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NORMAS URBANISTICAS Y ORDENANZAS DE LA EDIFICAC]

TiTULQ PRIMEROQ.- DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1°.  Objeto y ambito territorial.
1.

El objeto de las presentes Normas Subsidiarias es la
ordenacion urbanistica del término municipal de Vilaflor.
De acuerdo con lo que dispone el articulo 77 de la Ley del
Suelo, estas Normas Subsidiarias constituyen su instrumento
de ordenacion integral.

Estas Normas Subsidianas de Planeamiento se formulan de
acuerdo con las prescripciones del ordenamiento urbanistico
vigente y demas normas aplicables.

Las referencias a la Ley del Suelo y sus Reglamentos,
hechas en este articulo y en los sucesivos, lo son al Texto
Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo
1346/1976 de 9 de abril, y a los Reglamentos de:
Planeamiento, aprobado por Real Decreto 2.159/1978, de 23
de junmio; Gestién Urbanistica, aprobado pdr Real Decreto
3.288/1978 de 25 de agosto, y Disciplina Urbanistica,
aprobado por Real Decreto 2.187/1978 de 23 de jumo.

Asimismo se contemplan y desarrollan las determinaciones
de las leyes: 5/1987 de 7 de abril, sobre la ordenacion
urbanistica del suelo ristico de la Comunidad Auténoma de
Canarias; 6/1987 de 7 de abril, sobre sistema de actuacion
de urbanizacién diferida; 11/1989, de 13 de julio, de

qummdas para Canarias, asi como los Decretos 216/1989,
 di9¢1 de julio y 114/1990, de 7 de junio por los que se

regula v auxilia la autoconstruccion de viviendas,
desarrollan esta ultima;, 7/1990, de 14 de ma
Disciplina Urbanistica y Territonal, 12/1994, de
diciembre, de Espacios Naturales de Canarias;, y 11/
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que se aprueba el Reglamento de Cont

los instrumentos de planeamiento.

Articulo 2°.  Vigencia, revisién y modificacion. NG
1. Estas Normas Subsidiarias de Plancamiento entraran en
vigor el dia siguiente al de la publicacidon de su aprobacion
definitiva en el Boletin Oficial de la Provincia y mantendran
su vigencia de forma indefinida mientras no se sustituyan
por un Plan General o sea precisa su revision.

2. Se revisaran las presentes Normas Subsidiarias de Planea-
miento cuando, previo un estudio justificativo que lo
demuestre, se dé alguna de las siguientes circunstancias:

a) Mayores exigencias de suclo para equipa-
mientos comunitarios o espacios libres como
consecuencia de la  transformacién
econdmica y social o de disposiciones de
rango Superior.

b) La ocupacion del sesenta por ciento (60%)
del Suelo Urbano previsto.

C) La ocupacién de terrenos por procesos de
urbanizacion marginal que supongan mas del
diez por ciento {10%) del Suelo Urbano.

d) La concurrencia de otros supuestos que por
disposicion legal o reglamentaria impliquen
la misma.

3. Se modificaran las presentes Normas Subsidiarias conforme

a lo establecido en los articulos 128 y 129 de la Ley del
Aprobadc cii b Sf i égmﬁ{mﬁﬁel@,.ﬁprevio un estudio justificativo de su incidencia en la
0.80.4.9 8 RNy ... déodfnacion vigente y especificamente del mantenimiento de
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Articulo 3°

Articulo 4°.
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Obligatoriedad. EAAT w:;%%
Las determinaciones de estas Normas. Subsidiarias de 2
Planeamiento obligan por igual a la Administracion y a los .
particulares, con las limitaciones establecidas en los ’

articulos 136 y 137 de la Ley del Suelo.

Documentacién de las Normas Subsidiarias y su interpretacion.

1. La documentacion de que constan estas Normas Subsidia-
rias se ajusta a o dispuesto en el articulo 80 de la Ley del
Suelo y disposiciones reglamentarias concordantes:

a) Memoria de Informacion.
b) Planos de Informacion.

C) Memona de Ordenacion.
d) Planos de Ordenacion.

e) Normas Urbanisticas.

2. Las presentes Nommas Urbanisticas se mterpretaran
atendiendo a su contenido y en relacién con los objetivos de
las Normas Subsidiarias expresadas en la Memoria de
Ordenacion.

3. Los planos de ordenacion son expresion grafica de las
determinaciones de las Normas Subsidiarias. Sus simbolos
literales y numéricos tienen pleno contenido normativo, asi
como sus trazados y delimitaciones.

4, En todo caso se considerara la siguiente jerarquia interpre-

tativa:
a) Descripcién o cuantificacion en la Memona
é;(_ 4ol o de Ordenacion.

‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ de l}b Hcﬁ)escripcién o cuantificacion en las Normas
Urbanisticas.

C) Planos. En primer lugar a escala 1:1000, ¢
segundo lugar a escala 1:5000.

d) Regulandad y/o continuidad de los tr

3
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Articulo 5°

4
Abreviaturas en el texto y claves de interpretacion de N . e
1 Abreviaturas: ‘
LS. Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana.
R.P.: Reglamento de Planeamiento.
R.G:: Reglamento de Gestion Urbanistica.
R.D.: Reglamento de Disciplina Urbanistica.
PE. Plan Especial.
PEP.. Plan Especial de Proteccion.
PERI: Plan Especial de Reforma Interior.
ED.. Estudio de Detalle.
PU.: Proyecto de Urbanizacion.
S.U.: Suelo Urbano.
SR.: Suelo Rustico.
2. Claves:
Sistemas de Espactos Libres:
PQ.. Parque Urbano.
PZ.. Plaza.
J.. Jardines.
Sistemas de Equipamientos:
DO Docente.
SA.. Sanitario Asistencial.
SC.; Socio Cultural.
AD.. Administrativo y Servicios.
DE.. Deportivo.
AB.: Abastecimiento.
Zonas de Suelo Urbano:
EC.: Edificacion Cerrada.
EA.; Edificacion Abierta.
él’:((‘mEdﬁ.@mProteger
e PRI Edificios de Proteccion Integral.
' PA. Edificios de Proteccion Ambiental.
Categorias de Suelo Rustico:
1 Forestal.
2. Potencialmente Productivo.
3. Proteccion del Patsaje.
4 Asentamiento Rural.
4




Articulo 6°.  Clasificacion del suelo.

1.
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El territorio ordenado por las Normas Subsidiarias se

clasifica, a efectos del régimen juridico del suelo, en alguna
de las dos categorias siguientes:

- Suelo Urbano (S.U.).

-~ Suelo Rustico (8.R.).

Constituyen el suelo urbano los terrenos que cuentan con
acceso rodado, abastecimiento de agua, y sumimstro de
energia eléctrica. Lo constituyen también aquéllos que, no
reuniendo alguno de estos requisitos, se€ encuentran
comprendidos en areas consolidadas por la edificacion al
menos en dos terceras partes de la superficie.

El suelo urbano se divide segiin zonas, coincidentes con los
diferentes tipos de edificacién permitidos o con areas
homogéneas morfoldgicamente. Se entiende por zona la
extension de suelo continua o discontinua sometida a unas
condiciones de edificabilidad y usos homogeneas.

Constituye el suelo ristico aquél que, bien por sus
caracteristicas naturales o culturales, o bien por su
potencialidad productiva dentro de la ordenacién general de
la economia, debe ser expresamente excluido del proceso
urbanizador.

Solo podréa modificar su clasificacion por medio de la
Revision de estas Normas Subsidiarias de Planeamiento.

Fl Suelo Ristico se divide segun categorias en funcion de
sus diversas aptitudes y usos predominantes.




Articulo 7°.

Articulo 8°,

Estructura general y organica del territorio.
1.

Por su incidencia en la definicién de la estructura
termtorio, las Normas Subsidiarias de Planeanﬁ'n
distinguen entre sistemas generales y sistemas locales. |
Son sistemas generales aquellos cuya area de influencia se
extiende a todo el suelo ordenado.

Son sistemas locales aquellos que estructuran organica-
mente un sector determinado.

La determinacion de sistemas generales y locales se hace en
los planos de Ordenacion y de acuerdo con los preceptos de
estas Normas.

Se distinguen los siguientes sistemas:
A) Sistema Viano.

B) Sistema de Equipamientos.

C) Sistema de Espacios Libres.
D) Sistema de Servicios Urbanos.

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento determinan en su
totalidad los sistemas generales y asimismo los sistemas
locales para Suelo Urbano. Los sistemas se grafian en los
planos de Ordenacién del Suelo Urbano.

El suelo destinado a sistemas generales y locales serd de
dominio publico (salvo las excepciones expresamente
contempladas en estas Normas Subsidiarias), y la Adminis-
tracion podra ejercer su gestién directa o indirecta mediante
una concesion administrativa o estableciendo un derecho de

Superhicie. Aprohada o io Sesinn

Sistema viario. LoF SR,

1.

El sistema viario mcluye:
- Las carreteras definidas en los planos de Clasifi
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Tendran consideracion de sistemas generales las vias
incluidas en el primer apartado del niimero anterior.

Las carreteras quedaran sujetas a la Ley de Carreteras de
Canarias en lo referente a su proyectacion, construccion,
financiacion, uso y explotacion, habiéndose previsto en las
Normas Subsidianas de Planeamiento las franjas de
proteccion.

Tendran consideracion de sistemas locales el resto de las
vias definidas por estas Normas Subsidianias de Planea-
miento y todas las que se incorporen como consecuencia del
desarrollo de Planecamiento Parcial, los aparcamientos, las
areas suplementarias de proteccion de cruces, los pasajes y
los callejones.

La red de caminos en Suelo Rustico se regirda ademas por lo
que se dispone para esta clase de suelo, en general, y en las
zonas correspondientes, en particular,

Asimismo, una vez entre en vigor, se estard a lo dispuesto en
la normativa de proteccién del Catdlogo Inventario de
Caminos Tradicionales de Vilaflor.

Las caracteristicas de los elementos que componen la
seccion de cada via se decidiran por el Ayuntamiento u
Organismo actuante en funcion de la demanda de trafico
rodado y la topografia, la relacion con los espacios urbanos
termtoriales y otros datos relevantes. En cualquier caso se

respetara la seccion total asagnada por estas Normas a cada
Y éx+racxd TW‘N\

Via. API (,‘.I';J-:. l.', ;




Articulo 9°.  Sistemas de equipamientos. f!u_ |

Constituyen los sistemas generales de ﬁqmpannentﬂs
aquellos suelos que se destinan a usos pubhcos o .colectiyz >
al servicio directo de toda la poblacion.

Tienen consideracion de sistemas locales todos aquellos
suclos destinados a dotaciones de uso piblico o colectivo al

serviclo de un determinado sector urbano.

Articulo 10°.  Sistemas de espacios libres.

1.

Incluyen todos aquellos terrenos destinados a la formacion o
conservacion de parques urbanos, plazas y jardines urbanos
publicos. Los parques urbanos tienen la consideracidon de
sistema general. Se diferencian de las plazas y jardines
urbanos por el cardcter local de éstos, mas relacionados con
determinados barrios o sectores.

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento delimitan las
areas reservadas a parques, plazas y jardines urbanos de
caracter publico para el Suelo Urbano.

Articulo 11°.  Sistema de Servicios urbanos.

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento establecen las
reservas del suelo necesarias para los elementos destinados a
estos fines o que los complementen.

En ¢l caso de que se hiciera necesaria la instalacion de
alguno de estos servicios para los que no se hubiera previsto
una reserva de suelo, éste se podra situar en Suelo Rustico
siguiendo la tramitacion a que hace referencia el articulo 44-
2 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

APTG{ udt i f’?cﬂ S EeS
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CAPITULOIL- REGIMEN DEL SUELO URB

Seccién 1. CONDICIONES GENERALES v

Articulo 12°.  Edificacién en Suelo Urbano y sistemas de u}b nizaé
1. En Suelo Urbano, calificado como tal por las presentes
Normas Subsidiarias de Planeamiento, la edificacion
cumplira las determinaciones de estas Normas Subsidiarias.

2. Sistema de urbanizacion normal es aquel en el que la
urbanizacion se gjecuta de forma previa o0 simultianes a la
edificacion comprendiendo la totalidad de las obras exigidas
en el articulo 14.1 de la Ley del Suelo.

3. Sistema de urbanizacion diferida es aquella en la que la

urbanizacion se ejecuta de conformidad a y con las
caracteristicas sefialadas en la Ley 6/97 de 7 de abril, de
Urbanizacién Diferida.
Estas Normas Subsidianas sefialan las areas de suelo urbano
a las que son de aplicacion cada uno de dichos sistemas de
urbanizacion, relacionando directamente el de urbanizacion
diferida con las reas de viviendas autoconstruidas a las que
se refiere el Capitulo ITI de la Ley 11/1989, de 13 de julio de
viviendas para Cananas, y los Decretos 216/1989, de 31 de
julio, y 114/1990, de 7 de junio que la desarrollan.

Articulo 13°.  Condicion de solar.
1. Para poder ser edificada una parcela tendra que tener la
consideracion de solar.

2, Tendra consideracion de solar aquella parcela de terreno que
cumpila los siguientes requisitos:

------------------

AR AR, espacio libre publico.

b) Disponer de los servicios de abast
de agua y suministro de energia el
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c) Tener una superficie igual o su

se sefiala como minima para 14;;033. o tipo ~ 5
de edificacion en que se encuen <
d)  Tener sefialadas las alineaciones y e
de las vias o espacios publicos a los que de
frente mediante la correspondiente acta
municipal.
¢) No formar parte del suelo considerado no
edificable al estar afectado por vias, espacios
libres, equipamientos o, en general,
cualquier servidumbre que impida su edifi-
cacion.

Articulo 14°.  Tipos de edificacion. Zonas,
1. La edificacion se ajustara a las tipologias siguientes:

1.1.  Edificacion cerrada.- Es la edificacion adosada a las
colindantes que conforma una fachada continua a la
via 0 espacio publico, con o sin jardin delantero, y
en la que es posible la ocupacién total de la parcela
en la profundidad del fondo edificable. En todas las
plantas de la edificacién la fachada coincidira con la
alineacién oficial.

1.2.  Edificacion abierta.- Ocupa parcialmente su parcela,
contando con fachadas en todo su perimetro, aunque
disponi¢ndose la principal, preferentemente, de
forma paralela al eje de la via a que de frente la
parcela.

2. La edificacion de equipamientos y otros usos compatibles

con el residencial cumplird las determinaciones del tipo de
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Articulo 15°.  Terminologia.

se utilizardn las definiciones siguientes para los diversos

términos empleados:
1 Parcela:Porcion de suelo urbano.
2 Solar; Parcela que, por reunmir las condiciones de

superficie, urbanizacion y uso establecidas en estas
Normas Urbanisticas, es edificable.

3 Ancho de calle o via: Distancia entre alineaciones de
via, opuestas.

4 Rasantes: Es el perfil longitudinal del eje de calle o
via.

5 Eje de calle o via: Linea que une los puntos medios
de los perfiles transversales de la via entre las dos
alineaciones opuestas de la calle o via.

6 Alineacion de calle o via: Linea a lo largo del vial
que establece la separacion entre el espacio publico
del vial y el privado de las parcelas. Las alineaciones
de calle o via quedan definidas en los planos de
ordenacidn detallada.

7 Chafldn: Alineacion de calle o via en el cruce de dos
de ellas. Se define como linea perpendicular a la
bisectriz del angulo que forman las dos alineaciones
de via que se encuentran.

8 Manzana: Superficie de suelo dehmitada por
alineaciones continuas de viales.

9 Alineaciones de fachada: Define la linea sobre la
que se sitian, obligatoriamente, los planos de

fachada.
Alineacidon interior; Linea definida por el fondo

10
édw’iofl ";C‘E%n edificable, paralela a la alineacion
e

H}ﬂtﬁéL:6L4 g B

j-IIIi .................

11

de la parcela.

11
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Fachada: Plano exterior o envélvente def<volu

edificado, con frente tanto a espitigs pliblicos Gom
privados. i{'}-ﬁ 1 -
Frente edificable: Longitud de fach¥twats
espacio publico preceptiva para edificar.
Fondo edificable: Maxima distancia permitida entre
la alineacién de fachada y la linea paralela que
define la parcela edificable.

Ocupacion: Relacion entre la superficie ocupada en

+
."J |.=-.r 1

planta por la edificacién y 1a superficie de la parcela.
Edificabilidad: Relacién entre la superficie de techo
edificable y la superficie de la parcela expresada en
m?*/m? La superficie de techo edificable es la suma
de todas las superficies cubiertas de todas las
plantas.

De forma general se excluyen sotanos, semisétanos,

elementos técnicos de las instalaciones,
construcciones permitidas en cubiertas y elementos
salientes. |

Por el contrario se computan los cuerpos salientes
las edificaciones auxiliares y las plantas bajas
didfanas. ;

Altura de la edificacion: Se regula mediante dos
parametros que deberan cumplirse simultdneamente;
La altura reguladora maxima (A.R.M.) que es la
altura maxima permitida, en metros, en los puntos
de los planos de fachada que se establecen para su
medici1on; y el nimero maximo de plantas permiti-
das, incluidas las plantas bajas diafanas, sobre el
plano horizontal que se establece para su medicion.
En la edificacion cerrada la altura se mide y las

Cot oo nplantas se contabilizan por referencia a las rasantes

que resulten de su urbanizacion.

12
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18 Planta baja: Piso bajn del edlﬁcr:-srmada entm l

19  Planta piso: Toda planta situada por e
baja.

20  Planta sétano: Toda planta situada por debajo de la
rasante de la via, espacio publico o privado colin-
dante, cuyo techo, en cualquiera de sus puntos, no
estd por encima de dichas rasantes y espacios en una
altura superior a sesenta (60) centimetros.

21 Planta semisdtano: Es aquella en la que cualquier
punto de su techo no se encuentra a mas de ciento
cincuenta (150) centimetros por encima de las
rasantes de las vias o espacios libres publicos o
privados (planos de apoyo) a que dé frente.

22 Patio de manzana: Espacio hibre de edificacion en el
interior de una manzana resultante de la aplicacion
del fondo edificabie y definido por el conjunto de las
alineaciones interiores de las parcelas que lo forman,

23 Patio de luces: Espacio no edificado, situado dentro
del volumen de la edificacion y destinado a obtener
ventilacion e 1lluminacion

24 Cuerpos salientes: Volumenes de los planos de
edificacién que sobresalen de los planos de fachada
y son habitables u ocupables. Pueden ser cerrados,
semicerrados o abiertos, considerandose "abiertos” y
no computables a efectos de la edificabilidad,
aquellos en los que tres de los cuatro planos
verticales que los limitan son definidos materal-
mente en una altura maxima de noventa (90)
centimetros mecdidos desde el plano honzontal

inferior extremo. Los restantes son cerrados o
6’;4 0 ' 0S.

Aprobado e i &

.0.80 ¢ Q.
i
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] r -
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fjo, que sobresalen de los planos de fachada.
26 Elementos técnicos de las instalaciones:
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14
ventilacion, de ascensor, antenas, eleme

Uso de los terrenos o construcciones: Actividades
autorizadas en ellos por estas Normas Subsidiarias.




Seccidn 2°.-

Articulo 16°,

Articulo 17°.

CONDICIONES ESPECIFICAS DE LA

Cl

Condiciones dimensionales de la parcela.

1.

FRRADA

15

La longitud de la alineacion de fachada a via o espacio
publico no serd menor de cinco (5) metros.

Se podra inscribir en la parcela un circulo de cinco (5)
metros de diametro.

Podra no cumplir las condiciones anteriores s1 €S una
parcela residual situada entre dos ya construidas con
antertoridad a la aprobacion de las presentes Normas

Subsidiarias.

Regulacion de la altura.

1.

Cumplira simultdneamente con la altura reguladora maxima
y el nimero méximo de plantas.

La altura reguladora maxima se medira desde la rasante de
la calle al nivel inferior del ultimo forjado en la vertical
trazada en el centro de la fachada para longitudes de ésta
inferiores o iguales a doce (12) metros, y en la vertical
trazada a seis (6) metros del punto mas bajo de la rasante
para longitudes superiores a doce (12) metros.

La altura reguladora méxima sera de siete (7) metros. El
numero maximo de plantas sera dos (2).

Ningtin punto del techo de la planta baja se encontrara a una

altura inferior a 2.40 metros respecto de la rasante de la
calle. APTGE&@C 73 jo

0804g, .

iferg X

n_
1
Tt gy

Ningin punto del techo de la planta de ‘Sémiéotano se
encontrara a una altura supenor a 1.00 metro respecto a l Q y

rasante en el punto de medicién de l1a altura, y a 1.50 metf@
en el punto mas bajo. o
»
>
=
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de la rampa de acceso a semisdtano que, cumpliendo el

resto de las condiciones de esta Ordenanza, puede dar lugar
a un altillo/planta baja que a su vez tendra una altura libre
minima de 2.50 metros.

6 Cuando debido a la pendiente de la calle se superen los
limtes establecidos en los apartados anteriores o resultara
una diferencia de altura superior a 3.00 metros entre los
puntos extremos de la rasante, ¢l edificio sera dividido en
los cuerpos o partes necesarios para evitarlo, regulandose la
altura de cada uno de ellos por separado.

Articulo 18°.  Altura de Ia edificaciéon con frente a dos calles en esquina.

1. En edificaciones en esquina en las que, por el calculo de la
altura reguladora maxima a cada calle, se obtiene una altura
diferente, se tomara la mayor hacia la calle de menor altura
en una longitud de diez (10) metros.

2 En caso de que el edificio no alcance los diez (10) metros de
fachada hacia la calle de menor altura, la ultima planta
debera retranquearse de la medianeria en esa calle una
longitud minima de dos (2) metros, debiendo resolverse ese
paramento como fachada, abrniendo huecos en €l mismo.

Articulo 19°.  Altura de la edificacién con frente a dos calles que no forman
esquina,

1. En parcela con frente a dos calles que no formen esquina la
altura reguladora maxima se obtendrda independientemente
para ¢ada calle siendo el fondo de influencia de cada una de

Gl ellas el que define la bisectriz de sus alineaciones de

...de 19,

altura supenior a los tres (3) metros entre los planos

cublerta de ambos lados y la parcelacion se resuelve
16
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solares distintos a cada lado de aquella linea\gada una

fachada a cada calle, el situado en la cota maXNglta debes

resolver el volumen de edificacion de la planta antas
cuyo techo se encuentre a mas de tres (3) metros del techo
de la vltima planta del solar situado en la cota mas baja,
mediante un retranqueo minimo de dos (2) metros y tratando
ese paramento como fachada, abriendo huecos en el mismo.

Articulo 20°. Altura de la edificacion con frente a calle y a suelo rustico.

1.

La altura reguladora maxima se regira por la rasante de la
calle.

Cuando la diferencia de cota entre la rasante de la calle y el
terreno natural a que de frente la fachada posterior sea 1gual
o superior a tres (3) metros, siendo la primera la mis alta, se
producira necesariamente un retranqueo de la ultima planta
1igual a la mitad del fondo edificable desde la fachada al

suelo rustico.

Cuando la diferencia de cota entre la rasante de la calle y €l
terreno natural a que de frente la fachada posterior sea igual
0 supenior a seis (6) metros, siendo la pnmera Ia mas alta,
sOlo se permitira una planta por encima de la rasante de la
calle que, ademas, se retranqueara hasta la mitad del fondo
edificable desde la fachada al suelo nistico.

17




18

Articulo 21°.  Construcciones por encima de la altura m na. - .
1. Por encima de la altura méaxima sélo se perﬁlitéﬁi 3

2. Todas estas construcciones se encontraran debajo de un
plano inclinado a 30°, trazado desde la fachada o fachadas a
via 0 espacio publico a cincuenta (50) centimetros por
encima de la cara inferior del Gltimo forjado.

3. Estas construcciones no excederan el veinticinco por ciento
(25 %) de ocupacion de la planta de cubierta construida,
entendiendo por tal la resultante de disminuir en Ia
superficie de los patios de luces o interiores la superficie
total ocupada por el edificio.

4, Se excluyen los elementos constructivos de la propia
cubierta. En el caso de que esta sea inclinada, se resolvera,
como minimo a dos aguas y la cumbrera no sobrepasara en
dos (2) metros la cota del forjado sobre el que se apoye o la
linea de cornisa.

Articulo 22°. Muros medianeros al descubierto.
Aquellos paramentos medianeros que en aplicacion de la
altura maxima reguladora hubieran de quedar al descubierto
conh una altura superior a tres (3) metros tendran que tratarse
como fachada. A estos efectos deberdan utilizarse
obligatoriamente para iluminaciéon y ventilacion de las

plezas que envuelven, retranquedndose a su vez una
distancia mimma de dos () ’éngl;msdelhndero o

Articulo 23°,  Alineaciones interiores y chaﬂan”qts:a 0.4 S 18 RO

1. Las alineaciones interiores tendran la consideracio N
fachada a todos los efectos, incluidos las condi apes r
relativas a los cuerpos y elementos volados. Estas ajipea- \" ¥
ciones que se¢ reflejan en los planos sefialan ¢l .
maximo edificable.

18



o la sobrepase en una dimension inferior a dos (2) meéos Ia "
fachada se situard obligatoriamente a dos (2) mftros
distancia del limite de la propiedad.

Cuando el limite de la propiedad se encuentre mas cerca de o
la alimeacion de la calle que la alineacion interior, la fachaETa e
se sifuard a tres (3) metros como minimo del limite de la
propiedad.

2. En general, y salvo indicacién expresa reflejada en los
planos, los chaflanes seran perpendiculares a la bisectriz del
angulo que forman las alineaciones de las calles que en él se
encuentras, con una Jongitud de tres (3) metros.

Articulo 24°.  Patios de manzana.

1. Sera obligatoria la existencia de espacios libres exentos de
toda ocupacion edificatoria cuando asi se sefiale en los
planos de Ordenacion. Estas alineaciones tendran analoga
consideracion que las alineaciones a espacio piblico o calle.

2. No s¢ permute ningin tipo de edificacion, ni siquiera
subterranea, en los patios de manzana.

3. Las alineaciones interiores que configuran los patios de
manzana se reflejan en los planos de Ordenacion.
La relacion entre éstas alineaciones interiores y los limites
de propiedad cumphiran las condiciones descritas en el
apartado 1 del articulo 23.

4 Como norma general las alineaciones interiores se disponen
paralelas a las alineaciones de vial, a una distancia de quince

Gortrocisbrmgnte P

O RRTERTIRPRRRRRTY deck® regla hay una pocas excepciones motivadas por la..f" T
, estructura parcelana, inmuebles existentes o condlcmnante;s "'

- . . i-'-' L .._L.-‘. .
fisicos; todas ellas claramente identificables en los planos. ;< S

|"" . T
o CoT : . Y .
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v
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Articulo 25°.  Patios de luces o interiores.

20

Comunidad Auténoma de Canarias por lah\‘
las condictones de habitabilidad.

Articulo 26°. Patios mancomunados.

1.

Podran establecerse patios mancomunados para completar
las dimensiones minimas establecidas en el articulo anterior,
haciéndolo constar en escritura publica inscrita en el
Registro de la Propiedad. Esta mancomunidad no podra
desaparecer en tanto subsista alguno de los inmuebles
afectos a ella.

Se permite la division de estos patios en la planta inferior
mediante muros de altura no superior a dos (2) metros.

El piso de las diferentes partes de los patios mancomunados
se situaran a la misma cota.

Articulo 27°. Patios abiertos a fachada.

No s¢ admiten patios abiertos a fachada.

Articulo 28°.  Altura de plantas.

1.

rrx::-d 0

1111111111111

La altura libre minima de planta para usos publicos,
comerciales o industnales sera de 3.20 metros.

La altura libre minima de planta para uso residencial ¢ de
oficinas sera de 2.50 metros.

La altura libre mintima de planta destinada a garaje sera de
2.20 metros.

edificio.




Articulo 26°,

Articulo 30°.

i ':!_II
21 SR Y 1
/’ W
, 4.. ' ;

Vuelos en fachada. AR
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fachada seran cincuenta (50} centimetros de alto por 2.00
metros de largo.
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1. El maximo vuelo permitido, tanto para cuerpqé c.dmc_; para
elementos, es de veinticinco (25) centimetros. =~ -

ﬁx“*;ih o Tk

2. La altura minima libre de los cuerpos y elementos volados
sobre la acera sera de 3.60 metros.

3. El limite lateral de los cuerpos volados se situara a una
distancia de ochenta (80) centimetros de la linea de la
medianeria.

4. La longitud en planta de los cuerpos volados no excederd, en
cada planta, del 50 % de la linea de fachada.

5. Los elementos salientes en planta baja, usualmente para
decoracion de locales comerciales y de portales, sélo
sobresaldran quince (15) centimetros de la alineacion de
fachada.

6. Las marquesinas y todos, ademas de cumplir las condiciones
de los apartados anteriores respetaran en todo caso el
arbolado y las instalaciones publicas existentes.

Muestras y banderines.

1. Se entiende por "muestra” el anuncio paralelo al plano de
fachada, y por "banderin” ¢l perpendicular a aquél.

2. Su saliente, en cualquier caso, serd como maximo de
cincuenta (50) centimetros.

3. Las dimensiones maximas de las muestras sobre el plano de
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Articulo 31°.

Articulo 32°.

22

elementos comunes del edificio. .
Se estara a lo dispuesto en las normas vigentes en ef a’m 1to
de la Comunidad Auténoma de Canarias, por las que se
regulan las condiciones de habitabilidad.

Garajes.

1. Sera obligatorio el establecimiento de garaje en los edificios
de nueva construccién sobre solares de ancho igual o
superior a quince (15) metros en los que se pueda inscribir
un circulo de igual diametro y cuya superficie sea superior a
trescientos (300) metros cuadrados de superficie.

2, Ademas de las condiciones generales vigentes en el ambito

de la Comunidad Autonoma de Canarias, por las que se
regulan las condiciones de habitabilidad, se cumplirdn las
siguientes:

2.1. A partir de la alineacion de la calle se dispondra en
la rampa de entrada al garaje una zona de espera de
cinco (5) metros de largo, como minimo, y una
pendiente del 5 % como maximo.

2.2. La puerta de entrada al garaje se colocard necesa-
riamente en el plano de fachada,

2.3,  El mimmmo de plazas de garaje sera de una (1) por
cada vivienda.

22
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Seccion 3%.- CONDICIONES ESPECIFICAS DE LA EDIFICAdION ABIER}T

Articulo 33°. Condiciones de la edificacion abierta.
El presente articulo y siguientes seran de aplicacidon -a-
las parcelas indicadas en los planos de ordenacion como
afectas a esta tipologia.

Siendo su uso caracteristico el residencial, admite los usos

compatibles que se indican en el titulo tercercg anadlendo a

sus condiciones de uso las condiciones volumétricas (que se
definen pormenorizadamente en los articulos siguientes.

Articulo 34°. Condiciones dimensionales de la parcela.

~ 1. Su superficie mimima serd de doscientos (200) metros
cuadrados.

o 2 Su frente minimo a via o espacio publico serda de ocho (8)
metros.

3. Su forma y dimensiones seran fales que permitan la
inscripcion de un circulo de diez (10) metros.

Articulo 35°.  Ocupacion maxima.
- 1. La ocupacion maxima sera del 60 % de la parcela.

72 La ocupacion del sétano sera, también, como maximo del 60
%.

3. No podran ocuparse en subsuelo aquellas partes de Ia
parcela libres de edificacion por exigencias de los retran-

queos.

T 6

Aprobaco ¢ fe Sonie @mocd YoNa g BN
i

Articulo 36°. Altura maxima. ,.1.0 804 9 g .ir i dE

uan

£ !f’ . -J'{j-.' L
, L Se cumplira simultaneamente la aﬁura regu]adora maxima y -;;:! s

el nimero maximo de plantas.

/2 La altura reguladora maxima sera siete (7) metros.
El nimero maximo de plantas sera dos (2).

23




24

infertor del tltimo forjado.

4, El plano de apoyo es ¢l que resulta de urbanizar la parcela.
La parte del plano que linde con la via o espacio pablico no
podra situarse a una cota cuya diferencia con la rasante de
dicha via o espacio publico sea mayor a 1.50 metros.

En el caso de que se precise la nivelacion de la parcela
segun diversos planos de apoyo para su adaptacion al
terreno, debera cumplirse:

a) La diferencia de cota entre dos planos de apoyo

contiguos no superara 1.50 metros.

b) La dimensién minima de cada plano de apoyo sera
de tres (3) metros.

c) La superficie minima de cada plano de apoyo ser de
quince (135) metros cuadrados.

Articulo 37°. Edificabilidad maxima,
f La edificabilidad maxima sera de un (1) m¥m?.
Articulo 38°. Retranqueos a vias o espacios pablicos y a hinderos.
s L Los retranqueos minimos tanto a via 0 espacio publico,
como a linderos, seran de dos (2) metros.

2 Cuando una o las dos parcelas contiguas estén edificadas
con un muro ciego medianero hacia la parcela a construir, la
nueva edificacion cubrira dichos muros medianeros pero
respetando el retranqueo a la via publica {(que sera al menos
en algin punto de su linea de fachada igual a dos (2)

Articulo 39°. Construcciones por encima de la altur&&ﬁﬂhﬂs TARIO,
-y,
1 Por encima de la altura maxima solo se permiten lavad¢mos,

Y

S P

cajas de escaleras o ascensores, depodsitos de agfx

e

elementos técnicos de las instalaciones. ”._;
)
-
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2. Todas estas construcciones se encontraréﬂ dﬂbago de: un’?

plano inclinado a 30°, trazado desde la fachada a fachadﬂs
e via o espacio publico a cincuenta (50) centlmeum-

Tu-. 0

encima de la cara inferior del Gltimo forjado. -

3. Estas construcciones no excederan el 25 % de ocupacién de
la planta de cubierta construida, entendiendo por tal la
resultante de disminuir en 1a superficie de los patios de luces
0 interiores la superficie total ocupada por el edificio.

4. Se excluyen los eclementos constructivos de la propia
cubierta. En el caso de que esta sea inclinada, se resolvera,
como minimo a dos aguas y la cumbrera no sobrepasara en
dos (2) metros la cota del forjado sobre el que se apoye o la
linea de cornisa.

Articulo 40°.  Altura de plantas.
I. La altura hbre minima de planta para usos publicos,
comerciales o industriales sera de 3.20 metros.

2. La altura libre minima de planta para uso residencial o de
- oficinas sera de 2.50 metros.

3. La altura libre minmima de planta destinada a garaje sera de
2.20 metros.

4, Las alturas maximas de las plantas sélo se condicionan a
que su suma no supere la altura reguladora maxima del
edificio.

Articulo 41°.  Vuelos en fachada.

/ 1 m{;’nﬁlmo vuelo permitido, tanto para cuerpos como para

ele Enﬁ voladﬁs es de veinticinco (25) centimetros.

ﬁ
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) La altura minmma libre de los cuerpos y elementos vol

sobre el plano de apoyo de la edificacion sera de

metros.
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Articulo 42°.

Articulo 43°,

Articulo 44°.

26
3. Los cuerpos y elementos volados res

minimas de retranqueos.

4. Los cuerpos volados computan a efectos df: wupaclon

planta y edificabilidad. RS

Muestras y banderines.
1. Se entiende por "muestra” el anuncio paralelo al plano de
fachada, y por "banderin" el perpendicular a aquél.

2. Su saliente, en cualquier caso, sera como maximo de
cincuenta (50) centimetros.

3. Las dimensiones maximas de las muestras sobre el plano de
fachada seran cincuenta (50) centimetros de alto por 2.00
metros de largo.

Normativa higiénica de las viviendas y condiciones de los
elementos comunes del edificio.
Se estara a lo dispuesto en las normas vigentes en el ambito
de la Comunidad Autonoma de Canarias, por las que se
regulan las condiciones de habitabilidad.

Garajes y aparcamientos,

1. Sera obligatorio €l establecimiento de garaje ¢ aparcamiento
en los edificios de nueva construccion sobre solares de
ancho igual o superior a quince (15) metros, en los que se
pueda inscribir un circulo de igual diametro, y cuya
superficie sea supernor a trescientos {300) metros cuadrados.

2. Ademas de las condiciones generales vigentes en el ambito
de la Comunidad Auténoma de Canarias, por las que se

regulan las condiciones de habitabilidad, se cumplira lo

ém%%gg

L de 19

2.1. A partir de la alineacion de la calle se dispondr
la rampa de entrada al garaje una zona de espe

20
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cinco (5) metros de largo, como minr

pendiente del 5 % como maximo.

2.2.  El mimimo de plazas de garaje o0 aparcamiento sera
de una (1) por cada vivienda, o una (1) por cada
ciento cincuenta (150) metros cuadrados o fraccion
de superficie util destinada a otros usos.

Articulo 45°. Muro de cerramiento de la parcela.
1. Cuando se disponga en la alineacion de vial un muro de
cerramiento que separe la via publica de los espacios hbres
privados, dicho muro cumplira las siguientes condiciones:

a) Altura maxima de dos (2) metros.
b) Altura maxima de zo6calo macizo o parte baja 1gual a
un (1) metro.

2. En ¢l resto de los linderos podra disponerse un muro de
cerramiento de altura maxima igual a dos (2) metros ciego o
macizo en su totalidad.

A Articulo 46°. Construcciones auxiliares,
1. Son aguellas que se disponen dentro de la parcela pero
separadas del edificio principal, destinadas a usos tales
como garaje, trastero, lavadero, servicios, instalaciones y

similares.

2. Podran adosarse al lindero de fondo y linderos laterales pero
respetaran los retranqueos a via o espacio publico.

3 Tendran como maximo un (1) planta de altura y 2.50 metros
de altura reguladora, no superando ninguno de sus
; elementos constructivos los 3.00 metros de altura total.

| Qo ng o ” SEIRR
B o4 ‘Cerﬁiﬁxé?én-a efectos de edificabilidad y ocupacion. o i

.
5. No se consideraran como tales los elementos de construc-

c16n no permanentes, elementos decorativos y pérgolé”’.iw-:_: SR
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Seccion 4°.- CONDICIONES ESPECIFICAS DE LA EDIFICACION

PROTEGER

Articulo 47°.  Edificacidn a proteger.

1. Existen en el Casco de Vilaflor un comjunto de edificios que
por sus caracteristicas morfologicas y constructivas merecen
ser objeto de proteccion, bien de forma individual, bien
como parte del conjunto.

2. Para ello se redacta la presente normativa de proteccion
edificatona en la que se fijan los grados de intervencion en
las construcciones y espacios a proteger, los cuales se
reflejan en los planos de ordenacion.

3. El Ayuntamiento podra promover un Plan Especial de
Proteccion del Casco de Vilaflor. Dicho Plan definird
libremente su ambito de actuacién dentro del sucio
clasificado urbano, pudiendo modificar el grado de
catalogacion de los edificios, aunque no descatalogarlos, sus
condiciones de edificabiiidad y sus usos.

Articulo 48°.  Definicion de los tipos de obra permitidos.
1. Restauracion o reposicion de elementos:

Son aguellas obras cuya intencion consiste en ¢l manteni-
miento estricto de las caracteristicas formales y constructi-
vas del edificio.

Este tipo de obra deberdn concentrarse en la proteccion y
mejora de los sistemas constructivos empleados asi como ¢l
refuerzo de las estructuras y la reposicion de elementos
deteriorados.

&bﬂ%ﬁm‘?{f O

Eprc padoe en Jo Nesich
2. deampios en la distribucion interior:

E,.LQ,BO 4 9 8 .................

CABAYD [ AR, Consistirin en la adecuacion de la tabiquerias

acomodar correctamente 10s nuevos usos y exigency

f‘ 1.- -l“"l.\ =
P & o f
/ 28 N LT

L




29
siempre y cuando estas no impliquen un

del edificio en el futuro.

3. Modermzacidn de instalaciones:
Supondran el cambio de las instalaciones deterioradas o a la
introduccion de otras nuevas, al objeto de contribuir a ia
mejora del confort del edificio.

La modernizacion de instalaciones no se debera plantear de
tal manera que produzca ia distorsion o transformacion de
los espacios existentes.

4, Demolicién de obras afiadidas:
Consistiran en la eliminacién de aquellas construcciones que
deformen o contraigan la concepcion onginal del edificio.

. Nueva construccion:
Seran las resultantes de la transformacion o sustitucion de
partes del edificio existente.

Articulo 49°,  Grados de proteccion,
Esta normativa establece dos grados de 'proteccién en

funcidn del interés de conservacion de los inmuebles:

a) Edificios de proteccion integral.
b) Edificios de proteccion ambiental.

Articulo 50°.  Edificios de proteccion integral.

1. Se consideran edificios de Proteccion Integral aquellos
inmuebles que tienen un alto grado de interés patrimomnial y
que dada su importancia historica y arquitectdonica son
objeto de una proteccion integral.

édfﬂwd,frmm

S S QM - En&téfedificios se pretende la conservacién estricta de s
4 L't 81 4

estado actual sin una modificacion sustancial de su P
tanto en los interiores como en los exteriores. Las ob )
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Se permitira la reutilizacién del edificio para usos distintos
de los originales siempre que se respeten las condiciones
establecidas en esta normativa.

Articulo 51°.  Edificios de proteccién ambiental.

1.

" _,l. :'_:;I J F-‘ "-h

52 Tramitacién de licencias.

1.

Cxtecad

Este grupo comprende edificaciones en las gue se han
mantenido un cierto grado de conservacién de su aspecto
original y que, por su peculiar situacion, contribuyen a la
caracterizacion del entorno urbano, de tal manera que su
desaparicidén supondria un grave quebranto de éste.

En estos edificios se pretende la conservacion de su
estructura y morfologia y especialmente sus elementos
sustanciales: la fachada, los patios y escaleras principales
existentes, la cubierta y el volumen actualmente edificado.

Las obras que se permiten en ellos son la restauracién y
reposicion de elementos, cambios de distribucion, moder-
nizacion de las instalaciones y la demolicion de las obras
afiadidas.

Se podrian proponer sustituciones en estos edificios siempre
que supongan una notable mejora de la escena urbana y de
la calidad del espacio, manteniendo los valores antes

mencionados.

En ningun caso, las intervenciones que se¢ realicen supon-
dran un aumento volumétrico respecto al que tenga el

{6} tmomento de la peticién.
ge 1Y
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2. Los proyectos basicos o de ejecucion que $&
incluiran:

a) Memona justificativa de la conveniencia y oportu-

nidad de la obra a realizar asi como la explicacion
pormenorizada de las actuaciones a efectuar.
En el caso de edificios de proteccion integral, ésta
incluird un estudio histérico y técnico que fije el
marco en €l que el edificio se construyo, autor, estilo
arquitectonico, técnicas comstructivas, entorno y
usos existentes y pasados.

b) Alzado del tramo de la calle a que d¢ fachada el
edificio, asi como la documentacién fotografica
complementaria que justifique la solucion propuesta.

C) Levantamiento del estado actual del edificio a escala
1:100 como minimo con detalles de elementos

constructivos y estructurales.

3. Dichos proyectos deberan obtener la autorizacion de la
Direccion General del Patrimonio Historico Artistico.

4. No se concederan licencias de demolicion previamente a la
resolucién favorable a la licencia de obra nueva.

Articulo 33°  Catédlogo de Proteccién Edificatoria.
Estas normas se complementaran con la ordenanza del Catilogo
Urbanistico de Protecgion Edificatoria, una vez €ste entre en vigor.

_ 1 PRIC XA ESTAITrOe
Apr’obgle 4 gé;e ............... de 19 .
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CAPITULOIL-  REGIMEN DEL SUELO RUSTIGO"

Articulo 54°. Definicion del suelo rstico. E
1. Estas Normas Subsidiarias de Planeamiento cias:t como

Suelo Rustico aquellos terrenos que por sus vﬁ&es de orden
agricola, forestal, paisajistico, ecolégico o por su funcion
territorial han de ser objeto de proteccion para impedir su
degradacion. Incluye ademas aquellos terrenos que no son
necesarios para el crecimiento urbano.

La delimitacion del Suelo Rustico se hace en los planos de
Clasificacion del Suelo: Estructura General del Ternitorio,

Articulo 55°. Normas generales en el suelo ristico.
1. Los terrenos clasificados como Suelo Rustico estardn sujetos
a lo dispuesto en las leyes regionales sobre Ordenacion
Urbanistica del Suelo Rastico y de Espacios Naturales de

Canarias.

2. En Suelo Ristico se prohiben las parcelaciones, divisiones o
segmentaciones de terrenos que pudiesen producir la
formacion de nucleos de poblacién
Se entiende que se puede dar lugar a la formacion de un
nicleo de poblacion cuando se divida una finca rastica en
parcelas, con objeto de edificar, y estén dotadas de acceso
rodado, aunque no esté asfaltado, o cuente con suministro de

luz y agua.

3 Se conservaran los actuales caminos rurales, prohibiéndose
expresamente a los particulares la apertura de nuevos
caminos, excepto los relacionados con la actividad agricola
o los previstos en estas Normas Subsidiarias de

Planeamiento. En cualquier caso se requerird la previa

é‘*f@m de la Direccidn General de Medio Ambiente £
.§'
N i

"'-jh Y led

Se estara a lo dispuesto en el Catalogo Inventar u':ﬁe fh "
Caminos Tradicionales de Vilaflor. E‘ |

N

S € % onsejeria de Agricultura y Pesca.
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muro de bloque de hormigén sin revestir ni~pintar. .
cualquier caso no sobrepasaran los 1.50 metros de altura.

Articulo 56°. Categorias del suelo rustico.

1.

El suelo clasificado Rustico por estas Normas Subsidiarias
de Planeamiento se divide en categorias de acuerdo con lo
establecido en la Ley 5/87, de 7 de abnl, de Ordenacion
Urbanistica del Suelo Rustico de la Comumdad Auténoma
de Cananas.

Dichas categorias se reflejan en los planos de Clasificacion
del Suelo: Estructura General del Territorio (€.1:5000) y
Ordenacion detallada (e.1:1000), y son las sigmientes:

- Categoria 1*. Rustico Forestal.

- Categoria 2°. Rustico Potencialmente Productivo.
- Categoria 3°. Rustico de Proteccion del Paisaje.
- Categoria 4*. Asentamientos Rurales.

Articulo 57°. Suelo rastico forestal.

1.

llllllllllll

é(*mcm f:&propiacién de los terrenos, €stos podran

Edqt{ﬁdos por la Administracion mediante cesion gr

Esta categoria de suelo rustico incluye todo aquél que esta
ocupado por masa arbdrea o bosque, asi como la cumbre en
el limite con el Parque Nacional del Teide.

Estas Normas Subsidiarias incluyen en esta categoria de
suelo todos aquellos terrenos protegidos, como parque
natural (Corona Forestal), por la Ley de Espacios Naturales.

Las fincas seran indivisibles y sometidas a proteccion por el
organismo publico correspondiente. Aunque la calificacion
como suelo nistico forestal no constituye titulo legitimador

33
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Toda autorizacién de uso o construccion d¢ esta categorta

™

suelo requerird la previa autorizacion de-la |
General de Medio Ambiente.

Estara sujeto a las determinaciones del Plan Rector de Uso y
Gestion,

Tienen la consideracion de suelo ristico espectalmente
protegido en los &mbitos afectos a los espacios naturales asi
clasificados.

Articulo 58°.  Suelo ruastico potencialmente productivo.

1.

)
é(‘l-ﬂ?ﬁ"ddmmar caso la superficie méxima edificable con

Esta integrado por todo el que es susceptible de aprove-
chamiento agricola o ganadero. La posibilidad de establecer
un aprovechamiento hidrologico o minero queda sujeto al
previo informe favorable de la Consejeria de Agricultura y
Pesca.

Las nuevas construcciones que se permitan se situardn a
cinco (5) metros de los ejes de los caminos rurales
existentes, con un fondo edificable maximo de veinticinco
(25) metros evitandose asi su dispersion.

La superficie minima de la finca para poder edificar en ella
una vivienda unifamiliar sera de 10.000 m® En Trevejos,
segiin delimitacién grafica, la superficie mimma sera de
20.000 m?,

La edificabilidad maxima no superara 0,02 m*m?. La altura
maxima sera de cuatro (4) metros en cualquier punto del
terreno, debiéndose retirar al menos tres (3) metros de los

linderos con los caminos.
La nueva edificacién no podra afectar al arbolado existente

en el terreno.

dédtind? a. vivienda rural no sobrepasara los 300 mj
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pudiendo sustituirse por nuevas

procederse a su restauracion o rehablhtacmn. * N
Se admitira la construccion de un pequeﬁa cuerpo dq )
servicio para la actividad agricola o alfnacén’ -1
herramientas de trabajo, que podra tener una superficie de
techo maxima de 10 m?ha., y se situara al menos a cinco (5)
metros de los ejes con los caminos, asi como la construccion
de invernaderos sin limitacion de volumen y ocupacion,
aunque también deberan retranquearse de todos sus linderos
tres (3) metros.

La superficie minima de la finca para poder permitir ia
construccion de un almacén agricola o naves para la guarda
de ganado sera de 10.000 m? En Trevejos, segun
delimitacion grafica, la superficie minima sera de 20.000
m?. Con caracter general a excepcion de supuestos
debidamente justificados por necesidad funcional y siempre
que se justifique su adecuada implantacion en el temtorio, la
superficie edificable debera descomponerse en edificios
cuya superficie no supere los 500 m°, que s separaran un
minimo equivalente a la suma de sus alturas respectivas. En
cualquier caso dichas construcciones estaran directamente
relacionadas con la explotacion de la finca.

Su edificabilidad maxima sera de 0,05 m*/m*.

Su altura maxima sera de cinco (5) metros medidos desde
cualquier punto del terreno colindante hasta la cormisa o
alero.

Se retranqueard de todos sus linderos al menos cinco (3)

MEtros. ;‘flpf’iibﬂdb en la >¢e E:L,-L .- E@gm@f:hn(l G

: : .,-' P f}h'\t
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No se los - usos vy
construcciones calificados de m’ﬁcres pubhco y S{}Clal

. , 4 HJ
Se someterd a las determinaciones de Itﬁﬂgﬂ;ﬁ' Especiales
de Proteccion (articulo 88 Seccion 6™ del-‘?f/ xto Refundido
de la Ley sobre Régimen de Suelo y Ordenacion Urbana),

35
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los ambitos territoriales definidos

unidades ambientales F y G.

Articulo 59°.  Suelo ristico de proteccion del paisaje.

1. Es el suelo que tiene un valor natural, ecolégico o
paisajistico y de proteccion de los acuiferos. Incluye, entre
otros, los terrenos pertenecientes al Monumento Natural de
la Montafia de Las Mesas y al Paraje Natural de Ifonche.
Teniendo 1a consideracion de suelo ristico especialmente

protegido en los ambitos afectos a los espacios naturales asi
clasificados.

2. Se trata por lo tanto de evitar la alferacion de un medio en el
que se desarrollan comunidades de interes botanico,
zoolégico o geoldgico, evitando, en su caso, procesos de
degradacion ya iniciados. Asimismo se trata de establecer
las medidas mas adecuadas para la conservacion de estos
paisajes naturales.

3. Se prohibe todo tipo de edificaciébn a excepcion de las
propias de conservacion y mantenimiento del espacio
natural conforme a su regulacién especifica.

4 La instalacibn de servicios publicos de infraestructura
requeriran la previa autorizacion de la Direccion General de
Medio Ambiente.

5. Se sometera a las determinaciones de los Planes Especiales

de Proteccion Paisajistica (articulo 86, Seccion 6° del Texto

Refundido de la Ley de Régimen de Suelo y Ordenacion

Urbana), los ambitos territoriales definidos por los limites de

las unidades ambientales He L
Apdﬁ}}f? (7 £37 _','-'f_.-ra L
N gk
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Articulo 61°.
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en los cuales, su grado de colmatacion y caracteristicas 3

justifica su clasificacion y tratamiento como suelo urbano.

Estas Normas Subsidiarias de Planeamiento califican como
Asentamiento Rural al Caserio de Jama, al Camino de El
Pilon y al Camino de Ifonche. Este Gltimo desde el Km 0°40
hasta el Km 2 de la TF-5113. Asi se refleja en los planos de
Clasificaciéon del Suelo: Estructura General del Territono.

Las parcelas vacantes objeto de propuestas de edificacion de
nueva planta tendran una parcela minima de setecientos
(700 m?) metros cuadrados, con un frente minimo de quince
(15) metros a la via que le de acceso. La edificabilidad sera
0,2 m¥m? con un maximo total construido de trescientos
(300 m?) metros cuadrados, siendo de una sola planta de
altura (4 mts.) para el camino de Ifonche, mientras que para
el resto de dos (7 mts.).

Se redactaran sendos Planes Especiales de Proteccion para
los dos espacios protegidos, mencionados en el apartado 1, y
su area de influencia reflejada en los planos.

Medidas de proteccion de carreteras y caminos.

Se recogen en este articulo aquellas medidas que se estiman
necesarias para la proteccion de las carreteras y caminos
existentes en el municipio, recogidos 0 no expresamente en
estas Normas Subsidiarias de Planeamiento y aquellos que
en su desarrollo puedan construirse.

Las lineas de separacion de la edificacion se refleja en los

Se prohibe, todo tipo de publicidad, o la colocaci

f) ﬂ
carteles informativos sin la autorizacion expresa\Zel -

-

Ayuntamiento y del érgano de quien dependa la carreteral. .
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condiciones de edificacion (cerramiento, materiales, alturas)
en puntos con panoramicas visuales de nteres.

Toda obra en las carreteras existentes 0 nuevas presentara
entre los documentos del proyecto, aquellos que aseguren la
restitucion del terreno de los margenes a su estado natural.

Cualquier nueva edificacion de suelo rastico, sobre terrenos
con frente a la camretera TF-5112 en el tramo que une La
Escalona y Vilaflor se dispondra a una distancia minima del
borde exterior de la carretera de cien (100) metros, y a una
maxima de diez (10) metros del camino que le de acceso.

Estas medidas se completardn con la normativa de protec-
cion del Catalogo-Inventario de Caminos Tradicionales de
Vilaflor.
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“RO.- REGLAMENTACION DE LOS USOS

DISPOSICIONES GENERALES

62°. Tipos de usos y sus relaciones.

TITULO TERC
CAPITULO L-
Articulo

1
2.
3
4.
5

M‘aﬁﬁemnﬁcién Estos usos podran autorizars
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Estas Normas Subsidianas de Planeamiento, y en su caso los
Planes Especiales que las desarrollen, detallan las
condiciones de uso de los sistemas, zonas y categorias de
suelo que ocupan la totalidad del municipio.

En su conjunto el territorio municipal es cubierto por los
sistemas viarios, de espacios libres y de equipamientos, las
zonas de uso residencial y las categorias de suelo ristico.

Por su naturaleza los usos se dividen en puiblicos, cuando se
desarrollan en terrenos v/o instalaciones de propiedad
publica; privados, cuando se desarrollan en terrenos de
propiedad particular, y colectivos, cuando desarroilandose
en terrenos de propitedad particular se destinan a un uso
publico al que se accede por pertenecer a una asoclacion,
agrupacion, sociedad o club.

Por su relacion entre si, los usos se clasifican en compatibles
e mcompatibles.

Se limitan por lo tanto ciertos usos en cada uno de los tipos
de suelo descritos en el apartado 2 de este articulo en
funcién de su incompatibilidad con los usos que se admiten.

Son usos provisionales los que se establecen de forma
temporal, no dificultan la ejecucion del planeamiento y no
hacen necesaria la construccion de obras o instaiaciones
permanentes, entendiendo por tales aquellas cuyos elemen-

tos no puedan ser desmontados y reutilizados, smo

aci%db%on 1o establecido en el articulo 136 de la

- o
o
s
Suelo. -
-
)
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Articulo 63° Clasiticacion de 165 usos.

usos:
- Correspondientes al sistema general viario y de
infragstructuras:
A) Red viaria interurbana: carreteras.
B) Red viaria urbana: calles.
C) Red viaria rural: caminos.
D) Infraestructuras.
E) Aparcamientos.
- Correspondientes al sistema de espacios libres:
F) Parques urbanos.
G) Plazas.
H) Jardines.
- Correspondientes al sistema de equipamientos:
[) Docente.
J) Sanitario y Asistencial.
K) Socio-cultural.
L) Administrativo y servicios publicos.
M)  Deportivo y recreativo.
N) Abastecimiento.
- Usos privados (o excepcionalmente publicos) en
suelo urbano:
O) Residencial.

P) Comercial.
Q) Industrial.
R) Oficinas.
S) Garajes.

T) Espectaculos.

- Usos especificos del suelo rustico:
U) Agricola v ganadero.

V) Forestal.

Apmbadu en Id uf vo;;) Es«:’kﬂ(ﬁi(\itﬂnaw) Etractive o MINero.

Ceep Tyt ﬂ{' 15 “Otros usos:
x) Estaciones de servicios.

Y) Turistica.




Articulo 64°.
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Definicion de los usos

y sus categorias.

los usos incluidos en la relacion del arhculo an 2Tior,

estableciéndose diferentes categorias (en funcion de su

alcance, volumen o importancia) que los subdividen:

A)  Red viaria interurbana: Carreteras.

Incluye tanto la carretera C-821 dependiente
de Obras Publicas como las carreteras del
Cabildo Insular de Vilaflor a Arona y San
Miguel por El Frontén asi como la de La
Escalona a San Miguel.

Estarain a lo dispuesto en la Ley de
Carreteras y Normas de las Administraciones
de su competencia.

Los tramos de estas carreteras que discurran
por suelo urbano tendran caricter de vias
urbanas y, en consecuencia, los retranqueos
de la edificacton figuran expresamente
seflalados en los planos.

Estas carreteras tienen la consideracion de
sistema general.

B) Red viaria urbana: Calles.

(xtrecedine,

L..de 19

Se entienden por tales los elementos de la
estructura urbana destinados a la circulacion
de vehiculos y personas y acceso a las

{ifbhno
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e
la demanda de trifico rodado y peatonalﬁ
relacion con los espacios relevantes,. .
cualquier caso se respetara la seccion total
sefialada en estas Normas Subsidiarias.

Se propone las siguientes dimensiones
minimas de acera y calzada en funcion del
ancho total: Hasta seis (6) metros de seccion
queda libre el disefio de la seccion, pudiendo
ser totalmente peatonal o totalmente rodada
con bordillos de proteccion de los edificios.

Hasta ocho (8) metros de seccién, dos aceras
de 1.25 metros de ancho y resto de calzada.

En los tramos urbanos de las carreteras, con
distancia total entre fachadas de 1Ia

 edificacion de vemfidos (22) metros se

ed viana rural; Caminos.
Rinogie,

dispondran aceras de dos (2) metros y
aparcamientos en linea de dos (2) metros de

ancho en ambas margenes, como minimo.

Solo caben las instalactones y usos
vinculadas a su ejecucion, conservacion,
servicios e infraestructuras publicas.

Cabe asimismo ¢l uso de Kiosco (categoria
3? del uso comercial) en aquellas aceras de
dimension igual o superior a tres (3) metros,
siempre v cuando dejen un paso libre 1gual a
1.50 metros.

Estas vias tienen la consideracion de siste-
mas locales.

Se entienden por tales aquellos elem

’ Fr
vias de acceso a fincas y explotdetones

agricolas, forestales, etc. y, por tahto,
situadas en el ambito del suelo clasificado
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metros, v s6lo circunstancialmente en suelo -
urbano por su conexion o cruce con calles

pertenecientes a este ulimo.

Se conservaran los actuales caminos rurales,
prohibiéndose  expresamente a  ]os
particulares la apertura de nuevos caminos
excepto aquellos relacionados con los usos
permitidos en las diferentes categorias del
suclo rastico.

En cualquier caso los proyectos para su
egjecucion requeriran licencia municipal de
acuerdo con la Ley 7/1990, de 14 de mayo,
de Disciplina Urbanistica y Terrtonal,
debiendo obtener la previa autorizacion de la
Consejeria de Politica Temitorial. Dichos
Proyectos requeriran una  Memona
justificativa del trazado elegido frente a otras
alternativas, incluyendo una Evaluacién de
Impacto Ambiental.

En su encuentro con vias y franjas de suelo
urbano se dispone una seccion minima de
cuatro (4) metros, debiéndose situar los
cerramientos de parcela de edificacion
abierta o las fachadas de edificacion cerrada
a una distancia minima de dos (2) metros del
eje del camino.

Estos cruces o encuentros se reflejan en los
planos de ordenacion. Cuando, por €rror no
se hubiese reflejado un cammo o
servidumbre de paso, se respetara igual-
mente en las rm'?nas 6?ndiciones.

/
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D) Infraestructuras. |

1. Se comesponde con todos aquellos © s
clementos relacionados con las
infraestructuras de servicios técnicos {(de
electricidad, de distribucion de agua y otras)

y los complementarios y angjos a las
MmisSmas.

2. La implantacion de las infraestructuras
técnicas necesarias para el desarrollo urbano
o territorial solo se somete a las normas
generales de respeto a los criterios de
ordenacion, adaptacion al paisaje tanto
urbano como rural, comecto acabado y
restauracion de lo alterado.

3 Se estara a lo dispuesto en ¢l articulo 4 de la
Ley 7/1990, de 14 de mayo, de Disciplina
Urbanistica y Territonal.

E) Aparcamientos.

1. Son los espacios de 1a red viana destinados
al estacionamiento de vehiculos.

2. Aparte de los aparcamientos que se
dispongan en los tramos urbanos de las
carreteras que se regulan en el punto 3 del
apartado B) de este articulo, las dimensiones
minimas de los aparcamientos de uso
publico integrados en la red viana o al aire
libre, como servicio de usos de equipamiento

3. Sera obligatorio disponer en las nue :
intervenciones edificatorias aparcamientos
44 |
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uso principal:
Cualquier uso del sistema de equipamiento:

- 1 plaza de aparcamiento por cada
100 m? de superficie edificada.

Vivienda y usos privados compatibles:

- Segun la ordenanza especifica de

zona.
Parques urbanos.

1. Incluye todos aquellos terrenos destinados a
la formaciébn o conservacion de parques

urbanos.

2. Los parques urbanos ticnen la consideracion
de sistema general, diferenciandose de las
plazas y los jardines por el caracter local de
éstos, mas relacionados con determinados
barrios o sectores.

3. Estas Normas Subsidiartas de Planeamiento
delimitan en sus planos las arecas reservadas
a parque urbano.

Los parques habrdn de ordenarse con

peatonales,  pequefias  construccio
relacionadas con los servicios
mantenimiento y los elementos acces
que facilitan su mejor uso para el des
Tecreo.

45
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G) Plazas.

_Lp)

Especticulos (T) siempre que sean de,
dominio y uso publico. _ P
Cabe asimismo el uso de Kiosco (categoria
1* del uso comercial), que se situara en los
lugares expresamente sefialados por el

Ayuntamiento.

Son los espacios libres de uso publico al
servicio de un barrio o sector, y con una
superficie tal que permite su ocupacion por
arbolado, jardineria y dreas peatonales que
permiten la estancia de personas incluyendo

areas de juego para nifios.
Tienen la consideracion de sistema local.

Estas Normas Subsidianas de Planeamiento
reflejan en sus planos las parcelas en suelo

urbano destinadas a este uso.

Se admiten los wusos Socio-Cultural (J)
Deportivo v Recreativo (M) v Espectaculos
(T) siempre que sean de dominio y uso
publico.

Asimismo se permite el uso de Kiosco
(categoria 1" del uso comercial), que se
situara  en los lugares expresamente

sefiglados por ¢l Avuntamiento.
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H)  Jardines.

1. Son los espacios libres de uso publlco qug:‘»‘
por sus pequefias dimensiones, dificik
condiciones topograficas o por servir como
elemento de remate o proteccion de las vias
solo admiten su ajardinamiento y usos de
apoyo de infracstructuras urbanas y servicios
publicos pero no su uso por las personas.

2. Tienen la consideracion de sistema local
salvo cuando estén integrados en el 4mbito
de una via de Sistema General.

3. Estas Normas Subsidiarias de Planeamiento
reflejan en sus planos los terrenos destinados
a este uso.

I) Docente.

I. Comprende los centros dedicados a Ia
ensefianza Preescolar (PRE) y Educacion
General Basica (EGB), asi como sus insta-
laciones deportivas, patios de juego, jardines

y edificaciones anexas.

2. Las instalaciones destinadas a este uso se
atendran a las normas e instrucciones de las
autoridades educativas competentes.

J) Sanitario y Asistencial.

1. Comprende las actividades de tratamien qﬁgi’o
Aprokado e Nedid, é;}l(wd, O {vqlojmemo de enfermos y, en gcneral =

5-.0..30 4 9 8
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2. Las instalaciones destinadas . %stos uses se

atendran a las normas e 1
autoridades competentes.

Soci1o-Cultural.

1. Comprende todas aquellas actividades de
relacton social, cultural y recreativa.
Asi las que tienen relacion con la creacion
personal, el arte y la cultura en sentido
amplio como las de caracter religioso.
Se incluyen por tanto los Centros Sociales,
Casa de Cultura, Bibliotecas, que constitu-
yen la Categoria 1" de este uso; y las Iglesias,
Ermitas, Capillas, Centros Parroquiales vy
similares que constituyen la Categoria 2°

2. Los inmuebles que se destinen a este uso se
ajustaran a las disposiciones del vigente
Reglamento de Policia de Espectaculos.

Administrativo y Servicios Publicos.

1. Comprende las actividades vinculadas a la
Administracion Publica, como son las Casas
Consistoniales y las Oficinas Municipales,
oficinas de los scrvicios estatales vy
provinciales; y los locales de los cuerpos de

Seguridad, las oficinas de Correos vy
Telégrafos, y similares: Categoria 1°.

2, Asimismo incluye el uso de Cementerio,




1. Comprende las actividades wnculadas @ﬁ

ensefianza v a la practica de la™e
fisica y de los deportes en general, desarro-
lladas al aire libre o en edificios apropiados.

2. Se ajustaran a las normas e instrucciones de

las autoridades competentes.
N) Abastecimiento.

1 Comprende las actividades que se desarro-
llan en los mercados publicos y que tienen
relacion con la venta de productos alimenti-
€108, asi como los mataderos.

Incluye también el uso comercial cuando se
desarrolla en suelo de propiedad publica y

bajo control municipal.

2. Se gjustaran a las normas ¢ instrucciones de
las autonidades sanitanas y competentes en

la matena.
0O) Residencial.

1. Comprende tanto la actividad privada de
residencia familiar como la colectiva de

residencia en plurtfamiliar.

2 El suelo urbano es cubierto en su totalidad

) € e inona, por los sistemas viarios, de espacios libres v

de 1Y

de equipamiento y por las zonas de uso
residencial.

E-stas zonas se corresponden con cada uno de
/ los dos tipos edificatorios basicos regulados
por esta ordenanza (cerrada y abiertay v

-

admite una o varias de las categorias de uso
49
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residencial que a com relacionan
ademas de las Cﬂmpﬂﬁf)li]ldgﬂgﬁ uso que
2

@ﬁ de estas

3. Categoria 1. Residencial unifamiliar.
Categoria 2.  Residencial plurifamiliar.

4. Residencial umifamihiar es la situada en
parcela y edificio independiente para uso
exclusivo de una unidad familiar.

Residencial plurifamiliar es la que se
desarrolla en edificios de varas viviendas
con accesos y elementos comunes.

P) Comercial.

L. Es el que comresponde a la actividad de
compra-venta al por menor asi como a la
prestacion de servicios personales.

2. Se establecen tres categorias en funcion de la
superficte util a la que tiene acceso el
publico;

Categoria 1*.  Kioskos y similares.
. t Categoria 2° Hasta 200 m® de supertficie
w Scvion Exhaorddmana 1
/ de 19: ..
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Categoria 3° Mas de 200 m* de superticie
util,

50
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3. Los establecimientos pertened

-] =

categoria 2°* pueden disponer splafne
aseos para uso del personal. N

h‘.:;-‘_"lrl._ '.;I.Ir. '!Hl-l;b
- i -_r

Los de la categoria 3* dispondran de ‘35505
diferenciados de uso publico para sefioras y
caballeros, segtn la pro-porcion de 1 inodoro
o urinario por cada 200 m? de superficie util.

4, Ambas categorias dispondran de una
superficie de ventilacion e iluminacion igual
o superior a 1/10 de la superficie ufil del
local destinado al publico.
Si el comercio comprendicra también un
local destinada a almacén, éste,
independientemente del anterior, dispondra
de una superficie de ventilaciobn ¢
iluminacion igual o superior a 1/20 de la
superficie util.

Q)  Industnal.

1. Comprende las actividades desarrolladas en
locales dedicados a la transformacion
mecanica de productos o matenas primas y
sus correspondientes almacenes, patios de
maniobra y oficinas anexas.

Incluye asimismo los talleres mecanicos de
reparacion de automoviles.

Finalmente, se incluyen los locales
destinados al deposito y venta al mayor de

mercancias.

2. Aparte de las condiciones concretas de estas

é;—}fqo(dm[%{ﬂmas Urbanisticas, Se regulard por
de 1 gReglamentn de Actividades Mole

Insalubres, Nocivas y Peligrosas yj.ile

acuerdo con el mismo s0lo se admitira’.q_"lras )
actividades clasificadas molestas.
51
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th‘ ;__:.
Se establecen las sigwientes categcriax;feﬁ K

funcién de la superficie til del local en el™

que se desarrolia la actividad y la potencia

maxima instalada en el mismo:

Categoria 1>. 200 m?/40 cv.

Categoria 2. 200 m?sin  limtacion de
potencia.

El nivel maximo de ruido admutido en

cualquier instalacion industrial sera de 60 db

(A).

Todo local destinado a uso industrial dis-
pondra como minimo de una superficie de
ventilacion e iluminacion por huecos en
fachada o cubierta, igual o superior a 1/20 de
su superficie util.

Asimismo dispondra como mimmo de un
aseo para sus operarios.

R) Oficinas.

iiiiiiiiiiiiiiiii

Comprende el comunto de actividades
financieras, profesionales, burocraticas,
administrativas que se desarrollan en locales
adecuados.

Se establecen dos categorias:

Categoria 1*. Oficinas profesionales o de
menos de 5 empleados.

Categoria 2. Oficinas de mas de 5
empleados.

D2
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fachada igual o superior a 1/10 de Ia
superficie util del local.

(Garajes.

1. Comprende la actividad de guarda de los
vehiculos en locales cerrados privados ©
publicos.

2. Las condiciones de disefio y construccion de

garajes se indican en cada una de las zonas
de ordenanza.

Espectaculos.

1. Comprende a las actividades propias de
locales abiertos al pablico y destinados a
cine, teatro, salas de fiestas, discotecas
(espectaculos publicos propiamente dichos)
COmO SErvicios que supongan estancia de
publico: cafeterias, bares, restaurantes
(establecimientos publicos).

2. Los locales que se destinan estos usos se
ajustarAn a las disposiciones del wvigente
Reglamento de Policia de Espectaculos
Publicos.

el Nomenclator del citado Reglamento:
Categoria 1*>. Establecimientos publicos.
53
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Categoria 2°. Espectaculos
propiamente
celebrados en edificios o
locales.

U)  Agricola y Ganadero.

Comprende ¢l conjunto de actividades
relacionadas con los trabajos del campo y
con la produccién agricola en general, v las
que tienen lugar en el entorno de las
instalaciones pecuarias, salones agricolas,
establos, 1nvemaderos e instalaciones
similares.

V)  Forestal

Comprende las actividades relacionadas con
la plantacion, conservacion y explotacion de
los bosques.

W)  Extractivo o Minero.

Comprende ¢l conjunto de actividades
relacionados con la apertura de galerias o
pozos de explotacion de recursos hidraulicos
asi como de las canteras para extraccion de

aridos.

—_r dpa
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Estaciones de servicio.

Comprende el conjunto de activi
relacionadas con el servicio del automovil en
carretera  (deposito y  surtidores de
combustibles) asi como las actividades
anexas de lavado, venta de productos de
mantenimiento del automovil, pequefio

comercio y bar-cafeteria.

Turistica
Uso turistico es ¢l de alojamiento temporal
conforme a las categorias establecidas en la

legislacion  sectornial de aplicacion. La

capacidad maxima prevista a efectos del
parrato anterior es de 750 plazas alojativas a
nivel municipal. Quedando supeditada
cualquier nueva autorizacion a la revision
previa de estas normas.

La densidad maxima admisible en plazas
alojativas serd de 50 metros cuadrados de
solar por plaza (Art. 35.1 de la Ley 7/95 de 6
de Abril).

25




CAPITULO I1.- OMPATIBILIDAD DE USOS bEGUpf:ZDNA m %
CATEGORIAS DE SUELO = S

Articulo 65°.  Zonas en suelo urbano y categorias en suelo n‘is‘ﬁi;‘q.
. El suelo clasificado Urbano por estas Normas Substdiarias
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de Planecamiento estd cubierto en su totalidad por los
sistemas viarios, de espacios libres y de equipamiento asi

como diferentes zonas, cuyo uso basico es el residencial,
diferenciadas por la tipologia edificatoria asignada.

A los efectos de esta reglamentacion de los usos y sus
compatibilidades, una de las zonas (Zona 2. edificacion
abierta de libre composicion) se corresponde con el sistema

de equipamientos.

2 Se definen las siguientes zonas en suelo urbano:

Zona 1. Edificacion Cerrada.
Zona 2 _Edificacion Abierta.

3 Las categorias del suelo ristico son las siguientes:

Categoria 1
Categoria 2°
Categoria 3°
Categoria 4°

Rustico Forestal.
Rustico Potencialmente Productivo.
Rustico de Proteccion del Paisaje.

Asentamientos Rurales.

Articulo 66°.  Usos permitidos en la Zona 1. Edificacion Cerrada.

1 Uso residencial en sus categorias 1%y 2
2. Uso turistico.

3. Uso comercial en sus categorias 2% y 3°
4, Uso industrial en su categoria 1*

A [)F(!ﬁnﬁ’{.- €7 i Nesipn Fﬁ’\a@dmﬁlﬁé@ de oficinas en sus categorias 17y 2°.

.'1 i
;". t [T | ll?

0.80 % 9 8 frnde 19

6. Uso de garajes.

7 Usos de espectaculos en sus categorias 1* y 2%

56
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Todos los wusos correspondientes al Sistema de
Equipamiento, salvo la Categoria 2* del Uso Administrativo
y de Servicios Publicos.

Estos usos se dispondran en edificio exclusivo que cumplira
la normativa correspondiente a la edificacién Cerrada.

Los usos de Espectaculos en su Categoria 2* y Comercial en

su Categoria 3" se dispondran en edificio exclusivo. Las

Categorias 17 y 2° del Comercial seran compatibles entre si v

con el Residencial pudiendo ocupar locales de un mismo

edificio.
El uso residencial en su Categoria 1 podra acogerse a la
legislacion regional vigente en materia de vivienda

autoconstruida.

Articulo 67°.  Usos permitidos en la Zona 2. Edificacién Abierta.

L.

t-J

s

Aprobado en la Seaen tMO(CLLrﬂ,
’ de

Uso residencial en sus categorias 1%y 2°.
Uso turistico

Uso comercial en sus categorias 2° v 3°.
Uso industnal en su categoria 1°.

Uso de oficinas en sus categorias 17 y 2°

Uso de garajes.
Usos de espectaculos en sus categorias 1%y 2°

Todos los usos correspondientes al Sistema de Equipamien-
to, salvo la Categoria 2° del Uso Administrativo v de
Servicios Publicos.

Estos usos se dispondran en edificio exclusivo que cumplira
%on?nativa correspondiente a la Edificacion Abierta.

Los usos de Espectaculos en su Categoria 2* v Comercial en
su Categonia 3° se dispondran en edificio exclusivo. Las
Categorias 17 y 2 del Comercial seran compatibles entre si v

27
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con ¢l Residencial pudiendo ocupar loﬁuaa dc un mig

edificio. “'5 .

legislacion  regional vigente en materia de vivienda

autoconstruida.

Articulo 68°.  Usos permitidos en la Categoria 12 Suelo Rastico Forestal.

1.

El uso priontario es el forestal, si bien se admite el uso
agricola en aquellos terrenos ya destinados a este uso en el
momento de la aprobacion de estas Normas Subsidianas.

En esta categoria de suelo no se admitird ningun uso que
comporte la transformacion del destino forestal de la zona o
que lesione el valor especifico de la vegetacion arborea. Se
prohibe todo tipo de edificacion, excepto aquellas
vinculadas a actividades de mantenimiento de los bosques o

a su explotacion.

La repoblacion se tlevara a cabo con especies propias de la
zona y bajo control del Ayuntamiento y de la Viceconsejeria
de Medio Ambiente, prohibiéndose la plantacion intensiva
de especies que puedan alterar el equilibrio ecologico v la

entidad de las vegetaciones autoctonas.

No se autonizara la colocacion de carteles publicitarios ni la
apertura de otras vias que las previstas en estas Normas
Subsidianas de Planeamiento, o las que estrictamente sean
necesarias para el aprovechamiento y mantenimiento de los
recursos forestales. En ningun caso, deberdn suponer la

construccion de terraplenes de mas de tres (3) metros,

Evc’h'm ciltmlﬁefarestacmn moditicacion de los cauces de barrancos o

de 19erosion del suelo. Se prohibe, asimismo, el transito de

vehiculos rodados fuera de las vias y caminos existentes, la

explotacion de andos o vertido de productos.
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5. Se prohibe la nueva tala de arboles para conseguir

terrenos de cultivo o para extracciéon de aridos, tie
cualquier otro aprovechamiento de los minerales.

6. No se podran realizar otras construcciones que aquellas que
hayan sido calificadas como de interés publico y social, en
base a necesidades cientificas o recreativas que en estas
zonas puede haber, y que no pueden ser emplazadas en otras

Z0nas.

7. 5S¢ prohibe la instalacibon de tendidos eléctricos o
telefonicos. Solo en casos de excepcional perentoriedad o
interés publico se tramitara su autorizacion mediante la
presentacion al Ayuntamiento de varias alternativas, asi
como la Evaluacion de Impacto Ambiental.

8. En cualquier caso, se sometera a las determinaciones del
Plan Rector de Uso y Gestion.

Articulo 69°. Usos permitidos en la Categoria 2. Suelo Riistico
Potencialmente Productivo.
1. Los usos prioritanos son ¢l agricola y ganadero.

2. Se admiten unicamente las actividades relacionadas con el
caracter y finalidad de la finca y que se ajusten a los planes y
las normas de la Consejeria de Agncultura y Pesca. Estas
circunstanctas habran de justificarse expresamente en la
solicitud de la licencia.

3. Se admite también el uso Residencial en su Categoria 1°
(vivienda unifamiliar) cuando esté directamente relacionado
con la explotacion agropecuarnia.

8049 8

g o &

otras zonas o categorias de
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Articulo 70°.

Articulo 71°.

60}

Usos permitidos en la Categoria 3°. Suelo Ruistico de Protecg

7
N
ka0

-=
.

del Paisaje. o

1. En esta categoria de suelo se trata de evitar la b
un medio en que se desarrollan ciertas comunidades de
interés botdnico o zoolégico, corregir en su caso, procesos
de degradacion ya iniciados y de establecer las medidas
mas adecuadas para la conservacién de estos paisajes
naturales.

- No se podra llevar en esta zona ningun tipo de
edificacion.

- Se prohibe el trédnsito de vehiculos rodados y las
actividades extractivas o movimientos de tierras
que vayan en detrimento de las caracteristicas
naturales de los terrenos.

- Se conservaréan las areas de vegetacion existentes,
asi como las condiciones naturales que le dan
soporte, debiendo realizar los Organismos Publi-
cos, las operaciones de mejora y conservacion del
suelo y de la vegetacion y arbolado en las 4reas que
vayan pasando a ser de titularidad publica.

- Se prohibe igualmente el uso agricola y las planta-
ciones, si bien se admite en aquellos terrenos ya
destinados, o al menos preparados, para el mismo
en el momento de la aprobacién de estas Normas
Subsidiarias.

- Se prohibe el vertido de escombros por las laderas,
asi como la colocaciéon de carteles publicitarios.

2. Los Planes Especiales de Proteccion paisajistica propuestos
en estas Normas, zonificardn su ambito de acuerdo con la
establecido en el articulo 31 de la Ley de Espacios
Naturales y precisaran los distintos usos.

Usos permitidos en la categoria 4°. Asentamientos Rurales.

Dentro del perimetro asi sefialado en los planos de
ordenacion se admite, ademés del uso agricola y ganadero, el
uso residencial en su categoria 1%, el turistico, y el uso

comercial egﬁbsﬁzﬁgggaa 1; Y2 o

..............
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TITULO CUARTO .- DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLANEA@Q

CAPITULO I-

Seccion 1%~

Articulo 72°.

Articulo 73°

DESARROLLO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS
DE PLANEAMIENTO

DISPOSICIONES GENERALES

Competencia,

1.

El desarrollo de las Normas Subsidiarias de Planeamiento le
corresponde al Ayuntamiento de Vilaflor en el ambito de sus
especificas competencias, sin perjuicio de la participacion
de los particulares establecida por la Ley, y de acuerdo con
estas Normas Urbanisticas.

Al Gobiemo de Cananas, Cabilde Insular y a los diferentes
Departamentos Ministeriales, les corresponde el desarrollo
de las infraestructuras generales, servicios y equipamientos
de acuerdo con sus respectivas atribuciones.

Desarrollo del planeamiento general.

1.

Al objeto de completar las determinaciones de la Ley del
Suelo y sus Reglamentos y ¢l contenido de estas Normas
Urbanisticas, se redactaran los Planes Especiales y Estudios
de Detalle necesarios para ello.

Cuando no esté prevista la previa aprobacion de alguno de
los Planes citados en el mimero 1 de este articulo, las
determinaciones de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento serdn de aplicacion directa, siempre que se
trate de terrenos que tengan la condicion de solar y que no
estén incluidos en poligonos, segun lo que dispone el
articulo 40.1 de Reglamento de Gestion.




Articulo 74°. Planes Especiales.

Articulo 75°.
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Los Planes Especiales se sujetaran a las ﬂiéposiﬁlones que la
Ley del Suelo o sus Reglamentos establecen para cada tipo
de Plan, sin que en ningun caso puedan modificar las
determinaciones de estas Normas Subsidiarias de
Planeamiento, especialmente las que regulan el volumen y
uso del suelo, excepto en caso de pequefios ajustes
edificatorios en los que se admitiran cambios siempre que la
alteracion sea mas favorable a 1a menor edificabilidad y a la
mayor dotacion de equipamientos.

Los Planes Especiales se redactaran en relacion a alguno de
los objetivos previsto por los articulos 84 y siguientes de Ia
Ley del Suelo, y contendran las determinaciones y Ia
documentacion establecida en el Reglamento de
Planeamiento.

Estudios de Detalle,

Articulo 76°.  Proyectos de Urbanizacidn. AN T

Cuando sea necesario completar, o en su caso, adoptar
determinaciones establecidas en estas Normas Subsidiarias
de Planeamiento, se podrdn redactar Estudios de Detalle
ajustados a alguna de las finalidades establecidas en el
articulo 91 de 1a Ley del Suelo.

A los efectos de lo que dispone el articulo 91.3 de la Ley del
Suelo y los articulos 65 y 66 del Reglamento de
Planeamiento, se entenderan como determinaciones
fundamentales de estas Nommas Subsidianias de
Planeamiento, aquellas que regulan el tipo de ordenacioén,
uso, ocupacion, edificabilidad y altura maxima de cada
zona. En aquellos sectores caracterizados por una
ordenacion unitaria, el Estudio de Detalle se refermra al
conjunto del sector. *b"f 8 dic e o

|||||||

62




K “wm,.,w_.“,
r..¢
5 P.m
"~ i m
w ,Lm__ H.-r-.,.._
g 3 s P
5 ¢
o 3 ° %
& Pﬂv.
o .8
6.m m ) < 3 o
w ~ 0
8 3 W
S m g
4
2 L&D

= . - . .. e




Seccion 2°.-

DESARROLLO SEGUN REGIMENES DEL S

64

Articulo 77°. Desarrollo en Suelo Urbano.

Articulo 78°,

Articulo 79°.

La ordenacion y determinaciones previstas por estas Normas
Subsidiarias de Planeamiento en el Suelo Urbano seran de
ejecucion inmediata y directa, sin perjuicio de la redaccién
de los Planes Especiales o Estudios de Detalle, que se
redacten de acuerdo con las finalidades establecidas por la
Ley del Suelo y estas Normas Subsidiarias de Planeamiento.

Desarrollo en Suelo Rastico.

1.

Las determinaciones de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento en el Suelo Riustico se podran aplicar de
forma mmediata y directa, sin perjuicio de lo que dispone
para los sistemas generales el articulo siguiente.

Ademas del planeamiento de desarrollo exigido por la Ley
de Espacios Naturales de Canarias: Plan Rector de Uso y
(restidn del Parque Natural de la Corona Forestal, Plan
Especial de Proteccion Paisajistica del Paraje Natural de
Ifonche y Normas de Conservacion del Monumento Natural
de Montafia Colorada Las Mesas; para las umdades
ambientales H e I se redactaran Planes Especiales de
Proteccion Paisajistica (art. 86 del Texto Refundido de la
Ley sobre Régimen de Suelo y Ordenacion Urbana) y Planes
Especiales de Proteccidn (art. 88 del Texto Refundido de la
Ley sobre Régimen de Suelo y Ordenacion Urbana), para las
unidades ambientales F y G.

Desarrollo de los Sistemas Generales.

Las previsiones de las Normas Subsidianas de Planeamiento
en relacidbn con los sistemas generales, se desarrollgmr
directamente a traves de los Proyectos de Urbs
Construccion, excepto la previa redaccion df
Especial, que serd formulado por el A

Organismos Publicos currespondlentes
f,[nt -
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CAPITULOIL-  EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Articulo 80°. Ejecucion de las Normas Subsidiarias de Planeamiento.
La ejecucion de estas Normas Subsidianias de Planeamiento
y los Planes que se¢ aprueben como desarrollo de ellas,
corresponde al Excmo. Ayuntamiento de Vilaflor, sin
perjuicio de la participacion de los particulares en los
términos establecidos por la Ley del Suelo.

Articulo 81°.  Obtencién del suelo destinado a Sistemas.
El suelo destinado por la Nommas Subsidiarias de
Planeamiento a sistemas generales podrd ser adquirido por
la Admunistracion mediante:

- Cesion, compensada por su equiparacién a los
correspondientes sistemas locales, cuando se trate de
suelo clasificado como urbanizable.

- Mediante cualquier otro titulo juridico, mcluido el
de expropiaciéon forzosa, que prevean los Planes o
Proyectos que las desarrollen.

2. Cuando de la ejecucion de los sistemas generales se deriven
especiales beneficios para los sectores proximos, el
Ayuntamiento podra repercutir los costes, incluso los de la
expropiacién, a través de contribuciones especiales, a cargo
de las propiedades beneficiadas.
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CAPITULO IIL.- PUBLICIDAD Y CONTROL DEL PLANEAMIENT
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Articulo 82°.  Informacién a los administrados.

Cualquier admimistrado tiene derecho a consultar en las
Oficinas del Ayuntamiento la documentacién del
plancamiento vigente en curso y a ser informado por escrito
mediante la solicitud de cedula urbanistica y ¢l pago de las
correspondientes tasas, de las circunstancias, régimen y
normativa aplicables a una finca o sector del termino
municipal.

Articulo 83°. Control de las Normas Subsidiarias de Planeamiento.

1.

Santa Cruz de Tenerife, abril 1998. P

El Ayuntamiento mantendra los servicios de informacion y
estudios necesarios para seguir €l desarrolio de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento y detectar las posibles
desviaciones provocada por la aparicion de circunstancias o
datos nuevos.

La vigilancia de las Normas Subsidianas de Planeamiento

atiende a:

a) La defensa del orden urbanistico, aplicando las
sanciones que correspondan en casos de infraccion,
de acuerdo con lo que dispone el Reglamento de
Disciplina Urbanistica de Ia Ley del Suelo y la Ley
de Disciplina Urbanistica y Territorial de Canarias.

b) La adecuacion v direccion del planeamiento hacia
los objetivos perseguidos.
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