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1. PRESENTACION

Antecedentes, - Objeto del encargo y su justificacion.

A raiz del Convenio formalizado entre la Consejeria de Politica Territorial y
Gestur-Tenerife, cuyo Anejo Tercero fue firmado el 17 de octubre de 1988, para la
realizacion, entre otros trabajos, de la redaccién del planeamiento general en la
provincia de Santa Cruz de Tenerife, se solicita la correspondiente subvencion por
el Excmo. Ayuntamiento de Vilaflor.

El 24 de noviembre de 1989 se firmé el contrato para la redaccion de las
presentes Normas Subsidiarias.

Entre las cuatro alternativas de ordenacion integral del municipio existente,
a saber Plan General, Normas Subsidiarias tipo A), Normas Subsidianas tipo B) y
Delimitacion de Suelo Urbano, parecia que las Normas Subsichanas tipo A) se
adaptaban mejor a las exigencias y condiciones de aquél.

Sin embargo, una imctativa concreta de una de las dos 1ndustrias
embotelladoras de agua existentes en €l municipio suponia la delimitacién de un
pequefio poligono en suelo apto para urbanizar,

Por lo tanto se opto por la figura de Normas Subsidiarias tipe B), que
siguieron las sigulente tramitacion:

- Exposicion al publico de la documentacion de Informacion y Avance de
las NNSS de planeamiento publicada en el B.O.P. con fecha de 6 de agosto
de 1990.

- Las sugerencias y alegaciones presentadas en| este tramite ﬁlerop*" "'"-5
incorporadas al documento deﬂﬁ'éﬁﬁéﬂ&’n la Yekisn 6((—”743 . s
................ ;_,{f{ 1'9“,.,‘-?' EERS

gr el




- El Ayuntamiento de Vilaflor, en sesion extraordinaria con fecha de 18 de
febrero de 1992, acordé la aprobacion inicial de las NNSS de planeamiento
tipo B., (B.O.P. de 11 de marzo de 1992). Las reclamaciones presentadas en
el periodo de informacion publica también fueron incorporadas al

documento de planeamiento.
Por distintas circunstancias la tramitacién quedé paralizada.

- El Ayuntamiento en sesién extraordinaria de 28 de septiembre de 1995,
acordo aprobar una nueva oferta hecha por este equipo redactor, para lograr
la culminacion de las NNSS. En dicha oferta se recogen las sugerencias
presentadas y los criterios y objetivos de la corporacion, manifestados den la
reunion celebrada el 27 de septiembre de 1990, asi como, la realizacién del
Estudio de Contenido Ambiental previsto en el Decreto Territorial 35/1995.
El nuevo documento es aprobado inicialmente, acordandose, su exposicién
publica (B.O.P. de 29 de enero de 1996), remitiéndose el documento de
Evaluacion Ambiental del Avance a la Direccion General de Urbanismo

(registro general de entrada en la Consejeria de Politica Territorial con
fecha 19 de enero de 1996), al objeto de que emiticra el informe
correspondiente para la posterior Declaracion de Impacto.

De las alegaciones y sugerencias recibidas, de las gestiones realizadas por el
equipo de gobierno municipal, y el informe técnico de alegaciones; se ha
confeccionado el contentdo de esta Memoria de Ordenacion Urbanistica.
Dicha Memoria junto con la Memoria de Informacion y con la Normativa
Urbanistica y Ordenanzas Edificatorias conforman el nuevo documento de
NNSS de planecamiento de Vilaflor, que habra de someterse a aprobacion

provisional,

Se redactan, en consecuencia, estas Normas Subsidiarias del municipio de
Vilaflor de acuerdo con las determinaciones de los articulos 77 y 78 de la Ley del

la figura de Normas Subsidiarias tipo A) Aprobadoc cn Ja Sesic C CPEdJ S\
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Asi mismo tienen especial incidencia sobre su ordenacion la Ley 5/87, de 7
de abnl, sobre Ordenacion Urbanistica del Suelo Rustico de Canarias; la Ley 6/87,
de 7 de abril, sobre sistema de actuacion de Urbamzéibm:)ffgﬁ \Ja Ley 11/89, de
13 de julio, de Viviendas para Canarias y decretos que la desarr@a Y, ﬁnahnente
la Ley 12/94, de 19 de diciembre, de Espacios Naturales i g
Reglamento de Contenido Ambiental de Planeamiento Urﬁ' E?
35/1995, de 24 de febrero), . 1
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2. DIAGNOSIS URBANISTICA

1. El estancamiento social y econdmico del mumclplo de Vﬂa‘ﬂ ﬁ@

sector agricola, el crecimiento del sector industrial como la mt:oduccmn del
sector servicios estdn determinados por la estructura econémica comarcal e
msular y, en consecuencia, sujetos a decisiones exteriores a la gestion
municipal.

No obstante, lo que se le es dado al planecamiento municipal es la
delimitacion del marco fisico y el establecimiento de las condiciones
formales en el que se encuentra el conjunto de las actividades econémicas,
proponiendo un equilibrio dindmico hasta que su propio desarrollo lleve a
un nuevo planeamiento.

El planeamiento seflalard la compatibilidad de los usos y su ocupacion del
territorio, que es ¢l tnico dato fijo antes y después de él y que en el caso de
las islas es, ademas, extremadamente limitado y fragil.

2. Mas de la mitad de la superficie del municipio esta ocupada por el monte
sobre el que se desarrolla un pinar de alta densidad y calidad, de tanta
importancia que todo el se encuentra incluido en el Parque Natural de la
Corona Forestal.

3, La lejania del municipio de las vias de comunicacién y de los grandes
centros urbanos han contribuido a mantener inalterada su gran belleza
paisajistica, una de las menos maltratadas entre las relativamente accesibles
de la isla.

4, El resto del suelo es potencialmente productivo o agricola, con buenos
terrenos, bajo la cota 1400, para el cultivo de la papa y la vid. La riqueza

agricola potenmal del mummplo €S grande y hoy, a pesar las dlﬁcultades
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10.

Las dos industnas extractivas del municipio, embotelladoras de agua, dan
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La belleza paisajistica y el aislamiento son dusfactore 10
determinado tipo de turismo al que puede satisfacer Vilag}
Iniciativas de residencia hotelera en el casco de Vile

J.

for pueden aumentar el
numero de puestos de trabajo y ayudar a activacion socio econdmica del

MUNICIpIO.

Asimismo la ruta desde los centros turisticos costeros de Arona y Adeje
hacia las Cafiadas del Teide, gracias al buen estado de las carreteras, puede
constituir una baza econémica mas del pueblo y un mercado para sus
productos agropecuarios.

La red viaria interurbana ¢s suficiente salvo por el estado deplorable de la
carretera a Granadilla, cuya rehabilitacion es inexcusable.

En la escala social y urbana donde se encuentra el municipio, con mil
quinientos habitantes y cuatrocientas viviendas, no se puede hablar de
déficit de equipamientos por referencia a unos estandares legales abstractos.
Las necesidades de los nucleos urbanos pueden ser incluso objetivamente
menores a las superficies de suelo publico existentes.

Los criterios de delimitacién del suelo urbano son radicalmente diferentes
en los dos nicleos principales del municipio. Frente al casco consolidado y
compacto de Vilaflor, con ciertos inmuebles de valor ambiental que forman
un conjunto reconoctble morfolégicamente, se encuentra la diseminacion
caracteristica de La Escalona, en la que poco a poco la nueva edificacion
"salon y vivienda" se mmpone de forma poco afortunada a la vivienda
tradicional y al paisaje.

Aprobade ¢ la Hyfsige




3.- CRITERIOS Y OBJETIVOS DE PLANEAMIENTO

El Suelo Rustico y su tratamiento especifico son e:lem{nﬁs da
de la estructura del mumclplo El pmar debe ser; pEgetu de prote 16n

La nueva Ley de Espacios Naturales de Canarias, si bien amplia el ambito
termitorial de proteccion al incluir el Paisaje Protegido de Ifonche, deja fuera
areas y elementos cuyas caracteristicas morfoldgicas y dindmica ambiental
han de ser protegidas del proceso urbanizador. Se propone englobar en la
categoria del Suelo Rustico de Proteccion del Paisaje una franja del
territorio que ademas de incluirlos, sirva como margen de proteccién de los
parques y parajes. Los limites de esta categoria de suelo seran hechos fisicos
facilmente identificables, tales como la red de caminos agricolas, los ejes de
barrancos o la mfraestructura permanente del uso agricola, evitandose con
elio problemas de indefinicién.

El suelo potencialmente productivo, agricola, es la primera alternativa
economica. Por lo tanto se evitard la destruccion de los elementos de su

infraestructura existentes, tales como estanques, redes de abastecimiento de
agua, bancales, etc., y la ocupacion de dicho suelo, incluso ahora
abandonado, por la residencia improductiva. A ello se coadyuvard con la

limitacion de apertura de nuevas pistas agricolas.

La industria derivada de las extracciones de agua es la segunda alternativa
economica.
Para mantenerlas en el ambito del municipio se daran las opciones legales
necesarias que al nmsmo tiempo supongan un incremento del patrimonio
municipal.

El turismo y el desarrollo paralelo de los servicios es la tercera alternativa
econdmica.

Imiciativas  hoteleras en el casco urbano de Vilaflor como las que

recientemente se han presentado al Ayuntamiento pueden orlgmar <
demanda creciente de puestog de; mﬁbaje Y, unos m; - ingih
municipales que contribuirian, i Sifinkgsyainos, al np abandonde
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pueblo y de su patrimonio inmobiliario. EL SECRHTES
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La ocupacion urbana del territorio debe seguir - pautas tra& ales,
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adaptadas a la estructura de la propiedad vy a la rec @a_na que le da BCEESO.
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El ambito de la delimitacidén no se podra ceflir a d¢ inad g ot ntajes
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tedricos sino que dentro de unos topes plaus1bles faclll “k gestion

municipal que no puede recurrir, en la realidad, a la disciplina urbanistica si
no €s con una oferta de suelo alternativa amplia que la justifique.

En contrapartida se protege explicitamente més de las dos terceras partes
de la superficie total del municipio.

La morfologia urbana claramente diferenciada de los dos nucleos urbanos
que se delirmtan conlleva el predominio en cada uno de ellos de un tipo
edificatorio.

En el mumcipio de Vilaflor existen numerosos inmuebles merecedores de
proteccion para los que se limitan las posibilidades de intervencién
constructiva,

En el Suelo Urbano se recoge la propuesta de relocalizacion de una
industria del agua, actualmente emplazada sobre el espacio Natural

Protegido de la Corona Forestal. En la nueva localizacion propuesta, las
instalaciones deberdn someterse a todas y cada una de las determinaciones
previstas en la legislacion urbanistica y sectorial vigente.

El Suelo Urbano habra de completar la infracstructura de equipamientos y
la red viana intenior, teniendo en cuenta la optimizacidn de lo existente y el
menor coste social de las nuevas piezas que se introduzcan.

En Sistema General Viario no precisa nuevas extensiones pero si un
mantenimiento adecuado.

El Sistema General de Espacios Libres aprovechara para su definicion

determinados elementos ya existentes que s6lo necesitan una ampliacion, y.——.

mejores pcsibilidades deuso. A p}“;;};g—;{j;; PR R S R
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Se explotaran al maximo las posgt‘:g U dades qu zﬂee‘éﬂLIELey deW:{qéndas |
para Cananias y el Decreto para la Autoconstruccion amphaq@ Su_ .




influencia a todo el ambito de Suelo Urbano, para la construccion de
viviendas de primera residencia.

L ir-l..l--: :-FF.-‘:IIII

Asi musmo se tendrd en cuenta las determinaciones en cuanto a

planeamiento general que establezca el nuevo Decreto de censo de
viviendas ilegales promulgado por la Consejeria de Politica Territorrial.

Aprobadc i
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4.- ORDENACION

4.1.

Clasificacion del suelo.

Esta propuesta para la ordenacién urbanistft®d’ et TunicH; -‘7'".'
Vilaflor contempla, en primer lugar, la clas ioh del'™
Urbano y Rustico, asi como la definicion de l' Estructura Genﬂlﬁl y
Organica del Temritorio que sustenta aquélla. En segungie" lugar
ordena detalladamente cada nucleo urbano, las zonas vy tipologias de
edificacién, y el disefio de la red de calles; elementos, todos ellos,
necesarios para el desarrollo del plan.

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento, atendiendo a los criterios
establecidos en el articulo 10 de la Ley del Suelo, han clasificado
como urbanos a los nucleos de poblacion existentes en el municipio:
Vilaflor y La Escalona.

En el Suelo Urbano delimitado se ha incluido practicamente el
ochenta por ciento (80 %) de la edificacion existente y el total de la
que define nicleos de poblacidn.

La localizacion prevista del suelo urbano para uso industnal se
delimita en funcion de la necesaria relocalizacion de una de las
industnas de agua existente en el municipio, ahora afectada en su
situacion por el Parque Natural de la Corona Forestal. También se
obtienen, evidentemente, las cesiones y aprovechamientos sefialados
por la legislacion urbanistica a este tipo de suelo, consiguiéndose
con la ordenacién general prevista por estas Normas Subsidiarias el
agrupamiento en una sola parcela, y en la que se considera mejor
situacion, de todas las cesiones y aprovechamientos citados.

El Avance del PIOT lo incluye entre sus areas homogéneas de
interés termtorial estratégico, para uso industnal.

El resto del territornio se clasifica Rustico, dividiéndose de acuerdo
con las categorias establecidas en la Ley 5/87, Ordenamﬁn

Urbanistica del Sueldmé@ﬁ& Cahardas ( gy 4
80498 .0 “de f9
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masa arbirea o bosque, y que esta catalogado como P qug_Naty;al -
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El Suelo Rustico Forestal incluye toﬁo aquel que esta bcupadn por




por la Ley de Espacios Naturales de Canarias; Corona Forestal. Se
corresponde con las unidades ambientales A Y]

con los terrenos cercanos que por las caric

(Montafia de Funes) o de ocupacion por mera masa forestal, se
entiende deben incluirse a dicha categoria. Se corresponden con las
unidades ambientales H ¢ L y se propone en ambos casos la
redaccidon de un Plan Especial de Proteccion Paisajistica, mas alla
de las normas de conservacion correspondientes al Monumento
Natural.

El Suelo Rustico Potencialmente Productivo agricola comprende las
unidades ambientales C, D, E, F y G que podemos identificar con
las areas cultivadas de los nucleos de Vilaflor, Trevejos, La
Escalona, Era Verde y Jama.

Todos ellos pueden constituir el ambito de lo que la Ley de Espacios
Naturales define como Parque Rural y ser objeto, en consecuencia,
de un Plan Rector de Uso y Gestion. Asi lo propone ya el Avance
del Plan Insular de Ordenacion Territonal.

Tanto Vilaflor como La Escalona se dedican a la agrncultura
intensiva, de regadio y de pequefia propiedad.

Trevejos, que es especialmente vulnerable desde el punto de vista
paisajistico, responde a la agnicultura extensiva o de secano con una
mayor dimension de 1a propiedad.

Los casos de Jama y la Era Verde son mas complejos pues aun
manteniéndose el culfivo, son extensas las superficies de enales y

también las de montes, estas ultimas en 0 crecimiento.
Aﬁ«}rt}.&?ﬂjt.{{ 74 j;‘_;‘ ,_j.
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4.2,

43

Estructura General del Territorio.
La red actual de carreteras y caminos responde a la realidad urbana del
municipio y salvo problemas de acondicionamiento 0 mejora no exige su

modificacion o ampliacion.

para todas ellas: TF-5112 de Arona a Vllaﬂor UCAB-4 de flor a La
Escalona, UCAB-8 de La Escalona a Arona; C—321"'“ a Orotava a
Granadilla (UCAB-3, tramo de Vilaflor a Granadilla); y TF 5111, de San
Miguel a Vilaflor por EL Fronton.

No hace propuestas para la TF-5114, de San Miguel a La Escalona por El
Roque, quizas porque el criterio de valor que parece sostener el PIOT para
todas ellas es la relacion que establecen entre los centros turisticos del Sur:
El Médano, Los Cnistianos, Playa de Las Américas con el Teide.

También se determina el conjunto de equipamientos y areas libres de uso
publico relacionadas directamente con los dos niicleos urbanos.

Ordenacion del Suelo Urbano.

4.3.1. Tipos edificatorios.
Se han estudiado detalladamente los asentamientos urbanos asi
como los sistemas de ocupacion del territorio por la edificacion, con
el objeto de establecer los tipos edificatorios aproprados para el
desarrollo urbano del municipio. La identificacion de los tipos
edificatorios permite la propuesta de una ordenacion adecuada a

dichos sistemas.

En este apartado como en otros antertores s¢ puede establecer
claramente una diferencia entre Vilaflor y La Escalona, y frente al
crecimiento agrupado y compacto del prumerc con, incluso, un
esbozo de reticula urbana, se halla el crecimiento lineal disperso
propio, de los ambitos agricolas, las medianias, en los que ,SPJT’ o
debido al estancamiento del mumc:lplo no Ae ha mtroducu?c{mn": L s

4

fuerza el "nuevo” tipg ﬁﬂﬁfl a‘é‘é‘;“?%“ x. / » é
0-80.49.8.. 4/}
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Las Normas Urbanisticas y Ordenanza de la edificacidon recogen,
por lo tanto, ambos tipos basicos, asignando uno y otro a las areas
en que actualmente se encuentran y a las de su crecimiento previsto,

Tj-!.

pretendiendo conseguir ademds, de fonna “deff iy la no
consolidacion del tipo "salon y vivienda” ‘inedfaﬂw uﬂa n@@, exible
ordenanza para la edificacion abierta jtjﬂi@ a via qﬁe :sq,c stima,
responde a las condiciones de la prc}g‘lgdaﬂ d’ﬁ ,gu@
promocion privada y de la densidad emﬁc&m asible
medio plazo en el medio rural.

Por otra parte, estas Normas Subsidiarias hacen suya la propuesta de
catalogacion del Inventario Arquitectonico Municipal elaborado por
la Direccion General de Patrimonio Histdrico, que sera aprobado
paralelamente a ¢llas.

4.3.2. Ordenacion detallada de los nucleos.
- Vilaflor.
Con una superficie aproximada de treinta hectareas el
nucleo urbano de Vilaflor ve ampliamente expresadas sus
posibilidades de crecimiento para la mas optimista de las

previstones.

A los dos ejes urbanos principales que llevan a la agrupacion
de vivienda alrededor de la plaza se afladen funda-
mentalmente cuatro caminos que parten del nucleo original,
dos hacia el noroeste, subiendo a San Roque, dos hacia el
sudeste, bajando hacia la carretera de Granadilla.

El parque de San Roque, ¢l compiejo deportivo junto al
monte y el hotel junto a la igiesia son las piezas mas
significativas junto a la permanencia de la Calle Mayor,
(Avenida del Hermano Pedro) y del Calvario como puntos
de referencia y de identificacion.

La mayor parte de los inmuebles a proteger se encuentra
entorno a la trama urbana originana, desarrollandose degg
la calle Real (actual Ademidaaigl Hermane: Pﬁdﬁ?) :
plaza de la 1glesxa de o Bello Y ¢§a e Igs 1as
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consolidadas se mantiene la edificacion cerrada. Las
prolongaciones del suelo urbano a lo largo de los caminos se

acogen a la edificacion abierta.

Se recogen los equipamientos existentes y
nuevo polideportivo cercano al colegio. Asi
el nuevo centro social junto al Calvarno.

- La Escalona.
A partir del Caserio de La Longuera y de la nueva lglesm se
extienden las distintas vias de apoyo de la edificacion:
carretera, camino real y caminos agricolas.

Todas sus parcelas edificables se ordenan segun la tipologia
"abierta".

Se propone la ampliacion de la plaza de la iglesia, la
construccion de un polideportivo detras de ella y la
constituciéon de un centro soctal aprovechando una casa
cercana, de valor ambiental, muy bien situada para ese uso.

El suelo urbano clasificado alcanza una superficie de
veinticinco hectareas.

4.4. Ordenacion del Suelo Apto para Urbanizar.

44.1. Condiciones del planeamiento parcial.
Estas Normas Subsidiarias de Planeamiento clasifican como Suelo Apto
para Urbanizar inicamente un sector con expectativas de urbanizacion a corto o medio

plazo.

Su uso es el Industrial vy su superficie total aproximada, cinco hectareas, de
las cuales mas de una hectirea se cede al Ayuntamiento como espacio libre de uso

pﬁbllﬂﬁ zd;‘.f)f’lf?ﬁc‘f; Cio- T8 /0 Nesren ri C-'(\f/c“ l
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Es competencia del planeamiento general la clasifiéaCion-dél- shélls! éﬁ {a
totalidad del término municipal, lo que en el caso de transformacion de fincas rusliés

en suelo apto para urbanizar supone a sus propietarios la generacion de lIl’lpOI‘TaiHES
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plusvalias. Es por ello que deben compensarse de alguna manera, mediante cesiones
en terrenos y aprovechamientos que benefician a la comumdad. Al mismo tiempo

debe garantizarse su correcta ejecucion.

De todo ello se desprende la conveniencia de que estas N

..-F"
:‘ﬂ.
0
-

no limiten su papel regulador a las exigencias mimmas del Eeglamento cfeh
Planeamiento sino que, dadas las caracteristicas del terreno clasificado, se debe

sefialar también condiciones especificas de situacion, edificabihidad, uso y
construccion. Asimismo y al objeto de cumplimentar el Capitulo III, articulo 12 y 13
del Reglamento de Contenido Ambiental referido al planeamiento de desarrollo el
proyecto definitivo habra de cumplir las determinaciones y documentacion
explicitadas en los articulos citados.

44.2. Sectores en Suclo Apto para Urbanizar.
El sector de Suelo Apto para Urbanizar que se ha definido ampara el uso
industrial afectado por el Parque Natural de la Corona Forestal y propone una pequefia
ampliacién del mismo, bajo el supuesto de que es una de las bases de la economia

municipal a la que no se puede renunciar.
Las condiciones concretas del sector que se ha delimitado son las siguientes:

Sector en Suelo Apto para Urbanizar N° 1.(S.A.U. 1).

Superficietotal. ... 21.840 m? (100.00 %)
Superf. parcelas netas edificable.... 16.555m* (75.80%)
Espacio Libre de uso publico

y equipamiento ... 5285m? (24.20%)

Su objeto es la relocalizacién de una de las industnas embotelladoras de
agua del municipio y aportar una pequefia cantidad de suelo en oferta para uso
industrial.

Las condiciones de edifi }hd‘ad de las parcelas de uso industrial seran las

siguientes: BJ 6 L4 19“ 9 Eoxdre

LI T |
.............
-

Parcela minima; 16.555 m?.

Ocupacion; 60 %.

Retranqueos: 5 metros a linderos y vias.
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Altura: 7 metros a comuisa. e \

Edificabilidad: 0.75 m? techo/m? suelo parcela neta. T L e N
"I._‘: - T ""::* "“*,2:1\

N° de plantas;. 2. ST e

Se estard a la ordenanza de edificacion abierta en lo §ue aqui no §
" . :L 'E[i.‘:".1"‘-

especifica, y especialmente en lo que se refiere a la medicion de la altura, <

El matenal de acabado de las fachadas sera un revestimiento continuo
acabado en color mate. No serd visto ningiin elemento estructural. Las cubiertas seran

inclinadas a dos ¢ cuatro aguas.

a altura de las cumbreras no sobrepasara la de los aleros en mas de un
metro y cincuenta centimetros (1'50).

En lo que se refiere tanto a cesiones obligatorias como a dotaciones, estas
normas hacen referencia al cumplimiento del convenio urbanistico que con techa
25/03/97 fue firmado por el titular de los terrenos (CERCASA) afectos a esta
calificacion y el Ayuntamiento de Vilaflor el cual forma parte integrante de estas
normas. Siendo ratificado por la cesion plenaria de fecha 05/05/97.

Se habra de ubicar tanto el espacio libre como el de equipamiento a modo
de elemento de transito a lo largo de la comarcal C-5112.

Fl sistema de gestion serd el de compensacion, pudiendo también ser el de
cooperacion pasado un afio desde la entrada en vigor de estas Normas Subsidianas.

De acuerdo con el articulo 78.2 de la Ley del Suelo se delimita un
area de reparto coincidente con el ambito del sector por ser €ste tnico, siendo:

Superficie total edificable.................... 16.555 m? Aprobade o 11 <
Edificabilidad................ccooooe. 0’ 75m?*/m? 6 é & L] g 8 |
Coeficiente de homogeneizacion......... 1
Superficie lucrativa...............coccceeeee. 12.416 m?
Superficie lucrativa homogeneizada....12.416 m?
Superficie total del poligono................ 21.840 m? |
(no existiendo ningin tipo de dotacion) s
Aprovechamiento t1po................... 0’57m*ch/m? {_




4.5. Convenios Urbanisticos.
Tras producirse una serie de altermativas sobre dos propuestas de inversién

4.6.

economica en el municipio, se han aprobado dos convenios anis ticopson

'l .

la finalidad de facilitar la gestion de las mismas, al pfsmo nempo,f o\

ey
condiciones generales normativas de este plan. =, iz

‘:::J“*

Tanto el contenido como el procedimiento de trin:ﬁcacmn parax A

incorporacion de éstos a la propuesta de ordenaci X .,

integramente en el Anexo de esta memoria.

Ordenacion del Suelo Ruastico.

4.6.1.

4.6.2.

El monte y el paisaje. Los Eépacios Naturales.

De forma general todos aquellos terrenos protegidos por la Ley de
Espacios Naturales de Canarias a los que se afiaden algunos montes
que quedaron fuera de ella, conos volcanicos, principales barrancos,
y alguna zona concreta, quedan incluidos en las dos categorias del
Suelo Rustico de caracter restrictivo o protector; Forestal y
Proteccion del Paisaje.

Fl criterio que sustenta la ordenacion y determinaciones de ambos
es el de la maxima proteccion contra intervenciones que supongan
cambios de uso, aperturas de vias, elementos fijos o provisionales
que afecten al equilibrio ecolégico y al paisaje.

El limite del suelo forestal coincide con el del Parque Natural de la
Corona Forestal y el de proteccion del paisaje con el Paraje Natural
de Ifonche, Monumento Natural de la Montafia de Las Coloradas,
ampliados en zonas circundantes, asi como otros conos volcanicos y

barrancos.

El suelo agricola y los asentamientos ruraies.
Integrado de forma global en la categoria de suelo rustico
potencialmente productivo se ha incluido en éste todo el suelo
abancalado que en su momento tuvo un uso agricola, asi como el
que no teniéndola ni habiéndola tenido, muestra capacidad, por S

situacion y caracteristicas toBof%r gcas para tenerlo N

deif

L8546

Es una categoria entendida con un cnt g{mux fglﬁ |

exclusion del forestal y el paisajistico. La normativa desarro
e _




basa en el mantenimiento de la conservacion de los camings, formas

parcelarias y organizacién del territorio. p o U ’T\

f"‘t’ v ) e - l\.::"'
e
e

q-_L

Asentamientos rurales son aquellas entidades d¢ ;wblac:an con

incluso, no deseables posibilidades de crecimiento por Ia

disminucion de su importancia econémica.

Se clasifican como tales el Caserio de Jama, un borde del Camino a
Ifonche JEl Pilon y ambos margenes de la C/lLos Castaiios hasta su
entronque con la C-821.

4.6.3. El Catalogo de Proteccion Edificatoria y el Catalogo Inventano de
Caminos tradicionales del municipio.

Ambos documentos urbanisticos de protecciéon han sido alentados
desde los criterios de ordenacidn propuestos, pretendiéndose la
tramitacion paralela y complementaria de los mismos. Los
contenidos normativos y el procedimiento de tramitacion de los

mismos se incluyen en el anexo.

L7




S

DIAGNOSTICO AMBIENTAL Y SUGERENCIAS DE ADECUACION DEL

municipal estén alejadas de los impactos a gran escala que se derw
expansion de los nucleos urbanos, con el consiguiente incremento en el desarrollo
de infraestructuras y la proliferacion de usos propios de los asentamientos
producidos por los modelos de desarrollo terciarizados existentes en Tenerife.

Cast 1.997 hectareas de pinar, de densidad vanable y con predominio del
pino autdctono, ocupa cast la mitad del territorio municipal, integrandose en la
verttente sur de la Corona Forestal de la isla. El buen estado de conservacion
refuerza su elevado valor ecologico, floristico y forestal, lo que unido a la
proliferacidn de barrancos, escarpes y mesas; le dotan de un indudable interés

palsajistico.

Como espacio natural protegido se encuentra sometido a una legislacién
protectora que determina su ordenacion y gestiona sus recursos.

La problematica ambiental existente es abordada de manera especifica
atendiendo a su calificacion de Parque Natural. Labor que compete al Gobiemo
Auténomo v para el que se define como instrumento especifico de planeamiento un
Plan Rector de Uso y Gestion.

Quedan incluidas en este Ambito de diagnostico las unidades A y B.

A partir de los 1400 m.s.n.m. hasta el limite sur del término, incluyendo los
nucleos urbanos consolidados de Vilaflor y La Escalona, el poblamiento conserva
sus formas agricolas tradicionales: la edificacion a borde de camino, la presencia de
bancales v la proliferaciéon de sistemas de captacién y conduccion de aguas para el

riego, configuran el modelo de construccj,qig ;{g}jggga](emummpal, SR S g
0.80.48.8. . ,\:;ﬁ; T
La probleméatica ambiental previa a la redacmémdﬁhf Pl&n: en. esm Y
territorial que engloba a las unidades ambientales C, D, E, y G, Mene Y
fundamentalmente determinadas por la inexistencia de planeamiento para caﬂaluar e

el incipiente crecimiento edificatorio en torno a los nicleos urbanos consohdades y o
18 ER




en los bordes de carretera de la nueva red insular y local ya colmatadas en el ambito
municipal. Ambos fenémenos se desarrollan por articulacion espontanea debido a
la ausencia de planeamiento, compitiendo por establecerse sobre un medio bien

comunicaciones donde se concentran importantes superficies de enal que conviven

con algunas practicas de cultivo tradicional.

Este conjunto de factores unidos a la declaracion del Paisaje Protegido de
Ifonche y al Monumento Natural de Montafia Colorada-Las Mesas, determina y
condiciona el diagndstico ambiental resultante, aconsejando una especial

proteccion.

Quedan incluidas en este &mbito territorial las unidades ambientales F, H e




UNIDAD A

Declarada el 100 % de su superficie Parque Natural 1a limitacién de usos
viene determinada por la Ley de Espacios Naturales de Canarias, temendo sl
pardmetro ambiental definido por su condicién de masa forestal. R

Su dinamica de transformacion esta limitada y controlada por su caré.ctéf d _
Parque Natural 8

Los objetivos ambientales y criterios generales relativos a la prote&fgﬁ y
mejora del Patrimonio Natural y Cultural, habran de ser definidos y desarrollados
por el Plan Rector de Uso y Gestion.

Desde el plancamiento municipal vy atendiendo a los cnterios de
identificacién como unidad ambiental homogénea, se sugiere la clasificacion de
todo su Ambito territorial como Suelo Rustico de Proteccion Forestal.

UNIDAD B

Se deduce el mismo diagndstico ambiental que para el ambito territonal de
la Unidad A, va que las vanables ambientales consideradas para su 1dentificacion
como unidad ambiental homogénea, en rasgos generales coinciden con las
caracteristicas de dicha umdad.

UNIDAD C

b ]

“n esta unidad hemos distinguido dos ambitos de diagnéstico. El nucieo
urbano de Vilaflor y el espacio agricola préximo que se vértecbra sobre los
interfluvios de los barrancos de La Magdalena, El Bucio y El Chorrillo.

- El nucleo urbano de Vilaflor.
Las limitaciones de uso vienen dadas por aquellas incompatibles con las
condiciones adecuadas de habitabilidad urbana, tranquilidad publica, e
intensidad de ruidos, olores y wbﬂ%%%ﬁ}g elquq.?jcwn de. I'BSldllCF‘ L meed inc

Q\
AE
0980498 S
El factor determinante de la di ca de transfq:qnamm tpmtarl _.gh esty™= {;i ;
ambito viene dado por una escasa proliferacion de la edificacion uﬁéﬁé ,;5
L/
fundamentalmente residenciales, donde las nuevas tipologias ed;ﬁaton@\é 24
140 T [
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no se adaptan a la tipologia fradicional del casco. Cabe destacar también,
los numerosos mmuebles desocupados con €l consiguiente abandono y
deterioro afectando directamente a la morfologia urbana de la zona.

Se eleva a la categoria de objetivo ambiental basico la defimcion de una

tipologia edificatoria acorde con la morfologia ur

proteccién de los inmuebles que por sus caractensucas "echf" torias
mantengan valores historico-artistico, quedando Justlﬁcada la {u'o” |
un Catalogo de Proteccion Arquutectomca. ' '

- El espacio agricola proximo. Rl
La presencia de suelos aptos para ¢l laboreo intensivo umida al intenso
aprovechamiento agricola de la zona, definen con clandad tanto las
limitaciones de uso como la dinamica de transformacion.

Los usos no vinculados a la actividad agricola han de ser desechados,
potenciandose la actual dindmica de crecimiento de bancales de nego para
la explotacidn de cultivos en jable.

La coherente relacion entre la capacidad productiva de los suelos y su actual
aprovechamiento agricola intensivo, justifican y aconsejan la clasificacion
de Suelo Rustico Potencialmente Productivo para todo el ambito territorial
de la unidad.

UNIDADD

Nos encontramos con el ambito territorial que concentra la mayor superficie

de secano en el municipio.

El progresivo abandono de campos de viila y la incipiente proliferacion de
la edificacion a borde de la carretera TF-5112 caracteriza la probiemaética ambiental

previa a la redaccion de las Normas Subsidianas.

Las buenas condiciones orograficas, edaficas y climaticas para la
produccion agricola en todo el &mbito de la unidad, junto a la ausencia de micleos

de poblacion consolidados, obligan a R lespstmaacion de 1sos no VINg
actividad agropecuaria. 080 & 9
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La expansion de criales sobre un suelo potencialmente productivo
caracteriza la dindmica de transformacion de la zona, donde la proliferacion de la
edificacion a borde de la carretera TF-5112 pone en peligro la calidad visual de es
unidad de paisaje.

o

MR

. '.!Ilu'i.,'l:.'_'"i}r
Tk R
'I."-.""" "} S

Se considera objetivo ambiental prioritario la conservacmn pa:a Ia ac ;
agricola de toda la superficie de la unidad, y la adecuacién a las: caracten*sn
dimension del parcelario y usos agricolas extensivos, de la nrde
pormenorizada en base a su clasificacién como Suelo Ristico Pﬂtenc
Productivo. Las nuevas edificaciones vinculadas a la actividad agmpeacuana habran
de mantenerse lo suficientemente retiradas de la via TF-5112 para salvaguardar la
calidad visual de este paisaje.

UNIDAD E

Al 1gual que en la unidad ambiental C se distinguen dos ambitos de
diagnostico terntorial. El nucleo urbano de La Escalona y el espacio agricola
circundante.

- El nucleo urbano de La Escalona.
La consohdacion de una condensada red de carreteras insulares en este
nucleo ha hecho proliferar la edificacion lineal a borde de carretera, con
predominio de la tipologia vivienda-salon, mermando la calidad de la
morfologia urbana tradicional.

Las hmtaciones de uso vienen dadas por aquellas incompatibles con las
condiciones adecuadas de habitabilidad urbana, tranquilidad publica en
materia de rudos, olores, vibraciones y eliminacion de residuos.

Se entiende como objetivo ambiental prioritario la definicidon y colmatacion
del Suelo Urbano, fijando una tipologia edificatoria y unos grados de
ocupacion de parcela acordes con el caracter rural del emplazamiento. La
edificacion tradicional existente a de j%} jJEtD de protecmon espemf

~~~~~ &‘med

0.80498
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La presencia de suelos aptos para el laboreo mtenswb "umda al i

- El nicleo agricola circundante.

aprovechamiento agricola de la zona define con claridad

limitaciones de uso como la dinamica de transformacion. f
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Los usos no vinculados a la actividad agricola han de ser desechados,
potenciandose la actual dinimica de crecimiento de bancales de cultivos.

La coherente relacion entre la capacidad productiva de los suelos y su actual

aprovechamiento agricola intensivo justifica la clmﬁcacnﬁ'n 'de;
Rustico Potencialmente Productivo para todo el amblto temtﬂnal d
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En la etapa previa a la redaccion de las Normas, la propia dinamica de
transformacién generada por el abandono de tierras de cultivo, y la presencia de una
cantera abandonada en la Montafia del Pozo, caracterizan la problematica ambiental

existente.

El desarrollo de un pinar natural y un potente matorral de sustitucion, unido
a la existencia de dos conos volcanicos (Montafia del Pozo y Montaiia del Coto),
determina el conjunto de referencia de calidad para la conservacion de sus valores

naturales.

La pervivencia de elementos edificados vinculados a practicas tradicionales

de cultivo de secano, refuerza los valores culturales de la zona.

La necesidad de un tratamiento homogéneo a los valores naturales y
culturales en este ambito territorial, justifica una clasificacion de especial

proteccion.

La regulacion y localizacién de usos compatibles, y la mejora y
rehabilitacién de elementos aislados y conjuntos de valor natural y cultural

existentes, aconsejan un planeamiento de desarrollo en base un Plan Especial de

Proteccion del Paisaje.
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determina la problematica ambiental existente. A todo ello hemos de unir la
sobredimensionada y mal dotada proliferacion edificatona entorno al nacleo rural

de Jama.

La no admision de usos que no estén vinculadas a la actividad Empecuana
es un factor determinante para el mantenimiento de la potenmahdad producti¥,

los suelos circundantes en este asentamiento rural.
El objetivo ambiental prioritario a de centrarse en la IﬁéUPCHG131t

AN
actividad agricola de la superficie de enal, o bien, proc o il g

delimitacion y zonificacién pormenorizada, el desarrollo de matorral de sustitucion
como elemento neutralizador de nesgos de pérdida de suelo productivo. También es
aconsejable la conservacion y rehabilitacién del conjunto e infraestructuras

vinculadas a las practicas agricolas tradicionales.
UNIDAD H

Mis del 90 % de 1a superficie ocupada por esta unidad esta integrada en el
Paisaje Protegido de Ifonche.

Su dinamica de transformacion viene limitada y controlada por su caracter
de Espacio Protegido.

Los objetivos ambientales y criterios generales telativos a la proteccion y
mejora del patrimonio natural y cultural habran de ser defimdos por un Plan

Especial de Proteccion.

Desde el planeamiento municipal y atendiendo a los cntenos de
identificacién como unidad ambiental homogénea, se sugiere la clasificacion de
todo su dmbito territorial como Suelo Ristico de Proteccion del Paisaje.

UNIDAD I

El Monumento Natural Montafia Colorada-Las Mesas ocupa

80498

I EEERER

potente matorral de sustitucion asociado. . 6} 7"




En la etapa previa a la redaccion de las Normas, la propia dinamica de
transformacion generada por el abandono de tierras de cultivo, caracteriza la
problematica ambiental existente.

La presencia del Monumento Natural Montafia Colorada-Las Mesas,

este ambito.
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La pervivencia de elementos edificados vmculalglosg a las pré
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tradicionales de cultivos de secano, refuerza los valores mﬂﬂ:rﬁics enla zona, & W

La necesidad de un tratamiento homogéneo de los valores naturales y
culturales en la zona, justifican una clasificacién de especial proteccion.

Ia regulacién y localizacion de usos compatibles y la mejora y
rehabilitacion de elementos aislados y conjunto de valor natural y cultural,
aconsejan un planeamiento de desarrollo en base a un Plan Especial de Proteccion

del Paisaje.
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6.- ANEXOS

6.1. Remision del Estudio de Evaluacion Ambiental aprobado inicialmente el 11 de
encro de 1996.

6.2. Convenio de colaboracion y cooperacion entre ¢l ilustre Ayuntamiento de
Vilaflor y el Sr. Jean Merie Goeders, en su condicion de promotor de un proyecto

para el desarrollo de una explotacion turistica en terrenos ubicados en el municipio
de Vilaflor.

6.3. Convenio urbanistico entre el Iitre. Ayuntamiento de Vilaj s
Cervecera S.A. (CERCASA). -

i
T

6.4. Certificacion de Pleno del Ayuntamiento de Vilaflor, celebrada el 8 de abfil de

1998.

6.5. Datos estadisticos de superficies- Capacidad potencial del suelo urbano.

En Santa Cruz de Tenenfe, abnl 1998.
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6.1 REMISION DEL ESTUDIO DE EVALUACION AMBIENTAL
APROBADO INICIALMENTE EL 11 DE ENERO DE 1996.
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Consejeria de Politica Territorial

SANTA CRUZ DE TENERIFE

_ .

Adjunto le remito el documento de Estudio de Evaluacion

Ambiental, aprobado inicialmente junto  con las Normas
Subsidiarias tipo B, el pasado 11 de Enero de 1.996, con el
objeto de que Se emita el i1nforme correspondiente para la

posterior declaracidén de impacto.

Reciba un cordial saludo de mi parte..




67 CONVENIO DE COLABORACION Y COOPERACION ENTRE EL
ML USTRE AYUNTAMIENTO DE VILAFLOR Y EL Sr. JEAN MERIE
GOEDERS, EN SU CONDICION DE PROMOTOR DEL UN PROYECTO
PARA FL DESARROLLO DE UNA EXPLOTACION TURISTICA EN
TERRENOS UBICADOS EN EL MUNICIPIO DE VILAFLOR.
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CONVENIO DE COLABORACION Y COOPERACION ENTRE

the L
o

EL

ILUSTRE AYUNTAMIENTO DE VILAFLOR ¥ EL SR. JEAN

MARIE GOEDERS, EN SU CONDICION DE PROMOTCR DE

UN

PROYECTO PARA EL DESARROLLO DE UNA EXPLOTACION

TURISTICA EN TERRENOS UBICADOS EN EL MUNICIPIO
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CONVENIO DE COLABORACION Y COOPERACION ENTRE EL-—ZLUSTRE
AYUNTAMIENTO DE VILAFLOR Y EL SR. JEAN MARIE GOEZERY,” /BN SU
CONDICION DE PROMOTOR DE UN PROYECTO PARA EL DESARROLLGCNE
UNA  EXPLOTACION TURISTICA EN TERRENOS UBILADOS BN 5

o -
MUNICIPIO DE VILAFLOR. =5 N T &
4ot ] |
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En Vilaflor, a seis de noviembre de mil novecientos
noventa y sels.

REUNIDOS

De wuna parte, don JOSE LUIS FUMERO GONZALEZ, en su

calidad de Alcalde Presidente del Ilustre Avyuntamiento de
Vilaflor.

De otra parte, don JEAN MARIE GOEDERS, mayor de edad,
vecino del municipio de Arona, con domicilio en Playa de Las
Américas, Chalet Rebeca, titular de la tarjeta de residencia -«
nimero X-00027798, qulen 1nterviene en su propio nombre Yy

L/ﬁ%naééLL
.

A iy

derecho. \_\\
A
En funcién de sus distintas posiciones Y \g
representaciones hacen las siguientes
i

N

MANIFESTACIONES

arrendamiento derivado de contrato de arrendamiento suscrito
con fecha 18 de octubre de 1.995 con dona AGUSTINA GARCIA
GONZALEZ por virtud del cual ésta le arrendd® uncos terrenos
con objeto de poder destinarlos a su explotacion turistico
recreativa. Los terrenos objeto de arrendamiento se
encuentran situados a una cota de 1.400 metros sobre el nivel
del mar, en el sitio llamado Mirador y Ermita de San Roque,
en el término municipal de Vilaflor, y cuentan con una

superficie aproximada de 23.738 metras cuadrados, que
resultan de la suma de las tres ApHdinid CqﬁE A . cmntlnu?g%'n 8.,
_ describen: oV 9 8

Don JEAN MARIE GOEDERS afirma ser titular de derecho de <
[-Isg

'..llli LN P e

1.~ RUSTICA,.~ Con una superficie de dﬁahhédtéfé&fx e
dreas Yy treinta y seis centidreas, esto es, diegg mil,




-----

" previa obtencidn de los permisos y autoriza
" normativa establezca.

seteclentos treilnta y seis metros cuadrados, en donde llaman

San Roque, dque se corresponde con la parcela 66 del poligono
4 del catastro rustico, vy que linda: norte, Miguel Bello
Rodriguez y Joseé camacho Delgado; este, Leocadia Oliva Correa
y Hugo Dawison Escuder; sur y oeste, camino.

Inscrita al tomo 452, 1libro 17 de Vilaflor, folio 9,
finca 1.322, inscripcién 1+,

2.—- RUSTICA.~- Con una superficie de trelnt
setenta y dos centidreas, esto es, tres mil, cj mzn nta vy
dos metros cuadrados, en donde llaman San 4ﬁbﬁﬁéu£ se
corresponde con 1la parcela 80 del poligono # “del c&taktro
rustico, vy que linda: norte, camino; est‘*£ qrmltaiﬁe San
Roque y Basilio Rodriguez Martin; sur, Haani'TrujlllauP rez
y camino; y oeste, Basilio Rodriguez Martin. - R

Inscrita al tomo 452, 1libro 17 de Vilaflor, . f£pf1]
finca 1.323, inscripcidn, T

areas,

3.- RUSTICA.~- Con una superficie de ochenta &reas, esto
es, ocho mil metros cuadrados, en donde llaman Llano de San
Rogque, dentro de cuyo perimetro existe una casa de una sola
planta de construccidén antigua que mide doscientos metros
cuadrados, lindando esta finca: al este, con Fermin Fumero
Fumero; oeste, camino que va de Vilaflor a Icod:; al norte,
Tomas Bello GOmez, Ambrosio Francisco y Maria Fumero Diaz;
sur, con serventia que parte del camino de la Ermita de San
Rogue al indicado camino de Icod.

Inscrita al tomo 452, 1libro 17 de Vilaflor, folio 12,
finca 1.326, inscripcién 1».

4.- RUSTICA.~ Casa de construccién antigua de una sola
planta con un pedazo de terreno anexo a dicha casa donde
llaman Llano de San Roque, 7junto a la plazoleta de la Ermita
de San Roque, y tiene una cabida el terreno de dieciocho
dreas aproximadamente, esto es, mil ochocientos metros
cuadrados, Y la casa treinta metros cuadrados.

Inscrita al tomo 452, 1libro 17 de Vilaflor, folio 13,
finca 1.327, inscripcidén 1:».

Se adjunta como anexo inseparable a este convenio
xerocopia del ejemplar para el arrendatario del contrato de
arrendamiento que don JEAN MARIE GOEDERS dice haber
concertado sobre las referidas parcelas de terreno.

_II_

Don JEAN MARIE GOEDERS tiene proyectado destinar las
fincas resenadas en el apartado anterior a su explotacidn
turistico recreativa, mediante el desarrcllo de distintas
actividades, entre otras, las de restaurante, espectaculos,
etc..., todo ello con respeto al entorno y evitando
perjulclos al medio ambiente, asi como estricto cumplimiento

de los requisitos que impone la normativa vigente paqurer‘;

ejercicio de estas actividades, a expensas en todo casd a la
jones qﬁe esa’

Aprobado en Ja Sesion
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La actividad turistico recreativa proyectada por el Sr.
GOEDERS, silempre dque se ejerza en las condiciones antes
indicadas, comportaria un evidente beneficio para el
municipio de Vilaflor, al ser un elemento mds que permitiria
atraer el turismo a la zona, con el aumento de actividad
econdémica, consigulente creacidn de puestos de trabajo vy

demds beneficios que sin duda se derivarian de Por
tales razones 1la Corporacidén Municipal en Ple 1 el
pasado dia 3 de marzo del ano en curso instar Bedfafekion

de este proyecto como de utilidad publica e/} sétial
para Vilaflor. T .

- III -

La actividad turistico recreativa que proyecta el Sr.
GOEDERS puede servir de marco importante para llevar a cabo
una promocién de las excelencias del municipio de Vilaflor,
tales como sus palsajes, gastronomia, artesania, cultura

popular, senderos forestales, rutas turisticas, etc..., que
se pueden dar a conocer asi a los turistas que visiten el
lugar.

A estos tines es preciso una colaboracidén mutua, siendo
esta la razon de ser del presente convenio, en el que ambas
partes, libre y espontdneamente, se someten a las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- E1 Sr. GOEDERS cede en favor del EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE VILAFLOR el derecho al uso en exclusiva de 1la
segunda planta de una casa ubicada en los terrenos descritos
en la manifestacidén I, Justo junto al camino, en donde esta
prevista la entrada a las instalaciones. Dicha segunda planta
tiene una superficie de SESENTA Y DOS METROS (62) CUADRADOS,
presentandc un cierre abalconado de estilo canario, techos de
manera vista y un jardin a modo de vestibulo. Se adjuntan a
este documento como anexo inseparable del mismo plano de
situacidén de la casa y fotografias de su estado actual.

La citada planta sequnda podrd ser destinada por el (’
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VILAFLOR a los fines que estime nés

oportuncs. El equipamiento o infraestructura inicial que
demande esa planta para ser utilizada a los fines previstos |
por la Corporacidén Municipal correra a cuenta y cargo del Sr.
GOEDERS, dque se compromete a sufragar todo los gastos a gque

ascienda el correspondiente proyecto, que habra de atender de )
inmediato tan pronto le sea presentado; los gastos gque se
obliga a satisfacer el Sr. GOEDERS son tan solo 1los que 8
corresponden a la infraestructura fija, comoc es el caso de
_~r=r~, los  elementos de iluminacién, paneles para insf ﬁ%M7‘“ELM
"l crinformacidn, expositores, mesas, etc..., no asi gfshtes’
S0 ' . elementos pretendan exponerse para su contemplacién gor los K
* visitantes, tales como piezas de artesania, yroductos; Y,

.
.
.




Desde la misma fecha de este convenio el EXCMO.
AYUNTAMIENTC DE VILAFLOR adquiere la posesidn de la referida

planta segunda de la casa anteriormente descrita
disfrutar libremente de la misma, a cuyo fin el f

se obliga a permitir el acceso a la misma a t

terrenos que la rodean y por su entrada cofein, ;haéiég‘
entrega de las llaves de la misma. i o i

SEGUNDA.- La cesidn del uso en exclusiva de lém;éferida
segunda planta se realiza por un perido de tiempo igual al
que alcance la vigencia del contrato de arrendamiento del que

goza el Sr. GOEDERS sobre la totalidad de las fincas en 1las
que se va a desarrollar la actividad.

En el caso de que el Sr. GOEDERS ceda ese derecho de
arrendamiento con el que cuenta en favor de terceras
personas, ya fisicas ya juridicas, tendrd gque hacerlo siempre
respetando el derecho de uso en exclusiva de 1la sequnda

planta que se otorga en favor del EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
VILAFLOR, dandole a conocer su existencia y condicicnes, de

tal manera que el tercero adquirente tenga que estar y pasar
bur esie daltimo derecho. Otro tanto de 1o wismo sucederi en
el caso de que el Sr. GOEDERS transmita a terceros por
cualquier titulo el derecho de explotacidn de la actividad
turistica a la que pretende destinar los terrenos arrendados,
aun cuando no llegue a ceder el derecho de arrendamiento.

El Sr. GOEDERS tiene constituido en su favor un derecho
de adquisicidn preferente de la propiedad de los terrenos
resenados en la manifestacién I; en el caso de que llegara a

ejercitar este derecho, el Sr. GOEDERS se obliga a verificar
los tramites oportunos que de é1 dependan para transmitir de
inmediato en favor del EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VILAFLOR a
titulo gratuito la propiedad de la ya resefiada planta segunda
de la casa descrita en la estipulacidn primera, en estado de
libre de cargas vy gravamenes. En el caso de gue el Sr.
GOEDERS ceda su derecho de adquisiciodn preferente en favor de
tercera persona, se obliga a poner en conocimiento de ésta el
anterior comprecmiso, de tal forma que el tercero adquirente
tenga también que estar y pasar por el mismo; idéntica
obligacién asume el Sr. GOEDERS en el caso de ceder a tercero
el derecho de arrendamiento del que goza, pues éste por si

s0lo comporta un derecho de adquisicién preferente en el caso

-~

de gque el propietario pretiPda enajenar los terrenos a una

/

G4,

forme

J
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tercera persona. PTebeao oo i 6‘/ "
HOHBWJ.F . 'f@%?ﬁdhmﬂ{ﬁﬁ
TERCERA .- Tan pronto obtenga los péfmiSOS Y

autorizaciones precisos para la apertura de las instalacdiones
sitas en los terrenos referidos en la manifestacion I en’ las
que se van a desarrollar 1las actividades: turisticdo
recreativas previstas, y, en otro caso, en el plazo maximo de

. DOS ANOS desde la fecha de este convenio, el Sk, GOEDERS gg
~compromete a ejecutar a su costa sin dilacidn de' ningun
en unos terrenos gque al efecto le facilitarda el EXCMﬁé

tiﬁaE

AYUNTAMIENTO DE VILAFLOR las obras de construgcipn
| | . N




energia elécrica de, al menos, wveinticinco ,
altura, materiales, elementos constructﬁvas -~y S“Aemas
caracteristicas de ese transformador se aJustaran %ﬁ aso
a las especificaciones tecnicas gue imponga la l'ti:a}rma'zﬁ= LYo VEE

asi como a las disposiciones urbanisticas apllcables: 5
X

,-a_.a-.

_______

El mencionado transformador de energia eléctf?*;ﬁaaedara en
propiedad del Sr. GOEDERS, siendo de su cuenta y cargo exclusivos
y los gastos que conlleve su conservacion, mantenimiento y todos
cuanto sean necesarios para su correcto funcionamiento. En cuanto
a los terrenos en los que se ubique, que seguiran slendo
propiedad municipal.

Una vez terminada la construccidn del referido transformador £
de energia eléctrica, el Sr. GOEDERS se obliga a suministrar en X™
favor del EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VILAFLOR energia hasta 25.000 :
watios, sin costo economico alguno para éste, con objeto de poder *
destinarla a atender las necesidades de 1luminacion de las §
instalaciones deportivas municipales en la zona. Los gastos gue éhﬁ
representen la ejecucidn de los trabajos para la disposicion de o
las conducciones eléctricas que permitan a llegar la energia a 3
las instalaciones deportivas de la zona seran costeados por el ;
Sr. Goeders: dichos trabajos deberidn ser lievados a cabo en un m&\
plazo maximo de SEIS MESES a contar desde que quede terminada la J
construccidén del transformador, debiendo verificarse esos . 3
trabajos conforme a las prescripciones tecnicas que 1mponga la \i
normativa vigente. A

&

En el caso de ceder a un tercero por cualquier titulo los
derechos que pasaria a ostentar el Sr. GOEDERS sobre el referido
transformador tras su construccion, debera hacerlo siempre con
obligacidon de poner en conocimiento de ese tercer adquirientec el
derecho que ostenta el AYUNTAMIENTO DE VILAFLOR a que le sea
suministrada energia hasta 25.000 watios sin costo econdmico
alguno para éste.

CUARTA.- E]l EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VILAFLOR., dado evidentice
interés soctial y beneficiarios que reporta el proyecto de //
actividad turistico recreativa que pretende el Sr. GOEDERS. se
compromete a colaborar en la medida de sus posibilidades a que
ese proyecto llegue a buen fin., siempre claro esta con
escrupuloso cumplimiento de la normativa vigente. cuva I
salvaguarda le corresponde en el ambito municipal de gobierno.

QUINTA.- Como quiera que el Sr. Goeders tan solo ostenta un
derecho de arrendamiento sobre los terrenos en los que se
pretende desarrollar la actividad turistico recreativa. cuva
p:opiedad correspnnde a Dona Agustina Garcia Gonzalez. ¥y en | & E}

~J3
\

lo suscribe Jjunto con los intervinientes en
-'CQHGCLme1nt913rac3ptaci0n otorgando su autori1zacion a
- de disposicion que el arrenﬁ%;@}fl&a r(eallce en ben
[ltre. Ayuntamiento, en los tér osiﬁ'CGﬁﬁ1610ﬁhs a..q
.:-_ en la~estipulaci1on segunda. re p§ “
“~vivienda. "
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AYUNTAMIENTO
DE
VILAFLOR
TENERIFE

CRUZ DE TENERIFE.

CERTIFICO : Que el Pleno de este IItre. Ay untannento en Seswn
Extraordinaria, celebrada el dia cinco de Mayo de mil novecientos
noventa y siete, adoptd entre otros, el siguiente acuerdo:

1.- CONVENIOS URBANISTICOS :
A) SAN ROQUE.-

Visto el Convenio suscrito por D. Jean Marie Goeders, con tarjeta
de residencia N° X-00027798, v domicilio en Plava de las Américas,
Chalet Rebeca, (Arona), en su condicidon de promotor de un provecto
para el Desarrollo de una Explotacién Turistica en terrenos ubicados en
el Municipio de Vilaflor ; D. José Luis Fumero Gonzalez, con D.N.1., 1
42.016.683-F, en calidad de Alcalde-Presidente del lltre. Avuntamiento
de Vilaflor v D2 Agustina Garcia Gonzalez, con D.N.I., n® 41.958.202,
como propietaria de los terrenos donde se ubica la actividad tunistico

recreativa a desarrollar.

Los Sres. Miembros asistentes, siguiendo el procedimiento
previsto en el Art. 82.3 del Real Decreto 2.508/19806, de 28 de
noviembre, acunerdan por unanimidad de los presentes ( lo que supone
la mavoria absoluta legal, art. 99.2 del R.O.F.}.

PRIMERO : Aprobar todas v cada una de las manifestaciones,
estipulaciones v anexos contenidos en dicho Convenio.

SEGUNDO : Incorporar el mismo al documento para la
aprobacion provisional de las Normas %ubsuhanas de Planeamiento

Urbanistico del Municipio de Vilaflor. 6"” ODAA0 5y fo S (P}'@fmﬁ* v

.0493 ]

TERCERO : Dar waslado del presente ; H,a."imwa‘qi@ m@ ;Lté
certificacion a D. Jean Marie Goeders y D? Agustina Garcia Gofiz e L
para s conocimiento v a los efectos oportunos. |




6.3. CONVENIO URBANISTICO ENTRE EL ILTRE. AYUNTAMIENTO
DE VILAFLOR Y LA COMPANIA CERVECERA S.A. (CERCASA).

Aprobado er:
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CONVENIO URBANISTICO ENTRE EL ILTRE. AYUNTAMIENTO DE
VILAFLOR Y LA COMPANIA CERVECERA DE CANARIAS, S.A. (CERCASA).

\1’1"’!4 }!
i
En Vilaflor, a veinticinco de marzo de mil novecientos: yndventa’%'/ iete.

REUNIDOS

DE UNA PARTE, DON JOSE LUIS GONZALEZ FUMERO, en su condicidn
de Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Viiafior.

DE OTRA PARTE, D. KLAUS FROMMING, mayor de edad, casado, de
nacionalidad alemana, vecino de La Laguna, con domicilio a los efectos de
este contrato, en la Avenida de Angel Romero n° 18, provisto de tarjeta de

residencia n® X-0344981.

INTERVIENEN

El Sr. Alcalde, DON JOSE LUIS GONZALEZ FUMERO, en nombre vy
representacion del litre.Ayuntamiento de Vilaflor, de conformidad con las
atribuciones conferidas por el articulo 21.1b de |la Ley 7/1985 de 2 de Abril
reguladora de las Bases de Regimen Local y el articulo 41.1 y 12 del R.D.
2568/86 por el que se aprueba el Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales.

Y el Sr. Fréming, como Consejero-Delegado de la COMPANIA CERVECERA
DE CANARIAS S.A., con numero de Identificacion Fiscal A-38000709.
domiciliada en La Laguna, carretera general La Cuesta-Taco, Km. 0,5, e

inscrita en el Registro Mercantil de la Provincia, en el Libro 26 de Sociedades,
Folio 125, Hoja numero 567 .

Ambas partes, reconociendose mutuamente la capacidad, legal necesaria
para este acto, libre y espontaneamente, Aprobado e i

ot -
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EXPONEN

|- Que el Plenc del Ayuntamiento de Vilaflor, e brada el dia
siete de noviembre de mil novecientos _ochenta 'we*“ acordffr ealizar ias
actuaciones oportunas para inciuir unos terrenos gadquirir por: Ia Compania

Cervecera de Canarias S.A. -que absorbio a la co :ﬁa?na mercantil "El Pinalito
S.A", duefia su vez de la "Comunidad de Aguas El Pmallto“ 0s donde
Ilaman "El Topo", lindando con "El Centro de Artesanfa" dentro las Normas
Subsidiarias, en redaccién, con la CALIFICACION DE SUELO-tIRBANIZABLE
O URBANO PARA USO INDUSTRIAL.

I1.- Que, en cumplimiento de anterior acuerdo, con fecha 11 de mayo de 1990,
la Compania Cervecera de Canarias S.A., adquiric mediante escritura publica
otorgada ante el Notario que fue de Santa Cruz de Tenerife, don Federico
Nieto Viejobueno, protocolo n® 1.346, un trozo de terreno donde llaman "El
Topo", con una superficie de dos hectareas dieciseis areas veinticuatro
centidreas y setenta y cinco decimetros cuadrados, que constituye la finca
registral n°® 1.484-N, del Libro 19 de Vilaflor del Registro de la Propiedad de
Granadilla de Abona.

La descripcion de la finca es como sigue: RUSTICA: TROZO DE TERRENO en
"EL TOPQ", a cereal y erial, que mide, segun el Catastro de Rustica, donde
figura como la parcela 281 del Poligono 4, dos hectareas, noventa y siete
areas y cuarenta y cuatro centiareas y de reciente medicion DOS HECTAREAS
DIECISEIS AREAS VEINTICUATRO CENTIAREAS Y SETENTA Y CINCO
DECIMETROS CUADRADOS vy linda: Norte, Domingo Hernandez Gonzalez y
la Compania Mercantil Vilaflor, S.A.; Sur, Miguel Dorta Fumero; Este, Carretera
General y Oeste, Agustina Herrera Gonzalez.

IIl.- Que en el mes de septiembre de mil novecientos novenia, la Compania
Cervecera de Canarias S.A., formuld alegaciones en el tramite de informacion
publica del AVANCE de las NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
del término municipal de Vilafior, en las que, tras poner de manifiesto que la
mencionada adquisicion de terrenos se habia lievado a cabo para la prevision
de la instalacion de la futura y renovada planta embotelladora de la industria
de "AGUAS DEL PINALITO", solicitaba la inclusion de los terrenos de
referencia como suelo urbanizable en el documento de las citadas Normas
Subsidiarias. i

Aprobadi i la N i
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V.- Que en el documento "Memoria de Ordenacion” de las citadas Normas
Subsidiarias, figura el Sector en Suelo Apto para Urbanizar n® 1 (S.A.U. 1) con
una superficie total de 57.000 m2, entre los cuales se encuentran los terrenos
de la Compania Cervecera junto con dos propietarios mas. En la mencionada

Memoria se incluye, como sistema de gestion el de COMPENSACION.erris

V.- Que siendo publicas y notorias las dificultades que entrana !a con;ﬁECién
de una Junta de Compensacién y muy especialmente la demora en el tiempo
cuando surien problemas de entendimiento entre los disitntos propietarios del
Sector, lo que acarrearia una considerable paralizacidon de la inversion a
realizar, la Compafia Cervecera de Canarias S.A., en el tramite de informacion
publica y una vez aprobadas INICIALMENTE las citadas Normas, propuso
en escrito de fecha_veintidds de febrero de mil novecientos noventa y seis, la
MODIFICACION DE LA CLASIFICACION de los terrenos de la propiedad de la
Compariia Cervecera de Canarias S.A. de aptos para urbanizar a URBANQS,
teniendo en cuenta que la carretera a la cual dan frente cuenta con todos los
servicios, y como SISTEMA GENERAL INDUSTRIAL, a cuyos fines se
obligaba la solicitantes a la firma del pertinente COVENIO URBANISTICO para

la concrecion del aprovechamiento medio y las cesiones obligatorias.

Vl.- Que con fecha 25 de junio de 1998, se presentd en el registro del
Ayuntamiento de Vilaflor una copia del proyecto visado de la construccion de
una edificio industrial de envasado de aguas de la marca "El Pinatito”.

VIl.- Que, mediante oficios del Ayuntamiento de Vilaflor, de fechas 23-9-1936 y
21-1-1997, se insta a la Compariia Cervecera de Canarias S.A. a que, con
anterioridad a la celebracion del pleno monografico para la APROBACION
PROVISIONAL de las Normas Subsidiarias se suscriba ¢! pertinente convenio,
por lo que acuerdan los intervinientes formalizar el presente CONVENIO

URBANISTICO, conforme a [as siguientes,

ADrokbe. e o
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ESTIPULACIONES

PRIMERA.- El iltre. Ayuntamiento de Vilaflor se compromete a incluir en el
documento de las Normas Subsidiarias, previamente al tramite de la
aprobacion provisional, la clasificacion de la finca propiedad de la Compaiiia
Cervecera S.A.,, -tomo 973, libro 19 de Vilaflor folio 51, finca n° 1.494-N del
Registro de 12 Propiedad de Granadilla de Abona, con la categoria de SUELO
URBANO, y como unidad de ejecucion independiente, mcluyen |
los terrenos de la titularidad de aquella.

a\
_—
xl

% ;Ustnal de fé
& N
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SEGUNDA.- La ORDENANZA de aplicacién a la parcel
Compania Cervecera ha de tener el siguiente contenido:

RS0 it e, . Industrial
CParcelaminima ..o 5.000
. OCUPACION v, cievenn. B60%
CRetranquens ... : 5 mts a vias

3 mis a lindero

AU o . 8 mis a cornisa
11 mts a cumbrera

CEdificabilidad ........cooooiiiie e 21,2 m2/m2. parcela
. Numerodeplantas ...........coooeeoervieiiin i 2
Construcciones complementarias ................ Se autoriza la construccion

adicional de elementos industriales como depdsitos de agua, silos, etc. para
uso de la propia industria hasta una altura de 25 mts., debiendo cumplir en
todo momento los retranqueos.

Los parametros urbanisticos que se citan habran de ser ratificados una vez
presentado el proyecto por la consiguiente evaluacion detaliada de impacto
ecolégico en cumplimiento de la Ley Autonomica 11/1990 de 3 de Julio, de
Prevencion del Impacto Ecologico (B.O.C. n® 92 de 23-07-90).

TERCERA.- La Compafia Cervecera se obliga a lo siguiente:

1}y A la compra dei 15% del aprovechamiento medio, valorado de acy
con las normas urbanisticas que se concretara en el tra’mite previq

A I"G.br...f‘ O R, A
2) A las cesiones obiigatorias segun Ley‘dja 04 Q 3




IEXXENYTYXEXERRNANREN NN NNN N NR RN NN R R N AN N N NN N N R N N N B B N 2 N B 2 N & N N A

-

Se acompafa plano parcelario en donde sé sefialan las parcelas edificables,

terrenos de cesién obligatoria y viales.

CUARTA.- El presente convenio urbanistico queda sometido a la cqhd,iéién’de s 4
que las Normas Subsidiarias Municipales se aprueben deﬁnitivam%ﬁte_ por la = s o

CUMAC, incluyendo como suelo urbano el terreno descrito en el an{e’cedente

segundo y con las condiciones urbanisticas que en el presente con“venio se .
establecen. SRS

QUINTA.- Para su validez el presente convenio urbanistico sera sometido a
ratificacion del Ayuntamiento Pleno en la primera sesion que celebre.

Y en prueba de conformidad, los intervinientes firman el presente convenio
urbanistico, por duplicado y a un sélo efecto, en la villa y fecha en el

encabezamiento expresados.




64 CERTIFICACION DE PLENO DEL AYUNTAMIENTO DE
VILAFLOR, CELEBRADA EL 8 DE ABRIL DE 1998.
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AYUNTAMIENTO

DE

VILAFLOR

TENERIFE

DON FERNANDO BELLOSILLO GOYOAGA, SECRg‘rARIO DEL’“
ILTRE. AYUNTAMIENTO DE VILAFLOR, SANTA' CRUZ DE -

TENERIFE.

E
M ! i
N}
=-.._'!|

CERTIFICO : Que el Pleno de este lltre. Ayuntammnto en: :§ edi
Extraordinaria celebrada el dia ocho de Abril de mil novecmntos

noventa y ocho, adopté entre otros, el siguiente acuerdo:

5.- TOMA DE CONOCIMIENTO DE LOS REPAROS
FORMULADOS POR LA CUMAC. A LAS NORMAS SUBSDIARIAS DE

PLANEAMIENTO.

Conoce la Corporacién el acuerdo de la Comision de Urbanismo y

Medio Ambiente del Gobierno de Canarias, de fecha 30 de Octubre de
1.997. en el que se acuerda suspender la aprobacion definitiva de las

Normas Subsidiarias del Planeamiento del Municipio Vilaflor en tanto se
subsanen los reparos que se formulan en dicho acuerdo.

Visto el informe de la Oficina Técnica en el que se detalla el
cumplimiento de los reparos formulados por la Comision de Urbanismo
y Medio Ambiente, en el sentido de:

“ Por parte del equipo redactor de las Normas Subsidiarias se ha
dado debida respuesta a las observaciones hechas ,y que paso a

enumerar.

PRIMERQO: Se exigia la cuantificacion de las capacidades
potenciales de los suelos urbanos. |

Se encuentra incluido en los anexos de la memoria de ordenacion,
bajo el numero 6.4. -

SEGUNDO:

Por exigencia de la Ley de carreteras, el retranqueo edificatorio de

1a'C -821 pasa de ser 11 mts, ,a %5;*’(,50 ts medl }9s des%c _é eje de la
misma. R __ RihpdatN
L ~r98 AT
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TERCERO:

Se mantiene el S.A.U., en los terrenos pertenecientas a la
Compariia Cervecera de Canarias al borde de la TF-5112, tal como

estaban clasificados en la aprobaciéon inicial, pero con los siguientes
matices:

1.- El ambito del S.A.U. se circunscribe a los terrer as pmpte' lad
de la Compainia Cervecera de Canarias. s e

2.- La parcela minima es igual a la parcela neta
la parcela bruta dotaciones y cesiones.

3.- Se ubicaran los espacios libres en situacion perimetral de tal
manera que se permita la transicion de la edificacion al medio ristico
circundante.

CUARTO:

Se cambia la clasificacion de edificacién abierta (E.A.), propuesta
en ambos margenes de la C/ Castafios al de asentamiento rural.
Prolongandose dicha clasificacion hasta el cruce con la C-821.

QUINTO:

El asentamiento rural del camino de Ifonche tiene como limite el

punto Km. 2, de la TF-5113. Ello implic6 el recortar en
aproximadamente 300 mts., la calificacion propuesta.

SEXTO:

Existian pequenas distorsiones en la delimitacion de los Espacios
Naturales, que ha sido corregida conforme a la Ley 12/1.994.

SEPTIMO:

Se proponia en la aprobacién provisional y en ambito de suelo
rustico en tormo a los nucleos urbanos de Vilaflor y la Escalona, que
aquellas segregaciones hechas con anterioridad a dicha aprobacién con
superficie =2 a los 5.000 m2., y correctamente documentadas (ante
notario ¢ privadas liquidados impuestos). Fuera esta la superficie
minima para poderse ejecutar una vivienda unifamiliar al servicio de la
explotacion agricola.

Esta propuesta se ha tenido que retirar puesto que la pohtu:a |
actual de la Consejeria de Politica Territorial y plasmado en el texty del

anteproyecto de Ley del Suelo Caﬂa?a se 1n51ste en Ia hec&gea_ Heom O

£ ;.-':..'
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superficie minima de segregacion. Y es mas, se quiere insistir en que los
aprovechamientos del suelo ristico sean los intrinsecos del mismo y no
los urbanisticos, hasta el punto que solo se permitira edificar en suelo
rustico en aquellos asentamientos calificados como tales (aseptamiex

rurales). o

QOCTAVO: #

Reparos en relacion con la Normativa Urbanistica. “‘, )

1.976. Debida cuenta que han sido declarado inconstitucional gran
parte del articulado de la Ley de 1.992.

Art. 56: El suelo rastico forestal y el suelo ristico de proteccion
paisajistica tienen la consideracion de suelo rustico especialmente
protegido, al menos en sus ambitos afectos a espacios naturales asi
clasificados.

Art. 58.2: Las nuevas construcciones se situaran cercanas a los
caminos rurales existentes como maximo a 5 mts del eje del mismo y a
un fondo maximo de 20 mts.

Art.58.3: La superficie maxima de 300 m2, incluye las
edificaciones auxiliares y de servicios. La construccion destinada a
vivienda propiamente dicha no ha de superar los 150 metros. Las
edificaciones auxiliares o cuartos de aperos han de seguir los criterios
de la Consejeria de agricultura. El retranqueo a linderos es de 3 m., y 5
m., eje de caminos.

Art.58.4.- En el area de Trevejos la superficie maxima edificable
en la construccion de almacenes agricolas o naves para guarda de
ganado no podra superar los 500 m2t., en razén a la proteccion
; territorial propuesta por el planeamiento. Con caracter general, a
[ excepcion de supuestos debidamente justificados por necesidad
funcional y adecuada implantacion en el territorio, la superficie
edificable debera descomponerse en edificios cuya superficie no supere

los senalados 500 m2t., gue se separaran un minimo equivalentie a la
suma de sus alturas respectivas. |

Art. 59.3 A efectos de mayor claridad debe prohibirse todo tipo de
edificacion a excepcibn de los propios de la conservacion y
mantenimiento del espacio natural conforme a su regulacion especifica.

Art. 60.3: No puede admitirse el incremento de edificacion en
funcién de la situacion preexistente, debiendo regularse por analogos: "=,
criterios a la edificacion en parcelas vacantes. Deben concretarse/las RS

v .
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restantes condiciones parameétricas que regulan la tipologia de
edificacién a cuyos efectos se propone, mantener la superficie maxima
edificable de 300 m2t., y una sola planta de altura, al menos en el
camino de Ifonche en razén a su proximidad al espacio natural.

o AT

Art. 64.C: La seccién minima de los caminos rurales es de 6;{;

‘ _-.‘ .'}}-.-.a

Art.64.F.5.- No -debe admitirse la ocupacion del 20% de las
parcelas de parques urbanos con equipamientos, aGn de dominig
publico. N

.
-. - .
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Art.64.G.4.- No debe admitirse la ocupacion del 26??5;356;. las
parcelas de parques urbanos con equipamientos, ain de dominio
publico.

Visto el informe de Secretaria.

Los Sres. Miembros existentes, siguiendo el procedimiento
establecido en el art. 82.3 del Real Decreto 2568/86, de 28 de
Noviembre, acuerdan por unanimidad, lo que supone la Mayoria
absoluta legal a los efectos previstos en el articulo 47,3 letra i de la Ley
7/1985, de 2 de abril,

Primero: Tomar conocimiento de los reparos formulados por la
Comisiéon de Urbanismo y Medio Ambiente del Gobierno de Canarias.

Segundo: Prestar su aprobacion a las Modificaciones realizadas
en las Normas Subsidiarias del Planeamiento Municipal que se
enumeran en el informe de la Oficina Técnica Municipal.

Tercero: Dar traslado del presente acuerdo y de la documentacion
reformada, a la Comisién de Urbanismo y Medio Ambiente del Gobierno
de Canarias para continuar con la tramitaciéon de las Normas
Subsidiarias del Planeamiento Municipal.

Y para que conste y unir al expediente de tramitacion de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento del Municipio de Vilaflor, con la
advertencia, que establece el articulo 206 del Reglamento de
Organizaciéon, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades
Locales, aprobado por Real Decreto 2568/86, de 28 de Noviembre,
expido la presente de Orden y con el Visto Buen del Sr. Alcalde-
Presidente, en Vilaflor a dieciséis de Abril de mil novecientos noventa y
ocho . Aprobadc ¢ 0

i . =7
- - oo T ’ -
ve. B° ;
. - ]
A Ll % LI - PR - I Po.o-
i g E - B
. - -- ‘;' . ' g -
i Y F e r ' L]
L o o at '-:':.'.--1-'-.,..-%.*. .- .
L . ;
“

b, José Lu#s] BFumero Gonzalez,

gumnl

- & 374




65 DATOS ESTADISTICOS DE SUPERFICIES- CAPACIDAD
POTENCIAL DEL SUELO URBANO.
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6.5 DATOS ESTADISTICOS DE SUPERFICIES — CPACIDAD POTENCIAL
DEL SUELO URBANO

El porcentaje de superficie urbana en este término municipal con respecto al
total de la superficie del mismo, es del 0’92 % con 48°61 Ha. Se propone igualmente
2”18 Ha de suelo apto para urbanizar que representa un 0°05%.

6.4.1 Cuadro resumen de superficies.-

Superficie total del municipio ............. 4830 Ha ............ 100%
Superficie suelo urbano ... 48°61Ha .......... 0°92%
Superficie suelo apto urbamizar ............. 2’18Ha ......... . 0°05%
Superficie suelo ristico ... 4783°21Ha ...... 99°03%

Calificacion del suelo en el municipio:

Suelo urbano ........cooee..... 486100 m” ... 4861 Ha ... 95 7%
Suelo apto urbanizar (SAU). 21.840 m- ... 2’18Ha ... 43%

TOTAL 507910m- ... 5079 Ha ... 100%

Edificacion cerrada ................. 38.880m” ... 3°88Ha ... 7°64%
Edificacion abierta ................. 276.240 m" ... 27°62 Ha .... 54°40%
Parque urbano ......................... 7.750m" ... 0°77Ha.... 1'52%
Plazas y jardines ..................... 21650 m° ... 2’16Ha ... 4°25%
Equipamiento docente ............ 2724m" ... 0°27Ha... 0°53%
Equipamiento deportivo ......... 22808m" ... 2°28Ha ... 447
Otros equipamientos .............. 4354m” ... 0°43Ha ... 0°84%
VIQMO oo 133.734 m" ... 13°37 Ha ... 26733%

TOTAL 507,940 m- ...50°79 Ha ....100°00%

Calificacion del suelo en Vilaiior:

Suelo urbano ...ovooeoe 246 145 M™ oo 91°85%
Suelo apto urbanizar (SAU) ......... 21.840m~ ... 8°15%
TOTAL 267 985 " coovv 100°00%

Aprobec !
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- Edificacién cerrada ......................... 38.880 % ..cc..c......... 14°50%
- Edificacion abierta .......................... 97.685m" ......oooccoo...... 36'43%
- Parque urbano .............cccecoveevnieen, 7.750 M oo 2’ 89%:
- Plazas y jardings ...........ccoovv e, 16.475m° oo 6" 154
- Equipamiento docente ..................... 1.824 m2 ................... 30
- Equipamiento deportivo ................... 20.883 m .................. 7 80% u
- Otros equipamientos ........................ 3904m° .o, ¢ 1°45% '1~
Tt 1 OO 80.584 m2 ................... i 30" 10%
TOTAL 267985 m” ..o,

Calificacion del suelo en La Escalona:

- Suelo urbano ........ccocoveecereerennnn. 239.955m° oo 100°00%

- Edificacion abierta ........................... 184.955m" ..o 77°00%
- Plazas y jardines ...........c.coccrvevenn.. 4575 m° oo 1°90%
- Equipamiento docente ...................... 900 m” oo, 0°37%
- Equipamiento deportivo ................. 1.925m° oo . 0°80%
- Otros equipamientos ......................... 450 m* oo 0’18%
« VIATIO oo, 47.150m° oo, 19°75%

6.4.2. Capacidad potencial del suelo urbano

E! computo de superficie edificable en suelo urbano es de 332.050 m” resultado
del sumatorio de las tipologias abiertas y cerradas. Al tener la edlﬁcacmn abierta una
edificabilidad de 1 m*/m’ arro_la una superficie edificable de 276.240 m’, siendo los
restantes 38.880 m" la superficie edificable correspondiente a la ed1ﬁcac10n cerrada

Si tomamos como tipologia dominante salon y vivienda de 150m”, esto arrojaria
un total de 2.214 umdades residenciales. Si estimamos una media de 4 habltantes por
residencia obtendriamos una capacidad potencial neta de 7.238 habitantes una vez
restamos los 1.617 habitantes de derecho existentes en el censo del ejercicio de 1997,

Santa Cruz de Tenenfe, 17 de marzo de 1998.
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