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PRIMERO - NOTIFICACION AL CABILDO DE TENERIFE Y A LA CONSEJERIA
DE POLITICA TERRITORIAL, SOSTENIBILIDAD Y SEGURIDAD DEL
GOBIERNO DE CANARIAS.

La notificacién del acuerdo de aprobacién definitiva al Cabildo de Tenerife y a la Consejeria
de Politica Territorial, Sostenibilidad y Seguridad del Gobierno de Canarias, en cumplimiento de lo
establecido en el articulo 89 del Reglamento de Procedimientos de los Instrumentos de Ordenacién del
Sistema de Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006, de 9 de mayo, acompaifiado de
copia debidamente diligenciada del expediente administrativo y del documento técnico de la
Ordenanza Municipal de Edificacién aprobada definitivamente.

SEGUNDO.- CONSEJO CARTOGRAFICO DE CANARIAS.

La remisién de copia del documento técnico de la Ordenanza Municipal de Edificacién
aprobada definitivamente al Consejo Cartografico de Canarias con las formalidades requeridas para
ello.

TERCERO.- REGIMEN DE RECURSOS.

Hacer saber que contra el citado acto expreso, que es definitivo en via administrativa, se podrd
interponer en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de la recepcién de su
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Canarias (sede de Santa Cruz de Tenerife), a tenor de lo establecido
en los articulos. 8 y 10 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-
Administrativa, modificada por la Ley Organica 19/2003, de 23 de diciembre, del Poder Judicial, en
concordancia con el art®. 114.c) de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comiin de las Administraciones Piblicas.

Todo ello sin perjuicio de cualquiera otra accién o recurso que estimare/n oportuno interponer
para la mejor defensa de sus derechos.

CUARTO.- PUBLICACION DE LA APROBACION DEFINITIVA.

La publicacién del texto integro del acuerdo de aprobacién definitiva en el Boletin Oficial de
Canarias, previa acreditaciéon de la remision de un ejemplar integro del documento aprobado -
diligenciado o certificado al Consejo Cartografico de Canarias, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 50.2 del Reglamento de Procedimientos de los Instrumentos de Ordenacién del Sistema de
Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006, de 9 de mayo.

La publicacién de este acuerdo, asimismo, en el Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz
de Tenerife, junto con el texto de la Ordenanza Municipal de Edificacién aprobada definitivamente, de
conformidad con lo establecido en el articulo 70.2 en relacién con el articulo 65.2 de la Ley 7/1985, de
2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local».

ENTRADA EN VIGOR:

La Ordenanza Municipal de Edificacién aprobada definitivamente entrard en vigor a los
quince dias hdbiles de la publicacién del presente anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 70.2 en relacién con el articulo 65.2 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local.

ORDENANZA MUNICIPAL DE URBANIZACION LA VICTORIA DE ACENTEJO

EXPOSICION DE MOTIVOS

Las problemdticas derivadas de las emisiones de gases invernadero debidas a la actividad
humana, y sus afectaciones sobre el clima a nivel planetario han contribuido a la revisién de los
modelos urbanisticos heredados de la modernidad, basados en la zonificacién y el transporte
individual motorizado.
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Esta situacién provocado que se vuelva la mirada hacia una tipologia de ocupacién del
territorio mds compacta, que consuma una menor cantidad de suelo para la urbanizacién, que sea
capaz de proveer diversos servicios al ciudadano en un espacio préximo y que maximice los
desplazamientos peatonales.

La consecuencia mds visible de este cambio en la manera de tratar la red de espacios libres,
objeto de la redaccién de esta ordenanza, es la inversién de los roles de importancia de las
modalidades de desplazamiento en el medio urbano. Pasamos asi de una planficacién funcionalista
destinada principalmente a la resolucién del flujo de trédfico, a otra orientada a la convivencia civica de
los habitantes de la ciudad en el espacio publico.

Como es ldégico esta nueva situacién deriva en un cambio en la formalizacién de la
urbanizacién, que esta ordenanza trata de reflejar en sus aspectos mds esenciales, proponiendo una
imagen unitaria y neutra de los espacios comunes del Término Municipal de La Victoria de Acentejo,
atendiendo a su idiosincrasia como asentamiento humano y a sus peculiaridades morfolégicas.

De esta misma manera, otro de los objetivos de esta ordenanza de la edificacién es la de
redactar un texto que complemente de una manera eficaz tanto al instrumento de planeamiento vigente
en el término municipal, como que sirva de gozne entre este y el que lo reemplace en un futuro.

I. La presente Ordenanza, en el marco de lo dispuesto por los articulos 25 y 84.1.a) de
la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, da
cumplimiento a lo preceptuado por el articulo 153.1 de la Ley 4/2017, de 13 de Julio,
del Suelo y Espacios Naturales Protegidos de Canarias (en adelante Ley del Suelo),
donde se establece que las ordenanzas municipales de urbanizacién tienen por objeto
“la regulacién de todos los aspectos relativos a la proyeccién, ejecucién material,
recepcién y mantenimiento de las obras y los servicios de urbanizacién. Incluirdn
igualmente los criterios morfolégicos y estéticos que deban respetarse en los
proyectos. Estas ordenanzas deberdn ajustarse a las disposiciones sectoriales
reguladoras de los distintos servicios publicos y, en su caso, a las normas técnicas del
planeamiento urbanistico”.

4.

Il. Las ordenanzas municipales de urbanizacién se aprobardn y modificardn segin lo
establecido en la Ley del Suelo en el articulo 153 apartado 4.

3.

lll. Las ordenanzas de la urbanizacién son un instrumento complementario, por lo que los
instrumentos de planeamiento urbanistico no podrdn establecer determinaciones
propias de estas ordenanzas, remitiéndose a las mismas, de forma genérica o
especifica.

6.

IV. La presente Ordenanza pretende servir como herramienta que contribuya a mejorar la
calidad de los proyectos y de las obras, a facilitar la labor de los profesionales
implicados y mejorar la eficiencia de los servicios técnicos municipales, siendo el
propésito dltimo de esta Ordenanza, en definitiva, completar el marco normativo
necesario para que la Administracién municipal pueda ejercer, con mayor eficacia, las
potestades que tiene atribuidas sobre el control de la edificacién y los usos del suelo
7.

V. La presente Ordenanza se estructura en Titulos, Capitulos, Secciones y Articulos.

TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES
ARTiCULO 1. OBJETO

La presente Ordenanza tiene por objeto la regulaciéon de todas las circunstancias que se
consideran relevantes concernientes a la redaccién, contenido y tramitacién de los Proyectos de
Urbanizacién; asi como fijar las directrices generales para la ejecucion de las obras de infraestructura,
red viaria, instalaciones de abastecimiento, saneamiento y recogidas de aguas pluviales, red general de
alumbrado publico, energia eléctrica e infraestructura de telecomunicaciones, que sean susceptibles de
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integrarse en la estructura del territorio reguladas por el instrumento de planeamiento vigente para el
municipio de La Victoria de Acentejo.

Los actos de urbanizacién ademds de a la presente Ordenanza, deben ajustarse a las normas
sectoriales reguladoras de los distintos servicios y obras publicas y ser compatibles con los
instrumentos de planeamiento de ordenacién urbanistica, asi como con las medidas de proteccién del
medio ambiente y del medio urbano y del patrimonio arquitecténico.

La ordenanza no pueden establecer determinaciones que sean contrarias al instrumento de
planeamiento vigente, tanto en cuanto a su contenido normativo como en cuanto a los criterios
generales de ordenacién y regulacién de las actividades y usos.

Por otro lado, se pretende conseguir todo esto por medio de la simplificacién de los materiales,
estableciendo dimensiones orientativas de los didmetros de las tuberias y colectores, los sistemas de
uniones, los tipos de vdlvulas y piezas especiales, arquetas, pozos de registro, etc.

También por medio de la intercambiabilidad de esos materiales, de tal modo que puedan ser
sustituidos en casos de averias por otros de iguales caracteristicas, medidas, resistencias mecdnicas e
hidrdulicas, reduciendo asi el nimero de piezas de cada uno de ellos que hay que tener almacenadas.

Y por tltimo por medio de la especificacion de las calidades de los materiales, los
procedimientos constructivos, y métodos de ensayo normalizados, para poder contar siempre con
métodos de control de calidad que asegure la bondad de la construccién.

Y los proyectos de ejecucion de actuaciones urbanisticas que tengan incidencia en espacios
libres, viales y peatonales.

ARTICULO 2. AMBITO DE APLICACION

El dmbito de aplicacién de la presente Ordenanza serd el de todas las obras de urbanizacidn,
desarrollo y ejecucién de los suelos, el proyecto y ejecucién de toda clase de obra relacionada con la
red de espacios libres, abastecimiento de agua potable, sistemas de regadio, saneamiento y recogida de
aguas pluviales, alumbrado publico, redes de baja tension, redes de media tensién y estaciones
transformadoras, telecomunicaciones, asi como todas las nuevas tecnologias que surjan, que se
realicen en el Término Municipal de La Victoria de Acentejo.

Los técnicos redactores de los proyectos y directores de las obras, estdn obligados a conocer y
aplicar la presente Ordenanza.

ARTICULO 3. AUTORIZACIONES ADMINISTRATIVAS

1. Toda actuacion urbanizadora estard sometida al control urbanistico municipal, segtin la
normativa aplicable en cada supuesto.

2. Una vez concedida la aprobacién definitiva del instrumento correspondiente o la licencia
urbanistica si se tratare de un Proyecto de Urbanizacién en ejecucién asistemdtica de las
determinaciones del planeamiento, la documentacién técnica que forma parte del
proyecto de urbanizacién quedardn incorporados a ella como condicién material de las
mismas.

En consecuencia, deberd someterse a autorizacién municipal toda alteracién
durante el curso de las obras del proyecto objeto de autorizacién
administrativa, salvo las meras especificaciones constructivas o desarrollos
interpretativos del mismo que no estuvieran contenidos en el proyecto
aprobado o fijados en las condiciones particulares de la autorizacién.

3. Asimismo estardn sujetas a obtencién de autorizacién municipal las obras promovidas por
la Administracién Publica o sus entidades adscritas o dependientes de la misma, distinta
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de la municipal, todo ello sin perjuicio de las limitaciones y excepciones contenidas en el
articulado de la legislacién estatal o autonémica.

4. Cuando la instalacién de los servicios, cuya implantacién se pretenda asi como de otras
obras proyectadas, esté condicionada a autorizaciones de entidades u organismos distintos
de los competentes en la aprobacién del Proyecto, se exigird con cardcter previo a la
aprobacion definitiva la conformidad expresa de la entidad u organismo interesados.

ARTICULO 4. MEDIDAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO, DEL
MEDIO URBANO Y NATURAL

Cualquier proyecto de urbanizacion que afecte a un elemento del Patrimonio Histdrico, deberd
remitirse a lo dispuesto en la normativa de Patrimonio Histérico contenida en el Catdlogo
Arquitecténico, Arqueoldgico, Etnogréfico de Elementos Protegidos del Municipio de La Victoria de
Acentejo, e instrumentos de planeamiento de desarrollo aplicable, asi como a la legislacién sectorial
aplicable en materia de Patrimonio Histdrico.

Del mismo modo, los proyectos de urbanizacién en ejecuciéon de las determinaciones del
planeamiento que los habilite, deberdn, en todo caso, prever medidas para minimizar los impactos en
el medio urbano y natural en la forma que la legislacién aplicable establezca.

TITULO Il. INSTRUMENTOS DE EJECUCION DE LAS DETERMINACIONES DEL
PLANEAMIENTO

CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES
ARTICULO 5. CLASIFICACION

1. Laejecucién material de las determinaciones del instrumento de planeamiento vigente y
de sus instrumentos de desarrollo se realizard mediante proyectos técnicos para la
ejecucion, conservacion o renovacién de la urbanizacién, y que genéricamente son
denominados Proyectos de Urbanizacién de conformidad con la legislacién urbanistica,
los cuales, segtin su objeto, se incluyen en algunas de las siguientes clases de actuaciones
urbanizadoras:

a)Proyectos de Urbanizacién.

Los Proyectos de Urbanizacién son los que tienen por objeto la ejecucién
conjunta de elementos de la red de espacios libres piiblicos como sistemas
locales, con las correspondientes infraestructuras, mobiliario, ajardinamiento y
demds servicios urbanisticos, asi como los elementos de éstos que sean atn
precisos para la conversion de parcelas en solares.

b)Proyectos de Ejecucién de Sistemas Generales.

Los Proyectos de Ejecucién de Sistemas Generales son los que tienen por
objeto la implantacion, en cualquier clase de suelo, de sistemas generales de
infraestructuras viarias de conexién urbana primaria, de infraestructuras o de
espacios libres con cargo a la Administracién actuante o titular del sistema
general de que se trate. Cuando el sistema general, o parte del mismo, estd
incluido o adscrito a una unidad de actuacién y constituye un elemento de
urbanizacién a desarrollar con cargo a la misma, se ejecutan a través del
proyecto de urbanizacién de la unidad de actuacién, previsto en la letra
anterior. ¢) Obras publicas Ordinarias.

Las obras publicas ordinarias de urbanizacién son las necesarias para ejecutar
la ordenacién pormenorizada establecida en el planeamiento vigente de La
Victoria de Acentejo, en terrenos no incluidos en una unidad de actuacién o
sector.
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c) Proyectos de Acometida o de Conservacién o de Renovacién de la Urbanizacién.

Los Proyectos de Acometida o de Conservacion o Renovacién de la
Urbanizacién son los que tienen por objeto la realizacién de las obras e
instalaciones de servicios que se efectien en el vuelo, suelo o subsuelo de red
de espacios libres ptiblicos ya ejecutados de urbanizaciones preexistentes. En
este tipo de proyectos se incluyen, ademds, los que se refieren a obras parciales
de pavimentacion, instalaciones de abastecimiento de agua, suministro de
energia, asi como las de alumbrado, telefonia y telecomunicaciones,
ajardinamiento, saneamiento, rampas de acceso de vehiculos u otras similares.
También se incluyen las obras de urbanizacién complementarias a la
edificacién.

2. A los efectos de estas Ordenanzas, se entenderdn las determinaciones para los Proyectos

de Urbanizacidn se refieren a los tres tipos de actuaciones urbanisticas, salvo que se
indique lo contrario especificamente para cada uno de ellas.

ARTICULO 6. OBJETO DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION

Los Proyectos de Urbanizacién son proyectos de obras que tendrdn por objeto la
ejecucién material de las determinaciones de los planes, en materia de infraestructuras y
vialidad, saneamiento, instalacién y funcionamiento de los servicios ptblicos, mobiliario
urbano, arbolado y ajardinamiento, tratamiento de pluviales, riego, sefializacion vial,
accesibilidad y demds servicios urbanisticos.

Tales proyectos no podrdn modificar las previsiones de dicho planeamiento, sin perjuicio
de que puedan efectuarse las minimas adaptaciones de detalle exigidas por la ejecucién
material de las obras. En ninglin supuesto podrdn contener determinaciones sobre
ordenacién ni régimen del suelo o de la edificacién.

Los Proyectos deberdn resolver el enlace de los servicios urbanisticos hasta el punto de
contacto con las redes generales y viarias municipales o supramunicipales y acreditar que
tienen capacidad suficiente para atenderlos, para lo cual verificardn que éstos tienen la
suficiente dotacién o capacidad.

A los efectos de lo dispuesto en el apartado anterior se deberd aportar, como
documentacién anexa a la memoria del proyecto o durante la tramitacién del mismo, las
certificaciones técnicas de las organismos competentes y empresas suministradoras
respecto de la suficiencia de las infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos
para garantizar el enlace de la red viaria y los servicios publicos que la actuacién
demande y la ejecucién, mejora o reforzamiento de las redes de infraestructuras exteriores
afectadas por la nueva actuacidn.

ARTICULO 7. EJECUCION POR FASES

1.

1. Las obras que detallan y programan los Proyectos de Urbanizacién pueden ejecutarse,
en su caso, en una o varias fases segin sean las obras pertinentes a Unidades de
Actuacién o Sectores provenientes de las determinaciones de un instrumento de
planeamiento por el cual desarrollan y ejecutan, para dmbitos de suelo urbano no
consolidado o sectores de suelo urbanizable o para unidades de actuacién delimitadas, en
suelo ristico de asentamiento rural.

2. Podran desarrollarse las obras en las fases seflaladas en el apartado anterior siempre
que estén planteadas e incluidas en los correspondientes instrumentos tanto de ordenacién
como de ejecucién que resultaren aprobados y las mismas sean funcionalmente
independientes y auténomas y se garantice el correcto funcionamiento de todos los
servicios que se incluyan en cada una.
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3. 3. En aplicacién de lo dispuesto en el punto anterior, y para el caso de que se hayan
previsto fases de ejecucién en un proyecto de urbanizacién, se entenderd que las
obligaciones urbanisticas inherentes a toda actuacién no se han cumplido integramente
hasta que se haya procedido a la ejecucién, y su consiguiente recepcién, de todas las
obras de urbanizacién contenidas en todas las fases correspondientes.

4. 4. La inclusién de fases no previstas en los instrumentos de ejecucién descritos una vez
resultaron aprobados, supondrd una modificacién de los mismos, por lo que a todos los
efectos se tramitardn como modificaciones de dichos instrumentos de ejecucion de
conformidad con lo dispuesto en las presentes Ordenanzas y en la legislacién aplicable.

5. 5. Los requisitos establecidos en los puntos 3 y 4 no serdn de aplicacién para las dreas de
suelo urbano no consolidado previstas en el instrumento de planeamiento vigente en el
Municipio de La Victoria de Acentejo.

6. 6. Cuando los Proyectos de Urbanizacién se planteen por fases, referidas a mds de una
Unidad de Ejecucién, se deberd aportar separata con mediciones, presupuesto y
documentacién gréfica y escrita completa correspondiente a cada unidad, de forma que
sean funcionalmente auténomas para posibilitar su contratacién y ejecucién de forma
independiente.

7. 7. Los Proyectos de Urbanizacién contendrdn formando parte de los mismos pero de
forma que resulten medibles y valorables independientemente del resto de partidas,
aquellas obras que, estando incluidas en los Planes Especiales de Infraestructuras Bésicas
de la zona en que se encuentren, resulten de obligatoria ejecucién simultdnea a las de la
Unidad de Ejecucién, para garantizar su funcionalidad y aquellas otras cuya ejecucién
corresponda a la Unidad de Ejecucién segin Convenio Urbanistico o Plan General.

ARTICULO 8. AMBITO DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION

1. 1. El d4mbito territorial concreto de cada Proyecto de Urbanizacién serd decidido por la
administracién municipal teniendo en cuenta las conexiones exteriores de viario y
servicio, previsiones de cargas zonales y de programacién de las obras en funcién de sus
repercusiones sobre el trafico, conforme a lo establecido en el instrumento de
planeamiento vigente.

2. 2. Cada Proyecto de Urbanizacién deberd dimensionar los servicios de Infraestructura
Urbana (abastecimiento de agua, saneamiento, drenaje, distribucion eléctrica,
comunicaciones) teniendo en cuenta la incidencia de las restantes dreas urbanizables
existentes o programadas que puedan influir de forma acumulativa en el cdlculo de las
redes del sector en estudio que define.

8.
ARTICULO9. OBRAS DE URBANIZACION COMPLEMENTARIAS A LA

EDIFICACION

1. En dmbitos de suelo clasificado como urbano y categorizado como consolidado, o
excepcionalmente clasificado como ristico y categorizado como asentamiento rural o
agricola, de conformidad con la legislacion urbanistica, y segin el instrumento de
planeamiento vigente, cuando las obras de urbanizacién, necesarias y preceptivas para
edificar las parcelas y que éstas adquieran la condicién legal de solar, se refieran a la
mera reparacién, renovacién o mejora en obras o servicios ya existentes, la definicién de
los detalles técnicos de las mismas podrd integrarse en el proyecto de edificacién
correspondiente, como obras complementarias del mismo en funcién de la escasa entidad
de las mismas.

2. Sin perjuicio de lo descrito en el punto anterior, estas obras deberdn cumplir las
determinaciones técnicas de las presentes Ordenanzas para cada uno de los servicios o
infraestructuras de que se trate.
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ARTICULO 10. OBRAS DE CONSERVACION O RENOVACION DE LA
URBANIZACION

1.

En el caso de los Proyectos de Conservacion o Renovacion de la Urbanizacidn, segtin lo
definido en el Articulo 3.d, y cuando la obra de que se trate sea considerada de escasa
entidad por los técnicos municipales pero no se pueda incluir como Obra Complementaria
a la Edificacion, segun lo definido en el Articulo 7, su tramitacion serd la comiin a todo
Proyecto de Urbanizacién de conformidad con las presentes Ordenanzas asi como la
legislacién urbanistica y sectorial aplicable.

No obstante lo indicado en el punto anterior, dada la escasa entidad de la obra, el
correspondiente proyecto de urbanizacién recogerd sélo aquellos aspectos sobre los que
versen dicha actuacion de conservacién o renovacién de la urbanizacién, sin petjuicio de
aquellos aspectos que se consideren comunes a todo proyecto de urbanizacién de
conformidad con las presentes Ordenanzas.

En cualquier caso, los proyectos a qué se refiere este Articulo se llevardn a cabo
respetando la uniformidad de la urbanizacién en la que se integrardn atendiendo a
criterios de estética, paisajistica y conservaciéon y mejora del entorno natural y urbano, asi
como de continuidad de la trama urbana preexistente para no generar obras de
urbanizacién con sus correspondientes elementos e infraestructuras que tengan un
cardcter heterogéneo.

CAPITULO II. CONTENIDO DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION

ARTICULO 11. LOS PROYECTOS TECNICOS

1.

La ejecucion material de las distintas actuaciones urbanizadoras del municipio y de las
previsiones al respecto del instrumento de planeamiento vigente y de sus instrumentos de
desarrollo se realizard mediante proyectos técnicos.

El proyecto técnico deberd estar suscrito por técnico o técnicos competentes y visados por
el o los Colegios Oficiales correspondientes, salvo los redactados por el propio
Ayuntamiento o por encargo del mismo.

Todos los proyectos y documentos sobre los que ha recaido acuerdo de aprobacién serdn
diligenciados por el Ayuntamiento.

ARTI’CUL,O 12. CONTENIDO TECNICO DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION
ARTICULO 1.

1.

Los Proyectos de Urbanizacién deberdn detallar y programar las obras que comprendan
con la precisién necesaria para que puedan ser ejecutadas por técnico distinto del autor
del proyecto. Su documentacién estard integrada por una memoria descriptiva de las
caracteristicas de las obras, plano de situacién, planos de proyecto y de detalle,
mediciones, cuadros de precios, presupuesto y pliego de condiciones de las obras.

. Excepcionalmente, de conformidad con los Articulos 9.1 y 10.2 de la presente

Ordenanza, cabrd omitir que el proyecto de urbanizacién se refiera a todos los servicios
urbanisticos cuando contenga las prescripciones necesarias para completar la
urbanizacién.

. El Proyecto de Urbanizacién deberd definir, sin ser excluyentes otros mds especificos, los

siguientes aspectos:

a) Movimiento de tierras.

b) Pavimentacion de red viaria, tanto espacio de rodadura para vehiculos como aceras y
carriles para bicicletas.

¢) Acondicionamiento de espacios libres.

d) Jardineria, arbolado en viario y riego.
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e) Mobiliario urbano.

f) Sefializaciones, marcas viarias y red de instalacién de semaforizacién.

g) Red de riego e hidrantes.

h) Redes de evacuacién de aguas pluviales y residuales (alcantarillado).

i) Red de abastecimiento y distribucién de agua.

J) Red de suministro y distribucién de energia eléctrica, estaciones transformadoras.

k) Red de energia eléctrica en baja tension.

1) Canalizaciones de telecomunicaciones.

m) Alumbrado publico.

n) Galerias de servicios.

0) Recogida de residuos, incluidos espacios comunes para albergar contenedores de
recogida domiciliaria y recogida selectiva.

p) Obras de fébrica.

q) Cumplimiento de las condiciones de accesibilidad.

r) Enlos casos de implantacién de nuevas urbanizaciones, recogida de correos.

4. Cuando por la naturaleza y objeto de la urbanizacién o de las necesidades del 4mbito a
urbanizar no sea necesario incluir alguna o algunas de las obras, instalaciones o servicios
relacionadas en el apartado anterior, el proyecto deberd justificar debidamente su no
inclusién.

5. Siempre que en un instrumento de planeamiento se definan y concreten el estdndar de
nuevos servicios urbanisticos distintos a los seflalados en el apartado anterior, deberdn
incorporarse en los proyectos de urbanizacién regulando las condiciones técnicas
exigibles.

ARTICULO 13. OTRAS PREVISIONES DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION

El Proyecto de Urbanizacién, de igual manera, deberd incluir aquellos servicios cuyo futuro
establecimiento se considere previsible, aun cuando de momento no se encuentren disponibles en el
Municipio, cuando su instalacién haya de llevarse a efecto dentro de los 5 afios siguientes a la
recepcion de las obras.

ARTICULO 14. PROYECTOS ESPECIFICOS

1. Cuando por la naturaleza y objeto de la urbanizacién o de las necesidades del dmbito a
urbanizar y en funcién de cada grupo de obras a ejecutar, fuera necesario realizar distintos
proyectos realizados por distintos técnicos, competentes en cada materia, y visado por el
colegio oficial correspondiente, los mismos formardn el proyecto de urbanizacién en su
conjunto.

2. Para el caso de proyectos técnicos especificos por razén de la materia sefialados en el
apartado anterior, cada uno de ellos contendrd la documentacién exigida para los
proyectos de urbanizacién que se sefiala en el Articulo 16, y ademds la que le sea exigible
por la legislacién aplicable tanto urbanistica como sectorial.

3. Los proyectos técnicos especificos a que se refiere el presente articulo son como minimo
y sin perjuicio de lo que resulte de la legislacién urbanistica local, autondmica y estatal y
sectorial aplicable, los siguientes:

* Proyecto de instalaciones y redes de media tensién y alumbrado publico; proyecto
de instalaciones y redes de alta tension; proyecto de estaciones transformadoras o de
traslado de las mismas

¢ Proyecto de redes de telecomunicaciones.

* Proyecto de ejecucién de depdsitos de reserva de almacenamiento de aguas.

* Proyecto de ajardinado firmado por un técnico competente en materia de jardineria
y riego para Proyectos de Urbanizacién que incluyan zonas verdes con una superficie
superior a 1.000 m2.
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4.

Las determinaciones concretas que deberdn cumplir estos proyectos especificos, son las
reguladas en el Titulo Tercero de esta Ordenanza para cada uno de ellos.

ARTICULO 15. DOCUMENTACION DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION

1.

Los Proyectos de Urbanizacién deben contener la documentacion suficiente para definir
de modo completo las obras e instalaciones a realizar, con el contenido y detalle que
requiera su objeto, de forma que lo proyectado pueda ser directamente ejecutado
mediante la correcta interpretacién y aplicacién de sus especificaciones incluso por
terceras personas distintas a las que lo han redactado.

La presente regulacién en cuanto a su contenido se debe entender sin perjuicio de las
normas que se incluyan en el correspondiente instrumento de planeamiento urbanistico
que incidan en la materia.

Los proyectos técnicos que forman parte de todo Proyecto de Urbanizacion se deberdn
estructurar su documentacién de la siguiente manera:

1.Memoria descriptiva y justificativa de las caracteristicas de las obras.

2.Planos de situacion, topografico, de proyecto y de detalle.

3.Pliego de condiciones técnicas y de condiciones econdémico-administrativas de las
obras y servicios.

4.Mediciones, cuadro de precios y presupuesto.

5.Anexos.

6.Estudio de Seguridad y Salud.

7.Estudio de Gestién de Residuos.

Ademis, en su caso, formardn parte del Proyecto de Urbanizacién:

8.Estudio de Impacto Ambiental.

9.Estudio Geotécnico.

Los contenidos especificos de dichos documentos se detallardn y se complementardn con
la documentacién que corresponda segin el conjunto de actuaciones que se regulan en la
presente Ordenanza asi como el resto de legislacion aplicable para cada conjunto de
actuaciones que incluya el correspondiente Proyecto de Urbanizacién.

En cuanto al nimero de ejemplares de proyectos de urbanizacién a presentar serdn tantos
como servicios técnicos municipales tengan que informar el mismo, asi como
administraciones deban emitir el correspondiente informe y/o autorizacién preceptiva, en
su caso. Como minimo serdn tres ejemplares completos del mismo con el conjunto de
documentos que ha de conformarlo.

ARTICULO 16. DESARROLLO DE LA ’DOCUMENTACI(’)N QUE FORMA PARTE
DEL PROYECTO DE URBANIZACION

1.

Con cardcter general, dentro del apartado 3 del Articulo 15, y sin perjuicio de lo dispuesto
en el apartado 4 del mismo articulo, forma parte de la documentacién dentro de cada
grupo, la siguiente:

1) Memoria descriptiva y justificativa de las caracteristicas de las obras:
En la que se especificardn las necesidades a satisfacer, justificindose las
soluciones adoptadas en sus aspectos técnico y econémico, asi como las
caracteristicas de todas y cada una de las obras proyectadas.
En este documento se especificardn claramente los datos, que se estimen
necesarios para definir la obra y considerard las necesidades a satisfacer, debiendo
justificarse las soluciones adoptadas, en sus aspectos técnicos y econémicos y las
caracteristicas de todas las obras e instalaciones proyectadas, segin se establezca
en la legislacién sectorial aplicable.
Se indicardn los datos previos y métodos de cdlculo, cuyos detalles y desarrollo se
incluirdn en anexos separados.
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Constard como minimo de los siguientes epigrafes:

Objeto del proyecto:
- Finalidad.
- Contenido.

Descripcién de la zona:
- Limites de actuacién segiin Planeamiento vigente.
- Caracteristicas de uso, ocupacién y ambientales.
- Situacién actual y condicionantes principales.
- Reportaje fotografico completo de la zona de actuacién para comprobar el
estado actual y circunstancias relevantes.

¢ Determinacion de las caracteristicas de la obra.
Descripcion y justificacion de la solucién adoptada.
Reglamentos, normas e instrucciones:
- Se indicard la legislacién técnica aplicable de cardcter estatal y autonémica,
normas de la empresa suministradora de energia eléctrica, ordenanzas
municipales y recomendaciones y normas de alumbrado ptblico, que afecten a
las caracteristicas de las instalaciones proyectadas.
Resumen del presupuesto.
* Especificacién de los sistemas de control de materiales y ejecucién, asi como de las
pruebas de recepcion de la obra.
Plazos de ejecucién y garantia.
Fases de ejecucién, en su caso.
Plan de obras detallado, en el que se fije tanto el plazo final como los parciales de las
distintas fases, si las hubiere.

2) Planos de situacion, de proyecto y de detalle:
Los planos deberdn ser lo suficientemente descriptivos del conjunto de obras e
instalaciones, asi como de los detalles de las unidades de obra y materiales, para
que puedan deducirse de ellos las mediciones, el proyecto técnico estard
integrado, como minimo, por los siguientes documentos y, en cualquier caso, los
sefialados por la legislacién urbanistica:
Sin perjuicio de planos complementarios o adicionales para una mejor compresion
de la actuacién urbanistica y/o por exigencia de la normativa sectorial, deberdn
incluirse, al menos, los siguientes planos:
¢ Planos de informacion:
1. Plano de situacién de las obras e instalaciones en relacién con el conjunto
urbano, a escala 1:1000.
2. Plano de emplazamiento del planeamiento vigente a escala 1:2000.
3. Plano Topogrifico, a escala superior o igual 1:500, con lineas de nivel cada
50 cm. que refleje no sélo las cotas de terreno sobre el que se ejecutard la obra,
sino el entorno inmediato.
Se sefialard claramente las preexistencias: la situacién de las obras, los limites
de los espacios viales, los parques y jardines de uso publico y los espacios
abiertos y libres de uso privado, las construcciones, plantaciones o
instalaciones que, por ser incompatibles con el plan, hayan de derribarse,
talarse o trasladarse, las edificaciones existentes que sirvan de referencia para
el trazado y los accesos a las edificaciones que condicionan su rasantes.
En este plano se sefialard claramente los limites de la actuacién.
4. Plano de perfiles de los terrenos en el estado actual.
5. Plano de la propiedad que comprenderd el parcelario de las fincas objeto del
proyecto, con indicacién de los linderos y propiedades adyacentes.
* Planos de ordenacién:
Los planos de ordenacién tendrdn, como norma general, una escala superior a
1:500.
Todos los planos que tengan representacién en planta se realizardn sobre el
plano topogrifico, donde se sefialard claramente el dmbito exacto objeto del
proyecto.
Como minimo, se incluirdn los siguientes:
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1. Planos de planta general de la obra, debidamente acotado, donde se indique
el ancho de las vias, las aceras, distribucién de la calzada, aparcamientos,
posicién de los alcorques y plantacién si hubiera, luminarias, rebajes de acera,
mobiliario urbanos, sefializacion vial horizontal y vertical, etc.

2. Plano de planta general de los materiales de acabado, marca y modelo en los
€asos necesarios.

3. Plano de replanteo, en el que se hardn constar todos los datos precisos para
poder realizar sobre el terreno el replanteo de toda la red viaria. Se definirdn
por coordenadas referidas a los puntos base, los siguientes puntos: vértices de
alineaciones, intersecciones, puntos de acuerdo entre alineaciones rectas y
curvas y cuantos puntos se consideren esenciales al replanteo que vendrdn
indicados por los dngulos y distancias de las alineaciones que formen el eje de
toda la red viaria.

4. Plano de perfiles de los terrenos (longitudinales y transversales) que
reflejardn claramente el estado actual del terreno, el resultado proyectado
incluida la conexién con la red viaria existente, con referencia de rasantes,
distancias al origen y posicién de curvas e intersecciones.

5. Plano de secciones transversales tipo a escala minima 1:50, donde se indique
para cada tipo de via los anchos de calzada y acera, tipo de firme en calzada y
acera, espesores, situaciéon de las canalizaciones, asi como las rasantes de las
parcelas adyacentes.

6. Plano/s de detalles a escala minima 1:20.

7. Plano con obras de fdbrica si las hubiera.

8. Planos de instalaciones: alumbrado publico y redes eléctricas y de
telecomunicaciones, en los términos establecidos en el Titulo Tercero de esta
Ordenanza.

9. Plano de la red de riego, plantaciones de arbolado y jardineria, en los
términos establecidos en la Seccién 17, del Capitulo II, del Titulo 3, de esta
Ordenanza.

10. Planos red de saneamiento y abastecimiento, en los términos establecidos
en el Capitulo III, del Titulo 3, de esta Ordenanza.

11. Planos de accesibilidad

Todos los planos estardn realizados de tal manera que tengan una fécil
comprension, deberdn ir acompaiiados de leyenda y escala.

3) Pliego de condiciones técnicas y de condiciones econdmico-administrativas de las
obras y servicios:
Establecerd la regulacién de la ejecucién de las obras y las correspondientes
responsabilidades, especificando las caracteristicas, que deban reunir las unidades
de obra, asi como los materiales a utilizar, fijando los ensayos y pruebas a que
deban someterse para la verificacién de las condiciones que deberdn
cumplimentar.

El pliego estd orientado hacia obras que estén reguladas por la legislacién
aplicable en materia de contratacién de las Administraciones Publicas. Para obras
no reguladas por la legislacién aplicable en materia de contratacién de las
Administraciones Publicas, el proyectista elaborard un pliego especifico debiendo
respetar el contenido minimo del conjunto de las obras que se proyecten.

4) Mediciones, cuadro de precios y presupuesto:

Se incluirdn los presupuestos, que constardn de las mediciones y los cuadros de
precios unitarios y descompuestos, presupuestos parciales de las unidades de obra
y presupuestos generales de ejecucién material, por contrata y para conocimiento
de la Administracién.

El presupuesto general de ejecucién material se dividird, en tantos apartados como
haya para que queden perfectamente definidas las unidades de obra que se
integran en cada una de las etapas de ejecucion de tal forma que, en su caso,
pudiera procederse a la contratacién por separado de uno o varios de ellos, de
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acuerdo con lo especificado en el Articulo 7 de esta Ordenanza. El presupuesto de
ejecucion por contrata se obtendrd, incrementando el de ejecucién material con los
conceptos de gastos generales y beneficio industrial. A la suma resultante del
presupuesto de ejecucién por contrata se aplicard el Impuesto General Indirecto
Canario .G I1.C.

5) Anexos:
Las explicaciones contenidas en la memoria se complementaran con los anexos
que sean necesarios y que serdn como minimo los siguientes:

* Anexo de Cdlculos.

* Anexo de justificacién del cumplimiento del contenido ambiental del documento en
relacién a las obras a realizar.

* Anexo de justificacién del cumplimiento de la legislacién sectorial aplicable en
materia de accesibilidad y supresiéon de barreras fisicas, control de calidad,
recogida de residuos, recogida de correos, en su caso, y patrimonio histdrico si
procede, asi como el resto de contenidos bdsicos que procedan.

* Anexo de certificado de compafifas suministradoras de suficiencia para el enlace o
condiciones para el mismo, de acuerdo con el Articulo 10.5 de esta Ordenanza.

6) Estudio o estudio bdsico de seguridad y salud:

En concordancia con la legislacion sectorial aplicable en materia de seguridad y
salud en las obras de construccion, se debera realizar un Estudio o Estudio Bésico
de Seguridad y Salud, segtin el tipo de obra a realizar.

En los casos previstos por la legislacién sectorial aplicable en materia de
seguridad y salud en las obras de construccién, se deberd aportar, en los casos que
la obra requiera legalmente proyecto técnico y, previamente al otorgamiento de la
licencia o aprobacién, un Estudio de Seguridad y Salud o, en su caso, un Estudio
Bisico, que serd requisito necesario para la aprobacién o expedicién de la licencia
y demds autorizaciones.

7) Estudio de Impacto Ambiental:
En aquellos proyectos en los que de acuerdo a la legislacién vigente sea necesario,
se deberd incluir un Estudio de Impacto Ambiental. Este estudio deberd incluir el
contenido que requiera toda la informacién que sea solicitada en la legislacién de
aplicacién asi como las medidas correctoras que resulten en aplicacién de la
legislacion urbanistica y sectorial tanto la derivada del planeamiento municipal, la
autonémica como la estatal que incidan en la materia.

Si en ocasiéon de las obras de urbanizacién contenidas en el Proyecto de
Urbanizacién se derivan actividades o usos para llevar a cabo su ejecucién que
suponen la elaboracién de estudios y/o documentos ambientales derivados de la
legislacién ambiental aplicable para determinados planes y programas y sujetos a
los mismos, el documento deberd contener, ademas de la documentacion descrita
en apartados anteriores, la documentacién necesaria para obtener las
autorizaciones preceptivas por el érgano ambiental competente, que serdn previas
a la aprobacién del correspondiente instrumento de ejecucion de las
determinaciones del planeamiento. El Promotor podrd acreditar haber obtenido
previamente dicha autorizacién adjuntdndola a los documentos del proyecto de
urbanizacién.

8) Gestion de los residuos de la construccion:
Con cardcter general, el Proyecto de Urbanizacion estard sujeto para este caso a lo
que dispone el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la
produccién y gestion de los residuos de la construcciéon (BOE nimero 38,
13/2/2008), y en particular, a lo descrito en su articulo 4.

9) Estudio geotécnico:
Tiene por objeto el estudio de los terrenos de la urbanizacién que servird para
estimar el tipo de explanada (cimiento de la capas del firme) mediante el ensayo
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C.BR.y ensayo de carga con placas y ademds, ubicar la cota del nivel fredtico a
efectos de los elementos enterrados y analizar si el suelo es seleccionado,
adecuado, tolerable o inadecuado, de conformidad con la legislacién aplicable.

2. En los proyectos generales y en los parciales, que comprendan mds de una clase de obra,
cada una de ellas constituird un capitulo independiente con toda la documentacién
especifica correspondiente, sin perjuicio de su refundicién unitaria en la memoria
principal, en el plan de obras y en el presupuesto general.

3. En cuanto al nimero de ejemplares de proyectos de urbanizacién a presentar serdn tantos
como servicios técnicos municipales tengan que informar el mismo, asi como
administraciones deban emitir el correspondiente informe y/o autorizacién preceptiva, en
su caso; como minimo serdn tres ejemplares completos del mismo con el conjunto de
documentos que ha de conformarlo.

ARTICULO 17. PROYECTOS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO

1. Para los proyectos de urbanizacién que se presenten a trdmite en el suelo urbano
consolidado segtin la legislacion urbanistica y las determinaciones del planeamiento, y a
los efectos de completar la urbanizacién, para la culminacién de todas aquellas pequefias
obras que no estén incluidas en Unidades de Actuacion, el conjunto del proyecto deberd
reunir las caracteristicas generales y documentales que establecen las presentes
Ordenanzas, con las salvedades que pudieran derivar de las excepciones previstas en el
Articulo 9.1.

2. En los proyectos referidos en este articulo, se deberd aportar la documentacién
acreditativa de la titularidad de la finca o fincas que sean objeto total o parcialmente del
Proyecto de Urbanizacién, mediante certificacion registral de titularidad y cargas, a los
efectos de evitar problemas de titularidad y tracto sucesivo. Asimismo se deberd aportar
certificacion catastral grdfica y descriptiva de la finca o fincas objeto del proyecto, todas
ellas georeferenciadas en el correspondiente plano topogréfico objeto del proyecto que
forma parte del mismo.

3. Para el caso de fincas no inscritas se seguirdn las reglas generalmente establecidas tanto
en la normativa urbanistica como hipotecaria para acreditar la titularidad.

4. En el supuesto de ser varios los titulares del dominio de las fincas objeto del Proyecto de
Urbanizacioén, o ser distinto el titular del promotor del mismo, deberd mediar acuerdo
entre todos que deberd quedar fehacientemente acreditado.

ARTICULO 18. OBRAS, USOS O ACTIVIDADES PROVISIONALES CONTENIDOS EN
EL PROYECTO DE URBANIZACION Y SUS AUTORIZACIONES SECTORIALES

Sin perjuicio del objeto que constituyen las presentes Ordenanzas para los Proyectos de
Urbanizacién, y para los supuesto que dichos proyectos contemplen obras, usos o actividades
provisionales, para materializar tales obras de urbanizacién y en aplicaciéon de la legislacién tanto
urbanistica como sectorial que requieran una documentacién especifica, deberdn reunir tales requisitos
ademds de los ya expuestos para la evaluacién ambiental de determinados planes y programas asi
como los estudios de impacto ambiental que deben llevar aparejados determinados proyectos de
conformidad con el Articulo 16.1 nimero 7) de las presentes Ordenanzas.

Ello, sin perjuicio, de haber acreditado las autorizaciones sectoriales que procedan por razén
de los usos, actividades u obras provisionales a realizar o implantar para llevar a cabo dicha ejecucién.

ARTICULO 19. CONTROL DE CALIDAD. PRUEBAS Y ENSAYOS

1. El Proyecto de Urbanizacién contendrd un Programa de Control de Calidad a realizar
sobre los materiales y unidades de obra con su correspondiente presupuesto de acuerdo
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con lo dispuesto en la legislacién aplicable en materia de Control de Calidad de la
Construccién y Obra Publica y lo previsto en el articulado de la presente Ordenanza.

2. Este Programa de Control de Calidad se realizard con independencia del Plan de
Autocontrol de la Ejecucion de la Calidad de la Obras que deberd adoptar el contratista de
las obras con el objeto de comprobar las caracteristicas de los materiales y las unidades de
obra.

3. El Programa de Control de Calidad incluird los siguientes aspectos:
* Recepcién de materiales.
* Control de ejecucion.
* Control de calidad de las unidades de obra.
* Recepcién de la obra.

4. Los ensayos y las pruebas analiticas deberdn contratarse con un laboratorio inscrito en el
Registro de Entidades Acreditadas de la Comunidad Auténoma de Canarias, debiéndose
prever en el presupuesto.

5. De los resultados de todas las pruebas y ensayos se remitird copia a los Servicios
Municipales competentes en la materia y empresas suministradoras a las que afecten.

MEDIDAS AMBIENTALES

ARTiCULO 20. MEDIDAS AMBIENTALES Y ACCIONES DE INTEGRACION
PAISAJISTICA.

1. Sin perjuicio del cumplimiento de las medidas contenidas en las Directrices de
Ordenacion General, en el planeamiento territorial que resulte aplicable, asi como en las
determinaciones contenidas en el instrumento de planeamiento vigente, ademads del resto
de normativa municipal aplicable, los proyectos de urbanizacién incluirdn las medidas
necesarias para restaurar ambiental y paisajisticamente la zona de actuacién, que
abarcard, entre otros, los siguientes aspectos:

a) Andlisis de las dreas afectadas por la ejecucién de las obras o por actuaciones
complementarias de éstas, tales como:

« Instalaciones auxiliares.
* Vertederos de escombros y desmontes, que deberdn gestionarse en un vertedero
autorizado al respecto.
e Zonas de extracciéon de materiales a utilizar en las obras, exigiéndose a los
ejecutores de las obras que el origen de los dridos necesarios para
pavimentaciones y firmes, asi como los materiales de préstamo para rellenos
procedan de explotaciones debidamente autorizadas por el organismo competente.
* Red de drenaje de las aguas de escorrentia superficiales.
* Accesos y vias abiertas para la obra.
e Carreteras publicas utilizadas por la maquinaria pesada.

b) Actuaciones a realizar en las dreas afectadas para conseguir la integracion paisajistica
de la actuacién y la recuperacién de las zonas deterioradas, dedicando una especial
atencion a los siguientes aspectos:

* Nueva red de drenaje de las aguas de escorrentia.

* Descripcién detallada de los métodos de implantacion y mantenimiento de las
especies vegetales, que tendrdn que adecuarse a las caracteristicas climaticas y del
terreno de la zona.

» Conservacién y mejora del firme de las carreteras publicas que se utilizasen para
el transito de la maquinaria pesada.

Todas las medidas correctoras y protectoras propuestas que deban incorporarse a los proyectos
de urbanizacién han de hacerlo con el suficiente grado de detalle, que garantice su efectividad.
Aquellas medidas que sean presupuestables deberdn incluirse como una unidad de obra, con su
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correspondiente partida presupuestaria en el proyecto. Las medidas que no puedan presupuestarse se
deberdn incluir en los pliegos de condiciones técnicas particulares y en su caso, econémico-
administrativas, de las obras y servicios.

CAPITULO IV. PROCEDIMIENTO DE TRAMITACION

ARTICULO 21. COORDINACION PREVIA

1.

Con objeto de que, desde el principio del desarrollo urbanistico, las determinaciones
iniciales del planeamiento permitan la aplicacién positiva de los principios funcionales y
constructivos que se van a exigir en los Proyectos y en las Obras de Urbanizacién se
podrd realizar la coordinacién previa con los servicios técnicos municipales.

El instrumento de planeamiento previo que se desarrolle mediante el Proyecto de
Urbanizacién en cuestion, deberd tener nivel de definicion equivalente a Anteproyecto de
Urbanizacién.

Si se considerara necesario, antes de proceder a la redaccién de un Proyecto de
Urbanizacién y a los efectos de las canalizaciones y servicios existentes en el dmbito del
proyecto, se podrd solicitar del Ayuntamiento y/o empresas suministradoras los oportunos
informes, documentacion o consultas acerca de las obras, instalaciones y conducciones a
su cargo existentes en las zonas afectadas y acerca de su ubicacién a los efectos de evitar
futuras deficiencias o afectaciones en las mismas en el transcurso de la obra.

Los informes, documentos o consultas descritos en el punto anterior tendrdn la
consideracién a todos los efectos de actos informativos preparatorios. En ningtin caso
influirdn a efectos del computo de los plazos legalmente establecidos ni tendrdn cardcter
fehaciente, por lo que deberd comprobarse su existencia y ubicacién exactas en el
replanteo o en el transcurso de la obra. En ningln caso, la existencia de servicios no
incluidos en la documentacién referida en el punto anterior o la no coincidencia en su
ubicacién con la prevista, podrdn ser consideradas como imprevistos de obra.

ARTICULO 22. DOCUMENTACION EN SOPORTE DIGITAL

Para el caso que se presente el conjunto de proyectos y documentos que forman parte del
proyecto de urbanizacién en soporte digital a los efectos de determinar los formatos y normas de
presentacion se estard a lo que la normativa municipal de desarrollo establezca al respecto.

Sin perjuicio de ello, si se opta por el soporte digital toda la documentacién serd en dicho
soporte desde el inicio hasta el fin del procedimiento y sélo serd en dicho soporte.

Si se optase por la tramitacién en soporte papel, su documentacion serd en este formato desde
el inicio hasta el fin en el citado soporte, salvo que durante su tramitacién se opte por el soporte
digital, en cuyo caso se continuard con este iltimo soporte hasta el fin del procedimiento.

ARTICULO 23. APROBACION DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION

1.

2.

Las obras de urbanizacién que sean el resultado del desarrollo de un planeamiento o de
otros instrumentos que las habiliten, se ejecutardn previa aprobacién del correspondiente
Proyecto de Urbanizacion. Se entienden autorizadas las obras de urbanizacién, con los
acuerdos de aprobacién definitiva del dicho Proyecto de Urbanizacién, sin perjuicio de
que en los mismos pueda condicionarse la ejecucion de los trabajos a la obtencién de un
ulterior permiso de inicio de obras previo cumplimiento de los requisitos
complementarios que quedaren pendientes.

Los Proyectos de Urbanizacién se tramitardn y aprobardn por el érgano competente
conforme a las reglas establecidas para el sistema de ejecucién que se determine y en caso
de ejecucion privada, las que se establezcan para las iniciativas de ejecucién privada, sin
perjuicio de que en su tramitacién se apliquen las disposiciones para el otorgamiento de
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licencias urbanisticas de conformidad con las normas procedimentales que se dicten en
desarrollo de la Ley 4/2017 del Suelo y los Espacios Protegidos de Canarias. No obstante,
tratdndose de proyectos parciales que no tengan por objeto el desarrollo integral de un
plan de ordenacién, podrdn seguir el tramite establecido para las obras municipales
ordinarias, segtin precisa la citada ley y las normas urbanisticas de aplicacién.

3. Los Proyectos de Urbanizacién podrdn redactarse simultdneamente con el documento del
Planeamiento que llevan a la prictica, pero sus aprobaciones iniciales y definitivas
estardn condicionadas a las aprobaciones iniciales y definitivas del plan o instrumento
que constituyan su base.

4. No se podrdn introducir modificaciones en la ejecucién de los Proyectos de Urbanizacién
durante el transcurso de ejecucién de las obras sin previo informe de los servicios
técnicos municipales respecto a la viabilidad de las modificaciones introducidas, los
cuales se pronunciardn respecto a la necesidad o no de tramitar al efecto el
correspondiente proyecto reformado o modificado, de acuerdo también con lo recogido
en el Articulo 5.2 de las presentes Ordenanzas.

5. La aprobacién de los Proyectos de Ejecucién de Sistemas Generales, de acuerdo con lo
descrito en el Articulo 5.1.b de estas Ordenanzas, no estard sujeta a licencia. Cuando
corresponda a iniciativa municipal se regulardn por lo dispuesto en la Ley de Contratos de
las Administraciones Pidblicas. No obstante cuando se promovieran por una
Administracién Publica distinta de la Municipal, se habrd de estar a lo dispuesto en el
articulo 334 de la Ley 4/2017 del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias.

6. Podrdn tramitarse independientemente, y con anticipacién de la solicitud de la licencia de
edificacion, las obras de urbanizacion previstas en el Articulo 5.1.c de esta ordenanza,
cuando, previa solicitud del interesado y a juicio de los Servicios Técnicos Municipales
competentes, se garantizara y asegurara la coordinacién y compatibilidad posterior de
éstas con las de edificacién, aprobdndose a tal efecto las actuaciones para que el titular
pueda iniciar su ejecucion.

ARTICULO 24. INFORMACION PUBLICA EN EL TRAMITE DE APROBACION

1. Aprobado inicialmente el Proyecto de Urbanizacién por el érgano competente, este se
someterd a informacién publica mediante notificacién con anuncio como minimo en el
Boletin Oficial de la Provincia.

2. En todo caso serd preceptiva la notificacién individual a los propietarios de terrenos
afectados.

3. Los propietarios podrdn formular las alegaciones que a su derecho convengan durante un
plazo de 20 dias contados a partir de la notificacién. También podrdn formularse
alegaciones por quienes no sean propietarios afectados, durante el plazo de veinte dias
contados des de la publicacién del anuncio.

4. Transcurridos los plazos de alegaciones sefialados en el apartado anterior, se elevardn las
actuaciones al érgano competente para su aprobacién definitiva con las modificaciones
que resulten pertinentes. Dicho acuerdo se publicard en el BOP y notificard a los
propietarios e interesados que hubieran comparecido en el procedimiento.

5. Las modificaciones de los Proyectos de Urbanizacién que tengan cardcter sustancial, es
decir, las que afecten a caracteristicas bdsicas del proyecto inicial, o incidencias en el uso
de los espacios publicos, se aprobardn con el mismo procedimiento seguido para el
Proyecto de Urbanizacién original. Las demds modificaciones sélo requerirdn un tnico
acto de aprobacién por el érgano competente que serd el que otorgue la aprobacién
definitiva.



Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife nim. 83, viernes 10 de julio de 2020 9135

ARTICULO 25. GARANTIAS ECONOMICAS

1. Para asegurar la correcta ejecucién de la totalidad de las obras de urbanizacién se deberd
presentar garantia del quince por ciento (15%) del valor del importe total previsto para las
obras de urbanizacién, siempre que se trate de sistema de ejecucién privada. La
presentacién de tales garantias se exigird de acuerdo a lo establecido para cada supuesto
en el Reglamento de Gestién y Ejecucion del Sistema de Planeamiento de Canarias y serd
calculado sobre el total del Presupuesto de Ejecucién por Contrata que establezca el
Proyecto de Urbanizacion.

2. En el supuesto de existir Convenio Urbanistico se aplicard el porcentaje de garantia que
se establezca, que en ningtin caso serd inferior al 15% del presupuesto de contrata.

3. Para los proyectos que se ejecuten en Suelo Urbano Consolidado y Asentamiento Rural,
la garantia a constituir para asegurar el cumplimiento de la ejecucién de las obras
publicas ordinarias serd del 100% del presupuesto de ejecucién de contrata que se recoja
en el proyecto.

4. Sin que se haya depositado la garantia correspondiente no se podrd iniciar actividad
urbanizadora alguna en el sector, dmbito o unidad de actuacién o suelo urbano
consolidado o asentamiento rural que sea objeto del Proyecto de Urbanizacién.

5. Si el presupuesto del proyecto se modifica durante la tramitacién del mismo aumentando
el importe total de las obras, el promotor deberd constituir, como garantia
complementaria de la inicialmente constituida, la diferencia entre el importe inicial y el
calculado como consecuencia de la citada modificacion si media un aumento superior al
5% sobre el presupuesto inicial.

6. Con el acto formal de recepcidn de las obras de urbanizacién e instalaciones previstas, se
dispondrd también la devolucién de las garantias depositadas para responder de la
correcta ejecucion de las obras de urbanizacion.

CAPITULO V. INICIO Y EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
ARTICULO 26. INICIO E INSPECCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

1. Las obras de urbanizacién comenzardn en el plazo de un afio desde la aprobacién del
Proyecto de Urbanizacién tanto en sistemas de Cooperacién como de Ejecucion Privados,
de acuerdo con lo establecido en el instrumento de planeamiento vigente.

2. Con 10 dias, al menos, de antelacion al inicio de las obras el promotor comunicard por
escrito al Ayuntamiento de La Victoria de Acentejo, la fecha de inicio prevista de las
obras, asi como los técnicos de la direccidn de las obras, incluidos los de Seguridad y
Salud, el contratista principal, el instalador eléctrico autorizado, el instalador de
telecomunicaciones registrado como tal en la Secretarfa de Estado de
Telecomunicaciones, el instalador de riego y jardineria, asi como los datos de contacto de
todos ellos. Serd de aplicacion en todo caso lo dispuesto en el Reglamento de Gestion y
Ejecucién del Planeamiento de Canarias.

3. El dia del inicio de la obra se levantard la correspondiente Acta de Comprobacién de
Replanteo, suscrita por los técnicos de la direccién de obra, y un técnico de los Servicios
Municipales competentes en la materia. El plazo de ejecucién de las obras de
urbanizacién comenzard a contar a partir del dia siguiente al de la firma de dicha acta.

4. En el supuesto que las obras de urbanizacién se vayan a ejecutar por fases, se levantard
actas parciales de comprobacién de replanteo de cada una de ellas, computdndose los
plazos parciales a partir del dia siguiente al de la firma de dicha actas parciales.
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5. Para la ejecucion de las obras contratadas por las Administraciones ptblicas el contratista
tendrd la capacidad y solvencia exigida en la legislacién en materia de Contratos del
Sector Piblico, y sujeto a las obligaciones relativas a la prevencion de riesgo laborales.

6. De acuerdo con lo dispuesto en el Reglamento de Gestién y Ejecucién del Planeamiento,
el Ayuntamiento tiene facultades de inspeccién técnica y urbanistica, vigilancia y control
de la ejecucion de las obras e instalaciones, para exigir y asegurar que ésta se produzca de
conformidad con los instrumentos de planeamiento, el proyecto de urbanizacién y los
acuerdos adoptados para su ejecucién. A tales efectos, se levantardn actas de las
actuaciones que se lleven a cabo, entregdndose copia de la misma al promotor, director de
obra y contratista, e incorpordndose al expediente correspondiente.

7. Si las inspecciones municipales concluyeran en un incumplimiento de la normativa
vigente o de lo expuesto en el proyecto, se podrd proceder a la paralizacién cautelar de las
obras con las medidas a adoptar, en su caso.

8. Durante la realizacion de las obras, los Servicios Municipales competentes en la materia
podrdn comprobar su forma de ejecucidn, tanto en lo referido a sus aspectos técnicos
como de ocupacién y sefializacién, a fin de que se adapten a las condiciones de la
licencia, a lo dispuesto en esta Ordenanza y en la restante normativa que pudiera resultar
aplicable, debiendo atender tanto el titular de la licencia como las empresas ejecutoras de
las obras, las instrucciones que reciban de los Servicios Municipales competentes en la
materia.

9. En base a todo ello, el promotor deberd facilitar el acceso a las mismas y aportar las
ayudas necesarias, que se requieran, para desarrollar la inspeccidn.

10. Las inspecciones realizadas por el Ayuntamiento no suplen la responsabilidad ni
encomienda de la direccién facultativa de las obras.

11. En la obra deberd existir copia del proyecto de urbanizacién y, asimismo, existirdn un
Libro de 6rdenes y un Libro de Incidencias a disposicién de la direccién facultativa de la
obra, que se abrird en la fecha de la suscripcion del acta de comprobacién del replanteo y
se cerrard en la de la recepcion de las obras.

ARTI'CL,JLO 27. PLAZO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION Y
PRORROGA

1. El plazo de ejecucién de las obras es de DOS ANOS desde el inicio de las obras, tanto en
sistemas de Cooperacién como de Ejecucién Privados, de acuerdo con lo establecido en
el instrumento de planeamiento vigente.

La determinacién del plazo para el inicio de las obras estd definida en el articulo 26.1
de estas Ordenanzas.

2. El responsable del cumplimiento de los plazos de ejecucién serd la persona publica o
privada adjudicataria de la actuacion.

3. Una vez iniciadas las obras, se podrd conceder prérrogas o ampliaciones de plazo que
deberd ser aprobada por el érgano competente en las condiciones establecidas en el
Reglamento de Gestién y Ejecucién del Planeamiento, previa solicitud debidamente
fundamentada del adjudicatario de la actuacién, presentada antes del vencimiento del
plazo.

ARTICULO 28. INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES DE URBANIZACION

1. Ante el incumplimiento de las obligaciones de urbanizacién, de los plazos establecidos,
ejecucion deficiente o falta de solicitud de recepcion, el Ayuntamiento incoard, de oficio,
o a instancia de interesados, los pertinentes expedientes para determinar el alcance de los
mismos, exigir su cumplimiento y depurar las responsabilidades a que hubiera lugar,



Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife nim. 83, viernes 10 de julio de 2020 9137

segin lo establecido en el Reglamento de Gestién y Ejecucién del Sistema de
Planeamiento de Canarias vigente.

2. En la resolucién definitiva de dichos expedientes podrdn arbitrarse todas aquellas
medidas que resulten proporcionadas y adecuadas al fin perseguido de puesta en
funcionamiento de la urbanizacién, conforme al planeamiento, entre ellas la declaracién
formal de incumplimiento, con efectos sobre los sistemas de ejecucién y la gestion
urbanistica, destinar en ejecucién subsidiaria las garantias depositadas a la adopcién de
medidas correctoras y de subsanacién o la determinacién de infraccién urbanistica e
imposicién de multas y sanciones.

CAPITULO VI. RECEPCION DE LA URBANIZACION

ARTICULO 29. CONDICIONES PREVIAS A LA RECEPCION DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION

1. Durante la ejecucion de las obras y hasta el momento de la recepcién de la urbanizacién
por parte del Ayuntamiento, en caso de que proceda, el promotor serd el responsable de la
conservacién y mantenimiento de la obra, garantizando el mantenimiento de la jardineria
y el riego para evitar la pérdida de alguna especie vegetal, y costeando todos los gastos
derivados de tal responsabilidad, de acuerdo a lo dispuesto en la normativa aplicable.

2. Cuando solicitada la recepcién, se hayan observado deficiencias de las obras de
urbanizacién, los Servicios Municipales competentes en la materia inspeccionardn las
obras ejecutadas y requerirdn, en su caso, la reparacion de las deficiencias observadas. El
titular deberd comunicar por escrito la subsanacién de las deficiencias notificadas.
Mientras no se tenga por producida esta ultima, no procederd la recepcion definitiva y no
producird los efectos que le son propios.

3. Las obras de urbanizacién deberdn de estar valladas, en cudnto constituyan recintos
independientes y cerrados al trdnsito, que serdn entregadas a la Administracién con el
acta de recepcion de las mismas.

4. Para el caso de parcelas que constituyen cesiones obligatorias que no sean espacios libres
ni viarios, deberd de estar explanadas, limpias y valladas con un acceso suficiente para
vehiculos cuya llave serd entregada con la recepcion de las obras, ademds se tendrdn en
cuenta las condiciones de sefializacién provisional establecidas en las presente
Ordenanzas para las obras de urbanizacién que serdn retiradas una vez se produzca la
recepcion.

El vallado a que se ha hecho referencia, en todo caso, serd anclado, fijo y estable.
ARTICULO 30. RECEPCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

1. De acuerdo con lo dispuesto en Reglamento de Gestién y Ejecucién del Planeamiento, la
recepcion definitiva de las obras de urbanizacién corresponderd siempre al Ayuntamiento,
de oficio, o a instancia de las personas responsables de la ejecucién, conservacién y
entrega de dichas obras y previo los informes de los Servicios Municipales competentes
en la materia.

2. El plazo para solicitar la recepcion serd de tres meses desde la terminacion y entrega de
las obras ejecutadas a los mencionados responsables.

3. El plazo mdximo para resolver sobre la recepcién no puede ser superior a tres meses,
aunque serd prorrogable por la mitad de ese tiempo por razones justificadas en las
necesarias comprobaciones del estado de las obras, construcciones e instalaciones.

El transcurso de dicho plazo autorizard para entender producida la recepcion.
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4. Si el 6rgano actuante no resuelve expresamente sobre la solicitud de la recepcién de las
obras en el plazo de tres meses, se entenderd estimada la peticién y el solicitante podrd
actuar de acuerdo con lo que se dispone en la normativa sobre silencio administrativo, en
virtud de lo recogido en el Reglamento de Gestién y Ejecucién, siempre y cuando cumpla
con la legislacién y el planeamiento de aplicacién.

La notificacién por parte del Ayuntamiento de las deficiencias observadas, en
relacién con el contenido del proyecto, para que las subsane en el plazo que se sefiale,
paraliza el cémputo de los tres meses.

5. Las obras de urbanizacién no se podran recibir hasta que la totalidad de las mismas haya
sido ejecutada, salvo en los casos en que expresamente en la aprobacién del
correspondiente instrumento de planeamiento se autorice su ejecucién por fases
auténomas. En este caso la fase a recibir deberd estar totalmente ejecutada.

No se podrdn recibir servicios urbanisticos independientes de forma aislada.

6. En el caso de edificaciones que pudieran haberse ejecutado simultdneamente a una fase
auténoma de la urbanizacién, se podrdn, siempre que estas obras de edificacién tengan
todos los servicios necesarios (fase de urbanizacion acabada), arbitrar una certificacion de
las obras de urbanizacién que habilite la ocupacién de las mismas, no significando este
certificado la aceptacién de las obras de la urbanizacién y siendo de cuenta del promotor
de las obras de urbanizacién el coste del mantenimiento y explotacién de los servicios
para la habitabilidad de las edificaciones hasta la recepcién completa de la urbanizacién
por parte del Ayuntamiento.

7. Las obras de urbanizacién serdn recibidas por el Ayuntamiento, segtin lo establecido en el
articulo 29 de las presentes Ordenanzas. Una vez formalizada el Acta de Recepcion de las
Obras se inicia el plazo de garantia, que serd de UN ANO, sin perjuicio de las
responsabilidades que la legislacién general establece respecto a los vicios de la
construccién en las obras, sin que tal periodo de garantia requiera depdsito de caucién o
fianza alguna.

A partir de ese momento y durante el periodo de garantia el promotor deberd
subsanar cualquier incidencia que se produzca, derivada de la mala ejecucién de las
obras, previo requerimiento expreso formulado al respecto y fehacientemente
acreditado.

8. Con el acto formal de recepcién de las obras de urbanizacién e instalaciones previstas, se
dispondrd también la devolucién de las garantias depositadas para responder de la
correcta ejecucion de las obras de urbanizacién.

ARTICULO 31. ACTUACIONES A SEGUIR PARA LA RECEPCION DE LAS OBRAS
DE URBANIZACION

La recepcioén de obras de urbanizacién se sujetard a las siguientes actuaciones:

a) Concluida la obra se notificard tal hecho en forma fehaciente al Ayuntamiento, con
solicitud de que se incoe el expediente de recepcién de aquélla.

b) Lo dispuesto en la letra anterior serd aplicable a la urbanizacién realizada sobre fases
determinadas previstas en el Proyecto de Urbanizacién, o a servicios completos,
siempre que de ese modo haya sido previsto tanto en el Proyecto de Urbanizacién
como en sucesivas modificaciones, en su caso.

c) A la solicitud se acompafiard la documentacién de liquidacién de obra, tanto en
soporte informédtico como en papel normalizado, seglin proceda y en su caso, copia de
las actas de recepcion de la obra realizada por el contratista de que se trate, asi como la
descripcién de los servicios a que se refiere. A estos efectos, se acompafiard como
minimo la documentacién recogida en el Articulo 32 de esta Ordenanza.

d) Una vez formulada la solicitud, se procederd a fijar fecha y hora, dentro de los
QUINCE DIAS NATURALES siguientes, para realizar una visita conjunta de todos
los técnicos que correspondan pertenecientes a los Servicios Municipales que
procedan para comprobar el conjunto de las obras, pudiendo previamente haber



Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife nim. 83, viernes 10 de julio de 2020

9139

e)

f)

g)

h)

procedido a visitar las obras de forma individual a los efectos de comprobar y ultimar
el estado de las mismas.

Por los Servicios Municipales competentes en la materia se comprobard, que la obra
realizada ha sido ejecutada conforme al Proyecto de Urbanizacién y, en su caso,
notificard al solicitante la totalidad de las deficiencias observadas en relacién con el
contenido del proyecto, para que las subsane en el término que se sefiale.

El promotor tendrd la obligacién de reponer todos los elementos de obra que no
cumplan con la legislacién vigente y el proyecto de urbanizacién, costeando todos los
gastos que se deriven de dichos trabajos.

Subsanadas las deficiencias, se procederd conforme a lo establecido en las normas
anteriores, sin que el Ayuntamiento en esta fase pueda sefialar otras distintas de las
contempladas en la notificacién a que se refiere el apartado d) anterior, a excepcién de
aquellos casos en que las obras hayan sufrido dafios o aparecido defectos que no
existieran en la comprobacion anterior.

Se procederd a la terminacién del procedimiento de recepcién mediante la suscripcion
del correspondiente Acta entre el 6rgano competente, o el qué actiie por delegacion de
éste y el Promotor.

Los efectos del acto de recepcion serdn los establecidos en del Reglamento de Gestién
y Ejecucién de Planeamiento de Canarias.

ARTICULO 32. DOCUMENTACION A APORTAR PARA LA RECEPCION DE LAS
OBRAS

Complementariamente a la documentacién descrita en el articulo 31.c), a la solicitud de
recepcion de las obras de urbanizacién el Promotor de las mismas deberd aportar, al menos:

a)
b)
<)

d)

f)

g)

h)

k)

Memoria justificativa de las posibles modificaciones no sustanciales, que se hayan

tenido que realizar respecto al proyecto aprobado.

Valoracién econémica de los diferentes servicios a ceder al Ayuntamiento, en su caso.

Certificado final de las obras, emitido por el/los Director/es de éstas y visado por el

correspondiente colegio oficial, seglin proceda, de todas las obras realizadas y

servicios urbanisticos implantados.

Certificados de instalaciones.

Contrato con la Compafifa suministradora de electricidad del alumbrado publico y

autorizacién al Excmo. Ayuntamiento de La Victoria de Acentejo para el cambio de

titularidad del mismo, debiéndose entregar instalacién de alumbrado con la acometida

y contadores instalados.

Memoria de los materiales empleados indicando las caracteristicas de los mismos,

marca y modelo, proveedor y manual de funcionamiento para aquellos elementos que

lo requieran asi como las garantfas de los mismos.

Propuesta de plan de mantenimiento de la urbanizacién con indicacién de frecuencias

y procedimiento a seguir.

Manuales de manejo y mantenimiento de los equipos instalados, asi como

particularidades, si las hubiere sobre el mantenimiento del alumbrado, mobiliario

urbano y de la jardineria.

Resultados de los ensayos de control de calidad de las obras de acuerdo al plan de

control del proyecto aprobado, certificados por laboratorio homologado.

Autorizaciones administrativas y Actas de puesta en marcha de la Administracion

competente de: instalaciones de electrificacién, alumbrado publico y demds

necesarias, cuando proceda

Documentacién grafica donde se precise la obra realmente ejecutada, que al menos

serd:

e Plano de planta general del estado final de las obras, realizado mediante
levantamiento topogréfico, donde se indique el ancho de las vias, las aceras,
distribucién de la calzada, posicién de los alcorques y plantacién si hubiera,
luminarias, rebajes de acera, mobiliario urbano y sefializacién vial horizontal.

* Plano definitivo de planta de la red de saneamiento, acotado y/o georeferenciado.

¢ Plano definitivo de planta de la red de abastecimiento, acotado y/o georeferenciado.
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¢ Plano final de planta de la red de alumbrado publico con indicacién de la situacién
de las arquetas de registro, canalizaciones, tomas de tierra, circuitos eléctricos
(trazado y seccidén) y ubicacién de puntos de luz, con indicacién de altura, modelo
y potencia) y centro de mando.

* Esquema unifilar de la instalacién y del centro de mando ejecutados.

¢ Plano final de planta de la red de telecomunicaciones con indicacién de la situacién
de las arquetas de registro y de paso, armarios repartidores, espacios de previsiones
futuras, en el caso de existir, canalizaciones remarcando los distintos tipos y
centros especificos de telecomunicaciones.

* Plano final de planta de la red de riego y de plantaciones, segtin lo especificado con
anterioridad.

* Plano de planta general con indicacién del 4mbito exacto objeto de entrega.

* Planos de accesibilidad.

CAPITULO VII. (;ONSERVACI()N Y FUNCIONAMIENTO DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION.

ARTICULO 33. DEBER DE CONSERVACION, MANTENIMIENTO Y
FUNCIONAMIENTO DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

1. La conservacién y funcionamiento de las obras de urbanizacién, incluyendo el
mantenimiento de las dotaciones y los servicios publicos correspondientes, incumbe al
Ayuntamiento a partir de la recepcién de la totalidad de ellas, o de todas las fases en su
caso, de las obras de urbanizacién, sin perjuicio de la aplicacién de lo dispuesto en los
articulos 137 y del 138 al 140 del Reglamento de Gestién y Ejecucion del Planeamiento.

2. En las obras de urbanizacion, realizadas por personas privadas o como consecuencia de
una actuacién seguida conforme a un sistema de ejecucion privada, el deber previsto en el
nimero anterior comenzard desde el momento de la recepcién por el Ayuntamiento de las
correspondientes obras, salvo lo dispuesto en el nimero siguiente.

3. La conservacion de las obras de urbanizacién corresponde a los propietarios de solares,
agrupados legalmente en entidad urbanistica de conservacion, en los mismos términos
dispuestos en el apartado 1 anterior para el Ayuntamiento y con independencia de que las
obras sean o no de primera ejecucion, en los siguientes supuestos:

a) Cuando haya sido asumida voluntariamente por cualquier procedimiento.

b) Cuando los solares estén comprendidos en unidades de actuacién o dmbitos
delimitados a este solo efecto para los que el planeamiento de ordenacién urbanistica
asf lo disponga.

4. La participacion de los propietarios en los gastos de conservacion se determinard:
a) Con arreglo a la que les haya correspondido en el sistema de ejecucién de la unidad de
actuacion correspondiente.
b) En otro caso, conforme a la que les esté asignada en la comunidad de propietarios, si
se ha constituido una en régimen de propiedad horizontal.
c) En su defecto, a tenor de lo que dispongan los estatutos de la entidad urbanistica de
conservacion.

5. En todo caso, corresponderd solidariamente a los promotores, urbanizadores y
constructores el deber de conservacién y mantenimiento, cuando las obras no se hayan
ejecutado de acuerdo con el proyecto de urbanizacién, por lo que el Ayuntamiento podrd
dirigirse a cualquiera de ellos para exigir su cumplimiento, sin perjuicio de las acciones
civiles o penales que puedan corresponder a las partes para la exigencia de
responsabilidad y repercusion de costes y gastos mutuos.

6. La conservacién y mantenimiento de la urbanizacién durante el lapso de tiempo que
discurre, una vez han sido ejecutadas las obras de urbanizacién hasta la recepcién
definitiva por el Ayuntamiento corresponderd, como sujetos obligados, al urbanizador,
promotor o constructor o, en su caso, a la entidad urbanistica de conservacion. En caso de
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incumplimiento, ademds de la pérdida de las garantias constituidas, se podrd exigir el
pago de los costes y gastos que se ocasionen por la via de apremio.

7. El contenido del deber legal de conservacién y mantenimiento implicard hacer frente a las
reparaciones y desperfectos, que sean consecuencia de un uso normal y ordinario de los
servicios, en beneficio de los propietarios que formen parte de la unidad ordenada.

Por otro lado, la ejecucién de obras privadas y el uso general realizado, en beneficio
del interés publico, que ocasionen dafios o desperfectos, que superen el deber de
conservacion por el uso normal, serdn soportadas las reparaciones por los promotores
o constructores o por el Ayuntamiento, segiin hayan sido recibidas o no.

8. El conjunto de exigencias legales de conservacién y mantenimiento se configura como un
deber de los promotores, urbanizadores y constructores, directa e inmediatamente
responsables de la ejecucién de urbanizaciones y, en su caso, de las entidades urbanisticas
de conservacidn, sin perjuicio de los efectos subsidiarios de traslacién o repercusion, que
pudieran derivar de sus relaciones con propietarios de los solares o fincas de las
urbanizaciones, hasta que se produce la recepcién de la urbanizacién o extincién del
deber de conservacion.

Dicho deber viene integrado por la conservacién en todo momento de las condiciones
de seguridad y prevencién de accidentes de personas y cosas, salubridad y ornato
publico, tanto de las instalaciones y servicios publicos como de los solares y fincas
resultantes de la ejecucion de obras.

TITULO lll. CRITERIOS MORFOLOGICOS, TECNICOS Y ESTETICOS DE LA OBRAS DE
URBANIZACION

CAPITULO |. CONDICIONES GENERALES DE LA RED DE ESPACIOS LIBRES
ARTICULO 34. OBJETO Y ALCANCE

1. Este Capitulo tiene por objeto regular el disefio del espacio publico y de los elementos
que lo componen, la eleccion de los materiales y sistemas constructivos de la
pavimentacién y firme y la ejecucién de las obras, sin detrimento de la normativa
sectorial que resulte de aplicacién y sin perjuicio de lo que puedan establecer los
instrumentos de ordenacion territorial.

2. El criterio bdsico que define el disefio para la presente ordenanza de la urbanizacién se
basa en un espacio publico accesible para todos, sin barreras fisicas que sectoricen la
utilizacién del conjunto de espacios destinados a la relacién entre los ciudadanos.

3. Las determinaciones recogidas en este Capitulo serdn de obligada aplicacién tanto en
todas los proyectos y obras de nueva urbanizacién como en los proyectos de reforma o
reurbanizacién de viarios y espacios publicos existentes salvo en aquellos aspectos o
casos concretos en que por motivos de limitaciones fisicas, técnicas o econdmicas
suficientemente acreditadas sea imposible su materializacién.

SECCION 1°. RED DE ESPACIOS LIBRES
ARTICULO 35. DEFINICION RED DE ESPACIOS LIBRES

1. Componen la red espacios libres los espacios de dominio y uso publico destinados a
posibilitar el movimiento de los peatones y la estancia de los mismos (red peatonal), el de
bicicletas (red ciclista) y el de los medios de transporte colectivo habituales en las dreas
urbanas y los vehiculos, asi como el estacionamiento de vehiculos en dichos espacios (red
vehicular).

2. La red peatonal se entiende estd constituida por itinerarios y espacios de estancia. Esta
podrd disefiarse siguiendo trazados especificos o asociada a las calzadas de circulacién
rodada mediante los adecuados acondicionamientos.
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3. Lared vehicular se entiende estd constituida por calzadas.

4. En el caso que la red peatonal transcurra asociada a las calzadas, se considerara:

a) Segregada: cuando haya distincién entre el espacio por donde circulan los peatones y
los vehiculos.

Esta distincion se realizard mediante aceras (la red peatonal transcurran a distinto
nivel que la calzada) o bien con elementos fisicos separadores (cuando ambas
redes transcurren a un mismo nivel o plano).

b) Compartida: cuando vehiculos y peatones compartan un mismo plano o nivel de
circulacién y la separacién o distincién entre los dos dmbitos pueda realizarse
mediante pavimentos diferenciados, en material o despiece, pero sin ninglin elemento
fisico separador.

5. En todos los casos en que la red peatonal esté asociada a las calzadas y no haya
segregacion mediante aceras, a efectos de estas Ordenanzas se hablard de plataformas
unicas.

Las vias en plataforma unica, se entenderd son vias con prioridad peatonal y en las
que podrd circular por cualquier parte de la via y asi deberdn disefiarse y sefializarse,
de acuerdo con la normativa sectorial.

6. La red ciclista se entiende estd constituida por carriles bicicleta. A efectos de lo recogido
en este Articulo, le serdn de aplicacion a los carriles bicicleta los mismos conceptos que
para la red peatonal.

ARTICULO 36. CATEGORIZACION DE LA RED VIARIA

Dentro de la red viaria vehicular, se distinguira:

1. La red viaria Insular es aquella conformada por vias cuyo titular es el Cabildo de
Tenerife. Su intensidad circulatoria o sus actividades asociadas sirven para posibilitar la
movilidad y accesibilidad insular e interurbana y estd constituida por las vias de alta
capacidad para trafico preferente o exclusivamente rodado.

2. La red viaria Municipal es aquella conformada por vias cuyo titular es el Ayuntamiento
de La Victoria de Acentejo. Estd compuesta por el resto de los elementos viarios y sus
conexiones. Dentro de la red viaria Municipal se consideran los siguientes tipos:

a) Vias de 1° Orden: integrada por las vias de gran capacidad de trfico, preferentemente
rodado, sirviendo a desplazamientos interurbanos.

b) Vias de 2° Orden: son las que tienen una funcién distribuidora dentro de los nicleos
urbanos, con intensidad moderada de trafico, de las cuales derivan las vias de 3er
Orden.

c) Vias de 3° Orden: son las que aseguran el acceso rodado y peatonal a edificios e
instalaciones y componen el resto de la malla urbana.

ARTICULO 37. PARAMETROS DE DISENO DE LA SECCION TRANSVERSAL

1. En suelo urbano y urbanizable con ordenacién detallada y pormenorizada las secciones de
viario serdn las indicadas por el instrumento de planeamiento o desarrollo vigente.

2. En dmbitos de suelo urbano no consolidado, o sometido a planeamiento derivado, y
sectores de suelo urbanizable, ambos no ordenados, el instrumento de planeamiento de
desarrollo urbanistico definird el trazado, alineaciones y caracteristicas de la red viaria
propias del sector y de los enlaces previstos en el Plan General de Ordenacion.

3. En los casos definidos en el punto anterior, serd perceptivo realizar un Estudio de
Movilidad en el que se tengan en cuenta las conexiones con los sistemas generales viarios
ya existentes o que se proyecten, las intensidades de trdfico previstas y todo en funcién
del entorno y las nuevas construcciones que se prevean.
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4. Se dispondrd de plataformas adecuadas al desplazamiento de los peatones en suelo
urbano en todas las vias que sean de competencia municipal.

5. Se tenderd a:
* Minimizar los conflictos entre peatones, bicicletas y vehiculos. Estableciendo las
prioridades de circulacién por ese orden.
» Garantizar el acceso y conexién a los puntos generadores de trafico peatonal a una
distancia recorrible a pie de entre 300 y 600 m, nominalmente entre 5 y 10 min.
* Y en general, a priorizar la mixima accesibilidad y oportunidades al peatén, en
condiciones de seguridad, comodidad y confort ambiental.

6. La red peatonal deberia contar con:
* Ampliaciones en puntos de especial concentracién peatonal (equipamientos, zonas
comerciales, intercambiadores de transporte o intersecciones) o cada cierta distancia.
* Minimizar los recorridos de los peatones.
* Disefiarse de forma adecuada a cada tipo de transito.

7. En general, en las vias urbanas se disefiaran trazados compuestos bdsicamente por tramos
rectos, articulados por las intersecciones, en las que se resolverdn, en su caso, los cambios
de alineacién evitandose asi las curvas, salvo necesidades forzadas por una topografia
compleja.

8. La anchura minima de una calle serd la resultante de la adicién de las secciones minimas
de los distintos elementos: acera, calzada (pudiendo esta incluir o no carriles bicicleta) y
aparcamientos.

ARTICULO 38. CRITERIOS GENERALES DE LOS PAVIMENTOS DE LA RED
VIARIA

1. El pavimento deberd contribuir a hacer legible y facilitar la comprensién de la
distribucién funcional del espacio de la via piblica, mejorando con ello la percepcién por
sus usuarios y su seguridad, por lo que se tratard de diferenciar mediante ritmos, colores,
materiales o texturas cada uno de los elementos de la via publica.

2. Para las actuaciones permanentes en el espacio ptiblico se optard por un disefio neutro, se
intentard no conceder un protagonismo excesivo a los pavimentos desde un punto de vista
estético frente al resto de elementos urbanos. En este sentido, serd imprescindible su
coordinacién estética con la arquitectura y el resto del acondicionamiento del espacio vial
en disefio, texturas y colores.

ARTICULO 39. FONDOS DE SACO

1. Como norma general se evitardn los trazados viarios en fondo de saco y estos quedan
restringidos como solucién a vias de 3° Orden o a las servidumbres de acceso privadas en
interior de manzana.

2. El tramo de via de 3° Orden que finalice con un fondo de saco no podrd tener una longitud
total superior a 100 m.

ARTICULO 40. SEMAFOROS

Cuando sea necesario la colocacién de algiin semdforo regulador en las vias, ya sea para
regular tanto el trafico de vehiculos como el peatonal, o ambos a la vez, los semaforos deberdn
cumplir con los siguientes requerimientos:

a) Ser los aprobados por los servicios técnicos municipales, en carcasa de color verde
oscuro.

b) Disponer de luminarias tipo LED.

c) Laluz para peatones, en su modalidad de verde no podr4 ser fija.
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d) En caso que los peatones y las bicicletas compartan la misma fase de paso en un paso
o interseccién, deberd haber 2 luces separadas para cada tipo de movimiento: una para
peatones y otra para bicicletas.

e) Se admiten, previa aprobacién por los servicios técnicos municipales, la inclusién de
seflales acusticas para invidentes en determinados semdforos en funcién de su
ubicacién.

SECCION 2°. ACERAS Y ESPACIOS PEATONALES
ARTICULO 41. CRITERIOS GENERALES DE DISENO DE LAS ACERAS

1. Respecto al disefio, desniveles, dimensiones y pendientes, se cumplird en toda
circunstancia con las determinaciones recogidas en la normativa de accesibilidad vigente,
las cuales deberdn estar convenientemente justificadas en los Proyectos de Urbanizacién.

2. La anchura minima de las aceras serd de 2 m desde la linea de fachada hasta el bordillo,
debiendo presentar esta seccién minima de forma continua sin presentar quiebros ni
cambios bruscos en su trazado.

En suelo urbano consolidado se adaptard a las posibles irregularidades de las
alienaciones de los planos de fachada por el incremento de la seccién de acera a partir
de los 2 m.

3. La pendiente transversal de las aceras, hacia la calzada, serd del 2%.
ARTICULO 42. ACERAS EN VIAS CON EXCESIVA PENDIENTE.

1. En vias con pendiente superior al 10% el dmbito de movimiento de los peatones quedard
divido en dos secciones en funcién de su proximidad a las alineaciones de la edificacion.
La franja inmediatamente adyacente a la fachada conformard una plataforma con una
pendiente no superior a 6% que acompaiie la horizontal del inmueble al que presta
acceso, y no dejard un paso libre inferior a 1,50 m. La franja mds préxima al eje del viario
seguird la misma pendiente de este.

2. La continuidad longitudinal en las diferencias de cota creada por la rectificacion de la
pendiente del viario en la franja que limita con la alienacién de la edificacién se resolverd
por medio de peldafios, formando grupos no inferiores a tres ni mayores de seis.

3. Cada tramo de rectificacién de pendiente tendrd un ambito de acceso alienado con la
pendiente general del viario en el que se pueda inscribir un circulo de 1,5 m. de radio.

4. Las diferencias de cota entre ambas franjas peatonales se resolverdn por medio de
peldaiios o taludes triangulados formando alcorques ajardinados.

ARTICULO 43. PAVIMENTO DE ACERAS Y ESPACIOS PEATONALES

1. Respecto a las caracteristicas fisicas, resistentes, de nivelacién y deslizamiento, se
cumplird en toda circunstancia con las determinaciones recogidas en la normativa de
accesibilidad vigente, las cuales deberdn estar convenientemente justificadas en los
Proyectos de Urbanizacion.

2. Los pavimentos de las aceras serdn de alguno de los siguientes materiales:

a) Losa hidraulica: de clase III (antideslizante).

b) Adoquines: de hormigén o piedra natural, de espesor minimo 5 cm (obligatoriamente
sobre solera de hormigén de minimo 10 cm).

c) Piedra natural; espesor entre 7 y 10 cm si es sobre cama de arena/cemento.

d) Piedra artificial; espesor entre 7'y 10 cm si es sobre cama de arena/cemento.

e) Pavimento continuo de asfalto; de espesor minimo 5 cm. solera de hormigén de
espesor minimo de 10 cm.
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f) Pavimento continuo de solera de hormigén de espesor minimo de 10 cm. con acabado
estriado con cepillo.

3. Para indicacién de invidentes y personas con dificultades sensoriales, en todos los frentes
de vados peatonales, en las esquinas, paradas de autobds y cualquier otro posible
obstdculo o cambio de itinerario accesible, se colocardn franjas de pavimento entre 1,00 y
1,20 m de ancho en todo su largo, formadas por losetas especiales (de botones u otro tipo
normalizado) con distinto color del resto del pavimento, u otra adecuada para tal fin.

El trazado de tales franjas se realizard desde el punto medio de acometida del vado
peatonal y en direccién perpendicular al mismo hasta el punto de circulacién segura
del usuario.

4. En el Proyecto de Urbanizacién y en la ejecucién de las obras de las aceras, se deberd
tener en cuenta y tratar de manera distinta cada tramo de acera en funcién de si el tréfico
previsto serd simplemente peatonal o compartido por vehiculos (por tratarse de vados o
aceras remontables para vehiculos).

ARTICULO 44. BORDILLOS
1. Las aceras deberdn ir siempre delimitadas con bordillos.

2. Como norma general, los bordillos tendrén la altura de entre 12 y 15 cm. -suficiente como
para no ser remontable por vehiculos ligeros- no siendo recomendables las alturas
superiores a esta dltima.

3. Se utilizardn bordillos montables, reduciéndose su altura por debajo del minimo
establecido en:
a) Pasos de peatones, hasta enrasarlos con la calzada.
b) En las entradas de garajes, en las que no podrén llegar a enrasarse con la calzada.
c) En laentrada y salida de recintos de templado de trifico y calles de plataforma unica.
d) Optativamente, se admitird también que el bordillo interior de rotondas sea
remontable.

4. Los bordillos remontables serdn del mismo material que el resto de bordillo para dar
continuidad estética a todo el elemento. Se admitirdn piezas prismdticas que no tengan el
mismo ancho que el resto de bordillo, si bien no podrdn disminuir en ningin caso las
condiciones de accesibilidad de las aceras en que se encuentren.

ARTICULO 45. VADOS DE ACCESO PARA VEHICULOS

1. Los vados en aceras, para acceso de vehiculos a garajes u otros recintos, cumplirdn las
condiciones siguientes: constardn de una de rampa central para acceso de vehiculos, y dos
rampas laterales de continuidad peatonal de la acera:

- La rampa central para acceso de vehiculos tendrd una pendiente mdxima del 12%,
respecto del plano de la directriz del viario, y una diferencia de cota, en el arranque
con la calzada, de 4-6 centimetros, como maximo.

- Las rampas laterales de continuidad peatonal con la acera se resolverdn mediante
triangulaciones con pendiente transversal mdxima de un 12%.

2. En vias con trazado en pendiente se deberd retranquear adecuadamente, respecto del
plano de fachada, la puerta de acceso al garaje, (u otra solucién, debidamente justificada,
que lo resuelva) con objeto de no invadir el dmbito de la acera con rampas secundarias de
acceso al mismo, quedando éstas, obligatoriamente, dentro del espacio de retranqueo
mencionado.

ARTICULO 46. PASOS PARA PEATONES

1. Respecto a las caracteristicas fisicas y pendientes de los pasos de peatones se cumplird en
toda circunstancia con las determinaciones recogidas en la normativa de accesibilidad
vigente
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2. Se distinguen los siguientes tipos:

a) En funcién de la prioridad:
 Cebra, que conceden prioridad permanente a los peatones que lo utilizan.
* Semaforizados, que establecen la prioridad de peatones o vehiculos segtin las
fases de su ciclo.

b) En funcién de la configuracion fisica:
e A distinto nivel, que realizan a desnivel, deprimido o elevado, el cruce de la
calzada
« Integrados en reductores de velocidad, sobre badenes o elevaciones de calzada
(descritos en el Articulo 56.2 de estas Ordenanzas)

3. Los pasos de peatones se situardn prioritariamente en:

a) En las intersecciones viarias.

b) En continuidad con los recorridos naturales de los peatones.

c) En dreas centrales y comerciales.

d) Delante de edificios o instalaciones de fuerte afluencia peatonal, cuando su distancia a
una interseccién viaria sea superior a 30 metros.

e) Préximos a paradas de transporte publico pero si estdn delante de las mismas, como
minimo deberdn estar 20 m adelantados respecto las mismas.

4. En general se minimizardn los pasos semaforizados, limitindolos a situaciones de vias
con trafico de vehiculos de intensidad media e intensidad peatonal media o alta.

5. En dreas comerciales y centrales la distancia entre pasos de peatones no serd superior a
75 m. En vias principales, la distancia no serd inferior a 100 m.

6. Si el paso no coincide con una interseccion viaria, deberd localizarse en puntos que sean
bien visibles para los conductores des de como minimo, 50 m antes en vias principales y
30 m antes en vias secundarias.

7. Los pasos de peatones de frecuentacién nocturna, deberdn contar con iluminacién
especifica enfocada sobre el paso e independiente de la iluminacién general de la calle.

8. En cualquier caso, todos los pasos de peatones no semaforizados deberdn contar con pre-
sefializacioén vertical P-20 para alertar a los conductores de vehiculos y sefalizacion
vertical del paso S-13.

ARTICULO 47. CRITERIOS GENERALES DE DISENO DE LOS PASOS DE
PEATONES

1. Se reducird al minimo la longitud del paso de peatones, suprimiendo las bandas de la
seccion de calzada que no sean estrictamente necesarias en ese punto.
En este sentido, en todos los proyectos de urbanizacion serd recomendable ensanchar
las aceras ocupando la banda de estacionamiento, cuando la haya, en toda la longitud
del paso de peatones.

2. A partir de 12 metros de longitud se recomienda la creacién de isletas o medianas refugio
en los pasos de peatones, considerdndose obligatorio a partir de los 14,00 m. Estos
refugios para el cruce de peatones tendrdn una anchura mifnima de 1,50 m.

3. La anchura de los pasos de peatones se calculard en funcién de la intensidad peatonal
prevista, pero en cualquier caso a partir siempre de una anchura minima de 3,00 m.

4. Se mantendrd, en lo posible, una trayectoria que sea prolongacion rectilinea de los
itinerarios peatonales mediante los que se accede al paso.
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5.

El pavimento de los vados de los pasos de peatones deberdn cumplir con las mismas
determinaciones que las aceras, recogidas en el articulo 43 de estas Ordenanzas.

Los vados de peatones serdn independientes de los vados de carriles bici en los cruces de
calzadas y se situardn preferentemente con posterioridad al vado del carril bici, en el
sentido de circulacién de la via.

ARTICULO 48. ALCORQUES

1.

La ubicacién de los alcorques en aceras cumplird con las determinaciones de la normativa
de accesibilidad vigente.

La dimensién minima de los alcorques serd de 1,00 por 0,50 m. y de un radio de 80 cm si
fuera circular. No obstante se considerardn las condiciones del espacio ptiblico para
definir dimensiones preferentemente mayores.

Los alcorques del arbolado de las aceras deberdn contar siempre con un marco perimetral,
enrasado con la acera, formado por elementos de hormigén prefabricado, piedra natural o
fleje de acero de 10 mm. de espesor.

Geométricamente, todos los alcorques de un mismo tramo de calle, entre intersecciones,
deberdn tener las mismas caracteristicas y dimensiones.

Se admitird cubrir los alcorques con rejas practicables para su debido mantenimiento para
enrasarlos con las aceras.
De la misma manera se prohibe la cubricién con material continuo poroso que quede
solidificado en el alcorque de una manera permanente.

ARTICULO 49. COLOCACION DE BOLARDOS

1.

Se admitird la instalacién de bolardos en las aceras en los casos en que se considere

estrictamente necesario, siempre longitudinalmente en paralelo a la linea de bordillo, y

cumpliendo con las siguientes determinaciones:

a) Se cumplird con los requerimientos fijados por la normativa de accesibilidad vigente.

b) Se admitirdn en vias de 20 Orden y en calles de plataforma tnica, para distincién del
espacio peatonal del de vehiculos.

c) Separaciéon minima: 2,50 m entre elementos.

d) Separaciéon médxima: 3,00 m entre elementos.

e) Separacion a limite de bordillo: 0,30 m.

No se admitird la colocacion de bolardos en los dmbitos de los vados de peatones, aunque

se respetaran las separaciones minimas exigidas por la normativa de accesibilidad
vigente.

Se evitard que la colocacién de bolardos y otros elementos de sefializacién vertical
formen grupos que entorpezcan la circulacién de los viandantes.

SECCION 2. CARRILES DE CIRCULACION DE BICICLETAS

ARTICULO 50. CONDICIONES GENERALES DE LOS CARRILES DE CIRCULACION
DE BICICLETAS

Serd obligatorio el disponer de carriles especificos para bicicletas en todas las nuevas
obras de urbanizacién o en las reurbanizaciones de vias existentes.

Cuando los carriles bici estén asociados a vias de circulacién, preferentemente deberdn
transcurrir al mismo nivel que la calzada para vehiculos y segregado de los carriles de
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circulacién debidamente sefializados aunque pudiendo compartir el mismo tipo de
pavimento.

3. Si por motivos justificados no hubiera espacio en la calzada para la instalacién de carriles
bici, se admitirdn el uso compartido con los vehiculos de motor, gozando de preferencia
las bicicletas en vias de 2° y 3° orden y en las mismas condiciones que los mismos para
las de 1° orden siempre que se cumplan los requerimientos recogidos en el Articulo 52 de
la presente Ordenanza.

ARTICULO 51. CARRILES PARA CIRCULACION DE BICICLETAS EN
PLATAFORMA COMPARTIDA

1. Los carriles bici podrdn compartir plataforma con los peatones solo en zonas de
plataforma unica, y circulardn por el mismo dmbito dedicado al trdnsito restringido del
transporte motorizado.

2. Cuando compartan plataforma con los peatones, no invadirdn en ningin momento el
itinerario peatonal accesible, de acuerdo con la normativa de accesibilidad vigente, ni
interrumpirdn la conexién de acceso desde este a los elementos de mobiliario urbano o
instalaciones a disposicion de las personas.

3. En cuanto a la eleccion de los elementos fisicos (separadores de carril) las alternativas
deberdn ser estudiadas y autorizadas por el Ayuntamiento en funcién de su pertinencia e
idoneidad.

4. Estos carriles se dispondrdn lo mds alejados posible del drea de interaccién de los
peatones, guardando siempre la prioridad del paso y la convivencia peatonal.

ARTICULO 52. ESTACIONAMIENTO PARA BICICLETAS

Se deberd reservar disponerse de aparcamientos para bicicletas, convenientemente sefializados
y habilitados, en zonas préximas a los carriles bici y como minimo, en las siguientes circunstancias:

a) Frente a edificios destinados a equipamientos o usos administrativos.
b) Frente a edificios de uso comercial.
c) En las inmediaciones de cada una de las paradas de transporte publico.
d) En el viario en general, en nuevos desarrollos y reurbanizaciones se
dispondrdn aparcamientos de bicicletas de manera que ofrezcan un radio de
cobertura que garantice la presencia de una parada cada 300 m. -0 5 min.- de
recorrido.

SECCION 3°. CALZADAS
ARTICULO 53. TRAZADO Y PENDIENTE DE LAS CALZADAS

1. En el trazado de calzadas, se perseguirdn los siguientes objetivos:
a) Minimizar los recorridos vehiculares mediante adecuados modelos de trama.
b) Minimizar tanto la superficie destinada a calzadas como la longitud total de la red.
c) Dotar a la trama de:
* Una ordenacién légica y comprensible.
¢ Adaptacién a la topografia que evite la aparicién de cortes topograficos,
desmontes y terraplenes, y en su caso absorbiéndolos mediante taludes
ajardinados
» Una geometria sencilla aunque no necesariamente ortogonal.
* Una cierta modulacién.
d) Conformar una parcelacién préctica y econdmica, adaptando la densidad de calles,
tamafios de manzana y dngulos en los cruces a la tipologia edificatoria.
e) Cuidar especialmente la escala de los espacios conformados, buscando la correcta
proporcién de la seccidn transversal con la edificacién de su entorno.
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2.

3.

Las pendientes longitudinales de las calzadas, no deberdn superar el 12% en la vias de
distribucién, recomenddndose que no se pase del 10% en las vias principales. En
determinados puntos justificados por la dificultad de la topografia o la regularizacién de
trazados existentes podrd ser del 14%.

La inclinacién transversal de la calzada serd del 2% hacia cada lado y a partir del eje de la
misma, como criterio general, resolviendo la superficie de la misma con una ligera
curvatura en seccién desde el centro hacia los lados.
Sélo se admitird que la inclinacién transversal sea hacia el eje de la calzada en el caso
de plataformas tnicas y siempre y cuando los imbornales de recogida de agua estén
también ubicados en el eje.

ARTICULO 54. RADIOS DE GIRO EN INTERSECCIONES

1.

Los radios minimos de giro de los bordillos que limitan la calzada, en funcién del tipo de
via, serdn preferentemente:
a) Para vias de 2° Orden:
* Con un solo carril de circulacién por sentido, 10 m.
* Con dos o mds carriles de circulacién por sentido, 6 m.
b) Para vias de 3° Orden:
* Con un solo carril de circulacién por sentido, 6 m.
* Con dos o mds carriles de circulacién por sentido, 4 m.

En el caso que alguna de las vias a proyectar o urbanizar fuera en una zona de uso
industrial o susceptible de dar acceso, directo o indirecto, a una zona industrial o con
potencial trafico intenso de camiones, ésta se considerard, a efectos de lo recogido en este
Articulo, como una via de 2° Orden.

ARTICULO 55. ANCHURA DE LOS CARRILES DE TRAFICO RODADO

1.

En vias de dos o mas carriles de circulacion en total, la anchura de los carriles de
circulacion sera:
a) Enviasde 1%
¢ Con un tnico sentido de circulacion: 3,00 m.
* Con doble sentido de circulacién: 3,30 m por carril, si sélo hay un carril por
sentido; 0 3,00 m si hay mds de un carril por sentido
*En carriles de circulacién de transporte piblico: 3,30 m
b) En vias de 2°y 3° Orden:
* En cualquiera de los casos: 3,00 m.

En vias de un tnico carril, la anchura del carril de circulacién serd, en funcién del tipo de

via:

a) Calles con circulacién peatonal segregada en acera: ancho de 3,00 m.

b) Calles con plataforma tnica, circulacién segregada (con elementos fisicos separadores
entre el espacio para peatones y el de vehiculos): el ancho del espacio libre para
vehiculos deberd ser 2,50 m y el destinado a peatones, minimo 2,00 m libre por cada
lado.

c) Calles con plataforma tinica, circulaciéon compartida (sin elementos fisicos separadores
entre el espacio para peatones y el de vehiculos): el ancho minimo de la plataforma
Unica serd 5,50 m. En caso de no cumplir este requisito estard prohibida la circulacién
de vehiculos, o su acceso restringido solamente a residentes con garaje en vivienda.

d) En zonas urbanas consolidadas donde las condiciones de la alienacion de la
edificacién no permita el trazado minimo de 2,00 m. de acera a ambos lados de la via
se realizara una plataforma tnica de cardcter peatonal, con circulacion restringida con
acceso permitido solamente a vehiculos a estacionamiento en el dmbito privado de la
parcela, a razén de un estacionamiento por vivienda.

e) A dicho efecto se planificard la circulacién para evitar el trdfico de travesia, para
generar los entornos peatonales adecuados a las dimensiona del viario de dicho
entorno consolidado.
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3. En caso de vias con medianera central entre sentidos de circulacion, a efectos del ancho
de los carriles, se tomard cada sentido de circulacién como via independiente.

ARTICULO 56. MEDIDAS DE TEMPLADO DEL TRAFICO

1. Se entenderd por templado de tréfico el conjunto de medidas encaminadas a la reduccién
de la intensidad y velocidad de los vehiculos hasta hacerlos plenamente compatibles con
las actividades que se desarrollan en el viario sobre el que se aplica.

2. Las medidas de templado del trifico se deberdn implantar en la red de viario local y las
calles de prioridad peatonal (plataformas tnicas) para garantizar las condiciones
requeridas de trafico.

3. En calles con presencia de lineas regulares de transporte ptblico, deberd estudiarse
cuidadosamente la utilizacién de ciertas técnicas de templado de trdfico por las
incomodidades y peligros que les puede acarrear.

4. Las medidas de templado de trdfico deberdn sucederse a un cierto ritmo para conseguir
limitar eficazmente la velocidad a lo largo de un itinerario o drea dado que el efecto
individual de una de éstas sobre la velocidad de los vehiculos se mantiene sélo durante un
limitado tramo de calle,

5. La distancia minima entre dos medidas de templado consecutivas serd de 75 m en los
itinerarios con velocidad mdxima de 50 km/h y de 20 m en los que la velocidad se limite
a veinte 20 km/h.

6. Las medidas de templado de trdfico deben percibirse con la adecuada antelacién, contar
con una buena visibilidad e ir precedidas de la correspondiente sefializacién para no
aparecer repentina o inesperadamente ante los conductores.

7. No se admitird la colocacién de almohadas, badenes metdlicos ni franjas transversales de
alerta, salvo autorizacién expresa de los servicios técnicos municipales debidamente
justificada.

8. Como criterio general, se recomienda la utilizacién combinada de diversas medidas de
templado de las descritas en el Articulo 57 de esta Ordenanza.

ARTICULO 57. TIPOS DE MEDIDAS DE TEMPLADO DE TRAFICO

1. Badenes: elevacion puntual de la calzada de corta longitud, perpendicular al sentido de
circulacién, ocupando todo el ancho de la misma y redondeados o de seccién trapezoidal,
con las siguientes caracteristicas:

a) Elevacion méaxima: 120 mm.

b) Longitud mdxima: 3,00 m.

c) En secciones trapezoidales, pendiente mdximo de las rampas: aumentard
proporcionalmente del 4 % en calles de velocidad mdxima 50 km/h hasta el 14% en
las de 20 km/h.

d) Se ejecutardn en el mismo material en qué esté pavimentada la calzada.

2. Elevaciones de la calzada: se aplican por ejemplo, al conjunto de una interseccién, un
tramo de calle o un paso de peatones, creando una plataforma elevada puntual, que puede
coincidir o no con la cota de las aceras, que no ocupa toda la longitud de una calle y con
las siguientes caracteristicas:

a) Elevacion médxima: la altura de las aceras laterales (quedando al mismo nivel).

b) Longitud mdxima: la necesaria segin el motivo por el que se utilice (interseccién,
paso peatones, remonte de una acera, acceso a una calle, punto de afluencia peatonal o
similar) procurando no prolongarla innecesariamente para que no pierda eficacia.
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c) La entrada y salida de la elevacidn serd en rampa, con el siguiente pendiente médximo:
aumentard proporcionalmente del 4 % en calles de velocidad mdxima 50 km/h hasta el
14% en las de 20 km/h.

d) Podrd ejecutarse en el mismo material en qué esté pavimentada la calzada o en distinto
material, la cual cosa aumentara su eficacia.

3. Estrechamientos: reducciones puntuales del ancho de una calzada producida mediante
bordillos, medianas, isletas, bolardos o similares y con las siguientes caracteristicas:

a) Anchura minima: para vias de un sentido, doscientos cincuenta centimetros 2,50 m por
carril y para vias de dos sentidos 4,80 metros si hay un carril por sentido, y 2,50 m
mds por cada carril de mds.

b) Longitud del estrechamiento: entre 5 y diez 10 metros.

c) Muy indicada para marcar y facilitar los pasos de peatones.

d) Deben ir siempre acompafiados de sefializacion horizontal y vertical.

e) Ganan eficacia si se combinan con elevaciones de la calzada o cambios en el
pavimento.

4. Cambios de alineacién: reducciones artificiales de la longitud de los tramos rectos del
viario introduciendo cambios en la alineacion de la calzada, mediante la introduccién de
obstdculos centrales o laterales alternados, y con las siguientes caracteristicas:

a) Los cambios de alineacion deben ser claramente visibles con la adecuada antelacion.

b) Se priorizard que los cambios de alineacion se realicen en las intersecciones, buscando
que un mismo tramo entre intersecciones sea continuo.

c) Longitud minima entre cambios de alineacién: 75 m.

d) Principalmente, se hardn coincidir con cambios en las bandas de estacionamiento o el
arbolado.

ARTICULO 58. BANDAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS

1. De acuerdo con la disposicién de los vehiculos en relacién con el bordillo, se admitirdn

tres tipos de bandas de aparcamiento con las siguientes caracteristicas:

a) En linea, los vehiculos se disponen paralelamente al bordillo:
- 2,20 m de ancho de la banda.
- Si se marcan las plazas de aparcamiento sobre la calzada, la longitud de las
plazas no serd de 4,80 m.

b) En bateria, los vehiculos se disponen perpendicularmente al bordillo:
- 5,00 m. de ancho de la banda.
- 4,00 m minimo de espacio libre de calzada frente a la banda.
- Si se marcan las plazas de aparcamiento sobre la calzada, el ancho de las plazas
no serd inferior a 2,50 m y excepcionalmente se podrd reducir hasta 2,20 m en
casos de suelo consolidado.

c) Oblicuo (o semibateria): cuando el vehiculo se dispone de manera que su eje

longitudinal forma un dngulo entre los 0 y los 90 grados con el bordillo:

- 4,50 m minimo de ancho de banda.
- 3,00 m minimo de espacio libre de calzada frente a la banda.
- Si se marcan las plazas de aparcamiento sobre la calzada, el ancho de las plazas
no serd inferior a 2,50 m y excepcionalmente se podrd reducir hasta 2,20 m en
casos de suelo consolidado.

2. No se admitirdn ningtn tipo de bandas de estacionamiento en calles en plataforma tnica
con la red peatonal integrada.

3. No se admitird ninguna reserva de estacionamiento para motocicletas situados sobre
aceras o plataformas tnicas.

4. Se deberdn establecer espacios reservados para estacionamiento de motos sobre la calzada
aprovechando las bandas de estacionamiento en linea y sin sobresalir de las alineaciones
de las mismas. La longitud de cada uno de estos espacios serd de 4,80 m,
correspondientes a 5 plazas de moto.
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5. Se procurard, cuando haya banda de estacionamiento en calles con pasos para peatones
sin regulacién semafdrica, que el tramo del paso de peatones que quede entre los dos
tramos de banda de aparcamiento esté al mismo nivel que la acera para garantizar una
mejor visibilidad y seguridad de los peatones que se dispongan a cruzar.

6. Cuando se trate de pasos de peatones de una interseccién en la que finalice también una
banda de aparcamiento, se procurard que el borde exterior de la acera, en el ancho del
paso de peatones, esté alineada con el limite exterior de la banda de estacionamiento para
acortar al mdximo el tramo de paso de peatones sobre la calzada y mejorar asi las
condiciones de visibilidad y seguridad de los peatones.

7. En cualquier caso, se priorizard colocar los espacios reservados para motos justo al lado
de los pasos para peatones.

8. Las bandas de aparcamiento podrdn interrumpirse con la colocacién de arbolado en la
calzada.
En estos casos, los alcorques podrdn quedar a nivel de la calzada y la separacién
entre alcorques deberd garantizar como minimo un espacio suficiente equivalente al
necesario para 4 plazas de estacionamiento de vehiculos en linea o 3 en bateria u
oblicuo.

ARTICULO 59. RESERVA DE APARCAMIENTOS PARA PERSONAS CON
MOVILIDAD REDUCIDA

1. Como minimo el 5%, redondeado a unidades, de las plazas de estacionamiento para
vehiculos que se habiliten sobre la calzada de la via publica deberdn estar reservadas y
sefializadas para vehiculos de personas con movilidad reducida que dispongan de la
tarjeta de estacionamiento para personas con minusvalfa.

2. Se procurard que la reserva de aparcamientos para personas con movilidad reducida se
sitie lo mds cerca posible del vado existente para cruzar la calle, primando siempre a la
hora de escoger el criterio de la proximidad del vado sobre la del edificio o instalacién
para el cual se hace expresamente la reserva.

3. En el caso que estas plazas estén en bandas de estacionamiento en baterfa u oblicuas,
tendrdn unas dimensiones minimas de 3,30 x 5,00 m salvo si entre ellas existe un espacio
compartido de 1,00 m en que entonces el ancho de la plaza podrd reducirse a 2,30 m.

4. Se evitard la instalacién de mobiliario urbano en la acera colindante a la plaza reservada
para vehiculos de personas con movilidad reducida.

5. Se evitard la reserva de estas plazas de aparcamiento al lado de drboles y otros elementos
naturales que dificulten la salida del interior del vehiculo.

6. En el resto de zonas publicas de estacionamiento de vehiculos que no estén en calzada, el
Ayuntamiento reservard también, permanentemente y tan cerca como sea posible del
acceso para peatones, plazas debidamente sefializadas para vehiculos que transporten
personas con movilidad reducida.

7. La reserva para aparcamientos en centros comerciales y equipamientos, tanto ptblicos
como privados, serd como minimo de:
- Aparcamientos hasta 40 plazas: 2 plazas adaptadas.
- Aparcamientos de 40 o mds plazas: 1 plaza mds cada 25 plazas o fraccion.

ARTICULO 60. FIRME Y PAVIMENTOS DE CALZADAS

1. Para la pavimentacién de calzadas se usard principalmente asfalto, si bien serd admisible
también el uso de adoquines, preferiblemente para las zonas de plataforma tnica.
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Se admitird el asfalto coloreado sélo en calzadas en el caso de carriles bici al mismo
nivel, que serdn de color verde o teja, para diferenciarlo de la circulacién de vehiculos.

Se admitird pintar tramos de asfalto, a parte de la sefializacién viaria habitual, para
enfatizar necesidades especificas.

No se admite, para pavimentacion de calzadas, el uso de los siguientes materiales:
* Asfalto impreso.
* Hormigdn (salvo en cruces transitables con cauces de agua).

En vias en plataforma tnica la pavimentacién se realizard preferentemente con adoquines
o piedra natural en todo el dmbito.

ARTICULO 61. IMBORNALES Y ARQUETAS EN CALZADA

1,

Se deberdn prever siempre imbornales para recogida de pluviales en calzada. El nimero y
dimensionamiento y redundancia de los mismos vendrd definido por el Proyecto de
Urbanizacién.

En calles con calzada segregada respecto las aceras, los imbornales estardn con cardcter
general junto al bordillo. Se admitird situarlos perpendiculares al eje de la via si se
justifica plenamente, especialmente en el caso de vias con fuerte pendiente.

El sistema de recogida de pluviales deberd impedir la inundacién de los pasos de peatones
y la calzada aneja e impedir encharcamientos junto a los pasos de peatones
sobreelevados.
Es por ello que, al menos, en los pasos se dispondrd del adecuado imbornal aguas
arriba del paso, salvo que éste se encuentre ubicado en un cambio de rasante que
constituya divisoria a efecto de escorrentias.

Se admitird la colocacién de una rigola prefabricada o en piedra de calidad, de tamafio
normalizado, de separacién entre el pavimento de calzada y el bordillo, entre imbornales.

En calles de plataforma tinica, y siempre que las pendientes transversales sean hacia el eje
de la calzada, se admitirdn también imbornales en el eje de las mismas.

Las arquetas de registro del alcantarillado preferentemente se colocardn centrados
respecto el ancho total de la calzada, salvo que la red de alcantarillado sea existente o
motivos de proyecto justificados no permitan que la red vaya centrada.

ARTICULO 62. PARADA DE TRANSPORTE PUBLICO DE AUTOBUS

En los espacios en qué se prevea habilitar una parada de autobtis de transporte publico, el
espacio de parada del vehiculo deberd estar segregado de los carriles de circulacién.

De la misma manera, el espacio de parada del vehiculo no podrd reducir las dimensiones
del dmbito peatonal minimo de 2,00 m.

Las dimensiones del espacio segregado para la parada del autobis, deberd cumplir con las
siguientes dimensiones minimas:
* Longitud del tramo recto de recogida de pasajero, con el autobus en paralelo a la
acera: 12 m
* Longitud del tramo de aproximacién y el de salida, de transicién entre alineaciones
de la acera: 8 m
* Ancho del carril de parada del autobis: 2,50 m

En las nuevas paradas de autobis que se prevean, serd obligatoria la instalacién de una
marquesina para la proteccion de las personas que estén a la espera.
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CAPITULO II. AREAS AJARDINADAS Y MOBILIARIO URBANO
SECCION 1°. AREAS AJARDINADAS

ARTICULO 63. OBJETO

1. Con el fin de garantizar el buen desarrollo de las zonas ajardinadas publicas del
Municipio y facilitar las labores de mantenimiento y conservacion, se establecen una serie
de condicionantes a los proyectos de urbanizacién que se presenten al Ayuntamiento de
La Victoria de Acentejo en relacion a las dreas ajardinadas publicas.

2. Como norma general se seguirdn las especificaciones de las NTJ, Normas Tecnoldgicas
de Jardineria.

3. Se deberd tener especial atencién a lo estipulado en las ordenes autondémicas que
establezcan medidas fitosanitarias, referentes al trasplante y manipulacién, asi como a la
acreditacién profesional de las personas que realicen podas y otras pricticas relacionadas
con la vegetacion endémica en el 4mbito del Municipio de La Victoria de Acentejo.

ARTICULO 64. NORMAS DE ACCESIBILIDAD

Las nuevas zonas verdes atenderdn a lo establecido en la legislacién vigente en materia de
accesibilidad, asf como a cualquier modificacién de las mismas.

ARTICULO 65. PROYECTOS DE AJARDINADO

1. En aquellos Proyectos de Urbanizacién en los que se contemple el ajardinado de zonas
verdes, independientemente de la superficie de las mismas, deberdn contemplar como
minimo:

a) Incluir planos de localizacién de vegetacion existente, si la hubiere, y vegetacién a
plantar de nuevo. En estos planos, deberd especificarse claramente mediante
simbologias distintas, las distintas especies.

b) Incluir planos de detalles constructivos de los alcorques, jardineras, barandillas,
vallados de jardines y rejillas cubre alcorques.

c) Incorporar prescripciones para los sistemas de riego. La descripcion de estos sistemas
deberd contar como minimo con lo recogido en el siguiente apartado de este articulo.

d) Incluir la colocacién de pasantes de riego entre los diferentes alcorques y zonas
ajardinadas.

e) Distribuir los alcorques en posicién adecuada al funcionamiento de las aceras,
teniendo en cuenta vados, accesos de portales, pasos peatonales y sefiales viarias y con
medidas segtn tipo de planta.

f) Incluir la aportacién de tierra vegetal apta para jardineria.

g) Garantizar la plantacién con especies adecuada a la zona.

h) Incorporar el Plan de gestién y mantenimiento de las zonas verdes hasta el momento
de la recepcion de la obra.

i) En el presupuesto, se incluird el coste del mantenimiento de la jardineria hasta el
momento de la recepcion de la obra.

2. El apartado del Proyecto de Urbanizacién donde se recoja el sistema de riego deberd
incluir y reflejar como minimo los siguientes aspectos:

a) Informacién emitida por la empresa suministradora o servicio competente del
Ayuntamiento, sobre el lugar de acometida de la red de riego a la red de
abastecimiento municipal y de la presién y caudal disponible en dicha zona.

b) Cilculos de las necesidades hidricas, el disefio agrondémico del riego y disefio
hidrdulico del riego.

c) Plano general de riego, independiente al de abastecimiento y saneamiento, en el que se
reflejara:

¢ El punto de acometida a la red municipal
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* El trazado de las tuberias de distribucién indicando su didmetro y timbraje.
* La ubicacién y tipos de, arquetas y cabezales de riego, de forma que con la
simbologia empleada se distingan facilmente.

d) Planos de detalle de las secciones de los diferentes tipos de zanjas, cabezales de riego,
arquetas, distribucion de laterales de riego y contenidos de las arquetas y cabezales de
riego perfectamente dimensionados, teniendo en cuenta el esquema de su
funcionamiento.

ARTICULO 66. PLANTACIONES

1. Las especies vegetales a plantar en zonas ajardinadas deberdn ser adaptadas
climdticamente a la zona del municipio donde se vayan a ubicar, con preferencia a las
especies autoctonas o adaptadas presentes.

2. La plantaciéon deberd contemplar la aportacién de tierra vegetal mejorada apta para
jardineria, en cantidad suficiente segin la especie vegetal a sustentar.

3. Se colocaran tutores, de altura un minimo de 1,80 m. de altura medidos a partir de un
empotramiento minimo de 40 cm en el terreno, en los drboles recién plantados.

ARTICULO 67. CRITERIOS DE PLANTACION DEL ARBOLADO

1. En calles con un ancho de acera inferior a 2,5 m. se utilizardn arboles de porte pequefio o
medio, y se plantardn a una distancia de 7 m. medidos desde el eje de sus troncos, a una
distancia minima de 3 metros de los postes de alumbrado.

En este caso las especies de plantacion deberdn ser de crecimiento y enraizamiento
principalmente vertical para evitar el deterioro prematuro de la urbanizacion.

2. En calles con un ancho de acera superior a 2,5 m. se podran utilizar arboles de porte
medio o grande, y se plantardn a una distancia de 9 m. medidos desde el eje de sus
troncos, a una distancia minima de 4,5 metros de los postes de alumbrado.

ARTICULO 68. ALCORQUES

1. Los alcorques irdn colocados junto al bordillo de calzada, pudiendo constituir este el
limite del propio alcorque cuando vaya localizado en la acera; y en cualquier caso
siempre deberd quedar un paso minimo libre de acuerdo con la normativa de
Accesibilidad vigente y nunca inferior a 1,50m.

2. Para aceras en que se decida colocar alcorques y no pueda garantizarse el paso libre
minimo descrito en el apartado anterior, se admitird cubrir los mismos con rejillas
metdlicas practicables para su mantenimiento, niveladas con la acera. El material de
cubricion debera garantizar la maxima infiltracién de agua de lluvia por el alcorque,
ademds de la ventilacion del suelo, asi como no coartar no estrangular el crecimiento del
tronco del arbol.

3. El tamafio minimo de los alcorques para drboles sera:
¢ 1 x 1 men aceras de 2,5 m. de ancho como minimo.
* 1 x 0,5 m en aceras menores a 2,50m. de ancho, siempre que se cumpla con las
demads determinaciones del presente articulo.

4. La profundidad minima de los alcorques serd de 1 m.

5. Los bordillos que delimiten el alcorque en ningiin caso podrds sobresalir del pavimento a
fin de que el agua de lluvia se pueda infiltrar por el alcorque.
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ARTICULO 69. EJECUCION DE LOS TRABAJOS DE AREAS AJARDINADAS

1. Se tomardn las medidas protectoras y correctoras necesarias para evitar dafiar o deteriorar
las plantas y demds elementos vegetales durante el desarrollo de trabajos o implantacién
de instalaciones que afecten a los espacios verdes.

2. Se protegerdn convenientemente antes del inicio de los trabajos todos los elementos
vegetales que se encuentren dentro del radio de accién de las obras o de la circulacién o
emplazamiento de vehiculos y maquinaria.

3. Serd obligatoria la reposicién de plantaciones consolidadas por parte del responsable de la
obra y sin perjuicio de la sancién en el caso de negligencia en el dafio cometido si como
consecuencia de los trabajos u obras citadas en el apartado anterior se dafiaran las
plantaciones existentes.

4. No se abrirdn zanjas ni se hardn otras excavaciones que puedan afectar a las raices de las
plantaciones.
Si esto fuera inevitable sélo se podrdn hacer de forma manual y como minimo a 2.5
m del pie del tronco (a 2 m si son palmeras y palmiformes).

5. Durante el proceso de excavacién no se cortardn ninguna raiz de didmetro superior a 3
cm. En los casos en los resulten alcanzadas raices de didmetro superior a 2 cm, éstas
deberdn cortarse de forma que queden secciones con cortes limpios y lisos, que se
pintardn a continuacién con alguna sustancia cicatrizante de las existentes en el mercado,
mientras que los extremos de raices inferiores de 2 cm, se tratardn con sustancias que
favorezcan su crecimiento.

6. En los casos indicados, el relleno deberd hacerse en un plazo no superior a tres dias desde
la apertura, procediéndose a continuacién a su riego. En caso de encontrar raices de
didmetro superior a 3 cm, éste se hard manualmente y se pondrd suficiente material
drenante de grano pequefio, alrededor de las raices, para evitar heridas por
compactaciones posteriores con maquinaria pesada.

7. No se hard ningin tipo de cimientos en la zona radical. Si esto fuera inevitable, se
construirdn cimientos puntuales en vez de continuos, estableciendo como minimo 1.5 m
de distancia de luz entre ellos y también con el pie del tronco. Se establecerd la base de
los cimientos puntuales en el lugar donde no afecte a aquellas raices que mds claramente
cumplan una funcién estdtica.

8. Los trabajos de mantenimiento de la jardineria hasta el momento de la recepcién de la
obra o urbanizacién por parte del Ayuntamiento, serdn realizados por una empresa
especializada.

SECCION 2°. MOBILIARIO URBANO
ARTICULO 70. DEFINICION DE MOBILIARIO URBANO

1. A los efectos de la presente Ordenanza se considera mobiliario urbano todo elemento
urbano del conjunto de bienes municipales, ubicado en la via piblica o en espacios libres
publicos y viarios, de uso publico y con propésito de facilitar las necesidades del
ciudadano, mejorando la habitabilidad urbana y fomentando el uso adecuado de los
espacios publicos, asi como servir de apoyo a la infraestructura y al equipamiento urbano,
formando parte de la imagen de la ciudad.

2. Se entenderd son elementos de mobiliario urbano, en relacién no exhaustiva, como
minimo los siguientes:
a) Elementos tipicos de mobiliario urbano: como bancos, sillas y otros elementos para el
asiento de las personas, papeleras, jardineras, fuentes, bebederos, tutores de drboles,
vallas de jardin, juegos infantiles, elementos para el deporte, estacionamientos y
soportes para bicicletas, pilonas, expendedores de ticket de transporte publico, mesas
convencionales, de ajedrez.
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b) Elementos Urbanos de proteccion peatonal: como barandillas, defensas, cerramientos,
protecciones, bolardos y otros elementos de cerramiento en dreas peatonales,
alcorques y protectores de arbolado y dreas ajardinadas.

c) Elementos urbanos de Servicios Publicos: cabinas de teléfonos y de comunicacién
telemdtica, aseos publicos, evacuatorios caninos, buzones, marquesinas, parquimetros,
aseos publicos, armarios de ventilacién y de conexién, contenedores para recogida de
residuos.

d) Elementos urbanos de alumbrado publico: biculos, columnas, apliques de pared.

e) Elementos Urbanos para propaganda e informacién general.

f) Elementos Urbanos de tipo comercial.

g) Elementos urbanos de sefializacion: sefiales de trafico, semaforos, cajas de conexion,
armarios, elementos y soportes de sefializacién informativa.

h) Y cualquier otro elemento que cumpla las funciones propias del mobiliario urbano,
aunque no esté incluida en la relacién anterior.

3. El concepto de mobiliario urbano también incluye los elementos gestionados
directamente por particulares mediante concesién o autorizaciones, previa Autorizacién
Municipal, como pueden ser puestos fijos, de temporada u ocasiones, terrazas, veladores,
etc.

4. Constituird criterio general para la implantacién de mobiliario urbano la armonizacién de
las finalidades asignadas al mismo con las funciones generales de los espacios publicos
en los que se ubique, la coordinacién de los distintos elementos previstos o existentes,
procurando, cuando fuera posible, la polivalencia de cada uno de ellos para evitar la
ocupacién intensiva de aquellos espacios y la adecuacién, tanto de su emplazamiento
como de su diseflo, al entono urbano en que se localicen.

ARTICULO 71. HOMOLOGACION Y CRITERIOS BASICOS DEL MOBILIARIO
URBANO

1. Los elementos de mobiliario urbano deberdn ser homologados por las reglas generales
establecidas al efecto.

2. Los elementos de mobiliario urbano deberdn dar cumplimiento de los requisitos bdsicos
en cuanto a calidad y homogeneidad del mobiliario urbano, asi como todo aquello que se
recoja en las Ordenanzas de Edificacién y de Ocupacién del Dominio Piblico que estén
vigentes.

ARTICULO 72. CRITERIOS DE CUANTIFICACION DEL MOBILIARIO URBANO

Los proyectos de urbanizacién deberdn contar con planos especificos en donde se refleje la
ubicacion del mobiliario a instalar, memoria en donde se detalle las caracteristicas, modelos y
referencias de los elementos, mediciones y presupuestos con cantidades y precios con instalacidn,
debiendo cumplir con las siguientes instrucciones:

a) Papeleras: una por cada 75-125 metros de via ptiblica a la que den frente edificios,
equipamientos y espacios ajardinados, como minimo. En vias de pendiente superior al
10% se reducirdn estas distancia a la mitad.

b) Asientos: un asiento por cada 100-200 m? de superficie de espacio ptiblico en aceras
de ancho igual o superior a 2,5 m. o en plataformas dnicas a una distancia minima de
2,00 m. del frente de fachada de la edificacion.

Las plazas o espacios reducidos destinados a zonas de descanso deberdn disponer
de asientos aunque no cumpla con los metros orientativos anteriormente
indicados.

Los asientos, en forma de bancos sea corridos o individuales, serdn con madera,
acero o piedra, quedando expresamente prohibido el uso de aluminio y pldstico.

ARTICULO 73. CONTENEDORES DE RECOGIDA DE RESIDUOS

1. En relacién con la ubicacién y nimero de contenedores para la recogida de residuos
urbanos se tendrd en cuenta lo siguiente:
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a) Fraccién Resto; Residuos Sélidos Urbanos (Orgdnicos y Restos no reciclables): se
reservard un espacio de 1,5 x 2 m por cada 30 viviendas o fraccién (mdximo 125
habitantes) para la ubicacién de un contenedor mévil de 1.100 litros seglin Norma
UNEEN 840 y a una distancia mdxima de 75 metros a los portales servidos.

b) Fraccién selectiva Envases: se reservard un espacio de 1,5 x 2 m por cada 60 viviendas
o fraccién (mdximo 250 habitantes) para la ubicacién de un contenedor fijo tipo igld
de 2.500 litros segin Norma UNE-EN 12574 o UNE-EN 13071 y a una distancia
mdxima de 150 metros a los portales servidos.

c) Fraccién selectiva Papel y Cartén: se reservard un espacio de 2 x 2 m por cada 120
viviendas o fraccién (mdximo 500 habitantes) para la ubicacién de un contenedor fijo
tipo igld de 3.000 litros segin Norma UNE-EN 12574 o UNE-EN 13071, a una
distancia mdxima de 150 metros a los portales servidos.

d) Fraccion selectiva Vidrio: se reservard un espacio de 2 x 2 m por cada 120 viviendas o
fraccién (mdximo 500 habitantes) para la ubicacion de un contenedor fijo tipo igld de
3.000 litros segiin Norma UNE-EN 12574 o UNE-EN 13071 y a una distancia mdxima
de 150 metros a los portales servidos.

e) Para los puntos a), b), ¢) y d) de este apartado: en vias con pendiente superior al 10%
esta distancia se reducird a 50 m a fin de facilitar el depdsito de los residuos mediante
desplazamientos a pie.

2. En relacién con la ubicacién de contenedores para la recogida de otros residuos urbanos
no incluidos en el punto anterior, se tendrd en cuenta lo siguiente:
a) Aceites vegetales: se reservard un espacio de 1,50 x 1 m por cada 120 viviendas o
fraccién (mdximo 500 habitantes) para la ubicacién de un contenedor fijo de 500
litros para recogida de aceites vegetales, y siempre a una distancia menor de 500 m.

3. Los contenedores de las fracciones Envases, Papel y Cartén, Vidrio y Aceites vegetales,
como criterio general se colocardn agrupados en una misma ubicacién salvo en los casos
en que de acuerdo con los requerimientos del punto 2 de este articulo sea necesario s6lo
ubicar alguno de ellos en algin punto, caso en que se colocard individualmente.

4. Respecto a los contenedores de Residuos Sdélidos Urbanos se tratard, como criterio
general, de agruparlos también con los del resto de fracciones cuando sea posible.

5. El espacio reservado para los contenedores serd accesible para los vehiculos de recogida.
ARTICULO 74. AREAS DE JUEGO INFANTILES

1. Las instalaciones relativas a dreas de juegos o parques infantiles, estardn, desde su disefio
hasta su recepcion, bajo el estricto cumplimiento de las siguientes normas que fueran de
aplicacién.

2. En el momento de la recepcién se entregardn los certificados de homologacién de los
juegos emitido por organismo debidamente acreditado y certificado de empresa
debidamente acreditada, en los que se especifique que cada elemento del drea de juego, y
esta en su conjunto, cumple con la normativa exigida, asi como planos de instalacién y
despieces de los juegos, normas de mantenimiento y recomendaciones de la casa o casas
suministradoras.

3. Las dreas de juegos infantiles se separardn por edades.

4. En las dreas de juego infantil el pavimento podrd ser de tierra o arena con una
granulometria inferior a 2 mm.

5. Los juegos infantiles estardn colocados segtin las distancias de seguridad que estipula la
legislacion sectorial aplicable en esta materia.
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6. Deberdn localizarse debidamente separadas del trafico rodado y serdn accesibles a los
menores con discapacidad, atendiendo a las condiciones sefialadas en la legislacién
sectorial aplicable en materia de medidas de seguridad en los parques infantiles.

7. Se podrd exigir que cuenten con vallas de cerramientos, las cuales deberdn ser aprobadas
por los Servicios Técnicos del Ayuntamiento de La Victoria de Acentejo, aquellos
parques infantiles que por su situacion estén proximos a zonas rodadas o a cualquier otra
circunstancia que las justifique.

CAPITULO lll. REDES DE SANEAMIENTO, ABASTECIMIENTO DE AGUAS Y
RECOGIDA DE PLUVIALES

ARTICULO 75. GENERALIDADES

1. Con caricter general respecto a las redes de saneamiento y abastecimiento se estard a lo
dispuesto en el Reglamento del Servicio de Abastecimiento de Agua Potable y
Saneamiento de la Isla de Tenerife.

2. Sin perjuicio de ello serdn de aplicacién todos los aspectos formales relativos a los
proyectos de Urbanizacién recogidos en las presentes Ordenanzas.

ARTICULO 76. EVACUACION DE AGUAS PLUVIALES

1. El desagiie de las aguas pluviales se hard mediante un sistema de recogida, que por
bajantes y colectores interiores las haga llegar a la red de pluviales destinada a recoger
dicha clase de aguas, tal y como se establece en la normativa de aplicacién.

2. Toda actividad susceptible de provocar la contaminacién o degradacién del dominio
publico hidrdulico y en particular el vertido de liquidos y productos susceptibles de
contaminar las aguas superficiales y subterrdneas requiere autorizacién administrativa.

ARTICULO 77. RESERVA DE ALMACENAMIENTO DE AGUA

1. Para los supuestos de ejecucion de urbanizaciones en Unidades de Actuacién o Sectores
de Suelo Urbanizable con ordenacién pormenorizada, se determinard la reserva de
almacenamiento de agua, como obligacién del promotor en las actuaciones por sistema
privado, en cumplimiento del Plan Hidrolégico Insular, o documento en el que se
especifique.

2. En su caso, tal reserva serd determinada por el Consejo Insular de Aguas de Tenerife,
cuando le corresponda en aplicacién de la legislacién sectorial, con la emisién del
correspondiente informe sobre el conjunto del Proyecto de Urbanizacién y el cual deberd
pronunciarse sobre éste extremo ademds de lo expuesto en el articulo anterior asi como de
cualquier otro que considere oportuno.

CAPITULO IV. ALUMBRADO PUBLICO

SECCION 1°. CONDICIONES GENERALES DEL ALUMBRADO
PUBLICO

ARTICULO 78. ALCANCE
1. El proyecto de urbanizacién deberd prever la implantacién de Alumbrado Piblico en
todas las zonas de dominio publico que resulten accesibles a transedntes o vehiculos

durante las horas nocturnas.

2. En el caso de zonas de propiedad privada cuya utilizacién nocturna no quede limitada a
los propios residentes deberd también preverse instalacion de alumbrado.
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ARTICULO 79. CONTENIDO GENERAL DE LA PARTE DE ALUMBRADO PUBLICO
EN LOS PROYECTOS.

1. El Proyecto de Urbanizacion, en lo referido a alumbrado publico, deberd especificar las
necesidades a satisfacer, justificar las soluciones adoptadas en sus aspectos técnico y
econdémico y deberd incluir al menos:

a) Punto de conexién e informe emitido por la Oficina Técnica Municipal.

b) En el aspecto mecdnico, deberd justificarse la estabilidad y resistencia de las
cimentaciones y soportes, tipo de materiales y sus tratamientos frente a la corrosion.

c) En el aspecto eléctrico, deberd justificarse el cumplimiento de la legislacién
electrotécnica vigente, aportar cdlculos eléctricos y de costes de explotacion,
conservacion y mantenimiento, haciendo especial mencién a las medidas de seguridad
previstas, tales como protecciones, puesta a tierra y similares.

d) Planos, suficientemente descriptivos y como minimo los siguientes:

* Planta de alumbrado publico, con indicacién de la obra civil, distribucién y seccién
de los circuitos, tomas de tierra y puntos de luz proyectados, indicando en la
leyenda las caracteristicas de soportes (tipo y altura) y luminarias (modelo y
potencia y tipo de ldmpara).

¢ Esquema unifilar.

* Esquema del Centro de Mando, caso de contemplarse en el Proyecto.

 Detalles: soportes, canalizaciones, arquetas, bases de soportes, obra civil centro de
mando y cualquier otro necesario para la correcta comprension del proyecto.

2. Junto a las prescripciones constructivas de la instalacion, el Proyecto deberd explicitar y
justificar, las medidas previstas para garantizar su eficacia energética, su economia de
explotacién y el mantenimiento a lo largo del tiempo de su nivel de servicio.

CAP|TQLO V. PROYECTOS PARA EL ABASTECIMIENTO DE ENERGIA
ELECTRICA

ARTICULO 80. DEFINICIONES.

Son los proyectos destinados a concretar las obras con las que se llevardn a cabo las
determinaciones del instrumento de planeamiento vigente o de los planes que lo desarrollan, en lo
referente a las instalaciones que hacen posible el suministro de energia eléctrica a los puntos de
demanda.

ARTICULO 81. AMBITO DE APLICACION.

Este proyecto especifico recogerd toda la documentacion precisa para definir con toda claridad
las obras de distribucién de energia, tanto en ALTA como en BAJA tensién. Incorporard a €l tanto los
elementos eléctricos como las obras civiles precisas para su adecuado funcionamiento.

ARTICULO 82. CONDICIONES TECNICAS.

1. Las lineas de distribucién, en media y baja tensién, para el alumbrado publico y el
privado serdn subterrdneas.
Quedan expresamente prohibidas, dentro de las nuevas dreas, las conducciones aéreas
o adosadas a los edificios, procurando eliminar las existentes.

2. Los contadores de energia eléctrica de edificaciones, deben disponerse los mismos,
obligatoriamente, en el interior de los edificios en una zona habilitada en el dmbito de los
espacios comunes. Asimismo, las cajas generales de proteccién se situardn,
preferentemente, en lugares no visibles de la fachada, como retranqueos, jardines, etc., o,
en ultimo lugar, se integrardn dentro del material de acabado y/o composicién formal de
la misma (forrando su cara visible con el material de acabado, etc.), todo ello previa
aceptacion por los Servicios Técnicos Municipales competentes.
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3. Las casetas de transformacién se procurard que sean subterrdneas, y aquellas que por
razones técnicas no puedan serlo, se adecuardn a la estética medio ambiental, previa
autorizacién del la Oficina Técnica competente.

4. En todos los casos, el proyecto deberd sujetarse a la normativa vigente para este tipo de
proyectos.

CAPITULO VI. PROYECTOS PARA EL ALUMBRADO PUBLICO.
ARTICULO 83. DEFINICIONES.

1. Son los proyectos destinados a concretar las obras con las que se llevardn a cabo las
determinaciones del instrumento de planeamiento vigente o de los planes que lo
desarrollan, en lo referente a las instalaciones que hacen posible la visién mediante
iluminacién artificial en los espacios libres publicos, calles, plazas y parques.

2. Este proyecto especial recogerd toda la documentacién precisa para definir con toda
claridad las obras de alumbrado publico, comprendiendo la definicién de cuantas obras de
fdbrica y elementos mecdnicos son necesarios para que el conjunto redna las condiciones
precisas para obtener un alumbrado adecuado.

ARTICULO 84. CONTENIDO GENERAL DE LA PARTE DE ALUMBRADO PUBLICO
EN LOS PROYECTOS

1. El Proyecto de Urbanizacidn, en lo referido a alumbrado publico, deberd especificar las
necesidades a satisfacer, ademds de justificar las soluciones adoptadas en sus aspectos
técnico y econémico, y deberd incluir al menos:

a) Punto de conexién e informe emitido por los Servicios Técnicos Municipales
competentes.

b) Justificacién en el aspecto mecdnico, de la estabilidad y resistencia de las
cimentaciones y soportes, tipo de materiales y sus tratamientos frente a la corrosién.

c) Justificacién en el aspecto eléctrico, del cumplimiento de la legislacién electrotécnica
vigente, aportar cdlculos eléctricos y de costes de explotacién, conservacién y
mantenimiento, haciendo especial mencién a las medidas de seguridad previstas, tales
como protecciones, puesta a tierra y similares.

d) Planos, suficientemente descriptivos y como minimo los siguientes:

* Planta de alumbrado ptiblico, con indicacién de la obra civil, distribucién y
seccién de los circuitos, tomas de tierra y puntos de luz proyectados, indicando en
la leyenda las caracteristicas de soportes (tipo y altura) y luminarias (modelo y
potencia y tipo de ldmpara).

* Esquema unifilar.

» Esquema del Centro de Mando, caso de contemplarse en el Proyecto.

« Detalles: soportes, canalizaciones, arquetas, bases de soportes, obra civil centro
de mando y cualquier otro necesario para la correcta comprension del proyecto.

2. Se prohiben, en todo el Término Municipal, los flujos luminosos, procedentes del
alumbrado publico, que se envien al cielo de forma directa. El proyecto contendrd
también los necesarios planos, pliegos de condiciones y presupuesto. Este tltimo deberd
contener una partida que contemple los costos de entretenimiento y consumo de energia
durante el periodo de garantia que se establece en el apartado correspondiente siguiente.

ARTICULO 85. AUTORIZACIONES, TERMINACION Y PLAZO DE GARANTIA.

1. Es de cuenta del promotor la obtencién de la aprobacién del proyecto por la Consejeria de
Industria y Energfa, debiendo remitir a los Servicios Técnicos Municipales competentes
copia del proyecto y documentacién anexa presentados en dicho organismo, una vez
aprobado por éste dicho proyecto. No se podran iniciar las obras sin el cumplimiento de
lo especificado en los dos apartados anteriores.
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2. El promotor deberd poner en conocimiento de os Servicios Técnicos Municipales
competentes la terminacion de las obras, adjuntando un plano de fin de obra en el que
consten con claridad la situacién y caracteristicas de los puntos de luz, el trazado y
caracteristicas de los circuitos y el esquema de los centros de mando.

3. Serd por cuenta del promotor la obtencién del Boletin de la Instalacién, refrendado por la
Consejeria de Industria y Energfa, asi como la contratacién inicial a su cargo del
suministro de energia.

4. Una vez en servicio las instalaciones, se realizardn las mediciones y pruebas pertinentes,
conjuntamente entre el Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife nim.
110, lunes 18 de agosto de 2014 20195 promotor y el Ayuntamiento, , Empresa Publica o
Empresa concesionaria. Si éstas resultan satisfactorias, se formalizard la recepcién
provisional, inicidndose un periodo de garantia de un (1) afio, durante el cual serdn a
cargo del promotor el mantenimiento y conservacion.

5. Finalizado el perfodo de garantia, se realizardn nuevas pruebas conjuntas, y si éstas
resultan satisfactorias, se formalizard la recepcion definitiva y el traspaso al Municipio de
las instalaciones.

ARTICULO 86. MATERIALES Y DISENO.

1. Los materiales que componen la instalacién eléctrica y de alumbrado deberdn ser los
permitidos por las Normas vigentes en el sector.

2. Parael caso de bdculos, farolas y pies de luz a instalar en las vias publicas, éstos serdn de
acero inoxidable en ambientes préximos a la costa, y de acero galvanizado o fundicién
debidamente tratados para evitar la corrosién para ntcleos de interior.

3. Para el encendido o apagado automdtico del alumbrado, se usard reloj astronémico.

4. Los tubos irdn enterrados a una profundidad minima de 40 cm del nivel del suelo medida
desde la cota inferior del tubo y su didmetro interior no serd inferior a 60 mm.

5. Las arquetas de registro de la red en las nuevas instalaciones se rematardn de manera
general de la forma siguiente: sellado de los tubos de pldstico con yeso; llenado de la
arqueta con picon; remate del picén con una capa de mortero de cemento y arena; y tapa
de fundicién.

6. Las conexiones de los conductores de alimentacion individual de cada luminaria, con los
conductores de la red general subterrdnea, se realizardn con conectores estancos en las
arquetas ubicadas junto a las columnas, no debiendo pasar nunca la red general por el
interior de las bases de las columnas.

ARTICULO 87. NORMATIVA

Las condiciones que se reflejan en este Capitulo se refieren al suministro, instalacién, pruebas,
ensayos y mantenimiento de materiales necesarios en el montaje de instalaciones eléctricas de
Alumbrado Exterior reguladas por el Reglamento por el que se regulen los procedimientos
administrativos relativos a la ejecucion y puesta en servicio de las instalaciones eléctricas en
Canarias, o en su defecto la legislacién que lo sustituya, de tal forma que el uso normal de la
instalacién no suponga ningiin riesgo de accidente para las personas y cumpla la finalidad para la cual
es disefiada y construida.

ARTICULO 88. RENOVACION DE ALUMBRADOS EXISTENTES

En el caso de obras que impliquen la renovacién de alumbrados existentes, se deberdn cumplir
los siguientes requisitos:
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a) El promotor de dichas obras procederd a desmontar las instalaciones antiguas
entregando los soportes y luminarias al Ayuntamiento.

b) Los gastos de la carga, descarga y transporte del material, hasta el depdsito que se
indique por los Servicios Técnicos Municipales, correrdn por cuenta del promotor.

c) Durante la ejecucion de las obras deberd quedar plenamente garantizado el alumbrado
de la zona afectada mediante un alumbrado provisional.

d) Se deberd mantener la continuidad de los tendidos eléctricos que alimentan el
alumbrado de las zonas colindantes.

ARTICULO 89. ZONAS SINGULARES.

1. Cuando condiciones muy especificas de determinadas zonas (como por ejemplo de interés
artistico o con usos peculiares) puedan determinar la adopcién de distintos niveles y
caracteristicas a los seflalados, deberd incluirse justificacién expresa en la Memoria y
Anexos del Proyecto,

2. Cuando en estas zonas en las que se prevén niveles superiores a los normales, la
instalacién permitird el funcionamiento a doble régimen reduciendo los niveles a los
normales en horas de poca incidencia.

3. Las condiciones luminicas se justificardn en cada proyecto especifico. La instalacién
estard dotada de un sistema electrénico programable y reloj programable de tal forma que
sea posible programar con antelacién los dias y las horas de encendido y apagado.

ARTICULO 90. ALUMBRADO REDUCIDO

1. En todas las instalaciones de Alumbrado Publico serd obligatorio prever el
funcionamiento del alumbrado a distintos regimenes de iluminacion.

2. Los niveles de iluminacién y uniformidad en los distintos regimenes de funcionamiento
deberdn corresponder, en funcién de las caracteristicas de cada situacién, a los valores
indicados en los apartados anteriores.

SECCION 2°. DISENO DE LA IMPLANTACION.

ARTICULO 91. SELECCION DEL TIPO DE IMPLANTACION DE LOS PUNTOS DE
LUZ
1. Los tipos de implantacién bdsicos de puntos de luz para las instalaciones de alumbrado
publico, se adoptardn en funcién de la relacién entre la anchura de la calzada (a) y la
altura del punto de luz (h) de acuerdo con la siguiente relacién:
¢ Unilateral: a/h < 1
* Bilateral tresbolillo: 1 <a/h < 1,3
* Bilateral Oposicién: a/h > 1,3

2. En general, y en funcién de los criterios de minimizacién de costes, se adoptard la
implantacién unilateral siempre y cuando se cumplimenten los estdndares y niveles de
calidad minimos establecidos.

3. Cuando no resulte posible la implantacién unilateral, se adoptard la implantacidn bilateral
oposicién o tresbolillo en funcién de los niveles de calidad e indices de costes de las
distintas alternativas.

4. En aquellos casos en que no se respeten estas relaciones, el estudio fotométrico deberd
justificar explicitamente que los resultados cumplen las especificaciones de calidad de
iluminacién correspondientes al tipo de zona.
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ARTICULO 92. GUIA VISUAL Y OPTICA

El disefio de la implantacién de los puntos de luz deberd tomar en consideracion los aspectos
de guia visual y dptica, para ello:

* Se ha de incrementar la visibilidad de la calzada respecto a las zonas colindantes y la
visibilidad de sefializacién vertical y sobre todo, horizontal; tales como las marcas
viales de los bordes de la calzada, lineas centrales, separacion de carriles, barreras de
seguridad, balizamiento, captafaros, hitos, etc.

¢ La disposicién de los puntos de luz (luminarias) ha de permitir detectar a suficiente
distancia el trazado de la carretera, los cruces y otros puntos singulares, jalonando su
recorrido.

ARTICULO 93. OBSTRUCCION AL TRAFICO Y ACCESIBILIDAD DE
MANTENIMIENTO

1. La situacién de los puntos de luz se proyectard de forma que no dificulten el trdfico
peatonal ni ofrezcan riesgo de ser afectados facilmente por colision de vehiculos.

2. Para permitir los trabajos de mantenimiento, los puntos de luz de altura superior a 6 m
s6lo podrdn instalarse en zonas accesibles a camién equipado de plataforma y para altura
inferior a 6 m sélo podrdn instalarse en zonas donde la configuracién del terreno permita
la colocacion fécil y segura de escaleras.

3. En aceras el disefio del alumbrado respetard la normativa sectorial sobre Accesibilidad y
Supresion de Barreras Fisicas y de la Comunicacién.

ARTICULO 94. TIPOS DE LAMPARAS

1. Solo se utilizardn para Alumbrado Publico ldmparas tipo LED y con un minimo de 30
vatios de potencia.

2. En casos excepcionales (alumbrado ornamental, alumbrado de edificios singulares u otros
similares) o por razones técnicas debidamente justificadas se permitird utilizar otro tipo
de ldmparas previa autorizacién de los Servicios Técnicos.

SECCION 3°. LUMINARIAS
ARTICULO 95. CONDICIONES GENERALES

1. Las luminarias para alumbrado vial deberdn estar construidas de modo que toda la luz
emitida se proyecte por debajo del plano horizontal tangente al punto mds bajo de la
luminaria.

2. En zonas donde exista ya un determinado tipo de luminaria se instalardn del mismo tipo y
caracteristicas para facilitar su mantenimiento, siempre que cumplan con los requisitos
relacionados en este documento.

ARTICULO 96. SOPORTES DE LUMINARIAS

1. Los soportes de las luminarias serdn de materiales resistentes a las acciones de la
intemperie o debidamente protegidas contra ésta, no debiendo permitir la entrada de agua
de lluvia ni la acumulacién de agua de condensacion.

2. Las alturas de los soportes se atenderd a los siguientes criterios:
a) En barrios residenciales y zonas peatonales, en general, la luminaria deberd quedar a
una altura igual o mayor a 4 metros respecto el nivel de la acera.
b) En arterias principales de trifico rodado, la luminaria deberd quedar a una altura
minima de 6 metros respecto el nivel de la acera.
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ARTICULO 97. BACULOS, COLUMNAS Y POSTES PARA LUMINARIAS

1. Los bdculos, columnas y postes para luminarias se colocardn de manera que entre la
fachada y el punto interior del soporte mds préximo a esta quede una distancia libre de
paso de 1,50 cm. como minimo.

2. Los bdculos, columnas y postes se colocardn a una distancia minima de 30 cm. de su
linea tangente a la paralela que define la alienacién con el bordillo de la acera.

3. Los bdculos, columnas y postes de linea con punto de luz deberdn numerarse de forma
correlativa con el nimero que se indicard por los Técnicos Municipales. Este nimero se
orientard hacia la calle.

4. En el caso de puntos de luz ubicados en medianas estrechas de calzada, o situaciones de
tréfico previsiblemente conflictivas, se protegerdn estos soportes mediante biondas o
protecciones adecuadas.

ARTICULO 98. BRAZOS DE SOPORTE PARA LUMINARIAS

1. Las luminarias en brazos colgados de fachada se empleardn en aquellas calles o tramos de
calle donde no sea posible colocar biculos o columnas, en calles estrechas y tipicas o bien
donde motivos de estética aconseje este tipo de instalacion.

2. Los brazos murales se fijardn rigidamente a las paredes por medio de una placa solidaria
del brazo y de pernos de anclaje que impidan los movimientos de cabeceo o rotaciones
provocadas por el viento.

3. Se fijardn sélo en aquellas partes de las construcciones que lo permitan por su estabilidad,
solidez y espesor, dejando por encima del dltimo perno una altura de construccién de 50
cm. como minimo.

SECCION 6*. REDES ELECTRICAS
ARTICULO 99. GENERALIDADES

1. Los conductores de las redes de Alumbrado Puiblico cumplirdn la legislacién especifica
en vigor en cada momento.

2. Los cables utilizados en la conduccién de energia serdn homologados segtin la norma
UNE a los tipos seflalados en el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién para las
diferentes modalidades de instalacién.

ARTICULO 100. REDES AEREAS O GRAPADAS
No se permitirdn redes aéreas ni de fachada en las nuevas instalaciones de Alumbrado Piblico
salvo en casos excepcionales, por su cardcter de provisionalidad, y previa autorizacién expresa de los
Servicios Técnicos Municipales.
SECCION 7°. ARQUETAS
ARTICULO 101. UBICACION

1. Las arquetas para la red de alumbrado piblico se colocardn en aceras y de tal manera que
no se interfiera con ninguno de los servicios de suministro que puedan discurrir por las
mismas y guardando las distancias reglamentarias.

2. Unicamente en casos excepcionales y tras la aprobacién de los Servicios Técnicos del
Ayuntamiento se podrdn colocar en calzadas.
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ARTICULO 102. ARQUETAS DE DERIVACION A PUNTO DE LUZ
1. Se colocard como minimo una arqueta por punto de luz y en cada cambio de direccion.

2. En el caso de jardines, las arquetas de derivacién a punto de luz se situardn en los
caminos peatonales junto a las cimentaciones y en linea con las zanjas.

3. Las dimensiones de las arquetas de derivacién a punto de luz serdn:
* Profundidad: 50 cm minimo
* Seccién horizontal: 40x 40 cm

4. Para la ejecucidn de las arquetas de derivacién a punto de luz, deberd observarse:

e Se utilizard hormigén de resistencia caracteristica HM-20, con un espesor en las
paredes de 15 cm. Si las arquetas se construyen de bloques de hormigén vibrado se
enfoscardn las paredes laterales interiores.

¢ El fondo de la arqueta estard formada por el propio terreno, libre de cualquier pegote
de hormigén, donde se dejard un lecho de grava gruesa de 10 cm de profundidad,
para facilitar el drenaje. No se pavimentard en ningtin caso su base.

5. Las tapas de las arquetas de derivacion a punto de luz deberdn que cumplir las siguientes
condiciones:
a) Elmarco y la tapa serdn cuadrados y tendrdn las siguientes dimensiones:
* Exteriores del marco (400x400 mm).
e Tapa (390x390 mm).
* Paso libre a arqueta (345x345 mm).
b) En aceras las tapas serdn de Clase C250 (Carga de rotura>25 Toneladas.
c) Se dard una pequefia inclinacién a las caras superiores con el fin de evitar la entrada de
agua.
d) Deberd constar, en la tapa, la leyenda:
AYUNTAMIENTO DE LA VICTORIA DE ACENTEJO
ALUMBRADO PUBLICO

ARTICULO 103. ARQUETAS DE CRUCE DE CALZADA

1. Para el cruce de una calzada, se colocard a cada lado del cruce una arqueta con las
siguientes dimensiones:
* Profundidad: 80 cm minimo
* Seccién horizontal: 40x 40 cm

2. La ejecucién de las arquetas de cruce de calzada serd la misma que para las arquetas de
derivacién a punto de luz.

ARTICULO 104. ZANJAS

1. Tendrdn una profundidad suficiente, de manera que la superficie superior de los tubos de
pléstico liso se encuentre a una distancia de 40 cm por debajo de la rasante y una anchura
variable segtin el nimero de tubos.

2. En el caso de cruces de calzada la distancia aumentard a un minimo de 60 cm por debajo
de la rasante y su anchura serd tal que se puedan disponer al menos dos tubos.

3. El fondo de la zanja se dejard libre de piedras y cascotes, instalando posteriormente
separadores de PVC tipo telefénica cada 80 cm y colocando uno o varios tubos de
pléstico de 11 cm de didmetro minimo, segun las necesidades.

4. Los tubos se colocaran a una distancia minima entre si de 3 cm rellenando el fondo de la
zanja y recubriendo los tubos con hormigén H-175 y un espesor de 10 cm por encima de
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los mismos. El resto de la zanja se rellanard con productos de aportacién seleccionados
hasta su rellenado, compactdndolo mecdnicamente por tongadas no superiores a 15 cm.
Las densidades de compactacién exigidas serdn del 95 % del Proctor modificado.

5. A una distancia minima del nivel del suelo de 0,10 m y a 0,25 m por encima del tubo se
colocard una cinta de sefializacién que advierta de la existencia de cables de alumbrado
exterior.

6. En todos los casos de zanjas, entre dos arquetas consecutivas, los tubos de pldstico serdn
continuos; las canalizaciones no serdn en ningiin caso horizontales, sino ligeramente
convexas, de tal manera que el agua almacenada por condensacién o filtrado circule
hacia las arquetas.

7. Se evitard que las canalizaciones discurran por zonas ajardinadas. En los casos en que no
sea posible se cumplird lo siguiente:

* La zanja bajo andadores, caminos peatonales y tierra de labor en jardines, tendrd una
profundidad adecuada, de manera que la superficie superior de los tubos de pldstico
se encuentre a una distancia de 40 cm., por debajo de la rasante y una anchura
variable segtin el nimero de tubos.

* Transcurrird a ser posible por los andadores y caminos peatonales y en la parte
proxima a la zona verde o en su caso, por la zona verde junto a dichos andadores y
caminos peatonales, sin que en las proximidades de la zanja se planten drboles de
raiz profunda.

SECCION 10°. EJECUCION DE OBRAS
ARTICULO 105. REPLANTEO

1. El replanteo de la instalacién de Alumbrado Publico deberd realizarse por el técnico
Director de Obra en presencia del Contratista adjudicatario de las mismas, acompafiado
del técnico encargado de su ejecucién y del Titular o solicitante de las instalaciones de
Alumbrado Publico asi como el Servicio Técnico del Ayuntamiento de La Victoria de
Acentejo.

2. De todo lo actuado se levantard acta de replanteo.
ARTICULO 106. EJECUCION DE LAS OBRAS

1. En el supuesto de que las obras no se ajusten al Proyecto autorizado, el técnico Director
de Obra vendrd obligado a ponerlo en conocimiento de los Servicios Técnicos
Municipales, que podrdn ordenar, previas las comprobaciones y los ensayos pertinentes,
la inmediata paralizacién de las obras hasta tanto se subsanen las deficiencias observadas,
o se justifiquen técnicamente las modificaciones introducidas.

2. Durante el transcurso de las obras el técnico Director de Obra realizard, entre otras, las
siguientes comprobaciones:

a) Confrontacién de los distintos materiales luminotécnicos y eléctricos tales como
luminarias, ldmparas, equipos auxiliares, conductores, aparellaje de los centros de
mando y medida, etc.

b) Confrontacién de la calidad y alineamiento de los soportes, tanto columnas como
bdculos y brazos, pernos de anclaje, tuercas, arandelas, etc.

c) Verificacién de la alineacién, altura y nivelacién de los puntos de luz, teniendo en
cuenta la situacién del arbolado si lo hubiere.

d) Verificacién de los cruzamientos y trazados de las redes eléctricas, comprobando el
cumplimiento del régimen minimo de distancias con otros servicios e instalaciones.

e) Medicion de las unidades de obra de fabrica antes de su cerramiento o terminacion.

f) Comprobacién de la instalacién y estética general.
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3. Las confrontaciones serdn, en general, el resultado de comprobar la adecuacién de los
ensayos de calidad realizados con los ensayos de homologacién aportados, asi como la
propia ejecucién de las obras.

4. Entre otros ensayos, durante el transcurso de las obras se llevard a cabo, respecto de las
obras de fdbrica, el control de los materiales y de ejecucién de las cimentaciones, arquetas
y zanjas realizdndose los ensayos reglamentarios para el proyecto y ejecucion de obras de
hormigén en masa o armado.

5. Se realizardn ensayos de comprobacién de todas las zanjas no pudiéndose ejecutar su
terminacién hasta tanto se verifique que las densidades de compactacién sean como
minimo del 95% del préctor modificado.

6. De todo lo actuado, tanto los certificados de calidad, confrontaciones, mediciones,
verificaciones y ensayos referenciados en los apartados anteriores, el técnico director de
obra dejard constancia suficiente por escrito o en el libro de drdenes, estando dicha
documentacién a disposicién de los Servicios Técnicos Municipales.

7. Durante el transcurso de las obras se girardn periddicas visitas de inspeccidn por parte de
dichos Servicios Técnicos que en caso de observar deficiencias en la ejecucién de las
obras, cambios en los materiales o modificaciones en las unidades de obra que no se
ajusten a lo establecido en el proyecto requerirdn al Director de obra para la inmediata y
adecuada subsanaciéon de todas las anomalias, enviando asimismo la oportuna
comunicacién al titular o solicitante de las instalaciones.

8. Al final del proceso de ejecucién se entregardn copias de toda la documentacién
referenciada en los apartados anteriores a los Servicios Técnicos Municipales.

SECCION 11°. RECEPCION DE INSTALACIONES.

ARTICULO 107. PROCEDIMIENTO DE RECEPCION

Terminadas las obras e instalaciones de Alumbrado Publico, y como requisito previo a la
recepcion de las mismas, se realizardn por parte de los Servicios Técnicos Municipales pruebas,
ensayos y comprobaciones que comprenderdn mediciones eléctricas, luminotécnicas, acabados y
estética de las obras de acuerdo con lo establecido en el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién
vigente.

ARTICULO 108. SUBSANACION DE DEFICIENCIAS.

1. Si el resultado de las distintas pruebas prescritas por el reglamento correspondiente no
fuese satisfactorio, el Contratista tendrd que ejecutar las operaciones necesarias para que
las instalaciones estén en perfectas condiciones de uso, debiendo estar concluido en el
plazo que marque la Direccién Facultativa.

2. Antes de proceder a la recepcién definitiva de las obras, se realizard nuevamente un
reconocimiento de las mismas, con objeto de comprobar el cumplimiento de lo
establecido sobre la conservacion y reparacion de las obras.

CAPITULO VII. REDES ELECTRICAS

Para el disefio y la ejecucién de las redes eléctricas, se cumplird y actuard de acuerdo con el
Reglamento Eléctrico de Baja Tensién y las disposiciones vigentes de las Compaiifas Eléctricas
suministradoras.
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CAPITULO VIIl. REDES DE TELECOMUNICACIONES

ARTICULO 109. PROYECTOS PARA EL ACCESO DE LAS EDIFICACIONES A LOS
SERVICIOS DE TELECOMUNICACIONES. DEFINICIONES.

Son los proyectos destinados a concretar las obras con las que se llevardn a cabo las
determinaciones del instrumento de planeamiento vigente o de los planes que lo desarrollan, en lo
referente a la ejecucién de las infraestructuras necesarias para proporcionar el acceso al servicio de
telefonia disponible por cable y al acceso al servicio de telecomunicaciones por cable, que permita la
conexién de las edificaciones a las redes de los Operadores Habilitados, en cumplimiento del Real
Decreto vigente, por el que se aprueba el Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de
telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicacién en el interior de los edificios y
de la actividad de instalacién de equipos y sistemas de telecomunicaciones; asi como otras normas de
aplicacién, en vigor.

ARTICULO 110. CONDICIONES TECNICAS.

Las redes serdn subterrdneas, enterradas bajo las aceras o zonas de trdnsito peatonal. Salvo
excepcion debidamente justificada y aceptada por la Gerencia Municipal de Urbanismo. Cumplirdn en
su disefio, cdlculo y ejecucion con las determinaciones de los Reglamentos y Normas de aplicacién en
vigor, asf como las determinaciones técnicas de los operadores habilitados.

DISPOSICIONES ADICIONALES.
PRIMERA. LEGISLACION APLICABLE.

La presente Ordenanza de Urbanizacién se aprueba en aplicacién y desarrollo, y sin perjuicio,
de la legislacién general y sectorial, tanto comunitaria, estatal, autonémica como municipal que se
citan en el cuerpo de las citadas ordenanzas. Toda remision realizada se entiende a las normas que se
encuentren en vigor en cada momento. A tal fin procederd la actualizacién periddica de las mismas.

SEGUNDA. ACTIVIDADES CLASIFICADAS.

Las actividades clasificadas se regirdn por lo dispuesto en la Ley de Espectdculos Piblicos y
Actividades Clasificadas, asi como la normativa de desarrollo que se dicte y la Ordenanza que las
regule.

TERCERA. PLIEGO TIPO PARA LA REDACCION DE PROYECTOS DE
URBANIZACION.

En desarrollo de las presentes Ordenanzas, el Ayuntamiento podrd aprobar un documento tipo
de Pliego General de Condiciones para la Redaccién de los Proyectos de Urbanizacién.

CUARTA. REGIMEN COMPETENCIAL.

La presente Ordenanza no altera las competencias, funciones o atribuciones asignadas a los
distintos érganos, unidades administrativas, servicios o entes dependientes del Ayuntamiento, que
tengan que aplicar las disposiciones de esta Ordenanza.

QUINTA. REGIMEN DE INFRACCIONES Y SANCIONES.

El incumplimiento de las presentes Ordenanzas relativas a la ejecucién de las determinaciones
del planeamiento, en la forma expresamente prevista en las mismas, dard lugar a que por la
Administracién se inicien las actuaciones correspondientes encaminadas a establecer el régimen de
responsabilidades, en su caso, previo acuerdo adoptado al efecto, y en cumplimiento de lo dispuesto en
el Titulo X de la LEY 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias, y conforme a las disposiciones contenidas en los Capitulos de mismo Titulo que recogen el
régimen de infracciones y sanciones.



9170 Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife nim. 83, viernes 10 de julio de 2020

DISPOSICION TRANSITORIA UNICA.

Los Proyectos de Urbanizacién que estuvieran en tramitacién en el momento de la aprobacién
de esta Ordenanza se ajustardn al procedimiento vigente en el momento de su solicitud.

DISPOSICION DEROGATORIA UNICA.

Quedan derogadas todas las disposiciones de igual rango a las presentes Ordenanzas que
contravengan el contenido de las mismas.

DISPOSICIONES FINALES.
PRIMERA. COMUNICACION PREVIA APROBACION ORDENANZAS.

El acuerdo de o resolucién municipal de aprobacién, acompafiado del texto integro de las
Ordenanzas, deberd comunicarse con cardcter previo a su publicacién, al Cabildo Insular
correspondiente y a la Consejerfa de la Administracién Publica de Canarias competente en materia de
Ordenacién del Territorio.

SEGUNDA. ENTRADA EN VIGOR Y VIGENCIA.

Esta Ordenanza de Urbanizacién de La Victoria de Acentejo entrard en vigor, una vez
aprobadas por el érgano competente, a los quince dias hdbiles de su publicacién al Boletin Oficial de
la Provincia y estard vigente hasta su expresa derogacion y publicacién por el mismo 6rgano que las
aprobase, salvo cambios que se pudieran realizar a las mismas o imperativo legal posterior por otras
determinaciones de rango superior que las contradigan.
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ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DEL REGIMEN DE COMUNICACION PREVIA LA
VICTORIA DE ACENTEJO

EXPOSICION DE MOTIVOS

La presente Ordenanza tiene por objeto regular la intervencién municipal en determinadas
actividades comerciales y en otras actuaciones urbanisticas previamente determinadas legalmente en el
término municipal de La Victoria de Acentejo, bajo las figuras de la comunicacién previa y
declaracién responsable, recogidas tanto en la normativa bdsica de procedimiento administrativo
comun de las Administraciones Piblicas como en la normativa bdsica local, buscando simplificar los
procedimientos, haciendo mds eficiente la labor municipal y adecudndola al marco normativo vigente.

La Directiva 2006/123/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, conocida como Directiva de
Servicios, establece principios de simplificacién administrativa, aboga por limitar la autorizacién
previa obligatoria a aquellos casos en que sea indispensable e introduce las técnicas de la declaracién
responsable o comunicacién previa.

La transposicién de esta Directiva al Derecho espafiol se hizo principalmente por la Ley
17/2009 de 23 de noviembre, sobre libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio y por la
Ley 25/2009 de 22 de diciembre, de modificacién de determinadas leyes para su adaptacién a las
normas citadas. Entre las normas que modifica se encuentra el articulo 84 de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, en el que se otorga la facultad a la Administracién
Local de intervenir en la actividad administrativa de los ciudadanos a través de la comunicacién previa
o la declaracioén responsable.

En el dmbito urbanistico autonémico, las actuaciones sujetas a comunicacion previa se regulan
en los articulos 332 y siguientes de la LEY 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias; y en la Ley 7/2011, de 5 de abril, de Actividades Clasificadas y
Espectdculos Ptblicos y Otras Medidas Administrativas Complementarias en lo que se refiere a
actividades inocuas. En el primer caso, el texto amplia el régimen de comunicacién previa o
declaracién responsable mds alld del 4mbito de la primera utilizacién y ocupacién de las edificaciones
que estipulaba la legislacién anterior en la linea de las directrices europeas ya referidas.

De conformidad con los principios europeos, el esquema de control previo basado en una
peticién, verificacién del cumplimiento de la legalidad aplicable y autorizacién expresa para que el
particular pueda desarrollar una actuacién, se ve sustancialmente alterado por la técnica de la
declaracién responsable o comunicacién previa que permite iniciar la actuacién sin esperar resolucién
expresa.

En aplicacién de los principios comunitarios que modulan la intervencién municipal, la
presente Ordenanza, en desarrollo de la legislacién vigente aplicable, sustituye la intervencién previa
por una intervencién posterior a través de los servicios de inspeccion Municipal, de tal manera que el
Ayuntamiento sigue ejerciendo sus funciones dentro el marco competencial atribuido.

La Ordenanza se estructura en cuatro capitulos y consta de veinte articulos y tres anexos.

El Capitulo I establece las disposiciones generales, el objeto, los regimenes de intervencion, la
clasificacién de las actuaciones sometidas a cada uno de los regimenes, una serie de principios de
obligado cumplimiento y la posibilidad de intervencién de las entidades colaboradoras en esta materia.

El Capitulo II describe la aplicacién del régimen de comunicacion previa en las actuaciones de
construccion, edificacién y uso del suelo. Mientras que el Capitulo III lo hace para las actividades
clasificadas.

El Capitulo IV define el régimen juridico aplicable a la comunicacién previa.
Los dos primeros anexos enumeran los requisitos especificos para solicitar los diferentes

modelos de comunicacién previa, asi como el dltimo enumera la relacién de actividades consideradas
como inocuas susceptibles de ser del 4mbito de aplicacion de esta ordenanza.
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Finalmente, el régimen juridico de esta Ordenanza queda completado con dos Disposiciones
Adicionales, la primera dedicada a la posible colaboracién con los colegios profesionales y la segunda
referida al érgano competente. Una Disposicién Transitoria, dedicada al régimen transitorio en la que
se reconoce la posibilidad de acogerse al nuevo régimen regulado en esta ordenanza siempre que sea
mds beneficioso para el interesado. Una Disposicién Derogatoria, en la que se derogan todas cuantas
disposiciones municipales se opongan, contradigan o resulten incompatibles y una Disposicién Final
sobre la entrada en vigor.

Al objeto de flexibilizar la gestién y adaptacién de la propia Ordenanza y complementar
contenidos, se acompaiian tres Anexos, referidos a la documentacién requerida para cada uno de los
regimenes de intervencion. El primero se refiere a la documentacién que se debe adjuntar a la solicitud
de licencia, el segundo a la documentacién que se debe aportar junto a la comunicacién previa y el
tercero con respecto a la documentacién que se debe acompaiiar junto a la comunicacién previa de
primera ocupacidn y utilizacién.

CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1. OBJETO

Esta ordenanza tiene por objeto la adopcién de determinadas medidas de simplificacién
administrativa en relacién con las actuaciones municipales de intervencion administrativa en el
municipio de La Victoria de Acentejo, en materia de actividades y actos de transformacién y
aprovechamiento del suelo, sometidos a comunicacién previa.. Ademds de establecer los mecanismos
de inspeccién, comprobacién, sancién y restauracién de la legalidad, de conformidad con lo
establecido en la normativa estatal, autondmica y local.

ARTICULO 2. AMBITO DE APLICACION

Esta ordenanza es aplicable a la tramitacién de procedimientos administrativos siguientes:
1. la actuacién urbanistica que se ampare en las definiciones de los articulos
siguientes para las actividades de construccion, edificacién y uso del suelo;
2. el régimen de intervencion aplicable para la instalacién, la apertura y la puesta
en funcionamiento de los establecimientos que sirven de soporte a la
realizacién de actividades sometidas a comunicacién previa municipal.

ARTICULO 3. REGIMEN DE INTERVENCION

1. Las actuaciones urbanisticas de reducido impacto urbanistico y escasa entidad técnica
se legitiman a través de la comunicacién previa, a excepcién de determinadas
actuaciones contempladas por la legislacién vigente, enumeradas en el articulo 6 de
esta ordenanza.

2. El régimen de intervencién administrativa aplicable para el inicio de las actividades
inocuas serd el de la comunicacién previa con declaracién responsable del promotor
de la actividad en unica instancia.

ARTICULO 4. PAGO DE TASA POR COMUNICACION PREVIA

Junto con el documento de comunicacién previa se aportard el documento de autoliquidacién
de la correspondiente tasa municipal, sin cuyo abono no podr4 iniciarse el ejercicio de la actividad, o
comenzar el acto u operacién. El abono de la citada tasa podrd realizarse de forma presencial en la
entidad bancaria o por medios telemdticos.

CAPITULOII. ACTUACIONES DE CONSTRUCCION, EDIFICACION Y USO DEL
SUELO

ARTICULO 5. ACTUACIONES SUJETAS A COMUNICACION PREVIA

1. Estardn sujetas a comunicacién previa, sin precisar licencia urbanistica, las
actuaciones siguientes:
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a)
b)
c)
d)
€)
f)

g)

h)
i)
i)
k)
1)

m)

Obras de conservacion, restauracion, reforma, rehabilitacion o reestructuracion de
edificaciones e instalaciones, siempre que no afecten a edificios catalogados ni
supongan incremento de volumen o edificabilidad.

Obras exteriores en edificios no catalogados, salvo que se refieran a la modificacién
general de fachada o al acristalamiento de terrazas existentes mediante un proyecto
conjunto de fachada.

Primera ocupacién de las edificaciones y las instalaciones, concluida su construccion,
de acuerdo con lo previsto en la legislacién vigente en materia de ordenacién y
calidad de la edificacion.

Cambio de uso de los edificios y las instalaciones.

Vallado de obras, fincas y solares que no requieran cimentacién y su reparacién o
mantenimiento.

Colocacién de carteles y vallas de publicidad y propaganda.

Acondicionamiento de espacios libres de parcela consistentes en ajardinamiento,
pavimentacién, implantacién de bordillos, salvo que se trate de parcelas incluidas en
dreas o elementos protegidos.

Limpieza de terrenos.

Actuaciones provisionales de sondeo de terrenos.

Apertura de zanjas y catas en terrenos privados.

Instalacién de andamiaje, maquinarfa, grias y apeos, salvo que apoyen sobre la
calzada o cuando la ocupacién sobre la acera no permita un paso libre de 1,20 metros.
Ocupacién provisional por aparcamientos en solares vacantes.

Cualquier otra actuacién urbanistica de uso o transformacién del suelo, vuelo o
subsuelo que no esté sujeta a otro titulo de intervencién de los previstos en los dos
articulos precedentes ni esté exonerada de intervencién administrativa previa.

La relacién de actuaciones sujetas a comunicacién previa sefialadas en el apartado
anterior podrdn ser modificadas mediante decreto por el Gobierno de Canarias.

El ayuntamiento de La Victoria de Acentejo estard obligado a la tramitacién y
resolucién de las solicitudes de licencia que se formulen por los interesados aun en el
supuesto de que la actuacién para la que se solicite esté sujeta al régimen de
comunicacién previa.

En el primer trdmite subsiguiente a la presentacién de la solicitud, el ayuntamiento
deberd informar al interesado sobre su derecho a acogerse al régimen de comunicacién
previa y de desistir, en cualquier momento, del procedimiento iniciado.

La legalizacién de las actuaciones que, sujetas a comunicacién previa, hayan sido
realizadas contraviniendo la legalidad urbanistica solo podrd realizarse a través de
licencia urbanistica, salvo que se trate de la mera subsanacién, dentro del plazo
conferido, de la comunicacién previa presentada o que la legalizacién se opere antes
de la notificacién de la incoacién del expediente de restablecimiento de la legalidad
urbanistica o que afecte a actuaciones de escasa relevancia o cuantia asi determinadas
en la respectiva ordenanza local.

ARTICULO 6. ACTUACIONES EXENTAS

L
a)

b)

)

No estdn sujetas a titulo o requisito habilitante:

Las actuaciones auxiliares de la realizacién de una obra autorizada por licencia, acto
autorizatorio equivalente o comunicacién previa y que no supongan modificacién ni
ampliacién del proyecto autorizado, como el acopio de materiales.

La preparacién y roturacién de terrenos, la instalacién de riego, las reparaciones y
trabajos de mantenimiento de las infraestructuras y construcciones vinculadas a la
agricultura, en el marco de la prictica ordinaria de labores agricolas, que no sea
subsumible en ninguna de las actuaciones sujetas a acto autorizatorio o a
comunicacién previa.

Las obras de conservacién o reforma consistentes en la sustitucién de acabados
interiores de una vivienda o local, como solados, alicatados, yesos y pinturas, cuando
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no estén protegidos arquitecténicamente, todo ello sin perjuicio de contar con las
autorizaciones necesarias para la retirada de residuos inertes.

d) La transmision de la titularidad de licencias o cambio de promotor en las actuaciones
que hayan sido objeto de comunicacién previa, sin perjuicio, en ambos casos, de la
obligatoriedad de su puesta en conocimiento a la Administracién.

2. La exoneracién de intervencién administrativa previa no exonerard de la preceptividad
de los titulos de ocupacién demanial, cuando resulten procedentes.

3. El Gobierno de Canarias, mediante decreto, podrd modificar la relacién de actuaciones
seflaladas en el apartado 1.

ARTi’CULO 7. ACTUACIONES PROMOVIDAS POR LAS ADMINISTRACIONES
PUBLICAS

1. Las actuaciones sujetas a comunicacién previa que se promuevan por las
administraciones publicas estardn sujetas al mismo régimen de intervencién, salvo en
los casos expresamente exceptuados en los apartados siguientes o por la legislacién
sectorial aplicable.

2. No estdn sujetos a comunicacién previa los actos de construccién, edificacién y uso

del suelo, incluidos en los proyectos de obras y servicios publicos de cualquiera de las
administraciones publicas canarias, sujetos al régimen de cooperacion previsto en el
articulo 19 de esta la Ley 4/2017 del Suelo y los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias.
En tales supuestos, la resolucién del procedimiento de cooperacién legitimard por si
misma la ejecucion de los actos de construccién, edificacién y uso del suelo incluidos
en los proyectos de obras y servicios publicos, siempre que el ayuntamiento hubiera
manifestado la conformidad del proyecto a la legalidad urbanistica dentro del plazo de
un mes, o de quince dias en caso de urgencia, o hubiera dejado transcurrir tales plazos
sin pronunciamiento alguno al respecto.

3. En el caso de que el ayuntamiento manifestara su oposicién fundada al proyecto
dentro de dicho plazo, la resolucién motivada de la discrepancia, legitimando en su
caso su ejecucion, corresponderd al cabildo insular, si la promocién de la obra
corresponde al propio cabildo, a entidades publicas dependientes o a cualquier
administracién local y en los demds casos, al Gobierno de Canarias.

4. Cuando la actuacién sea promovida por la Administracién del Estado se sujetard a las
prescripciones legales que le sean aplicables.

ARTICULO 8. TITULOS HABILITANTES PREVIOS

1. No podrd otorgarse licencia urbanistica o acto autorizatorio de efecto equivalente ni
presentarse comunicacién previa para la realizacién de actuaciones sujetas a
autorizacién sectorial o titulo para el uso demanial sin que se acredite el previo
otorgamiento de estos, de forma expresa o por silencio, cuando este opere en sentido
positivo.

2. Los condicionamientos legalmente contenidos en dichos titulos deberdn ser respetados
y asumidos en la resolucién que ponga fin al procedimiento de otorgamiento de la
licencia y deberdn ser igualmente cumplimentados en la ejecucion de las actuaciones
amparadas por licencia o por comunicacién previa.

3. La no obtencién de los titulos previos sefialados en el apartado 1 y/o la contravencién
de sus condicionantes determinard la denegacién de la licencia solicitada, la
imposibilidad de su obtencién por silencio administrativo positivo o la ineficacia de la
comunicacién previa, cuando esta resulte aplicable.
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4.

No serd necesaria, para la solicitud y obtencién de licencia municipal de obra, la
previa obtencién de titulo habilitante para la instalacién de la actividad clasificada que
pretenda implantarse en la construccién que se va a realizar, quedando en todo caso
exonerada la administracién concedente de aquella de toda responsabilidad derivada
de la ulterior denegacion de la licencia de instalacién de actividad clasificada o de la
disconformidad a la legalidad urbanistica de las actividades comunicadas.

ARTICULOY9. CONTRATACION DE SERVICIOS CON LAS EMPRESAS
SUMINISTRADORAS

5.

a)

b)

)

Para la contratacién de sus servicios, las empresas suministradoras de agua, energia
eléctrica, gas, telefonia y telecomunicaciones exigirdn la acreditacién de calificacién
definitiva, cuando se trate de viviendas protegidas, o la presentacién de la
comunicacién previa, acompaiiada de los documentos preceptivos, que habilite para la
primera utilizacién y ocupacién de las instalaciones.

En los casos de contratacién provisional de los servicios durante la fase de ejecucién
de obras, las empresas suministradoras exigirdn la acreditacion del titulo de
intervencién correspondiente y sin que el plazo miximo de duracién del contrato
pueda exceder del establecido en dicho titulo.

Las 6rdenes de suspension, paralizacién o demolicién de cualquier obra, uso o
edificacién serdn notificadas a las correspondientes compaiifas para la no concesién o,
en su caso, suspensién del suministro de los servicios de agua, energia eléctrica, gas,
telefonia y telecomunicaciones.

La contratacién de los suministros solo podrd tener lugar, y/o la suspensién de estos
podré levantarse, una vez que se haya procedido a la legalizacién de las obras, usos o
edificaciones respectivas, mediante notificacién expresa en tal sentido de la
Administracién a las empresas suministradoras o acreditacién del silencio positivo.

Las compafifas que suministren o presten servicios de energia, agua, gas, telefonia y
otros servicios deberdn:

Abstenerse de extender las redes y prestar servicios o suministros a terrenos,
edificaciones, instalaciones, obras o construcciones, si no se les acredita que estas
cuentan con los correspondientes instrumentos de intervencién urbanistica y
ambiental para el uso efectivo al que se destinen, una copia de los cuales exigirdn de
quienes les requieran los servicios y custodiardn bajo su responsabilidad.

Atender en el plazo de diez dias desde su recepcién las érdenes de no contratacién o
suspensién de los suministros dadas por la administracién urbanistica en relacién con
aquellas actividades y obras cuya paralizaciéon haya ordenado, dentro del
procedimiento de proteccién y restablecimiento de la legalidad urbanistica.

Atender cumplidamente, respecto de los servicios que presten, los requerimientos de
informacién que la autoridad urbanistica les dirija.

ARTICULO 10, PUBLICIDAD DE LAS OBRAS DE CONSTRUCCION,
EDIFICACION Y URBANIZACION

Todas las obras de construccion o edificacién dispondrdn de un cartel visible desde la
via publica, que indique el nimero y la fecha de la licencia urbanistica, orden de
ejecucion, acuerdo de aprobacion de obra piblica o acto administrativo autorizatorio
equivalente y ndmero de expediente, en su caso. Se consignard igualmente la
denominacién descriptiva de la obra, plazo de ejecucién, promotor, director
facultativo y empresa constructora, en su caso.

Los carteles de obras publicas indicardn, ademds, el importe de la inversion y la
administraciéon o administraciones que participan en la financiacién
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CAPITULO III. COMUNICACION PREVIA EN MATERIA DE ACTIVIDADES
INOCUAS

ARTICULO 11. COMUNICACION PREVIA CON DECLARACION RESPONSABLE

El régimen de intervencién administrativa aplicable para el inicio de las actividades inocuas
serd el de la comunicacién previa con declaracién responsable del promotor de la actividad en dnica
instancia.

ARTICULO 12. LICENCIAS URBANISTICAS Y ACTIVIDADES INOCUAS

1. La instalacién de actividades inocuas mediante el régimen de comunicacién previa no
eximird a la persona o entidad interesada de la obligacién de solicitar y obtener la
licencia urbanistica, cuando esta fuera preceptiva, que ampare la ejecucién de las
obras que fueran necesarias para la adecuacion del establecimiento para la actividad a
implantar.

2. En el supuesto de previo otorgamiento de licencia de obras de acondicionamiento con
base en un proyecto técnico que incluya las instalaciones precisas para adecuar el
establecimiento a una concreta actividad, solo serd necesario presentar la
comunicacién previa con declaracién responsable para su inicio, segliin modelo
normalizado especifico.

3. En los casos de obras de nueva planta de edificacién o instalacién, restructuracién o
reconstruccién, que incluyan las instalaciones y que tengan como uso especifico el
ejercicio de una actividad inocua, se podrd presentar conjuntamente la declaracién
responsable de primera utilizacién u ocupacién del edificio y de inicio de la actividad
con comunicacién previa, segtin modelo normalizado especifico.

4. Si ya se hubiera obtenido licencia de primera utilizacién y ocupacién, deberd
presentarse exclusivamente la correspondiente comunicacién previa con declaracién
responsable.

ARTICULO 13. AUTORIZACIONES SECTORIALES

El inicio de las actividades inocuas mediante comunicacién previa deberd estar precedido de
las autorizaciones sectoriales o titulos habilitantes equivalentes que, en su caso, fueran preceptivos
para la instalacién o ejercicio de la actividad de que se trate.

La presentacion de la comunicacién previa sin la obtencién de la correspondiente autorizacién
sectorial no habilitard el inicio de actividad.

ARTICULO 14. SUPUESTOS ESPECIALES POR MOTIVOS URBANISTICOS

Para las actividades inocuas sometidas al régimen de comunicacién previa serdn de aplicacién
directa las disposiciones contempladas en el articulo 8 de la LT 7/2011 sobre supuestos especiales por
motivos urbanisticos, relativos a edificios o locales en situacién legal de fuera de ordenacién y en los
equiparados a los mismos por haberse ejecutado sin licencia y haber transcurrido los plazos legales
para el restablecimiento de la legalidad urbanistica; la posibilidad de autorizar instalaciones y
actividades provisionales cuyo uso no coincida con el establecido expresamente por el planeamiento; y
la posibilidad de instalaciones o actividades publicas en terrenos o parcelas afectos a usos distintos
cuando lo exija el interés general.

CAPITULO IV. REGIMEN JURIDICO DE LA COMUNICACION PREVIA
ARTICULO 15. DE LA COMUNICACION PREVIA

1. La comunicacién previa es el documento mediante el que los interesados, bajo su
responsabilidad, ponen en conocimiento del Ayuntamiento sus datos identificativos,
manifiestan que cumplen con los requisitos establecidos en la normativa vigente,
aportan la documentacién que asi lo acredita y la que se exige en esta Ordenanza,
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ademds de comprometerse a mantener su cumplimiento durante el periodo de tiempo
inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.

En los supuestos en que sea preceptiva la comunicacién previa, la presentacién de la
misma, acompaifiada de los documentos exigidos en el Anexo I de esta Ordenanza,
habilitard al interesado para realizar la actuacién comunicada, siempre y cuando ésta
se sujete a la legalidad urbanistica vigente al tiempo de su presentacién. Todo ello sin
perjuicio de las potestades municipales de comprobacion, control e inspeccién.

ARTICULO 16. DE LA DECLARACION RESPONSABLE

La declaracién responsable es el documento suscrito por un interesado en el que éste
manifiesta, bajo su responsabilidad, que cumple con los requisitos establecidos en la normativa
vigente para obtener el reconocimiento de un derecho o facultad, o para su ejercicio, que dispone de la
documentacién que asi lo acredita, que la pondrd a disposicién de la Administracién cuando le sea
requerida, y que se compromete a mantener el cumplimiento de las anteriores obligaciones durante el
periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio. En el dmbito de aplicacién de esta
Ordenanza, deberd contener una manifestacién explicita del cumplimiento de los requisitos que
resulten exigibles de acuerdo con la normativa vigente, incluido, en su caso, estar en posesion de la
documentacién administrativa y técnica que asi lo acredite.

ARTICULO 17. REQUISITOS Y NORMATIVA APLICABLE

1.

a)

b)

)

a)

b)

)

d)

En los supuestos en que sea preceptiva la comunicacién previa, su presentacion,
acompafiada de los documentos exigidos, habilitard al interesado para realizar la
actuacién o actividad comunicada, siempre y cuando esta se ajuste a la legalidad
urbanistica vigente al tiempo de su presentacién; todo ello sin perjuicio de las
potestades municipales de comprobacién o inspeccién de los requisitos habilitantes
para el ejercicio del derecho y de la adecuacién de lo ejecutado al contenido de la
comunicacion.

La comunicacién previa vendrd integrada por un acto documentado del interesado
poniendo en conocimiento de la administracién competente la actuacién o actividad
proyectada, en los términos y con la documentacién complementaria establecidos
reglamentariamente y por la respectiva ordenanza local.

La administracion facilitard la presentacion electrénica de las comunicaciones previas
y pondrd a disposicién impresos normalizados para cumplimentar de una manera
sencilla los mismos, en los cuales se hard constar:

La identidad del promotor y del resto de los agentes de la edificacién intervinientes,
en su caso. En casos de cambio sobrevenido de promotor deberd notificarse a la
administracién, en los mismos términos establecidos para la transmisién de licencias.
La descripcion gréfica y escrita de la actuacion o actividad y su ubicacién fisica.

La indicacién del tiempo en que se pretende iniciar y concluir la obra y medidas
relacionadas con la evacuacién de escombros y utilizacién de la via piblica, cuando
asf proceda.

En su caso, se deberd acompafiar a la comunicacién previa:

Proyecto suscrito por técnico competente, cuando fuere preceptivo segln la
normativa sectorial aplicable para la realizacién de la actuacién edificatoria o
constructiva comunicada, con sucinto informe emitido por el redactor que acredite el
cumplimiento de la normativa exigible.

Titulo habilitante de la ejecucién de la obra o edificacién y certificado final de la
misma expedido por técnico competente, acreditativo de que la obra se ha ajustado al
proyecto autorizado, en los supuestos de comunicacién previa a la primera ocupacién
de edificaciones.

Copia de las autorizaciones sectoriales previas o titulos habilitantes equivalentes que
sean preceptivos para el ejercicio de la actividad.

En los casos en que se trate de edificaciones preexistentes, ejecutadas sin licencia
municipal, para las cuales hayan transcurrido los plazos legales para el
restablecimiento de la legalidad urbanistica, deberd presentar certificacién técnica
acreditativa de la seguridad estructural del establecimiento o inmueble en el que se
implante la actividad.
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5. La Administracién podrd requerir del interesado la correccién de aquellas omisiones o
incorrecciones subsanables de las que adolezca la comunicacién.

ARTICULO 18. EFECTOS

1. La presentacién de la comunicacion previa, efectuada en los términos previstos en esta
disposicién, habilita para la ejecucién de la actuacién comunicada y se podrd hacer
valer tanto ante la Administracién como ante cualquier otra persona, natural o juridica,
publica o privada. La presentacién deberd tener lugar, en todo caso, quince dias antes,
como minimo, del inicio de la obra, el uso o la actuacion. En los casos de primera
ocupacién de edificacién y las instalaciones dicho plazo minimo serd de un mes.

2. La inexactitud, falsedad u omision, de cardcter esencial, de cualquier dato o
informacién que se incorpora a una comunicacién previa o la no presentacién de la
misma siendo preceptiva, determinard la imposibilidad de iniciar y/o de continuar con
la actuacién urbanistica.

3. La comprobacién de la comunicacién previa y de las actuaciones realizadas a su
amparo se regird por lo dispuesto en la presente ley para el restablecimiento de la
legalidad urbanistica y dard lugar a la adopcién de medidas de restablecimiento en los
supuestos constitutivos de:

a) Inexactitud, falsedad u omisién en la comunicacién previa o en los documentos
acompafiados a la misma, salvo que sean subsanadas en los casos y términos
previstos en el articulo 125 de la presente ordenanza.

b) Contravencién de la legalidad urbanistica de la actuacién comunicada.

c) Inaplicabilidad del régimen de comunicacién previa a la actuacién proyectada, por
estar ésta sujeta a licencia o a titulo autorizatorio de efectos equivalentes.

4. En el caso de ejecucién de obras, el promotor deberd comunicar su finalizacién a la
Administracién.

ARTICULO 19: COMUNICACION PREVIA DE PRIMERA OCUPACION Y
UTILIZACION

1. La primera utilizacién y ocupacién de edificaciones e instalaciones en general deberdn
ser precedidas por una comunicacién previa presentada por el titular del derecho en el
Ayuntamiento, que deberd adjuntar un certificado de finalizacién de obra firmado por
técnico competente, en el que se acredite la adecuacion de la edificacion o instalacién
al proyecto autorizado conforme a la normativa urbanistica, licencia concedida y sus
condiciones, ordenanzas municipales, a la legislacién sectorial aplicable y, en
particular, cuando se trate de viviendas, a la adecuacién de las condiciones de
habitabilidad.

2. Esta comunicacién previa sustituye a la declaracién responsable de primera ocupacién
y a la cédula de habitabilidad.

3. La copia cotejada de la comunicacién previa constituye el documento que han de
exigir las empresas suministradoras de energia eléctrica, agua, gas y
telecomunicaciones para la contratacién de servicios.

4. Estin sometidas al régimen de comunicacién previa de primera ocupacién y
utilizacién:

a) Obras de edificacién e instalaciones de nueva construccién con independencia de su
uso.

b) Obras que afecten al conjunto del sistema estructural de las construcciones, los
edificios o las instalaciones de todas clases, cualquiera que sea su uso.

c) Obras de ampliacién de toda clase de construcciones, edificios e instalaciones
existentes.

d) Obras que comporten la creacién de nuevas viviendas o modifiquen el nimero de
unidades susceptibles de uso independiente.
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€)
f)

5.

a)

b)

©)

a)

b)

)

d)

Obras que tengan por objeto cambiar los usos de la edificacién.
Obras y usos provisionales.

En los casos en los que se hubiese otorgado una licencia de obras que contemplase la
ejecucién por fases constructivas, se podrd presentar comunicacién previa de
ocupacién y utilizacién por fases, pudiendo el promotor, a su eleccién, o presentar una
Unica comunicacién previa que recoja la totalidad de las obras ejecutadas, o bien,
presentar tantas comunicaciones previas como fases constructivas existan.

En éste dltimo caso, la presentacién de comunicaciones previas parciales exigird el
cumplimiento de los siguientes requisitos:

Que la fachada exterior de la edificacion, la cubierta y las zonas comunes, estén
totalmente terminadas. La terminacién exterior implicard el enfoscado o revestido de
muros medianeros asi como el pintado de todas las fachadas, tanto las que den a la
via publica como las que den hacia propiedad privada, aunque no sean visibles desde
el exterior.

Que la ejecucién del resto de las fases pendientes, se esté ajustando a la licencia de
obras otorgada.

Que la puesta en uso o funcionamiento de la parte de la edificacién o instalacién para
la que se presenta la declaracién responsable parcial, no interfiera en las obras
pendientes de ejecucion, ni entrafie riesgo alguno para los usuarios o peatones.

En los casos de aquellas edificaciones preexistentes que se hubieran ejecutado sin
licencia, o contraviniendo lo dispuesto en ella, y que su uso cumpla con el
planeamiento vigente y hayan transcurridos los plazos previstos que la Administracién
tiene para adoptar medidas de proteccién de la legalidad urbanistica, la presentacién
de la comunicacién previa ird precedida de Resolucién expresa que declare la
prescripcién de las acciones de restablecimiento de la legalidad.

Segtin lo dispuesto en el Decreto 117/2006, de 1 de agosto, por el que se regulan las
condiciones de habitabilidad de las viviendas y el procedimiento para la obtencién de
la cédula de habitabilidad estdn sometidas al régimen de comunicacién previa de
habitabilidad los siguientes supuestos:

Comunicacién previa en el caso de edificaciones existentes que cuenten con licencia
de ocupacién con anterioridad al 18 de agosto de 2006 pero no posean cédula de
habitabilidad.

Comunicacién previa en el caso de edificaciones cuya ejecucion haya terminado entre
el 11 de junio de 1964 y el 18 de agosto de 2006, (Disposiciéon Adicional 1*.2 del
Decreto 117/2006).

Comunicacién previa en el caso de edificaciones cuya ejecucion finalizé antes del 11
de junio de 1964 (Disposicién Adicional 5* del Decreto 117/2006).

Comunicacién previa en el caso de las casas-cueva. Su documentacién requerida se
recoge en el Anexo I de la presente Ordenanza.

Cuando la legislacién de ordenacidn territorial y urbanistica aplicable sujete la primera
ocupacién o utilizacién de las edificaciones a un régimen de comunicacién previa o de
declaracién responsable, y de dichos procedimientos no resulte que la edificacién
cumple los requisitos necesarios para el destino al uso previsto, la Administracién a la
que se realice la comunicacién deberd adoptar las medidas necesarias para el cese de
la ocupacién o utilizacién comunicada. Si no adopta dichas medidas en el plazo de
seis meses, serd responsable de los perjuicios que puedan ocasionarse a terceros de
buena fe por la omisién de tales medidas. La Administracién podrd repercutir en el
sujeto obligado a la presentacién de la comunicacién previa o declaracién responsable
el importe de tales perjuicios. Tanto la prdctica de la comunicacién previa a la
Administracién competente, como las medidas de restablecimiento de la legalidad
urbanistica que aquella pudiera adoptar en relacién con el acto comunicado, deberdn
hacerse constar en el Registro de la Propiedad, en los términos establecidos por la
legislacién hipotecaria y por esta ley.
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ARTICULO 20. REGIMEN DE COMPROBACION POSTERIOR, DE INSPECCION
Y SANCIONADOR

1. El inicio de la actuacién o actividad habilitada por medio de la comunicacién previa
no impedird al Ayuntamiento de La Victoria de Acentejo el ejercicio de la potestad de
comprobacién e inspeccién posterior, a fin de verificar la realidad de la actividad con
la declaracién responsable y comunicacién previa presentadas.

2. Serd de aplicacion directa a las actividades inocuas el régimen juridico establecido en
el titulo V de la Ley 7/2011, de 5 de abril, de Actividades Clasificadas y Espectdculos
Publicos y Otras Medidas Administrativas Complementarias, para los instrumentos de
intervencién administrativa posterior o de control y que comprenden las potestades de
comprobacién, de inspeccién y sancionadora.

3. La labor de inspeccién devengard tasa municipal conforme a lo establecido en la
ordenanza fiscal de aplicacion.

DISPOSICIONES ADICIONALES
PRIMERA. COLABORACION CON LOS COLEGIOS PROFESIONALES

De acuerdo con lo dispuesto en la Disposicion adicional quinta de la Ley 2/1974, de 13 de
febrero, sobre Colegios Profesionales, el Ayuntamiento podrd convenir o contratar los servicios de
comprobacién documental, técnica o sobre el cumplimiento de la normativa aplicable que consideren
necesarios relativos a los trabajos profesionales.

SEGUNDA.ORGANO COMPETENTE

Las referencias realizadas en esta Ordenanza al Ayuntamiento se entenderdn efectuadas a los
Servicios Técnicos Municipales, entidad u organismo constituido para gestionar la materia urbanistica
en el municipio de La Victoria de Acentejo.

DISPOSICION TRANSITORIA
PROCEDIMIENTOS INICIADOS ANTES DE LA ENTRADA EN VIGOR

1. Los expedientes de licencias iniciados antes de la entrada en vigor de la presente
Ordenanza se regirdn por la Ordenanza vigente en el momento de la solicitud de
licencia.

2. No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, si el interesado entiende que la
aplicacién de la presente Ordenanza le es mds favorable podrd desistir de su solicitud
y plantear una nueva para acogerse a lo dispuesto en la presente Ordenanza.

DISPOSICION DEROGATORIA

A partir de la entrada en vigor de esta Ordenanza quedan derogadas cuantas disposiciones
municipales se opongan, contradigan o resulten incompatibles a la misma y expresamente la
Ordenanza reguladora para la tramitacién de la declaracién responsable para la primera utilizacién y
ocupacién de las edificaciones e instalaciones y habitabilidad de viviendas, asi como la Ordenanza
municipal reguladora del procedimiento para la tramitacién de las licencias de obra menor por acto
comunicado.

DISPOSICION FINAL

De conformidad con los articulos 56.1, 65.2 y 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora
de las Bases del Régimen Local:
1. El acuerdo de aprobacién definitiva se comunicard, conteniendo el texto integro de la
referida disposicién, a la Administracién General del Estado y a la de la Comunidad
Auténoma.
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ANEXO1

Transcurrido el plazo de quince dias desde la recepcién de las comunicaciones, el
acuerdo y el texto integro de la disposicién se publicardn en el Boletin Oficial de la
Provincia, por anuncio del Secretario General del Pleno.

La disposicién general entrard en vigor al dia siguiente de su integra publicacién,
extendiéndose la oportuna diligencia por el Secretario General del Pleno, que serd
comunicada a todos los érganos y unidades de la Administracién Municipal, dando
cuenta al Pleno.”

DOCUMENTACION ESPECiFICz} PARA COMUNICACI()N PREVIA DE
ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION, EDIFICACION Y USO DEL SUELO

1.

a)

b)
9

d)
€)

f)

)
2.

Es requisito indispensable para cualquier actuacién aportar la siguiente
documentacién:

Fotocopia del DNI (persona fisica) y/o CIF (empresa) y de los Estatutos de la
Sociedad (persona juridica) del interesado.

En caso de representante, documento acreditativo de la representacién que ostenta.
Plano de situacidn, a solicitar en la oficina técnica, en el que marque la parcela
conforme al planeamiento vigente, firmado por el interesado.

Fotocopia del recibo Impuesto Bienes Inmuebles o Alta en Catastro.

Fotograffas de la fachada y/o de las zonas donde se pretenden realizar las obras,
donde se refleje el estado actual del espacio.

Informes/ autorizaciones sectoriales preceptivos ( Consejo Insular de Aguas, Servicio
de Carreteras del Cabildo, etc)

Ingreso de Autoliquidacién.

Para el caso especifico de las obras sefialadas en los apartados c), d), e), h), j), k) del
articulo 5.1 se exigird proyecto técnico, suscrito por técnico competente, cuando sea
preceptivo segin la L.O.E, el C.T.E y demds normativa sectorial aplicable, con
sucinto informe emitido por el redactor que acredite el cumplimiento de la normativa
exigible.

3. Obras exteriores en edificios no catalogados, en caso de colocacién de
andamios/marquesinas, documento técnico que conste de memoria descriptiva donde
indique las posibles afecciones, itinerarios y sefializaciones y planos de planta, alzado
y seccién de los andamios que se pretenden instalar; asi como el cumplimiento de las
medidas de seguridad requeridas.

4. Para el caso especifico de las obras sefialadas en los apartados a), b), f), g), i), 1) del
articulo 5.1 se exigird:

a) Descripcién grafica y escrita de la actuacidn, incluyendo mediciones y presupuesto.

b) Croquis a escala del estado actual de inmueble y el resultante tras la realizacién de las
obras, indicando, en su caso, la ocupacion de la via publica.

c) Descripcién de las medidas relativas a la evacuacién de escombros.

ANEXO IT
CAPITULO L.

DOCUMENTACION ESPECIFICA PARA COMUNICACION PREVIA DE
ACTIVIDADES INOCUAS

1.

2.
3.

Fotocopia del DNI (persona fisica) o CIF (empresa) y de los Estatutos de la Sociedad
(persona juridica) del interesado.

En caso de representante, documento acreditativo de la representacién que ostenta.
Plano de situacién (solicitar en la oficina técnica), en el que marque la parcela
conforme al planeamiento vigente, firmado por el interesado.

CERTIFICADO, firmado por el técnico competente, con descripcién de las
instalaciones, debiendo justificarse expresamente el cumplimiento de la normativa
sectorial asi como la urbanistica sobre la edificacién y usos aplicables, adjuntando los
boletines de instalacién de contraincendios y electricidad. (En el caso de presentar
Proyecto Técnico deberd aportar Certificado Final de Instalacién).

CERTIFICADO de colegiacién del Técnico competente.
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6. Declaracién responsable de primera ocupacién o licencia de primera ocupacién del
local donde se pretenda desarrollar la actividad

7. Escritura publica del inmueble, contrato de arrendamiento o cualquier otro titulo
habilitante.

8. Licencia de obra, cuando fuere preceptiva para acometer las instalaciones (en todo
caso cuando se requiera de proyecto técnico conforme a la L.O.E.)

9. Fotocopia compulsada de la Autorizacién Administrativa/Informe/Comunicaciones
que fuera preceptiva para el inicio y desarrollo de la actividad, conforme a la
normativa sectorial aplicable.

10. Justificante el abono de la Tasa correspondiente.

ANEXO IIT

RELACION DE ACTIVIDADES INOCUAS SUJETAS AL REGIMEN DE
COMUNICACION PREVIA
1. Limites particulares:

a) Uso residencial.

i. Residencias comunitarias, hasta 500 metros cuadrados.

ii. Dotaciones de servicios obligatorias en los edificios.

b) Uso industrial.

Talleres. Los tipos que se relacionan a continuacién y que no superaren los 350
metros cuadrados de superficie y 15 cv de potencia motriz en edificios exclusivos,
o de 150 metros cuadrados y 6 cv de potencia motriz en el resto de las situaciones,
sin perjuicio de lo establecido en la legislacion sectorial aplicable en materia de
medio ambiente y vertidos.

i. Talleres domésticos, entendidos como tales aquellos en los que la actividad sea la
elaboracién o reparacién de bienes materiales que, por sus caracteristicas y la
maquinaria que se requiera utilizar, resulte, a juicio de los servicios técnicos
municipales, realizable en alguna de las piezas de la vivienda de su titular. Las
condiciones de superficie serdn las establecidas por el instrumento de planeamiento
vigente.

ii. Talleres de armeria, sin manipulacién ni almacenamiento de productos explosivos o
inflamables.

iii. Talleres de reparacién de aparatos eléctricos de medida, regulacién, verificacion y
control.
iv. Talleres de reparacién de electrodomésticos.

v. Talleres de reparacién de aparatos y utensilios eléctricos o electrénicos, ascensores y

similares.
vi. Talleres de mdquinas de coser, mdquinas de escribir y similares.
vii. Talleres de relojeria.
viii. Talleres de reparacion de instrumentos Opticos y fotograficos, incluidas monturas de
gafas y cristales.
ix. Talleres de reparacién de joyeria, bisuteria, orfebreria y plateria.

x. Talleres de reparacién de instrumentos musicales.

xi. Talleres de reparacion de bicicletas y otros vehiculos sin motor.
xii. Talleres de reparacién de juegos, juguetes y articulos de deporte.

xiii. Talleres de prendas de vestir (sastreria, camiseria, guanteria, sombrereria, zapateria

excepto calzado de goma, géneros de punto, bordados, peleteria y similares).

xiv. Talleres de articulos de marroquineria y viaje.

xv. Talleres de confeccidn de articulos textiles para el hogar.

xvi. Talleres de encuadernacién.

Igual consideracién tendrdn los laboratorios farmacéuticos y de andlisis clinicos sin
manipulacién de productos inflamables.

c) Almacenes. En los que no se almacenen objetos o materiales de naturaleza inflamable
o explosiva, sin limite de superficie y una potencia motriz mdxima instalada de 15 cv
en edificios exclusivos y de 6 cv en el resto de las situaciones.

i. Almacenes de materias primas agrarias, productos alimenticios y bebidas.

ii. Almacenes de productos textiles, confeccion, calzado y articulos de cuero.

iii. Almacenes de electrodomésticos.
iv. Almacenes de articulos de ferreteria, excepto pldsticos.
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v.Almacenes de materiales de construccion, excepto maderas, pldsticos, disolvente,
pinturas y barnices.
vi. Almacenes en general, excepto aquellos que contengan sustancias consideradas
como molestas, insalubres, nocivas y peligrosas.
vii. Viveros de plantas y flores.
d) Uso terciario.
Hospedaje.
Comercio. Los tipos que se relacionan sin limite de superficie:
i. Venta de productos alimenticios, bebidas y tabaco, excepto carnicerias, pescaderias,
elaboracién
ii. de helados, horchata, productos cdrnicos, platos preparados, asadores de pollos.
iii. Venta de prendas confeccionadas para vestido y adorno, incluidas zapaterias,
bordados, bisuterfa y similares.
iv. Mercerias.
v. Venta de articulos textiles para el hogar.
vi. Venta de articulos de marroquineria y viaje.
vii.Lavanderias y tintorerias (solo recogida y entrega de prendas sin lavado o limpieza
de las mismas).
viii. Farmacias sin manipulacién o almacenamiento de productos inflamables.
ix. Venta de articulos de limpieza, perfumeria, higiene y belleza, excepto droguerias,
cererfas y similares.
x. Venta de muebles.
xi. Venta de electrodomésticos y material eléctrico.
xii. Ferreterfas y venta de articulos de menaje.
xiii. Venta de articulos de cerdmica, vidrio y materiales de construccién.
xiv.Exposicién y/o venta de automdviles, motocicletas, bicicletas y sus accesorios y
lavados manuales de vehiculos.
xv. Venta de aparatos e instrumentos pticos, médicos, ortopédicos y/o fotogréficos.
xvi. Venta de libros, articulos de papeleria y escritorio.
xvii.3.16. Venta de flores y plantas.
xviii. Venta de articulos de joyeria, relojeria, plateria y bisuteria.
xix. Jugueteria y venta de articulos de deporte.
xx. Venta de material fonografico y videografico (disco, casetes de audio y video, etc.).
xxi. Alquiler y venta de cintas de video (video-club).
xxii. Peluquerias y salones de belleza, estética, tatuajes y piercing.
xxiii. Estancos, despachos de loteria y apuestas y locutorios telefénicos.
xxiv. Alquiler de trajes o disfraces.
xxv.Alquiler de vehiculos y toda clase de bienes.
xxVvi. Anticuarios y almonedas.
xxvii. Herbolarios.
xxviii. Venta de articulos de regalo.
xxix. Reproduccién de documentos (excepto copia de planos con amoniaco y similares).
xxx. Estudios fotogréficos.
xxxi. Venta de armas y municién (sin manipulacién).
xxxii. Oficinas bancarias, cajas de ahorro o similares, con atencién al publico.
xxxiii. Agencias de viajes.
xxxiv.Clinicas veterinarias (consulta) sin radiologia, peluquerfas caninas y venta de
articulos para animales sin permanencia de los mismos.
xxxv. Consultorios médicos sin hospitalizacion, radiologia nimedicina nuclear y centros de
fisioterapia y rehabilitacién sin maquinaria.
xxxvi.Dentistas, sin radiologfa, salvo cuando se trate de equipos de radiografia intraoral
dental y laboratorios de prétesis dental.
xxxvii. Autoescuelas sin guarda de vehiculos.
xxxviii. Academias y centros de ensefianza de todo tipo, salvo baile, danza y musica.
e) Oficinas. Los tipos que se relacionan a continuacién sin limite de superficie:
i. Despachos profesionales domésticos.
ii. Oficinas administrativas y de servicios en general.
iii. Oficinas profesionales no domésticas.
iv.Oficinas de entidades financieras, de seguros y similares.
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v.Sedes de partidos politicos, organizaciones sindicales, profesionales, patronales,
religiosas y similares.
vi.Organizaciones internacionales y representaciones diplomdticas y consulares.
f) Uso dotacional. Los tipos que se relacionan a continuacién sin limite de superficie:
i.Oficinas de la Administracién.
ii.Centros de enseflanza docente reglada en sus distintos grados definidos por la
correspondiente legislacion sectorial.
iii. Policlinicas y centros asistenciales, generales o especializados, publicos o privados
sin hospitalizacidn, sin quiréfanos, sin radiologia ni medicina nuclear.
iv. Centros de informacidn, orientacién y asistencial social, de cualquier tipo.
v.Salas de exposiciones, museos y similares.
vi. Guarderias.

2. Limites de cardcter general:

a) Potencia motriz total de 15 cv en actividades en edificio exclusivo y de 6 cv en el
resto de los casos.

Esta potencia ha de entenderse como la de las mdquinas destinadas a producir
movimiento a expensas de otra fuente de energfa.

b) Potencia frigorifica de equipos auténomos de aire acondicionado de 12.500
frigorfas/hora en locales de edificios exclusivos no residenciales y de 6.000
frigorfas/hora en el resto de los casos.

c) Generadores de calor hasta una potencia total de 25.000 Kcal/h.

d) Hornos eléctricos hasta una potencia total de 10 Kw.

e) Torres de refrigeracién.

f) Instalaciones radiactivas de cualquier categoria, incluso generadores de Rayos X,
salvo los equipos de radiografia intraoral dental.

Villa Histérica de La Victoria de Acentejo, a 15 de junio de 2020 .- El Alcalde-Presidente, Juan Antonio Garcia
Abreu, documento firmado electrénicamente.



