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DETERMINACIONES PARTICULARES

A la parcela situada en la calle Pérez Diaz esquina calle Valerio Jerez, le sera de
aplicacion la tipologia edificacion cerrada, con las siguientes determinaciones
particulares:

1. Uso dominante: equipamiento socio-cultural (d-5 Socio-cultural)

2. Usos compatibles: todos los usos de Equipamiento comunitario contemplados
en el articulo 36 de las Normas Urbanisticas.

3. Tipo de edificacidn: edificacion cerrada de acuerdo con los articulos 68 a 83 de
las Normas Urbanisticas, obligdndose el adosamiento a la edificacién existente
colindante con medianeria al descubierto.

4. Altura maxima: 1 planta sobre rasante hacia la calle Pérez Diaz, altura que se
prolongara hacia la calle Valerio Jerez, pudiendo llegar a alcanzar las tres
plantas de altura, segun plano de Usos Pormenorizados y conforme a la
siguiente seccidén esquematica.

Rasante Plaza
+385.00

5. Alineacion de la via: segun plano de Usos Pormenorizados.

6. Fondo maximo edificable: segin plano de Usos Pormenorizados.
7. Edificabilidad maxima: 2,1 m?c/m?2s.

8. Porcentaje maximo de ocupacion: 100%.

9. Otras determinaciones:

a) La cubierta deberd ser plana, no pudiendo sobresalir ningun cuerpo del
nivel de la rasante de la plaza, de forma que quede garantizada su vista
actual y no se genere ningun obstdaculo visual que afecte a su percepcion.
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b)

C

—

El proyecto de obra deberd introducir la perspectiva de género, de
edad y de colectivos vulnerables, asi como criterios de sostenibilidad y
accesibilidad universal en su configuracidn, debiéndose disefiar conforme
al criterio de maximo respecto e integracion con los valores del BIC,
evitando que la edificacion pueda adoptar un excesivo protagonismo
formal o afectar negativamente a la apreciacién de la Iglesia de Nuestra
Sefiora de La Victoria.

En todo caso, sera preceptivo que en la entrada del equipamiento
comunitario se disponga de un chaflan cuya longitud minima debe ser de
al menos 3 metros o retranqueo equivalente, que asegure una buena
visibilidad del espacio publico.

Solamente se tendra en cuenta como planta entera para el computo de la
altura de edificacion, aquellas plantas cuyo forjado de techo supere en
algln punto la altura de 1,70 metros desde la rasante.
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