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Capitulo Quinto:
01.05.- REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

Art. 01.05.01.- Definicion del suelo urbanizable

Este Plan General de Ordenacion clasifica como suelo Urbanizable a aquellos terrenos
que se estima que pueden incorporarse a los procesos de urbanizacion a lo largo del
periodo temporal definido para la ejecucién de este Plan General. El Suelo
Urbanizable previsto se situa en las zonas donde se ha concluido que se trata de la
mejor localizaciéon para ubicar el crecimiento poblacional previsible. Su localizacién
concreta aparece reflejada en los planos de Ordenacién Estructural.

Art. 01.05.02.- Categorizacion de los suelos urbanizables

1.- Se ha definido una sola categoria de Suelo Urbanizable: Suelo Urbanizable
Sectorizado No Ordenado (SUSN), pues no se encuentran ordenados
pormenorizadamente por el Plan General.

2.- El conjunto de sectores de Suelo Urbanizable definidos para Tegueste es el
siguiente:

Cédigo | Categoria Nombre Nucleo

SO-16 | SUSN La Miravala 1 El Socorro
SO-17 | SUSN La Miravala 2 El Socorro
TC-60 | SUSN Ampliacion Deportivo Tegueste Casco
TC-80 | SUSN Los Laureles Tegueste Casco

Art. 01.05.03.- Usos del Suelo Urbanizable

1.- Los usos asignados al SUSN de La Miravala 1 (SO-16) son:
- Uso principal es el residencial.
- Usos compatibles: terciario (excepto comercio y centros comerciales
mayores de 2500 m2), comunitario, recreativo, agricola, infraestructuras
(excepto de residuos), talleres de artesania, y turisticos.
- Usos prohibidos: medioambientales, aprovechamiento forestal, ganaderia,
mineria, caza, acuicultura, infraestructuras de tratamiento de residuos y usos
industriales.

2.- Los usos asignados al SUSN de La Miravala2 (SO-17) son:
- Uso principal es el terciario.
- Usos compatibles: comunitario, recreativo, infraestructuras (excepto
vertederos) e industrial y de almacenamiento (excepto industria pesada y/o
singular)
- Usos prohibidos: medioambientales, primarios, infraestructuras de
tratamiento de residuos y residencial.

3.- Los usos asignados al SUSN de Ampliacién Deportivo (TC-60) son:
- Uso principal es comunitario
- Usos compatibles: residencial en albergue, recreativos y terciario en
hosteleria y oficinas
- Usos prohibidos: medioambientales, primarios, infraestructuras de
tratamiento de residuos y residencial.

Firmado digitalmente por: NOMBRE DIAZ ELIAS MARIA BELEN - NIF 43763187Y
Motivo: En ejecucion de sentencia firme de 19 de julio de 2016, dictada por el
TSJC en el recurso contencioso administrativo 4/2015, se anula el PGO de
Tegueste en cuanto a la aprobacién de la Unidad de Actuacién SO-15 El Drago,
sectores de suelo urbanizable La Miravala | y Il y la variante El Socorro de la

04.-NORMAS URBANISTICAS DE ORDENACION ESTRUCTURBAL 2 It-1o4  rariA DE LA COTMAC 68

Fecha y hora: 21.03.2017 10:29:47



Plan General de Ordenacion de TEGUESTE Ap.Definitiva Vers 2014

Art. 01.08.22.- Estudio de las cuencas visuales

El contenido ambiental de los futuros Planes Parciales haran especial hincapié en el
andlisis de las cuencas visuales, definidas éstas por la profundidad y amplitud del
campo visual. Con el objetivo de adoptar las medidas correctoras mas adecuadas a
cada caso, habra que considerar las siguientes cuestiones en la evaluacién del
paisaje: el aspecto interno y externo de la urbanizacion, el relieve del paisaje y las
condiciones ambientales del entorno.

Art. 01.08.23.- Medidas correctoras relativas a la correccion de taludes

1.- En aquellos terrenos en los que sea necesario acometer movimientos de tierras
susceptibles de alterar las condiciones geomorfologicas y paisajisticas preexistentes,
se deberan corregir los taludes resultantes de forma que se minimice el impacto
ambiental a generar.

2.- Una manera de conseguirlo es a través de técnicas de moldeado y redondeo de los
perfiles en el caso de desmontes de pronunciada verticalidad. Por su parte los
terraplenes deberan cubrirse de vegetacion, adecuandose la misma a aquella propia
del lugar y al paisaje del entorno, con una doble finalidad:

- evitar la erosién producida por las lluvias.

- reducir el fuerte impacto visual producido por el movimiento de tierras.

3.- Se estudiara la posibilidad de construir pequefios muros con el objetivo de limitar el
alcance espacial de los terraplenes, impidiendo de esta forma la ocupacion
indiscriminada de areas de interés natural o patrimonial.

Art. 01.08.24.- Medidas correctoras relativas a la proteccion de la calidad del aire

Con objeto de disminuir la emision de particulas a la atmdésfera y evitar, de esta forma,
afecciones a la poblacién residente, a los cultivos y a la flora y vegetacion existente en
las inmediaciones de la obra, se realizaran riegos periodicos de la superficie afectada
por las obras. Igual medida se adoptara en las zonas de intenso trafico de maquinaria
pesada y camiones, y en lugares de acopio de materiales. A su vez los camiones que
transporten tierra o materiales que puedan levantar polvo deberan llevar la carga
cubierta con una lona para evitar el levantamiento de polvo.

Art. 01.08.25.- Medidas correctoras relativas a los sectores de suelo urbanizable
sectorizado no ordenado

En los dos sectores clasificados (La Miravala | y La Miravala Il) seran de aplicacién las

medidas ambientales explicitadas en sus correspondientes fichas de ordenacion
pormenorizada.
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