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1.- JUSTIFICAGCION

El presente Anexc de Instrumentos de Desarrolle Urbanistico forma parte
integrante de la decumentacion normativa del Plan General de Ordenacion de
Tegueste, adaptacion de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Tegueste a
la ley /2000 y se realiza al objeto de establecer un inventario detallado de las
acciones de planeamiento, gestidn y ejecucidén que es necesario acometer para
el desarrollo completo de sus previsiones de ordenacién.

Los instrumentos de desarrollo, gestién y ejecucion previstos se han agrupado
en cuatro secciones estructuradas segun la clasificacion y categoria de suelo.

En primer lugar, las actuaciones de ordenacidn pormencrizada, relativas a
aspectos especificos determinados por legislacidn sectorial o cuestiones de
alcance supramunicipal y que se prevé realizar tantc en Suelo Rostico como
Urbano. Esta actuaciones se concretan en ambitos donde es precisa la
reafizacion de Planes Especiales especificos.

A continuacién, los cinco sectores de Suelo Urbanizable que se consideran
todos dentro de la categoria de Sectorizados no Ordenados. La ordenacién
pormenorizada del Suelo Urbanizable precisara de ia aprobacion de ios Planes
Parciales correspondientes y su posterior ejecucion y gestin.

En tercer lugar, los dmbitos de Suelo Urbano no Consolidado que este Plan
General distingue y gue se ordenan mediante Unidades de Actuacién (UAs)
especificas al objeto de repercutir y distribuir los beneficios y cargas asociados.

En tercer lugar, los aAmbitos gue requieren acciones de urbanizacidn
complementanas y que se consideran como Suelo Urbano Consolidade, dado
el alto grado de desarrolflo de la urbanizacién. Estos ambitos se han
conceptuado como Recintos de Urbanizacion Obligatoria (RUOs)

Y por ultimo, fas parcelas que sole pueden gestionarse mediante Exproptacion
Forzosa y que se enumeran a los efectos de facilitar la ejecucion postenior del
Plan Especial. Estas areas se conceptian como Ambitos de Obtencidn Directa
(A0Ds).

Los Ambitos de Obtencion Directa no se explicitan en el presente Fichero dado
que su gestion puede realizarse de una manera directa.

PFLAN GENERAL DE ORDEMACION DE TEGUESTE ANEXQ lil.- INSTRUMENTQS OE DESARROLLO
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2.- ENUMERACION DE LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO

7 ;
El conjuntc de instrumentos de planeamiento, gestion y ejecucion prewigtya ‘en

esta Adaplacion de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Tegueste es~~

gl siguiente:

Ambitos de Ordenacién Especifica

PE. N® 1.- Restauracidn Paisajistica de la Piconera del Infiemo

PE. N° 2.- Zona Arqueglagica de Los Cabezazos

PE. N° 3 - Sistema General de Equipamiento Deportivo de Los Laurgles
PE. N° 4 - Conjunto Histérico Artistico de Tegueste

X SLCHETARIA /
. GENEXAL
e

Sectores de Suelo Urbanizable

SURZ: N° 1- LOS REMEDIOS No Sectorizado
SURZ. N® 2 - LOS LAURELES No Sectarizado
SURZ: N° 3.- EL CODEZAL Sectorizado Qrdenado
SURZ: N° 4.- SAN GONZALO No Sectorizado
SURZ: N° 5.- LA MIRAVALA No Sectorizado

Unidades de Actuacion

UA. N°1.- SAN LUIS
UA. N° 2.- LOMO DE LAS RIAS

UA. N2 4 .- Bl GOMERO SUSPENDIDAS
UA. N® 5.- LA OLIVA por acuerdo de la COTMAC
UA. N°G.- AGUA DOE DIOS de 25 de Junio de 2003

UA. N°7.- LOS POBRES
UA. N° 8.- EL NACIENTE

Racintos de Urbanizacién Obligatoria

RUO N° 1.- EL PORTEZUELG

Sualo Urbano sujeto a Plan Parcial

SURB N° 1.- EL NACIENTE Na Consaligado
FL4N GENERAL DE ORDENACION DE TEGUESTE ANEXSD [IL.- INSTRUMENTOS DE DESARROLLO
Adaptacién Basica de las Normas Subsidiarias deo Plansamiento a la Ley 1/2000 s




SECRETARIA
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Se contemplan 5 ambitos de ordenacidn especifica quesnecesitdh contar con
Instrumentos desarrolle en funcién de las caracteristicas de los problemas a

encauzar y ardenar.

Cada unc de ellos debera ordenarse mediante un Plan Especiat de acuerdo a
los objetives especificos gue establece el Art. 37 de la LOTENC.

Las instrucciones a aplicar en los Planes Especiales previstos se han definido
en una Ficha particular para cada. ambito concreto. En la ficha se especifica |a
denominacién del ambito, su situacion, descripcidn y la clase y categoria de
suele a la que pertenece el ambito a ordenar.

La Ficha incluye con una estimacidon de la superficie bruta junto con la
edificabilidad bruta maxima gue es posible desarrollar, asi como Jjos usos
admisibles de acuerdo a las definiciones establecidas en las Nomas
Urbanisticas. Los Planes Especiales se ajustaran a estos parametros maximos
sin poder sobrepasarlos o establecer usos diferentes a los especificados.

Las instrucciones de desarrollc se completan con unos objetives de

planeamiento y una posible propuesta de oardenacion que tiene caracter
indicative meramente.

4.- INSTRUMENTOS DE DESARROLLO EN SUELO URBANIZABLE

Para el desarrollo de los Sectores de Suelo Urbanizable se requiere la
redaccién del corespondiente Plan Parcial, asi como la constitucién de la Junta
de Compensacidn y el desarrollo de los Proyectos de Compensacion y
Urbanizacién que garanticen la transformacion tanto fisica como juridica del
sugia.

En el caso del Sector SUrz n® 1.- Los Remedios al ser de un solo propietario el
Sistema de Ejecucidn puede sustituirse por el de Concierto.

El Sector Surz n® 3.- El Codezal ha sido desarrollado por yn Plan Parcial.

Las caracteristicas de cada sector de Suele Urbanizable No Sectorizado se
establecen en unas fichas;

» Situacién (Esc. 1:5.000) donde se localiza el sector dentro del
ambito del Plan.

« Parcelario Catastral (Esc. 1:2.000) en el que se reflejan ias
distintas propiedades afectadas

« Sistemas Generales adscritos {Esc. 1:2.000) que sefiala los
Sistemas que deben ser asumidos en el desarrollo det sector.

La ficha incluye una breve descripcion del estado actual de las propiedades
incluidas en el sector.

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE TEGUESTE - ANEXO IIl.- INSTRUMENTOS DE DESARROLLD
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Las instrucciones para el desarrolle del Sector
Sectorizado Ordenado de El Codeza!, se establecen en

La primera ficha es la misma que la descrita anteriormente.

Una segunda ficha establece las instrucciones particulares para el desanrulln et
del Plan Parcial, definiendc la propuesta de ordenacién, los objetivos de-.____/
planeamiento y el Sistema de Actuacidn asignado y su Programacion temporal.

Una tercera ficha cuantifica las determinacionses definiendo los usos
caracteristicos admisibles, asi come las condiciones de aprovechamiento y las
cesiones dotacionales minimas obligatorias.

Una cuarta ficha dibuja un posible esquema indicativo de la ordenacion que
solo pretende ofrecer una alternativa posible de ordenacion pormencrizada
gquedando su concrecion final a criterio del futuro Plan Parcial dentro de las .
condicicnes establecidas en las Fichas 1, 2 y 3 que si se consideran de
obligado cumplimiento.

Los coeficientes de homogeneizacion se ha asighado el Aprovechamiento
Medio a cada sector de Suelo Urbanizable impiicado sin que se presente una
vanacion superior que de +/-15%. En este caso se responde al mandato
establecido con lo que se cumple lo estahblecido en el Art. 32.2.B.2 de la
LOTENC.

El establecimiento de coeficientes de uso, intensidades y tipologias
edificatorias se ha realizado de acuerdo a la experiencia y criteros avalados
por la practica. En todo caso se ha tomado como referencia para las
asignacicnes de estos coeficientes las establecidas en la Orden Ministerial de
34071986 sohre Metodologia de Valoraciones del Catastro Territorial Urbano.

Los coeficientes estimados son los que se definen en las siguientes tablas:

COEFICIENTE SOBRE TIPOLOGIA

Zona Tipoldqica Coeficients

Ed, ADOSADA Sin Jardin Qefantero 1,00

l Con Jardin Delzantero 1.05

Ed. AISLADA Intensiva 1,15

Extensiva 1,20

l CASCO Tradicionzal 1,10

Antigua 1,10

I INDUSTRIAL 390
I FPLAN GENERAL DE ORDENACIGH DE TEGUESTE ANEXO Ill- INSTRUMENTOS DE DESARRDLLO
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COEFICIENTE S$OBRE L_lsu EARAETERIETICD

Uso SubCategorla
RESIDENCIAL Unifamiliar 1,15
Colechiva 1,00
Turlstica 1,60
INDUSTRIAL Fabricacitn 0,70
Talleres : 0,70
Almacenaje 0,90
Garajes 0,90
TERCIARIC Comercial 1,45
CHicinas 1,20
DOTACIONAL Docente 1,20
Cultursl 1,20
Deportivo 1.25
Sanitario 1,45
COMUNICACIONES Vias Rodadas Generales 0,00
Vias Rodadas Locales 0,00
Vias Peatonales (3,00
RECREATIVO Parques 010
Jardines 010
Canchas y Piscinas 0,45
INFRAESTRUCTURAL Abastecimiento de Agua .05
Suministro Electrico 005
Fed de Telefonla 0,05
Evacuacion A. Eesiduales 0,05

COEFICIENTE SOBRE INTENSIDAD DE APROCVECHAMIENTC

Edificabilidad Neta Coeficiente
En < 0,50 m2tim2s 0,30
0,50 m2tm2s < En < 1,00 m2timZs 0.7
1,00 m2t/m2s < En < 1,50 m2tmZs 1.00
1,50 m2¥m2s < En < 2, 50 m2tim2s 1,50

2,50 m2timZs < En 2,00

COEFICIENTE SOBRE SITUACION DEL SECTOR Q AMBITO

Bl coeficiente de situacidn se establece de una manera subjetiva atendiendo a 108 siguientes

critenos;
'l * Proximidad a tas Areas centrales del municipio {Cercana, Media o Lejana)
* Conexidn con la Red Viaria genera {Buena, Reguiar o Mala)
* Relacign con el mar (Lejana, Media & Préxima)
I * Vistas al Paisaje (Buena, Regular o Mala)
* Dotacitn de Sarvicios (Alta, Media o Baja)
I PLAN GENERAL DE DROENACION DE TEGUESTE ANEXO Ill.- INSTRUMENTOS DE DESARROLLO
Adapltacion Basica de las Nommas Subsidiaras de Planeamisnla a ta Ley 172000 5
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Asimismg, para €| calculo de las detenninaqjgnes 'y parametros
correspondientes se han aplicado los siguientes criterios; {3.._..-*"

1.- RED VIARIA

La red viaria en las distintas zonas se ha estimado da acuerdo a las caracteristicas
especificas de los desarroilos anteriormente realzados y suponen las siguientes
proparciones sobre las superficies totales de cada ambito.

- Ed. Adosada 25% siSuperficie Bruta
- Ed. Aislada 30% s/Superficie Bruta
- Casco Antiquo J5% sfSuperficie Bruta
Casco Tradicional 45% s/Superficie Bruta
i , _ SECRETARTS |
- Industrial 30% s/Superficie Bruta CENERAL

- _‘_,-r'"
A el hay gue afadir las Cesiones Dotacionales obligatorias y los Sistemas =

(Generales asignados.
Con lo cual la superficie neta edificable en cada ambito de suelo seria la restante. .

2,- EMFICABILIDAD

El criteric para e cdlculo de Iz edificabilidad maxima se he definida restando a la
superficie total de cada zona, una superficie con destino a espacios lbres y
multiplicando esta superficie reducida por el coeficiente de edificabilidad zonal
establecido &n el punto antenior.

A partir de ahi el nOmero maxime de viviendas se ha determinado considerando los

siguientes estandares:
- Ed. Aislada 180 m2hvivienda
- Casco Antiguo 180 m2fviviends
- Casco Tradicional 120 m2ivivienda
- Ed. Adosada 120 m2fvivienda

5.- INSTRUMENTOS DE DESARROLLO EN SUELO URBANO

Para el desarrollo de! Suelo Urbano consclidade se han previste tres tipos de
Instrumentos de gestién y ejecucién, las Unidades de Actuacion previstas por 13
LOTENC, los Recintos de Urbanizacién Obligatoria {RUQ) y los Ambitos de
Obtencion Cirecta {AGD).

Las Unidades de Actuacién (UAs) se plantean al objeto de completar sectores
interiores del Suele Urbano que se consideran coma No Consclidados y que
requieren de una gestion unificada para 'a equidistribucién de beneficios Y
cargas.

L os RUOs tienen el objetivo prioritario de lograr &f remate de 'a urbanizacion en
el Ambito considerado mediante la casidn del suelo comprometido para viales y
eventualmente, pequencs espacios libres.

Tanto las UAs como los RUQs se han definido a través de dos Fichas de
obligado cumplimiento. .

' ol N S N A B N BN B S EE B D S A BN - b ey aan
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En la primera Ficha se establecen los aspecios de luc %E\:l‘mbﬁ"fﬂ

considerade y se incluyen los siguientes plancs

. Sltuacmn [Esc 1:5.000) donde se localiza el sector dentro d

distintas propiedades afectadas \"’-f;\: .
+ Estado Actual {(Esc. 1:2.000) que marca los distintos o
elementos existentes en el ambito.

Esta ficha establece una somera descripeion del Recinto considerado junto con
los criterios que han llevado a su impiantacion.

Una segunda Ficha referente a los RUOs define sus objetivos y caracteristicas
junto con la cuantificacién de los aprovechamientos lucrativos y cesiones
dotacionales cbligatorias junto con un planc en el gue se refleja la ordenacion
prevista,

Los AODs se definen como 4reas destinadas a equipamientos pablicos y
espacios libres en las que no se puede realizar una directa distribucion de
cargas. En este caso habra que adquinr el suelo mediante su compra o
expropiacion y la ejecucion de las obras necesarias para la consecucion de la
dotacion prevista. Las AQDs cuentan con una Unica Ficha que describe las
condiciones y parametros de la afeccion.

Las Fichas referente a las ACDs define los objetivos y caracteristicas, las
superficies afectadas, asi como [a ordenacion prevista.

6.- INVENTARIO DE INSTRUMENTOS DE DESARROLLO

A continuacién se incluye el conjunto de Fichas referentes a los instrumentes
de planeamiento, gestion y gjecucion que se han previsto en este Plan General
de Ordenacion de Tegueste,

FLAN GENERAL DE ORDENACIKON DE TEGUESTE ANEXO I'L.- INSTRUMENTOS DE DESARRQULLO
Adaplacién Baslca da las Nomas Subsidiariax de Planeamients a la Ley 172000 . ¥




ADAFTACION DE LAS NSP DE TEGUESTE A LA LET 12000

FICHERO DE INSTRUMENTOS DE DESARROLLO

||

Fizha ME. &mibate Insbuments de Desarmllo
PE. 1 PICONERA DEL INFIERNG _
Clase de Suslo: Gategorzacion: PLAN ESPECIAL DE MEJORA PAISAJISTICA
RUSTICO P. PAISAJISTICO Art. 3798
Situacion Descripeitn ' )
Escala: 1.100.000
Antigua canlera de extraccion de pictn actualments abandonada
Prasencia de cortes de excavacion en ladera con alturas
| superiores a 50 mils
| Influencia de la zona urhana colindants con rematas visrios
o insuficiznies
y Presencia de dapositos inconirclados ﬂ&fiﬂ'-‘:_‘.rll}ﬂl:.’t-"-;j"s‘_u basurae.
. ; { P !
P RS i f =
-II -..- i [ ] )
{ LT i - T
A | i
e . r "\\ / ']
- i
Cvatvos de Plansamierro. Sup. Bruta [ 14.200 m2
_ _ Ed. Bruda Maxima: 0,01 m2tim2s ]
- Restauracion paisajisica de la zona o3 Adrasiies: — .
- Rellena de los espacios y volimenes exiraidos Medic-Ambiental
- Pogible verledero de escombros v basura sdlida Recraative
- Meceskdad de realizar una revegetacicn swperficial Comunhtaric

- Estudio de localizacidn de actividades recreativas, culturales y
deportivas
-Definicidn y remale de la red viaria, accesos v aparcamientos

Cultural y Deportivo

| ]

Chiddeasidn:

i




FIGHERO DE INSTRUMENTOS DE DESARROLLO

|ﬁﬁpm-:n:'w DE LAS M5P OE TEGUESTE A LA LEY 1/2000

Instumeniz de Desarallo:

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION
Art, 37 2.b

| Ficha W Amnila:
PE. 3 LOS CABEZAZOS
Clasa de Sualy: Lalegonzaciin.
RUSTICO P. CULTURAL
| SHuacion
Estiia 1 100.000
I.IJEiiIF.I'I'.?.'JV.'IE- H]

Deacipeion

Zona del barranco de Agua de Dies limilrede con gl municipio de
La Laguna y donde el cauce adquisre gran profundsdad.

Zran presencia de cuevas wilzadas porles aborigenas da la
COmansa

Ladera More baatante eacarpada ¥ aue cuenta con accesos
| & traves da pistas nurales

Ladera Sur atectada por el desarrollo urbanao del bacrio de E
Gomern. F 2

¥
[

[

'._J-. - 1
= . e )
"'_.:- e IIl

i o

Opjetives de Plarsamisnie:

- Profaccion de los resios amueaoclogicos.

- Facilitscion de | desarrollo de actividades cientificas v

| culiurates relacionadss.

[ - Busqueda de lncalizaciones adecuadas para un posible Centro
de Interpratacsin

- Meskora de s condsciones de sccesibilidad para su visia,

- Esludio para faciliiar lag condiciones de mantanimisnto v
limpezza

| Candengsin;

Sup. Bruts: 94,100 m2
Ed. Bruta Mazxims: 0,01 m2tim2s
Usos Sdmisibee:
Medio-Ambianial
Recreativo

Comunitarioc Gultural
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ADMPTACION OE LAS N5F DE TEGUESTE & LA LEY 12000
FICHERO DE IHETHUII_!ENTCIE DE DESARROLLD

[
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Inabumenta de Degaralls

'PLAN ESPECIAL DE EQUIPAMIENTOD
Art 372 F

| Ficha N™ Arnitiba
| PE. 4 EQUIP LOS LAURELES
| Clase de Suelo: Cafegonizacan:
I | URBANO NO CONSOLIDADO
| Siluacitn ] o Deasgeripeitn

Escala: 1 100.000

.'J T -
| II| e -\_‘_--
-"-I Hh"\"xu—\.
i -.I!I
//w : 5
= o i
Py = B
' - :--L':“."‘:-Tk;-_ ] _/)
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Oyativos de Flansamienio:

- 3e debera definir [a ordenacidn conjunta de esta gran drea de
Squipamisntos.,
- El plansamiantc definird o ermmacion de i red viada inferior,

e ordenard la localizacion de ks nuevos Equipamientos

Derpartives pravistos: - Centro de Deportes Autdcionos
- Ciudad Deportiva de Tequeste
- Pigcina Municipsal
- Ejecucidn de k via estrucural del borde del Barranco de Agua
de Digs.
- Defingcidn de las conexiones necesanas con la
Lametera TF-121
Ordengcion:

| Tegueste,

| Presencia de grandes equipamesenios va consolidados:
- Centro de Ensefianza de Alia Tecnologlia
- Talleres de la Fundacion Canaria de Sordos
- Instituta de Ensefianza Secundana
= Anbigua Campo da Fotbal de Tagueste

Exizsten grandes supericies cubieras con @scombros v
| altamente deterinradas

E Tiene un borde de gran fragilidad haca el barranco de Sgua de

| Dios.

Tegueste v ef anfigue Caming de Los Laureles.

Laran amibalo detacional situade sl esie del nocleo urbanag ds

Este ambita &8 colindante con el Gongunta Histdoon Srtistico da

| Bup Bruta 107.500 m2
Ed. Brfa Maxima: 0,21 m2tm2s
Usis Mmisiies
Terciario
! Medlic-Ambslental
& | Roecreativo
i ; ; Comunitario
. Ty Docente y Deportivo
| et oy
EETaRIA
il _,r" |




ADAPTACION DE LAS NSP DE TEGLUESTE A& LA LEY 102000
FICHEROQ DE INSTRUMENTOS DE DESARROLLO

| Ficha M™ oE 5 Ambets Instrumznts de Deszrmally
. | . H.A. TEGUESTE )

Clase oe Sueh: CElegonzaciin. PLAM ESPECIAL !DE PROTECCION
URBANO CONSCLIDADO Art. 37.2.b

Situgcar Deacipeitn

Escala 1100000

Frimer asentamicnto poblacionsal del municipio de Tegueste
¥ que concendra los valores histdnoos v estnograficos mas
| repreaentativas.,

Cuenta con una alta concentracidan de edificaciin radicanal ¥
construcciones de interas.

Gran presencia de vegelacsan v ajardinamiento. _

1 .
Presenla una mezcla de usos residencialgs cop resios de usos
agricolas r

\__~

‘Ohwhvos de Plansamianto | Sup Bratar I67.100 m2

Ed Bruta Maxima: ] i

- Se pretends la profeccion del Patrimonio Historico ATISICO 81 | (e g b Segun P.Especial

concordancia con la legislacsbn especifica, |

- RBeconocimiemo y vakoracion del patrirmenio inmuebla.

- Prodeceion de la imagen rural del endorno.

- Investanio v calalogacion de los slbementos vegetalas.

- Beordenacion y alenuacidn del tréfico rodado en la zona
ceniral

- Mejora de los usos comercaales compalibles con el caracler
cultural del entorme.

- Congervacion de las supericies culivadss y jardines de inferés |

Segun P.Especial

Ordenacion:
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|
|
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méEHEM DE OROENAGION DE TEGUESTE o LUEALIE.A‘E!GM
| FICHERO DE INSTRUMENTOS DE DESARROLLO
| Ficha WF Secior: Inglrumanio de Desarrolka |
sUrz 1.1 LOS REMEDIOS |
Clase de Sumic: Galificacion; o o
URBANIZABLE NO SECTORIZADC PLAN PARCIAL .
Escaia: 1:100.000 s '
Gran finca egricola abandonads colindante con la Cametara
TF-127 der La Laguna a la Punka del Hidalgo.
S giluacian e muy prosirma al dma central del Conjunto Histonco
", Ariletico en tomo a la Plazs de San Marcos.
I." i W5 — En su extramo Norte limita también con ofro recinio Importante del
A . Casco Hisldric, ol Camino de Los Launsles, del cual e deba
.-'"l Ty prasarvar loe restoa de vegetacidn orginal de Laurlsllva que aun
A _ | | e mantiene an sus bordes.
1 o s o } La finca cuenta con algunos eemplares de arboles frulales on su
- e | ! gu extremo Oesle que son repressntativos de una manera de
M _,«’”’ axpictacion tradicional y que, por ello, 58 han N
= 1 {" 1 ' y
I _|r- '-r._"_"'t? o a ° .. ']|I

| ' — E a
| i .

' i =13

g = 1
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PLAN GEMERAL DE ORDENACICON DE TEGUESTE

FICHERO DE INSTRUMENTOS DE DESARROLLO

LOCALIZACION / A

Ficha N,
SUrz 2.1

Claga da Sualba!

URBANIZABLE

Saglon
LGS LAURELES
Calificacion:
NO SECTORLZADOD

Iretrurneis de Desarolle {

| Shuscion
Escala: 1: 100k N

[
| PARCELARIO CATASTRAL |

Escala; 1;5000

PLAN PARCIAL

Descripeidn: \
h

e, >

=

| Esba seclor ssld lormado por un confunio de 8 parcelas da
| madiano tamafio, en tomo a les 2.000 m2, junio con una gran

propiedad que an el Ambilo del Pian Parcial Here una

| suparficie supseror a les 2 Hactirass.

| Al Morte limita con el Barmanco de Ague de Dics. mésntrss que al

Este exista una parcela con abundants vegetacion v la

| urtsanizacion de La Platsla,

Una de las parceias cuanta oon una viviernda aiskad, estando 2
mayoria da kos temenca en culthvo hesta feches recientes.

| Exlsten tamblén algunos ambaoles frutales disperaoe que no tianen
| un valor ambiental destacable.

Hacia el Sur se ancusnira ol Caming de Los Laureles que cuenia
con restoe de vegetacidn de Laurisilva que maracen su

El sector presenta una pendiente topografica moderada bejando
eagin una dirsctriz Oeede-Eata.

SIETEMP.E GENERALES ADSCRITOZS




PLAN GENERAL DE ORDENAGION DE TEGUESTE [
FICHERO DE INSTRUMENTOS DE DESARROLLO | LOCALIZACION

Ficha NF. Sector: | Inalrumenio de Dasarmalic
sz 3.1 EL CODEZAL

Clage de Suele: Callficacion: '
URBAMNIZABLE SECTORIZADO DRDENADO PLAN PARCIAL

Situacitn
Escala; 1:100.000

Pequena finca en lader strevesada por la camatera de
enlace entre el Porlezusio y el Socormn, TF-154

La parte suparior de la finca que tiene una pendiante mayor
al 60¥% se reservard para ublcar espacios libres computables
al cijeto de atenwar Bl impacio paisajistico.

PARCELARIC GATASTHAL SISTEMAS GENERALES apscRiTos A . ':'!E i
Escale: 1:50M0 Escala; 1:5000 e |~ 0
P = P | a1y .Jt'.:F

L y W

. . 73




PLAN GENERAL DE ORDENACION DE TEGUESTE |
l FICHERO DE INSTRUMENTOS DE DESARROLLO  INSTRUCCIONES DE PLANEAMIENTO

Fickia K2 el Inatuments de Dessmola:

| SUrz32 ~ EL CODEZAL

I Claza de Suwsla: Calfizazitn:
I | URBANIZABLE SECTORIZADO ORDENADO

PLAN PARCIAL

PROPUESTA DE ORDENACION

supericie superior @ 350 m2. La ordenacion de este sector se basa en dos vias en fonde de saco que se

apayan en la carreless de enlace entre el Portezuelo v el Sacarro, formando la estructura fundamental de la

I ‘ = Al seruna finca atravesada por la cametera, e preve una ordenacion en ciudad jardin, con parcelas con una
I ’ urbanizacitn.

|OBJETIVOS DE PLANEAMIENTO rl e R el T R
La orderacion que se proponga debe de mantener &l caracter rural cargcteristion existente en el TURicipio
Teguasta

Dada la pendiente del tereno y su impacto paisajistico, el Plan Parcial pramavera un ouen nivel de

urbanizacion garantizando una alta proporcian de arbolada en las calles y espacios libres. Las aceras y &l

wigna local debaran tenar una saccidn superior a los 9 mts.

Las Cesiones Obligatoras de los espacios Libres deberan concentrarse en la parte alta del sector, al tener
ambitos de pendiente que hacen desaconsejabie su urbanizacion

INSTRUCCIONES COMPLEMENTARIAS

En este sector de suelo urbanizable se considera vinculante la cesion y ejecucion de los siguientes razados
WIArios con SeCCianes SUperiores a 9 mis.:
Vias de Servicio a ambas lados de la carrelera a la gue se acoede por medio de una nueva
rotonda
La documentacion del Plan Parcial debera contener lzs determinaciones ambientales a las que hace
referencia &l Art. 13 del Reglamento 35/95 de Contenido Ambientzl de las Instrumentos de Planeamiento
El Plarn Parcial debe reservar parcelss come Espacios Libres hasta cubrir la reserva obligatoria. colocandose
dicha reserva an el extrema de la parcela con mayor pendiente.
Se deben prever parcelas para Equipamientos hasta completar la reserva obligatoria, asi como la casion
punbca da un 10%
El'tipo edificatorio estimado 3 priori s el de Edificacién Unitamiliar Aislada Intensive pera el Plan Parcial
podra conziderar otras alternativas tipoldgicas v de usc que no sobrepasen la Edificabilidad Maxima
establecida en la Ficha SUrz n® 3.3,

Es importante a nivel ambiental y paisajistico que en una de las aceras de |as vias que dan accesoa la
urbamzacion este provista de arbolada

El establecimiento de coeficentes de uso, intensidades y tipologias edificatorias se ha realizado de acuerdo 3
a experiencia y criterios avalados por la practica. Se ha tomado como referencia para las asignaciones de
aztos coaficientes las establecidas en la Orden Ministerial de 3/07/1988 sohre Metodologia de Valoraciones
del Catastro Territonal Urbano

Los coeficientes de homogenizacion se ha asignado el Apravechamients Medio a cada sector de Suslo
Urbanizable implicado sin que se presente una variackin supesior que da +/- 15%

' Sistema de Actuacién |

L COMPENSACION 2° CUATRIENIO




| PLAN GENERAL DE ORDENACION DE TEGUESTE
' FICHERO DE INSTRUMENTOS DE DESARROLLOD

CALCULO APROVECHAMIENTOS ¥ DOTACIONES

-izna M Heslar.
SUrz 3.3 _ EL CODEZAL
Calificacsdn:

Irslrmesnts de Diesaralio:

| Clase de Suek:
URBANIZABLE |  SECTORIZADO ORDENADO

PLAN PARCIAL

SUPERFICIES

Superficie General del Sector

Sisternas Generales adserilos

_Usos Caracteristicos admisibles |

RESIDENCIAL

Unifamiliar

~ TERCIARIO

Oficinas

 DOTACIONAL

Dnccﬁ_tp. Cultural, Deportivo y Sanitario

_CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

Zonas Normativas admisibles

EDIFICACION AISLADA

INTENSIVA | EXTENSIVA

Superficie Mela

Coeficiente de Edificabilidad | Emﬁcani_ﬁda?h@iirpq ;

Mz

mEtimzs mzt

Totales 16.767T

7545

0,45

Costcient. Homogeneizacion | Tipologia Uso

Intensidades | Situacion Ponderacién Resuftante

1,20 1.15

0.30 1.51 0.6251 -

| Aprovechamients Urbanistico 4717

LidA,

Apravechamiento Medio 0,144

UdAimis

' 10% Casion Obligataria T a2

| U, o

|N° Maximo de Viviendas

3l

CESIONES DOTACIONALES MINIMAS OBLIGATORIAS

Superficie Neta
ma
8.805

Red Viana J_nr.gl

Edificabilidad Maxima

 Coeficiente de Edificabilidad
' mzt

m:-'t.'rn?E_

Espacios Libres 4 287

2.750

_E:iuqmrﬁentm Pablico

0,05 214

0,45

Tatal Casiones Dotacionales

Plazas de Aparcamiento Min.




PLAN GENERAL DE ORDENAGION DE TEGUESTE
FICHERD DE INSTRUMENTOS DE DESARROLLD

ESQUEMA INDICATIVO DE LA ORD

Escala: 1:2000

Ficha M

SUrz34 | EL CODEZAL

Inatrumento de Desarolo

Clase do Suely:
URBANIZABLE

Calfcackin:
SECTORIZADD ORDENADD

=

12000




PLAN GENERAL [E ORDENAGION DE TEGUESTE
FICHERD EE INSTRUMENTOS DE DESARROLLD

 LOCALIZACION

Ficlsa WA, Sactor: Irgdrumenio de D|;-=|m'r||; i
SUrz 4.1 : SAN GONZALD |
Clhage de Suak; Calficacién:
URBANIZABLE NQ SECTORIZADO PLAN PARCIAL
SHuacidn i E—— h
| Escala: 1:100.000 =
Finca de tamano medio e ladera colindanie con la parcelacion
Sian Gonzalo en ks cual hoy exdaten hueriss de culthvo
| abandonades.
e Es colindanis an su extramo oceate con la Cametera
e E“‘L---x TF-154 ded Porlezuelo @ Tamarco por San Gonzalko,
{ e
A s
IIII
B e S,
- 3 I 'l-:l . .'I i
ol I . 1 - i . A
| - BAMEINZMD R
II F 1 .l_li'- __'_'__.
! ._,.-"' .‘"'a.,_'i
l;l ! _r"'
N v
-\H\_\\. | :_:- o ) -
l\.--\.“:-_?'_' :?"' =
FARCELARND CATASTRAL




PLAN GENERAL DE ORDENACION DE TEGUESTE
FICHERQ DE INSTRUMENTOS DE DESARROLLD

LOCALIZACION

Ficha M. Saclor:
SUrz 5.1 | LA MIRAVALA

Ciasa de Suakl | Calficacion:

URBANIZABLE ! NO SECTORIZADO

Shimacidn
Escala: 1-1(0.000

Inslrumenio de Desarmio

PLAN PARCIAL

Desmcripritn:

Conjunto da propiededes que suponen B ampliscion
natural dixl casca de El Socorm,

La disposicidn de la estructura catastral perpendiculsr

a 8 actual caretera TF-154 faclita la ordenaciin de
la urbanizacian.

-~

SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS q K="
Escala; 1:8000 , L e
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE TEGUESTE
FICHERO DE INSTRUMENTOS DE DESARROLLO

Ficzhia N¥ Sacior

RUGC 12 EL PORTEZUELO

INSTRUCCIONES DE GESTION

Clesa da Sugio; Caifiameinn

UREANC CONSOLIDADO |

CALCULO DE APROVECHAMIENTOS

| Instruments da D'é&ﬂfl’n‘.‘llll'.“-

| RECINTO DE URBANIZACION OBLIGATORIA

CONVENIO URBANISTICO

Superficies | Asignacian Estimada

Farcelas Sup. Brala Zona

Sup Asignads Cupacion ARura Maxma

2

5235 C, Tran;jl-;_:iurl_.al N

Tids Metns % | Fimits

m21

e

2.090 70 2pli7, 05

4326

Dam. Poblce |

Edificabibidad

Totales 5235 |

_3.080

CESIONES OBLIGATORIAS

Diatasican ]

Sup.Cesicn |

Red Wana

Jardines

Totales

ORDENACION PREVISTA

Esc. 102000

| Sisterna de Actuacion |

CONCIERTO

| F'mgrémaclﬁn

1er CUATRIENIC




PLAN GENERAL DE ORDENACION
FICHERD DE INSTHUMEHTDE_ DE DESARROLLO

LOCALIZACION

Ficha N°, Becor:
WA 81 EL MACIENTE

[Chseds Susl: | Calificacion;
| URBAND NO CONSOLIDADO

Imsirumento de Desamoiice

PLAN PARCIAL

| Eihsackin
Escala; 1:50.000

EL NACIENTE |

PARGELARID CATASTRAL
Escala: 1:4.000

—=4
ﬁ.a_/'.'_.ff

Deecripciin da la inlervvanciin:

El tipo edificatono de eata zone es de Alsleds Exlensia
Cosficients de edificablidad: 050 m2=im




