llustre Ayuntamiento de la Vilia de Tegueste

PLAN GENERAL DE ORDENACION B
Adaptacion a la Ley 1/2000 R

INFORME TECNICO A LAS ALEGACIONES

Presentaclas a la Informacion Publica

Alegacién n®: 77

Registro: N°. 2002-003082 Fecha: 10-06-2002
Nombre; Dita. Carmen Jiménez Hemandez |
Situacion: Direccién: Calle Alcalde José Hermnandez Sector: La Oliva

Motivo: Correccion en el trazado viano.

Sintesis de la Alegacion

Manifiesta no estar de acuerdo con el nuevo trazado de la calle Alcaide Joseé
Hemandez.

PROPUESTA: NO DEBERIA ACEPTARSE

Razones:
Se considera que el trazado propuesto para esta calle es el adecuado para el buen
funcionamiento de 1a misma.
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Presentadas a la Informacién Publica

Alegacién n®; 78

Registro: N°: 2002-003083 Fecha: 10-06-2002

Nombre: Dia. Candelana Gonzalez Gonzalez
Situacion: Direccién: Calle Alcalde José Hernandez Sector: La Oliva
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Motivo: Comreccidn en el trazado viarno.

Sintesis de la Alegacion
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Disconformidad con el ensanche de la calle Alcalde José Hermnandez. Solicita que

se quede como esta.

PROPUESTA: NO DEBERIA ACEPTARSE

Razones:

Se considera que el ancho propuesto para esta calle es el adecuado para el buen
funcionamiento de la misma.
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Alegacién n®: 79

Registro: N° 2002-003085 Fecha: 10-06-2002
Nombre: D. Jesus Santana Femandez

Situacién: Direccion: Sector: Pedro Alvarez
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Motivo: Supresion de viano

Sintesis d= la Alegacion

Manifiesta no estar de acuerdo con el trazado de una calle a la que recaen unas
parceias que ya tienen acceso por ofra calle.

PROPUESTA: NO DEBERIA ACEPTARSE

Razones:

Se considera que la via es necesaria para dar acceso a otras parcelas, no
obstante, su trazado se puede estudiar en la Revision del Plan General.
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Alegacion n®: 80
Registro: N° 2002-003086 Fecha: 10-06-2002
Nombre: D. Natalic Jiménez Fernandez
Situacion: Direccién: Camino de Las Piteras Sector: Pedro Alvarez

Motivo: Correccion en el trazado viario.

Sintesis de la Alegacion

Su vivienda se ve afectada por el trazado de una calle. Solicita que se estudie el
trazado de la misma.

PROPUESTA: DEBERIA ACEPTARSE

Razones:
Se considera que el trazado se puede corregir dejando esa vivienda sin afeccion.
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Alegacion n®: 81

Registro: N¢:.2002-003087 Fecha: 10-06-2002

Nombre: Dfia. Pilar Hernandez Hermandez

Situacion: Direccion: ¢/ de isora Sector: Casco (Los Pobres)

Motivo: Eliminacion de Dotacién (espacios libres)

Sintesis de la Alegacion

Tiene una parcela que quiere edificar pero en el planeamiento aparece como zona
verde. Solicita que se anule el parque para poder construir.

PROPUESTA: NO DEBERIA ACEPTARSE

Razones:
En e! plano de situacion no aparece especificada la situaciéon de la parcela, aunque
se supone que se estd hablando de un espacio libre dentro de una Unidad de
Actuacién. En este documento las U.A. se quedaran como estan, pero se
estudiaran en la Revision del Plan General.
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Alegacion n®: 82

Registro: N®: 2002-003088 Fecha: 10-06-2002
Nombre: Dfa. Maria del Pilar Cedrés Jiménez o
Situacion: Direccion: Callejon Ferreira Sector: Casco Histoérico

Motivo: Eliminacion de Dotacion {espacios libres)

Sintesis de la Alegacion

Se trata de una parcela cercana a la plaza de San Marcos en la que aparece un
parque. Solicita que éste sea anulado por estar cercana a la plaza de San Marcos
y por quedar muy escondido.

PROPUESTA: NO DEBERIA ACEPTARSE

Razones:
Este espacio libre es el mismo que figura en el Plan Especial de Proteccion, que ha
sido aprobado con el acuerdo de la Comisién de Patrimonio Historico.
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Alegacion n®: 83
Registro: N°: 2002-003089 Fecha: 10-06-2002
Nombre: Dfia. M® Emilia Gonzalez Angel en representacién de Don Delfino
Gonzalez Gonzéalez
Situacion: Direccién: Sector: La Oliva
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Motivo: Correccion de trazado viario, eliminacion de Dotacidn (Espacios libres) y cambio de
Clasificacon.

Sintesis de la Alegacion

Solicita que la calle Juan Cafiero se quede como esta porque el nuevo trazado
afecta a una casa de su propiedad, que se elimine el parque de La Oliva y que una

parcela rastica que tiene en el limite con el Suelo Urbano se le clasiique como
urbana.

PROPUESTA: NO DEBERIA ACEPTARSE

Razones:

La calle Juan Cafiero se considera que debe quedarse con el trazado propuesto. El
parque pertenece a una U.A. y se estudiara en la Revision del Plan General. En el

presente Documento de Adaptacibn no se pueden hacer cambios en Ia
Clasificacion del Suelo.
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Alegacion n® 84
Registro: N°: 2002-003094 Fecha: 10-06-2002
Nombre: D. Juan Carlos Hermandez Batista, en representacion de Don Benigno
Hernandez Gutiérrez.
Situacion: Direccidn: ¢/ Los Pobres Sector: Casco
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Motivo: Correccion de Alineacion y eliminacion de Dotacidn (espacios libres)

Sintesis cle la Alegacion

No esta de acuerdo con la ampliacion de la calle de los Pobres en fa zona donde
esta su vivienda porque supone quedarse sin jardin delantero. Tampoco esta de
acuerdo con la plaza que aparece en la parte trasera de su huerta.

PROPUESTA: NO DEBERIA ACEPTARSE

Razones:
Se considera que !a alineacion y espacios libres deben quedarse como estan.
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Alegacion n®: 85

Registro: N°:2002-003095 Fecha:

Nombre: D. Eduardo Hardisson Bravo y Difa. Maria del Cristo Gonzalez
Hernandez.

Situacion: ‘Direccion: ¢/ Marques de Celad

Motivo: Correcciones en el trazado viario y eliminacién de Dotacion (espacios libres)

Sintesis de la Alegacidn

Posee una vivienda en la Urbanizacion San Gonzalo cuya licencia municipal fue
concedida de acuerdo con la Delimitacién de Suelo Urbano. En la ultima Revision
de las Normas Subsidiarias se elimina un fondo se saco existente y se le da
continuidad a la calle pero la diferencia de cotas entre la calle existente y la
proyectada es de 5 metros con lo cual no se podria acceder a las viviendas. Por
otra parte se elimina e! jardin delantero de su vivienda que es la unica posibiiidad
de jardin dentro de la parcela. Asl mismo se coloca un parque colindante con su
vivienda pero por la orografia del terreno sélo se puede utiiizar en su cota inferor,
en la Unica huerta existente. Propone eliminar el parque por suponer ademas
probiemas de vigilancia y seguridad para los vecinos.

PROPUESTA: NO DEBERIA ACEPTARSE
Razones:

Se considera que el vial y el parque deben quedarse como estan. En la Revision
del Plan General se estudiaran los posibles problemas de cotas que existiesen.
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Alegacion n®: 86

Registro: N° 2002-003086 Fecha:; 10-06-2002
Nombre: Df\a. Cnistina Pérez Hernandez.

Situacion: Direccién: Sector: El Socorro
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Motivo: Cambio de Clasificacion

Sintesis de la Alegacion

Se trata de unas parcelas en suelo rustico afectadas en una parte por un Sistema
General Viario. Solicita que para compensarios por esta pérdida de terreno, se les
clasifiquen las parcelas como Suelo Urbano para poder edificar.

PROPUESTA: NO DEBERIA ACEPTARSE

Razones:
El presente documento de Adaptacion Bdsica no puede hacer cambios en ia
Clasificacién del Suelo.




Hustre Ayuntamiento de la Villa de Tegueste

PLAN GENERAL DE ORDENACION
Adaptacion a la Ley 1/2000 e

INFORME TECNICO A LAS ALEGACIONES

Presentadas a 1a Informacién Publica

Alegacion ° 87

Registro: N°: 2002-003097 Fecha: 10-06-2002
Nombre: D. Cesar David Rodriguez Hernandez

Situacion: Direccidn: ¢/ del Palomar Sector: Pedro Alvarez

Motivo: Cambio de clasificacion

Sintesis de la Alegacion

Tiene una parcela parte en suelo urbano y parte en suelo nistico, pero con Ia
superficie urbana no llega al minimo para poder edificar. Solicita que se amplie €!
limite del suelo urbano en 10 metros mas.

PROPUESTA: NO DEBERIA ACEPTARSE

Razones:

Ahora no es el momento procedimental para variar los limites del suelo urbano. Se
estudiara en la Revision del Plan General.
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Alegacion n® 88
Registro: N°®: 2002-003098 Fecha: 10-06-2002
Nombre: Dia. Emilia Sandra Rodriguez Gafian, en representacion de D. Fausto

Rodriguez Gonzalez y Dffa. Paula Gaftan Gonzalez.

Situacion: Direccion: ¢f Alcalde Francisco Rivero Sector: Casco

Motivo: Ccrreccion en el trazado viario.

Sintesis de la Alegacion

Su vivienda se encuentra afectada por el nuevo trazado de las calles Alcalge
Francisco Rivero y Mederos. Solicita 1a correccion de estos viarios.

PROPUESTA: NO DEBERIA ACEPTARSE

Razones:
Estas vias no afectan su vivienda, sélo al jardin delantero. Se considera que el
trazado propuesto es el optimo para el buen funcionamiento de la red wiaria.
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Alegacién n®: 89

Registro: N°®. 2002-003256. Fecha: 18-06-2002
Nombre: D. Francisco Gonzalez Poleo

Situacion: Direccion: Sector: E| Portezuelo

Motivo: Alegaciones genericas.

Sintesis da |la Alegacion

1) Buscar una solucién a la actual carretera del Portezuelo y su desembocadura
en la Carretera General del Norte.

2) Que se construya un edificio de aparcamientos en una antigua cantera de
bloques en las faldas de la montafia dei Pulpito.

3) Que se construya un hotel de 4 estrellas en las faldas de dicha montafa dada
la cercania del Aeropuerto.

4) Que se construyan en la misma zona chales adosados para el personal del
Aeropuerto.

PROPUESTA: NO DEBERIA ACEPTARSE

Razones:
Este no es el momento procedimental para aceptar estas alegaciones. En cuanto a
la primera, ya en la aprobacién inicial de las Normas Subsidiarias se estudi¢ esta
problematica y se propuso una via alternativa para desembocar en la Carretera
General del Norte, pero fue rechazada por la Consejeria de Obras Publicas. En
cuanto al resto de alegaciones o propuestas, no se pueden aceptar en este
documento pero se estudiaran en la Revisién del Plan General.
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Alegacion n®: 90

Registro: N% 2002-003257 Fecha: 18-06-2002
Nombre: D. Eladio Javier Diaz Machin

Situacién: Direccion; Sector: El Infierno
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Motivo: Cambio de calificacion

Sintesis de la Alegacion

Posee una vivienda y cuadras que ha construido hace poco de manera ilegal.
Quiere legalizarlas y para ello le hace faita que los terrenos sean calificados como
Asentamiento Rural.

PROPUESTA: NO DEBERIA ACEPTARSE

Razones;
Este caso se considera una grave infraccion urbanistica que afecta negativamente
un valle agricola de gran interés. La finca deberia restituirse a su estado pnmitivo.
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INFORMES PRECEPTIVOS DE LA COMISION DE ORDENACION
DEL TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE DE CANARIAS
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Anexo |I: Documentos relativos a la tramitacién administrativa.
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2 U3517-11 Fax 922 240141
Bmell: gesplin@gesplan.ory - . Emil: tanerifs@gespian.on

EXPEDIENTE: - - | .
ASUNTO: Plan General de Ordenacién de Tegueste, Adaptacion Basica de fas NN.SS
EMPLAZAMIENTO: Término Municipal de Tegueste.

PROMOTOR: llustre Ayuntamiento de Tegueste.
REDACTOR: GBGV Arquitectos S.L.

1.- OBJETO

El objeto del expediente es el Plan Generai .de Ordenacién del municipio de Tegueste
(Adaptacion Basica de las Normas Subsidiarias), siendo aprobado iniciaimente por el Pleno del
Ayuntamiento el dfa 2 de abril de 2002. B

El municipio cuenta con Normas Subsidiarias, aprobadas definitivamente mediante Orden
Departamentat del Consejero de Polltica Territorial y Medio Ambiente que dispone. Tomar
Conocimiento de! Texto Refundido con fecha 19 de Agosto de 1999,

Ordenacién del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales Protegidos.

2.-DATOS PREVIOS

El Municipio tiene unas 2.640 Ha, entre las cotas 250 y 750, bordeado por €l municipio
de La Laguna en su integridad. La parte Noroccidental esta formada por el Macizo de Anaga
(937 Ha de Pargue Rural de Anagay).

~La poblacion se asienta mayoritariamente en los nicleos de Las Canteras; Pedro
Alvarez, Tegueste-El Gomero-Tamarco, El Socorro y El Portezuelo, entorno a las carreleras
TF+121 de Las Canteras a Tejina, la TF-1131 acceso a Pedro Alvarez y la TF-1213 del
Porteztielo al Socorro. En el Censo del afio 81. tenia 6.550h, y en el afio 96 8.550h. Lo que
significa una media de 130 personas de incremento anual (~+2%), procedente un 70% de
inmigracién de La Laguna-Santa Cruz. La actividad econémica se sustenta en agricuitura de
medianias, especialmente viledos, en los valles de Tegueste-E! Socorro.

CONTRADICCIONES ENTRE DOCUMENTOS,.

Se deberla reconsiderar la delimitacion de los ambitos de suelo urbano en general y en
concreto con los ambitos de Santo Domingo 7.1, La Padilla Baja 7.3, La Padilla Alta 7.2, El
Socorrn 1.1,1.2,1.3, Coco 3.7, La Arafiita 4.2, E! Naclente 4.1. por no adecuarse a lo dispuesto
en el Texto Refundido de Las Leyes de Ordenacidn del Territorio de Canarias y de Espacios

Naturales Protegidos (En adelante TRLOTENC'00).
S. GONZALO

¢ Er el plano 0.3.9 de la Adaptacién Basica de las Normas Subsidiarias al D.L. 1/2000 (en
adefante A.B.), el 4mbito de suelo urbano correspondiente a la calificacidn de espacio libre,
(parque urbano), asf como fa delimitacién del suelo Urbanizable, correspondiente al sector
de S.Urz.4, (San Gonzalo), invade la delimitacién del Suelo Rustico de Proteccion

l . Este informe se emite en cumplimiento del art.11 del Texto Refundido de las Leyes de
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Paisajistica, que aparece en el plano 0.07 de fa A.B., existiendo contradiccion entre-amtios
planas. -

¢ No aparece la delimitacién de Suelo Rustico de Proteccion Hidroldgica en el plano 0.07 de
A.B., y si en los planos 0.3.9 de la A.B. y en el 0.3.9 de las Normas Subsidianas (en

adelante N.N.S.S.}, debe aparecer en todos los planos.

VALLE MOLINA

¢ La delimitacién del suelo rustico de proteccién hidrolégica que aparece en el plano 0.07 de
la A B., no aparece en el plano 0.3.8 de las N.N.S.S., debe aparecer en todos |os planos.

EL PORTEZUELO -

¢ El Suelo Urbanizable denominado el Codezal, en las N.N.S.S., pasa a denominarse Suelo
| Urbanizable Sectorizado No Ordenado, aunque no posea suelo urbano contiguo a la
delimitacién del mismo, debe ser clasificado y categorizado de acuerdo a sus
caracteristicas. -

TAMARCO

¢ Existen un incremento de suelo urbano al cambiar la delimitacion del mismo en el ambito

de S. Luis en el plano 0.04 de la A.B. a diferencia del plano 0.2.2 de las N.N.S.S,
existiendo . diferencia . con los planos de Ordenacion Detallada de ambos
documentos.(0.3.2.)., que coinciden entre sl, justificar el incremento.

¢ Existe en el plano de la A.B. 0.04 (S. Luis), una delimitacién de Suelo Rustico de
Proteccion Paisajistica, que no aparecia en el plano de las N.N.S.S. 0.2.2.; en los planos
de Ordenacién Detallada 0.3.2. de ambos documentos aparece dicha delimitacion, pere no
especifica que clase, ni que categorla de suelo es, justificar la ‘clasificacion y la
categorizacion.

EL GOMEROQ

¢ Existen diferencias en los limites del suelo urbano en la zona denominada “La Piconera”
en el sitio llamado “El Gomero”. En los planos 0.2.2 y 0.4.3. de [as N.N.S.S. y en el plano
0.04 de la A.B., aparece como suelo urbano, mientras que en el plano 0.3.3. de las
N.M.S.S., aparece como Suelo Rustico, se propone mantener la clasificacion de Suelo

Urbano, remitiendo la restauracién de la cantera a un proyecto especifico.

¢ Existen cambios en 1a delimitacién del suelo urbano en “El Gomero® en los limites con el
barranco “Agua de Dios, justificar dichos camibios. |

¢ Existe una apertura de una calle en la zona llamada “*COCO" en el pland 0.3.4. de la A.B.
respecto de 0.3.4. de las N.N.S.S.  Es Suelo Urbano?.

¢ Existen modificaciones en las dslimitacién de los suelos urbanizables ge “Los Laureies” y
‘Los Remedios”, en la A.B. (planos 0.04 y 0.3.4 A.B.}, respecto de ias N.N.S.5. (planos
022 y 0.3.4 de las N.N.S.S)), tales modificaciones no proceden en este documento,
dediendo recogerse en el *Plan Especial de Proteccién del Conjunto Historico de
Tegueste’. .
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£ Existe una modificacion del limite de la "Ciudad Deportiva® ¢on el Barranco "Aguas de Dios”

~ entre los planos 0.04 de la A.B y los planos 0.2.3. y 0.2.2. de las N.N.3.5, asl como una

contradiccién en la clasificacion de suelo entre estos, y los planos 0.3.5. de ambos
documentoes, justificar ia documentacién. -

SAN MARCOS

¢ Existe una modificacién entre los plano 0.3.4. de ambos documentos, en el ;Equipamiento '
Deportivo "Terrero Mencey Tegueste®, este se amplia y pasa a ocupar parte del “Parque
Urtano® adyacente (Plaza de Laureano Hernandez.), justificar dicha modificacion.

¢ Existe una modificacién entre fos planos 0.3.4. -de ambos documentos al final de la calle
“Emilio Rivero”, cambiando la alineacién de la edificacion, justicar tal modificacion.

¢ Existen modificaciones dehtro de 1a delimitacion de "Conjunto Histdrico”, se comunica que
tendran que venir reflejadas en el "Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de
Tegueste®. |

Tamborero”, pasando a ser Equipamiento (*Museo de la Romeria®), ocupando el 100% de
la parcela. Se trata de una modificacién calificada que no es admisible a través del
procedimiento de 1a A.B.

g Existen cambios de calificacion no justificados en Suelo Urbano, en la calle Antonio del
Castillo, pasando de “Edificacion Adosada (AD en el ptano 0.3.4 de las N.N.S.3), a
"Eclificacién Adosada con jardin delantero (AJ en el plano 0.3.4 de la A.B.)". Justificar tales
carnbios. -

¢ Existe una cambio en la clasificacion de!l suelo entre los planos 0.3.4.de ambos entre la C/
Guillama y la C/ Baldio préximo al barranco, pasando de “Urbano de Edificacion Aislada
Intensiva”, a “Parque Urbano®, justificar dicho cambio.

PEDRQO ALVAREZ

¢ Existen diferencias no justificadas entre los planos de Clasificacion del Suelo Municipal
(0.2.3 de las N.N.S.S. y 0.05 de ia A.B.), en cuanto a la delimitacién del Sueio Urbano.
Justificar dichas diferencias,

¢ Existe un cambio en la clasificacién de suelo entre los planos 0.2.3. de las N.N.S.S. y 0.05
de la A.B. en la cuesta de S. Bernabé en el limite con el Barranco de Aguas de Dios,
pasando de "Suelo Rustico de Proteccion de Cauces y Barrancos®, a *Suelo Urbano”.

NORMAS URBANISTICAS

¢ En el At 1.1.5.4. del Titulo Primero pag. 4 A.B., hace referencia al suelo Urbano
Censolidado (UNC) vy al Suelo Urbano de Interés Cultural (CHA), no categorizandese el

l | ¢ Existe una modificacién en el “Parque Urbano”® existente entre las calles Carmen y “Joseé el
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Suelo Urbano en la Cartografia, debiéndose distinguir entre el Suelo Urbano Consclidado'y
el Suelo Urbano No Consolidado.

¢ EnelAn lIL.1.1.1 del Titulo Tercero, pag.1 A.B., define el Suelo Urbano Consolidade como
"el que cuenta con todos los servicios”, mientras que el No Consolidado "¢l delimitado por
Unidades de Actuacién®, Justificar el Suelo Urbano No Consolidado.

¢ En el Titulo Tercero, Régimen del Suelo, de la A.B. falta [a pag.2

£ En el Art lll. 1.1.5.¢c,, pag. 11 del Titule Tercero de la A.B,, aflade las definiciones de
“Planta de Cubierta” y "Entreplanta”, que no aparecfan en Ias N.N.S.S. (pag. 18 Titulo
Segundo, Art. 16.), justificar estas definiciones. 3, ™~ Fwﬁ&mn . '

£ Enel At lll 1.1.5.fa. de] Titulo Tercero, pég 12 de la A.B. Introduce cambios respécto al
Art. 20, del Titulo Segundo, pag. 20 de las N.N.S.S., en la altura de las construcciones por
encima de la altura reguladora maxima, pudiendo superarla hasta 0.30 mts. &n la AB.;

carnbiando también la pendiente de la cubierta, que pasa de 30% en las N.N.S.S. a 30°y
55% en la A.B.

¢ En el At Il 1.1.5.f.d.; p4g. 13 del Titulo Tercero,. de la A.B., no hace referencia a las
construcciones auxiliares en el Casco Antiguo, mientras que en las N.N.S.S., dice "no
podran sobresalir por encima de la cubierta del edificio”. (pag. 20, Titulo Segundo Art. 20.).
Se debera mantener lo especlf icado en las N.N.S.S.

d

DISPOSICIONES RELATIVAS A LA EDIFICACION ADOSADA.

£ En el At L 1.2.(3, del Titulo Tercero, pag. 16 de la A.B. en la definicion de solar
edificable introduce el apartado ¢), que no aparecia en las N. N S.S. (pag. 21, Titulo

Segundo, Art. 20.). Justificar dicho apartade, A Co MZZ &? -

@ En el Art. lll. 1.2.13, del Titulo. Tercero, en el punto 1 (pag. 23). La pendiente pasa del 15%
al 20% o 15°, y en general introduce nuevos parametros y modifica los que aparecen en !as
N.N.S.S. (pag. 28, Tltulo Segundo Art. 30.). Justificar dichas modificaciones.

@ En el Art. 11.1.2.14 del Titulo Tercero, pag. 24 de la A.B., limita el uso Industrial a 200
mts2., mientras que en las N.N.S.S. el uso industrial permitido es el definido como de

ca egoria 1"y 2%, limitandolo a 10 CV y 100 m2.( viniendo definidas en el Art. 166. pag.
78).

DISPOSICIONES RELATIVAS A LA EDIFICACION ADOSADA CON JARDIN DELANTERO.

¢ En el At Il 1.3.3,, pag. 26 del Titulo Tercero de la A.B., cambia la ocupacion de 85% de
las N.N.S.S. (pag. 30, Art. 34) al 80% en la A.B., justificar dicho cambio. -

¢ En el Art. Il 1.3.3. del Titulo Tercero, pag 26, de la A B., afade un parametro de
edificabilidad de 3,6 m2/m2 para calles superiores a 8 mts. que no procede de las N.N.S.S.

(pag. 30, Art.34, punto 2.). me {wvr

L
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DISPQSICIONES RELATIVAS A LA EDIFICACION AISLADA.

& En el Art. Hl 1.4.3.b. del Titulo Tercero . pag. 26 de la A.B. en la definicion de Solar
Edificable aftade la red de telefonia como condicion para la urbanizacion, no procediendo
de las N.N.5.S. (pag. 32 Art. 38). Justificar dicho arfiadido.

£ Enel At lll. 1.4.7.1. pag. 29, dei Titulo Tercero de la A.B., se introducen cambios sin

justificar con respecto a las N.N.S.S. en la edificabilidad, que pasa de 0,.45 m2t/m2s en las
N.N.S.8. (pag. 32, Art. 42.) a 0,75 m2¥/m2s incluyendo sétanos, en la A.B.

- En el punto 2 del mismo Articulo, se introduce un modificacidn no justificada en la

edificabilidad en terrenos con pendiente superior al 20%, que pasa de ser 0,4 m2t/m2s en

2s N.N.S.S. a 0.6 m2tim2s en la AB. MW/*“W w@ﬁ%ﬂzﬁl

¢ EnelAt lll 1.4.8., pag. 29 del Titulo Tercero de la A B. introduce una modrﬁcar:lén en el
retranqueo en Edlﬁcac:d:n Aislada Extensiva, que pasa de ser “como minimo igual a la

altura del edificio respecto a la alineacién” e las N.N.S.S. {pag. 32, Art. 43), aserde " S
mts. en todos sus Itndems enlaAB. ° AT

& En el Art. lll. 1.4, 10 del Titule Tercero pag. 30 de la A.B. se introduce una maodifi cac:bn no
justificada en la ocupacién det-sétano, con respecto a las N.N.S.S. (pag. 34, Art. 45.), |
detiendose aclarar dicha modificacion. T«I'E-m nLLer©

£ En el At lll 1.4.12. del Titulo Tercero , Art. lll, pag.30 introduce una ‘modificacién no
justificada al afiadir un punto nuevo en la A.B. que no procedia de las N.N.§.S., para las

parcelas situadas en zonas con prﬂnunclado desnwel (Art. 47 pag. 33 de las N N.S.S.).
Justificar dicha modificacion.

Jt

En el Art. ll. 1.4.11., A.B,, introducé una modificacion no justificada en el porte de los
arboles, que debe ser superior a 5 mts. (pag. 30, Titulo Tercero,.).no apareciendo en las .~
N.N.S.S. (pag. 33, Art.46). Justificar dicha modificacion.

¢ En el Art1.4.13. del Titulo Tercero pag. 30 de la A.B Introduce una modificacion no
jusiificada al afidir el punto 4, prohibiendo edificaciones auxiliares en el interior de la -

parcela, "En el caso de que se realicen mds de una vivienda por parcela.”, que Ro procede
de 'as N.N.S.S. (pag. 33, Art. 48). Justificar tal modificacion.,

£ Enel At il 1.4.16. del Titulo Tercero pag. 31 de la A.B. se introduce una modificacion no
justificada en los usos permitidos, al introducir el uso Industrial (Talleres, Garages) Y
Terciario, (Oficinas.), que no procede de las N.N.S.S. (pag. 34, Art.51).

" DISPOSICIONES RELATIVAS A LOS CASCOS TRADICIONALES.

¢ EnelArt il 1.5.3. del Titulo Tercero pag. 33 de la AB. en |a deﬁhicibn de Solar Edificable,
no aparece la "evacuacidn de aguas residuales a la red de alcantarillado...” como

especifica el "Anexo relativo a los Conceptos Fundamentales..." del TRLOTENC'00. ol< .
Justificar porque no aparece.

¢ Enel At il 1.5.5. Titulo Tercero pag. 33 de la A.B., se introduce una modificacion no
justificada al disminuir 1a ocupacién maxima de parcela que pasa del 70% en las NNN.8.S. 7
(pag.36 Art. 56) a 60% en la A.B. Justificar dicha modificacion.
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¢ EnelAr lll 1.5.6. def Tlulo Tercero, pag. 33 de la A.B. se introduce una medificacion no
justificada a! aumentar la edificabilidad de 1,25 m2t/m2s en las N.N.S.S. (pag.36 Art. §7) a
1,8 m2t/m2s incluyendo sétanos en la A.B. Justificar dicha modificacién.

£ EnelAn lil 1.5.10. dei Tltulo Tercero, pag. 34 de la-A.B. se introduce una modificacion al

afiadir el punto 3 reiativo a la adaptacién topografica, que remite a los Art. il.1.2.7 y -

11.1.2.13 de la A.B., no procediendo de las N.N.S.S. (pag.37. Art. 61). Justlf'car tal -
rnodrrcacmn

DISPOGICIONES RELATIVAS AL CASCO ANTIGUO -

- & EnelArt Ill 1.6.3. del Tltulo Tercaro pég 37 de la A. B En la definicién de Solar Edn“ cable,
no aparece la "evacuacién de aguas residuales..” que especifica el TROLENTe'00. -~
Justificar porque no aparece.

£ En el At Il 1.6.5. del Titulo Tercero, pag. 37 de la A.B., introduce una modificacion que
obliga a que ta cubierta sea inclinada con 30° de pendiente maxima, afladiendo tambien, la
posibilidad de construir pequefias azoteas de superficie inferior a 10 m2, integradas en la
~ cutierta (depdsitos de agua, paneles solares, etc.), modificaciones que no proceden de las
N.N.S.S. {pag.40 Art.68). Justificar dichas modificacioneés.

E En el Art. lil. 1.6.6. del Titulo Tercero, pag. 37 de la A.B., introduce una modificacion no
justificada, reduciendo la ocupacidn maxima de parcela que pasa del 60% en las

I N.N.S:S.(pag. 40, Art.70) al 45% en la A.B. Justificar dicha modificacion.

& Enel At Il 1.6.7.1. del Titulo Tercerﬁ, pag. 37 de la A.B. introduce una modificacién no
justificada, cambiando la edificabilidad maxima que pasa de 1,10 m2tV/m2s en las .~

N.N.S.S.(pag. 40, Art.71) a 1,30 m2¥m2s incluyendo sétanos, en la A.B. Justificar dicha
modJificacion.

£ En el A lil. 1.6.10. del Tltulo Tercero, pég 38 de la A.B. introduce una modificacion no
justificada en la construccion de sétanos pasando de un sétano “con una superficie inferior
al 40% de la Ocupacién Maxima"® en las N.N.S.S (pag.41 Art.74.), a "una planta de sotano o
serisétano y sin que se pueda sobrepasar el ambito ocupado por la edificacion sobre
rasante,” Ademas afade un punto nuevo en este artlculo con tres apartados, que no

proceden de las N.N.S.S, Justificar dichas modificaciones.

£ EnelAr. lll. 1.6.14.2, del Titulo Tercero, p4g.39, de la A.B., introduce una modificacion en
el uso industrial permitido, que en las N.N.S.S. es el de “Actividades no molestas para la
vivienda, de caracter artesanal y familiar.” (Cat.1* art.156, N.N.S.5.) mientras que en la
A.E. es el de "Talleres y Garages". Justificar tal modificacion. |

DISPOSICIONES RELATIVAS A LA EDIFICACION INDUSTRIAL

¢ . Enel At Il 1.7.3., en el Titulo Tercero pag. 40 de la A.B no concuerda la definicion de
solar en Edificacidn Industrial, con la que viene en el "Anexo relativo a los conceptos
fundamentales del TRLOTENC 00, falta “evacuacién de aguas residuales”, Justificar—el
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¢ EnelArt i 1.7.3. del Titulo Tercero, pag. 40 de la A.B. las, introduce una modificacion no
justificada que no proviene de las N.N.S.S. para la edificacion en frente de fachada superior ~

a 30 mts., affladiendo uria separacién.de 8 mts., entre volimenes independiente (p&g.42,
Art.80). Justlf ¢car dicha maodificacion:.

¢ EnelArtll. E .1.7. del Tltulo Tercero pag. 41 de la A.B. introduce un cambio no Justrﬁcado

en la edificabilidad que pasa de 1 m2tm2s en las N.N.S.S. (pag.43, Ar. 84) a 1,26 ~
m2t/m2s. incluyendo sétano, en IaA B. Just]f'car dicho cambio.

£ En el At 1ll 1.7.11. del Tiulo Tercero pag. 42 de la A.B. introduce una modificacién no
justificada en la ocupacion de sétanos, pasando de no poder "tener una ocupacion superior
a la definida por la construccién sobre rasante” de las N.N.S.S., (pag. 44 Art.88) a no poder /

“tener una ocupacion superior a la mitad de la definida por la construoclén sobre rasante”.
Justificar dicha modificacién. .

£ En el At Ill 1.9.1. del Tltulo Tercero pag.47 de la A.B. introduce un nuevo punto 3,
referente a cuando se pretenda el adose de la nueva prom mgdif icios ya existentes, <~

I ~ que serfa mas propio de las Ordenanzas Municipales. M‘.—

£ La Seccion 10* "Condiciones higiénicas de la edificaciéon”, no deberian aparecer en el e
doc¢umento de A.B., segtn el Art40.3 del TRLOTENc 00, dado su caracter de Qrdenanza.

E EnelArt il 2.4. (pag 61) en el punto 6.de la A.B Considera definitivas las determinaciones
previstas. por la Adaptacion referentes al suelo Urbanizable dentro del Conjunto Histdrico
de Tegueste, puesto que coinciden en su integridad con los parametros de
aprovechamiento previstos para cada sector de suelo Urbanizable definidos por el Plan
Especial de Proteccion del Conjunto Histérico, no debiendo aparecer en las fichas de ./

Anexo de Instrumentos de Desarrollo, los Planes Parciales de Los Remedios y Los
Laureles.

£ Cambia la denominacién de las posibles zonas en suelo Urbanizable, apareciendo la
tipologla de Casco Tradicional en la A.B. (pég 63, Titulo Tercero, Art. Il 2.3.) en iugar de
*Eclificacién adosada con jardin delantero.” N.N.S.S. (pag 60,Art. 132.). M{—LW

¢ En el Art 1Il.3.6 del Titulo Tercero paqg. 66 y 67 de la A.B., admite la construccion de
viviendas unifamiliares en Suelo Rustico de Proteccion Terntonal y Agraria, estableciendo

las condiciones de la misma, en contradiccién con lo dispuesto en el Art. 63.4. del 7
TRLOTENC'00. |

£ En el At Il 3.9. de la A.B., pag 68, menciona en el punto 2, la adecuacion de |os
Alcjamientos Ganaderos a la non'nativa establecida para |2 edificacién Aislada Extensiva,

no apareciendo esto en las N.N.S.S. (pag. 66 Art. 142.). Justificar dicho uee. a.cfu-wm

¢ Aflade un nuevo Articulo el 1. 3.10. "Almacenes y Bodegas.” (pag. 69 Titulo Tercero de la
A.B.), estableciendo el permiso de instalacién en Suelos Rusticos de Proteccion Territonial
y Agraria y en Asentamientos Rurales marcando; Edificabilidad, separacién a linderos,

altura méxima y materiales, no estando permitido en el TRLOTENC'00 este tipe de
edificaciones para el Suelo Rustico de Proteccmn Territorial.

mmﬂw
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¢ En el At lll 3.15.en Suelo Rustico de Proteccién Teritorial, admite la edificacion de
“viviendas unifamiliares destinadas a los propietarios de las fincas®, no permitiéndese enel
TRLOTEN'c 00. (Art.63.4).
¢ En 0s Asentamientos Rurales. Art. II! 3.21 (pag. 75). En el punto 2. la equivalencia con Ias
N.N.S.S. es la que sigue:
& ASR-D. La Padilla Baja———wee—ea—q, La Padilla.
£ ASR.2. EL Lomo—m——emeeeeieeeen3, GUiamasa-Lomo de la Cruz.
¢ ASR.3. l.a Calderitg-~——-e—---1. Montafia Calderita-Carretera del Infierno
£ ASRJ4. La Padilla Altag——~——-r—e Valle de Molina.
¢ ASR.5. Sto. Domingo~——--=-eu—---  Carretera del Inflerno.
& En el plano 0.07 de la Adaptaci6n, para una misma delimitacion de Asentamiento Rural,
hay dos nomenclaturas diferentes 2.-Valle de Mplina y 4.-la Padila Alta no
correspondiendo con la numeracion que aparece en la pag. 75. Art Il 3.21. Titulo Tercero
de la A.B.
- £ Aparece nombrado el Conjunto Arqueoclégico de *Los Cabezazos', pero no aparece su ./

delimitacion en los planos, ni su categorizacion como suelo ristico de proteccién cultural,
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Ayuntamianto de
Tegueste

ASUNTO: ADAPTACION BASICA DEL P.G.0O. DE TEGUESTE, TENERIFE

La Comisién de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de Canarias en 5esion
celebrada et 25 de junio de 2003, adoptd, entre otros, el sigulenta ACUERDO:

PRIMERO. APROBACION DEFINITIVA y de forma PARCIAL del Plan General de
Ordenaoion de Tegueste (Teneril), en la adaptacion bésica- de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal al Texto Refundlido de las Leyes de Ordenacion del Territorio y Espaocios
Nalurales, aprobado por Decrato Legislutivo 1/2000, de § de mayo, salvo las dreas mencionadas en
el aportado Tercero del presente Acuerdo, y a reserva de la subsanacidn de forma previa a la
publicacidn de lo recogido en el apartado siguiente.

SEGUNDO. Correccién dc las deficiencias detectadas y reflejadas cn los informes técnico y
juridicos de la Direccidn General de Ordenacién del Territorio asi como en ¢l del Excmo. Cabildo
Insylar de Tenerife, que se concrctan en las siguientes:

|

N

A.- Correcciones de las normas urbanisticas:

o Articulo L2.1.-Vigencia y dmbito lemporal. Correccién conforme establece ¢l articulo 44.2 del
oitado Texto Refundido, &n concordancia con el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Regaladora de las Dases de Régimen Local.

»  Artieulo 1.2.2.- Vigencia y 4mbito wemporal. Correccién conforme lo establecido en ¢l articulo
46.1 del referido Texto Refundido en cuanto & los supuestos que obligan a 18 revisién del Plan.
Eliminar la contradiccidn existents en estos supuestos (el primer supuesto de revisién establece
que &} transcurso de R afios obligard 4 la revigién, mientras que en el apartado 3 do! artfoulo se
establece textualmente que “de acuerdp ol punto a) anterior el plazo mdximo para realizar la
Revision se extiende hasty Septiemhre de 2007"). -

« Artioulo 111.3.2. Régimen Urbanistico Aplicable al Suelo Rustico. Correccion y matizacién del
incise “en las categoring de Proteccién Agraria y Termitorial con destino principal a las
explotaciones agropacuatias” de forma que se especifique que en el Suelo Riistico de Proteceion
Temitorial s6lo seran posibles use y actividades, con sus correspondientes construcciones €
instalaciones, de cardeter provisional y fécilmente desmontables y que, de acuerdo con el
articulo 61del reiterado Texto Refundido, el otorgamiento de licencias conllevard ¢l deber de
demolicidn o desmantelamiento de las obras y restauracién de los terrenos y de su entorno in
indemnizacién y a3 requerimiento del érgano urbanistico actuante. Esta observacién debe
realizarge también para los articulos 1113 .apartados 6 & 11.

s Articulo [I13.3. Cortepir la refercncia al articulo 25.4.£, que es incorrecta debiéndose referrse al
25.4.d det referido Texig-Refundid

¢/ Galeerin, 15, LM 7* Yrnrstade B g

RAIF Calarivime o .
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» Articulo I1L3.6. Correecién dul precepto conforme al articulo 44.4 del citado Texto Refundido,

de forma que la ampliacion de las construceiones preexistentes 0 catalogadas deberdn realizarse
sigriendo las reglas esiablecidas en el mencionado articulo, pudiéndose realizar solo las obras
de reparacidn y conservagion que exije 1a estricta conservacion de la habitabilidad ¢ la

utilizacién conforme al destina eslablecido. En cualquier caso, deberd también hacerse
referencia a la limitacién que introduce ¢l articulo 66.8 del mismo Texto Refindido que solo

permite incluir de forma excencional las obras de arnpliacion indispensables para el

- cupmplimiento de las condiciones de habitabilidad en edificios de valor etnografico ©

- arquitecténico.
« Articulo IM.3.9. Corregir la redaccidn del articulo de forma que se adecuer las condiciones de
establecidos en el PIO de

las granjas, alojamientos ganaderos y corrales a los parametros
Tenerife en su articulo 3436, ‘

«  Arriculo I1.3.12, Correccion del articulo de forma que se especifique que las edificaciones con
destino 3 usos comunitarias, en las subcategorias Docente, Cultural, Deportivo © Singular

siempre que se cumplan las condiciones establecidas para 1a tramitacion de la sutorizacion ¢n &l

articulo 25 v siguientes del precitado Texto Refundido no pueden desarrollarse en suelos de

nroteccién ambiental. [déntica correccion debe aplicarse a 1as Condiciones para la implantacion

de estaciones de suminisiro de combustible del articulo TI1:3:14.
o Asticulo I11.3.17.4. Carreccion, en coherencia con 1o anterior, de 1a autprizacion genérica para la

construccién de cualquier tipo de sonstruceidn o instalacion en suelo wistico de proteccion
paiszjistica asi como supresidn de la admisibilidad genérica en &ste suelo de nuevas
sonstrucciones o instalaciones previa declaracion de utilidad publica e interés social.
A-ticulo TIL3.17.6. Redactar ¢l articulo de forma que se clarifigue que Se establecen dos
regimenes de uso distintos para ol Suelo Rustico de Proteccién Paisajistica: ¢l aplicable al suelo
2¢f clasificado colindando con los Jimites del Parque Rural de Anaga (que serd el mismo que ¢l
- ectablecido en el Plan Reclor de Uso y Gestién que lo regula) y ¢l aplicable al resto del Suelo
Rdstico de Proteccion Paisajistica del municipio que sers el regulado en el propio articulo.

s Articulo IIT.3.17.7. Eliminar el ultimo inciso del articulo que afirma que wgn el ambilo que
define ¢l Espacio Natural T-12 del Parque Rural de Anaga, parie del suelo ristico de
proteccion forestal y ecoldgica de las Normas Subsidiarias se redefine como de proteccion
paisafistica y parie como de proteccién natural”. I o mismo ocurre con el articulo 111.3.20. 1

(segundo pérrafo) y 7. |
e Trohibir los usos dotacionales sobre log terrenios categorizados coma suela rustico de proteccion

agraria extensive O radicional dispuestos sobre un Area de Regulacién Homogenea de
Brateccién Econdmica ! y 2 del PIO de Tenerife, permitiéndose 1a continuidad de los usos

clotacionales preexistenles. .
1 im admisibilidad de

o Articulo I3.18. Correccion de f
sdificaciones vinculadas a usos agricolas o ganaderos en Arcas de Regulacion Homogenea de
Prateccién Ambiental 2, a aquéllas que se ubiguen €N fincas ya adecuadas al uso, Con fmodos de
axplotacidn wadicional y siempre que la sntarvencién se ajusic a \o estrictamente necesarno. Por
Stra parte, en cuanto al uso residencial en suelo ristico de proteccién agrana, con independencia

de] Area de Regulacion Homogénea sobre la que 8¢ ubique, tanto el apartada 4 como el 5
deberdn corregirse de acuerde con lo ectablecido en el articulo 66.8.a del Texto Refundido

tantas veces mencionado.
C/ Galcerdn, 15, Local 17 Cdif, Usos Mottiples LI 4* Plantu
Cdif. Salesianos C/. Profesor Agustin Miltares Carld, |8
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» FElitninar Ja posibilidad de ampliacion de las viviendas existentes en el momento de aprobacion

del PIOT en suelos adscritos a Areas de Regulacién Homogénea de Proteccién Ambiental 2, asi

como limitar e} uso residencial y dotacional 3 los existentes,
+ En la Aprobacién Provisional, en el plano 0.17 de Clasificacion del Territorio Municipal.

(Ordenacién Estructural), existe una delimitacién de Suelo Rustico, categorizada COMO de
Prateccion Territorial, que en 1as Normas Subsidiaras, egtaba clasificada como Suelo Ristico de

Proteccién Agricola Comin, dicha clasificacién parece deberse & un €xor, puesto que en el
planc adyacente, esti categorizado cOmMO Suelo Ristico de Proteccién Territorial. En caso
contrario, no procedcria esta clasi ficaciém, por no coincidir el régimen de usos permitidos.

» Tn la Adaptacién u la temminologis que conterupla el Texto Refundido en cuanto a la
clasificacion del Suclo Rustico de Proteccion Forestal y Ecolégice de las Normas Subsidiaries,

esta Adaptacidn Bésica propone la cquivalengia con s] Suelo Rustico de Proteceion Forestal,
cuya definicién viene especificada en o] articulo 55.b.2 del Texto Refundido, que establece los

| criterios & seguir para los {errenos incluidos dentro de la Categoria de “Proteccion de los
Valores Econdmicos” , estando €108 enfocados a: *...[a ordenacidn de los aprovechamientos de

esie cardeter o el fomento de la repoblacion con tal fin. "

Alin tratindose de una Adaptacion Rasica de Plancamiento. Una Vez analizado el contenido, parece
ae oorrectn, dada la finalidad del objetivo de 1a clasificacién vigente Yy de la Normative d¢
aplicacién tendent2 a preservar los valores ecoldgicos, la clasificacion ¥ categorizacion dentro de las

I Categorias secundarias incluidas dentra de la Categoria de “proteccion Ambiental”

Ajustes Realizzidos) en lo8 que s¢ hace referencia 8

s Carreccion de los contenidos del Anexo 1 (
:ntroducidas que no figuran en los planos d¢

supuestas modificaciones de planeamiento
ordenacidn.

B.. Correcciones de alineaciones y limites.

» Hace referencia a un ajusic en 1a TF-1213 para adaplar la Unidad de Actuacion UA-1 “San
le en ¢l plano.

’ 1 uis” &l nuevo trazado de ta carretera, pero esto no €3 aprecieb
« Se indican ajustes &n las UInidades de Actuacion UA-1 (San Luis) y UA-2 (Lomo de Lag Rias),

nero no aparecen tales modificaciones en los planos.

Plang 0.2.3. Teguaste (E| Gomero) | .
d de Acmacién de San Luts para adaptarse a la

s Se vuelve a repetir la madificacién de 1a Unida

realidad, pero no se aprecia dicha modificacidn.
rhanizacién La Oliva, que

» Hace referencia a una modificacion en 1a calle Camino Viejoy la u
AUTUE aparece reflejada en los Planos de Ajustes contenidos en £ste Documento, iuego no 3«

modifican en ¢l Plano.
. ‘Hace referencia a ajustes en las Ugidades de Actuacién siguientes UA-1 (Sen Luis), UA-4 (El
PEro aungue aparecen

Somero), UA-S (La Oliva), y UA-6 (Agua de Dios) y UA-7(Los Pobres),
reflejadas en Jos Plunos contenidos en este Anexo [, luego no aparcceén reflejadas en el Pleno de

Ordenacién Pormenorizada.
e Seincluyen como Sistema Local de Espacios Libres, 8ceras y encuentros de calles existentes en

la Carretera TF-121, que no venian reflejados en los Documentos anteriores, y que 1o cumplen

C/ Gaicesdn, |5, Locai 17 Edil. Usos Miltiples !f 4* Planta

Edif. Salesiands C1. Brofesor Agustin Millares Canld , 18
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con lag especificaciones astablecidas en el Art. 4 del Anexo al Reglamento de Planeamiento, por
lo que no deben mantener dicha consideracién, sino incluirseé en el Sistema Viario.

Plano 0.2.4, Tegueste (San Margos)

» Hace referencia 2 una ampliacidn del Suelo Urbeno en la zona denominada COCO, con la
delimitacion de una Unidad de Actuacion nucva, la UA-8 COCO, pero dicha ampliacién ¥
creacion de la Unidad de Actuacidn, no apareced reflejadas en los Planos ni de Ordenacion
Pormenorizada ni de Ordenacién Estructural.

C) Conrmradicciones en las elasificaciones de suelo a distintas escalas.
4.3. Tarnarco — S.Urb. San T.uis

Qe alude 2 una modificacion de la delimitacion de 12 Unidad de Actuacién UA- §. Luis, parg
Jfectar exclusivamente a la superficie necesaria del viario paralelo a 12 carretera, pero juego no 8¢
refleja en el plano de Ordenacion Detallada. +

D) Precisién de redaceién de la normativa urbanfstica.

En el ultimo pérrafo de la pdgina 3, hace referencia al Tituio 1l Cap. 1. Seccién 10°
~Candiziones Higiénicas”, "...que se han conservado en la presente adaptacion documental”. S

embargo no ¢s asi, ya quc se encuentran én 1a¢ “Ordenanzas Transitorias de Urbanizacion ¥
Edificacidn.” '

E) Normas urbanisticas

« En el Art. III 1.1.5.c de las Normas Urbanisticas de 1a Aprobacién Inicial, s¢ introduce la
|  definicién de 12 “Planta de Cubierta y Entreplanta”, qué no aparecia en el Documento vigente.
¥ En el Anexo T: Ajustes Realizados, sc justifica su inclusién “..considerando necesaria Su

definicién para eliminar interprefaciones arbitrarias”. En la Aprobacion Provisional, se
incluye esta definicidn en el Anexo 1V: “Ordenanzas Transitorias de Urbanizacion ¥
Bdificacién”. Sin embaryo se interpreta que &l contener parametros que afectan directamente 8
la edificabilidad, coma pueden ser alturas de cubiertas, altura méxima, ete, debe meantenerse €n
la Normativa Urbanistica.

e Enel Art. IIT 1.3.3. dc la Aprohacién Provisional “Qeupacién y Edificabilidad Maxima" dentro

4 las “Disposiciones relativas a la Edificacién Adosada con Jardin Delantero”, diferencia entre
edificabilidad méxima permilida para “...cuando la parcela dé a una calle de ancho inferior a &
mis." que pasa de¢ 2,40 m2/m2s ¢n 8 Ambacién Tnicial a 2,60 m2t/m2s en la Aprobacion
Provisional, v edificabilidud para ¢l resta de calles que pasa de 3,6 m2t/m2s en I8 Aprobacion
Inicial & 4,40 m2vm2s en 1a Aprob&ion Provisional.

En ambas, establece una edificabilidad mdxima permitida sabre rasantc y otra bajo rasante,
que 1o provienen de las Normas Subsidianias vigentes.

En este mismo articulo, aumenta las plantas d¢ sotano permitidas, pasando de 1 en l2
Aprobacién InicialaZenla Aprobacion Provisional.

C/ Qaleerdn, 15, Local 17 Edif, Usos Multiples 11 4* Planta
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F) Ademds se deberd realizar en ¢l documento las sipuientes correcciones:

g .
Rl IR LR

a) Correccion de los errores exisientes en las Unidades de Actuacién entre la representacion grafica
de las mismas y las fichas correspondientes, revisando los pardmetros de edificabilidad,
aprovechamiento y cesiones para hacerlos coincidir con la ordenacion propuesta; sin perjuicio de
sefialar que ¢i, una vez estudiados dichos pardmetros, se derivara que los cambios operados fueran
sustanciales respecto al documento de aprobacién inicial, dichas modificaciones habrén de ser
sometidas 2 un nuevo trdmite de informacion publica. .

b) Desaparicién del Sistema Cieneral de Espacios Libres Montafia de Dragos.

¢) Reclasificacion del Suela urhano 4.1, El Nacienite como suelo urbano no consolidado.

d) Reclasificacién de los suelos urbanizables de Los Remedios, Los Laureles, San Gonzelo y La
Miravala como suclos urbanizables no sectorizados.

¢) Eliminar el uso mixto turfstico-residencial.
f) Justificar la propiedad municipal del suelo destinado al Museo de La Romeria, delimitado como

Sisterna General en ¢l documento de aprobacidn provisional.
g) Reclasificacion del Suelo Urbanizable El Codezal como Suelo Rustico de Proteccion Territorial,

salvo previa acreditacion pur parte del Ayuntamiento de la aprobacion definitiva del Plan Parcilal
que 8coge su dmbilo, en cuyo caso, Se mantendrfa su clasificacién y, en consecuencia,

desaparecera 1a categoria y régimen de usos del suelo de protecoion territorial.

TERCEROQ. SUSPENDER Ia aprobacién definitiva del Plan General de Tegueste en log siguientes
amb:tos: |

exencion de 1a aplicacién de los pardmetros del articula 36 del Texto Refundido.

b) El Sisterna General de Espacios Libres det Cementerio para justificacién del cumplimiento de los
criterios de dimensionamiento y localizacion establecidos en ¢ la seccién 3° del Capitulo 2, del
Titulo III del Plan Insular de Qrdenacion de Tenerife.

CUARTO. Una vez corrcgidas las deficiencias advertidas y emitidos los informes técnicos
| pertinentes, se dictard Orden por el Consejero de Politica Territorial y Medio Ambiente declarando
. subsamadas las deficicncias y ordenando la publicacién del presente acuerdo en el Boletin Oficial de

Canarias, a excepcion dc Jos dmbitns sujetos a suspensi¢n, que deberan ser sometidos de nuevo al

trimite de aprobacion definitiva por ¢l Pleno de la COTMAC.

QUINTO. El presenie acuerdo serd debidamente notificado al ayuntamiento de Tegueste y al
Cabildo Insular de Tenerife.

Cantra el presente acto que pone fin a la via administrativa cabe interponer recurso
contencioso administrativo en sl plazo de dos meses ante la Sala de io Contencioso
Acministrativo del Tribunal Superior de Justicla de Canarias, contado desde el sigulenta

dia al de notificacidn del presente acusarda.
¥

Tedo ello de conformidad con 1o dispuesto en los articulos 116 y 117 de 1a Ley 30/1992, de
26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Plblicas y de!
Procedimiento Administrativo Comin, @n su redaccién modificada por la Ley 4/1998, de 13,
de enero, en el articulo 46 de la Ley 20/1998, de 13 de Julio, reguiadora de |a Jurisdiccion

Contencioso-Administrativa; en el articulo 248 de! Decreto Leglsiativo 1/2000, de 8 de

C/ Galeerdn 15, Loce! V7 Edif, Usos Mditiples |1 4* Flanla
Edif. Salesisnos ¢/, Profesor Agustin Millares Carid , 18
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mayo, sabre Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de
Espacios Naturales de Canarias y en sl articulo 20 del Decreto 120/2001, de 11 de junio,

por ei que se aprueba de! Regiamento de Organizacidn y Funcionamiento de [a Comision
de Ordenacién del Territorio y Medic Ambiente de Canarias

Santa Cruz de Tenerife, 18 de julio de 2003

EL SECRETARIO DE LA COMISION DE

ORDENACION DEL TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE DE CANARIAS
P A. JEFE DE SERVICIO DE ORGANOS COLEGIADOS QCCIDENTAL
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1.3
INFORMES PRECEPTIVOS DEL CABILDO INSULAR DE
TENERIFE

Anexo I Documentos relativos a la tramitacién administrativa.
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Asunto: Notificacion de Resolucion en relacién al
R.E.L. 0338011 expediente urbanistico del Plan General de Tegueste.
e
AREA DE PLANIFICACION Y COOPERACION
Servicio Administrativo de Planificacién Destinatario:
v Cooperacién
Plaza de Espafia, 1 . ILTRE. AYUNTAMIENTO DE TEGUESTE

38071 S/C de Tenerife

___ﬂ_-l—-—-—-'-__—

e

i

VLG S,
La Consejera Delegada del Area de Planificacién y Cooperacion del Excmo. Cabildo

Insular de Tenerife, con fecha 12 de agosto de 2002, dicto, entre otras, la siguiente
resolucion:

“Visto el expediente urbanistico del Plan General de Tegueste (Adaptacion Basica
del Plan General al Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio y Espacios
Naturales de Canarias, aprobado por DLeg. 1/2000, de 8 de mayo), y teniendo en cuenta los
siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- Con fecha 19 de abril de 2002 tiene entrada en el Registro General de
este Cabildo Insular un ejemplar del documento del Plan General de Ordenacion de
Tegueste (Adaptacién Basica -de las NS vigentes al DL-1/2000) redactado por GBGV
Arquitectos S.L. El documento ha sido aprobado inicialmente por el Ayuntamiento Pleno en
sesidn ordinaria celebrada el 2 de abril de 2002.

CONSIDERACIONES JURIDICAS

~ Primera.- La ordenacion urbanistica vigente en el municipio de Tegueste esta
contenida en ef Texto Refundido de las Normas Subsidiarias de Planeamiento aprobado en
1999 v en sus instrumentos de desarrollo. El Texto Refundido de las Leyes de! Territorio y
de Espacios Naturales de Canarias (TR) no incluye entre los instrumentos de planeamiento
la figura de las Normas Subsidiarias. Consiguientemente, el instrumento resultante de la
Adaptacién de unas Normas Subsidiarias debe ser un “Plan General de Ordenacién”, no
unas “Normas Subsidiarias Adaptadas” como se ha titulado el documento presentado. Por lo

tanto, el documento presentade debe denominarse Plan General de Tegueste.

Los Planes Generales tienen por objeto, en el marco del TR, establecer |a
ordenacién Jrbanistica de la totalidad del municipio. Ahora bien, el presente Plan General se
formula en cumplimiento de lo dispuesto en el apartado 1 de la Disposicion Transitoria
‘Segunda del Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el Texto
Refundido ce las Leyes de Ordenacion del Territorio y de Espacios Naturales de Canarias;
en ese precspto se establece la obligatoriedad de la adaptacion a la Ley 9/99 para todos los
planes de ordenacién territorial y urbanistica, dentro de los tres anos siguien_ti‘sza la entrada
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El Texto' Refundido de las Normas Subsidiarias de Tegueste entré‘ﬂ‘n“%gr en
stiembre de 1998, Segun se expresa en la Memoria del documento presentado, se ha
optado por proceder a una Adaptacion Basica o Simple del planeamiento vigente al TR.
Consiguientemente, ‘el documento deberfa limitarse a la adaptacion de las determinacienes
expresamente exigidas en el apartado 2 de la citada Disposicién Transitoria Segunda. |

Tal como se ha sefialado repetidamente en la Comision de Seguimiento de
Planeamiento Urbanistico, en la cual participan los servicios tecnicos de este Cabildo, la
adaptacion simple de un documento de planeamiento consiste en adecuar al TR todas y
cada una de las determinaciones de que consta, sin alterar por ello su contenido urbanlstico
sustantivo, salvo en el caso de que dicha alteracion derive de imposicién expresa de alguna
disposicion del TR. Asi, en el sentido estricto con que sé define, la actividad de adaptacion
simple de un instrumento de planeamiento general vigente no posibilita el ejercicio de la
potestad planificadora, entendida ésta como la capacidad conformadora del contenido de [a
oropiedad inmueble a traves de la fijaciobn del destino Yy condiciones de uso Y
aprovechamiento de los suelos y edificaciones. Tales determinaciones han sido ya
establecidas por el instrumento de planeamiento vigente que Sé adapta (en cuya
formulacién si se ejercid esa potestad planificadora), competiendo a la adaptacion sélo el
adecuarlas al régimen legal del TR.

Asumiendo esta concepcion general del alcance de ia Adaptacién, se entiende que
no procede valorar la incidencia de la ordenacion sustantiva del documento en ninguno de
los aspectos sobre los que este Cabildo ostenta competencias, ya que tal ordenacion es una
traslacion obligada al nuevo regimen legal de la que ya esta vigente. Ahora bien, para que
no proceda que el Cabildo valore |a ordenacion del Plan General, es necesario previamente
verificar 5i la documentacion presentada es efectivamente el resultado de una adaptacion
simple de las Normas Subsidiarias de Tegueste. Tal es el objeto del presente informe.

Sequnda.- El criterio adoptado para adaptar estos suelos ha sido el clasificar como
Suelo Uraano TR todo el Suelo Urbano de las Normas Subsidiarias vigentes, categorizando
como no consolidado el incluido en unidades de actuacion y como consolidado el resto.

El Plano de Clasificacién del Suelo aportado sélo ha distinguido categorias en el
caso del suelo rUstico. Por lo tanto, para conocer la delimitacion de las areas de suelo
urbano no consolidado hay que consultar el Anexo de Instrumentos de Desarrollo en el que
se indica la delimitacién de las unidades de actuacion. En dicho Anexo se indica que las
unidades de actuacién UA-3 y UA-9 estan ejecutadas por lo que no se ha elaborado la ficha
correspondiente (no se indica expresamente pero se sobreentiende que en estos dos casos

el suelo se categoriza como consolidado).

Comparando la delimitacion de las areas de suelo urbano de las Normas
Subsidiarias con la de la Adaptacion se observan algunas discrepancias, en general de
poca entidad..Estos desajustes se deben a la incorporacién al suelo urbano de pequenas
franjas de suelo rlstico o urbanizable colindantes (aunque no s€ explica en el texto, parece
que se ha pretendido integrar en el suelo urbano las situaciones colindantes consolidadas
por la urbanizacion y la edificacion). Por ejemplo, es significativa Ja reclasificacién de rustico
a urbano en las zonas de Tamarco, San Luis y Pedro ilvarez, vy de urbanizable a urbano en
los sectores de Los Laureles y de Los Remedios.

Asf pues, si bien en términos generales la adaptacién de las determinaciones de
clasificacion y categorizacién de los suelos urbanos es correcta, hay dos aspectos que
deben ser subsanados:

a) La distincién entre las distintas categorias debe aparecer en el plano de la
ordenacion estructurante (Clasificacién de Suelo).

b) Las ampliaciones de Suelo Urbano superan [os imites estrictos de [a
Adaptacion basica y, por tanto, deberan individualizarse explicitamente cada una de ellas y
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~Tercera.- Las Normas Subsidiarias vigentes delimitaron cinco sectores de suelo
urbanizable. En la presente Adaptacion estos suelos han pasado a clasificarse como

urbanizables TR excepto en los sectores de Los Remedios y Los Laureles en los qué una
parte del sueio pasa a urbano TR. , - |

Igual que con el suelo urbano, para conocer las categorias del suelo urbanizable hay
que consultar el denominado Anexo de Instrumentos de Desarrollo, en e que todo el suelo

urbanizab_le e categoriza como sectorizado no ordenado al no contar con ordenacién
pormer.orizada.

| =n el caso del sector n® 3 El Codezal existe una discrepancia entre la categoria que
le asigna el mencionado Anexo (sectorizado no ordenado) y la que tiene segun la Memoria
(sectorizado ordenado). En cualquier caso, segun los criterios fijados por la Comisidn de
Seguimiento del Planeamiento Urbanistico este suelo tendria que haberse clasificado como
rustico en la categorfa de proteccién territorial por no ser contiguo a! suelo urbano.

Asi pues, también la adaptacién de los suelos urbanizables es correcta en términos
generalas; no obstante, deben resolverse fas siguientes deficiencias:

a_) La distincion entre las distintas categorias debe aparecer en el plano de la
ordenacion estructurante (Clasificaciéon de Suelo).

hl) El sector n® 3 debe clasificarse como suelo ristico en categoria de proteccién
territorial.

Cuarta.- La adaptacion al TR de la ordenacién vigente del suelo ristico debe
consistir en adscribir a cada una de las areas de categorizacién anteriores la categoria
correspondiente del nuevo régimen legal (art. 55 TR). En el caso de Tegueste, las
categorias del suelo riistico que establecieron las NNSS tienen un equivalente coherente en
el TR o que simplifica la Adaptacién (por ejemplo, el suelo de proteccién forestal vy
ecologica pasa a ser de proteccién forestal, el de proteccion paisajistica mantiene el
nombre, etc.). A tal efecto, la Memoria explica las equivalencias adoptadas. |

Las equivalencias adoptadas parecen correctas excepto en los suelos de proteccion
agraria. En las NNSS vigentes se distinguen dos categorias de suelo rlstico para proteger
el suelo con valores agricolas o ganaderos: el suelo rustico de Proteccion Agricola Comun y
el de Proteccion Agricola Extensivo. Mientras el agricola extensivo pasa a ser de proteccion
agraria (que es lo mas congruente), el agricola comun se categoriza como de proteccion
territorial. Segan los criterios establecidos en la Comisién de Seguimiento del Planeamiento
Urbanistco se puede categorizar como de proteccion territorial aquel suelo rastico que el
planeamiento vigente tiene un caracter residual o bien aquel gue no tiene cabida en otra de
las categorias previstas en el TR. Dado que las NNSS distinguieron e! suelo agricola comun
precisamiente por sus valores agrarios parece que la categoria a adoptar deberia ser la de
protecciCn agraria. (Sin perjuicio de que sea posible distinguir subcategorias en el suelo de
proteccicn agraria para diferenciar los dos suelos agricolas de las NNSS).

La Adaptacion No categoriza ningun suelo rustico de proteccién de infraestructuras.
Esta catzgorla deberia haberse utilizado para proteger la zona de servidumbre de las

carreteras insulares o para establecer zonas de proteccién en determinadas infraestructuras
(por ejemplo, la Balsa de Molina). |

Se observa que el suelo calificado como sistema general no se ha clasificado vy
categorizado. La asignacion de la calificaciéon de sistema general a un suelo no es bbice
para adscribirlo a alguna clase y categoria de suelo de las previstas en el TR. A tal efectos
deberia establecerse la categorla de cada sistema general que, en principio, deberia ser la




0 147

de los terrenos rusticos sobre los que se disponga (sin per]mc:o de que, ademés~y
.ndo proceda, pudiera tener la de proteccién de infraestructuras). -

Asi pues, si bien en términos generales la adaptacién de los suelos rustleos resulta
correcta, deben subsanarse las tres deficiencias puntuales sefialadas (categonzacié\n oMo
proteccién agraria de los suelos risticos de proteccién agricola comun; categonzadéu‘gg,/
suelo rustico de proteccién de infraestructuras; y categorizacion de los sistemas generales).

Quinta.- Una parte sustancial del Municipio de Tegueste esta ocupada por el Parque
Rural de Anaga que se desarrolla ademas en los municipios de Santa Cruz de Tenerife y La
Laguna. Segln se expresa en los planos de clasificacion y en la Memoria de la Adaptacion,
parece que el suelo ristico de proteccién natural del Municipio coincide con el Parque Rural.
Sin embargo se observan discrepancias entre los limites oficiales del Parque y los que se
proponen para esta categoria de suelo. Seria conveniente trazar en los planos los limites del
Parque Fural cuyo suelo debe categorizarse necesariamente como de proteccion natural.
Desde el punto de vista del TR no habria inconveniente para incluir tambien en la
mencionada categoria suelo exterior al Parque en el que se pretenda preservar valores
naturales o ecologicos.

Sexta.- El capitulo tercero del titulo tercero de as Normas Urbanisticas contiene el
Régimen del Suelo Ristico. El contenido de este capltulo viene a ser una mera traslacion
del capitulo correspondiente de las Normas Subsidiarias vigentes con las correcciones
derivadas de la aparicion de nuevas categorias de suelo. Entendemos que, aunque no sea
estrictamente exigible, sl seria conveniente que el nuevo Plan General acomode su regimen
normativo en Suelo Rustico al sistema de ordenacion y gobierno que para el mismo
establece el Texto Refundido.

Las determinaciones de ordenacién pormenorizada en suelo ristico (salvo en los
asentamientos rurales) con el contenido suficiente para legitimar usos y actos de ejecucion
que excedan de los previstos en el articulo 62.1.a TR deben establecerse a traves de
instrumentos de planeamiento territorial. Sin embargo, este Plan General incluye
determinaciones en suelo rustico con un contenido lo suficientemente detallado como para
posibilitar la resolucién de iniciativas concretas en las distintas categorias y zonas de suelo
ristico. Aungue no puedan considerarse estrictamente de caracter pormenorizado (en tanto
no eximen de ser precisadas por el instrumento de ordenacién territorial pertinente), si el
Plan General entra en vigor con este grado de precisidn reguladora, se desvirtia en la
practica el modelo de ordenacién del suelo rustico disefiado en la Ley dei Territorio, ya que
dificilmente podra sostenerse que la Calificacion Territorial (por referirnos al instrumento
competencia del Cabildo) es un instrumento de ordenacién y no una mera autorizacion
administrativa previa a la licencia municipal (tal como sucedia con la legisiacion anterior), ya
que apenas quedara margen para el ejercicio real de la potestad planificadora.

Para evitar esta tendencia contraria al modelo de ordenacion del suelo rustico de la
Ley del Territorio, conviene que las normas. del Plan General en suelo rustico tengan un
contenido regulador genérico, alcanzando bastante menor grado de detalle que el que
tienen (toda vez que no hacen sino transcribir las del Plan General vigente, cuyo alcance
era el correspondiente a un distinto marco legal). Se trata de que el Plan General reconozca
y utilice la condicién planificadora de la Calificacién Territorial y de los Proyectos de
Actuacién Territorial, no considerandolos como meros anteproyectos, sino como
instrumentos de ordenacién, pese a su acotado ambito espacial y limitado contenido. El
Plan General en suelo rlstico deberia dar el marco de referencia territorial, los criterios que
entienda convenientes e incluso, si asi conviniera, parametros precisos, pero no como se
establecen para permitir la concesién de licencias urbanisticas, sino de forma anéaloga a las
determinaciones directivas a los Planes Parciales o los Estudios de Detalle. En cualquier
caso, el Plan General debe dejar claro que las determinaciones que contenga no solo deben
cumplirse, sino que la Calificacién Territorial o el PAT, desde el ejercicio de la potestad
planificadora que les compete, tiene que justificar la procedencia de la actuacion (podria
denegarse aln estando ‘regulada” en e! Plan General) y establecer la solucion de
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.;10n concreta (dentro de los criterios y, en su caso, mtervala de parémetros del Plan
.eral) |

Séptima.- En referencia a las Normas Urban[stlc:as habria gue hacer Ias siguientes
consideraciones,

a) Aunque la estructura general de las Normas Urbanisticas coneide”
sustancialmente con |3 de las NNSS vigentes, se detectan cambios en la redaccion, nuevos
apartados en los capitulos, supresion de algunos parrafos, etc. ~

b) El documento describe y reg'ula las nuevas categorias de suelo adoptadas en
la presente Adaptacion. También se han cambiado aquellas determinaciones de las Normas
vigentes incompatibles con el régimen juridico del DL-1/2000.

C) Algunos de los contenidos deberian suprimirse por ser propios de ias
Ordenanzas Municipales de Edificaciéon y Urbanizacién (por ejemplo los contenidos reiativos
a condiciones estéticas e higiénicas de la edificacién o las disposiciones referentes a la
intervencion administrativa en la edificacién y usos del suelo).

d) Las Normas Urbanisticas vigentes describen los diferentes tipos edificatorios
regulando los parametros urbanisticos de aplicacién en cada caso. Entre los parametros
que se fijan esta la edificabilidad méxima en cada tipologia. En el documento adaptado se
aumenta la edificabilidad maxima en cada tipologia justificandose en que en ella se incluira
también la superficie construida en sétanos. Como la disposicion de sétanos no es
obligatoria, este cambio podria traducirse en un aumento de la edificabilidad sobre rasante.

Sin entrar a considerar la conveniencia de los cambios expuestos si tenemos que
indicar que varios de ellos superan los limites propios de una Adaptacion Basica y deben
considerarse como Modificaciones Puntuales. Dado que estas Modificaciones afectan a la
ordenacién Pormenorizada por lo que no tiene relevancia insular y no afectan a ninguna de
las competencias de esta Corporacién, el Cabildo no tiene nada que objetar sobre las
mismas. No obstante, entendemos que cada una de eilas debe individualizarse
explicitamente, justificando su conveniencia, sin perjuicio de que se tramiten conjunta Yy
simuitaneamente con la Adaptacién Basica.

Cctava.- En el municipio de Tegueste existen dos Bienes de Interés Cultural (BIC):
el Conjunto Histdrico del Casco y la Zona Arqueoldgica de Los Cabezazos, en el barranco
de Agua de Dios.

En las Normas Subsidiarias vigentes, el Conjunto Histérico del Casco tiene una parte
de su suelo clasificado como urbano, otra como urbanizable y una pequefia franja en suelo
rustico. El documento de Adaptacién mantiene el suelo clasificado de la misma forma salvo
una reclasificacion de urbanizable a urbano en la zona de Los Remedios y de Los Laureles
(a l]a que nos hemos referidos en un apartado anterior). Se observa que se ha delimitado un
area de suelo de interés cultural que incluye todo el BIC. La delimitacién de esta area seria
correcta si abarcase sélo el suelo urbano {por verificarse el supuesto contemplado en el art.
51.2a) del TR. El suelo rustico del BIC tendria que categorizarse como de proteccion
cultural. Para el suelo urbanizable el TR no ha previsto ninguna categoria especifica para

distinguir el que cuenta con valores culturales.

La zona arqueoldgica de Los Cabezazos tiene caracter supramunicipal ya que una -
parte de su superficie pertenece al municipio de La Laguna. La Adaptacién mantiene la
clasificacién de ristico y adopta la categoria de proteccion hidrolégica para la mayor parte

de su ambito y de proteccién paisajistica para el resto. Sin embargo, dado el régimen de
proteccién que tiene esta Zona Arqueoldgica, la categoria deberia ser la de suelo rustico de
proteccidn cultural.

Novena.- De acuerdo con lo establecido en el art. 32.3.b) del TRLOTC y ENC,
8.3.c) de la Ley 4/1999 de 15 de marzo de Patrimonio Histérico de Canarias, y 16.2 de la
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.41 de*8 de mayo de Carreteras de Canarias y, dado lo dispuesto en el acuerdo

_ado por la Comisién de Gobierno de esta Corporacion Insular, en sesion de 9 de
_ctubre de 2000, el presente informe debe entenderse como tnico informe institucional que

- recoge todos aquellos aspectos competenciales de este Cabildo Insular. P )

Décima.- Teniendo en cuenta lo dispuesto en la, el art. 34.1.// y el art. 411, deda -
Ley 7/85, de 2 de abril Reguladora de las Bases de Régimen Local, arts. 5.1.t/ y Prtloy
~ 28.2 del Reglamento Organico de esta Corporacién Insular, asi como el Decreto de
Presidericia de Delegacién de 15 de septiembre de 1999 a favor de la Consejera Delegada
de Planificacién y Cooperacidn (BOP 20 de septiembre de 1999), respecto al Plan General
de Ordenacion de Vilaflor.

SE INFORMA

Primero.- Favorablemente ya que, en términos generales, el documento presentado

cumple adecuadamente los criterios establecidos respecto al contenido y alcance de una
adaptacion simple o basica del planeamiento vigente al Texto Refundido de las Leyes del
Territorio y de Espacios Naturales de Canarias.

Segundo.- Sin perjuicio de lo anterior, en el marco estricto de la Adaptacion, solo
cabe sefialar las siguientes recomendaciones.

a) La distincién entre las distintas categorias de suelo urbano y urbanizable,
debe aparecer en el plano de la ordenacion estructurante (Clasificacion del Suelo).

b) El Sector n°3 debe clasificarse como suelo rustico en categoria de proteccion
territorial.

c) En relacién con el suelo rustico deben subsanarse las siguientes deficiencias:

Categorizacién como proteccidn agraria, de los suelos risticos de proteccion
agricola comun.

Categorizacién de suelo rustico de proteccion de infraestructuras.
Categorizacion de los sistemas generales.

d) Serfa conveniente trazar en los planos los limites del Parque Rural de Anaga,
cuyo suelo debe categorizarse necesariamente como de proteccion natural, sin perjuicio de
que se incluya también en dicha categoria suelo exterior al Pargue en el gue se pretenda
preservar valores naturales o ecologicos.

e) Que las normas del Plan General en suelo rustico tengan un contenido regulador
genérico, evitando un exceso de precision ordenancistica.

~ f) Algunos de los contenidos de las Normas Urbanisticas deberian suprimirse por ser
propios de las Ordenanzas Municipales de Edificacion y Urbanizacion, como los relativos a
condiciones estéticas e higiénicas de la edificacion o las disposiciones referentes a la

intervencion administrativa en la edificacién y usos del suelo).

g) El suelo rustico del BIC del Conjunto Histérico del Casco debe categorizarse como
de protescién cuitural y el urbanizable debe distinguir categorias especificas al objeto de
difierenciar el suelo que cuenta con valores cuiturales.

h' La categoria del BIC de Los Cabezazos deberia ser la de suelo rustico de
proteccicn cultural,




.

~ rercero:- Finalmente, se hace constar que las modificaciones incorporadas a
sente Adaptacién, s6lo podran incluirse una vez se aprueben definitivamente.” .

Lo que comunico para su conocimiento y efectos oportunos.

®EA DE SERVICIO, S
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| La Sra. Consejera Delegada del Area de Planificacion y Cooperacion
dictd, el dla 22 de mayo corrients, la siguisnte resolucion;

“El dia 11 de abril da 2003 tuvo entrada en el Registro General de este
Cabildo Ipsular un ejemplar de! Plan General de Ordenacién de Tegueste,
Adaptacion Bésica al Decreto Legisiativo 1/2000, redactado por GBGV Arquitectos,

S.L.. El ddcumento remitido est4 aprobado provisionaimente con fecha 9 de abril de
2003. | |

(=g

Vista el documento sometido & informe, de conformidad con (o dispuesto

en el art'clilo 89.5 LRIPAC, y en virtud de la competencia que se ms atribuye por
Dacreto de Delegacion de! Presidente, de 15 de septiembre de 1999, publicado en ol

Holetin Oficial de la Provincia, de fecha 20 de sgptiembre, RESUELVQ asumir en su

integridad |el contenido de! informe emitido el dia 20 de mayo de 2003, por el
Servicio Tgcnico de Planes Insulares, cuyo tenar literal es el siguianta:

“(...) 2. Objeto y alcance del presente informe

El presente Plan General de Tagueste tiene por oblato, en e mance
8l Texto Refundido de |as Leyes del Termitorio v de Espacios Naturales de
ananias (TR), astablecer [a ordenacién urbanistica de Ia totalidad de! municipio.
hora bien, este Plan General se formula en cumplimiento de fo dispuesto an ia
i8posicion Adicional Duodécima da la Lay 2/2003, de 20 da enero, de Viviendas
e Canarias, que modifica el apartade 1 de Ia Disposicién Transitoria Segunda
8l Texto Refundido de las Layes de Ordenacién del Termitorio y da Espacios
aturaies de Canarias. En ege precapto se estabieca la obligatoriedad de |a
daptacion a la Ley 9/99 para todos los planes de ordanacion territorial Y
(banistica y los instrumentos da gestion de los Espacios Naturales Protegidos
ntes dei 15 de mayo de 2003, £n este contexto, este Plan General de Tegueste
8 limitaria, en principio, a la adaptacién simple de las determinaciones de las
Normas Subsidlarias de Planeamiento aprobadas en 1899

Tal como se ha “sefalado repetidamente en la Comislén de
eguimiento del Planeamiento Urbanistico, la adaptacion bdsica de un
umento de planeamiento consiste en adecuar al TR todas y cada una de las
terminaciones de que consta, sin alterer por ello su contenido urbanistico
sLstantivo, salvo en ef caso de que dicha alteracién derive de Imposicion expresa
alguna disposicidn del TR. Asl, an el sentido estricto con que s& define, la

actividad de adaptacién simple de un Instrumento de planeamiento general
vigents no posibilita el ejercicio da la potastad planificadora, entendida ésta

Mo la capacidad conformadora del contsnido de la propiedad. Inmusble a
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través de la fijacién del destino y condicionas de uso y aprovechamiento de los
l | suelos y edificaciones. Tales detarminaciones han sido ya establacidas pbr al
instrumento de planeamiento vigente que s& adapta (en cuya formulacién 8 £8;
ejercié esa potestad planificadora), por lo que a la adaptacién séle le compesé
adecuarias al régimen iegal def TR. R

| Ahora bien, 1a entrada en vigor del PIOT &l 20 de octubre de 2002
tiene como consecuencia la obligacion de adaptar al mismo todas las figuras de
planeamiento (articuic 1131). Al mismo tiempo, la adaptacién de un Plan Ganeral
al PIOT supons un replanteamiento del modelo de ordenacion municipal para
| hacerlo coherante con las directrices y critares del PIOT. Por ello, exigir
cumplimiente pleno del PIOT implica necesariamente que 0s planes generales
no puedan formularse mediante adaptacién simple. Ante esta situacién, la Ley
272003, de 30 de anero, de Vivienda de Canarias, establece en su disposicion
adicional duodécima, punto 7 que “los criterios de aplicaclon de la ley y del
planeamiento territorial en las adaptaciones bésicas o minimas se dirgiran a
evitar la consolidacién de actuaciones que pudieran comprometer una plena
adaptacion de! planeamienrto”. En relacién con el cumplimiento dsl PIQT de
Tenerife, aste precepto legal 88 concreta en el sentido de que bastard con que
los planes generales formulados como adaptacionas basicas cumplan las
disposicionas de aplicacion directa (AD) del PIOT. Con este solucidn se
garantiza que la nueva ordenacién municipal, aun sin astar plenamente adaptada
al PIOT (como tampoco Io esta a la Ley), no cbstaculice ia posterior adaptacion
plena. Esta altemativa parece fa (nica viable para evitar que devenga Inutll el
importante esfuerzo pablico ltevado a ¢cabo an el uitimo ano.

Como conclusion de o anterior, aste informe tisne por objeto ¥y
alcance 1o siguiente; |

a) Comprobar, en relacion con lag determinaciones significativas
desde las competencias dal Cabildo, que &l nuevo Plan General o8
fectivamente una adaptacion basica de fas Nomas Subsidiarias vigentes al TR,
in ajercicio de la potastad de planeamiento.

b) En caso afimativo, verficar si 8e cumplen 'as siguientes

l gisposiciones de aplicacion diracta dal PIOT aprobado definitivamente:

1.  Todos los sualos urbanizables o aptos para urbanizar segun &l
laneamiento vigente que astén incluidos dantro de un &mbito de referencia
fistica y que no queden comprendidos en las excepciones del articulo 1134 del
IOT, estén dasde la entrada en vigor clasificados como suelo rustico de
rotaccidn territorial y, por tanto, en el Plan Genersl resultado de (a adaptacion
asica asi habran de clasificarse y categorizarsa, En el municipic de Tegueste
o hay terrenos incluidos dentro de ninguno de estos ambitos, por 10 que no
proceda la varificacion de ests extrermo. - |

2.  Todos los suelos urbanizables o aptos para urbanizar segun el

ianeamientn vigente que no cuenten con un Plan Parcial vigente y que $€

Ispongan sobre terrenos adscritos en el plano de distribucion basica de los USOS

| PIOT a Areas de Regulacion Homogénea distintas de las urbanas o deé

elxpansidn urbana, deberdn claaificarse como sualo rustico, en 1a categoria méas
agecuada al régimen normativo dal ARH correspondiente (articulo 1133).

3. En las normas del Plan General para cada categoria de suelo
n.‘stlcoi no deban admitirse :usos o intervenciones que asten prohibidas por el
PIOT para el ARH a que sa& adscriban los correspondientes termencs en el plano
de distribucion bésica ds los usos (@rticulo 1133).

4. La admisibllidad de cualquier acto de uso del suelo O
intervencion deberd ajustarse a ias disposicionas sectoriales del PIOT (Titulo i)

- dé directa aplicacion que e afecten, complementando las que astablezca e| Plan
Genaral 0 sustituyéndolas cuando éstas ssan contrarias (articuio 1132). Con el
objjeto de poder lisvar a cabo una vaioracién més precisa el Plan General inchuira
erjtre sus documentos una Tabla de equivaiencias en la que se identifique cada
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€ En caso de que e nusvo Plan Genenal can

déterminaciones que excaden del lmite de la adaptacidn, las 'mim"laﬁ._/
éntendidas como modificaciones puntuales, se Informan tanto con relacidn st
cumplimiento pleno det PIOT como respecto a los restantes aspectos que

“ompeten al Cabildo (cameteras, patrimonio, medic ambients, stc).
3.  Verificacién del cardcter de adaptacién bisica

3.1.La adaptacién al TR da los gusios urbanos

El critario para adaptar estos suelos ha sido e clasificar como suelo
urbano TR todo &! que lo era en las Normes Subsidiarias vigentas, categorizando

| bome no consolidado el incluido en unidedes de actuacion y como consolidado el
resto. |

Comparando 1a delimitacién de las &reas de sualo urbanc de las
Normas Subsidiarias con |a de g Adaptacion se obsarvan algunas discrapancias,
&N ganeral de poca entidad. Estos desajustes se deben a |a incorporacion al
suglo urbano de pequefias franjas de suslo ristico (en el entorno de Tamarco,
San Luis y Pedro Alvarez) o de sueio urbanizable (en ef sector 2 Los Laursias Y
1 Los Remedios). En el documento denominado “Anaxo | Ajustes Realfzados”
38 justifican estos crecimientos dal suelo urbang en base al reconocimianto de
situaciones consolidadas. También se expona que en las Nommas Subsidiarias
axietan aigunas discrepancias entre los planos de ordenacién estructural ¥
pormenarizada en lo referente a Ja delimitacién del suelo urbano. En estos casos
de discrepancia se ha optado por tomar la delimitacién contenida en los planos

(de ordenacion pormenorizada por tener mas precision que los plancs de
ordenacidn estructural.

l En el mencionado Anexo | también sé haca referencis al supuesto
Pago a urbano de algunas bolsas de suaio ristico que, sin embargo, no aparece
refisjada en los planos de ordenacién. Por su entidad hay que raferirss al #mbito
de suelo denominade como “Coco” que segun ests Anexo pasa de Ristico a

l urbano no consolidade, defimitdndoss 'a unidad de actuacion UA-10 vy

stableciéndose su ordenacién pormenorizada. Se tendrd que resolver |a
Eiscrepancia axistente entre of mencionado Anexo y el resto de documentos del

I lan General. En cualquier caso hay que indicar que este cambio exceds el
limite e una Adaptacion Bésica o Simple y como tal se informa.

3.2. La adaptacién gl TR de log suelos urbanizables

~ Las Normas Subsidiarlas de Tegueste vigentes delimitan 5 sectores
¢ suelo urbanizable (1- Los Remadios. 2 — Los Laurales, 3 — El Codezal, 4 -
an Gonzalo y 5 — La Miravala). En la presents Adaptacion todos estos suelos
an pasado a clasificarse como yrbanizables TR excepto dos {rp20s de los
ectores 1 - Los Ramedios y 2 - Los Laureles que pasan a urpang. E| plano de
rdenacién estructural no indica |a catagoria de los suelos urbanizables, sisndo
ecasario consultar el “Anexo de Instrumentos de Desarrolic® en sl que 88

Jpstifica la inclusidn de todes los gectores en la categoria de sectorizado no
rdenado.

La adaptacién de los suelos urbanizebles al TR es corracts axXcopto
8l caso dei sector 3 - E} Codazal que-no verifica la condicidn da contiglidad- -
Cpn 8l suelo urbano, Segun los criterios fijados por la Comisidn de Seguimiento
del Plangamiento Urbanistico este sualo tendria que haberss clasificado como
slico en la categoria de proteceidn territorial.

3.3. La adgptacién a] TR ge los suelog nisticos :

La adaptacién al TR de & ordenacién vigente del suelo nistico debe
nslstir en adscribir a cada une deo laa dreas de categorizacion antariores de las
Npmas Subsidiarias 1a categoria corragpondients dal nusvo ragimen legal (art.
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55 TR). En el caso de Tagueste, las categorias del suelo rGstico que
astablecieron jas Normas Subsidiarias tienen un equivalents coherente en ot TR®
lo que simplifica la Adaptacién (por ejemplo, ! auelo de protaccion forestal y "
ecoldgics pasa a ser de proteccion forestal, el de proteccion palsajistica

mantiene la misma denominacion. etc.). A tal efecto, la Memoria expﬁ"mihlﬁf_
aquivalencias adoptadas. |

En las Normas Subsidiarias vigentes se distinguen dos categorias de
SuBlo rustico con valores agricolas, el susio de proteccion agricola comin y el de
proteccion agricola extensivo. Para su adaptacién al TR se han creado dos
subcategorias an el suelo ristico de protaccién agraria. Asi, el susio agricela
extensivo pasa a ser de proteceion agrara extensiva y el agricola comtn pasa a
protaccion agraria tradicional. |

| lgual que en &! suslo urbano, e Anexo | del Plan General refiare
algunas modificaciones que, sin embargo, no se reflejan en los planos. En
particular hay que mencionar a supuasta categorizacion como suelo rustico de

proteccion territorial de varias bolsas da suelo rustico que en las NS so
categorizan como suelo agricola comun. Esta modificacion no tiene cabida en

una adaptacion bdsica ya que, en principio, toda categoria de las NS dsbs
adaptarse a una misma categoria.

3.4. La adaptacion al TR de |as riormas urbanisticas en suelo ristice

Bl capitulo tercero del titulo tercerc de las Nommas Urbanisticas
contiens el Régimen del Suelo Rustico. El contenido de este capituio viene a sar
una traslacion del capitulo correspondiente da las Normas Subsidiarias vigentes
con ias cofrecciones derivadas de |a aparicion de nuevas categorias de suelo.
Se detectan 10s siguientes conflictos:

- En los planos de la Adaptacién no aparece ia catagoria de
suelo rustico de proteccion territorial pero en las normas urbanisticas si aparece
regulada esa categoria,

- En el articulo 111.3.12 se raguia e! suele nistico de proteccion
agrana indicandose que son admisibles las mismas instalaciones y edificios que
en el de proteccidn territorial. Como sa ha indicado, en los planos no se

contempla la categoria de proteccion territorial.
4. Cumplimiento con las disposiciones de aplicacién directa

. DLsLONTIOD
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4.1. Disposiciones de aplicacion directa 3 los sectorss de sualc

urbanizable

£l articulo 1133, da apllcacion directa, dispone qus, en tanto no se
haya producido la adaptacién al PIOT ds! planeamiento vigente, no seré
utorizable la ejecucion de actos de uso del suelc o intervanciones en terrancs
ncluidos en un Area de Ragulacién Homogénea ARH en que tal uso o
iMervencion sea incompatible, con la excspclon para la aplicacion de este
fticulo de los sactores de suelo urbanizable gque cuenten con plan parcial
igents. En tanto el presents Plan General no as una adaptacion al PIOT, hay
us concluir que, salvo en los terrenos adscritos por el PIOT a ARH urbanas o
& expansion urbana, no cabe autorizar obras de urbanizacidn, ni, por Io tanto,
probar Instrumentos de ordenacidn (sean planes parciales o gl propic plan
eneral) cuyas determinaciones impliquen. promover la transformacién
rbanizadora de los mismos. En aplicacion de este criterio ncumplirian el PIOT
38 determinaciones dsl Plan General que clasificaran como suelo urbanizable
terrenos que, sin contar con Plan Parclal en vigor, se dispusieran sobre ARH

stintas de las urbanas ¢ de expansién urbana.

Como se ha indicado, en las Normas Subsidiarias de Teguoste
gentes so delimitan cinco sectores de suelo urbanizable cuya cohersncia con
epta disposicion se repasa a continuacion:
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8) Los sectores 1. Los Remedios ¥ 2 — Los Laureles enen la = .
mayor parte de su suparficie sobre un ARH de protaccion econémica 2 del PIOT
l - y N0 cuentan con Plan Parcial. Hay que indlcar que tres pequefias partes de |
astos sectores se disponen sobre un ARH urbana del PIOT por lo.que, en -
principio, cumplirian con Ig disposicién da aplicacion directa de PIOT a0~

obstante, por su raducida dimensién resultan inviables para conformarse como
sectores independignte. -

) El sector 3 — EI Codezal se dispone sobre un ARH de

proteccion econdémica 1 del PIOT, ademés de no ser contiguo al susio urbano
(como se indict en el apartado 3.2 anterior).

¢) Los sectores 4 - San Gonzalo y 5 - La Miravala sa diaponen

Sobre un ARM da proteccion econdmica 1 dsl PIOT y tampoco tienan Plan
Parcial aprobado.

La clasificacién como susle urbanizable de cada uro de esios
sectoras no incumple en si misma el PIOT pero exiga justificar su procedencia
con la plana aplicacién de las condiciones del Plan Insular {(en especial, |as
normas diractivas del articulo 2393), lo cual supera @l alcance de una adaptacidn
basica. Justamente por ello, para evitar la consolidacién de actuaciones que
puedan comprometer |a postarior adaptacion plena del Plan Gsneral al PIOT, en
@ste proceso de tramitacidn del planeamiento no puede establacerse sobre. sstos
suelos el régimen juridico de! suelo urbanizable sactorizado, debisndose o bien

raclasificarse como suelo rustico o bien suspender la eficacia de la clasificacion
de suelo urbanizable. '

- -
- =B
-

isibilidad de usos e intarvencionss an suelo nistico en

4.2 la
zlaciop con las ARH det PIOT

Por aplicacion del ya citado articulo 1133.1, 1a normativa en suslo
rustico del Plan General no dsba permitir ningdn uso o intervencidn en terrenos
Que sé encuentren incluidos en ARH dal PIOT en las cuales tal uso ©

' intervencidn resulte incompatible. Para realizar ests comprobacidon se ha

Superpuesto el plano de ARH dal PIOT ai plano de clasificacidn (ordanacion
structural) det suelo dsl Plan General y se han identificado las diferentas
lpclogias de superposicion que aparecan (por ejemplo, sualos nisticos de
roteccion agraria tradicional que se disponen sobre un ARH de Proteccion
conomica 1 del PIOT, etc). Para cada tipologia de suparpoeicién se ha

studiado la cohersncia det régimen nomativo del Plan General con el régimen
asico de Ls0s e intervencionas del PIOT.

En génaral. fos usos que estableca eof Plan Ganeral para las
ifarentes categorias de suelo ristico no son incompatibies con lo que dispone el
IOT para las ARH correspondientes. No obstante, aparecan algunas

vergencias puntuales que requieren sar comegidas y que se exponen a
continuacién:

a) En los suelos nisticos de protaccién paisajistica se permiten
uevas construcciones o instalaciones previa declaracién de utifidad publica e
ipterés soclal, lo cual impiica que serfa admisible, en principlo, cualquier uso,

Incumpliendose por tanto el PIOT ya que, en cada ARH existen uncs usos @
Intervenciones concretos prohibidos.

b) Suelos risticos de proteccion agraria (tanto tradicional como

8nsiva) que sa disponen sqpre una ARM Proteccién Econémica 1 © 2 del

10T, En el articulo 111,3.19 ds las Normas Urbanisticas del Plan General $e

armiten en esta suelo los adificios destinados a usos comunitarios, docentes.

lturales, sanitarios o instalaciones deportivas. Sin embargo, sl PIOT sélo
autoniza en estas ARH los usos dotacionales praexistentes.

¢) Suelos nisticos de proteccién agrara extansiva o tradicional
@ $@ disponan sobre una ARH Proteccidn Ambiental 2 (hosques potenciales)
del PIOT. £€n esta catsgoria de susio nietico las Normas Urbanisl_lcaa autorizan
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ganaderos (alojamientos de ganado, corrales, bodegas, etc). Sin embeargo, el

planeamiento asigne un uso especifico inclulde entrs ol principal o ios
gecundanus, siempre qua se justifique la conveniencia de tales edificaciones, la
idoneidad de su ubicacion y de su extension y que ia intensidad de las

{ intervenciones se ajusten a las estrictaments necesarias.

Los uses agricolas y ganaderos si 58 encusntran antre los U$0S
secundarios de estas ARH sismpre que 58 ejerzan sagin modos da explotacién
fradiclonal y s& ubiquen en fincas ya adecuadas al uso sin requerr
modificaciones  (articulo  23352). Consiguientaments lag edificaciones

retacionadas con la actividadas agricolas o ganadsras s! pedrian ser compatibles
en estas ARH, pero no de forma general, sino Unicamente si se ajustan a las
condiclonas expuestas, as decir, ubicacion en fincas ya adecuadas al uso, con
modos de explotacién tradicional, Idonsidad de la ubicacion, intensidad de la

Intervencion ajustada a lo estrictamente necesaric y justificacion de la
conveniencia, -

Las edificaciones con uso residencial en esta tipologla de
sUperposicion daben ser tratadas de forma independients a las de uso agricola o
génadero. £n las Normas Urbanisticas se autoriza el uso residencial en esta
Categoria de suelo si se desarrvlla en viviendas rurales tradicionales
preexistentes qua pueden ser ampliadas o restauradas. En principio, el PIOT
sOlo autorizarfa el uso residencial sn estas ARH si se localiza en viviendas
existentes en i momento de su aprobacién perc sin contemplar la posibilidad de
su ampliacidn (también se autoriza sn Inmusbies de titularidad puablica
destinados al alojamients del personal de vigilancla y proteccién ambiental).
Consiguientemente en esta tipologia de supemosicién no se pueda contemplar

la posibilidad da ampliar ias edificaciones preexistentes que se destinen a uso
rasidencial,

d) Suslos nisticos de proteccion forestal que ss disponen sobre
una ARH Proteccién Ambiental 2 (hosques potenciales) de! PIOT. En el articulo
I11.3.20 se regulan los usos en el suslo rustico de proteccldn forestal indicéndose
que las unicas construcciones autorizadas son “aquellags que hayan 5ido
calficadas como de interés publico y social, en base a las nacesidades
cientificas o racreativas que en estas zonas pueda haber, y que no pueden ser
amplazadas en otras zonas®, Sin embargo, &l articulo 111.3.8 que regula las
viviandas unifamiliares en suelo nistico autoriza ia ampliacién de ias viviendas
pregxistentes que no se sitlisn sobre suelos risticos de proteccion ambiental,
Consiguientemente, deba antenderse que el Plan General si autoriza (&

ampliacion de viviendas preaxistentes an suslo ristico de proteccidn forestal. Por
as mismas razones expuestas en el anterior apartado en las ARH de proteccidn

biental 2 no pusde contemplarse la posibilidad de ampiiar las edificaciones
residenciales existentes.

4.4. Sobre los Usog extractivos

La entrada en vigor del PIOT supone que sblo s& admite el usc

ractivo de cardcter industriat dentro de los dmbitos que sl instrumaento insular

alimita (articuio 3521.1 PIOT). En el municipic de Teguests no se éncuentra

inguno de los mencionados Ambitos extractivos por lo que debe concluirse que
a actividad extractiva no es adinisible.

Aunque las Normas Urbanisticas del Pian Ganeral de Tagueste

ncluyen, dentro de 108 usos esenciaiments risticos &l extractivo (art. IV.8), an el

ieulo V.11 se indica da forma exprasa que este uso “debe responder a las
revisiones definidas en el Plan Insular de Tenerife ¢ an el Plan Especia! de
rdenacion de las Actividades extractivas que o desamolia®. Se observa,
demas, que en ninguna de las categorias de susio rustico pravistas sa autonza

PIOT establece qua en estas ARH sélo podrén pamnitirse obras de nusva planta,
de sustitucién ¢ de ampliacién en aquellos dmbitos- concretos a los qui-ek-—
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oste uso prohibiéndose expresamante en tes de ellas (proteccién paisajistica,
proteccion forestal y proteccién de infraestructuras). - f

Par consiguiente, hay que conclulr que en ef Plan Gem_ﬁi'm se

autoriza los usos extractivos por lo que cumple las disposiciones de &pijtaéi'én'_;"
directa del PiOT sobre esa matenia. R

4.5. Sobre log usos qangderos

Los posibles usos ganaderos que se autoricen en el Plan General
deben verificar las condiciones de aplicacion directa del articulo 3438 del PIOT
(Normas Bésicas para las instalaciones ganaderas estabuladas),

El Plan General de Taguaests incluye entre los usos essnciaiments
Usticos el ganadero que s6lo puede desarmollarse an e suelo rastico de
proteccion territorial y en el da proteccion agraria. (articulos V.8 y V.13 de las
Normas Urbanisticas), Como ya se@ ha indicado, a pesar de las referencias que
se hacan en otros documentos, en los planos de ordenacion estructural na hay
suslo nistico categorizada como' de protaceion territorial. Analizando a
reguiacién especifica de las dos subcategorias de- suelo ristico da protsccién
agraria se observa que los establecimientos ganaderos $6ic sa autorizan en (2
agraria extansiva, no estando previstos en la agraria tradicional.

En el articulo 11.3.9 de las Normas Urbanisticas s raqgulan las
condicionas de las granjas, los siojamisntos ganaderos v los cormales. Aunque la
regulacion propussta as, an principio, compatible con 10 dispussto en el RIOT, sa
observa que algunos aspactos o pardmetros quedan sin ordenar (por ejemplo, la
necasidad de dar frente a una via de titularidad publica, la obligacién de contar
con abastecimiento de agua y elactricidad en nivales suficientas, etc).
Consiguientemente, debe completarse la reguiacién de los establecimisntos

ganaderos incorporando el contenido del articulo 3436 deal. PIOT.

5. Valoracién de las Modlficaciones de Planeamiento que
introduce &l documento :

El nuevo Plan General incorpora varias modificaciones respecto del
Planeamiento vigente que excaden los limites de una Adaptacién Basica, El
documente incluye un Anexc 1 an el que s& reiacionan y justifican las diferentes
modificaciones introducidas. Como ya se ha expuesic en asts informe, el

mencionado Anexo 1 hace referancia tambidn = varias modificaciones de

praneamiento que sin embargo no aparecen en los planos de ordenacién. A

ontinuacion se valorardn las Modificaciones que pusden afectar a competencias
del Cabildo:

&) E! Plan General dalimita tres nuevos sistamas generales de
spacios libres sobre suelo nistico qus no se recogen en las Normas
ubsidiarias vigentes: la Piconera de San Luis, 8! Camenterio y la Montaiia de
0$ Dragos. Sin entrar a valorar la conveniencia de calificar estos suelos como
Istema general, si hay qua la delimitacién o modificacién de equipamientos ha
e verificar lo establecido en el titulo tercaro, capitulo segunde del PIOT. En
articular deberia justificarse para cade uno de l0s nuevos sisteamas el

mplim{snto con los criterios de dimensionamiento y locglizacién (seccion 39).

b) En el Anexo | también se reconoce la realizacién de varas
modificaciones en los pardmetros edificatorios fijados en las Normas
Urbanisticas (retranqueos, fondo edificableocupacidn, etc.). En principio astas
odificacionas se refieren UnicEmente a dsterminaciones incluldas dentro de-la
rdenacidn pormencrizada y no afectan las competencias del Cabilde.

€) En los planos de ordenacion pormenorizada se detactan varioa

reajustes en (as alineacionas de manzanas concretas. Tambidn sa Introducen

U8vas viag dentro de las zonas urbanas o blen s cambian los trazados
vistos en el planeamianto vigente. Todas astas modificaciones se justifican
sdndose en el reconocimiento de |a raalidad existante. Dada qua los cambios
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$8 redlizan sobre determinaciones incluidas dentro de la  ordenacidn
pormandrizada no se afectan competencias del Cabildo. |

8. Conclusiones
- Visto &l Plan General da Ordenacién de Teguaste (adaptéc[én basica

e e h

Ordenacién del Tarritorio y de Espacios Naturalss de Canarias) se informa que,

provisionalmenta deban introducirse las siguientes correcciones:

8) Los § sectoras urbanizables dalimitadoa (1-Los Ramedios, 2-
Los Laureles, 3-El Codezal, 4-San Gonzalo y 5-La Miravala) en tanto no cusntan
con Plan Parcial y no se disponen sobre ARH urbansas o de expansién urbana
dal PIOT, daben clasificarse como suslo ristico o bien suspender sobre sus
ambitos territoriales la eficacia da la clasificacion de suelo urbanizable, hasta que
s& produzca la plena adaptacién del Plan General al PIO (v, en su caso, se
venfique la compatibilidad de la ciasificacién de suelo urbanizable).

b) Debido a qua supers el alcance ds esta adaptacién, deberd
suprimir la categorizacion de suslo riatico da proteccién temitorial, eliminando de
las Normas Urbanisticas, de la Memoria y del Anexo toda referencia al mismo.

- c) Se deberd suprimir de las normas urbanisticas la admisibilidad
genenca en ios suelos nisticos de protaccion paisajistica de nuevas

| consirucciones o instalaciones previa declaracién de utllidad publica e interés

!QOCkﬂ.

d) Las nommas urbanisticas deber ser modificadas para prohibir
108 usos dotacionales sobre ios terrenos que estando catagorizados como suelo
rustico de protaccién agraria extensiva o tradiclonal, sa disponen sobra un ARH

de protaccion scondmica 1 y 2 def PIOT (en todo caso si sa autorizardn los usos
dotacionales preexistentas).

e} La admisibilidad de edificacionas vinculadas a usos agricolas ¢
ganaderos contsmpladas en el articulo i11.3.18 de ias. Normas Urbanisticas
(suelo nistico de proteccidn agraria) sobre los terrencs gue se disponen sabre
ARF de Proteccién Ambiental 2 (bosques potanciales) deberd limitarse a
aquéilas que se ubiquen en fincas ya adecuadas al uso, con modos de

explotacion tradicional y siempre que la intarvencidn se ajusts a lo estrictamente
necesano. | |

f) El uso residancial sobre los suslos adscritos a ARH de
roteccion ambiental 2 debe limitarse a 1as viviencdas sxistantes a |a aprobacién
el PIOT sin permitir su ampliaclon,

Q) El articuio 111.3.2 de las Normas Urhanisticas del Plan Ganerai
condiciones de las granjas, los alojamientos ganaderos y los corrales) debe
decuarse a los parametros astablecidos por el PIOT en su articulo 3436.

h) Para cada uno de log tras nusvos sistamas genaralas ds
spacios libres sobre suelo ristico qua no se recogen en ias NS vigentes (la
iconera de San Luis, al Cementerio vy la Montafia de Los Drages) debera
stificarse al cumplimiento con los ¢ritarics de dimensionamients y localizacién
seccidn 3 del capitulo 2 del Titulo lIl-).

) Al objeto da avitar posibles conflictos se deben corregir los
nienidos del Anexo 1 (Ajustes Realizados) en los que $@ hacs referancia a
upuestas modficaciones de planeamiento introducidas que, sin embargo, no
guran on los plancs ds ordenacién.

Entre tanto no se introdu2can eatas correcciones, y a aefectos de (o
stablacido en el articulo 32.3 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién
@l Temtoric y da Espacios Naturales de Canarias, ¢! presente Informe del
abilde en cuanto a la acomodacién del Plan General de Tegueste a las

scripciones del Plan Insutar de Ordenacién de Tenerife as NEGATIVO.

de las Normas Subsidiarias de Plansamients al Taxto Refundido de lashoyes do

para alcanzar la adecuacion al PICT, en el documento aprobade.

Pl%is
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Una vez subsanadas las nbsemciones safialadas en aste Informe, y

prewaménte a su aprobacién definitiva, el Ayuntamiento de Tagueste debefa
remitr el documento corregido a aste Cabildo para que se varifiquala correcta

acomodacion at PIOT.

- De otra parte, sa debe hacer constar que 'a aprobacién defipitiva, en
5U caso, del Pian General de Tegueste, en tanto adaptacidn basica (salve.en las',-,..f*“'
contenidos que superan el alcance de la misma), no supondra (a adaptatitn
plena al PIOT y, por lo tanto, seguira siendo da aplicacion en ase municipio o
dispuesto en el articulc 1133, Esta consideraclén, para mejor saguridad juridica,
debera ser declarada explicitaments en el eventual acusrdo de aprnbaaén

definitiva,”
Lo que comunice a Vd. pare su conacimiento y efectos.
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1.4
PUBLICACION EN EL BOLETIN OFICIAL DE CANARIAS DEL
PLAZO DE INFORMACION PUBLICA DE LA APROBACION
INICIAL DEL DOCUMENTO DE ADAPTACION BASICA DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO.

Anexo |l; Documentos relativos a la framitacion administrativa.

T T
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IV. ANUNCIOS

Administracién Local
Ayuntamiento de Tegueste (Tenerife)

<1351 ANUNCIO de 4 de abril de 2002, por el que se somete a informacion publica la
aprobacién inicial del documento de la Aceptacién Bisica de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento del término municipal de Tegueste al Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de

mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio
de Canarias v Espacios Naturales de Canarias.

Por el Ayuntamiento Pleno, en sesién ordinaria celebrada el dia 2 de abril del corniente afio, se
adoptd acuerdo de aprobar inicialmente el documento de la Aceptacion Basica de las Normas
~ Subsidiarias de Planeamiento del término municipal de Tegueste al Decreto Legislativo 1/2000, de

8 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de
Canarias y Espacios Naturales de Canarias.

Asi mismo se acuerda la suspensién de las licencias urbanisticas de parcelacion y agregacion de
terrenos y de edificacion o demolicion solicitadas tras la aprobacion inicial del documento de
Adaptacién, con la excepcionalidad de los supuestos de obras de reforma, salvo que por la
trascendencia de ésta sea equiparable a una reedificacién del edificio, no justificada en razones de
urgencia o suponga un aumento de volumen edificado.

La suspensién operara para las parcelas clasificadas como Suelo Rustico, en cualquiera de sus
categorizaciones, para las parcelas clasificadas como Suelo Urbanizable (S.A.U.), y para las
parcelas clasificadas como Suelo Urbano, en los ambitos delimitados por Unidades de Actuacion.

En las parcelas clasificadas de Suelo Urbano con la calificacioén de "CT: Casco Tradicional", "AD:
Edificacion Adosada”, "AJ: Edificacién Adosada con jardin delanterc”, "AE: Edificacion Aislada
Extensiva", "Al: Edificacién Aislada Intensiva" y "CA: Casco Antiguo” (en los 4mbitos exciuidos
del Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico Artistico), la suspensién solo operara
respecto de aquellas solicitudes de licencia urbanisticas de parcelacion, agregacién, edificacion y
demolicion que no se adapten a las determinaciones del nuevo planeamiento.

Se somete a informacion piblica el citado instrumento de ordenacién, en la Oficina Técnica

Municipal, en horario de 9,30 a 13,30 de lunes a viernes, por un periodo de un mes que sera
computado a partir del dia siguiente a la insercién del presente anuncio en el Boletin Oficial,
durante el cual podran presentarse cuantas alegaciones se estimen pertinentes.

Tegueste, a 4 de abril de 2002..- El Alcalde, Vidal Sudrez Rodriguez.

© GOBIERNO DE CANARIAS

file://C:\P6\Trabajo\PGTegueste\Prog- A pProv\Textos\Anuncio-ApInicial htm 07/11/02
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IV. ANUNCIOS

Administracion Local
Ayuntamiento de Tegueste (Tenerife)

< 1450 CORRECCION de errores del anuncio de 4 de abril de 2002, por el que se somete a
informacién puablica la aprobacién inicial del documento de 1a Adaptacién Bésica de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento del término municipal de Tegueste al Decreto
Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de

Ordenacién del Territorio de Canarias y Espacios Naturales de Canarias (B.O.C. n° 56, de
1.5.02).

Advertidos errores en la publicacién del citado anuncio inserto en el Boletin Oficial de Canarias n°

56, de 1 de mayo de 2002, a continuacion se procede a la correccion de los mismos en el siguiente
- sentido: -

En la pagina 6441, en el sumario y primer parrafo del citado anuncio, donde dice: "... documento

de la Aceptacién Basica de las Normas Subsidiarias ...", debe decir; " ... documento de la
Adaptacion Bésica de las Normas Subsidiarias ...". )

En el cuarto parrafo, donde dice:"... Al: Edificacion Aislada Intensiva ...", debe decir: "... Al
Edificacién Aislada Intensiva ...".

| © GOBIERNO DE CANARIAS

http://www.gobcan.es/boc/2002/060/043 html 07/11/02
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1.5
CERTIFICADO DEL AYUNTAMIENTO DE TEGUESTE
RESPECTO AL ESTADO DE EJECUCION DE LAS UNIDADES
DE ACTUACION.

- 0163

if

Anexo Il: Documentos relativos a la tramitacion administrativa.




Ref.: 0T/

i _
. DON JOSE LUIS GARCIA FRANCISCO, SECRETARIO ACIDENTAL
DEL ILUSTRE ~ AYUNTAMIENTO DE A VILLA DE TEGUESTE
(TENERIFE). - -

CERTIFICO: Que delos documentos obrantes en la Secretarfa de mi cargo
figura la Resolucion nimero 4¢38, de fe ' cuyo texto literal transctito es el
e %1 00T 2002 .

“En relacién con e! informe emitido por la Oficina Técnica Municipal sobre la
documentacion trequetida para kb tramitacién del documento de Adaptacién del
Planeamiento Municipal, esta Alcaldia-Presidencia, a la tuz de los informes emitidos por los
servicios municipales correspondientes, y al amparo de las facultades conferidas por el art.
21.1.5) de la Ley 7/85, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local,

que literalmente dispone: “ La Oficina Técnica, en relacién con la DOCUMENTACION
REQUERIDA PARA LA TRAMITACION DEIL DOCUMENTO DE ADAPTACION
DEL PLANEAMIENTO DEL MUNICIPIO DE TEGUESTE A LA LO.T.C. y
| E..N..z tiene 2 bien informar: -

RESPECTO AL PLANEAMIENTO EN VIGOR:

Las Normas Subsidiatias de Planeamiento vigentes del Municiio de Tegueste fureron

| aprobadas definitdivamente por la Comisién de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente d
Canarias, en sesidn celebrada el 23 ds Junio de1.999 "

RESPECTO AL ESTADO DE EJECUCION DE SU PLANEAMIENTO
SUELO URBANO: _

las unidades de actuacion:

t UA1 SAN LUIS (sin gjecwtar)
UAZ 1.OMO LAS RIAS (sin ejecular)
UA3 TAMARCO (efecutada)
UA4 LAS TOSCAS  (sin ¢jecutar)
UAST.A OLIVA (vin eecutar)
UA6 BARRANCO AGUA DE DIOS (Sin cecutar)
UA7L.0OS POBRES (sin ejecstar)
UA8 EI. NACIENTE (sin eecutar)
UA9 EL PORTEZUELOQ (en ejecucién)
SUELO URBANIZABLE:

sin desarvoliar a excepaidn de la sau n° 3 el codezal sobicitada su TRAMITACION

- _—

Piaza San Marcos, 1. 38280 Tegueste. Tino.: 922 316 100. Fax: 922 540 903.
www.legueste.org, e-malil: ayuntamiento@tegueste.org




SEGUNDO: Dar traslado 4 la Secretaria para que emita certificado al respecto.

Lo mapdd, n Vidal Suirez Rodriguez, Alcalde-Presidente, en la Villa de
Te PUES i angil-. W < _ _

.-“-—.- ——— e e W T = o L s o b T

© Y pdra que conste, e orden de Ia Alcaldia, expido la presente \ha._el visto bueno de
[%othgIalS 22 Rodtiguez, Alcalde-Presidente, en la Villa de Tegueste\a It LT o
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Plaza San Marcos, 1. 38280 Tegueste. Tino.: 922 316 100. Fax: 922 540 903.
www.tegueste.org. e-mail: ayuntamiento@tegueste.org
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1.6
DELIMITACION DE LA ZONA ARQUEOLOGICA Y BIEN DE
INTERES CULTURAL “LOS CABEZAZOS”

Anexo |I: Documentos relativos a ia tramitacién administrativa.
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1.7
INFORME DEL AYUNTAMIENTO DE TEGUESTE SOBRE LA
APROBACION DEL PLAN PARCIAL “EL CODEZAL".

Anexo II: Documentos relativos a la tramitacion administrativa.
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Ayunhniento de
la Viia de Tegueste

DON SERGIO PRIETO GALVAN, SECRETARIO ACCIDENTAL DEL
ILES'_ILR]HE#AY_I;J_N'IE?HENTO DE LA VILLA DE TEGUESTE (TENERIFE).—-
CERTIFICO: Que de los documentos obrantes en la Sectetaria de mi cargo
consta informe emitido por la Asesora Juridica, de fecha 21 de abnil de 2003, cuyo tenor

transcrito es el siguiente;

“En relacién con el expediente del Plan Parcial del Codezal, tramitado 2 instancia
de la entidad mercantil “Victor Rodriguez e Hijos, S.L.”, se tiene a bien INFORMAR:

1°.- El 12 de noviembre de 2001, registro de entrada 6642, don Victor Rodriguez
Santos, actuando en representacién de la entidad mercantil “Victor Rodriguez e Hyos,
S.L.”, presento seis ejemplares del proyecto de Plan Parcial del.sector de suelo urbanizable
“El Codezal”.

2°.. La Alcaldia-Presidencia dict6 la resolucién nimero 1181, de fecha 26 de julio
. 2002, aprobando inicialmente el Proyecto de Plan parcial de Ordenacion del sector de
elo Apto para Urbanizar nimero 3, El Codezal, promovido por la entidad mercantil
ictor Rodriguez e Hijos, S.L.”.

3°.- Dicho proyecto fue sometido al trimite de informacién pidblica preceptivo
=visto enlalegis]aciénvigentcmediaﬂte]ainsen:iéndcunanuncinenelBoleﬁn Oficial
tovincia nimero 96, de 12 de agosto de 2002 y en el petiddico “El Dia™.

4°.. Fl periodo de un mes de informacién publica finaliz6 el 13 de septiembre de
habiéndose presentando un total de tres alegaciones.

5°.- Finalizado el periodo de informacién publica, se solicitaron los informes
sectoriales previstos en la legislacién de aplicacién al Consejo Insular de Aguas, al Excmo.
Cabildo Insular de Tenerife y a la Diteccion Geaeral de Ordenacién del Territotio, en
fecha 1 de octubre de 2002.

6°.- En relacién con el informe solicitado a la Direccién General de Ordenacién del
Territotio, y por estimar dicho organismo que la documentacién remitida en su momento
era insuficiente, se remitieron dos ejemplares mis del expediente administrativo en fecha 30
de octubre de 2002. |

7°- E1 8 de enero de 2003, registro de entrada en esta Corporacién 2003-000059, se
recibe en esta Corporacién informe favorable emitido por el Consejo Insular de Aguas.

8°- En fecha 14 de enero de 2003, registro de entrada 2003-000165, se recibe
informe desfavorable del Excmo. Cabildo Insular de Tenerife por aplicacién directa del
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10°.- En lo que respecta al plazo de emisién de-16s informes preceptivos no
vinculantes del Excmo. Cabildo Insular de Tenerife y de la Direccion General de
Ordenacién del Territorio, previstos en el articulo 35.3 del Decreto Legislativo 1/2000, de
8 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del
Territotio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, (en adelante, TRLOTC), se ha
de indicar que, por la falta de precepto expreso en la normativa indicada, y en aplicacién
directa del articulo 83.2 de Ia Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Piblicas y del Procedimiento Administrativo Comin, modificada
parcialmente por la Ley 4/1999, de 13 de enero, dichos informes deberian haber sido
evacuados en el plazo de diez dias, pudiéndose continuar con las actuaciones de no emitirse

el informe en plazo. Asimismo, el informe emitido fuera de plazo podri no ser tenido en )
consideracion.

Sin embargo, en este punto hay que indicar que es criterio de la Consejeria de
Politica Tertitotial que el plazo para la emisién de los informes previstos en el articulo 35.3
del TRLOTC es el de UN MES, y ello por una aplicacién analégica del plazo expresamente

egu]ado para la cooperacién interadministrativa en el articulo 11.4 del citado texto
normativo.

En virtud de lo expuesto, cabe afirmar que el plazo para la emisidn de los informes
preceptivos pero no vinculantes del articulo 35.3 en relacién con el Plan Parcial del
Codezal, y a la vista de la fecha de entrada de los documentos en los respectivos

organismos, finaliz6 el 1 de noviembre de 2002.

No obstante lo anterior, el informe del Excmo. Cabildo Insular tuvo entrada via fax
en esta Corporacion el 26 de diciembre de 2002, y por registro de entrada el 14 de enero de
2003, porloque,desdeunpuntodevista formal, ha de determinarse que fue emitido fuera
de piazo, y que, consiguientemente, ha de entenderse emitido en sentido positivo.
Asimismo, y desde un punto de vista material, no puede admitirse el argumento esgrimido
pot el Excmo. Cabildo Insular de Tenetife para informar desfavorablemente el proyecto de
Plan Parcizl, dado que el PIOT entr6 en vigor con postetioridad a que se iniciarz la
tramitaci6n del proyecto de Plan Parcial, el cual se encontraba en un avanzado estado de
tramitacion cuando se publicé el Decteto aprobatorio del Plan Insular de Ordenacién, no
pudiendose obwiat que es reiterada la jursprudencia que indica que los instrumentos de
planeamiento no pueden tener efectos retroactivos.

En lo que tespecta al informe de la Direccién General de Ordenacién del
Terrtorio, se enttende que el plazo de evacuacién del mismo también finaliz el 1 de
noviembre de 2002, ya que en un primer momento tuvo entrada en dicho organismo un
¢jemplar del expediente administrativo y tres ejemplares del proyecto tecnico, debidamente
dﬂlgenaados documentacién mis que suficiente para la emisién del informe solicitado.
Peto aun en el caso de que apliciramos el criterio de la Consejeria de Politica Territorial en
el sentido de que son necesarios tres ejemplares del proyecto y tres ejemplares del
expediente administrativo, el plazo de un mes finalizé el 30 de noviembte de 2002, sin que

L
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hasta lIa fecha haya tenido entrada en esta Corporacion el infdihie fopieridoypardosiBedidia go
de entenderse evacuado en sentido positivo. SU original,
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11°.- En cuanto al silencio administrativo podjtiveziitnuntindo poriebprogy
Yot el !
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preciso sefialar que el articulo 42 del TRLOTC, exr su apabtag@ierce
slencio administrativo se entenderd positivo en case’ de.jgitymplani
Administtaci6n competente de los plazos previstos trare-bT T3
trate de Planes Parciales de Ordenacién o Estudios dé-etalk

El plazo miximo de tesolucién no se encuentra expresamente regulado en el
TRLOTC, que remite a una disposicién reglamentaria atin no redactada. No obstante, la
Disposicion Transitotia Décima del citado texto normativo prevé la aplicacién de las
disposiciones reglamentatias en materia de planeamiento y gestién estatales. En este
sentido, el articulo 133 del Real Decreto 2159/1978, por el que se aprueba el Reglamento
de Planeamiento Urbanistico, dispone como plazo miximo de resolucién definitiva el de
sels meses, transcurrido el cual ha de entenderse aprobado el Plan por silencio positivo.

Pot lo expuesto, y a la vista de que el Plan Parcial de Ordenacién del Sector de
Suelo Urbanizable nimero 3 “El Codezal” fue aprobado inicialmente por resolucién de la
Alcaldia-Presidencia de fecha 26 de julio de 2002, ha de estimarse que el plazo maximo
para resolver fnalizé el pasado 26 de enero de 2003, y que, por tanto, el silencio
administrativo positivo denunciado por el promotor ha operado en aplicacién de Ia
legislacion vigente.

Es cuanto se tiene 2 bien informar, salvo superior criterio.”.
X para que conste a los efectos procedentes, expido la presente certificacién con el

visto bueno de don Juan Manuel Diaz Rodtiguez, Alcalde-Accidental, en la Villa de
Tegueste, a veintitrés de junio de dos mil tres.
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1.8
CERTIFICADOS DEL AYUNTAMIENTO DE TEGUESTE SOBRE
LA PROPIEDAD MUNICIPAL DE LOS TERRENOS DE LA
FUTURA AMPLIACION DEL CEMENTERIO Y DEL MUSEO DE
LA ROMERIA.

Anexo |- Documentos relativos a la tramitacion administrativa.




DON JOSE LUIS GARCIA FRANCISCO, SECRETARIO ACCIDENTAL
DEL ILUSTRE AYUNTAMIENTO DE LA VILLA DE TEGUESTE

(TENERIFE).

CERTIFICO: Que visto el Informe emitido por la asesora juridica de patrimonio
en fecha 3 de septiembre del actual y examinada la relacion de bienes y derechos de esta
Corporacién, con arreglo a lo dispuesto en el articulo 86 del Texto Refundido de las
Disposiciones Legales, nigentes en materia de Régimen Local, aprobado por Real Decreto Legtsiative
781/ 1986, de 18 de Abril, ast comao lo contemplads en el Real Decreto 1372/ 1986, de 13 de Junio, que
aprueba Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, consta en el Inventario Municipal, con
namero de referencia 10007, los tetrenos que conforman el Cementerio Municipal, S1tOS
en la zona conocida como La Bardona de este municipio, con calificaciéon de dominio

publico, y con una superficie total de 19.649,28 m2.

wue conste, a los efectos oportunos, expido la presente{ de~orden y con el
. Alcalde -Presidente D. Vidal Sudrez Rodriguez, en la\WVilla de Tegueste,
Y°B°

3 de 2003. / \ \
BLAL \ k\\\
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____\ MR ERNY \
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Y par:
visto bueno d¢
a 4 de septiemg
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Plaza San Marcos, 1. 38280 Tegueste. Tino.: 922 316 100. Fax: 922 540 903.
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[ USTRE AYUNTAMIENTO DE LA VILLA DE TEGUESTE o
(TENERIFE)

Ref:P.B.

DON JOSE LUIS GARCIA FRANCISCO, SECRETARIO ACCIDENTAL
DEL ILUSTRE AYUNTAMIENTO DE LA VILLA DE TEGUESTE
~ (TENERIFE).

CERTIFICO: Que visto el Informe emitido por la asesora juridica de patrimonio
en fecha 3 de septiembre del actual y examinada la relacion de bienes y derechos de esta
Cotporacion, con arreglo 2 lo dispuesto en el articulo 80 del Texto Refundido de las
Disposiciones Legales, ugenies en materia de Régimen Local, aprobado por Real Decreto Legislativo
78171986, de 18 de Abril, asi como lo contemplado en o/ Real Decreto 1372/ 1986, de 13 de Junio, que
aprueba Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, consta en el Inventario Munictpal, con
~amero de referencia 10003 y 10035, los tetrenos destinados a la construccion del Museo
de la Romerfa y sus anexos, sitos en la Calle El Carmen, numero 7 de este municipto, con
calificaciéon de dominio publico, y con una superficie total de 1.833,50 m2.

’ para que conste, 2 los efectos oportunos, expido la presentk, dg orden y con el
visto bukno del St. Alcalde -Presidente D. Vidal Suarez Rodriguez, en Iy Villa de Tegueste,
a 4 de septiemire de 2003.
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