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ORDENANZAS MUNICIPALES

ORDENANZA RELATIVAS A LAS CARACTERISTICAS DE LA URBANIZACION

Capitulo Primero: Disposiciones generales sobre la urbanizacion

Art.U.01.- Conceptos y criterios generales

La definicion de los parametros relativos a la forma del espacio publico y de la
urbanizacion son los siguientes:

a) Manzana
Es la superficie de suelo urbano delimitada por varias alineaciones
exteriores contiguas que, definen un poligono cerrado.

b) Parcela
Se entiende por parcela toda porcién de suelo urbano edificable,
gue esta delimitada por la poligonal formada por los linderos de
otras parcelas o las alineaciones. Esta definicién no contradice, en
cualquier caso, a la establecida en el Ap. 1.3.1 del Anexo relativo a
conceptos fundamentales que acompafia a la LOTENC.

c) Alineacién exterior
Linea que establece, a lo largo de las calles, rodadas o
peatonales, jardines y plazas, el limite entre el dominio publico y el
privado, quedando definida en los planos de ordenacion del Plan
correspondiente con una linea gruesa continua.
Excepcionalmente, entre la calzada y la alineacidon de vial pueden
existir espacios libres publicos.

d) Alineacion interior
Es la linea interior a las manzanas que define el limite maximo
hasta el cual se puede edificar, o la divisoria para la aplicacion de
distintas alturas méximas de la edificacion o diferentes zonas
normativas.

e) Calle o vial
Espacio urbano de caracter publico destinado al transito, tanto de
vehiculos como de peatones. Usualmente consta de acera y
calzada.

f) Eje y ancho de calle
Eje: Linea tebrica que une los puntos medios de los perfiles
transversales de la calzada entre alineaciones exteriores de vial
opuestas. Se sefiala en los planos de ordenacién con una linea
discontinua.
Ancho: Es la medida mas corta en cada punto entre las dos
alineaciones de vial opuestas.

g) Rasante
Es la linea que se corresponde con el perfil longitudinal del eje de
las vias. La rasante de la edificacion es la cota a que esta situada
su planta baja respecto a la rasante de la via o espacio publico. La
rasante del terreno alrededor de una edificacién es su cota medida
en su encuentro con cualquiera de los paramentos de fachada.
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h) Calzada
Parte de la calle destinada preferentemente al transito de
vehiculos.

h) Acera y bordillo
Es la zona o espacio de la calle destinado exclusivamente al
transito peatonal y comprendida entre la alineacién exterior de vial
y la calzada.
El bordillo es la pieza constructiva que normalmente separa la
acera de la calzada.

i) Vado
Se entiende como tal la zona de transicion establecida entre la
acera y la calzada y que presenta una solucion de disefio
especifica. Su objeto consiste en facilitar la accesibilidad general
tanto de peatones en su cruce de la calzada como el acceso de
vehiculos en su transito al interior de las parcelas.

j) Alcorque
Recinto de proteccion construido alrededor de los arboles para
canalizar el agua de lluvia y retener la de riego. Debe de tener
como minimo unas dimensiones libres interiores de 150x105 cms.
y debe contener tierra natural.

k) Rampa
Superficie plana que sirve para la comunicacién de varios sectores
peatonales o planos situados a cotas de altitud diferente

[) Escalinata
Elemento constructivo para la comunicacion entre recintos de
altitud diferente, formado por una sucesion de planos horizontales
situados paralelamente a una altura constante.

m) Plaza de aparcamiento
En el ambito de la red viaria, se considera como tal a la superficie
de calzada en la cual se puede estacionar un vehiculo. Tendra
unas dimensiones minimas de 2,10 x 5,00 mts tanto cuando se
organicen en hilera como en bateria.

n) Patio de manzana
Se considerara como tal el espacio libre de edificacion interior a la
manzana que surge de la aplicacion obligatoria de un fondo
edificable méximo de 20 mts.
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Art.U.02.- Planificacion y ejecucion de nuevos recintos urbanos

1.- La proyectacién de nuevas vias publicas, parques y otros espacios de uso
publico se debera efectuar de forma que sea posible una accesibilidad
adecuada tanto peatonal como rodada. En los planos de Ordenacion Detallada
de los Planes Urbanisticos vigentes se avanzan posibles soluciones para estos
espacios publicos que en la resolucion del proyecto especifico debe
considerarse como indicativa solamente.

2.- Para posibilitar la accesibilidad de las personas el trazado de los nuevos
espacios publicos cuyo uso sea principalmente peatonal se garantizara que no
tengan una pendiente media superior al 6% al objeto de que pueda
considerarse como adaptado a los efectos de la Norma U.1.1.1 del Anexo 1 del
RAA. Cuando se supere esta pendiente, los distintos espacios deberan
separarse en plataformas diferentes y buscar su conexion mediante rampas o
escalinatas.

3.- Para garantizar la accesibilidad de vehiculos, la calzada de las nuevas vias
a ejecutar en desarrollo de este Plan Especial no debera superar en ningun
caso, una pendiente del 12% en todo su recorrido.

4.- En todo caso, las especificaciones definidas en el Anexo | del RAA deben
tenerse en cuenta en el disefio de los nuevos recintos urbanos.

Art.U.03.- Reforma de espacios urbanos existentes

1.- Las intervenciones de reforma sobre espacios urbanos ya existentes dentro
del @mbito de este Plan Especial tendran en cuenta la posibilidad de adaptar
sus trazados a los requisitos definidos en el articulo anterior.

2.- En todo caso, se deberan seguir los criterios y recomendaciones previstas
en laLASBF y el RAA subsiguiente.

3.- Los proyectos de urbanizacién podran adecuar las alineaciones externas a
las de las viejas tramas existentes.

Art.U.04.- Criterios generales de disefio

1.- En el Casco Histérico de Tegueste deberan emplearse materiales de
durabilidad y nobleza similares a los ya colocados en algunas vias y recintos
urbanos centrales.

2.- Para la red viaria local dentro del Conjunto Histérico Artistico se recomienda
el empleo de adoquin basaltico, que garantiza una alta conservacion y la
atenuacion de la velocidad de los vehiculos que la atraviesan.

3.- Para las zonas peatonales se considera conveniente tender al empleo de

piedra aplicada con criterios similares a los empleados en la reciente reforma
de la Plaza de San Marcos.
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Art.U.05.- Criterios para laimplantacion de arbolado y jardineria

1.- La plantacién de arbolado se realizara teniendo en cuenta la necesidad de
contar con itinerarios peatonales adaptados que garanticen la movilidad y que
estén por tanto libres de obstaculos.

2.- Solo se podran plantar &rboles en aquellas aceras que tengan un ancho
superior a 2,40 mts., debiendo situarse siempre por su banda exterior en
contacto con la calzada.

3.- La separacion minima entre arboles serd de 6 metros y se deberan plantar
con una altura minima de 3 metros, tutor y malla protectora para garantizar su
enraizamiento

4.- Considerando las especiales condiciones ambientales existentes en
Tegueste, se recomienda el empleo de las siguientes especies para el nuevo
arbolado en el ambito de este Plan Especial, seleccionadas en consonancia
con lo ya plantado:

* Palmera Canaria (Phoenix canariensis)

* Palmera Washingtonia (WashingtoniarRobusta)
* Palmera Real (Roystonea regia)

* Alcornoque (Quercus suber)

* Alamos blancos (Populus alba)

* Castafnos (Castanea sativa)

* Pino Canario (Pinus canariensis)

* Laurel (Laurus azorica)

* Barbusano (Apolonias barbujana)

* Drago (Dracaena draco)

* Jacaranda (Jacaranda mimosaefolia)
* Flamboyan (Delonix regia)

* Araucaria (Araucaria heterophila)
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Capitulo Sequndo: Caracteristicas especificas de la urbanizacién

Art.U.06.- Elementos comunes de urbanizacién

1.- Se consideran elementos comunes de urbanizacion a aquellos
componentes urbanos que definen los espacios de uso publico tales como
calles e itinerarios peatonales, asi como los referentes a las piezas que los
integran como las aceras, calzadas, vados, alcorques, etc.

2.- Esta Ordenanza de Urbanizacion establece un catdlogo de Municipal
especifica sobre las soluciones constructivas a emplear en los elementos
comunes de urbanizacién, con lo que se pretende lograr una standarizacion del
disefio y la estética dentro del recinto del Casco Histdrico de Tegueste.

Art.U.07.- Aceras

1.- Las aceras tendran una dimension minima de transito peatonal de 1,40
metros. Deberan estar libres de obstaculos en todo su recorrido y hasta una
altura de 2,40 metros, tanto de elementos de mobiliario urbano como de
cualquier otro elemento complementario como sefales, anuncios, etc.

2.- La pieza de bordillo que separe de la calzada deberd tener una altura
maxima de 12 cms. para facilitar la accesibilidad.

3.- La pendiente transversal de las aceras no podra superar en cualquier caso
el 0,5%.

4.- Cuando el ancho de la calle no permita la seccion transversal standard
prevista compuesta por dos aceras y calzada central con las dimensiones
minimas sefaladas, su construccion se realizara sin contemplar ningun tipo de
cambio de altura, sefialdndose la acera solamente por el cambio de material
empleado respecto al de la calzada.

5.- En cualquier caso, las aceras cumpliran lo establecido en la Norma U.1.2.1
del Anexo 1 del RAA.

Art.U.08.- Calzadas
1.- Las calzadas se realizaran garantizando su correcto desagtie para lo que se
ejecutaran con una pendiente transversal minima del 1%, situandose el punto
mas alto a poder ser en su eje.
2.- En el cruce de calles, el pavimento de ambas calzadas se sobreelevara

para mejorar la accesibilidad peatonal en un @mbito de 6 metros en todas las
direcciones desde el punto de encuentro de los ejes de calle.
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Art..U.09.- Pavimentos

1.- Los pavimentos serdn generalmente duros y antideslizantes, lo cual debera
garantizarse en cualquier situacion, tanto seca como humeda, compactos,
fijados firmemente al elemento de soporte y colocado de modo uniforme de tal
manera que no se produzcan quiebros o fisuras, excepto las normales
correspondientes a las juntas constructivas y de dilatacion con una tolerancia
maxima de 5 mms de rebaje respecto al plano de recorrido.

2.- En aquellas zonas del Casco Histérico en que se pueda producir el transito
mixto de peatones y vehiculos se utilizardn pavimentos lo suficientemente
contrastados en color y textura, rematandose la zona peatonal exclusiva con
una franja de distinto material a la manera de bordillo embebido.

3.- En aquellos espacios publicos en los que se recurra al empleo de materiales
blandos o granulares estos tendran la suficiente compactacion y resistencia
para que no se produzca su remocion. Deberan tener garantizado un drenaje
adecuado y no colocarse en &mbitos de pendiente superior al 2%.

4.- En general, no se permite el empleo de materiales pulidos o abrillantado
para los pavimentos de los espacios publicos. En cualquier caso, los
pavimentos cumpliran lo establecido en la Norma U.1.2.2. del Anexo 1 del RAA.

Art.U.10.- Vados y pasos de peatones

1.- Los vados y pasos peatonales no podran tener una pendiente superior al
6% en su ambito. El material a emplear debera tener una textura diferente al de
la acera, siendo generalmente antideslizante.

2.- La transiciobn entre el vado y la calzada deberd ser sin resaltos,
permitiéendose una desnivel maximo de 20 mms. entre ambas superficies. Se
recomienda utilizar el disefio y solucion constructiva definida en el paso de
peatones tipo Barcelona.

3.- La anchura del vado o paso peatonal sera variable en funcion de las
condiciones de las aceras no pudiendo tener una dimension inferior a los 3
metros de largo.

4.- En los encuentros en esquina los pasos de peatones quedaran a la misma
altura que la calzada de acuerdo al criterio avanzado para los cruces de calles.

En cualquier caso, los vados cumpliran lo establecido en la Norma U.1.2.4 del
Anexo 1 del RAA.
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Art.U.11.- Rampas

1.- Las rampas deberan ejecutarse en cualquier caso con material
antideslizante y formando un plano Unico sin cambios de rasante ni resaltes en
todo su desarrollo.

2.- Las rampas deberan tener un ancho minimo de 1,80 metros para garantizar
el cruce conjunto de una persona a pie y de otra en silla de ruedas. En el caso
de que se destine a recorridos para personas con movilidad reducida no deben
superar el 8% de pendiente y en cualquier caso no se debe superar el 15 % de
pendiente maxima longitudinal y 2% transversal.

Art.U.12.- Escalinatas

1.- Al igual que las rampas, las escaleras deberan ejecutarse con materiales
duros, antideslizantes y que no se desmoronen en todo su desarrollo. Deberan
contar con barandillas apropiadas en todo su recorrido cuando se produzcan
saltos de nivel superiores a 1 metro.

2.- El ancho minimo de las escalinatas es de 1,50 mts. y sus escalones se
ajustaran a una altura inferior a los 18 cms. siguiendo la regla de formacion del
peldafieado de dos tabicas mas una huella igual a 64 cms.

3.- El nimero maximo de peldafios sin descansillo intermedio sera de 12. Este
debera tener un desarrollo minimo igual al ancho de la escalinata.

4.- Las escalinatas seran siempre que sea posible de directriz recta
prohibiéndose los escalones compensados o trampeados.

5.- En cualquier caso, las escaleras exteriores cumplirdn lo establecido en la
Norma U.1.2.7 del Anexo 1 del RAA.

Art.U.13.- Tapas de registro e imbornales

1.- Todas las tapas de registro, arquetas o imbornales y rejillas colocados en
aceras e itinerarios peatonales de parques y jardines estaran completamente
enrasadas con el pavimento.

2. El ancho méximo de las rejillas o perforaciones sera de dos (2) centimetros.
La disposicion de estos elementos sera tal que en el caso de que cuente con
hendiduras paralelas, no se dispongan paralelas al sentido de la marcha.

3.- Las tapas de registro, imbornales o rejillas se colocaran a ser posible fuera
del itinerario peatonal y en el caso de las aceras en el ambito exterior préximo
al bordillo o entre alcorques.
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4.- En cualquier caso, las tapas de registro cumpliran lo establecido en la
Norma U.1.2.5 del Anexo 1 del RAA.
Art.U.14.- Alcorques

1.- Los alcorques deberan tener continuidad con el pavimento mediante el
empleo de mallas, elementos metalicos o pétreos drenantes. La solucién
constructiva adoptada se realizara firmemente recibida y perfectamente
enrasada con las superficies circundantes

2.- En caso de calles ya parcialmente arboladas se continuara con el tipo de
arbol preexistente. Es el caso de la carretera a Tejina que podra plantarse en
sus margenes con Palmeras Canarias, Alcornoques o Alamos Blancos

3.- En cualquier caso, los alcorques cumplirdn lo establecido en la Norma
U.1.2.5 del Anexo 1 del RAA.

Art.U-15.- Aparcamientos en lared viaria

1.- Para la disposicion de aparcamientos como parte de la urbanizacion en la
red viaria se considerara como tal aquel que tenga unas dimensiones minimas
de 2,40 x 4,80 metros. EI ancho minimo de las calles de acceso a
aparcamientos interiores de parcela sera de 4,50 metros.

2.- Para su disposicidén y proyecto se tendran en cuenta las Normas de Disefio

empleadas en las Viviendas de Proteccion Oficial y las reservas y condiciones
previstas en el RAA.

3.- Se deberd garantizar la reserva de 1 plaza para minusvalidos cada 50
unidades con dimensiones de 2,50 x 5 metros.

Art.U.16.- Redes de Instalaciones

1.- De acuerdo al Art. 34.3 de la LPHC, las redes de instalaciones tanto
eléctricas como telefénicas que requieran el tendido de cables deberan
enterrarse en las condiciones adecuadas, prohibiendose expresamente el
adosamiento a fachadas o su disposicion aéreas sobre las calles y edificios.

2.- Las acometidas a edificios deberan ejecutarse mediante tubos de conexién
debajo del pavimento o al interior de los muros de fabrica que forman las
fachadas sin adosar cajas de registro y otros elementos técnicos en los planos
exteriores.

3.- La colocacibn de antenas exteriores al servicio de comparfias de
telecomunicaciones o cualquier otra infraestructura que pueda visualizarse
desde el exterior sobre los edificios queda prohibida en el ambito del Conjunto
Historico Artistico de Tegueste.
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4.- La disposicion de redes de instalaciones y antenas debera reglamentarse
con una Ordenanza especifica al efecto que sustituya a estas instrucciones.

Capitulo Tercero: Elementos complementarios a la urbanizacion

Art.U.17.- Elementos de mobiliario urbano

1.- Se entiende como elementos de mobiliario urbano al conjunto de objetos
gue se suelen colocar sobre los espacios publicos, superpuestos o adosados a
los dementos de urbanizacion y cuya remocién no supone su transformacion
sustancial. Se incluyen entre ellos, los bancos, columnas informativas,
teléfonos publicos, kioscos, etc.

2.- Como herramienta complementaria que desarrolle a este Plan Especial y
aprobandose como complemento a esta Ordenanza Municipal se recomienda
la elaboracion de un Catalogo especifico de Elementos de Mobiliario Urbano
gue unifique los distintos modelos y soluciones constructivas que deban
emplearse en el Casco Historico al objeto de producir una unidad visual
armonica del conjunto asi como la racionalizacion de los elementos empleados.
Este catadlogo debera recoger las especificaciones previstas en el RAA,
especialmente en su Art. 11, al objeto de dar cumplimiento a la citada
normativa autonémica.

3.- Sobre los elementos que componen el mobiliario urbano y sus
complementos tales como sillas, mesas, paraguas, etc. queda prohibida la
instalacion de publicidad adherida o solidaria, asi como la fijacién de logotipos,
marcas y textos en el ambito del Conjunto Histérico Artistico.

Art.U.18.- Bancos

1.- Los bancos a emplear en el Casco Historico de Tegueste deberan ser en
modelos de fundicion o madera. Deben contar con solidas fijaciones al suelo
gue garanticen su estabilidad y permanencia.

2.- Su tamano debera ser tal que quepan un minimo de tres personas sentadas
comodamente y una altura de asiento maxima de 45 cms sobre el suelo. Solo
podran situarse en recintos urbanos que dispongan de un ancho minimo de 3
mts y deben ubicarse preferentemente en lugares resguardados del flujo
peatonal, en el lado exterior de las aceras o en aquellos lugares que cuenten
con sombra. No podran incorporar anuncios u otro tipo de elementos diferentes
a los que sean necesarios para su uso de descanso.

3.- Se recomienda el uso de modelos tradicionales, de asientos de madera y
soportes de fundicion o el tipo inglés de madera de Teka como el ya colocado
en la Plaza de San Marcos.

4.- Los bancos a usar en los espacios publicos deben de cumplir con los
criterios definidos en la Norma U.1.3.5 del Anexo 1 del RAA.
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Art.U.19.- Protecciones viarias

1.- Las piezas de proteccion viaria tales como, pilotes, barandillas, etc. seran
tales que puedan detectarse con facilidad y no suponer obstaculos frente al
trafico peatonal.

2.- Se dispondran lo mas proximo posible a la zona de calzada de tréafico
rodado y bien alineados, sefialandose a poder ser, mediante una banda de
pavimento contrastado. Deberan dejar una luz libre de paso de 1,20 metros
como minimo entre ellos. Las harandillas contaran con la suficiente densidad
de elementos para que, cuando sirvan de proteccion frente a la caida, impidan
el paso transversal de personas y nifos.

3.- Para la proteccion viaria se recomienda el empleo de piezas metalicas o de
piedra de seccion circular u ovalada lisas y sin aristas vivas. Preferentemente, y
a ser posible, deberian poder usarse como asientos eventuales. Las
protecciones viarias deberan estar fuertemente ancladas al soporte para evitar
su desprendimiento por la accion de los vehiculos.

Art.U.20.- Muros y pasamanos

1.- La misién fundamental de estos elementos es la proteccién de los &mbitos
urbanos frente a la caida y servir de apoyo a las personas con movilidad
reducida o dificultades de vision. La altura de los muros sobre las superficies
pavimentadas seré tal que sirva de proteccion a la caida y nunca inferior a 60
cms.

2.- En rampas y escaleras se recomienda el cerramiento lateral con muros o
pasamanos. Estos Ultimos deberan situarse a una altura media de 90 cms.
sobre la superficie de transito

Art.U.21.- Elementos informativos

1.- Los elementos informativos, paneles, columnas, sefiales de tréfico, etc.
tendran por objeto una buena sefializacion e informacion del casco historico de
Tegueste.

2.- Dentro del ambito que comprende este Plan Especial quedan prohibidos los
elementos informativos que tengan por objeto la publicidad privada, excepto
aquella que tenga como objetivo indicar actividades culturales o de ocio y
siempre que no presente logotipos o marcas de empresas privadas o
patrocinadoras.

3.- La situacion de paneles y columnas debe ser tal que permita su lectura
comoda y de manera que en los itinerarios peatonales y aceras no se

10
Plan Especial de Ordenacion y Protecciéon de Tegueste ORDENANZA DE URBANIZACION




interrumpa la circulacion peatonal por su posicion o por las aglomeraciones que
originen.

4.- Las sefales de trafico y semaforos se situaran preferentemente en las
fachadas a una altura superior a 2,4 mts. y sobre el pavimento de las aceras
cuando estas tengan un ancho superior a 1,50 mts. No se podrén instalar en
las calzadas ni sobre los edificios protegidos.

4.- Los Elementos Informativos a usar en el ambito del Plan Especial de
Proteccion de Tegueste deben de cumplir con los criterios definidos en las
Normas U.1.3.9 y siguiente del Anexo 1 del RAA.

Art.U.22.- Dispositivos de lluminacion

1.- Las luminarias y focos deberan colocarse preferentemente en estructuras
de cables sobre las calles o apoyadas sobre las fachadas de los edificios a una
altura minima superior a 3 metros.

2.- Cuando no exista otra posibilidad podran colocarse sobre las aceras y otros
itinerarios peatonales y solo cuando éstos tengan un ancho medio superior a
1,5 mts.

3.- Se recomienda el empleo de elementos de iluminacion indirecta o que no
supongan una desvirtuacion de lo especificado en el RPCA, Reglamento sobre la

Proteccién de la Calidad Astrondmica del cielo de Canarias.

4.- Los focos destinados a resaltar las fachadas de edificios protegidos u otros
elementos catalogados cuando hayan de situarse en el exterior se colocaran de
tal manera que queden ocultos o integrados en la urbanizacion, de acuerdo Art.
34.5 de laLPHC.

Art.U.23.- Teléfonos publicos

1.- Los teléfonos publicos a instalar en los espacios publicos dentro del &mbito
de este Plan Especial no podran localizarse en cabinas sino solamente
empleando elementos de disefio de hornacina. Estos seran en todo caso de
color mayoritario negro mate para que puedan adaptarse estéticamente mejor
al mobiliario urbano general previsto para el ambito del Casco Histérico.

2.- Solo podran situarse en recintos urbanos que tengan un ancho medio
superior a 3 mts. y fuera de las aceras u otros itinerarios peatonales
principales. No se podran disponer agrupaciones de mas de 2 teléfonos
publicos, obligandose a una separacién minima de 500 mts entre hornacinas.

3.- Asimismo, en el ambito del Casco Historico debera disponerse de teléfonos
publicos adaptados a personas con movilidad reducida.
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Art.U.24.- Kioscos y terrazas

1.- Los kioscos y otros elementos construidos como escenarios, monumentos,
etc. no podran instalarse en la red viaria y solamente se permitiran en los areas
de estancia de parques y plazas.

2.- La superficie maxima a ocupar del espacio publico no podra superar el 10%
del total del mismo y en todo caso, no superar 12 m2.

3.- Las terrazas formadas por agrupaciones de mesas e instalaciones de
servicio dependientes de actividades de restauracion situadas en el interior de
edificios, podran situarse en la via publica en las condiciones que mas adelante
se especifican.

4.- La autorizacion de un kiosco o terraza no significara la posibilidad de
acopiar y almacenar mercancia en su exterior. Tampoco se permite la
localizaciébn de expositores, toldos o marquesinas fuera del ambito del
elemento construido o de la superficie autorizada.

Art.U.25.- Contenedores de residuos.

1.- Los contenedores de basuras o escombros, en el caso de que fueran
imprescindibles, deben ser adecuados al caracter historico del lugar,
evitindose el empleo de receptaculos de plastico de colores.

2.- En cualquier caso, deberan tener un disefio y color unitario que no
establezca un contraste notorio con las otras piezas del mobiliario urbano.

3.- Su ubicacion se realizard de tal manera que se oculten en lo posible,
evitando su impacto visual y estético. Se prohibe su localizacién delante de los
edificios o elementos catalogados.

Art.U.26.- Otros elementos complementarios a la urbanizacion

1.- Las marquesinas al servicio del transporte publico solo podran situarse a lo
largo de la Carretera TF-121. Deberan ser de elementos ligeros y transparentes
sin que pueda emplearse la obra de fabrica en sus cerramientos.

2.- Las papeleras y otros elementos complementarios a la urbanizacién que se
coloquen en el Casco de Tegueste se ajustaran a los criterios y tipos elegidos
por el Cabildo de Tenerife para los centros histéricos de la isla.

3.- Las fuentes, papeleras, estatuas, etc. al igual que los otros elementos de

mobiliario urbano se colocaran de tal manera que no supongan un estorbo a la
circulacion peatonal en los itinerarios urbanos principales y aceras.
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4.- En general, se procurard que la localizacion de los distintos elementos que
integren el mobiliario urbano se unifiguen para no suponer una aglomeracién
excesiva sobre los distintos recintos de urbanizacion.

Art.U.27.- Dotacién minima de mobiliario urbano

1.- En los Parque Urbanos, Plazas y otros espacios libres se garantizara una
dotacion minima de bancos de una unidad cada 50 m2 de superficie de
estancia pavimentada.

2.- Para la proteccion de las areas sujetas a tréfico atenuado o calles
compartidas se dispondra en todos sus puntos de acometida de las
protecciones viarias suficientes para impedir el acceso indiscriminado de
vehiculos.

3.- El Casco de Tegueste deberd de disponer de papeleras suficientes para
garantizar su limpieza. En todo caso, debera colocarse una papelera cada 50
mts. en los itinerarios peatonales, aceras, plazas y parques.

Art.U.28.- Superficies maximas de ocupacion del mobiliario

1.- Las terrazas destinadas a mesas y servicios dependientes de kioscos,
bares, cafeterias y restaurantes podran ocupar los recintos urbanos, aceras y
plazas siempre y cuando les sea concedida la correspondiente autorizacion
administrativa.

2.- No podran ubicarse en aceras de ancho inferior a 3 mts. ni en recintos
peatonales inferiores a 100 m2. El &mbito de la zona ocupada estara en funcion
de la instalacion existente dentro de la edificacion, no podra superar el 50% de
su superficie atil, ni los 50 m2 de ocupacién del espacio publico. En cualquier
caso, se debera garantizar la permanencia de franjas de circulacion peatonal,
libres de mobiliario en un ancho minimo de 1,50 mts. para permitir una
circulacion adecuada.

3.- Las terrazas en el Casco de Tegueste no podran delimitarse lateralmente
con protectores, barandillas o verjas para definir su @mbito y podran cubrirse
con paraguas de un didmetro maximo de 3 mts. que tendrdn que ser de
madera y lona de color blanco. En todo caso, el ambito de las terrazas debera
estar perfectamente marcado en el pavimento de tal manera que se definan los
limites exactos de las superficies autorizadas de ocupacion del espacio publico,
mediante el empleo de un tipo de material diferente al general de la acera o con
pintura adecuada.

4.- En el ambito del Casco Historico de Tegueste queda prohibido la

localizacion de cualquier tipo de maquinas expendedoras, en cuanto suponga
la ocupacion de los espacios publicos o recintos exteriores de la urbanizacion.
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Capitulo Cuarto: Condiciones de accesibilidad al medio urbano

Art.U.29.- Ambito de aplicacion

1.- La accesibilidad integral al medio urbano debera garantizarse en lo que se
refiere a todos aquellos espacios urbanos y recintos de uso publico de acuerdo
a la Ley Autonémica 8/95 de Accesibilidad y supresion delasBarrerasFisicasy ala
Comunicacién (LASBF) y el Reglamento que la desarrolla (RAA).

2.- La accesibilidad integral a que se refiere lo anterior significar4 que cualquier
persona con movilidad reducida o dificultades de visibilidad o cualquier otra
minusvalia fisica cuente con espacios urbanos adaptados segun los Arts. 1y 6
de la citada Ley.

3.- En lo que se refiere a aquellos elementos de urbanizacion existentes que no
cumplan los criterios de accesibilidad debido a su caracter historico, artistico o
perteneciente a la memoria urbana tradicional de la villa de Tegueste, estos
requisitos de accesibilidad no seran de aplicacién estricta sobre todo cuando
ello suponga la destruccion o transformacion radical de elementos protegidos.

Art.U.30.- Itinerarios peatonales accesibles

1.- Este Plan Especial ha estudiado sus espacios urbanos de tal manera que
cuenten siempre con itinerarios peatonales adaptados y accesibles para
cualquier tipo de persona.

2.- En los casos en que la red viaria se encuentre consolidada y exista una
imposibilidad manifiesta de modificar las rasantes de los viales o las pendientes
de las rampas y escalinatas siendo por tanto inviables para personas con
movilidad reducida, se han previsto itinerarios alternativos a construir en un
proximo futuro.

3.- En los casos en que se presente una dificultad visible para el enlace
peatonal, como en el caso del futuro Parque del Barranco de Agua de Dios, se
deberd considerar la construcciéon de plataformas mecanicas o ascensores
alternativos.
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Art.U.31.- Normas para lalocalizacién del mobiliario urbano

1.- Como criterio general y al objeto de garantizar una correcta accesibilidad
general de los usuarios, la localizaciéon de los distintos elementos de mobiliario
urbano en los espacios publicos se realizar4 garantizando en cualquier caso el
establecimiento de una banda libre peatonal en las aceras para la circulacion
gue no contara con ningun tipo de obstaculos.

2.- Esta banda libre peatonal sera superior a 1,50 mts. excepto en las aceras
de inferior dimension que se consideraran en su totalidad como tales y cumplir
con los criterios exigidos por la Norma U.1.2.1 del Anexo 1 del RAA.

Art.U.32.- Criterios de accesibilidad paralos espacios publicos

1.- En los espacios publicos se garantizara la existencia de itinerarios
adaptados.

2.- Se considera que existe un itinerario adaptado dentro de un recinto urbano
cuando se pueda llegar a todos los edificios y a todas las instalaciones publicas
de su entorno y sea posible hacer uso de ellas y son completamente accesibles
por personas con movilidad reducida segun lo especificado en la presente
Ordenanza reguladora de la Urbanizacion y el RAA.

3.- Todos los itinerarios adaptados no presentaran escaleras, mi peldafios ni
interrupciones o diferencias bruscas de materiales y colores en la totalidad de
su desarrollo. Su pavimentacion serd con materiales duros lisos y sin
pulimentar. Asimismo, no presentaran ningun tipo de obstaculos en el ambito
de una banda libre peatonal como minimo.
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Capitulo Quinto: Caracteristicas técnicas de la urbanizaciéon

Art.U.33.- Criterios técnicos de urbanizacion en el Casco Histérico

1.- Las nuevas obras de urbanizacion en el Conjunto Historico Artistico de
Tegueste deben de someterse a una serie de especificaciones técnicas al
objeto de garantizar una funcionalidad minima y unas condiciones constructivas
homologadas.

2.- El conjunto de criterios técnicos de urbanizaciébn que a continuacion se
sefialan, serdn de aplicacion también a los Recintos de Urbanizacion
Obligatoria delimitados y en aquellos caso de parcelas que no hayan adquirido
la condicion de solar y deban costear las obras de urbanizacion a las que hace
referencia el Art. 73.3.b de laLOTENC.

3.- Estas directrices técnicas que forman parte de la presente Ordenanza de
Urbanizacién se amparan tanto en el Art. 40 de la LOTENC como en el Art. 9.5
de las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento que establece las
posibilidad de que se concreten las caracteristicas del Sistema Viario
Municipal.

4.- Las cuestiones que se unifican se refieren tanto a las caracteristicas
geométricas generales como a los materiales y elementos constructivos a
emplear. En concreto, Pavimentacién, Abastecimiento de Aguas y Riego,
Alcantarillado, Suministro Eléctrico y Alumbrado y Telefonia.

5.- El Art. U.38 de estas Ordenanzas de Urbanizacién establece unas
instrucciones basicas para la redaccién de los Proyectos de Urbanizacién, que
tienen un caracter orientativo, considerando que su redaccion debe de hacerse
bajo la supervision y criterio de los técnicos dependientes de la Oficina Técnica
Municipal que en cualquier caso, podr4 aceptar o rechazar los Proyectos
presentados de acuerdo al alcance de su desarrollo técnico. Al objeto de evitar
excesivas rigideces en la redaccion de los Proyectos se podrd proponer
alternativas referentes a elementos y marcas similares que se aceptaran
siempre y cuando supongan una mejora evidente de los elementos y
soluciones que a continuacion se describen.
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Art.U.34.- Elementos de pavimentacion

Las vias y calles que componen el Sistema Viario Local deberan cumplir las
siguientes especificaciones minimas:

1.- Seccidn Tipo.
Las vias para trafico interior con transito rodado tendran una seccion
minima de 9 mts. entre alineaciones de vial.

2.- Dimensiones.
Constaran de dos aceras con secciones minimas de 2,55 y 1,35 mts.
respectivamente, asi como de una calzada de 5,10 mts.

3.- Pendientes.

La pendiente transversal de la calzada sera del 2% en direccion a las
aceras.

Las aceras tendran a su vez, una pendiente superior al 1% hacia la
calzada.

4.- Materiales.

Las Aceras constaran de:
* Solera de Hormigon H-150 en masa de 15 cms. de espesor
* Loseta hidraulica de 30x30 cms. JULCA modelo Teno o similar, tomada con
mortero de Cemento y Arena 1:5.
* Bordillo de Hormigon de 100x30x15/18 cms.
* En las zonas destinadas a vados se emplearan piezas de Granito natural Gris
Badajoz flameado de 300x450x5 mms.

La Calzada contara con las siguientes capas:
* Base granular de arido natural o de machaqueo seleccionado, exento de
arcillas, compactado, regado y apisonado. 25 cms. como minimo
* Capa intermedia con mezcla asféltica en caliente tipo G-20.
* Riego de Adherencia en Emulsién AsfalticaECR-0 de 6 kgs/m2
* Capa de Rodadura de 4 cms. de mezcla asfaltica en caliente tipo D-12. Dens.
2,4 Tm/m3

5.- Encuentros.

En las esquinas y encuentros de calles se debera respetar un chaflan de
dimension minima de 2 mts. y la conexién de bordillos se realizar4 en arco
de circulo con un radio maximo de 1,5 mts.
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Art.U.35.- Especificaciones para el abastecimiento de Agua Potable y Riego

Las instalaciones complementarias destinadas a garantizar el abastecimiento
de Agua Potable y Riego deberan cumplir lo siguientes criterios y paradmetros:

1.- Tipo de red basica.

La red prevista es en malla y, por lo tanto, la conexion de las nuevas vias
deberd preverse en dos puntos al menos. Los criterios de conexion y
especificaciones tipo deberan contrastarse con la compafia
suministradora.

2.- Materiales.

El material a emplear sera el Polietleno de alta densidad PE-50A y
presion de trabajo 10 kgs/cm2. Las secciones previstas seran en 90 mms.
en la Red General y 63 mms en las derivaciones secundarias.

3.- Disposicion.

La red ird enterrada bajo las aceras a una profundidad minima de 150
mms. En las calles de transito rodado existira canalizacion en cada acera
y tuberia para riego en las aceras que cuenten con alcorgues para
arbolado.

La red de riego estara formada por tuberia de Polietileno de baja densidad
PE-32 y presion de trabajo de 6 kgs/cm?2.

4.- Arqueta Tipo.
En la conexion a la red general se prevera una arqueta con alojamiento de

vélvula de bola DN-32 y PN-16 de 2 o 4’ con tapa y cerco de fundicion
ddctil.

En cada derivacion o cambio de direccién se prevera una llave de corte
con su correspondiente arqueta similar a la anterior.

Se prevera cada 30 mts. una boca de riego o incendio tipo Santa Cruz de
3.

5.- Acometida Domiciliaria.

Se prevera una acometida domiciliaria para cada parcela o cada 15 mts.
de desarrollo lineal de la acera como minimo. Constara de tuberia de
Polietileno de ¥; arqueta de hormigén en masa, llave de paso macho y
tapa y cerco de fundicion de 220 mmes.
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Art.U.36.- Especificaciones sobre lared de Alcantarillado

Las acometidas y nuevos tramos de la red de Alcantarillado deberan someterse
alas siguientes prescripciones minimas:

1.- Tipo de red basica.
Se ha previsto una red unificada de aguas residuales y pluviales que
constara de lineas principal y secundarias en cada tramo de calle.

2.- Materiales.

La red de saneamiento principal se ejecutara en tuberia de Hormigén que
tenga diametro superior a 315 mms y la secundaria en PVC serie Teja
Lisa 13.500 y diametro 200 mms. y espesor de 5 mms. sobre solera de
arena lavada de 15 cms. de espesor y relleno compactado.

3.- Disposicion.

La linea principal se dispondra enterrada en el eje de las calzadas a una
profundidad minima de 1200 mms. En el célculo de la red se prevera no
superar una pendiente mayor al 6% en todo su recorrido y una velocidad
minima de 0,6 mts./seg. para evitar el deposito de materiales.

Se colocaran lineas secundarias bajo cada acera que cuente con solares
edificables a una profundidad minima de 900 mms. Se garantizara una
pendiente minima del 2%.

4.- Conexion Domiciliaria.

La acometida domiciliaria al alcantarillado se ejecutara en piezas en T de
PVC diametro 200 mms. Con cerco y tapa de fundicion ddctil de 240x240
mms.

5.- Imbornal.

Los imbornales de recogida de aguas pluviales se colocaran en los cruces
de calles como minimo y con una sparacion maxima de 15 mts. junto a
cada acera. Contaran con una arqueta con solera y paredes de hormigén
en masa H-150 de 10 cms. y marco y reja reforzada de fundicion duictil de
350 x500 mms.

6.- Pozos de Resalto.

Se colocaran pozos de registro, conexion y resalto en cada cruce como
minimo y sin sobrepasar los 25 mts de separacion. Seran circulares en
Hormigdn en masa H-150 y con un espesor minimo de 150 mms., marco y
tapa de fundicion ductil de 600 mms. de diametro. El didmetro minimo del
pozo sera de 1000 mms. y tendra un cono de enlace con el registro.
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Art.U.37.- Especificaciones sobre el suministro Eléctrico y Alumbrado

El suministro Eléctrico a los solares asi como el Alumbrado publico debera
garantizarse mediante los siguientes elementos y condiciones:

1.- Tipo de red basica.

RequerirA de un proyecto especifico de ingenieria y comprendera las
redes de suministro eléctrico y alumbrado publico. La propuesta habra de
hacerse de acuerdo a los criterios y requisitos que establezca la compafiia
UNELCO.

2.- Materiales.

La red de suministro eléctrico sera en PVC y contara con 2 tubos de
diametro 160 mms., ira enterrada a 400 mms. como minimo y discurrira
bajo cada acera que dé acceso a solares edificables. Sobre la misma se
debera colocar una cinta de sefializacion que permita su identificacion en
caso de reparaciones y apertura de zanjas. La red de iluminacién se
dispondréa enterrada en el cimiento del bordillo de la calle.

3.- Elementos de lluminacion.

Las luminarias a colocar en calles seran de fundicion de aluminio acabado
lacado Negro mate y mecanismos de acero inoxidable. Llevaran lampara
de haz asimétrico de Sodio de alta presion de 100W y difusores blancos.
Los soportes seran de fundicion de aluminio tipo A3 y tendran una altura
de 4.8 mts. minimo con plinto fijo todo en lacado mate negro.

4.- Disposicién de luminarias.
Las luminarias y tendran una separacion méaxima de 12 mts. y se
dispondran preferentemente en una de las aceras de la calle.

5.- Acometidas domiciliarias.

La acometida domiciliaria se realizar4 mediante arqueta de acometida tipo
A-1 de Hormigon en masa de espesor minimo de 100 mms. en solera y
paredes y cerco y tapa de fundicion ductil de 450x450 mms.

Se prevera una acometida para cada parcela o como minimo cada 15 mts.

6.- Arqueta Tipo.

A pie de luminaria se dispondra de una argueta de conexion de Hormigon
en masa H-150 de espesor minimo 100 mms. en solera y paredes y cerco
y tapa de fundicion ductil de 300x300 mms.

En conexiones, cambios de direccion y empalmes de la red se realizaran
necesariamente arquetas tipo A-2 similares a las anteriores y de
dimension estandarizada de 750 x450 mms.
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Art.U.38.- Especificaciones sobre las redes de Telefoniay Cable

Las nuevas aportaciones de urbanizacion deberan contar con una red minima
de telefonia de acuerdo a los siguientes criterios técnicos:

1.- Tipo de red basica.

La red garantizara el acceso a las telecomunicaciones de acuerdo a lo
dispuesto en el R.D. Ley 279/99 de 22 de febrero de acceso a las
infraestructuras de telecomunicaciones y su Reglamento de desarrollo. Se
tendrdn en cuenta los criterios y elementos estandarizados que la
compafia Telefénica ha establecido para sus redes de distribucion.

2.- Materiales.

La red debera ejecutarse en PVC, previéndose en cada acera 2
canalizaciones de didmetro 110 a una profundidad minima de 400 mms y
cinta de sefalizacion.

3.- Disposicion.
Se garantizara que todas las parcelas que dan frente a la nueva
urbanizacion tengan acometida domiciliaria telefonica.

4.- Acometida domiciliaria.

Las acometidas domiciliarias se realizardn con arquetas tipo M, de
Hormigobn en masa H-150 de espesor minimo 100 mms. en solera y
paredes y cerco y tapa de fundicion ddctili Sus dimensiones son de
300x300 mms. realizada segun normas de la CTNE

5.- Arquetas Tipo.

En conexiones, cambios de direccién y empalmes de la red se realizaran
necesariamente arquetas tipo H, de Hormigdén en masa H-150 de espesor
minimo 150 mms. en solera y paredes y cerco y tapa de fundicion ductil
Sus dimensiones son de 800x700x820 mms. realizada segun normas de
la CTNE.

21

Plan Especial de Ordenacion y Protecciéon de Tegueste ORDENANZA DE URBANIZACION



Art.U.39.- Elementos Singulares de Urbanizacién

La aportacion de elementos constructivos singulares debe de adaptarse a las
siguientes caracteristicas técnicas:

1.- Alcorque Tipo.

En las calles de nueva creacion se preveran alcorques para la plantacion
de arbolado. Se colocaran en todos las aceras mayores de 2,40 mts. y
tendrdn una separacion maxima de 9 metros. Sus dimensiones libre
interiores seran de 1,50x1,05 mts.

Para garantizar un correcto enraizamiento y drenaje se realizard una
excavacion de 1,50 mts, colocando un fondo de picén de 30 cms. cepellon
y relleno de tierra vegetal arcillosa. Se preveran tutores de madera y
proteccion circular del tronco con tela metalica. Los alcorques contaran
con riego por goteo.

2.- Vados.

Los vados para garajes tendran unas dimensiones minimas de 3,60x1,35
mts. incluyendo los triangulos laterales de ajuste y serviran tanto para el
acceso de coches al interior de parcelas como el de personas con la
movilidad reducida. Por lo tanto su pendiente maxima no superara el 12%.
En las esquinas de calles se dispondran también vados para garantizar
una correcta accesibilidad peatonal. Los vados en esquina tendran unas
dimensiones minimas de 2,85x2,85 respetando el chaflan de la edificacion
y su desarrollo sera paralelo a la bisectriz del mismo.

3.- Movimiento y contencién de tierras.

En aquellas calles en que sea preciso el movimiento de tierras, los
terraplenes no podran tener un desarrollo horizontal superior a 3 mts. En
caso contrario sera precisa la contencion de las tierras mediante muros.

Los muros de contencién podran ser de hormigbn en masa o armados y
preferentemente revestidos en piedra basaltica.

4.- Seializacion.

Las nuevas urbanizaciones deberan contar con k sefializacion necesaria,
tanto sobre las calzadas como sefiales metalicas sobre soporte.

Las que se realicen sobre la calzada incluiran la sefalizacién de la
direccion y el limite de la zona de aparcamiento, asi como los pasos
peatonales. Serdn en pintura blanca reflectante segun los modelos y
disposiciones reglamentarias.

Las verticales incluirdn las de direccién obligatoria, ceda y prohibido el
paso.
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Art.U.40.- Documentacion necesaria para la tramitaciéon de los Proyectos de

Urbanizacién

1.- Los Proyectos de Urbanizacion que se ejecuten en desarrollo del
planeamiento municipal de Tegueste y de sus instrumentos de ordenacion
complementarios tendran por objeto la definicibn técnica precisa para la
realizacion de las obras de acondicionamiento urbanistico del suelo de acuerdo
a las determinaciones de la ordenacion prevista.

2.- Los Proyectos de Urbanizacion se redactaran conforme a lo dispuesto en
los Art. 67 al 70 del RP. Asimismo, contendran la documentacion necesaria
para una mejor comprension del estado actual y afecciones que presentan los

terrenos sujetos a urbanizacion. En concreto, ademas de lo sefialado en los
citados articulos del Reglamento de Planeamiento deberan contener lo siguiente:

a) Plano de Situacion, a escala 1:2000 que debera estar definido
en relacion al planeamiento vigente, las alineaciones vigentes,
zonificacion de la edificacién, zonas verdes de uso publico,
servidumbres publicas, etc.

b) Plano de Emplazamiento, a escala minima 1:1000, con
sefialamiento preciso de los limites del sector a urbanizar y del
parcelario afectado por la futura intervencion, asi como el grafiado
de las alineaciones de manzana afectadas.

c) Plano Topografico de Estado Actual, a escala minima 1:500,
en el que se sefale la forma dimensiones y superficie del sector a
urbanizar, su situacion respecto a las vias publicas colindantes
existentes y las cotas respectivas de todos los vértices junto con
el desarrollo de las curvas de nivel de cada metro como minimo.
En el mismo se sefalaran, a su vez, los elementos constructivos
existentes, tales como edificaciones, bancales de cultivo, los
arboles que contuviera la parcela con sefalamiento de su
posicidn exacta, especie, y proyeccién estimada de su copa y
otros que pudieran afectar a la futura urbanizacion. Comprendera
también el levantamiento de las calles existentes a las cuales se
va a conectar, asi como los predios colindantes en todo el
perimetro del area de actuacion en un dmbito de 10 mts. como
minimo.

d) Plano de Planta de las Obras, donde se definird de una
manera geométrica y perfectamente acotado el conjunto de
elementos a ejecutar, incluyendo, pavimentacion, obras de
fabrica, la jardineria especifica, alcorques de arboles, etc., todo
ello de acuerdo a las secciones minimas y criterios expresados en
las Normas Subsidiarias de Planeamiento, su planeamiento de
desarrollo o estas Ordenanzas de Urbanizacion. Incluira el limite
preciso del é&rea de intervencion asi como los puntos de
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encuentro y conexion con las vias que le sirven de apoyo y para
la definicion de las rasantes.

e) Plano de Perfiles, tanto Longitudinales como Transversales,
siendo como minimo necesarios en el primer caso, uno por cada
calle de nueva ejecucion o reforma y, en el segundo caso, uno
cada 10 mts. Incluiran la descripcion y dibujo tanto del perfil del
terreno natural como el de los desmontes y terraplenes previstos
asi como del plano final de la calzada en cada caso.

f) Plano de Movimiento de Tierras, con expresion gréafica
tramada en planta de los sectores sujetos a desmonte y
terraplenado, asi como las cotas y pendientes especificas para su
correcta comprension.

g) Plano de Pavimentacidén, que debera incluir la definicion
geométrica y acotada de los distintos tipos de pavimento a
ejecutar junto con los elementos constructivos complementarios y
referencia a los detalles constructivos especificos.

h) Plano de los Servicios, necesarios para la correcta
urbanizacién y conexién con los futuros domicilios y actividades
situadas en inmuebles que comprenderan como minimo al
Abastecimiento de Agua, Riego e Incendios, Evacuacion de Agua
de Lluvia y Alcantarillado, Suministro Eléctrico de Baja Tension,
Red de Telefonia y Servicios de Informacién, y Red de Alumbrado
Pudblico con la prevision de las acometidas y enganches a las
redes existentes. Todo ello de acuerdo a los criterios y
especificaciones de las distintas compafiias suministradoras.

d) Plan de obras detallado, en el que se fije tanto el plazo final
como los parciales de las distintas fases previstas, si las hubiere.
En todo caso el plazo de ejecuciébn no podra superar los dos
afnos.

3.- Aunque la ejecucion de las obras se pueda realizar por fases, los Proyectos
de Urbanizacion incluirdn el desarrollo y definicion de todas y cada una de las
redes, cuyo disefio y trazado se recogera en sus Planos de Proyecto. Las
caracteristicas geométricas de las obras pueden ser objeto de variaciones y
reajustes al ejecutarse los correspondientes proyectos, siempre que tengan por
finalidad mejorar los acuerdos entre vias y rasantes, o se deriven de pequefios
errores de los levantamientos topograficos sobre los que se han desarrollado

4.- Los Proyectos de Urbanizacion deberan resolver el enlace de los servicios
urbanisticos del ambito que comprendan con las previsiones generales del
sector urbano al que se conecten, para lo cual se verificard que éstos tienen la
suficiente dotacion o capacidad.

5.- El ambito territorial de los Proyectos de Urbanizacion incluira los Sistemas
Generales a efectos de definir su desarrollo o construccién. Los costes
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correspondientes se cuantificaran independientes de los referidos a los

Sistemas Locales.
Art. 41.- Abaco de Calle Tipo

1.- A los efectos de urbanizacion se ha previsto el siguiente Abaco Tipo donde
se sefalan la disposicién y geometria de las distintas redes previstas en una

calle de trafico rodado.

2.- La seccion usual de via para trafico rodado donde se especifican las
localizaciones de las diferentes infraestructuras necesarias es la siguiente:

Alumbrado

PE 1 diem. 190 mms.

Baja Tensidn

PG 3 cimrn, 180 mrimi.
Telafonia
PG 2 diam. 190 mma.

Agua Pofable

e S S (P T e g o
+ Saneamiento

3 i -
114 Aeomalia 3T FVC dam. 200 mms.

=L i the ATy | Saneam

Sanearmianto
Find Principsl HORMIGON 518 mmi

llusire Ayiznbaeriantn de Teguasts . .
CALLE TRAFICO INTERIOR Seccién Tipo

25

Plan Especial de Ordenacion y Protecciéon de Tegueste ORDENANZA DE URBANIZACION



3.- La planta de la via habitual destinada a trafico rodado donde se definen los
distintos elementos de urbanizacion que la componen es la siguiente:

E e : T
g AR
A :fﬂ/k ;
RE%ee
£ llustre da
1| CALLE TRAFICO INTERIOR
~—| Planta Tipo
|
b
L ]
135 +
4| i
| 1
|
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llustre Ayuntamiento de TEGUESTE

PLAN ESPECIAL DE ORDENACION Y PROTECCION DEL CASCO DE TEGUESTE
Texto Refundido

ORDENANZAS MUNICIPALES

ORDENANZAS RELATIVAS A LAS CARACTERISTICAS DE LA EDIFICACION

Capitulo Primero: Disposiciones generales sobre la edificacion

Art.E.01.- Conceptos y parametros relativos al uso privado del suelo

La definicion de los parametros relativos al aprovechamiento privado del suelo
son los siguientes:
a) Solar
Porcién de suelo urbano que contiene un edificio o estd destinado
a ser edificado. En general se considerara como solar a aquel
terreno que cumple los requisitos establecida en el Ap. 1.3.1 del

Anexo relativo a conceptos fundamentales que acompafa a la
LOTENC.

b) Cerramiento
Muro, valla o seto que limita y separa el espacio publico del
privado.

c) Edificacién
Volumen construido para albergar cualquiera de los usos urbanos
previstos excepto los de Comunicaciones, Recreativo e
Infraestructural .

d) Lindero
Linea limite que establece la separacién entre parcelas o solares
diferentes o entre éstos y el espacio publico.

e) Frente de edificacién
Es la linea que establece los limites de la edificacion y que puede
ser fija (coincidiendo con la alineacién de vial o retrasada respecto
a ella) u opcional para cada parcela (segun los parametros
zonales y respetando unos retranqueos minimos).

f) Terreno natural y urbanizado
Se entendera como terreno natural aquel que corresponde al
terreno previamente existente, antes de cualquier tipo de
intervencion urbanistica y se considerara también como tal, el que
sea resultado de los abancalamientos agricolas cuya existencia
anterior sea fehaciente.

Se considera como terreno urbanizado al que se proponga como
resultante de la accion urbanizadora o de edificaciébn que sea
objeto de peticion de Licencia de Obras.

El terreno urbanizado no podra tener en general desviaciones por
encima o por debajo del terreno natural mayores de 1,50 mts. y en
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la zona de la Alineacién de Vial debe de coincidir con la rasante de
la via en algin punto de su desarrollo y sin superar en cualquier
caso 3,50 mts .0 una planta de desnivel respecto a aquella.

g) Espacio libre interior de parcela
Es el terreno urbanizado que no se ocupa por la edificacién y que
en general se destina a jardines y patios, entradas a garajes, etc.
El espacio libre interior de parcela no puede ocuparse en su
subsuelo por ningun tipo de edificacion.

h) Ocupacion
Es la superficie comprendida dentro del perimetro formado por la
proyeccion vertical de las planos de fachada o paredes
medianeras de la edificacion sobre un plano horizontal.
Generalmente, se mide en % de superficie de edificacion sobre
superficie de parcela edificable. Los sétanos computan a todos los
efectos como ocupacion.
En el caso de que los patios interiores lleguen a la altura del
espacio libre interior de parcela mas bajo, su superficie se
descontara de la ocupacion.

j) Profundidad edificable
Es la distancia maxima respecto a cualquier punto de la Alineacion
de Vial a la que puede llegar la edificacion.
Normalmente, la profundidad edificable no puede superar los
20mts. aunque su definicion concreta se establece detalladamente
para cada parcela en los planos de Zonificacion

k) Chaflan
Cara transversal resultante del corte perpendicular a la bisectriz
entre dos frentes de edificacién contiguos.

[) Retranqueos de la edificacion
Retiro, separacién que se produce entre la edificacion y la
alineacion de vial o los linderos dejando un espacio libre.

m) Rasante media del terreno
Se considera como rasante media del terreno o solar sujeto a
regulacion al plano inclinado definido por la proyeccion de la
rasante de la calle sobre la fachada considerada y la linea
transversal, trazada perpendicularmente a dicha proyeccién que
une su punto medio con la proyeccién de la rasante sobre la
alineacion de la misma manzana situada sobre la calle superior o
inferior a la del solar.

n) Ambito edificable
Se define como ambito edificable al espacio definido por los
planos limites superior e inferior, de medicion de la altura entre los
gue se permite la edificacion, sin que ésta pueda sobre pasar los
mismos.
Los planos limite superior e inferior serdn siempre paralelos al
plano que define la rasante media del terreno. Los planos limite de
que definen el ambito edificable no podran, en cualquier caso,
situarse por debajo o por encima de la rasante media del solar en
3y 7,5 mts. respectivamente.

Art.E.02.- Conceptos y parametros relativos a la edificacion
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La definiciébn de los parametros relativos a la forma de la edificacion son los
siguientes:

a) Fachadas de la edificacién
Son las caras exteriores visibles de un edificio. Normalmente
coinciden con planos verticales que separan los edificios de los
espacios libres interiores de parcela, las calles o plazas.

b) Edificabilidad
Es el coeficiente que establece la cantidad maxima de techo que
es posible edificar dentro de una parcela dada.
Se mide en m2 de superficie de techo en relaciéon a los m2 de
superficie de parcela edificable. La superficie de techo a
considerar es la suma del conjunto de cada planta, entendiendo a
ésta como la comprendida dentro de los limites exteriores
delimitados por las superficies, reales o virtuales, que proyectan
verticalmente los limites de la edificacion sobre un plano horizontal
en cada planta del edificio.
Se entiende que queda incluida dentro de la edificabilidad
cualquier superficie definida por los elementos construidos excepto
los cuerpos volados y elementos salientes.

c) Tipo de plantas
Planta Baja.- Es la planta cuyo nivel esta mas préximo a la rasante
de la calle o a la cota del terreno urbanizado por la cual se realiza
el acceso al edificio.

Planta Sétano.- Se entiende por tal aquellas plantas del edificio
enterradas o semienterradas que normalmente se sitian bajo la
planta baja y en las cuales no es posible realizar ningin tipo de
aberturas al exterior en todo su perimetro.

En ningln caso, la altura de los sétanos medida desde cualquier
punto de la rasante o del terreno urbanizado hasta el nivel inferior
del forjado de planta baja podra superar los 1,20 mts.

Las plantas s6tanos no son habitables ni podran destinarse a
ningln tipo de usos residenciales, terciarios o dotacionales. Solo
se permiten los garajes, almacenes, instalaciones técnicas y de
servicio o similares ,siempre y cuando cumplan con las
condiciones minimas de seguridad aplicables.

La ocupacién en sétanos no puede superar la de las Plantas
Bajas.

Planta Piso.- Es toda planta habitable del edificio situada por
encima de la planta baja.

Planta de Cubierta.- Es la planta Ultima del edificio y puede
rematarse mediante azotea plana o cubierta inclinada.

Entreplanta.- Se considera como tal a la planta situada en una
posicion intermedia entre los planos de pavimento y techo de h
planta baja.

Su superficie no podra exceder del 50% de la superficie de planta
baja y su altura libre, por encima y por debajo del elemento
constructivo que la sustente, no podra ser inferior a 2,25 mts. En
caso contrario, se considera como Planta Piso a todos los efectos.

d) Altura reguladora de la edificacion
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La altura reguladora de la edificacion es el parametro que define la
dimensioén vertical maxima de un edificio medido en mts. desde la
rasante o desde el terreno urbanizado.

Se regulard mediante dos requisitos que deben de cumplirse
simultdaneamente:

a) Altura maxima: Es la cota maxima que pueden alcanzar las
fachadas del edificio medidas verticalmente en su punto medio,
desde la rasante de la calle o desde el terreno urbanizado cuando
no coincida con la alineacion de vial, y la cara superior del Gltimo
forjado o su proyeccion horizontal si éste se encuentra retirado.

b) Numero méximo de plantas: Es el niamero entero de plantas
permitidas por encima de la rasante o del terreno urbanizado que
pueden realizarse dentro de la altura maxima sin incluir
entreplantas.

e) Construcciones por encima de la altura reguladora maxima
Por encima de la altura reguladora solo se permiten los siguientes
elementos o construcciones:

a) La cubierta del edificio cuyo arranque no podra superar en
ningun caso a la altura reguladora maxima en mas de 30 cms. Su
pendiente no superard en ningln caso los 30° y no podra tener
una altura de coronacién superior a 3 mts. por encima de la altura
reguladora maxima.

b) Las camaras de aire y elementos de cubricion en el caso de
cubiertas planas con una altura no superior a los 60 cms.

c) Las barandillas y petos en fachadas y patios interiores, hasta
una altura de 1,20 mts. por encima de la altura reguladora
méaxima.

d) Las construcciones técnicas auxiliares, tales como depoésitos,
cajas de escaleras, tendederos, etc. Sus elementos constructivos
mas altos no podran superar una altura de 3,5 mts. por encima de
la altura reguladora méaxima y sin ocupar mas del 20% en planta
de la superficie de azotea. Las construcciones técnicas no seran
habitables, no podran destinarse a usos residenciales ni a otros
usos que los correspondientes a los de las instalaciones técnicas.
Estas construcciones deberan retirarse en todo el desarrollo las
fachadas principales y traseras 5 mts. como minimo.

f) Cuerpos volados

Son todos aquellos volumenes habitables u ocupables ya sean
cerrados o abiertos que sobresalen del frente de edificacién o de
las fachadas.

Se consideran como cuerpos volados los balcones, galerias,
terrazas, etc.

A todos los efectos, los cuerpos volados computan como
ocupacion y edificabilidad.

g) Elementos salientes
Son todos aquellos elementos constructivos que son parte de la
edificacion y sobresalen del frente de edificacién o de las fachadas
y que no son habitables u ocupables
Son elementos salientes los zocalos aleros, gargolas,
marquesinas, etc.

h) Pared medianera
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Es la pared lateral limite entre dos edificaciones o parcelas
contiguas que normalmente coincide con el lindero y que se eleva
desde los cimientos hasta la cubierta, aunque su continuidad sea
interrumpida por patios interiores.

Cuando como consecuencia de las diferentes alturas, retranqueos
o0 condiciones de ocupacién, queden medianeras al descubierto,
deberan tratarse con acabados similares a los empleados en las
fachadas.

i) Vivienda
Unidad de habitacién basica de la ordenacién urbanistica. Recinto
edificado destinado a albergar a una unidad familiar.

j) Local
Recinto edificado destinado a otros usos distintos del de vivienda.
Normalmente albergan usos comerciales o de oficinas.

k) Patios interiores

Espacio descubierto o cubierto que queda en el interior de los
edificios y al que pueden dar ventanas u otros huecos o
instalaciones de las viviendas y locales. La funcién primordial de
los patios interiores consiste en dar iluminacién y ventilacion a
distintas dependencias del edificio al objeto de cumplir las
condiciones de habitabilidad minimas exigibles.

Si los patios interiores se mancomunaran con los de otras
propiedades a bs efectos de completar las dimensiones minimas
gue establecen estas Ordenanzas, serd indispensable para su
autorizacion que esta servidumbre figure inscrita con la anotacion
pertinente en la descripcién de las fincas afectadas en el Registro
de la Propiedad y no podra cancelarse mientras alguna de las
propiedades o patios implicados lo requiera para cumplimentar las
dimensiones minimas sefialadas.

[) Edificacion auxiliar
Son aquellas construcciones destinadas a usos complementarios
al principal tales como garajes, instalaciones y que se pueden
situar dentro del espacio libre interior de parcela. la edificacion
auxiliar no podrd superar en ningun caso 1 planta de altura sobre
la rasante o terreno urbanizado.

Art.E.03.- Condiciones higiénicas de las viviendas
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1.- En lo que respecta a los usos Residenciales, en el desarrollo de Proyectos
de Viviendas, Apartamentos y establecimientos alojativos, tanto de nueva
planta como reformas sobre aquellos ya existentes, éstos deberan cumplir lo
dispuesto en el Decreto Territorial 47/1991 de 25 de marzo, por el que se
regulan las condiciones de Habitabilidad de las Viviendas en el &mbito de la
Comunidad Autébnoma Canaria.

2.- Las viviendas deberan tener como minimo un espacio de uso comudn, que
no podra ser la cocina o los bafios (si son independientes), que tenga una
apertura al exterior a través de una de las fachadas.

3.- Se prohibe la construccién de viviendas en sétanos o semisétanos.

4.- Para garantizar una correcta accesibilidad de los minusvalidos se tendra en
cuenta lo dispuesto en las distintas normas sobre la supresion de barreras

arquitectonicas, y en concreto, las Medidas Minimas sobre Accesibilidad en los
edificios establecidas en el R. Decreto 556/1989 de 19 de Mayo, la Ley

Territorial 8/95 de la Comunidad Auténoma Canaria y el Reglamento que la
desarrolla.

5.- En todo caso se estara en lo dispuesto en los Arts. 96 y siguientes de la
Reglamentacion Detallada de la Edificacion de las vigentes NSP.

Art.E.04.- Condiciones de calidad de la edificacion

1.- Los edificios de nueva planta se deberan ajustar a unas condiciones de
calidad constructiva minimas que garanticen su buen uso y durabilidad. En todo
caso, las nuevas construcciones o reformas de aquellas existentes procuraran
en sus soluciones constructivas y estructurales la consecucién de una buena
estabilidad, resistencia, seguridad y economia en el mantenimiento posterior de
los edificios.

2.- Para la concesion de nuevas Licencias de Obras deberd garantizarse el
cumplimiento de toda la Normativa Basica referente a la edificacion y en
particular, la siguiente:
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* Normas Tecnol6gicas de la Edificacion. Segun Decreto 3565/1972 de 23
de diciembre y siguientes.

* NBE CT-79 sobre Condiciones Térmicas de los Edificios. Real Decreto
2479/1979 de 6 de julio.

* NBE CA-88 sobre Condiciones Acusticas de los Edificios. Real Decreto
1909/1981 de 7 de septiembre

* NBE-AE-88 de Acciones en la Edificacién. Real Decreto 1370/1988 de 11
de noviembre.

* NBE QB-90 sobre Cubiertas con Materiales Bituminosos. Real Decreto
1572/1990 de 30 de noviembre

* NCSE-94 de Construccién Sismorresistente. Real Decreto 2543/1994 de
29 de diciembre

* NBE-EA95 de Estructuras de Acero en la Edificacion. Real Decreto
1829/1995 de 10 de noviembre

* NBE CPI-96 de Proteccién contra Incendios en los Edificios. Real Decreto
2177/1996 de 4 de octubre.

* Instruccion EF-96 para el Proyecto y Ejecucion de Forjados
Unidireccionales de Hormigon Armado o Pretensado. Real Decreto

2608/1996 de 20 de diciembre.

* Instrucciéon EHE-99 de Hormigén Estructural. Real Decreto 996/1999 de
11 de junio

3.- En cualquier caso, los nuevos edificios destinados a viviendas deberan
contar con un cerramiento en fachadas y medianeras que queden al
descubierto que garantice como minimo un aislamiento térmico y acustico igual
a la que proporciona una pared de bloque de doble camara y 20 cms. de
espesor con sus correspondientes enfoscado exterior y guarnecido de yeso
interior. En este sentido, el aislamiento de las paredes que separen viviendas
contiguas deberan ser equivalentes a una pared doble de 20 cms. formada por
2 bloques de 9 cms, camara y sus correspondientes guarnecidos de yeso en
los paramentos de vivienda.

Art.E.05.- Normas Basicas aplicables alas instalaciones
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1.- Las instalaciones deberan ajustarse a las disposiciones generales de
obligado cumplimiento vigente en el momento de su aplicacion y, en todo caso,
a las siguientes:

* Normas basicas para la instalacion interior de Suministros de Agua.
Orden del Min. de Industia de 9 de diciembre de 1975 y disposiciones
complementarias.

* Normas sobre documentacion, tramitacién y prescripciones técnicas de
las instalaciones interiores de suministro de agua. Orden 640 de la
Consejeria de Industria y Comercio de Canarias de 12 de Abril de 1996.

* Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién. Decreto 2413/1973 de 23 de
Septiembre e Instrucciones complementarias.

* Reglamento para las Instalaciones de gas en Locales de Uso Domeéstico.
Real Decreto 1853/1993 de 22 de Octubre.

* Ley de Antenas Colectivas. Decreto 49/1966 de 23 de Julio

* Normas sobre infraestructuras comunes en los edificios para el acceso
a los servicios de telecomunicacién. Real Decreto 1/1998 de 27 de febrero

* Reglamento de las Infraestructuras comunes de Telecomunicaciones
Orden de 26 de octubre de 1999

Art.E.06.- Condiciones ambientales de aplicacion.

1.- Al objeto de garantizar una adecuada proteccion ambiental en el Casco de
Tegueste, todas las obras y en, particular, las nuevas construcciones o
reformas de las existentes, procurardn no realizar acciones de las cuales se
deriven agresiones al medio ambiente natural, tales como vertidos de liquidos
nocivos, emision de gases contaminantes, perturbaciones eléctricas, ruido por
encima de 65 dB, deslumbramientos o esparcido de escombros incontrolados.

2.- En todo caso, las actividades que se desarrollen en el medio ambiente
urbano que comprende este Plan Especial deberan someterse al Reglamento
de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas y la legislacion sobre
Impacto Ambiental.

3.- Asimismo, las nuevas intervenciones tendran especial cuidado en evitar la
produccion de efectos distorsionantes sobre el paisaje urbano y en general
sobre las vistas lejanas que del casco de Tegueste se puedan tener. La mera
deteccion de las consecuencias ambientales que produzca una construccion en
curso o el inicio de una actividad podra determinar su suspension inmediata por
decreto municipal.

Art.E.0O7.- Agrupacion y segregacion de parcelas
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1.- En el ambito del Conjunto Historico Artistico que este Plan ordena, se
considera el parcelario existente como una parte importante de la forma urbana
de la ciudad. Por ello, el parcelario actual queda protegido en su formalizacién
y geometria actual, tal como queda definida en el Plano Parcelario Vinculante.

2.- Las segregaciones de las parcelas actuales no se podran realizar cuando
dé como resultado parcelas de un tamafo inferior a los 150 m2, al objeto de
permitir una buena aplicacion de esta ordenanza

3.- Asimismo, solo se podra producir la agregacion de parcelas de pequefio
tamafo hasta una superficie de 300 m2 y un frente maximo de edificacion de
15 mts.

Art.E.08.- Patios de manzana inedificables

1.- Los recintos que se han definido como Patios de Manzana inedificables en
los Planos de Zonificacion. Ordenacion Detallada, no podran contener ningun
tipo de uso ni edificacion tanto en superficie como bajo la rasante o el terreno
urbanizado a excepcion de los patios, huertos y jardines complementarios a la
edificacion.

2.- Los patios de manzana inedificables deberan ajardinarse en una proporcién

del 60 % de su superficie o plantarse con arboles cada 60 m2 de superficie
libre.

Cap. Primero: Reglamentacion estética de la edificacion
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Art.E.09.- Adaptacién al entorno urbano y arquitecténico

1.- Los nuevos edificios que se sitien dentro del Conjunto Histérico Artistico y
su Area de Respeto, deberan plantearse compositivamente de tal manera, que
no supongan una distorsién estética manifiesta tanto con el ambiente urbano
preexistente como para los espacios publicos en los que se inscriben. Lo
anterior no debe significar necesariamente la copia de las formas compositivas
y de los elementos constructivos tradicionales.

2.- Las nuevas adiciones o reformas de edificios deberan ser congruentes en
su disefio a las caracteristicas dominantes existentes en el elemento sobre el
gue se actla y garantizando en todo caso, el pleno reconocimiento de lo que se
afiade o reforma respecto a las construcciones y espacios originales sin
pretender en cualquier caso, su enmascaramiento o la reproduccion de la
arquitectura preeexistente.

Art.E.10.- Condiciones estéticas en el primer cuerpo de fachada

1.- A los efectos de sus condiciones estéticas se conceptian como primer
cuerpo de fachadas todos los paramentos de un edificio que sean visibles
desde cualquier espacio publico y sus espacios interiores limitrofes hasta la
primera crujia estructural cuando esta sea paralela a la fachada.

2.- Las operaciones de limpieza, renovacion o pintura deberan realizarse
comprendiendo a la totalidad de las fachadas exteriores con el fin de preservar
el aspecto unitario de las edificaciones en este primer cuerpo de fachada.

3.- Las actuaciones tendentes a la modificaciébn parcial de las fachadas se
realizaran de acuerdo a un proyecto de conjunto del primer cuerpo de fachadas
gue garantice su congruencia y unidad formal tanto exterior como interior una
vez efectuada la reforma.

Art.E.11.- Tratamiento de las plantas bajas

1.- En los edificios protegidos no se permitiran obras de acondicionamiento
para locales u otros usos en planta baja cuando afecten en mas del 50% a la
estructura de paredes de carga existente en el primer cuerpo de fachada.

2.- Asimismo, en este primer cuerpo de fachada no se podra alterar la
proporcion de los huecos y su geometria basica cuando éstos sean de caracter
tradicional. De lo anterior se excluye a aquellas reformas o ampliaciones
verticales de puertas y ventanas en planta baja o entradas de garaje
necesarias para el acceso de vehiculos que podran autorizarse siempre y
cuando guarden una debida adecuacidon a la composicion general de la
fachada. En estos casos se podra realizar un acceso a garaje de mayor
dimension que los huecos existentes centrados sobre los mismos vy
conservando la parte superior del preexistente como ventana de iluminacion.
Art. E.12.- Escaparates en edificios catalogados
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1.- Cuando existan locales comerciales en edificios catalogados, los planos de
escaparates necesarios para la actividad deberan situarse necesariamente
retrasados respecto al plano de fachada como minimo la mitad del ancho del
hueco preexistente en los que se sitien, de tal manera que las carpinterias o
protecciones puedan mantenerse o realizarse abatibles completamente hacia el
interior.

2.- Se recomienda la realizacion de escaparates interiores situados en las
plantas bajas dentro del primer cuerpo de fachada posibilitando el recorrido
publico interior.

Art.E.13.- Primer cuerpo de cubierta en Casco Antiguo y Edificacion Adosada

1.- La modalidad obligatoria de cubierta en el primer cuerpo de fachada en la
zona de Casco Antiguo sera la cubierta inclinada en soluciones a una, dos y
mas aguas formando planos unitarios cuya inclinacion esté comprendida dentro
de un diedro limitado por 15° y 35° respecto a la horizontal. No obstante,
también se admite la cubierta plana en azotea cuando esté debidamente
justificado por ser la usada en las construcciones colindantes en ese sector
urbano.

2.- En el conjunto de los edificios protegidos se mantendra la disposicion de
cubiertas existentes y en el supuesto de ampliaciones o remontas, la solucion
de cubierta del elemento afiadido serd congruente con la previa.

3.- Por encima de los planos que forman la cubierta de este primer cuerpo no
se permite la construccion de elementos que sobresalgan, excepto chimeneas,
conductos de ventilacién y claraboyas con una ocupacion en cada plano inferior
al 30% de su superficie. Asimismo, en la fachada es posible el remate de la
cubierta mediante parapeto hasta una altura maxima de 1,20 mts. sobre la
Altura Reguladora Maxima.

4.- En el resto de cuerpos de edificacion se podra realizar el remate de la
cubierta mediante azotea o cualquier otra solucion congruente con el entorno
urbano. Las instalaciones de aire acondicionado, evacuacion de humos,
telecomunicaciones, electricidad etc. se colocaran preferentemente en estos
otros cuerpos de cubierta estando prohibidos en el ambito del primer cuerpo de
fachada.

Art.E.14.- Materiales de fachada
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1.- Los materiales a usar preferentemente en el revestimiento exterior de
fachadas se basara en revocos y enfoscados pintados o terminados con pintura
mate segun las especificaciones de colores que se detallan en el Art. 35. Podra
considerarse también como revestimiento de fachadas a la piedra en las
proporciones y acabados que el proyectista determine y siempre que no
plantee disonancias muy relevantes con el ambiente circundante o los
elementos protegidos situados en sus proximidades.

2.- Estan particularmente prohibidos en el Casco Histérico de Tegueste, los
revestimientos a base de ligantes de resina tipo Granulite o similar, asi como
los aplacados ceramicos de azulejo o gres.

3.- El empleo de cualquier otro tipo de material podria autorizarse siempre que
venga debidamente justificado su adaptacion al ambiente y su concordancia
con la estética predominante en el lugar.

Art.E.15.- Materiales de carpinterias

1.- En general, los elementos de carpinteria en el primer cuerpo de fachada se
realizaran preferentemente en madera barnizada o pintada. No obstante, es
posible el empleo de otro tipo de materiales siempre que estén en consonancia
con el ambiente urbano del Casco Historico.

2.- Estan particularmente prohibidos los elementos de carpinteria en hierro y
aluminio natural.

3.- Al realizarse tradicionalmente la carpinteria coincidiendo con los planos
exteriores de fachada, en la zona de Casco Antiguo se recomienda que se
adopte dicha posicién y sin que sea necesario la repeticion de los tipos y
despieces tradicionales que, en cualquier caso, son opcionales.

Art.E.16.- Materiales de cubierta

1.-En el ambito del Conjunto Historico Artistico y su Area de Respeto, las
cubiertas emplearan preferentemente el tejado de teja ceramica o loseta plana
del mismo material. Estos seran obligatorios en la cubierta del primer cuerpo de
fachada.

2.- En el resto de elementos de cubierta se podra rematar con cualquier tipo de
material siempre y cuando no supongan una disonancia formal y cromatica
evidente con el resto de cubiertas del sector.

Art.E.17.- Cuerpos volados
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1.- Las fachadas seran planas en su totalidad, entendiendo que no se podran
producir ningun tipo de cuerpos volados que sobresalgan de los planos
formados por los frentes de edificacion en la zona de Casco Antiguo. En el
resto de zonas este tipo de elementos esta permitido en las condiciones que
establece la ordenanza general.

2.- No obstante, si se podran realizar terrazas, retiros o ranuras en cualquier
fachada de los edificios siempre y cuando quede parcialmente definido su
plano general, especialmente en aquellas fachadas que coincidan con la
alineacion.

3.- No cabe autorizar la realizacién de capialzados exteriores para persianas,
aparatos de aire acondicionado o toldos individuales, salvo en el caso de toldos
para la totalidad de los huecos en que su autorizacion requerira una definicion
de la actuacion sobre el conjunto de la fachada y el consentimiento de todos
los propietarios implicados en el caso de edificios de propiedad multiple.

4.- En la zona de Casco Antiguo se prohibe en cualquier caso, la instalacion de
marquesinas y toldos.

Art.E.18.- Elementos salientes

1.- Los aleros podran realizarse a la manera tradicional con revuelta de tres
tejas o con cualquier otra solucién que no suponga un elemento de remate de
espesor superior a 0,15 mts. y anchura superior a 0,60 mts.

2.- Los elementos constructivos de remate de huecos, zécalos, escalones, etc.
no podran sobresalir mas alla de 0,15 mts. del plano de fachada. En aceras de
ancho inferior a 1,20 mts. no esta permitido en planta baja y hasta una altura de
2,10 mts. ningun elemento saliente de la alineacion.

3.- Las cornisas podran sobresalir del plano de fachada hasta un maximo de
0,30 mts. excepto en la planta baja.

Art.E.19.- Chaflanes
1.- Dadas las especiales caracteristicas de la edificacion y la particular forma
de configuracion de las manzanas en el ambito del Conjunto Histérico Artistico,
solo estan permitidos los chaflanes reflejados en los planos de Zonificacion.

Ordenacioén Detallada.

2.- En cualquier caso, la dimension minima del plano achaflanado debera ser
de 2,40 mts.

Art.E.20.- Gama de Colores de referencia
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1.- Las construcciones dentro del ambito de este Plan Especial tendran que
rematarse con materiales cuyo resultado final esté dentro de la gama de
colores establecida en este articulo. Esta gama de colores elegido se basa en
las tradicionales que eran resultado de la mezcla de la cal con pigmentos
naturales tales como la arcilla, afil, almagre, etc.

2.- La superficie de terminacién en los fondos de fachada, z6calos, paramentos
y remates se ejecutara o bien en la textura y color natural del material
empleado o en pintura de acabado mate o semimate.

3.- La gama de base colores de fachada estara en un ambito definido por la
carta de colores unificada RAL o el sistema Pantone y sera el comprendido
entre el conjunto de colores de referencia siguiente y sus mezclas afiadiendo

blanco:

* Azul Afil RAL 5012 Pantone 292-A
* Rojo Almagre RAL 3013 Pantone 484-A
* Ocre Rojizo RAL 3012 Pantone 472-A
* Ocre Amarillo RAL 1001 Pantone 465-A
* Amarillo Gofio RAL 1003 Pantone 135-A
* Gris Caliente RAL 1019 Pantone 451-A
* Blanco de Cal RAL 9001 Pantone 1-M

3.- Dada la dificultad para establecer una gama de colores unificada a emplear
en la pintura de fachadas se considerara a los tipos sefialados como maximos
de saturacion de colores. La definicién precisa de la carta de colores a emplear
en Tegueste podra ser el resultado de un estudio especializado a realizar en el
futuro a incorporar a esta ordenanza.

4.- Las carpinterias y otros elementos sobrepuestos a la fachada se realizaran
a su vez en color libre atendiendo a que se produzca una combinacion
adecuada con los colores de base y buscando en cualquier caso el contraste
cromético. Las carpinterias de madera se podran ejecutar o bien mediante
barnizado o con pintura al esmalte. En el primer caso, podra tener a su vez un
acabado mate, satinado o brillante mientras en el segundo sera preferible el
acabado mate aunque también es aceptable el brillante.

Art.E.21.- Cerramiento de solares y jardines

1.- En el ambito de la zona Casco Antiguo sera obligatorio el cerramiento
completo de los solares cuando estos no estén edificados o exista un jardin.
Muy particularmente debe existir siempre cerramiento hacia la alineacion de
vial y sin que el mismo sobrepase los limites de propiedad.

2.- Los cerramientos pueden ser macizos o parcialmente transparentes. En los
casos de muros opacos, estos podran alcanzar una altura maxima de 3 mts.
respecto a la rasante o los linderos colindantes. En el caso de verjas 0 setos
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contaran con una base maciza de 0,60 mts. como minimo y verja de material
resistente a la oxidacion hasta una altura maxima de 2 mts.

3.- En ningun caso se permitira la ejecucion de cerramientos cuyos elementos
constructivos puedan producir lesiones a las personas o animales domésticos o
sobresalir de la Alineacion.

4.- El cerramiento con verja sera obligatorio en el caso de la Edificacion Aislada
Intensiva no pudiendo utilizarse elementos opacos.
Art.E.22.- Aplicacion de las condiciones estéticas

1.- Las condiciones estéticas sefaladas en el presente capitulo seran de
aplicacion obligatoria a todas las edificaciones que tengan usos,
preferentemente privados en especial, residencial, comercial o de oficinas.

2.- No obstante, y considerando el caracter puntual y representativo de los
edificios destinados a Usos Publicos, éstos pueden eximirse del cumplimiento

parcial de las condiciones de esta reglamentacién estética de la edificacion.

3.- Las alineaciones interiores de los edificios catalogados tienen caracter
normativo al objeto de preservar los elementos singulares protegidos.

Cap. Tercero: Regulacion de los elementos complementarios a la edificacion
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Art.E.23.- Elementos complementarios a la edificacion

1.- Se define como elementos complementarios a la edificacién, y
especialmente los destinados a acciones publicitarias e informativas, entre
otros a los siguientes:

a) Vallas publicitarias
Se considera como vallas publicitarias a aquellos elementos
fisicos destinados a recibir carteles o adhesivos y que se
construyen con materiales duraderos sobre una estructura
resistente apoyada sobre el suelo u otro elemento constructivo.

b) Soportes y Rotulos
Son aquellos elementos constructivos de materiales duraderos en
los que el mensaje se expresa a base de letras, marcas 0 signos
recortados y sin fondo o grafiados, pintados o adheridos de
cualquier manera sobre fondos opacos o transparentes.

c) Placas y Escudos
Se definen como tales a aquellos elementos informativos similares
a los soportes y rétulos pero de dimensiones reducidas realizados
en materiales nobles o duraderos. Las placas y escudos deberan
estar conformados por letras, marcas o signos sobre fondos
opacos o translucidos.

d) Carteles y Adhesivos
Son aquellos soportes de informaciébn o publicidad que se
materializan en papel, plastico, tela o similar para su fijaciéon sobre
otro elemento fisico.

e) Banderas y Pancartas
Son elementos de informacién complementaria que se realizan en
materiales textiles, carton o de similar consistencia flexible que
contienen letras, signos , logotipos o colores adheridos.

f) Pérgolas, Paraguas y Toldos
Se consideran como tales aquellas estructuras ligeras que sirven
de soporte de lonas para sombra o especies vegetales y que se
construyen con materiales tales como perfileria metédlica o de
madera.

g) Registro de Instalaciones
Son las cajas, recintos o arquetas donde se produce normalmente
la acometida de redes o servicios de infraestructura. Normalmente
se realizan en obra de fabrica con tapa metalica o de plastico.

2.- La iluminacién exterior especifica de estos elementos complementarios a la
edificacion debera ser del tipo foco o luminaria, estando el foco o fuente
luminosa enfocada al objeto, sin sobresalir mas de 0,60 mts. del plano de
fachada y colocado de tal manera que se evite el deslumbramiento de
peatones o vehiculos.

Art.E.24.- Localizaciones permitidas para publicidad e informacién
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1.- En los espacios publicos los elementos publicitarios y soportes informativos
solo se admitirdn Unica y exclusivamente cuando su finalidad sea de caracter
institucional, de sefalizacion administrativa, turistica o cualquier otro objetivo
de anuncio de establecimientos o servicios de interés publico.

2.- Esta expresamente prohibido el patrocinio o publicidad en los elementos
publicitarios situados en el ambito del espacio publico o que pueda ser
observado desde el mismo, incluido sobre el mobiliario urbano.

3.- La informacién o publicidad se podra localizar de acuerdo a esta ordenanza
solamente en:

a) En los edificios no protegidos, en la planta baja de su fachada o en el
interior.

b) En los espacios no edificables , en vias publicas, zonas privadas de
retranqueo, parques Yy jardines.

c) En situaciones transitorias, sobre cerramientos de obras y algunos
elementos del mobiliario urbano

4.- En cualquier caso, en los inmuebles protegidos solo se admiten placas,
escudos y banderas.

5.- Las pintadas sobre calzadas, aceras, elementos vegetales o construcciones
estan espacialmente prohibidas a excepcién de las sefiales de trafico.
Art.E.25.- Vallas publicitarias

1.- Dentro del ambito de este Plan Especial quedan expresamente prohibidas
las vallas publicitarias

2.- Asimismo se prohibe la publicidad proyectada sobre edificios, muros, etc y
la que se sitia sobre vehiculos u otros elementos moviles que recorran o
aparquen en el ambito del Casco Histdérico.

Art.E.26.- Informacion y publicidad de caracter temporal

1.- La instalacién de banderolas, banderas, pancartas, etc. podra autorizarse
en el Casco Histérico de Tegueste, durante épocas especiales tales como
festividades, elecciones, etc., de acuerdo a localizaciones expresamente
definidas por el bando municipal especifico.

2.- Esta prohibida su localizacién indiscriminada o en lugares que dificulten el

transito peatonal, produzcan dafio a la vegetacion y el mobiliario o impidan la
contemplacion de los edificios catalogados.

Art.E.27.- Soportes y Rotulos

17

Plan Especial de Ordenacion y Proteccion de Tegueste ORDENANZA DE EDIFICACION



1.- Los Rétulos y Soportes solo podran localizarse en la planta baja de los
edificios. Se admiten sobre los huecos o dinteles existentes en la fachada sin
sobrepasar lateralmente su dimension horizontal ni estar colocados a una
altura superior a 4 mts. medida sobre la rasante de la calle o 1/3 de la
dimension vertical del hueco sobre el mismo.

2.- Estos elementos no podran superar las condiciones establecidas para los
elementos salientes ni restringir la ventilacion e iluminacion necesarias para la
habitabilidad de las piezas existentes tras la fachada.

3.- En el cerramiento de obras se admite la colocacion de Roétulos adheridos a
las fachadas o muros provisionales, solo dentro del plazo estipulado en la
concesion de la Licencia correspondiente. El mensaje podra hacer referencia
Unicamente a la empresa u organismo promotor, fuentes de financiacion,
empresa contratista, técnicos responsables y otros datos referentes a las obras
gue se realizan.

Art.E.28.- Placas y Escudos

1.- Su objetivo basico es la identificacion mediante textos, logotipos o
anagramas que representen a las instituciones, empresas o cualesquiera otros
usos que existan en el interior de los inmuebles sobre los que se sitdan.

2.- Queda prohibido su patrocinio, la inclusibn de marcas ajenas o la
implantacion de elementos identificativos distintos a los que son su razon de
ser principal.

3.- Podran instalarse en los laterales de los huecos de la planta baja, siempre y

cuando no tengan una dimensién superior a 60 cms., tanto en alto como ancho
y sin sobresalir mas de 10 cms del plano de fachada.

Art.E.29.- Carteles y Adhesivos
1.- En el Casco Histérico de Tegueste queda prohibida la colocacion de
carteles y adhesivos sobre las fachadas de los edificios, excepto en el interior

de sus huecos o en las superficies de escaparate, si las hubiera.

2.- En los espacios publicos no se admiten, excepto en aquellas piezas de
mobiliario urbano dispuestas y reservadas a tal fin.

Art.E.30.- Banderas y Pancartas
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1.- En el ambito de este Plan Especial queda prohibida la instalacion de
banderas y pancartas con logotipos, anagramas de empresas, marcas, firmas
comerciales o productos concretos.

2.- Se admiten pancartas exclusivamente para el anuncio de actividades
temporales, siempre y cuando no amparen basicamente, fines publicitarios de
empresas comerciales. En estos elementos se permite el patrocinio siempre y
cuando la disposicién del mensaje, anagrama o logotipo de la firma o marca no
supere el 10% de la superficie total.

3.- Las banderas podran colocarse sobre mastiles o paralelas a la fachadas de
los edificios, solo cuando la superficie ocupada no supere el 20% del total de la
fachada afectada sin entorpecer la iluminacién y ventilacion de los huecos
existentes. Asimismo, las banderas deberdn cumplir las especificaciones
definidas para elementos salientes.

4.- La colocacion de banderas o pancartas en los espacios publicos no debera
dificultar el transito de peatones o vehiculos ni impedir la percepcion de los
elementos informativos o de la sefializacion de trafico. Las pancartas y
banderas no deberan apoyarse o sujetarse sobre elementos vegetales, arboles,
sefiales de trafico, etc.

Art.E.31.- Pérgolas, Paraguas y Toldos

1.- La construccion o colocacion de pérgolas, paraguas y toldos en el interior de
las parcelas no podra superar las condiciones de ocupacion y edificabilidad
asignadas para las distintas zonas. No obstante, en la zona de Edificacion
Aislada se podra ampliar la ocupacion en un 10% sin superar la edificabilidad
total.

2.- Las pérgolas y toldos no podran sobrepasar una altura de 2,70 mts. y se
permite su colocacion sobre terrazas o jardines solamente.

Art.E.32.- Tendido de redes en el Casco de Tegueste

1.- Los tendidos aéreos de las redes de electricidad, telefonia y televisién por
cable estan prohibidos en el ambito del Plan Especial, especialmente cuando
su trazado tenga que discurrir por las fachadas de los edificios.

2.- La instalacion de nuevos servicios se debera realizar, en todo caso,
enterrado

3.- Los tendidos existentes deberan sustituirse y canalizarse sobre
conducciones enterradas a la mayor brevedad posible. En el caso de la zona
central peatonalizada, esto se hara en el lapso del primer cuatrienio de vigencia
del presente Plan.
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4.- Para la eliminacion de las redes aéreas, el Ayuntamiento se compromete a
realizar las gestiones necesarias y coordinar la ejecucion de las obras
correspondientes, tanto en lo que afecta a las compafiias suministradoras
como a los particulares usuarios.

Art.E.33.- Registro de instalaciones en fachadas

1.- Sobre las fachadas principales de los inmuebles no se permite la instalacion
de ningun tipo de registro de instalaciones, excepto cuando por razones de
fuerza mayor o debido a las imposiciones de la normativa sectorial
correspondiente no se pueda prever una localizacion alternativa.

2.- En cualquier caso sobre los inmuebles catalogados no se permiten estos
registros en fachadas de acuerdo al Art. 34.1 de la LPHC, debiéndose prever
su colocacion en el interior de los zaguanes o patios colindantes a la alineacion
exterior, que permaneceran abiertos durante el dia para posibilitar las lecturas y
comprobaciones necesarias de las compafias adjudicatarias de los
suministros.

Art.E.34.- Evacuacién de humos

1.- En el interior de los edificios no se permite la libre evacuacion de humos de
combustion, tanto por fachadas como por patios interiores. Estos deben
canalizarse por conductos apropiados a la instalacibon de que se trate y
cumpliendo la normativa sectorial de aplicacion.

2.- En cualquier caso, los conductos de evacuacion de humos deben de
prolongarse hasta superar la altura de la cubierta en 1,50 mts. como minimo. El
remate de estos elementos sobre cubiertas habra de realizarse mediante
chimeneas de fundicién pintadas de oscuro.

Art.E.35.- Tramitacion para la instalacion de elementos complementarios

1.- La instalacion de elementos complementarios a la edificacion se
considerara en todo caso como obra menor y debera solicitarse el
correspondiente permiso.

2.- En el caso de escudos o placas, anuncios interiores u otros elementos
informativos de menor alcance no precisaran del citado tramite.

3.- Aquellas instalaciones consolidadas con anterioridad a la entrada en vigor
del presente Plan Especial, deberan adaptarse a las presentes
determinaciones en el plazo méximo de un afio a partir de la aprobacion
definitiva dela presente Ordenanza de edificacibn o en caso de cesar la
actividad, retirar el elemento o soporte.
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4.- La documentacion para la tramitacion de la peticion incluird la instancia
correspondiente con descripciéon del elemento a colocar, plano de situacién en
el inmueble o espacio publico, tanto en planta como en alzado, y plano de
detalle donde se especifique claramente el tamafio del elemento y sus
caracteristicas materiales.

5.- La tramitacion de estas solicitudes deberan tener el alcance y requisitos
previsto en el Art. 166 y siguientes de la LOTENC, segun los casos.
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Cap. Cuarto :Condiciones de accesibilidad a la edificacion

Art.E.36.- Ambito de aplicacion

1.- Las medidas que faciliten la accesibilidad y la supresion de barreras
arquitecténicas son una condicién inexcusable en las nuevas intervenciones
gue se realicen en los edificios de uso y concurrencia publicos ya sean de
titularidad publica o privada de acuerdo al Art.2 de la LASBF.

2.- Ademas estas condiciones seran de aplicacion en los espacios comunes de
todos los edificios de nueva planta y a las reformas que se realicen en aquellos
existentes, excepto en aquellos cuyas caracteristicas protegidas o catalogadas

hagan inviable su adaptacion de una manera razonable, asi como sobre todos
aguellos elementos de la edificacion previstos en el Anexo 2 del RAA.

3.- Se considerara inviable la adaptacion de las condiciones de accesibilidad en
edificios protegidos cuando ello signifigue la destruccion de piezas de
irreemplazable valor artistico o que supongan la transformacion de fachadas,
escalinatas exteriores, patios interiores o0 el afiadido de elementos
sobrepuestos cuyo tamafo y disposicion perturbe masivamente la percepcion
del inmueble catalogado.

Art.E.37 .- Itinerarios adaptados en edificios

1.- En general, se considerara que un edificio dispone de un itinerario adaptado
cuando existe un circuito de acceso a todas las dependencias de libre
concurrencia existentes en cada una de las plantas y cumpla lo siguiente:

a) Tener una anchura minima de 0,90 mts y en todo el recorrido,
una altura libre de obstaculos de 2,10 mts.

b) En cualquier cambio de direccion, la anchura de paso es tal que
se puede inscribir un circulo de 1,20 mts.

¢) En cada planta que comprenda el itinerario adaptado, exista un
espacio libre en el cual se pueda inscribir un circulo de 1,50 mts
de didmetro.

d) Las puertas de paso entre dos dependencias tengan una
anchura libre minima de 0,80 mts. y una altura de 2,00 mts. En el
caso de puertas de varias hojas, una de ellas tenga el ancho
minimo sefialado.

e) No exista dentro del recorrido ninguna escalera o escalon
aislado y las rampas tengan un 10% de pendiente maxima y su
pavimento sea antideslizante.

f) Los ascensores o plataformas montaescaleras tengan una
dimension minima de cabina de 1,40 mts en el sentido de paso y
1,10 en sentido perpendicular. Dispongan de pasamanos
separado de las paredes si las hubiera, las puertas de la cabina o
protecciones sean automaticas y el panel de mando esté a una
altura entre 1,00 y 1,40 mts.
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Art.E.38.- Accesos a la edificacion

1.- Toda edificacion de uso colectivo debera disponer de un itinerario de acceso
adaptado para personas de movilidad reducida desde el espacio o via publica .

2.- Este itinerario adaptado deberd ser lo mas corto posible entre el espacio
publico y el acceso del edificio y en cualquier caso no superar una distancia de
20 mts.

3.- En los edificios de nueva planta cuyo uso implique la concurrencia de
publico sera obligatoria la instalacion de un aparato elevador que comunique
las diferentes plantas que presenten desniveles superiores a 1,50 mts.
Ademaés, deberan contar con itinerarios adaptados entre los siguientes puntos:

a) El acceso y la comunicaciéon entre las diferentes plantas que
tengan dependencias de uso publico.

b) El acceso a un aseo en cada planta o dependencia, local o
unidad de uso publico independiente. Este aseo deberd estar
adaptado para su utilizacion por personas con problemas de
movilidad.

4.- En todo caso, el acceso peatonal debera poderse realizar en condiciones de
comodidad y seguridad suficiente para el conjunto de sus usuarios.

Art.E.39.- Puerta principal de acceso

1. El ancho libre de paso de las puertas sera de d menos de noventa (90)
centimetros y dos metros con diez centimetros (2,10) de altura libre, disponiendo
por ambas caras de una anchura auxiliar sin obstaculos, en el lado de cierre para
maniobrar, de cuarenta y cinco (45) centimetros.

2. El portero automatico, si existiera, se dispondra de tal modo que el pulsador
mas alto se ubique a menos de un metro con cincuenta centimetros (1,50) del
suelo.

Art.E.40.- Vestibulo y elementos de comunicacion horizontal

1.- El vestibulo principal de acceso a los edificios debera contar junto a la puerta
del edificio con un espacio en el cual sea posible inscribir un circulo de 2,10 mts
de didmetro como minimo. Desde el vestibulo debe poder accederse
directamente a la escalera o ascensor bien directamente o bien a traves de otro
espacio intermedio al mismo nivel y con un ancho minimo de 1,20 mts.

2.- En los vestibulos de acceso a los edificios de viviendas plurifamiliares no se
podran instalar puntos de venta, talleres o vitrinas de exhibicion ni se permitira el
acceso publico indiscriminado o de mercancias a posibles locales en planta baja
y sétano.

3.- Los pasillos y espacios de comunicacion horizontal comunes de la edificacion
tendran un ancho minimo de un metro con veinte centimetros (1,20).
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4. Los objetos de adorno, sefializaciones u otros obstaculos no se podran
encontrar dentro del &mbito del recorrido y deberan percibirse faciimente
mediante refuerzo de la iluminacion si fuera necesario.

Art.E.41.- Elementos de comunicacion vertical

1. Los edificios de uso publico y residencial turistico o colectivo, deberan tener
prevista la comunicacion vertical para personas de movilidad reducida mediante
rampas, ascensores o plataformas montaescaleras.

2. Las escaleras se ajustaran a las siguientes condiciones:

a) No se dispondran peldafios aislados para salvar desniveles en
los recorridos. Dichos desniveles se salvaran en todo caso,
mediante rampa.

b) La huella minima serda de veintiocho (28) centimetros y la
tabica maxima de dieciocho con cincuenta centimetros (18,50).

¢) La anchura total minima del tramo sera de un (1) metro, y la
anchura libre minima de paso sin obstaculos sera de noventa (90)
centimetros, aumentando esta Ultima a un metro con veinte
centimetros (1,20) en edificios de uso publico.

d) Las mesetas que den acceso a puertas tendran un fondo
minimo de un metro con veinte centimetros (1,20), y cuando no
existan puertas de acceso tendran un fondo minimo igual que la
longitud del peldafio.

e) La distancia minima desde la arista de los peldafios de
meseta con puertas, a ésta, sera de veinticinco (25) centimetros.

f) No se permite partir con peldafios las mesetas y los rellanos
intermedios de las escaleras comunes.

g) La altura minima de la barandilla sera de noventa (90)
centimetros, medidos en la vertical de la arista exterior de la huella.

h) Los tramos de escalera no podran salvar alturas superiores a
2,40 mts sin descansillo intermedio.

3.- Las rampas y los ascensores cumpliran lo definido para los itinerarios
adaptados, las disposiciones contenidas en las siguientes disposiciones legales
DAE, LASBF, RAA, asi como cualquier modificacion, desarrollo de las mismas y
nueva reglamentacion sectorial que sean de aplicacion.
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Art.E.42.- Aseos adaptados

1. Ser& preceptivo la ubicacion de un aseo adaptado para personas con
movilidad reducida en cada planta de aquellos locales y edificios donde se
produzca la publica concurrencia de personas y en aquellos que, por normativa,
se exija la existencia de aseos de uso publico.

2. En los aseos publicos se podra optar por un espacio comun adaptado, para
ambos sexos. Se considera aseo adaptado aquel que tiene una superficie util de
2 X 2 mts. y cuya distribucién y elementos de apoyo permita la utilizacién de su
inodoro y lavabo por una persona en silla de ruedas sin dificultades.

3.- En todo caso, los Aseos adaptados deben cumplir lo establecido en la Norma
E.2.2.3 del Anexo del RAA.

Art.E.43.- Condiciones de accesibilidad en edificios protegidos

1.- Si la intervencion en el edificio protegido contempla la reconstruccién o
modificacién de la estructura portante del edificio y, en consecuencia, de las
distribuciones interiores, se exigird el cumplimiento de la totalidad de los
requisitos de accesibilidad contemplados en este Capitulo.

2.- Si la intervencion no afecta a la estructura portante del edificio pero si supone
algunas modificaciones de la distribucion interior, la exigencia del cumplimiento
de lo previsto en este Capitulo vendrd modulado por la intensidad y el tipo de la
intervencion previsto

3.- Si la intervencion comprende Unicamente el mejoramiento de instalaciones,
decoraciéon y mantenimiento del edificio no sera de aplicacion las disposiciones
sobre accesibilidad.
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Excmo. Ayuntamiento de TEGUESTE

PLAN ESPECIAL DE ORDENACION Y PROTECCION DEL CASCO DE TEGUESTE
Texto Refundido

ORDENANZAS MUNICIPALES

ORDENANZA ESPECIAL PARA LA PROTECCION DEL PATRIMONIO

Capitulo Primero: Ordenanza sobre los elementos protegidos

Art.P.01.- Patrimonio Historico de Tegueste.

1.- Se entiende por Patrimonio Histérico de Tegueste al conjunto de bienes, que
constituyen el conjunto de su legado etnografico, historico y cultural, integrado
por los ambientes urbanos, plazas, jardines, elementos singulares, conjuntos
arquitecténicos y edificios caracteristicos del proceso de formacion de este
municipio y su entorno territorial, de su memoria colectiva y de sus valores
culturales asociados.

2.- En particular y asociado a su caracter rural originario, en el caso de
Tegueste, tiene una especial relevancia patrimonial todo aquello que se refiere
a la vegetacion existente (arboles, jardines y flora autéctona) asi como lo
relacionado con los usos agricolas tradicionales

Art.P.02.- Catdlogo complementario de elementos protegidos

1.- El conjunto de elementos patrimoniales protegidos se ha inventariado en un
Catalogo complementario a este Plan Especial cuya tramitacion y aprobacién
es autbnoma a la de dicho Plan, de acuerdo al Art. 39.2 de la LOTENC y Art. 86
del RP.

2.- En el catdlogo se recogen tanto los bienes inmuebles de interés cultural
como otros elementos que por sus caracteristicas contribuyen a la concrecion y
enriguecimiento artistico y etnografico de este Casco Histérico.

3.- El objeto de este Catdlogo consiste principalmente en la salvaguarda y
proteccion de aquellos edificios, elementos construidos, jardines, arbolado, etc.
gue constituyen una parte importante de la cultura tradicional que caracteriza a
Tegueste.

4.- Estas Ordenanzas para la Proteccion de Patrimonio forman parte indisoluble

del Catadlogo complementario de Elementos Protegidos y sus determinaciones
seran de aplicacion sobre los elementos alli inventariados.
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Art.P.03.- Alcance de la proteccion y catalogacion del patrimonio

1.- El alcance de la proteccion se extiende al &mbito del Conjunto Historico
Artistico de Tegueste y a determinadas zonas proximas en lo que se ha
denominado como Area de Respeto. La catalogacion realizada engloba al
conjunto de elementos de interés patrimonial que se encuentran dentro de este
ambito o en sus proximidades.

2.- El conjunto de bienes inmuebles catalogados, ademas de las
determinaciones generales de este Plan Especial, deberdn cumplir las
condiciones especificas particulares que para su proteccion se establecen en el
Catdlogo Complementario de Elementos Protegidos y en estas Ordenanza
Especial para la proteccion del Patrimonio. ElI Catalogo complementario
establece un inventario pormenorizado de todos los elementos protegidos,
tanto en lo que se refiere a edificios y construcciones como recintos y piezas
vegetales particularizadas, mediante un Fichero especifico que detalla el
alcance de la proteccion asignada.

3.- La inclusién de un inmueble dentro del Catalogo implica que no pueda ser
considerado como fuera de ordenacion por incumplimiento de alguno de los
parametros definidos en las Normas Urbanisticas tanto de este Plan como de
las Normas Subsidiarias de Planeamiento o Plan General que lo sustituya.

Art.P.04 .- Clases de intervencidn en elementos protegidos

Para la intervencion en los edificios y elementos catalogados se distinguen los
siguientes tipos de intervencion u obras aplicables, considerandose los tres
primeros como Obras Menores y Mayores el resto:

a) Obras de Consolidacién.- Se consideran como obras de consolidacién en
los edificios protegidos a los trabajos que se refieren al afianzamiento y
refuerzo de sus elementos estructurales dafiados al objeto de evitar su ruina,
pudiendo llegar a su sustitucion por otros similares en aquellas situaciones
extremas que asi lo aconsejen. Las soluciones constructivas a emplear deben
de ser coherentes con las existentes en el edificio a fin de introducir las
menores distorsiones técnicas y formales con el sistema estructural existente.
Se equiparan a las previstas en el ap. ¢ del Art. 46 de la LPHC.

b) Obras de Mantenimiento.- Se refieren a las obras menores necesarias para
una adecuada conservacion y ornato de los edificios en su estado heredado,
sin alterar sus caracteristicas morfolégicas o de distribucion preexistentes,
atenuando con ello el deterioro originado por los agentes atmosféricos, los usos
inadecuados o el abandono. Las obras de mantenimiento incluyen las labores
de limpieza, reparacion de carpinterias y elementos decorativos, retejado e
impermeabilizacién, pintura y cambio de solados. Se equiparan a las previstas
en el ap. a del Art. 46 de la LPHC.

c) Modernizacion de Instalaciones.- Se concretan en la introduccion de
nuevas instalaciones o la reposicion de aquellas deterioradas al objeto de
mejorar el confort general del edificio. La modernizacion de instalaciones no
podra plantearse cuando suponga una mayor ocupacion, distorsion o
transformacién geométrica de los espacios existentes ya que en ese caso se
consideraran como Reforma o Reestructuracion. Se equiparan a las previstas
en el ap. c del Art. 46 de la LPHC.
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d) Obras de Restauracién.- Se entiende como obras de restauracion aquellas
que pretenden una conservacion y recuperacion estricta de las caracteristicas
originales previas, tanto tipolégicas como espaciales del edificio con el empleo
de las técnicas y materiales utilizados durante su construcciéon histérica. Por
tanto se entiende como tal a la reconstruccion del inmueble y la reposicion de
sus elementos constructivos empleando el estilo y las técnicas preexistentes
gue predominan en el conjunto del edificio. Se equiparan a las previstas en el
ap. b del Art. 46 de la LPHC.

d) Obras de Rehabilitacién.- Las obras de rehabilitaciéon se interpretan como
aquellas que pretenden la introduccion de usos nuevos en el edificio protegido
y por tanto su adaptacion funcional a las nuevas necesidades incluso aunque
para ello haya que prescindir o transformar determinados elementos
preexistentes asi como la modificacién de huecos en las fachadas exteriores.
Se equiparan a las previstas en el ap. b del Art. 46 de la LPHC.

e) Obras de Reforma.- Se entiende por obras de reforma a aquellas que
pueden suponer la redistribucion de algunos espacios interiores modificando
sus caracteristicas geométricas mediante el cambio de tabiquerias o cualquier
otra opcién constructiva no lesiva para la estructura. Las obras de reforma no
deberan suponer una transformacion radical & la definicién tipologica de los
edificios catalogados para lo cual no se podran cambiar sus caracteristicas
estructurales previas ni alterar aquellos recintos espaciales que definen su
arquitectura tales como zaguanes de acceso, espacio de la escalera principal,
patios y galerias interiores, disposicion de las cubiertas, etc. que condicionaran
necesariamente las posibles modificaciones interiores. Se equiparan a las
previstas en el ap. e del Art. 46 de la LPHC.

f) Obras de Reestructuracién.- La reestructuraciéon podra suponer la
alteracion sustancial del espacio interior de los edificios, modificando incluso
las caracteristicas y elementos estructurales previos. Las obras de
reestructuracion podran comprender el vaciado total del edificio manteniendo
solamente las fachadas que den a los espacios publicos asi como la
introduccién de forjados intermedios siempre y cuando no dificulten el normal
funcionamiento de los huecos existentes. Se equiparan a las previstas en el ap.
e del Art. 46 de la LPHC.

g) Obras de Ampliacidon.- La ampliacion significa la posibilidad de introducir
nuevas dependencias o cuerpos de edificacion ocupando los espacios vacios
de la parcela hasta los limites establecidos por la ordenanza zonal. Su
construccion y disefio se hara empleando cualquier tipo o sistema constructivo,
intentando establecer un enlace coherente, tanto funcional como formal, con la
arquitectura preexistente.

h) Obras de Remonta.- Supondra la posibilidad del crecimiento en altura sobre
los inmuebles protegidos manteniendo las caracteristicas geométricas y de
composicién formal con el cuerpo edificado sobre el que se pretende situar.

Para ello la nueva planta debera plantearse en correspondencia con el sistema
estructural preexistente apoyandose en el mismo a ser posible, determinar la
cubierta siguiendo un modelo similar al que se sustituye y manteniendo una
correspondencia compositiva estricta en las dimensiones y modelos con los
huecos de la fachada actual cuando éstos tengan una formalizacién y ley de
composiciéon uniforme. Se equiparan a las previstas en el ap. e del Art. 46 de la
LPHC.
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2.- Dentro de un mismo elemento protegido se podran realizar varios tipos de
intervencion, cuyo alcance solo se podra establecer una vez determinado el
proyecto a realizar y los ws0s futuros a que se va a destinar el inmueble. En
cualquier caso, las obras a realizar supondran el mantenimiento en su
integridad volumétrica de la primera crujia de fachada y de los elementos
constructivos que la componen excepto aquellos que supongan wna distorsion
evidente a su coherencia arquitectonica tal como se pueda desprender del
alcance de la catalogacion realizada.

3.- La determinacién del alcance de la proteccion asignada podra modularse
segun el criterio que establezca el ente responsable para la concesion de
Licencias de Obra y de acuerdo al conjunto de la informacion aportada por el
Proyecto de Intervencion.

Art.P.05.- Categorias de proteccién establecidas

1.- El presente Plan Especial de Proteccion de Tegueste establece, de acuerdo
al Art. 45 de la LPHC, los siguientes grados de proteccion en funcion del interés
de cada elemento incluido en la Catalogacion establecida asi como el grado de
intervencion que se permite en cada caso:

I.- Integral M.- MONUMENTAL
G.- GENERAL

p.- Parcial E.- ESTRUCTURAL
F.- FRONTAL

a.- Ambiental R.- RECINTOS
V.- VEGETAL

S.- SINGULARES

2.- Las dos primeras categorias, relativas al grado de proteccion Integral,
hacen referencia a edificios fundamentales para la forma urbana existente en el
caso del General. Cabria una categoria previa a denominar Monumental que
se referiria a los inmuebles que cuentan con una declaracion de Bien de Interés
Cultural, aunque, no existe ninguno dentro del municipio de Tegueste.

3.- Las categorias correspondientes al grado de proteccion Parcial se refieren,
por un lado, a aquellos edificios en los que se considera importante conservar
no solo el ambito de su fachada sino su estructura tipolégica basica y que se
reseflan como Estructurales, mientras que la categoria Frontal extiende la
proteccién solo al plano de fachada y, en todo caso, a la primera crujia
construida que le da respaldo.
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4.- La proteccion Ambiental englobaria a aquellos elementos que también
merecen de una consideracién y proteccion especifica por formar parte de la
memoria colectiva o la herencia cultural recibida. Se han distinguido tres
categorias, la primera referida a ambitos en los que lo que el bien que se
protege es el conjunto espacial existente, incluyendo la suma de determinados
elementos puntuales que no tienen un valor individual relevante en si mismos,
se conceptla como Recintos. La segunda, protege elementos concretos de
vegetacion, fundamentalmente arboles y palmeras y se define como Vegetal.
Por ultimo, aquellas pequefias construcciones tales como fuentes, trozos de
muros y calvarios que deben de conservarse en su integridad es a las que se
conceptia como Singulares

3.- Los grados de Proteccion previstos en esta Ordenanza corresponden a los
grados de proteccion que se establecen en el Art. 45 de la LPHC. Por ello, y a
todos los efectos, el alcance de la proteccion de los elementos protegidos se
ajusta a lo especificado en el citado Articulo.

Art.P.06.- Grado de Proteccion Integral

1.- Se incluyen en esta categoria de proteccion aquellas edificaciones de gran
valor histoérico y arquitecténico que sin alcanzar el maximo grado de significacion
de los Bienes de Interés Cultural declarados, deben conservarse en la practica
totalidad de sus caracteristicas, por representar importantes ejemplos de la
arquitectura local y mantener en gran medida una configuracion formal y
tipoldgica tradicional.

2.- En general los elementos a conservar comprenderan, entre otros, la
configuracion geométrica de los distintos cuerpos del edificio o construccion
sefialados en las fichas correspondientes del Catalogo de Elementos Protegidos
y sus cubiertas, las fachadas, tanto interiores como exteriores, patios principales
y siempre que no presenten un alto grado de deterioro, las escaleras principales
decoradas, forjados y artesonados de madera con un valor representativo,
elementos singulares de carpinteria, ajardinamiento y arbolado de porte
significativo.

3.- Los tipos de obras que se permiten en los inmuebles sometidos a una
proteccion de Integral se limitan a las siguientes:

1.- Consolidacion

2.- Mantenimiento

3.- Modernizacién de Instalaciones
4.- Restauracion

5.- Rehabilitacion

4.- La proteccion Integral denominada como General, se refiere concretamente

a edificios que deben mantenerse en su conjunto, incluyendo los espacios
libres existentes dentro de la propiedad. Los espacios libres existentes solo
podran destinarse a huertos o jardines, en este caso.
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Art.P.07.- Grado de Proteccion Parcial

1.- Estan comprendidas en esta categoria de proteccion las edificaciones cuyo
valor reside principalmente en su interés urbano entendido tanto como ejemplo
tipoldgico caracteristico de la arquitectura popular de Tegueste como
conformador de su paisaje urbano a través de su cuerpo de fachada. En el
primer caso, se estaria ante la categoria de proteccion Estructural, mientras que
en el segundo se considera la proteccion Frontal.

2.- Se incluyen en este grado de proteccion aquellas edificaciones de valor
etnografico y testimonial que sin alcanzar el maximo grado de significacion de las
anteriores, deben conservarse para mantener el caracter urbano preexistente.
En el caso de la categoria Estructural, los elementos protegidos son similares a
los de la proteccion Integral, permitiéndose no obstante, ampliaciones y
remontas en aquellas partes de la parcela no ocupadas.

3.- En el caso de la categoria Frontal se valora la relacion con el espacio
publico a través del primer cuerpo de fachada y, en todo caso, de la primera
crujia del edificio, restringiéndose a los elementos a proteger a este entorno. Los
elementos a conservar se limitan a la configuracion geométrica del primer
cuerpo de edificio, junto con sus elementos estructurales principales, la
disposicién y sistema constructivo de la cubierta, la composicion general de
huecos en fachada y siempre que no entre en contradicciébn con lo anterior y
presenten un alto grado de coherencia con el conjunto, las carpinterias de
fachada que responden a modelos anteriores a 1900, escaleras, artesonados y
elementos singulares de madera. En algunos casos de edificios de factura
ecléctica, la proteccibn que establece la categoria Frontal queda limitada
estrictamente al plano de fachada y sus elementos significativos.

4.- Los tipos de obras que se permiten en los inmuebles sometidos a una
proteccion de Parcial se limitan a las siguientes en el caso de la categoria
Estructural:

1.- Consolidacion

2.- Mantenimiento

3.- Modernizacion de Instalaciones
4 .- Restauracion

5.- Rehabilitacion

6.- Reforma

7.- Ampliacion Parcial
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Y las siguientes en la categoria Frontal:

1.- Consolidacion

2.- Mantenimiento

3.- Modernizacién de Instalaciones
4.- Restauracion

5.- Rehabilitacion

6.- Reforma

7 .- Reestructuracion

8.- Ampliacién Parcial

9.- Remonta

5.- La ampliacién parcial hace referencia a que son posibles las obras de nueva
planta ocupando los espacios libres de parcela hasta los limites que establece
la ordenanza de zona correspondiente.

6.- En el caso de construccion de un piso superior o remonta sobre la ya
existente, la ordenacion del volumen afiadido debera adaptarse completamente
a la del modulo protegido, rematandose con una cubierta o tejado similar al
previo que se amplia. Por otra parte, los nuevos huecos y carpinterias que se
anaden deben de mantener una concordancia dimensional y de disefio con los
existentes en la planta inferior, conservando su disposicion de ejes y
asimilando sus caracteristicas constructivas y materiales.

Art.P.08.- Elementos arquitecténicos protegidos

1.- Como pauta general se considera protegida aquella edificacion sefalada
con recuadro dentro del correspondiente Plano o Ficha de Catalogacion.

2.- No obstante, las fichas del Catédlogo precisan con mas detalle los elementos
gue se pretende sean conservados y especialmente mantenerse consolidados
o restaurados. Entre estos se encuentran los siguientes:

- Primer Cuerpo de Fachada. Comprende al conjunto de la primera crujia
de edificacion tras la fachada, incluyendo a sus elementos constructivos
como forjados, artesonados, cubiertas, muros de fabrica, etc.

- Fachada completa. Se refiere a la totalidad de la fachada existente y en
particular, a la disposicion geométrica de sus huecos.

- Carpinterias. La proteccion comprenderia a todos los elementos de
carpinteria sefialados, tales como puertas, ventanas, etc.

- Cubiertas. Se incluyen en la proteccién a la estructura de las cubiertas
sefialadas, asi como al conjunto de sus elementos constructivos y que
caracterizan la tipica disposicion en patio de la arquitectura vernacula
canaria.

- Cubiertas en fachada. El elemento protegido solo se refiere al tejado y su
estructura existente tras el plano de fachada.

- Patios. Se protege en este caso, la disposicion geométrica de los patios
sefialados, la escalera lateral y los pies derechos y otros elementos de
carpinteria si los hubiere. Los nuevas fachadas interiores que puedan
adosarse a patios protegidos deberan retranquearse de los planos de los
mismos 5 mts. como minimo.

- Decoracién. Se refiere a todos los elementos decorativos de la fachada,
ejecutados con enfoscados o revocos, caracteristicos el estilo neoclasico
0 ecléctico de la arquitectura que representan. En especial quedarian
protegidos los aleros, balaustres, cornisas, z4calos, etc.
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Art.P.09.- Grado de proteccion Ambiental

1.- En esta categoria de proteccion se recogen aquellos elementos no
encuadrables dentro de las categorias anteriores que también tienen una
relevancia en la conformacién del patrimonio etnografico y cultural de este
Conjunto Historico Artistico, tales como recintos tradicionales, piezas vegetales
representativas y construcciones vernaculas, etc.

2.- Su valor reside no tanto en su contribucién a la formacién de la escena
urbana como su participacion puntual en la memoria visual e histérica heredada
por los ciudadanos de Tegueste desde los tiempos de la Conquista.

3.- Se han establecido a su vez, tres subcategorias atendiendo a los diferentes
tipos de elementos que se requiere proteger:

a) Recintos de Interés. Estarian representados por espacios 0 agrupaciones
de elementos y construcciones que por su fisonomia particular se deben de
conservar unitariamente. Englobarian a conjuntos urbanos o jardines
privados que se pretende conservar, alineaciones arboladas, etc.

b) Elementos vegetales. Se refiere a la proteccion de arboles concretos que
tienen una especial consideracion para la conservacion de la fisonomia
existente en el Casco de Tegueste 0 que ya se encuentran protegidos por
legislaciones especificas. En especial, la flora vascular silvestre (PFV),
como es el caso de las Palmeras Canarias o los Dragos.

c) Construcciones Singulares. Englobarian a todo el conjunto de elementos
construidos puntuales que no tiene la consideracion de edificio como tales y
gue sin embargo, contribuyen a la definicién del Conjunto Histérico Artistico
de Tegueste.

Art.P.10.- Extension de la proteccién en el grado Ambiental

1.- Aquellos elementos vegetales de arbolado que se localicen en el interior de
las propiedades o en el &mbito de los espacios publicos que respondan a los
protegidos por la legislacion canaria u otros de interés o exotismo, deben ser
necesariamente conservados cuando tengan un porte superior a los 4 mts. Es
el caso particular de los Dragos y Palmeras Canarias o cualquier ejemplar de
arbol existente de gran porte que en este Plan se sefiala expresamente su
localizacién aproximada.

2.- En razén de lo anterior, las nuevas edificaciones a realizar o aquellas que
supongan ampliaciones de otras existentes, deberan respetar los elementos
vegetales protegidos, manteniendo no solo los ejemplares, sino también
reservando un espacio libre a su alrededor de 5 mts. de diametro como minimo
tomando como centro el tronco del arbol cuando el diametro de su copa sea
superior a 6 mts. y de 8 mts. cuando sea superior a 10 mts.
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3.- El arbolado existente en los espacios publicos, aunque no haya sido
encuadrado dentro del Sistema de Espacios Libres debera asimismo,
preservarse y conservarse. La perdida de ejemplares de arbolado situados en
los espacios publicos debera reponerse lo antes posible con ejemplares de la
misma especie o similar y de un tamafio minimo de tronco de 1,5 mts de alto
de acuerdo a criterios de la buena practica en jardineria. Los nuevos alcorques
a realizar en los espacios publicos tendran una superficie minima de 1,5 m2 y
riego garantizado a través de bocas accesibles con manguera en las
inmediaciones como minimo.

4.- En lo que respecta a la vegetacion y el arbolado inventariado dentro del
Catélogo de Elementos Protegidos se prohibe la tala generalizada o trasplante.
La poda, en caso necesario debera contar con la autorizacion del organismo o
comision encargado de velar por el Patrimonio en el ambito del Plan Especial,
previo informe de técnico competente al efecto.

5.- Con caracter general, se prohibe cualquier actuacion que pueda producir
deterioro o merma del caracter ornamental de los ejemplares vegetales
protegidos, tales como atar cables, instalar luminarias, clavar o introducir
objetos en el tronco u otras actuaciones analogas. Asimismo, no se podran
realizar movimientos de tierra que supongan cambios de las rasantes actuales
en los alrededores del elemento protegido que afecten a sus raices, en un
ambito circular de 5 mts. de diametro a partir del tronco. Las posibles
construcciones a realizar en el entorno de los elementos vegetales protegidos
garantizaran su mantenimiento realizandose patios o alcorques que permitan
su normal desarrollo sin necesidad de recortar o dafiar las copas ya existentes.

6.- En los Recintos de Interés, que forman plazas jardines, arboledas, o
conjuntos vegetales catalogados, se prohibe la supresion de cualquier arbol de
mas de 2 mts. de altura de tronco de tal manera que se permita su crecimiento
y el enriquecimiento vegetal del lugar. Tampoco se permite cualquier tipo de
actuaciones bajo rasante o que perjudiquen el sistema radicular. Para la
preservacion de los ejemplares de arboles o palmeras existentes dentro del
Recinto de Interés seran de aplicacion los criterios del punto anterior. En caso
de considerarse la eliminacibn de ejemplares puntuales, ésta podra venir
motivada por razones de enfermedad, raquitismo evidente u otras similares.

7.- Alrededor de los arboles protegidos no se podra pavimentar con materiales
impermeables tales como cemento, piedra o asfalto, debiendo garantizarse la
existencia alrededor del tronco de un espacio de tierra \egetal de 3 m2 como
minimo excepto en aceras y plazas que se estara a lo dispuesto en el punto 3.

8.- En el caso de deterioro importante o destruccion total del elemento vegetal

catalogado, éste debera reponerse con un ejemplar sano de especie similar y
una altura de tronco minima de 2 mts.
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Art.P.11.- Proteccion de las Construcciones Singulares catalogadas

1.- Dentro de la categoria de proteccion Singular se ha establecido un
apartado de catalogacion especifico que hace referencia a aquel conjunto de
construcciones que tienen un interés histérico artistico mas por su valor
etnografico que por su aportacion estética. Es el caso de los pequefios
calvarios, fuentes, restos de muros y portadas de fincas de cultivo tradicionales
y que como tales han sido catalogados.

2.- Las obras permitidas en este caso, se circunscriben solamente a las de
Consolidacion y Mantenimiento siendo conveniente acometer cada cierto
tiempo labores de rehabilitacion de su entorno, adecentamiento y limpieza.

3.- Las obras de consolidacion requeriran de la elaboracién previa de un
proyecto de actuacion que deberan incluir los estudios complementarios que se
considere necesarios en cada caso.

4.- No se permiten actuaciones de reestructuracion, demolicibn o ampliacién,
salvo en el Ultimo caso cuando exista documentacion original que avale la
existencia previa de los elementos que se considere afadir.

Art.P.12.- Intervenciones particulares a que hace referencia el Catalogo

1.- Dentro de las fichas de catalogacion se han establecido wna relacion de
intervenciones  particulares permitidas y que deben acometerse
obligatoriamente en aquellas obras que afecten al edificio en su conjunto.

2.- La relacion de intervenciones particulares permitidas se refieren a los
siguientes aspectos:

- Remonta. Se admite en estos casos, la construcciébn de una segunda
planta, reproduciendo fielmente la forma y elementos constructivos de la
cubierta existente.

- Huecos de la remonta. La ordenacion de los nuevos huecos de la planta
superpuesta en la remonta deberd mantener el esquema formal de ejes
siendo correlativos y reproduciendo la geometria y proporciones de los
existentes al menos en lo referente a su ancho.

- Sustitucidn. En el caso de aquellos edificios en los que lo que se valora es
principalmente el plano de fachada, se permite la sustitucion completa del
edificio, manteniendo el conjunto de elementos protegidos de la misma.

- Ampliacién. Las posibles ampliaciones traseras sobre aquellas partes de
la parcela no protegidas sélo deberan ajustarse a la ordenanza general.

3.- En lo que se refiere a la transformacion en planta baja de ventanas en

puertas para facilitar los usos comerciales, se podran realizar siempre y cuando
se mantengan el ancho y los elementos constructivos y decorativos existentes.
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Art.P.13.- Condiciones para larevision de la proteccion asignada

1.- Si como consecuencia de informes técnicos suficientemente contrastados
se detectan elementos de valor artistico o arquitectonico que previamente no
hubieran sido protegidos, se podra proceder a su inclusion dentro de una de las
categorias de proteccion siguiendo el procedimiento de tramitacion establecido
en el Art.39.2 de la LOTENC, similar al seguido para la formacion y aprobacion
del presente Catalogo

2.- En el caso de que se detecten fehacientemente errores gréaficos o textuales
referentes a los elementos protegidos en la documentacion de este Plan
Especial y su Catalogo complementario que supongan la inexistencia de las
razones que motivaron su proteccion podra procederse a su descatalogacion o
al cambio de categoria en la proteccidn asignada.

3.- La descatalogaciéon o cambio del nivel de proteccibn de un inmueble
catalogado, a la que se refiere el punto anterior, podra realizarse si existe un
Informe Técnico avalado por un facultativo competente o perteneciente a los
servicios municipales que asi lo estimen. Asimismo, la descatalogacion o
cambio debe venir refrendada en este caso, por resolucion favorable de la
Comision Insular del Patrimonio Historico.

3.- La modulacién del alcance de k catalogacion definida para cada elemento
protegido podra hacerse, no obstante y cuando se refiera a cuestiones de
detalle, de acuerdo a los datos suministrados por el arquitecto redactor del
proyecto de intervencion mediante levantamientos, fotografias, dictdmenes, etc.
de tal manera que sea posible su valoracion mas precisa por los organismos de
la administracion encargados de otorgar el informe favorable preceptivo a la
Licencia.

Art.P.14.- Requisitos especificos parala concesion de Licencias de Obras

1.- Las actuaciones a realizar sobre propiedades que estén vinculadas a alguna
de las categorias de proteccion definidas requeriran como tramite previo para la
obtencion de Licencia de Obras la presentacion y obtencién de resolucion
favorable de un Anteproyecto de Intervencion.

2.- Este Anteproyecto contendra la siguiente documentacion:

* Memoria justificativa de la conveniencia y oportunidad de las intervenciones a
realizar en relaciéon con las condiciones de proteccién asignadas a la categoria
en el que el inmueble esté asignado. Esta memoria contendrq también una
descripcién pormenorizada del estado actual del edificio.

* Planos de la intervencion a realizar en Plantas, Alzados y Secciones a escala
minima 1:100. Asimismo, se acompafara de un levantamiento del estado
actual del edificio con descripcibn de las posibles patologias que pueda
presentar y las posibles propuestas para su correccion.
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* Estudio fotografico del estado actual de la propiedad que incluya, como
minimo 8 fotografias que reflejen al maximo sus caracteristicas tanto internas
como externas y su relacién con el entorno.

3.- En caso de duda los servicios técnicos municipales podran solicitar la
realizacion de una inspeccion para la comprobacion in situ de los extremos
necesarios.

Art.P.15.- Organismo responsable en el control de la edificacion

1.- De acuerdo al Art. 33.2 de la LPHC a partir de la aprobaciéon del presente
Plan Especial de Proteccibn de Tegueste, el Ayuntamiento pasara a ser
plenamente responsable para el otorgamiento de Licencias en lo que se refiere
a aquellas obras que supongan el desarrollo de sus previsiones y que no
actuen sobre inmuebles catalogados como Monumentales.

2.- No obstante, el Ayuntamiento, podra delegar sus facultades referentes a la
valoracion de las intervenciones que tengan una especial incidencia en el
Patrimonio Histérico Artistico mediante acuerdo expreso del Pleno de la
Corporacion, bien en la propia Comision Insular de Patrimonio o bien en una
Comision Asesora Municipal en materia de Patrimonio nombrada al efecto.

3.- Esta Comisién asesora cuya designacion, composicién y funcionamiento en
caso de estimarse su procedencia deberia regularse por una ordenanza
municipal especifica al efecto y podria estar formada por las siguientes
personas:

* ElI Alcalde o Concejal del Ayuntamiento que tengan conferida las
competencias relativas a Urbanismo o Cultura.

* Un técnico municipal con responsabilidad técnico administrativa en el ambito
urbanistico o cultural.

* Un arquitecto con conocimiento sobre la realidad urbanistica de la Villa de
Tegueste y con experiencia en materia de Restauracién y Patrimonio.

* Un historiador o Licenciado en Bellas Artes con conocimiento de las materias
artisticas, histéricas o arqueolégicas objeto de proteccion.

Art.P.16.- Usos compatibles con la proteccién asignada

1.- Seran admisibles en los edificios y elementos protegidos, los usos
autorizados como compatibles por la norma zonal de aplicacion, siempre que su
instalacibn no suponga la alteracion de sus cualidades fundamentales o
signifiquen la desaparicion de algun elemento protegido.

2. Seran asimismo admisibles todos los usos que supongan la recuperacion de
los originales del edificio y aquellos para los que fue proyectado o construido
originalmente, aunque no los contemple la norma zonal, siempre que se
justifigue adecuadamente esta circunstancia.

3.- Estan especialmente prohibidos en los inmuebles protegidos los usos de

garaje, industriales y de almacenaje excepto los talleres artesanales de
categoria primera.
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Capitulo Segundo: Condiciones vinculantes para el desarrollo de los Sectores de
Suelo Urbanizable

Art.P.17.- Ambito de aplicacién

1.- El Conjunto Histérico de Tegueste contiene dos sectores clasificados como
Suelo Urbanizable por las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento, SAU
n° 1.- Los Remedios y SAU n°® 2.- Los Laureles y que de acuerdo al Art. 130
apartados 6y 7 de las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento, deberan
someterse a lo definido en este Plan Especial.

2.- Por lo tanto el conjunto de determinaciones siguientes seran vinculantes y

en todo caso de aplicacion para el posterior desarrollo de los Planes Parciales
de Ordenacion que establece el Art. 35 de la LOTENC.

Art.P.18.- Condiciones para el desarrollo de sectores de Suelo Urbanizable

1.- El Suelo Urbanizable definido al interior del Conjunto Histérico Artistico de
Tegueste se considera como Sectorizado No Ordenado debiendo llevarse a
efecto la tramitacion y aprobacién de dos Planes Parciales que deberan de
cumplir las condiciones particulares que a continuacién se imponen.

2.- El Anexo de Fichas de Instrumentos de Desarrollo establece las condiciones
vinculantes para la realizacion y aprobacion de los Planes Parciales
correspondientes a los dos Sectores delimitados dentro del Conjunto Historico
Artistico de Tegueste.

3.- Las cesiones obligatorias y las cargas derivadas del proceso de
urbanizacion que en el desarrollo del Suelo urbanizable se produzcan se han
estimado al objeto de no producir desviaciones superiores a +/- 15% sobre el
Aprovechamiento Urbanistico Medio conjunto. Con ello se considera cumplido
el mandato al que hace referencia el Art.32.2.B.2 de la LOTENC.

4.- En cualquier caso, el desarrollo parcial o conjunto del Suelo Urbanizable en
el ambito del Conjunto Historico Artistico de Tegueste requerira de la previa
aprobacion por el Ayuntamiento de los instrumentos de planeamiento y gestion
legalmente exigibles en los que se concrete el alcance y asignacion de las
cesiones y cargas a las que se hace referencia en el punto anterior.
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Art.P.19.- Condiciones especificas para el tratamiento del
SAUN°1 Los Remedios

1.- En el ambito del sector de Suelo Urbanizable SAU n° 1.- Los Remedios,
seran de aplicacion las determinaciones y parametros definidos en las Fichas
n° Surz 1.1, 1.2 y 1.3 del Anexo Fichero de Instrumentos de Desarrollo. Los
trazados grafiados asi como las secciones previstas, no se consideran
vinculantes para la ordenacion futura del sector, excepto aquellos sefialados
expresamente en las Fichas. No obstante, éstos podran ajustarse parcialmente
en el caso de que se mejore la disposicion de rasantes o que se demuestre que
producen pendientes superiores al 12% o desmontes de tierra que supongan
un traslado notable de tierras a vertedero.

2.- La proteccion del Camino de Los Laureles y su vegetacion se considera
fundamental y debera respetarse por el Plan Parcial que ordene este sector de
Suelo Urbanizable, debiendo reservarse una franja de 15 mts. a cada lado del
borde del camino para permitir la expansion de la vegetacion natural existente y
potencial. La proteccién del camino no es incompatible con la realizacion de
pequefias conexiones peatonales transversales hacia las futuras vias de las
urbanizaciones perimetrales y que en todo caso no deben de tener una seccion
mayor de tres metros, ni afectar a la vegetacion de porte existente.

3.- El tipo edificatorio previsto es el de Edificacion Aislada Intensiva que
establecen las Normas Urbanisticas de este Plan Especial de Ordenacion y
Proteccion, con la Unica limitacion de respeto a la vegetacion protegida o
sefialada en la cartografia del Plan Especial de Proteccion del Conjunto
Histdrico Artistico de Tegueste y su Catalogo complementario, de acuerdo a los
requisitos que para su mantenimiento se establecen en el Articulo P.10 de la
Ordenanza Especial para la Proteccion del Patrimonio.

4.- El ambito situado entre la calles de prolongaciéon de Jesus Cedrés Melian y
Camino de Los Laureles se reserva para Espacios Libres ce uso publico a
todos los efectos ya que conforma un espacio que debe conservar su
componente rural y en cierta medida, los usos agricolas preexistentes al objeto
de mantener la imagen tradicional de Tegueste. Asimismo, y ligado con lo
anterior, debera relacionarse con el futuro Parque Urbano al otro lado de la
calle de prolongacion de J. Cedrés, manteniéndose el edificio de la casa
solariega existente y su entorno conjunto como elemento representativo de los
usos previos y de la perspectiva paisajistica del Casco Histérico Artistico de
Tegueste.

5.- Este gran ambito paisajistico computard a los efectos de cesiones
dotacionales obligatorias como reserva Unica dentro de este Sector de Suelo
Urbanizable interior al Casco Historico Artistico.

6.- Se deberd prever la ejecucion de la conexion con la carretera TF-121,
definiendo en todo caso sus caracteristicas técnicas de acuerdo con los
requisitos que establezca la Direccion General de Carreteras asi como la
prolongacion del Camino de Belloteros previendo una fanja de separacion de
la TF-121 de 6 mts. como minimo, que sirva para garantizar la conservacion de
las alineaciones de arboles existentes al borde de la carretera.

14

Plan Especial de Ordenacion y Proteccion de Tegueste ORDENANZA DE PROTECCION DEL PATRIMONIO



Art.P.20.- Condiciones especificas para el tratamiento del
SAUN°2 Los Laureles

1.- En el ambito del sector de Suelo Urbanizable SAU n° 2.- Los Laureles,
seran de aplicacion las determinaciones y parametros definidos en las Fichas
n° Surz 2.1, 2.2y 2.3 del Anexo Fichero de Instrumentos de Desarrollo. Los
trazados grafiados asi como las secciones previstas, no se consideran
vinculantes para la ordenacion futura del sector, excepto aquellos sefialados
expresamente en las Fichas. No obstante, éstos podran ajustarse parcialmente
en el caso de que se mejore la disposicion de rasantes o0 que se demuestre que
producen pendientes superiores al 12% o desmontes de tierra que supongan
un traslado notable de tierras a vertedero.

2.- La proteccion del Camino de Los Laureles y su vegetacion se considera
fundamental y debera respetarse por el Plan Parcial que ordene este sector de
Suelo Urbanizable, debiendo reservarse una franja de 15 mts. a cada lado del
borde del camino para permitir la expansion de la vegetacion natural existente y
potencial. La proteccién del camino no es incompatible con la realizacion de
pequefias conexiones peatonales transversales hacia las futuras vias de las
urbanizaciones perimetrales y que en todo caso no deben de tener una seccion
mayor de tres metros, ni afectar a la vegetacion de porte existente.

3.- El tipo edificatorio previsto es el de Edificacion Aislada Intensiva que
establecen las Normas Urbanisticas del Plan Especial de Ordenacion y
Proteccién del Conjunto Histoérico Artistico de Tegueste.

4.- El gran jardin existente al interior de la finca Tacoronte tiene la
consideracion de Espacio Libre del Suelo Urbano. El Plan Parcial podra estimar
la colocacion de las Cesiones Dotacionales obligatorias en su entorno al objeto
de promover su ampliacion y mejora para un aprovechamiento publico conjunto
al servicio de la poblacién de Tegueste

5.- La dotacion de Equipamientos se debera concentrar en una parcela Unica
para lo que se sugiere como localizaciéon adecuada las proximidades de la
urbanizacion La Placeta.

6.- Para el desarrollo de este sector concreto sera requisito contar con
conexion apropiada con la carretera TF-121. Asimismo, se debera estudiar y
realizar en la proporcién que corresponda, el trazado de la via perimetral que
linda con los sectores de equipamiento al Oeste, correspondiente al Sistema
General Viario.

7.- La via que bordea el barranco de Agua de Dios se considera imprescindible
para garantizar una minima conexion del sector con la estructura viaria general,
debiendo enfocarse de tal manera que se produzca un tratamiento paisajistico
en su contacto con dicho barranco, evitando terraplenes y ajardinando en todo
caso, el margen del barranco.
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Capitulo Tercero: Normativa referente al Area de Respeto

Art.P.21.- Ambito de aplicacién

1.- El Area de Respeto del Conjunto Historico de Tegueste que este Plan
Especial de Proteccion define, se extiende hacia el exterior del limite del
Conjunto Historico Artistico tal como se define en el Art. 2 de las Normas
Urbanisticas del Plan Especial de Proteccion de Tegueste e incluye la margen
Norte del Barranco de Agua de Dios, hasta el borde del camino, las manzanas
de equipamiento situadas al Oeste de los sectores urbanizables situados
dentro del Conjunto Histérico Artistico, que se reservan para el nuevo Centro
de Deportes Autdctonos, Centro de Bachillerato, etc., y el conjunto de
manzanas al Sur de la Carretera TF-121 de La Laguna a Punta del Hidalgo
hasta el limite del Suelo Urbano del casco de Tegueste, tal como viene definido
por las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal.

2.- El recinto conceptuado como Conjunto Historico Artistico junto con el Area
de Respeto precisada en el punto anterior y en los planos de Ordenacion
correspondientes definen el ambito completo de actuacion de este Plan
Especial de Ordenacion y Proteccion del Casco de Tegueste.

Art.P.22.- Construcciones en el Area de Respeto

1.- En el Area de Respeto se permite, en general, la construccion de nuevos
edificios de acuerdo a las determinaciones y usos previstos en la ordenacion
pormenorizada de las NSP o del Plan General de Ordenacion que lo sustituya.

2.- En los bordes del Barranco de Agua de Dios, conceptuados por este Plan
como Espacio Libre, Parque Urbano, se admite el mantenimiento y
restauracion de los elementos construidos existentes permitiéndose su
ampliaciéon en un 20% de la superficie previa, hasta tanto se realice la
ordenacion prevista para el conjunto de elementos arqueoldgicos existentes en
dicho barranco en la cual se determinara el uso y aprovechamiento concreto de
esta zona.

3.- En las laderas de la Montafia Coco al sur del casco, se permiten las
construcciones de apoyo a los usos agricolas y ganaderos preexistentes, y
mientras éstos se produzcan, podran mantenerse o rehabilitarse, siempre y
cuando lo sean para apoyar esos usos caracteristicos.

4.- En el ambito del Suelo conceptuado como Sistema General de
Equipamientos se debera de tener especial cuidado en el tratamiento de los
nuevos edificios a realizar, utilizando preferentemente cerramientos y muros de
contencion en piedra basaltica natural, definiendo cubiertas planas o inclinadas
rematadas con elementos ceramicos acabados en su textura y color natural
ocre 0 rojo. Se procurara la provision de arbolado suficiente para atenuar el
impacto visual de las nuevas instalaciones en una proporcion minima de un
arbol de porte cada 200 m2 de parcela.
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5.- Quedan prohibidos en el Suelo Rustico del Area de Respeto la cubricion de
bancales y fincas de cultivo con cualquier tipo de invernaderos o la creacion de
nuevas instalaciones relacionadas, al objeto de preservar el paisaje agrario
actual.

Art.P.23.- Tratamiento de la vegetacion existente en el Area de Respeto.

1.- En general, los cultivos tradicionales y los elementos vegetales existentes
dentro del Suelo Rustico inscrito dentro del Conjunto Historico Artistico o dentro
del Area de Respeto se encuentran protegidos.

2.- Se aplicaran los mismos criterios de proteccion del arbolado y los jardines
que los previstos para el Conjunto Historico Artistico, relativos a la
conservacion de la vegetacion de porte existente tales como palmeras, dragos,
arboles de altura, etc. Este criterio de proteccion de la vegetacion de porte
existente en el Area de Respeto es extensivo a los Sectores de Suelo
Urbanizable que deberan contemplarlo en su planeamiento de desarrollo.

3.- Las alineaciones arboladas a ambos margenes de la Carretera TF-121 se
encuentran a su vez protegidas debiendo reponerse los vacios con ejemplares
de la especie caracteristica con que fue plantada dicha carretera originalmente
a finales del siglo pasado, Alamos Blancos (Populus alba), Castafios (Castanea
sativa), Alcornoques (Quercus suber), etc..

4.- Asimismo, es prioritario que el abancalamiento existente se conserve e
impida su ruina, manteniendo a ser posible, los usos agricolas tradicionales.
Los nuevos bancales que se quiera construir, se podran realizar en
mamposteria basaltica a la manera tradicional, sin sobrepasar, en cualquier
caso, una altura de 5 mts. en sus caras vistas sobre el terreno natural.

5.- En general, no se permite la construccion de cerramientos ciegos y los que
se necesiten para la proteccion de las propiedades deberan realizarse de tal
manera que permitan el paso de luz utilizando sistemas constructivos similares
a los existentes en la zona tales como telas metalicas, verjas, bloque
perforados, etc. sin sobrepasar una altura de 2 mts sobre la topografia
abancalada existente o de nueva construccion. La construccion de estos
cerramientos debera estar justificada por la presencia de otros similares en el
sector.
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Capitulo Cuarto: Proteccién del Patrimonio Arqueoldgico

Art.P.24.- Ambito de proteccion.

1. Estas Ordenanza Especial del Patrimonio se extiende a la proteccion de la
presencia y restos arqueologicos, siendo de aplicacion tanto en el ambito del
Conjunto Histérico como en su Area de Respeto incluyendo el sector del
barranco de Agua de Dios en su conjunto hasta tanto se redacte su Plan
Especial de Proteccion.

2. Forman parte del Patrimonio Arqueoldgico los bienes muebles o inmuebles
susceptibles de ser estudiados con la metodologia usual en la disciplina de la
arqueologia, hayan sido o no extraidos, tanto si se encuentran en la superficie
como en el subsuelo.

3. Son excavaciones arqueologicas las remociones en la superficie o en el
subsuelo que se realicen con el fin de descubrir e investigar toda clase de restos
historicos o paleontoldgicos, asi como los componentes geoldgicos con ellos
relacionados.

4. Se consideran prospecciones arqueoldgicas las exploraciones superficiales,
sin remocion del terreno, dirigidas al estudio, investigacion o examen de datos
sobre cualquiera de los elementos mencionados en el apartado anterior.

5. Son hallazgos casuales los descubrimientos de objetos y restos materiales
gue, poseyendo los valores que son propios del Patrimonio Argueoldgico, se
hayan producido por azar o como consecuencia de cualquier otro tipo de
remociones de tierras, demoliciones u obras de cualquier tipo.

6. Los edificios incluidos en la proteccion Integral Monumental seran objeto como
minimo de prospecciones arqueoldgicas, que determinaran la necesidad o no de
realizar excavaciones. Asimismo debera considerarse este tipo de actuaciones
en las cuevas existentes a ambos margenes del Barranco de Agua de Dios.

Art.P.25.- Condiciones de uso.

1.- Los terrenos donde se localicen elementos integrantes del Patrimonio
Arqueoldgico, cumpliran las condiciones de uso propias de la zona de edificacion
o edificio catalogado en que se sitien, siempre y cuando sean compatibles con
sus condiciones de proteccién.

2.- En el caso de que sea necesaria cualquier intervencion arqueologica previa a

la edificacidbn o reforma, en el transcurso de los trabajos se determinara la
compatibilizacion de los restos encontrados con el proyecto a realizar.
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Art.P.26.- Condiciones de proteccion.

1. En las zonas donde esté probada la existencia de restos arqueolégicos de
valor relevante, previa a la solicitud de licencia de obras, se aplicaran las
siguientes condiciones:

a) Sera obligatorio realizar una excavacion que comprendera toda la superficie
afectada, bajo la supervision de un especialista o técnico competente.

b) La excavacién deber4d contar con el permiso de la Administracion
correspondiente, quien determinara las condiciones en que ha de realizarse.

c¢) Efectuada la excavacion la Administracion u Organismo competente emitird un
informe vinculante con el que se podra solicitar Licencia de Obras.

d) El proyecto de obra deberd recoger las observaciones que hayan podido
formularse sobre la conservacion y exposicion de restos arqueolégicos o control
de nuevos movimientos de tierra que afecten al subsuelo.

e) Si la necesidad de conservar restos arqueoldgicos en el sitio, es causa de no
poder materializarse en todo o en parte el aprovechamiento urbanistico que
corresponde a la parcela, el Ayuntamiento debera compensar el
aprovechamiento perdido, pudiendo llegarse a la expropiacién de los terrenos en
los términos previstos en las Leyes del Patrimonio Histérico Espafiol y de
Canarias, asi como en la de Expropiacion Forzosa.

2. Los objetos obtenidos en la realizacion de excavaciones 0 prospecciones
arqueologicas seran entregadas, debidamente inventariados, a la Administracion
competente.

3. Son bhienes de dominio publico todos los objetos y restos materiales que
posean los valores propios del Patrimonio Histérico Espafiol y sean descubiertos
como consecuencia de excavaciones, movimientos de tierra u obras de cualquier
indole o por azar. El descubridor estar4 obligado a su comunicacion a la
Administracion competente siguiendo el procedimiento establecido en el Art. 70
de laLPHC.

4. La necesidad de conservar restos arqueoldgicos se graduara con referencia a
los siguientes supuestos:

a) Que la relevancia de los restos hallados obligue a una conservacion in situ sin
posibilidad de llevarse a cabo la obra prevista.

b) Que la conservaciéon de los restos en el lugar pueda compatibilizarse con la
ejecucion de la obra. En este supuesto, debera modificarse el proyecto, si fuese
necesario para la digna conservacion de los restos.

¢) Que una vez realizada la excavacion puedan trasladarse los restos a otro lugar
y proseguir la obra.
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