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ORDENANZAS MUNICIPALES 
 
ORDENANZA RELATIVAS A LAS CARACTERÍSTICAS DE LA URBANIZACIÓN 

 
 

Capítulo Primero: Disposiciones generales sobre la urbanización 
 

 
Art.U.01.- Conceptos y criterios generales 
 

La definición de los parámetros relativos a la forma del espacio público y de la 
urbanización son los siguientes: 
 

a) Manzana 
Es la superficie de suelo urbano delimitada por varias alineaciones 
exteriores contiguas que, definen un polígono cerrado. 

b) Parcela 
Se entiende por parcela toda porción de suelo urbano edificable, 
que esta delimitada por la poligonal formada por los linderos de 
otras parcelas o las alineaciones. Está definición no contradice, en 
cualquier caso, a la establecida en el Ap. 1.3.1 del Anexo relativo a 
conceptos fundamentales que acompaña a la LOTENC. 

c) Alineación exterior 
Línea que establece, a lo largo de las calles, rodadas o 
peatonales, jardines y plazas, el límite entre el dominio público y el 
privado, quedando definida en los planos de ordenación del Plan 
correspondiente con una línea gruesa continua. 
Excepcionalmente, entre la calzada y la alineación de vial pueden 
existir espacios libres públicos. 

d) Alineación interior 
Es la línea interior a las manzanas que define el límite máximo 
hasta el cual se puede edificar, o la divisoria para la aplicación de 
distintas alturas máximas de la edificación o diferentes zonas 
normativas. 

e) Calle o vial 
Espacio urbano de carácter público destinado al tránsito, tanto de 
vehículos como de peatones. Usualmente consta de acera y 
calzada. 

f) Eje y ancho de calle 
Eje: Línea teórica que une los puntos medios de los perfiles 
transversales de la calzada entre alineaciones exteriores de vial 
opuestas. Se señala en los planos de ordenación con una línea 
discontinua. 
Ancho: Es la medida más corta en cada punto entre las dos 
alineaciones de vial opuestas. 

g) Rasante 
Es la línea que se corresponde con el perfil longitudinal del eje de 
las vías. La rasante de la edificación es la cota a que está situada 
su planta baja respecto a la rasante de la vía o espacio público. La 
rasante del terreno alrededor de una edificación es su cota medida 
en su encuentro con cualquiera de los paramentos de fachada. 
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h) Calzada  
Parte de la calle destinada preferentemente al tránsito de 
vehículos. 

h) Acera y bordillo 
Es la zona o espacio de la calle destinado exclusivamente al 
tránsito peatonal y comprendida entre la  alineación exterior de vial 
y la calzada. 
El bordillo es la pieza constructiva que normalmente separa la 
acera de la calzada. 

i) Vado 
Se entiende como tal la zona de transición establecida entre la 
acera y la calzada y que presenta una solución de diseño 
específica. Su objeto consiste en facilitar la accesibilidad general 
tanto de peatones en su cruce de la calzada como el acceso de 
vehículos en su tránsito al interior de las parcelas. 

j) Alcorque 
Recinto de protección construido alrededor de los árboles para 
canalizar el agua de lluvia y retener la de riego. Debe de tener 
como mínimo unas dimensiones libres interiores de 150x105 cms. 
y debe contener tierra natural. 

k) Rampa 
Superficie plana que sirve para la comunicación de varios sectores 
peatonales o planos situados a cotas de altitud diferente 

l) Escalinata 
Elemento constructivo para la comunicación entre recintos de 
altitud diferente, formado por una sucesión de planos horizontales 
situados paralelamente a una altura constante. 

m) Plaza de aparcamiento 
En el ámbito de la red viaria, se considera como tal a la superficie 
de calzada en la cual se puede estacionar un vehículo. Tendrá 
unas dimensiones mínimas de 2,10 x 5,00 mts tanto cuando se 
organicen en hilera como en batería. 

n) Patio de manzana  
Se considerará como tal el espacio libre de edificación interior a la 
manzana que surge de la aplicación obligatoria de un fondo 
edificable máximo de 20 mts. 
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Art.U.02.- Planificación y ejecución de nuevos recintos urbanos 
 
1.- La proyectación de nuevas vías públicas, parques y otros espacios de uso 
público se deberá efectuar de forma que sea posible una accesibilidad 
adecuada tanto peatonal como rodada. En los planos de Ordenación Detallada 
de los Planes Urbanísticos vigentes se avanzan posibles soluciones para estos 
espacios públicos que en la resolución del proyecto específico debe 
considerarse como indicativa solamente. 
 
2.- Para posibilitar la accesibilidad de las personas el trazado de los nuevos 
espacios públicos cuyo uso sea principalmente peatonal se garantizara que no 
tengan una pendiente media superior al 6% al objeto de que pueda 
considerarse como adaptado a los efectos de la Norma U.1.1.1 del Anexo 1 del 
RAA. Cuando se supere esta pendiente, los distintos espacios deberán 
separarse en plataformas diferentes y buscar su conexión mediante rampas o 
escalinatas. 
 
3.- Para garantizar la accesibilidad de vehículos, la calzada de las nuevas vías 
a ejecutar en desarrollo de este Plan Especial no deberá superar en ningún 
caso, una pendiente del 12% en todo su recorrido. 
 
4.- En todo caso, las especificaciones definidas en el Anexo I del RAA deben 
tenerse en cuenta en el diseño de los nuevos recintos urbanos. 
 
 

Art.U.03.- Reforma de espacios urbanos existentes 
 
1.- Las intervenciones de reforma sobre espacios urbanos ya existentes dentro 
del ámbito de este Plan Especial tendrán en cuenta la posibilidad de adaptar 
sus trazados a los requisitos definidos en el artículo anterior. 
 
2.- En todo caso, se deberán seguir los criterios y recomendaciones previstas 
en la LASBF y el RAA subsiguiente. 
 
3.- Los proyectos de urbanización podrán adecuar las alineaciones externas a 
las de las viejas tramas existentes. 
 

Art.U.04.- Criterios generales de diseño 
 
1.- En el Casco Histórico de Tegueste deberán emplearse materiales de 
durabilidad y nobleza similares a los ya colocados en algunas vías y recintos 
urbanos centrales. 
 
2.- Para la red viaria local dentro del Conjunto Histórico Artístico se recomienda 
el empleo de adoquín basáltico, que garantiza una alta conservación y la 
atenuación de la velocidad de los vehículos que la atraviesan. 
 
3.- Para las zonas peatonales se considera conveniente tender al empleo de 
piedra aplicada con criterios similares a los empleados en la reciente reforma 
de la Plaza de San Marcos.  
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Art.U.05.- Criterios para la implantación de arbolado y jardinería 
 
1.- La plantación de arbolado se realizará teniendo en cuenta la necesidad de 
contar con itinerarios peatonales adaptados que garanticen la movilidad y que 
estén por tanto libres de obstáculos.  
 
2.- Solo se podrán plantar árboles en aquellas aceras que tengan un ancho 
superior a 2,40 mts., debiendo situarse siempre por su banda exterior en 
contacto con la calzada. 
 
3.- La separación mínima entre árboles será de 6 metros y se deberán plantar 
con una altura mínima de 3 metros, tutor y malla protectora para garantizar su 
enraizamiento 
 
4.- Considerando las especiales condiciones ambientales existentes en 
Tegueste, se recomienda el empleo de las siguientes especies para el nuevo 
arbolado en el ámbito de este Plan Especial, seleccionadas en consonancia 
con lo ya plantado: 
 

* Palmera Canaria (Phoenix canariensis) 
 
* Palmera Washingtonia (WashingtoniarRobusta) 
 
* Palmera Real (Roystonea regia) 
 
* Alcornoque  (Quercus suber) 
 
* Álamos blancos (Populus alba) 
 
* Castaños (Castanea sativa) 
 
* Pino Canario (Pinus canariensis) 
 
* Laurel (Laurus azorica) 
 
* Barbusano (Apolonias barbujana) 
 
* Drago (Dracaena draco) 
 
* Jacaranda (Jacaranda mimosaefolia) 
 
* Flamboyan (Delonix regia) 
 
* Araucaria (Araucaria heterophila) 
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Capítulo Segundo: Características específicas de la urbanización 
 
 
Art.U.06.- Elementos comunes de urbanización 
 

1.- Se consideran elementos comunes de urbanización a aquellos 
componentes urbanos que definen los espacios de uso público tales como 
calles e itinerarios peatonales, así como los referentes a las piezas que los 
integran como las aceras, calzadas, vados, alcorques, etc. 
 
2.- Esta Ordenanza de Urbanización establece un catálogo de  Municipal 
específica sobre las soluciones constructivas a emplear en los elementos 
comunes de urbanización, con lo que se pretende lograr una standarización del 
diseño y la estética dentro del recinto del Casco Histórico de Tegueste. 
 
 

Art.U.07.- Aceras 
 

1.- Las aceras tendrán una dimensión mínima de tránsito peatonal de 1,40 
metros. Deberán estar libres de obstáculos en todo su recorrido y hasta una 
altura de 2,40 metros, tanto de elementos de mobiliario urbano como de 
cualquier otro elemento complementario como señales, anuncios, etc.  
 
2.- La pieza de bordillo que separe de la calzada deberá tener una altura 
máxima de 12 cms. para facilitar la accesibilidad.  
 
3.- La pendiente transversal de las aceras no podrá superar en cualquier caso 
el 0,5%. 
 
4.- Cuando el ancho de la calle no permita la sección transversal standard 
prevista compuesta por dos aceras y calzada central con las dimensiones 
mínimas señaladas, su construcción se realizará sin contemplar ningún tipo de 
cambio de altura, señalándose la acera solamente por el cambio de material 
empleado respecto al de la calzada. 
 
5.- En cualquier caso, las aceras cumplirán lo establecido en la Norma U.1.2.1 
del Anexo 1 del RAA. 
 
 

Art.U.08.- Calzadas 
 

1.- Las calzadas se realizarán garantizando su correcto desagüe para lo que se 
ejecutarán con una pendiente transversal mínima del 1%, situándose el punto 
mas alto a poder ser en su eje. 
 
2.- En el cruce de calles, el pavimento de ambas calzadas se sobreelevará 
para mejorar la accesibilidad peatonal en un ámbito de 6 metros en todas las 
direcciones desde el punto de encuentro de los ejes de calle. 



_____________________________________________________________________________________________6 
Plan Especial de Ordenación y Protección de Tegueste                                        ORDENANZA DE URBANIZACIÓN 

 
 

Art..U.09.- Pavimentos 
 

1.- Los pavimentos serán generalmente duros y antideslizantes, lo cual deberá 
garantizarse en cualquier situación, tanto seca como húmeda, compactos, 
fijados firmemente al elemento de soporte y colocado de modo uniforme de tal 
manera que no se produzcan quiebros o fisuras, excepto las normales 
correspondientes a las juntas constructivas y de dilatación con una tolerancia 
máxima de 5 mms de rebaje respecto al plano de recorrido. 
 
2.- En aquellas zonas del Casco Histórico en que se pueda producir el tránsito 
mixto de peatones y vehículos se utilizarán pavimentos lo suficientemente 
contrastados en color y textura, rematándose la zona peatonal exclusiva con 
una franja de distinto material a la manera de bordillo embebido. 
 
3.- En aquellos espacios públicos en los que se recurra al empleo de materiales 
blandos o granulares estos tendrán la suficiente compactación y resistencia 
para que no se produzca su remoción. Deberán tener garantizado un drenaje 
adecuado y no colocarse en ámbitos de pendiente superior al 2%. 
 
4.- En general, no se permite el empleo de materiales pulidos o abrillantado 
para los pavimentos de los espacios públicos. En cualquier caso, los 
pavimentos cumplirán lo establecido en la Norma U.1.2.2. del Anexo 1 del RAA. 
 
 

Art.U.10.- Vados y pasos de peatones 
 

1.- Los vados y pasos peatonales no podrán tener una pendiente superior al 
6% en su ámbito. El material a emplear deberá tener una textura diferente al de 
la acera, siendo generalmente antideslizante.  
 
2.- La transición entre el vado y la calzada deberá ser sin resaltos, 
permitiéndose una desnivel máximo de 20 mms. entre ambas superficies. Se 
recomienda utilizar el diseño y solución constructiva definida en el paso de 
peatones tipo Barcelona. 
 
3.- La anchura del vado o paso peatonal será variable en función de las 
condiciones de las aceras no pudiendo tener una dimensión inferior a los 3 
metros de largo. 
 
4.- En los encuentros en esquina los pasos de peatones quedarán a la misma 
altura que la calzada de acuerdo al criterio avanzado para los cruces de calles. 
En cualquier caso, los vados cumplirán lo establecido en la Norma U.1.2.4 del 
Anexo 1 del RAA. 
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Art.U.11.- Rampas 
 
1.- Las rampas deberán ejecutarse en cualquier caso con material 
antideslizante y formando un plano único sin cambios de rasante ni resaltes en 
todo su desarrollo. 
 
2.- Las rampas deberán tener un ancho mínimo de 1,80 metros para garantizar 
el cruce conjunto de una persona a pie y de otra en silla de ruedas. En el caso 
de que se destine a recorridos para personas con movilidad reducida no deben 
superar el 8% de pendiente y en cualquier caso no se debe superar el 15 % de 
pendiente máxima longitudinal y 2% transversal. 
 
 

Art.U.12.- Escalinatas 
 
1.- Al igual que las rampas, las escaleras deberán ejecutarse con materiales 
duros, antideslizantes y que no se desmoronen en todo su desarrollo. Deberán 
contar con barandillas apropiadas en todo su recorrido cuando se produzcan 
saltos de nivel superiores a 1 metro. 
 
2.- El ancho mínimo de las escalinatas es de 1,50 mts. y sus escalones se 
ajustarán a una altura inferior a los 18 cms. siguiendo la regla de formación del 
peldañeado de dos tabicas mas una huella igual a 64 cms. 
 
3.- El número máximo de peldaños sin descansillo intermedio será de 12. Éste 
deberá tener un desarrollo mínimo igual al ancho de la escalinata. 
 
4.- Las escalinatas serán siempre que sea posible de directriz recta 
prohibiéndose los escalones compensados o trampeados.  
 
5.- En cualquier caso, las escaleras exteriores cumplirán lo establecido en la 
Norma U.1.2.7 del Anexo 1 del RAA. 
 
 

Art.U.13.- Tapas de registro e imbornales 
 
1.-  Todas las tapas de registro, arquetas o imbornales y rejillas colocados en 
aceras e itinerarios peatonales de parques y jardines estarán completamente 
enrasadas con el pavimento. 
 
2. El ancho máximo de las rejillas o perforaciones será de dos (2) centímetros. 
La disposición de estos elementos será tal que en el caso de que cuente con 
hendiduras paralelas, no se dispongan paralelas al sentido de la marcha. 
 
3.- Las tapas de registro, imbornales o rejillas se colocarán a ser posible fuera 
del itinerario peatonal y en el caso de las aceras en el ámbito exterior próximo 
al bordillo o entre alcorques. 
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4.- En cualquier caso, las tapas de registro cumplirán lo establecido en la 
Norma U.1.2.5 del Anexo 1 del RAA. 

Art.U.14.- Alcorques 
 
1.- Los alcorques deberán tener continuidad con el pavimento mediante el 
empleo de mallas, elementos metálicos o pétreos drenantes. La solución 
constructiva adoptada se realizará firmemente recibida y perfectamente 
enrasada con las superficies circundantes 
 
2.- En caso de calles ya parcialmente arboladas se continuará con el tipo de 
árbol preexistente. Es el caso de la carretera a Tejina que podrá plantarse en 
sus márgenes con Palmeras Canarias, Alcornoques o Álamos Blancos  
 
3.- En cualquier caso, los alcorques cumplirán lo establecido en la Norma 
U.1.2.5 del Anexo 1 del RAA. 
 
 

Art.U-15.- Aparcamientos en la red viaria 
 
1.- Para la disposición de aparcamientos como parte de la urbanización en la 
red viaria se considerará como tal aquel que tenga unas dimensiones mínimas 
de 2,40 x 4,80 metros. El ancho mínimo de las calles de acceso a 
aparcamientos interiores de parcela será de 4,50 metros.  
 
2.- Para su disposición y proyecto se tendrán en cuenta las Normas de Diseño 
empleadas en las Viviendas de Protección Oficial y las reservas y condiciones 
previstas en el RAA. 
 
3.- Se deberá garantizar la reserva de 1 plaza para minusvalidos cada 50 
unidades con dimensiones de 2,50 x 5 metros. 
 
 

Art.U.16.- Redes de Instalaciones 
 
1.- De acuerdo al Art. 34.3 de la LPHC, las redes de instalaciones tanto 
eléctricas como telefónicas que requieran el tendido de cables deberán 
enterrarse en las condiciones adecuadas, prohibiéndose expresamente el 
adosamiento a fachadas o su disposición aéreas sobre las calles y edificios.  
 
2.- Las acometidas a edificios deberán ejecutarse mediante tubos de conexión 
debajo del pavimento o al interior de los muros de fábrica que forman las 
fachadas sin adosar cajas de registro y otros elementos técnicos en los planos 
exteriores. 
 
3.- La colocación de antenas exteriores al servicio de compañías de 
telecomunicaciones o cualquier otra infraestructura que pueda visualizarse 
desde el exterior sobre los edificios queda prohibida en el ámbito del Conjunto 
Histórico Artístico de Tegueste. 
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4.- La disposición de redes de instalaciones y antenas deberá reglamentarse 
con una Ordenanza específica al efecto que sustituya a estas instrucciones. 
 

Capítulo Tercero: Elementos complementarios a la urbanización 
 
 
Art.U.17.- Elementos de mobiliario urbano 
 

1.- Se entiende como elementos de mobiliario urbano al conjunto de objetos 
que se suelen colocar sobre los espacios públicos, superpuestos o adosados a 
los elementos de urbanización y cuya remoción no supone su transformación 
sustancial. Se incluyen entre ellos, los bancos, columnas informativas, 
teléfonos públicos, kioscos, etc. 
 
2.- Como herramienta complementaria que desarrolle a este Plan Especial y 
aprobándose como complemento a esta Ordenanza Municipal se recomienda 
la elaboración de un Catálogo específico de Elementos de Mobiliario Urbano 
que unifique los distintos modelos y soluciones constructivas que deban 
emplearse en el Casco Histórico al objeto de producir una unidad visual 
armónica del conjunto así como la racionalización de los elementos empleados. 
Este catálogo deberá recoger las especificaciones previstas en el RAA, 
especialmente en su Art. 11, al objeto de dar cumplimiento a la citada 
normativa autonómica. 
 
3.- Sobre los elementos que componen el mobiliario urbano y sus 
complementos tales como sillas, mesas, paraguas, etc. queda prohibida la 
instalación de publicidad adherida o solidaria, así como la fijación de logotipos, 
marcas y textos en el ámbito del Conjunto Histórico Artístico. 
 
 

Art.U.18.- Bancos 
 

1.- Los bancos a emplear en el Casco Histórico de Tegueste deberán ser en 
modelos de fundición o madera. Deben contar con sólidas fijaciones al suelo 
que garanticen su estabilidad y permanencia.  
 
2.- Su tamaño deberá ser tal que quepan un mínimo de tres personas sentadas 
cómodamente y una altura de asiento máxima de 45 cms sobre el suelo. Solo 
podrán situarse en recintos urbanos que dispongan de un ancho mínimo de 3 
mts y deben ubicarse preferentemente en lugares resguardados del flujo 
peatonal, en el lado exterior de las aceras o en aquellos lugares que cuenten 
con sombra. No podrán incorporar anuncios u otro tipo de elementos diferentes 
a los que sean necesarios para su uso de descanso. 
 
3.- Se recomienda el uso de modelos tradicionales, de asientos de madera y 
soportes de fundición o el tipo inglés de madera de Teka como el ya colocado 
en la Plaza de San Marcos. 
 
4.- Los bancos a usar en los espacios públicos deben de cumplir con los 
criterios definidos en la Norma U.1.3.5 del Anexo 1 del RAA. 



_____________________________________________________________________________________________10 
Plan Especial de Ordenación y Protección de Tegueste                                        ORDENANZA DE URBANIZACIÓN 

 
 
 

Art.U.19.- Protecciones viarias 
 

1.- Las piezas de protección viaria tales como, pilotes, barandillas, etc. serán 
tales que puedan detectarse con facilidad y no suponer obstáculos frente al 
tráfico peatonal. 
 
2.- Se dispondrán lo mas próximo posible a la zona de calzada de tráfico 
rodado y bien alineados, señalándose a poder ser, mediante una banda de 
pavimento contrastado. Deberán dejar una luz libre de paso de 1,20 metros 
como mínimo entre ellos. Las barandillas contarán con la suficiente densidad 
de elementos para que, cuando sirvan de protección frente a la caída, impidan 
el paso transversal de personas y niños. 
 
3.- Para la protección viaria se recomienda el empleo de piezas metálicas o de 
piedra de sección circular u ovalada lisas y sin aristas vivas. Preferentemente, y 
a ser posible, deberían poder usarse como asientos eventuales. Las 
protecciones viarias deberán estar fuertemente ancladas al soporte para evitar 
su desprendimiento por la acción de los vehículos. 
 
 

Art.U.20.- Muros y pasamanos 
 

1.- La misión fundamental de estos elementos es la protección de los ámbitos 
urbanos frente a la caída y servir de apoyo a las personas con movilidad 
reducida o dificultades de visión. La altura de los muros sobre las superficies 
pavimentadas será tal que sirva de protección a la caída y nunca inferior a 60 
cms. 
 
2.- En rampas y escaleras se recomienda el cerramiento lateral con muros o 
pasamanos. Estos últimos deberán situarse a una altura media de 90 cms. 
sobre la superficie de tránsito 
 
 

Art.U.21.- Elementos informativos 
 

1.- Los elementos informativos, paneles, columnas, señales de tráfico, etc. 
tendrán por objeto una buena señalización e información del casco histórico de 
Tegueste.  
 
2.- Dentro del ámbito que comprende este Plan Especial quedan prohibidos los 
elementos informativos que tengan por objeto la publicidad privada, excepto 
aquella que tenga como objetivo indicar actividades culturales o de ocio y 
siempre que no presente logotipos o marcas de empresas privadas o 
patrocinadoras. 
 
3.- La situación de paneles y columnas debe ser tal que permita su lectura 
cómoda y de manera que en los itinerarios peatonales y aceras no se 
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interrumpa la circulación peatonal por su posición o por las aglomeraciones que 
originen. 
 
4.- Las señales de tráfico y semáforos se situarán preferentemente en las 
fachadas a una altura superior a 2,4 mts. y sobre el pavimento de las aceras 
cuando estas tengan un ancho superior a 1,50 mts. No se podrán instalar en 
las calzadas ni sobre los edificios protegidos. 
 
4.- Los Elementos Informativos a usar en el ámbito del Plan Especial de 
Protección de Tegueste deben de cumplir con los criterios definidos en las 
Normas U.1.3.9 y siguiente del Anexo 1 del RAA. 
 

 
Art.U.22.- Dispositivos de Iluminación 

 
1.- Las luminarias y focos deberán colocarse preferentemente en estructuras 
de cables sobre las calles o apoyadas sobre las fachadas de los edificios a una 
altura mínima superior a 3 metros.  
 
2.- Cuando no exista otra posibilidad podrán colocarse sobre las aceras y otros 
itinerarios peatonales y solo cuando éstos tengan un ancho medio superior a 
1,5 mts. 
 
3.- Se recomienda el empleo de elementos de iluminación indirecta o que no 
supongan una desvirtuación de lo especificado en el RPCA, Reglamento sobre la 
Protección de la Calidad Astronómica del cielo de Canarias. 
 
4.- Los focos destinados a resaltar las fachadas de edificios protegidos u otros 
elementos catalogados cuando hayan de situarse en el exterior se colocarán de 
tal manera que queden ocultos o integrados en la urbanización, de acuerdo Art. 
34.5 de la LPHC. 
 
 

Art.U.23.- Teléfonos públicos 
 
1.- Los teléfonos públicos a instalar en los espacios públicos dentro del ámbito 
de este Plan Especial no podrán localizarse en cabinas sino solamente 
empleando elementos de diseño de hornacina. Estos serán en todo caso de 
color mayoritario negro mate para que puedan adaptarse estéticamente mejor 
al mobiliario urbano general previsto para el ámbito del Casco Histórico.  
 
2.- Solo podrán situarse en recintos urbanos que tengan un ancho medio 
superior a 3 mts. y fuera de las aceras u otros itinerarios peatonales 
principales. No se podrán disponer agrupaciones de mas de 2 teléfonos 
públicos, obligándose a una separación mínima de 500 mts entre hornacinas.  
 
3.- Asimismo, en el ámbito del Casco Histórico deberá disponerse de teléfonos 
públicos adaptados a personas con movilidad reducida. 
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Art.U.24.- Kioscos y terrazas 
 
1.- Los kioscos y otros elementos construidos como escenarios, monumentos, 
etc. no podrán instalarse en la red viaria y solamente se permitirán en los áreas 
de estancia de parques y plazas. 
 
2.- La superficie máxima a ocupar del espacio público no podrá superar el 10% 
del total del mismo y en todo caso, no superar 12 m2. 
 
3.- Las terrazas formadas por agrupaciones de mesas e instalaciones de 
servicio dependientes de actividades de restauración situadas en el interior de 
edificios, podrán situarse en la vía pública en las condiciones que mas adelante 
se especifican. 
 
4.- La autorización de un kiosco o terraza no significará la posibilidad de 
acopiar y almacenar mercancía en su exterior. Tampoco se permite la 
localización de expositores, toldos o marquesinas fuera del ámbito del 
elemento construido o de la superficie autorizada.  
 
 

Art.U.25.- Contenedores de residuos. 
 
1.- Los contenedores de basuras o escombros, en el caso de que fueran 
imprescindibles, deben ser adecuados al carácter histórico del lugar, 
evitándose el empleo de receptáculos de plástico de colores.  
 
2.- En cualquier caso, deberán tener un diseño y color unitario que no 
establezca un contraste notorio con las otras piezas del mobiliario urbano. 
 
3.- Su ubicación se realizará de tal manera que se oculten en lo posible, 
evitando su impacto visual y estético. Se prohíbe su localización delante de los 
edificios o elementos catalogados. 
 
 

Art.U.26.- Otros elementos complementarios a la urbanización 
 
1.- Las marquesinas al servicio del transporte público solo podrán situarse a lo 
largo de la Carretera TF-121. Deberán ser de elementos ligeros y transparentes 
sin que pueda emplearse la obra de fábrica en sus cerramientos. 
 
2.- Las papeleras y otros elementos complementarios a la urbanización que se 
coloquen en el Casco de Tegueste se ajustarán a los criterios y tipos elegidos 
por el Cabildo de Tenerife para los centros históricos de la isla. 
 
3.- Las fuentes, papeleras, estatuas, etc. al igual que los otros elementos de 
mobiliario urbano se colocarán de tal manera que no supongan un estorbo a la 
circulación peatonal en los itinerarios urbanos principales y aceras. 
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4.- En general, se procurará que la localización de los distintos elementos que 
integren el mobiliario urbano se unifiquen para no suponer una aglomeración 
excesiva sobre los distintos recintos de urbanización. 
 
 

Art.U.27.- Dotación mínima de mobiliario urbano 
 
1.- En los Parque Urbanos, Plazas y otros espacios libres se garantizará una 
dotación mínima de bancos de una unidad cada 50 m2 de superficie de 
estancia pavimentada. 
 
2.- Para la protección de las áreas sujetas a tráfico atenuado o calles 
compartidas se dispondrá en todos sus puntos de acometida de las 
protecciones viarias suficientes para impedir el acceso indiscriminado de 
vehículos. 
 
3.- El Casco de Tegueste deberá de disponer de papeleras suficientes para 
garantizar su limpieza. En todo caso, deberá colocarse una papelera cada 50 
mts. en los itinerarios peatonales, aceras, plazas y parques. 
 

Art.U.28.- Superficies máximas de ocupación del mobiliario 
 
1.- Las terrazas destinadas a mesas y servicios dependientes de kioscos, 
bares, cafeterías y restaurantes podrán ocupar los recintos urbanos, aceras y 
plazas siempre y cuando les sea concedida la correspondiente autorización 
administrativa.  
 
2.- No podrán ubicarse en aceras de ancho inferior a 3 mts. ni en recintos 
peatonales inferiores a 100 m2. El ámbito de la zona ocupada estará en función 
de la instalación existente dentro de la edificación, no podrá superar el 50% de 
su superficie útil, ni los 50 m2 de ocupación del espacio público. En cualquier 
caso, se deberá garantizar la permanencia de franjas de circulación peatonal, 
libres de mobiliario en un ancho mínimo de 1,50 mts. para permitir una 
circulación adecuada. 
 
3.- Las terrazas en el Casco de Tegueste no podrán delimitarse lateralmente 
con protectores, barandillas o verjas para definir su ámbito y podrán cubrirse 
con paraguas de un diámetro máximo de 3 mts. que tendrán que ser de 
madera y lona de color blanco. En todo caso, el ámbito de las terrazas deberá 
estar perfectamente marcado en el pavimento de tal manera que se definan los 
límites exactos de las superficies autorizadas de ocupación del espacio público, 
mediante el empleo de un tipo de material diferente al general de la acera o con 
pintura adecuada.  
 
4.- En el ámbito del Casco Histórico de Tegueste queda prohibido la 
localización de cualquier tipo de maquinas expendedoras, en cuanto suponga 
la ocupación de los espacios públicos o recintos exteriores de la urbanización.  
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Capítulo Cuarto: Condiciones de accesibilidad al medio urbano 
 
 
Art.U.29.- Ámbito de aplicación 
 

1.- La accesibilidad integral al medio urbano deberá garantizarse en lo que se 
refiere a todos aquellos espacios urbanos y recintos de uso público de acuerdo 
a la Ley Autonómica 8/95 de Accesibilidad y supresión de las Barreras Físicas y a la 
Comunicación (LASBF) y el Reglamento que la desarrolla (RAA). 
 
2.- La accesibilidad integral a que se refiere lo anterior significará que cualquier 
persona con movilidad reducida o dificultades de visibilidad o cualquier otra 
minusvalía física cuente con espacios urbanos adaptados según los Arts. 1 y 6 
de la citada Ley. 
 
3.- En lo que se refiere a aquellos elementos de urbanización existentes que no 
cumplan los criterios de accesibilidad debido a su carácter histórico, artístico o 
perteneciente a la memoria urbana tradicional de la villa de Tegueste, estos 
requisitos de accesibilidad no serán de aplicación estricta sobre todo cuando 
ello suponga la destrucción o transformación radical de elementos protegidos.  
 
 

Art.U.30.- Itinerarios peatonales accesibles 
 
1.- Este Plan Especial ha estudiado sus espacios urbanos de tal manera que 
cuenten siempre con itinerarios peatonales adaptados y accesibles para 
cualquier tipo de persona. 
 
2.- En los casos en que la red viaria se encuentre consolidada y exista una 
imposibilidad manifiesta de modificar las rasantes de los viales o las pendientes 
de las rampas y escalinatas siendo por tanto inviables para personas con 
movilidad reducida, se han previsto itinerarios alternativos a construir en un 
próximo futuro. 
 
3.- En los casos en que se presente una dificultad visible para el enlace 
peatonal, como en el caso del futuro Parque del Barranco de Agua de Dios, se 
deberá considerar la construcción de plataformas mecánicas o ascensores 
alternativos. 
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Art.U.31.- Normas para la localización del mobiliario urbano 

 
1.- Como criterio general y al objeto de garantizar una correcta accesibilidad 
general de los usuarios, la localización de los distintos elementos de mobiliario 
urbano en los espacios públicos se realizará garantizando en cualquier caso el 
establecimiento de una banda libre peatonal en las aceras para la circulación 
que no contará con ningún tipo de obstáculos. 
 
2.- Esta banda libre peatonal será superior a 1,50 mts. excepto en las aceras 
de inferior dimensión que se consideraran en su totalidad como tales y cumplir 
con los criterios exigidos por la Norma U.1.2.1 del Anexo 1 del RAA. 
 
 

Art.U.32.- Criterios de accesibilidad para los espacios públicos 
 
1.- En los espacios públicos se garantizará la existencia de itinerarios 
adaptados. 
 
2.- Se considera que existe un itinerario adaptado dentro de un recinto urbano 
cuando se pueda llegar a todos los edificios y a todas las instalaciones públicas 
de su entorno y sea posible hacer uso de ellas y son completamente accesibles 
por personas con movilidad reducida según lo especificado en la presente 
Ordenanza reguladora de la Urbanización y el RAA. 
 
3.- Todos los itinerarios adaptados no presentaran escaleras, mi peldaños ni 
interrupciones o diferencias bruscas de materiales y colores en la totalidad de 
su desarrollo. Su pavimentación será con materiales duros lisos y sin 
pulimentar. Asimismo, no presentarán ningún tipo de obstáculos en el ámbito 
de una banda libre peatonal como mínimo. 
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Capítulo Quinto: Características técnicas de la urbanización 

 
 

Art.U.33.- Criterios técnicos de urbanización en el Casco Histórico 
 
1.- Las nuevas obras de urbanización en el Conjunto Histórico Artístico de 
Tegueste deben de someterse a una serie de especificaciones técnicas al 
objeto de garantizar una funcionalidad mínima y unas condiciones constructivas 
homologadas. 
 
2.- El conjunto de criterios técnicos de urbanización que a continuación se 
señalan, serán de aplicación también a los Recintos de Urbanización 
Obligatoria delimitados y en aquellos caso de parcelas que no hayan adquirido 
la condición de solar y deban costear las obras de urbanización a las que hace 
referencia el Art. 73.3.b de la LOTENC. 
 
3.- Estas directrices técnicas que forman parte de la presente Ordenanza de 
Urbanización se amparan tanto en el Art. 40 de la LOTENC como en el Art. 9.5 
de las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento que establece las 
posibilidad de que se concreten las características del Sistema Viario 
Municipal. 
 
4.- Las cuestiones que se unifican se refieren tanto a las características 
geométricas generales como a los materiales y elementos constructivos a 
emplear. En concreto, Pavimentación, Abastecimiento de Aguas y Riego, 
Alcantarillado, Suministro Eléctrico y Alumbrado y Telefonía. 
 
5.- El Art. U.38 de estas Ordenanzas de Urbanización establece unas 
instrucciones básicas para la redacción de los Proyectos de Urbanización, que 
tienen un carácter orientativo, considerando que su redacción debe de hacerse 
bajo la supervisión y criterio de los técnicos dependientes de la Oficina Técnica 
Municipal que en cualquier caso, podrá aceptar o rechazar los Proyectos 
presentados de acuerdo al alcance de su desarrollo técnico. Al objeto de evitar 
excesivas rigideces en la redacción de los Proyectos se podrá proponer 
alternativas referentes a elementos y marcas similares que se aceptarán 
siempre y cuando supongan una mejora evidente de los elementos y 
soluciones que a continuación se describen. 
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Art.U.34.- Elementos de pavimentación 

 
Las vías y calles que componen el Sistema Viario Local deberán cumplir las 
siguientes especificaciones mínimas: 
  
 

1.- Sección Tipo. 
Las vías para tráfico interior con tránsito rodado tendrán una sección 
mínima de 9 mts. entre alineaciones de vial. 
 
2.- Dimensiones. 
Constarán de dos aceras con secciones mínimas de 2,55 y 1,35 mts. 
respectivamente, así como de una calzada de 5,10 mts. 
 
3.- Pendientes. 
La pendiente transversal de la calzada será del 2% en dirección a las 
aceras. 
Las aceras tendrán a su vez, una pendiente superior al 1% hacia la 
calzada. 
 
4.- Materiales. 
Las Aceras constarán de: 

* Solera de Hormigón H-150 en masa de 15 cms. de espesor 
* Loseta hidráulica de 30x30 cms. JULCA modelo Teno o similar, tomada con 
mortero de Cemento y Arena 1:5. 
* Bordillo de Hormigón de 100x30x15/18 cms. 
* En las zonas destinadas a vados se emplearán piezas de Granito natural Gris 
Badajoz flameado de 300x450x5 mms. 
 

La Calzada contará con las siguientes capas: 
 * Base granular de árido natural o de machaqueo seleccionado, exento de 
arcillas, compactado, regado y apisonado. 25 cms. como mínimo 
* Capa intermedia con mezcla asfáltica en caliente tipo G-20. 
* Riego de Adherencia en Emulsión AsfálticaECR-0 de 6 kgs/m2  
* Capa de Rodadura de 4 cms. de mezcla asfáltica en caliente tipo D-12. Dens. 
2,4 Tm/m3 
 

5.- Encuentros. 
En las esquinas y encuentros de calles se deberá respetar un chaflán de 
dimensión mínima de 2 mts. y la conexión de bordillos se realizará en arco 
de círculo con un radio máximo de 1,5 mts. 
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Art.U.35.- Especificaciones para el abastecimiento de Agua Potable y Riego 

 
Las instalaciones complementarias destinadas a garantizar el abastecimiento 
de Agua Potable y Riego deberán cumplir lo siguientes criterios y parámetros: 
 
 

1.- Tipo de red básica. 
La red prevista es en malla y, por lo tanto, la conexión de las nuevas vías 
deberá preverse en dos puntos al menos. Los criterios de conexión y 
especificaciones tipo deberán contrastarse con la compañía 
suministradora. 
 
2.- Materiales. 
El material a emplear será el Polietileno de alta densidad PE-50A y 
presión de trabajo 10 kgs/cm2. Las secciones previstas serán en 90 mms. 
en la Red General  y 63 mms en las derivaciones secundarias. 
 
3.- Disposición.  
La red irá enterrada bajo las aceras a una profundidad mínima de 150 
mms. En las calles de tránsito rodado existirá canalización en cada acera 
y tubería para riego en las aceras que cuenten con alcorques para 
arbolado. 
La red de riego estará formada por tubería de Polietileno de baja densidad 
PE-32 y presión de trabajo de 6 kgs/cm2. 
 
4.- Arqueta Tipo.  
En la conexión a la red general se preverá una arqueta con alojamiento de 
válvula de bola DN-32 y PN-16 de 2 o 4’ con tapa y cerco de fundición 
dúctil. 
En cada derivación o cambio de dirección se preverá una llave de corte 
con su correspondiente arqueta similar a la anterior. 
Se preverá cada 30 mts. una boca de riego o incendio tipo Santa Cruz de 
3’. 
 
5.- Acometida Domiciliaria. 
Se preverá una acometida domiciliaria para cada parcela o cada 15 mts. 
de desarrollo lineal de la acera como mínimo. Constará de tubería de 
Polietileno de ½’, arqueta de hormigón en masa, llave de paso macho y 
tapa y cerco de fundición de 220 mms. 
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Art.U.36.- Especificaciones sobre la red de Alcantarillado 

 
Las acometidas y nuevos tramos de la red de Alcantarillado deberán someterse 
alas siguientes prescripciones mínimas: 
 
 

1.- Tipo de red básica. 
Se ha previsto una red unificada de aguas residuales y pluviales que 
constará de líneas principal y secundarias en cada tramo de calle. 
 
2.- Materiales. 
La red de saneamiento principal se ejecutará en tubería de Hormigón que 
tenga diámetro superior a 315 mms y la secundaria en PVC serie Teja 
Lisa 13.500 y diámetro 200 mms. y espesor de 5 mms. sobre solera de 
arena lavada de 15 cms. de espesor y relleno compactado. 
 
3.- Disposición. 
La línea principal se dispondrá enterrada en el eje de las calzadas a una 
profundidad mínima de 1200 mms. En el cálculo de la red se preverá no 
superar una pendiente mayor al 6% en todo su recorrido y una velocidad 
mínima de 0,6 mts./seg. para evitar el deposito de materiales. 
Se colocarán líneas secundarias bajo cada acera que cuente con solares 
edificables a una profundidad mínima de 900 mms. Se garantizará una 
pendiente mínima del 2%. 
 
4.- Conexión Domiciliaria. 
La acometida domiciliaria al alcantarillado se ejecutará en piezas en T de 
PVC diámetro 200 mms. Con cerco y tapa de fundición dúctil de 240x240 
mms. 
 
5.- Imbornal. 
Los imbornales de recogida de aguas pluviales se colocarán en los cruces 
de calles como mínimo y con una separación máxima de 15 mts. junto a 
cada acera. Contarán con una arqueta con solera y paredes de hormigón 
en masa H-150 de 10 cms. y marco y reja reforzada de fundición dúctil de 
350 x500 mms. 
 
6.- Pozos de Resalto. 
Se colocarán pozos de registro, conexión y resalto en cada cruce como 
mínimo y sin sobrepasar los 25 mts de separación. Serán circulares en 
Hormigón en masa H-150 y con un espesor mínimo de 150 mms., marco y 
tapa de fundición dúctil de 600 mms. de diámetro. El diámetro mínimo del 
pozo será de 1000 mms. y tendrá un cono de enlace con el registro. 
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Art.U.37.- Especificaciones sobre el suministro Eléctrico y Alumbrado 

 
El suministro Eléctrico a los solares así como el Alumbrado público deberá 
garantizarse mediante los siguientes elementos y condiciones: 
 

1.- Tipo de red básica. 
Requerirá de un proyecto específico de ingeniería y comprenderá las 
redes de suministro eléctrico y alumbrado público. La propuesta habrá de 
hacerse de acuerdo a los criterios y requisitos que establezca la compañía 
UNELCO. 
 
2.- Materiales. 
La red de suministro eléctrico será en PVC y contará con 2 tubos de 
diámetro 160 mms., irá enterrada a 400 mms. como mínimo y discurrirá 
bajo cada acera que dé acceso a solares edificables. Sobre la misma se 
deberá colocar una cinta de señalización que permita su identificación en 
caso de reparaciones y apertura de zanjas. La red de iluminación se 
dispondrá enterrada en el cimiento del bordillo de la calle. 
 
3.- Elementos de Iluminación. 
Las luminarias a colocar en calles serán de fundición de aluminio acabado 
lacado Negro mate y mecanismos de acero inoxidable. Llevarán lámpara 
de haz asimétrico de Sodio de alta presión de 100W y difusores blancos. 
Los soportes serán de fundición de aluminio tipo A3 y tendrán una altura 
de 4.8 mts. mínimo con plinto fijo todo en lacado mate negro. 
 
4.- Disposición de luminarias. 
Las luminarias y tendrán una separación máxima de 12 mts. y se 
dispondrán preferentemente en una de las aceras de la calle. 
 
5.- Acometidas domiciliarias. 
La acometida domiciliaria se realizará mediante arqueta de acometida tipo 
A-1 de Hormigón en masa de espesor mínimo de 100 mms. en solera y 
paredes y cerco y tapa de fundición dúctil de 450x450 mms. 
Se preverá una acometida para cada parcela o como mínimo cada 15 mts. 
 
6.- Arqueta Tipo. 
A pie de luminaria se dispondrá de una arqueta de conexión de Hormigón 
en masa H-150 de espesor mínimo 100 mms. en solera y paredes y cerco 
y tapa de fundición dúctil de 300x300 mms. 
En conexiones, cambios de dirección y empalmes de la red se realizarán 
necesariamente arquetas tipo A-2 similares a las anteriores y de 
dimensión estandarizada de 750 x450 mms. 
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Art.U.38.-  Especificaciones sobre las redes de Telefonía y Cable 

 
Las nuevas aportaciones de urbanización deberán contar con una red mínima 
de telefonía de acuerdo a los siguientes criterios técnicos: 
 

1.- Tipo de red básica. 
La red garantizará el acceso a las telecomunicaciones de acuerdo a lo 
dispuesto en el R.D. Ley 279/99 de 22 de febrero de acceso a las 
infraestructuras de telecomunicaciones y su Reglamento de desarrollo. Se 
tendrán en cuenta los criterios y elementos estandarizados que la 
compañía Telefónica ha establecido para sus redes de distribución. 
 
2.- Materiales. 
La red deberá ejecutarse en PVC, previéndose en cada acera 2 
canalizaciones de diámetro 110 a una profundidad mínima de 400 mms y 
cinta de señalización. 
 
3.- Disposición. 
Se garantizará que todas las parcelas que dan frente a la nueva 
urbanización tengan acometida domiciliaria telefónica. 
 
4.- Acometida domiciliaria. 
Las acometidas domiciliarias se realizarán con arquetas tipo M, de 
Hormigón en masa H-150 de espesor mínimo 100 mms. en solera y 
paredes y cerco y tapa de fundición dúctil Sus dimensiones son de 
300x300 mms. realizada según normas de la CTNE 
 
5.- Arquetas Tipo.  
En conexiones, cambios de dirección y empalmes de la red se realizarán 
necesariamente arquetas tipo H, de Hormigón en masa H-150 de espesor 
mínimo 150 mms. en solera y paredes y cerco y tapa de fundición dúctil 
Sus dimensiones son de 800x700x820 mms. realizada según normas de 
la CTNE. 
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Art.U.39.- Elementos Singulares de Urbanización 

 
La aportación de elementos constructivos singulares debe de adaptarse a las 
siguientes características técnicas: 
 

1.- Alcorque Tipo. 
 
En las calles de nueva creación se preverán alcorques para la plantación 
de arbolado. Se colocarán en todos las aceras mayores de 2,40 mts. y 
tendrán una separación máxima de 9 metros. Sus dimensiones libre 
interiores serán de 1,50x1,05 mts. 
 
Para garantizar un correcto enraizamiento y drenaje se realizará una 
excavación de 1,50 mts, colocando un fondo de picón de 30 cms. cepellón 
y relleno de tierra vegetal arcillosa. Se preverán tutores de madera y 
protección circular del tronco con tela metálica. Los alcorques contarán 
con riego por goteo. 
 
2.- Vados.  
Los vados para garajes tendrán unas dimensiones mínimas de 3,60x1,35 
mts. incluyendo los triángulos laterales de ajuste y servirán tanto para el 
acceso de coches al interior de parcelas como el de personas con la 
movilidad reducida. Por lo tanto su pendiente máxima no superará el 12%. 
En las esquinas de calles se dispondrán también vados para garantizar 
una correcta accesibilidad peatonal. Los vados en esquina tendrán unas 
dimensiones mínimas de 2,85x2,85 respetando el chaflán de la edificación 
y su desarrollo será paralelo a la bisectriz del mismo.   
 
3.- Movimiento y contención de tierras. 
En aquellas calles en que sea preciso el movimiento de tierras, los 
terraplenes no podrán tener un desarrollo horizontal superior a 3 mts. En 
caso contrario será precisa la contención de las tierras mediante muros. 
Los muros de contención podrán ser de hormigón en masa o armados y 
preferentemente revestidos en piedra basáltica. 
 
4.- Señalización. 
Las nuevas urbanizaciones deberán contar con la señalización necesaria, 
tanto sobre las calzadas como señales metálicas sobre soporte. 
Las que se realicen sobre la calzada incluirán la señalización de la 
dirección y el límite de la zona de aparcamiento, así como los pasos 
peatonales. Serán en pintura blanca reflectante según los modelos y 
disposiciones reglamentarias. 
Las verticales incluirán las de dirección obligatoria, ceda y prohibido el 
paso.  
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Art.U.40.- Documentación necesaria para la tramitación de los Proyectos de 
                 Urbanización 

 
1.- Los Proyectos de Urbanización que se ejecuten en desarrollo del 
planeamiento municipal de Tegueste y de sus instrumentos de ordenación 
complementarios tendrán por objeto la definición técnica precisa para la 
realización de las obras de acondicionamiento urbanístico del suelo de acuerdo 
a las determinaciones de la ordenación prevista. 
 
2.- Los Proyectos de Urbanización se redactarán conforme a lo dispuesto en 
los Art. 67 al 70 del RP. Asimismo, contendrán la documentación necesaria 
para una mejor comprensión del estado actual y afecciones que presentan los 
terrenos sujetos a urbanización. En concreto, además de lo señalado en los 
citados artículos del Reglamento de Planeamiento deberán contener lo siguiente: 
 

a) Plano de Situación, a escala 1:2000 que deberá estar definido 
en relación al planeamiento vigente, las alineaciones vigentes, 
zonificación de la edificación, zonas verdes de uso público, 
servidumbres públicas, etc.  
 
b) Plano de Emplazamiento, a escala mínima 1:1000, con 
señalamiento preciso de los límites del sector a urbanizar y del 
parcelario afectado por la futura intervención, así como el grafiado 
de las alineaciones de manzana afectadas. 
 
c) Plano Topográfico de Estado Actual, a escala mínima 1:500, 
en el que se señale la forma dimensiones y superficie del sector a 
urbanizar, su situación respecto a las vías públicas colindantes 
existentes y las cotas respectivas de todos los vértices junto con 
el desarrollo de las curvas de nivel de cada metro como mínimo. 
En el mismo se señalarán, a su vez, los elementos constructivos 
existentes, tales como edificaciones, bancales de cultivo, los 
árboles que contuviera la parcela con señalamiento de su 
posición exacta, especie, y proyección estimada de su copa y 
otros que pudieran afectar a la futura urbanización. Comprenderá 
también el levantamiento de las calles existentes a las cuales se 
va a conectar, así como los predios colindantes en todo el 
perímetro del área de actuación en un ámbito de 10 mts. como 
mínimo. 

 
d) Plano de Planta de las Obras, donde se definirá de una 
manera geométrica y perfectamente acotado el conjunto de 
elementos a ejecutar, incluyendo, pavimentación, obras de 
fábrica, la jardinería específica, alcorques de árboles, etc., todo 
ello de acuerdo a las secciones mínimas y criterios expresados en 
las Normas Subsidiarias de Planeamiento, su planeamiento de 
desarrollo o estas Ordenanzas de Urbanización. Incluirá el límite 
preciso del área de intervención así como los puntos de 
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encuentro y conexión con las vías que le sirven de apoyo y para 
la definición de las rasantes. 

 
e) Plano de Perfiles, tanto Longitudinales como Transversales, 
siendo como mínimo necesarios en el primer caso, uno por cada 
calle de nueva ejecución o reforma y, en el segundo caso, uno 
cada 10 mts. Incluirán la descripción y dibujo tanto del perfil del 
terreno natural como el de los desmontes y terraplenes previstos 
así como del plano final de la calzada en cada caso. 
 
f) Plano de Movimiento de Tierras, con expresión gráfica 
tramada en planta de los sectores sujetos a desmonte y 
terraplenado, así como las cotas y pendientes específicas para su 
correcta comprensión. 
 
g) Plano de Pavimentación, que deberá incluir la definición 
geométrica y acotada de los distintos tipos de pavimento a 
ejecutar junto con los elementos constructivos complementarios y 
referencia a los detalles constructivos específicos. 
 
h) Plano de los Servicios, necesarios para la correcta 
urbanización y conexión con los futuros domicilios y actividades 
situadas en inmuebles que comprenderán como mínimo al 
Abastecimiento de Agua, Riego e Incendios, Evacuación de Agua 
de Lluvia y Alcantarillado, Suministro Eléctrico de Baja Tensión, 
Red de Telefonía y Servicios de Información, y Red de Alumbrado 
Público con la previsión de las acometidas y enganches a las 
redes existentes. Todo ello de acuerdo a los criterios y 
especificaciones de las distintas compañías suministradoras. 
 
d) Plan de obras detallado, en el que se fije tanto el plazo final 
como los parciales de las distintas fases previstas, si las hubiere. 
En todo caso el plazo de ejecución no podrá superar los dos 
años. 

 
3.- Aunque la ejecución de las obras se pueda realizar por fases, los Proyectos 
de Urbanización incluirán el desarrollo y definición de todas y cada una de las 
redes, cuyo diseño y trazado se recogerá en sus Planos de Proyecto. Las 
características geométricas de las obras pueden ser objeto de variaciones y 
reajustes al ejecutarse los correspondientes proyectos, siempre que tengan por 
finalidad mejorar los acuerdos entre vías y rasantes, o se deriven de pequeños 
errores de los levantamientos topográficos sobre los que se han desarrollado 
 
4.- Los Proyectos de Urbanización deberán resolver el enlace de los servicios 
urbanísticos del ámbito que comprendan con las previsiones generales del 
sector urbano al que se conecten, para lo cual se verificará que éstos tienen la 
suficiente dotación o capacidad. 
 
5.- El ámbito territorial de los Proyectos de Urbanización incluirá los Sistemas 
Generales a efectos de definir su desarrollo o construcción. Los costes 
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correspondientes se cuantificarán independientes de los referidos a los 
Sistemas Locales. 

Art. 41.- Ábaco de Calle Tipo 
 
1.- A los efectos de urbanización se ha previsto el siguiente Ábaco Tipo donde 
se señalan la disposición y geometría de las distintas redes previstas en una 
calle de tráfico rodado. 
 
2.- La sección usual de vía para tráfico rodado donde se especifican las 
localizaciones de las diferentes infraestructuras necesarias es la siguiente: 
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3.- La planta de la vía habitual destinada a tráfico rodado donde se definen los 
distintos elementos de urbanización que la componen es la siguiente: 
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Ilustre Ayuntamiento de TEGUESTE 
____________________________________________________________________________ 
PLAN ESPECIAL DE ORDENACIÓN Y PROTECCIÓN DEL CASCO DE TEGUESTE 
Texto Refundido 
 

ORDENANZAS MUNICIPALES 
 
 
ORDENANZAS RELATIVAS A LAS CARACTERÍSTICAS DE LA EDIFICACIÓN 

 
 

Capítulo Primero: Disposiciones generales sobre la edificación 
 

 
Art.E.01.- Conceptos y parámetros relativos al uso privado del suelo 
 

La definición de los parámetros relativos al aprovechamiento privado del suelo 
son los siguientes: 

a) Solar 
Porción de suelo urbano que contiene un edificio o está destinado 
a ser edificado. En general se considerará como solar a aquel 
terreno que cumple los requisitos establecida en el Ap. 1.3.1 del 
Anexo relativo a conceptos fundamentales que acompaña a la 
LOTENC. 
 

b) Cerramiento 
Muro, valla o seto que limita y separa el espacio público del 
privado. 
 

c) Edificación 
Volumen construido para albergar cualquiera de los usos urbanos 
previstos excepto los de Comunicaciones, Recreativo e 
Infraestructural . 
 

d) Lindero 
Línea límite que establece la separación entre parcelas o solares 
diferentes o entre éstos y el espacio público. 
 

e) Frente de edificación 
Es la línea que establece los límites de la edificación y que puede 
ser fija (coincidiendo con la alineación de vial o retrasada respecto 
a ella) u opcional para cada parcela (según los parámetros 
zonales y respetando unos retranqueos mínimos). 
 

f) Terreno natural y urbanizado 
Se entenderá como terreno natural aquel que corresponde al 
terreno previamente existente, antes de cualquier tipo de 
intervención urbanística y se considerará también como tal, el que 
sea resultado de los abancalamientos agrícolas cuya existencia 
anterior sea fehaciente.  
 
Se considera como terreno urbanizado al que se proponga como 
resultante de la acción urbanizadora o de edificación que sea 
objeto de petición de Licencia de Obras. 
 
El terreno urbanizado no podrá tener en general desviaciones por 
encima o por debajo del terreno natural mayores de 1,50 mts. y en 
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la zona de la Alineación de Vial debe de coincidir con la rasante de 
la vía en algún punto de su desarrollo y sin superar en cualquier 
caso 3,50 mts .o una planta de desnivel respecto a aquella. 
 

g) Espacio libre interior de parcela 
Es el terreno urbanizado que no se ocupa por la edificación y que 
en general se destina a jardines y patios, entradas a garajes, etc. 
El espacio libre interior de parcela no puede ocuparse en su 
subsuelo por ningún tipo de edificación. 

 
h) Ocupación 

Es la superficie comprendida dentro del perímetro formado por la 
proyección vertical de las planos de fachada o paredes 
medianeras de la edificación sobre un plano horizontal. 
Generalmente, se mide en % de superficie de edificación sobre 
superficie de parcela edificable. Los sótanos computan a todos los 
efectos como ocupación.  
En el caso de que los patios interiores lleguen a la altura del 
espacio libre interior de parcela mas bajo, su superficie se 
descontará de la ocupación. 
 

j) Profundidad edificable 
Es la distancia máxima respecto a cualquier punto de la Alineación 
de Vial a la que puede llegar la edificación. 
Normalmente, la profundidad edificable no puede superar los 
20mts. aunque su definición concreta se establece detalladamente 
para cada parcela en los planos de Zonificación 
 

k) Chaflán 
Cara transversal resultante del corte perpendicular a la bisectriz 
entre dos frentes de edificación contiguos.  
 

l) Retranqueos de la edificación 
Retiro, separación que se produce entre la edificación y la 
alineación de vial o los linderos dejando un espacio libre. 
 

m) Rasante media del terreno 
Se considera como rasante media del terreno o solar sujeto a 
regulación al plano inclinado definido por la proyección de la 
rasante de la calle sobre la fachada considerada y la línea 
transversal, trazada perpendicularmente a dicha proyección que 
une su punto medio con la proyección de la rasante sobre la 
alineación de la misma manzana situada sobre la calle superior o 
inferior a la del solar. 
 

n) Ámbito edificable  
Se define como ámbito edificable al espacio definido por los 
planos límites superior e inferior, de medición de la altura entre los 
que se permite la edificación, sin que ésta pueda sobre pasar los 
mismos. 
Los planos límite superior e inferior serán siempre paralelos al 
plano que define la rasante media del terreno. Los planos límite de 
que definen el ámbito edificable no podrán, en cualquier caso, 
situarse por debajo o por encima de la rasante media del solar en 
3 y 7,5 mts. respectivamente. 

 
 
 

Art.E.02.- Conceptos y parámetros relativos a la edificación 
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La definición de los parámetros relativos a la forma de la edificación son los 
siguientes: 
 

a) Fachadas de la edificación 
Son las caras exteriores visibles de un edificio. Normalmente 
coinciden con planos verticales que separan los edificios de los 
espacios libres interiores de parcela, las calles o plazas.  

 
b) Edificabilidad 

Es el coeficiente que establece la cantidad máxima de techo que 
es posible edificar dentro de una parcela dada. 
Se mide en m2 de superficie de techo en relación a los m2 de 
superficie de parcela edificable. La superficie de techo a 
considerar es la suma del conjunto de cada planta, entendiendo a 
ésta como la comprendida dentro de los límites exteriores 
delimitados por las superficies, reales o virtuales, que proyectan 
verticalmente los límites de la edificación sobre un plano horizontal 
en cada planta del edificio. 
Se entiende que queda incluida dentro de la edificabilidad 
cualquier superficie definida por los elementos construidos excepto 
los cuerpos volados y elementos salientes. 

 
c) Tipo de plantas 

Planta Baja.- Es la planta cuyo nivel está mas próximo a la rasante 
de la calle o a la cota del terreno urbanizado por la cual se realiza 
el acceso al edificio. 
 
Planta Sótano.- Se entiende por tal aquellas plantas del edificio 
enterradas o semienterradas que normalmente se sitúan bajo la 
planta baja y en las cuales no es posible realizar ningún tipo de 
aberturas al exterior en todo su perímetro. 
En ningún caso, la altura de los sótanos medida desde cualquier 
punto de la rasante o del terreno urbanizado hasta el nivel inferior 
del forjado de planta baja podrá superar los 1,20 mts. 
Las plantas sótanos no son habitables ni podrán destinarse a 
ningún tipo de usos residenciales, terciarios o dotacionales. Solo 
se permiten los garajes, almacenes, instalaciones técnicas y de 
servicio o similares ,siempre y cuando cumplan con las 
condiciones mínimas de seguridad aplicables. 
La ocupación en sótanos no puede superar la de las Plantas 
Bajas. 
 
Planta Piso.- Es toda planta habitable del edificio situada por 
encima de la planta baja.  
 
Planta de Cubierta.- Es la planta última del edificio y puede 
rematarse mediante azotea plana o cubierta inclinada. 
 
Entreplanta.- Se considera como tal a la planta situada en una 
posición intermedia entre los planos de pavimento y techo de la 
planta baja. 
Su superficie no podrá exceder del 50% de la superficie de planta 
baja y su altura libre, por encima y por debajo del elemento 
constructivo que la sustente, no podrá ser inferior a 2,25 mts. En 
caso contrario, se considera como Planta Piso a todos los efectos. 

 
 
d) Altura reguladora de la edificación 
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La altura reguladora de la edificación es el parámetro que define la 
dimensión vertical máxima de un edificio medido en mts. desde la 
rasante o desde el terreno urbanizado. 
Se regulará mediante dos requisitos que deben de cumplirse 
simultáneamente: 
 
a) Altura máxima: Es la cota máxima que pueden alcanzar las 
fachadas del edificio medidas verticalmente en su punto medio, 
desde la rasante de la calle o desde el terreno urbanizado cuando 
no coincida con la alineación de vial, y la cara superior del último 
forjado o su proyección horizontal si éste se encuentra retirado. 
 
b) Número máximo de plantas: Es el número entero de plantas 
permitidas por encima de la rasante o del terreno urbanizado que 
pueden realizarse dentro de la altura máxima sin incluir 
entreplantas. 

 
e) Construcciones por encima de la altura reguladora máxima 

Por encima de la altura reguladora solo se permiten los siguientes 
elementos o construcciones: 
 
a) La cubierta del edificio cuyo arranque no podrá superar en 
ningún caso a la altura reguladora máxima en mas de 30 cms. Su 
pendiente no superará en ningún caso los 300 y no podrá tener 
una altura de coronación superior a 3 mts. por encima de la altura 
reguladora máxima. 
 
b) Las cámaras de aire y elementos de cubrición en el caso de 
cubiertas planas con una altura no superior a los 60 cms. 
 
c) Las barandillas y petos en fachadas y patios interiores, hasta 
una altura de 1,20 mts. por encima de la altura reguladora 
máxima. 
 
d) Las construcciones técnicas auxiliares, tales como depósitos, 
cajas de escaleras, tendederos, etc. Sus elementos constructivos 
mas altos no podrán superar una altura de 3,5 mts. por encima de 
la altura reguladora máxima y sin ocupar mas del 20% en planta 
de la superficie de azotea. Las construcciones técnicas no serán 
habitables, no podrán destinarse a usos residenciales ni a otros 
usos que los correspondientes a los de las instalaciones técnicas. 
Estas construcciones deberán retirarse en todo el desarrollo las 
fachadas principales y traseras 5 mts. como mínimo.  

 
f) Cuerpos volados 

Son todos aquellos volúmenes habitables u ocupables ya sean 
cerrados o abiertos que sobresalen del frente de edificación o de 
las fachadas. 
Se consideran como cuerpos volados los balcones, galerías, 
terrazas, etc. 
A todos los efectos, los cuerpos volados computan como 
ocupación y edificabilidad. 

 
g) Elementos salientes 

Son todos aquellos elementos constructivos que son parte de la 
edificación y sobresalen del frente de edificación o de las fachadas 
y que no son habitables u ocupables  
Son elementos salientes los zócalos aleros, gárgolas, 
marquesinas, etc.  

h) Pared medianera 
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Es la pared lateral límite entre dos edificaciones o parcelas 
contiguas que normalmente coincide con el lindero y que se eleva 
desde los cimientos hasta la cubierta, aunque su continuidad sea 
interrumpida por patios interiores. 
Cuando como consecuencia de las diferentes alturas, retranqueos 
o condiciones de ocupación, queden medianeras al descubierto, 
deberán tratarse con acabados similares a los empleados en las 
fachadas. 

 
i) Vivienda 

Unidad de habitación básica de la ordenación urbanística. Recinto 
edificado destinado a albergar a una unidad familiar. 

 
j) Local 

Recinto edificado destinado a otros usos distintos del de vivienda. 
Normalmente albergan usos comerciales o de oficinas. 

 
k) Patios interiores 

Espacio descubierto o cubierto que queda en el interior de los 
edificios y al que pueden dar ventanas u otros huecos o 
instalaciones de las viviendas y locales. La función primordial de 
los patios interiores consiste en dar iluminación y ventilación a 
distintas dependencias del edificio al objeto de cumplir las 
condiciones de habitabilidad mínimas exigibles. 
Si los patios interiores se mancomunaran con los de otras 
propiedades a los efectos de completar las dimensiones mínimas 
que establecen estas Ordenanzas, será indispensable para su 
autorización que esta servidumbre figure inscrita con la anotación 
pertinente en la descripción de las fincas afectadas en el Registro 
de la Propiedad y no podrá cancelarse mientras alguna de las 
propiedades o patios implicados lo requiera para cumplimentar las 
dimensiones mínimas señaladas. 

 
l) Edificación auxiliar 

Son aquellas construcciones destinadas a usos complementarios 
al principal tales como garajes, instalaciones y que se pueden 
situar dentro del espacio libre interior de parcela. la edificación 
auxiliar no podrá superar en ningún caso 1 planta de altura sobre 
la rasante o terreno urbanizado.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Art.E.03.- Condiciones higiénicas de las viviendas 
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1.- En lo que respecta a los usos Residenciales, en el desarrollo de Proyectos 
de Viviendas, Apartamentos y establecimientos alojativos, tanto de nueva 
planta como reformas sobre aquellos ya existentes, éstos deberán cumplir lo 
dispuesto en el Decreto Territorial 47/1991 de 25 de marzo, por el que se 
regulan las condiciones de Habitabilidad de las Viviendas en el ámbito de la 
Comunidad Autónoma Canaria. 
 
2.- Las viviendas deberán tener como mínimo un espacio de uso común, que 
no podrá ser la cocina o los baños (si son independientes), que tenga una 
apertura al exterior a través de una de las fachadas. 
 
3.- Se prohíbe la construcción de viviendas en sótanos o semisótanos. 

 
4.- Para garantizar una correcta accesibilidad de los minusválidos se tendrá en 
cuenta lo dispuesto en las distintas normas sobre la supresión de barreras 
arquitectónicas, y en concreto, las Medidas Mínimas sobre Accesibilidad en los 
edificios establecidas en el R. Decreto 556/1989 de 19 de Mayo, la Ley 
Territorial 8/95 de la Comunidad Autónoma Canaria y el Reglamento que la 
desarrolla. 

 
5.- En todo caso se estará en lo dispuesto en los Arts. 96 y siguientes de la 
Reglamentación Detallada de la Edificación de las vigentes NSP. 
 
 

Art.E.04.- Condiciones de calidad de la edificación 
 

1.- Los edificios de nueva planta se deberán ajustar a unas condiciones de 
calidad constructiva mínimas que garanticen su buen uso y durabilidad. En todo 
caso, las nuevas construcciones o reformas de aquellas existentes procurarán 
en sus soluciones constructivas y estructurales la consecución de una buena 
estabilidad, resistencia, seguridad y economía en el mantenimiento posterior de 
los edificios. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2.- Para la concesión de nuevas Licencias de Obras deberá garantizarse el 
cumplimiento de toda la Normativa Básica referente a la edificación y en 
particular, la siguiente: 
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* Normas Tecnológicas de la Edificación. Según Decreto 3565/1972 de 23 
de diciembre y siguientes. 
 
* NBE CT-79 sobre Condiciones Térmicas de los Edificios. Real Decreto 
2479/1979 de 6 de julio. 
 
* NBE CA-88 sobre Condiciones Acústicas de los Edificios. Real Decreto 
1909/1981 de 7 de septiembre 
 
* NBE-AE-88 de Acciones en la Edificación. Real Decreto 1370/1988 de 11 
de noviembre. 
 
* NBE QB-90 sobre Cubiertas con Materiales Bituminosos. Real Decreto 
1572/1990 de 30 de noviembre 
 
* NCSE-94 de Construcción Sismorresistente. Real Decreto 2543/1994 de 
29 de diciembre 
 
* NBE-EA95 de Estructuras de Acero en la Edificación. Real Decreto 
1829/1995 de 10 de noviembre 
 
* NBE CPI-96 de Protección contra Incendios en los Edificios. Real Decreto 
2177/1996 de 4 de octubre. 
 
* Instrucción EF-96 para el Proyecto y Ejecución de Forjados 
Unidireccionales de Hormigón Armado o Pretensado. Real Decreto 
2608/1996 de 20 de diciembre. 
 
* Instrucción EHE-99 de Hormigón Estructural. Real Decreto 996/1999 de 
11 de junio  
 

 
 
3.- En cualquier caso, los nuevos edificios destinados a viviendas deberán 
contar con un cerramiento en fachadas y medianeras que queden al 
descubierto que garantice como mínimo un aislamiento térmico y acústico igual 
a la que proporciona una pared de bloque de doble cámara y 20 cms. de 
espesor con sus correspondientes enfoscado exterior y guarnecido de yeso 
interior. En este sentido, el aislamiento de las paredes que separen viviendas 
contiguas deberán ser equivalentes a una pared doble de 20 cms. formada por 
2 bloques de 9 cms, cámara y sus correspondientes guarnecidos de yeso en 
los paramentos de vivienda. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Art.E.05.- Normas Básicas aplicables a las instalaciones 
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1.- Las instalaciones deberán ajustarse a las disposiciones generales de 
obligado cumplimiento vigente en el momento de su aplicación y, en todo caso, 
a las siguientes: 
 

* Normas básicas para la instalación interior de Suministros de Agua. 
Orden del Min. de Industria de 9 de diciembre de 1975 y disposiciones 
complementarias. 
 
* Normas sobre documentación, tramitación y prescripciones técnicas de 
las instalaciones interiores de suministro de agua. Orden 640 de la 
Consejería de Industria y Comercio de Canarias de 12 de Abril de 1996. 
 
* Reglamento Electrotécnico de Baja Tensión. Decreto 2413/1973 de 23 de 
Septiembre e Instrucciones complementarias. 
 
* Reglamento para las Instalaciones de gas en Locales de Uso Doméstico. 
Real Decreto 1853/1993 de 22 de Octubre. 
 
* Ley de Antenas Colectivas. Decreto 49/1966 de 23 de Julio 
 
* Normas sobre infraestructuras comunes en los edificios para el acceso 
a los servicios de telecomunicación. Real Decreto 1/1998 de 27 de febrero 
 
* Reglamento de las Infraestructuras comunes de Telecomunicaciones 
Orden de 26 de octubre de 1999 
 

 
 

Art.E.06.- Condiciones ambientales de aplicación. 
 
1.- Al objeto de garantizar una adecuada protección ambiental en el Casco de 
Tegueste, todas las obras y en, particular, las nuevas construcciones o 
reformas de las existentes, procurarán no realizar acciones de las cuales se 
deriven agresiones al medio ambiente natural, tales como vertidos de líquidos 
nocivos, emisión de gases contaminantes, perturbaciones eléctricas, ruido por 
encima de 65 dB, deslumbramientos o esparcido de escombros incontrolados. 
 
2.- En todo caso, las actividades que se desarrollen en el medio ambiente 
urbano que comprende este Plan Especial deberán someterse al Reglamento 
de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas y la legislación sobre 
Impacto Ambiental. 
 
3.- Asimismo, las nuevas intervenciones tendrán especial cuidado en evitar la 
producción de efectos distorsionantes sobre el paisaje urbano y en general 
sobre las vistas lejanas que del casco de Tegueste se puedan tener. La mera 
detección de las consecuencias ambientales que produzca una construcción en 
curso o el inicio de una actividad podrá determinar su suspensión inmediata por 
decreto municipal. 
 
 
 
 

Art.E.07.- Agrupación y segregación de parcelas 
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1.- En el ámbito del Conjunto Histórico Artístico que este Plan ordena, se 
considera el parcelario existente como una parte importante de la forma urbana 
de la ciudad. Por ello, el parcelario actual queda protegido en su formalización 
y geometría actual, tal como queda definida en el Plano Parcelario Vinculante. 
 
2.- Las segregaciones de las parcelas actuales no se podrán realizar cuando 
dé como resultado parcelas de un tamaño inferior a los 150 m2, al objeto de 
permitir una buena aplicación de esta ordenanza  
 
3.- Asimismo, solo se podrá producir la agregación de parcelas de pequeño 
tamaño hasta una superficie de 300 m2 y un frente máximo de edificación de 
15 mts. 
 
 

Art.E.08.- Patios de manzana inedificables 
 
1.- Los recintos que se han definido como Patios de Manzana inedificables en 
los Planos de Zonificación. Ordenación Detallada, no podrán contener ningún 
tipo de uso ni edificación tanto en superficie como bajo la rasante o el terreno 
urbanizado a excepción de los patios, huertos y jardines complementarios a la 
edificación. 
 
2.- Los patios de manzana inedificables deberán ajardinarse en una proporción 
del 60 % de su superficie o plantarse con árboles cada 60 m2 de superficie 
libre.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Cap. Primero: Reglamentación estética de la edificación 
 



 

_____________________________________________________________________________________________10 
Plan Especial de Ordenación y Protección de Tegueste                                            ORDENANZA DE EDIFICACIÓN 

 
Art.E.09.- Adaptación al entorno urbano y arquitectónico 

 
1.- Los nuevos edificios que se sitúen dentro del Conjunto Histórico Artístico y 
su Área de Respeto, deberán plantearse compositivamente de tal manera, que 
no supongan una distorsión estética manifiesta tanto con el ambiente urbano 
preexistente como para los espacios públicos en los que se inscriben. Lo 
anterior no debe significar necesariamente la copia de las formas compositivas 
y de los elementos constructivos tradicionales. 
 
2.- Las nuevas adiciones o reformas de edificios deberán ser congruentes en 
su diseño a las características dominantes existentes en el elemento sobre el 
que se actúa y garantizando en todo caso, el pleno reconocimiento de lo que se 
añade o reforma respecto a las construcciones y espacios originales sin 
pretender en cualquier caso, su enmascaramiento o la reproducción de la 
arquitectura preeexistente.  
 

Art.E.10.- Condiciones estéticas en el primer cuerpo de fachada 
 
1.- A los efectos de sus condiciones estéticas se conceptúan como primer 
cuerpo de fachadas todos los paramentos de un edificio que sean visibles 
desde cualquier espacio público y sus espacios interiores limítrofes hasta la 
primera crujía estructural cuando esta sea paralela a la fachada. 
 
2.- Las operaciones de limpieza, renovación o pintura deberán realizarse 
comprendiendo a la totalidad de las fachadas exteriores con el fin de preservar 
el aspecto unitario de las edificaciones en este primer cuerpo de fachada. 
 
3.- Las actuaciones tendentes a la modificación parcial de las fachadas se 
realizarán de acuerdo a un proyecto de conjunto del primer cuerpo de fachadas 
que garantice su congruencia y unidad formal tanto exterior como interior una 
vez efectuada la reforma. 
 

Art.E.11.- Tratamiento de las plantas bajas 
 
1.- En los edificios protegidos no se permitirán obras de acondicionamiento 
para locales u otros usos en planta baja cuando afecten en mas del 50% a la 
estructura de paredes de carga existente en el primer cuerpo de fachada. 
 
2.- Asimismo, en este primer cuerpo de fachada no se podrá alterar la 
proporción de los huecos y su geometría básica cuando éstos sean de carácter 
tradicional. De lo anterior se excluye a aquellas reformas o ampliaciones 
verticales de puertas y ventanas en planta baja o entradas de garaje 
necesarias para el acceso de vehículos que podrán autorizarse siempre y 
cuando guarden una debida adecuación a la composición general de la 
fachada. En estos casos se podrá realizar un acceso a garaje de mayor 
dimensión que los huecos existentes centrados sobre los mismos y 
conservando la parte superior del preexistente como ventana de iluminación. 

Art. E.12.- Escaparates en edificios catalogados 
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1.- Cuando existan locales comerciales en edificios catalogados, los planos de 
escaparates necesarios para la actividad deberán situarse necesariamente 
retrasados respecto al plano de fachada como mínimo la mitad del ancho del 
hueco preexistente en los que se sitúen, de tal manera que las carpinterías o 
protecciones puedan mantenerse o realizarse abatibles completamente hacia el 
interior. 
 
2.- Se recomienda la realización de escaparates interiores situados en las 
plantas bajas dentro del primer cuerpo de fachada posibilitando el recorrido 
público interior. 
 
 

Art.E.13.- Primer cuerpo de cubierta en Casco Antiguo y Edificación Adosada 
 
1.- La modalidad obligatoria de cubierta en el primer cuerpo de fachada en la 
zona de Casco Antiguo será la cubierta inclinada en soluciones a una, dos y 
más aguas formando planos unitarios cuya inclinación esté comprendida dentro 
de un diedro limitado por 15o y 35o respecto a la horizontal. No obstante, 
también se admite la cubierta plana en azotea cuando esté debidamente 
justificado por ser la usada en las construcciones colindantes en ese sector 
urbano. 
 
2.- En el conjunto de los edificios protegidos se mantendrá la disposición de 
cubiertas existentes y en el supuesto de ampliaciones o remontas, la solución 
de cubierta del elemento añadido será congruente con la previa. 
 
3.- Por encima de los planos que forman la cubierta de este primer cuerpo no 
se permite la construcción de elementos que sobresalgan, excepto chimeneas, 
conductos de ventilación y claraboyas con una ocupación en cada plano inferior 
al 30% de su superficie. Asimismo, en la fachada es posible el remate de la 
cubierta mediante parapeto hasta una altura máxima de 1,20 mts. sobre la 
Altura Reguladora Máxima. 
 
4.- En el resto de cuerpos de edificación se podrá realizar el remate de la 
cubierta mediante azotea o cualquier otra solución congruente con el entorno 
urbano. Las instalaciones de aire acondicionado, evacuación de humos, 
telecomunicaciones, electricidad etc. se colocarán preferentemente en estos 
otros cuerpos de cubierta estando prohibidos en el ámbito del primer cuerpo de 
fachada. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Art.E.14.- Materiales de fachada 
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1.- Los materiales a usar preferentemente en el revestimiento exterior de 
fachadas se basará en revocos y enfoscados pintados o terminados con pintura 
mate según las especificaciones de colores que se detallan en el Art. 35. Podrá 
considerarse también como revestimiento de fachadas a la piedra en las 
proporciones y acabados que el proyectista determine y siempre que no 
plantee disonancias muy relevantes con el ambiente circundante o los 
elementos protegidos situados en sus proximidades. 
 
2.- Están particularmente prohibidos en el Casco Histórico de Tegueste, los 
revestimientos a base de ligantes de resina tipo Granulite o similar, así como 
los aplacados cerámicos de azulejo o gres. 
 
3.- El empleo de cualquier otro tipo de material podría autorizarse siempre que 
venga debidamente justificado su adaptación al ambiente y su concordancia 
con la estética predominante en el lugar. 
 
 

Art.E.15.- Materiales de carpinterías  
 
1.- En general, los elementos de carpintería en el primer cuerpo de fachada se 
realizarán preferentemente en madera barnizada o pintada. No obstante, es 
posible el empleo de otro tipo de materiales siempre que estén en consonancia 
con el ambiente urbano del Casco Histórico. 
 
2.- Están particularmente prohibidos los elementos de carpintería en hierro y 
aluminio natural.  
 
3.- Al realizarse tradicionalmente la carpintería coincidiendo con los planos 
exteriores de fachada, en la zona de Casco Antiguo se recomienda que se 
adopte dicha posición y sin que sea necesario la repetición de los tipos y 
despieces tradicionales que, en cualquier caso, son opcionales. 
 
 

Art.E.16.- Materiales de cubierta 
 
1.-En el ámbito del Conjunto Histórico Artístico y su Área de Respeto, las 
cubiertas emplearán preferentemente el tejado de teja cerámica o loseta plana 
del mismo material. Estos serán obligatorios en la cubierta del primer cuerpo de 
fachada. 
2.- En el resto de elementos de cubierta se podrá rematar con cualquier tipo de 
material siempre y cuando no supongan una disonancia formal y cromática 
evidente con el resto de cubiertas del sector. 
 
 
 
 
 
 

Art.E.17.- Cuerpos volados 
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1.- Las fachadas serán planas en su totalidad, entendiendo que no se podrán 
producir ningún tipo de cuerpos volados que sobresalgan de los planos 
formados por los frentes de edificación en la zona de Casco Antiguo. En el 
resto de zonas este tipo de elementos está permitido en las condiciones que 
establece la ordenanza general. 
 
2.- No obstante, sí se podrán realizar terrazas, retiros o ranuras en cualquier 
fachada de los edificios siempre y cuando quede parcialmente definido su 
plano general, especialmente en aquellas fachadas que coincidan con la 
alineación.  
 
3.- No cabe autorizar la realización de capialzados exteriores para persianas, 
aparatos de aire acondicionado o toldos individuales, salvo en el caso de toldos 
para la totalidad de los huecos en que su autorización requerirá una definición 
de la actuación sobre el conjunto de  la fachada y el consentimiento de todos 
los propietarios implicados en el caso de edificios de propiedad múltiple. 
 
4.- En la zona de Casco Antiguo se prohíbe en cualquier caso, la instalación de 
marquesinas y toldos. 
 
 

Art.E.18.- Elementos salientes 
 
1.- Los aleros podrán realizarse a la manera tradicional con revuelta de tres 
tejas o con cualquier otra solución que no suponga un elemento de remate de 
espesor superior a 0,15 mts. y anchura superior a 0,60 mts. 
 
2.- Los elementos constructivos de remate de huecos, zócalos, escalones, etc. 
no podrán sobresalir mas allá de 0,15 mts. del plano de fachada. En aceras de 
ancho inferior a 1,20 mts. no está permitido en planta baja y hasta una altura de 
2,10 mts. ningún elemento saliente de la alineación. 
 
3.- Las cornisas podrán sobresalir del plano de fachada hasta un máximo de 
0,30 mts. excepto en la planta baja. 
 
 

Art.E.19.- Chaflanes 
 
1.- Dadas las especiales características de la edificación y la particular forma 
de configuración de las manzanas en el ámbito del Conjunto Histórico Artístico, 
solo están permitidos los chaflanes reflejados en los planos de Zonificación. 
Ordenación Detallada. 
 
2.- En cualquier caso, la dimensión mínima del plano achaflanado deberá ser 
de 2,40 mts. 
 
 
 

Art.E.20.- Gama de Colores de referencia 
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1.- Las construcciones dentro del ámbito de este Plan Especial tendrán que 
rematarse con materiales cuyo resultado final esté dentro de la gama de 
colores establecida en este artículo. Esta gama de colores elegido se basa en 
las tradicionales que eran resultado de la mezcla de la cal con pigmentos 
naturales tales como la arcilla, añil, almagre, etc. 
 
2.- La superficie de terminación en los fondos de fachada, zócalos, paramentos 
y remates se ejecutará o bien en la textura y color natural del material 
empleado o en pintura de acabado mate o semimate. 
 
3.- La gama de base colores de fachada estará en un ámbito definido por la 
carta de colores unificada RAL o el sistema Pantone y será el comprendido 
entre el conjunto de colores de referencia siguiente y sus mezclas añadiendo 
blanco: 
 

* Azul Añil  RAL 5012 Pantone 292-A 
* Rojo Almagre  RAL 3013 Pantone 484-A 
* Ocre Rojizo  RAL 3012 Pantone 472-A 
* Ocre Amarillo  RAL 1001 Pantone 465-A 
* Amarillo Gofio  RAL 1003 Pantone 135-A 
* Gris Caliente  RAL 1019 Pantone 451-A 
* Blanco de Cal  RAL 9001 Pantone 1-M 
 

3.- Dada la dificultad para establecer una gama de colores unificada a emplear 
en la pintura de fachadas se considerará a los tipos señalados como máximos 
de saturación de colores. La definición precisa de la carta de colores a emplear 
en Tegueste podrá ser el resultado de un estudio especializado a realizar en el 
futuro a incorporar a esta ordenanza. 
 
4.- Las carpinterías y otros elementos sobrepuestos a la fachada se realizarán 
a su vez en color libre atendiendo a que se produzca una combinación 
adecuada con los colores de base y buscando en cualquier caso el contraste 
cromático. Las carpinterías de madera se podrán ejecutar o bien mediante 
barnizado o con pintura al esmalte. En el primer caso, podrá tener a su vez un 
acabado mate, satinado o brillante mientras en el segundo será preferible el 
acabado mate aunque también es aceptable el brillante. 
 
 

Art.E.21.- Cerramiento de solares y jardines 
 
1.- En el ámbito de la zona Casco Antiguo será obligatorio el cerramiento 
completo de los solares cuando estos no estén edificados o exista un jardín. 
Muy particularmente debe existir siempre cerramiento hacia la alineación de 
vial y sin que el mismo sobrepase los límites de propiedad.  
 
 
 
2.- Los cerramientos pueden ser macizos o parcialmente transparentes. En los 
casos de muros opacos, estos podrán alcanzar una altura máxima de 3 mts. 
respecto a la rasante o los linderos colindantes. En el caso de verjas o setos 
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contarán con una base maciza de 0,60 mts. como mínimo y verja de material 
resistente a la oxidación hasta una altura máxima de 2 mts. 
 
3.- En ningún caso se permitirá la ejecución de cerramientos cuyos elementos 
constructivos puedan producir lesiones a las personas o animales domésticos o 
sobresalir de la Alineación. 
 
4.- El cerramiento con verja será obligatorio en el caso de la Edificación Aislada 
Intensiva no pudiendo utilizarse elementos opacos. 
 
 

Art.E.22.- Aplicación de las condiciones estéticas 
 
1.- Las condiciones estéticas señaladas en el presente capítulo serán de 
aplicación obligatoria a todas las edificaciones que tengan usos, 
preferentemente privados en especial, residencial, comercial o de oficinas. 
 
2.- No obstante, y considerando el carácter puntual y representativo de los 
edificios destinados a Usos Públicos, éstos pueden eximirse del cumplimiento 
parcial de las condiciones de esta reglamentación estética de la edificación.  
 
3.- Las alineaciones interiores de los edificios catalogados tienen carácter 
normativo al objeto de preservar los elementos singulares protegidos. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Cap. Tercero: Regulación de los elementos complementarios a la edificación 
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Art.E.23.- Elementos complementarios a la edificación 
 
1.- Se define como elementos complementarios a la edificación, y 
especialmente los destinados a acciones publicitarias e informativas, entre 
otros a los siguientes: 
 

a) Vallas publicitarias 
Se considera como vallas publicitarias a aquellos elementos 
físicos destinados a recibir carteles o adhesivos y que se 
construyen con materiales duraderos sobre una estructura 
resistente apoyada sobre el suelo u otro elemento constructivo. 
 

b) Soportes y Rótulos 
Son aquellos elementos constructivos de materiales duraderos en 
los que el mensaje se expresa a base de letras, marcas o signos 
recortados y sin fondo o grafiados, pintados o adheridos de 
cualquier manera sobre fondos opacos o transparentes. 
 

c) Placas y Escudos 
Se definen como tales a aquellos elementos informativos similares 
a los soportes y rótulos pero de dimensiones reducidas realizados 
en materiales nobles o duraderos. Las placas y escudos deberán 
estar conformados por letras, marcas o signos sobre fondos 
opacos o translucidos. 
 

d) Carteles y Adhesivos 
Son aquellos soportes de información o publicidad que se 
materializan en papel, plástico, tela o similar para su fijación sobre 
otro elemento físico. 
 

e) Banderas y Pancartas 
Son elementos de información complementaria que se realizan en 
materiales textiles, cartón o de similar consistencia flexible que 
contienen letras, signos , logotipos o colores adheridos. 
 

f) Pérgolas, Paraguas y Toldos 
Se consideran como tales aquellas estructuras ligeras que sirven 
de soporte de lonas para sombra o especies vegetales y que se 
construyen con materiales tales como perfilería metálica o de 
madera. 
 

g) Registro de Instalaciones 
Son las cajas, recintos o arquetas donde se produce normalmente 
la acometida de redes o servicios de infraestructura. Normalmente 
se realizan en obra de fábrica con tapa metálica o de plástico. 

 
 
2.- La iluminación exterior específica de estos elementos complementarios a la 
edificación deberá ser del tipo foco o luminaria, estando el foco o fuente 
luminosa enfocada al objeto, sin sobresalir más de 0,60 mts. del plano de 
fachada y colocado de tal manera que se evite el deslumbramiento de 
peatones o vehículos. 
 
 

Art.E.24.- Localizaciones permitidas para publicidad e información 
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1.- En los espacios públicos los elementos publicitarios y soportes informativos 
solo se admitirán única y exclusivamente cuando su finalidad sea de carácter 
institucional, de señalización administrativa, turística o cualquier otro objetivo 
de anuncio de establecimientos o servicios de interés público.  
 
2.- Está expresamente prohibido el patrocinio o publicidad en los elementos 
publicitarios situados en el ámbito del espacio público o que pueda ser 
observado desde el mismo, incluido sobre el mobiliario urbano. 
 
3.- La información o publicidad se podrá localizar de acuerdo a esta ordenanza 
solamente en: 
 

a) En los edificios no protegidos, en la planta baja de su fachada o en el 
interior. 
 
b) En los espacios no edificables , en vías públicas, zonas privadas de 
retranqueo, parques y jardines.  
 
c) En situaciones transitorias, sobre cerramientos de obras y algunos 
elementos del mobiliario urbano 
 

4.- En cualquier caso, en los inmuebles protegidos solo se admiten placas, 
escudos y banderas. 

 
5.- Las pintadas sobre calzadas, aceras, elementos vegetales o construcciones 
están espacialmente prohibidas a excepción de las señales de tráfico. 
 

 
Art.E.25.- Vallas publicitarias 

 
1.- Dentro del ámbito de este Plan Especial quedan expresamente prohibidas 
las vallas publicitarias 
 
2.- Asimismo se prohíbe la publicidad proyectada sobre edificios, muros, etc y 
la que se sitúa sobre vehículos u otros elementos móviles que recorran o 
aparquen en el ámbito del Casco Histórico. 
 
 

Art.E.26.- Información y publicidad de carácter temporal 
 
1.- La instalación de banderolas, banderas, pancartas, etc. podrá autorizarse 
en el Casco Histórico de Tegueste, durante épocas especiales tales como 
festividades, elecciones, etc., de acuerdo a localizaciones expresamente 
definidas por el bando municipal específico. 
 
2.- Está prohibida su localización indiscriminada o en lugares que dificulten el 
tránsito peatonal, produzcan daño a la vegetación y el mobiliario o impidan la 
contemplación de los edificios catalogados. 
 
 

Art.E.27.- Soportes y Rótulos 
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1.- Los Rótulos y Soportes solo podrán localizarse en la planta baja de los 
edificios. Se admiten sobre los huecos o dinteles existentes en la fachada sin 
sobrepasar lateralmente su dimensión horizontal ni estar colocados a una 
altura superior a 4 mts. medida sobre la rasante de la calle o 1/3 de la 
dimensión vertical del hueco sobre el mismo.  
 
2.- Estos elementos no podrán superar las condiciones establecidas para los 
elementos salientes ni restringir la ventilación e iluminación necesarias para la 
habitabilidad de las piezas existentes tras la fachada. 
 
3.- En el cerramiento de obras se admite la colocación de Rótulos adheridos  a 
las fachadas o muros provisionales, solo dentro del plazo estipulado en la 
concesión de la Licencia correspondiente. El mensaje podrá hacer referencia 
únicamente a la empresa u organismo promotor, fuentes de financiación, 
empresa contratista, técnicos responsables y otros datos referentes a las obras 
que se realizan. 
 
 

Art.E.28.- Placas y Escudos 
 
1.- Su objetivo básico es la identificación mediante textos, logotipos o 
anagramas que representen a las instituciones, empresas o cualesquiera otros 
usos que existan en el interior de los inmuebles sobre los que se sitúan. 
 
2.- Queda prohibido su patrocinio, la inclusión de marcas ajenas o la 
implantación de elementos identificativos distintos a los que son su razón de 
ser principal. 
 
3.- Podrán instalarse en los laterales de los huecos de la planta baja, siempre y 
cuando no tengan una dimensión superior a 60 cms., tanto en alto como ancho 
y sin sobresalir mas de 10 cms del plano de fachada. 
 
 

Art.E.29.- Carteles y Adhesivos 
 
1.- En el Casco Histórico de Tegueste queda prohibida la colocación de 
carteles y adhesivos sobre las fachadas de los edificios, excepto en el interior 
de sus huecos o en las superficies de escaparate, si las hubiera. 
 
2.- En los espacios públicos no se admiten, excepto en aquellas piezas de 
mobiliario urbano dispuestas y reservadas a tal fin. 
 
 
 
 
 
 
 

Art.E.30.- Banderas y Pancartas 
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1.- En el ámbito de este Plan Especial queda prohibida la instalación de 
banderas y pancartas con logotipos, anagramas de empresas, marcas, firmas 
comerciales o productos concretos. 
 
2.- Se admiten pancartas exclusivamente para el anuncio de actividades 
temporales, siempre y cuando no amparen básicamente, fines publicitarios de 
empresas comerciales. En estos elementos se permite el patrocinio siempre y 
cuando la disposición del mensaje, anagrama o logotipo de la firma o marca no 
supere el 10% de la superficie total. 
 
3.- Las banderas podrán colocarse sobre mástiles o paralelas a la fachadas de 
los edificios, solo cuando la superficie ocupada no supere el 20% del total  de la 
fachada afectada sin entorpecer la iluminación y ventilación de los huecos 
existentes. Asimismo, las banderas deberán cumplir las especificaciones 
definidas para elementos salientes. 
 
4.- La colocación de banderas o pancartas en los espacios públicos no deberá 
dificultar el tránsito de peatones o vehículos ni impedir la percepción de los 
elementos informativos o de la señalización de tráfico. Las pancartas y 
banderas no deberán apoyarse o sujetarse sobre elementos vegetales, árboles, 
señales de tráfico, etc. 
 
 

Art.E.31.- Pérgolas, Paraguas  y Toldos 
 
1.- La construcción o colocación de pérgolas, paraguas y toldos en el interior de 
las parcelas no podrá superar las condiciones de ocupación y edificabilidad 
asignadas para las distintas zonas. No obstante, en la zona de Edificación 
Aislada se podrá ampliar la ocupación en un 10% sin superar la edificabilidad 
total. 
 
2.- Las pérgolas y toldos no podrán sobrepasar una altura de 2,70 mts. y se 
permite su colocación sobre terrazas o jardines solamente. 
 
 

Art.E.32.- Tendido de redes en el Casco de Tegueste 
 
1.- Los tendidos aéreos de las redes de electricidad, telefonía y televisión por 
cable están prohibidos en el ámbito del Plan Especial, especialmente cuando 
su trazado tenga que discurrir por las fachadas de los edificios. 
 
2.- La instalación de nuevos servicios se deberá realizar, en todo caso, 
enterrado 
 
3.- Los tendidos existentes deberán sustituirse y canalizarse sobre 
conducciones enterradas a la mayor brevedad posible. En el caso de la zona 
central peatonalizada, esto se hará en el lapso del primer cuatrienio de vigencia 
del presente Plan. 
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4.- Para la eliminación de las redes aéreas, el Ayuntamiento se compromete a 
realizar las gestiones necesarias y coordinar la ejecución de las obras 
correspondientes, tanto en lo que afecta a las compañías suministradoras 
como a los particulares usuarios. 
 
 

Art.E.33.- Registro de instalaciones en fachadas 
 
1.- Sobre las fachadas principales de los inmuebles no se permite la instalación 
de ningún tipo de registro de instalaciones, excepto cuando por razones de 
fuerza mayor o debido a las imposiciones de la normativa sectorial 
correspondiente no se pueda prever una localización alternativa. 
 
2.- En cualquier caso sobre los inmuebles catalogados no se permiten estos 
registros en fachadas de acuerdo al Art. 34.1 de la LPHC, debiéndose prever 
su colocación en el interior de los zaguanes o patios colindantes a la alineación 
exterior, que permanecerán abiertos durante el día para posibilitar las lecturas y 
comprobaciones necesarias de las compañías adjudicatarias de los 
suministros. 
 
 

Art.E.34.- Evacuación de humos 
 
1.- En el interior de los edificios no se permite la libre evacuación de humos de 
combustión, tanto por fachadas como por patios interiores. Estos deben 
canalizarse por conductos apropiados a la instalación de que se trate y 
cumpliendo la normativa sectorial de aplicación. 
 
2.- En cualquier caso, los conductos de evacuación de humos deben de 
prolongarse hasta superar la altura de la cubierta en 1,50 mts. como mínimo. El 
remate de estos elementos sobre cubiertas habrá de realizarse mediante 
chimeneas de fundición pintadas de oscuro. 
 
 

Art.E.35.- Tramitación para la instalación de elementos complementarios 
 
1.- La instalación de elementos complementarios a la edificación se 
considerará en todo caso como obra menor y deberá solicitarse el 
correspondiente permiso. 
 
2.- En el caso de escudos o placas, anuncios interiores u otros elementos 
informativos de menor alcance no precisarán del citado trámite. 
 
3.- Aquellas instalaciones consolidadas con anterioridad a la entrada en vigor 
del presente Plan Especial, deberán adaptarse a las presentes 
determinaciones en el plazo máximo de un año a partir de la aprobación 
definitiva dela presente Ordenanza de edificación o en caso de cesar la 
actividad, retirar el elemento o soporte. 
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4.- La documentación para la tramitación de la petición incluirá la instancia 
correspondiente con descripción del elemento a colocar, plano de situación en 
el inmueble o espacio público, tanto en planta como en alzado, y plano de 
detalle donde se especifique claramente el tamaño del elemento y sus 
características materiales. 
 
5.- La tramitación de estas solicitudes deberán tener el alcance y requisitos 
previsto en el Art. 166 y siguientes de la LOTENC, según los casos.  
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Cap. Cuarto :Condiciones de accesibilidad a la edificación 
 
 
Art.E.36.- Ámbito de aplicación 
 

1.- Las medidas que faciliten la accesibilidad y la supresión de barreras 
arquitectónicas son una condición inexcusable en las nuevas intervenciones 
que se realicen en los edificios de uso y concurrencia públicos ya sean de 
titularidad pública o privada de acuerdo al Art.2 de la LASBF. 
 
2.- Además estas condiciones serán de aplicación en los espacios comunes de 
todos los edificios de nueva planta y a las reformas que se realicen en aquellos 
existentes, excepto en aquellos cuyas características protegidas o catalogadas 
hagan inviable su adaptación de una manera razonable, así como sobre todos 
aquellos elementos de la edificación previstos en el Anexo 2 del RAA.  
 
3.- Se considerará inviable la adaptación de las condiciones de accesibilidad en 
edificios protegidos cuando ello signifique la destrucción de piezas de 
irreemplazable valor artístico o que supongan la transformación de fachadas, 
escalinatas exteriores, patios interiores o el añadido de elementos 
sobrepuestos cuyo tamaño y disposición perturbe masivamente la percepción 
del inmueble catalogado. 
 
 

Art.E.37.- Itinerarios adaptados en edificios 
 

1.- En general, se considerará que un edificio dispone de un itinerario adaptado 
cuando existe un circuito de acceso a todas las dependencias de libre 
concurrencia existentes en cada una de las plantas y cumpla lo siguiente: 
 

a) Tener una anchura mínima de 0,90 mts y en todo el recorrido, 
una altura libre de obstáculos de 2,10 mts. 
b) En cualquier cambio de dirección, la anchura de paso es tal que 
se puede inscribir un círculo de 1,20 mts. 
c) En cada planta que comprenda el itinerario adaptado, exista un 
espacio libre en el cual se pueda inscribir un círculo de 1,50 mts 
de diámetro. 
d) Las puertas de paso entre dos dependencias tengan una 
anchura libre mínima de 0,80 mts. y una altura de 2,00 mts. En el 
caso de puertas de varias hojas, una de ellas tenga el ancho 
mínimo señalado. 
e) No exista dentro del recorrido ninguna escalera o escalón 
aislado y las rampas tengan un 10% de pendiente máxima y su 
pavimento sea antideslizante. 
f) Los ascensores o plataformas montaescaleras tengan una 
dimensión mínima de cabina de 1,40 mts en el sentido de paso y 
1,10 en sentido perpendicular. Dispongan de pasamanos 
separado de las paredes si las hubiera, las puertas de la cabina o 
protecciones sean automáticas y el panel de mando esté a una 
altura entre 1,00 y 1,40 mts. 
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Art.E.38.- Accesos a la edificación 
 

1.- Toda edificación de uso colectivo deberá disponer de un itinerario de acceso 
adaptado para personas de movilidad reducida desde el espacio o vía pública . 
 
2.- Este itinerario adaptado deberá ser lo mas corto posible entre el espacio 
público y el acceso del edificio y en cualquier caso no superar una distancia de 
20 mts. 
 
3.- En los edificios de nueva planta cuyo uso implique la concurrencia de 
público será obligatoria la instalación de un aparato elevador que comunique 
las diferentes plantas que presenten desniveles superiores a 1,50 mts. 
Además, deberán contar con itinerarios adaptados entre los siguientes puntos: 
 

a) El acceso y la comunicación entre las diferentes plantas que 
tengan dependencias de uso público. 
b) El acceso a un aseo en cada planta o dependencia, local o 
unidad de uso público independiente. Este aseo deberá estar 
adaptado para su utilización por personas con problemas de 
movilidad.  
 

4.- En todo caso, el acceso peatonal deberá poderse realizar en condiciones de 
comodidad y seguridad suficiente para el conjunto de sus usuarios. 
 
 

Art.E.39.- Puerta principal de acceso 
 

1. El ancho libre de paso de las puertas será de al menos de noventa (90) 
centímetros y dos metros con diez centímetros (2,10) de altura libre, disponiendo 
por ambas caras de una anchura auxiliar sin obstáculos, en el lado de cierre para 
maniobrar, de cuarenta y cinco (45) centímetros.   
 
2. El portero automático, si existiera, se dispondrá de tal modo que el pulsador 
mas alto se ubique a menos de un metro con cincuenta centímetros (1,50) del 
suelo. 
 
 

Art.E.40.- Vestíbulo y elementos de comunicación horizontal 
 

1.- El vestíbulo principal de acceso a los edificios deberá contar junto a la puerta 
del edificio con un espacio en el cual sea posible inscribir un círculo de 2,10 mts 
de diámetro como mínimo. Desde el vestíbulo debe poder accederse 
directamente a la escalera o ascensor bien directamente o bien a traves de otro 
espacio intermedio al mismo nivel y con un ancho mínimo de 1,20 mts. 
 
2.- En los vestíbulos de acceso a los edificios de viviendas plurifamiliares no se 
podrán instalar puntos de venta, talleres o vitrinas de exhibición ni se permitirá el 
acceso público indiscriminado o de mercancías a posibles locales en planta baja 
y sótano. 
3.- Los pasillos y espacios de comunicación horizontal comunes de la edificación 
tendrán un ancho mínimo de un metro con veinte centímetros (1,20). 
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4. Los objetos de adorno, señalizaciones u otros obstáculos no se podrán 
encontrar dentro del ámbito del recorrido y deberán percibirse fácilmente 
mediante refuerzo de la iluminación si fuera necesario. 
 
 

Art.E.41.- Elementos de comunicación vertical 
 

1. Los edificios de uso público y residencial turístico o colectivo, deberán tener 
prevista la comunicación vertical para personas de movilidad reducida mediante 
rampas, ascensores o plataformas montaescaleras. 
 
2. Las escaleras se ajustarán a las siguientes condiciones: 

 
 a) No se dispondrán peldaños aislados para salvar desniveles en 
los recorridos. Dichos desniveles se salvarán en todo caso, 
mediante rampa. 
 
 b) La huella mínima será de veintiocho (28) centímetros y la 
tabica máxima de dieciocho con cincuenta centímetros (18,50). 
 
 c) La anchura total mínima del tramo será de un (1) metro, y la 
anchura libre mínima de paso sin obstáculos será de noventa (90) 
centímetros, aumentando esta última a un metro con veinte 
centímetros (1,20) en edificios de uso público. 
 
 d) Las mesetas que den acceso a puertas tendrán un fondo 
mínimo de un metro con veinte centímetros (1,20), y cuando no 
existan puertas de acceso tendrán un fondo mínimo igual que la 
longitud del peldaño. 
 
 e) La distancia mínima desde la arista de los peldaños de 
meseta con puertas, a ésta, será de veinticinco (25) centímetros. 
 
 f) No se permite partir con peldaños las mesetas y los rellanos 
intermedios de las escaleras comunes. 
 
 g) La altura mínima de la barandilla será de noventa (90) 
centímetros, medidos en la vertical de la arista exterior de la huella. 
 
 h) Los tramos de escalera no podrán salvar alturas superiores a 
2,40 mts sin descansillo intermedio. 
 

 
3.- Las rampas y los ascensores cumplirán lo definido para los itinerarios 
adaptados, las disposiciones contenidas en las siguientes disposiciones legales 
DAE, LASBF, RAA, así como cualquier modificación, desarrollo de las mismas y 
nueva reglamentación sectorial que sean de aplicación. 
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Art.E.42.- Aseos adaptados 
 

1. Será preceptivo la ubicación de un aseo adaptado para personas con 
movilidad reducida en cada planta de aquellos locales y edificios donde se 
produzca la pública concurrencia de personas y en aquellos que, por normativa, 
se exija la existencia de aseos de uso público. 
 
2. En los aseos públicos se podrá optar por un espacio común adaptado, para 
ambos sexos. Se considera aseo adaptado aquel que tiene una superficie útil de 
2 x 2 mts. y cuya distribución y elementos de apoyo permita la utilización de su 
inodoro y lavabo por una persona en silla de ruedas sin dificultades. 
 
3.- En todo caso, los Aseos adaptados deben cumplir lo establecido en la Norma 
E.2.2.3 del Anexo del RAA. 
 
 

Art.E.43.- Condiciones de accesibilidad en edificios protegidos 
 
1.- Si la intervención en el edificio protegido contempla la reconstrucción o 
modificación de la estructura portante del edificio y, en consecuencia, de las 
distribuciones interiores, se exigirá el cumplimiento de la totalidad de los 
requisitos de accesibilidad contemplados en este Capítulo. 
 
2.- Si la intervención no afecta a la estructura portante del edificio pero sí supone 
algunas modificaciones de la distribución interior, la exigencia del cumplimiento 
de lo previsto en este Capítulo vendrá modulado por la intensidad y el tipo de la 
intervención previsto 
 
3.- Si la intervención comprende únicamente el mejoramiento de instalaciones, 
decoración y mantenimiento del edificio no será de aplicación las disposiciones 
sobre accesibilidad. 
 
 
 



___________________________________________________________________________________________   1 
Plan Especial de Ordenación y Protección de Tegueste         ORDENANZA DE PROTECCIÓN DEL PATRIMONIO 

Excmo. Ayuntamiento de TEGUESTE 
____________________________________________________________________________ 
PLAN ESPECIAL DE ORDENACIÓN Y PROTECCIÓN DEL CASCO DE TEGUESTE 
Texto Refundido 

 
 

ORDENANZAS MUNICIPALES 
 
ORDENANZA ESPECIAL PARA LA PROTECCIÓN DEL PATRIMONIO 

 
 
 

Capítulo Primero: Ordenanza sobre los elementos protegidos 
 

 
Art.P.01.- Patrimonio Histórico de Tegueste. 

 
1.- Se entiende por Patrimonio Histórico de Tegueste al conjunto de bienes, que 
constituyen el conjunto de su legado etnográfico, histórico y cultural, integrado 
por los ambientes urbanos, plazas, jardines, elementos singulares, conjuntos 
arquitectónicos y edificios característicos del proceso de formación de este 
municipio y su entorno territorial, de su memoria colectiva y de sus valores 
culturales asociados. 
 
2.- En particular y asociado a su carácter rural originario, en el caso de 
Tegueste, tiene una especial relevancia patrimonial todo aquello que se refiere 
a la vegetación existente (árboles, jardines y flora autóctona) así como lo 
relacionado con los usos agrícolas tradicionales 

 
 
Art.P.02.- Catálogo complementario de elementos protegidos 
 

1.- El conjunto de elementos patrimoniales protegidos se ha inventariado en un 
Catálogo complementario a este Plan Especial cuya tramitación y aprobación 
es autónoma a la de dicho Plan, de acuerdo al Art. 39.2 de la LOTENC y Art. 86 
del RP. 
 
2.- En el catálogo se recogen tanto los bienes inmuebles de interés cultural 
como otros elementos que por sus características contribuyen a la concreción y 
enriquecimiento artístico y etnográfico de este Casco Histórico. 
 
3.- El objeto de este Catálogo consiste principalmente en la salvaguarda y 
protección de aquellos edificios, elementos construidos, jardines, arbolado, etc. 
que constituyen una parte importante de la cultura tradicional que caracteriza a 
Tegueste. 
 
4.- Estas Ordenanzas para la Protección de Patrimonio forman parte indisoluble 
del Catálogo complementario de Elementos Protegidos y sus determinaciones 
serán de aplicación sobre los elementos allí inventariados. 
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Art.P.03.- Alcance de la protección y catalogación del patrimonio 
 

1.- El alcance de la protección se extiende al ámbito del Conjunto Histórico 
Artístico de Tegueste y a determinadas zonas próximas en lo que se ha 
denominado como Área de Respeto. La catalogación realizada engloba al 
conjunto de elementos de interés patrimonial que se encuentran dentro de este 
ámbito o en sus proximidades. 
 
2.- El conjunto de bienes inmuebles catalogados, además de las 
determinaciones generales de este Plan Especial, deberán cumplir las 
condiciones específicas particulares que para su protección se establecen en el 
Catálogo Complementario de Elementos Protegidos y en estas Ordenanza 
Especial para la protección del Patrimonio. El Catalogo complementario 
establece un inventario pormenorizado de todos los elementos protegidos, 
tanto en lo que se refiere a edificios y construcciones como recintos y piezas 
vegetales particularizadas, mediante un Fichero específico que detalla el 
alcance de la protección asignada. 
 
3.- La inclusión de un inmueble dentro del Catálogo implica que no pueda ser 
considerado como fuera de ordenación por incumplimiento de alguno de los 
parámetros definidos en las Normas Urbanísticas tanto de este Plan como de 
las Normas Subsidiarias de Planeamiento o Plan General que lo sustituya.  
 
 

Art.P.04.- Clases de intervención en elementos protegidos 
 
Para la intervención en los edificios y elementos catalogados se distinguen los 
siguientes tipos de intervención u obras aplicables, considerándose los tres 
primeros como Obras Menores y Mayores el resto: 

 
a) Obras de Consolidación.- Se consideran como obras de consolidación en 
los edificios protegidos a los trabajos que se refieren al afianzamiento y 
refuerzo de sus elementos estructurales dañados al objeto de evitar su ruina, 
pudiendo llegar a su sustitución por otros similares en aquellas situaciones 
extremas que así lo aconsejen. Las soluciones constructivas a emplear deben 
de ser coherentes con las existentes en el edificio a fin de introducir las 
menores distorsiones técnicas y formales con el sistema estructural existente. 
Se equiparan a las previstas en el ap. c del Art. 46 de la LPHC. 
 
b) Obras de Mantenimiento.- Se refieren a las obras menores necesarias para 
una adecuada conservación y ornato de los edificios en su estado heredado, 
sin alterar sus características morfológicas o de distribución preexistentes, 
atenuando con ello el deterioro originado por los agentes atmosféricos, los usos 
inadecuados o el abandono. Las obras de mantenimiento incluyen las labores 
de limpieza, reparación de carpinterías y elementos decorativos, retejado e 
impermeabilización, pintura y cambio de solados. Se equiparan a las previstas 
en el ap. a del Art. 46 de la LPHC. 
 
c) Modernización de Instalaciones.- Se concretan en la introducción de 
nuevas instalaciones o la reposición de aquellas deterioradas al objeto de 
mejorar el confort general del edificio. La modernización de instalaciones no 
podrá plantearse cuando suponga una mayor ocupación, distorsión o 
transformación geométrica de los espacios existentes ya que en ese caso se 
considerarán como Reforma o Reestructuración. Se equiparan a las previstas 
en el ap. c del Art. 46 de la LPHC. 
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d) Obras de Restauración.- Se entiende como obras de restauración aquellas 
que pretenden una conservación y recuperación estricta de las características 
originales previas, tanto tipológicas como espaciales del edificio con el empleo 
de las técnicas y materiales utilizados durante su construcción histórica. Por 
tanto se entiende como tal a la reconstrucción del inmueble y la reposición de 
sus elementos constructivos empleando el estilo y las técnicas preexistentes 
que predominan en el conjunto del edificio. Se equiparan a las previstas en el 
ap. b del Art. 46 de la LPHC. 
 
d) Obras de Rehabilitación.- Las obras de rehabilitación se interpretan como 
aquellas que pretenden la introducción de usos nuevos en el edificio protegido 
y por tanto su adaptación funcional a las nuevas necesidades incluso aunque 
para ello haya que prescindir o transformar determinados elementos 
preexistentes así como la modificación de huecos en las fachadas exteriores. 
Se equiparan a las previstas en el ap. b del Art. 46 de la LPHC. 
 
e) Obras de Reforma.- Se entiende por obras de reforma a aquellas que 
pueden suponer la redistribución de algunos espacios interiores modificando 
sus características geométricas mediante el cambio de tabiquerías o cualquier 
otra opción constructiva no lesiva para la estructura. Las obras de reforma no 
deberán suponer una transformación radical de la definición tipológica de los 
edificios catalogados para lo cual no se podrán cambiar sus características 
estructurales previas ni alterar aquellos recintos espaciales que definen su 
arquitectura tales como zaguanes de acceso, espacio de la escalera principal, 
patios y galerías interiores, disposición de las cubiertas, etc. que condicionaran 
necesariamente las posibles modificaciones interiores. Se equiparan a las 
previstas en el ap. e del Art. 46 de la LPHC. 
 
f) Obras de Reestructuración.- La reestructuración podrá suponer la 
alteración sustancial del espacio interior de los edificios, modificando incluso 
las características y elementos estructurales previos. Las obras de 
reestructuración podrán comprender el vaciado total del edificio manteniendo 
solamente las fachadas que den a los espacios públicos así como la 
introducción de forjados intermedios siempre y cuando no dificulten el normal 
funcionamiento de los huecos existentes. Se equiparan a las previstas en el ap. 
e del Art. 46 de la LPHC. 
 
g) Obras de Ampliación.- La ampliación significa la posibilidad de introducir 
nuevas dependencias o cuerpos de edificación ocupando los espacios vacíos 
de la parcela hasta los límites establecidos por la ordenanza zonal. Su 
construcción y diseño se hará empleando cualquier tipo o sistema constructivo, 
intentando establecer un enlace coherente, tanto funcional como formal, con la 
arquitectura preexistente. 
 
h) Obras de Remonta.- Supondrá la posibilidad del crecimiento en altura sobre 
los inmuebles protegidos manteniendo las características geométricas y de 
composición formal con el cuerpo edificado sobre el que se pretende situar. 
Para ello la nueva planta deberá plantearse en correspondencia con el sistema 
estructural preexistente apoyándose en el mismo a ser posible, determinar la 
cubierta siguiendo un modelo similar al que se sustituye y manteniendo una 
correspondencia compositiva estricta en las dimensiones y modelos con los 
huecos de la fachada actual cuando éstos tengan una formalización y ley de 
composición uniforme. Se equiparan a las previstas en el ap. e del Art. 46 de la 
LPHC. 
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2.- Dentro de un mismo elemento protegido se podrán realizar varios tipos de 
intervención, cuyo alcance solo se podrá establecer una vez determinado el 
proyecto a realizar y los usos futuros a que se va a destinar el inmueble. En 
cualquier caso, las obras a realizar supondrán el mantenimiento en su 
integridad volumétrica de la primera crujía de fachada y de los elementos 
constructivos que la componen excepto aquellos que supongan una distorsión 
evidente a su coherencia arquitectónica tal como se pueda desprender del 
alcance de la catalogación realizada. 
 
3.- La determinación del alcance de la protección asignada podrá modularse 
según el criterio que establezca el ente responsable para la concesión de 
Licencias de Obra y de acuerdo al conjunto de la información aportada por el 
Proyecto de Intervención. 
 
 

Art.P.05.- Categorías de protección establecidas 
 
1.- El presente Plan Especial de Protección de Tegueste establece, de acuerdo 
al Art. 45 de la LPHC, los siguientes grados de protección en función del interés 
de cada elemento incluido en la Catalogación establecida así como el grado de 
intervención que se permite en cada caso: 
 

i.- Integral  M.- MONUMENTAL 
G.- GENERAL 

 
p.- Parcial  E.- ESTRUCTURAL 
   F.- FRONTAL 
 
a.- Ambiental  R.- RECINTOS 
   V.- VEGETAL 
   S.- SINGULARES 

 
2.- Las dos primeras categorías, relativas al grado de protección Integral, 
hacen referencia a edificios fundamentales para la forma urbana existente en el 
caso del General. Cabría una categoría previa a denominar Monumental que 
se referiría a los inmuebles que cuentan con una declaración de Bien de Interés 
Cultural, aunque, no existe ninguno dentro del municipio de Tegueste. 
 
3.- Las categorías correspondientes al grado de protección Parcial se refieren, 
por un lado, a aquellos edificios en los que se considera importante conservar 
no solo el ámbito de su fachada sino su estructura tipológica básica y que se 
reseñan como Estructurales, mientras que la categoría Frontal extiende la 
protección solo al plano de fachada y, en todo caso, a la primera crujía 
construida que le da respaldo. 
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4.- La protección Ambiental englobaría a aquellos elementos que también 
merecen de una consideración y protección específica por formar parte de la 
memoria colectiva o la herencia cultural recibida. Se han distinguido tres 
categorías, la primera referida a ámbitos en los que lo que el bien que se 
protege es el conjunto espacial existente, incluyendo la suma de determinados 
elementos puntuales que no tienen un valor individual relevante en si mismos, 
se conceptúa como Recintos. La segunda, protege elementos concretos de 
vegetación, fundamentalmente árboles y palmeras y se define como Vegetal. 
Por último, aquellas pequeñas construcciones tales como fuentes, trozos de 
muros y calvarios que deben de conservarse en su integridad es a las que se 
conceptúa como Singulares 
 
3.- Los grados de Protección previstos en esta Ordenanza corresponden a los 
grados de protección que se establecen en el Art. 45 de la LPHC. Por ello, y a 
todos los efectos, el alcance de la protección de los elementos protegidos se 
ajusta a lo especificado en el citado Artículo. 
 
 

Art.P.06.- Grado de Protección Integral 
 
1.- Se incluyen en esta categoría de protección aquellas edificaciones de gran 
valor histórico y arquitectónico que sin alcanzar el máximo grado de significación 
de los Bienes de Interés Cultural declarados, deben conservarse en la práctica 
totalidad de sus características, por representar importantes ejemplos de la 
arquitectura local y mantener en gran medida una configuración formal y 
tipológica tradicional. 
 
2.- En general los elementos  a conservar comprenderán, entre otros, la 
configuración geométrica de los distintos cuerpos del edificio o construcción 
señalados en las fichas correspondientes del Catálogo de Elementos Protegidos 
y sus cubiertas, las fachadas, tanto interiores como exteriores, patios principales 
y siempre que no presenten un alto grado de deterioro, las escaleras principales 
decoradas, forjados y artesonados de madera con un valor representativo, 
elementos singulares de carpintería, ajardinamiento y arbolado de porte 
significativo. 
 
3.- Los tipos de obras que se permiten en los inmuebles sometidos a una 
protección de Integral se limitan a las siguientes: 
 

1.- Consolidación 
2.- Mantenimiento 
3.- Modernización de Instalaciones 
4.- Restauración 
5.- Rehabilitación 
 

4.- La protección Integral denominada como General, se refiere concretamente 
a edificios que deben mantenerse en su conjunto, incluyendo los espacios 
libres existentes dentro de la propiedad. Los espacios libres existentes solo 
podrán destinarse a huertos o jardines, en este caso. 
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Art.P.07.- Grado de Protección Parcial 
 
1.- Están comprendidas en esta categoría de protección las edificaciones cuyo 
valor reside principalmente en su interés urbano entendido tanto como ejemplo 
tipológico característico de la arquitectura popular de Tegueste  como 
conformador de su paisaje urbano a través de su cuerpo de fachada. En el 
primer caso, se estaría ante la categoría de protección Estructural, mientras que 
en el segundo se considera la protección Frontal. 
 
2.- Se incluyen en este grado de protección aquellas edificaciones de valor 
etnográfico y testimonial que sin alcanzar el máximo grado de significación de las 
anteriores, deben conservarse para mantener el carácter urbano preexistente. 
En el caso de la categoría Estructural, los elementos protegidos son similares a 
los de la protección Integral, permitiéndose no obstante, ampliaciones y 
remontas en aquellas partes de la parcela no ocupadas. 
 
3.- En el caso de la categoría Frontal se valora la relación con el espacio 
público a través del primer cuerpo de fachada y, en todo caso, de la primera 
crujía del edificio, restringiéndose a los elementos a proteger a este entorno. Los 
elementos a conservar se limitan a la configuración geométrica del primer 
cuerpo de edificio, junto con sus elementos estructurales principales, la 
disposición y sistema constructivo de la cubierta, la composición general de 
huecos en fachada y siempre que no entre en contradicción con lo anterior y 
presenten un alto grado de coherencia con el conjunto, las carpinterías de 
fachada que responden a modelos anteriores a 1900, escaleras, artesonados y 
elementos singulares de madera. En algunos casos de edificios de factura 
ecléctica, la protección que establece la categoría Frontal queda limitada 
estrictamente al plano de fachada y sus elementos significativos.  
 
4.- Los tipos de obras que se permiten en los inmuebles sometidos a una 
protección de Parcial se limitan a las siguientes en el caso de la categoría 
Estructural: 
 

1.- Consolidación 
2.- Mantenimiento 
3.- Modernización de Instalaciones 
4.- Restauración 
5.- Rehabilitación 
6.- Reforma  
7.- Ampliación Parcial 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



___________________________________________________________________________________________   7 
Plan Especial de Ordenación y Protección de Tegueste         ORDENANZA DE PROTECCIÓN DEL PATRIMONIO 

Y las siguientes en la categoría Frontal: 
 

1.- Consolidación 
2.- Mantenimiento 
3.- Modernización de Instalaciones 
4.- Restauración 
5.- Rehabilitación 
6.- Reforma 
7.- Reestructuración 
8.- Ampliación Parcial 
9.- Remonta 

 
5.- La ampliación parcial hace referencia a que son posibles las obras de nueva 
planta ocupando los espacios libres de parcela hasta los límites que establece 
la ordenanza de zona correspondiente. 
6.- En el caso de construcción de un piso superior o remonta sobre la ya 
existente, la ordenación del volumen añadido deberá adaptarse completamente 
a la del módulo protegido, rematándose con una cubierta o tejado similar al 
previo que se amplía. Por otra parte, los nuevos huecos y carpinterías que se 
añaden deben de mantener una concordancia dimensional y de diseño con los 
existentes en la planta inferior, conservando su disposición de ejes y 
asimilando sus características constructivas y materiales. 
 

Art.P.08.- Elementos arquitectónicos protegidos 
 
1.- Como pauta general se considera protegida aquella edificación señalada 
con recuadro dentro del correspondiente Plano o Ficha de Catalogación. 
 
2.- No obstante, las fichas del Catálogo precisan con mas detalle los elementos 
que se pretende sean conservados y especialmente mantenerse consolidados 
o restaurados. Entre estos se encuentran los siguientes: 
 

- Primer Cuerpo de Fachada. Comprende al conjunto de la primera crujía 
de edificación tras la fachada, incluyendo a sus elementos constructivos 
como forjados, artesonados, cubiertas, muros de fábrica, etc. 

- Fachada completa. Se refiere a la totalidad de la fachada existente y en 
particular, a la disposición geométrica de sus huecos. 

- Carpinterías. La protección comprendería a todos los elementos de 
carpintería señalados, tales como puertas, ventanas, etc. 

- Cubiertas. Se incluyen en la protección a la estructura de las cubiertas 
señaladas, así como al conjunto de sus elementos constructivos y que 
caracterizan la típica disposición en patio de la arquitectura vernácula 
canaria. 

- Cubiertas en fachada . El elemento protegido solo se refiere al tejado y su 
estructura existente tras el plano de fachada. 

- Patios. Se protege en este caso, la disposición geométrica de los patios 
señalados, la escalera lateral y los pies derechos y otros elementos de 
carpintería si los hubiere. Los nuevas fachadas interiores que puedan 
adosarse a patios protegidos deberán retranquearse de los planos de los 
mismos 5 mts. como mínimo. 

- Decoración. Se refiere a todos los elementos decorativos de la fachada, 
ejecutados con enfoscados o revocos, característicos del estilo neoclásico 
o ecléctico de la arquitectura que representan. En especial quedarían 
protegidos los aleros, balaustres, cornisas, zócalos, etc.  
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Art.P.09.- Grado de protección Ambiental 
 
1.- En esta categoría de protección se recogen aquellos elementos no 
encuadrables dentro de las categorías anteriores que también tienen una 
relevancia en la conformación del patrimonio etnográfico y cultural de este 
Conjunto Histórico Artístico, tales como recintos tradicionales, piezas vegetales 
representativas y construcciones vernáculas, etc. 
 
2.- Su valor reside no tanto en su contribución a la formación de la escena 
urbana como su participación puntual en la memoria visual e histórica heredada 
por los ciudadanos de Tegueste desde los tiempos de la Conquista. 
 
3.- Se han establecido a su vez, tres subcategorías atendiendo a los diferentes 
tipos de elementos que se requiere proteger: 
 
a) Recintos de Interés. Estarían representados por espacios o agrupaciones 

de elementos y construcciones que por su fisonomía particular se deben de 
conservar unitariamente. Englobarían a conjuntos urbanos o jardines 
privados que se pretende conservar, alineaciones arboladas, etc. 

 
b) Elementos vegetales. Se refiere a la protección de árboles concretos que 

tienen una especial consideración para la conservación de la fisonomía 
existente en el Casco de Tegueste o que ya se encuentran protegidos por 
legislaciones específicas. En especial, la flora vascular silvestre (PFV), 
como es el caso de las Palmeras Canarias o los Dragos. 

 
c) Construcciones Singulares. Englobarían a todo el conjunto de elementos 

construidos puntuales que no tiene la consideración de edificio como tales y 
que sin embargo, contribuyen a la definición del Conjunto Histórico Artístico 
de Tegueste. 

 
 
Art.P.10.- Extensión de la protección en el grado Ambiental 
 
1.- Aquellos elementos vegetales de arbolado que se localicen en el interior de 
las propiedades o en el ámbito de los espacios públicos que respondan a los 
protegidos por la legislación canaria u otros de interés o exotismo, deben ser 
necesariamente conservados cuando tengan un porte superior a los 4 mts. Es 
el caso particular de los Dragos y Palmeras Canarias o cualquier ejemplar de 
árbol existente de gran porte que en este Plan se señala expresamente su 
localización aproximada.  
 
2.- En razón de lo anterior, las nuevas edificaciones a realizar o aquellas que 
supongan ampliaciones de otras existentes, deberán respetar los elementos 
vegetales protegidos, manteniendo no solo los ejemplares, sino también 
reservando un espacio libre a su alrededor de 5 mts. de diámetro como mínimo 
tomando como centro el tronco del árbol cuando el diámetro de su copa sea 
superior a 6 mts. y de 8 mts. cuando sea superior a 10 mts. 
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3.- El arbolado existente en los espacios públicos, aunque no haya sido 
encuadrado dentro del Sistema de Espacios Libres deberá asimismo, 
preservarse y conservarse. La perdida de ejemplares de arbolado situados en 
los espacios públicos deberá reponerse lo antes posible con ejemplares de la 
misma especie o similar y de un tamaño mínimo de tronco de 1,5 mts de alto 
de acuerdo a criterios de la buena práctica en jardinería. Los nuevos alcorques 
a realizar en los espacios públicos tendrán una superficie mínima de 1,5 m2 y 
riego garantizado a través de bocas accesibles con manguera en las 
inmediaciones como mínimo. 
 
4.- En lo que respecta a la vegetación y el arbolado inventariado dentro del 
Catálogo de Elementos Protegidos se prohíbe la tala generalizada o trasplante. 
La poda, en caso necesario deberá contar con la autorización del organismo o 
comisión encargado de velar por el Patrimonio en el ámbito del Plan Especial, 
previo informe de técnico competente al efecto. 
 
5.- Con carácter general, se prohíbe cualquier actuación que pueda producir 
deterioro o merma del carácter ornamental de los ejemplares vegetales 
protegidos, tales como atar cables, instalar luminarias, clavar o introducir 
objetos en el tronco u otras actuaciones análogas. Asimismo, no se podrán 
realizar movimientos de tierra que supongan cambios de las rasantes actuales 
en los alrededores del elemento protegido que afecten a sus raíces, en un 
ámbito circular de 5 mts. de diámetro a partir del tronco. Las posibles 
construcciones a realizar en el entorno de los elementos vegetales protegidos 
garantizarán su mantenimiento realizándose patios o alcorques que permitan 
su normal desarrollo sin necesidad de recortar o dañar las copas ya existentes. 
 
6.- En los Recintos de Interés, que forman plazas jardines, arboledas, o 
conjuntos vegetales catalogados, se prohíbe la supresión de cualquier árbol de 
mas de 2 mts. de altura de tronco de tal manera que se permita su crecimiento 
y el enriquecimiento vegetal del lugar. Tampoco se permite cualquier tipo de 
actuaciones bajo rasante o que perjudiquen el sistema radicular. Para la 
preservación de los ejemplares de árboles o palmeras existentes dentro del 
Recinto de Interés serán de aplicación los criterios del punto anterior. En caso 
de considerarse la eliminación de ejemplares puntuales, ésta podrá venir 
motivada por razones de enfermedad, raquitismo evidente u otras similares.  
  
7.- Alrededor de los árboles protegidos no se podrá pavimentar con materiales 
impermeables tales como cemento, piedra o asfalto, debiendo garantizarse la 
existencia alrededor del tronco de un espacio de tierra vegetal de 3 m2 como 
mínimo excepto en aceras y plazas que se estará a lo dispuesto en el punto 3. 
 
8.- En el caso de deterioro importante o destrucción total del elemento vegetal 
catalogado, éste deberá reponerse con un ejemplar sano de especie similar y 
una altura de tronco mínima de 2 mts. 
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Art.P.11.- Protección de las Construcciones Singulares catalogadas 
 
1.- Dentro de la categoría de protección Singular se ha establecido un 
apartado de catalogación específico que hace referencia a aquel conjunto de 
construcciones que tienen un interés histórico artístico mas por su valor 
etnográfico que por su aportación estética. Es el caso de los pequeños 
calvarios, fuentes, restos de muros y portadas de fincas de cultivo tradicionales 
y que como tales han sido catalogados. 
 
2.- Las obras permitidas en este caso, se circunscriben solamente a las de 
Consolidación y Mantenimiento siendo conveniente acometer cada cierto 
tiempo labores de rehabilitación de su entorno, adecentamiento y limpieza. 
 
3.- Las obras de consolidación requerirán de la elaboración previa de un 
proyecto de actuación que deberán incluir los estudios complementarios que se 
considere necesarios en cada caso. 
 
4.- No se permiten actuaciones de reestructuración, demolición o ampliación, 
salvo en el último caso cuando exista documentación original que avale la 
existencia previa de los elementos que se considere añadir. 
 
 

Art.P.12.- Intervenciones particulares a que hace referencia el Catálogo 
 

1.- Dentro de las fichas de catalogación se han establecido una relación de 
intervenciones particulares permitidas y que deben acometerse 
obligatoriamente en aquellas obras que afecten al edificio en su conjunto.  
 
2.- La relación de intervenciones particulares permitidas se refieren a los 
siguientes aspectos: 
 

- Remonta. Se admite en estos casos, la construcción de una segunda 
planta, reproduciendo fielmente la forma y elementos constructivos de la 
cubierta existente. 

- Huecos de la remonta. La ordenación de los nuevos huecos de la planta 
superpuesta en la remonta deberá mantener el esquema formal de ejes 
siendo correlativos y reproduciendo la geometría y proporciones de los 
existentes al menos en lo referente a su ancho. 

- Sustitución. En el caso de aquellos edificios en los que lo que se valora es 
principalmente el plano de fachada, se permite la sustitución completa del 
edificio, manteniendo el conjunto de elementos protegidos de la misma. 

- Ampliación. Las posibles ampliaciones traseras sobre aquellas partes de 
la parcela no protegidas sólo deberán ajustarse a la ordenanza general. 

 
3.- En lo que se refiere a la transformación en planta baja de ventanas en 
puertas para facilitar los usos comerciales, se podrán realizar siempre y cuando 
se mantengan el ancho y los elementos constructivos y decorativos existentes. 
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Art.P.13.- Condiciones para la revisión de la protección asignada 
 
1.- Si como consecuencia de informes técnicos suficientemente contrastados 
se detectan elementos de valor artístico o arquitectónico que previamente no 
hubieran sido protegidos, se podrá proceder a su inclusión dentro de una de las 
categorías de protección siguiendo el procedimiento de tramitación establecido 
en el Art.39.2 de la LOTENC, similar al seguido para la formación y aprobación 
del presente Catálogo  
 
2.- En el caso de que se detecten fehacientemente errores gráficos o textuales 
referentes a los elementos protegidos en la documentación de este Plan 
Especial y su Catálogo complementario que supongan la inexistencia de las 
razones que motivaron su protección podrá procederse a su descatalogación o 
al cambio de categoría en la protección asignada. 
 
3.- La descatalogación o cambio del nivel de protección de un inmueble 
catalogado, a la que se refiere el punto anterior, podrá realizarse si existe un 
Informe Técnico avalado por un facultativo competente o perteneciente a los 
servicios municipales que así lo estimen. Asimismo, la descatalogación o 
cambio debe venir refrendada en este caso, por resolución favorable de la 
Comisión Insular del Patrimonio Histórico. 
 
3.- La modulación del alcance de la catalogación definida para cada elemento 
protegido podrá hacerse, no obstante y cuando se refiera a cuestiones de 
detalle, de acuerdo a los datos suministrados por el arquitecto redactor del 
proyecto de intervención mediante levantamientos, fotografías, dictámenes, etc. 
de tal manera que sea posible su valoración mas precisa por los organismos de 
la administración encargados de otorgar el informe favorable preceptivo a la 
Licencia. 
 
 

Art.P.14.- Requisitos específicos para la concesión de Licencias de Obras 
 
1.- Las actuaciones a realizar sobre propiedades que estén vinculadas a alguna 
de las categorías de protección definidas requerirán como trámite previo para la 
obtención de Licencia de Obras la presentación y obtención de resolución  
favorable de un Anteproyecto de Intervención. 
 
2.- Este Anteproyecto contendrá la siguiente documentación: 
 

* Memoria justificativa de la conveniencia y oportunidad de las intervenciones a 
realizar en relación con las condiciones de protección asignadas a la categoría 
en el que el inmueble esté asignado. Esta memoria contendrá también una 
descripción pormenorizada del estado actual del edificio. 
 
* Planos de la intervención a realizar en Plantas, Alzados y Secciones a escala 
mínima 1:100. Asimismo, se acompañará de un levantamiento del estado 
actual del edificio con descripción de las posibles patologías que pueda 
presentar y las posibles propuestas para su corrección. 
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* Estudio fotográfico del estado actual de la propiedad que incluya, como 
mínimo 8 fotografías que reflejen al máximo sus características tanto internas 
como externas y su relación con el entorno. 
 

3.- En caso de duda los servicios técnicos municipales podrán solicitar la 
realización de una inspección para la comprobación in situ de los extremos 
necesarios. 
 
 

Art.P.15.- Organismo responsable en el control de la edificación 
 

1.- De acuerdo al Art. 33.2 de la LPHC a partir de la aprobación del presente 
Plan Especial de Protección de Tegueste, el Ayuntamiento pasará a ser 
plenamente responsable para el otorgamiento de Licencias en lo que se refiere 
a aquellas obras que supongan el desarrollo de sus previsiones y que no 
actúen sobre inmuebles catalogados como Monumentales. 
 
2.- No obstante, el Ayuntamiento, podrá delegar sus facultades referentes a la 
valoración de las intervenciones que tengan una especial incidencia en el 
Patrimonio Histórico Artístico mediante acuerdo expreso del Pleno de la 
Corporación, bien en la propia Comisión Insular de Patrimonio o bien en una 
Comisión Asesora Municipal en materia de Patrimonio nombrada al efecto. 
 
3.- Esta Comisión asesora cuya designación, composición y funcionamiento en 
caso de estimarse su procedencia debería regularse por una ordenanza 
municipal específica al efecto y podría estar formada por las siguientes 
personas: 
 

* El Alcalde o Concejal del Ayuntamiento que tengan conferida las 
competencias relativas a Urbanismo o Cultura. 
* Un técnico municipal con responsabilidad técnico administrativa en el ámbito 
urbanístico o cultural. 
* Un arquitecto con conocimiento sobre la realidad urbanística de la Villa de 
Tegueste y con experiencia en materia de Restauración y Patrimonio. 
* Un historiador o Licenciado en Bellas Artes con conocimiento de las materias 
artísticas, históricas o arqueológicas objeto de protección. 

 
Art.P.16.- Usos compatibles con la protección asignada 

 
1.- Serán admisibles en los edificios y elementos protegidos, los usos 
autorizados como compatibles por la norma zonal de aplicación, siempre que su 
instalación no suponga la alteración de sus cualidades fundamentales o 
signifiquen la desaparición de algún elemento protegido. 
 
2. Serán asimismo admisibles todos los usos que supongan la recuperación de 
los originales del edificio y aquellos para los que fue proyectado o construido 
originalmente, aunque no los contemple la norma zonal, siempre que se 
justifique adecuadamente esta circunstancia. 

 
3.- Están especialmente prohibidos en los inmuebles protegidos los usos de 
garaje, industriales y de almacenaje excepto los talleres artesanales de 
categoría primera. 
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Capítulo Segundo: Condiciones vinculantes para el desarrollo de los Sectores de 
                                 Suelo Urbanizable 
 
 

Art.P.17.- Ámbito de aplicación 
 
1.- El Conjunto Histórico de Tegueste contiene dos sectores clasificados como 
Suelo Urbanizable por las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento, SAU 
nº 1.- Los Remedios y SAU nº 2.- Los Laureles y que de acuerdo al Art. 130 
apartados 6 y 7 de las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento, deberán 
someterse a lo definido en este Plan Especial.  
 
2.- Por lo tanto el conjunto de determinaciones siguientes serán vinculantes y 
en todo caso de aplicación para el posterior desarrollo de los Planes Parciales 
de Ordenación que establece el Art. 35 de la LOTENC. 

 
 
Art.P.18.- Condiciones para el desarrollo de sectores de Suelo Urbanizable 

 
1.- El Suelo Urbanizable definido al interior del Conjunto Histórico Artístico de 
Tegueste se considera como Sectorizado No Ordenado debiendo llevarse a 
efecto la tramitación y aprobación de dos Planes Parciales que deberán de 
cumplir las condiciones particulares que a continuación se imponen. 
 
2.- El Anexo de Fichas de Instrumentos de Desarrollo establece las condiciones 
vinculantes para la realización y aprobación de los Planes Parciales 
correspondientes a los dos Sectores delimitados dentro del Conjunto Histórico 
Artístico de Tegueste. 
 
3.- Las cesiones obligatorias y las cargas derivadas del proceso de 
urbanización que en el desarrollo del Suelo urbanizable se produzcan se han 
estimado al objeto de no producir desviaciones superiores a +/- 15% sobre el 
Aprovechamiento Urbanístico Medio conjunto. Con ello se considera cumplido 
el mandato al que hace referencia el Art.32.2.B.2 de la LOTENC. 
 
4.- En cualquier caso, el desarrollo parcial o conjunto del Suelo Urbanizable en 
el ámbito del Conjunto Histórico Artístico de Tegueste requerirá de la previa 
aprobación por el Ayuntamiento de los instrumentos de planeamiento y gestión 
legalmente exigibles en los que se concrete el alcance y asignación de las 
cesiones y cargas a las que se hace referencia en el punto anterior. 
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Art.P.19.- Condiciones específicas para el tratamiento del 
                 SAU nº1 Los Remedios 

 
1.- En el ámbito del sector de Suelo Urbanizable SAU nº 1.- Los Remedios, 
serán de aplicación las determinaciones y parámetros definidos en las Fichas 
nº Surz 1.1, 1.2 y 1.3 del Anexo Fichero de Instrumentos de Desarrollo. Los 
trazados grafiados así como las secciones previstas,  no se consideran 
vinculantes para la ordenación futura del sector, excepto aquellos señalados 
expresamente en las Fichas. No obstante, éstos podrán ajustarse parcialmente 
en el caso de que se mejore la disposición de rasantes o que se demuestre que 
producen pendientes superiores al 12% o desmontes de tierra que supongan 
un traslado notable de tierras a vertedero. 
2.- La protección del Camino de Los Laureles y su vegetación se considera 
fundamental y deberá respetarse por el Plan Parcial que ordene este sector de 
Suelo Urbanizable, debiendo reservarse una franja de 15 mts. a cada lado del 
borde del camino para permitir la expansión de la vegetación natural existente y 
potencial. La protección del camino no es incompatible con la realización de 
pequeñas conexiones peatonales transversales hacia las futuras vías de las 
urbanizaciones perimetrales y que en todo caso no deben de tener una sección 
mayor de tres metros, ni afectar a la vegetación de porte existente. 
 
3.- El tipo edificatorio previsto es el de Edificación Aislada Intensiva que 
establecen las Normas Urbanísticas de este Plan Especial de Ordenación y 
Protección, con la única limitación de respeto a la vegetación protegida o 
señalada en la cartografía del Plan Especial de Protección del Conjunto 
Histórico Artístico de Tegueste y su Catálogo complementario, de acuerdo a los 
requisitos que para su mantenimiento se establecen en el Artículo P.10 de la 
Ordenanza Especial para la Protección del Patrimonio. 
 
4.- El ámbito situado entre la calles de prolongación de Jesús Cedrés Melián y 
Camino de Los Laureles se reserva para Espacios Libres de uso público a 
todos los efectos ya que conforma un espacio que debe conservar su 
componente rural y en cierta medida, los usos agrícolas preexistentes al objeto 
de mantener la imagen tradicional de Tegueste. Asimismo, y ligado con lo 
anterior, deberá relacionarse con el futuro Parque Urbano al otro lado de la 
calle de prolongación de J. Cedrés, manteniéndose el edificio de la casa 
solariega existente y su entorno conjunto como elemento representativo de los 
usos previos y de la perspectiva paisajística del Casco Histórico Artístico de 
Tegueste. 
 
5.- Este gran ámbito paisajístico computará a los efectos de cesiones 
dotacionales obligatorias como reserva única dentro de este Sector de Suelo 
Urbanizable interior al Casco Histórico Artístico. 
 
6.- Se deberá prever la ejecución de la conexión con la carretera TF-121, 
definiendo en todo caso sus características técnicas de acuerdo con los 
requisitos que establezca la Dirección General de Carreteras así como la 
prolongación del Camino de Belloteros previendo una franja de separación de 
la TF-121 de 6 mts. como mínimo, que sirva para garantizar la conservación de 
las alineaciones de árboles existentes al borde de la carretera. 
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Art.P.20.- Condiciones específicas para el tratamiento del 
                 SAU nº2 Los Laureles 

 
1.- En el ámbito del sector de Suelo Urbanizable SAU nº 2.- Los Laureles, 
serán de aplicación las determinaciones y parámetros definidos en las Fichas 
nº Surz 2.1, 2.2 y 2.3 del Anexo Fichero de Instrumentos de Desarrollo. Los 
trazados grafiados así como las secciones previstas,  no se consideran 
vinculantes para la ordenación futura del sector, excepto aquellos señalados 
expresamente en las Fichas. No obstante, éstos podrán ajustarse parcialmente 
en el caso de que se mejore la disposición de rasantes o que se demuestre que 
producen pendientes superiores al 12% o desmontes de tierra que supongan 
un traslado notable de tierras a vertedero. 
 
2.- La protección del Camino de Los Laureles y su vegetación se considera 
fundamental y deberá respetarse por el Plan Parcial que ordene este sector de 
Suelo Urbanizable, debiendo reservarse una franja de 15 mts. a cada lado del 
borde del camino para permitir la expansión de la vegetación natural existente y 
potencial. La protección del camino no es incompatible con la realización de 
pequeñas conexiones peatonales transversales hacia las futuras vías de las 
urbanizaciones perimetrales y que en todo caso no deben de tener una sección 
mayor de tres metros, ni afectar a la vegetación de porte existente. 
 
3.- El tipo edificatorio previsto es el de Edificación Aislada Intensiva que 
establecen las Normas Urbanísticas del Plan Especial de Ordenación y 
Protección del Conjunto Histórico Artístico de Tegueste. 
 
4.- El gran jardín existente al interior de la finca Tacoronte tiene la 
consideración de Espacio Libre del Suelo Urbano. El Plan Parcial podrá estimar 
la colocación de las Cesiones Dotacionales obligatorias en su entorno al objeto 
de promover su ampliación y mejora para un aprovechamiento público conjunto 
al servicio de la población de Tegueste  
 
5.- La dotación de Equipamientos se deberá concentrar en una parcela única 
para lo que se sugiere como localización adecuada las proximidades de la 
urbanización La Placeta.  
 
6.- Para el desarrollo de este sector concreto será requisito contar con 
conexión apropiada con la carretera TF-121. Asimismo, se deberá estudiar y 
realizar en la proporción que corresponda, el trazado de la vía perimetral que 
linda con los sectores de equipamiento al Oeste, correspondiente al Sistema 
General Viario. 
 
7.- La vía que bordea el barranco de Agua de Dios se considera imprescindible 
para garantizar una mínima conexión del sector con la estructura viaria general, 
debiendo enfocarse de tal manera que se produzca un tratamiento paisajístico 
en su contacto con dicho barranco, evitando terraplenes y ajardinando en todo 
caso, el margen del barranco. 
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Capítulo Tercero: Normativa referente al Área de Respeto 
 

 
Art.P.21.- Ámbito de aplicación 

 
1.- El Área de Respeto del Conjunto Histórico de Tegueste que este Plan 
Especial de Protección define, se extiende hacia el exterior del límite del 
Conjunto Histórico Artístico tal como se define en el Art. 2 de las Normas 
Urbanísticas del Plan Especial de Protección de Tegueste  e incluye la margen 
Norte del Barranco de Agua de Dios, hasta el borde del camino, las manzanas 
de equipamiento situadas al Oeste de los sectores urbanizables situados 
dentro del Conjunto Histórico Artístico, que se reservan para el nuevo Centro 
de Deportes Autóctonos, Centro de Bachillerato, etc., y el conjunto de 
manzanas al Sur de la Carretera TF-121 de La Laguna a Punta del Hidalgo 
hasta el límite del Suelo Urbano del casco de Tegueste, tal como viene definido 
por las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal.  
 
2.- El recinto conceptuado como Conjunto Histórico Artístico junto con el Área 
de Respeto precisada en el punto anterior y en los planos de Ordenación 
correspondientes definen el ámbito completo de actuación de este Plan 
Especial de Ordenación y Protección del Casco de Tegueste. 
 
 

Art.P.22.- Construcciones en el Área de Respeto 
 
1.- En el Área de Respeto se permite, en general, la construcción de nuevos 
edificios de acuerdo a las determinaciones y usos previstos en la ordenación 
pormenorizada de las NSP o del Plan General de Ordenación que lo sustituya. 
 
2.- En los bordes del Barranco de Agua de Dios, conceptuados por este Plan 
como Espacio Libre, Parque Urbano, se admite el mantenimiento y 
restauración de los elementos construidos existentes permitiéndose su 
ampliación en un 20% de la superficie previa, hasta tanto se realice la 
ordenación prevista para el conjunto de elementos arqueológicos existentes en 
dicho barranco en la cual se determinará el uso y aprovechamiento concreto de 
esta zona. 
 
3.- En las laderas de la Montaña Coco al sur del casco, se permiten las 
construcciones de apoyo a los usos agrícolas y ganaderos preexistentes, y 
mientras éstos se produzcan, podrán mantenerse o rehabilitarse, siempre y 
cuando lo sean para apoyar esos usos característicos.  
 
4.- En el ámbito del Suelo conceptuado como Sistema General de 
Equipamientos se deberá de tener especial cuidado en el tratamiento de los 
nuevos edificios a realizar, utilizando preferentemente cerramientos y muros de 
contención en piedra basáltica natural, definiendo cubiertas planas o inclinadas 
rematadas con elementos cerámicos acabados en su textura y color natural 
ocre o rojo. Se procurará la provisión de arbolado suficiente para atenuar el 
impacto visual de las nuevas instalaciones en una proporción mínima de un 
árbol de porte cada 200 m2 de parcela. 
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5.- Quedan prohibidos en el Suelo Rústico del Área de Respeto la cubrición de 
bancales y fincas de cultivo con cualquier tipo de invernaderos o la creación de 
nuevas instalaciones relacionadas, al objeto de preservar el paisaje agrario 
actual. 
 
 

Art.P.23.- Tratamiento de la vegetación existente en el Área de Respeto. 
 
1.- En general, los cultivos tradicionales y los elementos vegetales existentes 
dentro del Suelo Rústico inscrito dentro del Conjunto Histórico Artístico o dentro 
del Área de Respeto se encuentran protegidos.  
 
2.- Se aplicarán los mismos criterios de protección del arbolado y los jardines 
que los previstos para el Conjunto Histórico Artístico, relativos a la 
conservación de la vegetación de porte existente tales como palmeras, dragos, 
árboles de altura, etc. Este criterio de protección de la vegetación de porte 
existente en el Área de Respeto es extensivo a los Sectores de Suelo 
Urbanizable que deberán contemplarlo en su planeamiento de desarrollo.  
 
3.- Las alineaciones arboladas a ambos márgenes de la Carretera TF-121 se 
encuentran a su vez protegidas debiendo reponerse los vacíos con ejemplares 
de la especie característica con que fue plantada dicha carretera originalmente 
a finales del siglo pasado, Alamos Blancos (Populus alba), Castaños (Castanea 
sativa), Alcornoques (Quercus suber), etc.. 
 
4.- Asimismo,  es prioritario que el abancalamiento existente se conserve e 
impida su ruina, manteniendo a ser posible, los usos agrícolas tradicionales. 
Los nuevos bancales que se quiera construir, se podrán realizar en 
mampostería basáltica a la manera tradicional, sin sobrepasar, en cualquier 
caso, una altura de 5 mts. en sus caras vistas sobre el terreno natural.  
 
5.- En general, no se permite la construcción de cerramientos ciegos y los que 
se necesiten para la protección de las propiedades deberán realizarse de tal 
manera que permitan el paso de luz utilizando sistemas constructivos similares 
a los existentes en la zona tales como telas metálicas, verjas, bloque 
perforados, etc. sin sobrepasar una altura de 2 mts sobre la topografía 
abancalada existente o de nueva construcción. La construcción de estos 
cerramientos deberá estar justificada por la presencia de otros similares en el 
sector. 
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Capítulo Cuarto: Protección del Patrimonio Arqueológico 
 

 
Art.P.24.- Ámbito de protección. 

 
1. Estas Ordenanza Especial del Patrimonio se extiende a la protección de la 
presencia y restos arqueológicos, siendo de aplicación tanto en el ámbito del 
Conjunto Histórico como en su Área de Respeto incluyendo el sector del 
barranco de Agua de Dios en su conjunto hasta tanto se redacte su Plan 
Especial de Protección. 
 
2. Forman parte del Patrimonio Arqueológico los bienes muebles o inmuebles 
susceptibles de ser estudiados con la metodología usual en la disciplina de la 
arqueología, hayan sido o no extraídos, tanto si se encuentran en la superficie 
como en el subsuelo. 
 
3. Son excavaciones arqueológicas las remociones en la superficie o en el 
subsuelo que se realicen con el fin de descubrir e investigar toda clase de restos 
históricos o paleontológicos, así como los componentes geológicos con ellos 
relacionados. 
 
4. Se consideran prospecciones arqueológicas las exploraciones superficiales, 
sin remoción del terreno, dirigidas al estudio, investigación o examen de datos 
sobre cualquiera de los elementos mencionados en el apartado anterior. 
 
5. Son hallazgos casuales los descubrimientos de objetos y restos materiales 
que, poseyendo los valores que son propios del Patrimonio Arqueológico, se 
hayan producido por azar o como consecuencia de cualquier otro tipo de 
remociones de tierras, demoliciones u obras de cualquier tipo. 
 
6. Los edificios incluidos en la protección Integral Monumental serán objeto como 
mínimo de prospecciones arqueológicas, que determinarán la necesidad o no de 
realizar excavaciones. Asimismo deberá considerarse este tipo de actuaciones 
en las cuevas existentes a ambos márgenes del Barranco de Agua de Dios. 
 
 

Art.P.25.- Condiciones de uso. 
 
1.- Los terrenos donde se localicen elementos integrantes del Patrimonio 
Arqueológico, cumplirán las condiciones de uso propias de la zona de edificación 
o edificio catalogado en que se sitúen, siempre y cuando sean compatibles con 
sus condiciones de protección.  
 
2.- En el caso de que sea necesaria cualquier intervención arqueológica previa a 
la edificación o reforma, en el transcurso de los trabajos se determinará la 
compatibilización de los restos encontrados con el proyecto a realizar. 
 
 
 
 



___________________________________________________________________________________________   19 
Plan Especial de Ordenación y Protección de Tegueste         ORDENANZA DE PROTECCIÓN DEL PATRIMONIO 

Art.P.26.- Condiciones de protección. 
 
1. En las zonas donde esté probada la existencia de restos arqueológicos de 
valor relevante, previa a la solicitud de licencia de obras, se aplicarán las 
siguientes condiciones: 
 

a) Será obligatorio realizar una excavación que comprenderá toda la superficie 
afectada, bajo la supervisión de un especialista o técnico competente.  
 
b) La excavación deberá contar con el permiso de la Administración 
correspondiente, quien determinará las condiciones en que ha de realizarse. 
 
c) Efectuada la excavación la Administración u Organismo competente emitirá un 
informe vinculante con el que se podrá solicitar Licencia de Obras. 
 
d) El proyecto de obra deberá recoger las observaciones que hayan podido 
formularse  sobre la conservación y exposición de restos arqueológicos o control 
de nuevos movimientos de tierra que afecten al subsuelo. 
 
e) Si la necesidad de conservar restos arqueológicos en el sitio, es causa de no 
poder materializarse en todo o en parte el aprovechamiento urbanístico que 
corresponde a la parcela, el Ayuntamiento deberá compensar el 
aprovechamiento perdido, pudiendo llegarse a la expropiación de los terrenos en 
los términos previstos en las Leyes del Patrimonio Histórico Español y de 
Canarias, así como en la de Expropiación Forzosa. 

 
2. Los objetos obtenidos en la realización de excavaciones o prospecciones 
arqueológicas serán entregadas, debidamente inventariados, a la Administración 
competente.  
 
3. Son bienes de dominio público todos los objetos y restos materiales que 
posean los valores propios del Patrimonio Histórico Español y sean descubiertos 
como consecuencia de excavaciones, movimientos de tierra u obras de cualquier 
índole o por azar. El descubridor estará obligado a su comunicación a la 
Administración competente siguiendo el procedimiento establecido en el Art. 70 
de la LPHC. 
 
4. La necesidad de conservar restos arqueológicos se graduará con referencia a 
los siguientes supuestos: 
 

a) Que la relevancia de los restos hallados obligue a una conservación in situ sin 
posibilidad de llevarse a cabo la obra prevista. 
 
b) Que la conservación de los restos en el lugar pueda compatibilizarse con la 
ejecución de la obra. En este supuesto, deberá modificarse el proyecto, si fuese 
necesario para la digna conservación de los restos. 
 
c) Que una vez realizada la excavación puedan trasladarse los restos a otro lugar 
y proseguir la obra. 

 
 
 


