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Plan General de Ordenacién de TEGUESTE Ap. Definitiva Vers. 01/2014

CONVENIOS URBANISTICOS

El Ayuntamiento de la Villa de Tegueste y la mercantil “J. Saenz y Cia., S.L.” han
firmado dos convenios urbanisticos referentes a dos sectores de Suelo Urbanizable:
SUNS SOC-1 “La Miravala Residencial” y SUNS SOC-2 “La Miravala de Actividades
Econdmicas”.

Convenio 1: LA MIRAVALA RESIDENCIAL

Mediante este convenio el Ayuntamiento de Tegueste conserva como Suelo
Urbanizable con uso residencial el suelo colindante con el nucleo de el Socorro tal y
como aparece en el Plan General vigente y a cambio la mercantil “J. Saenz y Cia.,
S.L.” cede gratuitamente al Ayuntamiento un suelo cercano de 16.156 m2, colindante
con la iglesia de El Socorro, como Sistema General de Espacios Libres.
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Plan General de Ordenacién de TEGUESTE Ap. Definitiva Vers. 01/2014

Convenio 2: LA MIRAVALA ACTIVIDADES ECONOMICAS

Mediante este convenio el Ayuntamiento de Tegueste clasifica como Suelo Urbanizable
con uso terciario un suelo colindante la urbanizacion de El Espinal y limitado por dicha
urbanizacion, por la actual carretera TF-154 y por la variante de esta carretera prevista
en El Socorro. A cambio, la mercantil “J. Saenz y Cia., S.L.” cede gratuitamente al
Ayuntamiento un suelo de 18.000 m2 incluido dentro del Plan Parcial “Ciudad
Deportiva”
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CONVENIO URBANISTICO DE COOPERACION
A SUSCRIBIR ENTRE J. SAENZ Y CiA., S.L. Y EL
AYUNTAMIENTO DE LA VILLA DE TEGUESTE
SOBRE EL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE
“S0C-01 MIRAVALA 1” (RESIDENCIAL).
(TEXTO DEFINITIVO)

En Tegueste, a 23 de noviembre de 2010
REUNIDOS

De una parté, DON JOSE MANUEL MOLINA HERNANDEZ, mayor de edad,
provisto de DNI n°® 43.600.091 A, Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de la
Villa de Tegueste, Isla de Tenerife;

Y de otra, DONA ALICIA MONTSERRAT HERNANDEZ GONZALEZ, mayor de
edad, con DNI/NIF n® 42.924.665 H, con domicilio en Santa Cruz de Tenerife,
calle Profesor Ayala, n® 10, y a efecto de notificaciones en el Apartado de
Correps n° 73, La Cuesta (La Laguna);

INTERVIENEN

Don JOSE MANUEL MOLINA HERNANDEZ, en representacion del lltmo.
Ayuntamiento de la Villa de Tegueste.

Y Dofia ALICIA MONTSERRAT HERNANDEZ GONZALEZ, en su propio
nombre y derecho y en nombre y representacion de la entidad mercantil J.
SAENZ Y CIA, S. L., constituida por tiempo indefinido mediante escritura
publica de 24 de marzo de 1944, otorgada ante el Notario que fue de Santa
Cruz de Tenerife, Don Lorenzo Martinez Fuset, con domicilio social actual en La
Laguna, Carretera General La Cuesta — Taco, n® 86, Ofra (La Laguna) y con
C.I.LF. n® B-38-000782; segun escritura de poder notarial que se aporta en el
Anexo documental | del presente convenio.

Ambas partes, en la representacion que ostentan, se reconocen mutuamente |a
capacidad legal necesaria para suscribir el presente convenio urbanistico y, en
consecuencia,




v

EXPONEN

l- La entidad mercantii J. SAENZ Y CIA, S. L., representada por la
compareciente, es propietaria en pleno dominio, entre otros, de varios terrenos
situados en el lugar conocido como La Miravala, en la zona de EL Socorro, en
el término municipal de Tegueste, que antes conformaban una extensa
Hacienda dividida en varias porciones, con una superficie total en conjunto de
unos 254.000 m?, aunque en lo que interesa al objeto del presente convenio, se
citan las siguientes propiedades:

A.- La porcion llamada “Mirabal’, que mide 29.128 m’ segun la escritura
de compraventa, aunque su superficie medida digitalmente es de 27.971
m’, y en donde esta ubicada —con frente a la carretera El Portezuelo —
Las Toscas— la que llaman casa del pirata Amaro Pargo, gue se
encuentra catalogada para su proteccién (se recoge como inmueble n°
69 del vigente Catalogo de Patrimonio historico, asi como en la
propuesta de inmuebles a proteger contenida en el Informe de
Sostenibilidad Ambiental incorporado al PGO en tramite).

B.- Terreno delimitado por el cauce del barranco, la carretera TF-154 y
los edificios y terrenos situados al sur de la Iglesia de El Socorro, que
tiene una superficie de mide 14.202 m’.

~" B1.- Espacio actualmente ajardinado situado entre el suelo de dominio
publico de la carretera y el dominio publico del barranco, y que mide unos
1.954 m* de superficie (de los cuales se encuentran dentro del sector 887
m’, quedando el resto de 1.067 m® s fuera del mismo, segun la
delimitacion planteada en la ordenacion indicativa propuesta por el

equipo redactor del PGO).

Cada una de las anteriores propiedades se identifica con las respectivas letras
o codigos (A, B y B1) en el plano de situacion que se acompana al presente
convenio como Plano de informacion n® 1, aportandose igualmente
documentos acreditativos de la titularidad (certificacion registral) en el Anexo
documental Il adjunto a este convenio.

Il.- Los terrenos descritos en las letras A y B del expositive anterior fueron
clasificados como Suelo Apto para Urbanizar en las Normas Subsidiarias de
Planeamiento aprobadas definitivamente por acuerdo de |la COTMAC de 23 de
jurtio de 1999, con posterior toma de conocimiento de subsanaciones de fecha
19 de agosto de 1999, formando parte del suelo urbanizable denominado SAPU
ni 5 La Miravala, segin se observa en el plano del citado documento de

janeamfento general.

icho instrumento incorporaba un “Esquema indicativo de la ordenacion”, del
que se desprenden los siguientes parametros urbanisticos:

ndiciones del SAPU N° 5 LA MIRAVALA (Normas Subsidiarias de 1999)



Superficie total aproximada: 59.460 m° s

Superficie edificable maxima: 37.162 m? t

Coeficiente de aprovechamienio: 062m°t/m’s

N® maximo de viviendas: 269 (densidad = 45 viv./Ha)
Espacios libres: 8.919 m"s

Dotaciones y Equipamientos: 2.690 +2.152 m°s

Posteriormente, el acuerdo de la COTMAC aprobando el Texto refundido
de la Adaptacion basica de las Normas Subsidiarias a la legislacién canaria de
ordenacion del territorio, decidio mantener los terrenos con la misma clase de
suelo pero en la categoria de Suelo Urbanizable No Sectorizado.

lll.- En acuerdo adoptado el dia 11 de mayo de 2007, el Pleno del Ayuntamiento
de Tegueste acordo aprobar inicialmente el documento de adaptacion plena del
Plan General de Ordenacion al Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion
del Territorio y de Espacios Naturales de Canarias (en adelante, TRLOTENC) y
ala Ley 19/2003 por la que se aprueban las Directrices de Ordenacion General
y de Ordenacion del Turismo de Canarias; asi como someterlo a informacion
publica junto al correspondiente Informe de Sostenibilidad Ambiental (BOC n®
159, de 8 de agosto de 2007 y anuncio de ampliacion de plazo publicado en el
BOC n° 189, de 4 de octubre de 2007).

IV.- Durante el citado periodo de informacion publica la entidad mercantil
representada formulo alegacion —mediante escrito presentado el 10 de
noviembre de 2007 y distinguido como Alegacion n® 1913— en la que se realiza
la siguiente propuesta:

“1%. MANTENER EL SECTOR URBANIZABLE LA MIRAVALA RESIDENCIAL

Se propone mantener la clasificacion como suelo urbanizable en la
categoria de sectorizado no ordenado (SUSNQ) de los terrenos que se
delimitan en el Plano 2 adjunto al presente escrito, con uso global
caracteristico Residencial, que en el planeamiento general vigente
conforman el sector n°® 5 La Miravala.

Motivacion de la propuesta de mantener el sector de La Miravala
Residencial

- Los terrenos del ambito propuesto no poseen valores agricolas que
merezcan de proteccion econémica a través de calificarlos en la
categoria de suelo rustico de proteccion agraria, en contra de la
clasificacion de suelo urbanizable que determina el planeamiento general
vigente. Por eso, el Avance de junio de 2005 —en la actitud prudente de
todo avance— Jo considerd suelo rustico de proteccion territorial, es
decir, como suelo sin valores economicos que profeger. Ademas, no
aparece como superficie cultivada en el Mapa de Cultivos de Tenerife
2005 (ver plano que se inserta en la pagina 3, dentro del apartado C.1.01
del Diagnostico Urbanistico del Plan General aprobado inicialmente) ni




en el Plano A-07 de “Aprovechamientos agricolas” incorporado al Informe
de Sostenibilidad Ambiental.

il

- Junto con lo anterior, debe indicarse que en la Memoria de ordenacion
esfructural del PGO en tramite se analiza dicho sector como alternativa
de ensanche del nucleo urbano conformado por El Socorro — San
Gonzalo (se identifica la alternativa como S.URZ S0-02-PARGO), sin
qgue exista una argumentacion que avale el cambio de clasificacion de
urbanizable a rustico agricola que se pretende en el documento
aprobado inicialmente, maxime si se reconoce la situacion que se
describe a continuacion.

- En la misma Memoria se reconoce que el niucleo de El Socorro es el
que mayor crecimiento poblacional ha experimentado después del casco
de Tegueste. Pero en cambio es el lnico nucleo para el que no se
incorpora en el documento suelo urbanizable residencial contiguo al area
urbana (en el nucleo de Tegueste se delimitan tres sectores, cinco en
Pedro Alvarez y fres en El Portezuelo). Tal decisién se argumenta
manifestando que los vaclos existentes en el interior del nucleo tienen
capacidad para absorber su futuro crecimiento poblacional. Sin embargo,
no se ha tenido en cuenta que los vacios internos de El Socorro son de
menor.entidad: la tnica Unidad de actuacion prevista en el area como
suelo urbano no consolidado es la denominada UA SOC 01 Rejanero
(Plano P-15 de “ambitos de gestion” de la ordenacién pormenorizada).

[l

- El déficit de dotaciones y de espacios libres existentes en El Socorro no
se podra solventar sino a fraves de la clasificacion de este suelo como
sector urbanizable. Debe destacarse que el propio Plan General
aprobado inicialmente reconoce en varios de sus documentos la escasez
de dotaciones y de espacios libres existentes en El Socorro y la
imposibilidad de reducir el deéficit del area (ver sobre todo el apartado
C.1.03 del Diagnéstico urbanistico con el que comienza la Memoria de
Ordenacion estructural).

En ese apartado se aporta el dato de que este nucleo solo alcanza el
estandar de espacios libres puiblicos de 1,45 m’s /100 m® t, cuando
deberia acercarse a 20 m°s /100 m t. Se dice, ademas, en la Memoria
de ordenacion pormenorizada, que solo se ha podido incorporar una
pequena plaza, aunque en el mismo documento se confia en que sean
las parcelas vacantes de edificacion situadas en el interior del nicleo las
que acojan el crecimiento poblacional previsible. Si esta es la unica
medida, lo que se producira es un aumento del déficit dotacional y de
espacios libres, al residir en el area mas personas pero con los mismos
espacios publicos que ahora existen.

- El desarrollo del sector permitira ademas la puesta a disposicion del
Ayuntamiento de la historica casa del pirata Amaro Pargo, incluida en el
catalogo de bienes inmuebles protegidos (n° 69), que podra destinarse a
los usos de dotaciones que el Ayuntamiento considere mas adecuados
dada su ubicacion.



- Otfra aportacion importante que se conseguiria de forma directa y
gratuita con la clasificacion del sector propuesto es el gran espacio libre
situado entre la carretera TF 154 y los equipamientos existentes (Iglesia,
plaza, etc.), a traves de su adscripcion al sector para obtencion del suelo.
Este parque en el entorno de la Iglesia es esencial para la mejora de las
condiciones del uso publico de ese enclave fundacional de El Socorro.

- El desarrolfo del sector La Miravala Residencial contribuira a solucionar
algunos de los problemas del nucleo urbano El Socorro — San Gonzalo y
del municipio (como en el caso de la ausencia de vivienda protegida),
que se expresan en el riguroso y razonado Diagnostico urbanistico que
aporta el PGO en tramite.

Superficie del sector La Miravala Residencial y sistema general
adscrito

El sector planteado tiene una superficie total de 44.075 m® y sus
linderos basicamente son: al Este con la carretera Portezuelo — Las
Toscas; al Oeste, con Camino; al Sur con el suelo urbano consolidado
del area de El Socorro; y al Norte, con una capellania, hoy camino. Al
propio tiempo, se considera correcto adscribir al sector como sistema
general de espacio libre publico la superficie de suelo ocupada y
ajardinada por el Ayuntamiento junto a la carretera Portezuelo — Las
Toscas (identificada como B1) y la de forma triangular situada junto a la
Iglesia de El Socorro, cuya utilizacion solicita el Ayuntamiento cada ario
en las epocas de fiestas y que ya formo parte del sector n° 5 La Miravala
(identificada como B). Entre ambos espacms adscritos al sector para su
obtencion suman un total de 16.156 m".

Esto significa que la superficie total a considerar (entre el ambito
de I sector y el suelo de sistema general adscrito propuesto) es de 60.231

A L]

Estructura de la propiedad

/ La estructura de la propiedad del sector propuesto estara
; constituida por cuatro o c.-nco titularidades. La entidad mercantil que
alega es titular de 27.971 m’ (un 63,4 % de la superficie ma‘ema del
ambito delimitado), asi como de la totalidad de los 16.156 m® de suelo
adscrito como sistema general en esta propuesta. Por tanto, sobre la
superficie total global (ambito del secrﬂr + SG adscrita), la mercantil
alegante es propietaria de 44.127 m’, por lo que ostenta la titularidad del

73% del suelo a considerar en su conjunto.

En tal sentido, con el presente escrito de alegaciones —de
considerarse la propuesta— la mercantil J. SAENZ Y CIA, S. L., se
compromete a impulsar el desarrollo de la ordenacion pormenorizada y
de la gestion y ejecucion del sector en los plazos que se determinen, a
parlir de la entrada en vigor del PGO de Tegueste, y a esforzarse para
llevarlo a cabo mediante el sistema de ejecucion privada por Concierto,
con el consentimiento y fa participacion activa de todos los propietarios.

Propuesta de parametros y condiciones urbanistica del sector

h




Las determinaciones de ordenacion a incluir en la ficha
correspondiente al sector propuesto en el Fichero de Instrumentos de
desarrollo (vinculantes para la ordenacion remitida), serian las siguientes:

- Denominacion: LA MIRAVALA RESIDENCIAL

- Clase y categoria de suelo: Urbanizable Sectorizado no ordenado
- Instrumento de desarrollo: Plan Parcial de Ordenacion

- Uso global caracteristico: Residencial (Colectiva)

- Usos compatibles: Terciario, Equipamientos, Dotacional
- Superficie del sector: 44.075m’s

- Superficie SG adscrito: 16.156 m*s

- Superficie total global (Sector + SG): 60.231 m’s

- Coeficiente de edificabilidad: 0,69 m’t/m’s (s/ 44.075 m’s)
- Superficie edificable maxima: 30.411 m°t

[Esta superficie edificable maxima aplicada a la superficie de suelo
total del sector, incluyendo la del SG (es decir, 60.231 m®), daria
como resultado un coeficiente de edificabilidad de 0,50 m* m’ s.
En el planeamiento vigente, el sector n° 5§ —que coincide con el
que se plantea— tiene un coeficiente de 0,62 m’¥m* s, resultando
una superficie edificable maxima de unos 37.000 m” t. Por tanto,
sobre lo previsto en la ordenacion vigente se produce una
disminucién de unos 6.600 m® t. Se advierte que actualmente el
coeficiente de edificabilidad méximo legal es 1,2 m? tm?s].

- Superficie edificable residencial: = 20.800 m* t (98% de la
total)
. %up. edificable residencial de VP: 9.123 m* t (30% s/ 30.411
m-t)

- Tipologias admisibles: Se propone realizar un estudio previo de
alternativas, para definir a partir de ellas las
soluciones tipologicas y de implantacion de la
edificacion. [...].

- Aprovechamiento medio: Aplicando los coeficientes de ponderacion
sobre usos y tipologias, el aprovechamiento
medio del sector debera situarse en una
horquilla entre 0,56 y 0,62 Uda. /m®s. [...]

- Aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento: 10%

- Densidad maxima: 45 viv. / Ha
- N? indicativo de viviendas: 270 viviendas
- N° aproximado de VP: 81 viv. [30% s/ 270 viv.]

- Sistema General de Espacios Libres: 16.156 m®s
- Sistema Local de Espacios Libres: 7 600 m*s [25 ms/100

2
mt]
- Sistema Local de Dotaciones: 3.952m’s [=13 m’s/100 m*1]
- Equipamientos: 608m’s [=2m’s/100 m’{]



[El uso especifico de Equipamiento podra acogerse a la prevision
- legal de Dotaciones consistentes en viviendas protegidas
. especificas para grupos desfavorecidos (en concreto, jovenes,
discapacitados y mayores). El suelo de cesion para sistemas
representa un 69% de la superficie global, incluyendo los sistemas
generales adscritos y el sistema local viario]

- Sistema de gjecucion: PRIVADO

[El porcentaje de titularidad de suelo que ostenta la sociedad
representada es el 73% de la superficie total, incluida la de
sistemas generales adscritos, por lo que estara en condiciones de
presentar la Iniciativa de ejecucion privada para establecer el
sistema de compensacion, en caso de que no participen en la
iniciativa el resto de los propietarios del sector.]

- Plazo maximo para presentar la Iniciativa de ejecucion y el Plan Parcial:

9 meses desde la entrada en vigor del PGO. El resto de plazos se
> estableceran de acuerdo a los criterios que fije el equipo redactor.

El suelo del Sistema General adscrito podria ser objeto de
Ocupacion directa anticipada, si asi lo requiere el Ayuntamiento."

mnalizada dicha alegacion, se procedio a su informe por parte de la empresa
encargada de la redaccion del PGO:; y en la sesion celebrada el dia 29 de julio
"/ de 2008, el Ayuntamiento Pleno acordo asumir el “/nforme técnico a las
~ alegaciones presentadas sobre el documento de Aprobacion inicial del Plan
General de Tegueste", donde respecto a la alegacion n°® 1913 se recoge como
propuesta “Deberia aceptarse”, indicando que "la clasificacion de suelo
7 propuesta, se quedara supeditada a la firma del convenio con el ayuntamiento”.

VI.- En tal sentido, J. Saenz y Cia, S.L. desarrollé las condiciones de
ordenacion del sector propuesto de forma que pudieran incorporarse los
parametros resultantes al documento de tramitacion del planeamiento general
del municipio y que sirviera al propio tiempo para concretar los compromisos
que se adquiririan a través del correspondiente convenio, con las salvedades y
condiciones que en el mismo se expresan. Dicho convenio fue suscrito por las
partes y aprobado por el Pleno del Ayuntamiento de la Villa de Tegueste en la
sesion celebrada el dia 29 de julio de 2009, sometiéndose seguidamente al
reglamentario tramite de informacion publica (BOP N° 158 de 17 de agosto de
009, periodico El Dia de 3 de septiembre de 2009 y BOC n° 185, de 21 de
~—— /septiembre de 2009)

VIL.- A |a vista del contenido de la ordenacion propuesta para el Sector de Suelo
Urbanizable “SOC 1 La Miravala 1" en el Plan General de Ordenacion de
Tegueste aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento en |la sesion
celebrada el dia 28 de julio de 2009, J. Saenz y Cia, S.L. presentd durante el
periodo de informacion publica una alegacion —mediante escrito presentado el




13 de noviembre de 2009, distinguido como Alegacion n® 2.823 que se adjunta

como anexo lll- en la que se advierte al Ayuntamiento que la ficha de
= ordenacion del sector referido contiene datos que no concuerdan con la

propuesta plasmada en el Convenio Urbanistico inicialmente suscrito y
- aprobado por el Pleno del Ayuntamiento.

s VIll.- Analizada dicha alegacion, se procedio a su informe por parte de la
empresa encargada de la redaccion del Plan General de Ordenacion, que
propuso estimar parcialmente la referida alegacion, indicando que “se
estudiaran las correcciones planteadas y se subsanaran los errores. La
ordenacion de este sector debe ser revisada leniendo en cuenta el resto de las
alegaciones presentadas por los vecinos de El Socorro y en base a los informes
sectoriales. El Convenio debera adaptarse a la nueva ordenacion planteada” (se
adjunta como anexo V).

IX.- A la vista de todo lo actuado se elabora la presente propuesta de texto
definitivo del Convenio Urbanistico, expresando las partes su acuerdo con su
contenido.

X.- Ambas partes, segln intervienen, se reconocen mutua y reciprocamente |a
capacidad legal bastante para otorgar, al amparo de lo previsto en Capitulo IV
del Titulo VIl del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio de
Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto
Legislativo 1/2000, de 8 de mayo y en el articulo 243.2.b) del Reglamento de
estion y ejecucion del sistema de planeamiento de Canarias, aprobado por
Decreto 183/2004, de 21 de diciembre, el presente documento de CONVENIO
URBANISTICO DE COOPERACION vy, en la representacion que ostentan,
suscribirlo v obligarse al cumplimiento de las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA: El Ayuntamiento de la Villa de Tegueste se compromete a mantener

el sector de suelo urbanizable propuesto, denominado “"SOC-01 Miravala 1", en

el documento correspondiente a la fase de aprobacion provisional del "Plan

General de Ordenacion de Tegueste, Adaptacion Plena y Adaptacién a las

Directrices de Ordenacion General y de Ordenacion del Turismo de Canarias”,

con las condiciones y parametros urbanisticos que se contienen en el presente
_~gonvenio.

El sector de suelo urbanizable “SOC-01 Miravala 1" se establece en |a categoria
de suelo urbanizable sectorizado no ordenado y con uso residencial, debiendo
formularse por tanto el correspondiente Plan Parcial para el desarrollo de la
ordenacion pormenorizada completa, en las condiciones expresadas en el
‘presente convenio y en los términos que se reflejen en la ficha correspondiente
a incluir en el instrumento de planeamiento general.




Se adjunta al presente Convenio Urbanistico como documento anexo n° V la
correspondiente Ficha de Ordenacién que se incluira en el Plan General de
Ordenacion de Tegueste, que basicamente se concreta en lo siguiente:

- Denominacion: SOC-01 MIRAVALA 1
- Clase y categoria de suelo: Urbanizable Sectorizado no ordenado
- Instrumento de desarrollo: Plan Parcial de Ordenacion
- Uso global caracteristico: Residencial

- Usos compatibles: Terciario (Comercio, Oficinas, Hosteleria),
Equipamientos, Dotacional.

- Superficie total del sector: 45.688*m2 s
- Superficie SG EL adscrito: 13.483* m2 s
- Superficie total global (Sector + SG adscrito): 59.171"m2 s

*Superficies eslimadas. Su medicion real sera determinada en el correspondiente levantamiento
topagrafico.

- Superficie edificable maxima: 26.562 m2 t
- Coeficiente de edificabilidad: 0,45 m2t/m2s(s/59.171 mZs)
- Superficie edificable residencial de VP: 10.275 m2 t (39% s/ 26.562 m2t)
- Aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento: 10%
- N? indicativo de viviendas: 177 viviendas
- N® aproximado de VP: 69 viviendas (39% s/ 177)
- Sistema General de Espacios Libres (adscrito): 13.483 m2 s
- Sistema General viario (existente incluido): 1.000 m2 s aprox.
- Sistema Local de Espacios Libres: 5925 m2s [=22,3 m2s/100 m2 1]
- Sistema Local de Dotaciones: 4900m2s [=18,4 m2s/100 m2 {]

La suma de los sistemas locales de espacios libres y de dotaciones es de
10.825 m2 s, con lo que se cumple el estandar legal exigible de 40 m2 s/100
m2t.

- Sistema de ejecucion: PRIVADO

- Plazo maximo para presentar la Iniciativa de ejecucion y el Plan Parcial: Un
o desde |la entrada en vigor del PGO.
| resto de plazos seran los establecidos en el articulo 16.2 del reglamento de
estion y ejecucion del sistema de planeamiento de Canarias, aprobado por
ecreto 183/2004, es decir:
- Plazo maximo para el cumplimiento de los deberes de cesion vy
equidistribucion: Dos anos, contados desde la notificacion del
establecimiento del sistema de ejecucion.
- Plazo maximo para la realizacion material completa de las obras de
urbanizacion: Dos afos, contados desde el inicio de las obras, que
deberan comenzar en el plazo maximo de un afo desde la aprobacion
definitiva del Proyecto de Urbanizacion, sin que al propio tiempo la




- terminacion de las obras pueda exceder de cinco anos contados desde |la
e aprobacion definitiva del Plan Parcial.

- - Plazo maximo para solicitar licencia de edificacion de las parcelas resultantes:
— Cuatro anos contados desde la notificacion del acuerdo estableciendo el
~ sistema de ejecucion privada y adjudicando la gestion y ejecucion
~ correspaondiente.

El suelo del Sistema General adscrito podra ser objeto de cesion anticipada si
y asi lo requiere el Ayuntamiento, en las condiciones que se establecen en la
estipulacion cuarta.

SEGUNDA: Asi mismo, el Ayuntamiento de la Villa de Tegueste se compromete
a calificar como sistema general de espacios libres publicos los terrenos
descritos en el apartado B del expositivo | de este Convenio y a adscribirlos
para su obtencion al sector “SOC-01 Miravala 1", incorporando tales
determinaciones en el Plan General de Ordenacion que se someta a aprobacion
provisional y se eleve para aprobacion definitiva.

TERCERA: La entidad representada, J. Saenz y Cia, desarrollara el sector de
suelo urbanizable La Miravala Residencial, como propietaria mayoritaria del
mismo, en las condiciones y con las determinaciones recogidas en la propuesta
que se acompana al presente Convenio, dentro de los plazos fijados al efecto y
a través de la pertinente Iniciativa de ejecucion privada, comprometiéndose a

stablecer el sistema de Concierto.

)’/?entar que esta sea formulada junto con el resto de |os propietarios para

e

== CUARTA: La entidad J. Saenz y Cia, acepta expresamente ceder de forma

v anticipada al Ayuntamiento de la Villa de Tegueste la superficie de suelo

. destinado a sistema general de espacios libres publicos, referida en la
estipulacion Segunda, siempre que se den las siguientes circunstancias:

Que se haya producido la aprobacion provisional del Plan General de
Ordenacion y que en el mismo se encuentren incorporadas las
propuestas objeto del presente Convenio, en sus mismos términos.
Que no se hayan producido informes de otras administraciones
contrarios a la inclusion en el planeamiento de tales determinaciones.
Que asi lo solicité expresamente el dérgano correspondiente del
Ayuntamiento, formalizandose |la oportuna escritura dentro del mes
siguiente a dicha solicitud.

Que en la escritura publica se haga constar expresamente las
condiciones de la adscripcion de los terrenos objeto de cesion
anticipada al sector de suelo urbanizable "SOC-01 Miravala 1".

QUINTA: La entidad J. Saenz y Cia, se compromete a ceder anticipadamente al
Ayuntamiento de la Villa de Tegueste la histérica edificacion conocida como
“Casa de Amaro Pargo’, incluida en el Catalogo de Proteccion, con la parcela a
ella vinculada, que en la ordenacion propuesta con caracter indicativo para el



sector de suelo urbanizable "SOC-01 Miravala 1" se califica para Dotacion
publica, siempre que se den las siguientes circunstancias:

- Que se haya producido |a aprobacion provisional del Plan General de
Ordenacién y que en el mismo se encuentren incorporadas las

~ propuestas objeto del presente Convenio, en sus mismos términos.

- Que no se hayan producido informes de otras administraciones

= contrarios a la inclusion en el planeamiento de tales determinaciones.

= - Que asi lo solicite expresamente el organo correspondiente del
Ayuntamiento, formalizandose la oportuna escritura dentro del mes
siguiente a dicha solicitud.

- Que en la escritura publica se haga constar expresamente las
condiciones de la adscripcion de los terrenos objeto de cesion
anticipada al sector de suelo urbanizable “SOC-01 Miravala 1"; asi
como la valoracion de los bienes inmuebles cedidos, tanto del suelo
como de las edificaciones e instalaciones objeto de cesion, a efectos
respecto a estos de su inclusion como gasto a indemnizar dentro de
la cuenta de liquidacion del instrumento de gestion urbanistica que se
formule en el momento oportuno.

&

En caso de que en el documento del Plan General de Ordenacion que se
apruebe definitivamente no aparezca como sistema general adscrito al sector
"SOC-01 Miravala 1" el suelo cedido de forma anticipada, el Ayuntamiento
debera abonar a la empresa cedente —en concepto de l|a pertinente
compensacion economica— el precio de los bienes inmuebles establecidos en
la valoracion que, segun lo anterior, se incluya en la escritura publica de cesion
de los terrenos. Dicho pago debera realizarse, en su caso, dentro del mes
siguiente a la aprobacion definitiva del PGO, si en el instrumento de
planeamiento no se recogieran las citadas determinaciones sobre el suelo de
cesion anticipada.

SEXTA: Los efectos del presente Convenio Urbanistico quedaran
condicionados a su ratificacion por el Pleno del Ayuntamiento de Tegueste y a
la aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion de Tegueste por |la
Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias.

2 De acuerdo con lo previsto en el articulo 236.5 del TRLOTENC, las
x__f*' tipulaciones del presente Convenio Urbanistico solo tienen el efecto de
™\ incular a las partes del convenio para la iniciativa y tramitacion de los
| \ ertinentes procedimientos para la modificacion o revision del planeamiento
I sobre la base del acuerdo sobre |la oportunidad, conveniencia y posibilidad de
una nueva solucion de ordenacion o urbanistica. En ningln caso vincularan o
condicionaran el ejercicio por la Administracion Publica, incluso la firmante del
convenio, de la potestad de planeamiento o de aprobacion del pertinente
instrumento.

En caso de que en el documento del Plan General de Ordenacion que se
apruebe definitivamente, no aparezcan o aparezcan alterados los términos y
condiciones inicialmente pactados a traves del presente Convenio Urbanistico,

| las partes se comprometen a iniciar un nuevo proceso de concertacion

11



urbanistica en las condiciones que al efecto se determinen, manteniendo el
equilibrio entre los intereses publicos y privados.

SEPTIMA: Las partes colaboraran mutuamente en todas las actuaciones a
realizar dentro del ambito de sus respectivas competencias y facultades, en
beneficio de la pronta ejecucion de las determinaciones del planeamiento y del
cumplimiento de las estipulaciones pactadas en el presente convenio.

OCTAVA: El presente Convenio Urbanistico, una vez protocolizado mediante
certificacion expedida por la Administracion actuante, se elevara al Registro de
la Propiedad para su inscripcion registral, conforme determina el art. 1.8 y 2.2
del Real Decreto 1093/97, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre
inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica.

Los gastos que, en su caso, se deriven de la inscripcion registral de este
documento, seran de cuenta y a cargo de quien lo solicite.

NOVENA: Las cuestiones litigiosas surgidas sobre interpretacion, modificacion,
resolucion y efectos del presente Convenio Urbanistico, dada su naturaleza y
vinculacion directa e inmediata a la satisfaccion del interés publico, se
entenderdn sometidas a los Tribunales de la Jurisdiccion Contencioso
“¥Administrativa con sede en la Provincia de Santa Cruz de Tenerife.

el presente convenio, por-duplicado gjemplar y a pin solo efecto, en el lugar y

fecha sefialados en el encal

Y para que asi conste y surta los efectos le?.ﬂimente oportunos, se firma

Zamiento.

= LN

DILIGENCIA: La extiendo yo, el Secretario del Ayuntamiento de Tegueste, para
hacer constar que el presente Convenio Urbanistico fue ratificado por el Pleno
del Ayuntamiento en la sesion celebrada el dia ................ de 2010.

Y para que asj conste, firmo la presente en Tegueste, a ........ de 2010.

El Secretario General,

Fdo. José Tomas Martin Gonzalez.



DOCUMENTOS ANEXOS .
AL CONVENIO URBANISTICO DE COOPERACION
PARA LA ORDENACION Y GESTION DEL SECTOR
DE SUELO URBANIZABLE “SOC-01 MIRAVALA 1" (RESIDENCIAL).

‘(Anem documental |.-  Escritura de poder notarial
Anexo documental Il.-  Titulos de propiedad.
Anexo documental lll.- Alegacion.

Anexo documental IV.- Informe del Equipo Redactor.
Anexo documental V.- Ficha de Ordenacion del Sector.

/L?LANUS de informacion:

/ I1.- Plano de situacion de las propiedades
I,"' 12.- Plano de estructura de la propiedad
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Anexo documental |.-
poder notarial
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cigdades i Eadas\J . SAED CIA. ELEA PUBLICT (20051 . do
En Santa Cruz de Tenerife, a veintiocho de
de marzo de dos mil cinco.=====- e P ot o e
Ante mi, NICOLAS QUINTANA PLASENCIA, —====—====
o}
Notario del Tlustre Colegio de Las Islas Canarias,
‘-.‘ ¥ d '. -
con residenciz en Santa Cruz de Tenerife, ===——=====
51 ol
)
=i
= = = COMPARECE = = =
=
DON OSCAR LUIS HERNANDEZ GONZALEZ, mayor de
ek ¢
edad, casado, con demicilic a estos efectos en ILa
i 3 :

Laguna, Carretera General Lai Cuesta-Taco, numero
' 177 iz

82,; provisto de D.N.I. numerc 42.091.931-FE.--—=--—

INTERVIENE: en su czlidad de Secretario del

'*‘E

?DB@&?SES



Consejo de Admipnistracion, en nombre \
representacion de la Compafiia Mer ;antil 1z Compafiia
Mercantil "J, SAENZ Y CIA, SOGIEDAD 7,IMITADA",
domiciliada en La Laguna, Cariestera General La
Cuesta-Taco, numeroc 22, constituida :zpor tiempo
indefinido en escritura autorizaia porﬁgl Notario
gue fue de esta Capital, Don Lorenég Martinez
Fuset, el dia 24 de marzo de L,Bﬁd.ﬂéﬁdaptd sus
Estatutos a la normativa comunitaria mediante

escritura autorizada por el Notario de Girona, Don

Juan-Ramon Palomero Gil, el dia 23 de mayo de 1992,
bajo el nimero 1.075 de protccolo, debidamente

inscrita en el Registro Mercantil de la Provincia

Jix

de Santa Cruz de Tener‘fe, en el tomo Bl7 General,
TR
iz el
folio 119, hoja ntmero TF-3.404, inscripcién 15%.--

i co 2l {2l
Tiene el C.I.F. numero B-38000782,------—- —————

’

Adapté nuevamente sus Estatutos éila vigente
e

legislacién de sociedades limitadas en virtud de

=i

acuerdos tomados PO la Junﬁg General
5
Extraordinaria de la compafiia, el dia 28 de mayo de

: . Finis
1998, elevados a publico en escritura™ autorizada

S 2 =¥,
por el Notario de Gircona, Don Juan Raﬁpn Palomero

Gil, el dfa 28 de mayo de 1998, Dbajo el nimero
5 : | Rt .
2.757 de protocolo, inscrita en el Registro
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Mercantil des 1la Provincia, =n la hoja TF-3.404,
tolior 128, tomo 817 de la Seccidon General,
inseyipeion LN e e eSS e s SRR

Fue nombrado para Su expresado cargo Yy se
zncuentra ademds especialmente facultado para este
acto en virtud de los acuerdes tomados por la Junta
General Universal Y por el Consejo de
Administracidn de dicha Sociedad, en sus
respectivas reuniones celebradas el dia diecisiete
de Enero de 2005, conforme acredita mediante
certificacién que me entrega, expedida por el
propic comparciente en calidad Ge Secretario del
Consejo de Administracidn, con el V& Bf del
Presidente, Dofia Alicia Herndndez Gonzédlez, cuyas
firmas considerc legitimas por coincidir con las
gue figuran en sus respectivus cocumentos nacional
de identidad, que me han sido previamente
exhibidos, dichq certificado lo inccrﬁcro a esta
matriz para que forme parte integrante de lz misma.

LE JUZGD con capacidad para 1la presente

944782



d=e ELEVACION A FUBLICO DE ACUERDOS

N
4. ]

El comparecientes, segun intervieuc, eleva a
publice la totalidad de los acuerdos adoptados en
la Junta General Universal de socios ¥y por el
Consejo de Administracion de la Compafiiz Mercantil
"J., SAENZ ¥ CIA, SOCIEDAD LIMITADA", en sus
respectivas reuniones celebradas el dia diecisiete
de Enero de 2005, gue se da agui por integramente
reproducicda, para evitar innecesarias repeticiones,
guedando por tanto gpombrados los miembros del
. . T o de i : E
los respectivos cargos dentxo de dicho Conseijg.----

SEGUNDO.- SOLICITUD DE INSCRIPCION.- Solicita
el compareciente del sefior Registrador Mercantil,
practigue los asientos correspondientes en los
libros de su digno cargo.-=========-—-——mmmee———

PROTECCION DE DATCS.- De acuerdo con lo estable-
cido en la Ley Orgdmica 15/19939, de 13 de diciem-
bre, de proteccidén de datos de cardcter personal,
gueda informado y acepta la incorporacidn de sus

datos a los ficheros informatizados existentes en



la notaria, gue se conservaran en la misma con ca-
racter confidencial, sin perjuicio de las remisio-
nes de obligado cumplimiento.-—---—-————=—ce—cmm—ce—a-
OTORGAMIENTO ¥ AUTORTZACION
Hechas las reservas y advertencias legales.---
Advierto especialmente de la obligatoriedad de
inscripcidn de esta escritura en el Registro
Mercantll.———-—-=c——rem e e e e e
Permito la lectura de esta escritura al sefior
compareciente, dado que el seflor Oscar Luis
Hernandez Gonzdlez se encuentra afectado de
sordera, manifestando saber leer y escribir; la
otorga segun concurre y firma commigo. =—--====-=== -
NOTA ; APLICACION DE ARANCEL NOTARIAL
(DISPOSICION ADICIONAL TERCERA LEY 8/1989 DE 13 DE
ABRIL Y NORMA GENERAL NOVENA R.D. 1.426/89 DE 17 DE
NOVIEMBRE) : DOCUMENTO SIN CUANTIA, ~-------- ——————
¥ 1la auterizo yo el Notario, que de su
contenido, de identificar al comnpareciente por

medio de su Documento de Identidad, cuyos datos

9449411



sncenente,

personales ¥ fotografia, o Luciden ap:
de que 7l consentiwiento ha sido Libremente
prestado, de que el otorgamiento se adecua a la L
legalidad y a la wvoluntadl libremente iulformada de
los otorgantes, y, en cuanto proceda, d2 todo lo
demds consignado en este instrumento publico,
redactado sobre tres fulios de papel exclusivo para

documentos notariales, de la serie 52, numeros

5966736, 5966737 y el presente, DOY FE.-

EST-C; B & [T RMA DREL COMPARECIENTE - SIGMADC. -
FIRMADO.— MICOLAS QUINTANA PLASENCIA.-- RBST/

RUBRICADO.~ 1
EN TIATA BL SELLC DE LA NOTARIA.— =




DON OSCAR LUIS HERNANDEZ GONZALEZ, como Secr« ‘ario
del Consejo de Administracion eutrante, de la Compaiiia Mercan’il "I,
SAENZ Y CIA. SOCIEDAD LIMITADA", inscrita en el Revistro
Mercantil de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife, en el tomo 817
General, folio 119, hoja nimero TF-3.404, inscripeién 15°, Tiene el  .LF.
numero B-38000782. ----- e

CERTIFICA:
Que en Junta General Universal de la compafia, figurando en ¢! acta
de la misma, el nombre y la firma de todos los socios, celebrada en su
domicilio social con cardcter de EXTRAORDINARIA, el dia diecisivie de

Enero 20035, estando presentes todos los socics le la compaiiia, ¥ por lanto
representado el total del capital social, undnimemente acordada su

celebracion, se tomaron igualmente por unanimidad, los siguicntes
acuerdos: ------

1°- Constatar el cese de Don Julio Hernindez Rodriguez, como con-
secuencia de su fallecimiento acaecido con fecha uno de Agosto de dos mil
cuatro, segiin se acredita con certificado de defuncién que se une al presente

certificado, —====—=-reeracaa Saa :
2°.- Aceptar |la Renuncia a sus respectivos cargos de Consejeros, que

presentan DON JESUS SERGIO HERNANDEZ GONZALEZ,
Vicepresidente del Consejo, DON OSCAR LUIS HERNANDEZ
GONZALEZ, Secretario, DONA AIDA HEKNANDEZ HERNANDEZ,
Vicesecretario, v los restantes miembros del organo, es decir, DONA
CARMEN ROSA HERNANDEZ GONZALEZ, DONA ALICIA
HERNANDEZ GONZALEZ, DON JOSE CARLOS HERNANDEZ
GONZALEZ, DONA ANA MARIA HERNANDEZ GONZALEZ y DON
LORENZO GONZALEZ RODRIGUEZ, Vocales de dicho Cofisejo, a
quienes se les agradecen los servicios prestados, aprobandose la gestién por

ellos realizada, =----ss--semmmemcnmmem oo
3°- FIJAR en siete el nimero de miembros del Consejo v

NOMBRAR por tiempo indefinido como Consejeros a DONA YAIZA
HERNANDEZ HERNANDEZ, mayor de edad, con domicilio a estos

| O _
19449326 /be} TRl



efectos cn |.a Lagunu, Carreters General La Cuesta-Tacu dmero 82, titular
de su DUNLLUNLLE. ntmere 78566250-K; a DONA ALIC A HERNANDEZ,
GONZALEZ, DONA CARMEN ROSA HERNANDEZ GONZALEZ,
DON OSCAR LUIS HERNANDEZ GONZALEZ, DOl IESUS SERGIO
HERNANDEZ GONZALEZ, DONA ANA MARIY HERNANDEZ
GONZALEZ, DON JOSE CARLOS HERNANDEZ G “ZALEZ (cuyos
datos personales ya constan en el Registro Mercantil), quicnes presentes en
el acto, aceptan los nombramieatos y se comprometei o desempeifiarlos
bien y fielmente, declarando no hallarse incursos e¢n prohibicion o
incompatibilidad legal alguna, en especial, de las sefaladns por el Articulo
58.3 de la Ley de Sociedades de Responsabilidad Liniilada, y por Ley
25/1.983, de 26 de diciembre, modificada por la Ley ¥/1.991 de 22 de
Marzo. ----- “eee -

Los nombrados, reunidos en Consegjo de Administracién, acuerdan
también por unanimidad, y entre otros asuntos, nombrar los siguientes
cargos, que igualmente aceplan; —==s«===ssmsm s e e

PRESIDENTE: DONA ALICIA HERNANDEZ GONZALEZ

VICEPRESIDENTE: DONA CARMEN ROSA HERNANDEZ
GONZALEZ

SECRETARIO: DON OSCAR LUIS HERNANDEZ GONZALEZ

VICESE \RIO: DON JESUS SERGIO HERNANDEZ
GONZALEZ

VOCAL: DONA ANA NMARIA HERNANDEZ GONZALEZ

VOCAL: DON JOSE CARLOS HERNANDEZ GONZALEZ

VOCAL: DONA YAIZA HERNANDEZ HERNANDEZ

4°.- Facultar a cualquier miembro del Consejo de Administracién
para que indistintamente en nombre y representacién de la Compaiiia,
comparezcan ante Notario de su libre designacién y eleven a piiblico los
anteriores acuerdos.

Se hace constar que el acta de dicha Junta, fue aprobada por
unanimidad al final de las misma.

Y para que asi conste expido la presente, en La Laguna, el mismo dia
de la celebracion de la Junta,

VQBQ
Presidente. Secretario.
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. / DON O5CAR LUIS HERNANDEZ GONZALEZ, como Secretario
;" del Consejo de Administracion entranfe, de Ia Compaiiia Mercantil "],

|  SAENZ Y CIA, SOCIEDAD LIMITADA". inscrita en el Registro
Mercantil de I Provincia de Santa Cruz de Tenerife, en el tomo 817
General, folio 119, hoja nimero TF-3.404, inscripcion 15* Tiene el C.IF.

- NGMero B-3800074 2, ~er-sermsemmseeennensaci

CERTIFICA:

Que en lunt General Universal de la compaiiia, figurando en el acta
de la misma, ¢l nombre y la firma de todos los socios, celebrada en su
domicilio social con cardcter de EXTRADRDINARIA, el dia diecisiete de
Enero 2005, estando presentes todos los socios de la compaiiia, y por tanto
representado el (otal del capital social, undnimemente acordada su
celebracidn, s¢ tomaron igualmente por unanimidad, los siguientes
acuerdos: ------------ —msmmn e

1°- Constatar ¢l cese de Don Julio Herndndez Rodriguez, como con-
secuencia de su fallecimiento acaecido con fecha uno de Agosto de dos mil
cuatro, segin se acredita con certificado de defuncidn que se une al presente
certificado. memescmae
2°.- Aceptar la Renuncia a sus respectivos cargos de Consejeros, que
presentan DON JESUS SERGIO HERNANDEZ GONZALEZ,
. Vicepresidente del Consejo, DON OSCAR LUIS HERNANDEZ
GONZALEZ, Sccretario, DONA AIDA HERNANDEZ HERNANDEZ,
Vicesecretario, y los restantes miembros cel organo, es decir, DONA
; CARMEN ROSA HERNANDEZ GONZALEZ, DONA ALICIA
= HERNANDEZ GfONZALEZ, DON JOSE CARLOS HERNANDEZ
[ GONZALEZ, DONA ANA MARIA HERNANDEZ GONZALEZ ;{__DDN
LORENZO G(OINZALEZ RODRIGUEZ, Vocales de dicho Cofisejo, a
quienes se les agradecen los servicios prestados, aprobdndose la gestion por
ellos realizada ——mmmr cmm e
3°.- FUUAR en siete el nomero de miembros del Consejo y
> NOMBRAR por liempo indefinido comu Consejeros a DONA YAIZA
HERNANDEZ HERNANDEZ, mayor de edad, con domicilio a estos

b =



efectos en La Laguna, Carrctera General Lu Cuesta-Tac atimere 82, titular
de su DN.L/N.LE. namero 78366250-1; a DONA ALl 1A HERINANDEZ
GONZALEZ, DONA CARMEN ROSA HERNAN! Z GONZALEZ,
DON OSCAR LUIS HERNANDEYZ GONZALEZ, DON JESUS SERGIO
HERNANDEZ GONZALEZ, DONA ANA MARIA HERNANDEZ
GONZALEZ, DON JOSE CARLOS HERNANDEZ GONZALEZ (cuyos
datos personales ya constan en ¢l Iegistro Mercantil), ¢ isnes presentes en
el acto, aceptan los nombramientus ¥ se compromele. a desempenarlos
bien y fielmente, declarandw nou hallarse incursos n prohibicion o
incompatibilidad legal alguna, en especial, de las sefiala 'us por el Articulo
58.3 de la Ley de Sociedades de Responsabilidad Limitada, v por Ley
25/1.983, de 26 de diciembre. modificada por la Ley /1,991 de 22 de
Marzo. meeneans e T —-:

Los nombrados, reunidus en Consejo de Adminstracion, acuerdan
también por unanimidad, y entre otros asuntos, nombrar los siguientes
cargos, que igualmente aceplan: ——--—m—m—msmmmm s e

PRESIDENTE: DONA ALICIA HERNANDEZ GONZALEZ

VICEPRESIDENTE: DONA CARMEN ROSA HERNANDEZ
GONZALEZ

SECRETARIO: DON OSCAR LUIS HERNANDEZ GONZALEZ

VICESECRETARIO: DON JESUS SERGIO HERNANDEZ
GONZALEZ

VOCAL: DONA ANA MARIA HERNANDEZ GONZALEZ

VOCAL: DON JOSE CARLOS HERNANDEZ GONZALEZ

VOCAL: DONA YAIZA HERNANDEZ HERNANDEZ

4°.- Faculter a cualquier miembro del Consejo de Administracion
para que indistintamente en nombre y representacién de la Compafiia,
comparezcan ante Notario de su libre designacion y eleven a publico los
anteriores acuerdos.

Se hace constar que el acta de dicha Junta, fue aprobada por
unanimidad al final de las misma.

Y para que asi conste expido la presente, en La Laguna, el mismo dia
de la celebracién de la Junta.

VoB®
Presidente. Secretario.

|~

- - - -
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REGISTRADORES DE LA PROPIEDAD
Y
MERCANTILES DE CANARIAS

REGISTRO DE LA PROPIEDAD 1.0 |
Y MERCANTIL | /

SANTA CRUZ DE TENERIFE

CALIFICADG el precedente documento du acuerdo con 1o dispuesto en
fos articulos 18.2 del Codigo de Comercio v 6 del vigente Reglamento del
Registro Mercantil, }NSCRIBO EL CESE POR FALLECIMIENTO DE UN
MIEMBRO DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION, LA RENUNCIA DEL RESTO
DE LOS MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION, CON SUS
CARGOS, EL NOMBRAMIENTO DE MIEMBROS DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACION , Y LA DESIGNACION DEL CARGO.S, en la Hoja TF-3.404,
folio 172 vuelto del Tbmo 1.714 de ia Seccidn General, inscripcién 298 -

- Asimismo certifico que no existe presentado en el Libro Diario de
Operaciongs ningun documento relacionado con la Sociedad de esta Hoja.-

ADVERTENCIA: Para hacer constar que el contenido de! pre« 2dente
documento se encuentra, al haber sido inscrito, bajo la proteccién de los
W principios registra\és recogidos en los Articulos 7 y 9, parrafo primero, del
§j vigente Reglamento del Registro Mercantil, que son del tenor literal siguiente:
“"Articulo 7°.- Legitimacion.- 1.- El contenido del Registro se presume exacto y
valido. Los asientos del Registro Mercantil estéan bajo la salvaguarda de los |

Tribunales y produciran sus efectos mientras no se inscriba la declaracién de

su inexactitud o nulidad.-

B l:na inscripcion no convalida los actos y contralos que sean nulos con arreglo
a las Leyes”.- | 7
“Articulo 9°.- Oponibilidad.- 1.- Los éct_os éujétos a inscripcién . solo seran
‘oponibles a terceros de buena fe desde su publicacién én el Boletin Oficial del
Registro Mercantil.- Quedan a salvo los efectos propios de la inscripcién.””

Santa Cruz de Tenen‘ e a d;ét;fgkeve de mayo de dos mil cinco.-

Fdo.: Fernando Cabello de los Cobds y Mancha.



Anexo documental ll.- Titulos de
propiedad.

14



COPIA AUTCRIZADA DE LA ESCRITURA DE COMPRAVENTA
OTORGAﬁA POR LA ENTIDAD MERCANTIL "URBANIZADORA
SANTALLLA, SOCIEDAD ANDNIMA”; A FAVOR DE LA EN-
TIDAD MERCANTIL "J. BAFNZ Y CILA, SOCIEDAD LIMI-

) FlL e
TADAY / ‘,L;;‘

{Autcrizada por DON JOSE MARIA DELGADC BELLO)

S UV SO

Ana Maria Alvarez Lavers - Notario
LA LAGUNA -

Nimiers: 147 Fecha: 24 de Febrero de 1.9881
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AL ILMO. SR. ALCALDE-PRESIDENTE
DEL AYUNTAMIENTO DE TEGUESTE

ASUNTO:  ALEGACIONES AL DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE TEGUESTE
(ADAPTACION PLENA)

SITUACION: Sector de suelo urbanizable SOC 1 La Miravala Residenciai

DONA ALICIA MONTSERRAT HERNANDEZ GONZALEZ, mayor de edad, con
DNI/NIF n°® 42.924.665 H, con domicilio en Santa Cruz de Tenerife, calle Profesor
Ayala n°® 10, y a efecto de notificaciones en el Apartado de Correos 73, La Cuesta
(La Laguna); en su propio nombre y derecho y en nombre y representacion de la
entidad mercantil J. SAENZ Y CIA, S. L., constituida por tiempo indefinido
mediante escritura publica de 24 de marzo de 1944, otorgada ante el Notario que
fue de Santa Cruz de Tenerife, Don Lorenzo Martinez Fuste; con domicilio social
actual en La Laguna, Carretera General La Cuesta — Taco, n° 86, Ofra (La Laguna)
y con C.LLF. n° B-38-000782; ostentando tal representacion por escritura donde

consta el oportuno apoderamiento, que se acompafa como Anexo documental [;

tiene a bien dirigirse a V. ., con relaciéon al documento de Adaptaciéon Plena del
Plan General de Ordenaciéon de Tegueste, aprobado inicialmente por el
Ayuntamiento Pleno en sesion extraordinaria celebrada el 11 de mayo de 2007, vy
sometido a informacioén publica hasta el 10 de noviembre de 2007, y que el propio
Pleno acordd posteriormente, en la sesién celebrada el dia 28 de julio de 2009,
repetir la aprobacién inicial del PGO y de su Informe de Sostenibilidad Ambiental
corregido, que fue nuevamente sometido a informacion publica por plazo de 45
dias habiles, segun anuncio publicado en el BOC n° 185, de 21 de septiembre de
2009; y compareciendo en legal forma y en el plazo conferido al efecto, presenta
este ESCRITO DE ALEGACIONES de acuerdo a lo establecido en el Texto

Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio y Espacios Naturales de
S'wé’&wﬁ, ~

AY ww@,@ oc)(’\



Canarias (TRLOTENC), aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, y
en el Reglamento de Procedimientos de los instrumentos de ordenacion del
Sistema de Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006, de 9 de

mayo; y en ejercicio del derecho que le asiste,

EXPONE:

PRIMERO.- La entidad mercantil J. SAENZ Y CIA, S. L., representada por la
compareciente, es propietaria en pleno dominio de varios terrenos e inmuebles
situados en el lugar conocido como La Miravala o Mirabal, en el entorno del nucleo
de El Socorro, en el término municipal de Tegueste, que conformaban una extensa
Hacienda dividida en tres porciones, con una superficie total en conjunto de unos
254.000 m?,

Parte de los citados terrenos estaban clasificados como Aptos para urbanizar en
las Normas Subsidiarias de 1999, y en el documento de /Adaptacién Basica del
planeamiento general, actualmente vigente, se encuentran clasificados como suelo

urbanizable en la categoria de no sectorizado diferido.

SEGUNDO.- Sobre estos terrenos, situados en la zona conocida como La Miravala
y colindantes con el suelo urbano de El Socorro, la entidad mercantil representada
formuld un escrito de alegaciones, presentado el 10 de noviembre de 2007, dentro
del periodo de informacién publica del documento del PGO aprobado inicialmente
en julio de ese afo, solicitando la clasificacién de un sector de suelo urbanizable no
ordenado con destino residencial, y aportando una propuesta concreta de

ordenacion basica del mismo.

El citado escrito de alegaciones fue distinguido como Alegaciéon n® 1913, y fue
informada favorablemente con propuesta de “Deberia aceptarse”, segun el informe
tecnico realizado por la empresa encargada de la redaccién del PGO y que fue
notificado mediante escrito de fecha 23 de septiembre de 2008, con comunicacion
de que habia sido aceptado por el Pleno de la Corporacion al asumir el “Informe
Técnico a las alegaciones presentadas sobre el documento de aprobacion inicial
del Plan General de Tegueste”, segun acuerdo adoptado en la sesién celebrada el

dia 29 de julio de 2008, donde respecto a la alegacién n® 1913, tras la propuesta



“Deberia aceptarse”, se indica que “la clasificacion de suelo propuesta, se quedara

supeditada a la firma del convenio con el ayuntamiento”.

TERCERO.- Como consecuencia de lo anterior, la empresa representada encargd
los trabajos de redaccion y preparacion de la oportuna propuesta de convenio
urbanistico, con la documentacién que debe contener la misma para su inclusion
en el instrumento de planeamiento general en tramite, de acuerdo a lo previsto en
el apartado 2 del articulo 237 del TRLOTENC y en el articulo 247 del Reglamento
de gestion y ejecucion del sistema de planeamiento de Canarias, donde se
establece que cuando se trate de convenios negociados o suscritos durante el
proceso de aprobacién del planeamiento debera incluirse el texto integro de tales
convenios en la documentacién del instrumento de ordenacién correspondiente.
Dicha propuesta de convenio fue presentada ante el Ayuntamiento el dia 13 de
febrero de 2009, planteandose en la misma una ordenacion indicativa acorde con

los planteamientos realizados al respecto por el equipo redactor del PGO.

CUARTO.- A partir de la citada alegacién y de la posterior propuesta de convenio
urbanistico presentada, en el documento del PGO aprobado inicialmente en julio de
2009 se determina la clasificacion del citado sector de suelo urbanizable no
ordenado de uso global Residencial, determinado como sector SOC-1 La Miravala.
Asi mismo, en el documento 9 de dicho PGO aprobado inicialmente en julio de
2009, se incorpora la propuesta de convenio (cuya hoja de presentacion se aporta
con este escrito de alegaciones).

QUINTO.- En la ficha correspondiente al sector SOC 01 La Miravala 1, que
aparece dentro de las Fichas de ambitos y sectores con ordenacion remitida a Plan
Parcial, incluidas al final del documento 4.A del PGO sobre el que se alega, se -
contienen unos datos sobre la ordenacidén a desarrollar que no concuerdan con la
propuesta trasladada en su dia a los representantes de esta empresa, y que a su
vez fue plasmada en el convenio urbanistico correspondiente, incorporado al PGO
sometido a informacién publica, como ya quedd dicho. Existiendo tal contradiccion
en los documentos propios del PGO, se plantea clarificar los datos de la ficha

correspondiente al sector SOC 01 La Miravala 1, conforme a la propuesta que se



incluye en la primera alegaciéon y que responde a los datos trasladados por el

equipo redactor del PGO.

SEXTO.- Que encontrandose en tramite de informacion publica el nuevo
documento de Adaptacion Plena del Plan General de Ordenacién de Tegueste, se
presenta este ESCRITO, ejerciendo el derecho que nos asiste, con el fin de

formular las siguientes

ALEGACIONES:

1.- CORRECCIONES EN LA FICHA DEL SECTOR SOC-01 LA MIRAVALA 1,
PARA ACOMODAR SUS DATOS A LA ORDENACION PLANTEADA.

Las determinaciones de ordenacién a incluir en la ficha correspondiente al

sector SOC 01 La Miravala 1, de uso global Residencial, deberian ser las

siguientes:

- Denominacion: SOC 01 LA MIRAVALA 1

- Clase de suelo: Urbanizable

- Categorias: Sectorizado no ordenado

- Instrumento de desarrollo: Plan Parcial de Ordenacion

- Uso global caracteristico: Residencial (unifamiliar y colectiva)

- Usos compatibles: Terciario, Equipamientos, Dotacional

- Superficie general del sector: 46.748 m’s

- Superficie SG adscrito: 13.483 m’s

- Superficie total global (Sector + SG): 60.231 m*s

- Coeficiente de edificabilidad: 0,575 m?t/ m?s (s/ 46.748 m®s)
- Superficie edificable maxima: 26.893 m?t

- Superficie edificable residencial: = 24.203 m?t (90% de la total)
- Superficie edificable residencial de VP: 30% s/ superficie edificable

- Tipologias: AD-RT (2 p.); AI-TO (4 p.); IR-HO (3 p.)

- Aprovechamiento medio: 0,56 Udas/m?®s



El aprovechamiento medio que aparece en la ficha es erréneo al estar calculado
respecto de la superficie del sector, en vez de sobre la superficie del sector + SG
adscrito y menos Dominio publico existente, como se indica en la propia normsativa
del PGO. Asi daria como resultado 0,56 Udas/m?s, introduciendo el coeficiente de
ponderacion para VP, que actualmente no consta, con un 0,80 para las parcelas de
VP. Si no se aplicara esta ponderacion por VP el aprovechamiento medio seria
aproximadamente de 0,60 Udas/m?s.

- Aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento: 10%

- Sistema Local de Espacios Libres: 5.838 m?s (25 m?s/100 m?t)

- Sistema Local de Dotaciones: 4.919 m’s (15 m?s/100 m? t)
- Sistema de ejecucion: PRIVADO
- Plazo maximo para presentar la Iniciativa de ejecucion y el Plan Parcial: un afio

desde la aprobacion definitiva del PGO.
Resto de plazos: segiin convenio urbanistico

Ademas sobre el texto de la ficha se propone ampliar el apartado de la
“Descripcion”, clarificar el viario cuya urbanizacién corresponde al desarrollo del
sector y corregir los errores relativos al cédigo de identificacidon del sector (se
expresa TEG-01 cuando deberia ser SOC-01).

Por otro lado, se advierte que parte de la propiedad que debia incluirse como
sistema general adscrito al sector aparece en el documento del PGO 2009. incluida
en la unidad de actuacion colindante, de nueva delimitacién, denominada UA SOC-
01 Marmoles, proponiendo que se considere ese espacio, situado entre la carretera
y el barranco, como suelo de sistema general adscrito al sector SOC 01 La

Miravala 1, dejando asi la citada unidad de actuacion como de propietario tnico.

2.- ADAPTAR EL CONVENIO URBANISTICO A LOS DATOS DE LA FICHA DEL
SECTOR SOC-01 LA MIRAVALA 1, FORMALIZANDO LA FIRMA DEL TEXTO
DEFINITIVO PARA INCORPORARLO AL DOCUMENTO DE APROBACION
PROVISIONAL.

De acuerdo al procedimiento establecido al efecto, €l convenio urbanistico
sometido a informacion publica, una vez adaptado a lo que se contenga en la ficha

correspondiente del sector, debera suscribirse formalmente por el Ayuntamiento y



la representante de la empresa J. Saenz y Cia, S.L. para su incorporaciéon en el

documento del PGO que se eleve a aprobacion provisional.

Portodoello,S O LI C I T A: se tenga por presentado en tiempo y
forma el presente Escrito de Alegaciones, dentro del periodo de Informacion
Publica de la nueva Aprobacién Inicial de la Adaptacién Plena del Plan General de
Ordenacion de Tegueste, con los documentos que se acompafian; atendiendo a las
argumentaciones en él vertidas y resolviendo favorablemente sobre el mismo en el
sentido indicado; y en consecuencia, proceder a la correccion de la ficha del sector
SOC 01 La Miravala 1, segin lo expresado en la alegacién, tomando dichas
correcciones como subsanaciones de errores materiales; asi como ordenar la
adaptacion del convenio urbanistico a lo que se establezca finalmente en la
mencionada ficha, y formalizar la firma del texto definitivo; y ordenar la inclusién de
ello en el documento de que se elabore para el siguiente tramite de Aprobacién

Provisional.

En La Laguna, para Tegueste, a 13 de noviembre de 2009

fdo. Alicia Montserrat Hernandez Gonzalez



Anexo documental IV.- Informe
del Equipo Redactor.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE TEGUESTE. Adaptacién a las Directrices de Ordenacién General.

INFORME TECNICO A LAS ALEGACIONES

Documento para tramitacion

Alegacion N°: 2823

N° de Registro: 2009-012821

Fecha: 16/11/2009

Nombre: HERNANDEZ GONZALEZ, ALICIA M. (ENTIDAD MERCANTIL J
Sector: La Miravala

Motivo: Correccion de datos

Sintesis de la alegacion:

Solicita proceder a la correccién de la ficha del sector SOC 01 - La Miravala Residencial, segin
los datos que se aportan en la alegacion, asi como adaptar el convenio urbanistico a lo que se
establezca finalmente y formalizar la firma del texto definitivo, e incluir todo esto en el
documento de Aprobacién Provisional.

Propuesta: DEBERIA ACEPTARSE PARCIALMENTE

Razones:

Se estudiaran las correcciones planteadas y se subsanaran los errores.

La ordenacion de este sector debe ser revisada teniendo en cuenta el resto de alegaciones
presentadas por los vecinos de El Socorro y en base a los informes sectoriales,

El convenio deberd adaptarse a la nueva ordenacioén planteada.



Anexo documental V.- Ficha de
Ordenacion del Sector.
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Plan General de Ofrg;er\rrﬁiirc'}ﬁ de TEGUESTE

Codigo SOcC-01

Nombre Miravala 1

Nucleo El Socorro

Clase de Suelo URBANIZABLE

Categoria SECTORIZADO NO ORDENADO

Uso principal Residencial

Tipo de Ordenacion Remitida a Plan Parcial de Ordenacién
Sistema de ejecucién Privado

Ambito de gestion Sector de Suelo Urbanizable
Descripcion

- Area de 45.688 m? de superficie situada al Norte del nicleo de El Socorro, con un Sistema General adscrito de
13.483 m2 situado ente la iglesia de El Socorro y la actual carretera TF-154. El conjunto de las dos superficies hace
un total de 59.171 m2.

Propuesta de ordenacién

- Se pretende rematar el nucleo urbano de El Socorro en su vertiente Norte con una ordenacion en edificacion
abierta de uso residencial y dotar al area de un gran equipamiento y espacios libres publicos.

Objetivos de planeamiento

- Dotar de densidad edificatoria en tres plantas en las nuevas manzanas y de dos plantas en las manzanas
existentes para completar su urbanizacion.

- Crear un equipamiento publico de gran tamafo y una serie de espacios libres.

- Incluir una reserva de vivienda sujeta a un régimen de proteccién publica.

- Dar continuidad a la trama viaria del suelo urbano colindante.

Instrucciones complementarias

- En este Sector de Suelo Urbanizable se considera vinculante la cesion y ejecuciéon de los siguientes trazados
viarios con las secciones minimas grafiadas:

- Vias que garanticen la continuidad con el suelc urbano anexo.

- Via de borde norte del sector como limite con el suelo rastico.

- Via central interior de 15 metros de ancho, con aparcamientos y aceras arboladas.

- Los tipos edificatorios son: Edificacion aislada en blogue de tres piantas y edificacién adosada retrangueada de dos
plantas para completar las manzanas existentes con esta tipologia edificatoria. Sin embargo el Plan Parcial podra
considerar ofras alternativas tipologicas que no sobrepasen la Edificabilidad Mé&xima establecida en presente ficha,
TEG-01 Miravala 1.

- La estimacién del Coeficiente de Ponderacion que define la ficha TEG-01 Miravala 1 pedra adaptarse a los Usos,
Tipologias e Intensidades que finalmente se definan, no pudiendo el Aprovechamiento Medio del Sector estimado
variar en +/-10%.

-/Se acompafa una propuesta de ordenacion de caracter indicativo para el desarrollo del futuro Plan Parcial.

edidas ambientales

El Plan Parcial, en cumplimiento del apartado d, del puntoc 5, del Documento de Referencia para Elaborar los
Informes de Sostenibilidad de los Instrumentos Urbanisticos de Desarrollo, contendra la descripcién vy justificacion
del conjunto de medidas ambientales protectoras, correctoras y compensatorias de los efectos derivados de las
determinaciones del planeamiento en todo el @mbito ordenado.

Se establecen como medidas de caracter general de obligado cumplimiento y aplicacién, las siguientes:

- El Plan Parcial incluira en su Informe de Sostenibilidad Ambiental las medidas minimizadoras de los efectos
ambientales producidos durante la fase de ejecucion, con especial referencia a los movimientos de tierra,
reutilizacion del suelo vegetal y los lugares de extraccion y vertido de materiales. Se incluirdn las medidas
necesarias en materia de ruido, clores, vibraciones, emisiones luminosas y eliminacién de residuos.

FICHERO DE AMBITOS DE GESTIOR 11
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- El disefio de las parcelas edificatorias se realizara respetando la estructura fisiografica del area, dando lugar a un
conjunto edificado adaptado a las caracteristicas del terreno.

La propuesta de ordenacion resolvera adecuadamente el encuentro de los nuevos elementos de urbanizacién de
las parcelas con los elementos exteriores del suelo ristico presentes.

- Se prestara especial atencion a la tierra extraida de los bancales de cultive abandonados para su reutilizacién en
las zonas ajardinadas o en los terrenos de cultivo proximos al ambite de actuacion.

SOC-01 Miravala 1

P ; ( Tipologias (n°plantas)

Paramefrasurbaniaticos Unidad | Tofal AD-RT | Al-BQ Al-BQ Parametros de comprobacién
Sup. Bruta del Ambito s 59171 (2) (3) &3&
Sup. Neta Residencial m2s 18.326 | 3.687 7.790 6.850 31% sup. total
Sup. Edificable Neta m2s 17.516 | 2.877 7.790 6850 Aplicando el fondo edificable
Coeficientes edificabilidad m2c/m2s 1,60 1,50 1,50
Edificabilidad Maxima m2c 26.562 | 4.603 11.685 10.275 0,45 m2c/m2s < 1,20 m2c/m2s
Vivienda sujeta a p. publica m2¢ 10.275 39% edif. Residencial
Espacios Libres Publicos m2s 5.925 >5.312 m2s (50% Eq. + E.L. min.
Equipamiento Comunitario m2s 4.900
Total m2s 10.825 > 10.625 m2s (40 m2s/100 m2c)
Sister_nas Generales m2s 13.483 Espacio libre publico colindante con la Iglesia de El Socorro
Adscritos
Coeficiente ponderacion *** UdA/m?2s 1,09 1,24 0,93
Aprovechamiento urb. global UdA 29.086

¢ [ Aprovechamiento medio UdA/m2s | 0,49

Cesion obligateria UdA 2.909 10% aprov. ambito

+ **( Coef. Tipologia AD-RT: 1,05 - Coef. Tipologia Al-BQ: 1,20 - Coef. Uso: 1,15- Coef. Situacién: 0,9 — Coef. VP-
no: 1, VP:si: 0,75)

FICHERC DE AMBITOS DE GESTION 114



Plan General de Ordenacion de TEGUESTE

Suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado SOC - 01 : Miravala 1
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SOC-01 Miravala 1
VALORACION ECONOMICA
APROVECHAMIENTOS
Tipologia Sup. Precio venta Venta total Coste Coste total
Uso Edificabie unitario unitario
(m2c) (€/m2c) (€/m2c)
AD-RT-R2 4603 1.500 6.904.500 715 3.291.145
Al-BQ-R3 11685 1.500 17.527.500 715 8.354.775
Al-BQ-R3-VP 10275 1.334 13.706.850 715 7.346.625
-10% aprov.* -3128 1.334 - 4172695 715 2.236.489
33.966.1565 16.756.056
CESIONES
Tipologia Superficie Coste unitario Coste total
uso (m2s) (€/m2s) €
Viario™* 14627 135 1.974 645
Esp. libres*™~ 7085 175 1.239.875
Equip. 4.900 55 269.500
3.484.020
VALORACION
Superficie total 59.171 m2s
Precio de Venta 33.966.155 €
Valor unitario del suelo 30 €/m2s
Valor inicial del suelo 1.775.130 €
Coste de la urbanizacion 3.484.020 £
Coste de la edificacion 16.756.066 €
Beneficio de la promocion (14%) 4.755.262 €
Costes totales 26.770.468 €
Beneficio extra 7.195.688 €
Beneficio unitario extra 122 €/m2s

* 10% aprovechamiento = 2909 UdA / 0,93 UdA/m2 = 3128 m2.

** De la superficie total de viario se ha descontado la superficie correspondiente a la actual carretera.

“** Espacios libres computables + otros espacios libres.



PLANOS de informacion:

I1.- Plano de situacion de
las propiedades

12.- Plano de estructura de

la propiedad
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CONVENIO URBANISTICO DE COOPERACION
A SUSCRIBIR ENTRE J. SAENZ Y CiA., S.L. Y EL
AYUNTAMIENTO DE LA VILLA DE TEGUESTE
SOBRE EL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE
SOC-02 MIRAVALA 2” (ACTIVIDADES EMPRESARIALES).
TEXTO DEFINITIVO

En Tegueste, a 23 de Noviembre de 2009

REUNIDOS

De una parte, DON JOSE MANUEL MOLINA HERNANDEZ, mayor de edad,
provisto de DNI n® 43.600.091 A, Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Ia
Villa de Tegueste, Tenerife;

Y de otra, DONA ALICIA MONTSERRAT HERNANDEZ GONZALEZ, mayor de

edad, con DNI/NIF n® 42.924.665 H, con domicilio en Santa Cruz de Tenerife,

calle Profesor Ayala, n® 10, y a efecto de notificaciones en el Apartado de
rreos n® 73, La Cuesta (La Laguna, Tenerife);

( INTERVIENEN

/ Don JOSE MANUEL MOLINA HERNANDEZ, en representacién del litmo.
Ayuntamiento de |a Villa de Tegueste.

Y Dofia ALICIA MONTSERRAT HERNANDEZ GONZALEZ, en su propio
ombre y derecho y en nombre y representacion de la entidad mercantil J.
AENZ Y CIA, S. L., constituida por tiempo indefinido mediante escritura
publica de 24 de marzo de 1944, otorgada ante el Notario que fue de Santa
Cruz de Tenerife, Don Lorenzo Martinez Fuset, con domicilio social actual en La
Laguna, Carretera General La Cuesta — Taco, n° 86, Ofra (La Laguna) y con
C.ILF. n° B-38-000782; segun escritura de poder notarial que se aporta en el
Anexo documental | del presente convenio.

Ambas partes, en la representacion que ostentan, se reconocen mutuamente la
capacidad legal necesaria para suscribir el presente convenio urbanistico y, en
consecuencia,




EXPONEN

l.- La entidad mercantil J. SAENZ Y CIA, S. L. es propietaria en pleno dominio,
entre otros, de varios terrenos situados en el lugar conocido como La Miravala,
en la zona de EL Socorro, en el término municipal de Tegueste, que antes
conformaban una extensa Hacienda dividida en varias porciones, con una
superficie total en conjunto de unos 254.000 m?, aungue en lo que interesa al
objeto del presente convenio, se cita |a siguiente propiedad:

Parte de la finca conocida como “Hacienda Grande”, con una superficie
total de 224.758 m® de los que solo son objeto del presente convenio la
superficie comprendida entre la carretera TF-154, la Variante de la
misma prevista a su paso por El Socorro, el limite del dominio 2pl}blico del
Barranco vy la calle El Espinal, con una superficie de 60.851 m".

La anterior propiedad se identifica en el plano de situacion que se acompafa al
presente convenioc como Plano I-1, aportandose igualmente documentos
acreditativos de la titularidad en el Anexo documental Il adjunic a este
convenio.

El terreno aludido esta considerado en el planeamientc general vigente
(Adaptacion Basica de las Normas Subsidiarias al TRLOTENC), como Suelo
Rastico de Proteccion Agraria extensiva. No obstante, desde hace afios no
existe en dicho terrenos ninguna actividad agricola. En tal sentido, los terrenos
no constan como cultivados en el Mapa de Cultivos de Tenerife 2005 que se
incorpora en la pagina 3 del documento de Diagnostico que abre la Memoria de
ordenacion estructural del PGO aprobado inicialmente ni aparecen con interes
potencial en el Plano A-07 sobre Aprovechamientos agricolas del Informe de
Sostenibilidad Ambiental.

La finca global a la que se hace referencia esta afectada por el trazado del
nuevo sistema general viario denominado “Variante El Socorro”, que forma
parte de la estructura del sistema general viario, tanto en el planeamiento
general vigente como en el documento del Plan General de Ordenacién
aprobado inicialmente y sometido a informacién pulblica. La ejecuciéon de este
tramo viario dejara los terrenos objeto del presente convenio delimitados en tres
de sus lados por viario existente (la calle de El Espinal y la carretera TF-154).y
ppr viario de nueva creacion (sistema general viario de la futura Variante de EI
0COorro).

Il.- Por otro lado, Dofia Alicia Montserrat Hernandez Gonzalez es propietaria de
leno dominio de un trozo de terreno que form¢ parte de la Finca conocida
omo Los Laureles, situado en el término municipal de Tegueste, con una
uperficie de DIECIOCHO MIL METROS CUADRADQOS (18.000 m2), que es
esto de la finca matriz tras la segregacion practicada de una porcidn de suelo,
oy destinada a equipamiento deportivo, permutada por una parcela en El
spinal propiedad del Ayuntamiento de Tegueste, en el area urbana de San
onzalo, segun consta todo ello en la escritura de segregacion y permuta
otorgada en La Laguna ante el Notario D. José Sanchez Aguilera, el dia 20 de




junio de 1994, bajo el nimerc 943 de su Protocolo, de la que se aporta
fotocopia en el Anexo documental lll adjunto.

Este terreno situado en Los Laureles, linda: al Norte, con camino publico gue
bordea el barranco de Las Tapias; al Sur, con terreno segregado de la misma
finca matriz, propiedad del Ayuntamiento de Tegueste tras la permuta realizada,
y destinado actualmente a centro docente; al Este, con terrenos del
Ayuntamiento de Tegueste y de la Asociacion de Padres y Amigos del sordo
“‘ASPAS”; vy al Oeste, con terrenos del antiguo sector de suelo urbanizable Los
Laureles, hoy clasificados como suelo urbano. Esta propiedad se localiza y
delimita en el plano de situaciéon que se adjunta al presente convenio como
Ptano I-2.

La totalidad de la superficie de este terreno estéd afectada en el planeamiento
vigente y en el PGO en tramite por la calificacion de Sistema General de
dotacién deportiva, dentro del area de ordenacidon denominada Ciudad
Deportiva, también destinada a dotaciones docentes y culturales. La ordenacion
pormenorizada del area se desarrolld mediante un Plan Especial de
Ordenacién, aunque ni dicho instrumento ni el planeamiento general vigente
contienen una referencia expresa acerca de la obtencion de este suelo de
sistema general por parte del Ayuntamiento de Tegueste.

lll.- En acuerdo adoptado el dia 11 de mayo de 2007, el Pleno del Ayuntamiento
de Tegueste acordd aprobar inicialmente el documento de adaptacién plena del
Plan General de Ordenacién al Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion
del Territorio y de Espacios Naturales de Canarias (en adelante, TRLOTENC) y
a la Ley 19/2003 por la que se aprueban las Directrices de Ordenacidén General
y de Ordenacion del Turismo de Canarias; asi como someterlo a informacion
publica junto al correspondiente Informe de Sastenibilidad Ambiental (BOC n®
159, de 8 de agosto de 2007 y anuncio de ampliacion de plazo publicado en el
BOC n° 199, de 4 de octubre de 2007).

IV.- Durante el citado periodo de informacion pulblica la entidad mercantil
representada formulé escrito de alegaciones —presentado el 10 de noviembre
de 2007 y distinguido como Alegacién n° 1913— en el que se realiza entre otras
la siguiente propuesta:

22-  PROPUESTA DE SUELO URBANIZABLE PARA ACTIVIDADES
ECONOMICAS

Se propone también la clasificacidon como suelo urbanizable en la
categoria de sectorizado no ordenado (SUSNQO) de los terrenos delimitados en
el Plano 3 adjunio al presente escrilo, para el desarrolio de un sector destinado
a acoger actividades economicas empresariales.

Este sector incluiria el sistema general viario de la nueva Variante del
Socorro y tendria como sistema general adscrito el sueio destinado a
equipamiento deportivo en Los Laureles, cuya situacion se grafia en el Plano 4
que se acompana al presente escrito.

Motivacién de la propuesta de un nuevo sector de actividades econdémicas
- En diferentes apartados de las Memorias de ordenacion estructural y
de ordenacion pormencrizada del documento de Plan General aprobado




inicialmente, se menciona la necesidad perentoria de contar en el municipio con
un espacio urbanizado destinado especificamente a las actividades economicas
gue nc deben instalarse o mantenerse dentro de las &reas urbanas
residenciales. En concreto, en ef apartado titulado “Principales alternativas para
el desarrollo futuro del territorio”, del Diagnostico urbanistico ya mencionado en
varias ocasiones, se dice textualmente:

“la localizacién de un poligono de actividades econdmicas es otra

posibilidad de desarrolfo endégenc y una necesidad perenforia para

atender a determinadas necesidades y situaciones confiictivas. Es el
caso de la localizacion de los talleres de reparacion de automoviles.

También existe escasez de espacio para almacenaje vy logistica asi

como determinadas actividades administrativas y de comando.”

- Esta necesidad se pone de manifiesto de forma clara y explicita en
relacion a los talleres de automoviles existenles en el nucleo urbano y en su
enforno, situados en focales con acceso desde la propia trama viaria urbana, lo
que desde luego no resulta lo mas aconsejable. En el Diagnostico urbanistico
del PGO en tramite se puede leer {pag. 5):

“Los talleres de chapa y pintura representan aclualmente, mas que una

oportunidad de desarrollo econémico, un problema urbano por su

tendencia a localizarse en los bordes de las vias principales de
comunicacion. Su reubicacion es una cuestién pendiente de resolver”.

- La localizacion en el territorio del suelo que se propone clasificar como
urbanizable es realmente adecuada para implantar un espacio de actividades
econdmicas, empresariales, de servicios y logisticas; precisamente porque se
encuentra en una posicion de centralidad con respecto a los principales nticleos
(no sélo del municipioc) mientras que su posicion garantiza que no quedaria
después afectado en su operatividad por el posible desarrofo residencial de las
areas urbanas en las que se apoya. Esta claro que el crecimiento de El Socorro
¥y San Gonzalo no rodeara o envolvera en ningun caso al sector que se
propone, incluso incorporando la anterior propuesta aqui realizada.

- El desarrolfo de este nuevo sector permitira la puesta a disposicion del
suelo afectado por el Sistema general viario de la Variante de E! Socorro.
Nuevamente se cita el Diagndstico urbanistico del PGQO en tramite, dada su
claridad y coherencia; y en el apartado en el que trata los problemas
funcionales detectados en el viario, dice lo siguiente (pag. 7):

“La carretera TF-154 presenta también un notable estrechamiento a su
paso por el barrio del Socorro que indica desde hace muchos afios la
necesidad de promover la ejecucidon de wuna variante. Este
estrechamiento con casas en sus bordes inmediatos es un problema que
afecta a la seguridad de las personas que habitan en ellas asi como a
los usuarios de la via y que seria necesario corregir. La efecucién de una
variante que circunde el ntcleo por el Este a iravés de las
urbanizaciones de San Gonzalo y EI Espinal, en las cuales el
planeamiento vigente ya ha reservado suelo al efecto, permitiria ademas
una prolongacién hacia Tejina que facilitaria el mallado general de fa red
viaria general de la zona.”

De la citada Variante del sistema viario se redacté en 1992 un proyecto
de efecucion, sin que hasta la fecha se hayan iniciado las actuaciones
adminisirativas tendentes a su realizacion, e incluso ni siquiera a la obtencion
del suelo.

(...

Supetrficie del nuevo sector propuesto y sistema general adscrito

El ambito delimitado para el sector propuesto tiene una superficie total
de 75.905 m’, en la que por supuesto esta incluido ef suelo del sistema general
viario cuyo frazado previsto discurriria por el interior del ambito propuesto. {...)



Sus linderos actuales pueden describirse basicamente con las siguientes
referencias. al Este, resto de la finca matriz original, al Oeste, con cauce del
barranco y carretera TF-154; al Sur, con calle El Espinal; y al Norte, con
carretera TF-154 y camino. Al propio tiempo, se considera correcto adscribir al
sector el suelo del sistema general deportivo de Los Laureles, descrito en el
expositivo Il anterior, y cuya superficie es de 18.000 m*. Esto implica que la
superficie total a considerar (entre el ambito propio del sector y el suelo de
sistema general adscritc propuesto), a efectos de las compensaciones y la
digtribucién de beneficios y cargas derivados del planeamiento, es de 93.905
m-.

Estructura de Ia propiedad

La estructura de la propiedad del nuevo secfor propuesto, estaria
formada en principio por dos propietarios, a los que sumaria la propietaria de
los terrenos de sistema general de Los Laureles.

La entidad mercantil que alega es propietaria de 67.974 m2 (un 72,4 %
de la superficie total global) y quien la representa es a su vez propietaria de la
totalidad de Jos 18.000 m2 de suelo adscrito como sistema general en esta
propuesta (lo que supone un 19,1% de la superficie global considerada. Por
tanto, entre ambos alcanzan un porcentaje del 91,5 % del suelo a considerar en
su conjunto (ambito del sector + SG adscrito).

En tal sentido, como ya se manifesté con respecto a la propuesta
anterior, la mercantil J. SAENZ Y CIA, 8. L., se compromete —de aceptarse
esta alegacion— a impulsar el desarroflo de la ordenacion pormenorizada y de
la gestion y ejecucion del nuevo sector propuesto en los plazos que se
determinen, a partir de la entrada en vigor del PGO de Tegueste, y a esforzarse
para llevarlo a cabo mediante el sistema de ejecucion privada por Concierto,
junto a los ofros propietarios.

Propuesta de paramelros y condiciones urbanisticas

Las determinaciones de ordenacién a incluir en la ficha correspondiente
al sector propuesto en el Fichero de Instrumentos de desarrollo (vinculantes
para la ordenacion remitida), serian las siguientes:

- Cédigo: SO-codigo a determinar

- Denominacion: LA MIRAVALA ACTIVIDADES ECONOMICAS
- Clase de suelo: Urbanizable

- Categorias: Sectorizado no ordenado

- Instrumenteo de desarrolfo: Plan Parcial de Ordenacion
- Uso global caracteristico: Terciario / Industriaf

- Usos compatibles: Equipamientos, Dotacional

- Superficie general def sector: 75.905m2 s

- Superficie SG adscrifo: 18.000 m2 s

- Superficie total global (Sector + SG): 93.906m2 s

- Coeficiente de edificabilidad: 0,50 m2t/m2 s (s/ 75.905 m2 s)

- Superficie edificable maxima: 37.952 m2t

- Tipologias admisibles: Se propone realizar un estudio previo de

alternativas, para definir a partir de ellas las soluciones tipolégicas y de
implanfacidn de la edificacion. En principio, la tipologia principal sera IR-HO(2
p.), aunque dependera de las caracteristicas propias de fas actividades que se
instalen.

- Aprovechamiento medio: Deber3 situarse en torno a 0,62 Uda. / m’s.

[El aprovechamiento medio a incluir en el PGO se concretara en ef proceso de
concertacion y elaboracion del convenio urbanistico previo, segun las tipologias,
los usos pormenorizados y el resto de aspectos que son obhjeto de ponderacién
mediante los coeficientes determinados en ef Plan General.]



- Aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento: 10%

- Sistema General Deportivo (adscrito): 18.000 m* s

- Sistema General Viario (incluido): 11.993 m2 s [15,8% s/sector]

- Sisterna Local de Espacios Libres: 7.680m2s [10% s/sector]

- Sistema Local de Dotaciones: 759 m2s [1% de sup. sector]
- Equipamientos: 2.277m2s [3% de sup. sector]

[El suelo de cesién para sistemas representara en torno al 65% de la superficie
total del sector, incluyendo el sistema general adscrito y el sistema local viario]

- Sistema de efecucion: PRIVADO

[El porcentaje de titularidad de suefo que ostenta Ja sociedad representada y la
compareciente supone algo mas del 31% de la superficie total conjunta, es
decir, incluido el sistema general adscrito, por lo que se estara en condiciones
de presentar la Iniciativa de ejecucion privada para establecer el sistema de
compensacion, en caso de que no participe en fa iniciativa el oiro propietario del
sector.]

- Plazo maximo para presentar la Iniciativa de ejecucién y el Plan Parcial:
Un afio desde la entrada en vigor del PGO.

El resto de plazos se estableceran de acuerdo a los criterios que fije el equipo
redactor del PGO.

[El suelo del Sistema General adscrito podria ser objeto de Ocupacion directa
anticipada, si asi o requiere ef Ayuntamiento].

V.- Analizada dicha alegacion, se procedié a su informe por parte de la empresa
encargada de la redaccién del PGO; y en la sesion celebrada el dia 29 de julio
de 2008, el Ayuntamiento Pleno acordo asumir el “Informe técnico a las
alegaciones presentadas sobre el documento de Aprobacion inicial del Plan

eneral de Tegueste”, donde respecto a la alegacion n°® 1913 se recoge como
propuesta “Deberia aceptarse”, indicando que “la clasificacion de suelo
propuesta, se quedara supeditada a la firma del convenio con el ayuntamiento’.

VI.- En tal sentido, J. Saenz y Cia, S.L. desarrollé las condiciones de
ordenacién del sector propuesto de forma que pudieran incorporarse los
parametros resultantes al documento de tramitacion del planeamiento general
del municipio y que sirviera al propio tiempo para concretar los compromisos
que se adquiririan a traves del correspondiente convenio, con las salvedades y
condiciones que en el mismo se expresan. Dicho convenio fue suscrito por las
partes y aprobado por el Pleno del Ayuntamiento de la Villa de Tegueste en la
sesion celebrada el dia 29 de julio de 2009, sometiéndose seguidamente al
reglamentario tramite de informacion publica (BOP N° 158 de 17 de agosto de
2009, periddico El dia de 3 de septiembre de 2009 y BOC n° 185, de 21 de
J septiembre de 2009)

i/
x VIl.- A la vista del contenido de la ordenacion propuesta para el Sector de Suelo
) Urbanizable “SOC-02 La Miravala 2" en el Plan General de Ordenacién de
' Tegueste aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento en la sesién
| celebrada el dia 28 de julio de 2009, J. Saenz y Cia, S.L. presentd durante el
| periodo de informacién publica una alegacion —mediante escrito presentado el
( 13 de noviembre de 2009, distinguido como Alegacion n® 2.826, que se adjunta
‘ como anexo IV— en la que se solicita al Ayuntamiento la correccién de la ficha
de ordenacidn del sector referido porque contiene datos que no concuerdan con
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la propuesta plasmada en el Convenio Urbanistico inicialmente suscrito vy
aprobado por el Pleno del Ayuntamiento: denominacién del sector, descripcién
de los terrenos, clarificacidon de las condiciones de ejecucién del viario
propuesto y habilitacion al futuro Plan Parcial para que concrete esta propuesta,
consideracion de los terrenos calificados como sistema general viario dentro de
los de cesién obligatoria al Ayuntamiento, adaptacidon de la ordenacion
indicativa propuesta, correccion de algunos errores numericos y literales
detectados.

VIIL.- Analizada dicha alegacién, se procedid a su informe por parte de la
empresa encargada de la redaccion del Plan General de Ordenacidon, que
propuso estimar parcialmente la referida alegacion, indicando que “se
estudiaran todas las correcciones planteadas y se subsanaran los errores.
Todos aquellos temas de no concordancia entre el Convenio y la ficha def
sector se analizaran para determinar cual de los dos documentos debe ser

corregido, ya que ambos deben coincidir” {se adjunta como anexo V).

IX.- A la vista de todo lo actuado se elabora la presente propuesta de texto
definitivo del Convenio Urbanistico, expresando las partes su acuerdo con su
contenido.

X.- Ambas partes, segun intervienen, se reconocen mutua y reciproccamente la
capacidad legal bastante para otorgar, al amparo de lo previsto en Capitulo IV
del Titulo VIl del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio de
Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto
Legislativo 1/2000, de 8 de mayo y en el articulo 243.2.b) del Reglamento de
Gestion y ejecucién dei sistema de planeamiento de Canarias, aprobado por
Decreto 183/2004, de 21 de diciembre, el presente documento de CONVENIO
URBANISTICO DE COOPERACION vy, en la representacion que ostentan,
suscribirlo y obligarse al cumplimiento de las siguientes

ESTIPULACIONES

RIMERA: El Ayuntamiento de la Villa de Tegueste se compromete a mantener
| sector de suelo urbanizable propuesto, denominado “SOC-02 Miravala 2", en
| documento correspondiente a la fase de aprobacion provisional dei “Plan
eneral de Ordenacion de Tegueste, Adaptacion Plena y Adaptacion a las
Directrices de Ordenacion General y de Ordenacidn del Turismo de Canarias”,
con las condiciones y pardmetros urbanisticos que se contienen en el presente
convenio.

El sector de suelo urbanizable “SOC-02 Miravala 2" (Actividades Empresariales)
se establece en la categoria de suelo urbanizable sectorizado no ordenado,
debiendo formularse por tanto el correspondiente Plan Parcial para el desarrollo
de la ordenacion pormenorizada completa, en las condiciones expresadas en el
presente convenio y en los términos que las mismas se reflejen en la ficha
correspondiente a incluir en el instrumento de planeamiento general.



Se adjunta al presente Convenio Urbanistico como documento anexo VI la
correspondiente Ficha de Ordenacion que se incluira en el Plan General de
Ordenacion de Tegueste, que basicamente se concreta en lo siguiente.

- Denominacién: Sector SOC-02 La Miravala 2 Actividades Empresariales
- Clase y categoria de suelo: Urbanizable Sectorizado no ordenado
- Instrumento de desarrollo: Plan Parcial de Crdenacion
- Uso global caracteristico: Industrial / Terciario
- Usos compatibles: Usos dotacionales y de Equipamiento
- Superficie del sector: 65.421 m2 s
- Superficie SG adscrito: 18.000 m2 s
- Superficie total global (Sector + SG adscrito): 83.421m2 s
- Coeficiente de edificabilidad: 0,43 m2t/ m2s(s/83.421m2 s)
- Superficie edificable maxima:; 36.000 m2 t

- Aprovechamiento medio: El aprovechamiento medio debera cumplir con lo
establecido al respectc en el PGO y se concretard en el Plan Parcial
correspondiente segun las tipologias y usos pormenorizados que deben ser
objeto de ponderacidn mediante los coeficientes determinados en el PGO.

- Aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento: 10%
< Superficie de Sistema General Deportivo (adscrito): 18.000 m2 s
- Superficie de Sistema General Viario (incluido): 4.770 m2 s aprox.

- Superficie de Sistema Local de Espacios Libres:  6.600 m2 s [10% s/ sector]

- Superficie de Sistema Local de Dotaciones: 700 m2 s [1% s/ sector]
- Superficie de Equipamientos: 2.000m2 s [3% s/ sector]
- Sistema de ejecucioén: PRIVADO
- Plazos:

- Plazo maximo para presentar la Iniciativa de ejecucion y el Plan Parcial:
Un afo desde la entrada en vigor del PGO.

El resto de plazos seran los establecidos en el articulo 16.2 del
reglamento de gestién y ejecucién del sistema de planeamiento de
Canarias, aprobado por Decreto 183/2004, es decir:

- Plazo maximo para el cumplimienio de los deberes de cesion vy
equidistribucién: Dos anos, contados desde la notificacion del
establecimiento del sistema de ejecucion.

- Plazo méaximo para la realizacion material completa de las obras de
urbanizacion: Dos afios, contados desde el inicio de las obras, que
deberan comenzar en el plazo maximo de un afio desde |la aprobacion
definitiva del Proyecto de Urbanizacién, sin que al propio tiempo la
terminacion de las obras pueda exceder de cinco ahos contados desde la
aprobacion definitiva del Plan Parcial.

- Plazo maximo para solicitar licencia de edificacidon de las parcelas
resultantes: cuatro afios contados desde la notificacion del acuerdo que
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establecid el sistema de ejecucion privada y adjudico la gestidén vy
ejecucién correspondiente.

El suelo del Sistema General adscrito podra ser objeto de cesion anticipada si
asi lo requiere el Ayuntamiento, en las condiciones que se establecen en la
estipulacion cuarta.

SEGUNDA: Asi mismo, el Ayuntamiento de la Villa de Tegueste se compromete

a calificar como sistema general de dotaciones los terrenos descritos en el
expositivo |l y a adscribirlos para su obtencion al sector “SOC-02 Miravala 2”
(Actividades Empresariales) incorporando tales determinaciones en el
documento que se someta a aprobacion provisional y se eleve para aprobacion
definitiva.

TERCERA: La entidad representada, J. Saenz y Cia, S.L. desarrollara el sector
de suelo urbanizable "SOC-02 Miravala 2" (Actividades Empresariales), como
propietaria mayoritaria del mismo, en Ilas condiciones y con las determinaciones
recogidas en la propuesta que se expone en el presente Convenio, y a hacerlo
dentro de los plazos fijades al efecto y a traves de la pertinente Iniciativa de
gjecucion privada, comprometiéndose a intentar que ésta sea formulada junto
con el resto de los propietarios para establecer el sistema de Concierio.

CUARTA: Dona Alicia Montserrat Hernandez Gonzalez acepta expresamente
ceder de forma anticipada al Ayuntamiento de la Villa de Tegueste el suelo de
su propiedad, referido en el expositivo 1], situado en el area de Los Laureles y
calificado en el planeamiento vigente como sistema general de dotaciones, y
que sera adscrito al sector de suelo urbanizable “SOC-02 Miravala 2°
(Actividades Empresariales), segun la estipulacion segunda anterior, siempre
que se den las siguientes circunstancias:

- Que se haya adoptado el pertinente acuerdo plenario sobre el
presente Convenio, en sus mismos términos.

- Que no se hayan producido informes de otras administraciones
contrarios a la inclusion en el planeamiento de tales determinaciones.

- Que asi lo solicité expresamente el é6rgano correspondiente del
Ayuntamiento, formalizandose la oportuna escritura dentro del mes
siguiente a dicha solicitud.

- Que en la escritura publica se haga constar expresamente las
condiciones de la adscripcion de los terrenos objeto de cesion
anticipada al sector de suelo urbanizable Actividades Empresariales
La Miravala, asi como la valoracion de los bienes inmuebles objeto de
cesion.

En caso de que en el documento del Plan General de Ordenacion que se
apruebe definitivamente no aparezca como sistema general adscrito al sector el
suelo cedido de forma anticipada, el Ayuntamiento debera proceder, en el plazo
de un mes, a incoar el pertinente expediente de expropiacion forzosa fijando €l
correspondiente justiprecio de acuerdo con lo previsio en la legislacion
aplicable; a tales efectos, la empresa cedente deja desde ahora constancia del



valor de los referidos terrenos aportando una tasacion oficial que se une como
Anexo VIl al presente convenio y que habra de incluirse en la escritura publica
de referida cesion anticipada de los terrenos.

QUINTA: Los efectos del presente Convenio Urbanistico quedaran
condicionados a la aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion de
Tegueste, Adaptacion plena y Adaptacion a las Directrices de Ordenacion
General y de Ordenacién del Turismo de Canarias, por la Comision de

Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 236.5 del TRLOTENC, las
estipulaciones del presente Convenio Urbanistico solo tienen el efecto de
vincular a las partes del convenio para la tramitacion del pertinente
procedimiento para la revision del planeamiento sobre la base del acuerdo
sobre la oportunidad, conveniencia y posibilidad de una nueva solucién de
ordenacién o urbanistica. En ningun caso vincularan o condicionaran el ejercicio
por la Administracion Publica, incluso la firmante del convenio, de la potestad de
planeamiento o de aprobacion del pertinente instrumento.

En caso de que en el documento del Plan General de Ordenacién que se
apruebe definitivamente no aparezcan o aparezcan alterados los términos y
condiciones inicialmente pactados a través del presente Convenio Urbanistico,
las partes se comprometen a iniciar un nuevo proceso de concertacion
urbanistica en las condiciones que al efecto se determinen, manteniendo el
equilibrio entre ios intereses publicos y privados.

SEXTA: El Convenio se perfeccionard y obligara desde su firma, todo ello
conforme previene el articulo 248 del Reglamento de Gestion y Ejecucidn del
sistema de planeamiento de Canarias.

SEPTIMA: Las partes colaboraran mutuamente en todas las actuaciones a
realizar dentro del ambito de sus respectivas competencias y facultades, en
eneficio de la pronta ejecucidn de las determinaciones del planeamiento y del
umplimiento de las estipulaciones pactadas en el presente convenio.

OCTAVA: Asi mismo, J. Saenz y Cia, S.L. manifiesta expresamente su
voluntad de alcanzar un acuerdo de colaboracién con ASEVITE (Asociacidn de
Empresarios de la Villa de Tegueste) para el desarrollo del sector de suelo
urbanizable “SOC-02 Miravala 2" (Actividades Empresariales) objeto del
presente convenio, declarado a estos efectos que se han iniciado las oportunas
conversaciones al respecto.

NOVENA: El presente Convenio Urbanistico, una vez protocolizado mediante
certificacion expedida por la Administracion actuante, podra elevarse al Registro
de la Propiedad para su inscripcion registral, conforme determina el art. 1.8 y
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2.2 del Real Decreto 1093/97, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre
inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza
urbanistica.Los gastos que, en su caso, se deriven de la inscripcion registral de
este documento, seran de cuenta y a cargo de quien lo solicite.

DECIMA: Las cuestiones litigiosas surgidas sobre interpretacién, modificacion,
resolucion y efectos del presente Convenio Urbanistico, dada su naturaleza y
vinculacion directa e inmediata a la satisfaccién del interés publico, se
entenderan sometidas a los Tribunales de la Jurisdiccion Contencioso
Administrativa con sede en la Provincia de Santa Cruz de Tenerife.

Y para que asi conste y surta los efectos legaimente oportuncs, se firma el
presente convenio, por duplicado ejemplar y a un solo efecto, en el lugar y
fecha sefialados en el encabezami

: La extiendo yo, el Secretario del Ayuntamiento de Tegueste, para
hacer constar que el presente Convenio Urbanistico fue ratificado por el Pleno
del Ayuntamiento en la sesion celebrada el dia ................ de 2010.

Y para que asi conste, firmo la presente en Tegueste, a ........ de 2010.

El Secretario General,

Fdo. José Tomas Martin Gonzalez.
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DOCUMENTOS ANEXOS
AL CONVENIO URBANISTICO DE’COOPEFU-\CIC')N
PARA LA ORDENACION Y GESTION DEL SECTOR
DE ACTIVIDADES EMPRESARIALES LA MIRAVALA

Anexo documental |: Escritura de poder notarial.
Anexo documental Il y lll: Titulos de propiedad.
Anexo documental IV: Alegacion.

Anexo documental V: Informe dei Equipo Redactor.
Anexo documental VI: Ficha de Ordenacion del PGO.
Anexo documental VII: Tasacién econdomica

Planos de informacion:

.- Plano de situacion de las propiedades
[2.- Plano de estructura de la propiedad
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Anexo documental |.- Escritura de
poder notarial
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~lius de papel exclusivo para
de la serie 5%, nimeros

e
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DON OSCAR LUIS HERNANDEZ GONZALEZ, como Secr: ‘arjo
del Consejo de Administracién entrante, de ia Compaiia Mercaniit "],
SAENZ Y CIA, SOCIEDAD LIMITAT/A", inscrita en el Revistro
Mercantil de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife, en el ‘tome 817
General, folio 119, hoja atumero TF-3.404, inscripcidn 15% Tiene el C.LF.
NUMEro B-38000782. movmmmmomm s s e e e e

CERTIFICA:

Que en Junta General Universal de la compaiiia, ﬁgurando en el acta
de la misma, el nombre v la firma de todos los socios, celebrada en su
domicilio social con cardcter de EXTRAORDINARIA, el dia diecisicte de
Enery 2005, estando presentes todos los socics de la compaiiia, y por lanto
xepxesentado el total del capital soctal, unanimemente acordad Losu
celebracion, se tomaron igualmente per- upanimidad, los sxguu,ntes

acuerdos: ~--mmmemmeeas o e

1°- Constatar el cese de Don Julio Hemndndez Rodriguez, como con-
secuencia de su fallecimiento acaecido con fecha uno de Agosto de dos mil
cuatro, segun se acredita con cerhﬁcado de defuncién que se une al presente
certxﬁcado ------------------------------------------------------------------------------
- 2%- Aceptar la Renuncia a sus respectivos cargos de Consejeros, que
presentan  DON  JESUS  SERGIO HERNANDEZ GONZALEZ,
Vicepresidente del Cousejo, DON OSCAR LUIS HERNANDEZ
GONZALEZ, Secretario, DONA AIDA HERNANDEZ HERNANDEZ,
Vicesecretario, y los restantes miembros del organo, es decir, DONA
CARMEN ROSA HERNANDEZ GONZALEZ, DONA ALICIA
HERNANDEZ GONZALEZ, DON JOSE CARLOS HERNANDEZ
GONZALEZ, DONA ANA MARIA HERNANDEZ GONZALEZ y. DON

' LORENZO GONZALEZ RODRIGUEZ, Vocales de dicho Cofisejo, a

quienes se les agradecen los servicios prestados, aprobandose la gestion por

ellos realizada, - —memrmm s e
3°- FIJAR en siete el numero de miembros del Consejo ¥

NOMBRAR  por tiempo indefinido como Censejeros a DONA YAIZA
HERNANDEZ HERNANDEZ, mayor de edad, con domicilio a estos

29449328 | W) B S 3



efectos en La Laguna, Carretces General La Cucesta-Taco ~dimero 82, titular

de su D.NL/NLE. iftinero 78566250-K; a DONA ALICiA HERNANDEZ
GONZALEZ, DONA, CARMEN ROSA HERNANDEZ GONZALEZ,
DON OSCAR LUIS HERNANDEZ GONZALEZ, DO!: IESUS SERGIO
HERNANDEZ GONZALEZ, DONA ANA MAR!IAW HERNANDEZ
GONZALEZ, DON JOSE CARLCS HERNANDEZ G NZALEZ (cuyos
datos personales ya constan eu el Registro Mercantil), quicnes presentes en
el acto, aceptan los nomibramientos vy se comprometen o desempeiiarlos
bien y fielimente, declarando no hallarse incursos en prohibicién o
incompatibilidad legal alguna, en especial, de las sefialadas por el Articulo
58.3 de la 'Ley de Sociedades de Responsabilidad Limitada, y por Ley

- 25/1. 983, de 26 de diciernbre, modificada por la Ley 2/1.991 de 22 de
Marzo.

Los nombrados, reunidos en Consejo de Administracién, acuerdan
también por unanimidad, y entre otros asuntos, mombrar los siguientes
cargos, que 1gualmentL ACEPLAIL =wmmmmmm oo

PRESIDENT E: DONA ALICIA HERNANDEZ GONZALEZ
VICEPRESIDENTE: DONA CARMEN ROSA HERNANDEZ
GONZALEZ
SECRETARIO: DON OSCAR LUIS HERNANDEZ GONZALEZ
VICESECRETARIO: DON J ESUS SERGIO HERNANDEZ
GONZALEZ :
VOCAL: DONA ANA FARIA HERNANDEZ GONZALEZ
VOCAL: DON JOSE CARLOS HERNANDEZ GONZALEZ
_ VOC}\\L: DONA YAIZA HERNANDEZ HERNANDEZ
4%~ Facultar a cualquier miembro del Consejo de Administracidn
para que indistintamente en nombre y representacién de la Compaiiia,

comparezcan ante Notario de su Jibre d331gnac1on y eleven a publico los
anteriores acuerdos. --

Se hace constar que el acta de dicha Junta, fue aprobada por
unanimidad al final de las misma. -

\

Y para ':que asi conste expido la presente, en La Laguna, el mismo dfa
de la celebracion de la Junta. :

Vo‘Bo
Presidente.

Secretario.
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YO, NICOLAS QUINTANA PLABENCIA, NOTARIO DEL HUSTRE COLEGIO
DE LAS I1SLAS CANARIAS, CON RESIDENCIA EN ESTA CAPITAL.

LOY FE- Que ¢l presente TESTIMONIO, extendido

solee L 5ol0 . encada uno de s cuales flgura

mibnica y sello, es repmduccié'n gxacta de su aiiginal, ¢l cual me

ha . ido efhibido para su cotejo.
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DON O5CAR LUIS HERNANDEZ GONZALEZ, como Secretario
del Consejo de Administracién entrante, de la Compaiiia Mercantil "J.
SAENZ Y CIA, SOCIEDAD LIMITADA", inscrita en, el Registro
Mercantil de ln Provincia de Santa Cruz de Tenerife, en ¢l tomo 817
General, folio 119, hoja ntmero TF-3.404, inscripcion 157 Tiene el C.ILF.

numero B-3800078 2 cumnmmomrm oo e e oo

CERTIFICA:

Que en lunlt General Universal de la compaiifa, figurando en el acta
de la misma, ¢l nombre y la firma de todos los socios, celebrada en su
domicilio social con cardcter de EXTRAORDINARIA, el dia diecisiete de
Euero 2005, estando presentes todos los socios de la compafifa, 'y por tanto
representado ¢l total del capital social, undnimemente acordada su
celebracién, s¢ toimaron igualmente por unanimidad, los | siguientes

|

e e o e e o AR . ke o T e L R A e B 1 B B e A

acuerdos:

: 1°- Constator ¢l cese de Don Julio FHernandez Rodriguez, como con-
secuencia de su fallecimiento acaecido con fecha uno de Agosto de dos mil
cuatro, segin se acredita con certificado de defuncidn que se une al presente

o0 (o216 fo S e

2°.~ Aceptar {a Renuncia a sus respectivos cargos de Consejeros, que.

presentan  DON  JESUS SERGIO HERNANDEZ GONZALEZ,
Vicepresidente del Consejo, DON OSCAR LUIS HERNANDEZ
GONZALEZ, Sccretario, DONA AIDA HERNANDEZ HERNANDEZ,
Vicesecretario, v los restantes miembros cel organo, es d601r DONA
CARMEN ROSA  HERNANDEZ GONZALEZ, DONA ALICIA
HERNANDEZ GONZALEZ, DON JOSE CARLOS HERNANDEZ
GONZALEZ, DONA ANA MARIA HERNANDEZ GONZALEZ y. DON
LORENZO GONZALEZ RODRIGUEZ, Vocales de dicho COhSGjO a
quienes se les agradesen los servicios prestados, aprobandose la gestion por

elios realizada.--
3% FUAR en siete el numero de miembros del Consejo vy

7 NOMBRAR  por liempo indefinido como Consejeros a DONA YAIZA

HERNANDEZ HERNANDEZ, mayor de edad, con domicilio a estos

589322218
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efectos en La Laguna, Carrelera General La Cucsta-Tac sdmero 82, titular

de su D.NLL/NLLF, ndmero 78566250-K; a DONA ALJ ‘A HERNANDEZ
GONZALEZ, DONA  CARMEN ROSA HERNAN! 37 GONZALEZ,
DON OSCAR LUIS FIERNANDEZ GONZALEZ, DON JESUS SERGIC
HERNANDEZ GONZALEZ, DONA ANA MARJA HERNANDEZ
GONZALEZ, DON JOSE CARLOS HERNANDEZ GONZALEZ (cuyos
datos personaies ya coristan en el Registro Mercantil), ¢ienes presentes en
el acto, aceptan los nombramicnlos y se compromete.: a desempefiarlos
bien y fielmente, declarands nou hallarse incursos :n prohibicién ©
incompatibilidad legal alguna, en especial, de las sefialu'us por el Articulo
583 de la Ley de Sociedades de Responsabilidad Limitada, v por Ley
25/1.983, 'de 26 de diciembre, modificada por la Ley 9/1.991 de 22 de
AL Z0, e e

Los nombrados, reunidos en Consejo de Admih stracion, acuerdan
también por unanimidad, vy entre otros asuntos, nombrar los s1gu1entes
cargos, que igualmente aceptan: --------=----=-s--- T T

PRESIDENTE:DONA ALICIA HERNANDEZ GONZALEZ
VICEPRESIDENTE: DONA CARMEN ROSA HERNANDEZ
GONZALEZ
SECRETARIQ: I>ON OSCAR LUIS HERNANDEZ GONZALEZ
VICESECRETARIO: DON JESUS SERGIO HERNANDEZ
GONZALEZ :
VOCAL: DONA ANA MARIA HERNANDEZ GONZALEZ
VOCAL: DON JO SE CARLOS HERNANDEZ GONZALEZ
VOCAL DONA Y A1ZA HERNANDEZ HERNANDEZ

4°.- Facultar a cualquier miembro del Consejo de Administracion
para que indistintamente en nombre y representacién de la Compafifa,
comparezcan ante Notario de su libre designacién y eleven a publico los
anteriores acuerdos. =------ - -
i
| .
Se hace constar que el acta de dicha Junta, fue aprobada por
unam'midad al final de las mmisma. ---sm-m=m-=n-o-
l .
Y para que asi conste expido la presente en La Laguna, el mismo dia
de la celebracion de la Junta .

VoBé
' Presidente. Secretarip,

@ S £ & & & &£ & AAAAAS AN S A AL 4B a2 m s
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Mr?‘i‘“{
A
BES CORIA LWITERAL DE SU MATRIZ, QUE OBRA EN MI
PROTOCOLO BRIU EL NUMERO DE ORDEN AL COMIENZO INDI-
CADO, DONDE LEJO ANOTADA SU EXPERICION, Y QUE LIBRO
A CINSTANCIAS DI LA SOCIEDAD EXTENDIDA BN SEIS FO-
LIOS DE PAPIL EXCLUSIVO PARA DCOCUMENTOS NOTARIALES
DE LA SERIE 5B, NUMERO 9322214 Y LOS CINCO SIGUIEN-
TES EN ORDEN CORRELATIVO. === -v==-omom oo -
EN SANTA CRUZ DE TENERIFE, EL MISMO DIA DE 50U

OTORGAMIENTO. DOY FE. - --mv--mmmmmoommmmcmmomo oo

e PUBLICA
wOTARIAL ’ LeRLAS . 7 i
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SIN CUANTIA

CONSEJERSA DE ECONOATIA ¥ HACIENDA
OFICINA DE ATENCION TRIBUTARIA
IMPUESTO SOBRE TRANSMISIONES PATRIMONIALES ¥
ACTOS JURIDICOS OCURENTALOS

Bl presente documento se davusiva al interesado qua alaga la HO SUJECION groe .
del page del lmpussto sobra Transmisiones Pairimonisles y Actos Jurfdicos -3 s ;
© Documentadas. - . - i N i
- : SHORA Y HACIEND
Copia del citade dacumenta queda sn podar de asta  Adsministracidn pera la i ‘Uf’}ﬁ,}:m
S

comprobacidn pesterdor de ls  Autpliquidacidm y, sn su caso, rectlficacién

¢ tiguidaclén complementaria qus profeda, conforme & las crimieas sstabieacidos
BN @l Real Decrete 1/1993, da T4 de Septiaembre, por el gue s» aprueds el taxto §

retundide dal Impussta.
TI0 AT SONgE
' 2 AR 2409

gaata Crus de Tenarife. a 20 de Abril da 2005
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o bond 10 FHERCANTILES DE CANARIAS
Al

Y MERCANTI

DE
SANTA CRUZ DE TENERIFE

REGISTRO DE LA PROPIEDAD 1.0 9 /7/

CALIFICADG el precedenie documento d acuerdo con lo dispuesto en
tos articulos 18.2 del Cadigo de Comercio v 6 Jdel vigente Reglamento del
Registrc Mercantil, INSCRIBC EL CESE POR FALLECIMIENTO DE UN
MIEMBRO DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION, LA RENUNCIA D';EL RESTO
DE LOS MiEMBR&)S DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION, CON SUS
CARGOS, EL NOMBRAMIENTO DE MIEMBROS DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACION | Y LA DESIGNACION DEL CARGOS, en la Hojai TF-3.404,
folio 172 vuelto del Tomo 1.7 14 de la Seccion General, inscripcion 29%.-

Asimismo certifico que no existe presentado en el Libro Diario de
Operaciones ningun documento‘ relacionado con fa Sociedad de esta ;Hoja.-

ADVERTENCIA: Para hacer constar que el contenido del prec~dente
documento se encuentra, al haber sido inscrito, bajo la proteccion de los
B principios registrales recogidos en los Articulos 7 y 9, parrafo primero, del
§ vigente Reglamenta del Registro Mercantil, gue son del tenor literal siguiente:
Articulo 7°.- Legitimacion.- 1.- El contenido del Registro se presume exacto y

vélido. Los asientos del Registro Mercantil estén bajo la salvaguarda de los
Tribunales y produciran sus efectos mientras no se inscriba fa declaraéién de
su inexactitud o nulidad.- , |

2. La inscripcion no convalida los actos y contratos que sean nulos con arreglo
a las Leyes”.- ' |
“Articulo 2°.- Oponibilidad.- 1.- Los éctos sujetos a fnscripcion sbélo seran
oponibles a terceros de buena fe desde su publicacidn en el Boletin Oficial del
Registro Mercantil.- Quedan a salvo los efectos propios de la inscripcién.””

Santa Cruz de Tenfgfﬁ-ta'dié_?ifgeve de mayo de dos mil cinco.-
/% EL REGIBTRADOR

Fdo.: Fernandc Cabelio de los Cobds y Mancha.

il i




Anexo documental Il y Ill: Titulos
de propiedad.
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PAFEL EXLLUBIVD PARA DQCUMENTOS NOTARIALES

1Felolzl?

FUEER

NUMERO : NOVECTENTOS CUARENTA Y TRES, —-=--ememmeeea e d
SEGREGACION ¥ PERMITA

En La Laguna, mi residencia, a veinte de Junio de,

mil novecientos noventa y cuatro, memm oA

Ante mwmi: JOSE SANCHEZ AGUILERA, Notario del
Tlustre Colegio de Las Palwmas, designado en turno

- oficial para sste otorgamiento, -------------=-----
COMPARECEN:

De una parte: El Ilmo. Sr. Don VIDAL SUAREZ

RODRIGUEZ, alcalde-Presidente del Ilmo. Ayuntamiento

de Tegueste, de donde es vecino. ~-=---~--~--w--~---w-
Y dé‘ otra: DONA ALICIA MONSERRAT HERNANDEZ

GONZALEZ, ;onOCida solo por ALICIA HERNANDEZ GONZALEZ,

mayecr de -edad, casada c¢on Don BAmador Bernardos

Sanchez, Yecina de Santa (ruz de Tenerife, con

domicilio cunyugal en calle Profesor Peraza de Avala

numerc 10, 4°-G. 42,@&L665_H—~——-~—»~‘~——————————~—

INTERVENCION:

A.- Bl primero, en nombre y representacidn del

ILUSTRISIMO AYUNTAMIENTO DE TEGUESTE, c¢omo Alcalde-
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descontados tres mwil doscientos cuarenta y <inco
metros‘, ochenta yr siete decimetrcq correspondientes
a'vialesﬂ siendo sus linderos actuales los siguientes:
al Norte, calle en proyecto abierta en la finca
matriz; Sur, calle en proyecto que la separa del
barranco de El Socoxro; al Este,con calle en proye‘cto
que la separa'de la Urbanizacion San Gonzalo y calle
en proyecto que la separa de finca matriz; y al Oeste,
con cal‘le' ern ‘proyecto ciue la separa de fterrenos de
J.Saenz Y, Cia., §.L.. y calle en proyecto abierta en
Ja finca MatriZ., —= - ceccmc i m e e A e e =
“"p v TITULO: El de dornacién efectuada por la Compafiia
Mercanta".l “Rodriguez Cubas, S.L.", en escritura
autorizada per mi el dia 25 de Marzo de 1.994, nimero
456 de protocolo., --— —~--~---- i
INSCRIPCION: Registro numero 2 de DLa Laguna, al

tomo 1.683, Libro 82 de Tegueste, folio 23, finca
numero 6.538, inscripcion 1%7 ----------------------

CARGAS Libre de cargas, gravamenes Y

limitaciones de clase alguna. ------=--=----=--------
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folig 36, finca numero 4.962, ingcripcion 2., -~-------

CARGAS: Segin telefax del Registro de la
Propiedgd Numero dos de los de esta Ciudad, de fecha
4 de los corrientes, que tengo a la vista, la finca
descrita se halla LIBRE DE CARGAS, GRAVAMANES Y
LIMITACIONES DE CLASE ALGUNA. Manifiestan los Srs.
comparecientes gque les consta no haber variado la
situacion juridica de la finca, por :lo que consideran
no sex precisa la actualizacion de la nota informativa
reseflada. ——--~--- e oo oo e e

ADVERTENCIA EXPRESA: Yo, el Neotario, advierto a
los comparecientes gue no -obstante la informécion
regigtral reseflada relativa a la finca descrita, asi
como la manifestacion expresada en este apartado
expogsitivo, gobre la misma prevalece en todo caso la
situacidn registral éxistente con anterioridad a la
presentacidn en el Registro de la Propiedad de copia
autorizada‘dé la preSente escritura, copia que tienen
derecho a obtener las partes dentro de los cinco diés

hédbiles siquientes al de hOoy.--=-=---~-cmomoooo—.
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voto unadnime de todos los asistences que constituyen
la_maforia absoluta del nimerc legal de sus miembros,

Primero.- Permutar el bien municipal sito en EL
Espinal, Barrio de El Socorro, con superficie neta-
de 15.454’13 w2, por otro propiedad de Dofia Alicia
Montserrat Hernandez Gonzalez, con una superficie-de
22.000 m2.~ ——mm-ne —o_ /O U

Segundo. -~ Comunicar diche acuerdo a la Direccion
General de Administracion Terrvitorial, quedando
condicionado al txamite del con+rol de legalidad
regulado en los articulos 56, 64 y 65 de la Ley 7/85
reguladora : de las Bases de Regimen Local. ----------

Tercero.- Estimar la equi\}alencia de valores
entre las dos propiedades objeto de permuta. -------

Cuarto. - Facultar'a lz Alcaldia-Presidencia para
la firma‘ de cuantos documentos tengan gque ver con
dicho asunto} particualarmente con las correspondientes
escrituras publicas cjue se podran formalizar una vez

cubiertos los tramite s de control y legalidad citados



1F8151215

Diciembre de 1.993,la cual fué rectificada en cuanto
al tigular de la finca por la propia Comision en
sesion del.l7 de Mayo pasado, segun asi resulta de las
certificacionés expedidas por el Secretario Habilitado
Accidental antes citado y con el Visto Bueno del
Sr.Alcilde compareciente,que me entregan en este y
dejo unidas a esta matriz, reproduciendose en sus
copias y traslados; Dofia Alicia Montserrat Hernandez
Gonzalez segrega de la finca descrita al exponendo II
una porcion, con la que fbrma finca nueva, distinta
e independiente con la sigﬁiente descripcién: ------ '

RUSTICA: Trozo de terreno en el Lérminc municipal
de Teguéste,rparte de la Hacienda "Los Laureles”, con
una cabida, de VEINTIDOS MIL METROS CUADRADOS, y linda:
al Norte, resto de la finca de la que se segrega; Sur,
CarretéraiGeneral TF-121 de La Laguna a Punta del
Hidalgo; al Este, con terrenos_ propiaedad del
Ayuntamiento de Tegueste y en parte Asociacion e
Padres v Amigcg del éordo "ASPRSY; y'al Oeste,lé§n

Camino de Los Laureles, Don Antonio Ramos Suarez, Don
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Alicia Montserrat Hernandez Gonzilez adquiere la -
finca descrita al expositivo I, ¥y, habida cuenta que
ségun resulta del punto segundo de los acuerdos
adoptados por el Pleno de la Corporacion Municipal en
lz sesion del 7 de Abril de 1.9%4, las fincas
permutadas tienen igual wvalor, las partes nada se
adeudan entre si por ningun concepto &n relacion a las
fincas permutadas. ----==--—-—-=se==--cc-—cuaaa ==
TERCERA.- Las fincas agui objeto de permuta, se
transmiten libres de cargas y gravdmenes, asi como de
arrendatarios, aparceros, ocupantes y precaristas vy
al corriente en el pago contribuciones e impuestos.-
CUARTA.- Se pacta gque todos los gastos e
impuestos que origine la segregacion de finca llevada
a efecto en el apartado V expcositivo seran de cuenta
de Dofia Alicia Mcntserrat Hernandez Gonzalez; siendo
de cuenta del Ayuntamiento de Teguesfte cualquier otro
gasto e impuesto que se ccasionen por virtud de los

L]
PEctos establecidos en este instrumento. ----------

QUINTA.- Para una mejor concrecidn y claridad de
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—_— CERTIFICO: gue la Comisién de Gobierno, en sesidn
0 ordinaria, celebrada el dia 2 de diciembre de 1,993,
e adoptd, entre otros, el acuerdo que asi dice;-=-—==-——-——

LICENCIAS MUNICIPALES URDANISTICAS.- Inslbacla por

Dona Alicia M. Hernandez Gonzalez, en represenbtacion

e la Sociedad "J. Saenz i Cra., S.L."; solicilud e

Lizencia para segregacidn de una parcela de 22.000

ml, a pavrtir de un terrenv de 40.000 m2, silo en Los

Laurnles, qgue se describe a copbinuacidn: "Rustica:

Trozo de tierra en el Término Municipal de Tegueste,

parte de la Hacienda "Los Laureles”, gue mide cualtro

hecliireas de superficie y linda: norte, f[Lranja de

Levreno de la finca matriz de donde se seqregd gue Lo

sepnra del Darranco de Las Taplias; sur, carrelbera de

La Laguna a Tejina, Este en linea de cienle sesen'a y

cualro melbros y cincuenta centimetros, Ayuntamien' de

Tequeskte y Asociacidn de Padres y Amigos de: ! ido

{Aspas), y Oeste, resto de la finca matriz y Camino de

Los Taureles". Previa lectura por parte del Si.

Seerebario Habilitade accidental al informe emilido

pot la Oficina Técnica Municipal, esta Comisidn de

Golijerno, vigta la decumentacion obrante en el

expediente, con el wvobte afirmative de Lodeos los

azislbeontes gue constituye la mayoria absolubta del

e o legal de sus miembros, acuerda concedlop

.. licencia para la segregacitn dee  la siguienle
pavcela a Dofia Alicia M. llerninez Gonzalez, en
represenbacion de la Sociedad "J. Saenz y Cia, SWL."
sika en los Laureles, cuya descripeion resultante
serian ¢ "Parcela con una superficie de veintidds mil
mebtros cuadrados, situada en Leos Laureles, y que
b linda: al norte, resto de la finca matriz de la que se
sequrega, sur, carretera General Tf-121 de La Laguna a

. Punta del Hidalyo, Este, Ayuntamienlbo de Tegueslte y
Asocincidn de Padres y Amigos del Sordo (ASPAS), vy

2 Deste, camino de Los Laureles”. Tanto la fineca
mabtiiz como la parcela segregada Lienen 1a
calificacidn de suelo rustico, seqgiin el vigente FPlan

- . General del Término Municipal de Tegueshe,
- eneonlkrandose asimismo fuera del dmbilo del Proyecto
de Delimitacién del Suele Urbano que fue Aprobado

. Definitivamente por la C.UM.A.C, el 7 de Julio de
1.992.- Por su clasificacién urbanistica le es de
aplicacidén 'la Ley 5/1907, de 7 de abril, sohre
Qrdenacidn Urbanistica del Sueln Rustico rle la
Comunidard Auténoma de Canarias, pero al ser tanle la
areela sedregada como el resleo superiores a la Unldad
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W, CERTIFICO: Que la Comisian de Gobierno, en sesian
Ve ordinaria, celebrada el dia diecisiete del actual,
D Ejg;; adoptd, entre otros, el acuerdo que asi dice: —--=------- -

LICENCIAS HUNICIPALES URBANISTICAS.- La Comisiinn de

Gobierno de fecha 2 de diciembre de 1.993, adopta acuerdo

3 de conceder licencia de segregacifn, a DoRa Alicia M.
- Hernandez Gonzdlez, en representacian de la Sociedad "J.
- Sacnz ¥ Cfa., S.L.", para una parcela de 22.000 m2, a
. partir de un terreno de 40.000 m2, sito en Los Laureles,.
Incorporada l1a correspondiente documentacian se ha

detectado error eh el expresado acuerdo al figurar como

titular del terreno en Los Laureles J. Saenz y Cfa., S.L.

siendo en realidad su propietaria Doila Alicia Montserraf,

Hernédndez Gonzdlez, paor tftulo de compra seg(in resulta de

'\\ la inscripcifan 22, al folio 36 del Tomo 1136, libro 57 de
Tegueste, Esta Comisidn de Gobierno, con el vote

r....l_-LlllJ lﬂ.‘.ﬂt.‘...l

— afirmativo de todos los asistentes que constituye 1la
§A Hﬁ“ﬁhh mayoria absoluta del nlamere legal de sus miembros,
= \“x\\‘ ACUERDA corregir-en el acuerdo adoptado por la Comisian
= NS de gobierno, en sesidn de 2 de diciembre de 1.993,

relativo a la licencia de segregaciédn, el error cometido
al citar como propietario del terreno de 22,000 m2, sito
en Los Laureles, @ la Sociedad "J. Saenz ¥y Cia., S.L.",
debiendo figurar comoc titular de dicha propiedad Doda

Alicia M. llernandez Gonzalez,------- oy

1 Y
HoL 4
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“+d - Esta certificacion se expide de orden y con el visto
biueno de 1a Presidencia antes de ser aprobada el acta que

e cortiane Jos acuerdos certificados y a reserva de los

n%_ ?minug que resulten de la aprobacién de la misma, todo
' 3@@ 85t0 en aplicaciAn'de 1o dispuesta en los articulos 145
- ST  Ley Territorial 14/1990 y 206 del Reglamento de

K s Laﬂ?g§n'za:iﬁn, Funcionamiento v Régimen Juridico de las
Entidaes Locales, en Tegqueste, a dieciocho de Mayo de
mil novdcientos noventa ¥ cuatro.
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CERTIFICO: Que el Ayuntamiento en Pleno, en,sesion
extracrdinaria, celebrada el dia siekte del actual;
adoptd, entre okros; el acuerdo gue asi dice: =—=====w———

EXPEDIENTE DE PERMUTA DE TERRENO EN LOS LAURELES-EL
SOCORRO.- Se da cuenta del expediente administralivo
tramitade para permutar el bien municipal por el de
propiedad de J. Saenz y Cia., S.L. y cuyas descripciones

BARCELA N2 1.-

- PROPIETARIO: Iltmo. Ayuntamiento de Tegqueste.

— DESCRIPCION: Urbana. Parcela de terreno sita en el

Término Municipal de Tegqueste, page de El Socorro,

con una superficie neta de gquince mil cuatrocientos

cincuenta y cuatro mebros con trece decimetros
- cuadradeos y gque linda: al Norte, con calle en

proyecto abierta en la finca matriz; al Sur, con

calle en proyecto que la separa del Barranco de _El

Socorro; al Este con calle en proyeckto cue la

separa de la Urbanizacidn San Gonzale y calle en

proyecto abierta en la finca matriz y al Oesle, con

calle en proyecto gque la separa de tertenos de J.

Saenz y Cia., S.L. y calle en proyecto abierta en

e A M e e e e e e e e e e e e

PARCELA N9 2.-
— PROPIETARIO: J. Saenz y Cia. S5.L.
— -DESCRIPCION: Rustiea. Trozo de terrenc en el

menio es fotocepin do Término Municipal de Tegueste, parte de la llacienda

—

dz 1

"Tos Laureles”, con una cabida de 22.000 melios
cuadrades y que linda: al Norte, con resto de la

i b
Eﬁﬁh‘;&snﬁé{;._ s

finca de la gue se seqregd propiedad de J. Saenz y
cia., §.L.; al Sur, con Carretera General TF-121 de
—~ La Laguna a Punta del Hidalgo; al Este con terrenos
i propiedad del TIltmo. Ayuntamiento de Tegueste v
Asociacidn de Padres y Amigos del Sordo "ASPAS" ¥
al Oeste con Camino de Los Laureles, Don Antenio
Ramos Suarez, D. Francisco Melidn y Don llormesindo
GhEIsrretHE oot iR e e e e e e — s S ———
- INSCRIPCION: Tomo 1,136, libro 57 de Tegueste.
finca 4962 del Registro de Propiedad de La Laguna.
CONSIDERANDO gue segin de desprende de los informes
obrantes en el expediente al efecto emitides por
Secretaria, Intervencidn y Oficina Téenica Municipal, el
bien giic se pletende permutar se encuentra calificado
juridicamente come bien patrimonial y su valor no supera
el 25% de los recursos Jiguidados por operaciones
corrientes de la liguidacidénde 1992, ~—————-————— o=
CONSIDERANDO que'el Ayuntamiento en sesion plenaria
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CERTIFICO: Cue el Ayuntamiento en Pleno, en sesidn
extraordinaria, celebrada el dia diez del acktual, adeoptd,
enktre obros; el acuerdo gue asi dice: ==m-——=——-—————w-.

. EXPEDIENTE -DE PERMUTA DE TERRENO EN LOS LAURELES-EL
SOCORRO. CORRECCION DE ERROH. AUTORIZACION.— Anle la
urgencia existente en la tramitacion del correspondiente
expediente el Ayuntamienlo Pleno, en sesion celebrada el
7 de abril del corriente afio, adoptd acuerdo de permutar
unos terrenos propiedad de la Entidad Mercanbtil "J.Saenz
v Cia., S8.L." con una superficie de 22.000.- m2 por oktra
propiedad de esta Corporacidn, sita en El Espinal, Barrio
tle Bl Seocorre y con una superficie neta de 15.454,13 m2l.
Incorporada la correspondiente documentacion se  ha
detectadu error en el exp esado acuerdo al figurar como
titulayr del terrcno de Los Laureles J. Sa=nz ¥ Cia,S.L.
siendo en realidad sua propietarie D9, Alicia Montserrat
lernindez Gonzalez, por titulo de compra segan resulta de
la inscripecion 22. al folio 36 del Tomo 1136, libkro 57 de
Tegquestie. De igwal modo ante las peticignes de la
Direccion General de Infraestructura Educativa sobre la
cesion a la Comunidad Auldnoma de los Lerrenos necesarios
it ra la construccion de un eentro de ensenanza
secundaria, el Avuntamiento en Pleno, estimando el
dicltamen de la Cemisidn Informativa de Actividades
Urhanislticas, con el voto afirmalive de tedos los
asistentres que constituye la mayoria absoluta del namero

nantoes [ctocopia dej.gqul de sus miembros, acuerda: PRIMERO. Corregir en el

r:._:{‘-:'::? - da 19.&!{
_L SECHE! m?_>

e .Akul'

- rﬁ'"_?'l ..

armerdo adopladeo por el Ayuntamienlo Pleno, en sesidn de
7T de abril de 1994, relative a PERMUTA DE TERRENOS EN LOS
LAURELES~EL SOCORRO, el error comebtideo al citar como

propietarie del terreno de 22.000 m2.- ubicado en Los
Laureles, a la Entidad Mevcantil "J. Saenz vy Cia.,S.L."
debiendo figurar como titular de dicha propiedad

DHLALTCTA MONTSERRAT HERNANDEZ GONZALEZ . SEGUNDQO.
Solicitar a la propietaria citada del Lerreno de Los
Laureles, D2, Alicia Montserrvat [ernandez Gonzalez la
correspondiente autorizacidn para gue por parte de la
Cunscjerla de Educacidon se pucda llevar a cabo las obras
e cunstiruceidn de un Centro de Ensefianza Secundavia en
los mismos, sin perjuicico de gue la propiedad de los
mismos se Lransmitlra a este Ayuntamiento en virtud del
expediente de permuta actualmeénle en tramite.-——————=-====

Esta certificacidn se expide de orvden v con el visto
Luenu de: la Presidencia antes de ser aprobada el acka gue®
conbiene los acuerdos ‘certificados y a reserva de los
Earmines que resulten de la aprobacidn de la misma, Eodo
esto en aplicacion de lo dispuesto en los articulas 145
de Ia Ley Terribtorial 14/1990 v 206 del Reglamento de
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- En :&1aciﬁn con el erxpediente de permuta de up
-t inmueble propiedad de la Entidad Mercantil "J? Zaenz .y
— CIFSMNE T sltuadn en Los Laureles y una parcela
W — propiedad municipal situsda en la Urbanizacién El Espinal
e del nicleo de El Sccorco, esta Oficina Técnica tiens a
¥ . bien I NFORMARi=—r=mem———— oo m o mmmmmmmm e e
= ’ PRIMERD.— La descripcidn de los inmuebles & permutar
= S la siquisnigi———==== e e e e e e e
_ocumento es fotocopia de PARCELA NO@ 1.-

ingl. 3
qj“__‘de Dﬁﬁ1&331 - PROPIETARIO: Iltmo. Ayuntamiento de Teguezte,

EL SE - DESCRIPCION: Urbana. Parcela de terreno sita en el
Termino Municipal de Tegueste, pago de El Sccerro,
con una superficie neta de guince mil cuatrocientos
cincuenta y cuatro metros con trece dacimatroz
cusdrados y gue linda por todasz sus partes con
cazllas zbiertas en la fipca matriz,; seoun Proyeckto
de Urbanizacion gue fue aprobado OoC el
Avuntamiento Pleno en sesidon de fecha 24 d= junio

de 19%3.

Adguirida por donacidn de la Entidad "Rodrigue:s
Cubes, S R representada pot 0." Ezeguiel
Rodriguez Gonztalez, ante el Nokario D. Juchd Maris
Daleado Bello, el dia 19 de maye de 1222, rcon el
numero 2.206 de su protocolo.

. ‘ PARCELA N2 2.-

<+ I e
: Unlcipal de
’“Loaﬁiaurelesw;
' I_cua'dr.'aﬁqrs : ;
. fincade?
G, i Cias S ; 1 ce]
7 La Laguna a Punta del H;dalda, 'al Este’ cnnﬁberrgnns
propiedad del Iltmo. Ayuntamiento de' Teaue te v

= - Rgociacién de Padres 'y Amigos del Sordo "ASEAS™ &
- al Oeste con‘Camino de Los Laureles, Don Antcnic
- Ramos Suarez, D. Francisco Heliidn y Don Hormesindo
o Gutidrrez Hernandez. .
. - TINSCEIPCION: Tcmo 1.136, libro 57 de Tegueste,
t fince 4562 del Registro de Fropiedad de Lz Lazuna.
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En virtud 'de lo dispuesto purla-iegistecién-aplicible! en materia de permuta de

bienes inmuebles por las Corporaciones Locales en la que se exige el trdmite
necesario de dacidn de cuentas al érgano compeiente de la Comunidad Auténoma y
en uso de las competencias que esta Direccion General tiene atribuidas, adjunto se
remite Resolucién del Director General de Adminisiracidn Territorial, por la que se
presta conformidad a la permuta realizada por el Ayuntamiento de Tegueste de un
bien municipal por oros propiedad de la Entidad Mercantil J.Saenz y Cfa S_L.

Santa Cruz de tenerife, 2 17 de mayo de 1994

EL DIRECTOR GENERAL DE ADMINISTRACION TERRITORIAL.

)

Fdo.: Basilio Franco Guerra

f!
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Bien propiedad de L.Saenz y Cia S.L.
_ Descripcién: Trozo de terreno ristico de 22.000 m2.
Linderos:
Norte: Resto de la finca de la que se segregd.
_- Sur; Carretera Gral TF-121 de La Laguna a Punta Hidalgo.

Este: Terrenos propiedad del lmo Ayuntamiento de Tegueste y Asociacién de
Padres v Amigos del Sordo.

Oeste: Camino de Los Laureles, Don Antonio Ramos Suarez, Don Francisco
Melidn y Don Hermesindo Gutierrez Hernédndez.

~segundo.- Acuerdo municipal.

Por acuerdo del Ayuntamiento de Tegueste en sesién celebrada el dia 7 de abril de
_994, se permuta el bien de propiedad municipal antes descrito por otro propiedad de La
_ntidad Mercanti] J.Saenz y Cia S.L., remitiéndose certificacién del mismo a los efectos de

ar cuenta al érgano competente de la Comunidad Auténoma de Canarias.

“ercero.- Tramitacion del expediente.

Con fecha 13 de mayo de 1994, tiene entrada en esta Direccidn General de
" dministracién Territorial, en su sede de Santa Cruz de Tenerife, el expediente relativo a

““cha permuta, en el que aparecen cumplimentados todos los requisitos exigidos por la
gislaci6n aplicable. '
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.

"d) Autorizar o quedar enterado de los actos de disposicion de bienes de

propios y aprovechamiento y disfrute de los comunales realizados por las

corporaciones locales canarias de acuerdo con las disposiciones en vigor, y
. aprobar la desafectacidn de los bienes comunales municipales”

Tercera.- Competencig para efectuar la permuta.

- Al amparo de lo previsto en el antfculo 112 nimeso 2 del RBEL se establece la
- posibilidad de permutar los bienes inmuebles patrimoniales de las Entidades Locales con
- otros bienes de cardcter inmobiliario, siempre que se instruva un expediente en el que se
. aprecien las siguientes circunstancias:

a.- Justificacién de la necesidad de efectuar la permuta.

b.- Acreditacién de que la diferencia del valor enire los bienes que se frata de
permutar no sea superior al 40 por 100 del que lo ternga mayor.

Cuarta.- Organo competente para acordar la permuta ¥ gudrum.

El érgano competente por acordar la permuta de los bienes inmuebles patrimoniales de
ias Entidades Locales, es el Pleno de la Corporacién, en virtud de lo dispuesto por el
articulo 22.2 1) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora ce las Bases de Régimen Local
LBRL).

Por otra parte, en relacion con el quérum exigido para acordar la permuta de bienes
Jatrimoniales, hay que tener en cuenta lo dispuesto por los artfculos 47.3 k) de laLBRL y
.14 del RBEL, Este iiltimo dispone; '

"En cualquier supuesto, las enajenaciones de bienes cuyo valor excede del 10 por
100 de los recursos ordinarios del presupuesto deberdn ser acordadas con el voto
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R. D. 1426/89 y Ley 8/89 ARAMCELES DEVENGADOS

Base de Célculo Declaradz: N2 Arzncel 2-8-7~...........

. NORMA. GRAL..8%..............eoees - Derechos y Suplidos
- B4 192 ) A

> ES PRIMERA COPIA EXACTA DE SU MATRIZ que, bajo el
. nuimero que la encabeza obra en sl Protocolo General

de esta DNotaria donde dejo anotada esta saca que
. expido para DONA ALICIA MONSERRAT HEERNANDEZ
GONZALEZ, en dieciocho folios de uso exclusivo para
documentos notariales Serie 1F, nimeros; 8151212,
los dieciseis siguientes en orden y el presente. En

- La Laguna el mismo dia de su cotorgamiento DOY FE.---
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AL ILMO. SR. ALCA

DEL AYUNTAMIENT

ASUNTO:

(ADAPTACION PLENA)

SITUACION: Sector de suelo urbanizable SO

DONA ALICIA MONTSERRAT HERNAN

DNI/NIF n® 42.924.665 H, con domicilio ef

Ayala n® 10, y a efecto de notificaciones e

(La Laguna); en su propio nombre y dereg
entidad mercantil J. SAENZ Y CIA, S.
mediante escritura publica de 24 de marz(
fue de Santa Cruz de Tenerife, Don Lore
actual en La Laguna, Carretera General La

y con C.I.LF. n® B-38-000782; ostentando

consta el oportuno apoderamiento, que se

tiene a bien dirigirse a V. |., con relacién

Plan

Ayuntamiento Pleno en sesién celebrada

asi la aprobacion inicial del PGO acordad

nuevo documento a informacién publica
anuncio publicado en el BOC n® 185, de 21

Niim
Fﬂ,".'lﬂ

ALEGACIONES AL DOCUMEN
DEL PLAN GENERAL DE ORD

General de Ordenacion de Tegueste, aprobado

—

{{'_QQ = \ _": r-.;: ;.:]

|I} '.'-; :-1. _"_
_DE-PRESIDENTE
O DE TEGUESTE

TO DE APROBACION INICIAL
ENACION DE TEGUESTE

C 2 La Miravala 2 Terciario

DEZ GONZALEZ, mayor de edad, con
) Santa Cruz de Tenerife, calle Profesor
h el Apartado de Correos 73, La Cuesta
ho y en nombre y representacion de la
L., constituida por tiempo indefinido
b de 1944, otorgada ante el Notario que
1zo Martinez Fuste; con domicilio social
Cuesta — Taco, n° 86, Ofra (La Laguna)
tal representacion por escritura donde
acompana como Anexo documental;

al documento de Adaptacion Plena del
inicialmente por el
el dia 28 de julio de 2009, repitiéndose
a en julio de 2007, siendo sometido el
por plazo de 45 dias habiles, segun
de septiembre de 2009;

y compareciendo en legal forma y en el plazo conferido al efecto, presenta este

ESCRITO DE ALEGACIONES de acuerdo

de las Leyes de Ordenacion del Territofi

(TRLOTENC), aprobado por Decreto Leg

Reglamento de Procedimientos de los instt

a lo establecido en el Texto Refundido
io y Espacios Naturales de Canarias
slativo 1/2000, de B de mayo, y en el

umentos de ordenacion del Sistema de

Eué{ﬂML

At M”w»&QCO‘{

VA L A



Planeamiento de Canarias, aprobado por

ejercicio del derecho que le asiste,

ESCP O

Decreto 55/2006, de 9 de mayo; y en

N E:

PRIMERO.- La entidad mercantil J. SAE

Z Y CIA, S. L., representada por la

compareciente, es propietaria en pleno d¢minio de varios terrenos e inmuebles

situados en el lugar conocido como La Mir;
de El Socorro, en el término municipal de T

Hacienda dividida en tres porciones, con u

la calle El Espinal, se presento el 10 de noy
informacion publica del documento del PG(

afio, una propuesta de clasificacion de suel
destinado a actividades economicas, prop
18.000 m* de suelo afectado por sistema ¢
Los Laureles (Ciudad Deportiva).

El citado escrito de alegaciones fue disting

ala o Mirabal, en el entorno del nicleo
pgueste, que conformaban una extensa
ha superficie total en conjunto de unos
254.000 m®. Sobre parte de los citados terr
la carretera TF-154, la Variante proyectada

Enos, concretamente los situados entre
para la misma, el cauce del barranco y
yiembre de 2007, dentro del periodo de
D aprobado inicialmente en julio de ese
b urbanizable sectorizado no ordenado,
pniéndose la adscripcion al mismo de

jeneral deportivo en el area urbana de

ido como Alegacion n® 1913, junto con

otra peticion de mantener la clasificacién de un sector de suelo urbanizable

residencial, y se informé favorablemente d¢on propuesta de “Deberia aceptarse”,

segun el informe técnico realizado por la
PGO y que fue notificado mediante escrito g
comunicacion de que habia sido aceptado
el “Informe Técnico a las alegaciones
aprobacién inicial del Plan General de Te
sesion celebrada el dia 29 de julio de 200

tras la propuesta “Deberia aceptarse”, se

!

presa encargada de la redaccion del
e fecha 23 de septiembre de 2008, con
or el Pleno de la Corporacion al asumir
presentadas sobre el documento de
ueste”, segln acuerdo adoptado en la
donde respecto a la alegacion n® 1913,

indica que “la clasificacion de suelo

propuesta, se quedara supeditada a la firma|del convenio con el ayuntamiento”.

SEGUNDO.- Como consecuencia de lo an
L., presentd ante el Ayuntamiento, el dia 13
convenio urbanistico, en la que planteé un

planteamientos realizados al respecto por el

terior, la empresa J. SAENZ Y CIA, S.
de febrero de 2009, una propuesta de
A ordenacion indicativa acorde con los
lequipo redactor del PGO,

[ £ )




TERCERO.- En el documento del PGO ap|
determina la clasificacién del citado sector
uso global Terciario, determinado como sec
el documento 9 de Convenios, de dicho R
2009, se incorpora la propuesta de convenig

obado inicialmente en julio de 2009 se
de suelo urbanizable no ordenado de
tor SOC-2 La Miravala 2. Asi mismo, en
’GO aprobado inicialmente en julio de

).

La firma del texto definitivo de dicho convenjo urbanistico se formalizd con fecha 29

de octubre de 2009, suscribiéndolo el litm.

Sr. Alcalde — Presidente, por parte del

Ayuntamiento de Tegueste, y la representanpte de J. Sdenz y Cia, S.L., en nombre

de dicha empresa.

CUARTO.- En la ficha correspondiente a

aparece dentro de las Fichas de ambitos y

Parcial, incluidas al final del documento 4

contienen unos datos sobre la ordenacion

clarificarse. Al propio tiempo, en la citada fi

que se describen en las alegaciones aportat

| sector SOC 02 La Miravala 2, que
ectores con ordenacion remitida a Plan
A del PGO sobre el que se alega, se
a desarrollar que deben matizarse o
tha aparecen varios errores materiales,

las a continuacion.

QUINTO.- encontrandose en tramite de informacion puablica el nuevo documento de

Adaptacién Plena del Plan General de

inicialmente en julio de 2009, se presenta

Ordenacion de Tegueste, aprobado
este ESCRITO, ejerciendo el derecho

que asiste a la empresa representada, con ¢l fin de formular las siguientes

ALEGAC

CORRECCIONES EN LA FICHA DEL SEC
CORREGIR ERRORES, Y ADAPTARLA A

PLANTEADA.

a) En primer lugar se propone anadir 2

IlONES:

TOR SOC-02 LA MIRAVALA 2, PARA
L. CONVENIO Y A LA ORDENACION

la denominacion del sector el término

“Actividades econdmicas” o “Activiqades empresariales”, utilizados en el

texto del convenio suscrito.

b) También se propone ampliar el apar

“Descripcion” con el fin de recoger

tado de la ficha del sector denominado

de forma mas clara los terrenos que

"
o




d)

comprende, y los apartados "Propyesta de ordenacion” y “Objetivos de

planeamiento”, recogiendo lo que

suscrito.

Se considera oportuno clarificar el

desarrollo del sector y flexibilizar

establecidas en la ficha respecto a
plano de la ordenacion indicativa, g

concretarlas de forma justificada depé

se dice al respecto en el convenio

viario cuya ejecucion corresponde al
las instrucciones complementarias
as secciones minimas grafiadas en el
ermitiendo que el Plan Parcial pueda

sndiendo de los usos concretos y de las

tipologias gue se propongan para lasg diferentes manzanas concebidas. Por

otro lado, la existencia de un espac

viaria interna, supone que no sera nej

o libre publico rodeando toda la trama

cesario mantener en el viario perimetral

una acera en el lado externo de lag dimensiones de la prevista en dicha

ordenacion indicativa.
En definitiva, resulta conveniente y ¢

aporte el estudio concreto de las

pherente que sea el Plan Parcial quien

secciones de viario mas adecuadas,

debiendo mantenerse con el ancho minimo de 15 metros solo las dos vias

de servicio paralelas a la carretera TH-154 y a la Variante prevista.

En concreto, propone sustituir la frase “Via de servicio con un ancho minimo

de 15 metros alrededor de los sula]:s. de uso terciario” por la de “Via de

servicio con un ancho minimo de 15

carretera TF-154 y Variante de El

etros en los tramos situados junto a la

Socorro, determinandose en el Plan

Parcial la seccion del resto de la trarnf viaria de acuerdo a las secciones tipo

mas adecuadas”.

Se debe afadir en las "Instrucciones complementarias” que sera de cesion

obligatoria el suelo del sistema gene

de El Socorro), cuya superficie debe

ral viario incluido en el sector (Variante

constar en la ficha de forma separada

de la de "Red viaria local”, por lo que debera incluirse una casilla especifica

para "Sistema general viario incluido”

Se propone adaptar la ordenacipn indicativa convirtiendo el viario

perpendicular a la via de servicio jun

o a la Variante, en un elemento de via

peatonal (como la que ya se plantga en otro lugar de la trama), dada la

4




f)

a)

h)

pendiente excesiva para optimizar su|funcionalidad para el trafico rodado, de
forma que se sustente la movilidad sobre la base de una circulacion en
anillo.

l.a superficie menor de viario local servira para aumentar el espacio libre
pUblico situado junto a la calle El Espinal, manteniendo la misma superficie

neta de manzanas.

Existe en la ficha un error en cuanto al calculo de los parametros de
comprobacién de los espacios libres publico, las dotaciones y los
equipamientos, al calcularse los @ respectivos porcentajes legalmente
establecidos (10%, 1% y 3%) respecto a la superficie y no respecto a la
superficie del sector (sin incluir los sistemas generales adscritos).

Asi, por ejemplo, la superficie necesaria para dotacion publica debe ser 654

m* en lugar de 363 m” como pone en la ficha.

Se deben corregir los errores en el texto relativos al cédigo de identificacién
del sector, ya que dice TEG-01 cuando deberia decir SOC-01. lgualmente,
se deberia anadir un apartado de "Observaciones”, con el fin de citar
expresamente |a formalizacion del convenio urbanistico suscrito y la cesién

anticipada del suelo del sistema general adscrito.

E! aprovechamiento medio que consta en la ficha del sector SOC-2 La
Miravala 2 es de 0,75 Udas./m” de suelo, resultante de dividir el
aprovechamiento global (en I.Jlnii:leur:ha'isr de aprovechamiento) por la superficie
total del sector delimitado (no incluyendo el Sistema general adscrito).
Esto es erroneo, puesto que el aprovechamiento urbanistico medio debe
calcularse dividiendo el aprovechamiento urbanistico global del sector por la
superficie total del mismo ‘incluida la de los sistemas  generales
comprendidos o adscritos al misme" (ver articulo 10.5 del TRLOTENC,
reproducido en |la pagina 43 de la Memoria de ordenacion del documento del
PGO aprobado inicialmente en julio de 2009).
Asi, el aprovechamiento medio deberia ser:

48,968 Uas. / 65.421 + 18.000 = 0,587



Portodoello,S O LI CI T A:

forma el presente Escriio de Alegacione

Publica de la nueva Aprobacion Inicial de I3

Ordenacion de Tegueste, con los document

se tenga por presentado en tiempo y
5, dentro del periodo de Informacion
Adaptacién Plena del Plan General de

ps que se acompanan, atendiendo a las

argumentaciones en é| vertidas y resolviendo favorablemente sobre el mismo en el

sentido indicado; y en consecuencia, proces

SOC 2 La Miravala 2, y a la adaptacién de la

acuerdo a lo expresado en el presente e

correspondiente a este sector SOC 02 La Mi

en la misma, asi como &n su caso a las mer

distintos documentos que conforman el PG

subsanaciones de errores materiales; y o

documento de gue se elabore para el siguien

En La Laguna, par

fdo

ler a la ampliacién requerida del sector
ordenacién pormenorizada indicativa de
scrito, trasladando todo ello a la ficha
ravala 2, junto con los errores advertidos
)ciones que se realizan del sector en los
O, tomando dichas correcciones como
idenar la inclusién de todo ello en el

e tramite de Aprobacién Provisional.

n Tegueste, a 13 de noviembre de 2009

Alicia Montserrat Hernandez Gonzalez
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Anexo documental V: Informe del
Equipo Redactor.



PLAN GENERAL DE ORDENACION DE TEGUESTE. Adaptacidn a las Directrices de Ordenacién General.

INFORME TECNICO A LAS ALEGACIONES

Documento para tramitacion

Alegacion N°: 2826

N° de Registro: 2009-012825

Fecha: 16/117/2009

Nombre: HERNANDEZ GONZALEZ, ALICIA M. (ENTIDAD MERCANTIL J
Sector: La Miravala

Mativo; Cormreccion de datos

Sintesis de la alegacion;

Expone una serie de commecciones que habria que realizar en la ficha del sector SOC-02 La
Miravala 2 para subsanar efrores y adaptaria al convenio y & la ordenacién planteada.

Propuesta: DEBERIA ACEPTARSE PARCIALMENTE

Razones:

Se esludiaran todas las corecciones planteadas y se subsanaran los errores.
Todos agquellos temas de no concordancia entre el convenio y la ficha del sector se analizarén
para determirar cual de los dos documentos debe ser corregido ya que ambos deben coincidir.



Anexo documental VI: Ficha de
Ordenacion del PGO.



Plan General da Ordenacion de TEGUESTE

- Codigo S0cC-02

4 Nombre Miravala 2
Nicleo El Socorro
Clase de Suelo URBANIZAEBLE
Categoria SECTORIZADO NO ORDEMADO
Uso principal Terciario
2 Tipo de Ordenacion Remitida a Plan Parcial de Ordenacién
- Sistema de ejecucion Privado
E, Ambito de gestion Sector de Suelo Urbanizable
Descripcidn

- Area de 65421 m® de superficie situada al Morte del niclec de El Socorro, con un Sistema General adscrito de
18.000 m2 situado en el nlcleo de Tegueste en la zona de la Ciudad Deportiva. El conjunto de fas dos superficies
hace un total de 83.421 m2.

Propuesta de ordenacion

- La propuesta trata de crear un area para concentrar la actividad comercial, oficinas, almacenss y peguena industria
existente actualmente en el suelo urbano residencial del municipio como sen talleres de mecanica del automdvil,
- talleres de chapa y pintura, carpinterias, cerrajerias, efc.,

Objetivos de planeamiento

- Crear una serie de manzanas que permitan albergar los usos mencionados.

- Crear un espacio libre publico gue actiie como separador visual entre |a nueva zona de actividades economicas y
el resto del nicleo.

- Crear una red viaria acorde con |as necesidades.

Instrucciones complementarias

- En este Seclor de Suelo Urbanizable se considera vinculanie la cesidn v ejecucion de todos los viarios, espacios
libres y areas ajardinadas

- Debe existir al menos una via principal que atraviese el area cuyo ancho no sera infenor a 15 metros

rCreav:njn de una banda verde en todo su perimetro, gue tendrd un ancho minime de tres metros en los limites con
la variante de El Socorro y la actual carretera TF-154 y un ancho minimo de 20 metros en el limite con la
urbanizacion de El Espinal. Asl mismo se cuidara el borde del barranco protegiéndolo a ser posible con espacios
libras.

- El acceso a este poligono se hara desde la actual TF-154 madiante |a creacidn de un carril intermedio o mediante
la solucion exigida por el organismo correspondients en materia de carreteras.

- Mo se permiten accesos directos a las parcelas desde las vias exteriores a este poligono
Q" 0% tipos edificatorios son: Edificacion irregualr de dos plantas. Sin embargo et Plan Parcial podra considerar otras

alle nativas tipolégicas y de uso que no sobrepasen la Edificabilidad Maxima establecida en presente ficha, TEG-02
Miravala 2.

- La estimacion del Coeficiente de Ponderacidn gue define |a ficha TEG-02 Miravala 2 podra adaptarse a los Usos,
Tipologias e Intensidades que finalmente se definan, no pudiendo el Aprovechamiento Medio del Sector estimado

riar en +-10
-Se acompana una propuesta de ordenacion de caracter indicativo para el desarrollo del futuro Plan Parcial.
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Plan General da Ordenacion de TEGUESTE

S0C-02 Miravala 2

Medidas ambientales

El Plan Parcial, en cumplimiento del aparado d, del punto 5, del Documento de Referencia para Elaborar los
Informes de Sostenibilidad de los Instrumentos Urbanisticos de Desarrollo, contendra la descripcién y justificacion
del conjunto de medidas ambientales protectoras, correcloras y compensaiorias de los efecios derivados de las
determinaciones del planeamianto &n todo &l ambito ordenado.

Se establecen como medidas de caracter general de obligado cumplimiento y aplicacidn, las siguientes:

- El Plan Parcial incluird en su Informe de Sostenibilidad Ambiental las medidas minimizadoras de los efecios
ambientales producidos durante la fase de ejecucion, con especial referencia a los movimientos de fierra,
reutilizacion del suelo vegetal y los lugares de extraccian y vertido de materiales. Se incluiran las medidas
necesarias en materia de ruldo, olores, vibraciones, emisiones luminosas y eliminacion de residuos.

- El disefio de |as parcelas edificatorias se realizara respetando la estructura fisiografica del drea, dando lugar a un
conjunto edificado adaptado: a las caracteristicas del terreno.

La propuesta de ordenacion resclvera adecuadamente el encuentro de los nuevos elementos  de urbanizacian de
las parcelas con los elementos exteriares del suelo rustico presentes.

- 3e prestara especial atencion a la tierra extraida de los bancales de cultive abandonados para su reutilizacidn en
las zonas ajardinadas o en los terrenos de cultive praximas al ambito de actuacion,

Tipologias (n®plantas

Parametros urbanisticos | Unidad | Total (1Po8l (pIangs) | e etros de com e
Sup. Bruta del Ambito m2s B3.421 (2)
Sup. Edificable maxima m2s 30.000 30.000 369 sup. total
Coeflicienies edificabilidad macimis 1.20
Edificabilidad Maxima m2c 36.000 36.000 0,43 m2c/m2s < 1,20 m2c/m2s
Espacios Libres Piblicos m2s 5.600 > 6.542 m2s (10% sup. Sector)
Dotaciones m2s 700 > 654 m2s (1% sup. Sector)
Eguipamientos mes 2.000 > 1.963 m2s (3% sup. Sector)
Total m2s 9.300
Sistemas Generales e 22770 Sistema General Equipamiento Deportivo (18.000 m2)

L— 3 Sistema General Viario (4.770 m2)

/
Coeficiente ponderacion ™" UdA/m2s 1.24
Aprovechamiento urb. global UdA 44 550
Aprovechamiento medio UdA/mZs 0,583
Cesion obligatonia UdA 240 10% aprov. ambito
|
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Plan General de Ordenacion de TEGUESTE

Suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado

SOC - 02 : Miravala 2

SITUACION
Escala; 1/100,000
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nl de Ordenzaclon de TEGUESTE

Plan Genes
E S50C-02 Miravala 2
- VALORACION ECONOMICA
APROVECHAMIENTOS
b Tipoclogia Sup. Precio venia Venta total Coste Coste lotal
U=o Edificable unitario unitario
~ (m2c) {€/m2c) (Eim2c)
IR-HOe-T2 36.000 900 32.400.000 430 15.480.000
-10% aprov.” -3600 a00 - 3.240.000 430 1.548.000
- 28,160,000 13.932.000
CESIONES
Tipologla Superficie Caosle unitaro Cosie total
e (m2s) {E/m2s) {€)
Viarlo . 21.200 135 2.862.000
Esp. libras** 89.100 175 1.592.500
Dotaciones 700 55 38.500
Equip. 2.000 55 110.000
. 4.603.000
VALORACION
Superficie total 83.421 mZs
Precio de Venta 29.160.000 £
| Valor unitario del suelo 30 €/m2s
| Valor inicial del suelo | _ 2.502.630 €
Coste de la urbanizacion 4 603.000 £
Coste de la edificacion 13.932.000 €
Beneficio de la promocion (14%) 4.082.400 3
Costes totales 25.120.030 €
Bensficio extra 4.039.970 €
Beneficio unitario extra 4B E/m2s

w * 10% aprovechamiento = 2882 UdA /0,93 UdA/m2 = 3099 m2.

** Espacios libres computables + las bandas verdes penmetrales de separacion con las careteras.

FICHERO DE AMBITOS DE GESTION
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Elisec M. Hemandez Peroaza arquitecio

1.1

.2

.3

1.4

IL.5

Trozo de tereno el Los Laureles, caretera a Punta del Hidc!go 1188,
Ciudad Deportiva, 38290 Municipio de Teguesle, Provincia de Santa Cruz de
Tenerife.

La referencia calastral es 9756424CS6595N00011J
Lo propiedad figura a nombre de D° Alicia Montserrat Hernandez
Gonzadlez.

TIPO DE NUCLEO:

Nucleo urbano en desarrollo, en zona de fransicion, futura Civudad
Depaortiva.

ACTIVIDAD DOMINANTE:
Aunque en la aclualidad es una zona ugric'oru. con la proximidad de

edificios escolares, campo de futbol y suelo urbanizable, su actividad
dominanie pasara o ser residencial.

NUMERO DE HABITANTES:
El nOmero de habitanies del Municipio de Tegueste cuenta con una
poblacion de unos 10.000 habitantes. El nUmero de habitantes de esta zona

no fiene relevancia a efectos de valoracién, ya que es una zona en
desamollo y en la que, a medio plazo vera incrementarse su poblacion.

CRECIMIENTO DE LA POBLACION:

El aumenio de lo poblacion en creciente a un rilmo bajo, que ira
creciendo a medida de que se vaya desarollando el suelo urbanizable.

DELIMITACION DEL ENTORNO:

La delimitacion esta definida por el ambitc del casco histarico el
nucleo de Pedro Alvarez y Las Canteras.

VALDRACION DF TERREND

Silvacikon: Carelern o Punto det Hickalgo W* 1 188 TEGUESTE




Fiseo M. Hemanoe: Percro orguilecio

.6

.7

.1

1.2

IvV.1

RASGOS URBANOS DEL ENTORNO:

Esta rodeado de suelo urbanizable y la ciudad deportiva, que
pretende anexionarse esla parcela para desarrollar una parte de ella.

INFRAESTRUCTURA:

La infraestruclura de gque dispone es la minima exigida para que |as
parcelas adquieran el caracter de urbanas cuando se desamolle el
Planeamiento.

EQUIPAMIENTO Y COMUNICACIONES:

El equipamiento es deficitario por ser una zona que estd empezando a
consolidarse. En cuanto a las comunicaciones, liene su acceso por la
camelera general a Punia del Hidalgo. Tiene servicio de fransporte publico
de autobuses en las proximidades.

CLASIFICACION URBANISTICA:

De acuerdo con lo adaptacion bdsica del Plan General de
Ordenacion Urbana de Tegueste, los femencs objeto de esta valoracion
fienen una clasificacion de suelo urbane no consolidado.

ESTADO DEL PLANEAMIENTO:

La Adaptacién Plena del Plan General de Ordenacion del Municipio
de Tegueste se aprobé con fecha 8 de Agosto del 2.007.

SUPERFICIE:

La superficie lotal de la parcela, segun catastro, es de DIEZ Y NUEVE
MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y NUEVE metros cuadrados, pero la parcela
nela resullante por cesion de viales es de DIEL Y OCHO MIL metros
cuadrados (18.000 m2).

VALORACION DF TERRENO

Slluocicn; Carmelera a Punia del Hidalga N* 1186 TEGUESTE
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Elsen M. Hemande: Perara arquitecto

La informacion obtenida de la zona es referida a las parcelas de uso
de vivienda o suelo rislico de explotacién agricola, y que no darion ningun
dalo sobre estos temenos en cuestion. La Unica referencia con eslas
- caracleristicas, es la venta de los lerrenos contiguos gue se redlizé en el ano
X 1.994 con una superficie de 22.000 m?, que se vendieron en 60.500.000,00
pesetas.

- CRITERIO DE VALORACION.-

Para la obtencion del valor del suelo, nos apoyamos en valores de
vento de temenos similares, fteniendo en cuenia los valores medios de
fransacciones de la zona.

El valor medio adoptado por metro cuadrado es de 30 euros.

El valor total de los terrenos sera:

18.000 m? x 30€/m? = 540.000,00 euros

Asciende la presente VALORACION a la canlidad de:
- QUINIENTOS CUARENTA MIL EUROS.

- En Santa Cruzde erife, a 23 de Marzo del 2.009

, eraza
Arquiteclo

VALORACION DE TERRENG
Stuacion; Comelera o Punta def Hidolgo M- 1183 TEGUESTE




Eliseo M. Hemandez Peraza arguiiecio

ELISEO M. HERNANDEZ PERAZA, arquitecio, colegiado en el Colegio Oficial
de Arquitectos de Canarias con el N° 885,

Comeo resumen del Informe-Valoracion adjunto, que los lerenos siluados
en la Carretera General a Punta del Hidalgo N° 118B, 38290, en el Término
Municipal de Tueste son referencia catastral 975642CS4595N00011). lienen segun los
datos aportados, un VALOR DE TASACION, de QUINIENTOS CUARENTA MIL euros

De esla cantidad, habrd que deducir. cuantas cargas pudieran recaer

sobre lo valorado y lo que no hubiera sido debidamente informado.

Y para que asi conste y pueda servir a los efectos oportunos firmo el
presenfe CERTIFICADO en Santa Cruz de lenerife, a veinte y fres de Marzo del dos

mil nueve,

=“Elisco. Hemanider T

e

VALORACIKON DE TERREND
Silvocidn: Cometera o Punia dai Hidakgo N* 1188 TEGUESIE




Planos de informacion:

I11.- Plano de situacion de las
propiedades

12.- Plano de estructura de la
propiedad
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