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01.02.01.- DESCRIPCION DEL MODELO TERRITORIAL EXISTENTE

01.02.01.01.- Actividades predominantes en el municipio

El municipio de Tegueste ha sufrido un proceso de transformacién muy importante en
los ultimos afos pasando de una economia muy ligada al sector primario a empezar a
desarrollar actividades de servicios relacionadas con el importante incremento
poblacional ocurrido.

No obstante, la agricultura de Tegueste tiene un valor importante relacionado con el
mantenimiento de un paisaje rural tradicional muy caracteristico que constituye uno de
sus principales atractivos.

Mapa de Cultivos de Tenerife. 2005
Fuente Agro Cabildo

En las explotaciones agricolas tradicionales se ha venido produciendo un proceso de
sustitucion de cultivos que se apoya en el desarrollo de las labores a tiempo parcial y
como complemento a las economias familiares. Las fincas de pequefio tamafio se

destinan preferentemente a huertos y cultivos ligados al autoconsumo.
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Por otra parte, las plantaciones de vifia y la produccién de vino han experimentado un
desarrollo importante sin llegar a alcanzar el volumen de produccién que tienen otras
areas de la denominacion de origen Tacoronte-Acentejo. Actualmente, el cultivo de la
vid supone casi 400 Has. siendo el 60% de la superficie cultivada como se sefialaba
en la informacion urbanistica.

Se ha empezado a realizar el embotellado aunque de una manera muy artesanal
todavia. El Consejo Regulador de la denominacion tiene inventariados a 8 productores
en Tegueste que representan a otras tantas marcas:

VifA .
SANTO K )
DominGo

Valle de Molina, Bodega Rejanero, Vifia San Gonzalo y Merba son las otras marcas
detectadas.

De todas ellas la que presenta un nivel de produccion mas elevado es El Lomo de
Afecan S.A. que supera las 40.000 botellas anuales.

El sector del vino en Tegueste, aunque importante, tiene un valor testimonial a efectos

econdmicos. Tampoco el resto de actividades agricolas representa un volumen de

negocio representativo.
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No obstante, el sector primario representa una oportunidad para el municipio si se
considera la potente estructura productiva situada en el resto de la comarca. Las
superficies destinadas a usos agricolas en el area de Valle de Guerra y Tejina
suponen un importante ambito productivo, sobre todo en lo referente a la floricultura de
exportacion, que podria aprovecharse de alguna manera situando en Tegueste
servicios de apoyo al mismo.

La localizacién de espacios para el almacenaje, empaquetado y distribucion es una
posibilidad actualmente imposibilitada en el municipio de La Laguna. La oferta de
servicios complementarios a las actividades agricolas se deberia considerar para su
localizacion en Tegueste tanto en temas relacionados con las actividades de gestion
contable, financiera y marketing, como en actividades de apoyo como venta y
reparacion de maquinaria, suministro de productos fitosanitarios, abonos, etc.

La expansion de la ganaderia estabulada es incipiente en el municipio pero ya
representa un importante papel dentro del sector primario con mas de 2.500 cabezas
de ganado.

El sector industrial esta escasamente representado en Tegueste, destacando la fabrica
de bloques del Gomero y el conjunto de talleres artesanales relacionados también con
la construccion, carpinterias metalicas, ferreterias, etc. Los talleres de chapa y pintura
representan actualmente mas que una oportunidad de desarrollo econdémico, un
problema urbano por su tendencia a localizarse en los bordes de las vias principales
de comunicacion. Su reubicacién es una cuestion pendiente de resolver.

La construcciéon ligada a la fuerte expansion de la residencia es otro epigrafe
economico importante que ha dado lugar a la aparicion de algunas constructoras en el
municipio. Es el caso de Teximar S.L. y Construcciones y Restauraciones Victor
Rodriguez.

El fuerte desarrollo inmobiliario producido en los ultimos afios ha dado origen a la
aparicion de multiples promotores inmobiliarios que actuan con continuidad en
Tegueste y que tienen su sede empresarial en el propio municipio representando
también una fuente de desarrollo econdmico que convendria cultivar.

En lo que se refiere al sector terciario destaca la fuerte expansién del comercio
minorista y la aparicion de los primeros supermercados dependientes de cadenas con
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un fuerte proceso de implantaciéon y expansion en la isla. El servicio a la poblacion
residente ha venido a representar una oportunidad de crecimiento econémico para el
municipio que conviene apoyar y encauzar convenientemente para evitar problemas
derivados de una posible implantacion indiscriminada,

Por ultimo, convendria senalar la fuerte implantacion de la restauraciéon en nucleos
urbanos como el Portezuelo en el que la presencia de un elevado numero de
restaurantes, cafeterias y espacios de ocio lo configuran como un entorno con un
elevado potencial de crecimiento apoyado en su posicion tangente a la autopista y el
area del aeropuerto.

01.02.02.- ANALISIS DEL EL SUELO URBANO DE TEGUESTE

01.02.02.01.- Criterios empleados para el andlisis de los @mbitos urbanos

Para analizar los ambitos urbanos del municipio ha se procedido en primer lugar a su
identificacion. Para ello se han delimitado los Nucleos Urbanos que forman parte del

municipio de Tegueste, entendiendo como tales, los recintos de suelo que contienen
una importante concentracion de edificacion. Los nucleos urbanos de poblacion estan
separados entre si y tanto perceptual como funcionalmente son independientes.

Una vez localizados los nucleos urbanos se ha procedido a su divisién en Areas
Urbanas Homogéneas, entendiendo por tales cada uno de los recintos en que se

divide un nudcleo urbano y que tienen una dimension significativa desde el analisis
urbanistico y la percepcién y vivencia de los ciudadanos. Las areas urbanas se
corresponden con el concepto tradicional de “barrio” o ambito asociado a la
experiencia cotidiana.

En Tegueste, para delimitar las areas urbanas se ha tenido en cuenta su
homogeneidad respecto a tipologia edificatoria, estructura urbana, evolucioén histérica,
condiciones socioeconémicas y mercado inmobiliario. Asi mismo, cada area posee un
solo uso global.

Tras realizar la delimitacién de las areas urbanas se ha realizado un analisis
exhaustivo del estado actual de cada una de ellas. En primer lugar se ha estudiado la
estructura geométrica dividiendo manzanas y viario. De cada manzana se ha
estudiado la estructura parcelaria, la ocupacion por la edificacion y las tipologias
edificatorias. A partir de aqui se ha estimado la superficie construida, el nUmero de
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viviendas y el numero de habitantes de cada una de ellas. A nivel de area se ha
estudiado la estructura urbana interna y las comunicaciones con el resto del municipio,
el estado de la urbanizacion, las dotaciones existentes y las actividades econdmicas.

Dichos estudios se han realizado a partir de la cartografia, fotos aéreas, planos
catastrales e inspeccién de las areas mediante visitas de campo.

En cada area se ha prestado especial atencion a la localizacion de aquellos elementos
de la actividad econdmica que pudieran tener una repercusion basica en la atraccion
de servicios mas complejos que los que derivan simplemente de la residencia.
Conjuntamente se ha identificado la localizacion de las dotaciones. Esta tarea tiene su
importancia por cuanto permite valorar la centralidad territorial de determinados
servicios dentro del municipio.

Una vez estudiado el estado actual de cada area, se ha realizado una estimacion de la
edificacién potencial y, en consecuencia, de la poblacién potencial. Para realizar dicha
estimaciéon se ha cogido como base el planeamiento vigente y se han hecho los
calculos suponiendo la colmatacion por la edificacion de cada manzana segun los
parametros reales analizados y segun parametros del planeamiento actual.

Un ultimo paso ha consistido en identificar los problemas funcionales y las
necesidades urbanisticas en un diagnédstico a nivel de area.

01.02.02.02.- Nucleos Urbanos

En Tegueste aparecen cinco nucleos urbanos claramente diferenciados: Tegueste,
Pedro Alvarez, Las Canteras, El Socorro y El Portezuelo.

Estos nucleos de poblacion se distribuyen a los largo de los dos valles incluidos en el
municipio. Uno va desde las Canteras hasta Tejina y contiene los nucleos de Las
Canteras, Pedro Alvarez y Tegueste. El otro va desde El Portezuelo hasta Tejina y
contiene los nucleos de El Portezuelo y El Socorro.

En los nucleos urbanos se concentra casi el 90% de la poblacién del municipio.
El ndcleo principal es el de Tegueste, pues es el de mayor dimensién y de mayor

numero de habitantes. Asi mismo, en este nucleo se encuentran la mayoria de las
dotaciones y de las actividades econdémicas.

01.- MEMORIA DE INFORMACION. TERRITORIAL 6
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Todos los nucleos crecen longitudinalmente en el sentido de la carretera que los
atraviesa, puesto que transversalmente estan limitados por las montanas. Esta forma
de crecimiento hace que tiendan a unirse conformando un Unico ambito urbano, que a
su vez estaria unido Las Canteras (La Laguna) y a Tejina (La Laguna). El unico nucleo
que no tiende a unirse con los demas es el Portezuelo pues esta separado de El
Socorro por una gran zona agricola.

TEGUESTE

EL PORTEZUELO

Nucleo Urbano de Tegueste

El Nucleo de Tegueste tiene 172,22 Has. y linda por el Norte con el barranco Agua de
Dios y por el Oeste con Tejina (municipio de La Laguna).

Este nucleo es el de mayor dimension y es donde se asienta el 62% de la poblacion
del municipio. Es el mas antiguo y el de mayor crecimiento actual, sin llegar a estar
totalmente consolidado por la urbanizacion. De los viales existentes, sélo algunos
tienen todos los servicios, la mayoria carece de alumbrado publico, un gran porcentaje
no posee aceras y otros no cuentan actualmente con capa de rodadura de asfalto en
la calzada.

01.- MEMORIA DE INFORMACION. TERRITORIAL 7
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La mayoria de los equipamientos y espacios libres del municipio se concentran aqui,
aunque existe escasez sobre todo del segundo tipo. A medida que el nucleo se va
colmatando y perdiendo su aspecto rural se va echando en falta arbolado y zonas de
esparcimiento que compensen.

El ndcleo de Tegueste ha surgido de la unién de dos nucleos antiguos: El Casco y Las
Toscas. El primero corresponde al Casco Histérico situado en el entorno de la Placeta,
Plaza de San Marcos y Calle de la Audiencia. El segundo corresponde a la parte baja
del municipio, en el entorno de la calle de El Gomero, calle de Las Toscas, Tamarco,
etc.

Actualmente, el nucleo se encuentra dividido en numerosos barrios. Con el fin de
analizarlo, en este trabajo de informacion se ha adoptado el criterio de segmentarlo en
once areas urbanas.

Dichas areas son: El Gomero, Tamarco, San Luis, Las Toscas, Los Pobres, La Oliva,
Camino Viejo, El Naciente, Tegueste-Casco, El Baldio y Ciudad Deportiva.

El area de Tegueste-Casco es el centro administrativo, econémico y comercial de
Tegueste. Coincide con el Casco Histérico y en ella se encuentran la mayoria de las
construcciones catalogadas y protegidas por el Plan Especial de Proteccién.

Las areas que estan actualmente en fuerte expansion son Los Pobres, Camino Viejo y
Las Toscas. La actividad comercial y econémica del casco se va desplazando hacia
Los Pobres y Camino Viejo, con una gran concentracion en los margenes de la
carretera TF-13.

En el resto de las areas el crecimiento es lento y la actividad econdmica es escasa o
nula como en el caso de Tamarco, La Olivay El Naciente.

Todas las areas son residenciales, excepto la Ciudad Deportiva que esta ocupada por
equipamientos culturales y deportivos.

01.- MEMORIA DE INFORMACION. TERRITORIAL 8
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Nucleo Urbano de Pedro Alvarez

Pedro Alvarez tiene 84,26 Has. y esta situado entre los nucleos de Tegueste y Las
Canteras.

Este nucleo es el de mayor dimensién después del de Tegueste y es donde se asienta
el 11% de la poblacion del municipio.

Se desarrolla en torno a la carretera TF-13, carretera de Pedro Alvarez y camino de El
Palomar, quedando grandes bolsas interiores sin consolidar por la urbanizacion.
Posee algunos equipamientos pero carece de espacios libres. Muchos viales no
cuentan con todos los servicios, incluido alumbrado publico y encintado de aceras.

Pedro Alvarez tiene caracter residencial y su crecimiento es lento. La actividad
comercial es minima.

Para analizar este ambito, se ha dividido en tres areas urbanas: Pedro Alvarez, Cuesta
de San Bernabé y El Palomar.

El area de Pedro Alvarez es la de mayor dimension y la que tiene mayor nimero de
habitantes. En ella se concentran todos los equipamientos existentes en este nucleo.

Nucleo Urbano de Las Canteras
Las Canteras tiene 9,61 Has. y linda por el Este con el municipio de La Laguna.

Este nucleo es el de menor dimensién y en él se asienta el 3% de la poblacion del

municipio.
Es una zona bastante colmatada por la edificacion a pesar de la dificultad de su
topografia. La gran concentracion poblacional en la otra vertiente que corresponde al

municipio de La Laguna le otorga un fuerte dinamismo.

Las Canteras tiene caracter residencial, con una elevada actividad comercial en los
bordes de la carretera TF-13.

Carece de equipamientos y espacios libres. Los viales interiores no cuentan con todos
los servicios urbanos, incluidos encintado de aceras y alumbrado publico.

Al ser un nucleo bastante pequefio no se ha subdividido en areas urbanas.

01.- MEMORIA DE INFORMACION. TERRITORIAL 9
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Nucleo Urbano de El Socorro

El Socorro tiene 27,53 Has. y esta situado entre los nucleos de Tegueste y El
Portezuelo.

En este nucleo se asienta el 4% de la poblacién del municipio. Tiene caracter
residencial.

Sélo cuenta con un equipamiento cultural, lo cual es insuficiente dada la dimensién de
El Socorro. Carece de espacios libres.

Los viales de las nuevas urbanizaciones poseen todos los servicios, pero no asi las
calles y caminos mas antiguos.

Para el analisis, este nucleo se ha dividido en dos areas urbanas: El Socorro y San
Gonzalo. La primera es la zona mas antigua, con edificaciones tradicionales. En la
segunda se han desarrollado dos urbanizaciones de viviendas unifamiliares.

Posee bastante actividad econémica basada principalmente en la hosteleria y en los
talleres de mecanica del automovil.

Nucleo Urbano de El Portezuelo

El Portezuelo tiene 37,43 Has. y linda por el sur con la carretera TF-252 y con el
término municipal de La Laguna.

Su situacion hace que esté aislado del resto de nucleos del municipio y mas ligado a la
zona de Guamasa y Los Rodeos, en el municipio de La Laguna, con el que linda.

En este nucleo se asienta el 7% de la poblacién del municipio. Tiene caracter
residencial. Esta bastante consolidado por la edificacion a pesar de la dificultad de su
topografia.

Cuenta con algunos equipamientos culturales y con pocos espacios libres. En cuanto a
los viales, la gran mayoria carece de todos los servicios, incluidas las aceras, lo cual

dificulta enormemente el transito peatonal.

La principal actividad econdmica es la hosteleria, en el epigrafe de bares vy
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restaurantes.

El Portezuelo tiene una dependencia mas directa con el area metropolitana debido a
su cercania a la autopista TF-5.

01.02.02.03.-.Suelo urbano fuera de Los Nucleos Urbanos del municipio

Se han delimitado dos pequefnas areas urbanas fuera de los nucleos del municipio.

Una de ellas es El Lomo de Las Rias que es un area de 25.873 m2 situada en el limite
del término municipal, lindando con Tejina. Forma parte del nucleo urbano de Tejina
(municipio de La Laguna), del cual esta pequefia parte se sitla en el término municipal
de Tegueste. Este suelo ya aparece como urbano en el planeamiento vigente.

La otra es Los Rodeos, que es un area de 6.512 m2 situada cerca de EIl Portezuelo, al
otro lado de la autopista TF-5. Igual que la anterior, forma parte de un nucleo urbano
del término municipal de La Laguna y ya aparece como suelo urbano en el
planeamiento vigente.

Estas dos areas no se han estudiado en profundidad, como se ha hecho con el resto
de areas incluidas en los nucleos urbanos de Tegueste, por considerarse que su
estudio se debe realizar conjuntamente con el del nucleo al cual pertenecen.
01.02.02.04.- Fichero de areas urbanas existentes

A continuacién se incorporan las fichas de analisis correspondientes a las distintas

areas urbanas estudiadas en las que se han segmentado los distintos nucleos del

municipio.
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Identificacién de las Areas Urbanas existentes

NUCLEOS URBANOS

AREAS URBANAS

TEGUESTE

El Gomero

Tamarco

San Luis

Las Toscas

Los Pobres

La Oliva

Camino Viejo

El Naciente

Tegueste Casco

El Baldio

Ciudad Deportiva

PEDRO ALVAREZ

Pedro Alvarez

Cuesta de San Bernabé

El Palomar

LAS CANTERAS

Las Canteras

EL SOCORRO

El Socorro

San Gonzalo

EL PORTEZUELO

Las Rosetas

El Portezuelo

Lomo de Las Rias
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01.02.03.- ANALISIS DEL SISTEMA RURAL

01.02.03.01.- Asentamientos en suelo rustico en Tegueste

La Ley de Ordenacion del Territorio de Canarias establece en su Art. 55.c de una
manera precisa que se debe de entender como Asentamientos en Suelo Rustico:

¢) Cuando en los terrenos existan formas tradicionales de poblamiento rural y
de acuerdo con los criterios de reconocimiento y delimitacion que para cada
comarca establezca el planeamiento insular:

1) Suelo rustico de asentamiento rural, referida a entidades de poblacion
existentes con mayor o menor grado de concentracién, generalmente sin vinculacion
actual con actividades primarias, cuyas caracteristicas no justifiquen su
clasificacion y tratamiento como suelo urbano, de acuerdo con los criterios que

establezcan las Normas Técnicas del Planeamiento Urbanistico.

2) Suelo rustico de asentamiento agricola, referida a areas de explotacion
agropecuaria en las que haya tenido lugar un proceso de edificacion residencial
relacionado con dicha explotacion, para la ordenacion, con la debida proporcion,

entre la edificacién y la actividad agropecuaria correspondiente

De acuerdo a lo anterior se ha procedido a identificar los ambitos del suelo
rustico de Tegueste que cumplen los criterios implicitos en la definicién anterior. A su
vez se han tenido en cuenta los parametros que las vigentes Directrices 63 y 64
correspondientes a la Ley 19/2003 establecen también para estos ambitos:

Directriz 63. Asentamientos rurales. (ND)

1. El planeamiento insular, en el establecimiento de criterios de reconocimiento
y ordenacion, y el planeamiento general, en su ordenacién pormenorizada, trataran
los asentamientos rurales como formas tradicionales de poblamiento rural,
estableciendo como objetivo basico de su ordenacion el mantenimiento de dicho
caracter rural, evitando su asimilacion y tratamiento como suelos urbanos o
urbanizables en formacion. Para alcanzar dicho objetivo, el planeamiento habra de
observar las siguientes determinaciones:

a) La delimitacion se realizara en base al perimetro definido por las viviendas
existentes, evitando cualquier extension hacia el exterior inedificado.

b) Las nuevas edificaciones residenciales se limitaran mediante la colmatacion

interior del asentamiento.
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2. En aplicacion de los principios anteriores, y salvo lo dispuesto expresamente
por el planeamiento insular, en funcién del modelo territorial insular especifico, el
planeamiento general ordenard los asentamientos rurales de acuerdo con los
siguientes criterios:

a) El reconocimiento de los asentamientos se realizara de acuerdo con sus
caracteristicas territoriales. En ningun caso, salvo lo dispuesto expresamente por el
planeamiento insular, podran reconocerse como asentamientos los conjuntos con
menos de 10 viviendas, y una densidad inferior a 5 viviendas por hectarea.

b) El planeamiento general mantendra la estructura rural de los asentamientos,
mejorando, en su caso, los viales existentes y evitando la apertura de los nuevos, salvo
excepciones justificadas, o que pretendan la colmatacion interior del asentamiento. No
se admitiran las segregaciones y parcelaciones con aperturas de nuevas vias, ya sean
de caracter privado o publico, para el acceso a las diferentes viviendas, salvo que
actden en el sentido de lo dispuesto en el apartado 1.h).

c) Se evitaran las tipologias y procesos de produccion de suelo y edificacion
propios del suelo urbano y, en particular, los proyectos y promociones para mas de
dos viviendas, salvo rehabilitacion de patrimonio con valor arquitecténico o
etnografico.

d) Las reservas de suelo para espacios libres, dotaciones y equipamientos, se
graduaran de acuerdo con los diferentes tipos de asentamientos rurales, con una
superficie entre el 50% y el 100% de la prevista para los planes parciales y pudiendo
concentrar las mismas en determinados usos, conforme igualmente a las
caracteristicas de los asentamientos.

e) Los usos industriales admisibles serdn los preexistentes vinculados a las
actividades agrarias y los de caracter artesanal compatible con la vivienda, asi como
los talleres compatibles con el uso residencial del inmueble.

3. El planeamiento, en la regulacion del uso turistico, incluido el turismo rural,
y sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacion especifica aplicable, seguird los

siguientes criterios:

a) El planeamiento general, conforme a las determinaciones del planeamiento
insular, fijard la capacidad alojativa maxima por nucleo, en funcién de sus
caracteristicas y la capacidad prevista.

b) Salvo determinaciéon justificada del planeamiento insular, los
establecimientos turisticos con capacidad superior a las 10 plazas alojativas se

localizaran preferentemente en el borde exterior de los asentamientos.
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Se han reconocido 20 Asentamientos Rurales que se enumeran a continuacion:

AR- 01 Canodn

AR- 02 El Socorro

AR- 03 Las Rias

AR- 04 Roma

AR- 05 Santo Domingo

AR- 06 Molina

AR- 07 La Padilla Baja

AR- 08 La Padilla Alta

AR- 09 Varianes

AR- 010 Portezuelo Bajo
AR- 011 Las Piteras

AR-012 El Lomo

AR-013 La Calderita

AR- 014 El Naciente

AR- 015 Pefuelas

AR- 016 El Barrial

AR- 017 Lomo de los Riveros
AR- 018 Lomo de Pedro Alvarez
AR- 019 El Palomar

AR- 020 La Gorgolana

01.02.03.02.- Criterios empleados para el andlisis de los asentamientos

Los Asentamientos detectados se han delimitado utilizando elementos existentes y
detectables en la cartografia, muros de cerramiento, bancales, etc. alli donde ha sido
posible.

Se han identificado el elemento que ofrece el acceso principal al barrio, ya sea una
carretera o camino rural. La red viaria basica se ha determinado junto con el acceso
principal puesto que es el elemento estructural que se constituye como el elemento de
referencia que permite no solo el acceso sino determinar las condiciones de
aprovechamiento edificatorio y constructivo de las parcelas que componen el

Asentamiento,

La definicion de la estructura parcelaria es otra tarea que se ha realizado con el
objetivo de establecer el tamafio medio de las propiedades asi como el rango maximo

y minimo de la divisidon del suelo existente.

Por otra parte, se ha estudiado el tipo de cultivos asociado junto con la manera en que
se realiza la explotacion. Las construcciones y edificaciones auxiliares que apoyan a la
explotacion también se han inventariado para observar el nivel de ocupacion territorial

que se produce por este tipo de elementos. Las viviendas asociadas a las fincas se
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han numerado para establecer el cumplimiento de la Directriz 63 y poder asi
establecer la diferenciacion entre Asentamientos Rurales.

Por ultimo, se ha intentado detectar el nivel dotacional existente, desarrollo de la
urbanizacion asi como el grado de las acometidas de los servicios urbanos.

En el caso de los Asentamientos de Tegueste, actualmente no cuentan con
Equipamientos y Espacios Libres en ningun caso.

01.02.03.03.- Asentamientos rurales

AR- 01 Asentamiento Rural Cafidén

El ambito del Cafnon esta situado al Oeste de Tegueste en la carretera que viene del
Portezuelo en la variante del Socorro, donde antes de llegar a este nucleo hay una
desviacion por el llamado camino Los Mohos donde se desarrolla este asentamiento a
ambos lados de la calle.

Todas la edificaciones son aisladas y no guardan relacion con la via .donde las
parcelas son de tamafo medio o grande. Las parcelas siguen cultivandose aunque a
menor escala, utilizandose en su mayoria para el consumo propio
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AR- 02 Asentamiento Rural El Socorro

El nucleo del Socorro esta situado al Oeste de Tegueste en la carretera que
viene del Portezuelo en la variante del Socorro. Se trata de un asentamiento de
pequefias dimensiones con un caracter agricola, que con el tiempo se ha ido
perdiendo. Originalmente El Socorro existi6 como un conjunto de grandes propiedades
muy dispersas que tenian como nexo de union en la ermita del Socorro (actual
Iglesia). Actualmente se han desarrollado las edificaciones con unos rasgos mas
urbanos, apoyados en la carretera que divide el asentamiento en dos areas.

S

AR- 03 Asentamiento Rural Las Rias

Asentamiento situado en el limite del municipio al noroeste del mismo, en la
carretera que viene del Portezuelo en la variante del Socorro. Este ambito se
desarrolla a lo largo de la carretera con viviendas apoyadas en la via con rasgos

urbanos y pequefnos cultivos en la parte trasera de las parcelas, con forma muy
alargada
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AR- 04 Asentamiento Rural Roma

Situado en el extremo Este del municipio este ambito es atravesado por la TF-
154 la cual tiene un acceso directo al centro del municipio. Las viviendas en su
mayoria se encuentran aisladas dentro de grandes parcelas, .donde en la antigliedad
se dedicaban basicamente al cultivo de la vid, y en los ultimos tiempos ha proliferado
la aparicion de viviendas unifamiliares aisladas con un caracter Unicamente
residencial.

AR- 05 Asentamiento Rural Santo Domingo

Asentamiento situado al Oeste del municipio, al Sur de San Gonzalo antes de
llegar al Socorro por la TF-124 en una zona con un marcado caracter agricola. Este
area esta formado por parcelas alargadas perpendiculares a la via, con una serie de
invernaderos para cultivos, donde se va creando una agricultura innovadora y con un
caracter marcadamente comercial e incluso industrial debido la aparicion y
proliferacion de invernaderos.
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La poblacion asentada se dedica fundamentalmente a las labores agricolas en
las fincas de tamafo medio que se encuentra proxima a ella. Esta area destaca por
tener unas condiciones naturales muy favorables, donde sus cultivos son cereales

frutas, vifias y papas.

AR- 06 Asentamiento Rural Valle Molina

Asentamiento con forma alargada apoyada en la via TF-154 que va del
Portezuelo a El Socorro, al Suroeste del municipio, esta formada por viviendas
unifamiliares de caracter residencial situados entre la ladera y la carretera, hasta
llegar al Colegio Publico, que ocupa una gran extension del asentamiento.

A mitad del asentamiento se encuentra una carretera que cruza el mismo para

permitir el acceso al embalse de Valle Molina de gran importancia dentro del
municipio. Dicha carretera divide el asentamiento en dos areas claramente
diferenciadas, por un lado el area residencial y por otra el Colegio y caserio.
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AR- 07 Asentamiento Rural Padilla Baja

Asentamiento atravesado por la via TF-154 que va del Portezuelo a El Socorro,
al Suroeste del municipio, esta formada por viviendas unifamiliares de caracter
residencial situados entre la ladera y la carretera, a ambos margenes. La mayoria de
las parcelas se encuentran aterrazadas siguiendo la topografia existente, situandose
las edificaciones de una manera irregular.

Esta zona por sus caracteristicas topograficas favorece el cultivo de vid aunque
en la actualidad muchas abandonadas

AR- 08 Asentamiento Rural Padilla Alta

Situado al Suroeste del municipio en un area de dificil acceso por las dificultades
topograficas, asi como por unas comunicaciones dificiles, encontrandose este
asentamiento en el limite municipal, frontera con La Laguna, pudiendo se acceder al
mismo a través de Guamasa. Este ambito de pequefas parcelas con un tipo de
agricultura basado en el auto-consumo, debido a los condicionantes del lugar.

01.- MEMORIA DE INFORMACION. TERRITORIAL 20



Plan General de Ordenaciéon de TEGUESTE Ap.Definitiva Vers 2014

Asentamiento ampliamente parcelado destacando dos grupos, las de tamano
medio y bajo.

AR- 09 Asentamiento Rural Varianes

Situada al Sur del municipio entre dos barrancos, a la que se accede por medio
de la TF-154 que va del Portezuelo al Socorro, se encuentra a mitad de camino una
carretera asfaltada la SG-El Infierno. Esta zona por sus caracteristicas topograficas
favorece el cultivo de la vid, aunque este asentamiento es pequefo en sus
dimensiones, se encuentra en un area rico en dicho cultivo.

En los ultimos tiempos ha proliferado la aparicion de viviendas unifamiliares

aisladas con un caracter unicamente residencial.

Parcelas de tamafo medio donde influye a la hora de que no cumpla la

normativa referente a 5 viviendas por hectarea el hecho de la gran cantidad de
parcelas.
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AR- 010 Asentamiento Rural El Portezuelo Bajo

Este asentamiento se encuentra situada al Sur del municipio al margen oeste del
Barranco del Rodeo, a la que se accede por medio de la TF-154 que va del
Portezuelo al Socorro, se encuentra a mitad de camino una carretera asfaltada la SG-
El Infierno. Esta formado por parcelas aterrazadas de mayores dimensiones que el
asentamiento anterior. En este ambito se sigue cultivando la vid, aunque en los
ultimos tiempos ha proliferado la aparicion de viviendas unifamiliares aisladas con un
caracter unicamente residencial.

AR- 011 Asentamiento Rural Las Piteras

El Asentamiento Rural Las Piteras se encuentra situado al oeste del ndcleo urbano
de El Portezuelo y separado de él por el barranco de Los Pilones.
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Se ftrata de un asentamiento de pequenas dimensiones con un caracter
residencial, ocupado en gran parte por viviendas unifamiliares, exceptuando algunas
zonas que se dedican al cultivo de la vid, pues las caracteristicas topograficas lo
favorecen. Se desarrolla con edificaciones de rasgos mas urbanos, apoyadas en la
calle Las Piteras que le da acceso.

AR- 012 Asentamiento Rural El Lomo

Situado en el centro del municipio al que se accede por medio de la via que va
desde el camino asfaltado de la TF-154 a Tegueste Casco, se encuentra este
asentamiento caracterizado por seguir a ambos margenes del camino en una zona con
una ligera pendiente.

Esta zona es muy rica en el cultivo de vid por lo que las viviendas que
conforman esta area se dedican al cultivo del mismo.

Las parcelas que conforman este asentamiento son muy dispares en cuanto a su
superficie, predominando las grandes extensiones para el cultivo de la vid.
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AR- 013 Asentamiento Rural La Calderita

Situado en las inmediaciones del Asentamiento del Lomo en el centro del
municipio, al Sur de la montafa de la Calderita, en un area de gran riqueza agricola
donde las edificaciones se encuentran en la ladera de gran pendiente.

AR- 014 Asentamiento Rural El Naciente

Este asentamiento se situa al norte del nucleo urbano de Tegueste y dentro de
este se encuentran una serie de caminos perpendiculares a la Carretera del Naciente
donde esta formado por parcelas situadas a lo largo de dichos caminos. Este ambito
esta formado por viviendas unifamiliares con caracter residencial donde los pequefios
cultivos son para auto-consumo, Las parcelas tienen dimensiones dispares ya que la
mayoria han sido parceladas recientemente:
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AR- 015 Asentamiento Rural Las Penuelas

Se accede por medio de un camino asfaltado perpendicular a la via TF-121 que
atraviesa todo e casco de Tegueste. Dicho camino tiene una ligera pendiente
situandose las parcelas a ambos margenes de la via. También esta area de

produccién vitivinicola.

En este asentamiento todas las parcelas son de mayor tamafio y al encontrarse

entre 400 y 700 metros de altura y ser parcelas de gran tamafo fomentan un caracter
de produccion a mayor escala y por lo tanto comercial de la produccién agricola.

Parcelas de tamafio medio donde influye a la hora de que no cumpla la

normativa referente a 5 viviendas por hectarea el hecho de la gran cantidad de
parcelas.
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AR- 016 Asentamiento Rural El Barrial

Situado en el extremo Este del municipio este ambito se desarrolla a lo largo de
una desviacion de la TF-13, una vez pasado el ambito del Palomar. Situado en la
ladera de la montafa, es atravesado por el barranco y esta formado por parcelas de
tamafo medio con viviendas situadas de manera irregular, donde se dedican al poli-
cultivo para el consumo propio.

AR- 017 Asentamiento Rural Lomo los Riveros

Situado en el extremo Este del municipio este ambito se desarrolla a lo largo del
Camino los Barriales, siendo una desviacion del llamado Camino del Monte que va a
dar a las cumbres de Anaga. Se encuentra en la ladera de la montafia, y esta formado
por viviendas aisladas dentro de parcelas de dimensiones considerables con resultado
un poli-cultivo de autosuficiencia.
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AR- 018 Asentamiento Rural Lomo Pedro Alvarez

Situado en el extremo Este del municipio este &mbito se desarrolla a lo largo de
la carretera local TF-1141 que va a dar a las cumbres de Anaga. Situado en la ladera
de la montafa, en uno de los puntos mas altos de la comarca, unido a un relieve
accidentado marca la existencia generalizada de pequefas parcelas dando como
resultado un poli-cultivo de autosuficiencia.

Aunque la mayoria de parcelas son de superficie baja, se encuentran tres

parcelas que su tamaiio es mucho mayor.

AR- 019 Asentamiento Rural El Palomar

Asentamiento situado a la entrada del municipio viendo desde La Laguna por la
TF-13.Este se desarrolla a lo largo de la carretera, asi como por una desviacion (Ctra.
El Palomar) donde a lo largo de la misma se van encontrando las parcelas con sus
areas de cultivo.
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La mayoria de las edificaciones estan alineadas con la carretera y las parcelas
son de tamafo medio, encontrandose las areas de cultivo en parte trasera de las
viviendas.

AR- 020 Asentamiento Rural La Gorgolana

Al Este del municipio en el limite con La Laguna se encuentra este pequefio
asentamiento al cual se accede por un pequeno camino perpendicular a la TF-13.

Este ambito estda formado por viviendas unifamiliares dispuestas de una manera
irregular con caracter residencial donde los pequefios cultivos son para consumo
propio, Las parcelas tienen dimensiones dispares ya que la mayoria han sido
parceladas recientemente.
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01.02.04.- SISTEMA DE INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

01.02.04.01.- Infraestructuras viarias

El viario comarcal incluido en Tegueste

Comunicaciones comarcales

La malla viaria de la comarca noreste de Tenerife responde a la necesidad de dar
accesibilidad hacia la costa norte y, especialmente, al conjunto de barrios y nucleos
habitados que se situan en la plataforma costera compuesto por Valle Guerra, Tejina,
Bajamar, la Punta del Hidalgo, Tegueste, Pedro Alvarez y las Canteras, el Portezuelo y
el Socorro a lo largo de los valles respectivos.

Estos nucleos deben contar hacia el resto de la isla y con buenas conexiones entre si.
En principio, parece que el acceso hacia La Laguna y la red principal del norte de
Tenerife esta cubierto aunque con algunos cuellos de botella que podrian solucionarse
con relativa facilidad.

Actualmente las Unicas vias existentes en el municipio de caracter supramunicipal son
dos: La TF-13 que, atravesando el pueblo de Tegueste, lo comunica La Laguna con
Tejina, Valle de Guerra, Punta del Hidalgo, etc. y la TF-154, que viene desde El
Portezuelo y a través del barrio de El Socorro llega a la primera.

Entre los propios nucleos habitados existe una buena red de conexiones garantizado
por varias carreteras, TF-13 de la Laguna a la Punta del Hidalgo, TF-154 de Las
Toscas al Portezuelo, y TF 163 de Tejina a Tacoronte. La TF-13 tiene un trazado que
conecta los barrios de Las Canteras, Pedro Alvarez, Tegueste, Tejina y Bajamar
mientras que la TF-154 sirve para enlazar el bario del Socorro.

No obstante, seria conveniente estimar la posibilidad de conectar algunos barrios tanto
al interior de la comarca como hacia el exterior. Seria el caso del enlace de Valle de
Guerra con El Socorro que actualmente se realiza de una manera informal a través de
dificles caminos rurales asi como de la conexion con Guamasa actualmente

inexistente en cualquier caso.
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Estado actual de lared general

Desde hace mas de dos décadas la red viaria que atraviesa el municipio permanece
inalterada. Su estructura basica responde a la necesidad de conexion y articulacion de
los nucleos habitados del municipio asi como la relacién del conjunto de la comarca
del Noreste de Tenerife con el eje viario principal que organiza la vertiente Norte de
Tenerife, la Autopista TF-5.

La existencia de condicionantes geograficos muy potentes ha pautado la ordenacién
de la red viaria del municipio: Las dos carreteras principales de Tegueste se adaptan a
los dos valles que conforman el municipio el de Pedro Alvarez-Tegueste y el de El
Portezuelo-El Socorro.

En el primer caso, la carretera TF-13 sigue el trazado realizado a mediados del siglo
XIX para comunicar La Laguna con el area de Tejina, Bajamar y La Punta. Esta
carretera sufrio algunas mejoras tales como la rectificaciéon de algunas curvas a
mediados de los afos 80 para permanecer como referencia basica de las
comunicaciones de la comarca formada por el conjunto de nucleos urbanos del
Noreste de Tenerife, incluyendo a Valle de Guerra, Tegueste y Pedro Alvarez.

La carretera de Tegueste a su paso por el municipio presenta actualmente graves
problemas derivados de su fuerte contacto con areas fuertemente urbanizadas asi
como de la ausencia de las actuaciones necesarias para su mantenimiento atendiendo
a la existencia de un potente trafico de paso. Es el caso del cruce de Las Canteras
cuya funcionalidad dista mucho de lo 6ptimo a pesar de algunos apafos realizados. El
enlace con la carretera TF-12 de acceso a Las Mercedes es un cuello de botella
sumamente conflictivo que mereceria una solucion particular. El paso por Tegueste a
partir del campo de futbol municipal y hasta el cruce del Socorro es otro ambito de esta
via con graves carencias e inconvenientes y que deberia de solucionarse a medio

plazo con la propuesta de alternativas adecuadas.

La TF-13 ha ido soportando a lo largo de los ultimos afos un incremento paulatino de
su volumen de trafico lo que ha ido llevando a un incremento de los problemas
derivados de su contacto con multiples areas urbanizadas colindantes. Para corregir
los mas importantes se han realizado en el municipio de La Laguna actuaciones de
cierta relevancia como la Variante de Tejina y las obras de acondicionamiento del
tramo entre la Via de Ronda y Las Canteras. No obstante, la estimacion realizada del

trafico diario en el aflo 2003 ya sefala un alto nivel de congestion con Intensidades
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Medias Diarias (IMD) superiores a 25.000 vehiculos, de acuerdo al estudio publicado
por el Cabildo Insular en febrero de 2004. La afluencia de usuarios de esta carretera
va aumentando desde la estacion de Tejina con una IMD de casi 17.000 vehiculos,
19.300 en Tegueste hasta llegar a 26.500 en Las Mercedes. Considerando un umbral
de IMD de 15.000 vehiculos/dia como optimo para carreteras de este rango, es
evidente que esta via necesita de una actuacién urgente.

La otra carretera de relevancia insular es la TF-154 o Carretera del Socorro que
conecta la TF-13 con la Autopista TF-5 a la altura del Portezuelo y Los Rodeos. Esta
carretera presenta un trazado que discurre por el valle que se origina en el Portezuelo
siguiendo la directriz del barranco existente. La TF-154 presenta actualmente graves
problemas en la conexién con la red insular en la cabecera del barrio del Portezuelo
debido a la necesidad de atravesar una zona urbana y a la excesiva pendiente que
mantiene la via en su tramo final de enlace. Por otra parte, el transito de la via a su
paso por el barrio del Socorro es especialmente conflictivo debido a la deficiente
seccion disponible por la via en ese tramo lo que origina un conflicto muy importante
con los edificios y usos que se situan en su vera.

La TF-154 si bien no presenta una demanda muy elevada constituye una
alternativa muy utilizada por los usuarios procedentes del conjunto de la comarca
Noreste (Valle de Guerra, Tejina, Bajamar, etc.) en su acceso a la autopista TF-5.
Debido a ello, la intensidad media de vehiculos en 2003 alcanza los 9.000 a su paso
por el Portezuelo lo que ya empieza a ser preocupante.

Actuaciones de rango general viario previstas

Para la carretera principal del municipio el Ayuntamiento ha redactado en 2002 un
Proyecto de Acondicionamiento relativo al tramo de via que discurre por el municipio
buscando la mejora de las condiciones actuales de trafico (Acondicionamiento de la
TF-13 entre los PK 3+000 y PK 8+200). Para ello el Proyecto propone la remodelacion
de una serie de rotondas existentes, la creacion de otras nuevas y el tratamiento del
borde urbano con vias de servicio paralelas en algunos tramos donde no existen
afecciones a edificios. En el caso de la remodelacion de rotondas es el caso de la que
da acceso a la urbanizacién Tamarco y la que conecta con el barrio de Pedro Alvarez
por el Norte. Las nuevas rotondas que se proponen se concretan en la remodelacion
del acceso al Casco de Tegueste y una nueva situada en la parte superior de la
Cuesta de San Bernabé. Sin embargo, el proyecto de acondicionamiento previsto no
soluciona adecuadamente el transito por el nucleo de Las Canteras debiendo de
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proponerse alguna alternativa adecuada.

A medio plazo deberia de considerarse también la sustitucién del tramo urbano de la
carretera TF-13 por una via exterior para la cual existen dos posibilidades o bien por el
Este conectando con la Variante de Tejina al otro lado del barranco de Agua de Dios,
lo cual implicaria la afeccion a zonas ambientales protegidas o bien por el Oeste
conectando hacia Valle de Guerra lo que tendria una mayor dificultad debido a que es
necesario atravesar zonas cultivadas y areas urbanizadas y aprovechar parte del
trazado de la carretera del Socorro en el entorno de San Luis.

En el caso de la carretera TF-154 se ha desarrollado un proyecto de variante que
discurre hacia el Este del Socorro que trata de solucionar el problema generado por la
via a su paso por el barrio. El planeamiento vigente ha hecho la reserva de los
espacios necesarios estando pendiente la ejecucion de la obtencién de la financiacion
necesaria. No obstante, subsiste el problema de enlace con la red insular a través del
barrio del Portezuelo que debe ser acometido a la mayor brevedad.

La TF-13 va a sufrir en breve una gran reparacion en lo que a estructura de
firme se refiere, a la vez que se van a remodelar sus intersecciones mediante la
inclusion de una serie de glorietas con el objetivo de ordenar y calmar el trafico. Estas
obras las van a acometer la Consejeria de Infraestructuras y el Cabildo de Tenerife.

En la TF-154 se va a actuar en sus margenes desde Valle Molina hasta El Socorro, al
objeto de dotarla de aceras y elementos de seguridad y proteccion para los peatones,

dado el caracter claramente urbano del tramo.

Estado del viario de rango municipal y local

Las carreteras que dan accesibilidad al territorio agricola de Tegueste son escasas
circunscribiéndose a la carretera del Infierno y la TF-141 que prolonga el Camino del
Medio de Pedro Alvarez hasta su encuentro con la TF-13 en las Canteras.

Son por lo general vias de seccidon escasas que no alcanzan generalmente los 6
metros de calzada util sin contar tampoco con arcenes apreciables. Su estado de

mantenimiento es regular presentando problemas funcionales evidentes.

En el caso de la TF-141 se ha venido utilizando mas como eje urbano que como
carretera agricola dando acceso a multiples construcciones residenciales situadas en
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sus margenes. La ausencia de retranqueos en lo referente a los cerramientos de las
parcelas dificulta su posible ampliacion.

En cuanto a las vias que ayudan a conformar la estructura de los nucleos urbanos del
municipio es de destacar el fuerte papel que desempena la carretera TF-13 actuando a
todos los efectos como eje principal de accesibilidad del nucleo de Tegueste. No
obstante, y como consecuencia de las previsiones del antiguo Plan General de 1964
algunas calles presentan secciones que no son habituales en los municipios rurales de
Tenerife. La reserva de calles de seccion superior a 10 mts. permite considerar a
lagunas vias del nucleo de Tegueste como ejes funcionales alternativos a la carretera
general TF-13 de La Laguna a Punta del Hidalgo.

Es el caso del eje que conforma la calle del Gomero y su prolongacion en la calle de
Los Pobres, que es una de las mas largas de Tegueste con casi 2 kms. de recorrido y
una seccion media superior a 9 mts. El eje Gomero-Los Pobres, presenta algunos
estrechamientos debido a la existencia de antiguas construcciones y que
probablemente en el futuro podran demolerse y ensanchar la via.

El eje Gomero-Los Pobres conecta con la carretera TF-13 por el Oeste casi a la salida
del municipio y seria conveniente conseguir su prolongacion hacia el Este bordeando
el barranco de Agua de Dios para enlazar nuevamente con la via comarcal y
permitiendo de esta manera su estructuracion definitiva como eje alternativo a la
carretera.

En el caso del casco viejo de Tegueste, el Plan Especial de Proteccion del Conjunto
Historico Artistico ha estudiado la posibilidad de conseguir una circunvalacion en anillo
con vias de doble calzada. Para ello, habria que eliminar el aparcamiento en las calles
implicadas, ElI Carmen, Los Pobres y El Tejar. Asimismo, se tendria que realizar una
prolongacion de la calle Jesus Cedros Melian hasta conectar con la carretera TF-13
que cerraria en anillo.

En la zona Sur de Tegueste se localizan los caminos Viejo y Ramirez que, aunque
cuentan con una seccidn muy escasa, actuan también como alternativa viaria a la
carretera TF-13. Su disposicion y la existencia de una alta proporcién de aparcamiento
en la via hacen que esta calle ofrezca dificultades para su consideracion como eje
viario que organiza esta parte del nucleo de Tegueste. Por tanto, en el caso de que se
produzcan nuevas ampliaciones del Suelo urbano, seria imprescindible la organizacion
de vias alternativas con capacidad suficiente.
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La antiglledad del casco de Tegueste ha posibilitado una estructura urbana de calles
algo mas compleja que el resto de los barrios del municipio. Estructura formada por
una malla reticular de caminos y calles que actualmente se encuentra incompleta en
muchos puntos.

En Pedro Alvarez, los antiguos caminos Viejo y del Medio funcionan como el Unico
acceso que estructura al barrio definiendo una clara disposicion de calles y caminos
secundarios en espina de pez.

En el caso del nucleo del Socorro, la via que dota de estructura al conjunto urbano es
la propia carretera TF-154 que enlaza Las Toscas con El Portezuelo. Presenta el
inconveniente de la gran concentracion edificatoria en sus margenes que ha llevado a
la imposibilidad de poder dotar de aceras a la via a su paso por este barrio. Por tanto,
seria muy necesario de lograr la alternativa o variante viaria prevista tal y como se
proyecto en el afio 1992.

En el Socorro, los caminos de la Miravala y del Alcalde Juan Hernandez, a pesar de su
caracter rural, establecen conexiones mas alla del municipio hacia Tejina y Valle de
Guerra a través de Pico Bermejo contribuyendo a paliar la ausencia de viario rodado
en condiciones de garantizar una buena accesibilidad territorial.

Algo parecido sucede con el nucleo del Portezuelo respecto al que la TF-154 vuelve a
actuar como eje estructurador principal de la accesibilidad viaria. En este caso, un
mayor respeto a los retranqueos obligatorios permite actuaciones de mejora en sus
margenes.

En el Portezuelo, los antiguos caminos rurales de la Padilla juegan también un papel
auxiliar en la mejora de la accesibilidad territorial, lo que es expresién de la penuria
viaria del municipio.

En general, el conjunto de la red de calles de los barrios tradicionales de Tegueste
presentan numerosas carencias y tramos sin acabar de urbanizar generando una
trama urbana inconexa y con muchas dificultades funcionales.

La excepcion a esta caracteristica de déficit de urbanizacién se ha producido en las
actuaciones de desarrollo que han contado con un proyecto especifico de ordenacion
como el caso de la ciudad jardin de Tamarco, cuya red viaria esta totalmente
consolidada y contando con todas las redes de servicios.
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El casco antiguo de Tegueste es otro ambito que tiene un aceptable grado de
urbanizacion quedando sin embargo algunas vias pendientes de terminacién como la
prolongacion de Jesus Cedros Melian y su prolongacion todavia no realizada.

01.02.04.02.- Red de saneamiento

Dentro de la planificacién general del saneamiento del Nordeste de Tenerife se
contempla una depuradora comarcal en Valle Guerra que esta ya construida y en
funcionamiento, donde se recogera el efluente de las aguas residuales del municipio
de Tegueste.

Las arterias principales de la red son dos colectores principales que denominamos C-1
y C-2 y un ramal que dada su ubicacién se le da tratamiento de colector C-3.

El colector 1 (C-1), que dispone de diametros adecuados y se encuentra en buen
estado de conservacion en un 80 % de su trazado, comienza en el limite con el
término municipal de La Laguna (Las Canteras), continia por la TF-121 hasta su
encuentro con la TF-1141 por la que se desvia hasta encontrar la bajada del Lomo de
Pedro Alvarez por la que discurre hasta el Barranco de Los Nufez, a partir del cual el
colector existente con diametro y estado de conservacién admisibles recorre por
campo abierto los Barrancos de Los Nufez y Aguas de Dios hasta entrar en el casco
urbano por La Placeta, continda por las calles General Franco y Calvo Sotelo hasta
llegar a la TF-121, por la que discurre hasta Los Molinillos, para tras recorrer al
Camino Viejo y la calle de Los Pobres conectar en el Camino del Gomero con el
Colector 3, desde donde contintia hasta la E.D.A.R comarcal de Valle Guerra.

El colector 2 (C-2) nace en la parte alta del Portezuelo, sigue por el barranco de Los
Rodeos hasta dar con la carretera del Socorro y continia hacia la depuradora
entrando en el término municipal de La Laguna. Este colector se ha ejecutado, en un
90 % de su longitud, a lo largo de los ultimos quince afos, por lo se considera
admisible su estado de conservacién y diametros.

El colector 3 (C-3) nace en La Placeta, recorre el camino del Gomero y vierte sus
aguas al final de este al colector C-1. Se encuentra en buen estado de servicio pero su
diametro cumple la normativa vigente tan solo en sus ultimos 920 m.

Los citados colectores confluyen a la entrada de Tejina, cerca del Centro de Salud y
contindan en uno uUnico por la carretera general a Valle Guerra.
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Los colectores C-1 y C-2 discurren en gran parte de su trazado por bordes de
carretera, lo que aconseja incluir las futuras actuaciones dentro del estudio de estas
carreteras.

El estado del resto de la red es el siguiente:

1.- Disponen de servicio de saneamiento en perfecto estado

- Nucleos de LOS BARRIALES y EL GOMERO, obras ejecutadas recientemente por el
Cabildo Insular de Tenerife dentro del PROGRAMA SEPTENAL DE SANEAMIENTO
(2000-2006).

- Zona de Las Canteras y Pedro Alvarez, actualmente en ejecucién por el Cabildo
Insular de Tenerife dentro del PLAN INSULAR DE COOPERACION A LAS OBRAS Y
SERVICIOS DE COMPETENCIA MUNICIPAL para el periodo 2003-2006.

- Nucleo de TAMARCO, en donde tan solo se precisa la conexioén del final de su red
con el C-1.

- TAGRE.

- EL ESPINAL.

- EL PORTEZUELO

2.- Red en funcionamiento, pero con didametros insuficientes

- CASCO URBANO 70 %
- EL CAIDERO 50 %

- EL SOCORRO 80 %
-LOMO LARIA 75 %

- VALLE MOLINA 80 %

3.- Carecen de alcantarillado

- EL PALOMAR

- EL NACIENTE

- SAN LUIS

- SAN GONZALO

- LAS ROSETAS

- LAS PALMERAS

- CASCO URBANO 30 %
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- EL CAIDERO 50 %
- EL SOCORRO 20 %

- LOMO LA RIA 25 %
- VALLE MOLINA 20 %

01.02.04.03.- Red de abastecimiento de agua potable

El Canal Unién Norte suministra a Tegueste un caudal de 1.850 m®/dia, que entra en
su totalidad a través del depdsito Portezuelo, desde el que se distribuye a los
dep6sitos de Mesa Mota y Pedro Alvarez mediante dos tuberias de acero galvanizado
de @ 4"

Ante una posible interrupcion del suministro en el Canal, Tegueste solo podria
abastecerse de tres pozos municipales resultando excesivamente complicada la
elevacion hasta el Portezuelo, por lo que teniendo en cuenta que el 70 % del agua
consumida en Tegueste pasa por este depdsito y dada su pequefia capacidad (325
m3) se considera aconsejable, la construccién de un nuevo depdsito, ubicado en las
proximidades del existente, con una capacidad de 4.000 m*® capaz de garantizar el
suministro durante dos dias.

Actualmente el depésito del Portezuelo esta conectado con el de La Padilla mediante
una tuberia de fundicién ductil centrifugada de @ 100 mm., que no se esta utilizando
para abastecimiento de la poblacién sino como rebosadero al no existir otra tuberia
para esta funcion.

En las temporadas de mayor consumo resulta insuficiente el suministro mediante las

tuberias existentes (acero galvanizado de 2 y 1"2*

), lo que quedaria resulto utilizando
para ello la tuberia de fundicién existente y colocando una nueva tuberia fundicion

ductil @ 100 mm. que realizara la funcion de rebosadero.

En la actualidad gran parte del casco de Tegueste se abastece desde el depdsito de
La Bardona, mediante tres tuberias de acero galvanizado de 2" de diametro, las
cuales, debido al considerable crecimiento de la poblacién, resultan insuficientes para
atender el suministro en horas punta. Se considera aconsejable la instalacién de una
nueva conduccion de fundicién ductil @ 125 mm., desde el depésito y a través de las
calles Cementerio Bellavista y El Baldio hasta el Paseo Eugenio Lopez.

En general el suministro de agua potable desde los depdsitos se realiza a través de
tuberias, enterradas y aéreas, de acero galvanizado de @ 2, 1", 1y % “, a excepcion
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de las reposiciones y nuevas actuaciones efectuadas por la empresa encargada del
mantenimiento durante los ultimos afos en las que se ha dispuesto tuberia de
polietileno de alta densidad.

En el apartado de anexo se incluye esquema con la disposicion de las instalaciones de
abastecimiento.

01.02.04.04.- Red de evacuacion de pluviales

La inexistencia de bordillos en un elevado porcentaje de los viales, condiciona que las
aguas pluviales realicen sus vertidos directamente a los barrancos.

Tan solo estan canalizadas las recogidas en parte del casco, algunos tramos de Pedro
Alvarez y por cunetas de las carreteras.

Con objeto de evitar la llegada de aguas de escorrentia a la Estacion Depuradora de
.Aguas Residuales de Valle Guerra con la consiguiente alteracién de su régimen de
funcionamiento, solamente se aconseja disponer esta red en los casos en que existan
bordillos 0 muretes que canalicen las aguas y que a su vez haya posibilidad de vertido
a un cauce natural.

Las aguas pluviales procedentes de las cubiertas de los edificios se podrian recoger
en la red de saneamiento cuando exista la posibilidad de que puedan verter a
barrancos mediante aliviaderos dispuestos junto a las obras de drenaje.

En los tramos de colectores que discurren por carreteras, la recogida de pluviales se

dispondra de forma conjunta con la actuacion de remodelacién de las mismas
01.02.04.05.- Red suministro de energia eléctrica

De acuerdo con los planos e informacion facilitados por la Compafia Unelco Endesa el
suministro de energia eléctrica, en media tensién, al nucleo de Tegueste esta
totalmente garantizado con las instalaciones existentes. (Ver plano adjunto)

La red de baja tension, aérea aproximadamente en un 65 % de su recorrido, cubre

ampliamente la demanda actual y se encuentra en un estado de conservacion

aceptable.
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01.02.04.06.- Red de telefonia

En los planos facilitados por la Compania Telefénica se detallan los tramos de la red
alojados en zanja, (Ver Planos), asi como los suministros realizados con tendidos
aéreos.

Se estima que la red aérea suministra aproximadamente el 80 % del servicio del
término municipal.

La carretera TF-1213 (acceso a Tegueste por El Portezuelo), dispone de alumbrado
publico en los tramos PK 0+000 al PK 0+700, PK 4+000 al PK 5+070 y PK 5+800 al
PK 6+470.

La red es aérea y va apoyada en postes de acero galvanizado de @ 3”, colocados en
la margen izquierda de la carretera, sobre los que se apoya el brazo de la luminaria.

En la carretera TF-121 (Las Canteras — Bajamar), existe red de alumbrado desde el
PK 6+500 hasta el limite del término municipal donde conecta con la nueva carretera a
Bajamar.

Esta red dispone de canalizacion subterranea y de baculos de 9 m., de altura
colocados en la margen derecha de la via.

El alumbrado existente en el casco, Urbanizacion Tamarco, Tagre, San Gonzalo y
algunas zonas puntuales, la red esta compuesta por canalizaciones subterraneas y
farolas de 4 m., de altura.

Resulta aconsejable sustituir la red existente en la TF-1213 por canalizacion
subterranea y baculos de 9 m. de altura, colocados en ambos lados de la carretera, asi
como, completar el alumbrado del casco urbano y resto de nucleos de poblacion que
carecen de este servicio.

La conveniencia de prolongar la red en los tramos que carecen de alumbrado en la TF-
121 y TF-1213 deberia contemplarse en los proyectos de futuras actuaciones en
dichas carreteras.
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01.02.05.- ESTUDIO DE LAS DOTACIONES EXISTENTES
01.02.05.01.- Cémputo global de dotaciones

Para el estudio de las dotaciones existentes en Tegueste, se ha realizado un
inventario de todos los espacios libres, equipamientos publicos y equipamientos
privados del municipio. De cada uno de ellos se ha hecho una ficha en la que se
incluye el nombre, area urbana a la que pertenece, superficies, fotografia y
caracteristicas.

Existe un total de 60 dotaciones, de las cuales 40 (las dos terceras partes) estan
situadas en el nucleo urbano de Tegueste. El resto se encuentran repartidas entre

Pedro Alvarez, Las Canteras, El Socorro y El Portezuelo.

El Estudio se ha realizado a nivel de nucleos urbanos y los resultados son los

siguientes:
TEGUESTE PEDRO LAS EL EL
ALVAREZ CANTERAS SOCORRO PORTEZUELO

Superficie Nucleo (Has.) 172,29 84,26 9,61 27,53 37,43
Superf. construida (m2)

- existente 471.903 105.895 23.428 46.514 69.195
Viviendas (n°)

- existente 2115 343 92 173 253
Dotaciones (m2)

- Espacios libres 14.791 558 1.298 1.953 969

- Equipamiento Docente 35.377 3.057 0 7.936 0

- Equipamiento Sanitario 285 0 0 0 0

- Equip. Asistencial 22.247 449 1.055 4.723 0

- Equip. Deportivo 24.579 0 0 0 0

- Equip. Cultural / Ocio 3.235 1.304 0 3.605 4.752
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Y a partir de estos datos se han obtenido los siguientes resultados:

TEGUESTE

Espacios libres 3,13 | m2 de espacios libres por cada 100 m2 de edificacion

Equipamientos 18,17 | m2 de equipamientos por cada 100 m2 de edificacion

TOTAL 21,30 | m2 de espacios libres y equip. por cada 100 m2 de edificacion
PEDRO ALVAREZ

Espacios libres 0,53 | m2 de espacios libres por cada 100 m2 de edificacion
Equipamientos 4,54 | m2 de equipamientos por cada 100 m2 de edificacion

TOTAL 5,07 | m2 de espacios libres y equip. por cada 100 m2 de edificacién

LAS CANTERAS

Espacios libres 5,54 | m2 de espacios libres por cada 100 m2 de edificacion

Equipamientos 4,50 | m2 de equipamientos por cada 100 m2 de edificacion
TOTAL 10,04 | m2 de espacios libres y equip. por cada 100 m2 de edificacion
EL SOCORRO

Espacios libres 4,20 | m2 de espacios libres por cada 100 m2 de edificacidon

Equipamientos 34,97 | m2 de equipamientos por cada 100 m2 de edificacién

TOTAL 39,17 | m2 de espacios libres y equip. por cada 100 m2 de edificacién

EL PORTEZUELO

Espacios libres 1,40 | m2 de espacios libres por cada 100 m2 de edificacion
Equipamientos 6,87 | m2 de equipamientos por cada 100 m2 de edificacion
TOTAL 8,27 | m2 de espacios libres y equip. por cada 100 m2 de edificacién

A simple vista se observa que existe gran escasez de espacios libres en el municipio.
Esto se constata tomando como referencia los estandares que aparecen en el articulo
36 del Texto Refundido de la Leyes de Ordenaciéon del Territorio y de Espacios
Naturales de Canarias. Aunque dicha reserva de suelo se refiere a suelos urbanos no
consolidados y a los suelos urbanizables, pueden ser unas cifras validas para evaluar

la situacion actual.
Considerando un minimo ideal de 40 m2 de espacios libres y equipamientos por cada

100 m2 de edificacion, es el nlcleo de El Socorro el Unico que se acerca a esta cifra,
es resto estan bastante lejos de alcanzarla.
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Si se tiene en cuenta ademas que debe existir un minimo de 20 m2 de espacios libres
por cada 100 m2 de edificacién, se observa que no se llega ni a la cuarta parte de esta
cifra.

En total, en el municipio existen 3 m2 de espacios libres por cada 100 m2 de
edificaciéon y 16 m2 de equipamientos por cada 100 m2 de edificacion.

01.02.05.02.- Equipamientos publicos y privados

Los equipamientos se concentran principalmente en el nudcleo de Tegueste,
concretamente en las areas de Tegueste Casco, Los Pobres y Ciudad Deportiva.

En Pedro Alvarez estan todos situados alrededor del cruce de Camino Hondo con la
calle de El Medio.

En El Socorro algunos se localizan alejados del nucleo, en suelo rustico.

El Equipamiento Docente es publico en su totalidad y esta formado por un Centro de

Educacion Secundaria ubicado en el area de Ciudad Deportiva y cuatro Centros de
Educacion Infantil y Primaria situados en Los Pobres, EI Gomero, El Socorro y Pedro
Alvarez. Existia un quinto colegio en El Portezuelo que ha tenido que cerrar por falta
de nifios. Para la poblacion actual son suficientes estos centros pero haran falta
nuevos centros si crece el numero de habitantes.

Como Equipamiento Sanitario soélo existe un centro de salud de pequefias

dimensiones ubicado en el area de Tegueste Casco. Este centro es insuficiente para
todo el municipio, por lo tanto actualmente se complementa con el de Tejina.

Del Equipamiento Asistencial aproximadamente el 50% es publico y el otro 50%

privado y se situa principalmente en el nucleo de Tegueste.

En el area de El Gomero existe una guarderia privada, en San Luis otra guarderia y un
centro de la tercera edad, ambos privados, en Las Toscas otra guarderia privada, en
Los Pobres un parque de bomberos, un centro de la juventud y un centro publico de la
tercera edad, en Tegueste Casco el ayuntamiento, juzgado de paz, una iglesia y el
tanatorio, en Camino Viejo el cementerio, en El Baldio el mercadillo del agricultor y en
Ciudad Deportiva un centro para sordos y un centro de investigacion.

En Pedro Alvarez existen dos iglesias, en Las Canteras una guarderia privada, en El
Socorro una iglesia, una cripta y una escuela taller y en El Portezuelo una iglesia.
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El Equipamiento Deportivo esta totalmente situado en el nucleo de Tegueste, aunque

en otras zonas existen algunos centros culturales que cuentan con algun espacio
deportivo, como puede ser el centro cultural de El Socorro que cuenta con un
polideportivo y el centro cultural de El Portezuelo (antiguo colegio) que tiene unas
canchas deportivas.

Dentro del nucleo de Tegueste estan una cancha y un terrero de lucha canaria en Los
Pobres y un campo de futbol en Ciudad Deportiva.

El Equipamiento Cultural y de Ocio esta repartido uniformemente por todo el municipio.

En el nacleo de Tegueste se situan dos centros culturales, un museo, una sala de
exposiciones y una terraza-bar municipal. En Pedro Alvarez dos centros culturales. En
El Socorro un centro cultural. Por ultimo, en El Portezuelo se encuentran tres centros
culturales (dos existentes y otro en construccion).

01.02.05.03.- Espacios libres existentes

En el ndcleo de Tegueste los unicos espacios libres realmente utilizables son: el
parque de Tamarco, el parque infantil de Las Toscas, la Plaza Dacio Ferrera, la plaza
del campo de lucha, la plaza de San Marcos, La Placeta, la plaza de la Arafiita y el
parque del camino de los Belloteros.

En Pedro Alvarez sélo existe una pequefia plaza junto a la iglesia.

Las Canteras y El Socorro no tienen espacios libres utilizables dentro del nucleo.

El Portezuelo solo cuenta con una pequefia plaza.

En el cémputo de superficies, ademas de los mencionados se han tenido en cuenta

superficies ajardinadas mayores de 200 m2 y plazas o jardines que a pesar de no
estar dentro del nucleo urbano se puedan considerar adscritos a él.
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Segun los estandares anteriormente explicados, el déficit de espacios libres es el

siguiente:
Superficie

Superficie de | necesaria Déficit de

espacios libres | espacios libres espacios libres
TEGUESTE 14.791 94.381 79.590
PEDRO ALVAREZ 558 21.179 20.621
LAS CANTERAS 1.298 4.686 3.388
EL SOCORRO 1.953 9.303 7.350
EL PORTEZUELO 969 13.839 12.870

En definitiva, se constata un problema derivado de la escasez de espacios libres que
ira aumentando con la colmatacion de los nucleos urbanos por la edificacion.
Actualmente este déficit queda algo enmascarado por la fuerte presencia de ambitos
rurales préximos y amplias zonas sin consolidar dentro de los propios nucleos
urbanos.

01.02.05.04.- Fichero de dotaciones

Se ha elaborado un dossier de fichas de las dotaciones existentes en el municipio de
Tegueste. Se han tenido en cuenta los equipamientos publicos y privados y los
espacios libres de dimensidén superior a 200 m2 y en los que se pueda inscribir un
circulo de 12 m. de diametro. No se han tenido en cuenta rotondas a no ser que éstas

sean realmente utilizables.

La localizacién de dichas dotaciones viene reflejada en el plano “lU08.- Dotaciones
existentes”
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01.02.06.- PROYECTOS Y PROPUESTAS QUE PUEDAN AFECTAR A LA
ORDENACION

01.02.06.01.- Criterios empleados para el andlisis de los @mbitos urbanos

En el siguiente apartado se enumeran las actuaciones que se contemplan en el Plan
General de Ordenacion de Tegueste. Estas actuaciones son de muy diversa indole,
desde construccion de espacios libres, hasta equipamientos, urbanizaciones, o mejora
de comunicaciones. Se trata pues, de un planeamiento con el que se persigue generar
un crecimiento sostenible del municipio, es decir, un incremento de poblacion
ordenado y que goce de zonas verdes y de los equipamientos necesarios. Para la
realizaciéon de estas actuaciones, la Administracion Publica que interviene mas
directamente es el Ayuntamiento de la Villa de Tegueste. No obstante, en esta
planificacién se ven afectadas otras administraciones, como el Cabildo de Tenerife, el
Gobierno de Canarias y la Administracion Central. La intervencion de estas
Administraciones puede situarse en tres diferentes fases dentro de la ejecucion de
cualquier actuacion planificada:

-Obtencion del suelo: el agente responsable de esta fase se encarga de
financiar los costes desencadenados para conseguir la propiedad del terreno
en el que se realizara la actuacion.

Proyecto y Obra: se trata de la financiacion destinada a realizar la planificacion
concreta de las acciones y la ejecucion de las mismas.

Mantenimiento: en esta fase se destaca al agente que se encarga de sufragar
los gastos generados por el sostenimiento de las infraestructuras o elementos
urbanos implantados, como el mantenimiento de vias publicas, servicios de
abastecimiento de agua y saneamiento, alumbrado publico, recogida de basura
y limpieza viaria, servicios resultantes de las zonas de equipamientos publicos
de caracter local, etc.
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01.02.06.02.- Determinacion de las Administraciones afectadas en la inversion

En el siguiente cuadro quedan sefialados qué agentes financian la obtencion del suelo
y la ejecucion de las actuaciones que se han planificado.

Tal y como se observa, en lo relacionado con la obtencidén del suelo, el principal
agente financiador es el Ayuntamiento de la Villa de Tegueste, el cual debe costear la
adquisicion de los terrenos necesarios para la ejecucién de la variante de El Socorro y
la Avenida al Norte de la Ciudad Deportiva y también para la construccion de un centro
de salud, un centro de deportes autdéctonos y una piscina municipal. Labor del
Gobierno Central es la obtencion del suelo para desarrollar la variante norte. Para el
resto de actuaciones enumeradas, el terreno ya es propiedad de la Administracion
Local o sera cedido por distintos promotores privados. Con respecto al proyecto y
obra de las distintas acciones, el Ayuntamiento debe encargarse de gestionar algunos
tramos de la Avenida Sur y la ejecucién de algunos de los principales espacios libres y
equipamientos del municipio. Se trata pues, de desarrollar los parques de Los Laureles
y El Socorro y la restauracién de La Piconera, llevar a cabo la ampliacién del
cementerio y construir los equipamientos que se estimen necesarios para el
crecimiento del municipio. En esta fase de ejecucion, el Cabildo Insular de Tenerife
ostenta gran importancia como agente financiador, ya que se encarga de la ejecucion
y mejora suficientes y adecuados.

Obtencion del Suelo Proyecto y Obra Superficie
Porcentaje Agente Financiador Porcentaje Agente Financiador | Aproximada
Actuaciones Ayto |cab.|Gob.Aut. [Gob.Cent. [ato  [Ayto |cabildo |Gob.Aut. |Gob.Cent.|  m2

\Variante Norte 100%* 100%* 68.000
Variante del Socorro 100% 100% 23.700
Peaton. de la TF-13 (tramo urbano) 100%*** 24,000
Algunos tramos de la Avenida Sur 100% 12.000
Av. al Norte de |a Ciudad Deportiva 100% 100%"** 10.000
Construccion Equipamientos 100% 55.000
Princip. Espacios libres del Municipio 100%** 100.000]
Parque de los Laureles 100% 57.000
Parque del Socomro 100% 13.600
Ampliacion del Cementerio 100%™ 13.500
Rest.Paisajistica de la Piconera 100%"*** 14.000
Centro de Salud 100% 5.400
Centro de Deportes Autoctonos 100% 100% 14.200
Piscina Municipal 100% 100% 9.200)
Aceras carretera del Portezuelo 100% 6.000)
Aceras carretera de Pedro Alvarez 100%) 6.000]
Ref. de |a carretera del Socorro 100% 10.500
Adecuacion y manten.de los viarios
Reforma de los Equipamientos

* Convenio Gobierno Espafia - Gobierno Canarias: Plan Estratégico de Infraestructuras y Transportes
** Se trata unicamente de la planificacion de estos espacios para que los promotores siguan las instrucciones que se
indiquen.

*** Posibles convenios con otras Administraciones
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01.02.06.03.- Acciones previstas parala mejora de lared viaria

Las actuaciones previstas en un préximo futuro relativas a la mejora de la red viaria de
interés general se circunscriben a la reparacion de algunas vias sin mayor
trascendencia para la ordenacion territorial.

Es el caso del Acondicionamiento de la carretera TF13 entre los PK 3+000 y PK
8+200. Se prevé la mejora de enlaces y bordes, remodelacién de rotondas y nueva
pavimentacion.

Para la TF-154 desde Tamarco a El Portezuelo se ha previsto un Proyecto de Variante
que circunvalaria el nucleo del Socorro por el Este. La Variante del Socorro se
proyectdé en 1992 sin que hasta la fecha se hayan iniciado las actuaciones
administrativas tendentes a su realizacion. Esta nueva via ademas de solucionar un
problema de seguridad vial evidente estructuraria los nuevos desarrollos urbanos
existentes y construidos en la ultima década, urbanizaciones San Gonzalo y El Espina.

En la zona del Campo de Futbol se han venido localizando en los ultimos quince afios
diversos equipamientos que tienen un caracter supramunicipal, Instituto de Tegueste,
Centro Tecnoldgico, etc. En este ambito se ha desarrollado y tramitado un Plan
Especial de Ordenacién que lo ha configurado como un area destinada a grandes
equipamientos de caracter cultural y deportivo. Sobre una de las parcelas se ha
desarrollado un proyecto de Centro de Deportes Autéctonos de sumo interés que no
ha podido ejecutarse debido a dificultades en la obtencién del suelo.

Por otra parte, el Ayuntamiento en base a recursos propios ha adquirido una gran
propiedad a la entrada del casco de Tegueste, la finca Los Remedios de
aproximadamente 7 Hectareas, cuyo destino final sera el de un Parque Tematico de
caracter agricola.
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01.02.07.- ANALISIS SOCIOECONOMICO

01.02.07.01.- Andlisis demogréfico de Tegueste

El municipio de Tegueste queda definido demograficamente por su decidida
orientacion y vinculacién como ciudad-dormitorio asociada al area metropolitana Santa
Cruz - La Laguna. Se trata ésta de una relacion que se viene conformando desde hace
dos décadas y que tiene su justificacion en el incesante y voraz crecimiento
inmobiliario de promocién privada que durante los ainos noventa ha ido ocupando los
margenes no consolidados de las vias urbanas y fincas anteriormente destinadas a la
agricultura.

La puesta en el mercado en las dos Ultimas décadas de suelos “baratos”
comparativamente con los de la capital insular, unido a un clima benigno y a la
creciente demanda de la poblacién de clase media-alta por viviendas tipo “adosado” o
“pareado” proximas a los centros de trabajo, ha derivado en un paulatino cambio de la
fisionomia territorial municipal a partir de principios de los afos ochenta que ha
culminado transformando totalmente el panorama demografico y social preexistente de
clara vocacion agricola.

Todo ello ha supuesto pasar de una estructura demografica y econémica propia de
aquellos pueblos insulares no desarrollados turisticamente, a otro modelo totalmente
distinto en el que adquiere una importancia significativa los residentes no nativos del
municipio, vinculados laboralmente con el area metropolitana, y un creciente sector
servicios local concentrado en el casco ligado a las necesidades que demanda la
creciente poblacion residente.

A diferencia de los municipios turisticos, en este caso los residentes no autéctonos no
constituyen poblacién flotante, sino fija, permaneciendo por motivos laborales en
muchos casos con caracter indefinido en el municipio. A efectos de este documento de
planeamiento, interesan las repercusiones de indole urbanistica e infraestructural que
este proceso ha originado.

Esta vinculacion obliga metodoldégicamente a abordar de forma conjunta los factores
demografico y socioecondmico, puesto que su directa correlacion impide un
tratamiento especifico y por separado sin incurrir en reiteraciones. En esta linea
metodoldgica de sintesis y analisis de la problematica sectorial, el presente epigrafe
centrara su analisis fundamentalmente en el periodo que abarca desde principios de la
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década de los noventa hasta la actualidad, por considerar que son anos de profundos
cambios que explican la evolucion experimentada en los parametros demograficos a
escala insular y municipal, y que conllevan repercusiones sobre otros factores de vital
importancia en la configuracién y devenir de la sociedad municipal tales como el
urbanismo, residuos, transporte o aguas.

Como fuentes documentales para abordar esta labor se han utilizado prioritariamente
los datos contenidos en el Padréon Municipal de Habitantes, Agencia de Desarrollo
Local de Tegueste, Servicio Estadistico del Cabildo de Tenerife, Anuarios Sociales de
La Caixa e Instituto Canario de Estadistica (ISTAC), aunque hay que advertir de las
discrepancias existentes entre los especialistas sobre la fiabilidad que en materia
demografica otorgan las estadisticas existentes sobre evolucidén y distribucion del
numero de efectivos. A su vez, para complicar ain mas cualquier investigacion, se
constata el incremento de la movilidad residencial que ha experimentado la poblacion
insular y canaria en el ultimo decenio — multiresidencialidad-, hecho que dificulta el
adecuado registro de los nacimientos y defunciones, y que condiciona la validez de los
analisis demograficos que se puedan realizar a partir de dichas fuentes estadisticas’.

El problema estadistico se amplia producto de la pervivencia en el municipio de
extranjeros que contindan con residencia en su pais de origen, y que, a efectos
estadisticos, su falta de enraizamiento en la isla deriva en que apenas existan
evidencias de su estancia en el municipio, aunque si que dejan su huella ecolégica en
la medida que generan residuos, incrementan la densidad viaria de las carreteras,
consumen agua y energia eléctrica, etc.

Dos son los rasgos caracteristicos a efectos demograficos de este municipio: la no
dispersion territorial de su poblacion producto de la escasa extension territorial del
propio municipio (26,41 km?) lo que se traduce en que sélo dos nucleos de los 27
existentes se cataloguen como diseminados, y el notable aporte que suponen sobre el
total de residentes aquéllos no autéctonos que han recalado por motivos laborales
desde principios de la década de los ochenta en este término municipal.

! Informe Anual del Consejo Econémico y Social afio 2002.
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01.02.07.02.- Evolucion de la poblacion

La evolucion demografica del municipio de Tegueste durante la pasada década
responde en términos generales a la dinamica experimentada por el conjunto de
Canarias, la cual, tras las CCAA de Baleares y las ciudades auténomas de Ceuta y
Melilla, ofrece la tasa de crecimiento mas elevada en el periodo comprendido entre los
afios 1996 y 2001 de todas las CCAA espafolas, lo que ha hecho que su peso
demografico relativo a nivel estatal haya alcanzado el 4,3%. En términos absolutos ello
ha supuesto en Canarias durante la segunda mitad de la década de los noventa un
aumento de 174.832 nuevos efectivos, circunstancia justificada y relacionada
directamente con la dinamica econdémica experimentada sustentada en un potente
sector terciario ligado al subsector turistico que ha actuado como factor de reclamo
para muchos inmigrantes de procedencia peninsular, comunitaria y extracomunitaria.

EVOLUCION POBLACION de DERECHO. TEGUESTE

1991 — 2002
1991 1996 % 96/91 2001 2002 % 02/96
8.027 8.558 + 6,61 9.417 9.816 + 14,69
Tegueste
623.823 | 665.611 + 6,69 744.076 778.071 + 16,89
TENERIFE

Observacion: las cifras de poblacién presentan pequefias diferencias en funcion de la fuente que se analice.

Fuente: Anuario Estadistico de Canarias. ISTAC

Este auge poblacional, se ha traducido en el caso de Tegueste en unos porcentajes de
crecimiento que secundan la tendencia habida a nivel insular como se refleja en la
tabla anterior. En términos absolutos, este auge ha supuesto un aumento de 1.789
nuevos residentes durante el periodo 1991-2002, equivalente a un 14,69%, porcentaje
significativo dado lo limitado del territorio si lo comparamos con la media insular la cual
fue dos puntos porcentuales superior.

Las caracteristicas definitorias de este ciclo demografico vienen marcadas por su
movimiento natural y saldo migratorio, el cual presenta saldos vegetativos positivos
durante el periodo 1991-2002, aunque a diferencia de los municipios eminentemente
turisticos, el peso de la poblacién inmigrante extracomunitaria no reviste la importancia

cuantitativa que tiene en los primeros debido a su menor atractivo laboral endégeno, lo
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que frena el asentamiento de poblacién que no esté ligada al mercado de trabajo del
area metropolitana Santa Cruz-La Laguna. Dichos saldos, se sostienen, en esencia,
debido al mantenimiento de tasas de mortalidad bajas y medias de natalidad similares
a las de otros municipios vecinos como se aprecia en la siguiente tabla donde se
efectla una comparacién con los vecinos municipios de La Laguna y Tacoronte.

CRECIMIENTO VEGETATIVO MUNICIPAL
PERIODO 1991 — 2001

1991 1996 2001
Tegueste 59 48 45
Tacoronte 93 100 107
La Laguna 773 568 529
TENERIFE 3.026 2.623 2475

Fuente: Anuario Estadistico de Canarias. ISTAC, 2002.

Tegueste constituye un caso donde se manifiesta la disparidad y falta de
homogeneidad existente en el reparto poblacional intermunicipal de los inmigrantes
‘legales” en Canarias, puesto que las tasas de crecimiento mas destacadas se
registran en aquellos municipios que han experimentado una dinamica econdmica
activa fruto del desarrollo de la industria turistica, con efectos de arrastre en los
municipios vecinos, circunstancias que en ninguno de los dos casos acontece en este
municipio. De hecho, este fendmeno es el que explica que entre los doce municipios
canarios que registran una mayor tasa de crecimiento entre los anos 1996 y 2001,
nueve de ellos se correspondan con los catalogados turisticos: Pdjara, Antigua y La
Oliva, en Fuerteventura, y Yaiza en Lanzarote, son algunos de ellos. Todos ofrecen
tasas superiores al 10% anual®.

2 Informe Anual del Consejo Econémico y Social afio 2002.
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LUGAR DE NACIMIENTO

Mismo municipio 52,1

Otro municipio de Canarias 41,2
Otra CCAA 3,3

Pais Extranjero 3,4

Fuente: Anuario Social de Espafa, 2003. Fundacién La Caixa

En la tabla anterior se observa como los movimientos inmigratorios que recibe
Tegueste desde otros puntos de Canarias y, especialmente de los que irradian del
area metropolitana conformada por los municipios de Santa Cruz y La Laguna del que
forma parte, son apenas diez puntos porcentuales inferior a los nacidos en el propio
municipio. Ello demuestra una vez mas el efecto llamada que Tegueste ejerce en el
centro administrativo-financiero de la isla, al cual sirve como “ciudad dormitorio” para
muchas personas que en él trabajan. Este efecto se ha traducido durante el periodo
2000-2003 en una media de 292 nuevos residentes provenientes de los dos
municipios resefiados, de los cuales casi el doble residia en La Laguna. Destaca en
este periodo especialmente el afio 2000, en el que el 86,19% de la inmigracion de
otros municipios de la isla eran originarios de la capital o La Laguna, significando en
términos absolutos 412 personas sobre un total de 478.

MOVIMIENTOS MIGRATORIOS

TEGUESTE TOTAL PROVINCIA
INMIGRACION INTERIOR (1) 304 25.497
INMIGRACION EXTERIOR (2) 22 8.627
EMIGRACION INTERIOR (3) 113 23.020
SALDO MIGRATORIO (1+2-3) 213 11.104
TASA MIGRACION 23,09 13,56

Tasa de Migracién = (Saldo migratorio/total poblacion) * 1.000
Fuente: Anuario Social de Espafia 2003. Fundacién La Caixa

Los datos presentados en la tabla anterior refrendan igualmente el modelo
demografico descrito, posicionando a Tegueste como un municipio netamente receptor
de personas con una diferencia entre inmigracién (interior + exterior) y emigracién de
213 personas, lo que representa una tasa de migracion diez puntos superior a la
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media provincial, aunque intermedia si se compara con el resto de municipios de la isla
en la que destacan por supuesto aquellos eminentemente turisticos como Adeje
(47,55%) o Arona (94,60%). Destaca sobremanera la inmigracion interior — nuevos
residentes procedentes de otros municipios de Tenerife- sobre la exterior, la cual
aporté un maximo de 50 nuevos residentes en el afio 2003, comportamiento que
difiere mucho de la generalidad que presentan otros muchos municipios a nivel
regional®.

MOVIMIENTOS INMIGRATORIOS MUNICIPALES

2001 2002 2003 2004
DESDE OTROS MUNICIPIOS 478 288 322 326
TENERIFE
DESDE RESTO ISLAS CANARIAS 3 18 6 24
DESDE OTRAS CCAA 24 33 32 31
DESDE PAISES EXTRANJEROS 46 43 50 32

Datos contabilizados a 1 de enero de cada afio.
Fuente: Agencia de Desarrollo Local Ayuntamiento de Tegueste.

En el colectivo de inmigrantes conformado por extranjeros destaca sobremanera los
procedentes de Venezuela al igual que sucede en el resto de municipios tinerfefios,
circunstancia que se explica por los lazos parentales creados a raiz del fendmeno de
emigracion canaria acontecida a dicho pais durante la época de la postguerra civil
espanola. Sin embargo, la critica situacién socioecondmica y de inseguridad que
atraviesa Venezuela en la actualidad explica el éxodo y retorno de cientos de personas
hacia Canarias, principalmente, de aquellos canarios que en su dia emigraron o
personas con vinculos familiares en las islas. Constituyen los inmigrantes de esta
nacionalidad el 50,29% del total de 171 personas extranjeras llegadas a Tegueste
durante el periodo 2000-2003. El resto de inmigrantes provienen igualmente de
Sudameérica, destacando los argentinos y portugueses, aunque en un porcentaje muy
inferior al de venezolanos.

De todo este analisis del flujo inmigratorio se obtiene una conclusién de interés a
efectos de decidir hacia donde se dirige el futuro demografico municipal con todo lo
que ello conlleva asociado y de sinergias en cuanto a dimensionamiento urbanistico,
gestion de residuos, servicios sociales, trafico y transporte o saneamiento y

® Hay que insistir en las diferencias numéricas que existen en los datos demograficos en funcién de la
fuente utilizada. Reconociendo estas diferencias, hay que mencionar que éstas sin embargo no tergiversan
las conclusiones que se obtienen en cuanto al funcionamiento del modelo demografico municipal.
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abastecimiento de aguas. La conclusién se centra en que el crecimiento de la
poblacion de hecho de Tegueste no se debe al crecimiento vegetativo positivo
(nacimientos menos defunciones) experimentado por sus residentes, sino a la positiva
tasa de inmigracion de procedencia interinsular y nacional, y en menor medida
extranjera, que fijan su residencia en este municipio atraidos por la oferta inmobiliaria
existente y su ubicacion cerca del area metropolitana lo que les dota de un habitat de
calidad, proximo y accesible al centro de trabajo. Este modelo se ha visto potenciado a
su vez por el encarecimiento sin precedentes que ha sufrido la vivienda en el municipio
de Santa Cruz y, en menor medida, en La Laguna, desde el afo 1998, lo que ha
desencadenado en una “expulsion” de parte de sus residentes en busca de una
combinacion mas favorable y econdmica de las variables precio de la vivienda, calidad
de la vivienda y entorno.

Las caracteristicas definidas en cuanto a los importantes cambios que ha
experimentado el municipio resultado del flujo migratorio proveniente mayoritariamente
de la propia isla, asi como su clara vocacion hacia el sector servicios, en detrimento
del sector agrario tradicional, llevan a definir a Tegueste en la actualidad como un
municipio residencial-dormitorio, con algunos elementos incorporados de un pasado
fundamentalmente agricola.

01.- MEMORIA DE INFORMACION. TERRITORIAL 54



Plan General de Ordenacién de TEGUESTE Ap.Definitiva Vers 2014

01.02.07.03.- Piramide de poblacion

Del analisis de la piramide de poblacion municipal, se deduce igualmente la
correlacion positiva que existe entre estructura de edad y una actividad productiva
sustentada sobre el sector servicios y administrativo de la cercana area metropolitana
Santa Cruz — La Laguna y, en menor medida, en la propia actividad de servicios
emergente en el municipio en la ultima década.

La estructura por edades y sexo que presenta la poblacion no difiere de las
caracteristicas genéricas a nivel insular, aunque si respecto de Canarias en cuanto a
edad al presentar la CCAA mayor media de edad. Los principales rasgos demograficos
de Tegueste se pueden resumir en los siguientes hitos:

1. Un importante protagonismo del grupo de edad comprendido entre los
15y 39 anos.

2. Menor aportacién sobre el total de los intervalos inferiores de la
piramide, aquellos comprendidos entre 1 y 15 afos, fruto de la disminucién
de las tasas de natalidad que no soélo afectan a este municipio, sino a toda
la CCAA canaria. Aun asi, hay que

3. resaltar que este porcentaje se ha incrementado en la década pasada
derivado, no de incrementos en la tasa de natalidad, sino por la aportacion
que ha supuesto el colectivo de inmigrantes interinsulares.

4. Disminucion paulatina del colectivo de mas de 65 ainos, lo que implica
cierto rejuvenecimiento de la poblacion municipal, aunque con matices
porque si se engloba en un solo grupo a todos los mayores de 50 afos, el
porcentaje de poblacion resultante se aproximaria al 25%. Ademas es de
interés resefiar que este segmento de poblacion comienza a “urbanizarse”,
no estando tan ligado al sector primario como en décadas anteriores,
circunstancia ésta que les mantenia, aun jubilados, plenamente activos. El
incremento de los niveles de sedentarismo laboral de la tercera edad
conlleva la necesidad de aplicar diferentes politicas publicas en aras de
mejorar su calidad de vida.

5. El reparto de la poblacion por sexo no difiere respecto de la media
insular y autondmica, habiendo un ligero predominio femenino que no
supera el medio punto porcentual (50,33% frente a 49,66% de hombres).

6. Los porcentajes en la piramide por sexo no presentan grandes
diferencias hasta los 65 anos. A partir de esta edad, el nUmero de mujeres
siempre es superior al de hombres, llegando en algunos intervalos a
duplicar la poblacion femenina a la masculina resultado de su mayor
longevidad.

7. En general, en los grupos de edad intermedios de 20 a 59 afios, existe
una alternancia en el predominio de uno u otro sexo.
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POBLACION POR INTERVALOS DE EDAD

EDAD TENERIFE TEGUESTE

0-9 11.4 11.9

10-19 15.6 16.5

20-29 18.3 17.6

30-39 16.4 16.4

40-49 12.3 13.0

50-59 10.0 104

60-69 8.6 8.2

70 Y MAS 7.0 6.1

Fuente: ISTAC. Agencia Desarrollo Local Ayuntamiento Tegueste (1996).
01.02.07.04.- Distribucién y presién demografica

Las implicaciones del crecimiento poblacional y su distribucién geografica a lo largo del
término municipal reviste especial consideracién a efectos de este Avance de
Planeamiento en la medida en que influye sobre otras variables directamente
relacionadas con la calidad de vida de las personas residentes, como pudiera ser,
entre otros, el transporte publico, el trafico o la dotacién de equipamientos sociales y
de uso publico.

Al respecto hay que considerar que el asentamiento de los efectivos poblacionales por
la geografia municipal resulta bastante homogéneo comparativamente con lo que
sucede en otros municipios fruto de su propia limitacion territorial (26,41 km?), lo que
se traduce en que unicamente tres nucleos de los 31 existentes segun obra en el
Padron Municipal de Habitantes se consideren como diseminados a efectos
demograficos, englobando entre los tres a 18 personas.

Estas caracteristicas territoriales comportan una densidad demografica, considerando
la poblacién censada a 31 de diciembre de 2001, de 357 habitantes por Km?, ratio algo
superior a la media insular (345 hab/km?) en la que destacan por su mayor densidad
demografica los municipios del area metropolitana — Santa Cruz de Tenerife y La
Laguna- con densidades en torno a 1.200 hab/km?, y especialmente el Puerto de la
Cruz que supera los 3.000 hab/km? producto de su escasez territorial y vocacion

eminentemente turistica.
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La evoluciéon durante la década 1991-2001 supuso en términos absolutos un
incremento de 53 hab/km?, inferior a la media insular en 4 personas por kildmetro
cuadrado. Destaca en el siguiente cuadro la casuistica de la capital insular por cuanto
refleja pérdida de poblacién, fiel indicador del proceso de emigracion de parte de su
poblacién hacia los municipios periféricos tales como Tegueste, El Rosario y
Candelaria.

EVOLUCION DE LA DENSIDAD DEMOGRAFICA

Habitantes/km?

1991 - 2001
Municipio 1991 1996 2001
Tegueste 304 324 357
Santa Cruz 1.329 1.353 1.252
La Laguna 1.087 1.193 1.262
TENERIFE 307 327 365

Fuente: ISTAC.

Sin embargo, esta densidad demografica que reflejan las estadisticas no se
traduce en hacinamiento de la poblacion resultado del tipo de vivienda mayormente
extendido (casas terreras o adosados), herencia de un pasado agricola y de la
incorporacion de una poblacion de poder adquisitivo media-alta que inmigra buscando
una tipologia de viviendas tipo adosado o pareado, de mayor prestancia que las
viviendas en edificios.

El resultado de este modelo es la mayor ocupaciéon de suelo que demanda para su
desarrollo e implantacién; ello en un municipio y una isla donde cobra este recurso
precisamente especial valor dada su escasez, conlleva el plantearnos si realmente
este modelo, al margen de las connotaciones ambientales negativas que conlleva per
se, supone una correcta estrategia de futuro.

Fruto de dicha limitacion territorial del municipio no extrafa la alta concentracion
demografica que manifiestan sus seis entidades, de los cuales ademas el denominado
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casco o centro acapara un total de 3.377 habitantes. Contindan en orden decreciente
Las Toscas, El Portezuelo, Pedro Alvarez, El Socorro y Las Canteras. Excepto esta
ultima entidad, todos los demas nucleos superan la cifra de 1.000 habitantes.

Aunque cada vez resulta mas evidente la colmatacion del territorio existente entre los
distintos nudcleos que conforman el municipio, la configuracion del asentamiento
poblacional atiende a un modelo “tradicional” en el que prevalece un nucleo importante
donde se concentran la mayor parte de los servicios y dotaciones sociales, en este
caso el casco, y una serie de nucleos periféricos: El Portezuelo, Pedro Alvarez, El
Socorro y Las Canteras

POBLACION POR ENTIDADES Y NUCLEOS

NUCLEO TOTAL HOMBRES | MUJERES
01 BLAS NUNEZ 255 129 126
02 LAS CANTERAS 141 69 72
03 LA GORGOLANA 49 25 24
TOTAL ENTIDAD LAS CANTERAS 445 223 222
04 LOS BARRIALES 103 52 51
05 LA CRUZ 107 54 53
06 FARIA 103 49 54
07 LOMO DE PEDRO 49 24 25
08 EL PALOMAR 179 90 89
09 PEDRO ALVAREZ 763 372 381
10 SAN BERNABE 151 69 82
DISEMINADO 16 9 7
TOTAL ENTIDAD  PEDRO AL VAREZ 1.461 719 742
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POBLACION POR ENTIDADES Y NUCLEOS

NUCLEO TOTAL HOMBRES | MUJERES
11 NOMBRE DE DIOS 67 28 39
12 PADILLA ALTA 146 71 75
13 PADILLA BAJA 197 97 100
14 PORTEZUELO ALTO 863 427 436
15 PORTEZUELO BAJO 241 128 113
DISEMINADO 18 10 8
TOTAL ENTIDAD El PORTEZUEI O 1.532 761 771
16 LOMO | AS RIAS 50 29 21
17 MOLINA 47 25 22
18 SAN GONZALO 98 56 42
19 SANTO DOMINGO 110 61 49
20 EL SOCORRO 493 257 236
21 SAN LUIS 400 196 204
22 EL INFIERNO 103 57 53
23 LOMO DEL SOCORRO 110 57 53
TOTAL ENTIDAD El SOCORRO 1.411 732 679
24 EL BALDIO 918 431 487
25 TEGUESTE CASCO 2454 1.228 1.226
DISEMINADO 5 2 3
TOTAL ENTIDAD  TEGUESTE CENTRO 3.3r7 1.661 1.716
26 EL GOMERO 695 339 356
27 MEDEROS 146 67 79
28 EL MURGANO 188 95 93
29 LA OLIVA 81 42 39
30 TAMARCO 411 207 204
31 LAS TOSCAS 539 263 276
TOTAL ENTIDAD LAS TOSCAS 2.060 1.013 1.047
MUNICIPIO 10.286 5109 5177
Fuente: Padrén Municipal de Habitantes (1-01-2004)
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01.02.07.05.- Mercado laboral enddgeno. Rasgos generales

Una caracteristica que ha prevalecido desde 1955 hasta la actualidad en la fuerza
laboral canaria ha sido que las ganancias de poblaciéon habidas producto del boom
demografico de finales de los sesenta y del fenémeno inmigratorio en los noventa, no
han ido acompafadas de tasas de crecimiento de la produccion similares, lo que se ha
traducido en la imposibilidad de absorber por parte de la estructura productiva toda la
nueva masa laboral que se ha incorporado en dichas fases. En términos econémicos
ello ha desencadenado que la evolucion del PIBR a precios de mercado por habitante
en términos reales fuese inferior a la media espariola.

En el caso de Tegueste, la fuerza del fenémeno inmigratorio descrito en epigrafes
anteriores esta teniendo desde la década pasada su plasmacion en la incorporacion
como residentes de personas nacidas en otros municipios de la isla principalmente
que desarrollan su actividad laboral en el area metropolitana.

Resultado de este fendmeno es la disminucion porcentual del indice de dependencia’
(el cual nos indica el peso de la poblacion no activa — nifios y mayores-, respecto de la
poblacién potencialmente activa), el cual se situa con un 39,7% entre los mas bajos de
la provincia, en valores similares a los que presentan municipios como Adeje y Arona,
de gran dinamicidad econdémica y laboral.

Sin embargo, si a la incorporacién de la fuerza laboral inmigrante le anadimos que el
problema del desempleo a nivel canario, insular y municipal es desde los afios setenta
estructural y no coyuntural, se entendera que dificilmente la tasa de paro disminuira
hasta porcentajes razonables - entorno al 3%-, si no aumenta la tasa de crecimiento
de la produccion en proporcion al incremento que experimenta la fuerza laboral. La
Unica forma de alcanzar igualar ambos parametros, y conseguir de esa forma un paro
técnicamente coyuntural, pasa por potenciar politicas de inversion publicas que
incentiven el consumo o creen las condiciones para potenciar la actividad econémica
municipal, puesto que la iniciativa empresarial privada dificilmente crecera por si sola
mas que lo que ha hecho hasta el ano 2001 incentivado por el efecto euro.

* Nmero de nifios (0-14 afios) y mayores (65 y més afios) por cada adultos en edad de trabajar (15-64
afios), con fecha de referencia 1 de enero de 2000. Fuente: Anuario Social de Espafia 2003. Fundacion La
Caixa.
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Sin embargo, el instrumento del gasto publico como medida para paliar el desempleo
se ve encorsetado por las propias limitaciones que tienen en materia presupuestaria
las corporaciones municipal e insular, y la necesidad de cumplir con los criterios de
déficit cero que se le exige a las Haciendas Locales emanadas de los criterios de
convergencia acordados por la Unién Europea.

Aln asi la tasa de paro® a 30 de junio de 2002 registraba de acuerdo con los datos del
Anuario Econdmico de Espafa de la Caixa de 2003, un ratio de 5,2%, un punto
porcentual inferior a la media que registraba la nivel insular (6,2%) y casi punto y
medio respecto de la media autonémica (6,6%).

Las cifras difieren a la baja si utilizamos los datos del ISTAC. En la siguiente tabla se
observa la evolucion de esta variable durante el periodo 1999-2002, registrandose una
leve mejoria durante los afios 2000 y 2001 al descender un 1,15% respecto del afo
anterior, pero repuntando a partir del 2002 resultado del proceso inmigratorio citado y
de la ralentizacion econdmica que comienza una vez pasado el efecto 2000.
Efectivamente, el crecimiento, e incluso recalentamiento econdmico que se vive a
partir de 1998 y que se prolonga hasta el afio 2001, directamente relacionado con el
efecto euro, incide principalmente sobre el sector de la construccién al ser el sector
perfecto para “blanquear” fondos no declarados. Ello provoca un crecimiento
espectacular del numero de construcciones iniciadas, de trabajadores contratados, y
de nuevos y circunstanciales empresarios en este sector. Este proceso posibilita
alcanzar las tasas de paro mas bajas de la ultima década, comenzando a repuntar en
el afio 2002 hasta la actualidad.

PARO REGISTRADO
1999 - 2002
1999 2000 2001 2002
411 378 374 400
% SOBRE POBLACION DE DERECHO
5,12 4,42 3,97 4,07

) Datos a 31 de marzo de cada afio.

Fuente: ISTAC. Elaboracién propia.

> Nmero de parados registrados en el INEM, a 30 de junio de 2002, relativizado por la poblacién de 15y
mas afios, referida al Padrén del afio 2000. (Parados registrados INEM / Poblacion de 15 y mas afios) *
100.
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PARO REGISTRADO POR SEXO Y EDAD

SEXO
HOMBRES MUJERES
GRUPOS DE EDAD Absoluto % STPARO Absoluto % STPARO
REGISTRADO REGISTRADO
Menor de 20 7 1.6 8 1.83
Entre 20y 24 15 3.42 22 5.02
Entre 25y 29 22 5.02 43 9.82
Entre 30y 44 60 13.7 118 26.94
Menor de 25 22 5.02 30 6.85
Entre 25y 45 82 18.72 161 36.76
Entre 45y 59 65 14.84 47 10.73
Mayor de 59 23 5.25 8 1.83
Entre 45y 65 88 20.09 55 12.56
Total 192 43.84 246 56.16
TOTAL 438 100.00

Fuente: Observatorio Canario de Empleo (Julio, 2004).

Del analisis de los datos incluidos en la tabla anterior destacan una serie de rasgos

genéricos que caracterizan a este mercado laboral y que pasamos a enumerar:

1. Importancia cuantitativa del colectivo demandante de empleo comprendido
entre los 25 y 45 afios, el cual engloba al 55,48% del total, doblando el porcentaje de
paro femenino el masculino.

2. Creciente aumento de los demandantes con edades entre 30 y 44 afos
(40,64%), porcentaje que agrupa a personas que desean cambiar de trabajo por
motivos diversos tales como econdémicos, de residencia, por ambicién de mejora, por
precariedad en el empleo, etc.

3. Repunte de la demanda de empleo a partir de los 45 afios (32,65%), originado
por la dificultad que tiene este colectivo por cuestiones de edad de recolocarse en el
mercado laboral.

4, Mayores tasas de paro femenino en todos los segmentos de edad, aunque
especialmente en el horizonte comprendido entre los 25 y 45 afos. Hay que resenar la
excepcion entre los 45 y 59 afos, justificado por la menor incorporacion o salida de
mujeres al mundo laboral.
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01.02.07.06.- La cualificacion de la poblacion activa

Un nivel de capital humano relativamente alto resulta una condicién necesaria para el
desarrollo enddégeno de cualquier sociedad, aunque no suficiente. Existen
fundamentalmente dos variables que influyen en la consecucion de dicho desarrollo:

- nivel de actividad econdmica.
— niveles formativos que disponga la poblacién activa.

Al margen de los anteriores, también se requiere de otros factores, que en el caso de
Canarias han sido el acceso al progreso tecnolégico, el refuerzo del papel del sector
publico local y el desarrollo creciente del sector turistico.

El mecanismo mas importante de que disponen las administraciones publicas para que
una poblacion se cualifique es la educacion reglada. Una actuacion decidida de las
administraciones encaminada a cualificar la fuerza de trabajo resulta fundamental si se
quiere alcanzar cotas de empleo similares a la media comunitaria. Este tipo de
iniciativas o politicas genera en consecuencia efectos positivos no sélo sobre el
crecimiento de la economia, sino también sobre la distribucidn de la renta. Por esta
razén, la mayoria de medidas sobre la cualificacion de la fuerza laboral estan
relacionadas con el nivel educativo de los trabajadores.

Por ultimo, existe un tercer aspecto relacionado con el capital humano y su
cualificacion, y tiene que ver con las nuevas tecnologias. El capital humano funciona
no so6lo como un instrumento para facilitar el crecimiento econémico, sino que actua
como impulsor del progreso técnico en el sentido que facilita la adopcion y adaptacion
de nuevas tecnologias mas productivas. No contar con un capital humano capaz de
asimilar los continuos avances tecnolégicos, conduce al estancamiento de una

economia cada vez mas globalizada®.

La falta de innovacion y desarrollo (1+D) en la empresa canaria en general constituye
una de sus asignaturas pendientes histéricamente resultado, por una parte, del atraso
que conllevé las condiciones politicas habidas en Espafia hasta mediados de los anos
setenta del pasado siglo y, por otra, por la pertinaz falta de inversion publica en todo lo
relacionado con I+D. Esta doble situacion ha llevado a que Espana, y Canarias en
mayor medida, estén aun en la actualidad con los ratios mas bajos de entre los paises
de la U.E. en cuanto a inversidon en nuevas tecnologias por habitante. Entre las

® Informe Anual 2002. Consejo Econémico y Social de Canarias.
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consecuencias mas directas de esta realidad a nivel insular cabe destacar la
prevalencia de una actividad econdmica — el turismo- que se ha acabado convirtiendo
en el monocultivo canario del siglo XX, con los riesgos que ello conlleva a efectos
estratégicos, al ser enormemente dependiente de las fluctuaciones de la economia

internacional como se ha demostrado en las dos ultimas décadas.

Resultado de estas carencias estructurales, en la actualidad aun existen diferencias
significativas en cuanto a los niveles que presenta la poblacion activa por nivel de
estudios terminados en Canarias, y en donde Tegueste no constituye una excepcion,
respecto de la media comunitaria, tal y como se recoge en la siguiente tabla.

INDICES DE POBLACION ENTRE 25-64 ANOS POR NIVEL DE

ESTUDIOS TERMINADOS
UNION EUROPEA (1996 y 1999) - CANARIAS (1996 y 2001)

Porcentajes sobre el total

Nivel 1996 1999
estudios | Sin Estudios | Secundarios | Superiores | Sin Estudios | Secundarios | Superiores
y Primarios y Primarios
ESPANA 70 13 18 65 14 21
U.E. 45 37 18 39 39 23
1996 2001°
CANARIAS 70 15 15 66 18 16

" Se ha definido cada nivel de estudios siguiendo el criterio de la OCDE. Su equivalente para
el caso espafiol es el siguiente: Sin estudios y con primarios recoge EGB y ESO completos. Se
consideran estudios secundarios BUP, COU, Bachillerato LOGSE, FP I, FP de grado medio y
otras titulaciones de grado medio. Los estudios superiores incluyen FP I, FP de Grado
superior, ensefianzas especiales, estudios universitarios y otros estudios superiores no
universitarios.

@ Para este afio se considera la poblacion de 16 y mas afios.

Fuente: OCDE e ISTAC. Consejo Econoémico y Social de Canarias.
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A pesar de los aumentos que se observan entre el colectivo de poblacién con estudios
secundarios y superiores tanto en Espafa (14% y 21% respectivamente) como en
Canarias en el afio 2001 respecto de 1996 (18% y 16%), el acercamiento producido no
resulta suficiente como para converger con la media comunitaria: 39% y 23%
respectivamente. Aunque Canarias se puede afirmar que esta en la media espafola,
se encuentra lejos de los niveles que registra la U.E., lo que implica un bajo nivel de
cualificacion de su poblacién, con las consecuencias directas que ello conlleva, entre
las que se pueden citar:

- Desarrollo econémico limitado a sectores de produccion no exigentes en
materia formativa.

- Incorporacion de trabajadores foraneos cualificados en los puestos de
responsabilidad.

- Nivel de emprendeduria empresarial bajo.

Del analisis de las estadisticas se aprecia como las mayores dificultades para
encontrar empleo la tienen aquellos colectivos de baja cualificacion, representados en
los segmentos denominados sin estudios, certificado de escolaridad y E.G.B. Por el
contrario, a medida que el nivel de estudios es superior, las posibilidades de encontrar
un empleo aumentan, aunque ello no descarta a este colectivo como potenciales
demandantes de empleo, entendiendo por tales a aquellos que aun teniendo un
puesto de trabajo desearian cambiarlo por otro.

01.02.07.07.- Desempleo por sectores econémicos

Atendiendo a los distintos sectores econdémicos, la realidad de la variable desempleo
en la actualidad responde, por una parte, a la propia estructuracion econdmica del
municipio y, por otra, al contexto econdémico insular en el que se enclava.

Asi lo demuestran las estadisticas analizadas, en ellas se observa como los sectores
mas productivos — servicios y construccion- registran las mayores tasas de paro,
circunstancia légica si tenemos en cuenta, en primer lugar, que son los sectores que
mayor numero de demandantes de empleo aglutinan fruto de la propia dinamicidad
laboral que generan. En segundo lugar, hay que tener presente que son sectores muy
interrelacionados a raiz de la persistencia y fuerza que posee el binomio construccion-
turismo. Y en tercer lugar, cabe destacar como elemento justificativo de las cifras de
paro en el sector construccion el hecho de que éste comienza a reflejar un cierto
estancamiento en su indice de actividad fruto de la promulgacion de las Directrices de
Ordenacion General y del Turismo de Canarias en abril de 2003 y de la incipiente
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crisis turistica que comienza a atisbarse en Canarias como confirman las cifras de
ocupacion del sector alojativo turistico durante el primer semestre de 2004.

Destaca que para todos los sectores, excepto la construccion, es el sexo femenino
quien con diferencia mayor numero de efectivos desempleados registra. Esta realidad
evidencia la discriminacion latente que sufren las mujeres cuando acceden al mercado
laboral, quienes con independencia de su formacion continian teniendo mayores
barreras a la hora de encontrar un puesto de trabajo.

A continuacién se presentan los datos del Mercado de Trabajo del Area Metropolitana
en el que se inserta Tegueste a efectos de analizar su funcionamiento en lo que
respecta a las variables “paro por sectores econdmicos” y “paro por grupo de

ocupacion”.

Hay que advertir que analiticamente puede resultar engafioso trabajar con datos
referidos unicamente al municipio de Tegueste en la medida que una parte significativa
de su poblacién trabaja en el area metropolitana, por lo que se ha considerado
conveniente utilizar los datos del mercado del area metropolitana en el que se
encuadra.

Demandantes de empleo por  sexo, edad y sector econdmico
M.T. DE TF. METROPOLITANA

MENORES DE | MAYORES DE 25

HOMBRES MUJERES

25 ANOS

Absoluto | % Absoluto % Absoluto % Absoluto % | Absoluto

1,3%

1,4%

%

1,4%

INDUSTRIA 699 | 7,9% 586| 5,2% 78| 2,9% 1207 | 6,9% 1285

6,4%

28,4

CONSTRUCCIO
2520 488 | 4,3% 2711 10,1% 2737 |15, 7% 3008
Sector N %

15,0%

52,4

Economico
SERVICIOS 4656 8365 | 74,5% 1499 | 55,9% 11522 /66,1% 13021
%

64,8%

SIN EMPLEO 10,2

ANTERIOR %

904 1608 | 14,3% 800 | 29,8% 1712 | 9,8% 2512

12,5%

Total 8880 | 100% 11227 | 100% 2683 | 100% 17424 | 100% | 20107

100%
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Demandantes de empleo por sexo, edad y ramas de actividad
M.T. DE TF. METROPOLITANA

MENORES DE 25 MAYORES DE 25
HOMBRES MUJERES
ANOS ANOS

Absoluto % Absoluto % Absoluto % Absoluto % Absoluto

AGRICULTURAY

GANADERIA

PESCA

IND. EXTRACTIVAS

IND.

MANUFACTURERA

ELECTRICIDAD, GAS

Y AGUA

CONSTRUCCION

COMERCIO Y

24, 7%

20,8%

21,7% 20,6%

REPARACIONES %

SECCION DE 527 | 5.9% 949 | 8,5% 161| 6,0%|  1315| 7,5% 1476 7,3%
ACTIVIDAD TRASPORTE Y
514/ 5,8% 231| 2,1% 53| 2,0% 692| 4,0% 745  3,7%
ECONOMICA COMUNICACIONES
INTERMEDIACION
38| 4% 62| 6% 8 3% 92| 5% 100 5%
FINANCIERA
INMOBILIARIAS Y 14,5
1201 2148 (19,1% 464|17,3%| 2975 17,1% 3439|  17,1%
ALQUILER %
ADMON. PUBLICA,
349 3,9% 687| 6,1% 57| 2,1% 979| 5,6% 1036  52%

DEFENSAY S.S.

110 1,2% 391 3,5% 32| 1,2% 469 | 2,7% 501  2,5%

ACTI.SANIT Y SERV.

100 | 1,1% 530 4,7% 39| 1,5% 591 3,4% 630 3,1%
SOCIALES
OTRAS
ACTIVIDADES 315| 3,5% 556| 5,0% 103| 3,8% 768 | 4,4% 871 4,3%

SOCIALES
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PERSONAL

13| 1% 35 ,3% 48 ,3% 48 2%
DOMESTICO
SIN EMPLEO 10,2

904 1608 |14,3% 800 | 29,8% 1712 | 9,8% 2512| 12,5%
ANTERIOR %

8880 | 100% 11227 | 100% 2683 | 100% 17424 | 100% 20107 | 100,0%

! Cifras en términos relativos (%)

2 Cifras en términos absolutos

Fuente: Observatorio Canario de Empleo (Septiembre, 2004).

Los datos que recoge la tabla anterior son fiel muestra del peso especifico que tiene
cada sector y subsector en la economia municipal; asi, destaca sobremanera el
elevado numero de trabajadores orientados al sector servicios, en consonancia con el
peso que este sector tiene en el conjunto de la economia donde llega a suponer
aproximadamente el 80% del total del PIB canario. Esta apreciacion tiene su
traduccidn territorial en Tegueste en la implantacion de mas del 40% de los negocios
en la zona del casco, centro y El Baldio, seguido a una distancia considerable por
otras zonas entre las que cabe citar Las Toscas, El Gomero, La Oliva y Tamarco, con
un 22,10% del total’.

Como segunda reflexion destaca el alto numero de personas no cualificadas
demandantes de empleo, reflejo de dos hechos: el bajo nivel de cualificacion de la
masa laboral en general y la alta demanda de trabajadores no cualificados de que se

alimenta el sector terciario y de la construccion.

La tercera reflexidn esta relacionada con el escaso tirdn laboral de que disfruta el
sector primario tradicional como consecuencia de la baja rentabilidad econémica que
tiene en la actualidad y que no invita a invertir en él, fruto de muchas debilidades que
seran objeto de analisis en el bloque referido a la economia municipal.

Analizando los datos de poblaciéon activa en Tegueste, se deduce que tanto la
poblaciéon femenina como la masculina presentan valores muy similares o cercanos en
todos los grupos de edad. Ahora bien, si se observa tan solo aquellos que se
declaraban ocupados (todos los que realizaban una actividad econémica descartando
al colectivo de desempleados) las diferencias se acentuan considerablemente, sobre
todo en los grupos de edad intermedios (mas de 30 y menos de 44 afos) y de edad
avanzada (entre 50 y 65 anos).

” Agencia de Empleo y Desarrollo Local. Ayuntamiento de Tegueste (2003-2004).

01.- MEMORIA DE INFORMACION. TERRITORIAL 68



Plan General de Ordenacién de TEGUESTE Ap.Definitiva Vers 2014

01.02.07.08.- Dimensién de los sectores econémicos

Contexto de partida

La clara orientacion que desde hace dos décadas ha cobrado el municipio de
Tegueste como ciudad-dormitorio ha influido decisivamente en el proceso de
terciarizacion de su economia. Se ha pasado en la uUltima década de una economia
con un significativo peso del sector agricola a la implantacion por toda la geografia
municipal, aunque con especial incidencia en la zona centro y casco, de actividades
empresariales dirigidas a dar servicio a la creciente poblacion residente que se ha ido
asentando en su territorio y que demandan todo tipo de servicios propios de areas
residenciales. Siendo lo anterior cierto, también hay que significar que el hecho de que
buena parte de dicha poblacion trabaje en Santa Cruz o La Laguna posibilita que parte
de los servicios que precisan a diario se los procuren en las zonas comerciales que
albergan dichos municipios, toda vez que éstas disponen de mayor diversidad de
servicios y firmas.

Respecto del resto de sectores econdmicos, hay que resefar la escasa aportacion que
tienen desde la 6ptica de contribucién al P.I.B. municipal e insular, con la salvedad del
sector vitivinicola y de la construccion, desarrollado éste ultimo al amparo del proceso
edificatorio habido en la ultima década. Esta afirmacién basada en datos puramente
econdmicos no tiene que ocultarnos la verdadera importancia que la actividad agricola
extendida por todo el municipio posee desde una optica ambiental, por cuanto crea
paisaje, no sepulta suelos y permite mantener unas practicas tradicionales sin
renunciar a la incorporacion de nuevos procesos y tecnologias que aumenten la
productividad. Siendo conscientes de los efectos negativos que la agricultura intensiva
tiene sobre el medio, en el caso de los cultivos que se desarrollan en Tegueste se
puede asegurar que dichas externalidades siempre seran mas asumibles desde la
Optica ambiental que los generados por los procesos urbanizadores.

Andlisis por sectores

Tomando como referencia el nUmero de ocupados por sectores econémicos,
refrendamos la informacion anterior: el 65,8% de este colectivo trabaja en el sector
servicios, constituyéndose consiguientemente en la actividad dominante. A
continuacion se posicionaria el sector secundario (industria + construccién) con un
porcentaje proximo al 25% de los ocupados. Dentro de éste, la parte industrial se

01.- MEMORIA DE INFORMACION. TERRITORIAL 69



Plan General de Ordenacién de TEGUESTE Ap.Definitiva Vers 2014

constituye fundamentalmente por industrias manufactureras de tamafo reducido,
quienes dan empleo a un total de 279 personas. En tercer lugar dentro de lo que seria
una diferenciacién clasica de los sectores productivos estaria el primario, quien
ocuparia a tan solo 227 personas, equivalente a un 8,1% del total de poblacion
ocupada®.

Por lo que respecta a ésta ultima, actividades y servicios agropecuarios, hay una serie
de caracteristicas que la definen:

— Predominio de la actividad agricola y ganadera.

— Clara preponderancia del empleo masculino: mas del 80% de los ocupados son
hombres.

— No pervivencia de la explotacion agricola familiar, habiendo una ruptura de la

cadena al demandar cada vez con mayor intensidad la poblacién joven otras salidas
profesionales.

— Importante descenso cuantitativo que ha experimentado la poblacion ocupada
en este sector durante el periodo 1981-1991, asi como su envejecimiento.

El proceso descrito unicamente esta siendo ralentizado por dos vias: por la
incorporacion de efectivos al sector, a través de la llamada agricultura a tiempo parcial,
en la que no prima la explotacion con criterios de rentabilidad econdémica, sino lo que
va mas dirigida al autoconsumo y la satisfaccion personal del “agricultor” y, en
segundo lugar, por el impulso que desde las administraciones se esta haciendo con la
actividad vinicola a través de diversas lineas de ayudas y subvenciones publicas.

Segun datos de la Encuesta de Explotaciones Agrarias del INE del afio 1999, la
superficie cultivada en el municipio ascendia a 490,3 hectareas, con un claro
predominio de la vid sobre el resto. Segun proporciones de superficie cultivada
destaca la uva (298 has.), equivalente al 60,7% de la superficie cultivada, avena con
30 has., maiz con 28 has, no superando el resto de cultivos las 25 has. Hay que
resefar que la superficie dedicada al cultivo de la papa es reducida comparativamente
con otros municipios.

El dato aportado por el ISTAC para el afio 2001 cifraba en 496,30 has la superficie
cultivada, lo que refleja un timido incremento de territorio (6 has) dedicado a esta
actividad respecto del afio 1999. Sin ser significativo por su valor cuantitativo lo es por
lo que representa en un contexto, el insular, de pérdida continuada de superficie
agraria.

8 Agencia de Empleo y Desarrollo Local del Ayuntamiento de Tegueste (1996).
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CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES MUNICIPALES

Superficie Agricola

. Superficie
TERMINO Cultivada Mo Cultivada
Catasiral Superficie Parcela Superficie Parcela
Total Media Total Media
(Ha) (Ha) (Ha) (Ha)

Adeje 10.479,59 334, 0,68 2.346,41 1,13
Arafo 3.398,53 305,42 0,13 19 0,20
ATico 17.882,83 i p 4 0,38
Arona 215775 T 0,67 1.498,9% 118
Buenavista del Morie 6.658,06 5 928,81 0,23
Candelana 496166 2 g 0,13 1.289,12 0,23
Fasnia 4552.10 ! | 220,05 0,13
Garachico 2,700,346 0.13
Granadilla de Abona 16.218,80 0,77
La Guancha 251403 0,13
Guia de sora 14.267,40 0,68
Giiimar 10.241,02 37, 0,15
Icod de Los Vinos 0.700,01 r 33,75 0,23
San Cristibal de La Laguna 10.178,24 7 0,39
La Matanza de Acentejo 1.384,52 0,11
La Orotava 20.250,71 0,51
Puerio de Ia Cruz $86,82 1,15
Los Realejos 5.730,54 0,25
El Rosario 3.054.24 0,28
San Juande La Ramhbla 2.068,90 0,12
San Miguel de Abona 4.187.82 0,53
Santa Cne de Tenerife 15.085,30 0,28
Santa Ursula 227253 0,13
Santiago del Teide 5.200 54 0,25
El Sawzal 1.828,30 0.27
Tos Slos 2.463,29 0,22
Tacoromie 2.985,41 ] 0,25
El Tangue 2.476,83 530,13 2 0,19
Teguesk 2.653,80 494, 31,0 035
La Victoria de Acentejo 1.816.21 3 3 I 0,08
Yilaflor 5.689.20 5 20 0,52

TOTALES 203.135,52 20, ] 25.684:.9'.’ 0,37

MUNICIP AL

—]
s |
FY

Fuente: ISTAC

En la otra rama agropecuaria, la ganadera, predomina el ganado porcino con 1.853
cabezas, equivalente al 76,2% sobre un total de 2.429. Menor representacion tiene el
bovino, cuya cabafia no alcanza las 350 unidades.

CENSO GANADERO TEGUESTE
TIPO CABEZAS %
BOVINO 318 12,30
CAPRINO 258 9,90
PORCINO 1.853 71,70
OVINO 155 5,90
TOTAL 2.584 100

Fuente: INE, 1999. Agencia Desarrollo Local Ayto. Tegueste.
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Situacién parecida a la que disfruta la actividad vinicola en el sector primario es la que
representa la construccion en el secundario, dando empleo a algo mas del 50% del
total de ocupados en el mismo (360 personas), con una masiva presencia de hombres.
Constituye al igual que en el resto de la geografia insular en la rama de actividad mas
masculinizada, por delante de la agricultura.

El otro subsector del secundario, la industria, se manifiesta en Tegueste a través de
empresas dedicadas a la manufacturacion no excesivamente transformadoras como lo
demuestra su escaso consumo energético anual (10,1 Mwh/abonado/afio). Se trata
mayoritariamente de actividades productivas de transformacion final, tales como,
carpinterias, metalisterias, graficas, empaquetadoras, bodegas...

El sector terciario se posiciona como ha quedado justificado en la introduccién de este
apartado en el maximo exponente productivo a nivel municipal si atendemos al numero
de personas a las que da empleo (65% del total). Su importancia respecto del empleo
femenino resulta aiun mas abrumador por cuanto es el que mas oportunidades dan a
las mujeres como lo demuestra el dato de que el 84,3% de las mujeres ocupadas de
Tegueste trabajen en él°.

Dentro de él son las ramas de sanidad y servicio doméstico quienes mayor nimero de
mujeres contratan, siendo escasamente representativas en la rama de vehiculos e
instituciones financieras.

POBLACION OCUPADA SECTOR TERCIARIO POR
RAMAS ACTIVIDAD Y SEXO.
TEGUESTE. 1999
ACTIVIDAD HOMBRES MUJERES TOTAL
Vehiculos 77 9 86
Comercio 223 173 396
Restauracion 106 73 179
Transportes 186 45 231
Inv. Financiera 18 8 26
AAPP 73 61 134
Educacion 122 55 177
Sanidad 102 202 304
Servicio Doméstico 52 112 164
Otros 48 33 81
TOTAL 1.007 771 1.778

Fuente: Agencia Desarrollo Local Ayto. Tegueste.

® Agencia de Empleo y Desarrollo Local del Ayuntamiento de Tegueste.
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Las ramas de actividad que presentan mayor dinamismo en el municipio son sin duda
la restauracién (bares y restaurantes), contabilizandose en el afio 1999 un total de 67
establecimientos de esta tipologia, y un establecimiento hotelero. Con estos datos,
parece obvio que la orientacion turistica de Tegueste no pasa por el turismo foraneo al
carecer de unidades alojativas y litoral con el que poder vender el producto mas
solicitado por los visitantes a Canarias, “sol y playa”; en este contexto, el segmento al
que se dirige la actividad de restauracion teguestera es el local y proximo del area
metropolitana. Vuelve a aparecer de esta forma otra vinculacién directa entre el
devenir de este municipio y los capitalinos. Por numero, proximidad y accesibilidad los
restaurantes de Tegueste constituyen una oferta sustitutiva de los existentes en los
municipios de La Laguna y Santa Cruz.

01.02.07.09.- Perspectivas de desarrollo y actividades de futuro

Una vez planteado este sintético analisis demografico y socioecondmico de la realidad
municipal teguestera se esta en condiciones de realizar una serie de valoraciones
sobre cuales son desde nuestro prisma las perspectivas de desarrollo a nivel municipal
de estas variables a corto-medio plazo.

Por las razones expuestas a lo largo de este documento parece obvio que su
desarrollo viene en buena medida determinado por las sinergias que genere el area
metropolitana Santa Cruz-La Laguna, al constituir Tegueste una de las ciudades-
dormitorio que periféricamente circundan este area densamente poblada y al cual
surte de efectivos laborales. Sinergias que, de seguir la ténica experimentada durante
las dos Ultimas décadas, atafen a diferentes aspectos de sumo interés para la
conformacion futura de Tegueste por cuanto pueden incidir en:

» La demanda de viviendas, y consiguientemente en la forma e intensidad de ocupar
el territorio actualmente sin urbanizar.

» En el ritmo y cantidad en que se incremente la poblacion en el supuesto de
continuar el proceso urbanizador habido hasta la fecha.

» En la conformacién de una ciudad-dormitorio en la totalidad del municipio, en el
supuesto de que se recalifiquen suelos actualmente agricolas como urbanos.

» En el futuro del sector agrario municipal, pues no puede competir con las
rentabilidades econémicas que genera la actividad promotora-constructora.

» Sobre la capacidad de carga de la red viaria principal, por cuanto la tendencia
generalizada a nivel insular de incremento del parque movil y de los desplazamientos

podra llegar a colapsar la carretera insular de entrada/salida al municipio.
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» En la pérdida paulatina de la idiosincrasia del pueblo teguestero ante la incesante
inmigracion de personas no nacidas en el municipio.

Respecto de otras variables tales como la educacion, los niveles de renta per capita, la
mayor presencia de la mujer en el mundo laboral y otros de indole sociodemografico,
la ausencia de estrangulamientos significativos a nivel de estructuraciéon econdémica y
dotacional en el municipio de Tegueste hacen pensar que permitira continuar con
ratios por habitante dentro de la media insular, e incluso con valores superiores en
algunas cuestiones a los de los municipios colindantes de hacerse una buena gestion
de los recursos publicos.

De no establecerse cambios en el modelo de crecimiento habido hasta la fecha, se
intuye por la tendencia habida en la ultima década que Tegueste debera seguir
respondiendo al ritmo y modelo sociodemografico que exportan los dos mayores
municipios de la isla derivado de la cercania y buena accesibilidad que dispone
respecto de éstos. Este proceso se traducira en mayor crecimiento demografico,
impulsado por una fuerte inmigracion proveniente de la propia isla, y en una mayor
terciarizacion de la economia local, en un intento de dar servicio a esta creciente
poblacion.

El resultado a medio-largo plazo de esta secuencia sera la de conformar un continuo
urbano con el vecino municipio de La Laguna, tanto por su conexién norte con Tejina
como por el sur por Las Canteras. Esta fotografia ultima responde en ultima instancia
al concepto de ciudad-isla de la que hablan algunos urbanistas va abocado la isla de
Tenerife.
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01.02.10.- REGIMEN JURIDICO DEL TERRITORIO

01.02.10.01.- Planeamiento municipal vigente

La reflexion que se realiza a continuacion cumplimenta lo establecido en el Art. 38.2.a
del vigente Reglamento de Planeamiento aprobado por Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio
(RP) en referencia al planeamiento vigente con anterioridad.

El conjunto de documentos de planeamiento de caracter general desarrollados en
Tegueste es el siguiente:

Plan General de Urbanizacién del Casco de Tegueste,

aprobado definitivamente el 13 de febrero de 1964.

Delimitacion del Suelo Urbano de Tegueste,
aprobada el 7 de julio de 1992

Normas Subsidiarias de Planeamiento de Tegueste, aprobadas definitivamente segin Acuerdo
de la Comisién de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias de 23 de junio de

1999, publicado en el Boletin Oficial de Canarias de 24 de setiembre de 1999.

Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histdrico Artistico de Tegueste, aprobado
definitivamente segin Acuerdo de la Corporacién Municipal de 31 de julio de 2002, publicado
en el Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife de fecha 29 de noviembre de
2002.

Adaptacién Basica de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Tegueste,

aprobada definitivamente por Acuerdo de la Comisidn de Ordenacién del Territorio y Medio
Ambiente de Canarias de 25 de junio de 2003, publicado en el Boletin Oficial de Canarias de
25 de marzo de 2004.

El municipio de Tegueste ha contado con planeamiento urbanistico desde comienzos
de la década de los 60. Establecido inicialmente a través del denominado Plan
General de Urbanizacion fue aprobado en 1964 y se limitaba a ordenar solamente el

nucleo central del municipio.

Es a finales de los afos 80 cuando se inicia el proceso de redaccion de un
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planeamiento territorial para la ordenacion general del municipio, adecuado a sus
caracteristicas territoriales y que tiene su primera expresion en la aprobacion en 1992
de una Delimitacion del Suelo Urbano de acuerdo a la Ley del Suelo de 1976.

La Delimitacion del Suelo Urbano fue sustituida por unas Normas Subsidiarias de
Planeamiento en 1999 al alcanzar el expediente la Aprobacién Definitiva segun
Acuerdo de la Comisién de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias
de fecha 23 de junio, cuya publicacién tuvo lugar en el Boletin Oficial de la Comunidad
Auténoma Canaria el 24 de septiembre siguiente.

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Tegueste definieron una superficie de
Suelo Urbano de 3.108.100 m2, delimitando 9 Unidades de Actuacion referentes a
otros tantos ambitos urbanos del municipio; en atencién a las posibles expectativas de
desarrollo se establecieron 5 sectores de Suelo Urbanizable. Asimismo, las Normas
previeron la redaccion de un Plan Especial de Proteccion que atendiera la ordenacion
del Conjunto Histérico Artistico de Tegueste, tal como establece la Ley 4/1999 del
Patrimonio de Canarias, junto con otro Plan Especial con objeto de llevar adelante la
ordenacioén del Sistema General de Equipamientos definido al Este del casco histérico.

En el Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico Artistico de Tegueste (PEP)
ha logrado su Aprobaciéon Definitiva segun Acuerdo de Pleno de la Corporacion de
fecha 31 de julio de 2002 que fue publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de
Santa Cruz de Tenerife de 29 de noviembre del mismo ano, constituyendo a partir de
ese momento, la ordenacion urbanistica vigente de este ambito del municipio de
Tegueste.

Por ultimo y de acuerdo al mandato definido en la Disposicién Transitoria Segunda del
Decreto Legislativo 1/2000 de 8 de mayo por el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes
de Ordenacion del Territorio y de Espacios Naturales de Canarias (LOT) se ha culminado la
tramitacion de la Adaptacion de las Normas Subsidiarias a la nueva ordenacion legal, y
su transformaciéon en Plan General de Ordenacion, habiéndose realizado la
correspondiente aprobacion inicial con fecha de 2 de abril de 2002 (Anuncio en BOC
n°56/2002 de 1 de mayo corregido en BOC n° 60/2002 de 10 de mayo) y efectuado la
subsiguiente exposicion publica durante un mes a lo largo de la cual se han
presentado alegaciones y evacuado los correspondientes informes del Cabildo Insular
de Tenerife y de la Comisiéon de Ordenaciéon del Territorio y Medio Ambiente del
Gobierno de Canarias.
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La Adaptacioén a la LOT de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Tegueste ha
incorporado en su totalidad la ordenacion aprobada del Plan Especial de Proteccion
del Conjunto Histérico de Tegueste.

La Adaptacién Basica del Plan General de Tegueste ha finalizado su proceso de
tramitacién con la publicacion de la Orden de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion Territorial de 8 de marzo de 2004, por la que se declaran subsanadas las
deficiencias sefialadas en el Acuerdo de la Comisién de Ordenacion del territorio y
Medio Ambiente de Canarias de 25 de junio de 2003, en la adaptacion basica de las
Normas Subsidiarias de dicho término municipal. Las de terminaciones de dicho
Acuerdo son las siguientes:

ORDEN de 8 de marzo de 2004, por la que se declaran subsanadas por el
Ayuntamiento de Tegueste las deficiencias sefialadas en el Acuerdo de la Comision de
Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias de 25 de junio de 2003, en la
adaptacion basica de las Normas Subsidiarias de dicho término municipal.

Examinado el expediente administrativo.

Teniendo en cuenta los siguientes

ANTECEDENTES

Primero.- Con fecha 11 de abril de 2003, por parte del Ayuntamiento de Tegueste se
remiten a este Departamento, tres ejemplares del Plan General de Ordenacion
(adaptacién basica de las Normas Subsidiarias) aprobado provisionalmente por
Acuerdo Plenario de 9 de abril de 2003, el propio Acuerdo Plenario asi como tres
expedientes administrativos foliados y cotejados correctamente.

Segundo.- La Comision de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente, en sesion
celebrada el 25 de junio de 2003, adopta Acuerdo por el que se aprueba definitivamente
y de forma parcial el Plan General de Ordenaciéon de Tegueste, en la Adaptacion
Basica de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal al Texto Refundido de
las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de
Canarias, con suspension de las areas sefialadas en el apartado dispositivo tercero de
dicho Acuerdo, a reserva de la subsanacion de forma previa a la publicacion de lo
recogido en el apartado dispositivo segundo del propio Acuerdo.

Tercero.- Con fecha 19 de enero de 2004, se remite por parte del Ayuntamiento de
Tegueste Acuerdo del Pleno de la Corporacién adoptado en sesion extraordinaria de 30
de diciembre de 2003, referido al citado Acuerdo de la C.O.T.M.A.C. de 25 de junio de
2003, asi como tres ejemplares debidamente diligenciados del Texto Refundido

elaborado, subsanando las deficiencias observadas en el Acuerdo citado, a fin de que
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se proceda a su toma de conocimiento y posterior publicacion.

Cuarto.- Respecto al suelo urbanizable ubicado en el sitio conocido por El Codezal, el
apartado dispositivo segundo, letra F), apartado g), del citado Acuerdo de la
C.0.T.M.A.C. sefialé:

F) Ademas, se debera realizar en el documento las siguientes correcciones:

g) Reclasificacion del Suelo Urbanizable EI Codezal como Suelo Rustico de Proteccion
Territorial, salvo previa acreditacién por parte del Ayuntamiento de la aprobacion
definitiva del Plan Parcial que acoge su ambito, en cuyo caso, se mantendria su
clasificacion y, en consecuencia, desaparecera la categoria y régimen de usos del suelo

de proteccion territorial.

En informe juridico emitido con fecha 10 de diciembre de 2003, se sefiala que el citado
sector no cuenta con Plan Parcial aprobado, toda vez que no ha operado el instituto del
silencio administrativo positivo por no concurrir las circunstancias que determina el
articulo 42 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias
y de Espacios Naturales de Canarias.

No obstante, con fecha 15 de enero de 2004, se remite Certificacion del Secretario del
Ayuntamiento de Tegueste relativa a Acuerdo adoptado por el Ayuntamiento Pleno de
30 de diciembre de 2003, en el que se reconoce la aprobacion definitiva del Plan
Parcial "EI Codezal" por silencio administrativo positivo del Plan Parcial del Sector de
Suelo Urbanizable n® 3 "El Codezal".

Quinto.- Con fecha 5 de febrero de 2004, se emite informe técnico de la Direccion
General de Urbanismo sobre el Texto Refundido referido en el antecedente tercero de
la presente Orden.

Sexto.- Con fecha 23 de febrero de 2004, se emite nuevo informe juridico del Servicio
de Organos Colegiados de la Secretaria General Técnica en el que se consideran
subsanadas las deficiencias detectadas en el Acuerdo de la Comision y se propone, por

tanto, la publicacion del citado Acuerdo.

CONSIDERACIONES JURIDICAS

I.- El apartado dispositivo cuarto del citado Acuerdo de la C.O.T.M.A.C. de 25 de junio
de 2003, establece expresamente que una vez corregidas las deficiencias advertidas y
emitidos los informes técnicos pertinentes, se dictard Orden por el Consejero de este
Departamento declarando subsanadas las deficiencias y ordenando la publicacion de
dicho Acuerdo en el Boletin Oficial de Canarias, a excepcion de los ambitos sujetos a
suspension, que deberan ser sometidos de nuevo al tramite de aprobacion definitiva por
el Pleno de la C.O.T.M.A.C.

I1.- Con fecha 25 de febrero de 2004, se emite Propuesta de la Direccion General de
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Urbanismo en la que se consideran cumplimentadas y subsanadas las deficiencias
observadas en dicho Acuerdo, debiendo destacarse que:

a) La correccidn, exigida por el Acuerdo de la C.O.T.M.A.C., de los errores existentes
en las Unidades de Actuacién entre su representacion grafica y las fichas
correspondientes, no se ha producido al haber quedado estas Unidades de Actuacion
suspendidas.

b) En cuanto a la reclasificacion del Suelo Urbanizable "El Codezal" como Suelo
Rustico de Proteccién Territorial exigida por el Acuerdo de la C.O.T.M.A.C., debe
destacarse que habiendo tenido entrada en esta Consejeria, con fecha 15 de enero de
2004, la Certificacion del Secretario del Ayuntamiento de Tegueste sobre la aprobacion
por Ayuntamiento Pleno celebrado el 30 de diciembre de 2003, del reconocimiento de
la aprobacion por silencio administrativo del Plan Parcial del Sector de Suelo
Urbanizable n° 3, "El Codezal", se entiende que este Plan Parcial ha sido aprobado,
por lo que procede el mantenimiento de la clasificacion del suelo como urbanizable.
Vistos los articulos 32 y 43 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del

Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias.

Visto el articulo 5.1.f) del Decreto 129/2001, de 11 de junio, por el que se aprueba el

Reglamento de Organizacién y Funcionamiento de la Comisién de Ordenacion del

Territorio y Medio Ambiente de Canarias.

Vista la propuesta del Director General de Urbanismo.
Visto informe de la Secretaria General Técnica de esta Consejeria sobre el Plan Parcial "El Codezal".

En el ejercicio de la competencia que tengo atribuida,

RESUELVO:

Primero.- Declarar subsanadas por el Ayuntamiento de Tegueste las deficiencias
sefialadas en el Acuerdo de la Comision de Ordenacidon del Territorio y Medio
Ambiente de Canarias de 25 de junio de 2003, a excepcion de lo sefialado en el
apartado siguiente.

Segundo.- Mantener la suspension de los ambitos detallados a continuacién para que se
realice la correspondiente justificacion y posteriormente se someta a su aprobacion
definitiva por el Pleno de la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente
de Canarias:

a) Todas las Unidades de Actuacion, a fin de que se realice la correspondiente
justificacién de la exencion de la aplicacion de los parametros del articulo 36 del

citado Texto Refundido.
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b) El Sistema General de Espacios Libres del Cementerio, para justificacion del
cumplimiento de los criterios de dimensionamiento y localizacion establecidos en la
Seccion 32 del Capitulo 2 del Titulo 111 del Plan Insular de Ordenacién de Tenerife.
Tercero.- Ordenar la publicacion en el Boletin Oficial de Canarias del citado Acuerdo
de 25 de junio de 2003.

Cuarto.- Dar cuenta de la presente Orden a la C.O.T.M.A.C. en la primera sesion que
se celebre.

Contra el presente acto, por ser de tramite, no cabe interponer recurso alguno.

Las Palmas de Gran Canaria, a 8 de marzo de 2004.

EL CONSEJERO DE MEDIO AMBIENTE
Y ORDENACION TERRITORIAL,

Augusto Lorenzo Tejera.

Una vez aprobado definitivamente el documento correspondiente a la Adaptacion Basica de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento procede pues iniciar el proceso para conseguir la
Revision del Plan General de Ordenacion que suponga su adaptaciéon plena a la LOT, al
vigente Plan Insular de Ordenacion de Tenerife (PIOT) aprobado en Octubre de 2002 y a la Ley
19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las “Directrices de Ordenacion General y las Directrices

de Ordenacion del Turismo de Canarias” (Directrices).

01.02.10.02.- Grado de desarrollo del planeamiento vigente

Gestion del Suelo Urbano

En Suelo Urbano, las Normas Subsidiarias de Planeamiento definieron 9 Unidades de
Actuacion en Suelo Urbano que son las siguientes:

Unidad de Actuacién n® 1.- San Luis

Unidad de Actuacién n°® 2.- Lomo de las Rias

Unidad de Actuacién n® 3.- Tamarco

Unidad de Actuacién n° 4.- Las Toscas

Unidad de Actuacion n® 5.- La Oliva

Unidad de Actuacion n° 6.- Barranco de Agua de Dios
Unidad de Actuacién n° 7.- Los Pobres

Unidad de Actuacioén n° 8.- El Naciente

Unidad de Actuacién n° 9.- El Portezuelo
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Desde que se aprobaron las Normas Subsidiarias de Planeamiento en 1999,
solamente se han ejecutado dos de las nueve Unidades de Actuacién en Suelo
Urbano previstas en dicho documento. La gestién desarrollada ha posibilitado la
obtencion gratuita de algunas superficies que han engrosado el patrimonio municipal
de suelo. La tramitacién y ejecucion de estas Unidades se basd en la legislacion
Tamarco urbanistica anterior a la vigente LOT vy se refirié a las definidas como U.A. n°
3 de y U.A. n° 9 del Portezuelo, ésta ultima llevada a cabo por Gestion Urbanistica de
Santa Cruz de Tenerife.

La U.A. n° 3 se tramitd y ejecutd, determinando la cesion gratuita de una superficie de
1.998 m2 destinada a Equipamiento Publico y un pequeno Espacio Libre de 786 m2.
En la misma, en la parte correspondiente a los aprovechamientos privados, se han
construido varios grupos de viviendas en Edificacion Aislada en Ciudad Jardin.

La U.A. n° 9 permitié la obtenciéon de una parcela de 2.028 m2 para Equipamiento
Publico en la que existe una antigua casa rural. Se ha completado la ejecucién de la
urbanizacion y parcelacion con destino a viviendas en Edificacion Adosadas aunque el
tipo zonal previsto inicialmente era el definido por el Plan como Casco Tradicional. No
obstante, no existe Proyecto de Reparcelacion aprobado todavia, aunque la
urbanizacion se ha aprobada condicionada y se encuentra parcialmente ejecutada y
pendiente de transferencia de los terrenos dotaciones publicas al Ayuntamiento.

Para el resto de Unidades de Actuacién en su conjunto se han suspendido sus
determinaciones urbanisticas a raiz del Acuerdo de Aprobacion Definitiva de 25 de
junio de 2003 de la Adaptacion Basica de las Normas Subsidiarias y en el que se
resolvi6 mantener la suspension hasta tanto se justifique la aplicacion de los
parametros establecidos en el Art. 36 de la LOT que determina las reservas y
estandares aplicables para los ambitos de ordenacién pormenorizada del Suelo
Urbano no Consolidado.

No obstante, sobre las restantes Unidades se fueron produciendo algunas gestiones
de sus propietarios encaminadas a lograr la puesta en mercado de las superficies de
suelo afectadas asi como una serie de vicisitudes que se describen a continuacion:

Los propietarios de la Unidad de Actuacién n°® 1 de San Luis presentaron una
propuesta de convenio urbanistico instando a su tramitacién, al objeto de lograr la
equidistribucion de beneficios y cargas asi como realizar la urbanizacion subsiguiente
mediante el sistema de Ejecucién Empresarial. Debido a diversas vicisitudes dicha
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Unidad no todavia ha llegado a obtener ningun tipo de aprobacion.

En la U.A. n® 2 de Lomo de las Rias se han realizado obras en la zona reservada a
equipamiento y zona verde a través de un Convenio con Escuela Taller.

En la U.A. n° 4 de Las Toscas se intentdé gestionar por uno de los propietarios
implicados la ejecucion parcial de la unidad mediante la realizacion de las cesiones
viarias a que hubiera lugar solamente no aceptandose las condiciones propuestas

La U.A. n° 5 de La Oliva presenta un problema de irregularidad de medicion de
superficies que esta Revision de Planeamiento debe de corregir. En este caso, los
trazados definidos no se ajustan a la realidad parcelaria, encontrandose algunas
edificaciones ejecutadas en su interior que se encuentran en una situacion irregular y
cuyo encaje legal debe de contemplarse.

La U.A. n° 7 de Los Pobres es la que se encuentra en peores circunstancias puesto
que en su interior se han concedido algunas Licencias irregulares, produciéndose una
ocupacion del suelo sin contar con urbanizacion previa, vulnerando las alineaciones
previstas por las Normas Subsidiarias y con una realizacion de volumen superior a la
legalmente establecida entre otras cuestiones de indisciplina urbanistica. Dadas las
circunstancias su reordenacién va a ser bastante dificil debiendo de contemplar la
realizacion de las cesiones obligatorias previstas en el Art. 36 de la LOT asi como la
ejecucion de la urbanizacion necesaria con cargo a los promotores iniciales.

Las restantes Unidades de Ejecucion, denominadas n° 2 de Lomo de las Rias, n° 4 de
Las Toscas, U.A. N° 6 del Barranco de Agua de Dios y U.A. n° 8 del Naciente, no han
contado con iniciativa para su gestion permaneciendo en la condicion preexistente. En
estos casos, se debe de buscar una ordenacién alternativa que viabilice su
incorporacién al proceso urbanizador.

El PEP del Conjunto Histérico Artistico de Tegueste ha definido dos nuevos
instrumentos de gestion al amparo del Art. 145 de la LOT, relativo a Actuaciones
Urbanisticas Aisladas, que se han conceptuado como Recinto de Urbanizacion
Obligatoria (RUO) y Ambito de Obtencién Directa (AOD). En el primer caso, se trataria
de completar la urbanizacion y cesion de pequefios espacios libres dentro de un
ambito del Suelo Urbano Consolidado mientras que en el segundo, se gestionaria la
obtencion de determinados Equipamientos y Espacios Libres que solo se pueden
transmitir a la administracion mediante compra o por la via expropiatoria. Las RUOs se
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han previsto con un sistema de gestién privado, el Concierto, mientras que las AODs
solo pueden obtenerse mediante un sistema de gestibn publico de caracter
excepcional, la Expropiacion.

El PEP de Tegueste definié 8 RUOs y 8 AODs y que se definieron como

Recinto de Urbanizacién Obligatoria n° 1.- La Audiencia 1
Recinto de Urbanizacion Obligatoria n° 2.- La Audiencia 2
Recinto de Urbanizacion Obligatoria n° 3.- La Audiencia 3
Recinto de Urbanizacion Obligatoria n° 4.- La Audiencia 4
Recinto de Urbanizacion Obligatoria n° 5.- El Tejar
Recinto de Urbanizacion Obligatoria n° 6.- Ginoria
Recinto de Urbanizacion Obligatoria n°® 7.- El Clavel
Recinto de Urbanizacion Obligatoria n° 8.- General Mola

Ambito de Obtencién Directa n° 1.- La Audiencia

Ambito de Obtencién Directa n° 2 Barranco de Agua de Dios 1
Ambito de Obtencién Directa n° 3 La Araiita

Ambito de Obtencién Directa n° 4 Barranco de Agua de Dios 2
Ambito de Obtencién Directa n° 5 San Marcos

Ambito de Obtencién Directa n° 6 General Mola

Ambito de Obtencién Directa n° 7 Finca Tacoronte

Ambito de Obtencién Directa n° 8 Finca Zamorano

En el caso de las RUOs solo se han iniciado gestiones para su ejecuciéon en el caso
del RUO n° 1 de La Audiencia 1 respecto al cual se han presentado en el
Ayuntamiento los Proyectos de Reparcelacion obligatoria y de Urbanizaciéon
subsiguiente.

En cuanto a los AODs solo se ha realizado la compra por el Ayuntamiento de la
conocida como Finca de Los Zamoranos, lo cual supone la obtencién de la AOD n° 8
Finca Zamorano que permite la ejecucidon del Parque Urbano previsto en esa parcela
de 9595 m2.

Por ultimo, el documento la Adaptacion Basica de las Normas Subsidiarias de
Tegueste aprobadas en 2003 incluyé una nueva RUO localizada en el Portezuelo,
sobre la cual diversos promotores han intentado la puesta en marcha de su ejecucion
sin llegar a ninguna actuacién concreta hasta la fecha. Se han emitido cedula
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urbanistica e informe sobre alineaciones y rasantes aunque su acceso esta
condicionado al acuerdo con la urbanizacion de la Unidad de actuacion del Portezuelo.

La Adaptacion Basica definié para el Suelo Urbano un Plan Especial para el desarrollo
del Sistema de Equipamientos que se ha venido situando al Este del Casco Histérico
de Tegueste

PE.4.- Los Laureles Equipamiento (LOT
Art. 37.2f)

Este Plan Especial del Sistema General de Equipamientos de Los Laureles se
encuentra en fase de redaccion habiendo sido aprobado inicialmente y sometido a

informacion publica.

Gestion del Suelo Urbanizable

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Tegueste previeron 5 Sectores de Suelo
Urbanizable denominados:

S.URZ. 1 Los Remedios

S.URZ. 2 Los Laureles

S.URZ. 3 El Codezal

S.URZ. 4 San Gonzalo

S.URZ. 5 La Miravala

Los dos primeros, S.URZ.-1 de Los Remedios y S.URZ.2.- de Los Laureles, estaban
situados colindantes al Casco de Tegueste y dentro del perimetro del Conjunto
Historico Artistico de Tegueste, declarado de acuerdo a la Ley del Patrimonio de
Canarias. El Plan Especial de Proteccién vigente del Conjunto Histérico Artistico
determiné su futuro desarrollo estableciendo una serie de limitaciones relativas a la
proteccién de los valores patrimoniales existentes.

El tercero S.URZ. 3.- El Codezal, se ha tramitado a partir de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento habiendo alcanzado la Aprobacion Definitiva por Acuerdo Municipal
de fecha 30 de diciembre de 2003. Este sector no ha desarrollado todavia la
urbanizacién correspondiente ni efectuado, por tanto, la efectiva transmision de las
Cesiones correspondientes a Dotaciones y 10% de Aprovechamiento.
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Gestion del Suelo Rustico

Para el Suelo Rdustico, la Adaptacion Basica de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento a la LOT ha previsto la redaccién de una serie de Planes Especiales
que tienen objetivos diversos, tales como la restauracion paisajistica y la
cumplimentacion de la ordenacion de Bienes de Interés Cultural.

Los Planes Especiales que se previeron en Suelo Rustico son lo siguientes

PE.1.- Piconera del Infierno Mejora Paisajistica (LOT Art. 37.2a)
PE.3.- Los Cabezazos Proteccion Patrimonial (LOT Art. 37.2b)

En el primer caso, se pretendia el arreglo del destrozo paisajistico que ha supuesto la
extraccion indiscriminada de aridos en esta propiedad lo que ha originado un agujero
en la ladera de la montafia superior a 40 metros de altura y cuya visibilidad es
bastante notoria. Se propuso como obijetivo su restauracion mediante la definicion de
un Plan Especial que estudiara el problema en detalle y el uso de este espacio como
posible lugar para vertido de escombros y basura sélida no biolégica o quimica.

En el segundo caso, se refiere a la ordenacion y proteccion de la Zona Arqueolégica
de Los Cabezazos. Dado que este ambito tiene la declaracion de Bien de Interés
Cultural de la Comunidad Autéonoma Canaria se pretende cumplir con las
disposiciones protectoras que establece la Ley 4/1999 de 15 de marzo de Patrimonio
Histérico de Canarias y dotar a este espacio de una ordenacion adecuada que permita
tanto su protecciéon como un posible disfrute para actividades culturales.

01.02.10.03.- Planeamiento de rango superior
El Plan General de Ordenacion de Tegueste esta sujeto a las determinaciones de una
serie de condicionantes legales con incidencia territorial. Es de especial relevancia el

vigente Plan Insular de Ordenacion

Plan Insular de Ordenacién de Tenerife (PIOT) aprobado definitivamente por Decreto
150/2002 de 16 de Octubre.

En desarrollo del Plan Insular se vienen redactando también planes de caracter

territorial que van a precisar sus determinaciones pero que actualmente se encuentran
solamente en fase de redaccién. Es el caso del que se refiere a la Ordenacion de la
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Red Viaria Metropolitana, Plan Metropolitano de la Comarca de Santa Cruz de
Tenerife, La Laguna, Tegueste y El Rosario, Plan de Ordenacién de la Actividad
Ganadera, entre otros.

Las implicaciones especificas del Plan Insular de Tenerife en Tequeste

Modelo Territorial Previsto

El Plan Insular de Ordenacién de Tenerife (PIOT) define al conjunto de los municipios
de Santa Cruz, La Laguna, Tegueste y El Rosario como el Area Metropolitana principal
de la isla de Tenerife. Dentro del Area Metropolitana el Plan considera al conjunto de
los nucleos urbanos de Tegueste como un sistema de asentamientos relativamente
dispersos y con grandes superficies de explotaciones agricolas (PIOT 2.2.1.1) y sobre los
que se ha producido una proliferacion de urbanizaciones periféricas de vivienda vacacional
o de segunda residencia que progresivamente se convierten en areas permanentes.

No obstante, el PIOT considera a los principales asentamientos de Tegueste como
areas urbanas consolidadas siendo el caso de los barrios del Portezuelo y Las
Canteras. Asimismo. Tegueste queda englobado dentro de uno de los cuatro recintos
del sistema principal de asentamientos junto con Tejina. Por ultimo, parte de Pedro
Alvarez se estima como pequefio nicleo urbano que debe de ajustar su perimetro
para su consolidacién definitiva y El Socorro no se considera con caracter urbano.

En lo referente a Areas agricolas, en el caso del municipio de Tegueste el énfasis del
Plan se centra en la preservacion completa del valle del Socorro para los usos agrarios
ya que son los suelos de mejor calidad de Canarias para cultivos de secano.

Por ultimo, el macizo de Anaga es el principal elemento de valor ambiental que afecta
al municipio de Tegueste.

En lo referente al asentamiento delimitado de Tegueste-Tejina, se establece (PIOT
2.2.1.2) que la ordenacién debe prever la colmatacién de los abundantes vacios interiores y
dirigir la expansion hacia la unién de ambos nucleos en un continuo estructurado.

Las propuestas viarias del Plan Insular se apoyan sensiblemente en la estructura
existente, sobre todo en las Autopistas TF1 y TF5 estableciendo una serie de nuevas
vias entre las que destacaria en relaciéon a la comarca Noreste el llamado Subanillo
Guajara-Tacoronte que tiene como funcién principal asegurar la articulacion respecto al
corredor insular norte de la subunidad comarcal de Tegueste-Tejina. La parte de su trazado
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que afectaria al municipio discurriria por el valle de Tegueste. Se remite su disefio y
trazado concreto al Plan Territorial Especial que defina la red viaria principal del
conjunto del Area Metropolitana. La posicién de esta via el PIOT la localiza bordeando
por el Oeste al nucleo urbano de Tegueste como una anticipacion al trazado definitivo.

Entre los criterios de actuacion el Plan apuesta por la conservacién de las superficies agrarias
que estima como valiosas y entre las que incluye al Valle del Socorro, ignorando la presencia
de zonas urbanas consolidadas en el entorno de San Gonzalo y El Socorro como en la parte
inferior del Portezuelo. En su definicion de politica agricola el PIOT establece que la
concentracion de requerimientos por parte de todo tipo de actividades, hace peligrarla condicién
agricola en todos los ambitos mencionados. Por tanto, se debe priorizar las medidas para su
conservacion, orientandolos preferentemente hacia usos compatibles con su preservacion, estimulando la
continuidad de las explotaciones y limitando la ocupacion edificatoria de infraestructuras o cualesquiera
otras instalaciones que supongan degradacion de su capacidad agraria y de sus valores naturales y

paisajisticos a los minimos imprescindibles.

Los Usos Globales definidos en el PIOT para el municipio de Tequeste.

El Plan establece una distribucién basica de usos que zonifica el territorio insular de acuerdo a
criterios de uso. En el caso de Tegueste, la aplicacién de los usos a las denominadas Areas de

Regulacion Homogénea (ARH) es la siguiente:

Proteccion Ambiental 1  Montafias Montana Calderita

Montafia Los Dragos

Barrancos Barranco de Agua de Dios

Ladera No aplicable a Tegueste

Malpaises y Llanos No aplicable a Tegueste
Proteccién Ambiental 2 Bosques Consolidados Mesa Mota-La Atalaya

Parque Rural de Anaga

Bosques Potenciales Laderas de Guamasa
Espafol-La Atalaya-El Pulpito
El Roque-Monte Coco

Laderas de Anaga

Proteccién Ambiental 3 Costeras No aplicable a Tegueste

Marinas No aplicable a Tegueste
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Proteccion Econdmica  Proteccion Econdémica 1
Proteccion Econdmica 2
Proteccion Econdmica 3
Proteccién Territorial

Areas de Interés Estratégico

Areas Urbanas

Areas de Expansién Urbana
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Valle del Socorro

Valle de Tegueste

No aplicable a Tegueste
No aplicable a Tegueste
No aplicable a Tegueste
Tegueste Casco

Pedro Alvarez

El Portezuelo

Tamarco
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01.02.10.04.- Evolucioén de solicitud de licencias

El crecimiento de la edificacidon en los ultimos afios es heterogéneo, concentrandose

principalmente en el nucleo de Tegueste, concretamente en las areas de Los Pobres,

y Camino Viejo.

Se ha realizado un estudio de las licencias concedidas en los ultimos seis afios y se

han obtenido los siguientes datos:

LICENCIAS CONCEDIDAS POR ANO

1999 2000 2001 2002 2003 2004* Total
unifamiliar 15 20 14 13 15 11 88
plurifamiliar 12 7 1 10 6 3 39
27 27 15 23 21 14 127
NUMERO DE VIVIENDAS POR NUCLEO URBANO
Total
NUCLEOS 1999 2000 2001 2002 2003 2004* | general
El Portezuelo 1 2 3
El Socorro 17 4 2 4 5 1 33
Las Canteras 1 1
Pedro Alvarez 1 5 1 14 1 22
Tegueste 131 55 17 123 41 51 418
(sin localizar) 20 3 4 4 31
Total general 169 76 24 134 66 56 525
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NUMERO DE VIVIENDAS POR AREA URBANA

Total
AREAS 1999 2000 2001 2002 2003 2004* | general
El Baldio 1 2 3
Las Canteras 1 1
Camino Viejo 30 89 4 24 147
El Gomero 13 10 3 29
El Naciente 1 1 2
Pedro Alvarez 1 5 1 14 22
Los Pobres 52 20 1 27 1 101
El Portezuelo 9 5 2 19
Las Rosetas 1 1
San Gonzalo 2 4 2 1 5 15
San Luis 1 1 1 2 1 6
El Socorro 15 3 18
Tamarco 7 2 3 13
Tegueste-Casco 1 17 24 45
Las Toscas 40 1 9 22 72
(sin localizar) 20 3 4 4 31
Total general 169 76 24 134 66 56 525
*Nota: Del afio 2004 sélo se tienen datos hasta el mes de septiembre.
SUPERFIFICIE CONSTRUIDA POR NUCLEOS
Total
NUCLEOS 1999 2000 2001 2002 2003 2004* | general
El Portezuelo 1400 m2 363 m2 1172 m2 446 m2 | 1367 m2 4748 m2
El Socorro 3444 m2 1244 m2 481 m2 1072 m2 1849 m2| 550 m2 8640 m2
Las Canteras 150 m2 150 m2
Pedro Alvarez 308 m2 1164 m2 200 m2 2382m2| 276 m2 4330 m2
Tegueste 25521 m2| 10978 m2 3407 m2| 17801 m2 7173 m2 | 7533 m2 72413 m2
(sin localizar) 4030 m2 561 m2 920 m2 700 m2 6211 m2
Total general 33303 m2 15347 m2 5171 m2 20395 m2 12550 m2 9726 m2 96492 m2
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SUPERFICIE CONSTRUIDA POR AREAS

Total

AREAS 1999 2000 2001 2002 2003 2004* | general

El Baldio 330 m2 909 m2 1239 m2
Las Canteras 150 m2 150 m2
Camino Viejo 6036 m2 11678 m2 664 m2| 3753 m2| 22131 m2
El Gomero 3402 m2 2000 m2 472 m2 640 m2 224 m2 6738 m2
El Naciente 460 m2 200 m2 660 m2
Pedro Alvarez 308 m2 1164 m2 200 m2 2382 m2 276 m2 4330 m2
Los Pobres 10884 m2 3262 m2 47 m2 4298 m2 256 m2 18747 m2
El Portezuelo 1400 m2 1172 m2 446 m2 | 1367 m2 4385 m2
Las Rosetas 363 m2 363 m2
San Gonzalo 463 m2 1244 m2 481 m2 592 m2 1849 m2 550 m2 5179 m2
San Luis 198 m2 198 m2 248 m2 444 m2 258 m2 1346 m2
El Socorro 2981 m2 480 m2 3461 m2
Tamarco 1335 m2 465 m2 612 m2 217 m2 2629 m2
Tegueste-Casco 192 m2 2861 m2 4104 m2 804 m2 7961 m2
Las Toscas 6876 m2 300 m2 1251 m2| 2535m2| 10962 m2
(sin localizar) 4030 m2 561 m2 920 m2 700 m2 6211 m2
Total general 33303 m2 15347 m2 5171 m2 20395m2 12550 m2 9726 m2 | 96492 m2

*Nota: Del afio 2004 sélo se tienen datos hasta el mes de septiembre.

En base a estos datos se deduce que el 80% de las viviendas para las cuales se ha
concedido licencia estan dentro del nucleo urbano de Tegueste. En el resto de nucleos
el crecimiento ha sido bastante escaso.

También se observa que los afios de mayor concesiéon de licencias son 1999 y 2000,
pero es 1999 en el que se da licencia para mayor numero de viviendas.
Probablemente en parte se deba a la Aprobacion Definitiva de Las Normas
Subsidiarias de Planeamiento en las que aparecen nuevas superficies de suelo urbano
calificado para usos residenciales.

En todos los afos analizados la mayoria de los proyectos son de viviendas
unifamiliares. En general en estos seis afios el 70% ha sido de viviendas unifamiliares
frente al 30% de plurifamiliares. Esto refleja el caracter de suburbanizaciéon
dependiente del desarrollo metropolitano que ha ido adquiriendo Tegueste a lo largo
del tiempo transcurrido.
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De 2004 sélo se tienen datos de los tres primeros trimestres pero se estima que los
resultados son similares a los dos afios anteriores.

LICENCIAS POR NUCLEO Y TIPOLOGIA
Adosada Adosada en Aislada Irreqular

NUCLEOS Cerrada Hilera Ciudad Jardin Horizontal | Total general
El Portezuelo 2 6 8

El Socorro 1 17 1 19

Las Canteras 1 1

Pedro Alvarez 1 1 4 2 8
Tegueste 20 11 25 14 70

(sin localizar) 1 1 13 6 21

Total general 24 14 65 24 127

Segun estos datos la gran mayoria de las licencias concedidas (51%) son para la
construccion de viviendas unifamiliares aisladas, repartidas por todo el municipio.

También se conceden bastantes licencias de tipologia Irregular Horizontal (19%) y
Adosada Cerrada (19%), casi todas en el nucleo de Tegueste.

Un 11% de las licencias son de tipologia Adosada en Hilera, practicamente todas
localizadas en el nucleo de Tegueste.

LICENCIAS POR TIPOLOGIA Y ANO

Total
Tipologia 1999 2000 2001 2002 2003 2004 | general
Adosada Cerrada 7 4 8 3 2 24
Adosada en Hilera 4 2 1 2 2 3 14
Aislada Ciudad Jardin 11 11 12 11 13 7 65
Irregular Horizontal 5 10 2 2 3 2 24
Total general 27 27 15 23 21 14 127

Todos los afos el mayor niumero de licencias son de tipologia “aislada en ciudad
jardin”, todas ellas unifamiliares.
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En el afo 2000 se conceden numerosas licencias de tipologia “irregular horizontal”,

casi todas unifamiliares.

En 1999, 2000 y 2002 cuando se conceden mas licencias de “adosada cerrada, la

mayoria plurifamiliares.

La superficie de las viviendas, aparcamientos, construcciones auxiliares y locales varia

en funcion de la tipologia edificatoria:

SUPERFICIE MEDIA DE LAS EDIFICACIONES SEGUN TIPOLOGIA

Adosada Adosada Aislada Ciudad Irregular
NUCLEOS Cerrada en Hilera Jardin Horizontal
Superf. media
viviendas 102 m2 127 m2 208 m2 133 m2
Superf. media
aparcamiento 49 m2 44 m2 90 m2 66 m2
Superf. media
const. auxiliares 16 m2 59 m2 3 m2 3 m2
Superf. media
locales 175 m2 112 m2 167 m2 109 m2
Superf. media
total edificacion 1.659 m2 2.148 m2 277 m2 348 m2
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