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TITULO PRIMERO.- DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.-

1. El objeto de las presentes Normas Subsidiarias es la
ordenacion urbanistica del Término Municipal de El Tanque. Estas
Nommas Subsidiarias constituyen el instrumento de ordenacion
integral del municipio y revisan, por tanto, la vigente Delimitacién de
Suelo Urbano, que quedaran sin efecto en el momento en que las
presentes se aprueben definitivamente y entren en vigor.

2. Estas Normas Subsidiarias de Planeamiento se formulan
de acuerdo con las prescripciones del ordenamiento urbanistico
vigente y demas normas aplicables. Las referencias a la Ley del
Suelo y sus Reglamentos lo son al Real Decreto Legislativo 1/1.992,
de 26 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
sobre el Regimen del Suelo y Ordenacion Urbana y a los
Reglamentos de Planeamiento, aprobado por Real Decreto
2.159/1.978, de 23 de junio, de Gestién Urbanistica, aprobado por
Real Decreto 3.288/1.978, de 25 de agosto, y de Disciplina
Urbanistica, aprobado por Real Decreto 2.187/1.978, de 23 de junio.

3. Asimismo, se contemplan y desarrollan las determinaciones
de las leyes 5/1.987, de 7 de abril, sobre la ordenacién urbanistica
del suelo rustico de la Comunidad Autdbnoma de Canarias: 6/1.987
de 7 de abril, sobre sistema de actuacion de urbanizacién diferida:
11/1.989, de 13 de julio, de Viviendas para Canarias; 7/1.990, de 14
de mayo, de Disciplina Urbanistica y Territorial y 12/1.994 de 19 de
diciembre , de Espacios Naturales de Canarias, asi como el Decreto

35/1995 de 24 de febrero de Contenido Ambiental de los
Instrumentos de Planeamiento.

Articulo 2.-

1. Estas Normas Subsidiarias de Planeamiento entraran en
vigor de conformidad con lo previsto en el art. 70.2 de la Ley de
Regimen Local y en el art. 124 del Texto Refundido de la Ley del
Suelo y mantendran su vigencia de forma indefinida mientras no se
sustituyan por un Plan General o sea precisa su Revision.

" et gr =

Objeto y ambito
territorijal

Vigencia,
Modificacidn.

Revisién
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2. Se revisaran las presentes Normas Subsidiarias de
Planeamiento cuando, previo un estudio justificativo que lo
demuestre, se de alguna de las siguientes circunstancias:

a) Mayores exigencias de suelo para equipamientos
comunitarios o0 espacios libres como consecuencia de Ia
transformacion economica y social o de disposiciones de rango
superior.

b) La ocupacion del ochenta por ciento {80 %) del
Suelo Urbano.

¢) La ocupacion de terrenos por procesos de
urbanizacion marginal que supongan mas del diez por ciento (10 %)
del Suelo Urbano.

d) La concurrencia de otros supuestos que por
disposicién legal o reglamentaria impliquen la misma.

e) La aprobacion del proyecto de ampliacion de la
Autovia del Norte {(anillo de circunvalacién insular).

3. Se modificaran las presentes Normas Subsidiarias,
conforme a lo establecido en los articulos 128 y 129 del Real
Decreto 1/1.992, de 26 de junio, previo un estudio justificativo de su
incidencia en la ordenacién vigente y especificamente en el
mantenimiento o mejora de los estandares urbanisticos previstos por
las Normas Subsidiarias de Planeamiento en cuanto a
equipamientos y espacios libres, no alterandose substancialmente
sus determinaciones o el equilibrio entre previsiones de poblacién y
ordenacion territonal.

Articulo 3.-

1. Las determinaciones de estas Normas Subsidiarias de
Planeamiento obligan por igual a la Administracion y a los

particulares, con las limitaciones establecidas en al art. 134 del Real
Decreto 1/1.992, de 26 de junio.

2. La autorizacion excepcional de usos y obras de caracter
provisional, a la que se refiere el art. 136 del Real Decreto Legislativo
1/1.992, de 26 de junio, previo informe favorable de la Comisién de
Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias, habra de basarse en un
estudio justificativo.

Obligatoriedad.
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3. Para que puedan autorizarse los usos y obras a que hace
referencia el parrafo anterior deberan cumplirse los requisitos
siguientes:

a) Caracter provisional, careciendo por o tanto de
naturaleza o finalidad permanente.

b) No entorpecimiento de la ejecucion de las
presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento ¢ de los planes que
se aprueben como desarrollo de estas.

c) La autorizacion se otorgara en precario. Los usos y
las obras deberan cesar o ser demolidas por el propietario sin
derecho a indemnizacion cuando la Administracidn otorgaste
acuerde la revocacion de la misma. La autorizacién, que debera ser
aceptada por el propietario debera inscribirse, con las citadas
condiciones, en el Registro de la Propiedad.

4. Por su parte, el Ayuntamiento, previo informe favorable
de la Comisién de Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias, podra
ocupar temporaimente terrenos para usos y obras provisionales no
previstos en las Normas Subsidiarias de Planeamiento siempre que
no dificulten su ejecucion y se justifique por una necesidad publica
de caracter transitorio.

5. Los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a la
aprobacion de estas NSPA que resultaren disconformes con ellas
seran consideradas como fuera de ordenacion.

5.1.- Se consideran disconformes con el planeamiento los
edifictos o instalaciones que se encuentren en alguna de las
situaciones siguientes:

a) Que ocupen suelo calificado como Red Viaria o Espacios
Libresl|, tanto de Sistemas Generales como Locales.

b) Que difieran de las determinaciones del planeamiento,
como minimo, en alguno de los siguientes aspectos:

- Tener una planta de altura sobre la maxima
permitida, independientemente de la ocupacion.

- Tener un retranqueo 3 linderos de dimensiones un
tercio (1/3) menores que los minimos exigidos.

c) Que se destinen a usos que resuiten incompatibles,
segun estas NS, con los de las dotaciones generales y
locales previstos para el lugar de su emplazamiento por
estas NS o sus instrumentos de desarrollo.




¢

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL 1998

E L T A N Q U E

d) Que contengan usos cuyos efectos de repercusion
ambiental vulneren los maximos tolerados por estas NS, por
las Ordenanza Municipales especificas ©0 por las
disposiciones legales vigentes en materia de seguridad,
salubridad o proteccion del medio ambiente. En estos casos,
el Ayuntamiento acordara, razonadamente, un plazo
transitorio de adaptacion a las nuevas condiciones
comprendido entre uno (1) y cinco (5) afos, segun la
complejidad de la adaptacién. En todo caso, el limite
temporal de cinco (5) anos fijara el termino efectivo de Ia
tolerancia de estos usos.

5.2.- La calificacidon de fuera de ordenacion sera causa de
denegacion de licencias de obras de cualguier tipo, salvo la
conservacion y mantenimiento, a no ser que supongan {a eliminacion
completa de las causas determinantes de la situacion de fuera de
ordenacién.

5.3.- Los edificios o instalaciones que, no encontrandose en
ninguna de las situaciones senaladas en el subapartado anterior,
tenga alguna otra disconformidad con €l planeamiento, pero se
encuentren amparados por licencias concedidas con arreglo al
planeamiento anterior, se calificaran como fuera de ordenacion,
aunque podran autorizarse sobre ellos, en casos excepcionales,
obras parciales y circunstanciales de consolidacion cuando no
estuviere prevista su expropiacion o demolicion.

5.4.- En todo caso, [a calificacion de fuera de ordenacion no
sera aplicable a los inmuebles incluidos en el Catalogo de estas NS
0 en los instrumentos de desarrollo que determinen medidas
especiales de proteccion o se expliciten a conservar en los Planes de
Ordenacion de estas NS.

5.5.- Los edificios e instalaciones de dominio y usos
publicos, que presten servicios necesarios, no se consideraran
calificados de fuera de ordenacion a no ser que expresamente se

declare lo contrario en estas NS o en los instrumentos urbanisticos
de desarrolio.

Articulo 4.-

1. La documentacion de que constan estas Normas
Subsidiarias se ajusta a lo dispuesto en el art. 80.2 del Real Decreto
Legislativo 1/1.992, de 26 de junio, y disposiciones reglamentarias
concordantes:

Documentacion de las No@
Subsidiarias y su interpretacion g
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a) Memoria de Informacién y Planos de Informacion a
escala 1:25000

b} Memoria de Ordenacién.

¢) Planos:
- Planos de ordenacion.(Ordenacién detallada
del Suelo Urbano)

- Planos de Clasificacion del Suelo (Estructura
General del Territorio

d) Normas Urbanisticas
e) Catalogo de monumentos, jardines, etc. a conservar

2. Las presentes Normas Urbanisticas se interpretaran
atendiendo a su contenido y en relacion con los objetivos de las
Normas Subsidiarias expresadas en la Memoria de Ordenacidon. En
caso de duda o imprecision prevalecera la solucion mas favorable a

la menor Edificabilidad y a la mayor dotacién de espacios publicos y
equipamiento comunitario.

3. Los planos de ordenacién son expresion grafica de las
determinaciones de las Normas Subsidiarias. Sus simbolos literales y

numericos tienen pleno contenido normativo, asi como sus trazados
y delimitaciones.

La delimitacion grafica de sistemas, zonas, sectores,
poligonos o unidades de actuaciéon de las Normas Subsidiarias
tendra que ser precisada por los planes especiales, estudios de

detalle, proyectos de reparcelacion o urbanizacién que las
desarrollen, respetando las siguientes reglas:

a) Las modificaciones soélo se hardn para ajustar las
delimitaciones a la realidad parcelaria o fisica.

b) Los limites establecidos en las Normas Subsidiarias \
coincidentes con lineas de edificacién consolidadas, i

trazados viarios y limites topograficos o fisicos
evidentes no podran ser objeto de modificacion.

4. En todo caso se considerard la siguiente jerarquia
interpretativa;

a) Descripcidon o cuantificacién en la Memoria de
Ordenacidn.

b) Descripcion o cuantificacion en las Normas
Urbanisticas.
¢) Planos. En primer lugar, a escala 1:1.000 y 1/2000,

en segundo lugar, a escala 1:5.000. si bien los planos
a escala 1/2000 ultimos tienen igual valor a la hora de

10
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la determinacion de dimensiones de vias, eic. que el
1.5000

d) Regularidad y/o continuidad de los trazados y
limites, y relacion de los mismos con inmuebles o
elementos fisicos preexistentes.

e) Cntenos generales de planeamiento.

Articulo 5.-

Abreviaturas en el texto vy

claves de interpretacién de
planos.

1. Abreviaturas:

L.S.: Real Decreto Legislativo 1/1.992, de 26 de
junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacidon Urbana.

R.P.: Real Decreto 2.159/1.978, de 23 de junio, por
el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento.

R.G.: Real Decreto 3.288/1.978, de 25 de agosto,
por el que se aprueba el Reglamento de Gestion Urbanistica.

R.D.: Real Decreto 2.187/1.978, de 23 de junio, por
el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica.

N.S.: Normas Subsidiarias.

P.E.: Plan Especial.

P.E.R.l.: Plan Especial de Reforma Interior.

P.E.P.. Plan Especial de Proteccion.

E.D.. Estudio de Detalle.

P.U.: Proyecto de Urbanizacién.

U.A.: Unidad de Actuacion.

P.. Poligono.

S.U.:  Suelo Urbano.

S.A.U.:Suelo Apto para Urbanizar.

S.R.. Suelo Rustico.

2. Claves:

- Sistemas de espacios Libres:
PQ.:. Parque Urbano.
PZ.. Plaza.

J.: Jardines.

- Sistemas de equipamientos:
DO.: Docente.
SA.. Sanitario-Asistencial.

11
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SC.. Socio-Cuitural.
AD.:. Administrativo y Servicios.
DE.. Deportivo.

- Zonas de Suelo Urbano:

E.C.: Edificacion Cerrada.

E.A.; Edificacion Abierta.

C.H.: Casco Histérico.

P.l.:  Edificios o elementos de Proteccién Integral.

P.A.: Edificios o elementos de Proteccion Ambiental.

- Categorias de Suelo Rustico:
1. Forestal.

2. Potencialmente Productivo.
3. Proteccion del Paisaje.

4. Asentamiento Rural.

5. Residual.

6. Protegido.

TITULO SEGUNDO.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

CAPITULO |.- CLASIFICACION DEL SUELO.

Articulo 6.-

1. El territorio ordenado por las Normas Subsidiarias se
clasifica, a efectos del régimen juridico del suelo, en alguna de las
dos categorias siguientes:

- Suelo Urbano (S.U.).
- Suelo Rustico (S.R)).

2. Constituyen el suelo urbano los terrenos que cuentan con
acceso rodado, abastecimiento de agua y suministro de energia
eléctrica. Constituyen también el suelo urbano los terrenos que no
reuniendo alguno de estos requisitos, se encuentran comprendidos
en areas consoclidadas por la edificacion, al menos en dos terceras
partes de los espacios aptos para la misma, segun la ordenacién que
estas Normas Subsidiarias establecen.

Para evaluar la consolidacion de las diversas areas sélo se
tendra en cuenta el terreno ocupado por la edificacién, descontando
calles y espacios libres. Una parcela esta consolidada cuando, en
edificacion cerrada esta edificada en planta al menos un cincuenta

12
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por ciento (50 %) de su superficie y, en edificacion abierta, ha
consumido un cincuenta por ciento (50 %) de su edificabilidad.

Para determinar el tercio restante, de suelo no consolidado,

NO se consideraran los terrenos destinados a viales ni espacios
ibres.

El suelo urbano se divide segun zonas, coincidentes con los
diferentes tipos de edificacién permitidos o con &reas homogéneas
morfologicamente. Se entiende por zona la extension de suelo

continua o discontinua sometida 3 unas condiciones de edificabilidad
Y usos homogéneas.

3. Constituye el suelo rustico aque! que, bien por sus
caracteristicas naturales o culturales, o bien por su potencialidad

productiva dentro de la ordenacién general de la economia, debe ser
expresamente excluido del proceso urbanizador.

El suelo rustico se divide segun sus categorias en funcién
de sus diversas aptitudes y usos predominantes.

Articulo 7.-

1. Por su incidencia en la definicién de la estructura del
territorio, las Normas Subsidiarias de Planeamients distinguen entre
sistemas generales y sistemas locales.

Son sistemas generales aquellos Cuya area de influencia se
extiende a todo el suelo ordenado.

Son  sistemas locales aquellos que estructuran
organicamente un sector determinado.

La determinacién de sistemas generales y locales se hace

en los planos de ordenacién y de acuerdo con los preceptos de estas
Normas.

2. Se distinguen los siguientes sistemas:

a) Sistema Viario.

b) Sistema de Equipamientos.

C) Sistema de Espacios Libres.
d) Sistema de Servicios Urbanos.

3. Las Normas Subsidiarias de Planeamients determinan en
su totalidad los sistemas generales y los sistemas locales.

13
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No obstante, aquellos equipamientos o servicios existentes
y en funcionamiento antes de la aprobacion inicial de estas Normas
Subsidiarias de Planeamiento podrdn mantener su titularidad y
gestion privada, siempre y cuando se mantenga asimismo su uso
actual. Si este se modificase, la Administracion podria adquirir la

propiedad de los terrenos por cualquiera de los medios legalmente
establecidos.

Articulo 8.-
Sistema Viario.

1. El sistema viario incluye:

- Las carreteras y caminos definidos en los planos de
Clasificacién del Suelo.

- Las calles y pasajes peatonales definidos en los
planos de ordenacién de los nucleos urbanos.

- Las zonas de aparcamientos publicos previstas por
las Normas Subsidiarias de Planeamiento.

2. Tendran consideracién de sistemas generales las vias
incluidas en el primer apartado del nimero anterior.

Las carreteras quedaran sujetas a la Ley y Reglamentos de
Carreteras en lo referente a su proyeccion, construccion,
financiacién, uso y explotacién. Los enlaces y cruces sequiran el

diseflo establecido por las Normas Subsidiarias de Planeamiento,
especialmente en Suelo Urbano.

3. Tendran consideracion de sistemas locales el resto de las
vias definidas por estas Normas Subsidiarias de Planeamiento, los
aparcamientos, las éreas suplementarios de proteccién de cruces,
los pasajes y los callejones.

4. La red de caminos en Suelo Rustico se regira ademas por

lo que se dispone para esta clase de suelo en general y en las zonas
correspondientes, en particular.

5. Las caracteristicas de los elementos que componen la
seccion de cada via se decidirdn por el Ayuntamiento u Organismo
actuante en funcién de la demanda de trafico rodado y la topografia,
la relacién con los espacios urbanos y temtoriales y otros datos
relevantes. Estas Normas Subsidiarias de Planeamiento indican en
muchos casos la distribucién y anchura de las franjas ajardinadas,
aceras y paseos, dandose instrucciones concretas en estas Normas

14



NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL 1998

E L T A N Q U E

Urbanisticas. En cualquier caso se respetara la seccion total
asignada por estas Normas a cada via.

' Articulo 9.-

1. Constituyen los sistemas generales de equipamientos

aquellos suelos que se destinan a usos publicos o colectivos al
servicio directo de toda la poblacién.

Tienen consideracion de sistemas iocales todos aquellos

suelos destinados a dotaciones de uso publico o colectivo al servicio
de un determinado sector urbano.

Articulo 10.-

1. Incluyen todos aquellos terrenos destinados a la
formacion o conservacién de parques urbanos, plazas y jardines

urbanos publicos. Los parques urbanos tienen la consideracion de

sistema general. Se diferencian de las plazas y jardines urbanos por

el caracter local de éstos, mas relacionados con determinados
barrios o sectores.

2. Las Normas Subsidiarias de Planeamiento delimitan las
areas reservadas a parques en el Suelo Urbano. Las plazas y

jardines urbanos de caracter plblico se delimitan también para el
Suelo Urbano.

3. Los suelos destinados en los planos de ordenacién a
espacios libres de uso publico y que forman parte del sistema de

parques y jardines, se ordenaran de acuerdo con su vinculacién a las
vias de comunicacion o su funcién ornamental.

Articulo 11.-

1. Las Normas Subsidiarias de Planeamiento establecen las

reservas de suelo necesarias para los elementos destinados a estos
fines o que los complementan.

2. En el caso de que se hiciera necesaria la instalacién de
alguno de estos servicios para los que no se hubiera previsto una
reserva de suelo, este se podrd situar en Suelo Rustico siguiendo la
tramitacion a que hace referencia el art. 16.3.22 de la L.S.

15
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CAPITULO ll. REGIMEN DEL SUELO URBANO.

SECCION 1°.- CONDICIONES GENERALES.

Articulo 12.-

1. En el Suelo Urbano calificado como tal por las presentes
Normas Subsidiarias de Planeamiento la edificacion cumplira las
determinaciones de estas Normas Urbanisticas.

2. Sistema de urbanizacion normal es aquel en el que la
urbanizacion se ejecuta de forma previa o simultanea a la edificacién

comprendiendo la totalidad de las obras exigidas en el art. 70 del
R.P.

3. Sistema de urbanizacién diferida es ague! en el que la
urbanizacion se ejecuta de conformidad con las condiciones
senaladas en la Ley 6/1.987, de 7 de abril, de Urbanizacion Diferida.

4. Estas Normas Subsidiarias seralan las areas de suelo
urbano a las que son de aplicacion cada uno de dichos sistemas de
urbanizacion, relacionando directamente el de urbanizacién diferida
con las areas de viviendas autoconstruidas a fas que se refiere el
Capitulo Il de la Ley 11/1.989, de 13 de julio, de Viviendas para

Canarias y el Decreto 211/1994, de 17 de octubre, y la Orden de 20
de febrero de 1995 que la desarrollan.

Articulo 13.-

1. Para poder ser edificada una parcela tendra que tener la
condicion de solar.

2. Tendra la condicién de solar aquella parcela de terreno
que cumpla los siguientes requisitos:

a) Dar frente a una via publica pavimentada o espacio
libre publico urbanizado.

16

Edificacion en Suelo Urbano.

Condicidén de solar.



NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL 1998

E L T A N Q U E

b} Disponer de los servicios de abastecimiento de
agua, suministro de energia eléctrica y evacuacion de
aguas residuales.

¢) Tener una superficie igual o superior a l1a que se
senala como minima para la zona o tipo de edificacién
en que se encuentre.

d) Tener senaladas las Alineaciones y rasantes de las
vias o espacios publicos a los que de frente mediante
la correspondiente acta municipal.

e) No formar parte del suelo considerado no edificable
al estar afectado por vias, espacios libres,
equipamientos 0, en general, cualquier servidumbre
que impida su edificacion.

3. En aquellas areas en que se admite el sistema de
urbanizacion diferida las condiciones de los apartados a) y b) del
parrafo anterior se limitaran a las seflaladas como minimas en el
numero 2 del articulo 4 de la Ley 6/1.887, de 7 de abril, de
Urbanizacion Diferida, es decir, explanacion de viales,
materializacion de alineaciones y rasantes y redes subterraneas de
suministros de agua potable, energia eléctrica domiciliaria, entubado
de las redes de alumbrado publico y telefonia, asi como
senalamiento del trazado de la futura red de alcantarillado.

Articulo 14.-

1. La edificacion se ajustara a ias tipologias siguientes:

a) Edificacion Cerrada. Es [a edificacion adosada a las
colindantes que conforma una fachada continua a la
via 0 espacio publico, con o sin jardin delantero, y en
la que es posible la ocupacidn total de la parcela en la
profundidad del fondo edificable.

b) Edificacion Abierta. Es la edificacidn que ocupa
parcialmente la parcela, contando con fachadas en
todo su perimetro, aunque disponiéndose la principal,
preferentemente, de forma paralela al eje de la via a
que de frente la parcela.

c) Edificacion de libre composicidon. Sera aplicable
unicamente a las parcelas destinadas a
Equipamientos y adoptara indistintamente, segun
convenga a la imagen urbana del entorno concreto,

17
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2. Al margen de lo sefalado en el precedente apartado, Ia -}S”*Fhﬂ: ~
edificacion de Equipamientos y otros usos compatibles con el 4:1_?;.& Y

residencial se hara de conformidad con las determinaciones del tipo
de edificacion correspondiente a la zona en que se encuentre la
parcela a ocupar.

Articulo 15.-

A los efectos de su aplicacion en estas Normas Subsidiarias
se utilizaran las definiciones siguientes para los diversos términos
empleados:

1. Parcela: Porcién de Suelo Urbano.

2. Solar: Parcela que, por reunir las condiciones de
superficie, urbanizacidén y uso establecidas en estas
Normas Urbanisticas, es edificable.

3. Ancho de calle o via: Distancia entre alineaciones
de vias opuestas.

4. Rasantes: Peffil longitudinal del eje de la calle o via.

©. Eje de la calle o via: Linea que une los puntos
medios de los perfiles transversales de la via entre las
dos alineaciones opuestas de la calle o via.

6. Alineacion de calle o via: Linea a lo largo del vial
que establece la separaciéon entre el espacio publico
del vial y el privado de las parcelas. Las alineaciones

de calle o via quedan definidas en los planos de
ordenacion detallada.

7. Chaflan: Alineacidon de calle o via.en el cruce de
dos de ellas. Se define como linea perpendicular a |a
bisectriz del angulo que forman las dos alineaciones
de via que se encuentran. Los chaflanes, y en general
los encuentros en esquina de las alineaciones de via
se definen, de forma general, en estas Normas
Urbanisticas, y pormenorizadamente, en los planos de
ordenacién detallada. |

8. Manzana: Superficie de suelo delimitada por
alineaciones continuas de viales.

18
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9. Alineaciones de fachada: Define la linea scbre la

que se situan, obligatoriamente, los planos de
fachada.

10. Alineacién interior; Linea definida por el fondo
maximo edificable, paralela a la alineacidn de fachada.

11. Retranqueo: Distancia minima de los planos de
fachada a la alineacién de la calle o via y a los
linderos de la parcela. Por extensién, separacion
minima de los planos de fachada de diferentes

iInmuebles o de diversas partes de un mismo
inmueble.

12. Fachada: Plano exterior o envolvente del volumen
edificado, con frente tanto a espacios publicos como

privados. La cubierta es el plano de fachada horizontal
superior de los edificios.

13. Frente edificable: Longitud de fachada a la via o
espacio publico preceptiva para edificar.

14. Fondo edificable: Maxima distancia permitida entre

la alineacion de fachada y Ia linea paralela que define
la parcela edificable.

15. Ocupacion: Relacién entre la superficie ccupada

en planta por la edificacidén y la superficie de la
parcela.

16. Edificabilidad: Relacién entre la superficie de techo
edificable y la superficie de la parcela. Se expresa en
m*/m”. La superficie de techo edificable es la suma de
todas las superficies cubiertas de todas las plantas.

De forma general se excluyen sétanos, semisétanos,
elementos tecnicos de las instalaciones,

construcciones permitidas en cubiertas y elementos
salientes.

Por el contrario se computan los cuerpos salientes, las
edificaciones auxiliares y las plantas bajas diafanas.

17. Altura de la edificacién: Se regula mediante dos
parametros que deberdn cumplirse simultdneamente:

a) Altura reguladora maxima (A.R.M.) que es la altura
maxima permitida, en metros, en los puntos de los
planos de fachada que se establecen para su
medicion; y b) el numero maximo de plantas
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permitidas, incluidas las plantas bajas didfanas, sobre
el plano horizontal que se establece para su medicién.

El nUmero minimo de plantas siempre seréa uno menos
que el maximo.

En la edificacion cerrada la altura se mide y las
plantas se contabilizan por referencia a las rasantes

de las vias o espacios publicos a los que de frente Ia
parcela.

En la edificacién abierta lo seran por referencia a los
planos horizontales de apoyo, interiores a la parcela,
que resulten de su urbanizacién.

18. Planta baja: Piso bajo del edificio situado entre los
limites que, con relacién a la rasante se sefialan.

19. Planta piso: Toda planta situada por encima de la
baja.

20. Planta sotano: Toda planta situada por debajo de
la rasante de la via, espacio publico o privado
colindante, cuyo techo, en cualquiera de sus puntos,
no esta por encima de dichas rasantes y espacios en
una aitura superior a sesenta (60) centimetros. No se
dispondran en ellas piezas habitables.

21. Planta semisétano: Es aquella en la que cualquier
punto de su techo no se encuentra a mas de 1.50 m.
por encima de las rasantes de las vias o espacios
libres publicos o privados (plancs de apoyo) a que de
frente. No se dispondran en ella piezas habitables.

22. Patio de manzana: Espacio libre de edificacion en
el interior de una manzana resultante de la aplicacién
del fondo edificable y definido por el conjunto de las
alineaciones interiores de las parcelas que lo forman.

23. Patio de luces: Espacio no edificado, situado
dentro del volumen de la edificacién y destinado a
obtener ventilacién e iluminacion.

24. Patio inglés: Es el pozo o zanja practicado al pie
de los planos de fachada con objeto de ventilar e
lluminar sétanos y semisétanos.

25. Cuerpos salientes: Volumenes de los planos de
edificacion que sobresalen de los planos de fachada y
son habitables u ocupables. Pueden ser cerrados.

20
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semicerrados o abiertos, considerandose “abiertos" y
no computables a efectos de la edificabilidad, aquellos
en los que tres de los cuatro planos verticales que los
limitan son definidos materiaimente en una altura
maxima de 1.50 m. medidos desde el plano horizontal
infenior extremo. Los restantes son cemrados o
semicerrados.

26. Elementos salientes: Elementos constructivos de
la edificacion no habitables ni ocupables, de caracter
fijo, que sobresalen de los planos de fachada.

27. Elementos tecnicos de las instalaciones: Partes
integrantes de los servicios comunes de los edificios,
tales como depoésitos de agua, conductos de
ventilacion, de ascensor, antenas, elementos para el
tendido de la ropa, placas solares y similares.

SECCION 2*: CONDICIONES ESPECIFICAS DE LA
EDIFICACION CERRADA.

Articulo 16.-

1. La longitud de la alineacion de fachada a via o espacio
publico no sera menor de seis metros y medio (6.50 m.).

2. Se podra inscribir en la parcela un circulo de cinco metros
(5.00 m.) de diametro.

3. Podra no cumplir las condiciones anteriores si es una
parcela residual situada entre dos ya construidas con anterioridad .

Articulo 17.-

1. Cumplira simultdneamente con la altura reguladora
maxima y el numero maximo de plantas.

2. La altura reguladora maxima se medira desde la rasante
de la calle al nivel inferior del dltimo forjado en la vertical trazada en
el centro de la fachada para longitudes de ésta inferiores o iguales a
doce metros (12.00 m.), y en la vertical trazada a seis metros (6.00

m.) del punto mas bajo de la rasante para longitudes superiores a
doce metros (12.00 m.).

21
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3. La altura reguladora maxima sera de siete metros (7.00
m.). El numero maximo de plantas, sera dos (2).

4. Ningun punto del techo de la planta semis6tano se
encontrara a una aitura superior a 1.00 metro respecto a la rasante
en el punto de medicion de la altura, y a 1.50 metros en el punto mas
bajo.

5. Cuando debido a la pendiente de la calle se superen los
limites establecidos en los apartados anteriores o resultara una
diferencia de altura superior a 3.00 m. entre los puntos extremos de
la rasante, el edificio sera dividido en dos cuerpos o partes

necesarios para evitarlo, regulandose la altura de cada uno de ellos
por separado.

Articulo 18.-

1. En edificaciones en esquina en las que por el calculo de
la altura reguladora maxima a cada calle, se obtiene una altura

diferente, se tomara la mayor hacia la calle de menor altura en una
longitud de diez metros (10.00 m.).

2. En caso de que el edificio no alcance los diez metros de
fachada hacia la calle de menor altura, la dltima planta debera
retranquearse de la medianeria, si la diferencia de altura entre los
puntos extremos de dicha fachada supera un metro (1.00 m.)., una
longitud minima de dos metros (2.00 m.), debiendo resolverse ese
paramento como fachada, abriendo huecos en el mismo.

1.- En parcela con frenfe a dos calles que no formen
esquina la  altura reguladora maxima se  obtendra
independientemente para cada calle, siguiendo el fondo de influencia

de cada una de ellas el que define la bisectriz de sus alineaciones de
fachada.

2. Si la diferencia de rasante de las calles produjese en el
plano interior definido por la linea bisectriz una diferencia de altura
superior a los tres metros (3.00 m.) entre los planos de cubierta de
ambos lados y la parcelacién se resuelve en solares distintos a cada
lado de aquella linea, cada uno con fachada a calle, el situado en la
cota mas alta debera resclver el volumen de edificacién de la planta
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0 plantas cuyo techo se encuentre a mas de tres metros (3.00 m.) del
techo de la ultima planta del solar situado en la cota mas baja,
mediante un retranqueo minimo de dos metros (2.00 m.) y tratando
ese paramento como fachada, abriendo huecos en el mismo.

Articulo 20.-

1. La altura reguladora maxima se regira por la rasante de la
calle.

2. Si la diferencia de altura entre los planos de apoyo de las
fachadas a calle y a suelo rustico fuese inferior a tres metros (3.00
m.), se admitira en esta Ultima fachada tres plantas y diez metros

(10.00m.) de altura si el suelo rustico estuviese a menor altura que
la calle.

Articulo 21.-

1. Por encima de la altura maxima sélo se permiten

lavaderos, cajas de escaleras o ascensores, depdsitos de agua vy
elementos técnicos de las instalaciones.

2. Todas estas construcciones se encontraran debajo de un

Construcciones por encima de
la altura maxima.

plano inclinado a 30° trazado desde la fachada o fachadas a via o

espacio publico a cincuenta centimetros (50 cm.) por encima de la
cara inferior del dltimo forjado.

3. Estas construcciones no excederan del 20% de
ocupacion de la planta de cubierta construida, entendiendo por tal la
resultante de disminuir en la superficie de los patios de luces o
interiores la superficie total ocupada por el edificio.

4. Los cuartos lavaderos tendran unas dimensiones

maximas de 2.00m. x 2.00 m. y un nimero maximo a razén de uno
por vivienda.

5. Se excluyen los elementos constructivos de la propia
cubierta. En el caso de que esta sea inclinada, se resolvera, como

minimo a dos aguas y la cumbrera no sobrepasara en tres metros
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(3.00 m.) la cota del forjado sobre el que se apoye o la linea de
cornisa.

Articulo 22.-

Aquellos paramentos medianeros que en aplicaciéon de la
altura maxima reguladora hubieran de quedar al descubierto con una
altura superior a tres metros (3.00 m.) tendrén que tratarse como
fachada. A estos efectos, deberan utilizarse obligatoriamente para
luminacion y ventilacion de Ilas piezas que envuelven

retranqueandose a su vez una distancia minima de dos metros (2.00
m.) del lindero.

Articulo 23.-

1. Las alineaciones interiores tendradn la consideracién de
fachada a todos los efectos, incluidas las condiciones relativas a los
cuerpos y elementos volados. Estas alineaciones que se reflejan en
los planos senalan el fondo maximo edificable.

Cuando €l limite de propiedad coincida con dicha alineacién
o la sobrepase en una dimension inferior a dos metros (2.00 m.), la
fachada se situara obligatoriamente a dos metros (2.00 m.) de
distancia del limite de la propiedad.

Cuando el limite de la propiedad se encuentre mas cerca de
la alineacion de la calle que la alineacidén interior, la fachada se
situara a tres metros (3.00 m.) como minimo del limite de la
propiedad.

2. En general, y salvo indicacién expresa reflejada en los
planos, los chaflanes seran perpendiculares a la bisectriz del angulo
que forman las alineaciones de las calles que en él se encuentran,
con una longitud de tres metros (3.00 m.).

Articulo 24.-

1. Sera obligatoria la existencia de espacios libres exentos
de toda ocupacién edificatoria cuando asi se sefiale en los planos de

ordenacion. Estas alineaciones tendrédn analoga consideracion que
las alineaciones a espacio publico o calle.

Muros medianeros
descubierto.
Alineaciones interiores
chaflanes.

Patios de manzana.
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2. No se permite ningun tipo de edificacién, ni siquiera
subterranea, en los patios de manzana.

3. Las alineaciones interiores que configuran los patios de
manzana se reflejan en los planos de ordenacion.

La relacion entre estas alineaciones interiores y los limites

de propiedad cumpliran las condiciones descritas en el apartado 1 ~
del articulo 23.

4. Como norma general las alineaciones interiores se
disponen paralelas a las alineaciones de vial, a una distancia de
quince metros (15.00 m.). A esta regla hay unas pocas excepciones
motivadas por la estructura parcelaria, inmuebles existentes o

condictonantes fisicos; todas ellas claramente identificables en los
plancs.

Articulo 25.-

Patios de luces o interiores.

Cumpliran las disposiciones vigentes en el dmbito de Ia

Comunidad Auténoma de Canarias por las que se regulan las
condiciones de habitabilidad.

Articulo 26.-

Patios mancomunados.

1. Podrén establecerse patios mancomunados para
completar las dimensiones minimas establecidas en el articulo

anterior, haciéndolo constar en escritura publica inscrita en el

Registro de la Propiedad. Esta comunidad no podra desaparecer en
tanto subsista alguno de los inmuebles afectos a ella.

2. Se permite la divisién de estos patios en Ia pianta inferior
mediante muros de altura no superior a dos metros (2.00 m.).

3. El piso de las diferentes partes de Ilos patios
mancomunados se situara a la misma cota.

Articulo 27.-

Patios abiertos a fachada.

25
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1. Se permiten patios abiertos a fachada siempre que no se
dejen medianerias al descubierto y que se trate como fachada el
cerramiento del patio con la via publica, bien sea a través de una
fachada virtual de cerrajeria o similar, o bien a fravés de un

cerramiento opaco que guarde relacion con el resto de la fachada.

Articulo 28.- -
Altura de piantas.

1. La altura libre minima de planta para usos publicos,

comerciales o industriales serd de 3.20 metros y la maxima de 5.00
m.

2. La altura libre minima de planta para uso residencial o de
oficinas sera de 2.50 m y la maxima sera 3.60 m.

3. La altura libre minima de planta destinada a garaje sera
de 2.20 m. y la maxima de 3.60 m.

Articulo 29.- Vuelos en fachada.

1. Los cuerpos y elementos volados se definen en el articulo
15.

2. Cuerpos volados cerrados: El saliente maximo contado a
partir del paramento de fachada sera de 0.70 m. en calles de mas de
12 metros. Se prohiben en calles de ancho inferior a 7 metros con
excepcion de aquellos elementos de la arquitectura tradicional en
edificios y fachadas a conservar. En calles comprendidas entre los 7
metros y los 12 metros, el saliente maximo sera de 0.50 m.

3. Balcones, cornisas y aleros: En Edificacion Cerrada el
saliente maximo contado a partir del paramento de fachada sera de
0.50 m. en calles de menos de 8 metros de ancho: 0.80 m. en calles

comprendidas entre ocho y doce metros de ancho y 1.15 m. en
calles de mas de 12 metros.

4. La altura minima libre de los cuerpos y elementos volados
sobre |a acera sera de 3.60 m.
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5. El limite lateral de los cuerpos volados se situarda a una
distancia de ochenta centimetros (80 cm.) de la linea de la
medianeria.

6. La longitud en planta de los cuerpos volados no
excedera, en cada planta, del 50% de la linea de fachada.

7. Los elementos salientes en planta baja, usualmente para
decoracion de locales comerciales y de portales, sdlo sobresaldran
quince centimetros (15 cm.) de la alineacién de fachada.

8. Las marquesinas y toldos, ademds de cumplir las
condiciones de los apartados 2, 3 y 4, respetaran en todo caso el
arbolado y las instalaciones publicas existentes.

Articulo 30.-

1. Se entiende por "muestra" el anuncio paralelo al plano de
fachada y por "banderin" el perpendicular a aquel.

2. Su saliente, en cualquier caso, serd como maximo de
cincuenta centimetros (50 cm.)

3. Las dimensiones maximas de las muestras sobre el plano

de fachada serdn cincuenta centimetros (50 cm.) de alto por dos
metros (2.00 m.) de largo.

Articulo 31.-

Se estard a lo dispuesto en las normas vigentes en el

ambito de la Comunidad Auténoma de Canarias, por las que se
regulan las condiciones de habitabilidad.

Articulo 32.-

1. Sera obligatorio el establecimiento de garaje en los

edificios de nueva construccién sobre solares de ancho igual o
superior a quince metros (15.00 m.) en los que se pueda inscribir un
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circulo de igual didmetro y cuya superficie sea superior a trescientos
metros cuadrados (300 m2).

2. Ademas de las condiciones generales vigentes en el
ambito de la Comunidad Auténoma de canarias, por las que se
regulan las condiciones de habitabilidad, se cumpliran las siguientes:

3. El minimo de plazas de garaje serd de una por vivienda,
mas una por cada ciento cincuenta metros cuadrados (150 m2) o
fraccion de superficie util destinada a otros usos.

SECCION 3. CONDICIONES ESPECIFICAS DE LA
EDIFICACION ABIERTA.

Articulo 33.-
Condiciones Generales.

El presente articulo y siguientes de esta Seccién 32 sera de
aplicacion a todas las parcelas indicadas en los planos de
ordenacion como afectas a esta tipologia.

Siendo su uso caracteristico el residencial, admite los usos
compatibles que se indican en el titulo tercero, anadiendo a sus
condicicnes de uso las condiciones volumétricas que se definen
pormenorizadamente en los articulos siguientes.
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Articulo 34.-

Condiciones de la parcela.

1. Su superficie minima serd de doscientos metros
cuadrados (200 m2).

2. Su frente minimo a via o espacio publico serad de ocho
metros (8.00 m.)

3. Su forma y dimensiones seran tales que permitan la
inscripcidn de un circulo de diez metros (10.00 m.).

Articulo 35.-

Ocupacién maxima.

1. La ocupacién maxima sera del 60% de la parcela.

2. La ocupacion del s6tano serd, también como maximo del
60%. |

3. No podrén ocuparse en subsuelo aquellas partes de la
parcela libres de edificacion por exigencias de los retranqueos.

Articulo 36.-

Altura maxima.

1. Se cumplird simultaneamente la altura reguladora maxima
y el nimero maximo de plantas.

2. La altura reguladora maxima sera siete metros (7.00 m.).
El nimero maximo de plantas sera dos (2).

3. La altura se medira en todas y cada una de las fachadas

de la edificacion desde los planos de apoyo de ésta hasta la cara
inferior del ditimo forjado.

4. El plano de apoyo es el que resulta de urbanizar la parcela.
La parte del plano que linde con la via o espacio publico no podra
situarse a una cota cuya diferencia con |a rasante de dicha via o
éspacio publico sea mayor a 1.50 m. En el caso de que se precise la

nivelacién de la parcela segun diversos planos de apoyo para su
adaptacion al terreno, debera cumplirse:

a) La diferencia de cota entre dos planos de apoyo
contiguos no superara 1.50 m.

b) La dimensién minima de cads plano de apoyo sera
de tres metros (3.00 m.).

c) La superficie minima de cada plano de apoyo serj
de quince metros cuadrados (15.00 m2.).
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Articulo 37.-

[ a edificabilidad maxima sera 1.00 m2/m2.

Articulo 38.-

1. Los retranqueos minimos
e avia o espacio publico sera de 2 metros(2,00m.),

e a linderos, seran la mitad de la altura de |a construccion
con un minimo de dos metros (2.00m.) minimo

2. Cuando una o las dos parcelas contiguas estén
edificadas con un muro ciego medianero hacia la parcela a construir,
la nueva edificacion cubrirda dichos muros medianeros pero
respetando el retranqueo a la via publica(que sera, como minimo, de
2.00 m.) y el resto de condiciones sefialadas en el articulado de esta
Seccion 3% de las Normas Urbanisticas.

Articulo 39.-

1. Por encima de la altura mdxima sélo se permiten
lavaderos, cajas de escaleras o ascensores, depdsitos de agua y
elementos técnicos de las instalaciones.

2. Todas estas construcciones se encontraran debajo de un
plano inclinado a 30° trazado desde la fachada o fachadas a via o

espacio publico a cincuenta centimetros (50 ¢cm.) por encima de la
cara inferior del ultimo forjado.

3. Estas construcciones no excederan del 20% de
ocupacion de la planta de cubierta construida, entendiendo por tal Ia
resultante de disminuir en la superficie de los patios de luces o
interiores la superficie total ocupada por el edificio.

4. Los cuartos lavaderos tendran unas dimensiones

maximas de 2.00 m. x 2.00 m. y un nimero maximo a razdn de uno
por vivienda.

5. Se excluyen los elementos constructivos de la propia
cubierta. En el caso de que esta sea inclinada, se resolvera como
minimo a dos aguas y la cumbrera no sobrepasara en tres metros

30
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(3.00 m.) la cota del forjado sobre el que se apoye o la linea de
cornisa.

6. En la C/ Las Cailitas y C/ San Alejo, las cubiertas seran
de teja en su totalidad.

Articulo 40.-

1. La altura libre minima de planta para usos publicos.

comerciales o industriales sera de 3.20 m. y la maxima sera de 5.00
m.

2. La altura libre minima de planta para uso residencial o de
oficinas serd de 2.50 m. y la maxima sera de 3.60 m.

3. La altura libre minima de planta destinada a garaje sera
de 2.20 m. y la maxima sera de 3.60 m.

Articulo 41.-

1. Los cuerpos y elementos volados se definen en el articulo
15.

2. El maximo vuelo permitido, tanto para cuerpos como para
elementos volados, medido a partir del retranqueo obligatorio, tanto

para cuerpos como para elementos volados, es de cincuenta
centimetros (50 cm.).

3. La altura libre minima de los cuerpos y elementos volados
sobre el plano de apoyo de la edificacion sera de 2.60 m.

4. Los cuerpos volados computan a efectos de ocupacion en
planta y edificabilidad.

Articulo 42.-

1. Se entiende por "muestra" el anuncio paralelo al plano de
fachada y por "banderin” el perpendicular a aquel.

2. Su saliente, en cualquier caso, serd como maximo de
cincuenta centimetros (50 cm.).

31

Altura de plantas.

Vuelos en fachadas.

Muestras y banderines.



1000000000000 00000000000000000000000000000000000OOGOOGOROOOCOOTS

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL

E L T A N Q U E

3. Las dimensiones maximas de las muestras sobre el
plano de fachada seran de cincuenta centimetros (50 cm.) de aito
por dos metros (2.00 m.) de largo.

Articulo 43.-

Se estara a lo dispuesto en las normas vigentes en el
ambito de la Comunidad Autdonoma de Canarias, por las que se
regulan las condiciones de habitabilidad.

Articulo 44.-

1. Sera obligatorio - el establecimiento de garaje o
aparcamiento en los edificios de nueva construccién sobre solares
de ancho igual o superior a quince metros (15.00 m.), en los que se
puede inscribir un circulo de igual didmetro, y cuya superficie sea
superior a trescientos metros cuadrados (300 m?).

2. Ademas de cumplir las condiciones generales vigentes en
el ambito de la Comunidad Autdbnoma de Canarias, por las que se
regulan las condiciones de habitabilidad, se cumplira lo siguiente:

a) A partir de la alineacién de la calle se dispondra en
la rampa de entrada al garaje una zona de espera de
cinco metros (5.00 m.) de largo, como minimo, y una
pendiente del 5% como maximo.

b) El minimo de plazas de garaje o aparcamiento sera
de una (1) por cada vivienda, mas una (1) por cada
ciento cincuenta metros cuadrados (150 m?%) o
fraccion de superficie util destinada a otros usos.

Articulo 45, -

1. Cuando se disponga en la alineacidon de vial un muro de
cerramiento que separe la via publica de los espacios libres privados,
dicho muro cumplira las siguientes condiciones:

a) Altura maxima de dos metros (2.00 m.).
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b) Altura maxima de zdcalo macizo o parte baja igual a
un metro (1.00 m.).

2. En el resto de los linderos podra disponerse un muro de

cerramiento de altura maxima igual a dos metros (2.00 m.) ciego o
macizo en su {otalidad.

SECCION 4*. CONDICIONES ESPECIFICAS DE LA
EDIFICACION EN CIUDAD JARDIN

Articulo 46.-

El presente articulo y siguientes de esta Seccién 4® sera de

aplicacion a todas las parcelas indicadas en los planos de
ordenacion como afectas a esta tipologia.

Siendo su uso caracteristico el residencial, admite los usos

compatibles que se indican en el titulo tercero, afiadiendo a sus
condiciones de uso las condiciones volumétricas que se definen
pormencrizadamente en los articulos siguientes.
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Articulo 47.-

Condiciones de la parcela

1. Su superficie minima serd de cuatrocientos metros
cuadrados (400 m2).

2. Su frente minimo a via o espacio publico serd de quince
metros (15.00 m.)

3. Su forma y dimensiones serdn tales que permitan la
inscripcion de un circulo de quince metros (15.00 m.).

Articulo 48.-

Ocupacién maxima.

1. La ocupacion maxima sera del 30% de la parcela.

2. La ocupacién del sétano sera, también como maximo del
30%.

3. No podran ocuparse en subsuelo aquellas partes de la
parcela libres de edificacion por exigencias de los retranqueos.

Articulo 49..
Altura maxima.

1. Se cumplirad simultdneamente la altura reguladora maxima
y el numero maximo de plantas.

2. La altura reguladora maxima sera siete metros (7.00 m.).
El nimero maximo de plantas sera dos (2).

3. La altura se medira en todas y cada una de las fachadas

de la edificacion desde los planos de apoyo de esta hasta la cara
inferior del Gltimo forjado.

4. El plano de apoyo es el que resuita de urbanizar la parcela.
La parte del plano que linde con la via o espacio publico no podra
situarse a una cota cuya diferencia con Ig rasante de dicha via o
espacio publico sea mayor a 1.50 m. En el caso de que se precise la

nivelacion de la parcela segun diversos planos de apoyo para su
adaptacion al terreno, debera cumplirse:

a) La diferencia de cota entre dos planos de apoyo
contiguos no superara 1.50 m.

b) La dimensién minima de cada plano de apoyo sera
de tres metros (3.00 m.).
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= é) La superficie minima de cada plano de apoyo sera

- -de quince metros cuadrados (15.00 m2.).

Articulo 50.-

La edificabilidad maxima sera 0.5 m2/m2.

Articulo 51.-

1. Los retranqueos minimos tanto a via 0 espacio publico,
como a linderos, seran de dos metros (3.00m.).

Articulo 52.-

1. Por encima de [a altura maxima soélo se permiten
lavaderos, cajas de escaleras o ascensores, depdsitos de agua y
elementos técnicos de las instalaciones.

2. Todas estas construcciones se encontraran debajo de un
plano inclinado a 30° trazado desde la fachada o fachadas a via o

espacio publico a cincuenta centimetros (50 cm.) por encima de la
cara inferior del ultimo forjado.

3. Estas construcciones no excederan del 20% de
ocupacion de la planta de cubierta construida, entendiendo por tal la
resultante de disminuir en la superficie de los patios de luces o
interiores la superficie total ocupada por el edificio.

4. Los cuartos lavaderos tendran unas dimensiones

maximas de 2.00 m. x 2.00 m. y un ntimero maximo a razén de uno
por vivienda.

5. Se excluyen los elementos constructivos de la propia
cubierta. En el caso de que esta sea inclinada, se resolvera como
minimo a dos aguas y la cumbrera no sobrepasara en tres metros

(3.00 m.) Ia cota del forjado sobre el que se apoye o la linea de
comisa.

6. En la C/ Las Cadnitas y C/ San Alejo, las cubiertas seran
de teja en su totalidad.
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Articulo 53.-

1. La altura libre minima de planta para uso residencial .

2. La altura libre minima de planta destinada a garaje sera
de 2.30 m. y |la maxima sera de 3.60 m.

Articulo 54.-
Vuelos en fachadas.

1. Los cuerpos y elementos volados se definen en el articulo
15.

2. El maximo vuelo permitido, tanto para cuerpos como para
elementos volados, medido a partir del retranqueo obligatorio, tanto
para cuerpos como para elementos volades, es de cincuenta
centimetros (50 cm.). '

3. La altura libre minima de los cuerpos y elementos volados
sobre el plano de apoyo de la edificacion sera de 2.60 m.

4. Los cuerpos volados computan a efectos de ocupacién en

planta y edificabilidad.

Articulo 55-
Muestras y banderines.

1. Se entiende por "muestra” el anuncio paralelo al plano de
fachada y por "banderin” el perpendicular a aquel.

2. Su saliente, en cualquier caso, sera como maximo de
cincuenta centimetros (50 ¢cm.).

3. Las dimensiones maximas de las muestras sobre el

plano de fachada seran de cincuenta centimetros (50 cm.) de aito
por dos metros (2.00 m.) de largo.

Articulo 56.-

Normativa higiénica de I[as
viviendas y condiciones de los
elementos comunes de los
edificios.

Se estara a |o dispuesto en las normas vigentes en el
ambito de la Comunidad Auténoma de Canarias, por las que se
regulan las condiciones de habitabilidad.
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Articulo 57.-

Garajes y aparcamientos.

1. Sera obligatono el establecimiento de garaje o
aparcamiento en los edificios de nueva construccidn sobre solares
de ancho igual o superior a quince metros (15.00 m.), en los que se
puede inscribir un circulo de igual diametro, y cuya superficie sea
superior a trescientos metros cuadrados (300 m?).

2. Ademas de cumplir las condiciones generales vigentes en
el ambito de la Comunidad Autdbnoma de Canarias, por las que se
regulan las condiciones de habitabilidad, se cumplira lo siguiente:

a) A partir de |a alineacion de la calle se dispondra en
la rampa de entrada al garaje una zona de espera de
cinco metros (5.00 m.) de largo, como minimo, y una
pendiente del 5% como maximo.

b) El minimo de plazas de garaje o aparcamiento serd
de una (1) por cada vivienda, mas una (1) por cada
ciento cincuenta metros cuadrados (150 m°) o
fraccion de superficie util destinada a otros usos.

Articulo 58.-

Muros de cerramiento de la
parcela.

1. Cuando se disponga en la alineacién de vial un muro de
cerramiento que separe la via publica de los espacios libres privados,
dicho muro cumplira las siguientes condiciones:

a) Altura maxima de dos metros (2.00 m.).

b) Altura maxima de zécalo macizo o parte baja igual a
un metro (1.00 m.).

2. En el resto de los linderos podra disponerse un muro de

cerramiento de altura maxima igual a dos metros (2.00 m.) ciego o
macizo en su totalidad.
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SECCION 52.- CONDICIONES ESPECIFICAS DE LA
EDIFICACION DE LIBRE COMPOSICION.

Articulo 59.-

Condiciones de la Edificacion
de Libre Composicién.

1. Seran edificables segun esta tipologia las parcelas
destinadas a equipamiento que asi se sefialen expresamente en los
planos de ordenacion. Seran parcelas de uso y dominio publico.

2. No se limita el porcentaje de ocupacién de la parcela.

3. La altura maxima permitida sera de tres plantas y once
metros (11.00 m.).
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4. La edificabilidad maxima sera de 2.4 m¥m?

5. La edificacién podra alinearse al vial y adosarse a sus

linderos o retranquearse de dichos limites un minimo de dos metros
(2.00 m.).

6. El plano del terreno, de apoyo de la edificacion, se
adaptara escalonadamente a la rasante de la via o vias a las que de

frente la parcela, no pemmitiéndose diferencias entre las cotas de
aquel y estas de mas de dos metros (2.00 m.).

Cuando la topografia del terrenc lo exija se nivelaran
diversas plataformas con dimensidén minima superior a tres metros

(3500 m.) y superficie minima de quince metros cuadrados (15.00
m°).

Los muros de contencién entre una y otra plataforma no
superaran los dos metros (2.00 m.) de altura, medidos como la

diferencia de las cotas de pavimento de dichas plataformas.

SECCION 5*.- CONDICIONES ESPECIFICAS DE LA
EDIFICACION EN EL. CASCO HISTORICO.

Articulo 60.-

En las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento

Municipal se delimita un &rea que se corresponde al recinto urbano
que por sus caracteristicas morfolégicas y las de los edificios en ella
incluidos merece su proteccién a través de un conjunto de medidas

urbanisticas y medioambientales encaminadas a preservar el
patrimonio arquitecténico y cultural de! municipio.

Para ello se redacta la presente normativa de proteccion a la
edificacion en la que se fijan los grados de intervencion en las
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construcciones y espacios a proteger, los cuales se reflejan en un
catalogo especifico adjunto, y en los planos de ordenacién detallada
del suelo urbano.

Los Planos de ordenacion detallada reflejan el contorno
exacto de la edificacion existente equivalente al limite de las posibles
nuevas intervenciones. Los espacios libres interiores (huertas,
patios, jardines, agrupaciones arboreas, etc.) no podran ser
ocupados por nuevas edificaciones ni modificar su uso actual hasta
que se redacte y apruebe el Plan Especial de Proteccion del Casco
Historico.

A partir de la fecha de entrada en vigor de estas Normas
Subsidiarias de Planeamiento, el Ayuntamiento debera contratar la
redaccion de un Plan Especial de Proteccién del Casco Histérico en
un plazo maximo de un ano. Dicho plan podra modificar o ampliar el
ambito de actuacién definido por el presente documento, para
adaptarse a las posibilidades reales del casco histérico y a la
potencialidad de desarrollo. Asi mismo el Plan Especial podra

modificar el grado de catalogacion de los edificios, sus condiciones
de edificabilidad y sus usos.

Articulo 61.

Definicion de los tipos de
obra permitidos

1. Restauracion o reposicién de elementos: Son aquellas
obras cuya intencién consiste en el mantenimiento estricto de las
caracteristicas formales y constructivas del edificio. Este tipo de obra S
debera concentrarse en la proteccién y mejora de los sistemas EREERT
constructivos empleados asi como el refuerzo de las estructuras y la C
reposicion de elementos deteriorados.

2. Cambios en la distribucién interior: Consistiran en la
adecuacion de los tabiques divisorios para acomodar
adecuadamente los usos y exigencias que se proponen para €l
edificio a conservar. La transformacion del espacio interior tendra
como limite el mantenimiento de las condiciones estructurales
existentes siempre y cuando estas no impliguen un deterioro
evidente del edificio futuro.

3. Modernizacion de instalaciones: Supondran el cambio de
las instalaciones deterioradas o la ejecucidon de otras nuevas, al
objeto a contribuir a la mejora del confort del edificio. Estas obras
no se deberan plantear de forma tal que produzcan distorsion o
transformacion de los espacios existentes.

4. Demolicibn de obras anadidas: Consistiran en la
eliminacion de aquellas construcciones que deformen o contradigan

la concepcidn coriginal del edificio.
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5. Nueva construccién: Serdn las resultantes de Ia
transformacion o sustitucion de partes del edificio existente.

Articulo 62.

Grado de proteccién de los
inmuebles

Esta normativa establece dos grados de proteccion en
funcion del interés de conservacion de los inmuebles asi tenemos:

- Edificios de proteccidn integral.
- Edificios de proteccién ambiental.

Articulo 63.

Edificios de  proteccion
integral

Se consideran edificios de proteccion integral aquellos
inmuebles que tienen un alto grado de interés patrimonial y que dada
su importancia histérica y arquitecténica son objeto de una
proteccion integral. En estos edificios se pretende la conservacion
estricta de sus caracteristicas formales y constructivas, consolidando
su estado actual sin modificaciones substanciales de su aspecto
tanto interiores como exteriores. Las obras permitidas son las de
restauracion y reposicion de elementos, modernizacion de
instalaciones y demolicién de obra anadida.

Se permite [a reutilizacién del edificio para usos distintos al

original siempre que se respete las condiciones de uso establecidos
por el presente documento.

Articulo 64,

Edificios de proteccién
ambiental

Este grupo comprende aquellas edificaciones en las que se
ha mantenido un cierto grado de conservaciéon de su aspecto original
Yy que por su situacion contribuyen a la caracterizacién del entorno
urbano o paisajistico, de tal manera que su desaparicién supondria
un grave quebranto de éste. En estos edificios se pretende
conservar su estructura y morfologia exterior, aunque mas
especialmente sus elementos substanciales, fachadas, patios,
escaleras y volumenes actualmente edificados. Las obras permitidas
son la restauracion y reposicibn de elementos, cambios de
distnibucion, modernizacién de instalaciones y demolicién de obra
anadida. Se admiten sustituciones en estos edificios siempre que
supongan una mejora de la escena urbana, y de la calidad del
espacio urbano o medioambiental, respetandose en todo caso los

11
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extremos antes mencionados. En ningln ¢aso las intervenciones en
estos edificios supondran un aumento del volumen edificado.

Articulo 65.

1. En el ambito del casco histérico delimitado en [as
presentes NS y para los inmuebles protegidos e incluidos en e!
Catalogo se establece el siguiente procedimiento para la obtencién
de la licencia municipal de obras asi como Ia documentacion
complementaria al proyecto basico y de ejecucién correspondiente.,

2. Los proyectos basicos o de ejecucién contendran:

- Memoria Justificativa de la conveniencia y
oportunidad de la obra a realizar, asi como Ia
descripcién pormenocrizada de las alternativas y
actuaciones a realizar. En el caso de edificios de
proteccion integral, ésta incluira un estudio histérico y
tecnico. En el caso de construcciones o conjuntos
edificatorios fuera del casco histdrico Y con una
proteccion ambiental, habra que establecer las
caracteristicas de mejora del entorno natural proximo,
teniendo muy en cuenta Ias soluciones aportadas para
la evacuacién de aguas residuales.

- Alzado del tramo de la calie o calles a Ia que dé ei
edificio, asi como la documentacién fotografica
complementaria que justifique la solucién propuesta.

- Levantamiento del estado actual del edificio a escala

1/50 con detalles de elementos constructivos y
estructurales a escala minima de 1/20.

3. Dichos proyectos deberan obtener la autorizacién del
Excmo. Cabildo Insular de Tenerife, previo informe de la Comisién
del Patrimonio Historico-Artistico.

4. No se concederan licencias de demolicién previamente g
la resolucion favorable de la licencia de obra nueva,

5. Las obras que se pretendan ejecutar en aquellos
iInmuebles incluidos dentro del Casco Histérico pero no catalogados,

se ajustaran a lo establecido en el articuiado de esta Seccidn 52 y en
lo no especificado por ella al de la Seccién 22 y 3* referidas a la

condiciones especificas de la Edificacién Cerrada y de la Edificacion
Abierta, segun los casos.
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CAPITULO IIl.- REGIMEN DEL SUELO RUSTICO.

Estas Normas Subsidiarias clasifican como Suelo Rustico
aquellos terrenos que por sus valores de orden agricola, forestal,
paisajistico, ecolégico o por su funcion territorial, han de ser objeto
de proteccion para impedir su degradacién. Incluye, ademas,
aquellos terrenos que no son necesarios para el crecimiento urbano.

43
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asi como aquellos incluidos en la Ley 12/1994 de 19 de diciembre de
Espacios Naturales Protegidos de Canarnias.

La delimitacién del Suelo Rustico se hace en los planos de
Clasificacién del Suelo.

Articulo 67.

Normas generales en el Suelo
Rustico. -

1. Los terrenos clasificados como Suelo Rustico estaran
sujetos a lo dispuesto en las leyes regionales sobre Ordenacion del
Suelo Rustico y Declaracion de Espacios Naturales de Canarias.

2. En Suelo Rustico se prohiben las parcelaciones,
divisiones o segmentaciones de terrenos que pudiesen representar
la formacion de nucleos de poblacion y en todo caso la subdivision
de fincas rusticas cuyo tamano sea inferior a 10.000 m2.

Se entiende que se puede dar lugar a la formacion de un
nlcleo de poblacién cuando se divida una finca rustica en parcelas,
con objeto de edificar, y estén dotadas de acceso rodado aunque no
esté asfaltado, o cuente con suministro de luz y agua.

3. Se considera que en un lugar existe la posibilidad de
formacién de un nucleo de poblacion cuando, sin ser el resultado de
un plan de mejora aprobado por la Consejeria competente en
materia de agricultura, se manifiestan algunos de los indicios o
hechos siguientes:

a) Agrupacién de cinco (5) viviendas a distancias
menores de cien (100) metros, es decir, cuando en un
circulo de 100 m. de diametro trazado desde el centro
geométrico de la vivienda que se pretenda construir
existan, al menos, cuatro (4) viviendas.

b) Densidad superior a doce (12) viviendas en un circulo

de doscientos (200) metros de diametro desde el centro
geométrico anterior.

¢) Presuncion de una parcelacidon urbanistica, conforme
al apartado 4.2.3.3 anterior.

d) Ejecucion de obras de urbanizacidn (red viaria o
servicios de infraestructura) no vinculados a
explotaciones agropecuarias ¢ de utilidad publica o
interes social.

e) En la categoria de Asentamiento Rural con disposicion
lineal de las edificaciones o en la subcategoria de
Transicion, cuando se consolide su ambito edificable en

dos tercios de su capacidad de viviendas.
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f) Cuando se produzca, por cualquier circunstancia, un
asentamiento humano generador de requerimientos o de
necesidades asistenciales y de servicios urbanisticos.

3.1 Se prohibe la formacidén de nucleo de poblacién en
cualquier categoria del suelo rustico, salvo los espacios definidos en
al categoria de asentamientos rurales.

Cuando se de la consolidacidén de la edificacién prevista en
el anterior subapartado se suspendera el otorgamiento de licencias
de parcelacidon de terrenos, edificacion y demolicion, segin el
procedimiento aplicable, hasta que se apruebe la modificacion de
estas NS con el objetivo de reclasificar tal asentamiento rural como
suelo urbano.

4. Los vallados de los terrenos en Suelo Rustico seran
preferentemente de elementos naturales, no admitiéndose el muro
de bloque de hormigdn sin revestir ni pintar. En cualquier caso no
sobrepasaran los 1.50 m. de altura.

Asimismo, se prohibe de forma generica la construccion de
viviendas en suelo rustico con las salvedades que se especificaran
en el articulado referido al suelo rustico. Sélo se permitiran viviendas
unifamiliares en suelo rdstico cuando la clasificacion de éste lo
permita y ademas se trate de la recuperacion de vivienda tradicional
de arquitectura primitiva de las muchas que existan en el territorio
municipal, sin que se pueda aumentar volumen edificado.

También se permitira la recuperacioén de viviendas en suelo
rastico cuando la clasificacion de éste lo permita y ademas se trate
de la recuperacion de vivienda tradicional de arquitectura primitiva de
los muchos que existan en el territorio municipal, con fines de
actividades recreativas, asociadas al turismo rural o bien la
edificacion de nueva planta con igual fin y con Ilas siguientes
determinaciones:

- Parcela minima 10.000m2.

- Qcupacion maxima 1.5%

- Techo maximo edificable 250 m2.

- Superficie util de vivienda de guardian maximo 50 m2
utiles.

- Numero maximo de plantas; una.

Articulo 68.-

1. El suelo clasificado como Rustico por estas Normas
Subsidiarias se divide en categorias de acuerdo con lo establecido

45
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en la Ley 5/87, de 7 de abril, del Suelo Rustico de la Comunidad
Auténoma de Canarias.

2. Dichas categorias se reflejan en los planos de
Clasificacidén del Suelo, y son las siguientes:

Categoria 1*: Rustico de Proteccién Reserva Natural
Especial de Chinyero
Categoria 2% Rustico de Proteccion Parque Natural
de la Corona Forestal.

Categoria 3* Rustico de Proteccién Parque Rural de
Teno

Categoria  4* Rustico de Proteccién, Paisaje
Protegido de los Acantilados de la Culata

Categoria 5% Rustico de Proteccién, Sitio de Interés
Cientifico de interian.,

Categoria 6*: Rustico Potencialmente Productivo.
Categoria 72 Rustico de Proteccién de Carreteras
Categoria 8% Rustico Residual

Categoria 9*: Rustico de Proteccion del Paisaje
Categoria 10%: Rustico de Proteccién del Paisaje, en
area de Interés especial N°1
Categoria 11* Rlstico de Proteccién del Paisaje, en
area de Interés especial N°2
Categoria 12* Rustico de Proteccion del Paisaje, en
area de Interés especial N°3
Categoria 13% Asentamientos Rurales.

Articulo 69

Suelo Rustico de Proteccion
Reserva Natural Especial de
Chinyero

Comprende este suelo el definido como Reserva Natural

Especial de Chinyero, por la Ley 12/94 de Espacios Naturales de

Canarias, y se clasifica como suelo rustico de proteccion especial,
con arreglo a la citada Ley:.

Tal y como se establece en la Ley de Espacios Naturales de
Canarias , los criterios de conservacion y desarrollo sostenible se

instrumentaran a través del Planeamiento de los Espacios Naturales
Protegidos.

L.os uso prohibidos y permitidos son los establecidos por |a
citada Ley.

Articulo70

Suelo Rustico de Proteccion

Parque Natural de la Corona
Forestal
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Comprende este suelo el definido como Parque Natural de
la Corona Forestal, por la Ley 12/94 de Espacios Naturales de
Canarias, y se clasifican como suelo rustico de proteccion especial,
con arreglo a la citada Ley.

Tal y como se establece en la Ley de Espacios Naturales de
Canarias , los criterios de conservacién y desarrollo sostenible se
instrumentaran a través del Planeamiento de los Espacios Naturales
Protegidos.

Las fincas seran indivisibles y sometidas a proteccién por el
organismo publico correspondiente. Aunque la calificacién como
Suelo Rustico Forestal no constituye titulo legitimador para la
expropiacion de los terrenos, éstos podran ser adquiridos por Ia
Administracion mediante cesién gratuita, compra o permuta, de
acuerdo con la legislacidn vigente,

Los uso prohibidos y permitidos son los establecidos por la
citada Ley.

Articulo71.-

Comprende este suelo el definido como Parque Rural de
Teno, por la Ley 12/94 de Espacios Naturales de Canarias, y se
clasifican como suelo rustico de proteccidn especial, con arreglo a la
citada Ley.

Tal y como se establece en la Ley de Espacios Naturales de
Canarias , los criterios de conservacidén y desarrollo sostenible se
instrumentaran a través del Planeamiento de los Espacios Naturales
Protegidos.

Los uso prohibidos y permitidos son los establecidos por la
citada Ley.

Articulo72

Comprende este suelo el definido como Paisaje Protegido
de los Acantilados de la Culata, por la Ley 12/94 de Espacios
Naturales de Canarias, y se clasifican como suelo rustico de
proteccion especial, con arreglo a la citada Ley.

Tal y como se establece en la Ley de Espacios Naturales de
Canarias , los criterics de conservaciéon y desarrollo sostenible se
iInstrumentaran a través del Planeamiento de los Espacios Naturales
Protegidos.

477
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Los uso prohibidos y permitidos son los establecidos por la
citada Ley.

Articulo73

Suelo Rustico de Proteccién

Sitio de interés Cientifico de
Interian.

Comprende este suelo el definido como Sitio de interés
Cientifico de Interian, por la Ley 12/94 de Espacios Naturales de

Canarias, y se clasifican como suelo ristico de proteccion especial,
con arreglo a la citada Ley.

Tal y como se establece en la Ley de Espacios Naturales de
Canarias , los criterios de conservacién y desarrollo sostenible se

instrumentaran a través del Planeamiento de los Espacios Naturales
Protegidos.

Los uso prohibidos y permitidos son los establecidos por la
citada Ley.

Articulo 74

Suelo Rustico Potencialmente
Productivo.

1. Esta integrado por todo el que es susceptible de
aprovechamiento agricola o ganadero. La posibilidad de establecer

un aprovechamiento hidroldgico queda sujeta al previo informe
favorable del Consejo Insular de Aguas.

2. Usos permitidos: Todos los constituidos por la actividad

agricola y ganadera., y todos los no edificatorios que no
comprometan el uso agricola.

3.- Se permite también la recuperacién de viviendas en
suelo rustico tradicional de arquitectura primitiva de los muchos que
existan en el territorio municipal, con fines de destinarlas 3

actividades recreativas o de soporte del turismo rural y de tipo
preferentemente agrario

3. Usos y actividades prohibidos:

- La explotacidén de canteras.
- La extraccién de tierras.

- El uso edificatorio en todas sus categorias.

Queda contenido en este tipo de suelo el Parque Agricola,
que propone el P.I.O.T. En las presentes Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal se delimita un area gue se corresponde con

aquella que por sus caracteristicas morfologicas y ambientales
48
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merece su proteccion a través de un conjunto de medidas
encaminadas a preservar el patrimonio agrario y paisajistico del
MuUnIcipio.

Los Planos de clasificacién presenta el contorno equivalente
al limite de las posibles nuevas intervenciones. Dentro de esta area
no se permitira la concesion de licencia municipal de obras de ningn
tipo ni el cambio de uso de las actividad actual hasta que se redacte
y apruebe el Plan Especial del Parque Agricola.

Sera el propio Plan Especial el que delimite con exactitud el
ambito de actuacion. El uso preferente serd el de la agricultura
ecologica, debiendo tener una especial consideracidon por parte del
Flan Especial de la contaminacién de los acuiferos por efectos del
uso de fungicidas,etc.

Debera también contemplar las medidas ambientales y de
calidad visual necesarias para garantizar que tanto los cultivos que
se implanten como las instalaciones necesarias no supongan un
débito al entorno.

Articulo 75.-

1. Se recogen en este articulo aquellas medidas que se
estiman necesarias para la proteccion de las carreteras y caminos
existentes en el municipio, recogidos 0 no expresamente en estas
Normas Subsidiarias de Planeamiento y aquellos gque en su
desarrollo puedan construirse.

2. Las lineas de separacion de la edificacion se reflejan en
los planos de ordenacién, que se han contrastado con las que
determinan los organismos a los que pertenecen las carreteras.

3. Se prohibe, ademds, todo tipo de publicidad, o Ia
colocacion de carteles informativos sin la autorizacién expresa del
Ayuntamiento y del érgano de quien dependa la carretera.

Como medida de proteccion del paisaje se podran limitar las
condiciones de edificacion (cerramiento, materiales, alturas) en
puntos con panoramicas visuales de interés.

4. Toda obra en las carreteras existentes © nuevas
presentara entre los documentos del proyecto, aquellocs que
aseguren la restitucion del terreno de los margenes a su estado
natural,

Articulo76
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Suelo ristico Residual

Comprende el suelo ristico no incluido en alguna de las
otras categorias anteriormente definidas. En él se permitiran aquellos

USOS que no contradigan lo dispuesto en la Ley 5/1 987, de 7 de abril,

de Ordenacién Urbanistica del Suelo Rustico de la Comunidad
Auténoma de Canarias.

Articulo 77

Suelo Rustico de Proteccién del
Paisaje.

1. Es el suelo que tiene un valor natural, ecolégico o
paisajistico y de proteccién de los acuiferos.

2. Se trata por lo tanto de evitar la alteracién de un medio en

el que se desarrollan comunidades de interés botanico, zoolégico o
geologico, evitando, en su caso, pro

iniciados. Asimismo se trata de est
adecuadas para la conservacion de estos paisajes naturales.

3. Abarca  principalmente todos los cauces de los
barrancos.

4. Usos permitidos: Tratindose de hitos paisajisticos la
intencién de estas Normas es proporcionarles proteccion total.

Solo se permitira la creacién de sendas peatonales, la
plantacidon de vegetacién y el paso de infraestructuras. que se
procurara que alteren lo menos posible el paisaje (muros de
contencion de piedra, etc.). Tales extremos se justificaran en e]

proyecto, que se ha de someter a informacién publica durante un
mes.

Se permitira, ademas, |a agricultura cuando se efectien los
Cultivos en bancales que tengan los muros de piedra.

3. Usos y actividades prohibidos:

- Explotacion de canteras.
- Construccién de edificacion.

- Alteraciones morfoldgicas (vertidos de escombros,
efc.)

Articulo 78

Suelo Rustico de Proteccién del

Paisaje en 4rea de interés
especial N°1
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1. Se incluyen en este tipo de suelo los entorno proximos a
las charcas fruto de las extracciones de tierra vegetal. Esta zona
esta incluida dentro del Parque Rural de Teno, y sera el Plan Rector
de Uso y Gestién del mismo el que desarrolle las determinaciones
normativas que correspondan, estableciéndose ahora solamente los
criterios de proteccién de los mismos. La finalidad principal de estas
areas es la proteccién de la avifauna que nidifica y/o abreva en las
charcas.

Usos y actividades prohibidos:

- Explotacion de canteras, graveras, etc.

- Construccién de edificaciones.

- Alteraciones morfolégicas (vertido de escombros,
etc.)

- La extraccién de tierras.

- Cualquier tipo de anuncios ¢ carteles que no sean
los propios de las sefializaciones publicas.

- El pastoreo de cualquier clase.

- Arrojar residuos.

- Encender fuego.

- Crear instalaciones permanentes para campings.

- El uso edificatorio.

- Safaris.

- Todos aquellos contenidos en la Ley 12/1994 de
Espacios Naturales de Canarias.

En las consideraciones que sean compatibles se aplicara la
norma mas restrictiva.

Articulo 79

1. Se incluyen en este tipo de suelo los terrenos
comprendidos en el ambito municipal del Paisaje Protegido de los
Acantilados de la Culata , declarado como tal por la Ley 12/1994 de
Espacios Naturales de Canarias , por su valor estético, ademas de

albergar en su seno, restos de un bosque terméfilo, actualmente muy
escaso.

Usos y actividades permitidos:

- El equipamiento de uso publico existente, y las obras
de mantenimiento de los mismos.

Usos y actividades prohibidos:

- Alteraciones morfolégicas (vertidos de escombros,
etc.)

- La extraccion de tierras.
- Explotacion de canteras, graveras, etc.
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- Cualquier tipo de anuncios o carteles que no sean

los propios de las senalizaciones publicas.

- El pastoreo de cualquier clase.

- Arrojar residuos.

- Encender fuego.

- Crear instalaciones permanentes para campings.

- El uso edificatorio.

- Safaris.

- Todos aquellos contenidos en la Ley 12/1994 de
Espacios Naturales de Canarias.

Articulo 80

Suelo Rustico de Proteccién del @
Paisaje en &rea de interés @
especial N°3

1. Se incluye en este tipo de suelo los comprendidos en el
ambito municipal del Sitio de Interés Cientifico de Interian, declarado
como tal por la Ley 12/1994 de Espacios Naturales de Canarias |,
por incluir un bosque termofilo asi como su excelente paisaje
acantilado y especies vegetales merecedoras de medidas

especificas de conservacion, especies endémicas de la Isla de
Tenerife.

Usos y actividades prohibidos:
- Construccién de edificacion.

- Alteraciones morfologicas (vertido de escombros,
etc.)

- La extraccion de tierras.

- Explotacién de canteras, graveras, etc.

- Cualquier tipo de anuncios o carteles que no sean
los propios de las sefalizaciones publicas.

- El pastoreo de cualquier clase.

- Arrojar residuos.

- Encender fuego.

- Acampar.

- Safaris,

- Todos aquellos contenidos en la Ley 12/1994 de
Espacios Naturales de Canarias.

Articulo 81
. Asentamientos Rurales.

1. Los asentamiento rurales se definen como zonas donde
existan en el momento de aprobacién de estas Normas Subsidiarias,
mas de 10 edificaciones en un radio de 100 m. En estos

asentamientos se permitirda la edificacion hasta 10 vivvHa. de
densidad.
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2. Se entiende por Asentamiento Rural aquellas areas de
edificacion dispersa en donde se cumplan las siguientes densidades
sin llegar a ser nucleo de poblacion:

Radio 80 m. mas de 10 viv.
Radio 98 m. mas de 15 viv.
Radio 126 m, mas de 25 viv.

3. El emplazamiento debera ademas ser siempre accesible
por camino publico existente. La parcela minima sera de 200 m2, la
edificacion tendrd cuatro fachadas, retranqueandose como minimo
dos metros tanto del camino como de los linderos. La altura maxima
sera de dos plantas y 6.50 m.

4. Cuando la densidad sea superior a la establecida en el
art. 54 se entendera que existe peligro de formacién de un ntcleo de
poblacion y se suspenderan las licencias hasta la Modificacion del
Plan.

ArticuloB82.-

Condiciones estéticas en el
Suelo Rustico en general.

1. Las construcciones que se levanten se subordinaran al
medio natural que forma el entorno, armonizando con él al modo
como lo hacen las construcciones tradicionales. No se imponen
condiciones concretas de uso de elementos, materiales, formas, etc..
para no condicionar al arquitecto autor del proyecto a férmulas
rancias de dudosa utilidad. La uUnica condicion estética es la
adecuacion y armonizacién con el paisaje rural de la comarca
repitiendo las soluciones y los colores tradicionales. Se prohibe
expresamente los cuerpos volados, las ventanas apaisadas y los
revestimientos de plaquetas o materiales brillantes.

2. Los abancalamientos que pudieran producirse y los
muros de contencion que quedaran vistos se ejecutaran en piedra

sin revestir. La altura maxima de los muros sera de dos metros (2.00
m.).
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TITULO TERCERO: REGLAMENTAC!ON DE LOS USOS.

CAPITULO [.- DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 83

1. Estas Normas Subsidiarias detallan las condiciones de

uso de los sistemas, zonas y categorias de suelo que ocupan la
totalidad del municipio.

2. En su conjunto el territorio municipal es cubierto por los
sistemas viario, de espacios libres, y de equipamientos, las zonas de
uso residencial y las categorias de suelo rustico.

3. Por su adecuacion a cada uno de estos tipos de suelo y
segun los objetivos de la ordenacidon los usos se dividen en

permitidos y prohibidos, considerandese prohibidos todos aquellos
No expresamente permitidos.

4. Por su naturaleza los usos se dividen en publicos, cuando
se desarrollen en terrenos y/o instalaciones de titularidad publica:
privados, cuando se desarrollen en terrenos de propiedad particular,
y colectivos, cuando se desarrollen en terrenos de propiedad
particular y se destinen a un uso publico al que se accede por
pertenecer a una asociacion, agrupacion, sociedad o club.

5. Por su relacidn entre si, los usos se clasifican en

compatibles e incompatibles.

Se limitan, por lo tanto, ciertos usos en cada uno de los tipos
de suelo descritos en el apartado 2 de este articulo en funcién de su
incompatibilidad con los usos que se admiten. Aquellos usos que no
se senalan expresamente como compatibles, son incompatibles.

6. Son usos provisionales los que se establecen de forma
temporal, no dificultan la accién del planeamiento y no hacen
necesaria la construccion de obras o instalaciones permanentes,
entendiendo por tales aquellas cuyos elementos no puedan ser
desmontados y reutilizados, sino que exijan su demolicion. Estos
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usos podran autorizarse en precario de acuerdo con lo establecido
enelart. 136delalL.S.

Articulo84

A los efectos de uso del suelo y de su construccion, estas
Normas Subsidiarias de Planeamiento definen los siguientes usos:

a) Correspondientes al sistema general viario y de
infraestructuras:
- Red viaria interurbana: Carreteras.
- Red viaria urbana: Calles.
- Red viaria rural: Caminos.
- Infraestructuras.
- Aparcamientos.

b) Correspondientes al sistema de espacios libres:
- Parques urbanos.
- Plazas.
- Jardines.

c) Correspondientes al sistema de equipamientos:
- Docente.
- Sanitario-Asistencial.
- Socio-Cultural.
- Administrativo y Servicios Publicos.
- Deportivo.
- Abastecimiento.

d) Usos privados (0 excepcionalmente publicos) en suelo
urbano:

- Residencial.

- Comercial.

- Industrial.

- Oficinas.

- Garajes.

- Espectaculos.

e) Usos especificos del suelo rastico:

- Agricola y Ganadero.
- Forestal.
- Extractivo o minero.

f) Otros usos:

- Estaciones de servicios.
- Usos especiales.
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Articulo 85

Definicion de los usos y sus
categorias. '

A continuacion se definen pormenorizadamente cada uno
de los usos incluidos en la relacion del articulo anterior,
estableciendose diferentes categorias (en funcién de su alcance,
volumen o importancia) que los subdividen:

- Red viaria interurbana: Carreteras.

1. Se ajustaran a lo dispuesto en las Leyes de Carreteras
estatal y autonémica y en las Normas de los titulares.

2. Los tramos de estas carreteras que discurran por suelo
urbano tendran caracter de vias urbanas y, en consecuencia, los

retranqueos de la edificacion figuran expresamente sefalados en los
planos.

3. En los planos se reflejan las zonas de proteccién a uno y
otro margen cabiendo en su ambito solo las instalaciones vinculadas

a Su ejecucion, conservacion y servicio, ya sea con caracter
provisional o permanente.

4. Los enlaces y cruces, con caracter general, respetaran el
diseno establecido en estas Normas Subsidiarias, y lo haran
absolutamente cuando se desarrollen en areas de suelo urbano.

S. Estas carreteras tienen la consideracion de Sistemas
Generales.

- Red viaria urbana: Calles.

1. Se entienden por tales los elementos de la estructura
urbana destinados a la circulacién de vehiculos y personas y acceso
a las edificaciones incluidas en areas de Suelo Urbano.

2. Las caracteristicas de los elementos de la seccién de
cada una de estas vias se decidiran por el Ayuntamiento en funcién
de la demanda de trafico rodado y peatonal, la relacién con los

espacios urbanos, la topografia y otros datos relevantes. En

cualquier caso se respetara la seccién total sefalada en estas
Normas Subsidiarias.
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3. Por parte de estas Normas Subsidiarias se proponen las
siguientes dimensiones minimas de acera y calzada en funcién del
ancho total:

Hasta seis metros de seccidon queda libre el disefio de la
seccion, pudiendo ser totalmente peatonal o totalmente rodada con
bordillos de proteccion de los edificios.

Hasta ocho metros de seccidn, dos aceras de 1.25 m. de
ancho y el resto para calzada.

Hasta diez metros de seccion, dos aceras de 2.00 m. de
ancho y el resto para calzada.

En los tramos urbanos de las carreteras, con distancia total
entre fachadas de la edificacion de dieciséis metros (16.00 m.) v
veinte metros (20.00 m.) se dispondran aceras de dos metros (2.00

m.) de ancho y aparcamientos en linea de dos metros (2.00 m.) de
ancho en ambas margenes, como minimo.

4. Solo se admitiran las instalaciones y usos vinculados a
Su ejecucion, conservacion, servicios e infraestructuras publicas.

Cabe asimismo el usc de kiosco (categoria 32 del uso

comercial) en aqueilas aceras de dimension igual o superior a tres

metros (3.00 m.). siempre y cuando dejen un paso libre igual a 1.50
m.

5. Estas vias tienen la consideracidon de sistemas |ocales.

- Red viaria rural: Caminos.

1. Se entienden por tales aquellos elementos o vias de
acceso a fincas y explotaciones agricolas, forestales, etc. y, por
tanto, situadas en el ambito del Suelo Rustico, y solo o
circunstancialmente en suelo urbano por su conexién o cruce con TR i
calles pertenecientes a este ultimo. e T s

2. Se conservaran los actuales caminos rurales,
prohibiéndose expresamente a los particulares la apertura de nuevos
caminos excepto aquellos relacionados con los usos permitidos en
las diferentes categorias de Suelo Rustico.

3. En cualquier caso los proyectos para su ejecucion
requeriran licencia municipal de acuerdo con la Ley 7/1.990, de 14
de mayo, de Disciplina Urbanistica y Territorial, debiendo obtener |a
previa autorizacion de la Consejeria de Politica Territorial. Dichos
proyectos requeriran una memoria justificativa del trazado elegido
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frente a otras alternativas, incluyendo una evaluacién de impacto
ambiental.

4. En su encuentro con vias y franjas de Suelo Urbano se
dispone una seccién minima de cuatro metros (4.00 m.) debiéndose
situar los crecimientos de parcela de edificacion abierta a una
distancia minima de dos metros (2.00 m.) del eje del camino.

Estos cruces o encuentros se reflejan en los planos de
ordenacion. Cuando por desconocimiento © error no se hubiese
reflejado un camino o servidumbre de paso, se respetara igualmente
en las mismas condiciones.

- Infraestructuras:

1. Se comrresponde con todos aqguellos elementos
relacionados con las infraestructuras de servicios técnicos (de
electricidad, de distribucion de agua, de alcantarillado y otras) y [os
complementarios y anejos a las mismas.

2. La implantacion de las infraestructuras técnicas
necesarias para el desarrollo urbano o territorial solo se somete a las
normas generales de respeto a los criterios de ordenacion,

adaptacion al paisaje tanto urbano como rural, correcto acabado vy
restauracion de lo alterado.

- Aparcamientos:

1. Son los espacios de la red viaria destinados al
estacionamiento de vehiculos.

2. Aparte de los aparcamientos que se dispongan en los
tramos urbanos de las carreteras que se regulan en el punto 3 del
apartado destinado a Calles en este articulo, las dimensiones
minimas de los aparcamientos de uso publico integrados en la red
viaria o al aire libre, como servicio de usos de equipamiento o en
edificios hoteleros, seran de 2.50m. de ancho por 5.00 m. de largo.

3. Sera obligatorio disponer en las nuevas intervenciones
edificar aparcamientos interiores a la parcela y al aire libre y/o
garajes, cuyo numero total de plazas responda a los siguientes
minimos segun el uso principal:

- Cualquier uso del sistema de equipamiento: 1 plaza

de aparcamiento por cada 100 m’ de superficie
edificada.

- Vivienda y usos privados compatibles: Segun la
ordenanza especifica de zona.
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4. La prevision de aparcamientos no sera de aplicacién
obligatoria en el Area de Rehabilitacion Integral que delimitan estas
Normas Subsidiarias.

- Parques urbanos:

1. Incluye todos aquellos terrenos destinados a la formacién
0 conservacion de parques urbanos.

2. Los parques urbanos tienen la consideracion de sistema
general, diferenciandose de las plazas y los jardines por el caracter

local de éstos, mas relacionados con determinados barrios o
sectores.

3. Estas Normas Subsidiarias de Planeamiento delimitan en
sus planos las areas reservadas a parques urbanos.

4. Los parques habran de ordenarse con arbolado,
jardineria, sendas y recorridos peatonales , pequefas construcciones
relacionadas con los servicios y el mantenimiento y los elementos
accesorios que facilitan su mejor uso para el descanso y recreo.

5. Tambien se admitirdn las edificaciones destinadas a los
usos Socio-Cultural, Deportivo y Espectaculos, siempre que sean de
dominio y uso publico. Las parcelas que se delimiten para su
instalacion no sobrepasaran en su conjunto el 20% de la superficie
del parque en servicio en el momento de proyectarlas. Sus
condiciones de edificabilidad son las establecidas en el articulo
correspondiente a Edificacion de Libre Composicion.

Cabe, asimismo, el uso de kiosco (categoria 12 de! uso
comercial), que se situara en los lugares expresamente sefalados
por el Ayuntamiento.

- Plazas:

1. Son los espacios libres de uso publico al servicio de un
barrio o sector, y con una superficie tal que permite su ocupacion por
arbolado, jardineria y areas peatonales que permiten la estancia de
personas incluyendo areas de juego para nifos.

2. Tienen la consideracion de sistema local.

3. Estas Normas Subsidiarias de Planeamiento reflejan en
sus planos las parcelas en suelo urbano destinadas a este uso.

4. Se admiten las edificaciones destinadas a los usos Socio-
Cultural, Deportivo y Espectaculos, siempre que sean de dominio y
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uso publicos y su ocupacién no sobrepase el 20% de la superficie de
la plaza.

Asimismo, se permite el uso de kiosco (Categoria 1* del uso
Comercial) que se situard en los lugares expresamente senalados
por el Ayuntamiento.

- Jardines:

1. Son los espacios libres de uso publico que por sus
pequenias dimensiones, dificiles condiciones topograficas o por servir
como elemento de remate o proteccion de las vias solo admiten su
gjardinamiento y usos de apoyo de infraestructuras urbanas y
servicios publicos pero no su uso por las personas.

2. Tienen la consideraciéon de sistema local salvo cuando
estén integrados en el ambito de una via de Sistema General.

3. Estas Normas Subsidiarias de Planeamiento reflejan en
sus planos los terrenos destinados a este uso.

- Docente:

1. Comprende los centros dedicados a la Ensefanza
Preescolar, Primaria, Secundaria. Formacion Profesional vy
Educacion Especial, asi como sus instalaciones deportivas, patios de
juego, jardines y edificaciones anexas.

2. Las instalaciones destinadas a este uso se atendran a las
normas e instrucciones de las autoridades educativas competentes.

- Sanitario-Asistencial:

1. Comprende las actividades de tratamiento o alojamiento
de enfermos y, en general, todas aquellas relacionadas con Ia
sanidad, higiene y asistencia medica que tienen lugar en hospitales,
clinicas y dispensarios.

Asimismo, incluye los centros maternales, jardines de
infancia, gquarderias, residencias de ancianos y todas las demas
actividades asistenciales de caracter publico.

2. Las instalaciones destinadas a estos usos se atendran a
las normas e instrucciones de las autoridades competentes.

- Socio-Culturai:

1. Comprende todas aquellas actividades de relacidn social,
cultural y recreativa. Asi, las que tienen relacién con la creacion
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Se incluyen por tanto los Centros Sociales, Casas de ' f’ﬁ:j“ i ._;“'
Cultura, Bibliotecas, que constituyen la Categoria 12 de este uso; y R -ia;;-""
las Iglesias, Ermitas, Capillas, Centros Parroquiales y similares que e

constituyen la Categoria 22.

2. Los inmuebles de una planta que se destinen a este uso
se ajustaran a las disposiciones del vigente Reglamento de Policia
de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas (RD. 2816/82).

- Administrativo y Servicios Publicos:

1. Comprende las actividades vinculadas a la Administracion
Publica, como son las Casas Consistoriales y las Oficinas
Municipales, Oficinas de los Servicios Estatales y Provinciales, y los
locales de los Cuerpos de Seguridad, las Oficinas de Correos y
Telégrafos y similares (Categoria 12).

2. Asimismo, incluye el uso de Cementerio, Parque Mévil y

todos aquellos servicios que podrian llegar a ser municipales
(Bomberos, Limpieza, etc.)(Categoria 22).

- Deportivo:

1. Comprende las actividades vinculadas a la ensefianza y a
la practica de la educacién fisica y de los deportes en general, N
desarrolladas al aire libre o en edificios apropiados. L

2. Se ajustaran a las normas e instrucciones de las
autoridades competentes asi como a las disposiciones del vigente
Reglamento de Policia de Especticulos Publicos y Actividades
Recreativas (RD. 2816/82).

- Abastecimiento:

1. Comprende las actividades que se desarrollan en los
mercados publicos y que tienen relacion con la venta de productos
alimenticios, asi como los mataderos.

Incluye también el uso comercial cuando se desarrolla en
suelo de propiedad publica y bajo control municipal.

2. Se ajustaran a las normas e instrucciones de las
autoridades sanitarias y competentes en la materia.

- Residencial
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1. Comprende tanto la actividad privada de residencia
familiar como la colectiva de residencia en hoteles o apartamentos.

2. El suelo urbano es cubierto en su totalidad por los

sistemas viario, de espacios libres y de equipamiento y por las zonas
de uso residencial.

Estas zonas se corresponden con cada uno de los tipos
edificatorios basicos regulados por esta Ordenanza y admite una o
varias de las categorias de uso residencial que a continuacién se
relacionan, ademas de las compatibilidades de uso que se indican
en el articulo siguiente de estas Normas Urbanisticas.

3. Categoria 1. Resid. Unifamiliar.
Categoria 2. Resid. Plurifamiliar.
Categoria 3. Resid. Turistica.

4. Residencial Unifamiliar es la situada en parcela y edificio
independiente para uso exclusivo de una unidad familiar.

Residencial Plurifamiliar es la que se desarrolla en edificios
de varias viviendas con accesos y elementos comunes.

Residencial Turistica representa al conjunto de los usos
turisticos o residencias no permanentes con servicios comunes.

Caben todas las figuras intermedias entre Hotel y Apartamentos,
tales como Residencias, Pensiones, Moteles, etc.

- Comercial:

1. Es el que corresponde a la actividad de compra-venta ai
por menor, asi como a la prestacion de servicios personales.

2. Se establecen tres categorias en funcién de la superficie
util a la que tiene acceso el publico:

Categoria 12 Kioscos y similares.
Categoria 2% Hasta 200 m? de superficie util
Categoria 3*: Hasta 2.000 m* de superficie util.

3. Los establecimientos pertenecientes a la Categoria 22
pueden disponer solamente de aseos para uso del personal.

Los de la Categoria 3* dispondran de aseos diferenciados
de uso publico para sefioras y caballeros, segun la proporcién de un
inodoro o urinario por cada 200 m® de supeificie util.

4. Ambas categorias dispondran de una superficie de

ventilacion e iluminacién igual o superior a 1/10 de la superficie util
del local destinado al publico.
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Si el comercio comprendiera también un local destinado a
almacen, este, independientemente del anterior, dispondra de una
superficie de ventilacién e iluminacién igual o superior a 1/20 de la
superficie util.

5. Comprende las actividades desarroliadas en [ocales
dedicados a la transformaciéon mecanica de productos o materias
primas y sus correspondientes almacenes, patios de maniobra y
oficinas anexas.

Incluye, asimismo, los talleres mecanicos de reparacién de
automoviles.

Finaimente, se incluyen los locales destinados al depésito y
venta al por mayor de mercancias.

6. Aparte de las condiciones concretas de estas Normas
Urbanisticas, se regulard por el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

7. Se establecen las siguientes categorias en funcién de la
superficie util del local en el que se desarrolla la actividad y la
potencia maxima instalada en el mismo;

Categoria 12: 200 m?/ 15 CV
Categoria 2%: 500 m? / 40 CV

El nivel maximo de ruido admitido en cualquier instalacién
industrial sera de 60 dB(A).

8. Todo local destinado a uso industrial dispondra como
minimo de una superficie de ventilacion e iluminacién por huecos en
fachada o en cubierta igual o superior a 1/20 de su superficie Util.

Asimismo, dispondrd como minimo de un aseo para sus
operarics.

- Oficinas:

1. Comprende el conjunto de actividades financieras,
profesionales, burocraticas o administrativas que se desarrolian en
locales adecuados.

2. Se establecen dos categorias:
Categoria 1. Oficinas profesionales o de menos de 20

empleados.
Categoria 22 Oficinas de mas de 20 empleados.
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3. Las oficinas de Categoria 22 dispondran de aseos dobles,
no asi las de Categoria 1? que podran disponer de un solo aseo.

4. Tanto las de Categoria 1* como las de Categoria 22
dispondran de una superficie de ventilacién e iluminacion por huecos
en fachada igual o superior a 1/10 de la superficie Gtil del local.

- Garajes:

1. Comprende la actividad de guarda de los vehiculos en
locales cerrados privados o publicos.

2. Las condiciones de disefio y construccidn de garajes se
indican para cada una de las zonas en las presentes ordenanzas.

- Espectaculos:

1. Comprende las actividades propias de locales abiertos al
publico y destinados a cine, teatro, salas de fiestas, discotecas y

servicios que supongan estancia de publico: cafeterias, bares,
restaurantes, etc.

2. Los locales que se destinan a estos usos se ajustaran a

las disposiciones del vigente Reglamento de Policia de Espectaculos
Publicos.

3. Cualesquiera que sean sus dimensiones los locales
dispondran de aseos publicos diferenciados.

4. Se establecen dos categorias de acuerdo con el
Nomenclator del citado Reglamento:

Categoria 1*: Establecimientos publicos.

Categoria 22: Espectdculos plblicos propiamente
dichos celebrados en edificios o locales.

- Agricola y Ganadero:

1. Comprende el conjunto de actividades relacionadas con
los trabajos del campo y con la produccion agricola en general, y las
que tienen lugar en el entorno de las instalaciones pecuarias,
salones agricolas, establos, invernaderos e instalaciones similares.

- Forestal:

1. Comprende las actividades relacionadas con |a
plantacién, conservacién y explotacién de los bosques.

- Extractivo o Minero:
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1. Comprende el conjunto de actividades relacionadas con
la apertura de galerias 0 pozos de explotacion de recursos
hidraulicos, asi como de las canteras para extraccion de aridos.

- Estaciones de servicio:

1. Comprende el conjunto de actividades relacionadas con
el servicio del automovil en carretera (depdsito y surtidores de
combustibles), asi como las actividades anexas de lavado, venta de
productos de mantenimiento del automévil, pequefio comercio y bar-
cafeteria.

- Usos especiales:

1. Se consideran especiales aquellos usos que no estando
incluidos entre los anteriores existan o pretendan establecerse en e|
territorio ordenado, sea con el fin de prestar un servicio publico, sea
por encarnar un legitimo interés particular.

Tales usos podrian autorizarse cuando justificadamente [a
Administracion Municipal estime que no contradicen la ordenacién
general o particular de la zona o categoria del suelo de que se trate.

FPara ello, cuando estos usos estén especificamente
regulados por disposiciones generales, se estara a lo que en las
mismas se disponga. Sin perjuicio de ello, seran siempre de
aplicacion las normas u ordenanzas aplicables a cada suelo y, en su
caso, el vigente Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas.

Como norma general se establece que la concesién de
licencias para estos usos ira siempre precedida de un periodo de _
informacion y participacion publica, con los mismos requisitos que la N
Ley del Suelo establece para el planeamiento. \\. 7

Los usos especiales estaran, en general, aislados y
rodeados de  espacios de proteccidn  dimensionados
proporcionalmente a |a naturaleza del uso.

Salvo que se trate de usos homdlogos y convenga

agruparlos por razones funcionales, 0 para mejor proteccién del
suelo urbano o rural, seran incompatibles entre si.
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CAPITULO II. COMPATIBILIDAD DE USOS SEGUN ZONAS
Y CATEGORIAS DE SUELO.

Articulo 86

Zonas en Suelo Urbano.

1. El suelo clasificado como Urbano por estas Normas
Subsidiarias de Planeamiento esta cubierto en su totalidad por los

sistemas viarios, de espacios libres y de equipamiento, asi como por

diferentes zonas, cuyo uso basico es el residencial, diferenciadas por
la tipologia edificatoria asignada.

A los efectos de esta reglamentacién de los usos Y Sus
compatibilidades, la Zona 3 (Edificacién de Libre Composicion) se
corresponde con el sistema de equipamientos.

2. Se definen las siguientes zonas en el suelo urbano:

Zona 1; Edificacion Cerrada.
Zona 2:; Edificacién Abierta.

Zona 3: Edificacién de Libre Composicién.
Zona 4: Area de Rehabilitacién Integral.

Articulo 87

Usos permitidos en la Zona 1.
Edificacién Cerrada.

1. Uso Residencial en sus Categorias 1%, 2y 32,
2. Uso Comercial en sus Categorias 22 y 3%
3. Uso Industrial en sus Categorias 12 y 28

4. Uso de Oficinas en sus Categorias 1° y 22
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5. Uso de Espectaculos en sus Categorias 12 y 24.
6. Uso de Garajes.

7. Todos los wusos correspondientes al Sistema de
Equipamiento, salvo la Categoria 2* del Uso Administrativo y de
Servicios Publicos. Estos usos se dispondran en edificio exclusivo.

8. Los usos de Oficinas, Industrial y Espectaculos en su
Categoria 2* y Comercial en su Categoria 3* se dispondran en
edificio exclusivo. Las Categorias 12 y 2* del uso Comercial seran
compatibles entre si y con el uso Residencial, pudiendo ocupar
locales de un mismo edificio.

9. El uso residencial en su Categoria 12 podra acojerse a la
legisiacién regional vigente en materia de vivienda autoconstruida.

Articulo 88

1. Uso Residencial en sus Categorias 12, 23 y 3.

2. Uso Comercial en sus categorias 22 y 32.

3. Uso Industrial en sus categorias 12y 22.

4. Uso de Oficinas en sus categorias 12 y 22,

5. Uso de garajes.

6. Usos de Espectaculos en sus Categorias 12y 22,

/7. Todos los usos correspondientes al Sistema de

Equipamientos, salvo la Categoria 2* del Uso Administrativo y de
Servicios Publicos.

Estos usos se dispondran en edificio exclusivo.

8. Los Usos de Oficinas, Industrial y Espectaculos en su
Categoria 22 y Comercial en Categoria 32 se dispondran en edificio
exclusivo. Las Categorias 12 y 22 del Comercial serdn compatibles
entre si y con el Residencial pudiendo ocupar locales de un mismo

~edjificio.

9. El Uso Residencial en su Categoria 1* podra acojerse a la
legislacion regional vigente en materia de vivienda autoconstruida.

Articulo 89
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Usos permitidos en la zona 3.
Edificacion de Libre
Composicion.

1. Se permiten solamente los usos correspondientes al
Sistema de Equipamientos.

2. Salvo los Usos Docente, Deportivo y la categoria 2* del
uso Socio-Cultural para los que se senalan concretamente en los
planos de ordenacion las parcelas que se les asignan, los restantes
son compatibles entre si y pueden ocupar cualquiera de las parcelas
destinadas a equipamiento que no estén especificamente asignadas
a alguno de los tres anteriores.

TITULO CUARTO: DESARROLLO Y EJECUCION DEL
PLANEAMIENTO.

CAPITULO I DESARROLLO DE LAS _NORMAS
SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO.

SECCION PRIMERA: DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 90
Competencia.

1. El desarrollo de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
le corresponde al Ayuntamiento de El Tanque en el ambito de sus
especificas competencias, sin perjuicio de la participacidon de los
particulares establecida por la Ley, y de acuerdo con estas Normas
Urbanisticas.

2. Al Gobierno de Canarias, Cabildo insular y a los
diferentes Departamentos Ministeriales, les corresponde el desarrolio
de las infraestructuras generales, servicios y equipamientos de
acuerdo con sus respectivas atribuciones.

Articulo 91

Desarrollo del Planeamiento
General.

1. Al objeto de complementar [as determinaciones de la Ley
del Suelo y sus Reglamentos y el contenido de estas Normas

Urbanisticas, se redactaran los Planes Especiales y Estudios de
Detalle necesarios para ello.

2. Cuando no esté prevista la previa aprobacién de alguno
de los instrumentos citados en el nimero 1 de este articulo, las
determinaciones de las Normas Subsidiarias de Planeamiento seran
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de aplicacion directa, siempre que se trate de terrenos que tengan Ia
condicién de solar.

Articulo92

1. Los Planes Especiales se sujetaran a las disposiciones
que la Ley del Suelo o sus Reglamentos establecen para cada tipo
de Plan, sin que en ningin caso puedan modificar las
determinaciones de estas Normas Subsidiarias de Planeamiento,
especialmente las que regulan el volumen y uso del suelo, excepto
en caso de pequenos ajustes edificatorios en los que se admitiran
cambios siempre que la alteracion sea mas favorable a la menor
edificabilidad y a la mayor dotacién de equipamientos.

2. Los Planes Especiales se redactaran en relacién a alguno
de los objetivos previstos en el articulo 84 y siguientes de la L.S., y

contendran las determinaciones y la documentacién establecida en
el Reglamento de Planeamiento.

Articulo 93

1. Cuando sea necesario completar, o en su caso, adaptar
determinaciones establecidas en estas Normas Subsidiarias de
Planeamiento, se podran redactar Estudios de Detalle ajustados a
alguna de las finalidades establecidas en el art. 91 de laL.S.

2. A los efectos de lo que dispone el citado articulo de la
L.S., y los articulos 65 y 66 del Reglamento de Planeamiento, se
entenderan como determinaciones fundamentales de estas Normas
Subsidiarias de Planeamiento, aquellas que regulan el tipo de
ordenacion, uso, ocupacién, edificabilidad y altura maxima de cada
Zona.

Articulo 94

1. Para la ejecucién de cualquier obra prevista en los planes
a que se ha hecho referencia en esta Seccién, y salvo que el suelo
estuviere ya urbanizado, sera precisa la previa redaccidn vy
aprobacion del correspondiente Proyecto de Urbanizacion.,

2. Deberan tenerse en consideracion los siguientes criterios
basicos:;

- En el alumbrado publico evitar la emisién de luz
hacia el cielo.

- En alumbrado publico prohibir lAmparas de vapor de
mercurio.
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- Reduccion de los niveles de iluminacién a partir de
medianoche de acuerdo a las recomendaciones del

IAC.

SECCION SEGUNDA: DESARROLLO SEGUN REGIMENES

St ooy, DEOARRVELY SEGUN KREGIMENES
DE SUELO.

Articulo 95

1. La ordenacion y determinaciones previstas por estas
Normas Subsidiarias de Planeamiento en el Suelo Urbano, seran de
ejecucion inmediata y directa, sin perjuicio de la redaccién Y
aprobacion previa de los Planes Especiales o Estudios de Detalle
que se precisen de acuerdo con las finalidades establecidas por la
Ley del Suelo y estas Normas Subsidiarias de Planeamiento.

2. Cuando las circunstancias asi Io aconsejen, el
Ayuntamiento podra autorizar la redaccion de Planes Especiales o
Estudios de Detalle para resolver problemas especificos. En dichos

casos se justificard su necesidad y conveniencia y su coherencia con
las Normas Subsidiarias de Planeamiento.

Articulo96

1. Las determinaciones de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento en el Suelo Rustico se podran aplicar de forma

Inmediata y directa, sin perjuicio de lo que dispone para los Sistemas
Generales el articulo siguiente.

2. Se podran formular, no obstante, Planes Especiales de
proteccion del paisaje, cultivos y bosques, de mejora del medio rural,
o de proteccion de infraestructuras y vias de comunicacién.

Articulo 97

70

Desarrolio en Suelo Urbano.

Desarrollo en Suelo Rustico.

Desarrollo de
Generales.

los Sistemas




NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL

E L T A N Q U E

1. Las previsiones de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento en relacibn con los Sistemas Generales, se
desarrollaran directamente a fravés de los Proyectos de
Urbanizacion o Construccion, excepto cuando, por sus
caracteristicas, sea necesaria la previa redaccién de un Plan
Especial, que sera formulado por el Ayuntamiento u Organismos
Pablicos correspondientes.

CAPITULO II: EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.

Articulo 98

1. La ejecucion de estas Normas Subsidiarias de
Planeamiento y de los Planes que se aprueben como desarrolio de
elias, corresponde al Ayuntamiento de El Tanque, sin perjuicio de la

participacion de los particulares en los términos establecidos por la
L.S.

Articulo 99

1. El suelo destinado por las Normas Subsidiarias de
Planeamiento a Sistemas Generales podra ser adquirido por la
Administracion mediante expropiacion.

2. Cuando de la ejecucién de los Sistemas Generales se
deriven especiales beneficios para las zonas proximas, el
Ayuntamiento podra repercutir los costes, incluso los de la
expropiacion, a través de contribuciones especiales con cargo a las
propiedades beneficiadas.

3. El suelo destinado por estas Normas Subsidiarias de
Planeamiento a Sistemas Locales podran ser adquiridos por el
Ayuntamiento, asimismo, mediante el instituto expropiatorio.

Articulo100
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1. Sobre el suelo destinado a Equipamientos Comunitarios
que, en ejecucidon de las Normas Subsidiarias de Planeamiento, pase
a ser de titularidad publica, la Administracién podra otorgar
concesiones para la construccion y explotacion del correspondiente
equipamiento.

2. Esta concesion no podra tener en ningin caso una
duracion superior a cincuenta afos, ni conferird derecho a
renovacién al concesionario.

CAPITULO ll: PUBLICIDAD Y CONTROL DEL
PLANEAMIENTO.

Articulo 101
Informacidn a los
administrados.
1. Cualquier administrado tiene derecho a consultar en las
oficinas del Ayuntamiento la documentacién del planeamiento
vigente y a ser informado por escrito mediante la solicitud de cédula
urbanistica y el pago de las correspondientes tasas, de las

circunstancias, regimen y normativa aplicables a una finca o sector
del términoc municipal.

Articulo 102

Informes 0 Cédulas
Urbanisticas.

1. El Ayuntamiento expedirda las Cédulas Urbanisticas al
solicitarse por los interesados, en un plazo maximo de un mes a
partir del dia de la solicitud.

2. A la solicitud de la Cédula Urbanistica se acompariara la
descripcion detallada de la finca y su posicion exacta, segun el

modelo que disponga el Ayuntamiento, y un plano de situacion a
escala adecuada.

Articulo 103
Alineaciones y Rasantes,

1. Antes de la concesion de la licencia de obras, se solicitara
el sefialamiento de Alineaciones y Rasantes, que se llevara a cabo

sobre el terreno por el técnico municipal en el plazo maximo de un
mes. Una copia del Acta de Alineaciones y Rasantes acompanara al

72




0000000 D00000000000000000000000000000200000000C0FOCCGCIKICVINOSOIONORSONONS

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL
E L T A N Q U E

proyecto de ejecucion que se aporte en solicitud de la licencia de
obra nueva.

Articulo104

1. El Ayuntamiento mantendra los servicios de informacién y
estudios necesarios para seguir el desarrollo de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento y detectar las posibles desviaciones
provocadas por la aparicién de circunstancias o datos nuevos.

2. La vigilancia de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
atiende a:

a) La defensa del orden urbanistico, aplicando las
sanciones que correspondan en casos de infraccion,
de acuerdo con lo que dispone el Reglamento de
Disciplina Urbanistica de la Ley del Suelo y la Ley de
Disciplina Urbanistica y Territorial de Canarias.

b) La adecuacion y direccion del planeamiento hacia
los objetivos perseguidos.
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CAPITULO IV: INTERVENCION EN LA EDIFICACION Y USO

DEL SUELO.
Articulo105

1. Las licencias municipales autorizan a realizar alguno de
los actos sefalados en la Ley del Suelo Yy su Reglamento de
Disciplina Urbanistica, asi como en la Ley de Disciplina Urbanistica y

Territorial de Canarias y en los Planes que se aprueben como
desarrollo de estas Normas Subsidiarias.

2. En ningun caso se concederan licencias para obras o
edificaciones en terrenos que sean el resultado de un proceso de
parcelacion ilegal sin antes haber procedido a su legalizacion.

Asimismo, se hara constar el contenido ambiental que

demandase el planeamiento de desarrollo de los distintos suelos
protegidos o remitidos a planeamiento especial.

Articuio 106

1. Cuando la obra o edificacién requiera la previa
urbanizacion, podra sin embargo otorgarse la licencia de edificacién
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siempre que se cumpla lo estipulado en el articulo 40 del
Reglamento de Gestion Urbanistica de la Ley del Suelo.

2. Para autorizar edificaciones en Suelo Urbano, las
parcelas habran de reunir los requisitos suficientes para ser
consideradas solares, de acuerdo con el articuio 14 de la L.S. A este
efecto, habran de cumplir los siguientes requisitos;

- Dar fachada a una via publica que garantice el
acceso rodado.

- Existencia de una red de abastecimiento de aguas.

- Tener suministro de energia eléctrica de baja tensién
- Tener evacuacién de aguas residuales (alcantarillado
o fosa séptica).

- Tener explanacién de la calzada.

- Tener seftalamiento de Alineaciones y Rasantes.

Articulo 107

Documentacién de la solicitud
de

obra mayor y menor.
1. Las solicitudes de licencia para obras mayores habran de
incluir los siguientes documentos:

a) Modelo previsto para la solicitud de licencias
cumplimentado.

) Proyecto técnico completo realizado por facultativo
competente, firmado por éste y visado por el Colegio
Profesional correspondiente.

c) Planos de emplazamiento y situacidon a escala
minima de 1:1000, con detalle de los servicios
urbanisticos existentes y de! sedalamiento de
Alineaciones y Rasantes,

d) Toda aquella documentacién o informacién que la
indole del proyecto, instalacién u operacion requiera.

2. Cuando se trate de obras de reforma y restauraciéon de
edificaciones ya existentes, se diferenciaran claramente aquellos

elementos que se conservan, los que desaparecen y los que se
construyen nuevamente.

3. Las solicitudes de licencia de obras menores se
acompanaran de un croquis o plano a escala, suscrito por el
responsable técnico, acompanado de una memoria y presupuesto
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donde se describan por escrito y graficamente la actuaciéon y las
caracteristicas de la obra a realizar.

4. Seran obras mayores:

- Las que se refieran a construcciones de nueva
planta, reforma o restauracion de edificios existentes,
ampliacion de volumen de las edificaciones,
modificaciones de la fachada, obras de consolidacién
o refuerzo de la estructura y similares.

- Los movimientos de tierras.

- Las obras de demolicibn de edificaciones o
construcciones y, en general, todas aquellas que
exijan la direccion de un técnico superior facultativo
titulado.

5. Seran obras menores todas aquellas no clasificables
como mayores segun el numero anterior.

6.- De forma conjunta con la documentacion y formando
parte del documento de Proyecto Basico y de Ejecucion de las obras
se presentara una estimacién de sustancias y residuos liberados o
producidos durante la fase ejecutiva de las obras.

/.- Asimismo, se senalara de forma expresa el vertedero
donde se realizaran los vertidos de escombros y materiales de
desecho. Siendo su ubicacién preferente el previsto por el Excmo.
Cabildo Insular de Tenerife para la zona norte.

8.- Las tierras vegetales sobrantes se atenderan a lo
dispuesto por el Cabildo Insular en lo referente a esta materia.
Siendo necesario la contemplacion en el escrito de la licencia el lugar

de acopio establecido y donde el propietario tendra la obligacion de
dar traslado.

9.- Los Proyectos Basicos y de Ejecucion de obra de nueva
pianta o de cambio de uso de uno ya existente y cuyo sistema de
evacuacion de aguas residuales sea mediante pozo absorbente
deberan contener las determinaciones y calculos de la fosa séptica
para un tiempo de permanencia minimo de doce horas. Asi mismo
contendran las estimaciones de cargas contaminantes (DBO:) en

mg/l y la materia en suspensién en mg/l . Estos datos seran
contenidos de forma expresa en el documento de la licencia como un
condicionante mas de la misma .

Articulo 108

16

Solicitud de la licencia de
movimiento de tierras.

1 00000 0000000000000 000000000 OCFCPEIINININIOGININIGIOGOIOVGOIONIININIINOIODONNINOLVOINIYOYY




NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL

E L T A N Q U E

1. La licencia para movimientos de tierras se limitara a las
obras de nivelacion, limpieza y terraplenado de los terrenos y en
ningun caso, incluira apertura de viales, fosas para cimentaciones o
destruccion de arbolado o jardines.

2. El Ayuntamiento podra exigir un estudio geotécnico del
terreno o solar.

3. Las obras a las que se refiera la licencia se ejecutaran
bajo la direccidén de un técnico titulado que asumirad expresamente la
funcion de cuidar el correcto desarrollo de los trabajos, de acuerdo
con la documentacion presentada.

4. La documentacién incluird un plano topografico, a escala
1:100, con indicacién detallada de las cotas altimétricas e

informacion de las fincas o edificaciones que puedan resultar
afectadas por las obras.

S. De forma conjunta-con la documentacién y formando
parte del documento de Proyecto Técnico, o documentacion
presentada de las obras, se presentarda una estimacién de
sustancias y residuos liberados © producidos durante la fase
ejecutiva de las obras.

6. Asi mismo se senalara de forma expresa el vertedero
donde se realizaran los vertidos de escombros y materiales de
desecho. Siendo su ubicacidén preferente el previsto por el Excmo.
Cabildo Insular de Tenerife para la zona norte.

/. Las tierras vegetales scbrantes se atenderan a Io
dispuesto por el Cabildo Insular en lo referente a esta materia.
Siendo necesario la contemplacidén en el escrito de la licencia el lugar

de acopio establecido y donde el propietario tendra la obligacién de
dar trasiado.

Articulo 109

1. La licencia de parcelacién sera necesaria para proceder a
la division de una finca en otras independientes.

2. La documentacion a presentar juntamente con la solicitud
de la licencia, incluira:

- Memoria justificativa de los aspectos técnicos y juridicos de
la operacion de parcelacién y descripcion de las fincas iniciales vy
resultantes del proceso.
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- Plano topografico y de informacién a escala 1:100, con

detalles de las fincas preexistentes y clasificaciones urbanisticas
vigentes.

- Plano parcelario a escala 1:100 con detalle de las fincas
resultantes.

Articulo110

Solicitud de licencia de primera

ocupacion.
1. El primer uso de un edificio esta sujeto a licencia, a

efectos de su ajuste al planeamiento vigente.

2. La licencia de primer uso es imprescindible para el

suministro municipal de agua potable y para la prestacion de
cualquier otro servicio municipal.

Articulo 111

Solicitud de licencia de
modificacién de uso.

1. La licencia de modificacion de uso de los edificios o)
terrenos no supondra la realizacién de obras de ampliacién o
reforma, que en su caso, serian objeto de licencia independiente.

2. La documentacién a presentar incluira:

- Memoria justificativa del nuevo uso, con Ia referencia

a las condiciones o limitaciones derivadas del
planeamiento vigente.

- Plano de emplazamiento a escala 1:1000, con
indicaciones suficientes respecto a las vias publicas y
fincas colindantes, orientacidn, alineaciones Y
rasantes oficiales, y parametros urbanisticos que
afecten al edificio o terrenos objeto de la licencia.

- Certificacién expedida por facultativo competente en
la que se acredite que el edificio o los terrenos son
aptos para el nuevo uso, de acuerdo con las
condiciones de estabilidad, resistencia y aislamiento
precisos para el uso solicitado, de forma que no se

puedan originar molestias o peligros que afecten a las
fincas vecinas.

Articulo 112

Solicitud de licencia de derribo.
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1. No podra derribarse un edificio o una parte del mismo,
edificacion auxiliar, cierre o elemento complementario, sin la previa
concesion de la licencia de derribo.

2. lLa solicitud se acompaifard de los siguientes
documentos:

- Memoria justificativa del derribo, con especial
referencia a las condiciones derivadas de la
calificacion urbanistica de la finca.

- Memoria técnica referida al sistema a utilizar
programa y precauciones a tomar en relacién a la via
publica y las fincas vecinas.

- Plantas, alzados y secciones del edificio a derribar.

- Fotografias y croquis en los que se pueda apreciar,
si existe en la obra a derribar, algin elemento de
interés especial para el Ayuntamiento.

- Comunicacidn de la aceptacidon del facultativo
designado director de las obras.

3. Las obras a las que se refiera la licencia se ejecutaran
bajo la direccién de un técnico titulado, que asumira expresamente la
funcion de cuidar el correcto desarrollo de los trabajos, de acuerdo

con la documentacién presentada y las érdenes de la direccién
facultativa.

Articulo 113 -

Solicitud de licencia - de
cerramiento o0 murado “de
parcelas. | |

1. El cerramiento de parcelas es un acto sujeto a previa | |
obtencion de licencia municipal. ST e

2. Los cerramientos seguirdn las alineaciones establecidas
en el pianeamiento vigente y se ajustaran a las condiciones
especificas de altura, materiales, etc., que se especifiquen en cada
zona. En cualquier caso, los materiales no constituiran un peligro

para los vecinos, como las rejas acabadas en punta, cristales en la
coronacién de un muro, etc,

3. Cuando se trate de fincas afectadas por sistemas
generales o locales, solo se concederd licencia provisional y siempre
que el propietario renuncie al coste de la demolicién de la valla a

efectos de la ejecucién del sistema. Esta renuncia habra de constar
en la licencia.

Articulo 114
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1. Cuando esté permitida por el planeamiento y por la
- autondad competente, la tala de arboles en suelo urbano o ristico.

quedara sujeta a la obtencion de licencia municipal, sin perjuicio de
otra autorizacidon 0 permiso necesario.

2. Juntamente con Ia solicitud de licencia se presentara una
Memoria justificativa de la necesidad o motivo de la tala. También se
presentara una Memoria descriptiva de las especies arbéreas,

caracteristicas botanicas, nimero de unidades, edad y otros detalles
de interés.

Articulo 115

1. Las actividades extractivas, cuando sean permitidas por

el planeamiento, constituyen una actividad sujeta a licencia
municipal.

2. Se presentara al Ayuntamiento, juntamente con la
solicitud, una memoria descriptiva de la actividad a desarrollar, con
detalle del volumen de extraccidn, programa, medios y medidas de
proteccion del paisaje, arbolado y fincas vecinas. Se presentars,
ademas, certificado de dominio del suelo o titulo juridico que autorice
al solicitante, plano topografico de los terrenos a escala 1:1.00,
presupuesto de las obras y condiciones en que habran de quedar los
terrenos una vez finalizada la actividad, con detalle en planta y perfil
de la topografia, posible terraplenado y arbolado.

Articulo 116

1. Se estara a lo dispuesto en la Ley 11/1.989, de 13 de

julio, de Viviendas de Canarias, y en el Decreto 211/94, de 17 de

octubre, por el que se regula y auxilia la autoconstruccién de
viviendas.

2. Se podran acoger a éstas, todas la viviendas unifamiliares
que se construyan en los suelos previstos en la normativa
autonomica que regula la autoconstruccién de viviendas.

Articulo 117
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1. El procedimiento para tramitar las solicitudes de licencia
es el establecido en el art. 9 del Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales.

2. Los actos de otorgamiento de licencias se notificaran al
solicitante y a las personas comparecientes en el procedimiento. El
interesado habra de satisfacer la liquidacién de la tasa e impuestos
que procedan en el plazo que se sefale. Transcurrido el plazo sin

satisfacer la liquidacion o presentacidén de recurso se entendera que
renuncia a la licencia y se procedera a su archivo.

3. Toda licencia lleva consigo el compromiso del titular de
hacerse cargo de los gastos ocasionados para reparar cualquier
afectacion a los elementos de servicio publico o del paisaje.

Articulo 118

1. En suelo rustico las solicitudes de licencia se tramitaran

de acuerdo con lo establecido en la Ley 5/87, de 7 de abril. del Suelo
Rustico de la Comunidad Auténoma de Canarias.

Articulo 119

1. El propietario que urbanice un tramo de via publica, a la
que den fachada o acceso otras propiedades para cumplir las
condiciones de servicios minimos, podra solicitar al Ayuntamiento Ia

repercusion de la parte proporcional de los costes de urbanizacién
sobre las fincas que hayan resultado beneficiadas.

2. El Ayuntamiento no podra conceder licencia de obras a
los propietarios de las fincas beneficiadas por las obras de
urbanizacién de un tercero hasta que estos propietarios acrediten
haber abonado la parte proporcional de los costes.

3. El Ayuntamiento determinard el coste a repercutir sobre
cada propietario, basandose en la edificabilidad que corresponda
segun estas Normas Subsidiarias a cada una de las fincas aun no
edificadas. A estos efectos el propietario ejecutor de las obras de
urbanizacion presentard, juntamente con el proyecto los datos
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correspondientes a las fincas que puedan resultar beneficiadas y las

propuestas de reparto proporcional.

Articulo 120

1. Las licencias caducaran por el hecho de no iniciarse las
obras en el plazo de seis meses desde |3 notificacion de la
concesion, o por el hecho de interrumpirse las obras durante un
plazo de seis meses segun informe de los técnicos municipales, o
por no haber finalizado en el plazo fijado. La concesion de icencias
incluira el plazo de ejecucion de las obras, instalaciones y
operaciones, que no podrd ser superior a dos afios para obras
financiadas por entidades privadas. Si se da el caso de que las
obras, instalaciones y operaciones no se pueden acabar en este
plazo, el interesado podra solicitar una prorroga por la mitad del
plazo inicialmente concedido. Las prorrogas se habran de solicitar
antes de que finalice el plazo establecido en Ia licencia.
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