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1.- INTRODUCCION: A

1.1.-Objeto del encargo.

El planeamiento del uso del suelo constituye uno de los m¥ ¢ ppoia S
temas de nuestro tiempo en el que estan implicados, ademas de &sendlales
derechos privados, como es el de la propiedad, intereses generales tan
decisivos cuales son los que tiene toda sociedad moderna y progresista en
conseguir una correcta solucion a las exigencias cada vez mas acusantes de
equipamiento comunitario y de calidad del entorno urbano y medioambiental,
preparando de forma anticipada y racional un asentamiento social
humanamente adecuado. En esta situacion, el instrumento de ordenacidn
urbanistica del territorio con que cuenta actualmente el Municipio de El Tanque,
un proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano de cuyo texto refundido tomod
conocimiento_el Excmo. Sr. Consejero de Politica Territorial del Gobierno de
Canarias mediante Orden Departamental de 5 de Julio de 1990 (B.O.C. n°® 92,
de 23 de Julio), se mostro insuficiente desde el principio por sus limitados
objetivos, ya que, como se sabe, tiene como uUnica finalidad delimitar el suelo
que, por darse [os requisitos legales, ha adquirido la condicidn de urbano.

Puestos en la necesidad de dinamizar la vida urbanistica del Municipio y
evitar a entidades y particulares en general los serios perjuicios que la ausencia
de ordenacion en un Plan supone, el Ayuntamiento de El Tanque solicité a Ia
Comunidad Autonoma de Canarias una subvencién para acometer los trabajos
de redaccion de unas Normas Subsidiarias que, mediante contrato
administrativo, fueron encargadas a este equipo redactor por la empresa
publica GESPLAN, S A. -

La utilizacion de este concrelo instrumento de planeamiento parﬁcéi*f
conveniente y oportuno si se liene en cuenta que fa escasa capacidad de _
gestion del Ayuntamiento y la poca entidad de los conflictos urbanisticos que sem
plantean en el termino mum-::ipal hacen inviable recurrir a la figura del Pla,a
General, indudablemente mas exigente.

En este contexto, el presente documento, una vez realizado el
documento de Avance de Planeamiento cuya finalidad era preparar el
planeamiento, marcar las lineas esenciales sobre las futuras determinaciones
de las Normas Subsidiarias, trata de fijar los principios rectores u orientadores
de la ordenacion urbanistica proyectada para el porvenir. Asi debe entenderse
el art. 103 del Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de Junio, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion

Urbana.

A los efectos de la redaccion del documento para la aprobacion
definitiva de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de El Tanque, se
procedio a aclualizar la base cartografia del municipio correspondiente a los
asentamientos urbanos y rurales. La base cartografica se entregd d:gxlaltzada :
pese a lo cual su adaptacion para servir de base a las Normas Subsidiarias de
Planeamiento ha supuesto un enorme esfuerzo por parte del equipo redaclor,
en tanto en cuanto dicha carografia digitalizada presentaba diversas
deficiencias. No obstante ello, la cartografia no esta completa ya que exisien
un conjunto de zonas del municipio no cartografiadas, correspondienties al
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nucleo de Ruigdbmez, una amplia zona de San José de los Llanos y la 4t
Tanque Bajo en contacto con el limite municipal. Al efecto de poder desarrolfar
las presentes Normas, y ante la premura exigida por la Direccién General de
Urbanismo, el equipo redactor opté por Ia digitalizacion de las &areas
referenciadas a pariir de la base cartografica a escala 1:5000 para su ploteado

a escala 1:2000 , complementando dicha restitucidn con trabajo de campo y
consultas. o

1.2.-Exposicion detallada de las altenativas planteadas.

Con la publicacion del Decreto 35/1 8995, de 24 de febrero, se plantea la
necesidad de introducir un contenido ambiental en los documentos de
planeamiento, que hasta ahora sélo eran propios de la Evaluacion de Impacto
Ecologico. En aplicacién de la disposicion transitoria primera del mencionado
Decreto, y teniendo en cuenta que las Normas Subsidiarias de Planemiento
Municipal de El "Tanque habian culminado el momento procedimental
correspondiente al Avance de Planeamiento, se ha procedido a cumplir en su
totalidad dicha norma. Atendiendo a elio procedemos a realizar la exposicidn

de las alternativas, comenzando por una breve introduccién a la descripcion del
termino municipal de El Tanque:

Situado en la vertiente Norte de la Isla de Tenerife, y con una superficie
aproximada de 23.9 Km2, que supone un 1,17 % del {otal insular. El municipio
de El Tanque establece sus limites tal y como se describen a continuacion:

Al Norte y Este con el municipio de Garachico, siendo uno de los pocos
municipios de la provincia que carece de acceso al mar.

Al Sur limita con el municipio de Santiago del Teide.

Al Oeste limita con el municipio de los Silos. -

El termino municipal de Garachico, Santiago del ide =y
confluyen en la montaia de Abeque. El ancho medio aproxim&®e=aeT municipio
es de 3,5 Km. y su longitud maxima es del! orden de los 10 Km. Conforma de
esta manera el perimetro superficial del municipio un rectangulo irrequiar que
termina en pico de flauta en las zonas altas del interior. Este municipio
enmarcado dentro de la comarca de Daute, se constituye exclusivamente de
medianias y cumbres, en tanto en cuanto, el seclor costero que habria de
corresponderle, pertenece al 1érmino municipal de Garachico. Su cenfro

poblacional se halla a unos 70 Kms. de S/C de Tenerife, capital de ia Isla y de
la Provincia. -

Se trata pués de un municipio de medianias centralizandose los nucleos
urbanos en torno a la carretera C-820. En el conjunto del término municipal,
las Normas Subsidiarias de Planemaiento han procedido a delimitar los suelo

urbanos y rusticos, de acuerdo con los criterios establecidos en el ordenamiento
juridico vigente.
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1.2.1. Criterios sobre el suelo apto para urbanizar.

Si bien en el documento de Avance de Planeamiento conie
posibilidad de generar suelo apio para urbanizar destinado a |Ia
autoconstruccion, atendiento a la escasa capacidad de gestion municipal, y
teniendo en cuenta ademas que su localizacion preferente, contigua al suelo
urbano, aun con formas de desarrollo primarias Yy correspondiente a sistemas
en estrella, provocaria bolsas en el esquema territorial Y ante la falta de
solicitudes y alegaciones de propietarios interesados, se establece una
restriccion absoluta de los ambitos territoriales asi clasificados. Tampoco parece
favorable el estableciendo de unidades de actuacién en suelo urbano a efectos
de completar la urbanizacion y destinarlas a la auloconstruccion, debido aj
hecho de existir un enorme afan urbanizador por parte del Ayuntamiento, asj
como por el propio caracter de los titulares det suelo. Todo elio lleva a dudar de
un futuro desarrollo urbanistico municipal at estilo de otros municipios.

El Suelo Urbano incluye los terrenos que ya cuentan con los elemenios de
urbanizacion necesarios asi como aquellos consolidados por la edificacion. Se
eslablecen nuevos trazados a los efectos de completar la estructura urbana o
sanear la tipologia propia del municpio en forma de racimos con irregulares
serventias de paso, a modo de calles.

El desglose de superficies que se ofrecen en el apartado anterior, en las
que se han establecido las cifras generales para la totalidad de! municipio,
manifiestan la imporante significacion territorial del Suelo Ristico en sus
distintas categorias, en el municipio del Ei Tanque. Asi mismo se aprecia Ia
gran superficie de suelo protegido como tal contenido en |a Ley 12 de 1994
L.E.N.A.C. que asciende al 62 % de la superficie municipal.

Ut
A
2.- DIAGNOSIS URBANISTICA. )
S CaC
I
Incluso un analisis superficial de la situacién revela de iInmediato que ep, 22
la actualidad el Municipio de El Tanque padece un importante "esté-(tqaq;uig | r'_?

economico preocupante. Este estancamiento tiene una mayor significacis
este municipio que en el resto de la regién , ya que se sustenta de
servicios y consfruccion principalmente. A este estancamiento se une un
estancamiento poblacional, tal como se desprende del andlisis de las curvas de
crecimiento demogréafico. La inexistencia de un suficiente mercado interior de
trabajo acentua la dependencia de los centros urbanos principales de la

comarca conduciende al progresivo abandono del municipio como lugar de
residencia.

Evidentemente esta crisis no puede ser solucionada con la redaccion de
este nuevo instrumento de ordenacién integral del territorio, que son las
Normas Subsidiarias de Planeamiento.

Lo que quizas si puedan hacer las Normas Subsidiarias es definir y
amparar en su seno aquellas actividades econémicas que actualmente se

ejercen en el Municipio vy, esto es lo imporiante, aquellas otras que
eventuaimente puede establecerse en el fuluro.

-y

Son igualmente significativas las caracteristicas que presenla la
infraestructura vial existente en el Municipio, ya que ha servido, como en oiros
lugares, de elemenio generador de la mayor parte de las edificaciones
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existentes. Y en torno a esas vias de circulacion se han ido N SR
estructuras lineales, en estrella o, incluso, con ligera tendencia a configurar un
sistema anillado en los extremos mas complejos.

- En este contexto, el frazado de una nueva autovia desde icod de los
Vinos hasta Guia de Isora podria ocasionar, si no se instrumentan mecanismos
paralelos adecuados, serios perjuicios a los ditintos nicleos urbanos que se
han ido consolidando a lo largo del trazado actual de la Carretera C-820. ya que
corren el riesgo de quedar relativamente aislados, amén de {os dafios que
puede ocasionar a los Espacios Naturales Protegidos por los que airaviesa.

Para ello, se anticipa ahora la necesidad de acometer un estudio
pormenorizado y cuidadoso del Proyecto de la nueva autovia, con la finalidad
de que queden convenientemente garantizados los accesos y enlaces
sufictentes, primando el bajar el trazado de cota y acercandolo a las actuales
areas de influéncia de la C-820 con caracter mas antropizado que el resto del
territorio municipal.

Tal y como queda acreditado en la Memoria de Informacién . mas de Ia
mitad de la superficie del Municipio de El Tanque se encuentra ocupada por
montes, estando afectada el 62% de la superficie municipal por las
determinaciones contenidas en la Ley Territorial 12/1994, de Espacios
Naturales de Canarias, que define los siguientes espacios protegidos: Parque
Natural de Corona Forestal, Parque Rural de Teno, Reserva Natural Especial
del Chinyero, Paisaje Protegido de los Acantilados de la Culata, Sitio de
interés Cientifico de Interian,

Se respeta las edificicacidnes y la urbanizacion de la via comprendida
en ele Paisaje Protejido de los Acantilados de la Culata, en tanio en cuanto el
estalblecimiento de tipologia en edificacion aislada permite . fa permeabilidad
visual, amén de que ya existen edificaciénes, y este area se halla muy
antropizada.

El suelo agricola, que por su extensién e importancia econgmica vy
calidad de suelos, constituye un sector fundamental dentro del municipio,
también se ha visto afectado por la incidencia propia de un proceso edificatorio
que, aunque cuantitativamente no ha sido muy importante, no ha encontrado
limites.

La importancia agricola de los suelos del municipio es captada por el
P.LO.T. , y en desarrollo del mismo parece necesario sefalar el area,
compatibilidad de usos asi como el marco de desarrolio de la gran bolsa
agricola que se-asienta sobre un suelo extremadamente fragil.

En esta situacion la edificacion ilegal se ha ido consolidando y
arrastrando posteriormente hacia un conjunto de actuaciones urbanizadoras
emprendidas por la Administracion Municipal con el fin de reordenar y
reconducir la situacion deficitaria en la que, por la I6gica carencia de servicios
urbanisticos, se encuentran los habitantes de tales viviendas.

Tales actuaciones, que producirian efeclos mas positivos si esluviesen
previamente definidas en el planeamiento municipal, han producido ademas
fenomenos de degradacion de algunos entornos urbanos y naturales, por lo que




las Normas Subsidiarias tienen entre ofros e objelivo de solventar ef
saneamiento de estas areas

Por razones de diversa indole, comienza a manifestarse en este
Municipio un hecho propio de los municipios costeros y de crecimiento rapido e
impropio de municipios de medianias, en los que el proceso edificatorio ha sido
lento, consistente en que un numero cada ver mas frecuente de construcciones

quedan inacabadas durante mucho tiempo, principalmente en los paramentos
exteriores. |

Este fendmeno produce dos consecuencias indeseables:

- Por un lado, supone un importante impacto visual y una injustificable
degradacion ambiental.

- Y por otro, abona esa temible idea de que la defensa del medio
ambiente es una obligacién que competle a oifros, no compaginandose
adecuadamente el deseo de disponer de una vivienda interiormente digna con
el mantenimiento de unas condiciones externas adecuadas,

Asimismo, la falta de cultura urbanistica y arquitectonica ha permitido Ia
asimilacion y tramitaciéon de tipologias edificatorias impropias del entorno.
Abunda una clara tendencia a Ia tipologia de saldon vy vivienda que
desgraciadamente esta transgrediendo los limites del casco Y avanzando hacia

Zonas en las que esta tipologia, por su fuerte impacto urbanistico y paisajistico.
es claramente desaconsejable.

Las elecciones tipologicas para ia edificacion y la seccidn de algunas
vias recogidas en la vigente Delimitacion de Suelo Urbano deben ser
modificadas para adaptarlas ya no sélo a las posibilidades de los propietarigs
del suelo, sino al entorno.  Por ello, se establecera la necesidad de desqaﬂ%é}a
algunas zonas en las que la fuerte pendiente hace irreal sus especiativas
urbanas y supone un gravamen inGtil a Ia propiedad. -8d S

Esta tarea se completara con una necesaria reordenacion dfi?'ﬁ[ 3
edificatorias para permitir la adaptacién de las construcciones a

def Municipio, especialmente accidentada en algunas zonas.

Si bien inicialmente, y ante la mala experiencia acumulada con Ia
escasa construccion de viviendas de proteccidn oficial de promocion publica, en
ocasicnes adjudicadas a familias foraneas. parecia necesario que las Normas
Subsidiarias apostasen por la generacién de suelo apto para Ia
Autoconstruccion de Viviendas, el hecho de realizar un analisis mas sosegado
ras los casi dos afos transcurridos entre la aprobacion del Avance y la
redaccion del presente documento, el equipo redactor tras consultar a Ia
Corporacion, establece que como férmula ideal para hacer efectivo el derecho
de todos los ciudadanos a disponer de una vivienda digna y adecuada, e
ayuntamiento gestionara suelos en cada ntcleo con el fin de distinarlos
directamente a la autoconstruccién, con el fin de adaptarse a las especiales
caracteristicas de este tipo de consiruccion y los apoyos econdmicos que le ha
dispensado la normativa promulgada por la Comunidad Auténoma de Canarias.
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El Casco Histdrico de: El Tanque exige una delimitacién y catalogo
acorde con su importancia como nucleo generatriz del municipio. También exige
un estudio detallado mediante un plan especial que evalie los inmuebles
existentes, sus posibilidades de uso y su rehabilitacion.

Con la infension de corregir los déficit de equipamiento que supondra la
inclusion de nuevo suelo urbano con respecto al que contemplaba Ia
Delimitacion de Suelo Urbano, (que por otro lado parecian satisfactorios para la
poblacion) las presenles Normas Subsidiarias establecen las necesarias
dotaciones incrementando donde se pueda por arriba de los estandares
establecidos por Ley 1/1992. Las Normas Subsidiarias disefian las
infraestructuras, equipamientos y servicios necesarios para el desarrollo del
Municipio, procurando una mejora de la calidad de vida de los habitantes.

Los ya mencionados estancamientos econémico y demografico a los
que, al margen de la agricultura, en muchos casos marginal, sélo se le
enfrentan las espectativas del sector servicios y la industria de la construccién,
ahora en franco estancamiento, justifican la necesidad y conveniencia de
propuestas puntuales de un limitado dearrollo turistico del municipio orientado
hacia las cuencas y lagunas arificiales que han dejado las actividades de
exiraccion de tierra realizadas en tiempos pasados, asi como hacia las
posibilidades que presenta la rehabilitacion de viviendas rurales tradicionales,
actividad que con el apoyo econdmico de la Comunidad Auténoma y de la
C.E.E. permitiria la conservacion de nuestro mejor patrimonio arquitecténico.

3.-DIAGNOSIS AMBIENTAL.

3.1.- Caracferisticas de la problematica ambiental
existente en la etapa previa a la redaccién del plan.

La problematica ambiental en el Municipio de El Tanque se caracteriza
fundamentaimente por la ocupacion de suelo agricola , que por su extensién e
importancia economica constituye un sector fundamental dentro del municipio.
Esta ocupacion se ha realizado basicamente en torno a la via C-820 que ha
actuado como elemento generador de la mayoria de edificaciones existentes.

Por otra parte, un nimero muy imporiante de esta construcciones son
de una tipologia edificatoria impropia del entorno, con tendencia clara a las
construcciones de salon y vivienda, que ademas permanecen inacabadas
durante mucho tiempo principalmente en los parametros extemos, provocando
un importante impacto.

Ademas, dicha ocupacion del suelo amenaza con penefrar en los
espacios naturales prolegidos por la legislacién auténoma si no se toman
medidas de planificacion y control inmediatamente.

Las innumerables exiracciones a cielo abierto que han provocado un

detenoro importante del paisaje en la franja Oeste y Sur-Qeste del municipio,

son sin lugar a dudas, ofra caracteristica de la problematica ambiental que

actualmente sufre el municipio.
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Un triste fendomeno que llama poderosamente Ia atencion en el
municipio de El Tanque, al igual que en otros muchos Municipios insulares es
la gran pérdida de agua en las redes de distribucién que en este caso suponen
casiun 60 %. Ofro gran problema ambiental en el municipio es la ausencia de
red de alcantarillado por lo que se corre el nesgo de contaminar las aguas
subtemraneas con el vertido al subsuelo de aguas residuales domésticas. No
olvidemos que el municipio de El Tanque se encuentra dentro de la Zona Il del
Plan Hidroldgico Insular, un area con excedentes de agua equivalentes a mas
del 50% del agua que se generara con las costosas y acertadas inversiones

en la depuracion de aguas residuales de La Laguna y S/C de Tenerife cuando
funcionen al 100 %.

3.2.- Definicidn de las limitaciones de uso derivadas de algun
parametro ambiental. |

El equipo redaclor del presente documento ha intentado dar al mismo
un caracter antropocéntrico orientado a la resolucién de los problemas, para lo
cual ha intentado infroducir en el estudio del municipio, las cinecias de Ia
naturaleza y las ciencias sociales, considerando [a expresion del medio
ambiente como una interaccidon de las poblaciones humanas Y l0sS recursos vy
valores que aquella requiere y los problemas que genera.

Las zonas que ocupan los Espacios Naturales Protegidos por la
legislacion autonoma tienen su propio régimen de usos, este se desarrolla en

las diferentes figuras de ordenacion que se contemplan en la ley 12/1994 para
las diferentes categorias de proteccion.

Ast tenemos que debido a la situacion geografica del municipio de] El
Tanque y que presenta visién directa desde la Isla de [ a Palma, le sera
aplicada la Ley 31/1988, sobre Proteccion de la Calidad Astronomica de los
Observatorios del Instituto de Astrofisica de Canarigs y el Real Decreto
243/1992, por el que se desarrolla la Ley antes citada. FEstas figuras legales
imian el alumbrado de exteriores (viales. omamentales, efc), la instalacion y

funcionamiento de emisoras y el establecimiento de Industrias, actividades o
servicios productores de contaminacién atmosférica.

El Institulo de Astrofisica de Canarias emitira informe preceptivo en
todos los expedientes de solicitud de licencia para instalaciones de alumbrado
exterior, emisoras radioeléclricas con potencia emisora superior a 25 vatios y
establecimiento de industrias, actividades o senvicios que hayan de siuarse
por encima de 1500 metros de altitud.

Asi mismo quedara clasificado como suelo ristico de proteccion
especial en las Nomnas Subsidiarias de El Tanque, las areas municipales
correspondientes al Parque Nalural de Corona Forestal Yy a la Reserva
Natural Especial del Chinyero.

Por lo expuesto en el documento de informacién procederemos en
el marco de las presentes N.S.P. a etablecer como medida de proteccidn

la elaboracién del Catalogo de edificios y elementos de interés patrimonial,
dejando abierta la posibilidad de articular otras formas de planeamiento de




desarrollo que den un tratamiento especifico, de restauracién
rehabilitacion al conjunto patrimonial de El Tanque.

y

Teniendo en cuenta el alto valor agricola, paisajistico e histérico-cultural
de la unidad ambiental 4, se clasifica como suelo ristico de proteccion especial
y con ello se limitara su uso a los tradicionales, con el objeto de conservar Ia
integndad de esta unidad ambiental homogénea, limitando el usc al
estrictamente agricola y posponiendo su desarrolio a la redaccidon de un Plan
Especial que salvaguarde los valores intrinsecos de esta amplia zona,
permitiendo la combinacion de un medio no degradado con la inclucién en el
mercado regional de frutas y horlalizas a este amplio territorio.

Para ello y partiendo de la consideracion que los ecosistemas guardan
una estrecha relacion con la composicion de los suelos y el clima se establece
pese a la capacidad del suelo para desactivar los contaminantes, el tipo de
cuftivo predominante en este Parque Agricola sea el ecoldgico.  También
debera contener una diversidad amplia en los cultivos evitando en todo lo
posible los monocultivos en tanto en cuanto alteran el ciclo natural de los

nutrientes.

Con las consideracidnes que los fertilizantes minerales al poseer una
gran movilidad pueden contaminar los acuiferos, se eliminara su uso. Asi
mismo se intentaran evitar los pesticidas que esterilizan el suelo.

Se propone que el Plan Especial que desarrolle la zona contenga un
esludio ecotoxicologico.

3.3.- Dinamica de transformacion del territorio y diagnosis de
potencialidad, con referencia a la calidad para la conservacion,valor
cultural y capacidad de uso de cada unidad ambiental definida.

Unidad Ambiental Homogénea 1: PINAR Y LAVAS RECIENTES:

Por la presencia de habitats aerolianos de conos y coladas de lavas
recientes, por la integridad de su flora y fauna asociada. asi como el paisaje en
general y la estructura geomorfoldgica de todo el conjunto en particular, esta
unidad ambiental en la mayoria de su teritorio forma parne de la Reserva
Natural Especial de Chinyero, y en menor proporcion pertenece al Parque

Natural de la Corona Forestal.

Actualmente se puede hablar de un buen estado de conservacion de
lodos estos valores singulares que le han llevado a encontrarse clasificada en
las categorias de Reserva Natural Especial y Parque Natural por la ley de
Espacios Naturales de Canarias. Por todo esto podemos hablar de una calidad
excepcional para la conservacion sin olvidar para ello la elevada fragilidad de
esta unidad en‘general, fundamentalmente por la composicion de los conos

volcanicos.
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Dado el estado de conservacion actual y la inclusién en Ia ley 12/1994
de la fotalidad de esta unidad ambiental es previsible que esta evolucione de
forma natural, destacando el papel que desemperia el pino canario en |a
colonizacion de las coladas y lapiliis volcanicos de esta unidad.

En cuanto a la capacidad de uso de esta unidad ambiental debemos
concluir que es restringida a la vez que, destacamos que se encuenira
normalizado por la ley 12/1994 de Espacios Naturales de Canarias sy régimen
de usos, el cual debera concretarse de acuerdo con la zonificacian que
establezcan los instrumentos del planeamiento de estos espacios naturales.
Toda esta unidad ambiental homogénea quedara clasificada como suelo
rustico de proteccion especial en las Normas Subsidiarias de E! Tanque,

Unidad Ambiental Homogénea 2: ACANTILADO DE LA CULATA

Dado el caracter acantilado del paisaje y la presencia en este area de
un bosque Termofilo susceptible de recuperarse para su conservacion, esta
unidad ambiental homogénea se encuentra clasificada en Ia Ley canaria de

VE KLY

f)

Espacios Naturales con la Categoria de Paisaje Protegido. Por todo esto se
deduce que el conjunto del acantilado presenta un valor Excepcional para su
conservacion, si bien es verdad que el area de este espacio nalural dentro del

municipio de El Tanque no presenta un buen estado de conservacion SiNo
todo lo contrario.

La mayor afeccidn en esta unidad se debe a la carretera TF- 1421 que
actua como agente distorcionador del paisaje y vehiculo para introducir flora

exogena a este medio natural. En resumen | altera los dos valores por los que

se clasifica este area como espacio natural protegido. Otro impacto

significativo que también contribuye al deterioro medicambiental de esta’.

unidad son las edificaciones, y fundamentalmente e aparatoso edificio situado
al borde de esta carretera en la cota 330 m.s.m..

En cuanto a la capacidad de uso de esta unidad ambiental concluimos
que es resiringida y en cuanio a sy regimen de usos, segun la ley 12/1994.

se concretara con el desarrollo del Plan Especial de Proteccion Paisajistica del
Acantilado de La Culata.

Por dltimo, la dinamica de transformacion de esta unidad pone de
manifiesto el peligro de que se lleven a cabo ofras construcciones
temblemente impactantes en pleno acantiftado , asi como la invasion de
construcciones en el limite de esle espacio natural con E Tanque Bajo.
Ademas, parece incuestionable el avance de flora invasora (Ageraling
adenophora, Argyranthemun frutescens, Rumex lunaria, efc.) por los bordes de
la cametera Tf-1421. En resumen, el previsible aumento del deterioro
medioambiental de esta unidad, por ofra parle, con una calidad excepcional
para su conservacion, hace urgente el cumplimiento estricto de Ia ley de
Espacios Naturales asi como de las Normas Subsidiarias del municipio.
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Unidad Ambiental Homogénea 3: INTERIAN

Con la finalidad de proteger el habitat de bosque terméfilo. asi como
las especies Sidentis kuegleriana (chachomra) y Cheirolophus webbianus
(cabezon), endemismos tinerfefios protegidos por la Orden de 20 de febrero
de 1991, esta unidad ambiental homogénea forma parte en su totalidad del
Sitio de Interés Cientifico de Interian, por lo que es obvio afirmar su calidad Y
valor natural excepcional para la conservacion.

Por lo expuesto hasta ahora y dado el caracter de acantilado vertical,
para esta unidad ambiental homogénea determinamos una capacidad de uso
restnngida, a la vez que recordamos que el régimen de uso segtn la ley
12/1994 se concretara en las Normas de Conservacién de este espacio
natural, instrumento de planeamiento de esta categoria de proteccion.

El estado de conservacion de dicha unidad ambiental homogénea es
bueno y se espera una evolucion natural de la misma, conservando los valores
y calidad que le han permitido su clasificacién como Sitio de Interés Cientifico.

Unidad Ambiental Homogénea 4: PARQUE RURAL

Esta unidad ambiental homogénea se encuentra recogida en la ley de
Espacios Naturales de Canarias con la categoria de Parque Rural, en concreto
pertenece al Parque Rural De Teno, un espacio natural amplio al que aporia
esta unidad del municipio de El Tanque una actividad agricola con zonas de
especial interes ecoldgico como las charcas en las que abrevan exdticas aves
rnigratorias, conformando en conjunto un paisaje de gran interes ecocultural,
en resumen, se observa un valor cultural y de calidad para la consenvacion
excepcional. -

La capacidad de uso de esta unidad ambiental homogénea ‘%
moderada y su regimen de uso se desarrollara pormenorizadamente en ,
Plan Rector de Uso y Gestidon cuyas determinaciones prevalecen sobre el
planeamiento urbanistico al que obligan clasificar este area como suelo ristico.

La transformacion del temitorio que ocupa esta unidad ambiental
homogénea se vera dinamizada por el Plan Rector de Uso y Gestion del
Parque Rural de Teno, a la vez, este plan debe promover el desarrollo de |a
poblacion local.

Unidad Ambiental 5: PARQUE AGRICOLA

Teniendo en cuenta la elevada calidad paisajistica, el valor singular de
cultivos en la clase agrologica IV con pedregosidad de lavas recientes, asi
como, el valor cultural de estas peculiares medianias y otros valores de indole
ecologico como la presencia de una masa boscosa significativa de fayal brezal
susceptible de recuperarse nos llevan a considerar esta unidad ambiental
homogéenea de excepcional calidad para la conservacion.




La capacidad de uso de esla unidad ambiental homogénea es
moderada, aceptando un uso agricola y forestal tradicional, el cuaj pemita
conservar los valores antes citados que le hacen un recurso excelente para e}
turismo rural sostenible que se desarolle en este municipio, turismo rural que
debe ser motivo de un plan especial de desarrollo, no teniendo cabida los usos
residenciales u ofros contrarios a su conservacion como tal recurso.

En cuanlo a la dinémica de fransformacion que sufre esia unidad
ambiental homogénea, desfaca el progresivo abandono de las parcelas
Cultivadas donde paulatinamente se va asentando un fayal brezal que ocupa
en principio los bordes de las mismas. A la VeZ, se conservan oifras muchas
parcelas cultivadas principalmente con papas o cereales y bordeadas por ios
muros de rocas volcanicas y barreras de coles o tagasastes, lo que en
conjunto forma un paisaje ecocultural singular y de extraordinaria calidad.

De llevarse a cabo el aniilo insular, est4 previsto que la autopista
atraviese esta unidad ambiental por la mitad, con esta divisidn y todos los
problemas ambientales que ocasiona una carretera de esta indole habremos
perdido las mas singulares medianias del Norte de Tenerife y un recurso
tremendamente valioso para el futuro de este municipio, ademas y por si fuera
poco lo anterior, la pérdida seria ireversible,

Unidad Ambiental homogénea 6: FAYAL BREZAL

cubierlos densamente por esta formacion boscosa, y con un buen estadqacig:??ﬁfﬂf.
conservacion debido a que la pronunciada pendiente en Ia que se encuefifran’ iy,

ha impedido una intervencion significativa al hombre, si bien es verdad que se.

encuentran plantaciones de Pinus radiata, Cupresuss macrocarpa vy -,
Eucalyptus globulus, Un tercer espacio que podriamos denominar de transicion >

forestal, en un peor estado de conservacion debido a construy

fuertemente impactantes, extracciones. efc. pero susceptible de consolida®
bosque de fayal brezal, por lo que entendemos a estas tres areas como una

unidad homogénea de valor forestal con buena calidad para la conservacion Y
recuperacion de esta masa boscosa.

Esta unidad ambiental homogénea admite una capacidad de uso
moderada, permitiendo usos tradicionales (maderera, caza, etc.) Y recreativos
o cientificos, si bien su funcidn prioraria es Ia produccion forestal y de

captacion de agua.

La dinamica de transformacion del temitorio que ocupa esta unidad
ambiental clasificada como suelo nistico forestal, hace previsible que con
Intervenciones puniuales se pueda conseguir una masa boscosa que
incorporar al patrimonio forestal insular Yy que ademas produzca mejoras en la
percepcion global del paisaje en el municipio de El Tanque.
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Unidad Ambiental homogénea 7: DE INFLUENCIA URBANA Y
ASENTAMIENTOS RURALES

Esta unidad presenta como eje central a la carretera C-820 entre FI
Tangue y Erjos a lo que unimos el niicleo de San José de los Llanos. En dicha
unidad ambiental englobamos tanto los ntcleos de pobiacion que
entendemos urbanos , como los asentamientos al borde de Ias vias que
comunican estos nucleos, a los que afadimos el terreno agricola que queda
en su interior 0 bordeando a los mismos. De esta definicion aparece una franja
SO-NE profundamente antropizada y con una baja potencialidad natural para
su conservacion, pero donde debe pemmanecer un amplia cantidad de suelo
agricola que minimice el efecto impactante de una pobre y descuidada
arquitectura, ademas de un crecimiento desordenado e invasor de espacios

nafurales colindantes.

En cuanto a la capacidad de uso de esta unidad ambiental homogénea
entendemos es amplia, siempre que se tomen las medidas adecuadas para
impedir Ia continuidad de los impactos ambientales que afectan a esta unidad
y que corren el riesgo de extenderse a las unidades ambientales periféricas a

ella.

La dinamica de transformacién de esta unidad ambiental es el mas
fuerte caracter homogeneizador de la misma. Estudiando Ia genesis de esta
unidad ambiental se observa como a partir del nucleo antiguo de El Tanque_ .
Bajo y con la aparicién de la C-820 la poblacion va edificando en los limites dg "--:'*ﬂf‘-::.if
esta y las carreeras que unen tramos de la misma, sin respetar para ello fa %
delimitacion de suelo rustico. Esta evolucion en |a ocupacion del municipio es -
el mayor riesgo de producir muttiples impactos por lo que el cumplimiento
estricto de las normas subsidiarias se hace extremadamente necesario.

o

Unidad Ambiental homogénea 8: EXTRACTIVA - AGRICOLA

Csta unidad se asienta fundamentalmente sobre Alfisoles que por sus
caracteristicas agrologicas se han usado y usan como fuente de tierras para la
agrcultura en lugares menos favorecidos por sus caracteristicas edafoldgicas.
Se trata de un recurso muy explotado en esta unidad ambiental homogeénea,
lo que ha dejado multiples impactos visuales por extracciones a cielo abierio.
Ademas de este uso exiractivo, destaca la aplicacion agricola de un suelo con
gran aptiud para elio como se puede observar en el mapa de clasificacion
agrologica presentado en el apartado 2 D. Se puede afimmar por todo lo
anterior que esta unidad presenta un potencial agricola que debe conservarse,
ya que son las clases agrologicas Il y Il presentes en esta unidad las mejores
tierras para el cultivo en Canarias.

.La capacidad de uso de esfa unidad ambiental homogénea es amplia,
pero siempre debe conservarse su valor agricola, por lo que las extracciones
deben llevar un plan de restauracion que conlemple especificamente un
postenor uso agricola del area afectada, con lo que conseguiremos preservar
un recurso agricola basico para el municipio a la vez que mejoramos
notablemente la calidad visual de esla unidad ambiental en particular y del
conjunto del municipio en general.
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Por ultimo, destacar una transformacidn de esta unidad ambieniat
marcada priontariamente por el avance constante de |as extracciones de tierra,
lo que provoca una degradacién de la calidad visual del paisaje en un
municipio con un potencial paisajistico elevado, a la vez que se pierde el
recurso suelo. Por todo esto las exiracciones deben llevar un plan de

restauracion que permita un posterior uso agricola del area afectada como ya
se observa en las proximidades de Ruigomez.
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Cadro Resumen del diagndstico ambiental.

Unidad Potencialidad Capacidad de Caracteristicas de ]a

ambiental para la Uso dinamica de transformacison
conservacion : -

Pinar y lavas Excepcional Restringida Natural
recientes
Acantilado de Excepcional Restringida Antropizada
la Culata
Interian Excepcional Restringida Natural
Parque Rural Excepcional Moderada PRUG de Teno
de Teno LT
Parque Excepcional Moderada Agrimla-forestal"vf“r.gff_;?’ '
_ Agricola -

Fayal-Brezal Buena Moderada

De influencia

urbanay Baja Amplia Asentamientos rurales
asentamientos
rurales
Extractivo- Baja Amplia Extractivo
agricola
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3.- CRITERIO Y OBJETIVOS DE PLANEAMIENTO.

En su versién definitiva, las Normas Subsidiarias de El Tanque
intentan instrumentar los mecanismos y soluciones adecuadas para dar fiel
cumplimiento a los siguientes objetivos:

SUELO RUSTICO.-

1.- Se realiza un estudio especifico y pormenorizado del suelo
rustico de acuerdo con las determinaciones contenidas en la Ley de Ordenacion
del Suelo Rustico de Canarias, de tal forma que:

2.- Se otorga la proteccion adecuada al suelo rdstico
"notencialmente productivo”, en tanto alternativa economica basica en el
municipio, y se definen e identifican las demas categorias de este tipo de suelo
previstas en la normativa autonomica.

3.-Se oforga el {ratamiento especifico adecuado, en los términos
previsios en la Ley 12/1994, de Espacios Naturales de Canarias, a los
siguientes espacios definidos en ella como Parque Natural de Corona Forestal,
Parque Rural de Teno, Reserva Natural Especial de Chinyero, Paisaje
Protegido de.los Acantilados de la Culata, y al Sitio de interés Cientifico de

Interian

tiempo felizmenie concluido, de exiraccion de tierras vegetales 0 de r:._"thwo que Y

ha dejado para las generaciones venideras un paisaje pintoresco caréctenzado
por su singular topografia y amenidad visual, g

5.-Se compatibilizan con los usos que le son propios otros com
controlado sistema de turismo rural, de escaso o nulo efecto negativo, que
puede favorecer la recuperacion y conservacion de los mas tipicos y antiguos
edificios a la vez que, recuperando viejos senderos, propiciar un mejor
conocimiento y disfrute de nuestros mas bellos paisajes y rincones.

6.- La ocupacion del suelo rustico que demande el crecimiento
poblacional y edificalorio sigue las pautas tradicionales (edificacion al borde de
via), de tal forma que el planificador se anticipa al crecimiento inconlrolado de la
edificacion y a las negativas consecuencias que este fendmeno produce.

SUELD URBANOQ,-

1.- La definicidn del suelo urbano se ha realizado a parir de los
criterios que sobre el particular contiene el Texto Refundido de la Ley del
Suelo, por lo cual se ha realizado un estudio pormencrizado del asi clasificado
por la vigente Delimitacion del Suelo Urbano para determinar las nuevas
necesidades del Municipio, aunque desde ahora se avanza la necesidad de
establecer diferentes tipologias edificatorias en atencion a las diferentes




morfologias urbanas existente, claramente diferenciadas en las zonas de
{ravesias respecto al resto.

2.- Considerando las caracteristicas del Municipio, se
compatibilizaran los usos residencial e industrial de Ias edificaciones, sin
perjuicioc de que los intentos de establecimiento de alguna industria
relevante,evitando toda aquella industria potencialmente productora de
contamienacion ambiental.

SUELD APTO PARA URBAKIZAR.-

1.- Atendiendo a la escasa capacidad de gestion de!
Ayuntamiento de El Tanque, el criterio inicial del equipo redactor es e] de
contemplar con cierta restriccion la delimitacién de ambitos territoriales asi
clasificados. Por ello, inicialmente se pensd en contemplar propuestas
tendentes a faciltar la generacion de promociones colectivas de
Autoconstruccion de viviendas, pero teniendo en cuenta la posiblilidad que
presenta actualmente el Decreto de Autoconstruccion de acogerse a las ayudas
en cualquier solar del municipio , no se ha creido necesario en este documento
la inciusion de Suelo Apto para Urbanizar

"® CONSERVALION ¥ MEJORA DE EDIFICIDS TRADICIONALES.
: Junto con las Normas Subsidiarias se aprobara un catalogo, en el
; que se incluiran aquellos edificios que por sus especiales caracteristicas y . -,
® antigliedad merecen ser mejorados y conservados para las generaciones ”‘g
¢ fuluras. Se ha concretado la necesidad de establecer el perimetro del Casco Ty
® Historio en el ndcleo urbano del EI Tanque Bajo, cuya proteccién y desarrollo & =4
® quedaran delerminadas por un Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior - .~ .o}
@ que ha de redactarse antes de un ario tras la fecha de aprobacion definitiva del - S
A presente documento. N
®
@
@ IRERAESTRUCTURAS Y EQUIPAMIENTOS. -
;: 1.- La culminacion del anillo de circunvalacién de Ia isla,

potencialmente puede producir efectos negativos para el desarroilo del
Municipio. Su tratamiento en las N.S.P. se limita a recogerla tal Y COmMo aparece

» é

: trazada en el planeamiento de rango superior. Se procedera a la discucidn
s previa a la ejecucion de la misma con el fin de evitar las disfunsiones y efectos
z negativos que procesos similares han ocasionado en otros Municipios de la Isla.
rj. 2.- El diseno de la red viaria interior recoge las preexistenies y tiene
B el objetivo de anillar un sistema que permita la continuidad del {ransito,
AP respelando siempre, en lo posible, las edificaciones existentes. |
-9 La ubicacion de.los diferentes equipamientos comunitarios se
7 realiza con la idea de que constiluyan el centro urbano en torno a cual se

o generen las edificaciones, credndose un gran parque urbano en el nucleo de E|
Tanque alto.
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El hecho de que exista equipamiento para el ocio ubicado en el
suelo rustico del municipio ha permitido que los equipamientos de espacios
libres no se hayan hecho faltar.

4. TRAMITES SEGUIDOS,

4.1.- Alegaciones presentadas en el periodo de informacién
publica.

Durante el periodo de informacion publica de las Normas Subsidiarias,
aprobadas inicialmente por el Pleno el dia 29.03.96, fueron presentadas un {otal
de diez (10) alegaciones, respecto de las cuales el técnico que suscribe remitio
el correspondiente informe técnico en documento de fecha 07.11.96, que fue
sometido a la consideracion de! Pleno Municipal en la recién celebrada el dia
13.11.96 con el resultado que en el acta de dicha sesion se refleja. En este
senlido, todas las alegaciones estimadas han sido convenientemente
incorporadas al presente documento de planeamiento, advirtiendose que entre
éstas figuran fres que fueron aceptadas por el Pleno en contra de lo informado
por ese tecnico (Alegaciones 10.1.4, 10.4.13y 10.5.6.)

4.2.- Resultados de los informes de los Organismos Puablicos.

De acuerdo con la normativa seciorial aplicable, el Proyecto de
Normas Subsidiarias fue remitido a la Direccion General de Obras Publicas
(Servicio de Carreteras) y a la Viceconsegjeria de Medio Ambiente del Gobierno
de Canarias, asi como al Excmo. Cabildo Insular de Tenerife para que erpil
los informes que tuviesen por convenientes.

que fueran respetados los limites de el monle publico de E| Tanque
Catalogo Provincial).

El Servicio de Carreleras de la Direccion General de Qbras Publicas
informo el dia 7 de noviembre sobre la necesidad de corregir la linea limite de
edificacion en relacion con la Carretera C-820.

Por su parle, el Cabildo Insular de Tenerife no envid informe alguno
al respecio.
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Dando cumplimiento al acuerdo adoptado por 1a Comisién de \Jrag 107
y Medio Ambiente de Canarias el dia 1 d¢ abril de 1997 ha devenido NedEsifs
la miroduccion de diversas modificaciones en las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de el Municipio dc El Tanque, tal y como prevé el art. 132.3.b)
del Reglamento de Planeamiento Urbanistico, que, atin afectando a diversas

zonas del término municipal, no Suponcn un replanteamiento general v radical
del modelo urbanistico inicialmente disefiado.

En este sentido, es preciso indicar quc el nuevo documento que se somete
a la aprobacion del Ayuntamiento se Limita a subsanar los reparos advertidos
por la CUMAC, sin que el Redactor valore sy oportunidad o conveniencia para
los interese municipales, dado ef Caracter imperativo dcl acuerdo de aquel

organo autondmico, salvo en los casos SIgUientes e€n que sc permite a esie
tecnico la eleccion vy disefio de alternativas viables:

. -En SAN JOSF DE LOS LLANOS, el reparo 1.4. l., que exige asignar
la tipologia de edificacién abierta a la manzana situadz; en las inmediacuiones

del campo de hitbol, se subsana en e sentito indicado, si bien se introducira [a

posibilidafi de admitir la edificacién cerrada en el caso~dc que se promoviera Ia
construccién de Viviendas de Proteccion Oficial,

"En SAN JOSE DE 1.0OS LLANOS

previéndose como solucién viaria alternativa |
dc Tenerife.

, el reparo 1.4.3.




ORDENACION

5.1.- Clasificacion del Suelo. >

Tanque contempla la clasificacidon del Suelo Urbano y Rustico, asi co
estructura general y organica que sustenta a aquella.

Asi mismo se ordena de forma detallada cada nlcleo urbano
definiendo en éslos el alcance del suelo urbano, las lipologias edificatorias, los

sectores asi como el diseno de la red de calles sobre la cartografia disponible.
En aquellas areas con las que aun hoy no se cuenia con base cartografica e!
{razado de las alineaciones y rasantes se debe considerar orientativo, en tanto
en cuanto es fruto del trabajo de campo realizado por el equipo redactor. Estas
areas de la trama urbana corresponden a los planos a escala 1:2000.

Estas Normas Subsidiarias de Planeamiento, atendiendo a los criterios
establecidos en el articulo 78 de la Ley del Suelo, ha clasificado como urbanos
a la totalidad de nucleos de poblacion existentes en el municipio.

En el Suelo Urbano delimitado se ha incluido la practica {otalidad de la
edificacion existente. Ante las dificullades de gestion que presenta el municipio
se ha eliminado las unidades de actuacion para la gestion de la urbanizacién
teniendo en cuenta para ello ademas que praclicamente no se generan vias de

nuevo trazado.

El resto del terriforio se clasifica como rudstico con las siguientes
categorias:

- Suelo Rustico Potencialmente Productivo

- Suelo Rustico de Proteccidn de Carreteras Ty

- Suelo Ruslico Residual £ w7 R

- Suelo Rustico de Proteccion al Paisaje T e

- Suelo Rustico de Proteccion al Paisaje en Area de Interés Especuﬂt N”‘i |

- Suelo Rustico de Proteccion al Paisaje en Area de Interés EspecialN?2 -

- Suelo Rustico de Proteccién al Paisaje en Area de Interés Especuaﬁﬁ?

- Suelo Rustico Forestal "‘u:’fi_,

- Suelo Rustico de Proteccion Especial

- Asentamiento Rural

5.2.- Estructura General

| a realidad urbana del municipio queda reflejada por la red actual de
carreteras y caminos que responde salvo problemas de defalle a las
necesidades municipales.

Cuestion aparte es el anillo insular propuesto por el P.LO.T. | asi
como la solucion satisfacioria de sus enlaces con los nucleos urbanos del
municipio. |

Si bien estas Normas Subsidiarias recogen el trazado propuesto por
el P.I.LO.T para la citada via se considera la necesidad de reestudiarla al fin de
bajar su {razado de cota e intentar hacerlo coincidir en lo posible con el trazado
de la carretera insular C-820.

Aparte del conjunio de equipamiento de areas libres de uso ptiblico
relacionados directamente con los diversos nucleos se propone un gran parque
urbano en el Tanque Alto, que unido al parque de San José de los Llanos con
categoria éste ultimo de sistema general cumpliran sobradamente con o
eslipulado por ia Ley del Suelo.
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5.3.- Ordenacion Detallada del Suelo Urbano por Niicleos

5.3.1.- Tanque Bajo.

En el Tanque Bajo, se delimitan un total de 246.241 m2. de suelo
urbano recogiendo practicamente lo definido por la delimitacion de suelo
urbano vigente. La ampliacion del suelo urbano se produce en el exiremo mas
proximo al limite Este del municipio. |

Aprovechando una franja de terreno de {opografia relativamente
favorable, se plantea la zona de ensanche de este nticleo intentando con ello

la conservacion de la edificacion, espacios libres y huertas privadas del casco
mas antiguo del municipio.

Astmismo se propone un reajuste de las alineaciones tanto de las
vias interiores del nicleo como de las de nueva creacion.

-

5.3.2.- Tanque Alto y Cruz Grande

En la Cruz Grande se proponen una superficie de suelo calificado
como urbano, de 331.932 m2 de los cuales 227.727 m2. tendrin uso
residencial  De eslos 227.727 m2, se proponen con una tipologia abierta

210.912 m2 que van anillando la red viaria y uniendo los nucleos articulados
dentro de esta zona.

Al igual que lo planteado para el caso de El Tanque Bajo se propone un
reajuste de las alineaciones y rasantes de las vias, ya no sélo en la zona de Ia
Cruz Grande, sino en la via que une la calle del Cine con la asElEe
Ayuntamiento, quedando una gran superficie destinada a Parque€. Uibano de 3
una superficie de 31.336m2 que, unidos a los 3.475 m2. de plazas, i6s 746 M2 )
de equipamiento administrativo, los 1.109 m2 de socioculiural y los 1.137 m2 de
equipamiento deportivo, completan el equipamiento zonal que geograficamente
se ha definido como area de Tanque Alto y Cruz Grande, si bien fisicamente -
constituye un continuo urbano junto con el drea definida como Tanque Bajo, por

lo que en el analisis de los equipamientos habra de ser tenido en cuenta de
esla forma.

En esta zona también se recuperan algunas sendas pealonales como la
existente en la zona de la plaza de la Cruz Grande.

5.3.3.- Barrio Nuevo

En Barrionuevo, nucleo incluido en la definicién de El Tanque pero que
para el analisis de las presentes normas subsidiarias lo segregamos a efectos
de cuantificar y establecer la descripcién de su ordenacion.

Barrionuevo se distingue del resto de la frama urbana del resio del
municipio, por lo que las normas subsidiarias solamente reajustan algunas
alineaciones. Asitenemos de suelo Urbano una superficie de 28.900 m2 de los
cuales 18.645 m2 se destinan a residencial de edificacion cerrada, 788 m2
corresponden a equipamiento deportivo y 881 m2 a plaza
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5.3.4.- Ruigémez

_ . {enER

Siguiendo hacia el Sur encontramos el barrio de Ruigdmez con 93¢
m2 clasificadas como suelo urbano y donde esencialmente se mantiene |o
establecido en la Delimitacion de Suelo Urbano aunque cambiando Ia tipologia
edificatcria, sobre todo en las calles de extension del nucleo iradicionaf

generado a partir de la carretera C-820 y donde se anilla la red viaria.

El reajuste de las alineaciones y rasantes es necesario en la zona que
va desde el entronque con la C-820 en la zona Norte hasta su encuentro con la
zona Sur.

La superficie destinada a uso residencial asciende a 48.411 m2 de
{ipologia en edificacion abierlay 12.921 m2 en edificacion cerrada.

El equipamiento docente es de 978 m2 y el deportivo es de 931 m2 con
una plaza de 1585 m2 y 802 m2 de zonas verdes . También cuenta con un
equipamiento.social de 902 al borde de la carretera Insular C-820.

5.3.5.- Erjos

Lo mismo ocurre con Erjos de El Tanque en los que con una
superficie total calificada de 72.634 hectarea se anilla y reordena la morfologia
urbana adaptandose al nuevo limite de afecciéon planteado por la autovia de
circunvalacion a la Isla, unico ambito de la mismo que se considera al
considerar el equipo redactor que en este tramo el anillo insular se adapt A1 -,
necesidades del municipio. A g

En Erjos se cuenta con una superficie de uso residencial de #2546 m2 o
de edificacién (17961 m2 de edificacion cerrada) con 2.969 m2 y #47 m2 da'. =
equipamiento deportivo y docente. Cuenta con una plaza de 1346.m2
zona verde de 1379 m2 y un equipamiento social de 299 m2. o

5.3.6.- San José de los Llanos

San Joseé de los Llanos se constituye como la estructura urbana

mas compleja del municipio donde la alternancia de edificacion cerrada vy
abierta parece necesaria.

la reordenacion de las alineaciones de la via que lo atraviesa y la
creacion de suelo con la apertura de dos nuevas vias pretenden evitar
fundamentalmente la creacion de nuevas bolsas de suelo fuera del perimetro
urbano. La superficie {otal calificada alcanza los 128.150 m2.

Destaca la creacion de una amplia zona verde con destino de
parque urbano, a pesar de la proximidad del equipamiento de preparque de
San Jose de los Lianos, en cumplimiento de los estandares de la Ley del Suelo
y por otro lado para obtener una proteccion de la edificacion en el area del
cortafuegos y al mismo tiempo proleger la Reserva Natural Especial de
Chinyero.
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2.4.- Plan Especial de Proteccion del Casco Histdrico. by |
- ? )
Se considera la inmediata redaccién de un Plan Especial @8, P </

del Casco Historico de El Tanque, como elemento de maxima imNSo> :
el desarrollo de estas Normas Subsidiarias. ‘NERIEY

Este plan debera redaclarse de acuerdo con las determinaciones de |a

Ley de Patrimonio Historico Espafiol asi como con las especificaciones
normativas de estas Normas Subsidiarias.

Debera asi mismo revisar y completar el Catalogo de estas Normas
Subsidiarias y definir con precision las intervenciones y usos permitidos en cada
uno de los inmuebles incluidos en la delimitacion reflejada en los planos, asi
como en los catalogados situados fuera de ella. Podra incluso modificar dicha
delimitacion siempre que se trate de un aumento.

2.5.- Plan Especial del Parque Agricola.

Se eslima de maxima importancia para el desarrollo de las Normas
Subsidiarias asi como de las posibilidades agricolas del municipio el desarrollo
de un Plan Especial del Parque Agricola.

Su desarrollo sera el regulado por la Ley del Suelo y su Regla
Planeamiento. |

El limite sera el sefialado en los planos de estructura g &fﬁlm|
territorio a escala 1:5000 pudiendo el propio Plan Especial definir c&&.fhavor™
precision dicho ambito.

Se prohibe edificaciones de nueva planta salvo instalaciones agrarias
que habran de ser reguladas por dicho Plan Especial.

Se dard maxima prioridad a la recuperacion de las edificaciones
{radicionales ubicadas en su ambito.

Teniendo en cuenia el alio valor agricola, se limitara su uso a los

tradicionales, con el objelo de conservar la inlegridad de esta unidad ambiental
homogénea, limitando el uso al estrictamente agricola.

El tipo de cultivo predominante en este Parque Agricola sea ef ecologico,

También debera contener una diversidad amplia en los cultivos evitando en

todo [0 posible los monocullivos en tanto en cuanto alteran el ciclo natural de los
nutrientes.

Con las consideraciones que los fertilizantes minerales al poseer una gran
movilidad pueden contaminar los acuifercs se eliminara su uso en lo posible. Asi
mismo se intentaran evitar los peslicidas que esterilizan el suelo.

Se propone que el Plan Especial que desarrolle la zona contenga un estudio
ecotoxicologico.
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6.- CRITERIOS Y OBJETIVOS DE PROTECCION Y MEJORA DEL PATRIMONIO
NATURAL Y CULTURAL Y JUSTIFICACION DE LA ADAPTACION DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMEENTO A LOS OBJETIVOS

AMBIENTALES

El objetivo fundamental de eslias Nommas Subsidiarias del
Planeamiento es dotar al municipio de espacios urbanos concretos, a la vez que,
se delimitan las areas que por sus caracteristicas nalurales, paisajisticas o de
conservacion de la calidad de vida, deban ser excluidas de los procesos de
urbanizacion o edificacion. Este ultimo tipo de suelo se clasificara en alguna de las
categorias de suelo nistico después de un estudio pormenorizado del mismo. Esta
ordenacion y clasificacion del territorio municipal sin ocasionar dano significativo al
patrimonio natural y cultural es el objetivo ambiental basico de las NSP.

-Los criterios generales que se emplean en la ordenacion del suelo
urbano son:

1.- Cerrar los esquemas esirellados debidos a Ia colonizacion en torne a las
vias de comunicacion, evitando asi la continua invasion del entorno natural.

2.- No dolar al municipio de nuevas bolsas de suelo, dado que este no las
necesita como se deduce del esludio de crecimienio de la poblacion.

~ VRIS X2

AN 346/
3.- Colmatar el suelo urbano tradicional con construccione @%'ap?a &gf?x
terreno y provocando a la vez el saneamiento de estas areas. ;Z‘:? SRR QR, -;;% ﬁ
T ©r ok :::E

4.- Establecer diferentes tipologias edifi catorias en atencién hgas difereni%ﬁ.h
morfologias urbanas existentes. \i‘.:-f‘-}:__.-‘ ﬁﬁg,

5.- Catalogar los bienes inmuebles de inferés cultural y tomar medidas de
proteccion para eslos.

Para la ordenacion del suelo ristico seguiremos la {otalidad de criterios
establecidos en la ley 5/1987 , sobre Ordenacion Urbanistica del Suelo Rustico de
la Comunidad Autonoma Canaria y la ley 12/1994 de Espacios Naturales de
Canarias , con el objeto final de clasificar este suelo en las categorias oporiunas
mediante la identificacion precisa de cada una de ellas.

E£n lo que respecta al suelo urbanizable, se ha descarlado la posibilidad de
contar con esla figura de ordenacion debido a la reducida capacidad de gestion de
este ayunfamiento, la fragiidad del medio natural a este tipo de suelos y
fundamentialmente lo innecesario de esia figura de ordenacion para el municipio de
El Tanque como se puso de manifiesto en el Avance de Planeamiento



7.- EVALUACION DE LAS CONSECUENCIAS AMBIENTALES DE
DETERMINACIONES DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS.

7.1.- Identificacion de las Determinaciones de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento Potencialmente Generadoras de Impactos.

Entre las determinaciones de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del
municipio de El Tanque se!observan como potencialmente generadoras de impacto
las siguientes: -

1.- La construccion del anillo insular, determinacion que deben asumir las
NSP por imposicion del PIOT.

2.- Delimitacion de suelo urbano limitando con espacios naturales
protegidos. |

3.- El nuevo suelo urbano sigue sin contar con red de alcantarillado que
evite el vertido de aguas residuales al subsuelo ademas de posibiltar |a
depuracion y uso posterior de las mismas.

7.2.- Analisis del Grado de Adecuacién enfre las Determinaciones de
las Normas Subsidiarias, la Calidad Ambiental y Capacidad de las
Unidades afectadas para acoger los Diferentes Usos Propuestos.

Y

Las determinaciones de las NSP de El Tanque se han planteado en base 3¢,

la definicion previa de unidades ambientales homogéneas y su capacidad de’_gég‘gg 2
compatible con la calidad ambiental de éstas. Es por ello que consideramos
adecuadas dichas determinaciones con la unidad ambiental en que se Ié&:a'liz_ahféirwj Yy

. N NS
bien es verdad, que se detectan excepciones como son las recogidas’ L__eft'gﬁlgﬁﬂ%\;%

apartado anterior y que analizamos a continuacion. it WS

En prmer lugar mencionaremos las determinaciones antes citadas como 2 y
3, que se corresponden con la ocupacion de suelo ristico y la delimitacion de suelo
urbano junto a espacios naturales protegidos. En ambos casos es adecuada Ia
localizacion en la unidad ambiental de influencia urbana o asentamientos rurales,
lanto por su calidad ambiental como por su capacidad de uso, si bien es verdad
que, por su potencialidad para producir impactos, los limites entre suelo urbano Y
espacios naturales deben llevar tratamientos de borde que impidan la introduccion
de las edificaciones en estos espacios.

En cuanto a la inexislencia de red de alcantarilado en las nuevas
delimitaciones de suelo urbano, no se puede decir lo mismo, y es que
cualitativamente ninguna unidad ambiental toleraria este factor contaminante de las
aguas subterraneas, que por ofra parle cuantitativamente es dificil de valorar.

Por dltimo, el hecho de asumir la determinacion del PIOT de construir el
anillo insular nos lleva a una total incongruencia con la calidad y capacidad de uso
de las unidades ambientales definidas en estas NSP de El Tanque. Estamos
hablando de la unidad de Pinar y Lavas Recientes, asi como, de la unidad definida
como Parque Agricola, ambas con una calidad excepcional para su conservacion y
una capacidad de uso restringida. Pero también es incongruente con el proposito
manitestado por el propio PIOT de definir un parque agricola en El Tanque, parque
agricola que se veria profundamente fragmentado por esta impactanle via de
comunicacion y sus accesos, a lo que hay que afadir los multiples impaclos
negativos que lleva asociado una infraestruciura de este tipo, maxime en un medio
rural de pendientes y calidad paisajistica elevada como es el caso que nos ocupa.
Pero ademas, no debemos olvidar que alravesaria la Reserva Natural Especial de
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Chinyero, cuya categoria de proteccion resulla incompatible con una in
de este tipo.

7.3.- Valoracion Detallada y Signo de los Impactos Inducidos por las
Determinaciones Contenidas en las Normas Subsidiarias.

La ocupacion de suelo rastico por nuevo suelo urbano es un impacio
negativo que aparece en estas nommas subsidiarias, si bien es verdad que dada la
cantidad infima ocupada y {eniendo en cuenta que se ocupa suelo para colmatar
los asentamientos {radicionales y no se crean nuevas bolsas de suelo,
consideramos se produce un impacto negativo poco o nada significativo.

La delimitacion de suelo urbano limitrofe con espacios naturales
protegidos es otro de los impactos negativos que se detecta en estas normas
subsidiarias, p&ro hay que tener en cuenta que ya aparecian en la delimitacidén de
suelo urbano de 1988 y que estan ya practicamente colmatados de edificaciones,
ademas, en esias normas no se incrementa este tipo de suelo urbano, sino que por
el contrario se disminuye puniualmente o0 se dejan carreteras que separan
claramente el suelo urbano del espacio natural protegido, asi mismo se infroduce la
tipologia de edificacion abierta que mitiga las barreras o pantallas urbanas ante
estos espacios naturales, por lo que consideramos,que en lo que respecta a e

normas subsidiarias el impacto es poco significativo, R

En cuanto a [a inexistencia de red de alcantarillado en este municipio, las
normas subsidiarias que ahora presentamos toma las medidas oporlunas para que
sea posible la implantacion de esta red en tanto en cuanto que regula los nucleos
urbanos impidiendo la generacion de nuevo suelo ocupado por edificacion

clandestina.

La determinacion del PIOT para consfruir 1a autopista que cerraria el
anillo insular provoca un impacto negativo en el municipio de El Tanque, que por
su grado de efecto es {anto directo como indireclo, por su efecto en el tiempo es
permanente, y por la naturaleza de la accion es irrecuperable. Si a eslo afadimos
que afecta a dos unidades ambientales homogéneas definidas en esta normas
subsidiarias con una capacidad de uso resinngida y una calidad par la conservacion
excepcional, que ademas una de ellas es una Reserva Natural Integral y 1a otra el
propio PIOT la incluye dentro de un Parque Agricola, se puede concluir que el
aceptar esta determinacion del PIOT provoca un impacto negativo muy

significativo.

En resumen, se puede afirmar que asumir la delerminacion del
PIOT de cerrar ¢l anillo insular confiere a estas NSP un IMPACTO NEGATIVO MUY
SIGNIFICATIVO, de no ser asi y adaptandose a la zona antropizada que constituye
el entomo de la C-820 sera asumible, siendo el Impacto de las Normas Subsidiarnas
un IMPACTO POCO SIGNIFICATIVO
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7.4.- Descripcion y Justificacién del Conjunto de Medidas Alnble
- Protectoras y Correctoras contenidas en las Normas Subsidkisidg

La clasificacion como suelo nistico de proteccion de la unidad an terte
denominada como de Pinar y Lavas Recientes es una medida ambiental protectora
y correctora, la cual, se justifica en base a la definicidn que de ella se ha hecho en
estas NSP y articulo 19.1 de la ley de Espacio Naturales de Canarias. -

La clasificacion como suelo nistico de proteccion de Ia unidad ambiental
homogenea denominada como parque agricola es una medida ambiental que se
justifica en base al valor paisajistico, historico- cultural y a la presencia de una
agncultura singular de las medianias insulares, por lo que solo se permitiran los
usos fradicionales en la zona que mantengan los valores antes mencionados.,

El resto de clasificacion del suelo ristico también se hace en funcién de la
definicion de las unidades ambientales homogéneas. Ia ley de Espacios Naturales
de Canarias, asi como las indicaciones que aparecen en el avance del PIOT.

El anillado de los nucleos urbanos por dificultar el crecimiento desordenado
de las edificaciones, asi como el saneamiento del conjunto de asentamientos y el
establecimiento de tipologias de edificacidon son ires medidas ambientales

comectoras y protecloras frente a la problematica ambiental existente en ia etapa
previa a la redaccion del plan.

o
" E.i:qg-#:{‘G.f'yf /3
-Medidas para la conservacién o correccion relacionadas con el medio ambir;f ~ Dfeg;%

contenidas en las presente Normas. LR %%cf«-’
e N
Quizas la principal accion al respecto tomada por las normas . J
subsidiarias es el constrediimiento al émbito del suelo urbano de la posibilidad-

edificatoria. El hecho de que el municipio de El Tanque estuviese fuera de

arreas de desarrollo turistico ha permitido, hasta ahora, que se hiciera un dafio
significativo a las areas naturales. La creciente demanda de residendias de fin de
semana cerca de la naturaleza y el bajo valor de los terrenos en este municipio esta
favoreciendo el afloramientos de construcciones en suelo ristico de viviendas
unifamiliares no adscritas a explotacién agricola. Evitando por olro lado el
estancamiento turistico de la zona se plantea como recurso ia ubicacion de
pequenas actividades relacionadas con el turismo rural evitando siempre en su
ubicacion la ocupacién de terreno agricola fértil, o la destruccion total o parcial de

vegetacion natural. Estas explotaciones podran tener una vivienda para el guardian
de no mas de 50 m2 Wiles.

Asi mismo y cumplimentado las determinaciones previstas en el P.I.O.T. se
establece el ambilo temitorial y funcional del Parque Agricola, remitiendo a
planeamiento de desarrollo su realizacidn efectiva. La explotacion de estos suelos
de alta riqueza agricola y paisajistica no supone danos al excepcional medio
ambiente municipal, sino que por el contrario garantiza de alguna manera su
conservacion. El Plan Especial que ha de desamollardo vinculard las
construcciones aisladas existentes en el area al uso y a la actividad de turismo rural
con las formulas que dicho documento estime oportunas.

!
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-Medidas para la conservacion y defensa del patri
inmueble

Tal y como recoge el P.I.O.T. de la Isla de Tenerife, se encue n
tramite de declaracion como Bien de interés cultural de la Isla de Tenerife. el
conjunto del Casco Historico-artistico de el Tanque con fecha 12-08-85. si bien
no se ha definido en su tramitacion el perimetro del mismo. Las Normas
Subsidiarias de Planeamiento plantea el desarrollo de un Plan Especial de
Proteccion y Reforma Interior a ejecutar en el perimetro por ellas definidas
tendente a la conservacion y mejora del patrimonio cultural inmueble y la
proteccion en este area del paisaje urbano. Asimismo, también se establecen
dos categoria de proteccion para el conjunto de inmuebles estableciendo dos
categorias de proteccidon en funcion de la finalidad buscada:

a) Proteccion Integral: Se pretende una proteccidn de todas y cada una
de las caracteristicas de la edificacion, por su significacion histérica o por sus
caracteristicas constructivas. (Ejemplo de ello son la Casa de Grane] del siglo
XVI donde probablemente muriese el primer alcalde del Valle de Santiago
Amador Gonzalez de Sotomayor y cuya casa en Tamaimo fue destruida hace
pocos anos, o la Casa de la Alhondiga, anterior emplazamiento del
ayuntamiento de E£] Tanque).

b) Proteccion Ambiental: Proteccién de la imagen exterior de |Ia
edificacion o conjunto. (Asi pues se catalogan como tal algunos de las
agrupaciones de casas de arquiteclura primitiva que se dan en el térmjﬂﬁﬁi?‘-"f%‘r;q
municipal) a ’
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-Medidas protectoras dirigidas a la correccidon  de los deterjoros: % %
ambientales preexistentes. 1

o

Las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento por si solas
pueden corregir los deterioros ambientales existentes, pero si intentan prevenir
otros que pudieran producirse.

-Ocupacion del suelo agricola: Se esfablecen dos acciones, la prohibicion de
edificacion de viviendas en suelo ristico y el establecimiento del Parque
Agricola definido en PIOT y que ha de ser desarrollado por Plan Especial.
-Antiguas minas de Exiracciones de Tierra Vegetal y agresiones a la avifauna
de las charcas producidas por dichas exiracciones. Se facilita el desarrollo de
actividades controladas y de servicio o complementarias al turismo rural, que
potencien el controf sobre estas areas y permitan un desarrolio sostenible de las
posibilidades del municipio en cuanto a turismo rural.
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-Medidas __protectoras fendentes a la supresion
compensacion de los efectos significalivos sobre el medio ambient

!

por las determinaciones del plan.

Como objetivo ambiental basico, la ordenacidn, normas urbanistics
ambientales, asi como la clasificacion general del suelo municipal propuestos
por este documento pretenden es no ocasionar dano significativo al patrimonio

natural y cultural. Asi de esta manera ;

-Se anilla el esquema urbano evilando [a invasion progresiva del
enlorno natural producida por esquemas en estreila o entorno a

vias.
-Se elimina el Suelo Apto para Urbanizar.
-Saneamiento de areas urbanas.

-Establecimienio de tipologias edificalorias adaptadas a Ia

morfologia urbana existente, resolviendo en su caso

- soluciones de borde con la infroduccion de edificacion abiera

que evite [a existencia de medianerias ciegas y sin tratar y dote
‘de tres o cuatro fachadas a las consirucciones de nueva planta.

-Repeticion de la idea de preparque en las areas urbanas en

contacto con areas naturales protegidas.
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7.- CUADRO DE SUPERFICIES

L.as cifras globales para el territorio municipal son las siguientes:

Superficie en Ha.

Suelo Urbano 70
Suelo Rustico 2.320
TOTAL MUNICIPAL 2.390

Desglosando el Suelo Urbano por Nicleos de poblacién tenemos:

supeificie en m?®
Tanque Bajo Ruigomez Erjos San José de los
Tanque Alto Lianos
Cruz Grande
Barrionuevo
Suelo Urbano  447.223 63.83% 78858 11.28% 53783 768% 120205 17.20%
Edif. Abierta 223.223 37.764 34.443 77.205
Edif. Cerrada 59.892 12.923 12,094 19.408
Ciudad Jardin 102.416 20.590
E. Deporlivo 13.773 931 3.775 8.466
£. Docente 10.569 978 447 9.384
E. Social 4.443 1.266 299 530
E. Asistencial 919
E. 3.850
Administrativo
ZV. 21.500 2.811 1.379 4.038
Plaza 4.419 1.585 1.346 1.104

Desgiose de las superficies del municipio

Supe
Espacios Naturales 1.471 Ha
Rastico General 822.2 Ha
Sistema Viario | 6.8 Ha
TOTAL MUNICIPAL 2.300 Ha

Desglose de las superficies de Espacios Naturales

Superficie
Parque Natural de la Corona Forestal 454 439 m?
Parque Rural de Teno 1.910.635 m?
Reserva Natural Especial del Chinyero 11.752.587 m?
Paisaje Protegido de los Acantilados de la Culata 566.475 m?
Sitio de Interés Cientifico de Interian 31.818 m?
TOTAL MUNICIPAL 14.715954 m?
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