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1.2.- Metodologia

Los pasos seguidos en la elaboracion del presente Plan han sido los
siguientes:

» Recopilacion de informacion municipal: Plan General de Ordenacion
Urbana (en adelante, P.G.0.U.); motivaciones para la elaboracion del Plan
Especial (en adelante, P.E.), aspiraciones del Ayuntamiento sobre la zona.

» Cartografia (municipal, GRAFCAN); fotografia aérea.

» Informacion diversa: Instituto Meteorolégico Nacional, Universidad,

Gobierno de Canarias, Cabildo Insular, Instituto Nacional de Estadistica,

Instituto Canario de Estadistica.

Visitas al area: toma de contacto con la zona; configuracion territorial,

posibilidades, inquietudes y preferencias de los habitantes.

Desarrollo de la informacion recopilada.

Division en unidades. Visita al area. Comprobacion y/o modificaciones.

Analisis de potencialidades.

Diagnostico final. Visita al area. Comprobacion y/o modificaciones.

Normativa. Costes.

Prevision de revision del Plan.
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1.3.- Condicionantes de la planificacion

El P.G.0.U. del municipio de Tacoronte, aprobado con fecha 16 de
octubre de 1.976, y cuya ultima revisiéon corresponde a la fecha 8 de marzo de
1.998 afecta a la totalidad del territorio del municipio, definiendo en su
zonificacion una variedad de posibilidades sobre el suelo rustico.

Dentro de esta categoria de suelo se encuentra la zona de Casas Altas,
incluyendo varias opciones: edificacion sobre camino rural (zona 13), interés
agricola (zona 15) y areas de interés paisajistico, abarcando esta ultima 2
areas diferentes: barrancos (zona 19a) y caminos paisajisticos (zona 19b).

Pese a reconocer como “caminos rurales” la practica totalidad de los
viales indicados por la informacion catastral, éstos presentan en el area objeto
de estudio ciertas caracteristicas que le dan una virtualidad pseudourbana:
los caminos se hallan pavimentados, presentando red de distribucién

Pagina 1 de 78






Plan Especial de Casas Altas - Texto Refundido

eléctrica, de agua potable, y, en algunos casos, de alumbrado publico y
saneamiento.

A estos hechos se afiade la existencia de una cierta presién sobre la
zona destinada a promover la edificacion, con aumento tanto de las superficies
como de los volumenes de las construcciones, asi como la consecucion de
nuevos edificios, en general con un destino residencial o de segunda
residencia.

Paralelamente, todo este proceso se desarrolla sobre un area
tradicionalmente agricola, ubicada en las medianias del municipio, donde la
edificacion habitualmente llevada a cabo hasta escaso tiempo atras incluia
cuartos de aperos, salones y otras construcciones accesorias a la actividad
agraria principal.

Por ultimo, la situacién del lugar hace que su visibilidad e importancia
paisajistica resulte relevante, por lo que presenta cierta importancia la
integracion de la actividad humana en el entorno.

Todos estos elementos, asi como la segmentacién del area, dividida
entre distintas zonas de escasa dimensiéon, donde se unen e intersectan los
asentamientos rurales, la actividad agricola y la proteccién paisajistica, dieron
pie a que el P.G.0.U. previera un desarrollo de lo planteado en su redaccién a
través de un P.E. que afectaria a una superficie de 9,5 hectareas.

La elaboracion del P.E. se encuentra afectado y regularizado por
normativa diversa -al margen del propio P.G.0.U.- tanto estatal (Texto
Refundido de la Ley del Suelo) como autonomica (Ley de Ordenacion del
Territorio de Canarias(!), Ley Reguladora de los Planes Insulares de
Ordenacion.)

S, oanlwvanlm

= 3 DIC, 2004, SomNP2 et ezasms

S0°NOV 2007

™

P 1o
Uiy,

1 : durante la revisién del presente documento para su aprobacién, se aprobé el Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias, derogandose las Leyes indicadas.
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2.- INFORMACION TERRITORIAL BASICA

El area de Casas Altas se encuadra en el término municipal de
Tacoronte, concretamente en su zona central. El territorio presenta una forma
poligonal irregular, el cual linda: al oeste, con el barranco de Casas Altas, al
este con el barranco de Alfonsos, al norte con la zona urbana inmediata a la
carretera de Agua Garcia, hasta la union con la autopista norte, donde forma
uno de los vértices situados al noreste, lindando con la carretera de La
Cuesta. Por el sur limita por la linea ficticia que atraviesa las tierras con el
numero catastral: R130200, R130208, R130209, R130248, R130254,
R130255, R1300265, R130270, R130289, R130292, R130296, R130311,
R130321 y R130325. Su altitud ronda los 625 m.s.m.

La superficie total sobre la cual se desarrolla el presente P.E. abarca
9,5 hectareas, con un perimetro de 1,35 km. La altitud de la zona esta
comprendida entre 594 m.s.m. y 690 m.s.m.

| Fotografia aérea del darea objeto del Plan.
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3.- ASPECTOS ABIOTICOS

3.1.- Orografia. Pendientes. Exposiciones

El area presenta una pendiente suave, en torno al 10% como media,
aunque rondando e incluso superando el 15% en buena parte de la mitad
occidental del territorio, y variando de manera uniforme a lo largo de la
superficie en la mitad inferior, descendiendo de oeste a este; en la zona
superior, de inclinacién mas leve, no se aprecian modificaciones sustanciales
transversales; esta pendiente varia en los barrancos que actian como linderos
este y oeste, en cuyas laderas aumenta hasta superar el 80% como media,
siendo su fondo de pendiente ligera y similar a la general de la superficie
objeto del Plan. La anchura de estos barrancos varia entre los 5 — 6 metros
(zona inferior del barranco de Casas Altas) hasta superar los 12 metros en
algunos puntos del barranco de Los Alfonsos; sus profundidades rondan los 4
- 5 metros. Su area inferior es plana, presentando una conformacién general
en “U”. Los ultimos 50 metros aguas abajo del barranco de Los Alfonsos
dentro de la zona de estudio, se encuentran aterrados discurriendo su cauce
por un conducto de 1 metro de diametro. En esta zona el terreno presenta una
pendiente casi inapreciable, para desembocar en un camino, y difuminarse en
el territorio su antigua traza.

Transversalmente, el terreno presenta la siguiente configuracion:

T

beo. de Los
Alfonsos

beco. de
Casas Altas

El terreno asciende de cota segin se avanza hacia la franja central del
area, encontrandose interrumpido dicho ascenso por la presencia de una
pequena vaguada dorsal.

Segun el perfil longitudinal, la variacion clinométrica es como sigue:

& . orsirvARin
zona sudeste
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firen noroeste

La exposicion general del area de Casas Altas es noroeste, con
excepciones locales, en particular en las laderas de los barrancos.
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3.2.- Hidrologia

La red de drenaje en el area es difusa —con excepcion de la vaguada
central- sin que existan regueros apreciables en las zonas de cultivo; al
margen de la minima vaguada central que aparece en la zona, las unicas vias
de evacuacion definidas son los caminos existentes en el interior de Casas
Altas, que, en numero de 8 se distribuyen por su superficie, en sentido sur-
norte, asi como por los barrancos que limitan la zona al este y al oeste.

La capa freatica se encuentra muy proxima a la superficie en la base de
las vaguadas manteniéndose la humedad en su fondo (en particular en el
barranco de Casas Altas) ain en ausencia de lluvias.

La parte inferior del curso del barranco de Los Alfonsos, concretamente
en la zona que linda con la carretera de La Cuesta se halla transformada,
aterrada y conducida por un unico conducto de fibrocemento de 100
centimetros de diametro, y desapareciendo los restos del cauce
posteriormente, hallandose incluido en el area de cultivo. Hacer constar que la
margen derecha del barranco, exterior al territorio objeto de estudio, se

EL 3. 3 o 0 s
encuentra totalmente transformada por la accign humana, con desaparicion

de los elementos naturales de ribera. LFE TGO et
TRNO REFUINOICD PLAN ESPECLa
- CARAL ALTam ., ke

3.3.- Geologia y Geomorfologia e : 30 Nov 2007

3.3.1.- Geologia

| %A'“k a("
Segun los datos obtenidos en el Instituto Geologico y Mmero e ES

se encuentra catalogada la zona de medianias del Municipio dé Tacoronte;
como Serie III dentro del esquema tectonico y clasificada en el esquema
regional, como serie cuaternaria basica e intermedia. La columna
estratigrafica en la principal unidad estructural se incluye dentro de las
coladas basalticas (Bz).

3.3.2.- Geomorfologia

El area presenta una pendiente homogénea, con ligeras variaciones —
algo superior al noroeste-, y sin estructuras geomorfologicas singulares.

3.4.- Suelos. Pedregosidad. Rocosidad
3.4.1.- Suelos

Se podria clasificar la zona de Casas Altas en suelo fersialitico, que
presenta coloracion roja, con predominio de arcillas expandibles de tipo
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montmorillonitico que se manifiestan por la formacion de grietas anchas y
profundas y presentan slikenside en la masa del suelo.

Son muy fértiles y constituyen los suelos mas abundantes de las zonas
de medianias.

En la estructura y textura del suelo ferrosilicio aparecen una estructura
amplia, poliédrica o prismatica.

Se han llevado a cabo analisis de los suelos de la zona, obteniéndose los
resultados que se especifican en el anexo correspondiente.

3.4.2.- Pedregosidad

La pedregosidad en el area de Casas Altas es variable, dependiendo de
la zona sobre la que aquélla se evalie; asi, en el area donde se ubican las
edificaciones, el porcentaje de pedregosidad puede calificarse como “medio”, en
torno al 15% del volumen de la primera capa de suelo (suelo agricola.

Este valor cambia cuando se analiza el area actualmente aprovechada
agricolamente, donde el porcentaje desciende hasta considerarse
practicamente despreciable.

Sobre los barrancos, ubicados en los extremos este y oeste del area
objeto del Plan, y pese a lo que pudiese estimarse a priori, la pedregosidad no
aumenta sustancialmente con respecto a lo habitual en el resto del territorio.

3.4.3.- Rocosidad s . oRaissnala
-3 DIC. TOMAEO o o e
Inapreciable en el conjunto del territorio, inclu:idaC e%ﬂoélireg;d’ﬁ‘ los
barrancos de Casas Altas y Los Alfonsos. O ASTea SSRES

3.5.- Clima i 5. 0.NQY 2007

Las temperaturas medias mensuales obtenidas/én” Q@ﬂw

Tacoronte, a una altitud de 327 m.s.m. son las siguientes:

3.5.1.- Temperatura

ANO | ENE. | FEB. | MAR | ABR. | MAY. | JUN. | JUL. | AGO. | SEP. | OCT. | NOV. | DIC. | MED.

1980 156(16.2 [18.6 (182 [(19.8 [20.8 [21.8 [21.4 [20.2 [17.6 [16.2

1981 |14.7 |13.9[16.8 |16.2 [16.4 |20.1 [20.2 |194 [21.2 {194 [19.5 [16.3 |[18.0

1982 |16.0|15.5]15.3 |156 (164 |18.2 [19.9 |21.8 |20.4 {194 |18.0 |15.3 |17.6

1983 [15.41156]15.0 |16.1 (16.1 |19.5 |19.7 {20.0 {21.0 |21.4 |18.6 |16.6 {179

1984 [14.6 |14.8|14.6 |16.2 [16.3 |17.8 |20.0 [20.8 |20.3 |199 |175 |15.3 |17.3

1985 [13.8|14.2 /146 (158 [16.0 |18.5 |19.8 [19.8 |22.8 [21.5 |20.6 |17.6

1986 [14.2/14.0)13.6 |14.2 |16.6 |16.9 |18.9 |20.0 |21.0 |19.3 |18.0 |16.7 |17.0

1987 |16.3[(16.1 |18.6 |17.8 |18.9 |21. 21. 22.4 |24.4 |19.8 |18.2 |16.3 [19.2

1988 |15.0[14.8|16.6 [17.2 |18.6 |19.6 [22.0 |22.2 |21.6 [21.6
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1989 |16.1 |15.0[16.6 [152 |16.6 |[19.7 [21.0 [20.8 20.4 [16.9

1990 |113.6 [16.3]15.8 16.8 |18.6 |20.0 |21.0 }|22.0 |19.3 |18.6 |16.0

1991 [14.9(14.2]14.5 |14.8 {159 [18.4 |20.0 |21.0 [22.0 |19.3 |18.6 |169 |17.2
1992 1154 114.6 {154 |16.0 |17.2

1993 | ----- 14.31149 (159 |16.8 |19.2 19.0 {15.9

1994 [14.6 156|149 [16.2 |17.0 {19.1 {204 [21.0 19.0

1995 |--—- |15.1]14.8 |15.0 |17.8 [19.6 |22.3 |22.0 |21.4 )21.8 |20.0 |17.6

1996 [16.1 [15.0/15.5 {16.6 [18.7 |19.4 |20.6 |21.3 {20.7 [22.2 |19.0 |17.4 |185
1997 [16.0|16.8!18.4 |17.2 |18.7 |20.6 [21.4 |21.2 |24 21.2 |19.8 |17.6 |17.9
1998 |16.4 118.3|17.8 [16.2 |17.2 |18.5 [19.8 20.2

1999 |15.7 |15.4|15.2 [16.6 [18.0 [19.6 [20.8

MED. [15.2[15.3]|15.8 [16.2 |17.2 |19.2 [20.5 [21.5 {21.4 [20.2 [18.2 [16.5

De estos datos se deduce que la variacion de temperaturas a lo largo del
afio es escasa, resultando propicias para el cultivo de medianias.

3.5.2.- Pluviometria

Los datos ofrecidos por el LN.M.
precipitaciones maximas y minimas se presentan a continuacion:

de Canarias Occidental sobre

Meses Mas. Mensual Ano Min. Mensual Ano
Enero 401,9 1979 0 1993
Febrero 124,0 1989 0 1965
Marzo 130,6 1991 0 1963
Abril 131,7 1977 0 1963
Mayo 91,9 1976 0 1964
Junio 32,8 1986 0 1989
Julio 16,3 1982 0 1962
Agosto 39,0 1984 0 1964
Septiembre 96,0 1984 0 1985
Octubre 262,7 1987 6 1996
Noviembre 157,3 1989 93 1963
Diciembre 187,9 1977 74 1974

Extremas 401,9 1979 0 1993
Enero sl
Septiembre

De ello se deducen 2 cuestiones:

¢ Durante otofio e invierno llueve de manera regular, presentandose
precipitaciones minimas superiores a cero durante el conjunto de la serie
(periodos superiores a 30 afos.)
e Los picos de precipitacion, sin embargo, suelen producirse tanto en esta
época como durante la primavera, disminuyendo de forma drastica las
lluvias en verano.

<. caniwnlia
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4.- ASPECTOS BIOTICOS

4.1.- Flora

El area es esencialmente agricola, con presencia de especies cultivadas
(vid —Vitis vinifera- principalmente.) En las zonas donde la actividad agraria se
abandono, y en los bordes de caminos, aparece la grama (Cynodon dactylon y
Agropyron sp.) y otras especies ruderales -magarza (Argyranthemum sp.), mato
risco (Lavandula sp.).

La mayor diversidad vegetal se presenta en los barrancos, con especies
arboreas provenientes de plantacion (principalmente castaio -Castanea
sativa-), y elementos aislados de brezo (Erica arborea). Dentro del estrato
arbustivo y subarbustivo, aparece el cafiaveral (Arundo donax), y la zarza
(Rubus sp.), y ocasionalmente el tomillo (Micromeria sp.).

4.2.- Fauna

Frecuentemente, sobre la zona objeto de planeamiento aparece el
cernicalo (Falco tinnunculus) y, de forma mas ocasional, la lechuza (Tyto alba)
entre las aves; en reptiles, destaca la presencia del lagarto (Gallotia galloti
eisentrauti) y el perenquén (Tarentola deladandii deladandii).

Dentro de los insectos, se encuentran sobre todo especies de los
ordenes coleopteros, dipteros, hemipteros, lepidopteros e himendpteros,
apareciendo también con cierta relevancia, dentro de los invertebrados, los
aracnidos (arafias, acaros).

S, oaRlvARIA
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£ 3.0 NOV. 2007

Pagina 8 de 78



Plan Especial de Casas Altas - Texto Refundido

5.- ASPECTOS SOCIOECONOMICOS Y TERRITORIALES

5.1.- Poblacidén. Actividad

Tacoronte es el cuarto municipio de la provincia en densidad de
poblacién, la cual ha crecido en un 13% entre 1986 y 1996, situandose en
10.880 habitantes. Este fenémeno se hace extensivo al asentamiento en Casas
Altas, esencialmente en el sector oriental de la superficie objeto de Plan.

El municipio presenta uno de los porcentajes de parados mas bajo de la
provincia en el sector servicios, quince puntos porcentuales por debajo de la
media provincial. El afio 1994 registr6 el mayor numero de parados, en
consonancia con las fechas en los que se registré la crisis econémica, afno a
partir del cual su nimero ha ido disminuyendo, registrandose en los ultimos
afios las cifras mas bajas de los ultimos 20 afios (por debajo de las 1.000
personas.) Como en muchos otros municipios de la zona, la agricultura esta
perdiendo cada vez mas peso en la economia local: no se produce relevo
generacional, se abandonan los terrenos de cultivo y cada vez mas la
agricultura sirve como complemento a otras actividades familiares. A pesar de
ello, sigue teniendo peso el cultivo de la uva para vino y la papa. Esta pérdida
de peso no se refleja, sin embargo, en Casas Altas, con mejoras y tecnificacion
del vifiedo en las areas mas adecuadas.

Parte de la poblacion se desplaza a otros 'ﬁl?xﬁgfﬁSs delaisla’'para

trabajar, principalmente al sur y al Puerto de 1a/Cruz; &r o‘%cmnes
relacionadas principalmente con el turismo y el cotfler(,f i] ggkonte oSee T

importante numero de establecimientos de restéurg.m ﬂ“‘ﬂl
! a 0 NOV 2007
5.2.- Usos y aprovechamientos
) \n.,} S, 1""‘ f*' \wa h,,_ @f{ T/’
El area objeto del P.E. incluye dos zonas bien diferenciadas: de un Iado,

los cauces de los barrancos, sin aprovechamientos.significativos por parte de
los habitantes (excepto el del cafaveral para su utilizaciéon en las huertas),
aunque de gran importancia ecologica y paisajistica, y definidores de la
estructura territorial, maxime si se tiene presente su distribucion lineal y su
ubicacién, cifiendo y limitando el area al este y oeste. Su superficie, sin
embargo, es reducida (inferior a 1 hectarea).

Sobre el resto del territorio se plantea el aprovechamiento agricola, que
paulatinamente va siendo desplazado por una urbanizacién que adquiere en
ocasiones las caracteristicas de asentamiento, consolidado en las cotas
inferiores o medias de los bordes de caminos pavimentados, y mas disperso en
sus zonas altas, presentando edificaciones dispersas o ninguna en absoluto al
avanzar hacia el sur por estas vias, o en la totalidad de la traza de las pistas
sin pavimentar.

Excluidos los barrancos y las zonas edificadas en los bordes de
caminos, el resto de la superficie se destina al cultivo, principalmente de
vifiedo (>90% del area agricola), bien sin levantar, bien en espaldera baja o
alta. Este cultivo se halla en expansion por el apoyo del POSEICAN al vinedo
de medianias en zonas con denominacién de origen (Casas Altas pertenece a la
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denominacién de origen Tacoronte — Acentejo), y aparece incluso intercalado
entre edificaciones en los laterales de caminos, lo que se fundamenta en parte
en el hecho de que algunas de las viviendas, originalmente, se tratasen de
cuartos de aperos reconvertidos posteriormente al uso residencial.

Por ultimo, una pequena fraccion del territorio se emplea para el cultivo
de frutales de hueso y naranjos.

Se ha de hacer constar que, si bien en su momento se produjo un flujo
de entrada de varas de brezo y faya para el cultivo de la vid, desde el monte
ubicado por encima del territorio (zona de Agua Garcia), en la actualidad su
empleo ha mermado considerablemente, sustituyéndose por estructuras
metalicas, en particular al este de la zona.

5.3.- Estructura de la propiedad

El area se halla notablemente parcelada, presentando 46 predios sobre
una superficie de 9,5 hectareas. Estas parcelas se sitiian sobre las siguientes
zonas delimitadas por el Plan General:

e Zona 13 (camino rural): 36 parcelas, abarcando una superficie de 5,72
hectareas.

e Zona 15 (agricola): 29 parcelas y 2,24 hectareas.

e Zona 19-a (barrancos): 8 parcelas, 0,22 hectareas.

e Zona 19-b (caminos paisajisticos): 5 parcelas; 1,33 hectareas.

La mayor parte de las fincas presentan una doble zonificacién, por lo
que su numero total es inferior a la suma de las indicadas.

Esta divisién territorial supone una parcela media de algo mas de
2.065 m?2.; se trata de una superficie escasa si se tiene en cuenta que el
terreno es de vocacion agricola.

En lo referente a la distribucion de la propiedad, al igual que las
parcelas se encuentra muy fragmentada: no se repiten los propietarios entre
los diferentes predios, excepto en algin caso aislado (2) en la zona de
proteccion paisajistica (19-b).

5.4.- Infraestructuras
5.4.1.- Viales

Existen en la zona estudiada, 8 viales; de oeste a este son los
siguientes:

. ouninmin
=3 DIC00E  vommp
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Camino n° 1: con n°® catastral 9025; parte de la carretera de Agua Garcia,
penetrando en el area de estudio entre las parcelas 204 y 205; atraviesa la
zona en sentido nor-noroeste - sur-sudeste, concluyendo la superficie
asfaltada en la linde oeste del predio con registro catastral n® 214, ya fuera
y al sur del territorio objeto del Plan. La longitud total de la via, dentro de
la zona afectada por el P.E. de Casas Altas, es de 223 metros. Se encuentra
declarado por el P.G.0.U. como “camino paisajistico”.

Camino n° 2: con n°® catastral 9026; parte de la carretera de Agua Garcia,
penetrando en el area de estudio entre las parcelas 205 y 258; atraviesa la
zona de estudio en sentido nor-noroeste- sur-sudeste, terminando la zona
de pavimento en la linde este del predio con registro catastral n® 207;
dentro de la zona de estudio su longitud total es de 92 metros. E1 P.G.O.U.
lo declara “camino rural’.

Camino n° 3: con n° catastral 9027; parte de la carretera de Agua Garcia,
penetrando en la zona entre las parcelas n® 264 y 263; el sentido de su
recorrido es similar al de los viales anteriores. Se encuentra totalmente
pavimentado dentro de la zona de estudio, saliendo de la misma entre las
parcelas n° 254, al este, y 248, al oeste; su longitud dentro del area objeto
del Plan es de 286 metros. Declarado “camino rural” por el P.G.O.U.
Camino n°® 4: con n° catastral 9028; se inicia en la carretera de Agua
Garcia, siguiendo el sentido nor-noroeste — sur-sudeste. Penetra en el area
entre las parcelas n° 266 y 291, concluyendo en la parcela 270. Se
encuentra totalmente asfaltado. Se ha de hacer constar que, en la
actualidad, se encuentra vallado a 120 metros de su entrada en Casas
Altas, al inicio de la parcela 268. Su longitud total dentro de la zona es de
227 metros. Al igual que en el caso anterior, el P.G.0.U. lo declara “camino
rural’.

Camino n° 5: con n°® catastral 9029: Parte de la carretera de Agua Garcia.
Penetra en la zona de Casas Altas entre las parcelas 291 y 292; esta uitima
parcela se elonga a lo largo de la margen este del camino, concluyendo la
zona pavimentada entre los predios n° 289 y 292; la via continua sin
pavimentar, hasta salir de la superficie objeto del Plan, en el limite entre
las parcelas 289 y 292. La longitud total del vial en el area es de 330
metros, correspondiendo a la zona asfaltada los primeros 279 metros. Su
numeraciéon catastral es la 9029. Se encuentra declarado, de acuerdo con
el P.G.0.U., como “camino rural”.

Camino n° 6: con n° catastral 9030: se denomina “primera transversal de
la carretera de La Cuesta”, partiendo de la via citada, que une la carretera
de Agua Garcia con la zona del barranco de Las Lajas. Su numeracion
catastral es 9030. Penetra en la zona en estudio entre las parcelas 293 y
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318, siguiendo el sentido nor-noroeste - sur-sudeste. Se encuentra
asfaltado hasta el limite entre los predios 312 y 311, sobre una longitud de
308 metros, continuando hasta salir de la zona de Casas Altas, ya sin
pavimentar, hasta completar un total de 354 metros dentro del area objeto
de analisis, y siguiendo posteriormente hasta enlazar con El Ortigal. Se
encuentra declarado por el P.G.0.U. como “camino rural”.

» Camino n° 7: sin n° catastral, parte del camino con n° catastral 9030,
practicamente en su inicio, existiendo otra entrada desde la carretera de La
Cuesta, comin a los caminos n°® 7 y 8. Su sentido es igual al de los viales
previos. Penetra en la zona en estudio entre las parcelas 321 y 315,
atravesando Casas Altas, limitando en todo su recorrido con el predio n°
320, por el este, y partiendo de la superficie del Plan por la linde este de la
parcela n° 311. No se encuentra pavimentado, ni reconocido por el
Catastro como via publica. Su longitud total en Casas Altas es de 332
metros. En sus primeros metros de recorrido en el interior de Casas Altas
aparece sobre su traza un poste de alta tension.

» Camino n° 8: sin n° catastral, parte de la carretera de La Cuesta y/o del
camino n° 7, siguiendo el sentido nor-noroeste — sur-sudeste. Penetra en la
zona en estudio a través del barranco de Los Alfonsos, a la altura de la
parcela n° 326, cruzando una zona terraplenada, donde el barranco se
encuentra aterrado. Una vez en el interior del area, contintia por la parcela
n° 326 hasta encontrarse nuevamente con el barranco, cruzando éste en
sentido este-sudeste, a través de un puente de piediga g&g"gtftros de
longitud, partiendo de la zona objeto del Plan.  No. se encuentra
pavimentado, ni reconocido por el Catastro como Mapﬁbﬁc&p-&ﬂﬂﬂongimmu@m
dentro de la superficie de estudio es de 115 metros! TS QBT eimn epEiAL casms

500V 2007

5.4.2.- Caminos rurales — situacién actual

§ .F
En el momento presente, se encuentran o 1) S’ii/}
rurales” los numeros, 9026, 9027, 9028, 9029 v 9030; cuentan con 1os. i
siguientes servicios dentro del area en estudio:

2]

> Pavimentado: hormigonado para el camino n°® 9029, y asfaltado en
los demas casos. En los viales 9029 y 9030, el pavimentado no es
completo.

» Tendido eléctrico: Disponible en toda la longitud del vial en los
caminos numeros 9026, 9027 y 9028. Los caminos numeros 9029 y
9030 solo disponen de este servicio hasta la conclusién de la zona
asfaltada.

» Red de Abastecimiento de agua potable, similar al caso anterior.

» Alumbrado publico, existente en el camino n°® 9027.

» Red de saneamiento: disponible en los caminos n® 9026 y 9027.

Los caminos rurales citados presentan las siguientes particularidades:

» El camino numero 9028 da servicio a 8 fincas (numeros 266, 267,
268, 269, 270, 289, 290 y 291), contando en toda su longitud con
asfaltado, tendido eléctrico y red de abastecimiento de agua potable.

» Los caminos numeros 9027, 9029 y 9030 atraviesan el area de norte
a sur, actuando como viales principales en el territorio. Tanto el
primero de ellos como el tercero unen la zona inferior (area urbana
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de Casas Altas) con la superior (zona de El Ortigal), si bien el
primero se encuentra cortado en la actualidad.
» El camino numero 9026 da servicio en exclusiva a la finca numero
258, disponiendo de pavimentado, tendido eléctrico y redes de
abastecimiento y saneamiento, aunque no_de _alumbrado, publico.
Los servicios citados se dirigen a la vivienda existente en la finca
citada. —
=3 DIC, 704" e A0 coneibildre

. . TRID BT, B GaeectaL
Los caminos presentan una anchura aprommafla, de 3 73,5m.  cems aias

= 3 0-NOV- 1007
\

b oion ¢
El P.G.0.U. reconoce como unico camino mpia}ﬁsuéhﬂgkda%;n%ng COi /7
numeracion catastral 9025, que se encuentra asfalfadomen-su-totalidad-dentro L
de la zona de estudio. Este camino dispone de tendido eléctrico y redes de
abastecimiento de agua potable y saneamiento en toda su longitud construida,
asi como un punto de luz perteneciente al alumbrado publico. En sus
margenes aparecen edificaciones con caracter residencial, asi como otras de
apoyo a la actividad agricola. Las primeras se encuentran expresamente

prohibidas por el P.G.O.U.

5.4.3.- Caminos paisajisticos — situaciéon actual

5.4.4.- Otros caminos — situaciéon actual

En el momento presente, existen 2 caminos sin clasificaciéon por parte
del Plan General, dado que no se recogen en la informacién catastral. Se trata
de las vias n° 7 y 8, ubicadas en la zona mas oriental de la superficie en
estudio, y carentes de cualquier servicio (agua, luz, alcantarillado.) Se
encuentran sin pavimentar, atravesando el camino nimero 7 el area declarada
como “agricola” por el P.G.0.U. (zona 15), y el nimero 8 la zona inmediata al
barranco (zona 19a.), incluso cruzando el de Los Alfonsos.

El segundo camino carece de construcciones residenciales en sus
margenes, en tanto que el primero, que si las posee, no presenta entradas
hacia las mismas, que se efectian desde el vial n® 9030.

5.4.5.- Instalaciones de distribucién de agua, eléctricas y de saneamiento

Red de abastecimiento de agua potable:

Existe actualmente una conduccion principal de la red general de
abastecimiento de agua potable en la carretera de Agua- Garcia, de la cual
parten los tramos secundarios que a su vez abastecen a la zona de Casas
Altas, a través de los caminos de la zona, con los n°® catastrales 9025, 9026,
9027, 9028, 9029, 9030. Estas redes secundarias discurren paralelamente,
siguiendo las margenes de las vias en sentido sur — norte. En concreto, su
recorrido es el que sigue:

> Por la margen izquierda del camino:

1. Vial n° 9025
2. Los 60 primeros metros del vial n® 9030
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3. Una longitud de 55 metros a partir de, 10 Pritieros 95 =ns Mt
metros, en el vial n® 9029. =
» Por la margen derecha: j e R 3 D Nov 2007
1. La totalidad del camino n°® 9026 A §EC
2. camino n° 9027 hasta la tultima edifi
3. vial n° 9028 hasta su conclusion
4

. camino n° 9029 en sus primeros 45! ,_ g: aﬁpa.{t_lr de #)s
primeros 100 metros hasta la conclusién/det '*“edijjggﬁdgg

Vial n° 9030: hasta el final de la zona edificada, a partir de 168"

primeros 60 metros.

o

De acuerdo con la informacion recabada, las conducciones se
encuentran enterradas a una profundidad de unos 25 cm., y con la tunica
proteccion de la tierra que las cubre. Las arquetas de acometida se sitian en
la linde de las parcelas, en la incorporacién a éstas desde cada una de las
vias, y se halla alojada en una caja de fabrica enfoscada de mortero y en la
cual se ubica la llave de registro y el contador de consumo, para las lecturas
de la compafiia suministradora.

Las redes existentes se identifican a continuacion:

» Red secundaria n°® 1: situada en el camino con n° catastral 9025, abastece
a las fincas con n° catastral R130202-A, R130202-B, R130207-A,
R130207-B, R130208-A, R130208-B. Su recorrido en el interior del area es
de 223 m.

> Red secundaria n° 2: situada en el camino con n° catastral 9026, abastece
Unicamente al propietario de la finca con n° catastral n® R130258. Su
longitud total es de 92 m.

» Red secundaria n° 3: situada en el camino con n° catastral 9027, abastece
a las fincas con n° catastral, R130259, R130257-A, R130257-B, R130256,
R130254, R130255. Su longitud es de 286 m.

» Red secundaria n° 4: situada en el camino con n° catastral 9028, abastece
a las fincas con n° catastral, R130266, R130268, R130269, R130270. Su
longitud es de 277 m.

» Red secundaria n° 5: situada en el camino con n° catastral 9029, abastece
a las fincas con n° catastral, R130292-A, R130292-B, R130292-C,
R130292-D. Su longitud es de 279 m.

7 Red secundaria n° 6: situada en el camino con n° catastral 9030, abastece
a las fincas con n° catastral, R130318, R130317, R130314, R130313,
R130312. Su longitud es de 359 m.

Instalaciones eléctricas de baja tension:

El area delimitada por el P.E. en las zonas inmediatas a las vias
declaradas como “camino rural” presenta abastecimiento de energia eléctrica
ramificado y con una unica linea en cada uno de los caminos, enterrada en el
camino n° 9027, vial también recorrido por una linea que atraviesa la zona de
Casas Altas para continuar hacia El Ortigal. Las lineas no son completas
excepto en el caso de camino n° 4, de referencia catastral 9028; en los
caminos numeros 1 (9025), 5 (9029) y 6 (9030), sus longitudes son similares a
las citadas para la red de abastecimiento de agua.

Por otra parte, existen sendas lineas, de caracteristicas semejantes a las
descritas, que recorren los caminos nimero 3 (9027), y numero 2 (9026) en la
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totalidad de su traza en la zona de Casas Altas. En concreto, sus recorridos
son los que siguen:

> Linea n° 1: penetra a lo largo del camino n°® 9026, apoyandose sobre
2 postes en sus primeros 67 metros de recorrido. Del segundo poste
parte la linea que da servicio a la vivienda existente al finalizar el
vial n° 2; también a partir de este segundo poste continua la linea n°
1, cruzando en sentido norte — sur hasta el camino n°® 9025, a lo
largo de 71,5 metros, sustentandose sobre 2 apoyos. Cruza el
camino, con una longitud en este tramo de 69 metros, y 1 unico
apoyo; a partir de este punto, a 192 metros del inicio del camino n°
1, contintia por la margen derecha de éste hasta concluir al finalizar
el area objeto de estudio. La linea sirve al conjunto de edificaciones
existentes en las inmediaciones del vial n° 1.

» Linea n° 2: Presenta 8 apoyos en el interior del area en estudio,
recorriendo la margen derecha del camino n° 3, y dando servicio a
las edificaciones existentes en dicho camino. En 2 de los apoyos,
éstos no se tratan de postes, sino de tubos de sustentacion que
inciden sobre el paramento de las viviendas a las que sirve la linea.
A partir del poste n° 8, la linea se bifurca:

1. Una linea continiia hasta el final de la zona edificada del
camino n° 3, parcialmente fuera del area en estudio.

2. Una segunda linea cruza, en sentido nor-nordeste, hasta
enlazar con las ultimas edificaciones del camino n°® 4, sobre la
parcela con numeracion catastral R130270, con 2 postes de
apoyo.

» Linea n° 3: forma parte de las lineas principales del municipio de
Tacoronte, partiendo de la carretera de Agua Garcia, y saliendo del
area de Casas Altas hacia la zona de El Ortigal. Presenta 7 postes en
el interior del territorio, recorriendo el camino n° 3 por su margen
izquierda, y sin dar servicio a edificacién alguna dentro del area
objeto del P.E. La linea se encuentra enterrada entre el primer y
segundo poste de sustentacion, a lo largo de una longitud de 56
metros, bajo la linea de alta tension que atraviesa transversalmente
la zona sur de Casas Altas.

» Linea n° 4: proviene de un poste ubicado en la margen izquierda del
camino n° 4, cruzando hasta el lado derecho del camino, y
recorriéndolo hasta la edificacion existente sobre la parcela
R130268. Dentro del area presenta 4 postes de sustentacion.

> Linea n° 5: Presenta varias ramificaciones:

\ Recorre el vial n® 4 por su margen izquierda, cruzandose con
=, J /la linea eléctrica n°® 4 en sus inicios dentro de Casas Altas.

'Sirve al conjunto de edificaciones del area excepto a la

edificacion sobre la parcela R130268, llegando hasta el final.

A partir del noveno poste, continia en sentido oeste,

cruzando los viales n° 5y 6, y retrocediendo por la margen

izquierda de este ultimo a lo largo de 150,5 metros.

/A partir del primer poste, sobre el camino n° 4, aparece un

ramal que continia en sentido este hasta salir del area objeto

) | del Plan, cruzando los viales n° 5, 6 y 7, con un ultimo apoyo
as=&, | inmediato al camino n°® 7. Sirve a las edificaciones presentes

F sobre las parcelas R130292 y R130293.

w3 | A partir del segundo poste, da servicio a la vivienda ubicada

sobre la parcela R130317, atravesando el camino n° 5.

[0

prta
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3 0 Nov 2007
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4. Desde el poste n® 7 se da servicio a la edificaciéon, ubicada en
el camino n° 5, situada sobre la parcela R130292.

En la instalaciéon de estas lineas eléctricas aéreas a lo largo de las vias
actian como sujecion unos postes de madera de castafio. En caso de existir
edificacion, la linea penetra hasta la finca donde ésta se asienta, bien de forma
aérea, o bien pasando al nicho donde va alojada la caja general de proteccion y
el contador, careciendo totalmente de linea repartidora.

Las parcelas en las que aparece enganche a la red de distribucién son:
R130202, R130207-A, R130207-B, R130208-A, R130208-B, R130248-A,
R130248-B, R130257-A, RI130257-B, R130258, R130259,R130255-A,
R130255-B, R130266, R130268, R130270-A, R130270-B, R130292-A,
R130292-B, R130292-C, R130292-D, R130293, R130318, R130317,
R130315, R130314, R130313, R130312.

Instalaciones eléctricas de alta tension:

A través de dicha zona discurre una linea de alta tension con trazado de
oeste a este. Esta sustentada por dos torres metalicas con base de hormigén
cuyo enclave se encuentra dentro del asentamiento de Casas Altas,
concretamente: una, en la parcela con numero catastral R130265, y la
segunda en medio del camino de tierra (camino ntimero 7) que se encuentra
proximo al barranco de Los Alfonsos, sin numeracion catastral.

Red de alcantarillado:

La zona estudiada presenta red de alcantarillado sobre los viales n°
9025, 9026 y 9027, abarcando a la totalidad del vial en la zona en estudio;
sobre el resto del territorio, y a pesar de las muchas edificaciones con caracter
residencial, éstas carecen de aquel servicio, disponiendo de pozos negros.

Red telefonica:

Discurre siguiendo los caminos con los numeros catastrales 9025, 9026,
9027, 9028, 9029, y 9030; presenta el tendido aéreo, encontrandose
sostenida por los mismos soportes de la red de energia eléctrica.

La distribucién concreta en cada uno de los viales es la que se especifica a
continuacion:

» Camino n° 9025: hasta la ultima parcela edificada.

»> Camino n° 9026: la red recorre la totalidad del camino.

» Camino n° 9027: abarca la totalidad del area analizada, atravesando su

limite sur.

Camino n° 9028: recorre la totalidad de la via.

» Camino n°® 9029: se extiende sobre los primeros 279 metros, coincidiendo
con el area asfaltada, dando servicio a las viviendas presentes.

» Camino n° 9030:.Recorre 312 metros, hasta la Giltima vivienda.
o, cAaninalla
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5.5.- Edificacion y cerramientos 3 0 NOV 2007

5.5.1.- Edificacion {? :
g

Las edificaciones se centran, principalmente, e las pa?t.el«%s«éh;gggaée e
accesibles desde los caminos; destacado este heChO‘“kndIG&r ne-obstante. '
ausencia de construcciones en el entorno del camino n° 8, y entre éste y el n°
7 (ambos viales carecen de pavimento), asi como en las cotas inferiores del
camino n° 1.

Otras areas con escaso o nulo nivel constructivo es el sector entre los
caminos n° 3 y 4, y los sectores al sur de los caminos n°® 2, 4 y 5, zonas con
peor acceso desde los viales.

La densidad edificatoria, superior en el sector centro — oriental (margenes
de los viales n° 4, 5 y 6), disminuye algo en el entorno del camino n° 3 ~donde
se levantan hasta 8 construcciones de diferentes caracteristicas- y aiin mas en
el del vial n° 1. La pista n® 2 accede a una Unica edificacion.

En los viales n® 4, 5y 6; en el margen oeste del camino n® 3; y en ciertos
puntos del camino n°® 1, se encuentran construcciones de caracter residencial,
habitualmente de 2 plantas, con superficies superiores a 200 m?; estas
edificaciones disminuyen de volumen y superficie, junto al barranco de Casas
Altas, y en las margenes orientales de los viales n° 1 y 3. El camino n°® 2
presenta una unica edificaciéon, consecuencia légica del hecho de que dicho
camino da servicio a una sola parcela.

El barranco de Los Alfonsos no incluye edificacion alguna, lo que no
sucede en el de Casas Altas, donde aparecen sendas pequefias construcciones,
tipo pajero o similar, en bloque visto e inmediatas al cauce.

La zona agricola incluye construcciones de dos tipos: unas destinadas
originalmente al almacenaje de aperos, transformadas en viviendas o
segundas residencias, con caracteristicas similares a las citadas para el caso
de viales, y otras, en menor numero, de poca dimensién (10 - 15 m?), que
conservan su destino original como cuarto de aperos. Estas ultimas, en
general carecen de un enfoscado y posterior capa de pintura.

En general, las viviendas de caracter residencial constan de planta baja, de
una planta primer piso, y de la planta alta o azotea. La mayor parte de ellas
presentan cubierta plana transitable, mas propia de una construcciéon urbana.
Existen otras edificaciones en menor namero, que incluyen la cubierta de teja
arabe a cuatro aguas siendo este tipo de solucion mas acorde con el P.G.O.U.
del municipio de Tacoronte. Los acabados de los cerramientos exteriores de
estas viviendas cumplen —en general- con el P.G.0.U. excepto en los colores y
tonos empleados.

Las distancias exigidas con respecto a los ejes de viales, a las edificaciones
colindantes, separaciones entre vivienda y cerramiento de la propia finca,
difieren de las exigidas por el P.G.O.U.

Estas condiciones de ordenacion y edificacion de acuerdo con los P.G.O.U.
debieran ser las siguientes:
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1. El frente minimo de parcela sobre el camino se establece en 15 metros.

2. La separacion minima al eje del camino sera de 10 metros para
cualquier edificacion y de 5 metros para el cierre de la propiedad
respetando en todo caso la alineaciéon del camino

3. Los cerramientos debieran realizarse con malla metalica transparente
con un zécalo de 10 centimetros o presentar caracteristicas vegetales;
cuando los muretes fuesen opacos, su altura maxima no rebasaria los
0,90 metros, y la construccién, en este caso, se ejecutaria en piedra
natural vista.

4. En el jardin delantero sera obligatoria la plantacion de un arbol por
cada 7,5 metros.

5. La separacién minima a lindes de parcela sera, al menos, de 5 metros al
linde con el camino o, en su caso, la acera, y de 3 metros a los restantes
lindes de la parcela, excepto en el caso de que una de las lindes afecte a
un camino paisajistico; en este caso, la distancia de la edificacién a
dicha linde sera de 5 metros como minimo.

6. Solo podra construirse una edificacion de 140 m2. en planta con una
altura maxima en cualquier punto del terreno de 4,5 metros,
correspondiente a planta semisétano y planta baja, por encima de la
cual sera obligatorio el tejado inclinado de teja arabe. En caso de
edificaciones adscritas al uso agricola, su superficie sera de 40 m? como
maximo.

7. La edificacion se situara en la franja de suelo-de-amplitud _\Eéxima 25
metros con respecto a la alineacion del camino esp&c cada en el Plan
General. -3 DIC: 2004 IO, il MG

~
TENO QRF. R r~x

3 O'NOV 2007

5.5.2.- Cerramientos

Presentan la funcion de delimitar propied 0s muros muretes
zocalos que aparecen en la zona no cumplen las cofadi on b’le da?

los cerramientos, de manera general, en el P.G.O. E Q‘ecﬁcés’
asentamientos inmediatos a caminos rurales (donde aparecen en mayor
numero) en particular.

En concreto, de acuerdo con el Plan General, los cerramientos debieran
realizarse con malla metalica transparente con un zoécalo de 10 centimetros o
presentar caracteristicas vegetales; cuando los muretes fuesen opacos, su
altura maxima no rebasaria los 0,90 metros, y la construcciéon, en este caso,
se ejecutaria en piedra natural vista.

En la zona de Casas Altas, por el contrario, en la actualidad se
encuentran cerramientos opacos, que superan la altura permitida por el
P.G.0.U. para este tipo de muro; ademas, se emplean materiales distintos a
los indicados, en general bloque de hormigén vibrado sin revestir. En algunos
casos existen muros totalmente de hormigon.

5.6.- Régimen urbanistico

Segiin el Plan General de Ordenacion Urbana se clasifica el area de
Casas Altas como suelo rustico, definido como “aquellos terrenos que por sus
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valores de orden agricola, forestal, paisajistico, ecolégico, cultural, o por su
funcién territorial y potencialidad productiva dentro de la ordenacién general
de la economia, deben ser objeto de adecuada regulacion con el fin de impedir
la degradaciéon o la pérdida de dichos valores, y expresamente excluidos del
proceso urbanizador”; el fin de la ordenacién y regulacion previstas incluiria:
la ordenacion del territorio, el adecuado control de la actividad edificatoria —
aspecto muy importante en la zona, objeto de gran presiéon urbanistica- y el
mantenimiento de la actividad agricola tradicional, conjuntamente con la
proteccion del paisaje y valores naturales del lugar. Esta clasificacion del
terreno hace que existan una serie de limitaciones en cuanto a volumen
edificatorio, distancia entre construcciones, proteccion de cauces y otras,
definidas en un conjunto de leyes y normas, entre las que, por su importancia
y directa aplicacion en el medio, se encuentra la Ley Reguladora del Dominio
Pablico Hidraulico, la Ley 9/1999 de Ordenacioén del Territorio de la C.A. de
Canarias(?), y el Plan General de Ordenacion Urbana del municipio de
Tacoronte, asi como otras de aplicaciéon subsidiaria o puntual (Ley de
Evaluacion del Impacto Ecoléogico y otras).

En concreto, dentro de la superficie de Casas Altas aparecen 3 zonas
diferentes dentro de las incluidas en el P.G.O.U. para este uso de suelo:
edificaciones sobre caminos rurales (zona 13), agricola (zona 15) y de interés
natural, ecoldgico y paisajistico (zona 19). Las 2 primeras se incluyen dentro
de la categoria de “suelo rustico de caracter general”, en tanto que la ultima se
inscribe dentro del epigrafe “suelo rustico de especial interés”.

S, camd 3
o Suelo rustico de cardcter general: -

e zona 13- edificaciones sobre caminos rurales. =3 OIC. | Tenmme . o
* zona 15- agricola. TR, . AN, St crens,

o Suelo rustico de especial interés, en el que se prbhiq,e cualquier Jﬁ%ﬂﬂ&éﬂw
utilizacion que implique la transformacién de @ destino.omaturaleza y que

se protege en el Plan. i 4 % P g f (ﬁ
e zona 19- interés paisajistico. i ' S A i 7
| *‘-\-“;\"f'r\"k,gf\.r.égtt ) !‘yi

5.6.1.- Zona 13: edificaciones sobre caminos rurales

La zona 13, que hace alusion a las edificaciones sobre caminos rurales
reconoce y regula a la vez el proceso existente con categorias de asentamiento
rural del cual se proyectan una serie de condiciones funcionales de uso,
habitabilidad y de ordenacioén.

En Casas Altas, el area con edificacion sobre camino rural delimitado
por el Plan General esta conformado por 5 caminos en cuya proximidad
aparecen viviendas aisladas diseminadas en el territorio; unas con caracter
residencial y otras habitadas esporadicamente en fechas concretas. Estas
construcciones, de acuerdo con lo definido en el P.G.0O.U., debieran cumplir
una serie de determinaciones en cuanto a superficie y volumen edificatorio,
distancias a linderos, frente minimo de parcela y otras; en general, estos
condicionantes se eluden sistematicamente, en algunos casos de manera
importante.

2:Ver “1”
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La zona abarcada por esta area se extiende en una franja de 25 metros
alrededor de los viales declarados como “camino rural”’. La superficie total que
se incluye en esta categoria ronda las 5,72 hectareas.

Aunque el Plan recoge la existencia de unicamente 6 viales, en realidad
sobre la zona aparecen 8, debiendo especificarse, como se hara
posteriormente, cuales de éstos presentan caracteristicas y devienen la
posibilidad de su inclusién o mantenimiento en la categoria de “camino rural”.

1.4.3 .- Zona 15: agricola

La zona 15 admite las edificaciones de caracter agricola, entre las que
se consideran construcciones tales como los cuartos de aperos; se incluyen en
el mismo grupo los salones utilizados como almacén y garajes de maquinaria
agricola con superficies de hasta 40 m2. En Casas Altas, esta zona abarca una
superficie de 2,24 hectareas, incluyendo las areas alejadas de viales; aparecen
algunas edificaciones, que en general contravienen lo previsto en el Plan
general, contando, ademas, con abastecimiento de agua potable, electricidad y
teléfono.

>, caxinania

Actualmente en el area agricola de Casas Altas, exasﬁﬁl tivos_como :
los vinedos -principalmente-, frutales de hueso‘y naran_"'Lomsa' @d Uertas— qecmvetriiere
pequeno tamano. T P Eleeih, SRS

3 NG00y

1.4.4.- Zona 19: interés natural, paisajistico y ecoldgico.

Ky

LAY A )

Existen dos barrancos: el de Los Alfonsos situado al este de zona, con
una longitud de 210 metros. y una superficie de 977 m?. afectadas por el area
de estudio, y el de Casas Altas situado al oeste, cuyo recorrido en la zona
objeto del Plan resulta de 231,5 metros, abarcando una superficie de 1.157,5
m-,

La subzona 19a hace alusion a los barranco®:
caminos de interés paisajistico.

El camino que bordea el segundo de los barrancos citados se encuentra
declarado de interés paisajistico, con una longitud en el interior del area
objeto del Plan de 233 metros.

Los ambitos incluidos en esta zona seran objeto de proteccion por sus
caracteristicas naturales.

El barranco de Los Alfonsos, presenta en sus 100 m. finales un
terraplenado con tierras de cultivo en su superficie, y una canalizaciéon
artificial del propio curso hidrolégico formada por un conducto de
fibrocemento. Dicha conduccién desemboca en el camino n°® 7, a partir del
cual, y cerca del limite norte de la zona objeto de P.E., el cauce del barranco se
difumina y desaparece entre la zona de cultivo.
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6.- RECURSOS HISTORICOS

El area ha sido objeto de aprovechamiento agricola tradicionalmente,
aunque las modificaciones acaecidas conducen a que el unico elemento
histérico existente sea el puente de piedra que cruza el barranco de Los
Alfonsos, y que da paso al camino n° 8. Se trata de una construcciéon de 6
metros de longitud por 2 de anchura, en piedra, con un inico arco central.

El puente se encuentra parcialmente modificado en su parte superior,
con la inclusién de un pasamanos metalico, unido a la estructura por medio
de hormig6n.

3, OuglnAdlg
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7.- DIAGNOSTICO Y POTENCIALIDADES

7.1.- Situacidén actual. Evolucion hasta el presente

Cabe distinguir entre los diferentes sectores y aspectos que inciden
sobre el territorio:

7.1.1.- Agricultura

Los cultivos en el area de Casas Altas abarcan la practica totalidad del
area designada por el P.G.0.U. para su desarrollo (en torno a 2,24 hectareas),
asi como la zona superior de los viales destinados al asentamiento rural, lo
que supone alrededor de 2,67 hectareas mas; por tanto, la superficie
destinada al aprovechamiento agricola supone 4,91 hectareas, es decir, algo
mas del 50% del total. Mas del 90% de esta superficie se encuentra ocupada
por el vinedo.

El area se ha modificado en los ultimos anos en una doble direccion: de
un lado, la superficie destinada a la agricultura ha ido mermando en favor de
la ocupacién por la edificacion; de otro, los propios cultivos han variado,
favoreciendo el desarrollo del vifiedo en detrimento de otras plantaciones de
medianias (tomates, papas, ...}, incluyendo un cambio en los materiales
utilizados para levantar la vinia —pasando de las varas a las estructuras
metalicas-. Esta tendencia, que se acentiia con el tiempo, parece continuar
hacia el futuro, tanto por la expansion del area metropolitana inmediata al
municipio de Tacoronte (Santa Cruz, La Laguna) como por el desarrollo
endogeno de la comarca, con movimiento de la poblacién hacia zonas bien
comunicadas y exteriores al casco, y el impulso dedicado al vinedo en la
denominacion de origen Tacoronte — Acentejo.

En la superficie considerada se han incluido areas de edificacion
residenciales, pero con densidades bajas, inmersas en la zona de cultivo.

7.1.2.- Construccion

El aspecto que mayor variacién cuantitativa y cualitativa ha sufrido en
las ultimas décadas: el area presentaba, sobre los afios 50, practicamente en
exclusiva pequefas edificaciones derivadas de la actuaciéon agricola, y anexas
a esta actividad. Habiéndose desarrollado extraordinariamente la construccion
en la franja inmediata a las carreteras de Agua Garcia y El Ortigal, el
fenomeno desborda, a partir de los 80, hacia el interior de Casas Altas,
convirtiendo los cuartos de aperos, pajeros, almacenes y salones en viviendas,
bien para primera o segunda residencia. Este hecho, que continua
desarrollandose en la actualidad, se extiende en la zona objeto de PE a partir
de la franja edificable en la carretera de Agua G cwdo las lindes de
los caminos, en principio sin firme conso S:ﬁi P ormente
pawmentados lo que retroalimenta el fenomeno 1 §07g&1a qﬁga‘ﬁﬁ‘a'e
otros servicios: agua, luz, ...) s A
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En el momento presente, la zona edificada consolidada se ubica en el
tercio inferior de las vias pavimentadas, que recorren el area en sentido sur -
norte —especialmente en los caminos n® 4, 5 y 6-, hallandose construcciones
mas dispersas subiendo de cota en las margenes de estos caminos,
especialmente en los nameros 1 y 3. La superficie abarcada por las parcelas
construidas y con caracteristicas “pseudourbanas” es de 3,81 hectareas, en
torno al 40% del total.

7.1.3.- Otros

El area incluye pequenos sotos en torno a los barrancos limitantes al
este y oeste: Los Alfonsos y Casas Altas, respectivamente. Aparecen también
algunos arboles, principalmente castanos, que configuran el borde entre fincas
de caracter agricola (estas separaciones se transformaron en la zona edificada
en muros o vallas metalicas.) Esta estructura lineal presenta gran importancia
ecologica (por crear pasillos verdes, dar cobijo a fauna y flora de interés —en
las lindes de cultivo, es en estas zonas donde medran los enemigos naturales
de las plagas-), y configura territorialmente el area, estableciendo las barreras
naturales a la actuacion humana. Su superficie ha mermado
considerablemente, aunque la colonizacion por la vegetacion natural comienza
a recuperarse —aun timidamente- en algunas parcelas de la franja superior,
que permanecen incultas y no han sido objeto de edificacion.

Asi mismo, en la zona central del territorio en analisis, aparece,
vinculada a la principal conduccion de riego de la zona, una vaguada con
©
vegetacion espontanea, principalmente castaneroS; ﬁ:‘g“ y.canaveral; ciltar
tamble_n una parcela al noroeste del sector; cubl_exjt% ‘fln?[ﬁll Praghica totali alvc'la
por canaveral. are: v WHL 5

En la actualidad, la superficie abag'cada or la Vegetacmn1 ﬁﬁ\ﬁﬁﬁﬁca ala

hectarea. €
%A\h,j\“ \../C\../{‘Q/\/‘
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Dada la secuencia de los ultimos anos, asi como las caractenstlcas
naturales y geograficas del lugar -y sin intervencién de legislacion al respecto
y de la capacidad para obligar a su cumplimiento-, cabe esperar que la
evolucion siga las siguientes lineas:

7.2.- Evolucion prevista |

» Aumento de la edificaciéon en las margenes de vias pavimentadas,
subiendo de cota, en direccion al Barranco de Las Lajas.

> Ampliacion de las dotaciones del area, en cuanto a red de agua,
electricidad, teléfono y pavimentacion de viales.

> Restricciéon de la vegetacion de ribera en los barrancos hasta el
borde del cauce.

> Eliminacién paulatina de cultivos distintos del vifiedo, y
continuacion de la extension del uso de estructura metalica en el
cultivo de este ultimo.

Sin embargo, en el momento presente se ha de contar con la legislacion
existente, y que, y ademas de lo marcado en el P.G.0.U., restringen
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extraordinariamente algunas de estas tendencias: en particular, la Ley 9/99,
de Ordenacién del Territorio de Canarias (?) dificulta notablemente, en la
practica, la construccién sobre suelo rustico, excepto donde tenga la
consideraciéon de asentamiento rural, y aun en estos casos, lo autoriza con
ciertas limitaciones.

7.3.- Potencialidades

El area presenta varias posibilidades de desarrollo, en funcién de las
diferentes situaciones:

» Asentamiento: cubierto en parte por la ampliacion que ha sufrido la
actividad residencial en los caminos pavimentados, aun cabe una mayor
carga sobre el territorio, en funcién del destino que se pretenda dar a la
zona. Este hecho resulta particularmente importante en las margenes de
los viales declarados en el P.G.0.U. como “caminos rurales”, por disponer
de servicios que le dan una cualidad pseudourbana.

» Agricultura: actividad de relativa importancia en €l momento presente, y
con ciertas perspectivas de futuro, en particular en lo referente al vifiedo,
en tanto en cuanto el area forma parte de la denominacién de origen
Tacoronte — Acentejo. Cualquier punto de la superficie de Casas Altas
(excepto los barrancos) resulta apto para ejercer la labor agricola, si bien
en las margenes de caminos pavimentados la aspiracion vecinal y la mayor
rentabilidad de la edificaciéon hacen de ésta una actividad de mayor interés
que aquélla, aunque otro tipo de consideraciones (territoriales, ecologicas,
paisajisticas, mantenimiento de medianias, etc.) pueden influir en sentido
contrario.

> Servicios: el area no demanda la instalacion de elementos del sector
servicios tradicional, por disponer del comercio basico en la carretera de
Agua Garcia o, en su defecto, en el Barranco de Las Lajas, y hallarse
proximo al casco urbano de Tacoronte, y, a través de la autopista, a La
Laguna.

Sin embargo, puede y debe analizarse la demanda de otro tipo de
servicios “intangibles™ conservacion del paisaje y mantenimiento de la
diversidad territorial, control de la erosion, consolidacién de caminos y
otros. Estos aspectos, que abarcan al conjunto del territorio, informan a la
totalidad de actuaciones planteables, por lo que su analisis se realizara
paralelamente al de vocacion y aptitud de las zonas que se definiran
posteriormente.

» Otras opciones: dado el impulso que se pretende dar a las medianias, no
resulta desacertado analizar algunos puntos que, sin llevarse a efecto en el
momento presente en la zona, pueden considerarse un recurso
socioeconémico para la poblacion del lugar, amén de una consolidacién de
los valores culturales del area: apicultura, ganaderi c,ﬁ‘;ggmura de bajo
consumo, venta directa, ...; también cabe el estudio; :? es adecuadas
en el ambito donde se encuentra Casas Allas (m @no a Mucleos

ceamral
urbanos): desarrollo de actividades de educacion amblé& plcad'ero B Rims.
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Todo ello debe ser analizado en funcién del lugar concreto de ubicacion de
cada actividad, tal y como se estudia en el siguiente punto.

7.4.- Zonificacion provisional

De acuerdo con lo indicado en el analisis territorial, cabe diferenciar las
siguientes zonas “a priori”:

> Area de asentamiento denso: abarca en torno a 2,7 hectareas, incluyendo
unos limites difusos, en los que se entremezclan la edificacion y los
cultivos, con una menor relevancia del segundo aspecto sobre el primero.
Se sitiia sobre las cotas inferiores de los viales pavimentados, excepto en
los caminos n° 1 y 6, donde su incidencia es algo superior. Incluye
servicios que dan un aspecto pseudourbano al lugar (pavimento,
electricidad, red de agua potable, en algunos casos alumbrado publico y
alcantarillado), aunque carece de aceras, por lo que las parcelas no
pueden considerarse solares.

» Area de edificacion difusa: abarcando alrededor de 1,1 hectareas, se sitia
inmediata a la zona de asentamiento consolidado, actuando como
superficie de transiciéon entre el terreno construido y los cultivos,
aumentando progresivamente la relevancia del vifiedo sobre la edificacion,
y disminuyendo, frente a la zona anterior, tanto el volumen como la
superficie edificada por parcela. Presenta idénticos servicios a los que
existen sobre el area de asentamiento, debiéndose su menor nivel de
edificabilidad a una mayor lejania de las vias principales de comunicacion
que circunvalan Casas Altas.

Area de edificacion difusa

Area de edificacién consolidada

» Zona de cultivos: Se trata del area donde existe esencialmente viiedo, que,
en la actualidad, se encuentra en aprovechamiento. Se ubica en las zonas
superiores de los viales pavimentados, incluso sobre terrenos sin caminos,
y en las inmediaciones de los barrancos. El cultivo se efectia en espaldera
en la zona este, sin contar con estructura alguna cn__el oeste_del.territorio:
Dadas las caracteristicas del cultivo, con calles de®l metros entre
lineas de cepas, la carencia de pistas que accedan hast m ~héFREqUY qwe L e
se encuentra en bastantes parcelas- no resulta def %
ocupada por esta zona asciende a 4,9 hectareas
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Area de cultivos Area de cultivo abandonado

~ Superficie con cultivo abandonado: abarca la practica totalidad de las cotas
superiores en la parte oeste de Casas Altas, asi como en la zona lindante
con el area no asfaltada del vial n° 6. Se encuentra cubierto por vegetacion
de rapido crecimiento, en general anual, con presencia de restos de cultivo
anterior, normalmente vinedo. La falta de comunicaciones (0 su mala o
nula pavimentacién), asi como la mayor lejania relativa desde las
carreteras de Agua Garcia y El Ortigal y un descenso en la rentabilidad del
cultivo frente a otras alternativas —sobre todo, construccién-, han dado
origen a la situacién actual. La superficie abarcada es de 0,4 hectareas.

it —=

f L . oeoieAndA | DLEC O AUNTAENTO
- | A CIUEBAD DE TACORONTE. S
0IS..2P0% s A%om‘ lepro
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¢ LA CIUDAD DE TACORCNTY,
LA SECRETANIA GENEHAL,

> Barrancos: se extienden al este y oeste de la zona, cifiéndola. La vaguada
ubicada al este (Los Alfonsos), se encuentra cortado a partir de la
penetracion en el area objeto de P.E. del camino n° 8, hallandose el terreno
aterrada.

Ambos barrancos presentan similares caracteristicas en cuanto a
vegetacion (castaferos, canaveral, enredaderas tipo chayotero), pendientes
(escasas en el fondo del cauce, y similares a las del conjunto del territorio,
y superiores al 80% en los laterales) y dimensiones (sobre 3 — 5 metros de
profundidad, 6 - 12 metros de anchura). La superficie resulta en torno a
0,25 hectareas.

7.5.- Concrecién de la zonificacion previa

La anterior zonificacidon se elabora a partir de la actual situacion del
territorio; sin embargo, cabe diferenciar y/o unir areas en funcién de otras
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caracteristicas (proximidad a barrancos, aspectos concretados en el P.G.O.U.,
edificacién versus proteccién, ...); asi, se debe tener en consideraciéon lo
siguiente:

»

‘_r

Segun lo determinado en el Plan Insular de Ordenacion de Tenerife (PIOT) -
aprobado por Decreto 150/2002, de 16 de octubre-, se considera que el
proceso edificatorio no debera tener lugar cuando las pendientes superen
el 15%.

Sobre el area de edificaciéon difusa se puede permitir un tratamiento que
condicione su futuro como zona consolidada, o bien mantener el territorio
en su situacién actual, con una importancia relativa de la construccion
menor frente al vifiedo.

En este sentido, se analiza a continuacion cada uno de los puntos
donde se describe esta forma de asentamiento, teniendo presente los
aspectos antedichos:

A) Se trata de un territorio con una doble caracteristica: de un lado,
presenta una franja entre el camino n° 1, declarado por el P.G.O.U.
como “paisajistico”, y el barranco de Casas Altas de otro, incluye un
sector entre los caminos n® 1y 3; que ﬂo a lindar con el segundo

0,
de los caminos, y donde pa:malmecnt la pendi lente es suggrm% | 15%

por ello, solo podria desarrollarse 318IC ellfficacion . Sobre . sectores

puntuales. L noclueTs e, Dew, __°»L=T' M&-&
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B) El area indicada incluye sendas edificaciones, sin caracteristicas
residenciales, aisladas en el territorio, situandose (salvo en su limite
oeste) entre vifiedos o cultivos abandonados. Sin embargo, se ubica en
las margenes del camino de La Ganoya (n° 3 de los citados en el
presente P.E.), considerado como estructurante en el territorio y de
cierta relevancia en Casas Altas, por lo que la aptitud del sector para su
edificabilidad es argumentable; cabe diferenciar entre dos zonas: la
situada al sur, con pendiente superior al 15% y donde, por ende, segun
lo dispuesto en el PIOT no podria desarrollarse fenémeno edificatorio
alguno; y la ubicada al norte, con inclinacién inferior que posibilitaria —
desde el punto de vista del Plan Insular- la posibilidad constructiva.

C) Ubicada en una parcela sin frente a ningin camino, €l PGOU no
considera la posibilidad edificatoria en el lugar.

Las areas de cultivo, bien en aprovechamiento, bien abandonados,
presentan, en la practica totalidad de la mitad occidental, pendientes y
fragilidad visual superiores a las zonas donde se encuentra consolidada la
edificacién, por lo que no cabria fomentar el asentamiento en estas zonas;
por el contrario, en los sectores central y oriental la inclinacién del terreno
disminuye, por lo que las parcelas con frente a caminos que disponen de
distintos servicios propios de asentamiento (luz, agua, pavimentado, en
ocasiones alumbrado publico y alcantarillado) podrian aumentar su nivel
de edificabilidad.

El area central de Casas Altas incluye una zona en vaguada, muy estrecha,
y sobre la que se sitiia una conduccién de agua, con un aumento sensible
de la vegetacién higréfila. Esta zona, de cierta relevancia territorial, en
tanto divide el area por una fina cinta vegetal, estableciendo limites entre
predios, deberia respetarse, dandole un tratamiento parecido al que incide
sobre los sectores proximos a los barrancos.

Los barrancos y sectores no cultivados u objeto de edificacion sufren
distintas actuaciones que degradan su estado de conservacion, lo que
resulta particularmente evidente en el caso de Los Alfonsos, cuya zona
inferior se encuentra aterrada, entubandose bajo un terreno de cultivo, con
salida sobre un camino (el n°® 7), partiendo de Casas Altas a través de una
traza difusa. Esta incidencia, mas matizada y atenuada, es sufrida también
en la franja media del barranco de Casas Altas, donde se ubica una
edificaciéon de pequefia dimension. Las acciones realizadas sobre Los
Alfonsos dificultan notablemente su restauraciéon, dada su gran magnitud
y la actual transformacion del entorno. Estos hechos deberan tenerse en
consideracion en la zonificacion y aspectos a promover o evitar que se
indicaran posteriormente.

De acuerdo con el P.G.0.U., se pretende evitar la accion humana entre los
caminos inmediatos a los barrancos, y éstos; ello implicaria eliminar el
cultivo en estas zonas, lo que puede resultar discutible desde el punto de
vista de la coherencia territorial,“en particular en‘la zona del barranco de
Casas Altas, donde la distancia eﬁtrg%a‘camlno n° 1y €l barranco resulta

significativa. - 3.0IC. 2004 m”conoumvo
Tex  asF. Suvs Ssesdal
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Entubado del barranco de Los Alfonsos bajo el aterraento ado para cultivo de viria

7.6.- Zonificacion definitiva

Teniendo en cuenta lo definido en los puntos anteriores, cabe realizar la
siguiente zonificacion:

@ Edificacion consolidable
[ Edificacién no consolidable. . = s. onakanaia

| Tonmeo W
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» Area de edificacion consolidable: compuesto por el conjunto de sectores
que se corresponden con la categoria provisional de “edificacion
consolidada” o de los sectores “A” y “B” de “edificacion difusa”; su
capacidad ejecutiva dependera de la pendiente concreta para cada caso.

» Areas de edificacion no consolidable: Sector al oeste del camino paisajistico
n° 1. Aunque no incorporadas como tal expresamente en el planeamiento,
se consideran en esta categoria a aquéllos sectores de edificacion
consolidable en los cuales la pendiente rebase el 15%, dificiles de concretar
cartograficamente por cuanto la inclinacion varia incluso dentro de una
misma parcela.

» Zona agricola: Sectores no lindantes con caminos con servicios de agua,
luz y pavimentado; areas de cafaveral y de protecciéon de la vaguada
central; y areas de proteccion en el entorno de los barrancos.

» Proteccion Paisajistica.: Sectores inmediatos a los barrancos.

ocaniwmnta
4 -3 U} L, ———— [ md.c.
7.7.- Diagnostico Teae a:zzgsm'm m»cmb 3¢
1 a8 —]
A continuaciéon se analizan las p051b1hdades tada una de las areas

definidas, teniendo en cuenta sus sinergias e mcomli)a ibi Euri?

7.7.1.- Area de edificacién consolidable I

» Actividad versus aptitud:

APTITUD

Muy apto Apto Medio |Poco apto| No apto
Edificacion X

Cultivo convencional secarno X

Cultivo convencional regadio X
Huerto X
Cultivo ecolégico X

Ganaderia extensiva X

Ganaderia intensiva X

Apicultura X

Infraestructura agricola primaria b4

Infraestructura agricola comercial X

Infraestructura ganadera primaria X

Infraestructura ganadera comercial X

Infraestructura comercial b 4
Infraestructura urbanistica X
Infraestructura social x

Turismo alojativo b4

nEOPO—~<~3QP>

Senderismo X
Actividades a caballo X
Picadero

Control de la erosion

Conserv. y restauracién paisajistica

AR R K

Conserv. y restauracion ecologica
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El area de edificacion consolidable presenta unas caracteristicas
pseudourbanas que configuran un panorama de aptitud maxima para
cualquier accién relativa al mantenimiento y fomento de la construccién con
fines residenciales (edificaciéon o infraestructura urbanistica), o para el
desarrollo de actividades comerciales o que precisen estructuras edificatorias,
salvo en aquellos puntos donde la pendiente rebase el 15%, donde, de acuerdo
con lo determinado en el Plan Insular de Ordenacion de Tenerife, la edificacion
se encontraria prohibida.

Otro tipo de actuaciones, aun pudiéndose llevar a cabo en los terrenos
existentes en las parcelas y no ocupados por las edificaciones, no resultan tan
adecuados al area, por los ruidos o molestias que pueden generar (paso de
tractor, abonado, tratamiento fitosanitario -caso de la agricultura-, olores -
ganaderia, picadero-) o por resultar incompatibles o disminuir la demanda de
la accién en funcién de la ocupacion humana (personal y de estructuras) -
caso del senderismo o paso de caballos-.

Al margen de las acciones constructivas, cabe citar que la instalacion y
consolidacion de huertos resulta una salida viable para los suelos del area no
ocupados por la edificacion, manteniendo, ademas, un cierto nivel de
variabilidad territorial y paisajistica, de gran importancia en una zona de
medianias.

Zona de edificacion conso‘hflablﬁ. Cgminon 6.

=T DIC 2008 . O Sk mianne
> Compatibilidad: oo 0ER OLAN ERfTla cheas

7' NOV 2007
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Se analiza la compatibilidad entre las actividades consideradas aptas en el

Edificacion C C C S =) s/C C

Huerto 7 ///% C S C Cc/P C S

Infraestr. Agricola corne-rc. ,/////////A’////////%, C/P S C S
Infraestructura come'rc1a1 ,/////////A,////////%’////////%, P S C C/P

Infraesty. Urbanistl.ca ////////// ///////// ////////// 7////// C P

Infraestructura social ///////% //////// //////// //////// //////// P

Turismo alojativo

TeXo REP.

i esredal
CASAE ALNS

1. Dada la presencia de edificacion, se considera que existen sinergias
con las actuaciones de infraestructura destinada a la urbanizacion y
comerciales; en el analisis de la posibilidad de promover éstas
ultimas, sin embargo, se ha de tener en cuenta que los viales en
cuyos margenes se ubican las construcciones desembocan en la
carretera de Agua Garcia, dotada de cierto nivel de infraestructura
comercial, y lugar mas adecuado a tal efecto. Algo practicamente
similar sucede en el caso de las estructuras de caracter social,
incrementado por la mejor situacion y superior poblacion existente
en las margenes de las carreteras, lugares mas accesibles y
adecuados para este tipo de actividad (vial de Agua Garcia, carretera
del Ortigal.) Las sinergias se producen también entre actividades que
incrementan su valor si se producen conjuntamente, tales como
cultivos (en este caso, horticola) y turismo alojativo o infraestructura
agricola; y entre las infraestructuras comerciales y la urbanizacion,
permitiendo un mejor acceso y un mayor nivel de servicios en la
zona, facilitando el acceso hasta los puntos de venta.

2. Se consideran actividades compatibles con la edificacion el
incremento de esta misma actuacion (edificacion), aunque para
evitar degradar la calidad de residencia ésta no debe superar una
determinada densidad, volumen y superficies constructivas; el
turismo rural con destino alojativo, dadas las excelentes
caracteristicas naturales y culturales del area y las condiciones
ad&uadas al efecto de parte de las construcciones, aunque podria

3 0 NOV 2007

dar algo de su valor si la actividad constructiva se incrementase;

la~ifiraestructura agricola enfocada hacia el comercio {venta de
pm_d,ﬁctos ...), aunque parece una actividlad ya cubierta en el
municipio con el mercadillo del agricultor existente; y la presenma
d€huertos, que no influye sobre el nivel edificatorio, ni positiva ni

n ivamente, siempre que se respeten determinadas condiciones
alineaciéon, volumen, ... Igualmente, el senderismo resulta

pe ectamente compatible con la edificacion, sin influencia sobre las
cofistiucciones. Los huertos presentan compatibilidad con la
tot%;i:d de las actividades propuestas, excepto, tal vez, la

u b acién, en la medida en que puede condicionar una

é_i cacion del caracter “rural” del area; las infraestructuras
socials'es resultan compatibles con cualquier otra actividad, aunque
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su situaciéon sobre la zona, como se indic6é anteriormente, puede no
ser adecuada, en funciéon de una ubicacién mas correcta en las
carreteras inmediatas a Casas Altas.

Se estima, asi mismo, que la existencia de hospedaje sobre casa
rural puede incrementarse (hasta cierto nivel) sin chocar con la
presencia previa de dicha actividad; algo similar sucede con la
infraestructura urbanistica, que no impide ni dificulta el desarrollo
de nuevas estructuras de similares caracteristicas.

3. Dado el incremento de competencia que se produciria, para el
comercio no resultaria interesante el incremento de la
infraestructura comercial (aunque ello es mera hipétesis, pues ésta
no existe en la zona). También afecta negativamente al desarrollo de
la actividad de turismo rural alojativo la presencia de estructuras
urbanizativas, o incremento en el nivel edificatorio no residencial
(éste ultimo podria llegar a considerarse incluso sinérgico, en la
medida en que aumenta la oferta disponible.)

» Conclusiones:

Del cruce de ambas matrices, y de los datos manejados, se obtienen los
siguientes resultados:

1. El area resulta muy apta para el desarrollo de infraestructura urbanistica,
existiendo sinergias entre la actividad edificatoria y la citada.

2. El incremento de la edificacion dentro de ciertos limites (en particular, con
respeto a las indicaciones del P.I.O.T. y el P.G.O.U.) es posible y no
indeseable sobre el area; unido a ello se reconoce la presencia de cultivo
horticola de poca dimension.

3. La existencia de infraestructura comercial (agricola o ajena a otras
acciones propias de la zona), infraestructura social y turismo alojativo es
factible, aunque menos adecuada que en otros puntos préximos.

4. El desarrollo del senderismo es posible, aunque se precisa una rapida
transicion hacia zonas libres de construcciones.

5. Otras actividades (cultivos, actividades primarias), siendo posibles,
resultan mas inadecuadas que sobre otros puntos detETAtoNG con menor
volumen y densidad edificatoria. -9 DIC. 200k . xermee o :iewrs

<TeNT QEF. AN ?xmtém. CASHS

7.7.2.- Area de edificacién no consolidable 4o - 30 NOV 2007

> Actividad versus aptitud

B e e e

Muy apto Apto Medio |Poco apto| No apto
Edificacion X
Cultivo convencional secano 4
Cultivo convencional regadio b4
Huerto b4
Cultivo ecolégico b4
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Ganaderia extensiva b'4

Ganaderia intensiva b'd

Apicultura b4

Infraestructura agricola primaria X

Infraestructura agricola comercial X

Infraestructura ganadera primaria X

Infraestructura ganadera comercial X

Infraestructura comercial X

Infraestructura urbanistica b 4

Infraestructura social b4

Turismo alojativo X

oEHOpPpUO~R< =30 P»

Senderismo
Actividades a caballo b 4
Picadero X

»

Control de la erosién X

Conserv. y restauracion paisajistica X

Conserv. y restauracion ecologica b4

La zona incluye edificaciones, a menudo dispersas; su cuenca visual es
relativamente elevada, superior, en cualquier caso, a la de las areas tratadas
con anterioridad; y, de otro lado, el sector se encuadra entre un camino
paisajistico y un barranco. Por estas razones -la ultima muy especialmente-,
se estima inadecuada la consolidacion del principio de asentamiento existente.

Ante la realidad topografica y territorial, se evidencia la aptitud del
territorio para el desarrollo de cultivos, resultando mas adecuados los de
secano, con menor introduccién de elementos externos, que los de regadio. El
cultivo de gestiéon ecolégica o integrada podria estudiarse en funcion de la
proximidad a las edificaciones. De manera similar, se estima posible el
desarrollo de ganaderia extensiva, aunque no de la intensiva, por la existencia
de casas. La ubicacién de construcciones con destind- B! no se estima
apta, por los posibles malos olores y la presencia’de puriteg)jguense originen.

ARG G

conoulrl g

La variabilidad territorial hace que la _conservacion ﬁﬁlsﬁﬁ'&m craay
considere una actividad muy apta en la zona, asi cotno "1as" acciones

destinadas al visitante que no requieren inst ones epmplementanﬁ a las
ya existentes. NOV 2007

}}&*""’&\J fx;_.. /’P’

» Compatibilidad

Cult. | Cult. | Hto. | Cult. | Gan. | Infr. | Tur. | Send|Activ] Cons,
Sec. | Reg. Ecol. | Ext. | Agric| Aloj. cbllo} ¥y
Prim rest.
Pais.
Cultivo secano C C C |C/P|S/C| S C C C C
Cultivo regadio C C P I S C C cC |[C/P
Huerto C P I S S C C C
Cultivo ecolégico C |S/C| S S C C S
Ganaderia extensiva c/p| C C C C S
Infraestr. agricola primaria C C C C [C/P
Turismo alojativo C/P| S S é
Senderismo C C C
Actividades a caballo C C
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[Conservacion paisaiistica A0, ©

La matriz resulta muy similar a la analizada para el caso de edificacion
consolidable. Destaca la compatibilidad de la instalacion de infraestructura
agricola primaria con el resto de posibles actividades, excepto, tal vez, la
conservacion paisajistica, en particular si se instalan grandes estructuras, o si
éstas no armonizan con el entorno. Algo similar sucede con las actividades
destinadas al visitante, en particular senderismo y rutas a caballo. Solamente
aparecen dudas en el caso del turismo rural con destino alojativo, en la
medida en que: de un lado, un incremento excesivo de la oferta puede
conllevar un aumento de la construccién (por ejemplo, en el caso de levantar
edificios a través de subvenciones con destino al turismo rural), lo que
redunda en una menor “ruralidad” de la zona y la consiguiente disminucién
en el atractivo para el visitante; y, de otro, por las diferentes posibilidades que
se abren ante el desarrollo de esta actividad, enfrentada a la conservacion
paisajistica: pueden producirse sinergias, en la medida en que el visitante
demande el servicio “paisaje”; podrian resultar actividades compatibles,
posibles en conjunto pero sin influencia; y, finalmente, y si se produjese un
crecimiento de la construccién -en especial, si ésta incumple ciertas
caracteristicas sobre cerramientos, acabados, volumen, superficie, etc.-
llevaria a una pérdida de valor paisajistico.

El cultivo ecoldgico conlleva dificultades frente a otras formas agricolas,
debido al uso de productos o sustancias incompatibles o que dificultan el
primero. Por otros motivos -la posible entrada de ganado en fincas cultivadas-
la ganaderia extensiva puede producir pérdidas de valor o resultar claramente
incompatible con ciertos usos agrarios, aunque el pastoreo sobre barbecho, o
el empleo de subproductos ganaderos (estiércol principalmente) mejoran otros.

» Conclusiones

1. En virtud de las caracteristicas del territorio, no resulta factible ni
aconsejable permitir un incremento de la edificacion.

2. Las actividades agricolas, y las relativas al turismo rural, resultan
particularmente aconsejables sobre la zona, que actia como “tampén’
entre un sector edificable y un barranco.

3. Dentro de los cultivos, cabe diferenciar geograficamente las zonas de
instalacion de regadios y huertos, de las del cultivo ecolégico. Como
elemento aglutinador puede emplearse el secano. , a. cestnanta

4. Las actividades ganaderas han de ceiirse al pastoreo -extensivo solo

sobre el area de cultivos en secano o ecologicos. =.3:.01C. 2004 ta 1S Sumts e

TeArO  REF. AANN E5eeUdAL CABRR
Alns

7.7.3.- Zona Agri | . 2
Zona Agricola 5 3-ONOY-2007
» Actividad versus aptitud ? &%
Muy apto Apto Medio |Poco apto| No apto
Edificacién b 4
Cultivo convencional secano X
Cultivo convencional regadio x
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Huerto X

Cultivo ecolégico x

Ganaderia extensiva b 4

Ganaderia intensiva

»

Apicultura X

Infraestructura agricola primaria X

Infraestructura agricola comercial b4

Infraestructura ganadera primaria b4

Infraestructura ganadera comercial x

Infraestructura comercial X

Infraestructura urbanistica

b

Infraestructura social X

Turismo alojativo X

EOPO~<—=30Qp»2

Senderismo X
Actividades a caballo X
Picadero X

Control de la erosion X

Conserv. y restauracion paisajistica b4

Conserv. y restauracion ecoldgica X

El area de cultivos admite un gran numero de actividades, cuya
compatibilidad se analizara posteriormente; en general, puede indicarse que
las actividades poco adecuadas son las que conllevan construccién o
urbanizacioén, resultando el resto aptas o muy aptas. Ello resulta loégico,
debido a las condiciones del area, sin edificaciones o con pajeros de muy
escasa entidad, y dedicada a la agricultura en su practica integridad, con
presencia de sotos y vegetacién de borde en los limites entre parcelas y junto a
las pistas.

Zona de cultivos (se observa la relevancia del viriedo)

» Compatibilidad

C|C|H|C|G|G|A]|I I|s|A|P|C|C]|C
U|U|U|U|JA|JA|P N|IN|E|C|T|O|O]|O
L|IL|E|[L|N|N]|I F|F|IN|[T|C|N|N|N
T|T|R|T C|R|R|D|T|A|T]|S|S
T E|T1 |  U|lA|G|E|V|D|R

S|IR|O|E|X|N|L|]G|A|R E|E|P|E
E | E cC|T|T|T|R|N C/R|IR|A|C
cC| G O|E | E P| P AjlOoOjJO|TI|O

LIN|N R|R B S| S| L

1
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Cultivo secano C C C é P/l C Cc/pP S C (& (o] C S s/C S
Cultivo regadio c|c ! I clp|sjclclclc]|P]|cC 1
Huerto C 1 1 € P s |c|]clc]|c P | C 1
Cultivo ecologico s [ s|[pm[s[s|c]c|clc|[s|s]|s
Ganaderia extensiva C c c c s c c Cc |c/plc/p|cC/P
Ganaderia intensiva c|clc s cC | c | c P P P
Apicultura C c © P I 1 C C C
Infr. Agric. primaria c|lclclclc]lclcrlcpe
Infr. Ganad. Primaria cjcflc|c|c|cp)cC
Senderismo C s S [c/P| C | C/P
Actividades a caballo C S [Cc/P| C |C/P
Picadero P |C/P|C/P|C/P
Control de la erosion C s S
Cons. paisajistica c | s
Cons. ecoldgica C

Se puede resumir la matriz en una serie de puntos muy concretos:

1.

Existe compatibilidad entre los cultivos de secano, regadio y
huertos, resultando mas complicada la imbricacién en el entorno del
cultivo ecolégico, por sus requerimientos en cuanto a evitar emplear
productos no naturales, pudiendo producirse entradas de elementos
no deseables desde los cultivos tradicionales hacia los ecologicos, y
de insectos , hongos u otros seres susceptibles de convertirse en
plaga desde los cultivos ecologicos hacia otras zonas.

Las infraestructuras primarias (pajeros, almacenes) resultan
compatibles con otras actividades, excepto ocasionalmente con las
labores de conservacion del paisaje, en caso de edificios o
instalaciones poco integradas.

El senderismo y las actividades a caballo son compatibles con otras
acciones, y sinérgicas entre si, al resultar complementarios para el
visitante.

La apicultura, dadas las molestias que las abejas pueden ocasionar,
resulta incompatible con los caballos; dados los danos que se
pueden producir sobre los animales, no es conveniente instalar
panales en areas tratadas fitosanitariamente con productos volatiles.
Las acciones que conllevan paso de personas o animales pueden
causar dafos en el suelo, con posible aumento de la erosion, asi
como disminuir la diversidad ecolégica.

Las medidas conducentes a la conservacion de la vegetacion en
linderos de caminos y fincas aportan variedad al paisaje y permiten

una mayor ngﬂ'dad ecologica.

- 3.0IC. 2004 . T=VSnesirienre
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Se observa la zona aterrada, cubierta de viriedo.

» Conclusiones

1. La actividad agraria resulta adecuada sobre el territorio, siempre y cuando
se respete la variabilidad existente, y se evite actuar sobre la vegetacion
presente en bordes de fincas y pistas.

2. El senderismo y el uso de caballos destinados al visitante deben
desarrollarse sobre pistas, para evitar la erosién; estas acciones podrian
combinarse con el turismo alojativo que se desarrollaria a cotas inferiores.

3. El cultivo ecolégico y la apicultura se pueden llevar a cabo, pero sobre
areas donde no incidan sobre otras actividades a las que pudieran afectar,
en particular si existen tratamientos no adecuados para estas acciones, o
cuando su desarrollo (caso de la apicultura) resulte molesto para animales
y personas.

4. Las labores de conservacién de suelos y paisaje:incideR’ mgfgﬁente; y-de

forma positiva, sobre la diversidad ecoléogica. Z 3 DIC. 20N . TR caruents
140 (A3 __—.‘-chl‘
AR g
7.7.4.- Proteccion paisajistica 3 0 NOV 2007

» Actividad versus aptitud - ;
Muy apto Apto Medio |Poco apto| No apto
Edificacion X
Cultivo convencional secano X
Cultivo convencional regadio x
Huerto X
Cultivo ecolégico X
Ganaderia extensiva X
A Ganaderia intensiva b+
C Apicultura b4

T | Infraestructura agricola primaria X
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Infraestructura agricola comercial

Infraestructura ganadera primaria

Infraestructura ganadera comercial

Infraestructura comercial

Infraestructura urbanistica

Infraestructura social

Turismo alojativo

LEHOP O~ —

Senderismo X

Actividades a caballo X

Picadero

IR E R B R A R

Control de la erosién

Conserv. y restauracion paisajistica b4

Conserv. y restauracion ecologica b4

Area de barrancos (zona de Los Aonso) '

El area de barrancos admite pocos usos, en virtud de sus
caracteristicas especiales -zona pendiente, con corrientes de agua
esporadicas, y provista de vegetacion espontanea- En este sentido, se trata de
una zona apta para el desarrollo de labores destinadas a la conservacion
ecolbgica y paisajistica (mediante el mantenimiento de su fisonomia), pudiendo
albergar colmenas. Otras actividades, tales como senderismo o paso de
caballos, resultan aptas en sus margenes, pero claramente inapropiadas en su
interior. El resto de posibilidades carecen de sentido, en los mas de los casos
(infraestructuras, cultivos) o resultan de dificii desarrollo (ganaderia
extensiva).

La vaguada por la que transcurre la principal conduccion del territorio en
estudio presenta ciertos aspectos comunes a los barrancos, aunque
insertandose en el centro de la zona agricola, por lo que sus caracteristicas
difieren parcialmente de las de aquéllos: su anchura es inferior y la diversidad
biolégica que alberga no alcanza los niveles de Los Alfonsos o Casas Altas,
aunque la presencia de especies higroéfilas y la riqueza es superior a la que se
encuentra en los sotos y lindes entre parcelas.

El analisis de las diferentes posibilidades que pueden desarrollarse
sobre el area ofrece el siguiente resultado:
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APTITUD

Muy apto

Apto Medio |Poco apto| No apto

Edificacion

Cultivo convencional secano

Cultivo convencional regadio

Huerto

»

Cultivo ecolégico

Ganaderia extensiva

Ganaderia intensiva

Apicultura

Infraestructura agricola primaria

Infraestructura agricola comercial

Infraestructura ganadera primaria

Infraestructura ganadera comercial

Infraestructura comercial

Infraestructura urbanistica

Infraestructura social

Turismo alojativo

IR R R A A e

nEHOPrpO—~r<—30p»

Senderismo

Actividades a caballo

b

Picadero

Control de la erosion

Conserv. y restauracion paisajistica X

Conserv. y restauracion ecologica

En primer término, a la izquierda, zona de vaguada

En general, el resultado del analisis resulta muy semejante al que
aparecia en el estudio del area de barrancos, si bien sobre este territorio es
posible realizar otras acciones (ganaderia extensiva, £o trol de-la erosion)

ol

merced a sus dimensiones y topografia, pero no resulta a ecundo ‘el paso de

animales, por carecer de caminos.

» Compatibilidad

- 3.01c, 7 Jorweo
B
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Apicultura| Sender. Activ. a Conserv. | Conserv.
caballo Paisaj. Ecolog.
Apicultura C P 1 C ©
Senderismo C S C/P Cc/P
Actividades a caballo C C/P C/P
Conservacion paisajistica C S
Conservacion ecolé&ica C

Apicultura, conservacion del paisaje y ecologica resultan compatibles
entre si, e incluso sinérgicas, dado que la conservacion ecologica del barranco
y su entorno inmediato solo puede producir un incremento en la calidad
paisajistica; lo contrario puede suceder si la restauracion paisajistica se
efectia con especies autoctonas, en las condiciones, mezclas y densidades
correctas.

En lo que respecta a senderismo y actividades a caballo, son acciones
complementarias, pues se diversifica la oferta frente al visitante; sin embargo,
pueden daiiar al entorno —en especial, el paso de caballos- si no se utilizan las
vias adecuadas (caminos, sendas, pistas); de otro lado, no resulta posible
combinar la presencia de abejas y el paso de senderistas y animales por la
zona.

En el sector de la vaguada central, la situacién seria como sigue:

Ganad. Apicult. | Sender. Control | Conserv. | Conserv.
Extensiva erosion Paisaj. Ecolog.

Ganaderia extensiva P 1 C P P P
Apicultura C 1 C C C
Senderismo P P P P
Control de la erosiéon C S S
Conservacion paisajistica C S
Conservacion ecologica C

Las actividades que conllevan un desarrollo econémico (apicultura,
senderismo, ganaderia), resultan incompatibles entre si, o, cuanto menos,
producen pérdida de valor sobre las otras, en la medida en que el espacio es
muy reducido, sin que las distintas acciones puedan superponerse; asi mismo,
cualquier acciéon que conlleve el uso de animales de cierta dimensioén
(ganaderia) o el paso de personas (senderismo), y por idéntico motivo, aboca a
una degradacion del lugar. Teniendo en cuenta que la zona de Casas Altas
ocupa una superficie relativamente pequena (sobre las 13 hectareas), estas
acciones (excepto, tal vez, la apicultura) pueden llevarse a efecto en otros
puntos también aptos para su ejecucion.

Por el contrario, resulta importante, para el mantenimiento de las
condiciones del territorio, su conservacion (tanto en paisaje como de
ecosistemas), lo que repercute, ademas, en evitar pérdidas de suelo.
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2. Otras acciones, tales como senderismo, apicultura o paso de animales es
posible, aunque no combinadamente, en particular la segunda frente a las
otras dos, y con respeto a la capacidad de carga (escasa sobre esta zona).

3. El senderismo y el uso de caballos destinados al visitante deben
desarrollarse sobre pistas, para evitar la erosion; estas acciones podrian
combinarse con el turismo alojativo que se desarrollaria a cotas inferiores.
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8.1.1.- Usos permitidos ! %Mlb ,:'E ’
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e Edificacién de uso residencial, sujeta a los siguientes.condicionantes.

1. El frente minimo de parcela sobre el camino se establece en 15 metros.

2. La separacién minima al eje del camino sera de 10 metros para
cualquier edificacion y de 5 metros para el cierre de la propiedad
respetando en todo caso la alineacion del camino.

3. La separacién minima a lindes de parcela sera, al menos, de 5 metros al
linde con el camino y de 3 metros a los restantes lindes de la parcela,
excepto en el caso de que una de las lindes afecte a un area de
proteccién paisajistica, en este caso, la distancia de la edificacion a
dicha linde sera de 5 metros como minimo.

4. Los cierres de las aperturas exteriores de la edificacion no podran ser
metalicas.

5. La finca debera poseer cerramiento, que se realizara con malla metalica
transparente con un zocalo de 10 centimetros o presentar
caracteristicas vegetales; cuando los muretes fuesen opacos, su altura
maxima no rebasaria los 0,80 metros, y la construccion, en este caso,
se ejecutaria en piedra natural vista.

6. Solo se permitira jardin delantero, entendiendo como tal el frontal de la
casa hacia el vial. En el caso de que la parcela linde con dos caminos
sélo se considerara como frontal aquel en el que se ubique la entrada
principal; en esa zona y en los linderos que limiten con areas de interés
paisajistico sera obligatoria la plantacién de un arbol por cada 7,5
metros, que debera formar parte de la flora autoctona en la zona que
linde con areas de interés paisajistico. Sobre el resto de la parcela solo
se permitira el uso agricola sin edificaciones complementarias.

7. Solo podra construirse una edificacion de 140 m-2. en planta con una
altura maxima en cualquier punto del terreno de 4,5 metros,
correspondientes a planta semisotano y planta baja, por encima de la
cual sera obligatorio el tejado inclinado de teja arabe.

8. La edificacion se situara en la franja de suelo de amplitud maxima 25
metros con respecto a la alineacién del camino.

9. Deberan pintarse externamente, admitiéndose las tonalidades ocres o
aquellas que permitan la integracion de la edificacion en el entorno.

10.Solo podra autorizarse la nueva edificacién cuando la pendiente del
terreno no rebase el 15%.

e Edificaciéon adscrita al uso agricola: condiciones de edificacion.

1. Solo se permitira una unica planta baja, presentando una superficie
méxima de 10 m2 en parcelas de hasta 2.000 m?, y de 20 m? si su
extension es superior a esta cifra.

2. La separacién minima al eje del camino sera de 10 metros para
cualquier edificacién y de 5 metros para el cierre de la propiedad
respetando en todo caso la alineacion del camino.

3. La edificacion sera de 1 planta, no rebasando 3,5 m de altura hasta la
cumbrera.
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4. La separacién minima a lindes de parcela sera al menos, de 5 metros al
linde con el camino y de 3 metros a los restantes lindes de la parcela,
excepto en el caso de que una de las lindes afecte a un area de
proteccidon paisajistica; en este caso, la distancia de la edificacion a
dicha linde sera de 5 metros como minimo.

5. Los cierres de las aperturas exteriores de la edificacion no podran ser
metalicas.

6. El unico uso permitido sobre el resto del area sera el cultivo.

7. La edificacion se situara en la franja de suelo de amplitud maxima 25
metros con respecto a la alineacion del camino.

8. Deberan pintarse externamente, admitiéndose las tonalidades ocres o
aquellas que permitan la integracién de la edificacion en el entorno.

9. Solo podra autorizarse la nueva edificacion cuando la pendiente del
terreno no rebase el 15%.

En el caso de que sobre una misma parcela se pretenda la edificacién
para uso residencial y agricola, la superficie conjunta méaxima a edificar
sera de 140 m=.

Cultivos.

1. Se permiten cultivos de caracter anual o plurianual de porte arbustivo o
inferior, asi como arboles frutales, cuando no se empleen fitosanitarios,
ni otras sustancias que puedan tener la consideraciéon, en su empleo,
de molestas, insalubres, nocivas o peligrosas.

2. Los surcos para riego -cuando existan- deberan realizarse en curvas de
nivel o con pendientes inferiores al 5%.

Apartaderos en la entrada de las fincas, sin movimiento de tierras, con
superficies no superiores a 6 m2., e inmediatos a un vial.

8.1.2.- Usos autorizables

El desarrollo del turismo rural en las edificaciones que cumplan las
condiciones edificatorias determinadas en el P.G.0.U. y en el presente P.E.,
al margen de las determinaciones generales de afeccion.

La formacion de surcos de riego en condiciones diferentes de las citadas en
"usos permitidos", cuando se demuestre la inexistencia de pérdidas de
suelo en el terreno o se tomen las medidas adecuadas para evitarla.

El abancalado con destino agricola, con distancias maximas con respecto
al terreno natural de 1 metro, y muros de contencion en piedra seca o
piedra vista.

El cultivo con utilizaciéon de fitosanitarios y otras sustancias que puedan
considerarse en su utilizacion como molestas, insalubres, nocivas o
peligrosas, cuando se encuentren aislados por barreras vegetales o de otro
tipo de edificaciones de caracter residencial inmediatas.
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1. Las superficies construidas superiores a 140 m?2., por parcela,
considerando tanto las edificaciones aisladas como su conjunto.
2. Los acabados sin pintar, o con pintado o enfoscado exterior blanco.

e Cultivos:

1. Lainstalacion de invernaderos o, en general, el cultivo bajo plastico.

2. La formacioén de surcos de riego en el sentido de la maxima pendiente.

3. El abancalamiento que incumpla las condiciones indicadas para los
usos autorizables.

e Apicultura.

e FEl desarrollo del senderismo sobre areas exteriores a los viales.

El paso de caballos y otros animales para uso recreativo sobre areas
exteriores a los viales, asi como las instalaciones destinadas a este fin.

e Instalaciones de caracter comercial, industrial o minero.

¢ Instalaciones ganaderas y/o que incorporen animales de uso ganadero o
recreativo (caballos o similar).

e Los movimientos de tierras no destinados a usos permitidos o autorizables,
o a obras de interés general o social que asi se hayan declarado por parte
de la Administracién actuante o autorizante.

e Queda prohibida la apertura de nuevas vias o caminos, con excepcion de
los de acceso hasta las edificaciones de caracter residencial o las
construcciones anexas a la actividad agricola. En estos casos, queda
prohibido el pavimentado de las nuevas vias.

e La instalaciéon de carpas techados consolidados o sin consolidar, que no se
encuentren incluidos en la superficie edificatoria de una construcciéon
anexa a una actividad agricola, o preexistente. En cualquier caso, dichos
techados deberan cumplir las caracteristicas indicadas para las
edificaciones consolidadas, en cuanto a acabados y terminaciones.

8.1.4.- Otros aspectos

e Con caracter general, queda prohibida la segregacion de fincas.

e Se prohibe el cierre de viales publicos. En el caso de que dichos viales
presentasen algun tipo de cierre, éste deberia retirarse en el plazo maximo
de 1 mes a partir de la entrada en vigor del presente P.E.

e Las edificaciones futuras o en construccion deberan adaptarse a las
condiciones especificadas en el presente P.E. en el plazo de 2 anos tras su
aprobacion definitiva.

e Aquellas construcciones preexistentes que no se adapten a lo dispuesto en
el P.E. y que dispongan de 2 alturas como maximo (hasta primera planta)
deberan adoptar lo dispuesto para las terminaciones exteriores y
cerramientos en el plazo de 2 afnos tras la aprobacion definitiva del P.E.

e Las construcciones preexistentes que presenten mas de 2 alturas se
consideran, a todos los efectos, como fuera de ordenacmg“‘ AR

e Los cultivos en invernadero o bajo plastico que emst.'a.\;;:i uentren en
formacioén en la actualidad deberan ser eliminados (Bﬁ:z P o
afios tras la aprobacién definitiva del P.E. "9"" e M %&N
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e Edificacion adscrita al uso agricola: condicmnes-deaedJﬁcamon...

1. Solo se permitira una unica planta baja, presentando una superficie
maxima de 10 m2 en parcelas de hasta 2.000 m2, y de 20 m? si su
extension es superior a esta cifra.

2. La separacion minima al eje del camino sera de 10 metros para
cualquier edificacion y de 5 metros para el cierre de la propiedad
respetando en todo caso la alineacion del camino.

3. La edificacion sera de 1 planta, no rebasando 3,5 m de altura hasta la
cumbrera.

4. La separacién minima a lindes de parcela sera al menos, de 5 metros al
linde con el camino y de 3 metros a los restantes lindes de la parcela,
excepto en el caso de que una de las lindes afecte a un area de
proteccion paisajistica; en este caso, la distancia de la edificaciéon a
dicha linde sera de 5 metros como minimo.

5. Los cierres de las aperturas exteriores de la edificacion no podran ser
metalicas.

6. El unico uso permitido sobre el resto del area sera el cultivo.

7. La edificacion se situara en la franja de suelo de amplitud maxima 25
metros con respecto a la alineacién del camino.

8. Deberan pintarse externamente, admitiéndose las tonalidades ocres o
aquellas que permitan la integracion de la edificacion en el entorno.

9. Solo podra autorizarse la nueva edificacion cuando la pendiente del
terreno no rebase el 15%.

En el caso de que la finca cuente con edificacion de caracter residencial,
no se permitira la realizacion de nueva construccion.

e Cultivos.

1. Se permiten cultivos de caracter anual o plurianual de porte arbustivo
o inferior, asi como arboles frutales.

2. Los surcos para riego -cuando existan- deberan realizarse en curvas de
nivel o con pendientes inferiores al 5%.

e Apartaderos en la entrada de las fincas, sin movimiento de tierras, con
superficies no superiores a 6 m2., e inmediatos a un vial.

8.2.2.- Usos autorizables

e FEl desarrollo del turismo rural en las edificaciones que cumplan las
condiciones edificatorias determinadas en el P.G.O.U. y en el presente P.E.,
al margen de las determinaciones generales de afeccion.

e La formacion de surcos de riego en condiciones diferentes de las citadas en
"usos permitidos", cuando se demuestre la inexistencia de pérdidas de
suelo en el terreno o se tomen las medidas adecuadas para evitarla.
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e El abancalado con destino agricola, con distancias maximas con respecto
al terreno natural de 1 metro, y muros de contencién en piedra seca o
piedra vista.

e La corta y/o desbroce parcial de la vegetacion situada en los linderos entre
parcelas.

¢ Las instalaciones ganaderas de caracter extensivo, cuya zona edificada
cumpla condiciones similares a las dispuestas para las construcciones
anexas a la actividad agricola. La separaciéon a linderos prevista en ese
caso se hace extensiva al conjunto de la actividad ganadera, y no solo a las
edificaciones.

¢ Las instalaciones recreativas con empleo de animales (caballos o similar),
siempre que el numero de individuos no supere los 10, y cuya zona
edificada cumpla condiciones similares a las dispuestas para las
construcciones anexas a la actividad agricola. La separaciéon a linderos
prevista en ese caso se hace extensiva al conjunto de la actividad
recreativa, y no solo a las edificaciones.

e El paso de caballos y otros animales con destino recreativo.

8.2.3.- Usos prohibidos

e La edificacion nueva con caracter residencial, o la ampliacion de la
preexistente.
e Los acabados sin pintar, o con pintado o enfoscado exterior blanco.

e Cultivos:

1. La instalacién de invernaderos o, en general, el cultivo bajo plastico.

2. La formacién de surcos de riego en el sentido de la maxima pendiente.

3. El abancalamiento que incumpla las condiciones indicadas para los
usos autorizables.

e El desarrollo del senderismo y el paso de caballos sobre areas exteriores a
los viales.

¢ Las instalaciones comerciales, industriales y mineras.

e La corta y/o desbroce total de la vegetacion situada en los linderos entre
parcelas.

¢ La apicultura.

e Los movimientos de tierras no destinados a usos permitidos o autorizables,
o a obras de interés general o social que asi se hayan declarado por parte
de la Administracién actuante o autorizante.

¢ Queda prohibida la apertura de nuevas vias o caminos, con excepciéon de
los de acceso hasta las edificaciones de caracter residencial o las
construcciones anexas a la actividad agricola. En estos casos, queda
prohibido el pavimentado de las nuevas vias.

e La instalacion de carpas techados consolidados o sin consolidar, que no se
encuentren incluidos en la superficie ediﬁc.%;cgﬁr}‘w una_construccion
anexa a una actividad agricola, o preexistente. cualquier caso, dichos
techados deberan cumplir las caractqﬁ%tﬂé&sznﬂhldieada?' "E‘ar‘; fas
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8.2.4.- Otros aspectos

e Con caracter general, queda prohibida la segregacion de fincas.

e Se prohibe el cierre de viales publicos. En el caso de que dichos viales
presentasen algun tipo de cierre, éste deberia retirarse en el plazo maximo
de 1 mes a partir de la entrada en vigor del presente P.E.

e Las edificaciones futuras o en construccion deberan adaptarse a las
condiciones especificadas en el presente P.E. en el plazo de 2 anos tras su
aprobacion definitiva.

e Aquellas construcciones preexistentes que no se adapten a lo dispuesto en
el P.E. y que dispongan de 2 alturas como maximo (hasta primera planta)
deberan adoptar lo dispuesto para las terminaciones exteriores y
cerramientos en el plazo de 2 afos tras la aprobacion definitiva del P.E.

e Las construcciones preexistentes que presenten mas de 2 alturas se
consideran, a todos los efectos, como fuera de ordenacion.

e Los cultivos en invernadero o bajo plastico que existan o se encuentren en
formacién en la actualidad deberan ser eliminados-en el plazo-maximo de 2

afios tras la aprobacién definitiva del P.E. ». SRR
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1. Se permiten cultivos de caracter anual o plurianual d€ poite arbustivo
o inferior, asi como arboles frutales.

2. Los surcos para riego -cuando existan- deberan realizarse en curvas de
nivel o con pendientes inferiores al 5%.

e Apartaderos en la entrada de las fincas, sin movimiento de tierras, con
superficies no superiores a 6 m2. e inmediatos a un vial.

8.3.2.- Usos autorizables

e [Edificacién adscrita al uso agricola: condiciones de edificacion.

1. Solo se permitira una unica planta baja, presentando una superficie
maxima de 10 m2 en parcelas de hasta 2.000 m2, y de 20 m2 si su
extension es superior a esta cifra.

2. La separaciéon minima al eje del camino sera de 10 metros para
cualquier edificacién y de 5 metros para el cierre de la propiedad
respetando en todo caso la alineacion del camino.

3. La edificaciéon sera de 1 planta, no rebasando 3,5 m de altura hasta la
cumbrera.

4. El movimiento de tierra sélo sera permitido en la cimentacion.

5. La separacién minima a lindes de parcela sera al menos, de 5 metros al
linde con el camino y de 3 metros a los restantes lindes de la parcela,
excepto en el caso de que una de las lindes afecte a un area de
proteccion paisajistica; en este caso, la distancia de la edificacion a
dicha linde sera de 5 metros como minimo.

-62 -



Plan Especial de Casas Altas — Texto Refundido

6. Los cierres de las aperturas exteriores de la edificaciéon no podran ser
metalicas.

7. La edificacion se situara en la franja de suelo de amplitud maxima 25
metros con respecto a la alineacién del camino o caminos.

8. Deberan pintarse externamente, admitiéndose las tonalidades ocres o
aquellas que permitan la integracion de la edificacion en el entorno

9. Solo podra autorizarse la nueva edificacion cuando la pendiente del
terreno no rebase el 15%.

En el caso de que la finca cuente con edificacion de caracter residencial,
no se permitira la realizacién de nueva construccién -incluyendo la de
caracter agricola-.

e La formacioén de surcos de riego en condiciones diferentes de las citadas en
"usos permitidos", cuando se demuestre la inexistencia de pérdidas de
suelo en el terreno o se tomen las medidas adecuadas para evitarla.

¢ El abancalado con destino agricola, con distancias maximas con respecto
al terreno natural de 1 metro, y muros de contencion en piedra seca o
piedra vista.

e La corta y/o desbroce parcial de la vegetacion situada en los linderos entre
parcelas.

e Las instalaciones ganaderas de caracter extensivo, cuya zona edificada
cumpla las condiciones similares a las dispuestas para las construcciones
anexas a la actividad agricola. La separacion a linderos prevista en ese
caso se hace extensiva al conjunto de la actividad ganadera, y no solo a las
edificaciones.

e Las instalaciones recreativas con empleo de animales (caballos o similar),
siempre que el numero de individuos no supere los 10, y cuya zona
edificada cumpla las condiciones similares a las dispuestas para las
construcciones anexas a la actividad agricola. La separacion a linderos
prevista en ese caso se hace extensiva al conjunto de la actividad
recreativa, y no solo a las edificaciones.

e El paso de caballos y otros animales con destino recreativo.

e Estanques con altura inferior a 2,5m, con acabado exterior ocre o piedra
vista (o imitacién), con capacidad < 200m?.

. ovplnnala
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e La edificacion nueva con caracter residencmlf,%o la amp‘pacigu@ ndy 70d7
preexistente.

¢ En la edificacion anexa a la actividad agricolTi t{%@égow g/’
]

con pintado o enfoscado exterior blanco.
e Cultivos:
1. La instalacién de invernaderos o, en general, el cultivo bajo plastico.
2. La formacién de surcos de riego en el sentido de la maxima pendiente.
3. El abancalamiento que incumpla las condiciones indicadas para los

usos autorizables.

e El desarrollo del senderismo sobre areas exteriores a los viales.
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e Las instalaciones comerciales, industriales y mineras.

e La corta y/o desbroce total de la vegetacion situada en los linderos entre
parcelas.

e La apicultura.

e Los movimientos de tierras no destinados a usos permitidos o autorizables,
o a obras de interés general o social que asi se hayan declarado por parte
de la Administraciéon actuante o autorizante.

e La apertura de nuevas vias o caminos, con excepciéon de los de acceso
hasta las edificaciones de caracter residencial o las construcciones anexas
a la actividad agricola. En estos casos, queda prohibido el pavimentado de
las nuevas vias.

e La instalacién de carpas y techados consolidados o sin consolidar, que no
se encuentren incluidos en la superficie edificatoria de una construccion
anexa a una actividad agricola, o preexistente. En cualquier caso, dichos
techados deberan cumplir las caracteristicas indicadas para las
edificaciones consolidadas, en cuanto a acabados y terminaciones.

8.3.4.- Otros aspectos

¢ Con caracter general, queda prohibida la segregacion de fincas.

e Se prohibe el cierre de viales publicos. En el caso de que dichos viales
presentasen algun tipo de cierre, éste deberia retirarse en el plazo maximo
de 1 mes a partir de la entrada en vigor del presente P.E.

e Las edificaciones futuras o en construccion deberan adaptarse a las
condiciones especificadas en el presente P.E. en el plazo de 2 anos tras su
aprobacion definitiva.

e Aquellas construcciones preexistentes que no se adapten a lo dispuesto en
el P.E. y que dispongan de 2 alturas como maximo (hasta primera planta)
deberan adoptar lo dispuesto para las terminaciones exteriores y
cerramientos en el plazo de 2 afos tras la aprobacion definitiva del P.E.

e Las construcciones preexistentes que presenten mas de 2 alturas se
consideran, a todos los efectos, como fuera de ordenacion.

e Los cultivos en invernadero o bajo plastico que existan o se encuentren en
formacion en la actualidad deberan ser eliminados en el plazo maximo de 2
afios tras la aprobacion definitiva del P.E.

8.4.- Proteccién paisajistica
8.4.1.- Usos permitidos

e Labores destinadas a la conservacion y restauracion paisajistica, ecologica
y control de la erosion, aprobadas por la Administracién-autorizante.
Paso de caballos por viales preexistentes. ®.,.ORAlAA

e Desarrollo del senderismo por viales preexistentes. - 3DIC. 2004 .., Towe=
TEXTO RSP . ©leny ’GF“_% CASAS
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Miradores con superficie < 10m?, muros de altura < 1 metro con acabado
de piedra vista o vallado de madera, con suelo no pavimentado o en piedra.
Corte y/o desbroce parcial de la vegetacion en los linderos, destinados a
labores de conservacion y restauracion paisajistica, ecologica y control de
la erosion.

8.4.3.- Usos prohibidos

Cualquier tipo de edificacion.

Cualquier tipo de actividad relacionada con el cultivo.

El desarrollo del senderismo sobre areas exteriores a los viales.

Las instalaciones comerciales, industriales y mineras.

La corta y/o desbroce total de la vegetacion situada en los linderos de
ambos barrancos, o parcial cuando no tenga como destino labores de
conservacién y restauracion paisajistica, ecolégica y control de la erosion.
La apicultura en zonas no autorizadas.

Instalaciones ganaderas de cualquier tipo.

Instalaciones recreativas.

Los movimientos de tierras no destinados a usos permitidos o autorizables
o a obras de interés general o social que asi se hayan declarado por parte
de la Administracion actuante o autorizante.

Queda prohibida la apertura de nuevas vias o caminos.

La instalaciéon de carpas y techados consolidados o sin consolidar.

8.4.4.- Otros aspectos

Se prohibe el cierre de viales publicos. En el caso de que dichos viales
presentasen algin tipo de cierre, éste deberia retirarse en el plazo maximo
de 1 mes a partir de la entrada en vigor del presente P.E.

8.5.- Cuadro comparativo sobre figuras de suelo rustico

Texto Refundido P.G.O.U. P.E.
Asentamiento rural / Camino rural Edificacion
Asentamiento agricola consolidable

Proteccion agraria e ey

&f consolidable
Proteccion agraria Uso agri .C°1§ / -Cammo Zona Agricola
paisajistico
Proteccion paisajistica Soh o e Proteccion Paisajistica
Barranco

S. caniunala
x 3 D'C. -2004 m c .M

5 ONOV 2007

. L - 65 -




Plan Especial de Casas Altas — Texto Refundido

=. canlvaia

9.- CONCRECION DE LA PLAN IFICACION SEGUN SUS vennos

———— OOt .

ELEMENTOS ESTRUCTURANTES ellbsr. an o e

9.1.- Camino n° 1:
“« 3 ANGYI007
P
; fk‘j\h )‘{ Qs‘m
Las parcelas proximas o inmediatas al mmmo n? pr sé’ﬂ -
caracteres siguientes:

9.1.1.- Situacién actual |

> Parcelas que sustentan edificaciones de caracter residencial: 202,
207, 209.

> Parcelas con construcciones anexas a la actividad agricola: 201,
202, 203.

> Parcelas parcialmente incluidas en la zona urbana inmediata a la
carretera de Agua Garcia: 205.

9.1.2.- Condicionantes

El area se encuentra sujeta a los siguientes condicionantes:

» Las edificaciones de caracter residencial se distribuyen
esencialmente en la zona de cota media

» La construccién anexa a la actividad agricola se ubica sobre las
parcelas inmediatamente superiores a las anteriores, o mezcladas
con ellas.

» La anchura de las parcelas no sobrepasa, como media, los 25 m. en
la margen este del camino, y los 20 m. en la oeste -limitrofe con el
barranco de Casas Altas.-

» El vial se encuentra asfaltado sobre el area objeto de P.E., y se

dispone de servicios de agua, luz, telefonia, alumbrado publico y

saneamiento.

La anchura del vial no rebasa los 3 m.

El camino presenta un apartadero al final de su trazado, al borde del

barranco.

» El camino, en la actualidad, presenta, en su inicio, un cartel
indicador de la privacidad de su uso.

> La pendiente disminuye desde las cotas bajas y altas —-donde supera
en ocasiones el 15%- a las medias —inferior a dicha magnitud.-

» Al oeste del territorio se enclava el barranco de Casas Altas.

v v

9.1.3.- Entorno

> Al norte del area aparece la carretera de Agua Garcia, cuya franja
inmediata se declara por el P.G.O.U. como "zona urbana". Este
territorio presenta idénticos servicios que los dispuestos para el
camino n° 1.

» Al sur de la zona se extiende el barranco de Casas Altas, que limita
el area objeto de P.E.

» Al este se extienden los caminos n°® 2y 3, muy proximos al vial en
analisis, asi como canteros con vifia. El vial citado presenta
caracteristicas muy similares a las del camino n° 1.
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> Al oeste el territorio se recorre longitudinalmente por el barranco de
Casas Altas.

9.1.4.- Consecuencias

» La elevada pendiente del area puede llevar a un incremento en el
riesgo de erosion y, en cualquier caso, eleva su fragilidad visual.

> Sobre la zona superior, dado su mayor alejamiento del area urbana
inmediata a la carretera, y a la menor densidad de viales, el
porcentaje de terreno destinado al cultivo de la vifia es mas elevado
que en otros puntos.

> Se pretende establecer una zona de transicion hacia el barranco,
manteniendo las caracteristicas paisajisticas y agricolas del entorno.

9.1.5.- Zonificaciéon

> Se considera zona de proteccion paisajistica la franja de 5 metros

inmediata al barranco, con expresa prohibiciéon de cualquier tipo de

actuacion no destinada a su restauracion y/o disfrute, cuando asi
sea indicado por parte de la Administracion actuante o que tenga la
potestad de conceder el permiso para dicha actividad.

Se considera zona de uso agricola, con expresa prohibicion de

desarrollar cualquier clase de construcciéon, la franja de terreno

situada entre 5y 15 metros inmediata al barranco.

» Se considera area de edificacion no consolidable el sector existente
entre el camino n° 1 y el barranco de Casas Altas, con al excepcion
de las zonas indicadas anteriormente, y con mantenimiento por
parte de la Administracién de los servicios ahora prestados (luz,
agua, telefonia y alumbrado publico.)

» Se considera area de edificacion consolidable el resto del territorio,
pudiendo desarrollarse la edificacién sobre aquéllas parcelas donde,
cumpliendo las condiciones para la edificacion dispuestas en el Plan
General (grosso modo: distancia minima de 10 m al eje del camino, vy
de 3 m a los restantes linderos de la parcela), no presenten colmada
su edificabilidad (Smaxima_= 140 m?2) sobre los terrenos disponibles
con pendiente inferior al 15%.

> Se dispone la restauracion de la franja de 5 metros inmediata al
barranco a su situaciéon original, asi comq lg Elkmmacmn (o
consideracion con fuera de ordenacion) de los elementos construidos

\%

en la franja de uso agricola. - 3, DIC. 2004 . TS eea s
e . P m!atmm
9.2.- Camino n° 2: : .3 O NOV 2007
9.2.1.- Situaciéon actual ' - ‘

El vial nimero 2 presenta como caracteristita_si
servicio a las parcelas de la zona, puesto que solo aparece una entrada desde~"
dicho camino, que se dirige a la parcela n°® 258; esta parcela, a su vez, incluye
otra entrada desde el camino numero 3.

< B



Plan Especial de Casas Altas — Texto Refundido

Alrededor del camino aparecen otras 2 parcelas, que se abren también
hacia el camino n° 1, desde donde se accede hasta ellas.

9.2.2.- Condicionantes

> Se considera como principal condicionante de este vial la pendiente
del terreno al que da servicio, que supera el 15% en buen parte de
su traza.

> Como aspecto complementario, citar la existencia de edificacion
sobre la parcela n® 258, asi como el hecho de prestar servicio
Unicamente a esta finca.

> El vial se encuentra asfaltado sobre el area objeto de P.E., y
presenta caracteristicas propias de asentamiento, disponiendo de
servicios de luz, agua, telefonia y saneamiento.

» La anchura del vial no rebasa los 3m.

» El camino, en la actualidad, presenta en su inicio, un cartel
indicador de la privacidad de su uso.

9.2.3.- Entorno

> Al norte del area se extiende la franja urbana inmediata a la
carretera de Agua Garcia.

»> Al sur se extienden la parcela n® 248, lindante con el vial namero 3.

> Al este se extiende el camino n°® 3, desdg el el gpe tamblen se puede
acceder a la parcela n® 258. g FLER At |

» Al oeste el territorio se recorre longltudma-lalcgl!ﬁ Zgﬂir,_,el cammo no T

R APRCE
L A T
(en concreto, a las parcelas n°® 205 y©206;7, T&}g tes a su vez con el

vial en estudio. ) 10k -'A' g IMIENTU Lt LO tSTAELEClDO EN LA\‘_ 070 0.

W L CIUDAD DE TACORCN &, ; {
LA SECREIAAIA GENERAL,

i
e Er——t X A
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9.2.4.- Consecuencias

El vial carece de consideraciéon como estructurador de la planificacion,
por no recorrer el area ni dar servicio a parcelas diferentes de la citada (258).

9.2.5.- Zonificacion

» Se considera area de edificacion consolidable el sector de la parcela
n° 258 afectado por los viales “pseudourbanos”, tanto el camino n°® 2
como el acceso desde el camino n° 3 a la vivienda existente, con el
condicionante citado sobre la pendiente del predio. El resto del
territorio se considera como de uso agncola con las espemﬁcacmnes
indicadas para estas zonas. s msnacasrac S
CRLDD S, OmQiaAtia  DELELCHO H{\JIHAMIENTO
DE LA CIUDAD DE TAL 0 TE S
con recra=~ 3. DIC. 2004 i R =
EL DOCUMENTO, “WEXTo GER. PUWl_GnPecn i
9.3.- Camino n° 3:  CUMPLIENTO DE L0 ESTRALD %o LeaisLaCion |
| viserie 3 ONOV 2007
e . [ EN LA GRIAD DE TACORONTE, A
9.3.1.- Situacién actual ;A SECRETARIA GENERAL,

En el momento presente la divisi¢n pdycel
caracteristicas sobre el area del camino n!

>

>

H y B
jg{%.glzgiﬂasfm ks
Vo8

I

3:

Parcelas que sustentan edificaciones de caracter residencial: 248,
256, 257, 259.

Parcelas con construcciones anexas a la actividad agricola: 254-255
(estas parcelas se encuentran unidas, sin que sobre el terreno quepa
distincion alguna.)

Parcelas parcialmente incluidas en la zona urbana inmediata a la
carretera de Agua Garcia: 263, 264.

9.3.2.- Condicionantes

El area se encuentra sujeta a los siguientes condicionantes:

>

v

vV Y

Se trata de un camino (La Ganoya) relevante en Casas Altas, y que
estructura el territorio.

Parte del territorio presenta una pendiente superior al 15%.

Las edificaciones de caracter residencial se distribuyen a lo largo del
camino, con especial incidencia en las cotas medias.

La construcciéon anexa a la actividad agricola se ubica sobre cotas
medias y altas.

La anchura de las parcelas no sobrepasa, como media, los 25 m. en
la margen oeste del camino, y los 15 m. en la este.

El vial se encuentra asfaltado sobre el area objeto de P.E., y se
dispone de servicios de agua, luz, telefonia, alumbrado publico y
saneamiento.

La anchura del vial no rebasa los 3 m.

El camino carece de apartaderos.

Al este de las parcelas 264, 261, 260, 256 y 255 se enclava la
vaguada central.
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9.3.3.- Entorno

> Al norte del area aparece la carretera de Agua Garcia, cuya franja
inmediata se declara por el P.G.0.U. como "zona urbana". Este
territorio presenta idénticos servicios que los dispuestos para el
camino n° 3, anadiendo el alcantarillado.

> Al sur de la zona se extiende un suelo de uso agricola, con algunas
construcciones. La linea eléctrica recorre el vial n° 3 en su
totalidad, continuando mas alla de la zona asfaltada para llegar
hasta El Ortigal, recorriendo la traza (hoy en dia perdida en una
franja de 30 metros aproximadamente) de dicho camino.

» Al este se extiende el camino n°® 4 y la vaguada central, muy
préximos al vial en analisis. El vial citado presenta caracteristicas
muy similares a las del camino n° 3, salvo en su relevancia —inferior
en aquél caso-; la vaguada central incluye gran numero de
elementos propios de barranco: en particular, y en lo que pueda
interesar en el presente P.E., incluye una franja longitudinal de
vegetacion espontanea de cierta potencia.

» Al oeste el territorio se recorre longitudinalmente por el camino n° 1
(el vial n° 2 anicamente accede a la finca n® 258), intercalandose los
canteros de vifia y frutales con las construcciones.

9.3.4.- Consecuencias

» Dada la relevancia del vial y la presencia de edificaciones —continuas
o dispersas- en sus margenes, podria estimarse adecuada la
construccién en la zona pavimentada y que, paralelamente, dispone
de otros servicios -luz, agua ...-, sometida a control con la
consideraciéon de asentamiento, de acuerdo con la legislacion
autonémica, o camino rural, segun la municipal; sin embargo, se ha
de hacer la salvedad de la pendiente del terreno, por lo que, y en
virtud de lo indicado al respecto en el Plan Insular de Ordenacion,
parte de las cotas medias y altas no podrian desarrollar la
edificacion.

» Sobre la zona superior, dado su mayor alejamiento del area urbana
inmediata a la carretera, y a la menor densidad de viales, el
porcentaje de terreno destinado al cultivo de la vifia es mas elevado
que en otros puntos.

> Las zonas no ocupadas por las posibles edificaciones habran de
cultivarse o cubrirse de vegetacion, en sp‘é‘da]“en“l cotas medias,
pues su mayor pendiente con respecto }o?&ﬁ g}[ axc')ea pue&é ﬁe%ﬁ““"”“

a un incremento en el riesgo de erosi6 8} casarEIVE o 'Je- -

su fragilidad visual. £L) DOCUMENTO: -mma Em ?uw Segln TAFS
EN CUMPLMIENTO DE LO ESTABLECIDO EW LA LEGISLACION {
VGEATE.
: 5 e A Buso \ 17007 :
9.3.5.- Zonificacién oe mconore O N0 f
f LA SECRETAHIA GENERAL, .
¥ &

» Se considera zona de uso agricola, fonsexp ibicio }
desarrollar cualquier clase de constricciéon, la franja ‘
inmediata a la vaguada central. Se esta Blece sSu ancno en o5 m. ¢
alrededor de la vaguada.

» Se considera area de edificacién consolidable el resto del territorio,
pudiendo desarrollarse la edificacién sobre aquéllas parcelas donde,
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cumpliendo las condiciones para la edificacion dispuestas en el Plan

General (grosso modo: distancia minima de 10 m al eje del camino, v
de 3 m a los restantes linderos de la parcela), no presenten colmada
su edificabilidad (Smaxima = 140 m?) sobre los terrenos disponibles

con pendiente inferior al 15%.
A la conclusion del area asfaltada se dispondra de 4 m2. a cada lado

del vial, con afeccién sobre las parcelas-234-y 242, para su.

conversion en apartadero. ELFLENO ... Svmialaa@la,  DEL EXCHO AYUNTAMIENTO
DE LA CIUDAD DE TA £
con rechn= 3. BIC.. 2004, Ha Arcoots eameans
EL DOCUMENTO" Ve . REE . wuans w._' :I
o . -
9.4.- Camino n° 4: EN CUMPLIMIENTO DE'LO ESTABLECIDO EN LA LEGISLACION

9.4. 1.- Situacién actual

La construccién se distribuye a lo laggo\ dejla "d“def}

§ 3 ONOV 2007

i, CIUDAD DE TACORONTE, A
LA SECRETARIA GENERAL

aprovechando unas pendientes inferiores a flas "1 icada$ pas a“*»eé‘.m'

anteriores, y unas condiciones edificatorias mas aaecuaaa' :§""’§ 1,712

nameros 267, 269, 270 y 291 incluyen hasta 3 plantas construidas, caso de la
parcela 291. El resto del territorio incluye cultivos, frutales y vina
esencialmente, aunque también ajardinado (alrededor de las viviendas) y

huertos.

9.4.2.- Condicionantes

El area se encuentra sujeta a los siguientes condicionantes:

\4

v

VVY V¥V

Las pendientes resultan sensiblemente inferiores a las existentes en
el territorio ubicado al oeste.

La construccion, en consecuencia, se extiende por el conjunto del
area.

La anchura de las parcelas no sobrepasa, como media los 25 m.

El camino se encuentra cortado a la altura de la parcela n® 270, con
situacion de una puerta.

El vial se encuentra asfaltado sobre el area objeto de P.E., y se
dispone de servicios de agua, luz y telefonia.

La anchura del vial no rebasa los 3 m.

El camino carece de apartaderos.

Al oeste de las parcelas 270, 269, 268, 267, 266, se enclava la
vaguada central.

9.4.3.- Entorno

> Al norte del area aparece la carretera de Agua Garcia, cuya franja

inmediata se declara por el P.G.0.U. como "zona urbana’. Este
territorio presenta idénticos servicios que los dispuestos para el
camino n° 4, anadiendo el alcantarillado y alumbrado pubhco

Al sur de la zona se extiende un suelo de uso agricola, sin presencia
de construcciones, con excepciéon de un pequefio cuarto de aperos
al sur. La pendiente del terreno no varia de forma sustancial entre
ambas areas.

Al este se extiende el camino n° 5, inmediato al actualmente
estudiado, con una distancia entre ellos no superior a 20 metros.

o
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> Al oeste el territorio se recorre longitudinalmente por el camino n°® 3
intercalandose los canteros de vifa y frutales con las
construcciones.

9.4.4.- Consecuencias

El conjunto del territorio es adecuado para el establecimiento de la
construccién, dada su escasa fragilidad visual (comparable a la de otros
puntos indicados para el desarrolio de edificaciones de caracter residencial),
aunque ésta podria no ser posible en la margen este del vial, dada su escasa
distancia al camino n° 5, siguiendo los actuales criterios indicados en el PGOU
y plasmados (con algunas modificaciones) en este P.E.

9.4.5.- Zonificacién

> Se considera zona de uso agricola, con expresa prohibicion de
desarrollar cualquier clase de construccién, la franja de terreno
inmediata a la vaguada central. Se establece su ancho en 10 m.,
alrededor de la vaguada.

> Se considera area de edificacién consolidable el resto del territorio,
pudiendo desarrollarse la edificacion sobre aquéllas parcelas donde,
cumpliendo las condiciones para la edificacion dispuestas en el Plan
General (grosso modo: distancia minima de 10 m al eje del camino, v
de 3 m a los restantes linderos de la parcela), no presenten colmada
su edificabilidad (Smaxima = 140 m?2) sobre los terrenos dis onibles

con pendiente inferior al 15%. ELPLENO . % ORBINARIA  DELEXCHO AYLNTAVIENTO
> La zona debera anadir los servicios | &@rtquescahora dispone,
alcantarillado y alumbrado publico. con reche = 3 DIC, 2004 1 SR Gt |

EL DOCUMENTD. TRRAT® REGF. 3
EN' CUMPLIMIENTO DE 0" EoTAR R e |
MPLIMIENTO DE LO' ESTABLECIDD EN LA LEGISLACION

9.5,.- Camino n° 5:

veane T i 3 O NOV 2007 _

LA SECRETARIA GENERAL,
L]
. ! )f{ f
A\" L
-y

9.5.1.- Situacién actual

Las parcelas que rodean el lado oeste del ~eemine-nS-S-{parcelas 289, ~

290, 291) han sido tratadas con anterioridad en la discusion acerca del vial n°
4: la situacion del territorio resulta muy similar a la indicada para el caso
previo, con presencia de edificaciones dispersas sobre el area (parcelas
numeros 291 y 292) entremezcladas con frutales y vifia.

9.5.2.- Condicionantes

El area se encuentra sujeta a los siguientes condicionantes:

> Las edificaciones de caracter residencial se distribuyen a lo largo del
camino, sin incidir de manera especial sobre una zona concreta,
aunque librando de su presencia a las cotas superiores de la margen
oeste.

» La anchura de las parcelas no sobrepasa, como media, los 20 m.
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vV VYV

El vial se encuentra asfaltado, sobre el area objeto de P.E., y se
dispone de servicios de agua, luz y telefonia.

La anchura del vial no rebasa los 3 m.

El camino carece de apartaderos.

La proximidad entre los viales n°® 4 y 5 impiden, de cumplirse las
distancias minimas a linderos y retranqueos, la construccion entre
ambos caminos.

9.5.3.- Entorno

>

r

>

r

Al norte del area aparece la carretera de Agua Garcia, cuya franja
inmediata se declara por el P.G.0.U. como "zona urbana’. Este
territorio presenta idénticos servicios que los dispuestos para el
camino, anadiendo el alcantarillado y el alumbrado publico.

Al sur de la zona se extiende un suelo de uso agricola, sin presencia
de construcciones.

Al este se extiende el camino n° 6. El vial citado presenta
caracteristicas muy similares a las del camino n°® 5

Al oeste el territorio se recorre longitudinalmente por €l camino n°
4, intercalandose los canteros de frutales con las construcciones.

9.5.4.- Consecuencias

}

El conjunto del territorio es adecuado para el establecimiento de la
construcciéon, dada su escasa fragilidad visual (comparable a la de
otros puntos indicados para el desarrollo de edificaciones de
caracter residencial), salvo areas concretas con pendientes que
superan el 15%, siguiendo los actuales criterios indicados en el PIOT
y el PGOU, y plasmados en este P.E.

9.5.5.- Zonificacién

’

9.6.- Camino n° 6:

Se considera area de edificaciéon consolidable la abarcada por el
sector asfaltado del vial que afecta a las parcelas n® 289, 290, 291 y
292, salvo los sectores con pendiente superior al 15%, que sera no
consolidable, y cuya edificabilidad real se trat6 en el apartado 9.4.,
salvo en el caso de la parcela n® 292, sobre la que cabria la
construccién siempre y cuando no se encontrase ya colmada su
orado de edificabilidad (Smaxime = 140 mZ?.) La zona debera anadir a
los servicios de que ahora dispone, el alcantarillado y alumbrado
publico.

A la conclusion del area asfaltada se dispondra de 4 m2. a cada lado
del vial, con afeccién sobre la parcela 289 6 292, para su conversion
en apartadero. Este sector se considera zona agricola.

O

DE LA CIUDAD DE TA

9.6. 1.- Situacién actual CON FECHA .3 D!C.-ZUUL HA!—‘%DO:G-:-‘”;“’
EL DOCUMENTO: “Y&ReTo aEF. oy GPGdAL  (ARS
EN LIMIENTO DE-LQ| ESTASLECIDO Fid (L MBS ISR

y TERuce000 U NETIOT

EN LA GMBAD DE TACORONTE A

A SECRETARIA GENERAL

i f / [ -73 -
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Las parcelas proximas o inmediatas al camino n° 6 presentan los
caracteres siguientes:

>

>

Parcelas que sustentan edificaciones de caracter residencial: 293,
312, 313, 314, 317, 318.

Parcelas parcialmente incluidas en la zona urbana inmediata a la
carretera de Agua Garcia: 318 Y 293.

9.6.2.- Condicionantes

El area se encuentra sujeta a los siguientes condicionantes:

v

Y VV

Las pendientes resultan sensiblemente inferiores a las existentes en
el territorio ubicado al oeste. La construccién se extiende por el
conjunto del area principalmente por el margen este.

El area ubicada entre las parcelas 311 al este, y 296 al oeste,
presentan una pendiente sensiblemente superior al resto, rebasando
el 10%.

El vial se encuentra asfaltado hasta la parcela 312, y se dispone de
servicios de agua, luz y telefonia. El camino une Casas Altas con El
Ortigal.

La anchura el vial no rebasa los 3 m.

La anchura de las parcelas no sobrepasa, como media los 25m.

El camino consta de apartadesos,.en las parcelas 294.y.296.

ELFLENO ... Sna Cm@bNREA, | DEL EXCHO. AVUNTAMIEN 1L
DE LA CIUDAD DE TAL 9 ONTE.

9.6.3.- Entorno CON FECHA: -3 /Blcm HA ,np:e;-‘r_,ho‘ocgugd

EL DOCUMENTO:. Vam®. P Iﬂ’%h. S
EN CUMPLIMIENTO DE LO ESTABLECIDO EN LA Ltﬁlsﬂcm
VIGENTE.

EN IDAD DE TACORONTE, A ... 3 0 NU\’ 2007 } E

LA SECRETARIA GENERAL,
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5> Al norte del area aparece la carretera de Agua Garcia, cuya franja
inmediata se declara por el P.G.0.U. como “zona urbana". Este
territorio presenta idénticos servicios que los dispuestos para el
camino n° 6, afiadiendo el alcantarillado.

> Al sur de la zona se extiende un suelo de uso agricola, sin presencia
de construcciones. Al final del area de estudio, aumenta la
pendiente, rebasando el 10%.

5> Al este se extiende el camino n° 7. El vial citado presenta

caracteristicas muy similares a las del camino n° 5;

Al oeste el territorio se recorre longitudinalmente por el camino n°

5, intercalandose los canteros de vina y frutales con las

construcciones.

‘1’

9.6.4.- Consecuencias

> El conjunto del territorio es adecuado para el establecimiento de la
construccién, dada su escasa fragilidad visual (comparable a la de
otros puntos indicados para el desarrollo de edificaciones de
caracter residencial), salvo en la parcela 311, sin servicio desde un
vial asfaltado o con otros servicios.

> Sobre la zona superior, dado su mayor alejamiento del area urbana
inmediata a la carretera, y a la menor densidad de viales, el
porcentaje de terreno destinado al cultivo de la vifia es mas elevado
que en otros puntos.

9.6.5.- Zonificaciéon

» En consecuencia, se considera area de edificacion consolidable, las
parcela 293, 294, 295, 312, 313, 314, 315, 316, 317, 318 v la 296
hasta el punto en que concluye el area asfaltada, siempre y cuando
no se encontrase va colmada su edificabilidad (Smaxima = 140 m?2),
salvo los sectores con pendiente superior al 15%, donde no podra
desarrollarse la edificacion.

5> A la conclusion del area asfaltada se dispondra de 4 m?. a cada lado
del vial, con afeccién sobre las parcelas 296 y 311, para su
conversion en apartadero.

> La zona debera anadir a los_servicios.de que. ahora dispone, el
alcantarillado y alumbrado pfmbhcoﬁ'mgﬁ%'ﬂidﬂ@ tefiEotie se
considera como de uso agricq 1&,'—‘\&8}‘93 ’s}ﬁﬁﬁﬁtﬁ&aggn s i;_ldicﬁd?s

CON FECHA: 7.
ara estas zonas. A
P EL DOCUMENTO; "Vire . QER. . wmor

b

ﬁu‘ﬂ
EN CLUPLIMIENTO DE LO ESTABLECIDO EN LA LEGISLACION
JIGENTE.

EN ¢/MGIUDAD DE TACCRONTE, A. 3. 0.NOV-2007

E

i

9.7.- Camino n° 7: LA SECRETARIA GENERAL, :@
Y iv12 70 A

" l!-\ Jr f?j 3

9.7.1.- Situacién actual \Aj "“’E“k«; AN ;;f’A_

T

Las parcelas proximas o inmediatas al camino n°® 7 presentan los
caracteres siguientes:

> Parcelas que sustentan edificaciones de caracter residencial: 312,

313, 314, 317 y 318, todas ellas tratadas con anterioridad en la
discusién del vial n° 6.
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> Parcelas parcialmente incluidas en la zona urbana inmediata a la
carretera de Agua Garcia: 318.
> Parcelas analizadas que sustentan actividad agricola 311y 321.

9.7.2.- Condicionantes

5> Las edificaciones de caricter residencial se distribuyen a lo largo del
lado este del camino.

» El vial no se encuentra asfaltado ni cementado.

> La anchura del vial no rebasa los 3 metros.

» Salida del entubado de los Alfonsos debido al aterramiento creado
para el cultivo de vina.

» Por debajo del entubado a 2 m., aproximadamente se encuentra una
torreta de alta media tension.

> Al este del territorio se enclava el barranco de Las Lajas.

9.7.3.- Entorno

> Al norte de al zona aparece area declarada urbana por encima de la
carretera de la cuesta.

» Al sur de la zona se extiende un suelo de uso agricola, sin presencia
de construcciones.

> Al este se extiende camino n° 8 y barranco de Las Lajas, .

> Al oeste el territorio se recorre longitudinalimentt,BQx.c _c.gmi‘néth““é;"'“"‘fﬂm'n'
intercalandose frutales con construccion. | conrecin = DIC, 7o . Tenmee |

EL DOCUMENTO: “TiExre REF, mg:_f&":,_' 4

EN CUMPLIMENTO DE LO ESTABLECISD EN 1 T TLACION

. VIGENTE.
.7.4.- Consecuencias 3 7
9.7.4.- Consecuencia EN D DE TACORONTE, A UNUV m

a su der
barranco, considerado como paisajistico. Se pretenfle es{a 1ma Zona dg /
transici6én hacia el barranco, manteniendo las c cterisficas paisajisticas y ™ °
agricolas del entorno. T

. ) E : LA SECRETARIA GENERAL,
La parcela 321 se considera de uso agncolE de‘bld

9.7.5.- Zonificacion

» Se considera zona de proteccion paisajistica la franja de 5 metros
inmediata al barranco, con expresa prohibicién de cualquier tipo de
actuacién, no destinada a su restauracion y /o disfrute asi sea
indicado por parte de la Administracion actuante que tenga potestad
de conceder el permiso para dicha actividad.

» Se considera area de edificacion consolidable las parcelas 312, 313,
314, 317 y 318, donde podra desarrollarse la edificacion salvo en los
sectores con pendientes superiores al 15%. (ver apartado 9.6.)

» Se considera zona de uso agricola las parcelas 311y 321.

> Se dispone la restauracion de la franja de 5 m., inmediata al
barranco a su situacion original.

> Se dispondra de 4 m? a cada lado del vial con afeccion sobre las
parcelas 311 y 321 para su conversion en apartadero.
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9.8.- Camino n° 8:

9.8. 1.- Situacién actual

DE LA CIUDAD DE JAcL j0NTE

EL COCUMENTO: “Fewre (¥_"Y]

TE.

c'.- LA GIUDAD, DE TACORONTE, A ... 3 ) NGV 2007

LA SECRETARIA GENERAL,

Las parcelas 325 y 326 se encuentran unid{as, paspnc 9 elifamnind por els

margen oeste del barranco. Dichas parcelas incluyen
El trazo del camino ha sido variado de su situacién original debido

od eh eSpAaeraT ot

. \“ﬂjﬁ‘,’g‘ﬁg i

aterramiento realizado al barranco.

9.8.2.- Condicionantes

Y

El vial no se encuentra asfaltado ni cementado.

La anchura del vial no rebasa los 3 metros.

Se encuentra en el linde con el Barrando de Las Lajas, considerado
paisajistico, cruzando el mismo por el aterramiento.

Al este del territorio se enclava el barranco de Las Lajas.

9.8.3.- Entorno

Al norte de al zona aparece area declarada urbana por encima de la
carretera de la cuesta.
Al sur de la zona se extiende un suelo de uso agricola, sin presencia

de construcciones.

Al este se extiende el Barranco de Las Lajas.

Al oeste el territorio se recorre longitudinalmente por el camino n® 7,
entre ambos nos encontramos con plantacién de vina.

9.8.4.- Consecuencias

Esta area dada su fragilidad visual (debido al Barranco considerado
paisajistico) se considera exclusivamente como uso agricola. Se pretende
establecer una zona de transicion hacia el barranco, manteniendo las

caracteristicas paisajisticas y agricolas del entorno.

9.8.5.- Zonificacién

> Se considera zona de uso agricola, con expresa prohibicion de

desarrollar cualquier clase de construccion, las parcelas 325y 326.
Se considera zona de protecciéon paisajistica la franja de 5 metros
inmediata al barranco, con expresa prohibicion de cualquier tipo de
actuacién no destinada a su restauracion y/o disfrute, cuando asi
sea indicado por parte de la Administracion actuante o que tenga la
potestad de conceder el permiso para dicha actividad.

Se dispone la restauracion del barranco y de la franja de 5 metros,
inmediata al mismo a su situacion original.

o e

o Rek RPTIRTILERCLO ATUNTAMIENTD
con recrn: = 3 DIC. 2004, p A2RS3E00 oo eoate.~

£ CUMPUMIENTO DE LO ESTABLECIDO EN LA LEGISLA?IOM i
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10.- ACTUACIONES SOBRE ELEMENTOST °57.2 <t

10.1.- Viales

10.1.1.- Situacién actual

Plan Especial de Casas Altas — Texto Refgridide0 OGn‘i 5
DE LA CIUDAD DE Tac = an MIENTO

con Fec =3 IC, .:._m[]l,. Ha AsTEEE Convocts -

e o = L
LO ESTABLECIDO EN LA L?GISLACZON

ESTRUCTURANTES| ™
(CIUDAD DE TACORONTE, A g 0

3 %50\1 2007

}  LASECRETAHIA GENERAL,
: 4
] f
WL N ,ﬁw,ﬁ : w

N° 1: presenta los siguientes servicios: asfaltado, luz, agua, telefonia y
saneamiento.

N° 2 (se incluye en este epigrafe, pese a no haberse considerado como
vial estructurador del territorio.): Presenta idénticos servicios a los
citados para el vial n® 1. Se inicia en las cotas inferiores, partiendo de la
carretera de Agua Garcia, dando servicio en exclusiva a la parcela n°
258, concluyendo en su interior.

N° 3 (“camino de La Ganoya”): Anade el alumbrado publico a los
servicios ya indicados en casos anteriores. Carece de apartaderos.
Iniciandose en la carretera de Agua Garcia, originalmente unia la zona
de Casas Altas con El Ortigal, aunque, en la actualidad, y debido al
corte producido por la invasion de la parcela n° 234, una pequena
franja de 20-30 metros se encuentra abandonada, habiendo sido
invadida por la vegetacion.

N° 4: En comparacioén con el vial n°® 3, carece de alumbrado publico y
saneamiento. Se encuentra cortado antes de su finalizacién, al
atravesar la parcela n° 270. Se inicia en la carretera de Agua Garcia,
concluyendo en el interior del area.

N° 5: Cementado, dispone de servicios de agua, luz y telefonia. Carece
de apartaderos. Comienza en la carretera ubicada a cotas inferiores,
concluyendo dentro de la zona en analisis.

° 6: Hasta la altura de la parcela n° 312 se encuentra asfaltado,
continuando luego sin pavimentar. Dispone, ademas, y en las mismas
zonas donde se halla pavimentado, de servicios de agua, luz y telefonia.
No presenta apartaderos de consideracién en el interior del area —
aunque se utilizan como tales las entradas a las fincas con edificacion-,
pero, dado que el vial une la carretera de Agua Garcia con El Ortigal, es
posible utilizar los existentes por encima del area objeto de analisis.

N° 7: No presenta servicios, encontrandose sin pavimentar. Comienza
en la carretera de La Cuesta, saliendo del area de proyecto por sus
cotas superiores, sin llegar hasta El Ortigal.

° 8: se puede considerar, mas que una pista, un sendero, tanto por su
inferior anchura como por su superior estado de abandono, y la
presencia del unico elemento etnografico conservado de interés presente
en el area (el puente que cruza el barranco de Los Alfonsos.) Comienza
en el camino n° 7, en la margen del barranco, atravesando sobre el
aterramiento existente en la zona final de Los Alfonsos, y cruzando de
forma inmediata hacia la margen este de la vaguada. Carece de
servicios. Tras cruzar el barranco, se une a una pista que recorre la
margen este del barranco, partiendo de la carretera de La Cuesta,
llegando hasta El Ortigal tras atravesar la depuradora existente.

10.1.2.- Actuaciones

1. Los viales que atraviesen zonas declaradas como "de edificacion
consolidable”, deberan anadir a los servicios de que se disponen, el
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alcantarillado, cuando éste no exista (caso de los viales n° 4, 56,7y
8). Este se unira a las redes correspondientes:

e Viales n° 1, 2 y 3: disponen de red de saneamiento,
uniéndose a la red principal que, bajando por la
carretera de Agua Garcia, vira a la altura del barranco
de Casas Altas, para continuar por su margen hacia
Tacoronte.

e Vialesn® 6, 7 y 8: no disponen de alcantarillado, pero si
fuese preciso podria instalarse, y unirse a la red que
desciende por la carretera de La Cuesta.

e Viales n° 4 y 5: no disponen de alcantarillado. Si se
precisase su instalacion, ésta debiera incorporarse a
una de las redes anteriores, con continuaciéon a través
de la carretera de Agua Garcia, con preferencia hacia la
red que desciende por la carretera de La Cuesta, por
encontrarse la primera de las citadas a cota superior a
la de las uniones de los viales n° 4 y 5 con la carretera
principal.

2.El area de los viales que atraviesen areas declaradas como de
"edificaciébn no consolidable" mantendran los servicios existentes,
aunque sin incremento de los mismos. Algo similar sucede con los
viales que atraviesen areas declaradas como de "u ficgla’.

3. Sobre los viales que atraviesen areas de protejdiéiﬂwpaisaglsﬂgg‘ ne:se

realizara labor alguna de ubicacion, consolidacidh‘s'Wihtenimiento de

servicios, excepto los destinados a labores dcfséﬁggﬁ’&% o tad Ul bores ﬁo‘:""“"{
- LUNERTO VD REF.. OUAN. esegtle.  Crpad

permitidas o autorizadas sobre dicho territorio.
{ vigsuTE, "
|

EN (8 CIUDARIDE TACORONTE, & .
10.2.- Otras consideraciones LA SECRERAn K e y ‘ﬁ .
""A(\_'.‘ 1 %_AW‘!A

Se prescribe el enterramiento de las lineas eléctficas de baja tension y
telefonicas existentes en la zona. Esta actuacion debesé-Hevazse-a_cabg en
el plazo de dos (2) afios desde la entrada en vigor del Plan.

Las conducciones destinadas a nuevos servicios que se instalen sobre la
zona deberan cumplir la normativa vigente en el momento de ejecuciéon de
las obras. En particular, la red de saneamiento sera enterrada, y
transcurrira a cota inferior que la de agua potable, especialmente cuando
recorran la misma margen de un vial.

La linea eléctrica de alta tensién que atraviesa el area debera situarse a
cotas superiores, con desplazamiento, en cualquier caso, desde la zona
indicada como de edificacién, consolidable o no consolidable. De otra parte,
se procedera al traslado desde su actual ubicacién de los postes
sustentadores de la linea, en particular el situado sobre la traza del camino
n® 7.

El puente que sirve para el cruce del barranco por parte del camino n°® 8,
en su salida de la zona del PE desde sus cotas superiores, debera
conservarse, con empleo de elementos que se mimeticen en el entorno. Se
procedera a la extraccion de la barandilla metalica y su sustitucién por
otra mas integrada.

La traza del barranco de Los Alfonsos, en la zona que se encuentre
degradada a la aprobacién del Plan, debera restaurarse a su situacién
original en el plazo maximo de un (1) afio. Si previo a la aprobacion del
Plan variase la situacion de cualquiera de las otras zonas indicadas para
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su proteccion (barranco de Casas Altas y
idéntico modo.
Se prevé el mantenimiento de la totalidad

vaguada central), se procedera de

de las trazas de los caminos n°® 3

y 6, como elementos estructurantes del area, por unir los niicleos de Casas

Altas y El Ortigal.

En los caminos que dispongan de puerta de cierre a la aprobacion del Plan,
éstas deberan retirarse en el plazo de un (1) mes desde dicha aprobacion,
dejando el paso expedito y con anchura similar a la del resto del vial.

§ CLFLEN s ingala CHO.AYON
TEO S, caminalla oo oy AYUN

STy i

A2z

DE LA CIUDAD DE T4 ¢ TAMIENTO

confecria =3 DIC, E_.Zﬂﬂl, A et
ELDOLUMENTO. PesTe ..E#HA e s

o " o Py €5
EN-CUSPLIMIENTO DE LG ~>PSILAL
S 0 ESTABLECIDG EN::LA TINS5
L4 cUoAD DE TAcoRonre, 4 3 0 NDY 2007

LA SECRETARIA GENERAL,

?_’ { 4
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11.- ESTUDIO ECONQMIGO-”’ ma_alwm,e DEL EXCMO Avumm;mo' ;

3 EL “:;} 3 Lo ERPScle
11.1.- Evaluacién general de los costes de urbanizacion..c o e=F2 50 BT xcon

Las obras constaran de los siguientes apar;

11.1.1.- Pavimentacién:

———— LT PO

DELACIUDAD DE T/
CON FEC

TEOO, RS

EN,L N JQAD DE TACORONTE, A ... 3 0 NUM 71007

fadgs: 5 LA SECRETARIA GENERAL,
7{1 4 -1

= 3 DIC, 2005 1 43800 e o]

Incluye varios conceptos:

":"\.wzl"e F : i
A NAA ‘._._;“»-"gfg/

)

Apartaderos: se trata de la obra nueva cuya realizaciéon se prevé. Se
incluyen 3, sobre los viales n® 3, 5 y 6. El conjunto de las obras
abarcara una superficie total en torno a 35-40 m=2.

Repavimentacion: se pretenden realizar distintas acciones, que con
posterioridad se detallaran, sobre las diferentes redes y
conducciones, propiciando su enterramiento y, consecuentemente,
incidiendo sobre el asfalto y cementado de los viales. En este
sentido, y teniendo en cuenta que se intenta, paralelamente, mejorar
el asfaltado en la zona considerada como de edificacion consolidable,
manteniendo los servicios existentes sobre los viales inmersos en
areas no consideradas dentro de esta categoria, se procedera a la

repavimentacion de los caminos, €
siguientes distancias:

n concreto abarcando las

N° CAMINO DISTANCIA PAVIMENTADA (m)

(o) N1 E "NV I (O I

Total

223
92
286
227
279
308
1.415

Ello supone repavimentar la zona actualmente cementada o

asfaltada en su integridad.

Los costes de estas actuaciones se sintetizan a continuacion:

PAVIMENTADO
Actuacion Longitud (m) | Ancho (m) Coste Total {euros)
Apartaderos
Camino n° 3 3 4 288,49
Camino n°® 5 2,5 3,5 210,35
Camino n® 6 4 4 384,65
Total 883,49
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Actuacion Longitud (m) | Ancho (m) ’; - Coste Ttal (@o@ sacnL

: . TR RO |

Repavimentacion \ _ 7 0 noy 2007 éz

Camino n° 1 223 4? | I :

Camino n° 2 92 -{*«\ ] i %)9 6 |
Camino n° 3 286 i 25.179,44
Camino n" 4 227 3,5 17.486,95
Camino n® 5 279 3,5 21.492,77
Camino n® 6 308 4 27.116,32
Total 119.008,08
Coste Total Pavimentado 119.891,57

11.1.2.- Red de baja tensién:

Se pretende enterrar la linea aérea. En la estimacion de costes se
incluyen las lineas internas al area analizada, aunque, en concreto en el caso
del vial n° 3, deberia contemplarse el entubamiento de la totalidad de la linea,
incluyendo la continuacion hacia El Ortigal, fuera de la zona en estudio.

RED DE BAJA TENSION - ENTERRAMIENTO

Actuacion Longitud (m) Coste Total
Camino n° 1 223 4.671,89
" Camino n° 2 92 1.927,42
1° linea camino n° 3 286 5.991,76
2% linea camino n® 3 286 5.991,76
Camino n°® 4 120 2.514,02
Camino n° 5 279 5.845,11
1" paso caminos 5-6 150 3.142,53
Camino n° 6 140 2.933,03
2" paso caminos 5-6 80 1.676,02
Coste Total Enterramiento Red de Baja Tension 34.693,54
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11.1.3.- Alumbrado publico:

Se incluyen las siguientes redes: EN

1. El paso del vial n° 1 (provisto de 1 p

P

ELFLENO . .=5.

CON_FECHA: =

resultar mas sencillo y econémico que p

Agua Garcia.

2. En los caminos n® 4, 5y 6 esta posi

DELA CIUDAD DE

TE
Cl ‘D‘ TACO! ONl £,
un#

Eaitn e e ke SRECTPOE S

Ow DEL EXCHO. AYTUNTAMIENTO

3.1iC. ZUUL i APEROE Comsmann .

EL DOCUMENTD: “TETD QP @LAN . SaiGrint.
IMIENTO DE LO

STRBLECIDO EN LA LEGISLACION

3 O NOV 2007

.‘ RlAleRyL 2, por
esc’ge carr er d

‘hr": Y,

plhdad no se contempla por no

entenderse como mas factible el pasgdeTa Miea AesdT €l vial i® 3
hasta el 4, y desde éste hacia los siguientes.

3. La conexién exterior al area en estudio conllevaria un tendido de
linea de, al menos, 50 metros, hasta la conexién con la red general,
en la carretera de Agua Garcia. Este tendido no se valora, por
ubicarse fuera de la zona analizada, aunque seria precisa su
ejecucion para llevar el alumbrado publico a los viales n® 4, 5y 6.

4. La red incluye, al menos, 1 punto de luz cada 70-80 metros de

longitud recorrida.

RED DE ALUMBADO PUBLICO
Actuacién Longitud (m) o unidades | Coste Total (euros)

e  Puntos de luz

Camino n° 1 2 293,00
e Tendido

Paso caminos 1-2 60 599,40
Camino n°® 4 270 2.697,30
Camino n® 5 290 2.897,10
Camino n° 6 290 2.897,10
Total 9.090,90
Coste Total Red de Alumbrado Publico 9.383,90

11.1.4.- Red de saneamiento:

Incluye la instalacién de dicha red en los viales con zonas de edificaciéon
consolidable, y que carecen de este servicio (caminos n° 4, 5 y 6); se debe
tener en cuenta que para situar la red de saneamiento, se precisa establecer la
conexién con la red general, en este caso con la que desciende por la carretera
de La Cuesta, lo que incrementaria la longitud de la red en un total de 170

metros,

incluyendo los registros correspondientes.

Esta actuacion, por

situarse exterior al area en estudio, no se valora, aunque debiera considerarse
al ejecutar las obras aqui indicadas.
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RED DE SANEAMIENTO
Actuacién Longitud (m) Coste Total (euros)
Camino n° 4 227 5.804,39
Camino n® 5 279 7.134,03
Camino n’ 6 308 7.875,56
Coste Total Red de Saneamiento 20.813,98

No se precisan actuaciones urbanizadoras sobre otras redes
(abastecimiento) ni de otro tipo (acerado), por no pretenderse su instalacion (ni
disponer de terreno para ello.)

Las labores expuestas constan de las siguientes operaciones:

1. Asfaltado:
; 14 EL PLEN s
1. Levantamiento de la capa asfaltica. o L;EC;SDADEE"M"W‘\ o8 EXCMO. AYUNTAMIEN [0
2. Vertido de capa de arena. COM FECHA . E DIC. 2004 11 2msme, wam*
3. Compactacion de la capa de arena. EL DOCUMENTO, TeXTe QER. BlAN [Shvee
4. Vertido de la mezcla bituminosa EN CUMPLIMIENTO DE L0 ESTABLECIDO cN LA ERSLACION
5. Vibrado del firme con rulo. RE ﬁ Af
EN.LA CIUDAD DE TACORONTE, A .
o R _
2. Alumbrado publico: R SECRETARIA GENERAL, :
Apertura de zanja con retroexcavadora : [
Cable de 1 x 4 mm?2 /750 vol. = ;;f_ ;ﬁj'}

Tubo de proteccion de P.V.C. flexible corrugado. T
Material complementario y piezas especiales.

Pis6n mecanico.

Pequefio material.

Relleno de zanja.

NohkwbE

3. Red eléctrica de baja tension:

Apertura de zanja.

Cable de cobre 1 x 10 mm. /1000 vol.
Tuberia de pvc. Flexible de diametro 90 mm.
Material complementario y piezas especiales.
Pequeno material.

Hormigén H-100 .

Relleno de zanja.

Noas LN

4. Red de alcantarillado:

1. Apertura de la zanja.
2. Tubo de hormigén de diametro 200 mm. - incluyendo registros-
3. Relleno de zanja.
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11.2.- Evaluacién general de los costes de obras sobre area de
proteccion paisajistica.

Incluye los barrancos de Casas Altas y de los Alfonsos.

Sobre la zona de proteccién paisajistica se pretenden llevar a cabo las

siguientes acciones:

1. Restauracion del puente de piedra situado enI

barranco de Los Alfonsos.
2. Plantacién en la zona de barrancos.

DE LACIUDAD DE i#

Los costes de dichas labores se especifican a c¢ntifihiacié

1. Puente de piedra:

1. Pavimentacion: Desmonte, solera ligera 3

PRSP

el Pé%hnmo n

S Pookd 08 TcoRoNE, 4.0 NOV-1007..

LA SECRETARIA GENERAL,

j co cacion de adﬁ}lnﬁésﬁ/ﬂ

e e o B RTINS

°"°‘O'§‘;*au eDEbexd%“@‘iAM'ENm LN
con recre: =3 (01C.. 2004 +a s e el

EL DOCUMENTO: TEXTO REF: PudN &uﬁghl—
EN IMIENTO DE LO ESTABL ECIIBO EE'N LA LEQISLACION

;o a1 e

. Tam——

Accion Superficie (m?) Cos;;tgsano C‘;iiég;al
Desmonte 32,5 73,52 2.389,40
Solera ligera 32,5 19,69 639,93
Adoquinado 32,5 8,59 279,18

2. Enfoscado del bordillo en las dos caras.

.. . Coste unitario Coste total
Accion Superficie (mZ2.} (euros) (euros)
Enfoscado 15 8,83 132,45
3. Carpinteria (barandilla)
.. . Coste unitario Coste total
Accion Longitud (m.1.) (euros) (euros)
Barandilla 25 19,34 483,50

El coste total de la reparacion del puente asciende a la cantidad de

3.924,46 euros.

2. Plantacién: Se estima que deberan plantarse un total de 700 unidades de
especies propias del area, en una proporciéon aproximada 1:10 entre
especies arbéreas o de porte arbéreo, y arbustivas.
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Accién Numero de Coste unitario Coste total

o unidades (euros) (euros)
Apertura de hoyo (30
x 30 x 30) 630 0,78 491,40
Apertura de hoyo (40
x 40 x 40) 70 1,72 120,40
Plantacion arbusto 630 0,78 491,40
Plantacion arbol 70 3,91 273,70
Tapado de hoyo 700 0,31 217,00
Riego 700 0,27 189,00
TOTAL PO . & ORmircAnia QECFR Gy pHiEn v

DE LACIUDAD DE TH 7 0aE i |
{ CONTECHR =Td UTCT AP

11.3.- Financiacién. Sistema de actuacién.

La financiacién de las actuaciones dependega del tipo de accién ylugar™

de ubicacién:

{ EN CUMBRWIENTO DE LO ESTABLEC!

EL DOCUMENTO “TEND REF. etiy ESegaiat. |
EN TR LEGISLACION !

TER

EJLAClL{fAD DLEATZ(;O%%%&%LNQ g /
1 Sy, ra ':‘b'r"-_f_,:fji

e Actuaciones sobre los caminos inmediatos
consolidable:

a zonas de edificaciéon

1. Ubicacion y pavimentado de apartaderos: la financiacién sera

publica, previéndose como forma de actuacién el sistema publico por
expropiacion.

. Pavimentacién, acometidas de redes: la ejecucién sera por sistema
publico de cooperacién, pudiendo formalizarse una sociedad
mercantil de capital mixto para la ejecucién de la actuacién. Esta
sociedad podra gestionar la totalidad de las acciones a ejecutar,
aunque, opcionalmente, se podran crear sociedades diferentes en
cada uno de los caminos rurales designados. La creacién de la
sociedad o sociedades solo se producira cuando formen parte de la(s)
misma(s), al menos los propietarios que representen un minimo del
S50% de la superficie afectada por la condicién de “asentamiento
rural’, entendida como tal la incluida dentro de la zona de
edificacion consolidable designada en el presente P.E.. Si la sociedad
afectase unicamente a uno o varios caminos, pero no a su totalidad,
se entendera que esta cifra se referira a los propietarios de las
parcelas incluidas en las franjas designadas como “zona de
edificacion consolidable” alrededor de dicho(s) camino(s), en la
zonificacién sefialada en el presente P.E.
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En la proporcion de financiaciéon que corresponda
estatutariamente a los propietarios, en caso de creacion de
sociedades, podra recurrirse a la subvencion publica.

e Actuaciones sobre areas de proteccion paisajistica: Se preferira como
sistema de ejecucién la expropiacion, contando las actuaciones con un
sistema de financiacién publico, dado que se trata de cauces publicos,
por lo que las actuaciones a ejecutar se desarrollaran por parte de la
administracién actuante, contando con financiacion publica.

11.4.- Plazos de ejecucion.

Se estima un plazo de cinco (5) afios tras la aprobacion definitiva del
P.E. para la ejecucién de las actuaciones de desarrollo comprendidas en el
presente Plan.

La adaptacién a lo dispuesto en las especificaciones del presente P.E.,
de las construcciones y sistemas de urbanizacion, debera quedar ejecutada en
un plazo maximo de cinco (5) afnos tras la aprobacion definitiva del Plan.

Se estima un plazo de tres (3) afios para la ejecucion de las acciones
previstas en las zonas de proteccién paisajistica, al tratarse, en todos los casos
de sistemas de ejecucién y financiacién publica.

e ] .

ELFLENO ... S ORpbemriA  DF WO TN
-0 OROVYRA  DELEXCMO. ATUNTAMIEN |
DE LA CIUDAD DE T, E e f
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EL DOCUMENTO TRNTe o8P, oan empeam, |
EN CUMPUMIENTO DE L o L TN |

O ESTABLECIDO EN LA LEGISLACION

e ONOV 2007

EN LA CIpAD DE TACORONTE, A
“ LJ{J;SECR;__ETAHI_A GENERAL,
\}% "'W ¢ 4 |
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= Nepad? S 7 _4}'{'
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12.- REVISION DEL PLAN

Se fija un plazo no superior a seis (6) afios para la revision del presente
Plan. En particular, debera observarse la ejecuciéon de las actuaciones
previstas en la zona de edificacion consolidable, y la adaptacion de las
edificaciones existentes a las especificaciones del P.E., asi como el tratamiento
del area aterrada sobre el cauce del barranco de Los Alfonsos.

Tras este periodo, se procedera a analizar la bondad de lo dispuesto en
el Plan, en concreto la modificacién del vial n° 1 desde su consideracion en el
P.G.0.U. como “camino paisajistico” a la dispuesta en el P.E.; se tendra en
consideracién, asi mismo, la posibilidad de segregacién sobre aquellas zonas
donde la presion humana y las caracteristicas y urbanizacion de los viales asi
pudieran aconsejarlo, y el posible incremento en los volamenes edificatorios
sobre la zona de edificacién consolidable.

i T S

ELPLEND . S CQDMAAY QLA DELEXCHO ATUNTAMIENTU

DAD DE TACCRONTE
{ FECHA "'3 U“:A 200[4 HA MMN
10 VefTO__QR¥, PUAN CSOTIAL|
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i 30
hd CIUDAD DE TACORONTE, A ... NOV 2007
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