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1 DISPOSICIONES GENERALES

1.1
3:1:1
1.

NATURALEZA, OBJETO, CONTENIDO Y EFECTOS.
Naturaleza, y objeto.

La presente Revision Parcial del Plan General de Ordenacion de
Tacoronte, se redacta al amparo de lo dispuesto en los articulos 45 y
46 del Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se
aprueba el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio
y de Espacios Naturales de Canarias (en adelante TRLOTENC), en lo
referente al concepto de revision y su procedencia y requisitos, y al
articulo 32 en lo referente a contenidos del mismo texto legal.

Su objeto y contenido son los especificados en el citado 32 del citado
TRLOTENC adaptados a la magnitud del ambito y siempre con
caracter complementario con respecto al PGO vigente.

Los efectos de la aprobacion definitiva del plan seran los contenidos
en el apartado 1 del articulo 44 del TRLOTENC.

1.1.2 Documentos que integran la presente Revision

1.

DOCUMENTO DE INFORMACION
- Memoria de Informacion

- Planos de Informacion

ORTOFOTO 1/5000
UBICACION 1/5000
RELIEVE Y ALTIMETRIA 1/5000
GEOLOGIA GEOMORFOLOGIA 1/5000
SUELOS 1/5000
VEGETACION 1 1/5000
VEGETACION II 1/5000
FAUNA 1/5000
RED DE ABASTECIMIENTO 1/5000
RED DE SANEAMIENTO 1/5000
SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA 1/5000
USOS DEL SUELO 1/5000
CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO VIGENTE  1/5000
ORDENACION PORMENORIZADA VIGENTE 1/2000
PARCELARIO 1/2000
ALTURAS DE LA EDIFICACION 1/2000
TIPOLOGIAS DE LA EDIFICACION 1/2000
USOS DE LA EDIFICACION 1/2000
ESTADO DE LA EDIFICACION 1/2000
NIVEL DE INFRAESTRUCTURAS 1/2000
ELEMENTOS DE INTERES PATRIMONIAL 1/2000
CASA DE DON LUCIO, PLANTAS Y ALZADOS 1/125
INFRAESTRUCTURAS 1/1000
MODELO DE ORDENACION AVANCE 1/5000
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ALTERNATIVAS AL MODELO DE ORDENACION AVANCE 1/5000
UNIDADES AMBIENTALES HOMOGENEAS 1/5000

DOCUMENTO DE ORDENACION
- Memoria de la Ordenacion

- Evaluacion Ambiental
- Normas Urbanisticas

Planos de Ordenacion Estructural
OE-1 CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO 1/5000
Planos de la Ordenacion Pormenorizada
OP-1 ORDENACION PORMENORIZADA 1/1000
OP-2 ZONIFICACION DE USOS 1/1000
OP-3 PROPUESTA DE INFRAESTRUCTURAS 1/1000
OP-4A PLANTA GENERAL ANTEPROYECTO INDICATIVO 1/1000

OP-4B DISTRIBUCION DE USOS DEL ANTEPROYECTO 1/1000
INDICATIVO .
OP-5 SECCIONES VOLUMETRICAS HOTEL I 1/300

OP-5 SECCIONES VOLUMETRICAS HOTEL II 1/300
OP-6 SECCIONES DEL VIARIO 1/100
OP-7A SECCIONES INDICATIVAS ESCUELA DE GOLF 1/1000
OP-7b SECCIONES INDICATIVAS ESCUELA DE GOLF 1/1000
- Anteproyecto Indicativo Hotel. Planos.
1 PLANTA GENERAL DE CUBIERTA HOTEL-GOLF 1/750
2 CUBIERTA HOTEL 1/750
3 DISTRIBUCION NIVEL 0 1/750
3.1 SUPERFICIE CONSTRUIDA NIVEL 0 1/750
4 DISTRIBUCION NIVEL 1 1/750
4.1 SUPERFICIE CONSTRUIDA NIVEL 1 1/750
5 DISTRIBUCION NIVEL 2 Y 3 1/750
5.1 SUPERFICIE CONSTRUIDA NIVEL 2 Y 3 1/700
6 HABITACION TIPO A 1/100

- Anteproyecto Indicativo Escuela Municipal de Golf. Planos.
1 PLANTA CUBIERTA 1/250
2 PLANTA BAJA 1/250
3 PLANTA SOTANO 1/250
4 ALZADOS CASA CLUB 1/250
5 PLANTA SERVICIOS BODEGA 1/250
6 INSTALACION FOTOVOLTAICA 1/250
7 ALZADOS TIRABOLAS 1/250
8 ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTO 1/2500
9 RED DE RIEGO 1/2500
10 RED DE ALUMBRADO 1/2500
11 RED DE BAJA Y MEDIA TENSION 1/2500

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
- Informe de Sostenibilidad de la Escuela Municipal de Golf,
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1.1.3 Vigencia, derogaciones y régimen transitorio.

1

La presente Revision Parcial del Plan General de Ordenacion de
Tacoronte entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion y tendra
vigencia indefinida, sin perjuicio de las revisiones o modificaciones
gue puedan proceder con arreglo a lo dispuesto en este mismo
capitulo y en la legislacion vigente.

La presente Revision Parcial del Plan General de Ordenacion de
Tacoronte sustituye en el ambito objeto de la revision al PGO del
Municipio a aquellas disposiciones de dicho plan que sean
contradictorias con las de la Revision, que quedaran derogadas a la
entrada en vigor del presente documento en el ambito por él
ordenado.

Determinaciones aplicables del Plan General de Ordenacion vigente.

Para lo no dispuesto expresamente en este documento, se
mantendran en vigor las normas y disposiciones del PGO de
Tacoronte vigente.

Otras determinaciones aplicables

La realizacidon de las obras necesarias para que la parcela adquiera la , .

condicion de solar y la ejecucion de las instalaciones se efectuaran de
acuerdo con las estipulaciones del convenio firmado entre los
propietarios del terreno y el Ayuntamiento de Tacoronte.

Interpretacion de la presente Revision Parcial del Plan General de
Ordenacion de Tacoronte. ;

La interpretacion del documento corresponde al Ayuntamiento en el :
gjercicio de sus competencias, sin perjuicio de las facultades :
revisoras o jurisdiccionales que con arreglo a |la Ley procedan.

Si a pesar de la aplicacion de los criterios interpretativos del apartado :
siguiente  subsistiese imprecision o contradiccion en las
determinaciones del documento, se tramitaran los instrumentos
aclaratorios necesarios. En tales casos prevalecera la interpretacion
mas favorable al mejor equilibrio entre aprovechamientos privados y
equipamientos colectivos, a la creacion de mayores espacios libres, a
la mayor conservacion del patrimonio protegido, al menor deterioro
del ambiente natural, del paisaje y de la imagen urbana, y con
caracter general a los intereses colectivos.

Los distintos documentos de la Revision integran una unidad
coherente, cuyas determinaciones deberan aplicarse partiendo del
sentido de las palabras y graficos en orden al mejor cumplimiento de
los objetivos generales del plan y teniendo en cuenta la realidad
social del momento en que se apliquen. Los Planos de Ordenacidon son
expresion grafica de los preceptos susceptibles de ello. Sus simbolos
literales o numéricos tienen pleno contenido normativo por relacién a
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los documentos escritos, asi como los trazos o tramas en ellos
utilizados.

Sin embargo no debe pretenderse deducir de éstos ultimos (trazos o
tramas) precisiones superiores al error admisible por razén de la
escala.

En todo caso se considerara siempre una jerarquia de fuentes

interpretativas en el siguiente orden:

- Descripcion o cuantificacion expresa en forma escrita. Normas
Urbanisticas y Memoria.

Planos.
Regularidad y/o continuidad de los trazados.
Criterios generales de planeamiento.

Posicion relativa de los trazos respecto a edificaciones u otros
elementos preexistentes que figuren en los planos.

Si apareciesen contradicciones graficas entre planos de diferente
escala, se estard a lo gque determinase el plano de escala mas
cercana a la realidad. Si se dieran contradicciones entre mediciones
sobre plano y sobre la realidad, prevaleceran estas Ultimas y si
surgieran entre determinaciones de superficies fijas y en porcentajes
o coeficientes, prevaleceran estos Ultimos en su aplicacién a la
realidad concreta.

Cuando las alineaciones establecidas coincidan con lineas de _
edificacion consolidada, o con limites topograficos y fisicos evidentes,
no podran ser objeto de ajuste.

e e = o = e e
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2 CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS DE
EDIFICACION

2.1  BLOQUE ABIERTO HOTELERO

Se introduce una nueva tipologia edificatoria que se configura como
un bloque aislado de baja ocupacion de acuerdo a las
determinaciones expresadas en los siguientes puntos.

Ambito de aplicacion

Sera de aplicacidon a la totalidad de la parcela grafiada en los planos
de ordenacion con la trama correspondiente a Bloque Abierto
Hotelero. Esta parcela tiene una superficie total de 25.946 m2 y sera
indivisible.

Parametros de aprovechamiento y posicion de la edificacion

Los parametros de aprovechamiento y posicion de la edificacion en
bloques abiertos hotelera son los siguientes:

- Tipologia Aislada

- Edificabilidad maxima 0,40 m2/m?2

- Ocupacion maxima

- NO© de plantas maximo

- Retranqueo de vial

- Retranqueo lateral 5m

La superficie libre de parcela debera dedicarse al menos en un 50% a
jardines o plantaciones y debera sustentar como minimo un elemento
arboreo de gran porte por cada 200 metros cuadrados o fraccion,
que, en el momento de su plantacion tendran como minimo tres '{"
metros (3) de fuste.

Los s6tanos y semisotanos estaran incluidos dentro de la ocupacion =~
maxima y se ajustaran a los retranqueos permitidos.

Para mantener la relacion entre la Casa de Don Lucio y el camino y su
caracter aislado, la nueva edificacion se retranqueara un minimo de
cinco (5) metros. La conexidon debera realizarse a través de cuerpos
de 5 metros de ancho de crujia como maximo. Entre la edificacién
hotelera y al Camino de Los Perales se establecera una franja
ajardinada que integrard los accesos y aparcamientos y que creara a
través de la implantacion de vegetacion de porte un filtro con
respecto a la edificacion hotelera.

Altura maxima de la edificacion.

La altura maxima de cornisa de la edificacion se fija en siete metros
con veinte centimetros (7,20 mts). La altura maxima de coronacién
se fija en ocho metros (8,00 mts), para las los blogques que alcancen
dos plantas de altura, y en cinco metros (5,00 mts) para las que solo
alcancen una planta.
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La altura en numero de plantas y la altura de coronacion habran de
cumplirse en cualquier punto del terreno ocupado por la edificacion.
La altura de cornisa se medira en cada una de las fachadas desde el
terreno circundante ya urbanizado de la parcela hasta la parte inferior
del ultimo forjado.

La altura de cornisa se medird en el centro de la fachada cuando
entre los extremos de la misma, no exista una diferencia de rasante
superior a ciento veinte (120) centimetros.

Si la diferencia de rasante entre los extremos de la fachada fuera
superior a ciento veinte (120) centimetros, la altura de cornisa se
medira a seis (6) metros del punto mas bajo y en intervalos
sucesivos de seis metros a partir de este ultimo punto.

En el supuesto de cubierta inclinada, la altura maxima de cornisa sera
de seis metros con veinte centimetros (6,20 metros), medida a la
parte inferior del alero en el plano de fachada. La cumbrera no
superara un metro con ochenta centimetros (1,80) a partir de la
altura maxima anterior.

Acondicionamiento del terreno

Cuando por la pendiente del terreno, la diferencia de cota entre dos
puntos de la rasante del terreno en una fachada, sea en la alineaciéon
de vial o en las fachadas interiores, superior a 1,20 metros, habra
que realizar un acondicionamiento topografico de la parcela que
habra de respetar las disposiciones generales establecidas en este
articulo.

SEGUN ACUEHYTD bw

Dicho acondicionamiento consistira en la ejecucion de desmontes y/o
terraplenes para la formacion de plataformas en las que encajar la
planta baja de la edificacion.

La diferencia de cota entre cualquier punto de las plataformas
creadas y el terreno natural no podra ser superior a los tres metros.

La diferencia de cota entre dos plataformas consecutivas no sera
superior a tres (3,00) metros de media, con un maximo absoluto
puntual de cuatro (4) metros. Se procurara la compensacion entre
desmontes y terraplenes de modo que los excedentes de tierras o las
necesidades de aportacion sean minimas.

La anchura de los bancales resultantes no sera inferior a diez (10)
metros.

Salientes y vuelos.

Los cuerpos volados solo se admiten dentro de la ocupacién maxima
y ajustandose a los retranqueos permitidos.

Disposicion de la edificacion

Las edificaciones deberan realizarse en las parcelas designadas

conforme al plano de ordenacion pormenorizada OP-2: Zonificacion
_—_-_—-_
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de usos, con las dimensiones maximas y condiciones estipuladas en
el articulo 2.1.2 y conforme a la disposicion establecida en la
documentacion grafica del anteproyecto que se adjunta como
documento indicativo.

Suministro de agua y energia

La parcela debera dotarse con un depdsito de suministro de agua con
una capacidad minima de 1 m3/cama, destinada exclusivamente al
suministro de agua potable. Esta agua en ningun caso sera utilizada
en riegos de jardines o espacios libres publicos o privados, ni en usos
no equiparables al consumo doméstico como llenado de piscinas, etc.

La instalacidon debera dotarse de un depdsito de agua para riego con
capacidad para el riego de los jardines, cultivos y espacios libres
publicos y privados comprendidos en el suelo urbano del ambito de la
presente revision. En el momento en que se encuentre disponible, el
agua de riego debera proceder de aguas depuradas. Entretanto, se
admitira el abastecimiento a través de las infraestructuras de
abastecimiento de agua de riego que atraviesan la zona.

Las necesidades de agua para su uso en piscinas y usos similares que &
no sean equiparables al consumo doméstico, se solventaran a traves

de las infraestructuras de abastecimiento de agua de riego que
atraviesan la zona. *

-]

La parcela debera dotarse con un transformador propio de energia &
eléctrica capaz para la satisfaccion de la totalidad de las necesidades
de abastecimiento de las instalaciones hoteleras, de equipamiento

kaveas.
Construcciones por encima de la altura.

No se admiten construcciones por encima de la altura maxima, de

cornisa salvo

- La cubierta del edificio con pendiente no superior al 70% (35°), en
caso de cubierta inclinada y cuyo arranque no supere la parte
superior del forjado. En este caso la cumbrera no estara a una altura
superior de un metro y ochenta centimetros (1,80 metros) del
arranque de la cubierta.

Los elementos de la cubierta plana (forjado, camara de aire,
pavimento, etc...).

Antepechos y barandillas, con una altura no superior a un metro y
cincuenta centimetros (1,5 metros) por encima de la altura de
cornisa.

Instalaciones técnicas para el servicio del edificio, tales como
chimeneas de ventilacion, instalaciones de telecomunicaciones,
paneles de captacion de energia solar, etc, integrados en el conjunto
de la edificacion. Queda expresamente prohibida la instalacion de

PSRN 1 S e R I e S S S SRR S MR TR CRA TSI T e e T
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2.

depositos de agua, cajas de escalera, trasteros o cuerpos edificados
de cualquier tipo.

Las construcciones y elementos auxiliares no podran superar la altura
de coronacion maxima establecida.
Compatibilidad de usos.

Es uso caracteristico el hotelero. Son usos compatibles aquellos que
integrados en la instalacion hotelera sean admisibles segun la
normativa turistica de aplicacion.

Son incompatibles los usos restantes.

2.1.10Distribucion de usos

1

La edificabilidad total asignada a la parcela hotelera se distribuira por
usos conforme a las siguientes dimensiones:
- Habitaciones y accesos: maximo 6.100 m? construidos

- Servicios del hotel: 2.140 m? como minimo
- Spa y Centro de Convenciones: 2.770 m?como minimo.
- Los servicios del hotel y el Spa y Centro de Convenciones podran

ampliarse bajo rasante con edificabilidad no computable, por lo que

no se limita su superficie maxima.

Los usos se dispondran en la parcela y en la edificacion siguiendo la
distribucion establecida con caracter indicativo en el anteproyecto
cuya documentacion grafica se adjunta.

EQUIPAMIENTO

Se introduce una nueva tipologia edificatoria, aplicable en exclusiva a
las parcelas de equipamiento, que se configura como un blogue :
aislado de acuerdo a las determinaciones contenidas en los siguientes
apartados.

Ambito de aplicacién

Serd de aplicacion a la totalidad de las parcelas grafiadas en los
planos de ordenacién con la trama correspondiente a equipamiento,
estas parcelas tiene una superficie total de 203 y 28 m2 y tendran la
consideracion de indivisibles.

Parametros de aprovechamiento y posicion de la edificacion

Los parametros de aprovechamiento y posicion de la edificacion en
equipamiento son los siguientes:
- Tipologia Aislada

- Edificabilidad maxima 1 m2/m?2
- Ocupacion maxima 100 %
- NO de plantas maximo 1
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- Retranqgueo de vial no procede
- Retranqueo lateral no procede

2.2.3 Otros parametros reguladores.

1.

Seran de aplicacién las determinaciones contenidas en los articulos
1.1.3, 1.1.4, 1.1 5.y 1.1.6,

Compatibilidad de usos.

Son usos caracteristicos el equipamiento religioso para la parcela de
mayor tamano y el comercial para la menor.

Son incompatibles los usos restantes.

ZONA V: RECINTO HISTORICO

La Casa de Don Lucio y su entorno, tal y como se recogen en la
cartografia, seran objeto de intervenciones de acuerdo a lo que se
expresa en los parrafos siguientes

Ambito de aplicaciéon

Sera de aplicacion a la totalidad de las parcela grafiada en los planos
de ordenacidon con la trama correspondiente a Zona V: Recinto
Historico.

Parametros de aprovechamiento y posicion de la edificacion

Los definidos por los restos de la edificacion existente, que habra de
ser restaurada y rehabilitada con la mayor fidelidad posible a la
original, si bien mejorando sus condiciones constructivas y de
seguridad.

Se permitira en el interior de la parcela ubicar hasta un 25% de la
edificacion preexistente siempre que pueda considerarse como parte
del proyecto de rehabilitacion y esté dedicada a albergar elementos
necesarios para los nuevos requerimientos funcionales que en el
edificio original resulten contraproducentes por sus requerimientos de
espacio o constructivos.

Grado de Proteccion:

Integral 1, conservando todos los rasgos arquitectdnicos, funcionales
y tipoldgicos que la significan como elemento de interés patrimonial.

Las intervenciones permitidas son las que correspondan a la
restauracion, rehabilitacion y ampliacion del edificio original, vy
estaran de acuerdo a las definiciones relacionadas en el articulo
3.6.1.9. del Plan Insular de Ordenacion de Tenerife.

Dada su condicion de edificio incluido en un Bien de Interés Cultural,
conjunto histérico artistico, la concesion de licencias de obra que
afecten a elementos inventariados quedan condicionadas a la
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inspeccion previa del inmueble, del que se realizaran levantamientos Ao 4o ¢
en planta y reportajes fotograficos, y a la emision de informe
favorable de la Comisién de Patrimonio Historico del Cabildo Insular

de Tenerife. En el transcurso de la inspeccion podran identificarse

otros elementos de interés que deberan ser conservados o
restaurados.

Compatibilidad de usos.

Es uso caracteristico el hotelero. Son usos compatibles aguellos que
integrados en la instalacion hotelera sean admisibles segun la
normativa turistica de aplicacion.

Son incompatibles los usos restantes.

La intensidad de los usos admisibles en la edificacion se graduara de
acuerdo a la capacidad de acogida de la edificacién, teniendo siempre
presente que ni el caracter de los usos ni su intensidad pueden
suponer un menoscabo de la calidad patrimonial del edificio.

ESPECIES VEGETALES CATALOGADAS

Quedan comprendidas dentro de la clasificacion correspondiente a los
bienes de tipo ecologico el gran drago y las palmeras de porte
existentes en la parcela. Z

Ambito de aplicacion
Sera de aplicacion a la totalidad de los ambitos definidos en los ¢

planos de ordenacion como areas de respeto de la vegetacién:.
protegida. '

Grado de Proteccion:

Integral 1, conservando sin transformaciones que puedan afectar a la
vegetacion los entornos definidos.

TRATAMIENTO DE LOS ESPACIOS LIBRES
Acondicionamiento del terreno

El proyecto debera adecuarse en lo posible al relieve preexistente,
evitando los movimientos de tierra.

Cuando por exigencias funcionales sea necesaria la ejecucion de
desmontes y/o terraplenes para la formacion de plataformas, la
diferencia de cota entre cualquier punto de las plataformas creadas y
el terreno natural no podra ser superior a los tres metros. Se
procurara la compensacion entre desmontes y terraplenes de modo
que los excedentes de tierras o las necesidades de aportacion sean
minimas.
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La diferencia de cota entre dos plataformas consecutivas no sera
superior a tres (3,00) metros de media, con un maximo absoluto
puntual de cuatro (4) metros; los desniveles se protegeran mediante
muros o taludes. En caso de que se resuelvan mediante taludes, se
dispondran en todos los casos muros de faldeo, su pendiente no
excederd la relacion 1:1 entre base y altura, se trataran como jardin,
y estaran dotados de senderos que permitan su normal limpieza y
mantenimiento.

La anchura de los bancales resultantes no sera inferior a diez (10)
metros.

Criterios de Aplicacion en el acondicionamiento de los espacios libres

A efectos de valorar la adecuacion de los proyectos y la ejecucion de
las intervenciones en los espacios libres publicos y privados se
consideraran como criterios de disefio y proyectacién los contenidos
en el punto 7.1 de la Memoria de Ordenacion, que tendran efectos
normativos de caracter directivo.

El tratamiento agrondémico de los jardines, cultivos y espacios libres
habréd de ser plenamente bioldgico, de acuerdo a los principios
enunciados en el apartado 3.1: MANTENIMIENTO BIOLOGICO DE LOS
TERRENOS del documento de evaluacion ambiental, cuando se |
describe el como medida correctora; este apartado tendra a estos :
efectos caracter normativo. g

Los espacios libres publicos y privados deberan regarse
preferentemente con aguas depuradas. En tanto dichas aguas no
estén disponibles en la zona, deberan regarse a traveés de las
infraestructuras de abastecimiento de agua de riego que atraviesan la
zona.

3 CALIFICACION SINGULAR EN SUELO RUSTICO

La presente normativa establece las condiciones precisas para
habilitar la implantacion de un equipamiento deportivo de primer
nivel, una escuela de golf, privada pero abierta a uso publico, con una
superficie total de 146.124 m2 a la que en virtud de su dimensién y
significacion en el municipio, tanto a nivel territorial como social y
econdémico, se le adjudica la condicion de equipamiento
estructurante.

AMBITO DE APLICACION

Sera de aplicacion a la totalidad de la parcela grafiada en los planos
de ordenacién con la trama correspondiente a Suelo Rustico de
Proteccion Agraria superpuesto a Suelo Rustico de Proteccién de
Infraestructuras, Dotaciones y Equipamientos. Esta parcela tiene una
superficie total de 146.124 m2, que sera indivisible a los efectos de
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aplicacion de las condiciones de ordenacién expresadas a
continuacion.

CONDICIONES DE EDIFICACION
Parametros de aprovechamiento y posicion de los usos y la edificacion

Los parametros de ocupacién, volumen y posicion de la edificacion en
son los siguientes:

- Tipologia aislada

- Edificabilidad méxima 0,013 m2/m2

- Ocupacién maxima 0,011 m2/m?2

- NO de plantas maximo 1

- Retranqgueo de vial 10m

- Retranqueo lateral 5m

Disposicion y dimension de las edificaciones

Las edificaciones deberan realizarse en las parcelas designadas
conforme al plano de ordenacion pormenorizada OP-2: Zonificacion

de usos, con las dimensiones maximas y condiciones establecidas .
fijadas en el presente articulo y conforme a la disposicién en planta= .
establecida en la documentacion grafica del anteproyecto que se
adjunta como documento indicativo. 2

Altura maxima de la edificacion.

La altura maxima de cornisa de la edificacion se fija en cinco metros:
(5 mts). La altura maxima de coronacién se fija en siete metros co
veinte centimetros (7,20 mts).

La altura en nimero de plantas y la altura de coronacion habran deé
cumplirse en cualquier punto del terreno ocupado por la edificacion. SaFH
La altura de cornisa se medird en cada una de las fachadas desde el
terreno circundante ya urbanizado de la parcela hasta la parte inferior

del ultimo forjado.

La altura de cornisa se medira en el centro de la fachada cuando
entre los extremos de la misma, no exista una diferencia de rasante
superior a ciento veinte (120) centimetros.

Si la diferencia de rasante entre los extremos de la fachada fuera
superior a ciento veinte (120) centimetros, la altura de cornisa se
medira a seis (6) metros del punto mas bajo y en intervalos
sucesivos de seis metros a partir de este ultimo punto.

Salientes y vuelos.

No se admiten.

Agrupacion de cuerpos.

No esta permitido agrupar los cuerpos.
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3.2.6 Construcciones por encima de la altura.

1. No se admiten construcciones por encima de la altura maxima, de
cornisa salvo:

- La cubierta del edificio con pendiente no superior al 70% (35°), en
caso de cubierta inclinada y cuyo arranque no supere la parte
superior del forjado. En este caso la cumbrera no estara a una altura
superior de un metro y ochenta centimetros (1,80 metros) del
arranque de la cubierta.

Los elementos de la cubierta plana (forjado, camara de aire,
pavimento, etc...).

Antepechos y barandillas, con una altura no superior a un (1,5)
metro y cincuenta centimetros por encima de la altura de cornisa.
Instalaciones técnicas para el servicio del edificio, tales como
chimeneas de ventilacion, instalaciones de telecomunicaciones,
paneles de captacion de energia solar, etc, integrados en el conjunto
de la edificacion. Queda expresamente prohibida la instalacion de
depositos de agua, cajas de escalera, trasteros o cuerpos edificados
de cualquier tipo.

Las construcciones y elementos auxiliares no podran superar la&s % 7"
altura de coronacion maxima establecida. z

Compatibilidad de usos.

complementarias al uso deportivo de campo de golf.

Son incompatibles los usos restantes.

OTRAS CONDICIONES DE APLICACION
Distribucion de usos en la parcela

Los usos se distribuirdan en la parcela de acuerdo a la distribucion
grafiada en el plano OP-2: Zonificacion de los usos, y siguiendo las
pautas proyectuales marcadas en el plano OP-4: Planta General del
Anteproyecto Indicativo.

La distribucion de usos en la parcela respondera de forma
aproximada a las cifras que se expresan en la tabla siguiente.

SUPERFICIES % S/TOTAL

ESCUELA DE PRACTICA DE GOLF : %
TIRABOLAS 18,45
LAGOS 3,50
GREEN 5,92

ANTEGREEN 12,57
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TEE 2185
62.223

PLANTACIONES-JARDINES

VINEDO 36.509

JARDINES-ARBOLADO 29.076

SENDEROS 11.699
77.284

OTRAS SUPERFICIES

PARCELA CASA CLUB (Area de movimiento) 1.631
PARCELA SERVICIOS (Area de movimiento) 1.871
APARCAMIENTOS 1.333
ENTORNO EDIFICACION Y PEATONAL 1. 782

TOTAL 146.124

CONSTRUCCIONES
CASA CLUB 582
CONSTRUCCIONES AGRICOLAS 700
GALERIA TIRABOLAS 270
TOTAL 1.552

3.3.2 Acondicionamiento del terreno

'
sy

£ a2 DE GCTUBRE 6F 2010 2

1 El proyecto debera adecuarse en lo posible al relieve preexistente, =
evitando los movimientos de tierra.

Cuando por exigencias funcionales sea necesaria la ejecuciéon de =
desmontes y/o terraplenes para la formacion de plataformas, la ;
diferencia de cota entre cualquier punto de las plataformas creadas y
el terreno natural no podrd ser superior a los tres metros. Se =
procurara la compensacion entre desmontes y terraplenes de modo
que los excedentes de tierras o las necesidades de aportacion sean
minimas.

O
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La diferencia de cota entre dos plataformas consecutivas no sera
superior a tres (3,00) metros de media, con un maximo absoluto
puntual de cuatro (4) metros; los desniveles se protegeran mediante
muros o taludes. En caso de gue se resuelvan mediante taludes, se
dispondran en todos los casos muros de faldeo, su pendiente no
excederd la relacién 1:1 entre base y altura, se trataran como jardin,
y estaran dotados de senderos que permitan su normal limpieza vy
mantenimiento.

La anchura de los bancales resultantes no sera inferior a diez (10)
metros.

Suministro de agua y energia

La parcela debera dotarse con un depdsito de suministro de agua con
una capacidad minima de 1 m3 por cada 100 m2 de edificacion para
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el abastecimiento de la casa club-bodega, destinada exclusivamente
al suministro de agua potable. Esta agua en ningun caso sera
utilizada en riegos de jardines o espacios libres publicos o privados, ni
en usos no equiparables al consumo doméstico como llenado de
piscinas, etc.

La instalacion debera dotarse de un depdsito de agua para riego con
capacidad para el riego de los jardines, cultivos y areas de juego
comprendidos en el suelo urbano del ambito de la presente revision.
En el momento en que se encuentre disponible, el agua de riego
deberd proceder de aguas depuradas. Entretanto, se admitira el
abastecimiento a través de las infraestructuras de abastecimiento de
agua de riego que atraviesan la zona.

Cualguier utilizacion del agua del Canal del Norte esta sujeta a la
preceptiva autorizacion administrativa del Consejo Insular de Aguas

La parcela deberd albergar instalaciones de produccion de energia
eléctrica de fuentes renovables, en concreto fotovoltaica y edlica de
acuerdo a las potencias y caracteristicas descritas en el apartado 3.2:
UTILIZACION DE LAS ENERGIAS ALTERNATIVAS, documento de
evaluacion ambiental, cuando se describe como medida correctora; &
este apartado tendra a estos efectos caracter normativo.

La parcela deberd dotarse con un transformador propio de energia
eléctrica capaz para la satisfaccion de la totalidad de las necesidades =
de sus instalaciones en el acso de fallo de las energias alternativas.

Criterios de Aplicacion en el acondicionamiento de la finca

A efectos de valorar la adecuaciéon de los proyectos y la ejecucion de .
las intervenciones se consideraran como criterios de disefio y
proyectacion los contenidos en el punto 7.1 de la Memoria de
Ordenacion, que tendran efectos normativos de caracter directivo.

1 LA CRIDKD OF TACONONTE 4 22 DE OC

El tratamiento agronoémico de los jardines, cultivos y areas de juego
habra de ser plenamente biologico, de acuerdo a los principios
enunciados en el apartado 3.1: MANTENIMIENTO BIOLOGICO DE LOS
TERRENOS del documento de evaluacion ambiental, cuando se
describe el como medida correctora; este apartado tendra a estos
efectos caracter normativo.

La plantacién de las instalaciones de golf se realizara como sigue: los
greenes, con una superficie total de 8.653 m?2, seran plantados de
hierba bermuda ultraenana hibrida (Cynodon dactylon x Cynodon
transvaalensis), con un coeficiente de cultivo del 80% del déficit
hidrico; los tees, fairways, antegreenes, semirough y rouge, con una
superficie total de 21.507 m2, al igual que la calle de practicas, con
una superficie de 26.955 m?2,seran plantados con paspalum costero
(Paspalum vaginatum, hibrido), regado con un coeficiente de cultivo
del 60% del déficit hidrico.
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Con respecto al tratamiento de los canales de transporte de aguas
que atraviesan la propiedad, el proyecto habra de respetar las
siguientes disposiciones:

Debe resolverse con la propiedad de cada canal la afeccion al mismo
de forma que la actuacion pretendida sea compatible con la
presencia del canal.

El tramo afectado debera restituirse mediante conduccion cerrada de
fundicion ductil centrifugada de abastecimiento de agua potable.
Debe garantizarse del transporte del caudal maximo (Qmax) de
disefio de la infraestructura.

Deben permitirse las labores de operacion del mismo incluyendo el
control funcional y de calidad.

Deben permitirse las labores de mantenimiento y conservacion del
canal que permitan que la infraestructura se mantenga en las
mejores condiciones estructurales.

Deben permitirse las labores de mejora y adaptacion normativa que
podrian implicar la sustitucion total o parcial del mismo

Tacoronte a 30 de d|c7bre de 2009

Fdo: ter n Bspinosa

arduitecto

RSN 1 T T e T ST e A S R s et e i e R R S s s ST S S
REVISION PARCIAL DEL PGO DE TACORONTE EN SAN JERONIMO LOS PERALES




