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1 INTRODUCCION j ;

En su sesion de 23 de Mayo de'! 2.0&2\%{ ZZOIMA ,
definitivamente de forma parcial la Revision Parcial del PGO de Tacoronte en
San Jeronimo Los Perales, en la parte clasificada como suelo urbano
consolidado, y condicionar la publicacion del acuerdo a la previa
subsanacion de las deficiencias que en él se sefialan. La introduccion de las
subsanaciones requiere, también segun el acuerdo de la COTMAC, de la
elaboracién de un Texto Refundido previo a la publicacion en el que queden
claramente diferenciadas las disposiciones que quedan aprobadas de
aquellas que quedan suspendidas. Por otra parte se suspendia la aprobacion
en los suelos que mantenian su clasificacion como suelo rustico con el
objeto de que sean sometidos al procedimiento de Evaluacion Ambiental
Estratégica previsto en la Ley 9/2006.

El Informe de Sostenibilidad que afectaba a la parte del ambito de la
revision que no fue eximida de la tramitacion prevista en la Ley 9/2006 fue
sometido a participacion publica por un periodo de 45 dias, a partir de dlamcm
10 de julio de 2008, y remitido a las distintas administraciones quec
pudieran hacer algun tipo de aportacién a la propuesta.

El presente documento constituye la Propuesta de Memoria Ambiental del __; 25
procedimiento Evaluacion Ambiental Estratégica de la Revisién Parcial dels:
PGO de Tacoronte en San Jerdnimo Los Perales en la parte del ambito de”

dicha revision que no fue eximida de la tramitacion de dicha evaluacion, esgs
decir, aquella correspondiente al suelo rustico. :

La Revision Parcial sometida a evaluacion establece las condiciones precisas ‘:
para habilitar la implantacion de un equipamiento deportivo de primer nivel, :
una escuela de golf, privada pero abierta a uso publico, con una superﬁue
total de 146.674 m2 a la que en virtud de su dimension y significacion en el
municipio, tanto a nivel territorial como social y econémico, se le adjudica la
condicién de equipamiento estructurante.

1.1 TRAMITACION DEL INFORME DE SOSTENIBILIDAD
1.1.1 Acuerdo de aprobacion del informe de sostenibilidad

El documento de Informe de Sostenibilidad se aprobd inicialmente por
Acuerdo Plenario de Ayuntamiento de Tacoronte, en sesion ordinaria
celebrada el 6 de junio de 2008, en la que se decidi0 ademas someter a
tramite de informacidn publica y consultas el documento.

1.1.2 Tramite de informacion publica

El anuncio de sometimiento de tramite de informacién publica del informe de
sostenibilidad de Escuela de Golf en el suelo rustico de la revisién parcial de
planeamiento en San Jeronimo Los Perales fue publicado en el BOC ndm.
137/2008, de 9 de julio y en el "BOP N°© 136. Miércoles 9 de Julio de 2008 -
8474,
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1.1.3 Tramite de consulta a las administraciopes | - :¢i

TARlA GENERAL, !
\ Y810/ F
El documento fue remitido a las siguien&es administ’racfeifesah..,.& s ;

Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién-Territorial(reg.-de-entrada 24
de junio de 2008).

Area de Turismo y Planificacién del Excmo. Cabildo Insular de Tenerife
(reg. de entrada n® 84.918, de 18 de julio de 2008).

Consejeria de Turismo del Gobierno de Canarias (registro de entrada de 5
de noviembre de 2008).

Consejeria de Agricultura, Pesca y Alimentacion del Gobierno de Canarias
(registro de entrada de 5 de noviembre de 2008).

Consejeria de Empleo, Industria y Comercio del Gobierno de Canarias
(registro de entrada de 5 de noviembre de 2008).

Consejeria de Obras Publicas y Transportes del Gobierno de Canarias
(registro de entrada de 5 de noviembre de 2008).

Consejo Insular de Aguas de Tenerife (registro de entrada de fecha 5 de
noviembre de 2008).
1.2 RESULTADO DE LOS TRAMITES DE PARTICIPACION PUBLICA Y
CONSULTA A LAS ADMINISTRACIONES

Como resultado del tramite de informacién publica no se recibid =
ninguna sugerencia ni alegacion.

DOCUMENTO UNICO, SEGU
4 72 DE OCTUBRE DE 200 A

Como resultado del tramite de consulta a las administraciones se
recibieron cuatro informes, dos de ellos remitidos por la Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacion Territorial (reg. de entrada n° 8.863, de 26 de julio
de 2008, y reg. de entrada n° 8.863, de 26 de julio de 2008, ), el Consejo Insular de
Aguas (reg. de entrada n° 775, de 26 de enero de 2009) y por la Consejeria de
Agricultura, Ganaderia, Pesca y Alimentacion (reg. de entrada n°® 1.494, de 12 de
febrero de 2009). Asimismo, se han venido desarrollando conversaciones
entre el Equipo Redactor de la Revision y técnicos de la Direccion General
de Urbanismo con el fin de incorporar aquellas mejoras que se estimen
convenientes en el documento.

CION DEFANITIVA ‘-‘Cﬁ

Como consecuencia del informe citado y de las conversaciones
mantenidas, se realizard un conjunto de cambios que se incorporaran en el
documento de aprobacion provisional y que se exponen a continuacion.

1.2.1 Informes de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion
Territorial.

Su primer informe la consejeria de medio ambiente y ordenacion
territorial se limita a requerir informacion de acuerdo a los requerimientos
del reglamento de procedimientos de los instrumentos de ordenacion del
sistema de planeamiento de Canarias. Una vez remitida dicha informacion
se emite un segundo informe en el gque, amén de insistir en los
requerimientos de remision del documento de revision parcial, se apunta
que “el informe de sostenibilidad remitido no se ajusta a los contenidos
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planteados por el documento de referencia para elaborar los informes de
sostenibilidad que los planes generales de ordenacién de sus previsiones al
entenderse. En este sentido se ha de poner de manifiesto que dicha informe
de sostenibilidad debe recoger la totalidad del contenido expuesto en dicho
documento de referencia incluso los planos de informacion que alli se
detallan.”

Dicho informe tuvo contestacion por parte del Ayuntamiento de
Tacoronte en el sentido de recordar que el Texto Refundido de la Revision
Parcial del Plan General de Ordenacién de Tacoronte en San jerénimo Los
Perales habia sido remitido en su dia a la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion Territorial para su aprobacion definitiva y que por tanto
constaba en sus archivos. Por otra parte y en lo que se refiere al contenido
del Informe de Sostenibilidad, se comunicé a la Consejeria que los informes
y contenidos requeridos que coinciden con el Contenido Ambiental de los
documentos de planeamiento, se encontraban en |la Memoria de
Informacion del documento técnico de la Revision Parcial, y mas en
concreto en los siguientes apartados:

GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA

CLIMA

LS SUELOS 1406 10 GRREC, ERROEES
HIDROLOGIA e TR RN P ATYR SRR M- PORILES
FLORA Y VEGETACION

FAUNA

LA HISTORIA

PATRIMONIO

POBLACION Y POBLAMIENTO

USOS DEL SUELO Y ANTROPIZACION DEL PAISAJE

CALIDAD VISUAL DEL PAISAJE

TIPOLOGIA Y LOCALIZACION DE IMPACTOS EXISTENTES

LAS ACTIVIDADES ECONOMICAS Y SU DISTRIBUCION

LA SITUACION DEL PLANEAMIENTO

EARAIRD. 7 VR G

3 CIUDAD DE TACORONTE, A 2 DE OCTUBRE DE 2010 ~Sise

Por otra parte, el documento cuenta con los siguientes PLANOS DE 223"
INFORMACION AMBIENTAL: c

ORTOFOTO 1/5000
UBICACION 1/5000
RELIEVE Y ALTIMETRIA 1/5000
GEOLOGIA GEOMORFOLOGIA 1/5000
SUELOS 1/5000
VEGETACION I 1/5000
VEGETACION II 1/2000
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FAUNA 1/5000
USOS DEL SUELO 1/5000

CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO 1/5000
VIGENTE

ORDENACION PORMENORIZADA VIGENTE 1/2000
ELEMENTOS DE INTERES PATRIMONIAL 1/2000
CASA DE DON LUCIO, PLANTAS Y ALZADOS 1/125
INFRAESTRUCTURAS 1/1000
MODELO DE ORDENACION AVANCE 1/5000

ALTERNATIVAS AL MODELO DE ORDENACION 1/5000
AVANCE ,
UNIDADES AMBIENTALES HOMOGENEAS 1/5000
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1.2.2 Informe del Consejo Insular de Aguas.

o

El Consejo insular de aguas de Tenerife realiza un informe en el que
no se limita a incidir sobre la parte del documento que se somete a su
informe es decir, el Informe de Sostenibilidad Ambiental de la Escuela de
Golf en el suelo rustico de la Revisidn Parcial del Plan General de Tacoronte
en San jeronimo Los Perales, entrando en aspectos de dicha revisién parcial

que ya han sido aprobados definitivamente en su momento y que afectan Alusg |

suelo urbano de dicha revision parcial. Las observaciones que afectan ac!
dicho suelo urbano no pueden por consiguiente ser recogidas ni subsanadas:
dado gue se producen sobre un documento definitivamente aprobado.

Las observaciones realizadas sobre el suelo rastico y cuya
subsanacion serd incorporada al documento aprobacién provisional son las
siguientes:

NTO UNICO, SEGUN_ A

En los apartados 7.1 de la memoria de ordenacién y 1.3.3 de las
normas urbanisticas del suelo rustico, debe constar que

T

DOCUME

- "cualquier utilizacion del agua del Canal del Norte estd sujeta a
la preceptiva autorizacion administrativa del Consejo Insular de
Aguas”.

En el apartado 1.3.3 de las normas urbanisticas del suelo rustico,
debe aclararse que:

- " la reserva de un metro cubico por cada cien metros cuadrados
de edificacion se establece como reserva de almacenamiento en
caso de fallo de aduccion en cumplimiento de las disposiciones
del Plan Hidrolégico de Tenerife; y que la reserva de
almacenamiento de la totalidad del ambito de la Revision Parcial,
suelo urbano y rustico, se materializaré de forma conjunta
facilitando de esta forma la gestion y explotacion con criterios de
economia de escala; para ello se favorecerd preferentemente la
formalizacion de un convenio con el Ayuntamiento en el que se
pacte la aportacion econémica al fondo municipal destinado a la
ejecucion de reserva de almacenamiento de agua.”

A este respecto sefialar de la reserva de agua necesaria para la casa
club es relativamente pequefa y que se trata de una instalacion

A e e e e e e e e S e e e e s T S
REVISION PARCIAL DEL PGO DE TACORONTE EN SAN JERONIMO LOS PERALES 6

TACORGNTE. A 22 DE OCTUBRE DE 2010

B4 LA CIUDAD DE




MEMORIA AMBIENTAL

completamente independiente del hotel tanto a nivel funcional como a

efectos de gestién, por lo que la unificacion de la reserva de agua no parece
necesaria ni incluso conveniente.

Finalmente debe constar en las normas urbanisticas del suelo rustico
en virtud de las funciones estratégicas de transporte del Canal del Norte y
del canal Fuente Nueva en este Aguas del Norte el cumplimiento del
siguiente condicionado:

RIS

- "Debe resolverse con la propiedad de cada canal la afeccién al
mismo de forma que la actuacion pretendida sea compatible con
" ¢laypresencia del canal.
'i%"‘ﬁ:é tramo afectado debera restituirse mediante conduccion
_"‘“C”fe;rada de fundicion ductil centrifugada de abastecimiento de
“dgua potable.

0 CORKEC. ERRURE S
.y

sSJERONIME

AMBIENTAL

Z'ﬁgbe garantizarse del transporte del caudal maximo (Qmax) de
““disefio de la infraestructura.

._\_.w“\;.{ !
119?178” permitirse las labores de operacion del mismo incluyendo
~ ¢/ [control funcional y de calidad.

/‘p .
_PRC, Peo
ol

(o]

le

F B
e, 1 — . 2 .’
B}ben permitirse las labores de mantenimiento y conservaciomn
~del canal que permitan que la infraestructura se mantenga e
lag mejores condiciones estructurales.

x|

SXTRAORD, Y URE.
7,
g

g,"-"”

C 30/06/2019.

UN ACUBRDS DE

a

E
POR COT

A CONOCIMIENTO POR D

~——=peben permitirse las labores de mejora y adaptacion normativas:
que podrian implicar la sustitucion total o parcial del mismo.”

1.2.3 Informe emitido por la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Alimentacion

S
JAD DE TACORONTE. A 22 DE QCTUBRE DE 21

M LA CIL

La Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Alimentacion emitié
informe favorable a |a realizacién del proyecto, condicionado a la ejecucién
del cultivo senalado y del lagar tradicional.

-

0

DOCUMENTO UNICO
APROBACION DEFINTTIVA

1.2.4 Conversaciones mantenidas con técnicos de la Direccion General de
Urbanismo

Se han mantenido varias conversaciones con técnicos de la direccion
general de urbanismo con la finalidad de incorporar a la documentacion
aquellas precisiones que se estimaran convenientes para completar su
contenido. Si bien dichas conversaciones no se han concretado en un
informe oficial se propone la introduccién de los cambios propuestos para lo
que se adjunta la informacion complementaria solicitada.

Se adjunta anteproyecto detallado de las caracteristicas de las
edificaciones que se plantean en el que se expresa tanto las superficies
construidas y volumenes como las caracteristicas dimensidnales y usos a
que se destina cada una de ellas. Este anteproyecto debe ser considerado
como un compromiso de intenciones con respecto al proyecto de ejecucion,
sdlo modificable de forma justificada y razonada. Las superficies de
edificacion tendran caracter de maximos y no podran ser superadas bajo
ningun concepto.

REVISION PARCIAL DEL PGO DE TACORONTE EN SAN JERONIMO LOS PERALES
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Se clarifican los usos a los que se idédi'cé'"déd&éparte;mL.éréa
ordenada eliminando o aclarando aquellas tramas que pudieran prestarse a
confusion y cuantificando las superficies desti #‘a cada uso.

)

Se adjuntan secciones esquematicas del Y0enqg
topografia de éste y la resultante de su transformdefon,

Se adjuntan planos expresivos de las caracteristicas de las
infraestructuras basicas red de abastecimiento de agua, de saneamiento,
red de riego, red de baja tension y alumbrado.

Dada la posible naturaleza insalubre y molesta de la propuesta de
dedicar una pequefia superficie a la cria de aves de corral y animales de
granja autdctonos canarios se elimina dicha propuesta.

Finalmente se corrigen errores de denominacion en alguna de las
edificaciones y se unifica la presentacién de todos los planos.

1.3  PROPUESTA DE MEMORIA AMBIENTAL.

Una vez finalizados los tramites anteriormente citados, el promotor
elaboré una propuesta de Memoria Ambiental, que fue remitida a la
COTMAC para su aprobacion.

ACUERDO DE

OTMAC 30/05/2010

APROBACIGN DEANITIVA POR CO

El documento fue aprobado por la COTMAC en sesion celebrada el 30
de noviembre de 2009, condicionado a la correccion de una serie de
deficiencias.

1.4 CORRECCIONES ORDENADAS POR LA COTMAC.

En su acuerdo de aprobacion condicionada la COTMAC ordend la
introduccion de una serie de correcciones:

1.- CALIDAD DEL INFORME DE SOSTENIBILIDAD

En cuanto a los contenidos del Informe de Sostenibilidad previstos en
el Documento de Referencia, se presentan una serie de deficiencias que
deben corregirse:

- No se incluyeron las medidas previstas para el seguimiento de los

efectos adversos derivados de la aplicacion o ejecucion del Plan para
verificar con prontitud los efectos adversos no previstos.

No se incluyé tampoco el analisis de los indicadores de los objetivos
ambientales de la revision parcial.

2.- DETERMINACIONES A INCLUIR EN LA PROPUESTA DEL PLAN:

En la propuesta de Memoria Ambiental se detallan todas aquellas
determinaciones a incluir en la propuesta del Plan, sin embargo, en este
apartado deben incluirse aquellas medidas correctoras que se citaron en el
Informe de Sostenibilidad y mandatar a su inclusiéon en la normativa del
Plan.

DOCUMENTO UNICO. SEGUN
BN LA CIUOAD O TACORONTE. A 22 DE OCTUBRE DE 2010 Skl

A la vista de la resolucion se han incluido los contenidos relativos al
Informe de Sostenibilidad, que se adjuntan a este documento.

T R L e S R R e e L R R e Tt T T T
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Sin embargo, las mé&dldas correctoras ‘citadas . en. el, Informe de
Sostenibilidad se encuentran incluidas en la hormatlv | plan, por lo que
se entiende que el segundo apartado de la resoluuon o sé cq{re@p n
una deficiencia del documento. N -”xj z ,é giz 4

1.5 VALORACION DEL INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL Y SU
CALIDAD

El Informe de Sostenibilidad se atiene a los contenidos especificados
en el Documento de Referencia para la Redaccion de Informes de
Sostenibilidad de Planes Generales de Ordenacion. Los contenidos
referentes al Inventario Ambiental sefialados en el informe de la Consejeria
de Medio Ambiente y Ordenacion Territorial se encuentran en la MEMORIA
DE INFORMACION del documento de Revisién, de acuerdo a lo expuesto en
el apartado 1.2.1 de este documento.

Se han afiadido, en consonancia con el acuerdo de la COTMAC “/as
medidas previstas para el sequimiento de los efectos adversos derivados de
la aplicaciéon o ejecucion del Plan para verificar con prontitud los efectos
adversos no previstos”, y "el analisis de los indicadores de los objetivos
ambientales de la revision parcial” que se adjuntan como anexo a este
documento.

0.

Estas medidas no se habian adjuntado dado que documento tiene por
Unico objeto viabilizar la ejecucién de los proyectos a los que da amparo y
de los que se adjuntan Anteproyectos indicativos, Criterios de disefio y
Medidas Correctoras. Por tanto, el seguimiento de su ejecucidn se limita a
controlar la redaccién y tramitacion de su Proyecto de Ejecucion, que, a su
vez, en el caso de la Escuela de Golf llevara, por el tipo de intervencion de
que se trata un procedimiento especifico de Evaluacion de Impacto. No
obstante, y atendiendo al mandato de la COTMAC se establecen un conjunto
de medidas e indicadores que deberan ser desarrollados por el citado
proyecto.

2 PREVISION DE IMPACTOS SIGNIFICATIVOS DE LA APLICACION
DE LA REVISION

Las determinaciones que generan impactos son las sefialadas en el
Contenido Ambiental de la Revision Parcial y en el Informe de
Sostenibilidad, es decir, aquellas que implican la urbanizacion vy/o
edificacion de areas no transformadas. En este caso, se trata de la
construccion de la casa club y de las instalaciones de mantenimiento y
bodega. Estas instalaciones suponen las superficies expresadas en el cuadro
siguiente, y han sido disminuidas con respecto a la propuesta inicial como
resultado del analisis de los usos y necesidades de instalaciones.

QCUMENTO UNICO, SEGUN AGUERDO DE

no

SUPERFICIES EDIFICACIONES % S/TOTAL

CASA CLUB 582 0,40
SERVICIOS-BODEGA 700 0,48
GALERIA TIRABOLAS 270 0,19
TOTAL 1.552 1,07
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El efecto mas significativo, dado que es irreversible y afecta a la
totalidad de los aspectos del medio es la edificacién. La superficie ocupada
por construcciones, es de un 1,09% del total de la parcela. La superficie
pavimentada con destino a aparcamientos y accesos y senderos se situaria
en torno a los 2.000 m2, es decir un 1,39% de la superficie total.

El impacto causado por la transformacion para el cultivo o para el
campo de golf es, en cambio reversible y puede apuntar incluso, aspectos
positivos como es el aumento de la vegetacion y la presencia de laminas de
agua que favoreceran la presencia de avifauna.

En términos globales, el impacto causado seria, poco significativo
desde el punto de vista ecoldgico; como ya se ha visto el ambito esta
completamente transformado, en consecuencia podriamos hablar de un
impacto poco significativo. Mas en concreto y en relacion a los aspectos
enumerados en la Ley 9/2006, los efectos serian los siguientes:

- Biodiversidad, fauna y flora: no se afectan espacios, poblaciones ni

especies de valor singular.

Salud humana: las obras previstas no afectaran la salud humana en
mayor medida que cualesquiera otras que se realizan en el entorno
no tendran por tanto una incidencia significativa.

El agua: el consumo de agua seria casi equivalente al de cualquier
explotacion agraria de la misma dimension, por lo que no cabe
__resaltar una especial incidencia a estos efectos.

& 1. : ot - ; s
é‘:, ire: la instalacion no producira emanaciones dafiinas no
gonfaminantes para la atmosfera.

--.J,.ag‘j‘;jerra: la ejecucion del proyecto significa la desaparicién de unos
2090 m2, al menos, de suelo cultivable. Como medida correctora se
bﬂ‘:ig)tea la retirada de la capa vegetal del suelo en aquellos lugares
en’y, !los gque se vaya a producir acciones de pavimentacion o
‘f’ﬁl‘}g.truccién. Como efecto positivo, se plantea el enriqguecimiento de
los. suelos por métodos bioldgicos sobre la totalidad de la parcela no

_}ggg!tcada a usos edificatorios o que requieran pavimentacion.

LFa(;;)res climaticos: no se veran afectados por la ejecucién del
“Proyecto.

Bienes materiales: no se veran afectados por la ejecucion del
“proyecto.

Patrimonio cultural: no se verdn afectados por la ejecucion del
proyecto.

Paisaje: la finca es poco visible desde el entorno inmediato, por lo
que la afeccién no sera notable a este respecto, no obstante, la
revegetacion propuesta incidird de forma positiva en la visién del
area desde el exterior.

Interrelacion de factores: la intervencion es, por su dimension y
naturaleza importante a escala municipal, pero no tiene impactos
muy relevantes desde el punto de vista ambiental al estar ubicada
en un entorno tan intervenido como la mediania en que se ubica.

f e
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MEMORIA AMBIENTAL

3 DETERMINACIONES QUE DEBEN INCORPORARSE A LA REVISION
3.1 DISPOSICIONES A ANADIR EN LOS TEXTOS

Como consecuencia de lo expuesto en los puntos anteriores, debera
incorporarse a la Revision las siguientes disposiciones:

En los apartados 7.1 de la memoria de ordenacion y 1.3.3 de las
normas urbanisticas del suelo rustico, debe constar que

- “cualquier utilizacion del agua del Canal del Norte estd sujeta a
la preceptiva autorizacion administrativa del Consejo Insular de
Aguas”,

En las normas urbanisticas del suelo rustico debe constar en virtud de
las funciones estratégicas de transporte del Canal del Norte y del canal
Fuente Nueva en este Aguas del Norte el cumplimiento del siguiente
condicionado:

FRDO DE

- "Debe resolverse con la propiedad de cada canal la afeccion akE
mismo de forma que la actuacion pretendida sea compatible co
ey 1a presencia del canal.

SEGUN RH

tramo afectado debera restituirse mediante conduccron
errada de fundicion ductil centrifugada de abastecimiento d

— 3a'gua potable.
)Dﬁbe garantizarse del transporte del caudal maximo (Qmax) de
)diseno de la infraestructura.

GS
0,
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g “Deben permitirse las labores de operacién del mismo incluyendo
- w}eq control funcional y de calidad.

eben permitirse las labores de mantenimiento y conservacion
e/ canal que permitan que la infraestructura se mantenga en
las mejores condiciones estructurales.

~-...Deben permitirse las labores de mejora y adaptacion normativa
que podrian implicar la sustitucion total o parcial del mismo.”

3.2 DISPOSICIONES A ANADIR EN EL INFORME DE SOSTENIBILIDAD.

En cumplimiento de lo dispuesto en el acuerdo de la COTMAC de 30
de noviembre de 2009, se incluyen los siguientes capitulos en el Informe de
Sostenibilidad.

MEDIDAS PARA EL SEGUIMIENTO DE LOS EFECTOS ADVERSOS
DERIVADOS DE LA APLICACION O EJECUCION DE LA REVISION
PARCIAL.

La Revisidon Parcial objeto del presente documento tiene por Unico
objeto viabilizar la ejecucion de los proyectos a los que da amparo y de los
que se adjuntan Anteproyectos indicativos, Criterios de disefio y Medidas
Correctoras. Por tanto, el seguimiento de su ejecucidon se limita a controlar
la redaccion y tramitacién de su Proyecto de Ejecucién, que, a su vez, en el

e e e s S Sy BT TR A5 20 1107 358 T
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caso de la Escuela de Golf llevara, por el tipo de intervencion de que se
trata un procedimiento especifico de Evaluacién de Impacto.

No cabe por tanto introducir medidas de seguimiento que vayan mas
alla de establecer determinadas medidas que debe contener el citado
proyecto para reducir los impactos de su ejecucion y funcionamiento.

Reduccion de impactos en la ejecucion:
- Minimizacién de movimientos de tierras.
- Compensacion de desmontes y terraplenes.
- Recuperacion del terreno vegetal fértil.
- Prevision de medidas contra la produccion de polvo en suspension.
—-Fijacion de taludes que impida su erosidon por drenaje en tanto se
fija I§‘<¢<egetacién.

Ahorr E"ﬁé‘f:aiidad del agua:
. - Estlitio de minimizacion de consumo de agua.
= - Mai&im‘izar la utilizacion de plantas autéctonas adaptadas a las
©  condigiones climaticas en ajardinamiento.
= . Util ,,f{cién de plantas adaptadas a las condiciones climaticas en todo

| 1

M

: CORREL. ERRDRES
RoV i - PEPALES

S

- casp. s -
S - Piar??fi;acién de la recogida de aguas pluviales y de su &
alrr amiento para usarla como agua de riego.

Mi&m&ﬂcién y reciclaje de residuos:

Planificacién de sistemas de recogida, gestion y tratamiento
residuos.

Planificacion de sistemas de minimizacion de la produccion
residuos.

Control de efluentes.

Ubicacion adecuada de zonas para recogida y tratamiento
residuos.

o6 110

2
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Eficiencia energética:
- Estudio de minimizacién de consumo de energia procedente
fuentes convencionales.

Limitacion de molestias:
- Estudio de actividades productoras de ruido y minimizacion de los
mismos.

ANALISIS DE LOS INDICADORES DE LOS OBJETIVOS AMBIENTALES
DE LA REVISION PARCIAL

En coherencia con los objetivos citados anteriormente de disminucion
de impactos en determinadas facetas de proyecto, éste establecerd un
Programa de Seguimiento que estudiara la evoluciéon de, al menos, los
siguientes indicadores especificos:

Eficiencia Energética

- Consumo de energia eléctrica.

- Consumo de energia eléctrica en riego.

- Consumo de energia eléctrica en otros usos.

- Ratio de energia de produccion propia alternativa consumida.

S T YR AN L i BT TR A T AR Sl 2 S A R s TP | B P RS I SRS E TS e~y
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Minimizacion del consumo de agua

- Consumo de agua en riegos 1 8
- Consumo de agua potable por usos. \ SN A é/ﬁ
. T

- Aguas pluviales almacenadas. -
Ratio de aguas almacenadas frente al totaI"E""preop'tacuoi’i’
Ratio de superficie ocupada por especies autéctonas de bajos
requerimientos hidricos.
Ratio de superficie ocupada por otras especies de bajos
requerimientos hidricos.

Control de Residuos

- Produccion bruta de residuos desglosada en categorias.
Ratio de residuos dedicados a reciclaje.
Restos de podas, segado, y otros restos vegetales.
Ratio de residuos destinados a compostaje.
Ratio de residuos peligrosos producidos.

Control de efluentes

- Cantidad de agua vertida a la red de alcantarillado.

- Concentracion en nitrdgeno de las aguas drenaje de las zonass
regadas

Control de Materias peligrosas
- Cantidad de Plaguicidas consumidos

SEGUN ACUERDO DE
APROBACION DERNMIVA POR COTMAC 30/06/2010.

DOCUMENTO UNICO,

3.3 DISPOSICIONES QUE SE MODIFICAN

Las disposiciones que se detallan a continuacién han sido objeto de
correcciones con respecto al documento de Aprobacion Inicial, y se
incorporaran al documento de Aprobacion Provisional; el contenido de
dichos documentos corregidos se incorpora a continuacion a modo de
Anexos.

- Anteproyecto detallado de las caracteristicas de las edificaciones que

se plantean en el que se expresa tanto las superficies construidas y
voliumenes como las caracteristicas dimensidnales y usos a que se
destina cada una de ellas. Este anteproyecto debe ser considerado
como un compromiso de intenciones con respecto al proyecto de
ejecucion, sélo modificable de forma justificada y razonada. Las
superficies de edificacion tendran caracter de maximos y no podran
ser superadas bajo ninglin concepto. En los planos correspondientes
se han realizado correcciones de denominacion de edificaciones y se
ha unificado la presentaciéon con respecto a los restantes planos de
la Revision Parcial. Este Anteproyecto incorpora ademas la siguiente
documentacion:

- Memoria justificativa de las superficies de las edificaciones
necesarias para la explotacion y mantenimiento de la Escuela
de Golf. (que se adjunta como Anexo 1).

Memoria expresiva de las caracteristicas generales de las
distintas instalaciones de infraestructuras basicas red de
abastecimiento saneamiento, red de riego y alumbrado.(que se

R T T L. S S e R e A s e e e e S S e SRR L S ST BT
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MEMORIA AMBIENTAL

adjunta como Anexo 2).

Planos expresivos de las caracteristicas de las infraestructuras
basicas red de abastecimiento saneamiento, red de riego y
alumbrado.

Los planos que han sido modificados o afadidos al
Anteproyecto y que se incorporan como anexo son los
siguientes:
: x\ . AI-01 PLANTA CUBIERTA CASA CLUB

- AI-02 PLANTA BAJA CASA CLUB

- AI-03 PLANTA SOTANO CASA CLUB

- AI-04 ALZADOS CASA CLUB

- AI-05 PLANTAS SERVICIOS-BODEGA

- AI-06 INSTALACION FOTOVOLTAICA, ALZADOS
SERVICIOS-BODEGA.

- AI-07 ALZADOS TIRABOLAS

- AI-08 ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTO
- AI-09 RED DE RIEGO

- AI-10 RED DE ALUMBRADO

- AI-11 RED DE BAJA Y MEDIA TENSION

- Plano rectificado de Zonificacion que clarifica los usos a los que se
dedica cada parte del area ordenada eliminando o aclarando
aquellas tramas que pudieran prestarse a confusion y cuantificando
las superficies destinadas a cada uso. (Se adjunta plano OP-02
ZONIFICACION DE USOS).

Plano de Planta General del Anteproyecto Indicativo, donde se grafia
la situacion de las principales construcciones, caminos, plantaciones,
cultivos y la estructura del campo de golf. (Se adjunta plano OP-04
PLANTA GENERAL DEL ANTEPROYECTO INDICATIVO).

Secciones esquematicas del terreno en que se detallan la topografia
de éste y la resultante de su transformacion. (Se adjuntan planos
OP-07A y 07B SECCIONES INDICATIVAS).

3.4 DISPOSICIONES A ELIMINAR EN LOS TEXTOS

En la Memoria de Ordenacion y en el resto de los textos se suprimira
cualquier referencia a la dedicaciéon de una cierta superficie a la cria de aves
de corral y animales de granja autdctonos canarios, determinacion gue
quedara eliminada a todos los efectos, las superficies afectadas se
dedicaran a plantaciones y jardines.

Tacoronte a 30 de diciembre de 2009

Fdo: Walter Beltran Espinosa

arquitecto
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MEMORIA AMBIENTAL

4 Anexo 1: JUSTIFICACION DE SUPERFICIES PROYECTO
TACORONTE

4.1 CASA CLUB:

La operacion de explotacion de wuna instalacion de estas
caracteristicas, hace necesaria la ubicacion de una “Casa Club” con las
siguientes dependencias, consideradas tales como “minimas e
imprescindibles”: vestuarios-aseos, Cafeteria-Restaurante y sus zonas de
servicio (Office-Cocina), Salon, Servicios Administrativos, Cochera para
vehiculos eléctricos y zonas comunes que resuelvan la interconexion de las
citadas dependencias. Asimismo, al tratarse de una Escuela de Golf, se hace
necesaria la presencia de un Aula para el profesional del campo en el que
impartir las correspondientes clases tedrica y otros eventos relacionados
con la misma. Entre la relacion no figura un area comercial en forma de
"Tienda Especializada” elemento bastante habitual en este tipo de&:
instalaciones, sin embargo si las circunstancias hicieran necesaria su:
presencia, ésta bien podria ubicarse en la dependencia que en principio se.
destina a Almacen junto a la recepcion en Planta Baja.

ACUEH')O DF

4 OE OCTUBAE DE 2010

Las superficies que se proyectan corresponden a los distintos <
elementos  arquitectéonicos necesarios para dar los  servicios"
correspondientes de calidad de una instalacion deportiva y de la naturaleza =
como la propuesta, para cuyo dimensionamiento se ha establecido el :
momento de maxima afluencia de publico que en un dia de competicion
deportiva se estima en unas 60 personas.

Por ello para la casa-club se plantean, ademas de los naturales
accesos y espacios abiertos circundantes, las siguientes dependencias
necesarias para acoger la capacidad de jugadores con los que se cuenta en
un dia de competicion (alrededor de 60 personas).
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Planta Dependencia

Semisétano
Hall

Aula
Almacén-palos
Garaje coches golf

C

PERALE>

28

]
|

;

Hall principal 58,88
Saldn 64,21
Office-Bar 16,00
Bar 68,52
Cocina 36,32
Comedor 51,95
Recepcion 12,97
Vestibulo 12,18
Almacén 21,81
Vestuario masculino 85,87
Vestuario femenino 82,24
Total 857,91

e

7

14 06 P
2

Estas corresponden a areas Utiles, lo que traducido a area construida
equivale a:

Planta Area

Semisétano 388,40
Baja 581,61
Total 570,01

El nimero de plazas de aparcamiento es de 28, que para la afluencia
maxima estimada son suficientes si tenemos en cuenta que dicha afluencia
se reparte a lo largo de una jornada. Asimismo esta cantidad supera en
mucho la relacién de 1 plaza por cada 100m?2 construidos que suelen
emplearse para nueva edificacion que cuente con un uso publico.

4.2 BODEGA-TALLERES:

Para las instalaciones de mantenimiento, se parte de un nimero de
empleados de 10 personas a los que se les facilita vestuarios, duchas y
aseos, etc, ademads de la necesaria oficina del técnico y del control del
riego, asi como almacén y galpén de maquinas. Dichas maquinas se han
estimado en 6 unidades de 2x3 m c/u que necesitan aparcarse con
accesibilidad para el operador y posibles reparaciones, ademas de
accesorios y aperos de mantenimiento.
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Por otro lado, la bodega debe tener capacidad para unos 10.000 It de
vino procedente de nuestras cosechas almacenados en barricas de 250 It,
ademas de los depdsitos y accesorios que son necesarios para su
elaboracion.

En virtud de lo expuesto, la relacion de areas de éstas dependencias

seran las‘%iauientes:

| Planta Dependencia Area

.;.‘,E.Baja
1 4 Bodega 240,63
Oficina 17,28
Pasillo 26,73
Vestuarios 32,85
Almacén 88,48
Cochera-taller 254,11
Total 660,08

By

Estas corresponden a areas utiles, lo que traducido a area construida
equivale a:

Planta Area
Baja 700,00
Total 700,00

4.3  GALERIA-TIRABOLAS:

Como toda calle de practicas de cualquier campo de golf, se dispone
de una Galeria para practicas cubierta a modo de cobertizo que abarca un
frente de 60 m de longitud, ajustado al ancho de la calle de practicas para
aprovechar al maximo esta instalacion. Tiene un ancho de 4,50m cubiertos.

Galeria Area
Total 270,00

4.4  SUPERFICIE EDIFICABLE TOTAL

Edificacion

Casa Club
Bodega Talleres
Galeria Tirabolas
Total

= T e I B ST I T e e (R S e A T i e e e e S A S e S T S T I v
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5 Anexo 2: MEMORIA DE INSTALACIONES

5.1 INSTALACION DE ABASTECIMIENTO DE ENERGIA ELECTRICA

5.1.1 Tension de Servicio y Punto de Acometida.-
Las caracteristicas del suministro seran las siguientes:
Tensiéon nominal 20 KV
Tensién maxima de servicio 24 KV
Potencia de cortocircuito 500 MVA
Intensidad maxima de defecto a tierra 500 A
Tiempo de desconexion 0,12 segundos

Punto de conexion: En Media Tension en el tramo subterraneo de la
linea de Media Tension a 20 Kv que discurre por el limite de la parcela junto
a la Casa Club.

5.1.2 Prevision de cargas.-
La potencia demandada por el Campo de Golf es de 160 KVA.
5.1.3 Solucion Adoptada.-

La solucién adoptada es la de instalar un centro prefabricado de
transformacion con medida en media tensiéon, equipado con un
transformador de 160 KVA.

5.1.4 Linea de Media Tension.-

C 30/06/2010.

SEGUN ACUERDO OE

POR COT!

TOMA CONOGIMIENTO POR C
DELEGADO N° 3045 FECHA 2
LA SECRETARIA GEMERAL,

UMENTO UNICO,
 CH0AD DE TACORONTE 4 22 DE OCTUEE UE 2010 S
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La linea de media tension sera trifasica y estara constituida por una
terna de conductores unipolares de aluminio con aislamiento de polietileno
reticulado para 12/20 KV de 150 mm? de seccién, enhebrados en conductos
de PVC de 200 mm. de diametro, dispuestos en canalizacion subterranea y
embebidos en un dado de hormigdén de proteccion.

5.1.5 Centro de Transformacion.-

El centro de transformacion estara equipado con celdas prefabricadas
con aislamiento en SF6. La configuracion de las mismas sera la siguiente:
Entrada de red EARACRD. v.u,;";
Salida de red M. 0610 100 CORREC. ERRIPES
Proteccién general 3 }R‘]ﬂ% fﬁ‘&%%’a‘:“mf_ RS

Medida | o
Proteccion de transformador. \\}* FE BN :,i_j;/ﬂ

Transformador 20.000/400 v. _
5.1.6 Red de baja tension.- e

Dentro de la parcela y con objeto de dar suministro a la zona de
bodega se instalara una linea de baja tension que estara constituida por
conductores unipolares de cobre con aislamiento de polietileno reticulado

REVISION PARCIAL DEL PGO DE TACORONTE EN SAN JERONIMO LOS PERALES
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para 1 KV, fabricados segun norma UNE 21123, que |ran enhebrados en
tubos de PVC de 160 mm. de didmetro, duspuestos en canalizacion
subterranea a una profundidad mmm‘ia de 0,6 . Las canallzacmn S
discurriran en por el interior de la parcelb del Cam?@ quf 8§ |

B ] < e - il F . =-

5.1.7 Sistema de produccion de energia eléctrica mediante i mstalacmn solar
fotovoltaica.-

Aprovechando la cubierta de la edificacion de la bodega-almacén para
lograr una integracion arquitecténica de la instalacion, hay previsto instalar
captadores solares fotovoltaicos que generaran una potencia pico de 36 kW.
Esta instalacion, que trabajarad en paralelo con los sistemas de generacion
de energia eléctrica de la compafiia suministradora, estara constituido por:

e Campo o sistema generador fotovoltaico, compuesto por una serie de
modulos gue transforman la energia del sol en energia eléctrica

Sistema de Inversores, que transforma la corriente continua
producida por los modulos en corriente alterna de las mismas
caracteristicas que la red eléctrica de la compafiia suministradora

Conjunto de interconexiones, protecciones, elementos de seguridad
maniobra, de medida y auxiliares.

5.1.8 Alumbrado Exterior

Se ha previsto instalar un alumbrado peatonal en los caminos de”
acceso a las edificaciones, formadas por columnas fabricadas en fundicion
de hierro de 3,50 metros de altura, con faroles equipados con ldmpara de”
vapor de sodio alta presion de 50 W, con flujo luminoso de 4.400 Iumenes,
temperatura de color de 2.000 K, un indice de reproduccion cromética de 2
y una vida util de 28.000 horas.

La instalacion al estar ubicada en el Término Municipal de Tacoronte
se ve afectada por la Ley 31/1988 de 31 octubre sobre Proteccion de la
Calidad Astronomica de Canarias y del Reglamento correspondiente RD
243/1992 de 13 de Marzo, por lo que la instalaciéon cumplird lo establecido
en la citada Ley.

25
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Todas las canalizaciones seran de disposicion subterranea con tubo
de didmetro 110 mm a una profundidad minima de 0,40 metros medidos
desde la parte superior del tubo y 0,50 m para los cruzamientos de
calzadas, e irdn protegidos por un dado de hormigén, con resistencia al
impacto ligero, segun UNE-EN 50086-2-4. y se registraran con arquetas tipo
A-1 (50x50 cm) y 60 cm de profundidad con tapa de fundicion de hierro.
Ademas se colocara una cinta de sefializacion que avise la existencia de
cables de alumbrado publico enterrados, situada a una distancia minima del
nivel del suelo de 0,10m y a 0,25 m por encima del tubo.

5.2  ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE.-

La acometida se realizara desde la red municipal existente en la calle
Los Perales mediante tuberia de polietileno alta densidad PN 16 Kg/cm2
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para uso alimentario de DN 75 mm capaz de gar
m3/h. |

En los lindes de la parcela se @:olocaré el contador desde donde
partird una linea para el abastecimiento de la casa club y otra para la
edificacion de servicios. La casa club contara con un aljibe de 20 m3 de los
cuales 12 m3 se reservan para la red de proteccion contra incendios del
propio edificio. La edificacion de servicios contara asimismo con un aljibe
adecuado a sus necesidades y a los de la red interior contra incendios.

No se prevé red de proteccion de incendios del resto de las
instalaciones.

5.3 ABASTECIMIENTO DE AGUA DE RIEGO.-

La acometida se realizara desde la red de riego de Balten que
discurre por la carretera Tacoronte Tejina, mediante una prolongacién del
ramal general de 3" galvanizado.

El agua se almacenara en un aljibe al aire libre con una superficie ===
aproximada de 2.500 m2 y una capacidad de 2.000 m3, lo que significa una
reserva de agua para siete dias. Este aljibe y el resto de los lagos del campo
seran abastecidos por una red principal que mantendra la seccion de 3" y el
material galvanizado, al igual que la red principal de distribucion, que
discurre por los margenes Este y Oeste de la finca.

ER

A partir de dicha red principal se dispone una red de polietileno de
alta densidad que abastece las redes de riego por aspersion y goteo
previstas. Ver plano AI-09 Red de Riego, del Anteproyecto Indicativo.
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DELEGADO N° 3045 FECHA 2210/2010
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5.4 EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES.-

La evacuacion de aguas residuales se realizara desde dos puntos, uno
para la casa club que conectard directamente por gravedad con la red
municipal que pasa por la calle perpendicular a la calle Los Perales. Para
efectuar la conexidn se ejecutard un pozo de registro con tapa de fundicion,
el tubo a utilizar serd de PVC de 200 mm de diametro.

El otro punto de vertido se realizara para la bodega situada en el
extremo norte de la parcela. Se trata del vertido correspondiente a unos
aseos alli previstos. Al tratarse de pequefio caudal y al no disponer de cota
suficiente para evacuarlo por gravedad, se construird una pequefa estacion
de bombeo de dimensiones aproximadas de 1,50 x 1,50 x 1,00 metros. Se
instalaran dos bombas, una de reserva, que alternaran su funcionamiento
con un caudal unitario de 7 m3/h. Para la conexion entre la estaciéon de
bombeo y la red publica de alcantarillado se utilizara tubo de polietileno
reticulado de presién nominal 16 Kr/cm2 y 63 mm de diametro.

Las aguas pluviales iran directamente al terreno y a los lagos
artificiales previstos, razén por la que no se prevé instalacion de
saneamiento separativa.
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