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Objeto.

LBl ehyeto de la presente revision del Plan Genergl de
Ordenocion as la adaptacion bdsica del documenlo vigente,
aprabada por la CUMAC el 17 de diciembre de 1997, v
publicade en el B.C. de la Provincio el 8 de mayo de 1998, a lo
hecyslacicn territonial y urbonistica de I Comunidad Aotcnomo
de Conanas v en porticular al &L 2000, por el gue se aprueba
el texto refundido de fos leves de Ordenacidn del Temtario de
iZanarias v de Espacios Maturdles de Canarios, en la totolidod
del territerio incluido en el térming municipal de Tacorante,

THCRETARLY Gy

1-.-“igre.-r‘_ur:icl.

. Bste Plan General de Crdenacian, adoplado. entrord en vigor
ol dia siguiente de 1 publicacion de su aprebocian detinitive
en el Boletin Oficial de Canarics v de ) texio de normas
uranisticas en 2l Boletin Oficial de o provincio, mantendrd su
vigenciee de forma indefinido., en lonta ne sea revisack
conferme a la establecido en las presentes Normos, -

2. Se establece un plozo de dos afos parg procedsr a la revision
pora su adaptacien complela o la legislocion urbandstica v
territaricl de o Comunidad  Autonomo de Conarias,  sin
perJicio de o revision anlicipada o gue pueda dar lugaor
dlauna de las circunstancias que se establecen en el articulo
sigunente,

Revision del Plan Genesal

+ord procedente la revision anlicipodo del Flan General
cuando, pravio el corespondiente estudio, se de alguna de a3
siguientas circuwnsioncias;
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comunitadosT™Epacios libres v olras necesidades caleclivas,
como consecuencia de o franstormacion econémica v social
del municipic o de dispesiciones de rango superior.

br] La alterocidn o varocian sustancial de las previsicnes de
poblocion residente, variando en mds de un 30% la prevista en
&l prasente Flan General,

c] Lo ocupacion de las cualre quintas porles del Suelo Urbanc Y
Urbanizable previsto per el Plan,

d] Lo deteccidn de proceses de wrbanizacian marginal can una
ocupacion da suelo supetior of 10% de 1o superficie total
Clasificada por el Plon.

| La;concurrencio de otras supuesios que, por disposician legal
o reglamentaria, implicuen & mismo.

Meodificacione: puntuales del Flan General,

Unicamente podrd medificarse &l Plan General cuande no se

alteren sustanciciments las citcios generales de crdenacidn
la coherencia enfre previsiones de poblacien v ordenacion
fisica.

- En cudlguier cose la modificacidn se gjustard a o que se

dispone en los aticulos 45 y 47 del Texto Refundido de las leves
de Ordenocicn del Teritorio de Conarias v de Espocios
MNaturdles de Canorics (TR LOTCan vy ENCan| v deberd
fundamentarse cn un estudico justificative de suincidencia en 1o
ofdenacion vigente y especiicamente del mantenimiento de
los  estandores de suelo reservado para equipamientas
aspacias libres.

Observancia de las deterrminaciones del planeomiento.

Los determinactones del Plan General obligan por igual o la

Adminishacion v o los particulomes,

Lo avierzocion excepcicnal de usos vy obros de caracter

provisional, o I que se refiere &) articule &1 del TR LOTCan v
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-3 Parg que puedon autorzarse fos obras © usos a gue hace
referencia el pdrrafo cnterior, deberan cumpline los requisitos
Ciguienles;

2| Tendran cardcter provisional v corecerdn de naturgleza o
finalidad pemmanente,

B Mo enloipeceran la ejecucion del Plan General ni de los
clanes que se aprueben come desarallo del misme.

Cp Lo auterizacian se oforgard o precaro. Los usos v los obras
debaran cesar ¢ ser demolidas sin derecho a indemnizacien
cuanda ko Administracion olergante gcuerde g revocacian de
la misrna. La eficocia de las licencios quedord sujeta o g
condicion legal suspensiva de prestocion de garantia por
imparte minimo de los costes de demaolicidn v de inscripgidn en
el Registre de la Propiedad del coracter precorio de las obras v
LIS 5.

CAsimism) &l Ayuntomients pedra ocupar  temporchmente
terrencs paro wsos v chas provisiongles, no previstos en el
presente Plan, siempre que no dificulte su gjecucion v esté
jpstificada o ccupacikin por unc necesidod poblica de
caracter transitorns,

Art. & Dc:ncumen’r-::u:-i'g'r‘u.

Lo documentacion de que consta este Flan Genaial de
Crdenacion, con adaptacién basica al D.L1/2030. se gjusta o
I dispuesta en el aticulo 32 v 33 del TR LOTCan v ENCan v los
concordantes del  Reglamento  de  Flansamientc.  Los
docomentos comesponcientos ol planearmients de ordenacisn
municipal odoptads al GL1/2000, complementando, en sy
caso, la informacidn sobre el teritorio runicipal ¥ sobre os
alternativas de acluacicn. Las documeanlas corespondientas g
lo fase de Plan son los siguienfes:

o) Memoria.

AN -IN I Il N I D M I I aE N N D B e e B W
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c| Frograma de Actuacion.

dp Planas de Ordenacian:

1. Clasiicacion v colegonzacidn delsvelc. E 1: 5.000
2. Drdenocion ostocturol y usos globales,  E 1 5000
4. Ordenocién del litoral. E 1: 2.000

3. Sisterma de Equipamignto v dolaciones E 1 10.000

5. Ordenacion PormenorzadaZonificacion) E 1:1.000
(48 hojos)

Art, 7 Internoretagidn de los documentos

1. Bl Plan General se interpretard alendiendo o su contanido v con
sujecian o los obijelivos v finalidades exprasadcs en la Memeria.

2. Lla delimitacian grafica de sectores, unidades de actuocion,
zonas ¥ sistemas del Plan General podrd, en alencion o la
imprecision admisible en funcidn de la escala de los planos, ser
austada por los instiumenles de planeamiento dedvado v
provectes que lo desamolen, siempre quo no se altere
sustancialmente el tamanc (en mas o menas un 3% del {otal] o
la farma de Tos drecs,

3. Cuando los delmitacicnes estoblecidas en & Plan General
coincidon con afncocionsas o limites antericrmentc aprobados,
con lingos de  edficacién  consolidodo, o con limites
fopograficos v fisicos evidenles, no padrdn ser objeto de
alteracion.

4. En orden a inferpestar cuglguier duodo se lendrd siempre
presente Ia siguienie jerarguia de documentos:

- Descripeidn o cuantificacion en los documentas sscritos.
- Cescripcian en los document os graticos.
- Dehmitagionss can respecto a elementos fisicas preaxistentes.
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2. Lo planos de determinadiones normativas lendran caracter

o
vinculante en lo que hace referencio a log Irﬂzmﬁﬁgﬁﬂu,ﬁgﬁ"}?
zanificocion en el syele urbana. BEn el susla urbanizable, o
frazados viarios v las delimitazioness zonales establecidas por el
Plan General tendrdn cardcter vinculante excepto cuondo se
indique exprasamente lo contrario &n la ficha de caracteristicos

individealizada del sector,
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El codigs de identificacién en los planas as el siguiente;

Ststemcs

A, distemna vigrio v de gparcomientos,

B. Sistema de equipamientos v dataciones comuniiarias,
C. Sisterna de parques, jardines v espacios libres.

C. sistema de servicios urbanas,

E. Setema cosfera,

Ry pra e

Lanas
SUELS URBANC
a) Edificacidn ordenado segin alineacianss de vial.
1. Bandas de edificocion compacia, -
2. Bondas de editicacién urbana.
b2} Edificacidn aislada,.
4. Bandas de ediflicacian aislada sobre parcela.
4, Areds de ciudad- jardin,
<) Recintos.
5. Recintas histdacos,
& Racintos con ordenacion especial;
60, Grdenaciones plurifamilicres.
db. Crdenaciones unifamiiiares.
/. Recintes industriales.
/3. Pequefa y mediang industria,
7. Gran indushia,
8. Huerlos v jardines privadas.

SUELD URBANIZABLE SECTORIZALD
¢. Areds de extensidn urbana.
%a. Plurifarnilicr,
. Lnifcrrmilicr,
1k Areqs de actividad econdmica.
11 Turistico

SUELD URBAMIZABLE MO SECTORIZAD

12, Argas de ardenacion optalivo,
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SUELD ROSTICO
Svelo rustico de asentamientos
13, Edificacidn sobre camings  roroles[Asentamientos

Furales Orodenadaos)
13 Asentamientas Mo ordenadaos

Suelo ristico de proteccién de valores econdmicos
13 Suele rastico de proteccidn agrario
16.5uclo rdstico de proteccion agrana. Invernaderos.

17. Sueln nlstice de proteccian agrana de actuacion
e la]wl=elln iln]
20, proteccicn de infraoestructuras
EEr. Rustico de Froteccidn Minerg
Suelo raslico de pretecclén ambiental:-
18. Svelo Rustico de proteccion natural
180 Espacies naturales protegidos
186, Bosques, montes v conos volednicos.
18, Eecupearacicn del bosque,

170, Suelo rostice de proteccion hidraldgica y palsa)istical
Barrancos)
15k, Suelo ristico de proteccidén palsajisica  {interés
paisajistica)
17C. Suelo nastico de proteccidon costera v cultural

14, Zuelo Rostico de proteccién culturallAreas de turismao
rurcal

Qitraas determinaciones
VP Terrenos con desting o construccian de viviendas do
profeccicn oficial u otto régimen de praleccisn poblca.
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Art. 9 Clasificacidn del suelo[Et »

1. El lemterio ordenodo por este Plan General de Qrdenacian,
revisado parg su adeplocian basica al DL1/2000, se clasifica o
egfectos del regimen juidico del suelo v de acuerds con o

previsto en los arficulos del 42 al 72 del TR LOTCan v ENCan, en
suela rustico, urbanizable v wrbonc.

".:Ellr.d »la

Lo delimitacian de estos closes de suelo aparecs en al plano
de Ciasificacion del Suele, a escala 1:5,000,

2, Bl suelo urbanizable posord o vrbanc maediante la ejecucian de
planeamienta parcral, o medida gque se construyan los
elementas de wurbanizacidn  previstos vy se cumplon las
chligacionss de los propietaios v agentes aciuantes,

Art. 10 Calificaciones urbanisticas.[E)

1. Far su funcran en la ardenocian del tarilorio, el Plan General
califica el suelo en sislermas y ronas,

2. Se colifican como sistemas aguellos suelos de inlerés general,
que permitiran conseguir 10s abjelivas del planeamiento en
moteria de vidlidod, espacios libres, dotodiones, equipariienios
Y Sefvicios, y que en su conjunta configuran la Estruclura
wengrdl y Organica del Temtoric.

4. 08 calicon como zonas los suelos somelidos @ un regimen
uniforme. Dentro de algunas de ellos se puedeon distinguir
subzanas, con el fin de eslablecer uno gradacidn en 1o
edificabilidad o ordenacion de o edificacion. Se enfiende por
“unidad de zona' todo superficie homogéneamente calificada
par este Flan General ¥ delimitada por suelos de diferente
calificacion urbanistica.

Capitule segundo. Sistemos.

v T e
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For su incidencia &n ki definicadn de la estructure del teritorio, g
el Plan General distinguee entre sistermas generales, dolaciones E
lxcales v equipomientos. E
son sizlemas generales aguellos cuya drea de influencia se
exfiende al cenjunte del suelo ordenade v de fituland
plblica,
son sisternos o dotaciones locaoles aquelas que estrocturan
crgdnicameanta un sechor delermminado,
A, 12 . Determingcion  de  los _sisterngs  generales v dotaciones

locolles[E}.

|. El Flan General determing en su totalicdad las dreas destinodas
0 sistemas generales, asi como las destinedos a sistemas o
dotacionss locales en suelo urbanc. Los sisfemas generoles
aporecen grafiades, diferencidndose de 10s locales, en & plang
de Ordenacicn Bstroclural v Usas Glokales, g escala 1:5.000, Las
dotaciones locales en suelo urbano e grafian en los planos de
ronificacién.

2. Lo delerminacion de los suslos adscntas o dotaciones locales se
ragiizard, llegado el casa, en los Planes Parciales v en 10s Planes
Especiales, atendiends g kas dotacicnas minimas que s= fian en
estos Mormos para cada sector,

3. Mo obtstante, cugndo &) propio Plan General  indique
grpresaments o paosicion, tomono o uso de las dotaciones
locales, on los soctores sujetos o un postenor Flan Porcial o
Especial. esta tendrd un cardcter crientative v podrd
modificarse algunas de los determinaciones en el planeamiento
de desarrclle, sin perjuicic de completar los dotaciones
corespondientes segun la normativa que sed de aplicadcidn,

. .
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1. Bl suelo destinadc o sistemas generdles gqueda vinculado GW
destine. Dicho desting s& maniendrd, aenguee se frate de suelos
de propiedad pivadao, en tanta dicho suelo ne seq adguinido
por lo Adminstracidn mediante algune de oy procedimientas
previstos en la Ley del Suele, en cuyo momento serd de
apficocidn el regimen jundico del dominio publico

2. Lo tituloridad v ofeclacion pdbliza del suelo no excluye o
posibiidod de concesidn del dominio poblico pom aguellos
equipamientos comunitarios genarales en lo: gue concunan o3
siguiantes recisitas:

d) gue se reconczced lo ytilidoad publico o el interds social ol
desting del equipanento,

) que la gestion o aprovechamiento sea compatible con o
nateraleza del Bien v los objetivos de aste Plan, v

cl que sobre los terenos en cusslion, no so prevea paord
identico fin lo actuacion vy gestian poblico,

J. Los equipamientos o servicios calificados o axistantas v en
funcicnamiento antes de n aprebacién definitiva de oste Flan
Crereral, podrin mantener su titulandad v gestion privada,
siempre que se mantenga el uso aprobado. 3 este se modifica,
la Administracion podrd adquinr o propiedad de los terrenos
por cudlquienn de los meaedios legalmente establecidas,

4, Bl suelo destinade a sistfema local viario v a jardines poblicos u
ofros espacics libres serd de fitulandod demanicl municipal,
previa sy adouisicidn mediante alguno de los litulos legales. Lo
anledor serd lambisn de aplcacmon a los sualos destinados a
aquiparnientas cemunitarios ¥y detaciencs, sin pefjuicio de o
dispuesto on los numeros antenores.
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. El sisterna viario incluye: Aorobkackin Provisinal O/ ABRYC3

- los carreteras y caminos delimitados en los planos.

- las calles, posgjes peaicnoles v entraodos comunes de poso
gue nporaecen daefinidos en fos plonos de aordenacian de o
nucloas urbonos,

- las zonos de aparcarmenlo poblico previstos,

- l0s camines de 1o red paincipol de caminos rurales.:

vigs, cdlles, pasgjes v dreqs de aparcaomiento gue

aprersan como consecuencia del desamrallo del Plan General
del planeamients dervada quedaran
autemdaticamente incluidas en el sisterno viario.

a trorves

sisterma general viaric[E)

. Tendran consideracidn de sistema viano general las carreteras y
i de enlace recogidas on &2l plano de Bstructura General v

Organica del Teritono. asi como I red principal de caminos
rargles recogrda en el mismo plano,

Los coareteras guedardn sujetas o la Ley v Reglamentos de
Carreteras de aplicacion en lo referente o sus caracteristicas,
hatrieandose incluido en el Plan General 1os canespondientas
[ranjos de protecoioan,

Clendrd consderacion de sisterma viano local el resto de las wios

definidas cn <l Plan v todos las que se incorporen como
cansecusncia del desamallo del planeomiente derivodo, asi
coma las dreqs de aporcamiento, las dreas suplementarias de
proteccion de cruces, los pasajes vy demds servidumbres
pUblicas de paso.

CLared de camings en suelo rislico se reaird, ademas, por lo gue

se dispong para esta close de suele en general v on los zonas
correspondientes en parhicular,

L
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1. Las caracteristicas de la seccidn de cada via se decidirdn por
=l Ayuntamignto v Organismo actuante, en funcién de o
demonda de frafice redado v peatonal, lo fencian tertonal ¢
urtana de la via, la topografia, la relacion con o3 espacios gue
afraviesa y ofros dotos relevantes, Este Plon General contiene
indicaciones respecta de lo distibucion y anchura de jas fonjas
ciardinadas, aceras v paseos, v aeslablece seccionas tipo an
funcidn de los vsos de codao via.

cLos suelos afectos ol sisterng viako incloyven los espacics
vinCulades a las vios {tales como arcenes, areds de proleccion
o servicio. eftc), al margen de las zonas de proteccidn de
infrasstrecturos gue se seficlon en el suelo plstico.

. Enlas cruces entre dos vigs de la red viana, las edificaciones de
Feve planta respetaran las areas de profeccion cuanda &stas
Qparezcon  exprasamente  dibujodas en oy planos  de
crdenacidn, asi como las que se incluyan en los provectos de
carreteras en suelo ristico v las que determing el planeamienta
de dasarrolle para &l suelo urbanizable.

. Los provecio:s para espacios de aparcomianta deberdn tener
an  cuenla los - posibles utilzaciones  allernativos
complementarias de estos espocios en log periodos de escasa
afluencin de  los actividodes o gque den soparte. Los
dimansicnes de coalquier ploza de aparcamients propuesto
debwearin respetar los crigencios dimensionales establecidas en
&l ANEX0 al Reglamento de Ploneomiento,

Lo dispondrdn sistemnas de proteccidn acusfica en las unicioces
a sisternds con riesge de niveles equivalentes de prasicin sonors

csupenor g 30 db, inchyendo los vios de sentido Norte-Sur o
calles colectoras y vias principales de sentido ascendente con
rarmpds superiores al 6%, asi como las UET a UES.
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Art, 17 Definician y closificacisnlE]

|. Forman pare del sistema de dotacicnes v eguipomientos
aquellos termenos y edificaociones que e destinan o Usos
plblicos o colectives cl zervicio del conjunte de la pehblacian o
de un determinads sector, Se consideran dotacionas tos usas y
servicios pokblices, a corge de la Adminislracion campetente,
gue el planeamienio no incluye en la categoro de sisterna
general. Los bienes inmueble: corespondienies fienen sicmpre
la consideracion de dominia poblico,

'“l-fbl Y rpaa

Tienan consideracion de equipamiento los wsos de indole
colectivee o general.  cuyo  mplantocion requiera
consirucciones, con sus cormespondientas instalaciones, de use
abieftc of piblice o de uwidad comunitaria o de circulos
incaterminados de perscnas. Pueden <er fanta de iniciativa y
fitulordad poblica:s como privados, con aprovechamiento
Iicrativo, Coando la inicigtiva y tituloridad sean pdblicos. el
bien inmuekble tiens la consideracion de patrimaonial,

Tienen consideracién de sisernas generales aguellas usos v
servicios publicos, o carga de la Administrocicn competente,
basicas para lg vida colectiva, junte con el suelo v las
infraoestrocturas v constrecciones v sus correspondiantes
instalaciones que requiera su establecimienlo, v que aporecen
recodidos en el plang de Edroclurg General v Organica del
Tetritare,

Los bianes nrmeekles correspondicnics son siempre de dominic
pblicoe.

LLos wsos o Qque se destinan los suelos incluides en el sistema
dolacional publica v de cquipamientos son los siguientss:
- docents
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aporcarmiento, alseracio de alguno de les usos anleriares.

3. Bl use de las nuevas dofaciones v eguipamientos previstos, o e
da los dotacionas y equipamientos anterores que no tuvieren
definido su uso o deban modificar cl existente, se determinare
511 5U Caso, par las Planes Farciales v Bipeciales en los que esté
incluidos. En los demdas casos,” el uso se determinard por los
programos de actuacidn municipalss,  previo estudio
justificative con rekacicén a las condiciones de lacalizacidn,
feniende en cuenta los programas de acluocion de g
Comunidad Autdnama v 'do la Administracion Central el
Estada, vy atendiendo a  Igs  previsiones especificos
concamienles a la realizacién de los: sistemas  generales
cantenidas en el Fragrmma de Actuacian de oste Plon Generol.
Endre los usas asi determinodos poedran incluirse los propios del
sisterna de servicios urbanos {clave D) cuandc se demuestre la
insuficiencia e suglos con esta colificacion en el dreq de
actuacian, asi como el uso concreto de vivero de empresos. de
ttularidad v geshon pablicgs.

Condiciones de ardenacion y edificaciénlP]

0] Cuando se frate de suelo urbano o urhanizable regirdn los

siguientes condicicneas de ordenadcién v ediicacién;

- el fipo de ordenacion de la edificacion serd of caractenstico
del sector donde se ubice |la detocion poblica o
equliprarmenla,

- las conshucciones respetaran los poramcires de ocupacian vy
valumen, v dermds condicicnes de edificacion. . de o zona
adyacente o caractedstico del sector en que sa silde o
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- cucnds no se regule directarmente o troves del plﬂnemmiemm
dervado o oe Unidad de Eecucidn, la edificabiidod neto
sobre poarcela ng sobrepasard el cosficiente de 1 metro
cuadrada de teche par metro cucdrode de suela (1
m2timZs]. ni o alurg de seis metros ¥ medio (450 m).
conespondents a plantd bajo v una 2lanta piso [PE4HPE).

) En suela ristico:

k=11 Cuonde s trate asentamientos rurales en suela nistico, el
tipo de ordenacidn v Ins candiciones de edificacion seran s
misnas que corespondon a s enlidades o agrupaciones
reconocidos por &l Plan [&n Planes Especialas delimitados]
ala zona 12 (Edificacion schre camings rurales),

-2} En los demas ¢asos, v o5in penfuicio de los cendicionas
urbanistica que establezca la Caliticacién Terrilonal, o en su
caso, el Proyecto de Actuacion Teritorial, los condiciaones
seran las siguientes:

- las edificociones se siluaran en lo parcela de ol forma que &l
impacte ambiental seo minimo. 51 fuera necesario se
reclizardn plantaciones de arbolade con abjeto da mindmizar
dicho rmpacto,

- 2| fipo de ardenacian de la editicacidn serd & aislado,
la editicabiidod rneta sobre parcelo no sobrepasard el
coeficiente de 0,20 metros cuadrados de techo par metro
cuadrado de sueld (0,20 m2t/m2s).
la cltera mdxima serd de cuabio metros ¥ medio (4,50 m) o
alers &n el punlo mads desfavorable can relacidén al tereno
crcundonte, excepte coando por los condiciones de uso o
funcionales del edificio se justifigue una altura Mmoyar pora
adlgunos cuerpos o elementos del edificic.

I cubierta serd inclinodo a dos o cuatro aguas, de tejo
arabe,

los :soparaciones minimos  serdn de 10 metros o las
alineociones de via poblica v de & metros a los demas lindes
deparceld.

[t il:.lr
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At 19 Definicion y clositicacidn|[E)

|. Forman parte del sistema de espacios libres todos agquellos
terrencs destinados o Ia fermacion ¢ conservacion de parques,
jardines urbancs v ofros espoacios abiertos de use pdblico. Los
pargues wbanes fienen consideracion de sistema general v
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como tales se grofian en el plonoe de Estructura General v

Cirgpdnica del Terntano, .

2 El Plan General delimita las dreos reservadas g pargues
vrbianos, Los jardines wrbancs de cargacier poblico dotacioneal,
se delimitan tambien parg el suslo urbano, v ocasionalmente

para &l suels urbanizakle,

3. Los Flanes Parcigles deberdn prever [as reservos de suslo
necesarnas para completar ef sistermna de pargues v jordines de
couerds con las reqguerimientos deal Texto Relundido de las leyes
de Chrddenacikan del Termtane de Canarias v Espacics nafurales
de Cancrias(D.L1/2003) v Feglamento de Ploneamienio, asi
corm los ijados en estas Normos Urbanisticas pora cada sectar.
Mo se computardn denfre de las resenvas minimos de espacios
ilres kas Greas no edificables por servddumibore de cometeras o
servicios urbaones: ni los borancos o aguellos terrenos con
penchente media superier al 20%, salvo que se garontice su
adecuccidn al vso a que es destinado, mediante provecto

lécnico valorado econcmicarments, que formarg parte de |os
detarrminacionas cdel Plan Porcial, Bl aval corespoendonte g o
lotalbcod de las cbras necesarios de acondicionamiento de
diches pargques v jardines, incrementord <l requerido en su caso,
conforme o lo establecido en el Reglomento de Planeamiento.
En ningn coso se computardn dentre de las resereas mininmos
los Barancos, promontotios o aquellos ferrenos con pendiente

media supenor al 30%, que tampoco computaran a efectos de

oprovechamienio urbanistico.

Farg wverhcar las antenores condiciones las instrumantas de
ploaneaenio denvade contendran un plonge clinometnco
sabre bose topografica o escala mimma de 11,000, con Survas

[[1)
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Art, 20 Ordenocian v provecio(P)

Los parques v jardines publicos s& ordenardn con arbolodo,
jordinerio, - sendas o recaomidas  peatonadles, peguenas
construccicnes  relaocionodaos con s servicios o el
montenimiento de 105 parques v los elementos accesorios Ques
tacililen &l mejor use pora el descanso v recreo, eliminando
especicimente  las  barerys  fisicas que  supongan  la
discriminacitin de pasibles usuorios. La erdenacidn de cada uno
‘de los porgues urbanos v jardines previstos en el Plan se
determindaid en gl correspondiente proyecto de urbanizocion,

An. 21 Usos admibidas! P

1. 32 admifen los edificacicnes destinados a usos v servicios
propios de los parques o jordines, incluyendo las de uso cultural,
osi como |05 instolociones descubiertas - para actividades
deportivas, siempre gue la supetficie acupada por las mismas
no sabrepse el 5% de o superficic total del porque o jardin
conespondicnte, Lo alfura maxima de las edificacionas serd de
4,50 metrozs, equivalents a una sola planta.

"2 E Ayuntamienta podrd ocutorizor lo ocupocidn temporal pard
estalacionss moviles con finalidad recreativa [circo.  ferios,
hestas) en los ospocios no ajardinades de las dreos de pargue,
perc ¢n ningdn coso e admitirdn aprovechamientos privados
del suelo o del subsuelo, salve en los cosos en que dicho
apravechomienio sea compatible con las funciones del parquo
a jardin [considerados 105 aspectos relkativos a impacto viseal,
mermd . de g superficle  gardinoda, . poligrosicad v
contaminacidn ambientall ¥ se obtenge mediante concesian
adrormistrativa, de acuerdo con el aticula 13,2,

r
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A 22 Definicidn v closificacian.[E)

Ceresponde o lgs dotacionss necesanas pora el comecto
funcionamienta de las infraestructuras wrbanas v servicias
techicos [produccion v suminsiro Jde energia, abastecimienta
evacuacion de aguas, depuracidn, plantas  de - residuos,
verederps, insdalaciones . lelefdnicas, entre ofras, asi como
almacenaomientc de o maguinara de mantenimiento v
transpotte] incluyendo s conslrucciones complementarios o
las rmismas.

Crdenacion v provecto (P

. La ordenacidn de los suelos incllidos en el sstema de servicios
urbancs se& adaplard o los requenrmentos funcionales de |os
instalaciones que deben ocoger, de acuerde <on sy
reglarnentacidn especilica,

caefan de observoncia obligoda los siguientes  criterios de
argdenggidn,

a] Cuondo se frate de parcelas clasificadas en seele urbano, el
tipe de ordenacidn de lg edlicacidn v los pardmetios
aplicakles serdn los comespondientes o la colficacidn zonal del
antarna inmeaediato,

b Cuvande se frate de parcelas: en suelo wurbanreabls, se

cumplrdan ks condicionas que dalermine el Plan Parcial,

o] En suvelo rostico, cuando se frate de asentamientos rurales, el
tipo de ordenccion v las condiciones do edificocian seran los
mismos que ceormespondan o los enfidodes o agrupacicnes
reconacidas por 2l Plan (en Flanes Especidles delimitados] o a
la zona 13 [EBdificacicn sobre caminos rurdles). En los demds
cosos. oy Sin peruicie de las  determinacionss gue  se
establezcan, en el tramite de  Colificacidn Teritorial, o en sy
coso, Provactn de Actuacidn Temiloriol, Ky condicionss seran
s sigyuierbes:

e
g
o
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- parcela minimea: 2.000 mz, I :

- frente minime de parcela a via poblica: 30 meires.

- dprovecharnienlo maadamo: .25 m2/m2. -

- volumen maximo edificable: 2,25 m3/me.

- ooupacion mdxima del seels; 25% del total de la parcela.

= alfera maxima: 720 metres {PE+FF), exceptuando aguellas
instalaciones especiales, coma antends o chirmeneos, cuyos
requetimientos lecnicos exijan ung altura supericr, sin gue ello
suponga Increcrnentc del volumen Ol total.

separaciones: 10 metros g lns alineqciones de o via pablica v
ce Metros a 0% demas indes de parcelao.

3. Loz temencs que no resulten ocupados por edficacionss o
instalaciones tendrin consideracion de espocios libres pivados
y deberan ser convenientemente gjardinodes, disponiendo al
menos de uvn drbol por cada 100 m2 de superficie, Mo se
ddrmitirén movimienios de tienas que den ugar o toiudes o
teraplenes de una allura superior a 4.5 M., ni @ menor distondic
entre 3 de 18 m.

4. Los cerramientos de porcela seran vegetales, puediendo incluic
ung valla meidlica. B murete de bose lendrd ung alturo
micaxima de DB0 mehros, v la allura total del ceramiento no
sobrepasord los 3 metros.

5. 52 reservard ung  superficie destinado o aparcamienio
equvalente a ung plas por coda 100 metras cuadradas de
edificacién,

l'r"‘"“ [ T

Art, 24, Usos previstos. [P

1. Los uszs 9 que s2 destinan o5 suelos incluidcs en 2l sistema de
servicios  wrbonos son fos gue  aparecen sefialados
axprescmente en el articule 22 Cicha relacian prede amplicrss
a alros servicios de carccter técnice relocionados con Ias .
infraestructuras urbanas de cardcter teritonal o local. Se
axcluyen  expresamente los aparcamientos ¥ los UsOs

[k
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En el cose de que los espacics incluidos en este sisterna no
rgsuitaren adecurados, por s0s condiciones de tamafo, posicion
o caractensticas. a la instalacidn de alguno de estos servicios, o
se hallaren agotados fos sueles asi calficades, este podrd
tifparee . en tpefe nistico, siguiendo 1o tramitacion
corespondiente g la Calficacion Termitoricl o Provecta de
Acteacion Temitorial previstos en la Lley de Chrdenacian del
Terntono de CananasiD.L 20001 En ningdn coso se admitird su
instalacién en los dambitos de la ribera del mor o de |9
seradumbre de prolecadn, de aousrdo con el arficulo 44-4 de
la Ley de Costos,

o
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Art, 25

At 24

E
Ink

r

-

servicdumbres

.la zona de servidumbre de proteccion

51 Ias

portuancs en la costo de Tacoronte,

de proteccion, COMc

ondcines de ordenacion ¥ edificacion. (E]

rsialaciones

. Los Planes Fspecigles de ordenacian de las playos v espacios

cosleros determinardn ko organipacidan espacial de los suelos

litorales, qsi como su regimen de proteccion,:
necesariamente  lo: comprendidos en el dominio

incluyendo

poblico

mantime - terrestre v s servidumbre de proteccian. Dichos
Planes Especidles determinardn asimisro [as caractensticgs de
o3 servicios necesarios en las playos {tales como kiescos,
vestuarias, casetos de salamentao), asi ceme |a locdlizacian de

108 Zonds de dparcarmisnt o, vidles v paseos de aosesc.
. En fonto no hayo sido aprobodo dehnitvarmente el Plan

Especial cormespondiente, na podran llevarie g término obras
e uranizacian o echficacion en las playas v espacios costeros,

Mo sicuiera con cordcter  provisional.  Tampoco

Bondran

gfaciuarse dasmonles o leraplanes, ni alterar kas caractenshcoas

naturales de los terenos,

e os

terrencs

clasificados como suelo urbone antes de la enfrada en vigar de
I Ley de Costas, tiene uno anchura de 20 metros medida tiera

odenire desde el limite intencor de

oy ribera de mar,

ra

admitigndose en &lla otros construcciones gue las que resulten
acardes con 1o dispuesto en o Seccidn Primera, Sapitula 1, del
Titule 1 de la Ley de Costas, v sin perjuicio de las situaciones

transitarias tombien requiadas por dicho Ley.

g ccupocion del doeminie poblico manilimo-lerrgshe salo se

podid paermitr para aquellas actvidodass e instaladiones que

.5 ¥ EYUNTAMIENTO DE TACORONTE
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- En tanto ne s& realice un estudio espemﬁ:{: sotwe estabilidad
de laderas v cantiles en la ronja litoral, entre Meso del Mar v
Barrgnce de Guayonge. al cbjsto de delarminar su situociaon de
riesgo natura! vy alternctivas pora su consolidacian, gsi como
para determinor los tipos v imitaciones de los obros de
construccian admisibles. gqueda prohibida toda excavacian o
explanacidn tanto en los frenies escarpados ceme o menos de
25 rmestras di sus bardes superior 2 inferior.

TR rygin e

Usos previstos.lE)

Lot Planes Especioles estobleceran los - usos  godmiticdos
prohibidos en cada parte del teritorio litaral, de acuecrdo con
los disposiciones de o Lley de Costos v las calificociones del
presante Plon General.

. El régirnen de los espacics portuarios se ajustard a o dispuesto
en Io legislacion especial de la materia, Ademds, en razon de o
competencia atnbuida por la Ley del Suelo, se respetard o
dispuesto en la normativa y ordenacién contenidas en este Plan
General de Crdenacian,

. Las areas portuarias tendran pn fralamienio como espacics
libres dedinadss g lo croulacion peatonal [eventualmente
rodada) o al depésiic temporal de las heramientas v vehiculos
vinculados a los actividades moaritimas y pesgqueras.
Excepcionalmente e odmifird o ubicqacidn de peguenos
equipamientos, tolleres, almoacenss, - oldinas, comercics 9
servicios que debon necesanaomente uvkicorse en las
proximidades de la lkming de ogua, guedaondc excluida
cuglguicr ofro usa,

4. En los nucleos litorales los usos en la servidumbre de proteccicn se
justaran a la dispuesto en los articulos 24 v 25 de lo Ley de
Costas.

"
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sstablecide en la Disposicién Transilonia Cuarta de la Ley de
Caoslas,

L o

Debera respetarse [as servidumbres de transito v acceso al mar en
los térmings establacidos en los arficulos 27 v 28, de la ley de
Costas, res pectivamente.

Los pasecs marltimas se localizardn fuera de la rbera del mar y
se1an preferantemente peatocnales.

Las instalacienes  de  iotamiento de oguas  residudles  se
emplazaran fuera de la dbera del mar v de los primeros 20 metros
de I3 200 de servidurnbre de proteccion, Mo se autorizard 1o
instalacian de colectorss poralelos a lo costa dentro de ka riberg
del mar. En los primeros 20 mehos fuera de lo nbera del mar se
prehibiran los colectores paralalas, salva que los mismos se integren
an pasecs morltimos u ohos viales urbanos, de confermidad con lo
establecido en el ant. 44.4 de la Ley de Costas en ielicidn con el
75,2 de su Feglameanta,

MR .
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Ar. 28 Definicion[E)

1. El Flan General, con adaptacidn badsca, cosilica como suelo
Urbone  agquellas dreos que se haollon moyvortangmente
consalidadas por la edificacicn por acupar Il misma al meno
cos terceras partes de las espacios aptos para lo misma, de
acuerdo cen la ardenacion establecida en esle planeamiento
a estar ya Irarsformodos por o vrbhanizacion gue cuentan con
os sarvicios urbanisticos basicos de oocuerdo con los arliculos 53
del TR LOTCan v ENCan v concordantes del Reglamente de
Flaneomienio.

El Plan Genaeral distingue &l suelo urbang en das cotegorias:
Suelo Urbano Consolidodo v Suela Urbano Na Consolidada.

El suelo wrbang consclidede lo integran aguellos terancs que
cuentan con los siguientes servicios de urbanizacion: conlar
con acoasd mdado, aboslecimients de aguas, evacuacion
de  aguos resideales,  suministro de  energia eléctricao,
povirmentocion de colzada, encintado de aceras v glumbrada
pOblico, en los términos precisados por las Mormas Técnicas det
Planeamiento Urbanistico v el planeomients municipal,

El resto del suelo wbhana tendrd la categaria de sueld urbano
no conschidado y sa incluye en unidades de actaacicn.

El Plan General distingue el suelo orbanc de interss coltural,
tanto el incluide el Canjunta Histanceo Aistico de Tacoronte,
carna con la caliicacian zonal 5 recinios hisidricos.
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cudanda haldndose denfre de |a deﬁ%:mﬁ&d::mn .ﬂ“klpmn r":m‘m
este Flan Genercl v teniendo definidas los alinecciones v
rascintes en sus fachadaos, cucnte fambién con acoese por via
pavimentodo v abierta al uvso plblico, en condiciones
adecuadas, | todas las vios urbonas que o circunden,
abastiecimiento de ogua v suministre de energia eléctica con
caduddl v potencia suficiente para o edificocion, coenstruccion
o instalacian prevista v evacuacién de aguas residuales a la
red de alcaniarilado o g un sistema de frotamientc con
suficienle copacidad de servicio. Excepciondlmente, previd
autarizacidn del ploneamienta, se permitird 13 disposicidan de
fosas séplicas por unidades constructivas o conmuntos de mioy
Bajo densidod de edificocion.

ECRL rimra o

. El Plan eneral determina en el susloc orbanc los sisternas
generales vy detaciones locales, asi como las calficacionss
zonales, Los amblos respectives aparecen delimitados en los
plancs de zonificacién o escala F:1.000 v 1,/2.000.

- En el mismo documents agrafico se delimitan aquellas areas do
sveld urbano no consalidada en las gue el Plan prevé el ulitericr
desarralle de sus determinociones a traves de Planes Parciales o
Espaciales, v su ejecuciin mediante Unidodes Jde Acfuacicn
para los suelos wrbancs ne consalidadaos,

. Los plancs de zonificacidn, o escala 121000 w 1:2.000, precisan
las alineaciones.” asi como os rosantes de los puntas mas
relevanles, Estas Olimos tendran vn caracter indicative, que
Heberd concretarse on los posierores plones v proyvectos. En
cualguier coso serd preceptivo, antes de la cencesion de |a
icencia de edificocian, estaklecer un acta de alineacionas v
rascntes suschta por o propiedod v o oficing técnica
municipaol, donde se recogeran las precisiones necesarias.

e indican osimismo en los planas, con la denominacicn R
aquelas terrenas espaciticomente destinados a la conslraccidn
e viviendas: de profecodn ohoal oo olre régmen de
protecedn publico, Loy condicionss  de ordenocion v
paramelros whanisticos aplicablss a eslos terenos ssran las

25
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Art. 29 Earrias de ordenacién de lo edificocidn. [P

1. Este Flan General de Crdenocion estobleco fres formas de
ordenacion  de  |la  cdificacidn, de acuerdo  <on  las
cargctemsticos  topograficas  del teritong, de los vias e
infraestructuras urtanas, y del parcelario de cada sector, que
S
- Edificacian crdenada sequn alineacioness de vial,

- Edificacidn aislada, '
- Recinfos.

Z. La regulacidn de las dirgclices para la ordenocion urbanistica v

o aphcacion de los paramcires pora lo edificacian, se hace o

trawés de lo colificacion zonal gue desarmolla Cadda Lno de los

amibitos definidos v cuya delimitacién grafica se contiene en los

Rlangs de ronificacian,

Art. 30 Aplicacion de los preceptos de este capitilo| P

1. Este capitulke contiens la reglomentacion detallada paro el
supelo urbano del vso, volumen v condiciones  higiénico-
sanitcrics de las canstruccione: vy temenos, a5 como de |os
coracteristicas estéticas de la ordencadién, de o edificacian v
de su entorno.

- Los preceios de este capitule se aplicaran subsidicricomento al
suvela whanizoble gque s2 incorpere al proceso urbono, en todo
aquella gue no seq ojeto de ona reglomentacién diferenfe en
2z Planes Parciales, Los disposiciones comunes d todos |as
farmas do ordenocion serdn igualmente aplicables o las
coificaciones que se levanten en suelo rostico.

"3 Bn los planos de zanificocion v ordenacian de tas dreas cosleras

52 dibdjo el amintoe de o seradumbre de proteccion con un
dancho de 20 metros desda el imife mianor de o nibera de mar.
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especiaimente de sus disposicicones transitorias tercera y cuarta,
en tanto no se apruebe el comespondiente Plan Especial de
Crdenacidn del Litorgl, no se admtird ninguno nueva cbra o
instalacion dentro de la citoda servidumbire de proleceidn, con
las Unicas excepciones gue oquéla ley v su Reglamento
contemplan.
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Art. 31 Porametros relativos o lo fonma del espacia publiceo. [F]

YRR et mia tee

1. Alineacian de vial;
Line gue establece o lo lorgo de las colles redodos o
pecionales el limite entre el dominio pobhco v privado,
quadando definica en |os planes de zonificacion con una lined
grixesa confinua.

2. Alneacion de lo cdificacron o linea de fachada:

Es la linea que establece o limites de los edificacioness v puede
ser fijg -coincidiendo con la alineacion de o via o
retrocaediendo respecta a ella- v oprional para cada parcels,
respetdnde en SU COso UNGS relrnguess miniemos, |

Los eddilicies &n esquing, en o edbcacicn ordenoda segln
alinecciones de vial, cuando ne tengan establecido jardin
delantere o cuagndo den trente o calles con aceras infedores O
trees rmmetros, ceberan disponer de chaflan, Este tendrd wna
dimensidn minima de 3 m.

3. Ancho de la calle:
E: o medida mas cortg en coda punle enfre las dos
alineaciones Jde vial opuestas.

-4. Eje da g calle:
Linea tedrca que wne los puntos medios de los perfiles
transversales de |la calzada enfre alineaciones de vial opuestas,

a. Rasantes:
La razante de la vio es el peril longitudingl de su eje. Ld rasante
de lo edificacidn es 1o cola o que esld stuada su planfa bopa
respecto o lg rasante de la vig o espacio pablica, La rasante
del terrenc alrededor de una edificacion s su cota 2n los
poramentos de fachadao.

& AltLra reguladore:
1. BEsla cota mdximd que puede alcanzar el fafado superion el
adificy o linea de arongue de 1o cubieda, medicdo
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dellererto définiliva si se traic
linea de fachoda no ha de coindidir con ka dineacion de vigl] y
lr interseccion con lo caa superor del forjado.

-r

En la edificacidn ordenada segin alineociones vianas, o altura
regquladara se mide en el centra de la fachada principal, En
restantes tipos de ardenacién, en cada pento de los fachoders,
Con excepcian puntual de los accesos exteriores a sdtanos que
no tengan una anchura superior @ tres mebos (excepto
cuomndo, por s dimensicnes del aparcamiente, sea necesara
uno anchura supenar) .

2. Luwando, dada o pendiente del terrenc, lo diferencia de
dlturas enfre los extremos de la fachadg seq supericor o ooy
melras, s dradird o fochada en tantes tramos como seq
Necesanc, pard que en ningdn caso 52 sobrepdse  esta
diferencia y se procederd o o medicidn de cada tramo tal
como s establece en el pento antericr.

3. Cuvando uvno edificacién dé o dos frentes opuestos con
alfurgs reguladoras diferentes, se considerard dividida en das
construcciones independientes. El cuerpo de mayor dlfurd
podrd prolongarsa hasta o milad de 1o parcela, respetande lo
profundidad edificable y guardando ademd: una distancia o
I B bedcda con menot Alburd, Gl menss igeal g o diferencio de
cota entre las alturas admitidas,

4. En las construcciones que hacen esquing a dos calles con
altuig reguiadcra dilerenle, &l cuerpo con mayor altug padrd
profongarse hacia fa calle con meanar altura reguladora un
G de seis metros, gquedando el resto, hasta los vemnficineg
metres do fondo cdificoble sujctos @ lo determanacion del art..
35.b).

5. Porencima de la alfura reguladorg s4lo se permite:

o) La cubierta del edificio, en und sold pendientse Comprrandicled
entre 15 v 30 grados, cuyo arfondue no superse o alturo
reguladora, ni su vuelo, el correspondiente a los aleras, {mds. &0
cm). La cubierda inclingda deberd cuobir o totalidoad del
edificic. Los alfilos resulantes salo saran habitables cuoando se
curniplan s clamds determinaciones urbanisticas relativas g

o
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maxima de £.80 metros v una allueg mdedrng de 0,40 metros. Lo

Glluray maxmae desde el fanodo hasto la combrera serd de 2,50

metros en scluciones o cuatro aguas v de un meatre &n el resto,

b] El aislamiente v elementos de cutvimients en el coaso de L

cubierda plang, con wng alterg ne seperor o las 0,60 m., asi

como oz borandillos en fachados, separacién de parcelas o

patics interiones, con und allbera o superncr a 0,90 m.

o] Cuanda  existan  construcciones- técnicas,  tales  como
depdsitos. cojos de escolera v de ascensares, v ofras
sirmilares, o superaran 2 15% de la supericie de o cukierto.

La tatolidod de dichas construccioneas deberdn quedor bajo
cubierta inclinada en la: condiciones establecidas en el
cpdartado ),

En promocioncs conjurnios de  viviendos  unifamilicores
odosadas, de plantedrse este fipo de constrocciones
iE&cnicas, la cukienta inclinada deberd culbre la totalidad del
edificic. en las condiciones establecidas en el apartado o,
imitando g alturg Maxdma desde el forfjodo hasta
cumtrera a 2,50 m.

T

<O i
J't_l" ChBHEIH.

edificabilidad<f.alturg maximas a

Ty T A0RIRR% A

. Fachadns de g edificacian:

1. En lo edficacidn ordenodag Ssegiin alinecciones de  vial
tendra o consideracicon de faochodao principal aquel tramo de
la edificacian que mita con la olineacian de viak

e gn cambc fochada postencr aguel bamo del perirmedro
cle o edificacion, gque da frente al aspacs Tere infenor de
monzondg o del fonde de la parcela, Seran fachadas laterales
los que no constituyon ni fachados principal ni posteriar,

En o edificacion aislada todos los fachados  tendran o
consideracion de principol

2. %e denoming pared medianera aguela que. sittada en el

limite entre dos propiedades, se eleva desde los cimientos a 1o
cibierta de ocuerdo con o servidumbre de adosamiento entre
edificacionas. En estas poredes medioneras podran alrierse
patios cornunes de venlilaadn o ilurmnasidn del edificio

n
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prmpuetmru::-s vaCcings la corespond

que deberdn ser caincidentas. En los paredes medianerds no se
podran abeir huecos de venlilocién & luminacién del edificic.

J. Cuondo, como consecusncia de los diferentes alturos,
retranquecs, profundidades edificables v otros motivos, resultern L
an la caonstruccicn de un edificio poredes medianeras al
descubicrto, ésfos deberdn ser frataodds con un aoabndo similar

gl del resto de las fochadas,

P. Cucrpos v elementos saficntas:
1. 5on cuerpos salientes aguellos espacios  habitables que
sopresalen de la dineacion de g edilicacion o linea de
fachada.
af Los cosrpes salientes pueden sar cerrados, Semicenados o
abierdos. Son cuerpos sclientes cerrados los miradores. tibhungs v
en  generdl aquellos que  limitan fodos =g lados con
ceramientos fijos. Son semicenodocs qguellos que  tengan
cermados todos sus lados exceplo su frente con cermamientos
fijos, acn akiertos aguellos  cusrpos volados @ tales como
balcones y terrgzas, gue mantienen sin cemrar al mencs dos de
los ladcs de su planta @ partir de una altura de 1,20 metres.
B El wvuelo mdamo de los cuerpos soligntes se medied
perpendicularmenta d la linea de fachada.
cf Les cuerpos sakentes [cerados, ssmicerrados v abiertos),
computardn, con caracter general, o efacios del cumplimiento
de  los: coeficienies de edificabilidad, peorcentajes de
ooppacihn de suels v distancias o linderss de oorcela gue
cafrespondan 9 cada rondg, sin pedquicio de Ias condicioneas
particulares que se establezcan en cada caso. Lo Cuerpos
salientes abiertas cortputaran o efectos de los dislancias o
linderos de porcelo.
d| €n ningun caso s admitirdn cuesrpos salientes, de cualdaguier
tipo, en planto baja.
?. Son elementos salientes las aleros, pilares, zécalos, gargolas,
MIarguesindgs, comisas y ofras elementos similares de cardcter
arrdarnaniol

3l
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1/10 del ancha de lo ocera, con un maxime de 1reintg
centfirnatrns. Los elemenios salientes siluadeos encima de las tres
metros sobre la rosante de la acera no podrdn superar el ancho
de I misma, con o un maximo de sesenta centimetros,
respetando en todo cato el arbelade v |os instalaciones
puUblicos edistantes,

bt En la edificocian aisloda 2l vuelo de os elermentos salientes
serd corng méximo de 60 om,

c] los elementos salientes de cardcter noe fijo  [cocteles,
banderas, toldos, plofones:, elementos publicitarios v ofros
simpilares) vendran regulodos por las ordenanzas municipales
gue  oportunomeants se aprueben,  Transitoriamente se
aquipararan o los clementos salientes fijos.

REXARIN gy ) -

. Lenramientos:
a| Son los elementos que delimitan los espacios no edificados
corespondientes a parcelas contigeos o lo separocion entre
astos v los espacies publicos. Cuando no te especifigue 1o
coenlroric, podran ser apacos hasta una altura de 1,50 metros v
oalodos o vegetales hosta on mdxime de 2,20 metros, medicdos
desde |a rasante de g calle ¢, 51 &sta ce halla en un nivel inferor,
deltereno(se excluye lo celosio como elemento calado).
b] Crando se trate de divisorics entre parcelas, en la franja
adificable de 25 metros, podran ser opocos hosta una oltura de
.80 metras, sobre lo alturo fotal de 2,20 metros, medido sehbre el
nivel del terrena.
] e construirdn de acuerde con el medelo-fipe para codo
cldse de suelo gprobade por 2l Avinfamiento.
dp Cudande el cerramienta de porcela con frenle a vial se
eecute sobre murs e contencién, caon laos imitacicnes
establecidas en el art,32.%.Q, o altera maxima total, medido
desde el vial serd de tres mefros.
18.2oces o cartavicenios:
En fincas en produccion, previc informe o prayecto del técnmico
competente que justifique |0 necesidad por motivos de o
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i1.Eetranqueas de la edificacion: 5'

b, 3on las distoncios minimos gue habrd de guardar cealoguier
edificacian en todas sus plantas respecto o la calle, a los imites
de la carcela (frente, fando v Ioteraoles), o a otras edificaciones
exittentes en o misrma parcele [distinfos o los cuerpos
auElicres).

2. En el case de parcelas en esquing © coen frente a dos o mas -
vios, [rocladas o pegtonalest o espacios libres, e entenderd :|
como frente todo el permetra de o parcela que imila con |
cichas vias ¥y espacios ibres, __I|

Ao 32 Porametros relatives a ta forma v ocupacion del suelo [P

i. Parcela:
=& anhends por parcela 1oda porcion Jde svele edificable.

2. Lolor:
Farcela gue por reunir las condicicnes de forma, dimensidn vy
nivel de urbanizocion establacidas en o Ley del Suelo v en este
Plan, es apta para ser edificado.

3. danzana:
Es lo superficie de suelc urbana delimitada por diineacicones de
wial contiguas.

4, Banda edificable: -
Es la porcion de suelo contiguo o un vial, con uno anchura toto
cde 25 mefros [excepto en los cosos en que te dibuje
expresamente ofra), dentro de la que deben situarse las -
edificacionss admisibles enfos zonas 1, 2, 3y 134, |

5. Bspacia lilbre infenor de manzana:
Es <] espacic libre de edificacicon resulionte de aplicar o
normativa edificatorio a las bandas edificables v ofras espacios
zonales, pudiendo constituir recintos o dreas risticas.

A DoUpacidn:

KE|
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Relacion que
lo edificacian ¢ su proveccidn sobre el terreno v lo superficie de
la parcela. Esta relacion se expresa mediante porcen|ajes en
los diferentas zonas En las xonas 1, 2. 3 v 13, lo ccupacion se
mide stempre con relacion a la porte de o parcela incluida en
lo banda ediicable de 25 metres de anche. Cuande no se
halle dibujodao la bonda o &sta no e gjuste a dicha ancho (en
mas o en menos), la coupacian se caloulord igucimente
respecto de la pare de la porcelo incluida en ung banda
Imaginaria de 25 metios,

7. Espacio bre de parcel:
Es el espacio lbre de edificocién consecuencia de aplicar las
reglas  correspondientss o 05 ratrangueds minimas vy a g
ooupacion maxma. Mo tendran ofre aprovechamiento que 2l
corespondiente a espdcias libres al servicio de 10 edificocion
cotrespandiente, pudiendo IMIAE CMUNQarEs [w}
correspandientes o parcelas contiguas.

El vso de estos espacios debe ser, prin&ipalmen’re, al de jordin
privardo, Los acocesos en rampo a garajes dekben justificarse, en
relacién con las condiciches de accesos de la normativa zonal,

8. Bdificabilidad:
a) 5e enliends por edificabilidad o relkacidan entre la superficie
maximo de techo construicle v o superficie de lo respectiva
unidad de referencia {parcela, unidod, sector].
Fueds axprasarse an medrms cundrodes de techo [m2t]) paor
rnetros cuadrados de seele [mds], o e2nometos oabicos de
edificcacian {m3} por rmetos Cuadrecos de sualo [mi2s),

"Se excluyen de esta medida los sotanos. los elermentos técnicos

de los instolaciones v consirucciones permitickas 20 culbiertas,
s patios inferores no cubierdas, asi como les cusrpos
elementos safientes en agquelles supuestes contemplados en su
normativg especifica.
b) e entende por coeficiente de edificabilidad brota la
relacidn antre o supaiflicie o volumean fbhicable v la superficie
e |z umgades de egoucedn, arecs de repdrlo O sedlorses de
planeamientoc,

M
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2, Adaptacien topografica v mures de centencion:
Como norma general v salvo determinQciones especificas an
dlguna doena o unidad, s2 llevard a cobo tan solo dondsa resulie
precisa la nivelocion del tereno para adapdar las edificociones
Al marc cowbans, con las siguicntes condiciones:
a) Las murds de contencicn de tierras en los inderos de parcela
no superan o8 2 metres por encima o debajo de la cota naturad
delterrena, ni de lo rasante de o calle de sy frenle,
By Al llevar o cabo movimientos de fierros o nivelociones del
tenrenc on una poarcelo, no se dé lugor o mhgdn murg de
contencicn con mdas de 3 metros de allura, ni situada o mencs
de 4 metras de cuglgquicr otro mure de contencidn.
c|] Cuando ! muro de contencicén tenga ung altura inlericr o
1,80 mehoes el proyvecte podra rectizorse par o Sficing Tecnica
municipal
o) Se aulonza un antepeche o barando fransparente de hasta
| metro de altura por encima de loes mueos de cantencidn.
2| En las Zonos especialmente proiegidas del susla orgl, los
muros deberan ser abligotcnamente de piedra natural, na
excediendo su alfura maxima de 1 metio.

Art. 33 Pardmetros relatives d la edificacicn [P}

1. MUmera de planias:
Es el numerd mdximo de pisos hoizontales que en cada punte
dle o ecdificacidn pueden fonfarses dentro de la alturg regqulodors
e Cada rand, Los albitlos se Consideran cormo una planta mas.

. Planta boja:

o) En lo ardenaocion segun alineaciones de vial, se entenderd
como planta boja aquella gee tenga su pavimento situado
entre 1,00 mifs. por encimag @ por debajo de 1o rasanfe de |a

A%
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e;-ushese mads de una en estos condiciones, se tomard come tal,
pora cado frame de frente, Ia de pasicion infeaor,

En &l caso de parcelas can frenfe a dos vinle:s apuestos, se
referird lo cota de lo planta bajo a cada frente, como si se
fraiase de diferentas parcelos, lo profundidad de las cugles este
an sy punto medio.

B En o ordenacion cislada de o edificacian, la planta baja es
aguella planta o pade de ko misma sitvada inmedictamente
encima de la planta sétono, real o posible.

c) En los recintos, lo planta Dojo se determinard en el Plon
Eipecial o Estedio de Detallc, cstableciendo la corespondiente
cata de referencia.

d] Lo allurg likre minima de la planta baja no serd en ningun
casc inferior @ 2,75 metros para usos residenciales v 3.00 meiros
pard o8 dernos wsos,

. Planta sétang:

al En lo ordenacion segqon dineaciones de vial, 1o planto
sotang es g sityada por debao de la planta baja,

) En lg ardengoion cisloda de la edificacion, la planta satane
es tcda planta enterraodo o semienterada siempre Que su
techo &slé a meanos de un metro por encima del nivel del spelo
extencr definitivo. La parte de planta semientetrada coyo techo
sobrEsalgd Un medre O mas Ror encima de aste nived, tendra en
todn esta pare la consideracion de planta baja.

ch En los sotancs no estan permitidos los vsos de wviviendao,
comercio, o uses piblicoes. 3810 se admilird 50 uso como salén,
dlmeaacén al seracio de gy aclivigades vbncadas en los prsos

csupercres, instalacianss tecnicos, v similores, Su altura libre

mirdma sera de 2,25 metros,

d] 5= admile como narma gencrgl o existencio de sétanas en
tadas s edificacianes, respetande siempre los pordmetros
fijodas.

. Planta semisatano:

Lo planta semisdidno, dnicamenle posible en edficacrnes
dislod as, as foda plania semisniaerada cwyo techo sobresalgo

g
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sobre camines ruralas). BEn esta planta no se permitird el uso
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carmarcial y reskdencial,

5. Planio prsoy;
Es toda planto sttuada por encima de la planta baja. 3o alfura
ibre entre forjadas serd como minimo de 2,50 metros.

&, Edificacionss auxiliores:

a} %on edificacicnes auxiliares todaos aquellas que estén al
sarvicio de 1o principal, v gue estén destinadas a usos tales
como  garge  privado,  almacén,  estangue,  invernadero,
umbrdcole, gorta de guardia, porteria, cuarto de aperos o
dopdsito de herramiantas de los huertas a jardings. vestuarnio o
sirilar, ounque en RingUn coso su uso serd residencial.

b Con cardcter general, estas construcciones no podran |ener
mds gue una plonta, sealtura no sotrepasard los tres metros, ni
ssu superficie serd superior al 10% de la superficis de o parceala,
con un maximo de 3 metros cuadrodos. La cuobierta se
resplverd plana no transitatzle.

c] Deberdan computar o efectos del complimiento de los
roeficientes de edificabilidad vy perceniojes de ocupacion de
suelo  establecidos poro coda zono,: excepto cuando se
establezca lo confrario g fraves de las condicionas parhculares
de lo zona.

o) Cuanda se trate de construcciones auxiliares en suelo rastica,
regiran ademds por las condiciones cstablecicdos exprasamentes
porg cada una de ella: en esta clase de suelo,

7. Fatios de ventilacicn:

a| Son agquellos espocios ne edificados dentro det volumen de
I construceidn cuyo funcicn es dar ventilacidn e iluminacion o
las diferentes dependencias.

k) La altura del patio se redird desde gl nivel del piso mas bajo
o gque llegue el patio, hasta la linea de coronacian superior de
o construccion en cuglguigrg olg sus cards.

<) En las viviendas, los dormitorios v estancias recibiran ka
iluminacion v venlilacién del extenor,. va seq drectoments
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desde G t&chadd a un espacio pukh : f

de luces de supetficie no intericr a ¥ m2, descantando cuerpaos
salienies v elernentos de servicio ¥ en el que seq posible inscribir
un circule de didmetro mayoer que o cuarte de su alfura v
SO Fnms e tres matos,
d] 5 el polio de ventilocidn es mancomunodo,  serd
indispensatle que & haga constar gsi mediante escrturo
poblica inschta en et Registra de lo Propiedad, con la condicidn
de no poderse cancelar esto servidumbre mienbas submsista
algung  de las wiviendas  cuyos patios requieran este
camplemento pora conseryar sus dimensicnes minimas.
2) Bl pavimento de lor patios no podn situarse o un nivel
supensr g un metro por encrma al de coalguiera de los lecoles
que gbron huecos o &l
g, Cartd de Colores,
los colarcs de los edificaciones serdn acordes a la Caro
rMunicipal.
. Planta didglang, B aquela planba Que mantiens sin cemar al
meonos fees Jde sus lados. Camputon el 100% o efectos de
ocupacion y edificabilidad.
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Non Ceneral g Crdangoicn

Adaphacidn basleo

NORMAS URBANISTICAS; Art 35
Paramatras gendrcos

Tipogka: Edificacldn alinaada a vial

Calla:  Lorgituding

~oonat Ed'rl‘lcal:iﬁr'r?umpm'

s mwr

s

Zona 2 Edfticacién urbans SRR

Pargela:
Frente imin.;
8 min. circulo inscrite:;
Superfichs min.:
Edificacion:
Allmeacn via
Saparacdn Indes:
Altara:

Hanida edificatia:

Ceupacin:
Cubierta:

Fandients

Elermienloy sq'enkas

& o m,
. 0m.

il pri

a0 m.

0,00 mimadiancras)
T.20m. [FB+ =)
146 Borr (PR + 2F)
14 00 [PH + 3F)
26,00,

B b

Enfre 15=- 300
0, &0,

Parcala:
Frente: iir.* 1.

O amin gireulk inseri; B.OD M.

Bupetiiem 180 m2
Edificscén,

Banda ediiicatie; - 2o,Km.

Dcupacion: G =,

Alineacin o vial am. 3ma &m.
EA rasto de pararretas igual que la Zona 1.
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HORMAS URBANISTICAS: Art. 13 Tipologla: Edificacian allnefada 5 I.dal J”

- . i,
Fendiente parcela : 0 - 30 % CaHa:  Longlhuding gt
15
T
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Murge contencian: Muro contencian;
Excavazion max. 3,00 m. Excavacion max. ; 1.450m.
Terrzplen mas. 1.50m.
Edileacidn: Fdificacian:
Voladizo max ;- 1.00 m. hacia e’ vial. Yolzdiza méx, 1,50 m. hacia |3 parcela.
Banda ad fizabla; 25,0 m.
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HORMAS URBANISTICAS; Art, 35 - Tipedogia: Edificazion a*neatd auiﬁl‘-“" :
Fendisnts parcala : 37— 50 % CaMe:  Longitadina!

Ladio mar =+~

Muro contencidn: Mure contanclén:
Excavacian max. A0 m. Exgavac i més.: :
Temapen max.;

LadiBicacion: Fdificazicn:
Votadizorr i - 1,30 m. hacia el vial. VoladEn max ; 1,20 m, hatia [a parcela.
Eanda adilicable: : 28,00 m.
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NORMAS URBANISTICAS, Art. 25 Tlpologla: Edlﬁt.anr.'m dhraada a nal
H . -0 -
Pendienle parcela ; 50 - 70 %) {alle: Lungﬂu:[nal.,&;r g e

1
h
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7 Iy
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M -Lado monlaria

WMuro contencian: Mura contenchén:
o CagEVECIon m&se . ) Exsavasion ride.;
: 1eraplen max.

Ldi Mescion: Fditicacién:
. Waladzs nds.: 1,00 m. kaga = vid, woladizo max, ; 1,50 m. haria la parzela.
. Banda edifcase; - 25 0 M,

AYUNTAMIENTO DE TACORONTE
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NORMAS UREANISTICAS, Art 35
Pardmatras genérleos

Tipulugin: E:iﬁ-:a-:iﬁﬂ E‘J‘lea:fa T via

CHlle:  Transversd il Ve

- J—:-'_—: 11_-&5

Zgiig 1 ; Edificacién compacta

Parcala:
Frente min.:
2 min. ciroula insoribe:
cuperficie min.; L

Fditicagicn:
v AlinEscidn vid:
" Saparacén lindes:
Albira:

10.30m [FE + 2F)

LHD il simea farjeda:

' Banda edifcane; .

Ocupacion;
Cubierta:

Pandimnte:

Elzmentoz sakantas

6,02 m.
6,00 m.
180 m2

0,00 .

0,00 m.qtradiataras)

7,20 m. [FE + FA)

14.00r [F3 4 3F)
Sdura mis. +2 Do,
2500

AR

Erire1E*-30°
0,60m.

Zona 2 : Ediflcacién urbana . I‘

Parcels; -
Fren= min.: 10,02,
i+ min. sirculo irscrita; .00 m.
suparfizia rmin 180 2
Edificpciin:
Banda edfizable. 25,00 m.
Creuracian; IR

B reslo de parametras igual que la Zona 1,
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: Defirdcidn. P

Los prezentes disposiciones se refieren ¢ oquellos zonos en fos
que la edificacion se ordeno en bandos parglelas g las
alineaciones viarias sefaladas en los planos, v en la gue 1a linea
de fochada se manfisne fijo {coincidiendo con la alineacidn
de la via o retrecediendo retpecta a ella), Conshitoyen un
ambifc wbone en el gue el fucciocnomicentc de  las
propigdodes, s formas de ocupacian del svelo v el proceso de
construccion de los edificios, ha llevado o situgciones urbanas
de cierta densidad v compacidad edificatera. Lo edificacion
se requla g traves de porametros que establecen determinadas
relacicnes con la glineocidon det vial ¥ con In acupocian de o
parcela, leniende en cuenta su distindo posicion respecta de I
pendiente del terrena. .
En este dmbita se dislinguen dos ronos;

farg 1, Bandas de edificacian compacta.

fana 2, Bandas de edificacian urbana.

Parametros v condicienes de o cdificacion.[F}

Las edificaciones do nueva plonta, osi coma las ohbras de
substitucion o ampliacién de edificios,. <2 ojustardn a  los
paramctros  corespondientes a 1o z0na en que e hallen
cnclavadas v tambien a las siguienies condiciones generdies:
ol Lo olineacion de g editicacidn o wial serd obbgada,
Coincidird siempre con la del propio vial, exceplo;

- &n &l caso de dineqcién eetrasada a 3 a 5 metros, vniforme
para todo un trome de calle, expresamenle senalada en les
planGs de ordenacion,

- &n los cisos especificados an las graficos incluidos en estas
Marenog gque requlan los retronguecs afginodos par o posicién

B I N
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2 s, Fina'zadén informacidn piblica 12442 & s
de la edificdcian zespécio 6k la fopogiglicy derlopendenio-
e la edificacian respecto de lo c&%%l%llﬂ penl 3 o
del terrenc. 3
La edificacion formarg normalmente medianera con respecto £
0 lo edificacion contigea. Bn el caso de que ésig se halle g

separgda vy ratada como fachada con huecos ol lindero, serd
tambien chligotora o seporacién, con una distancia miniroa
de 3 metros al linde.

] Con &l chetivo de asegorar la corecia implantacion de los
edificics en el teritorio, regulando s odaptacidn o g
tapogratia, se distinguen las siguientes modalidades:

- aclilicaciones en calls longitedinal; lkado montana.

- edificaciones en calle longitudinal: lada mar.

- edificaciones en calle fransversal (Unicamente parg os calles
trapaicas en el sentico de la mduma pendiente del terreno, en
direccian mar- montana, con pendiente superiar al 10%}.

A etectos de dinmir posibles dudas respecto de g modalidad
cphcable a una parcela determineda, o cficing tecnica
municipal  clasificard los calles  en longitudinates y/o
transversales.

En los dos primerns modalicdodes se distinguean asimizme 145
parcelas segun su pendente media (medida para cada trame
de fochada minimo en su punte medic, 2ntre la alineacicn a la
calle y el imite de la banda edificable de 25 metros a gue e
hace referencia an este arliculs y n gl art, 39§

- pendients infericr al 30%,

- pendiente siiuada entre el 30 v 2l 0%, .

- pendiente superiar ol 50%.

Alendiendo o s anferiores condiciones de o parcela, |os
edificaciones deberdn disponerse de acuerdo con los graficos
acjuritas o esle arficukn.

Los parcelas con pendienle madia supetior al 70% no serdn

edificables,
<) bos edificaciones se situgran siempre dentro de la banda de
vointicinoca metros definidda desde 1o alineacicn de viol oy i

pordlela a lo misona.
d| El frente maximo de edificacion cenfinug en promociones
pnitarios se establece en 25 metros, debiendo guedar uno

45
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frente minimo por casa serd de 5 m + S

En coso de accesc a la planta sc-’rcm::n para usos  de
aparcamisnto, dicho dcceid serd ognica {5 juslificard on su
coso o necesidad de mas occescs). pudiendo superarse
puntualmente la alturg reguladora en el misma. B ancho de la
rampa scra de 3 metros maxime [excepio cuando, por 1os
necesidodas del apdreamients, seq naecesana ung anchuro
supanor], Cicho rampa tendra una pendiente maxima del 5 por
ciento en los primeres 4 metros ¥ del 18 por ciento en el resio,

2] 32 dispondran les patios de luces o ventilacion necesarios
para csegurar o corecta ventilacion de las estanciqs, 5in gue
an ningun caso el palic postenor de o parceln tengo vno
profundidod en ningon punio inferor o 3 mefros {distoncic
minima entre fachada postedor del edilicio v limile de o
porcela).

fi Se oadmiten Igs  cuerpos  salientes en plandas  piso,

: semicerodos o abtertos, siempre quo su voelo s2a inferiora 1210

del ancho de lo calle v ne sobrepase el anche de la acerd
comespondiente, ocupandoe como maxmoe =l 40% de o
longitud de la fachada, El vuelo total de un cuerpo saliente
sabre el vial ng serd en ningun Ccase supenor a1 metro, Se
separoran de la pared medianera tanfc comeo vuelen, con uno
distancia minima de 40 cms. e permitirdn cuarpos salientes
cemades a portir do le fercora planta, con las limitaciones de
longitud v encha de voelo descritos, v siempre gue se planteen
acristolodos en toda su supedicie.

q] Los uses admitidos en este dred son el residencial, comercial,
ficancis, servicins, equipoamiantos v gordjes particulares.

by S admite asimimo el uio de almaocenas vy lalleres
industrigles cuando cumplan con las condiciones especificas
establecidas en ostas naormas pora las categorios 1% y 22 del usa
inclostricl.

Zona 1: Bandas de edificacion compactaliF)

i

M

U—'?_/f

ltr“‘“ Trirsa .

1:

1
H
'
'

p

3

-
4



YUNTAMIENTO DE TACORONT
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: 1 Prowishond’ [ ]
central de Tacoronts que  han e
edificacion de diversos lipos, respetondo nomalmente o
adlineacidn de viales, coles v poutando bandos  wrbanas
compaocios v comple|os.

Las condiciones v porametres infroducen diversas comrecaioanes
al proceso edificatoric aciual, buscande garantizar, por un
lado, ung mayar adaptacién a las condiciones topograficas dal
temitoric v, por oto, unas  gdecuddss  concicioness e
bt atiliciond,

. Los pardmetros especificos para esta zong son: .
al La dlineqacidn de o edificacién en el frente de lo parcela |
serd oblgatora, excepte cuando e disponga de un jardin l.
privado o espace delamrara, en cuyo cqso la fochada de la
edificacian se refrangueard porglelaomente o o dlineacion f [
fondo equivalente de dicho jordin o espacio privaca. Estas ]

ffuch{]dns retranqueqdas oparecen senaladas en el plone de J

l zonificacion a escala 1:1.000. K

'fl,b] El fremle minima de parcela serd de & metros, pudigndase
inscribir un circute de igual didmetro. La superdicie minima de 1o
parcela serd de 120 m2, Se exceplian de esta condicién los
solares g que se refiera la Disposician Transitaia Sequnda.
ch Las  construcciones deberan adosanse g sus vecings
mediante poredes medioneras.
d] La ocupacidn maxima de la porcela serd del BOE de o

Supericie incleda en la bando edificatde de 25 melas de
francda.
el Lo altura maxima edificable depende de lo anchura de o
calle a la gue do frente la fachada principol en tos calles de
mencs de & matros de ancho -serd de 7,20 metros,
comespondiente a planta baja v planta piso (FE+FP): en lds
calles de 4 metros g menos de 10 metros de oncho, serd de
10480 melros, corespondientas a PB+2PP: v en s calles de
ancho igual o supericr a 10 metros serd de 1400 mealros,
corespondientes o PE+3PP,
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1. Correspande a aguellos seclkoes en los que la edificacidn se ha x
' iy
n
X
[

dispuesto generalmente entre medianeras, sin otras poutas gue
el respeto a los antiguos frazadas vianos., Pueden hallarse fipos
ediffcatorics muy divorsos, alineados g wial o Bign retrasados
respacto de la alineacidn, con una pared medianera o las dos,
ocasicnalmente en formnacicn aislada, v con una altura medic
de dos plantas. Bl conjunto ha dado lugar a bandas urbanas de
caracteristicas ireguiares, de densidad v compacidad media,
excepto cuando, camo  consecusncia  de  promociones
singulares, . se  colmotaron las expectalivas edificatonas
ardmitidos en el antedor planeamiento. ;
A los abjetivos de regularzacian de la edificacion, mayar
adaptacién topografica v mejora de las condiciones de
habitabilidad propoestas para o zona |, 52 suma &l de aligeear
el impaocto pasible de 1o edificacion,  dismineyendo  su
compacidod global medionte la inlroduccion de nuevos fipos
el iftcalorios.
Cos parametros especificos pand esta 2ond son: .
d] L alineacian de lo edificacian serd coincidente con la del
vial o reftrosada respecto ol mismo, cuando se senald
axprescmente.- en o3 planos de zonificacion, la alneacion
retrasada de lo edificacion o 3 ¢ 5 metros o siguiendo
ardenasiones anteriores gue se respalan.,
bl Bl frente minimo de parcela serd de 10 meblros, pudiendo
inscribise un circulo de 8 metfros. Lo superficie minima de 1a
parcela serd de 180 m2, Se excepilan de dicha condicion o
solares a que se refiere [a Dsposicidn Transitona Segunda,

¢) Lo ocupdcidn maxima de la parceln serd del s0% de la
superlicie incluida en o bando edificable de 25 metfros de

fondo.
di Lo altura maxima  edificable sera de 720 metros,

corespondients a planta baja v plantc pise [FE+FPP.
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Crdenonzas Padiculares de o Bdificacion Residencial de las Parcelos

A1 A2 ATy Ad,

o} La dlineacicn de la edificacion se establece obligotoriament
relicsada 3 metros de g alineacidn del vial. En &l coso de tramos
curvas de vio se podrdn resclver los fochadas sobre [a linea tednco
de 3 mehos de relranquec y formand o guisbros odogondles.

b) El frente minime de parcela serd de 10 metros, pudiendose inscnbir
un, cireuls de § malres. Lo superticie minima de parcela serd de
180m2.

¢ La - ooupadcian mdsima de lo parcela serd del s0% de la superficie
incluida en la banda edificable de 25 melms de fondo. |

dj o alfura maxima de lo edificocion serd de F200 melros,
corespondienls o plania baja v planta pisa{PE+PF).

2) 3e limita ko edificobilidod o

Parceln A1= 627, 00m2. Parcela AZ= 3448 00m32. Farcela A3=1.125,00mz2.

Farcela Ad4= &00,00m2.

En el caso de promocion conjunta v en expediente unitano de varas
"o todos los porcelos residenciales.  se admitird el frosvase de

adfificabilidades vy densidades entre ellas, con un maximo de un 25

por ciento de reduccién en cualquiern de las parcelas chicto del

froiswase.

Faia las parcelas AZ v A3 el provecta de edificocion podra proponer

vigs interiores de acceso restringido, en cuyo caso. el fonda mdxamao

edificable se meditd desde I Qlineacian del vial interior,

Farg lo parcela AZ v A4 serd obligotorc la prevision de un

apantallamients vegotal de perte arboren con un anche minimo de

I,SID matros en i alineacion con la subida ol Chupadero, o mode de

bn:::rrerc! visugl poisciistica can el seclor colindante del SUSKD 2

"Sarabanda
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Lo tipologio edificateria sera la de edificocion abierta, exenta, <on
cuniro fochodas en el interior de la parcela, segun ks criterios
establecidos en el art 49 de las Ordenanzas del Flan Parcial.

'm‘r""h TFwem. _.

Farceld Minima: Lo parcela minima serd de 200m2. austandose &l
desamalle de la actuocion, a lo estoblecido al respecto en el plana
parcelarc., Debiendo adoplarse, cunlguier agregacian o segregacicn
e parcelas que o modifigue, g lo establecido en el an. 16 de las
Crdenanzas del Flan Parciok

Edificabilidod: 5e estoblece para esfa zana una edificabilidad de
0.5m2tm2s.

Qypacion: Se eslablece ung ocupacion del 50 por cienta,

altura: El control de la altura, <& realiza a kavés de ko regulacion de das
pmrc’:r'ne’rms, el rumers de planlas v la altura reguladora maxima.
Cuedando establecidos como pardmetros maximes, dos plantoas[PE+PP
v 7,20 melros.

Seporacidn o indsigs: Serd de cinco metros g inderos con frente a vial
pUklico v tres metras ¢ las restantas inderos.

turos de Contencldn; Se estard a lo dispueaste en los aticulos 24 v 34 de
las Crdenanzas del Flan Parciol.

Cuybidrtas: Se sstard a lo dispuasto en el art, 48 de las Ordenanzas y
Ordenonzas Camplemeantarias del Plon Parcial.

2 Bandas de Edificacton Urbana. Plan Parcal
Lo edificacian de usa residencial en €1 Plan Parcial s& regird por o
estoblecido para lo Tona 2 en el FGO, Salvo 1d ocupadion palsEiligleR=[8=
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Muro cantencibn: - Muro contencidn:
1 Excawaziar: may 1,40 m. Exravacion max ; 120m.
Terapk mas, 180 m. weraplen mas.: 1,50 m.
Ediniaidn: Tdificacinn:
Allnaacia via® &,00 . Sineacion vig; 8,00 m.
Voladza mas.; laam. . Voladizo max: = 1,30 m.
Refranquen np:mal 200, Rerarquen opciral: 200
Guarpo auxiiiar: Cuerpo auxiliar:
| Alinaacida vl 5000000 m. 5 h=TeT. =& &) Alineacin via; 3,00 m.,
L igrka: F.ana; frens fase. Cuberta Plana no transitable.

Murg Fachada calle; *
bt 220 m AYUNTAMIENTO DE TACORONTE
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Hure contanclan: - Mure centencion;
. Bwgavasif max ; 1,40 m. Excavacicn max.; 1.50m.
1 Temapke mas.” Lom. Terrzplen max :; 1.80 M.
L:difieacian: Fdificacifin:
Alineacion Vi, 300 . Blineacion vial: 300 m.
Valadza max.: 1.50m. Woladizo max 1,40 m.
Refranques opcional: | 0,00 M. RatrangJeo oplora: 0,00
Cuerpd auxiliar: ' Cuerpo aw:iliar;
AMinescion viel SO0 000 m 3 heTer =221  Ainescion vig: 3,00 m.
slkiarta: Frana; fransi1eble. Caulhiera: Hlana; no tansitakle.
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Murs canteneddn: Murc contencién: -
Exravagon man ; 150 m, Excavacian max 1,50 m,
1 Terrgplen mag, ' 130 m. Tarraglan max 1,80 m.

Codilizewin: - Fditicagidn:
Almeacitr. val: §00m. Alineasion wal: 000 m.
Voladiza max ;- 150 m. Yoradizo max s 1,50 .
Refranguen opsional: 2,00 m. FeAranguea rmin.! 260 m,
Cuerpo duxillar: Cuerpa ausiliar:
Aneazion vial: 0,00 m. Alinezcén vial: 0,00 .
Gubisrte Flzna; rarsitabe. Cubiera: Plana; nefransilabe.
Muro Fachada calle;
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gue o edificacian, de  carGcter  unifomiliar,  se  sitdo
cisladamente en lo parcela, ya sea en bandos crodenadas
respects de o alneacion de vial, ya sed en draedqs de ciudad-
jardin. Esta forma de ordenaciéon de o edificacion implica un
porcentaje elevado de espocios libres de uso privado, Los
parometros regulan s condicionas armkientales resultantes asi
come 1as relaciones de vecindod v el uso de los zonads
comunes. .
En este dmbilo se distinguen dos zanas:

fona 3. Bandaos de edificacion aitlada sobre parcela,

Long 4, Areds de cludad-jardin,

t."ﬁ'.l-lr,q_.“ P :

Fardmetros v condiciones de o edificacion.[F

Las ediicacionss de puevd planta, gs como los obros de
sobsiifucion o ampliacion de edificios se ajustardan a las

-sruientes condicionss generales;

a| Lo edificacidn corespondiente g cado parcela vendrd
defimda porun coecente de ocupacion sebre 1a superficie de
lo parcelo, una alfura maximo v unas separaciones a o
alineqcion deal vial y alos lindeas de la parcela, aungue no podng
sabreposar en ningin cosa ¢l cochciente do cdificakilidad
neta schre parcela de 0,50 m2 techa parm? de suelo.

b Con el abjetive de aseguear |a correcta implantacidn de 103
schificios en el lemitono, ssan de aphicacdn ks modalicodas v
pendientes meaecios de porcela definicdas en el articuks 35,6
debiendo disponesrse los edificaciones de ocuerdo con las
graficos adjuntes o este aoricula, A tales efectos, debe
entenderse, que la linea de pendiente media esta referida o al
perfil medic del tarrenc

c] Mo se limita el vuelo de los cuerpes salientes, can o
excepciones sendladas en los: grdficos a que se hoce
referencia en el aparode anterior. Los cuerpos cofientes
[carados, semicarados y abiarles), conlabilizashn o elacies de
coupacian de suelo, edificabiided v separaciones o indsros,

54
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fjodos, v en su coso, la oblgocidn de aceondicichar &l
aparcomiento privade o el acceso desde lo cubigrta se admite
con caracler genarl la canstruccién de una planta sétana, o
mos de o en el case de demostrarse su necesidad para
cumple con gy exgencias de aparcamiento o servicios de o

r.

Thcag TAmiq i 4 L.

parcela.

&} El proyecto de comslrucomdn detiena inclur obligoicriomente
el de tratamienta de los espacios libres privados.

serd oblgatoria o construccidn de on alibe en todos las
edificaciongs aislodos con desting residencial edificodos en
el Jde superficie gual o supenar a 400 mzZ, a efectos de
recoger el agua de fuvia de las cubkertas. Lo capacidad del
dljibe serd o adecuada a o superficie de las mismios,

fl Torda nueva construccion dobeord confor con plozos de
gparcamiente en el infercr de o poreeln a razan, cuanto
menos, de ung plopn cada viviencdo o, en sy cgse, paor cada
150 m2 constridos,

Los gargies no podrdn ocupar mds de un 10% de (g superficie
de la parcela y se adosaran lateralmente o la edificocian
iR il

En particular, poro aguellos parcelas en los guee el terrenc esté g
la mismo cota de la via, el garde o construccidn auxifior
deberd refrmangueanse hasta I lineo oe fachada de g
aedificacion prncipal, g efectos de dejar libre el jardin delanierc.
q) Los usos admitidos son los de vivienda unifamiliar, comercial,
aficings.  equipamienlos -y garajas . particulares. Bl use de
restaurante quadard sujelo a las limillaooneas det ardicwle 87, ).

Jong 3: Bandas de edificocidn qislada sobre parcela. [Pl

CCoresponds a sectores de edficacion unifamiliar aoislada
dispuesia en bhanda wobre determinodo: ejes vianos. Lo
edificacidn se silha en parcelas de lamafo medio y guardango
determinodas separaciones respecta del vial v de los lindes,

HI
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2. Las cond lonesits edilicaeidn espSEmte UL o 2o h MR

las siguientes:

a] El frante minimo de parcela serd de 15 metros v o poarcela
mirirng ca 300 m2,

Bl Lo olneacién de o edficacidén prAncipal se  sifuard
abligotoriamente a 5 metras de la alineacion del vial [exceme
en parcelas con pendients supenor al S0%, lodo mor).

<) Loz separaciones respecto a los ndes de la parcelo teran: 5
metros @ gl [excepls en poarcelas con pendienis supenar al
L0%, lada mar] ¥y minimma de 2 metros al resta de los lindes. En el
coso de parcelas infericres a 400 m en esquing o con frenta o
dos o mds calles, la separacion de § metros s cbservard
salamentc respecto de la fachado principal.

di La ocupacion maxima de lo parcela serd del 40% de o
supetlicie nclida en g banda edificable de 25 metros de
fondo, incluyendo las edificaciones auxlicres.

a] La oftura mdaxima se fijo en 7,20 metros, comespondiente o
planie Baja y pisa [PE+PP).

fl Se permitird adosar a las inderos laolerales construccicnes
ouFiliares  {gargjes, ;. cuortos de  heramientas,  depdsitos,
instalaciones) siempre que estén comprendidas dentro de g
occupacicn v edificabkilidad perrmticlas, noe superen lka alur de
.20 metros v la supericie de adosamicnto no supere los &
metros. Lo profundidad maxima de la construccion auxilior serd
de 11 metros, de aceerda con laos condiciones de los graficos
cdjiuntos ol arficule 3%, b

al Mo e permiten los cajas de escalera en cubiera,

tl #iy LA

A LA

Art. 41 FTong 4 Aredas de ciudad- jardin, [P

1. Caresponde a gquelas sectaras, generatimeante procedentes
de ardenaciones antenores que s respelan, Con finalidod de
residencia permonento o tunsfica, en o que I edificackon e .
dispone dislodamente sabre la parcela. al igual gque en la zena
anlerar, pero sin tamar el vidl como referente para o
ordenacidn en banda.
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a) Ef frente minimo de porcelo serd de 15 metros v pocded
inscribirze un circulo de iguad digmetro en la parcela,
b Lo parcels rinima ssra de 400 m2,.
c| Las separacionss minimas de  la  edificacidn  princigpal
respecio a |08 Indes de g porcelo seran: & metras respecto o
vial [excepto en parcelas con pendiente supeatior ol 50%, 0do
Facar| v 3 mehos respeshs a 1os Jemds Indes,
dl la occwpocion mdxima de o porcela sera del 35%,
inciuyendo los edificacionas auxiiores,
g| Lo altura maxima sc fijg en 650 metros desde cuclguier
punte  del fereno  hasta 1o parte  infericr  del  dlero,
correspondiendc a dos planias (PEFPPE en cualguier fachoda,
S5e permite, sin computar, el acceso o satlanos conh un ancha
maximo de 3 metros.
fl 3 permite qdosar al inders construcoiones avsliares, tales
como gargjes, cuartos de instalaciones tecnicas o similares
cuando se curmplan s siguisntes condicicnes:
- estaran comprendidas dentro de o ocupocin v
edificabilidad permitidas.
- s allurg midxima serd de 2,20 metros,
- n podran tener vna longitud sepenor o los & metros de
cdosamignto.

g) Mo se permtten las caos de escalera en cularta,
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Lo 447 AF e Cudad Jardin Plan Parcial "Pargue Atlantico

hadetl 2Ty

Lt lipalogio ediicaloria a implantarn, serd 1o de ciudad jordin, segun los
criferios establecidos en los articuios & v 4% de las Ordenanzas del Plan ‘
Farcial,

NSNSV %

Foarcela Minimea: Lo parcela minime serd de 400 mehos, austandose el
desarrollo de la acteacion, a lo establecida al respecto en el plano
parcelorio. Debiendo adaptarse, cunkguier daregaciin O Secredosidn
de parcelas gue lo modifique, o lo establecide en el art. 14 de los
Crrdenanzas del Plan Parcial.

As misma marfalogicarmente o porcela deberd disponer de un frente
minitna o via urbanizada pdblicd o privedal case de as vias interiores
cle mianEana previstas por el plan poarcial] de 15 metros v deberd ser
posible inscrbir en la misma, un circule de 15 metros de diametro.

Edificahilidad: e establece para esta zono en 0.5m2t m2s.

Doupccion; 2 establece vno cocupacian maxsma del 30 por cienta.

Altura: B controd de o alturg se realiza g traves de g regulacidn de dos
porametros, el numere de plantas v la altura reguladara masima, .
medidos segun los chileros estoblecides en s aiculos 42 o 4% de 10s
Crodenanzos del PP, Quedondc  establecides ' como  parGmetros
mdximos. dos plantas de alturg (PE+PP) v 4.5 metras no pudienda, en
ningon case, o segunda planta ocupar mas del 60 por ciento de la
TS,

seporacicn g lindergs; Serd de ance meaebs Con frante a vial v Ires
metros o las restantes linderas.

Cuerpos auxiliares: Se permite el adosomicnto a Ics linderos tanio en
frente a vin o a colindante en el coso de linderos lodera ariba rospecia
de la vig de acceso v solo g colindantes en el caso de linderos laderg
abgjo respecto de In via de aoceio, de los cuerpos auxiliares con usc
complemeanlano of residencial de gargje o trasterc, siempre que 21
adocamiente mdximo sea de & metros v osu cubierdo plang.
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Seccidn 5. Disposiciaones relofivas a los recintba

Arl, 42

Art. 43

Definicién .[F}

1. Las prasentas disposiciones se refieren a aguellos sectores cuva
ardenccion urbanistica requiere un fratamiento unitario. 52
InCliven en esla forma de ordenacicn conjuntos edificodos de
diversos tipas: Q] los gue tienen un orngen historico ¢ una
calidad aombiental que debe reconocerse de farma explicita,
B los que, por las caractersticos de su promacian o evollsidn
urbana,  desorrollan forrnas gnqulares de ordenacién vy
edificacicn no homologab'es o las reguladas en ofras zonaos, y
c) los sectores destinades o wsos espedificas con cardcter
exslusivea v unforme, coya ordenacian debe referirse a s
totalidad. En fodos fos cascs, incluse guando axisla uno
arglenacidn anfenas aprot:ada, serd necesana o odaptacian al
Plan General o la concrecion de  las condiciones  de
ordenacion, volumedrino o caractershoos de los espacios y
edificacicnes. con caracter previo o cualguier actuocion, a
través de Plon Especial o Estudio de Detalle. Queadan excluidos
en cudlgquer caso de dicha coendiciin los recintas &n zono 8
[ 'Huertos v jardines privadas').

Las zonds incluidas son s siguientes:
Long 5 Recintos histGrioos.
fong & Recintos con ordenacian espeacial,
Zona 7. Recintos industricles.
Zona B. Huertos v jardines privados.

Pardametros v condicionss de 1o edificacién. [F)

al Lo edificacion e requlard por lo dispuestc en este Plan
Generdl o en antencres planas o estudios (previa adqptacicn o
Il condiciones del Plan General], o bien por 0 nosva
ordenacidn Que se apruebe an desarolo de [as mismas. En
tercder guells que no gueds expresaments regulade en o
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clispcsiciones confenidas en estas normeas.

b) La supeticie de techo edificable serd la que resulte de la
ordenacicn  fisica establecida o de o gplicacién el
coshdienle de edficabiidad o de la velometria asignadeo: ol
recinto.

| La ardenacion establecida podrd modificarse mediante el
tramite de la comespondiente modificacidn del Plan Especial
referido o todo el recinto, croando resulte aconsejoble el
dumentd de o superfice destnada a sistemas, [ mayor
aodaoptacion de los edificociones o la fopografic o el
gddvenirmients de nueevas crounsiancios de carbicter general,

fong 5. Recintos historicns (P

. Carresponde o edificactones o grupos de edificacionas que,
por sUs coracietishicas histancas, argquitectdnicas. arlsticas, o
tradicionales, delban ser abjeto de proteccian v conservacian.,
Las  recintos  incluyen  también, generalmeante, otros
ediffcaciones del enterno inmediate, que quedaran sujefos a
[ espaciales condicionss quea se esfablecen para &l redinto
con ohjeto de mantener determinadas caracteristicas urbanas
y ambierales,

. Los edificaciones incluidaos en ¢l recinto que se hallen tambren
incluidas en el Catdlogo de Edificios a Proteger de Tacorante,
dtenderan o los pardmetros ¥ condiciones contanidos en el
A ITIE.

2. Las edificacionas ncluidas en gl recinte pearo na cataegados
e regirdn por los parametres ¥ condicianss conrespondienlas o
lazono 1 {"Bandas de edificacion compocta’], zona 2 ("Bandas
de edificaocidon urbang’l o zono 3 ['Bondos doe edificacian
aislada sobre parcela’| caracteristicos del secter en el que se
halle enclavada, sin perjuicio de los que puedan establecerse
mediante la redoccian de Plan o Bstudio delrecinto, En el coso
del ndecleo de El Pris, regiran asimismes 195 normaos vigentes can

|20
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3. Todao nuevo abra a realizar en el intedor de un recinio 1debeard o
P

casirmsen S cumigple s siguientes condiciones:

o) Fachodos.

bos nuevos tochados no deberdn ploniear  disanancios
Compcstvas con kas coractensticas del ambiente preexistente
en cada calle, sin tener por elle que recurir chligatoriomente a
la copia de los elemeantos consteuctives trodicionales,

Los materiales o vsor preferentemente en el revestimiento
exterdor se basardn en revocos v enfoscados dentro de 10 gama
cle colores ocres, lienas v Blancos, siendo 14 textura inal sa con
acobodo mate. Podrd considerarse como  revestimiento
también la piedra, siempre que haya una concordancia con &
acabado general de fachodas de la rana o el elemeanio
catalogado,

Estdn especidimente prohibidos los revestimienios o bose de
ligantes de resnag tipo Granehite o similgr, st como 1os
aplocodos ceramicas de azrulejoc a gres,

b Cubierias.

Ly madalidad obligatara de cubierta serd o cubhiarta inclinada
de tejo ceramica con acobado notural, en soluciones de
cubierta de ung, dos o mas aguas, formando planas unitanos
oy inclinocidn debe estar comprendida dentro de on disdro
limitada por 15% v 357 respectc g 1o henzental.

Los aleros no podrdn resclverse como prolengacian del fafjodo
sing como losa de hormigon, moadera, ptedra o incluso con |d
propia teja a la manera tradicional. Este elemento de remate
de o fachada tendrd un espesor no supedor g 10 oms. v und
anchura menor a 40 <ms.

Socbro la cubienta no se permite o conshuccion de alamantos
que schresalgan sobre los planos formodos por el lejodo,
excoplo chimeneas, conductos de venhlozion v claraboyas,
con un@ ocupacicn de coda plano nfenor al 30% de s
superficie.,

c] Carpinterios.

il
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En generalMlos ielementos de carpinteria se realizaran en
T ™

rmadera oscurg, tintodo o pintodo.

Los huecor de ventanas y puerfas deberdn tener goneralmente
unga proporcién rectangular, en o que o olturg se ogjustard o
una proporcicn aproximada de ung vez vy madia el ancho del
huscc.

Al realizarse tradicicnolments o carpintena coincidiends con
los planas externors de fachaoda, se recomienda que se adopte
dicha posicion sin gque seq necesano repelir los Hpos by
clespieces tradicionales,

d) R&tubos.

Lzs retulos vy anuncios a colocor en contocto con 2] espacic
plblico deberan tener una dimensian horizontal menar que o
de o3 huecos, no sabrepoasande los 50 cms. ode alturg ni
sobresalir de lo fachada.

Los rdtulng sHlo se permitirdn en planta baja v o ung alturg
Lsuperior g 2,10 metros caoma minimo,

Guedan prohibidos o anuncios de matedales pldsticos o
lumingsos, siende posible b luminacicn de los dtulos con
sittemos de focos de luz proyectada.
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Art. 45 Jﬁﬂl’lé & Recintos con orde
1. Coresponde o aguelas agrepacioness de edihcios (Blogues de
“viviendas o opodomentos,  casos aterrazadas,  casas
unifamiiares disladas o en hilerg, enlre ciras), destinodos o
residencia, covo cordcter uniftaric doriva de o necesidad de un
provecto conjunto, g incorporar al Flan Genergl. En los Casas en
oy que existe ya esta crdenacion conjunta v debe mantenerse,
ellos se hoce explcito mediante indicacicn expresa en 1o

“c"rdl“ OFrru. =

plarnas,

e incluyen asimismo en esta zona drecs de edificacion
consolidada no uniforme,. cuyo ongen no responds g g
definicién anteror, perc en las gue es preciso establecer una
regutacidn especifica del comunte madiante g redaccidn v
aprobocion de un Bsfudio de Detalle o, on su casc. Plon
Especial para mejorar el medio urbano yfo crear, amphar ¥
mejorgr dotacrones v eguipamienios |
- Se distinguen las siguientes subzonas:

subzong . Drdenacicones plunfamiliares.

lncluye desamollos de edificios de viviendos o agpartamentos, -
cosas atergzadas, cosas en hilera o conentos especialas, yo
sagn existentes, previstas en provecto antericrmente aprobodo
ique, cuands asi se indicg, se mantiene o, en otro cazo, deberd
adaptarsa al Flan General] o q define a traves de un Estodio ©
proyecta especifico. En este Oltime caso, la edificabilidad bruta
del comunta serd como maximo de 040 m2ifm2s, debiendo
rescreanss un 10% de suelo para zonas verdes v un 10 % parg
dotociones locales. Lo edificabiidad neta sobre paicelas
edificables ne serd supericr a 1,00 m2tfm2s.

Subzong éby. Qrdenaciones unifamiliares.

Incloye desarrclios en civdad  jardin, casos unifamilicres,
pareadas ¢ en hilera y ofros conjunfos similares. yo sean
axvislenias, previstos en provecto anterormente aprobado (que,
cuando oy se indica, se mantiene o, en otio coso, deberd
adaptarse Gl Plan General) © o definie mediante Estudio o
provecio espacifico, En este dltime case, | edibcabahdoad bl
del conjunta serd como maximo de 0,40 m2t/m2s., debendc |
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dotaciones locales. Lo edificobilidad neta  sobre pmrcelm

edificables no serd superior o (80 m2fm2s,

3. Ceando se provecten caosas en hilero o adosodaos, el frente
minime pord cado casa serd de & meteos. Bl frente maxirng telal L

serd de 25 metros, con unag separacidn minima de 5 metros

entre fochodas continuas.

4. Cuoanda e trate de recintos inclidos en  Unidodes  de

Eecucion, se gplicarg o edificabiidod bruoto o la totalidad de

los suelos inclidos en el perimetro de o Unidad.  Los

condicionas de la ordenacion v los pardametios que requlan o

ecificacicn serdn 05 establecidos en 2 provecto, estudio o plan

especifico que se apruebe parg el recinto, gue deberd respetar

las especificaciones indicadas para cada Unidad de Ejecucian.

Art, 48 fona 7. Recintos industrales, [P

1. Cormasponde d [as ordenacionss urbonos de naves industiales,
talleres, edificios comerciales ¢ de almacenamientce, vy alras
edificociones destnodos o ochvidades econémicas. Los
edificaciones e disponen en todo coso de formo aislada schre
I prarcela, dejomdn importantas espoanios libres destingdos o
1ardin, . potio de manickrgs,  instalaciones fecnmas o
aparcamiento prapic.

se distinguen las siguentes subozonds:

Subrang 7o, Pequeana y mediana industric.

Subzong T, Gran industno,

7. Cuagndo no cuista crdenacion previg aprabada [y adaplada al
Flon General] del recinto, los condiciones de edbcaciin
especificos pora o zona sc determinardn mediante, Plan
Especial, de acuerde con lo sigucntos cntenos:

o) Las usos admitides son el industnial, taller, almacen, aficing al
cervicio de la actividod  industiol o comercial. goraje o ;
dpdrcamiento, equipamientos. Se agdmite csimismo 8l uso
residdencial, imitcde o ung vivienda por parcels, destinada a
vigilante,

I |
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b Parq gue uno porcela tenga <
tanto, edificable, debeard tener access par una via puklica
urbanizada  {contando por lo menos con caado
pavimentada, encintads de aceargs, aboasiecimients de aguea,
electncidad v alumbrodo pablica, y conexidn a la red de
saneamignto publice] estande abierfas ol use publico, en
condiciones adecuadaos, todas lasa vias que lo circunden, Lo
seccicn minimo del acceso serd de s metres enzona 7oy da 12
rmetros en zono 7h,

c| El frente minime de g parcelg serd de 10 metros en o
cufprang 7a vy Jde 25 metros en 1o subzona 7o, debiendo admitir
la inscrApciaon de un circulo de iqual didmetro. Lo supedicie
minima de la parcela secd de 300 m2 en la subzona 7a v de
1.000 m2 en la subzono 7,

d) Lo ocupaciin méxima de o parcela serd del 70% en o
sbzona 7a vy del S0% en la subzona 7k, sobre su superficie total,
incluyende en dicho porcantgje Ias edificacionss auxiliores,

e| Las alineaciaones de la cdificacian, en la sebzono #a, se
separardn por o menos 5 metros respecto de los lindes de la
porcela, excepta an los cases de naves adosadas, parg las que
se estoblecen separociones de 5 metres en o fochada
pincipal ¥ de 2 metros en las restantes del Conjunto, En la
subzana b, los distancios minimas seran de 12 metres o la
fachada principal v laterafes v de 15 metros @ 1o fachada
postericr, En fodas los cascs, 1o distancia entre dos edificaciones
o ruerpos edficodos serd siempre moyor a1l mitad de su
altura, con un minime de d metros.

f| Lo altura maxima de los edificaciones serd de 8 metros,
equvdlentse a undg planta, medida en cudlquier punts de |os
fochodas sobre g msante dehnitiva deal terenc, excaple o
dispuesic en el apartade siguiente. Denlrg del volumen delimdo
por o ocupacion y o altera rnaximaos, se adrnite o conshrucsidn
de altiles destinades g aficings v servicios, no computables
caomo techo en la ficha de carocteristicos, Eespetando |as
condicinnes de osupacion v refranquecs fijgdos se admite. con
cardcter general, lo construccion de plania soétana.
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pabellcngs deshnn::ldﬂs a  exp .
comerciales exentos o, en general, edificacions: de gran
superficle en planta {mads de 3000 m2) parg usos no
residenciales, deberdn cumplirse las siguientes condiciones
adicionales;
- dewcomposicion de 1 edificaocidn: 1 ediicacian deberd
doscomponernse disponiendose en diversas platoformas planos,
cuyd cotd de elevacian coingidn senstblemente con b cofo de
lca rasante del tereno en 2] centro de la plotafarma, v limitadas
en dimensiones de tal forma que ningin punto de ellas quede 3
Metros por encma o por deboo de g orasonte natural del
terrenac.
- adaplacidn lopegrdfca: las parcelas o parles: de parcela con
pendiente media [medida pora cada tramo de fachado
minima en sy punto medio, entre |las alineaciones delontera v
pastenar de la parcela, v para cada ang corespandignte al
25% de lao profundidad de la parcela) supericr al 15% no serdn
edificables.
- alfura de la edificacion: @ alfura maxima total, en coda punto
del edificie, medida desde la ratante de lo plataforma
definitiva anfes definda, no supsrard en magin oz s 10
metros. salvo en puntos de justificada excepcionalidad.
- aparcamiento; se deberd prever una plara por coda 1K m2
de edificacicén destinoda o oficings, espacics de exposicion o
espacios deslinados o o venta, ¥y por cada 300 m2 de
adificacidn deslinada @ usos industrinles o o olmacen, En el
coso de destinanse superficies exlteriores a este uo seran
arbalodas.
- control do o imagen de o ediicacion: los distinfos cuerpos
edificados se escolonoran en la forma anles  expuesio,
evitondo también vno excosiva longited en un misrms plano de
fochada: se recomienda vno longitud mdsamo de fachadag [q
cotd constante o en el sentide de la pendientc] de 60 metros,
asl como el fraccionamiento de o edificacién dejando un
espacio ibre de pnos 10 metros en 2l tentido de la fachada por
unos 3 metros en sentido nommal a la misma, con ohjeto de

s




iR R s S R " I.i"'l."-_-'l-...-l'r"-.'n...-"l'lIL i

FECHA__| FIRMA
Wprabackin [nictal D1/FER/02
Lok XA IR
AT APATEHTD Lk LA T r_:.m' ] 20 It 0 plblica 15/FERDE 23
I ey FAna 2acén Informadian pibiica, 1WABRAR 15
% & LMARME 34
.:;,}]J\hﬂ‘- )

mejoror ol IHTDGC’[G" comblental, me@e@'ﬂﬁgﬂmmmﬂm
destinados a masas arboladas, rompen la continvidad visval de
|2 sucesion de plancs edilcadas.

- vegetocion: la superficie libre de la parcela, no destinada o
vial & aparcamianio, 58 desinard O espacins  verdes
ajardinados o arbalados con especias vegetales auidctonas; a
estos efectos, se inclird el proyecto  detalade  del
ajardinamienta como parte del provecio de urbanizacian,

- gstos condiciones serdan tombien de aplicacion a los dreas
industriales o comerciales resultantes de fos desarrallos previstos :
on suele vrbanzable.

FRETARIA Cpaa s T

Art, 47 Zona 8 Huertos v jarclines privados. [F

. Conesponde o las  dreas no edificadas, en parcela
independiente o formando parle de una parcela edificable,
rormalmeante situodns en interores de monzano o sectares
interncs respecta de los bandas de edificacidn adyvacentes o
vial, cuvo destine es el de jardines prvadas, huertas fomiligres o
explolacioneas agricolas de pequena tamaho, o espacios libres
de diverso naturalezo, Estas areqs urbanas podidn maonienar sy
dominio ¥ fitularidad privada, pero sus usos guedan limitadas o
los cidados,

2. En esta zana no sord necesaria la apobacidn de un estudio de
ocrdendacion, oungue el puede resultar aconseable  en
determingdos casos, esoeciclmente cuando el recinto contiene
lambiégn equipdmientos o dotacionss poblicos. pargues o
jordines poblicos, o se relacicne con recintos de caracter
histarica,

3 S2 admitirg Unicamente lo canstruccian de edificics auxiliores
destinadns o cuarto de apercs., deposito de hergmisntas,
invernadera o pequenos: almacenes, =0 los  condicignes
estoblecidas en el arficule 3&8.4.0] Cuando se trate de peartes L
de parcela  edficable segun  las  condiciones  zonoles
corespondientes, e admiticdn  ademds  las  instalociones

67T
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maximo del 15% de la parte ne edificada de 1o parcela,

Lo edificacionss existentes en estas zonas quedaran suj'eh::s al

regimen transitorio general, admitiendose o rehabilitacidn
mejera, pero no el cumento de volumen. CAsimisma, e L
rmontendrén los camines existentes de accesc al recinto, los

cudles no podrdn ser adiicados o ooupados,

. Cuando se trate de heertos de superficie supericr o los 3.000 m2,

dedicades a explotacién agricela, se admitirdn instolacioness
agricclas, con vng ccupacikan moadma del 19% vy supedicie
aedificada continug de 100 m2 como mddmo, sendo de
aplicacion 2 demas normos comespondientes g instalaciones

agricolas de la zona agricola [clove 14).

“c"r" '.L" Ll T




AT UINTAMIERN Y DB TALUREUNIT 175
| FECHA ) FIRMA .

 probacidn nick § 0L/FERO2

Comlenze informacifin pablica iws i 11:

Finalizacién informacién plbhea [MBRAOL ¥

Ll

T4 win CRENEna

nrobactin Froviskana: |

r%'fs g
feccion &, Disposiciones relogfivas o las Lni e Aciuaeiin, i
Art, 48 Objeto v justificaciént P

1. El Plan Seneral delimita de forma expreso  determinodos
Unidaode:s de Actuacién en suely urbang ne consolidada al
abjeto de desarrcllar sus previsiones, tanto en lo referente a lo
abtencion de suelo parg detaciones locales, vrbanizacian y
edificocion de los  terrenas, y, cuondo seq  necesdrio,
reparcaldcion de las prapiedodes incluidas en & mismo.

se delmitan de formao que petmitan 2l cumplimienta conjunto
de los deberes de cetian, distibucion equiiativa v urbanizacion.

2. Lla alteracion de la delimitacion de las vnidodes de actuocion
requenrd 1o modificacion  del plansamignta genaral  de
ardenacian municipal,

CAtimisma, podran delimitarse otras Unidades de Acluacién en
suel urbano no consalidada comoe en urbanizakble ordenade.
ho previstas en el Plom General segun el procedimiento
leqalmcnte provista.

Art. 49 Aplicocion de o normativa seodn caliicaciones urbanistioos.

1. Bl suele ncluido en las Unidadeas de Acluacidn delimilados por
este Plan General es abjeto de calficocion urbanistico en zonos
v tisternas o dotaciones. Las condiciones de edificacion v usao
sardn, en pincipio, la: establecidas con caricter general pard
cada 2ona o sistema, si bien prevalaceran Qs especificos que,
parz coda Unidad, se contienan an los conaspondiantas fchos
@nexas a esta normativa. .

2. & los efectos de o gjecucian de lo Unidad tendrdn un cardster
vinculante las propuestos de trazodos vianos, espacios libres v
clotociones,
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Art. 50 Actuacidn medionte Unidades.

1. Lo gjecucidn de Ios Unidades de Actuasidn so realizard de
acuerdo can lo dispuasto en el Capitulo LIy IV del Titulo | del
TR LTl an y EMCan.

Lo gjecucidén parcial de ung Unidod de Actuacion podnd
adelantarse con respecte g la reparcelacion global de o
misma unicamente cuando se trate de parcelas en los que seq
posible molenalzar el aprovechamiento que les coresponda vy
gjecutar, al misma tiempo, las cesione: de suelo vy costes de
Urbarmzacén asignado: g ka parcela, Gichas cargos deberan
hocerse efectivas con onteriaridad a 1o edificocidn.

Bl Ayuntamients pockd adelantar o ejecucian de las sistemos
previstos  en |l Unidad, aun cuande no 520 redlice
simulldreamente el resto del conjunto,. siempre gue  se
garantice el acceso rododo vy se justifique o0 integracion ol
desaerrallo fure, Bn dicha supuestc e Ayvontomiento podrg
resarcirse  entrands o formar porte de la comunmidad
reparcelatona.

. H sisterna de acteacion escogido es, excepto indicacion
contraria, el de compensacidn en g nuevas Unidades
elrmiladas de inciafiva privada y et de cooperacion on las de
promocidn publica. Lo modificacian justificada del sistema de
actuacion se framitara de acuerde con o Legislacion
urbanistica v temitorial

. En todaos los cascs serdd precepliva, antes de o concesion de
cpalguier icencia de edificacon, o opobacion de o3
corespondenies provectos de Compensasion, repRarsscian y
vibarizacion que la gjecuasdn del plangamienio rsguisng, salvo
Iz dispuestc en los nameras 2 v 3 de este articulo, lguoclmente.
previoa ¢ lo concesion do licencigs de cdificacion en los
porcelas con condicién de solar, serd imprescindible, con los
mismas @ excepcicnes, efectuar I cesidn gratuita al
Avontamiento de lof espacios de wso y dominio publico asi

T
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dprevechamiento, - Tambien podra constituirse una Entidad
Urbarnistica Ceolaboradern, corresponsable cle la gestién v
Corsareacion de las chras de urbanizacian, '

7. Llas medidos preventivas previstas en el ariculo 84, 4, sobre
movimienlo o alteracion morfolagica del terreno en zonds con
pendiente supenor al 20% deberdn asimisrmo cumpltse en los
armbitas de las Unidodes de Actuocion UAS, Ua4, LJAZE o 1AZS,
UAds a LLAJE, A4S

"rﬂ.“ [ - _.

Art. 51 Aprovechamiento _urbanistico.(P)

1. Los parametros que definen €l gprovechomienio de los terrenos
incluidor en Unidades de Actuacion se definen especiolmenie
para coda Umdad, Los condicionss de ordenacién de la
edificocion son las corespondiente: a la forma de ordenacidn
gue fe camaesponda seqon o calificacian zonaol,

4. B aprovechamientoc medio de las Unidades de Achoacicon as
sivnilcar paara Fodas [0 Que estan ncluidas en un mismo sector,
teniendo en cueenta los coeficientes de homogensizacién o
nonderacion relatva aphcables a las distiniog 7enas v B sido

calculado de formma que resulten compensadas las cesones de
suelo ingidas en cada unidod.
Los indices de homogensizacikon o ponderacion refativa san s

siguientes:
Zond 1, Bandas de edificacidn compacta.,.. ..., e 0,70
Lo 2, Banday de ediicocibn wbona TR
fona 3.Bandas de edificacon aislada.. e, el
Fana 4. Areos de civdod [ardin, e e el
fona 5. Recinfos histoncos. e L
Iona & Recintos con ordenocion especial. Subzona a....., 0.80
Subzona b, 1
Iona 7. Recintos industicles. ... ..............085

a. Cwando s2 bote de Unidades que incluyan dos o mias
calilicaciones ronales. elindice de aprovechamignla medio se

Tl
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zonoles y sus indices de homoegeneizacion, segun las superficies
de los zonas presentes en o Unidad.

4. El aprovechomento susceptible de apropiacian por los fifulares
de los terrenos incluidos en Unidodes de Actuocicn, serd del
Y0% del aprovechamianta de la Unidad de Actugcian en su
propio dmiito. Lo cesicn del aprovechamiento no apropiokbls
por el porticular se redlizord preferentemente en cesidn de
soete,  avnoue fombién podrd hacersse  en aportacian
aconcmicq, destinada o sufragar o adquisicién de patimenio
municipol de suele v el costo de las gestiones porg su
abtenciin, actuacionss whanishcos municipoles v redoccion
de planeamiento poblico.

Art, 52 Esgimen de cesionos. {E)

- En las Unidades de Aciuacion seran de cesidn obligatona v
aratita os ferencs deslinades 0 wiales, espacios ibres parg
pargues v jardines. vy dotaciones publicas. Los emplazamisntos
de estos terenos son los sefalados en los planos de ordenacidn
cen o fichas individuales de las Unidacdes.

Z. Cuando seq necesaria la previa redaccion de un Plan Parcial

sobre el dmbito de 1o Umidad, 1as reservas de suelo para

sistemas locales deteran comple los estandares legales,

Las reservas de suelo pora estos usos yva delimitados por el Plan
General compuiordn a efectos del cumplimients de estos
porcentajes minirmos.
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Seccidn 1o, Disposiciones: generdles.

Art, 53 DefinicianiEl

Este . PFlan General de Ordenacion clasifica como suglo
whanizable aquellos ferengs destinodos o ser soporte del
crecimiente  vrbane  previsible, sea  éste sectonzade no
ardenado u ordenado por el Plan General.

La delimitocion del suelo orbanizatzle sectonzado s ealiza en
el plane de Closificocion del Suelo o escola 15000, asi como
an los plano: de Zonificacidn, a escofo 1:1.000 y 1:2.000. A cadao
secior & congsponds ademds ong hchg de caractenshicas
incluida en estas normas urbanisticas.

Art. 54 Desarollo del svelo urbanzable medignte Planes Fargicles,

1. Las Planes Parciales que se redacten para desarollar este Plan
General de Ordenacian en el suelo urbonizablte sectarizada na
ordenado cumplirdn las determinacionss establecidas en 2 TR
LOTC an v EMNCon[D.LF2HI0) v sus Reglamentos v las que de
forma especifica sc fijon en este capitulo,

2. Los Planes Parcidles respetardan las calficociones  zonales
aesloblecidas en &l Plan General. . o8l come la superdicie v
posiciin  de  los suelas  desdinados o sistemas  y las
determinaciaoncs quec respechka o uses, densiclades raudencicies
& intensidades de edificacian, se fijen expresamente en la ficha
de caracterizticos v en los planas de ordenacicn,

El nimero maxime de viviendas ¢ vnidades esdenciales de

cualguier  sector Jde  plancamientc s considerg unea
determinacién flundamental del Plan, por o gque en ningun casc -
podrd sobrepasarse sin previa modificacion del misma.

3 B ayuntamiznlo podrd redactar,  con cardcter subsidiaric
respecto o lo imcialivo privodo, cuclguiera de los Plones .

L
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dispoaniblidod de suelo pora =l crecimiente wbane v el
cumplimienm de los restantes obpetivos de plangamignlo,
gilableciends el sistemna de actuocion mas adecuado en
codd coso.

A o

4. En = casoc de que o delmitacion do un sector de
planeamiento parcial contenida en el Flaon General diticultarg
el carecto desarrcllo de la miciativa, el Avuntamiento podrd
acordar o modificacién de los imites, de acuerdo con [os
condicionss expoestas en esta Secoion.

.5 En tanto no s2 apruebe el corespondiente Flan Parcial, no se
admitirdn en e ferenos  inglidgs  en csuelo wurbomzable
parcelacicnes, obros de urbanizacion o edificociones, cxocepto
cuando se trate de ejecutar alguno de los sistermas generales
previstos por €l Flan General.

Art. 55 Condicicnes para el fraccionamienlo de sectores,
S contenida.

Art. 56 Contenido de los Planes Parciales [F)

i.los  Planes Parciales  conlendrdn lgs determinaciones
estabeecidas en el orticule 35 TR LOTCoan v ENCan vy con los
limites recogidos en el articule 348 del sefalade texto legal,
odamas de las que se establecen en este Plan v, en parficular,
leas siguientes:

‘g) La division del sector en unidade: parg su gjecucién, de
canformidad con lo eslablzcido an g legislacian urbanlstica y
tomitoricl v su desarrollo reglamesnicis,

E] La division eon zonas v sstemas completandd en su cdse (oS
delimitociones cipecificadas en el propio Plan Genaral,

<) Lo cancreciton de los espacias destinacas ¢ sislemics 1o oles
de porques vy jardines. equipamisntos y dotacioneas, y dermds
cervicios puklicos, de acuerdo con los estandares erbanisticos v
s qque se fjan especificomente para cado sector en este Flan.
dl Las dlineaciones : v rasantes de las calles, v demas
dAeterminacionss de g red viaria v de los espacios poblicos,

H3
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orelenanzas,

Los Planes Parcioles deberdn garantizar o provision de los
recursas de aguea suficientes para su propio consuma, asi Como

praver depuradords propias de aguas residualas.

En Ics Planes FParciales de uso industrial las agquos pracedentes

de procesos de elaboracidn industrial s deberan decantar v
depurar por la propio industio ontes de verderse o ored
gencral del sectior. Bl conjunto de instalacioness de servicio
[aguas. telsfono. redes de alia v baja tension, etc) tendrd

conalizacion subterdnea.

=& ddmite o mancomundad de cuglguicer sorvicio en dos o
mas sectores de desarollo simultdneo, pero en cualguier caso
se exigid lo realizacidn de foses auvtonamas v soficientes o sus
necesidades dontro de la primera etapa de cada Plan, Las
caracteristicos técnicas v soanitarias de 1os depuradaas v
gtlacionss de bombeo se gjustardan o lo dispuestc en las
Mormos  Tecnologicas  comespondiente: y  deberdn  ser

AUtozadas por el Sonsein Insular de Aguas.

leqistacion medicambiental de aplicacian en Cananas,

A

Bl contenido ambiental de los planes sera el resolionte de o




L Y T O N LY N I N N R [

[ FECHA T FIRMA | ~

Wprobacén Inicka | DYFEE02
: M2 1%
Comlenza Informacide: péblica :5%1 A

ATURTAREHTD CE Tai QRO E
LR

. i piitlica L2MBRIE 13
Andligaciée infomracin pdblica 13ARRE B

Aprobadin Provisks ' (MJABRD3

Art, 57 Definicién. [E}

Este Plon Zeneral closifico como suelo urbanizable sectorizado
ardenodo aquellos terrenos oplos para o urbanizacian gue
Jeben desarrollarse de acuerdo con la oerdenacidn eslablecida
en el propio documenio de planeamicnto general de
ordenacion municipal o en los planes de desarollo aprobados
can anterioridad o esta adaptacidn basica al 0L 172000

Lo deliritacion aparece on e plonoe de Clasificacicn del Suealo,
a escala 1:5000, v la ordenacion en plonos de Zonificacian y
Drdenacian,

Art. B8 Desorroll [ Plon General en suels vribgnizakble sectonzado [F

El suela urbamizable sectordzado s2 halla dividido en ordenado vy
no ordenado. El suelo sectonzadoe ng ardenado, se divide en
sectores de plansamiento, g efectos de su desamalle mediante
Flanes Parciales. Coda sector se desarrcllard a través de un
Flan Parcial,.

Los cocficientes de edificablidad bruta, las densidades v los
porcentdjes de reserva de suelo pord dotaciones locales, e
EXQrEsan sermpre sakbre [ superficis total de la zong [esto es,
sobre o superficie del sector de planegmientc una vez
excluidos los sistermnas generales). 5i bien en aquellos sectores en
les gue el ploneamientc  general  ha graficedo
poermeanonzadamente o zonificacidn, se entenderd que 103
sisterncs locales estan inchuic es en las vonas rasultantes.

Art. 5% Aprovecharmiento urbonistico P)

Bl aprovechamienta wrbanistice medio de cada sector en suelo
dribarizable seclonzado ne ordenade se indica en cada cgse
en o corespondiente icha en funcidn de los calificaciones
roncles establecidas v las coeficientes de ponderacion relativa

&5
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de las usos que se detallan ¢ cﬁﬁrinMM

biallan proararmados en el prirner cuatrienico.

Los coeficientes de panderacidn relativa de los usos son 108
L stquicntes:

Extensidn urbana unilamiliar

Actividodes: econdmicas

El aprovaecharniento medio resultonte pora el conjunta del suealo

urbanizable tectorizado municipal, es de 033,

Reservas de suelo pard sistemas v redimen de cesiones,

- Los Planeas Farctales respetaran fos sistemas generales incluidos
por el Flan Generol en suele urbanizable  programacds,
Andlogamente, lacqlizardn y precisaran s dotacionss locales,
e acuerdo con los esténdares urbonisticas.

2. Los propietaros de tefrence dentro del spele urbanizable
estan chbligados o ceder gratuilamente al Ayuntamienio, segun
alarticule 71.3 del TR LOTCan v ENCan.

d] Los terenos destinados con cardcter permanente o vigles,
sistemo de espacios libres[parques v jardines], zonas depodivos
y e recres v erpansicn pubficos, dotocionss cuolturales
docentas, v los precisos pard |d instalacion v 2 luncichamients
de los demads servicios poblicos previstos que determing o
ordenacion wibanislicn, Las superfices de vigles ¥ espacios
libres deberdn cederse totclmente urbanizados., Los suelos
destinodos g dotaciones locales yva delimitades por el propio
Plaon General computardn o efectos del cumplimienta de (o3
eslandores ponalaes.

b] Los Perrenos en las que se ubigque el oprovechamiento de
cesian carcspondiente ol Avuntamienta, que sera e 10% del
aprovechamientc medic, no susceptible de apropiacién por los
pardiculares, BEn las dreas de extension urbong {zona ¥] esto
cesian se reservard preferentemente pora la construccidn de
viviendas con algin tipo de prateccicén oficial.

<] Las unidades de actuacion que se delimiten incorporanrin. o
proporcidn corespandiente de suelos sujeios o casidn,
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Art. 61 Zona % Areqs de extensidon urbana.[P)

1. Camesponds g los sectores de plansamiente destinodos a
praanzar nuevo suslo residenciol, necesano al crecimiento de
facoronte en el perodo de vigencia de esle Plan General, Se
establecen dos sebhzonags;

Subzona Ya. Plorifamiliar.
subeana P, Urafamiliar,
. El Plan Parcial definira la forma de ordenacion urbana de o

edificacidn, que se regird por las normos establecidos pora ello
en el capitulo tercero de estas normas ubanisticas, sl como o
ordenacién precisa de les distintos elemenios urbanocs,

Lo edificabilidad bruta zonol maximo pora aprovechamientos
privados serd de 0,65 mét/mis para la subzong Po [Plurifarnilicr)] vy
e 0,40 it fri®s parna 4 subzong Pk (Unifamiliar)

Los suelos paro sistemas locales. de cesion obligotona v
gratuita, se ojustardn a o5 previsiones minienas, medidas en
metros cuadradas de suela par viviendo proyvectado, definidas
en &f wvigente Anexo o Reglomenle de  Plansamiento
Urbanishico, y cumplirén ademas los sguientes porcentajes de
reseryd sobe la superficie zongl:

Subzona ?a [Flunfamiliar):

a) Widles y estacionamientos poblicos, 20%.

Br] Pargues v jardings poblicos, dreas depolivas v de recren vy
expansicn, 10%.

oy Centros culturales v docentes, &%,

d] Ofros equipamientos y dotaciones de interés pablica y social,

4%

sutzona b [Unifamiliar|;

a) Viales vy estacicnamientos puablicos, 18%.

B Pargques v jardines pobhcos, areas deporlivas vy de recreo y
expansion, 10%.

<] Centros culturales, docenies vy ofros equipamientas de interes
pUblico, 4%.
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wivieno]os por hectdrea en la subzona %q, v los 25 viviendos par
hectdrea en la subzono %b, sabre la superficie total de 1d zong
respective.

4. Les uvsos admisibles en la subzono Yo son los residencioles, L’
comerciales ¥ de equipamientos. En o subzona b ce admiten
onicamente los residenciales vnifamiliores, en parcela minmmo

de 430 mZ, comerciales v de equipamientos.
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Zona g Arens de octividod econdmica. [P

Corespande a aguellos sectores de pleaneamiento previstas

parg acoger  las aclividodes industriales v de  cardcter
eCconomice que debon lncalizarse en Tacoronte en el pariodo
e vigenoio de este Plan General, Se admilird &l desting a uso
residencial de un 5%, como maxima, del techo edificable total
definido en ef Plan Pargial.

o Forma de crdenacion urbang de la o edificocion ser@ o

gislada., : siendo de aplicacion las disposicicnes establecidas
por digcha faorrna en suels wrkban,

. Lo edificakilded kruta zonol maxima para aprovechamientcs

privados serd |a gue resulte de la anterior ordenacion o, en su
casc, de 440 m2tim2s (aplicable sobre 1o seperficie de la zong

10].

os suelos paora sistemas locoles, de cesion obhgaotena v

gratuita, respetardn las siguientes previsienes minimas, medidas
&h porcentaje sobre |a supericie zonal:
@) Yiales, 20% -
b Estacionamientos poblicos, 4%.
<] Parques v jardines publicos, zonas de recrao vy expansion,
10%.
d| Parque deportive, 23,
| Equipamisnto culteral, 15,
fI Eguipamiento sooigl, 15,
_Lla anchurg minima de los vios de occesc o intedores ol
poliqone serd de 10 metros, independientemente de las franjos

58
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Seccihn 3a, [

Art. 64, Definicién. (|

A¥]
=,
e |
.'rd'.u [

El Flan General clasifica samd suele vrixanizable no saclonzado
aguellos terrencs que para su urbanizacién requerird 1o previa
comprob:acion de su adecuacion a las intfereses de cardcter
supramunicipal ofectados en cada caso, A dal fin regueanrd
informe favorable del Cabilde Insular,

Art.ad  Desarollo del Plan eneral ensvelg urbanmrable no secignzddo.

1. El suelo wrbanizable no seciorzodo s halla dividido en
Unidades Urbanisticas infegrados, ¥ requenrd para lo ejecucion
de su urbaniracion el cumplimiento de oz siguientes framites o
actos:

2. Delimitacian del  sectoer v establcormicentc de |as
delerminaciones de ordenacion estructural gque permiton und

: incanroracion coherente en el plonaamienic vigente.

3. Desarrallo de la ardenocion pormencorizoda de o tetalidad del
sactar,

4. Delimitacion de o unidadss de acteacidn parfinenteas, tijondo,
en s casa, e sistema de ejecuciaon de cada ung de ellas y
aguellos ol exigibles por los planes medioambientales v
territoricles.

Art. 66 Coracteristicas de Jos Programas de Actuacién Urbanisticd.
Lin contenido,

A 67 Aprovechamient o urbanisdico.

El aprovechamiento  Urbanistico del suelo wvrbenizokle no
sectonzade se o expresamenle para cada Unidad Urbanishica
Integrada, on metras ceadrados de techo total v, en su coso,




- L

AN TANIENTC LiE TACC ST T e TR S Plor. Genargl de Ardanocian

Az L & doplocisn cdsca

en nomerg total de plozos sabre o superficie tetal det ambito
de I3 misma, tof como aparece en o corespondiente ficho de
caroctersticas de la Unidad.

Arl, 68 Bégimen de ces'i:::un@g_

Sinconfenwdc.,

Art. 4% lona 12 Areas de ardenocion optativa, [P

Bl Plan General define una Onica zonag en suelo urbanizable no
sectofizado, con o denomingcidn gue aparece en este
articulo, debiendo cumplir lcs siguigntes poardmetros:

Las usos principales admisibles son las residenomles, mcusdrial
v tercigno no estrategico v todos los de equipamientos,
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Seccion 1a. Bisposiciones generales.

L

At 70 Definicion. (E)

Ar. 71

Este: Plan General clasihca como suela rastico aguellos terrenas
oque por sys voalores de orden agrlcola, forestal,- paisajistico,
ecolégico, coeltural, o por su funcidn territerial v potencialicad
productivo dentro de o ordenadion general de o economia,
deben ser ohjeto de adecuada reqgulocidn v proteccicn con el
fin de impedir o degradacian o lo pérdida de diches valores, v
gxpresamente excluides doel proceso urbanizadar,

La delmitocion v calficacicn en zanas del suelo nistco se
recliza en el plano de Crodenasdn Estructural v de Clasiicacian
v Categeorizacion def Sueto, g escato 1:5.000.

Condiciones generdles v limitociones

1. Leraiaciones generales.
Las terrencs closificades como suelo ristico estan sujetos o las
iritacionss que se indican en el Texte Refundido de las leyes
de Crodenacion del Teritoric de Conarias v Espocios Noturalos
de Canarias[D.L.1/2000)

& Segreqocionss o parcelnciones de terenos. (E)

La parcalacidn o divisidn de fincas en suelo ristico, excepta
an al infenor de asentamienios delmitados por el planearienio,
gque s& regiran por as defermnociones establecidas en este Plan
o on sy Ccoso por los Plancs Bspeciales de desamollo, debera
respetar el regimen de vnidades: minimos de cultivo, Estos actos
reguernran. con caracter previo a la licencio municipal, informe
favargble de lo Consejeria competente an matenia de agrculforo,
salve que las parcelo resultantes de lo segregacicn o division
fuesen superiaores o la unidad minima de cultive.
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- & |os efectas de la prohibicién contenida en el arl, B3.2 del TR

LOTCan vy EMCaon de efectear parcelaciones urbanisticas en
suelo rdctico, se considerord que  constituye  parcelacion
uebranistica g occidn que peeda inscribirse en ofguno de los
sigurentas supuestos:

o) Bl Frgcaionamients simultaneo o sucesivo del suela en lotes a
parcianes concretas vy determinados de temenos gque por sus
caracterslicas fsicas. su delimitacion respecto de viadles de
nueva creacicn o la implantacion de serviciaos o elementas
urbanisticos de noduraleza urbang {como acergs, alumbrodo
pblico u atres) pueda orginar nocleo de poblacian v vulners
lo1s previsionas del planearnento,

b la segregacion o divisién de fincos, cuonda éstas  se
inscriban en el titulo en los ferminos senatados en el apartado
anterior o se aluda a servicios wrbanisticos existentes o en
proyecto.

] Cuando. no dandese las circunstancias del apariado b, se
leve o cabo o segregacidn simultdnea o sucesiva de lerenos
respecto o una finca de naturcleza nistica. en condiciones de
tamafic vy - descripcidn, gue racichalmente  supongon g
rAcecfic acdn del usa de la matnz de o qee proceden.

d) Cuanda, sin divisién o segregacion de fincas, ze engjenen
partes indivisibles de una finca determingdg Con incorparacion
del derecho de utilizacian exclusiva de partes concretas de
terrenc, o bien se constituyan asociaciones o sociedades en |os
gue la cudlidod de sacic, podicipacion o accidn, incorpare
tambign ol focultad, siempre que 'se deé respecle o Iqs
porsiones concrefas, de las cuales 52 Iransmite &l uso aexciusivo,
lags condiciones refandas en los aparlados b o ¢,

- Dispogicionas ganeralss sobre camings (P

- este Plan Ganaral deling an gl planag o escala 125000, < red
principal de caminos rurales a la que s hace referencia en ol
numero anterdor; asimismo se define la red principal de caminas

m‘n'.“ [~ Sy
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posaislicoss qdéﬂ?ﬁ%ﬁ@ ser objeto de proteccidn v mejora, v
sobre o cual %ﬁ?'ﬁﬂible apoyar edificaciones de ningon tipo.
- f| Conservaran los caminos rurales existenfes, prohibiégndose o
los  porticulares o apertura de nuevos camings, excepto
anuellos  relacionados  con la  actividod agricola o les
expresamentes previstos en aste Plan, de acuerdoe con as
condicioneas establedicas enal articulo 77,

- los proyectos de nuevas pistos forestales  requerirdn o
declaracidn de utilidad poblica v ung memoro justificativa del
trazado elegido frente o ofros alfernativeos, que se acomponard
de und evaluacion del impacie ambienial ¥ s& sometera a un

ries de informacion pokica,

-

L8

i q;:.?lEEEr

Captacion o alumbramiento de aguas,

Lo: provecto: de captocion o alumbramiento de aguas g
emboaguilar deberdn aportar una evaluacion del impacto
ambiental, en particulor respecta a la hidrolagia de la propia
zand donde se titiee lo captacidn y sobre 1o etectos de obras v
escomios en el medio ambignte. Las canalizacicnes deberan
enmascararse  en el poisgje ¥ oseran praferentemente
enterradas. Se tomentard la revliizacidn de aquas depuradas
pard el riego.

suelo denlerés paisajistico o agricoly,

Los espacics incluidos denfro de alguna de las categarias de
suelo mistico de interés poisgjistico o agricela no podran ser
geslinados g vlilfracionss que impliguen kansfommadcion de s
noturalcza o lesionen los valares especificos Que se profegen.
Fora ele el use de los terrenos no podrd gpartarse del
tradicional, si o hubiere, v al chjeto de su contrel, el combia de
Uso agropecucrio requernird licencia municipal, previo informe
de los organismos que establezea o legislacion vigenta.

Todos oy provecios outorizados que impliguen mavimientos
de flerras en su gjecucion, deberon contemplar o restitucion
del terreno d su estada natural, debiendo suscribirse un aval
can asta finalidad,

8. Anuncios publicitarias.
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LETER
Cuclguier #JIIF]I} de aruncio  publicitado, excepto  ogquellos

carteles de indicocion de cometeras, localidodes o doetacicneas
pdblicas.  Los  existentes | deberdn s refirados por  los
anungrantes en el plazo magme de vn anao.

%. Cemamisntos.

o) Con cardacier general, serdan vegelales o de malla metdlico
transparente, con un zocalo de 10 cenfimetros comoe maxima
parg recoger a nivel del tereno I malld, con o misma allurg
maxima de 220 metros. En coso de realizarse ) muro do
ceramients con piedra notural visto, podrd tener una altura de
0,90 metras maciza y el reste hasta 2,20 metros con malla igual
oue el resto.

FECHA | FIRMA&
M‘Dhidén (ndcial (L {FEB02
i
— I:m!mm Informacin plblica mz‘: j
02 Hna ‘ACHn infmnackn publica :?‘m}t{, 5
A:n:lhadén Prowigional O4/ARR/03 ;
En el canjunm F'u:!el delo ristico se prohibe Jo colocacién de E
n
§

B Cuanca s& trate de divisengs entre parcelas en lo fronjo
edificable de 25 metros, podrdn ser opocos hosta una altura de
1.80 metros sobre |o alfura total e 2,20 metros, medida sobre el
nevel del terrenc.

c] & construirdn de acuerdo con el modelo-tipo parg cadg
clase de sueld dprobado por el Ayuntamiento,

10, Actividodes extractivas.
Los actividodes extractivas Unicamente e admitisdn en los
suglos axpresamente delimitados poarg el en el plang de
clasihcacicn del srels, o escala 1:5.000,
Dichaos actividades solamente podrdn iniciarse (o proseguir,
cuando ya existan) previo aprobacion de un provecto de
aaecpacian paisajishca de (s areds afectadas, que contample
medidas de protecadn conlra o eradn, eliminocion de 1o
cortes  verlicales v replantfacidn con especies  vegetalas
gutdctonas, - debiendose  fijar los plozos de explotacian v
gdecuacicn, ¥ depasitaro o gorantia econcmica que assgure
| restitucion poiscgistica.
Los vertidos s2 odmitiran dnicomente en los lugores que 2l
Ayuntomiento autorice paro fal fin.

1. Construccicnes.

,
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d| En el conjunio del suela rastico no se admiten las obros de D

Ju

hormigon o asfaliodes, excepto cuando la nofurgleza de la o

abra asi lo exia en torma justificada, §

] Toda cdificacian en suela rastico se construird con cubierto
inclinado de tejo drabe,
<) En las edificaciones acislados, los alibes seran obligatorios.

12. Medidas preventivas an terrencs Con pendiente supenar ol 20%.
Las medidas preventvas previstos en 2 aticulo 84, 4, sabre
movimienta a alteracion mortoldgica del tereng en yonas con
pendente superncr al 20% Jdeberan csmismo cumplirse en las
actuaciones previstas en la Ploya del Sargo v en el entorno de
El Pris, c1si comg en el dmbita del PE de Lomeo Colorads,

Art. 72 Ordendgcion urbanistico ded suelo rostico: uses admitidos, [Eb

1, 58 consideran usas propios del suele ristice tedos aguellos que
engloben actividodes agropecuarias, ol aire lbre o bagjo
cubierto, Qs como los vinculados a b consenacion de g
naluralezza,

2. 5e admiten también en &l suelo rastico, bajo determinados
condiciones y en $nas espaciiicgs, o8 siguisntes usas:

a] Lo vivienda rural en asentamientos rurales delimitados por &
ploneamiento municipal, apovada en determinado:s caminos
rastices en zong 13 Vedibcacion sobre carmmes rorales’], an (03 .
condicioncs establecidas parg cada zona.

Esta normotiva focilfa o concentracion de los  viviendos
apovodos en caminos, En esta situocion, soc admitc 1o
constreccion de viviendas onifomilicres gisladaos, siempre gQue,
ademds de cumplir los requititos generales del suelo ristico v los
particulnres de |0 zond.

b} Los aprovechamienics acuifercs vy exirocciones, con  las
irmbccioneas conlenidas en estas rormas.

c] Los wvinculaodos al ocio, g las actvidodeas colturales v
deportivas al aire lbre, cntre cllos o acompoda on las zonas
designodas paro ello,
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e] Las obros ?él%ﬂi?ﬂﬁqﬁﬁs COn I ejecucion vy el manfenimignto
d= las obras poblicas, servicios urbanes y redes de syminisro,
4. e considerdan usos incompalibbles los no contempladas en los
apartados precedentes.

Cofeqorios v 2ands en suela rosticao, [E}

Este Plan eneral de Ordenacian establece, dentro del suclo
rstico, lgs siguicntes categorias v zonas:

o} Suelo  ristico de men’raﬁwien’ras, en & gue puaden
desarrallarse s previsionss del plancomicnte atendiende a los
condiciones generales v pardiculares para cada zona:

foho 13, Ecfficacian sobre caminos ruroles. Asentamiontos
rorales ardenados)

Lond 134 Asentamientos rordles no ardencddos,

b Seelo rdstice de proteccion de valores econdamicos,

Ione 20, Seelo nistico de proteccion de nfraestrucharas.
E.F.d. Suelo rdstico de proteccicn minera: PLE. Lomo Caolorado

Suelp Rostico de Proteccion Agraria:
Zona 15, Agricolo
fond 14, Agricola; Invernodoros.,
iona 17 Arens de actuacion ogropecudrnd

cpiuelo ristico de especial intergs notural, poizgjistico, ecoldgico
v forestal, en el que estd prohibido cunlouier ufilizacion que
irplicue transformocitn da s daesting o natwraleza o lesione &l
vialor especificn que sa prolege en el Plan:
fona 18, Suelo ristico de proteccidn nalural,
JFona 19q, Seelo rdstice de proteccion pasajistica (barrancos).
fona 196, Suela rostico do proteccicn pasaqjistica.
fond 19c. juelo aktico de proteccian costera y cultural,
fona 14, juelo ristico de proteccidn cultural. Areas de furismao
rurcl
Zond 20, Suelc rdstico de proteccidn de infraestructuras.
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ie sefalon  expresaments, dentrn del suelo  ostico de
projeccion natural, los cspacios T-346 "Poisoje protegide de |9
costa de Acentejo” vy T-27 "Paisaje protegicdo de Las Logunetas'’,
s=gun lo Ley de Espacios Naturales.

Tirca gy TAdiy = Y,

Seccion 20, Suelo rostica. Reqimen aplicable alos distintas cateqorias.

Arl. 74 fong 13 Edificacidn schie camings rurales. [P

1. Comprende los franjas de suelo sifuadas en los bordes de
cer{Qs vias vy cammos de [0 red prncipal de camings rurales,
sagqun delimitacion zonaol efectuada en el Plan Generdl, en las
gue, pese a no alcanzarse &l nivel de seridios urbarislicos
requende para =] sueloc urbano, exste ung sifuccion
coansolidada de edificacién con frenfe o la via o camine
pabslico,

En esta zcna no se admite ningdn tipo de parcelacion
urbyanistico.

Lo segreqgacién o division de fincas se regird par o estakblecido
an el art. 80.3 del TR LOTCan ¥ ENCan, salve en el siguiente
ssrpuestor aguelles gue s& praduzean en la banca edificable de
25 metras entre parcelas colindantes que alguna de ellos no
cumpla con el frante minimo y con la finalidod de obtener
dichc frente minimo,

El Plan reconcce v regula el process existents, con cateqgaoria
de csentamiento rural, con objclc de mejorar la ordenacicn del
territorio, las condiciones de habitabilidad de las viviendos v las
condicionas tunciondles de 105 Us0s.

2. Loy condicionss de grdenacidn y edificacidn en esta zong ton
las sicpuignbes:

a) El frznte minimo de parceln sobrg el caming se establece en
15 rmestras, |

) La scparacien mimmg ol g del caming sard de 10 metiog
parc cudlguier edificacion v de 5 metros para &l cene de |
prapiedad, respetando, en todo caso, o alineacion del comina

[
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especihcada-en-el Plan Generdl. Dicho cemamienta te ajustard
o las condiciones del art. 31.%, En el jordin delanterc sora
pidigatona la plontacion de un Grbal por cada 7.50 metros o
fraccion.
| Las separacienas minimas g indes de porcelo seran de 5
metrcs al inde con el caming v de 3 metras o las restantes lindes
de la pdrcela.
d) 38l podra construirse unag edificacian de 140 m?2 de planto,
con und alturg maxzima en coalquier punte del tereno de 4,50
rnetres, medidos desde cuglguer punto del terrenc circundante
hasta el clern, corespondiente a planta semisdtano v planta
Bapa o plonta boga v allille, por encima de g coal serd
obligatoric la cubierta inclinada de tejo en los téermings
establecidos en el art. 31.4.5.0). Este volumen edificable incluird,

YScxy T4 A Craan)

si las hutxiere, 1es uscs qusaliares.

e} La edificocion se situard en la franja de suelo de amplitud
mdaxirma 25 metros respecto a la dineacidn del caminag
especificada en el Flan General.

fl Lo parcela deberd contar con abostecimiento de agua v
energia electncg vy deberd proveerse de von sisterna de
eliminacién de aguas residuales.

gl Lo usas adrnhides son: el de vivienda onifamiliar gislogd o
ealon o almacén agricala; equipamientos de cordcter escolar,
csanitano, osistencial, socicculteral v recreativo, deportiva o
administrative, comercial, tunsmo roral vy usos agricolas.

Fond 14, Areds de turismo roral (F

Ccomprende un conjunto de fincas isticas sspaciaimenie
reservadas a las distimtas modalidades de unsmo roral y
agraturismo,  actvidad basada en o recupsracicn vy
preservocion de los ecosistermnas vy lugares  khistérnicas,  los
conjuntos arquitecittnicas v la waloracicn de los nQuezas
noturales  y  culturales  aetactonas,  Estas  acdividades se
snmorcan en o otilizocion de cosos rurales habilitodaos al
efecto, en uvn enferno atractive, que deberan cumplic [Qs
condiciones v ofrecer los servicias establecicas,
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2. Loy condicignos desofdenccion v los pardmetros urbanisticos

para esta zona serdn los siguientes:

a1 3e conservaran s edificaciones existentes asi como |as
areas de vegetacicn, jardines, arboles v elemantos naturales
de interés presentas en la incd. e quiatizan Onicamente las
chras de consclidacidn, conservackin v omejora de  los
edificacrones cxistentes, osi como o ampliocion hasto un
25%, por und sola vez, del voluomen consiruide. En este Mllima
supesto, o nueva ediicacidn se inlegrand adecuadamente
gn = conjunto va oedificada v en relacion con el enforno
natural, debiendose redactar un Estudio de Detalle que
ordeng |08 Nuevos valomeanes
ae deberd gomnhzar o existencio de un acoeso a vig
pdblico, asi como o conexidn ared electrica v de suministro
de agua. e cuidord especialmente la continuidad e
inteqrdad de 03 sendergs existentes.

2. Al margen de los terrenas incluidcs en esto zona, se senalkan

también las dreas - susceptibles de generar iniciativas de

actividades culiurgles, de agrotisme, ooin v recred, en sueslo

rustico v de conformidad con los procedimientcs establecidos

en el TR LOTCan vy ENCan, estas dreas son:

- la franja del ténmino municipal stunda por encima del Caming

Eeadl,

Coay S8 gdmiten  exclusivarnernte los wsos  relativos o
relacionodos con el agroturismo foles como e de turisma roral
caon residencia o clejamiento coleclivo temparal, restaurante, y
sut camplementarios, incluvendo los de aparcomiento ol
servici de los wsos principoles, depatfivo ol dire ibre, establos v
cabwallenzas, aoampada en fiendos mdviles o mddulos
expresamente autorzados por el Avuntarmients, espacios de
formociaon v exposicicn, aulo culturgl u atros sienilares, previc
otcrgamento de  calficacion tembonal o proyecto de
actuacion termtornal,

Bl La porcelo minima parg desarrallar stos usas serd de 15,000
me.
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c| Dichas outorizaciones requeriran de on Flan Especial gue
defing la ordenacion pormenorizado de 9 octuacian, Dichos
planes especiales gquedaran an suspensa hasta tonto ne se
bradussa | adaptoodn plena al FIOT del PGO de Tacorante,

Iona 15, Agricola, DefinicionlE).

Comprende aquellcs terrencs gue por su especial aptitud
agriceln conviens  reservar porg dicha octividod,
preservandelos de suincorporacion o usos urbanaos, Los terenos
potencialmente  productives incluidos en esto calificocidn,
serdn objeto de tato phortorie en los  intervenciones -
encaminadas o la crdenacion de las actividodes agricolas, de
forma que resulte favorecida la implantacion v mejors de los
explotaciones, Bl vso admitido en esta zona es exchisivamenie
2l gue deriva de sy cordcler polencialmente  productiva,
susceptible de ser aprovechodoe desde e punto de wisto
agriccla-ganodero.

ae define como umnidaod de explatacion o de preduccion
aguella parcelo o conjunto de elas. en gque existo o s
propongd el e agropecuans pnitane,  por parte de
parhculares o empresas,

Las constrocctones admitidas en suelo aghicols queadardn
nacesanameante vinculkadas a ks unidodes de explotacion
dofinidas v al usa agropecucria de [os mismos.

fong 15 Aqricolg, Disposiciones relofivos g los cominasiPl.

CAtendiendo a su naturalezo, vsc v posician con relacién a la

actividad agrcolo se distinguen cugtro fipos de caminos:
al Bed principgl de comings ruralzs, Formada por acuellos
camings gue histaoricamente v on o actluglidod soperton las

actividodes agricelas v dan acceso a los diversos sectores del

terriforio municipal, Viene especificamente seficlaoda en =l
carrespandiente planc v, en clertos cosos, e proponeg sy
completamiento.

*
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A fin de ﬂdﬂr:::niﬂ“tﬂlchm CAMINGS 3 185 nuevos necesidades de
circulocion de wvehicules v de o maguinana agrcola, se
gomiten Qs obras de meera Jdel Irorade v pavimentacion
siempre qQue e respete o reponga la vegetacian o 105 mures oe
predr existentes en sus Rordss v siempre gue 2l rofamiento de

la pavimentacion se realice con matendles de textura y colar

JLLﬂ/i

FRETARI Graas T

S

na discardantes con el caracter propio de la tierra oiginal.

El anchoe mdximo admitide e de & mefros, permmtiéndase
gnsanchamientos puntuales para fociitar &l cruce o el
estacionamienta. Los caming:s de ancho igual o infetdor o 3
melres no podian formar pade de 1o red principoh

La normativa de aplicacidn general o este tipo de camines
presvalacerd sobwre o dernvada de! plansamients especial en
suelo risstico,

By Red principal de camimas pasaisticos. Farmada por aquellcs
camines historcos, de imporante continuidod teritorial, que
atraviesan seclores especicments prolegidos por su bellezo
paisgjistica, por sws amplias visucles o por sw caracter
representative Jde las condiciones natuealas de 1o ska. El
Avuntomientc emprenderd los  acciones necesarias  pord
garantizar s proteccion, mejoranda su accesibilidod oy
urbanizacion  {powrmenlos, muretes, . miradores,  Banoas,
arbolodo,  dreas de  recreo-  elc),  maontenienda las
caracteddicas tradicionales, Mo podrdn apoyar edificaciones
de ningon tipo, excepto las pravistas en el planeamiente
gspecial. Su anchurg mdximo serd de 4,50 metros. Cuanda se
trate de caminos de borde de barancos, su deslinde se sitearag
COmd mirirma g 2 metros de distancia del borde del baranco:
los provectas de mejora incluirdn en este coo lo reforestacidn
del bharranco,

<) Caminos de acoesoe, Son agquelos que porhendoe de
carreteras o camings de o red prncipoal levan g ecilic aciones
o para)es alejados de los mismas.

Se mantendran los comings de acceso existentes, admitiendose
abras que taciliten las labores agricolas v 1o circulacidn por los
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vegetacidn y muros de piedrg circundanies,

d) Caminas  intermos o la explotacion. 3on aquellos
directamente relacionndo: con I actividad agricola de una
finca; se consideran provisionales vy directamente relacionados
Gon 105 edplotacinneas,

THcas ALy OCLNAg.r

. La apertura de nuevos camines por los paticulares se reducird

0 los de accesa o internos a lo explotacién, con los condicicnes
establecidas en general para el tuelo ristice v para cada zona.
Mo s parmiticd ningon lipo de aperfura quea pueeda dar lugar o
operaciones de parcelocion o pueda svponer peligro de
formacion de un nicles de poblacidn ¢ asentamiento no
senalado,

fond 15 Agricalo, Disposiciones relativas al parcelaria{F].

. Liogs dlivisionas o segrequcionas de tingnos debardn gjustanse a lo

establecide en los condicioncs gonerales dol suolo rostico,
siendo las unidades minimas de culfivo para cada zona o tipo
de explolocian Ins que establezca an cada caso I Consejend
de Agricultura.

Mo se admilird o dvisidn de fincgs s da lugor O supeficies

inferiores o o unidad minicno de cultivo [0 menos gue se trate
de und disposicién a favar de log propietarios colindantes) o =
puaden dor lugor a la vrbanreacicn v edificacion moargnal de
dicho finca rostica.

C5e gdmite lo dwisian v agregocion de parcclas sicmpre guo

tenga como  abjelive conseguir extensiones de  tamono
adecuada pard la explotacion agricala, cumplan con los
planes de la Consejeria de Agricultura v con los condicioneas
espacihcas de cadn zond.

long 15 Agricola. Disposiciones relativas g las construcciones
agricclos[Fl.
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1. 3& adrmitran las edificociones relacionadas con €] caracier y
finalidad agriccla de lo finca, de cardcter no resicdencial, que
se dusten a las normas de o Consejena de Agnculfura. Estos
circunstancias deberdn justificarse en la solicitud de licencia
parg cunlouisr ipo de edihcaciin, Los construcciones padran
auterzarse  mediante o framitacién previo  porg el
otorgamignto de 1o pertingnte callicacién territorial.

2. 32 dishnguen los siguientes tpas de edificaciones destinados o
uses especificos en relacién con o actividad agricola:

“C"rd'.“ EHI’I ar

] Cugrtas de aperos,

Construccicnes  ulilizables  Onicamente » parg deposite de
Utensilios "y molenal agricola mberente g ko explotacion
agricola,

Su superficie maxima serd de 10 m2 para fincas de 1,000 m2
hosla 2000 m2 v de 20 m2 para fincos de mas de 2000 m2,
siempre  gue se justifique su necesidod por exigencias de g
explotacidn. Tendrdn ung sola planta de alturd, con un maxime
gle 3 metros medidos en cualguier punta desds 1o ccta natoral
del terreno circondante al alera, Lo cubierta serd inclinada.
remaiada en teja con pendiente de 30 grodos vy con
prohibicion de reglzor voladaos, Los paramsntos  verticales
axteriaores se pintardn conformne g lo coda de colores municipal,
Los cuarins de apero e ubicardn lo mas cerca posible del
caming de acceso a la finca, o en lugar poco prominents del
terenc {bdjo muwo de contencion, en vaguada, o posician
simnilar|. 52 seporardn un minimo de 2 metros respecto de los
lindes laterales de la finca (o la altura de la edificacion, si exisie,
en este loteral). Sotlaomente podran adosase al lindero en &l
coso de ubicacién bajo muro de contencion de altura superiar
2 g maxima permihdo. Bespecio ol caming de acceso, [a
ecdificacrdn s atuord a 18 mebros del e del msmo, salve
wstificacicn  Jde ung meper ukngacidn can los critenas
gstoblacidos on 1o legislocion temtonal v urbanistica, y el
planeamiento monicipaol.

Para poder construir un cuaro de aperos el terreno deberd
estar previomente cultivodo o entrar en uncicnomiento en el
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plazo maximo de-smesas desde lo Concesnion de o lcendo de
canstruccion, Lo icenon tendrd cardcter  provisional,
crocediendose al desmantelarments de o edificacion uno vez
fraanscomdo ef plaze de 12 meses desde el cese de g actividoad
agticalg. Porg I abtencidgn de b licencia de  primera
ocupacion se recabard informe técnica del paiito municipal,

Cue acradie i explolaodn de la finca.

AL

TaCRE AR OXNApar

Uhas

b Instalagicnes agricolgs,
Edlificaciones destinado: a log elaborocicn,  transtfonmacisn,

produccidn, embalae y maguinana, vinculoda al desamale de
la explotacién agricalo.

Lo ocupacion maximo se esioblece en el 1% de |2 suparficie
de i finco v su alfura maximo en 3,50 metros [eguivalentes o
Lng planta), medidos en cualguier punto desde |0 cota natural
del terrenc circundonte hosta & alero. Lo cubietdo sem
inclinada rematada en teja con pendiente mdxmo de 30
fracios v und alurg mazma desde el alero de 2,50 metras porg
soluciones a cualro aguas ¥y 1 metro en el resto. e excephian
couellos edihcacionas espaecialas [coms por gemple 1os silos u
otras] que jushfiguen la necesidad de altura superior o cubierta
plang Sugndo s usfifique por el hpe de expledacidin,

Los edificaciones se ubicaran o mas cerca posible del camine
de gooeso a la linca vy oen lugares poco prominentes, El
refranguec minimo respecto o los linderos laterales serd de 5
metros v e situardn a 10 metios decde el gje del camina de
acceso. Loz edificaciones  deberdn  guedar  totdalments
rodaadas por arbolodo que avods 9 sg camufloe.

Para sclicitar la icenda serd necesana un proyeclo teonico de
o explotacon visado por el colegic profesicnal competente. La
licocncia de primero ocupacion requenrd 2l preceptivo infarme
del perito municipal,

) Ingtal s nss peclarias,
Constreccionas destinadas o o explatacidn, chg, sagaficio v
transformacion de animales y productos ganoderos.
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Se gadmiterel use'ganaderc en suelo agricola Onicamente en su =
categora de "cardcter familia”, en o gue se incluyen aguellas o
instalactones  destinados 2 en mdamoe de 3 unidodes s

ganaderas, Las mstalacionas gonaderas [establos, almacenes
de productos o heromientos wvinculodo: al use ganadero)
deberdan auslarse g las condicionegs de edificabtiidad glotal
definicas pora las instalociones agricolas en cada explotacion.

Dadas 1oz condicionas de anfroprzacicn de Tacoronte,  dsi
coma o clasificacidn de actividad rclesta & nsalubre de |a
ganaderia de cardcter industial, el municipio no relne las
COnRdICIONes Necesanas porda acager esta ipo de inslalaciones,
particularmente en lo gus se refiere a las distancias necesarios
(enire  inslalociones o o o nuclens de  poblacidn oy
edificacicnes aislodos). La iniciativa de implantaciaon de una
qranja de cardcter industrial deberd, en todo caso. venir
precedida de un asludic que ustifigue su adecudsian o I
normaliva de actividades clasificadas v o las imtacrones de las
nonnas de cardoler sanilado especificas para cada fipo de
qanada. Asimismo deberan tensrse en cuenta las imitacianss
gue la instalocidn implicana respecto de futuras edificaciones,
senalanda s ambito de influgnard, Los cohdicionss oe las
instalaciones se desamollaran, ademds, medianie oo Plan
Especial, que incluird un andlisis de adecuocion paisajistico
[tratamiento de fochadas ¥y cubiertas, arbalcado, dislancios o
inderos v o ofras edificaciones;. &l Flan Especicl definird
tambien k posicidn v famano de o edificacion gue, en toda
casa, s& sitpard an parcelas de como minimo 3000 m2 de
superficie, n las 300 m2 de superfcie continua, con una alfueg
oo de 4 metros [cubierda pland] o 5 metros jcobierto
inclinadal medidos en cuckguer punta desde o coka natural
del tereno circundonte g la cara supenor Jdel foroado {fen &l
primer caso) o d la cara exterior de la cumbrera [en el segundo
150}

De canformidad con ks condiciones aestablacidos en et PIOT, o
rrnplantaoion de
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Nevas insrmlr::-::imnerpif:;ﬂ él st gonadero estobulade solo podra
produciree en

terrencs ncluidos en ambitos de Srdenacion del  planeomiento
genaral gque e

agodscnban o dreas de regulacidn homogénsas de proteccion
econdamica o de

protecoicn femtanal, Igueal concdicidén regrd parg g ampliacion (en
supericie de

terrenc o edificaoioneas, o en ndmero de animalesy de las mslalacioness
sxistentas

a la aprobaocién del PIOT,

Las servicios necesarics pare poder desarrcllar o actividod gonadera,
serdn, al

mencs, os siguientes;

- Lo parcelo deberd dar frente a una via de fitularidod pdklica apto
o & frixfico

Fododo que tendra coando menos lo categoro de coming de
acerdo o los

definicicnes del aticula 1.4.2.4.del PIOT v a lo dispeesto en  este Plan
ererdl.

- Abastecimiento de agua vy de energio eléctica  en niveles
suficientes segin

dimensicnes de o explotacion, o cual se justificard expresamente.
- BEimismo,

Contard con  instalacian de almocenamienta de agoa, con
capacidad suficiente

pora § dics en caso de interrupcidn del abastecimiento.

SSisternos adecuados de depuracidn de veridos v eliminacidn de
residucs | cnfre

Ellas, Yo propios coddveres animales) gcordes con s dimensicnas y
noturalezo

de la actividad o con capacidad parg integrarse en los sistemos que 5
pBrevedn o

nivel insular.

-Blercalern, o depdsito de excremeantas, con suficiente estangueidad v
copacicod
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de dmaocenamiento calstlodé en funcicn de Tas posibilidades de

reuilizadidn

agricola de los mismos, exiremas que deberan de justificarse
Sxpresamente;

dlternativamente se odmitird ctro sistema de oilizacion v reciclge
4 [

excrementas siempre que este aprehads en la nomative vigente,

En tarnic no-se formule I Ordenongg Insular regquladord e os
explotaciocnes

Ganaderas, o superficie fotal constryida maxima de ellas no serd
superiar o

Producto de 0.2m* de techofm™ por lo superficie de lo fincao
vinoulada a la

octividad ganaderaly scbre la gue se complen los requisitas del panafe
andeior],

El retranguec de las edificociones e instolaciones de o explokacidn

e SErd

Menor de 10 metros ol viano de accese y de & rnetrds a 1os inderds de o
finca. -

De otra pare, serdn de facl impigsx. desinfeccidn, y. en general,
mantenimienta

en lgs adecuadas condicionea:s de salubridad, seguricdad v ornatc.

d| Canstrucciones deslinadas al almacenamiento de agua,

- Alibes. Cuando zean menoraes de 144 metros cobicos [300
pipas),. el provecto ko redactard el t&chico municipal,
siempre gque se goredite ser agricultor del muonicipuo
fiempo principal (es decir, con mas del 50% de ingresos
procedentes de o actividad agricola), cuoando superen Ids
JO0 pipas, el proyecto se redoctard por tecmco pl::r’ri‘c;ulur.
que se hard igualmente cargo de o dieccidn de la obra. Se

gjgcutordan bajo fa cola del tereno notural, en tada su
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patimetro,  dispondrd de escalera inferior, Podran estar

adosados previo autcnzacion formolizoda por el propietario

de o finco o lo que se deba adosar. Respeclo al caming se
sitrard coma minima g 10 metras del eje del mserms,

- Estangues. Cumplirdn los normas de segundad, colocadcidn,
da al menos, das escaleras intenores enfrenladas, vallkado
pernmetral ¥y ofras medidas que sean requandas por 1D

legislacian sectornol aplicatble,

Los estanques podran estar adesadeos siempre que su olfura
total no supere o dos metros (2 m|, grevia autonzacion
formalizada por &l propistans de la finca o la gue e debo
adasar. Cudndo superen esta oltuia, deberan retirase Como
minims, respecto del linde de la parcela. una distancia
equivalente o su propia altera, Bespecio dl camine se situardn
corme minmae d 10 metros del eje del mismeo,

A Las  caroctersticos  constreclivas v los acabados de  las
aedificaciones deberdn integrarse &n &l paisape, respetando [os
tipos v colores de las construcciones ftradicionales  {Carla
Municipol de Calores), no admitigndose paredes sin revocar v
pintar, ni paramentos cermrados suscephbles de convertirie en
rmediancras.

4 los muras de contencian de fieras o de aterazamiento serdn
de moamposteria de piedra v tendran una allurg maxma de 3
meatras, Cudlquisr ceramiento que supers esto alurg sdlo
podrd ser vegetal o de material transparentc,

5. Las edificaciocnes exislenles. de coalguiera de los fipos descritos,
podrain realizor olbwas de mantenimienta, mejora v
consclidacion. Los otras de ampliacidn o reforma deberdan
someterse iqualmente a la presente normativa,

4. Tada construccidn deberd separarse dl menos 10 metros del eje
de las wvios poblicos, sin pejuicio de mavores distancias
sefialadas por los organizmos titulares de lo via, De 1os restantes
lindes se separardn al meno:s 2 metros o wno distancia
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equivalenlsa o sialturg. En todos los casos se deberd solciar de

Iy Oficing Tecnica mumcipal el replantec del eje de la via,

.']H"M CEND ., -

Art. B0 fong b5 Agricola.  Dispesacionaes  relafivas o otros
canstrucciones(P).

1. Oiras edificacioness,

Se admitiran asimisma edificaciones 2 instalacienes de dvarsos
lipos, cumplendo los pardmetras de volumen, alurg y posicién
en o porcela definides en el apatada onterior, cuande no
supcngan la incorporacien del suelo al proceso wbanizador, |
toles como;
o) Con coracter excepcional, y por razenes justiicadas de
interés general, o traves de los Proyectos de Actugcron
Territorial  pueden  legihirmar, hrgs, construcciones e
instolocionas precisas para la implantacian en suelo rashico no
closificade como de proteccidn ambiental, de detaciones | de
equipomientos, o de octividades induskiales o turisticas que
hayan de situarse necesariamente en suelo mstico qua par su
naturaleza  sean  incompatibles . con &1 suele urbano ¥
urbanizable vy siempre que dicha implonlocidn no estuviere
aspecificamente prohitida per el planeamienta municipal.
b} Las explotociones a cielo abierto y exhaccionss de dridos se
adrmiten gnicamente en 1os lugares expresamente senalados.
En tocdos los casos éstas requernran on provecto  1&cnico
aprobado por el Ayvuntamiento v la Consejeria de Industria, que
serd expuesto ol poblico con los mismos tramites de las planss.
El proyecte deberd conlemplar la restitucién de los torenas una
vz finalizada la explolacidn del paisaje natural y reposician de
o capa vegetal de coberura, en un plazo justificado v nunca
superor ol de lo vigencia de este Plan General. Le serd de
aplicacion los articulos 3.5.2.1 v 3.52.2 del PIGT.

o Se prohibe cudlquier tipo de vertedero g escarnbrera
an roras no especiicaments sefidlodas para ello, Parg eslos
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vertederos.” ya sean establecidos por este Plan General o,

posteriormeante, por el prapio Ayuntamiente o cualgueicr ofro

crganisme poblice, se requerrd un provecto especifico que
qarantice la defensa de la calidod ambiental v la restitucion de

b conchoioness naturales.
d] $e admite &l uso de ocampada Unicomente a iniciativa de

colectivas  escolares, . colonicas  infanfiles o con fines

pedagogicos, en las dreas autonzadas por ¢l Avuntamiento,
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A, 81 Zona 4. Agricola: Invernaderos(E}. Sorbackn Provisions U4/ABRT3 x
1. Comprande aguellos terrencs cofificodos cameo agricolas en los g

gque e admile g construccidn de invernaderss v umbrdculos,

definidos  como  instalociones provisionales

destinadas

exclusivamenie a cullivos infensvos o forzacdas, [os cuales n

tendrdn en ningln case caracter definitiva. Serd de
l1 narenativa de la zona 15 {"Agricola™).

aplicacion

Lo invernoderos quedardn sujelos a las dispesicionss generales

del aticule 79, apartados 1, 3, 4 5 v &, ¥ a los pardiculares

AT I

En fincos de hosta 2.500 m?2 serd preciso un proyectc bhasicao
recloctado por el técnico muenicipol. En fincos de mas de 2,500
m2 <] proyecto basica se redactara por ol tecnico pardicular,

se redlizardn con matetiales ligercs ¥ cubierta

traslieid o,

debrenda justficarse la altura en funcién del tipo de culliva, L

superficie maxima continua sera de 2.500 m2. con o

flexikbild od

que admitan los bancales existentes en la finca. En los caminos
interiores v bordo:s de propliedad Jeberdn plantarse artacles,
cahn ung distancia entre ejes de 5 metros. BEn caso de terrencs
llanas, entre instalacicones de invernaderos se dejardn pasillos de
4 metros de ancho, en los gue se plantard vegotacion arbustiva
[sin sobrepasar los 4 metros de alturg, para no producir sombrag)
que ayuds 9 una mejor inlegracian en el madic. Lo distanagia o
lindoros de propiedod serd de 1 ometro, oo pose poand

canservacicn, . mantenimienta v sansamiento

de  Ias

instalacionss. En el caso de cullivo hidropdnico, las oguas de
fego deberdn canalizarse. Lo recogida de agueas pluvidles se

resalverd dentre de la propiedod en la que se

vkique o

inslalacion, La concesion de ung icencia pard invernddero
sopondra un campromiso eskicto de mantenimiente de la

instalaciaon  por parte del solicitante, as

coma el

desmantelarmiento v 1a refiracdo de [os matendles uhlizados una
vez finalizado su periodo de vida Jtil, Se prohibe el quemadas
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coma sistermna de,;é_llit_'_‘rjiﬁmﬁ{én de plasticos v restos metdlicos,
dehbrendo pasarse aviso al servicio municipol de recogida.

Los explotacionss agricolas debardn gjercer un estricto cantral
sobra los vertidaos de restos vegetales de especies crnamentales
[Bspecies autdctonas de 1o florg canand o oiras), justificands
obligatofomente |los medidos odoptodas al respecta. B
“Ayuntamiento podrd clovsuror la actividad  cuando estas
rnedidas resullen insuficienles.’

Pl Gl ol Chicesriescican
suopiocizn oasica
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Seccidn 3a. Suelo rislico de especial proteccidn(El.

Fona 17, Aregs de actuocion agropecuanal PY.

Comprends aguellos  seclores  adricolas polencialments
productivos en los gue lo inadecuacion de o octual
parcelacien del sueln, de fn posicidn de los accesos o de la
conformacién de los usos octualezs, impide o dificulta los
coendicione: de explotacion. El Plon propugng 1o superacidn de
gstos chstaculos estoblecienda los necesarios mecanismos de
actuacién que conduzcean a la racicnalizacicon o agregacicn
de fincas, 1o mejora de los accesos v la ophmizacion de |as
explotaciones agropecuarias. La racionahzacion de la actoal
asyjrucluig parcelania podrda congistir en 19 constifucidn de una
entidad © ogrepacion de propietorics g efectos de o
gxplotaoidn conjunta de las fincas, o bien en o agregacicon
cofostral da las mismas,

L normativa g efectos de ordendacion orbanistica, usos

odrmifidos v parametros pora la sdiicacion en esta zond, &5 14
que comesponde a la zona 15 [“Agricala”), en tanto ne se hoya
procducido o racionalzacion de o estuctora parcelans
precchnizada por el Plan.

 Padrdn delimitase ynidades o efectos de g rociondlizacian o

reparcelocion do o cstroctura paecslang en las areos de
actuncion agropecuana. segon los Planes v Mormas de |a
Consgjetic de Agricultura. Estos unidades estardn delimitadas :
por wias, camines rorales. limites zonales 1 ofros evidentas, y
tendrdan una extension minima de 4 hectdreas. Los propietaios
deberan ceder gratuitarnenle los suelos destingdos a camings
deo acoeoso g, s los hubiere, dotaciones al seracio de o gndod,
w sufragar los costos de gestion v wbanmizacion agncale. bog .
edificaciones v sos 0 gque hace referencia gl nomero anlerior
deberan localzarse en los bordes de camings suscephbles de
apovar adificacién, en ofras zonas sifuadas fuera de la vnidad,
a ensuelo urbana o urbonizable especialmeante adouindo por al
Avuniaomiento o estos efectos. Para facilifor dicho mecanismo,
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loss unidadesqle sexdélimiten podran incluir terenos callicados -
COmo rong 13 (Asentamientas rurales). .,:
4, Los termenos comprendidos en esta zona podrdn asimisma ser ,"r[f

abjeto de adquisicidn por el Avontamienlo por so ointerés
agropocuania, cuands no se produrco o rocionolizocian
catastral o reporcelocion  propugnada. g efectos de  ser
explioiados en régimen de concesicn admirnstraliva, en la gue
tendran en todo case prordad los propietaics iniciales, en
proporoian d su supetficie originagl.

4. Lo actugcicn en vng determinada unidad @ fraves de alguno
de |los mecanismeos citades en este ardiculo, ird acompafada
de un Estudic relativo a o ordenacion de los suelos agricalas,
qocesos, Uscs ¥ demds ospedstas relavantes, que confendra
nonmnos especificas poa los dGreas de proteccicn, repohlocion
con especies autdctonas a borde de barrancos, creqcion de
partallas Forestales y mejora del paisdle, otendiends siempre al
crteric de modmo  proteccicén a o tierra de cultive
potencialmente productiva.

Art, 83 Tong 18: Svelo rdstico de proteccion natural(E)

1. Comprande aguellos espacios dentro del municipic de
Tacwonte de excepciondal walor, ocupades por masa arborea o
susceptibles de consolidacion por masa arbdreq existente. e
distinguen tres subzonas:

o Subzona 180, De imterés notural,

Los ferrenos incluidos en esto subzono guedan svietos g o
regulacién especilica denvada de . su clasificacion . camao
Paisaje Protegido por la Ley de Espacios Maturales de Canarios,
a5 como al desanollo del planeamiento derivado previsio por
dicha Ley, que en este casa serd un Plon Especial de Proteccicon
Faisajisteo.

B Subzona 18k, De profecadn forestal [Bosqees, Montoifias y
Canos Yalcdnicos)

incluye  terranos  mayoritoriomente oouvpodos pOoT o mosas
arbareas, asi como en meontanas y conos volcanicos, qQue
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deben protegerses n,-f CDHSEWCIFEE de dcuardo con o prasente

1"“-._-:;""?
notmativa,

e incloyen, asi pues, en esta zong, lgs Montanos del Hio,

Fogundc, de la Atalaya, Lomo Calorado v de 1o Coldera,

en los

que deben mantenersse (o en su coso, restituirse) s

condicicnes geomorfoldgicas.  ecoldgicas . v ambientales
naturates. Dade que lo mayaria de montafias pﬁseen impactos
praisajisticoos, dabickas a carmmos, edficadionas, axfracsicnss u
ofros Uvsos, se recomienda o redaccidn de proyvectos de
reslavracion paisajistica, a fin de rediluir en lo posible as

condiciones natoroles vy salkaguordor el fradicional

walor

paisajistico de las mentafas. Las partes deterioradas debidas o
mordidas procedentes de antiguos explotaomonass negulares de
extraccidn de tierma o de picdn, o a ofros causos similares,
podrdn ser expropiadas para sy restouracion v rehabilitacian.

c| subzong 182, De interés forestal,

ncluye los termenos sOlo parcialmeante ocupados por masas
atboreas, o ncluso libros de vegetaoidn o destinodos
actudimente o ofrgs usos, nomalmente en situociones de

transicicén respecto @ ofras geeqs Boscosas o nalurales, gque
deben iniciar un procesc de recuperacicn del bosque, pora sy

futurg Incorparacién al conunto de las dreas forestales.

Feor sus condiciones de accesibilidad vy proximidad o espacios
nalurales de gran intergs se admite, en esta subzono, o
implantacién de usos que  tieEndon a oacrermeniar 103
posibildaodes de conccimiento cientifice, cultural v pesajishce

de los elementos singulores de o isla.

.En tonto no se redacten los plones Especiales de Proteccian

Faisajislica que desarallen la proteccion establecida por lo Ley
de Espacios Nahlwerales de Canarigs, o los proyectas de
restauracidn o reforestacidn previstos por este Plan, los amiitos
incluidas &n esla rona se guslardan o las  disposicicnes
transitonios establecidaos por aguella Ley  son considerados por

este Plan General como espacios de profecaidn integral

e sug

coractersticas  naturales, geomorfclogicas,  scclogicas v
paitgjisticas, Por ello no s2 admitird ninguna aclividad qua
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pureda paner en peliure dichas caractenshicas, nf kas que nc
estén expresamente previstas en este Plan.

3. e permiten excllsivameanta:
- lgs chras de conservocion vy adocuacion paisqjishca de los
CQmings existentes. Estos deberdn tender a lo restitucion de las
condiciones ongingles del dreq ocupada, 3 dichos chras
incluyeren  movimientos de  tierros, . debera  osequrarze |
restituciin de 95 conchiSionas previgrs, mchivendo en su ooso [
replontacion de especies caractensticas.
- las obwas de restitucidn paisaistica, en lugares de extraccioneas
¥ mavimientos de fienas, debiendo devolver el paisge a su
forma original, incluyende la repablacicn segon e indica en el
apartado siguiente,
- los medidas de conservacion ecaldgica v la ropablocon
forestal v mantenimiento det patrimonic cultural. Esta  se
efectuart inicamente con especies amtdclonas v deberd estar
promoyida por enfidades poblicas contando con 1o redaccion
de un provecto de restauracion pasajistica y reforasiocion.
- lg camservacian de los eventuales dreas agricolas, siermpre
que dicha actividad no  suponga ningin tipo de
incompatibilidad con los fines de la proteccién, ni incurra en
aoociones expresamente prohibidas por el Plan,

4. Quadon cxpresaments probikickos:
- la gpertura de nuevaos vios, camno:s o candles, exceplo O3
precises en relocion d la noturaleza del espacio forestal o o
trazado de nuevds canales, en las odecuodos condiciones de
integrocion posajishica, -
- los extraccionss de todo hipa,
- los mavimientos de tiera gue ne respondan o medidas de
COnseryacion o adocuacion paisaisiea,
- cualguier atra actividad que pudiara signilicar o ercsian del
suelo o porner en poligro 1o flora, fauna o el equilibno ecoldgico
“del lugar. e incluven agui las repoblaciones desmeadidas o con
especias, vegetales o animales, dgjenos a las del lugar, la
liberacidn de gases v productos confaminantes o 2 empleo de
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productos guimicos que puedan tener incidencia en el suelo o

en &l aire,

- gl vertido o acumulacicén de coalguier fipe de matenal sahdao

o iguiclo,

- gl pastoreo libore de animoles doméesticos.

- I3 roturacian de nuaevos seefos parg use aaricela,

- cualquier tipo de edificocion, |

- los tendidos electices, cables teleidnicos, o instalacionas de

telecomunicacicn, excepta sl se demuestra g imposibildod de

poso o ubicacion altemativa. En este case e cuidard qua e

IMpEACio pasapsico seq el minimo ¥ el proveclo deberd contor

can infarmes de la Direccian Seneral de tedio Ambiente v del

Cabildo Insular de Tenedfe.

fond 17 Suelo rdstico de proteccion paisgjistica .

Jlona 1?7 Comprende agquellas suelos de gran valor por sus
candiciones naterales, sus caroctersticas ccalogicas o sus
constantes paisgjisticos y gue gozon de uno especial relevancia
a nivel lecal, Los terenos inchados en esla (ona cemprenden
qran pare de la franja literal sitvoda por debojo de lo caretera
e Guayonge complelonde o dreds  closificadas como
-sistermnas v los comespondientes al Paisgje Proteqide do la Costa
de Acentejo, closificada po la Ley de Espacios Maturales de
Cononos, osi como los barrancos, hayas, vaguadas, torentes
mantafos o conas voelodnicos vy las areas de ransicidn
circundantes. La mayoria da los pargjes incleidos en esta zonag
e halloban ya, debide a su especial intercs, incleidos en el
catdiego de "Espacios noturales protegibles de o islo de
Tenerife" elabarado por el Caobilda Insular en V982 v han sido
considerados como dreas de inferés paisgjistico por el "Avance
de Plan Insulcr de Ordenacidn de Tenerife” en 1993,

2. e distinguen las siguisnte subronas:
ol  Subzono 1%0.De proteccidon poigisticalBarrancas), Incluye o
totalidod de los barrancos existentes en el terming monicipal,
sicndo los mos representatives los barancos de Marhing, oke los
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Aguos, de los L{IQUFIETEJS de GuaymoETErsan—erommr=tos

Lojas ¥ de san Juan, a efectos de su profeccion v salvaguarda,

Ein menoscabo de los aociones de mejora restauracian
paisajistica v replantacian. fe deberan conservar o completar
6 senderos de borde de baronco, oun an &l caso de no
halarse indicaodes en los planos, Los bamrances evenfuoalments
inciidos en sactorgs de plonagmianla an seele urbanizable,
quedardn sujetcs o la regulacicén gue establezca el plan para
S0 COnServacian y mejora.

v

%’{ I
WCacran, CENEmyr

hlSubzono 19k, De interés paisqjistico.

Inclwye o reﬁ'em}s f1 barde de caming o camelerq, o en
posician diversa en el temitoro rural, gue deben maontenerse en
Ssuestado nodural por swovalor poisalistico, o vegelacion vy
arbalodo o pora hacer posible o contermplacion del paisoje
desde diversas puntos, mediante la construccicn de miradores.

c] Subzono 1%c. De interés costerc y cuttural
Incluye los tervenos de |a franja litergl situados por deteds de (o
frama calificoda caoma sisterna de instalaciones costeras v
portugiias  {comespondente a  los  primeros  cien metros,
gproximadamente,  en  seele  Slasficods Coma nishao),
compltemenianda  la  proteccidon costera derivado de o
inclusicn de pate de 1o costa de Tacoronte en el Paisdje
Frotegido de la Costa de Acentgjo g este espacio natuegl
protegico le serd de aplicacion la proteccicn noturalliebzonag
184} .
Se frata de terrends que deben ser objeic de conservacicn
inteqral en su estado natural v fuera del dmbito del espacio
nalurd! profegido se deslaca & interés arqueclogico de |d
zona tantc en I zong de Guoyongs como en g de Juan
Fernandez, encontrandose en traritacidn 0 declaracidn de
BIC =n este Jllimo pargje costera.

3, Los ambitas incluidos en osto zonag serdn objeto de protecoion
por sus coractensticos naturales, geclégicos, geomorfolagicas,
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SCOGgIcas vﬂpdiéﬁjiﬁtiﬁm, o admifiendoie ningon Uso o
octividod no prevista por este Plan.

se admite o conservacion de los actividodes agricolas
gctudles, siEmpere gque no supongan movirmen|os de liaeas,
apertura de camines o constrecciones de ningun tipe. Asimismo
dichos actividades no deberdn suponer ningon fiesgo para 2
aquilibno ecoldgico dal entarme,

4 En esta zona se prehibe todo movimientc o alteracion
morfalogicd del termeno en zonas de pendiente superior al 20%,
medida sobre cualgquier base da longilud minima de cinco
metros, excepto cuando No sUpONgON EXCavYOCIaOngs SUDSNoeSs
a ot dos melros de profundidad en cualguiera de sus punfos.
Quedan  prehiidos, en fode Cose, a5 excavacionss o
rovimientos de tefrenc de coglesquiera dimensionss &n zonoas
de pendente superior ol 30% en baoses de diez metros dc
longited v en las distantes menos de Cinco metros de los bordes
superiores de cantiles o barrances, en G5 montanas ¥ Conas
voloanicos o en sus laoderas. S entenderd como borde supericr
de canfiles o barancas @ khea de ruptura de la pendiente
maxima del tereno a podr de la coal &30 superd &l % de
media, en und bose maximo de dos ometros,  para
postericrmente ser supercr.

5. Se prohiben tamtién de forma expresa;

- s extracciones de rocas, ardos o cualguier cho mavimienlo
de lieras que pueda conllevar peligro de erosicn dol suelo. Zan
lo Onico excepcion de canteras actualmente en expletacian
que cuenten con tocolos los permisos, hoyan presentodo el
provecto de restitucién del medic natural v safisfagan fo
corespondiente fionza, sompre que el Flan hsufar de .
Orcfenacidn Teritorial no disponga otra cosa,

= cualguier actividod que pudiera poner en peligra la flora o la
fourno del lugaor, inclyendo las repoblaciones desmedidas o
con especies vegetales o animales gjenas a la zona, la
keracion de productos contaminontes o o emplee de
productos guimicos gque pudisian tener incidencia en el sucle o
el aira.

Al

““-'I'.I'..ql“ CZNyna
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- el vertido o acumulacicn de cualguier fipo de maofenal selido

o iquido a excepcion del ogua.

- el pastoren v la roturacion de nueves suelos agricolas fuera de
25 drercas especiboadas.

- las tendidos electncos, telefonices o instalaciones de

telecomunicaciones, o menct aque e demueaitre  ld

AYUNTAMIENTO OF TACO 30
3

"El'rd'“ .

(\

imposibiidod de poso o ubicacidon alternativa. En este caso se
cdidard que el impacto paisqjistico sea el mmmo v el provecto
deberd ser informade por o Dreccidn General de Medio
Ambiente y el Cobildo Insular de Tenerfe.

- fas edificacionas no expresamenle admitidas en este artloulo
a  evenfualnente contemplodos en  los - Programas de
Actuacian Uibanistica.

4. En funcicn del esfodo de conservacidn v de la presencia de
impactos ambientales en cualguiera de las areas incluidas en
251 2ond, o en parte de las mismas, el Ayuntamiento podrd
delimitar  ambitos para &l desarclls de  proyvectas de
restourncidn paisajistica, ecoldgica v ambiental. Asimismao, los
proyvectas de cbras o instalaociones que afecten u ocupen
postciones proximas 2 los elementos pertencecientes a esta zonag
deberdn conlensi un estudio de impocta ambiental, gue
csegure lo preservocion de las caractensticas gaemaorfcldgicas,
ecoldgicas y paisdjisticas que se protegen.

Art, B Fong 20 Proteccidon de infrasshnecluras(E).

1. S incluyen en esta yona Ciertas franjas de terrenc con objeto
de protegeor lo autopista, las carretergs del término monicipal, v
tos camings Que dan acocoso ¥ soparte a 103 distindas fincos
agrcolos. Asimismo, fienen por abjeto establecer o distancia
mirima predencial respecio o ofras nffaestructuras [Candales,
depuradaras, depdsites), Finalmenie, en olios Casos, o
cofificacion se justifico por la necesdad de presaenar vislos
axcepcionales, nommaolmente o mar, desde lo via puablica. E
desting final de estos terrenecs es el de permonecor libres o
Gjardinados,
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2. En esta zong se prohibe lodo lipo de construccién de nueva
planiq, - asi commo la reconstruccidon o ampliacidn de  |as
existentes: Se& admile, sin embarga, o rehabilitacion,
conservacian ¥y mantenimienta de  las . edificacionss  yva
existentes;, <con abelo de glbergor vsos  transitono:s de
equipamiento, servicios o restavrante, que deberdn cesdr sin
ingdernmznccen cuando o aouarde el Avuntamienta, conforme
ol art. 84,5, 3& admiten asimismo las estacionss de suministro de
combiustitle [debidarmente autornzadas ¥ de acuerdo con las
limitaciones de o Ley de Carrelerost parg cuya ejecucion
podrd ampliarse el Gmbito de la rong al minimo indispensable,
de manera que pueda cumplirse con la legislocion vigenie
pora este tipo de instalociones. Se aodmite tombien ka aclividad
agricala ya exslente g o aprebacicn inicial de este Plan v |a
permanencia de los elementos de servicio o la misma. Los:
lerrenos Comprencikdos en astd rand no podran ser destinados
a usos que supongan la transformocion de sus condiciones
gecmorfslégicas actuales. & probben expresaments los
movimientor de fieros v la extroccion de dridos. asi come |a
problicicad,

3. Lo proteccidn de las cameteras implica, de acuerda con 1o Lay
/1971, de B de mayo, la delimitacion de §as zonas de dotminio

"T-'l-l Y o

poklico, servidumbre v afecoion,

al El doeminio poblico comesponde < dos franjas de 3 metros de
anchura (8 mehos en avlovias, autopistas v vias rapidas]
cada [ado Jde o caretera, mechidos en horzontal oy
porpendicuolarmente al eje de la via, desde la arsta extenor
de lo exploanocion. la zong de servidumbre incluye dos
franjas de terrenc o ambos Indos de la misma, delimitados
interiarmente por kK zong de  dominic publico
aexteriormente por dos lineas paralelas a las anstas exteriores
de o explonacion, a una distancia de  proteccidn v no
adificacicn: 35 metros desde |a ansta exterior de o calzodo
mds prowimad,; en el coso de augtopisios. autovigs v vias
rapidas, 12 metros desde o cilada ansia parg hs reshantes
vios que venian siendos compelenca, del Gobigmo Canano
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la: distancios minima: deliritadas por &l Flan.

b [sin contenida),

e} [sin contenida)

d] En cuonto a lo proteccicn paisgishica vinculada a las
caneteras, & prohibe todo construccion, cuvos dimensiones o
posician, limite el campo visual para contermnplar Ios helezas
nigatLrGles, romipa [ armonia Gel poisaje o desfigure su caracter.
Far ello no s concederdn licencios a canstrucciones situadas
aguos abajoe de las carreteras en puntos de apertura visual
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ponararrica, Paor atro kode, cualguer proyecto de constreccion
o reparacién de una caretern deberd  justificar en sy
documentos la restitucidn de los margenas d 3 estada nalural,
g Lo limpiera de veaelaodn en los bardes de lgs careteras se
reqlizard en epoca distinta o lo nidificacién de los aves. Se
considera ésta entre mediodos de marzo v fingles dea junia.
1 Lo protecodn de los camings denfro dol suelo nistico
camgrende dos fronjos de 5 metres de anche cada vno, o
ambos lados del gje.
o) La construcCian, reparacian o mejon de cualgquier carretera
o caming debera contemplor en se provecto lao odecuada
reposicion del ferreno natural en los bordes exteriores da asta,
asi como un encuenire gusiado enlre o superficie
pavimentoda v dicho termena notoral.

4. 5e fija uvna distancia minima de prateccion con respecto o otros
infraestruciuoras. En dichos  dmbifos e prokiben  lag -
consfruccionegs,  axceptudandose de dicha prohibicidn s
“dastinadas precisamenle al enfretenimiento de dichos serdcios,
e1) Loz lencickas e alta lensidn serdn siempee subtamranecs en el
suelka urbanc y wrbanizable, osi como en los asenfamientos .
rurales. Sin embargo todos aguellos tendidos aereos en el suelo
rastico crean onog sorvdumbre de pasc. BEsto no impide al
dusno del predio sirviente cercarle, plontar o incloso edificar en
2 5l guarda dicha distoncia.
SGueda en cambio prohibido 1o plantacién de Grboles v
cudlquier tfipe de construccion en la proyeccion y dmbito de
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afecaion de los trazados de alta tensidn, Bl ambite minima sedio
eno franja de 5 metros a ambes lados de dicha proveccian
varical, aunque esta distoncio oumenty en funcidn de 1o
infensidod v lipe de tencide. En cualquier caso se deberdn
respetdr [as distancias minimas establecidas por el Reglamento
de lineas de alta tension de 28 de noviembre de 1944,

E) Para 1o proteccidn de embalses 'serd de aplicocidn el
decrelo de 10 de sepliembre de 1946 v la OM. del 11 de junic

de 1947, Conrespecto alos canales de transporte v distiibucian

de agua, se preve und franja de proleccicn o ambos lodos de
su gje de § metros de anchura,

o} Asimisme se establece una frann de protecodn con
respecto o lds estacunas deuracdaoras exstentes v futuras de 5D
metras, Eta distancia deberd montenerse osimismo con
respecto o los verfederas.

d) La frama de proleccidn corespondicnte al cementerio se fija
Qsirnismo en S0 metros.

e| Todas estas distancias podran ser incrementados por o
normativa especifica de coda una de estas infraestruciuras. De
igual modo podran cstablecerse ofras, en el supueattie de
construccion de nuewvas infraestructoras v servicios, s su
correcto funcicnamient e qsi 1o requisre,
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Art, Ba

Condiciones aenercles de los psos(P)

. Bl Plan General establece las condiciones de uso en cadeo clase
desuelo v para coda zona, sin perfuicio de las determinocionas

de mavor detogle que establezcan los planes parciales o
especioles que se redacten en su desorrclio,

. De acuerdo con los abjetivos de la ordenacion urbanistica, los

ucos =2 dividen en permitidlos vy prohibidos, considerdindase
probibiclos g tados aguellas ne sxprosaomente permiticos.

. Par su naturaleza los vsos se dividen en pdblicos, cuoando se

desarrellan en terrencs & inslalacionsgs de propiedod poblico;
pevados, ceando se desamallan en terenos de propiedod
particulan, v colectives, cuando e desarrcllan en lersncs
porficulares, pero son desdinadaos al poblico, y se aoccede a ellcs
por perftenecer q ung gsociocion, Sorxpacion, saociedad o club.

. Par su relacion entre si, los usos se clasifican en compatibles

incommpaliblas. e deben limitar Certos usas en suslo wrbano,
urbanizabkle ¥ ristco en funcian de la incompatibilidad con

‘otros que se admiten v preven. Aquelos vsos no especificados

se comsicleran incompatibles,

. Son usos provisionoles los gue se establecen de forma termpaoral,

no precikson de o construccion de cbras o instalociones
permanentes, ¥ no dificultan la ejecucion del ploneamiento.
Estos usos podran outorizase a precdno de acuerdo con el
atficulo 41 TR LOTCan v EMCan. Sin embargo, deberin

desaparecer, y deribarse 103 obras e inslalaciones a que hoyorn

dade lugar sin derecho a ningan ipa de indermnzacion,
cuando e Ayvuntamiento gcuerde o revococion de g

“autanzacion. En ningun coso podran niciarsa as abros sin que

la cutorzacian aceptado por el propietanio se inscritd, can las
condiciones indicadas, en 2! Registro de o Prepiedad. Dicha
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utanzocion debafd renovarse cada dos anos. BEn defecio dela
rencyacion e considerard caducada.

CEn oadeellas zonas del suela wrbano o wrbanizable que se
dedinen a uso residencial de forma genénca, se podran admitir
instalaciones industniales cuandao se frate de industias de [as Ires
prirneras cateqoras defimdas en e&sta normativa,. con las
hitociones establecidas. -

En cudlquier Coso g eslma‘E: b que cdispongan kas Normos en
vigor del Ministerilo de  Industria, la Morma  Bdtica  sobre
proteccidn  contra  incendics, ewxgiEndose & tramite de
informaocian poblico. Los porametros de  los edificociones
dedicadas a estos fines deberdn acomodarse a los de o zanag
en que s sitia,

El limite porg 1o compatibdidad se tija en la produccién de un
nvel de ruido superior a 50 dbs, en las edificaciones vecinas o
7O dbs. en la calla.

. Los restantes usos, excepto los desarrollados en suelo ristico, son
compatibles con ias zonos residenciales en las condiciona: gue
s prapia normativa defermime.

lasificacio I Pl

- A los efectos de este Flan General v de los planes v proyectos
que s deriven, e diterencion 105 - usos de holrolsza
normoalmente povada; de agueles ofros de noturaleza
nomalmentes poblca v oreconocidas por G gensral o
sisternas: v de agucllos do naturaleza piklica o priveda, Que se
desorallan en suelo rdsticao,

En tados los casas las canstrucciones aue o5 albergan deberdn
sujetarse o las condiciones de lds 2onas respectivos. ;
Los usas pormenciizodos vy sus claves (entre parentetis| son og

s sicquientes:
al Residencial,

- comprendes las activcdoades propias de oz ediicios deslingdos
a vivierdas, tanto unifamilicess corno plurifarmifiores.
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- generalmente se admite en casi todos los tipos de suelos
prvadas con algunas imitaciones en ciertas zongs, por gjempelo,
las industriales, o regimenss de suele, en funcién de su
compatiblidad con otros wsas.

- en ofgunas calificaoionas enalas se diferencia cloramente el
usg residencial uvnifamiliar, del vso residencial pludfamlior, EL
primere es &l situade en parcelas independenles en edificio
aislads o en agropaciones en hilera de casos individuales, o
hien en un edificio con ofrgs Ls0s. pere Con aooess propic
exclusivo, Bl usa residencial plunfamiliar es el gue se do en
edificios de viviendas con acceso v elementos comunas,

- aderds de 1o especihicada &n cada zona, en o construccion
de viviandos colectivas (o parir de la agrupacion de sels}) v en
tadas las unifamiliares se requenrd el disponer vn garaje en e
inteancor de o parceala, copaz de albergar al menos uno plozo de
coche par vivienda.

- en todos - las zonds  residencialas, excaple donde se
especifiique lo canttano [por ejlemplo en las porcetos destinodas
o viviendas unifamiliares] se considera compatible con el wst
e viviencQ, el cde 0§ garaes conesponcdientes g las mismas,
peguefios folleres industiales dentra de las categorias primera,
segundo v lercera, comersios que no ocupen mads gue la
planta bojo, ofichos v equipomientos piblices {social, culiural,
atistencial, escolar, administrativa..j.

- an cualquier caso se esdard a o que dispongan las Hormos en
“wigor del Ministeno de Induostia. o Morma Bdsica sobre
prateccion cantra mcendics v se exdgird en todos los cosocs el
tramite de  informacion poblica. Llos parametros de  las
adificacicnes dedicodas a estos fines deberan acomodorse a
Ios de ld zona engue se stoa.
- los restantas usos, exceplo los desarroltados en suelo rsficao,
“son compdatibles con lds zonds residenciales en las condiciones
U su pdpia hormaliva determine.

t2) Turistic G,

- cormprende [0 echficios deshnados o alogarmiendo funsfico y o
l3s actividades v usos complementanas,

RETARIN Cya g
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- el Uso turisticovend reguladc por lo normaotiva especifica A g
derivoda de o Ley FA9?95 de 4 de abil, de Crdenocian del -
Turisma en Conarias y de las direclices de ordenacicén temitorial, '5

- s establece el estdndar minimo de &6 metros cuadrados par
salor por plazo alojotiva parg el conjunte det FErmino municipal,
sin pefquicioy de g definicion porticular de oltre estandar en
detorminados zonas.

<) Comercial.

Es el cue cormesponde a la octividod prﬂpi-ﬁ de lacales abiertos
al piblico destinodos a la venta al por mayor o al detalle, o ala
prestacidn  de  servicios  personales, que no constituyan
actividades peligrosas, malestas o insalubres, de acuerds con &l
comespondiente Reglamenta.

El usa deestaurante s& considera incluido an esto categoria,
debicnde cumplir los especificacicnes técnicas dedvadas de 1o
actividad. Cuando se trate de restaurantes con fachada a la
caretera genaral del Norte, a i avtopisla o al camino real,
deberon situarse en edificacion independiente vy contar con
dparcamiento propio con un numeang de ploras equivalenle por
I menos al 30% de la capacidod del local.

d] Almacen.

Es el que comesponds o i achividad propia de |os [ecales
destinades ol depdsile de merconcios, productas de g
agriculterg,  gue  no constituyon achividades  peligrosas,
molestas, nocivoas o insallbres, de acuerdo con el
corespondiants Reglamento.

&) Cicinos,

Camprende  los  actividodes  odministrativos,  burocrdficas.
financieras, profesionales v similares, gue se desarrcllan en
locales odecuados. Extos actividades pueden ser de caricter
pUblico o privodoe.

Comprende las actividades desarroliadas en locales dedicados
A I Ironskermacicn mecanicd de produslos O matenas prirrmas,
sus comespondientses almocenas vy pahos de manoabra, yosus

gy "N W Il Bl Il Bl B D D A B D Bl D BN D By BN O mE .
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reparacion  de . automdviles  asi como fodos gguellos
actividades que por los materiales utilizados, puedan ocoasionar
maolestias, peligros o incomodidacdes a las persondas o dafos o
o3 bienes.

Dentre del use industial se incluye el de Parque de Actividades
Empresanales, que comprende exclusivamente las actividodes
de investigacion, inncvacion y desarollo, [ransformacion v
dlmacenae de matenas, produccion de bienes v servicios, asi
como su comercialzacién, todo eflo con [a caracteristica
comin de constituir aclividades de fecnologio avanzada, en
razon dol fipe de prodocto o proceso industrial al que se
refieran.

) GargE ¥ Aparcamisnta,

E

Camprends lo actividad de guarda de los vehiculos en salones -

O locales cerddos privados, coleclives o poblicos, En gargjes
situados en edificios se cumplird lo Norma Basica de Protecsidan
contrd incendios.

D= noturaleza nocrmolmente poblicao (oungoe o fitulaidod
puede no serlo) v calificados generalmente Como siskermas!)

h] Escolar,

Comprende los centros dedicades a la ensefionza preescolar,
de Educacion Primarna, Secundana, Bachillerato v Forrmoacian
Frofesional, sus instalaciones deportivas, patios de juego,
jardines v edificaciones onexos. Los instatociones destinados o
este wso se atendrdn o los normas e instrucciones de los

autcridaodes educalivas compelenles. Con el use docenls es.

compoatbibe el deportng,

1] Sanitaric,

Caomprends los actividades de tratamiento o glojomiento de
enfermos, v en ogeneral, fodas aguellas relacicnaodos con la
sanicdad, higiene v asistencia medica que tienen lugar en
hosgitales, dispensosios, clinicas v otras edificios apropiadaos,
que s2 atendran a las normnas e instruccienes de las autondodes
CaOmpetentes.

1] - Asistencial.

w‘tnlu E!#.l- am
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Comprende |los guorderias centros matemnmales v jordines oo
infoncio: las residenciaos de ancianos; oz cementearios v los
actividodes asistenciales de coaracter poblico no incluidas an
atfros usos.

kI Sacio-culural v racracbivo.

Carespondes a lo actvidod propio de ciertos locales abiertos al
pOblico gue se gudoran o las disposicionss del vigenie
Reglaments de Policia de Espectdculos v a la Morma Basico de
Froteccion contra incendias.

Comprende las actividades culturales, recredtivas v de elacidn
socidl, Ios gue henen relagion con la creacién personal v 2 arte,
y Igs e caracter religioso, Se ncleyen. por tanto, las Cosas de
Cultura, Salos de Especidculos, Centros Sociales, Biblotecas,
Casinos, 3alas de Arte, asi como s Iglesias. Capilas, Ceniros
Parroauinles, Conventos v similares, aunque en los planos de
calificacion e distingue el uso religioso comao tal,

Il Administrotiva,

Comprends los actividodes vincvledos a o Administrocian
Fublica. como son las Oficinas Municipales, las Oficings de los .
Servicios Estatales v de |la Provincia, los locales de los cuerpos
ole Sedundad, o Ohcings de Coreos v Teléografos, v ofeos,
m|Deportivo,

Comprende los aclividades vinculodas g o ensefionzg v o |d
practica de la educacian tisica y de los deportes en general,
desarolladas al qire libre o en edificios apropiados.

n] Abastecimiento.

Comprende las actividades que se desamrallan en los mercados
pUublicos v gue fienen relacion con o venta de progductos
almenticios.

Seinchyen también los mataderos poblicos.

Crascarrcllacdos en suelo roshicao:

0] Agricaola.

Comprends as aclividodas relacionadas con s frabajos del
SONTEID ¥ con g produeoidn agricala en genesral, v las que
tienen lugor en el entorne de las instalociones pecuorios,
salanes agricolas, establos, invemoderos y dependencios afines.

Rk T
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La residencio &5 compatible con este use, de acuerdn con g
nommafiva del suelo rostico, en aseniamientos.

Los restantes uscs son compatibles tan solo en la medida en
que se trate de instalaciones necesanaments vinculadas a o
rong, al sevicic de suo poblacion v de acuerdo con o
nommativa del suela rdstico.
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B Ciros usos especiales,

Se consideron usos espediales agquelos dscs que o estando
mcludos entre los antenores, exsten o pretendon establecerse
en el temitorio ardenado, sea con el fin de presiar un ervicio
publico o por encarmdar un legitimo intergs poriculon, Tales usos
pocrim  qutcrnzarse cuando g uicke de la Admimstrocion
Municipal no contradigan lo ordenacion general o particuiar
e g zong o gar de gue s& teate, Foarg ello, cuando estos usos
eston especificamente regulndos por disposiciones generales,
se estard of 1o oue s mismas se disponcg. Sin perjuicic de elle,

sseran csempre de oplococidn las notmas U crodenanzos
aplicables g cada clase de suelo, v en su caso, la lagislacidn
sabre actividades moleslas, insalbres, nocives o peligrosas y
espectaculas poblicos.

-Comoe normd  general se establece que 1o concesidon de
icencias pora estos wsos Ira siempre precedida de un periodo
de informocidn vy pardicipocion poblica, con los mismos
requizios que ia Ley del Juslo edablece parg el planeaniento,

A, 88 . Begulacian especifica del usg industrial (P

|. & los efoctos de este Plan General los wuscs que impliquen el
desarrolto de actividades incluidas en el ambito de aplicacicn
ce o reglomentacion de Actividodes Molestas, Insclulbres,
Mocivas v Peligrosas se clasifican en las categorias siguientes;
- Pricnera; Actividodes no malestas pora |a vivienda, de caracter
ortesanal y familiar.
- sequndo;  Actividodes  compatibles con o viviendo,
coraspondientss a talleras v pequaenas industrias de seracios,
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- TercaraNALlividaties gue aun con o adopoian de medidas
ccrrec’rnrns}‘uedmerfargmﬂr mialestias pard las wiviendos,
- Cuortg; Actividades no compatibles con la vivienda, perc s
can afros usos industriales.
- Quirda: Actividades no admitidas contiguas a giros usos.
- exto; Actividades que por sus especicles caracteristicas de
pelgrosidad o nocividod deboan emplazarse en lugares
especificoments destinQdos a este lipo de industias,
Las cotegerias se fijan de aceerde con el cuadre adjunto v las
siguientes consideraciones:

al La prmera categoria comprende aquellas aclividades no
miolestas para g o vivienda vy ose refliere g o5 de cordoter
individual o fomilior que utilicen moaguinos o aparatas movidos
2 ormans o rnelores de potencida nferior o 1 Kw, Cada una.
ocupondo una superficie maxima de 251 m2, con una pofencia
total instalada inlerior a 20 Kw., ¥ un nivel mdximo de riidoe de 40
db.

k] Las  actividade: de M segundo categeoria  deben  ser
campatibles con las viviendas, Camprenden los [agllemss o
pequenias industrias, que por sus caracteristicas no molesten por
desprendimientos de gases, polvos, olores o den g o ruidos y
vibraciones, gue pusdan ser cousd de malestios pora &l
vecindano, Se ncloven a5 ndustriog y tallares cudnds tengdn
mofores de potencia inferior o 3 Kw. cada vne, ccupando ung
superficie inferdor a 500 m2, can una petencia total instalodao
inferior g 30 Kw. v un nivel mdx<mo de ruido de 30 db.

c] Las aclividodes de tercera categorio comprenden aguellas
que, aun coh la gdopcidn de medidas comectorgs. puedan
criginar malestias para las viviendos, por lo que en general no
se admitiran conligeas a las mismas, salvo en sectores
especialments reglamentados,  ocupande una superdicie
infericr a 700 m2, con una patencia total instalaco infernior a 30
e,y UR nivel maxime de ruido de 50 db,

d) Las actlividades de cuarta categorio son los incomodos, no
odmitidas en ningun caso cantiguos o lo vivienda, pero si
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contiguas a ofros uscs e industias. Comprenden la mediang v
gran industric en general, con exclusion de o gue por su
insalubridad no puedes serreducida o limites compatibles con g
proximidad de otras actividades. El nivel de ruido prodecida na
superard cn ningun coso los 100 db. 3 dispondran Ios
necesarios protecciones aolsticos,

g la calegoro guinta comprende ogquellos actividades de
cordcter peligrose v que con sut parficulares medidas de
noondiZiondaments puedan qutdnzaneg en zongs industniales
distonciodas de toeda aclividod gjena a ellas. El nivel de ruido
producide no superard en ningdn caso 1oz 100 db, Se
dispondran las necesanas protecciones acusticas,

fl La categona sexta comprende oguellas actividades que por
sws especiales coraclensticas de nocvidod o peligrosidad
deban instalarse en zonas especiales destinodos o este tipo de
industrios.

n S& enfiends por aclvadadas de sarvicios s que deban
prestarse o ung comunidad de viviendos o residentes. Sin que
U enumeracion e exhaustiva, comprende  lavanderios,
ineles de |lovado de vehiculos, instalasronss de climaotizacion,
de manutencidn, de aparatos elevadores vy ondlogas.

hy Se enlignde por instalooion auxilior de undg indastria log
depositos para cambustibles  destinodos o cdefoccian,
elementos de transporte interno v manutencién, asi comao las
inslalaciones de cimalizacidn, depdrocidon vy andleoas, ol
servicio de o qgotividod propia, Estos imstalacionss vencdin
regulodas por sureglaomentocisn especifica.

N Tanto los octividades de servicios come las instalocioness
cwgiicres anteriormente  defnidos, no s clasificaran en
categeorias  industriales, salvoc que por sus dimensionss
naturaleza, o por las molestios que praduzcan, les coresponda
w0 inclusidn como actividad de determinadn cotegaoria.

1 Los  garges: privados  parm vehiculos  de  tudsmo vy
motocicletas se considerardn de primern caiegona, v de

csequnda los gorgjes o apoarcarnienlos potdicos, salve gue o

sus presumibtles molestias o cargcterishicos espacicles deban

‘rdl“ T
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considergise de colegora supenar, En todo coso, cuando el
uso de gargje o aparcamiento publica. con o sin estacion de
seryicio, se desarrolle en un edificio destinade exclusivamente g
esta actividad, serd calificads de segunda categorio,

k] Para lo colficacién de los - actividades en  “molestas”

"insalubres”, 'nocwas’ o "peligrosas’ se estarg a lo dispuesta en la
Ley 1/1998. de Reégimen Juridico de los Espectdciios POBICOS v
Achvicdaclas Clasihicadas, los disposiciones de desarollo de o
misma o las que lo medifiguen o sustituyan.

. e denoming situacion de o actividad indostricl o su ebhicacidn

relativa con  respecte al resto de o actividodes,
cdislinguEnclose:

-Fimera: En  un mismo  edificio  junto con  actividacles
residencigles. s& admite en esta situacron los actlividades de
cotegaoria primera.

Sequndo; En planla baig o semisdtano de edificaciones
residenciales, can occeso exclusive e independiente. Se
admiten las aclividodess de calegaria primera v segunda,
-fercera: En un edificio dedicado exclusivamente o la actividad

.ihdUSTﬂ'E}l dentro de un seclor resdencial, e admiten s

colegorias primera, segunda v terceara.

-Cuarts En un edificio incluido en ung z2ong con calificacion de
zang industrial, se admiten, sin imitacian, las cofegaorios primerao,
sequnda, fercerd, cuarta, quinta y sexia.

CBste Plan General odme g instalacihn de activicaoes

industiiales en ciertas zonos delsuelo urbano o urbanizable, con
ciertas limitaciones, tal como se expresa en el cuadre adjunto,
En cualguier coso. sdlo se admitirdn aguellas octividades
industicles que ne ocasonen malestios o los viviendos préximas
o las gue, sin ser closificable:s come insalubres o peligrosas, no
superan los nivele: mdximos de ruido, potencia v superdicie
irchic ks,

a] Les limites maximos en coda categotia y para cada una de
Itz posibles siluacicnes e refieren o la supetlicie maxima
destinada o la actividad, potencia betal méxma, expresada en
kwe; la relocion de potencia por metre cuadrado destinado g
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usa industrialfel, wids expresado en decitelios y medide en el

erferior de Mﬂriu 2 &0 50 cosd en 2 domaciio del veding
mads afeciode; el grado de molestia, insalubridad, nocividad o
peligrosidad, |

2| La determinacion de la categoria se establecerd en funcisn
de lgs melestics, nocvidad, insalvbndod v peligrosidad, de
acuerdo can ol comespondiente  Reglamento.- con asfa
normativa v teniendo en cuenta 1os siguientes factores:
-tdolestias, Ruide; humes, goses, vahas v olores; polvo: aguos
residuales; residucs industricles: fransporles, carga v descarga;
rslalaciones visibles: oglomerociones de personal;, calor v
vibraciones.

-Nocividad e insalubiiddod; Gasaes v elementas confoaminantes;
agueas residuales; matenas v manipulocion, radiacicnes: vedidos -
v desperdicios.

-Fehgrosidad; Monipulacion v clasificacién de . matenales
combustibles e inflamables; procescs de  producgion vy
recipientes o presion peligrosa, matenales explosivos, derrames
y veridos de agresives quimicos; condicionantes vy aptited del
local: condicionantes v aptitud de a8 accesos.

<) Bsla normaotwa serd aplicable entre tanto o Administrociaon
no apruebe una Ordenonza especifico de protecoidn del
Medio Ambiente, donde se concraten 102 nivelas admisibles de
malestias, nocividad, insalbrdod o peligrondod.

d| Para la medicion de los limites de la potencia total a instalar,
sa tendrdn en coenta los siguienies normos:

- la potencio que se considera ho indluye o necesana pard
aoicnar roricsargas, ascensores, acondiconadores de are,
colefaccion v otros para & acandicionamento del local ¥ para
manutencion.

- La superficie computada no incluird mds gue o destinodo o o
inclustriq, con exclusian de la utilizable pora dezpochos, oficinos
v ofros dependencias avxiliores no industrioles.

- Cugnde una misma actividod  industrial  ocupe - varios
situcciones en un misme edificio, 19 potencla a instalar en codo
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ung de ellos estord e aouerdo con £l cuodre mencichade en
este articulo.

AL MTAMMIEMTD DE TG 5iom [z
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- Los lmites de potencia. a gue se reliere el cuadro que
acempafo aste articule, se reducirdn en un 80% pora todas
aguellas industnas «n las cuales o fransmision de potencia se
redlice medionte embanrados.

- Los Yimites maximos seran los que comespondan o lo maxima
categoria auterizable en su emplazamienio.

Loas industnas habran de odoptar las medidas necesarics, v
gecutar los chras carespondientes, parg no ser clasificables
Come malestos, insalubres, nocivas o peligrosas segun el oitade
Reglomenta.

Cudnde este ne sed posible, e denegard Ia icencia . en su
caso,  podra clousurarse la indostria cousonte  de  los
inconvenientes.

. Las industrigs existentes podran realizae abras de ampliacion
hasta les liites de potencia establecidos pora cada zona
donde socn admifidas, Mo e perrmbrd | ampliacidn,, s 1oz
industrias son prohibidas en la corespondiente zona.

CEn ogquelos rongs def o seele urbono o wrbanizable que se
dastinen a usa industrial de formo genenca, se podran aulcrizar
excepcionalments viviendos wvinculadas al mantenimienio o
vigQilancio de las citadas instaladmnes,

cLos restontes uscs san compatibles con el industnal en bos
condiciones que st propia nomative detemmine ¥y que se
aedecuan a los maximos parg cada categaoria.
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TITULO CUARTO
DESARRGLLO Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

M
TRCEE T aiy TEian. -

Copitule primero, Desarnalle del Plan General.

Leccion 19, Disposiciones qernaroios.

Art. 89  CompetencialP.

1. El desarralla de este Flan Generdl corraspanda ab Avuntariento
e Taocorontes en el ambitc de sus cspecificas competencios, sin
peruicio de la paricipacicn de los paorticulares establecida por
el TR LoTCan ENCan v de acuerds can el Plan,

2.8 los distindos organismos de la Administracién Cendral, del
obiernd de Cananas v del Cabildo Insular les coresponde el
desarrclle de los infroestructuras, servicios v eguipomientos de
oclerdo con sus respectivas afibuciones.

An. 20 Desamalle del planeamiento general(P.

i. Al objete de desarrcllar v complementar bas determinacicnes
clal Flan General v de acuordo con las determinaciones del
Texte Refundido de las leyes de Ordenocion del Teriforio do
Canarias v Espacios Moturales de Canonos v sus Reglomentos,
s redactardn los Planes Porcidles, BEspecidles, Estudias de
Datolle v Provectos de Udbonizocisan.

2. Cuando na este prevista la previa oprobacion de algunec de los -
Planes cilados en e nomero ung de este arficulo,  las
deferminacionss de este Plon General serdn de aplicasisn
direchs, siempre que se rate de ferenos que laengan [
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Ejecucidn,

3. BEn los temencs incluides en lgs Unidade: de  Ejecucion
gxpresdments pravistas por esle Plan General en suelo vrbono
no consalidade, sdlo se podrd concedear licencia de edificacidn
y  parcelacion ung wvezr  aprobado e prioyeclo de
equidistibaocidn de cargas vy beneficios dervados de la
ardenacion urbanistico.

4. Los Plangs Bpecidles vy Porcicles st como o BEstudics de
Detale v provecios do wbanizacidn de los Unidodes de
Fiecucion previsios, contendrdn lo: estudior geotécnicos
precisos pard la definicien v localizacidn de las obwas neceasarias
en elocicn con el terreno v con s seguridad vy estabilidad
frente o deslizamienios o desprendimientos, cuando dichas
umidades se sihlen en prosimidad de | zonas acandiladas,
barrancos o areas de terrenc con pendiente superior al 30%. De
manera  particular,  se prohiben lar excovaciones,
explanadiones o fernaplencados en zonas de faludes escarpodos
a en ronos distontes menos de diez metros de sus bordes
“suparor o infericr, excepto en aguellas unidades crdenadas en
gl Plan Generdal o an proyectos de sslemas generales & lodales
qua cuenfen con el sastudic gootecnico preciso para o
definicién de taludes, drendjes o con medidos suficientes para
garantizor ia eslabiliclad del lerena enda obrg y en al fulurd,

YRR A REs e

Art, %1 Planes Parcigles{P).

1. Parg el desarolla de este Plan Genesal en suelo wibanizabile se
elabararan los consspondientes Planes Parciales, que podrdn
desarrolfcr © complementar sus  delermmnacionas,  pera no
modificarlas.

2. Los Planes Porciales de iniciatva prvada contendran, sin
pefuicio de lo que dispone |a legislocian fermtaral v urbanistico
vigente, los siguientes compromisos:
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a] Ohligacion  del pmm:}tc}r e presentar el F‘rt:-*,fe-:’rcr de
Urtzanizacian en vn plaza no superior a los & meses a partic de o
facha de aprobacion definitiva del Plan,

Lan anagla al soste de las ohras, segin presupuasto real de las
mismas, el promctor deberd constituir garantio del 4% de los
mismas en &l plazoe moaximo de 2 meses desde la notificacian
del acuerdo de aprobacion definitivg  del Provecto  de

D&;_U I
Tm‘rdlﬂ CENERn

Uriranizacion, Sin diche requisitc no podran inficiorse los obras
do urbanizacién v en su defecto se acordard 1o cadoecidad del
acto de aprobacion definiliva del Proyecio,
2] Flozos de terminacién, v, en su coso, entrega, de cado ung
de las obras de urbanizacian gjecutadas seqon el Proyvecto de
Urbicnizacidn, s cama de enfrego de las terrenas de cesian
abligataria. Bl Fion de Etapas no podrd prever yn térming
sLperior o los 4 anos, .
<) Forma de garantizor o ejecucion v consenvacicn mediante
unga Entidad  Urbanistica  Coloboradorg de s obros de
urbanfizacicon, con precsicn de las responsabilidodes  de
Orgonismos, empresas ¥ particulares.
] Formalizacidn, segun &l sisterna de actuacidn, de 1o enfrega
al murmcipio, gratutamonte v libre de cargos, de los terenos
destinades o sistemaos  complementarios  (vicles,  jardines,
espacios lbres, dotacionss, estacionamientod v aquellos gue
constityen la cesion del 10% del gprovechamiento medic
complefarents wtxanaados,
e Compremiso del promotor, wbanizader v propietano del
sucle, do hocor constar en los documentos de vento de
terrcnas qgue las licencias de cdificocion no s podrdn obtener
hasto que los parcelas fengan la condicion legal de solores v se
havan cumplido les requsitos  de wrbanizacidn ¥y cesian
comaspondentss.

3. Cuando los Planes Parcinles no cumplan estas condicionss, se
deberdn contener en el acuerdo de gprobacidn municipal.

Art. 92 Flones Especiales(P).
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1. Los Planes Especialas e sujetardn a los dispodiones que ] [k

LA

LT an v ENCan v sus Feqlomentas establecen para codo tipo
de Flon, sin gue en ningun coso puedan modificar o3
determinaciones de esle Plan Generol que regulan el
aprovechamienta y [os usos del suelo.

. Los Blanes Especiales se redactardn en relacian a algunc de los
objotives pravistos por el articule 37 del TR LOTCan v ENCan y
contendran  las  determinacionses v g documenlacidn
establecida en e Feglamenta de Flaneamients scoun el tipo
de Plan.

. Serd preceptiva 10 redaccidan de  un Plan Especial de
COrdenacian del Litaoral, Ju ambite abarcord coma minime el
comespondiente g ka servidumbre de proteccidn y o su 7ona de
influencia segun la Loy de Costas. Dicho Plon Especial se
redaociord de acuerdo con lo establecido en aquela Ley v en
&l Plan Gersal, gnignds también en cusnia s cnteros
siguient es:

- las diferentes zonos, vsos vy aprovechamientcs no ran en
detrimanto de b conservacidn del paisgje costera, del libre
accesn alalineqa de costa {previende como minimo un acceso
a la misma cada 100 metros], ni impedirdn el recomde a lo
largys de dicho perimelro meadianle obaas o cerramienl s

- las obros marnos  (puertos. ployas  odificiales,  piscinas
naturales] estardin condicionadas o las determinaciones del
Plan Insular. En tanto no swsta este instrumanto de ordenasion,
sa estard o lo dispuesta en o legislacion sectonal vigents,

- el tratamicnto de los construcciones, vios tododas v sendas
paatanales se ajustard o o mejor conservacion ¥ valorizacian
de las caracteristicas noturales del paisgje.

.El Plan EBspecial de Retorma Intedor del cosco urbano de
Tacoronte olendeard a los siguientes ariterics:

- prestarg especial olencién g ko actual configuracian v forma
del cosco de Tacoronte,

- definira los chotetios de catalogoerdn de edificios v eslablecerd
los controles aportuoncs die o chras gdrmitidos en los Recintos
Historicos (zang St.
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vegetacion v de los elementos de interes culfural.

- fijord de formg grafica v con el delalle precise la formo v
posicton de las edficaciones que se prevea que definan o
ordenacidn de lgs Unidodes de Eecucidn y en especial de
todas ageellas zonos caolificadas come Recintos de Ordenocian
Especial [zona &;. En ningln caso estas ordenacicones podrin
gEnerar on mavoer grrovechaomiento wrbanistico del que se
derive de la aplicacion de la presente normeative..

5. Bl Pian Especial de Ordenacion de los Fentes g 1o autopista
cantendrd lo: condiciones de wso v edificacion en las parcelas
con tachado 1 autopista o o sus ving loterdles de servicio, asi
como los requisifos que debton cumplir los provecltos de
urbanizacién v gjordinamiente. 32 mantendrd en todoe caso 1
continudod de las vias laterales de servicio trazadas por este
Flon General y los espacios reservados a qjardinamiento vy
profeccion  de  la  autepista. B Flon  Especial  requlord
especiadimente  los  wsos  admisibles  (comersial,  indostrial,
restaurantes, entre ofres) v Ios condiciones estéticas de los
ediicaciones. o publicidod v 10§ espocios de exposician, En
tantoc no se apruebe diche Plan Especial, no e admitiran
[ocales de exposicidn v ovenla de automdviles. . jardinerias,
bricolaje o similares con frente a lao autepista, ni elementos
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pubslicitanos de gran tarmana.

4. Los  Planes  Especiales  de  Recuparacion el Paisope y
ordengoion de asentamientos en sualo mshco[ZonaldA). oy
permetro aporece indicode en los planos a escalo 1:5.000 con
Io denominacion 134 se redoctaran con el objetivo de mejorar
lags  Areqs : de paiscje deteriorade  [por g prescncia de
adificacioneas o usos ilegales, antigueas cantero:s o excavociones
abrandonadas, suelos erosionades U ofras situociones similares).
El crileria undamenial es el de la restitucion del paisaje. la
miejora de los camings v accesos, o previsidn de los espacios
ibres v dotociones necesarias, v o ordenacion  de g
sdificaciones ewstentes, que debérdan ser rehabuiliiadas o, en s
cosa, - substifuidas de ocusrde con o nomatvs Que e
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astoblezca en €1¥Flan  Especial, aungue 103 condiciones
vimeticas v composilives de [os cdificaciones serdn Ios
asfoblecidos para la zona 13 (Edificacidn sobre caminos
mirples], 32 admilran  onicemente |los usos  residenciales
uvnifamiliares ¥ de equipamientos.

- El Flon Especial de Lermo Colorado, en suelo rdstica, fiene como
abjetivo la restitucian del paisge de o anligua contera vy
axplelacian industnal arexa. Bl Flan Especial definrd las mejoras
a intreducir en o urbanizacion de los accesos ¥ espdcios libres,
darbolado v vegetocidn, tratamients pasailicoe de la cantera,
topograficn v visuales resoitantcs desde diversos puntos del
términe municipal y. en particular, desde In autopisio, enfre
atras posibles acciones, Asimisme, estaklecerd las condicicones
para g rehakilitacidn de las edificacione: existentes, de uso
mdustnal o residencial. que deban rehakilitarse, conservarse o
subshituirse, mantenienda el volumen edificable existente, en
tanto que asenlarmienta roral, Asirynsme, s& defirmrdn los uscs de
aguipamiento admisibles, pero no se admitirdn noevas usos
residenciales ni industrioles. La edificabilidad maxima sobre el
arnbita del Plan Bpecial, incluyendo todos las usos previstos, no
 sobreposard el coeficiente de 0,20 m2fm?2.

Estudios de DetallelFl.

Cuando seo necesario complefar, 0 en s caso, adoptar
deferminociones establecidas en este Plan General podran
redactarse Bstudios de Detdlle, ajustade:s o alguna de las
finglidaode: establecidas en el adiculo 3B del TR LOTCan vy

ENCan,

Froyectas de Urbamzacian{P].

Para o epecocin de cualguier abra previstd en ko Flonas o
gue s ha hecho referencia en esla Secadn, vy salvo que e
swalo estuviers ya wrbanizade, sord precisa o provia redaccisn
y aprohocion del corespondiente Proyecto de Urbanizacion.,
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A 95 Desdanole del Plan Generdl en suelo Lrbanao[P.

1. Lz ordenocion vy determinaciones previstas por aste Plan
Genaral en &l suslo urbana seran do gjecuecion inmediato v
directa sin perfuicio de lo redaccidn y aprobocidn previa de
aquellcs proyectos do reparcolacicn o compensacion, en su
CQs0, corespondentes o las Unidodes de Eecucidn defimitadas

-y la redacecicn de los Planes Especiches o Estudios de Detalle de
acuerdo con lgs finalidades establecidos por o legislacion
ternfcrial v urbanistica,

. Cuonde lgs cireunstancias asi lo aconsejen, el Avuntarmignteo
podra autonzar la redaccion de Planes Brecigles o Btudios de
Detale para resolver problemas especificos. En dichos casos se
justificard su necesidad v canveniencia, su coherencia con el
Flan Senaral v la posible incidencia de los medidos a adopiar.

Desarrallo del Flon General en suelo urbonizoble sectonzodo|P

CEn el osuelo urbamizoble sectonzods no ordenado e Plan
Greneral se desarrcllatd necesariomente a fravés de Ploanes
Parcicles, cuyo ambilo se corespondera con los sectores de
planeamiento delimitodaos,

. Los ferrenaos incluidos en coda sector no podran wbanizorse en

tanto que ne e apruebe definitivamente el Flan Farcial v los
Proyectos de Reparcelacicn o Compensacion v Urbanizacion
dlel misrng, ni edificarse en tanto no se hoyan realizodo las obros
gde wbonizacion Corespondientes vy etectuado las cesiones
grotuitas que se eshablecen &l TR LOTCan v ENCan v en acte
Plan.

. Se podran formulor asimismo Planes Especiales. sin necesidad
de previa aprobacicn del Plan Porcial, en suelo vrbanizakle
sectorizado,  parg o gjecucidn directa de abros
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Art, %7 DES-:]FFGIHG del Plan General en suela urbanizable no
iﬂgﬂﬂlﬂﬁﬂ]ﬂ.

ATUNTARAIENTO GE TACORS:
E A

THCRR rnmin TN Emas

Lo clasificacian de un susfe como  urbanizable no
sectorzado, por 5i s0lg, no hobilita porg su wibonizocion, cuyo
legifimacion  requenrd lo previo  comprobocion de sy
odecuccion o s intereses de  cardcter  supramunicipal
afectodos en cada coso. A tdl fin, requenra de informe
favorable del Cabildo Insulor de Tenerife. Lo gjecucian de o
urbanizacian requerird, ademas, del cumplimiento o reqlizacién
de log siguientes framites o aclos:
al Delimitacién del  sectar v establecimienta de  las

determinaciones de ordenacidn eslrectoral que pemitan

und INcorporacion coherente con of planeamienta vigente,

B Desarrclle de la ordenacidan pormenorizoda de la totalicad
clel sector,

<] Delmitacién de las unidades de actuacion perinentes.
fijpndo, en s casoe, el sislemna de sjecucion de cada una de
allas.

o] Agquelics otros exigibles por 108 planss medioarnbrentales,
teritoricles o urbanisticos.

Las propistonos de suelos urbanizables no  sectorizados
tendrdn derecho de consulta no vinculante sobre los siguientes
gxlrermos; Concliciones exakbles porg b sectonzaciaon de |las
terrenes de su propiedad,. coterics vy previsioness  de los
instrumcntes  de ordenocian urbanisticao que  resultaren
oplicables, obros, que en su case, hubieron de acometer o su
costa pord |a conexidn con los sistemdas generales, adecuacion
al pltanearmento termlonal vigente v en padicular al nsular v
cacdecucacicn € e lenislacidn seciorial vinenle.

Art, 98 Deasamolo del Plon Genaral en sualo ndstico|[E).

1. Los determinacicnes del Plan Gensral en el suelo ristico se
podran aplicar de forma  inmediata vy directa, sofvo g

'—---—-—-—----ﬂ
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actividades gue excediendo de los actos precizos parg o
wlilirgcian vy explolacidn aarcola,  ganoadera,  forestal,
cinegatica o ondloego que correspondan, confarme g su
naturalesa y medionte & empleo de mecdios qus no Samporten
la Iransformacion de dicho destine, requieran de otorgamiento
de Colificacidn Termitorial o Proyecto de Actuacidn Teritorial,

. %e podran farmular Flaneas Especiale: de proteccion del paisaje,

cullivas, bosques, de mejord del medic rural, o de prolecaidn
de infroestructuras y vias de comunicacion. sin pefuicio de la
redaccidn de los Planes Rectores de so y Gestion establecidos
por la Ley de Espacios Maturales de <anorias,

Desarrollo de los sislernos generalesiEl.

Loz sistermmas generales previstos peor el Plan General -se
desamalardn directameante o fravds de los Provedios de
Urbanizacion o  Construccion, « excepto coaondo por sus
cargotensicas seq necewdrid I previa redaccicon de un Plan
Especial, que serd formulada par el Ayuntamiento v Qrganismo
Publice comespondiente. Cuando dichos sistemas generales
gsten ncluidos en suslko urbanizable, se desarallardn segin 1o
oue establezoa e planecmionto dernvado que conrespanda,
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Capitulo segundo. Becudion dal planeamientc.

Art, 100 Sistcmas de urbanfrzacioni Bl

Se enfiende por sistemo de urbanizacion aguel en que o
urbanizacicn previa o simultdnea o kg edihcacidn, de aouerdo
con lo establecide en el Plan, comprende la totalidad de |as
abras requendas para su camplete flenconarmenlo y entego al
municipic.

art, 101 Flazos de ejecucian del Plan GenerallE].

1. La ejecuci-:'ah de este Flan General v las Flanes que se aprushen
come desarolo del misna corresponde dl Ayuntamienta, sin
periucioc de la porticipacicn de los poarticulares vy ode otros
Adrministraciones en las términos establecidos en el TR LOTCon v
EMCany segun las crifernas que se expresan o Conlinuacion,

CLos plazos por 1os cudles se rige la adquisicidn gradual de
ioncultades urbanisdicos son (o8 siguentas parg as diferentes
closes de suelo:

a)] Suelo urkano no ingluide en Unidades de Bjecucian:

-10 oncs para selicitar la licencia de edificacién (derecha o
edificar] desde o aprobacién definitiva del Plan General.

] Sucle urbang incluide en Unidades de Eecucion:

-9 meses para la presentacion del Proyvedclo de Reparcelacian o
de |los Estofules y.Boses de Actugcion de o Junta de
{Compensacion, en e caso de gue se establozea el sistema de
compensacion. contadeos a partir de la aprobaciaon definitiva
de este Plan {o menos que se establezca ofro plazo especifico
en la comespondienle ficha de caractensticas] o 2 meses desdc
o delimitacion de o Unidad, en coso de  hocerse
posteriormenis, Dicha presentacidon deberd hacerse con los
reguisittas establecicdos legamente.

Ce incomplise el citade plazo, of Ayvunfarmienlto edguatird o los
propietados pora gue presenten dichas documentos en un
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nuevo ploze de™3d " meses, ranscundo e cugl podra redactarls

de oficio. En sisterno de compensacion, dicho incumplimiento
dara lugar 0 o efecios prewslos en el arlicula 15582 del
Reglamento de Gestién.

- Bl Proyecta de Urbanizacian deberd presentarse para su
tramitacion en el ploze de 1 afic desde lo aprobacion definitiva
del Plan Gensgral o de o delimifacidn de g Unidad de
Ejecucion. ;

- El plazo pora gjecularn la uibanizacidn v cumplic los deberes de
cesion vy eguidistibucion sera de 2 anos desde g aprobadidn
definitiva del Proyecto de Urbanizacidn.

- B plaze para solicitar la licencia de edificacion [derecho o
edilicar] sert de & anos desde la aprabacion definfiva del Flan
FErer,

<] Suelo urbanizable:

- 1 ano pord ko presentacian dal Plan Porcial, desde o

TR0 Crpp

aprabacian definitiva de este Plan.

- & meses parg |0 presentacion del Frovecto de Reparcelocion,
an ¢l sistemo de cooperacion, o del Proyecto de Esiofutos v
Boses de :Actuacion de o Juenta, en & sistema de
compensacion, ¥ del Provecta de Urbanfzacién, en ambas
cosas, 9 contar a portin de g aprobacion definitiva de este
Plair.

- Bl plazo para ejecuiar I urbanizacion v cumplir los deberes de
cesion y eguidistnbucion serd de 4 onos desde [0 aprobacion
definitiva del Proyecto de Urbanizacian,

- Bl plozo pardg solicitar la licencia de edficacion [derecho o
exefificarr] serd de 8 afos desde lo aprebacicn definitiva de asie
Flan Generol,

Art, 102 Oblencian del suelo destinade g sisternas(P).

1. Bl suele destinado por este Flon General g sistemas generlss se
cbtendran medinnts:
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- expropiacion o'por cesion gratuita o cuenia de Unidades de
Eecucion cuando se trate de sistemas generales adscrilos w
Goupacion dirgcta.

YECRE T 2y CEstEnyy,

2. Bl suelo destinod e por este Plan Genaral o por 10§ Planas que |
desarollen o dofociones locales se obtondra:
.- mediante expropiacion cuando se trate de daotaciones
locales en suelo urbano excloido de Unidades de Elecocion.
- mediante cesidn obligotoria v gratuita cuando se trate de
dotociones locales en suela wrbane incluido en Unidades de
Epecucicn,

Art. 103 Sistermos de ActuocianifFh,

1. Los sectores de suelo urbanizable v las Unidodes de Actuacién
en suelo urbang se desarolardn, en su) caso, por el sisterna de
ociuacion gue este Plan SGencral determine, dentro de |os
establecidos en lo legislocion vigente.

Les Planes que se redacten en desarrolle del Flan General,
contocndran la definicion del sislema Jde actuacidn previsto
para su ejecucian,

Er laxs Umielades de Actuacion de nueva delimitacion, el sistema
do octuacicn s& fhjard en &l rusmd procedimients de
delimitacion de aquellas.

2. Bl sislerna de actuacidn podrd ser sustituido por ofrz, de oficio o
g pehcion de los inferesados, sujetdndese en fodo cato a los
tramites establecidos por la legisacidn tenitanal v urbanistica
aplicokle,

3. Bn todo caso, la Administracion acluanle procederd a sustituic
&l sisterno de actuacion en aquelles supueslos establecidos por
la legislacian urbanistica aplicakle o por este Flan.

4. En el sistemo de compensocion, |as cesiones gratwitas v
obligaterias de terrenos se efectuardn a través del Provecto de
Compeansacidn, ¥ segun los procedimiento:  establecidos
lexycalrier fe,
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3. En el sistema de cooperacian o fransmisicn de las terenos que
los propietarics han de ceder obligaiona v grotuitomenle se
procducird con o aprobacion  definitrea del provecto de
reparcelacion y suinschrpcion en el Regittro de la Propiedad.

-l
]
g
i
y
§

Art, 104 Cancesiones parg equipamicnios ¥ dotacicnes{P).

1. Sobre el seele dedtinado a eguipdamientos comunitarios vy
dotacionas, que en giecucion de este Plon General pass o ser
e htulandad pobhco, o Administracion podra otorgor
concesones  pora la  construccion vy explotacian del
corespondients eoquiparmianto,

2, Esta concesian ne podrd tensr en ningun coso ung doeracion
supenor a treinta afos, N conferrd dereche o renovacion al
CONCESIONNG,

Art, 105 Unidades de ActugcicéniPl.

1. B Plan General delimita de forma expresa Unidodes de
Eecucidn en suelo urbang no conselidode v en urbanizable
ardenodo por este Plan, con objeic de permmfir el complinmento

~conjunte de los deberes de  cesidn,  eguidistribucion v
urbanizacidn de su superficie, gorantizande 1o justa distribucidn
de beneficics v cargas cnire los propietarics ncludos en las
mismos. Podrdn igualmente delimitarse, siquiendao los framites
leqaimente establecidos, otros Unidades no previstas en el Flan,

2. Para la ejecucion de este Plan Generol en los sectores de
phanearmienlo porcicl o epecial, - se  delimitaran asimismo
Umidades - de  Actuncién de gcuerde con los  requisitos
establecidos en la legislacidn teritorial v urbanisticn apicable.

3. Los chligociones v derechos ddaenvacdas de ung Unidad de
Actuacion podrdn en sv ocoso complemeniarse con o
redaccion y aprcbacion de un convonio wribanistico entre los
particulares v administracian municipol.
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At 104 Proyectos de reparcelaocidn v compensacion P17

1. Los provecios de reparcelacian y compensacicn deberdan
inciuir la redistribucian entre los propietoros de las corgos de
vrbranizaciin  corespondienles o las obeos de damalicicn,
deibo o destruccion de edificics, plontocionas v ofros bienes,
las indemnizacionass, [0f cosios de o3 proyeclos, valoradioness v
pentajes, ¥ cualguier ofro concepto originada por rozén de o
urbranizacidan,

. Los proyectos de reporceiacidn se gustardn, en su canteniclo v
procedimianto, a lo que dispone en los articufos 120 v <<, Del TR
LOTCan v ENCan v concordantes del Reglomenta de Gestidn
Urbhanistica..
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Capitule tercero. Informacion, seguimiento Yy widloncig oe]

ploneamiento.

TR AR e gy

A 107 Informaocion o los administradaos( P,

Cualguier adminislrads liene derecho o consultar en las
oficinas del Ayuntamiente la documentacidn corraspondients
ol planeamiente en cursg v a ser informads por escrito de las
circunslancios. iegimen vy normotiva aplicables o uno finco o
sector del termina municipal.

Arl, 198 Sequirnienta del Plan SoneralP].

i. Bl Ayontamiento mantendra los servicic:s de informacidin v
ecfudios necasarins parg segur el desaralle del Plan Seneral v
delectar las posibles desviacionss provocadas por lo gpancicn
de circunstancias o dafos nuavos.

2. La vigilancia ol Flan General atierde;

o) 9 |l defensa del crden urbanistica, aplicandsa las soncicnes
oue carespondan en casos de intraccidn, de acuerds con o
due disponeg & TR LOTCan v ENCan v el Beglaments de
Disciplng Urbanistica.
bl a lo adecuacion y direccion del planeamiento hocia los
objetivos perseguid cs.

3, Cuanda s& den 1oy supuetlos previstos en el articula 3 de estas
Mormas, el Ayuntoamiento promoverd I revisicn Jdel Flan
General,

art, 109 Defensa del Ploan General[Fl.

El Avuntamients velord por el cumphmiente del Plan y de [os
Planes gque de & denven, adoptande como medidas.
defensivas  las que s establecen en TR LOTZan v
ENCaniD.L.§ /2000,

P
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At 110 Gestidn v ejecucion del ploneamicnic(P]. b

1. Anualmente el Ayuntamiento redaclard wna Memoria sobre I
geshon v ejecucion del planeamienta, los estudios a que se
refiere este capitule v las actuaciones a que haya dado lugor la
vigiancia del Plan General.

2. Bl Alcalde dispondrd los medios necesaios y ordenora los
acgiones cportunas parg impuelsar acltivamente el desarrgllo del
Plan Generol.

LY UNTAMIENTO OE TACORONTE

' FECHA | FIRMA
Aprobackin Inidal  GLFER/62
Comlenzo Informacldn pabtica m’ﬁ; zl: "
Finalizacién informadién pbica gfm i‘
Aprodaciin Provisona' - DAYABRICS

'!'m-l]:q,.ﬂ GENgny




AYUNTAMIENTO DE TACORONTE
FECHA _| FIRMA
Aprabacdn [nidal DI FERAY? -
- T .
AU TASIF ~ 0 DF Tk Comienzn Informacide Fﬂb"“ Pt 3 S s
o2 Fyrin o ] w 14
Fina'adén informadan wﬂmﬁm H '5
Aprobacn Provisional (4/4BR A3 :
&
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Art. 111 Act jetos o licenciall].

1. Estan sujetos a la obtencian previa de licencia urbanistica
municipal, fodos o8 actos relacionados en el articulo 146 del IR '
LOTCan y ENCan, v en su Reglaomento de Discipling Urbanisticd,
y en general cualquier ofrg accidn sobre el suele, &l vuelo o =l
subsleln, que implicue o requierqa alfcracicn de los condiciones
notuorales de los terrenos o sus linderes, nuevas construccionss,
usos & instalaciones, o modificocion de [os existentes,

2, La obhgacién de obtener previamente outorizocion o informe
fovoratle de ofras administraciones para determinados Usos o
aclividades no excusa en ningon coso de o necesidad de
oitener ta icencia municipal corespondienta.

4 Llos actos gue sean promovides por organcs del Elado o
Enticdades de Darecho Pablica, tambien estan sujetos a previa
icencia municipal, sin perfjuicic de lo que dispone el articulo 147
del TR LOTCan ¢ ENCan.

4, Lo que se dspone en los apartados anteriores 2s valido pora
tada el terriforio que dbarca este Plan General, inchoidd 1o zond
mantimo-terrastra.

5. B procedimiento de aotorgamiento de licencias se gjustara a o
que preve o legislacian de Regimen Local.

4. En  ningln caso e entenderd  adquiida  por  silencic
administrative una  licencia de contenida contrano a o
legislacicn tewitarial y rbonishod, o este Plan Generl o a 105
Flanes, Proyeclos v Ordenanzas definitivamente aprobados y
e vIgo.

Art. 112 Confenide de 108 leencias[P|. "

1. Las licencias municipales autodzaran a realizar algunae de los
i tos senaladdos en ase Plan Genaral, siermpre Que se oqusien o
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lo gue establece el TR EOTCan y ENCan v sus Reglamentos, v ol

planearmignta urbanistice vigente.

Bl Ayuntamiento podrd conceder ung determinada licencia
con condiioness especiales, que pasaran a farmar parte del

contenido de la misma.

Uas

.En ningdn coso s concederdn licencias  parg obras o

edificaciones en terrenos que sean el resullado de wn proceso

e parcelacion fegal stn antes hober procedido
legalizocian.

Condicicrnes de otocrgarmianta de licencialP).

&

. El gjercicio de o facultaod de edificacidn en suele uibano se

regird por lo que prescrite el TR LOTCan v ENCan (DL 1/2000) .

_Fara autorizar edificaciones en suelo wbano, 105 parcelns

deberdn reurnr [0 reduistas suficientes pora ser considerodos

solares. A este efecto. cumpliran bos siguientes requisitos:

- dar Fachoda @ una vin poblica gue garantice el accesao,
- tener gareantizado el abostacimiento de agua, asi como
- el suministro de energid eléctica de bajo tensidn,

- el senalarmento de alneacicnes v rosantes,

- o explanacian v pavimentacicn de lo cokada, v
- &l encintado v pavimentado de fos aceras.

gecucan de as abras de vrbanizacion, coande el elz

.- la evacuacion de aguas residuales (alcanfarllado o foso
- saptica),

Mo ebstante, podnd otorgarse o hcencia, condicionada a o

montao

gue fafte ne sea ninguna de los cuctro pamercs de la relacicén
del mdmcro anfenor, ¥ 5o garantice lo ejecuciaon simultanea de
la wrbonizacian, medionte o censtitucion de cowcién en
metalico, fondos pablicos, aval o hipoteco, depositodos en o

coste de la whanizacion, estimado por los Servicios Té
Municipales. Migntras dicha garantig ne sea constitui
eficacia de o licencia queddand demaradd.

Corparacién Lecol por uno cuantia de ol menos el 100% del

chicos
g, o
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promogo. en sU caia, S que s& hubiesen geculado os
rencionadas obras de urbanizacion por parte del interaesada,
ol Ayuntamiente procederd o ejecutarlas con cargo al aval,
hipoteca 0 caucion constituida al efecto,

AYUNTAMIENTO DE TACORONTE
FECHA | FIRMA

obackln Iclal 7| DiFERY02 -
rmmmlﬂmﬁm plhliga |LLMARDL 18

25FERA 0
' 12/WBRN0 1
Falteacion Informaddn plblcs H

taorobackén Prowisional (W /ABAJT

ECrgy, iy CRMamyy




arrr Y UNTAMIEN LW DE TACUKRUN |
A@&-ﬁ:}l Foevs FECHA | FIRMA
S
F@ % 2 Hprobacitn Iricial OLFER:
el ik
=i L fomlenzo informaditn plblia | 1AMARI2 18
LM 10 0% MCOHOME RS oo [ — 27 2
2o NN . ion ki’ 14/ABRGE
w . %:& Fnalizacidn miomadon mﬂﬂ.z;m |
< b Anrobadin Sraviskral OAIABR/O3
At 114 Licenci celacitn(F :

serd preceptiva |a licencika de parcelacicn poro proceder o
cualquier divisicn, segregaocion o agregacian de fincas en otras
independientes, -

a| Las icencias de parcelacion en el suelo ristico se regirdn por
lo dispuesto en ef ariculy 30,3 del TR LOTCan y ENCan,

] La docuementacion o presantar juntamente con lo solicitud
de la licencia,, debidamente fimada por el técnico
competente, ncluird:

- Memana justificativa de los aspectos técnicos v juridicos de lo
operacion de  parcelacidn, condiciones de! planedmento
vigenle poardg procedaer a g parcelaoin vy descipoicn de os
fincos iniciales v resullantes del procesa, asi como su
adecuocion al use asignado, v en su coso su aptitud para (o
edficacion.

- Plana topagrafico v de informacicn o escala 1:1000 como
rennime, con detalle de 1os indes de las incos egislrales previos,
glementas preexstentes, v clasificaciones urbonisticos vigentes.

- Planos de porcalociaon o escalo 1:1.000 como minimo, donde
se identifiguen las parcelas resultantes v sy adecuacion al uso
astablecidn,

c] La aprchacion definitivae de aguellos documentos de
plansamienio  derivado, que . incluyen uno propoasiao de
parcelacion vinculante con los antericres requisitos. implicard o
concesitn artomatica de 1a licencia de parcelacian.

d) El cerramiento de parcelas es i acio sujeto a obtencidn de
licencia municipal, que requerirg o previa aprobacion de |
parcelacidn y podra ser concedido conjuntamente con
agquela icencia,

Los ceramientos segquiran Ias aineacianss eslablecidas en el
planeamiento  vigente v se gustardn g ks conchaioneas
especificas de altura, materiales. v otras, gue se especifican en
cada zona.

L of K T4 mig T
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e En cualguier cato, los materidles no constiluran un peligro
para los vecinos, como 105 rejos acabadas en punta, cristalas
en la coronacion de un mure v sistemas similares,

TRCRETARL TEwac ¥

f| Cuanda se frate de fincas ofeciadas por sistemaos, generales -
o locales. sHlo se podidn cerar con cardcter provisional v
siempre gue el propietario renuncie a la recuperacion del coste
de la valla g efectos de g ejecucidn del sistema. Bsta renuncia
deberd constar en lo icencia.

Art. 115 Licencia pora movimientos de fieras|P]

Serd preceptiva o obiencidn de licencia pam llevar a cabe
cualquier mavimniente de teros, diferente del habilual e la
actividad ogricola.

al La cencia para movirmientas de fienas se limitarg a los obras
de nivelocion, limpieza vy ferroplenado de los fenenos v en
nngon  cosa  inclied operfura de wviales,  fosgs parg
cimeniaciones o destruccién de arbalado o jardines.

B La licengia e atendrd @ las cendiciones del estudio
geotécrmco @ gue hace referencia =l adicule 90 de esios
MUCIrETS,

<) Las chras a gque se refiere a la licencia se ejecutardn bajo la
direccion de un técnico titulodo, gue asumird expresamente 1a
funcidn de cuidar gl corrects desanallo de los frabajes de
acuerca con la documentacian presentada v las ardenes de o
direccién focultotiva,

d} Lo documentacion incluird un plano topografico, o escala
1:1.000, con indicocion detalloda de las cotoas allimétricas,
aechficacidn v arbeolado existente, caracteristicas de los Yerrenas
g informacidn de s fincas o edificacicnes que puedon resuttar
afectadas par las abras,

Licencias de chras[P].

A los efectos de la icencia, las abweas se clasificaran en mayores
v FNEnGres. Seran obres moyores:
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- le1s que s refigren a construcciones de nueva planta, reforma
o restourocion de edificaciones existentes, ompliacidn de
voluman de edificacioness, modihcacien de la fachado, obras
de consolidacion o refuere de la estructurg v ocbras de
urberizacicn,

- los movimientos de fiemas con altura mayor @ 1,50 metros o
gue estén entre edilicacionss colindantes,

- las chras de demalicicn de edificaciones o construcciones v
an genaral lodos nquelias que exijan la direccidn de yn téonico
facultative titulado,

2 Serdn obras mencres todos oguellas de sencila técnica vy
escasn entidad conslrucliva v econdmica que no supangan
alteracion del yolumen, del vso abjetive de los instolociones v .
servicing de wso comin o del nimero de viviendos v locales. ni
afecten al disenc extenor, a la cimentacion, a 1o estrucherg o a
los condiciaones de habitabilidad o seguridad de los edificios e
st ciones de todas clases, vy que no sedn clasitizobois Comis

v B

MIQYoreEs s el numers anterion.

3. Las solicitudes de licencia para obras mavores, habrdn de
InCloir ks siguientses documentos:
al Modelo previsto por o concesién de licencig
cumplimentads. En caso de licencias de edificacion, la cedula
urbanistica salicitoda como minimo un mes antes de [q
presentacion del provecto.
b Prayecto técnico complato en Trihlicﬂr:m gjemplar, realizado
por el focullalive competente v Irmado por éste ¥ por el
solicifante. Esle conlendrd:
.1 Flancs de emplazarmenio y siluacidn o escala al menos de
1:1000, con detalle de las servicios urbanisticos exaslantas v del
seficlamiento de dlineociones v rasantes, asi como de o
parceld aprebada sobre la cual se actie,
.2 Plano parcelario g escala no infericr a 1:1000, con detalle
de las parcelas v edificaciones de la zona, v sus caracteristicas
volumélneas.
£1.3 Todda nguello ol documentacion o informacion que |
ndole del proyecto, nstQlacian W operdcion, requierd.
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4, Cuando e trote dé& obros de reforma y restauracion de
edificaciones yo  exslenies;, se  diferenciaran  claramente
aguellos elemento: gue se conservan, los gue desaparacen vy
s Qe sa canstouyen de nuevsn,

S Los  soliotudes de  liconcia para chras  menores - se
cocompafaran de un plano o crogquis @ escala, susclito por e
responsable téonico del proyecto v de su gjlececidn (0, en su
Cesc, pror 03 Saracics Tecnicos Municipales), acompofiodo de
una memaoria v presupuesto donde e descrban por escrita y
graficamente la siluocion v coractersticas de las obras o
resalizar,

[FF

Art. 117 Licencia de actividad o primerd ocupacicntiPl

Tanto el pimer uvic de un edificio o terreno, como los posteriores
gmpliacionss o modficacionas eshin syjelas a hosnda, al
objoto de comprabar su adecuacion al planeamiento vigente,
a) Lo licencia de primer uso et imprescindible para el suministro
de agua polable. elechicidaod o paa o prestacién de
cualquier ofre servicia.

b] Esta licencia podrd denegarse cuando las construcciones
eqesgtadas no se dusten g e gque fue aprobado en la licencid
Jde obras.

<) Lo hcencia de primer uso o de modificacian dsl uso de los
edificios o terrencs no suponded o reglizocion de obras de
ampliacidn o reforma, que en su caso, serian objeto de licencia
ndependienfe.

4l La documentacidn a presentar incluird:

- Memorng justificgtiva del use propuesto, con la referencia o los
condicicnes o imitacicnes denvadas del planearments vigente,
- Flone de emplaozomiento o escala 1;1.000, con mdicaciones
suficientes respecto o los vios poblicas v finces de arededor, .
crientocion, alineacicnes v rasantes oficicles, v parametras
urbanisticos que afectan al edificio o terenos objete de o
icencin.
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- Ceadificocion expedida por el facultafive competents en o \ E
que se ocredite que &l edificio o las ferrencs son aptos paora al N
usa propuasio, de acuerdo con los condicionss de estabilicad, §
resistencia v aislomiento precisas pora el uso solicitada, de
forma que ne se puedan originar melestias o peligros a las
fincas vecings,

Art, 118 Liccnog de deribe[F g

Mo podrd deriborse un edificic o una parte del mismo,
edificacién auxiliar, ciere, 0 elemento complementaria, sin la
previo cohcesion de la licencio de demba.

a] La sehcitud se gcompanard de los siguientes documentaos:

- rremoria justificativa del derribo, con especial referencia a los
condiciones derivadas de | calificacion urbanistica de la finca,
- Memong 1éonica referdda al sistema o utilizar, programao vy
precauciones a tomar en relacidn g k vio poklica v las fincas
veCingsg. _

- Flantos, alzados v seccioneas del editicio a deribar.

- Fotearafias v croquis en los que se pueda aprecian s axiste, en
la abra a deribar, algin elemento de interas espacial.

- Comunicacion de la aceptacion dsl facultotivo desgrado
clirector e 1G5 olbrds.

Iy Las obras a que se refigre la licencia se sjecutaran baojo |a
direccidn de un tecnico titulado, que asumird exprasameante o
funcian de cuidor el cormecte desarollo e s rabajas, de
acuerdo con la documentacian presentada v los ordenes e o
direccion faculkabra.

Art. 1% Licencia de aciividade: extractivas (P

Lers octividodes extractivas, cuando sean permilidas por &l
planeamienta, constituiran una actividad sueta a licencid .
raynicipal, sin perjuicio de lo framitacion espaciica o que se

hollan someatidas en relacian o la Ley del Soeto Boshico v, en su

caso, de Prevencion de Impacto Ecolagica.
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af Se presentard ol Ayuntamiento juntamente con lo saliciiud,
una memeha descriptiva de o actividod o desarrcllar. con
detalle del wvolumen de extraccion, programa, medios ¥
" redidas de proteccidn del poisoje, arbolado v fincas vecinas:
certificude de deminia dal suele o litulo juridico que autariza gl
salicitante; plang topogrdtics de los terrencs a escala 1:1.000
presupuesto de las abros ¥y condiciones en que hobrdn de
quedar las terrencs und ver linalizade g actividod, con detalle
en planta y pefil g8 la topografia, posible leraplenodn W
arbolado.
2} Se deberd presentar csimismo fianza pora garontizar e
provecta de reslitucion del medio natural, ung vez acabada o
actividad extractiva.

Art. 120 Procedimiento para la abtencien de licencialP).

|

]

|

|

1

i

l 1. Bl procedimiento para tramitar las solicitedes de licencia es el
establecido en el adiculo ¢ del RPeglomenta de Servicios de 1gs

I Carpardciones locales,

2 Los actas de otwgamiente de licencia se nofificardn o

| solicitante ¥y o o pesonas compoarscientes en el
procedimiento. Bl interesads habrd de satisfacer la quidacian
de a tasa en ef plazo gue se sefiale.

I 4. Toda licencia lleva consige el compramise de hacene carge
de los gastos acosionadoes para reparar cualguier afeciacion o

l las elementos de servicio puklico o del paisgje.

i

|

|

|

I

i

Art, 121 Licencigs en suelo irbanizable(P|.

El ejercicio de lo facultad de edificar en suela urbanizable =g
regird por lo que dispone el TR LOTCan -y ENCan |
Reglomenio de Gestidn v este Plan,
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Art. 122 L|-::engg ansle o ristico(P.

I.En suslo rostico, . las solicitudes de licencia se dirigirar al
Ayuntamiente. que informard proceptivamente v remitirg el
expediente, an sy cazo, ol Cabilde Msular pora el otorgamiento
de la calificacion teritoral previa, Bl solicitante acompafard un
plano o escola con lo descripcion de lo finea, situacian
teritoidal, extension superficial vy uso actual, con indicacion :
expresd de log fitulares. %
2. Antes de intcior lo obra se inscibird la icencia en anotacien
marginal en el Registro de 1o Propiedad.

'l‘c’!l'-"-'l.l-q CENE .

Art, 123 Costes de urbanizocidn [P,

El propisiorio que urbanice un framo de via poblica, sin
aplicacidn de sistemas de actuocién, a la que den fachada o
accesa ofras propiedodes para cumplir 1as condicionss ge
servicios  minimos  podrd solicitar del  Ayuntamiento 1o
repercusion de kr pare proporcional de los  costes de
Urbanizacion sebre las fincos que hayan resultodo beneficiadas,
de conformidad con log sistemnos de gestidn legalmente
astablecidos,

Art, 124 Plaze v caducidad de las licencics(F).

1. Las icencios se concederdn de acuerdo con las previsiones del
TR LOTCan y ENCan, de este Plan General v ofras figuras de
planeamienic gue o desarollen.

2. Bn las licencios deberd hocese comsfar preceplivamente el
plazo para la ferminocion de las obros, atendienda o sus
caracheristicos v dimensionas; transcuride el indicode plozo sin
que los obros se hayan cjectado, se producird la coducidad
automafica de 1as icencias, .

3. Lo licencios que ampaoran obras cuya ejecucion no hubierc
comenzads dentro del ofc siguiente @ lg fecha  del
otorgomiento. o ded inicio de su eficacio o que, inicioda en ese
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un ang. o que no se hoyan concluido al fnalizor e ploze
concedido para acoboras, caducardn por el transcura de
dicho: plazos,

4. la coducidad de la licencio serd declaado por of Organismo
competente pard conceder s licencias v determinarg e
archive de 195 actuociones,

+5. Uno vez coducada la licencia, las obras no se pedran irciar o
proseguir si no se solicita v se obtiene uno nueva licencia,
ajustada a lo crdenocion urbanistica en vigor, solvo en los
Casos en gue se hayvo aoordado la osuspensidn de  su
otergamiento,

. Las prorogas de los plazos, con salicitud previa del fitular de o
licencia dntes de 1o conclusian de los previstos podrdn
concederse por und sola vez vy de durocidn no superior a los
inicialmente acerdados.

I 7.8 una vez transcuridos los plaros do prarean "ocpe legis”, las

ATUMIAMIFHTD DETA Ll'_'li".:'
PN

ohrgs no han side comenzadas o ccobodos, la licencio serd
declarade caducada. Para comenzar o acabar dichas obras,
- serd precise solicitar v abtener una nuava licencio, guslada g
la ordenacion an vigaor, salvo en los casas en gue se hubierd
acordade I suspensicn de lo concesian de licencias.

5. Los plozos pora lo ejecucidn de las obros relacionadas en el
arficulc 144 del TR LOTCan v ENCan, en caso de Que [as nommos
urbanisticas, las ordenanzas de edificacion ¢ la reglomentacion
analega de las figuras de plansamiento no tos determinasen,
seran o3 siguienies;

- Un afio para inicior los obras

- Des afios parg torminanos,

En ambas cosos los plazos so contaron dosde o fecha del
atorgamiento de o licencia o delinicio de su eficacia.

7.8 s2 comprueba el incumplimienta de las  condiciones
matenales do una licencia, se dispondra inmediatamente Ig
suspension de la eficacia de la misena, sefaldndose un plazo
para g subsanaadn de los defectos observadas, Lo licencia do
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obras coducardsdi=lg subsanacion ne se levag o cobo en los
plazos ol efecto fijodos.
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Art, 125 lr‘uv:n::’rw-:ls d:g vmendm AHeconstridas,
SN COMTENIDO

DISFOSICIONES TRANSITORIAS

Frimera

1. Las edificaocionss v usos antaiores o este Plan General L
supeien las condiciones de edficabilidad establecidas en la
normativg cenal (altura, profundidad edificable, porcentaje de
ocupacion de parcela, u ofras) o que na se ajusten of régimen
de vsos, podrdn realizar las obras de reparacion que exigieren
la higisne. amafo v conseracién det inmueble, asi comao de
consolidacion. modernizacién o aumento de volurnen hosta o
envolvente mdxima definida por o profundidad v aliveg
edificables, o por el indice de intensidad estoblecido parg
cadd zona, e sefalan los siguientes casos parficutores:

o} ez edificios cotolegados o protegidos individualmente por el
Flan en ningdn coso’ se entenderan disconformes con los
porametres roncles, por 1o gue podrdn realizarse en 1os mismos
ls intervenciones tendentes o su rehabilitacian, comsalidacian.
medernizacion o mojora. de acuerde con las  normos
sspecificas que les sean de aplicacicn.

bl los edilicaciones situadas en suelo rislico atenderdn lambien
a las condiciones v critenos particulorss gue se establecen en la
noremativa de cada rona,

2.3 exception de lo dispuests en el paralo anterior las
edificaciones,  instolaciones o usos  situados,  total o
parcialments, en suelos calificados como sisternas, de caracter
general o lecal, on cuyo case se someterdn al régimen general
de fuerd de ordenacién establecido por la legislocian teritaral
¥ banistico aplicable.

En eshos cosos, de acuordo con g legislacisn, podrdn
excepcicnalments autanzarse abros PArCicles Y
circunstanciales de consclidacién cuando no estuviere previsia
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T T . .
I sxpropiacion oydeMBisicn de la finca en el plaze de quince
afcs, o contar de b fecha en que se pretendiase realizarlas,
3. Los edificaciones e instalaciones afectodos por la servidumibore
de proteceion de la cosia quedardn sujetos o lo dispuesto enlq
Disprosicion Tramsitona Cuarta de o Ley de Costas.

trerar, Bl s

wequnda

1.En el caso de demolicidn de edificaciones actualmente
existentes, las porcelos resulianles se sameterdn en fodos |os
aspectos a la presente normativa,

2 No obstarte, en el caso de ung parcela en svelo urbano o
asentamiente qorol,  regisirada catasiralmente antes de o
aprebacion inicial del Plan General, de fecho 15 de Julic de
1994 . gue justifiqgue debidaemente 0 imposibiidad  de
cdificacidn de ocverdo con las condiciones zonoles de parcels
o fachada minima, quedard dispernsada de curnplic can estos
requisitcs, pero deberd cumplin el reste de condiciones de |q
cotrespondiente zonda.

A Agsimismo cuando sg frate de porcelas calificadas comeo zona 3
vBandas de edificocidn oilodo sobre parcelo’ o rong 4
"Areqs de cludad jardin'y, se admilirg también el adosamients
a paredes medianeros existentes o previstas en compromiso
sUSChito entre vecinos.

Tercerg

1. Las licencias o que se refiere ef articulo 146 del TR LOTCan v
EMNCon, concedidas en firme antes de la aprobacion inicial de
este Plan General tendrin o vigencia establccida en e
ccuerdo de cancesion v conferirdn derecho o su titier g
reclizar 1odo lo que se cancrete en o licencia. Podran sor
prorregados por la mitad del ploze onginal, si en el moments an
Que se wehcite lo prémoga los edificics han cubierto aguas. Ge
ne tener vigencia establacido en el acusrdo de conceasion, se
considerard esta de un afio, v en su caso coducadas de Rober

franscunida dicho ploze,
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2. Las licencins concedidas después de su aprobacian iniciol 5
cudando no se refisran a terrencs destinados o sistemas, N
generales o locales, tendran efectividad de acuerds con £l 5

vigenla  Plon  Generdl, pero  respetonde fombién las
determinocionas del nuevo Plan General,

Tambign podrén ser prairogadas por lo mitad del plaza origingl
sien el moemenio en que e soliche lo praroga los edificios han
cubierto aguos.

Lvarta

1. Tedas las obras e instalaciones levantadas con antericridad o la
enfriada en vigor de este Plan General dentro de alguna de las
servidumbres eslablecidas por la Ley de Costas estardn a o
dispuesta en lo misma,

2. En los plancs de ordenacion de este Plan Ganeral se dibuja el
desinde del dominic publico motimo-terrestre, asi como el
ambito de lo corespondiente servidumbre de proteccian. En
dicho dmbile se respetaran los usos v construcciones existentes.
asi como los artoiracicnes ya otorgadas,. en los téminos
previstos en la disposicion fransitonia cuorta de la Ley de Costes
¥ concorglantes de su Reglamento.

Cicho ambite fiene una anchura de cien metros en el suelo
risticc y de veinle en el suelo urbanc. Fara el alorgomiento de
NUEYss Lsas y Consirucoones, acordes con oy instrumentos cde
crdenacicn vigentes ¥ de acuerdo con kg Transitafa Novena.
apartade segundo. del Reglomente General para desarolla v
gjecucion de la Ley de Costas se aplicaran las siguientes reglos:
- cuando se trale de wsos o conslrucciones na prohibidas en el
arficulo 25 de lg Ley de Costos y concordantes de su
Feglamento, se estard ol régimen general en ella establecido v
a los determinacicnes del planeamiento ubonkhico,

- cugndao la linga de las edificaciones existentes esté situoda o
una distancia infefor a 20 metros desde el imite inferdor de 1o
rbera del mar, para el ologamiento de nuevas gutorizaciones
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s@ deberd gprobar con cardcter previo o smulidnes uR Flan N
Especial, Estudio de Detale v atre instrurmento  urbonistico §
adecunde, cuye cobjetive prncipal sea el DODOrCIionGr un 5

tratamienta urbanistico homogénao al conjunta de I fachado
maritima. ;

5. Para o autorizocian de nuevos usas y construccionas dentro de
ko servidumbre de proteccidn en suelo urbono  deberan,
ademds de lo estipulado en el epigrafe arterior, curnplise las
suentes condiciones;

- sef canformes can la harmativa zonal de este Plan Seneral,

- garantizar lo efectivided de la servidumbre v no pegudicar
deminic piblico mortimo-tereste,

- N2 estar prohibidos dichos uses v conslrucciones por 2l articulo
23 de o Ley de Costas v concordantes de su Reglamenta,

DISFOSICIGNES FINALES

Frimeare

I. A la entrada en vigor del presente Plan General quedara sin
efecto el plonsamientc obanistico anteriar, cuyas
determinacionss habran quedadeo incorporadas o sustituidas
en aits,

2. Lo anteror clawsula derogotoria no ofecta a los proyectas de
urbonizacion y a las cbras aprobadas con antericndad, que
mantendran su vigencio hasta la total gjecucion, sin pejuicio
en U Caso de lo necesidad de proceder a su modificacidn
cora ddaplarlos al nuevo planeamiento.

Sequrnda

Er el plazo de un ofic &l Ayuntarmisnta redactast v someterd o
la aprcbhacion del drganag competente una normativa relativo
a la  proteccion  de sy polimonio histdico,  artislico,
arquedliogico o tradicional, v en su caso eloborord g
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documentacidninec gsario oard selicitar 1 incoaciaon de Ben

de Ihterés Cultural de aguellos elementos de mayer valar, Dicha
normativa fendrd por objeto fior el conjunto de medidas
encaminadas a mantener el patimanio arguitectdrieo. asi
LOMG a presenvar los ambientes fradicionales coracteristicos del
proceso de formaocidn del espacio edificado, de la memora
Colectiva y de los valares culturales de Tacoronte, asi came fijar
las edificaciones a proleger v el grado de intervencion
admitido, ¥y definir las reglos a curmplir por las edificaciones que
se construyan en el ambito de proteccion ambiental,

Telcerg

En el plaze de un ofio el Ayuniamiento redaciard v dprobard
las Qrde:nanzas tAunicipales que requiaran en suelo wrbano las
cspectas técnicos, higignico-sanitarios. constructivas v de
servicios anexos a  lkas  odificaciones,  Los  Ordenarzos
aestableceran las condiciones de  habitabiidad de  os
edificaciongs, - las  caraclersticas  estélicas, el réogimen v
condiciones de Ios gargjes-aparcamientas, lo closiicacion y
normativa aplicable a las obras menares. el ratomiente de Ing
edificics en ruina. o ejecucion de obros, los condiciones de las
instalaciones  tecnicas  [oscensores,  anfenos,  atc),  los
condiciones para o publicidod en la via plblica, la seguridad
£n o construccion y olras aspectos similares, complemeniandeo
en sy caso fas normas basicas o lecnoldgicos eslatales o
autcndmicas. -
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