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El Plan Generd! de Ordenocion Utbano de Tocororts, apreboc
definltlvarmente por o CUMAC, el 17 de diciembre da 1997, ¥ pUBlicado enal
O, deta provincia el 8 de maye de 1998 se someta a revisién para su adaptacia
basico ol D L ¥/2000, por el gue se aprueba el Texta Refundida de las Leve
Qrdenacion del Terrtoro de Canarlas v de Espacios Moturdles de Conariost
necesldades de odoptacldn del documento al TR LOTCaR v ENCon fﬁﬁr

kAL
particular, olos titulos de inmedicta aplicacién o consistida ar o sngulent'@“ )

Clasificaclon de suelo,

g ho rantenido 1o claslficacion deal susto estalbtecida en el PEOL v Is
¥ Que colnclden con los de o Ley: Urbang, Urbanizabls v Histico, esto
clasificacian se recoge en plang a escalg 1; 5000, B suslo urbonlzobic OuE &
zonificaba corme Frogramads v No Frograrmaode, pasa ha tener las cat eqorias de
wbono consolidode agusllos sectores de suelo urbanizable que tlersn plan
parclal de desarrolle v prayecto de wibanlzacion aprobado ¥ 2N glasucitnd Lo
Atalaya, Chupadero v Cometerg al Pris o Fargue Atlantice), Sectorizods, que
incluye |los Sectores de suelo wbanizoblg progromodo (SUPY v los No
Sectorizados qua incluye o los suelos urbanlzables no Fregramadoss UM

38 hon corregido las superficies de oy sectores del SUSNO 4 *Oscor
Daminguez” y SUSNO 8 Lo Asormoda” v glla en base a la deficienta carfografic
del PZ0 municipal vigente por 1o que se ha procedido asupsatficiar los saciores
conla cartografia digitalizada v georeferenciads a escaig 1:5000.

Bl preserte  documente de  oprobacldn provislonal ha sufrido
medificaciones en relacion con el documents onterlor basade en o8 Informes
llkwaddas al misrna por la Clreccidn Generdl de Costas, el Area de Ploneamiento
del Excmo. Cablids Insular de Tenarife, v 103 aousrdos tomadas por la Comlsldn de
seguimients. compuesto por técnicos de g Direccidn General de Utbanismo,
Lobdildo Insuiar y Avuntamlenta de Tacoronte, aon la finglldod sl adaptar todo o
osible el docurmento a 1a Legislocién Urbaristica v Territorlal y Leves Sectoriales
cle aplicac|dn.

En suelo wbano se distinguen los consaildados v 1os no consclldodos, enlos
plancs de ordenacion pormenorizadal escala 1:1.0003, intfegronds &l suelo
urbano no conselidado los suelos Incluidos en unldadss de metuacian e &l
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planeamienta gameral vigente, v que se reflefan an las fichas del anexo, o ios
NormIas urbonisticos, de Unidades de Actuacidn, Bl resto del susle ubano tene 1o
Consideracién de consolicdadn,

aprobado defint aments el documents de equidissibucion de carggs y baneficks resultanis dg [a
fue 5€ rEfacioran a continuacian:

L).A.18 *La Escalera’ provech) de compensacion oe prop. dnico A, [ 245072000

ot proy ecks de urbanizackin apmbsdo y sjentado.

U.A N7 Adelarkade” proy ecto o8 COmpensacion de prop. Unico A0 14408001

Coon pecty e de urbanizacién aprabacdy v eecutada,

LA X Campo de Golf 11 preyects compensacion pop irica A.D, 25081200,

Con provect de whanizacion aprobac y ejecutass,

U.A2FCampa de Golf I proy ecin de separcelacion voumtafa A0 2104554

£ on proy ects de urbanizacion aprbado v ajecttado,

U.AS "Santa Rile I escritura publica de cesion ARG

Con proy ect de urbanizackn gobado y ejecutdn

. A.25 *Los Pevales |I° eseritas pibfica de cesidn 104061995

Con pray ec te urbanizackin sjacutada

LA "Caming Los Guanches™ estritura piiblica de cesicn y

Ejecutada la urbarizacion G705 1958

LLA.20"El Tormedr!" jecutada urbenizacin v edificacion con NN. 58,

LLA2 "Callepin Grande” aouerdo definitive de sueesicn por haberse gjecutacs con NS5, 07001900,
L.A.33 ejecutads ubianizagion y edficaridn con NN .SS., sin encontrarse incluick en unidkd de actuacion.

En relacicn con la Disposicion Trarsiwia Segunda.3 del Decreto Legrslaiva /2000, se procede a justicar b difici
0 imposibie magrizlizacion de ks operariones de cesidn requenidas par o at, 36 ol mencionado bex i lagal, de
algures de kas UL AA, defimitadas por el PGO da Tacoronte, v oue son a3 siquientss:

L.A.08 " Hoya Machado II", cesicn anticipeda da sislemas genesales, via de rorda en gjecucion, y sprebecion
oe preyecty de compensacion en ejetuciin pamial de la unidad de actiasiénTecte Refundido 27012 2001 Comisiin
te Gotiams)

U.A 10 Hoya Machado V" Aprobarce inicialmenie Estfitos v Bases de Actuacin. Con Pubfragion oo sy
corenic integra, en el B.OP., el 30 o junio de 2003, v nofficacion a los interesados. Pendiente de aprobacicn
definitiva
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WA 11 "CALVARIO 1" La Linicad $9 encuentra en na gran pene consolidada por (2 ediicacion v con una via
urbenizads o que dficita en gan medda o compEmiero def art 36 bt TR, A1 redugirsa los apron echamienies
pendentss da mterializackin,

U.A.12 *Lomo La ¥lefal” 3a encusntra urbarizada en sy maydr pare y consolidads poe b edificacion, dadas |
diicidtedes parcelarias y socio econdmicas de sus propistrios{con existencia o9 tensmanos) | & Ay untarmigh
ha procediclo, recrentemente, a comprat Algunos lemencs, para faciliter 12 repercelacion y cesion de susfos,
A2l “Camacho” Cestdn anticipada de sistemas penersles v graves difcuiedes spoqraficas :
implardacion da apaay echamientos. - 3 linmle.-’-n-}
U.A 22 “San Juan I La dilerencia contempladh an la ficha de b ULA. quada absorbéda por Ia ejecusidn 'thm 3 };f‘il
con las Nomas Subsidiariss do fa UA. y € estbiecimients ga ur dotacional, hoy "Cermo de Salud de SaneLinwi~
Ju

W.A.Z3 "5an Juan II” Exisk: soicitud mformada de provecto de compensation en ejecucion parcial de s Unidad,

aprobara dniciaimears por 8l Ay untzemiendo,

DA 24 “San Juan M L2 escass dmensiin oo |2 Unidad v of estar parciaimente consolidads dificuttan el
cumpimientn de las determinaciones dal an, 36 del 0L 1/ 2000,

ULA.26 "Los Perales WI" Su escasa dimension y & encenfrar eon fente 4 vias existentastCanetera & Tejina y G

Los Perales” hagen imposike & cumplimient de las cesioreas establecidas en ol art 36 del D L 172000,

LLA.27 Se encuertra en as mismas circunstancias que la U LA, 26,

L.A.32 "Barranco Martifne™ Existe un freria edificado en el interior de la Unidad que dificulia la obtencién de un

dotacional y can excesivas camgas de urhanizacion

U.A. 35 "Haye de Lirios™ La dierencia erbe las ¢esiones comermpladas en ka ficha y lag que le comespondetian

pera curmglir con o art 36, es de B4, que oada |a escasa erlidar o la U nidad 4. 530m2, result imeley ante.

LA 36 “Carrll Alte” S¢ dfimita con beme 2 12 calle Carml Aliviare municipal existente) y en el fndo edificable

de 25 metros astablacido en o PGO.

W.AGE “Calvaric H” 52 ha cedda & espacio litee gue se encuenta en ejecucitn v ¢ st de |a unidad estd

consglidedo por la edificacin y ¢on fore en su mayor parke a viss existertss, G/ Calvario v Cha Gral. Del Norg

¥ G Muewva Laurel.

U.A.41 "Calvarlo II” Paria dal viario se encuentra abiema y edificack, |4 escasa entidad de la unickd dfcult ol
cumpkrmieno de kos requisiins del art. 36 d O L. 12000

LLA.48 “Liano de (uayonge” Se cambio |a defimitaciin da la Unidad por ks dfcultades de jecusicen de la LA,
exclyéndeee las cagiones que pacaron a actuacidn sizlads

U.A50"La Dehesa " Provecto de Compensarsdn y Urbenizacion aprobados,

De corfarmiclad con e infomme de Iz Ponencia Téerica $e procede a calificar como unidedes da B.QWE:[EIEI'I no

ordenacas, par incumplir con los requisiios de cesiones establecidos en el art 36 del DL 172000, las siquicntes:

LA 02 "La Dehesa II', U.A.03 "B Cantiile™. LA, 04 “La Alhdndiga™. A, 06“Santa Rita II", LA 16

“Lemea La Vigia 1%, LA, 40 "B Penon”
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Las zenas pormenorizados, en cuanto o o Tipologio edificatora en suslo ﬁE

urbano, e han mantenido los establecldas por el ploneormiento munlcipa

YWlrg

En suelo ristico &l Plan General de Crdenacion de Tacoronte Cotedy
zonificq el suslo rstico de |o slguiente forme:
o) Suelo rsfico de cardeter general, en el que pusden desonolltiss Slas,,, i

] Vo~
Frevisiones del planearmiente atendiendo @ las condiclones generdiSiny., *
porticulares porg cacda zona: e

Zong 131 Edficocion sobie caminos rurgies (Asertarnisntos rurdies ordenados)
Zond 14, Areas de Tuvlsme rural,

Zona 15 Agricola.

Zond 1a.Agricala: Invernadearas

B Susfo nustlco de especial Interés, en el gue estd prohibldg cuslguier
WFlllzaeion gue implicque transformacidn de su desting o naturaleza o tesione g
valor especiflco gue sa protege en el Blar:

Zong 17, Areas de actuac!dn ogropecuord
Zona. 18 Inferes forestal,.

Zona 19, Inferés natural, ecoldolco v paisqjistico.
Ione 20, Prateccian de Infrasstructuras.

Se sefvilan sxpresarments, denfro del suelo ristico de espacial interés. |03
2spacios 1-346 "Paisge proteglds de lo costa de Acerteje” v T-28 *Paisgje
proteglda de Las Lagunetas”, segin la Ley 127 1994 de Bpacios Naturales,

Dentro de dos Zonas de suelo rlstico de espasial interés, zonas 18 v 19, se
estotfacen, en el PO vigente, diferentes suibzongs:

Poro |a froslacian y giuste de las categorias v zonas en suelo ristico se ha
otendidc basicomente o dos cuestlores, martensr o numerdcidn zonal
axistante en el plan, ¥ realizar (o estructurocian con bose en los valorss que se
destaoon vy protegen en cacda una de las zonas v subzoncs establec]das en el
plarngamiento vigente,




-Zong 15 Agricola,
CLond 16 Agricola: Invernaderos
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For lo que partlends de las cotegorics boasicos, esfoblecidos en e
CL. HEE]EJD sualo rdstico de proteccidn umbienml e prmeccic’m de voloret

planteodo Ic:: slgulartas tablo:

Suelo ristic o de protgceldn ambiental:

£ondl8: Proteccian noturdl, -

subrong 180, Espacias naoturales protedgicos. -
Subzorm 18b. Bosgues, montes v conos valcanicos,
subzono 16¢. Recuperacicn del bosque.

Zor 19

Subzona 190, Barrancos, posa o denominarse de proteccidn hidraldgloo v
paiscjistica

Subzong 19b, Interds paisajistico.

Subizana 19c. Franja Litordl pasa a denominarse de profeceidn costera y cultural
fona 14 Protece|on cutural,

Suelo n.'lsiic:_:- de protec cién de valores ecandmicos,

fone 17 Arens de actuocién agropecuoria.
Zona 20: Protecc|dn de infroesiructuras
AR Rstica de Prateccion Minera.,

SuBlc I & gzentfomientos.

fong 13: Edlificacion sobre caminos rurdglesd Asantormient o rural ordenado)
Zong 13q. Asentomientos rurales no ordenados, o desarrchior su ordenacion
mediante planes especicles, con las consideraciones que para su elgbarae|on
estoblece & planeomiento municlpal vigenie,
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ablka resum erficia kje de susl nade a codg clase v - E
cotegorja del mismo, y para 1o totalidad del munigiplo, g
o,

Suels urbang 57458 1¢02
Suelo urbonkzakie Sectorlzodo 58 A% 154
susla urbonizable na sectarizado 15544 5,15
Suslo ristico 2.2314% 7389

TOTAL MUNICIHPIC 3.020,00

G ¥  HeEmrpmes % Randkan % 48 % T %
Urtearia G

| A S TATIA Y ) 271185 13.F J|ETIE 24 ASET 244 2BAW A74Y I1LUE132R  1A47
B Sy squipamenim 310 =1 IR BFS23  S40 28RS0 289 43500 405 IMAW 4T
L5E=ma paqueay brdines 11'y390 SH drEz  F3 S2TRC B0 12251 1922 IEER &7

l [L5ema eedoins Ao 1810 Qo ivso C23 B QQE i 0T B.e57 Q1T
ESisempnsem

TOTAL SISTEWAS " 4MEH  MEE  4ETITD NS 2MEN 00 3UAERS  3ESE IETRILT M

1. Bencas edficx Bmcampata, 136071 ATS 2.im T N | 0 L0 Haa. e
- E Zandsa ediiic i yiiam Sl B4E 2B35M NGy RIS SR A310dE £5EI 1AME2IL M4
" 5 3ondas edlcae dnasiada PSRN RT0 20S0OM 1ZBA JaME S5 MSNIE 1200 EATE 041
d Cudatjactm TEMT ALE  oRNGE)  Sh& 3ME4 330 C nomo 9Gs 4207
5 Rl Rigimcos ECTE 709 a8 g4 24T L L CEhs 18
fa. Fosinics oml.ego. pur. MEGE  Rak U000 ARERE 7S 47ER Ak 1Rmogr 913
B:. Razinkes anl.op.unf 9535 048 @ED F0C ZEaER 2EE MO0 147 G0NE 174
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TOTAL SUELL 1IRBARE 2L 268 SLLUN Moy | g ey 120 1130863 00 RTEN e
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A, Sickerny, vigrio

E. Sisterra equzanianios

[ Sisterma parques y Ardnes
0. Sistarra sericis

E Satema cosbarn

TOTAL

SISTEMRS

1.3 Ediicacidn soh® camlnos fwaks
14. Araas da fedsrms |

15, Agricala

16. dgricola: Ivemadems

17. Armzde ool Lacide agropacark
183 Ezpacis nal raks prolegdos

&, Breques. mentes v conoe vokanicog
18, Recuperandn de | bosges

104, Pmibeccion hidoldgica y patajsica
tob. Interds palsajislion

150 Protegeitn cogtera v culwl

20 Proteccidn niraestruciuras

PE. Assak e Plan Especil,

TOTAL Z0MAS

TGTAL BUBLC HISTICO

Superlicie

Bi6 206
131180
BBAGS
2R541}

795,74

1.639. 630

B 447

'143.157F
4502210

A4 T

2 436,905
IMEED
F51.003
11506835
974,690
25080

457415

ofbg 455
58 625

20340770

22161 40

CUADRG 1: Clasificacion del suelo. Superflcle en hectdrans.
CUADRC 2: Btructura del suelec wbaone. Superflcie an metros cuodrados. Totgl

PRIl i e,
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CCamlenze nformaciin pdblica EEBN E
FAralzaci Whea JAERDT 10
ibn Informacion pm&arﬂ_ MRS 20 5
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oy
A 5
[}
A5 §
0,5
041
0,12 S T
¥ .-_-:.@..@:'-_ML D " -"'n-
~ 35 %_3‘.5\ \}. :ﬁ‘.'_“ '5”{';'13;_1
e @ = &l
(5 o -
3 A
e cankRIES
" i Y
313
057
2251
18,00
1100
14,85
im
519
4,40
F45
2%
2 55
241
0171

CUADRRG 3: Estructura dal suelo ristlco. Superflcie en hectareos, Total muniglpls




Aprobadén Inicial | DL/FERA2
T PLAMARAY 1 .
;;;I:;- NTAR |ENTG DF TACORONTE Camlenzo informacitn mibda E S FERs 1| E
L ABRAE 1N
Finaltzacion informacién plbhca B g
borobackn Provisonz | DAPABRY -
En el segundo cuocko de suzlo urbono las superficies se prassntan E
distribuldos por micleos de poblacian. Las superficles zonales sxpresadas son M
nretas v no inchuyen, por toando. viales, zonos verdes, o dc}mclﬁgrﬁsv Gﬂg 3
2quipomlientos. quea aparecen catculados aparte. Tampoco NG e | e
dotaciones locales que puedon gparecer Como corsscuencio ci&;ul“rer"" ff,,
plones especlales v ordenaciones especificas. - I‘:___E, 2 ot :B% i &
La superficie total del suelo wkang es de 5.745.796me, (o Q L!P[JRE-M ‘5’

19.03% del suelo municlpal. Do gste total, un 1847% e desting c}\; Q..?E.-
aparcamiertos; un 4,70% se desting g equipomlentos v dotaclonss, vy un 5,75% o
parques v jardines urbanos(se frofg sfempre de suelo drectaments colificados
e 2l Plan. En fotal, un 29,10% Jd& |a superficie del suelc wbaono se desting a
it armgs.

Las callflcacianss ronalas determinan [a estructura v distribucion de usos
popussta, determinando los uscs predominantes vy compafibles.
Para el conjunta del suela urbana, las callflcacianss an las qus predominag la
resldencia pluifamiliar con otros wsos comerciales o Industricles
compctibles{zonas 1.2.5.6Q) representan un 32.25% del total: los calificaciones
pedomincntfermente unlfamillaresczongs 34600 suponan ofro 28 22%: los recintos
Irecdustriales, un 1.66%; v los recintos de huertos y jordines privodos un 5.77 def
suelo urbang total.

Bl tercer cuodro representa los tofales del suelo rlstico, divididos en
sisterncs v zongs. B conjunto de sistermnas en nistlco egulvale a un 8,29% dal total..
Par o ague se reflare o [0 distintos mona, las bandas edificobles como
osentamients rural (zona 13) supone un 3,13% (693.447md); 108 dregs de turisma
rarcl L2one 140 LS5 C1A9 197 mvD (s drads de usos doncolss ondgs 153,16 v 1.8l
52.51% del suelo ristlco (11.644.674m™) 08 suslos de Interés ambiental Gona 18}
L 2345% (52179757, 1os suelos de Interds noturgl (Zong 19 un 651%
(1.531.395m7) v g proteccion de Infroestructurds Zond 200 un 2 55% (566.455m2),
Aslrmismo gparecen Un 2.41% ¢ 535.625m7) de recintos pendlentes de ordenacion
g tray &5 de Plares Bpesiclas en suslo rastiso,

Ambitos de propuesia y ordenacion urbanistica.

Loz micle os urbanes y rurales.
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X

urbaristleo de los distintos ndcleos de poblamilento exlstentas enTacoronte, Los

criterios generales son los que 58 han descrito al hablar det modelo territarlal ¥

que Tuvleron ya una primera concrecidn en el documento del Avmnce dE"F’
ke

T8Ces;, oia o Enge,

Lo idea princlizcl es o de reconduelr, tonfo como seaq pc:smlefg f,g:'a
=

estructura dispersa del poblomiento hacia ung estructurdg mas bosoodaisnang rad % =1
jerarquizoda vy aticuloda de vics v camings, da forma que (o lES[dEHC!IClﬂE[‘Hﬂt_E:II':] § '
reloacionarse astrechamente con las viossoporte, dejondo llores | %; L;J;flﬂﬁf &
rsticos inferiores @ lo malla. Bste modsla tenitarol, que optimiz@h s
mayoritariomente exlstenfe en tacoranta, apovecha la mayor caopacidad de
cdaptacién ala geografia v et menor coste inicial de los asentaomlentos, sl blen
debe ser a su vez contropesado con otras actuaciones tendsntes a reducir 1os
deseconamicas de escola gansrcdas. Bn este sentido, lo estroctura territornal de

la residencia tiene también 1o necesldod de potenclar (o5 puntos © Jugarss
centrales en los que s {ocallzan 1as actlvidades de equipomiento v servicio ala

reslclencla,

Log ndcleos urbanos se estructuran asi @ portlr de [Qs vigs Jue son soporta s
parcelacidn vy edficocian  de  cardcter  resldercial.  Estes vias  son
fundomentalments las do tipo vertical (recorridos mar-montafa) v, en menor
medida, las de fipo horzental que ya hasta el momento tlenen tomiblén este tipo
gde funG|on, Las nueyas vios horizontales o a cota constante proyvectodos {(comao,
por alemplo, jas dos variantes a la carretera de Tejina a Tacoronte) ng admiten
edificacidn en fachadd. Lo |2 Qe 52 potegen espaeckalment & sus barnclas, Tamto
2n el |ado mar come an &l lado montana, Andlogarmente, en s vios de fipo
harizontal gue yo actualmente soportan edificaciones (come por elemplo el
caminz Red o [0 caretery de Goowonge). §e reguld su permanencla y
condiciones de ampliacian, pera se protegen los espackas no ediflcodos.
especidlmente cuondo se trata de fraomos con vistas y mbradores. En las wios de
tipo verticdl, por el cordrar o, donde 128 oondiclones oora sopottar edfloeas|dn
SON e Cres y en |25 gue estos pueden mods focilmente adaptase ala topoaralia
(en clgundads COsas My Cura) v al palsale, s admite generdlments [a présancia
e edficaclonas - an bonda, con dstintas  intemsicdadss vy condiciones,
aspeciclments astudiaodas an lag normativa, gus detalla lo seccion caracternistica
gle [o acdificasion en coda casa, segln el tipo de calle ala qua do fachada.
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zonlflcogldn astablece o8 sigulentes Cotegornics;

13 Bandaos de edificacion compacta, carsspondisntes a nucieos ur
Eﬂﬂﬁﬂlldﬂldﬂﬁ- en ks que o edificacion se produce en forma pr-:flt:fi-::c: :

mas reducidos (fachado minirma o & msatios:

23 Barclas e adiflcoclon wbhand, de menor compacidad v t::f:up-:::
conaspondientas a las prinneros extensiones de los ndcleos urbanos. Las andas
adifleados admitirdn porcelas con ung fachada minirma de 10 metros.

&) Bondos de edificocion aislada scbre parcala, en fas que o tigelogia
dominarnts &5 10 de |9 cdsd disladd en pareela de moyor tamano, con ung
fochoda minima a vial da 15 meatros.

A) Bomedos oo edficocién sobde camings rwales, sobre la parcelacicn
existente en el suslo rural, sin posibilidad de nueyas segregacionss parcelanos.
Las aediflcaciones deben destinarse o WBos agricolas u otros de cardcter rastico.
La edificaocidn que se gernere en esta clase de suelo se slfuoard en ung
determinada  reloclon con el comino, o ser edificables nicaments  |os
propiedades que tengan un frente minimo gl camine de 15 metros,

Al margen de |la regulacion da la edificaclén soiore calles v caminos. el Flan
Senerdl potencio especlalmente 1os ndclecs urbanos munlcipales. en a8 Jque se
conceantra la mayar parte de 1o equipamlentos v servickos, v en los qus se preve
lo principal oferta de suslo ediflcobkle poarg el wso de viviendos, comercios ¥
oficinos. Estos nuicleos som: el cosco wbono, e sector Los NaranjerasfSan

Jerdnimojflomo Colorado, San Juan/Los Perdles, v Agua GorciafBarranzo Las

Lojosflo Montofeta., En otros gpartados de esta Memorla se detallan s
octugciones previstas v las areas ressryados 0 eguipomlent os y zonos verdes en
estos sectores.
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Las achvidades econdémicas.

Laos previsicnes del Flan (zaneral en maftaria de suslo urbanizable para
actividades " economicas s concretan en los planos de zonificocion v
c:mlifi:::::c:itjn del 5uel=::+ El F‘Iﬂn recage leas @spolelos Yo m:‘ru-:::lrneme de&‘rlnﬂd@&.
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La ordanaclan ds |a actividad incustrlal v terciara en Tacoronte a5 fremr:-
que ya habia sido tratado de forma monografica en ung de |os astudias ﬂ{e}'hﬂ Eﬁ[““’ﬁ'
o elaborackan del Plan Genstal, Diche estudio previc analizd las dimensiones
besicos de lo actividad econgmica en & municiplo v estoldecid unos crlferlos
parg 1o imtervencion, que son ahorg recogidos por @ Plan, En o refarants ala
actlvidad sstrictameante Industrial, diche estudlo constata la reducida presencia
de empresas y su escasa diversificazion, un fuarte minifundlsme v un TIpo de
Indusfrla de  escasa cample|ldod tecnokdgica, detectande fombien Ia
distribucion axial a lo large de ka carrstera del Norfe y aufopista. Bl esfudio,
despues de ondllzar tas directrices generales derivadas dsl ponaearmiento de
cardeter Irsular, dixgdo algunos criterios de infervencion. por un lado, la
mecesidod de articulor los octividades de cardcter olslodo que en estos
mcamsrfos §& dlsp{jﬂen a |0 largo del gle de maxima accesibilidad territorial
(outopista-canetara dal Norte); por otro Ioda, 1g posibllidod de introducir nuevos
fipos de actividodes industricles con caracter [nnovador, 1o segundd

propuasta se concretd en lg arganizacion de un poligono de actividadss v

]

: servicios agroalimertarios en toma o ka Bodegn del Cakildo, a desarrollor o

traves de programa de actuacion en suelo urbanizable Ne sectorlzado. y en el
provests de un pargue de actlvidodes emprasaricles (fambkien en sualo
urbarizokste),

Bl presgnte Plan selecclona las propuestas de infervencion que. apartlr de 1o
citodos estudlos previas v de otras elaboracionas a escala insutar, son sin duda
laas rndas contrastados (adecuacldn al territoric, condicion®s $oclo-aCordmicas
fore crabales, vabllldad urbhanistical Se enurneran g continueacsion:

17 Desarrcllo de un pargue de industrias agroalimentoros en el poligone
Fledro de Torres, en tormo a o Bodega det Cabllda. Ble da confinuidod a 1o
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crteticr modificacldn de las Narmas Subsidiarias, guadondo regulads en el Pl
izenardl mediante su gestion en suglo urbano,

21 Desarroflc de un pargue empresanial en La Asormmoda, jurto al ter
rrunlClpal ce Lo Lagund, enel entorno gel comps de gaolf.

3) Desarrollo de un peligona para uses industrioles o cormerciales
closificaodo como susla urbanizabla no sectorlzacda en al Plan Garerd

[T
%= SR
\“?.j;-c'qr‘p'”m
4} Resstructuraclon de o Iindustrla clstadd en coredor o 1 largo delels de ko
coretera general del Norfe y outopista, regulando s condicionss de
logallzacidn, parcelacién v edificacion g través de pardmetros urbanisticos, an

sua|a urkond,

5 Recuperacldn de 1as canteras v areas de explotacidn abierta en el ambito
de Lome Colarads, rmedianta [a rehakilltacidn mafoldglea-topogrdfics v g
introducclan de nuevas Leos de cardcter piblico y colective. 3e hara necesaria
10 redaccidn y aprobacisn des un Flan Bpeclal poardg el amblto expresamente
delimitado al respecto.

&) Desarrollc de un paligons comerclal-Indusirial en el dreo situoda entre 1o
autopista ¥ el cosco urbano, g irstrumentar medionta al desarrello de un sector
dle suelo urbonizable sectorlzodo especialmenta destinado a dichas actividodes
SCONOTNICOS,

71 Dalimitaclan de diversos minl-poligenos de talleres industriales para
facilitar 1a localizocicn de peqguenas industrias vy tdlleres en ndyes de 300 metrog
cuodrodas de superficia (10230 metros), & desarollor en suelo urbang medlante
tinldades de Ejecucidn espacificas.

2} Fijacian de parametros urbanisticos para o (enay aclon de 105 ees v Zanas

comercigles a lo largo de la canretera gensral sl Morte, carretera de Tejina y
ofrs.
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Lo fran)a litorct.

El Flan =eneral de Ordenocion contiene lo ordenacicon prevista para los
urbonizociones, asentamlentos y actlvidodes de tipo turistico enla franja coster
y regula las actuaciones de complatomiento y majora de las misrmas. Para el
ha procedida al levantomlento de un nuev o plano topogrdtlco, a escola
de lg totaidod de o franja litorck, par reo disponer da otra -:r::rmgmf'f:l;;-..ﬁ
actuallzada, Asl pues, 56 presentan los callficociones urbanisticos y1a {}rde ﬁdf:lc:n m -
del suelo litoral g esta escala de trakgjo, que parmite un datalls rnr:wnf tjueg

que aporia al plano a escala 1:5.000 utilizodo 2n el resto del tarritorio rutdl 2, ]
-,.;E:@umaﬁ He

12 ﬁ'-i-iFllhﬁ

En o concernlente a o wurbonizocianes turisticos o de segunda resmienqm 1
ha partide de ka informocicn elakorada para &l Avance de Plan, gue f:{}ﬂs?ﬁ
de das plonas parg cada una de ellas (Prixmar, Mesa del Mar v Jardin del 5ol): el
prlmers referlcdo ol levantamisnto v actudlizaclan del estads de los espaclos .
urbanos: v edificociones, v el segundo centrado en la trarscripeion de la
Zonficocion v determingclones del planeamiento urbanistico vigente, Lo
elaboracion, no sin ciertas  dificultadss, de  esto decumentacidon,  es
imprescinditbile porg valorar lg actuat situacion urbanistica. Por ofra parte, el Flan
astablace la dallmitacidn de los diferentes sectores de actuacion v la regulacian
urbanistica de los mismos segun sl régimen da suslo aslgnada.

MR AR Cr

Lo propuestos incluida: en el Plan Seneral conrelacion al ambite da la franja
taral de Taooronte san |as slgulent eg:

‘11 En la finca de o Fusntesilla se delimito un equlpomiento en suelo rustico
vinculado o BIC de Juan Ferndndez, actucliments an tramitasisn por sl
Excmo, Cobllda Insular de Tenerlfe v que respeata al limite de la servidumbre de
proteccion dal daslinds martino terrestre.

2% Em o caretera del Pris se delimito un sectorn en sueta urbaonizable sectarizaddo,
Hestinads o cubrir [ demcanga resldencial.

A Lo urbanizacién Prismnor v el nicleo tradicional de Bl Pris s& mantienean en su
actual ordenaclan, closiflcdndose en suelo urbano, A travas da ung Unidad de
Eiecuclon se regula la ampliacian, previendo uno zonag residancial v uhd aran
dred de gparcamlentos. a kg vez que diversas instalaciones junto o la futura
trea portucna, En concreta, se preve g construccion de un edificio-almacsan

14
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cde embarcacianss pand wnds 200 unldades, coarclincds con &l nuesvo clu
social v de servicios a lo ploya. Estos equiparient oz deloen ser financiados
troveées de los gprovechamlentos urbonistlcos aslgnados a ka Unldod
Ejecusian,

A3 En Ik denominoida Fnco Oromes se delimite uny suelo urbo di:‘}laf“nt}
i 1
sectorizado, que debe preservar 1o mayor parte de los suelos en isl
2spacios naturoles no edificables. Los espacios de mayod inferés o
callfleados  caoma slsternas costeras O Camo dreds oae Intear
ecoldgico y paisgjistice.

51 LA wrbanizaclén Measa del Mo 85 {}bjETID de dlversos DI‘GDUES‘TGS B Coddd uno
de sus ambitos:

51 Se martlensn dog sectares arferommente closiflcados como suela apto
para wrbanizar, en fonto gque suslo urbanizabls, - an la modalidad de no
. sectorizode, conuna delimitacidn practicamente coincidente..

520 3e mantlens asimlsmo el sector cormespondlente al antericr Plan Porcicl
Karimar., que aparece closificods como ;sulo ubano, moantenisnclo su
ordenacidn y parémetros.

530 En o referente o |0 progdd whanlizaclon Meso del Maor, en sus das sectores
consolidados, s2 incluye en suelo urbano, integrands en 1o asencial o antariar
ordenacian v pordmetios, provenlientes del plan parcial aprobado, si Bien con
algures modificacionss puntuales an 1o 2zonlflcactan de 10 Ioderd. sin que afecto
ol dominic publico maritinng 'fEH’E'EfI_E' v 5 servidumbre da proteccion,

&y Bl Plan Parcial Karimear sa incluye en un sector de susla urbhans, [mtegrancks [a
anterior ordenacion y regulacidn urbanistica, con una pegueho modiflcaclan en
su dellmitaclon. Esfe Flan Parcial die lugor en su momento @ la proteccion
palsalistica de loz terrervas situados en la cota inferior, aungusa no llegd o
formalizarse 1g cesldn de tos mismes ol Ayuntamiento. Se mantiens esta
protecalsn, inclulda [ 2ona callileada como sisterna cosfera.

7) Lo flnca propiednd del Cabildo de Tenerifa oparece calificada coma 2ana de
Interés palsglistlco v como slstema costere, aungue se admite la existercia daun
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dreq de oacampada v un emarcadsie, a regularzar &n su caso de acuerd e ikt

los disposicicnes de la Ley de Costos,

EY Enla finca de Oscar Dominguaz, en parte en susla urbanizable sectarizado, se
prevén determinaodos desarrollos urbanos junto a la carretera y en el drea de 1o
propla cosa de o fomiila de Oscar Dominguez. En 1@ frana Inmediara a [d
carretera e delimitan diversas dreas de ciudadjardin v equipamientos,
residencicl plklico, chub, restaurante, efc. En la zoena bajo, en tomo o la casa, un
ared destinoda a cartro da reuniones & Cangrescs, bar, restaurante, plscing v
actividades deporitivas, ludicas y cutfurales, con ooccesas a la playa vy ala costa
por el borde del barranco. gue debe quedar picteglds. B Plan Parclal, o
redactar de acuerdo con los parametros astablecidos, dabard filar con mayor
detdlle los Us0s & intensidades |ddneos o estos fines. |

71 Finalmerite. 1o wbanizacian Jardin del S0l aparece también incluida en suelo
urbano, integrondo la ordanacion artenor. Los terrenos de equipamientos
mantlenen sy calificocién. Al propio fiempo, se completa la ordenocion del
sector final dal térming murlclpal. completando las calles v fijando os areas
destinadas a diversos wmsos jesidencialas, de egulpamients o de espac|os |lbres
UGS y ori oS,

Bl comunto de propuestas parg g franja forgl de Tacorante, ya apuntadas en
el presente Plon Seneral de Ordenacian, tendid un mayor desarrallo a trovés del
Plan Bspeclal del Wioral en tramite, en el que se incluyen los propusstas des
ardenacisn vy aquipamlents del borde de mar, dreas de embarcoderos v
servicios portudgrios, ordenacion de ployas, senderos, profecs|ones v miradorss.
Dlcho Plon EBpeclal refundird kos distindos ordenaciones urbanos de {os sectoras
analizadss an este apartado. o ordenackdn del suelo rlstico v la de |la franjo de
roar,
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La orderracion del suelo rislice. /ﬁ*“' Al 'E't.g.r ﬂfﬁ_ .
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Lo ordenacion del suelo closificado como rUEfIEDiéﬁ &l Waon f—}enerﬂl

VX 2T

resogs an los planos e claslfloacldn del suelo v de mdemclmrﬁ" dﬁfl auehz: I jleleB
ambos o escata 1:5.000. Lo normativa urbanistica dIEfIHQUE¢EF¢IEHHUI?.- Elor 0
e caracter genergl y un suelo rmistleo de especlal prmfeccﬂ"‘“lncluyendﬂse en
cada una de estas categornias diversas zonad en funcion de sus caracteristicas v

de 195 propios objetivos v propuestos del Flan.

Bl suelo rdstlco de cardcter general Ingluye 1o zong de edficacidn sobre
caminos rurgles, correspondiente a los asentomientos rurakas axpresamentsa
reconacldas v oue se trata de regular. Asimismno, incluye |as dreds seleccionados
Comid iddnea: pard actividodes de tudsmo ruegl. Findlment e, Ingilve und 20na
agricola general ¥y una zona agricala espacial can admislon de [ny ermaderos
parg culttvos forados. gue contienen la normativa aplicable a los zonos
agricalos {genatal o profedicdo dellmitadas pot el Flan,

Las dreos de actuacidn agrepecuaria, que qusadan suetas a regularlzacion
parcelora o efectos de goptimilzar 105 explotocionss agropecuorias, quedan
in;l'uidc:s en el suslo nstico de sipeciol proteccldn, Esta cotegoria de suelo
netlco Incorporg, ademads. las dreas de especial inferas an funcion de sus
actuales usas o por su especifica stuacldn territorial (dreas de inferas forastdal,
de interés ratural, ecoldgico o palsalistico. v dreas de proteccion de
infroestructuros).

Cabe destacar, entre e conjunio de propuestas de ordenccion y de
regulacidn de las actividadess an suelo nastlce, alguncs de 1os espacificacionas
del Plan de moyor interss por su ndy aodagd v expaeciofiv g de fiufura:

1) Las dreas de turismo rural: itinerarios. actividades y lugares de Interés.

El Flan eneral da Ordenocion establecs un conjunto de normas tendentes al
fomento de diversos tipos de astividades turistleas a desarrallar en suelo ristico,
La potencialidad del feritoris del municlplo de Tacoronte para acoger este fipo
de octividodes =5 muy gronds, como o demueastra la conciencia de 1o mucho
que s posible hocer en aeste campo., fuertemente arralgado en les medios
municipales y vecinales.
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Bl sstablecimiants da itinerarios parg reconidas a pis {pmgns t:n:zmmn::s de
rondd en kg costa, sendearcs), o8 espocios destinodos Sl r |5mD Aol ‘.F e-:uesire
an deterrminados ambltos de espacial releyancld palsa) |5ﬂ{$::'j{:¢-:}nshucclﬁn e
centros de ocogida de caracter pedogégico, las wisif uﬂ::dﬂs— ‘afc, 3
glgunas de [as poslbllldodes existentes. oun poco explorados. FE'SDQ]{MS e
Flan.

El Plan reguly concretamente. mediante o delimitocion de sectores
especificos o meadiante |a propuasta da detarminados tineraros v actividades,
los siguientes actudciones,

ol Bl centro de visitantes gl basgue de Agua Sarcia v la creacion de un
centro da tarisrie rural, oprovechands und ediflcackan histarco COasa de 10g
belgas') existente. La rehakilitocion de la mansicon, la construccion de
edulpparnientas de Qoovo v el estaklecimlento de itinerarios por el bﬂsque
aparecen como oijetivos del Plon en aste Graa.

by Aslmilsmo, o delimltocion de una zona fural destinada o turismo ecuestre
a4 porte 3t a det munl sl o 2ond de pre-Hosgue), puseds ayudar o dinarnizar uwn
sector que debe sai recuperado ensus caraateristicas narurdalas v vegetalaes,

ch Se propugng tamblén la delimitacion de dreas protegidas v cantras de
visitas & informacion, compdementarlas o ofros wses plblicos, en los conos
volednicos recuperaiides, Enal caso de Lamo Colerads gaparece un petimetro de
Plan Especlal de Mejorg y Proteccion,

) El pasen peatonal en la Zond de [ Bodega del Cabilde-Golf-La Luz, dentro
del sector closificado como suelo urbanizatila mo sactonzado,

&) Lo dellmitacldén de espocios rurcles parag actividodes turizticos ligadaos al
medio natural en lo zona de Guayonge, Puerto de o Modera v finca de Oscar
Domingusez, de acuerdo conios delimitaciones sectariales de lafran|alitaral

1 Lo definlclon de dreas de turisme il &n g finoed del Carmen {en 5an
Juanflos Percles) v en la zong de 1o Coarldad, entre otrds, aprovechondo
edflcacionas v iugares de especial imterés ambigntal v palsalistico.

Se trata de unolista no cemada, onla Que podrian Inclulrse ofras iniciafivas.
Las normas urbanisticos especifican las grandeas dreqs del términe municipal en
los que son posibles inicigtivas de furismo rurgl, complemenfando a las ya
gspaciflcamente delimitados por el Plan. 8 praceso de desarrollo del Plan

Generct permitird 1o valoracian de todos ellas vy la discusién de los”
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emplozamientos Sptimes  conforme @ ks aptitudes def‘”ﬁarrr’mﬁﬂ 1,; I
necesidodes de [ propla aotividod. %

2)Las Areqs de actuagion agropecuarnia,

se frata de sactares agricolas con una gran copacldad productiva, r
pofencidl, mayoricigmente ocupados por vifedos, gue deben rmejorar los
condlciones  de  explofocion, Para ello.: el Flan Genel propugna |a
racionclizacian de la actual estructura parcelania o, altarnativamsanta, lo qocidn
cogperdthvd de los propletarlos g fin de coordinar [a: condicionas de cultivo y
explotacian agricola, B Plan sa limita o senctar (a8 grandes dreas municlpoles
que guedan sujetas o esta especial regulacion, y que comprendsn la mayeria da
o Terranos shugsdos enfre &l cambng Redl v 1o cutoplsta, en al sectar atfo, v 1os
comprendidos entre o colle Adelantado v la carrstera de Suavongea, en la parfe
bhalo, Enlos terrenos o5 califlcados es posible una actuacion como la sefalada, o
partir de ung unidad de actuasion d& cudatro haectdrens, que permtte optimlzarn
las actuales condicionas de [os aoccesos, |os serviciog v ce |os trabapos agicol s
hecesaras. Los aprovechamlent oz agricolas establecidos en los normas para |a
zona agricala ganeral -s& montlenen. -8l blen deberdn moterializarse en
determinodas condiciones de posicion (4 bords de Caming O en dreds externds
g |3 expletacion agricola) y gestion.

3y Las dreqs de especial interes ambiaental.

Frtre las drecs de Interes forestal, se delimita la parfe correspondisnts dl
teérmino municipal de Tacoronte de |os EBspaclos Motuwdles Prateqidos por Lay. Los
aspacios noturales a proteger en al marco munlcizal son. sin emborgo. iodos
aguellos gue cobran un singulas inferes por ef hecho de congtitulr hitos en el
poksoe, Desde esta perspectiva locdl, ko propussta de presery acldn palsalistica
clel punlciplo de Tacoronte defiende la definician de dos tlpos fundamentales de
@spacios que son objeto de proteccion;

ay Zonos predomingnt emente noturales,

Corresponde o a8 espaclios naturales que por sutamarys. singularidod. estada
de canseryas|dn ¢ coractensticos especificas, no se hon considarado hasta hoy
dastacables o nlve! Insulcr, pero que, por tratarse de alament os represent afhvos
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el territano municipal ¢ por caracterizar el paizaje de un ﬂeiermlr&ﬂdﬂ secior
WAL rﬁ

adqularen un valor proplo en la ascola locdl, Tal & &l caso ,lei‘:s 4 Lf es, lo

marntes, los borrancos, los conos volcdnicos v los acantilados Fe I frcinjc: Ilfn}rnl

'%’ GuBiLayg & £
-Bosgues, montes ¥ conds volc anlcos. 4 CANA 25 1, 3

Las 2omas dda bosaua incluya la proteccion v ompliacion da;l;ia_‘fpieiqueﬁc:s
zonds de bosque gue 52 encuentran reparfidas por todo e munlciplo, aundgue
espaclameante por & areg de o medonia, salplconds &l palsaje. En ofro
apartodo se hablard de |la recuperacion del bosque en las cotas elevados,
haclendo gue en g medidd de o posible se extlendo hasta encondrar & Comlng
Real {onflgua limite histérico del bosque), Intentande osi engiobar todos |os
opendices que actudmente hocen de este limite algo cuesticnable par su
cflficialldad,

Los conos volcanicos, por su parte, carmctenzan genaeralmente 1os interiores
de algunos supermanzanas. La intencién del Flan es proteger los conos de tal
manerd que sed poslble Infulr esta forma tan caracteristiea del territora Insular
descda los mismaos caminos perimatralas, Coma mds adelonte se explien. esto
intencién nos llewvord a definir el concepto de espacios protegidos de fransician,

S =1e i (o] alulyl N .

Zants en oy qus &8 naecesania unag lobsr cohfinuadd e recuperackdn de o
vegetoglon, asi como de proteccion de los cursas de ogua, tanto en el propio
Brarranca como en o espdcios onexos o mismo {en oodslonss. Incluyendo
tambien pequenos bosgues acdyacerntes) Por otro porte, delardn creorse o
mantenarse los camings y sendas peatonales de borde, creando una red general
rmunicinal de largo gleance tesforlal,

-Acantiladaos v frarga litoral,
Comesponds a lalinea da protecciGn de (o costd, desde el mar heasta el finnlte
de la parcelacién agricola,

b) Zonas de infervencicn humana.

se frota de zonas o espocios 2n los que se requarnrd necesariamernta |
Imtaeryenclén directa del hombre para restablecer la vagetacian y recuperan al
poisoje. Su funcidn es doble: por un lado, de recuperacian. an araas an las gue e
ha abandonodo el cultive, nermalments por fratarse de seslos no gpfos parg el
laboreo sisterndtico, v gue se pressman octuglimenta carentas: de ediflcacién:
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por otro, de transiclon. en Zzonas en los que, an la medida e que Ic] ﬂg[iculturm
las cultheos se halfan 2n recesiaon, el bosque debe avane aEsh::s 'ELﬂmc:s 20N
action como dreas-isagra entra [os bosgues, kos conos u:ﬁlcﬂglcm wehsuel

Blenamearta agricala, __, ,:m,.nm'_-:.n& =t
T o vl

Finclmente, cobe destocar que fodas las draas gus se hallen closificodaos
dentro del suslo agrologico no labcroble o improduct v,y gue i hoyvan sids va
protegidas come reservos eminentarnente nafurales, estardn suietas o este tipo
de pratecclan, como areas de recuperacidn del paizaje.

43 Los suelos agricolas i

Los sualos agricalas en suels ristico, en cudgulera de 93 dos modalldaclss
estabdecidas (zonas 15, 14 ¥ 17) Incluven (05 suslos con valor ogrologico no
suletos O especlal profeccicn por sus valores naturates y no closificados comao
suslo urbano. Estos suelos con valor agrologico incluyven [as drecs de laboreo
sistfemctico v las dreqs de lagboren acasional.

La gran trascendencio de la actividad agricola en o isla de Tenefife v en
particular en el municipio de Toacoronte, 1o extensldn del suslo qua ocupa, su
valor en g definicidon dal paisaje v su competencia por un recurso hoy on escaso
como es el agua, hacen gue resulte fundamental gorantizar su contlnuldod. Para
ellc, [ defensa y presery acién da nuestros mejoras suslos para |os usos agricolaos,
csl cama la desincerntivacion de la puesta en situacicn de riesgo de aguellos
otro: de peor calidod, son factores de gran Inmport ancla estratéglen terrdtorlal,

El Plan General recoge con cdlifleacionas agricolds 13 gram mayano s astos
suelos da gran valar agrolagice, estableciendo su ordenacidn y regulando sus
usas vy potancolidades, Bl plone de ordenocian del suslo rdstico confiene el
detolle de ko ordenocion fizsica de los espacios agricolas. Por su parte, |Q
normativa urbanistica de 1o zona 16 (Agricolay contiene el detdle de Qs
disposiciones relativos a los camines, al parcelario v a los usas vy ediflcaciones
admitidos, asi como las condickones gue deben cumplir.

Infensidades de edificacion y densidades potenciales.
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s& aplica la normativa correspandiente o cada zona.

Los resditados indicon b potenclal de techo edificable, densida
hatltaclan v capacidnd da pablacion tedrica, sin considerar 103 situaciones de
hecha gue sobrepasan los limites ¢ 1as Infensldades de la presente normativa
(edificios disconforrmes), Bl potencial tedrico, al no comsiderar fampoco los roces
C o colmatacion derivados de las situacionss existentas en tas nacleos urbanos,
no representda el techo hoy ediflcodo, nl 2l gue resultard de la aplicacidn de g
normativa del Flan en su percdo de vigencia, Se trofa dnicamente de una
estimaclan del potenciol total segon los parametros zonales.

Los cuadras adjiuntos prasenton estos potenciales porg codo close de sueloy
para &l conjunto del téminc. Debe distinguirze el potencial detivade dal suslo
urbano del gue esdio del suaelo urkkanizakle, an sus dos medalidades
(sectarzado y na sactarizads), teniende en cuenta gue una parte conslderable
clal ssele ontes clasificode como urbong ho sido incluldo en sectores con
crdenacion apreboda en suelo  wbonizofde sectorlzado, o efectos del
competamlanta des 1o wbhanizacion. _

Poara &l caonjurta del municipio, el teche potencial (sin contabilizar 2l suelo
rdstico) es de 3.4602.485 mé, distribuidos en 32.199.232 m? en sueto urbano, 2700579
m? en suelo urbonizokie sectorlzado v 133074 mé en sualo urbanizable no
sectorzado,

Ded total relathva al suslo urbang, 2.342.4610 m2 de techo =2 incluyen en zonos
predominantemente destinados a la residencia plurifammilicr, y 00,7 1.3 me en |os
zon0s  residencigles unifamiliores. B fecho potencial para  actlvidades
econamicas en suelo urbona representq ofros 55 202 m? de fecho.

A los antericres cifras habrio gue afodir 150,102 mé de techo resldenclal (y
120,070 mé de techo pora actividodes econdmicas) &n sectores situgdos en
suelo wrbonizoble sectorizado v E7.790 mé de techo residenclal en suelo
urbonizoile no sectorizado (mds ofros 45.284 ¥ de techo para actividades
eCOnamicos),

-Hipotesis de potencial de poblacion.

22

Hﬂ::'.u?:ql..-_.q CEMN .,

£



fiprotacin inddal G1fFERfO

e 1B s ; LWARAR 14
;;l} NTand [EMTED DF T ORITT s Comienzn Informacién pubia vy
! P 1274812 10
[Fralizacién | p”““::smm 2v

lﬂa'nha-:lﬁn Prowisicnal O67ABRT3

Los potenciales de poblacidn tedrica se oftecen como estimacian gicbaol,

L

determinadas superficies tipo por vivienda o apartoment o, que varian desde o
150 méfvivienda en las zonos pluifomillares teniende &n cuenta ef techo p

sitda como promedio entre 3 v 4 hC:IblTC]ﬁTE-,S pod wlviendo, sedin 1S Eﬂﬂm,"‘En,r‘dH‘.lm 3
conunta resultag una poblaclan tedrca de 6%.012 habitontes como pote ’tuj LHHGPIRE,, >
urbane en [ds draos de vivienda permanente o tradicional, incluyendd 103 nuemw KT
desarrollos 2n suelo urbanizable (sectorzado v no sectorizads). pero sininchuir sl

sl rustlco, v otros 49871 habitantes como potancial tedrco de las dreas de

sl o rlsticd, que incorpora la de las bandas edificables sobre camings rurcles, B

total general es de 74 593 habltantes,

Hory duie senalor exprasameants gus este es un potencial tedrico maxinno (en
al ¢caio de que todos los solares se edificaran hasia el méximo permitldo por 1o
normativa). B potenclal real debe tensr en cuantd |as situacionss de hacho en
I cues esta adificabilidod moaxima nunca se redlizara. El roce susie calcularse en
ury 20-40% sobre &l total marimo tedrico, por lo gue e patenclal reql derlvodo
del Plan s situceig entre 44,756 v 59,4674 habltantes,

Sobre & total de 21,380 habitantes octualmente censaodos en el municipio,
aste pofencial resultamte, feniendo en cuenta a8 situaciones de hecho
disconformes o las Inerclas gue Implden g ediflcacldn segun narmngs, segun (o3
COE0S5, ¥ G pEsor de ias hipdtesis minimalistas, supone un margen muy aceptable
en relacicn ala tasa de crecimiento de la peblacian fija, a la vista tambien de |la
pirdrmide de edodes actual. asi como en relocldn a las expeciativas de
crecimlento del sector furistico. Cobe tenar et cuentd gue |9 copacidod real de
admizlon de nuevas viviendas en el suelo wbano se dg sobwe todo en O3
Unldades de Actuacion, enlos solaraes wacios en bandos de edfleaciin urband o
de ediflcacldan alsloda sokwe prarceln v en los sectares de ardenac|dn especiflca,
En selo ngtics g ey desprecioble 1o capacldad de o osentamlentos
constderados v de |as bandas de edflcacidn sobre caminos (aunaue, ol no
ot lrse 19 sedredacldn parceslora, gueda limltada G las astuales poarsslas), Bl
Flon  ofrece suelo suflciamte para 105 prdslmos dos o tres  cudtrienios,
Consicarands salo &l suelo urbano y urbanizakle sactarizado. Bl suela urbanizabla
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necesldodes gue no puedon ser osumidos en suelo whono v urbanizable
sectorizade, o derivadas de nuevos factorss no conternplados en el Plan.

Lo denslcad tedrica lotal resuitaonte de las cifros anterlares es da 108,77
hobitantes por hectdred pora el suslo wbonag v de 84,96 habitantes por hect dredg
pard &) suslo urbano vy urlbonizable considerados conjuniaments, indicos aue se
corsideran corregtos, aundgue deban minoarse atendiendo a los anfteriores
corglderacionas sobre el roce o resistencia al cambig de 18 situaclonss de
hecho que, como se ha dichs antes. narmalmente puaden afectar g entre un
200% v un AD% del potenclol tedico astimodo (porcentojes que rebaloricon
tarnblEn [0y dernsidades tedricos estirnodas),
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FPoentides ledricos otales =
| CHlperficie [m2st  Techo frdf Widiencas i) Habdankes (fab) f_.'
1.Bandns edicacion cormpasta 149,411 2aansg 1.554 05/3
I 2. Bandas edfcadion urbang 1456231 175477 11.0m 414
3. Bendhs edficacion aisbhdz S0 787 703 1.082 @z
I 4. Cilmadkjard HE0530 490275 1961 = 13
E. Bacinos hisdicns T HNET 200671 4 ?: EEIEILD‘H g2 ;
FI . v . I . A , - "-'-"" 0 _E':'-'.i
i Ed.n‘rt:ﬁ uﬂa@_ﬁ-n E:E;:'E.Eh u:i.u.ri} 170,007 10740 1,074 “ﬁ fnra.uf:n . _ﬁ
fk. Aecintos orerecicn especid wanif) LUIRRE 40 146 &7 ﬁi!l'ﬁﬁ-‘
7a Aecinks indLEtria’ee. (peq ymed. nd.) 40,742 2E 519 -
l 7b. Aecinice ingLetria*ee. farn ind b R TAO v - -
. Huaros viardines 3.2
l  TOTAL SLELD URBANG AMIERS 1902 18,349 62 404
9a. Exhonsidn urbars (plu-amiliar) e 645 12,723 135 472
Ak, Exbension urbana, [unitamilian 166,483 LT B9 &2 1267
l 1G Acivdad econdmia 174320 58002 fl 0
TOTAL SLELT Lod 933 196270 407 1.740
l URR SECTOREZADO
12. CplEives: residturistice 11550520 a
l 13_Optateas: actecorimica e 453
TOTAL SLELD LUAB.MD
SECTORZADG 1. 554.403 el - 316
l TOTAL SLELT URBANIZAELE 2139330 95726 203/ 0GR
13, a=mamicntos nraes E83.447 i3] 2487
l 14. Amas da hrisme rurd 48120 . -
13, Agronle . LRA7? - -
I 1&. Agicale. Imvernaderos 4 HART . -
17, ACiacion agropacudia, . 243420 .
I FE Areas da Pan Espadial SR ERR L 1E7m
13, Protaction ntoreal EBI40
I 19, Pmiteccion Hidre, Pazaie v cubural 1.531.280
10, Prosectian infrest ucurss 66420
I TOTAL SLELD RUSTICC 218040 G HIL45 . 21404 TEERD
[aml sisternas W=ico v urkans 3011547
TOTAL MUMICIFAL LI
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Cumplirdents del estandar ge & mifhab. de suelo pora porgues v jard
pablicos,

Por ofily porte, vy a efactos os o dispussto en la Ley de Ordenaocién del
Tarritario de Canarics, el Flan Seneral desting g sistemna de porgues v Jordines
publicos un fotQl de 345,335 m? en suelo urbang, o (05 gue hoy que afodin 86,852 .
M2 de parguas vy jdrdines publicos en suelo urbanizable programaodo (10% de Qs
zonas, mas otros 23.600 m? va delimitados como slstema general por 21 Plan al
Inferng  de  los  sectores). v 108805 mf en suelo  wbonizable no
saCtoprizadalderivades del estandar del 1088 de las zonas mas ofros 44,850 me yo
delimitades como slsterma general par el Flan, carrespondlentes al pargue de
Howol MOchados y, fincliment e, 8,555 me can el mismo dasting &n susis rastics. Bn
tatal, asi puas, &09.557 mé de sistema de pargues v jardines pablicos, Mo e
incluye el galf ni su prevista ampllacidn, par hallarse callficads cama sistema de
eduliedmiaentos {oundue Und parts muy considerabla de dicha suparficia debes
destinorse a espacios libres), Sobre la poblacion actual de 15640 habitanies. ello
represento un estancar de 3897 mdhalb, Sobre 10 pablacién potenclal edlco
astimada {incldda o potencial &n sueloc urbonizakle v en suelo rdstico), =1
estondar 25 de 8,17 miéfhabs,

Los estdndares parcldles segun clase de suelo san las sigutentes: en sugla
oD, 553 mithab; an suslo urbanizable sectarlzado. 2197 mefhab; n suelo
wbanizable no sectorizodo, 3442 méd‘hab; v en suelo rdstico, 13,76 mEfhab.
Aunque esta comtabllldad detee considerarse poco significativa, yo que no fiens
2n cuentd que & amblto de serviclo de los sistemas generales destinodos o
porcue urbano 2n susle urbanlzable o ristlco es la tatalidod del rmuniclplo v no
wlcamente una clase de susla.

Considerands dnlcamente 1os slstemaos generales {y excluyendo por tando los
slstemos Incales, derlvados de cesldnenunldades de elecucion y enseciones de
plangdamiente en susle uarbonlzable), resulfa un total de 281072 m® en suglo
urbano, $8 450 m? en suelg uribonizable sectorlzaodo o no seciorizado, y 68,565 m#
n suelo rlsfloo. B iotal rmunlclpal asclende, por tanta, a 418,087 me, |o gue da un
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estandar de 24.73 m?fhatk, sabre o poblasidh dstudtiy de 5,60 m2/hak, 8

potencial tedrico total.

bre el
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El syelo urbano v las Unidades de Actuaclén. Aerobacdn Provisional Wﬂﬂﬂﬁﬁ_

H Plon Geanaral diferencia entre 2l suelo wbano consolidado, de gjecucid
directa, a través ge proyectos de wbanizackdn o edficocidn  {previo
regulorlzoclkan de lindes ¢ reparcalacian &n (o cosos nacesarios) v el suslo
whano no consclidaods a ordenar previament e mediante Plan Epeacial o Est
de Detdle vy a ejecutar mediante Unidodes de Actuoclon B propl
contieng g delimitackan de 1as Unldodes de Actuackin (51 entatal) ciligatorias,
sin el de otrgs Que pusdan comsiderarse necasarias 2n el tfranscurso de su
desarrollo. Una parte importante de los suelos destinados Q slstema de
equipornlent o v dotaclonss comunitorlas © O 20n0s vesdes & sltad dentre de
Unlclacdes de Actuacidn, La adoptacicn del Plan Seneral al DL, 172000, rmantiens
lo: delimitaciones de unidades de actuacion contempladas enal plansamiento
actucdlmenfe an vigor v con (05 determingclanas v aprovechamisantas
urbaristicas establecidos pora codo unidad.

17 Susls urbane de efecucion directa.
Enlo gue hace referencia ol suelo urbano de ejecucidn directo, se estructurd
en bose A tres formas distlntas de ordanaclan da 1 ediflcackdn:

ay edliflcacién ordenada segun allngaciconas de vial, que compiends los
' diferentes bandas de suelo urbang de moyor o Mengr compacidad,
B edficoclon adisiodo, que comprende o dreas de cludad-jardin v los
bancas de edificacionss qisladas en parcela ordenado con frente ol vial. v
&) recintos do coaroctaristicas espacialas, ya sea por |0 presencia de ediflcios
histdricos a corservar, por lo posibilicdod de ordenocidgn o edficocion
canjunta. o por &l destlng de uso especiflco de [0s terrenos.

27

LT F Kig ﬂ“‘-‘-'ll.




- =

PR AR L ke RERE LS
Coimie nformad hlica PeMARE o

e nao | b JETERNE
T iFnalzadin | e nilbllen 12/ABRA2 18

5 Fnalizadan infamadién plbica 15MAR3 21
Aorobackn Provisional D4 ARRATT

En estos susldildgyoondicidn de sofar es imprescindble pora obtener o
permise de ediflcacion, sin parpulclo de [of mecanisrnos gue establece |
ledlskacion vigante para los supuestos de urbanizacion simutdnea, Las suslo
destinodos a sisternos v situados fuvern de Unidodes de Actuoclon pocan
obtererse por cudligulerd de |os pracedmisntos previstos an el DL, :
Ineluida ka exprapiacidn,

2% Buelourbono incluido en Unidodes de Actuocion,

Las Unldades de Actuacion dselimitodas deberdn gestionarse en los plazos
pravistos por el Plan. A estos efectos se indica la adscripcion de codo Unidad al
primes o al segundo cudtrienio del Programa de Actuacldn contenldas enel Plon,
sl caomo el gpeovechamianta wrbonistico medio de cada Unidod v el medio
global, ¢ se recoge en un cuadio de unidaodes de actuocion incluide en el
docurnenio de Normos Urbonisticas del Plan, Se indico fomblén el sistemg de
actuacion carrespondiente que en TO008 105 SOs038 52 [Nl o oo ] slstema dea
COMEensackan de elecuclan privadd come peloritarla o prafarente v en Glgunﬂs :
unidades se menciona el posille sisterna alternative en caso de vencimiento de
ACEOs conimchividod de tas piopiet anlos,

Los pardmetras que daflnen el aprovechamianto de oz termrenos incluldos
=n Unidades de Acluacion se expresan especiaimente parc coda Unicdod. Las
condiciones de ordenacion de la edificacién son los definldas parg g forma de
ordenacitn que le coresponda segun 1o callfleaclén zonal.

Cuando se trata de Unldades cue Incluyan dos o mds callfleocionss
ronales, ef aprovachamianto e calcula otendiendo o los  diferartes
aprovecharmientos zonales, sequin los superficies de las zonos presentes en la
Unidod.

FPor ofro parte, 21 aprovechomientoe susceptible de apropiacion por los
titulares de los terrencs incluidos en Unidodes de Actuacicn, es del @0% del
apravecharniento de ia Unidad de Actuacian. La cesion del aprovechomiento
nC aprapiable por e particulor debera redlizarse preferentemente en cesidn de

fsuelo, aungue fombien podrd hacerse 2n oportacion econémicao, destinado a

“sufragar 1o adguisicion de patrimonic municipal de suelo v el coste de los
gestiones para su obtencion, actuaciones urbonisticos municipales y redaccion
de planearmiento pOblico.
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El Plan Generct ha dellmifodo s Unldades de Actuacion estrictament
necesarias para la consecucicn de los objetivos de planeamiento., referldo
25103 Q asegurar [ apertura de calles y su urbanlzacldn, el arbelado v ajardinado
la ceslon de sualos pard plazas, jardins: o parquss, ¥y para dotaciones publiglos,
en su caso. Por otra parte, 1o delimitacion se hg estudiado de formo :
terlenco an cusnta &l parcsloris actual, pero tambidn e objstivas de ka
ordenacicén urbanistico preconizada, se produzco wno justa distribucion de
cargas vy beneflclos y, d 1o vez, se shmplifloue [ gestion,

3 Pravisicon de sistemas de eguipomiente comunitaric v dotociones en susto
urbanc.

ae describen g confinuacion los equipaomientos, dotaciones locales v
actividades de diversa indole que deben ser localizados enlos diferentes barrios
O hdcleas de pabilacldn, de acusrdo con 195 Indlcacanes gue s confenian en el
Avance. Bl Plan ESeneral no hace explicita una localizocion concreta pora cada
dotaclaon, pero contlens suflciente suelo cdlificodo en cada barrio o nuclee de
poblacian fncluids o no en Unidodes de Actuocidm poara hocer poslble su
adescripcién o estos wsos o dermmandaos especificas. bas cifras relafivas o 1o
confidad de suelo califlcado pueden estudiarse 2n 10s cundres Inciuicos enestd
hMemoria. La opcidn por una calificacidon genarica de suelo para aquipamiantas
comunitarios, sin especificar el uscs concreto de cada pieza, permite una mayor
flexlibllldad en ko pregramaclSn municlpal y Lk meyor capacidad de respuesta o
los circunstancios siermpre camiiantes aa disponifdlldod de koS reclrsos v de
aportunidod de la actugcién. La adscripcion concreta de los usos se reglizara en
el plonecamliento dervade o medante el Flon Especial de Eguipomientos v
dotaciones del municipio ¢ con suinclusian an ol Plan Coeraflva,

E Plon General, adaptads, recons (a3 dotdaciones confemglados en el
planeamiento vigente.

EHl listacls s &l sicuente:

AGUA GARCIA-BARRANCO LAJAS

- Centro de Ergenainzd Secundaila,
e kcallzard entre los nucleos de Aqua Sarcia v Barranco Lojos, en terranos

con acessa ol camlng Real, enla rong oentomno o la UEAS. § B-10
i)

o
§
3

L]
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- Zornpo de lucha canaria,

Se locallzarg en la misma drega anterlor, entre Agua Garcia v Barranco Laja

junta al caming Raal. £ B-1.)

- Zonda deportiva y pabellon cubierf o,
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RAL ridn
Se locallzard aslmismo Junto d camina Real, entre Agua Garcia v Bﬂf‘%nc ‘“”,;,’%x:.‘s

Lajos, jurto ol compo de luchas, formondo un complejo deportivo cc:-c:&‘rdmci@

(B-1.)
- Plaza y gspacie departivo encalle Candalanial B-7.)

- Mercodo,

-3% L.l:IE LFir.”J
&

e CANARIES amy
,Ef]"[gl.'lr_t"#*:-"

se califlco [ zong de equipomisnd os corespondiente al mercado de Aguo

GEarcia en corgtruccion, (B-d.)

- Cantro de Salud.
Se calflco el suelo conespondente al proyectado  Cenfro
inzluyendolo como sistema an susld wrksano. B-4.)

- Cantro Cultural Cine Mading.

de Solud,

Dicho Centra Culturgl se resplverd a trawves de la ejecucidn del proyecto de o
Cficing Tecnica Municipal redactads a tal fin, en 0§ suelos coliflcados come

equipamients comunitario y plaea recogidos en el Plan, (B-10.)

- ran pargue urbbano eguipada junte ol limite del termine munlclpdl, con acceso

o Hovés de 1a nueva via de conexion, por debajo del Camine Real. -

BARRIO DE LA LUZ Y GOLF

- Ploza e Iglesia en la zona del Golt-Guamasa.

Se reservan espacios convenientes parg picea publlea vy equipamiento

religioso en la zona del Galf v Suamiosa,

- Poseo peatongl La Lue-Badaega-Golf,
La ordenacion inferno de estas dredas cantfense una propuesta

de posen

pedtonol con recorrido desde el barrio de Lo Lug hasta el compo de gotf, con

punto cbligaodo de paso por la Badegn dal Coblldo, |

- Medificacion espacio paro Colagio,

an

2h A e,
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L 200 Cle edul ailgmta parg Wwso escolor se sitlo Junte o poligono Piedio d
Tarres, de acusrdo con la crdenacion cartenica en los planos, (B-21.)

LL T ARy p- K ey s

- Zond hatelerg Goif.
Loy presw IslEm de ung posible 2ond hotelerd en 1Qs praxdmildades del golf v f
parque tecnologico sa ubica en 08 terrenos closlficodos como suslo
Lrianizable no sectorizado.

- Bscuela de Negoc|os,
& ubicaor en 2l recinto destinads a pargue Tecmlﬂglcm By SLIE D Wrbhanizatle no
sectorzodo.

LA CUESTA-

- Picza.
Situodao en el ndclec de Lo Cussta-Martaneta, con doecest desde 1a carretara,
-G

LA CARIDAD

- fona de proteccidn de 1o glord de 19 gleslo-casaq,
Dodo 1o cadidod urbona del miclas dae La Carldad se protege e nldcleo,
prevlerdo un dreq de gearcamientos v una ploza. Asimisma seindegung dred
de turistna rural. (B-27.)

- Finca propiedad de Ordan rallgiosa,
Se incluye la delimitacion de un dred de equipomientos comunitarios, Q
gestlonar privadamente, en la gue deberd redactarse un Bsiudio de Detalle
pormanorizads, definlendo [0s pardmetros urbardisticos ¥y condicianes de [d
ordenacian, asl Come |as Usas admitldos v pronibidos.

- Flozo Parque de | Bodlerg.
e sitda en la conflusncia de los cdles de la Caridag vy Leme Calorado, deritro
de dos Unidodes de Eecucldn (UE1E v UETY) gue sustituyan al anteriar suelo
apta parg urbani zer,

LOMO COLORADO-ADELANTADD.

- Plgza Barranco San Jerénimo.,

31
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- Pargue Lomo Colorada.
Los ternmenos se reordenan de forma que el espocio interior queds libre de
edificacion, buscands la adoptaclén ol modelo de edificocidn sobre ejes
odaptado en el Flon General, 8 espacic tnterior libre podrd destinarsa an &l
futuro a perous urbard de Lamo Lodorado,

ARANJEROS-CARRETERA GENERAL.

- Prateccldn de rddos Centro Secundario,
La problamdtica de ruldos exlstente en esta escuela del baric de Los
MNaronjeros, como consecuencia de so situacian prdslma a vios de gran trafico
se fpota de forma generalizada en la pormativa arbanistica, previendo [
construccidn de taludes cibligotorlos o pontallas vegetales acdsticas en
determindos emplazomientos, en espacial &n todas ogqueallos destinados a
souipamlentos v [ocales de publica concurrencia.
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- Ampliocidn zona deportiva
La recrdenacién del dreq correspondlente da lugar o 1o armpliocién de ba zond
deportiva y 0 la conexicn psadtoral con &l fUfura coampo de futiol
canfiguranda  un gje civico con contingidod desde Hoyo Machad
Ayuntarmianta-Conventa del Santa Cristo-Pobelldn deportivo-Ampliacion
deporiva-Campo de iifbol.

Eauiparnignt o sanltarlo en Yig de Ronda.
Bl equipamiento zanitaric previsto se recrdenard mediante proyesto elecutivo,
sin oue s& hagd necesarlo el mantenimients de la Unidod de Actuacion,

Howe Machado,

Los sueles se incluyen en diversas Unidades de Achuocion en el Ptan Seneral:
aporacen definldos en cuanto o su ordenacion, vidlidad, ediflcabllidod,
resenvas de suelo poro wos publlcos v demds condiciones urbanisticas, de
formo que guada litie de edificacién, & incluido an un perimetro de suslo
urbanizabla no sectonizade, el espocio central de Hoya Machado, con dasting
4 parque urbano pdblico, gparcamigntas. ferla v actividodes ldicos, espocio
pard fiestas ocosicnalas y actividodes comerciales a de equlpamlenta.

Parqua Harmilton,
El espacio para quditorio s& sifucrd en gl recinto de Hoyo Mochode o en o
Tragera de 1o cosa cuartel de la guardia civil.

Froteccldn viarka entorno histdrico,

La proteccién del trldangulo wbano formode por la plara del Crlsta-5anto
Cotalina-La Alhdndiga conlleva el estudio culdadosa de lo vialidad y de (os
condiclanes de usa, Lo protecaion, en particular, de la cdlle Colvarlo.

- Ampllacidn cernent eric.
Se Incluye 1o prevision de suelo pora la ampllacidén del cementerio municipal,
Yonatoro y serviclos anexos, Ver lg UEAS (B-4G8.)

GUAYONGE-PUERTO LA MADERA

- Equiparnients comunitarno Guayenge.
Las drens de equipamisnto comunitarlo aparecen previstas anas UET3 y UE1S.

- Bquipamients Puarto dea o Moderg-Ploza Iglesia,

4
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- Espocios departlva- péﬁﬁhﬁrms
e delimitan de acuerdo con las estudics especiticos redlizados parg es
sectar de lo costa vy s2 contendran en & Plan Especial del Litoral con sy
narmativa particulor.

SAN JUAN-TAGORO-SAN JERONIMO

- Caasd [ Lucio, -
La casa D. Luclo, de excepclonal valor, se cdiifica cormo equipamiento social
debisndo ser chieto de recuperacidn y maonterimiento Permorente.

B D7) ey

- Compo de lucha conarlo.
Diche equipomlento se ubled en algune de 105 suslos va cdlflcadas en el
sectar, coma sonlos carespondientes o las UE23 o UEZ4. (B-42 3

- Entorre ploza San g,
La proteccldn del emtorno de |la ploza de San Juan. a8 como del barranco,
cbdeld do un provecto base especifico. 58 Incluve 2n el PFlan Seneral, B-24. C-
19 220w C-21,

- Ared deportlva en San Juan.
Fe sitog junte ol drea del actual mercadillo, en g UE2Z,

- LUrbanlzaczion sector de San Juan.
El Plan Genergl recansidera o ordenacion de dos terrenos correspondientss o
suelo anferiormente clasificads come apto parg urbanizor, que aporecs ahara
2n suslo urbono dentro de Unidad de Becuclon (UE23 v UE24D.

- Plaza y equipamiento Callejon de 1o Mirgnddo,
Canuevo creaclan, (8-41, C-17 wC-18)

- Flozay equipamiento Cruz de Tagoro.
De nuava creaclon. ( B-39 v C-16.)

4y La proteccidn dal patrirmonio historleo.

Lo proteccian dal importante patidmonio arguitectonlco. Histérco-artistica v
cultural de Tocoronte debe confernplar |os edificios o elementos individucles
Jardines, empedrados, barrancos ubanos, aterazados) de Interds. asi como log

3%
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conuntos homogeneos de edificociones con valeres ombientales, tradicionalas
¥ paisojisticos.

Lo existencia de un "Catdlago de Edlficlos o Proteger’ en el férmino rmunicipol
de Tocoronte facilita mucho lao compransion dal Imporfante  potrimo
arquitectonico local ¥ la necasidod de establecer medidos odecuadas para su
protecclon o mejore. B Plan Eeperal de Crdendctdn secoge [0f edif|lclos
inciuidos en dicho Cotdlogo v senala os recintes que deben ser protegidos. A
gstas efectos se ha previsto una zona especlal de "Recintos histdricos' (clove 5}
que incluys adificlos v elementos de Interes junfo consus dreas de Influencla. en
los gue debe atenderse g los recomendocionss del Catdlego v al estudo

peartlcularzods de 105 edificies,

Se incluye asimismo & patimeatn de la 'Delimifocion del Conjunto Histarlca
Arfistico de Tacoronte” aescala 1:1.000,

El plareamlento especial podrd, an su cos, intraducir otros condiciones 4

aue debaon someatenss (os provectes arguitectonicos, B Gor ello gue se reducen
Ias edificios gue deben pasor d farmar porte del Catdloge municipal, Bl cardcter .

sglectlvo v conciso de un instrumento de esta nofurgleza refuerza, @ nuastio
entender, su fuerza vy su autardad, al lienitar o prataccldn estrictamente o los
edificlos v elementos de gran valor histérico-arquitectonics. H resto, ol quedar
incluidos an las recintos histdricos del Plan tigren yo asegurado un cierto nivel
general de proteccidn, definlde por el propic Flon General &n su ncrmatbva eara

I zorea 5,

El suelo urbanizable.

B Plan Ssneral delimita sectores de planeomlento parcial en Susio
Urbanizable sactarizado v Unidades Urbarnisticas Integradas en Suelo Urbonizakla
No Sectorizado. La regulaclan normativa en cada una de los modalidodes de

1sueln urbanizable especificn las condcionas del plansamienta derlvado v de la
gestlon de 1os sectores, asi-come los pardmetros ganarales gque deben cumnplirse

an codo ung de las zonas.

ey Suelo Urbanizable Sectarl2add. .
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tres categorios zonales distintas: [as dreas de axtensidn wbang (2ona P con dos
modalldades sequn se frate de ordenaciones plarifamiliares (%a) o unifomiliares
(OB, los dreas de actividad ecandmilca (zona 10) v las dreqs residenciale
turisticos (zoena 110 Lo delimitocion de sectores del primer tipo (SUS
Chupodero, SUSC 3 Afaloyg, SUSNCA Cscor Dominguez, SUSC & Carretera del
Pris, SUSNG & Golf |, SUSND 7 Golf Ik, dos sectores del segunda fipo (SUSMC 2
sarabonda y SUSMNG 8 Lo Asomada).

El aprov echomlanto urbanistico madlo de cada sector en suelo urbanizable
-sectorizado s2 indica en cada ¢caso an funclon de (g callicaclones zonales
astablec|dos v los coesficlentes de homogeneizocion de o5 was a gue hace
referencia el art, 40 det TR LOTCon v ENCon v que se detallan o continuocidn.
Todos los sectores se hallon programados en 2 primer quotnenio. Los
cosflclentas de homagens|zacidn de [os usas son los siguisrtes:

BExtensian urbarnc umifamilici .. .o eeesens .
Actividodes econdmicos

e parte de o alribucidan del cosflclente 1 parg la extension urbona
anifarmlliar, gue deben desaricllarse en ciudod-jardin. con viviendas alsladas
unifamnilicres. Las zonas de actividodes econdmicas y desarrello industrial,enlas
que se admiten tombien uscs cormerciales, s les atrlbuye el coeficiente 1
{similor of atrbuldo @ tos zonas de gron v pedgquend Industrla o desarrollar
mediante Unidadas dg Actuoclon ensuglo ibamns)

El aprovecharmients madlo resuliante para el cenjunto del sualo urbanlzable
sectorzodo ne ordenode municipal, colculado de acuerde con o especiflcado
gnel OL.1/2000, 25 de 0,53,

by Suelo Urbanizable Mo Sestonlzoado.

B Flan Senergl define una drica 7ona en suslo urbanizobla no sactorizods
(SUNSY, con la denominocsidn de dreas de ordenacion opftdativa, Ccuyas
condicicnes de ordenocitn y edflcaclon, asi como do uso, aspecificos parg
cada Unided Urkanistica Infegrada, aparecen en ko comasponciante fcha de
caracteristicas,

af
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Loz Unidadss Urbanisticos Integrados delimitados deberdn ser objeio de u
produesta previa conlos condictones establecidas an sl art, 59 del DL1/2000,

La delimitacian de las Unldodes responde o diversos criterios: pode
diferencliar  cloramante  |lgs qua  suporsn ampllaclones de desar
residenciales en cludod-jardin, pera gue admiten taombidn otros tipologios mds
ogrupadas (5UMS 1 Mesa del Mar |y SUNS 2 Mesa del Mar (1), los que se refierana
grandes sectores costeros gue incluyen suelos en lof oue es posible on
oproveachamiento urbanistico pordg uscs mixtos de rasidancia. turlsmo, hotel o
equipamientos de tode tipo SUNS 5 Coming de los Guanches, SUNS & La
Asomoda/Carnes de Golf, que incluye el campo de galf v su previsto ampliocion,
vios destinados a actlvidodes econdmicos (SUMS 4 Bl Bscafo-Hoya Machado).

Formas de actluacidn en suelo rastico.

H Flan General intioducs importantes Innovacianes en el suelo closiftcado
como rostico, activando diversas mecanismas de octuacion gue tienen como
objetivo asagurar 19 mejorg de los condicionses en (a5 que e desarrollan los
diversos usos en asta clase de suelo. o qorantizar | consacucion de 1os inss de
proteccldn de los dreos de interds ambsiantal,

El modslo terdtorlal elegido implice admitin o edficagidn rural con frente a
los caminos en suelo rastlco, mantenlendo libres, como contraporfidd. 103
aspacios Inferlores del suelo rdstico. La regulacion de lo edificacion sobre
caminos  radles confribuird o csosfenar aguel modelo v oo mejorar |as
explotaciones en detarminodas dreas. Esta regulacion se contleneg enlas normnas
wharistlcns de las zongs 13 (Medificocién scbre cominos rurales™, zong 15
{"ogricoldy v zona 16 (agricola: invemoderos' s, que tambien es aplicable con
caracter general o g zona 17 (‘dreqs de actuocién agropecuania”. Los
condicionas son distintos en coada cose, con ung gradacion de infensidodes
determinada.

Lo regulacian nomatlva de los zongs agricolds, complementada con |a de
edificocion sobve camings, offece un mecanlsmo de gestion que clanfica
glcbalments o drecclén aseguir, tendents a concentrar todo edificacion n el
artorno da 1os comings existentes o provactodos de lared principal definlda par
2| Fan.
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Par atra porte, Ic: rn);ruﬂu¢clun de {as GrEﬂﬂ ol TURis G rueal permilte gestlonar
gdecuadarnente de’rerm:l__:ﬂhs fincos con pasibilidades en este tipo de
actividades, Estos fincos se definen expresurnerﬁe gn &l Plon. entre otras que
puedon mds odelante Incorperase dentro ds  los amiclos  terrltar
relgclonodos en los normas. La deflnlcién expresa del tueismc raral co
optativo an el suelo ristico facilita el access o ias oyudos econdmlcos gue
puedon establecerse anivel europes, estaral o autonomicae. Facilita asimisma [
imciativa partlcular de los propietarios o la pdbllca municipol en el fomeanto de
una octividad acondmica vy culiural conun impacto potancial Impariante en el
terrltarlo municipal,

La delimitacidn de 1gs dreas de cctuacion ageopecuara constituyve und
apuesta del Plan para agilizar (o me|org de las condiciones dé gestion del sueto
agricola potenciclmente productive. e hecho, se establece un maecarismo de
gestion preclso. pero gue puedes odguinr el grads de desancllo gue los
propletaras del suelo estiman oportuno @ necesario. Bl Mon anicamanta frata de
alirmirenr los foctores que estan obstacdlizondo Lna mejora de la actual
explotacion agropecuarld o 1a obtencién de unos mayores rendimlentos. Parg
ello, deberdn estudiarse codo una de kas unldades - ya delimitadas an & Plan o
pandientss de dellmitocidn - en particular, ya gue se porte de circunstancias y
realidades que pueden ser muy diferentes, Desde la posibitdod de consfituir una
entidad gestora, pasando por diversos grades de racionalizacion parcelora,
hasta la reparceloclan o oagregacidn catastral, se obren vios diversas de
actuacién con resultodos pravisiblemente fovorables o los fines deseados. La
intarvenclan municlpal en o gestidn de 1os instrumentos oparatlvoes, en 1
provisian de suslo publlco @ en la permuta de propledoades, o en la iriciofivd
rmlsma e Yo actuacian &n determinodoas unidades, pusdse resutar clave en el
desarrallo del proceso.

Andilogamente, el Plan reguld diversos posibilidades de gocion enlos suelos
constdarados de interas (nterds forestal, Interds natural, scoldgleo v paisajistico,
proteccitn de infraestructuras), de formd gue se ofrezca una rayor garanfic de
comsernvacian v mejora de 5w condicionss  naturdles,  gesfionondo
adecuadomente los usos o edificacionss actuglmente gresentes (olgunos de las
cuales podrdh montensrse 2n 0§ condicionss estableciclas en (s nommas,
rmignttos que ofras deberdn desoporecer en determinados plazos). Lo pricridad
fundamental en estas dreas es la de su presery acion real: parg ello, se indicon
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algunos meconismos e actuackdn, Por gjermplo, 1o definicién de los dreas de
recuperacldn del bosgue, que pusden ser gestlonados o troves de planss
espaciales, o lo inclwidn de sueles de interés notural en sushky urbanizaizle no

sectorlzads o la espera del programa gue defing 1a férmula a fraves de la cual

deben posar o tliulordod pdelica.
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