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En el presente documento, se da respuesta a las ob3efvaciones planteadas eh
los Informes Sectonales de las Administraciones Piblicas intervinientes, especificand
el o los puntos en donde el documento de la Modificacién Puntual del Plan General de
Ordenacién de Santiago del Teide en la zona de Puerto Santiago: “U.A.3 — La Viglla
2" y “Sector C” recoge las demandas de los distintos Informes Sectoriales.

Los informes sectoriales recibidos a la fecha, son los remitidos por log
srqwcntes organnamos en orden cronolégico: ‘

Cal:uldo de Tenernfe.

3.- Direcciéon General de Urbanismo de la Consejeria de Medio Ambiente y =
Ordenacién Territorial del Gobierno de Canarnias. El informe de esta Direccidon se
separa en Informe Técnico, Juridico y de Sostenibilidad Ambiental

Se incluyen también las respuestas a lo planteado en dos informes de la Oficina
Técnica del llustre Ayuntamiento de la Villa Histérica de Santiago del Teide y
otras modficaciones posteriores que se describen que se describen
pormenorizadamente.

El prnmero de ellos, observa que el documento de Modificacion Puntual del
P.G.O. ‘Se limita a implantar la dotacion local sanitaria y a reordenar los volimenes edificatorios,
equipamiento y los espacios libres para intentar la integracion del Centro de Salud”. Flantea que “No
se observan discrepancias entre la nueva propuesta de ordenacion, que se considera oportuna y
conveniente, y las determinaciones turisticas de rango temitorial.” Concluye informando en sentido
favorable la modificacién puntual “... al no observar discrepancias entre la ordenacion que propone,
y que se considera oportuna y conveniente desde la optica sectorial.” Este informe, no motié
cambios en la Modificacién Funtual.

El segundo de los informes planteaba:

4. Consideraciones generales sobre la documentacion y la propuesta urbanistica.
4.1. Con respecto a la documentacion aportada cabe sefialar lo siguiente:

- No se aportan planos donde se identifique el ambito de la modificacion.
Se ha incorporado un plano especifico. Plano 04.

- No se hace referencia ni a las tipologias ni a los usos permitidos y prohibidos.
Se incorpora esta informaciéon en las Fichas Urbanisticas de ambos ambitos. Ver
sequndo parrafo de “Incidencias surgidas durante la tramitacion de este expediente”
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(pag.16), segundo parrafo de “2.- OBJETO DE LA MODIFICACION P'Ui\lTUAL” (Pag. |
y Fichas en paginas 20 y 24.

- Respecto a la unidad de actuacion, la superficie de la misma disminuye (Pasa de 6.588 m2 a
6.240,84 m2) sin que se determine la categoria o clasificacion del espacio que se detrae. Ademés en
la ficha se especifican una serie de zonas (2a, 2a’, 2a vpo, 2b vpo y 2b), sin que queden refiejadas

en los planos, especificandose tan solo el nimero de plantas.
La modificacién de superficie de la Unidad de Actuacion 3 - La Vigilha 2, obedece a que
el limte entre las unidades se ha ajustado al gje de via que los separa, que ahora es de
9 metros. Esta modificacion tiene que ver con la ejecucidon de la nueva carretera
sacral a Puerto de Santiago, que estaba prevista fuese de | 2m y se ha materializado
3. A efecto de mantener los suelos de equipamiento y dotaciones, fue necesario
“ los wiales. En los graficos siguientes se muestra por un lado lo previsto por el
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Nueva carretera general a Puerto de Santiago
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Calle entre carretera general a Puerto de Santiagoy

En planos de paginas 2 | y 25, se ha reflejado la identificacion de las distintas zonas.

Segun los datos de las fichas se disminuyen unos 712 m2s de las zonas edificables, se
aumentan los espacios libres en 908,80m2, se disminuye en 58m2 las dotaciones y se
disminuyen en 1.451,94m2 el espacio destinado a viales. De todo esto se deduce que existen
datos erroneos ya que segun los mismos la diferencia entre una ordenacion y otra es de
1313,14m2s y en cambio las superficies solo varian en 347,16m2 (6.588 - 6.240,84).
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erréneas. En paginas 14 y 15, se explican los err corpora ficha con los \
valores correqidos.

- Respecto al suelo urbanizable con la nueva ordenacion se aumenta la superficie del sector en
783,3 m2, disminuyendose el espacio destinado a viario en 519,93m2s (Lo que no se entiende
dado que la nueva propuesta incorpora un nuevo viario), se aumentan los espacios libres en
105,41m2, se aumentan las dotaciones en 93,63m2s y se aumentan las parcelas edificables en
1.104,19m2s. Ademas se propone el aumento sin justificacion de los m2 de techo de la parcela

: destinada a comercial que pasa de 1.200m2 a 1.700 m2.
Bmento de superficie del sector obedecia al crecmento en dos puntos, la cufa
') pegada al Tanque de la parte superior del dmbito y en la prolongacion de la via paralela
barranco En la propuesta actual, los limites exteriores de la actuacién se han llevado
73\ los” de la ordenacién vigente. Ver UA3, La Vigiha 2 y Sector C, El Cercado (Pag.
Gﬁ B aumento de superficie destinada a comercial, obedece al andlisis actualizado de
ie,-',;ola propuesta de ordenacién para la zona. El aumento de la edificablidad comercial es
=m=Fetraido de la edificabilidad residencial, manteniendo sin varacién la edificabilidad total

de El Cercado. Ver parrafo 6 en pagina |7.

4.2. La modificacion respecto al Modelo del Plan Insular.
La modificacion planteada no es relevante desde el punto de vista del modelo insular, no obstante la
solucion planteada empeora la estructura viaria al eliminar una conexion entre la calle Virgen del
Cammen y la Carretera General de Puerto Santiago, proponiendo una calle en fondo de saco.
Ademas se dificulta la continuidad de la calle Virgen del Carmen, hacia la nueva carretera general a
Puerto Santiago

Se han hecho cambios en la Modificacion FPuntual para solucionar los problemas

planteados, ajustindola al viario de la ordenacién vigente. Ver plano 5.

4.3. La modificacion respecto al Plan Termitorial Especial de Ordenacion Turistica Insular (PTEOTT)
Para los dos ambitos el PTEOTT establece que el uso principal ha de ser el residencial en categoria
tercera (vivienda unifamiliar y colectiva con superficie minima de 70m2 utiles en cada unidad de
vivienda, excepto cuando estas sean acogidas a algin régimen de proteccion publica), prohibiendo
los de categoria primera y segunda, ademas de los usos turisticos convencionales, los complejos
turisticos, el turismo rural y los establecimientos turisticos recreativos.

Ver parrafo 6 en pagina |7 y fichas urbanisticas.

5. Conclusion

A la vista de lo expuesto, se informa que la documentacion presentada es insuficiente y que la solucién
planteada empeora la situacion actual por lo expuesto en el punto 4 de este informe. Ademas el
documento debera incorporar las determinaciones que el Plan Territorial Especial Turistico impone para
estos ambitos

Se ha incorporado la documentacién solictada, y se ha dado solucidon a los
planteamientos del punto 4.
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El Informe Técnico de la Direccién General de

1. Se mantiene la actual clasificacion y categorizacion de los feffenos como Suelo Urbano No
Consolidado “UA-3 La Vigilia 2" y Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado “Sector C El Cercado’,
aunque se realizan ajustes de los limites de los respectivos ambitos.

El Sector C crece en dos puntos, uno en la cufia pegada al Tanque de la parte superior del ambito, y
otra en la prolongacion de la via paralela al barranco.

La UA-3 La Vigilia 2, recoge en su interior las edificaciones situadas en Suelo Urbano con los que
lindaba al lado de la via paralela al barranco.

En ninglin punto se recoge la superficie de cada uno de estos suelos, ni la justificacion de su
inclusién en los sectores.

Se mantiene la misma edificabilidad total, pero disminuye la superficie y edificabilidad de la U A
aumenta la superficie y la edificabilidad del Sector C.
Se han efectvado cambios en la edificablidad, ajstando la de EI Cercado a ,""
edficablidad vigente y la de La Vigla 2 a lo que permite la superficie de suelo de la
modificaciéon propuesta, para mantener la relacion de densidad de viviendas por
hectérea. Ver fichas urbanisticas de paginas 22, 25y 26 y planos 2 a 8.

2. Se debe aclarar en el Plano de Zonificacién Propuesta, Circulacion Vial, que pasa con la via paralela
al barranco y el tramo de via entre la UA-3 y el Sector C, en el que no se propone nada
Se ha modificado la propuesta vial, manteniendo las vias de la ordenacién vigente. Ver
plano 5.

3. La nueva ordenacion no esta muy clara, pues en algunos planos aparece el viario que divide ambos
sectores, terminando en fondo de saco hacia el barranco, pero no hay un plano claro del mismo.
Se ha elimnado el fondo de saco, manteniendo las vias de la ordenacion vigente. Ver
plano 5.

4. La trama del Plano Informacién de Parcelas Propuesta esta incompleta en la UA-3 La Vigilia 2, y el
color lleva a confusion.
Se han cambiado los colores que identifican a las distintas parcelas, avmentando la
diferenciacién. Ver planos 4 a 8.

5. En los planos de la Edificabilidad Propuesta no aparece nommativa para la parcela deportiva y si para
el sanitario asistencial.
Se ha elimnado la edificabilidad definida para la parcela de vso sanitario asistencial. Ver
plano 7.

6. En cuanto a las VPO deberan cumplir lo establecido para las mismas... es decir el 30% del
aprovechamiento del conjunto de los Suelos Urbanos No Consolidados y Urbanizables con destino
residencial, por ser municipio de preferente localizacion de viviendas protegidas.
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7. Teniendo en cuenta que el suelo estd ordenado, deberan aportar planos del viario definitivo, con
alineaciones y rasantes.
Se aporta la informacién en plano &.

8. Se establece como determinacion vinculante que la via publica que separa los dos &mbitos de
gestion se proyectara de forma tal que garantice una solucion uniforme, debiendo ser realizada

-_ efectivamente de una sola vez. A estos efectos, los promotores de la actividad de gestion urbanistica
. de los referidos ambitos deberan realizar su efectiva ejecucion integral en el plazo de 1 afio, a contar
desde la aprobacion definitiva del correspondiente proyecto de urbanizacion, debiendo solicitar en su

3 + 1 //diaal Ayuntamiento la recepcion formal de la via en un Gnico tramite. En todo caso, esta obra deberé

: *‘cr .\* culminarse con caracter previo a la entrada en funcionamiento del Consultorio Local de Salud y con

42 7 anterioridad a la eventual tramitacion de cualquier licencia de edificacion

Se aclaran expresamente las determinaciones planteadas. Ver cuarto punto pagina | 8.

9. Parece mas coherente que la via la ejecute uno de los sectores en su totalidad, o el propio
Ayuntamiento y repercuta los costes en ambos sectores.
Ver punto 4 pagina 18.

El Informe Juridco de la Direccién General de Urbanismo, plantea las
observaciones siguientes:

1. Con el perimetro que se plantea, no es posible la Modificacion Puntual ni la Revision Parcial, ya que
segun establece el...
Se ha ajustado el perimetro para que concida con el de los limtes vigentes.

La Modificacion propuesta plantea reorganizar o reordenar dos ambitos de gestion que
corresponden a suelos distintos y con distinta clasificacion: suelo urbano y suelo urbanizable
No se plantea ningiin cambio respecto a la actual clasificacién y categorizacién de los
terrenos como suelo urbano no consolidado (Unidad de Actuacion 3-La Vigla 2) y
suelo urbanizable sectorizado ordenado (Sector C-El Cercado). Ver punto | pagina | 8.

Estos ambitos de gestion estan divididos por un viario cuyas cargas de urbanizacion corresponden a
los propietarios de ambos derivado de los deberes urbanisticos y que sin la ejecucion del mismo no
se podra ceder y obtener por la Administracion la parcela localizada destinada a dotacional sanitario,
cuestion que viene recogida en el documento técnico de la Modificacion Puntual asi como en el
Convenio Urbanistico que se acomparia como condicién para el desarrollo de ambos suelos.

Ver punto 4 pagina | 86.

La Modificacion Puntual que se tramita, en ninguno de sus documentos, tanto en la Memoria de la
MP, en el punto 2, pag.14; en la Memoria del ISA, en el punto B.01, pag.5; en el Convenio, en su

8
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Estipulacion 22; se hace mencion alguna de la reclasificacion dé{%
se sefiala que: “...se mantiene la actual clasifiacion de suelo...

del Suelo Rustico de Proteccién Hidroldgica que se reclasifica.
El limte exterior de las actuaciones se ha ajustado al vigente. Ver punto | pagna 18y
planos 4 a 8.

2. En cuanto a la adscripcion de suelo urbano o urbanizable a la construccion de viviendas
sometidas a regimenes de proteccion publica, el articulo 22...Por tanto, esta adscripcion no
podra ser inferior al 30% de la edificabilidad residencial del conjunto de los suelos urbanizables y
urbanos no consolidados con destino residencial.
Se ha modificado el nimero de vpp, para cumplir con el 30% de la edificab Z-T- E—
residencial. Ver punto 3 de pagina |19, fichas urbanisticas de paginas 20 y 23 yhldpe™ .

La Oficina Técnica del llustre Ayuntamiento de la Villa Histérica de Santi3
Teide, en fecha |1 3/07/2010 plantea lo siguiente:

1. La modificacion se adaptara a lo establecido en el art. 32.2.b1 y 35 del TRLOTC, con ordenacion
completa y con el mismo grado de precision exigible a un Plan Parcial.
Ver parrato € pagina 17.

2. Deben preverse aparcamientos para las dotaciones publicas segun se establece en el art. 7 del
anexo del Reglamento de Planeamiento aprobado por Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio.
Ver plano | |.

3. Se deberd afadir al documento el convenio ‘firmado” suscrito entre los propietarios y el
Ayuntamiento.
Se incorpora el documento firmado. Ver pagnas 40 a 44.

4. Conforme lo establecido en el art. 53 del Reglamento de Planeamiento mencionado debera
establecerse en plano los esquemas de las instalaciones.
Se incorporan planos de Electricidad, Saneamiento, Fontaneria y Telefonia. Ver planos
el documento firmado. Ver planos 12 a 18.

5. Se estableceran las cesiones de los viales indicando aparcamientos, anchos de acera, etc.
Se incorpora la informacién. Ver plano 1 0.

6. Disminuir la pendiente de la via situada frente a la zona comercial.
Se modifica la pendiente. Ver plano 0.

7. Anadir indice donde se indique las comeciones establecidas en el acuerdo de la COTMAC.
Este documento es el indice solicitado.
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Con fecha 28/09/2010, la Oficina Técnica del INgeYE#funtamento de la V!IIL
Histérica de Santiago del Teide, plantea lo siguiente:

1. En el convenio suscrito entre las unidades de actuaciones debera establecerse la participacion
de cada parte en las instalaciones comunes (saneamiento, abastecimiento de agua, electricidad,
telefonia, vias, etc.), como se establece en el punto 8 y 9 del informe de la Ponencia Técnica,
debiendo de adjuntarse el estudio econémico y compromiso de su ejecucion.

El coste de ejecucion serd sufragado por mitades partes. Ver punto 4 pagna |8, El
estudio econémico financiero, en pagina 51.

3. ? el trazado eléctrico se debera indicar los puntos de enganche y si es necesario la instalacion
. & de transformadores.

4. Definir la terminacién de los pluviales comunes.
Ver plano | 5.

5. Enla red de abastecimiento de agua se debe sefialar los puntos de acople a la red general y si
es necesario la construccion de depésito de almacenamiento.
Ver plano | 6.

6. Comprobar y ajustar el calculo del techo méximo edificable por parcela.
Ver fichas urbanisticas de paginas 20y 23 y plano 7.

7. En la via Sur de la actuacion, en su limite con el bamanco, se debe eliminar la red de
alcantarillado por posible no ejecucion de la misma.
Se ha ellmnado la red de alcantarllado en la via situada al sur de la actuvacién. Ver
plano 4.

8. Acotar la profundidad de cada zona en la Vigilia Il y ajustar los colores de la zonificacion con el
cuadro indicativo de la leyenda (ahora existen 4 azules no distinguibles). En la parcela 2b de
73m2 y 2b+ de 341 m2 la linea que separa la parte edificable de la parte posterior debe ser
discontinua. Suprimir el triangulo resultante de la interseccion de las lineas de profundidad en la
parcela 2b de 154m2.

Los detalles relativos a la profundidad de cada zona en la UA 3 - La Vigiha 2, a la mejor
identificacion de las diferentes zonas y a la correccion de otros detalles de delineacion
de las parcelas 2b y 2b* se solventan en los planos 06, 07 y 08.

9. Enla pagina 20, cuadro de superficie, en la zona 2b+ indicar que son de VPO, como se indica en
la pagina 23.
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La identificacion de las Viviendas de Proteccion Pobli L
La Vigila 2 se incluye en el cuadro de la pagina 20.

Urbanismo, de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién Territorial, realiza las
siguientes observaciones:

“El primero (La Vigiha) crece 357,29m2 de suelo y el segundo disminuye en 290,48 m2 de suelo, por lo
que hay una diferencia de 66,81 m2 de suelo.”

La diferencia de superficie obedece a que el valor de El Cercado esta tomado a partir
de un levantamento topogréfico; al ser un documento de mayor precision, arroja
diferencias respecto al documento tomado como base cuando se hizo la delimitacion
vigente. o

“Se han eliminado las referencias de la edificabilidad definida para la parcela de uso Sanitario-Asisf lﬁiél, 2.
y no se hace...” f ¢ =

En la ficha urbanistica de El Cercado, se han incorporado condiciones para las pakcg

B2 y BS.

“No se aclara quien debe presentar el proyecto de urbanizacion.”
El proyecto de urbanizacién se presentara en forma conjunta.

“...en la UA3, La Vigilia 2, el Espacio Libre y Dotaciones pasa de 2.640,80m2 a 2.328m2, necesitando
2.518,80m2, por lo que es deficitario en 190,08m2”

Se han modificado los limtes internos de los Espacios Libres y Dotaciones y de las
zonas 2b y 2b*, para corregir el déhait. Ver ficha en pagina 21 .

Con fecha de 292 de abril de 201 |, se emte informe institucional por parte del
Servicio Administrativo de Planeamiento del Area de Turismo y Planificacién del Cabildo
Insular de Tenerife en el que se concreta la competencia de dicha Area para la emisién
de los informes sectoriales y se condiciona “a que se recoja en las fichas de la U.A. 3 La Vigilia
y del sector C que la superficie de vivienda sera de 70 m? utiles, excepto cuando estas estén acogidas a
algtin régimen de proteccion plblica, y se prohiban los usos turisticos convencionales, los complejos
turisticos, el turismo rural y los establecimientos turisticos recreativos”. Todo lo cual se encuentra
Incorporado en el documento actualizado seqin se expreso anteriormente.

Con fecha 2 de mayo de 201 |, la Direccién General de Ordenacion del Territorio, de
la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Medio Ambiente, mantiene la
observacién respecto al défict de 190,08m2 del Informe Técnico, repite las
consideraciones del Informe Ambiental y establece que “por una posible afeccion de borde del
suelo de proteccion hidrolégica (b3), se debera consultar al Consejo Insular de Aguas.”

Se realizara |la consulta pertinente al Consejo Insular de Aguas.

Con fecha |2 de septiembre de 201 |, se emite informe de afeccién sin incidencias
especificas sobre la modificacién puntual por parte del Consejo Insular de Aguas de
1
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Tenerife como respuesta a la consulta realizada por €
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Con fecha 30 de noviembre se emite otro informe técnico por parte de la Direccién
General de Ordenacién del Territorio de la Consejeria de Obras Piblicas, Transportes y
Politica Terntorial el cual es trasladado al llustre Ayuntamento de la Villa Histérica de
Santiago del Teide en virtud del que se realizan las siguientes modificaciones:

“El coeficiente aplicado en las fichas para el calculo del aprovechamiento debera adaptarse a las del Art.
019. Aprovechamientos. Del documento de la aprobacion definitiva de los suelos suspendidos, aprobado
el 11 de mayo de 2005.”

Se rectifica el procedmento de cilculo del 10% del aprovechamento medio
incluyendo las umdades de aprovechamiento de los usos comercmalee‘a Lo cual queda

&, 5o fetecta un posible error en la asignacion del nimero de viviendas por parcela, pues la parcela

g L€ *nc “‘Hestinada a VPO deI Sector de El cercado permite una edificabilidad de 5.189,49 m? y solo se pueden
- hacer 42 viviendas...
Para la zona con tipologia edificatoria 6 se habilita la posibilidad de la construccion en
atico retranqueado sobre fachada con objeto de garantizar la formalizaciéon de la
edificabllidad prevista para la parcela. De la misma manera se aumenta el nimero de
viviendas asignadas a la misma, de forma que se garantice que el nimero maxmo de
viviendas de proteccién oficial pueda agotar la superficie edificable maxma permitida a
razéon de un maxmo 90,00 m? (tiles por wvivienda y acorde con la ratio usuval de
superficie construida por cada una de éellas. Todo lo cual se plasma en las paginas 24 y
25 del documento de la modificacién puntual asi como en los planos 06 a | | .

“Con fecha 11 de marzo de 2010, se publica la Orden VIV/561/2010 de 1 de febrero, que desamolla el
documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion, para el acceso y
utilizacion de los espacios libres publicos urbanizados, previsto en el RD 505/2007..."

Se rectifican los anchos de algunas aceras manteniendo un minmo de |.80 m. Lo que
se rectifica en los distintos planos 06 a || de la modificacién puntual y queda
especialmente clanficado en el plano | 0.

“Con respecto a los esquemas de distribucion eléctrica de baja tension, red de alumbrado publico, redes
de alcantarillado, red de abastecimiento y red de telefonia, los mismos se deben limitar al viario pablico no
debiendo trazarse dentro de las parcelas privadas para dar servicio a los edificios que se desarrollen en
las mismas.”

lgualmente se rectifica la distribucién de las canalizaciones de las instalaciones de
forma tal que estos sistemas generales discurran siempre por la via piblica. Seqgin se
plasma en los planos 122 |16y 18.




DILIGENCIA.- Para hacer constar que el contenido de
este documento es copia fehaciente de las cogfecciones de
la aprobaclon provisional de la Modificacion fPuntual n° 1

Documento de Aprobacién
Provisional

se analiza los contenidos de la nueva documentaao,

tanto del Informe de Sostenbilidad Ambental co

Ambiental, en relacién con las observaciones advertidas en el acuerdo de la COTMAC
de 19 de mayo de 201!, se incorporan en las fichas resumen de las condiciones
urbanisticas las determinaciones finales a incluir en el documento urbanistico afadidas
en la iltima actualizacién de la Propuesta de Memoria Ambiental.
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-Convenio Urbanistico entre el Ayuntamiento de la Vilta
Comunidad Hereditara instituida al fallecimento de D. Francisco Trujllo Barrios
y D? Catalina Trujllo Dorta, suscrito el dia 22 de mayo de 2001 .

-Convenio Urbanistico para la reordenacién y desarrollo de la Unidad de
Actuacion 3-La Vigiha 2 y del sector de suelo urbanizable C-El Cercado,
delimtados por el Plan General de Ordenacién de Santiago del Teide,
suscrito por el Ayuntamiento, la entidad mercantil VACACIONES con RCI, S.L.
y la comunidad hereditaria instituda al fallecmento de D. Francisco Trujllo
Barrios y D? Catalina Trujllo Dorta.

-Comunicaciones del Ayuntamiento al Servicio Canario de Salud.

-Comunicacién del Servicio Canario de Salud al Ayuntamiento.

%% _- Planos:
O1- PGOU wigente
02- Situacién.
03- Topogriéfico.
04- Ambito de la Modificacién Puntual
05- Zonificacién Propuesta y Circulacién Vial
O6- Parcelaro Propuesto.
Q7- Edificabilidad Propuesta.
O&- Alineaciones y rasantes.
09- Perfil regulador
| O- Secciones
I | - Plazas de aparcamento
| 2- Electricidad, baja tensién
| 3.- Electricidad, alumbrado
| 4- Saneamiento, fecales
I 5- Saneamiento, pluviales
| 6- Fontanerfa, abastecimiento
| 7- Fontaneria, riego
| &- Telefonia

_Cl\\,):\vr‘h de 0O,. }
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y de forma parcial mediante sendos Acuerdos de la Comnsi rdenacion del Territorio
y Medio Ambiente de Canarias de 30 de julio de 2002 y | | de mayo de 2005 (BOC n@
168, de 26 de agosto de 2005), habiendo entrado en vigor con la publicacién de su
normativa en los BOP n€ 94, de 25 de julio de 2003, y n® |57, de 27 de septiembre
de 2005, tal y como disponen el art. 44.2 del Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion el Territorio y de Espacios Naturales de Canarias (TRLOTENC), aprobado por
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, y el art. 70.2 de la ley 7/1985, de 2 de
abril, reguladora de las Bases del Régimen Local.

para las zonas objeto de este expediente:

A) Unidad de Actuacion 3 — La Viglha 2

La sociedad VACACIONES con RCI S.L. es propietara, en pleno dominio, '
superficie total de terrenos que representan el sesenta y cuatro por ciento del total déwg, “® "
citada Unidad de Actuacion, contemplada por el planeamento vigente como Sistema de

Ejecucion Piblico de cooperacion.

La ficha resumen de las condiciones urbanisticas y los correspondientes planos y
propuestas de ordenacién del mismo son los siguientes:

DAMIAN TRUJILLO Y ASOCIADOS S L P Fagina 3
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UA 3 La vigilia 2. Puerto Santiago (residencial)

PUERTO SANTIAGO LA VIGILLA

Unidad Edvlabndad Superfive aprovechamiento  wivendas Brotecadn 10% ua Residenia  No residencial
de zona m2tm2s m2 suelo 2 -8 ne maximo m 2suelo mZ2 techo  m2 de techo  m2 de techo
- 3.00 1 2 182.2 27 2.416 1208
1.40 D 2 7 15 966 758 1382 1]
1,40 198 2 217 a
1,40 36 i 1.217 15 1.382 1
184917 59 (1] 5338

Superficie total 0,66 ha
Densidad 90 vivha

Usos no residenciales: en planta baja de todas (s parcelas

10% aprovechamiante residancal El aprovechameento tota es de S.688 u.a
10% corresponde a 560 ua.
Aplicardo el coeficente ce residencia de protecad, 0,75 1 L correspondiente nudeo 758 m2 de techo

PUERTO SANTIAGO SUELD URBAND NO CONSOLIDADD CRDENADO
UA 3 LA VIGILIA 2
Superficie

SISTEMAS

Referenaa

Vianc y aparcamento

Espacics libres
Dotacones

TOTAL SISTEMAS

TOTAL ZONAS

EDIFICABILIDAD BRUTA, en m2l de techo / m2 de suelo

TECHO MAXIMO EDIFICABLE, en m2 de techo
DENSIDAD MAXIMA en vivendas/ha.
Vivienda de proteccion, % apr chamiento en u.a. y en m2 de techo

10% cesién apr . @n unidades de api (wa.)
Nimero méximo de viviendas

Coefigentes de homogeneiza
Usos m2 de techo Mocleo Tipdlogia Uso Aprowvechamients

Resdenaa 3985 9 1 3.587
Comeraal - tercano 1 208 0,9 1 1.087
Residencal de proteccon 1352 0, 1 1.014

APROVECHAMIENTO URBANISTICO i chamiento (u.a)

APROVECHAMIENTO URBANISTICO MEDIO en u.a/m2
Sistema de ejecucion publico de cooperacion.

Justificacion del crecimiento y de la ordenacion. La delimitacion de la Unidad de
Actuacion La Vigilia II, en suelo urbano no consolidado, responde a la necesidad de
completar el sector residencial, el viario y los espacios libres de La Vigilia. En este caso

se trata de una ordenacion acordada, entre el Ayuntamiento y los propietarios, con

DAMIAN TRUJILLO Y ASOCIADOS SLP
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TSRS AR PR o cones

e Ordenacion de Santiagg

anterioridad a la redaccion de este Plan General. La dghs

tiene como objetivo garantizar los compromisos de

Dado el reducido tamafio de la actuacion, asi ¢
previos v la necesidad de su integracion fisica v funciona
adaptarse a las exigencias previstas en el articulo 36 del T R, relativos a las reservas para
espacios libres y dotaciones, respondiendo al supuesto ya previsto por las
modificaciones introducidas en las Directrices de Ordenacion General en el apartado 3 de

la modificacion a dicho articulo.

El ambito de La Vigilia Il queda reordenado manteniendo los estandares y la

edificabilidad del planeamiento anterior.

- La ordenacién prevista se ajusta a los limites regulados por dicha modificacion del
articulo 36 del T.R:

Ejecucion. Primer cuatrienio.

Plazo maximo para la reparcelacion y formalizacion de las cesiones. 1 afio a

de la aprobacion del Plan General.

DAMIAN TRUJILLO ¥ ASOCIADOS S LP Fégma 5
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& eral de Ordenaclén de Santia o0 del Teide en

ta de 6 de enero de 2012,

Exu'nn Ay\mmrmuala\ﬂladu

) . ilia 2
PLAN GENERAL DE ORDENACION Puc de Sarmago. o ‘fﬁgl 2
{CRS 2005 Ordenacion de |a edificacion e 1/2.000
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e MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN (ENERGENSE e @Y contenido de
DEL TEIDE EN LA ZONA DE PTO. JARREENGE; ETSELI (R foJcclones de

5 ntual n° 1
o .-N de Ordenacién de Santiagg/del Teide en
T3-WEfecha 26 de enero de 20

II/I,ETU DR ®aNTINGD

b /

Sup. total 6,588 m2 |

Excmo. Ayuntamiento de la Villa de ,
CANTIAGO DEL TEIDE [] unidad de zona
PLAN GENERAL DE ORDENACION Puerto de Santiago - La Vigilia 2

CCRS 2005-V3 S.U. no Consolidado e: 1/2.000
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e

.;- S /@ 1. [Gonzalez Rodriguez

ordenado del llamado “Sector C”, que se corresponde con los terrenos de la Co “
hereditara instituida al fallecimento de D. Francisco Trujllo Barrios y D? Catalina Trupllo
Dorta.

La clasificacion del citado sector de suelo urbanizable respondia no solo a la
necesidad de cubrir la demanda de suelo residencial en la zona de Puerto Santiago-Los
Gigantes, sino también a la oportunidad de solucionar problemas ligados al desarrollo del
nicleo de Los Gigantes, tales como la implantacién de un nuevo eje viario que comunicara
Puerto Santiago y Los Gigantes, de evidente interés general para el municipio, asi como la
obtencién por el Ayuntamento de un importante espacio libre piblico en la zona de Hoya
de Argel.

v, %, C5t0S Objetivos se conseguian en el Plan al amparo de lo dispuesto en un Convenio
Jeilstico suscrito entre el Ayuntamiento y la famiha Trujllo el 22 de mayo de 2001,

& be establecian todos los pormenores de la nueva ordenacién y las condiciones
ara |8 kesi6n del espacio libre sito en “la Hoya de Argel”.

e v

o -{{

7"6;;‘:;1:10 a2 # No obstante, la ordenacién finalmente aprobada vino a producir diversos ajustes en

Nl 5 “hjacién de las condiciones particulares del Sector C, que afectaron tanto a su
delimitacion y extension superficial (de una superficie de 43.200 m2 se pasé a una de
33.132 m2) como al aprovechamiento materializable por los propietarios del suelo, lo
cuval exigra, tal y como se destaca en la propia Memoria de Ordenacién Pormenorizada
del Plan (pagina 3 1), “la modficacion del convenio firmado, por lo que serd condiciéon
previa al desarrollo del sector la firma de un nuevo convenio en el que consten los datos
del planeamiento aprobado”.

la ficha resumen de las condiciones urbanisticas del Sector C y los
correspondientes planos y propuestas de ordenacién del mismo son los siguientes:

DAMIAN TRUJILLO Y ASOCIADOS S L P Pégina 8




:::l"':"";""""“"’“ MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN 6B
—_— DEL TEIDE EN LA ZONA DE PTO

'5 zdlez Rodriguez

AYuDLamiento de Sapt ags del Teide

CCRS arquitectos

Suparfici tots! 131 W
Denaas:

13 wiha

Usos mo residencisies: po ku POSCEN ¥ IBPografia no B har previsto wsos RO MEsdenciaies an ette sector

18900 o

1990 ua

1224 m1 de techo
4 mi

PUERTO SANTIAGO SUELD URBANIZABLE SECTORIZADO ORDENADO
SECTOR C

Suparficle 33.132 m2
3,31 Ha

EDIFICABILIDAD BRUTA, an m2 de techo / m2 de susic
Edificabilidad derivada de la cesion de la Hoya de Argel (convenic), en m2 de tacho
TECHO MAXIMO EDIFICABLE, en m2 de techo 13.253 +6.000
DENSIDAD MAXIMA en vivendss/ha.
N midmo de viviendas derivado de la cesion de Ia Hoya de Argei  n® vivendas)
20% Vivienda de proteccién, en% sprovech Im2 19,53%
toucuwunmm,q-zum

dmo de viviend +60

USQ_Aprovechamiento

1 Jistua
1.500 u.a
10.513 v
3851 ua

El aprovechamiento total corresponde al propio del sector C, mas los 6.000 m2 de techo
procedentes de la Hoya de Argel, segiin convenio.

Los aprovechamientos correspondientes se desglosan en los siguentes cuadros

DAMIAN TRUJILLO Y ASOCIADOS S.L.P Fagina 9




ey Moo MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN Mﬁh@@%@% g contenido de
DEL TEIDE EN LA ZONA DE PTO NTipRBad6A. Brofsifl b 42 ; Puntual n® 1
del Plan General de Ordenacién de Santiagb del Teide en
S | 26 de enero de 2
AW ¥ crétarizAccidental
-

Rodriguez

Avuntamiento de Santage del Teide

CCRS arquitectos Norms cas. B

iento correspond e al SECTOR C

Jenies O¢ o
Uso3 mi ge techo Nuciec ]

Resicenca’ (rona § 3198 1
Comertial exciusive (en 2.6 1200 1 1
Rasicencial (rona 8 5713 1 1
Resicencial de proteccidn 142 1 1

APROVECHAMIENTO URBANESTICO en unidades de aprovechamiento (u.a)

APROVECHAMIENTO URBANESTICO an ua/ml
correspondients al sector C

Apr ch COTTEspo # la cesién de la Hoya de Argel (convenio)
—___ Cosficentes de nhomogeneizacxn
Usas mi ge techo Nucieo uUso ADIOveChamento

Resioencial {rons §) 4 800 i 4800 ua

Ras.cencial O protecodn 1200 0,85 1020 ua

APROYECHAMIENTO URBANISTICC b b (v.a)

APROVECHAMIENTO URBANISTICC on u.a/m2
correspondiente al sector C

Sistema de ejecucion privado por compensacion, de acuerdo con las disposiciones del
articulo 111 y siguientes del T.R.

Justificacion del crecimiento. Corresponde al Unico crecimiento residencial
contemplado en Puerto Santiago, siguiendo la directriz de crecimiento de La Vigila y La
Vigilhia 2. El desarrollo de este sector comporta la ejecucion del vianio transversal que ha

de suponer una alternativa al paso obligado por el casco antiguo de Puerto Santiago.

Ejecucién. Primer y segundo cuatrienio.

Plazo maximo para la reparcelacion y formalizacién de las cesiones. 3 afios a

partir de la aprobacion del Plan General.

Las manzanas 1, 2 y 3 se consideran unidades de proyecto y se desarrollarin

unitariamente.

DAMIAN TRUJILLO Y ASOCIADOS SLP Fagina 10
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SECTOR EL CERCADO BAJO
Propuesta de ordenacitn &:1/1000
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‘l' Ordenaclén de Santiago dgel Teide en

Eeha 26 de enero de 2012.

Observaciones
Errores existentes en la ficha de la U.A.3- La Vigiha 2.

Un repaso detenido del contenido de la ficha que se ha reproducido refleja que en
la msma se padecieron diversos errores que en esta modificacion puntual se aprovecha
para corregir.

I) Siguendo los datos de la ficha, los valores que resultan de la suma de la
“superficie m2 suelo™ de las 4 unidades de zona (3.295 m2) y de “total sistemas”
(4.259 m2) daria como resultado 7.554 m2, lo que supera a los 6.588m2 declarados
como superficie de la Unidad de Actuacién en la ficha. Ante este hecho se ha
procedido a calcular graficamente la superficie de las unidades y asi se evidencia que
las superficies obtenidas son similares a las consignadas en la ficha y plano, excepto en

Lehgaso de los viales, que presentan una diferencia de 966 m2. De este andlisis se
Tye que la diferencia entre los 7.554 m2 que daria la suma referida y los 6.588
: Ye se reflejaron obedece a que los 2.469 m2 de superficie de wviario y
arcﬂ?ento consignados en la Ficha son erréneos, debiendo ser la cifra correcta para
a 1.503 m2.

T 2) El aprovechamiento en u.a. de la zona 2b se cifra en 182.287, siendo el
““dato correcto 3.261,60.

3) El porcentaje de aprovechamiento en uv.a. de las viviendas de proteccién, que
refleja el valor 0,66%, debe ser | 7,863%

Asumiendo estos datos, se incluye a continuacion la ficha de la “U.A. 3 La Vigiha
2" corregida para su correcta valoracion:

DAMIAN TRUJILLO Y ASOCIADOS S.L.P Fagina |4




.' Documento de Aprobaclén MODIFICACION PUNTUAL DEL PLA
= L il L % J J i b
. rovision DEL TEIDE EN LA ZONA DE PTO SARE
@ Ordenacidén de Santiago de
. a.e enero de 201
-' U.A.3 La Vigllla 2, Puerto Santiage (residenclal}
& .
; Edicanéidad m2  Superfcle m2 : AV A0 o Residencial m2  No resdendal
. Unided da zona Zona Vi s sualo m2 Jecha e s 0% un m2 techo PRI, 2 de d'!?
1 2b 3.00 1208.00 M4 00 326460 o = . 241600 1 Bb.\
1] 2a 2 140 966,00 1352 40 101840 65,00 758,45 135240 |
2b b 140 155,00 21700 164 30 2 9700 \‘_\___-'
. 3 2b 140 956,00 1X52 40 127,16 |- = 1352 40
. Tolates 329500 6545 51 SBAR 36 £ it (W1 5337 80 1208 00
. Superhicie olal 0,66 ha
. Densidad 90 wiviha
. 10% aprovechamento regadencial el aprovechamignto Inlal €3 de: LEES 6 wa
10% comesponde & BES B wa
. Aphcando el coeficients de residencial de pistecods 075 coreaponderie miceo 5845 md e weoho
. Puerto Santlago SUELC URBANO NO CONSOLIDADO ORDENADO
U.A3 La Viglia 2
' Superficie 6568.00 m2
0,66 ha
. Sistemnas
. Superice
Ralerencia Zonas Tipa m2 B
. wane | aparcamientos 1503 00 22 81%
. Espacic Verda 1211,00 19.90%
. Deotacional 476,00 7.27%
& TOTAL SISTEMAS 1253,00 0.88%
. TOTAL ZOHAS 3500 50.02%
: EDIFICABILIDAD BRUTA, en m2 de lecho / m2 de suelo 1.0
TECHO MAXIMO EDIFICABLE, en m2 de techo 654580
@ DENSIDAD MAXIMA en viviendas / ha 80
., Vivienda de proteccitn, % aprovechamiento en u.a. y én m2 de techo 17.83% 1352 40
10% cesién aprovechamiento, en unldades de aprovechamiento (u.a.) 568,84
@ Nimero méximo de viviendas 55
'. Cosfiaenies ce homegeneizacian
. TOTAL Linas m2 de leche Hicieo Tipalcgia s Aprovethaanio
. Residencial 3885.40 1 1 0,9 3566 86 L.a,
Corres gl - e mano 1208.00 ' 1 0§ 1047 20 ua.
@ Resadencii o prolectits 1352.40 ) 1 0785 114,30 u.8
. 5688,16 v.a.
. APROVECHAMIENTO URBANISTICO an unidades de aprovechamiente (u.a.) 5688.26
& APROVECHAMIENTO URBANISTICO MEDIO TOTAL enu.a. /m2 0.85
o
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afladen en la ficha correspondiente las condiciones de ordenacion de la edificacion qué
son de aplicacion.

Se incorpora plano de propuesta de dotacidn de plazas de aparcamiento angjos a
la red wviarna. lgualmente se especifica en la ficha las condiciones en las que ha de
materizhzarse la dotacion total requerida.

Se afiaden los planos con los esquemas de las instalaciones en los que ademis se
ndican los puntos de conexién a las redes generales que daran suministro a la
urbanizacién. En este sentido, se grafia la red separativa de aicantarllado de forma
independiente para tecales y lluvia, asi como los puntos de conexion a la red municipal
existente. lgualmente se especifica la ubicacidn de los dos centros de transformacion
para la red eléctrica que se alimentaran de la canalizacidn de media tension que atraviesa

smbito de actuacion en wvirtud de las indicaciones de la empresa suministradora. De la
_ rT1I5 g manera, péersonal de la empresa suministradora de abastecimento de agua nos ha
s dehnudo el punto de conexiéon al borde de vurbanizacidn indicado en el plano
: acorm&pondlente hasta el que esta llegando la red piblica actualmente.
J laualmente se anade plano de alineaciones y rasantes.
itk Se incorpora documentacion grifica con secciones de los viarios donde se
w0 concretan las dimensiones tipo de aceras y calzadas.
Se aumenta el techo residencial destinade a VPO hasta llegar al 30% del
aprovechamiento del conjunto de los suelos urbanos no consolidados y urbanizables con
destino residencial.

Se aporta estudio econémico y financiero.

UA 3, La Vigilia 2.

Se incluye ia ficha vigente corregida rectificando los errores detectados en
relacidon a la superficie de total de suvelo, superticie de waro y unidades de
aprovechamiento que se |ustifican en el apartado “Errores existentes en la ficha de la
UA3- Lla Vigha 2". Estos desfases son el orgen de vanos de las inadencias
espechcadas en los informes de los distintos orgamsmos relacionadas con las superficies
de suéelos.

Se rectifica el perimetro de la unidad en el lateral que linda con las edificaciones
situadas en el suelo urbano que da al lado de la via paralela al barranco austéndoio a los
limtes vigentes,

Sector C, El Cercado.

Se rectifica el perimetro del sector en el punto que se habia amplado hacia el
barranco ajustandoio a los limtes wigentes. De la misma manera se detrae del ambito de
actuacion la cuiiz pegada al tanqué de la parte superior.

5e incorpora la via paralela al barranco y el tramo de via entre la UA-3 y El Sector
C a la propuesta de circulacion vial.
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PUNTUAL

T

El ambito terntorial afectado por esta modificacidon puntual afecta a la “U.A.3 -
La Vigiha 2" y al “Sector C - £l Cercado”™ delmitados por el vigente Plan General de
Ordenacion (P.G.O.) de DSantiago del Tede, descartandose cualquer afeccidn a
ambitos terrtoriales exteriores.

Como luego se justificara, la presente modificacion puntual se ajusta a las
condiciones establecidas en la normativa wigente y se adapta a las tipologias
edificatorias y a los usos permitidos en el PGO de Santiago del Teide, de tal forma que
todas sus determinaciones se regirdn por ias directrices establecidas en el mismo
P.G.O.

Cste expediente se justifica en la necesidad que tiene el Ayuntamuew‘l&}:'aé (o

Santiago del Teide de solucionar a corto plazo las carencias que en matc&~ 8
prestacion del servicio piblico sanitario afectan a la poblacién del nicleo de f‘ue,r
Santiago, para lo cual ha ultimado con el Servicio Canario de Salud los tra
preceptivos para programar la construccién de un nuevo Consultorio Local en la qug, 1o

lo cual exige la obtencion por el Ayuntamiento de una parcela adecvada para dicho i —

que ha sido seleccionada a tal efecto y aceptada como iddnea por el Servicio Canario
de Salud.

Para consequir dicho objetivo la ordenacion propuesta por el Plan General de
Ordenacion de Santiago del Teide para la zona debe ser alterada, ya que la actual no
permite construir la dotacidon piblica referida en el lugar seleccionado como idéneo.
Esta operacion de ajuste de la ordenacidn urbanistica actualmente vigente debe ser
acompanada de algunas otras medidas para posibilitar el correcto funcionamiento de
dicha dotacion local y de los demds servicios y usos implantables en la zona de
influencia del consultorio focal.

Se pretende asi lograr también otros objetivos adicionales que, sin incrementar
las condiciones de aprovechamiento urbanistico ya reconocidas en el Plan wigente,
satisfagan los requermientos derivados tanto de la legislacion sobrevenida como dé un
analisis actualizado de las propuestas de ordenacién y ejecucion de la urbanizacién en
su dia plasmadas en el Plan General,

En concreto, la presente modificacidn puntual del FGO de Santiago del Teide se
ha elaborado partiendo del necesario respeto a las mitaciones impuestas por el art.
36 TRLOTENC y tomando en consideracién la legislacion sobrevenida con posterioridad
a la entrada en wvigor del wigente Plan General (especiaimente las Directrices de
Ordenacidon General de Canarias aprobadas por Ley | 2/2003, de 14 de abnil, y ia Ley
de Vivienda de Canarias de 2003, recientemente modificada por ta Ley /2002, de 6
de mayo, y el Plan Terntonal Especial de Ordenacién Turistica de Tenente), las nuevas
necesidades en que se concreta el interés piblico municipal vy los derechos
patrmomahizadoes por los propietarios de los terrenos afectados por la msma.
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antenido de
recciones de

' %% i g & Puntual no 1

L enEraI de Drl:ler'e.,llﬁn de Santiago del Telde en

ACION PUNTUAL DEL PL#
EL TEIDE EN LA ZONA DE PTG

siguientes:
. Se mantiene la actual clasificac {b

sistema de ejecucion privada. A efectos de su gestion, se realiza corl la
necesana precision el ajuste de sus respectivos ambitos y se definen
para ambas zonas las condiciones de los usos y aprovechamientos
admisibles, siempre dentro del marco normativo establecido por  las
Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacidn. No obstante, se
producen ligeros ajustes en las superficies de las diferentes zonas en
funcion de las necesidades de la ordenacidn, sin que ello suponga
aumento de aprovechamientos urbanisticos o merma de las dotaciones
piblicas.

. La nueva ordenacién urbanistica resuvelve la localizacidn del nuevo

Consultorio  Local de Salud de FPuerto Santiago en el lugar

especificamente seleccionado por el Servicio Canario de la Salud.

Se reajusta el modelo de ocupacion del terntono detinido por el PGO

vigente mediante  la  prevision  de unas parcelas  edificables

correctamente nsertables en el termtorio y apoyadas en los
corréspondientes ejés viarios y en la localzacidon preferente y unificada

de las parcelas destinadas a albergar las dotaciones, equipamientos y

espacios libres, tal y como s¢ concreta en los planos de ordenacion.

. Se establece como determinacidn vinculante gue la via piblica gue
separa los dos ambitos de gestion se proyectara en su totalidad en un
onico documento, de forma tal que quede garantizada una sclucidn
uniforme y susceptible de uso completo. A estos efectos, quenes
pretendan resultar adjudicatarios de la actwidad de gestion urpanistica
aue se debe promover para el desarrollo de los refendos ambitos
deberan presentar con la correspondiente iniciativa el mismo proyecto
de urbanizacion y comprometerse a realizar su electwva ejecucion
integral en el plazo de | afo a contar desde aprobacién defintiva del
proyecto de urbanizacidn, debiendo solcitar al Ayuntamiento los
respectivos adjudicatarios de la actividad de gjecucidn la recepcion
formal de la via de forma simultanea y conjunta. En todo caso, esta cbra
debera culmnarse con caracter previo a la entrada en funcionamiento
del Consultono Local de Saiud y con anterioridad a la eventual
tramtacion  de  cualquer  licencia de  primera  ocupacion.
De acverdo con lo previste en el “Convenio Urbanistico para la
reordenacion y desarrollo de la Unidad de Actuacion 3-La Vigiia 2 y
del sector de suelo urbanizable C-El Cercade, delimitados por el Plan
General de Ordenacidn de Santiago del Teide, suscrto por el
Ayuntamiento, la entidad mercantil  VACACIONES con RCI, S.L. y la
comunidad hereditana instituida al fallecimiento de D. Francisco Trujllo
Barros y D? Catalina Trujllo Dorta”™ que se incluye en el presente
expediente, el coste de ejecucion de la via pibiica que separa los dos
ambitos de ordenacion seri sutragado por mitades partes entre la
entidad mercanti  VACACIONES con RCl, S.L. y la comunidad
hereditaria instituida al fallecimento de D. Francisco Trupllo Barrios y D#
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vigente planeamiento, facilitando con ello el AMmento de los espaa&ss
bres vy el tratamento mas adecvado de las medianeras wistas
adyacentes. El modelo planteado permitird ademas solucionar de forma
satistactona la situacion de las edificaciones existentes en su interior.

. En el “Sector C-£I Cercado™ |la nueva ordenacion propone una nueva
localizacion de las zonas dotacionales mas propicia para fomentar su uso
por los ciudadanos, eligiendo la mejor posicion posible en la urbanizacién
para facilitar la interconexidn entre los usos que se dispongan en las
mismas. En especial, resulta determinante de la ordenacién propuesta el
emplazamento  del Consultono Local de Salud en la localizacién
seleccionada. De forma adicional, y sin incrementar el aprovechamientg

legales actuales las parcelas reservadas a la construccion d

de proteccion piblica. L .
. De acuerdo con lo previsto en la legislacion sobrevenida, tar &en el '-’, "

caso de la "U.A. 3 - La Viglha 2”7 como en el de el "Sector Ol

Cercado™ se ha materalizado la adscripcion del suelo necesano para la

construccion de vwiendas sometidas a regimenes de proteccidon piblica

(30 por 100 de la edificabllidad residencial prevista).

. El resto de la ordenacion permanece como en la actualidad, de tal forma
que no se incluyen medidas adicionales scobre la ordenacion ya
consolidada.

Tal y como se establece en el art. 46 del Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacién del Terrtorio v de Espacios Naturales de Canaras y en los art. 586 del
Reglamento de Procedimientos del Sistema de Flaneamiento de Canarias, las propuestas
que se contienen en el presente expediente de alteracion del PGO tienen la consideracion
legal de modificacidn puntual.

Las citadas propuestas se recogen en las siguientes nuevas fichas resumen de
condiciones urbanisticas y planos y propuestas de ordenacion:
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Decumento de Aprobacién

tenido de

Sistema de Ejecucién:  Privado.

Ejecucidn: Primer y segunde cuatrienio.

Plaxc maximo para la reparcelaclén y formaltzaclén de las ceslones; La inicialiva para el eslablecimisnto del sistema de ejecucion por
concigrto se presentard en el plazo miximo de 6 meses a partir de [a eprobacion definitiva y entrada en vigor del Plan General.

DAMIAN TRUJILLO ¥ ASOCIADOS SLP

OOHNSON AL DA ks
Provislonal sl : J orrgcclones de ®
} TEIDE EN LA FOM | .
' &
.
Unidad de Actuacién 3 — La Vigila 2 | ®
U.A.3 La Vigilia 2. Puarnto Santiago (residencial) l
Unkdad de zona Zona Edificabilidad m2 Superhcie m2 m2 ocho apravechambgte v'iv"luﬂdu:. !
ym? s suelp u.g. = .
[ E) 4.67000 154,76 617.04 834,48 462,78 ]
2 2 3,304 77295 255084 2016.61 \777.88 77295 .
3 P Tas 160.57 600,88 450,86 600,68 \I
4 iy 1,95588 50506 1010,06 757,55 1030.06 | .
S 2b 1.56473 470.25 1518.18 366,36 11 1518,18 .
Towles 2583,02 §297,00 542587 56 555,82 722,42 5369.79 g2r.21
Suparficie wral 0,83 ha
Densidad 89 vivina .
10% aprovechamienio residencial al aprovechamiena ioal es de: 542567 ua .
10% oormeasponda a: 54257 ua .
Aplicando el coeficianta de residencial da proteccidn (.75 comespondhents nices: 723,42 mZ de lecho
Santiago SUELO URBANO NO CONSOLIDADC ORDENADO .
A3 La Vigha 2 .
Superficie B297,52 m2
0,63 ha .
Sistemas ®
h&'\“ Superficia .
..@?ranma Zonas Tipe m2 % .
E | Viario | aparcamisnitas 121580 19.31% o
5 | ®
r N Espacky Verde C2 2007 .55 33.31% .
Dolacionat B4 42108 8.68% .
Edifcatuia
Cowficionia Techn maximo .
TOTAL SISTEMAS 373443 58,30%
Zana 2b 154,26 2,85% 4,00 617,04
Zona 2b 77295 1227% 330 2550 84 .
Zona 2b 180.57 2.55% 3ra 500,88 .
Zona Zb' 505.06 8.02% 2,00 1010.08
Zona b 970.25 15,41% 1.56 1519.18 .
TOTAL ZONAS 256,08 40,70% ®
|EDIFICABILIDAD BRUTA, en m2 de tacho / m2 de susio 1 ®
ITECHO MAXIMO EDIFICABLE, en m2 de techo a7 .
DENSIDAD MAXIMA en viviendas / ha
% Vivienda de proteccidn, en % eprovechamiento residencial / m2 de techo 30,00% 181 @
10% ceelin aprovechamiento, en unidedes de aprovechamiento (ua.) 4581
Nimero méximo de viviendes 56 o
Cosficlantas de homogeneizacin .
TOTAL Usos m2 da lecho Niickeo Tipologla Uso Apiovechamianio
Comerdal (zoma 2b) 927,21 1 A 0.9 83449ua,
Residencial (zoaw 2b) 224087 1 i o9 201681 ua. .
Resigencial de protecatn {zoma 2b°, VEP) 800,68 1 1 0,75 450,68 u n.
Resxtancial da prolecatn fzoma 70", VEP) 1010,05 1 i 0.75 757,55 u.a .
Residenczal (zona 2b) 1518.18 1 1 09 1366,36 v.a. .
IAPROVECHAMIENTC URBANISTICO en unidades do aprovechamiemo (u.a.) 542567 .
LHHW\HSI'MENTOIRBANISTWMEDIOTOTAL onua /m2 0,86 .
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Documento de Aprobacion
Provislonal

Condiclones de Crdenacién de Ja EdIficacién:

Las parcelas en que el tipo edificatorio es 2b y 2b°, tendran Jas siguientes condiciones: |
Las previstas en el art. 42 da las Normas Urpan/sticas del P.G.0. DE Santiago del T
Altura: variara entre 2 y 5 plantas, segun ko especificado en los textos xx p! del pk

Las parcelas en que el tipo edificatorio es B4, tendran las siguientes condiciones:
Las previsias an el art. 21 de las Normas Urbanlslicas del P.G.O. DE Santago del Te

. El Secrdt i

Se deberd cumplir con lo establecido en el punto 4 3.2,- Condiciones de Compatibilidad del Plan Temiton} diald#® Ordenacion
Turistica Insular de Tenerle, donde se astablecs que e usc principal ha de ser el residencial en oa'legoria lercera {vivienda unifamiliar y colectiva l
con superficie minima de 70m2 (tles en cada unidad de vivienda, exceplo cuando eslas sean acogidas a algun régimen de proleccién piblica),
prohibiendo los de categorla primera y sequnda, ademas de ios usos turisticos convencionales, los complejos turlsticos, el turismo rural y kos
establecimiantos turlsticos recrealivos.

Se incorporord vegelacidn autdctona a los espacios lipres y zonas verdes.

Los proyactos de ejecucién incorporaran en el capitulo de gestidn de residuos Ia valoracidn de la recuperacion selectiva de tiemas, arenas, gravas
y piedras para su reutilizacién dentro del propio dmbito.

En los espacios publicos se lomentarén [a incorporacion de mamposterias de piedra vista del lugar en pequenos mureles y contenciones vistas

Se restringen los usos comerciales en las parcelas limllroles con el barranco anexo de tal forma que s€ prohlba que los accesos principales se
efactien porla via anexa a fa cuenca del barranco para controlar la contaminacién acustica

Tanto para iluminacion de la vla limjtrofe al barranco, como para las propias luminarias del Interior de las parcelas que dan frentes a ella se
preschibird el uso de mecanismos autcmaticos que apaguen las luces a media noche, fomenlando el use de balizas de safalizacibn o sistemas
similaras de menor infidencia sobre |a fauna de los espacios anaxos.

Se debe evitar que las nuevas estructuras y edificaciones sobrepasan la cota altitudinal def entomo para que no deslaque sobre la linea da! 1"'
horizonte.

B
Las edificaciones y elemenios de fabrica deberan terminarse extenormente como minimo en enfoscado y pintura. En cuelquer caso los cd‘nrqs =
de los acabados da los revesbrmentos se definirén de modo que se parmita la integracion de la estructura dentro del paisaje, antes de ser |, = |

entregadas. E R /
%

Se evilara la formacion de taludes y terrapleries desproporcionados, debiendo ser comegidos medianie l2 construccibn de muros v ancl.ﬁ,@s:
de la entidad suficiente para cumplr dicha finalided. A su vez seincorporaran malenialas propios de la zona, ajustando volumetrlas, ™.,

Fa

colores y lineas a las condiciones del enfomo. con el objetlvo Ultimo de evitar impactos paisajisticos. i, T

Dotaclén de Aparcamientos:

Sard obligatora la dotactdn de una plaza de aparcarmiento por cada 100 m? adificables. Que se materializard en cada una de las parcelas

edificables a razdn de una por vivienda {minimo 56 plazas) y anejas & la red viarta (minimo 7).

Del total de las plazas de aparcamiento requeridas se reservard un 2 por 100, como minimo, para usuenos minusvilidos, estas plazas tendrén una
superficie rectangular minima de 3.30 por 4.50 metros
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GERSHR
DEL TEIDE EN LA ZONA DE PTO JASPEANE™!
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Documento de Aprobacién WEIC A N BUNTL El 1 " contenido de |
Provisional affpens ol et orfecciones de
IE| UE EN LA ZONA DE PTO Hb?a"f untual no 1
Drde.ﬂa-:: on de Santiagy del Teide en
Sector C — El Cercado Ee rgtario Accidental
PUERTO SANTIAGO Seclor C
. lez Rodriguez
Unidad da Edificabitidad Superficie m2 aprovechamionle  viviendas ™
2Zona m2 leche -
zona m2 Um2 s suelo uA m&xmo L
) 6 camerciel 60383 281537 170000 212500 Nl 170,08
z & 304423 V729,83 5266.00 447610 44 172983 222213 5266.00 -‘
3 § 122621 184622 2262.00 262,00 21 262,00 \‘;
4 5 1.07634 4977 66 525000 525000 55 5250.00
5 3 0.70987 672658 4775,00 4775.00 50 4775.00
Totales 1799567 19253.00 18886.10 170 172983 222213 175653,00 1700,00
Superficie lolal 3,35 ha
Densidad 33 viviha
10% sprovechamianto rasidanciel al aprovechamiento tolal es de: 18888,10 u.a.
10% carresponde a: 1888.81 v.a.
Aplicando el cosficiene de residencial de preleccitn 0,85 comespondiente nicieo: 222213 m2 de leche
PUERTO SANTIAGO SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO ORDENADO
SECTORC
Superficie 33489,28 m2
3,35 ha
Superficis
Zonas Tipo m2 %
\Viaria | aparcamien|os 7238,87 21.62%
Espacios iibres c2 4802.860 14,34%
Dolaciones B5-B2 J451,95 10.31%
Edificabilidad
Coeficienle Techo maxdimo
TQTAL SISTEMAS 15493,82 45,26%
Zona 6 comarcial 281537 841% 0,60 1700.00
Zona 6" 1729,83 517% 3.04 5266.00
Zoha 6 1646,22 551% 1.23 2262.00
Zona 6 4B77,66 14,56% 1.068 5250.00
Zona § 6720.59 20,09% 0.71 4773,00
TOTAL ZOMAS 17995.67 53,74%
hED!FICABILD\DBRUTA.mmZdehd‘DImZdeawb 0,40
Edificablidad dorivada de ka cesion de la Hoys de Argel (comenio), an m2 de fecho BO00
[TECHO MAXIMO EDIFICABLE, an m2 de fecho 13253,00 8000 18253,00
DENSIDAD MAXIMA an viviendas / he 33
méxima de viviendae derivado de ia casidn de ia Hoya de Argel (n® viviendas) 60
Vhdenda de profeccdn, en % aprovechamiento residencial / m2 de tacho 30,00 % 5268,00
10% CESION APROVECHAMIENTO, en m2 de suelo y techo 720,95 222213
Himero méximo de viviendas 110 80 170
Coelicientes de homoganeizacion
TOTAL Usos m2 da lecho Nucleo Tipologle Uso Aprovechamiento
Comergiel exclusivo (zona 6) 1700,00 1 1 1.25 212500 u.a
Residencial de proteccidn (zona 8%, VPP) 5266,00 1 1 0.85 4476.10 u.a.
Residencial (zona 6%) 2262.00 1 i ] 2262,00 v.a.
Residencial (zona 6™7) 5250,00 i i i 5250,00 u.a.
Residenciel (zona §) 477500 i 1 i 4775,00 u.a.
1
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::::::::de Aprobacién NFICAC NTUAL DEL PLAN GENERGENSEORPENARGICN OB SANTIAGED contenido de .
NEL TEID N ety esC ff rrecgiones de

||-_' S'E%Ji"sieral'ﬁa;'!:a'?ggjﬁg:mr Puntual no 1 !

Ll je_Ordenacidn de Santlago dgl Telde en |

IAPROVECHAMIENTO URBANISTICO de gHowec o 1888 1 . Accidental |

IAPROYECHAMIENTO URBANISTICO MEDIO TOTAL

lez Rodriguez |

El aprovechamiento total corresponde al propic del sector C, mas los &
procedentes de la Hoya de Argel, segun convenio.

Aprovechamiento comespondlente al SECTOR C
Coeficienles de homegeneizacidn

Uses m2 de lecho Nuclea Tipologla Usa Aprovechamienlo
Comercial exciusivo (zons 6) 1700.00 1 1 1,25 212500 u.a,
Rasidencial de prolecadn (zona 6°, VPP) 5265,00 1 \ .85 4476,10 u.a.
Resicencial (zons 6) 2262,00 1 1 1 2262,00 v.a.
Residencial (zone 6) 5250.00 1 1 1l 5250,00 v.a.
Resicenciel (zone 8) 4775,00 1 3 i 4r75.00 u.a.

Aprovechamlento correspondiente a la cesién de la Hoya de Argel (convenio)
Coaficienles de homoganaizacion

Usos  m2de tocho Nuctao Tipoiogla Uso Aprovechamienio
Residencial 6000.00 1 1 1 6000,00 u.a.
IAPROVECHAMIENTO URBANISTICO on unidades de aprovechamiento (ua) W.Wi
APROVECHAMIENTO URBANISTICO enya/m2 0.1

comeapondients al sector G

Sisterna de ejecucién: Privada

4 v
Justificacién del crecimiento. Comesponde al Unico crecimiento residenciat contemplado en Puertc Santiago, siguiendo la di:ﬁ:_tﬁz.dﬁ
crecimiento de La Vigiia y La Vigilia 2. El desarrollo de esle sector comporta la ejecucidn del viaric transvarsal que ha de sup#'l_e’f una |
altemativa al paso obligado por el casco antiguo de Puerto Santiago. |

Ejecucién: Primer y segundo cuatrienio. L
Plazo maximo para la reparcelacién y formallzacion de las ceslones: La iniciativa parz el establecimiento de! sistema de

sjecucién por concierto se presentard en el plazo maximo de 6 meses a partir de Ja aprobacién definitiva y entrada en vigor del Plar’s, 3 ]
General.

Condiciones de Ordenacion de la Edificacion:

Las parcelas en que el fipo edificatorio es 6 tendrdn las siguientes condiciones:
Las pravistas en el arl. 53 de Jas Normas Urbanislicas del P.G.0. de Santiage de! Teide, con la especificidad siguiente:
Allura: variara entre 2 ¥ 3 plantas, segin lo especificado en los texto xx pl del planc de crdenacidn n® 07 (2pl y 3pl).

Las parcelas en gue el lipo edificatono es 6°, tendrdn |as siguientas condiciones:
Las pravistas en el arl. 53 de las Normas Urbanisticas del P.G.0. de Santiage del Teide, con la especificidad siguienta:
Allura: serd de 3 plantas mas planta tico retranqueada 7,00 m minimo sobre fa fachada (3pl+A).

Las parcelas en que el tpo edificalonio as 8, lendran les siguientes condicionas:
Las previsias en el anl. 55 de las Normas Urbanisticas del P.G.0. de Santiago del Teide, ¢con las especificidades siguientes:
El frente minimo seré de 3m
La profundidad de los cuerpos construldos no superaré los 32,50m, medidos perpendicularmente a la alineacién de vial que
le da acceso.
Retranguec minimo a findero del vial que le da acceso, puede eliminarse.

Se debera cumplir con lo eslablecido en el punte 4.3.2.- Condiciones de Compatibilidad del Plan Territonal Especial de Ordenacidn
Turlstica Insular de Tenerife, donde se eslablece que el usc principal ha de ser el residencial en categorla tercera {vivienda undamiliar y
cofectiva con superficie minima de 70m2 (iiles en cada unided de vivienda, exceplo cuando estas seen acogidas a elgun régimen de
proteccidn poblica), prohibiendo los de calegoria primera y segunda, ademas de los usos luristicos convencionales, los complejos
turisticos, el turismo rural y los establecimientos turisticos recraativos.

La parcela en que el tipo edificalorio es B2, tendrd las siguientes condicicnes:
Qcupacion maxima:
Bajo rasante:100%
Sobre rasante: La que resulte de separar la construccién una distancia minima de tres (3} melros, en toda su extensién, dei
ladc de la parcefa gue imita con el use Deportive, debiendo tratarse ese lade de la edificacién como fachada.
Edificabilidad: Libre
Altura: Libre
Retranqueos: Lateral de tres (3) metros en el lado que limita con la parcela de uso Deportivo.
Otros pardmatros: Se alenderd a lo dispuesio en el P.G.O. de Santiago del Teide para el sislema de dotaciones y
equipamienios B2-Sanitario asislencial.

DAMIAN TRUJILLO ¥ ASOCIADOS S |




Documento de Aprobacién I i - AT | cpntenido de

Provisional b MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN & ﬁ% ﬁmﬁs ecclanes de

JEL TEIDE EN LA ZONA DE PTO SAMT Life 24 REMTGRE Puntual no 1

dgfglh e Ordenacion de Santiag$ del Telde en
5 de enero de 20

egferario Ac ntal

Cif

A —=— m Ny

.- 1 —
La parcela en que el tipo edificalorio es BS, lendra las siguientes condiciones: |‘k |ﬂ7-___ " Fda: iez Rodriguez |
Qcupacion maxime: lw—dﬁF'_ T :
Bajo rasante:100% saria
Sobre rasante: 100% en planta baja. Por encima de la planta baja, la que resul ﬁ}.‘d'éﬂ?arﬁa ruccion una distancia

=

minima de seis (6) metros, en toda su exiension, del lado de la parcela que fimi v:\dqg s o asistencial, debiendo
tratarse ese lado de la edificacion como fachada.

Otros parametros: Se alanderd a lo dispuesio en el P.G.0. de Santiago del Teide para 8 ema de dotaciones y
equipamientos B5-Deportvo.

Se incorporora vegelacion auldctona a los espacios libres y zonas verdes.

Los proyactos de ejacucion incorporaran en el capliulo de gestion de residuos la valoracién de la recuperacion selectiva de tisrras.
arenas, gravas y piedras para su reutilizacidn dentro del propio 4mbito,

En los espacios publicos se fomentaran la incorporacion de memposterias de piedra vista del lugar en pequafos muretes y
conlencionaes vistas.

Se restringen los usos comerciales en (as parcelas limitrofes con el barranco anexo de 1at forma que se prohiba que los accesos
orincipales se efecilien por Ja via anexa a la cuenca del barranco para controlar la contaminacién acustica.

Tanto para iluminacidn de la via limitrofe al barranco, como para las propias luminaras del inledor de las parcelas que dan frentes a ella |
se prescribira el uso de mecanismos automaficos que apaguen las luces a parcelas que dan frentes a alla se prescribird el uso de
mecanismos automaticos que apaguen 1as luces a media noche, formentando el uso de balizas de sehalizacidn o sistemas similares de
menor infidencia sobre la fauna de los espacios anexos.

Se debe evitar que las nuevas eslructuras y edificaciones sobrepasen la cota altitudinal del entomo para que no destaque scbre la linea
del horizonte.

Las adificaciones y elementos de f4brica deberan terminarse exteniommente como minimo en enfoscado y pintura. En cualquier caso los
celores de los acabades de los revestimientos se definiran de modo que se permita la integracion de la estructura dentro del paisaje.

ﬂ*ﬂ“'ﬁacﬂ?‘les de ser entregadas.

' &;dhlani la formacion de laludes y terraplenes desproporcionados, debiendo ser corregidos mediante la construccidn de muros
H!;c:qes de la entidad suficienta para cumplir dicha finalidad. A su vez, seincorporardn materiales propios de la zona,
ajuslanﬁb volumetrlas, colores y lineas a las condiciones del anforno, ¢en el objetivo Ulfimo de evitar impacios paisajisticos.

[ qultdqi de Aparcamlentos:

Las pregisias en el anl. 21 de las Normas Urbanisticas del P.G.0O. de Santiago del Teide.
Sefé galona la dotacidon de una plaza de aparcamianto por cada 100 m? edificables. Que se matenalizaré en cada una de las
parcedas edificables a razdn de una por vivienda (minimo 170 plazas) y anejas a la red viare {minimo 23)

Del total de las plazas de aparcamienio requerldas se reservard un Z por 100, como minimo, para usuarios minusvalidos, estas plazas
tendran una superficie rectangular minima de 3.30 por 4.50 metros
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OPORTUNIDAD DE LA PROPUESTA.

La propuesta de modificacion puntual que se documenta no supone una alteracion
sustancial del modelo terntorial fyado por el Plan General de Ordenacion de Santiago del
Teide, no ya solo en términos absolutos, sino ncluso desde el punto de wista de la
ordenacion propuesta para cada una de 1as zonas que se reordenan. -

En efecto, el nuevo modelo sigue mantemendo los términos generalpa de Ia
propuesta de ordenacion que se enunciaron en la memonia del Plan (paginas 3"3 y 3@}
trazado de la caille que ha de unir el Plan Parcial Santiago del Teide con Los | G}.@an 7
acceso a las nuevas areas residenciales desde dicho gje, solucién volumétrica ada tadg
\a topogratia del lugar y construccidn de las unidades residenciales y comercrales g\

a las condiciones establecidas para las zonas € (volumetria especial) y & (casa®
aterrazadas).

Sin embargo, la nueva ordenacion que se propone posibiita la construccidon del
nuevo consultorio local de salud de Fuerto Santiago, altamente demandado por la
poblacidn local, a la vez que facilita mejores localizaciones y condiciones de vso de las
demas dotaciones plblicas que habran de ponerse al servicio de los ciudadanos, mejora
los resultados del proceso de implantacion de las edificaciones en el terntoro y consigue
mayor cantidad de espacios piblicos para la colectividad. Todas estas medidas avalan la
Justihcacion del interés piblico, conveniencia y oportunidad de la modificacion puntual del
PGO de Santiago del Teide, tal y como se exige en la Disposicion Transitona Segunda,
apartado &, del TRLOTENC.

Adicionalmente, es destacable también que esta nueva ordenacién permitird liquidar
todas las cuestiones estipuladas en el Convenio Urbanistico suscrito el dia 22 de mayo
de 2001 entre el Ayuntamento de la Villa de Santiago del Teide y la Comumdad
Hereditana mstituida al fallecimiento de D. Francisco Tryjllo Barrios y D? Catalina Trujllo
Dorta.

4 .- EVALUACION AMBIENTAL DE LA
PROPUESTA.

La entrada en vigor de la Ley Estatal 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de

los efectos de determinados planes vy programas en el medio ambente, introduce en
nuestro ordenamiento, entre otras cuestiones, la necesidad de elaborar los Informes de
DAMIAN TRUJILLO Y ASOCIADOSSLP Figina 3/
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Dando cumplmientc a la citada exgencia legal la presente propuestp de
modificacion puntual del PGO de Santiago del Teide se ha sometido al corresponfliente
proceso de evaluacidn ambiental, habiéndose elaborado el correspondiente informe de
sostenbilidad ambiental, que se sometid a participacien piblica y consultas por plazo de
45 dias, en los términos requlados en los articules 28 y 33 del Reglamento de
Procedimentos del Sistema de Planeamiento de Canarias.

Una vez que fueron agotados los tramites de participacion publica y de consulta,
se elabord la propuesta de Memoria Ambiental con objeto de valorar la integracion de los
aspectos ambientales en esta propuesta de modificacién puntual del PGO de Santiago del
Teide. En ella se analizan el proceso de evaluacion, el informe de sostembilidad ambiental y
su calidad y se evalia el resultado de las consultas realizadas y como se han tomade en

Bensideracion. También se analza la prevision de ios impactos significativos de la

wligacién de la nueva ordenacion,

Y todo ello al objeto de que, junto con el resto del documento, sea sometida a la

Comigién de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de Canarias.

5.- ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO.

S5egin el Reglamento Estatal de Planeamiente, aprobade por el Real Decreto
2159/19786, establece en el articulo 37 que en las determinaciones del Plan General se
desarroilaran un Estudic Econémico vy Financiero, dicho estudio contendra:

I. La evaluacion econémica de la ejecucién de las obras de urbamzacion correspondiente
a la estructura general y orgamca del tecritono detimda en el articulo 19, [ b) del
presente Reglamento y a la implantacién de los servicios, incluidos ambos en los
programas cuatrienales corréspondientes al suelo urbanizable programado.

2. La misma evalvacion referida a las actuvaciones que, en su caso, se hayan programado
para el suelo urbano.

3. La determinacion del caracter piblico o privado de las inversiones a realizar para la
ejecucion de las previsiones del Flan General, expresadas en los apartadeos anteriores,
con suticiente especihicacién de las obras y servicios que se atnbuyen al sector piblico y
privado e indicacion en el primeér caso deé los organismos o entidades poblicas que asumen
el importe de la inversion.

En cualquer caso, al determinar este Flan General que el desarrollo de sus previsiones
tantc en la Umidad de Actuacion La Vigiha como en el Sector C se desarrollara a través de
un sistema de ejecucidn privada, las correspondientes niciativas incorporaran las
oportunas previsiones éen relacion con el coste de las obras de urbanizacion y su
distribucién entre los propietarios, tal y como establece el Reglamento de Gestion y
Ejecucién del Sistema de Flaneamiento de Canarias.

De acverdo con lo previsto en el “Convenio Urbanistico para la reordenacion y desarrollo
de la Unidad de Actuacién 3-Lz Vigiha 2 y del sector de suelo urbamzable C-Bl Cercado,
dehmitados por el Plan General de Ordenacién de Santiago del Teide, suscrto por él

DAMIAN TRUJILLO ¥ ASOCIADOS S L P Faging 32




FUCEmANto o ABromhIcH MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN mmmmﬂm DEBaTia ) contenido de |

Provislonal DEL TEIDE EN LA ZONA DE PTO m c f?ml CF.?:W;?E% pofrecclones de
3 a Heiona Ificacia Puntual ne 1

del P : :
Ayuntamiento, lz entidad mercantil VACACIONES con RER BT WL e Edftaka 1
instituida al fallecmiento de D. Francisco Trupllo Barri bat: )
se Incluye en el presente expediente, el coste de ejeru .
los dos ambitos de ordenacién sera sufragado por mi . '
mercantl VACACIONES con RCI, S.L. vy la comunidad here/ \a :nmento
de D. Francisco Truplio Barrios y D?F Catalina Trujllo Dorta, cade ec0g6r5e ii en las

correspondientes iniciativas W,

Estudio econdmico y financiero

El Cercado La Vigilia
Superficie (1} Importe (€)  Superficie (¥} importe (€)

1.- Urbanizacion 7.238,87 826.000,00 € 1.21580 13873033 €
Mavimiento de tierras 70.000,00 € 1175681 €
Pavimentos 265.00000 € 44 507 81 €
Fontanera y saneamiento 56.000,00 € 16 123,62 €
Media y baja tension 260.000,00€ 43668
Jardineria 7.000,00€ gﬁﬁ:‘ ——
Alumbrado 75.000,00€ 96 56'€
Telecomunicaciones 25.000,00 € Bi0886 € J
Seguridad y Salud 16.000,00 € fs_qzs,w T
Varios 10.000.00 € 11 .8796

2.- Espacios libres 4.802,80 188.000,00 € 1.834,98 71 129:15 e
Movimiento de tierras 23.000,00€ g
Pavimentos 35.000,00 € 133 i
Fontaneria y saneamiento 20000,00€ 76412
Media y baja tensidn 30.00000€ 1146194 €
Jardineria 4500000 € 1718291 €
Alumbrado 18.000,00€ BaT716€
Telecomunicaciones 200000€ 764 13 €
Seguridad y Salud 5.00000€ 191032 €
Varios 10.000,00 € 3.82065€

Importes de ejecucién material: 1.014.000,00 € 210.558 48 €

Importes de ejecucion contrata: 12.041,67 1,237.080,00€ 3.060,78 256.881,34 €

Total: 15.052,45 1.493.961,34 €




Documento de Aprobacién

Provislonal

-Convenio Urbanistico entre el Ayuntamiento de la VI“a‘_
Comunidad Hereditara instituida a! fallecmento de D. Francisc
Catalina Trujllo Dorta, suscrito el dia 22 de mayo de 2001 .

-Convenio Urbanistico para la reordenaciéon y desarrollo de la Unidad de Actvacidn
3-La Vigiha 2 y del sector de svelo vrbamnzable C-£1 Cercado, delimtados por el Plan
General de Ordenacion de Santiago del Teide, suscrito por el Ayuntamiento, la entidad
mercantt VACACIONES con RCI, S.L. v la comunidad heredhtaria institinda al fallecimiento
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de D. Francisco Trujillo Barrios y D? Catalina Trupllo Dorta.

-Comunicaciones del Ayuntamiento a la Direccién General de Recursos Econdmicos

y 3 la Coordinacién de Cbras del Servicio Canario de Salud.
f P

‘fr. o tens e, W
T

. %-Comunicacion del Servicio Canario de Salud al Ayuntamiento de Santiago del
g, Bobre cesion de terreno para la construccion de C. Local de Puerto Santiago

"7 EPlanos:

Cl- PGOU wigente.

C2- Stvacion.

C3- Topogratfico.

04- Ambito de la Modificacién Puntual,

C5- Zomhcacién Propuesta y Circulacion Vial.

Q&- Parcelario Propuesto.

C7- Edificabilidad Propuesta.

08-Alneaciones y Rasantes.

C9- Perfil Requlador.

IO - Secciones PGOU Propuesta.

I | — Plazas aparcamiento PGOU Propuesta.

I 2 - Electricidad - Distribucion baja tension.

I3 - Electricidad - Red de alumbrado piblico.
4 — Saneamiento — Red de alcantarillado fecales.
I'5 — Saneamiento — Red de alcantariliado pluviales.
| & — Fontaneria — Red de abastecimiento.

| 7 — Fontaneria — Red de riego de zonas ajardmadas.

| & — Red de Telefornia.

En San Cristdbal de la Laguna, a 2 de Diciempre de 2.01 1.
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Prdenaclion de Santlago

rregciones de

CONVENIO URBANISTICO

En el Ayuntamiento de 1a Villa de Santiago del Teide, a 22 de mayo del afo 2001,

REUNIDOS:

De una pare, el Mustrisimo Sr. D. Pancracio Socas Gartla, en su condicion de Alcalde
residente de la Comporacion a la que legitimamente representa en esle acto; y
| De olra parte, los sefores que al final se identifican, todas ellos propietarics de las fincas que
iego se referiran, en su condickdn de miembros de fa comunidad hereditana insliluida al fafkecimiento

periodo de infomrmacion publica.

2. Que en el a0 1968 se puso en trdmiie of proyecto de "Amphacion y Remodelacion del
| Plan de Ordenacion Urbana Acantilado de Los Gigantes™ al amparo de la Ley 197/1963, de 28 de
|  dicismbre, de Cenlros y Zonas de Interés Turislico Nacional, contempléndose en aquel documenlo i

| inclusién de dos propiadades de D, Francisco Trujilko Barmios, identificadas como enclaves 1 (de 20.764
4 m2) y 2 (de 5640 m2}, asi como el destino de la primera a zong verde de uso publico.

T Aunque aquella previsién era claramente slegal y asl se alegd no solo por el propistano sino por

—J! proplo Ayuntamiento que nolificd a la Direccidn General de Promocion de Turismo del Minisierio de
_Informacion y Tursmo su oposicitn, se produjo una consoiidacion de la misma, sufriendo los

“Propietanios comparecienies un claro y doblsmente injusio parjuicio, ya que ni pudieron desarollar uso

‘edfficalorio akguno en dicha propiedad (llamada Fince La Hoya de Argel) ni recibieron compensaciin

alguna l de los promolores de la urbanizacion ni del Ayuntamianio,

o i .- Que la Consfituciin Espaiola establece en su art. 106 que Jos particulares tienan derecho

L) a ser indemnizades por toda leskdn que sulran en cualquiers de sus bienes y derechos y que las leyes
" _garanlizan en lodo caso el repario equitativo de los beneficios y cargas derivados del planeamiento
“ entre lodos los propietanas afectados por una actuacion urbanistica, en proporidn a sus aportaciones
% (art. & de la Ley 61998, de 13 de abril, sobre Régimen de! Suelo y Valoraciones, y srt. 4.2 de la Ley de
(;:\enacién del Territono de Canarias),

i 4°.- Que e Ayuntamiento de Santiago del Teide reconoce 18 existencia del perjuicio referido y

. E | que tienen intenés en solveniark, habiéndose previsto en las Nomas Subskdiarias de 1988 una
Y sojucion que ahora las partas aceptan concrelar.
bl
\ | \ Y convinlendo & ambas parles dar mutua atisfaccion a sus respectivas pratensiones,
A I
! 1 |
T ACUERDAN

ceiabrar el presente Convenio Urbanislico, que habra de ser ratificado por e Fleno del
amienlo y tramitado de acuerdo con Jo previsto en la Ley de Ordenackin del Temilorio de
fias, con amegio 2 las siguientes

Pagina 1 de 1.
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o 1°.- Que el Ayunlamienlo de la Vila de Santiago det Telde framita en la aclualidad Ia': *q__
«  gprobaclon de un nuevo Plan General de Ordenacién del Municlplo, enconirndose aclualmente en
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PRIMERA. - E| Ayuntameenic de la Villa de Santiago del Teide clasificars coma sualn
urbarizable sectorizado ordenado fa totahdad de la finca propiedad de los comparecenies
denominada EL CERCADO, v se idenlifica en Jos planos n® 1 (prdenacion) que s& une COmo anexos,
leniendc dich seclor ata ta comunidad heseditana como propietaric unico, aplicandose a dicho ambito
las condiciones de desamoilo recogidas en la ficha del sector “C” de PUERTO SANTIAGO Susio
Urbanizable Ordenado. Anexon® 1

ESTIPULACIONES:

DAAMAMMAAE AL LS,

-Edificabilidad; 1echo edificable de 23285 m? y arliculo 36.13) 1) e la LCT. de

— Canarias
——PDestino, residencial
-Resarvas para dol cianes: sequn ficha.
-Reservas . segun ficha
-Sistema Vizrio segun ficha:
-Cesiones legales' Ge realizaran a favor del Ayunlamiento las cesiones cbfigatorias
: | previstas en el at 71 3 de la Ley de Ordenackn del Temlonc de Canarias, que medianie tasacdon de
¥ ! los 1écnicos municipales se eslablece en tres mil ochacentas cincuenta y cince peselas (veinle y ire
e "~_:!' euros con diez y siele centimos) par melro cuacrado de suelo.

i -Sislema de ejecucidn y plazos: se prevesa la ejecucion privada para lodo el seclor,
presentandose para su lramile en el plazo de un aho desde la vigencia del Plan Gereral loe
instrumentcs de equidistnbucion y de ejecucion matsriz).

bh b aa

Las condiwiones de ordenacidn dsl Seclor quedan delalladas en el plano que se uns
como Anexos 1y 2 junto con |z comespondienta ficha, anexo n® 4

SEGUNDA.- El Ayuntamiento de 1a Villa de Sanliago del Teide clasificard como suelo

wbanizable sectorizado no ordenado ta zona denominada PAJARES VIEJOS, en la que se mcluye una
\.‘part:ela de los comparecientes y olras de tercefos, aplicandose a la misma kes condicines previsias
ara ig lamada ZONA B8° (Casas alerrazadas) en el ambito que se coresponde con nuestra propiedad

TERCERA - Que en contrapresiaciin por el mayod aprovechamiento urbanislico
cmg.eal@ ks propielanos comparecientes ofrecen al Ayuniamiento de Santiago del Teide:

La cesiin greluila de la finca de su propiedad denominada LA HOYA DE ARGE!
que se ideniifica en ef plano anexo n® 3, para sefvir de soporte @ un silema
general de espacios libres,

s

a aulorizacion para ocupar snlicipadamente el suelc sobve e que deberd
ealizarse la prolongacidn de la Calle que ha de unir e sector del Plan Pascial
/5antiago con los Gigantes, de acuerdo con lo previsio en el documento del Plan
/ General, en el casc de que Is ejecucidn de la misma deba reafizarsa antes de la
~  aprobacdn del instumento de equidistibucion comespondients, siviendo el
presenle documento como documento de cesin, leniendo en cuenla tres
determinaciones’
1. El proyeclo de ejecucitn de s via no podra modificar el trazado refiejado en e
Anexo n®! { Plano de Clasificacion del Suelo)
El Ayuntamienio se compromete a ejecutar en el plaze miimo de un afio 2
partir det acla de comprobacidn de replanleo de !as obras de ejgcucion de s
via las obras de contencién y fonade en pedra natural necesanas para
mantener la plataforma de coia + BS.00 que se recoge en |3 propuesia de
ordenacidn anexo n° 2.

Pagina 2 de 3
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CONVENIO URBANISTICO PARA LA REORDENACION Y DESARROLLO
DE LA “UNIDAD DE ACTUACION 3-LA VIGILIA 2" Y DEL “SECTOR DE
SUELO URBANIZABLE C-EL CERCADO” DELIMITADOS POR EL PLAN
GENERAL DE ORDENACION DE SANTIAGO DEL TEIDE.

En el Ayuntamiento de Santiago del Teide (Tenerife), siendo Enero del 2.009,
ante el Secretario General Accidental de la Corporacién, en su condicién de
fedatario pablico de acuerdo con lo previsto en el art. 92 de la Ley 7/1985, de
.+ 2 de abnil, reguladora de las Bases del Régimen Local,

COMPARECEN:

De una parte, el Sr. D. Juan Damidn Gorrin Ramos, en su condicion de
Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Santiago del Telde.

Y, de otra parte, el Sr. D. David Pascual Alemany, mayor de edad, titular def
DNI n® 29.179.206-A y domicilio a efectos de notificacion en Edifick Vigilia
Park, en Avda. 5° Centenario n° 58, en Puerto Santiago (Santiago del Teide),
actuando en nombre y representacion de la entidad mercantili VACACIONES
con RCI, S.L, titular del CIF n® 38/375697, de nacionalidad espaficla y
duracion indefinida, segun se acredita en la escritura de constitucién otorgada
ante el Notaric de la Ciudad de Adeje (Playa de las Américas) D. Salvador
Madrazo el dia trece de enero de 1.995 (bajo el n® 178 de su Protocolo
Comparece en su condiclon de propietario de un total de 4.088m* de temreno
integrado en la Unidad de Acluacién 3 LA VIGILIA 2 del Plan General de
Ordenacién de Santiago del Teide (que representa aproximadamente el sesenta
y cuatro por ciento de la superficie total de la citada Unidad de Actuacion).

Y los Sefcres D. Manue! Trujillo Vargas, titular del DNI n® 43.369.250 E, D.
Ariel Marlin Martin, tiular del DNI n° 43.827.122 R, y D* Ollvia Amanz
Gonzélez, titular del DNI n°® 78.677.452 H, con domicilio a efectos de
notificaciones en Cf E! Pilar n® 27 2° derecha, codigo postal 38002 de S/C de
Tenerite. Comparecen en su condicidn de representantes de la comunidad
hereditana instiluida al fallecimiento de D. Francisco Trujillo Barrios y D, ®
Catalina Trujillo Dorta, cuyos integrantes son propietarios de la totalidad de los
terrenos incluidos en el “Secfor C - El Cercado” de suelo urbanizable.

En fa condicibn en que respectivamente intervienen y de acuerdo con io
previsto en la Ieglslamon urbanistica vigente —f

. — 1
N = — \
— ﬂ-ﬂf_—-—' — i
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_Santiago del Teide para la zona debe ser allerada para lograr el objetivo

I||l1|ﬁf

EXPONEN:

1°.- Que la Entidad mercantil VACACIONES con RCI, S.L, segun se acredita
en el Anexo |, es duena en pleno dominio de diversas fincas urbanas situadas
en el interior de la Unidad de Acluacién 3 "La Vigilia 2, delimiada por el
vigente Plan General de Ordenacion de Santiago del Teide, que fue aprobado
definfitivamente y de forma parcial mediante sendos Acuerdos de la Comision de
Ordenacion del Teritono y Medio Ambiente de Canarias de 30 de julio de 2002
y 11 de mayo de 2005 (BOC n° 168, de 26 de agosto de 2005) ), habiendo
entrado en vigor con la publicacién de su normativa en los BOP n® 94, de 25 de
julio de 2003, y n° 157, de 27 de septiembre de 2005,

2°- Que la Comunidad Hereditaria instituida al fallecimiento de D. Francisco
Trujillo Barrios y D® Catalina Trujillo Derta, segun se acredita en el Anexo |, son
duefios en pleno dominio de todos los terrenos delimitados como suelo
urbanizable “Sector C-Ef Cercado” por el vigente Plan General de Ordenacion
de Santiago del Teide, que fue aprobado definitivamente y de forma parcial
mediante sendos Acuerdos de la Comision de Ordenacién del Territorio y Medio
Ambiente de Canarias de 30 de julioc de 2002 y 11 de mayo de 2005 (BOC n°
168, de 26 de agosto de 2005} ), habiendo entrado en vigor con la publicacién
de su normativa en los BOP n® 94, de 25 de julio de 2003, y n°® 157, de 27 de
septiembre de 2005.

3°.- Que habiendo entrado en vigor el Plan General de Ordenacidn para llevar
a cabo la matenalizacion de sus previsiones en ambos dmbitos de gestién los
comparecientes tienen el proyecto de presentar para su debida tramitacion las
correspondientes iniciativas de ejecucion privada para el desamollo de las
previsiones del Plan General de acuerdo con lo previsto en el art. 58 y
siguientes del Reglamento de Gestion y Ejecuclon del Sistema de
Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 183/2004, de 21 de
diciembre {en adelante RGEC).

- Que el Ayuntamiento de Santiage del Teide tiene la necesidad de
solucionar a corto plazo las carenclas que en materia de prestacion del
servicio publico sanitario afectan a la poblacién del nuclec de Puerto Santiago,
para lo cual ha ultimado con el Servicio Canano de Salud los tramites
preceplivos para programar la construccion de un nuevo Consultono Local en ¥
la zona que exige la obtencion por el Ayuntamiento de una parcela adecuada
para dicho fin que ha sido seleccionada a tal efecto y aceptada como idénea
por el Servicio Canario de Salud. Py

- Que la ordenacion propuesta por el Plan General de Ordenacién de'
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que el Ayuntamiento pueda obtener 1a parcela en cuestion y ponerla a
disposicion del Servicio Canario de Salud y para realizar simultdneamente los
correspondientes ajustes en la ordenacién urbanistica para posibilitar el
correcto funcionamiento de dicha dotacién locat y de los demas servicios y
usos implantables en la zona de influencia del consultorio Jocal.

6°.- Que para lograr una adecuada insercion de esta nueva dotacion publica
en la zona es preciso introducir algunos otros ajustes en la ordenacion vigente
que, sin incrementar las condiciones de aprovechamiento urbanistico ya

P reconocidas en el Plan vigente, satisfagan los requerimienios derivados tanto

de la legistacibn sobrevenida como de un analisis actualizado de las
.propuestas de ordenacion y ejecucién de la urbanizacién en su dia plasmadas
en el Plan General.

- Que los comparecientes han alcanzado un principio de acuerdo para
impulsar un proceso de alleracion del Plan General de Ordenacién vigente,
que se concreta en la propuesta de ordenacion que se une como Anexo |l a
este Convenio y en las cldusulas que seguidamente se referiran.

8°.- Que alcanzado este punto, procede formalizar los pactos alcanzados en el
presente Convenio Urbanistico, en el que, de acuerdo con io previsto en el art,
236.2.b) TRLOTENC, se concretan los términos de la comrespondiente
modificacion puntual del Plan General de Ordenacién de Santiage del Teide,
siempre gue la legislacion vigente lo permitiera.

Por tanto, formalizadas las correspondientes tramitaciones exigidas por la
legislacién vigente y al objetc de documentar los pactos alcanzados, por
medio del presente documento

ACUERDAN:

Primero: Formalizar el presenle Convenio Urbanistico para |la
REORDENACION Y DESARROLLO DE LA “UNIDAD DE ACTUACION 3-LA

VIGILIA 2” Y DEL “SECTOR DE SUELO URBANIZABLE C-EL CERCADO” .

DELIMITADOS POR EL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE
SANTIAGO DEL TEIDE, cuyas estipulaciones son las siguientes:

1*.- La ordenacién urbanistica que incluira el comespondiente expediente de
modificacién puntual del planeamiento general vigente para los terrenos
resenados sera respetuosa con las limitaciones impuestas por el art. 36

TRLOTENC, con la legislacién sobrevenida con posterioridad a la entrada en -

vigor del Plan General de Santiago del Teide, con las nue\}‘é}b{%;esidades én
que se concreta el interés publico mumci 1y . co
patnmonlahzados por los comparecientes.,

. l Y T Wl ,."
| '.|' i pll I'.:_-"'”'I'I i .
] :I LA ALK |, ] II".|| \: \\\ ‘ e
: | /L \
7 11' -
H—
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2® - Se mantendra la clasificacion y categorizacion de los terrenos como suelo
urbano no consolidado y suelc urbanizable sectorizado ordenado,
respectivamente, a desarrollar por un sistema de ejecucion privado. El &mbito
de los referidos ambitos se ajustara al perimetro que se indica en el Anexo 1],
aplicAndose a la zona ordenada las condiciones de usos y aprovechamientos
que en el Anexo |V se concretan.

3*.- La nueva ordenacion urbanistica se basara en la localizacion del nuevo
Consultorio Local de Salud en el lugar especificamente seleccionado por el
Servicic Canaric de Salud, en la previsibn de unas parcelas edificables
correctamente insertables en el termritorio y apoyadas en los comespondientes
ejes viarios y en la localizacion preferente y unificada de las parcelas
deslinadas a albergar las dotaciones, equipamientos y espacios libres, tal y
como se concreta en el Anexo IV.

4" - La nueva ordenacion satisfard las siguientes exigencias:

4.1.- La via publica que separa los dos ambitos de gestibn se proyectard de
forma tal que garantice una solucidon uniforme, debiendo ser realizada
efectivamente de una sola vez. A estos efectos, los promotores de la actividad
de gestién urbanistica de los referidos ambitos se comprometen a su efectiva
ejecucion integral en el plazo de 1 afo a contar desde aprcbacion definitiva del
correspondiente proyecto de urbanizacién y a solicitar en su dia la recepcidn
formal de la misma por el Ayuntamiento en un GOnico tramite. En todo caso,
esta obra debera culminarse con caracter previc a la entrada en
funcionamiento del Consultorio Local de Salud.

4.2.- En el ambito de la “unided de actuacion 3 ~ La Vigilie 2" la nueva
ordenacion planteard una mencr ocupacion del suelo de la que permite el
vigente planeamiento, facilitando con ello el aumento de los espacios libres, y
un tratamientc mas adecuado de las medianeras vistas adyacentes. Se
deberd solucionar de forma satisfactona la situacion de las edlficaciones
existentes en su intenor.

4.3.- En el “Sector C-El Cercado" la nueva ordenacién propondra una nueva
localizacibn de las zonas dotacionales més propicia para fomentar su uso por los
ciudadanos, eligiendo la mejor posicién posible en la urbanizacion para faclililar la
interconexion entre fos usos que se dispongan en las mismas. En especial, sera
determinante de la crdenacion propuesta el emplazamiento del Consultorio Local
de Salud en la lccalizaclén seleccionada.

44.- En el “Sector C-El Cercado” se estudiarad, sin incrementar el
aprovechamiento urbanistico ya concedido al sector, la viabilidad de definir
tudio de la

mejores y mas eficaces soluciones arquitecténicas, fruto del
realidad topogréfica existente.
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Sequndo: Los propietarios actuales del suelo seleccionado para la
implantacion del nuevo Consultorio Local de Salud de Puerto Santiago se
comprometen a ponerio a disposicidn del Ayuntamiento de Sanliago del Telde
tan pronto como legalmente sea posible, una vez que adquiera su efectivo
destino.

Tercero: Suscribir el presente Convenio, que habra de ser aprobado por el

Pleno del Ayuntamiento de Santiago del Teide, e incluirlo en la documentacion
. propia de la Modificacion Puntual del PGO que habra de tramitarse, al objeto
/ -..I'-J' e . wde que pueda desplegar los efectos que le son propios.

A tfodos los efectos, forman parte del presente Convenio los siguientes
Anexos:

: I: Estructura de la propiedad y titulares.
N VA Il Nueva Propuesta de Ordenacion.

e 1Il: Delimitacion de los terrenos afectados.
1IV: Condiciones de uso y aprovechamiento.

Y para que asi conste, firman los comparecientes en el lugar y fecha
consignados ut supra de todo lo cual doy fe.

El Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Santiago del Teide.
Fdo. D. Juan Damian Gorrin Ramos,

X
— | N\
II1 _'-,_/-' .:__ oo i | :l\ |
i I. = e —
VACACIONES con RCL/S.L, \ \
Fdo. D. David Pascual Alemany, Sr. D_\Anel Martin Martin,
Sr. D. Manuel! Trujillo Vargas, Sra. D2 Olivia Arranz Gop;?éz
A . 2 Al = __'[_] s
L 11‘.’\\‘{'-.1 p |/ Jt /]

-

El Secretatio General Accidental dé la Corporacién. ' !
Fdo! D, Dominga Javier Gonzélez 2 Rodriguez

. ——

- _\'

T A
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Provisional gl o e . | d

DEL TEIDE EN LA ZONA DE PTO m o ; Dﬂgqﬁ rrecciones de

Co : = ] e %Tm c.l:acanEPunt gl n® 1

18/12 2008 10°53 FAX 34 922863212 AYUTD STEO DEL TeE1fede! Bh A8 Ordenacigr,ds Santia eide en
888§ wcherf de enero de 20

e e
s s
Vil de Sactiage del Talde

/T{IGLQS
i 'f :

ILLS THE AYUNTAMITSTH
RE LA VILLA IISTARIC A PP

SANTIAGO DEL TEIDE
TIKENI
AR SRR

Don Mé&ximo Bautisla Garcla

Director General de Recursos Economicos
C/Pérezde Rosas, n® §

38004. Santa Cruz de Tenerife

Como conlinuacion de su atenta cana de fecha 9 de junio de 2008, e aportamos plano de
ubicacion de la parcela que ese Servick precisa disponer para el Consultono Local de Puerio de
Santiago, qua cumple los requisitos solicitados.

Rogamas indicar si es adecuada a sus necasidades.

Indicumos u continuacion las condiciones urbanisticas de [a parcela:

o Edilicacidn: cerrada

e Cdificubihidad: libr:

o (kupacian: 10K%

« (antidad dc plantas: libre

= Ablura mdxima: libre.

Debida a tamites posteriores, royamos respuesta o ames posible, sin oo particular v
en espera de sus nolicias, reciba un saludo,

oERVICIO CANARID DE SAWY
DIVECCION SENERAL DF RFCIHSTY ECUK: wiCBR

| 05 KDY 2013 ;

ENTRADA 6.% ..oovecees esmrrenne

SALTDA 1.° iccccmncanesantsnnsianess
$/C DE TENERIFB

Cade Lu Placeta, 10 - O P2 18690 Suntwpn el Teide - Tenenfe 1fie $22 BA 31 27 Fux 9228652 J2 E-Mait, wnliagoledeiimiemuil.es. www -sniugoiiicide.nrg
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A LFODR Toe N 3_5 Ectudio Doaniso Yooy b & B Ldoe.

. Parcela B2 A
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Documento de Aprobacién MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN RMERNOBRMBENAGIGN DE-SANWAGD contendo de

provions OELTEDE L4 2014 0 10 SRR e

18/12 2008 10 54 FAX 34 922863212 AYUTO ZTG0 DEL TEIOE o ¢:I‘ __ mﬁ-h 3
\ Q
"\,‘I-r SEﬂru“":’q‘ : ailez Rodriguez
e, . FR U o |
/T\ qoL8s I AL R -
P v-n.eu-hmudrm : ros - . {
- : ru4wovzuuaf l
LUSTIE AV S AMITR L
PETAM LA RIETORH A 0 o e ¢ 3
SANTIAGU DECTFTOE" “dn . F

TENRE ’__H: } Ser:aeio Canarwe rie W Salud E r ‘9_1/%
NU T G secre sl Cenend

i
ROGiSTRL SENEANL B v

Fecha: - 5 H[W 2[!]3

Frinaba
Rigau, Sr.Julio Rodriguez de |a Rosa
—5Ls: Hors! e Coordinaduor de Obras del Servicie Canario de Salug
C/ Pérez de Rosas, n® §
38004. Santa Cruz de Tenenfe

Coma continuacién de su alenia carta de fecha 9 de junlo de 2008, le aportamos plano de |
ubicacion de la parcela que ese Servicio precisa disponer para el Consultoro Local de Puerto de
Santiago, que cumple los requisilos solicitados.

Rogamos indicar $1 &8 adecyada a sus necesidades. y T2 _
Indicamos u continuacidn las condiciones urbanisticas de la parcela: e

o Lidibeacion: cerruda

» Tdilicubilidad: libre

s Ocupacién: 1{0%

» (Cantidad de plantas: libre
o Alura midxima: libre.

Debido a tramites posteriores, rogamos respuesta lo anfes posible, sin otro particular v
cn egpent du sus noticias, reciba un saludo.

Calle L Plavet, 10 € P, V8650 Sammge del Tebde - Tenerite Tlan 922 %6 M 27 Fax. $2246 3212 F-Mail sambrgracideqt iszoaan) €8, www. sl iagigecide org

AV V]
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DEL TEIDE EN LA ZONA DE PTO “nA e 42 BRGAGES péntual no 1

del Plan Gar | de Ordenacion de Santiago Hell Teide an
| sesion plenaria de & de enero de 201 /

‘Accidental

10412 2008 10 15 FAX 34 822883212 AYUTO 3TBO0 DEL TEIU} 002 /402
Fdo: D g lez Rodriguez
.,{

. REGINTRO DF.SALIDA l
i |
Gobierno Fcla 2808 \J
de (anarias SALIDA GRAL A= S00. B2
. " . - Servicio
O Al SALIDA INTERNA: 8C8 110.293 :
[ONSEICR{A DE SANIDAD M Canario de Salud

Ayuntamiento de Stgo del Teide
D. Juan Damian Germrin Ramos

{a Placeta, 10

RGTRO. £ (RATA [ oA7EGH 38436 Stgo del Teide Tenerife

NG .. _&‘{}g,

N/Reft.: JRR/prp

Asunto: Ceslon de terreno para |a construccion de C. Local de Pto. Santiaago

En relacion con la parcela gue ese Ayuntamiento ha propuesto para la construccién
del nuevo Consuitorio Local de Puerto de Santiago, y fras la visila de realizada a
la misma por técnicos de nuestra Institucion le Informamos que por sus ubicacion,
dimensiones y condiciones urbanisticas, la parcela ofrecida cumple con las
exigencias técnicas que se precisan.

Por todo sllo, solicita a la Corporacidn que preside se continlen con los tramites

necesarios para su cesidn pattimonial al Gobierno de Cananas.

Sin otro particular, le saluda.

Sanla cruz de Tenerifexag8 de noviembre de 2008

EL DIRECTOR GENERAL OE URSOS ECONOMICOS

ta Garcia
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ZONA 6 (Comerda) 281537 m*
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. EL MARCO REGULADOR DE LA MEMORJAR :
PROCEDIMIENTO \

Esta Propuesta de Memona Ampiental se ha redactado al amparo del contenido
de las siquientes disposiciones legales:

- Directwva 200 1/42/CE, del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de junio de
2001, relativa a la evalvacion de los efectos de determinados planes y programas
en el medio ampiente.

- Ley Estatal 9/2006, de 286 de abrl, sobre evaivacion de los efectos de
determinados planes y programas en el medio ambiente. (B.O.E. n? 102, de 29 de
abril de 2006)

- Decreto 30/2007, de 5 de iebrero (BOC 2007/034, de jeves |5 de febrero),
por el que se aprueba la modificacion del Reglamento de Procedimentos de los
Instrumentos de ordenacién del sistema de planeamiento de Canarias, aprobado por

Decreto 55/2006, de 9 de mayo (BOC 2007/034 de |5 de tebrero de 2007).

' “['8 memona ambiental viene definida en el articulo 12 de la Ley 92006 de la
i gmen'te_ manera:
. finalizada la fase de consuitas, se elaborard vna memorna ambiental con el
objeto de valorar la integracidn de los aspectos ambientales en i3 propuesta de plan o

programa, en la que se anahzardn el proceso de evalvacion, el informe de sostenbilidad
ambiental y su calidad, y se evalvard ef resvitado de las consuvitas realizadas y como se
han tomado en consideracion y se analizard la prevision de los impactos significativos de
la aphcacion del plan o programa.

la memora ambiental contendrd las determinaciones finales que deban
mncorporarse a la propuesta del plan o programa.

la memornia ambiental es precepina y se tendrd en cuenta en el plan o
programa antes de sv aprobacion defimtva. Serd reajzada en el Ambito de la
Adrmmstracion General del Fstado, de acverdo con lo establecido en el articulo 22 y,
en el ambito de las Comunidades Autdnomas, por & drgano v drganos que &stas
determmen, y, én todo caso, con &l acverdo del drgano ambiental.

Cabe sefalar que esta Ley basica estatal no ha sido desarrollada por la
legislacion avtondmica en cuanto a aspectos relativos al contemdo de la memoria
ambiental, mientras que en lo reletivo al informe de sostenbilidad, sus contenidos
vienen regulados por la Resolucion de 10 de agosto de 2006, por la que se hace
piblico el Acverdo de la Comsidn de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de
Cananas de 4 de Agosto de 2006, relativo al Documento de Referencia para elaborar
los Informes de Sostenibiidad de Planes Generales de Ordenacion.
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El Reglamento de Procedimentos de 105 \
sistema de planeamiento de Canaras, aprobado mcdu 55/2006, de iﬁ de
mayo, mcluyd el procedimento de evaluacion amblcntal de planes propugnado por E
directiva europea y la normativa estatal, procedimento que ha sido moditicado por el
Decreto 3Q/2007, de 5 de tebrero, quedando asi su Articulo 27.1 .¢:

Agotados los plazos de particpacion o de formacion piblca, y de
consulta, se elaborard por el promotor la propuesta de Memonza Ambiental que, junto
con ef resto del documento, serd sometida a la Comision de Ordenacion dael Termtorio y
Medio Ambiente de Canarias. Este Organo, en el plazo maxnmo de dos meses, emitid
scverdo, con las modficaciones que estime oportunas sobre [3s propuestas del
promotor, en su caso. Cuando eéste Srgano ntervenga, ademds, en virtud de sus
competencias terntorales o urbanisticas, se emitird igualmente un dnico acuerdo de
cardcter integrador que constard de dos apartados. Fl primero, referido a la Memona
Ambiental vy el segundo contendrd informe preceptivo y no wnculante sobre las
cuestiones sustantivas territoriales y vrbanisticas £l transcurso del plazo de dos meses
sin notificar acverdo, salvo que el previsto para emitir informe sea mayor, en cuyo caso
se estard a dicho plazo, supondrd la aceptacion de la modificacicn de la Memoria
Ambiental en los mismos térmmnos en que resulto propuesta.

For lo expuesto, las disposiciones que se han sequido parz la elaboracion de

contendos de la presente Propuesta de Memora Ambiental se encuentran re(c)c;ggdm"-- "
en el articulo 12 de la Ley 2006, y del articulo 27. 1 .c, del Decreto 3Q/2007 en- =

lo reterente al procedimiento para su tramitacién.

2. ANALISIS DEL PROCESO DE EVALUACION

2.1, Tramtacién del Avance de la Modficacién Puntual N® O del Plan General de
Ordenacién del Ayuntamiento de Santiago del Teide.,

La entrada en vigor de la Ley 9/1 999 de Ordenacién del Terrtono de Cananas,
de 13 de mayo, -actualmente derogada y refundida con lz Ley |12/1994 de Espacios
Naturales de Canarias en el Texto Refundido de la Ley de Ordenacidon del Terntoro de
Canarizs y de Espacios Naturales de Canarias, aprobado por DL 1/2000-, supuso la
necesidad de adaptar el planeamiento vigente a las disposiciones de la msma para
aquellos municipios que ya contaban con Normas Subsiciarias © Flan General de
Orderacidn vigente, o la redaccion de un Flan General de Ordenacion para aquellos que
pien no contaban con ningin instrumento de ordenacion general, o tan sélo poseian
delimtaciones de Suelo Urbano.
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El Plan General de Ordenacidon de 53ntlagwue fue aproé@do
defintivamente vy de forma parcial mediante sendos Ac de la Comisidn m‘de
Ordenacion del Terntono y Medio Ambiente de Cananas de 30 de julio de 2002 v 0
de mayo de 2005 (BOC n© 168, de 26 de agosto de 2005), habiendo entrado en
vigor con la publicacion de su normativa en los BOF n® 94, de 25 de julio de 2003, v
n? 157, de 27 de septiembre de 2005, tal y como disponen el art. 44 .2 del Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacion el Teratorio y de Espacios Naturales de
Cananas (TRLOTENC), aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de & de mayo, vy el
art. 70.2 delaley 7/1985, de 2 de abrll, requladora de \as Bases del Régimen Local.

El Reglamento de Contendo Ambiental de los mstrumentos de planeamento
aprobado por Decreto 35/1 995, de 24 de febrero, tiene por opjeto el desarrollo de
las  medidas contendas en la legislacién urbanistica dingidas a las mejoras de la
calidad ambiental, proteccidn del medio ambiente, conservacion de la naturaieza vy
defensa del paisaje y de los elementos naturales y conuntos urbanos, arqueolégicos e
ugtoncos. Tal como se especifica en la exposicién de motivos del mismo se pretende

‘_._L:s»ls, dentro del propio proceso de redaccion del plancamiento, de los etectos
f i~ ﬂtermmaaén urbanistica.

_ L=,J citado Reglamento, en su Articulo 3.2 establece la obligatonedad de formular

& Av:ant;e 'de Planeamiento a |z totalidad de los mnstrumentos de planificacion termtorial v

- @€ planeamiento general, asi como sus revisiones, con ia hnalidad de exponer y evaluar

SeelgS diferentes alternativas planteadas a partir de los objetivos y crterios ambientales
contempiados en el propio documento.

En este sentido el Avance de la Modificacidn Funtval N Oldel Flan General de
Ordenacion del Ayuntamento de Santiago del Tede, constituye el documento para el
establecimento de los criterios y objetivos planteados para localizar el Centro de
Salud.

Simultaneamente al documento de Avance, se sometid a tramite de consuita el
Informe de Sosternibiidad, en cumplimento de la Ley Estatal Y2006, de 26 de abril,
sobre evaluacidn de los efectos de determnados planes y programas en el medio
ambiente. (B.O.E. n? 102, de 29 de abrl de 2006), asi come de la Resolucidn de | O
de agosto de 2006 de la Direccion General de Urbanismo, por la que se hace piblico
el Acverdo de fa Comisidn de Ordenacidn del Terntorio y Medio Ambiente de Canarias
de 4 de agosto de 2006, relatwo al Docomento de Referencia para elaborar los
Informes de Sostenibilidad de Flanes Generales de Ordenaciéon. La exposicion piblica
de los documentos, fue anunciada en B.O.P. n? 80, de 29 de abri de 2009.

En el periodo de informacion piblica del Avance de la Modificacion Funtual N¢ Of
del Flan General de Ordenacion del Ayuntamiento de Santiago del Tede, no se
presentaron alegaciones respecto al contenido ambiental del documento.
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En el tramite de consulta a otras administracionesy
los informes correspondientes a las siguientes Administrac
-Consejo Insular de Aguas de Tenenfe \J
-Excelentisimo Cabildo Insular de Tenente
-Consejeria de Sanidad
-Consejeria de Agricultura, Pesca y Alimentacion
-Consejeria de Obras Piblicas y Transporte
-Consejeria de Turismo o
-Servicio Canario de Salud P e
-Consegjeria de Medio Ambiente y Ordenacion Terntonal

De ellos, a fecha 18 de jumo de 2010, han emitido informe los E;\Id e
organismos: Y
-Gobierno de Cananas - Consejeria de Sanidad. (07/05/2009) -
-Gobierno de Canarias - Consejeria de Turiemo — Direccion General de Infraestructu*a--'
Turistica. (1 9/05/2009)

-Servicio Canario de la Salud — Direccion General de Recursos Econémicos.
(2 1/05/2009), acompanado del documento siguiente:

- Servicio de Infraestructura. (1 8/05/2009)
-Cabildo de Tenenfe — Area de Tunsmo y Planificacion — Servicio Administrativo de
Flaneamiento. (1 8/06/2009)
-Gobierno de Cananas — Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion Terntorial —
Direccién General de Urbamsmo. (1 2/03/2010) Informe propuesta, acompariado de los
documentos siguientes

- Servicio de Flaneamento Urbanistico Occidental - Informe Técmico.

(25/02/2010)
- Informe Juridico. (03/03/2C10)
- Gesplan - Informe Ambiental. (25/03/2010)

e adjunta Certificado del Ayuntamiento donde consta lo mencionado respecto
a organismos consultados y participacion piblica.

2.2. Desarrollo del proceso de Evaluacion Ambiental

A tenor de lo expuesto, queda constatado que la fase de tramitacion del Avance
de la Revision Farcial N2 | del Plan General de Ordenacion se ha visto acompanada del
Contenido Ambiental correspondiente, garantizando con ¢llo la evaluacidn ambiental
permanente én el proceso de maduracion del plan.

Asi, tanto el documento de Avance, como el de Modificacién Funtual, incorporan
el Contenido Ambiental de aplicacion conforme a lo dispuesto en la legislacion vigente.
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Cel msmc medo, el referide documento‘_
Actualizacién de! Informe de Sostenbilidad Ambiental, y de la correspondiente
Propuesta de Memoria Ambiental reguerida en el articulo |2 de la Ley Estatal 9/2006
sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio
ambiente.

2.3. El proceso de participacién

.
. % La Ley 9/2006 expone de manera msistente la necesidad del fomento de la
amSparencia y participacion ciudadana a través del acceso, en plazos adecuados, a

wna mfdrmacion exhavstiva y fidedigna del proceso planficador.

. Del msmo modo, y de acuerdo con lo establecido en el Art.& del Decreto
"j_chl-aIatwo 172000, por el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de
" Ordenacién del Terntoro y de Espacios Naturales de Canarias, uno de los requisitos
esenciales de o5 procedimentos de aprobacion de cualquer plancamento es el de
“asequrar la participacion de los ciudadanos y de las entidades por éstos constituidas
para la defensa de sus intereses y valores, asi como velar por sus derechos de
informacion e iniciatwa”. En concreto, se establece que en todo caso, los cudadanos
tienen el derecho a participar en los procedmientos de aprobacion de instrumentos de
ordenacion y ejecuciéon mediante la formulacion de alegaciones en el periodo de
informacion pibhca al que preceptivamente deban ser aquéllos sometidos.

La manera concreta de lievar a cabo diche derecho de participacion se
establece en el Art.3 | del Decreto 55/2006, por el que se aprueba el Reglamento de
Procedmentos de los instrumentos de ordenacidn del sistema de planeamento de
Cananas, en el que se explicita que deberan estar a disposicidn de los cludadanos el
expediente admimstrativo comgleto y la totalidad de los documentos, escritos vy
graticos.

En cuante a las administraciones piblicas afectadas que deben ser consultadas,
es decr, las auvtondades que menciona la Directiva 2001/42, éstas son las
establecidas en el apartado 5 de la Resolucion de 10 de agosto de 2006 de la
Direcaidon General de Urbanismo (BOC n° 159 de 16 de agosto de 2006),
remtiéndose por la Oficina Técnica del Ayuntamiento {a documentacidn del Flan a las
siguientes administraciones:

CONSEJO INSULAR DE AGUAS DE TENERIFE
CABILDO DE TENERIFE
Area de Tursmo y Plamficacién.
CONSEJERIA DE SANIDAD
CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y ALIMENTACION
CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

v 1
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- CONSEJERIA DE TURISMO ¢’
"?FDD‘O/
- SERVICIO CANARIO DE SALUD
- CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION TERRITORIAL \

A la vista de lo expuesto Onicamente cabe sefialar que dichos objetivos se¢ han
visto satisfechos en la tramitacién del Avance de la Revisidon NE | del PGO.

3. VALORACION Y CALIDAD DEL INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL

al documento de la Modificacidn Funtual del Fian General de Ordenzacion de %ntfago
del Tede en la zona de Fuerto Santiago: "U.A.3 La Vigiia 27 y “Sector C7, parasda...
construccion de un Consultoro Local en la zona de Fuerto Santiago, explictada en su
indice de contenidos, ha pretendide austarse a las directrices marcadas por el
Documento de Referencia para elaborar los Informes de Sostenbilidad de los Flanes
Generales de Ordenacion, segin Resolucion de 10 de agosto de 2006, de la
Direccién General de Urbanismo, por la que se hace piblico el Acverdo de la Comision
de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias de 4 de agosto de 2006.
Para ello se ha elaborado un documento wndependiente que incorpora y actualiza €l
contendo ambiental del Avance:

-Indice Actualizacién del Informe de Sostenibilidad Ambiental:
| . MEMORIA
A. JUSTIFICACION DEL CONTENIDO AMBIENTAL

B. INFORMACION URBANISTICA
B.0O1. Contenidos y objetivos principales
B.02. Caracteristicas gecldgicas y geomorfoldgicas del terntorio
B.03. Caracteristicas climaticas
B.04. Caracteristicas generales del funcionamento del cicle hidrelégico
B.05. Caracteristicas edaficas
B.0&. Caracteristicas de la vegetacion
B.07. Caracteristicas de la tauna
B.0&. Determinacion de la calidad wisval del paisaje
B.09. Caracteristicas del patrimonio argquitectonico y arqueclogico
B.10. Categorias de proteccion
B. 1 1. Usos actuales del sueio
B.12. Tipologia y localizacion de impactos ambientales existentes
B.13. Elementos naturales y culturales existentes
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C. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION
C.O1.
c.o2.
C.03.

C.04.
C.05.
C.06.

Ndenacidn de Santla 0

MODIFICACION PUNTUAL N 01 0

Lz defimcién de Unidades Ambientales

Diagrdstico ambiental del ambito ordenado

Caracteristicas de la problemiatica ambiental en la etapa previa
a la redaccion del plan.

Detinicidn de las imitaciones de vso

Dinémica de transtormacion y diagnosis de potencialidad
Situacion actual del medio ambiente

0. OBJETIVOS AMBIENTALES Y CRITERIOS GENERALES

E.O€.

| EPRLUACION DE LAS CONSECUENCIAS AMBIENTALES DE LAS
#] DETERMINACIONES DEL PLAN
/A E.@Ifl

L 1 | generadoras de impactos
i EE.
/. F - F03.

~ E.04.
E.05.

dentificacion de las determinaciones del planeamiento potencialmente

Anahsis del grado de adecuvacion

Valoracion detallada vy signo de los impactos

Examen y analisis ponderado de la alternativa contemplada

Descnpcion y justificacién del conunto de medidas ambientales protectoras vy
correctoras

Descripcidn de las medidas previstas para el segumento de los efectos en el
medio ambiente

F. ORDEN DE PRIORIDAD EN LA EJECUCION DE LAS MEDIDAS
AMBIENTALES POSITIVAS PREVISTAS

. SENALAMIENTCO DE LAS CIRCUNSTANCIAS QUE HAGAN PROCEDENTE

LA REVISION DE LA MODIFICACION PUNTUAL

H. RESUMEN NC TECNICO

2. PROGRAMA DE ACTUACION

. ORDEN DE PRIORIDAD DE EJECUCION

3. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERD

4. DOCUMENTACION GRAFICA

Lz documentacion  planmétrica de contenido ambiental se ha realizado
atendiendo a las exigencias del Articulo 10 del Decreto 35/95, por el que se aprueba
el Realamento de Contenido Ambiental de ios Instrumentos de Planeamento (BOC n?
36, de24 de marzo de 1995), y del apartado 2B |, relatvo al Documento de
Referencia para elaborar los Informes de Sostenbilidad Ambiental de Planes Generales
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PLANOS DE INFORMACION

0l GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA esc. |/ 4.000

02  HIDROLOGIA esc. 1/ 4.000

03  EDAFOLOGIA esc. |/ 4.000

04  VEGETACION esc. 1/ 4.000

05 BIOTICO Y ABIOTICO esc. 1/10.000

06  RIESGOS esc. 1/10.000

07  USOS ACTUALES Y APROVECHAMIENTOS AGRICOLAS esc. 1/4.000

PLANOS DE ORDENACION

0'5) PGO VIGENTE esc.

09  ZONIFICACION PROPUESTA esc.

|0 PARCELARIC PROPUESTO esc.

W EDIFICABILIDAD PRCPUESTA esc.

2 SECCICNES PGO VIGENTE Y PROPUESTO esc. :

13 PERSPECTIVAS PGO VIGENTE Y PRCPUESTO esc.

I4  CONDICIONES DE USO, CATEGORIA SISTEMAS Y N, y
ELEMENTOS ESTRUCTURANTES esc. 1/10.000 '

La incorporacidn de nueva documentacion grafica para responder a los informes
realizados en mayo 201 | y consultas informales posteriores, han motwado el campio
del indice de planos, quedando este integrado por los documentos siguientes:

PLANOS DE INFORMACION

o] GEOLOGIA Y GEOMORFCLOGIA esc. 1/1.500
o2 HIDRCLOGIA esc. 1/ 1.500
03 EDAFOLOGIA esc. 1/ 1.500
04 VEGETACICN POTENCIAL esc. 1/ 1.500
05 BIOTICOY ABICTICO esc. 1/ 5.000
06 RESCGOS esc. 1/ 5.000
07  CULTURALTECNICC Y VERNACULO, EVALUACION DEL PAISAJE, esc 1/ 5.000
MEDIC MEDICAMBIENTAL
08  CUENCAS, AGROLOGICAS, LTOLOGICOS Y MORFOLOGICAS esc. 115000
02  UNIDADES AMBIENTALES esc. 1/1.500
10 USOS ACTUALES Y APROVECHAMIENTC AGRICOLA esc. 1/1.500
I CONDICIONES DE US0, CATEGORIA SISTEMAS Y esc. 1/5.000

ELEMENTOS ESTRUCTURANTES
PLANOS DE ORDENACION

|2 PGO VIGENTE esc. 1/1.000
I3 ZONIFICACION PROPUESTA esc. 1/1.000
4  PARCELARIC PROPUESTO esc. 1/1.000
IS EDIFICABILUDAD PRCPUESTA esc. 1)1.000
16 SECCIONES PGC VIGENTE Y PROFPUESTC esc. 1/1.500
17 PLANO DE ALTERNATIVAS esc. 1/1.500
18  PLANTAS Y VOLUMETRIAS NORMATIVA VIGENTE Y PROPUESTA esc. OfF
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19 PERSPECTIVAS ESTADO ACTUAL WO
20 PERSPECTIVAS NORMATIVA VIGENTE esc. SE
21 FPERSPECTIVAS NORMATIVA PROPUESTA esc. OF

3.2. Valoracién y calidad del contenide del informe de Sostenibilidad Ambiental

El marco referencial para el andlisis de calidad del Informe de Sostenibilidad
Ambiental, se circunscribe al conjunto de contenidos exigidos por el Documento de
Referencia para elaborar los Informes de Sostenbilidad de los Planes Generales de
Ordenacion, seqin Resolucién de 10 de agosto de 2006 (BOC-2006&/158 del
miércoles | & de agosto de 2006) de la Direccion General de Urbanismo.

Atendiendo al Apartado | de dicha Resclucidn el Informe de Sostenbilidad
Ambﬁental {I9A), se ha elaborado como documento independiente, ncorporandose al
" documnento de Modificacion Funtval del Flan General de Ordenacicon de Santiago del
: T.'ftaa en la zonz de Fverto Dantiago: "UA3 la Vigila 27 y “Sector C7, guedando
b 4 'estmcturado segin el indice de contemdos y plammetria expuesto en el apartado 3 de
ne esta memoria,

4. EVALUACION DE LAS CONSULTAS REALIZADAS Y SU TOMA EN CONSIDERACION

Las disposiciones de la Directiva 2001/42 de la U.E. en matena de consultas,
obliga a los Estados miembros a conceder a ciertas autoridades y miembros del
publico la oportunidad de expresar su opinidon sobre el Informe de Sostenibilidad y
sobre el proyecto de Plan.

En cuanto a las administraciones publicas afectadas gque deben ser consultadas,
es decrr las autondades que menciona la Directiva 2001/42, éstas son las
establecidas en el apartado 5 de la Resolucidn de la Direccion General de Urbamismo
10 de agosto de 2006 (BOC n? 159, de |16 de agosto de 2006},

En cuanto al piblico, el Articulo 30.4 del Reglamento de Procedimentos de los
mstrumentos de ordenacion del sistema de planeamento de Canarias, establece que
“s1 fuera preceptiva su evaluacion ambental, junto a la documentacién del instrumento
se someterd a informacidn publica el Estudio Ambiental”.

Este hecho supuso que se sometiera a informacidn piblica conjuntamente ia
documentacion urbanistica de la Modificacion Funtuval del Fian General de Ordenacion
de Santiago del Teide en iz zona de Fuerto Santiago: “UA 3 La Vigiha 27 y "Sector
c”

Como ya se ha sefalado anteriormente, en el periodo de participacion piblica
del Avance no se presentaron alegaciones respecto al contenido del documento.
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referencia expliota al contenido del Informe de Sostembmdaa Ambiental,
remtidos por la Direccion General de Infraestructura Turistica de la Consejeria de
Turismo y por la Direccion General de Urbanismo de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacién Terntoral.

El pnmero de ellos, observa que el Informe de Scstenbilidad Ambiental .. no
realiza estudio de alternatas, entre las que debe contar la Alternatva O y plantea
que ... desde el punto de vista sectoral, no tiene efectos sigmficativos en el mecho
ambiente. El principal impacto turistico de la Modificacion se considera positivo y de
cardcter permanente producto de la atencion samtaria que se le puede prestar af
vsvario turistico.” Concluye informando en sentido favorable la modificacién puntual.
Hemos dado respuesta a lz observacion respecto a la Alternativa O.

Analizadas las observaciones y sugerencias mencionadas en él informe gzmitmio
por la Direccidn General de Urbansmo de la Consejeria de Medio Am}:gcnte
Ordenacion Terrtonal y referdas de manera exphicita a los contenidos del ISA| ae han
incorporado las mismas en la Actualizacién del Informe de Sostenibilidad Ambiehtdl d
Avance de la Modficacién FPuntual N@ | dei Plan General de Ordenacion_ &€
Ayuntamiento de Santiago del Teide. Dicka incorporacion se refiere a los puntos due..
se resenan a continuacion:

A. Inventario ambiental

1. Caracteristicas geologicas y geomorfologicas del territorio, con especial atencion a los procesos
geomeorfolégicos que pudiesen inducir a niesgos, y a la determinacion de areas con interes desde
el punto de vista de su conservacion.

La documentacién no incorpora un apartado donde se traten los procesos geomorfologicos que

pudiesen inducir a riesgos

Se ha includo esta infformacién. Ver apartados B.02, B.O4, B.06 y plano 06.

2. Edafologia.

.. no concluye en si existen areas en el dmbito de actuacion que deban ser conservadas en funcion
del valor edafico, si fuera el caso. Por olro lado, se hace referencia a los suelos de una unidad
ambiental que no se ha definido previamente.

Se ha restringido la mformacion de los suelos, al dmbito concreto de Puerto
Santiago. Ver apartado B.05.

3. Hidrologia.

No se establece un andlisis pormenorizado para el ambito de la modificacion, por lo que no se
detallan, si asi fuera ef caso, las repercusiones que pudiera tener esta vanable ambiental sobre la
ordenacion.

Este aspecto ha sido ntroducido. Ver apartado B.04 vy plano OZ.

4. Usos del sueio.
11
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lLos usos actuales del ampito han sido mtroduc:udos en el ISA Ver apartado
B.l 1 yplano O7

5. Caracteristicas de la vegetacion, sefalando la formacion vegetal dominante, su estado de
conservacion, fragilidad, capacidad de regeneracion y singulandad, con especial referencia a los
habitats o especies incluidas en alguna categoria de proteccion.

No se delecta apartado alguno que desamolie el contenido requerido.

Se ha incorporado informacion haciendo referencia a este aspecto. Ver apartado

B.0G vy plano 04

6. Caracteristicas de la fauna, con especial referencia a las areas de nidificacion, a la presencia de
especies incluidas en alguna categoria de proteccion y a su interés desde el punto de vista de la
"o conservacion.
. No se detecta apartado alguno que desarrolfe el contenido requenido.
5€ ha incorporado informaciéon haciendo referencia a este aspecto. Ver apartado
B.07.

7 . Determinacion de la calidad visual del paisaje, sefialando las unidades que presenten interés
" para su conservacion.

Se establece una valoracion general para la zona baja del municipio, Sin considerar un analisis

pormenonzado del &mbito.

Se ha incorporado informacion haciendo referencia a este aspecto. Ver apartado

B.0& y planc 13

8. Impactos ambientales.

Se afirma que no existen impactos ambientales en el ambito de estudio, si bien se ha constatado /a
presencia de numeros impactos, principalimente de tipo paisajistico, derivados del ceso de los usos
tradicionales y degradacion general del entorno, entre otros.

Se ha incorporade informacion haciendo referencia a este aspecto. Ver apartado
B.12

B. Diagnostico ambiental

1. Sobre las fimitaciones de uso.

No se ha detectado apartado alguno que desarrolle ef contenido requendo

Se ha introducide este aspecto dentro de los Objetivos y Cnterios de a
Ordenacion. Ver apartado C.04

2. Sobre la dinamica de transformacion del territorio y diagnosis de potencialidad, con referencia a la
calidad para la conservacion, valor cultural y capacidad de uso de cada unidad ambiental definida

No se ha detectado apartado alguno que desarrolle la dindmica de transformacion del territono.

Las unidades ambienfales homogéneas... se definen a escala municipal y no se caracterizan 10$

parametros propios de la diagnosis de potencialidad

12
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C. Sobre los objetivos ambientales y criterios generales relativos a la proteccion y mejora del
patnmonio natural y cultural, y justificacion de la adaptacion del instrumento de planeamiento a
los objelivos ambientales que establezcan para el mismo, en su caso, las directices o el
planeamiento termtonial de ambito superior.

1. Objetivos ambientales y criterios generales relativos a la proteccion y mejora del patrimonio
natural y cuftural.

No se incluye este apartado en la documentacion del Informe de Sostenibilidad

Se ha dado respuesta a este aspecto. Ver apartado D.

Se hz adaptado la informacién, dando respuesta \az
C.Ol yC.05

2. Objetivos y criterios de fa ordenacion. o~ fm B
No se incluye este apartado en la documentacion del Informe de Sostenibilidad £ O A
Se ha dado respuesta a este aspecto. Ver apartado C.O|

D. Sobre la evaluacion ambiental de la Revision \

1. Sobre la identificacion de las determinaciones del planeamiento potencialmente genera
impactos.

No se delecta apartado alguno que desarrolfe el contenido requendo.

Se ha includo esta mformacion. Ver apartado E.C|

2. Anélisis del grado de adecuacion entre las determinaciones del planeamiento y la calidad
ambiental y capacidad de las unidades afectadas para acoger los usos propuestos.

Debe exponerse con clandad cudl es el grado de adecuacion entre las determinaciones def

planeamiento y fa calidad ambiental y capacidad de uso de la unidad ambiental definida.

Se ha contemplado este aspecto. Ver apartado E.O2

3. Examen y analisis ponderado de las diferentes alternativas contempladas, incluyendo ef de fos
efectos diferenciales de cada una de ellas sobre el medio ambiente y su grado de adecuacion a
los criterios y objetivos ambientales definidos.

No se incluye en ef informe de sostenibilidad ambiental apartado afguno que contenga un analisis

ambiental de las alternativas.

Se ha contemplado este aspecto. Ver apartado £.04

4. Valoracion detallada y signo de los impactos y de sus probables efectos significativos
secundanios, acumulalivos, sinérgicos a corfo, medio y fargo plazo, permanentes y temporales,
positivos y negativos inducidos por las determinaciones contenidas en el instrumento de
planeamiento.

Los cuadros de caracterizacion de impactos no contemplan la {otalidad de pardmetros de

caractenzacion estabiecidos en el documento de referencia.

... debe evaluarse detalladamente el efecto sobre ef paisaje, recumendo a documentos graficos en

que se analice ef impacto paisafistico de la actuacion...

Se ha dado respuesta a este aspecto. Ver apartado E.03 y plano | 3.

5. Descrpcion y justificacion def conjunto de medidas ambientales protectoras y correctoras.
13
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Las medidas ambientales deben concretarse, valorarse econér

normativo del Plan. \|
Se ha dado respuesta a este aspecto. Ver apartade E.OS y Estudio Econdmico
Financiero.

£. Sobre el resumen no técnico.

Debe explicarse en ef resumen no técnico los efectos ambientales de las determinaciones de fa
Modificacion. Ademas se recomienda adecuar el lenguaje empleado al cardcter no técnico del
resumen.

Se ha dado respuesta a este aspecto. Ver apartade H.

F. Sobre los planos.

| ba.escala utilizada no es la idénea, debiendo adecuarse a la propia de la ordenacion pormenorizada
o-8e han identificado fa totalidad de los planos propios del inventario ambiental...

Se _Wncorporan planos de vegetacién, hidrologia, resgos naturales, de las

altarnativas, del ambito de la modificacién puntual y perspectivas volumétricas,

tambien planc en escala 1:20000 con sistemas generales infraestructurales y

clastficacion del suelo. Se actuahizan planos de usos vy de ordenacion propuesta.

G. Sobre ef estudio econémico-financiero.

Ni el informe de sostenibilidad, ni el estudio-economico financiero contiene una evaluacion economica
de las medidas correctoras susceptibles de valoracion. Igualmente tampoco se ha incluido un
apartado sobre viabilidad econbmica de las aftemalivas.

Se incorpora la evalvacidn econdmica de las medidas correctoras susceptibles de
valoracién en el apartado 3. Estudio Econdmico-Financiero del Informe de
Sostenbihdad.

Con fecha 9 de mayo de 201 1, el Seracio Técnico de Planeamento Urbanistice
Occidental, de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Medio Ambiente,
emite su Informe respecto al documento que daba respuesta a las observaciones.
Respecto a ese Oltimo documento, formula las siguientes observaciones:

1. Sobre los aspectos relacionados con los riesgos, tanto en lo que se refiere al contenido formal del
documento, como al cumplimiento de la DOG 50...

Se ha dado respuesta este requermiento adaptando las  |ustificaciones y

determinaciones al dmbito concreto de forma genérica en todo el documento. Al

mismo tiempo, se exponen la defimcidon de los nesgos en la perspectiva de dicho

ambito. Ver dltimo parrafo de los puntos B.02, B.04 y B.OG.

2. Aunque no existan especies de interés, se deben hacer una descnpcion de los pnncipales

elementos de flora, vegetacion y fauna existentes en el ambito.
Aunque la vegetacion existente en gran parte del ambito es testimonial segin se ha
jstificado en el documento y no existen especies proteqgidas, se ha afiadido un
nventario con las especies de flora y fauna que se han identificado y que son
14
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definendo las d|5t|nta5 unidades de vegetacion en vi q;g de Hpologia de la flEJra
existente. Ver puntos B.OG y B.07, y planos correspo
3. Enla nueva documentacion se mantiene el analisis de fas unidades homogéneas en un contexto
mucho més amplio que ef 4mbito de estudio. Unicamente se hace referencia a dos éreas
diferenciadas def terreno que no se describen y no se aclara si son consideradas unidades
homogeneas. Debe subsanarse este aspecto sefialando fas unidades homogéneas detectadas
en el ambito de estudio.
Aungque las dimensiones especialmente reducidas del dmbito  dificultan  la
caracternizacién de unidades concretas, se ha incorporade una descripcidn
pormenorizada, pero sin perder una perspectiva Utill de ponerlas en relacion con su
contexto ambiental mas préoximo medante la identificacion de las determinaciones
mas genéricas extraidas de documentos de plamficacion terntonal superior. Vf:'*-
—

punto C.O . P T, Wy

i

.-"‘" 2 .‘q';.\!_

4. Deben identificarse cudles son fas determinaciones de la Modificacion Puntual planteada que =
pueden ser generadoras de impacto.
Ver punto E.O 1,

5. De acuerdo con el aspecto anterior deben analizarse el grado de adecuacion ‘Entre. [as
determinaciones del planeamiento y la calidad ambiental y capacidad de uso de la unidad
ambiental definida.

5S¢ ha incorporado este aspecto, en el punto E.02. Aungue...

Se han detectado deficiencias, desde ef punto de vista formal del documento de referencia, en el

analisis del grado de adecuacion entre fas determinaciones del planearmiento y fa capacidad de uso

de cada unidad ambiental definida (en el documento denominadas 1R, 2N y 3U). No obstante, el
documento realiza este anélisis en base a las vanables ambientales presentes en el ambito, lo cual
resulta aceptable dadas las dimensiones del mismo.

6. Los cuadros de caractenzacion de impactos deben contemplar la fotalidad de parametros de
caracterizacion establecidos en el documento de referencia.

Se han afadido algunos parédmetros atendiendo a lo establecido en el documento

de referencia y otras caractenzaciones vusuvalmente presentes en  estudios

medioambientales similares. Ver cuadros de los apartados E.03 y E.04.

7. La valoracion realizada sobre los efectos ambientales del Plan debe ponerse en relacion con sus
determinaciones de ordenacion y asimismo deben evaluarse los cambios propuestos en la
ordenacion pormenonzada del ambito.

Se han concretado los aspectos relacionados con este requenmiento de forma

genérica en distintos apartados del documento. En este sentido. ..

El andlisis de impactos se realiza desde un punto de vista general sin tener en cuenta

pormenorizadamente las determinaciones propuestas. No Obstante, dadas las caracteristicas ge la

modificacion planteada, las conclusiones de un analisis pormenonzado no deben distar

15
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método empleado.

8. Debe evaluarse delalladamente el efecto sobre el paisaje, recurriendo a documentos gréficos en
que se analice el impacto paisajistico de fa actuacion desde los puntos de vista habituales,
mediante perspectivas u ofros medios de representacion, de las situaciones actual y prevista, y
su contraste con el medio rural o el tejido urbano adyacente.

Se han realizado fotomentajes de la normativa vigente y la normativa propuesta,

sobre 1imagenes del estade actual (Ver planos 17, 186 y 19), al tiempo que se han

ncorporado el correspondiente andlisis del resultado formal obtenido en el texte
del documento.

9. En la valoracion econdmica de las medidas comectoras, que se hace en el estudio econdmico
financiero se incluyen medidas que no han sido consideradas en ef apartado correspondiente a
fas medidas correctoras.

"4 e ha corregido este apartado. Ver punto E.05.

10. En el apartado sobre las medidas previstas para el sequimiento deben exponerse los valores
criticos de los indicadores ambientales previstos que motiven la implantacion de medidas en el
supueslto de que sunan efectos no previstos.

Ver apartado E.06G.

11. Debe explicarse en el resumen no técnico fos efectos ambientales de as determinaciones de la
Modificacion. Ademas se recomienda adecuar ef lenguaje empleado al caracter no técnico def
resumen

Se ha contemplado esta observacidn. Ver punto H.

12. Sobre la documentacion grafica. Con caracter general cabe sefialar que la escala utilizada no es
la idonea, debiendo adecuarse a la propia de la Ordenacion Pormenonzada.

Con el msmo criterio comentado con anterondad y justificado en distintos

apartados del propio documente se ha modificado la escala de la documentacién

ncidiendo  en las determnaciones del ambite especiico pero sin perder la

perspectiva del andlizis del entorne inmediato. Asi se ha pormenorizado el andlisis

de las unidades homogéneas, la geclogia, la geomortfologia, la vegetacion, ete.

13. En el plano de vegetacion existen éreas a las gue no se asigna ningtin tipo de vegelacion.

Se ha corregido, concretando |z vegetacion especifica del ambito y representando
la existente en las zonas que se habian obviado bajo un cnterio de zonficacién por
dreas. Ver planc O4.

14. Se deben aportar los planos (0 en su ¢aso justificar su innecesanedad} de clima, diagnéstico y

altemativas.
Se justihca su innecesariedad en €l apartado numero 4.
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Fosteriormente a estos dos informes comentados c’@orldad se erite

otro informe ambiental, con fecha |2 de diciembre de 201 |, en el que se analiza 1\95
contenidos de la nveva documentacidon ambkiental aportada al expediente, tanto ‘el
Informe de Sostenmbilidad Ambiental como de la Propuesta de Memoria Ambiental, en
relacion con las observaciones advertidas en el acuerdo de la COTMAC de 19 de
mayo de 201 |. En dicho informe ambiental se ratifica la subsanacidn de las deficencias
observadas en el Informe de Sostenbilidad, efectudndose alguna  puntualizaciéon
especifica en dos de los apartados, las cuales han sido incorporadas integramente
(Ver apartados 5 y 7 del informe anterior).

Sin embargo, con respecto a la Propuesta de Memoria Ambiental, se requiere la
subsanacion de los siquientes aspectos:

— Enelapartado de valoracion de la calidad del Informe de Sostenibilidad se debe hacer referencia a
las conclusiones de los informes emitidos en el tramite de consulta, las cuales ponen de man|ﬁeng.ﬁ=.r
algunas carencias del contenido del documento. e, Ny

F

A este respecto se incorporan las conclusiones de ulteriores mFormesﬁ-:.,n*eL
presente apartado.

A

- Existe un eror matenal al no hacer referencia en el apartado 4 (Evaluacién de las
realizadas y su toma en consideracién), al apartade de! Informe sobre el Informe de Sostenfbmdad
derivado del Dictamen de la Ponencia Técnica de 23 de marzo de 2010, sobre el estudio econdmico
financiero (apariado G del mencionado dictamen).

Se ha afiadido la incidencia relacionado con el mencionado apartado G del referido
dictamen en la primera parte de este punto 4 de la Propuesta de Memoria
Ampiental.

— La prevision de impactos significativos debe ser acorde con la evaluacion ambiental del Informe de
Sostenibilidad, donde se prevé un impacto final moderado, con afecciones de intensidad media sobre
los suelos, el paisaje y los usos actuales del suelo.

Se ha rectificado en correspondiente piérrafo correspondiente del apartado 6.
Previsiéon de mpactos significativos de la presente Propuesta de Memona
Ambiental,

— En el apartado de determinaciones finales a incluir en el documento urbanistico no se ha tenido en
cuenta algunas medidas correctoras propuestas en el informe de sostenibilidad. Al respecto se sefiala
la medida relacionada con la adecuacion de la edificacion a la cota altitudinal del entomo y la
obligacion de enfoscar y pintar exteriormente las edificaciones, en colores que faciliten la integracion
de la estructura en el paisaje; y también la medida relacionada con la comreccion de taludes o
terraplenes.

Se nan afadido a la presente Propuesta de Memoria Ambiental las medidas
correctoras propuestas en el informe de sostenbilidad que se habian cbwviado
wnicialmente.

17
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5. EL PROCESO DE EVALUACION Y LOS CAMBIOSZEN PROPUESTA DE|
MODIFICACION PUNTUAL b

Contorme lo expuesto, se constata aue cada una de las fases de tramitacién de
la Moditicacion Funtual N2 O1 del Plan General de Ordenacidon del Ayuntamiento de
Santiago del Teide se ha wisto acompanada del Contenido Ambiental correspondiente,
garantizando con ello la evaluacion ambiental permanente en el proceso de maduracién
del plan.

Dado que en el proceso de informacidn piblica y participaciéon cudadana no ha
habido alegaciones, las referencias explicitas al contenido ambiental se hmitan a los
informes presentados por la Direccidon General de Urbanismo de la Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacion Territorial y por la Direccidn General de Infraestructura
Turistica de la Conse)jeria de Turismo.

La toma en consideracidn de las sugerencias emanadas de los distintos informes
seCtorales emitidos, se han trasladado a la actualizacién del 1ISA y a la Propuesta de
Memoria Ambiental.

6. PREVISION DE IMPACTOS SIGNIFICATIVOS

Los objetivos generales de la Modificacidon FPuntual son la reubicacion de la
parcela dotacional, concentrando los usos dotacionales en un mismo sector.

Los impactos se circunscriben a suelos categonzados por el P.G.O. vigente
como Svelo Urbanizable Sectorizado Ordenado (Sector C - El Cercado) y como Suelo
Urbano No Consolidado de uvso residencial (Umdad de Actuvacion 3-La Vigiha 2),
manteniendose la msma categorizacion en la Modificacién Puntual que nos ocupa. El
ambito de la actvacién se ha calficado como de baja calidad ambiental, fruto del
estado de abandono que presenta la mayoria del sector y a las construcciones fuera
de ordenacion.

la edficacién en terrénos dedicados antiguamente a la actiwvidad agrana
constituye una determinacidn potencialmente generadora de impacto, al igual que la
ocupacién de alguna zona concreta de terreno natural. En el caso concreto del ambito
de actvacion, la magnitud del impacto se reduce considerablemente debido  al
deterioro que presenta actualmente el sector, lo que produce una merma significativa
del valor paisajistico actual, y a la profusidn de espacios verdes de la propuesta
urbanistica.

Acorde con la evaluacidn ambiental del Informe de Sostenibilidad se prevé un
impacto final de caracter moderado, con afecciones de intensidad media sobre los

18

/
000000000000 0000008000000 0000000000OCOC00CBOCOCROROINIOGOOIOTIOIONOINONIOGIBTIOIOTORIOGPRYITYS



Wra hacer constar que ef contenids de
&k opla "-Eﬂac ente de las coprecciones de
Puntual n® 1

Documente de Aprobacian PROPUESTA DE MEMORIA AMBIENTALIDM LA
Provisional '-fl IDIFICACION PUNTUAL N® D1 I']E

suelos, el pasaje y los uvsos actuales del suvelo,
especialmente significativos.

7. DETERMINACIONES AMBIENTALES A INCLUIR EN EL DOCUMENTO DE
APROBACION PROVISIONAL

A la hora de abordar las determinaciones finales a incorporar al documento para
la Aprobacion Provisional de |la Modificacién Puntual N2 O del P.G.O. de Santiago del
Teide, se hace necesario recordar que, mediante su actualizacidn, afadiremos el
conunto de sugerencias aportadas por los informes sectornales que han hecho
referencia explicita 2 los contenidos del Informe de Sostenibilidad Ambiental (1SA)
presentado en el Documento de Tramitacidn, entendiendo que de esta manera
quedaran Includos agquellos aspectos, que referidos al inventario, diagnéstico vy
evalvacion ambiental, nos permiten concretar la propuesta de determinaciones finales
de caracter ambiental a incorporar a nuestra Modificacién Funtual N€ O del P.G.O. d;

Santiago del Teide. x”J

Con objeto de mnimizar las afecciones y alteraciones ambentales, se q’rcﬁ?one‘n
las presentes determinaciones finales.

Aparte de la calidad ambiental de la propuesta urbanistica fomentada
profusion de espacios verdes y la adaptacion de la tipologia urbanizadora 4 ia
geomorfologia existente, y con objeto de mmmizar los impactos significativos
resultantes, las fichas de ordenacidn pormenorizada incorporaran el conunto de
medidas amizientales correctoras y minmizadoras, explicitadas en el Documento de
Aprobacion Provisional.

Que las medidas ambientales explicitadas en las fichas de ordenacidn, sean de
obligado cumplmiento para el desarrolio del proceso urbanizador, y para todos los
proyectos de ejecucion de obras, contando con la  consiquente  prevision
presupuestana para su ejecucion:

— Los proyectos de ¢jecucién incorporaran en el capitulo de gestion de
residuos la valoracion de la recuperacion selectiva de tierras, arenas, gravas
y predras para su revtihizacidn dentro de! propio ambito.

- Se restringen los usos comerciales en las parcelas imitrofes con el barranco
anexo de tal forma que se prohiba que los accesos principales se efectien
por la via anexa a la cuenca del barranco para controlar la contaminacion
acustica.

— Tanto para fluminacidon de la via Imitrofe al barranco, como para las propias
luminarias del interior de las parcelas que dan frentes a ella se prescribira el
uso de mecanismos automaticos que apaguen las luces a media noche,

18
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fomentande el uso de balizas de sefalizacién d?z menad,

fauna de los espacios anexos. \Gooe/

— Se debe ewvitar que las nuevas estructuras y edificaciones sobrepasen la cota
albitudinal del entorno para que no destaque sobre la linea del horizonte.

— Las edficaciones y elementos de {abrica deberan terminarse exteriormente
como minmo en enfoscado y pintura. En cualquier caso los colores de los
acabados de los revestimentos se definirdn de modo que se permita la
ntegracion de la estructura dentro déel paisaje, antes de ser entregadas.

- 5Se evitard la formacion de taludes y terraplenes  desproporcionados,
debiendo ser corregdos mediante la construccion de muros y anclajes
de la entidad suficiente para cumplir dicha bnalidad. A su vez, se
ncorporaran  materiales  propios de la zona, austando volumetrias,
colores y lincas a las condiciones del entorno, con el objetivo Gltimo de
evitar impactos paisajisticos.

— En los espacios publicos se fomentaran la incorporacion de mamposterias de
piedra vista del lugar en pequenos muretes y contenciones vistas.

Del andlisis de las medidas correctoras para ewvitar la aparicion de efectos
previsibles sobre el medio ambiente producto del desarrollo de la Modificacion Puntual,
se deduce que estas son, ante todo, de caracter preventivo. Por lo tanto depende de
la mtensidad y ngurosidad que haya en su apiicacion la no aparicion de dichas
afecciones, las cuales pueden tener en algunos casos caracter irreversible.
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DON DOMINGO JAVIER GONZALEZ RODRiGUEZ, SECRETARIO
ACCIDENTAL DEL AYUNTAMIENTO DE LA VILLA HISTORICA DE
SANTIAGO DEL TEIDE. TENERIFE.

CERTIFICO:

19.- Que en la seslén extraordinaria celebrada el dia 22 de abril de
20089 el Pleno del Ayuntamiento de la Villa de Santiago del Teide acordd
aprobar Inicialmente el expedlente de Modificacién Puntual del Pian Genersal
de Ordenacion en la "Unidad de Actuaclén 3 -La Vigiha 2" y en e} "Sector C -
El Cercado™ y su Informe de Sostenibilidad Amblental.

19~ Que en cumpllmiento de lo establecldo en la legislacion vigente,
¢on posterioridad a dicho acuerdo se solicitaron los siguientes Informes a las

diferentes Administraclones Pablicas Cuyas competencias podrian resultar
afectadas por dicho Plan:

ORGANISMO

OBJETO DEL
INFORME

FECHA DE
SOLICITUD

FECHA DE
EMISION

Consejo Insular de
Aquas de Tenerife

.11 TRLOTENC y
Ley 9/2006

22/04/2005

R.S. 2009-003272

Excmo. Cabildo
Insular de Tenerife

.11 TRLOTENC y
Ley 9/2006

22/04/2009

R.S. 2009-003271

23/06/2009

R.E. 2009-005272

Consejeria de
Sanidad

. 11 TRLOTENC y
Ley /2006

22/04/2009

R.S. 2009-003269

25/05/2009

R.E. 2009-004413

Cansejerie de
Agricultura, Pesca y
Alimentacién

. 11 TRLOTENC y
Ley 9/2006

22/04/2009

R.S. 2009-003265

Consejeria de QObras
Publicas y
Transporte

. 11 TRLOTENC y
Ley 9/2006

22/04/2009

R.5. 2005-003267

Consejeria de
Turismo

- 11 TRLOTENC y
Ley $/2006

22/04/2009
R.S. 2009-3268

26/05/2009

R.E. 2009-004439

Servicio Canaric de
Salud

. 11 TRLOTENC v
Ley 9/2006

22/04/2009

R.S. 2009-003270

27/05/2009

R.E. 2009-004492

Censejeria de Medio
Amblente y
Ordenacidn
Territorial

. 11 TRLOTENC y
Ley 9/2006

22/04/2009

R.S. 2005-003273

23/06/2009%

R-E. 2009-005262

39.- Que publicado dicho acuerdo en el Boletln Qficial de la Provincia
ndamero 80, del miércoles 29 de abril de 2009, durante el plazo de cuarenta
y cinco dias héblles no se presentaron alegaclones.
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¥ para que conste y surta sus efectos ante quien proceda, expido la
presente por orden y visto bueno del Sr. Alcalde Don Juan Damian Gorrin

/
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—o3889K

PLANOS DE ORDENACION

12 PGO VIGENTE esc. |/1.000
13 ZONIFICACION PROPUESTA esc. 1/1.000
14 PARCELARIO PROPUESTO esc. 1/1.000
15 EDIFCABIUDAD PROPUESTA esc. 1/1.000
16 SECCIONES PGO VIGENTE Y PROPUESTO esc. 1/1.500
17 FLANO DE ALTERNATIVAS esc. |/1.500
18 PLANTAS Y PERSPECTIVAS NORMATIVA VIGENTE Y PROFUESTA esc. SE
1o PERSPECTIVAS ESTADO ACTUAL esc. SE
20. PERSPECTIVA NORMATIVA VIGENTE esc SE
21. PERSPECTIVA NORMATIVA PROPUESTA esc .5E
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A.- JUSTIFICACION DEL CONTENIDO AMBIENTAL

La entrada en vigor de la Ley Estatal 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion
de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente introduce en
nuestro ordenamiento, entre otras cuestiones, la necesidad de aprobar el denominado
"Documento de Referencia" como determinacidn del alcance que deben tener los
Informes de Sostenibilidad que, a partir de dicha norma, deben incorporarse en los
documentos que se sometan a 105 procedimientos de aprobacion de los distintos
instrumentos que conforman el Sistema de Planeamiento.

El Reglamento de Procedimentos de los instrumentos de ordenacién del
sistema de planeamiento de Cananas, aprobado por Decreto 55/2006, de 9 de mayo,
se adapta al marco normativo estatal en su contenide basico, facultando para que "“'qrf_"."*'
dentro de ese marco, se elaboren y aprueben los Documentos de Referencia por par s
de la Comisidn de Ordenacion del Terntorio y Medio Ambiente . [z

Dando cumphmiento a la citada norma, la Comunidad Auténoma de Canariz
sometido a tramite de nformacién pibhca y consulta institucional un documento cofi
propuesta de indice para el contenido de los informes de sostenibiidad ambental que
deben tener los Flanes Generales de Ordenacidn de los municipios cananos. Concluido
dicho periodo de informacién, mediante resolucidn de 10 de agosto de 2006, se
hace piblico e! acuerdo de la Comisidn de Ordenaciéon del Territorio y Medio Ambiente
de Canaras de 4 de agosto de 2006, relativa al Documento de Referencia para
elaborar los Informes de Sostenblidad de Flanes Generales de Ordenacion. De esta
forma, se modhica el régimen normativo vigente en Cananas, que hasta la fecha en
matena de analisis ambiental de los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica
venia requlado por el Decreto 35/1925, de 24 de febrero, por el que se aprueba ei
Reglamento de Contenido Ambiental de los Instrumentos de Flaneamiento.

Resulta necesario, con objeto de no paralizar la actividad municipal de
aprobacion de los instrumentos de desarroilo de los Planes Generales de Ordenacion,
la elaboracion del Documento de Referencia de los Instrumentos Urbanisticos de
Desarrollo.

El documento de la Modificacién Puntual NI del PGO de Santiago del Teide se
adapta a esta novedad normativa, e incorpora los contenidos adicionales de la
resolucidn de 10 de agosto de 2006 (BOC 2006/152-Miércoles | 6 de Agosto de
2006) elaborada por la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion Terntonal del
Gobierno de Cananas. La citada modificacién puntual se tramitard con cumplmiento de
los requisitos establecidos por la COTMAC en su acuerdo de 22 de septiembre de
2008

Con la justificacién expuesta, y siguiendo €l indice de contenidos propuesto en
la Resolucién de 10 de agosto de 2006, presentamos este Informe de Sostenibilidad
3



Ambiental de la Modificacidon Puntual N°| del PGO
nstalacion de un Consultono Local de Salud en Puerto

B.- INFORMACION URBANISTICA

B.OI - Contenidos y objetivos prncipales

El Plan General de Ordenacion de Santiago del Tede fue aprobado
defintivamente vy de forma parcial mediante sendos Acuerdos de la Comisidon de
Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Cananas de 30 de julio de 2002 y ||
de mayo de 2005 (BOC n? 168, de 26 de agosto de 2005), habiendo entrado en
vigor con la publicacion de su normativa en los BOP n° 94, de 25 de julio de 2003, y
n? 157, de 27 de septiembre de 2005, tal y como disponen el art. 44.2 del Texto

= Refundido de las Leyes de Ordenacion el Terntorio y de Espacios Naturales de
Canarias (TRLOTENC), aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de & de mayo, vy el
70.2 de laley 7/1 985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local.

El objeto dei documento de "Modificaciéon Puntual N | del Plan General de

Ordenacion de Santiago del Tede" consiste en la adaptacidon urbanistica del

woplaneamiento vigente para permitir la relocalizacién del Consultorio Local de Salud en

“Fuerto de Sanhago, medida que se acompafa de otras: reconsideracion del modelo
edificatono, relocalizacion de las parcelas edificables y de las zonas dotacionales
plblicas, gjecucion simultdnea y conunta de ia red viaria principal, etc.

Los limites del ambito son los comprendidos entre la Carretera General a Puerto
de Santiago (al Norte), el Barranco de Santiago (al Sur}, La Vigillha | (al Oeste) y el
5.U.5. no ordenado Sector B (al Este). Por la propiedad discurre también una via de
penetracion (Ya ejecutada) que une la rotonda de la Carretera General a Puerto de
Santiago con el resto de sectores ubicados al sur de la zona. De acuerdo con los
levantamientos topograficos efectvados y la modificacion propuesta, el Sector C El
Cercado tiene una superficie de 33.469,29m2 y la UA. 3 La Viglha 2 un drea de
6.297,52m2. Entre ambos suman 3,98ha, equwvalentes al 2,10% de los nicleos
urbanos de Puerto Santiago y Los Gigantes.

Este suelo sera ¢l objeto de estudio del presente Informe de Sostenibilidad
Ambiental.

B.02.- Caracteristicas geoldgicas y geomorfoldgicas

El ambito de la Moditicacién Funtual se encuentra ubicado dentro de una zona
constituida por coladas recientes que constituyen un gran campo de lavas (malpaises)
que se extendieron hacia el SO en direccion a Chio, llegando al mar. Las procedentes
del Volcan Bilma, se encauzaron por el valle de Tamaimo hacia el Puerto de San Juan.
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DILIGEHI:I.& - I-'alT:. hacer u:u:unstar que el contenlda de
Grrecciones de

Se conservan solo en parte sus rasgos originales;
antropizacién. En concreto, esta zona y por tanto el

Puntual n® 1

esta caractenzado por coladas de la sene de trans\Gion

Coladas recientes cubren el total de lz2 superficie del ;érr.blto de la Modificacion
Puntual; el Flan Terntonal Especial para la Prevencidon de Riesgos define un Nivel de
Susceptibilidad Alta en el nesgo Coladas lavicas que se ve reducida de forma drastica
dentro del ambto especitico de la Modificacién puntual atendiendo a las caracteristicas
topograficas con respecto al entorno inmediato. Presentando un Nivel lnsignificante en
el nesgo Prroclastos de Caida congruentemente con lo refrendado en dicho Plan para
la zona.

Geomorfoldgicamente, el ambito se puede describir mediante la defimaion de

dos tipologias principales. Una de ellas se caractenza por abancalamientos @,

platatormas artificiales, las cuales se van adaptando a perfles medios del tf,rr@ﬂo que
presentan pendientes genéricas entre el 5% y el 10%. El otro sectqgf .estaria
constituido por terrenos mas virgenes con pendientes genéricas entorno 1I~"25% con
erosén testimonal debido principalmente tanto a las caracteristicas morfol 5¢glc35
entorno proximo como a las clmaticas y a la capacidad drenante de los fﬁat
superiiciales. %

Desde el punto de wista urbanistico, no se define suelo para el establecimiento
de construcciones e mfraestructuras basicas para la poblacidn que necesiten
mantenerse operativos durantes una situacidon de cnisis, ni servicios redundantes sobre
los mismos, con lo cual no se requiere el disefio de actuaciones especificas para los
niveles de susceptibilidad asignados. Similar interpretacidn cabria aplicar al nesgo
sismico.

Congruentemente con los aspectos resefados del entorno proxmo y las
caracteristicas indicadas para el ambito concreto, 1as susceptibllidades en el ambito
frente a los riesgos asociados a la dindmica de vertientes se han de dentificar como
de Baja y Muy Baja de manera genérica. Se ha tendo en cuenta para establecer esta
calficacion que las zonas con suelo menos compacto a base de tierra vegetal o arenas
meteonzadas en superficie se presentan en plataformas pricticamente horizontales y
las zonas con laderas mas acusadas estan constituidas por estratos rocosos
cobesionados de tipo basiltico.

B.03.- Caracteristicas climaticas
Al estar ubicada la zona en la fachada de sotavento de la isla, presenta las

caracteristicas clmaticas tipicas de las zonas meridionales de 125 1slas de gran reheve
en el archipiélago: Alisio seco vy ausencia de la capa de estratocimulos.
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e Ordegation de Santjago del Telde en
& e enerc de 3

El régmen pluviométrico se caracteriza por su e$caso W

precipitaciones se producen de forma torrencial, como consésisncia. daf | petiiaariEobeale: Rodriguer
P o oo 1
archipiélago de las borrascas del suroeste. NGV I

La zona presenta unc de los mayores niveles de insolacion de la 1sla, seqin se
identifica en la tabla siguiente para la zona climética A.

Zonas Radiacién Total Incidente sobre
Climaticas una superficie horizontal
kcal/m2xdia

Maxima Media Mirmma
A 6.875 5.500 4.125
B ¢.250 5.0C0 3.750
C 5.625 4.5C0 3.375
D 5.000 4.000 3.000
E 4.375 3.500 2.625
F 3.750 3.000 2.250
G 3.125 2.500 |.675
Zonas Intensidad Media sobre |a
Chmaticas superficie horizontal

Wiméxdia

Maxima Media Minima
A 900 650 450
B 550 00 400
C 500 550 350
D 750 500 300
E 700 450 250
£ 650 400 200
G 200 650 450

La mecha anual de temperaturas se sitia por encima de los 22°C.

Zonas Temperatura
Chmaticas Media Ambiente
eC

| Maxima Media Minima
A | 34 25 22
B | 32 24 2]
C 30 23 20
B 26 22 1 &
E 26 2| G
F 24 20 !4
G 22 19 |2

Las temperaturas suvaves, escasas preécipitaciones, y €l elevado nimero de hioras
de sol, son las notas dominantes que caracterizan este tipo de zonas del suroeste de
6




| hacer constar que E| contenido de
pla feha:leme de Ias orrecc ane:-_. de

la 1sla  por el etecto moderador del clma que real
proximas a la costa segin se identifica en el plano infd

ITC que se muestra mas abajo.

B.04 .- Caracteristicas generales del funcionamiento del ciclo hidrolégico

En el municipio, las aguas subterraneas contindan siendo la principal fuente de
recursos hidricos, representando casi el 90% de las disponibilidades totales. El
aprovechamiento del agua se ha realizado fundamentalmente a través de galerias donde
normalmente existian manantiales, dadas las caracteristicas de los materiales y posicion
de la superiicie freadtica de la zona; los pozos profundos se han desarrollado
fundamentalmente en los (ltimos cuarenta afios, comcidiendo con el declive de
alumbramientos en las galerias.

En esta zona del municipio de Santiago del Tede, la gran irrequlandad de las
precipitaciones y la escasa cuénca aportadora de cada uno de los cauces, compinados
con una geologia que favorece extraordinariamente la infiltracién, determman un régimen
habitual en donde, excepto con ocasién de grandes lluvas torrenciales, los cauces
llevan mas agua en las cabeceras que en los tramos cercanos a la desembocadura, de
tal manera que éstos estan secos durante casi todo el afio.



El ambito se asienta parciaimente sobre zona d
las cuencas del Barranco de Santiago y el Barranquilic
vigente, plantea la gjecucidon de una calle en la margen d
qgue producird la disminucidn de la seccion del mismo.

£l Flan Terrtonal Especial parz la Frevencidon de Riesgos, del Cabildo' de
Tenenfe, determna que la zona de la Modificacion Funtual, tiene Susceptibilidad Muy
Bzja frente al Riesgo Hidrologico no abarcando ningin area de dominio piblico (Art.
55.b.2 de la Ley de Ordenacion del Termtono y Espacios Naturales — Texto Refundido)
0 zona de servidumbre de los barrancos (de acuerdo a la Ley de Aguas) sobre la que
sea preciso concretar un entorno normativo especifico que garantice la funcionalidad
de \os cauces en ocasiéon de lluvas torrenciales.

B.05.- Caracteristicas edaficas

Cn la vertiente Sur, donde se localiza la zona objeto de andlisis del Cercado
"Bao (Puerto Santiago), las condiciones litoldgicas que influyen en la formacion de
“Buelos son a grandes rasqgos muy semejantes, consecuencias basalticas y materaies
biroclésticos que apenas proporcionan diferencias edafolégicas, siendo el factor
timatico y topografico el mas influyente.

Sequn el Avance del Plan Reqional de Ordenacion de \a Acuicuttura de Canarias —
2008, en la zona de Puerto Santiago, predominan los Entiscles (Orthents y Fluvents) vy
Wertisoles (Usterts y Xererts). El ambito de la modificacion puntual, concretamente, se
encuentra dentro del drea definida como de Vertisoles.

Los suelos Entisoles, corresponden a rocas superficiales, alteradas o sin alterar,
recubiertas normalmente solo de liquenes o una vegetacion arbustiva baja. Cn
Vertisoles son caracteristicas las amplias grietas, slickensides, y predominio de
montmorillomita.

las caracteristicas edaficas mas concretas del dmbito de actuvacion se
pretenden poner en relacion con estos datos mas genéricos del entorno préoximo. La
mayor parte de los suelos estan caractenzados por un sustrato natural inferior de alta
rocosidad, pedregosidad y moderadz inclinacion, rematado con un sustrato de suelo
superficial de profundidad testimonial. Sin embarqo, esta situvacidn actual se ha de
entender en el contexto historico reciente ya que esta zona de cultwos se€ encuentra
actualmente abandonada y resurgid no hace mas de unas pocas décadas medante la
aportacion artificial de substrato de tierra vegetal transportada desde otras zonas de
la 1sla. Mas recientemente se ha retirado esta tierra vegetal debido al abandono de los
cultwos que alli se realizaron y se encuentra en proceso meramente testimonial de
colonizacién por matorrales, por todo lo cual su clasificacion actual debe enclavarse en
la consideracion de improductivo. En el resto del ambito se detecta el msmo sustrato
pedregoso y de arenas mencionado anteriormente pero ubicado en superficie aungque
oculto en algunas zonas mas puntuaies de estratos de suelos mas antiguos pero de
E5Ca50 ESPESOr.




DILIGENCIA.- Para hacer n.-:unsta| gue el Laner-Idn de

fdenac &n de Sarn: 0o del Teide en
: '-- 3 26 de r:nen:u de 2012,

El aspecto aeneral del ambito de la Moditicapidgit
presenta una \mpresion visual desagradable desde el p
existiendo areas que deban ser conséervadas en funcidn de

2/ Arnbnto de actuacién

: X
D\. /
A5 X
E
I ANFELES PROPRETE
ACRSOLES il DCHREFTE
ENTESCES LEArETS
- HCEPTISIES VEMITSOES
Suelos
Avance dzl Plan Regional de Ordenacién de la Acucultura de Cananas - 2008

El poligone de color Burdeos corresponde al ambito de la UA. 3 La Viglha 2 y
el de color azul al Sector C El Cercado.

B.06.- Caracteristicas de la vegetacidn

No hay presencia de vegetaciéon natural de interés para su conservacion en el
ambito de la Modificacion Puntual. En la zona del ambito definda por antiguos bancales
de cultivo abandonados mas recientemente, que en la actualidad no poseen un estrato
de suvelo consistente, no se ha implantade ningin tipo de vegetacion a tener en cuenta
desde el punto de wvistz ambiental.

El microchima especifico de la zona no ha fomentado un entramado vegetal
protuso, sino por el contrario s muy testimomal en el que cabe resenar aigunos
arbustos de pequeno porte que se describen sequidamente.

Tababz dulce o euphorbiz balsamiféra: arbusto caracteristico de las vertientes
sur y oeste de la 1sla de copa redondeada con ramas que acaban en pequeiias hojas
VErdes en sus extremos que s€ caen en la estacion seca.



Wopla fehaciente de |as cormeccipnes de
gnal de la Modificaclén Runtyal n® 1

bqra hacer constar que el cohtenido de ‘
enacion de Santlago flel Teide en

Tabaiba amarga © euphorbia abtusifolia:
redondeada.

Pitera o Agave americana: planta perenne de grandes hojas arrosetadas, |
carnosas, largas y de morfologia lanceolada de color verde glauco y bordes espinosos,
con un pico duro y neqro en el apice.

Retama de olor o spartium junceum: arbusto perenne de varas gns verdoso con
flores en racimos terminales alargados de unos dos centimetros como emparejadas.

Balo o plocama pendula: arbusto con hojas tiliformes y colgantes, con bordes no
e5pPIN0s0s.

las especies mencionadas se  distnbuyen en el dmbito defimiendo  una

sectomzacion  en tres unidades de vegetacidn tal y como se dbuan en la

documentacién grafica anexa. Por un lado se distingue un matorral esporadico

complementado con herbazal efimero adscrito a la zona de solares abertos de Lz

e, Vigiha y 2 125 huertas de cultivo abandonadas. Igualmente se distingué un tababal en la

z0na menos meteorizada del ambito, el cuval se completa con algunas zonas de
proliferacion mayor de arbustos como la retama.

Por tanto, y concidiendo con los crterios mas genéricos comprendidos en el
Plan Terntorial Especial para la Prevencion de Riesgos, del Cabildo de Tenerfe, las
susceptibllidades del ambito frente al nesgo de incendios son Baja y tendente a Muy
Baja.

B.07.- Caracteristicas de la fauna

Del cruce de mmformacidén entre el Atlas de las Aves Nidficantes en Tenenfe
(OSEQ), 2004, y el Catdlogo de Especies Amenazadas de Canarias, Decreto
151/2001, observamos que en la zona de Puerto Santiago tiene como especie en
peligro de extincion al Aguilla Pescadora (Pancion Haliactus). En el ambito concreto de
la Unidad de Actuacidn, no se han detectado fauna a proteger, ni dreas de nidihicacidn
significativa, especies de invertebrados relevantes, ni otro tipo de elementos
faunisticos de interés.

For tanto, se trata de un ambito empobrecido desde el punto de wvista de la
fauna como consecuencia de la degradacion preexistente y la andez que fomenta las
conchciones clhmaticas. De las inspecciones de campo y de la  bbliografia
correspondiente se determina qué no existe representacion de moluscos, anélidos
oligoquetos o anhbios. Se identifica la aparicién, aunque sdlo eventualmente, de
crustaceos del género de los porcelios debido a la escasez de vegetacidn y humedad;
un nomero escaso de alqunos mindpodos como el cienpiés (Scutigera coleoptrata),
mipries ( Ommatorulus morelettl) y la escolopendra (Scolopendra morsitans); aracnidos
como arafas y acaros. Los nsectos deben ser el grupo mas amplio y diverso con
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representacion, como los ortdpteros o saltamontes, @
lepicidteros de mas esporadica représentacion.

perenquén (Tarentola delalandn}, la lisa (Chalcides windanus) y el propio lagarto
comin {Gallotia galloti eisentrauti) colonizador de los mis dwersos hdbitats, dedde
matorrales xerdfilos a zonas abertas o deforestadas mas secas, como la del ambito
de actuacion que nos ocupa. Estariamos hablando siempre de poblaciones reducidas
e ncluso testimoniales en ndmero. En los mismos térmmos nos debemos referir a la

poblacion de mamiteros como el erizo (Erinaceus algirus), el conejo (Oryctolagus
cuniculus) y el raton de campo (Mus musculus).

Tampoco existen especies de aves a proteger, no identificandose ejemplares
adscritos especificamente al dmbito desde el punto de vista de la cadena alimenticia
o de la mdificacion, debido a la anidez de la zona y a la inexistencia de una flora
prolitera. Ni siquiera el transito eventual se debe tener en cuenta como posible
afecaidn a nminguna especie debido a las reducidas dimensiones del ambito del
estudio. Por tanto, la identihicacion realizada para este caso en concreto se refiere a
las aves mas comunes de entornos urbanos habitados como el existente en el
perimetro que nos ocupa como son la paloma comin (Columba lvia), tortola comin
(streptopelia turtur), el mirlo (Turdus merula cabrerae) o el omnipresente gorgén
moruno (Fasser hispaniolensis). Y mas excepcionalmente pueden cbservarse g&fj’un_os-
ejemplares tipicas de las zonas bajas o costeras como el bisbita caminerd (Athus
berthelotn), e! herrerille comin (Farus caeruvleus tenerffae) e, incluso, E:Ig'".‘gencep
unicolor o “andorifia” (Apus Umcolor).

B.08.- Determinacién de la calidad visual del paisaje

El ambito de la Modificacion Puntual es mayornitariamente un enal desde el punto
de vista de la flora; antiguamente tuvo uso agricola como platanera. De esa época,
queda una construccion abandonada en estado de ruina, que cumpho la funcidn de
vivienda y nave de {a explotacion. El sector oeste del ambito, tiene construcciones
residenciales, fuera de ordenacion. El 32% de la superficie de El Cercado estéd dwvichdo
en bancales adaptados a la orografia. En sentido Norte-Sur, el ambito estd atravesado
por una via del Cabildo, en el limte entre La Viglia y £l Cercado existe una pista de
tierra.

Aunque el enclave del Puerto de Santiago ha adauinido importancia como lugar
de turismo residencial, muy relacionado con el Acantilado de Los Gigantes y Playa de la
Arena, la situacion panoramica, asi como la climatologia ha favorecido el desarrollo de 1a
urbanizacién. Las vistas del mar, es el valor 2 conservar; la nota dominante en el ambito
de estudio son las condiciones de abandono que deterioran el paisaje, y géeneran una
impresion visual desagradable que se esta deteriorando con la prolferacién de vertidos
incontrelados y escombros.
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esCha fehaciente de las cofrecciones de
ovidioel de la Modificacién Puptual 0@ 1

razhacer constar gue el gantenido de

Aunque exsten elementos de algin interés en el ento XMOZons es un}..
conunto de construcciones representativas del primer nicleo pesquerc en Fuerto dt':||l'-ll
Santiago y el Camino Reai de Santiago del Teide a FPuerto de Santizgo. todos estos | |
elementos, se hallan fuera del dmbito de la actuacién, no identificandose ningin tipo de
patrimonio arquitecténico o arqueolégico en el estudio de campo realizado, m en la
bibhogratia consuitada sobre el estado actual de la investigacion arqueologica de
Tenerfe.

B.10.- Categorias de proteccién

Seqgin lo contenido en el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacidn el
terrtono y de Espacios Naturales de Cananas (Decreto Legslativo 1/200) los
espacios protegdos dentro de los limtes del término municipal de Santiago del Teide,
son {a Reserva Natyral Especial del Chinyero (T9), Farque Natural de Corona Forestal
(T-11), Farque Rural de Teno (T-13) y Monumento Natural del Teide (T-24). Todos

elfos se encuentran fuera del ambito de la actuacién especiico de la Modihcacién

Puntual a la que se refiere el presente documento, por tanto, no exste ninguna
etegoria de proteccion asignada para ninguna zona.

-~ B.1'].- Usos Actuales

En el entorno inmediato de la Modificacion Funtual, predominan los usos
residenciales por el lado oeste. For el norte, hay usos terciarios orientados en torne a
un tepdo productivo fundado sobre la base del tunsmo. Un 30% de! lado Noreste esta
formado por uso primano. E! resto es residencial y enal. Hacia el sur del ambito, se
halla el Barranco de Santiago y a continuacion de éste, eral, plataneras y parque
urbano. En la zona de la Unidad de Actvacion 3 - La Vigha 2 exsten algunas
edificaciones con uso residencial, fuera de ordenacion. Bl Sector C-El Cercado tuvo un
uso agricola anteriormente y actualmente no tiene ningin tipo de uso, esta atravesado
por un use wviano, construido por el Cabildo de Tenente y entre la via y La Vigiha 2,
queda una construccion abandonada en éstado de runa, que cumplid la funcidn de
vivienda y nave de la explotacidn platanera, cuya actividad cesd vnos | 5 afios atras.

B.12.- Tipologia y locahzacién de impactos ambientales existentes

Los mpactos localizados en el ambito, estan dados por el abandono de la
explotacién agricola, la falta de mantenmento consecuencia det abandono, |z
precariedad de la infragstructura vial que discurre por la separacion éntre los ambitos
La Vigiha y El Cercado, y las construcciones fuera de ordenacion. La retirada de las
tierras y la afloracion de muros exentos ruinosos por ambas caras ha generado una
depreciacién ambiental que define el nivel de impacto existente en la actualidad que se
va detenorando con motivo de los vertidos incontrolados v vertederos de escombros.
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B. ! 3.- Elementos naturales y culturales existentes

En el dmbito de estudio no se localizan elementos naturales 5|c3n|f|catw# 2
preservar, siendo tierras de cultivo abandonadas, sin mantenmiento. Los elemenjos
culturales existentes, son construcciones fuera de ordenacion —que son recogidas en
la Modificaciéon Funtual-, una vivienda y nave abandonada, parcialmente sin techo, la via
del Cabildo, que atraviesa el ambito y la pista que discurre sobre la separacion entre La
Vigiha y El Cercado. Al sur del ambito, fuera de los limites de la actuacién, discurre el
Camino Real de Santiago del Teide a Puerto de Santiago.

C.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

C.0| - La definicién de Unidades Ambientales

Las unidades ambientales son porciones de terntono homogéneas a nivel de los ==
rasgos Integradores signficativos que  las  constituyen y  que present;m’ un
comportamiento también homogéneo frente a una accidn determinada. En la c,tfm-é:]on
de estas unidades ambientales se emplean técricas y metodologias geoamtientales,
con el objeto de cartografiar unidades homogéneas y de similar comportamento
relative a aptitudes y limitaciores de vso. E

Atendiendo al ambito especiaimente reducido de la actuacidn objeto de anahisis:
enfocaremos el diagndstico ambiental haciendo una introduccion previa del entorno
proximo segin lo dispuesto en el Contenido Ambiental del Flaneamiento redactado para
el Plan General de Ordenacién Urbana de Santiago del Teide basandose en la definicion
de las umdades ambientales como herramienta de estudio. Con este enfoque se
pretende contextualizar las umdades ambientales concretas del ambito especifico
dentro del analisis global con magnitudes mas coherentes con la metodologia de
estudio basada en unidades ambientales. Al tiempo, se pretende incidir mediante la
definicion de las subunidades circunscriptas al ambito en el cumplimiento del contenido
formal del presente documento.

las unidades ambientales wienen definidas por una sene de factores
dferenciales, dervados en pnmer lugar de las caracteristicas geoldgicas vy
geomorfoldgicas del municipio, las cuales constituyen a su vez una referencia obligada
para el analisis de los restantes elementos que caracterizan el ternteono y el paisaje de
Santiago del Teide: forma, hidrografia, climatologia, vegetaciéon y vsos del suelo, como
elementos de mayor transcendencia en la defincion del paisaje.

Una parte importante del municipio de Santiago del Teide estéd incluida en ias

delimitaciones de espacios naturales protegidos por la Ley de Espacios Naturales de
Canaras de 1994, Dichos espacios constituyen, por a1 msmos, unidades ambientales
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1 A{::Iden:al
bien definidas v diferenciadas, cuyos objetivos basicogddbErticsaric b-rle
los organismos de planficacion y gestion previstos en latey

G00¢

Por su singularidad y por el papel que desempefan en la configuracidn
estructura fisica del térmno municipal, asi como por el protagonismo auve adquiergn a
nivel territorial y pawsajistico, se consideran, en este documento, como unidades
ambientales propias. Debe enfatizarse su funcién termtonal en relacion al conunto del
municiplo, asi como el hecho de constiturse en limtes naturales para las restantes

uniddades ambientales consideradas.

La unidad ambiental costera se extiende descde el mar hasta la cota 100,
coincidiendo con ambitos de fuerte pendiente en el sector de los Giagantes, y
discurriendo muy proxima a la carretera en otros lugares, donde se toma como limite
de referencia.

En su estado actual distingumos tres sub-unidades de caracteristicas vy
problematica diversa.

C.!. Franja costera

Se considera el dmbito de mayor interés desde el punto de wista natural,
ambiental y paisajistico, asi como el auve ha sufndo mayores impactos
dervados de la urbamzacion en franjas territoriales muy proximas al mar.

C.2. Nicleos urbanos de Puerto de Santiago y Los Gigantes.

Corresponden al dmbito actuaimente consolidade de Fuerto de Santiago y Los
G1gantes, como area urbana turistica costera. Sus principales valores residen
en la relacién con el mar, tanto a nivel de accesibilidad como de domimo wvsual
Pero también en el tratamento de sus espacios piblicos.
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DILIGENCIA.- Para hacer constar que el contenido de |
este docurpaats es copla fehaclente de las correcgiones de |

) ™ s ; F:Damlngnl;_. ;
C.3. Areas en transformacién SRR . -
Comprende los émbitos de suelo urbanizable cuyo & /“ﬁ’l'ﬁ?b'“éé@é}.—comm
por el planeamiento para el futuro desarrollo turistidgGdeicndcleo. El estadd)
actuval de las areas urbamzables es diverso, pre5er1'a§ﬁdo suelos y usos
caracteristicos de las partes bajas del municipic, donde cabe destacar la
presencia de areas agricolas en limites muy proxmos a dreas urbanizadas vy,
excepcionalmente, en posiciones muy proximas al mar.

NUCLEOS URBANOS DE PUERTO DE SANTIAGO Y LOS GIGANTES

DATOS GEQGRAFICCS

SUPERFICIE APROXIMADA 189 | las.

% de la SUPERFICIE MUNICIPAL 4.2 %
PENDIENTE MEDIA 3%
LOCALIZACION:

Abarca los fimtes de los nicleos de Puerto de Santiago y Los Gigantes, y su drea de expansién, _pr—

ESTRUCTURA TERRITORIAL $

ASENTAMIENTOS RURALES

ASENTAMIENTOS AGRICOLAS
CARRETERAS INSULARES TF-47, TF-454
CARRETERAS LOCALES

RECURS0OS HIDRICOS

SISTEMAS DE CAPTACION Sl NO
EMBALSES X
FSTANGQUES X
GALERIAS X
POZOS X
SISTEMAS DE CONDUCCION Sl NO
TRANSVASE NORTE-SUR X
TRANSPORTE INTERZONA X
SISTEMA DE CONDUCC. SUBTERRANEA X

ELEMENTOS DE INTERES NATURAL Y CULTURAL

HTOS MORFOLOGICOS Cauce medio Barranco de Santiago
HISTORICOS-ARTISTICOS
ETNOGRAFICOS Antiguo Camino Real de Puerto de Santago a2 Santiago del Tede

En concreto, la zona objeto de este wnforme la estructuraremos en tres unidades
diferenciadas desde una perspectiva exponencialmente mas detallada aue io expuesto
hasta ahora:

o Unidad IR.
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DILIGEMNCIA.- Para hacer constar que & contenido de
estadorumento es copla fehaciente de las corrgeciones de
L Zalon provisional de la Medificacién Pgntual n® 1

Se identifica por abancalamentos en platafor
cultivo, las cuales se van adaptando a perfiles
pendientes genéricas entre el 5% y el 10%.

hacia el Sur centrado en el ambito de actuvacién, con pendiente suave y bancales
amplios.

¢ Unidad ZN.

Terrenos mas virgenes con pendientes genéricas en torno al 25% con erosién
testimonmal debido principalmente tante a las caracteristicas morfolégicas del
entorno proximo como a las climaticas y a la capacidad drenante de los estratos
superficiales con nula o minma capa de suelo superficial fértil. En alguna zona mas
concreta de este ambito se identifican abancalamientos mas rudimentarios y mucho
mas antigquos en franias muy delgadas en las que la meteorizacidn y la colonizacion
de la fauna a lo largo del tiempo han provocado una mimetizacién casi completa con
el resto de la unidad. Se ubica hacia los bordes Norte y Este con pendientes
- pronunciadas y bancales eéstrechos.

Umdad 3U.

Se caracterza por unas pendientes tipo mas reducidas, en torno al 5%. Un
gstrato de superficie tipo pedregoso evolucionado parcialmente hacia las arenas.
La vegetacion practicamente inexistente fomenta una impresién visval de abandono
y de mayor incidencia de la actividad humana en donde se intercalan algunas
construcciones fuera de ordenacidn. Se ubica hacia el Ceste y el centro del
ambito con desarrollo mas horizontal sin abancalamentos artificiales.

C.02.- Dagnéstico ambiental del dmbito ordenado

Caractenzada la unidad ambiental a la que pertenece el ambito de estudio en el
terntorio mumcipal, pasamos a efectuvar el dagnostico ambiental del ambito de
actvacion de la Modihicacién Funtual N°I del Flan General de Ordenacion de Santiago
del Teide.

C.03.- Caracteristicas de la problemdtica ambiental en la etapa previa a la redaccidn del
plan.

Ya desde la etapa previa a la redaccaidn de este Informe podemos afirmar que la
problematica ambiental viene fundamentalmente determinada por la expansion del nicleo
urbano de Fuerto de Santiago. Las parcelas situadas al sureste del dmbito de estudio
han sido objeto de la presidon urbanizadora caracteristica del crecmiento del nicleo
urbano original. Bl ambito de la Modihcacion Funtual, ha sido edificado parciaimente en
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i':.. ayecal-p-Badenaciin de Santiago fdej Teide en
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-t e | ) 4
.| e H BlLSecratapbAccidental
la margen Oeste de forma desordenada, el resto sgenclusifiia @ condiciones a4
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abandono. El suroceste del dmbito ha sido urbanizada, || ‘fu@_-éﬁ 896 2 YA Aiiidier rocricue:

atraviesa El Cercado. Estas condiciones de abandono, dEERMETar Egendse SE T o — '
Z

del entorno e indirectamente se puede decir que incluso 8gtgfadigAtando los vertnd@

de escombros y otros vertidos antropicos. La normativa wigeme, plantea la reduccid

de la seccidn del barranco, al preveer una calle en la margen del msmo.

S

C.04 - Definiciédn de las imitaciones de uso

El sector que nos ocupa, estd includo mayontariamente dentro del suelo
categorizado por el Flan General de Ordenacion del Municipio de Santiago del Teide
como Suelo Urbamzable Sectorizado Ordenado (Sector C - El Cercado), destinado 3l
uso Dotacional, Residencial y Comercial (en menor medida). El dmbito restante esta
clasificado come Suelo Urbano No Consolidade de uso residencial (unidad de Actuacidn
3-la Vigila 2).

Los usos previstos se consideran adecuados a la tipologia de desarrollo
definda para el ambto por los pardametros urbanisticos, no considerandose necesario
impedir ningin vso especifico de los habiitados. Para esta apreciacion se ha tendo |
cuenta que dicho dmbito no constituye una unidad independizabie desde el pu;j;m*‘}ke : %,
vista ambiental debido a sus reducidas dmensiones y, ademds, se ubica en mgdiorde
nicleos urbanos consolidados y otros de desarrollo futuro inevitablemente relacionado
con &l crecimento poblacional. ' 25

Con objeto de no perjudicar el valor paisajistico, se debera regular la ubia
y altura de las edificaciones, de modo que la obstaculizacién de las vistas sea mimma.
En este sentido, se fomentara la adaptacion topogriafica del plano de urbanizacion del
interior de las parcelas edificables. lgualmente se establecerén las rasantes de las vias
de comunicacion y espacios libres desde la perspectiva adecvada para reducr la
aparicién  de desmontes con secciones artificiales  del terreno  exceswas. Se
restringiran los us0s comerciales en las parcelas limitrofes con el barranco anexo de tal
forma que se prohibz que los accesos principales se efectien por la via anexa a lz
cuenca del barranco para controlar la contaminacion acistica.

C.05.- Dindmica de transformacién y diagnosis de potencialidad

En los Oltimos quince afios, el espacio agricola productivo deé la zona de Puerto
de Santiago ha disminuido considerablemente. La previsién de areas de crecimiento én
los nucleos urbanos tiene como finalidad reconducir la tendencia a la construccion de
viviendas en suelo rustico o no desarrollado, apoyadas en parcelaciones ilegales -tal es
el caso de la Vigha 2-, superando los desajustes que supone en relacién a la propia
estructura de los nicleos, los desequilibrios entre los espacios publicos vy privados y a
los condicionantes que pueda suponer para el futuro crecimiento de los nicleos. Estos
desequilibrios se concretan en las deficiencias dotacionales existentes.
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i Jel Ordenacidn de Sagtiage del Teide &n
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< T - o, - cret cldental
La zona de la Modificacion Puntual ha quedadarel & crecimi ’
Cuéndo se ejecuten las obras previstas, se mejorara [ cFde Golarlez Rodriguez
mcorporacién de espacios verdes de uso plblico, la coRgolidaciofnge la trama urbar y
el fin de las condiciones de abandono. Las condiciones Wea¥lidad para el amplto

de la Modificacién Puntual, se mantienen sin cambios respecto a la vigente, por lo que
no s¢ altera la capacidad de uso del sector.
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C.0G.- Situacién actual del Medio Ambiente

"urbanizador -aunque)
la normativa vigente permita el vso- y también ha sido abandonado su uso agricola, o)
cual deviene en gue nos encontremos ante un elemento negativo en la valoracion |
paisajistica del sitio.

El nicleo antiguo de Puerto de Santiago y el sector mids antiguo de La Vigla
soportan transitos inaproplados para su red wiana y presentan deficiencias de
urbanizacion, en especial en lo relativo a sus espacios plblicos, con las consecuentes
afecciones ambientales producto de gases, ruidos y atecciones del paisaje.

En caso de no aplicar el plan, la continuacién de las construcciones andrquicas
en el érea de La Viglha 2, provocarad efectos irreparables sobre el valor ambiental de la
zona. Las condiciones de abandono de El Cercado, podrian alenter el depdsito de
residuos, tanto domésticos como de construccion, con la consecuvente proliferaciéon de
plagas. La construccidn abandonada de El Cercado, podria ser tomada como refugio
por personas sin hogar, sumando un elemento negativo en el aspecto social a la
valoracion del sitio. Ademas, la no aplicacion del plan, dejaria sin solventar:

| .- Deficiencias dotacionales
2 .- El trafico
3.- Detenoro del paisaje

D OBJETIVOS AMBIENTALES Y CRITERIOS GENERALES

Con la ordenacion propuesta es de prever el futuro desarrollo urbano del
émbito, lo que producird mejoras en:

I.- Estructura viana.

2.- Estructura de conexiones peatonales.

3.- Zonas verdes.

4.- Equipamentos dotacionaies.

5.- Control inmediato de viviendas irrequlares.

G.- Perdida del estado de abandono que presenta actuvalmente.

La generacidn de espacios verdes dard wvalor cualitative a la zona. La
incorporacién de la estructura vial, mejorard las deficientes condiciones de circulacion
de este sector de Puerto de Santiago.

Las caracteristicas principales de la nueva ordenacion son las siguientes:

v Se mantiene la actual clasificacién y categonizacién de los terrenos como Suelo
Urbano No Consolidado (Unidad de Actvacién 3-La Vigiha 2) y Suelo Urbanizable
Sectorizado Ordenado (Sector C-El Cercado), a desarrollar de forma
ndependiente por un sistema de ejecucion privado. A efectos de su gestion, se
realiza con la necesana precision el auste de sus respectivos ambitos y se
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~Wcer canstar que el contenido de
a fehaciente de las corpeteiones de

definen para ambas zonas las condiciones de uaos ,— .
dentro del marco normativo establecido por Ias
Plan General de Ordenacion.

Local de Salud de Fuerto Santiage en el lugar especificamente seieccionado
el Servicio Canario de Salud. :
v Se reajsta el modelo de ocupacién del territorio defindo por el PGO wigente
mediante la prevision de unas parcelas edficables correctamente insertables en

el terntoro y apoyadas en los correspondientes ejes viarios y en la localizacion
preferente y unificada de las parcelas destinadas 2 albergar las dotaciones,
equipamientos vy espacios libres, tal v como se concreta en los planos de
ordenacion.

v Se establece como determinacién vinculante que 1a via piblica gque separa los

dos dmbitos de gestion se proyectara de forma tal que garantice una solucién
uniforme, debiendo ser realzada efectivamente de una sola vez. A estos
efectos, los promotores de la actividad de gestion urbanistica de los referidos
ambitos deberan realizar su electiva ejecucion integral en el plazo de | afio a

contar desde la aprobacion defintiva del correspondiente  proyecto de
urbanizacién, debiendo solicitar en su dia al Ayuntamiento |a recepcion formal de

la via en un Unico tramite. En todo caso, esta obra deberd culminarse con
caracter previo a la entrada en funcionamiento del Consultorio Local de Saluq# s
con anterioridad a la eventual tramitacién de cualquier licencia de edmhcacm;r . By,
El resto de la ordenacion permanece como én la actualidad, de tal Eormapue« no -
se incluyen medidas adlaonales sobre la ordenacion ya consolidada.

¥ f.r't'-" destacar que |a 'Ll.' IT d r':"_-'l.- 1d3cia en |3 f nativa vigente pPars --tll'.‘.l':_'_

ol - il el . P P - NS S—— t o b N
ado, no contempla los 60 md de superticie construida establseg

f |- — - 1 - - - J A - by —~ -
en la ficha resumen -dervados del convenie La Hoya de Argel- por lo que restlhs

- i i —— MR i - 3
1on Y COmparac N GC Id ProPuestd of f |

2 e 3 gl T " ¥ TR = 5 "
En los slanos T 2. 52 han incorporadoe perspectivas

Los objetivos agenerales de la Modificacién Puntual que se analizan en este
Informe de Sostenibilidad Ambiental son:

12, Reubicacion de parcela dotacional, prevista en el P.G.O. vigente en la interseccion
del lado Este de la via de penetracion mencionada vy la rotonda, debido a los

motivos siguientes:

a) Fuerte pendiente del suelo en el sitio previsto originaimente
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Equip. Socioculiural
en PGO vigente (B3) F

Solar previsto para el
Equip. Sociocultural

.

16213

b) Unificar la ubicacion de los equipamientos dotacionales, generando un nicleo
vertebrador y continuo en zona proxima a la trama urbana ya consolidada de La Vigiha |.

‘29, Cambio de uso de la parcela dotacional, de  equipamiento Sociocultural y
:'. recreatvo (PGO vigente) a Sanitanio Asistencial (Modificacion puntual PGO).

El dmbito presentara buenos accesos, tanto peatonales como rodados,

permeabilizanclo la trama entre el parque ubicado en La Vigiha 2 v la Carretera General a

~Fuerto de Santiago, dando continuidad asimismo al parque al quedar este enlazado con
un corredor verde, paralelo a la via de penetracién Norte Sur. Este mismo concepto se
reproduce en la direccién transversal.
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E.- EVALUACION DE LAS CONSECUENCIAS AMBIENTALES DE LAS DETERMINACIONES
DEL PLAN

E.Ol .- lIdentificacién de las determnaciones del plancamento potencialmente
generadoras de mpactos.

El problema de la evaluacién ambiental en el planeamiento urbanistico presenta
dos vertientes de estudio bien diferenciadas y que condicionan los métodos de
aplicacion.

Por un lado, el problema de la ocupacion del suelo (clasificaciones de suelo,
fhacion y distribucion de usos e infraestructuras), constituye el principal agente
inductor de impactos y su evaluacién tiene sentide con caracter previo a la aprobacion
definbiva del planeamento. En la otra vertiente se encuentra la valoracién de los

o mpactos dervadoes del modo en que se produce la ocupacidn, gque en general, admitira
/[ “algin tipo de medida correctora para la disminucién del impacto.

Habra que wvalorar la magnmtud de los impactos poténciales dervados del

‘planesmiento urbanistico y adecuar la localizacién de los usos y las actividades sobre el

territorio junto a la hjacion de su nivel de intensidad, al objeto de preservar y mejorar
la calidad ambiental del dmbito terntorial que se ordena.

El conjunte de determinaciones potencialmente generadoras de impactos vendra
definido por la Clasificacién, Categornizacion y Calificacién del suelo otorgadas al ambito
de estudio en la Modficacién a realizar. En este caso toda la parcela serad clasificada y
categorizada como Suele Urbano Consolidado, mientras su calficacion serd por una
parte sistema de equipamentos y dotaciones, y por otra, sistema de espacios libres.

Seqin el articulo 73.2 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del
Terrtoric de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias donde se define el Régimen
Jurichco del suelo uvrbano consoldado: “la clasificacion de un svelo como vrbano
consolidado habilita a la realzacion de 1as actuaciones precisas para que los terrenos
adquieran 1a condicion de solar y, cuando 13 tengan, al vso o edificacion permitidos por
el plancamiento.”

Por tanto, la edficacién en terrenos dedicades antiguamente a la actmidad
agrara y otros eriales mas virgenes constituye una determinacién del planeamiento
potencialmente generadora de impacto. S embargo, el deterioro generalizado que
presenta el estado actual del ambito, especialmente en las unidades ambientaies IR y
3U, reduce drasticamente su magnitud.
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For otro lado, no se ha de menospreciar el heq
de espacios libres y espacios verdes tiene unz
respecto a la sitvacion actual.

E.02.- Andlisis del grado de adecuacion.

De la relacidn entre la valoracion calidad-fragiidad de cada una de las vanables
ambientales concurrentes y la propuesta de clasificacidon y categorizacion de suelo en
cada una de las Unidades Ambientales definidas, se deduce el nwel de afeccién
ambiental de la propuesta de ordenacidn, existiendo una relacidon inversamente
proporcional entre nivel de afeccion y grado de adecuacion.

Un grado de adecvacion alto, garantiza la preservacion de los valores
ambientales concurrentes, a la vez que faclita, las medidas necesarias para la
recuperacion de los recursos naturales presentes.

Un grado de adecuacion medio nos indica que puede atectar de manera desigual
a alguno de los valores ambientales presentes.

Un grado de adecuacion bajo refleja un intenso mivel de ateccion de los valor*s*—‘ y_ :
recursos ambientales en el ambito espacial ordenado.

realizada por el PICT, garantiza en gran medida el grado de adecvacion éntre
las determinaciones derwvadas de nuestra propuesta y la realidad ambiental dél
entorno. Para consequir una mejor interpretacion del grado de adecuacion, se
ha considerado necesaro desarrollar pormenorizadamente con mayor concrecion 105
ambitos que configuran el conjunto relacionandolo con las determinaciones generales
del FIOT.

En el Plan Terntonal Especial de Ordenacidn Turistica Insular de Tenente se
defing la umdad ambiental Costa y viene caractenzada por la rdpida ascension desde la
cota O, al borde del mar, hasta la cota 100, aproxmadamente, en una franja de
terreno relativamente estrecha a lo largo de la costa entre Los Gigantes, Fuerto
Santiago, Playa Lz Arena, Etc. Nuestro ambito de estudio, tipificado como area de
expansion urbana en el plan mencionado anteriormente, representa el 2% de la unidad
ambiental nicleo turistico Puerto de Santiago y Los Gigantes la cual ocupa unas |89
hectareas.
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Tiprhracion de lis Areas Turisticas
Plan Tertona! Especial de Ordenaccn Turstica Insular de Tenende - 2005

Dentro de este umdad macroambiental comparativamente expresado <& ubica el
L ambitd de la Modificacién Puntual que esta parcialmente urbanizado (Via del Cabildo y
pista‘en el limte entre La Vigila y El Cercado) e incluso discontinuamente edificado
(Cométrucciones fuera de ordenacién en La Vigha y vivienda abandonada en El
) _Ccﬁcado). Se trata de suelos antropizados, el 39% de El Cercado estd dwidido en
bancales adaptados a la orografia. La activdad agricola en El Cercado, ha cesado hace
mas de una década y actualmente se encuentra en estado de abandeono.

La propuesta de ordenacion define exclusvamente suelos urbanos y urbanizables,
ya ordenadoes de este modo en el ambito de estudio.

El hecho de dehnir en el espacio delimtado un importante porcentae de ella
como Zona CZ2 (Flazas, jardines y areas de jueqo), que las construcciones se agrupan
como edificacion aislada y que el suelo considerado se ubica en el lado alto de las
margenes del Barranco de Santiago, atenda el posible grado de afecciédn.

La modificacion propuesta concentra los usos dotacionales. La parcela prevista
en el plan vigente para la ubicacion del centro de salud, no ha temdo en cuenta el
importante desnivel existente entre la calle y el solar, lo que lievaria a que sélo el
acondicionamiente  del miemo  consuma importantes recursos, los cuales podran
destinarse a otros fines. Con la modificacion propuesta, no es necesario efectuar ese
importante desmonte, lo que trae aparejado ademas el mantenimiento de un perfll mas
cercano al natural. La normativa vigente para el dmbito, prevee en la zona central del
ambito volimenes edificatorios de cuatro y cinco plantas sobre rasante, lo que
evidentemente produce una mayor afeccion en las wstas. En la propuesta de
modificacién, los volimenes edificatorios que se ubican junto al barranco, en la zona
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tarnbxen la disminucién a dos niveles sobre rasante c.".:;{:@ﬁim al@gf pa:_&.la&—r&
excepcion de las ubicadas en proximidad de la carretera @/55 .'. ¢ alcanzan cuaﬂ&o
niveles sobre rasante, siendo lo previsto én ia normativa vugen 2 a esas parcelas &n
particular- tres y cuatro niveles sobre rasante, mientras que el resto prevee tres
nveles. En cuanto a  tipologia edificatona, se mantiene lo previsto por la normativa
vigente, que es:

'4

2 Manzanas de casas. Edificacion ordenada segun alneaciones wanas. En &f
plano, identificadas con Zb y Zb*
& \Volumetria Fspecial. Solares de ocupacion singular. En los  planos,
identificadas con 6 y 6.
8 Casas aterrazadas. Solares de ocupacion singular. ldentificadas en planos con
el numero 8.

VARIABLE CALIDAD FRAGILDAD GRADO DE
ADECUACION

Geologia-geomoriologia Baja Baja Medio
Chima Baja Baja Alto
Hidrologia Baja Baja Alto |
Suelos Media Mecia Medio |
Vegetacion Media Baja Ao |
Fayna Daja Baja Alto
Calidad weual del paisaje Baja Baja Alto
Patnmonio arguitecténico vy argqueoiogico - - -
Espacios Naturales Protegidos - - -
Jsos actuales Baja Baja Alto
Impactos ambentales existentes Baja Daga Alto
Total Baja Daja Alto

Los aspectos a valorar en cuanto al grado de adecuvacion son la Geologia-
geomorfologia, el Clima, la Hidrologia, los Suelos, la Vegetacidn, el FPaisaje, os Usos
Actuales y los Impactos Ambientales Existentes antes de la redaccidn del plan ya que la
unidad a estudiar carece del resto de variables debido a las especiales caracteristicas
dimensionales y a su ubicacion concreta entre un nicleo urbano y su propia area de
expansion urbanistica. Se ha valorado la calidad y fragilidad de estos aspectos y el
grado de adecuacién de la propuesta a cada uno de ellos. Finalmente se considera que
la ordenacion tendrd un grado de adecuacion alto.

E.03.- Valoracidn detallada y signo de los impactos
A continuacidon pasamos a valorar los efectos inducidos por la ordenacion

propuesta sobre las variables ambientsles presentes en el dmbito ordenado en funcién
de 1os siguientes parametros.
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pueden derwvar de la planificacion propuesta.

La intensidad hace referencia al grado de incidencia—de la accién sobre lli
variable ambiental en el ambito especifico donde se actoa, pudiendo ser su va|orac:|éa
alta, media o baja.

Fl término extension se refiere al grado de influencia del impacto en relacién con
el ambito terntorial de la ordenacién propuesta, de tal manera que s la accién produce
un efecto muy localizado, se considera que el impacto tiene un cardcter puntual; si por
el contrarie, el efecto no admite una ubicacién precisa, el impacto sera general,

Como persistencia se entiende el tiempo que supuestamente permaneceria el
efecto desde su aparicién y a partir del cual el factor afectado retornaria a las
condiciones iniciales prévias a la accidon por medios naturales, o medante la
ntroduccion de medidas correctoras. Si dicho efecto no permite el retorno a sus
condiciones naturales de la vanable ambiental del ambito donde se actia se considera

o que la accién produce un efecto permanente, mientras que s este lo permite es
7 GOn5|derado temporal.

La reversibllidad se rehere a la posiblidad de reconstruccidn de la variable
afEctada como consecuencia de la accion acometida, es decir la posibilidad de retornar
a las condiciones niciales previas. De esta forma cada efecto puede considerarse
reversible o irreversible.

La interrelacidn, evalia =i el etecto es simple, acumulativo o sinérgice. Simple es
aquél gue se manifiesta sobre un solo componente ambiental, o cuyo modo de accién
€5 ndividualizado, sin consecuencias en la inducadn de nuevos efectos, mi en la de su
acumulacién, nmi en la de su sinergia. Acumulativo es agquel que al prolongarse en el
bempo la accidn del agente inductor, incrementa progresvamente su gravedad, al
carécerse de mecanismos de elimnacidon con etectvidad temporal similar a la del
incremento del agente causante del dafo. Sinérgico es aguel que se produce cuando
el etecto conunto de la presencia simultanea de varos agentes supone una incidencia
ambiental mayor que el efecto suma de las incidencias indwviduales contempladas
aisladamente. Se incluye también en este tipo aquél efecto cuyo modo de accion
induce en el tiempo la aparncion de otros nuevos.

El momento hace referencia z agquél efecto cuya incidencia puede manfestarse a
corto, medic y largo plazo, dentro del tiempo comprendido respectivamente en un
ciclo anual, antes de cinco anos, o en periocde superior.

La nmechatez hace referencia a los efectos directos © indirectos-secundanios.
Directo e5 aquél que tiene una incidencia inmediata en algin aspecto ambiental.
Incirecto o secundario es aquél que supone una incidencia inmechata respecto a la
mterdependencia, o, en general, respecto a la relacion de un sector ambiental con
otro.
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que supone es imposible de reparar © restaurar, tanto por la accidn natural como p |Ia
humana.

Bajo periodicidad, analizamos el efecto penddico o irregular. Penddico es agquél
que se manifiesta con un modo de accién intermitente y continua en el tiempo, De
aparicion irreqular, €s aquél que se manfiesta de forma imprevisible en el tiempo y
cuyas alteraciones es preciso evaluar en funcidn de una probabilidad de ocurrencia,
sobre todo en aquellas circunstancias no penddicas ni continuas, pero de gravedad
excepcional.

La continuidad, distingue =i el efecto es continuo o discontinuo. Continuo es
aquél que se manifiesta con una alteracion constante en el tiempo, acumulada o no.
Discontinuo es aquél que se manfiesta a través de alteraciones irrequlares o©

____r,.-‘.r S

intermiténtes en su permanencia. ”~.

F ¥ 1
4 ; Y

Finalmente se realiza una valoracién de impacto global generado, atendiena
los términos de Compatible, Moderado, Severo o Critico. Compatible es aqbé_[ cuy.
recuperacidn es inmediata tras el cese de la actwvidad, y no precisa pra[r.;‘t
protectoras o correctoras. Moderado s aquél cuya recuperacién no precisa praéficas
protectoras o correctoras intenswas, y en el que la consecucion de las condicicnes
ambientales niciales requiere cierto tiempo. Severo es aquél en el que la recuperacion
de las condiciones del medio exige la adecuvacidn de medidas protectoras o
correctoras, y en €l que, aun con esas medidas, aquella recuperacidn precisa un
periodo de tiempo dilatado. Critico es aquél cuya magnitud es superior al umbral
aceptable. Con €l se produce una pérdida permanente de la calidad de las condiciones
ambientales, sin posible recuperacion, incluso con la adopcién de medidas protectoras
o correctoras.

El sector que nos ocupa, estd includo mayoritariamente dentro del suelo
categornizado por €i Plan General de Ordenacion del Municipio de Santiago del Teide
como Suelo Urbanizable Sectorizado COrdenado (Sector C - El Cercado), destinado al
uso Dotacicnal, Residencial v Comercial {en menor medida). El ambito restante esta
clasificado come Suelo Urbano No Consolidade de use residencial {unidad de Actuacion
3-la Vigla 2). Para el Plan Terrtoral Especial de Ordenacion Turistica Insular de
Tenente, nuestro ambito pertenece a las Areas Urbanas.
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Caractenzacion del Impacto
v
5 wm ] c b B
) hvY = = b 0 N ] o
‘{"Uhidad de Actuacion LaVigiha 2 | o | g | 0 | 2 2| 5|8 8 S| 3|
Sector C El Cercado 5| © g 5| & 73 Y T e 3 2
O 9 L ) 3 5 ] LY 2 =
el S| 5 S| 2| E| 3| &5| 8
- o &) = - 8 o O
0
Geologia-geomoriologia { B G P [ 5 C D M P C
Chma N - - - - N _ _ F
Hidrologia { B G £ R 5 & D M F C
Suelos - M G T R 5 C D R T C
Vegetacion - B P T R 5 C D R T C
Fauna B P T - 5 C D R T -
Paisaje - M | G P S C D | M P C
Pat. arquitectonico y arqueoclégico | N - - - - - - - - - -
Espacios Naturales Proteqidos N - - - - - - -
Usos actuales del suelo + M P T R ) C D M T C
Impactos ambientales exstentes + B P T R 5 C D) M T C
Impacto Giobal Moderado
Signo: + = Berehoioso - = Perdicial | = Insgndicants N = No afectado
intensidad: A = Alta M = Meda B = Baj
Extensidrm: P = Puntial G = General
Persistencia: F = Permangnte T = Tempora
Reversibidad: K = Reversible | = Ireversibie
Interrelacién: 5 = Simgles A = Acumulatves 5 = Sinérgicos
Momento: C = Corto plazo M = Medwo plazo L = Largo plazo
Inmediatez: D = Directos ! = Indirectos
Recuperabiidad: R = Recuperables | = Irrecuperables M=Mitigables
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El cnterio de valoracidn se establecera seqin un rango que va desde el
nexistente (O) hasta el critico (1201-1500). Tal y como se fja a continuacién:

Inexistente Nada significatve  0-300
Compatible Algo significatvo 301-600
Moderado Significativo c01-200
Severo Muy significativo 201-1200
Critico Importante 201-1500

Los limites del ambito son los comprendidos entre la Carretera General a Puerto

de Santiago (al Norte), el Barranco de Santiago (al Sur), La Vigiia (al Oeste) vy €l

5.U.5. no ordenado Sector B (al Este). Por la propiedad discurre también una viggle i ™,
penetracion (ya ejecutada) que une la rotonda de la Carretera General a Puerth té >
Santiago con el resto de sectores ubicados al sur de la zona y una pistz, paralela
aproxmadamente a la via, que se ubica a gje de la separacion entre los dmbitos, de El
Cercado y La Viglha 2. El ambito forma parte de una finca dedicada antiguamenta 2
explotacion del platano (Uso abandonado hacia los afios 20), conservando de ag;
época una construccion en ruinas y bancales.

Alternativa O

Mantener la situacion actual deja esta zona relegada éen el desarrollo urbano de Fuerto
de Santiago. Al Norte y al Oeste del dmbito, la urbanizacién estid saturada y con
dehciencias dotacionales de espacios verdes. Las condiciones que presenta el ambito
de estudio detenoran el valor pasajistico de la zona por el estado de abandono, al
tiempo que interrumpe la Unica vertiente de creaimiento de Fuerto Santiago con riesgo
de derivacién hacia zonas mas sensibles.

31

0000 0000000000000 0000000 0000000000000 0000C0OCROOCOOOOROCROOOCOOOOROORT0Y




®
L
el contenida de .
. ifehaclente dejfias correcciones de
Hipdaliide la Modifigacion Puntual n® 1 | g
B Dr;tﬁ"l,l':.lér'n de Santiago del Teide en
-y e eneroge 2012, .
ecrefdrio Accidental @
| 7
T B [T 7
o B Tllngd rilez Rodriguez ®
v| o vl z [ e =~ B
8 IR |0 = Y Y 2
Ols| o258 |5 5|8 | NGsp 58NS ®
VARIABLE Lls|2lO|sle|zlz|8IlRm AR
El>%|8]|>|% g 2 § 9 >TTI2 (> |3|R s ®
) i 0.
QO 'Z ) o Q 0 O @
: [ .
Geologia-geomortologia NI - 3 -1o1 - R N I [ ®
Clima [V I A tl-1aflt]1-1of1] - I 0 )
Fidrologla N |2 -l -10 || - )| [ ®
Suvelos N | O NN o B I I T N R I ] - I 0 °®
Vegetacion -3 2IM]E[3|PlE]2]|P Z|R|B|2]| &2 ®
Fauna -2 Bl211 P3|V |T|I31I|R | ®
Calidad visval del paisaje -|&|3|Ala|3|(P|E|2|T|B|3]|R[&]2]| 9¢ ®
Patrimonio arguitecténice y N | | ol | : ®
arqueolégico ’ ) i
Espacios naturales protegidos N O - | O -jolr)-jeprl-foft ®
o~ oy, |50 actuales +|13|3|IM|2|3|PI3|2|T|3]|2]|R|E 3.4 ®
V4 Impactos ambentales exstentes - [10)13IMIEN3|IP|T7]2 c|2|R|2|2| &4 ®
] °
, o .
! ) O =z
O @ [ o = v g 3
S| 212 2B [E]2], ¢8| |8|8|. 2|8z o
: Sls|lelglslel<|s|0|2(s|e|C|ls|0|3|s]|8 |82
VARIABLE s|S|83|e|a|z|Llg|R|elal|e|Z|R|8|2 ®
E%‘ > |G 51> 8 UE_I > w | > O|l>|T|5|>|3|0Cx
] Q| s L Y S| Z Y ®
SUISIELCIE] 1%I8] (O8] (|SIB] IS
Z o ®
Zeclogi ®
2ECI0GI1a-
g sli|i|c ol |mle]i|r]|2 cli| ®
geomorfologia
Clima oyt -0l -1afrf-Jolr-1oti | ! ®
Hidrologia S|l clafrfoplzlrrimi2ft)er|e J | ®
Suelos S8 Cltl2|D[1 ] H|IR] 1[I T]| 1 Cli] [ ®
Vegetacion slelz|cli 2ot |a|rR[1[2|[T[1]ac| || ®
Fauna s|3 clrli oz rRT T[] ®
Calidad visual del . _ ®
lad visuzl d slzlalclels|lolz]zeim|el3|r|i|al|c|a| |2
paisaje ®
Patrmomo A [E =1 . | I o
argquitecténico y i i i ) i : ®
Espacios naturales 1ottt -j1oftif-1o1it-19l1l-1ofpijctrtall o ®
Uses actuales s|2|la2|Cclazla|Dlz|a2|m|2]2|Tl1121C]!1] 1| 23 ®
impactos ambientales | S |2 [ 3 (C |1 [3(D|S|2|M|2|2|T|2|2|C|7]| 1 |28 ®
@
TOTAL| 201 ®
ALGO SIGNIFICATIVO ®
Signe: + = Bereheowso - = Perjdicai | = Insignificante N = No afectado ®
Intensidad: A = Alta M = Medua B = Baa ®
Extensidn: P = Puntual G = General ®
Persistencia: F = Permarente T = Temporal ®
Rewersitnlidad: R = Reversible I = Irreveraple
Interrelacidn: 5 = Simples A = Acumuiativos 5 = Sinéragwcos ®
32 ®
@
®
®
®
@
®




Rara hacer constar que &l contenldo de
W copia fehaciente de las cormecciones de

Momento: C = Corto plazo M = Medio plazo L = Larao pi{do’

Inmechatez: D = Drrectos I = Indwrectos _' ‘
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Alternativa |

La normativa vigente genera bioques edihcatorios de 5 niveles sobre rasante en la zona
de El Cercado escasamente adaptados a la topografia. En La Vigla, propone
volimenes que entran en conflicto con las edificaciones existentes. El uso dotacional
sociocultural esta ubicade en un sitio que no contempla la realidad orogréfica,
generando dificultades para el acceso de los usvarios, o desmontes y muros de
contencion desproporcionados.
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Alternativa 2

La aplcacion de la Modificacién Puntual en las condiciones previstas permitica dar
continuidad a la trama urbana. Mejorara el valor paisajistico de la zona, la dotacién de
espaclos verdes, de equipamiento sanitanio y la circulacion vial.

La nueva ordenacién propone una locahzacion de las zonas dotacionales mas propicia
para fomentar su uso por los cudadanos, elgiendo la mejor posicién posible en la
urbanizacion para facilitar la interconexidon entre los usos que se dispongan en las
mismas. En especial, resulta determinante de la ordenacion propuesta el emplazamiento
de! Consultono Local de Salud en la localizaciéon seleccionada. De forma adicional, y sin
mcrementar el aprovechamiento urbanistico ya concedido al sector, se procede a
definir mejores y mas eficaces soluciones arquitecténicas a partie del estudio de la
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DILIGENCIA.- Para hacer constar que el contenido de
recciones de
Puntual n9 1

realidad topografica existente, concretandose tampif:
legales actuales las parcelas reservadas a la construg
publica. '

una menor ocupacion del suelo de la que permite el vigente planeamiento, faciitand
con ello el aumento de los espacios libres y el tratamento mas adecvado de las
medianeras vistas adyacentes. El modelo planteado permitird ademas solucionar de
forma satisfactona la situacion de las edificaciones existentes en su interior.
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ALGO SIGNIFICATIVO
Siara; + = Benetcioso - = Perudicai I = Insignihcante N = No afectado
Intnsicad; A = Alta M = Media B =Baa
Exter=idn: P = Puntual G = Genera
Persistencia: P = Permanente T = Temporai
Reversibiidad: R = Reversible I = Irreversible
Interrelacion: S = Simples A = Acumulativos S = Sinérgicos
Momento: C = Corto plazo M = Medio plazo L = Larac plazo
Inmediatez: D = Drrectos I = Indirectos
Recuperabiidad: R = Recuperabies | = Irrecurerables M=Mitigables
Periodicidad: P = Penddicos | = Irreguares
Contiruidach: C = Continuos D = Discontinuos

Todas las alternativas tienen un valor algo significativo, atendiendo en cada caso a las
vanables que en ¢llas se ven afectadas.

En la Alternativa O, se perjudica el paisaje al mantener un espacio abandonado, nserto
en la trama urbana.

En la Alternativa |, la altura edificable es mayor que en la alternativa 2 y se ubica un uso
dotacional en un sitio que no ha temdo en cuenta las condiciones de la orogratia y que
genera un punto de conflicto circulatorio.

En la Alternativa 2, se mejoran las dehciencias dotacionales, viales y paizajisticas del
sector, y se contempla la orogratia actual.
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E.05.- Descripcién y justificacion del conunto de medidas a@_ﬁﬂiﬁﬂ o | Secrgario Accidental
correctoras | e "™ T .

Se definirén medidas correctoras cuya toma en consiSefby e modo previd| a
desarrollo de la propuesta contribuya a optimizar el resultado ambiental arke
consecuencias negativas e irreversibles que pudieran ongmarse por las accionds
dervadas de su gjecucion.

I. Respecto a los recursos bioldgicos

En este sentido, el amito de estudio no presenta elementos dque por su potencialidad,
fraglidacl o rareza de sus especimenes sean merecedores de proteccién.

No obstante, se establecen medidas encaminadas a incorporar vegetacior autéctona en
los espacios libres y zonas verdes.

2. Movimientos de tierra
Las medidas a adoptar se encaminan fundamentalmente 2 minmizar las atecciones
sobre el sozieqo piblico, dervadas de las emisiones de particulas y del rudo
proveniente del funcionamento y transito de la maquinaria pesada. La fjaciéon de
estrictos horarios de trabajo garantiza a los resdentes su derecho al descanso.
Se realizara desbroce separativo previo, extraccién de la tierra vegetal, acopio
y conservacion de la misma y posterior extendido de !a tierra recuperada en las zonage™ o e
ajardinadas poblicas, prefenblemente del ambito, o en terrenos agricolas re\cuperab_ifi-r;'7 o //
PFOXIFT'IO5. :
Se realizara recuperacion selectiva de arenas y aravas, para su reutilizacion én
rellenos compactados de cajas de vias.

3. Correcadn de taludes al entorno

Correccion de taludes y terraplenes. Se evitardn en todo momento la formacidn
de taludes y terrapienes desproporcionados, debiendo ser corregidos mediante
la construccién de muros y anclajes de la entidad suliciente para cumplir dicha
finalidad. A su wvez, se incorporardn materales propios de la zona, ajstando
volumetrias, colores y lineas a las condiciones del entorno, con el objetvo Ultimo
de evitar impactos paisajisticos.

Especial cudado habra de tenerse en aquellos casos en los terraplenes
imitrofes con el barranco, no séio por el riesgqo que conlleva en momentos de fuertes
lluvias, sino por la repercusion negativa sobre la geomorfologia y los recursos
biolégicos que albergan

4. Adecuacién de las estructuras al entorno

La eficaz preservacion de las numerosas unidades paisajisticas y cuencas visuales
de interés que alberga el mumcipio justifican adecuvar las nuevas estructuras vy
edificaciones al entorno. Para ello se debera atender desde la fase de proyecte a las
siguientes consideraciones de caracter general:

-5e debe evitar sobrepasar la cota aititudinal del entorno para aue no destague

sobre la linea del horizonte.
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La aprobacion de una ordenanza especifica para la correccion y prevencién de |2,

5. Contaminacién acistica

|
.I
contaminacion acistica, y la posterior aplicacidn ejecutiva mediante la dotacién de\

medios técnmcos (sondmetros) y humanos para la exigencia de su cumplimiento es el
mstrumento mas adecvado para evitar esta afeccion sobre los cudadanos. En aras de
alcanzar en las areas urbanas un nivel aceptable de calidad de vida se deberd atender a
esta medida con caracter priontaro. Se estara a lo dispuesto en las normativas
vigentes al respecto.

Se restringiran 103 usos comerciales en las parcelas hmitrofes con el barranco
anexo de tal forma que se prohiba que los accesos principales se efectien por la via
anexa a la cuenca del barranco para controlar la contaminacion acuistica.

6. Contaminacién lyminica

El tipo de baculo y luminara que se proponga deberd cumplir la funcion de
alumbrar adecuadamente evitando para éllo la aparicion de zonas oscuras. Iqualmente, ia
“Muminaria se habra de disponer de forma que evite la dispersidn de la luz hacia arrba a
“éfectos de preservar la calidad nocturna del cielo para la observacion astronémica de

formidad con la legislacion vigente en la materia.

© | Tanto para luminacion de la via hmitrofe al barranco, como para las propas
lorminarias del interior de las parcelas que dan frentes a ella se prescribird el uso de
mecanismos automaticos que apaguen las luces a media noche, fomentando el uso de
balizas de sefalizacion de menor infidencia sobre la fauna de los espacios anexos.

7. Vertido de excedentes de material en lugares avtonzados

Los vertidos de wertes provenientes de reformas, obras domiciharias y
desmontes deberan trasladarse al centro ascciado dei PIRS (Punto Limpio) mas
cercano o hasta una planta de tratamento de RCD debidamente legalizada. En ningin
caso, se verteran en los margenes de la via piblica, cauces de barranco o cualquer
otro punto del municipio, actuaciones gue deberan sancionarse mediante ordenanza
municipal.

Todas estas medidas son compatibles con las medidas filadas por la Revision
del Plan General de Ordenacion de Santiago del Teide en su documento de Informe de
Sostenibilidad Ambiental.

E.06.- Descripcidn de las medidas previstas para el sequimiento de los efectos en el
medic ambiente

Las medidas tienen un marcado caracter preventivo; es decir, s¢ han previsto
con la finalidad principal de ewvitar la aparicion de impactos ambientaies que no hayan
sido detectados durante la tase de estudio.

ta aparcion de dichas afecciones dependerd en dlbima instancia de la
ntensidad y nqurosidad con que las administraciones plblicas responsables en
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municipal y, por ende, de la concejalia de urbanis e
cumplimiento  de las medidas propuestas y el lento, =1 cabe, |\de
nuevas medidas preventvas al  obeto de ewtar la  aparicion  de  efectos
negativos sobre los recursos  patnimoniales locales y la calidad de wida de sus
residentes.

la pnmera medida de  segumento que se muestra mas  ehcaz  es,
consecuentemente, el cumplimiento estricto de las determinaciones contempladas en el
PGO, porque ello permitirda a su vez disponer de la informacién suficiente para
establecer medidas correctoras adicionales con el objetivo de:

- Complementar las adoptadas inicialmente, a1 éstas resultan nsuficientes.
- Corregir desviaciones que se puedan dar durante la vigencia de la Modificacién
puntual, y que pueden dervar en la apancion de impactos ambientales no previstos.

la segunda medda de segumento a realizar por los responsables del
Ayuntamiento estriba en estudiar en detalle -haciendo las aportaciones y correccioned”™ .,
oportunas- el proyecto plblco que se vaya a ejecutar en la parcela de cstudm:_p“’c:qm-'
independencia de quien sea la administracién promotora. Hay que tener presentefvartas
cuestiones al respecto: ¢ -

-EI origen no mumicipal de los organismos piblicos intecvinentes, y da,
planes o programas que confluyen y cofinancian algunas de estas actuacioness:

-La necesidad de que la obra piblica sea ejemplarizante del cumpimiento de toda Ia
normativa, especiaimente la ambiental, y de una ejecucidn respetucsa con el
medio en el que se inserta. En este caso, la mejor medida de sequimiento resulta
del propio diseno del proyecto a gjecutar, y én segundo lugar, de lo eficaz que
resulte el Programa de Vigilancia Ambiental que los proyectos puiblicos llevan
inherentes, y el segumiento que se haga de eilos.

-La aplicacidn del principio de coherencia que ha de primar entre todas las politicas
plblicas, y en donde el respeto al medic ambiente constituye una varable
horizontal, tal y como se establecid en la Cumbre que la Unién Europea celebrd en
Lisboa en el afio 2002.

F.- ORDEN DE PRIORIDAD EN LA EJECUCION DE LAS MEDIDAS AMBIENTALES
POSITIVAS PREVISTAS

El establecmiento de medidas protectoras y correctoras capaces de elminar o,
en su detecto, mnimizar los efectos negativos previsibles no garantiza la desapanicion
de efectos negativos ambientalmente, y de imposible prediccion en estos momentos,
ya que tendrian una relacion directa con la ejecucion de las obras seqgin el proyecto
aprobado en su caso. Con estos objetwos pasamos a describir el Sistema de
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Indicadores propuesto para verificar los efectos advd
generarse:

INDICADORES }
INDICADOR. VARIABLE AFECTADA PARAMETRO MEDIBLE \
Inspeccidn ocular durante las obras y M
Recursos hidricos Canalzacion de aguas CONSUMO En pericdo de servicio

(>2.500 M¥y <5.000 M)

M? de terra vegetal extraida no reutihzada
en el dmoto (< 1 .000 m7)

M2 de suelos atectos recuperables en
zonas verdes (> | 0.000m#)

Recursos edatolégicos | Svelos con propiedades agroldgicas

Degradacion de suelos Todo tipo de suelos

M? Acopio de materales en el
Escombros Caldad de wida poblacién residente armbito y posterior verticio en
vertederos autorizados (<5.000 m°)

Control de los niveles aclisticos supenores

Medio ambiente urbano Contaminacion acustica 2 los permitidos (<65Db)

De la informacidn resultante de este Sistema de Indicadores, los responsables
técnicos municipales estardn en condiciones de emitic uninforme de seguimiento
permta a la Corporacion conocer la situacion actual de las  prncipales
variables ambientales y terntonales del dmbito.

En funcion de dichos pardametros, y de su evolucidon en el tiempo, se podran
adoptar cuantas decisiones se estimen oportunas en aras de réeconducir las tendencias
negativas o perniciosas que pudiéran dervarse del desarrollo de la Modficacion
Puntual. La consecucién de estos objetwos exge la adopcidn de unas medidas
o procedmento administrative que permita la ehcaz implantacidn y segumiento del
proceso y que es totaimente compatible, complementario y adaptable al que pudiera
establecerse  con caracter genérico para el sequmiento  de  losz  valores
correspondientes para el resto del municipio. £} protocolo a adoptar propuesto se
sintetiza a continvacion:

- Designacion de un técnicols responsable en el Ayuntamiento  cuyas
funciones y competencias serian las siguientes:

Recogida de la informacidn que alimenta a los indicadores propuestos.
Andlisis e interpretacion de la informacién resultante.

Emisidrn de un informe de segumiento del planeamiento con caracter
semestral en base a la informacidon aportada por el Sistema de
Indicadores.

- Designacién del concejal de Urbanismo como responsable politico en la
validaciédn y tramitacidn a la Corporacion del informe de segumiento.

- Designacion de los departamentos municipales, u otras
administraciones piblicas, competentes en la correccion de los problemas
detectados.
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G.- SENALAMIENTO DE [AS CIRCUNSTANCIAS | XN PROCEDENTE ||LA

REVISION DE LA MODIFICACION PUNTUAL

No se dentifican circunstancias que hagan procedente la revision de  la
modificacion puntual.

H.- RESUMEN NO TECNICO

La entrada en wigor de la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los
electos de determinados planes y programas en el medio ambiente introduce en
nuestro ordenamento, entre otras cuestiones, la necesidad de aprobar el denominado
‘Documento de Referencia" como determinacion del alcance que deben tener los
Informes de Sostenbilidad que, a partir de dicha norma, debe incorporarse en los
documentos gue se sometan a los procedimentos de aprobacidn de los distintos
nstrumentos que conforman el Sistema de Planeamiento.

De esta forma, se modifica el régimen normativo vigente en Canarias, que hasba™
la fecha en matenia de andlisis ambiental de los mstrumentos de ordenacion territdrial y
urbanistica venia requlado por el Decreto 35/1995, de 24 de febrero, por eligue se
aprueba el Reglamento de contenido ambiental de los instrumentos de plancamiénto

El presente Informe de Sostenbiidad Ambental del documento -
Moditicacion Funtual N°! del PGO de Santiago del Teide se adapta a esta novedad:
normativa, e incorpora los contenidos adicionales de la propuesta elaborada por la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacidn Territonal del Gobierno de Canaras, entre
los que se encuentra el presente resumen de caracter no técnico.

Con la justihcacion expuesta, el resumen del informe de sostenibilidad ambiental
debe comenzar con la justihicacion de la necesidad, conveniencia y oportunidad de
redaccion de la Modihicacion Funtual del PGO de Santiago del Teide.

Tales extremos resultan de la necesidad de adaptar el planeamento vigente. Asi,
el objetivo fundamental dei documento conswiste en la Modificacion FPuntual del PGO de
Santiago del Teide para posibitar la ejecucidon del Consultorio Local de Salud en
Fuerto de Dantiago.

O1 .- INVENTARIO AMBIENTAL

Ei émbito de estudic cuenta con una superficie aproximada de 4ha que
corresponde al 2% de la superficie del nicleo urbano de Fuerto de Santiago y Los
Gigantes (Sup. 189ha). El dmbito se ubica en la margen norte del Barranco de
Santiago, en el lado mas alto de los bordes, cerca de la hnalizacién del msmeo.
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Las temperaturas son suaves, con una media anval de 229C, precipitadiones
escasas aunque torrenciales y elevado nimero de horas de sol.

Parte del ambito se halla sobre la separacion de los cauces del Barranco de
Santiago y el Barranquillo de Las Bajas. El riesgo hidroiégico de |z ubicacidn es Muy
Bajo.

Se trata mayoritanamente de un enal y antiguo terreno agricola cuya actwidad
platanera ces hace vnos |5 anos. El lado ceste del ambito cuenta con edificaciones
fuera de ordenacién. De \a actividad agricola, quedan los bancales y una vivienda-nave
abandonada. El Cabildo de Tenenfe ha ejecutado una via de doble sentido, aue 1o
atraviesa en €l eje Norte Sur; paralelo a este vial, sobre la separacion entre La Vigilia y
El Cercado, se ubica una pista de tierra.

Las wistas del mar es el valor paisajistico a preservar en la zona.

02~ INTERPRETACION Y DIAGNOSTICO AMBIENTAL

Puerto de Santiago es un ambito que ha expermentado un fuerte crecimiento
turfstico en los dltimos 30 afos. En el pericdo |1 220-2002 incrementd la capacidad
alojativa turistica en un 1 13,6%. Este crecmiento, ha provocado una alta presion de la
poblacidn turistica y local sobre el terntorno y las infraestructuras de la zona.

De ahi que se considere adecuada y admisible la actuacion propuesta de
reordenar urbanisticamente esta zona de FPuerto de Santiago, lo que permitird la
nstalacion de las dotaciones plblicas de servicios y aumentard la cantidad de zonas
verdes que arreen el nicleo urbano y mejoraran la calidad de wvida de los afectados, al
tiempo que favorece la ncorporacion de mejores soluciones arquitectdnicas.

03.- DESCRIPCION DE |AS MEDIDAS AMBIENTALES CORRECTORAS DE LOS
IMPACTOS PREVISTOS POR EL DESARROLLO DEL PGO

Tenendo en cuentz lo expuesto, se atendera a la maxima preservacion de la
calidad wisual del paiszje. En este sentido, toman valor medidas que afectan a los
siquientes aspectos ambientales:

-Movimientos de tierra.

Minimizar las afecciones sobre el sosiego piblico, derwvadas de las emisiones de
particulas y del rudo proveniente del funcionamiento y trénsito de la maquinana pesada,
con fhacion de estrictos horarios de trabajo que garanticen a los residentes su
derecho al descanso. Conservacion del suelo como recurso natural no renovable, con
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medidas tendentes a recuperar la tierra vegetal extraid
ajardinadas o en terrenos agricolas.

-Adecuacion de las estructuras al entormo. g
Con objeto de preservar la calidad wisval del entorno € adecuvard la edﬁut%aén
evitando sobrepasar la cota altitudinal del entorno para que no destague sobre Ifq, linea
del horizonte, y obligando a enfoscar y pintar exteriormente las edificaciones, en
colores que faciliten la integracidn de la estructura en el pasae, antes de ser
entregadas.

-Integracion de pequenas areas de interés ambiental.

Se delmitaran zonas verdes que deberdn ser preservadas del transito de la
maguinaria durante la fase de obras mediante el oportuno deslinde. Se prestara especial
atencion a la revegéetacion de los margenes de la parcela vtilizando especies avtoctonas.

-Contammacién acistica.

Correccidon y prevencidon de la contaminacidon aclstica siguendo las  ordenanzas
establecidas para ello o en su defecto la normativa vigente. Aplicando medios técnicos
(sonometros) y humanos que lo determinen y aplicando en la gjecucidn det proyecto
materiales acordes con este objetivo.

-Contaminacion luminica. P>
Las luminarias que se coloquen deberan alumbrar adecvadamente los espacios, dotap‘éiolw
de sequridad al transeinte, ewtando la aparicién de zonas oscuras. igualmente, la lymi
se habra de disponer de forma que evte la dispersidn de {a luz hacia arrba a efectos dg
preservar la calidad nocturna del cielo para la observacion astrondmica, adecusng
alo dispuesto en la Ley de Proteccidn de la Calidad del Cielo.

- Escombros.

Los vertidos provenentes de cbras y desmontes deberan trasladarse al centro
asoclado del FIRS (Punto Limpio) mas cercano o hasta una planta de tratamento de RCD
{Residuos de la Construccion o Demoliciéon) debidamente legalizada.

2. PROGRAMA DE ACTUACION

A.- Orden de priondad de ejecucion

Dadas las caracteristicas de la propuesta y su wabilidad, la urbanizacion del conunto se
realizard en dos etapas, ya que se mantienen los ambitos de gestion previstos en el FGO
vigente (unidad de actuacion 3-La Viglha 2 y Sector C-El Cercado). No obstante, esta
prevista la gjecucion en una Unica etapa de la via que los separa.
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Coste estimativo de las medidas ambientales:

| .- Conservacion y recuperacion de los suelos productivos:
Incluyendo desbroce separativo previo, extracciéon de la tierra
vegetal, acopio y conservacion de la misma. Y posterior
extendido de la tierra recuperada en zonas ajardinadas piblicas
o en terrenos agricolas recuperables préxmas con cniterios de
ahorro energético en el transporte.

2.- Restauracion de recursos bioldgicos:

Repoblar con especies significativas de la zona los espacios
ibres y zonas verdes.

3.- Adaptacidn topografica al entorno:

Medidas correctivas de la propuesta urbana relacionadas con la

adaptacion de la rasante de las vias a la topogratia existente

minmizando el impacto wsual con criternos de continudad y

integracion en el entorno.

4.- Valoracion y revtilizacion de matenal pétreo:

Incluyendo recuperacion selectiva de arenas y gravas, acopio
separativo por lotes maximos en su caso y valonzaciéon de los
mismos mediante adicion y mezclado con matenal de aporte para
su reuvtilizacion en rellenos compactados de cajps de vias.

5.- Vertido de excedentes y no recuperables in situ:
Comprendiendo clasificacion de separativa de restos mezclados
de bloques, morteros y otros procedentes de demoliciones
menores de los muros de |as huertas y tierras no aprovechables.
Incluso transporte y vertidos gestionados por gestores
auvtorizados, pagos de canon de vertidos, etc.

Importe total estimado:

8= Ordenaclon de Sartlago del Teide en

3. ESTUDIO ECONOMICO S

4.000,00 €

2.000,00 €

2.000,00 €

4.000,00 €

5.000,00 €

19.000,00 €
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4.

La documentacion grafica aportada en el presente mforme se ha desarrollado dé|
forma pormenorizada paraz el ambito concreto de la Modficacion Puntual perct
relacionéndola con las determinaciones macroambientales definidas por el PIOT para el
entorno inmediato, ya que las reducidas dmensiones de dicho dmbito hacen coherente
que el estudio analitico se ponga siempre en relacion con las influencias y tigologias
ambientales desde y hacia terntorio contiguo. En este msmo sentido se justifica la
nnecesaniedad de aportar un plano especifico de microcimas diferenciados dentro del
ambito.

PLANOS DE INFORMACION

ol GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA esc. 1/1.500
02 HIDROLOGIA e=c. 1/ 1.500
03  EDAFOLCGIA esc. |/ 1.500
04 VEGETACION POTENCIAL esc. 1/ 1.500
05  BIOTICOY ABIOTICO esc. I/ 5.000
06 RIESGCS esc. 1/ 5.000
07  CULTURAL TECNICO ¥ VERNACULO, EVALUACION DEL PAISAJE, esc 1/ 5.000
MEDIO MEDIOAMBIENTAL /
08  CUENCAS, AGROLOGICAS, LTOLOGICOS Y MORFOLOGICAS esc. 1/5.00F <
029  UNIDADES AMBIENTALES esc. 1/1.500
10 USOS ACTUALES ¥ APROVECHAMIENTO AGRICOLA esc. 1/1.500
[ CONDICIONES DE USO, CATEGORIA SISTEMAS Y esc. 1/5.0Q0

ELEMENTOS ESTRUCTURANTES

PLANOS DE ORDENACION

{2 PGO VIGENTE esc. /1 .000
'3 ZONIFICACION PROPUESTA esc. 1/1.000
1 4 PARCELARIO PROPUESTO esc. |/1.000
15 EDIFICABILIDAD PROPUESTA esc. 1/1.000
16 SECCIONES PGO VIGENTE ¥ PROPUESTO esc. 1/1.500
|7 PLANO DE ALTERNATIVAS esc. 171 500
18 PLANTAS Y VOLUMETRIAS NORMATIVA VIGENTE Y PROPUESTA esc. SE
19 PERSPECTIVAS ESTADO ACTUAL esc. SF
20  PERSPECTIVAS NORMATIVA VIGENTE esc. S
21 PERSPECTIVAS NORMATIVA PROPUESTA esc. SE

En San Cristobal de |z Laguna, 2 2 de Fnc‘embre ae 2.011.

Kﬁf\-u_:i-tecto,

[— T N




\

A

“J
oy
AR

-

\

-

y
ol
AN

C
-

_—

Coladas basalticas con arenas ¢ tierras
an superficie
GEOMORFOLOGIA
rmas horizontal

r'[} Ambito de actuacién

ladas tticas traqui ticas
Coladas basalticas ul 1t
Laderas rocosas

Wk
. o ;.
IR .
.. k. ' o .t.._:. J.J 5 ..
. ..r.._f
C o b
5 A A . af_r.l.
m_# s, 5 o ] o v / W,
.;. n.. A ._IJr/_J_ “ %
L AN

.

es

Platafo

e
SRR

INFORMACION
GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA

PLANO:

\ MR AYUNTAMIENTO DE
SANTIAGO DEL TEIDE

INFORME SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL
MODIFICACION PUNTUAL N° 1 P.G.O. DE SANTIAGO DEL TEIDE

—

—

0000000902000 00000000%0000000000¢00000000000000000C8C000000¢




I3, aprm}a i:lﬂ:h"
GA\r° 1 del Plag
falipgh del Teide en esld

Mzales Rodrigues

b8 Ediilslan ds OrdEHAEIRH HEl Haintrio y Madic
MCiary s |

ta da

ananas, acordd |a APROBSACION

DEFINITIVA del presente sxpediar aidin de
fecha:

D Ambho de actuacin

HIDROLOGIA

—— Cuenca

Emme—= Harrancos

- INFORME SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL POMTR A YUNTAMIENTO DE i INEFORMACION ESCAR . 1500 02
EDD|F|CAC|GN PUNTUAL N° 1 P.G.O. DE SANTIAGO DEL TEIDE SANTIAGO DEL TEIDE _ﬁJDROLOGiA FECRA DICEMBRE




ll

INFORME SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL

MODIFICACION PUNTUAL Ne 1 P.G.O. DE SANTIAGO DEL TEIDE

] FROMOTOR:

AYUNTAMIENTO DE
SANTIAGO DEL TEIDE

. INFORMACION 11,500 0_3_
EDAFOLOGIA PR GO

ntual ne 1 del Plany Gen
ly ,nuagu del Telde en fesid
§E Wrgre.ge 2012.

La Comizidn de Ordenacidn del Territorio v Medio
Amhiente de Canarias. scordt |z APROBACION
DEFINITIVA del prasents expediente an sesidon de
fecha:

Comn, Belén Dige Elias

&
melza Gan ar‘fcﬁa!
asentua e 07 FEB, 2012

I'.[_> Ambito de actuacién

EDAFOLOGIA

——



DILIGENCIA.- Para hacer constar que el mnu:nrub

las

carre de la aprobacidn prowsional de la
Mo 'FE tual n® 1 del Plag General e
0 tiago del Teide en an p

[ == de 2012.

) El Se rigpCci

AL ey T

A

T i Fd ol : riguez

' g |
\ -

La Comigién de Ordenacidn dal Territorle v Medio
Ambisnts de Cenerias, scordd la APROBACION
DEFINITIVA del presente expedients en sasidn da

fecha:

mE— —_—a—— —

INFORME SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL
MODIFICACION PUNTUAL Ne 1 P.G.O. DE SANTIAGO DEL TEIDE

VEGETACION
<. Herbazal/ Matorral
E Retama
& Tabaiba
"% AYUNTAMIENTO DE . INFORMACION B0 [y
__ SANTIAGO DEL TEIDE VEGETACION EXISTENTE O DAL

————— — —— —

0000000002000 00000FRCRRCQRC0O0O0C0OF0COOCCOCO0ROIOOOOPOOOOODOODOOROORNOROOOTOOOOBORDY




DILIGENCIA.- Para hacer constar gue el contenido

auruha-clﬁn projisional ge |3
5 a A b :

ABIOTICO |
ABIOTICO VERNACULO ABIOTICO TECNICO

o - ¥ S ] el 1 ’ X = 'L d o Wy
- | i'..._: Y r e 1 d
= e A - idn qt, idn del Territorio y Meadio
Y il mm' _ de mrigh, scordd ls BPROBACION

L nri DEFINITIVA expedien wsidn de

il B : Sk s W v N R Y T = e M 1l

R

) o fecha:
= ] T tr

NONTARSS  siemepces.  RRAY S
MALPAISES ROQUES PLAYAS FROSIONADAS
BIOTICO

BIOTICO TECNICO

¢ PR

HERBAZAL/ . '
HERBAZALY RETAMAL TABAIBAL HERBAZAL! RETAMAL

1: 5@
MODIFICACION PUNTUAL Ne° 1 P.G.0O. DE SANTIAGO DEL TEIDE SANTIAGO DEL TEIDE BIOTICO Y ABIOTICO e oogwee | 0O

2011

——— — — — ——— — —
INFORME SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL FRMOTOR AYUNTAMIENTO DE r‘"‘* INFORMACION

——




|

FRENTE A RIESGO HIDROLOGICO RIESGOS ASOCIADOS A LA DINAMICA DE VERTIENTES

SUSCEPTIBILIDAD SUSCEPTIBILIDAD SUSCEPTIBILIDAD
: —_—— o )
I .
(H"gLsr 31“‘?“) (Hem m) (Mggggd;) (HBSB;JC_} m) (H'::g;t;agom) Barrancos Muy alta Alta Moderada Baja Muy baja Moderada Ba]aLEr cmﬁ::ynb:ianmamcmn e —
SUSCEPTIBILIDAD VOLCANICA S b S, e 1+ RO
COLADAS DE LAVA PIROCLASTOS DE CAIDA e
| T ——— B . =

PROBABILIDAD PROBABILIDAD
DE AFECCION DE AFECGION
Alta Insignificante
Moderada
D Ambito de actuacion
—_— e ——————————— = —— — _—— —— — = : —
INFORME SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL FROMOTOR: AYUNTAMIENTO DE G INEORMACION ESCMA 1. 5.000 06
MODIFICACION PUNTUAL N° 1 P.G.O. DE SANTIAGO DEL TEIDE SANTIAGO DEL TEIDE RIESGOS bl -




DILIGENCIA.- Para hacer constar que el contenido |
4 oy b 5 " ik L |
correcclones de la aprobacién progisional ge la
Puntual n? 1 del Plgn Gen de
CULTURAL lago del Teide efi sesid B E]
& <He \eners 12.
i N TSEL Lal
i 4 e ran Dopino 1) Gonzdles Rodrigues
l'-.jff g H 1 '
2 Secretaria 2 \
~ L \
e "ff “' I|
Gooey \
$:":';§:T' _;';":-.E |
e
e " = e vy Maedio
PLATANOS La Camisitih da Drdenseidn d;é e PROBACION
' & i cof B AFRLEAL
VINEDOSY AGRICULTURA AGRICULTURA  NUCLEOS  INFRAESTRUTURAS TOMATES, CAERIOS Y CIUDADES ATBIRAM. B e il i de
ASOCIADOS  INTENSIVA  TRADICIONAL URBANIZADOS Y INVERNADEROS  CTSAS Y PUEBLOS DEFINITIVA dal presants expedient on sesiin
COMUNICACION fecha:
EVALUACION
EVALUACION DEL PAISAJE EVALUACION MEDIOAMBIENTAL
= _,.- . -'z_./,-"z "__ / -'/f/'f__;_,/z-'-'f
ESPACIOS MATORRALES DE ZONAS DE VALORACION VALORACION
URBANOS SUSTITUCI CULTIVO MEDIOAMBIENTAL MEDIOAMBIENTAL
(CRASAS Y SECAS) ALTA BAJA
= ' — - . PLANC: TNFORMACION: CULTURAL TECNICO Y  [escan —
INFORME SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL MY AYUNTAMIENTO DE iyt *: 5.000

MODIFICACION PUNTUAL N° 1 P.G.O. DE SANTIAGO DEL TEIDE

VERNACULO, EVALUACION DEL PAISAJE, s icenese— U7

_____ SANTIAGO DEL TEIDE MEDIOAMBIENTA! o1




DILYGENCIA.- Para hacer constar q_ue el contenido

3000-4500 HA 0-350 HA

SERIE
ALCALINA-  \ATERIAL B
TOLEITICA

VOLCANICOS

CLASES AGROLOGICAS

Vi i

FASES MORFOLOGICAS

DEPOSICION,
CONSTRUCCION SEDIMENTACION EROSION

(BASALTOS)
——5 = ———— = = — ——
INFORME SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL -
MODIFICACION PUNTUAL N° 1 P.G.O. DE SANTIAGO DEL TEIDE
= e =

PLANGE

AYUNTAMIENTO DE
SANTIAGO DEL TEIDE

de la ambacl r:lw's fnal

Puntual ne 1 detf

La Comisién da Ordenacldn del Tarrtorlo v Medin
Ambients de Canarlas, scordd Ia APPNBACION
DEFIMITIVA del presents axpadiar. sibn de
facha:

= e —
. 1:5.000
CUENCAS, AGROLOGICAS, LITOLOGICOS, eem—premme— 08

—==M ——— SR T




LIGEMLCIA. Para hacer contenida 1
A T v . :

| lwfs:‘;:k . ‘ : nSameCrucdnTaowtn e () { FEB. EUIE

.
'EL > Ampbito de actuacién

UNIDADES AMBIENTALES

INFORME SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL - INFORMACION B 11 500
MODIFICACION PUNTUAL N° 1 P.G.O. DE SANTIAGO DEL TEIDE UNIDADES AMBIENTALES e R 09




la aprobacibn prgvisional de la

| n® 1 del Plan Ge de
tiago del Teide spsiog mgenatia
e e 2012
- | EllSacretar neal
|
| = -
o o o )i JGonzaleg Rodriguez
. ,-f . J:‘_"-".r
|'1 )
| . Amblto de actuacitn
L
PRIMARIOS
- Huerto famliiar
: Platanera

D Platanera bajo Invermnadero
E Abandono prolongado

TERCIARIOS
Comercial

L Abonos, flores, plantas, animales
L Despacho de pan
Otro comardlo mixto
® Bebidas
Ferreterla
Ropa y complementos
& Libros, periddicos, papeleria
o Aparatos médicos, ortopédicos,
dpticos y fotograficos
L] Equlpo y material Informatico

De servicios
¥ cCentro de Salud
E] Comeos

= . Guarderfa Infantil

La C_ornmdn da Ordenacidn del Territario ¥ Medin
Ambierite de Canarias, acordd Ia APRDBACION
DEFINITIVA del prasaents expedia.;
fecha: .

N gaidn dae

INFORME SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL
MODIFICACION PUNTUAL Ne 1 P.G.O. DE SANTIAGO DEL TEIDE

PROMOYOR:

AYUNTAMIENTO DE
SANTIAGO DEL TEIDE

DILIGENCIA.- Para hacer constar gue el contenido

" INFORMACION USOS ACTUALES Rt A2 1500 10
Y APROVECHAMIENTO AGRICOLA  |®~ DCEMSRE
af L SR ANTES




CONDICIONES DE USO Y DE LA EDIFICACION CATEGORIA SISTEMAS

CONDICIONES DE USO Y DE LA EDIFICACION

Suelo urbanizable sectorizado ordenado
E Suelo urbanizable sectorizado no ordenado
Suelo Rustico de proteccidn agricola costera
| Suelo Rustico de proteccion hidroléglca
. Suelo urbano no consolidado

CATEGORIA SISTEMAS

[ sistema municlpal de espadios libres piiblicos supramunicipal
Sistema genearal de usos comunitarios municipal

[" Sistema ral viario supremunicipal La Camisidn de Ordanagidn del Teritorio v Madio
e Amblants de Eanarias, acordd la APROBACIAN
ELEMENTOS ESTRUCTURANTES DEFINITIVA del presente expediertc = sesidn de

fecha:

. Plazas, Jardines, zonas de juego y olros espacios libres

INFORME SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL o UNTAMIENTO DE "o INFORMAGION CONDICIONES DE [ 15000
MODIFICACION PUNTUAL N° 1 P.G.O. DE SANTIAGO DEL TEIDE SANTIAGO DEL TEIDE EL EMER L R RUCT RIS s = oemwe | 11

00000000 QRCCE0C0C0PCOOPIICRIOICOORB000O0COOOIOOCOOOTDO0OOOOCOROOOOOOOOOTOD




6473 /
/
B 43
00 BE 45 === R
BEZ "J &
D = ik B
56 53
SECTOR C - EL CERCADO
.E'?. L ' {
U.A. LA VIGILIA 2 .
1.35 -
67 W0 . 8
o 10513
6L 58 86 0
£ 58 03
8306 .
o lll\.1/%)
132 .
B4 78 .65.68
- . ; \ 7062 N\,
A ,B2.5€ ) 8538 3 ' \ \\ La-Comisidn de Ordenesién del Terians v Medio
\ 5 3571 \ \ — — Amblente de Cangrias, asardéd la APROBACION
) | \ DEFINITIVA del presente expedientc =n sesidn de
- AT ZC I1 | facha: e
el W
64 75 | -~
F \ =1 | e = s ~
64 1% , %6 | IIl A_ + o ::_
7 e = :
.6 ‘ (/."-\ ' . '."‘_} _r. E
83 63 % ) e _— -
|d : = < 0.56 = " :
A g 0.7 FER. 2012
INFORME SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL MR UNTAMIENTO DE S ORDENACION BN 11000 19
MODIFICACION PUNTUAL N° 1 P.G.0O. DE SANTIAGO DEL TEIDE SANTIAGO DEL TEIDE PGOU VIGENTE oMk DICEMSRE




de ,1as ||
correcclanes ﬂ& a apm-t:aclm provisignal, de\ la

1 -del Plan €l% !

i ' A wComigisn da nrdenumn dil Territifila

h-‘am-h
“‘:‘”ﬁ'“”' | = Amblents ds Eanapih,. sderds la APRQ r_tf:_li‘JN' ,
2815 - DEEINITIVA del pmsanta axpedieni 1q :

=

\ ” / D \
. | . 10A
S L P = SECTOR C - EL CERCADO
U.A. LA VIGILIA 2 \ . ' : D ZONA B5 (Dewortvo) 2613.95 m?
- ZONA B4 (Civico y sdministrative) 49315 m? - ’ ZONA C2 (Piazss. jarcines, broas juego) 4802.80 m?
[ 7] zonNac2 (espscovers) 183498 m* ! ZONA 6 (Comerdial 2815.37 m?
ZONA 2b (Gomerdial Residencial) 154 .26 m? . ZONA 6* (vPO Resldancial) 1728.83 m?
ZONA 2b (Comercial Residancial) 782.53 m? iy ZONA, 6 (Rasidancial) 1848.22 m?
[___| ZONA 2b (Reskdenciai) 970.26m* ZONA 6 (Residancial) 4877.66 m?
ZONA 2b* (VPO Residencial 34140 00 ZONA 8 (Resicencsal) 6726.59 m?
ZONA 2b* (VPO Residendial) 505.06 m* - ZONA B2 (Ssnhari esistencist) 838.00 m?
ZONA A (Sistema Viario) 1215.80 m* ZONA A (Sisterna Viario) 7238.87 m?
———— Superficie total Ambito= 6297.52m* Superficie total Ambito= 33489.29 m?
INFORME SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL TRMOTOR AYUNTAMIENTO DE e ORDENACION SO 101,000 13
MODIFICACION PUNTUAL N° 1 P.G.0O. DE SANTIAGO DEL TEIDE SANTIAGO DEL TEIDE ZONIFICACION PROPUESTA TR DICEsRE




o844

!
L
“U.A. LA VIGILIA 2 /\ 8
! Y rap—— e J
6308 i
\ ':.ﬂ r{,_ﬁ 1T
U.A. LA VIGILIA 2 ) {/ h
| ZONA B4 (Civico y sdministrativo) 493.15m* | - 3 i
ZONA G2 (Espesio verde) 183498 m > W
ZONA 2b {Comerdial Residenclal) 154,26 m? I '
ZONA 2b (Comercial Residencis!) 782.53 m* "\ @177 81m2
ZONA 2b (Residencial) 970.25 m* - :
198.76m27¢
| ZONA 2b* (vPO Resklendisl) 34149 m *7 L
. B2m2
- ZONA 2b* (VPO Residendial) 505.06 m? 1
|:] ZONA A {Sistema Viario) 1215.80 m? 'Sk -
] o
. Superficie total Ambito= 629752 m*

-

. “__'.___-‘
55

Para hacer constar que &l contenido

prdbacion  provisignal de la

: £
—— --
A\ FIR ore T G

e

INFORME SOSTENIéIL!DAD AMBIENTAL

PROMOTOR:

AYUNTAMIENTO DE
SANTIAGO DEL TEIDE

MODIFICACION PUNTUAL N° 1 P.G.O. DE SANTIAGO DEL TEIDE

- K/ et — § \".
La Comisién de Qrdenscidn gl Tatritanialy Medio
. Ambiante de Canarlas, sodrds in AFPRD ,qm‘[jp,',
= - D'EFINETFM"J&! el Drnﬂﬂn;-"axpe;ju-.r.- r-: segidnid
—— fecha: PP '\ Y
n =" »
= @[
2ol i e
— <oEn Gents Cruz de T
/ N _ -
SECTOR C - EL CERCADO A . /
y e sr "-,L‘\I 4
ra | o II 1
D7y
| o1eR
(S
SECTOR C - EL CERCADO
. ZONA B5 (Deportivo) 2613.95 m*
D ZONA C2 {Piszns, jordines, drees jusgo) 4802.80 m?
——— [ ] 2zona6 (comersa) 2815.37
T e 7 i = -"= [___—l ZONA 6" (vPO Rasldencial) 1729.83 m*
=S ZONA 6 (Reaidencisl) 1846.22 m?
o - ZONA € (Resisenciar) 4877.66 m?
3 |::] ZONA 8 (Resigencial) 6726.59 m?
ZONA B2 (Sanharic ssisisncal) 838.00 m?
I:] ZONA A (skstema Viaro) 7238.87 m*
I Superficie total Ambito= 33489.29 m?
PLANG: - ESCALA:
INFORMACION 1:1.000 14
PARCELARIO PROPUESTO FECN DICIEMERE




kU _ R :
< | DILIEEHEH.— Para hacer constar gue el contenido
® correc aprobacidn  provigional la
@ Maod Wt 1 del Plag Gen de
el - Or nti det-Telde en Sesid i
A de 2012, \
: i = E tarip tal
- 84 F] e b n. ) unralez\xﬁm:’ %
R=®fls 3 planion e 1 by . " L
. . “qaatﬁ}* \-\ \ |- - 1
o | ne > . X
/ i“ %
< s g L\
b R e e :
. ; : 3 nﬁ-.—d:p “‘
o ‘ "' : - A
o ) 41)"{}%#-:5 T e . _- B -
» . 20l =
&) , D A T
®
. S aRRor_ID /7
@ ‘ R OF_
° s |
e /' .
» ‘ < 14
» / .__-’ ZNC AR \
» A SECTOR C - EL CERCADO R
» ; e AR
® " U.A. LAVIGILIA 2 /\ =k N
» ' e
* i N\
® m"n_::nrnd?:rrm odil.. 283.35 /__".
E: ] L ' Az X A )
& #3085 e .
L : D
@ Vol ‘. 1 o . - -‘_';' - -
& ' gave o 85 Sk e —
. ) P La CE'_'['J!IMH de Ordensolén dal Terrdors v Madio
® Pk — - Amblente de Canaflas, acordd ta APRORACION
® _ 3 R = —— DEFINFAVAdel prasanta mxpedie i =5 =idn da—
: \ k TRE
. L1
[ =
& I 8383 gt |
. -:l ',‘_\I-::L:u-d nm-m.:r:rsg_ e <
® \
W =
0 = T ' =3 — -
® INFORME SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL PROMITOR AYUNTAMIENTO DE NS INFORMACION FSEAAT 111,000 15
B MODIFICACION PUNTUAL N° 1 P.G.O. DE SANTIAGO DEL TEIDE SANTIAGO DEL TEIDE EDIFICABILIDAD PROPUESTA i -
«




P S j; ':.",:f L .4,:'._ S
P 7 e e
SECCION A-A' PGOU VIGENTE
134 < gf“’:‘fmw
i ~ =L T
1t e 3};7?
¢ o [T __}rl—“ 1
. .Il ; ill-“‘_|l -
|: ‘I.'-—-_'.—.'-': | —
. p| L] ij—[' ___-_LJ—_L
1 | < S T T T
| S A NIESRRBRFT A
& N '|:t|'-' 1 J—H‘
I ." . Lt Lt L — _ 1 —
!F:\'I s ) i
T o x| —— |_|=
o ¢ i Ferad—t
chiisaliinng)
L Bl r =
= 0 | l
:'- :' _B}_u .—E_ | _|
| . —
RifEisey |
ol L 1 _1 SO m

FRAGMENTO DE LA ORDENACION VIGENTE PARA LA VIGILIA 2 Y SECTOR C - EL CERCADO

k"3
correccionss WE
Maodificac
Ordenac
i f
La Camisién de Ordanacidn d&l Terfane ¥ M?dm de fecha S el 2
Amblente de Canarias, hﬂurdl}. 1] .ﬂPﬁDB.ﬂf.LI[ﬁN <
DEFINITIVA del presente expamien.e an sesion da | rin:
Vs > fELAra =~y
R
LBW s, Helén Digs Elias
; oz, ,_)é‘ -
" Demelza LF::J% Marichal

En Sants Cru

.

——
7

bacidn provigonal de la

| _DI‘LIGEHCLI.- Para hacer constar gue FI convenido

(=187~ | g = e 2

del Plan | General dell

Jeide en spsion plenaria

refard Accidental

LT ¥ padrgues

SECCION A-A' PGOU PROPUESTA

FRAGMENTO DE LA ORDENACION PROPUESTA PARA LA VIGILIA 2 Y SECTOR C - EL CERCADO

INFORME SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL
MODIFICACION PUNTUAL N° 1 P.G.O. DE SANTIAGO DEL TEIDE

PRGMOTOR:

SECCIONES
PGOU VIGENTE Y PROPUESTA

AYUNTAMIENTO DE
SANTIAGO DEL TEIDE

SCALA:
. 171500
FECHA: DiCIEMBRE 1 6
2011




DILIGENCIA.- Para hacer constar que el contenido
e copia | i
carreccl &= aprobacion  prgvisional de ia

PTERTEZ Rodriguer

ALTERNATIVA 1: NORMATIVA VIGENTE ALTERNATIVA 2: NORMATIVA PROPUESTA \

- B i == '_"\r---.'-
- LeCormisis de Bransciah a8 7o)
=i5s AbiEnte da | GRDasiss, scordd [ APHORACION

g s " DEFINITIVA dal | _
NI s r&cha_' S EY d-j-ﬂl-!:'fﬂ-'iﬂﬂ'm BXpedianig an -sqg_ n'ih_

INFORME SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL TR AYUNTAMIENTO DE . INFORMACION — s [
MODIFICACION PUNTUAL N° 1 P.G.O. DE SANTIAGO DEL TEIDE SANTIAGO DEL TEIDE | PLANO DE ALTERNATIVAS ol 1




0000000000000 0C00C0C00C0C000P0POCC0P0P0CRP0P0P0D0P0000C00C0O0O0CO0COCOCORO0OROCRCOCTOTORTYT

VOLUMETRIAS NORMATIVA VIGENTE

nnIGéNCIA.- Para hacer constar que el centenido
co de la aprobaciin provisignal de |a
M fy Ayntual nf 1 del Pan eral de
ago del Telde en ion plenaria
I ra 12,

[ C Accidental

= e

b

£~ : Domi 3 il iguez

P
o Secratania ~
2, Sl

Goo/

VOLUMETRIAS NORMATIVA PROPUESTA

e

INFORME SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL

MODIFICACION PUNTUAL N° 1 P.G.0. DE SANTIAGO DEL TEIDE

T"“"’“ AYUNTAMIENTO DE P PLANTAS Y VOLUMETRIAS ™ 18
SANTIAGO DEL TEIDE | PGOU VIGENTE Y PROPUESTA FECHA D*C'ZEON;'?RE

La Comisitin da Ordenscidh del Terrtisne y Medis
Amblante ds Banafiad, arerdd la APRGBACION
DEFINITIVA del presante expadiento en sesidn de
fecha:

—




PERSPECTIVAS

ESTADO ACTUAL

INFORME SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL
MODIFICACION PUNTUAL N° 1 P.G.O. DE SANTIAGO DEL TEIDE

FROMOTOR:

AYUNTAMIENTO DE
SANTIAGO DEL TEIDE

PERSPECTIVAS
ESTADO ACTUAL

ESCALA

S/E

FECHA:

DICIEMERE
2011

19

————




PERSPECTIVAS CON VOLUMETRIAS NORMATIVA VIGENTE

e =

Iz aprobacidn provigipnal de |a

al pe 1 del Pla
iago del Teide en
de 2012.

A

o; Do

aEisn del Taititonn v Madie
& ABREBACIGN
e an s=sidn de

El

zalez H-:uzrlm.&j |

—
L

General de
sifn plenaria

rio Accidental

DILIG .~ Para hacer constar que # contenida |

— ——

INFORME SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL
MODIFICACION PUNTUAL N° 1 P.G.O. DE SANTIAGO DEL TEIDE

OR:

AYUNTAMIENTC DE
SANTIAGO DEL TEIDE

Elias
PERSPECTIVAS SR sE 20
NORMATIVA VIGENTE FECHA DFC;EOI\:IIIFBRE




—— ——

A.- Para hacer constar gque el contenido
- - =0 enLe ae S

0 an

H=85x% aprobacién provisional de la
3 General de
eki6n plenaria

PERSPECTIVAS CON VOLUMETRIAS NORMATIVA PROPUESTA

e ——

gl Tecritario v mﬁu:l
8 AFRGBAGIEN
dlbie en sasion de

INFORME SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL o AYUNTAMIENTO DE — PERSPECTIVAS R PY
MODIFICACION PUNTUAL N° 1 P.G.0. DE SANTIAGO DEL TEIDE SANTIAGO DEL TEIDE NORMATIVA PROPUESTA o oo | 21




	1800_0001_00898
	1800_0001_00899
	1800_0001_00900
	1800_0001_00901
	1800_0001_00902

