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 El proceso de redacción de todo plan urbanístico comporta una suma 
considerable de esfuerzos. A lo largo de los años transcurridos desde el inicio de los 
trabajos, muchas han sido las contribuciones que se han sumado al trabajo del equipo 
redactor, colaborando estrechamente a la consecución de el Plan Especial de 
Protección del Casco Histórico de Los Silos. La redacción que sigue recoge el conjunto 
de personas que han colaborado estrechamente en estos trabajos dentro de la 
empresa GBGV Arquitectos S.L. 
 
 
 Federico García Barba,   Arquitecto Director 
 
 Patricia González Fernández, Arquitecto 
 Mª  José Díaz Fernández,   Arquitecto Técnico 
 Cristo Caballero Santana,  Est. de Arquitectura Técnica 
 Cecilio Pérez Cáceres,   Oficial de Delineación 
 Alicia Acosta Mora,   Delineante 
 Mª  Pilar Díaz Fernández,   Administración y Comunicación 
 
 
 El equipo redactor quisiera dejar constancia de nuestro agradecimiento 
asimismo a los miembros de la Corporación Municipal de Los Silos, en especial a su 
Alcalde D. José Luis Méndez y al Concejal de Urbanismo, D. Felipe Palenzuela, por su 
participación con sugerencias, discusiones de trabajo, suministro de datos y todas las 
facilidades que a lo largo de estos meses han venido prestando, colaboración que 
estimamos imprescindible para el buen resultado de este proceso, que justamente 
ahora acaba de iniciarse. 
 
 De manera expresa queremos reflejar nuestro agradecimiento a los miembros 
de la Oficina Técnica, al Arquitecto D. Marcos Luis, al Arquitecto Técnico D. Ramón 
Regalado, al Historiador Álvaro Fernández que con su colaboración nos han ayudado a 
establecer la validez de ciertos datos, así como a Carmen María Acosta de la 
Asociación para la Defensa del Patrimonio Pérez Henríquez y al conjunto de habitantes 
de Los Silos, cuyas sugerencias y comentarios en encuentros informales nos han 
permitido llegar a conocer algunas peculiaridades históricas y urbanísticas de este 
casco tradicional canario. 
 
 Por el equipo redactor del Plan Especial de Protección de Los Silos. 
 
 
 
 
 
 
                 Fdo. 

     Federico García Barba 
       arquitecto 
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MEMORIA DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA 
 
 
Cap. O.1.- INTRODUCCIÓN 
 
 
 El Plan Especial de Protección de Los Silos es un instrumento urbanístico de 
singular importancia para el desarrollo de este municipio. Permitirá concretar las 
perspectivas futuras sobre el aprovechamiento edificatorio, la distribución del 
crecimiento urbano en el Casco Histórico así como la definición de los parajes y 
edificios que deban conservarse debido a su valor histórico o etnográfico. A su vez se 
establecen el lugar reservado para los equipamientos necesarios, el trazado de las 
nuevas calles, los límites a la forma general de los edificios que se construirán en el 
futuro, la ordenación de las plazas y otros espacios libres, así como la adecuada 
protección del paisaje. En resumen y en nuestro caso, como se transformará Los Silos 
en los próximos 15 años, aprovechando los recursos territoriales con los que se cuenta 
actualmente para conseguir entre todos el progreso y el desarrollo ordenado de esta 
parte tan importante del municipio. 
 
 Para conseguir todo esto, la propuesta del Plan de Protección que se presenta, 
intenta por encima de todo, velar por el interés colectivo de la comunidad, y en función 
de éste, y de los intentos para solucionar aquellos problemas fundamentales que tiene 
el Casco Histórico, encauzar y servir de marco de referencia a las iniciativas 
particulares. Partiendo de esta base, que las propuestas se hacen para el beneficio de 
todos, es cuando el Plan podrá ser ampliamente entendido y aceptado como propio. 
 
 En función de esta importante responsabilidad comunitaria parece lógico que la 
elaboración del Planeamiento requiera de un proceso largo y muy minucioso, donde se 
aborden sucesivamente las etapas que permitan avanzar en su resolución con la 
tranquilidad de que las decisiones que se vayan tomando, estén bien fundamentadas. 
 
 En primer lugar, se ha tenido que proceder a actualizar unas bases 
cartográficas muy anticuadas y a estudiar la forma del territorio en que se encuadra 
este sector del municipio, su encaje en la comarca geográfica, la estructura de las 
diferentes formas de la propiedad y los tipos de construcción que se han realizado, la 
distribución de las actividades y el nivel de urbanización alcanzado y, por último, los 
valores patrimoniales preexistentes. En definitiva, se ha intentado elaborar una visión 
comprensiva de este núcleo histórico, de su aprovechamiento por el hombre, su 
dinámica y las transformaciones experimentadas en el pasado, lo que permitirá 
extrapolar y conocer las diversas expectativas de cara al futuro. 
 
 En una primera etapa se ha recogido toda la información disponible, tanto de 
campo como escrita y dibujada, así como las diversas sugerencias de personas que 
conocen la trayectoria del municipio y la comarca. Este material ha permitido al equipo 
redactor después de estudiar y contrastar todos estos datos, tener un conocimiento 
aceptable de los problemas que afectan al Casco Histórico de Los Silos. Por ello, esta 
primera etapa se denomina de INFORMACIÓN y ha ido seguida de un proceso de 
reflexión que evaluó aquellos problemas prioridades para señalar unos objetivos 
específicos dentro del denominado DIAGNOSTICO URBANÍSTICO. 
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 En la siguiente fase, y a partir de unas hipótesis sobre el crecimiento de la 
población y de la ocupación prevista de suelo, una vez dimensionada la evolución de 
las actividades y de las necesidades colectivas, se elaboraron las directrices generales 
de lo que hoy es el Plan. Para ello se profundizó en aquellos problemas que quedaron 
enfatizados por el diagnóstico y en sus posibles soluciones, se han discutido diferentes 
alternativas tanto en el ámbito técnico como político, de las cuales se propone una de 
ellas, la considerada más adecuada por el equipo redactor en lo que se denomina el 
AVANCE DE PLANEAMIENTO. Este fue un momento muy significativo dentro del 
proceso que se comenta, porque si bien el Avance no tiene el grado de concreción final 
del Plan Especial, los trabajos realizados tenían un nivel de desarrollo suficiente como 
para poderse comentar y discutir públicamente con el conjunto de los habitantes y 
personas comprometidas con Los Silos, lo cual ocurrió en 1998. 
 
 Así las tendencias del crecimiento, la definición de los nuevos trazados viarios, 
la dotación de los equipamientos necesarios o las previsiones acerca de la ordenación 
del suelo y la protección del patrimonio construido, serían algunos de los temas acerca 
de los cuales se pudo manifestar opiniones y elaborar sugerencias, y para ello los 
documentos preparados pudieron consultarse por cualquier persona en las oficinas del 
Ayuntamiento. 
 
 Una vez concluida la EXPOSICIÓN PÚBLICA DEL AVANCE se inició la última 
etapa de elaboración del Plan, en la que a partir de aquellos objetivos y de aquellas 
propuestas ya esbozadas, y del estudio cuidadoso de las sugerencias recibidas, se 
han redactado los documentos gráficos, cálculos y normas que explican de una 
manera detallada el tipo de ciudad y las intervenciones sobre el territorio que se quiere 
ir realizando, la manera de articular los medios disponibles para lograrlo, y las reglas de 
juego de dicha construcción, la imagen del desarrollo futuro de Los Silos y la 
explicación de los instrumentos para su gestión contenidos en unos documentos que a 
su vez fueron debatidos por el Ayuntamiento en pleno. 
 
 Como continuación de esta fase, el Ayuntamiento realizó su APROBACIÓN 
INICIAL, en Octubre de 1999, volviendo a ser expuestos al público, con lo que se entró 
esa vez a discutir todos los aspectos generales y parciales de cada una de las 
intervenciones que se proponen. Fue el período denominado de INFORMACIÓN 
PÚBLICA donde se pudieron realizar las correspondientes Alegaciones 
particularizadas que se refirieron a los problemas y errores concretos detectados en la 
documentación aprobada por los distintos propietarios y que afectaban a sus parcelas 
e inmuebles. Asimismo, se pudieron hacer las observaciones y recomendaciones de 
carácter general referidas a parte o a la totalidad del proyecto de ordenación 
urbanística propuesto. 
 
 La participación del conjunto de la población fue de nuevo, una herramienta 
valiosa; en este caso, al objeto de sopesar el alcance de cada una de las propuestas 
detalladas y volver a estudiar las posibles alternativas con el acuerdo entre los 
interesados y la Corporación Municipal. 
 
 Una vez resueltas completamente con el equipo técnico municipal las 
alegaciones presentadas, se han realizado las correcciones oportunas que se 
concretan en la documentación que se ha presentado finalmente. 
 

 A partir de lo anterior el Ayuntamiento procederá a recabar los Informes 
procedentes a los que hace referencia el Art. 37.5 de la vigente Ley 1/2000 de 
Ordenación del Territorio de Canarias de 8 de mayo, en concreto, Informe del Cabildo 
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Insular del Tenerife relativo a los aspectos patrimoniales y que es preceptivo y 
vinculante de acuerdo al Art. 8.c de la Ley 4/1999 del Patrimonio Histórico de Canarias 
de 15 de marzo, e Informes no vinculantes del Cabildo Insular de Tenerife y la Comisión 
de Ordenación del Territorio y Medio Ambiente de Canarias. 

 
Una vez obtenidos los Informes anteriores y corregidos los requisitos señalados 

en ellos, el Ayuntamiento de acuerdo a las potestades que la vigente legislación le 
confiere realizará la APROBACIÓN DEFINITIVA. Una vez ocurrida ésta, el presente 
Plan Especial de Protección, conjuntamente con toda la documentación que lo 
compone, constituye el marco legal que regirá en el futuro las actuaciones urbanísticas 
y la construcción a desarrollar en el ámbito del Casco Histórico de Los Silos. 

 
 Concluidos los trabajos y la tramitación sucesiva de la documentación finaliza 
un largo proceso que ha supuesto la actualización de la legalidad urbanística en Los 
Silos. 
 
 
 
 
 

      Diciembre de 2002 
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MEMORIA DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA 
 
 
Cap. O.2.- MARCO GENERAL Y ADMINISTRATIVO 
 
 
O.2.1.- Objeto del encargo 
 
 El presente trabajo se enmarca dentro del conjunto de trabajos que para la 
reforma de la ordenación urbanística vigente que se vienen realizando desde principios 
de 1997 en el municipio de Los Silos. En su conjunto, han comprendido hasta el 
momento, la actualización de las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento 
Municipal, que han sido Aprobadas Definitivamente por Acuerdo de la Comisión de 
Ordenación del Territorio y Medio Ambiente de Canarias, de 24 de noviembre de 2000, 
publicado en el BOC el 14 de febrero de 2001,  y un documento de Plan Especial de 
Protección del Casco Histórico que ha su vez se ha sometido a Información Pública y 
respecto a los cuales, este documento supone la finalización del  proceso de 
tramitación. 
 
 El presente conjunto de trabajos referidos al documento para Aprobación 
Definitiva del Plan Especial del Casco de Los Silos, se ha realizado a instancias de la 
actual Corporación Municipal presidida por el Sr. Alcalde Don José Luis Méndez al 
objeto de poder terminar la tramitación de un documento de planeamiento que 
contemple la protección de las singularidades del Conjunto Histórico Artístico de Los 
Silos y constituya un desarrollo de las previsiones que se vienen estableciendo en la 
reforma del planeamiento general, las nuevas Normas Subsidiarias de Planeamiento, 
actualmente en redacción simultánea. 
 
 Las distintas fases del trabajo del Plan Especial de Protección del Casco de 
Los Silos, ha sido realizada por la empresa GBGV Arquitectos S.L. que ha sido 
contratada por la empresa pública Gesplan S.A. en las fases de Avance y Aprobación 
Inicial, y directamente por el propio Ayuntamiento en las etapas finales. GBGV 
Arquitectos ha formado un equipo profesional al efecto encabezado por uno de sus 
técnicos, D. Federico García Barba.  
 
 Para la concreción de la propuesta, se ha realizado una prospección de la 
información urbanística relevante para el objeto del trabajo y se han mantenido diversas 
reuniones tanto con la Corporación representada por el Sr. Alcalde D. José Luis 
Méndez y su Concejal de Obras, Sr. Don Felipe Palenzuela, así como con diversos 
técnicos de la Oficina Técnica, como D. Marcos Luis, arquitecto, D. Ramón Regalado, 
arquitecto técnico, el historiador D. Álvaro Fernández y el arquitecto redactor de la 
Revisión de las Normas Subsidiarias, D. Epifanio Gómez Sánchez. 
 
 El trabajo desarrollado ha consistido en redactar del Plan Especial de tal 
manera que se pueda tramitar de acuerdo a las previsiones establecidas en el 
planeamiento superior, Normas Subsidiarias Municipales, como al ordenamiento  
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jurídico aplicable, legislación del territorio y del patrimonio histórico y poder, de esta 
manera, realizar su Aprobación Definitiva.  
 
 También es de aplicación el Reglamento de Contenido Ambiental en los 
Instrumentos de Planeamiento. 
 
 El trabajo, ya realizado ha consistido en la Información Urbanística, un primer 
Avance de Planeamiento, un primer documento de Plan correspondiente a la fase de 
Aprobación Inicial, un segundo documento para la fase de Aprobación Provisional,  
teniendo actualmente encomendado el documento definitivo del Plan para su 
tramitación final para la Aprobación Definitiva a la que hace alusión el Art. 147 del RP. 
 
 
O.2.2.- Justificación de la figura de planeamiento elegida 
 
 La figura de planeamiento elegida, Plan Especial de Ordenación y Protección 
(PEOP), obedece  a las peculiaridades urbanísticas y cuestiones de ordenación que se 
deben abordar para la planificación del Casco Histórico de Los Silos. 
 
 En primer lugar, la existencia de un expediente para la incoación del Casco de 
Los Silos como Bien de Interés Cultural dentro de la categoría de Conjunto Histórico 
Artístico. Aunque la Ley del Patrimonio no obliga a la redacción de Planes Especiales 
de Protección en aquellos conjuntos que no estén declarados, el mero inicio del 
expediente y las implicaciones que comporta indicarían la necesidad de proceder a su 
redacción. 
 
 Asimismo, hay que considerar que este ámbito es uno de los núcleos agrícolas 
tradicionales de la isla de Tenerife, cuya fundación se remonta a mediados del siglo 
XVI. Esto supone la acumulación de un gran número de edificios de arquitectura 
tradicional y la fuerte presencia de otros elementos que le dotan de una idiosincrasia 
característica como la Plaza e Iglesia de La Luz del arquitecto Estanga que han 
permanecido con un alto grado de conservación hasta nuestros días sin grandes 
alteraciones morfológicas. Se puede reconocer por ello a Los Silos un valor patrimonial 
importante dentro de la tradición cultural del archipiélago.  
 
 Es a raíz de lo anterior cuando se hace evidente la necesidad de contar con una 
figura legal que contribuya a su preservación urbanística y que dé respuesta a los 
requerimientos a los que hace referencia la vigente legislación del Patrimonio Histórico 
Canario. 
 

De acuerdo a lo anterior, este documento se ha definido como Plan Especial de 
Ordenación atendiendo a lo establecido en el Art. 37 de la LOTENC que establece en 
su Apartado 2b que entre los cometidos de este tipo de instrumentos de planeamiento 
urbanístico se encuentra proteger y conservar el Patrimonio Histórico Canario. 
 
 En este sentido, la aprobación de un Plan Especial del tipo al que hace 
referencia el vigente Reglamento de Planeamiento (RP) en su Art.76.2 d para la 
ordenación de recintos y conjuntos arquitectónicos, históricos y artísticos es una cuestión 
trascendental para el municipio de Los Silos. Esta figura de planeamiento enlazaría con 
el tipo de Plan al cual se refiere la LPHC que denomina Plan Especial de Protección en 
su art. 30 y que son los instrumentos de planificación que deben ordenar a los 
Conjuntos Históricos. 
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 A su vez, la necesidad de acometer algunas reformas dentro de la estructura 
urbana de Los Silos, tanto para rematar la actual forma urbana existente como para 
mejorar y solucionar determinados problemas viarios, justificarían también la utilización 
de la denominación de Reforma Interior en suelo urbano que el mismo Art.76.2 c del RP 
establece, aunque aquellas ya se pueden considerar implícitas en la definición de Plan 
Especial de Ordenación que establece la legislación autonómica, particularmente la 
LOTENC.  
 
 De lo anterior se desprende que la figura de planeamiento que debe utilizarse 
es, pues, la de Plan Especial de Ordenación y Protección denominación que se basa en 
las distintas legislaciones incidentes, urbanística y en desarrollo del mandato de la del 
patrimonio. Subsidiariamente, este instrumento de planeamiento está previsto, a su 
vez, en el planeamiento de rango general del municipio, las Normas Subsidiarias de 
Planeamiento, ya que la contratación de ambos documentos se realizó 
simultáneamente. 
 
 Este documento de Plan Especial de Ordenación y Protección se adecua a las 
determinaciones de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del municipio de Los 
Silos. 
  
 
O.2.3.- Actos urbanísticos previos 
 
 El planeamiento general anterior se circunscribía a las Normas Subsidiarias de 
Planeamiento Municipal aprobadas definitivamente el 23 de Noviembre de 1983. Esta 
aprobación otorgó al municipio del primer instrumento legal para la ordenación 
urbanística de su territorio.  
 
 Las Normas Subsidiarias establecieron una primera distinción y calificación del 
territorio municipal en Suelos Urbano, Apto para Urbanizar y Rústico. Dentro del Suelo 
Urbano se contempló la necesidad de proceder a la realización de un Plan Especial de 
Protección del Casco Histórico. 
 
 Las Normas Subsidiarias han sido modificadas parcialmente en dos ocasiones, 
cuyas aprobaciones definitivas han sido con fecha de 8 de Julio de 1987 y 29 de Marzo 
de 1993, y suponen transformaciones parciales del ordenamiento urbanístico que 
afectaron muy poco al diseño urbano previsto para el Casco Histórico de Los Silos. 
Finalmente se ha aprobado en 2001 una última revisión de las citadas Normas 
Subsidiarias mediante acuerdo de la COTMAC de fecha 24 de noviembre de 2000. 
 
 En el apartado de documentación complementaria se incluyen unas fichas de 
las Normas Subsidiarias de Planeamiento vigentes, referentes a este sector que viene 
denominado como área A.1, Casco Histórico – Aregume – Fátima. 
 
 La necesidad de un Plan Especial del Casco Histórico está motivada por su 
Incoación como Bien de Interés Cultural según acuerdo de la Dirección General de 
Cultura del Gobierno Autónomo Canario según resolución de 1985. De acuerdo al Art. 
30.1  de la LPHC debe realizarse obligatoriamente un Plan Especial de Protección 
específico. Según dicho apartado se señala que: 
 

La ordenación y gestión del área afectada por la declaración de 
Conjunto Histórico se dispondrá mediante la formulación de un 
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Plan Especial de Protección, elaborado conforme a criterios que 
garanticen su preservación. 

O.2.4.- El expediente del Conjunto Histórico Artístico 
 
 El expediente de Incoación para la Declaración del casco urbano de Los Silos 
como Conjunto Histórico Artístico se inicia en el año 1983 a través de un Informe de la 
Inspección Técnica de Monumentos y Conjuntos dependiente de la Subsecretaría de 
Patrimonio Artístico y Museos del Ministerio de Cultura. 
 
 Según dicho informe, se estima conveniente y oportuno que se proceda a la 
incoación del expediente para la declaración del casco de Los Silos como Conjunto 
Histórico Artístico, y se define para ello una delimitación del Conjunto Histórico, cuya 
interpretación gráfica realizada por la Unidad de Patrimonio del Cabildo Insular de 
Tenerife se adjunta en el siguiente apartado de documentación complementaria. 
 
 El informe establece también que quedan asimismo incluidos en el Conjunto Histórico 
Artístico como islote, los Hornos de Cal sitos en la Playa del Puertito. 
 
 Esta incoación empieza su tramitación de acuerdo a la Ley del Patrimonio de 
1933 y, amparándose en sus Artículos 17 y 33, reserva el dictamen sobre la concesión 
de Licencias de Obras en el interior del área delimitada a la aprobación previa de la 
Dirección General de Cultura del Gobierno Autónomo Canario al haberse ya realizado 
las transferencias de las competencias en esta materia a la Comunidad Canaria. Estas 
competencias posteriormente han sido traspasadas al Cabildo de Tenerife que es 
quién evacua actualmente los Informes previos a la concesión de Licencias en el 
Conjunto Histórico sujeto a incoación. 
 
  La resolución de 12 de abril de 1985, de Incoación del expediente para la 
declaración del Conjunto Histórico Artístico de Los Silos se publica en el B.O. de la 
Comunidad Autónoma Canaria de 10 de Junio de 1985, según consta en la 
documentación existente en la Viceconsejería de Cultura del Gobierno Autónomo 
Canario. Asimismo se comunica la resolución al Ayuntamiento de Los Silos señalando 
que no se podrá realizar ninguna obra nueva en la zona afectada sin autorización de la 
Dirección General de Cultura. 
 
 La información pública preceptiva para la Declaración de Bien de Interés 
Cultural para Los Silos se acuerda al año siguiente abriéndose el período de 
presentación de alegaciones por plazo de un mes a partir de su publicación en el 
BOCAC de 9 de Abril de 1986. 
 
 Con fecha 2 de julio de 2001, lo Comisión Insular de Patrimonio Histórico 
dictamina una modificación del límite del Conjunto Histórico de Los Silos, cuyos 
vértices y descripción gráfica vienen incluidos en el siguiente apartado de 
documentación complementaria. Con esta modificación se incluyen las laderas de la 
montaña Aregume dentro del conjunto, y se siguen manteniendo los Hornos de Cal 
como islote. 
 
 El procedimiento de declaración ha quedado inconcluso hasta la fecha, 
manteniéndose la obligatoriedad de la remisión al órgano tutelar de los proyectos a 
realizar dentro del área delimitada del Conjunto Histórico Artístico como requisito 
inexcusable para la concesión de Licencias de Obras. 
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La aprobación de este Plan Especial, al cumplirse el requisito que establece el 
Art. 30 de la LPHC para los Conjuntos Histórico Artísticos, supondrá la recuperación 
por el Ayuntamiento de la facultad para otorgar Licencias de Obras en su ámbito 
aunque no se haya realizado la declaración de Bien de Interés Cultural. 
 Debido a que el Conjunto Histórico Artístico no ha sido declarado y en base a 
los estudios realizados en este Plan se considera conveniente reajustar la delimitación 
con la que se ha iniciado la tramitación. La nueva delimitación del Conjunto Histórico 
Artístico que este Plan propone aprobar se ajustaría a la realidad de la ordenación 
urbanística a aprobar reajustando mínimamente sus límites. De este modo se crearían 
zonas comprendidas entre le límite inicial del Conjunto Histórico y el límite que el Plan 
propone. Estas zonas, denominadas Áreas de Respeto del Casco Histórico, incluyen 
dos pequeños sectores en los extremos noreste y noroeste, y la zona sur hasta la 
nueva vía de circunvalación.  
 
 
O.2.5.- Documentación complementaria sobre el C.H. Artístico 
 
 A continuación se acompaña la documentación con la cuenta la Dirección 
General de Patrimonio para la tramitación del expediente de Declaración del Casco 
Histórico de Los Silos como Bien de Interés Cultura. 
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O.2.6.- Justificación del contenido ambiental 
 
 El presente documento de Plan Especial de Ordenación y Protección de Los 
Silos se ha redactado teniendo en cuenta las determinaciones previstas en el Decreto 
Autonómico 35/95 por el que se aprueba el Reglamento de Contenido Ambiental de los 
Instrumentos de Planeamiento. 
 
 En particular se han contemplado los requisitos que se establecen para los 
instrumentos de planeamiento de desarrollo que se definen en su Art. 13. 
 

Articulo 13.- Determinaciones. 
 

1.- Además de las exigidas por el resto de la legislación urbanística, 
el planeamiento de desarrollo contendrá las determinaciones 
ambientales propias de su naturaleza y finalidad, además de las 
necesarias para cumplir los objetivos o condiciones de carácter 
ambiental que, en su caso, establezca para ellos el planeamiento 
superior. 
 
2.- Los Planes Parciales habrán de contener la totalidad de las 
determinaciones de contenido ambiental que se establecen en el 
presente artículo. Los restantes instrumentos de desarrollo 
contendrán las determinaciones que se adecuen a su grado de 
precisión, fines que persigan y usos que asignen al suelo, de entre 
las siguientes: 
 
a) Medidas de ordenación previstas para evitar, reducir o 
compensar los efectos negativos significativos sobre el medio 
ambiente y el paisaje, y en particular, los siguientes: 
 
- Adaptación a la red de comunicaciones propia del sector y de 

su enlace con el sistema general de comunicaciones, a las 
formas del relieve y a las características geomorfológicas y 
geológicas del terreno. 

- Asignación de usos pormenorizados y sus intensidades en 
función de las características ambientales del territorio 
ordenado y, en particular, situación de los terrenos destinados 
a espacios libres y equipamientos, en relación con las redes 
viarias y peatonal, con las características topográficas y los 
valores ambientales dignos de ser conservados, garantizando 
su accesibilidad e integración en la estructura urbana del plan. 

- Ordenación de los volúmenes de las edificaciones en relación 
con las características del terreno y el paisaje, con 
establecimiento de criterios para su disposición y orientación  n 
lo que respecta a su percepción visual desde las vías 
perimetrales, los accesos y los puntos de vista mas frecuentes, 
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así como la mejor disposición de vistas de unos edificios sobre 
otros y del conjunto hacia los panoramas exteriores. 

- Conexión del sector ordenado con la trama y el tejido urbano 
del entorno inmediato, en su caso, y tratamiento del borde del 
suelo rústico. 

- Determinación de las características básicas de las 
infraestructuras previstas por el plan, con especial referencia a 
la depuración, reutilización y, en su caso, vertido de las aguas 
residuales. 

- Establecimiento de criterios selectivos o alternativos para el 
empleo de materiales y elementos de urbanización, edificación, 
ajardinamiento y mobiliario urbano, así como de las 
coloraciones permitidas o recomendadas para los mismos, todo 
ello tanto en razón de consideraciones perceptivas como a sus 
posibles efectos sobre la fauna, la flora y el consumo de agua y 
otros recursos naturales. 

 
b) Medidas de protección de los elementos del patrimonio histórico, 
arqueológico o etnográfico existentes, y de su integración dentro 
de la ordenación establecida. 
 
c) Medidas minimizadoras de los efectos ambientales producidos 
durante la fase de ejecución de la urbanización y edificación con 
especial referencia a los siguientes aspectos: 
 
- Movimientos de tierra y reutilización del suelo vegetal, su 

deposito temporal y los lugares de extracción y vertido de los 
materiales aportados o excedentes. 

- Fijación de los procesos, ámbitos y etapas de urbanización y 
edificación buscando la minimización de las molestias a la 
población. 

-  
d) Medidas correctoras previstas para disminuir los efectos 
negativos permanentes sobre el medio y rectificar situaciones 
preexistentes productoras de impacto desfavorable. En particular, 
se incluirán las necesarias para conseguir las condiciones 
adecuadas de habitabilidad urbana y de tranquilidad pública en 
materia de ruido, olores, vibraciones, emisiones luminosas y 
eliminación de residuos. 
 
e) Condiciones ambientales que han de cumplir el proyecto de 
urbanización y otros instrumentos urbanísticos que para su 
ejecución pudiera admitir el plan. 
 
f) Programa de actuaciones positivas de contenido ambiental, con 
valoración económica, forma de gestión y plan de seguimiento. 
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Ilmo. Ayuntamiento de la Villa de Los Silos 
 
PLAN ESPECIAL DE ORDENACIÓN Y PROTECCIÓN DEL CASCO DE LOS SILOS 
Texto Refundido 

 
 
MEMORIA DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA 
 
 
Cap. O.3.- DIAGNOSIS URBANÍSTICA 
 
 
O.3.1.- Los problemas urbanísticos del Casco de Los Silos 
 
 Los Silos debido a su escasa dinámica de desarrollo urbano no presenta 
grandes problemas urbanísticos o territoriales. Quizás y en relación a su carácter 
histórico, presenta algunos desajustes que pueden corregirse de una manera 
relativamente sencilla. 
 
 En este sentido, y de acuerdo al análisis urbanístico efectuado, se han 
detectado los siguientes problemas urbanísticos: 
 

A.- Presencia de un potente tráfico de paso que usa la vía principal del 
núcleo urbano, la calle Félix Benítez de Lugo que funciona como 
travesía urbana de la carretera C-822. 
 
B.- La falta de una protección adecuada a la edificación tradicional 
existente así como en lo que se refiere a los edificios que tienen una 
cierta componente mas culta. 
 
C.- Se detectan algunas indefiniciones en la regulación de las 
alineaciones urbanas que ha definido el planeamiento vigente lo cual 
puede incidir en la desaparición de algunos edificios de interés. 
 
D.- Ausencia de protección sobre determinadas zonas de fincas de 
plataneras que circundan al Casco Histórico y que contribuyen en gran 
medida a la definición de la forma urbana de Los Silos. 
 
E.- Necesidad de suelo urbanizado para la expansión de la población y la 
construcción de nuevos edificios residenciales. 
 
F.- Deficiente remate de los bordes del Casco Histórico que requerirían 
de una definición mas precisa. 

 
 
O.3.2.- Diagnóstico ambiental del ámbito ordenado 
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 El sector sujeto a ordenación por este Plan Especial no está dentro de ningún 
espacio protegido por la vigente Ley 12/94 de 19 de diciembre de Espacios Naturales 
de Canarias. Asimismo, no está afectado por ningún Área de Sensibilidad Ecológica tal 
como se definen por la citada Ley en su artículo 22. 
 
 No obstante, en sus proximidades se encuentran el Parque Rural T-13 de 
Teno, Monumento Natural T-26 del Roque de Garachico, que sí es Área de 
Sensibilidad Ecológica, y el Paisaje Protegido T-33 de los Acantilados de La Culata. 
 
 En el primer caso su separación física es de mas de 500 mts. en el punto mas 
próximo, y por tanto, la presente ordenación no supone ningún tipo de problemas para 
su preservación medioambiental. En lo que respecta a los otros dos espacios 
naturales se encuentran mas alejados por lo que la incidencia de la ordenación en ellos 
es nula. 
 
 Al Sur y al Norte del Casco Histórico existen unidades de paisaje significativas 
de cultivo litoral, donde predominan los abancalamientos de plataneras. Este paisaje se 
ha conformado artificialmente mediante la creación de espacios adaptados al cultivo 
que supusieron importantes movimientos de tierras y su contención mediante muros 
de cantería basáltica. La creación y permanencia de estos ha supuesto la 
transformación ecológica de las superficies originales por lo que al igual que las áreas 
urbanas consolidadas carecen de valores estrictamente naturales. 
 
 Únicamente, se podría establecer una cierta valoración de la Montaña de 
Aregume como hito territorial que cuenta con vegetación xerofita de Tabaibal Cardonal, 
afectado parcialmente por desarrollos edificatorios en sus laderas. No obstante, el 
planeamiento vigente reserva la montaña como Sistema General de Parque Urbano, 
con lo cual se garantiza una preservación visual de este elemento paisajístico. 
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Ilmo. Ayuntamiento de la Villa de Los Silos 
 
PLAN ESPECIAL DE ORDENACIÓN Y PROTECCIÓN DEL CASCO DE LOS SILOS 
Texto Refundido 

 
 
MEMORIA DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA 
 
 
Cap. O.4.- CRITERIOS Y OBJETIVOS DE PLANEAMIENTO 
 
 
O.4.1.- Criterios ambientales de la ordenación 
 
 En la definición de los criterios ambientales que se han tenido en cuenta en la 
redacción del presente Plan Especial de protección se ha respetado lo que dispone la 
legislación específica,   así como lo recomendado por otras normas jurídicas 
sectoriales. 
 
 Asimismo, se han aplicado las directrices definidas por el Plan Insular de 
Tenerife, en curso de aprobación definitiva, en lo referente a la protección del 
patrimonio histórico-urbanístico. Siguiendo uno de sus objetivos, el Plan de Protección 
de Los Silos se plantea 
 

la incentivación de su rehabilitación para alojar residencia, 
actividades tradicionales o nodos dotacionales, y la 
potenciación de actividades (culturales, turismo rural) como 
oportunidad de transferencia de recursos, como motivación 
para su mantenimiento y renovación y en consecuencia para 
la salvaguarda de sus valores patrimoniales. 

 
 Para la implantación de los nuevos trazados viarios previsibles y la 
reordenación urbana general se ha realizado un estudio en detalle para garantizar el 
mínimo impacto ambiental. Para ello se han adoptado los siguientes criterios: 
 

Rasantes de las vías por debajo del 10 %  
 
Directrices lo mas paralelas posibles a las curvas de 
topografía. 
 
Minimización de los movimientos de tierra en terraplenados y 
desmontes. 
 
Estudio de la contención de tierras para evitar la aparición de 
muros de contención excesivos.  
 
En aquellos casos, en que se ha tenido que bordear áreas 
sensibles desde un punto de vista paisajístico se han 
propuesto soluciones de atenuación visual como 
revegetación, arbolado, etc. 
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 En lo que se refiere al saneamiento y depuración de las aguas residuales que 
actualmente se producen en el casco se ha tomado como referencia los criterios y 
propuestas del Plan Hidrológico Insular en lo que se refiere a instalaciones de 
conducción y depuración de aguas residuales. 
 
 Respecto a las nuevas áreas de recreo y espacios libres previstas por el Plan 
se establece como criterio ambiental la prioridad a la preservación de los elementos 
naturales que configuran territorialmente cada lugar concreto de nueva implantación. 
Las nuevas plantaciones se realizarán con especies a poder ser autóctonas o en todo 
caso las usuales en la jardinería de la isla y que han demostrado su capacidad de 
adaptación y no agresión al ecosistema insular. 
 
 Asimismo, en las nuevas zonas ajardinadas se evitarán los consumos 
excesivos de agua y se obligará a la plantación de un árbol de sombra cada 100 m2 
como mínimo. 
 
 Se han previsto también una serie de objetivos de planeamiento que tienen que 
tienen una clara incidencia en la mejora de la calidad ambiental del área objeto de 
planificación. Entre estos cabría destacar por su incidencia en la protección ambiental, 
los siguientes: 
 

Peatonalizar selectivamente el Casco Histórico 
 
Contribuir a la mejora de las condiciones de vida del Casco 
Histórico adoptando los principios de la accesibilidad 
integral e incorporándolos al diseño urbano de forma 
práctica. 
 
Establecer una zonificación normativa adecuada a las 
distintas partes del Casco Histórico. 

 
 
O.4.2.- Objetivos de planeamiento 
 
 El presente Plan Especial de Ordenación y Protección de Los Silos se plantea 
con una premisa general: Posibilitar la reutilización de la fábrica histórica preexistente 
sin que ello suponga la destrucción de los valores patrimoniales heredados. 
 
 Desde esta base general, los criterios que caracterizan la ordenación urbana 
prevista se concretan en los siguientes puntos: 
 

A.- Diseño de las nuevas propuestas con un respeto exquisito 
a lo existente. 
 
B.- Conservación completa de la edificación histórica 
procurando no realizar ninguna nueva afección en cualquier 
caso. 
 
C.- Ajuste de los elementos catalogados precisando 
exactamente el alcance de lo que se protege. 
 
D.- Definición de las nuevas intervenciones con un tratamiento 
acorde con las características tradicionales presentes. 
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 En relación a los problemas urbanísticos que se han detectado en Los Silos y 
que se enunciaban en un punto anterior, este Plan Especial se plantea intentando 
aportar una serie de soluciones que parten de la serie de objetivos de planeamiento 
siguientes: 
 

A.- Definición de una alternativa viable para la eliminación del tráfico de 
paso que actualmente afecta al funcionamiento y calidad urbana del 
núcleo histórico de Los Silos. 
 
B.- Elaboración de un Catálogo complementario de Elementos de 
Interés Patrimonial que evalúe en detalle los distintos edificios y 
espacios urbanos de valor cultural definiendo explícitamente el alcance 
de la protección a asignarles. 
 
C.- Corrección particularizada del actual sistema de alineaciones 
definido por el planeamiento de tal manera que se puedan preservar 
todos los edificios de interés y que en algunos casos se encuentran 
afectados. 
 
D.- Protección del paisaje rural que circunda al Casco Histórico para 
mantener la actual configuración de fincas rurales y cultivos 
tradicionales. 
 
E.- Ajustar el diseño de los bordes urbanos del Casco Histórico, tanto en 
los extremos noreste y noroeste como hacia el Sur, que en su solución 
actual no presentan un cuidado en el enlace con la trama existente.  
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Ilmo. Ayuntamiento de la Villa de Los Silos 
 
PLAN ESPECIAL DE ORDENACIÓN Y PROTECCIÓN DEL CASCO DE LOS SILOS 
Texto Refundido 

 
 
MEMORIA DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA 
 
 
Cap. 0.5.- LA ORDENACIÓN DE LA EDIFICACIÓN                  
                                                                                                                                                                 
 
0.5.1.- La actualización cartográfica 
 
 Las dificultades inherentes a la ordenación de la edificación en un Casco 
Histórico que requiere una salvaguarda de sus elementos de interés arquitectónico 
como el de Los Silos ha inducido el establecimiento de una metodología especial en 
aras a la preservación de su identidad territorial. Para ello se ha necesitado contar con 
instrumentos de información muy minuciosos que permitieran abordar adecuadamente 
una ordenación urbanística pormenorizada de la edificación que facilite además la 
futura gestión del Plan. 
 
 La experiencia previa existente, en este caso, a nivel de los servicios técnicos 
municipales, ha venido señalando las dificultades que plantea una ordenanza general 
escrita frente a una casuística compleja de intervenciones que requiere una primera 
aproximación formal a la resolución de los pequeños desajustes compositivos y de 
encaje que vienen suponiendo las nuevas intervenciones en el casco de Los Silos. 
Para ello, ha sido preciso conocer de una manera detallada las disfunciones en las 
alineaciones que han causado ordenaciones urbanísticas anteriores de tal manera que 
se puedan realizar las correcciones necesarias para minimizar sus efectos negativos 
sobre la forma urbana de las calles tradicionales de este enclave. 
 
 Para facilitar la interpretación de la normativa y, por otra parte, proporcionar una 
ordenación adecuada a la protección de la forma urbana preexistente se ha tenido que 
realizar, en este caso y en un primer lugar, una planimetría digitalizada específica que 
contemplara de una manera muy concreta las construcciones que configuran la forma 
paisajística y arquitectónica  del Conjunto Histórico Artístico de Los Silos. Elementos 
que este Plan de Protección pretende preservar como componentes esenciales de la 
memoria histórica y de la identidad de la ciudad. 
 
 En este caso, la planimetría del Casco de Los Silos, desarrollada 
específicamente para su uso por ordenador, ha tenido que crearse partiendo de la 
digitalización realizada por el Equipo de Epifanio Gómez ya que la empresa GRAFCAN 
todavía no ha podido ofrecer cartografía a escala 1: 1.000 de esta zona. 
 
 Esta nueva planimetría ha reflejado los elementos que se consideran básicos 
para la identificación morfológica del plano de la ciudad, tales como la estructura del 
parcelario existente, la forma de la red viaria y el sistema de espacios libres, la 
edificación con especial énfasis en la identificación de los edificios tradicionales y su 
organización tipológica, cuyo reflejo se establece en la forma de las cubiertas 
tradicionales que aún permanecen, la vegetación relevante y el ajardinamiento. 
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 También se ha intentado recoger en el plano aquellos otros aspectos 
característicos de la fisonomía de la ciudad como la topografía de la Montaña de 
Aregume, los barrancos que la delimitan y la estructura de bancales de cultivo que en 
sus bordes presentan las fincas de cultivo de plátanos. 
 
 Para ello se ha realizado una hoja específica a escala 1: 1000 del estado actual 
que se extiende desde el Barranco de Sibora por el Este hasta el barranco de Blas por 
el Oeste y de la Montaña de Aregume por el Norte hasta las fincas de cultivo al Sur del 
casco de Los Silos. 
 
 Este plano contiene todos los elementos territoriales relevantes tales como la 
topografía y vegetación o la edificación y estructura de calles lo cual permite tener una 
visión de conjunto y ha servido para reflejar posteriormente tanto las Propuestas de 
Ordenación como las Redes de Servicio y las Actuaciones Propuestas. 
 
 Asimismo y para la realización del Catálogo de Elementos Protegidos, se ha 
profundizado en la información elaborada en el plano de base, realizándose un estudio 
pormenorizado de la planta de la ciudad y de las características específicas de todos y 
cada uno de los elementos presentes con una antigüedad superior a 50 años. 
 
 Esta documentación ha sido de especial utilidad para la valoración de las 
características formales de las fachadas en la edificación histórica, en especial la 
forma de sus huecos y carpinterías, remate de tejados y cubiertas, esgrafiados, 
portadas y otros elementos decorativos, cerrajerías y aplacados de piedra, procurando 
evaluar así aquellos aspectos relevantes de la arquitectura tradicional y en particular, 
los elementos cultos y populares existentes que contribuyen de una manera 
significativa a la forma visual de la ciudad. De esta manera se ha podido realizar una 
catalogación precisa de aquellos elementos que merecen conservarse como vestigios 
de nuestro pasado cultural. 
 
 Las construcciones realizadas con posterioridad a 1950, que representan un 
gran número de edificios sin un valor patrimonial relevante, se han estudiado 
únicamente a los efectos de señalar su repercusión paisajística en el conjunto de la 
villa y sobre todo en el tramo de cada calle considerado. Para ello se han grafiado 
estableciendo su altura y número de plantas, junto con el remate de paramentos en 
cubierta para de esta manera tener una idea cabal de su repercusión en la formación 
final de la imagen urbana. 
 
 
0.6.2.- Criterios generales para la ordenación detallada 
 
 Sobre la base documental anterior se ha procedido a realizar una ordenación 
urbanística detallada del Casco Histórico de Los Silos. Esta se ha abordado de una 
manera pormenorizada en lo que se refiere a las distintas propiedades y edificaciones. 
Posteriormente se ha completado la ordenación de los espacios libres y de la red viaria 
al objeto de definir una nueva matriz de control edificatorio lo mas ajustada posible a la 
realidad urbana preexistente, que permita la renovación de su estructura histórica y la 
inserción de nuevas piezas sin excesivos desajustes morfológicos. 
 
 El criterio elegido para producir la reordenación morfológica ha consistido en la 
definición precisa de la ordenación de la primera crujía de la edificación, aquella que 
está en contacto más directo con el espacio urbano y que debe, por tanto, ser objeto 
de atención especial para preservar la imagen tradicional de la ciudad. En este caso, 
los criterios para la ordenación de este ámbito espacial no se han planteado 
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inflexiblemente sino más bien permitiendo determinadas interpretaciones, variaciones y 
holguras que posibiliten  la implantación de nuevas piezas arquitectónicas con facilidad 
sin por ello, transformar radicalmente la fisonomía urbana preexistente. 
 
 Atendiendo a lo anterior, tanto la edificación histórica y tradicional preexistente 
como las nuevas inserciones que en el futuro se puedan producir quedan ordenadas 
formalmente en lo que se refiere al primer cuerpo de fachada que se dibuja de manera 
concreta. 
 
 Asimismo, se establecen criterios más estrictos para la protección en lo que se 
refiere a los elementos que se catalogan y por el contrario, se liberalizan los aspectos 
formales en las nuevas inserciones mientras se controla rigurosamente su altura, 
ocupación y edificabilidad. 
 
 Ello se complementa con la inclusión en la salvaguarda definida por la 
catalogación de los elementos tipológicos relevantes que existen dentro de las fábricas 
históricas tales como patios tradicionales detectados y la disposición de sus cubiertas, 
etc. Además se ha intentado preservar también la vegetación preexistente en la medida 
de lo razonable. La relación construido vacío característica de la edificación en el 
Casco se ha estimado en una media del 70% de ocupación, aunque se permitirá un 
100% de ocupación, que es lo que se refleja en las Normas Subsidiarias, siempre y 
cuando se respete la vegetación de porte existente en el solar. 
 
 La ordenación detallada de las propiedades se realiza, a su vez, en dos niveles, 
tanto en planos de ordenación mediante el dibujo de los elementos protegidos, como 
en la Ordenanza de Edificación marcando el alcance interpretativo de la ordenación 
propuesta. 
 
 En cada caso de elementos protegidos, también se ha calibrado el valor 
específico de las piezas de la arquitectura culta o vernácula presentes en la ciudad, 
valorando el interés de sus diversos componentes formales y tipológicos, manteniendo 
solo aquellos elementos que se considera que deben preservarse, tanto por sus 
características históricas, arqueológicas o etnográficas como por su contribución a la 
conformación del paisaje urbano. 
 
 En lo que se refiere a los solares vacíos y parcelas que cuentan con edificios 
que carecen de relevancia patrimonial se establecen solamente los límites de 
edificación y los gálibos reguladores de la volumetría permitida al objeto de que las 
futuras inserciones edificatorias sean consecuentes con la imagen urbana tradicional 
sin necesidad de tener que utilizar la retórica del mimetismo arquitectónico. 
 
 Por otra parte, en el caso de los edificios y elementos de interés patrimonial, los 
planos de Zonificación se configuran reflejando dentro de cada parcela, en planta, las 
cubiertas de aquellas zonas que deben conservarse con la disposición actual, así 
como las estructuras de patio existentes que deben respetarse debiendo rematar su 
disposición general. 
 
 En lo que respecta a las alineaciones de vial se consideran obligatorias no 
permitiéndose, en general, retranqueos en planta. Por otra parte, se especifican los 
límites de edificación traseros sobre los que se aplican los parámetros de la 
ordenanza, propugnándose en algunos casos, retranqueos en fachada o patios de 
manzana al objeto de preservar ciertos jardines o masas arboladas al interior de las 
propiedades y que se protegen para mantener la fisonomía y la forma tradicional de 
ocupación en el Casco. Estos criterios respecto a las alineaciones de la edificación 
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pretenden ser respetuosos con la típica ocupación del suelo presente en la Villa desde 
la época de su fundación manteniendo de esta manera algunas de sus características 
urbanísticas más importantes. 
 
 En lo que se refiere a las fachadas de los edificios catalogados, se considera 
importante mantener la disposición de huecos existente, aunque no se consideran 
definitivas por lo que debería ser posible realizar ciertas reformas sin alterar 
substancialmente la idea compositiva preexistente, todo lo cual se concreta 
pormenorizadamente en el Catálogo complementario. En el caso de, por ejemplo, 
transformaciones de ventanas en puertas o viceversa, relocalización de huecos, etc. 
La inclusión de nuevas carpinterías o su sustitución en los edificios catalogados, se ha 
previsto de una manera genérica que se adecuen a los tipos presentes en el edificio, 
proponiéndose aunque de una manera indicativa la utilización de los modelos 
preexistentes que pudieran servir como referencia de diseño sin llegar a ser 
obligatorios. No obstante se considera que, en algunos casos, existen piezas de 
carpintería que distorsionan la unidad de las fachadas que por su diseño convencional 
por el empleo de materiales no adaptados a la tónica general de la villa deberían 
corregirse. 
 
 No obstante en el caso de que se propongan nuevas carpinterías de mayor 
calidad constructiva y estética que no correspondan exactamente con los modelos 
tradicionales, la Normativa del Plan y los Servicios Técnicos de control podrán 
establecer la viabilidad para su sustitución. En el caso de que se quieran realizar 
nuevas aportaciones de diseño de carpinterías, se prevé que deban ejecutarse según 
un modelo unitario. Para todo ello el conjunto de la fachada a renovar y manteniendo la 
estructura compositiva de huecos protegida. 
 
 Se considera que, como norma general, se pueden producir ampliaciones en 
altura sobre algunos edificios catalogados hasta llegar a la altura reguladora máxima, 
en el caso de que se quieran realizar y ello sea posible técnicamente, debiendo 
mantenerse la continuidad visual del tramo de fachada y la coherencia con la fachada 
preexistente, en lo que se denomina tradicionalmente como remonta. A su vez, en los 
planos de ordenación detallada, se señala la formalización del remate de cubiertas 
permitiéndose varias alternativas de acabado de cubiertas en 1, 2 o 4 aguas; 
asimismo, se considera factible la realización de antepechos de fábrica como remate 
de la fachada solo hasta los límites establecidos específicamente por la Ordenanza 
correspondiente. Las alturas de cornisa y coronación de cubiertas, en el caso concreto 
de cubiertas, deben considerarse siempre como máximas y en ningún caso como 
obligatorias para propiciar el ajuste que cada edificio pueda requerir. 
 
 La inclusión de nuevas carpinterías o su sustitución en los edificios catalogados 
se ha previsto que se adecuen a los modelos presentes en las fachadas, de tal manera 
que aquellos pudieran servir como referencia de diseño sin llegar a ser obligatorios. 
 
 A su vez, se ha considerado de interés la conservación de determinados 
elementos decorativos tales como aplacados, esgrafiados, enfoscados esculturales y 
otras piezas de remate externo que se han incluido dentro de la protección a la 
formalización actual de las fachadas. 
 
 Respecto a las parcelas que no contengan edificios y elementos protegidos, la 
ordenación prevista establece la forma de la configuración volumétrica de la primera 
crujía de fachada, pudiendo concretarse la edificación en el resto de la parcela 
libremente sin superar las condiciones de edificabilidad de la Normativa escrita. 
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 En planta esto se concreta en el límite obligatorio de la primera crujía a realizar 
de cubierta terminada en tejado, así como la definición de las alternativas posibles para 
la ordenación de la misma. En alzado, se tendrá en cuenta la altura reguladora máxima 
y el número máximo de plantas posible dentro de la altura permitida. 
 
 Por último, el plano de Elementos Protegidos refleja también los elementos 
patrimoniales incluyendo su nivel de protección, calle y número de orden. En el caso de 
parcelas o zonas que el Plan considera que necesitan una concreción de desarrollo 
ulterior, éstas se señalan, a su vez, como sujetas a la redacción obligatoria de un Plan 
Director de Intervención o Estudio de Detalle específico, de acuerdo a los criterios 
establecidos en la normativa y que en esos casos los instrumentos de planeamiento de 
desarrollo establecidos deberán obligatoriamente aprobarse previamente al desarrollo 
de cualquier tipo de intervención posterior o actuación constructiva o de remodelación 
que se quiera ejecutar en ellos. 
 
 
0.5.3.- Zonificación de tipos de ordenación 
 
 En la historia reciente de Los Silos se ha producido una modificación sustancial 
en las formas tradicionales de uso del espacio privado. La aparición de nuevos tipos 
morfológicos derivados de una concepción más especulativa de la arquitectura ha 
supuesto la aparición puntual en su fisonomía de algunos edificios que deforman 
considerablemente la forma urbana que a lo largo de siglos transcurridos desde su 
fundación, se habían mantenido. 
 
 Para ello, este Plan Especial propone en su ordenación continuar con los 
criterios zonales establecidos por las Normas Subsidiarias vigentes apoyándose para 
ello principalmente en los parámetros de las Zonas definidas como Edificación Cerrada 
y Edificación Abierta sobre las que se establecen algunas precisiones normativas 
respecto a lo previsto en las Normas Subsidiarias para adaptarlas a las necesidades 
concretas de esta ordenación. Asimismo, se introduce un nuevo tipo denominado 
como Casco Histórico para incorporar las prevenciones necesarias para la protección 
de la edificación tradicional y el ambiente urbano que la engloba. 
 
 La mayoría de manzanas se califican como zona de Casco Histórico. Las 
alturas serán de 2 y 3 plantas atendiendo a su relación con la vía principal. Serán de 3 
plantas las que recaen a la calle Félix Benítez de Lugo por ser ésta la única vía en la 
cual la mayoría de las edificaciones son de tres plantas. En el resto sólo se permitirán 
dos alturas. 
 
 Por otra parte, se han previsto algunos enclaves de Edificación Cerrada. Dos 
nuevos subtipos se agregan a esta zona queriendo responder con ello a peculiaridades 
concretas. Estos subtipos, que se han denominado como Edificación Cerrada con 
Jardín Delantero y Edificación Cerrada Escalonada, prolongan los criterios normativos 
definidos en la documentación urbanística de las Normas Subsidiarias. El primer tipo, 
se ha reservado para las manzanas que dan frente a la nueva Vía de Circunvalación 
para dotar de una mayor cualidad urbana a este sector de futuro desarrollo mediante la 
introducción de la obligación de realizar jardines frente a los edificios. En cuanto al 
segundo tipo, surge al considerarse necesario disminuir el impacto que supone la 
construcción en las laderas de la montaña de Aregume, rebajando la cuantía de la 
ocupación de las nuevas edificaciones. 
 
 El Casco Histórico, como zona de ordenanza, se caracterizará por una serie de 
parámetros o condiciones edificatorias que se identifican con las habituales 
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preexistentes en el Casco de Los Silos. Se establece una altura máxima de solo 2 o 3 
plantas dependiendo de los espacios en los que se situarán los nuevos edificios, las 
cuales coinciden con la tónica general existente en Los Silos. 
 
 En el caso de edificios catalogados con protección Parcial Estructural cuya 
edificabilidad actual supere este parámetro de ocupación se respetarán los 
aprovechamientos actuales, consolidando sus volumetrías actuales. 
 
 Las edificaciones destinadas a Equipamientos se adecuarán a los parámetros 
zonales predominantes en el sector donde estén enclavadas, siempre que aquellos 
permitan la realización de los servicios para los cuales se prevean. No obstante los 
parámetros zonales se considerarán como máximos pudiendo en cualquier caso, 
adaptarse la edificación dotacional a las necesidades que se pretendan cubrir sin 
sobrepasar la altura máxima, ocupación ni edificabilidad previstas en las respectivas 
zonas colindantes. 
 
  
0.5.4.- Las dotaciones previstas 
 
 Según la legislación urbanística actual, la ordenación del Suelo Urbano no 
requiere el cumplimiento de unos determinados estándares en lo que se refiere a la 
implementación de nuevas dotaciones de equipamiento y espacios libres. 
 
 Por ello, se ha considerado que la actual oferta en el ámbito del Casco Histórico 
y su área de influencia es suficiente relativamente en lo que se refiere a Equipamientos 
Escolares y Culturales. 
 
 Según el Mapa Escolar de Canarias, la demanda de Equipamiento Docente en 
el Casco de Los Silos y sus barrios limítrofes está cubierta por el Colegio Público 
existente en la carretera de bajada a Sibora y el Instituto de Bachillerato por lo que no 
es necesario ampliar la dotación existente. 
 
 En cuanto a otras dotaciones culturales, el núcleo de Los Silos cuenta con una 
sociedad recreativa y el Auditorio que cumple bien su función cultural con un espacio a 
medio camino entre teatro y parque. En lo que respecta a otro tipo de servicios 
culturales se espera incorporar en los próximos años la estructura del antiguo 
Convento, como sede de actividades, biblioteca, etc. junto con su papel como pequeño 
Hotel destinado al turismo rural. 
 
 En lo que se refiere a las dotaciones sanitarias, el municipio se encuentra 
relativamente bien cubierto. En este sentido, la implantación del Centro de Salud ha 
paliado las necesidades que podían existir respecto a este tipo de dotaciones. 
 

En cuanto a Equipamientos Deportivos y de Abastecimiento la villa de Los Silos 
no cuenta con elementos disponibles en su entorno inmediato si bien, hay algunas 
instalaciones polideportivas y un campo de fútbol hacia el norte entre Los Silos y la 
costa por Sibora. 
 
 Asimismo, en el plano asistencial e institucional se cuenta con la Iglesia de La 
Luz y las pequeñas Capillas del Calvario y Aregume así como las dependencias del 
Ayuntamiento, un pequeño centro de atención a la Tercera Edad y el Centro Cultural del 
barrio de Fátima. 
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 Las nuevas propuestas de dotaciones se circunscriben a la nueva zona de 
ensanche prevista entre el casco histórico y la Vía Urbana de Cincunvalación 
proyectada reservando una parcela para usos dotacionales futuros y cuya obtención se 
confía al desarrollo de los Ámbitos de Obtención Directa previstos en el Sector. 
 
 
 
0.5.5.- Tratamiento de los Espacios Libres 
 
 En lo que se refiere a espacios libres o zonas verdes existentes dentro del 
casco urbano de Los Silos, aparte de la Plaza de la Luz, la Placeta y el recinto del 
Auditorio con su plaza anexa o del Calvario, éstos apenas existen. Por ello se ha 
propuesto la reserva de algunas piezas en el entorno del Casco para su futura 
ejecución. 
 
 En el conjunto de plazas existentes se propone la actualización de su 
pavimentación y la mejora del ajardinado y la reposición del arbolado deteriorado. En el 
caso de la Placeta podría ser conveniente la sustitución de las pérgolas existentes por 
arbolado de porte de tal manera que se mejoren las condiciones ambientales de este 
lugar. 
 
 En concordancia con lo previsto por las Normas Subsidiarias en redacción se 
ha calificado el conjunto de la zona sur de la Montaña de Aregume como Sistema 
General del Parque Urbano (SGPU-1). Asimismo, la zona intermedia entre el parque 
urbano y las traseras de las calles de la Estrella y Dr. Jordán, que actualmente 
presentan cultivos de platanera, se define como zona de Huertas Protegidas. 
 
 El Parque Urbano deberá conservar en lo posible su estructura y la actual 
disposición de caminos, bancales y estanques de agua. Las nuevas intervenciones, si 
las hubiere, deberán limitarse a la definición de la accesibilidad que complemente a lo 
existente con la creación de nuevos senderos ascendiendo diagonalmente en la parte 
alta de la montaña para poder producir un ascenso no excesivamente pendiente. Se 
debería de estudiar una forma de conexión adecuada con la red viaria existente 
mediante algunos recintos de plaza arbolados tanto desde el solar que ya tiene el 
Ayuntamiento por el Oeste como desde el final de la calle Aregume. 
 
 En la parte alta de la montaña se propone la creación de un gran mirador que 
permita vistas tanto hacia el casco de Los Silos como hacia perspectivas lejanas de la 
costa entre Buenavista y Garachico. Por último, sería recomendable el relleno del tajo 
que ha supuesto la extracción de áridos en el solar del Ayuntamiento para lo que se 
propone la creación de unos muros transversales que definan un abancalamiento en 
plataformas ajardinadas. 
 
 En las zonas más consolidadas de esta ladera de la montaña se han 
establecido dos recintos interiores de plaza al servicio de los vecinos y que evitarán la 
consolidación completa de sus manzanas respectivas. 
 
 En el otro extremo del casco hacia el Sur, se prevé el remate en la plaza 
ajardinada del nuevo frente tras el Convento de San Bernardo, así como otra pequeña 
plaza ajardinada como recinto interior a la trama urbana. La obtención de este suelo se 
confía al desarrollo de los Recintos de Urbanización Obligatoria y de los ámbitos de 
Obtención Directa definidos en el sector. 
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 Se ha previsto que en los límites con las grandes vías, Circunvalación al Casco 
y nueva conexión por el Este con Sibora se puedan arbolar en el margen en contacto 
con el Casco Histórico, bien con Palmeras o árboles de porte. Con ello se crearía un 
frente ajardinado de Los Silos, salvaguardando al casco de los problemas que origina 
la circulación de vehículos y definiendo una imagen urbana con un mejor resultado 
paisajístico. 
 
 En aquellas aceras en las que sea posible la plantación de arbolado se ha 
estudiado también la posibilidad de incorporarlo. Para ello, se avanzan algunas 
localizaciones factibles dentro del Casco Histórico. 
 
 Por último, en el frente Este del Casco también se han previsto algunas otras 
localizaciones de verde con la intención de evitar una expansión incontrolada del 
desarrollo urbano en esta dirección. 
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Ilmo. Ayuntamiento de la Villa de Los Silos 
 
PLAN ESPECIAL DE ORDENACIÓN Y PROTECCIÓN DEL CASCO DE LOS SILOS 
Texto Refundido 

 
 
MEMORIA DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA 
 
 
Cap. 0.6.- LA PROTECCIÓN DE LOS ELEMENTOS PATRIMONIALES   
 
 
0.6.1.- La protección de los edificios y elementos de interés patrimonial 
 
 La villa de Los Silos cuenta con un conjunto Histórico-Artístico que presenta un 
cierto interés por su alto grado de conservación y permanencia, compuesto por varias 
decenas de edificios de arquitectura vernácula y un interés patrimonial relevante. 
 
 La realidad urbana actual del Casco Histórico de Los Silos se caracteriza por el 
mantenimiento de un patrimonio arquitectónico en bastante buen estado, a pesar de 
algunos abandonos sufridos en las últimas décadas. Los espacios urbanos de la 
ciudad, sus plazas, calles y jardines también presentan un buen nivel de calidad 
ambiental que lo convierten en uno de los núcleos habitados con una mayor categoría 
urbana y ambiental dentro de la isla de Tenerife. 
 
 Las medidas realizadas para su protección desde la legislación del patrimonio y 
la ordenación urbanística vigente hasta la fecha en lo que se refiere al Casco Histórico 
han intentado desde diversas perspectivas la salvaguarda de los elementos 
constructivos presentes. 
 
 A partir de 1983 se cuenta con unas Normas Subsidiarias de Planeamiento que 
constituyen el único planeamiento vigente y tienen alcance municipal. El documento de 
las Normas Subsidiarias no contempló en su momento un fichero o catálogo específico 
de elementos protegidos por lo cual esta cuestión quedó pendiente de resolución 
ulterior. 
 
 La incoación en 1985 del Conjunto Histórico de Los Silos como Bien de Interés 
Cultural ha significado una primera medida protectora para garantizar la conservación 
de este Casco Histórico. Actualmente, esta competencia tutelar la ejerce la  Comisión 
del Patrimonio Insular dependiente del Cabildo de Tenerife que evacua el preceptivo 
informe sobre cualquier intervención que se pretenda realizar en el casco de Los Silos. 
 
 Las posteriores revisiones parciales del planeamiento tampoco han incidido en 
la problemática de este Conjunto Histórico Artístico. Es a partir de la revisión en curso 
de las Normas Subsidiarias cuando se decide la ejecución de un Plan Especial referido 
al casco urbano para resolver la protección del patrimonio arquitectónico y etnográfico 
existente. Este Plan, del cual este documento forma parte, contempla dar cumplimiento 
al artículo 30 de la vigente LPHC con la aprobación del Plan Especial preceptivo y la 
realización de un Catálogo complementario de los elementos unitarios que componen 
este conjunto urbano. 
 Este Plan Especial pretende, también, definir un nuevo Catálogo de Elementos 
Protegidos del Conjunto Histórico Artístico de Los Silos como instrumento integrante 
del Plan de acuerdo a los Arts. 31.2 y 86 de la LPHC y RP respectivamente, donde no 
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solo se describa nominalmente las características de los elementos protegidos sino 
que también se reflejen individualizadamente por fichas, la descripción de planos y 
fotografías que acaben de completar la identificación de cada uno de ellos. 
 
 Dentro de cada ficha se establece, además la catalogación asignada con 
referencias a los elementos de distorsión, las condiciones generales y particulares 
para las obras permisibles referentes al elemento. 
 
 Por otra parte, el Catálogo del Plan Especial, va a incluir una relación de 
aquellas piezas singulares presentes dentro de la trama urbana, tales como fuentes, 
monumentos, etc. que signifiquen una aportación a la configuración urbana de la 
ciudad. 
 
 
0.6.2.- Catalogación y niveles de protección 
 
 La experiencia desarrollada por este Equipo Redactor en otros centros 
históricos de la isla de Tenerife como la Laguna y Tacoronte, junto con la innumerable 
casuística y los múltiples problemas suscitados en la concesión de Licencias de 
Obras en los entornos tradicionales que actualmente se conoce, han llevado a 
considerar la necesidad de simplificar la estructura de catalogación habitual. 
 
 La propuesta de Catalogación que se plantea define tres categorías de 
protección, que se ajustan a las definidas en el Art. 45 de la LPHC, .atendiendo al 
interés que los distintos elementos a proteger puedan ofrecer. Estas categorías 
responderían a las siguientes denominaciones: 

 
• PROTECCIÓN INTEGRAL 
• PROTECCIÓN PARCIAL 
• PROTECCIÓN AMBIENTAL 

 
La protección INTEGRAL  actuaría sobre aquellos edificios de Los Silos que se 
considera que cuentan con un valor arquitectónico claro, cuya tipología general refleja 
de manera fidedigna las características de la tradición vernácula canaria presente en la 
arquitectura local, así como elementos que por su interés y contribución formal deben 
conservarse y, por tanto, mantener, en su totalidad, su actual configuración tanto 
volumétrica como formal y tipológica. Esta Categoría se ha subdividido en protección 
Monumental para aquellos inmuebles que están declarados Bienes de Interés Cultural 
o protección General para los que representan piezas insustituibles dentro del 
Conjunto Histórico de Los Silos. 
  
La protección PARCIAL se extiende a inmuebles que pueden modificarse 
manteniendo algunos de sus elementos originales. Esta categoría se ha subdividido en 
dos, la protección Estructural que se refiere a edificios que cuentan con la 
característica configuración en patio de la tipología arquitectónica tradicional y la 
Frontal que intervendría sobre aquellos edificios en los que su valor se limita a los 
elementos que conforman su relación con el espacio público a través de la fachada o el 
volumen de la primera crujía. 
 
 La protección AMBIENTAL  se extiende a aquellos elementos no 
arquitectónicos que tienen un interés particular dentro de la memoria colectiva de la 
villa de Los Silos y que contribuyen también a la conformación de la actual morfología 
urbana, entre los que cabría señalar algunas construcciones como muros, portadas, 
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fuentes, calvarios, etc. La protección Ambiental se ha subdividido a su vez en tres 
categorías de protección Vegetal, que actuaría tanto sobre aquellos elementos 
vegetales significativos, Recintos, que se refieren a espacios de interés, y Singular, 
que se refiere a elementos puntuales.  
 
 
0.6.3.- Estructura del catálogo  
 
 El Catálogo de Elementos Protegidos de este Plan Especial de Protección del 
Conjunto Histórico de Los Silos se ha estructurado mediante un fichero pormenorizado 
de los edificios y elementos singulares protegidos. Este fichero recoge información 
sobre cada pieza de interés patrimonial así como las condiciones particulares 
normativas que inciden sobre el mismo. 
 
 El sistema de fichero del Catálogo se ha organizado mediante una ficha relativa 
a cada elemento protegido. En la misma se ha plasmado una cierta descripción sobre 
sus características actuales y asimismo, se concretan las condiciones normativas 
definidas para su protección. 
 
  Cada ficha contiene los siguientes apartados: 
 

• Situación y características 
• Vinculación actual y valoración 
• Identificación fotográfica 
• Emplazamiento y plano de planta 

 
El Catálogo de Elementos Protegidos es un documento que forma parte 

integrante del presente Plan Especial de Ordenación y Protección de Los Silos. 
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Ilmo. Ayuntamiento de la Villa de Los Silos 
 
PLAN ESPECIAL DE ORDENACIÓN Y PROTECCIÓN DEL CASCO DE LOS SILOS 
Texto Refundido 

 
 
MEMORIA DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA 
 
 
Cap. 0.7.- LAS ACTUACIONES EN LA RED VIARIA    
 
 
0.7.1.- La ordenación de la red viaria 
 
 Los problemas generados por el tráfico son relativamente sencillos en el caso 
de Los Silos. Ello es debido a la escasa incidencia de una incipiente estructura 
comercial y administrativa en su interior y a la baja densidad edificatoria y la escasa 
ocupación de sus inmuebles residenciales. En el primer caso, se limita a la sede del 
Ayuntamiento, Centro de Salud y algunas oficinas bancarias. 
 
 Ello convierte a Los Silos en un remanso de tranquilidad y buen ambiente 
urbano en comparación con otros lugares más bulliciosos de la isla de Tenerife. 
 
 No obstante, existen evidentemente algunos problemas de ajuste que 
requerirían de una cierta intervención de reforma urbanística al objeto de mejorar la 
funcionalidad de la trama urbana existente. 
 
 Los posibles problemas que requieren de algún tipo de atención en el caso de 
Los Silos se pueden clasificar en tres grandes temas: las alternativas al tráfico de 
paso, la reordenación interior de la red viaria y la peatonalización parcial del núcleo 
central. 
 
 
0.7.2.- Las propuestas generales de tráfico 
 
 En lo que respecta al tráfico de paso, el volumen de tráfico en la Isla Baja no es 
muy importante en líneas generales puesto que es un tráfico cuyo origen y destino está 
dentro de la misma comarca. La vía de acceso principal es la Carretera Insular C-142 
que forma un ramal que enlaza los distintos núcleos de Daute partiendo de Icod de los 
Vinos. En lo que respecta al caso de Los Silos, actualmente este tráfico de paso está 
originando una importante disfuncionalidad urbana al atravesar el centro del Casco 
Histórico por su eje principal, la calle de Felix Benítez de Lugo. 
 
 Por ello, es un requisito imprescindible la consecución de una variante para 
eliminar este flujo de vehículos y sacarlo del núcleo urbano. Para ello, se ha estudiado 
la posibilidad de realizar una Vía Urbana hacia el sur siguiendo el esquema que ha 
venido siendo definido por el planeamiento de Los Silos en los últimos años. 
 
 En febrero de 1999 se firma un convenio entre el Ayuntamiento de Los Silos y 
los propietarios afectados por la vía de circunvalación en el cual acuerdan darle a este 
trazado carácter de calle urbana y no de carretera lo cual es factible por no ser 
excesivo el tráfico que debe soportar. 
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 Este proyecto ya terminado ha sido realizado por la empresa consultora Teno 
Ingenieros y prevé una vía sensiblemente recta que parte diagonalmente de 150 mts. 
antes del Barranco de Sibora por el Este para atravesarlo con un pequeño puente y 
generar una vía recta de 500 mts paralela a la directriz de la calle F. Benítez de Lugo a 
90 mts aproximadamente. La conexión con los distintos caminos rurales que 
atraviesan este sector lo realiza a nivel excepto el que parte de la trasera del Convento 
en que el enlace se realizaría en túnel bajo la vía hacia el Sur. Otras dos estructuras 
complementarias salvarían los Barrancos de la Encarnación y del Blas. 
 
 Con la máxima ejecución de esta vía se resolverá uno de los problemas más 
importantes que tiene actualmente el Casco Urbano de Los Silos. Es importante 
considerar que esta nueva vía va a cambiar radicalmente el funcionamiento urbano de 
este núcleo y por ello, a partir de su puesta en servicio, sería conveniente que las 
aceras de la calle de Felix Benítez se reajustaran y el tránsito rodado fuese en un sólo 
sentido para que funcionara como un anillo de accesibilidad respecto a la nueva 
variante. 
 
 Un segundo elemento de estructura viaria general que este Plan contempla 
consistiría en el establecimiento de un segundo acceso hacia la urbanización Sibora 
que partiendo desde la entrada Este de Los Silos siguiera la directriz del barranco 
hacia el Norte. Ambas vías de estructura general se han estudiado para que tengan 
unas condiciones de rasante y curvatura adecuadas al servicio que se pretende. 
 
 En cuanto al conjunto de calles interiores se propone su mantenimiento tal 
como se encuentran en la actualidad con pavimento de adoquín, lo cual contribuye a 
disuadir a los vehículos de una velocidad excesiva, manteniéndose así una alta calidad 
ambiental. Se han realizado algunas correcciones menores en lo que se refiere a las 
alineaciones para mejorar la funcionalidad del conjunto y sus conexiones a las vías de 
estructura general. 
 
 Como vías de nueva ejecución se ha redefinido el conjunto a urbanizar al Sur de 
la calle de Félix Benítez como área de expansión de Los Silos, estableciendo un 
conjunto de manzanas alargadas que se separan de la Variante de Los Silos mediante 
franjas vegetales y algunos recintos para plazas y manzanas para equipamientos al 
servicio de las nuevas áreas urbanas, lo cual se ha previsto considerando que hoy en 
día el conjunto del Casco de Los Silos es bastante deficitario en lo que se refiere a 
dotaciones. 
 
 También se ha estudiado la prolongación hacia el Oeste de la calle que hoy está 
inconclusa a media altura de la montaña de Aregume y de acuerdo a la petición de la 
Corporación se ha rematado en fondo de saco. 
 
 En lo que se refiere a las propuestas de peatonalización, dado el bajo nivel de 
tráfico se considera suficiente con la peatonalización propuesta en el entorno de la 
Iglesia de La Luz y el Convento vecino, recinto peatonal que se prolonga mediante una 
plaza ajardinada hacia el sur para contactar con la Variante proyectada. En este recinto 
peatonal se proponen algunas alineaciones arboladas para mejorar su calidad 
ambiental. 
 
 También en el interior del casco se propone asimismo, la peatonalización de 
algunas calles que por su escasa sección no suponen una contribución a facilitar el 
tráfico rodado interior. Es el caso de la calle del Alamo. 
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 Por último y en lo que se refiere a la estructura viaria, se ha previsto la provisión 
de una reserva de aparcamiento que facilite el acceso y el uso del Casco Histórico 
impidiendo problemas de ocupación de la red viaria. Se ha concentrado en un sector 
junto a la plaza en la trasera del convento. Se ha previsto igualmente una zona más de 
aparcamiento que da servicio tanto al casco histórico como al Parque Urbano de la 
montaña de Aregume Las posibles unidades de nuevo aparcamiento podrían superar 
las 50 plazas de nueva creación. 
 
 Las vías con frente hacia el Sur se han previsto arboladas con palmeras de tal 
manera que se defina un frente urbano unitario frente a las visuales que se puedan 
producir desde la carretera en su recorrido de paso. 
 
 
0.7.3.- Criterios para el tratamiento de las vías en el Casco Histórico 
 
 Este Plan ha previsto que las calles permanezcan con calzadas de adoquín, y 
que en algunas se produzca la ampliación de aceras y se impida el aparcamiento 
atenuando así el tráfico de vehículos. 
 
 De esta manera, se mejorará la calidad ambiental existente sin necesidad de 
proceder a una peatonalización radical. 
 
 Como criterio general y en lo que se refiere al sector a peatonalizar alrededor 
del antiguo Convento se ha considerado conveniente proponer el cambio de los 
pavimentos de asfalto existentes y su tratamiento con piezas de cantería. Asimismo, 
se prevé la restricción del acceso de vehículos mediante el empleo de elementos de 
mobiliario apropiado, pilones, cambios de nivel en los límites, jardineras, etc. Esta que 
es la zona de más relieve del casco se considera que así quedaría mejorada para un 
uso turístico de visita. 
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Ilmo. Ayuntamiento de la Villa de Los Silos 
 
PLAN ESPECIAL DE ORDENACIÓN Y PROTECCIÓN DEL CASCO DE LOS SILOS 
Texto Refundido 

 
 
MEMORIA DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA 
 
 
Cap. 0.8.- Propuestas respecto a las redes de infraestructura             
 
 
0.8.1.- La ordenación de las distintas redes dentro del Casco Histórico 
 
 En lo que se refiere a las Redes de Infraestructura, su ordenación se considera 
que no es un cometido esencial de este Plan Especial por cuanto los mecanismos 
habituales para su diseño y trazado responden a otras iniciativas dependientes de 
compañías específicas como el caso de la Red de Baja Tensión y Alumbrado Eléctrico 
o Telefonía. En lo referente a las redes de Abastecimiento de Aguas, Riego y 
Saneamiento se ejecutarán a partir de criterios emanados de otros planteamientos 
sectoriales como el Plan Hidrológico Insular o de la práctica municipal habitual, entre 
otros. 
 
 Por ello, no se incluyen dentro de la documentación del Plan, los esquemas de 
las redes correspondientes, así como tampoco los de aquellas que son de una 
exclusiva responsabilidad municipal, ya que la propuesta no va a poder incidir 
decisivamente en la toma de decisiones sobre estos aspectos tal como se han venido 
ejecutando en la práctica. 
 
 No obstante, para aquellas zonas en las cuales se propone su peatonalización y 
mejora de pavimentos, los Proyectos de Urbanización se sugiere la realización de 
canalizaciones conjuntas que clarifiquen las acometidas a las distintas parcelas 
definitivamente, evitando así la continua apertura de zanjas y reformas a las que se 
suele asistir con excesiva frecuencia en los ámbitos urbanos. 
 
 Se propone para ello la implantación en las calles de galerías técnicas de un 
tamaño adecuado. En este sentido, sería recomendable llegar a algún tipo de acuerdo 
con las compañías suministradoras y otros operadores de servicios para establecer el 
tipo de sección adecuada. Un tamaño factible podría estar entre los 1100  1600 mms. 
de sección localizada en el eje de la calle tal como ha sido estudiado dentro de una 
iniciativa del Programa Eureka de la Comunidad Económica Europea. 
 
 En una galería de este tipo se podría coordinar razonablemente la disposición 
de prácticamente todas las redes, Abastecimiento de Aguas y Riego, Suministro 
Eléctrico y Alumbrado, Telefonía, etc., permitiendo su registro mediante las arquetas 
apropiadas colocadas solamente en el eje de la calle para el acceso del personal o 
mediante autómatas de inspección. 
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Ilmo. Ayuntamiento de la Villa de Los Silos 
 
PLAN ESPECIAL DE ORDENACIÓN Y PROTECCIÓN DEL CASCO DE LOS SILOS 
Texto Refundido 

 
 
MEMORIA DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA 
 
 
Cap. 09.- La gestión del Plan Especial 
 
 
O.09.1.- Iniciativa del Plan  
 
  El presente Plan nace a iniciativa del Ayuntamiento de Los Silos que por tanto, 
debe liderar las futuras intervenciones y obras de las cuales se hace una descripción 
pormenorizada en este documento de planeamiento. 
 
 No obstante, muchas de las acciones urbanísticas previstas pueden y deben 
gestionarse y financiarse desde la intervención de otros entes intervinientes. En 
particular, otros departamentos de la administración pública con mayor capacidad de 
gestión y la iniciativa privada en el mantenimiento y rehabilitación del patrimonio 
edificado de carácter residencial. Un precedente de esto último es la magnífica 
intervención que ha supuesto la remodelación del Convento de Los Silos, obra del 
Cabildo Insular de Tenerife financiada con cargo a su Programa de Actuación en el 
Patrimonio Histórico. 
 
 En lo que se refiere a las grandes inversiones en infraestructura es evidente que 
la iniciativa la debe tener la Consejería de Obras Públicas del Gobierno Autónomo a 
través de su Dirección General de Carreteras. El Gobierno Autónomo a través de sus 
distintos departamentos puede acometer también algunas de las propuestas 
señaladas en el presente Plan como es el caso de la variante sur que se proyecta 
dentro del Proyecto de Acondicionamiento de la Carretera Icod-Buenavista. 
 
 Otro tipo de obras de rango más puntual debe acometerse desde el Cabildo 
Insular a través de sus distintos Planes de inversión, algunos de los cuales ya están 
comprometidos en la realización de determinadas transformaciones previstas en este 
Plan Especial. 
 
 El resto de obras de urbanización y algunas reformas puntuales puede 
abordarse desde la propia corporación municipal a través de sus presupuestos 
ordinarios anuales en un período de 8 años, tal como se prevé en la programación que 
se ha realizado. 
 
 La asignación de la gestión y ejecución de las propuestas así como la 
concreción de los organismos que podrían implicarse se describe en detalle en el 
documento del Plan de Etapas y Estudio Económico Financiero que acompaña a este 
Plan Especial. 
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O.09.2.- Sistemas de Actuación 
 

La gestión de este Plan deberá adecuarse a las previsiones y criterios de la 
nueva LOTENC que en su Art. 88 y siguientes establece los Sistemas de Ejecución 
aplicables, tanto públicos y privados. 
 
 Dado que en el ámbito del Plan todo el suelo es Suelo Urbano Consolidado los 
sistemas de ejecución serán principalmente de naturaleza Privada. 
 

Se ha previsto el desarrollo del Suelo Urbano mediante Recintos de 
Urbanización Obligatoria, dado el escaso tamaño de las nuevas intervenciones 
propuestas. En estos casos se ha considerado apropiado actuar por la vía del Sistema 
de Concierto. 
 
  La iniciativa para realizar determinadas Dotaciones puntuales, es la del Sistema 
de Expropiación que se utilizará en determinados Ámbitos de Obtención Directa. 
 

Los Recintos de Urbanización Obligatoria y los Ámbitos de Obtención 
Directa se consideran a estos efectos como Actuaciones Urbanísticas Aisladas, 
señalándose expresamente en el Plan. En algunos casos se prevé su tramitación y 
financiación directa a través de los Presupuestos Anuales de la propia Corporación 
Municipal, ajustándose a lo previsto en el Art. 145 de la LOTENC que señala: 

 
1. Cuando no esté prevista en el planeamiento de los recursos naturales, territorial y 
urbanístico, ni sea precisa ni conveniente la delimitación de unidades de actuación, 
la actividad de ejecución de aquél se llevará a cabo mediante obras públicas 
ordinarias, de acuerdo con la legislación que sea aplicable por razón de la 
Administración pública actuante. 
2. El suelo preciso para las dotaciones se obtendrá por: 

a) Cesión gratuita en virtud de convenio urbanístico. 
b) Expropiación. 
c) Ocupación directa. 

3. Cuando las obras públicas sean de urbanización, la administración pública 
actuante podrá imponer contribuciones especiales a los titulares de suelo 
beneficiados especialmente por aquéllas. 
 

 
O.09.3.- Otros mecanismos de desarrollo de la ordenación 
 
 El Plan prevé que también se pueda desarrollar mediante acciones puntuales 
en Suelo Urbano en la forma de ejecución más básica que define la vigente LOTENC, 
las obras ordinarias que se consideran a todos los efectos como Actuaciones 
Urbanísticas Aisladas.   
 
 Las Obras Ordinarias son las relativas a reurbanización de calles, ejecución 
de parques y jardines y construcción de Equipamientos Públicos. Incluyen al grueso de 
obras de urbanización y dotaciones definidas en el Estudio Económico Financiero y 
Programa de Actuación. 
 
 Las Obras Ordinarias previstas incluyen un variado rango de intervenciones y 
se podrían clasificar en los siguientes tipos: 
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a) Nuevos tramos de Vías Rodadas 
Se trata de las nuevas propuestas de vías que se proyectan para mejorar la 
accesibilidad rodada a la Villa de Los Silos. 

 
b) Nuevos tramos de Vías Peatonales 
Se plantean también nuevos enlaces peatonales que el Plan considera 
imprescindibles para mejorar las conexiones interiores en el Casco Histórico. 
 
c) Plazas y pequeños recintos ajardinados 
Se han definido, a su vez, una serie de espacios interiores que pueden tener un 
uso moderado como pequeñas plazas, así como el establecimientos de zonas 
ajardinadas. 
 
d) Nuevos equipamientos 
Considerando la posible aparición de nuevas necesidades cominitarias no 
previstas actualmente se han reservado varias parcelas para equipamientos 
públicos. 

 
 La relación de Obras Ordinarias prevista es la siguiente: 
 
  a) VIAS RODADAS 
 
   VR.01.- Perpendicular a calle La Estrella  
   VR.04.- Paralela a callejón El Chorro 
   VR.05.- Zona de aparcamientos 
   VR.06.- Remate de la Calle Aregume 
   VR.07.- Calle del Chorro 
   VR.08.- Perpendicular al Chorro 1 
   VR.09.- Perpendicular al Chorro 2 
   VR.10.- Perpendicular al Chorro 3 
   VR.11.- Prolongación de la Calle Dr. Jordán 
   VR.12.- Prolongación transversal a camino Canapé 1 
   VR.13.- Prolongación transversal a camino Canapé 2 
 
  b) VÍAS PEATONALES 
 
    VP.01.- Perpendicular a calle Félix Benítez de Lugo 
   VP.02.- Paralela a vía de circunvalación 
   VP.03.- Callejón del Chorro   
   VP.04.- Perpendicular a callejón del Chorro 1  
   VP.05.- Perpendicular a callejón del Chorro 2 
   VP.06.- Conexión de la Plaza de la Luz con Parque 
   VP.07.- Conexión de la Plaza de la Iglesia con vía de circunvalación 
   VP.08.- Callejón del Alamo 
   VP.09.- Conexión de la Plaza de la Iglesia con calle del Chorro 
   VP.10.- Conexión calle Aregume con calle Dr, Jordán 1 (callejón 1) 
   VP.11.- Conexión calle Aregume con calle Dr, Jordán 2 (callejón 2) 
   VP.12.- Conexión calle del Chorro con calle del Olivo 
   VP.13.- Conexión calle del Chorro con vía de circunvalación 
   VP.14.- Conexión calle Chica con calle del Olivo 
   VP.15.- Conexión calle Chica con calle Dr. Jordán 
   VP.16.- Prolongación calle Chica. 
   VP.17.- Perpendicular a calle Canapé 1 
   VP.18.- Perpendicular a calle Canapé 2 
   VP.19.- Conexión calle La Estrella con Parque 1 
   VP.20.- Conexión calle La Estrella con Parque 2 
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 c) ESPACIOS LIBRES 

 
   SGPU.1.1.- Parque de la Montaña de Aregume 
   P.01.- Plaza del Calvario 
   P.02.- Plaza de la Luz 
   P.03.- Plaza trasera del convento 
   P.04.- Plaza frente a la Iglesia de la Luz 
   P.05.- Plaza del Callejón Primero 
   P.06.- Plaza del Callejón Segundo 
   P.07.- Placeta 
   P.08.- Plaza trasera a calle del Olivo 

    
 Las actuaciones urbanísticas previstas se refieren a seis sectores concretos 
dentro del Casco Histórico. Éstas se dividen en cuatro Recintos de Urbanización 
Obligatoria y dos Ámbitos de Obtención Directa, y se han planteado para posibilitar la 
gestión y ejecución de determinados proyectos de Viario, equipamiento y espacios 
libres. La relación de actuaciones previstas es la siguiente: 
 

R.U.O.-1.- Circunvalación 1. Su objetivo principal sería la reparcelación del 
sector situado entre el Casco Histórico y la nueva Vía de Circunvalación 
garantizando una correcta urbanización y la cesión de suelo para viales rodados 
y peatonales y para una zona de aparcamiento. 

 
R.U.O.-2.- Circunvalación 2. . Su objetivo principal sería la reparcelación del 
sector situado entre el Casco Histórico y la nueva Vía de Circunvalación 
garantizando una correcta urbanización y la cesión de suelo para viales rodados 
y peatonales, así como para una pequeña plaza. 
 
R.U.O.-3.- Aregume. Se trataría de realizar una pequeña plaza que permitiera 
mantener una cierta estructura de patio de manzana en esta zona de la ladera de 
la Montaña de Aregume que va a colmatarse con nueva edificación. 
 
A.O.D.-1.- Trasera del Convento. Pretende la reordenación de parcelas en la 
parte trasera del Convento para facilitar su ampliación y la creación de un nuevo 
espacio ajardinado que se constituya en la nueva puerta de acceso al Casco de 
Los Silos. 
 
A.O.D.-2.- Circunvalación 3. Pretende la obtención de suelo por parte del 
Ayuntamiento para viales y dotaciones. 

 
 No se prevé ningún Estudio de Detalle obligatorio como instrumentos de 
desarrollo de este Plan.  
 
 En el resto de intervenciones previstas por este Plan Especial se consideran 
como Obras Ordinarias teniendo una tramitación y gestión habitual para lo cual se 
empleará la figura del Proyecto de Urbanización para ejecutar directamente las 
propuestas realizadas previa expropiación o cesión gratuita de los terrenos afectados. 
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Ilmo. Ayuntamiento de la Villa de Los Silos 
 
PLAN ESPECIAL DE ORDENACIÓN Y PROTECCIÓN DEL CASCO DE LOS SILOS 
Texto Refundido 

 
MEMORIA DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA 
 
 
Cap. 0.10.- Evaluación de las consecuencias ambientales             
 
 
0.10.1.- Caracterización de los efectos ambientales afectados 
 
 Las obras de urbanización que proyecta este Plan Especial de Ordenación y 
Protección no afectarán significativamente a las características climáticas, salvo en lo 
que se pueda referir a determinados microclimas urbanos ya existentes que, en todo 
caso, no sufrirán procesos radicales de transformación. 
 
 No se prevén alteraciones de relieve o topografía importantes. El único 
elemento a destacar sería la intervención propuesta para la Circunvalación del Casco 
Histórico que requerirá de una Evaluación Detallada de Impacto Ecológico específico, 
aunque en cualquier caso tiene la consideración de vía urbana no de carretera. 
 
 La urbanización y edificación afectará mínimamente a los suelos naturales y en 
aquellos de cultivo que se puedan incorporar al proceso urbanizador, la capa de tierra 
vegetal deberá reutilizarse en las nuevas áreas ajardinadas que el Plan ha definido. 
 
 El Plan especial afecta a pequeños cauces o barrancos que se ha previsto 
encauzar convenientemente, pero dado el pequeño recorrido de encauzamiento y las 
pequeñas secciones que se presentan no suponen una afección de consideración. 
 
 Al ser un núcleo interior no supone tampoco ningún tipo de repercusión para el 
litoral. 
 
 En todo caso, los escombros y restos que por las obras de urbanización o 
edificación se puedan producir deberán ser trasladados a vertedero autorizado 
existente en la comarca de la Isla Baja. 
 
 Tampoco se afecta a la vegetación natural preexistente que se conserva en las 
laderas más pendientes. En todo caso los proyectos que deben comprobar estos 
extremos serán los que incorporen nuevos elementos de arbolado o jardinería como 
por ejemplo, el ajardinado del borde sur de Los Silos. Asimismo, no se afecta a la fauna 
ni, en concreto, a las especies ornitológicas que habitan o anidan habitualmente en 
este ámbito paisajístico por encontrarse habitado y construido desde tiempos remotos. 
En particular no se ha previsto ningún tipo de intervención que pueda afectar al Espacio 
Natural del Parque Rural de Teno. 
 
 La afección al paisaje desde una perspectiva lejana se pretende mejorar 
mediante las correspondientes previsiones normativas definidas en la Normativa 
Urbanística definida para el Área de Respeto. 
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0.10.2.- Análisis de alternativas de planeamiento 
 
 Al tratarse de un Plan Especial que ordena un recinto urbano incoado como 
Bien de Interés Cultural, pocas alternativas al planeamiento podían existir. Las únicas 
alternativas que se podrían plantear consistirían en las siguientes: 
 
  1.- Realización exclusiva de un Catálogo de Elementos de Interés 
  Cultural. 

2.- Incorporar además del Catálogo otras medidas urbanísticas que 
mejoren la funcionalidad y el ambiente urbano preexistente. 

 
 La primera conduciría a una protección aparente de la arquitectura y otros 
elementos de interés patrimonial, si bien la ausencia de medidas concretas que 
incentiven su mantenimiento puede conducir a una degradación paulatina de los bienes 
a los cuales se pretende proteger. 
 
 Por ello y ante la alternativa, parece más correcto optar por la segunda 
posibilidad que aparte de la propuesta de mejoras posibilita la corrección de algunos 
efectos ambientales negativos. 
 
 
0.10.3.- Descripción de las medidas correctoras previstas 
 
 En lo que se refiere a la implementación de medidas concretas para la 
reducción de los efectos negativos de la ordenación sobre el paisaje y el medio 
ambiente en cumplimiento del epígrafe a) del Art. 13 del RCA, se han contemplado 
acciones sobre la red de comunicaciones, la protección de los elementos del 
patrimonio histórico y correctoras sobre los efectos ambientales. 
 
 Las acciones sobre la red de comunicaciones se han centrado en la adaptación 
en la medida de lo posible de la futura calle de circunvalación de Los Silos, así como el 
estudio preciso de su conexión con la trama del Casco Histórico, arbitrándose para ello 
propuestas de arbolado y ajardinamiento en sus acometidas y nuevas conexiones que 
pretenden atenuar el posible impacto sobre el territorio colindante a la ciudad. Esto se 
plantea porque, aunque la nueva vía tenga consideración de calle, siempre soportará 
más tráfico que el resto de las calles del Casco Urbano. 
 
 Asimismo, se ha propuesto la protección, mediante un artículo específico de la 
Normativa, de las extensiones arboladas existentes dentro del Casco Histórico, tanto 
en lo que se refiere a los espacios libres existentes como a la salvaguarda de las 
huertas existentes en los interiores de manzana. 
 
 En cuanto a la protección de los elementos del patrimonio histórico, este es uno 
de los objetivos primordiales de este Plan de Protección por lo que sus medidas 
constituyen una parte muy amplia del contenido de este instrumento de planeamiento. 
En particular se ha procedido a la elaboración de un extenso Catálogo de Edificios 
Protegidos así como, la protección concreta de aquellos elementos singulares de 
vegetación, mobiliario urbano, etc. que se han considerado fundamentales dentro del 
área. 
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 En lo referente a las medidas correctoras de los efectos ambientales, se ha 
considerado que estos son mínimos por cuanto las propuestas que desarrolla este 
Plan apenas van a suponer movimientos de tierra o modificaciones substanciales de 
las condiciones ambientales que existen en la actualidad dentro del ámbito de la ciudad 
histórica. Por otra parte, se ha propuesto la utilización de materiales y soluciones 
técnicas para la nueva urbanización y construcción con las existentes. 
 
 Por otra parte, la eliminación que se propone, del tráfico rodado en una gran 
parte del Casco Histórico va a contribuir en gran medida a la eliminación de ruidos y 
humos en esta zona, un problema de cierta envergadura en la actualidad que incide en 
la calidad ambiental de esta zona del municipio de Los Silos. 
 
 De acuerdo al Art. 14 del RCA se han contemplado una serie de datos y 
aspectos específicos con incidencia en el análisis ambiental dentro de la 
documentación elaborada. 
 
 En particular, la Memoria y los Planos de Información Urbanística contempla 
una serie de Elementos de información que se han estructurado desde un encuadre 
más amplio que la estricta zona sujeta a la ordenación. El encuadre comarcal ha 
contemplado sus características geográficas más relevantes en lo que se refiere a 
topografía y vegetación que pueda tener una especial incidencia sobre el área del Plan. 
 
 Asimismo, la Memoria y Planos de Ordenación engloban una serie de 
propuestas de mejora ambiental para el área del Casco Histórico, realizándose 
acciones tendentes a la protección de aquellos elementos ambientales más 
significativos. En particular, los Planos de Zonificación y Ordenación Detallada realizan 
una evaluación de las piezas y elementos que deben mantenerse desde esta 
perspectiva ambiental. 
 
 Como complemento de la ordenación, acompaña al Plan, como documento 
inseparable, un Catálogo de Elementos de Interés Patrimonial donde se establece la 
protección específica de los Bienes Inmuebles declarados como de Interés Cultural y 
otros que contribuyen a conformar la estructura y el ambiente de la ciudad. 
 
 En lo que se refiere a las ordenanzas, se han desarrollado apartados 
específicos para la mejora ambiental. En especial, los capítulos referentes a las 
mejoras para la accesibilidad a las áreas urbanas y los edificios, la protección de los 
elementos de interés patrimonial y el mantenimiento de espacios libres y áreas 
ajardinadas. 
 
 
 

 Los Silos, Diciembre de 2002 
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