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TITULO PRIMERO

VIGENCIA, CONTENIRO Y EFECTOS DE LAS ORDENANZAS

Articulo 1. Naturaleza, ambito y contenido.

1. Las Ordenanzas Municipales de Edificacidn y Urbanizacion de Los Silos constituyen el insirumento de
requiacion de los aspectos morfoiogicos y resto de condiciones no definitarias directamente de la
adificabilidad v destino del suslp del Municipio, exigibles para los aclos de construccidon y edrficacion, asl
como para la requlacion de todos los aspectos relativos a la proyecsidn, gjecucidn material, recepcidn y
mantenimiento de las obras y kos servicios de urbanizacion, incluso I2 fjacidn de crterios morfologicos y
estéticos de [os comespondientes proyecins.

2. 5u naturaleza es la deberminada an el artlculo 40 de Ia legislacikbn urbanistica vigente (Di-1/2000
Texty Refundido de las Leyes de Ordenacion del Temilorio y de Espacios Naturales de Canarias), (que
can cardcier de instrumento urbanistico independients, complamenta a las detemninacionss propias de la
Normativa del Plan General de Ordenacidn Urpanistica, en las que los conceptos, paramelms
urbanisticos ¥ resto de designacionas, se refieren a los establecides en eslas Drdenanzas.

3. Quedan sujetos a las presentes Ordenanzas todos fes actos autorirables de acuerda al Plan General
{en adelante PGOU) que tiendan a transformar el estado o utiizacisn def suelo o de la edificacian, sin
perjuicio de las determinaciones del plansamients kemborial de jerarquia superior y de las de la nomaliva
sectoridl de aplicacion,

Articulo 2. Vigencia y derogaciones.

1. Las Ordenanzas entraran en vigor a partir de 1z fecha oficial de publicacion de su aprobacion definitiva
y tendran vigercia indefinida, segin eslablace la legislacion de régimen local, sin perjuicio de las
revisiones o modificacicnes gue guedan preceder con arreglo 2 Io dispuesto en la misma.

2. Las presentss Ordenanzas derpgan y sustilyen a las normas gue regulan los mismos aspeclos,
contenidas en e Plan General de Ordenacion Urbanistica.

3. Serdn en todo caso de aplicacién a los planes parmciales y especiales no derogados por et
planeamiento urbanistico vigente, las detemminaciones referentas & aspeatos no regulados en la
nommaltiva particular de dichos planes. Los cases de intempretacion dudosa que pusda presednlar £sta nor-
mativa s rasolveran también por referencia a eatas Ordenanzas.

Articuloe 3. Efectos.
La entrada en viger de eslas Ordenanzas proguce los siguientes efectos,

at Publicidad. Supone el derecho de cualquier ciudadano a consultar u obtener informacién escrita sobre
sU contemdo.

b} Obligatoriedad. Supone &l deber legalmente exigitle de cumplimients exacta de sus delerminacionss,
tanto para el Ayuntamignto y otros Drgamsnm de |2 Adminisiracidn Publica como para los particulares.
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TITULO SEGUNDO

INSTRUMENTOS DE EJECUCION DEL FLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA.

CAPITULO 1.- DEFINICIONES, CGONDIGIONES GENERALES Y CONTENIDO,

Articulo 4. Clases de Proyectos,

La ejecucidon material de las deberminacionas del Plan General y de sus instrumentas de desamolls sg
realzard mediante proyectos técnicos, los cuales, segin su objeto, s& incluyen en slgunas de las
siguientes clases:

8) De urbanizacién,

b) Dre edlicacidn.

c} Olras actuaciones urban(slicas.
¢ De actvidades e instalaciones.

Articulo 5. Condiciones Generales de los Proyectns Técnicos.

1. A efectos del gjercicio de la competencia municipa!l sobre intervencion de las actuaciones pablicas o
privadas sobre el suelo, se antiende por proyectn técnico aquél gua define de modo completo fas obras o
nslalaciones 2 realizar, con el contenido y detalle que reguiera su objeto, de forma que o proyeclado
pueda ser direclaments ejecutadc mediante la comecta interpretacidn y aplicacion de sus especi-
ficaciones.

2. Sin perjuicic de lo delerminade en la legislacién wibanislica de aplicacion, los proyecios se
estructuraran documenlaimente en Memona Descriptiva y Justificativa, Plancs y Presupuestos, con los
complemantos que e exigen para cada clase de actuacidn en ias presentes Ordénanzas, y en los
Reglamentas vigentes del Estado y de la Comunidad Autdnoma.

En cualquiger caso, Iz exigencia de la decumantacién minima podra ser incrementada por [ Adminis-
tracidbn Municipal cuando la actuacidn edificatoria pueda afeclar a construcciones incluldas en los
catadlogos de proteccin 0 estén situadas en lugares de especial significacion paisgjistica, pudiendo
incluso exigirse los Estudios de Delalle perlinentes at objeto de adecuarse a las condisiones especiales
del entoma en que s& prétende actuar,

3. Los provectos téonicos necesarios para la oblencitn de licencias de obras o instalaciones deberan
VENIT SUSCrites por teenica o lonicos que sean competentes por relacién at objeto y caracleristicas da lo
proyectade, v visados por sus respectivos Colegios profesminales cuando esle requisito sea exigible,
conforme a & legislacidn en vigor,

4. Cada proyecto, una vez aprobada y concedida la correspondiente licencia, quedara incorporado a ésla
coma candizién malerial de la misma. En consecusncia, debera sameterse a autorizacion municipal toda
alteracion durante ! cursg de las obres del proyecio ohjeto de la licencia, salvo las meras especifi-
caciones constructivas o desamollos interprelativos del mismo que no estuvieran contendos en el
proyecto aprobade o fijiados en las condiciones particulzras de la licencia,
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Articulo B, Proyectas de Urbanizacion.

1. Los proyectos de urbanizacion tienen por objeto la definicidn téenica precisa para la realizacion de las
obras de acondicionamiento urbanistico del suelo, en ejecucidn de lo determinado por ¢! Plan General y
Planes Especiales de Reforma Interior en &l suglo ubano y por los Planes Parciales, en el Suelo
Urbanizable y Urbano Ne consolidade.

2. Los Proyecios de Urbanizacién puaden ser Generales, segin desarmllen fa urbanizacion completa de
un sector o poligonoe en Suelo Urbanizable o de una Unidad de Actuacion en Suela Urbano, o Parciakes si
la operacion urbanizadora comprende alguno o varios de |os capltulos gue intervienen en el
acondicionamiento integral de un drea ¢ ¢alle determinada,

Articulo 7. Contenido de los Proyectos de Urbanlzacién.

1. Los proyectos de urbanizacion estarsn constituidos por los documenlos sefiglados en ! articulo 69 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico y Normas Técnicas que desarrlien et DL 1/2000, con el
detalle y complementoa que requiera la completz definicion ejecutiva de las obras comprendidas.

2. Los proyectos de urbanizacion deberdn resolver el enlace de ks servicios urban(sticos del ambito que
corhprendan, con los generales del niclec urbano a los que Se conecten, para lo cual verficaran que
&stos tienen |2 suficiente dotaciin o capacidad.

Articulo 8. Tramhackin de los Proyectos de Urbanizacion.

1. Los proyectns de urbanizacién se tramitardn y aprobaran conforme 3 las reglas establecidas en €] CL
172000 ¥ reglamentos que lo desarrclien. No obstante, tratandose de proyeclos parciales gue no tengan
por objeto el desarrolio integrai de un Plan de ordenacidn, podrén seguir el ramite establecido para las
obras municipales ordinarias, segin precisa el articulo 673 del Reglamento de Planeamiento
Urbanlstico.

2 En el plazo de los tres (3) meses siguientes a la notificacidn de! acuerdo de aprobacian definitiva de
los proyectns de urbanizacion o da obras de servicios urbanlsticos redactados por iniciativa privada,
debera el promotor constituir una garantia {Ranza o aval segin dispone el art”. 139-3° del R.P.} del seis
por ciento (6%), calculado con arreglo al coste real de las obras, segin el presupuesto del proyecio,

Sin esle requisito no se podrd iniciar actividad urbanizadora alguna en el sector, poligono ¢ unidad de
Ejecucion.

3. El presupuesio del proyecto podra ser revisado y modificado por los Servicios Tecnicos de la Admi-
nistracikin actuante medianle resolucién metivada. En tales situaciones, el promotor debera constitulr,
comg garant/a complementaria de Ia inicialmente constituida, la diferencia entre ef importe iniciat y el
calculado camo consecuencia de la revision, si este fuere superior.

4, Transoumido e plazo de los tres (3} meses sin que el promolor haya constituido 1a garantia
comespondiente, la Administracion actuante acordara la caducidad de los efeclos del aclo e aprobacion
definitiva del Proyecto v las que en su caso procedan respecto a la Unidad de Acluacion o Plan Parcial

que desarrole,

5. Las garanttas responderan del cumplimienin de los deberes v obligaciones impuestas & los promo-
lotes y de los compromisos por ellos conlraidos y, en su caso, Berddmoeclienstar e gresante &-
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6. Las garantias se cancelardn o devolveran cuando se acredile en el expediente la formalizacion de las
cesiones oblgatorias y gratuitas a favor de la Adminislracion, asl como la recepcion definitiva de las
obras de urbaniracicn e instalacidn de dotacicnes previstas.

Articulo 9. Proyectos de Edificacion.

1. Clases de Obras de Edificacion.

A los efectos de su definicion en proyectos y de |2 aplicackin de las condigiones generales y particulares
requladas en las presentes Ordenanzas, las obras de edificaciin se integran en los grupos siguientas:

a) Obras en los edificios.
b) Obras de demoliciin,
c) Obras de nueva ediicacidn.

2. Obras eh los edificios.

Son aquetlas que se efechian en ef interior del edificic existents ¢ en sus fachadas exteriores, sin alterar
la posicion de los planas de fachada y cubierta que definen el volumen de la edficacion,

5i no alteran la estructura portante de fa edificacion y no requieren la demolicion ¢e mas del guince por
ciento de la tabiquaria interior no portante de una vivienda o local destinedo a otros usos. ni modifican [a
distritucion de los huecos de iluminacién y ventilacion en jas fachadas a las vias o espacios publicos, se
cansideraran a efectos de eslas Ordenanzas como Obras Menores. En este grupo se incluyen lodas [as
obras de conmservackn ¢ mantenimiznto cuya finalidad sea la de mantener el edificio en comectas
condiciones de salubridad y omato, sin aterar su astructura ni distribucian.

5i se trata de obras de reestructurackin que afectan a los elementos estructurales del edificio, causands
modificacicnes en su morfologia, incluyan ¢ no ofres acciones de las anteriormente mencionadas, se
consideraran Obras Mayores,

En esle altimo grupo se incluirdn aquellas obras que supongan la demolicion de mas dal quince por
ciento de la labiqueria no portante de una vivienda o local destinado a otros usos, asl como aquelias que
modifiguen los huecos de ventilacidn € iluminacibn en las fachadas exderiores o cuando se produzca la
apancidn de nuevos huecos, o afeclen a ta configuraciin axterior de los edificios sin glterar su volumelia
mediante la eliminacidn o introduccidon de elementos, cerramientos, marquesinas, aparatos de
acondicionamiento de aire, salidas de humos, muestras, escaparates, letrerocs, loldos, et

3. Obras de Demolicion.
Segdn supongan o ho 1a total desaparicion de Ig edificado, se consideraran:

al Demalicidn total,
b} Demalicidn parcial,

4, Las Obras de Nueva Edificacion compranden los siguientes tipos;

a) De Reconstrueecion, que tienen por ohjeto la repasicion mediante nueva construccion, de un
edificio preexistente, en el mismo lugar, reproduciendo sus caracteristicas morfologicas.

by De Sustitucidn, en las que se erige una nueva construccion tras la demolicidn tolal de I3
preexistente,
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Articulo 10, Documentacidn y Condiclones comunes de los Proyectos de Obras.

1. Ademas de lo dispuesto en el articulo § y a los efectos previstos en &l arliceio 29 de estas Ordenanzas
eobre caducidad y suspension de licencias de obra, [0s proyeclos incorporaran comg anaxo, el sefiala-
miento de 12 duracidn maxima previslz de las obras, ast como ks periodos paroizles de gjecucion, si
estos fuesen procadentas por el objeto del proyecto,

2. Las Obras de Restauracidn contendran una descrpcién docuemental (Planas, Memona y folografias)
de todos aquelios elementos gue ayuden & efrecer un mejor marco de referencia para el conocimiento
de las circunstancias en que $e construyd et edificio, de sus caracterislicas originales y de su evolucion,
comparandolas con 135 del resultade final de la restauracién proyectada, asi como justficackon de las
técnicas empleadas en la restauracién.

3. Cuando con la obra se allerase alguna de las carecteristicas basicas del aspecto del edfico, tales
como materiales, textura, color, elc, se aportaran como anexc los documentos que justifiquen y
describan la solucidn proyectada en comparacidn con la de parlida.

4. Las Obras de Reestructuracion contendran un levantamiento del edificio en su situacion aclual y una
descripcidon fotografica del edificic en su conjumtc y de sus elementos mas caracleristicos en
comparacion con el resultado firal,

5. Los proyectos de demolickdn ingluirdn documentacian adecuada para poder estimar ia necesidad o
conveniencia de la destruccidn y, en todo caso, testimonio fatografico del edificio o parte del mismo 2
demoler.

Los proyectos de demolicidn botal per susiitucidn edificatoria formaran necesariamente perle del proyecto
de b nueva edificacisn, sin que puedan tener ramtacién propia, satvo en supuestos de Tuina inminente.

Articulo ¥1. Documentacidn especiica de los Proyoctos de Nueva Ediflcacidn,

Los proyeclos para los distintos tipos de cbras de edificacion de nueva planta se complementaran con
los documentos que a continuacion se sefalan:

1. Obras de Sustitucion:

Cuando las condiciones particulares de la zona lo reguieran y asi lo exija la normativa parficular, se
incluird un estudio comparado del alzado del tramo o tremos de callz a los que dé la fachada del edificio,
asi como la documenlacion fotografica necesana para justificar la solucion propuesta en ef proyecto.

2. Ohras de Nueva Planta:

En los casos en que la edificacion deba formar frente de calle con sus colindantes y 1o reguiera la
normaliva particular de la zona contenida en el PGOU, se incluitdn los mismos documerntos
complementarios previstos en el nimero aniarior pera |as obras de sustitucion. En todo caso se incluira
un Plano de Implanlacién a escala minima 1:500 sobre cartografia oficial municipat en el que se reflgjen
las relaciones de la edificacion con su entomo en un dmbito perimetral de influencia adecuado a cada
caso y no inferior a las propias dimansicnes del salar,

3. Obras d& Ampliacion:
Los proyectos se complementaran con 1os siguientes docLUmentos:
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b} Descripcion fotografica dal edificio en comparacion con las caracleristicas del resultado final.

¢y} Cuando las condiciones particulares de {2 zona o requieran y asi o exija la normativa
particylar, estudio comparads de aizado del tremo o tramos de calle a los que dé fachada el
edificio y cuanta documentacion grafica permmita valorar la adecuacién morfoldgica conjunia de la
amphacion proyeclada.

Articulo 12. Proyectos de otres Actuaciones Urbanisticas.

1. A los efectos de estas Ordenanzas, se entienden par otras actuaciones urbanisticas agusllas olras
construccrones, ocupaciones, actos v formas de afectacidn del suelo, del vuele o del subsuelo, que no
ashén inciuldas an las secciones anteriores o que se acometan con independencia de ks proyectos que
en ellas se contemplan.

2. Estas actuaciones urbanisticas se inlegran en ks siguienles subgrupos:

A} Obras Civiles Singulares: Entendeendc por tales las de construccidn o instalacion de piezas
de amuiectura o ingenmigrfa civil, © de esculbiras omamentales, puantes, pasarelas, muros,
monumentos, fuentes y otros elementos urbanos similares, siempra gue no formen parte de
proyectos de urbanizacién o de edificacion,

H) Actuaciones Estables. Cuando su inslalackin haya de tener duracidn indeterminada o
pemanents. Comprende este subgrupo, a titulo enuncialive, los conceptns stguientes:

a) La lala de arboles y ia plantacion de masas arboreas.

b} Movimientos de terra no afectos a obras de urbanizacion o edificacién, incluidas la
construccion de piscinas v 1a apertura de pozos.

¢) Ef acondicionamiaento de espacios libres de parcela y la gjecucidn de vados de acceso
de vehlculos.

di Nuevos cerramientns extenares de termenos o madificacion de los exislentes,
e) Implantacidn fija de casas prefabricadas o desmontables y similares.

f} Instalaciones ligeras de caracter fijo propias de i0s servicios pdblicos o actividades
mercantiles en 1a via publica, tales como cabinas, guiascos, puntos de parada de
ransparies, pastes, elc.

g} Recintos y ofras instalaciones fijgs propias de actividades al aire iibre recreativas,
deportivas, de acampada, ek, sin perjuicio de los  proyectos complementanos de
edificacion o urbanzacion que, en su caso, fequieran.

hy Soportes publicitarios exlercores, incuidos todos los que no esten en locajes
cerrados,

i} Instalaciones exteriores propias de las  actividades exiractivas, industriaies o de
sEMVIGHIS, ho incorporadas a proyectos de edificacion.

j1 Verlederos de residuos o escombros.

k) Instalaciones de depdsite 0 almacenarmiento al aire libre, incluidos los depbsitos de

agua y de combustibles llquidns ¥ gasecsos, y los pamues de combustibies solidos, de
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j instalaciones o construcciones subterrdneas de cualquier clase no comprendidas en
proyectos de urbanizacion o de edifrcaciin,

m) Usos o instalagiones que abectan a1 vuelo de las constuccionas del viario o de los
espacios libres, lales como tendidos aérecs de cables y conduccicnes, tekeféricos,
antenas u otros montajes sobre los edificios ajenos al senvicio normal de eéstosy no
previstos en sus proyectos onginanos, &tc.

C} Actuaciones Provisionales: Entendiéndose por lales ias que s& acometan o establezcan por tiempo
limitado o en precario, particularmente |ag sigukeni2s:

a) Vallados de obras y soiares.

b} Sondeos de termenos.

c} Apertura de zanjas y catas,

d) Instalacidn de magquinana, andamiajes y apeos.

a} Ocupscion de terrencs por feras, espectaculos u olros actos comunilarios al aire
libra.

Articulo 13, Condiclones de los Proyectos de otras Actuaciones Urbanisticas.

Los proyectos a que se refiere asla seccién se atendrén a las especificaciones requeridas por las
reglamentadonas técnicas especificas de la actividad de que se lrake v a los contenidos en estas
Ordenanzas pam el resto de obras que mas se assmejen con el tipe de actuacion,

Como minimo contendran Memoria Descriptiva v Justificativa, Plano de Implantacion, croquis suficientes
de las instalacdones y Presupuests.

Artculo 14, Proyectos de Actividades y de Imatalaciones.

1. Se entienden por proyectos de actividades y de instalaciones aguellos documentos tecnicos que tienen
por chietw defini, en su totalidad o parcialmente, los elementos mecanicos, la maguinaria o las
inslalaciones que precisan existic en un local o sclar para permmitic ! ejercicio de una actividad
delerminada.

2. Los proyectos de aclividades e instalaciones comprenden las sigusntes clases:

a) Proyectos de inslalaciones de aclividadas: Son aquelins que definen los complementos
mecanicos o las instalaciones gue se pretende instalar en un local o edificio Gon caracier previo
a su construccian o adecuacion y, en todo caso, con anignondad & inicio de una actividad que

se pretende implantar,

b) Proyecios de mejora de la instalacion: Son aquelies que definen la nuava implanlacidn,
mejora o madificacién de instalaciones, maguinas o elementos andlogos, en edificios o locales
destinadas a actividades que se encueniran en funcionamiento.

Articulo 15. Condiciones de los Proyectos de Acilvidades e Instalaciones.

Los proyectos tecnicos 2 que se refiere esla seccidn estaran redactados por facultative competente, y se
atendran a las determinaciones requenidas por la reglamentacion técnica especifica y por et contanido de
astas Ordenanzas. En su caso salishardn las especificaciones contenidas en el Reglamento de Aclivi-

dades Molestas, Nocivas, Insalubres y Pelig gn @l Reglamento de Espectacules Pdblicos, y en la

legisiacion sectorial que sea de aplicacién, 7 1 EOC
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CAPITULO 1 .- INTERVENCION MUNICIPAL DEL USQ DEL SUELQ

Aricula 18. Alcance y Formas de Imbervencion,

1. La competencia municipal en materia de intervencidn de! use del suelo tiene por objeto comprobar Iz
conformidad de las distintas actuaciones a la legislacidn y al planeamiento aplicables, asl como resla-
blecer, an su caso, |a ordenacian infringida.

2. La intervencidn municipal del uso del suelke se ejerce mediants los procedimientos siguientes:

A) Licencias urbanisticas.
B} Ordenes de ejecucion o de suspensidn de cbhras u otros usos.
C) Inspecxidn urbanlstica.

Artlculo 17. Actlvidades sujetas a Licencla.

1. Estén sujetos a la obtencidn de licencia urbanistica previa, los actos a que se refiere lo dispuesto en el
articulo 166 del DL 1/2000 (LOTCA}, y. en general, cuaiguier ofra accion sobre el suglo, el vuelo o el
subsuelo gue implique o requiera alteracin de las rasantes de los terrenos o de los elementos naturales
de los mismos, |3 modificacitn de sus lhderns, & establecimiento de nuevas edifcacionss, usos e
inslalacipnes o la modificacidn da kos existentes,

2. La sujecién a licercia urbanislica rige sin excepcitn para ks persanas y entidades privadas y para las
Adminisiraciones Piiblicas distintas del Ayurdamiento, aun cuando las actuaciones sujetas afecten a
terrenos partenecientss al dominio o palrimaonia piblics, sin perjuicic de o determinado en el arliculo 157
del DL 172000 {LGTCA).

3. Los actos sujetos a ficencia sobre terrsnos contiguos a la ribera del mar, deberan, en todo caso,
curnplir con las limitaciones establecidas en el Tio 1l de fa Ley de Coslas y disposiciones regla-
mentarias de aplicacién,

Articulo 18. Tipos de Licencias Urbankaticas.
L as licencias urbanisticas comprenden los siguientes tipos:

A) De parcelacidn.

B) De chras.

C) De ofras actuaciones urbanisticas.
D] De ocupacion y funcionamiento.
E) De actividades e instalackines.
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Articulo 19. Licencias de Parcelacidn.

1. Estd sujeto a previa licencia municipal todo acto de parcelacikdn urbanlistica segan se definen en la
legizlackin urbanistica.,

2. L2 licencia de parcelacion urbanistica se entendera coneedida con los acuerdos de aprobacitn de los
proyectos de reparcelacion, compensacion o normalizaciken de fincas, y podrd concederse
simultaneamente con los de aprobacion definitiva de los Planes Parciales y Especiales gue inchuyan
piancs parcelarios en jos que aparezca perfectaments identificada cada una de las parcelas resullantes,
asl como de los Estudios de Detalle que afecten a la configuracion de las parcelas.

3. La ficencie de parcelacidn auloriza a deslindar ¥y amojonar la pargela 0 parcelas resultantes. Todo
carramiento & division material de terrencs que se efectis sin la preceptiva licencia de parcelacion o con
infraccdn de la misma, se& reputard infraccién urbanlstica y dard iugar & su supresibn y a la sancién gque
poceda, sin perjuicio de la responsabilidad especifica a que hubiene lugar si la parcelacién realizada no
resultare legalizable.

4. La solicitud de licencia de parcelacidn y, en su caso, de agrupacidn de fincas, habra de ir
acompafada de la siguiente documentacion:

a) Plant de situacion donde se reflejen todas 1as fincas objeto de licancia,

b} Pianos de la parte a segregar ¥ de la finca malnz resto, acotades y con seialamianto de
superficie.

¢] Cuando se pretenda la simulténea agrupacion de fincas, los Planos de las suma de las
fincas, acotados y con seflalamienlo de superlicies.

d) Fobocopia de las Escrituras de las incas,

e] Nota simple del Registro de la Propiedad rglativo a las fincas.

Articulo 20. Licencias de Obras y sefialamigmto do alineackones y rasantes.

1. Requieren licencia urbanistica de obras lodas las de edificacidn y actividadas e instalaciones definidas
en los articulos 8, 12 v 14, asl come cuanlas otras no especificadas resullen comprendidas en los
t&rminos del articulo 17 de tas presenles Ondenanzas.

2. En ningln casc se tramitsrd el expadiente de cbras con antenoridad al safizlamiento de las
alineaciones y rasaptes a que haya de adaptarse cuande lz nalturaleza de las mismas ko requiera,
debiendo unirse ambos expedientes. La sclicitud de alineaciones y rasantes se acompafiara de un plang
scolado de deslinde de a finca rabre carlografia oficial municipal a escala 1:1.000

Articutp 21. Licencias de edificacidn con urbanizacién complementara.

1. Las obras de urbanizacion de caracter complemenlario o puntual, ne incluidas en un proyecto de
urbanizacidn, que sea preciso gjecutar, al objelo de gue la parcela adquiera la condicion de sclar,
deberan ser autorizadas previa o simultdnreamente a la concesion de la licencia de edificacion. mediante
la presentacion def correspondiente proyecto kcnico, ¥ con el mismo ramite que el establecido para la
concesidn de |as licencias de edificacidn,

2. La concesitn de licencia que ampare la gjecucidon de obras de reforma en edificaciones preexistentas
en parcelas que, eventuaimente, puedan carecer de la condicion de sofar, precisara ejecucion de las
obras de urbanizacion purttual, en los términos establecidos en €l apartada anterior.
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3. La eficacia de la licencia de obra para la gjecucion de una edificacion con ebligacion de urbanizacion
simultinea, quedara condicionada a que en &l plazo de dos meses desde [a notihcacion de su concesion,
& acredite la constitucion de la comespondiente garantia en cuantia suficiente para cubrir el posto de las
pbras de urbanizacién comprometidas. No podra iniciarse |a ejecucién de las obras de edificacion ni de
urbanizacidn hasta que se acredite &l cumplimiento del presente requisia,

4. Una vez autorirade el comienzo de las obras de urbanizacion por el Ayuntamiento v notificado por el
promator, con uha antelacion minima de quince dizs habiles, su intencion de iniciarlas, se fijara del dia
para la firma del acla de comprobacion del replanmeo.

5. El plazo de ejecucidn de las obras de urbanizacién comenzard a conlar a partir del d'a siguients al de
firma de dicha acta.

6. Durante la gjecucidn de las obras el Ayuntamiento ejercera las funciones de inspeccion  techica y
urbanistica, vigilancia y conlrol de las mismas de acuerdo con |a normaliva municipal vigente.

Arliculo 22. Licenclas de Obras de Edificacidn.

1. La concesién de licendias de obras de edificaciin, ademas de la constatacion de gue la actuacion
prayectada cumple las condiciones técnicas dimensionales y de uso fijadas por el plangamiento y demas
normativa aplicable, exige la constanciz o acreditacion de los requistos siguientes:

a) Licencia de parcelacidn o, si &sta no fuers exigible, conformidad de la parcela al plansamiento
aplicable.

b} Acreditacion de que se ha alcanzade &l derecho al aprovechamiento urbanistico par €l
cumplimiento de los deberes de cesidn, equidistribucidn y urbanizacidn en los plazos fijados por
gl planeamiento o, en su defeclo, por la legisiacion urbanistica aplicabis.

&) Contar la unidad de actuacidn de que se trate con los semvicios y condiciones de urbanizacion
exigidas por el planeamients que Be gjecuts, salvo que s¢ asequre la gjecucion simultanea de la
urbaniracién cuando esta excepcion sea admisible conlorme &l plansamients vigente.

d) Obtencidn de iicencia de actividad, si ki requiere el uso propuesto, asi comoe de las autoriza-
ciones concumentes o concesiones precisas por rardn de los regimenes especiales de
prateccion, vinculacion o servidumbre legales que afecten al lerreno o inmueble de que se trale.

&) Asuncitn de la direccion facultativa por lps fécnicos competentes requeridos en razon de la
naturaleza de las obras.

fy Liguidacian y abono de las lasas e impuestos municipales por icencia,

g) - En las licencias gue comporlen la efecucion de obras en edificaciones preexistentes,
habra de aportarse la comespondiente licencia de obra o, en su caso, certificado de
prescripcitn de las infracciones urbanisticas de la edificacidn o instalacion.

h} Cuantos otros de Indole especifica fuaren exigibles a lenor de las presentes Omdenanzas y de!
nlaneamiento de desamollo aplicable.
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Articulo 23. Licencla de Obras con efcacia diferida.

1. La Icencia de cbras podra concederse sobre |a base de un Proyecto Basico, pero &n takes casos, s
eficacia quedard suspendida y condicionada 2 la postenor cbiencidn del comespondiente permiso da
inlcia de obras, una vez presentado y aprobado el proyecta de eiecucidn completo.

Z. El plazo de valdez de las icencias con eficacia difenda sera de seis (6) meses, caducands a todos los
efectos & en dicho tarmino no se solicita en debida forma el comespondienta permiso de inicio de obras.
La modificacidn del plansamiento o la suspensidn de licencias durante dicho plazo de validez, dard
derecho 2 la indemnizracion del coste del proyecio basico si resullare inatit 0 su adaplacidn necesaria
para obtener el parmisa de inicia,

Articulo 24, Procedimiento para la obtencldn de Licencias

1.- Las Icencias urbanisticas se& tramitaran conforme al procedimiento establecido €n et apartado
5. del articula 166 del DL 172000 v |las disposicionss reglamentarias que, en su caso, ko desarrollen,

2.-Entodo caso, Ia solicitud de licencia de edificacion habrd estar acompafada de la siguienle
documentacién:

a) Dos ejemplares del proyeclo técnico, visado por €l Calegio Profestonal Compebents.,
Cuzando se trale de obras afectadas por |2 aplicacidn de nomativa sectorial especifica,
habrin de aporarse cuantos documentos kcnicos sean exigibles al ampamm de les
disposiciones aplicables al caso concrebo.

b} Oficio de Nothcazion del Teécnico Director de la Obra.
€] Hoja de Esladistica de Edficacion y Vivienda.

dl Los documenlos en los gue se acredits el cumplimiento de los requistos
establecidos en &) artlcule anterior.

3.- Cuando se trate de cbras en las que, atendida su sencillez de la obra desde el punto de visla
urbanlstico y su inocuidad en el aspocto de la seguridad, no see precisa la redaccion de un proyeclo
wcnica, la solicitud de licencia habra de eslar acompafiada de le siguiente documentacion:

a) Memoria

b} Plang de situacién/ emplazamiertio.
¢) Croguis de ia actuacidn a realizar,
dy Presupuesta,

Articulo 25. Control de los Proyectos y subsanacidn de deficiencias.

1. Presentada una solicitud de licencia de obras o del pormisoc de inicio de obras subsiguiente, los
posibles reparos téchicos o de otra clase que susciten los proyectos y Ia reslante docurnentacion y que
se entiendan subsanables, deberdn ser comunicados al interesado de farma conjunta y en un s6lo acto.
Cumplida la subsanacitn, los huevos reparos gue en 5uU caso se susciten no deberdn referrse a cues-
tionas que hubiaran debido apreciarse anleriormente.
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Anrticulo 26. Silencio Administrativa.

Cuando, en aplicacion de la legislacidn vigents, un pebicionario considerare concedida la licencia de
cbras por acto presunto, en virtud del silencic administrativo, deberd dirgirse por escrito al Ayuntamiento
dentrc de los Tres (3) meges siguientes a ia fecha en gue la concesibh pudo presumirse, requirieéndole
para que, en €l plazo de un (1} mes, resuekva:

a) Bien declarar implicable el silencio administrativo positivo,

by Bien tener por expedida la licencsa sin porjuicio de fa ulteror concesidn del preceptivo per-
miso de inicio de obras, previa la apobacn del proyects ejecutive y demds reguisitos
pendientes.

El comienzo de cualesquiera obras u usce al amparo de licencia concedida por acto presunto
requerird, en todo case, comunicacion previa al Ayuntamient con al menos diez dias de antelasion.

Articulo 27. Tramamisidn de Licencias de Obras.

Las bcencias de obres podran transmilirse dande cuenta de llo por escrito a] Ayuntamiento. Silas obras
S8 hayan en curse de gjecucion, debera scompafiarse acta en que se especifigue €l estade en que e
encuentran, suscrita de conformidad por ambas partes. Sin el cumplimiento de estos requisitos, las
respensabiidades que se deriven del cumnplimignto de La licencia serin exigibles indistintamente al anki-
gud ¥ al nuevo Wular de la misma.

Articulo 28. Modificaciones de las Licenciaa.

Conforme 2 lo previsto en el articule 5, apartado 4, requerimn expresa modificacian de la licengia de
obras las alteraciones gue se preterdan introducir duranle la ejecucidbn material de las mismas gue
afecten a aspectos relagionades con la normativa de aplicacidon de condiciones habitabilidad de las
viviendas, perAmetos directamente relacionadaos con |z edificabilidad u otras condiciones estructurales o
normas de abligado cumplimients.

Articulo 28. Caducldad y suspenslon de Licenclas de Obra.

1. Las licencias se declarardn caducadas a (odos los efectos por el mer transcurso de |os plazos gue a
continuacion se sefialan, salvo las posibles pramagas que asimismo se indican:

a) Si no se comenzasen las cbres autorizadas an & plazo de seis {B) meses a contar desde la
fecha de notlicacidn de su clorgamiento, ¢ 1a del comespondiente permiso de inicio cuando
fuesen de eficacia diferida. Por causs justiicada y por una sola vez, podra solicitarse 1a promoga
de una licencia en vigor pam un nuevo periodo de sels () meses.

b] 5i una vez comenzadas las obras quedaren inlermumpidas durante un perfodo supenor a seis
(&) meses, pudigniose solicitar prormga por una sola ver e igual plarn y por causa justiicada.

ch Sino se cumpliere el plazo de tferminacidn  habiendo dispuesto las obras de algunas de las
prarogas contempladas en los aparlados anteriores. De no contar con promoga y habiéndose
alcanzado la ultima fase, podréd solicitarse una definitiva por plazo adecuado ng supedior a8 seis
(B) meses.

d) En el caso de licencias presuntas, cuandp lranscuma el plazo de tres (3} meses sin que el
peticionario formule el requerimiento expreso previsto en el articulo 26.
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Las prarmegas deberdn solicitarse antes de gque finalicen [0 plazos respectivos.

La caducidad de una licenciz ng obsta al derecho del titular ¢ sus causa-habientes a solicitar nueva
licencia para la realizacion de las obras pendientes.

2. 98 dispondrd fa suspension de eficacia de una licencia de obras en cursc cuando se compruebe et
mcumplmiento de sus condiciones matenales y hasla tanfo [os servicios municipales no cemprusben la
efecliva subsanacién de los defeclos observados, La icencia caducard si ia subsanacién no se lleva a
cabo en los plazos gue &l efecto se fijlen.

3. Las obras gue se ejecuten halldndose la licencia caduceda o suspendida, sabvo los trabajos de
subsanacidn de defectos, segundad y mantemmiento, se consideraran como no autonzadas, dando lugar
a las responsabilidades perinentes por obras realzadas sin licencia y a las medidas gjeculonas que
procedignen.

4, El acuerdo de suspension de obras serd inmediataments gjecutvo, pudiendo adoptarse las medidas
pertingnbes legalmente establecidas para garantizar Ia tota! intermupcion de la actividad.

Articulo 30. Revacacldn de Licenclas de Obras.

Podran ser revocadas las licencias de obras cuando se adopten nueves chterios de apreciation que 1o
justifiquen. Asimisme podra legarse a la revocacién cuando desaparezcan las ciunstancias gue
motivaron su otorgamiento, o si sobreviniesen olras razones que, de haber existido en su momento,
hubieran justificado \a no concesidn de la licencia.

Articulo 31. Obras reallzadas sin Licencla u orden de ejecucidn o sin ajustarse a las condiciones
de la mBma.

Si el incumplmiento de las condiciones de una licencia de obras en curso a que se refigre &l nOmero 2
del articulo 29, revistere caracteristicas de infraccidn urbanistica grave presunlamente no legalrable, (3
sUspension se mantendra en lanto se sustancia el comespondiente expediente sancicnader gue, de re-
sullar positivo, dara fugar a la declaracion de ineficacia de Iz licencia, sin perjuicio de la sancién que

proceda

De no existir infraccidn urbanistica grave, podra declararse sin efeclo la suspensién decrelada, in
perjuicio de que continde el oportuno expediente sanconadar,

En los supuestos de cbras abusivas contemplados en el apartado anterior, ¥ en el apartado 3 del Artlculo
29 asi como en reslantes casos de actuiaciones realizadas sin disponer de la precaptiva iicencia de
obras u ordan de gjecucion, ademas de las sanciongs que procedan por infraccidn urbanistica, se impon-
dran las medidas que procedan en orden a la restauracion del orden jurldico y de Ja realidad fisica
alterada, mediante la iniciacion del correspondiente expodients de infraccién urbanistica,

Arllculo 32. Licenclas de otras actuaciones urbanisticas.

La reglizacion de los actos cantemplados en el articule 17 de estas Ordenanzas, en cuanto no estén
amparados por licencias de urbanizacién o de edificaciin, requeriran licencis especifica que se framilard
con arreglo 2 1as disposiciones de este Capltulo en 0 que sean de aplicacion
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Articulo 33. Licencias de actividades e instalaciones. \
1. Requieren licencia e aclividad & instalacisn la realizacidn de los actos cantemplados en el articulo 14,
bien se rate de nueva implantacidn, ampliacién ¢ modificacién de actividades o instalaciones.

2. La modemizacion o suslituckdn de instalacicnes que no suponga modificacidn de fas caracteristicas
tecnicas de la misma o de sus factores de potancia, emision de humos y olores, ruidos, vibraciones o
agentes conlaminanies, no requiere modificacisn de |z licencia de achividades e instalaciones

3. La concesidn de licencias de actividades e mslalaciones estd sueta al cumplimiento de las condi-
ciones urbanisticas establecidas en el Plan General, y de la reglamentacion tcnica que sea de
aplicacion. En agueltas activdades concrelas en que sea preciso la cbiencién de Ia licencia estard
supediteda a la exiskencia de informe favorable emitide por los organismos competentes de Iz
Administracidn Central 0 Autonomica.

4, Cabra la concesidn de licencias de aclividades & instalaciones con imposgicidan de medidas carmectoras
de los niveles de molestia generados por ka actvidad o instalacidn. En este supuesto la comprobaciin de
I2 inexistencia o defickencia de dichas medidas comectoras, implicara la pérdida de eficacia de la licencia,

5. Las solicitudes de licencia de apertura habran de estar acompatadas de la siguiente documenlacion:

2} Documentos acredtativos de la personalidad del sohcitants.

b}  Documento que legitime al sohiclante a hacer uso del [ocal ¢ establecimeento.

£y Licencia Municipal de Primera OCupacion o, en su caso, cerlificado de prescripeion
de infracciones urbanisticas, cuando la aclwdad se realice en edficaciones
preexistentes,

d} Cuatro ejemplares del Proyecin de Instalacién, redactado por #cnico competente y
visado por el comespondienta colegio profasional.

e} Si se trala de ectividad para cuyo ejercicio se  requiene titulecion especifica,
fotocopia compuisada de dicha titulacion,

1  Los documentos, autorizaciones e informes exigibles al ampero de |a legislacién
sectorial.

S, Cuando se trate de licencias de apertura de establesimientos, para actividades que tengan & caracter
de inocuas y siempre gue se acredite que, atendida la sencillez ¢de la actividad desde el puno de vista
urbanistice v su inocuidad en el terreno de la sequridad, no sea precisa la redaccién de un proyecto
kcnico, la solicitud de licencia habra de estar acompafiada de {a siguiente documentacion:

g] Documentos acreditatvos de B persohalidad del solicitante.

h} Documenta que legitime al solicitznte a hacer uso del local o establecimients.

1} Licencia Municipai de Pnimera Ocupacion o, en su caso, certificado de prescripcion
de infracciones urbanisticas, cuando la adlividad se realice en edificaciones
preexistantes.

g) Memoria y Croquis del Local, en & que se defina el emplazamiento, la plantz y
sECCION, sUSCHtD por tecnico compaltants,

i) 5i se trata de actividad para cUyD egjercicio se  reguiere titlacion especifica,
fotocopia compulsada da dicha thulacion.

k] Las documentos, autorizacioneas € informes exigibles al amparo de Iz legislacion
sestorial.
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Articuto 3. Licenciaa de Qeupacidn o Funcionamiento.

1. La licencia de ocupacion fiene por objeto autonzar Iz puesla en uso de los edificios o instalaciones,
previa la comprobacidn de que han sido ejecutados de conformidad a las condiciones ds 122 licencias
autorizatorias de las obras © usos y que se encuenltran debidamente terminados y aptos segun las
condiciones urbanistcas de su destino especiico,

2. Estan sujetos a licencia de ocupecion:

2) la pnmera ulilzacidn de las edificaciones fruto de obras de nueva edificacion vy
raestructuraciin tolal, v la de aquellos locales resuitantes de ohras en los edificios en  que sea

necesario por haberse producido cambios en la configuracidn de jos Iocales, alteracion en s
U505 a gue 52 destinan, o modiiicaciones en la intensdad de dichos usos.

by La puests en uso de las instalacionss y 1a apertura de establecimientos industriates y
mercantiles.

¢l La nueva utilizacikin de aquellos edificios ¢ localkes que hayan sido cbjsto de sustitucién o
reforma de Ios usos preexistentes.

3. La concesion de las licencias de ocupaciin reguiere la acreditacidbn o cumplimenlacidon de ks
siguientes requisitos, seqn las caracteristicas de las obras, instalaciones o actividades de que se frate:

a) Cerificacién final de obras cuando ia naturaleza de la acluacion hubiese requendo direccion
orica-facultatva,

b) Licencias o permisos da aperture o supervisién de las instalecicnes a cargo de olras
Adminlstraciones poblicas competentes por rerdn del uso o actividad de que se trale,

c) Otras autorizaciones adminisirativas sectonales que pmxcedan & causs de servidumbres
kegales, concesionss adminisirativas o regimenes de proteccidn aplicables a los edificios o
actividades, cuando no conslasan previamente,

dy Documnentacién de  las compafiias suministradoras de agua, electriodad v
telecomunicaciones, acreditativa de la conformidad de [as acometidas y redes respeclivas,

e) Terminacion y recepcion provisional de las obras de ubanizacidn que se hubiesen acometido
simultaneamente con la edificacion,

fy Cerificacion del Técnico Municipal comespondrente por la qgue se acredite:
1} Que |as obras 52 han gjgculado conforme a licencia.

2} Que se ha procedido a la limpieza del entorno y no queda en €l residuo alguno ¢e la
nhra.

g} Liquidacion ¥ aboha de lzs tasas municipales por licencia,

4. La licencia de ccupacion se solicitard al Ayunlamiento por 105 pramatores o propietanos y el plazo para
su olorgamiento serd de tres {3) messs. En loa supuestos de otargamiento de la licencia mediante acto
presunto, se aplicara o dispuesto en el articulo 26 de |2 preseme QOrdenanza.
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2. La licencia de ocupacion, en sus propios términes y salvo emor imputable 3 los interesados, exonera a
los sobcitantes, constructores y técnicos de la responsabilidad administrativa por causa de infraccion
urbanistica, pero no de las comunes de naturaleza civil o pengl propias de su actividad. En los supuestos
contemplados en los apartadas 2 - a} y 2 - ¢ de este articulo, la licencia es requisito necesario para Iz
contralacion de los suministros de energla eléctica, agua, gas y telecomunicaciones, bajo res-
ponsabilidad de las empresas suministradoras.

8. La puesta en uso de un edificio o Iz aperiura de una instalacidn carente de licencia de ocupacion
cuando fuese preceptiva, constituye infraccion wbanfstica, que sera grave si &l uso resullae ifegal o
Concumesen otras circunslancias que impidieren la ulterior legalizacion; ello sin perjuicio, en su caso, de
las drdenes de gjecucion o slspensidn precisas pera el restablecimientn de la ardenacion urbanlistica,
incluida la dlausura de la instalacidn ¢ edificio afeclados.

Articuto 35, Ordenes de Ejecucion y Suspenaldn de Obras y otros usos.

1. Mediante las omlenes de ejecucidn y suspension, el Ayuntamiento ejerce su competencia en orden
a imponer ¢ restablecer la ordenacion urbanistica infingida, a exigir el cumplimiento de los deberes de
conservacion en matenas de seguridad, selubridad y omalo de los edificios e instalaciones y a asequrar,
€n SU caso, la eficacia de fas decisiones que adopte en alencidn al interés plblico urbanistico y al
curnpfimientd de |as disposicionas genarales vigemes,

2. Bl incumplimients ¢e ias drdenes de gjecucion y suspensidn, ademds de la responsabilidad discipli-
naria que proceda por infraccidn urbanfstica, dard lugar a la ejecucidn administrativa subsidiaria, que
S&rd con cargo a los oblgados en cuantd no exceda del imite de sus deberes. Se denunciaran, ademas,
los hechos a Iz jurisdiccion penal cuanda el incumplimiento pudiera ser constitutivo de delito o fafta,

3. El incumplimientc de las Srdenes de suspensidn de obras implicard por perte de! Ayunlamiento la
adopcidn de las medidas necesarias que garanticen la total interrupeidn de la actividad, a cuyos efecins
podra ordenar ka retirada de los makenakes preperados para ser utilizadns en la obra y la maduinariz
afecta a [a misma, proceder por 51 a su retirada en caso de ng hacerlo €l interesado o precinlara e
impedir definitivamente [os usos a los que diera lugar,
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CAPITULC 2.- INFORMACION URBAMNISTICA

Articulo 36. Publicidad del planeamiento.

El principio de publicidad del plangamiento a que se refiare el arliculo 3. de las presentes Ordenanzas, se
hace efectivo mediante los siguientes tipos de informacion urbanistica;

a) Consulla directa del planeamienta.
b) Informes urbanisticos.
¢} Cédulas urbanisticas.

Articulo 37. Consulta Dirgcla.

1. Toda persona tiene derecho a tomar vista per si misma vy gratutamenle de Iz documentacion
integrante del Plan General y de los instrumentos de desamollo del mismo en log lugares v con las
condiciones de funcionamiento del servicio fijadas al efecto.

2. Alos fines de este articulo, los localkes de consulta dispendran ¢de copias integras y auténticas de toda
Iz documentackin de los Planes y sus documentns anexos y complementarios, debidamente actua-
lzados y con constancia de loa respectivos actos de apmbackin definitiva, asl como los de aprobasidn
incial ¥ provisional de sus evenluales modificaciones en curso. Estaran asimismo disponibles relaciones
detalladas de los Estudios de Detalls aprobados, de las limitaciones de poligonos y unidades de
actuacion, de los proyectos o licencias de pamcelacion aprobados ¢ concedidas y de los expedientes de
reparcelacikin y compensacidn agrobados o en Tamite.

3. Asimisma se formalizara el Libro de Registro previsto en el artfculo 166 del Reglamento de
Planeamiento, en que se inscribirdn ks acuerdos de aprobacidn definitiva de los instrumentas de
planeamiento y gestidn, asl come las resoluciones administrativas y sentencias que afecten a los
misSmos.

Articulo 38. Informese Urbanisticos.

Toda persona puede solicitar par escrito informe sebre el négimen urbanfstico aplicable a una finca,
pollgono o seclor. La solicitud del informe debera acompadiar plana de emplazamiento de |z finca sobre
cartografia oficial municipal a escala adecuada a la naturaleza de |a consulta o bien la denominacidn
oficial precisa del poligono o sector objelo de la misma. Las senvicios municipales podran requerir &
consuftante cuantos otfos datos de localizacidén o amecedentes de [a consulla fuesen precisos.

Articuto 39. Cédulas Urbanisticas.

1. Mediante Ordenanza Especial se regulard la Gédula Urbanistica como documento acreditativo del
régimen urbanistico de aplicacion a un temeno o edificio determinada en a fecha de su expedicidén. Las
cédulas se expodirAn a solicitud esorilz de los propietarios de |as fincas de que se trate o titulares de
opcion de compra sobre [as mismas, quenes acredilardn st condicion y acompafizran planc de
empiazamiento de la finca sobre carngrafla oficial municipal a escala adecuada a la naturaleza de la
consulla, y cuantos otros datoes de localizacion les sean requeridos por 10s servicios municipales,
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2. Las Cedulas contendran las especificaciones sefialadas en el articulp 162.3 del Reglamenio de
Flaneamienln Urbanistico.

3. Elvalor acredilatve de s Cédulas se entenderd sin perjuicio de b ulterior subsanacidn de los ermores
maleriales ¢ de hecht gque conluviesen y no alcanza en ningon caso a alterar los derechos y obligaciones
que recaigan sobre ka finca en virled de la ordenacidn kegal vy urbanistica aplicable en cada momento.

Articulo 40. Consuhas que requieren interpretacién del planeamiento.

Cuando los  informes o Cédulas wrhanlsticas enrafien ia resolucién de aspectos contredictonios o
litigiosos de las determinaciongs del plansamignhto, sU emisidn requerird pronunciamiento previo del
Qrgano rmunicipal de Gokiemo competente, que resolvera la cuestidn intarpratativa mediante dictamen
malfvade. Dichas resoluciones, cuando lengan aliance general, se ingorporaran como angxos al Plan
General o insirumenio afectado.
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TITULO CUARTO

DEBSERES DE CONSERVACION DE LOS PROPIETARIOS DE LOS INMUEBLES

Articuto 41. Ohbligaciones de conservacion,

T. Los propietarios de las edificaciones, urbanizaciones, terrenos, careles e inslalaciones deberan
conservarss en buen estade de seguridad, salubridad y ornate plblico.

2. En tanto las urbanizacdones no sean recibidas por 1 Ayuntamiento, su conservackin, mantenimiento ¥
puesta en perfectn funcicnamiento de (as instalaciones y servicios urbanisticos sem de cuenta y con
cargo a la entidad promotora de aquélias.

Articulo 42. Ordenes de elecucion para la consarvacion.

1. Atn cuanda no se deriven del Plan General ni de ninguno de sus instrumentos de desarolla, el
Ayuntarmiento, por motivos de publico omato, podrd ordenar la ejecucion de obras de conservacion y
reforma en 1os ¢asos siguientes;

a) Fachadas visibles desde la via piblica, ya sea por su mal estado de conservacion, por
haberse transtarmade en espacio fibre al uso de un predio colindante o por quedar la edificacion
por encima de la altura maxima y resultar medianerias al descubierto.

b} Jardines o espaciot libres particulares, por ser visibles desde la via pablica,

2. En el caso del apartado 2) de este artfculo podrd imponerse la apertura de huecos, balcones,
miradores o cuakjuier oo elemento propio de una fachada o, en su caso, la decoracidon de la misma.
Podran imponerse asimismo las necesanas medidas para & adecuado adecentamientn, ornalto €
higiene.

3. Las obras se gjecutaran a costa de los propietanios st estuvieran contenidas en &l limite del deber de
conservacion gue les corresponde o supusieran un incremento del valor del inmueble y hasta dande éste
alcance, y se complementaran o se sustituirdn econdmicamente y con cargo a fondos del Ayuntamiento
cuande lo rehasen y redunden en |z oblencidn de mejoras de interés general,

Articulo 43. Conservacion especifica del patrimonio catalogado.

1. La eetalogacion de un edificio implice la prohibickin de instalacion en &l mismo de toda clase de
elementos superpuestos y ajencs a la edificacion, como anuncios, careles, bandennes, cables, postes o
marquesinas, salvo en los supuestos gue mediante Ordenanza regule el Ayuntamisnto.

2. Los eleamentos a que hace referencia el ndmero anteror existentes sobre inmuebles catalogados,
deberdn supnmirse, demolerse o retirarse en el plazo maximao de un (1) ahe, a conlar desde la fecha de
inclusion en el catdlogo de fa edificacign comespondiente, o desde |a definitva aprobacion del Plan
General, con excepcitn de aguellos que estuvieren autorizados mediante Qrdenanza.
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A efeclos de los deberes generales de conservacion 2 que hace referencia el articulo 41, 12 catalogacion
de una edificacion imphca, para sus propietarios, la ebligacion de realizar las obras requeridas por el Plan
General para asegurar el mantenimiento de las condiciones particulares que hubleran sido determinadas
en cada casoc por su catalegacion, ¢ 2 de promover las acluaciones necesarias para alcanzar lales
condiciones, sin perjuiciky de su derecho de beneficiarse de las ayudas, subvenciones exencionss o
hanificaciones establecikdas por la legiskacikin vigente o gug en lo sucesivo se aprueben.

4. La infraccion, por las propietanos, ds los deberes genereles de conservacion o de las obligaciones
establecidas en los punos precedentes permiticd al Ayuntamiento la expmpiacidn con cardcter
sancionadar del inmueble afectado, ademds de la adopcidn de la medidas previstas en estas
Ordenanzas.

5. La infraccidon de 05 propietarios o compaliias concesionanas ge telefonas, eleclncidad y emprasas
anunciadoras, de las obligaciones contenigdas en los nimeros precedentes dard lugar a [a ejecucicn de
las obras dé supresion o demalicion por el Ayuntamignto con caracter sustitutorio.

El impeorte de dichas abras sera exigido por via de apremio a la propiedad dal inmushle o requerids a las
companias concesionarias, en gl supueslo de que se trale de cables postes o aparejas, ¥ en cuanto
sagn responszables de su supresion o canalizacion,

Articulo 44, Derrlbo de Edficloa Catalogados.

(uienes sin licéncia u orden de ejecucidn o sin ajustarse a las condiciones en ellas sefizladas, dermibaren
o desmontaren un edificio o elemento calslogado por el Plan General o parle de ei, asi como los que,
como propietarios, autorcen su demibo o desmontgje, seran obligados solidanamente a su
recanstruccidn, sin perjuicko de las sanciones commespondientes a la infracaidn con ameghko al Reglameanto
de Disciplina Urbanistica.

Articulo 45. Conservackin subsldlarla por el Ayuntamiento.

Cuandao los propietarios del inmueble desatiendan sus deberes de conservacion, ¢ Ayuntamisnto, oe
oficio o a instancia de cualquier ciudadano, ordenara |a ejecucion de las obras necesarias al objeto de
promover el estado de sequridad, salubndad y omato exigible.

Articulo 4&. Estado ruinoso de |as edificaciones,

1. Procederd fa declarscion del estado ruinoso de las eddicaciones en fos stpuestos previstos en la
kegislacion urbanlstica.

2. A los efectos del aparada 1.a) detf cilado arliculp, se consideran dafios no reparables técnicamente
por los medios narmates, aquelos cuya reparacian impligue la construccion de elementos estructurales
afiadidos de extensidn suporior 2 un tercio (1:3) de la tolalidad de los existentes.

3. La simple disconformidad con gl Plan General o sus instrumentas de desarrollo no constituira
circunstancia urbenlstica determinante de 2 demolicion de un inmueble, salvo que |2 demelicion haya
sido eslablecida por el Plan General o instrumento gue las desarrolle,

4 Las deficiencias referentes a instalacionss o servicios en materia de habilabilidad que no guarden
relacién direcla con el estado de ruina no seran tenidas en cuenta a efecios de la declaracion de dicho
astado.
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5. La declaracion de estada ruineso de una edificacion o parte de la misma, constituys al progietario en la
obligacion de demoler total o parcialmente la edificacion en ¢l plazo que se sefiale en b comespondiente
licencia, sin perjuicio de la exigencia de ias responsabilidades en que pudiera haber incumido como
consecuencia del incumplimiento o de la negligencia ein & cumplimiento de! deber de conservacion.

8. La declaracion de ruina que lenga por gbjeto & un inmueble catalogado no kabilla ni obliga a su demo-
ficidn, obligande en camblo 2 fa adopcion de las necesarias medidas en orden a Iz sequridad del in-
mueble ¥ sus ocupanles,
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TITULO QUINTO

FPARAMETROS Y CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION Y DE SUS RELACIONES CON
LA PARCELA Y SU ENTORNQ.

CAPITULO 1.- DETERMINACIONES GENERALES

Articulo 47. Definicion.

Son las condiciones a que ha de sujetarse Iz edificacidn en sus propias caracterfsticas ¥ en su
ralacitn con la parcela en que se asienka y 50 anbomo mas inmediato,

Ariculo 48. Capacidad de edHicar.

1. La capacidad de edificar en un terreno esta condicionada por la clasificacion del area en que
e ancuentre, su calificacion urbanistica v la adquisicion de [a cormespondiente facultad urbanistica de
acuerdo & lo determinado en 1a legislacion urbanlstica, previo cumplimiento de los daberes lagales
establecidos en la misma.

2. No podran ser edificadas las parcelas que incumplan las imitaciones eslablecidas en los
titwlos gue requlan cada una de las clases y categorias de sueko es@blecidas por el Flan Generat, adn
cuands pudieran satisfacer la condicion de solar.

Articulo 49. Clases de condiciones.

1. Para edificar una parcelz habran de cumplirse, ademas, las condiciones que se detallan en
los Capltulos que siguen, referentes a los siguientes aspectos:

a) Condiciones de parcela.

k) Condiciones de pasicidn en la parcela.

c) Condiciones de ocupacion de la parcela.

d) Condicipnes de edificabilidad y aprovechamiento.
e] Condiclones de yolumen y forma.

fi Condiciones de calidad e higiene.

g} Condiciones de doAciones y servicios,

hy Condiciones de segundad.

il Cendiciones medioambientales.

ji Condiciones de estéfica

2. Las condiciones generales de ja edificacion y de sus reiaciones con el entorno deberan
cumplirse tanto en obras de nueva edificacidn como en obres de reestructuracion total, salvo indicacian
en contra en las propias normas generales o en la regulacion parlicular zonal. del Pfan General

3. La edificacidn deberd satistacer, ademas, las condiciones contenidas establecidas en el Plan
segun el use a gue se destinen el edificio o 1os Jocales,
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4. En suelo urbano, la edificacidn deberd cumplir, asimismo, las condicicnes gue las Plan
General establecen para cada Area y las gue eslablezca, en su gasp, e inshumento da planeamiento
gue las desanolle

%. En Suelo Urbanizable, la edificackin cumplira, ademas, las candiciones que sefiale el Plan
Parcial cormespondiente.

Articulo 5. Informe preceptivo.

El irforme de 1os Servicios Municipales comespondientes sera previo ai olormgamiento de licencia
¥y se prontinciard explicitamente sobre el cumplimienlo en los proyectos de todos v cada uno de ks
aspectos relacionados en el arllculo anlerior ¥ regulados en 108 sucesivos Capitulos del presente Titulo,
emendiéndese por igual la responsabilidad del infforme a los agpectos cuantitativos gue delimitan el
aprovechamiento como a ks cualitativos gue akectan & la calidad urbana y al confort de los futurps
LSUANoS.
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CAPITULO 2 - PARCELAS EN SUELG URBANO. DEFINICIONES Y CONDICIONES GENERALES
DE SEGREGACION Y EDIFICACION.

Arllculo 51. Parcela. Deflnicion.

Se entignde por parcela la superficie de terreno deslindada como unidad predial y registral,

Ariculo 52, Aplicacidn.

Las condiciones que han de reunir las parcelas —ademas de las establecidas en el Plan General
en funcidn del Area en que se locaiza, tipo de suelo, calegoria, uso a que se destina-, esultan de
aplicacidn en los actns de nueva adificacidn y sustitucdn edificatoria gue hayan de ejecutarse en las
mismas.

Articulo 53. Relacldn entre edHlcackon y partela,

1. Toda edificacién eslard indisolublements vinculada a unz parcela, circunslancia ésta que
guedara debidamente regislrada con el sefizlamiento de la edificabilidad u olras condiciones urban(sticas
Cajo las que se hubiera edificado,

2. La segregacion de fincas en que existiera edificacion deberd hacerse con indicacidn de la
parle de su edificabilidad segun planeamients que haya sido  yas consumida por construcciones. Sila
totalidad de la edificabilidad estuviera agotads, serd posible la segregacion, pero debera realizarse una
anotacitn registral en que s&8 haga consiar que la finca segregada no es edificable, por ko que solo podra
rlestinarse a espacio libre o viario.

Articulo 54. Segregacidn y agregacion de parcelas en suelo urbano.
Parcela minima.

1. No se permitiran segregaciones o agregaciones de parcelas que no cumplan las condiciones
sefialadas en el Plan General y en la legislacion aplicable. Las parcelas de dimensiin igual o menor que
la que enh su caso estd definide come minima seran  indivisibles, condigién que deberd guedar
debidamente reqgistrada.

Arliculo 55. Linderos.

1. Linderos son las lineas perimetrakes gue delimitan una parcela v ia distinguen de sus
colindantas.

2. Es lindero frontal el que defimia la parcela con la via o €l espacio lbre piblien &) que de
frente; son tindems lateralss los restantes, lamandose lindero posterior al que resulta opuesto al fronkal.

3. Cuando se trale de parcelas con mas de un lindera frontal {en contacto con vie ¢ espacie librs
publico) se entendera como frente de la parcela aquél en que se sitie el acceso aia misma.
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4. Et Ayuntamignto podra exigir sl propielanio de una parcela el amaojonamignto y sefalamienta
de sus [inderos cuando sea hecesano por motvos urban(sticos.

Articulo 58. Conditiones para |la edificaclén de una parcela: Solar.

1. En el suelo urbano no podran ser edficadas las parcelas hasla que no adguieran la condicidn
de solares. Tendran esla consideracion las superficies de sueln urbanc qie por su calificacion resulten
aplas para la edificacién y que cumplan las siguientes condiciones minimas:

A) Condiciones de planeamienta. Tener apmbado definiivaments & plangamiento gue el
PGOU o sus instrumentos posteriores sefialen para el desarmollo de by zona y estar calificada con
destine 8 un uso edificable, sin perjuicio de o previsio sobre actuaciones urbanisticas previas a la
aprcbacién del planeamiento remitido.

B} Condiciones de geslidn: Haber adquirido el Derecho al Aprovechamiento Urbanistico por
£ cumnplimientc de |os deberes de cesiin, equidistribucitn y urbanizacian en los plaros fiados por gl Plan
o la legislacidn urbanistica aplicable.

Dichos deberes sardn [os siguientes:
1) Ceder los terengs destinados viarng, espacios libres y a dotaciones publicas.
2) Costear y, en su caso, ejecutar ia urbanizacion en los plazes previstos.

3) Solicitar la licencia de edificacion, previo el cumplimiemnto de los deberes urbanishcos
comespondientes, en log plazos establecidos.

C} Condiciones dimsnsionales: Cumplir las condiciones de forma y superficie fiadas por
el Flan o sus instrumentos posteriores. Podran dispensarse  eslas condiciones cuando se trate de
parcelas residuales que no lengan posibilidad matenial de  reparcelacion con colindantes, salvo que el
supuesto esté expresamente prevista en la regulacién zonal. Inversamente cuando de la edificacion de
una parceia hubiera de sequirse que otra colindante no cumpla las condiciones minimas de forma o
superficie, sera abligatonia la neparcelacion previa al acto edificatorio.

D} Condiciones de ejecucién de |z urbanizacion: Satisfacer las condiciones de urbanizacidn
gue a continuacién se sehalan;

Que este ejeculada la urbanizacidn de  |a etapa, poligono o unidad de actuacion con sus
comrespondientes condiciones, salvo que se autorice por l2 Administracion y se asegure la ejecucion
simultanea de la edificacitn y de 1a urbanizacion, con los servicios minimos procedentes, conforme a un
provechs de obras aprobado por el Ayuntamienlo ¥ con arreglo a las garantlas del arliculo 40 del
Reglamenlo de Gestion Urbanistica.

2. Las parcelas de suelo urbano destinadas a equipamiento, e las que por eslar parcialmente
afecladas por cesiones de terrenos obligatorias y gratuitas asuman dentro de sus propios limites la carga
que les corresponderfa con armegle &l Plan ¥ na se encuentren en poligonos o unidades de actuacion
cantinuos determinados por el mismo, podrén ser consideradas a todos los efectos como unidades de
actuacidn independientes para el cumplimiento de los requisitos que se expresan en &) presente articulo,

3. Ademas de las condiciones descrilas en los apartados anteriores, deberan complirse |2s
que sean aplicables debido al uso a que se destinen y a la regulacion de |a zona en que se localicen,
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Articulo 57. Edificacion previa a la condicidn de solar.

1. En los terrenos que no teniende |3 congicidn de solar no figuren lampoc incluidos en
pollgonos o unidades de actuacion determinadas desde el Plan y cumplan en sU ¢aso s rastantes
condiciones, podra autorizarse la edificacion antes de que gueden complelamens satisfechas las
condiciones del apartado 1.0} precedente st se cumplen los requisitos del Artleule 40 del Reglamento de
Gestidn. El compromiso de urbanizar alcanzara en cualguier caso a todas Ias alineaciones exteriores de
la parcela hasla su conexidn con vias urbanizadas.

2. En el caso de temenos que no teniendos la condicidn de solar figuren incluidos en poligonos o
unidades de actuacion determinadas desde ef planeamienic podra autorzarse la edificacién antes de
que queden completamente salishechas las condiciones del apartado 1.0} anterior si se cumplen los
requisitos del erticulo 41 del Reglamento de Gestidn, con las siguientes precisiones respecto e su
epartado 1.b);

(Jue la infraestruciura bésica de |3 etapa, poligono o umidad de actuacién esté gjeculada en su
fotaldad y que por el estado de realiracidbn de las obras de urbanizackn de la infraestruclura
complemenlaria a la parcela scbre la que se ha solicitado licencia, se conskders previsible que a la
terminacion de la edificacion la misma conlard con todos los servicias, flandose en la autcrizackon
correspondiente el plazo de eminacon de la ubanzacdin que deberd ser menor gue el de |3
lerminacién de la edificacidn. Se entenderd por infraestructura bésica la instalacion de los servicios
urbanos enumerados a continuackdn en todo & Ambito del proyecto de uwrbanizacidn o en cada una de
sus etapas de gjecucidn v sus conexionas con las redes exteriores, salvo Ios fondes de saco 0 acceso

intenores & parcelas:

a) Explanacion.

k) Sansamientp.

c} Encinlado de bordillos y base del firme.

¢} Red de distribucién de agua.

2] Red de suministio de energia eleclrica y canalizaciones telefénicas.
f} Red de alumbrado pablico,

g} Galenas de servicio,

hy Acometidas de servicies a temenos para dolacion de equipamiento

3. Se considera infragstructura complementara que podra ser objgto de ejecucidn simultanea
con la edificacion, las siquientas instalaciones;

a) Red lelefdnica y de telecomunicacionss en general,

k) Base ¢de rodadura de aceras publicas.

¢} Capa de radadura del pavimento de las calzadas para vehlculos

¢) Red de riego £ hidranles.

e) Todos los servicios de tondo de saco 0 accesos a parcelas,

N Acondicionamiento de los espacios ibres privades gque formen parte de !a parcela para fa
gue se haya concedido licencia de edificacion.

q} Obracivilde los pargues y jardines publicos.,

h)y Plantaciones, servicios y complementos de panques y jardines pubicos.

El proyests de edificacidn de cualquier licencia que se solicite dentro del poligono ¢ elapa de
gjecucion, debera incluir el acondicionamiento de espacios libres de caracter privado que formen parte
ntregrante de la parcela cuya edificacion se pretende.

En caso de aspacios libres privados 2l senvicio 0 que formen parte como elementos comunas
de dos o mas parcelas, con el proyecto de edificacidn de la primera ticencia deberd definirse el
acondiciopnamiento de tales espacios libres y garantizarse su gjecucidn por los propietanos de las
distintas parcelas en proparcion a sus : rcentajes de participacion.
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CAPITULO 3.- CONDICIONES DE POSICION DEL EDIFICIC EN LA PARCELA

Articulo 5B. Definicldn.

bas condiciones de posickin son las que delerminan el emplazamiento de las construcciones
dentro de la parcels, y se definen en la requlacidn de las zonas y, en su case, en las figuras de
planeamiento que desarollen &l Fian Ganeral.

Articulo 58. Aplicacion.

Las condicignes que delermman la posicidn de los edificios dentro de las parcelas son de
aplicaciin tanto en pbras de nueva edificacién como &n aguellas abras que impliguen modricacion de los
elementos de referencia de |a posicidn de la edificacion en la parcela,

Articulo 60. Referencias planimétricas de las parcelas.

Sirven para determinar |2 posicién de la proyecedn honzontal del edificie, Se emplean en las
presentes Ordenanzas |as siguientes:

a) Linderos: Segun su definicion &n estas Ordenanzas.

b Alineacian exterior o publica: s laiinea sefislada por el planeamients para establecer el limite gue
separa ios suetos deslinados aviales o espacios libres oe usd publico, de las parcelas edificables.

¢} Alineacién interior o privada; es ia linea que sefiala el planeamiento para eslablecer [a separacion
entre |a parte de parcela susceplible de ser ocupada por edificacion y el espacio libre de la parcela.

d) Alineacidn virtual en planta superior: es la linea que sefala el planeamiento para establecer la
posicidn de Iz fachada del edificio en plantas por encima de la baja.

Articulo 61, Referenclas altimétricas del terrenc.

Sirven para telerminar la proyeccidn verdical del amanque del edificio desde el terreno, asi como
para realizar la medicion de sus alturas, Las presenles Ordenanzas emplean las siguientes referencias:

a) Rasante esia linea que sefiala &l plansamiente come peril longituginal de las vias publicas,
tomada, salva indicacién contraria, en €l gje de la via. En los viales ya gjeculados y en ausencia de otra
definicidn de la rasanke se considerara como tal el perl existente.

bl Cola natural del erreno; es la altiud relaliva de cada punto del terreng antes de ejecular |a
abra urbanizadora.

¢l Cote de suelo: es la altitud relativa de cada punta del terrend después de eeacutar 1 obra de
urbanizacian intenor de las parcelas.
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Artlculo 62. Referencias de la edficacion.

En la regulacidn del Flan General s emplean las referencias de la edificacidn que a
CONtiNUAGION S& enumeran:

a} Ceramiento. cerca, situada sobre los linderos, gue delimita una parcela.

b} Plano de fachada: planc o planos verticales gue, por encima del lermeng, separan &l espacio
ediicado del no edificads, conteniendo en su interior todos Ios elementns conskuclivas del alrado del
edificio, incluso vuelps, excepcitn hecha de bos salientes permitidos respecto de las alineaciones, de los
alerns v de las comisas.

&) Linea de edificacion; interseccidn de |a fachada de la plania baja del edificio con el temrenc.

d) Medianera: pafio de adificacidn gue es comin con una construccion colindante, esla en
conlaclo con ella o, en edificaciones adosadas, separa una parcels de la colindante que pudiers
ediicarse.

&} Planta Bajz: planta de Iz edificacién mas proxima al espacio publco, sobre su rasama, ¥ por
la que se efectda gl acceso principat a la misma.
Articulo 63, Posiclon de ta ediflcacikon respecto a la alineacion extaerior piblica,

1. Respectd a las alingaciones extanores ia edificacion podra estar en alguna de eslas
sityaciones:

2] Enlinea; cuando Iz Inea de edifrcacion o el cermamiento son coincidentes con |a alineacian.

b} Fuera de linea: cuando |a iinea de edificacidn o € cerramiento es exterior a {a alineacion,
esto as, ocupa suelo destinado a via o espacio puablico.

c) Retrangueada; cuando la linea da edificacion o el cerramiento 68 inlenor a la alingagion.

2. Sako los vuelss o salienbes de la fachada que expresamente se autoncen en el Plan,
ninguna parte ni elemento de |a edificacion, sobre el tereno o sublerdnga, podra quedar fuers de linga
respectn a la alineacion exterior,

Articulo 84. Separacion a linderos. Prescripciones particulares.

1. La separacion a los inders e la distancia de cada punto del plane da fachada al lindero de
referencia mas priximo, medida en prayecgion horizonlal sobre una recta perpendicular a éste.

2 Cuando la separacith a lindems sea preceptiva ¥ por desniveles del terrend una parcela
deba desmontarse dando lugar a muros de contencidn o cores del terreno perimetrales, el espacio
cornprendide entre astos y 12 edificacidn tendrd la considerecion de patio, siendo su dimensidn minima
un tercio {1/3) de la altura de la edificacién, y no inferior 2 fa exigida para las separaciones a linderos.

3. Las separaciones minimas a linderos se sefialan en la normaliva particular de 12s zonas
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Articulo §5. Relrmngueo,

1. Es [a anchure de la faia de lerreno comprendida enlre ia linea de edificacién y la alineacién
exierior o publica. Puede darse como valor fijo obligads o comg valor minimo. El retrangued se medira
en la forma deberminada para la separacidn a linderos,

2. Los retranguens obligatorios se fijan en la nomative parlicular de zona asl como la
configuracidn y posibilidades de uso de los mismos atendiendo al cardcler de cada zona, pero habré de
optarse necesariamente entre alguna de las dos soluciones siguientes:

a) Incorporacion del espacio de refrangueo a la via piblica como snsanchamiento de |a acera
cuya rasante s& respetara escrupulosamente, sin condicionar a las conveniencias de !a edificacion, que
deberdn resolverse siempre de fachada hacia edentro.

Podra eslablecerse |a obligatonedad de arbolado medianie alcorques con enrejado protedtor.

b} Utlizacidn como jamdin delanterc. Serd un espacio esencialmente wegetal dolada de
cerramiento en la alineacion extendr, conforme a I dispeesto  en la normativa particular de zona
cormespondiente,

Artlculo 68. Separaclon entre edlficlos.

1. La separacidén entre edificios et la distancia que separa sus fachadas. Cuandg se

estableciese en ias normas de zona se habra de cumplir t2nfo si eslan [as construccongs en la misma

parcels como en parcelas colindantes o separadas por vias u olros espacios piblicos.

2. Se entende que un edificio estad separado de otros una dimensidn dada cuando existe uha
banda libre &n su perimetro que, en todos 1oa puntos de Iz proveccion horzontal de la fachada, mida
aquella dirnengidn como minime sabre cualyuier inea recta que pase por &,

Articulo 67. Fondo aediflcable.

Es el parametro que sefala la posicidn en la que debe situarse 1a fachada comespondiente al
lindero posterior de! odificio, mediante [a expresién de |z distancia enfre cada punto de |[a misma y I3
alineacion exterior, medida perpendicularmente g esta.

Se sefalz para cada zana en la Normativa del Plan General.

Articulo 68. Area de movimlento de la edificaclon.

Es el drea dentro de 1a cual puede situarse la edificacidn camo resultado de aplicar condiciones
e prsicion,
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CAPITULO 4 - CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA FOR LA EDIFICACION

Articulo §9. Definicion.

Las condiciones g€ ocupacion son |as gue precisan la porcitn de parcela que pueda ser
ocupada por edificacion y la gue debe permanecer librs de construccionss.

Articulo 70. Aplication,

1. Las condiciones que se sefialan para determinar [a ocupacitn de la parcela por l1a
edificacidn son de aplicacion para las obras de nueva edificackdn y para las obras que supongan nuevas
ocupadones de suelo, y son establecidas para cada parcela segun la normativa propia del uso a que se

destine y de |a zona en que esté situada.

2. Para su aplicacion se utilizaran los pardmetros de referencia que se senalan en 10s artlculos
gise siguen.

Articulo 71. Ocupacién o supedicie ocupada,

1. Es Iz supericie comprendida dentro de! perfmetro formado por fa proyeccion de los plancs
de fachada -seglin su definicidn- sobre un plano horizonlal,

2. La ocupacién serd necesanamente igual o inferior al valer de la supeficie ocupable fijado por
al PGOU, o por el plancamiento que o desarmolle.

Articulo 72, Superficie ocupable. Ocupacidn del Subsuelo,

1. Se entiende por suporlicie ocupable a superficie de I3 percela edificable susceptible de ser
ocupada por la edificacion,

2. Sucuantla puede sefalarse:

a) Indirectamente, como conjuncidn de referencias de posicion, siende entonces
coincidente con e! area de movimentn.
h) Directamenie, mediante fa asgnacion de un coefickente de ccupacion,

3. A los efectos del eslablecimiento de l2s condiciones de doupacion sé distingue [a ocupacion
de las plantas sobre rasantg, ¥ las de la edificacidn sublerranea.

4. Para que las consirucciones enteramente sublerraneas puedan ocuper en el suDsuela los
espacios comespondientes & retranguecs © separacidn a linderos, se precisard que asl se disponga
expresaments en la narmativa particular de la zona,

Articule 73, Coeficiente de ocupacion.

1. Se entiznde por coeficiente de ocupacisn la relacion entre 1a superficie coupable v Ia super-
ficie de la parcela edificable. Se fijara por el planeamiento come porcentaje de la superficie de la parceia
edificable que puede ser ocupada,

2. El cosficiente de ocupacion se estableca como ocupacion maxima. Si de {a conjuncién de
&ste paramatro con ofros denvados de las condiciones de posicion se concluyess una oCUpacion menaor,
serd este valor el que sea de apficacion.
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Articulo 74. Superficle libre de parcela.

Es &l &rea resullante de aplicar la condicidn de ocupacion de |a parcela. En ella no se puede
edficar, salvo que a normativa del seclor seflale |as axcepciones pertinentes.

Articulo 75. Preparacidn de |a parcela.

Cuando la preparacion de la parcela para edificar hubiera de implicar desmontes o terraplenes
visibles desde cualguier punto exterior cuya altura hubkere de ser supenior a tres (3) melos s¢ aplicaran
las siguientes condiciones.

a) Los taludes dispondran en lodos los casos de un mum de faldeo, su pendente no
excedera la relacion 1.1 enlre base y altura, se lrataran como jardin, y estardn dolados de senderns que
permitan su normal impieza y mantenimiento,

b) Los desmontes, conindependencia de su talud natural, se ejecularan siempre mediante
bancakes gue garantcen la posibifidad de su conversidon en jardines. A este efeclo, fa anchura de ios
bancales ng sera inferior a dos (2) metms ni la allura de cada mum excedera de tres (3) melros.
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CAPITULO 5.- CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD ¥ APROVECHAMIENTC

Articulo 76. Definlcldn.

Las condiciones de edificabilidad y aprovechamiento son las condiciones que acotan la
dimeansiin de las edificaciones que pusden levantarse en una parcelz y concretan el contenido del
derechc de propiedad.

Articulo 77. Aplicacion.

1 Las condiciones que se sefidlen para determinar la edificabilidad y aprovachamiento, son de
aplcacidn para todas las cbras de nueva edificacion y para las que e hayan de ejecutar en edificios
preexistentes allerando la canlidad tofal edificada. Son establecidas para cada parcela segun ia
normativa de aplicackin para cada uso a que se destine y el jugar en que se encuentre fa parcela.

2. Para su aplicacion se utilizaran los paramatros de referencia que se seflalan en los arliculos
GUE Siguan.

Articulo 78. Superficle edicada por plania.

1. Superficie edificeda por plania es la comprendida entre los imites extariores de cada una de
fas planlas de la edificaciin.

2. En el computo de |z superficie edficada por planta quedan excluidos:

- Los soportales en la parte de los mismos comprendica entre {os planos de fachada y
otros paralelos a ires {3) metros de distancia.

Las plantas intermedias disfanas en la miema proporcion.

Los patios inleriores de parcala que no estén cubieros, sin considerar edbncidn a lo
previsto en el articule 117, aungue eskén cerrados &n todo su perimefro ¥ siempre que
sU funcidn en & edificio no sea la de una dependencia utiizable por si misma sino servir
de distibuior de luz y/o venlilacion & olras.

- Los pbrticos o parches en planias bajas porticadas, exceplo las porciones cerradas gue
hubiera en elfos.

- Los elementos omamenlales en cubierta.

- Y la superficie bajo cubiera indinada si carece de posibilidad material de uso o esla
destinada a depbsilos u ofras instslaciones generales del edificio

3. En las terrazas entrantes respecto al plana de fachada se computara la milad de su supedicie
en el primer metro de profundidad, y su superfice total eh &l resto de su fondo,

4. En los semistotanos se computard como supericie edificada toda aquelia que se encuentre 3
una distancia inferior a doce (12} melos de cualquier fachada en la que exista o sea posible praclicar un
hueco al exterior de ochenla (80) centimetros de altura.

5. Salvo regulacidn expresa de la normativa particular, no computaran como superficie edificada
los cuerpos volados abiertos, segun su definicidn en el ariculo 163. Los cuerpos volados cermados
computaran en su totalidad. Los semicerrados compularan al cincuenta por ciento (5004}
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Articulo 79. Superficie edificada total.

Es l2 suma de las suparficies edificadas de cada una de las plantzs que companen &) edificio,
Articulo 80. Superficie edificable.

1. Es el valor que sehala el planeamiento para limitar la superficie edificada total gue puede
construirse en una pammela o en un area, en su caso,

2_ 51 dimension se sefiala por las Ordenanzas mediante los siguientes medios’
a} Laconjuncidn de las delerminaciones de posicidn, forma y yolumen sobre I parcela,
b} El coeficiente de edificabilidad {mafm2)

el El valor absofuto {m2.)

Articulo 81. Coeficlents de edliflcabllidad.

1 El coeficiente de edilicabilidad es la relacion entre |a suporficie tolal edificable y la superficie
del tarmeno de referencia medida en proyeccion horzontal,

2. Se distinguen dos formas de expresar la edificahilidad;

a) Edificabilidad bruta; cuands el coeficiente de edificabilidad se exprasa como relacion enlre la
suparficie total edificable v {a superficie total de una zona, poligeno o unidad de actuacion, inchiyends,
tanto las parcelas edificables como los suelos gue han de quedar |ibres y da cesion cbligatoria,

b Edificabilidad nela: cuando el coeficiente de edificabilidad se expresa come relacion entre |2
superficie total edificable y l2 superficie neta edificable, erendiendo por taf Iz de 1a parcela edificable o en
su caso, la superficie de la zona, poligono o unidad de acluacidn de Iz que se han deducido las
superficies no edificables.

3. La determinacién del coefciente de edificabilidad se entiende come ¢! sefalamiento de una
edificabildad maxima; si de la conjuncién de esle parametre ¢on oiros derivados de las condiciones de
posicion, ocupacion, forma y volumen e concluyese una superlicie totat edificable menor, sera este el

vahor que sea de aplicacion,
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CAPITULO 6.- CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN ¥ FORMA DE LOS EDIFICIOS.

Articulo 82. Definlclén.

Las condiciones de volumen y forma definen la configuracion exterior de los edificios vy se
aslablecen mediante los parametros contenidos en eske Capfiula.

Articulo B3. Aplicacldn.

Las condiciones de volumen y forma son aplicables a las obras de nueva edificacian y a [as que
se hayan de elecutar en edificios existentes alterando las caracteristicas objeto de este Capitulo. Son
establecidas para cada parcela segan la normativa propia del uso a que se desting y de la Zona en que
se sitle .

Articulo 84, Sélanos y semisdtanos.

1. Tendra la consideracién de sdtang cuslquier planta subterranga en cuyos paramentos no sea
posible abrir un hueco al espacio libre exierior de ochenta (80) centimetros de alto, al resultar de inferior
medida la dislancia entre la cara inferior del forjado de techo y fa rasante del wiario o espacio libre
circundante urbznizado en edificacidn cemada, o rasante exterior de parcela regulada por el
planeamiento urbanistico en edificacién en tipologla abierta o ciudad jardin.

2. Aguellas plantas semisumergidas hatia una determinada alineacidn viaria o eapacio exlerior
de parcela citado, en las que Si 5¢a posible abrir el hueco sefiglado se consideraran semisolangs hiacia
dicha vla ¢ espacio, pudiendo considerarsa simultdneamente planta entera o sotano hacia alineaciones
ppuestas en 50 £aso, en funcian de las circunstancias gue en este sentide resulten bacia las mismas.

Articulo 85, Entreplantas.

1. Se considerard entreplania la planta situada en una posiciin intermedia entre kot plancs de
pavimenta y techo de una planla baja o de piso.

2. Las alturas lbres de piso por encima y por debajo de 1a entreplanta no serdn nunca inferiores
a doscientos (200) y doscientos veinlicinoo (225} centimetros reapectivamente,

Articulo 86. Aticos,

Se considera dtico la dltima planta de un edificio cuando su superficie edificada es inferior a la
nommal de las restantes planlas y sus fachadas se encueniran retiradas de las generales del edificio

hacia su intenor.

Los aticos se computan como planta a todos los electos.
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Articulo 87. Alture de edificacion.

1. La altura de un edificic es la dimensién vertical aparenhe de la parte del mismo que
sobresale de |a cola de suelp. Puede expresarse en nomero de plantas o en unidades metncas,

La altura en unidades métricas podra fifarse en cifras absoiutas o por relacian al ancho de la
calie.

2. Salvo prescripcionas parliculares en las nomativas de zonas, [a limitacidn de altura gue ee
eslablezca debera;

a) Cumplirse en cualguier proyeccion vertical de fachada del edificio, pudiendo
admidirse en los acoesos a solanos 0 semisolanos destinados a garaje u otros us0S autonzados &l
excess puntual resuftante de la nommativa de aplicacion a dichos accesos.

b} Medirse hasta la cara inferior del forjado de techo de la ditima planta desde la
rasante de |a acera o cota de nivelacidn del terreno exterior considerada &l pie de {a vertical de que
se frate.

Articulo BB, ARlura de plantas.

1. la altura libre interior de sdlanos y semisdtanos no serd inferior a doscientos veinticingo
(2254 centimetros,

2. La altura likre minima de la planta bajz sera de trescientos veinticuatro (324) centimelros
cuando se destine a locales abiertos al pdblico. Las instalacicnes necesarias que hayan de disponerse
en falsos techos o pavimentos flotantes, habrdn de permitir una altura libre minima de tres (3} metros. La
altura libre minima sera también de tres (3) meatros cuando se desting a olros usos,

3. La altura libre entre piso y techo terminados de cualquier planta por encima de la baja no
sera inferior a doscientos cincuenta (250) centimetros admitkndose en locales destinados 2 ohcinas no
abiertas al pOblico su reduccién por Rlso echo de instalaciones hasla dosclentas veinlicingo (225
centimatros.

4. En edificacion cemrada las alturas maximas se establecen en trescientos ochenta {380)
centimetros para la planta baja, medida de pisc a techo, ¥ lrescientos veinticuatra (324) centimetros parg
las demas, medidas de techa a techo.

No obslante, cuando la regulackdn de alra de |2 edificacion se establezca a traves del
parametro “aliura reguladoras maxima” las aituras de plantas podran ser las gue conwvengan al mejor
resultado arquitecttnico, o de pregrama del edificic siempre gue |a edificacién se mantenga por debajo
del plano regulador ¥ no se exceda & nimeno de plantas autorzado ni se las dote de altura inferior a la
minima.

5. Cuando par aplicacidn de la norma antenor la allura de la planta baja hubiera de resultar
cstensiblemente supenor a la de las edificaciones de su entomo, habra de estudiarse Is fachada de
modo gue la distibucidn de huecos y elementns decoralives permda conservar exteriormmente
caracterishcas de coherencia o compatibilidad con el entomo urbano, sin perjuicio de la distnbucion
interior de alturas.

6 En edificacién abierta y ciudad jacdin podran excederse las alturas maximas por planta
establecidas para la edificacién cerrada cuando se justifique per razones funcionales o de composicion
arquitectnica, siempre que no exceda, en su caso, la limitacidn gue pueda existit de volumen edificablé,
o de altura maxima en unidades métricas.
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Articulo §89. Altura raquladora maxima.

La altura reguladora maxima es I3 altura de edificacion definida en metros para cada plano
vertical en que pueda descomponerse la fachada. Se medira hasta un plano parslelo a la rasante de la
acera o urbanizacién exterior de la parcela que se siluara a ia distancia verical expresada en metros.

Salvo determinacion expresa de planeamiento, en [as edficaciones que tengan varias Rechagdas
la altura maxima se determinara indepondientemente para cada una de ellas.

Articulo 90, Construcciones por encima de la altura.

1. Por encima de la altura de edificacidn aumrizada confomme a su definicidn en 1os anlculos
anteriores se podra admitic |a construccion adicional de antepechos, barandillas y remates omamenlales,
que no podran rebasar en mas de cienke cincuenta (150) centimefros aquella alturs, salvo con
omamentos aislados ¢ elementos de cerrajeria.

2. Ademas de los elemenkos auxilizres del apartado anlenor, siempre gque se justhque su
cuidada disefio, podran admitirse lag siguientes consiruciones:

a) Las verientes de la cubiera, que no pedran sobresalir en fachadas y patios respecto
a un plano trazado desde el barde suporior del fojado de techo de la ditima planta con una
INclinacién maxima de cuarenta y cinco (45) grados sexagasimalas.

b} Los remates de las cajas de escaleras, casetas de ascensares, deposions y otras
instalaciones, que no podran exceder en mas de trescientos cincuenta (350) certimetros de la
altura de edificacidn autorizada ni sobresalir del plano sefatado en el apartado anteror.

¢y Las instalaciones y chimeneas de ventilacion o de evacuacikin de humos,
calefaccion ¥ acondicionamiento de alre, ¢on las alturas imprescindibles a su funcionamiento y
limitadas por el misma plano sefialado en los apartados anberiores.

d) Otras instalaciones imprescindibles en rezdn del uso, que deberan quedar ocultas de
vistas por cerramiento semitransparente y sujetas & la misma limitackdn que en los apartados
anterores.

e} Cuarlps-lavaderos en las mismas condiciones sefiziadas en el aparlado b) en una
proporcidn de un lavadero per vivienda, con una suporfice maxima de seis (5) m2, por lavaders.

3. La normative parlicular de las zonas estudiard, en Funcidn de sus caracteristicas, la
conveniencia de condicionar o limitar las conslrucciones consideradas en este arliculo.

Aricule 91. Alura de los edificios piblicos.

Para los edificios de dominio publico y aquellos otros destinadas a equipamiento de uso pablico,
cuando su propia naturaleza asl lo demande para si o para alguno de los elementos que lo conforman,
las alturas edificables seran libres cuande no lo impidan expresamente kas ordenanzas parliculares de la

Zona.

Los que se sithen en zonas de edificacion cerrada y ocupen Una manzana complela o al menos
tres lados conliguos de una misma manzana, la altura de ia Planla Baja serd libre y podra remodelarse
&n sU coronacién una fraccion de! volumen =quivakents al de la ditima planta zutorizads cuando a3l
converyga a ia mejor solucitn de los enrases de comisa por las diferentes calles, a la dotacion de
elementos de remate adecuados, a la singularzacidn de su caracter o a la integracion de [as
inslalaciones técnicas necesarias a su funcionamients en el disefio de la envolvents global det edificko,
todo elke de acuerdo al Estudio de Detalle que necesariamerte habria de tramitarse
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Articulo 92. ARura minima.

En las zonas de edificaciin cerrada no podra reducirse en méas de una planta la aftura edificable
seflalada para dichas Zonas, si bien podrd admitirse su ggduaidn par fases con la condicién de que Iz
primera fase complete Iz fachada hiasta el minimeo autorizads.

En las zonas de edificacién abierta no se establecan condicinnes minimas.

Articule 93, Tipos de edificacidn.

En razén de su forma y posicidn respects a los espacios plblicos o posicion en la parcela, se
distinguen las siguientes tipologias edificatonas.

a) Edificacikdn cemada. Se entiende por lal 2 edificacidn adosada a los colindantes
cenformando fachada continua a la via pablica. Segun dispongan las ordenanzas particulares, podra
prasentar o no refranqueo a |a alineacidn exterior y el resto de la parcela padra ser de ocupacion tolal o
limitada al fondo edificable que en su caso se establezca.,

vy  Edficacion abierta  Es aquella que  oCupa parciaimente su parcela dispomendo
indistinlamenle de fachadas hacia el inkenor de la misma y hacia Iz via pudblica.

b-1) Edificacidn abierta zlineada a vial. Es €l tipo nomal y preferente. En &l los
cuerpos de ediicacion se dispondran parakelamente a la alineacion de Iz calke ¢ calles a que dé
frente la parcela vy s6io cuando estos frenkes se encugntren cubiertos al menos al cincuenta por
cienlo {50%) de sus pasibilidades podqan dispongr otros cuerpes © blogues en el intenor de la
parcela, En esta tipolagla no es preceplive el retrangues  frontal, salvo que fas ordenanzas de
aplicacion sefialen “jardin delantern”.

b-2) Edificacidn abierta de libre compesicidn, Cuando por dificultades topograhcas o
de oo tipo no sea razonablemente posible o comveniente el desamollo del tipo b-1) podra
optarge por a libre distribucion y composicion de los volumenes en €l inlanor de 1a pamcela pravia
aprobacidn municipal del comespendieme  Esludio, o en gjecucion del Pian Parcial, cuando este
contenga entre sus delerminaciones la ordenacidn volumeétrica detallada. En uno u olro caso la
ordenacion propuesta debera justlicarse.

La ordenacidn previa de volimenes no serd necesana cuandg se trate de edificaciones
destinadas a equipamiento en parcela inica, o de edificios industriales en zonas de esta calificacion. En
lales casos la ordenacion propuesta  deberd justificarse  al mismo nivel gue en ef caso anterior, poro
podra hacerse direclamente a través del Proyectn.

En la edificacién abierta de libre composicion  seran precisos €l refrangueo a la alineacion
exterior y las separaciones a linderos que las ordenanzas particulares concreten, con un minimo absoluto
de tres (3} metros pare todes los casos,

¢} Ciudad jardin. Se entiende por & a2 edificacion de  viviendas unifamiliares en densidades
brutas a escala de poligeng no mayeres de ¢cugrenta {40} viviendas por hectarea. Fodran considerarse

las siguientes variantes:

c-1) Ciudad jardin aislada. Formada por edificaciones unifamiliares aisladas en ef intetior de su
parcela con jardin privado perimetral,

c-2) Ciudad jardin en hilera. Formada por edificadones unifamilizres adosadas laleralmente a las
colindantes y dispuestas parelelamente al vial, con jardlh delantero y postericr.

¢-3) Ciudad jardin parezda. Tipologia derivada de ia antericr cuando el adosamianto se efectia
de dos en dos viviendas, di o cada parcela de ]?{dln frontal, laleral y traser.
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Articulo 94.- Olros tipos de edificacion.

Podran esiablecerse por  los insllumentos de desarmollo del Plan (General ctros tipos de
edificacidn como vanantes de los sefialados en el articuko anterior o scbre nuevos conceptos, siempre
que se justfique su coherencia fomnal con el resio del area de su implantacién,
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CAPITULO 7 - CONDICIONES DE CALIDAD E HIGIENE DE LOS EDIFICIOS

Articulo 85. Definicion.

Son condiciones de calidad e higiene las que se establecen para controlar € buen hacer
constructivo y [a s2lubridad en la utilizacidn de los locales por personas.

Articulo 96. Aplicacian,

1. Las condiciones de caiidad e higiene son de aplicacion 2 obras de nueva egdicaciin y a los
lacsles resultantes de obras de reestructuracidn tolal. Seran asimismo de aplicaciin en &l resto de las
obras en los edificios en que a juicio del Ayunlamiento, su cumplimienta no represente desviacion
importante an &l objeto de la misma.

2. En tode caso se cumpliran las condiciones que se eslablecieran para poder desamoliar los
usos previstos, las de aplicacion en la zona en que s encuentre el edificio y cuantas estuvieren vigentes

de ambito superior al municipal,
SECCION PRIMERA: Condicionas de Calidad.

Articulo 97. Calidad de las construcclonss.

1. Las construccinnes buscaran an sus soluciones de proyecto |la mejor estabilidad, durabilidad,
resistencia, seguridad y economla de mantenimiento de los materiales empleados vy de su colocacion en
obra.

Articulo 98. Aislamiento térmico y acistico,

1. Las nuevas construccionas cumplrdn las condiciones de transmisidn y aislamientn termico
previstas en la Norma Basica vigente; & tal fin deberan adecuarse los matzrigles empieados, el disefio
general ¥ las soluciones constructivas, atendiendc en especial a garariizar e! debido aislamiento de las
cubiertas, de las ventanas y de los paramentos mas soleados durante el verano.

3 Las edificaciones deberan reunir las condiciones de aislamiento acistica fijadas por [a Noma
Basica vigente, atendiendo en especial a garanlizar el debido aislamiento entre viviendas contiguas, y en
general, de las piezas habitables respecto a las calles de intenso rafico o & otras fuentes reproductoras
de rudos.

3. Las soluciones constructivas gue se adopten en los casos anteriores no podran suponer un
aislamiants inferior al que propomiona una pared de bloque de hormigdn aligerado de weinte (20}
centimetras de espesor, v doscientos setenla y cinco (275} kikes de peso per metre cuadrado en el caso
de fachadas correspondientes a piczas vivideras, o a una doble pared de blogques de homigén aligerada
de nueve (9) centimelros de espesor y doscientos veinticinco (225) kilos de peso por metra coadrado en

las separaciones entre viviendas.

4. El cumplimiento de estas condiciones no podrd excusar el de los limites de emisian que se
establecen en el Capilulo 10,

Anticulo 99, Barreras antihumedad.

Todo !ocal debe ser estanco y eslar prolegido de Ja penetracion de humedades. A este fin las
soleras, muros perimetrales de sétanos, cubiertas, jambas de construcciones, y demas punios que

puedan ser causa de filtracidn de tar&n debidamante impermeabilizados y aislados.
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SECCION SEGUNDA; Condiziones higénicas de los locales y viviendas.

Articulo 100. Local o Plaza habitable.

1. Se considerara pieza habitable toda equella en ta que se desamclien actvidades de
eslancia, reposo ¢ trabajo que requieran la permanencia prolongada de persanas. Se incluyen en esta
calegonia lag pocinas y e excluyen los sseos, bafios, cuarlos de instalaciones, de basuras, despensas,
rasteros, garajes y similanes.

2. Toda pieza habitable deberd salistacer alguna de las condicighes que se sefilalan a
continuacién:

a) Dar directamente hacia una via puablica, calle o plaza.
b} Recaer sobre un espacio ibre de edificacidn de caracter pubhco.

¢} Dar a un eapacio libre de edificacidn de caracter privadeo que cumpla las condiciones especiiicas
de la norma de 2ona que le sea de aplicasicn.

dy Dar a un patio que cumpla as nommas comespondientes £n cuanta a sus dimensiones,
Deberd cumplir ademas las condicicnes del articulo sobre superficie de huecos y ventitacion.

3. Se exceptian del cumplimiento del apartado anterior los locales de uso distinto del
residencial que cuenten con instalacidn de clima artificial ¥ cumplan la Normaliva CPl de Proteccion
Cantra Incendios.

Articulo 101. Piezas habltables en plantas sdtano y eemiaétano,

1. Mo podran instalarse en sétano olras piezas habitables que las contempladas en el apartado
3 del artlculo anterior.

2. En plantas de ssmisotano se autorizard la instalacidn de piezas habitables cuande no eslén
adscritas a usos residenciales salvo que se trate de piezas pertenecientes a una vivienda
en parcela unifamiliar que cumplan las restantes condiciones de calided £ higiene.

Articulo 102. Ventllaclén.
1. La capacidad de renovacion def aire de un local podra ser.

a) Natural: cuando se produzca mediante huecos abiertos y praclicables 3 fachadas o a
cubserta.

b) Forzada:cuando se realice mediante sistemas artificiales de ventiiacion u olros
medios mecAnicos. La ventilacisn forzada sélo se admitid en las piezas no habitables,
con las salvedades a que se refiere el apartado 3 del Articule 100.

2. Los huecos de venltilacidn e iluminacion de piezas habilables deberdn tener una supericie no
inferior a un oclave (1:8) de |2 de la planla del local,

3. Cada una de las piezas habitables dispondra de un hueco de superficie praclicable con una
dimension de, &l menos la equivalents a un doceava (1:12) de la suporficiz util de |a pieza,
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4. Las cocinas, asi como cualgquier otra pieza donde se produzca combustion © gases,
dispondra de conductos independienles para su eliminacian.

Arliculo 103. Yivlendas Interloras.

1. Se denominan viviendas intericres aquellas que no poseen ninguna de sus piezas habitables
dando directamente a vias ¢ espacios libres publicos.

2. Toda vivienda tendrd fachada a un espacio extarior publico o privedo que debera, en este
sequndo caso, cumplir las condiciones de sequridad eslablecidas en el articulo 143

3. Se prohiben las viviendas interiores que pesean fachadas exclusivaments & palio de parcela,

4. Solo podran admitirse viviendas con fechada exclusivamante a patio de manzana previsto en
el PGOU cuando su anchura frente a las viviendas pretendidas sea superior a veinte {20} metros ¥ a la
altura de! mayar de ks paramentos que lo delimiten, y su interior resulte accesible directamente y por
medios ordinarios a los servicios de Proteccion Civil.

& El frente minimo de cualquier vivienda hacia patios de manzanas establecidos por et
planeamiento, serd de seis () metros

Articulo 104, Supericies y caracteristicas minimas.

Toda vivienda familiar cumplira las condiciones minimas de disefio y calidad exigidas en cada
momenta por la normativa en vigor para las viviendas de protecclon oficial (V.P.0 ), y en lodo caso la que
establezea la reglamentacion de la Comunidad Autbnoma sobre la vivienda en general.

E{ frante minimo de cuakjuier vivienda hacia espacios plblicos establecidos por &l ptaneamiento
serd de cinco (5) metros

SECCICON TERCERA: Condiciones Higienicas de jos patios.

Articulo 105. Patlos.
1. Segiin sus caracteristicas se distinguiran las siguientes clases de patios:

al Palio de parcela o de luces: es aquél que esta siluado en el interior de la edificacian, o en su
perimetro, considerandose log siguientes casos!

a.1} Patios cerrados en el interior del solar o abiertos a muros de contiglidad vecinos.

2.2) Patios abiertos a fachadas,
a.3} Patios abiertos 2 patios de manzana.

a.4) Patigs o espacios libres laterales ocupands tode un costado de |a construccion y
abiertos por sus dos exiremos,comunicando directamente fa  calle con el patio de

manzdana.
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c) Patio de manzana: es aquél que viene definide por el Plan General y, sin perjuicio del
régimen de propiedad, forma un espacio Onico no edificable.

d) Patio inglés: es el palio en fachada cuya rasante queda por debajo de la rasante de a
acera o kerreno colindante,

Articulo 106. Anchura de patios.

1. Se entiehde por anchura del patio la medida de la separacidon entre paramentos de fachada
opuestos.

2. Los patios de cualguier tipo mantendran uniformes sus dimensiones en oda su aliura, salve
que sea para incrementarlas,

2. Laanchura minima del patio no podrd oouparse con cuerpos volados,

Articulo 107. Medicion de lka alura de loa patlos.

La altura de patio {H) se medira 2 la coronacidn del més atto de 105 paramentos de |a edificacion
a gue sirva, desde el piso del local habitable de cota més baja que tenga huecos de luz y ventilacidn ai

mismo.

Articulo 108. Dimensidn de los patios de parcela carrados
1. Patios en viviendas unifamiliares.

La gimensidn de cualyuer lado del patio serd igual o superior a H:3, con minimo  dg
trescientos (300} centimetros.

2. Patios en olras lipologias edificatorias.

a) La dimensién minima de los patios de parcela cerrados sera Lal que pueda inscribirse en
ellos un clreulo de diametro igual a la cuarta parte de la altura del patio medida desde e! pavimento de |a
primera planta gque se ventila hasta el {imite superior de los paramentos cpacos que 10 delimitan y no
inkeror a tres (3 metms.

b] Cuando el patio tenga una de sus dimensiones mayor que la minima podré reducirse fa
otra en una proporcitn de treinta (30) centimetros por metra de la primera dimansidn que exceda del
minimo, sin que pueda resultar una dimensién inferior a tres (3) metros en ningdn caso.

¢} En los palios de planta no reclangular, su forma serd tal que permita trazar en su intarior
una circunferencia de diametro igual a la dimensibn menor entre paramentos opuestos.

g} Los patios adosados a2 ks linderos con las ofras fincas cumpliran las anterores
condiciones, considerandose como paramento frontal el de la linda, aGn cuande no estuviera construido,
o bien podra considerarse como patio Unico mancomunado con el edificio colindante, acogiéndase a o
eslablecido en &l articulo 112

Articulo 108, Luces rectas en patios.

Se entiende por luz recla la distancia desde un hueco al muro mas proximo, medida
perpondicularmente al paramento exterior del hueco en ! gje del misma.
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En ninguro de los supuestos del apardado 2 del Articulo antenor podran resultar luces rectas en
piezas habilables inferiores & tres {3) metros,

Articulo 110, Paliog de parcela abiertos.
1.  Se permiten los patios abiertos a la fachada, siempre que cumplan las condiciones
sKjuiEntes:;
a) Que ¢! lado de fachada del patio ablerto, tenga como minimao seis (&) metros.
b} Que la profundidad no sea mayor que la anchura,
c) No dejar muros de contiguidad al descubierto.

d) Que el retranguec 5e inicie a mas de cuatro (4) metros de kas medianeras.

2. Los patios abiertos a espacio libre intenor, o patio de manzana, cumpliran las condiciones si-
guientes,

a) Laabertura nc serd inferior a un sexto (1:6 de la altura del patio, ni sera mener de tres

(3} metros.
b} La profundidad no serd mayor de dos (2) veces la aberiura,

Arllculo 111, Patios de comunlcacién directa entre la calle y el Patlo de Manzana.

Los patios o espacios libres laterales ocupande todo un costado de 1a parcela y abiertos por sus
dos exremos comunicando directamerde la calle v el palio de manzanz, cumpliran las condiciones

siguientes.
a) Que sdlo se efectue en una de las medianeras de 1a parcela,

b} Que se separe a todo Io large de la medianera al menos lo establecido pare los patios de
luces,

£} Que se asequre el tratamiento de ia medianera at desculiérto.
Articulo 112, Patios Mancomunados.
1. Se consiente la mancomunidad de patios ajustandose a 1as siguientes normas:
a) La mancomunidad que sirva para completar las dimensiones del patio habra de establecersa
como derecho real, haciendolo conslar en escrilura piblica & inscribida en el Registro de |3
Propiedad, con fa condicién de no poderse cancelar sin autorizacion det Ayuntamiento, extremos

gue habran de acreditarse antes de expedir |2 licencia.

b La mancomunidad no podra desaparecer en tanto subsista la casa o casas Cuyos palios
reguieran aste complemento para conservar sus dimensiones minimas.

) Las rasantes de los patios mancomunados sera [a misma.
d) El patio resultante cumplies las condiciones gue se han estabtecido para cada tipo.
&} Se permite la seperacidn de estos patios en planta beja con mures de tres {3) metros de

altura maxima y scbre éstos e permitirdn verjas cuya aliura, gn unién de la del murg, no podra
ser mayor de seis {8) metros a conlar desde Ia rasante del petio.
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Articulo 113. Patlos Ingleses.

Los patios ingleses cumplirdn las dimensiones de los patios de parcela cerrados. Estaran
doados de cerramientos, harandillas o prolecciones adecuadas.

Articulo 114. Cota de pavimento,

Ei pavimenlo de log patios no podr situarse a un nived superior a un (1} metro par encima del
de cualgquiera de los locales qua abran huecos a &, o cuarenta (40) certimelros s se trata de viviendas.

Articulo 115. Acceso a patios.

Los patios que no formen parte integrante de una viviends o local contardn oon acceso desde
un espacio pablico, espacio libre privado, portal, caja de escaleras u olfo espacio comunitaro, a fin de
pasibilitar }a obtigada limpieza y policia de los mismos.

Articulo 116. Construcciones an 1os Patios de Parcela y de Manzana.

4. En las zonas de usc caracteristion residencial no se autorizard ninguna consbruccion de
nueva planta, ni obres de ampliacion que ocupen los patios de parcela ni de manzana, salva en las
circunslancias que expresamente queden exceptuadas en las nommas particulares de aplicacidn para los
diferentes usos y localizaciones.

Articulo 117. Cubricién de patios.

En edificios de hasta cuatro {4) plantas de altura, salvo prohibicién expresa en la normativa de
us ¢ ZONa, se podran cubrir los patios de parcela con claraboyas y lucernarios traslicides siempre que
estos elementos dejen un espacio parimetral desprovisto de cualguier tipe de cierre, entre los murns dal
patio y &l elemento de cubricitn, gue permita una suparficie de ventilacion superior a un fercio (1/3) de la
supeficie total del patio y una superficie de fuminacitn en plama igual o superior a dos tercies (2/3) de |a
superfice del patio.
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CAPITULQ & - CONDICIONES DE LAS DOTACIONES Y SERVICIOS DE LOS EDIFICIOS.

Articulo 118. Definicion.

Son condiciones de las dotaciones y servickos de 1os edicios, 1as que se imponen &l conjunio
de instalaciones asl como & los espacios gue coupen, para el buen funcionamienta de los eddlicios y os
loceles confarme ak dasting gue tiznen previsto,

Articulo 119. Aplicaclén.

1. Las condiciones que se sefalan pare las dolaciones y servicios de los edificios son de aplca-
cidn a las cbras de nueva edificacion y a aguellos locales resultantes de obras de acondicionamiento y
reestruciuracion total,

2. En fode caso se cumplirdn kas condiciones que estén vigentes de ambita superior &l
municipal o las que &l Ayuntamiento promuigue.

SECCION PRIMERA: Dotacion de Agua,
Articulo 120. Dotackdn de Agua Potable,

1. Tedo edificic deberd disponer en su intatior de servicio de agua comiente polable con la
dotacion suficients para las necesidades propias del uso a gue se destine. Las viviendas lendran una
dotacién minima diaria eguivalenie a ciento veinticinca (125} litros por habitante.

2. En la fachada de los edificios se prevera el emplazamiento de los conladores de suministro,
laves de corte y valvula de retencidn con ameglo a las normas de la Empresa Municipal de Aguas.

Articulo 121. Dotacidn de agua caliente.

1. Todo edificia reswdencial deberd conkar con instalacktn de agua caliente en los aparabos
sanitarios destinados al aseo de las porsonas y a la limpieza doméstica, debiendo preverse al respeclo el
tipo de energla a utilizar y los condicionantes de suministo, Ltilizacion y eliminacién de residuos que ello
suponga para ¢l edificlo, con areglo a la normativa sectorial vigente.

SECCION SEGUNDA: Energla electriza.

Articulo 122. Energia eléctrica.

1 Todo edificic contarad con instzlacisn de enemla eléctrica conectada a! sislerna de
abastecimienio general ¢ sistema adecuado de generacidn propia, cumpliendo de acuerdo a su LSO Y
caracteristicas, las condiciones del Decreto 2413(1873 (Reglamento Electrotécnicn de Baja Tension) y
Ordenanzas Ministeriales Complementanas de 31 da Oclubre de 1873,
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Articulo 123. Cuarto de contadores y controlas.

En todos los edificios en gue hubiese ingtalagiones diferenciadas por consumidores se
dispondra un locat faciimente accesible desde §a via plblica con las caracleristicas Wcnicas adecuadas
para albergar los contadoras individualizados y los mecanismos de seguridad.

En el casc de viviendas unifamiliares, los contadores deberdn disponerse de modo que Iz
ausencia de los residentes no obstaculice su leclura,

Articulo 124, Puesta a Tierra.
1. En todo edificio se exigira la puesta a tiera de las instalaciones y de {a estruciura.

Articuio 125. Combustible.

La instalacion, simacenamiento y utilizacién de fuentes de energia combuslibles quedara
completamente definida en los proyeclos comespondientes y deberd cumnpiir todas 1as condiciones
impuestas por su reglamentacion especifica, por [as Ondenanzas comespondientes que apruche el
Ayuntamiento, y las nommas de las propias compafiias suministradoras en su caso.

Articulo 126. Enurgias Altemativas.

Los proyectos de nusva construccion justificaran el tipo de energia gue prevean en relacion a la
posibilidad de utilizar energla solar b ofras altemalivas, previendo, en su caso, espacios y condiciones
técnicas suficientes pam la ubicacién de una instalacidn receplora también suficiente para las
necesidades domeésticas y de servicio propias del edificio. Tanto si se proyecla la instalacion como si
solamenle se preve su posibilidad futura s& lendra en cuents &l impacto estético y visual, scbre todo en
7onas te espacial palvaguarda ambiental.

SECCION TERCERA; Dotaciones de comunicackin.

Articulo 127, Telefonia.

1. Todos s edificios deberan construise con previsién de canalizaciones para
telecomunicaciones, con independencia de gue se raalice 0 no la conexitn con €l servicio, de acuerdo a
la normaliva especifica de aplicacian.

9 En Ios odificios destinados a vivienda coleciiva se preverd la intercomunicacion €n circuito
cerrado dentro del edificio, desde el portal hasta cada una de las viviendas.

Articulp 128. Radio y Televisidn,

i En todas las edficaciones destinadas a vivienda colectiva, y aguellas en que se preved i
inslalacian de equipos receptores de televisidn o radio en locales de distinla propiedad o usuarno, se
inslalard antena colestiva de Elevision y radiodifusion en frecuencia modulada y todes los elementos que
la narmativa de aplicacion determine,

2 Tanto en 8l caso anterior como si e tratare de una antena receptora de sefales de lelevision
vla satdlite, deberd emplazarse en e punto del edificio © parcela en que menor IMpacto visual suponga
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Articulo 129. Servicios Postales,

Todo edificio dispondra de buzones para la comespendencia en un lugar Faciimente accesible
para los servicios de Cormeos.

SECCION CUARTA: Servicios de Evacuatadn.

Articulo 130. Evacuaclon de Aguas Pluviales y Residuales.

1. El desagle de las aguzs pluviales se hara mediante un sislema de recogida que, por
pajantes y coleclores inleriores, fas haga llegar al slcantarillado urbano destinado a recoger dicha clase
de aguas.

2. De no existir alcantarilado urbano frents al inmuetlke de gue se trate, deberan conducirse a
un pozo absorbente con sistema de depurackdn pravia, deblendo preverse, no obstante, la conexién a la
futura red municipal,

3. Las instalaciones de evacuacidn de aguas residusles se justificaran por su capacidad de
evacuacitn sobre la base de los oriterios indicados en la Noma Tecneolbgica comespondients.

4, Donde exista red urbana de evacuacion deberan acomeler forzosamente & la misma por
intermedic de arqueta o pozo de registro endre la red horizonlal de saneamiento interior y la red de
alcantarillado. La sltima arquela del recorrido inlerior sera sifonica.

5 Cuando la instalacidn reciba aguas procedentas de uso da garaje, aparcamientos colectives,
o aclividades semejantes, se dispondra unz arquela separadora de fangos y grasas, antes de la arquseta
o pozo general de registro.

Articulo 131, Evacuaclon de Humos y Vahos.

1. En ning(n edificio o local se permitira instalar 12 salida libre de humas o vahos por fachadas,
patios comunes, bakones y ventanas, sunque dicha salida tenga caracter provisional, dehiendo
necesariamente conducirse per chimeneas apropiadas & Ia instakacion de gue se trate.

2. Todo conducto o chimenea estard provisto de aislamiento y revestimiente suficientes para
evitar que la radiacion de calor se fransmita a las propiedades contiguas, y que el paso y salida de humos
cause mokistias o perjuicios a ferceros.

3. Salva cuando concurran circunstancias insalvables y adecuada solucitn estética, los
conductns no discumirdn a menos de tres (3) metros de las fachadas exleriores, y se elevaran como
minimo un (1} metro por encima de la cubietta mas alta situada a dislancia no superior a ocho (8)
metres.

Debe garantizarse mediante log recubrimientos necesarios el aislamiento de los conductos de
ventilacion para evilar lz produccidn yo transmisign de rufdos y vibracipnes que puedan ocasionar
molestias a las piezas habitables colindantes.

4 El Ayuntamiento podra imponer las medidas correctoras que estime pertinentes cuando,
previo informe técnico, se acredite que una salida de humes causa per|Uicios al vecindaric o tiene
siskemas de correcoidin manifisstamente mejorables,

5. Seran de aplicacion cuantas disposiciones scbre contarninacién atmosferica esten vigentes.
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SECCHON QLMNTA: Instalaciones de Confort.

Arliculo 132, Aparatos Elevadores.

1. Los ascenscres pama el transporte de personas, monlacargas, montaplatos, monlacoches y
escaleras mecanicas cumplirdn las nommas exigdas por el Reglamento de Aparalos Elevadores y
disposiciones complemenlanas.

2. Todo edificio en cuyo interior deba salvarse un desnival superior a tres plankas desde su
accesn dispondra de ascensar.

Se exceptian los edificios destinados 2 vivienda unitamiliar y aguellos en gue, en funcién de su
desting, sea manfiestarmente innecesarno.

3. El acceso al ascensor eslard normalmente a nivel con el acceso general al edibcio. Podra
autorizarse un desnivel entre ambos no supenor a ciento cincuenta (150} centimetros siempre que esta
altura se salve mediante rampa de anchura no inferior a un (1} melro ni pendrente supedior gl diez por
ciento (10%).

Cada desembarque de ascensor tendrd comunicaciin directa con la escalera, directarmente © 2
través e 20nas comunes de circulacion,

SECCION SEXTA: Aparcamientos y Garajes en los Edificios.

Articulo 133. Dotacién de Aparcamlento.

1. Todos los edificios y Iocales en los gue as| resulte necesaric en funcion de las normmas
requiadoras de su uso dispondran de! espacio que en ellas se establece para al aparcamienta de los
vehlculos, exceplo cuando se emplacen en edificios catalogados o en calles peatonafes ¢ a peatonalizar
con arreqlo a las Omdenanzas. En el pimero de estos supuestos no se exigira dotacién de garaje,
mientras gue en el segundo y tercero no se permitird , salvo supuestos excepcicnales de compaltibilidad
apreciados previo inferme tenico razonado.

La provision de plazas de aparcamiento es independiente de la existencia de eslacionamiantos
publicos o de garajes de explolacion privada.

2. El Ayuntamiento, previo informa tcnico razonado podra reducir |2 dotacidn de aparcamiento
o inclusn relevar de su cumnplimiento en los casos de actividades que pretendan establecerse en edificios
existentes que no cusnten con la provision adecuata de piazas de apammamiento y en los gue |2 lipologla
del edificio no parmita fa instalacidn de las plaras adicionales necesarias. Altemativaments, podra
aceptarse su compensacion con aparcamientos situados fuera de 1a parcela del edicio.

3. En los usos en que la dotacidn de aparcamientn se expresa en umdades por metro cuadrado,
se entenderda que el cémputo de superficie se nealiza scbre ia superficie Otil del usc principal ¥ de los
US0S precisos para et funcionamienty del mismo, sin compular los espacios deslinados a cuarlos de
inslalaciones de servicio y semejantss.

-""T Para hacer constar que el presente do-
s e cumento ha sido aprobado pr-visKrtlonese
S an / Sesién Plenaria /# Junta-te-Gobiero

s toett// de esta Corporacian celebrada el dia
' o L e e oo
FaS n 0 0 5 4 En (2 Viiia de 1as &Hos, a!d.}::ﬁ,nnuﬁ-&:ﬂ‘-l

El HD



Lurs i) LT e b NGRIFALEE T DI =ICAGET s o IR A LA e e T n, M
E&E: o't L Fim &80

Para implanlaciones de usos especiakes o para aquellos que requieran por su singularidad un
tratamientn individualizado, se determinara ka dotacién de plazas de aparcamiento previo informe de los
servicios teencos comespondientes.

4. El Ayuntamiento podra denegar [a inslalacidn de aparcamientos en aguellas fincas que estén
situadas en vias que, por su frnsitb o caracteristicas urbanlsticas singulares ast 1o aconsejen, salvo que
se adopten las medidas correctoras oporiunas mediante kas condicicnas que cada caso reguiera,

5. En todo caso, las plazas de aparcamienty que Se establecen como obligatorias, como
dotscion que sonh de Ins locales, se consideran inseparables de estos, & cuyos efeclos figuraran asien la
comespongiente Licencia Municipal.

Articulo 134. Plaza de aparcamiento.

1. Se& entiende por plaze de zparcamiento una porcidn de suelo con las siguientes
dimensicnes segln el tipo de vehiculo que se prevea.

LONGITUD LATITUD
TIPODEVEHICULD (mts) (mts)
Vshiculos de dos ruedas 2,5 1 1,5 B
Automdviles grandes ) 5.0 L 25 |
Automidviles ligeros 45 - 2.2 o
Industriales ligeros o 57 _ 25
Industriales grandes - 8.0 - _ 3.0 _ )

2. La superficie minima obligatoria de garaje para vehlculos ligeros sera, en metos cuadrados,
gl resultadn de mulliplicar por veinticinco (25) el ndmere de las plerss de aparcamientn que aefale la
nommativa de aplicacion incluyendo asi las areas de acceso y maniobra,

3. No se considerard plaza de aparcamiemeo ningun espacio gue, aun cumpliendo las
condiciones dimensionales, carezca de facil acceso y mankobra para vehiculos,

Articulo 135. Accesos a los garajes.

1. Salvo en edificios de vivienda unifamiliar, los garajes y sus eslablecimientos anexes dispondran en
tndos sus accesos al exlerior de un espacio de tres (3} metros de anchura ¥ tres metros cincuenla
centimetros (3.50) metros de fondo, como minimo, cuyo piso no tendrd una pendiente superior al cinco
por ciento {5%) ¥ en el que no podrad desarrcllarse ninguna aclividad. El pavimento de dichg espemn
debera acoplarse 2 la rasante de la acera sin allerar para nada su configuracién. En consecuencia, en
las calles inclinadas se formara una superficie reglada, tomando coma lineas directrices la rasante en la
alineagiton oficial v la harizontal 2l fondo de los tres metros con cincugnta centimetras (3,50 metros. La
puerta o cancela del garaje se situard obligatoramente en la alineacion oficial y no la sobrepasara en
hingtin punto. La altura libre minima del husco de acceso serd de dos (2} metros. En Jas calles con
pendiente, dicha altura se medira en el punto més desfavorable.
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2. Los aceesos a log garajes no se autoriraran €n lugaras que incidan negativamente en la circulagion de
vehiculos o peatones, en lugares de concentraciin y especiaimente en |as paradas fjas de transpories
publicos.

3. Salvo impesibilidad manhasta, las rampas rectas ng sobrepasaran 3 pendiente del dieciseis por
ciento {16%) vy las rampas en curva, del doce por ciento {12%). medida por |a Inea media. Su anchura
minima sera de wes {3} metres, con &l sobreancho necesaric £n las curvas, y su fadio de curvalura,
megida lambin en el gje, serd superior a seis (6) metros.

4, En el Suelo Urbano Consolidado (SUG), an gargjes de mehos de veinte (20) plaras se permitird
adaplar las dimensiones del espacio de espsra a las circunstancias concrelas de la parcela,

5. Los accesos se situardn, a ser posible, de tal forma gue no se destruya el arbolado existsnie. En
consecuencia, se procurard emplazar los vados preservando los alcorques carmrespondientes.

Articulo 138. Altura libre de garajes.

La altura libre de los garajes serd, como minimo de doscientos veinticineo (225) centimetros medidos en
cualquier punto de su superficie, con {olerancia hasta doscientos (200) en puntos localizados ds paso de
insalaciones.

Articulo 137. Escaleras en log garajes.

Las escaleras tendrdn un ancho minimo de un (1) meto. Se dispondrd de un vestibulo de
ingdependencia, de dimensién minima de uno coma diez (1,10) metmos, con puerta gue cumpla las
caracteristicas cortafuego, excepto en viviendas unifamiliares.

Articulo 138. Ventilaclén de garajes.

1. En gargjes subteraneds, la ventilacidn natural o forzada se proyeclard con suficiente amplitud para
impedir que 88 acumulen humos O gases NoCivos en proporciones superiores a 1as admitidas por fa
normativa vigente. Se hara por patios o chimeneas exclusivas para este usop, eslancas, con seccidn
uniforme & lo largo de todo su trazado, comsluidas con elementos resistentes al fuegn, que
sobrepasaran un {1) meto 1a athura maxima, alejadas diez (10) metros de cualquier hueca ¢ abertura de
las construcciones colindantes. 5i desambacan en lugares de uso o acceso al piblico, tendrin una altura
minima desde la supericie pisable de doscientos cincuenta {250} centimetros, debiendop estar protegidas
horizontalmente en un radio de la misma dimensién, de manera que &n el punto mas afectado no puedan
superarse [0s niveles de inmisidn.

a) Para ventilacin natural se digpendra un (1) metro cuadrado de seccion de chimenga por cada
doscigntos (200) metros cuadrados de superficie del local, exishends al menos un conducto
vertical en cada cuadrado de veinte {20} metros de jado &n que ideaimente pueda dwvidirse el
mMismo.

) Se entiende por ventilacien forzada a aquel conjunto de elementos que garanticen un barrido
complete de los locales, con una capacidad minima de seis (B) renovaciones per hore y cuyas
hocas de aspiracidn estdn dispuestas de forma que existan al mencs dos bocas en proyeccion
verlical sobre &) suelp por cada ung de los cuadrados de guince {15) metlros de lade en que
idealmente pueda ser dividido el local.

El mando de los eximactores se situara en el exlerior del recinto del garaje o et una cabing

resistente al fueqo y de facil
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Ariculo 139, Willzacidn de los garajes.

Solo se permitird en 105 garajes la estancia y el lavado de vehiculos con exclusion de cualquier otra
actividad,

Articulo 140, Prevenclén de Incendlos.

Los garajes de superhcie superor & seiscientos (600) metros cuadrades serdn considerados locales de
riesgo de incendios, por lo que habran de cumplic las condiciones especiales de prevencion fijadas por la
normativa sectorial { NBE-CPI).
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CAPITULO 9.- CONDICIONES DE SEGURIGALD EN LOS EGIFICIOS

Articulo 141. Definicion.

Candicionas de seguridad son las que se imponen con el proplsita de chiener mejor proleccibn de las
personas medianke requisios en las caracterishcas de los edificios,

Articulo 142, Aplicacién.

1. Las condicionas que se sefialan para la seguridad en los edificios son de aplicacion a las obras de
nueva edficacikin y a los edificios en los que se produjeren cbras de acondicionamients y
reastructuracion. Seran asimismo de aplcacidn en &l resto da las obras en los edificios en los que, a
juicio de los servicios t&Cnicos municipales sy provisién no represente desviacidn importante en Ios
objelivos de la misma.

2. Cumplirdn la legislacién supramunicipal en la mataria.

Articulo 143. Accesos a las edificacionas.

1. A las edificaciones debera accederse desde la yia piblica, aungue sea alrevesando un espacio libre
privado, en cuyo caso, dicho espacia libre debera ser colindante directamente con el viario publico en un
minimg de cinco (5) melros. La distancia a recomer ente la via puablica y 2 entrada al portal, cuando se
destine a vivienda celectiva, no superara los cincuenta {50} melros v en todo caso, sera posible el acceso
hasla e! porlal da los vehiculos de sarvicios de ambulancias.

2. El acceso 2 usos distinkos del residencial serd independiente del correspondiente a este Olimao.

3. Salvo el caso de viviendas unifamiliares, la puerta de entrada principal al edificio tendra una anchura
no inferior 2 ciento treinka (130) centimetros con alture libre mayor o igual de doscientos diez (210)
centimetros. Su sistema de cieme de seguridad debera permitir una aperiura manual faci y rapida desde
et inkerior &n caso de ememencia.

Articule 144, Sefallzacion en los edificios.

1. En los edificios ge uso publico, existird la sefializacion interior correspondiente a salidas y escaleras de
uso normal y de emergencia, aparatos de exinclon de incendios, sistemas o mecanismos de svacuacton
en caso de siniestro, posicion de accesos y servicios, cuarlos de magquinaria, situacion de telefonos y
medios de circutacion para rninusvalidos, sefialamiento de peldaficade en escaleras y, en genergl,
cuantas sefializaciones span precisas para orientar a las persanas en el interior del mismo y faciltar los
procesos de evacuacion en caso de accidente o siniestro y la accion de los servicios de proteccion civil
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Articulo 145. Circulacidn interior an edificios de veo colectivo.

Se enfiende por espacios de circulacidn intenar de los ediicios los gue permiten la comunicacion para
uso del publico en general entre jos distintos locales o viviendas de un edificic de uso colectivo, entra
glios v los accesos can el exterior, los cuartos de instalaciones, garajes u otras piezas que integren la
construccian. 5on elementos de circulackdn: ios portales, rellangs, escaleras, rampas, ascensores,
distribuidores, pasilos y cormedores. Sin perjuicio de que per el usa del edficio se impongan ofres
condiciones, cumpliran las siquientes:

a) Junke a la puerta de acceso al edificio se dispondra un vestibulo en el gque debera poderse
inscribir un cinculs de doscientos diez (2104 centimetros de didmetm. Su sltura libne minima sera
de doscientos cincuenta (250) centimetros. El espacio de comunicacion enlre el vestibulo v la
escalera o ascensor no tendra una anchura libre inferior a ciento weinte {120) centimelrps.

b} En &l espacio destinado a espara de ascensor en las diferentes plantas debera poderse
inscribir un circulo de cienlo cuarenta (140} centimelns de diamelro cenlrado con 1a cabina, o
con cada cabina exirema si son batena.

¢) En los vestibulos de entrada a viviendas no se instalaran locales comerciales ni induslriales, ni
se permitird que a travéas de ellos sa realice el acceso de pablico o mercanclas a los gue
pudieran inslalarse en planta baia o entreplanta.

d} Los distribuidotes de acceso a viviendas o locales tendran ancho superior 8 ¢iento veinte
[120] centimetros cuando sirvan a un numero de elles igual o inferior a cuatre (4). Si se da
servicio a mas unidades, 1a dimension sera supenar a ciento cuarenta {140) centimetros.

g) La forma y superficie d& los espacios comunes parmitird &l fransporle de una perscna en
camillz, desde cualgquier kcal hasta la via piiblica,

Articulo 148. Escaleras.

1. En edificios plurifamilizres o abiertos al pdblico las escaleras de uso general no podran lener rellanos
pertidos ni otras scluciones que offez¢an peligre a ios usuarios ocasionzles.

Cada tramo de escalera entre reflanos no podrd tener mas de dieciseis {16) peldafios, cuya altura de
tabica no serd superor a dieciocha {18) centimelros ni el ancho de huella inferior & veintisiete y medic
{27.5) centimelros, excluido &h su caso el vuelo sobre e pekdahio inferior.

La anchura fibre de 105 rellznos no sera infenior a |2 del tiro, y ésla sera coma minimo de cien {100 centl-
metms en los tramos reclos o ciento veinke (120) en las curvas. En los tramos curyes la medida de |2
huella se tomara a cuarenta {40) centimetros del pasamanos corespondiente a [a curva de menor radio.

La altura libre vertical entre tramos de escalera a partir de la linea de unién de las anstas exteriores del
pedafeado no serd inferior 2 doscientos (200) centimetros, ni la del pasamanos inferior 8 noventa y

cinco {95} centimetos, medida de igual forma.

Satvo en viviendas unifamiliares y en escaleras interiores a las viviendas, se prohiben 1as meselas
partidas y [as escaleras compensadas.
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La distancia minima desde la arista de los peldafios de mesela con puertas a ésla, serd de veinticinco
(25) centimeatros.

2. Las escaleras interiores de viviendas o privadas interiores de locales podran disefiarse libremente con
armeglo a las normas de la buena construccidn. Cuando se frate de escaleras de uso dianio su anchura no
sera inferiar & gchenta y cinco (85) centimetros.

3. 5i las puertas de ascansores 0 de acceso & locales abren hacia el rellano, sus hojas no podran
entorpecer la circtilacidn de la escalera, por lo que el ancho minimo del rellanc sera de ciento selenta
{170) centimetros.

5 existiendo huecos, éstos abrieran hacia el interor de Ios focales, o mediante puertas deslizantes, Iz
anchura del rellano no sera inferior a cieno veinticineo {125) cantimeatros. La aperura de puertas se hard
siempre en el sentido de escape.

4. No se admiten escaleras o tramos de escaleras de uso piblico sin 10z ¥ ventilackdn natural, salvo los
tramos situados en planlas bajo rasante, en cuyc caso conlaran con chimenea de ventilacidon u otro
medio semeante, y las interores a los locales. Cuande la iluminaciin de la escalera sea directa a
fachada ¢ petio, contaran al menos con un hueco por planta cuya superficie de iluminacidn serd superior
a un (1} metro cuadrado, y superficie de ventilacin de, al menos, cincuenta (50) centimetros
cuadrados. Se admitird la ventilacidn e iluminacidn cenital de k& ¢aja de escaleras, debiendo cumplirse en
este caso las siguientes condiciones;

2} Entradz permanente de gire en planta baja corn una superficie minima de madio metrg
cuadrado (0,50 m2.)

by La dimenskn minima en planta del hueco de la daraboya serd de 2/3 de 1a superficie total del
recinto de la escalera.

¢) La claraboya dejara sin cerrar una superficie perimetral de ventilacion eguivalente a un cuarto
[1/4) de ia superficie de! recints total de la escalera, minimo un (1) metro cuadrada,

d) Los tramos de escaleras dejaran jibre en toda la altura del edificio un hueco de BO
centimetros de lade como mimino y superficie no inferigr a 1,50 metros cuadrados.

5. La situacion del hueco en ralacidn a la escakera y sU recinto, debera ser lal que forme parte de la
arganizacion arguitecidnica del mismo.

Articulo 147. Rampas.

Cuando las diferancias de nivel en los accesos de las personas fueren salvadas mediante rampas, éstas

tengdran la anchura del elemento de paso al que comespondan, con una pendiente no superior a la |
indicada para los diferentes casos en el articulo siguiente. Cuando se trata de rampas auxiliares de las |
gscaleras, su anchura podra reducirse hasla los cien (100} centimetros. :

— |
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Articulo 148, Supresion de Bameras Arquitectdnicas.

Todo edificio destinado a ia prestacion de senvicios pablicos deberd permitir el acceso de minusvalidos
usuarios de sitlas de ruedas en condiciones que no representsn segregacion respecta al resto de los
usuarios, debiendo cumplir en do <aso las disposicionss sobre bameras amuiteclonicas en (a
adificaciin contenidas en el Decrelo 227/1897 de 18 de Septiembre de Regltamento de fa Ley 8/1.935 da
la Comunidad Autdnoma Canaria, asi como s que resulten de aplicacion, deroguen o susiiuyan.

Articulo 149. Prevenckdn de incendios.

1. las construcciones deberan cumplir as medidas que en orden a la pmteccidn contra incendios,
establecen la Norma Basica de la Edificacion NBE-CPI-96 y cuantas estuvieran vigentes en esla materia.

2. Las construcciones existantes deberan adecuarse a la neglamentacitn de proteccidn conlra incehdios,
en la medida mAxima que permita sk tipalogia y funcionamiento,

Articulo 150. Ordenaclon de la carga y descarga en edilcios de uso comarclal.

Cuando la superficie de venta akcance los mil guinientos (1,500} meatros cuadrados en (05 COMEIOSs NG
alimentarios o los setecientos cincuenta (750) en l0s comercios alimentarios, se dispondrd, dentro del
local, de una darsena dispuesta de tal forma que permita las operaciones de carga y descarga sin
entorpecer el acceso de vehiculos en fa via plblica, La altura minima de la darsena serd de trescienios
cuarenta {340) centimetros, que se aumentard en una unidad por cada mil (1.000) melros cuadrados ©
fraccion superior a quinientos {500); 1as darsenas seran de dimensionss minimas de siete metros de
longitud y cuatro de lakitud.
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CAPITULO 10.- CONDICIONES DE MEDIO AMBIENTE

Artliculo 151. Definlcion.

Las condiciones ambientales son las gue se imponen 2 1as construcciones cuglguiera que sea la
actividad que alberguen y a sus instalaciones para que de su ulilizacién no se derven agresiones ai
medioc natural por emisidnh de radiactividad, perurbaciones ekctricas, ruido, vibratohes,
desiumbramientos, emisith de gases nocivos, humos o particulas, o por sus vertidos liquidos o selidos.

Ariculo 152, Aplicacidn.

1. Las condiciones ambientales son de aplicacidn en las cbras de nueva planta y en las de
acondicionamiento y reestrucluracion. Serén asimismo de aplicacion en &l resto de |as obras en que su
curmnplimiento no represente una desviacion importante en los chjetivos de la misma. E|l Ayuntamiemao, en
tode caso, podrd requerir justificadamente a la propiedad del inmueble para que ejecute las ohras
necesarias para ajustarlo a las condiciones que se senalen &n estas Ordenanzas.

2. En todo casc se cumplirdn las condiciones que se establecieran para poder desarrollar los usos
previstos, las particulares de la zana en que se encueniren y cuanlas eslén vigentes de ambito murmcipat
O SUpencr a ésle.

Articulo 153, Compatibilidad de actlvidades.

1. En los suelos urbanos ¢ urbanizables solamente podran inslalarse actividades que resulten
compatibles con el uso caracteristico del drea en aplicacién del Reglamento de Actividades Moleslas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas (Decreto 2414/61 de 30 de Noviembre}, o dispangan las medidas de
cOmaccidn o prevencion necesarias.

2. Para que una actividad pueda ser considerada compalible con usos no industriales debera :

a) No realizar operaciones Gue genefen emanaciones de gases nocivos © vapores con olor
desagradable, humos o particulas en proporciongs supariores a las admisitles por 1as nomas
vigentes .

b} Mo utilizar £n su proceso elementos guimicos inflamables, explosivos, toxicos o, en general,
que produzcan molestias.

¢} Elminar hacia el exterior los gases y vapores que pudiera producir mediante chimeneas de
caracteristicas adecuadas.

d) Tener |la maquinaria instalada de forma gue las vibraciones, si las hubiere, no sean percibidas
desde el exterior, o lo sean en cuantia inferior a la determinada en las normas vigentes.

e} No transmitir al exderior niveles sonors superiores a cincuenta decibelios ponderados de la
escala A (50 dBA) dia y treinta y cinco {35 dBA) noche.

fy Cumplir las candiciones de seguridad frente al hego.
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Articulo 154. Emisién de radiactividad y perturbaciones eléctricas.

1. Las aclividades susceptibles de generar rediactividad o perturbaciones eléciricas deberan cumplir las
disposiciones especiales de los Oganismos competentes en la materia.

2. En ningtin caso se permitird ninguna aclividad que emita radiaciones pefigrosas, ast como minglina
que produzea perturbaciones eléciricas gue atenten al funcionamiento de cuakjuier equipo o maguinaria,
diferentes de aquellas que onginen Bs perturbaciones y que rednan ks condiciones necesarnas para su
inskalacién y fluncionamiento,

Articule 155. Emision de gases, humos, particulas y otros contaminantes atmosféricos.

1. No se permitira la emision de ningun tipo de ceniras, polvo, humos, vapores, gases ni ofras formas de
contaminacién que puedan causar dafios a la salug de las personas, a la ngqueza animal o vegelal, a los
bienes inmuebles, o detertoren las condicionas de limpieza exigibles para el decoro urbano.

2. Los gases, humos, particulas ¥ en general cualkquier elemenin contaminante de la atmésfers, no
podran ser evacuados en ningln caso Hbremenle ai exerior, sino gque deberan hacero & fravés de
conductos o chimeneas gue se guslen a lo que af respecis fuese de aplicacidn.

Articulo 158. Vertidos Industriales.

1. Las aguas residuales procedentes de procesos de elaberaGon industnal se decantaran y depuraran en
primera instancia por la propia industia antes de verera 3 lae redes genemsles de sancamiento. Las
inslalaciones que no produzcan aguas refduakes contaminadas, podran verler direclamente con gifon
hidradlico interpuaslo.
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CAPITULG 11.- CONDICIONES DE ESTETICA

Articulo 157. Deflnlcldn y Aplicacion,

Condiciones de estética son las gue se imponen a 12 edificacion y demas aches de incidencia en el
paisaje urbano y en el muricipio en general con el propdsito de obtener los mejores resultades en Is
imagen del misma,

Resultan de aplicacion a todas las actuaciones sujetas a licencia municipal. El Ayunlamiento, en todo
caso, podra requerir a la propiedad de los bienes urbanos para que ejecute as acciones necesarias para
sjustarse a las condiciones que se sefialan en eslas Ordenanzas. La reguiacikon de las condiciones
eshiticas se realiza en €l presente capltulo de condiciones generales y en la nommativa particular de (as
Zonas.

Articulo 158. Condiciones Generales de Estética Urbana.

1. Et cuidado de la imagen urbana y el fomento de su valoracidn y mejora, tanto en lo gue se refiere a los
edificios, en comjuntos o indwidualizadamenle, come 3 las areas no edificadas, comesponde af
Ayuntamiento, por lo que, cualguier actuacion que pudiera afectar a la parcepcidn visual del municipio
debera contar ¢con su aprobacion.

2. Las nuevas construcciones y las maodificaciones de las existentes deberdn responder en su disefo y
compasicion a las caracter(slicas dominantes del ambieme en que hayan de emplazarse. A tal fin, sin
perjuicia del cumplimiento de la normativa particular que pueda estar establecida para cada Zona, s&
pondra especial cuidade en ammonizar, no en imitar, sistemas de cublertas, coronacidn, posicion de
forjados, ritmos, dimensiones de huecos y macizos, composicion, maleriales y onalidades. A fos fines de
garantizar la debida adaptacion de las nuevas edificaciones a las ya exislentes y a su entarno, podr
exigirse la aportacidn de andlisis de impacto sobre el medio en qus se localicen, con utlizacion de
perspeclivas axonométricas o maguelas a escala, montajes foipgraficos u otros documentos graficos del
conjunto de las calles o plazas a que aquéllas dieran frente a desde los lugares gue parmitieran su vista.

3. Los Planes Pamiales, Planes Especiales o Estudios de Delalle, demoslraran la consecucion de
unidades coherentes en el aspecto formal. Sobre 1a base de un an&fisis del lugar en que se identifiguen
sus limiles visuales dasde o hacia e sitio 2 conservar o orear, las siluelas carackeristicas, asi como los
glementos importantes en cuanto a rasgos del peraje, puntos focakes, arbolade y edificios existentes, se
justificar la solucion adoptada, que debera contemglar al menos los siguientes aspecltos:

a) Establecimiento de coriterios para la dispasicidn y orientacién de los edificios en lo que
respecta a st percepcidn visual desde las vias perimetrales, los accesos y l0s puntos mas
frecuentes e importantes de contenplacion, asi como para conseguir fa mejor dispasicidn de
vistas de unos edificios sobre otros y del conjunto hacia los panoramas exlenores.

b} Eslablesimienta de crilerios selectivoa o altemativos para el empleo armonico de |os
materizles de urbanizacion, de edificacion y de ajardinamients, asi como de las coloraciones
permitidas para los mismaos,
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Las determinaciones o condicionamientos a que de lugar la soiucidn adoplada deberdn plasmarse
graficamente en planlas y alzados a escala entre 1:500 y 1:2000, asl como en perspectvas
axpnomeétricas y explicaciones o comentarios escrilos gue permnitan al lector no especalzade la
formacién de un criterio cabal sobre el caractar real de futuro desamolio.

La carancia de estos documentos o su falta de correspondencia con ofras determinacionss de las
Crdenanzas o Estudio determinaran ia inkerrupcion del tramite.

Articulo 15%9. Fachadas.

1. A los eleclos de lo dispueste en esta Capitulo se conceptuaran como fachadas todos los paramentas
de un edificio visibles desde k2 via piblica o desde oiros edificios.

2. Sin perjuicio del cumplimienta de la normativa parlicular de estética de cada zona, el tralamients de
fas plantas bajas, fa coronacion de los edificios, y la compasician, proporciones y amanos de los huecos
deberd responder fundamenlalmente a las caracteristicas moroidgicas generales del entomo donde se
emplacen. A este respecto, Ia composicidn de huecos no pedrd cbedecer 3 la transposicion simple del
uso interior a la fachada, evilando en especial la expresidn exierior directa de las dependencias de
Eervicio.

3. En & exterior de las fachadas se emplsardn matenzles de buena calidad, gquedando prohibidos
aquellos que por su escasa durabilidad, dificuttad de conservacion o insuficients proteceion de |a obra
puedan perjudicar al decora de 1a via piblica.

4. Cuando como consecuencia de las diferentes alturas de la edificackin @ por olra causa hayan de
quedar paredes ciegas at descublerto serd obligatorio tratarlas con los mismos materiales, textura y color
de {a fachada principal.

5. En la edificacian vinculada a la producciéin agropecuaria {caselas para aperos de labranza, astablos y
criaderas de animales y bodegas domésticas), las cubiertas se ejecutaran obligatoriamente a varias
aguas y rematadas en teja curva y los paramentos exteriores habradn de eslar debidamente
enfoscados v pinlados, salvo que se hubieren gjecutado con mamposteria de piedra vista.

| as edificaciones deberan estar preferentemente revastidas de la clase de piedra propia del lugar; las
cubierlas podran ser de un agua en las instalaciones de menor tamafc poro preferblemente lo seran
de dos o cuzlro aguas, y deberdn estar cubierlas de teja &rabe envejecida. No podran presenlar
huecos, salvo la puerta de acceso, ¥y no podran presenlar dependencias en su interior tales come
bafios ni ningln otra que puedan hacerls habitable para usos residenciales o de otra naturaleza ajena

al uso avtenzada.

Cuando la intervencidn se realice en zona de cultivos en bancales de laderas, los cuartos de aperos,
bodegas ¥ lagares deber&n ser subtermineos, quedando bajo la rasante del terrenc natural al mengs
tres de sus dimensiones principales, de tal manera que sdlo sea visible su fachada, la cual debera
eslar revestida de piedra.

La implantacidn de la edificacidn se realizard respetando la estructura de los bancales preexistentss,
avitando corles que alteren los periles de terrend.

& Los cemramientos de las fincas rusticas, en su caso, seran preferiblemente vegetales. Se admitiran
obras de Hbrica de altura no superior a un metro en mampostarfa de piedra vista y sobre ella valla
permeable hasta una altura total de des metros. La medicion de |2 altura se realizara en todos los
puntos de! terreno inmediataments colindanie con el cerramiento.

7 Los muros de abancalamiento de fincas habran de ejecularse con piedra del lugar {mamposteria
vista), no debiendo superar en ningdn caso la aftura de dos melros cincuenta centimetros. Se

prohiben expresamente los muros de hnmglqy homigén Ciclopen.
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B. Las construcciones se adaplaran 2l ambiente en que estuvieren situadas, rescltando para efio de
aplicacidn en cualquier cass lo astablecido en el articulo 65 de! DL-1/2000.

Articulo 160. Tratamiento de las plantas bajas.

1. Los makeriales y las carackeristicas morfolodgleas v compositivas de las planlas bajas deberan
responder a las de la totalidad de Ia fachada, evilande la superposicién de calidades manifiastamenta
diterenzizles en un mismo edificio.

2. Las obras de reforma o menones que se realicen en las planlas bajas se ajustaran a la noma antehor.

Articulo 1681. Modificacidn de Fachadas.

1. En edificios no calalogados, podrd procederse a la modificacién de las caracteristicas de una fachada
existente de acuerdo con un proyecto adecuado que garantice un rasultado homogéneo del conjunio
amuitectinico y sU relacidn con los colindanies.

2. Cuanda concurra causa justificada se podra aulonizar el cerramienio de terrazas y balconas existantes
de acuerdo con un proyecto del conjunto de 2 fachada, que debera presentar la comunidad o el
prapialario del edificio.

3. En edificios en que se hubieran realizado ceramientos desordenados de termzas, el Ayuntamienio
podrd reguerir k adecuacion de las mismas a una sclucion de disefio umilans.

4. En edificioa existentes, no cabra autorizar L instalacién de capialrados exteriores para persianas
enrollables, o toldos, salvo gue exisla acuerdo del conjunto de propielarics del inmueble, para colocar
idéntica solucidn sn los huecos,

Ariculo 162. Soportales, Porches y Galeras.

Podran proyectarse espacios exteriores cubiertos siempre que por su configuracion y disefio queden
garantizadas sus condiciones de poficia y impeza.

En porches con  desamollo paralelo a la via piiblica e) ancho interior libre sera igual o superior a
doscientos cincuenta {250} centimetros, y su alture Ia gue le correspondiers a [a planla baja del edificio,
seqgun las condicignes del uso o 1a Zana en qua se encuentre.

Articulo 163. Instalaciones en la fachada.

1. Ninguna instalacion de refrigeracion, acondicionamiento de aire, evacuacion de humes ¢ extractores,
padrd sobresalir mas de treinta {30) centimelros del plano de fachada exderior, ni perjudicar |a estética de
la misma.

2. La instalacion de aparatos de aire acondicionado visibles desde la via poblica, requerira un estudio del
alzado del edificio, no pudiends instalarse sine en la posicidn en que mencs perjudiquen a la estética de
la lachada y sin romper sy cemamisniD.

3. Los equipos de acendiciohamiento o exlraccién de aire en locales situados en alineacion exterior, no
podran tener salida a fachada a menes de es {3) metros sabre el nivel de la acera.

T T
A Para hacer constar gue el presente do-
P cumento ha sido aprabado . peewisicralna iz
-z en / Sesion Plenariz / Junia—de-Gebiemno

roest+/ de asta Corporacion celebrada ) dia
O¥. oz ies, Xy
En i3 Viila de Jas Silos, & .ﬁm‘mm, b SN

000066 El Secm@G ezal




Articulo 184. Cuerpos Volados. Definiciones y Condiclones Gengrales,

1. Se entende por cuerpos volados todas aguellos espacios habiables que sobresalen de la fachada del
edficio.

Los cuerpos volados admisibles se clasificaran en cearrados, semicerrados y abierios 2 efeclos de su
autoriracion por la normativa paricular de cada zona o sector y del compute de su superficie con ameglo
al apartado 5 del artlculo 78

a} Son guerpos volados cerradas los que tiensn todas sus caras con cemamientos fijos. Estas
deberan ser necesariamente acristaladas al menos en et cuarenta por ciento (40%) de su
supericie de fachadz. Su vuele maximo serd el aulbrirzado por [a nomativa de zona ©
sector, y an su defecto, de un quinceavo {1/15) det ancho de la calie 2 [a que dé frente el
edificio y como maxima un (1) metro,

B} Son cuerpas volados abiertos los que no tienen cefrramientos en ninguna de sUs caras
laterales {balcones o balconadas}. El vugln maxime se limita de jgual forma que para los
cuerpos volados cerrados,

¢) Cuerpos volados semicemados.- Su vuelo maximo eslar limitado de igual modo gue el de
165 cuerpos volados cerrados.

2. En patios de manzana sblo se permiten cuerpos volados akierlos, salvo ko que disponga la normaliva
particular. En 1os patios de parcela no se permiten cuerpos volados de ninguna dase.

3. En edificacion aislada pareada y en hilera los cuerpos volados no podran ocupar los Hmites gque 1a
normmativa de la zona sefiale para el relranguen y separasion a linderos.,

4. Ei plano lateral del vueko quedara separado de |a finca contigua una longitud ne inferior al salienle nia
ochenta {80} centimetros.

5. Lo cuerpas volados s& pefmitiran a partir del foriado de techo de la planta baja, siempre que guarden
en todo su desamrollo una altura superior & tres (3) metros sobre la rasante de la acera.

6. Cuando los cuerpns volades queden delimitados por plangs, ésins serdn necesanamente paralelos
los planos limite, si no coincidentes con elles. Cuando quaden delimilados por otras superficies, &slas
seran necesariamente simétricas respecto al eje del huatd 0 huecos.

7. En los chaflanes y esquinas en los que coincidan fachadas con distinta profundidad maxima de vuelo,
podra prolongarse ta mayor hacia la calle donde sea menor hasla no mas de cuatro (4) metros de la
esquina virtual achafianada o real. En las esguinas, cuando &l vuelo proyectads no las supere guedara
de ellas a una distancia minima de ochenta (B0} centimelros.

En los chaflanes, & vuele proyectado debera equidistar del gje de simetria del chaflan y a su vez ser
simétrico respecto de dicho eje.

8. En calles de ancho inferiar a seis (6) metros se prohiben los cuerpos volados.

Articulo 165. Dimensionado de la longhud maxima ds vuelo.

1. La suma de las dimensiones longitudinales de los cuerpos volados, medidas paralelamente 2! plang
dominante de |a fachada & alineacidn de la edificaciin, planta a planta, no excedera en ningun ¢aso det
resullado de la siguiente operacién
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1y = Longitud maxima del vueio
L = Longitud de la fachada
n = N°de plantas sobre la rasante exterior,

nol

2. Los cuerpos volados cerrades no podran €n ningun caso representar méas del selenta por cighlo (70%)
de la lengitud de vuslo caleuiada conforme al punto anterior,

Articulo 168. Elemenios volados. Definlclén y condlciones generales.

Son elementos volados los salientes de fachada que no pueden ser habilados y forman parte de la
omamentackin o proteccion de la fachada. Loe elementos volados de tipe funcional, tales como
persianas, rejas, viseras, eln, ng podran exceder I3 alineacion de la fachada a una altura de |a acera
inferior a doscigntos cincuenta (230) centimeatros,

Arlculo 167. Cornieas y Aleros,

El saliente mAxima de cormisas y aleros sobre la slineacion exteror, no excedera de sesenta (60}
centimelros, salve mayer limitacidn en ta normativa de cada zona,

Articulo 168. Marquesinas.

1. La aftura minima libre desde la cara inferer de k2 marguesina hasta la rasante de |a acera o {erreno,
SErd suporior a trescientos cuarenla (340) centimetros. El saliente de la marquesing no excedera |2
anchura de la acera menos seeenta (60} centimetros vy, salvo en caso de marguesinas formadas por
elementos translicidos y con espesor menor a quince (15) centimetros, Unicamente padran cubrir los
vanos de la planta baia, con un saliente maxime de un (1) metrc.

2. Las marquesinas no podran venter por geleo a la via publica,
Articulo 169. Portales y Escaparaies.

La glineacidn exterior no podra rebasarse en plarta baja con salientes superiores a quince (15)
centimetros, con ninguna clase de decoracidn de los locales comerciales, pertales o cualquier otro
elemenin. En aceras de anchura menor de ciento cincuenta (1560) centimetros, no sera permitido sabente

algung,

Articulo 170. Toldos.

Los taldos maviles estaran situados, en Wodos sus puntos, incluso los de estructura, a una altura minima
sobre 3 rasante de la acera de doscientos weinticinco (225) centimetros. Su sakliente, respecto a fa
slineacion exieror, no podra ser superior a la anchura de la acera menos sesenta (60) centimetros, sin
sobrepasar o5 lres (3) metros, y respetande en lde caso el arbotado existente. Los toldos fijos
cumpliran las condiciones de! arllculs 167, apartado 1.

Ariculo 171, Anunsios.

1. Los anuncios paralelos af plano de fachada, lendrdn un saliente maximo respecto a esta de diez {10}
centimetros, debiendo cumplir ademas las siguertes condiciones:

a} Quedan prohibidos los anuncios eslables en tela u otros materiales que no rednan las
minimas condiciones de durabilidad y estética.

icamente una faja de ancho inferier & novenla (90)
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centimetros, situada sobre ) dintel de los huecos y sin cubnr éstos. Debaran quedar a una
distancia superior a cincuanta {50) centimetros del hueco del portal, dejande tolalmente [ibre el
dintel del mismo. Se excephian las placas que, ocupanda como dimensidn maxima un cuadrado
de cuarenta (40) centimebtos de lado y dos {2) milimetres de grueso, podran situarse €n las
jambas.

Cumplirdn las condiciones gue se sefialen para ada lugar, no permitiéndose en eddicios
catalogados sometidos a nomativa de proleccién més que las placas de metal pulido
sobrepueslas direciamente a la fachada o carleles a base de letras sugltas. Se podran adosar
en su tolaldad al frente de las marquesinas, cumpliendo las limilaciones sefialadas para estas y
pudiendo sobrepasar por encima de ellas una altura maxima igual al espesor de éslas,

¢) Los anuncios colocados en las plantas de los edificios podran ocupar anicamente una faja de
setenta (70) centimetros de altura maxima adosada a los antepechos de los huacas y deberan
ser independientes para cada hueco, no pudiendo reducir la superficie de iluminacion de los
locales.

d) En zonas de uso no residencial, podrén colocarse anuncios comé corenacion da kos edificios,
que podran cubrir toda !a longitud de |a fachada, con una altura ro superior a dos (2) metras.

g) En los edificios exclusivos, con uso de espectaculos, comercial o industrial, en la parle
comespondients de |a fachada, podran instalarse con mayores dimensiones, siempre que no
cubran elementos decorativos o huecns o descompongan la ordenacin de |a fachada, para
cuya comprobacibn seréd precisa una representacion grafica del frente de la fachada compileta.

f} Los snuncios juminosos, ademas de cumplir con BBs nomas tacnicas de li instalackin y con
las condiciones anterioras, irAn situades a una allura superior a tres (3) metmos sobre la resante
de Is calle o lerreno, Para su autorizacidn se seguird un tramite previo de audiencia 2 los
usuarios oe viviendas con huecos situados a menos de diez {10) mebos del anuncig o quince
f15) metros si ko tuviera en frente.

g) En los muros linderos que queden al descublerlo se prohibe |a instalacion de anuncios.

2. Para la verficacién del cumplimierto de eslas condicines, la solicitud de la licencia eslard
acompaiiada de una represenlacion grafica y/o fotografica de, &l menos, |a parie de 12 fachada alectads
£on el anuncio gue, en todo caso, comprendera toda la poreién del edificio situada en nivel inferior al de
aquel

Articulo 172. Banderines.

1, Los anuncios perpandiculares al plano de fachada estaran situados en todos sus puntos, a una allura
minima sobre la rasante de la acera o terreno de dosciantos veinticinco (225} centimetros, con un
saliente maximo igual al fijado para los cuerpos volados en &1 arliculo 163. Su dimension vertical mAxima
sera de novenla (30) centimatras. Se podra adosar en su tolalidad a los lateralss de las mamuesinas,
cumpliendo las limilaciones sefaladas para ¢stas. En las plantas de pisos Unicamente se podran situar a2
la altura de los anlepechos.

9 Los bandernes luminosos, ademas de cumplir con las normas técnicas de la instalacian y con las
candiciones anteriores, irdn situados a una altura superior 3 res (3} melros sobre |a rasante de la calle o
terrenc. Para su aulorizacion se sequird un tramibe previo de audiencia de los usuanos de viviendas con
huecos situados a menos de diez (10) metros del anuncio o guinca (15} matres &i o tuviera entrente
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Articulo 173. Publicidad.
1. Se prohibe toga publicidad exterior en el ambilo del suelo rustico y en gl suglo urbanizable.
2. Se autorizaran los siguientes tipos de carteles informativos no publicitarios:

a) Carteles o rétulos con la denominacidn det establecimientn, situados en la propia parceia o en
el edificio, cumgliendo en este caso las condiciones de los articulos antenores.

by Carleles indicadores de las admdades que se desamellen o vayan a desamoliarse en un
terreno y colocados en el mismo.

¢) Carleles informativos relativas a servicios Utiles para el usuarios de la cametara. Estos carteles
podran siluarse a una dislancia no superior a mit (1.000) metros del lugar en que se encuenlre el
sernvicio anunciadao,

d) Carleles de sefializacidn oficial de fa cametera.

La superficie maxima de los carteles de seflalizacion oficial serd la reglamentanamente establecida. En
los demas casos serd de ciento cincuenta (150) decimetros cuadrados, y su construceién se hara con
miateriakes resistsnies a la intemperie, ancladoa al tsrreno y situados @ mas de diez {10) metros del borde
exterior de I explanacion de Iz cametera. 50/c podréin situarse en Ja zona de servidumbre de la via, fusra
de Ia zona de dominio pabico.

3. Los carteles publicitarios s6ko podran situarse en cemamientos de solares y en obras de urbanizacion y
adificacién, durante £ transcurso de las mismas, previo el ctorgamierto de la corespandiente licencia.

En funcidn de las singulares caracleristicas del cesco histdrico, e Ayuntamiento pedra sefialar
condiciones que conduzecan al mayor respelo del paisaje urbano.

4. La publicidad existente can anterioridad a estas Ordenanzas y disconforme con las mismas disfrutara
de un perlodo transitoric de tres afios para su adaptacidn o retirada definitva, sin perjuicio de [a
necesaria legalizacion €n caso de no contar con la pertinente licencia,

Articulo 174. Medlaneras.

1. Por razones de omato urbano el Ayunlamianto podra asumir la ejecucion de obras de mejora de
medianetias en determinados espacios plblicos de importancia visual y estetica.

2. El Ayuntamiento podrd elaborar criterios estéticos y de disefio que sean de obligada ohservancia en
lag obras de mantenimiento y decoro de medianerias y fachadas en general y requerr & la propiedad de
los inmuebles para su cumplimiento.

3. En zonas de edificacion aislada, cuando por desniveles del terreno una parcela deba representar
muros de contencién hacia las colindantes, su altura no podré ser superior a tres (3} metros. Para
desniveles aun mayores se precisaran akancalamientos a cuarenta y cinco gradas (45), siendo 3
dimensién minima de los bancales doscientos (200} centimetros y necesariamente gjardinados. En estos
casos, la separacion de las edificaciones de la parte alta s lindero comiin no sera inferior al desnivel total
salvado por los muros de contencion.

4, No se permitird en hingan caso, por desmontes en unals parcelafs y rellenos en la/s colindantes, la
acumulacion de alturas de mures de contencion superior a los fres metros, salvo gue se efectien los
abancatarnientos y ajardinados sefalados E&M‘E ardericr,
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Articulo 175.- Cerramientos.

1. Los solares o temrenos podran cercarse a pefickdn de sus propietarios o cuando as! lo orene el
Ayuntamiento por convenir 8l arnato o policla urbana.,

2. En el caso de gue el ceramienty s sitle en 1a alineacidn oficial, sera de fabrica sOlida y rematada con
arreglo & la estélica de su entorno. Cuando por el contrario la superficie a cercar incluya fermends que
habran de pasar a uso publico, el cerramiento se fimitard 2 una valla transparente y desmonlable segin
el modelo que al respacio se apruebe.

3. Bl cemamiento hacia ka via y espacios publicos de las parcelas edificadas en zonas de edificacion con
jardin delantero o de tipologla aislada, adosada o pareada y edificacion abierta, que no precisen muros
de contencian de ticmas, serd en toda su longitwd de caracteristicas andlogas a los tradicionakes en 2
zona, o en su defectn, mediante muro ciego de attura media no superior a ciento veinte (12() centimetros
y cemajeria o carpinterla permeable sobre el mismo hasla una altura total maxima de trescientas {300}
centimsatros.

Para estas mismas tipologlas edificatorias los cermamientos hacia el resto de los linderos podran alcanzar
una altura maxima de ciento ochenta (180) centimetros en obra de fabrica sdlida, y rematarse con valla ©
cerma permeable hasla una altura total de doscientos veinta (2204 centimetros,

En los linderos con ofras parcelas en que hayan de producirse ios muros de contencion a que se refiere
el articule anterior, cuando resulle necesano pare seguridad y salvaguarda de la inimidad enire [as
distintas parcelas, se permilir4 para las parcelas cuya cota de urbanizacién interior sea mferior a lafs
colindanles, cercarse sobre la cota de coronacidn de los muros de contencidn o teraplenes ajardinados
&h sU caso, en las mismas condiciones que sefala e pamafo anterior.

En zonas de edificacién a media ladera que precisen muros de conlencidn de {as parcelas respecto a la
via pablica, se autorizara para estos muros hasta tres (3) mebros de altura maxima y dos (2) metras de
altura modia, debiendo quedar en todo caso &l jardin delantero y sus desniveles comprendidos bajo un
plano inclinade a cuarenta y cinco grados (45) que tenga por generalrz herizontat la coronacion det muro
de contencion,

4, En aquellos edificios aislados que por razén de su destino requigran especiales medidas de seguridad,
el cerramiento e ajuslara a las necesidades del edificio previo informe favorable del proyecto por la
Oficina técnica Municipal

5. En ningdn caso e parmitira el remale ¢e cemamientos con elemenios que puedan caysar lesiones a
personas y animales,

Articulo 176. Proteccidn del arbolado.

1. El arbolago existenle en el espacio plblico, aungue no haya sido calificado como zona verde o
espacio de recre y expansion, debera ser prolegido y conservado.

Cuando sea necesario eliminar algunos ejemplares por causa de fuerza imponderable, se procurara que
afecten a Ios ejemplares de menor edad y porte, debiendo solicitarse previamente al Ayuntamiento la
preceptiva licencia.

2. Toda pérdida de arbalado en la via publica debera ser repuesia de forma inmediata.

3. Cuando resulten autorizables en e suelo ristico 1as edificaciones industriaies, 13 finca en |a que se
construyan se arbolara perimetraimente con un elemento de alto fuste cada diez metros lineales COmMo
minirmo. debiendo hacerle con doble hilera en las industrias de la categorla de manilieatamente
moleslas, hocivas o peligrosas. e
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Esla medida de proteccian visual y ambignial se incrementara con fa piantacian de un seto vegetal en
la cerca de Ia finca o de la fraccidn de la misma en que se uhiguen las instalaciones industriales auko-
rizadas.

4. 5e prohibird el almacenamiento a la intemperie de maguinaria, elementes de produccian,
productos da desecho, chatarras y, en general, de todos aquellos elementos ligados a la instalacion.

5. En las franjas de retranaueo obligatorio lindantes con viag piblicas, serd preceptiva la planlacién de
pspecies vegelales, preferemements arbéreas, independientemente del uso a que se destine la
edifcacion.

6. Los patios o espacios libres existentes, publicos o particulares, que se encuentren gjardinados,
deberan conservar y mantener en buen eslado sus plantaciones, cualquiera qua sea su porte.

Articulo 177. Jardines en patios de manzana.

Los patios de manzana deberdn ajardinarse al mencs en un cincuenla per ciento (50%) de su superficie.
Articulo 178. Jardines delanteroa.

1. Con armeglo a su definicion los jardines defanteros no podran ser ocupados per sttanes, rampas,
escaleras u otros elementos constructivos en forma que desvitle su caracter vegetal visuaimente

incarporada a la calle y configurador esencial de su paisaje.

2. Todas los jardines delanteros deberén dolarse al menos de un érbol de porte de acuerdo con su
profundidad y por cada siete {7) metros de fachada o fraccidn.

Los Silos, Febtero de 2004,

——

Por EGS arquitgctas, S.L.
Epifanic Gdrnet Sanchez, Arquitecio.
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