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PGOU-LOS SILOS area. A4 (LA CALETA DE INTERIAN)
ADAPTACION BASICA DE LAS NN.SS DE PLANEAMIENTO AL uu.-1m 374
EGS mqﬁte&us, S.L.

PLANEAMIENTO PRECISO:

USO CARACTERISTICO

USOS PROHIBIDOS

USOS COMPATIBLES:-

Proyectos de Urbanizacién para las vias de nueva apertura.

e

Residencial.

Turistico, salvo en las zonas que en su caso determine el Plan
Territoriat de Desarrollo Turistico de Tenerife, con las
especificidades, densidad y cnndlmunes que se establezcan en
el mismo.

industrial en las clases A (Industria) y B (Almac:enaje y Comercio
Mayorista).

1

- Terciario en'las clases B (Comercio) en categorias 4% y 59, C
(Oficinas) en categorias 3 y 49 y D (Salas de Reunidon) en
categoria 4°.

Los no pmhibidus,
- LLos usos compatibles habran de reunir las condiciones de

compatibilidad con el caracteristico fijadas en el articulo 8.4 y
concordantes de las Normas Urbanis_ticas.

TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS:

ALTURA MAXIMA :

000026

. Edificacion Cerrada con jardin delantero de tres metros de
profundidad en las manzanas 4.11, 4.22 y 4.23.

. Edificacion abierta de libre composicion en las manzanas de |
equipamiento comunitario y docente: -

- Edificacién cerrada con ocupacion del 100% en el resto.

Dos plantas.

F a hacer constar que el presente do-
17  sido aprobado wamcm!meﬁh
Se 2y Pienaria // sunta-de-Gobierms

Ldce ﬁd@ sta Cnrpuracufm celebrada el dia




PGOU-LOS SILOS smen AL (LA CALETA DE INTERIAN)TER

. ADAPTACION BASICA DE LAS NN SS DE PLANEAMIENTO AL DL-1/72000

EGS amuitectos, 5.1

| | (abierta n ciudad jardin), 0 que presente fachada hacla SUS

| linderos laterales o de fondo, o que colinden con suelo rustico,
las nuevas construcciones se retranquearan tres metros (3,00
mts.) de dichos linderos ; habran de .presentar, a su vez,
fachada hacia los mlsmus, salvo .que, a traves de un unico
proyecto, se obtenga una sola licencia de ejecucién simultanea

~ de la edificacién en la nueva parcela y de sustitucion de la
edificacion que presenta fachada hacia el lindero comtn.

- En areas de edificacion abierta sera obligatorio adosarse a las
construcciones preexistentes consolidadas que presenten
medianeras al descubierto colindantes con la parcela que se
desee construir. En tal caso, esta determinacién no significara
aumento de la edificabilidad ni de la ocupacibn maximas
‘permitidas. - |

Rar: rnﬂnstarque el presente dn-

; "4 a sTaprobado . st sacaleTa
Bion Fleharia / Junta—de-Goblemo

: est Jofporacion celebrada ef dla
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LIMEA LIMITE DE LA EDIFICACKIN
(12 METROS DEL EJE OE TF-143)

ALINFACION COW JARDIN DFLANTERD =
DE 3.00 m DE PROFURDIDAL

DELIMITACION DEL SUELD UREAND

DELIMITACION DE SECTORES DE SUELD
URBANIZABLE ¥ UNIDADES DE ACTUACION,

MANLZAMS EDIFICAHLE
LERO GLOEAL RESIDENGIAL

ECUIPAMIENTO DCCENTE =

ECANFAMIENTO COMUSITARI
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ADAFTACION BASICA DE LAS NN.SS DE PLANEAMIENTO AL'DL-1/2000 - L 21 3
E.GE ﬂrq.uita:tuﬁ, SL - p— Febremn 2004 l-

e
AT L VALE S

CLASE DE SUELOQ:

INSTRUMENTO DE
ORDENACION APLICABLE:

| .USO PRINCIPAL

REGIMEN DE USOS

g ‘Urbano Consolidado (SUC).

" Plan General

Residencial.

Residencial en las parcelas situadas en las Manzanas
- 5.3 yv 54, con frente a la Carretera y Camino E!

" 'Esparragal quedando prohibidos los usos industriales.

- Se prohibe el Uso Turistico, salvo en las zonas que en
sy caso determine el Plan Territorial de Desarrollo

~ Turistico de Tenerife, con las especificidades, densidad y

« b

| USOS COMPATIBLES: .

condiciones que se establezcan en el mismo.

En todo el Area se autorizan el Uso Terciario en las
Clases B (Comercio) en categorias 19, 22 y 3% C

(Oficinas) en categorias 17 y 2° y D (Salas de Reuni6n) -

en la Categoria 12

Eduipn Comunitario en fa manzana .1 y Docente en la
52..

Ademas de las compatibilidades sefialadas  en el
apartado anterior, en general resultaran compatibles con

. el uso caracteristico los no prohibidos, en las

TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS:

000029

condiciones fuadas en el artlculu 94 de las Normas
Urbanisticas.

Edificacion Abierta segun condiciones generales y
parcela minima. a 400 metros cuadrados en las
manzanas 5.3y 5.4. | -«

-

Edificacion abierta segtin condiciones generales del

Titulo X de las Normas Urbanisticas en fas manzanas

51y52 GDE{
L a

%
'ﬁ"'w‘“ erftﬂ a sidio aprobado . p:::v‘t

n Plenaria // Wﬂe-ﬂvtrmnﬁ

% ra hacer constar que el presente do-
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EGS arqultectns, 5L,

ALTURA MAXIMA.

RETRANQUEOS:

Y L]

- Tres plantas 0 hueve metros para las manzana

- En las manzanas 5.3 y 54, \la altura maxima -sera de dos
.plantas. :

]

'En las manzanas de edificacion abierta, [a altura maxima de -
la edificacién se medira desde la rasante de la.urbanizacién
propia de las parcelas (jardines o espacms de retranqueos y

- separaciones a Imdems) '
Las cubiertlas de Ia edificacién habran de tratarse como una
fachada mas del edificio, debiendo quedar ocultas a la vista,

' paneles solares, depositos de agua, etc. - -

'y -

. Los determinados para cada tipologia de edificacién segun el

Titulo X -de las Normas Urbanlstlc:as salvo las determinadas
especif camente* Y -
En Ias parcelas con frente a la Carretera TF-142 los retranqueus
de ‘la .edificacion seran 168 determinados’ por el Servicio
correspondiente del Orgarlo competente y como minimo a trece
metros del eje de la misma.

En las manzanas‘S.S.y 54 los retranqueos al resto de los
linderos sera de tres metros como minimo, sin perjuicio de la
obligatoriedad de cumplimiento del resto. de parametros
exigibles {ocupacién maxima, edificabilidad, altura, etc.).

AN hacer constar que el presente do-
- ﬁm!mm‘@
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L PGOU LOS SILOQ T o ASENTAMIENTO ﬁURAL: HGJA
- Y
ADAPTACION BASICA DE LAS NN.SS DE PLANEAMIENTO AL DL-1/2000 ' AR.1 (ERJOS) 2713 .
EGEa'qr.u'lt-aﬂtﬂs. St - . - _ T | Febrero 2004
CLASE DE SUELO: - Rustico.
| . Categoria: Asentamiento Rural (A.R. )
INSTRUMENTO DE o “
ORDENACION APLICABLE: Plan General.
-OBJETIVOS DE LA. e | L ;
ORDENACION : o L - ]
| | - Delimitacion del &mbito del asentamiento en que habria -
de concentrarse la futura edificacion para la preservacion
del entorno agrlmla y protegido préxlmus
Mejoras y propuestas altemativas de accesibilidad. i
" Dutacirfm de equipo cnn;umtariu y de servicios.
Conservacion y prnteccmn de sus valores como habitat
. rural.
USO CARACTERISTICO :  + Residencial

USOS PROHIBIDOS . -
: ’ Terciario e Industrial en general salun las ' siguientes

excepcmnes
USOS COMPATIBLES: - - ; |
- Se autorizara e! uso industrial en las clases C, Dy E :
(Talleres Iindustriales, Produccion Artesanal y - Oficios *
.Artisticos y Talleres Dnmestlcns) k 1+ .

" . Se autorizan asimismo el Uso-_ Turigtico (sblo en la

" modalidad de Turismo Rural) , Terciario en las Clases B

. (Cometcio) en categorias 12, 2% y 3%, C ({Oficinas} en

categorias 1? y 2¢ y D (Galas de Reunaun) en la
Categnna‘la -

En general, resultaran compatibles con el uso
caracteristico los no prohibidos, en las condiciones
fijadas én e! articulo 9.4 de las Normas Urbanisticas.

hacer constar que ef presente do-
ido aprobado . prewviviaiereiid

Plenaria // Jurtade-Gobierfo

\aedty deedta Corporacion celebrada el dia
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TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS:

-
5
Pl :
e

i)

o

t

3
o

- Edificacion Cerrada en las manzanas 1.t y parcelds id

side™al
manzana 1.2 con frente a la via que define el limite del término
municipal (area a)); manzanas 1.3, 1.4, 15,16, 1.7, 1.9, 110y
1.11. Tendran jardin delantero de 2 metros las manzanas 1.9, y
1.6 en todos sus bordes y 1.11 hacia la carretera C-820.

- Edificacién abierta en la parcela de uso docente y aislada
(Ciudad Jardin} en el resto de la manzana 1.2 .y en las
manzanas 1.6y 1.8.

- En areas de edificacion cerrada; en las parcelas que colinden
con edificaciéon preexistente consolidada en tipologia aislada, ©
que presente fachada hacia sus linderos laterales o de fondo y
en ef limite con el suelo rastico general, las nuevas cons-
trucciones se retranquearan tres metros (3,00 mts.) de dichos '
linderos, a los que la nueva edificacidn habra de presentar, a su
vez, fachada hacia los mismos salvo que, a través de un unico
proyecto, se obtenga una sola licencia de ejecucion simultanea
de la edificacidon en la nueva parcela y de sustitucion de la
edificacion actual colindante de las citadas caracteristicas.

1)

‘resente do-

TR

esién Plenaria // dunta-de—Gobiefas

- En areas de edificacion abierta y de ciudad  jardin sera
obligatoric adosarse a las construcciones preexistentes
consolidadas que presenten paramentos medianeros ciegos al
descubierio colindantes con la parcela que se desee construir.
En tal caso, esta determinacion no significara aumento de la
edificabilidad ni de la ocupacién maximas permitidas.

‘4'

illa de los Silos, a . DA 223> 220/

E| Secretario General

- Sin perjuicio de que deban adaptarse a la presente normativa
en caso de sustitucion edificatoria, no se consideraran fuera de
ordenacion las edificaciones preexistentes que no rednan las
condiciones de tipologia (cerrada, abierta o ciudad jardin)
5 bt ] previstas para el area en que quedan englobadas por las
u o2k \Woresentes Normas, salvo que excedan de la altura maxima
-

2.

W .- "

Para hacer constar que et p

amento ha sido aprobado

I

27 permitida o resulten directamente afectadas por oftras
& determinaciones de planeamiento.
f"?!'ﬂ'
ALTURA TAXIN Dos plantas. *

OTROS PARAMETROS: .
| Para la reguiacién de la parcelacion, ocupacién, retranqueos,
condiciones estéticas, etc. de la edificacion, regiran las
condiciones sefialadas en el capitulo V del Titulo V de las
Normas Urbanisticas. |
- » « A los efectos correspondientes del citado capitulo, se
considerara Red Viaria Béasica la que figura en el plano de
ordenacion y Red Adicional al resto de accesos y servidumbres
(existentes) interiores a las manzanas delimitadas por la red
Viaria Basica.

000034
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A.R.2 (TIERRA DEL TRIGO)
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OGS, amusdcs, 51

ALINEACION TON JARDIN DELANTER D
; [ 2.0 mn DE PROFUNDIDAD

— = DELIMTACIKIN DEL ASENTAMIENTO
_H_ MANTANS EDIFICABLE,
LS0 GLOBAL RESIENCIAL
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- _ PGOU-LOS SILOS: ASENTAMIENTO RURAL:- HolA |
 ADAPTACION BASICA DE LAS NN.SS DE PLANEAMIENTO AL DL-1/2000 AR.Z (TIERRA DEL TRIGO) H | 1] sra L
EGS arquitecios, S.L. L — o Febrern 2004

CLASE DE SUELO:; " Rustico. Categoria; Asentamiento Rural (A.R.). S

INSTRUMENTO DE . _ - -
ORDENACION APLICABLE: Plan General de Ordenacién.

OBJETIVOS DE LA
ORDENACION :

Delimitacion- del ambito del asentamlantu en que habria
de concentrarse la futura edificacidn para la preservacion |
- del entorno agricola y protegido proximos. |

Mejoras y propuestas alternativas de accesibilidad. A
estos efectos —ademas de las propuestas intermas del
propio asentamiento-, se sefiala con caracter indicativo
una propuesta de trazado del acceso al asentamiento
que, ulilizando una primitiva serventia,’ produciria una
mejora sustancial de la rasante y secciones actuales. Al
ser esta una actuacion en un Sitio de Interés Cientifico
habria de someterse en todo caso.al procedimiento
* previsto en la legislacidn aplicable.

.~ Dotacidn de equipo cémﬁnitariu y de servicios.

Conservacion y prntecmén de sus valores como habitat
“rural. .

USO CARACTERISTICO : " Residencial.

USOS PROHIBIDOS :
Terciario e Industrial en general salvn las srgmentes

- excepcmnes , :
: USOS COMPATIBLES: - | . _
Se autorizara el uso industrial en las clases C, Dy E
(Talleres Industriales, Produccidon Artesanal y- Oficios
“g § Artisticos y Talleres Domésticos).
L < :
- = . :
@R AG - Se autorizan asimismo el Uso Turistico (s6lo en la 1
® S modalidad-de Turismo Rural); Terciario en [as Clases B I
= 435 . (Comercio). en categorias 1%, 2% y 3% C (Oficinas) en
= - ‘% E categorias 12 y 2% y D (Saias de Reunién) en la
E E Q‘i = Categoria.1°. oo &
D o
= A TR . |
ZETEg gt _Se permitira la edificacién de Equipo Comunitario de
E s Eg A @ dominio y uso publicos en las nuevas areas libres de
5 S8 S N . ampliacién de la plaza actual, con .una ocupacion en E
E = L‘-'A D ' planta no superior al veinte por clantu de la superﬂme de
. -.143{! 3 _Nueva creacion. » -

En general, resultaran compatibles con el uso
caracteristico los no prohibidos, en las condiciones
fijadas en el articulo 9.4 de ias Normas Urbanisticas.
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PGOULOS SILOS || Asemvemmomuma.

ADAPTACION BASICA DE LAS NN.SS DE PLANEAMIENTO AL Di.-1/2000 AR, 2 | (TIERRA DEL TRIGO) 4/4

Fobrern 2004 i

| "
» _ Rt 'H'_‘**r

EGS erquitecios, 5L .

TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS:

- Edtﬁcaclén Abierta en las parceias de equ}paml_egtu y-‘; .
Cilidad Jardin y edificacién Cerrada en las areas-tal
como se sefala con las siglas (cj) y (c)

respectivamente.

- En el limite con el suelo ristico general, las nuevas
-construcciones’ habran de presentar fachada en los
- paramentos orientados -hacia“ las zonas exteriores al
Asentamiento Rural

- En areas de edificacion abierta y de c¢iudad jardin sera

- obligatorio adosarse a las construcciones preexistentes
consolidadas que presenten paramentos medianeros
ciegos al descubierto colindantes con la parcela que se
desee . construir. En tal caso, esta determinacion no
significara aumento de la edificabilidad ni de la
ocupacién maximas permitidas.

. .. - Sin perjuicio de que deban adaptarse a la presente
- « normativa en caso de sustitucion edificatoria, no se
consideraran fuera de ordenacidbn las edificaciones
preexistentes que no retinan las condiciones de tipologia
(cerrada, abierta o ciudad jardin) previstas para el area .
en que guedan englobadas por las presentes. Normas,
salvo que excedan de la altura maxima permitida o
resulten directamente afectadas por ofras
determinaciones de planeamiento.

5

ALTURA MAXIMA : Dos plantas.
OTROS PARAMETROS: e |

. '- Para la regulacion de .la parcelacion, -ocupacion,
retrangueos, condiciones estéticas, etc. de la edificacion, -
regiran las condiciones sefialadas en el capitulo V del
Titulo V de las Normas Urbanisticas.

A los efectos correspondientes del citado capitulo, se
considerara Red Viaria Basica ia que figura en el plano
de ordenacién y Red Adicional al resto de accesos y
.servidumbres . (existentes) interiores a las manzanas
delimitadas por la red Viaria Basica.

Para hacer constar que el presente do-

ento ha sido aprabado . FreasE oncied\e
Sesion Plenaria // Junta-de-Gobiewmo -

oracion celebrada el dia
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| ADAPTACION BASICA DE LAS NN.SS DE PLANEAMIENTQ AL DL-1/2000

e
-

CAPITULO 2.

' DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE

ra hacer constar que el presente do-
ha sido aprobado pnﬂmulm’ﬁ
dn // Sesion Plenaria // Juntade-Gebisrmo—

' Looald/ tie esta Corporacion celebrada el dia
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CAPITULO 2

DESARROLLO DEL SUELQ URBANIZABLE

1. CONSIDERACIONES GENERALES.

a) Tal como determina el articulu 116 de las Normas Urbanisticas, el
Suelo  Urbanizable se. desarrollara -mediante los Planes Parciales
correspondientes a los sectores delimitados en Ins planos de Régimen -y
Gestidn del Sueln y €n el presente f chero.

b) Los Pianes F!arciales deberan referirse a cada sector de Suelo
Urbanizable en las condiciones .previstas en las fichas que se desarrollan a
continuacion e integrande en’su caso a-los-elementos de sistemas generales
interiores al mismo que sean asumibles segun st aprovechamiento urbanistico
real. También integraran a elementos de sistemas generales exteriores al
sector cuando a juicio de la Administracién Municipal concurran circunstancias:
urbanisticas vinculadas al propio desarrollo del sector que hagan aconsejable
su ordenacion conjunta. - r

¢} Los Planes Parciales cumplirdn en los diferentes sectores las
determinaciones y condiciones gue para su desarrolio particular se expresan en
las fichas correspondientes a cada uno de ellos. |
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® CLASE DE SUELO :
® | INSTRUMENTODE Lo -
) ‘ o - e 4 . t
® ORDENACION IR .
® “APLICABLE : - .+ % Plan General de Ordenacion. " =" « s,
o INSTRUMENTOS | o | o v
9 . PRECISOS : -, Proyectos-de Reparcelacion y de Urbanizacion.
@ MEMORIA DE s e e T
® ORDENACION: - .. L o 'il
.' .. En las NN.S5./2000, que ahora se. adaptan al DL- .
S - 112000, el presente sector estaba -clasificado como - |
o . Suelo Urbano en Dos Unidades de Actuacién.. Dada la - - -
® . carencia de las .condiciones de urbanizacién y. de
® - ‘edificacion exigiblés segun el DL 1!2000 se incluyen en
[ . el presente documento ¢on la clasificacion de Suelo
® - B Urbanrzab[e Sectnnzadn Ordenado
.- . 1"‘ :I!.-." ; | . .: . .
e srinstruqcmnes: | I
.. . .~:_:“ = " ; . : L 1 .
BRI Se-manténdran los ejés-viarios mdadﬂs reflejados en el
@ 2. plano de ordenacidn que tienen continuidad fuera del
® ., 'sector, su trazado y “secciones, permitiéndose* snlu
@ - ;pequenns ajustes queno resulten sustanctales
. ) . . L L o
® - Se exiglra la plantaclun de arbolado en la red viaria de -
@ . _.ancho superior a los: diez metros y en espacios libres a . - N
® .razén de un elementn por cada quince metros lineales = - !
® de viao pur cada cren metrus cuadrados de éreas libres.
ot . . N -!#.,-.:_F_ . . y J
® - _La_é udntacici'r]es del Pian Parcial seran |ag sefaladas en
. . la-ordenacién pormenocrizada que figura en los planos.
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EGS arquitectos, S.L.

USO CARACTERISTICO:

EQIFICABILIDAD
MAXIMA

APROVECHAMIENTO MEDIO:

‘USOS PROHIBIDOS

USOS COMPATIBLES:

TIPOS EDIFICATORIOS :

'Residencial.

La resultante de la aplicacién de Iqs" restantes parametros a las
distintas manzanas y 1,4 m2/m2 aplicado a la superficie neta
de parcela. '

Segun cuadro comrespondiente en Memoria General del
Plar. |

Turistico, Terciario e Industrial en general, salvo las siguientes
excepciones: . . Y

L

._-' Se autorizan el Uso Terciario en las Clases B (Comercio) en
categorias 18, 2% y 3%, C {Oficinas) en categorias 1"y 2° y D
(Salas de Reunion)en la Categoria 1°..

- Ademas de ‘las compatibilidades sefialadas en el -apartado
anterior, en general resultaran compatibles con. él uso
caracteristico los no prohibidos, en las condiciones fijadas en €l
‘articulo 9.4 de las Normas Urbanisticas.

_‘Ediﬁcécibn cerrada. Se dispondra jardin delantero de 2,50
metros en las alineaciones que se sefialan en el ‘planc de
ordenacion.

b

ALTURA MAXIMA: Dos plantas o iete metros. . R
_ o S
GESTION Publica- : % o
. . .g X 5
Sistema de Actuacion: Cooperacion, o 8% o 'ﬂ
. Plazo:” Qcho afios. ) v 2 3PE g
, 0  5c¥8 dE
FICHA DE CARACTERISTICAS E E i &
288s B4
: - : - = O L= TN
!secmn B (Faima) . . 25 g Eﬁ S5
Superficie neto de sueloresidencial (m2 {s)) | 21.118.85 ; S s 8t 83
Edificabilidad fucrativa méaxima (m2 (f)) : ' 20.566,39 * % o 8 ds E
: i
Edificabilidad Media (m2 (1) / m2 (5)) (%) 0,60 @ @Oy &=
. E L D d —
Sup. Areas Libres de Uso Publico {m2 (s)) . 654872 A\ SR ety o
Sup. de Equipamiento Comunitario (m2 (s)) | 5.179,33 x
Red Viariainterior (m2 (8)) « 16.136,52
SUPERFICIETOTAL  ~ =~ - . 49.081,42

La superficie de reserva de suelo destinado a espacios libres publicos,
dotaciones y equipamientos (11.826,05 m2) cumplimenta el minimo exigible
sequn el articulo 36 del DL-1/2000.
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EGS arquiteclos, S.L. | , Febrero 2004

CLASE DE SUELO : Suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado (SAU).

INSTRUMENTO DE
ORDENACION .
APLICABLE : * Plan General de Ordenacion.

PLANEARMIENTO | ' .'
PRECISO : Planeamiento Parcial. T

MEMORIA DE

ORDENACION | -.
‘Es objetivo fundamental! del Plan en este Area, el
reconducir el proceso de edificacién marginal que se
Tegistra en la misma, en evitacién de la reproduccion de -.
los fendomenos de fuerte deterioro ambiental y de :
ocupacién incontrolada del ‘territorio que tales |
mamfestacmnes suelen producir, estableciendo
mediante el npnrtunn planeamiento parcial, las. pautas
para .un futuro desarrollo acorde -con la demanda -y
respetuoso con el paisaje del municipio en que se °
enclava. |

el

B

El territorio que se incluye en el Sector tiene un caracter

residual por las fuertes fimitaciones topograficas de su

entorno inmediato hacia la montafia por el norte, asi

" como :por el encorsetamiento impuesto por los barrios

- . colindantes de La Montafia a Poniente y San Bernardo a

Naciente y, por ultimo, por la limitacion que supone la
carretera general situada en su linderg sur,

XXX XXX AN NN NN N R R RN RNN RN N N R N N N N N M N N N N & N N R N N N N N N J N _

Su ambito esta sometido a fuertes _tensiones
edificatorias, dada la carencia de suelo urbanizado y a la .
- dinamica propia de los nlcleos preexistentes.

£
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Instrucciones:

en el plano de ordenacion. Se prﬂhlbe |
fraccionamiento en unidades menores a los EfEG’[ﬂ%LhE Ia R
redaccion del planeamiento Parcial pertinente. -

+ - En el dmbito del -Plan habran de resolverse los
problemas de accesibilidad a las areas edificables
colindantes y de implementacién de las dotaciones dé
que es deficitaria, asi como de establecimiento de
tipologias edificatorias y ordenanzas de edificacion que
regulen los aspectos negativos gue presenta el proceso

. - iniciado. |

- La red viaria que proponga el Plan Parcial, habra de
mantener [os criterios de racionalidad . que : plantea el
Plan General en su Normativa Urbanistica, mediante la
adaptacion maxima a la topografia del terreno, eleccion
de un sistema viario reticular y evitacion de las vias en
fondo de saco’y enhebrado de la trama viaria de los
nuclens preexistentes. :

Por ello, se mantendran los ejes viarios reflejados en el
plano de ordenacidon, su trazado y secciones,
permitiéndose s6lo pequefios ajustes de trazado que no
resulten sustanciales, justificAndose por el aporie de
mejoras urbanisticas-ev_identes.

n el caso de qur—:: por necesidades de parcelacion,
‘hubiese de incrementarse la red viaria, se adoptara un
esquema viario preferentemente reticular, quedandn
. prohibidas las vias ‘en-fondo de saco. 1

. La tipologia de edificacion sera establecida por el plan
parcial, quedando limitada la altura a tres plantas. En
edificacion cerrada esta altura podra aplicarse para vias
de anchura superior a los nueve metros y dos plantas
para el resto. Se aplicara la regulacidén de cada tipologia
a emplear segun se expresa en el Titulo 10 de las
Normas Urbanisticas.
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- Se exigira la plantacion de arbolado en Ia red wana ¥ §
espacios libres a razon de un elemento” purﬁcada qumce 5
metros lineales de via o por cada cien metrﬂs cuadrados--

de 4reas libres. S e

i \ M} ("

- Las dotaciones del Plan Parcial seran las exigidas en el

-~ Anexo al Reglamento de Planeamiento y aft® 36 del DL-
. 1/2000, pudiendo sustituirse el uso docente por el de
espacios libres de uso publico o equipe comunitano,

.. siempre que se justifique que por la existencia de ofras
dotaciones .en el ‘mismo barrio quedan cubiertas

' p!enarnente Ias demandas.

La Ionallzacmn de las dotaciones y areas libres de uso-
publico sera preferentemente |2 seﬁa[ada en los planos
de nrdenar:iﬁn : .

- Los muros de contencion que hayan de ejecutarse para
la implantacién de la red viaria habran de construirse con
- mamposteria de piedra vista del lugar.

lgual condicién habra de 'imponerse, .ademéas, a los *
~muros de contencion gue hayan de resultar aparentes en -
- . las obras de edificacion que autorice el planeamiento.

USO CARACTERISTICO :  Residencial . -
EDIFICABILIDAD .

MAXIMA : 0,8 m2/m?2.

USOS PROHIBIDOS Turistico e Indﬁstl;ial en Clase A

APROVECHAWMIENTO MEDIO:: - Segun cuadro currespundlente en Memuna Genera! de!
- Plan. : -

TIPOS EDIFICATORIOS : .
Seguln Plan Parcial 'y Memoria de Ordenacion de la

presente ficha.

GESTION | " Privada.

Plazo: Ocho afjos.
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