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1. Madiante & sisterna l:]e fichas, al prasente volumen contiens la ordenacién partellaizada de
lac dlstintas Areas en.gue, -540 a efectas cetamdticos. se ha dwu:ln:l-u el Suela Urhana
muricpal.

.9
Contiene. asf migma, los afiterios ganeralas para |8 ordenacion medisnte plansarmients parcial
de los sactores en que se divide gl Sueks Hrbanzable Sactorzado. R
1. o

2 En cada ficha se dellmitan para cada Area del Suelo Urnane ke dmbitos de ks diferertes
Urldades de Actracion v Actugsionss Urbanfsticas Aisledas que mesulta pracizo desamoflar
previa o simultdneamente en’ sr case-, a los actes edificatorios en su émbin, eonfonme se
establece en las Momas Urbanfsticas, sefalandose los objativos de su delimitacion, crltenios
para su desancllo, plazas para presentacion @ lémite -4 los Enstrumentos de ordenagkin
parinantes, para la reslizacan de las cbras de urbanizacién presisas ¥ para solicitar licencia de
edificacitn an su cazo, asi como ka asgnau:lﬁn del Sistema de Ejecuciun para cada una 4& lag
Limidades delimtadas. .

3. Be esteblece asi memo € uso pommencrzado de las parcelas conforme B las diferantes
rlazas y categorlas reguledes en al Tiulo IX de las Nomes Urbanleticas, con la fijgcian de ks
uses dencminados casacteriaticos de cada Area, de ks profiibidos y e aqueﬂlns gue resuftEn
compstibles con el r:arau:terrstu:n

4. S& zefialan 3 su vez, parmanarizadamente, o pararnetrns maximos de volumen, altura y
coupacidn da ks edificaciones en el Areay |3 ipockegla asigneds e |as mismas, con referencia 3
Iz requiacibn axprasa de cada tipo edificataia contenida en el Tiwle X de las Nommas
Urbanisticas para el Sualo Llrbann Y BN Tltuln W opara los ﬂsﬂntam ientos Rurales.

- -

£, Cogma &6 ha sefialads, o efectne exduswamente sistemataoes, ] Sualo Llrl:uancl 5& ha ﬂwudldﬂ-
en 18 siguientas Areas: va b R %

A1 .- Cantra Histﬁrh::n-ﬁ-regurne-l'—'anma.

A2 - Sibara-El Puerta. : '

A4 .- San Barnarde-La Montaha. )

£.4 - Czalata de bntenign - -

A5 - Carrgtara- Esparragal - ki
Tada una de l|as 2reas de sueln urbann n:u:nnnene =l temt-::-rln que dlrectarnenl:e 5o categonze
coemo Urbano Consolidado por reunir %3 caractersticas de urbanizacldn yio consalidacian
exlgibles segun la leglslaclan urbanlstica aplicebls (DL-172000} ¥ el que ta calsgorza oo
Ushent Mo Gonsolidado en aplicasien da loe n::rrtems aafialados £n dicha legisiaciin
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lncarparada a la propia Ficha ded Area, para cada una de las Unidades dekf&m{;cidmﬂtﬁe . <

acompania otra ficha de sus carmctedsticas generales en la que s& cuantlfican lee Tesemvds de”

suels para viaro, equlpamiento v dotaciones piblicas, asl come el Aprovechemients Lirdanistico

ge cada una de ks Unidades de Actuacién, resulante de ks paramatros aplicables de 15 Ficha

del Area en que esta incluida. Se fijan asf misme el sisterna de siecuciin asignado y plazes para

su dasarrollo. '

4

6. En el Susla Urbanizable se confecciona una ficha para cads sestar del misma.
7. Dwhae cactores £on ks siguientas:

B 1 .- Fatima.

B.2 .- San Batnando.

8. Las fichas de ks sestores de Sueln Urbanizable [ que s& distinguen del Suelo Urbano —SU-
vor lag slalas SAL contiernen los ueas glabales que se'aslanan 2 cada une, edificabilidad
méxima petrmitida, la altura méwima de as edificaciones y las pokglas autonzadas.

Se sohalan en su case la lecalizackn de las principales detaciones o ks crileros para su
lotalizaclan por los Planes Parmlas pertinentes.

Se fijan Ias paulas generates que hen de prasidic en cada cesa la ardenacidn en funcn de [af-
ubjativos generaies del Plan v de las cincunstancias concretas del sectar,

Ge pstabecs of aprovechamiente whbanlsboo globe! y madic cn funcien de 105 S0,
intensidades, tipologlas edificatoias y cireunstancias urbanlsticas de los lemenos, el cofno
delammina & arffculo 60 del DL 1/2000. .

. i

G, Las fichas de ks nickos ¢ Asentarniantas Rurales centienan ke ordenscion genaral y
pormenarizada en su casn, sefialdndose el sistema viano dencminads ba=ico en las Nommas
Urganlsteae, al como las distintas dotaciones eomunitarias que las Nommas pravan para cada
uno de elgs. Estace fichas complermantan la nomistiva urbanlstica (Thle ¥, Capitula 5, en kB )
gue =& definen las caracterlsticas del viana intenar a ks psartamienios, a3 abres ¥ Usos
adrmicities, |ae oondicivies de franstormeslon del parcelans v resta de condiciones que se
estiman nacasarzs 8 efectas de mantener las caractersticas de o5 asenfamienios y sU
capacitad maxima, que 328 la que rezulta de |a aplicacian do la nommatva poimanazada que
rantiene & Plan, a tUs cormespandientas ambkios. Su delimitacidn gueda grafiada en fos planos
de ardanacion comaspandantas. .

Lo Asensmientos censiderados comop f3les son! .

AR Ernjos -
AR-2. Tierra del Triga.

10, Por dlfing, en el Czpitula It de esle Anexe se sehalan los elementos de Ivs Sistemas
Genorales que se adsciben 3 ks seciores del Suelo Urbanizable, definiéndese. a su vez o
apravachamiente comaspond ente 3 crda uno de elles. o=

1
Santa Cruz de Tenerite, rode 2.004. .
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PLAH GEMEHAL DE ORDEMACKIN LURESMISTICE TRAMAS Y COLORES CONTENIDOS
FTACION BASIGA DE LAS NN.S5 DE 2 000 8L L-777 00 EM LOS PLANDS.

‘ LOS SILOE LEYENDA GENERAL DE SIMBOLOS,
A

EGE Amjuimcioa 5 |

DELIMITACION DEL TERMING MUNICIPAL

DELIMITACION MARITIMO-TERRESTRE

DESLINDE PROBABLE MARITIMO-TERRESTRE

LIMITE DE SERVIDUMBRE DE PROTECCION DE COSTAS

LIMITE ESPACIOS NATURALES (T-33, T-13 Y T-41)

DELIMITACION DEL SUELO URBANO

DELIMITACION DE SECTORES DE SUELO URBANIZABLE
¥ UNIDADES DE ACTUACION EN SUELD URBAND NC CONSOLIDADD

AREAS LIBRES DE DOMINIO ¥ USO PUBLICO

EQUIPC DEPORTIVO
_ SALLID
EQUIPO COMUNITARIO PUBLICO RELIGHIS
DOCENTE
BIENESTAR SOCIAL

EQUIPD COMUNITARIO DOCENTE (DOC)

AREAS DE SUELD URBANO RESIDENCIAL

SECTORES DE SUELD URBANIZABLE RESIDENCIAL

g

cumenta ha sido aprobado A | il

e

g e

ACTUACION URBAMISTICA AISLADA

UNIDAD DE ACTUACION

]

n celebrada el dia
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a.
El Secretario General

ESTUDIO DE DETALLE

o

By, (T 20

EDIFICIO SOMETIDO A NIVEL DE PROTECCION A"

EDIFICIC SOMETIDO A NIVEL DE PROTECCION "B
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ANTECEDENTES Y CRITERIOS DE LA ORDENACION: \_ .

El Area comprende el asentamiento histdrico (Casco) originado a
ambos lados de Ia Carretera Genera! (TF-142) denominada hoy Calle Fglix
Benftez de Lugo v Calle del Olivo a su paso por el pusble, asi como sus
ensanches hacia el FPuerito por la Calle Los Barracones y Carretera de S5an
José y por ef Camino del Canapd, surgidos estos ensanches en base casi
exclusiva a los sisternas de autogestion y autoconstruccion de viviendas.

Estos dltimos asentamientos, denominados en la presente ficha como
Arequme y F&tima, han ido csupands gran pare del espacio comprendida entre
los referidos caminos del Canapg y caretera al Puertito, consumiendo
principalmente &l suslo menos apto para la agriculiura por su dificil topografia, €
imprimiendo al terrtorio intershicial situado af norte de la montafia de Aregume v
del Casco una clara vocacion urbana, & pesar -¢cama se sefala- de sus dificiles
condicionas topograficas.

La edificacion en este ambito ha precedide a la urbanizagion,
produciéndose I3 autogestion desde el memento de la compra del terrenc hasta ?
ia culminackin de la edificacion en un largo periodo de tiempo.

Fi Plan trata en esta zona de enhebrar los distintos trazados y trama
urbana preexistents, rematar las situaciones iniciadas y reconducir el proceso,
proponiendo una trama final mas coherente con |z topografia, a la vez gue se
Implzmenta con unas minimas previsiones de equipo comunitario local.

Se plantea a su vez un nuevo acceso a la costa, perimetral al casco por
nacignte {(SGRYV-2), v desde éste una fuerte conexidn viaria fransversal entre fos
camings del Canapé y acceso al Puertito que sirve a 2 veZ de argumento como
remate del nOcleo urbano hacia el suele raslico de 1a zona de La Manzanilla
situada al norie.

En cuante al casco histdrico propiamente dicho, se tramita
simultdneamente a esta Adaptacion Basica un Plan Especial de Reforma
lnterior ¥ de Protescidn (PEPRI).

Aslmisme, en base a una propuesta (Proyecto) de la Consejeria de
Qbras Plblicas del Gobierno de Canarias, para la gjecucidn de una vla
altemativa a la carretera TF-142 hacia Buenavista, 8! Ayuntamiento de Los SiHs
inicid antes de la Revisidn de NN.55 que ahora se adaptan al DL-1/2000, un
expediente de Madificacidn del planeamiento vigente cuyoc ambito se sefiala
come Unidad P-2 en ta presante Ficha. Dicho expediente se ha paralizado
gquedande incorporada a este Plan una dlma propuesta negociada can los
titulzres del suelo y Excmo, Cabildo, actualments en ejecucidn.

Para una y otra Unidad, asl como para & resto del Area se fijan a
conlinuacién los distintos pardametras de regulacidn urbanlstica:

AP LN para hacer constar que el presente do-
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CLASE DE SUELQ: LA
Urbano Consolidado {(SUC) en el Centro Historioo, émhnns\P? pro=— ')/
day P-4b.
Urbano No Consolidado en la Unidad P-2 (ay b)
INSTRUMENTO DE
ORDENACICN APLICABLE: Plan General,
Plan Especial de Reforma Interior v de Proteccidn para el Paligona P-
1, ¥ PGOU subsidiafamente. ]
USO CARACTERISTICO : Residencial.
USQS PROHIBIDOS Turistico, salvo en la manzana del antigue Convenla ¥ en las zonas

que en su caso determine el Plan Territorial de Desamollo Turlstico de
Tenerfa, ton |as especicdades, densidad vy condiciones gue se
establezcan en el mismo.

Terclarip e  Industial! en  general, salvo  las  siguientes
EXCOpCionas: :

- En las parcelas sttuadas en |a Manzana 1.42 con frente a la
Carmetera &l Puertito © Calle Los Baracones s aulonizara el uso
industrial en ias cleses B, C, O vy E {Almecenzje y Comercio
Mayorista, Talleres Industriales, Produccidn Aresanal y Ohcios
Artisticos ¥ Talleres Domésticos). En este Manzana se prohlbe el Uso
Residencial salvo para guarda o custodia ﬂE las  actividadas
1ndusinales permitidas.

- En el resio del Area se adarirzan el Uso Tercianio en las Clases B
(Camercio) en categorias 1%, 2° y 3% C (Oficinas) en categorias 1%y
2% y D {Salas de Reunidr} en la Categoria 17.

- En la manzana dei antiguo Convento se autorize el uso turistico en
la modalidad Hotelere (af® 32.1.a) de Iz Ley ¥/1.585 de Ordenacion
del Turismo de Canarias), con densidad mExima dg 60 mZ de

parcela/piaza alojativa.

« Ademas de las compalibiidades senaladas en el apartado anteriar,
en general resultardn compatibles con & ugo caracterigtico los no
prohibidos, en las condiciones fiiadas en ei articulo 8.4 de las Nomas
Lrbanislicas.

- En la Manzana 1.42 la edificacidn se ejecutara €n la lipolegia de abierta con
parcala minima de 500 metros. Dato que esta manzana conforma el Horde del
suelo urbano con el ristico, ademds de la permeabliidad edificalonia que le
confiere la tiplogia de abierta gue se le asigna y las ordenanzas aspaclicas
de dicha tipologta y las condiciones generales de eskética de la edificacién y
sUs cerramientes, contenidas en las Normas Urbanisticas, se eslablecen los
siguientes parametros complemeantarios:

- Frente maximo de |3 edificacidn hacia al viaria: 50 mis.

-  Separaciones minimas a linderos laterales: siele metros,

- los cemamientos habwén de ser permeables y dotados de
vegetaciin densa (setos y/o arboles de ally parte) en todo =u
perimetro. -

- Beparacion minima hacia el viaro: 30 metros, de los cuales 5
metros habran de incorporarse al viaro acluat.

" E+Secratario General

-Edificacion Ciudad Jardin en la submanzana 1.41.
-Edificacion Cerrada (profundidad maxima de veinle metros) en el resto.

000008
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- En areas de egificacion cerrada, en las parcefas que cﬁljpﬁentﬁ:ﬁ“ﬁ@f
con edificacidn preexistente consolidada en tipologia aisiadai V<t
(abierta o ciudad jardin), o que presente fachada hacia sus
inderos laterales o de fondo, 125 nuevas construcciones se
retranquearan tres metros (300 mis) de dichos linderos y
habran de presentar, a su vez, fachada hacia los mismes, salvo
que, a través de un dnico proyecto, se abtenga una sola licencia

de ejecucidn simuftdnea de la edificacidn en la nueva parcela y

de sustitucibn de la edificacidon que presenta fachada hacia el
linderc comun,

- En dreas de edificacion abierta y de ciudad jardin sera
obligatorio adosarse a las construccipnes preaxisientes
consolidadas que presenten medianeras al descubierto
colindantes con la parcela que se desee construir. En tal caso,
esta determinacion no significara aumento de |z edificabilidad ni
de la ooupacion maximas permitidas. ' -

e :

ALTURA MAXIMA : : | _
Dos plantas o siéte metros en los Ambitos P-4a y P-4b y P-3 .
En {a manzana 1.42 |a altura maxima podra alcanzar las nueve
metros v dos plantas.- _ '

Segin condiciones particulares para los Ambitos P-1 y P-2.

En las manzanas de edificacién abierta o ciudad jardin, la altura
maxima de ia edificacidn se medira desde 1a rasante de Iz
urbanizagidon propia de las parcelas (jardines o espacios de
retranquecs y separaciones a linderos).

Las cubiertas de la edificacidn habran de tratarse como una
fachada mas de! edificio, debiendo quedar ocultas a la vista,
paneles solares, depdsitos de aguz, etc.

RETRANQUEQS: Ademas de lo sefialado especialmente para la manzana 1.42, :
los determinados para las tipologias de edificacion abierta y
ciudad jardin en el Titulo X de las Normas Urbanisticas.

Se habilitara un jardin delantero de 1,50 metros de profundidad
en las alineaciones de las manzanas gue se sefalan en el planc
de ordenacion. - '

E! resto de la edificacidn se aterializara obligatoriamente
sequn las alineaciones sefisladas en los planos, salvo en el
Ambito P1 al que se aplicarad io determinado en las Normas
Y Farticulares. -

4
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CONDICIONES PARTICULARES:

AMBITO P-1

{bjeto;

Instrucciones:

Se delimita al objeto de definir pormencorizadaments en su ambito los distintos
pardametros que han de regir la edificacion y usos del suelo vacante y la
rahabilitacion, reestructuracién y sustitucién de construcciones preexistentes,
usps permisibles, alineaciones extenores & interiores pormenorizadas, etc,, asi
como instrumentar adecuadamente Iz proteccidn de los edificios y espacios
cuyas caractaristicas arquitecténicas, culturales o ambientales as! lo demanden
{Catalogo).

En los planos que acompafian a la preseste ficha queda delimitado
exactamente su Ambito tefritonial.

Se redactard un Plan Especial de Ordenacion y Proteccién que incluird —
ademas de este dmbito- el de P2 Asignara usos pormenorizados e intensidad
incluso a los espacios interiores a su &mbits que el presente Plan deja
graficamente indefinides.

El Plan Especial planteard accesos suficientes vy convenientemente
dimensionados al Sistema General de Parque Urbang SGPU-1, desde Ia Calle
La Estrella a traves da las manzanas 1.18, 1.20, 1.23 ¥ 1.24, al menhoes uno cada
cien metros, salvo que el estado de consolidacion de la edificacidn yfo gl
régimen de proteccidn asignable desde el Plan Espemal a las mismas no lo
haga recomendable.

Mientras no se apruche el citado PE. se podrdn conceder licencias de
gdificacion y usos del suelo en las manzanas en que el presente Plan fija
alineaciones y posibilita la edificacion, rigiendo subsidiaria y transitoriamente a
efectos de delerminacién de glineaciones en la P-1 lo determinade en {al
sentido en las Normas Subsidiarias de 1.993. La altura maxima de la edificacién
serd de dos plantas para las parcelas con frente a vias cuyo ancho no supere
ios ccho metros. Tres plantas para parcelas con frente a calles de ancho
superiar a ocho metros o a plazas y espacios libres de uso publico, salve para
las parcelas gue linden directamente con el suelo nistico en las que sdlo s
autorizan dos plantas. Estas iimitaciones seran de splicacion a! Plan Especial
como umbral maximo. .

En tanto no se apruche el planeamiento especial, el Ayuntamiento podra optar
por la suspension de licencias de edificacidn en aquellas zonas en gue se
presurma que la edificacion de una parcela pueda contradecir o resultar
incompatible con las determinaciones del documento det Plan Especial en’

tramitacion o con ios objetivos del presente Plan.
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UNIDAD DE ACTUACION P-2

Objeto:

Parametros basicos del P-2:

“para_-su:r:iesarr_ulIE{EEEManizaciﬂrTfé‘mﬁcamﬁn}.

Su delimitacidn obedece a que -tal como se ha sehalado en el
apartado de Antecedentes-, se- tramild en su momento,
simultdneamente a las NN.55. de 2.000, un expediente de Medificacion
de las Normnas Subsidiarias anteriormente vigentes, cuya ordenacion
viene fuertemente condicionada por & proveclo de ejgcucion de la calle
alternativa a la carretera TF-142 a su paso por el nucleo y &l fulurd
proyecto de varante al sur de ésta y del suefo urbano, cuyp trazado
posibla se indica a puntos en los planos.

La Unidad es discontinua, gquedando conformada por los ambitos
dalimifados como P-2.a y P-2 b, este dltimo en la Montafia de Aregume
como complemento dotacional de la Unidad (Espacios Libres de uso
phblico} y a cargo de esta,

Se delimita indgpendientementa del dmbitlo de la P-1 dado que ia
Administrackin Municipal y El Exemo. Gabilde, para su desarrollo, han
uitimado las gestiones con la propiedad del suels que incluye y astan
gjecutdandose las cbras de la citada calle de borde conforme a Proyacto ?
de Urbanizacidn redactado por los Servicios Técnicos de la propia
Corporacién Insular.

El Plan Especial del P-1 habra de incluir en su ambito € de esta Unidad
P-2 al objeto de compatibilzar sus determinaciones particulares de
ordenacion pomrnenatizada y catalogacion de edificios protegibles que
pudizgen contenerse en su amhbita, asl como para el debido remate del
viario con continuidad entre ambos ambitos y de la conformacion
volumétrica de [as manzanas comunes,

La edificacion en su ambito estara condicionada a la aprobacidn del
Plzn Especial sefialado.

El Plan Especial establecera el Sisterna de Ejecucion y plazos a prever

——

Uso Caracteristico: Residencial,

Usos Compatibles: £n general resultardn compatibles con el uso
caracteristico los no prohibidos, en las condiciones fijadas en el articulo
3.4 de [as Normas Urbanisticas.

Los usos de equipo comunitaric, espacios libres de uso pdblico
y resto de dotaciones sefaladas en las fichas tendran caracter ,
vinculante para el PEPRI del Poligona.

Altura Maxima de la Edificacion: Se regird por Ios mismos parametros
que se sefialan para el P-1,
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FICHA DE CARACTERISTICAE DEL SUELO URBANO NO CGNEDLIDADD DEEL’*\

AREA A 1.- S T
UNIDADES DE ACTUACION pP-2
Supericie suelo residencial {m2 {a)) 15.717,52
Edificabilidad lucraliva médma (m2 (1)) 28283 30
Edificabiligad Media (m2 (I} f m2 {5} ) () 0,586
Sup. Areas Libres de Uso Pabllco {m2 {s)) 4,303,868
Sup. de Equipamienio Comunitario (m2 (s} 290650
Red Viana interior {m2 {5} 20.129,01
Ofra Sistema local adscrito {P.2b) (m2 {s)) 5173,05
SUPERFICIE TOTAL 48.234,76
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CLASE BDE SUELD: Urbano Mo Consclidado (SUNC) en las Unidades P-2.1 y UA-
2.2 -
Urbano Consolidada (SUC) en el resto
INSTRUMENTCO QE
ORDENACICN APLICABLE:
Flan General
USO CARACTERISTICD Residencial.

US0S PROHIBIDOS

LSOS COMPATIBLES:

TIPGLOGIAS EDIFICATORIAS:

Tercianio, Turistico e Industrial en general, salvo las
siguientes excepciones,

- En las parcelas situadas en la Manzana 2.1 con frente a la
Cametera al Puertito ¢ Calle Los Barracones se autorizara el
uso industial en las clases B, C, O y E {Almacenajs y
Comercio  Mayorista, - Talleres Industrales, Producaidn
Artesanal y Oficios Artisticos y Talleres Dornésticos). En esta
Manzana se prohibe 21 Uso Residencial salvo para la guards ©
custodia de las actividades indusinales pemitidas.

- En el resto del Area se autorizan el Uso Terciario en las
Clases B (Comercic} en categorias 19, 2% y 3% C (Oficinag) en
categorias 12 y 2* y D (Salzs de Reunidn) en la Categorfa 14,

- A la manzana 222 se le asigna al Uzo Turistico en la
modalidad Hotelera (af® 321.a8) de la Ley. 7/1.9395 de
Ordenacién del Turismo de Canarias), con densidad maxima
de 98 plazas alojativas, edificabilidad maxima de 0.8 m2in2. ¥
aGupacidn maxima del 33 por ciento.

Regiran en cualquier caso, -ademéas- los estandares que en
cuanto 8 m2. construldos y m2 de parcela por plaza alojativa y
rasle de determinaciones, establete la nonmativa especifica
(Decreto 14911 885 de 8 de oclubre de ordenacion de
establecimizntos hotaleros).

Ademas de las compatibiidades sefaladas en el apartado
anterior, &n general resultaran compatibles con el wso
caracteristico lus no prohibidos, en las condiciones fijadas en el
articulo 9.4 de las Normas Urban(sticas.

[

- En la Manzana 2.1 Ia edificacion se ejecutara en la tipologla de abiena
con parcela minima de 500 metres. Dado que esta manzana conforma
& borde del suelo urbano con el nistico, ademas de la permeabilidad
edificalaria gue le confiere la lipologla de sbienta gus se le asigna v las
ordenanzas especifiicas de dicha tipologla y 1as condiciones generalas

de estética de la edificacidn y sus cerramientos, contanidas en las .

Mormas Urbanlsticas, se establecen los  siguisntes  parametros

COMplementanas. |

00001™

cumente ha sido aprobado o xi

Para hacer constar-que el presente do-

an /f Sesidn Plenaria /f donta-de-Gabierror

g 2 WL

FENXEXEEEEEESRERRRNRESEN RS RN NN R RN RN MR RN B R AR R B B A B A R A AN AR B X N N

==y Ert La Vifia de fo
El Secietario Geflerat -




R E T - 7 = -

PGOU-LOS SILOS area. A2 (SIBORA-EL PUERTITQ) |-
ADAPTACKIN BASICA DE LAS NN E-SEE PLAMESMIEMTD AL DL-1/2003 ] L ﬁ B )
EGH nm.ﬂm 5L | o ' fg:::__t )

- Separaciones minimas a I!ndems laterales: siete metrns ‘L—:/
- Los cerramientos habran de ser permeables y dotadbs’

de vegetacion densa (setos yfo arboles de alto porte) en

todo su perimetro.
=+ La edificacidn se retranqueara del viano {carretera) diez

metros, debiendo quedar :incorporades en & viario

niblico cinco metros y el resto en la parcela.

- -Edificacion Cerrada con jardin delantero de tres metros en
las manzanas 2.13, 220, 225 226, 227,228,229 230y
231,

- Edificacion abiera en las manzanas 2.22, 2.24, 2.36 y 2.35.

- Edificacidén Ciudad Jardin en las manzanas 2.12, 2.14, 2.32,
2.33y 234,

. Edificacidn Cemada {profundidad maxima de veinte metros)
en el resto.

- En dreas de edificacidn cerrada, en las parcelas que colinden
con edificacion preexistente consclidada en tipologia aislada
(abierta o ciudad jardin), o que presente fachada hacia sus
linderas laterales o de fondo, e que colinden con suelo rdstico,
las nuevas construcciones se retranguearan tres metros (3,00
mts.} de dichos linderos; habran de presentar, a su vez, fachada
hacia los mismas, salvo que, a través de un Unico proyecto, se
obtenga una sola licencia de ejecucidn simultanea de la edifica-
cidn en ta nueva parcela v de sustitucion de |z edificacion que
presenta fachada hacia el indero comun,

- En areas de edificacidn abierta y de ciudad jardin sera
cbligatorio adosarse a las construcciones preexistentes
consolidadas gque presentert medianeras al  descubiero
colindantes con la parceta que se desee construir. En tal caso,
esta determinacién no significaréd aumento de la edificabilidad ni
de la ccupacion maximas permitidas.

"

l.as consolidadas para las manzanas 2.35 y 2.36.

. Tres plantas o nueve metros para la manzana 2.22.

. Tres plantas y diez metros en la manzana 2.24, segun
NN.S55-2000.

- En la manzana 2.1 la altura maxima podréd alcanzar los
nueve metros y dos plantas. ,

- Das plantas o siete metros en el resto.

- Segin condiciones particulares para ia Unidad P-2.1 .

Para hacer constar que pre_sente do-
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RETRANGQUEQS:

PARCELA MINIMA:

:
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P, e aad et

parcelas (fardines o espacios de retrangueas y separaciones a linderos).

Las cubiertas de |a edificacion habrdn de tratarse como una fachada més del
edificic, debiendo gquedar ocultas a la vista, paneles solares, depositos de
aqua, efc.

Ademds de lo sefalado especialmenla para la manzana 2.9, los determinados
para cada tipologia de edificacién sepdn el Titulo X de ias Mormas
Urbanisticas salva las sefialadas especificamenle en el plancficha y
consideracionss skjLientes:

- En el frents ds la parcelas 2.22 hacia la Cf Camino Canapé se producira un
retranquen de veinlicinco metros de fondo en toda su longitud "que se
incorporara al espacio pablica, permiliéndose a su traves el accesa peatonal a
la parcels

Esla parcela 2.22 y ¢! Espacio Libre de Uso Piblico que la antecade
hacia sl Camino Canapé habrd de desarrollarse medlante Proyacto y Licencia
Unicos de Edificacion y de Urbanizacion del Espacio Libre.

- Tres metros hacia Izs vias rodadas y cinco metros hacia log peatonales en
las manzanas 2,21, 225, 2.26, 2,27, 2.28, 2,29, 230y 2.31.

- Tres metros hacia todos los linderos en las manzanas 2.32, 233y 2.34.

- Tras metras entre blogues y hacia lindergs en la manzana 2.24 en la que se
autoriza la edificacidn en la alineacion de |a via, asi ¢oma que la planta de
s0tano ocupe los retrangueos, segun Nomaeas Subsidiarias-2040,

- El resto de la edificaciin s& materislizard obligatoriamente saglin las -
alineaciones saflaiadas enlos planos.

- Sin perjuitio de Io sefalado para la manzana 2.1, la establecida para cada

tipulogla edificatoria en la normativa genaral, salvo en las manzanas de ciudad
jardin 2.32, 2.33 ¥ 2.34 en que serd de 275 m2. en consideracion al parcelario
subyacente.

En ta manzana 2.24 {a supaficie minima de parcelz serg de 400 niZ. y en ellz
habra de poderse inscribir un circulo de quinge metros de didmetro.
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UNIDAD DE ACTUACION P-2.1

Objeta:

Se defimita para |a gblencidn de suelo para la aperturs del viario general de las -
Unidades ¥ de conexin con la carrstera al Puerlito {San José) y El Camino del Canapé,
a Ig= efectos Gltimos de dotar de diferentes atemativas de accesibilidad al Area para
facilitar la prestacién de servicios a las parcelas que se cfean ¥ la relacion en todo su
Ambito,

En su dmbito habran de equidistribuirse ademas &! coste de las obras de urbanizacidn
de! viarie y zonas verdes, asi como el de obtencidén de suelo pam las dotaciones
comunilaras que s sefalan.

Sisterna de Ejecugion:
Privada

En cualquier caso s¢ admile ol fraccicnamiento de L2 Unidad, asi coma la edificacion en
la misma, siempre que se garentice que con dichos acles $e mantiens la
proparcionalidad en cuanto a la asuncidn da cargas Urhanisticas v de equidistribucion
de aprovechantenlos edificatorios entre los distintos propietarios del sugle incluldo en 12
misma, no se produzcan perjuicios a terceros y no resutte necesaria la reparcelaclon
flsica del suelo, todo ello sin peruicio del resto de condiciones establecides en |3
Mormativa Urbanistica general para 12 edificacion de una parcela.

Flare: Ocho afos.

UNIDAD DE ACTUACION UA-2.2

jeto

Sg dellmita para la cblencidn de suelo para la creacitn de dolaciones publicas en su
Ambito.

Sistema de Ejedugidn: Pikblico por Cogperacion

Flazg: Ocho afios.

FICHA DE CARACTERISTICAS DEL SUELO URBAND NO CONSOLIDADO

DEL AREA A.2.-
UNIDAD DE ACTUACION P-2.1 UA-2.2
Superficte suelo residencial {m2 (2]) - 7.862,23 7.231 .61
Edificabilidad lucrativa méaxima {m2 (t)) i 4.777,33 13.016.68
Edificabllidad Media {m2 {t) f m2 (s] ) 0,32 0,93
Sup. Areas Libres de Use Pablico {m2 (s)) a 1.150,00 439942
Sup, de Equipamiento Cormunitario {m2 (s)) | 1,672 52
Réd Viaria interior {m2 {s)) o 5.470,73 590,24
Sup. Sislemas Generales adscritos {m2 o ; L
{sh
SUPERFICIE TOTAL 14,582,096 1 3-5!94,[}9 q
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CLASE DE SUELO: Urbano No Consolidado (SUNC) en la Unidad UA-3-1: “b“'ﬂﬂ_ {Ef?}? .
Urbano Consolidado (SUC) en &l resto. D N, G
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El Area comprende los asentamientos marginales originados a
ambos lados de la Carretera General (TF-142) en &l limite con el vecino
Municipio de Buenavista, surgidos al igual que en la zona de Aregume y
Fatima, en base casi exciusiva a los sistemas de autogestion vy
autoconstruccion de viviendas uni y bifamiliares principalmente, con
remotos origenes agricolas.

Estos asentamientos, denominados en la presente ficha como
San Bernardo y La Montana, han ido ocupando gran parte del espacio
comprendido entre el camino de la Montafia v el referido iimite
municipal, consumiendo principalmente el suelo menos apto para la
agricultura por su dificil topografia, con una parcelacion y viario contra
pendiente casi inaccesible, e imprimiendo al territorio intersticial situado
entre la montafia y San Bernardo una clara e meludlble vocacion
urbana.

De la misma manera que en €l Area A.1, la edificacion en este

ambito ha precedido a la urbanizacion, produciéndose principalmente la

-~ autogestion desde el momento de la compra del terreno hasta la
culminacion de la edificacién en un largo periodo de tiempo.

Al igual que en la citada A1, el Plan trata en esta zona de
enhebrar los distintos trazados y trama urbana preexistente, rematar las
situaciones iniciadas y reconducir €l proceso, proponiendo una trama
final mas coherente con |a topografia, a la vez que se implementa con
unas minimas previsiones de equipo comunitario local y areas libres de
uso publico, que quedaran mayor complementadas con el desarrolio de
los sectores de suelo urbanizable que rematan la frama.

PLANEAMIENTO PRECISO: Proyectos de Urbanizacidn para el viario de nueva apertura.
 Instrucciones:

Elfios Proyecto/s de Urbanizacion habra/n de comprender, en
todo caso, el desarrollo de la totalidad de la red viaria de nueva
creacion, con independencia de la posibilidad de su e;ecuclun
por fases. -
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USO CARACTERISTICO : Residencial. - o *

USOS PROHIBIDOS

Turistico, salvo en las zonas que en su caso determine el Plan Territorial de
Desamolio “ Turistico de Tenerife, con las especificidades, densidad ¥
cundl-:lnnes que se establezcan en el mismo.

o
Industrial con las salvedades que se sefialan en el siguiente apatado.

USOS COMPATIBLES: ' B _ ‘
Se autorizard el uso industrial en las clases C (Talleres), D (Produccion f
Aresanal y Oficios Artisticos) y E (Talleres Dnméstlms) en las zonas de San -
Bernarde y La Ruda en calles de ancho superior a |os siete metros. ;

Con frente a la carretera se autoriza, asimis;m-:: el Uso Terciario en tas clases
B (Comercio) en categorias 17, 27 y 3%, C (Oficinas) en categorias 1°y 2%,y D
{Sa!as de Reunion) en las categnrias 1“ 2‘-" y 3%

-

" - Los usos auvtorizados habrén de reunir las condiciones de compatibilidad con $
el caracteristico ﬁjadas en el articuto 9.4 y concordantes de las Normas
Urbanisticas.

TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS:

d

-+ Edificacién Abierta en la parcela A ocupada por viviendas sociales junto a
la Plaza de San Bemardo y en 1as manzanas 3.13 y 3.14 y parcelas de
equipo comunitario, con obligatoriedad de adosamiento a las medianeras
al descubierto de la° edificacibn cerrada de [las manzanas .
comespondientes sin que ello haya de -suponer aumento de [a
edificabilidad de las parcelas. -

- Giudad Jardin en la manzana 3.51. |

- Edificacién Cerrada en el resto con jardiﬁ delantero en las manzanas que
se sefiala en el plano-ficha, « . r

ALTURA MAXIMA - i

Dos plantas en todos los casos.

Otros parametros: . .
Las manzanas gue ocupen posiciones, extremas, colindantes con el suelo

ristico;, habran de ofrecer fachadas "hacia los Ilnderus cnrrespnndlentes con
apertura de huecos y tratamiento adecuado.

El resto de parametros de aplicacion a la edificacion segim su tipolegia, sera el
contenido en el Titulo 10 de las Normas Urbanisticas.

Las alineaciones hacia la carretera TF-142 en las areas de -suelo urbano -
consolidado -se sifuaran a once metros {11)34:1&1 eje de la misma, dade su
caracter de tfravesia. En el suelo urbano no cansolidado y suelo urbanizable
colindante con 1a misma segun la reglamentamén de carreteras el limite de
edificacion se situara ai el gje, =
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GESTION PRIVADA s

UNIDAD DE ACTUACION UA-3.1

]

Objeto.- .

Se delimita a los efectos de la obtencién de suelo con destl
apertura de.nuevo viario y creacién de dotaciones publicas, asi-sc:nmn
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para el reparto equitativo de las correspondientes cargas de cesién y de
urbanizacion entre. los d]stmtus propietarios del suelo incluido en su

ambito.

Sistema de Ejecucion:;

Privada.

Plazo: Ocho arios. -

FICHA DE CARACTERISTICAS DEL SUELO URBANOC NO CONSOLIDADO

DEL AREA A.3.-

=

UNIDADES DE ACTUACION = |:

. bt

Superficie suelo residencial {m?2 (s)) 3.628,64
Superficie suelo turistico (m2 (s)) —

| Edificabilidad lucrativa maxima (m2 (t)) ' 7.257,28
Edificabilidad Media {m2 (8} / m2 (s} ) (*) o 1,062
Sup. Areas Libres de Uso Publico (m2 (s)) 475,75
Sup. de Equipamiento Comunitario {(m2 (s)) | 471,17
Red Viaria interior (m2 (s)) 2.254,92
Sup. Sistemas Genérales adscritos (m2 (s)} ——
5.830,48

LSUF’EHFICIE TOTAL (9
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CLASE DE SUELO: Urbano Consolidado (SUC).
INSTRUMENTO DE ’ - C
ORDENACION | - .

APLICABLE: Plan General
' Plan Especial en la franja litoral (El Pian contiene un estudm
pnrmenﬂrtzadn con senalamiento de alineaciones, la ordenacion
de los volumenes y desarrollo de la red viaria en la franja litoral
. de suelo urbano, ya consolidado con anterlundad la vigente
'H Ley de Costas.) o

+

MEMORLA DE ORDENACION ~ - | | : SR i e

El area, conformada en su origen mediante la edificacion
desordenada junto al litoral, ha ido desarrollandose hacia el . - :
interior con apoyo exclusivo en los distintos caminos agricolas y
- en.la estructura parcelaria minifundista que le sirve de soporte,
produciéridose una trama de manzanas irregulares, red viaria
estrecha, compleja y de dificil identificacion. ]

Posteriormente, en_el dltimo ensanche, las manzanas son de |
dimensiones superiores, mas regulares, pero con una trama 4
mas o-menos arbitraria en Cuyo trazado parece gue ha primado

.. laintencidn de obtener el maximo aprovechamiento parcelario. .
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" Como consecuencia de-ello, de continuar: el proceso, |a

 esfructura, urbana resultante se tornaria necesariamente
compleja por la propia complejidad del parcelario subyacente y
de la red de servidumbres de acceso actuales. ‘

1 - !

El Plan General, con apoyo en la estructura viaria preexistente,
completa el esquema viario general, introduciendo nuéevas vias
en sentido norte-sur y éste-oeste para rematar la trama urbana y
conferirle cierto grado de racionalidad, multiplicando a su vez las
alternativas de accesibilidad en relacton con el restn de la trama
urbana del casco urbano prlnclpai .

La trama urbana de La Caleta de Los Silos sdlo conecta con la
parte de nucleo perteneciente al municipio de Garachico en el
borde litoral® por lo gque la ordenacién que se plantea no
interfiere en el desarrolio propio del municipio colindante.

El acceso al niicleo se plantea désde una posicidn nada

~ forzada, en un tramo recto de la carretera y acometiendo con

".gran claridad y centralidad en la trama viaria propuesta para el

nucleo ‘urbano, que por su estructura maliada, las acometidas

tangencial y diagonal que se proponen, permiten una mayor
facilidad en 1a distribucion de los accesos rodados. -
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En las nuevas zonas se propone insertar a su vez espacios
_ ibres de uso publico, dntacmnes y equipo comunitario para
+ ,, paliar los deficits preexistentes.
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