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VIGENCIA, CONTENIDG Y EFECTOS DEL PLAN GENERAL

Articulo 1.1, Naturaleza, ambito y contenido.

1. Bl Plan General de Ordenacion de Los Silos es el instrumento de ordenacion urbanistica del Municipio,
para lo gue defing ios elementos de su estructura general y clasifica el suelo, estableciendo el régimen
juridico-urbanistico aplicable a cada clase y categorla del misma,

2 Con arregla a la legistacion urbanistica vigente quedan sujetos al Plan General {en adelante PGOLU}
todos los actos que tiendan a transformar el estado o utilizacion del suelo o de la edificacidn, sin perjuicio
de las determinacicnes del planeamiento temitorial de jerarqula superior y de las de la normativa sectorial
de aplicaciin.

Articulo 1.2, Vigencia, derogaclonss y rigimen transltorlo.

1. El Plan General entrard en vigor a partir de la facha oficial de publicacion de su aprobacion definitiva y
tendran vigencia indefinida, segon dispone el aricuio 154 de! "Reglamento de Planeamiento para el
desarrollo y aplicacion de |a Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana’ {en adelante Reglamento
de Planeamiento o R.P.), sin perjuicio de las revisionas o modificaciones que puedan proceder con ameglo
a lo dispuesto en la legislacion urbanlstica vigente.

2. El presente Plan General deroga y sustituye a las anteriores Normas Subsidiarias de planeamiento
municipal con aprobacién definitiva en 2,000 y cualquier otra figure de planeamisnto derivados de los de

Ordenacion General anteriores.
3. Los planes parciales o especigles y cualesquiera ofras figuras de ordenacion equivalentes que a la
entrada en vigor del Pian General se encuentren "en curse de ejecucidn” con arreglo a Ia legislacion

urbanistica. mantendran su vigencia cuando asi se sefiale en las fichas particulares de ordenacion
comespondigntes, con las condiciones que en cada caso se establezcan.
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Articulo 1.3. Efectos.
La entrada en vigor del Plan {5eneral preduce los siguientes efectos:

a) Publicidad. Supone el derecho de cualquier ciudadano a consultar u obtener informacidn escrita schre
su cantenido en {a forma que se regula en las Ordenanzas Municipales de Edificacién y Urbanizacion,

b} Ejecutorisdad. implica la declaracién de utilidad publica de los proyectos y obras en ellas previstas, la
necesidad de ocupacidn de los terrenos y edificios afectados a los fines de expropiacion o de impasicion de
servidumbres y, en general, la habilitacion para flevar a cabo sus determinaciones.

¢} Obligatoriedad. Supone el deber legaimente exigible de cumplimienta exacto de sus detenminaciones,
tanto para ! Ayuntamiento y otros Organismoes de Iz Administracidn Pablica como para los particutares.

Articulo 1.4. Revision.

1. A los ocho afios de vigencia del Plan General, el Ayuntamiento verificara la oportunidad de su revision,
que procedera en cualquier caso cuando e produzea alguna de las siguientes circunstancias:

at Si se aprueba un Plan de ambilo supramunicipal o se modifica la legislacion aplicable en forma
gue lo haga necesano.

b} Si por evolucidn de las necesidades colectivas o entrada en vigor de disposiciones de rango
suficiente resulta necesaria una reconsideracién significativa del modelo territorial egtablecido © Ia
alteracion de cualguiera de los elemenios de Iz ordenacidn estructural tal como se definen en £l
Decreto Legistative 1/2000 de 8 de Mayo de Texto Refundido de la Leyes de Ordenacion det
Tearritorio de Canarias, Ley 8/98 y de Espacios Naturales {eh adelante DL 172000},

£} En los demnas supuestos previstos en la legislacion urbanistica aplicable.

Articulo 1.5. Modificacian.

1. Se entenders por Modificacidn del Plan Genera! &l desarrollo del supuesto pravisto en el articuio 45.3 del
DL 142000,

2. No se consideraran modificaciones del Plan:

a) Las alteraciones gue puedan resultar del margen de concrecion reservade al planeamiento de
ranga nferior en desamollo ¢2! Plan General

b} Los pequefos reajustes que justificadamente se planteen en ejecucidn del Plan General al
delimitar las unidades de acluacién, siempre gue no supongan afeccidn a los Sistemnas
Generales o espacios libres piblicos de otra clase.

¢) La aprobacion, en su caso, de Ordenanzas Municipales e Instrucciones Departamentales de los
Organismas Publicos y Empresas dependientes de la Administracién Municipal para el desarrallo
aclaracién de aspectos determinados del Flan, estén o no prévistas en estas Nomas.

3. Cualquiera que s&a su 'magn';tud o trascendencia, toda modificacian debera justificarse por contraste con
las correspandientes determinaciones del Plan General y dernostrar su coherencia con €l mismo al mivel de
gstudio v precision documental adecuado al caso.

: merﬁﬁ a sido aprobado .Pu::\f’.iji.n
6n Plenaria // Jomate-Gobweme
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Articulo 1.6, Interpretacién de! Plan Generai

1. La interpretacidn del Plan corresponde al Ayuntamignto en el ejercicio de sus competencias, sin perjuicio
de las facultades revisoras ¢ jurisdiccionales que con ameglo a la Ley procedan.

2. 5i a pesar de |a aplicacian de los critenos interpretativos del apartado siguiente subsistiese imprecision o
contradiccidn en las determinacionas del Plan, ze tramitaran los instrumentos aclaraterios necesarios,
salvo que por la reducida significacion def objeto proceda su interpretacion simple con arreglo al apardado
anterior. En tales casos prevalecera fa interpretacidn mas faverable al mejor eguiibno entre
aprovechamientos privados y equipamientys colectivos, a 1a mayer superficie de espacios libres, & ia mayor
canservacian del patrimonio protegide, al menor dederiere del ambtente natural, del paisaje y de la imagen
urbana, y a lps intereses mas generales.

3. Los distintos documentos del Plan General integran una unidad coherente cuyas determinaciones
deberan aplicarse partiendo del sentido de las palabras y graficos en orden al mejor cumplirments de los
objetivos generales det Flan y atendida la realidad social d&l momento &n que 8¢ apliquen,

Los Planos de Ordenacidn son expresidn grafica de Ins preceptos susceptibles de eilo. Sus simbolos
literales o numeérncos tienen pleno contenide normativo por relacion a los decumentos escrtos, ast como
los trazos o tramas en £l10s utilizados.

Sin embargo no debe pretenderse deducir de éstos Gimos (trazes o tramas) precisiones superiores al
error admisible por razén de 12 escala.

En todo caso se considerars siempre una jerarquia de fuentes interpretativas en el siguientsa orden:

- Descripeidn o cuantificacidn expresa en forma escrita en las Normas Urbanisticas, Fichas de
Ordenacidn Pormenarizada y Mamoria.,

- Planos.
- Regqularidad yfo continuidad de los trazados.
- Criterios generales de planeamiento,

_ Posicion relativa de los trazos respecto a edificacionss v otros elementos preexistentes que
figuren en los ptanos.

"% N\, Pard hacer constar gue ef presente do-
: S0 Na sido aprobado , ZRev/at
i6n Plenaria // dumts-de—Gobisrno
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TITULO SEGUNDO

DESARROLLC Y EJECUCION DEL PLAN GENERAL DE GRDENACION.

CAPITULG 1.- DISPQSICIONES GENERALES

Articulo 2.1. Organes Ejecutores.

1. El desamclle v gjecucidn del Plan corresponde al Ayuntamiento, con la participaciin de los particulares
establecida en la legislacion y regulada en estas Nomas.

2. Comesponde a los Organismos de la Admintstracién Central y de la Comunidad Autdnoma &l desarmollo
de las infraestructuras, senvicios y equipamientos de si &mbito de responsabilidad.
Articulo 2.2, Ingtrumentos de actuacion urbanistica,

El desamrollo del Plan General requiere la aprobacién previa del instrumento més detatlado exigible segon
la clase de sueln en el que s& actle, de acuerdo a la leglslacidn urbanistica aplicable.

Para su realizacion se procederd mediante los siguientes tipos de thstrumentos:

a) Instrumentos de ordenacion urbanlstica.
b} Instrumentos de ejecucion.

Ees‘ig:. Plenaria /f drtede—Godierno
1/ de edta Corparacion celebrada ef dia
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CAPITULO 2 - INSTRUMENTOS DE ORDENACION URBANISTICA

Articulo 2.3. Clases.

Segin tengan © no capacidad para calificar el suelo conforme a la legislacion trbanistica, los instrumentos
de desarrolla del Plan General ae agrupan en dos especies.

al Instrumeantos de planeamiante urbanlstics {Planes de desarrollo).
b} Figuras complementanas,

Articulo 2.4, Instrurmentos de Plangamiento urbaniatico.

El desarmllo del Plan General se instrumentard mediante 10s tipos de pianes establecidos en |a legislacion
urbanistica vigente an funcion de las clases y categorias det suelo que desarrollen,

Articulo 2.5. Figuras Gomplamentarias.

A& efectos de este Plan se consideran Figuras Complementarias, ademdas de las previstas en el DL 1/2000,
las siguientes;

a) Ordenanzas Especisles, para la regulacion de aspectos complementarios del planeamiento, bien por
remision expresa del Plan General, bien porqua resulte conveniente para su major desarrollo o aglaracion.

1. Se gonsideran Ordenanzas Especiales , ademds de las Ordenanzas Municipales de Edificacion
y Urbanizacién & que se refiere el articulo 40 del DL 12000 y gue tiene un caraches
complementano a fas presentas Mormas de PGOU, todas aquellas disposiciones de carache
general y competencia ordinaria municipal, gque regulen aspectos delerminados relacionados oon
la aplicacidn del planeamiento urbanistico y usos del suelo, las actividades, las obras y los
edificics, tanto las que se dicten en cumplimients de o dispuesto en el Plan General, como
complemertn de las mismas, como las gue apruebe el Ayuntamiento en el gjercicio de [as
competencias gue la legislacién le olorga, sin que afecten en ningln casc a la edificabilidad ni
aprovechamiento urbanlstico de |as fincas.

bl Registro de bienes catalogadios y de senvidumbres,

1. Con fines de control para la redaccion y ejecucion del planeamiento y de publicidad, se formara
un Registra en el que se inscribirédn todes los elementos y conjuntos urbanos o naturales del termi-
no municipal gue se encuentren sometidas a algln regimen especial de proteccion o de limitacion
de uso con trascendendcia urbanistica.

2. En dicho Registro se incluiran los bienes que figuren en los Catalogos complementarios del Flan
General y de los Planes Especiales o Parciales, asl como aguelios otras glementos, conjuntos y
terrenos que hayan sido ohjele de declaraciones reguladas por las legistaciones del patimonio
histérico-artistico y de espacios naturales protegidos, y los que se encuentren afectados por
servidumbres o limitaciones de usc espesiales de derecho publico en viftud de olros reglmenes
sectoriales.

3. El Registro estara sujeto al mismo régimen de publicidad gue el planeamienta urbanlshco
conforme a las presentes Normas.

c)Todas tas figuras de planeamiento gue —con st e

legislacion urbanistica resulten necesarias. ;3,
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CAPITULO 3- INSTRUMENTOS DE GESTION ¥ DE EJECUCION DEL PLAN GENERAL.

Articulo 2.6. Unidades de Actuacian.

1. La gjecucidon del Plan General se desarrollarg por los procedimientos establecidos en la legisiacion
urhanistica aplicable, que garantizaran Iz distibucidn equitativa de los beneficios y cargas entre los
afectados, asl como el cumplimients de (05 deberes de cesion de terrenos destinados a dotaciones y vias
publicas vy 'a da aguellos en los que se focalice el aprovechamiento comespondiente & ia Adrministracion, al
iqual gue el costearmiento v, en su caso, la gjecucidon de la urbanizacion,

2 A tales efectos, El Plan General dslimita Unidades de Actuacion en las que, en funcion de sus objetives,
se establecen las determinaciones de gestién previas a los actos de urbanizacion yio edificacion y del
establecimiento de ios distintos usos autorizados, cuyo cumplimiento conllevara a la adquisicion gradual y
progresiva de las facultades urbanisticas por parte de los particulares.

3. Cuando no estuviesa contenida en &l presente ordenamiento, la determinacion y delimitacidn de las
Unidades de Actuacion, o la modificacion de las ya delimitadas, se llevara a cabo con areglo a lo previsto
por la legistacidn urbanistica aphicable.

4. Podra ser declarada la innecesiaridad de Unidades de Actuacion delimitadas si por otros medios s&
gbtienen los objetivos urbanlsticos que plantea el Plan General y queda salvaguardado e principio de
equidistribucidn de cargas y benefitios.

5. A su vez, las Unidades de Actuacion podran ser fraccionadas en base a criterios coherentes con la
ordenacion urbanistica del Plan, con la parcelacidn y topografia de los terrenos, asl como aquellos otros
eriterios que pudiera ser necesario aplicar en funcién de las caracleristicas propias de la Unidad que se
segrega, debiendo en todo caso mantenerse al maximo la proporcionalidad entre cargas y beneficios entrs
las distintas subunidades que s creen.

Articulo 2.7. Sistemas de Ejecucidn.

1. La gjecucion del planeamiento se llevara a cabo por alguno de los sistemas de jecucion (privados o
plblicos) previstos por el DL 172000

2. El Ayuntamiento elegira el sistema de ejecucion atendiendo a las determinaciones que al respecto
sefala el presente Plan, y cuando éste no lo indicare 1o fiiard segin las condiciones y circunstancias que
concurran, dando preferencia a los sistemas de gjecucion privada y al piblico de cooparacion, salvo
cuando razones de interés publico, de urgencia o necesidad exijan la expropiacion a Ia aplicacidn del
sisterna de ejecucion forzosa.

3. La determinacian del sistema, cuando no se cantenga en el presente Plan o &n los aprobados para su
desarrollo, se llevara a cabo con la delimitacion de 12 Unidad de Actuacion.

4 Para & desarrollo de las unidades de Actuacion por 105 distintos sistemas se estara a [0 determinado en
la legistacidn urbanistica aplicable.

5. El sistermna de expropiacion farzosa por razones de urbanismo se adoptara, en sU Cas0, en curplimento
de alguna de estas finalidades:

a) Para Ia ejecucion de los sistemas generales de la ordenacion urbanistica del temritorio & de

alguno de sus elementos.
by Para llevar 2 efecte actuaciones urbanisticas aisla
¢} En Asentamientos en Suelo Rastico, =

suels urbanc
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TITULO TERCERO

DIVISIONES DEL SUELO Y REGIMEN URBANISTICO GENERAL

CAPITULO 1.- DIVISIONES URBANISTICAS DEL SUELD

Articulo 3.1. Division del suelo en razén de su aptitud urbanistica primaria. Suelos no aptos.

1. Atengiiendo a su morfologla, posicidn y funcionalidad, & Plan General clasifica el suelo de 1a lotatidad del
municipio en las categerias de "ristico”, "urbanizable” y "urbanag”.

2. El suelo rustico es aguel al que el Plan —en funcién de los parametros establecidos en el artfculo 54 del
DL 1/2000-, reconoce valor agropecuario, natural o paisqjistico, eic., excluyéndolo del proceso urbanizador.
Bu delimitacion general y categorias aparecen fijadas en los Planos de Regimen, Clasificaciin y Gestion
del Suelo. Su régimen urbanistico se recoge en el Titulo V de estas Nomas.

3 Bl Suelo Urbanizable es aguél que al Plan destina a sopere del crecimiento urbano previsto, Su
delimitacion v division en sectores y categorias aparece en ios Planas de Régimen, Clasificacion y Gestidn
del Suelo y su régimen en el TTulo VI de estas Normas.

4. El suelo urbano comprende las Areas consolidadas y no consolidadas, dotadas © no de servicios
urbanisticos al aprobarse El Plan General. Se delimita en los Planos de Régimen, Clasificacion y Gestion
del Suelo y 5 regula en el Titwlo V1 de estas Nomias.

5. Las cendiciones naturales de topografia determinan limites iniciales a la utlizacion urbanistica del suslo,

Los barrancos, acantilados, cermos v otros  accidentes topografices cuya pendiente media exceda del
45% son intrinsicamente no aptos para 1a urbanizacion y determinaran, en su caso, el limite exterior da los
suelos urbanos o urhanizables.

Los coeficientes de aprovechamiento medio de cada area o sector estaran siempre referidos a su
superficie nata de suelc apto para la urbanizacién, por lo que serd preciso excluir los suefos intericres al
mismo de pendiente superior al 45% para calcular €1 aprovechamiento total admitide, aplicando sdlo al
resto & cosficiente de edificabilidad asignado al sector, sea cual sea el destino concreta de dichos suelos
abruplos en la ordenacién ¢ las transformaciones que de los mismos se propongan.

-\, Para hacer constar que el presente do-
Mto ha sido aprobada . [RoW &It
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Articulo 3.2, Divisidn del suelo en razén de su ordenacidn y caracteristicas.

1. Alendiendo al grado de detalle de {a ordenacion contenida en el Plan General y a 1as caracleristicas ¥
grado de consolidacion y ordenacion, se distinguen las siguientes clases y categorias del suelo,

A) En el suelo urbana (SL)

a} Suelo urbano consolidado (SUC), que cumplienda las condiciones del articulo 50 a) 1 del DL
1/2000, esté ordenado de modo directo y finalista cuyo desarrollo, por tanto, viene posibilitado
por Iz aplicacion de kas determinaciones propias del Plan General para la zona de que se trate.

h) Suelo Urbano No Consclidado (SUNC), gue no cumple las citadas condiciones del articulo
50.a) 1, ardenado o no ordenade por ¢ Plan General y remitido ¢ no a planeamiento par¢ial o
especial para su desarrollo.

B} En el Suelo Urbanizable:

a) Sectores de Suglo Urbanizable {SAU) sectorizado (S), ordenado (O} o no ordenada (NOJ,
sujetos a desarrolio por medio de los Planes Parciales correspandientes (PP},

) En el suelo de Sistemas Generales {urbane, urbanizabla o ristico) (SGJ.

El Plan General remite la realizacion de determinados elementos del sistema general (SG) a una
ordenacian detallada por medio de Planes Especiales (PE).

2. La delimitacion o sefalamiento de las distintas areas de Plzneamiento de desarrollo figura en los Planos
de Regimen y Gestion del Suelo y fichas de ordenacién. La requlacion de las condiciones para la
pranacion de dichas areas se contiene an los Tiules V, VI y Vi de estas Normas, segun la clase de suglo
de que se trate, complementada con las instrucciones particulares que figuran en las fichas de grdenacion
para cads area o sector.

a'P;r \hacer constar que &) presents fio-
Binto fiasido aprobado prow.swaal e
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CAPITULO 2 -

INCIDENCIA DEL PLANEAMIENTO SOBRE LAS SITUACHINES PREEXISTENTES.

Articulo 1.3, Situaciones de fuera de ardenacién.

1. A los efectos previstos en fa legislacion urbanistica vigente, se consideran disconformes con el
planeamienta las construcciones e instalaciones que se encuentren en las sitluaciones siguientes:

al Las que ocupen suele calificado ¢ome viano o espacios libres publicos, tanto del sistema
general como local, salvo que el propic Plan General o sus instrumentos de desamollo determinen
expresamente la compatibilidad de lo existente, en todo o en parte, con la nueva ordenacion,

k) Las que se encuentren situadas en el Suelo Urbanizable ¢ en areas de suelo urbano sujetas a
reforma interior, salvo que del Plan General se deduzca su conformidad con la ordenacidn
prevista, o que resulten incorporadas a la misma por los Planes Parciales o Especiales
comespondientes.

c} Las que estén destinadas a usoes gue resulten incompatibies, segin las presentes Nomas, con
los de las dotaciones generales vy locales asignados al lugar de su emplazamiento por el Plan
General ¢ sus instrumentos de desarrolio,

d} Las que alberguen o constituyan usos cuyos efectos de repercusion ambiental vulneren los
maximos tolerados por las presentes Normas, por las Ordenanzas Municipales especificas o po
las disposiciones legales vigentes en materia de sequridad, salubridad o proteccion del medio
ambientz. En estos casos serd de aplicacion o previsto en € srticulo 8.2,

2. En lgs edificios e instalaciones gue no encontrandose en nringuna de las situaciones sefialadas en gl
punto anterior tengan alguna otra disconfarmidad con el Plan pero se encuentren amparados por hcencias
concedidas con arreglo 3 planeamiento anterior, podran autonizarse obras parciales y circunstanciales de
consolidacion cuande no estuviere prevista la expropiacion ¢ demolicidn de la finca en el plazo de diez
afios, a contar de la fecha &n que se pretendiese realizarlas, salvo que expresamente se sefiale |o
contrario en la nommativa particular aphcable.

3. La calficacion como Fuera de Ordenacidn no es de aplicacidn a los inmuebles incluidos en el
Precatdlogo del Plan General ¢ en los de log planes de desarrollo del mismo que establezcan medidas
especialas de proteccion.

4. De acuerdo a lo determinado en la Disposicidn Adicional Primera del DL-1/2000, s& redactara un Plan
Especial que deberd contener un catdlogo comprensive de las edificaciones censadas al amparo del
Decrelo 11197, que de conformidad con la Revision del PGOU, no quedardn comprendidas en suels
urbang o rastico de asentamients, o que resultaren disconformes con el nuevo planeamiento.
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CAPITULD 3.- CONDICIONES GENERALES DEL APROVECHAMIENTO URBANISTICO DEL SUELO.

Articulo 3.4. Aprovechamiento Urbanistico,

1. Cada parcela s6lg es susceptible dal aprovechamiento que determinan el Plan General, o, en virtud del
mismo, las figuras de planeamients que su desamollc demande, de acuerdo a las determinaciones de i3
legislacidn urban(stica aplicable.

2. Las determinaciones del planeamiento que definen sl contenido de |a propiedad det suelo no confieran a
sus titutares derecho alguno a indemnizacion salvo en los supuestos que ja Ley defing, sino unicamente et
da exigir, con arreglo a la Ley de Ordenacion del Temitorio y €l Plan General, que las cargas y beneh¢ios
resultantes de la ordenacion se distribuyan equitativamente.,

3. Son requisitos necesarios para fa determinacion y distibucion del aprovechamienta urbanistico, ta
aprobacion definitiva de los Flanes Parciales o Especiales que deban compietar |2 ordenacion urbanlstica
prevista por €1 Plan General, la delimitacion de las unidades de actuacin confarme a ko dispuesto en estas
Mormas y el reparto equitative entre los propietanios de las cargas y benefizios derivados del planeamients.
Todo acto que suponga realizacidn privada de aprovechamigntos urbanisticos sin mediar estos requisitos,
s entendera nulo da plenc derecho.

Articulo 3.5. Condlciones para la efectividad y legitimidad del aprovechamiento.

Las facultades conferidas por el Plan General a la propiedad del suelo se encuentran condicionadas en su
efectividad y ejercicio legltimo al cumplimienty de los deberes y imitaciones establecidos por |a legisiacion
urbanistica ¥, en su virtud, por el propio planeamiento.

Tal comao determinan los artfculo 71, 72 ¥ 73 del DL 172000, Iz aprabacion del planeamiento preciso segln
la clase de suele de gque se trate, determina el deber de Ios propietarios afectados de incorporarse &l
proceso urbanizador y edificatorio, en las condiciones y plazos establectdos por el Plan General o, en su
caso, legislasiion urbanistica aplicable.

Ademss de las determinaciones sefaladas en el Capitulo 11l del Titulo Il del DL 1/2000, son deberes y
limitaciones generales de los actos de utilizacién urbanistica del suslo.

1. El cumplimients efectivo de las cesiones gratudas de termrenos y de aprovechamiento en favor
del Municipio gque graven a ta Unidad de Actuacion de que se trate, conforme al articulo 45 y
siguientes del Reglamento de Gestitn Urbanistica y en los términos que establezcan el Plan
Gengral o €] postericr clansamiente para su desarrollo,

2. La ejecucion de las obras de urbanizacidn correspondientes, conforme al Plan, a e Unidad de
Actuasion, o a la parcela en su ¢aso, en los plazos previsios.

3. La sujecion del uso de los predios con kas especificaciones cuatitativas y cuantitativas de su
calificacion urbanishca y con exclusion de todo uso prohibida, incompatible o no autorizado.

4 La conservacion de las consirucciones, terrenos y plantaciones en las debidas condiciones de
seguridad, salubridad y omato pablicos, as/ como el mantenimiento de su aptitud para el uso
asignado.

Para hacer constar que el presente do-
ento ha sido aprobado LY ulr

Y
i
A

i
DA
&3

it/ de esta Corporacitn celebrada el dia
£ ofrery el a byl
Secrele™ o a1 Vilfa de fos 5:'.-;:'5, a Hlda erexia xof

0000183

v El 58¢ neraf

ta
e




I...Il.‘.ll.lllll.l'illllI......Iii.'lll'l.l""'l'..l'l.'

Fofb GERLRALLDL SFUL” S OEras A O Lo Sl Ok aofqme Rle a0 2300, MOHLTE LRRES FTAL DT LT REFUNIIDD,
EGS aon anle® Ry Pa; 11

Articulo 3.8. Aprovechamiento susceptible de aprapiacion.

El régimen de aprovechamiento prapio de cada prediv viene determinado por 135 presentes Normas en
razén de ta clase de suelo a que pertenerca y, dentro de cada una de ellas, por la regulacion
cormespondiente al Area del Suelo Urbang, Sectores del Sueio Urbanizable, o al ambito de gestidn en que
se encuentre.

Articule 3.7. Aprovechamlento derlvado de blenes de dominio piblico.

Sin peruicic de lo establecido en & articulo 47 del Reglamento de (Gestidn Urbanistica, cuando las
superficies de los bienes de dominic y usc plblco desafectadss por el Plan General generasen
edificabifidad y ésta fuere atribuida con carscter conjunto al area de ordenacion o de actuacion en que se
encontrasen situadas, su adjudicacidn a través de la ejecucicn del Plan no comesponders en ningdn caso a
los restantes propietarios de Ja unidag, sino que seri apropiada por 1a Administracion, que sufragara la
parte proporcional de cargas comgspondientas,
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TITULO CUARTO

REGIMEN DE LOS SiISTEMAS GENERALES

CAPITULO 1.- DEFINICION, REGULACION GENERAL Y REGIWEN URBANISTICO.

Articulo 4.1. Definicidn, delimitacion e identiflcacion de los Sistemas Generales.

1. Los sistemas generales constituyen los elememtos fundarnentales de Iz estructura general y organica de
la ordenacién del temtoric que se establece en el Plan General, conforme al modelo de desarmllo que
adopta para el Municipio.

2. Los sistemas generales definidos por ! Plan se delimitan, sin perjuicic de la clasificacion del suelo, en
los Flangs de Régimen y Gestidn del Suelo, bajo una trama uniforme yfo la asignacidn de las siglas 8G
seguidas del codige gue distingue los usos comespondiantes en cada caso,

3. Los codigos de cada elementa de los sistemas generales, que también definen el uso de los sisternas
locales, son los siguientes,

A) Sisterna General de Comunicacion y otras Infraestructuras:

RV Red Viana

1A, Infraestructuras de Abastacimiento

B) Sisterna General de Espacios Libres: . Fara hacer constar que el presente uo-
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5P Administracion y Servicios Pablicos
SE Senvicios Especiales

Articulo 4.2. Requilacidn de los Sistemas Generales.

1. La regulacién particular de cada uno de los usos a gue s& vinculan 1as elementos de los sistemas
generales, incluyendo las condiciones generales gue habran de respetarse en su jecucidn, se confienen
en los Capitulos 5 y siguientes del Titula IX dedicade & las condicones particulares de los usos. Estas
condiciones se respetardn en todo caso por los Planes Especiales gue para |2 ejecusitn de dichos
efernentos puedan formularse.

2. En los Planos de Régimen y Gestion del Suelo, bajo 1a denominacion SG seguido de las siglas PE, se
determinan aguellos elementos de los sistemas generates cuya ordenacian, regulacion y ejecucion el Plan
General prevee que se sometan a su desamolio posteq ravés de Iz formulacidn de un Plan Especial,
Esta determinacion no supone limitacion alguna i
ejecucion de cualquier otro elemento de ios siste
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3. Entre tanto sean formulados 0s Planes Especiales a que se refiere el numero pracedante y salva indi-
cacion en contrano de [as nommas parliculares cormespondientes, toda intervenciin tendente a la eecucidn
de los refendos elementos, Dien sea a traves de obras de nueva planta v obras de urbanizacion,
respondera a un proyecto unitario coherente con las determinaciones contenidas en las referdas normas
particulares

4. Los elementos de sistemas generales inteniores a 105 sectores de Suele Urbanizable delimitados por &l
Plan General requeriran previamente a su ejecucién, la aprabacidn de los Planes Parciales gue desarollen
aquelios sectores, sin perjuicio, en todo caso, de la facultad municipal de acometerla, si circunstancizs
urbanisticas excepcionales y debidamenta motivadas ko aconsejaran.

Articulo 4.3. Tituwlaridad y Régimen Urbanistico de los Sistemas Generzles.

1. Los terrenos afectados por sistermas generales deberan adscribirse al dominio ptiblico, estaran afectos
al use o servicio que delerrninan el presente Plan General y debsran transmitirse al Municipio con las
salvedades y condiciones que mas adetante se determinan.

2. Los temenos de sistemas generales fjados por el Plan General gue tengan en la actualidad un uso
coincidente con el propuests, se mantendran en el dominio de la Administracidn Publica o Entidad de
Darecho Pdblico titular de los mismos, sin que deban transmitirse al Municipio.

3. Los lemmenns de titulandad pablica v uso no coincidente con el previsto por & Plan para el sistema
general afectado, deberdn transmitirze al Municipio o Entidad actuante con arreglo a la hormativa apiicable.

4. Los terrenos afectados por sistemas generales que en la actualidad son de titulanidad privada deberan
transmitiree en tedo caso al Municipio quien los incorporard a su patrimonio mediante los sistemas de
abtencion que se regulan en las presentes Normas, de conformidad con lo dispuesta en el DL 1/2000 y su
desamollo reglamentans.

Articulo 4.4, Procedimiento de obtencidn de los Sisternas Generales.

1. El presenta Plan General prevee la cbtencidn de 10s terrenos destinados a Sistemas Generales que &n
la actualidad son de titularidad privada, distinguiendo aquéllos para los que ha previsto la exprogiacion
forzosa O Coupacion Directa (bien sea mediante la gjecucion de ambitos completos, bien por actuacion
aspecifics) de los que han de ser obtenidos como carga urbanistica imputabie a los propietarios de cada
clase de suelo, sin peruicio de las transferencias de aprovechamignte urbanistico que comg
compensacién en cada caso puedan determinarse.

2 Las referidas previsiones no limitan fa competencia municipal de acometer 2 gjgcucidn de cualguier
elemento de los sistemas generales, obteniartio en su caso los particulares titulares de suelo afectado, las
compensaciones que procedan con amegle a la legislacion urbanistica aplicable.

3. La transrnisidn at Municipio de los termenos vinculados a sistemas generales que en la aclualidad sean
de titularidad privada, se llevard a caba:

a) Medianle el instituta de la Expropiacidn Forzosa, cuando sea éste el procedimiento seguido para
5. Dbtencisn,

b} Mediante ) Sisterna de Qcupacion Directa,

Articulo 4.5. Criterios de Valoraclon.

slstemas generales, la valoracion se efectuard de acug

de la clase de suslo a que esté adsorito y de los de HeeSonstar que gk praseme do-
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2. Los terrenos de barrancos y acantilados que por su topografia no sean aptes gara &l normal desarrolio
de usos urbanisticos ordinarnios y gue sin embargt se incorporen por el Plan a un sistema general cuya
efeclividad requiers su adauisicion, se valoraran con ameglo a su valor inicial, salve gue se clasifique
directamante como Sistema General adscrito al Suele Urbane o Urbanizable, en cuyo caso sera de
aplicacion o establecide al efecto en la legislacion urbanistica.
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CAPITULD 2 - SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS EN SU QBTENCION AL SUFLO URBANIZABLE

Articulo 4.6. Adscripclén de terrenos y adjudicacion de excesos de aprovechamiento,

1. Los seclores de Suelo Urbanizable para los que el Plan General fija un aprovechamiento real,
matenalizable, tendran adscritos para su cblencidn un quantum de suelo destinado a sistemas generales.

A tal fin, dichas superficies de sistemas generales se han tenida ya &n cuenta en el célculo y fijzcion del
Aprivechamients Meadio giobal del Suelo Urbanizahie,

Entre las superficies referidas en ] apartado anterior se incluiran necesariamente los suglos destinados a
sistemas generales que resuften interiores a aquelios sectores, asl como los destinados a sistemas
generales exteriores que se adscriban al sector comespondiente por el presente Plan General.

2, En cumplimiento de ko requerido en el numero precedente, los Planes Parciales que se formulen en
desarrclle de los refendos sectores de Suelo Urbanizabls, especificaran la cuantia del exceso de
aprovechamiento imputable al sector, asi como la que corresponde a cada uno de los ambitos en que en
su case se dwida cada Flan Parcial. En dichos ambitos se incluird obligatariamente la totalidad de ia
superficie de los sistemas generales interiores al sector comespondiente.

Los referidos excesos de aprovechamiento, tras las oportunas aperacionas de reparcelacion & compensa-
cion, deberan adjudicarse a los propietarios de suelos destinados a sistemas generales adscritos al Suelo
Urbanizable, siempre gue no s& aplique a s mismos el instituto expropiatono, ¢ a la Administracion
actuante en otro caso,

3. Los terrencs especifices de sistemas generales exteriores al sector, gue hayan de adscnbirse al misma
para compensar su exceso de aprovechamients podran ser concretados a ia formulacion de los
carrespondientes Planes Parciales por ios particulares gue 10s hayan redactado o por el Ayuntamiento. Si
ne se contuvieran en los Planes Parcigles, la adscripeidn particular de tales terrencs ja realizars el
Ayuntamiento al ostipar o expropiar os terrenos, o en cualquier momento, de oficio o a psticion de los
interesados.

Articule 4.7. Derechos y obligaciones de los propletarios de suelo destinado a sisternas generales.

1. Cuando no se actia mediante el sistema de expropiacidn, los propietanos de temenos destinados a
sistemas generales que, conforme a el Plan Gengral, estén adscritos al Suelo Urbanizable, seran
compensados mediante la adjudicacion de otros terrenos en sectores y ambitos que tengan excesa de
aprovechamiento respecto al medio de esa clase de suelo.

2. Cuands proceda ia compensacion 2 tales propistanos, la supetficie de adjudicacion sera 12 comes-
pondiente al aprovechamiente que resulte de aplicar a los terenos afectados el porcentaje del
aprovechamiento medio global del Suelo Urbanizable gue esté establecido segin la legislacion urbanistica
aplicable y segln la regulacién contenida en el Tivlo ¥ de estas Normas.

3. Los propietarios a que se refieren los nlimeros anterores formaran parte de la comunidad reparcelatona
o de compensacidn en el ambito o ambitos en que hayan de hacer efectivo su derecho, a partir del
momento de la adscripeidn de sus terrenos al mismo, quedande sujetos en todo caso a la obligacion de
abonar la parte proporcional de los costes de urbanizacidn gue corvesponds a las parcelas que les sean
adiudicadas.

Articulo 4.8. Obtencitn por Expropiacidn Forzosa.

1. El aprovechamignto atribuible a los terrencs destnados g et

wgs generales adscritos 2 sectores de
ACMD, serd el resultado de referir a su
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2. Aslmismo, el aprovechamiento atribuiple al suelo urbano incluido en uma unidad de actuscion a
desarrallar por el sisterna de expropiacidn o afecto a dotacion publica de caracter local, no incluido en
ninguna de ellas, que se abtenga igualmente por expropiacion, sera el resultado de referir a su superficie el
noventa por ciento del aprovechamients medio de la Unidad de Actuacién.

3, El aprovechamients atribuible al Suglo Urhanizable destinado a sistemas generales gue se obtengan por
expropiacion, serd &l resultado de referir a su superficie el noventa por ciento del aprovechamiento medio
de todo el suelo urbanizabie.

4. 5i el Ayuntamienio optase por sequir el procedimiento de {a expropiacion forzosa, el propistario 4 ofros
titulares de derechos reales tendran derecho a la indemnizacion gque corresponda de |2 valoracion de sus
terrencs con arreglo a su valor urbanistico, que se determinard en funcion de lo establecido en los
apartados anterigres y en |z legislacion aplicable.

7 En los casos en que el Ayuntemiento ople por este mecanismo tendm derecha a la adjudicacion de
suelo en cuantla suficiente para compensarse de la expropiacion, en los sectores de Suelo Urbanizable
con excesc de aprovechamiento scbre el medio que establece el Plan General.

6. A estos efectos el acta de ocupacion de termenos afectados por sistemnas generales, ademas de las
prevenciones que debe contener en virtud de lo dispuesto en |a orden de @ de Marzo de 1864 que desa-
rrolla €l articulo 55 de! Reglamento de Expropiacion Forzosa, debera dejar constancia de las unidades s
aprovechamiento de Suels Urbanizabie que comespondan al Ayuntamiento, y al sector o ambito, caso e
que esté delimitadn, en que haya de hacerge efectiva la compensacidn del aprovechamiento urbanistico de
Ins terrenas expropiados.

Articuto 4.9. Ocupacién de terrenos de Sistemas Generales.

1. EI Ayuntarmiento pedra ocupar 1os temencs destinades a sistemas generales por el Plan General, sin
necesilad de acudir a la expropiacion forzesa, una vez que se haya iniclado el procedimiento de
reparcelacion o compensacion en un ambito en que, por tener un exceso de aprovechamiento con retaciin
al de todo el Suelo Urbanizable, hayan de hacer efectivos sus derechos los propietarios afectados por los
sistemas generales,

2. Los arrendamientas axistentes schre las fincas ocupadas seguirdn el régimen establecido en la Ley de
Expropiacian Forzosa.

Articulo 4.10. Adjudicaclon de terrenos.

1. Los propietarios de temenos destinados a sistemas generales en los gue s¢ haya praducida 1a
adscripcion a que se refiere el articulo 4.7 quedaran integrados de oficio en el procedimiente compensato-
rio 0 reparcetatorio correspondiente al mbito en que hayan de ejercitar sus derechos, cualquiera que sea
el estado en que aguél se encuentre,

2. &n tanto no se produzca la adscripeion especifica de los terrenos de sisternas generales al correspon-
diente sector o ambito con exceso de aprovechamiento, €l Ayuntamiento actuard como titular fiduciario de
los mismos, tanto &n o5 procedimientos compensatono o reparcelatorio correspondientes, dada su
condicion, como en las cesiones comespondientes a aguel exceso, contribuyendo en 1o necesario, a costa
de la adjudicacion que a tales propietarios comesponda, a los costes de wrbanizacion del ambite.

Eets contribucion a los costes de urbanizacian podra ser igualmente asumida, con idéntica compensacion,
por la Junta de Gompensacién o (nico propietario del corespondiente dmbito, conforme at artlcule 177.1
del Reglamento de Gestion Urbanistica, tanto en el caso de que se haya producido la adscripcion de
propietarios de suelo destinado a sisternas generales como en i supuesto de gue esté pendiente.

——
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Urbanizable en los que no se haya gjercido la expropiacién, se producird por subrogacién real, en el
moments en que se inscriban registralmente la reparcelacidn ¢ el proyecto de compensacion defini-
tvaments aprobado, conforme a lo dispuesto en el artfculy 179 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

4, En el supussto de qus en & momento de |a refenda inscripcion adn no hubieran sido adsertos al ambito
En gue se localice &) excaso de aprovechamients todos © alguncs de ios propietanos de sistemas
generales para guienas el Plan pravé la repelida adscripeidn, e Ayuntamiento mantendra la titularidad
fiduciaria de las parcelas resultantes de la reparcelacidn o compensacion en que se localice ague!
aprovechamiento, hasta su final adjudicacion, detrayendo en su caso los costes de urbanizacion.
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CAPITULO 3.- EJECUCION DE LOS SISTEMAS GENERALES

Articulo 4.11. EJecucion Matarial.

Las ejecuciones de fas obras e instalaciones de los sisternas generales serd acometida de acusrdo con las
previsiones del Flan General y con base an las siguientes determinaciones:

a} Por Iz Administracién Pdblica, de acuerdo con sus competencias, para aguellos sistamas generales
establecides en el suelo urbano y por los particulares en la parte que les corresponda en virtud de los
compromisos de gestion fijados en el planeamiento antenior cuyas deteminaciones mantenga.

b} Par las particulares en 108 casos de ser adiudicatanos de concesiongs administrativas en la prestacidn
de servicios publicos tanto en los sistemas genarales en suelo urband como en fos establecidos & cargo

del Suglo Urbanizable.

£} Por ta Administracidn Publica y fos particulares de acuerdo con las delerminaciones que al respecto
contenga el Plan General y, en su caso, canforme deferminen los Planes Parciles en Suelo Urbanizable y
Urbano, o Especiales de Reforma Intenor an suelo urbano, de acuerdo con o dispuesto paor 10s artlcufos
63.3 y B5.1 del Reglament? de Planeamignto.

Articulo 4.12. Determinaclones particulares.

El Volumen 3 | Normativa Urbanistica Especlfica) contiene las determinaciones deé adscripcion de cada
una de Ins sistemas generales en relaciton con el desarmolio del Suelo Urbanizable,
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TITULO QUINTO

REGIMEN DEL SUELO RUSTICO
CAPITULO 1.- DEFINICION ¥ CATEGORIAS

Artlculo 5.1. Definlcion y delimltaclon.,

Constituyen el suelo rustico aquellas areas del tamrilonn municipal que por ser bienes de dominio plblico
natural, estar sujetas a limilaciones o servidumbres para la proteccion de la integndad de éstos, estar
sujgtas a algun régimen de prateccion en virtud de |a legislacidn especifica o por un plan de crdenacion
de los recursos naturales, o que por sus condiciones nalurales, sus caracteristicas ambientales o
paisgj(sticas, su valor preductivo agropecuario, su especial localizacion dentro det municipio, o por
razones semejantes, o por la aplicacién de los criterios establecidos en & D/ 1/2000, deben ser
mantenidas al margen de los procesos de urbanizacion,

El suelo rislico se subdivide en categorfas que corresponden a regulagiones diferenciales. La
delimitacion de las distintas sreas categorizadas es la reflejada en los planos de Clasificacion y
Caltegorizacidbndet Suelo vy responden a fos oédigos que se detallan en el articulo 518

Articulo §.2. Régimen urbanistico.

1. Cualguera que sea su categoria, €l suelo rishco carece de aprovechamiento urbanfstico. Las hmita-
ciones a la edificacion, al usa y a las transformaciones que sobra &l impusieran estas Normas Urbanis-
ticas o las que se dedujgran por aplicacién posterior de las mismas, no daran derecho a ninguna
indamnizacidn siempre que tales limitaciones no afectaren al valor inicial que posee el suelo por el
rendimiento rdstico que le es propic por su explotacidn efectiva, o no constiluyeren una enajenacion o
expropiacion forzosa del dominio.

2. El suelo mistico deberd utilizarse deé l1a forma en que mejor carrespanda a su naturaleza, con subordi-
nacién a las necesidades de la comunidad.

3. Cuando se produjeran descubrimientas arqueoldgicos, pakontoldgicos, mineraldgicos, histdnicos U
otros geolégicos o cullurales, en areas cuyas determinaciones del Plan no resultaren adecuadas con el
descubrimiento y previa decisian def Organismo o Entidad competente, los terenos afectados quedaran
automaticamente sujetos a la suspensidn cautelar de las aulerizaciones, licencias y permisos para
intervenir sobre ellos, en tanto se apruebe la necesaria modificacion del planeamiento para alterar la
regulacién urbanistica de modo gue se ajuste a la nueva situacion o, en su caso, se sometan al régimen
establecido en &l Titulo Vilt, Capitulo 3 de las presentes Normas. Dichos descubrimientos deberan ser
puestos inmediatamente en conocimient de las Entidades u Organismos competentes v, en todo casa,
del Ayuntamiento para su aprobacion, proteceion o explotacion,

4. Si un suceso, natural o provocado, causare degeneracion de las condiciones gue sustentan la perte-
nencia de un terreng a una categoria determninada, dicha circunstancia no serd meotivo suficients para
modificar diche régimen, sino gue por el contrario deberan ponerse en practica las medidas apropiadas
para la regeneracion de las condicionas ariginanas.

5. La transformacion del suelo por reforestaciones, puesta en regadio u otras mejoras, de modo gue
pueda corresponderle un nivel de proteccion superior al que tenga asignade, determinara la revisiton del
Pian General para ajustarlas a la nugva situadion.

i, Parahacer constar que el presente do-
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CAPITULO 2.- CONDICIONES GENERALES

Articulo 5.3, Parcelaciones y segregaciones risticas,

En suelo rastico s&lo podran realizarse parcelaciones o segregaciones de finatidad agrara que se
ajusten a la normativa sectorial comespondiente yo, an su defecte, a las determinaciones de estas
Normas.

Articulo 5.4, Condiciones de lag parcelaclones y segregaciones rusticas.

Mo cabrd autorizar ni podran ejecutarse parcelaciones rusticas por debajo de |a unidad minima de
cultivo prevista en la regulacion agraria o de la establecida en estas Normas para cada categoria de
suelo, ni la segregacion de fincas de superficie inferior al doble de ese minime,

Con independencia de que s¢ determine por & Organisma correspondiente la Unidad Minima de
sagregacion, no se podran segregar unidades infenores a diez mil metros cuadrados {10.000 m2) en
cualguier caso, excepto en los Asentamientos Rurales en que las segregaciones se autorizaran de
acyerde 8 2 dimensidn de la parcela minima estsblecida por el Plan General para dichos

asentamientos.

Las correspondientes licencias se ajustardn a lo previsto en las Ordenanzas Municipales de Edificacion
y Urbanizacion v & o dispuesto en ta Legislacion vrbanistica aplicable.

Articulo 5.5. Niclao de poblacién. Prevencidn de las parcelaciones urbanisticas.

1. Par la propia naturaleza del suelc ristico quedan expresamente prohibidas las parcelaciones
urbanisticas que pretendan dar lugar a la formacién de nuevos niclecs de poblacion.

2 La consideracidon de la existencia de uha parcalacidn urbanistica llevara aparejada ta denegacion de
las licencias que pudieran solicitarse, asl coma la paralizacidén inmediata de 1as obras y olras inter-
venciones que se hubieran iniciado, sin perjuicio de las sancienes a que pudieran dar origen.

3. No tendrén el caracter de nuevo niicleo de poblacion a efecto de las limitaciones del pressnte articulg
ias entidades rurales preexistentes y reconocidas como tales en el Plan General (Asentamientos
Rurales}, Serd de aplicacidn al ambito de eslos asentamientos, seglin su delimitacién en el Plano de
Cateqorizacion y Ordenacion Pormenorizada del Suelo, la regulacidn que se establece en el Capltulo V
del presente Tltulo.
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CAPITULC 3.- CONDICIONES DE USO Y EDIFICACION EN EL SUELO RUSTICO,

Articulo §.6.- Usos caracteristicos del Suelo Ristico.
Se consideran gengricamente uses caracteristicos del suelo rastice los siguientes:

a) Los que engloben actividades de produccién agropecuara, entendiendn por tal la agricultura
en secano o regadic, los cullivos experimentales o especiales, la hoddicultura y froriculturz a a
intemperie o bajo invemadero, la explotacion forestal, 1a cria y guarda de animales en régimen
de estabulacion o bre, 1a caza y la pasca.

b} Los de defensa y mantenimianto del medio natural y sus especies, que implican su
conservacidn, su mejara ¥ la formacion de reservas naturales.

Articulo 5.7. Usos permitidos y Prohlbidos en el Suelo Ristico.

1. Sin perjuicio de lo que establese et Plan de Uso y Gestion de! Parque Rural de Teno (T-13), de las
determinaciones de las pertinentes Normas de Conservacién que habran de regular fos uses en €l Sitio
de Interds Cientifico de Interidn (T-41) y del Plan Especial de Proteccidén Paisajistica del Paisaje
Protegido de los Acantilados de La Culata (T-33), de acuerdo a lo previsto en el DL-W2000, son usos
gengricamente permitidos en el suelo rastico, -con las salvedades o limitaciones y condiciones gue
establece 1a citada Ley y las que m&s adelante se establecen en astas Normas para cada categoria del
Mismo-, 105 siguientes:

2} Los aprovechamientos agulferos y forestales.

by Laejecucidn y mantenimiento de las obras pablicas.

¢} Las actuaciones de interés general de caracter dotacional y de equipamientos y servicios,
industrial y turlstico susceplibles de poder ser obieta de un Proyecto de Actuacidn Territorial
en suelo ristico.

d)] La vivienda rurzl an los Asentamientes Rurales.

e} Los usos inherentes a las areas delimitadas como Asenfamientos Rurales segun su
ordenacién espacifica.

fi La acampada (modalidades de "Campamentos de Turisme” (dos uds. maximo) s/ ant’
32.1.¢c de la Ley 7/1985 y “acampadas libreg” s/ Orden de 31 de agosto de 1.883}), sin
perjuicio de o que determine el Plan Territorial de Desamollo Turistico de 12 isla.

g) Los usos ligados al ocio y actividages culturales de la poblacidn.

hi El suministro de combustible y otros servicios  al trafico automovilista a la escala que se
gstablece an la pressente nommativa,

i} El Usg Turlstico en fa modalidad de Establscimientos de Turismg Rural, mediante la
rehabititacién para su conservacion de edificios de valor etnografico o arquitecttnico, sin
perjuicio de lo que determine el Plan Territorial de Desarrolle Turistico de la isla.

i Y, en general, las actividades que puedan ser objeto de Calificacion Temitorial de acuerdo al
DL-1/2000 de Texto Refundido de las leyes de Ordenacidn del Territorio y de Espacios
Maturales de Canarias.

2. Sin peruicio de lo que se determine reglamentariamente, las Actuaciones de interds gensral
industriales sefaladas sdlo podran autorizarse cuande la scltividad a desarrollar pertenszca a las
categorias que se establecen en el articulo 5.17 de estas Normas, y se acredite la concurrencia de cir-
cunstancias que impidan o desaconsejen llevara a cabo en las dreas del territorio clasificadas comao
gy elo urbang.

3. Para autorizar la implantacion de los usos rtados anteriores y en funcion de la

actividad concreta, serd condicion necesana:
Y Para hacer constar gue al presente do-
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a) La justificacion de qus la actividad debe desarrollarse fuera de |as dreas urbanas bien por su
singular peligresidad o molsstiz o que con caracter imprescindible exijan su ubicacidn junto a
Lna explotacidn minera o agricola cuyos productos se procesen,

b) La presentacion de un estudio de su impacto sobre el medio, con el contenido que estabiece
ia legislacidn aplicable.

En furcidn de dichos documentos podra ser denegada la autorzacidn, o sefaladas las medigas para
que el impacio cause el menocr dano.

4. Las actividades industriales, de servicios e infraestructuras v las declaradas de utilidad pablica e
interés general que, en funcion da lo determinado en los puntos antsriores, puedan autorizarse en el
suelo mistico, se sujetardn en cuanto a su uso y resto de delerminaciones aplicables, al regimean
establecido para las mismas en el Tilulo Nueve de estas Normas, sobre el régimen de vsos del suslo
urbana.

5. Son usos incompatibies los no contemplados en los puntos anteriores v especialmente prohibidos los
ge roturacion de montes o terrengs forestales para su cultivo agricola.

Articuto 5.8. Ediflcaciones permitidas.

1. Mediante los procedimientos establecides en 12 lagislacion y reglamentacion apficable podran
autorizarse 1as construcciongs necesaramenta vinculadas a los usos anteriores cuando resulten
imprescindibles para su normal funcicnamiento, siempre que enfre unas y otras se mantenga la
dehida praporcionalidad y se satisfagan las condiciones o limitaciones aplicables por razin de |z
categorfa de suelo de que se trate.

2. Enlos Asentamientos Rurales ss estard a su regulacion especifica con arreglo al Capitulo V dal
presente Titulo,

3. Las edificaciones se construiran siempre que sea posible con materiales de la zona, angingos

en todo su perimetrg. Tanto por su emplazamiento como por su forma, materales, colores y
tratamiento, la edificacion ¢ausard el menor impacto posible en el paisaje hatural.

Articulo 5.9. Condiciones ganerales de la edificacién vinculada a la produccion agropecuaria.
En las categorias del Suelo Rustico en gue se autoricen de acuerdo a los articulos carrespondientes de
este Tltulo y en las condiciones gue establece el articulo precedenta, sin perjuicio de las mndtcinngs
particulares establecidas para cada categoria, las edificaciones vinculadas a la produccton agropecuaria
cumpliran las siguientes condiciones:
A} Casetas para almacenamignto de aperos de labranza y badegas domesticas
a) Se separaran, como minimo, cinco (5) metres de todos sus linderos.

b} Mo se auterizaran en fincas de superficie inferior a los 10.000 m2..

g} Su superficie no superard la establecida en ol régimen especifico de la categorla de Suslo
rustico de Proteccion Agraria correspondiente.

aa hacer constar qué gl prt-;sunte do
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B} Invernaderos o proteccion de los cultivos: sin perjuicio de las limitaciones que s deriven de |z
categoria del suelo de que se trate,

d}

Se separaran como minimo diez metras de todos sus linderos.
Deberan construirse con materiales franslicidos y de estructura faciimente desmontable,

S prohibira su instalackin en ios lugares de paisaje abierto y en los que ofrezcan
perspectivas desde las inmediaciones de las carreteras, que puedan producir impactos
neqgativos sobre el paisaje.

Su superficie estara limitada en funcidn de la magnitud del impacte pasajistice que
produce, para lo cual resultara ohligatorio la presentacion de un estudio que evalie
suficiente y justiicadamente el mismo,

) Establos y cniaderos de animales:

aj

b)

d)

f)

La implantacién de nuevas instalaciones y ampliaciones de las existentes para el uso
ganadero estabulado solo podra producirse en terrenos incluidos en ambitos de ordenacion
adscrtos a areas de requlacion homogénsas agricolas o comunes delimitadas en el Plan
Insular que se& corresponden con &l Suelo Rastico de Proteccidn Agraria de este PGQOLL

La parcela debera dar frente a una via de titularidad pablica apta para el trafice rodado, que
tandra cuando menos la categorfa de camino de acuerdo a las definiciones del PIOT.

Deberd tener los servicios de abastecimiento de agua y de energla eléctrica en niveles
suficientes segun las dimensiones de la explatacion, fo cual se justificara expresamente.
Asimismo contard con instalacién de almacenamiants de agua con capacidad suficiente
para 5 dlas en caso de interrupcion det abastecimiento.

Contard ademdas con sistemas adecuados de depuracion de vertidos y &liminacion de
residuos zcordes con la dimensién y naturaleza de la actividad o con capacidad para
integrarse en los sisternas gue Se prevean a nivel insular. Dispondran a su vez de
gstarcolero o depdsitos de excrementos con suficiente estangueidad y capacidad de
almacenamiento calculada en funcidn de las posibilidades de reutilizacidn aaricola de los
mismos. Alternativamente se atdmitird otro sistema de utilizacion y reciclaje de excrementos,
siempre que esté aprabado en la hormaliva vigente,

En ningln case ocuparan una superficie superior al veinte por ciento (20%) de la de 3
finca a la que se adscribe, con un Maxime de cinco mil metros cuadrados construidos
{5.000 m2.}, sin gue se supere an ningln caso el coeficiente de 0.2 m2tms de superficie
tatal construida maxima en modulos de superdicie méaxima de seiscientos metros cuadrades
(600 m2.), separados entrs s un minimo de treinta metros. La  parcela no tendra una
superficie inferior a los diez mil {10.000} metros cuadrados.

Se separaran un minimo de quince (15) metros de los linderos de |3 finca y del viario de
acceso. En todo caso, su separacian a otros lugares donde se desarrollen actividades que
originen presencia permanente o concentraciones de personas y al suelo clasificada como
urbans y urbanizable, no sera inferior a los quinientos (500) metros.

La altura maxima tola]l de las construcciongs dedicadas a |a actividad sera dg cuatro
cincuenta metros (4,50 m.}

En todo caso cumnpliran cuante les fuese de aplicacién en las disposiciones de caracler
sectorial.

000031 %
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[} Estanques para el almacenamiento de agua de riego.

a) Su superficie no excedera de quinientas meatros cuadrados {500 m2.) para cada unidad de
cultivo.

b} La altura maxima de sus muros sera de cuatro melros y habran de estar recuhieros
nacesariamente con mamposteria de piedra seca.

c) Se separaran cinco metros (5,00 m) come minimo de todos los linderos.

d) Habran de cubrirse con obra de fabrica cuando se sitien a menos de quince metros de las
vias puablicas.

Articulo 510, Condiciones generales para los aprovechamientos acuifaeros y forestales.

1. Se eslard a lo dispueste en la reglamentacion comespondiente de la Comunidad Aotéroma de
Canarias.

2. Se aportara el preceptive documento de evaluacidon de! impacto ecolégico yio ambiental de acuerdo a
la legislacion aplicable.

3. €l Ayuntamiento podra exigir fianzas, avales u otras garantlas para asegurar las condiciones gque
estableciere para la evolucidon paisajistica de la zona,

4. Las canalizaciones para a conduceidn de los alumbramientos de agua habran de ser objete de auto-
rizacion paralela 2 la de la extracGion.

Articulo 5.11. Condlclones de las obras publicas y de la edlficacién vinculada a la ejecucidn y
mantenimlento de 1as mismas.

1. Ademas del principic de minimg impacto establecido cen caracter general en las determinaciones
del artlculo 5.8, , reqira para astas obras el principio de ejemplaridad de la obra piblica, 1o que exige
un cuidade disefio general y un perfecto acabade de la obra y su entorno.

2. Los proyectos de rotwracion de nuevas pistas de iniciativa publica o privada en &1 ambito dal suelo
ristico en que resultan autorizables en funcién de la categorfa 2 gue pertenezca, requeriran la
declaracion previa de utiidad pablica e interés general, siendo preceptivo én fodo caso un Estudio
Detallado de impacto Ecoldygico v Ambiental.

En todas |as categorlas del Suelo Ristico en que resulten parmisibles deberan asumir fas condiciones
sigquigntes:

a) Su trazado se adaptars al maximo & las irregularidades topograficas dentro de la alternativa
gue produzea menor impacto en el paisaje.

b} El ancho maximo serd de dos metros cinguenta centimetros (2 50), pudiendo excederse
puntualmente esta dimension para I3 resolucion de accesos, pontones, cruces, elc.

) Los materiales precedentes de fos desmontes se verteran en lugares filados al efecto en e
momentc de |la concesitn de la preceptiva licencia por los Senvicios Municipales

correspondientes.

3. Las edificaciones vinculadas a las obras pablicas tendrdn una altura no superiof a8 una planta o cuatro
(4) metros.

gide requeriran en todo caso un
liytares a) y c) del punto anteriar y

Pdra hacer constar que el present do-

yha sido aprobado R/ _nmﬁ‘
kion Plenartd /f JHa-gde-Gobiarng
ion celebrada e 0ia

4. Los elernentos de a red viaria generai en el S |
Estudio de evaluacién de Impacto y adaptarse a 34,

006032




) 000 00000000000 00000000C0000000000000000000000000000C0000FS

a las siguientes.

a) La altura de los desmontes no superara el eguivalente al ancho de calzada en cada caso.

b Se evitard al maximeo la produccion de terraplenes que ocupen, en proyeccion horizontal, una
dimensidn superor al ancho de la calzada. Cuangdo dicha situacidn pueda producirse, s
sustituird &) terraplenado, en todo o en parte, por obras de fabrica en mamposteria de piedra
vista. '

5 Las redes de los servicios de abastecimiento de agua potable y saneamignto serén subterraneas.

6. Las redes de energla eléctrica en baja tensidon y telefonfa en los Asentamientos Rurales seran
subterrangas.

Cuando por necesidades del servicio sea necesano disponer subestaciones, se dispondran bajo
cubierto en un edificio debidamente protegido, aislado y adecuado a las condiciones de estética fijadas
para el resto de la edificacion del Asentamiento.

7. Las redes de energia eléctrica en alta y media tension habrén de trazarse sabre suelo que no este
calificado comao rastico de proteccidn natural, patsajistica o forastal.

Cuando no exista otro recomido alternatvo razonable el proyecto de la red contendra wun estudio
exhaustivo de las medidas necasarias para congeguir el minimo impacto posible sobre el medio natural.

Articule 5.12. Condiclones de fa edificaciébn vinculada a actividades declaradas de utilidad
piblica o intarés genaral.

Cumpliran jas mismas condicicnes de los articulos 5.8 5111y 5.11.3

Articulo 513, Condiclones de la edificaclon de vivienda rural aislada.

1. Conforme a o dispusste en los articulos anteriores, fuera del ambito de los asentamienios rurales
preexistentes en gue |as presentes Nommas lo aulericen, no se podra establecer en el suelo rastico
ninguna edificacion, fija o movil, destinada a vivienda, sin perjuicio del régimen especifico de cada
categoria de suelo ristico.

Articulo 5.14. Condlciones de la edificacién vinculada a la acampada.

En lag categorias de suelo ristico en que se autorice el vso de acampada y sin perjuicio del
cumplimiento de las normas sectoriaies que le sean de aplicacion y &l framite previsto en la legisfacion
aplicable,

1. No se podra levantar ninguna construccion en parcela de dimension menor de cincuenta mil {50.000)
metros cuadrados.

2. E| area de concentracién de tiendas de campafa o caravanas se separara de los linderos de la finca
una distancia minima de veinte (20) metros.

3. La gcupacion méaxima de la superficie de ta finca por el rea de acampada sera la establecida en 2
reglamentacién especifica de la Consejeria de Politica Terrtorial.

4. Podran construirse edificaciones fijas con una edifigabilidad maxima de quince {15) metros por
M2M?) ¥ con una altura maxima de

myor de la cumbrera de cublerta,
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9. La finca que se destine a actividad de acampada se arbolard perimetralmente.

&. Se prohibe la instalacion permanente de tiendas, casetas de cualquier material y caravanas.

Articulo 5.15. Condiciones de la edificacion vinculada al oclio de la poblacién y aclividades
cuiturales.

En las categorias de suelo rustico en que se autorice el uso y sin perjuicio de! cumplimienta de las
normas sectoriales gue le sean de aplicacidn y el rdmite previsto en la legislacion aplicabie,

1. La actividad debera estar relacionada con 105 usos caracteristicos del suelo rlistico.

2. No se podra levantar ninguna construccion en parcela de dimensidn menor de cincugnta mil (50.000)
metros cuadrados

3. Las construcciones se separaran veirle (20) melros de [os indergs de la finca.

4 La edificabilidad maxima sera de cinco (5) metros cuadrados por cada cien (100) metros cuadrados
de parcela (0,05 m2/m2).

5. La altura maxima de la edificacion sera de nueve (9) metros y se desarrollard con un maximo de dos
(2) plantas.

& Se dispondra de una plaza de aparcamienta por cada cincuenta (50) metros cuadrados adificados.

7. Gumpliran las condiciones generales de estas Nomnas gque para las diferentes instalaciones fueran de
aphicacion ¥ de la regulacion sectorial municipal ¥ supramunicipal, asl como las de prevencidén del

impacto sobre el paisaje.

Articulo 5.16. Condiciones de las estaciones de suministro de combustibles y otros servicios,

1. Para autorizar o no la implantacion de estos senvicios se segquirg €1 procedimiente establecido en la
legislacidn urbanistica aplicable, en base a Io determinado en ¢ atticulo 67.5 del DL 1/2000.

2. Las construcciones ligadas a la actividad tendran una altura no superior a una planta y una superficie
maxima de doscientos metros cuadrados (200 m2.), apare de la superficie scupadas mediante
marquesinas que tendran una superficie y aitura acordes a la funcidn que deben desempefiar.

3. Deberan localizarse a menos de cien {100) metros de |a delimitacion de [os asentamientos rurales y al
borde de |as vias publicas, respetando los retrangueos establecidos por los Organismos gue las tienen a
su cargo y la legislacidn aplicable.

4. Las &reas de servicio de carreteras gue hayan de disponer de superficies construidas y alturas
supetiores a las seflaladas en esle ariculo habran de ser objeto de los Proyectos de Actuacion
Territorial a que se refiere el artlculo 67 del DL 1/2000.

5. Habran de cumplir en todo caso das determinaciones del articulo 5.8 que resulten de aphcacion.

Articulo 5.17. Condiciones de las edificaciones vinculadas a la produccion industrial.

1. A los efectos de su regulacion diferencial, se distinguen dos categorias de las industrias que pueden
: mgjciones establecidas en el artloulo 5.7

apartados 2, 3y 4

Fadnte vinculadas con la extraccisn
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de la matena prima, o que se destinen al prirmer almacenaje de los productos obtentdos de la
actividad agropecuaria, v las que por su caracter resultasen incompatibles con los usos ¥
caracterlsticas del suelg urbano,

by Las manifiestamente malestas, nocivas, insalubres o peligrosas.

2. No se podrd levamtar hinguna construccion en parcela de dimensidn menor de treinta y cinco mil
(35000 } metros cuadrades.

3. Las industrias sefialadas en el apartado a) se separardn doscientos cincuenta (250) metros de cual-
quier otra construccidén en fa que se produzeca presencia habitual de personas © concentracignes
temporales y cien {(100) metros de cuaiguer otra edificacién y, en todo caso, veinte (20) metros a los
linderos de la finca. Las que pertenezcan al apartado b) =e separaran en todo caso quinientos {500}
metros a los linderos y no estaran a menos de dos mil {2.000) metros de cualquier nicieo habitado.

4. La edificabilidad maxima serd la correspondiente a un {1) metro cuadrado por cada diez (10} metros
cuadrados de parcela (0,1 m2/ma2).

5. La ocupacion de 1a parcela sera, como maximo, €l diez por ciento {10%) de ta superficie de |a parcela
en amhbas categorias y ¢intt mil metres cuadrados de limite supenor,

6. La altura maxima de la edificaciin serd de nueve (§) metros y se desarrollard en un maximo de dos
{2) plantas. La alura maxima podrd ser superada por aquellos elementos imprescindibles para &
procest téonico de produccidn y madidas correctoras (chimeneas, silos, efc.}.

7. Se dispondra una plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados que se consiruyan.

B. Se cumplirdn las condiciones generales que para el uso industrial se sefizlan en la nommaliva del
suelo urbano.

9. Se prohibira la instalzacidn de las industrias autorizables cuande las fincas en que se desean ubicar
posean alta fragilidad visual.

000035 . 20
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CAPITULO 4- CONDICIONES ESPECIFICAS DE LAS DISTINTAS CATEGQORIAS DEL SUELO
RUSTICO.

Articulo 5.18. Categorias del suelo ristico.

1. A los efactos de 1a diferente regulaciéin de las condiciones de uso, €l suelo rustico se divide en las
siguientas categorias.

a) Suelo ristico de proteccion natural (SRFN).

B} Suelo rastics de proteccidn Paisajistica {SRPP).

c]  Suelo ristico de proteccion Cultural (SRPCU).

dy  Suelo rastico de proteccicn de Entormos (SRPE).

gy Suelo ristico de proteccion Costera (SRPCO).

f} Suelo rastico de proteccian Agrana (SRPA).

gl Suels ristiog de proteccion Hidrolégica (SEFH).

h} Sueto rastico de proteccidn de Infragstructuras (SRPI).
iy Suelo rastico de proteceidn Terrtorial (SRPT)

I} Asentamiantos Rurales (AR).

2. 5in perjuicio de su partenencia a |a ¢ategoria correspondiente (SRPN), el Plan delimita a su vez areas
de suelp rustico especialmente protegido qua comprende agquellos espacios del términe municipal con
excepcionales vy singulares valores paisajlsticos, geomorfolégices, de flora, fauna, u otros companentes
de muy destacado rango natural, que han servido de base para su declaracién por 1a Ley de Espacios
Naturales de Canarias (Texto Refundido RD- 1/2000) comao Espacios Protegidos.

Se Irata de los denominados Parque Rural de Teno {T-13), Paisaje Protegido de les Acantifados de La
Culata (T-33} y Sitio de Interés Cientifico de Interian {T-41), y su régimen de usos tolerados o permitidos
serd el especialmente establacide por sus instrumentos de ordenacion (Plan Rector de Uso y Geslian,
Plan Especial de proteccian paisajistica y Normas de Conservasion, respectivamente).

3. El régimen especlfico del suelo en los Asentamientos Rurales gueda regulado en el Capliulo V del
presente Thtulp, Es de aplivacion tanto a los asertamisntos de poblacidn que conforman nugleo como a
los producides al borde de las carreteras y camings que este Plan identifica como tales.

5. El Suelo Rustico de Proteccian Costera [SRPCO) esta constituido por las zonas de litoral sujetas
las servidumbres de proteccidn de Costas, por lo que su régimen de usos serd asimismo el
especialmente establecido en la Reglamentacion de Costas.

Articulo 5.19. Régimen det suelo ristico protegido en general {SRPN, SRPCU, SRPF, SRPE v
SRPH)

1. SUFLO RUSTICO DE PROTECCION NATURAL Y CULTURAL (SRPN y SRPCU).

Régimen General. |
Uso principal : |
-Usns medicambientales.
Conservacion medicambiental asi como las construcciones & instalaciones pracisas

para la conservacion del espacio de que se trate,

Usos campatibles :

- Usons medicambiental.
- Ciantlficos
- Educacidn ambiental
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- Us0s Recreativos

- Esparcimiento ¥ ocio en espacios no adaptados salvo los que conlleven equipd
ligero, vehiculos & motor o asistencia de pablico que se consideraran prohibides.

Usos Prehibidos

- Todos aquellos que puedan alterar o degradar las caracteristicas naturales del
temritono, en especial los gue pudieran supener alteraciones del relieve criginal del
terreno, de los ecosistemas ascciados al mismo o degradacién de sus valores
naturales.

- Todos og Usos e intervencionas que impligquen transfarmacitn del tarritona, salvo
que se justifique su caracter compatible o, en su caso, gquede suficientemanta
acreditada su nula o escasa afeccion sabre los valores naturales presentes £n su
ambito.

- Las caravanas con fines de lucro y recreq, y con mas de 3 vehiculos, a efectos de
proteccidn de los recursos naturalss,

Regimen espacifico

1. En Ins ambitos de proteccidn natural que se encuentren dentro de Espacios Protegidos se
permitirdn tnicamente los usos mencionados en el régimen general con caracter transitorio, hasta
gue se apruebe & instrumento que desarrolle la ordenacién y regulacidn de los mismos. Una vez
aprobados, tales determinacionss tendrén caracter de recomendaciones con los efecios del
artfeulo 15.4 del Texto Refundido de las Leyes de QOrdenacion del Temitorio y Espacios Naturales
de Canarias. El Plan ¢ Norma del Espacio Matural de que se trate concretara, dentro de ese
marco general, los usos s intervenciones que pudieran desamolarse en dichas areas y sus
condiciones especificas.

2. Hasta tanto se regule por las pertinentes Nerma de Conservacion del Sitio de Intgrés Cientifico
de Interian y en el rasto de aspacios categorizados como Suele Rostico de Proteccidn Natural,
Paisajistica y Cultural, sdlo son permitidos en elos los usos que por su propia naluraleza sean
compatibles con los objelivos de prateccidn y los necesanos para la consarvacion y, n su ¢as,
el disfrute publico de sus valores.

3. Siempre que se valore positivamente la compatibilidad a que se refiere el DL 172000 y o
permita la legislacion de Coslas en su caso, se& permite ademas, la edificacian vincuiada al ocio,
las actividades deportivas propias del medio rural y las actividades de acampada y culturales al
aire libre, bajo &l contral del departamento municipal o regienal competente, de modo que &l
disfrute del medio natural por 13 peblacion no vaya en detrimanto de su calidad y de los valores
que se pretenden proteger.

4, En el restante suelo nistico protegido municipal (exceptrando el Parque Rural de Teno que se
rige por lo determinado en su Plan Rector de Uso y Gestidn), s autoriza ademds de lo senatado
en et sequndo parrafo del punto anterior, e aprovechamienty aculfers y forestal en ias
condiciones establecidas en el articule 5.10, bajo ! control del Organismo competente de la
Comunidad Autdnoma Canaria.

2. SUELQ RUSTICO DE PROTECGION PAISAMNSTICA (SRPP).-

Régimen General
Uso principal

- Usos medicambientales:
- Conzervacion medieambiental asl coma las congleety

cansanvaciin del espacic de gue se trate. ;
- Cientificos

W& instalaciones precisas para la
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- Educacion ambiental

- Usos Recreativos: Esparcimiento y ocio en espacios no adaptados salvo los que conlleven gl
L50 de vehiculos a motor,

Usos compatibles
-Usos Primarios

- Ganaderia extensiva existente a la entrada en vigor del Plan {segin censo del Cabildo
insutary. Su incréments Gnicamenta podra ohedecer al credimenie natural propio de la gestidn
tradicional de los rebafos, Se prohibe expresamente con caracter transitono la introduccién de
nuevos rebafios hasta qus el Plan de Ordenacidn del Sector Ganadsro no determine las areas de
pastoreo y su capacidad de carga. Las intervenciones propias del pastoreo extensivo s6lo se
permiten para la mejora de las instalaciones existentas y siempre que cumplan las siguientes
determinaciones:

-Los rediles se levantaran con vallado perimetral madiante paredes de piedra cuya
tipologla estard acorde con el sustrato rocoso del lugar, y en el caso de [as medhanias,
con maderas de especies foresiales para las cuales sea aulorizables su corla yo
utilizacién. La dimensién de los rediles deber& guardar relacién de proporcionalidad
con las necesidades de gestién derivadas del tamaiio de ia cabafia ganadera y en
ningln cast superaran kos 2 m’ por cabeza.

-El uso agrario tradicienal. Queda expresamente prohibida cualquier edificacian o instalacion
vinculada a esta actividad (cuartos de aperos, lagares, bedegas, estangues, etc.}

-Forestal tradicional incluido la apicultura en los supuestos que parmita 1a legislacién sectorial,
-Usos Turlsticos:

- Et Turismo Rural v los Establecimientas Alojativos en el Medio Rural, segun vienen
definidos, respectivaments, por € Decreto 18/1998, de 5 de marzo, de Regulacion y
Creacion de los Establecimientos de Alnjamiento de Turismo Rural.

-Usas de Infraestructura;

- 1as infraestructuras que deban fmplantarse necesariaments en suglo rastico ¥ SUs
intervenciones siempre gue se ajusten a log siguientes condicionantes sin perjuicio de
I establecido en el régimen especifico para cada categoriz:

Hidraulica:

-Las nuevas canalizaciones y 1as instalaciones de redes de sernvicio de abastecimiento
de agua y saneamienin, que Seran subterrdneas siempre gue Sean técnicamente
viabies y no supongan una afeccion ambiental maycr para el suelo y sUs recursos.

Las canalizaciones hidraulicas deberan ajustarse -en aguellos casas gue sea factible-
al trazado de otras infraestructuras lineales de trazado paralelo. para evitar duplicidad
de impactos sobre el territorio.

- Las siguientes infraestructuras se ragulardn por lo dispuestc en las determinaciones
Sectoriales de gste Plan:

Red viaria
infraestructura de saneamienio
Energia
VIS Telecomunicaciones
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- El resto de las infraestructuras que cuya implantacidn sea estrictamente necesaria
para la puesta en funcicnamiento de establecimientos turisticos compatibles

Usos Prohibidos:

- Las caravanas con fines de lucro y recreo y con mas de 3 vehiculos, reguladas por el Decreto
12471995, de 11 de mayo por & que se establece el régimen general de uso de pistas en los -

espacios naturales de Canarias.

Régimen Especifico

PROTECCION PAISAJISTICA DE ENP

En ins &mbilos de proteccidn natural que se encuentren dentro de Espacics Protegidos se
permitiran Umigamente y con caracter transitorio, los usos mencionados en &l régimen general
salvo los usos turisticos y de infraestructuras que estaran prohibidos, hasta que se apruebe &l
instrumento que desarralle la ordenacion y regulacidn de los mismos. Una vez aprobados, lales
determinaciones tendran caracter de recomendaciones con los efectos del articulo 15.4 del Texto
Refundide de las Leyes de Qrdenacidn de! Temitorio y Espacios Naturales de Canarias. El plan o
norma del espacio natural de gue sa trale goncretars, dentro de ese marco general, los usos e
intervenciones que pudieran desarrollarse &n dichas areas y sus condiciones especificas,

3. SUELO RUSTICO DE PROTECCION DE ENTORNOS. {SRPE).

Se incluye en esta categoria de suelo al area comprendida en el entorne de los espacios naturales
profegidos seqon delimitacidn en los plangs de Ordenacion (ORD-0, GRD-1A y ORD-1B).

a) Usos permitidos,

Con caracler general se consideran usos o actividades permitidas aguellas que sean compatibles con la
finalidad de proteccidn del espacio natural y de su entome, y en especial todos aquellos que no esten
considerados como prohibides o no autorizables.

Son usos predominantes o caracteristicos 10s usos y actividades de mantenimiento, conservacion y
reqgeneraciéon de fa flora y recuperacion de la fauna y del paisaje vy las actividades cientlficas y
pedagbgicas.

by Usos compatibles y autarizables.

a) Actividades tradicionales de aprovechamiento de los recursos naturales preexisientes en el
moments de ja aprobacion del presente docurnento cuando su continuidad sea compatible con la
proteccian de los valoras naturales o paisajfsticos.

by Equipamiento y edificios singulares destinados & fines cientlficos, pedagobgicos, cuiturales ©
divulgativos, relacionados con los valores protegidos y acondicionamiento de las areas de acogida y
esparcimiento.

c} Esparcimients pasivo, actividades recreativas, y depories refacionados con la naturaleza en aneas y
sendergs previamente acotados.

d) Restauracion, mejora y conservacion de instalaciones asociadas a explotaciones agropecuarias ¢
hidrolbgicas ya existentes cuyo mantenimiento ho sea incompatible con la conservacion ¥
recuperacian del elemento natural objeto de proteccion.

¢} Usos prohibidos.

. 0 F' ;
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a} Hacer fuego fuera de los lugares autonizades,

b) Vertidc c abandono de objetos y residuos fuera de los lugares autorizados, asi como su quema no
autonzada.

c} Vertidos liquidos o s&lidos que puedan degradar o contaminar et daminio piblico hidraulico.

d) Persecucién, caza y captura de animales de especies no incluidas en |a relacion de las que puedan
ser objeto de caza y pesca, excepto para estudios cientHficos debidamente autorizados, asl como |a
comercializacion de ejemplares vivos o muertos, de sus despojos y fragmentos, de aquellas espacias no
inclidas en la relacién de animales cinegéticos y piscicolas comercializables.

e} La emisitn de ruidos gue perturben 1a tranguilidad de las especies ammales.

fi La afteracion de las condiciones naturales del espacio protegido al que pertenece el enforno y de sus
FRCUISOS.

q) La colocacién de caneles, placas y cualquier otra clase de publicidad comercial en suglo rislico
dentro del ambito de proteccidn,

h} La acampada fusra de ios espacios sehalizados al efecto.

il La destruccion, mutiiacién, corte o arranque, asl como fa recoleccion de materal biologico
perteneciente a alguna de las especies vegetales Incluidas en los Catilogos de Especies Amenazadas.

j} La utilizacidn de vehiculas todaterrano, ast como de ofros que puedan dafiar [z integridad det ambito
de proteccidn, fuera de los lugares autorizados.

kY La intraduccion en €l medic natural de especies no autdctonas de |a fauna y flora silvestre,

) Todos aquellos que asi se consideren en los instrumentos de plansamients y narmas de aplicacion.

4, SUELO RUSTICQ DE PROTECCION HIDROLOGICA (SRPH).

Al SISTEMA TERRITORIAL DE DRENAJE SUPERFICIAL -

a.- Definicidn.- El sistema temritorial de drenaje superficial esta constituido por los cauces naturales ¢
artificiales de coriente continua o discontinua, de naturaleza publica, cuya finalidad exclusiva es
garantizar & correcto drenaje superficial, en el gue se incluye la evacuacion de tas aguas superficiales y
de los materiales procedentes de la erosion natural del terntorio.

Consta este sistema del conjunto de cauces incluidos en el Catdloge de Cauces de Titularidad
Publica,

b.- Régimen de Usas.- Los cauces quedan regulados por 12 Ley 12/1.980 de 26 de julo de Aguas de
Canarias: el Decrato 86/2002. de 2 de julio, por &1 que se aprusba el Reglamento de Deminio Pablico
Higraulico en Canarias (RDPHC): el Real Decreto Legisiative 1/2001 de 20 de Jutio de Texto Refundide
de la Ley de Aguas y su Reglamento, con caracter suplelorio de los anteriores; el Plan Hidroldgico
Insular de Tenerife (PHI).

Los cauces y barrancos se reservaran exclusivamente para garantizar el correcto drenaje superficial, en
gl que se inchiye el drengje de las aguas superficiales y la evacuacion de materiales procedentes de la
erosion natural,

Se admiten exclusivaments cbras de limpieza y antéﬁﬁ:m . Las obras de encauzamiento o
requiacion se admiten unicamente cuando formen ) "4:.,' gramag del Congejo Insular de Aguas de
Tenetife o estén debidamente autorizadas por di B
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En el supuesto de cauces publicos se tendrd en cuenta que constituye el dominio pablico hidrauiico
superficial la parte de los cauces por donde ocasional o permanentemente discurra agua, ocupada por
la avenida ordinaria.

La realizacion de obras de cualgquier tipo en los cauces integrados en el dominio publico hidraulico y su
zona de servidumbre, requieren autorizacian o concesion administrativa del Consejo Insular de Aguas.

BY SUELO RUSTICO DE PROTECGCICN HIDROLOGICA -

a.- Definicién.- Esta constituido por la superficie ccupada por ios cauces hidrdulicos, con un ancho
minmo da cinco metros 2 ambos lados del eje del mismo, siendo en todo casc ! Consejo [nsular de
Aquas quien determinara las dimensiongs definitvas al intervenir en los Planes de Desarrolle del Plan
General y en los Proyectos de Actuacidn y Calificaciones Territariales, o hien cuando proceda al
eslablecimignto de deslindes.

Se consideran asimismo suelos afectos al sistema territorial de drenaje superficial las margenes de los
cauces, que dispandran copn caricter general y en toda su extension longituding!, de dos franjas de
acceso a cauce de cinco metrois (2 ambas lados del cauce) que se consideran vincadas al sistema de
drenaje come suelo de servidumbre de acceso,

b.- Determinactones.- Se prohibe coalquier lipo de aclividad, construccién, plantacion o movimignto de
tierras que pueda provecar la modificacion fisica de dichos cauces o impedir e acceso a los mismos.

No se admitira ningun uso que puada deteriorar la calidad de las aguas ¢ conllevar |a reduccidn de su
caudal, con el objative especifice de salvaguardar la capacidad nalural de desagie de 05 cauces frente
a avenidas comespondientes a periodos de retorno de 500 afios. En esla linea Onicamente se permiten
los usos medioambientales y los recreativos en espacios no adaptados de esparcimiento elemental y
esparcimiento con equips ligera. Su uso caracteristico es el de defensa y mantenimiento del paisaje, de
las caracter(sticas fisiograficas de los temenos, de las cuencas y de los cauces pablicos, del medio
natural vy de sus especies, de yacimientos argueslogicos y edificios de valor histdrico, artistico y
elnografico, y el establecimiento de zonas da proteccién y de reserva para infraestructuras,

Articulp 5.20. Régimen del suelo rustico de Proteccidn Agraria (SRPA)}.

1. Régimen Ganeral

En las #reas delimitadas como Suelo Rustico de Protectidén Agraria que se superponen con las
delimitadas por &t Plan Insular de Ordenacion como zonas de Proteccidn Ambiental, sera Uso Basico
el de Conservacion Acltiva del Medio, tal como sefiala el articulo 2.3.3.5 de las Disposiciones
Sectoriales de dicho Plan. El ejercicio de cualquier actividad vinculada ab uso principal debera
enmarcarse en Planes vy Programas de actuacion formulados para €l desarrolle £ instrumentacion de
los objetivos de ordenacion de 1as Areas de Regulacidn Homegéneas de Proteccidn Ambiental.

Uso principal del SRPA:

-Usos Primarios:

Agricultura con  las correspendientes  instalaciones y  construcciones wvinculadas o
relacionadas. En cada categoria de proteccién agraria se especifica la ipolaogia de uses
pormencrizados permitides o compatibles y se regula las condiciones gque deben cumplir
dichas instalaciones y consltrucciones,

- Ganaderla con las correspondigntes  instalaciones y  construcciones  vinculadas o
relacmnadas y £n las clases y mndlcmnss gue se establecen para cada ambilo de
ordenacion. Con caracter general se permjer eria extgnsiva existente a la entrada
en vigor def Plan (segin censo del C I'hmﬂﬁ}' WSu incremento Onicamente podra
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obedecer al crecimiento natural propio de la gestidn tradicional de los rebafios. Se prohibe
expresamente, y con caraclter transitoriy, 12 introduccién de nuevos rebafios hasta que gl
Pian de Ordenacian del Sector Ganadero no determine las areas de pastoreo y su capacidad
de carga. Las intervenciones propias del pastoreo extensivo sdlo se permiten para la mejora
de |as instalaciones existentes y sigmpre gue cumplan las siguientes detemminaciones:

- Los rediles se levantaran en su vallado perimetral mediante paredes de piedra cuya topologia
estara acorde con el sustrsto rocoso del [ugar, ¥ en el caso de fas medianias, con maderas de
especies forestales para las cuales sea autorizables su conta yo  utilizacidn, La dimenstdn de
los redies deberd guardar refacidn de proporcionalidad con las necesidades de gestidn
derivadas del tamafio de Ia cabafia ganadera y nunca podran superar los 2 m? por cabeza.

- Las salas de ordefo ne podran superar los 30 m 2 ¥ suU localizacion no podra excedar de 200
metros de distancia, medidas en la perpendicular, a vias rodadas preexistentes. Solo podran
localizarse en parcelas de superficie superiar a diez mil metros cuadrados

Usos compatibles:

- Usos Primarios. Forestal tradicional incluido la apicultura en los supusstos que pemita la
legisiacidn sectorial.

- Usos Medinambigntzles

- Usos Turisticos:

- El Turismo Rural y los Establecimientoz Alojativos en e Medio Rural, seguin
vienen definidos, respectivamente, por el Decrelo 18/1838, de 5 de marzo, de
Regulacién y Creacion de los Establacimientos de Alejamienta de Turismo Rural.

Usos Dotacionales y Egquipamisntos. Las dotaciones publicas de interes social cuya
ubicacién an esta clasa de suelo resulte conveniente o justiicada.

Usos de Infraestructuras; Las infraestructuras que deban implantarse necesanaments an
suelo ristico y sus intervenciones siempre que se ajusten a ios siguientes condicionantes sin
perjuicio de lo establecido en &l régimen espscifico para cadza categoria:

Hidrawlica:

- Las nuevas canalizaciones y las instalaciones de redes de servicio de abastecimiento de agua
y saneamiento serdn subterraneas siempre que sean técnicamente viables y no supongan una
afeccidn ambigntal mayor para el suelo ¥ SUS reGursos,

- Las canalizaciones hidraulicas deberan ajustarse -en aquellos casos que sea factible- al
trazado de otras infraestructuras lineales de trazado paralelo para evitar duplicidad de impactos
sobre el terntono.

Energiz
Telecomunicaciones
Red viaria

£l resto de las infraestructuras cuya implantacion sea estrictamente necesaria para [a puesta en
funcionamignto de establecimientos turisticos © el resto de los usos compalibles.
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2, Régimen Especifico
2.1. SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA TRADICIONAL.-
Usa principal:
- Usos Primarios: El usa agrario tradicional.

Area de aplicaclon: En el Suelo Ristico de Proleccién Agraria de la zona alla de Tierra del
Trigo y Erjos.

Intervenclones compatibles con la agricultura tradiclenal:

- Los nuevos bancales cuande mantengan la superficie y disefio de |as det entorno.

- Los vallades de bancales, siempre que se justifiqgue su necesidad para proteccion frente a
animalas, salvo en lps bancales de laderas donde estara axpresamente prohibido.
L os cuartos de aperos y las edificaciones vinculadas a industrias  primarias agropecuaria
tales como son las bodepas y lagares cuande cumplan las siguientes condiciones
especificas;

1) Deberan estar vinculados a l2 unidad de explitacion o produccion.

2) Se establece una parcela minima de 10.000 m2 de supericie en explotagion ¢
produccidn para que se pueda autorizar [a construecidn de cuartos de aperos,

3) La superficie maxima constivida deberd guardar una estrecha ralacion con las
necesidades de almacenamients de aperos e INsumos necesarios para el correcto
funcicnamiento de la explotacion de gue se trate, estableciéndose como maxima 30 m2.
En aquellas parcelas donde la configuracion topografica lo permita podran ser entamradas
mediante cueavas arificiales o aprovechando cuevas naturales que no constituyan
elementos arqueoldgicos o etnograficos de interés, o habilats de especies amenazadas.

431 A una explotacién sdlo puede estar vinculado una edificacion de tal manera que si se
demandan conjuntamente un lagar y una hodega o cuarto de aperos y fagar yw/o bodeqs,
ambas actividades compartiran 1a misma cuantla de edificaciin maxma sehalada en el
puntc anterior, sin que resulte posible la acumulacién de edificabitidades por distintos
conceptos.

5] En el caso de explotaciones colectivas cuantificaran la superficies individuales de cada
agricultor ¥ la edificacidn resuliante guedard vinculada a fodas y cada una de las
explotaciongs.

€) La altura maxima de la edificacidn -medida en |a cota superior de la cumbrera de
cubiarta-, serd de 4 50 metros

Intervenciones prohibidas para la categoria de agricultura tradicional.-

- Los almacenes.
- Se prohibe |a apertura de nuevas vias, salvo que estén contempladas en el Plan de Fomento

del Sector Agricola, a excepcion del acceso a la instalaciones ganaderas que se autoricen segun
los condicionantes indicados en et Plan Insular,

Las instalaciones de regadlo serdn sélo compatibles en los casos en que no suUpongan
transformacion del espacio productivo tradicional ni en Io refarente a parcelaciones, 2CCes0s,
estructuras de proteccién de cultivos ni especies, sin perjuicio de o gue en su momenlo
determine el Plan de Fomerto del Sector Agricola. Es decir, sdlo sera autorizable cuando su
funcion sea exclusivamente la de riego de apo s, productos tradicionzles cultivados sin
alterar la parcelacién tradicional ni la red de sitos de aguas se regularan segun

lo establecido en el régimen genaral. s \Para hacer constar que el prgsanta do-
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- La ganader(a estabulada farmiliar y la estabulada artesanal, de forma temporal asi como i35
instalaciones y edificaciones que tiene asociadas como intervenciones propias, siempre que su
objeto, caracteristicas y dimensiones sg limiten estrictamtente a '3s necesidades de las
actividades ganaderas, hasla que €l Plan de Ordenacion del Sector Ganadero determing, en su
case, la necesidad de recager este uso en poligones ganaderos e indigue su ubicacion definitiva
&N 5U Cas0 £ &l municipio.

Usos compatiblas :

- Usos industriales: Las industrias primarias agropecuarias y sus
intervenciones (bodegas, queserlas, lagares, eic.} en las condiciones
gue se establecen en el articulo anterior,

- Usos Recreatives: El esparcimiento y ocio en espacios adaptades,

2.2. SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA INTENSIVA. -

Uso Principal

- El uso agrano intensivo entendiendo como tal al tipo de agricultura forzada en la que, con el
objeto de aumentar su productividad, se necesita una mayor intensidad de las infraestructuras de
riego y de acceso, asl como una mayor requiaridad geometrica y una mayoer superficie maedia del
tamafo de parcela que las que definen la agricultura tradicional, e incluso, en alguncs casos, Ia
obtencidn de microclimas o proteccitn mediante cubricidn.

Ambito de Aplicacién:

En el Suelo Rustico de Proteccidn Agraria de la Isla Baja.

Intervenciones compatibles para la agricultura intensiva

- Los vallados de bancales.

- Los cuartos de aperos vy |las edificacionss vinculadas a industrias primarias agropocuans
tales como son ias bodegas v lagares cuando cumplan las siguientes condicianes espaclficas:

1) Deberan estar vinculados a la unidad de explotacion o produccion, circunstancia
que constard necesariamente en la inscripcion registral de la finca de que se frate como
condician para el otorgamienta de la licencia

2] Se establece una parcala minima de 10000 m2 de superficie en explotacidn o
produccion para que se pueda autonzar la construccion de cuartos de apargs.

3 La superficie maxima canstruida deberd guardar una estrecha relacion con [as
necesidades de almacenamiento de aperos & insumos necesarios para el correcto
funcionamiento de la explotacion de que se trate.

Ern aguellas parcelas donde la configuracion topografica lo permita podran ser
enterradas mediante cuevas arificiales o aprovechando cuevas naturales gque ne
constituyan glementos arqueoléoicos o etnpgraficns de interés o habitats de especies
amenazadas.

41 A una explotacién solo puede estar vinculada wna edificacidn de tat manera
aglutinara [as distintas infervencionas o usos requenidos conjuntamente (lagar y bodega
o cuarto de aperos, e, &n cuyo casps como superficie maxima 30 m2 s

se trata de dos intervenciones y de S¥m i OGN las tres,
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5} En el caso de expiotaciones colectivas cuantificaran las superficies individuales ge
cada agricultor y la edificacion resultante quedara vinculada 2 todas y cada ung de las
explolaciones.

£.) La altura maxima de la edificacidn -medida en la ¢ota superior de la cumbrera de
cubierta-, sera de 4 60 meatros.

7)1 La implantacion de la edificacion se realizard evitando movimientos de tierras o
cortes gue modifiquen los perfiles de temrena.

- Los aimacenes de productos agrcolas y ganaderos ¥ sus edificaciones auxiliares {bafos,
vestuarios, cabezal de riege, oficing, efe) que cumplan los siguientas requisitos:

1) Se establece una parcela minima de 10.000 m2 de superficie en explotacidn o
produceion para que se pueda autorizar la constrycgidn de almacenes

2) La superficie maxima construida debera guardar una estrecha relacidn con las
necesidades e simacenamiento para el correcto funcionamiento de la axplotacidn de
que se trate. En cualguier caso solo resultardn autcrizables estas supefficies previo
informe favorable de la Consejeria competente matena agricola del Cabildo Insular, en el
gque se justifigue la necesidad de dicha edificacion y de su superficie.

3} En ef caso de explotaciones colectivas se cuantificaran las superficies individuales
de cada agricultor y la edificacion resultante quedara vincuiada a todas y cada una de las
explolaciones

4} La altura maxima de {a edificacidn -medida en la cota superior de la cumbrera de
cublierta-, sera de 4,50 metros.

5) Cuando en una finca ya existiesen cuartos de aperos, bodegas y/o lagares y se
solicitase la construccion de un almacén, éste se autorizard exclusivamente como
ampliacién de las edificaciones ya existentes, y 1a supeficie total serd la indicada
anterigrmente para los almacenss.,

- ia apertura de nuevos caminos rurales y pistas con las dimensiones establecidas en |a
normativa sectorial y gue sean estrictamente necasarias para 1a explotacion.

- Las instalaciones de regadic necesarias para la puesta en explotacidn, quedando sometidas
a las condicionas determinadas en el régimen general y a las Disposiciones Sectoriales del Plan
Insular.

- La ganaderiz estabulada farniliar y la estabulada artesanal, asi coma las instalaciones y
edificaciones que tiene asaciadas como intervenciones propias, siempre gque su o objeto,
caracteristicas y dimensiohes se limiten estrictamente a las necesidades de las actividades
ganaderas. Las determinacipnas que regulan este usn y sus infervenciones son l2s mismas que
se establecen para el ambito de proteccidn agraria tradicional tipo A

- La ganaderiz estabulada industrial stempre y cuando se trate de la reubicacion de las
instalaciones existentes hasta tanto no se redacte 2/ Flan de Ordenacion del Sector Ganadersp.

Usas compatibles:

- Las industnas primarias agropecuarnas y sus ink ciones (bodegas, queser(as, lagares,

clartos de aperosh.
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Articulo 5.21. Régimen del Suslo Ristico de Proteccidn Costeray de Infraestructuras. {SRPCO y
SRPI).

A) SUELO RUSTICO DE PROTECCION COSTERA,
1. Uso principal

-L0s usDs comunes y acordes con fa naturaleza de utilizacion del dominio pablico maritimo
terrestre y sus zonas colindantes, tales como pasear, estar, badarse, navegar, embarcar y
desembarcar, varar, pescar ¥ otros actos semejantes que ho requigran obras e instalaciones de
ningun tipo y que se realicen de acuerdo con Ias leyes v especificamente de conformidad con 1o
establecido en el articule 31 de la Ley 2271888, de 28 de julio, da Costas,

4. Usos compatibles

Con caracter ardinario, sélo se permitiran en esta zona Ios usos e intervenciones gque, por su
naturaleza, no puedan tener ofra ubicacion ¢ presten seTvicios necesarios o convenientes para el
usc del dominio pdblico martimo-terrestre, asi como las instalaciones deportivas descubiertas, tal y
como s establece en el articulo 25 2 da [a Ley de Costas.

3. Usos prohibidos

Son usos prohibidos, de acuerdo con lo establecido en los articulos 251 ¥ 32.2 de |2 Ley de
Costas, fos siguientes:

Las edificaciones residenciales o turisticas

L2 construccion o modificacion de vias de transporte interurbanas, ast como sus areas de
SErvICHD,

Las actividades que impliquen la destruccion de yacimientos de aridos.

El tendide aéreo de lingas elécinicas de alta tensidn,

El verfidp de residuds solidos, escombros y aguas residuales sin depuracibn.

Lz publicidad a traves de carteles o vallas o por medias acisticos o audiovisuales.

4. Sin perjuicio de ello y de |as instrumentes de planeamignty precisos para reqular las condiciongs de
us0 y aedificabilidad en su ambito, son usos permitidos los ligados al ocio y actividades culturales que no
conlleven deterioro del medio fisico ni transformacion de sus condiciones naturales.

B. SUELO RUSTICO DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS. (SRPI).

1. Usos caracteristicos.

El uso de infraestructuras que comprendera las actividades, construcciones e instalaciones de cardcter
temporal 0 permanente necesarias para la gjecucién y el mantenimiento de obras y la prestacion de
servicios relacionados con el transporde (infraestructura viana, estacidn de transportes, eis), la
preduccion, transporte, distribucion, depuracion y potabilizacion de aguas: las hidrelégicas; con las
telecomunicaciones; con la energla y otros analogos que se precisan reglamentariamante.

Equipamiantos publicos y dotaciones que tienen caracter de Sistemna General y estan previstos asi en
este Plan General,

2. Usps permitidos, compatibles o autorizables.

Solo se permitirdn usos y actividades, con sus copeepesdientes construcciones e instalaciones, de

Se permiten usos y actividades complements i

ristica de mfraestmc:turas ﬁ{_l tlﬂ
implante en este suela, como el uso comercial §:
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3. Usos prohlbidos.

Los restantes,

Especiaimente se prohiben fos usos y actividades que comporten construcciones & instalaciones fijas o
de caracter permanente, que supongan impedimento para el desarrollo de las infreestructuras,

dotaciones 0 equipamientos previstos.

4. Sera en cualquier caso de aphcacidn el régimen sectorial cormespundiente (Ley de Carreteras, Plan
Hidroldgics Instilar, sle)
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CAPITULQ 5.- REGIMEN DE LOS ASENTAMIENTOS RURALES

Articulg 5.22. Definicidn y delimitaclén.

1. Se denominan Asentamientos Rurales a las entidades de poblacién preexistentes en sualo rdstico a
las que el Plan General exciuye del régimen normal del suels urbana por cuanto no constituyends
formas de vida propiamente urbanas el Plan se plantea como objetivos la conservacion y
polenciacion de sus valores como habitats rurales y dotardos de los servicios urbanlisticos
Necesarios.

2. El presente régimen es de aplicacion, pues, 2 los nicless de Eros y Tierra del Trige como
Asentamigntos Ruralas.

Articulo 5.23. Ordenacidn de los Asentamlentos Rurales.

1. Los Asentamientos Rurales se regulan a través de las normas contenidas en el presente capitulo,
mediante un conjunto de determinaciones gue asignan al ambito de aplicacidn los parametras de
aplicacion a la edificacion permisible ¥ su refacidn con el viaric en que se apoys, Usos v, en su ¢aso, la
notmativa especiica para la proteccidn de sus caracterlsticas morfologicas y edificatorias.

2 lgualmemte, en aquellos casos en que procede, se expresan las determinaciones de gestion y
gjecucion del planeamiento, entendiendose que las demas que resulten necesarias para €l desarrollo de
cualguier actuacidn urbanistica en los Asentamientos Rurales se regulan por las determinaciones
generales qua al respecto contengan el Plan General.

Articulo 5.24. Red Viaria Basica.

Se denomina Red Viana Basica a los sistemas de accesibilidad interior a los Asentamientos Rurales que
con use y dominio publicos son los gue se reflejan para cada casc an la ficha o plano correspondignte.

La Red Viaria Basica puede ser rodada o peatonal.
Las alineaciones hacia la Red Viaria Basica vienen determinadas en las presentes Normas,
Articulo 5.25. Red Viaria Adiclonal. {Servidumbres de Acceso).

oSe considera Red Viaria Adicional al conjunto de sistemas de accesibilidad a parcelas y edificacion no
fijados directamente por el planeamianto cuyo uso y dominio pueden ser privados.

Bu dgefinicion geomelrica sera l1a de las servidumbres constituidas actualmente y la resultante de las
normas gque regulan la edificacion.

Articulo 5.26. Obras Admisibles en los Asentamientos Rurales.

Son admisibles todas las obras de dematicidon v de nueva edificacion definidas en las Ordenanzas
Municipales de Edificacion y Urbanizacidn, con las caracteristicas derivadas de las normas contenttas
en &l presente capiulo

Articulo 5.27. Condiciones de la parcela.

1. A efectos de parcelaciones, reparcelaciones ¥ segp
Iz unidades resultantes deberan cumplir las sigui

de fincas an los asentamientos rurales,
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a) En zonas de edificacdn cerrada.
1.- La superficte minima de la parcela sera de cien (100) metros cuadrados.
2.- Elfrente minimo hacia la Red Viaria Basica o Adicional sera de cuatro (4) metros.

3.- La forma de la parcela permitira la inscripeidn de un clrculo de didmetro igust o superior
al frente minimo.

b} En zonas de edificacién aislada {abierta o ciudad jardiny:

1.- La superficie de la parcela deberd igualar o superar los doscientos (200) metros
cuadrados.

2.- El frente minitne hagia la Red Viaria Basica ¢ Adicional debera ser igual © mayor gue
ccho (8) metros.

3.- La forma de |a parcela permitird 1a inscripcidn de un clrculo de didmetro igual a ocho (8}
metros.

1. A efectos de |a edificacion de una parcela preexistente —ya segregada- en los asentamientos
rurales, deberan cumplir las siguientes condiciones de superficie:

aj En argas de edificacidn cerrada la superficie minima serd de cincuenta (50) metros
cuadradns, salvo en las parcelas residuales situadas entre oiras ya consolidadas por
edificacidn.

b) En dreas de edificasidn aislada (abierta o ciudad jardin), la superficie minima sera de
doscientos (200)metros cuadrados.

Articulo §.28. Conditiones para la edificacidn de una parcala de un asentamiento rural.

Para que una parcela pueda ser edificada ha de estar incluida en la delimitacion del Asentamiento Rural,
curmplir las condiciones sefialadas en el articulo anterior y ademas:

1. Candigiones minimas de urbanizacidn:

a) Dar frente a la Red Viaria Basica o Adicional donde ésta tenga hecha su explanada y disponga
de abastecimianto de agua y suministre de energla eléctrica.

by Que aon careciends de algung de 105 servicios sefialados en &l punto antenior se asegure su
gjecucion simultanaa con ia edificacidn, con las garantlas que la Administracion Municipal estime
pertinentes.

2. Condiciones de geshodn.

Tener cumplidas las determinaciones de gestion que pudieran estar establecidas en la ficha corres-
pondiante.

3. Deberd cumplir ademas las condiciones aplicables debide al uso 3 que se destne vy a la
regulacidn especifica del Asentamiento Rural en que se uhigue.

Articulo 5.29. Tipos de edificacién.

el a hacer constar que &l prasents do-
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Articulo 5.30. Separaclén a linderos y profundidad méaxima de la edificacion.

1. En los Asentamientos Rurafes la edificacion de tipologia cerrada deberd adosarse a sus linderos
laterales y de fondo salvo gue alguno de ellos posea servidumbres det Viario Adicional, en cuyo
cas0 habrd de situarse a dos (2) metros det eje del mismo y ofrecer fachada a dicho viaria, sin
penuicio de lo dispuests en el arkiculo siguiente.

2. Cuando la edificaciin esté situada en &l limite del Asentamiento Rural de mode que uno © varos de |
sus linderos dé a espacio abierto del Suelo Ristico Protegido, habrd de ofrecer siempre paramentos
tratados como fachada hacla dichos espacios, Se cuidard especiaimente la refacion macize-hueco
de los paramentos aparentes.

3. En los asentamientos rurales delimitados que constituyen uma manifestacion hneal al borde de
caminos, la profundidad de la edificacién no exceders los quinge metros (15) medidos desde la
alinsacion cpuesta (Red Viaria Basica o Adicional) salvo que se determine ofra dimension en Ia
delimitacidn y ordenacion del asentamiento y se refranqueara de sus kinderos laterales un minimo
de cuatro metros (4,00 mis), con la salvedad que se sefiala en el apartado 5 siguiente.

4. En los Asentamignios Rurales |a edificacion en tipologia de edificacién aislada se separaré dal resto
de lag parcelas ¢on que celinde un minimo de dos (2) metros.

5. En areas de edificacion aislada sera obligatorio adosarse a las construcciones colindantes etigidas
con anterigridad a las Normas y que presenten fachadas ciegas en el indero comdin.

8. El Viario definido como Adicianal de los Asentamientos Rurales podra ser anulado cuando 1o sea la
servidumbre de acceso correspondiente y fodas las servidumbres originadas por aperturas de
huecos hacia el misme. En tal casg, en dreas de edificacidn cerrada, €l lindero o linderas al Viario
Adicional se consideraran como hinderos a parcelas adyacentss.

7. En &greas de edificacidn cerrada de [os asentamientos Rurales, en las parcelas que colinden con
edificacion preexistente con tipologla de aislada, lag nuevas construcciones se retranguearan tres
() melfros del indero o lindercs comunes y presentaran fachada hacia los mismos, sabvd que se
tramite un tnico proyecio y se abtenga una sola licencia de ejecucion simultanea de la edificacion
en la nueva parcela y da sustitucidn de 1a construceidn preexistente,

Articulo 5.31. Separaciones a vias.

Las alineaciones de la Red Viaria Basica quedan definidas en los planos correspondientes, debiendp en
todo caso, ademas de lo sefialade en el articulo precedente en relacidn al vianio, cumplirse las
siguientes determinacionas cuando resulten de aplicactdn:

1. La alineacion de fachada hacia los camings en log gsentamientos rurales al borde de los mismos
estara situada a siete cincuenta metros {7,850 mts.) de su gje, salvo en los cas0s en que se seiala
expresaments la alineacion en los planos.

2. Cuando la parcela colinde con la Red Viara Adigional la separacidon de la edificacion sera tal que 1a
relacidn resultante entre altura edificada y el ancho de dicho viaria sea igual o superiora 1,5, con un
minimo de cuatro (4) metros de separacion a cualquier edificacion preexistente a la que no se
adose la nueva canstruccion.

'H_.l -'r_'
1. Se entiende por dimensidn caracler(stica de las edii€acidyabtih urFdaierminado asentamiento rural
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al menos, por tres componentes: la dimension de la parcela directamente vinculada a la edificacion: Ia
longitud maxima de fachada, v la altura media de los paramentos.

2. Las nuevas edificaciones no podran exceder la dimension caracteristica.

Se toma ecomo dimension caracterfstica en cuanto a la longitud méxima de fachada quince metros (15
mis.} ¥y encuanto & altura la equivalente 2 dos plantas o siete mebros.

3. Si se tratase de construir una agrupacidn de viviendas familiares adosadas o por otra causa
justificada hubiers de excederse la dimension caracteristica, se despiezara la fachada en unidades
aparentes que cumplan la imitacidn anterior.

Articulo 5.33. Altura de la edificacion.

La altura méxima se determinara en su casc en |a ficha de aplicacién, no pudiendo exceder en ninglin
caso dos plantas o sigte metros medidos en cualguier punto del terrenc circundante a la edificacion
hasta la parte haja del forjado de cubierta,

Articulo 5.34. Altura de pisos.
La altura libre de piscs no podra ser superior a ks valores que siguern;

- Trescientes cincuenta (350) centimetros para la planta baja.
- Doscigntos noventa (290} centimetros para las plantas de piso.

Articulo 5.35. Patios.

Los patios de parcela destinadas a vivienda familiar no podrdn tener dimensiones inferiores a los tras-
cigntos (300} centimetros.

Articulo 5.36. Suelo Ristlco de Proteccidén Terrltorial (SRPT).

1. En base a o que determina el apartado d} del artlculo 55 del Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio v de Espacios Naturales de Canarias (LOTC-LENGC), el uso caracteristico del
suelo ristico de Proteccian Territorial delimitado s el de preservacion del modelo territarizal, el valor del
medio rural no ocupade, asi como la salvaguarda de la capacidad de suslentacién del desarroilo
urbanistico.

2. De conformidad con o dispuesto en el articulo 63.4 del DL-1/2 000, en todo & Suelo Rislico de
Proteccidn Territorial sélo seran posibles usos y aclividades provisionales, con sus correspondientes
adificacionas e instalaciones también provisionales, rezlizadas con materiales faciimente desmontables.
El tiempo maximo ge implantacian sera de un afg, Los uses y actividades que no resulten amoriizables
&n dicho perindo no saran aulorizadas, salva que los fines persequidos sean de caracter didsctico,
cultyral, deportive U ocio ho lucrativos.

3. Con caracter general para esta calegotia de Suels Ruistice serdn permitidos, ademas, los
aprovechamientos acuiferos y forestales, el turismo rural, 1a acampada, |0s usos ligados al ocio, deporte
y aclividades culturales, el suministro de combustible y otros servicios ab trafico automovilista, sin
perjuicio del pertinente control por los Organos competentes de fa Comunidad Autdnoma o Cabitda
Insular en su caso, a2 ejecucién v mantenimiento de 1as obras publicas, las explotacionas agricolas y
pecuarias, las actuaciones de interés general de caracter dotacional de egquipamientos y servicios e
industrial susceptibles de poder ser objeto de un Proyecto de Actuacién Territorial,

5 A su vez, en el Suelo Rustico de Proteccidn Terrilps >
procedimiento establecido en ia legislacion urbanfstica, 5;a-clua ;

turistico con equipamiento complemeantaro.

1 ser aulorizables siguiendo el
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6. Para Ia autorizacién de los uses, instalaciones y construcciones permisibles en esta categoria de
suelo rushco, serd preciso en cualguier caso, que estas guarden fa debida relacion de adecuacion y
propercionalidad con la naturaleza, extensién y destino de la finca, no debigndo plantearse actuaciones
&n parcelas de superficie inferior @ diez mil metros cuadrados, Las edificabilidades maximas no
superaran el coeficiente de 0,026 m2/m2, pudiendn reducirse éste en funcion de la evaluacion da
impacto que habra de realizarse.

ha sido aprobado ):mfwrﬁmfﬁi
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TITULO SEXTO

REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

CAPITULO 1.-
Articulo 6.1. Definicion y Delimitacion.

1. Consliluyen el suela urbanizable los termencs gue el Plan General desfinan a ser soporte del
crecimiento urbano pravisible.

2. Forman el Suelo Urbanizable los temrenos defimitados en los planos de Regimen, Clasticacion y
Gestidn del Suslo que se sefalan con &l codign SAL.

3. El Suelo Urbanizable se vincula al establecimiento de los sistemas generales o elementos de los
MISMES que son necesarnos para el desarrollo de las previsiones del Plan General en esta categorlz de
suelo,

Articulo 8.2. Desarrolio del Suelo Urbanlzable.

1. El Suelo Urbanizable se desarrollara mediante Ios Planes Parciales cormespondientes ds los sectores
dehimitados en ios ptanos ds Régimean y Sastion del Suslo.

2. Los Planes Parciales se redactaran con arreqlo a lo dispuesta an el Titulo 1l de estas Normas y al
contenido del presente.

3. Los Planes Parciales deberan refertrse a cada sector de Suslo Urbanizable en las condiciones
previstas en 1a ficha gorespondiente & integrandna a los elementos de sistemas generales interiores al
mismo que sean asumibies seqdn su aprovechamignto urbanistico. Tambign integraran elementos de
sistemas genaralos exteriores af sector cuando a juicio de fa Administracitn Municipal concurran cir-
cunstancias urbanlsticas, vinculadas al propic desamollo del sector, que hagan aconsejable su orde-
nacidn conjunta y se trate de elementos contiguos al sector que tengan determinada la obtencion de su
suelo con cargo al Suela Urbanizable.

Para ambos casos €l Imite cuantitativo de ias cargas de cesion imputables a cada sector vendra dado
por los célculos relativos a la equidistribucidn del aprovechamiento medio, cuyo resumen se expresa en

la comespondiente tabla anexa a estas Normas (Volumen 3).

4, Los Planes Parciales cumpliran en los diferentes sectores las determinaciones y condiciones gue
para su desarrollo particular se expresan en las fichas correspondientes a cada uno de ellos,

5. Las Ordepanzas de los Planes Parciales se atendran a o dispuestio en e Tiulo IX de las Normas
Urbanlsticas, a las Crdenanzas Municipales de Edificacidn y Urbanizacion y a las condiciones y
recomendaciones que se establecen en ef presente Titulo.

ara hacer constar que el presenie do-
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Articulc 6.3, Facultades y derechos de los propletarios de Suelo Urbanizable (3AU).

i. Las facultades del derecho de propiedad de los propietarios de Suelo Urbanizable, se ejercerdn
dentro de tos limites y con &l cumplimienty de tos deberes y obiigaciones establecidos en la fegislacion
urbanistica aplicable y en las presentes Normas.

2. Los propielarios de terrenos incluidos en el Suelo Urbanizable podran gjercer las facultades relativas
al uso de! suelo y su edificacion con arregle al contenido normal de ia propiedad gue les corresponde,
de acuerdo con lo establecido por el Decreto Ley 12000 de Texto Refundide de la Ley de Ordenacion
del Territorio {Ley 9/98) v Ley de Espacios Naturales de Canarias.

3. A los propietarios de Suelo Urhanizable corresponde el derecho al noventa por ciento establecido por
Ley sobre el apravechamiento medio global que asigna el Plan General al Suelo Urbanizable, si bien tal

derecho gueda condicionado, ¢on todas sus consecuencias, al efectivo cumplimients, dentro de los
plazos establecidos, de los deberes que legaiments y con arregto a el Plan General tes corresponden.

Articuls 6.4, Aprovachamionto Urbanistico Medio on ¢l Suelo Urbanizable.

1. El presenta Ptan conforma todo al Suelo Urhanizabla Sectorizade (SAL) como un s6lo Ambito en la
que se incluyen todos los Sistemas Generales adscritos ¢ intemnos a esta clase de suelo.

2. Se excluyen de dicho Ambito todos los sectores de Suglo Urbanizable con planeamiento aprobado -
&N &j8CUCIBN O no-, cuyo aprovechamiento es el asignado por el plansamiento parcial o especial que
produce la transitoriedad.

3. El caleulo del aprovechamiento Medio del Ambito conformado por el Suelo Urbanizable (SAU} se fia
en €l Pian General dividiendo el aprovechamiento lucrative total de los sectores incluidos en &l
expresado £n metros cuadrados construibles del uso caracteristico, por la superficie total del dmbito.

4. El aprovecharmienty Meadio de! Suelo Urbanizable (SAL) se sefala en ef Anexo de estas Normas
Urbanlsticas { Volumen 3: Normativa Especifica), asl como su procedimiento de calculo, los coeficientes
de edificabilidad y ponderacion y su justificacian,

Articulo 6.5. Obligaciongs y ¢cargas de los propietarios de Suelo Urbanizable {SAU}.

Los propietarios de terrencs sitluados en Suelo Urbanizable (SAU) estan obligadas con arreglo a la Ley
a

1. Ceder gratuitamente al Ayuntamiento o, en su ¢aso, al drgans urbanistico actuante:
a) La superficie total urbanizada de los viales y dotaciones pablicas previstas.

b En los sectores oon exceso de apravechamiento sobre el medio del sielo urbanizable,
ademas de las cesiones sefialadas en & apartado anterior, 2 superficie de suelo edificable
sabre la gue se sitia el exceso de aprovachamiento, cuando éste no se destine directamente
a ta adjudicacion de suelo para propietarios de terrenos afectados por sistemas genersles o
cuando tales adjudicaciones na  absorban la totalidad del exceso. En eslos casos las
adjudicaciones a favor dal Ayuntamiento se llevarian 2 cabo de acuerdo con lo previsto en el
Titulp IV de estas Normas.

¢ Fi el diez paor ciento del aprovechamiento medio del Sector establacido poriey.

2} Costear |a urbanizacidn en los plazos que se esta

cules 59, 60 y 61 del Reglamento de Gestidn Urban/sif Reglamento de Planeamiento.

acer constar que el presente do-
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) Conservar y mantener en buen funcionamiento Ia urbanizacion ejecutada cuando asi se impanga por
el Plan de Ordenacion o resulte exprezamente de disposicionsas legales, hasta su recepeidn provisional
por el Ayuntamientc o, en su casa, por la entidad de conservacion correspondiente, con arregle al
articulo 24 del Reglamento de Gestidn Urbanistica.

4} Salicitar fa heencia y edificar los solares dentro de los plazos que fijen el Plan o, &n su defecto, en los
plazos filados en el DL 1/2000, previc cumplimianto de 105 deberes urbanlsticos correspondientes en 1os
plazos establecidos.

5) Mantener [0s terrenos y plantaciones exislentes en condiciones de seguridad, salubridad y ornato
publico, asl como preservar su uso publico cuando las determinaciones de las Normas asi o
estableciesen.

Articulo 6.6, Aprovechamlento lucrativo de un sector en los Planes Parciales.

1. Los Planes Parciales deberan justificar que el aprovechamiento lucrativo resultante de la ordenacidn
prevista para el sector no excede del establecido por el Plan General.

Articulo 6.7, Actuaciones Urbanisticas previas al desarrollo de los sectores. Formacidén de
Mucleos.

1. Las facultades de edificacidon contempladas para los sectores de Suelo Urbanizable no podran ser
ejercitadas hasta tanto ne se adquieran previamente los derechos a urbanizar y al aprovechamiento
urbanistico a través del cumplimiento de los deberes establecidos por la legislacién urbanistica
aplicable.

2. En tanto no s& cumplan [05 requisitos sefalados en el nemerd anterior, en el Jueld Urbanizable no se
podra edificar ni llevar a cabo obras e instalaciones Que nd sean las correspondientss a la
infraestructura genaral del territoric o a los intereses generales del desarrolio urbano. Igualmente, y
cuando no hayan de dificultar la ejecucion del planezmiento, podran autorizarse las construcciones
pravisionales gue habran de demolerse cuando el Ayuntamiento a3l o asordare.

3. No se podréa efectuar ninguna parcelacion urbanlstica en el Suele Urbanizable sin la previa
aprobacion del Plan Pargial correspondiante 3l sector donde se encuentran los terrenos. Entretanto,

serd de aplicacion el articulo 5.5,

Articulo 6.8. Requisitos para poder edificar en Suelo Urbanizable.

1. En el Suelo Urbanizable, una vez apsohado el Plan Parcial y conslitulda la Jenta de Compensacion en
los supuestos en que tal sistema sea aplicable, podra edificarse con antericridad a que los terrenos
estén totaimente urbanizados, siempre que se cumplan los requisitos establecides en las Ordenanzas
Muonicipates de Edificacion y Urbanizacidn, o gn su defecto [os siguigntes:

a) Que hubiese ganado firmeza, €n via administrativa, &l acto de aprobacion del proyecto de
reparcelacion o de compensacidn, si uno U ofro fuese necesaric para la distribucion de

peneficios y cargas del Plan.

b Que la infraestructura basica de la etapa o Aambilo este ejecutada en su totalidad y que, por gl
estado de realizacion de Tas cbras de urbanizacion de fa parcela sobre ia gue se ha sohcitado
licencia. se considere previsible que a la terminacion de la edificacian la parcela de que && trate
contara con todos los servicios, fijando en la autorizacién correspondiente el plazo de
terminacion de la urbanizacion gua sera, en fo aenor que e de termmacién de la
edificacidn. g ' 5

"»-Npara hacer constar que el presente do-

gntl ha sido aprobado mwfﬁ
ibn Plenaria / '
a esta Corporacidn celebraga el dia
AT XD
Eiya vitta d;;f Sig, 2 49 donredn oy

retal neral

000099




L .. . T T T R N 4 L R S E T A A B T 7. B L i [
ESS . .. S 5 48

&) Que en el escrito de solicitud de licencia se comprometa, en cualquier caso, a no utilizar la
construccion hasta tanto no esté concit{da la obra de urbanizacitn, y a establacer tal condician
en las cesiones de derecho de propiedad o de uso que se lleven a efacts para tedo ¢ parte del
edificio.

d} Que se preste hanza en cuantia suficiente para garantizar la ejecucion de las cbras de
urbanizacion an la pante que comesponda.

2. A Ins efectos del nimerg anterior se entendera por infraestructura basica 1a instatacidn de los sarvi-
Ci0s urbanos gque e enumeran a continuacion en todo el ambito del proyecto de urbanizacién o en cada
una de sus etapas de ejecucidn y sus conexiones con las redes exteriores, salvo los fondos de saco o
aCCesas a parcelas:

a) Explanacion.
b} Sanesamiento.
c) Encintado de bordillos y base de! firme.
d) Capa intermedia asfaltica del firme.
a) Fed de distribucion de agua.
fi Red de suministro de energla eléctrica y canalizacionas telsfénicas.
gy Red de alumbrado pablico.
hy  Galeria da servicios.
il Obra civil de los parques v jardines pablicos.
) Acomelidas de servicios a terrenos para dotacion de equipamignto.

3. Se considera infraestructura complementaria que podra ser objeto de gjecucion simultanea con la edi-
ficacitn los siguiantes servicios urbanos:

a] [Instalacion de telefonia.

b} Base de rcdadura de aceras publicas.

¢} Gapa de rodadura del pavimento,

d} Red de riego e hidrantes.

e} Todos los servicios de fondo de Saco 0 accesos a las parceias.

fi Acondicicnamiento de los espacios libres privados que formen parle de ta parcela para la
que se haya concedido licencia de edificacion.

1 Plantaciones, servicios y complemsntos de pargues y jardines pablicos.

4. El proyecto de adificacion de cualguier licencia que se solicite dentro det ambito © etapa de ejecucion
deberd incivir el acondicionamiento de los espacios libres de cardcter privado gue formen parle
integrantc de la parcela cuya edificacidn se pretende.

En caso de espacios hibres privados al servicio o que formen parte como elementos comunes de dos ©
mag parcelas, con el proyects de edificacitn de la primera licencia, debera definirse el acondiciona-
mignto de tales espacios libras y garantizarse su ejecucian por los proptetarios de |as distintas parcelas,
en proporcidn a sus cuotas o porcentajes de participacidn.

5. Las etapas de ejecucion deberan comprender areas funcionalmente coherentes, precurando gue su
superficie, edificabilidad y equipamiento sean propoarcionales a las de todo el ambito y tendran que ser
aprobadas por el Ayuntamiento.

£. No =e parmitird la ocupacian de los edificios hasta que no esté realizada totaimente la wbanizacon
que afecte a dichos edificios y estén en condiciones de funcionamiento los suministros de agua, energia
electrica ¥ redes de alcantanllado.

7. El incumplimients del deber de wbanizacion simulténec a la edificacion implicara la caducidad de las
licencias concedidas sin derecho a indemnizacidn, impigia &) uso de lo edificado, sin perjuicio del
deracha de terceras adquirentes al resarcimiento de juicios que se les hubieren irrpgado.
Asimismo, implicara, en o necesario, la pérdida d : .- e g&_ ubiere prestado para garantizar la

gjecucidn de las abras de urbanizacion, ra hacer constar que el presente do-
& sido aprobado R
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Articulo 6.9. Delimitacldn de sectores y dmbitos.
Ejecusion,

1. Los seclores de Suelo Urbanizable se delimitan excluyendo los terrenos afectos 2 dotaciones
pubhcas, de caracter general o local, va existentes y que hayan de permanecer. También se excluyen
en la delimitacian los que por sus condiciones infrinsecas no resultan aptos para la urbanizacién con
arreglo a 1o dispueste en el apartado S del Artfouls 3.1,

2. Los Planes Parciales que se formulen en cada uno de |os sectores del Suelo Urbanizable cantendran
su divisitn en ambitos o Unidades de Actuacion y sefialaran el sistema de Ejecucién correspondiente a
cada uno de ellos, de conformidad, en su caso, con ias previsiones del Plan General.

3. No podran delimitarse, dentro de un mismo sactor, ambilos o unidades cuyas diferencias de
aprovechamiento entre sf, © con relacidn al aprovechamienis del sector, sean superores al quince por
ciento (15%).

Articulo 6.10. Cantenido de los Planes Parciales.

El contenide y documentacion exigibles a los Planes Parcigles, determinado en el articulo 10.a) se
elaborara con el grado de precision, y con arregle a los crilerios que para cada uno de los documentos
sa detallan en los artlculos siguientas.

Articulo 6.11. Memuoria del Plan Parcial.

Desarrollara o8 extremos sefialados en el artlcylo 58 del Reglaments de Planeamiento y en &l
Reglamento de Contenido Ambiental de las tnstrumentos de Planeamiento (Decreto 35/1.985 de I3
Comunidad Autinoma Canaria}. Para ello:

1. Debera considerar tlodos los aspecios de informacién urbanistica que pudieran condicionar 12 ordena-
Cion.

2. Analizara las posibles opciones para la ordenacidon y hard explicitos los modos en que se cumpten Ios
cbjetivos, las condiciones e instrucciones establecidas por el Plan General para el sector.

3. Justificara la coherencia formal de la solucion propuesta,

4. Descnbira ias caracter(sticas cuantiativas de la ordenacidon mediante un cuadro sintetico que expresara
los siguientes extremos.

a)  Superficie tolal del sector.

b}  Superficie de sistemas generales que sefiale ef Plan General en su caso,

c]  Superficie de viario publico del Plan Parcial.

dl  Superficie de parques y jardines de cesion ohligatona.

el Superficie de las parcelas para servicios pablicos o de interés social de cesion ohligatoria.

fy  Superficie edificable (suma de la de las parcelas edificables).

qF  Superficie total edificable (suma de la de todas fas plantas construlbles).

hl  Superficie edificable por uses.

i} Edificabilidad bruta.

i Edificabilidad neta de [as parcelas.

ki Dotacién de plazas de estacionamiento en lga  via puablica y en el interior de |as parcelas
edificables.

(o ha sido aprobado .p;n.,r:ij.]
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Articulo 6.12. Plan de etapas y programa de actuacion del Plan Parcial.

Loe Ftanes Parciales expresaran las etapas de su ejecucion sefizlando los ambitos que comprandieran
y sefalaran para cada etapa:

a) Suduracion,

b) Las cbras que comprendan.

c} Las dotaciones que incluyen, que deberan ser proporcionales a8 la etapa en funcitn de la
superficie o nimero de viviendas que comprende.

Articulo 6.13, Estudio Econdmico y Financierc del Plan Parclal.
El estudio econdmico y financiero expondra:

a) La evaluacion econdmica de la implantacion de los servicios y de la gjecucion de las cbras de
urbanizacidn expresando suU coste aproximado. Las evalusticnes habran de referirse a las obras y
servicios proyectados y en concreto a 1as siguientes actuationes: movimiento de tierras; red de
alcantarillado; redes de distribucion de energla eléciica y alumbrado pdblico; pavimentacian;
arbolado y jardinerfa;, mobiliaric urbano y ornamentacion;, y obras especiales gue hubieran de
efectuarse.

k) La evaluacidn, en sucaso, de las indemnizaciones a que su desarrclio diera lugar.

Articulo 6.14. Planos de Informacién del Plan Parcial.

El Flan Parcial contendra, representados sobre carografla oficial municipal, ademsas de la
documentacidn grafica exigible segun el Decreto 35/1.29% de Contenido Ambiental, los siguientes
planos de informacién;

a) Delirmitacién del &rea de planeamiento y situacidn en refacion con la estructura del Plan
enaral.

b} Crdenacion establecida por el Plan General para el sector y su entorno.
c} Topograico, con curvas de nivel de metro en metro.

d) Clinométrico, para mejor interpratacion del piano tepogeafico, diferencianda pendientes segin
intervalos de! diez por ciento (10%).

e} Catastral, que contendra la referencia actualizads de las fincas y de sus cargas si las
tuvieran, precisando linderos y superficies,

fy De edificacidn, usos, infraestructuras y vegetacion existentes, con expresion de 'a altura de
las edificaciones, caracteristicas de las vias, infraestructuras y vegetacian.

Articulo 6.15. Planos de la Ordenacidon del Plan Pargial.
E! Flan Parcial expondra su ordenacién mediante representacion grafica que, cuando sea en planta,

contendra la delimitacisn del area de ordenacion y 1os elementos que se conservan. Los planos de
proyeclts seran comag mimmao:
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a) Plano de zonificacidn, que comprendera la delimitacion de tas zonas correspondientes a las
distintas intensidades de i0s ugos pormenorizados, al sisterna de espacios libres y a las
reservas de suelo para detaciones y centros de servicio, todo ello en relacion con 1a red viaria
incluida |a de peatonas.

Debera expresar la naturaleza publica o privada de los terrangs que resulten edificables, de los
que se destinen a dotaciones y de los correspandientes a espacios libres, asi como de 05 usos
de Ias edificaciones e instalaciones previstas en esltos dos Ultimas. En el plano de zonHicacion
se reproducira gl cuadro de caracteristicas de la erdenacién.

b) Esquemas de las redes de servicios, especificando el trazado de as redes y galerias de la
red de abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra incendios, red de alcantarillado, red de
distribucion de energia eléctrica y alumbrado piblico y red de canalizacion tetefonica. Se incluira
la descrpeion de sus principales caracteristicas, difergnciando claramente los elementos que
hayan de realizarse en galeria en su caso.

c)] Flano de delimitacion de Unidades de Actuacidn y etapas de ejecucidn, que se realizard
sobre un plana que integre la zonificacién, fa parcelacion y los esquemas de servicio. Si el Plan
Parcial establece para su gjecucion la divisidn de su teritorio en dmbitgs, habra de expresarse
con toda precision la delimitacion de Ips mismos, asi como el sistema de actuacidon que a cada
uno corresponda y el orden de prioridad para su ejecucion,

Articulo 6.168. Ordenanzas reguladoras del Plan Parcial.

El Plan Parcial contendra unas Ordenanzas reguladoras de la edificacian vy los usos, gque s
desarrcllaran en los términes que sefiala la Legislacion urhanistica, satisfaciends, en todo caso, las
determinaciones del Plan General, tanto las relativas 2 su clase de suelo como fas condiciones
generales, &l contenido que para cada sector se asigna en la ficha individualizada correspondiente en su
¢aso y los conceptos y critenos que respecto a la ordenacidn se exponen en este Capitulo.

Articulo 6.17. Estudlos de Detallp.

En desarrollo de [os Flanes Parciales podran formularse Estudios de Detalle con las finalidades previs-
tas en [a Ley v can el contenido detallado que se sefalz a continuacion:

A) Memaria, gue comprendera |a descnpcitn de la solucion adoptada; la justificacion de 1a conveniencia
dal Estudio de Detalle y [a de procedencia de fas soluciones propuestas para adaptar o reajustar
glineacianes y rasantes, en su cass, o para ordenar volumenes y establecer vias interiores; la inexisten-
cia de alteraciones de las condiciones de [a ordenacion, el cumplimiento de las condiciones basicas daf
planeamianto gue desarrclla; |a inexistencia de perjuicios sobre los predios colindantes y la justificacidn
de que no se aumenta la edificabilidad.

B} Cuadro de caracter(sticas cuantitativas gue exprese, en comparacion con la solucion primibiva: |a
poupacitn del sugla, las alturas maximas, la edificabilidad y el nitmers de viviendas.

C) Planos de ordenacion a escala 1:500 gue expresaran las determinaciones que se completen,
adapten o reajusten, con referencia a |2 nueva ardenacidn y su relacién con la anteriormente existente,
En los espacipos publicos se diferenciaran las superficies destinadas a los dislintos usos, calzada,
estacionamisnto, canalizacién y proteccion de trafico, aceras, paseos y areas ornamentales
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Articulo 6.18. Proyectos de Urbanizacion,
1. Los proyectos de urbanizacion contendran los siguientes documentos;

a) Memona descripliva de las caracteristicas de las obras.

b} Planos de infarmacidn y de situacion en relacion con el conjunta urbana.
¢) Planos de proyects v da detalie.

d} Piiego de condiciones técnicas de las obras y servicios,

e} Mediciones.

f) Cuadro de precias descompuestos.

a; Presupuesto.

Z. Todos los documentas citados deberan ajustarse a |2 normativa gue para los mismos sefale las
Ordenanzas Municipales de Edificacién y Urbanizacidn, ¢ en st defecto, cualquier otro que le fuera de
aplicacion. En 10s pliegos de condicicnes econdmico-administrativas, en su caso, habra de recogerse
las condiciones y garantias que el Ayuntamiento juzgue necesarias para la perfecta gjecucién de las
cbras, fijandose también que sa realizaran a cargo del promotor las pruabas y ensayns téchicos que se
estimen convenientes,

3. Las obras de wrbanizacion a incluir en el proyecio de urbanizacion que deberan ser desarrolladas en
s documentos, seran tas seialadas en el articulo 69 del Reglamento de Plangamiento,

4. Los proyectos de urbanizacion deberan resclver el enlace de los servicios urbanlsticos con los gene-
rales del niclao urbano y acreditar que tishen capacidad suficienta para atenderlos.

Articulo 6.15. Criterios de Ordenacidn en Planes Parciales.

1. Sera de aplicacidon 1o dispuesta en el Articulo 3.1., apartade 5.

2. Los Flanes Farciales disefiaran su ordenacion con arreglo a ias determinagiones confenidas en la
ficha del sector, y a [os crilerins que les sean de aplicacion de Ios enumerados a continuacion:

a} Se propugnara la reproduccisn de condiciones semejantes a las que han dado lugar a |3 diversidad
fundamental de ias implantaciones tradicionales, para lo cual se tendera a producir un tejdo urbana con
caracteristicas semejantes a las areas histdricas, formalmente diversas, con jardines, plaras y calles de
tamafos y formas variadas.

b Los elementos del paisaje se conservaran € integrardn en &l sistema de espacios publicoes, determi-
nando sus caracter(sticas,

¢} Se cuidaran las condiciones de borde con el suelo urbane y con el suelo ristico, asegurands fa
unidad paisajistica con eligs y la continuidad de itineraros.

d) Se disehars un sisterna de dreas estanciales jerarquizadas, distribuidas de tal forma que ofrezcan
una accesibilidad semejante a todos los vecinos, Los distintos tipos de adreas estanciales se
configurardn y dimensionaran de tal forma que favorgzcan las relaciones vecinales y satisfagan las
necesidades de suele para desarrollar un conjunto diverse y complejo de actividades af aire libre,

2] Un sistema jerarquizado de calles garantizara |2 saccesibilidad uniforme y la continwidad de itinerarios
de modo que se recupere gl concepto tradicional de calle y su multtfuncionalidad.

h Se favorecera ta integracion de locales destinados a usos no residenciales compatibles con el uso
residencial,
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h} La situacion de las areas destinadas a equipamient gue hayan de reservarse para templos, centros
asistenciales, sanitanos, pargues deporivos y demas servicios de interés publico y social, se
establecera estudiando su refacidn con las redes viaria y de pealongs, 2 in de garantizar su
accesibilidad y obtener su integracién en la estructura urbanlstica del Plan.

1} Se determinara con exactitud la situzcton de los centros de sefvicio afectos a la infraestructura de las
redes, habiendo de ser incluido su uso pormenarizado, con indicackin de la naturaleza del dominic que
comesponda.

Articulo 6.20. Reservas de suslo para dotaciones.

La reserva de suela para dotaciones se ajustara a 1as condiciones generales sefialadas en el Titula IX
para cada uso y se dimensionard de acuerdo z lo previsto en el DL-1/2.000 y Reglamentas que lo
desarmrollen.

Articuto 6.21. Condiciones generales de disano de los espaclos publicos.

El sistema de espacios publicos se disefiard atendiendo tant¢ 2 su funcion estruclurante ¥ ambientsl
coma a ka prevision de medios y costes de mantenimients, 2 la faciligad de maniobra de los vehiculos
de servicio, & sU economicidad y a su funcionalidad generales.

El disefio de los espacios pablicos s& hara de forma gue stos resulten accesibles para las personas
con limitaciones, movilidad o comunicacidn reducida, debiendo cumplir con lo exigide &n el Decreto
22711997 de! Reglamento de la Ley 8/1995 de accesibilidad y supresién de bameras flsicas y de la
comunicacian de la Comunidad Autdnoma Canaria y cuantas Normas [o sustituyan o amplien,

La divisaria entre lo publico v lo privado sera siempre clara, y se evilaran los espacios fraccionarios de
costosa ejecucidn y difici mantenimianto.

Se evitarad siempre el peldafieado cuando pueda sustituirse por rampas.

Articulo 6.22. Condiclones de disefo de la Red Viaria.

1. El Plan Parcial, £n funcidn det anslisis de la relacidn con el resto del nuclee urbano y con su entomo
inmediato, determinard e! trazado y caracteristicas de la red de comunicagiones filado en el Plan
General, con sefalamiento de alineagiones y zonas de proteccidn de toda la red viaria y prevision de
aparcamientos.

2. La red de ibnerarios paatonales deberd tener las caracteristicas y extensién suficiente para garantizar
las comunicaciones no motorizadas dentro del perimetre planeado, y hasta donde sea posible, con las
Aareas colindantes, en especial facilitando al acceso al equipamiento comunitarno.

31 En el estudio de |1a red de comunicaciones s& incluirda un analisis de cirgulaciones.

4 Se tenderd a una solucion del viario en malla, que se jerarquizara en funcion de 05 UsOs €
inkensidades previstas.

La estructura reticular del viario habrd de adecuarse al méximo a las condiciones topograficas del
sector, sin gue, en ningln caso, por pretextos economicistas, se lleve tal adecuacion a situaciones
contrarias a la racionalidad de la ordenacidn urbanistica.

I apeamiento parcial cuande a juicio de la
ndei disefio viario y de la estructura
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4. La red viaria no podra alcanzar pendientes supenores al catorce {(14) por ciento en tramos de longitud
mayor de veinte (20) metros.

€. ta red viana tendrad, come minimg, la superficie imprescindible para facilitar la circulacion de
persanas y la circulacién y estacionamiento de automdviles.

7.5e cumpiimentaran en todo caso las determinaciones del Reglamento de la Ley 8/1985 de
accesibilidad y supresion de barreras fisicas y de la comunicacion (Decreto 227/1987 del Gobierno de
Canarias).

Articulo 6.23. Condiciones de los Estaclonamientos.

1. El Plan Parcial sefialara la reserva de terrenos correspondientas a8 estacionamientos.

2. El estacionamiento se resolvera preferentemente al aire libre, en las propias calles o en espacios
adyacentes y en las parcelas privadas. En este Ultimo casa se conservard en el viario un nimero de
plaras equivalente como minima al veinticines por ciente (25%) de las exigidas.

3. En espacios al aire libre adyacentes a la red viaria, se admitira como maximo ef cincuenta por ciento
{50%) del nimero totst de plazas de estacicnamiento correspondientes a las viviendas,

4. Se evitaran los estacionamientos en grandes plataformas. Cuando €stos sean imprescindibles, se
arbolaran con especies de pare.

5. El estacionamiento al aire libre en las calles se dispondra preferantemente en fila, en bandas de
doscientos veinte (220) centimetros de anchura situadas entre ias aceras y la calzada. Junto al bordillo
se prevera un cauce o cuneta de veinte (20) centimetros para kmpieza,

Articuto 6.24. Condiciones de la Edificacidn,

1. Las Ordenanzas de los Planes Parciales respetardn lag condiciones generales de la edificacion
gontenidas en las Ordenanzas Municipales de Edificacion y Urbanizacion.

7 Los Pianes Parciales desarrollaran el sistemna de ordenacidn mas coherente con |as determinaciones
que tengan asignadas para su sector en |a ficha corespondiente.

Articulo 6.25. Condiciones de Uso.

Los Planes Parciales pormenarizaran en el espacio 105 uses cuya implantacian prevean, con _arregm alg
que sobre el particlar establecieran las fichas de los seciores, Las condiciones pariculares se
adaptaran a lo fue se establece en estas Normas en el Titulo (X,

Articulo 6.26. Condiciones de Urbanizacion.
La urbanizacion del Suelo Urbanizable y, por extensidn, ia de todos aquellos gue fuesen objeto de nueva

abra urbanizadora, cumplira las condiciones estipuladas en las Ordenanzas Municipales de Edificacidn y
Urbanizacion y demas disposiciones municipales que fueran de aplicacion.
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TITULO SEPTIMO

REGIMEN DEL SUELO URBAND

CAPITULO 1.- DETERMINACIONES GENERALES

Articulo 7.1. Definicién y Delimitaclon.

1. Constituyen el suelo urbano los terrenos que el Plan General, de acuardo con lfa legislacion
urbanlstica, incluye en esta clase por encontrarse en aiguno de estos slpuestos:

a) Por estar transformados por la2 urbanizacion al contar con acceso rodado (pavimentado o no,
con o sin encintado de eceras), abastecimiento de agua, evacuacion de aguas residuales y
suministro de enargia eléctrica {con alumbrado poblico o sin &), teniendo estos servicios
caracterislicas adecuadas para e pleno servicio a la edificacion que sobre ellos existe o se haya
de construir en concordancia con las condicionas de ordenacién establecidas  en el Plan
General.

b} Por estar consolidados con edificaciones scupando al menos las dos terceras partes de los
espacios aptos para las mismas de acuerdo con la ordenacidn del Plan.

2. Progresivamente se iran incorporando a esta clase de susle los terrenos que. en ejecucion de las
determinaciones del Flan General, llequen a disponer efactivamente de los mismos glementos de
urbanizacitin a gue se refiere el punta 1. a) anterior.

3. La delimitacion gel suelo urbano se contiene en los Planocs de Régimen, Clasificacion y Gestidn del
auelo.

Ariculo 7.2. Divisién de) Sueto Urbang en ef Plan General.

1. Con afreglo al Articiio 3.2 de estas Normas el Plan General subdivide &l suelo urbano en areas de
Suele Urbano Conselidado {SUC) y Suelo Urbano No Consolidado (SUNC), calegorlas gue a su vez
pueden remitirse a planeamiento de desarrollo.

2 En los Plancs de Régimen y Gestién del Suelo se sefiatan y delimitan aquellas sreas de suelo urbano &n
las que el Plan Genem! precisa o prevé el ulerior desarollo de sus determinaciones mediante |a
formulacion de Planes Especiales de Reforma interior, otro tipo de Planes Especizles o Estudios de
Detalle, instrumentos de planeamiento que responderan a los objetivos especificos que contienen [as
fichas correspondientes a cada una de tales areas €n Su ¢aso.

3. Finalmente, &n el Suelo Urbano Consclidado y No Consolidado, el Plan General aborda |a reguiacion
parmenorizada de los usos y edificabilidades de los terrencs y construcciones y demas determinaciones
que a tal fin seftala la legislacion urbanistica aplicable.

4. Fl suelo Urbano Consolidade v el No consolidado tisnen precisadas sus alineaciones, asi como los
usos dotacionales y espacios libres en los correspondientes planos.

Las rasantes serén [as que en puntos relevapi : EeDsLeﬁﬂi}h ediante cotas referidas a 2 attimetria del

plano, o en su defecto las de la urbanizac jue se determinen mediante Estudios de
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Articulo 7.3. Facultades y derechos de los propietarios de suelo urbano.

1. l.as propietarios de terrenos incluidos en suelo urbange podran ejercer fas facultades relativas al usg
del suelo y & su edificacién con arreglo &l contenido narmal de su derecho de propiedad que astablecs
la legislacién urbanistica aplicable. Tal derecho estara sujeto al previo y efectivo cumplimiento de las
abligaciones y cargas que s& indican en el Artfoulo 7.4,

Tambign, en ejercicio de tales facultades, 105 propietarios de suelo urbano tendran derecho al manteni-
miento de las edificaciones y usos existentes en sus parcelas sin mengscabo, en todo caso, de los
deberes y limitaciones a que con caracter general queda afecto t8! derecho, de conformidad can lo
establecido en el DL-1/2000 de Texto Refundido de la Ley de Ordenacidn det Territano y de Espacios

Maturates de Canarias.

Articulo 7.4. Deberes y cargas de los propietarios de suelo urbanag.

1. Sin perjuicic de cualesquiera otras obligaciones que por ministerio de Ley puedan afectarles, los
propietarios de terrenos inchildos en e Suelo Urbano Consolidado y No Consolidada, de planeamients
remitido o no, estardn obligados en los lérminos fijados por el presente Plan General, a ceder
gratuitamente al Ayuntamiento los  terrenos destinados a viales, zonas verdes y demas dotaciones
publicas gue se incluyan en el Ambito 0 uhidad de actuacion en gue se encuentren sus terrenos.

2. Tales propietarios deberan, igualmente:

a) Mantengr los terrenos v plantaciones en las debidas condiciones de sequridad, salubridad y
ornato, asi como permitic su uso publico, cuando las determinaciones del Plan asl o
establezcan,

b) Costear la urbanizacion en los téminos sefialados por los artlcule 52 y siguientes del
Reglamento de Gestién Urbanistica y conservarla cuando asl lo impenga el planeamientc

vigente,

¢) Solicitar hcencia de edificacion, previo el cumplimignto de los deberes urbanisticos
correspondientes, en los plazos establecidos.

d) Edificar los solares dentra de Ios plazos que al efects fijan ¢ Plan o, en su defecto, en los
plazos sefialados por |a legistacin urbanistica,

3. Ef cumpiimiento de estos deberes determing la gradual adquisician de las facultades urbanisticas que
s& definen y regulan en |a legisiacidn urbanlstica.

Articulo 7.5. Cambios de uso en ef suelo urbanag,

1. La modificacidn en una parcela de suelo urbano de los usos pormenciizados que sefizla el Plan
General podra aceptarse sin que deba tramitarse ningln instrurmento urbanistico, cuando no afecte a
mas del cincuenta por ciento (50%) de |a edificabilidad comespondients a la parcela y se cumplan las

siguientes condiciones:
a) Que se respeten |as limitaciones establecidas en el Artlculo B.45,

B} Que el cambio de uso no produzca perjuicios a terceros.

£] Que la modificacién se limite a uses No probit
cornpatibilidad aplicables. R
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Z2. En otro caso la modificacién de wuso se considerara modificacién del Plan General, requiriendo &l
trarmite previsto en la legistacién urbanistica.

Articulo 7.6. Actuaciones Urbanisticas previas a la aprobacidn del planeamiento preceptivo
segin el Plan General

1. Hasta tanto no esten definitvameante aprobados los Planes Especiales v de Reforma Interiory los Es-
tudins de Detalle que el presente Plan prevé en las argas remitidas a planeamiento ulterior, no podran
otorgarse licencias para los actos de edificacidn y usos del suelo relativos a las parcelaciones urbanas,
movimientos de tierra, obras de nueva edificacion, modificacion de estructura o aspecto exterior de las
edificacionas existentes, modicacidn del uso de las mismas o demoticién de construccionas.

2. No obstante lo anterior, podra llevarse a cabo la gjecucion e las obras necesarias que el
Ayuntamiento ordeng de oficic ¢ a instancia de parte, para dar cumplimiento a las obligaciones gue
impone el DL 172000, para el efectivc mantenimientc de los terrenos, urbanizaciones de iniciativa
particular, edificacionas y carteles, en condiciones de seguridad, salubridad y orhata plblico, o los de
demolicidn de edificacion en situacion de ruina inminente.

3. Excepcionalmente, las licencias de obra a que se refiere el nimero 1 anterior podran ser expedidas
por & Ayuntamiento en las éreas & que se refiere cuande las mismas no constituyan o integren
ambitos o unidades de actuacidn determinadas desde el Plan, estén fijados por &ste Ios usos
pormenorizados comespondientes a través de las oportunas normas zonales, la parcela tenga la
condicién de solar, sus determinaciones materiaies de ordenacidn estén sefialadas desde el Plan
General, |z edificacisn pretendida no exceda gl aprovechamiento que le corresponde y, en definitiva, |2
ejecucion de aquellas cbras no hubiere de afectar o impedir en forma alguna el cumplimiento de los
objetivos o determinaciones de cualguier Indole gue fija el Plan para cada zona. Igual posibilidad cabra,
previa declaracion que excluya a la finca de ia expropiacién, en aguellas dreas remitidas a planeamianito
ulterior cuya ejecucién prevea el Plan a través de este sistema oe actuacidn.
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CAPITULO 2.- GESTION DEL SUELD URBANGD. APROVECHAMIENTG URBANISTICO

Articule 7.7. Aprovechamlento Urbanistico an el suelo urbano.

1. En las &reas de suelo urbano Mo Consolidado (SUNC), el aprovechamiento susceptible de
apropiaciin por los particulares serd el noventa por ciento establecido por {a legisiacidn urbanlistica
aplicable sobre el aprovechamients medio resultante en la Unidad de Actuacion respectiva o, en
caso de no estar incluido el terreno en ninguna de estas unidades, del permitideo por el Plan,

2. En Suelo Urbano Conssligado sera de apropiacion plena por los particulares el aprovechamianto
resultante de la aplicacion de las determinaciones del Plan que afecten a la parcela.

Articulo 7.8. Supuestos de reparcelaclon econdmica.

En e! desarrollo de una unidad de Actuacion en Suelo Urbang procedera ta indemnizacion sustitutaria en
Ios siquiantes ¢asos:

a) Para aguellos propigtarios de terrenos de cesidn obligatora y gratuita cuando, integradas en
una unidad de actuacién, no fuera posible su compensacion mediante adjudicacion de terrenos
por darse las circunstancias contempladas n los Articules 50 y §2 del Reglamento de Gestion
Urbanistica.

b} Entre ios afectados, cuando por las circunstancias de edificacidn en una actuacion
urbanlstica no fuera posible llevar a cabo la reparcelacidn materal de los terrenos de toda o
parte de |a misma superior a un cincuenta por ciento (50%) de la superficie afectada.

¢} La misma regla se eplicard cuando 10s excesos a gue se refiere el Ardiculo 942 del
Reglamento de Gestion Urbanistica no alcancen el quince por ciento {15%) de la parcela
minima edificabie.

A los efectos de las reparcelaciones en suelo urbang s& entehderd por parcela minima edificable ia que
estuviera fijada per e! Plan General.

Articulo 7.9. EJecucldén de obras de Urbanizacién.

1. Corresponde al Ayuntamiento la redaccian del prayects y la gjecucton de las obras de urbanizacion en
aguellos Ambitos o unidades de actuacién en los que se haya fijade el sistema de actuacion por Coope-
racién. Con &l fin de gjecutar las obras de urbanizacion el Ayuntamiento podra crear una sociedad
urbanizadora 0 constituir una empresa mixta con los propietarios de terrenos integrados en el ambito o
unidad de actuacion correspondienta.

Los propistarios podran constituirse, asimisme, en una asociacion administrativa de cooperacton a tenor
de to dispueste en los artlculos 181 y siguientes del Reglamento de Gastion Urbanistica.

2 En los #mbitos o unidades de actuacion a ser ejecutados por € sistema de compensacion se
redactara & proyecto de urbanizacién por encarge de la Junta de Compensacion. No obstante, el
Ayuntamiento, para estos casos, podrd ejecutar las obras de urbanizacién si se establece un CONVEQ
enlre las partes para llevar a cabo tal actuacion, siendo a cargo de |a Junta de Compensacion el imparte

total de |as obras.
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Articulo 7.10. Pago de los gastos de urbanizacion.

1. Los gastos del proyecto y de la ejecucidn de las obras de urbanizacién en el sistema de Ejecucion
Publica por Cooperacion corresponderan en todo caso a ios propietarios de los terrenos situados &n los
Ambilos o unidades de actuacidn, por si mismos o & través de |la entidad urbanistica colaboradora
consttuida para su geshion, v siempre a traves de estas entidades cuando en vitud de la ley sea
abligatona su constifucion,

2. El importe de estos gastos sera abonado al Ayuntamiento, cuando hubiesen sido desemboisados por
éste o le corresponda su desembolso en el futuro, de acuerdo con las siguientes condiciones generalas:

a) Deberan ser ingresados en efective en las arcas municipales con anterioridad a la
adjudicacion de las obras.

No obstante, si estuviera previsto ejecutar las obras de urbanizacion en un plazo superior a seis
(6) meses, se efectuara a prevision de gastos por semestres, signdo exigible a los propletarios
su desermnbolso anticipado, segun las fases de ejecucidn previstas.

El page anhcipado correspondiente a cada semastre debara efectuarse en ¢l plaza de un (1)
mes desde el requerimiento que se formule por el Ayuntamiento ¥, una vez transcurrido dicho
plazo, e! Ayuntamiento podra proceder a la exaccion de |as cuotas por via de apremio.

b El Ayuntamiento podra conceder fraccionamienios o aplazamientos del pago de los costes de
urbanizacion a soliciud de los particulares. El aplazamiento que se conceda no podrd ser
superior a cinco (5) afios v €1 beneficiaria deberd prestar garantfa suficiente a juicio del
Ayuntamignte, Los aplazamientos en ¢ page de las cuootas devengaran en favor Jel
Ayuntamignta anualmente e! tipo de interés basico del Bancoe de Espana o el establegida con |3
entidad con la que &l Ayuntamiento haya concertado el créditc que ampare las actuacionss
municipales de urbamizacion, si este dltimo tipo de interés fuera superior.

&) Cuando el Ayuntamiento lo autorice y a estos efectos se establezca un convemnic con los
propietanos, podra sustitwirse el page de todos o pare de |os gastos de proyecto y de ejecucion
de la urbanizacién, mediante la cesidn al Ayuntamiente, gratuitamente, libre de cargas,
gravamenes y ocupantes, de terrenos edificables en proporcion suficienie para compensar tales
gastos, cuyo importe debera quedar establecido en el convenio,

Articulo 7.11. Valaor urbanistico. Valoraciones en suelo urbano.

Los valores inicial y €l urbanfstico del suelo se determinaran de acuerdo a [o establecido en la
lagislacion de! Suelo y disposiciones concordantes.

Para hacer constar que el presente do-
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TiITULO OCTAVO

CONDICIONES GENERALES DE PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO

CAPITULO 1.- LA PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO

Articulo 8.1. Patrimonio Histarico.

=e entiende por Patimonio Histénco el conjunto de bienes de caracter natural o producto de la accidn
del hombre, gua constituyen la identidad del legado historico de Los Silos, integrado por los espacios
naturales, paisajes, sitios historicos, ambientas, conjuntos arquitectdnicos y edificios caracteristicos del
proceso de formacién de sus niciecs de pobiacidn, urbanos o rurales, de su memeria colectiva y de
sus valores culturales.

Articulo B.2. Proteccidon del Patrimonio Histarico.

1. La proteccidén del Patrimonio Historico se formula mediante las condiciones generales de proteccion
contenidas en 1a legislacion supramunicipal, en ! presente Plan General ¥ en los documentos gue lo
desarrollaren.

2. El Ayuntamiente podra establecer, con la composicion y régimen gue reglamentariaments e
determine, una Comision de Control y Proteccion del Patrimonio que tendra coma finalidad fundamental
asesorar a 3 Comisidn Municipal correspondiente, en materia de ejecucion de obras, solicitud de
licancias y cuantas coueshiones lo requieran en e ambito de los elementos del Patrimeonio Histdnco
proteniblas.

Articulo B.3. Precatalogo de Proteccidn.

El Plan Generzl contienen un Precatilogo en & que se seleccionan, mediante la oportuna seflalizacidn
en los ptanos de ordenacién, aquellas consirucciones del patnimonio arquitecténico, elementos
naturales, paisajes, sitios historicos, zonas arqueoldgicas y zonas de proteccién amventat que merecen,
& juicio de estas Normas, su presenvacion y |a adopcidn de las medidas de prateccion gue se sefalan
en los capltulos siguisntes, hasta tanto se redacten los Catalogos, Planes y Norimas Especiales a que
se refiere el articulo 8.4,

Articulo 8.4. Pianes y Normas Especiales para la proteccidn.

Los Planes Especiales cuyo objeto sea la proteccion y las MNurmas Especiales de Proleccion podran
alterar las determinaciones del Pian General en 1o que respecta al régimen de abras permitidas, a la
compatibilidad de usos y a las condiciones especificas de tramitacion en los dmbitos que comprendan,
zin que ello represente modificacién del Plan Ganeral.

', %, Para hacer constar gue el presente do-
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CAPITULQ 2- PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y MONUMENTAL

Articulo 8.5. Ambito de la Proteccidn.

Tal como precephia el articulo 39 del DL-1/2000, se confeccionard un Catalogo Municipal qua recoja los
monurnentas, inmuebles o espacios de interés histdrico, artistico, arguitectdnico, paleontologico,
arqueclégico, etnografico, ecoldgico, cientfice o téenico que por sus caracieristicas singulares deban
ser objeto de preservacién, estableciéndose el grado de proteccion que les corresponda ¥ los tipes de
intervencidn permitidos.

Mientras no 82 apruebe el Catdlogo, las Normas de proteccidn seran de aphcacion al conjunto de
edificios que figuran en el Precatalogo de Edificios Protegidos mediante su seftahzacin en los planos de
Crdenacion.

Articulo B.6. Niveles de Protecclén.

1. Se definen dos (2) niveles de proteccidn (A y B} atendienda a las caracteristicas del edificio que se
protege, a! objeto de la proteccién y al tipe de obras que, consacuentemente, pueden admitirse en cada
Cas0.

Los tipos de obras responden g la clasificacidn general de las Ordenanzas Municipales de Edificacion y
Urbanizacidn,

2. En los dos niveles de proteccion (A y B), s considera que [a fachada tieng un valor urbang funda-
mental, por lo que ademas de las cualidades especlficas que definen cada nivel las fachadas se
protegen integramente,

3. Las determinaciones generales de cada nivel de proteccidn pueden ser complementadas con
determinaciones particulares en |os Planes y Normas de Proteccion a que se refiere el articuio 8.4,
Asimismo, dichos pienes y normas podran incluir wo excluir de un determinade nivel e incluso del
calalogo, aguellos edificios que, ustificadamente, a juicio de los mismes, 1o merezcan.

e iduapmbar:lu.px;imﬂufmwﬁ
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SECCION PRIMERA: Normas de Proteccion.

Articulo 8.7, Régimen de usos,

1. Con la finalidad de fornentar la conservacion de los edificios, se liberalizan las condiciones de gso de
los mismos somelidos a normativa de proteccidn en el nivel B, con las limitaciones del Articula 10.45
para fa sushtucion de eguipamientos existentes, y salvo aquellos usos prohibidos en el area en que
estén incluidos. Regiran en fodo caso las condiciones de Calidad & Higieng y las Ambientales que
figuran en las Ordenanzas Municipales de Edificacion y Urbanizacion. De las condiciones de Seguridad
regiran aquellas que no entren en conflicto directo con las caracteristicas protegidas del edificio,

Ariculo 8.8. Condiclones generales de los tipos de obra autorizables en los edificios sometidos a
proteccidn.

a) En obras de restauracion los alementos arquitectonicos ¥y materiales empleados habran de adecuarse
a los que presenta el edificio, o presentaba antes de que fuera objeto de una modificacion de menor
interés. Habra de conservarse la decoracidn procedente de etzpas anteriores de utilizacion del edificio
que sea congruente con la calidad y uso del misma.

b} Las abras de conservacidn no podran alterar los elementas gde dissfio del edificio.

¢) Las obras de consolidacion deberan adecuar los elementos y matenales empieados a les que
presente el edificio, o presentase antes de sufrir modificaciones menores.

d} Las obras de acondicionamiento deberan mantenar &l aspecto exterior del edificio,

g) Las obras de reestructuracidn no podran modificar fs fachada, conservardn su composicion y se
adecuaran a los materiales originarios.

Articulo 8.9. Nivel A. Obras permitidas.

Representa el nivel de proteccidn maximo, que respende 2 la concepcion tradicional de proteccion
monumental.

Se aplica a aquellos edificios, generelmente de cardcter pobiice, cuya pérdida o alteracidn de sus
caracteristicas producirla un dafio wreparable sobre alguno ds los valores gue representa.

En edificios de este nivel de proteccion son admisibles los siguientes tipos de obra, tanto si afectan ala
totalidad como a parte del edificio.

at Obras de restauracion.

b} Obras de conservacién.

r} Obras de consolidacidn.

d) Obras de acondicionamiento menar,

e} Obras extenores de reforma menor, gus no supongan alteracién del cerramiento de fachada.
fi Obras de demolicidn de cuerpos afladidos 2 la ¢onstruccion originzl o ligadas a a gjecucidn
de obras permitidas.

g} Obras de reconstruccidn de edficios desaparecidos o cuerpos de edificacion que interese
recuperat, se acredite debidamente su preexistencia y la reconstruccion no redunde &n
pedjuicio de |a estélica del edificio.
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Articulo 8.10. Nivel B, Obras permitidas,

En este nivel s& incluyen edificios pablicos v de caracter residencial privade en los gue lo tipeldgico v
constructivo tienen un valor principal y constituyen los Olimos elementos representativos de la buena
arquitectura fradicionzl, por 0 que se protegen las caracteres esanciales de la volumetrfa, fachadas v
ocupacion, No se varara |a geaometlria basica de |a planta, 1as escaleras, tipo de acceso, la2 seccidn
caracleristica del edifkcio, 105 patios, cubiertas, parcheas, balcones, carpinteria, etc. ¥, €n general, ningun
elemento tipolégico esencial

e admiten [as cbras indicadas en el articulo 8.9, aparie de las de acondicionamiente general con las
imitaciones antes expuestas. No s& permite |a apertura de nuevos huecos al espacio exterior ni
modificacion de jos exstentas.

Se permiten las ohras de reestructuracion total siempre que ng afecten a los elementos gue se
protegern.

De plantearse la reestructuracion total y por lo t2nto el vaciadg del edificio, este sdlo sers posible en la
medida que el proyecto de obra nueva se plantee de manera coherente can la estructura funcional y
formal de |2 fachada. En e! caso que sea Inviable |2 reestructuracion total dabido a las caracleristicas
constructivas del edificio, se entenderd que ésta es una opcién maxima, ¥ en ningun caso podra justifi-
carse fa desaparicidn de la fachada original argumentando la imposibilidad de compatibilizar la rees-
tructuracidn total con el mantenimiento de la fachada En este caso la edificacidn catalogada se
entendera asimilada al Nivel A a los efectos dnicos del tipo de obras pamitidas,

Articulo 8.11. Proteccidn de 1a parcela.

En las canstrucciones definidas en fos diferentes niveles de proteccidn anteriores, se protege la totalidad
de la parcela vinculada al edificio catalogado, quedando excluida la posibilidad de segregacion o
reparcelacion, La proteccion de la parcela implica la del arbolado y jardineria exiztente en ella.

A tales efectos, se entendera parcela vinculada a |a edificacion, camo minimo la superficie de [a misma
gue la normativa de la tipologla edificatoria correspondiente en estas Normas estipule como Parcela
Minima, incluyendo en ella la superficie necesaria para la ohservacion de log retrangueos minimos
abligatorios en cada tipologia.

Articulo B.12. Supresiéon de elementoes anadidos.

Para todos 105 niveles de proteccion, 1a Administracidn podra requerir la gjecucidn de obras de restau-
racidn cuyo objeto sea la demolicidn de elementos afiadidos no acordes con |a edificacidn original, ¢
condicionar a ello, en su caso, fa concesion de heencias.

Articulo 8.13. Documentaclén para solicitud de Licenclas en edificlos sometidos a protecclon.

1. En edificios sometidos a normativa de proteccion y para todos los niveles previstos en esta, se
presentaran, ademas de la documentacian exigida con caracter general, jos siguientes documentas:

2) Memaria justificativa de la conveniencia v oportunidad de la obra a realizar, asl como |z
explicacion pormenorizada de las operaciones a gjecutar segun el nivel de proteccion y el tipo
de obra permitida.

B Alzado del tramo o tramos de fa calle a gue dé fachada e! edificio, asl como la
documentacion fotogréfica precisa para la justificacion de la selucion propuesta.

&) Levantamiento del edificio en su estado actual 2 escala no inferior a 1:100 detallando usos
actrales vy estado de los elementos constructivos vy estructurales. Se incluiran plantas,
walivos (carpinterias, rejas. etc.).

q;lmante.
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CAPITULO 3.- PROTECCION DE ELEMENTOS NATURALES, PAISAJES, SITIOS HISTORICOS Y
ZONAS ARQUECLOGICAS

Articulo 8,14, Ambito de proteccidn.

1. Las normas de proteceion seran de aplicacidn en el conjuntd de elementos naturales, palsajes, silios
historicos, zonas arqueoldaicas y palecntologicas, elemeantos geoldgicos y geomarfoldgicos, que se in-
cluyan en el correspondiente Catalogo.

2. Las zonas donde existan bienes muebles o inmuebles susceptibles de ser estudiados con
metodolegla arquecldgica, hayan sido o no extraidos, tanto si s& encuentran en |a superficie como en gl
subsueln, que no figuren en el Catélogo se incorporaran a éste tan pronko e constate su existencia, en
el nivel que se determine, mediants expedients instruldo al efecta.

Articulo 8.15. Condiciones de uso.

Cumpliran las condiciones de uso propias de la clase y calegoria de suelo en que se localican, cuanda
sean compatibles con sus condicionas de proteccidn, Asimismo podran dictarse Normas Especiales de
Protaccién de acuerdo con &l articulo 8.4,

Articulo 8.16. Condiciones de proteccion.

Seran, en cada caso, Ias establecidas por la legislacién sectorial correspondiente, por el Titulg WV de
estas Normas, por las Normas de Aplicacién Directa de los articulos 98 y 99 del Reglaments de
Flaneamianto de la Ley del Suelo o por este mismo Capitule,

Articulo §.17. Niveles de proteccion para los yacimientos arqueoldgicos.
1. Se estableceran dos niveles de proteccion:

a) Nivel 1: Se incluiran en £l los yacimientos que per su imporancia cultural no deban ser
destruldos bajo ningan concepto.

b Nivel 2 © Se incluirdn en él las areas en las que probablemente existan restos arquedlogicos
o agquellas en ias cuales han side descubiertos algunos yacimientos y existe la posibilidad de
aparicion de ofros.

2. Ante cualquier solicitud de licencia de obra que afecte al subsuglo serd obligatoria la emision de un
informe par un especialista y la realizacién de la oportuna excavacidn que abarcara toda la superhcie
afectada. Estas obligaciones deberdn cumplirse con anterioridad al posible otorgamiento de licencia de
cbra.

3 La necesidad de conservar restos argqueolbgicos se gradueard con referencia a los siguienktes
supuestos:

a) Que 1a relevancia de los restos hallados obligue & una conservacion in it sin posibilidad
de llevarse a cabo |a obra prevista,

b} Que la conservacidn de los restos en €1 lugar pueda compatibilizarse con la ejgcucion de
la obra. En este supuesto, debera modificarse el proyscto, si fuese necesano para la digna
conservacion de los restos.

) Que una vez realizada la excavaciop Joflary dgladarae 1os reslos a ofro lugar ¥
prosaguir la obra. "
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CAPITULO 1.- DETERMINAGIONES GENERALES

Articulo 9.1. Definicion.

Uso de los terrenos o edificaciones es el desting gue puede darse a los mismos conforme al gfaneamiento,

Articuto 9.2, Aplicaclén.

1. Las condiciones de uso se aptican separadamente a catda actividad que se desarrolle en un edificio, gue
deberd cumplis, ademas, las condiciones particulares de su zona v en Io gue les s=a aplicable, las
ganerates de la edificacion.

2. Las actividades autarizadas con anteronidag a esta nomiativa podran mantenerse en {as condicionss de
uso de su autorizacion, sin perjuicia del apartado siguiente ¥ oon sujeccion en todo ¢aso a las condiciones
de su zona y & la normativa supramunicipal que kas sea de aplicaclon,

3. Cuando mediare alguna de las causas pravistas en el arliculo 3.3, apartade d), el Ayuntamiento

acardard un plazo transitorio de adaptacion a las nuevas condicionas que podra oscilar de uno (1) a cingo
{&) afios segun la complejidad de Ia adaptacion.

Articulo 9.3, Clasificacion de Jos usos,
1. El planeamiento arganiza el temitorio sobre la base de cuatro usos caraclerfsticos (Residencial,
Industrial, Terciario y Turistica) y un conjunto de usos dotacionales cuya mision s servir de soporie

estructural a la gran distribucién de usos caracterishcos.

2. Se distinguen clases y categorias dentro de los distintos usos cuando tal distincidn es relevante respecto
a su regulacidn nomativa,

3. La clasificacion general de usos &s ia siguiente:

U305 CARACTERISTICOS:

|. Residencial Clases : Vivienda
Rosidencia comunitaria

Il. Indostrial Clases Industriz
Almacenaje y Comercio Mayorisia
Talleres industriales
Produccitn Antesanal y Oficios Artisticos
Talleres domesticos

lil. Tarciario Clases Comercio
Oficinas
Salas de reunidn y espectaculos

IV. Turistico Clases: {Las sehaladas en &) art®. 32.1 de la Ley 7/1.985)
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A, Comunitario Clases : Equipamignto;
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Mercados _
Administraciin P
Mantenimiento
Cementenins

Sanvicios infrecstructurales

B. Camunicationes Clases: Red viaria
Terminal de transporte

C. Espacios Libres Clases . Pargues:

Parque urbano
Parque departivo
Pargue cultural o recreativo

Jardines
Fiaras

Dentro de cada grupe de 105 Usas Deotacionales el Plan General sefiala agquellos que, por st valor
estructurante respecto al conjunto del temitorio, forman parte del comespondiente Sistema General cuya
reguiacién es cbisto del Titula 1V de estas Narmas,

4. Por razén del régimen jurldico aplicable los usos pusden ser pablicos o privados.

Articulo 9.4, Usos permisibles.

1. Solamente podran instaiarse en los suelos urbangs las actividades que por su propia naturaleza o por
aplicacisn de las medidas comecturas adecuadas, resultaren inocuas segun lo displiesta en el Reglamento
ds Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y cumplan las normas de la Direccidn General
de Seguridad e Higiene del Trabajo, debiendo safisfacer en todo caso las condiciones gue se establecen
en estas Normas Urbanl(sticas.

2. En las condiciones del apartado anterior se admitiran los usos no prohibidos en la normativa particular
de zona o sector can los limites establecides en el Articule 7.5.
Articulo 9.5. Diferentes usos de un mismo edificio,

1. Cuando el use principal eské acompafiado de otros, cada uno cumplica las especificaciones gue f2
fuesen de aplicacion,

7 Para la definicidn de las condiciones de edificacion que corespondieran al edificio que las albergue, se
tendra en cuarta &l uso que tuviera mayor superficie Ut

000074




L I o B T Pt e I R L - e A A P TP R - TP R

Ei3S &~ | P o o \BF

CAPITULO 2.- USQ RESIDENGIAL

Articulo 9.6 Definiclén y clases.
1. Es uso residencial el que sirve para proporcionar alojamiento penmanente a las personas.

2 A los efectos de su pormenorizacion zonal y establecimiento dé condiciones particulares, se distinguen
las siyuisntes clases:

A) Vivienda: cuandoe Ia residencia se destina ai alojamiento de personas que configuran un nicleg con los
comportamientos habituales de las familias, tengan o no retacidn de parentesco.

Seglin su organizacion en la parcela se distinguen dos categortas.
a) Vivienda unifamiliar: cuando en iz unidad parcelana se edifica una sofa vivienda.
b) Vivienda colectiva: cuando en cada unidad parcelaria se edifican mas de una viviends
agrupadas con acceso comdn, tales que les fuera o pudiera ser de aphcacidn la Ley de

Propiedad Honzontal.

Segin el régimen juridics a que esté sometida en funcién de los heneficios otorgados per el Estado, se
distinguen, con independencia de 1a anterior clasificacion, dos categarias:

1) Vivienda de Prateccién Oficial; cuande cuente con la calificacion carrespondiente v esté sujeta
a condiciohamientas jurldicos, técnicos y econdmicos darivados de aqueila.

21 Vivienda libre; cuando no esté sometida a régimen especlfico derivado de la prateccidn por el
Estado.

B) Residencia comunitaria; cuando fa residencia esté destinada al alojamiento estable de personas que
no pudieran ser consideradas como famiba.
Articulo 9.7. Aplicacion,

1. Las condicionss gue se sefialan para el uso residencial son de aplicacion cuando resulten de llevar 2
cabo obras de reestructuracidn en los edificios o construcciones de nuava edificacion,

2. Las Viviendas de Proteccién Oficial estaran sujetas a su normativa especifica en lo que concierne a
condiciones de programa disefio v calidad.
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SECCION PRIMERA, Condicionss de la Vivienda,

Articulo 8.8. Condiclongs Generalas,

Toda vivienda o edificio de viviendas de nueva construccion cumplira las condiciones generales del Titulo
1% gue le sean da aplicacidn.

Articulo 9.9, Programa de la vivianda.
Reqiran las siguientes condiciones minimas;

Toda vivienda se compondra como minime de cocina-comedor, un dormitorio doble v un aseo, todes ellos
con acceso independiente, El aseo dispondré de ducha, lavabo € inodoro dotados de ciesre hidraulico, v
sus paramentos estaran alicatados.

Las piezas seran independientes entre s[ de manera que ninguna utilice como paso un dormitorio. Todz
pieza habitable tendra iluminacién y ventilacidn directas al exterior (patio ¢ calle] por medic de un hueco
con superficie no infenor a un octavo de ja de su planta,

La ventilacion de los domitonios y estancias no podra reakizarse hacia solanas. 3i media una tlemraza entre
dichas piezas y el exterior, aguailas seran de uso privativo de la pieza que ventila a su través,

Las dimansiones minmas de las distintas habitaciones seran:

-Seis (B) metros cuadrados para dormitonios de una sola cama, ¢on lado minimg de 1 90 metros ¥
diez {10) metros cuadrados para los de das, con [ado mihime de 2 50 metros,

-Catoree (14) metros cuadrados para &l cuarto de estar cuando se trate de viviendas minimas de
un sole domitorio, y s vera incrementada a razdn e dos (2) metms cuadrados por cada dormitario de
mas que exista

-Siete (7) metros cuadrados para la cocina con 1,70 metros de lado minimo, pudiendo destinarse
daos (2} metros cuadrados para lavader, tres (3) metros cuadrados para aseos y 1,2 metro cuadrado para
retretes, cuyo lado minima serd de un {1) metro.

-En viviendas de uno 0 dos dormtorios si la ¢ocina y el estar forman una sola pieza, £ste tendra
una dimension minima de veinte (20) meltros cuadrados y tres (3) metros de lado minimo, gue se vera
incrementada a razdn de cuatro (4) metros cuadrados por cada dos {2) dormitonos o fraccidn de mas que
exista.

a2 anchura minima del pasille sera de ©,85 metros, salvo en la patte correspondiente al vestibuio,
que serd de 1,20 metros,

En lo no regulado en gl presente Articulo serd de aplicacion lo determinade en el Decreto 47/1891 de 25 de
Marzo ¥ cualquier disposicion que la sustituya o complemente.,

Articulo §.10. Dotacitn para minusvalidos.

En promociones de mas de treinta y tres {33) viviendas se respetard 13 proporcidn minima de viviendas
para minusvalidos fjladas en &l Real Decrete 355/198Q, de 25 de Enero y cualquier disposicion que o
sustituya o complemente  con las condiciones del articulo 148 de las Ordenanzas Municipales de
Edificaeion y Urbanizacidn en lo que sean de aplicaciin.

de ksty Corporacion celebrada el dia

orh

“Enfg ] fos Sih)a N2
Y Secretafio General
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Articulo 9.11. Dotacién de Aparcamlento,

Toda nueva edificacion de vivienda colecliva dispondrg una plaza de aparcamiento por cada unidad de
vivienda, con las siguientes salvedades:

a) Que |la zona cuente con Plan Parcial aprobado gue garantice de modo disfinto la misma
dotacian.

by Gue la nomativa zonal del Pian General establezca una dotacion distinta, u otras condiciones
para k2 misma.

SECCION SEGUNDA: Residancia Comunitaria.

Articulo 9.12. Condiciones de aplicacidn.

Las condiciones de aplicacién a los edificios o locales destinados a2 residencia comunitariza  son las
mismas que para las viviendas familiares cuando su superficke total no rebase los quinientos (800) metros
cuadrados. £n el caso de que se rebase dicha superficie, les seran de aplicacion complemeantanamente,
las nonmas y esténdares correspondientes &t uso Turlstico en cuanto a dotaciones y servicios comunes.

q hacer constar que & presente do-
fa%ide aprobade ;:mun'i:mnhﬂ.l
esidn'\Plenaria // JuAta-de-Gobigme-
de gsth Corporacion cefebrada ¢! dia
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CAPITULO 3.- USOINDUSTRIAL

Articulo 9.13. Definicidn y clases.

1. BEs uso indusirial el que ieng por inatidad llevar a cabo lag operaciones de elaboracion, transfomacion,
reparacion, almacenaje y distribucidn de productos.

A efectos de su pormendrizaciin zonal y establecimiento de condiciones particulares se distinguen las
siguientes clases:

A INDUSTRIA - Cuando la actividad comprende fa  produccion industrial, que incluye  agoellas
actividades cuyo objeto principal es la oblencidn ¢ transformacion de productos por procesos industriaies,
ademas de la reparacidn, guarda o depdsito de medios de produccidn y materias primas, asl como &l
almacenaje de productos acabados para su suministro a mayoristas, instaladores, fabricantas, etc , per
sin venta directa al publico.

Puede ocupar todao el edificio o determinados locakes dentro de &,

B) ALMACENAUJE Y COMERCIO MAYORISTA, que comprende aguellas actividades independientes cuyo
objete principal es el dapdsite, guards o almacenaje de bienes y productos, ast como las funciones de
aimacenaje y distribucidn de mercancias propias del comercio mayorista. Asimismo se incluyen agul las
funciones de depdsito, guarda o almacenzfe ligadss a actividades principales de industria, comercio
minarigta, transporte u olros servicios del uso terciario.

C) TALLERES INDUSTRIALES - Cuando la actividad comprende |a reparacidn y tratamiento de praductos
de consumo doméstico v de wehiculos con objeto de restavrarios © modificarios, pero sin gue pigrdan su
naturaleza inicial. Estos servicios pueden llevar incluida su ventz2 directa al piablico o hacerse mediante
intermedianos.

D} PRODUCCION ARTESANAL ¥ OFICIOS ARTISTICOS, que comprende actividates cuya funcidn
principal es la chiencidn ¢ transformacion de praductos por procedimientos no sefiados o en pequenas
series, que pueden ser vendidos directamente al piblice o a través de infermediarios.

E) TALLERES DOMESTICOS - Cuando la actividad se desamolla por €l titular en su propia vivienda
utilizando alguna de sus piezas. Salvo prohibicién expresa, se autoriza siempre que sea compatible.
Articulo 9.14. Aplicacién,

Las condiciones que se sefialan para & uso industrial son de aplicacion a los edificios o construccignes de
nueva edificacion o en edificios sometidos a reestructuracion.

Articula 9.15. Compatibilldad del uso industrial,

Sin perjuicio de |2 normativa zonal, se considerardn en principio compatibles con otros usos aquelias
actividades industriales que cumplan las condiciones sobre nivel y contiot de impactos ambientales que

sefiglan las Ordenanzas Municipales de Edcacidn y Urbanizacidn.

Seran incompatibles aguellas industrias que no cumplan dichas condiciongs.

a hacer constar que &l presente do-
sido aprohada ,ani. .
Plenaria /f Jufta—de-GobH8rR0
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SECCION PRIMERA: Condiciones de fas clases A (Industria) y B [Almacenaje y Comercio
Mayorista)

Articulo 9.16. Aislamlento de jas construcciones.

En zonas de uso caracteristico distinto al industrial, cualquier nuevo edificio destinado a uso industrial
dispondra los mures de separacidn con los colindantes no industriales, a partir de los cimientos, dejando un
espacio libre minimo de cingo (3) centimetros, no teniendo contacto con 10s edificiog vecinos excepto en
las fachadas, donde se dispondra &l aislamiento conveniente,

Articuto 9,17, Dimensiones de los ocales.

1. A los efectos de k2 aplicacian de 1as determinaciones que hagan referancia a la suparficie de produceien
o almacenaje, esta dimensidn se entenderd como fa suma de la superficie utl de tades los locales
destinados a la actividad productiva o de aimacén, asi como aguellos vinculados de forma directa a dichas
actividades: quedaran exclidas expresamente las superficies destinadas a oficinas, exposicion de
productos, venta y aparcamiento de los vehiculos que no estén destinados al transporte de [os productos.

2. Los locales de produccion o almacenaje en que se dispongan puestos de trabajo tendran, al menos, un
valumen de doce [12) metres cobicos por trabajador,

Articulo 9.18. Circulacién interior.

1. Las escaleras tendran ung anchera no mencr gue cien (100) centimetros cuande den acceso a un local
con capacidad hasta cincuenta {50) puestos de trabajo, de cianto digz (110} centimetros cuando su
capscidad sea hasta ciento cincuenta {150) puestos de trabaje; y de ciento treinta {130} centimetros
cuando sea de mas de ciento cincuenta (150} pusstos de traba)o.

2. Ningdn paso horizontal 0 en rampa tendrd una anchura menor de cien {100} centimetros.

Articulo 9.19. Dotacldn de Aparcamiento.

Fn las condiciones de! articulo 5.11 se dispondrad una plaza de aparcamiento por cada cign (1060 metros
cuadrados de superficie, a excepcién de los talleres de reparacién de automoviles que dispondran de una
plaza de aparcamiento por cada veinticinco {25) metros cuadrados de superficie Otil del taller.

Articuto 9.20. Ordenaclén de la carga y 1a descarga,

1. Cuando la superficie de produccién o almacenaje supere los guinientos (500) metros cuadrades, |a
instalacion dispondra de una zona exclusiva para la carga y descarga de les productos en el interior da la
parcela, dentro o fuera del edificio, de tamafio suficienta para estacionar un camign, con unas bandas
perimetrales de un (1) metro.

2. Para superficies superiores & mil (1.000) metros cuadrades debera duplicarse dicho espacio y afadirse
una unidad mas por cada mil {1.000} metrus cuadrados mas de superficie de produccidn o aimacenajes.

hacer constar que ef presente do-

sido aprobade L, Yitalmedta
b Plenaria 4 unta-de-Gebiero
oracidn celebrada el dia
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BECCION SEGUNDA: Condicionas de los Talleras Domasticas y de Produccion Artesanal.

Ariculo 9.21. Condiciones de aplicacidn.

Seran de aplicacion a los talleres domésticos v de produccién artesanal, [as condiciones de 12 vwvienda a
que estén anexcs, salvo que esta oltima asté uhicada en drea industrial, n cuyo caso le sera de aplicacian
la normativa particular de dicha area.

0 000 80 ' / &g psta Corporacion celebrada el gia
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CAPITULOD 4.- USO TERCIARIC

Articulp 9,22. Definicidn y clages.

1. Es uso lerciano el que tieng por finalidad la prestacion de servicios al pablico, tales como comercio en
sus distintas formas, informacion, administracion, gestion, actividades de intermediacion financiera u ofras,

SBQUras, etc.

2. A los efectos de su parmenarizacian zonal y establecimiento de condiciones padiculares se distinguen
I35 siguientes clases:

B} Comercio: cuandao el servicio terciario se destina a ventas al por mener, ventas de comidas y
bebidas para consumo en el kical, o a prestar servicios a los pariculares.

Se distinguen las siguientes categorias:

- I~
é% o q 12.. Kipskos y comercios ocasionales en espacios exteriores { vias piblicas, areas
E = - deportivas espacios hbres, etc.).
- L]
§ § ‘E é 23 - Paquefo comercio hasta doscientos (200) metros cuadrados de superficie de venta.
E L E Y . o ) ) _ i .
= B ‘% E 3. Comercio medic en establecimiento independiente de dimensién no supenor a
= c § S setecientos cincuenta (750) metros cuadrados de  superficie de venta en comercios
g =y }:5' m "g alimentarios y dos mil quinientos {2,500} mefres cuadrados en ios na alimentarios.
I =
o 2
s E A g 4% . Agrupacion comercial, cuando en un mismo espacio se integran varias firmas
oA £ ‘% comerciales con acceso a instalaciones comunes, en forma de galerias, centros y
a, w complejos comerciales de hasta dos mil {2.000} metros cuadrados de supetficie de venta
bl

en el comercio alimentano y cincomil (5.000) metros cuadrados en los no alimentarios.

53 Grandes superficies comerciales, cuande la actividad comercigl tiene lugar en
establecimientos gue operan bajo una sola firma comercial o en agrupaciones
. comercigles que en un caso u otro alcancen dimensicnes superiores a los das mil (2.000;
2"\ melros cuadrados de superficie de venta en el comercio almentario y cinco mil (5,000
Imetros cuadrados &n los no alimentarnos.

“Eficinas; cuando el senvigio corresponde a las actividades tercianas que se dingen como
_ n principal a prestar servicios administrativos, técnicas, financieros, de infarmacion, bien a
~Tas empresas o a los pardiculares, sean éstos de caracter piblico o privado. Se incluyen en gsta
categorfa actividades puras de oficing, asi cama funciones de esta naturaleza asociadas a olras

actividades principales no de oficina (industria, construccién o senvicios) que CoNsUMEn un espacio
propic  independienta, Asimismo se incluyen coficinas de caracter plblico, como las de
Administracién ¥ sus OQrganismos Autdnomos, servicios de informacidn y comunicaciones,
agencias de noticias o de informaciin turistica, sedes de participacion politica o sindical,
grganizaciones asociativas, profesionales, religiosas © con otros fines no lucratives, despachos
profesionales, y olras que presenten caracteristicas adecuadas a ia definicion anterior.

A los efectos de su pormenarizacién zonal y establecimiento de condiciones particulares, se
distinguen las siguientes categorias:

1.- Despachos profesionales anejos a la vivienda del tituiar.
?.- Oficinas can menos de (20} empleados y escaso accesa de piblico.
3.- Oficinas da mas de veinte {20) empleadas con intenso accesa de publico.

4.- Edificios gue aglutinen oficinas de |a categoria anterior ¥ ohcinas de mas de cien
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(100) empleados.

Segun el prestatario de servicio se distinguira entre los servicios de la Administracton v las
Oficings Privadas.

[ Salas de reunién: cuando el servicio esta destinado a aclividades ligadas & 'a vida de refacion,
acompanadas, an ocasiones, de espectaculos, tales como gafés-concierto, discetecas, salas de
fiesta v baile, clubs nocturnos, casinos, salas de juegos recreativas, bingas y otros locales en que
s& practiguen juegos de azar,

A los efectos de su pormengrizacion zonal y establecimientd de condicianes particulares, se
distinguen las sigutentes categorias:

14 - Hasta doscientos cincuenta {250} espactadores o participantes.
2".- Hasta guinientos (500} espectadores o participantes.
37 - Hasta setecientos cincuenta (750} espectadores o participantes.

4® - Mas de selecientos cincuenta {750} espectadores o participantes.

Articulo 9.23. Aplicacion.

Las condicianes que se sefialan para los servicios terciarios son de aplicacion a los locales que resultaren
de llevar a cabo obras de reestructuracion o de nueva ediiicacion.

Articulo 9.24. Terciario compatible.

Sin perjuicio de la normativa zonal y legislacidn sectorial de aplicacién, se consideraran en princiio
compatibles con otros usos 1as actividades terciarias que cumplan las condiciones scbre nivel y conteol de
impactos ambientales de las Ordenanzas Municipales de Edificacion y Urbanizacion, en lo que pueda

serles de aplicacion .

SECCION PRIMERA: Condiciones del Comercic.

Articulo 9.25. Dimensionas.

1. A los efectos de [a aplicacién de las determinaciones que hagan referencia a la superficie da venta,
esta dimensidn se entenderd como la suma de la superficie Gtit de todos los [ocales en los que se
produce el intercambio comercial © en los que el plblico accede a los productos, tales come
mostradores, vitrinas y géndoias de exposicion, probadoras, cajas, etc., 10s espacios de permanencia y
pasc de los trabajadores y de publico, incluidos bares y restaurantes st existiesen en el interior del esta-
blecimients 0 agrupacion de locales: se excluyen expresamente 1as superficies destinadas a oficinas,
almacenaje na visitable por & piblico, zonas de carga y descarga y [os aparcamientos de vehiculos y
alras dependancias de acceso restringida.

2. En ningtin caso la superficie de venta serd menor de seis (B) metros cuadrados y no podra servir de
paso ni tener comunicacion directa con ninguna vivienda, salvo que se trate de una adificacién

unifamikiar.

Articulo 9.28. Compatibilidad del Uso Comeargiale-.,
Ay D
e T

1. Sin perivicio de la normativa particular, . ks actjgda

compatibles con otros usos en fas siguientes éondi

‘5 [B]R]c

omerciales se congideraran en principio

AZRNEFIR 4907 e 2! presente vu-

ha sido aprobaog , Pewi nenadmen




a) En categoria primera (kioskos) el uso comercial podra establecerse en espacios libres de uso
publico mediante concesidn municipal, o an cualquier otrg lugar previa licencia municipal y siempre
con garanta de sansamignto, eliminacion de basuras y disponthilidad de agua potable, esto Gltimo
cuando el kiosko haya de destinarse a la expedicion de bebidas o comidas.

En el caso de establecerse sobre espacios libres de uso pablico, si la concesidn hubiera de ser
por perfodo supenor a un (1) mes, la superficie ocupada por consirucciones no podra Ser supenor
a treinta (30} metros cuadrados por hectarea del espacio libre en que se instale,

bl En categoria sequnda (pequeto comercio), se admite cualquier emplazamiento no destinado 3
ofra usc incompatible.

c) En categorla tercera {comercio mediol se admite su emplazamiento en zonas especificamente
comerciates, en cailes peatonales o donde el acceso normal al comercio se realice por calles cuyo
ndica intensidad/capacidad {I/C), sea inferior a I unidad.

d) La implantacion del uso Comercial en categorias cuarta y quinta {grandes superficies comer-
ciales) requeriran en su caso —aparte del curnplimienta de las disposiciones especlficas de la
Comunidad Auténoma de Cananas-, un astudio previo de mpacto sebre [a ardenacion urbanlstica,
estructura viana y paisajistica del area en que se desee implantar.

2. La situacién del comercio compatible dentro de [a edificacion residencial habra de ser tal que i
acceso se realice de manera independiente, sin ublizar para ello ni las escaleras ni los ascensores de
acceso a las viviendas.

Articulo 8.27. Circulacion interior.

1. En los locales camarciales da la categoria 2% definida en el articulo 9.22, apartado 2, todos 1os
recarridos accesiblas al pablice tendran una anchura minirma de un {1} metre; los desniveles se
salvaran, con una anchura igual gue el resto de s recorrides, mediante rampas 0 escaleras,

2. En los locales de cateqoria 3* los recorridos tendran una anchura minima de ciento cuarenta (140)
centimetres; los desniveles se salvaran mediante rampas o escaleras con una anchura gual que el
resto de los recorridas.

Articulo 9.28. Escaleras.

El numero de escaleras enkre cada dos pisos sera de una por cada quinientos (500} metras cuadrados de
ayperficie de venta en el piso inmediatamente superior, o fraccién mayor gue doscientos cincuenta (2540
metros cuadrados, con una anchura de, al menos, ciento treinta {130) centimetros, que se localizaran en
los lugares que provoguen Mmenores recorndos.

Articule 9.28. Aseos.

Todo lacal comercial debera disponer al menos de un sendcio de inedero y lavabo con ventilacidn natural o
forzada de probada garantia, dimension mener ro inferior a ochenta (80) centimetros de lado, y paredes
alicatadas. En fos locales donde se produzea estancia de pablico aste servicie estara duplicado para
hombres y mujeres, v el nimero de piezas sanitarias estara proporcionado a ia cabida del local a razén de
dos inodores, un urinaric y dos lavabos cada setenta y ¢inco {(75) clientes o fraccién.

En locales de dimensidn inferigr a cincuenta (50} matros cuadradﬂs podra dispensarse la condicidn de
duplicar los servicios, salvo que 'a normativa es e, actividad que se desamaile canlenga atra

determinacin.

*PQra hacer constar que el presente do-

‘Ra sido aprobado Iam.rmmm:mtr
{WAl// Stisibn Plenaria // dunte-de-Gobierno
radydn celebrada el gia
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Articulo 9.30. Aparcamientos.

1. Con las salvedades establecidas en el articulo 9.11 se dispondra de una plaza de aparcamiento
por cada cien (100) metros cuadrades de superficie comercial en las categoria tarcera definidas
an el antfculo 9 22, apartado 2, salve si la superficie destinada al comercio alimentaro supera
los cuatrocientos (400) metros cuadrados, an cuyo caso se dotara de una plaza mas por cada
cincuenta (50} metros cuadrados.

2. Para los comercios de la categorla quinta se dispondra una plaza de aparcamienta por cada
cincuenta {50% metros cuadrados de superficie comercial no alimentarta o par cada veinticinco (23)
metros cuadrados qua se destinen a comercic alimentano.

Articulo 9.32. Sétanos y Semisdtanos Comerciales.

Salve Io que dispanga la normativa zonal, el uso comercial estars imitado a la primera planta bajo rasante
(semisdtano o primer s6tane) cuya aitura |ibre minima habra de ser en este caso la exigida para las plantas

situadas por encima de [a baja.

Articulo 9.33. Pasajes Comerciales.

| as agrupaciones comerciales podran establecerse en planta baja formando un pasaje, gue tendra acceso
para gl publico por amboes extremos con una anchura superiar a cuatra {4) metros.,

SECCION SEGUNDA: Condicionas de fas Officinas.

Articulo 3.34. Compatibilidad del uso de oficinas.

Sin perjuicio de la normativa zonal, las oficinas se consideraran en principio compatibles con cualquier otro
Jso terciario, con el industrial compativle definido en el artfculo 9.15 y con los usos de equipamiento
comunitario, cuando estén al servicio de &stas ¥ no representen memta de la correspondiente dotacian.

Can ef uso residencial serdn compatibles en principio las oficinas de categoria primera (Despachos
Profesionales anejos a la vivienda del titular}, asi como las de categorfa segunda (oficinas con menos de
20 empleados ) cuando 5@ sitlien en una planta por debaje de !a cual no existan viviendas. En las demas
Ccascs sera condicion que el acceso a [as oficinas se realice de manera independients desde [a via pubhca,
desde el espacio privade de la parcela o desde el zaguan, sin utiizar para elio ni las escaleras ni los
ascensores de acceso a las viviendas.

Articulo 8.35. Altura libre de pisos.

Se rige por las Ordenanzas Municipsles de Edificacidn y Lirbanizacién.

Articulg 9.36. AseDs.

1. Los locales de oficing dispondran de los servicigs sanitarios exigidos por la normativa general de
Seguridad e Higiere en el Trabajo.

En ningln caso podran comunicar directamente con el resto def local para o cual, debera instalarse un
vastibulo o espacio infermedio,

2. En los edificios dende se instalen varias firm pt:;:i aoribakge 1os aseos, manteniendo &l numero y
. ra fracer conslar que el presente do-
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Articulo 2.37. Aparcamientos.

on las salvedades establecidas en el articule 8.1, se dispondra como minimo una plaza de aparcamiento
per cada cien (100} metros cuadrades de superficie de oficing, de fas categonas 17 ¥ 2* ¥y una plaza cads
cincuenta (50} metros cuadrados para &l resto de las categorlas,

SECCION TERCERA; Condiciones de las Salas de Reunién.

Articulo 9.38. Condiciones de aplicacidn.

Sin perjuicio de 1a normativa zonal, cumpliran las condiciones generales del Gapitulo 1 del presente THulo y
las del R.D. 2816/1982 sobre Reglamento General de Policia de Espectaculos Publicos v Aclividades

Recreativas o disposiciones que o medifiquen o complementan, en particular, las normas contra incendios
en vigor.

CAPITULD 4.- USO TURISTICO.

Articulo 9.29. Deflnicidn y Condicionas Generales del Uso Turistico.

1. Se entiende que se gjerce 2 actividad turfstica alojativa cuando se presta un servicio de alujamiento
desde un establecimiento abierte & pdblico y mediante precio. Se entendera prestado un servicio de
alojamiento turistico cuande se oferte en libre concurrencia la estancia en el establecimiento, de forma
temporal, sin constituir camhbio de residencia para la persona alojada.

2. La clasificacion de los servicios de alojamiento turistico y 1as condiciones generales que habran de reunir
los mismos serdn ias establecidas por Ia Ley 7/1.995 de Ordenacion del Turisme en Canaras y sus
Reglamentos.

Articulo 9.40, Aparcamlento,
Ern las condiciones del articulo 211 se dispondra —como minime- una plaza de aparcamento por cada

doscientos (200) metros cuadrados de local destinado a hospedasje o por cada seis {6) plazas alojativas s
resuliase numero mayor.
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CAP{TULO 5.- USOS DOTACIONALES,

Articulo 9.41. Definicidn y clases.

1, Es uso Dotacional el que sirve para proveer a los ciudadanos de las dolaciones que hagan posible su
educacitn, su enriquecimiente cuftural, su salud y su bienestar, ¥y para propofcionar los servicios
propios de la vida an el municipio tantc de cardcter administrative como de abastecimiente o infraes-
tructurales.

2. A los efectos de su pormencrizacion zonal y, en su caso, de establecimiento de condicianes
particulares, se distinguen las siguientes clases de usos dotacionales;

A Equipamiento; cuando la dotacion se destina a proveer afquna de las siguientgs prestaciones
sociales:

a} Docencia; que comprende la formacion intelectual de las personas mediante la ensefanza
dentro de cuatquier nivel reglado, las guarderias, fas ensefanzas no regladas (centros de
idiomas, acadamias, etc.) y 1a investigacian,

b} Cultura: gue comprende la conservacidn y transmisigén del conccimiento (bibliolecas,
museos, salas de exposician, jardines botanicos...) ¥ [a ensefanza.

¢} Ocio: que comprende el fomento dei ocio enriquecedor de fas personas madiante  acti-
vidades con primacia de su cardcter cultural tales como tgatro, cinematdgrafo, circe, zoglagicos,
espectaculos departives, elc.

d} Salud: que comprende la prestacidn de asistencia medica y servicios quirdrgicos, en
régimen ambulatorio o con hospitalizacidn. Se excluyen los que se presten en despachos
profesionales.

e} Bienestar soclal que comprende Ia prestacidn de asistencia no especificamente sanitaria a
las personas, mediante los servicios sociales,

fi Deporte: cuando se destinan a la dotacién de instalaciones para lz practica del deporte per
los ciudadanos y al desarroilo de su culfura figica.

g Religioso: que comprende la celebracidn de los diferentes cultos.
B) Servicios urbaneoa: cuando la dotacién se destina a proveer algung de 108 siguientes servicios:

a) Mercados de abastos y centros de comercio basico: mediante los que se proveen
productas de alimentacion y otros de carécter bésico para el abastecimiento de la pablacion.

b) Servicios de la Administracidn: mediants los que se desarrctlan las tareas de la gestion
de los asuntos del Estado en todos sus niveles y se atienden los de las ciudadanos, Se incluyen
las actividades administrativas de caracter no propiamente estatal, que prestan un  servicio
publico yfo son de interés general,

2 sfp N sido aprobada v vxaamedl.
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¢} Mantenimiento: mediante los que se cubren les servicios que salvaguardan las personas y
lios bienes {bomberos, policla y similares), s& mantiene el estado de |os espacios publicos
(cantones de limpieza y similares) y en general, todas las instalaciones para 'a provision de
samnvicios a fos ciudadanes, incluso los surtidores de combuslible para los vehiculos.

d) Cementerios; mediante el que se proporciona el enterramiento de los restos humanos.

C} Servicios de infraestructura: cuando la dotacion se destina a proveer servicios vinculados a las
infragstructuras tales como suministro de agua o energla, saneamiento, telecomunicacicnes, etc.

Articulo 9.42, Apllcaclén.

1. Las condiciones que se sefalan para eslas dolaciones serdn de aplicacion en las parcelas que el
planeamiento destina para eilo y que, a tales efeclos, se representan en la documentacion grafica del
Pian General y habran de representarse en la documentacion de cuantos instrurmentos las desamolla-
Ser.

2. Seran también de aplicacidn en ics lugares que, adn sin tenar calificacion expresa de dotacion, se
destinen a tal fin por estar habilitados para ello por la normativa de aplicacién en la zona en que se
ancuentren.

3. btas condiciones que hagan referencia a las caracteristicas fisicas de la edificacién - posician,
pcupacidn, voluman y forma - sélo seran de aplicacion en abras de nueva edificacion y, cuando proceda,
en las de reastructuracion,

4. Cuando la parcela con calificacion dotacional no estuviera incluida en ninguna zona de normaliva
particular, se entenderd sometida a las condiciones de pasicidn y de edificabilidad y aprovechamento
sefialadas para la zona mas préxima, sin perjuicio de la posibilidad de redefinir esas condicicnes
mediante €l instrumento urbanistico adecuado,

Articulo 9.43. Alcance de la califlcacldn dotacional.

1. Si la parcela solamente tiene calificacion de Equipamiento, podrd dispongrse cualquiera de los
garvicios sefalados en el articulo 9.41, apartado 2, letra A,

2. La catificacion pormencrizada tieng el valor de |a asignacidn de un uso preferente. Si lag candiciones
urbanisticas en e momento de materializar la instalacion del uso aconsejaren su alteracion, no sera
consigerado madificacisn del Plan General si se mantiene el uso dentro del mismo tipo de la califica-
cion del oquipamiento que se astablece en 2l apartado 2 del artlculo 3.41.

Articulo 9.44. Compatibilidad de usos de equipamiento.

1. En las parcelas destinadas a los usos del articulo 2.41, ademas del uso predominante se podra
disponer cualquier ofro uso que coadyuve a los fines dotacionales previstos, salvo ei indusirial, con
limitacién en &l uso residencial, que sclamente podra disponerse para fa vivienda unifamiliar de guien
custodie 12 instalacion o residencia comunitaria para albergar a2 los agentes del senvicia.
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2. Los usas docente publico y deportivo publico sen compatibles y podran sustiuirse mutuamente
cuando estando cubierta la demanda de uno de ellos existe déficit dal otro.

3. Los uses de equipamiento privado habran de cumplir las condiciones exigidas en < articuks 9,28 para
las salas de reunidn de categoria equivalente,

Articulo 9.45. Sustitucidn de los equipamientos existentes.,

1. Ningan equigamiento comunitario existente, publico o privado, podra ser sustituido sin mediar informe
tecnico en el gue quede cabalmentes justificado gue la dotacidn no responde a necesidades reales o que
eslas quedan satisfechas por otrg meadio.

2. Los usos de equipamients comunitario existentes, plblicos o privados, podrén sustiluirse can las
aiguientes condiciones:

Los usos de Educacitn u Ocio solo pedran sustitwirse por otro equipamiento de los definidos en el apartada
A del Articuio 9.41.

El usa Cultural séio podra sustituirse por obro uso culiural.

El uso Departivo sl podra sustituirse por un parque o jardin publico.

Arficulo .48, Condiciones especlales de implantacidn def eguipamlento.

1. 5i las caracteristicas necesarias para 1a edificacidn dotacional hicieran imprecedente |a edificacion
siguiendo fas condiciones de la zora en que se localice, podra relevarse de su cumplimiento, -a
gxcepcion de las gue se refieren a su altura maxima-, mediante la aprobacian de un Estudio de Detalls
que resuelva satisfactoriamente la integracion del edicio en la zona,

SECCION PRIMERA: Condicionas Particularas.

Artlculo 9.47. Equipamlento Docente.

1. Los edificios y locales destinados a este uso, puablicos o privados, s atendran a |as Normas e
Instrucciones de las autoridades educativas competentes, debiendo reservarse en todo caso al
menos un treinla por ciento de la suparicie de la parcela para instalaciones deportivas v
espacios ajardinados.

Artlculo 9.48. Equipamlento de Og¢lo.

1. Cumplir4 &n cuanta la sea de aplicacion las condiciones del Reglamento General de Folicia
de Espectdculos Pablicos y Actividades Recreativas,

Articulo 9.49, Equipamlento Deportivo.

1. Se regira por la normativa zonal. Como norma general, en las parcelas gque se destinen &

equipamiento deportivo deberd reservarse, al menos, un veinticingo por cienta (23%) de su

superficie para ajardinamiento y arbolado. La altura maxima sera |la que requiera gl caracter de

la instalacian sin superar, en sU cas0, la maxma permitida &n la zona en que %& encuenire,
O

2. S se disponen instalaciones deportivas e _.aﬂmclus ‘&u}_

sondiciones de aplicacién en la zona en que se | i

trg uso, se cumpliran las
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3. Balvo cuando se sefiale expresamente io contrario, se sobrentendera el caracter publico de
las dreas deslinadas a este uso.

Articulo 9.50. Mercados Centrales da Comercio Bisico.

Los margados cumplirdn, ademas de las condiciones que por su caracter tuviere eslablecidas el
Ayuntamiento, las correspondientgs &l comercio contenidas en estas Normas.

Articulo 9.51. Serviclos de la Administracidn.

1 o8 senvicios de |a Administracisn en gue se desamdilen actividades de los tipos integrables en la definicion
de oficings, cumpliran las condiciones gue las normas establecen para gstas.

Articuto 9.52. Condiclones especificas da las Infragstructuras para el abastecimiento de Energia
Eléctrica,

1. En el suelo wbano, salvo que se justificare cabalmente su improcedencia, odas las
instalaciones de abastecimiento de energla seran subterraneas. La ejecucion de las obras
necesarias podrd ser exigida por & Ayentamiento sdlo cuanda estén ejecutadas las gue definen
alineaciones y rasantes o sé hicleren simultansameante.

2. Cuando por necesidades del servicio sea necesario disponer subestaciones en el suelo
urbano, se dispondran bajo cubierta en un edificio debidamente protegido v aistado, salvo que
56 emplacen en terrenos expresamente destinados a tal fin.

3. Las estaciones de transformacion, cuando no sean lotaimente subterraneas ni formen parte
de otra adificacion, se dispondran bajo cubierto en edificios adecuados a la estetica urbana, que
deberan sar objeto expreso de licencias.
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CAPITULO 6.-USO DOTACIONAL PARA LAS COMUNICACIONES

SECCION PRIMERA: Disposicicnes Generales.
Articute 9.53. Definicidn,

Tienen uso dotacional para lag comunicacignes Ios espacios sobre [os que se desarrofian los
movimientos de las personas y los vehiculos de transporte, asi como los que permiten la permanencia
da éstos estacionados.

Articulo 9.54, Aplicacion.

1. Las condicienes gue se sefalan para la circulacion seran de aplicacion a los lerrenos que el
slaneamiento destineg a tal fin,

2. Seran también de aphcacién en fos temenos gque, aun sin lenerlo expresamente previsto el
planeamiento, se destinan & tal fin por astar hahilitadoes en aplicacion de estas Normas.

Articule 9.55. Pavimentacidn de las vias publicas.,

1. La pavimentacion de aceras y calzadas se hara teniendo en cuenta las condicienas del saporte v [as
del trénsito que discumird sobre l, asl como las que se deriven de los condicionantes de ordenacian
urbana y estéticos.

2. La separacion entre |as areas dominadas por el peatén y el automdvil se manifestara de forma gue
quaden claramente definidos sus perfmetros, sin que sea imprescindible que se praduzea mediante
diferencia de nivel. A tales sfectos se diversificaran los malenales de pavimentacion de acuerde con su
diferente funcidn y calegoria, circulacidn de personas o vehlculos, lugares de estancia de personas,
estacionamiento de vehiculos, calles compartidas, cruces de peatunes, pasos de camugjes, efc.

3. El pavimento de las sendas de circulacidn de [os peatones y 1as plazas no presentara obstaculos a la
circutacion de personas y vehiculos de mano, se distinguiran las porciones de aquellas que ocasio-
nalmente pudieran ser atravesadas por vehlculos a motor, que ne deformaran su perhil longitudinal sino
gque tendran acceso por achaflanado del bordillo,

4. Las tapas de arquelas, registros, ete. se dispondran teniendo en cuenta las juntas de los elementos
del pavimento y se nivelaran con su plano.

Articulo 9.56. Servicios del automdvil.

En las localizaciones que autorizare el Ayuntamiente, en funcidn de su reglamentacion especlfica y de
las condiciones eststicas, de irdfico v de seguridad del [ugar, se podran disponer instafaciones para el
abastecimiento de combustible para los vehlculos automdviles y actividades complementarias, con una
pcupacion de la superficie cubierta no cerrada inferior a quinientos (500} metros cuadrados y una altura
que no supere los cinco {3) metros; podra disponerse tambien una superficie maxima cubierta y cerrada
de doscientes (200} metros cuadrados.
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CAPITULO 7.- USO DOTACIONAL PARA ESPACIOS LIBRES

Articulo 9.57. Befinicidn y clases.

1. Comprends los terrencs destinados a plantaciones de arbolade y jardinerla con objete de facilitar 1a
salubridad, reposc y esparcimiento de la poblacin, a mejarar las condiciones ambientales de fos
espacios urbanos. a proteger y aislar las vias de transito rapido; al desarrollo de juegos y deporles; a la
relacién vinculada al sistermna viarip; y, en general, a mejorar las condiciones estelicas de los espacios
urbanos.

2 A los efectos de su parmenerizacion y del establecimiento de condiciones particulares, se distinguen
las siguientes clases:

A} Zonas verdes: cuando se deslinan a:

a) Parpuae urbano: que coresponde a 1as dotaciones destinadas fundamentalmente al
ocio, al reposs v a mejorar |a salubridad y calidad ambiental,

b Pargue deportivo, Gue correspanda a las sreas arboladas acondicionadas basicamente
para el gjercicio del deporte al aire libre.

B} Otros espacios iibres pitbficos: cuando se destinan a

a) Jardin y plazas pablicas: que corresponde a los espacios ajardinados urbanizados
destinados, tapte at disfrute de la poblacidn como al ornato y mejora de la calidad
estética de su antorno.

Articulo 9.58. Condiciones generales.

1. Los espacios libres cumplirdn 1a condicién esencial de ser de libre acceso o distrute por cualguier
persona, sin atras restricciones que las que puada imponer su propia merfolegia y buen mantenimiento.
Estardan especialmente disefizdos para las necesidades de minusvalidos, nifics y ancianos, en
praporcion v de mado tal que no suponga para elfos discriminagidn,

2. No podran computarse entre los espacios libres de cesion cbligatoria lugares gue constituyen rscos,
barrancos o similares accidentes topograficos, o terrenos cuya pendiente media sea superior al quince
por ciento (15 %), salvo gue previmente se abancalen ¢ explanen © se constituya en el Ayuntamiento
depdsito o aval ban-::an-:: por importe def coste de las obras necesarias para su acondicionamiento
s&qln proyecto que %e acompafiara.

Articule 9.59. Parques Lirbanos.

1. Los pargues wrbanos mantendrén una primacia de la zona forestada sobre la acondicionada
mediante urbanizacion.

2 Podran formarse por la combingcidn de cualquiera de los componentes y elementos de
ajardinamiento, sin perder el cardcter con gue sa los define en el apartado 1.
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3 Podra dispnnerse edificacidn sdlo para usos de ocio y cultura con una ccupacién maxima dai cinco
por ciento {5%) de su superficie y sin rebasar la altura media del arbol de porte tipo de las especies
proximas.

4. Los parques de superficie menor que tres (3) hectdreas contaran con juegos infantiles y dispondrén
su arbolado preferentemente en hileras. En ellos no se podra edificar mas que kioskos y elementos
ornamentales.

Articulo 9.69. Parques deportivos, culturales y recreativos,

1. Sus instalaciones se dispondran preferentemente al aire libre. Sin embargo, podran disponerse en
adificacidn cerrada siempre que no ocupen mas del diez par ciente (10%} del parque.

2. Lag &reas no coupadas porinstalaciones, cubiertas o descubiertas, representasan, al menos, el veinta
par clenta (20%) de |a superficie del parque vy deberan acondicionarse y ajardinarse can los gritenos
sefalados para los parques y los jardines.

Articulo 9.61, Jardines y plazas.

1. Los jardines se disefiardn dande prieridad a los elementos omamentales y a las areas adecuadas
para la estancia de las personas.

2 Dispondran de jusgos infanties y cultivos de flores. No s2 dispendrd espacio para departe, reglado y
no se autoriza mnguna edificacisn,

Articulo 9.62. Supresion de barreras arquitectonicas en espaclos libres.

El disefio de los elementas de urbanizacidn y mobiliario urbang en 19s espacios libres de uso dotacional
deberdn cumplir las normas contenidas en el Decreto 227/1.997 de la Consejeria de Empleo y Asuntos
Soriales del Gobierno de Canarias, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 8/1.995 de
accesibiidad y supresion de barreras fisicas y de la comunicacidn en orden a la eliminacidon de las
pasibles barreras arquitectdnicas, ¥ ademas, salvo regulacion expresa, |o siguiente:

a) Pavimentos: Las rejas y registros situados an las vias publicas estardn enrasados con el pavimento
circundante. Las rejas tendran unas aberturas con unas dimensiones maximas y una dispesicion del
anrejado que impida el tropiezo de las personas que utilicen bastones o sillas de ruedas.

- La disposicion ¥ disefio de los akorques intentard no obstaculizar zonas de circulacion de
perscnas.

h)  Vados: Se han de distinguir dos tipos de vados;

1. Los destinados a la entrada y salida de vehiculos a través de finerarios peatonales, que
habran de disefarse de forma que noc gueden afectados por pendientes longitudinales o
ransversales superiores a 1as toleradas para personas con movilidad reducida.

2. Los destinados especificamente a la supresidn de barreras arquitectdnicas en los itinerarios
peatonales deberdn disefarse de manera que las niveles a comunicar se enlacen por un plano
inclinado de pendiente longitugdinal y transversal adecuada a personas con movilidad reducida.
La unidn del vado con la calzada estard totaimente enrasada, evitando gue exista un reborde
que sobresalga y que pueda dar origen a trapiezos. Su anchura debera ser como minimo de
ciento cincuenta (150) centimetros.

¢} Pasos de peatonas: En l0s pasos de peatones s sal
un vado de las caracteristicas indicadas en ! punto an

& enire la acera y la calzada con

Seé,;’«.’:q Pterdria // dunta-ae—bobiarno-
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- St en el reconido del paso de pealtones es preciso atravesar una isleta intermedia a las calzadas
radadas, ésta se recortard rebajandola al mismo nivet de [as calzadas en un ancho igual al del paso
de peatones.

- 5i ol paso, por su longiud, se realiza en dos fiempes con parada intermedia, 1a isleta tendra una
Iongitud minima que permita a un transeante en silla de uedas permanecer a resguardo de a
circutacion rodada.

d) Escaleras: Las escaleras se réalizaran con acabado en material antideshizante y de forma gue tengan
una dimension confartable de huella con un minmme de treinta y dos (32) centimelros y una confrahuella
maxima de catorce (14) caentimetros, que faciliie su uttizacion par persanas con movilidad reducida,
NCIAnes y Nifgs.

- En escaleras de directriz no racta, so mantendra la hoelta minima en coalquier punte.

- Los puntoas de descanso tendran una dimensién minima de ciento veinticinco {125) centimetros.
- Su anchura fibre permitira el pasa simultdneo da dos personas.

- Be dotaréan de pasamanos a ambos lados, siempre que fuese posible.

e} Pargues, Jardines, Plazas y Espacios Libres Poblicos: Los itinerarios peatonales en parques,
jardines, plazas y espacios libres poblicos, sa ajustaran a los criterios sefialados precedentemente para

itinerarios peatonales,

fi Aparcamioning: Todos los espacios libres de uso dotacional gque cuenten con zonas de
estacionamianto de vehiculos reservaran plazas especiales de aparcamiento junto a los accesos para
vehiculos rue transporten personas con movilided reducida.

g) Mobilfario Urbano: Las sefales de trdfico, semdforos, postes de Huminacion o cualquier otro
elemento vertical de seflatizacidon que deban colocarse en un tinerario o espacio de acceso peatonal, se
dispondran de forma que no constituyan un obstacufo,

Los elementos urbanos de uso publico tales como cabinas telefdnicas, papeleras, bancos, etc, se
diseifaran para las necesidades de nifios, ancianos v minusvalidos y se ubicardn en proporcion ¥ modo
que no suponga discriminacian para ellos.

h) Froteccion y sefializacion do fas obras en la vz pablica: Los andamigjes, Zanjas o cualquiar otro tipo
de obras en |a via plblica deberan sefalizarse y protegerse de moedo que pueda delectarse a tiempa la
existencia de un obstaculo.
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CONDICIONES PARTICULARES DE LAS TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS
CAPITULO PRELIMINAR

Articulo 10.1. Definicion.

Son las condiciones particutares que junto con las generales reguladaras de la edificacion (Ordenanzas
Municipales de Edificacién y Urbanizacién} y de fos usas {Titulo 1X) ordenan fa edificacion en las areas
de Suslo Urbano v se complemantan con las determinacienes contenidas en el fichero anexo a astas
Naormas Urbanislicas.

Complemenlan, a su vez, las determinaciones contenidas en el Titulo V para la edificacion en 108
Asentamientos Rurales.
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CAPITULO 1.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA RESIDENCIAL EN TIPOLOGIA DE
EDIFICACION CERRADA

Articulo 10.2. Definicidn, Ambito v uso caracteristico.

e incluyen an esta zona 13s areas de suelo uwrbano a las que se asigna el tipo edificatorio "Cerrade”
definido en las Ordenanzas Municipales de Edificacion segun su delimitacién en las fichas de las
carrespondientas areas.

Sy uso caracter(stico es el Residencial.

Articulo 10.3. Parcela minima.

1. Cuando la parcela se emplace en cafles de lahtud igual o inferior a achg metros y la edificacidén haya
da destinarse a vivienda unifamiliar y servicios indivisibles de [@ misma, s¢ admitird como parcela
minima la que permita desarrollar una vivienda minima con arraglo 2 su definicidn en al Plan.

2. Cuande no se dé alguna de las dos condiciones anteriores deberdn cumgplirse los minimos en cuanto
a forma y dimensiones de la parcela que se relacionan a continuacian, en funcion de la anchura o latitud
de |a calle 3 que dé& frente la parcela;

Latitud de la Supelrﬁc:te Fachada Fondo mimimo Gfmy[n inscrip.
calle minima minima (hameiro)

B a Gmis BOm2. 6 m. 8 m. 4m.

9 a 14 mis. 100 m2. am. gm. B m.

+ e 14 mis. 150 m2. 10 . 17 m. 7m.

3. Las parcelas inferigras a la minima s8lo podran edificarse previa reparcelacion con las colindantes.

4, Mo se admitira la edificacién o reparcelacién cuando como consecuencia de ellas hubiera de quedar
sin posibilidad de alcanzar las condiciones minimas alguna parcela colindante.

5. Se eximira del cumplimienta de las condiciones minlmas a las parcelas residuales limitadas por olras ya
construidas hasta dos tercios (2/3) da [a edificabilidad maxima autorizada,

Articulo 10.4, Alineaciones y Rasantes exteriores,

Las alineaciones y rasantes extenores a que han de sujetarse obligatoriamante las parcelas seran |33
que se establezcan en los planos correspondientes de este Plan o en sus instrumentes de desamollo.
Cuando como consecuencia de la modificacidn de una alineacion quedare un espacio de terreno a via
piblica de mas de un metro de profundidad, éste debera cerrarse provisionalmente con valla
transparente o verja, de altura ng superior 2 un metre v medio (1,50}, pudiéndose destinar &l espacio

la via pablica. R
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Articulo 10.5. Chaflanes.

1. En ¢l Gruce de dos calles se establecerd una alineacidn en chaflén que sera perpendicular s la bisectriz
dal cruce, salve en aquellos casos de intersecciones obficuas en que el planeamiento, por razones de
pendiente pronunciada de alguna de las calles o para mejorar el aprovechamlento geométrico de las
parcelas de esquina o sitde perpendiculamente a una de las alineaciones. En casos singulares ¥ por
razones de estética urbana el planearignto podrd establecer otras varantes de conformacion de las
esquinas de los edificios.

Salvo en este dltimo caso la dimensidn minima de los chaflanes serd de tres (3) metros, que &e
aumentaran a cuatro (4) cuando alguna de las calles sea de anchiira superior a diez {10) metros y a sels
(6) ceando exceda de doce (12).

2. No son preceptivos los chaflanes cuando el ancho de alguna de las aceras sea superior a cuatio (4)
melros.

Articulo 10.6. Fondo edlficabla maximuo.

Con ameglo a su Definicion en las Qrdenanzas de Edificacitn, el fondo edificable maximo sera de veinte
(20] metros, salvo donde esle establecido patic de manzana gue determine otra dimension.

Articulo 10.7. Poslcidn respacto a la alineacidn exterior.

t. La edificacion debera conslruirse con la linea de fachada sobre I3 alineacidn exerior, salvo lo
dispuesto an el apartads siguiente,

2. La linea de fachada podrd separarse de la alineacion con Ios soportales contemplados en las
Ordenanzas y a partir de ta planta primera. Podra asimismo, separarse respecto a la alineacion axterior
en actuaciones por manzana, o en construcciones que afecten a mas del cincuenta por ciento (50%)
ded frente de una manzana, cuando la Iinea de fachada de la edificacién sea homogénea sin formar
rediantes, y el espacio libre de fachada se destine a jardin o aparcamiento en supericie. El ancho
minimo de dicho espacio libre serd de dos (2) metros. Si la edificacidn se separza de la fachada deberd
sefialar la ghneacion mediante cerramiento.

3. En los supuestos sefialados en el apartado 2, correspandera al propietario de la nueva edificacion
garantizar el comecta tratamienfo de las medianeras gue pudieran crearse en fa edificacion colindante.

Articulo 10.8. Altura méxima.

- La altura requladora maxma se medird hasta un plano paralelo 2 la rasante de la acera o
urbanizacion exterior de la parcela gue se situars a la distancia vertical expresada en metros porla fdrmula
sigjuiernte:

H max. =380+ 3,24 {n - 1), siendo n = Namero maximo de plantas autorizadas.

- La altura maxima (n” de plantas yfo expresién en melres) se establece para cada Area del Suelo
Urbano en el fichero de ordenacidn anexg a estas Nomas Urbanisticas,

- balve determmacidn expresa del Plan, en las edificaciones gue tengan varias fachadas la altura
maxima se determinara independieniemente para cada uha de ellas. La mayor altura podra prolongarse
hacia el inlerior de la parcela en unz profundidad no.mayor de su propia magniud, v en todo caso se
refirara de las demas fachadas de aturp Miaxdms Menor tanto como la diferencia de cola entre los

comespondientes forjados de cubierta. - . o
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- Cuando las fachadas de que se trate formen esquina, se tolerard prolongar la mayor shura por la
alineacién donde sea rmenor en una longitud igual a la primera y no mayor de diez {10) metros. Los
paramentos transversales a la fachada en que s produce la diferencia de alturas por tal motivo, habran de
quedar, en todo caso, a tres (3) metros come minimo de los linderos calindantes. Estos paramentos se
trataran siempre como fachadas.

Articulo 10.9, Edificios te esquina o con varias fachadas.

En las edificaciongs que tengan varias fachadas ia altura méxima se determinard independientemente
para cada una de &llas.

El cambia de altura se reakizara en el plano vertical equidistante de los planos de fachada, saho gue
expresamente se establezca otra solucidn en la normativa particular,

Articulo 10.10. Edificios colindantes con alturas diferentes,

1. Los muros de contighidad resultantes de obras de nueva planta gque hayan de quedar visibles
debaran fratarse como prelongacion del pfano da fachada y rematarse con igual calidad que ésta.

2. Cuandg una parcela tenga asignada por ordenanzas mayor nimers de plantas que la parcela
colindante, todas 1as plantas dg exceso habran de retranguearse del lindero de contigiridad tanto como
la diferencia de altura de las edificaciones de ambas parcelas expresada en metros, con un minimo de
tres {3}, y constituir fachada latera!.

Articulo 10.11, Sétanos y semisdtanos.,

1. La suma total del nimero del plantas gue constiluyan sdtanos y  sermnisdtanos no podra
exceder conjuntamente de tres (3) salve autonizacidn expresa de la nomativa particular.

2. Los sHlanos no computardn dentro de R firnitacion de altura edificable.

3. Los sermisdtanos computaran a efectos del parametro de altura maxima regutada en unidagdes
métricas, No computaran, sin embarge, como planta cuando la cara inferior de su forjado de teche no
sabresalga mas de ciento cuarenta (140) centimetros de |a rasante de la acera o terrenn exterior, exceplo
&n el ancho del accase, que podrd dotarse de mayer altura quebrando su forjado de 1echo s6lo en la
profundidad requerida a la funcionatidad del acceso,

Articulo 10.12. Entreplantas.

1. Se considerara enireplanta la planta situada en una posicion intermedia entre fos planos de pavi-
mento y techo da una planta baja o de piso. Se admite la construccion de entreplantas sisampre que su
superficie Uil no exceda del cincuentia por ciento {50%) de |z superficie 4t dal local base ni de la limitacidn
de superfiicie edificable si la hay, y s& computa en todo caso como parte de! local base a efectos de la
determinacion del aprovechamiento total de |a parcela.

2. Las alturas libres de piso por encima y por debajo de la entrepfanta no seran nunca inferiores a
doscientos (200} y doscientos veinticinco (225) centimetras respectivameante.

3. No computa comg planta cuando se ulilice este parametrg para regular l2 altura maxima de la
edificacion, -

4. Las= entreplantas habran de separars& de Faa fachadas un minimo de cince (5} metros.
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CAPITULO 2 - CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA RESIDENCIAL EN TIPOLOGIA DE
EDIFICACION ABIERTA.

Articulo 10.13, Definlcidén, ambilto y uso caracteristico,

1. Se incluyen en esta zona las areas de suelo urbano a |as que se asigna et tipo edificatorio definido en
las Ordenanzas Municipales, segun su delimitacidn en las fichas de las comespondientes areas. Su uso

garacterstico &5 &l Residensial en la modahidad de vivienda colectiva,

Z. En su aplicacidn a la zonificacion del suelo urhanizable, esta normativa se considerara indicativa,
pudiendo justificadamente modficarse eh el plansamiento de desarmollo.

Articulo 10.14, Condlciones dimensionales minlmas de las parcelas.

Parimetros reguladores de la edificabilidad.
1. Los pardmetros generales que requlan la tipologia de Edificacidn Abierta son los siguientes:

~ Parcela minima: 400 m2.

- Diametro minimo del circulo inscriptible en la parcela: 15 metros.
- Edificabilidad neta maxima: 1,20 m2fm2.

- Altura Maxima: 3 plantas y diez metros.

2. La altura reguladora méxima se medird hasta un plano paralelo & la rasante de fa urbanzacion extenor
de la parcela que se situara a la distancia vertical expresada en metros por la férmula siguienta:

Hmax. =380+ 324(n-1)

siendo n = Nomero maximao de plantas autonizadas,

Articulo 10.15. Ocupaclon.
1. Sequn su definicidn, |a ocupacion maxima sera del cuarenta por ciento (40%0) en todos los casos,

2. Las construcciones enteramente subterrdneas podran tener un coeficiente de ocupacién superior
para sin extenderse en ningun caso 2 los espacios correspondientes a retranguens o separaciones a
linderas.

Articulo 10.16. Separaciones a linderos y retranqueos.

1. En |as areas de Régimen Especial las separaciones a linderos y refranqueos serén las establecidas
en las fichas correspondientas.

2 En el resto de las #reas las separaciones a linderos no serdn inferfores a Iz mitad de |a altura de Iz
fachada considerada, con un minimo de cinco [5) metros. En la edificacidon abierta de libre composicién
g relrangues frontal cumplira lzs mismas condizionas que las separaciones a inderos.

Articulo 10.17. Separaciones entre bloques

| a separacidn entre blogues no serd menor gue 13 semisuma de sus respectivas alturas, admitiendose
reducirla a la mitad cuando una de las fECthEI'E- na terrga mas de quince {15) metros (telerancia 0,50

metros) de longitud total. B
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Articulo 10.18. Configuracion y tratamlento de [os espaclos libres.

i. Las superficies de parcela no ocupadas por las edificaciones deberan disefiarse expresamante de
modo que permitan un facil acceso de ambulancias, servicios contraincendios, ete. a cuakyuier puntc de
aquéllas. Con abjeto de facilitar su mantenimiento y limpieza, se evitara al maximo el fraccionamiento en

planta o altura de estos espacios y su disposicidn respecto a las edificaciones seré tal que resulten
claramente publicos o claramente privados, eliminando los espacios ambiguas de difsil consarvacion.

Estas superficies estaran nomalmente destinadas a estancia, jardin y aparcamiento al aire Rbre, En
ellas se permite la construccidn de pargolas, invernadercs, fuentes, terrazas cubiertas (abiertas al
menos por dos de sus fados) y en general las construcciones prepias de su destino, sin sobrepasar la
altura de una planta; espectaculps al aire libre, kiogkos, piscinas descubiertas, campos de tenis,
baloncesto y similares,

2. 5e dispondra como rminimo un (1) arbel por cada cien {100) meatros cuadrados de parcela.

Articolo 10.19. Remadelacién del volumen.

Mediante Estudio de Detzlle ustificado podrd solicitarse fa remodelacisn del vwolumen asignade a una
parcala o conjunto de parcelas, sin que en ningtn caso puada derivarse de ello mayor aprovechamiento
hi altura superiar a la maxima autorizada.

Articulo 10,20, Sotanos y samisdtanos,

1. Lia suma total de! nimerc del plantas que constituyan sdtanos y semisotanos no podra
exceder conjuntamente de tres {3) salvo autorizacion expresa de la normativa particutar.

2. Los s6tanos no computaran dentro de la limitacidn de altura edificable.

3 Los semisttanos computaran & efectos del pardmetro de altura maxima regulada en unidades
métricas. No computarén, sin ermnbargo, coma planta cuando siendo solucion obligada para absarber los
desniveles topograficos preexistentes entre dos o mas fachadas, se resuslvan como un zocale Ciego,
visuaimente independiente de |a edificacidn principal, gue en el caso de dispongrse al borde de barancos
U olros espacios abiertos ird necesariamente acabade en piedra natural. Ello sin perjuicio de lo dispuesio
en cuzijuier otra norma particular que pueda resuttar mas limitativa,

Articulo 10.21. Entrepiantas.

1. Se admite la construccion de erdreplantas siempre gue su superficie Ufil no exceda del cincugnta
por ciento (50%) de la superficie Gtil del local base ni de Ia limitacidén de superficie ediicable si la hay, y se
compula en todo caso como parte del local base a efectos de la determinacién del aprovechamiento total
de |a parcela.

2 Las alturas libres de piso par encima y por debajo de la entreplanta no seran nunca infericres a
doscientos [200) y doscientos veinticinca (225) centimetros respectivamente.

3. No computa como planta cuando se utilice este parametro para regular la altura méaxirmna de (2
edificacidn,
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CAPITULO  3- CONDICIONES PARTICULARES DE LA 2ZONA RESIDENCIAL EN
TIPOLOGIA CIUDAD JARDIN

Articulo 10.22.- Definlcidn, &mbito y uso caracteristice.

T. Se inciuyen en esta zona las dreas de suelo urbano a las que se asigna el tipo edificatorio definida en
las Ordenanzas Municipales de Edificacién, segtin su delimitacion en las fichas de jas comrespondientes
areas. Su uso caracleristico es &l Residencial en la modalidad de vivienda unifamiliar.

2. En su aplicacian a la zonificacion del suglo urbanizable estas ardenanzas se consideraran indicativas,
pudiends justificadgamente modificarse en el planeamignto de desarrollo.

Articulo 10.23. Condiciones dimensionales minimas de las parcelas. Parametros reguladores de
la ediflcabllldad.
1. Los paramatros generales qua regulan la tipologia de Ciudad Jardin son los siguientes:

Parcela Minima . 400 metros cuadrados.

Dimetra minime del clreuls inscriptible en 1a parcala : quince metros.

Edificabilidad nela maxima ;: 0,60 m2/m2.

Altura maxima . Dos plantas.

Ceupacion maxima ; 33 por ciento.

2. La altura reguladora méxima se madirad hasta un planc paralelo a la rasante de la urbanizacidn exterior
de |la parcela que se situara a la distancia vertical expresada en metras por [a férmula siguiente;

Hmax. =380+324(n-1)}
siendo n = Nomero maximo de piantas aultorizadas.
Articulo 10.24. Constnucciones auxiliares.

1. Las construcciones an sétano o semisdtanc podran tener un coeficiente de ogupacion superior pero
sin extenderse en ningun caso a los espacios correspondientes a refrangueos o separaciongs a

linderos.

2. Fuera del computo de la ocupacidon maxima nd se pemiten construcciones auxiliares salvo las
propias da jardln sefialadas en las Ordenanzas de Edificacidn.

Articulo 10,25, Separaclones a linderes y retranqueos.
- Las separaciones a linderos no seran infariores a tras (3) metros.
- Las retranquens en el frente nd seran infenores a cinco (&) metros,
Articulo 10.26. Tratamiento de los espacios {lbres.
1. Estas superficies estardn normalmente de:sﬁri*adaﬁ a estancia, [ardin y aparcarmento al aire libre, En
sllas se permite la construccidon de pérgolas; invernaderos, F;#E??ﬁ E{l Ws al
menos por dos de sus lados) vy en eneraf IEE Wrun m
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altura de una planta: kioskos, piscinas descubiertas, campos de tenis, baloncesto y similares.

2. Se dispondra come minimo uh (1) arbol por cada cien (100) metros cuadrados de parcela.

Articulo 10.27. Agrupaciones y Adosamiento.

Podréa aceptarse la agrupacidn de las viviendas formande colonia siempre gue sy nimere total no
excada al de multiplos enterss de la parcela minima.

La condicién de girclo minima inscriptible se entiende referida a la agrupacidn.

Se permitird asimismo &l adosamiento de viviendas siempre que la longitud total de |a fachada hacia la
via & que dé frente no sobrepase la dimension og treinta metros.

Articulo 10.28. S6tanos y semisdétanos.

1. La suma total del nimero del plantas que constituyan sdtanos ¥y semisttanos no podrd
exceder conjuntaments da tres (3) salvo sutorizacidn expresa de la nomativa particular.

2. Los sétanos no computaran dentro de [a limitacion de aftura edificable.

3. Los semisdtanos computaran a efectos del parametro de aliura maxima  regulada en
unidades métricas. No computarén, sin embargo, como planta cuande siends solucidn obligada para
absorber Ios desniveles topograficos preexistentes entre dos o mas fachadas, se resuelvan como un
zé&calo ciego, visualmente independiente de 1a edificackin principal, que en gl caso de disponerse al borde
de barrancos u otros espacios ebiertos ird necesariamente acabado en piadra natural. Ello sin perjuicio de
lo dispuesto en cualquier otra norma particular qua pueda resultar mas limitativa.

Articulo 10.28. Entreplantas.
1. Se admite la construccidn de entreplantas siempre que su superficie Ukl no exceda del cncuenta
por ciento (50%) de la superficie Gtil del local base ni de la limitacién de superficie edificable si la hay, v se

computa en todo caso como parte del local base a efectes de la determinacidn del aprovechamiento total .
de ka parcelz,

2. Las alturas libres de giso por encima y por debajo de |2 entreplanta no seran nunca infenores a
doscientos (200} ¥ doscientos veinticince (225) centimetros respectivaments.

3. No computa como planta cuando se utlice este parametro para regular la altura maxima de [2
edificacion,
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