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MEMORIA GENERAL
Indice

Notas previas a la Memoria de! Texto Refundido:

a. Acuerdo de la Comisién de Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias de 2 de -
Abril de 2.003.

k. Memaria-Informe de subsanacion de reparos,

¢. Informe a las alpgaciones sobrevenidas en el trdmite de informacion piblica
de los ambitos enumerados en el apartado SEGUNDQ.2 del Acuerdo de
aprobadcidn,

A) NEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA

1. Antecedentes de Planeamiento.
2. Procedencia de la formulacién del expediente de Adaptacion.
3. Contenido y alcance de la Adaptacion Basica de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal.
4. Clasificacién y Categorizacidn de! suelo municipal.
Tabla Resumen.
Tabla de equivalencias de categorias de suelo.
5. Calificacidn del Suelo;

5.1 lisps Estructurales. Tabla Resumen.
52 sos Pormenorizados en suglo Urbano,
Tabla Resumen.

6. Delimitacion de sectores de suelo urbanizable y de
Unidades de Actuacion &n Suelo Urbano.
Sistemas de Ejecucion.
7. Aprovechamiento Urbanistico Global y Medio.
Calculo y Justificacién.
Tabla Resumen,
B) RESULTADC DEL TRAMITE DE INFORMACION PUBLICA

C) Anexo de Modificaciones y Ajustes de las Normas Subsidianas
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al hacer constar que el presente do-
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o Plendria /f &ﬁﬁ-ﬂe—&v&m
sta Corporacidn ceiebrada el dia
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a. Acuerdo de la Comisidén de Urbanismo y Medio Ambiente de Candfias de 2 de
Abril de 2.003,

NOTAS PREVIAS A LA MEMORIA DEL TEXTO REFUNDIDO:!

b, Memaoria-Informe de subsanacién de repares.

c. Informe a las alegaciones sobrevenidas en el tramite de informacién pablica
de los Ambites enumerados en el apartado SEGUNDOC.2 de! Acuerdo de
aprohacion.

Se acompaia a continuacion el Texto del Acuerdo de Ja Comision de Ordenacion
del Territorio y Medio Ambiente de Canarias en sesion celebrada el 2 de Abril de 2.003,
de Aprobacidn Definitiva y de forma parcial del Plan General de Los Silos, en el que se
formulan una serie de reparos que son subsanados en el presente Texto Refundido ta!
como gueda explicado y justificado en la Memoria-Informe gque sigue al citado Texto del
Acuerdo,

Se adjuntan a su vez Informes de la Viceconsejerfa de Turismo y de la
Viceconsejeria de Infragstructuras a que hace referencia el Acuerdo de aprobacion.
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J de asta Corparacian celebrada e dia
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2 Vilta de fos Sitas, 3 A ko Rigarc=¥ra i ]
Eisgerearic Ganeral

a. Texto del Acuerdo de la Comisién de Urbanismo y MediofAmbiente de
Canarias do 2 de Abril de 2.003 e Informes de la Viceconsejoria de
Turismo y de la Viceconsejeria de Infraestructuras a que hace
referencia el citado Acuerdo de aprohacion.
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CBILENG T CaMaRIAS

ARRES T RO TICA TERRITTIRIAL ¥ MEDHE S AMHIF S TL
ACION GENERAL DEQRDENACI™N 1 [ERRITOHT

GOBIFHNG DE CANARIAS

CONSEIDUE] DE FOLTTICA TRam: oo,

TMEDTO AMBIL N F
CABLLDO INSULAR DE TENERTEE
REQIETRO GENERAL SANTA UZ DE TENERIFE
FECHA.............0B-05-2003
@%1?MMYM3
PTSG.............B007
REGISTRO DE ENTRADA
REGISTRO GENERAL
SALIDA
N° 190193
03/7/IDHD/er

ILMO. SR. PRESIDENTE DEL CABILDO
INSULAR DE TENERIFE

EXPEDIENTE 55/02; PLAN GENERAL DE DRDENACION URBANA DE LOS SILQOS

La Comizion de Ordenaci

&n del Territoric ¥ Media Ambiente
2 de abrl de 2003, adopta, entr

te Canarias en sesion celebrada g
e otros, el siguiente ACUERDO-

. PRIMERO. APROBAR DEFINITIVAMENTE, de forma PARCIAL: la adaptacién basica del Plan

ilos {Tenerife) al Texto Refundide de las Leoyes de

Wit 5pacios MNaturales de Canarias, aprobade par Decretn
“Legislativo 172000, de 8 de Mayo, supeditando la publicacién del presente acuerda a Ia Previa
Cofreccion de |as siguientes deficiencias ¥ debigndose incorparar &l informa de Carreteras y corregirse
sequn el informe amitida par la Consejeria Competente de Turismao:
.. 1.2 €ON RESPECTO A 1 A DOCUMENTACION,
1- %Se debe incorporar al cxpediente &l documento de Memoria Ambiental Jue estuvo incarporado
al anterior documente de aprebacidn provisional,
<. CON RESPECTO A LLS ORDENANZAS
El PGO canteene un tomo anexo de ordenanzas en el que se encuentran disposiciones que al
afectar al contenida dol derecho de la propiedad no deben tener caracter de ordenanzas, sino de
normas urbanisticas, estas san:
l- Art. 84 sobre los sotanos ¥ Semisctanos.
2- Art. BS sobire las enlreplantas.,
3- Art. 89 sobre of cdlcuta de 13 altura reguiadora maxima,
3.

|
CON RESPECTO A LA MNORMATIVA URBANTSTICA

1- Se debera suprimir el art, 1.2.4 yva
parte integrante del mismo en los t
0tros nuewgs al margern dal proceso

que 105 convenios urbanisticos se incorporan al PGO como

€rminps en que se aprueba, sin gue sea pasible incorporar
de tramitacian del planeamienta.

o Q00005
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% Para hacer constar que el presente do-
Wo ha sifo aprobado fmw.-’&imm{mmt
si6n Plenaria / Jopia-ce-Gotiero

-
;- : fnfle esta Corporacion celebrada e dia
Engapitta da T8 Sitos \a . 4. MGeap 2o
GUBIFRNG T CAMARIAS '-_, 3 retario tanbral
Ria F POLITICA TERRITORIAL ¥ Aef i) AMEN NTE Y

TN GERERAL D1 ORDF NACI 1R TERRTTOR KD :
2- 5S¢ deben incorporar de nueve a

112 patios, seqin numeracian de
documento.

as Urbanisticas Los art
las NNSS, que se han elimin

9. CON RESPECTO A L& ORDENACION PROPUESTA.

1- En las fichas ds ardenacion po €a A2, Sibora-Fl
parcela a través del sspacig libre
vidumbyre incompatible con e Uso

SEGUNDO. SUSPENDER L4 APROBACION DEFINITIVA RESPECTO A

1.- Las determinacionas turisticas ng CRCEPCiOnadas en Ja Ley 6/2001, de 23 de Julio, de Medidag
Urgentes en Meteria de Urdenacidn del Territarip ¥ del Turisma, que, cyando 503N sometidas a esta
Comision, debarin adecuarse al rnarca Nurmativo de aplicacisn, de conformidad con g preceptuado en!
el articule 3.2 del citado texto legal, t

R ' con o establecido on g articulo
132 del Real Decretg 215941978, dg 23 QuUE se apruchz g Reglamentn de
Flaneamiento:

A. El sectar 8.1 (Fatima) del drea AL, que pasa de sU2lo trbanc en el anterjor documents informada -
a Urbanizable sectorizade ordonada

B. Llas rmanzanas 1.3% v 2.1 (numeracidn del anterigr documento infarmado} con usg industrial,
CUyDs aprovechamicntos edificatorios sg ven afectados a) establecerse retrangues de tg
edificacidn de 10 m. con razpects a la via,

C. La manzana 1.05 del drea A1, que e redelimita aumentandose el sisterna deneral ¥y reduciéndoge

. 13 manzana edificabie,

¢ O. L& manzana 1 76 del arga A1, que Aparece como nucva en el presents expediente conllevando
; . una feclasificacian de suelo ristica a urbang con posibilidad de edificar
P e La5 Mianzanas .18, 1.21, 1.22 (Murneracion del anterjor documenta Infarmado) del drea A1 CUYD
. el fondo edificatong 52 rmodifica 1o que supone yna alteracién de derechos de |og propietarigs
d » aféctados,
; F. La manzang 1.18 {numeracitn del anlerior docurmentao infermado) del dres A1, que se modifica
. Por la-armpliacion del esacio libre P-2h
« G, El dmbito dg suele urbano no consolidade UA-2.2 del drea A.2, Sibora-gi Puertite, donde se
' produce una reclasificacion de  suelg FUstice da protecaion terntoral g suela urbang np
Consalidadyo.
H. La unidad de 2efuacion P-2 {p-7a y P-Zb}, donde se madifican las dimensiones do los cspacios
ibres v 1a edifizabilidad,

I. L2 parte del Sistemy General de ta Montan
ambutn dp suelo urbandg

mantener lasg cargas de
Informacion poblica QHor tr

a de Aregume
F-2, que pasa a ser Sistoma Loc
dicho ambito Permaneciondo
atarse de una modificacién en

adscrita por |ay Marmas Subsifianac gl
al de espacios libres, con gl celiva de
como suele poblico. Debe sometarsa 3
la ardenacian estructyrar,

d.- El dmipitn COrTeEsponed
4.13 de |3 Caleta,
Lerresporeliente g

fente al espacio libre pablieg
a los efectos de justificar pormeng
125 espacios libres plablicos,

TERCERO. £ presonte

de las Normac Subsidiarias vigentes, m

ANFgrAa
rtzadamente |a no isminucran de ta sy

nerficia

_ glucrdg, una yer torregidas las deficroncias rndicadas v crotdo
Informe dal tecnica Poncnte acreditative de sy cumplimients, sc publicarg en el Boletin Ofigal dp
Canariag,

CUARTD, E| presente acuerdg serd

debidamente notificado a

todes v cada uno el fos
» Junte con el informe que Fundamente |3 geeptacion o

alegantes en el

tramite de informacicn publca
desestimacién

L 5Us alegaciones,

. QUINTO. €| presente acuardo sera debidamente notificada af Avuntamiento de Los Sitos ¥ &
Cabilds Tnsular de Tenerife.

Mamhly Crenoral Franga, pm' 142
Tﬂéfﬂnn 2Ed5e s e
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CICIHT RN DL C AR AL LAS
W W POLITICA TRRRITORIAL ¥ MEDI AMBIERTE
[ GENLREAL DE ORDENATWN DEL TERETER D

Contra el presente a’to, gue pone fin g

contenciosc-administrativo en ef plazo de dos meses
- Tribunal Superior de Justiciy de Canarias, contada de

acuerdo,

Todo ello de conformidad econ o dispuesta en fo
de noviembre, de Régimen Juridico de
Administrative Comiin, en sy redaccidn modificada par
46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de
articulo 248 del Decreto Legislativo 172000, de 8 de ma
Ordenacian del Territorio de Capanas y de Es
Decreto 125/2001, de 11 de junig, par el
Funcignamiento de la Comisién de Ordenacidn da| Territa

Rimhll f_ifr}:rnl Erme =

la via administrativa, cabe rterponer recurso
ante la Sala de lo Contenciose-Administrativo de
sde ef siguiente dia al de notificacisn del presante

5 articulos 116 v 117 de la Ley 30/1992, de 25
ias  Administraciones Poblicas ¥ del Procedimiento

la Ley 4/1999, de 13 de enero, en ef articulo

la Jurisdiccidn Cuntencinsm-ﬁ.dmini5trativa; an ol

¥0, sobre Texto Rofundido de |as Leyes de

pacios Naturales de Canarias v en ol articulg 22 del

que s& aprueba del Reglamento de Crgantzacion vy
rio ¥ Medio Ambiente de Canarias

Santa Cruz de Tenenfe, 8 de mayo de 2003

. EL SECRETARIO DE OMISION DE
ORDENACION DEL TERRITORIO ¥ MEDIO AMBIENTE DE CANARIAS

P.A. JEFE DE SERVICIO DE ORGANDS COLEGIADOS DCCIDENTAL

—-—
-
-

Juan Diega Herghndez Dominguez

Paca hacer constar que el presente do-
.gﬁr : ‘“ Sido aprubadu.fm&-:timfﬂﬁu‘e?_
RPL - . -
YL Sesith Pienaria //~Jdata-ge-Gohiemo
i :ta Corporacion celebrada al dia
I' M N
1 oo fosSitos, a S Loxitdy Ay

acretarigh General
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VIVIENDIAS Y AGLAS N L L Ly ke e o o e o e
VICECONGEIER]A DE INFRARSTRLCTLURAS

SR. ALCAYLDYE PRESIDENTE DEL
AYUNTAMIENTO DE LOS 511058

R S 450 Plaza de la Luz n® 6
~ (m..( DA NS E 38.470-8ANT A CRUZ DE TENERIFE
RARLE G

ASUNTO: INFORME SOBRE EL PLAN GENERAL DE ORDENACION
LURBANA DE LOS SILOS {ISLA DE TENERIFEL {tADAPTACION

BASICA).

Con relacién al planeamiento del ASUNTO recibloo en esta
Gonsejeria con fecha 26 de febrero de 2002, v a fin de dar cumplimiento a io
dispuesto en ¢! articuto 16.2 de la Ley 911801, de 8 de mayo, de Carreteras de
Canaras, campleme informar lo giguicnte en io gue respetia a carreteras de

interés regional.

1 FI P.G.O.U. de Los Silos afecta a la carr¢lera TF-142 doe icod g Busnavista
del Nonte, de interés regional,

o Con techa 10 de octubre de 2000 se ernitio por parte de esta Consejeria un
sequndo nforme, tras un pimers de 17 de mayo de 2000, sobre gl Texio
Refundids de la Revision de las Normag Subsidiarias de planeamiento de
Los Silos. en el gue se hacian constar una sefie de defisiencias que no
fuercn debldamenta corregidas en su tiempo. Tales deficianclas vualven a
aparecer ahora en el NMan General (s& adjunta fotocopia de dicho informes}

3. En los planos de clasificacion y categorizacion del suelo se debera
denorminar & la futura Variante de Los Silos como LERY enn la numerduion
que e corresponda, por coherencia v dado que en es0s plands s€ safalan T
otros sictemas generales.

4 Sé&lo se eleclua reserva de sueld en la margen zgulerda de la futura
vanante de Los Slos. Debe ampliarse & la margen darccha, temande en
cugnta que sagun la Disposicion LMIERrs iz Segunda del Reglamento

= —eneral de Carmreteras de Capana 171695, de 11 de mayo) la

lines limite de edificasion en camg 5 pnales do in}erés r\?ﬁionall
: yra hacer constar que e resente U

1 sido aprobadoe . 15
emion Plenaria HM
racion celﬂn[aua gl dia

oo Sior 2T o e 2ot
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gue es el caso de la carretera TF-142, debe estar situada a 28,501 m deal gje
de la futura Variante.

Esta franja de 57 metros de anchura, de proteccion de Infraestructuras,
aparece reflejada en si plane ORD 1A, salvo en ios nicleos urbanos de
Los Silos {16 metros) y San Bernardo (26 metros) donde hay distancias
reducidas de adificacion,

Sin embargo 'n marcado en dichd plano es contradictorio con la franja
de proteceidn que aparace en los pianos ORD 3A y URD AC {allneaciones
y rasantes) entre Los Silos y San Bernardo, donde esta franja parece taner
una anchura de 27 metros. Por tanto es necesario hacer las oportunas
correccianes, para evitar confradicciones entre los distintas planos del

planeamiento.

En cuanto 2! paso de la actual carretera C-820 par el Caserfo de Erjos
se mantiene la distancia de 28,50 metros desde el eje de [a carretera a [as
adificaclonas colindantes. Deberéan marcarse las alineaciones de ambas
margenss de ia carretera en &l plano ORD 3F v QRD 1B.

£ Se vuelve @ recordar gue una carretera de interés general no debe
presantar glonetas an medio de sU trazado interurbang, come @ gus 3¢
aparace en la traza de la futura Variante, Tal giorieta debe supnmirse. kN
cambin no se han previsto las correspondientes reservas de suslo para el
desarrolla da los nudos inicial y final da [a Varnante de Los Silos,

6. Sigue sin resolverse el cruse de la calle Susana con la Variante tal como $<
axponia en el informe de 10 de octubre de 2000,

Par tanto, se emite informe desfavorable hasta que se subsansn las
deficiencias observadas, eptre jas que $¢ Incluyen aquellas a las que 3@
reficre el informe de 10 de octubre de 2000,

EL VICECIONSESERG-DETNFRAESTRUCTURAS,

\"}:.'-11‘.‘-'“. F'U"".-

]

I-.F-"'rr' ;

Fdo.. Gregono aﬂalﬁﬁi”ﬁndrig Hez,

¢"Qara hacer constar que el presente do-
umeny ha side aprobado mﬁﬂna'mﬂ,ﬂb
in /# &ebion Plenaria // Junta-de-Getiermno

& esta Corporacion celebradael dia
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ANEXO: Entocapia inforrne 10 de octubp e
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SERWICIO DE INGEMIERLA
ESIULIOS Y PROYECTOS

URDENaE'I{m PEL TERRITORIQ

{GOT s TRUCTUBRS EDIFICIO MONACO
NIGELD et 38071 - SANTA CRUZ DE TENERIFE

ASUNTO: INFORME SOBRE EL TEXTO REFUNDIDOQ DE LA REVISION DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE LOS S5ILOS (TENERIFE)
(VERSION DE AGOSTO DE 2060)

Con fecha 17 de mayo de 2000 se emnid :nforme por esta Vicecomsejeria sobre ¢l
Plancamiento del Asunto, a los efectos previstos en o amiculo 162 de la vigente Ley 9/1991, de
8 de mayo, de Carreteras de Canarias.

En dicho informme se hacian notar diversas comrecciones gue erz preciso efectuar en el
documento que afectaban a las carreterag TF-142, de Icod de Los Vinos & Buenavista, y C-820
de Santa Cruz de Tenenfe a Guia de [sarz por ¢l norte, ambas de interés regonal.

Agimizme 6 sobiciraba, en cumplimiente de lo esteblecido por el arnculo 16.1 de la vigente
Ley de Carreteras de Canarias, Ley 9/199], de 8 de mavo, que la Nueva carvetera de [Cod de lns
Vinos a Santiagoe del Teide, cuyo trazado ya ha sidp aprobado, fuera incliida en ios planos de la
Hevision de las NN 5.5

El pasadc 26 de septiombre fuc entregado, ¢n csta Consejeria, nucvamente, un cicmplar
corregide de dicho planewmiento, en el cual, una vez revisado, s¢ ha podids constatar que se han
corregido algunag de [as deficiencias antérsormente obtervadas, pere no todas, tal v como se
CHPONE 2 COnUnNuacion’

1. 8e haincluido en los planps de la Revisidn de las N.N.5. 5. un trazado de la Vanante de los
Silos gque carece de condnuidad on la zona oeste del casco Urhano. Txebe retlejarse en los
planos de tas Nommas [z totalidad de Ja Venante, incheso su finahzacidn por el Oeste,

Por olra parte su seccion transverszl o dicho de otro mode, la reserva de sieln que 42
sfectla para esa Varieare es msuficienle pars una garyeters de interés regionul. Debe, puss.
ampliarse esa reserva de suelo, E

Linn carretera Waruntc do interés regpofy

Aiaggento fapido apronado RIS
igh Plenaria § Joata-de GODIENO

I-'{E, 59'3; yigesta Sorporakisn cglebrada el dia
000010 X, e %}”
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Fl Secretario Gaeral

0=



LDE :

2.l

Y DE FFRx: 22 fgo., JBEZ i8: 34

a—

e

De otro lado, a la altura de ia caile Susana, [a variante dibujada queds constrenida entre ia
via urbana que limita la rona sur de! casco urbans v una xona de edifisacion consolidada en
su margen 1zquierdo. No s¢ contempla adecuadamente la ejecucion de un posible pase a
destuvel que de continuidad a Ia calle Susana v la unién con el casco urbano de Los Silos.

Queda asi sin resolver el transito peatonal de fa calle Susana en sus relaciones con el casgo de
Los Silos.

™NO s& ha corregdo la ubicacidn de la gloneta mncluida en las NN.S 5. en el limite este del
T.M. de Los Silos, tat como se indicd en ef informe antentor. {acceso a La Caleta de Interign)

Existen diferencias en el dibujo de las zonae de proteccion de la edificacidn en log distintos
planos det Planeanuento. En efecto, mientras que en los planos ORD 3A v ORD.3C 1z linea
lmute de edificacion. en la carretera TF-142, esta situada a 11m, del eja de 1a carretera

{deberian ser 13m segun se¢ exponia en el informe antenor), en &l plano ORD 1A dichka linsa
parece situarsc a 30 m.

En lo que respecta a la carretera € 320, en ¢l Caserio de Erjos no se respeta la distaocia
de edificacién de 28,50 m al eje de la carvetera en la margen izgquierda.

La nueva carretera de Icod de los Vimos a Santiago del Teide aparece conectamente inciuida
en [0s planos del 1exto Refundido de la Revision de las N.M. 5.5 de Los Silos,

Santa Uz de Tenenfe, 10 de octubre de 2000,

FL VICECONSEJERO DE INFRAESTRUCTURAS.

RN

- —_—

uadalups Rodrigaez,

de esta Cor nra-:ﬁn celebrada el dia
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Consejeria de Turismo y Transportcs
Viceconsejoria de Turismo

Servicio de Infracstrugtura Tocdstics

-

P_04:02- TF

L]
% y .- T T Y L i ol

"$R. ALCALDE PRESIDENTE DEL

AYUNTAMIENTO DE LOS SILOS

TENERIFE

%) -

Santa Cruz de Tenerife a 2 de abril de 2003.

ASUNTO: 2° Informe sobre el documento de Aprobacion Provisional del Plan
General de Ordenacion de LOS SILOS.

Siguiendo instrucciones del limo, Sr. Director General de Ordenacion e
Infraestructura Turistica se ha procedido por este Servicio al analisis de dicho
Plan General, desde la incidencia en las previsiongs turisticas, emitiendaose el
sigujente informe:

1.- DOCUMENTACION ESTUDIADA

Plan General de Ordenacion Urbana de Los Sifos (Modificacion y Adaplacion
Basica de fas NN.SS. de Planeamiento al DL-1/2000). Documento de
Aprobacion Provisional v Definitiva. Marzo 2003.

Consta diligencia del secretario municipal segln la cual el documento fue
aprobado provisionalmente en Sesion Ordinaria de! Pleno de 27 de marzo de
2003

2.- ANTECEDENTES

. El 28 de mayo de 2002 se emite desde este Servicio un Infarme sobre el
documento de Aprobacion Inicial del Plan General de Los Silos.

. E| 18 de diciembre de 2002 se emite desde este Servicio un Informe sobre
e| documento de Aprobacion provisional de! Plan General de Los Silos.
Documento de Agosto de 2002,

. El 27 de marzo de 2003, se acuerda por la Ponencia Técnica de la
COTMAC se proceda a la subsanacion de las deficiencias observadas en el
mencionado anteriormente, antes de la siguiente sesion de la COTMAC, a
celebrar el 2 de abril de 2003.

3.- OBSERVACIONES AL NUEVO DOCUMENTO

Temande como referencia las observaciones expuestas en el Informe emitido
el 18 de diciembre de 2002, y teniendo en cuenta las correcciones introducidas
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en el documento aprobado en sesion plenaria municipal dei 27 de marzo de
2003, se formulan las siguientes consideraciones;

En cuanto a la observaciones n® 1, 2 y 3 sobre [a definicidn del usc
turistico y el terciario “afojamiento temporal no furistico” se consideran
subsanadas. Por tanto no se establecen objeciones al respecto.

En cuanto a la observacion n® 4 schre las condiciones de acampada, se
aludia en la mima, $6lo con caracter indicativo, a la normativa turistica que
regula los campamentos de turismo. El nueve documento sigue sin hacer
referencia a dicha normativa. No obstante, toda vez que como se ha dicho,
la observacion tenia caracter de indicativo, no se establecen objeciones al
respecto en el nuevo documento.

.~ En cuanto a la observacién n® 5 sobre la compatibilidad de uso de turismo
" rural con el rasto de las modalidadas turisticas, se mantiene Ia objecién

estandose a lo dispuesto en el apartado n® 4 de este Informe sobre |a
compatibilidad genérica en todas la clases de suelos que se dan en el Plan,

.(ﬁ\| En cuanto a la observacion n® 6 smbre la ausencia de techo algjativo en el

" Plan en la modalidad de turismo rural se manteniene la objecion por lo
que s transcribe a continuacién lo expuesto entonces: “Debera fijarse en el
Plan General un techo de plazas en fa modalidad de turismo rural. A tal
efacto debe tenerse en cuenfa que el Plan Insular de Tenerife, aprobado
definitivarnente por el Decreto 150/2002, de 16 de octubre, en su articuilo
1.4.2.8. recomienda a los planes generales la incorporacion de un catalogo
de edificaciones polencialmente aptas para el desarroflo de turismo rural”

En cuanto a la ehservacidén n® 7 sobre la supresién del sector turistico de
El Puertito que preveia el documento de aprobacidn inicial, no se formulan
objeciones al respecto.

En cuanto a la observacion n® 8 sobre la compatibilidad del uso turistico en
suelo urbanizable, se mantiene la objecion estandose a o dispusesto en el
apartado n° 4 de este Informe sobre la compatibilidad genérica en todas [a
clases de suelos que se dan en el Plan,

En cuanto a la observacion n® 9 sobre la falta de establecimiento de la
capacidad alojativa v de la categoria del establecimiento previsto en [a
manzana 2.22 en el ambito de A.2-Sibora-El Puertito, no se formulan
ohjeciones al respecto toda vez que en nuevo documento figura un anexo
de "Analisis y evaluacién de la situacion del area urbana turistica
consolidada del A.2 {Sibora-El Puertifc)” se alude, entre otras cuesiiones a

ponoLR 2



o iy ¥ 7
Direccion Genesal de Qrdemacedn ¢ Infracsiruciura Turt F T A 4
et H- ;]"',_--..__.-'

N, Fara hacer constar que et presente do-
Nlohasido aprobado frcv. s
sion Plenaria // ducta-de-Gebiemo -

GﬂB[EHhG DE GA\ARI.&‘? )
Consejeria de Turisme y Transportes X
Viceconscjeria de Turismo \

iz de ms Sifos & .r"q.d{* XA Aoy
El raano Kenaral

Servicick de Infraestructura Tuastivd

F -04/02- TF

un hotel de r:ategnria 4 estrellas con capacidad para 158 plazas alojalivas,
en parr:ela (nica de uso Excluswc}turlstm{} A "?? Toet

'F;* - - 3 , P Y

"8.) En cuanto a la observacion n° ‘HJ SEJEI'FE la excesiva edrfcahj idad asignada

a la parcela turfstica, se mantiene la objecidn, por lo que se transcribe a
continuacién lo expuesto entonces: “Debera revisarse la edificabilidad
asignada a la manzana 2.22. def A.2. (0.8 m¥m?), foda vez que teniendo en
cuenta la densidad maxima prevista {60 m¥plaza), se obtiene edificabilidad
de 48 m? construidos por plaza alojativa, 1a cual resulta excesiva, a la visla
de las exigencias de superficie establecida en el Decreto 149/1886, de 9 de
occtubire, de ordenacion de establecimientos holeleros”.

4.- OBSERVACION FINAL. COMPATIBILIDAD DE USQ TURISTICO CON EL
RESIDENCGCIAL

Vistas las fichas de ordenacion detallada del Plan (doc. 3}, se considera que &l
uso turistico resulta compatible en todos aguellos ambitos y sectores de suelo
urbano vy urbanizable, asi como en los asentamientos rurales, con uso
caracteristico residencial, aspecto ya constatado en os informes sobre el
documento de aprobacion inicial y el anterior documento de aprobacion
provisional, emitidos desde este Servicio.

Dicha compatibilidad, unida a |a falta de establecimiento de un techo algjative
en el Municipio, hace que el documento del Plan General que se informa
resulte inconcreto en ko que a la ordenacion turistica se refiere,

5.- APLICACION DE LA LEY 6/2001

Consecuencia de la compatibilidad entre los usos turistico y residencial antes
aludida, resuita de aplicacian general al Plan |a suspension prevista en ¢l
articulo 3 de la Ley 6/2001, de 23 de julio, de medidas urgentes en materia de
ordenacian del territorioc vy del turismo de Canarias, toda vez que las
excepciones a dicha suspension estan tasadas en dicha Ley, pudiendo sdlo
acogerse a las mismas las determinaciones relativas at turismao rural {art. 2.4.a)
y los usos turisticos expresamente previstos en suelo urbano consolidado, esto
es, en la manzana del antiguo Convento y Manzana 2.22. de Sibora-El Pueriito
(art. 2.4.d}.

EL JEFE DE SERVICIO DE INFRAESTRUCTURA TURISTICA
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El Acuerdo de |a Comisién de Ordenacién del Termritorio v Medio Ambiente de Canarias
de fecha 2 de Abril de 2.003, plantea las siguientes deficiencias a subsanar en &l
documento de Plan General de Ordenacidn Urbanistica de Los Silos:

PRIMERO

1. Se debe incorporar al expediente el documenio de Memoria Ambienfal confenido
en ef de aprobacion provisional.

Se adjunta.

2. ORDENANZAS.- Las disposiciones que afectan af contenido del derechos de ia
propiedad incorporadas en fos articulos 84, 85 y 83 de las Ordenanzas de
Edificacion y Urbanizacion, deben formar parte de las Normas Urbanisticas del
Plan.

En los articulos 10.11, 10.12 y 10.8 de las Nermas Urbanisticas referidos a la
regulacion de la Edificacion en Tipologla Cerrada se incorporan las determinaciones a
que se refieren los articulos 84, 85 y 89 de las Ordenanzas, manieniendo en estas
solo las referencias a jos temas de que tratan {sotanos, semisdianos, entreplardas y
altura reguladora maxima) que no supohgan afecciones al cortenido del derecho de la
propiedad, sing exclusivamente la definicidn de las citados concepios.

Del mismo mede se incorperan en los ariculos 10.20, 1021 y 1014 para
Edificacion Abierta y en los 10.28, 1029 y 10.23 de las Normas Urbanisticas,
respectivamente, para la tipologia de Edificacién en Ciudad Jardin.

3. NORMATIVA URBANISTICA.- Debe Suprimirse el aticulo 1.2.4 referido a los
Convenips Urbanisticos. Deben incorporarse de nuevo a las Normas Urbanisficas
los articulos 1711 refetidos a altura de pisos y el 112 referido a patios.

Se suprime el apartado 4 del articulo 1.2 de las Normas Urbanisticas y se incluye
en esta la regulacion de |a altura de pisos y de los patios en los articulos 534 y 535
respectivamente,

4. ORDENACION.- Debe efiminarse fa servidumbre de acceso rodado a través del
espacio libre pablico establecida en la regiacion pormenorizada de la manzana
2.22 det Area A.2 (Sibora-El Puertito).

Se anula la servidumbre en la correspondiente ficha de ordenacion A2
5. INFORME DE TURISMO (2 de abrif de 2.003) .-

a. Objeciones 3.3 y 3.6 del Informe.- Incompalibifidad del Uso Turlstico con el
Residencial en todos los &mbitos del suelo whano y sectores del suelo
urbamzable.

Se recoge en el fichero de Ordenacién Pormencrizada de! Suelo Urbano y de los
Asentamientos Rurales, asi como en las Fi tores de Suelo Urbanizable, 1a
citada incompatibiidad, prohibiende el U sftiba“aﬁ n tudns ellﬂs sahm en la
manzana del antiguo Gorvento y en la 2 #2%e filima-E|
de! Turismo Rural en los Asentamientos -

ha SIgo apro badc . SR
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b. Obfecion 3.4.- Debera fjarse en ef Flan General un techo de plazas en Ia
modalidad de turismo rural.

El presente documento que se tramita constituye sdlo una "Adaptacion Basica™ de -
ias Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal 2 la Ley de Ordenacion del
Territorio v de Espacios Naturales de Cananas (Texto Refundido), por lo que no va
mucho mas alla de lo detemminado en su Disposicién Transitoria Segunda. 1 {segundo
parrafo). Toda vez que el parametro de “techo algjative” de turismo rural no esta
contenido en las NN.SS. y no existe el catalogo de edificacionaes potencialmente aptas
para el desarrollo de dicha modalidad de turismo, se entiende que no corresponde a
esta figura de planeamiento que se tramita, la fijacion de dicho parametro, que habra
de contenerse en su caso en la Revisién del PGOU o en su Adaptacion Plena al DL-
1/2000 ¥ a las Diractnices de Ordenacion del Territorio y del Turismo de Cananas, en
funcidn de los necesarios analisis del modelo turlstico municipal y de o que a su vez
se determing en el Plan Terrtorial Especial de Desarmrollo Turistico de la Isla de
Tenerife, en tramitacidn.

¢.  Objecion 3.8.- Debera revisarse Ia edificabiiidad asignada a la manzana 2.22
def Area A.2, [....) la cual resulta excesiva a la vista de las exigencias de superficie
establecida en of Decreto 1458/1.586,. de ardenacion de establecimientos hoteleros.

La edificabilidad gue el PGOA) asigna a la manzana 2.22 es y debe entenderse
como “maxima’, susceptible de ser o ne agotada al igual que el resto da parametros
maximos, debiendo en cualguier caso la adificacion hotelera autorizada cumplir los
estandares "minimos” y resto de disposiciones establecidas en el Decrete 149/1.986,
por lo que se entiende que no resulta cbligatoria la reduccidn de la edificabilidad
maxima ni resto de parametros asignados a la manzana de referencia tal como se
plantea en la objecidn.

6. INFORME DE LA VICECONSEJERIA DE INFRAESTRUGTURAS DE LA
CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS, VIVIENDAS Y AGUA (27 de mayo de
2.002).-

a. Debe ampfiarse reserva de suelo en fa margen derecha de la futura varante de
Los Silos (tinea limite de edificacién a 28,50 meiros del efe).

Se incorpora en los plancs correspendientes y Fichas de Crdenacion la reserva
de suelo a amhos margenes de la citada futura variante, acotandose
canvenientemente en los planos de alineaciones y rasantes de su ambito.

b Se sefiala la existencia de una contradiceion en cuanifo a ia dirmension de la
franja de profeccion de infraestructiras en los niclecs urbanos de Los Sitos y San
Bernardo, entre los planos ORD 1A y ORD 3A vy ORD 3C.

Se hacen las correcciones oportunas a fin de eliminar las contradiccionss ¥
cumplimentar la Reglamentacicn de Carratera

¢. Debe sehalarse Ias alineaciones g&ia egil c;ﬁp ni Erfos a ambos margenes
de la carretera C-820, a 28,50 melros XX
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Se incorpora en los plancs correspondientes y Fichas de Ordenacion:ia reserva
de suelo a ambos margenes de la citada C-820, acotandose convenientemente en los-
planos de alingaciones y rasantes de su ambito. ' '

d. Se sefiala la objecibn en cuante a las gloriefas en cameleras de inferés
regional, asl como Ia necesidad de prever las reservas de suelo para ef desamolfo
de los nudos inicial v final de la Variante de Los Silos. Se hacen objeciones en
cuanto a la resolucién del cruce de la calie Susana con ia Variante.

El Plan Genaral propone un trazado alternativo para la camretera hacia Buenavista
que en cualquier caso habréd de ser desamollade en el correspondiente Proyecto de
Urbanizacion de Carretera. Es en dicho Proyecte donde habran de disenarse [os
nudos de enface con la actual carretera y con la Calle Susana, asl como perfilar 1a
planta y alzade del viario en la reserva de suelo gue el PGOU hace en la zona y
resolver todos los problemas de indole téonica que la nueva variante pueda ocasionar,

SEGUNDO.-

1. Ef Acuerdo de la COTMAC suspende fa aprobacion definitiva en cuanto & fas
deterrminaciones turfsticas no excepcionadas en la Ley 6/2.001.

El presente Texto Refundido, -tal como ha quedado sefialado en esta Memoria en
el apartado referido al Informe de fa Viceconsejeria de Turismo-, no propone
determinaciones turisticas no excepcionadas en la citada Ley.

2. Se suspende en ef punto 3. of 4mbito cormespondiente al espacio libre publico de
las Normas Subsidiarias vigentes, manzana 4.13 de La Calefa, a los efectos de
justificar pormenorizadamente la no disminucion de la superficie.

La supetficie del espacio libre que se cita era de 930 metros cuadrados segun la
delimitacion contenida en 1a Ficha de Ordenacién A4 (La Caleta de Interian) sobre
cartografia de 1.887, en fa que se aprecia claramente que las Normas Subsidiarias
basa su delimitacidn en el viario que la bordea y en la edificacion preexistente.

De acuerdo a la cartografla actualizada usada para el presente documento, la
superficie que delimita como espacic libre de uso plblico la presente Adaptacion
Basica es de 703 metros cuadrados, siguiendo los mismos criterios de delimnitacion
(viario y edificacién preexistente} que las MNormas Subsidiarias. Cualquier cotra
delimitacion significaria la afeccidn directa (parcial} de la edificacion antenor ai Plan,
lo que no parecla ser un criterio claro de adaptacion. No obstante, a efectos de no
disminuir |a superficie de espacios fibres y en cumplimientc del Acuerdo de
Aprcbacion de ta COTMAC., se subsana el reparo produciendo la afeccion.

3 Se suspenden olros &mbitos para su sometimiento & un nuevo tramite de
informacion piblica.

£l Ayuntamiente de Los Silos, en Edicto n® 6366 publicado en el Boletin Oficial de
esta provincia n® 58 de 2 de mayo de 2.003, someti¢ al correspondients tramite de
Informacion Publica de treinla dias los extremos citados en el Acuerdo de Ia
COTMAC, produciéndose en dicho trém[tg_d%qemas alegaciones gue se informan en
gl apartado siguiente. PV
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i i informacion
c. Informe a las alegaciones sobrevenidas en el tramite de in
pablica de los ambitos enumerados en e! apartado SEGUNDO.2 del
Acuerdo de aprobacidn.
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ALEGACIONES:

DON JOSE DARIC HERNANDEZ y 22 firmas mds.
ESCUDER GORRIN, S.A. _ _

DOMN FRANCISCO JAVIER ADAN RODRIGUEZ.
DORA VICTORIA LUIS 1SIDRO. _

DONA LIBRADA CARMEN CABRERA DIAZ.
DONA MARIA TERESA TRUJILLO TRUJILLO.
DON AGUSTIN ALVAREZ SACRAMENTO.

DORA BUENAVENTURA PEREZ MANSITO.

WA DN =

Alegacion n° 1.- DON JOSE DARIO HERNANDEZ y 22 firmas mds,
Sintesis:

5e solicita que la franja de suslo categorizade como Suelo Rustico de Proteccion
Paisajlstica en la Montana de Aregume se contnde hasta el limite del corte de la zahorra,
sobre el sistema local de espacios libres dencminade P-2b. Asimismo se solicita que el uso
que se de 5 la montafia solo sea “zona verds sin obras’™.

Infarme v Propuasta de Resolucian:

El sistema Loca! P-2b forma parte del Sistema General SGPU-1 en las Normas
Subsidiarias vigentes, adscrito al desarrcllo del denominado Poligono P-2. Su inclusidn
como sistema local de espacios libres a cargo del otade P-2 en {a presente Adaptacion
Basica surge en base a las propuestas de la Comisidn de Seguimiento del Plan en la
DirecciGn (General de Politica Territorial,

En funcién de tal determinacion de la citada Comisidn, entendemos que no procede
la anulacién e! espacio libre y su categorizacidén como Suefo Rustico de Proteccion
Paissjistica.

En cuanto al uso de la montafta, serd el que comesponde en funcién de la clase ¥
categoria de suelo, en la regulacibn contenida en las Nommas Urbanisticas, que, en
cualquier caso, impide cualguier uso, instalacidn o edificacidn gue desvirue su caracter de
espacio libre pablico.

En consecuencia, se propone desestimar la alegacion en cuanto al primer aspecto
sefalado y considerar estimada de hecho la segunda parte de la misma.
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Alegacién n® 2.- ESCUDER GORRIN, 5.A.

Sintasis;

a. Se plantea que existe una extrakmitacion del documento de Adaptacidn
Basica, confundiéndose con una modificacién y revisién del planeamiento.

b. En funcidn de elio se expresa oposicitn a los cambios experimentados en la
Adaptacidn en cuanto a la Unidad P-2 del area A {Centro Histérico-
Aregume-Fatima), al disponarse nuevos espacios libres de uso plblico sobre
terrenos de su propiedad (zona de Cercado de! Chorrg), en contra de lo
acordado en Convenio Urbanistice suscrito por los propietanos con el
Ayuntamiento para la ejecucion de la denominada " nueva variante de Los
Silos”, expresando la impesibilidad legal vy jurisprudencial de que la COTMAC
oueda revisar las decisiones libremente adoptadas por el Ayuntamiente de
Los Silos en ejercicio de su autonomia municipal.

c. Asimismo se expresa disconformidad por la reclasificacion del primitive
sectar de suelo urbanizable SAU-B.1 (Sibora-El Puertito) como Suelo Rustico
de Proteccién Terrtonal

d. Solicta !a sprobacidon definitiva de la Adaplacion Basica en los mismos

términos de la aprobacian provisional acordada por €l Ayuntamiente Pleno de
Los Silos el 23 de marzo de 2.003.

Informe v Propuesta de Resolucién:

De acuerdo a 1o determinado en la Disposicién Transitoria Segunda.i {segundo
pamrafo} de la Ley de Qrdenacidn del Territorio y de Espacios Naturales de
Canarias (Texto Refundido} la  “Adaptacién Basica® de las Normas
Subsidiarias de Planeamiente Municipal & la misma puede limitarse a la
clasificacibn vy, en su caso, calficacion del suelo, determinacion del
aprovechamiento medio, delimitacidn de los sectores y, en suU caso, unidades
de actuacion y opcidn por ios sistemas de ejecucidn privada o publica. Ello no
implica que no pueda centener modificaciones de planeamiento, por lo que
resultan licitas las variaciones que el presente documento contieng en base a
las justificaciones que {as sustentan.

En cualguier caso, las medificaciones a que se refiers |a alegacion en el ambito
de 1a Unidad P-2 son imposiciones de la Comision de Seguimiento del Plan,
constituida en la Direccion Generat de Urbanismo de la Consejeria de Medio
Ambiente y Politica Territorial, y ratificada por la COTMAC en base al criterio
de la necesidad de dotar a dicha Unidad de los estandares minimos exigibles
sequn el articulo 36 del DL-1/2000 a los sectores de suele urbanizable.

Por Ultimo, en aplicacidn del Plan Insular de Tenerife, €l antiguo sector SAU-
B.1 (El Puertitc-Sibora) queda automaticamente reclasificado como Suelo
Ristico de Protection Tarritonal.

Por todo ello se propone la desesti
perjuicio de 1o que resuglva la COTM
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Alegacion n° 3.- DON FRANCISCO JAVIER ADAN RODRIGUEZ.

Sintesis:

Sefiala que de acusrdo a las Normas Subsidiarias vigentes los retranqueos
obligatorios minimos de la edificacién en el ambio de el camine de El
Esparragal eran de tres metros a linderos v de tres metros y medio a la red viana
y que en la presente Adaptacién se producen cambios. Se solicta su
mantenirnianto,

Informe ¥ Propuestia de Reselucion:

Las modificaciones a que se refiere la alegacidn en el ambito ce uso industrial
en e] Caminp de E! Esparragal (manzanas 1.38 y 2.1 primitivas y 1.42 y 2.1
segun documento det Texto Refundide), son imposiciones de la Comision de
Seguimiento del Plan, constituida en la Direccién General de Urbanismo de la
Consejeria de Medic Ambiente y Politica Territorial, y ratificada por la COTMAC
en base al criterio de la necesidad de dotar de un espacio delantero a las
construcciones de dicho uso para facilitar las funciones a desarrollar.

Por ello se propone la desestimacion de la presentes alegacion, sin perjuicio de
lo que resuelva la COTMAC en funcidn de lo expresado.

: $ifdo aprebado . LR 5
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Alegacion n® 4.- DONA VICTORIA LUIS ISIDRD.

sintesis:

Sefiala que es propietaria de suelo pereneciente al sistema local de espacios
libres localizado en el &rea dencminada P-2.b de la Mantaha de Aregume.
Solicita para dichos termenos la clasificacién de Suelo Rastico con la categoria de

Proteccién Paisajistica.

Informe v Propuesta de Resolucidn;

El sisterna Local P-2b forma parte del Sistema General SGPU-1 en las
MNormas Subsidianas vigentes, adscrito al desamrollo del denominado Poligone P-
2. Su inclusién como sistema local de espacios libres a cargo del citado P-Z2 en la
presente Adaptacién Basica surge en base a las propuestas de la Comision de
Seguimiento del Plan en la Direccién General de Polltica Territorial.

En funcion de tal determinacion de la citada Comisién, entendemos que no
procede la anulacién el espacio libre y su categorizacién come Suelo Rustico de

Proteccién Paisajistica,
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Alegacién n° 5.- DONA LIBRADA CARMEN CABRERA DIAZ.

Sintasis:

Senala gue es propietana de suelo perieneciente al sistema locat de espacios
libres localizado en el drea dencminada P-2.b de 1a Montaia de Aregume,
Salicita para dichos terrenos igual trato que para el resto de vecinos con frente a
la Calle La Estrella, es decir, suelo urbano con profundidad maxima edificable de
20 metros (a fijar la alineacién interior por el Pian Especial gel Centro Histarico}.

Informe v Propuesta de Resclucioh:

Analizada la alegacidn y puesta en relacion la delimitacion del sistema iocal P-20 de fa
presente Adantacion con la contenida en las Mormas Subsidiarias vigentes, se comge 1a
misma en cuanto se refiere al fondo de ia manzana 1.19, manteniendo &l resto como
sistemna Local de Espacios Libres.

En consecuencia, se propone estimar la alegacion en e sentido que queda reflejadc en
la comespondiente Ficha de Ordenacion.
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Alegacion n® 6.- DONA MARIA TERESA TRUJILLO TRUJILLO.

Sintesis:

2} Sefiala que es propietana de suelo perteneciente al sistema local de espacios
libres localizado en el &rea denominada P-2 b de la Montafia de Aregume,
Solicita para dichos terrenos igual trate que para el resto de vecinos con frente a
la Calle La Estrella, es decir, suelo urbang con profundidad maxima edificable de
20 metros (a fijar la alineacion interior por el Flan Especial del Centro Histarico).

by Solicita que en el Plan Espegial de Proteccion de! Centro Historico se

mantenga la altura maxima de tres plantas para parcela de su propiedad sita en
la esquina de la Calie de La Estrela con la Avenida de Aregume (manzana 1.17).

Informe y Propuesta de Resolucidn:

Analizada la alegacidn y puesta en relacidn la delimitacidn del sistema locat P-2b de |a
presente Adaptacién con la contenida en las Normas Subsidiarias vigentes, se corrige la
misma en cuanto se refiere al fonde de la manzana 1.19, mantenigndo el resto como
sistema Local de Espacios Libres.

Por cuanto se refiere al apartade b} de la Sintesis, hemos de sefiatar que la presente
Adaptacién mantiene la altura maxima prevista en las Normas Subsidiarias vigentes,
dando la posibilidad a que el PEPRI dsl Centre Histérico la mantenga o disminuya en su
€aso.

En consecuencia, se propone estimar la alegacién en cuante al apartado a}, en el
sentido que quada reflejado en la correspondiente Ficha de Ordenacidn, Por cuanto se
refiere al apartado b), sera en el momento procedimental oportuno (fnformacion Pdblica
del PEPRI} cuando proceda su consideracion.
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Alegacidn n® 7 - DON AGUSTIN ALVAREZ SAGRAMENTO,

Sintesis:

a) Propone la modificacian del artlculo 314.1.8 de las Normas Urbanisticas a 1os
efectos de posikilitar el almacenaje de para los usos tercianos en las categorias
42 {Agrupacion Comercial) v 5 (Grandes superficies).

Informe v Propueasta de Resolucion:

Se entiende que la modificacion pretendida va mas alla de los criterios gue presiden
la Adaptacion Basica que se tramita y que habra de analizarse y considerarse en su caso

en la Revisitn del planeamiento,

En consecuencia, se propone desestimar la alegacion.
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slntesis:

Alegacion n° 8.- DORA BUENAVENTURA PEREZ MANSITO.

a) Expresa oposicion al trazade de la via situada en el linde sur del campo de

futho! por afectar a finca de plataneras de su propiedad. En el mismo sentido
se gxpresa on cuanto a otras vias que no se sefalan sobre planc nt se
aportan datos suficientes para su localizacion.

kY Se manifiasta a su vez oposicion a fa afeccion por Equipamiento plbklico en

terrenos de su propiedad situados en la Unidad de Actuacion LUA-2.2

Infarme v Propuesta de Resolucion:

a) La ordenacitn contenida en la presente Adaptacion Basica es sustancialmente

bj

coincidente con la de las vigentes Nommas Subsidiarias, salvo las
modificaciones que se enumeran en la Memocria y quedan justificadas
convenientemante, que, en principio, con los datos que se aportan en el escrito
de alegaciones, parecen no afectar al caso presente.

Por cuanto se refiere a lo manifestado en el apartade segundo de la Sintesis,
toda vez que en hase a la aprobacidon del Plan insular de Tenerife quedaron
automaticamente desclasificados los sectores de suelo urbanizable contenidos
an los Ambitos de Referencia Turistica, afectando al primitivo SAU-B.1 en el que
se contienen los terrenos que se citan, la Comisién de Seguimiento del Plan
constituida por técnicas de la Direccién General de Urbanismo, Ayuntamiento y
Redactor, entiende la posibilidad de delimitar una Unidad de Actuacidén con los
terrenos del citade SAU-B.1 que por sus caracteristicas de urbanizacion
pudiesen ser clasificados como Suelo Urbano No Consofidado, cordenados
pormengrizadgamente, El desamollo de la citada Unidad habra de producir el
reparto equitativo de beneficios y cargas entre los distinios propietarios de Ia
Mmisma.

En consecuencia, se propone desestimar la alegacion.

: gl // deasta Corporacion celebrada el dia
000027 Vo i ifen ey

e acer constar gue el presente do-
%nto N ¥ido aprobado .pt;mrmaﬂ'fmw'ﬁf
Sesil| Plenaria /f dunta—de-Gobiere



PG00 T LOS SHOS (Adrptacetn Barcs de las WK S5 0a plangamisnte gl OL-1 020008 MEBMIRIA [FEX 1D REFUNTHDO)
EOS, arcutacios, 5 L. Pag 18

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
DE LOS SILOS

(ADAFTAGION BASICA DE LAS NN_$S. AL DL-1/2.000)

MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ADAPTACION

1. ANTECEDENTES DE PLANEAMIENTO.

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento aprobadas definitivamente el 23
de Noviembre de 1983, otorgaren al municipic el primer instrumento lega! para
regular la ordenacidn urbanistica de su territorio. Establecieron una primera
distincién y clasificacién del ambito municipal en Sueles Urbano, Apto para
Urbanizar v Rdstico. Dentro del Suelo Urbano se contemplé la necesidad de
nroceder a la realizacion de un Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior del
Casco Histdnco,

Dichas MNormas Subsidiarias fueron modificadas parcialmente en dos
ocasiones, cuyas aprobaciones definitivas han tenido lugar con fechas de 8 de
Julic de 1987 v 29 de Marzo de 1983 y supusiercn transformaciones parciales del
ordenamiento urbanistico que afectaron muy poco al disefio urbano previsto para
el Casco Historico de Los Silos.

En el ano 2000 fue aprobado definitivamente por la COTMAC el
instrumento de Revisidon de las Normas Subsidiarias, actualmente vigente, que
mediante el presente documento son objeto de adaptacion Basica al DL-1/2000
de Texto Refundido de las leyes de Ordenacion del Terntorio y de Espacios
Naturales de Canarias.

Paralelamente al documento de Revisién de las NN.SS. se tramitaron el
Plan Especial de Proteccién y Reforma interior de! Centro Historico y la
Modificaciérn Puntual de las Normas Subsidiarias de la zona sur del casco para la
ordenacion de ios terrenos existentes entre la edificacion consolidada y la nueva
via pmyec:tada como variante a la Carretera General a su paso por el casco
urbano. El primerc de les documentos cuenta ya ¢on un Avance de Ordenacién
sometido a paricipacion Pdblica, aprobacion jnicial y provisional. La tramitacién
del segundo de ellos -con la aprabacion :::mﬁqm ¢l Pleno de ia Corporacidn
Municipal- fue paralizada por quedar inu_:g‘ﬁﬁ % determinaciones en las

NN.SS. vigentes. '\ Para hacer constar que el presente do-
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Asi mismo se ha redactado por €l Ayuntamiento el Plan Parcial del SAt de
El Puertite que cuenta con la aprobacién Inicial por parte de la Comoracion. Sin
embarge se decidid en su momento suspender su tramitacion a la vista de las
alegaciones surgidas en el periodo de Informacion Poblica y, fundamentalmente,
porgue dada la edificabilidad maxima auterizada en las Normas Subsidiarias
previamente vigentes para el Sector, no resultaba posible su desarroflo con las
tipologias edificatorias demandadas (dos plantas en edificacion cerrada cen jardin
delantero), acordes con la propia de la zona.

En la actualidad se ha paralizado completamente su tramitacidn en base a
las determinaciones del Plan Insular de Ordenacian vigente.
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2. PROCEDENCIA DE LA FORMULACION DEL EXPEDIENTE DE
ADAPTACION BASICA DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL.

El Apartado 1 de la Disposicién Transitoria Segunda dei Decreto Legislative
1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes
de Ordenacién del Territoric y de Espacios Naturales de Canarias, determina la
obligatoriedad de la adaptacién a la Ley 989 para todos los planes de
ordenacién temitorial ¥ urbanistica, dentro del afio siguiente a la entrada en vigor
de esta Gttima (15 de maye de 1.899).

La nueva redaccién de esta Disposicion Transitoria Segunda operada por la Ley
212000 de 17 de julio, de medidas econdmicas, amplid dicho plazo a tres anos,
es decir, antes de! 15 de mayo de 2.002 debe haberse producidoe {a adaptacion
del planeamiento general. De ahi la procedencia y oportunidad del presente
expediente.

3. CONTENIDO Y ALCANCE DE LA ADAPTACION BASICA DE LAS NN.5S. AL
DL-1/2000.-

El tercer parrafo de la nueva redaccién citada de la Disposicion Transitoria
Segunda establece la posibilidad de que la adaptacion de los planes a la Ley /99 y
su Texto Refundido, se limite a sus Titulos de inmediata aplicacion (Il, It y Vi), con
gl siguiente contenido general:

a) Clasificacion del Suelo.- Division del suelo municipal en las clases de
suelo Urbano, Urbanizable y Rustico, distinguiendo para cada una de
elias las siguientes categorias.

En el Suele Urbano: Consclidado y No Consolidado, asi como, en su
caso, dentro de dichas categorias, el suelc de interés cuitural y el de
renovacion o rehabilitacidon urbana por quedar sujetos a operaciones que
impliquen su transformacion integrada.

En el Suelo Urbanizable: Sectorizado y No Sectorizado. En esta Gitima
categoria, en su caso, se podra optar por las de Suelo Urbanizable
Turistico, Estratégico a Diferido.

En el Suelo Rostico: Categorias de Proteccién Ambiental:

- Rdstico de Proteccian Natural.
- Ruastico de Proteccién Paisajistica.
- Ristico de Proteccion Cultural,
Rustico de Proteccion de entormos,
Rustico de Proteccion Costera,

g 000030
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Categorias de Proteccion de vatores econdmicos:

- Rustico de Proteccion Agraria.

- Ristico de Proteccidn Forestal.

- Rustice de Proteccion Hidrolagica.

- Rastico de Proteccién Minera.

- Ristico de Proteccion de Infraestructuras.

Categorias en funcion del poblamiento rural:

- Asentamiento Rural.
- Asentamiento Agricola.

Y, por ultimo, !a categoria de Suele Rustico de Proteccion Territorial
para la preservacion del modelo temitorial,

El documenta contiene ademas una Tabla Resumen expresiva de las superficies de
las distintas clases y categorias de suelp y su porcentaje en refacion al total del
suelo municipal.

Se acomparia asi mismo una Tabla de equivalencias de las categorias existentes
eh las Nomas Subsidiarias vigentes con las sefialadas en esta Adaptacion en
funcion de fas establecidas en el Texto Refundido de la Ley.

b) Calificacién del Suelo.- De acuerde a lo establecido en el capitulo Il del
Titulo Ul del Texto Refundido, e documento de Adaptacion Basica contiene el
sefialamiento de los Usos Estructurales de todo el terntoric municipal {Usos
globales y Sistemas Generales) y los Usogs Pormenorizados del Suelo Urbano y
Asentamientos Rurales y, en algunos casos, del Suelo Urbanizable.

Para cada uno de ellos €l presente documente contiene diversas tablas en
las que se expresan superficies y resto de caracteristicas de los distintos usos
pormenorizados y estructurales, definiendo el régimen que en su caso sed de
aplicacion para la gestion de los mismos,

¢) Aprovechamiento Urbanistico.- Tal como determina el articule 60 del
DL-1/2000, ¢l planeamienio general establecera ios aprovechamientos
urbanisticos globat y medic en funcidon de los usos, intensidades, tipologias
edificatorias y circunstancias urbanisticas de los terrenos gue no estén destinados a
viales, zonas verdes y demas dotaciones.

La presente Adaptacidon Bésica establece un mecanismo de calculo del
aprovechamiento urbanistica basado en los preceptos de la citada Ley.
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d} Sectores y Unidades de Actuacién.-

Conforme a lo establecido en la legislacidén urbanistica de aplicacion, en la
Memoria se sefialan y justifican los criterios utilizados para la delimitacion de las
Unidades de Actuacion en Suelo Urbano y de los Sectores de Suelo Urbanizable,
asl como para la adopcion de los Sisternas de Ejecucién para el desarrolio de los
Mismos.

e} Normativa Urbanistica.-

A efectos de posibilitar la adaptacion al DL-1/2000, se incluyen en el
documento las Ordenanzas Municipales de Edificacidn y Urbanizacidn prevista en
el articulo 40, que sirven de soporte a la Normativa Urbanistica propia del Plan,
cuyo contenido se resume en [os siguientes aspectos:

- Régimen de las distintas clases y categorias de suelo,

- Condiciones generales y parametros de los distintos usos, actividades,
instalaciones y construcciones permisibles en cada una de las clases y
categorias de suelo.

- Regulacion de las distintas tipologias edificatorias

- Nomas minimas de defensa frente a la urbanizacion y edificacion de las
zonas objeto de proteccion especial.

A su vez el documento contiene un Fichero ("Normativa Urbanistica
Especifica”) en el que se detalla pormenorizadamente el régimen de usos y de
gestion de cada uno de los enclaves del municipio en el suelo Urbano,
Urbanizable y en los Asentamientos Rurales de Erjos y Tierra de! Trigo.

fi Planos de Ordenacion.-

La expresién grafica sobre cartografia de las distintas determinaciones de
la Adaptacion Basica se concreta en los siguientes planos:

ORD.O Estructura general y Usos globales del Suela.

ORD.1 Ctasificacién y Categorizacion del Suelo. {1/10.000)
ORD.1a Clasificacion y Categorizacion del Suelo. {1/5.000)
ORD.1b Clasificacion y Categorizacion del Suelo. {1/5.Q00)

ORD .2a Ordenacidon Pormenarizaga {hoja 1) {1/2.0G0)
ORD.2b Ordenacion Pormenorizada (haoja 2) (1/2.000}
QORD 2c Ordenacidon Pormenarizada (hoja 3) {1/2.000)
ORD.2d Ordenacion Pormenorizada (hoja 4) (1/2.000)

ORD.3a Alineaciones y rasantes {hoja 1) {1/2.000)
ORD.3b Alineaciones y rasantes {hoja 2) {1/2.000)
ORD.3c Alineaciones y rasantes (hojaa3yTHd,000)
ORD.3d Alineaciones y rasantes (p&j» 4}
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g} Ajustes y Modificaciones de las Normas Subsidiarias que se
adaptan.-

El presente documento contiene necesarios ajustes no sustanciales de la
ordenacidn prevista en el planeamiento que se adapta, derivados
fundamentalmente de la apreciacién de errores materiales del documento de las
Normas Subsidiarias.

Cada una de las modificaciones que en ese sentido se planfean, quedan
enumeradas y justificadas convenientemente en la Parte ¢} de esta Memoria
(Anexo de Modificaciones).

h) Alcance de la Adaptacién.

£l alcance del documento es et establecido en la legislacion urbanistica del
Suelo, por cuanto una vez aprobado inicialmente, superado el tramite de
Informacién publica y hechas las comrecciones pertinentes en funcion de las
sugerencias y alegacicnes manifestadas en dicho periodo y la complementacion
exigible al documento, se puada someter a la aprobacién Provisicnal por parte del
Pleno de la Corperacidn Municipal y posterior remision a la COTMAC para su
aprobacidn definitiva.
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4. CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO MUNICIPAL.
TABLA RESUMEN.
TABLA DE EQUIVALENCIAS DE CATEGORIAS DE SUELO.
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Ce acuerdo a la ordenacidn whanistica del Plan General ¥ €n base a los chterics de
ordenacién que quedan reflajades en |12 Memoria de las Normas Subsidiarias de Plangamiento
de 2.000 que se adaptan mediante ¢l presente trabajo, asl como en las Fichas de Crdenacion
Pormenarizada que se acompafian, el suslo municipal queda distribuldo en las siguientes
clases y categorfas y con los porcentaies que sobre & tatal de la superficre municipal se
saefizla en la tabla siguiente:

CLASE DE SUPERFICIE | % s/ Total
OMINACION
SUELO DER CATEGORIA (m2) Municipal
CONSOLIDADD 637 859,17 2,821
URBANQO
NO CONSOLIDADD 8364229 0,343
Total Suelo Urbano 771.501,46 3,164
B-1 (FATIMA) EE}%E%TESSD 44 051,42 D, 201
URBANIZABLE |---— SECTORIZADG e
B-2 (BAN BERNARNRQ) ND GROENADD 23.938 85 D DElE
Total
. 73.018,27 ;
suelo Urbanizable 0,299
PROTECCION 12311025 50,520
b —— I. .
PROTECCION 1.286.025 5,285
oo rsoss] 0,053
PROTECCION DE 1.095.568 4,494
Egggﬁglﬂu £01.337 2 42?
: PROTECGION 7.276.997,18 20862
RUSTICO ) PROTECCION 327 fma 1343
HIDROLOGICA ;
PROTECCION S
| INFRAESTRUCTURAS 249 335 1.022
ERIOS ASENTAMIENTC %6493 0289
TIERRA DEL TRIGD Eﬁﬂ[‘wm”m “IEE ?49 0 504
B ?E“E;ﬁ%ﬂﬂ'f 143 .486 0,588
SO ERAS & 45.183,82 0,185
Total Suelio Rustico 23.530.679.00 86,537
TOTAL MUNICIPAL | 24.375.199 100
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Categorizacion del Sualo.

Tabla de equivalencias entre las categorias establecidas en las NN.SS. de
2000 y el documento de Adaptacion.

Justificacion.-

Las Normas Subsidiarias de 2.000, a pesar de haberse iniciado - su
redaccion con antericridad a la Ley 9/89, fueren ultimadas con conocimiento vy
tomandola como referencia. Por elto, sin perjuicio de que en funcidbn de lo
dispueste en el apartado 2 de la Disposicion Transitoria Segunda de dicha Ley,
por haberse producido ya la Aprobacion inicial de la Revision de fas NN.SS. en el
momento de su entrada en vigor no resultaba obligatorio su adaptacion a la
misma, pudiendo proseguir su tramitacion y concluirse y  resolverse
definitivamente conforme a la legisiacion derogada por aquelia Ley, el documento
de Nommas Subsidiarias posee un alto grado de adaptacion a los preceptos,
division del suglo en funcién de los nuevos criterios, efc.

En consecuencia, las categorias de suelo fijadas por las Normas
Subsidiarias se corresponden en gran parte —aungue ne en su denominacion,
pero si en cuanto a los crterios adoptados para su delimitacién-, con las
categorias previstas en la Ley 899 y —consecuentemente-, con las de su Texto
Refundido (DL-1/2000).

En el presente documento se introducen, no obstante, nuevas categorias
que no encajaban entre las previstas en la dercgada Ley de Ordenacion del Suelo
Rustico.

Asi pues, la relacion de equivalencias entre las distintas categorias de
suelo de las Nomas Subsidianias/2000 y el presente documento de Adaptacion
Basica, es la siguiente:

Sito aprobaco .Fxe
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NORMAS SUBSIDIARIAS/2000 ADAPTACION BASICA { 2003
CATEGORIA DENOMINACION CATEGORIA DENOMINAGION
S.R. Proteccion Natural SRPN
S.R. Especialmente SR Proteccion de
Protegido SRP Entornos B o SRPE
SKH FProteccion
Hidroldgica SRP_I__I___
S.R. de Proteccion E R. ) Proteccion | ¢ppp
Ambiental Natural y SRC aisgjistica fm
Paisajistica S.R. Proteccion Entc:-rnns SRF'E
S.R. Proteccién SRP
3 S.R. de Proteccién de SRIC Infraestructuras
Infraestructuras y Costas S.R. Protecciaon Costera SRPCO
4 { S.R. de Protaeccion Agraria | SRPP-A | 5.R. Proteccion Agraria SRPA
5 S.R. Proteccion Cuittural SRPCLU
5 Asentamientos Rurales AR Asentamientos Rurales AR

. El Suelo Rustico Especialmente Protegido en el documento de |a Revisidn de

las NN.SS. coincide con la superficie de los Espacios Naturales de Teno e
Interian y sus entornos méas inmediatos, por lo que —de acuerdo a la Ley 9/99 y
el DL-1/2000- los Espacios Naturales pasan a categorizarse como Suelo
Rastico de Proteccién Natural y el resto a la categoria ge Suelo Rustico de

Proteccidn de Entornos.

. Asimismo, el suelo Rustico de Proteccidn Ambiental, Natural y Paisajistica de

las NN.SS. responde a los mismos criterios de delimitacion que los de la
Proteccion Paisajistica de la lLey, extrayendo la parte de & {Proteccion
Ambiental) que se corresponde con la P. de Entornos.

. La equivalencia es inmediata por responder a los mismos criterios que

emanan de la propia tegislacidon de Costas y Carreteras en este caso.

. El suelo de Proteccidn Agraria se corresponde con la areas cultivadas,

preparadas o con especiales cualidades para el aprovechamiento agricola y
ganadero.

. La categoria de Suelo Ristico de Proteccidn Cultural se introduce en el

presente decumento para la proteccion d ificaciones del antiguo inganio
de trapiche de azicar, localizadas /g Eﬁ smlo rustico de la costa,
superponiéndose en este caso con el g ToleX
' sido aprobiado pEauIN
i n Plenaria //
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8.
b)

El criteric de categorizacion de los Asentamientos Rurales es coincidente.
Suelo Urbanizable.-

De acuerdo a la propia definicion de suelo urbanizable centenida en la Ley
9/99 y su Texto Refundide DL-1/2000, las Normas Subsidiarias y el presente
documento de Adaptacion son coincidentes, manteniendo la delimitacion de
los sectores y, por to tanto, su categoria.

En consecuencia, los Sectores de Suelo Urbanizable de |la Revisidn de las
NN.S5./2000 quedan categorizados como Suelo Urbanizable Sectorizado.

Mo existe ninguna otra categoria de sueio Urbanizable. Cormo ya se sefiala en
las propias Fichas de Ordenacion, a pesar de que el Plan confiere un elevado
grado de ordenacion de los suelos seciorizados, da la opcion a los distintos
Planes Parciates de introducir otros elementos de ordenacion pormenorizada,
no quedando plenamente legitimada la actividad de ejecucién, por lo gue su
categoria es la de Suele Urbanizable No Ordenado.

No obstante, en base a lo dispuesto en €l articulo 3.7.2.7 del Plan Insular de
Ordenacién de Tenerife, los sectores de suelo urbanizable B.1 {El Puertito),
B.3 (La Caleta) y fa parte B.2. a) (S8an Bernardo), quedan reclasificados como
Suelo Rustico de Proteccién Tetritorial, al estar comprendidos en e ambito
Noroeste de Referencia Turistica de! PIOT.

Suelo Urbano.-

Los criterios utilizados para la categorizacion del Suele Urbano en las Normas
Subsidiarias son plenamente coincidentes con los de la Ley 9/99 y su Texto
Refundido DL-4/2000, por lo que las categorias de Urbanc Consolidado y No
Consolidado contenidas en jas NN.SS. se mantienen en el presente Plan
General Adaptado, salvo para las dreas comprendidas en la denominada P.3
de las Normas, que pasan a integrar un nuevo sector de suelo urbanizable
ordenado, conjuntamente con otro ambito situado al oeste (no consolidado) y
que este Plan denomina SAU-B1 (Fatima).

£n la zona de Sibora, segun criterios de la Comisién de Seguimiento del Plan,
instituida por la Direccion General de Urbanismo, se introduce, no obstante, la
delimitacion de una nueva Unidad de Actuacion UA-2.2 no contenida en €l
nlaneamiento  vigente, en funcidn de su grado de urbanizacién y de
consolidacién de su aAmbito en relacién a o determinado por el DL-1/2000 en
el apartado 1.b) del articulo 51.

Por tltimo, a pesar de que el sueio que constituye el casco histotico de Los
Silos no precisa estrictamente de una transformacion integrada gque haga al
Plan diferenciarlo como Area de Renovacion o Rehabilitacion Urbana, sl
resulta procedente la delimitacién de unmbio remitido a! desarroiio de
Planeamiento Especial (hoy en tramitagdTey BA tinplimiento de la legislacion
especifica del Patrimonio Historico y Cyitral

{/;5
o
|
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5. CALIFICACION DEL SUELQ.-
5.1.- Usos Estructurales.-

Pe acuerdo a lo establecido en el articulo 32 del DL-1/200, apartadc 2A, constituye
la ordenacién estructural del municipio el conjunto de determinaciones que definen
el modelo de ocupacidn y utilizacidn del territeno municipal, ast como los elementos
fundamentales de la organizacién y el funcionamiento urbane actual y su esquema
de futuro.

El modelo de ocupacion del suelo municipal queda definido en jas Normas
Subsidianias de Planeamientc que se adaptan mediante el presente documento,
asi como en el propio Plan Insutar de QOrdenacion, en los que se propone la
concentracion de los desarrollos urbanos en tres enclaves:

a} El del casco histdrico tradicional formado en la encrucijada o cruce de caminos
de la hoy carretera General y los Caminos de Canapé vy de acceso a la Costa,
para el que el Plan General (NN.SS. previas) propone su integracion futura
con el bamrio de San Jose de Sibora y El Puertito.

b) El Barrio de La Caleta surgido tradicionalmente en & extremo este del
Municipio, en el {itoral, formando unidad con el barrio de! mismo nombre
pertenecients al vecing municipio de Garachico.

c) E! Barrio de San Bernardo, al ceste, a les margenes de la carretera,
compartido a su vez con el municipio vecing de Buenavista, fiel reflejo de los
fendmenos de autoconstruccion, marginales de la decada de los setenta-
ochenta.

d} Los primitivos asentamientes rurales de Erjos v Tietra de! Trigo.

Una gran extension del territorio municipal estad clasificade como Espacios
Naturales (Parque Rural de Teno y Sitio de Interes Cientifico de Interian). Ef resto
del Municipio tiene -en el Plan y de hecho-, un eminente caradcter agricola de
cultivo de plataneras en la denominada Isla Baja, y horticofa y vides en la zona
alta de Erjos y Tierra del Trige.

Los elementos estructurales que arganizan y soportan el modelo territorial son
los sistemas generales que garantizan la funcionalidad de los espacios colectivos
con la adecuada catidad:
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5.1.2. Sistemas Generales - Dadas las caracteristicas de los
sectores de Suelo Urbanizable, -en general dirigido a facilitar el desarrollo de las
areas menos favorecidas-, de la division catastral subyacente y de los cnterios de
la ordenacidn, que persiquen la incentivacion de este tipo de suelo para potenciar
su desarrollo y en general el desarrollo urbanistico ¥y econdmico municipal, en el
calculo del Aprovechamiento Medio de cada sector el Plan General NO adscribe
directamente a los mismos suelo destinads a Sistemas Generales.

El resto de los terrenos destinados a Sistemas Generales que en la
actualidad son de titularidad privada, se programa su obtencidn mediante el
Sistemna de Ejecucion Publica por Expropiacion.

El presente Plan General contiene los siguientes Sistemas Generales:

TITULARIDAD
DENCMINAGION CLASE SUPERFICIE ACTUAL
o . ESPACIOS LIBRES :
SGPCR-1 Fizcina Municipal {Paraue Recrealivo) 7234 71 FUBLICA
e o|  ESPACIOS LIBRES
SGPCR-2 FParque "Sibora (Parque Recreativo) 5 718,00 PRIVADA
ESPACIOS LIBRES .
SGPL-1 Mantafia Aregume (Parque Urbano) 41041 47 PLIBLICAPRIVADA
. ESPACIOS LIBRES -

SGPD-1 Campo de FOtbol (Parque Deportive) 2001877 PUBLICA/PRIVADA

SGIA-1 Depuradora | INFRAESTRUCTURAL 1.835,69 PUBLICA

SGlA-2 | BalsaMontefia de Taco | INFRAESTRUCTURAL 9.497 29 PLUBLICA

sGiag | Depesiode RQ“E’EE; INFRAESTRUCTURAL 3.423 .13 PRIVADA

soiag | Deposilode ‘“‘9”*:%'?3"" INFRAESTRUCTURAL 4.349 .16 PRIVADA

IEED
i EQUIFAMIENTO .

SGES5EA Cementerio {Servicios Especiales) 6.059 65 PUBLIGA
&GRY-1 | Carretera Logal TF-142 COMUNICACION PUBUCNPRWADA
SGRy.z | AccesoEsteoCamino)  wapp s citN - PUBLICA/PRIVADA

Canape

SGRY-3 Via de ta Costa COMUNICACION - PUBLICAPRIVADA
SGRV-S Carretera C-820 COMUNICACION ELUBLICAPRIVADA
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51.3. OBTENCION DEL SUELO DESTINADO A SISTEMAS

GENERALES.-
UNIDADES A |.OS QUE
DENOMINACION CLASE PREFERENTEMENTE | T CTOAL
ISISTEMA DE EJECUCIGN
SGPCR-1 Piscina Municipal {Epsafiﬂiseﬂfaﬁfuﬁ PUBLICA
SGPCR-2 Pargue “Sibara" Fiﬁﬂ%ﬂiﬁﬁ EXPROPIACION PRIVADA
SGPU-1 Maortafia Arggume E?FF,' :&?::S%ESEE EXPROPIACION PUBLICAPRIVALA
SGPD-1 Campo de Frithol EE:;E&EE:;EEE& EXPROPIACION PUBLICA/PRIVADA
SGIA-1 Depuradora | INFRAESTRUCTURAL — PUBLICA
SGIA-Z | Balsa Monlafis de Taco| INFRAESTRUCTURAL — PUBLICA
sGla.3 | Depositode Ag"'ﬁ'ﬁ*’; INFRAESTRUCTURAL — PRIVADA
SGlA.4 | Deposiode "’"“”EI';;::;: INFRAESTRUCTURAL _ PRIVADA
SGSE- Comentaro | (EQUPAMENTO — PUBLICA
SGRV-1 | Carelera Local TF-142{ COMUNICAGION EXPROPIACION PUBLICA/PRIVADA
SGRy.2 | focesotstza g:ﬂg COMUNICACION EXPROPIACION PUBLICAPRIVADA
SGRY-3 ViadelaCosta| COMUNICACION —— PUBLICAPRIVADA
SGRY-5 Carretara C-820 COMUNICACION EXPROPIACION FLBLICA/PRIVADA
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5.2. Usos pormenorizados en suelo urbano.
Tablas resumen de caracteristicas.

SUELO URBANOQ.- AREA A-1 (CENTRO HISTORICO-AREGUME-FATIMA).

AMBITO P.1
(hoja 1/2)
r 11e MANZANA | SUPERFICIE | N°DE | EDIFICABILIDAD NUMERO
(mi.) PLAN (m.} POTENCIAL DE
TAS VIVIENDAS

Residencial 1.5 3.310.86 2 6.621,72 55
Residencial 1.7 1.106,61 p. 2.213,22 18
Residencial 1.8 1.866,96 2 3.333,92 28
Residencial 1.10.a 2.401 47 2 4 802,94 40
Residencial 1.12.a 1.125,92 2 2.251,84 19
Residencial 1.15 1.108,11 2 2. 218,22 18
Residencial 1.16 1.489,49 2 2.978.98 25
Residencial 1.17 1.721,46 2 344292 29
Residencial 1.18 764,57 2 1.376,23 11 J
Residencial 1.19 1.91543 2 3.830,86 32
Residencial 1.20 1.285,71 2 257142 21
Residencial 1.21 1.152,24 2 2.304,68 18
Residencial 1.22 543457 2 10.889,14 92
Residencial 1.23 3.820,25 2 7.840 50 64 H

h Residencial 1.24 3.084,36 2 7.968,72 66
Residencial 1.25 1.589,65 2 3.179,30 26
Residencial 1.26 1.685,63 2 3.379,26 28

| Residencial 1.27 170205 | 2 3.404,10 28 '!
Residencial 1.28 2.041.75 2 4.083,50 34
Residencial 1.29 4.158,13 2 B8.316,26 3¢
Residencial 1.30 4.939,72 2 9.879 44 a2
Residencial 1.31 3.544,03 == 7.688,06 64 |

I Residencial 132 | 3.161,54 . %, s 323,08 53

Iﬂﬂﬂ ¥ SIGUE il 55.475,61 e o
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SUELO URBANO.- AREA A-1 (CENTRO HIETﬁ!ﬁi&D-AREGUME»FATIMA].
AMBITO P.1 B
{Continuacién} (hoja 2/2)
Us0 MANZANA | SUPERFICIE | N°DE | EDIFICABILIDAD N{MERO
{m2.} PLAN- (m2) POTENGIAL DE
TAS VIVIENDAS
SUMA ANTERIOR — b5.475,61 e 110.798,31 921
Residencial 1.33 3.838 .61 2 767722 B84
Residencial 1.34 242012 2 4. 840,24 40
Residencial 1.35 1.060.17 2 212034 18
Residencial 1.36 2.054 61 2 4.109.22 34
Residencial 1.37 234 56 ., 469 12 4
Residencial 1.38 2.482 B2 2 4 965 64 41
| Residencial 4.924,66 2 §.840 32 82
TOTAL £.1 72.491,16 ——n 144.829.41 1204 _E
S0 MANZANA | SUPERFICIE | N°DE | EDIFICABILIDAD NUMERO
{m2.) PLAN {m2.) POTENCIAL DE
TAS VIVIENDAS
TOTAL RESID — 72.491,16 e 144.829 41 1.204
COMUNITARIO — 3.663,37 2 6.377 .40 —_—
ALIBRESP.Y —— 4.780,56 — D —n
DEPQRTIVO P.
DOCENTE P. —— - — 0 ——
srs;bgggsl;%m [SGPU-1) 1 5_4(:3}&79 — D —
HEEQ";EET — 35.568,32 —_— 0 ———-
RESIDUALES |
TOTALES PA ———- 132.937,20 | —-- 151.206 81 1.204
Mota - Los datos sefialadas para las Unidades P 1 y P2 son provisionales y estimativos, depandientas de la erdenackin

definitiva dat Plan Experial al gue las presentes Mormas Subsdiarias ramiten.

(*} Suparficie dal SGPL-1 adscrita 25 P.1 (Superficie total del 5G = 41.041,47 m2,) y
e Consecuentia, como Sistema Genaral Integrado an ;w'ﬁ,‘!'daj Suelo Utbano.
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SUELQ URBANO.- AREA A-1 (CENTRO HISTORICO-AREGUME-FATIMA).
UNIDAD P.2 N
US0 MANZANA | SUPERFICIE | N°DE | EDIFICABILIDAD NUMERQ
ma.) PLAN {m2.) FPOTENGCIAL DE
TAS 1.8 m2fm2 VIVIENDAS
Residencial 1.1 365,23 2 657,41 5
Residencial 1.2 817 66 2 1.651.8 13
Residencial 1.3 575,81 2 1.036,46 3
Residencial 1.4 1.370,45 2 2.456,82 21
Residencial 1.6 2.596,11 2 467299 39
Residencial 1.9 1.311.83 2 2.360.93 20
Residencial 1.10.b 1.597,53 2 287555 24
Residencial 1.1 3.246,74 p 5.844 .13 449
Residencial 1.12.b 651,45 2 1.172,61% 10
Residencial 1.13 1.425,02 2 2.565 03 21
Residencial 1.14 1.280,20 2 2.304 35 19
Total — 15.117,52 | — 28.293,30 229229

Residencial

COMUNITARIO — 2.906,50 2 5.812.1Q —
ALIBRESP Y —_— 430368 | —— — _—
DEPORTIVO P.
DOCENTE F. — 0| — S— -—
ST | T | 40| — | =

"Espacios - 20.508,06 } - " -
RESIDUALES
—
TOTALES P.2 ———- 48.234.76 | —— 34.105.40 229 _J

fﬂ[.‘

Nota- Los datos sefaladas para fas Unidades P.1 y P.2 son provisionales y sstimativos, dependientes da la
ordenacion definitiva del Plan Especial al que el presenle Flan remile.
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SUELO URBANO.- AREA A-1 (CENTRO HISTORICO-AREGUME-FATIMA).
AMBITO P.4
(hoja1/2) = __ R
uso T MANZANA SUFERFm - HUM_ERG _ EI_JIFI(‘:AEILED.&E@_ HEIHERQ
e | e e MR L PLANTAS: s e (MR DB
Residencial 1.40Q 4 202,87 2 8.405,74 70
Restdencial 1.41 4.280,39 2 2.568.23 11
Industrial 1.42 21.696,08 2 2603530 4]

Residencial 143 1.847 .62 2 3.695 24 3
Residencial 1.44 2.318,54 2 4 637,08 39
Residencial 1.45 1.108,81 2 2.211,62 18
Reasidencial 1.45 1.127.03 2 2.254.06 18
Residencial 1.47 Z2.7095 22 2 4 550 44 38
Residencial 1.48 1.764,50 2 3.529,00 29
Residencial 1.49 1.442,05 2 2.884 10 24
Residencial 1.50 716,91 2 1.433,B82 12
Residencial 1.51 254 B3 2 509 66 4
Residencial 1.52 1.002,41 2 2.004 82 17
Residencial 1.53 356,08 2 712,16 G
Residencial 1.54 1.264,86 2 2.528,72 21
Residencial 1.55 857 62 2 1.715,24 14
Residencigl 1.56 560,07 2 1.120,14 o
Residencial 1.57 2.847 83 2 5 695,68 a7
Residencial 1.58 1.152,76 2 2.305 52 19
Residencial 1.59 1.245.48 2 2 490 95 21
Residencial 1.60 1.784 .16 . 3.568.32 28
Residencial 1.61 1.440 40 2 2 880,80 24
Residencial 1.62 B6E 21 Z 1,732 42 14
Residencial 163 2.374 6D 2 4749 20 40
Residencial 1.64 9153 2 1.830,60 15
Residencial 1.65 1.031.49 2 2. 062 98 1Y
Residencial 1.66 B37 68 2 1.675,36 14
Residencial 1.67 1.417,10 2 2.834 20 24
Residencizl 1.68 | 1.138.24 2 2275 48 19 ]

[ SUMAY — £4.144,15 — 104.93857 543 |

| ___SIGUE :

i
_ Rara hacer constar que ei presente do-
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SUELO URBANDO.- AREA A-1 [CENTRO HISTORICO-AREGUME-FATIMA).

POLIGONO P.4
{hoja 2/2)
MANZANA | SUPERFICIE | N°DE | EDIFICABILIDAD NUMERD
im2.} FLAN im2.} POTENCLAL DE
TAS VIVIENDAS
i |
SUMA ANTERIGR — 64,144,415 | —— 104.938.87 643
Residencial 1.6 103,95 2 207 .80 Z
Residencial 1.70 1.526,86 | 2 3.053 g2 25
TOTAL RESID mmnm 65.775,06 e 108.200,69 670
COMUNITARIO — 441 63 2 706,60 ——
ALIBRESP.Y — 1.527 24 mr—r— — —_—
DEPORTIVC P.
DOCENTE P. - 0 _— - __
SIST.GEMERALES | (SGPU-1) | 2580768 | == —
(")
REDVIARIA ¥ — 26.653,28 | v —
RESIDUALES
TOTALES P4 — 12000489 | —-- 108.907,29 870

{*} Superficie del SGPLI-1 adscrits &1 P.4 (Superficie total del SG = 41.041,47 m2.) y

an consecuencia, como Sistema General integrado an sl Area A 1 dal Svelo Urbanc.

000045

A sido aprobadoe .
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SUELO URBANO.- AREA A-2.- SIBORA-EL PUERTITO.

- —Lt . e e

{hoja 113}
- .
UsQ MANZANA | SUPERFICIE | N°DE | EDIFICABILIDAD NUMERO
{mz.} PLAN (md.) POTENCIAL DE
TAS VIVIENDAS
Industrial 2.1 4 524 32 2 7.238 91 —
Residencial 2.2 1.523 86 2 3.047 72 25
Residencial 23 1.350,82 2 2.701,64 22
| Residencial 2.4 1.540,02 2 3.080,04 26
Residencial 2.5 1.644.67 2 3.289,34 27
| Residencial 26 as71er| 2 9.155,34 76
Residencial 2.7 2.202,74 2 4.405,48 37
Residencial 2.8 1.391.45 2 2,782,900 23
l Residencial 29 2.397,19 2 4,794.38 40
Residencial 210 2.21545 2 4.430 90 37
Residencial 211 2.293 64 2 4 587,28 38
Residencial 2.13.a 1.092 27 2 655,36 5
Residencial 215 1.821,26 2 3.642,52 30
Residencial 2.16 2.793,50 2 5.587 20 47
Residencial 2.17 2.795,28 2 5.590,56 A7
i Residencial 218 2 668,55 2 533710 44
Residencial 219 1.609,08 2 3.218,16 27
Residencial 2.20 3.23923 2 6.010,61 5G
Residencial 2.21 502,48 2 1.066 .46 5
Residencial 2.24 6.207,49 2 1117348 93
Residencial 2.25 1.787,89 2 321820 27
Residencial 2.26 57217 2 1.028,90 =
Residencial 227 1.682,94 2 3.029,28 25
Residencial 228 827,76 2 1.489 96 12
o 53.451,83 | 100.562,73 776
:, " -. her constar que el presente do-
CTaRENio HAkida aprobade .pARATXIE
Sesigh Plenaria // Junti-de-Batierne
0 0 0 0 4 6 &t /1 0é dsta Corporacian ceiebrada el dia




PEOW DE LOS SIL 05 (haalaciin Samca de lan W85 de plEnaamseno al DL -1 0]

EiE, eroilbetos, S,

MEMORLS (TEXTO ﬁwﬁl
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SUELQ URBANO.- AREA A-2.- SIBORA-EL PUERTITO.

(Continuacidn) (hoja 213}

SUPERFIGIE | N°DE | EDIFICABILIDAD NUMERO
{m2.) PLAN {m2.) POTENCIAL DE
TAS VIVIENDAS
SUMA ANTERIOR S 53.451,83 | -— B 1:1&.552.?3

Residencial 2.29 522,80 2 941,04 3

Residenciat 2.3G 146335 | 2 2.634,03 22

Residencial 2.31 657,81 2 1.202 05 10 u

Residencial 232 808528 | 2 4.851,16 20

| Residencial | 2.33 2081,01| 2 1.248,60 5

Residencial 7.3 5.886.,85 3 3.532,11 15

Residencial 2.35 312733 | 3 375279 31

Residencial 2.36 7689881 3 9.227.85 77

Residencial 2.37 1.575,96 i 2.836,72 23

Residencial 2.38 2.396,38 2 4.313 48 35

Residencial 2.39 3.259.27 2 5.866 68 49

Turistico 222 g.442 51 3 7.554 00 0
TOTAL RESE— m——n 99.650,26 148.523 .24 1072
COMUNITARIO — 418826 | 2 6.669,21 —
ALBRES P, Y — 1124682 | — — .

DEPORTIVG P,

DOCENTE P. S 45529 — | - -
looeawero | T | 1T — —
(SGPD-1, SGPRE-1 y 2) 32.344 39

RED VIARIA — 2841039 | -— — —

TET;IEE S 176.27541 | — __155.192,45 19_?2

1,
- .
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PGOL OE LOS 5106 [Adpracice Bascs da las MW 55 de phenesments 8| DL- 172000

MEMORRA TEATO REFLINDIDD)

EiGE, arquilktloa SL. Psg. 8
3 SUELO URBANO.- AREA A-2.- SIBORA-EL PUERTITO,
UNIDAD P- 2.1
(Continuacion) {(hoja 3/3)
SO MANZANA | SUPERFICIE | N°DE | EDIFICABILIDAD NUMERO
{m2.) PLAN (m2.) POTENCIAL DE
TAS VIVIENDAS
Residencial 212 3.87848 | 2 2.327.08 9
Residenciat 213b 1.421,75| 2 673,05 3
Residencial 2.4 Z2.962,00 2 1.777,20 Fi
TOTAL — 71.962,23 4.777,33 19
RESID
ALIBRESP.Y — 1.15000] -— e —
DEPORTIVO P.
RED VIARIA —— 547073 - N ——
_
TOTALES -—— 14.582,96 | — 477733 19
s,
Jwiafa gcer constar que el presents do-
Fﬁii‘ o hasio aprobado ﬁf:’i&ﬂtﬂﬂﬂlﬂﬁ
iy ¥ Besion |Plenaria /f '
: W Corporacion celecrada el dia
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PEOU DE LOS SILSE [(Adastecsdn Basice da las W 55, da plansamiario s OL-102000)

MEMOCRLS [TEXTO REFLINDIDC

EGS, argutbacts, 5 L Fag 33 .
l AREA A-3.- SAN BERNARDO-LA MONTANA.
{Hoja 113}
ﬂml]éﬂ MANZANA | SUPERFICIE | N°DE | EDIFICABILIDAD _I;l-l:lMERD
(m2.) PLAN {m2.) POTENCIAL DE
i TAS VIVIENDAS
Residencial 3.2b 767,50 2 1.535,00 13
Residencial 3.3.b 1.152,25 2 2.304,50 19
Residencial 3.4 1.508,94 2 3.017,88 25
Residencial 3.5 1.755.42 2 3.510,84 29
Residencial 3.8 2146137 2 432274 36
Residencial 3.7 1.151,13 2 2.302 26 19
Residencia! 3.8 1.871,78 2 3.743,56 31
Residencial 3.9 1.376,21 Vi 2.752 42 23
Residencial 210 2.642 06 2 5.284,12 44
Residencial 3.1 1.793,22 2 3.586 44 30
Reszidencial 3.12 584,53 2 1.364,06 11
Residencial 3.13 1.054,94 2 1.265,82 11
Residencial 3.14 3.829,74 2 4 585,68 38 !
Residencial 3.15 1.180,56 2 2.381,12 20
B Residencial 3.16 1.765,1 2 3.530,62 29
Residencial 317 133,52 2 267,04 2
Residencial 3.18 414,62 2 828 24 T_
SUMAT e 252531 | — 45;44 387 —-ﬂ
- SIGUE _ 1
¢ ~¥%ara hacer constar que &l presente de-
cAnatilN1a sido aprobatdo TrownFORCKnRIE
o, // SEs¥on Plenaria 4 <unta-de-Gobiama
0 0 0 0 4 9 il gsta Corporacion celebrada el dia
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EEQUCALCRTE ot s TS e o T e
AREA A-3.- SAN BERNARDO-LA MONTANA.
(Hoja 2/3)
MANZANA | SUPERFICIE | N°*DE | EDIFICABILIDAD NUMERO -
{m2) PLAN {m2.) POTENCIAL DE
TAS VIVIENDAS
LA ANTERIUR —- 2525310 — 46.598 44 387
Residencial 3.19 1.087,01 2 2.174,02 18
Residencial 323 0957886 | 2 19.157,72 160
Residencial 3.24 436858 | 2 8.737,16 72
Residencial 3.25 2.464 24 2 4 028 48 41
Residencial 3.26 570244 2 11.404,88 95
Residenciai 3.27 2.686,11 2 5.372,22 45
Residencial 3.28 1806471 2 3.612,04 30
Residencial 3.29 2.438,76 2 4 877,02 41
Residencial 3.30 460,58 2 921,16 B8
Residencial 3N 1152641 2 2.305,28 16
Residencial 3.32 2.099 35 2 4.198,70 35
Residencial 3.33 231406 | 2 4.628,10 38
Residencial 3.34 114368 2 2.287,38 19
Residencial 3.35 1642001 2 3.284,00 27 ,
SUMAY S 6419788 | —- 124.488 1036 ]
SIGUE ]

Para hacer canstar que el prasente ...

cumento ha sido aprobado ALy wblrcr £
£n /f Sesidn Plenaria /f Juata-ee-Gokemno
Loeat // de esta Corporacion celebrada el dig
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POIOU DE LO% SILOS (Adepiacion Bisica de las NN 55 te plunaragnis ai [L-1 20008

EGS, pruiectos 5.1,

cumento ha sido aprobady.-

EMIIRLA (TEXTO REFLUNDIDHY

Pag 41

Para hacer canstar que el presente oe-

Rt T

en /f Sesidn Plenaria // Junte—de—Sobiermo

LAREA A-3.- SAN BERNARDO-LA MONTANA.

ETRCTE N LT T VI E L STHE T N R S ST Py SO P A

mm———m m —— e ————

{Continuacién) {hoja 3/3)

El Secretafio Genearal

Uso MANZANA | SUPERFICIE | N°DE | EDIFIGABILIDAD NUMERQ
{m2.) PLAN fm2.) POTENCIAL DE
TAS VIVIENDAS
| SUMA ANTERICR o 64.107.88 | — 124.488 00 1.036
Residencial 3.36 582057 3 6.984,68 58
Residencial 3.37 544638 | 2 10.882,76 91
Residencial 3.38 1606001 2 3.21218 27
Residencial 3.39 80828 2 1.616,56 13
Residencial 3.41 1.859,63 2 3.719,06 31
Residencial 342 718,75 2 1.437 50 12
Residencial 3.43 456,03 | 2 312,08 8
Residencial 3.44 399,31 2 798 62 7
Residencial 3.45 717,87 2 1.43574 12
Residencial 3.46 Z2.195,21 Z 4.390,42 37
Residencial 347 202116 2 404232 34
Residencial 3.48 1.658 55 2 3.317,10 28
Residencial 349 2.664.19 2 5.328,38 44
Residencial 3.50 3.585 81 2 7.191,62 60
Residencial 3.51 2.907,78 2 1.744,77 7
| TOTALRESID | . | 97.16061| —— | 18154177 |  1.505

COMUNITARIO | - 1.495,05 2 397544 | -

ALIBRESP. Y — 194368 | — S

DEPORTIVO P.
DOCENTE P, S 5.652,38 _ S ——--

Of cauPAMENTO | T — —- T —

REDVIARIA | —- 5297093 | -—- e —
TOTALES e 159.1 3;:43 m——n 185.487,21 1.5?3 !

060051
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FGOLU OF LOS SILD5 (Adepacdn Basica de les NN 55 da planasemisnia 8l 0d-1r2000) MEMO R STEXTO REFLIMDITHY)
EGS, arounbectca, 5L Fig 47

SUELO URBANO.- AREA A-3.- SAN BERNARDO-LA MONTANA.
UNIDAD DE ACTLUACION DA-3.1

usQ MANZANA | SUPERFICIE EDIFICABILIDAD NGMERD
(m2.) PLAN {mZ.} POTENCIAL DE
TAS VIVIENDAS
e e——
Residencial 31 2.008.63 2 401726 33
Residencial J.2.a 795,14 2 1.590 28 13
Residencial 3.3a 824 87 2 1.845 74 14
TOTAL e 3.628.,64 1.257,28 60
RESID
ALIBRESP.Y | - 47575 | —- — .
DEPORTIVC P,
EQUIPAMIENTO ——— 471,17 2 842 34 _
p.p. de SISTEMA —— - — _—
GENERAL DE
EQUIFAMIENTO ———
ADSCRITC
RED VIARIA — 225492 | —— — 1 -
tﬁ L
! TOTALES — 65.83048 | —-- 8.199,62 60 l

e, 2L
L Vfia or tos Sites, & AL che. Oz 200y

El Se%arﬂml

060052




PGOU DE LTS SILLKS | Ackp|sciin Basica o las NN 55 oo plenasmhanio el DL-172000) MEMORALS [TEATO REFUNDIDN)
EGE, squibacica, SL. Pig. 43

AREA A-4.- CALETA DE INTERIAN.

S Tira -

{Hoja 1/3)
MANZANA | SUPERFICIE | N°DE Emmnn NUMERO
{m2.) PLAN {m2.) POTENCIAL DE
TAS YIVIENDAS

Residencial 4.1 1.135,27 | 2z 2.270,54 19
Residencial 4.2 551,48 2 1.102,96 9
Residencial 4.3 1.589,65 2 3.179,10 26
Residencial 4.4 377,11 2 754,22 3]
Residencial 4.5 663,06 2 1.326,12 11
Residencial 4.6 371,49 2 42,98 6
Residencial 4.7 1.059,63 2 2.119,26 18
Residenciat 4.8 687,25 2 1.374,50 11
Residencial 4.9 809,43 2 1.618,86 13
Residencial 4.10 859,20 2 1.718,40 14
Residencial 4.11 682,05 2 1.364,10 11
Residencial 4.12 2.395,19 2 4.790,38 40
Residencial 413 1.956,80 2 3.913,60 33
Residencial 414 1.008,27 2 201254 17
Residencial 4.15 1.586,05 2 3.172,10 26
Residencial 416 228,52 2 457 04 4
Residencial 4.17 755,78 2 1.511,56 13
Residencial 418 677,44 2 1.354,88 11

SUMA Y - 17.391,57 | -~ 34.783,14 288

SIGUE

TS
bodhgtl o Parahacer constar qug gl presente do-

¢ 1. .b cumento ha sido aprobado A A R T
= BN Sesion Plenaria // Jumtade-Gebiemo
Loeal /. de gsta Corporacion celebrada el dia
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P OE LOS SILOS (Adaplenitn Basica de les NN 55 de plansamisnio g OL-1/2000]

MEMOELS (TEXTO HEFLMDIDO,)

EGE, wauileclos, 5 L Pég. &4
AREA A-4.- CALETA DE INTERIAN.
{Hoja 213)
uso MANZANA | SUPERFICIE | N°DE | EDIFIGABILIDAD mﬂﬂm;ru
{m2.) PLAN (m2.) POTENCIAL DE
TAS VIVIENDAS
SLAA ANTERIGR — 17.39157 | —- 34.783,14 288
Residenciat 419 1.386,26 2 277252 23
Residencial 4.20 1.580,40 2 3.160,80 26
Residencial 421 93547 2 1.870,94 16
Residencial 422 582,16 2 1.364,32 11
Residencial 423 338,16 2 676,32 8
Residencial 4.24 2.701,54 2 5.403,08 45
Residencial 425 1.812,13 2 3.624,26 30
Residencial 4.26.a 1.004,06 2 2.008,12 17
Residencial 4.26.b 625,26 2 1.250,52 10
Residencial 4.27 945,05 2 1.890,10 16
Residencial 4.28 143,64 2 287,28 2
Residencial 4.29 1.370,28 2 274058 23
Residencial 430 1.700,94 2 3.401,88 28
Residencial 4.31 2.551,56 2 5.103,12 43
Residencial 4.32 721,33 2 1.442 66 12
Residencial 4 33 2.195,36 2 4.390 72 37
SUMA Y — 38.08517 | -—- 76.170,34 633
SIGUE _
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PGOA DE LGS SHOS (Adaplacidn Basca da las NN 55 de paneamientc ol DL-12000

EGE, erqulbachas, 5L

MAEMORIA | TEATEH REFIJNDIONY
Fiag «&

AREA A-4.- CALETA DE INTERIAN.

(Contlnuacién) (hoja 313)

TOTAL RESID

(m2.}

38.085,17

SUPERFICIE

N°DE | EDIFICABILIDAD NUMERO
PLAN (m2.} POTENCIAL DE
VIVIENDAS

— 76.17(,34

COMUNITARIC

295,43

2 590,86

ALIBRESP. Y — 4.368,69 S —_
DEPORTIWO P.

DOCENTE P. — 2 636.28 ———- —
SIST. GEMERALES —— 0 — _
DE EQUIPAMIENTO

RED VIARIA S 2rea7d42 | — | 00 -

TOTALES

J’j -
. e
& .
ful
- T,
; fé';‘ a5
)
i e
ilﬂ' if-'"-.!"ﬁ-t-l
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hEumenm ha Sido aprobado Sl

Eﬂ / Sesign Plenanz // Juntade-Gobiarng
~Lbeat /f de esta Corporacion celebrada el dia

P

. Enta Vitia de los Sfms 2 ﬁéﬁ,@f

£l Senrz neral

000055




PO SO ODRODPOPESDBNCOBIDOOOOIIVORDIOGOPIRRPPIOOROIROPOIROIOGOIPOIOIOPRORDY

FOOU DE LOS SILAS (Bdoptacdn Basica da 3 NM 55, da planearients al Dl- 12000

MFMORLA (TFXTO REFLIMDIOO)

EGS, srquitectos, S 1 Pag 48
AREA A-5.- CARRETERA-ESPARRAGAL
TmrmHAHEAHA [ EI]FEHFIE:IE N°DE | EDIFICABILIDAD NUMERD
(m2) PLAN (m2) APROXIMADO
TAS VIVIENDAS
Residencial 5.3 487305 | 2 7.796,88 85
Residencial 5.4 4.918,19 2 7.869.10 65
TOTAL Resid.  — 9.791,24 ; —- 15.665,98 130130 \
EQUIPO C. 2.1 2.763,72 3 4.421,95 n——
DOCENTE P. 52 18.868,14 | —-- - —
RED VIARIA —-- 898424 | —- ——— -
TOTALES e 4042734 | - | 20.087,93 130

000056
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PO THE LS SO [hetspdas on Bisics de lag HM 55, de planeemwants al OL-140000)

MEMHITLA [TEXRTO REFLIMDICO)

EGE, amutecios 5.1 Pagy &7
LD
_—
TABLA V.- RESUMEN DE SUPERFICIES /USO DETALLADAS EN SUELO URBANO (Consolidado y No Consoclidado). —
o
o
DENOMINACION RESIDENCIAL ESPACIOS ECHJIPQ EQUIPO OTRO N? SUPERFICIE
LIBRES DOCENTE SiST. GEN. EQUIFO ¥YVDAS TOTAL
(m2.) [m2.} im2.) im2.) APROX
—
P 72.48116 478056 0 15,433,758 () 3.663 37 1.204 132937 20
H
Centro p.2 15,717 52 5.102 68 0 i 2 906,50 220 4823476
A HMist&nco
i Aragume- P.4 B5.775.06 152724 0 25.807.68 441 B3 670 120.004 89
F&tima ol
A-2 Sibora-El A 99.650.28 11.246 82 455 28 32,344 35 4 168, 26 1072 178,275 41
Puertito (1™
P-2.1 7.9682 23 115000 0 0 ¥ 19 14 582 b6
A3 S. Bemardo- A3 §7.160,51 194365 585238 0 1.495.05 1.505 15913543
La Montaiia :
UA-3.1 3.528,64 47575 0 D 471,17 i £0 6.830,48
Caleta de Inderidn 38.085,17 4 368 65 253628 0 285 43 B33 7307259
Cametera-Espamragai 4.791.24 4] 18.888,14 D 276372 130
410.261,79 |  34.59542 27 632,09 16.205,13 5522 8 77150148 |
MNOTAS A LATARLA Y -{" Superficms de Sistomas Ganerakes adscritos a fa Undad v ﬂﬂnu.ﬁ.ﬂ_nm £n la superficie tolal de ks s, N
(%" Superficie total da los Sistemas Genaralas del Area de Suely Urbano, sin peruldo de que parte n__w Ea MISTRE EE: adscritos & n%mw_.m%wmmﬂm __mr_”:n,r&_
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EnizVilladelos &
TABLA VI.- RESUMEN GENERAL DE DATOS EN SUELO URBANO., El Secratanio General o
: —

=
—

NUCLEO DENCMINACION SUPERFICIE EDIFICAB. EDIFICAB. N® VVDAS. DENSIDAD
{m2.) {m2.) MEDIA APROX. (Vvdas./Ha}
(mfima) (*}
{Centro Histérico-
A-1 Arequme-Fartima 301.176.85 294 219,50 0,876 2.103 59,24
A-2 Sibara-Ef Puertito 190.858 37 159,969 78 0,828 1.081 57 18
5. Bemardo-La
A-3 Montafa 165.965 91 193,886 83 1,167 1.565 9d 33
A= Caleta de Internan 73072899 76.761,20 1,050 B33 87,38
Carretera-
A5 Esparragal 40,427 34 20.087 93 0 456 130 3217
TOTAL SUELOD
URBANG 774.501,46 744. 725 24

{*} En & computo de las viviendas potenciales en todas las dreas del suelo urbano se ha supuesto una plena ocupacion residencial de
toda |a edificabilidad (3 su vez computada al 100% en edificacion cemada), sin tener en cuenta |2 estructura comertial v de senvicios
que se desarroila en las plantas bajas da las edificaciones y que la altura méaxima de lss mismas es en general de dos plantas,

En consecusncia habvia da estimarse como nimere potencial de viviendas el ochenta por ciento ds la cantidad en principio considerada
en el cuadro; es decit, 4.422 viviendas en el suelo Urbano delimitado, [0 gue supone una densidad bruta de 57,33 viviendas/HA

de suelo Urbano.
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6. Delimitacion de sectores de suelo urbanizable y de

Unidades de Actuacion en Suelo Urbano.
Sistemas de Ejecucion.

En el apartado 4 de la preserte Memoria se justifican los criterios adoptados
para la sectorizacién del suelo urbanizable y la delimitacion de las Unidades de
Actuacion en el Suelo Usbano.

lL.os sistemas de Ejecucion que se fitlan para el desarrcllo de cada une de los
sectores y Unidades estan en funcion de las expectativas de desarrollo, del nliimero
de propietarios del suelo incluido en cada uno de elles y censecuentemente de su
capacidad promotora, dando prioridad a los sistemas de ejecucion de gestion
Privada.
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7. Aprovechamiento Urbanistico Global y Madio.
Galcule y Justificacion.
Tabla Resumen.

7.1. CONSIDERACIONES GENERALES.

a) Segulin determina el articulo 6.2 de las Normas Urbanisticas v la legislacion
urbanistica de aplicacién, el Suelo Urbanizable se desarrollara mediante 1os Pianes
Parciales correspondientes a los sectores delimitados en los planos de Clasificacién
del Suelo y descritos y regulados pormencrizadamente en el fichero denominado
‘Normativa Urbanistica Especifica® o “Fichas de Ordenacién Pommenorizada,
Reégimen y Gestion”.

b} Los Planes Parciales deberan referirse a cada sector completo de Suelo
Urbanizabie en las condiciones previstas en las fichas e integrando en su caso a los
glementos de sistemas generales interiores al mismo que sean asumibles segun su
aprovechamiento urbanistico medio y asl guede determinado en el presente
documento. Tambien integraran a elementos de sistemas generales exteriores al
sector cuando a juicio de i Administracidn Municipal concurran circunstancias
urbanisticas vinculadas al propic desarrollo de! sector que hagan aconsejable su
ordenacion conjunta, sin perjuicio de los aprovechamientos urbanisticos que
correspondan a dichos elementos y de las compensaciones pertinentes o sistema
de gestidn aplicable,

c) Los Plznes Parciales cumpliran en los diferentes sectores las
determinaciones y condicionss que para su desarrollo particular se expresan en las
fichas correspondientes a ¢cada uno de ellos,

7.2. APROVECHAMIENTO URBANISTICO MEDIO EN EL SUELO URBANI-
ZABLE DEL MUNICIPIO. DEFINICION Y CRITERIOS GENERALES.

a). Tal como se determina en los apartados 2. B). 2 del artlculo 32 y 1 del
articulo 60 del DL 1 f 2000 de Texto Refundido de las Leyes de Crdenacion de!
Territorio y de Espacios Naturales de Canarias, el Plan General contendra la division
del suelo urbano y urbanizable en ambitos y sectores y fijara para cada uno de los
sectares de suelo urbanizable sectorizado, el aprovechamiento urbanistico medio
gque le corresponda en funcidén de los usos, intensidades, tipologias edificatorias y
circunstancias urbanisticas de los ferrencs gue no estén destinados a viales, zonas
verdes y demas dotaciones, no pudiendo diferir entre sectores en mas del quince
por ciento.

b). Determina a su vez el apartado 2 del citado articule 80 gue el Plan
General habra de establecer un coeficiente que exprese el valor gue atribuye a cada
uso y tipelogia edificatoria en relacion con los demas. También podra establecer un
coeficiente para cada sector 0 ambito e
estructura territorial.

2"\ Para hacer constar que el presente do-
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c}. Toda vez que €l usc caracteristico de todos los sectores del Suelo
Urbanizable contenidos en €l Pian General es ! Residencial, se fijan en el cuadro
gue se adjunta en el siguiente apartado, un sdlo coeficiente de ponderacion (Cu),
estableciendo como referencia el Cu = 1 para el uso dominante Residencial.

d). Aslmismo, la tipologia edificatoria principal asignada a cada uno de los
sectores de suelo urbanizable es la Cerrada, por lo que para ia ponderacidn con las
restantes tipologias se toma como referencia ésta, fijandose para ella tambign ¢l
coeficiente de ponderacion (Ct} igual a la unidad. Los coeficientes para el resto de
tipologias se contienen a su vez en el Cuadro de Calculo de los Aprovechamientos
Medios de los sectores de suelo Urbanizable.

e). Los sectores de suelo urbanizable se ubican en zonas con condiciones
similares de topografia, relacién con fa estructura del Plan General, caracter,
microclima, etc. Sin embarge se establece un coeficiente que en funcidn de su
situacion (Cs), se deriva de las circunstancias socioeconomicas de los enclaves en
que se ubican, de poca relevancia, dadas las ligeras diferencias que en tal sentido
$€ receonosen.

f). Los distintos sectores de suelo urbanizable del Municipio, por su escasa
entidad superficial y caracteristicas homogeneas, no son susceptibles de establecer
en su interior areas geograficas o funcionales diferenciadas. El Flan General no
establece tampoco determinaciones a los sectores gue impliquen diferenciacion
funcional o geografica del territorio que conforma cada uno de ellos,

g). Los coeficientes de ponderacidn relativa entre los distintos usos,
tipologias edificatorias y de la situacién de los terrenos de los distintos sectores
dentro de la estructura territorial municipal, -aparte de estar establecidos en funcion
de las consideraciones expresadas en los subapartados antenores-, se fijan en &l
cuadro de calculo de los aprovechamientos, en funcidon de las caracteristicas
concretas de los sectores teniendo en cuenta los valores relatives facilitados por el
Centro de Gestion Catastral w0, en su caso, la adecuacibn de los mismos a la
realidad y previsiones socio-econdmicas del mercado del suelo, segun los analisis
realizados. Se adeclan en todo caso a los objetives del Plan General, que se
instrumenta en el establecimiento de los coeficientes de ponderacion para la
culminacion de los mismos.

h}. Los Planes Parciales fijaran la ponderacion relativa de los usos y
tipologias edificatorias resultantes de su ordenacion detallada, asi como la que
refleje las diferencias de situacién y caracteristicas urbanisticas dentro del ambito

gue ordenen.
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7.3. APROVECHAMIENTO URBANISTICO MEDIO . CALCULO..

7.3.1. Al considerar a cada Sector de Suglo Urbanizable uniforme, sin areas
geograficas o funcionales diferenciales en su interior, su  Aprovechamiento
Urbanistico (Aus) sera el resultado de multiplicar la superficie de las parcelas
lucrativas de tedo el sector por la edificabilidad correspondiente y por el coeficiente
de homogeneizacion derivado de los correspondientes coeficientes de ponderacion
de usos, tipologias edificatorias y de situacion en su case.

7.3.2. El Aprovechamiento Urbanistico {( Aus ) sera, pues, en cada sector, |a
superficie edificable maxima que resulte o pueda resultar de la aplicacion directa de
las determinaciones que sobre intensidad edificatoria establece el Pian Generat para
ese suelo, con independencia del usc o de las limitaciones que sobre el mismo se
fiilen por las Mommas, ponderado, segan la siguiente férmula:

Aus =5=sxEsxCuxCtxCs

Donde:;

Aus = Aprovechamiento urbanistico del sector {Unidades de Aprovechamiento), | UdA ),

Se= Superficie total def sector (m?2 de suelo),

Es = Edificabilidad méxima lucrativa asignada al sector (m2 de edificacién por cada mZ de
suele}, {m2cims).

Cu = Coeficients de ponderaciin de Uscs.

Ct= Coeficients de ponderacion de tipologlas edificatorias,

Cs= Coaficiente de ponderacion en funcidén de 1a situacidn dentro de fa estructura
territarial,

7.3.3. El Aprovechamiento Urbanistico_Medic ( Aum ) de cada sector se
obtendra dividiendo su aprevechamiento urbanistico por su superficie total, incluida
la de los sistemas generales comprendidos ¢ adscritos al mismo:

Aum = Aus/f{ S5+ 530)

Donde,

Aum = Aprovechamiento Urbanistico Medio del Sectar {Unidades de Aprovechamiento por
metro cuadrado de suele) (UdA f m2).

Aus = Aprovechamiento Urbanistico del Sector {Unidades de Aprovechamiento) (UdA}.

S8 =  Superficie total del sactor (m2).

Ssg = Superficie de sisternas generales comprandidos o adscrita al Sector (m2).

fhentq
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7.3.4 En base a tode [0 que antecede, se confeccionan a continuacion los cuadros
de calculo del Aprovechamiento Urbanistico de los distintos sectores en
funcion de la edificabilidad méxima que les asigna el Plan General y de los
coeficientes de ponderacidn aplicables, asi como del calovlo del
Aprovechamiento Medio de los mismos derivado.

De acuerdo a log criterios emanados de {a Corporacion Municipal de impulsar
el desarrollo urbanistico del municipio, las cargas urbanisticas (cesiones
obligatorias, dotaciones ¥ equipo comunitario piblico) de los distintos
sectores de suelo urbanizable se reducen exclusivamente a las minimas
exigibles por la legislacion aplicable, por lo que no se prevé la adscripcién a
ningune de elivs de una determinada superficie de suelo gestinada a
Sistemas Generales de nueva creacion.

TABLA |.- CUADRO DE EDIFICABILIDADES POTENCIALES DE LOS
DIFERENTES SECTORES DE SUELQ URBANIZABLE .-

[ i | "

EDIFICABILIDAD | EDIFICAB.
SECTORES DENOMINACION SUPERFICIE MAXIMA, POTENCIAL
Ss (m2s) (*} | e{m2cim2s) Ar {m2c)
SAU-BA1 Fatima 4008142 0586 20 566,39
SAL-B.2 S. Bernardo 23.936,85 0,8 19.149 48
TOTALES — T3.018,27 —_— 4B.715,87
{*) Notas -

Se excluye del compute de la superficie de los sectares la correspondiente a
los terrenog intrinsecamente no aptos para urbanizar interiores & 10s mMismos
fcauces publicos y suelos con pendientes superiores al 45 %)
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SUELD URBANIZABLE
DESGLOSE DEL SECTOR BA1 {(FATIMA) B B
LISO MANZANA | SUPERFICIE N DE EDIFICABILIDAD NUMERO
{m2.) PLANTAS (m2.) POTENCIAL DE
{1,4 m2im2) VIVIENDAS
Residencial 4 2.130,98 2 2.883 37 25
Residencial 2 610,35 2 854 .49 7
Residencial 3 991,57 2 1.388.19 12
Residencial 4 1.613,37 2 2.258,73 19
Residencial 5 393 583 2 550,95 5
Residencial 4] 1.027 .54 2 1.438,56 12
Residencial 7 730,40 2 1.022 57 g
Residencial 8 805,41 2 1.267 57 11
Residencial g 2.263,35 2 3.168 68 26
Residencial 10 2714 54 2 3.800,35 32
Residencial 11 3.118,20 2z 4 365,48 36
Residencial 12 1.842.71 2 2.564 91 21
Residencia!l 13 1.974 4% 2 277979 23
Residencial 14 802 41 2 1.123,37 9
TOTAL —_ 2111885 | -— 29,566,339 247
RESID
COMUNITARIC ——ae 5.179,33 — ——
ALIBRESP.Y | - 6.646,72 | e — —
DEPORTIVO P.
DOCENTE P. . ol — | e —
51T GEMERALES ———— ﬂ N ——— ——
DE EQUIPAMIENTO
Hggﬁﬁﬁﬂﬂé"’ ----- 16.136 82 | aee S ———-
RESIDUALES
TOTALES B.1 R— 49.081.42 29 566,39 247
’( 3‘" | ﬁﬂ g pFara hacer constar gque el prasante ﬂﬂ*
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TABLA Il.- CALCULO DE
SECTORES.-

LOS APROVECHAMIENTOS MEDIQOS DE LOS DIFERENTES

SECTORES
DENCRMMAC K Ss Fs Sag G _

SAL-B.1

Falima 48.081 42 U6 ammn

45 081,42 | 2956639 1 1 1 0.6

SAll-A 2
San 23 938 BS A —
Barnarde

23037 85| 1914848 1 ‘f oA 0,84

TOTALES

T1.018,27 e —

- 55 = Superficie de! Sector (m2)

TA013.27 | 4871687 — — —— -

- ks = Edificabilidad méaxima del Sactor {(m2/m2)
- Hsg = Superficie adscrita de suelo de Sistemas Generaies {m2)

- St = Superficie Total {m2)
Ep = Edificabilidad Potencial (m2c)

- oy = Coeficiente de Ponderacién en funcidn de los usas.
Ct = Coeficiente de Ponderacion en funcién de las tipologias.
Cs =Coeficienta de Ponderacian en funcidn de |a situacion del sector,

Am = Aprovechamiento Medio (UdA/me).

Aus =SsxEsxCux Ctx Cs

ar

Aum = Aus f{ 85 + Sag )

000065
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7.4, Con €l mismo criterio se confecciona a cantinuacidn la Tabla de Calculo del
Aprovechamiento Medio de las Unidades de Actuacion en Suelo Urhano No
Consclidado.

TABLA ll.- CALCULO DE LOS APROVECHAMIENTOS MEDIOS DE LAS DIFERENTES
UNIDADES DE ACTUACION DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

E XX AR EZSE AR AN NE XA EERNENEEEEAEEZAERERSEERREERYE RS NRNERRERRERN RN NN N

penowmation | S Eu Sag 5t Ep Cu ct Cs Am

F.2

Arga A 4823476 — — 48 234 78| 28,283 30 1 i 1 0 568
P-2.1

Areg A2 14 582 96 — -_— 14 882 58 | 477733 1 1 i 0,32

A';I:;izz 13899408 s n=as 1390408 ( 13.016,88 1 1 ] 0,93

.ﬁl:: ‘:f ; 3 6.830,48 anee e 683048 | 7.257.28 1 1 1 1,062

TOTALES B3.G42.29 —— — B3G4209F BlLM4TO —_— — — mesn

Su = Superficie da la Linidad (m2)

Ev = Edficahibdad maxima de [a Unidad {m2m3)

257 = Superfice adscrifa de suelo da Sistemas Ganarales (MZ)

St = Superflce Tolal {(m2)

Ep = Edlhcakilidad Polemaal {m2c)

Cu = Coshcienta de Ponderacion an funcidn de los uses.

Gl = Coshdante de Ponderacidin an funcidn de (35 tippleglas.

. Ls =Coaficienle de Pondaracidn en fungidn do la situacién da la Unidad.
- Am = Aprovechamiento Medio (UdAm2).

AU =SuxEusCusCixCs

——

Aum = Auua il Su+ Ssa)

Santa Cruz de Tenerife, Febrero de 2.004.

Por EGS, arquitectos, S.L..
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PARTE b).- RESULTADO DEL TRAMITE DE INFORMACION PUBLICA DEL
DOCUMENTO APROBADO INICIALMENTE.
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PARTE b).-

RESULTADO DEL TRAMITE DE INFORMACION PUBLICA DEL

DOCUMENTO APROBADO INICIALMENTE.

1. El documento aprobado inicialmente por Ayuntamiento Pleno de Los Silos el
dia 7 de Febrero de 2.002, fue sometido al trdmite de Informacidn Puablica
previsto en la fegislacion urbanistica vigente, durante el periode comprendido
entre el dia & de Marzo de 2.002 {fecha de publicacidén en el Boletin Oficial) y

6 de Abril del mismo afo.

2. Como resultado de dicha consulta, se han producide veintivna alegacicnes.
La mayor parte de los escritos presentados se refieren a peticiones de
liberacion de afecciones que ya se contienen en el planeamiento vigente
(Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de 1.995), solicitudes de
reclasificacidn de suelo y algunas con propuestas o peticlones muy
localizagas en cuanto a distintes aspecios o determinaciones de tipologias
edificatorias, profundidad maxima edificable, retrangqueos abligatarios, etc.

MEMCH LA [ TEXTO REFUNIMDT
Fig 58

3. Se relacionan a continuacién las distintas propuestas y alegaciones:

CONDO AWM=

10
11.

12.
13.
14.
15.
16.
17,
18.
19.
21.

FELIPE AMADO y BUENAVENTURA PEREZ MANSITO.

MIGUEL GONZALEZ DORTA.

FILAR ITURRALDE ESTANGA.
CESAREQ PEREZ CEJAS.

A. GORRIN BENITEZ y ofros.

MARIA TERESA TRUJILLO y otros.
LIDIA ABAD CABRERA, v otros.
RAQUEL ABAD y otros.

PILAR GORRIN MORALES y otros.
ANA ESCUDER GORRIN y otros
ROGELIC GONZALEZ ABREU vy otros.

JUAN LUCIO DE LA CRUZ MENDEZ y otros.

VICTORIA LUIS ISIDRO vy otros.
SANTIAGO PAZ PEREZ y otros.

JOSE DARIC HDEZ LUIS y otros.

ANA ESCLUDER GORRIN.

FRANCISCO JOSE LUIS BERMEJO.
FRANCISCC JAVIER ADAN RODRIGUEZ.
FRANCISCO JAVIER ADAN RODRIGUEZ.
MARIA SOLEDAD SUAREZ AFONSO.

4. Se formulan ademas los pertinentes Informes de:

A.-

Viceconsejeria de Turismao del Goj

e
-

Direccion General de QOrdenaci

Viceconsejeria de Infraesiru
Direccidn General de Cos
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5. SINTESIS Y PROPUESTA DE RESOLUCION A LAS ALEGACIONES -

Alegacion n® 1.- D. FELIPE AMADO y BUENAVENTURA PEREZ MANSITO.

Sintesis:

Se solicita se cornja afeccidn de Equipamiento Comunitano publico que recae sobre
terrencs de su propiedad situados en la Actuacidon Urbanistica Aislada AA-2.1 en el
Area A-Z (Sibora-El Puertito).

Informe ¥ Propuesta de Resolucion:

La afeccion que se alega esta ya contenida en €| documento vigente de Revision de
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal.

El documento gue se tramita es la simple Adaptacion de dichas Normas
oubsidiarias al Decreto Legislative 1/2000 de Texto Refundido de las leyes de
Ordenacién del Terrtorio y de Espacios Naturales de Canarias, en los términos
previstos en el apartado 1 de la Disposicion Transitona Seqgunda, limitandose a la
adaptacion Basica en cuanto a la clasificacién y calificacién del suelo, determinacion
del aprovechamiento medio, delimitacion de unidades de actuacién, etc., sin entrar
en madificaciones de las determinaciones del planeamiento en vigor, que habrian de
ser objeto en su caso, de su tramitacion especifica oportuna.

Se propone pues, desestimar la alegacion y remitir {a propuesta a ta revision del
planeamiento.
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Alegacién n® 2. MIGUEL GONZALEZ DORTA en representacién de Don Adolfo de
lturralde y Estanga y Dofia Elisa y Dofia Angela Osoric de Moscoso Estanga.

Sintesis:

Se solicita la recategarizacién como Suelo Rustico de Proteccidn Territorial de la
denominada "Hacienda de Daute”.

informe vy Propuesta de Resclucion:

En el documento vigente de Revision de Normas Subsidianas de FPlaneamiento
Municipal fos terrenos que se citan estan clasificades como Suele Rustico de
Proteccidon Agraria y de Proteccion de Infraestructuras y Costas.

El documentc que se tramita es la simple Adaptacidn de dichas Normas
Subsidiarias al Decreto Legislativoe 12000 de Texto Refundido de las leyes de
Ordenacién del Territorio y de Espacios Naturales de Canarias, en los terminos
previstos en el apartado 1 de la Disposicion Transitoria Segunda, limitandose a la
adaptacidon basica en cuanto a la clasificacion, categorizacidn y calificacidn del
suelo, determinacion del aprovechamiento medio, delimitacidn de unidades de
actuacién, etc., sin entrar en modificaciones de las determinaciones del
planeamiente en vigor, que habrian de ser objeto en su caso, de su tramitacion
especifica oportuna, que en este caso se cormesponderia con el instrumento de
Revisidn de Plan General.

En el documento sometido a Informacidon Padblica los terrenos de la citada finca
estan categorizados como Suelo Rastico, en parte de Proteccidn Costera, otra parte
como de Proteccion Territorial y el restp como Proteccion Agraria.

La Comisidn de Seguimiento de la Direccidn General del Terntorio de la Consejeria
de Politica Territorial del Gobierno de Canarias ha estimado que la Adaptacion
Basica habra de establecer exclusivamente las equivalencias de las distintas
categorias de suelo rastico del vigente Plan con las definidas en et DL 1/2000, por lo
gue, en consecuencia, debe mantenerse ia de Proteccidn Costera para los terrencs
categorizados previamente como de Proteccion de (Infraestructuras y) Gostas y la
de Proteccidn Agraria para el resto de los terrenos de la finca.

En base a ello se propone desestimar la alegacion presentada y remitr la propuesta
a la revision oportuna del planeamiento.
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Alegacién n® 3. PILAR ITURRALDE ESTANGA.

Sintesis.

Se solicita |a reclasificacion como Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado para los
terrenos actualmente en erial de la denominada "Hacienda de Daute” ¥y manteniendo
la clasificacién de Suele Ristico de Proteccidon Agraria para los actuaies bancales de

cultivo.

Infarme y Pranuesta de Resclucion:

Se esgrimen varios preceptos juridicos y jurisprudencia que no resultan aplicables al
contenido propio de la alegacidn y por ello ne se consideran en el presente informe.

En el documente vigente de Revisidon de Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal los terrenos que se citan estan clasificados como Suele Ristico de
Proteccion Agraria y de Proteccidn de Infraestructuras y Costas.

El documento que se ftramita es la simple Adaptacion de dichas Normas
Subsidiarias al Decreto Legislativo 1/2000 de Texto Refundido de las leyes de
Ordenacion del Territorio y de Espacios Naturales de Canarias, en los términos
previstos en el apartado 1 de la Dispoesicidon Transitoria Segunda, limitandose a la
adaptacidn basica en cuanto a la clasificacion, categorizacion y calificacion del
suelo, determinacion del aprovechamiento medio, defimitacidn de unidades de
actuacion, etc, sin entrar en modificaciones de las determinaciones del
planeamiento en vigor que habrian de ser objeto, en su caso, de su tramitacién
especifica oportuna, que se corresponderfa con €l instrumento de Revision de Plan
General,

En e! documento sometido a Informacion Publica los terrenos de la citada finca
estan categorizados como Suelo Rastico, en parte de Proteccion Costera, otra parte
como de Proteccion Territoria! v el resto ¢como Proteccion Agraria.

La Comisidbn de Seguimiento de la Direccion General del Terntorio de la Consejeria
de Puolitica Territorial de! Gobierno de Canarias ha estimado que la Adaptacidn
Basica habréa de establecer exclusivamente las equivalencias de las distintas
categorias de suelo rustico de! vigente Ptan con las definidas en el DL 1/2000, porlo
que, en consecuencia, debe mantenerse ia de Proteccién Costera para los terrenos
categorizados previamente como de Proteccion de (Infraestructuras y) Costas y |3
de Proteccion Agraria para el resto de los terrenos de |a finca.

En base a ello se propone desestimar la alegacion presentada y remitir 1a propuesta
a la revision oportuna del planeamiento.
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Alegacién n® 4. DON CESAREQ PEREZ CEJAS.
Sintesis:
Se solicita se corrija afeccién de red viaria publica que recae sobre terrencs de sus

familiares situados entre las manzanas 1.67 y 1.65.b en el Area A-1 (Centro Histérico-
Aregume-Fatima).

Informe y Propuesta de Resclucion:

En el documento vigente de Revisidén de Normas Subsidiarias de Planeamianto
Municipal los terrenos que se citan estan clasificados como Suelo Urbano vy no se ha
defimitado Unidad de Actuacidn para gestionar la afeccién gue se cita.

El documento que se tramita es la simple Adaptacidon de dichas Normas
Subsidiarias al Decreto Legislativo 1/2000 de Texto Refundide de las leyes de
Ordenacion del Territorio y de Espacios Naturales de Canarias, en los t€&rminos
previstos en ef apartado 1 de la Disposicion Transitoria Segunda, limitdndose a la
adaptacién basica en cuanto a la clasificacion, categorizacién y calificacion del
suelo, determinacion del aprovechamiento medio, delimitacidon de unidades de
actuacion, etc., sin entrar en modificaciones de las determinacicnes el
planeamiento en vigor gque habrian de ser objeto, en su caso, de su tramitacion
especifica oportuna, que se corresponderia con el instrumento de Revision de Plan
General.

En consecuencia, en este tramite procede a nuestro juicio exclusivamente la
delimitacion de la correspondiente Unidad de Actuacion o Actuacién Urbanistica
Aislada para gestionar la determinacion dei Planeamiento vigente, sin perjuicio de que
la Revisidn del Plan General —en su momento- reconsidere la afeccion, la mantenga,
elimine ¢ proponga un trazado alternativo.

En base a ello se propone desestimar la alegacion presentada.
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Alegaciones n®.

5. A. GORRIN BENITEZ y ofros.

6. MARIA TERESA TRUJILLO v otros.

7. LIDIA ABAD CABRERA y ofros.

8. RAQLEL ABAD y otros.

9. PILAR GORRIN MORALES y otros.
10. ANA ESCUDER GORRIN v otros
11. ROGELIO GONZALEZ ABREU y oiros.
12. JUAN LUCIO DE LA CRUZ MENDEZ vy otros.
13. VICTORIA LUIS 1SIDRO y otros.
14, SANTIAGO PAZ PEREZ y otros.
15. JOSE DARIOQ HDEZ LUIS y ctros.
17. FRANCISCO JOSE LUIS BERMEJO.
21. DONA SOLEDAD SUAREZ AFONSO.

Sintesis: Todas las alegacionss sefialadas s& han acumulado por resultar
coincidentes en su exposicion. Las enumeradas con €15, 6, 7, §, 10, 12 ¥ 13 hacen
referencia al Plan Especial del Centro Histdrico ¥ no al Plan General que se tramita,
pero ng obstante se atienden de igual forma.,

Se plantea que el limite del Parque Urbano SGPU-1 de la Montafia de
Aregume se situe a cuarenta metros de las Calles Estrella y Doctor Jordan y Plaza de
La Luz, asi como “gue hasta ef limite de fos esfanques aguelfos propietanios gue
gitieran continuar explotando sus terrenos lo hagan y los que no que negocien con ef
Ayuntamienlto la compraventa...”

La alegacidn 21 propone la urbanizacion de parte de! parque mediante la
introduccion de una via paralela a ia calle Doctor Jordan.

Informe v Pronuesta de Resolucidn:

El documento que se tramita es la simpie Adaptacién de las Normas Subsidiarias al
Decreto Legisiativo 1/2000 de Texto Refundide de las leyes de Ordenacion del
Territoric ¥ de Espacios Naturales de Canarias, en los términos previstos en el
apartado 1 de la Disposicién Transitoria Segunda, limitandose a la adaptacion
basica en cuanto a la clasificacion, categorizacion y calificacion del suelo,
determinacion del aprovechamiento medio, delimitacién de unidades de actuacion,
etc., sin entrar en meodificaciones de las determinaciones del planeamiento en vigor
que habrian de ser objete, en su caso, de su tramitacion especifica oportuna, que se
corresponderia con el instrumento de Revision de Plan General.

No obstante, la propuesta que se alega esta ya contemplada en el documento
vigente de Revisidn de Normas Subsidiarias de Planeamiente Municipal, es decir, el
limite de! Parque Urbano esta ya situade a cuarenta metros de las calles que se
citan. El Planeamiento Especial a gue remiten las Normas Subsidiarias para el
desarrollo de sus determinaciones en el area del jstérico (actualmente en
tramite) habria de hacer las puntualizacicnes riigs en cuanto al detalle
de la ordenacion pormenorizada. et Pﬁr& acer constar gue el presente do-
ity to 75 3do aprobado > e tfh ]
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Por otro lado, sin perjuicio de los Convenios Urbanisticos a gue el Ayuntamiento
pudiese llegar con los particutares, los Sistemas Generales habran de ser de
titularidad pablica.

Por elle, se propone {a contemplacion de las alegaciones en el sentido gue se
manifiesta,
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Alegacién n° 16. ANA ESCUDER GORRIN.
Sintesis:

La alegacon se refiere a dos temas diferentes: Por un lado se expresa oposicion a
la urbanizacidn prevista en el Sector SAU-B.1 de El Puertitc v por otre “a Ja
cafificacion y Ficha Urbanishica” de los terrenos por donde discurre la via de
circunvalacion (Area A-1) “..en fodo lo que se oponga al Convenio Urbanistico
firmado” por &l Ayuntamiento v los vecinos titujares del suelo por donde discurre la
via,

Informe v propuesta de reseolucion.-

El documento que se tramita es la simple Adaptacion de las Normas Subsidiarias al
Decreto Legisiative 1/2000 de Texto Refundido de las leyes de Ordenacion del
Territoric ¥y de Espacios Naturales de Canarias, en los términos previstos en el
apartade 1 de la Disposicidn Transitoria Segunda, limitandose a ka adaptacién
basica en cuanto a la clasificacion, categorizacion y calificacién del suelo,
determinacidn del aprovechamiento medio, delimitacién de unidades de actuacion,
etc., sin entrar en maodificaciones de las deferminaciones del planeamiento en vigor
que habrian de ser objeto, en su caso, de su tramitacion especifica oportuna, que se
corresponderia con el instrumento de Revisidn de Pian General.

El documento vigente de Revision de Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal y la presente Adaptacién han sido grafiados sobre la cartografia
disponible, no actualizada, por lo gue pudiera contener errores de matiz que
pudieran afectar indirectamente a los trazados. El Planeamiento Especial a que
remiten las Normas Subsidiarias para el desarrollc de sus determinaciones en el
area dei Centro Histérico {actualmente en tramite) habria de hacer las precisiones
oportunas, con una cartegrafia mas actual, de modo que queden satisfechos los
compromisos que en cuanto a alineacicnes fueron contraides en el Convenio a gue
se hace referencia, siempre que ello no vulnere las detemminaciones de las NN.SS.

vigentes.

En cuanto a la clasificacién como Suelo Urbanizable del Sector SAU-B .1, es otra
determinacién contenida en el planeamiento en vigor que esta Adaptacion no puede
reconsiderar y si la correspondiente Revision de Planeamiento.

Por ello, s& propone la contemplacion de las alegaciones en el sentido gue se
manifiesta, desestimando la propuesta de modificacion de la ¢lasificacion de Suelo y
remitiendo al Plan Especial del Centro Historico la materializacion de las alineaciones
convenidas para la via de circunvalacidn del casco.
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Alegaciones n® 18, 19 y 20.- FRANCISCO JAVIER ADAN RODRIGUEZ.
Sintesis:

a} S5e manifiesta en la alegacidbn 18 que con la aplicacion de la normativa de
retranqueos para la edificacion abierta prevista en las Normas Urbanisticas de ia
Adaptacion {cinco metros minimo), quedarian fuera de ordenacién las edificaciones
consolidadas en las manzanas 5.3 y 2.4 segun &l planeamientc anterior, en las
cuales el retrangueo es de 3,50 metros a vias y 3 al resto de linderos.

Se propene por el alegante gue se mantenga lo consolidado,
b} En la alegacion 19 sclicita la anulacion del peatonal existente entre las manzanas
1.37 y 1.18, dado que ha solicitado licencia urbanistica para edificar en la manzana

1.37 en base a informe urbanistico que acompafia.

d) Se solicita en la alegacion 20 la autorizacidn para construir mas de un sétano en
la manzana 1.37.

Informe vy Propuesta de Resolucién:

Se propone estimar la alegacién 18 en el sentido en que queda reflejada en la
correspondiente ficha de ordenacidn, que contiene la aceptacion de la propuesta ge
modc que se salvaguardan situaciones confarme al planeamiento anterior,

For cuantc se refiere a lo manifestado en la alegacion 19, queda claro en &l
planeamiento vigente (revisién de las Nomas Subsidiarias), la eXistencia de un
peatonal que divide las manzanas 1.37 y 1.18, sin penuicio de que la tipologia
edificatoria permitida sea la Cerrada, tal como se manfiesta en ¢ Informe
Urhanistico Municipal, no resultando contradictorio la existencia de un viaro
peatonal con la tipologia de las parcelas resultantes.

Se propone desestimar la alegacion 19, toda vez gque el documento gque se tramita
es la simple Adaptacion de las Normas Subsidiarias al Decreio Legislative 1/2000 de
Texto Refundido de las leyes de Ordenacién del Territoric y de Espacios Naturales
de Canarias, en los términos previstos en el apartado 1 de la Disposicién Transitona
Segunda, limitandose a la adaptacidn basica en cuanio a la clasificacion,
categorizacion y calificacion del suelo, determinacién del aprovechamiento medio,
delimitacién de unidades de actuacidn, etc., sin entrar en modificaciones de las
determinaciones del planeamiento en vigor que habrian de ser objeto, &n su caso,
de su tramitacion especifica oportuna, que se corresponderia con el instruments de
Revision de Plan General. Por ello la Adaptacion en tramite mantiene el peatonal
previsto en el planeamiento vigente tal come se sefiala en la ficha correspondiente.

Por cuanto se refiere a la posibilidad de edificar mas de un sdtano, el articulo 84,
apartado 3 de las Ordenanzas de E-dificacig anizacidn det Municipio que se

i,
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Informe de la Direccion General de Ordenaclén e Infraestructura Turistica de la
Consejeria de Turismo y Transportes del Gobierno de Canarias.-

Sintesis © Los reparos que se hacen en &l Informe s& resumen en o siguiente:

a)

g

h)

No puede darse el uso de “Hospedaj)e No Turistico™ por resultar contradictorio
con lo determinado en la Ley 7/1.995, debiendo suprimirse comao subclase del
Terciano y definirse el uso caracteristica Turistico ajustado a la citada ley.

Debe aclararse la definicién del Uso de Acampada permitidc en algunas
categorias de! Suelo Rastico.

Las condiciones particulares del area vinculada a la acampada {articulo 5.14.3
de las Normas Urbanisticas) contradice a lo previsto en ¢! articulo 17.3% de la
Orden de 28 de julio de 1.966. Debe incluirse ademas la prohibicidn de instalar
casetas de madera.

Mo se alude al Turismo Rural como uso autorizable en Suela Rastico en general,

Incurmplimiento del estandard de 60 m2/plaza alojativa del Decreto 10/2001 para
el SAl) -B.1. No se justifican el resto de requisitos previstos en el Decreto. No se
especifica la modalidad alojativa prevista en el sector ¥y no se establecen
previsiones para minimizar los efectos aditivos de ia edificacidn residencial
colindante.

No se alcanzan la densidad prevista en el propio plan ni el estandar en el
Decreta 10/2001 en la manzana de Uso Turistico 2.22.

No se establece categoria minima de los campamentos de turismo, techo
alojativo ni nimero maximo de establecimientos de esta modalidad.

Los futuros establecimientos previstos en la manzana del antiguo Convento y en
la manzana 2.22 estaria supeditada a que los futuros estabiecimientos se
desarrollaran en alguna modalidad hotelera.

Informe.-

En el documento gue ahora se somete a Aprebacion Provisional y Defintiva se
consideran todas las apreciaciones wvertidas en el Informe del Servicio de
Infraestructura Turistica.
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Informe de la Direccion General de Costas (Subdireccion General de Gestion
del Dominio Pablico Maritimo-Terrestre) del Ministerio de Medio Ambiente.-

Sintesis : Las observaciones gue se hacen en ¢l Informe de Costas se resumen en

lo siguiente:

a) El viario gue une El Puertito con La Caleta de Interian deberd modificarse para
evitar [a ocupacién del dominio pablice. También deberan eliminarse tramas de
usc residencial que se ubican en el dominio piblico maritimo terestre.

b} Dada la existencia de fachadas marltimas en el nicleo de La Caleta, ocupando
zona de servidumbre de proteccidn, serg necesaria su delimitacion al objeto de
aplicarles a las mismas, si procede, lo establecido en la Disposicion Transitoria
Novena-Z2 det Reglamento de la Ley de Costas.

Informe .-

Tal como se sefiala en el propio Informe de la Direccién General de Costas, dicho
Centro Directivo emitié el 24-5-00 informe faverable no condicionado, al documento
de la Revision de las Normas Subsidiarias del Municipio de Los Silos actualmente

vigente.

El decumento que ahora se tramita es la simple Adaptacidn dge la citada RevisiGn de
Normas Subsidiarias al Decreto Legislativo 1/2000 de Texto Refundido de las leyes
de Ordenacion del Territorio y de Espacios Naturales de Canarias, en los términos
previstos en el apartado 1 de la Disposicidn Transitona Segunda, limitandose a la
adaptacién basica en cuanto a la clasificacidon, categonzacidén y calficacion del
suelo, determinacion del aprovechamiento medio, delimitacidon de unidades de
actuacion, etc., sin entrar en modifficaciones de los usos y resto de las
determinaciones del planeamiente en vigor, que habrian de ser objeto, en su caso,
de su tramitacion especifica oportuna, que se corresponderia con el Instrumento de
Revisién de Plan General.

FPor tanto, si el documento anterior merecio Informe Favorable, el presente —que no
produce cambios en los trazados, en los usos ni en {as determinaciones generates
de la zona a que se refiere dicho informe-, habria de merecerlo iguaimente.

No obstante, se introducen en los planos y fichas de ordenacion lag precisiones
abarcables desde esta Adaptacion.
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Informe de la Viceconsejeria de Infraestructuras de la Consejeria de Obras
Pablicas, Viviendas y Aguas del Gobierno de Canarias.-

Sintesis : Las observaciones que se hacen en el Informe de Infragstructuras se

resumen en lo siguiente:

a) Se demanda para la futura Variante de Los Silos la denominacién de Sistema
General de Red Viaria (SGRV) con la numeracidn que le corresponda.

b) Debe preverse zona de proteccidn de dicho Sistema General a su margen
derecho en la zona de la Variante.

¢) Se sefiala la existencia de contradicciones entre los planos ORD-3A y ORD-3C
en cuanto a la ubicacién de la franja de proteccion.

d) Debe marcarse las alineaciones en los planocs CRD-3F y ORD-1B.

e} Se recuerda que no deben existir glorietas en una carretera de interés regional y
que deben preverse las correspondientes reservas de suelo para el desarrollo de
los nudos inicial y final de la futura Vanante.

Informe :

a) A efectos del presente plan la denominacién SGRV-1 que figura en los planos
ORD-1 y ORD-1A, corresponde al Sistema General constituido por la carretera
TF-142, siendo la futura Variante al tramo de travesia urbana una parte del
mismc Sisterma, por lo que se entiende que no procede tratarlo como si se
tratase de un sistema general distinto ¥ renombrarlo.

b} El trazado de la futura Variante es indicativo, limitandose el Pilan a hacer las
reservas pertinentes de suelo gue permmitan al Proyecto de Carreteras
correspondiente hacer las precisiones necesarias para su conexion con la via de
servicic que el Plan si define al borde sur del casco, con las entradas y salidas a
acuél y con la Calle Susana que atravesara la dicha futura Variante.

¢) El resto de precisiones asumibles desde esta Adaptacion Basica a la Ley de
Ordenacion del Territorio figuran en los correspondientes planos.

Santa Cruz de Tenerife, Febrero de 2.004

Por EGS arquitefc:-s, S.L.
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ANEXO DE MODIFICACIONES Y AJUSTES DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS.-

Parte c)
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