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SOLICITUD GENERAL

1. DATOS DEL SOLICITANTE

Nombre y Apellidos /

Razon Social

NIF / CIF

FRavV 2 RuDoLE GILBRRIN

*AQ29391 L

Direccion

CARRETERA

PROVINCGIRL ; ARS .

EMTitio TTHAISA

Cadigo Postal Municipio Provincia

26340 SALTA  UASOLA SIC. D TG
Teléfono Movil Fax Correo electronico
6AE22AS 2L G23043223

2. DATOS DEL REPRESENTANTE (si procede)

Nombre y Apellidos /

Razén Social

NIF / CIF

ALELS HEQAWLANDER LIS

(335668]%-XK

Direccion
AvEwA LAS PRLHEARAS N Y. LaCAL A A
Codigo Postal Municipio Provincia
38390 SANTA OGRSOLA Sic. DE TEE
Teléfono Movil Fax Correo electronico
KW 304223 €58 85123%

3. DATOS DE NOTIFICACION

Persona a Notificar

Medio Preferente de Notificacion

[] Solicitante
P Representante

X] Notificacion en Papel
[ Notificacion Telematica
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AYUNTAMIENTO DE EL SAUZAL

5. DOCUMENTACION A APORTAR

1. DNI, pasaporte, NIE o tarjeta de residencia del solicitante.
2. En el caso de representacion, DNI del representante y escrito de autorizacion del interesado.
3. Esigrtc Qetellen  soiCacln _l"‘r-:* & (o AC

e R R

6. SOLICITA

(pue e  nlinue @A & Acceite ol propecto

0 1 . 1 s
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7. AVISO LEGAL

De conformidad con la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de Caracter
Personal, se le informa de lo siguiente:

- Los datos de caracter personal que se obtengan de su solicitud seran incorporados y tratados de forma
confidencial en un fichero propiedad de este Ayuntamiento.

- Los datos obtenidos en esta instancia podran ser utilizados, salvaguardando su identidad, para la
realizacion de estadisticas internas.

- Ud. tendra la posibilidad de acceder en cualquier momento a los datos facilitados, asi como de solicitar,
en su caso, su rectificacion, oposicion o cancelacion, dirigiendo una comunicacién escrita, junto con la
documentacion acreditativa de su identidad, a este Ayuntamiento.

EnlaVilade El Sauzal, a <& de  ABR, L de 2038 .

El soIicitante,Qf\

¢

Sr. Alcalde-Presidente del Ilustre Ayuntamiento de La Villa de El Sauzal

Ayuntamiento de El Sauzal
C/ La Constitucien, 3. 38360 Tenerife. Tfno. 822 570 000. Fax: 922 570 973

www.elsauzal.es




ARQUITECTOS

ESTUDIO DE DETALLE

MANZANA 12.4.5 DEL AREA DE SUELO CONSOLIDADO
A-12 LA PRIMAVERA EL SAUZAL.

FRANZ RUDOLF GILBRIN.

ABRIL 2018

Logri 11 38320 S-me Ursua 822 2545723 estudio@adharquitectos.es
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1.- MEMORIA INFORMATIVA.

EMPLAZAMIENTO.

El presente Estudio de Detalle abarca la Manzana 12.4.5 del area del suelo
consolidado A-12 La Primavera del término municipal de la Villa del Sauzal.
38.360.

El ambito de actuacion esta compuesto por 1 parcela, tiene forma rectangular y
una superficie de 750 m? y se encuentra delimitado, segin el Plan General de
Ordenacion, por la calle Castafio en su lindero frontal,por la manzana 12.1 en
su lindero lateral izquierdo, por suelo rustico en su lindero lateral derecho y por
una parcela de espacio libre ajardinado y area de juegos en su lindero
posterior.

En relacion a las circulaciones existentes, en el frente de la parcela dando a la
calle Castano, existen dos carriles de sentido opuesto.

La calle discurre con una pendiente media del 2 %, descendiendo hacia el
Este.

Aver Las Paimeras 4 Loca! 11 3838] S.nle Ursu.a 922 274323 estudio@adharguite
www.adharquitectos.es
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REGIMEN DE LA PROPIEDAD.

La Manzana 12.4.5 objeto del presente Estudio de Detalle esta compuesta por
1 parcela catastral.

- Parcela:

Propiedad: Franz Rudolf Gilbrin

Referencia catastral:9007127CS5580S

La superficie total de la parcela es de 750 m?2.

En el estado actual se encuentra como solar sin edificar.

Limita al Norte con espacio reservado para ajardinado y area de
juegos, al Este con suelo rustico, al Sur con Calle Castafo y al
Oeste con Manzana 12.1.

0 O O O

CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO.

Se recoge en este apartado la informacién relativa a la parcela que conforman
el ambito del estudio de detalle.

La manzana 12.4.5 no esta edificada y no existe vegetacion relevante, ni
canalizacion de aguas ni otras infraestructuras.

La Calle Castafio en la actualidad cuenta con todas las infraestructuras y
servicios necesarios.

PLANEAMIENTO VIGENTE DE LA PARCELA.

Clasificacion del suelo Suelo urbano consolidado
Zona de edificacion CJy(2)
Instrumento de Ordenacion Plan General
Superficie Minima de Parcela 350 m?
Circulo inscribible minimo (diametro) 15 m
Separacion a Minima lindero Posterior 5m
Separacion a Minima lindero Lateral 3m
Separacion Minima entre edificaciones 3m
Dimension Horizontal Maxima 30m
Porcentaje Maximo de ocupacion 33 %

La ocupacion bajo cota de suelo
de parcela podra ser mayor, pero
sin extenderse a los retranqueos.

Coeficiente de Edificabilidad 0,6 m3c/ m*c
Altura Maxima en numero de plantas 2 plantas
Altura de la edificacion en unidades métricas 8,44 m

Obtenido con la formula:
Hmax= 1,4+3,8+3,24(n-1)

adharquitectos.es
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siendo n el nUmero maximo
de plantas autorizadas
Determinaciones reguladoras de la edificaciéon dentro de la parcela:
Sera obligatorio adosarse a las construcciones preexistentes consolidadas que
presenten medianeras al descubierto colindante con la parcela que se desee
construir, no significando esta determinacion aumento de la edificabilidad ni de
la ocupacion maximas permitidas.

Las condiciones urbanisticas que le son aplicables son aquellas que vienen
reguladas en el Plan General de Ordenacion de El Sauzal en el Capitulo
Tercero: Condiciones particulares de la zona Residencial en Tipologia Ciudad
Jardin.
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2.- MEMORIA JUSTIFICATIVA DE ORDENACION.

OBJETIVO.

El objetivo del promotor del presente estudio de detalle es el de tratar de
unificar los retranqueos a linderos en el ambito de la manzana 12.4.5 para
procurar una ordenacion homogénea de voliumenes en el interior de la
manzana Yy coherencia paisajista y especialmente con el resto de la

urbanizacion .

PROMOTOR.

El presente Estudio se redacta por encargo de Franz Rudolf Gilbrin como
propietario Unico de la citada manzana con referencia catastral
9007127CS5580S

JUSTIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE.

El presente Estudio de Detalle se redacta de acuerdo a lo establecido en la Ley
4/2017, de 13 de Julio, del suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias art.140 y art.150 y en el Plan General de Ordenacién de El Sauzal
(Aprobacion Definitiva Subsanacion Deficiencias COTMAC octubre 2010).

Avia Las Palmeres 4 Local 11 2B 360 Sane Ursule 722 2043 25 estudio@adharquitectos.es
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JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA.

El presente Estudio de Detalle propone unificar el valor de los linderos en el
ambito de la Manzana 12.4.5 con la de toda la urbanizacién La Primavera.
Segln la norma urbanistica la zona edificatoria CJy(2) no tiene separacion
minima al lindero frontal con lo cual la edificacion se podria adosar al limite de
la parcela y por el contrario tendria una separacién de 5 metros en su lindero
posterior, segun se refleja en dibujo D1.

Zona edificatoria Cle(2) e
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CALLE DE URBANIZACION

D1 Linderos Manzana 12.4.5 segin nomativa

‘323 estudio@adharguitectos.es

i

A\ Ja Las Palmerazs 4. Local 11 38 2.0 Sar.z Ursula 9222
e

www.adharquitectos

7

VISADO - 24/04/18 - N° 93804

Doc. 93804-002-02553

Pag. 7 de 10

TOS URBAMOS. S.L.P.

STURIC *DH ARNUITEC

near

COLEGIO OFICIAL
DE ARQUITECTOS
DE TENERIFE
LA GOMERA Y

et



Si se aplica la normativa el la zona edificatoria colindante la CJe(2), que es la
misma que tiene toda la urbanizacion Primavera, daria como resultado que una
edificacién en su lindero frontal se tendria que separar minimo 5 metros, en los
laterales 3 metros y en el posterior 3 metros, segun se refleja en dibujo D2.
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D2 Linderos Manzana 12.1 seglin normativa

Si se hace comparativa de las dos Zonas edificatorias quedaria patente el
desorden en la zona de edificacién CJy(2) que es por lo que se hace el estudio
de detalle, segun se refleja en D3.
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D3 Comparativa Manzanas 12.1-12.4.5
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El estudio de detalle sélo pretende ordenar los volimenes dentro de las
determinaciones establecidas por el PGO, cumpliendo en todo momento la
volumetria ordenada desde el mismo, unificando para toda la urbanizacion los

mismo criterios para los linderos, seguln se refleja en D4 y D5.

{2)
QV 0na edificatoria: Cle(2) i e A |
//@:ﬁ‘,/,/‘/_:_——“__*‘q_ A= e T ",f//, .
(T A TTT T /L

4 /

py LSS S v .
p 7 / A r S /
B A A LA S
S L LSS yry.

CALLE DE URBANIZACION

D4Propuesta de linderos en Manzana 12.1-12.4.5

D5 Retranqueos a linderos acotados en Planeamiento
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CONCLUSION.

El estudio de detalle propone que la Manzana 12.4.5 tenga los mismos linderos
que el resto de la urbanizacion:

Separaciéon minima a Lindero Frontal: 5m
Separacion minima a Lindero Posterior: 3m
Separacion minima a Lindero Lateral: 3m

Con ello se consigue una ordenacion homogénea de volimenes en el interior
de las Manzanas consiguiendo una coherencia paisajistica en toda la
Urbanizacion.
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