
 

 

  

ESTUDIO DE DETALLE 
JUSTIFICACIÓN DE MANTENIMIENTO DE LA 
ALINEACIÓN EXISTENTE 
 

DGG 

2019 

Dácil Gutiérrez García 
Arquitecta 

28/11/2019 



DGG ESTUDIO DE DETALLE                                                                                                            Justificación cambio de alineación           
                                                                                                                            Manzana 9.9 – Urbanización Nortesol – El Sauzal 

 

Arquitecta:  Dácil Gutiérrez García            Colegiada nº3.305                Tfno:  619.63.03.17               email: dgutierrez@coactfe.org 
   

 

 

ESTUDIO DE DETALLE 

 
 

JUSTIFICACIÓN DE MANTENIMIENTO DE LA 

ALINEACIÓN EXISTENTE 

MANZANA 9.9 – URBANIZACIÓN NORTESOL 
EL SAUZAL 
TENERIFE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PETICIONARIO: 

 DON JOSÉ ÁNGEL GIL DOMÍNGUEZ Y DOÑA MARÍA JOSEFA RAMOS RODRÍGUEZ 

N.I.F: 45444391-W    -     43800454-J  

CALLE REAL OROTAVA Nº180 – CP 38360 – RAVELO (EL SAUZAL) 

 

 

 

DÁCIL GUTIÉRREZ GARCÍA 

ARQUITECTA COLEGIADA Nº 3.305 

                                               CAMINO CHINGUARO Nº11, FINCA LA LOBA 

GÜIMAR C.P. 38500 

 
 
 
 



DGG ESTUDIO DE DETALLE                                                                                                            Justificación cambio de alineación           
                                                                                                                            Manzana 9.9 – Urbanización Nortesol – El Sauzal 

 

Arquitecta:  Dácil Gutiérrez García            Colegiada nº3.305                Tfno:  619.63.03.17               email: dgutierrez@coactfe.org 
   

TENERIFE 

                                     

 

 

ÍNDICE DE DOCUMENTOS 

 

 

 

1. ANTECEDENTES 

 

 

2. OBJETO 

 

3. PARCELAS AFECTADAS 

 

4. MEMORIA JUSTIFICATIVA 

 

5. CONCLUSIÓN 

 

6. PLANOS  

 

7. ANEJOS 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



DGG ESTUDIO DE DETALLE                                                                                                            Justificación cambio de alineación           
                                                                                                                            Manzana 9.9 – Urbanización Nortesol – El Sauzal 

 

Arquitecta:  Dácil Gutiérrez García            Colegiada nº3.305                Tfno:  619.63.03.17               email: dgutierrez@coactfe.org 
   

 

 

1. ANTECEDENTES 

 

Por encargo de Don José Ángel Gil Domínguez y Doña María Josefa Ramos 

Rodríguez, se redacta el presente Estudio de Detalle en el  Suelo Consolidado de la 

Urbanización Nortesol, Manzana 9.9. 

 

Se desarrolla según el contenido de las Normas Urbanísticas de El Sauzal, y en 

concreto lo regulado en su art.6.18 donde dice: 

 

Estudios de Detalle.  

En desarrollo de los Planes Parciales podrán formularse Estudios de Detalle, para 

completar o reajustar para manzanas o unidades urbanas equivalentes las 

alineaciones, las rasantes o los volúmenes con el contenido detallado que se señala a 

continuación:  

1. Memoria que comprenderá la descripción de la solución adoptada; la justificación de 

la conveniencia del Estudio de Detalle y la de procedencia de las soluciones 

propuestas para adaptar o reajustar alineaciones y rasantes, en su caso, o para 

ordenar volúmenes y establecer vías interiores, siempre que no sean de uso público; 

la inexistencia de alteraciones de las condiciones de la ordenación; el cumplimiento de 

las condiciones básicas del planeamiento que desarrolla; la inexistencia de perjuicios 

sobre los predios colindantes y la justificación de que no se aumenta la edificabilidad. 

 2. Cuadro de características cuantitativas que exprese, en comparación con la 

solución primitiva: la ocupación del suelo, las alturas máximas, la edificabilidad y el 

número de viviendas.  

3. Planos de ordenación a escala 1:500 que expresarán las determinaciones que se 

completen, adapten o reajusten, con referencia a la nueva ordenación y su relación 

con la anteriormente existente. En los espacios públicos se diferenciarán las 

superficies destinadas a los distintos usos, calzada, estacionamiento, canalización y 

protección de tráfico, aceras, paseos y áreas ornamentales. 
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2. OBJETO 

 

El objeto de este Estudio de Detalle es la justificación de mantener la alineación 

existente frente a la alineación dada por el ayuntamiento referida al PGOU de El 

Sauzal. 

Dada la naturaleza del encargo se procederá a la justificación demostrativa de los 

cambios producidos en los espacios destinados a viales, tanto en calzada como en 

encintado de acera. 

La justificación demostrativa de que no se aumentan los volúmenes edificables 

permitidos ni la edificación de suelo, ni ningún otro parámetro urbanístico, se establece 

con las condiciones urbanísticas correspondientes, que no alteran las actuales para 

esta clase de suelo según lo dispuesto en la normativa vigente. 

 

 

 

 

3. PARCELAS AFECTADAS 

 

En el plano de localización A02_Emplazamiento adjunto, se distingue y señala la 

parcela afectada por la actuación; cuyos propietarios únicos son Don José Ángel Gil 

Domínguez y Doña María Josefa Ramos Rodríguez. 

Y los planos A03 y A04 se basan en el levantamiento topográfico realizado a dicha 

parcela. 

No viéndose afectadas por esta actuación ninguna otra propiedad privada, y siendo las 

vías públicas con las que linda la únicas que serán afectadas por este informe. 
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4. MEMORIA JUSTIFICATIVA 

 

El objeto de la redacción del presente Estudio de Detalle, es mantener la alineación 

existente en el viario de la manzana en cuestión. 

Más concretamente, y por la parcela que nos afecta, mantener la curva de esquina 

existente entre la calle San Simón y la calle Mocán. 

Según el informe de alineaciones y rasantes expedido por el Ayuntamiento de El 

Sauzal (que se adjunta en los anejos de este documento) y el plano de Alineaciones 

del PGOU de El Sauzal (que se adjuntan en el plano A1_Situación), habría que crear 

en la esquina de unión de las citadas calles una curva con radio 7m, mucho mayor al 

existente. 

Dado que dichos viarios cuentan con todas las infraestructuras pertinentes: 

- Firme de rodadura de asfalto 

- Aceras de 100cm de ancho, realizadas en hormigón con bordillos e incluso 

encintado. 

- Abastecimiento de agua. 

- Alumbrado público con luminarias sobre columna galvanizada. 

- Energía eléctrica con las acometidas preparadas incluso en las parcelas sin 

edificar. 

Entendemos que no tendría sentido la aplicación de la alineación dada en el PGOU. 

Además, dadas las direcciones de circulación de tráfico rodado de la zona, el 

mantenimiento de la alineación existente no afectaría en nada. Y el cambio tampoco  

implicaría ninguna mejora. 

Podemos observar también que el PGOU no aplica ese criterio, de radio 7m en 

esquina, a ninguna otra esquina de la manzana afectada, ni colindantes. 
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5. CONCLUSIÓN 

 

Con lo aquí expuesto y justificado se da por concluida esta memoria explicativa, que 

se completa con la información sobre parte de la normativa vigente, PGOU, informe de 

alineaciones y rasantes, y planos de propuesta y comparativos. 

 

Tal y como informó la oficina técnica del Ayuntamiento de El Sauzal a mis clientes, 

este informe podrá hacerse en paralelo al Proyecto de Ejecución de la vivienda 

unifamiliar que pretende construirse en la parcela afectada. 

 

 

 

En Güímar a 28 de Noviembre de 2019 

 

                                                                                                   Fdo:  La Arquitecta 

                                                                                                    

                                                                                               Dácil Gutiérrez García 
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6. PLANOS 
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7. ANEJOS 
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