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TITULO |
CAPITULO PRELIMINAR: VIGENCIA, CONTENIDO Y EFECTOS DEL PLAN GENERAL
Articulo 1.1. Naturaleza, ambito y contenido.

1. El Plan General de Ordenacién de El Sauzal es el instrumento de ordenacién urbanistica del
Municipio, para lo que define los elementos de su estructura general y clasifica el suelo, estable-
ciendo el régimen juridico-urbanistico aplicable a cada clase y categoria del mismo.

2. Con arreglo a la legislacion urbanistica vigente quedan sujetos al Plan General de Ordenacién (en
adelante PGO) todos los actos que tiendan a transformar el estado o utilizacion del suelo o de la
edificacion, sin perjuicio de las determinaciones del planeamiento territorial de jerarquia superior y de
las de la normativa sectorial de aplicacion.

Articulo 1.2. Vigencia, derogaciones y régimen transitorio.

1. El Plan General entrara en vigor a los quince dias habiles de la publicacién de la normativa
correspondiente en el Boletin Oficial de la Provincia segun dispone el articulo 51 del “Reglamento de
Procedimientos de los instrumentos de ordenacion del sistema de planeamiento de Canarias”
aprobado por Decreto 55/2006, de 9 de mayo, para el desarrollo y aplicacion del Texto Refundido de
las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, aprobado
por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, (en adelante Reglamento de Planeamiento o R.P.), sin
perjuicio de las revisiones o modificaciones que puedan proceder con arreglo a lo dispuesto en la
legislacion urbanistica vigente.

Su vigencia sera indefinida tal y como prevé el articulo 52 RP.

2. El presente Plan General deroga y sustituye al anterior Plan General de planeamiento municipal
con aprobacion definitiva, de forma parcial, en sesion de 25 de junio de 2003. El 28 de julio de 2005
la COTMAC acordd la publicacion del citado acuerdo al haberse subsanado las deficiencias
observadas, procediéndose a la misma mediante Resolucion de la Direccion General de Urbanismo
de 3 de octubre de 2005, BOC 200/2005 de 11 de octubre. Quedan expresamente derogados,
ademas, cualquier otro planeamiento de desarrollo, parcial o especial, disconforme con las
determinaciones del presente PGO.

3. Los planes parciales o especiales y cualesquiera otras figuras de ordenacion equivalentes que a la
entrada en vigor del Plan General se encuentren "en curso de ejecucion" con arreglo a la legislacion
urbanistica, mantendran su vigencia cuando asi se sefale en las fichas particulares de ordenacién
correspondientes, con las condiciones que en cada caso se establezcan.

4. Seran en todo caso de aplicacion a estos planes las determinaciones del Plan General referentes
a aspectos no regulados en la normativa particular de los mismos. Los casos de interpretacion
dudosa que pueda presentar la normativa de tal planeamiento se resolveran también por referencia a
la del Plan General.

Articulo 1.3. Efectos.

La entrada en vigor del Plan General produce los siguientes efectos:

a. Publicidad. Supone el derecho de cualquier ciudadano a consultar u obtener informacion
escrita sobre su contenido en la forma que se regula en las Ordenanzas Municipales de
Edificacién y Urbanizacion.

b. Ejecutoriedad. Implica la declaracion de utilidad publica de los proyectos y obras en ellas
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previstas, la necesidad de ocupacion de los terrenos y edificios afectados a los fines de
expropiacion o de imposicion de servidumbres y, en general, la habilitacion para llevar a
cabo sus determinaciones.

Obligatoriedad. Supone el deber legalmente exigible de cumplimiento exacto de sus
determinaciones, tanto para el Ayuntamiento y otros Organismos de la Administracién
Publica como para los particulares.

Articulo 1.4. Revision.

1. El Ayuntamiento, dentro de lo contenido en el Art. 56 del RP, verificara la oportunidad de su revi-
sion, que procedera en cualquier caso cuando se produzca alguna de las siguientes circunstancias:

a.

b.

El cumplimiento de las condiciones o plazos de revisidon previstos por el propio
instrumento de ordenacioén.

La modificacién de la categoria del suelo urbanizable diferido sin previo agotamiento del
aprovechamiento asignado al suelo urbanizable sectorizado cuando se realice antes de
los plazos de revision fijados en el propio Plan.

Cuando se varie el modelo territorial establecido.

Cuando se afecte a los elementos basicos de la ordenacion territorial o de la estructura
urbanistica vigente.

La alteracion de cualquiera de los elementos de la ordenacion estructural, cuando se
trate de Planes Generales. No se considerara revisién el cambio de clasificacion de
suelos urbanizables sectorizados a suelos urbanos no consolidados y viceversa,
siempre que mantengan las mismas superficies y localizaciones, sin alteraciéon de su
delimitacion, ni la afeccién de zonas verdes o espacios libres publicos, salvo que se
pretenda su supresion, total o parcial, o su traslado a una localizacién distinta del area
de actuacion.

Cuando se pretenda la reclasificacion de suelos rusticos, salvo pequefos ajustes no
significativos y justificados de suelos urbanos clasificados.

Cuando haya de adaptarse a las determinaciones establecidas por un instrumento de
rango superior o por una norma legal o reglamentaria, y tal adaptacion conlleve la
necesaria reconsideracion del modelo o de las determinaciones estructurales, sin
perjuicio del resultado final de la revision.

Articulo 1.5. Modificacion.

1. Se entendera por Modificacion del Plan General el desarrollo del supuesto previsto en el articulo
46.3 del TRLOTENC.

2. No se consideraran modificaciones del Plan:

a.

b.

Las alteraciones que puedan resultar del margen de concrecidon reservado al
planeamiento de rango inferior en desarrollo del Plan General

Los pequefios reajustes de las unidades de actuacion delimitadas, que justificadamente
se planteen en ejecucion del Plan General, siempre que concurran los presupuestos
legales del articulo 23.7 del RGEPC.

La aprobacion, en su caso, de Ordenanzas Municipales e Instrucciones
Departamentales de los Organismos Publicos y Empresas dependientes de la Admi-
nistracion Municipal para el desarrollo o aclaracion de aspectos determinados del Plan,
estén o no previstas en estas Normas.

Las rectificaciones del Catalogo producidas por la aprobacion o modificacion de planes
especiales de proteccion.

3. Cualquiera que sea su magnitud o trascendencia, toda modificacién debera justificarse por
contraste con las correspondientes determinaciones del Plan General y demostrar su coherencia con
el mismo al nivel de estudio y precision documental adecuado al caso.

10
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Articulo 1.6. Interpretacién del Plan General

1. La interpretacién del Plan corresponde al Ayuntamiento en el ejercicio de sus competencias, sin
perjuicio de las facultades revisoras o jurisdiccionales que con arreglo a la Ley procedan.

2. Si a pesar de la aplicacion de los criterios interpretativos del apartado siguiente subsistiese
imprecision o contradiccién en las determinaciones del Plan, se tramitaran los instrumentos acla-
ratorios necesarios, salvo que por la reducida significacion del objeto proceda su interpretaciéon
simple con arreglo al apartado anterior. En tales casos prevalecera la interpretacién mas favorable al
mejor equilibrio entre aprovechamientos privados y equipamientos colectivos, a la mayor superficie de
espacios libres, a la mayor conservacion del patrimonio protegido, al menor deterioro del ambiente
natural, del paisaje y de la imagen urbana, y a los intereses mas generales.

3. Los distintos documentos del Plan General integran una unidad coherente cuyas determinaciones
deberan aplicarse partiendo del sentido de las palabras y gréaficos en orden al mejor cumplimiento de
los objetivos generales del Plan y atendida la realidad social del momento en que se apliquen.

4. Los Planos de Ordenacion son expresion grafica de los preceptos susceptibles de ello. Sus
simbolos literales o numéricos tienen pleno contenido normativo por relacion a los documentos
escritos, asi como los trazos o tramas en ellos utilizados.

Sin embargo no debe pretenderse deducir de éstos ultimos (trazos o tramas) precisiones
superiores al error admisible por razon de la escala.

En todo caso se considerara siempre una jerarquia de fuentes interpretativas en el siguiente
orden:

a. Descripcion o cuantificacion expresa en forma escrita en las Normas Urbanisticas,
Fichas de Ordenacion Pormenorizada y Memoria.

b. Planos.
c. Regularidad y/o continuidad de los trazados.
d. Criterios generales de planeamiento.
e. Posicion relativa de los trazos respecto a edificaciones u otros elementos preexistentes
que figuren en los planos.
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TITULO Il: DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION.
CAPITULO PRIMERO: DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 2.1. Organos Ejecutores.

1. El desarrollo y ejecucion del Plan corresponde al Ayuntamiento, con la participacion de los
particulares establecida en la legislacion y regulada en estas Normas.

2. Corresponde a los Organismos de la Administracion Central y de la Comunidad Auténoma el
desarrollo de las infraestructuras, servicios y equipamientos de su ambito de responsabilidad.

Articulo 2.2. Instrumentos de actuacién urbanistica.

El desarrollo del Plan General requiere la aprobacion previa del instrumento mas detallado
exigible segun la clase de suelo en el que se actue, de acuerdo a la legislacion urbanistica aplicable.
Para su realizacion se procedera mediante los siguientes tipos de instrumentos:

a. Instrumentos de ordenacion urbanistica.
b. Instrumentos de ejecucion.

CAPITULO SEGUNDO: INSTRUMENTOS DE ORDENACION URBANISTICA
Articulo 2.3. Clases.

Segun tengan o no capacidad para calificar el suelo conforme a la legislacion urbanistica, los
instrumentos de desarrollo del Plan General se agrupan en dos especies:

a. Instrumentos de planeamiento urbanistico (Planes de desarrollo).
b. Figuras complementarias.

Articulo 2.4. Instrumentos de Planeamiento urbanistico.

El desarrollo del Plan General se instrumentara mediante los tipos de planes establecidos en la
legislacion urbanistica vigente en funcion de las clases y categorias del suelo que desarrollen.

El presente plan General establece la obligatoriedad de formular dos Planes Especiales: el del
equipamiento estructurante de Valle Forestal y el de analisis de las infraestructuras hidraulicas,
constando su finalidad, objetivos e instrucciones en la correspondiente ficha del anexo de esta
normativa

Articulo 2.5. Figuras Complementarias.

A efectos de este Plan se consideran Figuras Complementarias, ademas de las previstas en
el TRLOTENC, las siguientes:

a. Ordenanzas Especiales, para la regulacion de aspectos complementarios del
planeamiento, bien por remisién expresa del Plan General, bien porque resulte
conveniente para su mejor desarrollo o aclaracion.

1. Se consideran Ordenanzas Especiales, ademas de las Ordenanzas Municipales de
Edificacién y Urbanizacion a que se refiere el articulo 40 del TRLOTENC, todas aquellas
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disposiciones de caracter general y competencia ordinaria municipal, que regulen
aspectos determinados relacionados con la aplicacion del planeamiento urbanistico y
usos del suelo, las actividades, las obras y los edificios, tanto las que se dicten en
cumplimiento de lo dispuesto en el Plan General, como complemento de las mismas,
como las que apruebe el Ayuntamiento en el ejercicio de las competencias que la
legislacion le otorga.

Registro de bienes catalogados y de servidumbres.

1. Con fines de control para la redaccion y ejecucion del planeamiento y de publicidad,
se formara un Registro en el que se inscribiran todos los elementos y conjuntos urbanos
o naturales del término municipal que se encuentren sometidos a algun régimen
especial de proteccién o de limitacion de uso con trascendencia urbanistica.

2. En dicho Registro se incluiran los bienes que figuren en los Catalogos
complementarios del Plan General y de los Planes Especiales o Parciales, asi como
aquellos otros elementos, conjuntos y terrenos que hayan sido objeto de declaraciones
reguladas por las legislaciones del patrimonio histérico-artistico y de espacios naturales
protegidos, y los que se encuentren afectados por servidumbres o limitaciones de uso
especiales de derecho publico en virtud de otros regimenes sectoriales.

3. El Registro estara sujeto al mismo régimen de publicidad que el planeamiento
urbanistico conforme a las presentes Normas.

Todas las figuras de planeamiento que —con este caracter complementario-, en apli-
cacion de la legislacion urbanistica resulten necesarias.
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CAPITULO TERCERO: INSTRUMENTOS Y ACTUACIONES DE GESTION Y DE EJECUCION DEL
PLAN GENERAL.

Articulo 2.6. Unidades de Actuacion.

1. La ejecucion del Plan General se desarrollara por los procedimientos establecidos en la legislacion
urbanistica aplicable, que garantizaran la distribucion equitativa de los beneficios y cargas entre los
afectados, asi como el cumplimiento de los deberes de cesion de terrenos destinados a dotaciones y
vias publicas y la de aquellos en los que se localice el aprovechamiento correspondiente a la
Administracién, al igual que el costo y, en su caso, la ejecucién de la urbanizacion.

2. A tales efectos, El Plan General delimita Unidades de Actuacién en las que, en funcién de sus
objetivos, se establecen las determinaciones de gestion previas a los actos de urbanizacion y/o
edificacion y del establecimiento de los distintos usos autorizados, cuyo cumplimiento conllevara a la
adquisicion gradual y progresiva de las facultades urbanisticas por parte de los particulares.

3. A su vez, las Unidades de Actuacion podran ser fraccionadas en base a criterios coherentes con
la ordenacién urbanistica del Plan, con la parcelacién y topografia de los terrenos, asi como aquellos
otros criterios que pudiera ser necesario aplicar en funcién de las caracteristicas propias de la Unidad
que se segrega, debiendo en todo caso mantenerse al maximo la proporcionalidad entre cargas y
beneficios entre las distintas subunidades que se creen. Tal posibilidad requerira la modificacién del
planeamiento, tal y como recoge el Art. 25 del RGEPC.

Articulo 2.7. Sistemas de Ejecucién.

1. La ejecucion del planeamiento se llevara a cabo por alguno de los sistemas de ejecucion (privados
0 publicos) previstos por el TRLOTENC.

2. El planeamiento fijara el sistema de actuacion publico y el privado se hara en base al contenido
del art. 97 del TRLOTENC y 54 del RGEPC.

3. La determinacion del sistema, cuando no se contenga en el presente Plan o en los aprobados
para su desarrollo, se llevara a cabo con la delimitacion de la Unidad de Actuacion.

4. Para el desarrollo de las unidades de Actuacion por los distintos sistemas se estara a lo
determinado en la legislacion urbanistica aplicable.

Articulo 2.8. Expropiacién Forzosa

La expropiacion forzosa por razones de urbanismo se adoptard, en su caso, ademas de en los
casos previstos en el art. 159 del TRLOTENC, en cumplimiento de alguna de estas finalidades:

a. Para la ejecucién de los sistemas generales de la ordenacion urbanistica del territorio o
de alguno de sus elementos.

b. Para llevar a efecto actuaciones aisladas en suelo urbano.

c. Parallevar a efecto actuaciones aisladas en Asentamientos.
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TITULO IlI: DIVISIONES DEL SUELO Y REGIMEN URBANISTICO GENERAL

CAPITULO PRIMERO: DIVISIONES URBANISTICAS DEL SUELO

Articulo 3.1. Divisién del suelo en razén de su aptitud urbanistica primaria.

1. Atendiendo a su morfologia, posicion y funcionalidad, el Plan General clasifica el suelo de la

totalidad del municipio en las categorias de "rustico", "urbanizable" y "urbano".

2. El suelo rustico es aquel al que el Plan —en funcién de los parametros establecidos en el articulo
54 del TRLOTENC, reconoce valor agropecuario, natural o paisajistico y otros semejantes,
excluyéndolo del proceso urbanizador. Su delimitacién general y categorias aparecen fijadas en los
Planos de Régimen, Clasificacion y Gestion del Suelo. Su régimen urbanistico se recoge en el Titulo
V de estas Normas.

3. El Suelo Urbanizable es aquél que el Plan destina a soporte del crecimiento urbano previsto. Su
delimitacion y division en sectores y categorias aparece en los Planos de Régimen, Clasificacion y
Gestion del Suelo y su régimen en el Titulo VI de estas Normas.

4. El suelo urbano comprende las areas consolidadas y no consolidadas, dotadas o no de servicios
urbanisticos al aprobarse El Plan General. Se delimita en los Planos de Régimen, Clasificacion y
Gestion del Suelo y se regula en el Titulo VII de estas Normas.

5. Las condiciones naturales de topografia determinan limites iniciales a la utilizacién urbanistica del
suelo.

a. Los barrancos, acantilados, cerros y otros accidentes topograficos cuya pendiente media
exceda del 45% son intrinsicamente no aptos para la urbanizacion y determinaran, en su caso,
el limite exterior de los suelos urbanos o urbanizables.

b. Los coeficientes de aprovechamiento medio de cada area o sector estaran siempre referidos
a su superficie neta de suelo apto para la urbanizacién, por lo que sera preciso excluir los
suelos interiores al mismo de pendiente superior al 45% para calcular el aprovechamiento total
admitido, aplicando sélo al resto el coeficiente de edificabilidad asignado al sector, sea cual sea
el destino concreto de dichos suelos abruptos en la ordenacion o las transformaciones que de
los mismos se propongan.

Articulo 3.2. Divisién del suelo en razén de su ordenacién y caracteristicas.

1. Atendiendo al grado de detalle de la ordenacion contenida en el Plan General y a las
caracteristicas y grado de consolidaciéon y ordenacion, se distinguen las siguientes clases y
categorias del suelo:

A) Suelo urbano (SU):

I. Los terrenos que, por estar integrados o ser susceptibles de integrarse en la trama urbana, el
planeamiento general incluya en esta clase legal de suelo, mediante su clasificacién, por
concurrir en €l alguna de las condiciones siguientes:

Estar ya transformados por la urbanizacién por contar con acceso rodado, abastecimiento de
agua, evacuacion de aguas residuales y suministro de energia eléctrica, en condiciones de
pleno servicio tanto a las edificaciones preexistentes como a las que se hayan de construir.
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Estar ya consolidados por la edificacion por ocupar la misma al menos dos terceras partes de
los espacios aptos para la misma, de acuerdo con la ordenaciéon que con el planeamiento
general se establezca.

Los terrenos que en ejecucién del planeamiento urbanistico hayan sido efectivamente
urbanizados de conformidad con sus determinaciones.

En el suelo urbano, se establecen estas categorias siguientes categorias:

a. Suelo urbano consolidado, integrado por aquellos terrenos que, ademas de los servicios
previstos en el apartado anterior, cuenten con los de pavimentacién de calzada,
encintado de aceras y alumbrado publico, en los términos precisados por las Normas
Técnicas del Planeamiento Urbanistico y el Plan General.

b. Suelo urbano no consolidado por la urbanizacion, integrado por el restante suelo
urbano.

II. ElI planeamiento diferenciara en cualquiera de las dos categorias anteriores y, cuando
proceda, delimitandolo:

a. El suelo de interés cultural, por contar con elementos de patrimonio arquitecténico o
etnografico, formen o no conjuntos y estén o no declarados bienes de interés cultural.

b. El suelo de renovacion o rehabilitacion urbana, por quedar sujeto a operaciones que
impliquen su transformacion integrada.

B) En el Suelo Urbanizable:

a. Sectores de Suelo Urbanizable sectorizado, ordenado (SUSO) o no ordenado (SUSNO),
estando sujeto, estos dUltimos, a desarrollo por medio de los Planes Parciales
correspondientes (PP).

b. Suelo Urbanizable Diferido (SUNSD)

C) En el suelo de Sistemas Generales (urbano o urbanizable) (SG):

El Plan General remite la realizacion de determinados elementos del sistema general (SG) a
una ordenacion detallada por medio de Planes Especiales (PE).

2. La delimitacién o sefialamiento de las distintas areas de Planeamiento de desarrollo figura en los
Planos de Régimen y Gestidon del Suelo y fichas de ordenacién. La regulacion de las condiciones
para la ordenacion de dichas areas se contiene en los Titulos V, VI y VIl de estas Normas, segun la
clase de suelo de que se trate, complementada con las instrucciones particulares que figuran en las
fichas de ordenacion para cada area o sector.

CAPITULO SEGUNDO: INCIDENCIA DEL PLANEAMIENTO SOBRE LAS SITUACIONES
PREEXISTENTES.

Articulo 3.3.- Situaciones de Fuera de Ordenacion.

1. Los edificios e instalaciones construidos con anterioridad a la aprobacion de este Plan General
que resulten disconformes con el mismo, se encontraran en la situacién de fuera de ordenacion.

2. Se entendera por fuera de ordenacidn de primer orden, cuando se encuentren en alguna de las
situaciones siguientes:

a. Cuando ocupen suelo calificado como viario o espacio libre publico.

b. Cuando la parcela esté incluida entre las calificadas como dotaciones y servicios, y
alguno de los usos que albergue no respondan al establecido por el Plan y a su régimen
de compatibilidad conforme a lo dispuesto en el titulo VII de las presentes Normas.

c. Cuando su uso principal sea el industrial y se localice en areas con uso caracteristico
residencial.

18



—B—
gesplan
Normativa Urbanistica

d. Cuando se encuentren situados en el suelo urbanizable o en areas de suelo urbano
sujetas a reforma interior, salvo que del Plan General se deduzca su conformidad con la
ordenacion prevista, hasta que se proceda a la aprobacion de la correspondiente figura
de planeamiento.

e. Cuando situadas en suelo rustico incumplan el régimen de usos permitidos o
autorizables para la categoria en la que se ubiquen.

3. Se entendera por fuera de ordenacién de segundo orden, cuando, resultando disconformes con el
Plan General, no se encuentren en ninguna de las situaciones descritas en el apartado anterior. Se
entendera como disconforme cuando se incumplan los parametros tipolégicos y/o volumétricos en las
diferentes ordenanzas zonales o sus correspondientes en las normas de planeamiento de desarrollo.

Articulo 3.4.- Efectos de la situacion de Fuera de Ordenacion.

1. En los edificios e instalaciones calificados en la situacion de fuera de ordenacion de primer orden,
cuya expropiacion esté prevista en el Plan General, no se permitiran otras obras que las pequefas
reparaciones que exigieren la higiene, el ornato y la conservacion del inmueble.

No podran alterar el régimen de usos existente al tiempo de la aprobacion del presente Plan, ni
cambiar, modificar o alterar de ningun modo la actividad a que estén destinadas y, si no estuvieran
destinadas a ninguna, no podran implantarse.

En ningun caso, podran dar lugar a incremento del valor de las expropiaciones.

2. En los edificios e instalaciones en fuera de ordenacién de primer orden cuya expropiaciéon no esté
programada, solo se permitiran las encuadrables en los tipos de conservacion, consolidaciéon vy
rehabilitacion, que exija la estricta conservacion de la habitabilidad o la utilizacién conforme al destino
establecido.

Respecto de los usos, se mantendran los existentes en el momento de la entrada en vigor del Plan, y
se podran implantar, cambiar o modificar dentro de la misma clase, siempre que para ello no se
efectuen obras no permitidas en el parrafo anterior y dichos usos se encuentren entre los regulados
en este Plan General.

Excepcionalmente podran autorizarse obras parciales y circunstanciales de consolidacion cuando no
estuviera prevista la expropiacion o demolicion, segun proceda, en un plazo de cinco afios, a partir de
la fecha en que se pretenda realizarlas. Tampoco estas obras podran dar lugar a incremento del valor
de la expropiacion.

3. En los edificios en situacion de fuera de ordenacién de segundo orden se permitiran todas las
obras excepto las de nueva edificacién y reestructuracion, salvo que tengan por objeto adaptar la
edificacion al presente Plan.

Respecto de los usos, se mantendran los existentes en el momento de la entrada en vigor del Plan, y
se podran implantar, cambiar o modificar dentro de la misma clase, siempre que para ello no se
efectuen obras no permitidas en el parrafo anterior y dichos usos se encuentren entre los regulados
en este Plan General.

Articulo 3.5.- Efectos de la situacién de Fuera de Ordenacién en Edificaciones Catalogadas.

Se permitiran las obras necesarias de rehabilitacién para su conservacion, incluso con destino
residencial, de edificios de valor etnografico o arquitecténico, pudiendo excepcionalmente incluir
obras de ampliacion indispensables para el cumplimiento de las condiciones de habitabilidad.

Articulo 3.6.- Efectos de la situacion de Fuera de Ordenacidon en Edificaciones Afectadas por
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una Obra Publica.

Se permitiran las obras necesarias de reconstruccion, mediante Proyecto de Actuacion
Territorial, de edificios en situacion de fuera de ordenacidon que resulten afectados por una obra
publica, sin perjuicio de lo dispuesto en la Disposicién Adicional undécima de la Ley 2/2003, de 30 de
enero, de Vivienda de Canarias.

Articulo 3.7.- Efectos de la situacion de Fuera de Ordenacién en Edificaciones incluidas en el

Catalogo Relativo a Edificaciones no Amparadas por Licencia. (Decreto 11/97).

1. El Plan Especial de Ordenacion de las Edificaciones no amparadas en licencia, que establece éste
Plan General como de desarrollo, debera contener un catalogo comprensivo de las edificaciones
censadas al amparo del Decreto 11/1997, de 31 de enero, que, de conformidad con la revisiéon o
modificaciones del planeamiento que en el mismo se aluden, no quedaran comprendidas en suelo
urbano o rustico de asentamiento rural o agricola, y que, aun en estos supuestos, resultaran
disconformes con el nuevo planeamiento.

A los efectos de su acceso al referido Catélogo, tales edificaciones deberan cumplir los
siguientes requisitos:

a. Estar destinadas a uso residencial, agricola o ganadero.

Estar en condiciones suficientes de estabilidad, seguridad y dimensiones en relacion al
uso a que se destinen, o que el coste de las obras precisas para adecuarlas a dicho uso
sea porcentualmente inferior al que definen los supuestos de ruina conforme a este
Texto Refundido.

b. Reunir las condiciones de adecuacion territorial y urbanistica al entorno en el que se
ubican, en los términos que defina para cada area el planeamiento de ordenacion
urbanistica al que alude esta disposicion. En todo caso, no seran susceptibles de
cumplir este requisito los supuestos contemplados en el articulo 8 del Decreto 11/1997 y
su modificado por el Decreto 94/1997.

2. La inclusion en el Catalogo referido en el apartado anterior habilita para solicitar autorizacion del
uso a que se destine, conforme a los requisitos relacionados y previa realizacion de las obras que
sean precisas a tal efecto.

3. El procedimiento para la autorizacidon sera el previsto para la obtencion de licencias municipales
de obra.

4. El 6rgano actuante, a la vista de la solicitud presentada, resolvera positiva o negativamente la
autorizacion.

En el supuesto de que concurran los requisitos sefialados en el numero 1 anterior, la
resolucion debera confirmar la autorizacion emitida, debiendo prohibir expresamente la realizacion de
otro tipo de obras distintas a las indicadas en la misma vy, si fuera preciso, especificando la necesidad
de adoptar medidas correctoras, incluso de demolicion de parte de las obras realizadas.

En este ultimo caso, la autorizacion quedara condicionada a la efectiva realizacion de las
citadas obras. Asimismo, en la resolucién confirmatoria de la solicitud debera hacerse constar la
adscripcion de la actividad a la situacion de fuera de ordenacion.

5. El acto por el que se resuelva la solicitud de autorizacion debera ser remitido por el érgano

actuante al Registro de la Propiedad, para su constancia en el mismo, mediante anotacién marginal
en el ultimo asiento registral, con mencién expresa a todos los términos de la misma.

CAPITULO TERCERO: CONDICIONES GENERALES DEL APROVECHAMIENTO URBANISTICO
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DEL SUELO.
Articulo 3.8. Aprovechamiento Urbanistico.

1. Cada parcela sélo es susceptible del aprovechamiento que determinan el Plan General, o, en
virtud del mismo, las figuras de planeamiento que su desarrollo demande, de acuerdo a las deter-
minaciones de la legislaciéon urbanistica aplicable.

2. Las determinaciones del planeamiento que definen el contenido de la propiedad del suelo no
confieren a sus titulares derecho alguno a indemnizacion salvo en los supuestos que la Ley define,
sino unicamente el de exigir, con arreglo a la Ley del Suelo y el Plan General, que las cargas y
beneficios resultantes de la ordenacion se distribuyan equitativamente.

3. Son requisitos necesarios para la determinacion y distribucion del aprovechamiento urbanistico, la
aprobacion definitiva de los Planes Parciales o Especiales que deban completar la ordenacion
urbanistica prevista por el Plan General, la delimitacion de las unidades de actuacion conforme a lo
dispuesto en estas Normas y el reparto equitativo entre los propietarios de las cargas y beneficios
derivados del planeamiento. Todo acto que suponga realizacion privada de aprovechamientos
urbanisticos sin mediar estos requisitos, se entendera nulo de pleno derecho.

Articulo 3.9. Condiciones para la efectividad y legitimidad del aprovechamiento.

Las facultades conferidas por el Plan General a la propiedad del suelo se encuentran
condicionadas en su efectividad y ejercicio legitimo al cumplimiento de los deberes y limitaciones
establecidos por la legislacion urbanistica y, en su virtud, por el propio planeamiento.

Tal como determinan los articulo 71, 72 y 73 del TRLOTENC, la aprobacion del planeamiento
preciso segun la clase de suelo de que se trate, determina el deber de los propietarios afectados de
incorporarse al proceso urbanizador y edificatorio, en las condiciones y plazos establecidos por el
Plan General o, en su caso, legislacion urbanistica aplicable.

Ademas de las determinaciones sefialadas en el Capitulo Il del Titulo Il del TRLOTENC, son
deberes y limitaciones generales de los actos de utilizacién urbanistica del suelo:

1. El cumplimiento efectivo de las cesiones gratuitas de terrenos y de aprovechamiento en
favor del Municipio que graven a la Unidad de Actuacion de que se trate, conforme al articulo
19 y siguientes del Reglamento de Gestidén y Ejecucion del sistema de Planeamiento de
Canarias y en los términos que establezcan el Plan General o el posterior planeamiento para
su desarrollo.

2. La ejecucion de las obras de urbanizacion correspondientes, conforme al Plan, a la Unidad de
Actuacion, o a la parcela en su caso, en los plazos previstos.

3. La sujecion del uso de los predios con las especificaciones cualitativas y cuantitativas de su
calificacién urbanistica y con exclusion de todo uso prohibido, incompatible o no autorizado.

4. La conservacion de las construcciones, terrenos y plantaciones en las debidas condiciones
de seguridad, salubridad y ornato publicos, asi como el mantenimiento de su aptitud para el
uso asignado.

Articulo 3.10. Aprovechamiento susceptible de apropiacién.

El régimen de aprovechamiento propio de cada predio viene determinado por las presentes
Normas en razon de la clase de suelo a que pertenezca y, dentro de cada una de ellas, por la
regulacién correspondiente al Area (Sectores del Suelo Urbanizable), o al ambito de gestidén en que
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se encuentre.

Articulo 3.11. Aprovechamiento derivado de bienes de dominio publico.

Sin perjuicio de lo establecido en el articulo 35 del RGEPC, cuando las superficies de los
bienes de dominio y uso publico desafectadas por el Plan General generasen edificabilidad y ésta
fuere atribuida con caracter conjunto al area de ordenacién o de actuacién en que se encontrasen
situadas, su adjudicacion a través de la ejecucion del Plan no correspondera en ningun caso a los
restantes propietarios de la unidad, sino que sera apropiada por la Administracion, que sufragara la
parte proporcional de cargas correspondientes.

CAPITULO CUARTO: DETERMINACIONES GENERALES DE PROTECCION DEL MEDIO
AMBIENTE

Articulo 3.12. Programa de proteccidon de cauces.

Se implantara un programa de proteccion de los cauces de los barrancos con el fin de prevenir
riesgos provocados por fendmenos naturales para todos los barrancos que surcan el territorio
municipal. Debera incluir las siguientes medidas:

a.  Prohibir cualquier actuacion que no sea de naturaleza estrictamente hidrolégica tanto en
el cauce de los barrancos como en sus margenes de influencia.

b. Mantener limpio el cauce de los barrancos y realizar con una periodicidad suficiente las
labores de limpieza necesarias.

c. Prohibir el estacionamiento de vehiculos dentro de los cauces.
d. Subsanar el paso de vias asfaltadas por el cauce.

e. Evitar en todo lo posible el establecimiento de uso que supongan algun riesgo o
entorpezcan el desalojo repentino e irregular de aguas por los barrancos

Articulo 3.13. Control y gestién de residuos.

Se observaran las siguientes medidas de cara a la gestion de los residuos:

a. Se recogeran los escombros a fin de que estos sean trasladados a un lugar adecuado,
sefalizado y donde se adopten medidas atenuantes del impacto ambiental que esta
actividad genera.

b. Se procurara la reutilizacion de las aguas depuradas para riegos de zonas verdes,
jardines, limpieza de vias publicas, reutilizacién industrial, aguas de aporte para torres de
refrigeracion, etc.

c. Se deberda promover la instalacion de un sistema de depuracion individual
ambientalmente biodegradable, en especial aunque no exclusivamente para las viviendas
ubicadas en suelo rustico, que sustituya al tradicional vertido de las aguas residuales a la
fosa séptica conocida popularmente como pozo negro, ya que las aguas residuales
domeésticas (WC, lavabo, ducha, fregadero, etc.) estan cargadas de materia organica, de
bacterias, virus y sustancias minerales, cuyo vertido directo deteriora gravemente el
medio ambiente.
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Articulo 3.14. Medidas para la prevencion de los impactos paisajisticos.

Con la finalidad de prevenir y atenuar los impactos ambientales se establecen las siguientes medidas:

a.

La apertura de nuevas pistas agricolas estara sujeta a un estudio que justifique
convenientemente su necesidad, debiéndose controlar el transito de vehiculos rodados
en el suelo rustico de proteccion natural y agraria.

Las nuevas carreteras deberan seguir trazados lo mas adaptados al terreno existente,
dentro de lo técnicamente posible, con el fin de reducir la necesidad de importantes
desmontes.

Se deberan promover el empleo de técnicas productivas que no degraden el medio

Articulo 3.15. Conservacién del paisaje agrario tradicional.

Las ordenanzas municipales regularan la adecuada implantaciéon de antenas en las fachadas y
azoteas tanto en el suelo rustico como urbano de manera que se evite el impacto paisajistico en la
medida de lo posible

Articulo 3.16. Proteccién de la Palmera Canaria..

Para la protecciéon de los ejemplares de palmera canaria (Phoenix canariensis) existentes
fuera del PP costa Acentejo se establecen r las siguientes medidas:

a.

Los ejemplares de palmera canaria que se encuentran fuera del espacio protegido Costa
de Acentejo podran ser objeto, sin contar con previa autorizacién administrativa de
caracter medioambiental, de tareas de naturalizacion, mantenimiento, limpieza vy
recuperacion de los ejemplares.

El empleo de trepolines o espuelas para acceder a la copa de las palmeras canarias o
cualquier otra herramienta que pueda causar dafos o heridas en la planta propiciando la
entrada de plagas y enfermedades, asi como el cepillado de sus estipites, necesitara la
autorizacion del Cabildo Insular.

Frente al peligro de la hibridacion y la difusion de plagas se debe aun concretar las
medidas y precauciones a adoptar y que seran elaboradas por la Consejeria de
Agricultura y los cabildos insulares.

Hasta entonces, se insta a todas las instituciones y ciudadanos que adopten todas las
precauciones en la utilizacién de palmeras exéticas y en las labores sobre las especies
de palmera en general. De forma complementaria se fomentara el empleo de la palmera
canaria en el ajardinamiento de las obras e infraestructuras publicas, evitando la
plantacion y cultivo de especies palmaceas foraneas reconocidas como altamente
hibridégenas.
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TITULO IV: REGIMEN DE LOS SISTEMAS GENERALES Y EQUIPAMIENTOS ESTRUCTURANTES

CAPITULO PRIMERO: SISTEMAS GENERALES: DEFINICION, REGULACION GENERAL Y REGI-
MEN URBANISTICO.

Articulo 4.1. Definicién, delimitaciéon e identificacion de los Sistemas Generales.

1. Categoria comprensiva de los usos y servicios publicos, a cargo de la Administracion competente,
basicos para la vida colectiva, junto con el suelo y las infraestructuras y construcciones y sus
correspondientes instalaciones, que requiera su establecimiento. Pueden ser insulares, comarcales o
supramunicipales y municipales. Los bienes inmuebles correspondientes son siempre de dominio
publico. La gestion de los sistemas generales, una vez implantado el uso o servicio, puede tener lugar
en cualquiera de las formas permitidas por la legislacion reguladora de la Administracion titular.

Los sistemas generales constituyen los elementos fundamentales de la estructura general y
organica de la ordenacion del territorio que se establece en el Plan General, conforme al modelo de
desarrollo que adopta para el Municipio.

2. Los sistemas generales definidos por el Plan se delimitan, sin perjuicio de la clasificacién del suelo,
en los Planos de Ordenacion Pormenorizada y de Sistemas Generales y Sistemas Estructurantes, bajo
una trama uniforme y/o la asignacién de las siglas SG seguidas del cddigo que distingue los usos
correspondientes en cada caso.

3. Los cddigos de cada elemento de los sistemas generales, son los siguientes:

A) Sistema General de Comunicacion y otras Infraestructuras:
SGRV Red Viaria
SGIA Infraestructuras de Abastecimiento

B) Sistema General de Espacios Libres

SGPU Parque Urbano
SGEL Espacio Libre de Uso Publico-
Plaza

C) Sistema General Deportivo

SGDEP Parque Deportivo
D) Sistema General de Equipo Comunitario:

SGEC Equipo Comunitario
SGSU Servicios Urbanos

Articulo 4.2. Regulacién de los Sistemas Generales.

1. La regulacion particular de cada uno de los usos a que se vinculan los elementos de los sistemas
generales, incluyendo las condiciones generales que habran de respetarse en su ejecucion, se
contienen en los Capitulos 5 y siguientes del Titulo IX dedicado a las condiciones particulares de los
usos, asi como por lo recogido en las fichas particulares contenidas en el volumen Il. Estas
condiciones se respetaran en todo caso por los Planes Especiales que para la ejecucion de dichos
elementos puedan formularse.

2. Entre tanto sean formulados los Planes Especiales a que se refiere el nimero precedente y salvo
indicacién en contrario de las normas particulares correspondientes, toda intervencion tendente a la
ejecucion de los referidos elementos, bien sea a través de obras de nueva planta u obras de
urbanizacién, respondera a un proyecto unitario coherente con las determinaciones contenidas en las
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referidas normas particulares

3. Los elementos de sistemas generales incluidos en los sectores de Suelo Urbanizable delimitados
por el Plan General requeriran previamente a su ejecucion, la aprobacion de los Planes Parciales que
desarrollen aquellos sectores, sin perjuicio, en todo caso, de la facultad municipal de acometerla, si
circunstancias urbanisticas excepcionales y debidamente motivadas lo aconsejaren.

26



—B—

gesplan
Normativa Urbanistica
SUPERFICIE (m2)
soplee S DE LEllereion CLASE SUELO | TITULARIDAD AD%IEJJIESII_%ION PUBLICA | PRIVADA TOTAL
sepyu-1 | ELde USOPUBLICO(Parque | o o Urbano "Los Lavaderos® | A1-S@moga-Los sucu Publica 4.354,72 4.354,72
Urbano) Lavaderos
SGPU-2 EL de USO PUBLICO(Parque Parque Urbano "La Primavera" Sector 7-!Darque SUSNO Privada Inscrito en sector 0,00 40.517,72 | 40.517,72
Urbano) Colén 7
sepy-3 | ELde USOPUBLICO(Parque | . 1o Urbano "El Calvario” Sector 4-El SUSO Privada Inscrito en sector 11.783,55 | 11.783,55
Urbano) Calvario 4
sepu-5 | ELde USOPUBLICO(Parque | oo 0o Urbano "El Palmeral” Sector 3-El SUCU/SUSNO | Publica/Privada | MSCTO 8nsector |5 4oy 31 | 503531 | 849962
Urbano) Palmeral 3
SGEL-1 EL de USO PUBLICO Plaza Iglesia Al-Samoga-Los Sucu Publica 5517,74 5517,74
Lavaderos
70.673,35
SUBTOTAL 13.336,77 | 57.336,58 70.673.35
SGDEP-1 EL (Parque Deportivo) Complejo Deportivo El Calvario A 4-El Calvario SUCU Publica 7.663,55 7.663,55
SGDEP-2 EL (Parque Deportivo) Complejo Deportivo El Calvario | A 4-El Calvario sucu Publica/Privada Adsc”toza' sector | 5 82315 | 9.044,38 | 11.867,53
SGDEP-3 EL (Parque Deportivo) Campo de Ftbol El Calvario Szztl‘\’/;fif' SUSO Privada | "SCTO SN | 00 | 697068 | 6.970,68
SGDEP-5 EL (Parque Deportivo) Complejo Deportivo de Ravelo A17-Ravelo SUCU Publica 11.966,07 11.966,07
SGEC-1 Equipo Comunitario Ayuntamiento-Auditorio A5-Casco SuUCuU Publica 2.067,89 2.067,89
SGEC-3 Equipo Comunitario Centro Cultural A5-Casco SUCU Publica 1.036,39 1.036,39
SGSU-1 Servicios Urbanos Perrera Municipal AT-Ravelo SRPAT-3 Publica 8.151,24 8.151,24
SERVICIOS - . A15- Puntillo del .
SGIA-1 INFRAESTRUCTURAS Deposito Los Naranjos Sol SUCU Publica 199,35 199,35
SERVICIOS . . .
SGIA-2 INFRAESTRUCTURAS Deposito Herrera | A4-El Calvario SUCU Publica 171,72 171,72
SERVICIOS - .
SGIA-3 INFRAESTRUCTURAS Deposito Herrera I AT-Casco SRPAI Publica 292,85 292,85
SERVICIOS - .
SGIA-4 INFRAESTRUCTURAS Deposito Cruz de Leandro | AT-Ravelo SRPAT-1 Publica 807,96 807,96
SERVICIOS . .
SGIA-5 INFRAESTRUCTURAS Deposito Cruz de Leandro Il AT-Ravelo SRPAT-1 Publica 955,46 955,46
SERVICIOS - .
SGIA-6 INFRAESTRUCTURAS Deposito Valle Forestal AT-Ravelo SRPAT-1 Publica 374,23 374,23
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SERVICIOS . - .
SGIA-7 INFRAESTRUCTURAS Depésito La Montarieta AR 11-Corraletes SRAR Publica 1.819,60 1.819,60
SERVICIOS - ) .
SGIA-8 INFRAESTRUCTURAS Deposito Hoya de La Viuda A17_Ravelo SUCU Publica 155,43 155,43
SERVICIOS . AR16-Lomo de .
SGIA-9 INFRAESTRUCTURAS Depésito Cruz de Ravelo Piedras Il SUCU Publica 790,21 790,21
SERVICIOS . .
SGIA-10 INFRAESTRUCTURAS Depésito Monte Ravelo AT-Ravelo SRPN Publica 1.470,50 1.470,50
SERVICIOS .
SGIA-11 INFRAESTRUCTURAS Canal del Norte Publica 23.131,18 23.131,18
SGRV-1 COMUNICACION Autopista del Norte (TF-1) SRPI Publica 153.767,64 153.767,64
Inscrito gn sector 2.907,04
Privada Inscrito en sector 6.137.64
. Rambla de Las Brefias-Enlace 7
SGRV-2 COMUNICACION T AT Costa-Casco 54.617,70
acoronte Inscrito en sector
8 7.983,86
26.358,18
Publica
11.230,98
. Inscrito Zn sector 6.402,51
SGRV-3 COMUNICACION Carretera del Norte TF-152- Via | 1 ¢ 1o casco Publica/Privada 54.530,78
servicio Sauzal-La Matanza Inscrito en sector
7 3.673,98
29.213,88
15.240,41
SGRV-4 COMUNICACION Carretera Local TF-172 AT Casco SUCU Publica 23.297,33 23.297,33
SGRV-5 COMUNICACION °Enlace Costa Acentejo AT Costa SRPT Privado Expropiacion 6.730,48 12.229,81 | 18.960,29
SGRV-6 COMUNICACION Enlace Parq“;rgng”'Ramb'a Las AT Costa SRPT Privado Expropiacion 6.218,58 | 6.218,58
SGRV-7 COMUNICACION Conexién entre Tacoronte-La AT Ravelo Publica 66.149,40 66.149,40
Matanza. Anillo Ravelo
SUBTOTAL 362.156,79 | 45.553,42 | 407.710,21
| TOTAL 375.493,56 | 102.890,00 | 478.383,56 |
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Articulo 4.3. Titularidad y Régimen Urbanistico de los Sistemas Generales.

1. Los terrenos afectados por sistemas generales deberan adscribirse al dominio publico, estaran
afectos al uso o servicio que determinan el presente Plan General y deberan transmitirse al Municipio
con las salvedades y condiciones que mas adelante se determinan.

2. Los terrenos de sistemas generales fijados por el Plan General que tengan en la actualidad un uso
coincidente con el propuesto, se mantendran en el dominio de la Administracién Publica o Entidad de
Derecho Publico titular de los mismos, sin que deban transmitirse al Municipio.

3. Los terrenos de titularidad publica y uso no coincidente con el previsto por el Plan para el sistema
general afectado, deberan transmitirse al Municipio o Entidad actuante, con arreglo a la normativa
aplicable, como bienes de dominio publico.

4. Los terrenos afectados por sistemas generales que en la actualidad son de titularidad privada
deberan transmitirse en todo caso al Municipio quien los incorporara a su patrimonio, como bienes de
dominio publico, mediante los sistemas de obtencion que se regulan en las presentes Normas, de
conformidad con lo dispuesto en el TRLOTENC y su desarrollo reglamentario.

Articulo 4.4. Procedimiento de obtencién de los Sistemas Generales.

1. El presente Plan General prevé la obtencién de los terrenos destinados a sistemas generales que
en la actualidad son de titularidad privada, distinguiendo aquellos para los que ha previsto la
expropiacion forzosa U Ocupacién Directa (bien sea mediante la ejecucion de Unidades completos,
bien por actuacién especifica) de los que han de ser obtenidos como carga urbanistica imputable a
los propietarios de cada clase de suelo, sin perjuicio de las transferencias de aprovechamiento
urbanistico que como compensacion en cada caso puedan determinarse.

2. Las referidas previsiones no limitan la competencia municipal de acometer la ejecucion de
cualquier elemento de los sistemas generales, obteniendo en su caso los particulares titulares de
suelo afectado, las compensaciones que procedan con arreglo a la legislacion urbanistica aplicable.

3. La transmisién al Municipio de los terrenos vinculados a sistemas generales que en la actualidad
sean de titularidad privada, se llevara a cabo:

a. Mediante el instituto de la Expropiacion Forzosa, cuando sea éste el procedimiento
seguido para su obtencién.
b. Mediante el Sistema de Ocupacién Directa.

Articulo 4.5. Criterios de Valoracion.

1. A efectos de las actuaciones expropiatorias que tengan por finalidad la obtencién de suelo
destinado a sistemas generales, la valoracion se efectuara de acuerdo a lo establecido en el Texto
Refundido de la Ley de Suelo, aprobado por Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, o la
legislacion que sobre la materia se encuentre vigente en su momento.

2. Los terrenos de barrancos y acantilados que por su topografia no sean aptos para el normal
desarrollo de usos urbanisticos ordinarios y que sin embargo se incorporen por el Plan a un sistema
general cuya efectividad requiera su adquisicidn, se valoraran con arreglo a su valor inicial, salvo que
se clasifique directamente como Sistema General adscrito al Suelo Urbano o Urbanizable, en cuyo
caso sera de aplicacion lo establecido al efecto en la legislacion urbanistica.
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CAPITULO SEGUNDO: SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS EN SU OBTENCION AL SUELO
URBANIZABLE

Articulo 4.6. Adscripcion de terrenos y adjudicacién de excesos de aprovechamiento.

1. Los sectores de Suelo Urbanizable para los que el Plan General fija un aprovechamiento real,
materializable, tendran adscritos para su obtencion un quantum de suelo destinado a sistemas gene-
rales.

A tal fin, dichas superficies de sistemas generales se han tenido ya en cuenta en el calculo y
fijacion del Aprovechamiento Medio del Suelo Urbanizable.

Entre las superficies referidas en el apartado anterior se incluirdn necesariamente los suelos
destinados a sistemas generales que resulten interiores a aquellos sectores, asi como los destinados
a sistemas generales exteriores que se adscriban al sector correspondiente por el presente Plan
General.

2. En cumplimiento de lo requerido en el numero precedente, los Planes Parciales que se formulen
en desarrollo de los referidos sectores de Suelo Urbanizable, especificaran la cuantia del exceso de
aprovechamiento imputable al sector, asi como la que corresponde a cada una de las Unidades en
que en su caso se divida cada Plan Parcial. En dichas Unidades se incluira obligatoriamente la
totalidad de la superficie de los sistemas generales interiores al sector correspondiente.

Los referidos excesos de aprovechamiento, tras las oportunas operaciones de reparcelacion o
compensacion, deberan adjudicarse a los propietarios de suelos destinados a sistemas generales
adscritos al Suelo Urbanizable, siempre que no se aplique a los mismos el instituto expropiatorio, o a
la Administracién actuante en otro caso.

3. Los terrenos especificos de sistemas generales exteriores al sector, que hayan de adscribirse al
mismo para compensar su exceso de aprovechamiento se concretaran desde el Plan General.

Articulo 4.7. Derechos y obligaciones de los propietarios de suelo destinado a sistemas

generales.

1. Cuando no se actua mediante el sistema de expropiacion, los propietarios de terrenos destinados
a sistemas generales que, conforme a el Plan General, estén adscritos al Suelo Urbanizable, seran
compensados mediante la adjudicacion de otros terrenos en sectores y Unidades que tengan exceso
de aprovechamiento respecto al medio de esa clase de suelo.

2. Cuando proceda la compensacion a tales propietarios, la superficie de adjudicacién sera la corres-
pondiente al aprovechamiento que resulte de aplicar a los terrenos afectados el porcentaje del
aprovechamiento medio global del Suelo Urbanizable que esté establecido segun la legislacion
urbanistica aplicable y segun la regulacién contenida en el Titulo VI de estas Normas.

3. Los propietarios a que se refieren los numeros anteriores formaran parte de la comunidad
reparcelatoria o de compensaciéon en las Unidades en que hayan de hacer efectivo su derecho, a
partir del momento de la adscripcidon de sus terrenos al mismo, quedando sujetos en todo caso a la
obligacién de abonar la parte proporcional de los costes de urbanizacién que corresponda a las
parcelas que les sean adjudicadas.

Articulo 4.8. Obtencién por Expropiacién Forzosa.

1. El aprovechamiento atribuible a los terrenos destinados a sistemas generales adscritos a sectores
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de suelo urbanizable, o en el suelo urbano, que se obtengan por expropiacion, sera el resultado de
referir a su superficie el noventa por ciento sobre el aprovechamiento medio.

2. Asimismo, el aprovechamiento atribuible al suelo urbano incluido en una unidad de actuacion a
desarrollar por el sistema de expropiacion o afecto a dotacion publica de caracter local, no incluido en
ninguna de ellas, que se obtenga igualmente por expropiacion, sera el resultado de referir a su
superficie el noventa por ciento del aprovechamiento medio de la Unidad de Actuacion.

3. El aprovechamiento atribuible al Suelo Urbanizable destinado a sistemas generales que se
obtengan por expropiacién, sera el resultado de referir a su superficie el noventa por ciento del
aprovechamiento medio de todo el suelo urbanizable.

4. Si el Ayuntamiento optase por seguir el procedimiento de la expropiacién forzosa, el propietario u
otros titulares de derechos reales tendran derecho a la indemnizacion que corresponda de la
valoracién de sus terrenos con arreglo a su valor urbanistico, que se determinara en funcién de lo
establecido en los apartados anteriores y en la legislacion urbanistica aplicable.

5. En los casos en que el Ayuntamiento opte por este mecanismo tendra derecho a la adjudicacion
de suelo en cuantia suficiente para compensarse de la expropiacion, en los sectores de Suelo
Urbanizable con exceso de aprovechamiento sobre el medio que establece el Plan General.

6. A estos efectos el acta de ocupacion de terrenos afectados por sistemas generales, ademas de
las prevenciones que debe contener en virtud de lo dispuesto en la orden de 9 de Marzo de 1964 que
desarrolla el articulo 55 del Reglamento de Expropiacion Forzosa, debera dejar constancia de las
unidades de aprovechamiento de Suelo Urbanizable que correspondan al Ayuntamiento, y al sector o
poligono, caso de que esté delimitado, en que haya de hacerse efectiva la compensaciéon del
aprovechamiento urbanistico de los terrenos expropiados.

Articulo 4.9. Ocupacién de terrenos de Sistemas Generales.

1. El Ayuntamiento podra ocupar los terrenos destinados a sistemas generales por el Plan General,
sin necesidad de acudir a la expropiacion forzosa, una vez que se haya iniciado el procedimiento de
reparcelacion o compensacion en un poligono en que, por tener un exceso de aprovechamiento con
relacion al de todo el Suelo Urbanizable, hayan de hacer efectivos sus derechos los propietarios
afectados por los sistemas generales.

2. Los arrendamientos existentes sobre las fincas ocupadas seguiran el régimen establecido en la
Ley de Expropiaciéon Forzosa.

Articulo 4.10. Adjudicacion de terrenos.

1. Los propietarios de terrenos destinados a sistemas generales en los que se haya producido la
adscripcién a que se refiere el articulo 4.7 quedaran integrados de oficio en el procedimiento
compensatorio o reparcelatorio correspondiente al poligono en que hayan de ejercitar sus derechos,
cualquiera que sea el estado en que aquél se encuentre.

2. En tanto no se produzca la adscripcion especifica de los terrenos de sistemas generales al
correspondiente sector o poligono con exceso de aprovechamiento, el Ayuntamiento actuara como
titular fiduciario de los mismos, tanto en los procedimientos compensatorio o reparcelatorio
correspondientes, dada su condicién, como en las cesiones correspondientes a aquel exceso,
contribuyendo en lo necesario, a costa de la adjudicacion que a tales propietarios corresponda, a los
costes de urbanizacién del poligono.

Esta contribucion a los costes de urbanizacién podra ser igualmente asumida, con idéntica

compensacion, por la Junta de Compensacion o unico propietario del correspondiente poligono,
conforme al articulo 88.4 del Reglamento de Gestién y Ejecucion del sistema de Planeamiento de
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Canarias, tanto en el caso de que se haya producido la adscripcion de propietarios de suelo
destinado a sistemas generales como en el supuesto de que esté pendiente.

3. La titularidad dominical del Ayuntamiento sobre los terrenos de sistemas generales adscritos a
Suelo Urbanizable en los que no se haya ejercido la expropiacién, se producira por subrogacion real,
en el momento en que se inscriban registralmente la reparcelacion o el proyecto de compensacion
definitivamente aprobado, conforme a lo dispuesto en el articulo 50 del Reglamento de Gestion y
Ejecucion del sistema de Planeamiento de Canarias.

4. En el supuesto de que en el momento de la referida inscripcion adn no hubieran sido adscritos al
poligono en que se localice el exceso de aprovechamiento todos o algunos de los propietarios de
sistemas generales para quienes el Plan prevé la repetida adscripcién, el Ayuntamiento mantendra la
titularidad fiduciaria de las parcelas resultantes de la reparcelacion o compensacion en que se
localice aquel aprovechamiento, hasta su final adjudicacién, detrayendo en su caso los costes de
urbanizacion.
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CAPITULO TERCERO: EJECUCION DE LOS SISTEMAS GENERALES
Articulo 4.11. Ejecucidén Material.

Las ejecuciones de las obras e instalaciones de los sistemas generales seran acometidas de
acuerdo con las previsiones del Plan General y con base en las siguientes determinaciones:

a. Por la Administracion Publica, de acuerdo con sus competencias, para aquellos
sistemas generales establecidos en el suelo urbano y por los particulares en la parte
que les corresponda en virtud de los compromisos de gestion fijados en el planeamiento
anterior cuyas determinaciones mantenga.

b. Por los particulares en los casos de ser adjudicatarios de concesiones administrativas
en la prestaciéon de servicios publicos tanto en los sistemas generales en suelo urbano
como en los establecidos a cargo del Suelo Urbanizable.
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CAPITULO CUARTO: EQUIPAMIENTOS ESTRUCTURANTES: DEFINICION Y REGULACION
GENERAL.

Articulo 4.12. Equipamientos Estructurantes.

1. Constituyen elementos fundamentales de la estructura general y organica de la ordenacién del
territorio que se establece en el Plan General, conforme al modelo de desarrollo que se adopta para
el municipio. Comprende los usos y servicios de indole colectiva o general, de iniciativa publica o
privada, utiles para la vida colectiva, junto con el suelo y las infraestructuras y construcciones y sus
correspondientes instalaciones, que requiera su establecimiento. Pueden ser insulares, comarcales o
supramunicipales y municipales.

2. Los Equipamientos Estructurantes definidos por el Plan se delimitan, sin perjuicio de la
clasificacion del suelo, en los Planos de Ordenacion Pormenorizada y de Sistemas Generales y
Sistemas Estructurantes, bajo una trama uniforme y/o la asignaciéon de las siglas EE seguidas del
cédigo que distingue los usos correspondientes en cada caso.

3. Los codigos de cada elemento de los Equipamientos Estructurantes, son los siguientes:

EE REL Religioso

EE DEP Deportivo
Articulo 4.13. Regulacién de los Equipamientos Estructurantes.

La regulacion particular de cada uno de los usos a que se vinculan estos elementos, incluyendo las
condiciones generales que habran de respetarse en su ejecucion, se contienen en las fichas
particulares contenidas en el volumen II.

Articulo 4.14. Titularidad.

1. Los terrenos afectados por Equipamientos Estructurantes estaran afectos al uso o servicio que
determinan el presente Plan General.

2. La ejecucién de los mismos, cuando sean de titularidad privada, correra a cargo del promotor
privado.
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TITULO V: REGIMEN DEL SUELO RUSTICO

CAPITULO PRIMERO: DEFINICION Y CATEGORIAS

Articulo 5.1. Definicién y delimitacion.

1. Constituyen el suelo rustico aquellas areas del territorio municipal que por ser bienes de dominio
publico natural, estar sujetas a limitaciones o servidumbres para la proteccion de la integridad de
éstos, estar sujetas a algun régimen de proteccion en virtud de la legislacion especifica o por un plan
de ordenacion de los recursos naturales, o que por sus condiciones naturales, sus caracteristicas
ambientales o paisajisticas, su valor productivo agropecuario, su especial localizaciéon dentro del
municipio, 0 por razones semejantes, o por la aplicacion de los criterios establecidos en el D/L
1/2000, deben ser mantenidas al margen de los procesos de urbanizacion.

2. El suelo rastico se subdivide en categorias que corresponden a regulaciones diferenciales. La
delimitacion de las distintas areas categorizadas es la reflejada en los planos de Régimen vy
Clasificacion del Suelo y responden a los cédigos que se detallan en el articulo 5.19.

Articulo 5.2. Régimen urbanistico.

1. Cualquiera que sea su categoria, el suelo rustico carece de aprovechamiento urbanistico. Las
limitaciones a la edificacién, al uso y a las transformaciones que sobre él impusieran estas Normas
Urbanisticas o las que se dedujeran por aplicacion posterior de las mismas, no daran derecho a
ninguna indemnizacién siempre que tales limitaciones no afectaren al valor inicial que posee el suelo
por el rendimiento rustico que le es propio por su explotacion efectiva, o no constituyeren una
enajenacion o expropiacion forzosa del dominio.

2. El suelo rustico debera utilizarse de la forma en que mejor corresponda a su naturaleza, con
subordinacion a las necesidades de la comunidad.

3. Cuando se produjeran descubrimientos arqueoldgicos, paleontolégicos, mineralégicos, historicos
u otros geoldgicos o culturales, en areas cuyas determinaciones no resultaren adecuadas con el
descubrimiento y previa decisién del Organismo o Entidad competente, los terrenos afectados
quedaran automaticamente sujetos a la suspension cautelar de las autorizaciones, licencias vy
permisos para intervenir sobre ellos, en tanto se apruebe la necesaria modificacion del planeamiento
para alterar la regulacion urbanistica de modo que se ajuste a la nueva situaciéon o, en su caso, se
sometan al régimen establecido en el Titulo VIII, Capitulo 3 de las presentes Normas. Dichos
descubrimientos deberan ser puestos inmediatamente en conocimiento de las Entidades u
Organismos competentes y, en todo caso, del Ayuntamiento para su aprobacién, proteccién o
explotacion.

4. Si un suceso, natural o provocado, causare degeneracion de las condiciones que sustentan la
pertenencia de un terreno a una categoria determinada, dicha circunstancia no sera motivo suficiente
para modificar dicho régimen, sino que por el contrario deberan ponerse en practica las medidas
apropiadas para la regeneracion de las condiciones originarias.

5. La transformacién del suelo por reforestaciones, puesta en regadio u otras mejoras, de modo que
pueda corresponderle un nivel de proteccidn superior al que tenga asignado, determinara la revisiéon
del Plan General para ajustarlas a la nueva situacion.
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CAPITULO SEGUNDO: CONDICIONES GENERALES

Articulo 5.3. Parcelaciones y segregaciones rusticas.

En suelo rustico solo podran realizarse parcelaciones o segregaciones de finalidad agraria que
se ajusten a la normativa sectorial correspondiente y/o, en su defecto, a las determinaciones de estas
Normas.

Articulo 5.4. Condiciones de las parcelaciones y segregaciones rusticas.

1. No cabra autorizar ni podran ejecutarse parcelaciones rusticas por debajo de la unidad minima de
cultivo prevista en la regulacion agraria o de la establecida en estas Normas para cada categoria de
suelo, ni la segregacioén de fincas de superficie inferior al doble de ese minimo.

2. Con independencia de que se determine por el Organismo correspondiente la Unidad Minima de
segregacion, no se podran segregar unidades inferiores a diez mil metros cuadrados (10.000 m2) en
cualquier caso, excepto en los Asentamientos Rurales y Agricolas en que las segregaciones se
autorizaran de acuerdo a la dimensién de la parcela minima establecida por el Plan General para
dichos asentamientos.

3. Las correspondientes licencias se ajustaran a lo previsto en las Ordenanzas Municipales de
Edificaciéon y Urbanizacion y a lo dispuesto en la Legislacion urbanistica aplicable.

Articulo 5.5. Nucleo de poblacién. Prevencién de las parcelaciones urbanisticas.

1. Por la propia naturaleza del suelo rustico quedan expresamente prohibidas las parcelaciones
urbanisticas que pretendan dar lugar a la formacién de nuevos nucleos de poblacion.

2. La consideracion de la existencia de una parcelacién urbanistica llevara aparejada la denegacion
de las licencias que pudieran solicitarse, asi como la paralizacién inmediata de las obras y otras inter-
venciones que se hubieran iniciado, sin perjuicio de las sanciones a que pudieran dar origen.

3. No tendran el caracter de nuevo nucleo de poblacion a efecto de las limitaciones del presente arti-
culo las entidades rurales preexistentes y reconocidas como tales en el Plan General (Asentamientos
Rurales). Sera de aplicaciéon al ambito de estos asentamientos, segun su delimitacién en el Plano de
Régimen del Suelo, la regulaciéon que se establece en el Capitulo V del presente Titulo.

Articulo 5.6. Proyectos de Actuacién Territorial

Los Proyectos de Actuacion Territorial que se realicen en el municipio deberan de adaptarse al
modelo de ordenacién contenido en el vigente PGO.

Revision del PGO de El Sauzal. Adaptacion a las DOG y DOT. 41
Aprobacién Definitiva. Subsanacion Deficiencias COTMAC octubre 2010






—B—
gesplan
Normativa Urbanistica

CAPITULO TERCERO: CONDICIONES DE USO Y EDIFICACION EN EL SUELO RUSTICO.

Articulo 5.7.- Usos principales del Suelo Rustico.

Se consideran usos principales del suelo rustico los siguientes:

1. Los que engloben actividades de produccion agropecuaria, entendiendo por tal la agricultura
en secano o regadio, los cultivos experimentales o especiales, la horticultura y floricultura a la
intemperie o bajo invernadero, la explotacién forestal, la cria y guarda de animales en régimen
de estabulacion o libre, la caza y la pesca.

2. Los de defensa y mantenimiento del medio natural y sus especies, que implican su
conservacion, su mejora y la formacién de reservas naturales.

Articulo 5.8. Usos permitidos en el Suelo Rustico.

1. Sin perjuicio de lo que establezcan los correspondientes Planes y Normas de Espacios Naturales
Protegidos previstos en el DL-1/2000, para los Paisajes Protegidos T-29 (Las Lagunetas) y T-36
(Costa de Acentejo), son usos genéricamente compatibles en el suelo rustico, -con las salvedades o
limitaciones y condiciones que establece la citada Ley y las que mas adelante se establecen en estas
Normas para cada categoria del mismo-, los siguientes:

a. Los aprovechamientos acuiferos y forestales.

b. La ejecuciéon y mantenimiento de las obras publicas.

c. Las actuaciones de interés general de caracter dotacional y de equipamientos vy
servicios, industrial y turistico susceptibles de poder ser objeto de un Proyecto de
Actuacion Territorial en suelo rustico.

d. Lavivienda rural en los Asentamientos Rurales.

e. Los usos inherentes a las areas delimitadas como Asentamientos Rurales segun su
ordenacion especifica.

f. Los usos ligados al ocio y actividades culturales de la poblacion.

g. Y, en general, las actividades que puedan ser objeto de Calificacion Territorial de
acuerdo al DL-1/2000 de Texto Refundido de las leyes de Ordenacion del Territorio y de
Espacios Naturales de Canarias.

h. EIl Turismo Rural en el Suelo Rustico de Asentamiento Rural, en el de Proteccidon Agraria
Tradicional 1 y en el de Proteccion Agraria Intensiva.

2. Sin perjuicio de lo que se determine reglamentariamente, las Actuaciones de interés general
industriales sefialadas so6lo podran autorizarse cuando la actividad a desarrollar pertenezca a las
categorias que se establecen en el articulo 5.17 de estas Normas, y se acredite la concurrencia de
circunstancias que impidan o desaconsejen llevarla a cabo en las areas del territorio clasificadas
como suelo urbano.

3. Para autorizar la implantacion de los usos referidos en los apartados anteriores y en funcion de la
actividad concreta, sera condicion necesaria:

a. La justificacion de que la actividad debe desarrollarse fuera de las areas urbanas bien
por su singular peligrosidad o molestia 0 que con caracter imprescindible exijan su
ubicacion junto a una explotacion minera o agricola cuyos productos se procesen.

b. La presentacién de un estudio de su impacto sobre el medio, con el contenido que
establece la legislacion aplicable.

En funcion de dichos documentos podra ser denegada la autorizacion, o senaladas las
medidas para que el impacto cause el menor dafio.

4. Las actividades industriales, de servicios e infraestructuras y las declaradas de utilidad publica e
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interés general que, en funcién de lo determinado en los puntos anteriores, puedan autorizarse en el
suelo rustico, se sujetaran en cuanto a su uso y resto de determinaciones aplicables, al régimen
establecido para las mismas en el Titulo IX de estas Normas, sobre el régimen de usos del suelo
urbano.

5. Son usos incompatibles los no contemplados en los puntos anteriores y especialmente prohibidos
los de roturacién de montes o terrenos forestales para su cultivo agricola.

Articulo 5.9. Edificaciones permitidas.

Mediante los procedimientos establecidos en la legislacion y reglamentacion aplicable podran
autorizarse las construcciones necesariamente vinculadas a los usos anteriores cuando resulten
imprescindibles para su normal funcionamiento, siempre que entre unas y otras se mantenga la
debida proporcionalidad y se satisfagan las condiciones o limitaciones aplicables por razén de la
categoria de suelo de que se trate, debiéndose de aplicar los principios de ejemplaridad y minimo
impacto.

En los Asentamientos Rurales se estara a su regulacion especifica con arreglo al Capitulo V
del presente Titulo.

Articulo 5.10. Condiciones de la edificacion vinculada a la produccién agropecuaria.

En las categorias del Suelo Rustico en que se autoricen de acuerdo a los articulos
correspondientes de este Titulo y en las condiciones que establece el articulo precedente, las
edificaciones vinculadas a la produccion agropecuaria cumpliran las siguientes condiciones:

A) Casetas para almacenamiento de aperos de labranza y bodegas domésticas:

a. Deberan estar vinculados a la unidad de explotacion o produccién.

b. Se establece una parcela minima de 10.000 m2 de superficie en explotaciéon o
produccion.

c. A una explotacién solo puede estar vinculado una edificacién. Las actividades que
puedan desarrollarse simultaneamente, en su caso, compartiran la misma cuantia de
edificacion maxima que corresponda, sin que resulte posible la acumulacién de
edificabilidades por distintos conceptos.

d. La implantacién de la edificacion se realizar4 respetando la estructura de los
bancales preexistentes, evitando cortes que alteren los perfiles de terreno.

e. Cuando la intervencién se realice en zona de cultivos en bancales de laderas,
deberan ser subterraneos, quedando bajo la rasante del terreno natural al menos tres
de sus dimensiones principales, de tal manera que s6lo sea visible su fachada, la
cual debera estar revestida de piedra. Se podra justificadamente permitir
excepciones a la obligacion general de hacer las edificaciones subterraneas.

f. Se separaran, como minimo, cinco (5) metros de todos sus linderos.

g. Su superficie no superara conjuntamente los veinte (20) metros cuadrados en fincas
de superficie comprendida entre 10.000 y 15.000 m2., cuarenta (40) metros cuadra-
dos en fincas con superficie superior a quince mil (15.000) m2. o, caso de
explotaciones colectivas (circunstancia que habra de acreditarse documentalmente),
cinco (5) metros cuadrados por agricultor con un maximo absoluto de cien (100)
metros cuadrados.

h. La altura maxima de la edificacion, medida en el punto de coronacién de su cubierta,
sera de cuatrocientos cincuenta (450) centimetros y una sola planta.

i. En aquellas parcelas donde la configuracidon topografica lo permita podran ser
enterradas mediante cuevas artificiales o aprovechando cuevas naturales que no
constituyan elementos arqueoldgicos o etnograficos de interés, o habitats de
especies amenazadas.

j- Laaltura maxima de los cerramientos verticales de la edificacion sera de 3 metros.
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Se permite la apertura de huecos para la ventilacion e iluminacion natural con las
siguientes especificidades:
- Los huecos deberan estar situados como minimo a un metro setenta (1,70
m) de altura.
- No representaran una proporcion maxima con respecto a la parte maciza
de 1/10.

B) Invernaderos o proteccion de los cultivos:

Se separaran como minimo diez metros de todos sus linderos.

Su superficie estara limitada en funcion de la magnitud del impacto paisajistico que
produce, para lo cual resultara obligatorio la presentacion de un estudio que evalue
suficiente y justificadamente el mismo.

Seran de material translucido, preferentemente oscuro, de facil mimetizacién con el
entorno y estructura facilmente desmontable.

Deberan estar vinculados a la unidad de explotacion o produccion.

Se establece una parcela minima de 10.000 m2 de superficie en explotacién o
produccién.

A una explotacion sélo puede estar vinculado una edificacion. Las actividades que
puedan desarrollarse simultaneamente, en su caso, compartiran la misma cuantia de
edificacion maxima que corresponda, sin que resulte posible la acumulacion de
edificabilidades por distintos conceptos.

C) Establos y criaderos de animales:

a.

La implantacion de nuevas instalaciones y ampliaciones de las existentes para el uso
ganadero estabulado sélo podra producirse en terrenos incluidos en ambitos de
ordenacion adscritos a areas de regulacion homogéneas agricolas o comunes
delimitadas en el Plan Insular que se corresponden con el Suelo Rustico de
Proteccién Agraria de este PGO.

Deberan estar vinculados a la unidad de explotacion o produccion.

A una explotacion sélo puede estar vinculado una edificacion. Las actividades que
puedan desarrollarse simultaneamente, en su caso, compartiran la misma cuantia de
edificacion maxima que corresponda, sin que resulte posible la acumulacion de
edificabilidades por distintos conceptos.

La implantacion de la edificacion se realizara respetando la estructura de los
bancales preexistentes, evitando cortes que alteren los perfiles de terreno.

La parcela debera dar frente a una via de titularidad publica apta para el trafico
rodado, que tendrd cuando menos la categoria de camino de acuerdo a las
definiciones del PIOT.

Debera tener los servicios de abastecimiento de agua y de energia eléctrica en
niveles suficientes segun las dimensiones de la explotacion, lo cual se justificara
expresamente. Asimismo contara con instalacién de almacenamiento de agua con
capacidad suficiente para 5 dias en caso de interrupcion del abastecimiento.

Contara ademas con sistemas adecuados de depuracién de vertidos y eliminacion de
residuos acordes con la dimension y naturaleza de la actividad o con capacidad para
integrarse en los sistemas que se prevean a nivel insular. Dispondran a su vez de
estercolero o depdsitos de excrementos con suficiente estanqueidad y capacidad de
almacenamiento calculada en funcion de las posibilidades de reutilizacion agricola de
los mismos. Alternativamente se admitira otro sistema de utilizacion y reciclaje de
excrementos, siempre que esté aprobado en la normativa vigente.

Las salas de ordefio no podran superar los 30 m 2y su localizacién no podra exceder
de 200 metros de distancia, medidas en la perpendicular, a vias rodadas
preexistentes.

Soélo podran localizarse en parcelas de superficie superior a diez mil metros
cuadrados

En ningun caso ocuparan una superficie superior al veinte por ciento (20%) de la de
la finca a la que se adscribe, con un maximo de cinco mil metros cuadrados
construidos (5.000 m2.), sin que se supere en ningun caso el coeficiente de 0,2
m2t/m2s de superficie total construida maxima en médulos de superficie maxima de
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seiscientos metros cuadrados (600 m2.), separados entre si un minimo de treinta
metros.

Se separaran un minimo de quince (15) metros de los linderos de la finca y del viario
de acceso. En todo caso, su separacion a otros lugares donde se desarrollen acti-
vidades que originen presencia permanente o concentraciones de personas y al
suelo clasificado como urbano y urbanizable, no sera inferior a los quinientos (500)
metros.

La altura maxima total de las construcciones dedicadas a la actividad sera de cuatro
cincuenta metros (4,50 m.)

En todo caso cumpliran cuanto les fuese de aplicacion en las disposiciones de
caracter sectorial.

La altura maxima de los cerramientos verticales de la edificacion sera de 3 metros.
Se permite la apertura de huecos para la ventilacién e iluminacion natural con las
siguientes especifidades:

Los huecos deberan estar situados como minimo a un metro setenta (1,70 m) de
altura.

No representaran una proporcion maxima con respecto a la parte maciza de 1/10.

D) Estanques para el almacenamiento de agua de riego.

a.
b.

g.

Deberan estar vinculados a la unidad de explotacién o produccién.

Se establece una parcela minima de 2.000 m2 de superficie en explotacion o
produccion.

La implantacién del estanque se realizara respetando la estructura de los bancales
preexistentes, evitando cortes que alteren los perfiles de terreno.

Cuando la intervencién se realice en zona de cultivos en bancales de laderas, el
estanque podra ser subterraneos, quedando bajo la rasante del terreno natural.

Su superficie no excedera de trescientos metros cuadrados (300 m2.) para cada
unidad de cultivo. Se podra superar dicho limite si se acredita y justifica
técnicamente.

La altura maxima de sus muros sera de tres metros y habran de estar recubiertos
necesariamente con mamposteria de piedra seca.

Se separaran cinco metros (5,00 m) como minimo de todos los linderos.

E) Bodegas industriales:

a. La implantacion de Bodegas industriales estaran vinculadas a una superficie minima
de cultivo de 35.000 m? de suelo.

b. Podran vincularse a las mismas usos terciarios de restauracion.

c. En el caso de explotaciones colectivas cuantificardn las superficies individuales de
cada agricultor y la edificacion resultante quedara vinculada a todas y cada una de
las explotaciones.

d. La altura maxima de los cerramientos verticales de parcela sera de 2 metros.

e. La implantacion de la edificacion se realizara evitando movimientos de tierras o
cortes que modifiquen los perfiles de terreno.

f. Se separaran doscientos cincuenta (250) metros de cualquier otra construccion y, en
todo caso, veinte (20) metros a los linderos de la finca.

g. La edificabilidad maxima sera la correspondiente a un (1) metro cuadrado por cada
diez (10) metros cuadrados de parcela (0,1 m2/m2).

h. La superficie maxima construida debera guardar una estrecha relacién con las
necesidades de la misma y el correcto funcionamiento de la explotacién de que se
trate.

i. La ocupacion de la parcela sera, como maximo, el diez por ciento (10%) de la
superficie de la parcela.

j- La altura maxima de la edificacion sera de nueve (9) metros y se desarrollara en un
maximo de dos (2) plantas.

k. Se dispondra una plaza de aparcamiento por cada cien (50) metros cuadrados que
se construyan.

F) Vallado:
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a. Los vallados de fincas rusticas, se ejecutaran preferentemente mediante setos
vegetales, o en su defecto mediante mallas totalmente permeables a la vista, con una
altura maxima de dos (2) metros.

b. En el caso que para la ejecucion del cerramiento se precise contener el terreno
natural, se podran ejecutar muros de contencién con una altura maxima de un (1)
metro, que deberan estar acabados en mamposteria de piedra natural propia de la
zona.

c. Los cerramientos deberan mantener una distancia minima de cinco (5) metros al eje
de las vias y caminos publicos.

Articulo 5.11. Condiciones generales de los movimientos de tierra

1. Como criterio general se debera adecuar la ejecucion a las condiciones del entorno evitando la
proliferaciéon de cortes.

2. Determinaciones:

a. Movimientos admisibles: s6lo se admitiran los movimientos precisos para preparar el
terreno que deba recibir alguna de las instalaciones admisibles segun la presente
normativa.

b. Los movimientos daran origen a terrazas sensiblemente horizontales de modo que la
diferencia entre los niveles de dos consecutivas no sea superior a cuatro metros
(4,00 mts.) en el caso de aterrazamientos agricolas y de dos metros (2,00 mts.) para
edificaciones.

c. Los desniveles entre terrazas se resolveran mediante muros de piedra o taludes
fijados por vegetacion. La inclinacion de los taludes no podra ser superior al cien por
cien o cuarenta y cinco grados (100% o 45°).

d. Los aterrazamientos se someteran a Evaluacion de Impacto Ambiental cuando su
dimension supere los diez mil metros cuadrados (10.000 m?) o cuando se ejecutan
sobre una pendiente superior al cincuenta por ciento (50%).

Articulo 5.12. Condiciones generales para los aprovechamientos acuiferos y forestales.

1. Se estara a lo dispuesto en la reglamentacion correspondiente de la Comunidad Auténoma de
Canarias.

2. Se aportara el preceptivo documento de evaluacion del impacto ecologico y/o ambiental de
acuerdo a la legislacién aplicable.

Articulo 5.13. Condiciones de la edificacion vinculada a actividades declaradas de utilidad

publica o interés general.

Las edificaciones vinculadas a actividades declaradas de interés general cumpliran, en funcion
de su naturaleza, las condiciones generales establecidas en el articulo 5.10, debiéndose de aplicar
los principios de ejemplaridad en la obra publica y minimo impacto.

Articulo 5.14. Condiciones de la edificacién de vivienda rural aislada.

Conforme a lo dispuesto en los articulos anteriores, fuera del ambito de los asentamientos
rurales preexistentes en que las presentes Normas lo autoricen, no se podra establecer en el suelo
rustico ninguna edificacion, fija o movil, destinada a vivienda, sin perjuicio del régimen especifico de
cada categoria de suelo rustico.
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Articulo 5.15. Condiciones de la acampada.

Transitoriamente, hasta la aprobacion definitiva del Plan Territorial Especial de Campamentos
de Turismo y la correspondiente adaptacion del presente planeamiento general, se prohibe la
instalacién temporal y permanente de tiendas, casetas de cualquier material y caravanas, por lo que
no se podra levantar ninguna construccion en ninguna de las categorias de suelo rustico vinculadas
al uso de acampada o de Campamentos de Turismo.

Articulo 5.16. Condiciones de la edificacién vinculada al ocio de la poblacién y actividades

culturales.

1. Se entiende por edificaciones vinculadas al ocio de la poblacion y actividades culturales, aquellas
que recojan actividades destinadas al disfrute de las condiciones paisajisticas y naturales del
territorio, bien de modo estacional o mediante construcciones fijas, incluidas las instalaciones
destinadas a funciones cientificas y de didactica y divulgacion del paisaje y las condiciones
medioambientales, tales como centros de gestién de espacios protegidos, areas de la naturaleza y
centros de interpretacion ambiental y arqueolégico-etnografico.

2. En las categorias de suelo rustico en que se autorice el uso y sin perjuicio del cumplimiento de las
normas sectoriales que le sean de aplicacion y el tramite previsto en la legislacion aplicable:

3. La parcela minima sera de 20.000 m2, con una edificabilidad maxima de siete (7) metros
cuadrados por cada cien (100) metros cuadrados de parcela (0,07 m2/m2) y una separacién a
linderos de 10 metros.

4. La altura maxima de la edificacion sera de nueve (9) metros y desarrollara con un maximo de dos
(2) plantas.

5. Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada cincuenta (50) metros cuadrados edificados.

6. Cumpliran las condiciones generales de estas Normas que para las diferentes instalaciones fueran
de aplicacion y de la regulacion sectorial municipal y supramunicipal, asi como las de prevencion del
impacto sobre el paisaje.

Articulo 5.17. Condiciones de las Estaciones de Suministro de Combustibles y Areas de

Servicios de Carreteras.

1. Se denominan Estaciones de Suministro de Combustibles a aquellas instalaciones comerciales
para abastecer exclusivamente de combustible, agua, aire y carburantes a los vehiculos automaviles.
Para autorizar o no la implantacion de las Estaciones de Suministro de Combustible en el Suelo
Rustico se seguira el procedimiento establecido en la legislacién urbanistica aplicable, en base a lo
determinado en el articulo 67.5.b) del TRLOTENC.

Las construcciones ligadas a la actividad tendran una altura no superior a una planta de cuatro
metros (4,00 mts.) y una superficie maxima de doscientos metros cuadrados (200 m2.), aparte de la
superficie ocupada mediante marquesinas que tendran una superficie maxima de quinientos metros
cuadrados (500 m2.) y altura maxima de cinco metros (5,00 mts.).

Deberan localizarse a menos de cien (100) metros de la delimitacion de los asentamientos
rurales y al borde de las vias publicas, respetando los retranqueos establecidos por los Organismos
que las tienen a su cargo vy la legislacion aplicable.

2. Se entiende como Areas de Servicio de Carreteras a las definidas como tales en el articulo 8 del
Reglamento de Carreteras de Canarias (Decreto 131/1.995), es decir, zonas colindantes con las
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carreteras disefiadas especialmente para albergar instalaciones y servicios destinados a la cobertura
de las necesidades de los vehiculos y las personas que transitan por ellas, en las que se pueden
incluir conjunta o separadamente estaciones de suministro de carburantes, restaurantes, talleres de
reparacion y otros servicios analogos destinados a facilitar seguridad y comodidad. En ellas no se
autoriza el Uso Turistico (hotelero) que comprende su definicidon en el citado Reglamento. Sélo seran
autorizables en el tramo de la Autopista TF-5 que discurre por el Municipio, debiendo en todo caso
ser objeto de los Proyectos de Actuacion Territorial a que se refiere el articulo 67 del TRLOTENC a
efectos de su autorizacion en su caso

Articulo 5.18. Condiciones de las edificaciones vinculadas a la produccién industrial.

1 A los efectos de su regulacion se pueden establecerse en el suelo rustico aquellas que por
su sistema de produccion, estan vinculadas con la extracciéon de la materia prima, o que se destinen
al primer almacenaje de los productos obtenidos de la actividad agropecuaria, y las que por su
caracter resultasen incompatibles con los usos y caracteristicas del suelo urbano.

2. Cumpliran con las siguientes determinaciones:

a. No se podra levantar ninguna construccion en una parcela con una superficie de
cultivo de dimensiéon menor de 10.000 metros cuadrados.

b. Deberan estar vinculados a la unidad de explotacién o produccién, circunstancia que
constara necesariamente en la inscripcion registral de la finca de que se trate como
condicién para el otorgamiento de la licencia.

c. En el caso de explotaciones colectivas cuantificardn las superficies individuales de
cada agricultor y la edificacion resultante quedara vinculada a todas y cada una de
las explotaciones.

d. La altura maxima de los cerramientos verticales sera de 3 metros. Se podra
sobrepasar esta altura en determinados puntos atendiendo a justificaciones técnicas
propias de la actividad.

e. La implantacion de la edificacion se realizara evitando movimientos de tierras o
cortes que modifiquen los perfiles de terreno.

f.  Podran contener dependencias tales como bafio y oficina.

g. Las industrias sefialadas en el apartado b) se separaran doscientos cincuenta (250)
metros de cualquier otra construccién en la que se produzca presencia habitual de
personas o concentraciones temporales y cien (100) metros de cualquier otra
edificacion y, en todo caso, veinte (20) metros a los linderos de la finca y no estaran a
menos de dos mil (2.000) metros de cualquier nucleo habitado.

h. La edificabilidad maxima para ambas categorias sera la correspondiente a un (1)
metro cuadrado por cada diez (10) metros cuadrados de parcela (0,1 m2/m2).

i. La superficie maxima construida debera guardar una estrecha relacién con las
necesidades de almacenamiento de aperos e insumos necesarios para el correcto
funcionamiento de la explotacion de que se trate.

j-  La ocupacion de la parcela sera, como maximo, el diez por ciento (10%) de la
superficie de la parcela en ambas categorias y cinco mil metros cuadrados de limite
superior.

k. La altura maxima de la edificacion referida en el punto A.a) del presente articulo sera
de cuatro (4) metros y se desarrollara en un maximo de una (1) plantas. La altura
maxima en las industrias de la categoria sefialada en el punto A.b) del presente
articulo. Sera de dos (2) plantas y nueve (9) metros de altura y podra ser superada
por aquellos elementos imprescindibles para el proceso técnico de produccion y
medidas correctoras (chimeneas, silos, etc.)

I. La finca en la que se construya el edificio industrial se arbolara perimetralmente con
un elemento de alto fuste cada diez metros lineales como minimo, debiendo hacerlo
con doble hilera en las industrias de la categoria sefalada en el punto 1.b) del
presente articulo.

m. Esta medida de proteccién visual y ambiental se incrementara con la plantacién de un
seto vegetal en la cerca de la finca o de la fraccidén de la misma en que se ubiquen
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las instalaciones industriales autorizadas.

Se prohibira el almacenamiento a la intemperie de maquinaria, elementos de
produccién, productos de desecho, chatarras y, en general, de todos aquellos
elementos ligados a la instalacion.

Se dispondra una plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados que
se construyan.

Se cumpliran las condiciones generales que para el uso industrial se sefialan en la
normativa del suelo urbano.

Se prohibira la instalacion de las industrias autorizables cuando las fincas en que se
desean ubicar posean alta fragilidad visual.
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CAPITULO CUARTO: CONDICIONES ESPECIFICAS DE LAS DISTINTAS CATEGORIAS DEL
SUELO RUSTICO.

Articulo 5.19. Categorias del suelo rustico.

1. Alos efectos de la diferente regulacion de las condiciones de uso, el suelo rustico se divide en las
siguientes categorias:

Suelo Rustico de Proteccién Natural (SRPN).

Suelo Rustico de Proteccién Paisajistica (SRPP).
Suelo Rustico de Proteccion Costera (SRPCO).

Suelo Rustico de Proteccién Agraria (SRPA).

Suelo Rustico de Proteccién Hidrolégica (SRPH).
Suelo Rustico de Proteccién de Infraestructuras (SRPI).
Asentamientos Rurales (AR).

Suelo Rustico de Proteccién Territorial (SRPT).

Suelo Rustico de Proteccién de Entornos (SRPE).

mS@Tmeoo0To

2. Sin perjuicio de su pertenencia a la categoria correspondiente, el Plan delimita a su vez areas de
suelo rustico especialmente protegido que comprende aquellos espacios del término municipal con
excepcionales y singulares valores paisajisticos, geomorfolégicos, de flora, fauna, u otros
componentes de muy destacado rango natural, que han servido de base para su declaracién por la
Ley de Espacios Naturales de Canarias (Texto Refundido RD- 1/2000) con la categoria de Paisajes
Protegidos.

Se trata de los denominados Paisajes Protegidos de Las Lagunetas (T-29) y de Costa de
Acentejo (T-36), y su régimen de usos tolerados o permitidos sera el especialmente establecido por
sus instrumentos de ordenacién (Planes Especiales de Proteccion Paisajistica).

3. El régimen especifico del suelo en los Asentamientos Rurales queda regulado en el Capitulo V
del presente Titulo. Es de aplicacion tanto a los asentamientos de poblacidon que conforman nucleo
como a los producidos al borde de las carreteras y caminos que este Plan identifica como tales.

4. El Suelo Rustico de Proteccion Costera (SRPC) esta constituido en este caso, especificamente
por el denominado Paisaje Protegido de la Costa de Acentejo (Acantilados de El Sauzal) de acuerdo
a la Ley de Espacios Naturales de Canarias (Texto Refundido RD- 1/2000), por lo que, su régimen de
usos sera asimismo el especialmente establecido por su instrumento de ordenacion, que a su vez
habra de cumplimentar lo establecido en la reglamentacion de Costas.

5. En aquellos suelos rusticos de cualquier categoria que sean atravesados por cauces hidraulicos:

1. Se garantizara la funcion de Drenaje territorial de los Suelos susceptibles de soportar
avenidas, considerando — con caracter indicativo- como minimo una anchura de cauce de
cinco (5) metros a ambos lados del eje del mismo, siendo en todo caso el Consejo Insular de
Aguas quien determinara las dimensiones definitivas al intervenir en las Calificaciones
Territoriales y Proyectos de Actuacion Territorial o bien cuando proceda el establecimiento
de deslindes. Asimismo se dispondra de dos franjas de acceso a cauce de cinco (5) metros-
a ambos lados del mismo- como servidumbre de acceso.

2. Se prohibe cualquier tipo de actividad, construccién, plantacién o movimiento de tierras, que
pueda provocar la modificacion fisica de dichos cauces o impedir el acceso a los mismos. Se
admiten tan soélo aquellas obras de interés publico que tengan Autorizacion/ Concesién
Administrativa previa del Consejo Insular de Aguas. Asimismo, las obras en los margenes
requeriran la previa autorizacion administrativa del Consejo Insular de Aguas, y se ajustaran
a las determinaciones del Plan Hidroldgico Insular.

6. Cualquier actuacion que afecte a los canales integrados en la Red Basica General debe atender al
siguiente condicionado:
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Garantizar el transporte del caudal maximo (Qmax) de disefo de la infraestructura.

Permitir las labores de operacion del mismo, incluyendo el control funcional y de calidad.
Permitir las labores de mantenimiento y conservaciéon del Canal, que permitan que la
infraestructura se mantenga en las mejores condiciones estructurales.

4. Permitir las labores de mejora y adaptacion normativa, que podrian implicar la sustitucion
total o parcial del mismo por otro tipo de conducciones o tuberias de diferente material.

wn =

Articulo 5.20. Régimen del suelo rustico

A. Régimen del Suelo Rustico de Proteccion Natural (SRPN).

1. Definicion: son ambitos que soportan ecosistemas relativamente poco intervenidos por el hombre,
con un indice alto de biodiversidad y complejidad de relaciones entre sus elementos, coincidiendo
con los Paisajes Protegidos de Las Lagunetas y Costa Acentejo.

2. Usos caracteristicos: su uso principal es el de conservacion. Esta sélo es compatible con el
estudio cientifico y el aprovechamiento turistico de su potencial visual en los puntos y trayectos que
oportunamente se determine, junto con las actividades que estime compatibles el planeamiento de
ordenacion en los espacios naturales protegidos.

3. Hasta tanto se regulen, por los pertinentes Planes Especiales de Proteccién, los Paisajes
Protegidos de Las Lagunetas y de Costa Acentejo, sélo estan permitidos los usos que por su propia
naturaleza sean compatibles con los objetivos de proteccion y los necesarios para la conservacion v,
en su caso, el disfrute publico de sus valores.

4. Se relacionan a continuacion una serie de actividades y usos compatibles y/o autorizables, hasta
que se apruebe el instrumento que desarrolle la ordenacion y regulacion de los Paisajes Protegidos
de Las Lagunetas y de Costa Acentejo. Una vez aprobados, tales determinaciones tendran caracter
de recomendaciones con los efectos del articulo 15.4 del Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio y Espacios Naturales de Canarias. El Plan o Norma del Espacio Natural de
que se trate concretara, dentro de ese marco general, los usos e intervenciones que pudieran
desarrollarse en dichas areas y sus condiciones especificas.

a. Ellibre transito del personal de control ambiental en ejercicio de sus funciones.

b. Eltransito rodado por las carreteras comarcales y locales existentes.

c. La investigacion, catalogacion de especies, regeneracién y conservacion de la
naturaleza, conforme determinen los diversos planes especificos que se elaboran.

d. La realizacién de inventarios o catalogos de proteccion.

Las actividades de estudio e interpretacion de la naturaleza.

La restauracion de la vegetacion natural de las areas sometidas a procesos de

degradacion mas o menos intensos.

g. La pesca desde el litoral sometida a su legislacion especifica.

h. La correccion de los impactos producidos por los tendidos de infraestructura
eléctrica, de abastecimiento de agua y por la apertura de pistas y cortafuegos.

i. La realizacion de recolecciones de animales y plantas con fines cientificos y la
instalaciéon de instrumentos necesarios para la experimentacion.

j- Larestauracion de la vegetacion natural en zonas desforestadas.

k. La implantacion de las infraestructuras necesarias para la gestién y conservacion de
la masa forestal y para la interpretaciéon del medio fisico de acuerdo con las
limitaciones y caracteristicas generales contenidas en las Normas Urbanisticas.

I. La recoleccion de plantas medicinales a la manera tradicional y de acuerdo a las
limitaciones que, de acuerdo con la capacidad de carga del ecosistema, se impongan
por la Comunidad Auténoma de Canarias.

m. El aprovechamiento acuifero y forestal en las condiciones establecidas en el articulo
5.11, bajo el control del Organismo competente de la Comunidad Auténoma
Canaria(exceptuando el Paisaje Protegido de Las Lagunetas que se rige por lo
determinado en su Plan Especial de Proteccién
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Esparcimiento en la naturaleza. Sélo esparcimiento elemental o con equipo ligero.
Los forestales, salvo actividades encaminadas a la obtencion de madera para uso
industrial.

Los tendidos de redes de electricidad, telefonia y sefiales en general, siempre que se
encuentren en la zona de afeccion y servidumbre de la red viaria consolidada,
condicionando la instalacion de tendidos a su enterramiento. En cualquier caso el
establecimiento de estas infraestructuras quedara condicionada a su justificacion,
valorandose las distintas alternativas de su posible ubicacién.

Usos de ocio y actividades culturales de la poblacion en las condiciones reguladas en
el art. 5.15 de esta normativa.

Para la concesion de licencias se les aplicara el régimen de fuera de ordenacién del Capitulo 11l
del Titulo | del PTOAG) habra de demostrarse la utilidad y necesidad de la actividad asi como la
ausencia de impactos sobre el medio natural.

5. Actividades y usos prohibidos:

a.

b.

3]
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Todo uso o aprovechamiento que pueda alterar el substrato inerte a la biocenosis
que en él se desarrolla.

La ganaderia salvo las instalaciones preexistentes en el PP de Las Lagunetas a las
que se le aplicara el régimen de fuera de ordenacion previsto en el Capitulo Il del
Titulo | del Plan Territorial Especial de Ordenacion de la Actividad Ganadera de la isla
de Tenerife (PTEOAG).

El uso de esparcimiento y recreo turistico fuera de las zonas especialmente previstas
para tal fin.

La tala de arboles si no es para la conservacion de la masa forestal.

La extraccion de todo tipo de materiales.

El transito de personas salvo por las veredas expresamente sefialadas a tal fin.

La caza, salvo por razones de control de poblaciones dafiinas y bajo control cientifico
en el PP de Las Lagunetas.

La recoleccion de especies de la flora silvestre, su desarraigo, corte o deterioro de
cualquier tipo. La captura de especies de la fauna, de sus crias y huevos.

Los campamentos y la acampada.

Hacer fuego, salvo en los lugares expresamente autorizados y acondicionados a tal
fin.

El transito con vehiculos de motor fuera de los recorridos expresamente autorizados
para ello.

Los usos industriales.

Todos los terciarios.

Los usos turisticos.

Los residenciales, salvo los estrictamente necesarios para el alojamiento del personal
de vigilancia y proteccién ambiental.

Los tendidos de redes de electricidad, telefonia y sefales en general.

La introduccién de plantas y animales exaéticos.

Los forestales encaminados a la obtencion de madera para uso industrial.

Las dotaciones y los equipamientos, excepto los existentes.

6. Con caracter general, seran intervenciones prohibidas las que pudieran suponer alteraciones del
relieve original del terreno, de la estructura de los suelos o de las infraestructuras de los bancales y
elementos de contencidon, o que disminuyeran la superficie arbolada, salvo por razones de
mantenimiento de ésta o de sustitucion por especies autdctonas en su area potencial. Asi mismo, se
prohibiran todos los actos que pudieran implicar la degradacion de los ecosistemas naturales o de los
valores paisajisticos. En todo caso se prohibiran especificamente las siguientes intervenciones:

a. Entre las intervenciones sobre la estructura registral las de segregacion y las de
parcelacion urbanistica.

b. Entre las intervenciones sobre la flora y la fauna, las de tala de especies arbdreas o
no arboreas, salvo por motivos de conservacién o restauracion y siempre que estén
contenidas en un proyecto formulado a tal efecto.
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Todas las de movimiento de tierra, salvo las de rehabilitacion orografica que sean
estrictamente necesarias por motivos de conservacion o para la continuidad de
actividades agricolas existentes.

Todas las intervenciones sobre la red viaria y de accesos, salvo las de conservacion
y mejora de los elementos existentes y, en el caso de los senderos, las de ampliacién
siempre que estén expresamente previstas en los planes. En los barrancos se
permitirda ademas su cruce por nuevos viarios mediante puentes.

En general, todas las intervenciones de instalaciones; siendo el planeamiento de
desarrollo quién regulara el régimen detallado de excepciones atendiendo a los
objetivos de ordenacion y a los usos permitidos, siempre que las acciones sean
estrictamente necesarias.

Todas las de edificacion, salvo las obras de rehabilitacion, y restauracién de
inmuebles de interés patrimonial incluidos en los catalogos correspondientes, y las
obras de demolicién ejecutadas para eliminar impactos ambientales, ecolégicos o
paisajisticos.

La publicidad a través de carteles o vallas o por medios acusticos o audiovisuales.

B. Régimen del Suelo Rustico de Proteccidn Paisajistica 1 (SRPP 1).

Definicion: son areas destinadas a la conservacion del valor paisajistico, natural o antropizado, y

de las caracteristicas fisiograficas de los terrenos, compatible con aprovechamientos productivos de
indole primaria y con la localizacion de usos productivos, recreativos, educativos y de esparcimiento
de baja intensidad. En todo caso, esta conformado por terrenos de fuerte pendiente que constituyen
un elemento caracterizador del paisaje, representando su orografia un obstaculo que limita
severamente los posibles usos a desarrollar. Se evitara cualquier actuacion que pueda degradar la
calidad visual de los elementos caracteristicos del paisaje, por lo que se restringe todo tipo de usos
que conlleve edificaciones y/o movimientos de tierras.

2. Usos caracteristicos: Su uso principal es el de la conservacion, orientado preferentemente a la
preservacion natural.

3. Actividades y usos compatibles y/o autorizables:
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La recoleccion de plantas o animales con fines cientificos.

Educacion Ambiental.

Investigacion sobre los recursos naturales

Cultivos al aire libre, sélo los existentes.

La caza sometida en los casos previstos en la normativa sectorial especifica.

El senderismo y excursionismo por los itinerarios tradicionales.

La restauracién natural de grandes unidades ambientales.

Apicultura.

Esparcimiento en la naturaleza (en espacios adaptados) Sélo esparcimiento
elemental o con equipo ligero.

Las dotaciones que por sus caracteristicas de uso, deban implantarse en esta
categoria de Suelo Rustico.

Los tendidos de redes de electricidad, telefonia y sefiales en general, siempre que se
encuentren en la zona de afeccion y servidumbre de la red viaria consolidada,
condicionando la instalacion de tendidos a su enterramiento. En cualquier caso el
establecimiento de estas infraestructuras quedara condicionada a su justificacion,
valorandose las distintas alternativas de su posible ubicacion

4. Usos y actividades prohibidas:

54

Usos turisticos.

Ganaderia salvo las preexistentes a las que se le aplicara el régimen de fuera de
ordenacion previsto en el Capitulo Ill del Titulo | del Plan Territorial Especial de
Ordenacién de la Actividad Ganadera de la isla de Tenerife (PTEOAG).

El establecimiento de todo tipo de infraestructuras permanentes o semipermanentes.
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Los campamentos y la acampada.

Circular fuera de los senderos y pistas debidamente establecidos.

El uso de vehiculos de motor particulares fuera de los recorridos expresamente
autorizados para ello.

Explotacion forestal.

Actividades extractivas de cualquier tipo.

Todo tipo de actividad de la que pudiera derivarse contaminacion del aire y de las
aguas.

Todo tipo de actividad que pudiera suponer modificacién o transformacién del estado
actual del suelo o la iniciacién o aceleracion de procesos erosivos.

Los industriales.

Los residenciales.

Explotaciones ganaderas para autoconsumo, complementarias y profesionales.

Los usos industriales.

Los usos terciarios.

Los equipamientos, excepto los ya existentes.

Los tendidos de redes de electricidad, telefonia y sefiales en general.

5. Con caracter general, seran intervenciones prohibidas las que pudieran suponer alteraciones del
relieve original del terreno, de la estructura de los suelos o de las infraestructuras de los bancales y
elementos de contencidon, o que disminuyeran la superficie arbolada, salvo por razones de
mantenimiento de ésta o de sustitucion por especies autdctonas en su area potencial. Asi mismo, se
prohibiran todos los actos que pudieran implicar la degradacion de los ecosistemas naturales o de los
valores paisajisticos. En todo caso se prohibiran especificamente las siguientes intervenciones:

a.

b.

g.

Entre las intervenciones sobre la estructura registral las de segregacion y las de
parcelacion urbanistica.

Entre las intervenciones sobre la flora y la fauna, las de tala de especies arbéreas o
no arboreas, salvo por motivos de conservacién o restauracion y siempre que estén
contenidas en un proyecto formulado a tal efecto.

Todas las de movimiento de tierra, salvo las de rehabilitacion orografica y las de
aporte de tierra vegetal que sean estrictamente necesarias por motivos de
conservacion o para la continuidad de actividades agricolas existentes y las
necesarias para el mantenimiento y mejora de los equipamientos preexistentes.
Todas las intervenciones sobre la red viaria y de accesos, salvo las de conservacion
y mejora de los elementos existentes y, en el caso de los senderos, las de ampliacién
siempre que estén expresamente previstas en los planes. En los barrancos se
permitira ademas su cruce por nuevos viarios mediante puentes. En los
equipamientos preexistentes se permitiran la apertura de nuevos accesos siempre y
cuando sea estrictamente necesario y la soluciéon sea la de menor impacto de
acuerdo a la correspondiente evaluacion.

En general, todas las intervenciones de instalaciones; siendo el planeamiento de
desarrollo quién regulara el régimen detallado de excepciones atendiendo a los
objetivos de ordenacion y a los usos permitidos, siempre que las acciones sean
estrictamente necesarias. A tal efecto, podran admitirse los vallados de fincas
agricolas en produccion si se regulan adecuadamente sus condiciones de integracion
paisajistica; las tuberias y canales en los barrancos; los tendidos eléctricos
atravesando barrancos (pero no sus soportes) o laderas, siempre que se justifique su
necesidad y la solucion sea la de menor impacto de acuerdo a la correspondiente
evaluacién; asi como la colocacién de soportes para antenas en montafas y laderas,
siempre que las ubicaciones se correspondan con las sefaladas en el plan de
infraestructuras formulado a tal fin, tal como se regula en el capitulo 3 del Titulo Ill.
También podra admitirse las instalaciones necesarias para el adecuado
funcionamiento de equipamientos preexistentes.

Todas las de edificacion, salvo las obras de rehabilitacion, y restauracién de
inmuebles de interés patrimonial incluidos en los catalogos correspondientes, y las
obras de demolicién ejecutadas para eliminar impactos ambientales, ecolégicos o
paisajisticos.

Aprovechamiento de especies vegetales, remocion de especies vegetales, remocién
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de especies animales, salvo por motivos de conservacién o restauracion y siempre
segun proyecto especifico.
La publicidad a través de carteles o vallas o por medios acusticos o audiovisuales.

C. Régimen del Suelo Rustico de Proteccidn Paisajistica 2 (SRPP 2).

1. Definicion: son areas destinadas a la conservacion del valor paisajistico, natural o antropizado, y
de las caracteristicas fisiograficas de los terrenos, compatible con aprovechamientos productivos de
indole primaria y con la localizacion de usos productivos, recreativos, educativos y de esparcimiento
de baja intensidad. Se evitara cualquier actuacidon que pueda degradar la calidad visual de los
elementos caracteristicos del paisaje, por lo que se restringe todo tipo de usos que conlleve
edificaciones y/o movimientos de tierras.

2. Usos caracteristicos: Su uso principal es el de la conservacion, orientado preferentemente a la
preservacion natural.

3. Actividades y usos compatibles y/o autorizables:

a.
b.
c.

@~oa

La recoleccion de plantas o animales con fines cientificos.

Educacion Ambiental.

Usos agropecuarios permitidos en la ARG 9 del PTEOAG: ganaderia extensiva y
aprovechamiento apicola preexistentes, siempre que no entorpezcan las labores de
reforestacion que se puedan llegar a realizar. A las explotaciones ganaderas
preexistentes se les aplicara el régimen de fuera de ordenacion del Capitulo Il del
Titulo | del PTEOAG

Investigacion sobre los recursos naturales

Cultivos al aire libre, solo los existentes.

La caza sometida en los casos previstos en la normativa sectorial especifica.
Turismo rural en los casos previstos en la legislacion especifica asi como en las
presentes normas.

El senderismo y excursionismo por los itinerarios tradicionales.

La restauracién natural de grandes unidades ambientales.

Los usos agropecuarios tradicionales existentes.

Esparcimiento en la naturaleza (en espacios adaptados y edificado en la zona de
Valle Forestal aprovechando la edificacion preexistente)

Esparcimiento elemental o con equipo ligero.

Las dotaciones que por sus caracteristicas de uso, deban implantarse en esta
categoria de Suelo Rustico.

Los tendidos de redes de electricidad, telefonia y sefiales en general, siempre que se
encuentren en la zona de afeccion y servidumbre de la red viaria consolidada,
condicionando la instalacion de tendidos a su enterramiento. En cualquier caso el
establecimiento de estas infraestructuras quedara condicionada a su justificacion,
valorandose las distintas alternativas de su posible ubicacion

4. Usos y actividades prohibidas:
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Usos turisticos.

El establecimiento de todo tipo de infraestructuras permanentes o semipermanentes.
Los campamentos y la acampada.

Circular fuera de los senderos y pistas debidamente establecidos.

El uso de vehiculos de motor particulares fuera de los recorridos expresamente
autorizados para ello.

Explotacion forestal.

Actividades extractivas de cualquier tipo.

Todo tipo de actividad de la que pudiera derivarse contaminacion del aire y de las
aguas.

Todo tipo de actividad que pudiera suponer modificacién o transformacién del estado
actual del suelo o la iniciacién o aceleracion de procesos erosivos.
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Los industriales.

Los residenciales.

Explotaciones ganaderas para autoconsumo, complementarias y profesionales.
Los usos industriales.

Los usos terciarios.

Los equipamientos, excepto los ya existentes.

Los tendidos de redes de electricidad, telefonia y sefiales en general.

S

5. Con caracter general, seran intervenciones prohibidas las que pudieran suponer alteraciones del
relieve original del terreno, de la estructura de los suelos o de las infraestructuras de los bancales y
elementos de contencién, o que disminuyeran la superficie arbolada, salvo por razones de
mantenimiento de ésta o de sustitucion por especies autdctonas en su area potencial. Asi mismo, se
prohibiran todos los actos que pudieran implicar la degradacion de los ecosistemas naturales o de los
valores paisajisticos. En todo caso se prohibiran especificamente las siguientes intervenciones:

a. Entre las intervenciones sobre la estructura catastral las de segregacién y las de
parcelacion urbanistica.

b. Todas las de movimiento de tierra, salvo las de rehabilitacién orografica.

c. Todas las intervenciones sobre la red viaria y de accesos, salvo las de conservacién
y mejora de los elementos existentes y, en el caso de los senderos y pistas, las de
ampliacién comprendidas en planes competentes para el desarrollo de la ordenacion;
se podran recoger en dichos planes senderos o pistas de nuevo trazado con caracter
excepcional y debidamente justificado.

d. En general, todas las intervenciones de instalaciones; salvo las que justificadamente
sean necesarias para posibilitar los usos previstos.

e. Todas las de edificacién, salvo las obras de demolicion, especialmente las
ejecutadas para eliminar impactos ambientales, ecolégicos o paisajisticos, y las
obras de rehabilitacion, restauracion o conservacion solo sobre aquellos inmuebles
que el planeamiento haya identificado explicitamente, en razéon de que su
mantenimiento es compatible con los objetivos de ordenacién. Sélo podran permitirse
obras de nueva planta, sustituciéon o ampliacion en aquellos ambitos concretos en
que el planeamiento asigne un uso especifico incluido entre el principal o los
secundarios explicitamente sefialados en este articulo, siempre que se justifique la
conveniencia de tales instalaciones, la idoneidad de su ubicacién, extension y la
intensidad de las intervenciones se ajusten a las estrictamente necesaria.

D. Régimen del Suelo Rustico de Proteccion Costera (SRPC).

1. Definicidn: esta constituido por el dominio publico maritimo-terrestre y la zona de servidumbre de
transito y proteccion. En estas areas deben mantenerse las condiciones naturales del litoral.

2. Uso caracteristico: su uso caracteristico es el de mantenimiento de la proteccion del Dominio
Publico Maritimo Terrestre y de sus Zonas de Servidumbre y la conservacion del patrimonio natural y
cultural. Los usos comunes y acordes con la naturaleza de utilizacién del dominio publico maritimo
terrestre y sus zonas colindantes, y otros actos semejantes que no requieran obras e instalaciones de
ningun tipo y que se realicen de acuerdo con las leyes y especificamente de conformidad con lo
establecido en el articulo 31 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas. Se superpone al SRPN.

3. Seran usos compatibles:

a. Los ambientales, tanto los de conservacién en otras categorias pormenorizadas
distintas a las actividades de conservacion activa vinculadas a los objetivos de
ordenacion, como los cientificos y de educacion ambiental.

b. Los recreativos de esparcimiento elemental o con equipo ligero

c. Los dotacionales y/o Equipamientos Comunitarios vinculados a actividades propias
de la franja costera y solo en los emplazamientos donde el planeamiento general y/o
el instrumento de ordenacion de los recursos naturales asi lo establezca.

d. Los productivos primarios pesqueros, de acuerdo con la regulacion del PTEORN
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Medio Marino y de los Planes Litorales.

4. Usos y actividades prohibidas:

ao

Q™o

El transito con vehiculos a motor fuera de los viarios de circulacion rodada

Entre los productivos primarios la ganaderia y la caza, asi como los minero-
extractivos en las areas minero extractivas en tanto no se autoricen ambitos de
extraccion en el PORN del medio marino.

Los industriales, salvo instalaciones propias e interiores a un recinto portuario.

Los terciarios, salvo puestos de venta, kioscos o terrazas y edificaciones aisladas de
hosteleria y/o reunion de publico en general previstos por el planeamiento.

Los turisticos.

Los residenciales.

Los campamentos y la acampada.

Ganaderia.

5. Con caracter general, seran intervenciones prohibidas:

a.

®aooT

La construccion o modificacion de vias de transporte interurbanas, asi como sus
areas de servicio.

Las actividades que impliquen la destruccién de yacimientos de aridos.

El tendido aéreo de lineas eléctricas de alta tension.

El vertido de residuos sélidos, escombros y aguas residuales sin depuracion.

La publicidad a través de carteles o vallas o por medios acusticos o audiovisuales.

E. Régimen del Suelo Rustico de Proteccién Agraria Intensiva (SRPAI).

1. Definicion: Es el suelo destinado al uso agrario intensivo, entendiendo como tal a la agricultura
forzada, localizandose en el triangulo comprendido entre la TF-5, la TF-1224 y el municipio de
Tacoronte y en un area delimitada por el camino Cruz de Leandro, la autopista TF-5 y el Barranco de
las Mejias, en la que, con el objeto de aumentar su productividad, se necesita una mayor intensidad
de las infraestructuras de riego y de acceso, asi como una mayor regularidad geométrica y una mayor
superficie media del tamafo de parcela que las que definen la agricultura tradicional, e incluso, en
algunos casos, la obtencién de microclimas o proteccion mediante cubricién.

2. Uso caracteristico: La agricultura intensiva de regadio, tanto al aire libre como bajo plastico en
todas sus modalidades.

3. Actividades y usos compatibles y/o autorizables:

a.
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La ejecucién de las obras publicas de infraestructuras y las instalaciones necesarias
para su mantenimiento y para el fomento de la actividad agricola.

La modificacion del perfil del terreno existente sea este natural o artificial.

Los aprovechamientos acuiferos y forestales, segun se regula en el articulo 5.11 de
las presentes Normas.

El vallado segun lo establecido en el art. 5.10

La instalacion de cuartos de aperos, estanques, bodegas domésticas, estanques y
edificaciones vinculadas a industrias primarias agropecuaria, en las condiciones
particulares para cada una de ellas recogidas en el articulo 5 de las presentes
normas.

La implantacion de Bodegas industriales.

La ejecucion y mantenimiento de las infraestructuras de obras publicas y las
instalaciones necesarias para su mantenimiento.

La Ganaderia intensiva y extensiva segun parametros del plan ganadero en ARG -5,
en los siguiente tipo de explotacién: Tipo | (Explotaciones Complementarias) 1 <
Nadm < 25: y Tipo Il (Explotaciones Profesionales A): 25 < Nadm < 70 a excepcion
de las dedicadas a ganado porcino. A las explotaciones ganaderas preexistentes se
les aplicara el régimen de fuera de ordenacion del Capitulo Il del Titulo | del
PTEOAG
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Los invernaderos segun lo regulado en el articulo 5.10.

Las instalaciones de regadio necesarias para la puesta en explotacién, quedando
sometidas a las condiciones determinadas en el régimen general y a las
Disposiciones Sectoriales del Plan Insular.

Los sistemas generales que vengan previamente definidos por el planeamiento.

Usos de Infraestructuras: Las infraestructuras que deban implantarse
necesariamente en suelo rustico y sus intervenciones siempre que se ajusten a los
siguientes condicionantes sin perjuicio de lo establecido en el régimen especifico
para cada categoria:

I. Hidraulica:

1. Las nuevas canalizaciones y las instalaciones de redes de
servicio de abastecimiento de agua y saneamiento seran
subterraneas siempre que sean técnicamente viables y no
supongan una afeccién ambiental mayor para el suelo y sus
recursos.

2. Las canalizaciones hidraulicas deberan ajustarse -en aquellos
casos que sea factible- al trazado de otras infraestructuras
lineales de trazado paralelo para evitar duplicidad de impactos
sobre el territorio.

Il. Energia
Ill. Telecomunicaciones

IV. Red viaria

El resto de las infraestructuras cuya implantacion sea estrictamente necesaria para la
puesta en funcionamiento de establecimientos o el resto de los usos compatibles.

El libre transito del personal de control ambiental en ejercicio de sus funciones.

La investigacion, catalogacion de especies, regeneracion y conservacion de la
naturaleza, conforme determinen los diversos planes especificos que se elaboran.

La realizacion de inventarios o catalogos de proteccion.

Las actividades de estudio e interpretacion de la naturaleza.

La restauracion de la vegetacion natural de las areas sometidas a procesos de
degradacion mas o menos intensos.

La correccién de los impactos producidos por los tendidos de infraestructura
eléctrica, de abastecimiento de agua y por la apertura de pistas y cortafuegos.

La realizacion de recolecciones de animales y plantas con fines cientificos y la
instalaciéon de artefactos necesarios para la experimentacion.

La restauracién de la vegetacion natural en zonas desforestadas.

La recoleccion de plantas medicinales a la manera tradicional y de acuerdo a las
limitaciones que, de acuerdo con la capacidad de carga del ecosistema, se impongan
por la Comunidad Auténoma de Canarias.

Las instalaciones de regadio seran sélo compatibles en los casos en que no
supongan transformacion del espacio productivo tradicional ni en lo referente a
parcelaciones, accesos, estructuras de proteccion de cultivos ni especies, sin
perjuicio de lo que en su momento determine el Plan de Fomento del Sector Agricola.
Es decir, solo sera autorizable cuando su funcién sea exclusivamente la de riego de
apoyo para los productos tradicionales cultivados sin alterar la parcelacién tradicional
ni la red de caminos. Los depdsitos de aguas se regiran segun lo establecido en el
régimen general.

El turismo rural bajo los parametros prescritos en el Decreto 18/1998, de 5 de marzo,
de Regulacion y Ordenacion de los Establecimientos de Alojamiento de Turismo
Rural, en las modalidades de casa rural y hotel rural.

Usos de ocio y actividades culturales de la poblacion en las condiciones reguladas en
el art. 5.15 de esta normativa.

4. Usos y actividades prohibidos:
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Los sefialados con caracter general para el Suelo Rustico.

Todos aquellos de los que pueda derivarse un menoscabo para la conservaciéon de
los suelos o de la capacidad productiva del area.

c. Los movimientos de tierras que supongan la desaparicion de suelos productivos o de
muros de contencién de tierras, salvo que representen una manifiesta y necesaria
mejora en las potencialidades de cultivo de la parcela.

El transito con vehiculos de motor fuera de los viarios de circulacion rodada.

Los industriales salvo los vinculados a la produccién agropecuaria.

Los terciarios en todas sus categorias.

Los establecimientos turisticos, salvo los de turismo rural.

Todos los residenciales.

Los equipamientos y dotaciones, salvo los ya existentes.

Los establecimientos turisticos, salvo los de turismo rural.

Los campamentos y la acampada

oo
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5. Con caracter general, se prohibiran especificamente las siguientes intervenciones:

a. Entre las intervenciones sobre la estructura registral, las de segregacion de las que
resulten fincas de dimensiones menores a la unidad minima de cultivo que fuera de
aplicacion en el ambito de ordenacion de que se trate, y las de parcelacion
urbanistica.

b. Entre las intervenciones de movimiento de tierras, las de explanacion, salvo que las
obras se justifiquen en el pertinente proyecto de explotacion agraria y las de
extraccion.

c. Entre las intervenciones sobre la red de pistas y caminos, las de nuevo trazado, salvo
cuando, con caracter excepcional y debidamente justificado, se recojan en los planes
competentes. En todo caso, cualquier intervencion permitida de este tipo habra de
realizarse sobre viarios definidos explicitamente por el planeamiento. Se prohibe la
creacion de vias de caracteristicas urbanas.

d. Entre las intervenciones de instalaciones, las de soportes publicitarios.

e. Entre las intervenciones de edificacion todas las de nueva planta, excepto las
relacionadas como compatibles en este régimen normativo.

f. El transito de vehiculos a motor fuera de los viarios de circulacién rodada.

6. Con caracter general, las instalaciones y construcciones que se puedan ejecutar en este suelo se
situaran a una distancia minima de 7,5 metros medidos desde el eje del viario.

1.

F. Régimen del Suelo Rustico de Proteccion Agraria Tradicional 1 (SRPAT 1).

Definicion: son areas que han sido condicionadas morfolégicamente por las obras de adaptacién a

las exigencias de la agricultura tradicional, que mantienen un cierto grado de actividad y en las que se
conserva un importante patrimonio natural. Es fundamental preservar la actividad agricola tradicional
como conformadora del paisaje, mantenedora de los procesos esenciales y de los valores culturales.

2. Usos caracteristicos:

Agricultura con las correspondientes instalaciones y construcciones vinculadas o
relacionadas con este uso.

Ganaderia con las correspondientes instalaciones y construcciones vinculadas o
relacionadas con este uso, segun parametros del PTEOAG en ARG -3 para la explotacién
Tipo Ill (Explotaciones Profesionales B): 70 < Nadm < 200, salvo en el recinto de excepcion
ganadera de los planos O 1.1 y O 1.2 (Estructura General del Suelo y Usos Globales) en el
que soOlo se admitira como uso compatible la explotacion: Tipo | (Explotaciones
Complementarias) siempre y cuando no se trate de ganado porcino.

3. Actividades y usos compatibles y/o autorizables:

60

a. La reforestacion de areas abandonadas sin posibilidades de explotacion agricola a
corto o medio plazo.
b. Elvallado segun lo establecido en el art. 5.10
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La instalaciéon de cuartos de aperos y estanques en las condiciones particulares para
cada una de ellas recogidas en el articulo 5 de las presentes normas.

La ejecucion y mantenimiento de las infraestructuras de obras publicas y las
instalaciones necesarias para su mantenimiento.

Ganaderia intensiva y extensiva segin parametros del PTEOAG en ARG -3 en los
siguientes tipos de explotacion: Tipo | (Explotaciones Complementarias): 1 < Nadm <
25, y Tipo Il (Explotaciones Profesionales A:): 25 < Nadm < 70. salvo en el recinto de
excepciéon ganadera de los planos O 1.1 y O 1.2 (Estructura General del Suelo y
Usos Globales).en el que sélo se admitira la explotacion: Tipo | (Explotaciones
Complementarias) siempre y cuando no se trate de ganado porcino. A las
explotaciones ganaderas preexistentes se les aplicara el régimen de fuera de
ordenacion del Capitulo Il del Titulo | del PTEOAG

Los nuevos bancales cuando mantengan la superficie y disefio de las del entorno.
Los sistemas generales que vengan previamente definidos por el planeamiento.

Usos de Infraestructuras: Las infraestructuras que deban implantarse
necesariamente en suelo rustico y sus intervenciones siempre que se ajusten a los
siguientes condicionantes:

I. Hidraulica:

1. - Las nuevas canalizaciones y las instalaciones de redes de
servicio de abastecimiento de agua y saneamiento seran
subterraneas siempre que sean técnicamente viables y no
supongan una afeccién ambiental mayor para el suelo y sus
recursos.

2. - Las canalizaciones hidraulicas deberan ajustarse -en aquellos
casos que sea factible- al trazado de otras infraestructuras
lineales de trazado paralelo para evitar duplicidad de impactos
sobre el territorio.

Il. Energia
Ill. Telecomunicaciones

IV. Red viaria

El resto de las infraestructuras cuya implantacion sea estrictamente necesaria para la
puesta en funcionamiento de establecimientos o el resto de los usos compatibles.

El libre transito del personal de control ambiental en ejercicio de sus funciones.

La investigacién, catalogacion de especies, regeneracion y conservacion de la
naturaleza, conforme determinen los diversos planes especificos que se elaboran.

La realizacién de inventarios o catélogos de proteccion.

Las actividades de estudio e interpretacion de la naturaleza.

La restauracion de la vegetacion natural de las areas sometidas a procesos de
degradacion mas o menos intensos.

La correccién de los impactos producidos por los tendidos de infraestructura
eléctrica, de abastecimiento de agua y por la apertura de pistas y cortafuegos.

La realizacion de recolecciones de animales y plantas con fines cientificos y la
instalaciéon de artefactos necesarios para la experimentacion.

La restauracién de la vegetacion natural en zonas desforestadas.

La recoleccion de plantas medicinales a la manera tradicional y de acuerdo a las
limitaciones que, de acuerdo con la capacidad de carga del ecosistema, se impongan
por la Comunidad Auténoma de Canarias.

Esparcimiento en la naturaleza (en espacios adaptados) Sélo esparcimiento
elemental o con equipo ligero.

Las instalaciones de regadio, en los casos en que no supongan transformacién del
espacio productivo tradicional ni en lo referente a parcelaciones, accesos, estructuras
de proteccion de cultivos ni especies, sin perjuicio de lo que en su momento
determine el Plan de Fomento del Sector Agricola. Es decir, sélo sera autorizable
cuando su funcién sea exclusivamente la de riego de apoyo para los productos
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tradicionales cultivados sin alterar la parcelacion tradicional ni la red de caminos.

El turismo rural bajo los parametros prescritos en el Decreto 18/1998, de 5 de marzo,
de Regulaciéon y Ordenacion de los Establecimientos de Alojamiento de Turismo
Rural, en las modalidades de casa rural y hotel rural.

Usos de ocio y actividades culturales de la poblacion en las condiciones reguladas en
el art. 5.15 de esta normativa.

4. Usos y actividades prohibidas:

a.
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Todos aquellos de los que se pueda derivar un menoscabo para la conservacion de
los suelos o de los valores patrimoniales del area.

Se prohibe expresamente, y con caracter transitorio, la introduccion de nuevos
rebafios hasta que el Plan de Ordenacion del Sector Ganadero no determine las
areas de pastoreo y su capacidad de carga

El transito con vehiculos de motor fuera de los viarios de circulacion rodada.

Los campamentos y la acampada

Los equipamientos y dotaciones salvo lo ya existentes.

Los industriales.

Los terciarios en todas sus categorias.

Los establecimientos turisticos, salvo los de turismo rural en las condiciones fijadas
por la legislacién sectorial de aplicacién y las presentes normas.

Todos los residenciales.

5. Con caracter general, se prohibiran especificamente las siguientes intervenciones:

a.

e.

f.

Entre las intervenciones sobre la estructura registral, las de segregacién de las que
resulten fincas de dimensiones menores a la unidad minima de cultivo que fuera de
aplicacion en el ambito de ordenacion de que se trate, y las de parcelacion
urbanistica.

Entre las intervenciones de movimiento de tierras, las de explanacién y las de
extraccion.

Entre las intervenciones sobre la red de pistas y caminos, las de nuevo trazado, salvo
cuando, con caracter excepcional y debidamente justificado, se recojan en los planes
competentes, segun la regulacion del capitulo 2 del Titulo | del PIOT. En todo caso,
cualquier intervencion permitida de este tipo habra de realizarse sobre viarios
definidos explicitamente por el planeamiento. En los ambitos de proteccion
econdémica se prohibe la creacion de vias de caracteristicas urbanas.

Entre las intervenciones de instalaciones, las de soportes publicitarios.

Entre las intervenciones de edificacién todas las de nueva planta, excepto las

relacionadas como compatibles en este régimen normativo.
El transito de vehiculos a motor fuera de los viarios de circulaciéon rodada.

6. Con caracter general, las instalaciones y construcciones que se puedan ejecutar en este suelo se
situaran a una distancia minima de 7,5 metros medidos desde el eje de la via.

G. Régimen del Suelo Rustico de Proteccion Agraria Tradicional 2 (SRPAT 2).

1. Definicion: Son areas que han sido condicionadas morfolégicamente por las obras de adaptacion
a las exigencias de la agricultura tradicional, que mantienen un cierto grado de actividad y en las que
se conserva un importante patrimonio natural, en forma de suelos, y cultural, en forma de obras de
adaptacién al uso agricola. Es fundamental preservar la actividad agricola tradicional como
conformadora del paisaje, mantenedora de los procesos esenciales y de los valores culturales.

2. Usos caracteristicos:

- Agricultura con las correspondientes instalaciones y construcciones vinculadas o
relacionadas.

- Ganaderia con las correspondientes instalaciones y construcciones vinculadas o
relacionadas, segun parametros del PTEOAG en ARG -3: explotacion: Tipo |
(Explotaciones Complementarias): 1 < Nadm < 25.
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3. Actividades y usos compatibles y/o autorizables:

a.

La reforestacién de areas abandonadas sin posibilidades de explotacion agricola a
corto o medio plazo.

El vallado segun lo establecido en el art. 5.10

La instalacion de cuartos de aperos y estanques, en las condiciones particulares para
cada una de ellas recogidas en el articulo 5 de las presentes normas.

Ganaderia intensiva y extensiva segin parametros del PTEOAG en ARG -3 en los
siguientes tipos de explotacion: Tipo Il (Explotaciones Profesionales A:): 25 < Nadm <
70 y Tipo Il (Explotaciones Profesionales B): 70 < Nadm < 200. A las explotaciones
ganaderas preexistentes se les aplicara el régimen de fuera de ordenacion del
Capitulo Ill del Titulo | del PTEOAG

Usos de Infraestructuras: Las infraestructuras que deban implantarse
necesariamente en suelo rustico y sus intervenciones siempre que se ajusten a los
siguientes condicionantes sin perjuicio de lo establecido en el régimen especifico
para cada categoria:

I. Hidraulica:

1. Las nuevas canalizaciones y las instalaciones de redes de
servicio de abastecimiento de agua y saneamiento seran
subterraneas siempre que sean técnicamente viables y no
supongan una afeccién ambiental mayor para el suelo y sus
recursos.

2. Las canalizaciones hidraulicas deberan ajustarse -en aquellos
casos que sea factible- al trazado de otras infraestructuras
lineales de trazado paralelo para evitar duplicidad de impactos
sobre el territorio.

Il. Energia
Ill. Telecomunicaciones

IV. Red viaria

El resto de las infraestructuras cuya implantacion sea estrictamente necesaria para la
puesta en funcionamiento de establecimientos o el resto de los usos compatibles.

El libre transito del personal de control ambiental en ejercicio de sus funciones.

La investigacién, catalogacion de especies, regeneracion y conservacion de la
naturaleza, conforme determinen los diversos planes especificos que se elaboran.

La realizacion de inventarios o catalogos de proteccion.

Las actividades de estudio e interpretacion de la naturaleza.

La restauracion de la vegetacion natural de las areas sometidas a procesos de
degradacion mas o menos intensos.

La correccién de los impactos producidos por los tendidos de infraestructura
eléctrica, de abastecimiento de agua y por la apertura de pistas y cortafuegos.

La realizacion de recolecciones de animales y plantas con fines cientificos y la
instalaciéon de artefactos necesarios para la experimentacion.

La restauracién de la vegetacion natural en zonas desforestadas.

La recoleccion de plantas medicinales a la manera tradicional y de acuerdo a las
limitaciones que, de acuerdo con la capacidad de carga del ecosistema, se impongan
por la Comunidad Auténoma de Canarias.

Esparcimiento en la naturaleza (en espacios adaptados) Sélo esparcimiento
elemental o con equipo ligero.

El turismo rural bajo los parametros prescritos en el Decreto 18/1998, de 5 de marzo,
de Regulacion y Ordenacion de los Establecimientos de Alojamiento de Turismo
Rural, en las modalidades de casa rural y hotel rural.

Las instalaciones de regadio seran sélo compatibles en los casos en que no
supongan transformacion del espacio productivo tradicional ni en lo referente a
parcelaciones, accesos, estructuras de proteccion de cultivos ni especies, sin
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perjuicio de lo que en su momento determine el Plan de Fomento del Sector Agricola.
Es decir, solo sera autorizable cuando su funcidon sea exclusivamente la de riego de
apoyo para los productos tradicionales cultivados sin alterar la parcelacién tradicional
ni la red de caminos.

Los abancalamientos cuando mantengan la superficie y disefio de las del entorno y
se justifique su necesidad mediante el oportuno proyecto.

Usos de ocio y actividades culturales de la poblacion en las condiciones reguladas en
el art. 5.15 de esta normativa.

4. Usos y actividades prohibidas:

a.
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Todos aquellos de los que se pueda derivar un menoscabo para la conservacion de
los suelos o de los valores patrimoniales del area.

El transito con vehiculos de motor fuera de los viarios de circulacion rodada.

Los equipamientos salvo lo ya existentes.

Los industriales.

Los terciarios en todas sus categorias.

Todos los residenciales.

Los campamentos y la acampada

Las dotaciones salvo las preexistentes.

5. Con caracter general, se prohibiran especificamente las siguientes intervenciones:

64

a.

Entre las intervenciones sobre la estructura registral, las de segregacién de las que

resulten fincas de dimensiones menores a la unidad minima de cultivo que fuera de
aplicacion en el ambito de ordenacion de que se trate, y las de parcelacion
urbanistica.

Entre las intervenciones de movimiento de tierras, las de explanacion y extraccion.
Entre las intervenciones sobre la red de pistas y caminos, las de nuevo trazado, salvo

cuando, con caracter excepcional y debidamente justificado, se recojan en los planes
competentes, segun la regulacion del capitulo 2 del Titulo | del PIOT. En todo caso,
cualquier intervencion permitida de este tipo habra de realizarse sobre viarios
definidos explicitamente por el planeamiento. En los ambitos de proteccion
econdmica se prohibe la creacion de vias de caracteristicas urbanas.

Entre las intervenciones de instalaciones, las de soportes publicitarios.

Entre las intervenciones de edificacién todas las de nueva planta, excepto las

relacionadas como compatibles en este régimen normativo.
El transito de vehiculos a motor fuera de los viarios de circulacion rodada.
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H. Régimen del Suelo Rustico de Proteccion Agraria Tradicional 3 (SRPAT 3).

1. Definicion: Son areas, cercanas a los bosques del Paisaje Protegido de Las Lagunetas, que han
sido condicionadas morfolégicamente a las exigencias de la agricultura tradicional, manteniendo un
cierto grado de actividad y en las que se conserva un importante patrimonio natural, los suelos, y
cultural, obras de adaptacién al uso agricola. Es fundamental preservar la actividad agricola
tradicional como conformadora del paisaje, mantenedora de los procesos esenciales y de los valores

culturales.

2. Usos caracteristicos:

- Agricultura con las correspondientes instalaciones y construcciones vinculadas o
relacionadas, limitada a las explotaciones existentes.

- Ganaderia con las correspondientes instalaciones y construcciones vinculadas o
relacionadas, segun parametros del PTEOAG en ARG -3: explotacion: Tipo |
(Explotaciones Complementarias): 1 < Nadm < 25.

3. Actividades y usos compatibles y/o autorizables:

a.

ao

La reforestacién de areas abandonadas sin posibilidades de explotacion agricola a
corto o medio plazo.

El vallado segun lo establecido en el art. 5.10

El mantenimiento y conservacion de estanques, lagares y depdsitos de agua.

La ejecucion y mantenimiento de las infraestructuras de obras publicas y las
instalaciones necesarias para su mantenimiento.

Ganaderia intensiva y extensiva segin parametros del PTEOAG en ARG -3 en los
siguientes tipos de explotacion: Tipo Il (Explotaciones Profesionales A:): 25 < Nadm <
70 y Tipo lll (Explotaciones Profesionales B): 70 < Nadm < 200.Mantenimiento de los
bancales existentes. A las explotaciones ganaderas preexistentes se les aplicara el
régimen de fuera de ordenacion del Capitulo Il del Titulo | del PTEOAG

Usos de Infraestructuras: Las infraestructuras que deban implantarse
necesariamente en suelo rustico y sus intervenciones siempre que se ajusten a los
siguientes condicionantes sin perjuicio de lo establecido en el régimen especifico
para cada categoria:

I. Hidraulica:

1. Las nuevas canalizaciones y las instalaciones de redes de
servicio de abastecimiento de agua y saneamiento seran
subterraneas siempre que sean técnicamente viables y no
supongan una afeccién ambiental mayor para el suelo y sus
recursos.

2. Las canalizaciones hidraulicas deberan ajustarse -en aquellos
casos que sea factible- al trazado de otras infraestructuras
lineales de trazado paralelo para evitar duplicidad de impactos
sobre el territorio.

Il. Energia
Ill. Telecomunicaciones

IV. Red viaria

El resto de las infraestructuras cuya implantacion sea estrictamente necesaria para la
puesta en funcionamiento de establecimientos o el resto de los usos compatibles.

El libre transito del personal de control ambiental en ejercicio de sus funciones.

La investigacién, catalogacion de especies, regeneracion y conservacion de la
naturaleza, conforme determinen los diversos planes especificos que se elaboran.

La realizacion de inventarios o catalogos de proteccion.

Las actividades de estudio e interpretacion de la naturaleza.
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La restauracidon de la vegetacion natural de las areas sometidas a procesos de
degradacion mas o menos intensos.

La correccién de los impactos producidos por los tendidos de infraestructura
eléctrica, de abastecimiento de agua y por la apertura de pistas y cortafuegos.

La realizacion de recolecciones de animales y plantas con fines cientificos y la
instalaciéon de artefactos necesarios para la experimentacion.

La restauracién de la vegetacion natural en zonas desforestadas.

El turismo rural bajo los parametros prescritos en el Decreto 18/1998, de 5 de marzo,
de Regulacion y Ordenacion de los Establecimientos de Alojamiento de Turismo
Rural, en las modalidades de casa rural y hotel rural.

La recoleccion de plantas medicinales a la manera tradicional y de acuerdo a las
limitaciones que, de acuerdo con la capacidad de carga del ecosistema, se impongan
por la Comunidad Auténoma de Canarias.

Esparcimiento en la naturaleza (en espacios adaptados). Soélo esparcimiento
elemental o con equipo ligero.

Las instalaciones de regadio seran sélo compatibles en los casos en que no
supongan transformacion del espacio productivo tradicional ni en lo referente a
parcelaciones, accesos, estructuras de proteccion de cultivos ni especies, sin
perjuicio de lo que en su momento determine el Plan de Fomento del Sector Agricola.
Es decir, solo sera autorizable cuando su funcién sea exclusivamente la de riego de
apoyo para los productos tradicionales cultivados sin alterar la parcelacién tradicional
ni la red de caminos.

El mantenimiento de bancales persistentes.

4. Usos y actividades prohibidas:

a.

e

Todos aquellos de los que se pueda derivar un menoscabo para la conservacion de
los suelos o de los valores patrimoniales del area.

El transito con vehiculos de motor fuera de los viarios de circulacion rodada.

Los equipamientos y dotaciones salvo los ya existentes.

Los industriales.

Las dotaciones salvo las preexistentes.

Los terciarios en todas sus categorias.

Todos los residenciales.

Los turisticos.

Las construcciones vinculadas a las explotaciones agropecuarias de nueva planta.
Los campamentos y la acampada

Los nuevos abancalamientos

5. Con caracter general, se prohibiran especificamente las siguientes intervenciones:
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a.

Entre las intervenciones sobre la estructura registral, las de segregacién de las que

resulten fincas de dimensiones menores a la unidad minima de cultivo que fuera de
aplicacion en el ambito de ordenacion de que se trate, y las de parcelacion
urbanistica.

Entre las intervenciones de movimiento de tierras, las de explanacion vy las de
extraccion.

Entre las intervenciones sobre la red de pistas y caminos, las de nuevo trazado, salvo
cuando, con caracter excepcional y debidamente justificado, se recojan en los planes
competentes, segun la regulacion del capitulo 2 del Titulo | del PIOT. En todo caso,
cualquier intervencion permitida de este tipo habra de realizarse sobre viarios
definidos explicitamente por el planeamiento. En los ambitos de proteccion
econdmica se prohibe la creacion de vias de caracteristicas urbanas.

Entre las intervenciones de instalaciones, las de soportes publicitarios.

Entre las intervenciones de edificacién todas las de nueva planta, excepto las
relacionadas como compatibles en este régimen normativo.

El transito de vehiculos a motor fuera de los viarios de circulacion rodada.
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I. Régimen del Suelo Rustico de Proteccion Hidrolégica (SRPH).

1. Definicion: Esta constituido por la superficie ocupada por los cauces naturales o artificiales de
corriente continua o discontinua, de naturaleza publica, cuya finalidad exclusiva es garantizar el
correcto drenaje superficial, en el que se incluye la evacuacion de las aguas superficiales y de los
materiales procedentes de la erosion natural del territorio, con un ancho minimo de cinco metros a
ambos lados del eje del mismo, siendo en todo caso el Consejo Insular de Aguas quien determinara
las dimensiones definitivas al intervenir en los Planes de Desarrollo del Plan General y en los
Proyectos de Actuacion y Calificaciones Territoriales, o bien cuando proceda al establecimiento de
deslindes.

Consta este sistema del conjunto de cauces incluidos en el Catalogo de Cauces de Titularidad
Publica, recogido en los correspondientes planos de ordenacion.

Se consideran asimismo suelos afectos al sistema territorial de drenaje superficial las
margenes de los cauces, que dispondran con caracter general y en toda su extensién longitudinal, de
dos franjas de acceso a cauce de cinco metros (a ambos lados del cauce) que se consideran
vinculadas al sistema de drenaje como suelo de servidumbre de acceso.

2. Uso caracteristico: Es el de conservacion, orientado preferentemente hacia la preservacion
natural. Los cauces y barrancos se reservaran exclusivamente para garantizar el correcto drenaje
superficial, en el que se incluye el drenaje de las aguas superficiales y la evacuacion de materiales
procedentes de la erosion natural.

Los cauces quedan regulados por la Ley 12/1.990 de 26 de julio de Aguas de Canarias; el
Decreto 86/2002, de 2 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico
en Canarias (RDPHC); el Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de Julio de Texto Refundido de la
Ley de Aguas y su Reglamento, con caracter supletorio de los anteriores; el Plan Hidrologico Insular
de Tenerife (PHI).

Se admiten exclusivamente obras de limpieza y mantenimiento. Las obras de encauzamiento o
regulacién se admiten unicamente cuando formen parte de programas del Consejo Insular de Aguas
de Tenerife o estén debidamente autorizadas por dicho Organismo.

En el supuesto de cauces publicos se tendra en cuenta que constituye el dominio publico
hidraulico superficial la parte de los cauces por donde ocasional o permanentemente discurra agua,
ocupada por la avenida ordinaria.

La realizacién de obras de cualquier tipo en los cauces integrados en el dominio publico
hidraulico y su zona de servidumbre, requieren autorizaciéon o concesién administrativa del Consejo
Insular de Aguas

3. Actividades y usos compatibles y/o autorizables:

a. Los ambientales, tanto los de conservacion como los cientificos y de educacién
ambiental.

b. Los recreativos en categorias de esparcimiento elemental.

c. Apicultura.

4. Usos y actividades prohibidas:

a. Se prohibe cualquier tipo de actividad, construccién, plantacién o movimiento de
tierras que pueda provocar la modificacion fisica de dichos cauces o impedir el
acceso a los mismos.

b. No se admitira ningun uso que pueda deteriorar la calidad de las aguas o conllevar la
reduccién de su caudal, con el objetivo especifico de salvaguardar la capacidad
natural de desagle de los cauces frente a avenidas correspondientes a periodos de
retorno de 500 afios.
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g.

Actividades extractivas de cualquier tipo.

Actividad ganadera y explotaciones agricolas existentes.
Uso turistico y residencial de cualquier tipo.

Actividades terciarias e industriales.

Los campamentos y la acampada.

5. En todo caso se prohibiran especificamente las siguientes intervenciones:
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a.

b.

Todas aquellas que puedan producir disminucion de los caudales o deterioro de la
calidad de las aguas.

Entre las intervenciones sobre la estructura registral las de segregacion y las de
parcelacion urbanistica.

Entre las intervenciones sobre la flora y la fauna, las de tala de especies arbéreas o
no arboreas, salvo por motivos de conservacién o restauracion y siempre que estén
contenidas en un proyecto formulado a tal efecto.

Todas las de movimiento de tierra, salvo las de rehabilitacion orogréfica y las de
aporte de tierra vegetal que sean estrictamente necesarias por motivos de
conservacion o para la continuidad de actividades agricolas existentes.

Todas las intervenciones sobre la red viaria y de accesos, salvo las de conservacion
y mejora de los elementos existentes y, en el caso de los senderos, las de ampliacién
siempre que estén expresamente previstas en los planes. En los barrancos se
permitirda ademas su cruce por nuevos viarios mediante puentes.

En general, todas las intervenciones de instalaciones; podran admitirse los vallados
de fincas agricolas en produccién siempre que se haga en condiciones de integracion
paisajistica; las tuberias y canales en los barrancos; los tendidos eléctricos
atravesando barrancos (pero no sus soportes) o laderas, siempre que se justifique su
necesidad y la solucion sea la de menor impacto de acuerdo a la correspondiente
evaluacion; asi como la colocacion de soportes para antenas. En sus margenes..
Todas las de edificacién, salvo las obras de rehabilitacion, y restauracién de

inmuebles de interés patrimonial incluidos en los catalogos correspondientes, y las
obras de demolicién ejecutadas para eliminar impactos ambientales, ecolégicos o
paisajisticos.

La publicidad a través de carteles o vallas o por medios acusticos o audiovisuales.
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J. Régimen del Suelo Rustico de Proteccidon de Infraestructuras (SRPI).

1. Definicion: Es la categoria de suelo rustico destinado al establecimiento de zonas de proteccién y
de reserva que garanticen la funcionalidad de infraestructuras viarias, de telecomunicaciones,
energéticas, hidrolégicas, de abastecimiento, saneamiento y analogas.

2. Uso principal: El uso de infraestructuras que comprendera las actividades, construcciones e
instalaciones de caracter temporal o permanente necesarias para la ejecucion y el mantenimiento de
obras y la prestacién de servicios relacionados con el transporte (infraestructura viaria, estacion de
transportes, etc.); la produccion, transporte, distribucion, depuracién y potabilizaciéon de aguas; las
hidroloégicas; con las telecomunicaciones; con la energia y otros analogos que se precisen
reglamentariamente.

Equipamientos publicos y dotaciones que tienen caracter de Sistema General y estan previstos
asi en este Plan General.

Sera en cualquier caso de aplicacion el régimen sectorial correspondiente (Ley de Carreteras,
Plan Hidroldgico Insular, etc.)

3. Actividades y usos compatibles y/o autorizables:

a. El viario, el de conservacion y proteccion; siendo autorizables los que estén
permitidos en las categorias de suelo rustico a las que se adscriban los terrenos
colindantes a cada tramo viario, solo en las categorias de Suelo Rustico de
Proteccién Agraria Tradicional-1, Suelo Rustico de Proteccién Paisajistica, Suelo
Rustico de Proteccion Territorial, siempre que su implantacion sea compatible con las
finalidades de proteccion de la via.

b. Las Areas de Servicio de Carreteras tal y como las define el articulo 8 del
Reglamento de Carreteras de Canarias (Decreto 131/1.995), es decir, zonas
colindantes con las carreteras disefiadas especialmente para albergar instalaciones y
servicios destinados a la cobertura de las necesidades de los vehiculos y las
personas que transitan por ellas, en las que se pueden incluir conjunta o
separadamente estaciones de suministro de carburantes, restaurantes, talleres de
reparacion y otros servicios analogos destinados a facilitar seguridad y comodidad.
En ellas no se autoriza el Uso Turistico (hotelero) que comprende su definicion en el
citado Reglamento. Sdlo seran autorizables en el tramo de la Autopista TF-5 que
discurre por el Municipio, debiendo en todo caso ser objeto de los Proyectos de
Actuacion Territorial a que se refiere el articulo 67 del TRLOTENC a efectos de su
autorizacion, en su caso.

4. Usos y actividades prohibidas:

a. Los restantes.

b. Especialmente se prohiben los usos y actividades que comporten construcciones e
instalaciones fijas o de caracter permanente, que supongan impedimento para el
desarrollo de las infraestructuras, dotaciones o equipamientos previstos.

5. Con caracter general, seran intervenciones prohibidas:

a. Entre las intervenciones sobre la estructura registral las de segregaciones y las de
parcelacion urbanistica.

b. Todas las de movimiento de tierra, salvo las de rehabilitacién orografica.

c. Todas las intervenciones sobre la red viaria y de accesos, salvo las de conservacién
y mejora de los elementos existentes, y en el caso de senderos y pistas, las de
ampliacién comprendidas en planes competentes para el desarrollo de la ordenacion.

d. En general, todas las intervenciones de instalaciones.

e. Todas las de edificaciones, salvo las obras de demolicion, especialmente las
ejecutadas para eliminar impactos ambientales, ecoldgicos o paisajisticos. Solo
podran permitirse obras de nueva planta, sustitucion o ampliacion en aquellos
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f.

ambitos concretos en que el planeamiento asigne un uso especifico.
La publicidad a través de carteles o vallas o por medios acusticos o audiovisuales.
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K. Régimen del Suelo Rustico de Protecciéon de Entornos. (SRPE).

1. Definicion: Es la categoria de suelo Rustico destinada a la preservacion de perspectivas o
procesos ecolégicos, diferenciando los entornos de Espacios Naturales Protegidos, de nucleos de
poblacion y de itinerarios. Se incluye en esta categoria de suelo el area comprendida en el entorno de
los espacios naturales protegidos segun delimitacion en los planos de Ordenacion.

2. Uso principal: Usos medioambientales y  conservacién medioambiental asi como las
construcciones e instalaciones precisas para la conservacion del espacio de que se trate.

3. Actividades y usos compatibles y/o autorizables:

Con caracter general se consideran usos o actividades permitidas aquellas que sean
compatibles con la finalidad de proteccién del espacio natural y de su entorno, y en particular, se
consideran compatibles los siguientes:

a. Los usos y actividades de mantenimiento, conservacién y regeneracion de la flora y
recuperacion de la fauna y del paisaje y las actividades cientificas y pedagodgicas.

b. Cultivos al aire libre, segun modos de explotacion tradicional y en fincas ya
adecuadas al uso sin necesidad de requerir modificaciones.

c. Esparcimiento pasivo, actividades recreativas, y deportes relacionados con la
naturaleza en areas y senderos previamente acotados.

d. Restauracién, mejora y conservacién de instalaciones asociadas a explotaciones
agropecuarias e hidrologicas ya existentes cuyo mantenimiento no sea incompatible
con la conservacion y recuperacion del elemento natural objeto de proteccion.

e. Elvallado segun lo establecido en el art. 5.10

4. Usos y actividades prohibidas:

Todos los demas, los que sean incompatibles con la finalidad de proteccién del espacio natural,
y en particular los siguientes:

a. Hacer fuego fuera de los lugares autorizados.

b. Vertido o abandono de objetos y residuos fuera de los lugares autorizados, asi como
su quema no autorizada.

c. Vertidos liquidos o sdlidos que puedan degradar o contaminar el dominio publico
hidraulico.

d. Laemision de ruidos que perturben la tranquilidad de las especies animales.

e. La alteracién de las condiciones naturales del espacio protegido al que pertenece el
entorno y de sus recursos.

f. Los campamentos y la acampada La destruccién, mutilacion, corte o arranque, asi
como la recoleccion de material biolégico perteneciente a alguna de las especies
vegetales incluidas en los Catalogos de Especies Amenazadas.

g. La introduccién en el medio natural de especies no autéctonas de la fauna y flora
silvestre.

h. La explotacién forestal.

i. Eltransito con vehiculos a motor fuera de los viarios de circulacién rodada.

j- Entre los productivos primarios la ganaderia y la caza, asi como los minero-
extractivos en las areas minero extractivas en tanto no se autoricen ambitos de
extraccion en el PORN del medio marino.

k. Los industriales.

I. Los terciarios, salvo puestos de venta, kioscos o terrazas y edificaciones aisladas de
hosteleria y/o reunion de publico en general previstos por el planeamiento.

m. Los turisticos.

n. Los residenciales.

5. Con caracter general, seran intervenciones prohibidas las que pudieran suponer alteraciones del
relieve original del terreno, de la estructura de los suelos o de las infraestructuras de los bancales y

Revision del PGO de El Sauzal. Adaptacion a las DOG y DOT. 71
Aprobacién Definitiva. Subsanacion Deficiencias COTMAC octubre 2010



elementos de contencién, o que disminuyeran la superficie arbolada, salvo por razones de
mantenimiento de ésta o de sustitucion por especies autdctonas en su area potencial. Asi mismo, se
prohibiran todos los actos que pudieran implicar la degradacion de los ecosistemas naturales o de los
valores paisajisticos. En todo caso se prohibiran especificamente las siguientes intervenciones:

a. Entre las intervenciones sobre la estructura registral las de segregaciones y las de
parcelacion urbanistica.

b. Todas las de movimiento de tierra, salvo las de rehabilitacién orografica.

c. Todas las intervenciones sobre la red viaria y de accesos, salvo las de conservacién
y mejora de los elementos existentes, y en el caso de senderos y pistas, las de
ampliacién comprendidas en planes competentes para el desarrollo de la ordenacion.

d. En general, todas las intervenciones de instalaciones.

e. Todas las de edificaciones, salvo las obras de demolicion, especialmente las
ejecutadas para eliminar impactos ambientales, ecoldgicos o paisajisticos. Solo
podran permitirse obras de nueva planta, sustitucion o ampliacion en aquellos
ambitos concretos en que el planeamiento asigne un uso especifico.

f. La publicidad a través de carteles o vallas o por medios acusticos o audiovisuales.
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L. Régimen del Suelo Rustico de Proteccién Territorial (SRPT).

1. Definicién: Es la categoria de suelo rustico destinada a la preservacion del modelo territorial, sus
peculiaridades esenciales y especificas y el valor del medio rural no ocupado, asi como la
salvaguarda del ecosistema insular y su capacidad de sustentacién de desarrollo urbanistico. Esta
constituida por terrenos en los que se ha desarrollado una importante labor de transformacion del
territorio que ha desembocado en una pérdida de sus valores naturales, hasta el punto de no ser
incorporable en ninguna de las categorias anteriores.

2. Usos caracteristicos: el uso caracteristico es la restauraciéon ambiental.

3. Usos y actividades autorizables:

a.
b.

d.

La restauracion ambiental de areas deterioradas.

Seran posibles usos y actividades, con sus correspondientes construcciones e
instalaciones de caracter provisional y realizadas con materiales facilmente
desmontables. La eficacia de las licencias municipales correspondientes quedara
sujeta a la condicioén legal suspensiva de prestacion de garantia por importe minimo
de los costes de demolicién o desmantelamiento, y de inscripcion en el Registro de la
Propiedad del caracter precario de las construcciones e instalaciones y de los usos y
actividades. Asimismo el otorgamiento de las anteriores licencias conllevara el deber
de demolicién o desmantelamiento y de restauracion de los terrenos y de su entorno
sin indemnizacién, a requerimiento del drgano urbanistico actuante.

Para la autorizacion de los usos, instalaciones y construcciones permisibles en esta
categoria de suelo rustico, sera preciso en cualquier caso, que estas guarden la
debida relacién de adecuacién y proporcionalidad con la naturaleza, extensién y
destino de la finca, no debiendo plantearse actuaciones en parcelas de superficie
inferior a diez mil metros cuadrados. Las edificabilidades maximas no superaran el
coeficiente de 0,025 m2/m2, pudiendo reducirse éste en funcion de la evaluacion de
impacto que habra de realizarse.

El vallado segun lo establecido en el art. 5.10

4. Usos y actividades prohibidas:

a.

~0ooo

La Ganaderia salvo las explotaciones previstas en el PTEOAG para ARG 7: Tipo |
(Explotaciones Complementarias):1 < Nadm < 25 siempre que no estén dedicada al
ganado porcino.

El transito con vehiculos de motor fuera de los viarios de circulacion rodada.

Las equipamientos salvo lo ya existentes.

Los terciarios en todas sus categorias.

Los establecimientos turisticos.

Todos aquellos de los que se pueda derivar un menoscabo para la conservacion de
los suelos o de los valores patrimoniales del area.

Todos los residenciales.

Los campamentos y la acampada

5. Con caracter general, seran intervenciones prohibidas:

a. Entre las intervenciones sobre la estructura registral las de segregaciones y las de
parcelacion urbanistica.

b. Todas las de movimiento de tierra, salvo las de rehabilitacién orografica.

c. Todas las intervenciones sobre la red viaria y de accesos, salvo las de conservacién
y mejora de los elementos existentes, y en el caso de senderos y pistas, las de
ampliacién comprendidas en planes competentes para el desarrollo de la ordenacion.

d. En general, todas las intervenciones de instalaciones.

e. Todas las de edificaciones, salvo las obras de demolicion, especialmente las
ejecutadas para eliminar impactos ambientales, ecoldgicos o paisajisticos. Solo
podran permitirse obras de nueva planta, siempre que se trate de instalaciones
desmontables
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f.

La publicidad a través de carteles o vallas o por medios acusticos o audiovisuales.
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M. Régimen del Suelo Rustico de Asentamiento Rural (SRAR)

1. Definicion: son aquellas entidades de poblacién existentes en suelo rustico excluidas del régimen
normal del suelo urbano por cuanto no constituyendo formas de vida propiamente urbanas.

2. Usos caracteristicos:

- Residencial bajo los parametros regulados en el capitulo quinto del titulo V de la presente
normativa

3. Actividades y usos compatibles y/o autorizables:

a.

=0 a0

@

3

SR

Lo

Agricultura con las correspondientes instalaciones y construcciones vinculadas o
relacionadas con este uso.

Comercio preexistente Yy oficinas con las condiciones constructivas, parcela
edificable, tipologia, etc. previstas en el siguiente capitulo y las salas de reunién en
categoria 12

La Hosteleria en categorias 1,2y 3.

Los talleres artesanales y oficios artisticos.

Industria vinculada a la actividad agropecuaria.

La reforestacion de areas abandonadas sin posibilidades de explotacion agricola a
corto o medio plazo.

El vallado segun lo establecido en el art. 5.10

La instalacidon de cuartos de aperos y estanques en las condiciones particulares para
cada una de ellas recogidas en el articulo 5 de las presentes normas.

La ejecucion y mantenimiento de las infraestructuras de obras publicas y las
instalaciones necesarias para su mantenimiento.

Los nuevos bancales cuando mantengan la superficie y disefio de las del entorno.
Los sistemas generales que vengan previamente definidos por el planeamiento.

Usos de Infraestructuras: Las infraestructuras que deban implantarse
necesariamente en suelo rustico y sus intervenciones siempre que se ajusten a los
siguientes condicionantes:

I. Hidraulica:

1. - Las nuevas canalizaciones y las instalaciones de redes de
servicio de abastecimiento de agua y saneamiento seran
subterraneas siempre que sean técnicamente viables y no
supongan una afeccién ambiental mayor para el suelo y sus
recursos.

2. - Las canalizaciones hidraulicas deberan ajustarse -en aquellos
casos que sea factible- al trazado de otras infraestructuras
lineales de trazado paralelo para evitar duplicidad de impactos
sobre el territorio.

Il. Energia
Ill. Telecomunicaciones

IV. Red viaria

El resto de las infraestructuras cuya implantacion sea estrictamente necesaria para la
puesta en funcionamiento de establecimientos o el resto de los usos compatibles.

El libre transito del personal de control ambiental en ejercicio de sus funciones.

La realizacion de inventarios o catalogos de proteccion.

La investigacién, catalogacion de especies, regeneracion y conservacion de la
naturaleza, conforme determinen los diversos planes especificos que se elaboran.
Las actividades de estudio e interpretacion de la naturaleza.

La restauracion de la vegetacion natural de las areas sometidas a procesos de
degradacion mas o menos intensos.
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La correccién de los impactos producidos por los tendidos de infraestructura
eléctrica, de abastecimiento de agua y por la apertura de pistas y cortafuegos.

La realizacion de recolecciones de animales y plantas con fines cientificos y la
instalaciéon de artefactos necesarios para la experimentacion.

La restauracién de la vegetacion natural en zonas desforestadas.

La recoleccion de plantas medicinales a la manera tradicional y de acuerdo a las
limitaciones que, de acuerdo con la capacidad de carga del ecosistema, se impongan
por la Comunidad Auténoma de Canarias.

Esparcimiento en la naturaleza (en espacios adaptados) Sélo esparcimiento
elemental o con equipo ligero.

Las instalaciones de regadio, en los casos en que no supongan transformacién del
espacio productivo tradicional ni en lo referente a parcelaciones, accesos, estructuras
de proteccion de cultivos ni especies, sin perjuicio de lo que en su momento
determine el Plan de Fomento del Sector Agricola. Es decir, sélo sera autorizable
cuando su funcién sea exclusivamente la de riego de apoyo para los productos
tradicionales cultivados sin alterar la parcelacion tradicional ni la red de caminos.

El turismo rural bajo los parametros prescritos en el Decreto 18/1998, de 5 de marzo,
de Regulacion y Ordenacion de los Establecimientos de Alojamiento de Turismo
Rural, en las modalidades de casa rural y hotel rural.

Usos de ocio y actividades culturales de la poblacion en las condiciones reguladas en
el art. 5.15 de esta normativa.

4. Usos y actividades prohibidas:

a.

=0 Qo

Todos aquellos de los que se pueda derivar un menoscabo para la conservacion de
los suelos o de los valores patrimoniales del area.

La ganaderia salvo las instalaciones preexistentes a las que se le aplicara el régimen
de fuera de ordenacion previsto en el Capitulo Il del Titulo | del Plan Territorial
Especial de Ordenacion de la Actividad Ganadera de la isla de Tenerife (PTEOAG).
El transito con vehiculos de motor fuera de los viarios de circulacién rodada.

Los campamentos y la acampada

Las equipamientos salvo lo ya existentes.

Los industriales, a excepcién de lo enumerado en el apartado 3 del presente articulo
y la preexistente en AR 4 Lomo Espigon.

Los establecimientos turisticos, salvo los de turismo rural en las condiciones fijadas
por la legislacién sectorial de aplicacién y las presentes normas.

5. Con caracter general, se prohibiran especificamente las siguientes intervenciones:
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a.

Entre las intervenciones sobre la estructura registral, las de segregacién de las que
resulten fincas de dimensiones menores a la unidad minima de cultivo que fuera de
aplicacion en el ambito de ordenacién de que se trate.

Entre las intervenciones de movimiento de tierras, las de explanacién y las de
extraccion.

Entre las intervenciones sobre la red de pistas y caminos, las de nuevo trazado, salvo
cuando, con caracter excepcional y debidamente justificado, se recojan en los planes
competentes, segun la regulacion del capitulo 2 del Titulo | del PIOT. En todo caso,
cualquier intervencion permitida de este tipo habra de realizarse sobre viarios
definidos explicitamente por el planeamiento. En los ambitos de proteccion
econdmica se prohibe la creacion de vias de caracteristicas urbanas.

Entre las intervenciones de instalaciones, las de soportes publicitarios.

El transito de vehiculos a motor fuera de los viarios de circulacion rodada.
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CAPITULO QUINTO: REGIMEN DE LOS ASENTAMIENTOS RURALES

Articulo 5.21. Definicién y delimitacién.

1. Se denominan Asentamientos Rurales a las entidades de poblacion preexistentes en suelo rustico
a las que el Plan General excluye del régimen normal del suelo urbano por cuanto no constituyendo
formas de vida propiamente urbanas el Plan se plantea como objetivos la conservacion y
potenciacion de sus valores como habitats rurales y dotarlos de los servicios urbanisticos necesarios.
En esta categoria del suelo rustico se incluyen a su vez los asentamientos rurales producidos al
borde de los caminos agricolas del municipio.

2. El presente régimen es de aplicacion, pues, a los nucleos de Salto El Gato, San José y La
Montarieta y a los tramos de los caminos y carreteras que se sefialan en los planos de Régimen y
Gestion del Suelo, todos ellos como Asentamientos Rurales.

Articulo 5.22. Ordenacion de los Asentamientos Rurales.

1. Los Asentamientos Rurales se regulan a través de las normas contenidas en el presente capitulo,
mediante un conjunto de determinaciones que asignan al ambito de aplicacion los parametros de
aplicacion a la edificacion permisible y su relacion con el viario en que se apoya, usos y, en su caso,
la normativa especifica para la proteccion de sus caracteristicas morfolégicas y edificatorias.

2. lgualmente, en aquellos casos en que procede, se expresan las determinaciones de gestion y
ejecucioén del planeamiento, entendiéndose que las demas que resulten necesarias para el desarrollo
de cualquier actuacion urbanistica en los Asentamientos Rurales se regulan por las determinaciones
generales que al respecto contengan el Plan General.

Articulo 5.23. Red Viaria Basica.

1. Se denomina Red Viaria Basica a los sistemas de accesibilidad interior a los Asentamientos
Rurales que con uso y dominio publicos son los que se reflejan para cada caso en la ficha o plano
correspondiente.

2. En los asentamientos rurales al borde de caminos, la red viaria basica la constituye el propio
camino que ha dado origen al asentamiento.

3. La Red Viaria Basica puede ser rodada o peatonal. Las alineaciones hacia la Red Viaria Basica
vienen determinadas en las presentes Normas.

4. A los efectos correspondientes del citado capitulo, se considerara Red Viaria Basica la que figura
en el plano de ordenacion.

5. Los muros de contencion que hayan de ejecutarse para la implantacion de la red viaria habran de
construirse con mamposteria de piedra vista del lugar.

6. En el caso de que se abriese nuevo viario, como consecuencia de la necesaria colmatacién del
interior de un asentamiento rural, la seccion minima del mismo sera de 6 metros.

Articulo 5.24. Obras Admisibles en los Asentamientos Rurales.

1. Son admisibles todas las obras de demolicion y de nueva edificacion definidas en las Ordenanzas
Municipales de Edificacién y Urbanizacion, con las caracteristicas derivadas de las normas
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contenidas en el presente capitulo.

2. La implantacion de cualquier nueva edificacion, actividad o instalacién, habra de hacerse de modo
que no signifique la eliminacién ni tala de las especies arbéreas preexistentes.

3. Los muros de contencion que hayan de resultar aparentes en las obras de edificacion que autorice
el planeamiento habran de construirse con mamposteria de piedra vista del lugar.

Articulo 5.25. Condiciones de la parcela.

A efectos de parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones de fincas en los asentamientos
rurales, las unidades resultantes deberan cumplir las siguientes condiciones.

a. Superficie minima de parcela a efectos de segregacion.- La superficie de la parcela
deberé igualar o superar los seiscientos (600) metros cuadrados.

b. Superficie minima de parcela a efectos de edificacion.- La superficie de la parcela
debera igualar o superar los trescientos (300) metros cuadrados

c. Longitud normativa minima de lindero.- El frente minimo hacia la Red Viaria Basica
debera ser igual o mayor que ocho (8) metros.

d. Circulo minimo inscribible.- La forma de la parcela permitird la inscripcion de un
circulo de diametro igual a ocho (8) metros.

Articulo 5.26. Condiciones para la edificacion de una parcela de un asentamiento rural.

Para que una parcela pueda ser edificada ha de estar incluida en la delimitacion del
Asentamiento Rural, cumplir las condiciones sefaladas en el articulo anterior y ademas:

1. Condiciones minimas de urbanizacion:

a. Dar frente a Red Viaria Basica donde ésta tenga hecha su explanada y disponga de
abastecimiento de agua y suministro de energia eléctrica.

Queda prohibida la edificacion de las parcelas en las que la via a la que dan frente
tenga una pendiente superior al 15%.

b. Que aun careciendo de alguno de los servicios sefialados en el punto anterior se
asegure su ejecucion simultdnea con la edificacién, con las garantias que la
Administraciéon Municipal estime pertinentes.

2. Condiciones de gestion: Tener cumplidas las determinaciones de gestion que pudieran estar
establecidas en la ficha correspondiente.

3. Debera cumplir ademas las condiciones aplicables debido al uso a que se destine y a la
regulacién especifica del Asentamiento Rural en que se ubique.

4. En areas de edificacion aislada sera obligatorio adosarse a las construcciones colindantes
erigidas con anterioridad al Plan y que presenten fachadas ciegas en el lindero comun, propias de la
tipologia de edificacion cerrada de areas urbanas.

5. En cualquier caso sélo se permitiran agrupaciones de dos viviendas, formando pareados
necesitando cada una de las viviendas integrantes del pareado obtener segregaciéon de la parcela
sobre la que se asienta, debiendo ademas cumplir con los siguientes requisitos:

a) Cada vivienda debera cumplir con los parametros urbanisticos contemplados para la
edificacion tipo en el AR.

b) El proyecto de edificacion ha de ser unico para guardar la armonia del resultado constructivo.
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Articulo 5.27. Tipos de edificacién.

El tipo de edificacion aplicable en los asentamientos sera el de tipologia Edificacion Abierta,
con las especificidades que se sefialan en los articulos siguientes, a excepcion de las parcelas
dedicadas a VPP

Articulo 5.28. Separacién minima a linderos y profundidad maxima de la edificacion.

1. En los Asentamientos Rurales la edificacion hacia Viario Basico o hacia viario estructurante,
calificado como sistema general por este PGO, habra de situarse a siete metros y medio (7,5) del eje
del mismo y ofrecer fachada a dicho viario.

2. Cuando la edificacion esté situada en el limite del Asentamiento Rural de modo que uno o varios
de sus linderos dé a espacio abierto del Suelo Rustico Protegido, asi como en los asentamientos al
borde de caminos, habra de ofrecer siempre paramentos tratados como fachada hacia dichos
espacios. Se cuidara especialmente la relacion macizo-hueco de los paramentos aparentes.

3. En los asentamientos rurales delimitados que constituyen una manifestaciéon lineal al borde de
caminos, el fondo maximo edificable no excedera los quince metros (15) medidos desde la alineacion
opuesta (Red Viaria Basica), con la salvedad que se sefiala en el apartado 7 siguiente.

4. En los Asentamientos Rurales la separacion minima de la edificacion a linderos laterales sera de,
tres (3) metros.

Articulo 5.29. Dimensiones maximas de la edificacion.

1. Se entiende por dimensién caracteristica de las edificaciones en un determinado asentamiento
rural la dimension aparente mas veces repetida en las edificaciones tradicionales del mismo, que se
define, al menos, por tres componentes: la dimension de la parcela directamente vinculada a la
edificacion; la longitud maxima de fachada, y la altura media de los paramentos.

2. Las nuevas edificaciones no podran exceder la dimensién caracteristica.

3. Se toma como dimension caracteristica en cuanto a la longitud maxima de fachada quince metros
(15 mts.) y en cuanto a altura la equivalente a dos plantas, siete (7) metros.

4. En cuanto a la superficie maxima construida se establece la de trescientos (300) metros
cuadrados.

Articulo 5.30. Altura de la edificacion.

La altura maxima de la edificaciéon y su disposicién en relacion a las rasantes del camino y de
los eventuales bancales interiores, segun las condiciones topograficas de cada tramo de camino;
sera de 7 metros medidos en cualquiera de sus paramentos exteriores, sobre el terreno circundante

Articulo 5.31. Altura de pisos

La altura libre de pisos no podra ser superior a los valores que siguen:
Trescientos cincuenta (350) centimetros para la planta baja.

Doscientos noventa (290) centimetros para las plantas de piso.
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Articulo 5.32. Patios.

Los patios de parcela destinadas a vivienda familiar habran de permitir la inscripcién de un
circulo de diametro no inferior a los trescientos (300) centimetros.

Articulo 5.33. Condiciones paralos usos no residenciales.

La implantacién de los usos compatibles no podra superara el 50% de la superficie construida
dedicada al uso principal de la unidad apta para la edificacion.

Articulo 5.34. Condiciones particulares parala VPP en AR.

1. Las VPP sélo se permiten en los AR 2 San Nicolas, AR 5 San José y AR 8 El Hayal Il, en la
localizacion reflejada en los planos de las correspondientes fichas de ordenacién, y se regiran por el
régimen particular reflejado en este articulo.

2. Los parametros de ordenacion son:

AR 2 San Nicolas

Tipologia edificatoria EAd(2)
Parcela minima 400 m?
Circulo inscribible minimo 15 m

Determinaciones de la Parcela - —
Fondo normativo minimo -

Longitud Minima lindero frontal -

Determinaciones (1)
Lineas de Disposicidn Obligatoria 3m?
Especiales =

Frontal -

Determinaciones reguladoras de la Separacion Minima a Posterio | 2 hf; 5 min. 5 m
edificacion linderos r

Lateral Y2 hf; 5 min. 5m

Separacion minima entre edificios (h1+h2)2m®

Fondo maximo Edificable -

Dimension Horizontal Maxima

ici s Ocupacion 240%™
Condiciones de Geupacion Edificabilidad 0,80 m?/m>
Condiciones Generales del Volumen de los Plantas 2
g Altura 844 m
Edificios :
Especiales -

(1) Sera obligatorio adosarse a las construcciones preexistentes consolidadas que presenten
medianeras al descubierto, colindantes con la parcela que se desee construir, no significando esta
determinacién aumento de la edificabilidad ni de la ocupacidon maximas permitidas.

(2) La Linea de Disposicion Obligatoria es frontal y paralela a todos los tramos de alineacion viaria a
una distancia de 3 m.

(3) Podra reducirse a la mitad, si la longitud de una de las fachadas enfrentadas es menor a 15 m.

(4) La Ocupacion bajo la cota de suelo de parcela podra ser mayor, pero sin extenderse a los
retranqueos

80




—B—

gesplan
Normativa Urbanistica
AR5 San José y AR 8 El Hayal Il
Tipologia edificatoria ECc(2) 1
Parcela minima 60 m’
L Circulo inscribible minimo 4m
Determinaciones de la Parcela : —
Fondo normativo minimo -
Longitud Minima lindero frontal 4m
Determinaciones =
Lineas de Disposicién Obligatoria 1y (2)
Especiales =
Frontal -
Normal, 0 m &)
Determinaciones reguladoras de la Separacion Minima a Posterior m &Y @
edificacion linderos 3m @6
Normal, 0 m
Lateral aIm (3) y(@)
Separacién minima entre edificios -
Fondo maximo Edificable 20 m
Dimensioén Horizontal Maxima -
o L Ocupacién -
Condiciones de Ocupacion Edificabilidad .
Condiciones Generales del Volumen de los Plantas 2
Edificios Altura 7,00 m
Especiales =

(1) La proyeccion en planta de la fachada de la edificacién es coincidente con todos los tramos de
alineacién viaria lindantes con la manzana, salvo si se presenta graficamente la linea de esta
determinacion.

(2) La linea de fachada podra separarse respecto a la alineacion exterior en actuaciones por
manzana, 0 en construcciones que afecten a mas del 50% del frente de una manzana, cuando la
linea de fachada de la edificacion sea homogénea, sin formar redientes, y el retranqueo se destine a
jardin o aparcamiento en superficie. El ancho minimo de dicho espacio libre sera de 2 m., salvo que
se especifique otro valor en la ficha correspondiente.

(3) En las parcelas que colindan con edificaciones existentes consolidadas en tipologia aislada
(Abierta o Ciudad Jardin) o que presenten fachada a sus linderos laterales o de fondo, las nuevas
construcciones se retranquearan 3 m. de dichos linderos, a no ser que exista un unico proyecto y se
obtenga una licencia de ejecucién simultanea (de la edificacion de la nueva parcela y de sustitucion
de la que presentaba fachada hacia el lindero comun).

(4) Si han de presentar fachada hacia el Suelo Rustico o Urbanizable diferido situado en las traseras
de las parcelas.

Articulo 5.35. Condiciones generales de proteccién del patrimonio histérico en los

Asentamientos Rurales.

1. Serd de aplicacion lo previsto en el apartado 2 del articulo 98 del Reglamento de Planeamiento de
la Ley del Suelo.

2. A sus efectos los Asentamientos Rurales tendran en su conjunto la consideracion de los lugares a
que se refiere el apartado a) de dicho articulo.

3. Se protege de forma generalizada toda edificacion de caracter tradicional existente en los distintos
asentamientos. Serd de aplicacion a la misma las determinaciones de los articulos 8.10 y
concordantes de las Normas Urbanisticas.
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Articulo 5.36. Turismo Rural.

En los asentamientos rurales se permite el turismo rural bajo los parametros prescritos en el
Decreto 18/1998, de 5 de marzo, de Regulacién y Ordenacion de los Establecimientos de Alojamiento
de Turismo Rural, en las modalidades de casa rural y hotel rural.
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TITULO VI: REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

CAPITULO PRIMERO: DETERMINACIONES GENERALES

Articulo 6.1. Definicién y Delimitacién.

1. Constituyen el suelo urbanizable los terrenos que el Plan General destinan a ser soporte del
crecimiento urbano previsible.

2. Forman el Suelo Urbanizable los terrenos delimitados en los planos de Régimen, Clasificacion y
Gestion del Suelo que se sefialan con el codigo SECTOR.

3. El Suelo Urbanizable se vincula al establecimiento de los sistemas generales o elementos de los
mismos que son necesarios para el desarrollo de las previsiones del Plan General en esta categoria

de suelo.

4. Para la implantacion de usos en el territorio se requerira la disponibilidad de la infraestructura que

proceda.

5. En aquellos Suelos Urbanizables que sean atravesados por cauces hidraulicos:

a.

La ordenacion pormenorizada garantizara la funcion de Drenaje Territorial de los suelos
susceptibles de soportar avenidas, considerando — con caracter indicativo- como
minimo una anchura de cauce de cinco (5) metros a ambos lados del eje del mismo
siendo en todo caso el Consejo Insular de Aguas quien determinara las dimensiones
definitivas al intervenir en los Planes de desarrollo del Plan General, o bien cuando
proceda el establecimiento de Deslindes. Asimismo dicha ordenacion Pormenorizada
garantizara la servidumbre de acceso al cauce mediante dos franjas de cinco (5) metros
a ambos lados del mismo.

Se prohibe cualquier tipo de actividad, construccion, plantacion o movimiento de tierras,
que pueda provocar la modificacion fisica de dichos cauces o impedir el acceso a los
mismos. Se admite tan so6lo aquellas obras de interés publico que tengan Autorizacion
/Concesidn previa del Consejo Insular de Aguas. Asimismo, las obras en los margenes
requeriran la previa Autorizacion / Concesién Administrativa del Consejo Insular de
Aguas, y se ajustaran a las determinaciones del Plan Hidroldgico Insular.

Los terrenos de la trama urbanizable coincidentes con dichos cauces hidraulicos se
destinaran a espacios libres de Proteccion de Barrancos que deberan cumplir con las
condiciones explicitadas en los apartados ay b.

En el caso de que los cauces hidraulicos sean de titularidad no publica, las figuras de
desarrollo de la ordenacién urbanistica en el ambito municipal, dentro del suelo
urbanizable, podran proponer el reajuste geométrico de las trazas y / o la canalizacion
del cauce, siendo en todo caso el Consejo Insular de Aguas quien debera aprobar —si
fuera procedente-los extremos anteriores, tanto a nivel de Plan Parcial o Especial como
en el de su ejecucién material mediante Proyecto de Urbanizacion.

En el Suelo Urbanizable se podra proponer la canalizacién de los cauces, para un
periodo de retorno de 500 afios (T=500), estando tales actuaciones sujetas a
Autorizaciéon Administrativa del Consejo Insular de Aguas. La superficie de los cauces
debera considerarse como Espacios Libres de Proteccién de Barrancos.

6. Cualquier actuacion que afecte a los canales integrados en la Red Basica General debe atender al
siguiente condicionado:

a. Garantizar el transporte del caudal maximo (Qmax) de disefio de la infraestructura.

b. Permitir las labores de operaciéon del mismo, incluyendo el control funcional y de
calidad.

c. Permitir las labores de mantenimiento y conservacion del Canal, que permitan que la
infraestructura se mantenga en las mejores condiciones estructurales.
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d. Permitir las labores de mejora y adaptacion normativa, que podrian implicar la
sustitucion total o parcial del mismo por otro tipo de conducciones o tuberias de
diferente material.

7. Se evitara la ocupacion por la edificacién y la urbanizacion de los terrenos con pendiente superior
al 50%, asi como aquellos que afecten a lineas de horizonte o a perfiles destacados del terreno,
como lomos, conos, montafas y otros.

Articulo 6.2. Desarrollo del Suelo Urbanizable.

1. El Suelo Urbanizable se ordena, bien directamente por el Plan General o bien mediante los Planes
Parciales correspondientes de los sectores delimitados en los planos de Régimen y Gestion del
Suelo.

2. Los Planes Parciales se redactaran con arreglo a lo dispuesto en el Titulo Il de estas Normas y al
contenido del presente.

3. Los Planes Parciales deberan referirse a cada sector de Suelo Urbanizable en las condiciones
previstas en la ficha correspondiente e integrando a los elementos de sistemas generales interiores
al mismo que sean asumibles segun su aprovechamiento urbanistico. También integraran elementos
de sistemas generales exteriores al sector cuando a juicio de la Administracion Municipal concurran
circunstancias urbanisticas, vinculadas al propio desarrollo del sector, que hagan aconsejable su
ordenacion conjunta y se trate de elementos contiguos al sector que tengan determinada la obtencion
de su suelo con cargo al Suelo Urbanizable.

4. Para ambos casos el limite cuantitativo de las cargas de cesién imputables a cada sector vendra
dado por los calculos relativos a la equidistribucién del aprovechamiento medio.

5. Los Planes Parciales cumpliran en los diferentes sectores las determinaciones y condiciones que
para su desarrollo particular se expresan en las fichas correspondientes a cada uno de ellos.

6. Las Ordenanzas de los Planes Parciales se atendran a lo dispuesto en el Titulo IX de las Normas
Urbanisticas, a las Ordenanzas Municipales de Edificacién y Urbanizacién y a las condiciones y
recomendaciones que se establecen en el presente Titulo.

Articulo 6.3. Facultades y derechos de los propietarios de Suelo Urbanizable (SECTOR).

1. Las facultades del derecho de propiedad de los propietarios de Suelo Urbanizable, se ejerceran
dentro de los limites y con el cumplimiento de los deberes y obligaciones establecidos en la
legislacion urbanistica aplicable y en las presentes Normas.

2. Los propietarios de terrenos incluidos en el Suelo Urbanizable podran ejercer las facultades
relativas al uso del suelo y su edificacion con arreglo al contenido normal de la propiedad que les
corresponde, de acuerdo con lo establecido por el Decreto Ley 1/2000 de Texto Refundido de la Ley
de Ordenacién del Territorio y Ley de Espacios Naturales de Canarias.

3. Alos propietarios de Suelo Urbanizable corresponde el derecho al noventa por ciento establecido
por Ley sobre el aprovechamiento global que asigna el Plan General al sector de suelo urbanizable, si
bien tal derecho queda condicionado, con todas sus consecuencias, al efectivo cumplimiento, dentro

de los plazos establecidos, de los deberes que legalmente y con arreglo al Plan General les
corresponden.

Articulo 6.4. Aprovechamiento Urbanistico Medio en el Suelo Urbanizable.

1. En los sectores de suelo urbanizable, se ha establecido el aprovechamiento urbanistico global y
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medio en funcién de los usos, intensidades, tipologias edificatorias y circunstancias urbanisticas de
los terrenos que no estén destinados a viales, zonas verdes y demas dotaciones, en las fichas
contenidas en el volumen 03.

2. Se ha establecido, en el volumen 01, un coeficiente que expresa el valor que atribuye a cada uso y
tipologia edificatoria en relacion con los deméas y otro coeficiente para cada sector o ambito, en
funcién de su situacion dentro de la estructura territorial.

Articulo 6.5. Obligaciones y cargas de los propietarios de Suelo Urbanizable (SECTOR).

Los propietarios de terrenos situados en Suelo Urbanizable (SECTOR) estan obligados con
arreglo a la Ley a:

1. Ceder gratuitamente al Ayuntamiento o, en su caso, al 6rgano urbanistico actuante:

a. El suelo necesario, de acuerdo con la ordenacion urbanistica, para los viales, parques y
jardines, zonas deportivas y de recreo y expansion publicos, dotaciones culturales y docentes
y los precisos para la instalacion y el funcionamiento de los restantes servicios publicos
previstos.

b. El suelo necesario para la ejecucion de los sistemas generales que el planeamiento general,
en su caso, incluya o adscriba al sector correspondiente.

c. Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento, en parcelas urbanizadas y en concepto de
participacion de la comunidad en las plusvalias, la superficie de suelo precisa para la
materializacion del 10 % del aprovechamiento del sector. Esta cesion podra sustituirse por el
abono en dinero al Ayuntamiento de una cantidad que, en ningun caso, sera inferior al valor
de mercado.

2. Costear la urbanizacion en los plazos que se establezcan y en los términos sefialados por los arti-
culos 14, 15y 16 del Reglamento de Gestion y Ejecucién del sistema de planeamiento de Canarias.

3. Conservar y mantener en buen funcionamiento la urbanizacién ejecutada cuando asi se imponga
por el Plan de Ordenacién o resulte expresamente de disposiciones legales, hasta su recepcién
provisional por el Ayuntamiento o, en su caso, por la entidad de conservacion correspondiente, con
arreglo al articulo 138 y 139 del Reglamento de Gestion y Ejecucion del sistema de planeamiento de
Canarias.

4. Solicitar la licencia y edificar los solares dentro de los plazos que fijen el Plan o, en su defecto, en
los plazos fijados en el TRLOTENC, previo cumplimiento de los deberes urbanisticos
correspondientes en los plazos establecidos.

5. Mantener los terrenos y plantaciones existentes en condiciones de seguridad, salubridad y ornato
publico, asi como preservar su uso publico cuando las determinaciones de las Normas asi lo
estableciesen.

Articulo 6.6. Derechos y deberes de los propietarios de Suelo Urbanizable de régimen

transitorio.

1. Los propietarios de terrenos situados en Suelo Urbanizable que a la entrada en vigor del presente
Plan General tengan planeamiento parcial aprobado y no derogado o modificado por el mismo,
tendran derecho a completar dentro de su marco legal especifico la ejecucion del planeamiento que
produce la transitoriedad, con las condiciones y plazos que sefal en el Plan General en la
correspondiente ficha de sector, y a la consiguiente apropiacion de los aprovechamientos derivados
de dicha ejecucion.
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2. La revision de los planes de régimen transitorio determinara la necesaria adaptacion al
TRLOTENC, conservando su aprovechamiento medio.

3. La caducidad de los plazos de ejecucién fijados por el Plan General determinara la extincion
definitiva del régimen transitorio, produciéndose en este supuesto la necesaria revision del
planeamiento a través de un nuevo Plan Parcial o Plan Especial, dependiendo del estado de
ejecucién y consolidacion del sector o de las circunstancias especiales que puedan concurrir en el
mismo.

4. Todo ello sin perjuicio de las determinaciones sefaladas en la ficha correspondiente al sector y las
generales derivados de la plena aplicacion de este Plan.

5. Los deberes de los propietarios en esta clase de suelo seran los establecidos en la legislacion
especifica de aplicacion, en el propio planeamiento que ejecutan y en el Plan General, bien porque
éstas introduzcan modificaciones concretas en las determinaciones de aquél o por aplicacion
subsidiaria de su normativa general.

6. Seran deberes minimos que los promotores del Plan, y subsidiariamente los propietarios, habran
de cumplir en cualquier supuesto, ademas de los sefialados en los apartados 1.a), 3, 4 y 5 del articulo
6.5, los siguientes:

a. Costear con arreglo a lo contenido en el TRLOTENC vy el art. 39 del Reglamento de
Gestion y Ejecucion del sistema de planeamiento de Canarias, la urbanizacion completa
del  sector con cumplimiento de las etapas aprobadas y, en todo caso,
proporcionalmente al desarrollo temporal de la edificacion.

b. Ejecutar o implantar todas las dotaciones previstas en el Plan proporcionalmente al
desarrollo temporal de la edificacion.

Articulo 6.7. Aprovechamiento lucrativo de un sector en los Planes Parciales.

1. Los Planes Parciales deberan justificar que el aprovechamiento lucrativo resultante de la
ordenacion prevista para el sector no excede del establecido por el Plan General.

Articulo 6.8. Actuaciones Urbanisticas previas al desarrollo de los sectores. Formacion de

Nucleos.

1. Las facultades de edificacién contempladas para los sectores de Suelo Urbanizable no podran ser
ejercitadas hasta tanto no se adquieran previamente los derechos a urbanizar y al aprovechamiento
urbanistico a través del cumplimiento de los deberes establecidos por la legislacion urbanistica
aplicable.

2. En tanto no se cumplan los requisitos sefalados en el numero anterior, en el Suelo Urbanizable no
se podra edificar ni llevar a cabo obras e instalaciones que no sean las correspondientes a la
infraestructura general del territorio 0 a los intereses generales del desarrollo urbano. Igualmente, y
cuando no hayan de dificultar la ejecucion del planeamiento, podran autorizarse las construcciones
provisionales que habran de demolerse cuando el Ayuntamiento asi lo acordare.

3. No se podra efectuar ninguna parcelacién urbanistica en el Suelo Urbanizable sin la previa
aprobacion del Plan Parcial correspondiente al sector donde se encuentran los terrenos. Entretanto,
sera de aplicacion el articulo 5.5.

Articulo 6.9. Requisitos para poder edificar en Suelo Urbanizable.

1. En el Suelo Urbanizable, una vez aprobado el Plan Parcial y constituida, en su caso, la Junta de
Compensacion en los supuestos en que tal sistema sea aplicable, podra edificarse con anterioridad a
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que los terrenos estén totalmente urbanizados, siempre que se cumplan los requisitos establecidos
en las Ordenanzas Municipales de Edificacién y Urbanizacion, o en su defecto los siguientes:

a. Que hubiese ganado firmeza, en via administrativa, el acto de aprobacion del proyecto
de reparcelacion o de compensacion, si uno u otro fuese necesario para la distribucién
de beneficios y cargas del Plan.

b. Que la infraestructura basica de la etapa o poligono esté ejecutada en su totalidad y
que, por el estado de realizacion de las obras de urbanizacion de la parcela sobre la que
se ha solicitado licencia, se considere previsible que a la terminacion de la edificacion la
parcela de que se trate contara con todos los servicios, fijando en la autorizacion
correspondiente el plazo de terminacién de la urbanizacion que sera, en todo caso,
menor que el de terminacion de la edificacion.

c. Que en el escrito de solicitud de licencia se comprometa, en cualquier caso, a no utilizar
la construccion hasta tanto no esté concluida la obra de urbanizacion, y a establecer tal
condicién en las cesiones de derecho de propiedad o de uso que se lleven a efecto para
todo o parte del edificio.

d. Que se preste fianza en cuantia suficiente para garantizar la ejecucion de las obras de
urbanizacioén en la parte que corresponda.

2. A los efectos del numero anterior se entendera por infraestructura basica la instalacion de los
servicios urbanos que se enumeran a continuacion en todo el ambito del proyecto de urbanizacién o
en cada una de sus etapas de ejecucion y sus conexiones con las redes exteriores, salvo los fondos
de saco o accesos a parcelas:

a. Explanacion.

b. Saneamiento, debiéndose proyectar redes separativas de alcantarillado para las aguas
de lluvia y residuales urbanas

c. Encintado de bordillos y base del firme.

Capa intermedia asfaltica del firme.

Red de distribucién de agua, debiéndose proyectar redes separativas de riego respecto

de las de abasto a la poblacién.

f. Red de suministro de energia eléctrica y canalizaciones telefénicas.

g. Red de alumbrado publico.

h

i.

j-

o Qo

Galeria de servicios.
Obra civil de los parques y jardines publicos.
Acometidas de servicios a terrenos para dotacién de equipamiento.

3. Se considera infraestructura complementaria que podra ser objeto de ejecucion simultanea con la
edificacion los siguientes servicios urbanos:

Instalacion de telefonia.

Base de rodadura de aceras publicas.

Capa de rodadura del pavimento.

Red de riego e hidrantes, debiéndose proyectar redes separativas de riego respecto de
las de abasto a la poblacién.

Todos los servicios de fondo de saco o accesos a las parcelas.

Acondicionamiento de los espacios libres privados que formen parte de la parcela para
la que se haya concedido licencia de edificacion.

g. Plantaciones, servicios y complementos de parques y jardines publicos.

aooow
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4. El proyecto de edificacion de cualquier licencia que se solicite dentro del sector o etapa de eje-
cucion debera incluir el acondicionamiento de los espacios libres de caracter privado que formen
parte integrante de la parcela cuya edificacién se pretende.

En caso de espacios libres privados al servicio o que formen parte como elementos comunes de dos
0 mas parcelas, con el proyecto de edificacién de la primera licencia, debera definirse el acondiciona-
miento de tales espacios libres y garantizarse su ejecucion por los propietarios de las distintas
parcelas, en proporcidon a sus cuotas o porcentajes de participacion.

5. Las etapas de ejecuciéon deberan comprender areas funcionalmente coherentes, procurando que
su superficie, edificabilidad y equipamiento sean proporcionales a las de todo el sector y tendran que
ser aprobadas por el Ayuntamiento.
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6. No se permitira la ocupacién de los edificios hasta que no esté realizada totalmente la urbaniza-
cion del Sector o de la Unidad de Actuacion en la que los mismos se dividan.

7. El incumplimiento del deber de urbanizacion simultaneo a la edificacién implicara la caducidad de
las licencias concedidas sin derecho a indemnizacion, impidiéndose el uso de lo edificado, sin
perjuicio del derecho de terceros adquirentes al resarcimiento de los dafios y perjuicios que se les
hubieren irrogado. Asimismo, implicara, en lo necesario, la pérdida de la fianza que se hubiere
prestado para garantizar la ejecucion de las obras de urbanizacion.

Articulo 6.10. Delimitacién de sectores y unidades.

1. Los sectores de Suelo Urbanizable se delimitan excluyendo los terrenos afectos a dotaciones
publicas, de caracter general o local, ya existentes y que hayan de permanecer. También se excluyen
en la delimitacion los que por sus condiciones intrinsecas no resultan aptos para la urbanizacién con
arreglo a lo dispuesto en el apartado 5 del Articulo 3.1.

2. Los Planes Parciales que se formulen en cada uno de los sectores del Suelo Urbanizable No
Ordenado contendran su divisidon en Unidades de Actuacion y sefalaran el sistema de Ejecucion
correspondiente a cada uno de ellos, de conformidad, en su caso, con las previsiones del Plan
General.

3. No podran delimitarse, dentro de un mismo sector, unidades cuyas diferencias de
aprovechamiento entre si, o con relacion al aprovechamiento del sector, sean superiores al quince
por ciento (15%).

Articulo 6.11. Contenido de los Planes Parciales.

El contenido y documentacion exigibles a los Planes Parciales, determinado en los siguientes
articulos se elaborara con el grado de precision, y con arreglo a los criterios que para cada uno de los
documentos se detallan en los articulos siguientes.

Articulo 6.12. Memoria del Plan Parcial.

Desarrollara los extremos sefalados en el articulo 58 del Reglamento de Planeamiento estatal
de aplicacion en virtud de la disposicion transitoria séptima del Reglamento de Procedimientos de los
Instrumentos de Ordenacion del Sistema de Planeamiento de Canarias y en el Reglamento de
Contenido Ambiental de las Instrumentos de Planeamiento (Decreto 35/1.995 de la Comunidad
Auténoma Canaria). Para ello:

1. Debera considerar todos los aspectos de informacion urbanistica que pudieran condicionar la
ordenacion.

2. Analizara las posibles opciones para la ordenacion y hara explicitos los modos en que se cumplen
los objetivos, las condiciones e instrucciones establecidas por el Plan General para el sector.

3. Justificara la coherencia formal de la solucion propuesta.

4. Describira las caracteristicas cuantitativas de la ordenacion mediante un cuadro sintético que
expresara los siguientes extremos:

Superficie total del sector.

Superficie de sistemas generales que sefiale el Plan General en su caso.

Superficie de viario publico del Plan Parcial.

Superficie de parques y jardines de cesion obligatoria.

Superficie de las parcelas para servicios publicos o de interés social de cesién
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obligatoria.

f.  Superficie edificable (suma de la de las parcelas edificables).

g. Superficie total edificable (suma de la de todas las plantas construibles).

h. Superficie edificable por usos (suma de la de todas las plantas edificables para cada
uno de los usos, sefialando concretamente la correspondiente a los servicios sociales).

i. Edificabilidad bruta.

j- Edificabilidad neta de las parcelas.

k. Dotacién de plazas de estacionamiento en la via publica y en el interior de las parcelas
edificables.

Articulo 6.13. Plan de etapas y programa de actuacién del Plan Parcial.

Los Planes Parciales expresaran las etapas de su ejecucion sefialando las Unidades que
comprendieran y sefalaran para cada etapa:

a. Su duracion.

b. Las obras que comprenden.

c. Las dotaciones que incluyen, que deberan ser proporcionales a la etapa en funcién de
la superficie o nUmero de viviendas que comprende.

Articulo 6.14. Estudio Econémico y Financiero del Plan Parcial.

El estudio econdmico y financiero expondra:

a. La evaluacion econémica de la implantaciéon de los servicios y de la ejecucién de las
obras de urbanizacién expresando su coste aproximado. Las evaluaciones habran de
referirse a las obras y servicios proyectados y en concreto a las siguientes actuaciones:
movimiento de tierras; red de alcantarillado; redes de distribucion de energia eléctrica y
alumbrado publico; pavimentacion; arbolado vy jardineria; mobiliario urbano vy
ornamentacion; y obras especiales que hubieran de efectuarse.

b. La evaluacién, en su caso, de las indemnizaciones a que su desarrollo diera lugar.

Articulo 6.15. Planos de Informacién y Ordenacion del Plan Parcial

El Plan Parcial contendra, representados sobre cartografia oficial municipal, ademas de la
documentacion grafica exigible segun el Decreto 35/1.995 de Contenido Ambiental, los siguientes
planos de informacién:

a. Delimitacion del drea de planeamiento y situacién en relacién con la estructura del Plan
General.

b. Ordenacién establecida por el Plan General para el sector y su entorno.

Topografico, con curvas de nivel de metro en metro.

Clinométrico, para mejor interpretacion del plano topografico, diferenciando pendientes

segun intervalos del diez por ciento (10%).

e. Catastral, que contendra la referencia actualizada de las fincas y de sus cargas si las
tuvieran, precisando linderos y superficies.

f. De edificacion, usos, infraestructuras y vegetacion existentes, con expresién de la altura
de las edificaciones, caracteristicas de las vias, infraestructuras y vegetacion.

oo

Articulo 6.16. Planos de la Ordenacién del Plan Parcial.

El Plan Parcial expondra su ordenacion mediante representacion grafica que cuando sea en
planta, contendra la delimitacién del area de ordenacién y los elementos que se conservan. Los
planos de proyecto seran como minimo:

a. Plano de zonificacion, que comprendera la delimitacion de las zonas correspondientes a
las distintas intensidades de los usos pormenorizados, al sistema de espacios libres y a
las reservas de suelo para dotaciones y centros de servicio, todo ello en relacion con la
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red viaria, incluida la de peatones.

Debera expresar la naturaleza publica o privada de los terrenos que resulten edificables,
de los que se destinen a dotaciones y de los correspondientes a espacios libres, asi
como de los usos de las edificaciones e instalaciones previstas en estos dos ultimos. En
el plano de zonificacién se reproducira el cuadro de caracteristicas de la ordenacion.

b. Esquemas de las redes de servicios, especificando el trazado de las redes y galerias de
la red de abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra incendios, red de
alcantarillado, red de distribucién de energia eléctrica y alumbrado publico y red de
canalizacion telefonica. Contendra un esquema de compatibilizacion de servicios
mediante secciones transversales. Se incluira la descripcion de sus principales caracte-
risticas, diferenciando claramente los elementos que hayan de realizarse en galeria en
Su caso.

c. Plano de delimitacién de Unidades de Actuacion y etapas de ejecucion, que se realizara
sobre un plano que integre la zonificacién, la parcelacién y los esquemas de servicio. Si
el Plan Parcial establece para su ejecucion la divisién de su territorio en Unidades, habra
de expresarse con toda precision la delimitacién de las mismas, asi como el sistema de
actuacion que a cada uno corresponda y el orden de prioridad para su ejecucion.

Articulo 6.17. Ordenanzas reguladoras del Plan Parcial.

El Plan Parcial contendra unas Ordenanzas reguladoras de la edificacion y los usos, que se
desarrollaran en los términos que sefala la Legislacién urbanistica, satisfaciendo, en todo caso, las
determinaciones del Plan General, tanto las relativas a su clase de suelo como las condiciones
generales, el contenido que para cada sector se asigna en la ficha individualizada correspondiente en
su caso Yy los conceptos y criterios que respecto a la ordenacion se exponen en este Capitulo.

Articulo 6.18. Estudios de Detalle.

En desarrollo de los Planes Parciales podran formularse Estudios de Detalle, para completar o
reajustar para manzanas o unidades urbanas equivalentes las alineaciones, las rasantes o los
volumenes con el contenido detallado que se sefiala a continuacion:

1. Memoria que comprendera la descripcion de la solucién adoptada; la justificacién de la convenien-
cia del Estudio de Detalle y la de procedencia de las soluciones propuestas para adaptar o reajustar
alineaciones y rasantes, en su caso, o0 para ordenar volumenes y establecer vias interiores, siempre
que no sean de uso publico; la inexistencia de alteraciones de las condiciones de la ordenacion; el
cumplimiento de las condiciones basicas del planeamiento que desarrolla; la inexistencia de per-
juicios sobre los predios colindantes y la justificaciéon de que no se aumenta la edificabilidad.

2. Cuadro de caracteristicas cuantitativas que exprese, en comparacion con la solucién primitiva: la
ocupacion del suelo, las alturas maximas, la edificabilidad y el nimero de viviendas.

3. Planos de ordenacion a escala 1:500 que expresaran las determinaciones que se completen,
adapten o reajusten, con referencia a la nueva ordenacion y su relacién con la anteriormente
existente. En los espacios publicos se diferenciaran las superficies destinadas a los distintos usos,
calzada, estacionamiento, canalizacién y proteccion de trafico, aceras, paseos y areas ornamentales.

Articulo 6.19. Proyectos de Urbanizacion.

1. Los proyectos de urbanizacién contendran los siguientes documentos:

a. Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras.

b. Planos de informacién y de situacion en relacion con el conjunto urbano.
c. Planos de proyecto y de detalle.

d. Pliego de condiciones técnicas de las obras y servicios.
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e. Mediciones.
f. Cuadro de precios descompuestos.
g. Presupuesto.

2. Todos los documentos citados deberan ajustarse a la normativa que para los mismos sefnale las
Ordenanzas Municipales de Edificaciéon y Urbanizacion, o en su defecto, cualquier otro que le fuera
de aplicacion. En los pliegos de condiciones econdmico-administrativas, en su caso, habra de reco-
gerse las condiciones y garantias que el Ayuntamiento juzgue necesarias para la perfecta ejecucion
de las obras, fijandose también que se realizaran a cargo del promotor las pruebas y ensayos
técnicos que se estimen convenientes.

3. Las obras de urbanizacién a incluir en el proyecto de urbanizacién que deberan ser desarrolladas
en los documentos, seran las sefialadas en el articulo 69 del Reglamento de Planeamiento estatal de
aplicacion en virtud de la disposicion transitoria séptima del Reglamento de Procedimientos de los
Instrumentos de Ordenacién del Sistema de Planeamiento de Canarias.

4. Los proyectos de urbanizacion deberan resolver el enlace de los servicios urbanisticos con los
generales del nucleo urbano y acreditar que tienen capacidad suficiente para atenderlos.

5. Los Proyectos de Urbanizacion que desarrollen sectores de suelo urbanizable y ambitos de suelo
urbano habran de establecer o justificar la existencia de una reserva para abastecimiento de agua, de
un metro cubico por residente.

6. Los proyectos de urbanizacion deberan contemplar la Red de Barrancos del Inventario de Cauces,
asumiendo para los mismos un caudal de Periodo de Recurrencia T=500 afios mayorado con el
factor de arrastre de sélidos del 20% incremental.

7. Aquellos barrancos del Inventario de Cauces incluidos en el catalogo de Cauces de Titularidad
Publica mantendran su geometria en planta, siendo susceptibles, solamente, de reajustes de mejora.

8. Aquellos cauces del Inventario no incluidos en el Catalogo de Cauces de Titularidad Publica
podran ser objeto de propuesta de desvio, teniendo en cuenta la necesidad de evacuacion de los
caudales (T=500 afios) con incremento de 20% de arrastre de sélidos. En todo caso, cualquier
propuesta de encauzamiento (abierto o cerrado) debera llevar aparejada la ejecucion de azudes de
retencion de acarreos aguas arriba de los citados encauzamientos.

9. Los proyectos de Urbanizacién deberan garantizar la no transferencia de caudales de escorrentia
urbana al exterior del ambito considerado, permitiéndose exclusivamente la continuidad de caudales
a través de la Red de Drenaje Territorial (Barrancos) y/o vias de desague.

Articulo 6.20. Criterios de Ordenaciéon en Planes Parciales.

1. Sera de aplicacién lo dispuesto en el Articulo 3.1., apartado 5.

2. Los Planes Parciales disefiaran su ordenacion con arreglo a las determinaciones contenidas en la
ficha del sector, y a los criterios que les sean de aplicacion de los enumerados a continuacion:

a. Se propugnara la reproduccién de condiciones semejantes a las que han dado lugar a la
diversidad fundamental de las implantaciones tradicionales, para lo cual se tendera a
producir un tejido urbano con caracteristicas semejantes a las areas historicas,
formalmente diversas, con jardines, plazas y calles de tamafios y formas variadas.

b. Los elementos del paisaje se conservaran e integraran en el sistema de espacios
publicos, determinando sus caracteristicas.

c. Se cuidaran las condiciones de borde con el suelo urbano y con el suelo rustico,
asegurando la unidad paisajistica con ellos y la continuidad de itinerarios.

d. Se disefara un sistema de areas estanciales jerarquizadas, distribuidas de tal forma que
ofrezcan una accesibilidad semejante a todos los vecinos. Los distintos tipos de areas
estanciales se configuraran y dimensionaran de tal forma que favorezcan las relaciones
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vecinales y satisfagan las necesidades de suelo para desarrollar un conjunto diverso y
complejo de actividades al aire libre.

e. Un sistema jerarquizado de calles garantizara la accesibilidad uniforme y la continuidad
de itinerarios de modo que se recupere el concepto tradicional de calle y su
multifuncionalidad.

f. Se favorecera la integracion de locales destinados a usos no residenciales compatibles
con el uso residencial.

g. Los centros escolares se integraran, preferentemente, de tal forma que dispongan de la
fachada imprescindible para resaltar la singularidad del uso y asegurar acceso comodo.

h. La situacién de las areas destinadas a equipamiento que hayan de reservarse para
templos, centros asistenciales, sanitarios, parques deportivos y demas servicios de
interés publico y social, se establecera estudiando su relacién con las redes viaria y de
peatones, a fin de garantizar su accesibilidad y obtener su integracion en la estructura
urbanistica del Plan.

i. Se determinara con exactitud la situacién de los centros de servicio afectos a la
infraestructura de las redes, habiendo de ser incluido su uso pormenorizado, con
indicacién de la naturaleza del dominio que corresponda.

j- Deberan disponer de soluciones de Drenaje Territorial Superficial en orden a derivar las
aguas pluviales a los cauces, bien directamente, o bien a través de vias de desague.
Para ello:

a) La totalidad del viario de las urbanizaciones debera estar dotado de red de drenaje
de las aguas pluviales asociadas al periodo de recurrencia T=10 afos. Tal red
debera disponer de rejillas- absorbederos longitudinal y/o transversalmente con los
célculos, el disefio y la geometria adecuada para la captura de caudales de
escorrentia en todo el viario (peatonal y rodado)

b) En la interseccion del viario urbano con los cauces, las calles deben dotarse de
interceptores transversales (bordillo-bordillo) capaces de evacuar los caudales de
escorrentia asociados a un periodo de recurrencia T=50 afos. En la citada
interseccion, se dispondran ademas aliviaderos “calle> cauce” capaces de evacuar
a un barranco los caudales asociados al periodo de recurrencia T=500 afios
(situacion en la que las calles tendran comportamiento de canal)

k. Respecto a aquellos ambitos que pudieran verse afectados por la Red Basica de
Transporte de Agua, la ordenacién del ambito debera compatibilizarse con la presencia
de los canales de titularidad publica y/o privada incluidos en él.

Articulo 6.21. Reservas de suelo para dotaciones.

La reserva de suelo para dotaciones se ajustara a las condiciones generales sefaladas en el
Titulo IX para cada uso y se dimensionara de acuerdo a lo previsto en el DL-1/2.000 y Reglamentos
que lo desarrollen.

El Dominio Publico Hidraulico se entendera como reserva de Sistema General de Drenaje
Territorial y no serd computable para el cumplimiento de las reservas prescritas en el Art. 36 del
TRLOTENC. Cuando la Administracion Hidraulica autorice la ejecucion de obras de paso de cauce o
de tramos soterrados podran computarse los citados efectos la nueva superficie creada sobre el
Dominio Publico Hidraulico. Asimismo, debera incluirse como interesado al Consejo Insular de Aguas
de Tenerife en aquellos procedimientos de gestion y ejecucion de ambitos, sectores, actuaciones
urbanisticas aisladas, unidades de actuacién y asentamientos rurales en los que existan bienes de
dominio publico hidraulico, dandole traslado de las distintas actuaciones que tengan lugar respecto a
los mismos

Articulo 6.22. Condiciones de disefio de la Red Viaria.

1. EIl Plan Parcial, en funcion del analisis de la relacién con el resto del ndcleo urbano y con su
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entorno inmediato, determinara el trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones fijada en el
Plan General, con sefialamiento de alineaciones y zonas de proteccién de toda la red viaria y previ-
sion de aparcamientos.

2. La red de itinerarios peatonales debera tener las caracteristicas y extensién suficiente para
garantizar las comunicaciones no motorizadas dentro del perimetro planeado, y hasta donde sea
posible, con las areas colindantes, en especial facilitando el acceso al equipamiento comunitario.

3. En el estudio de la red de comunicaciones se incluira un analisis de circulaciones.

4. Se tendera a una solucion del viario en malla, que se jerarquizara en funciéon de los usos e
intensidades previstas.

La estructura reticular del viario habra de adecuarse al maximo a las condiciones topograficas
del sector, sin que, en ningun caso, por pretextos economicistas, se lleve tal adecuacion a
situaciones contrarias a la racionalidad de la ordenacién urbanistica.

El Ayuntamiento podra denegar la aprobacion provisional del planeamiento parcial cuando a
juicio de la Oficina Municipal correspondiente se entienda la inadecuacion del disefo viario y de la
estructura general del mismo a los criterios de este Plan General.

5. La red viaria no podra alcanzar pendientes superiores al catorce (14) por ciento en tramos de
longitud mayor de veinte (20) metros.

6. La red viaria tendra, como minimo, la superficie imprescindible para facilitar la circulacion de
personas Yy la circulacién y estacionamiento de automéviles. En los sectores de suelo urbanizable de
uso residencial colindantes con carreteras habra de estudiarse la posibilidad y habilitarse en su caso,
la realizacion de carriles bicicleta, franjas ajardinadas de proteccion, pasos peatonales y, en general,
las condiciones establecidas en el articulo 36.5 de la Ley de Carreteras de Canarias (Ley 9/1.991).

7. Se cumplimentaran en todo caso las determinaciones del Reglamento de la Ley 8/1995 de

accesibilidad y supresion de barreras fisicas y de la comunicacion (Decreto 227/1997 del Gobierno de
Canarias).

Articulo 6.23. Condiciones de los Estacionamientos.

1. El Plan Parcial sefialara la reserva de terrenos correspondientes a estacionamientos.

2. El estacionamiento se resolvera preferentemente al aire libre, en las propias calles o en espacios
adyacentes y en las parcelas privadas. En este ultimo caso se conservara en el viario un numero de
plazas equivalente como minimo al veinticinco por ciento (25%) de las exigidas.

3. En espacios al aire libre adyacentes a la red viaria, se admitira como maximo el cincuenta por
ciento (50%) del numero total de plazas de estacionamiento correspondientes a las viviendas.

4. Se evitaran los estacionamientos en grandes plataformas. Cuando éstos sean imprescindibles, se
arbolaran con especies de porte.

5. El estacionamiento al aire libre en las calles se dispondra preferentemente en fila, en bandas de

doscientos veinte (220) centimetros de anchura situadas entre las aceras y la calzada. Junto al
bordillo se prevera un cauce o cuneta de veinte (20) centimetros para limpieza.

Articulo 6.24. Condiciones de la Edificacion.

1. Las Ordenanzas de los Planes Parciales respetaran las condiciones generales de la edificacion
contenidas en las Ordenanzas Municipales de Edificacién y Urbanizacién.
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2. Los Planes Parciales desarrollaran el sistema de ordenacion mas coherente con las
determinaciones que tengan asignadas para su sector en la ficha correspondiente.

Articulo 6.25. Condiciones de Uso.

Los Planes Parciales pormenorizaran en el espacio los usos cuya implantaciéon prevean, con
arreglo a lo que sobre el particular establecieran las fichas de los sectores. Las condiciones
particulares se adaptaran a lo que se establece en estas Normas en el Titulo IX.

Articulo 6.26. Condiciones de Urbanizacion.

1. La urbanizacién del Suelo Urbanizable y, por extension, la de todos aquellos que fuesen objeto de
nueva obra urbanizadora, cumplira las condiciones estipuladas en las Ordenanzas Municipales de
Edificaciéon y Urbanizacion y demas disposiciones municipales que fueran de aplicacion.

2. En los SUSO los contenedores de residuos se ubicaran en la banda de aparcamiento del viario a
razon de uno cada 300 habitantes o fraccién siempre y cuando ninguna vivienda quede a una
distancia superior a 100 m de los mismos.

3. Los planes parciales que ordenen los SUSNO deberan preveer la ubicacion de los contenedores

de residuos a razén de uno cada 300 habitantes o fraccion siempre y cuando ninguna vivienda quede
a una distancia superior a 100 m de los mismos.
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TITULO VII: REGIMEN DEL SUELO URBANO

CAPITULO PRIMERO: DETERMINACIONES GENERALES

Articulo 7.1. Definicién y Delimitacion.

1. Constituyen el suelo urbano los terrenos que el Plan General, de acuerdo con la legislacion
urbanistica, incluye en esta clase por encontrarse en alguno de estos supuestos:

a.

Por estar transformados por la urbanizacién al contar con acceso rodado (pavimentado
0 no, con o sin encintado de aceras), abastecimiento de agua, evacuacién de aguas
residuales y suministro de energia eléctrica (con alumbrado publico o sin él), teniendo
estos servicios caracteristicas adecuadas para el pleno servicio a la edificaciéon que
sobre ellos existe 0 se haya de construir en concordancia con las condiciones de
ordenacion establecidas en el Plan General.

Por estar consolidados con edificaciones ocupando al menos las dos terceras partes de
los espacios aptos para las mismas de acuerdo con la ordenacion del Plan.

2. Progresivamente se iran incorporando a esta clase de suelo los terrenos que, en ejecucién de las
determinaciones del Plan General, lleguen a disponer efectivamente de los mismos elementos de
urbanizacién a que se refiere el punto 1. a) anterior.

3. La delimitacion del suelo urbano se contiene en los Planos de Régimen, Clasificacion y Gestion

del Suelo.

4. En aquellos Suelos Urbanos que sean atravesados por cauces hidraulicos:

a.

La ordenacion pormenorizada garantizard la funcion de Drenaje Territorial de los suelos
susceptibles de soportar avenidas, considerando — con caracter indicativo- como
minimo una anchura de cauce de cinco (5) metros a ambos lados del eje del mismo
siendo en todo caso el Consejo Insular de Aguas quien determinara las dimensiones
definitivas al intervenir en los Planes de desarrollo del Plan General, o bien cuando
proceda el establecimiento de Deslindes. Asimismo dicha ordenacion Pormenorizada
garantizara la servidumbre de acceso al cauce mediante dos franjas de cinco (5) metros
a ambos lados del mismo.

Se prohibe cualquier tipo de actividad, construccion, plantacion o movimiento de tierras,
que pueda provocar la modificacion fisica de dichos cauces o impedir el acceso a los
mismos. Se admite tan so6lo aquellas obras de interés publico que tengan Autorizacion
/Concesidn previa del Consejo Insular de Aguas. Asimismo, las obras en los margenes
requeriran la previa Autorizacion / Concesién Administrativa del Consejo Insular de
Aguas, y se ajustaran a las determinaciones del Plan Hidroldgico Insular.

Los terrenos de la trama urbana coincidentes con dichos cauces hidraulicos se
destinaran a espacios libres de Proteccion de Barrancos que deberan cumplir con las
condiciones explicitadas en los apartados ay b.

En el caso de que los cauces hidraulicos sean de titularidad no publica, las figuras de
desarrollo de la ordenacion urbanistica en el ambito municipal, dentro del suelo urbano,
podran proponer el reajuste geométrico de las trazas y / o la canalizacién del cauce,
siendo en todo caso el Consejo Insular de Aguas quien debera aprobar —si fuera
procedente-los extremos anteriores.

En el Suelo Urbano se podra proponer la canalizacion de los cauces, para un periodo de
retorno de 500 afos (T=500), estando tales actuaciones sujetas a Autorizacion
Administrativa del Consejo Insular de Aguas. La superficie de los cauces debera
considerarse como Espacios Libres de Proteccion de Barrancos.

Se solicitara la preceptiva Autorizacién/Concesion Administrativa al Consejo Insular de
Aguas para ejecutar obras que pudieran afectar a barrancos en aquellos ambitos
afectados por cauce.
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5. Cualquier actuacion que afecte a los canales integrados en la Red Basica General debe atender al
siguiente condicionado:

a. Garantizar el transporte del caudal maximo (Qmax) de disefio de la infraestructura.

b. Permitir las labores de operacion del mismo, incluyendo el control funcional y de calidad.

c. Permitir las labores de mantenimiento y conservacion del Canal, que permitan que la
infraestructura se mantenga en las mejores condiciones estructurales.

d. Permitir las labores de mejora y adaptacion normativa, que podrian implicar la
sustitucion total o parcial del mismo por otro tipo de conducciones o tuberias de
diferente material.

6. Se evitara la ocupacioén por la edificacién y la urbanizacion de los terrenos con pendiente superior
al 50%, asi como aquellos que afecten a lineas de horizonte o a perfiles destacados del terreno,
como lomos, conos, montafas y otros.

Articulo 7.2. Division del Suelo Urbano en el Plan General.

1. Con arreglo al Articulo 3.2 de estas Normas el Plan General subdivide el suelo urbano en
categorias de Suelo Urbano Consolidado (SUC) y Suelo Urbano No Consolidado (SUNC).

2. En las Areas de Suelo Urbano que provienen de planeamiento parcial o especial en desarrollo o
ejecutados, el Plan incorpora, con las modificaciones que proceden, las determinaciones de
planeamiento y gestidon de la ordenacion previamente vigente, por considerar compatibles con el
modelo territorial y de utilizacion de suelo adoptado. Las condiciones detalladas de su ordenacién se
recogen, en su caso, en las fichas correspondientes, o bien se reflejan en los planos de clasificacion,
usos pormenorizados y de régimen y gestion.

3. En los Planos de Régimen y Gestién del Suelo se sefalan y delimitan aquellas areas de suelo
urbano en las que el Plan General precisa o prevé el ulterior desarrollo de sus determinaciones
mediante la formulaciéon de Planes Especiales de Reforma Interior, otro tipo de Planes Especiales o
instrumentos de planeamiento que responderan a los objetivos especificos que contienen las fichas
correspondientes a cada una de tales areas en su caso.

4. En los Planos de Régimen y Gestion del Suelo se sefalan y delimitan aquellas areas de suelo
urbano en las que el Plan General precisa o prevé el ulterior desarrollo de sus determinaciones
mediante la formulacién de Estudios de Detalle, que tendran como objeto el completar o reajustar
para manzanas o unidades urbanas equivalentes las alineaciones, las rasantes o los volumenes con
las limitaciones expuestas en el art. 38 del TRLOTENC, que responderan a los objetivos especificos
que contienen las fichas correspondientes a cada una de tales areas en su caso.

5. Finalmente, en el Suelo Urbano Consolidado y No Consolidado, el Plan General aborda la
regulacién pormenorizada de los usos y edificabilidades de los terrenos y construcciones y demas
determinaciones que a tal fin sefala la legislacion urbanistica aplicable.

6. El suelo Urbano Consolidado y el No consolidado tienen precisadas sus alineaciones, asi como
los usos dotacionales y espacios libres en los correspondientes planos.

7. Las rasantes seran las que en puntos relevantes se sefalan mediante cotas referidas a la
altimetria del plano, o en su defecto las de la urbanizacién existente o las que se determinen
mediante Estudios de Detalle o Proyectos de Urbanizacion.

Articulo 7.3. Facultades y derechos de los propietarios de suelo urbano.

1. Los propietarios de terrenos incluidos en suelo urbano podran ejercer las facultades relativas al
uso del suelo y a su edificacion con arreglo al contenido normal de su derecho de propiedad que
establece la legislacion urbanistica aplicable. Tal derecho estara sujeto al previo y efectivo
cumplimiento de las obligaciones y cargas que se indican en el Articulo 7.4.

96



—B—
gesplan
Normativa Urbanistica

También, en ejercicio de tales facultades, los propietarios de suelo urbano tendran derecho al
mantenimiento de las edificaciones y usos existentes en sus parcelas sin menoscabo, en todo caso,
de los deberes y limitaciones a que con caracter general queda afecto tal derecho, de conformidad
con lo establecido en el DL-1/2000 de Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de
Espacios Naturales de Canarias.

2. En el suelo urbano en que el Plan mantiene la vigencia de planeamiento anterior, la
equidistribucion de beneficios y cargas se realizara en los términos del planeamiento que produce la
transitoriedad de acuerdo a estas Normas y, en su defecto, de acuerdo a lo establecido en el
TRLOTENC.

3. En dicho suelo urbano de régimen especial, la caducidad de los plazos de ejecucion y/o de
edificacion del plan o instrumento que determina la transitoriedad, producira la obligatoria revisién del
planeamiento a través de un Plan Especial, extinguiéndose el régimen transitorio y adscribiéndose el
suelo correspondiente al suelo urbano de planeamiento remitido.

Articulo 7.4. Deberes y cargas de los propietarios de suelo urbano.

1. Sin perjuicio de cualesquiera otras obligaciones que por ministerio de Ley puedan afectarles, los
propietarios de terrenos incluidos en el Suelo Urbano Consolidado y No Consolidado, de
planeamiento remitido o no, estaran obligados en los términos fijados por el presente Plan General, a
ceder gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos destinados a viales, zonas verdes y demas
dotaciones publicas que se incluyan en el poligono o unidad de actuacién en que se encuentren sus
terrenos.

2. Tales propietarios deberan, igualmente:

a. Mantener los terrenos y plantaciones en las debidas condiciones de seguridad,
salubridad y ornato, asi como permitir su uso publico, cuando las determinaciones del
Plan asi lo establezcan.

b. Costear la urbanizacion en los términos sefialados en al TRLOTENC vy siguientes del
Reglamento de Gestién Urbanistica y conservarla cuando asi lo imponga el
planeamiento vigente.

c. Solicitar licencia de edificacion, previo el cumplimiento de los deberes urbanisticos
correspondientes, en los plazos establecidos.

d. Edificar los solares dentro de los plazos que al efecto fijan el Plan o, en su defecto, en
los plazos sefalados por la legislaciéon urbanistica.

3. En el suelo urbano de régimen especial en que se mantiene la vigencia de planeamiento anterior,
los deberes de los propietarios seran los establecidos en los puntos 4 y 5 del Articulo 6.6 para sus
homologos del Suelo Urbanizable con planeamiento aprobado con anterioridad al presente Plan
General.

4. El cumplimiento de estos deberes determina la gradual adquisicidon de las facultades urbanisticas
que se definen y regulan en la legislacion urbanistica.

Articulo 7.5. Cambios de uso en el suelo urbano.

1. La modificacion en una parcela de suelo urbano de los usos pormenorizados que sefala el Plan
General podra aceptarse sin que deba tramitarse ningun instrumento urbanistico, cuando no afecte a
mas del cincuenta por ciento (50%) de la edificabilidad correspondiente a la parcela y se cumplan las
siguientes condiciones:

a. Que se respeten las limitaciones establecidas en el Articulo 9.43.

b. Que el cambio de uso no produzca perjuicios a terceros.

c. Que la modificacion se limite a usos no prohibidos en el area y cumpla las condiciones
de compatibilidad aplicables.
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2. En otro caso la modificacion de uso se considerara modificacion del Plan General, requiriendo el
tramite previsto en la legislacion urbanistica.

Articulo 7.6. Actuaciones Urbanisticas previas a la aprobaciéon del planeamiento preceptivo

segun el Plan General

1. Hasta tanto no estén definitivamente aprobados los Planes Especiales y de Reforma Interior y los
Estudios de Detalle que el presente Plan prevé en las areas remitidas a planeamiento ulterior, no
podran otorgarse licencias para los actos de edificacion y usos del suelo relativos a las parcelaciones
urbanas, movimientos de tierra, obras de nueva edificacion, modificacion de estructura o aspecto
exterior de las edificaciones existentes, modificacion del uso de las mismas o demolicién de
construcciones.

2. No obstante lo anterior, podra llevarse a cabo la ejecucion de las obras necesarias que el
Ayuntamiento ordene de oficio o a instancia de parte, para dar cumplimiento a las obligaciones que
impone el TRLOTENC, para el efectivo mantenimiento de los terrenos, urbanizaciones de iniciativa
particular, edificaciones y carteles, en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico, o los de
demolicién de edificacion en situacién de ruina inminente.

3. Excepcionalmente, las licencias de obra a que se refiere el numero 1 anterior podran ser
expedidas por el Ayuntamiento en las dreas a que se refiere cuando las mismas no constituyan o
integren unidades de actuacion determinadas desde el Plan, estén fijados por éste los usos
pormenorizados correspondientes a través de las oportunas normas zonales, la parcela tenga la
condicién de solar, sus determinaciones materiales de ordenacion estén sefialadas desde el Plan
General, la edificacion pretendida no exceda el aprovechamiento que le corresponde y, en definitiva,
la ejecucién de aquellas obras no hubiere de afectar o impedir en forma alguna el cumplimiento de los
objetivos o determinaciones de cualquier indole que fija el Plan para cada zona. Igual posibilidad
cabra, previa declaracion que excluya a la finca de la expropiacion, en aquellas areas remitidas a
planeamiento ulterior cuya ejecucion prevea el Plan a través de este sistema de actuacion.
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CAPITULO SEGUNDO: GESTION DEL SUELO URBANO. APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Articulo 7.7. Determinaciones de gestién en las areas de suelo urbano de régimen especial.

1. En las areas urbanas que se han conformado por la ejecucion de planeamiento parcial o especial
anteriores al Plan General y cuya ordenacion el Plan asume total o parcialmente, supondra la
incorporacion al Plan General de los instrumentos de gestion que se hayan aprobado con
anterioridad y la conservacién de los tramites legales que se hayan producido en su ejecucion,
pudiendo continuar el Ayuntamiento y los propietarios respectivos los procedimientos en curso hasta
su definitiva culminacion.

2. A los efectos de su gestidn, en los planos de Régimen y Gestién del Suelo se delimitan dichas
areas de régimen especial y eventualmente la de sus unidades de actuacion. Estas delimitaciones
constituyen el ambito de equidistribucidon de los beneficios y cargas del planeamiento aplicable.

3. En el Anexo a estas Normas (Fichas de ordenacion o Normativa Especifica) se sefalan las
determinaciones que el Plan establece para estas areas, asi como los sistemas de ejecucion
aplicables a cada una, plazos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos y demas
instrucciones que resulten de aplicacion.

Articulo 7.8. Aprovechamiento Urbanistico en el suelo urbano.

1. El aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacién por los titulares de parcelas incluidas
en suelo urbano del régimen senalado en el articulo anterior sera el asignado a las mismas por el
planeamiento previo asumido por el Plan General.

2. En el resto de las areas de suelo urbano No Consolidado (SUNC), el aprovechamiento susceptible
de apropiacion por los particulares sera el noventa por ciento establecido por la legislacion
urbanistica aplicable sobre el aprovechamiento urbanistico global resultante en la Unidad de
Actuacion respectiva o, en caso de no estar incluido el terreno en ninguna de estas unidades, del
permitido por el Plan.

3. En Suelo Urbano Consolidado sera de apropiacion plena por los particulares el aprovechamiento
resultante de la aplicacién de las determinaciones del Plan que afecten a la parcela.

Articulo 7.9. Ejecucién de obras de Urbanizacion.

1. Corresponde al Ayuntamiento la redaccion del proyecto y la ejecucidn de las obras de
urbanizacion en aquellas unidades de actuacién en las que se haya fijado el sistema de actuacion por
Cooperacion. Con el fin de ejecutar las obras de urbanizacion el Ayuntamiento podra crear una
sociedad urbanizadora o constituir una empresa mixta con los propietarios de terrenos integrados en
el poligono o unidad de actuacion correspondiente.

Los propietarios podran constituirse, asimismo, en una asociaciéon administrativa de cooperacion a
tenor de lo dispuesto en los articulos 102 y siguientes del Reglamento de Gestién y Ejecucion del
Sistema de Planeamiento de Canarias.

2. En las unidades de actuacién a ser ejecutadas por el sistema de compensacion se redactara el
proyecto de urbanizacion por encargo de la Junta de Compensacion. No obstante, el Ayuntamiento,
para estos casos, podra ejecutar las obras de urbanizacién si se establece un convenio entre las
partes para llevar a cabo tal actuacion, siendo a cargo de la Junta de Compensacion el importe total
de las obras.
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3. Deberan proyectarse redes separativas de riego respecto de las de abasto de la poblacion y redes
separativas de alcantarillado para las aguas de lluvia y residuales urbanas.

4. Los contenedores de residuos se ubicaran en la banda de aparcamiento del viario, a razén de uno
cada 300 habitantes o fraccién siempre y cuando ninguna vivienda quede a una distancia superior a
100 m de los mismos.

Articulo 7.10. Valor urbanistico. Valoraciones en suelo urbano.

El valor inicial y el urbanistico del suelo se determinaran de acuerdo a lo establecido en la legislacion
del Suelo y disposiciones concordantes.
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TITULO VIII: CONDICIONES GENERALES DE PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO
CAPITULO PRIMERO: REGIMEN JURIDICO DEL PATRIMONIO HISTORICO
Articulo 8.1. Bienes integrantes del Patrimonio Histérico.

1. De conformidad con el articulo 2 de la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de
Canarias, constituye el patrimonio histérico del municipio de El Sauzal los bienes muebles e
inmuebles que tengan interés histérico, arquitectonico, artistico arqueoldgico, etnografico,
paleontoldgico, cientifico o técnico que se hallen en su demarcacion municipal.

2. La proteccion otorgada al patrimonio histérico inmueble se diferencia, en funcién del régimen
juridico, segun su inclusion en alguno de los siguientes instrumentos juridicas:

a. Bienes de interés cultural (BIC), tanto incoados como declarados, incluidos en el
Registro de Bienes de Interés Cultural.

b. Yacimientos arqueolégicos y paleontoldgicos incluidos en la correspondiente Carta
Arqueoldgica o Paleontologica del municipio.

c. Bienes incluidos en el Catalogo Arquitectdonico y Etnografico que se integra en el
presente Plan General.

Articulo 8.2. Régimen de los bienes de interés cultural.

El régimen de licencias y autorizaciones para cualquier clase de uso, actividad o acto de ejecucion
que afecte a los bienes declarados de interés cultural, o con expediente incoado para su declaracion,
se regira por lo dispuesto en la normativa sectorial, debiendo obtenerse previamente la
correspondiente autorizacion por parte del Cabildo insular, previo informe favorable de la Comision
Insular de Patrimonio Histdrico.

Articulo 8.3. Régimen de los bienes integrantes del patrimonio arqueolégico y paleontolégico.

1. Todos los bienes arqueoldgicos y paleontolégicos localizados e inventariados en la Carta
Arqueoldgica o Paleontologica del municipio, con independencia de la clase y categoria de suelo
donde se hallen, tienen proteccion Integral, y por su importancia cultural han de ser objeto especifico,
directo e inmediato de proteccién, estudio y conservacion.

2. Cada uno de los yacimientos paleontolégicos y arqueoldgicos, inventariados a través de la
correspondiente Carta Arqueoldgica y localizados en el plano de informacion de este Plan General,
que estén situados en el suelo rustico, se categorizan como Suelo Rustico de Proteccion Cultural,
estableciéndose sus condiciones de usos e intervenciones en el régimen de dicha categoria.

3. Los yacimientos situados en nucleos urbanos se delimitan mediante Areas de Control
Arqueoldgico, tal como se recoge en los planos de la ordenacién pormenorizada.

4. Ante cualquier solicitud de licencia para obra o actividad que afecte a algunos de los yacimientos
referidos en los apartados anteriores, se procedera de conformidad con lo establecido en el articulo
65 de la Ley del Patrimonio Histérico de Canarias. Asimismo, antes de proceder a la autorizacion de
la obra u otorgamiento de licencia se solicitara informe a la Consejeria del Cabildo Insular competente
en materia de Patrimonio Historico.
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Articulo 8.4. Régimen de los bienes con valores arquitectdnicos y etnografico.

1. Los edificios o conjuntos de edificaciones, espacios o lugares singulares, paisajes, parques y
jardines, grandes arboles u otros inmuebles con valor arquitecténico o etnografico se incluiran en el
Catéalogo Arquitecténico y Etnografico municipal.

2. El Catéalogo relaciona mediante fichas los bienes de la misma categoria que presentan los valores
que constituyen su objeto, con independencia de su titularidad y estado de conservacion, y establece
para cada uno de ellos el grado de proteccion que les corresponda dependiendo de la intensidad de
sus valores, y, en funcion del mismo, los tipos de intervencién que se pueden autorizar.

3. La catalogaciéon puede alcanzar al espacio ocupado por nucleos o conjuntos tradicionales con
valor histérico o etnografico incluyendo edificios, huertos, espacios libres y demas elementos de
interés, con un régimen general de proteccién para el espacio delimitado, pero cada uno de los
edificios y elementos presentes dignos de proteccion se protege mediante su propia ficha.

4. Los criterios de catalogacion se justifica en cada una de las fichas, explicando los valores que han
dado lugar a la asignacion el grado de proteccién y las intervenciones admisibles.
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CAPITULO SEGUNDO: NIVELES DE PROTECCION.

Articulo 8.5. Grados de Proteccion.

1. A cada una de las unidades catalogadas se asignara uno de los siguientes grado de proteccion:

a. Proteccion integral, protege la totalidad de cada uno de los inmuebles en el incluido. Se
aplicara al elemento catalogado en su conjunto, cuando deba ser objeto de
conservacion global por su caracter singular o monumental, o por razones historicas o
artisticas que justifiquen la preservacion de sus caracteristicas arquitecténicas o
naturales originarias.

b. Proteccion ambiental, Protege el conjunto del ambiente urbano y la tisiologia del
inmueble. Se aplicara a los bienes que, careciendo de valores singulares, son
representativos de la arquitectura y modos constructivos de una determinada época,
contribuyan a definir un ambiente valioso o sirvan para comprender la sociedad que los
cred.

c. Proteccion parcial, protege elementos especificos y se aplicara a los elementos
concretos definitorios de su estructura arquitectonica o espacial, y aquellos que
presenten valor intrinseco por su estilo o funcién.

2. Los bienes declarados de interés cultural con la categoria de Monumento conforme a la normativa
de patrimonio histérico se catalogan siempre con el grado de proteccion integral.

Articulo 8.6 Proteccién integral.

1. En el grado de proteccion integral sélo se admitirdn, con caracter general, intervenciones de
conservacion, restauracion y consolidacion. Excepcionalmente, y siempre que se justifique
debidamente mediante el correspondiente estudio documentado, podran autorizarse las siguientes
intervenciones:

a. La demoliciéon de aquellos cuerpos de obra que, por ser afiadidos recientes, desvirtuen
los valores arquitectonicos o etnograficos originales.

b. La reposicidon de elementos y huecos originales previamente suprimidos, siempre que
contribuya a completar o mejorar el edificio y se justifique su necesidad.

c. La sustitucion puntual de partes arruinadas no recuperables, en cuyo caso deben
utilizarse materiales y soluciones constructivas similares. En caso de sustituirse
cubiertas deterioradas, podran autorizarse técnicas modernas de impermeabilizacion,
siempre que no supongan una modificacién apreciable de su aspecto exterior o interior.

d. Las obras de rehabilitacion para dotar al edificio de instalaciones y servicios higiénicos,
procurando no alterar las caracteristicas estructurales y exteriores del edificio, ni afectar
a los valores protegidos ni a elementos constructivos a conservar.

e. Siempre que puedan encontrarse preexistencias, las texturas, técnicas y colores de los
acabados, especialmente de los exteriores, responderan a los originales de los edificios.

2. Las disposiciones recogidas en el apartado anterior no seran aplicables a los edificios declarados
de interés cultural, debiendo estarse al régimen de proteccion derivado de la normativa de patrimonio
histdrico.

Articulo 8.7. Proteccién ambiental.

1. En el grado de proteccion ambiental podran autorizarse las obras y demas intervenciones de
conservacion, restauracién, consolidacién, rehabilitacion y remodelacién, incluyendo:

2. En caso de remodelaciéon de un edificio catalogado se debera asegurar el respeto a la tipologia y
caracteristicas de la edificacion, y el mantenimiento de los elementos valiosos o caracteristicos, como
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galerias, pavimentos, patios, escaleras y similares que se recojan en la ficha.

Articulo 8.8. Proteccién parcial.

En el nivel de proteccidon parcial podran autorizarse las obras y demas intervenciones de
conservacion, restauracion y consolidacion de los elementos objeto de la proteccién vy,
excepcionalmente, la remodelacién del resto del inmueble, con especial cuidado en su disefio y
consonancia con el resto de la edificacion y su entorno.
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CAPITULO TERCERO: INTERVENCIONES SOBRE EL PATRIMONIO HISTORICO.

Articulo 8.9. Tipos de intervenciones.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 46 de la Ley de Patrimonio Histérico de Canarias,
se permiten los siguientes tipos intervencién, dependiendo del nivel de proteccién, con las
condiciones que a continuacion se indican:

a.

Conservacién. Consiste en la realizacion de obras que tienen por finalidad la
realizacion de estrictas actuaciones de mantenimiento, en cumplimiento de las
obligaciones de los titulares o poseedores de los bienes sobre las condiciones de
seguridad, salubridad y ornato de las edificaciones, asi como las reparaciones y
reposiciones de las instalaciones. En todo caso, deberan respetarse integramente todas
las caracteristicas del edificio

El mantenimiento incluye labores de limpieza, reparacion de carpinteria y elementos
decorativos, retejado, pintura y cambios de soleras. Se considerara dentro de este tipo
de intervencion las obras de modernizacion de las instalaciones, que se concretaran en
la introduccion de nuevas instalaciones o reposicion de aquellas deterioradas al objeto
de mejorar el confort general del edificio. La modernizacion de instalaciones no podra
plantearse cuando suponga una ocupacion, distorsion o transformacion de los espacios
preexistentes.

Restauracion. Tiene por objeto la realizacion de obras que pretenden, mediante una
reparacion o reposicion de elementos estructurales o accesorios de los edificios, restituir
sus condiciones originales, sin incluir aportaciones que deterioren los valores que
motivaron su catalogacion. En todo caso, las obras habrdan de ajustarse a la
organizacion del espacio, estructura y composicion del edificio existente. Los elementos
arquitectonicos y materiales empleados deberan adecuarse a los que presenta el
edificio o presentaba antes de que fuera objeto de una modificacion de menor interés.
Ademas, estas obras deberan conservar la decoracion procedente de etapas anteriores
congruentes con la calidad y uso del edificio.

Las obras de restauracion requieren la determinacion fehaciente de las condiciones
originales del edificio con el fin de garantizar el mayor nivel de fidelidad a los valores del
edificio. Se debera concentrar en la proteccion y mejora de los sistemas constructivos
existentes, el arreglo o reposicion de elementos deteriorados y la eliminacion de
afiadidos.

Reposicion. Consiste en la restitucion o reposicion de elementos constructivos. Se
realizara en el caso de que se hayan efectuado con anterioridad sustituciones de
cualquier elemento o unidad de obra tradicionales, como por ejemplo forjados de
madera, artesonados de cubiertas, enfoscados a la cal, etc. por otros sistemas poco
concordantes con el caracter del edificio catalogado, en su caso.

La reposicién de estos elementos debera realizarse necesariamente recuperando los
sistemas constructivos empleados en la construccion original.

Consolidacidon. Tiene como objeto el afianzamiento y refuerzo de elementos
estructurales e instalaciones para asegurar la estabilidad y adecuado funcionamiento del
edificio o elemento en relacién con las necesidades de uso a que sea destinado.
Rehabilitacién. Comprende las obras tendentes a la adecuacién, mejora de las
condiciones de habitabilidad o redistribucion del espacio interior, manteniendo las
caracteristicas tipologicas del inmueble. Este tipo de intervencion admite Ila
redistribucion de espacios interiores modificando las dimensiones y tabiquerias
interiores para albergar adecuadamente los nuevos usos. No se podra alterar las
caracteristicas estructurales ni aquellos elementos definitorios de la arquitectura del
inmueble, tales como zaguanes de acceso, escalera principal, patios, tejados y
similares.

Remodelacién. Tiene por finalidad la adecuacion o transformacién del edificio,
incluyendo la demolicién total o sustitucion parcial de los elementos estructurales y de
modificacion de los parametros de altura, ocupaciéon y volumen. Entre las obras de

Revision del PGO de El Sauzal. Adaptacion a las DOG y DOT. 105
Aprobacién Definitiva. Subsanacion Deficiencias COTMAC octubre 2010



remodelacion se incluyen las de ampliacion, remonta y reestructuracion.

g. Ampliacién. Consiste en las obras que tiene como finalidad la ampliaciéon del inmueble
mediante el afiadido de nuevas dependencias y cuerpos a los ya existentes ocupando
superficies de parcela sin edificar hasta los limites que se definan. Para ello se
emplearan tipologias y sistemas constructivos convencionales siempre y cuando no
supongan un contraste radical con la arquitectura existente con la que debera buscar
analogias formales.

h. Remonta. Consiste en obras que suponen el crecimiento en altura sobre los bienes o
inmuebles en su caso, y se debera producir en concordancia estructural y compositiva
con los cuerpos sobre los que se situa. Para ello, la nueva planta que se anada debera
aprovechar el sistema estructural de muros de carga, apoyando la nueva estructura del
cuerpo afadido en la estructura existente.

i. Reestructuracion. Las obras de reestructuracion constituyen alteraciones sustanciales
del espacio interior de los inmuebles, modificando incluso las caracteristicas
estructurales previas. La reestructuracion posibilita el vaciado total del inmueble
manteniendo las fachadas que den frente a la calle, asi como la introduccién de forjados
intermedios, siempre y cuando no dificulten el buen funcionamiento de los huecos
existentes. En todo caso, las fachadas visibles desde el espacio publico deberan
mantenerse conservando su composicion y adecuandose a los materiales originarios.

Estas intervenciones estaran sujetas al régimen previsto en los articulos 55, 56, 57 y 58 de la

Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias

Articulo 8.10. Rehabilitacion de inmuebles con valor arquitectdonico o etnografico en Suelo

Rustico.

Con caracter general se permite la rehabilitacion de edificios que tengan valor etnografico o

arquitectonico, en el suelo rustico con categoria distinta a la de asentamiento rural, incluso si se
encuentran en situacion de fuera de ordenacién, respetando los siguientes criterios y requisitos
minimos:

1.
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El valor arquitecténico o etnogréafico puede venir declarado por el planeamiento, a través del
correspondiente Catalogo, o en otro caso apreciado por el 6rgano competente para aprobar
la Calificacion Territorial, previo informe sectorial de la Consejeria insular competente en
materia de Patrimonio Histérico.

Si e trata de un edificio catalogado, e tipo e intensidad de las intervenciones admisibles
vendra dado por la ficha particular del Catalogo Arquitectonico municipal. De tratarse de un
edificio con valor patrimonial pero no catalogado, se podran efectuar obras de conservacion,
consolidacion, restauracion, y rehabilitacion que signifiquen una mejora en las condiciones de
habitabilidad o funcionalidad, asi como la redistribucion interior, implantacién de nuevas
instalaciones o modificacion de las alturas libres interiores.

Las intervenciones pueden también tener por objeto restaurar las condiciones tipologicas
originarias que hubieren sido alteradas o suprimidas en virtud de intervenciones anteriores
que hubiesen desvirtuado sus caracteristicas arquitecténicas, pero en ningun caso podra
incluir la demolicién y sustitucion de elementos arquitectonicos originales.

Cuando el edificio a rehabilitar se componga de diversas partes anadidas, de las cuales
tengan valor patrimonial las piezas matrices, careciendo las restantes, la rehabilitacion
debera resolver la integracion funcional y estética de todos los componentes en armonia con
las caracteristicas de las partes originarias y la arquitectura tradicional rural del entorno, lo
cual habra de justificarse en la Memoria del proyecto.

Salvo determinacién en contrario en cuanto a determinada categoria de suelo rustico, los
edificios rehabilitados podran destinarse a usos residenciales, turisticos, terciarios o
dotacionales.

No se permite la rehabilitacion auténoma de edificaciones destinadas a actividades
agropecuarias complementarias, tales como cuartos de aperos, almacenes, alpendres y
similares, que tenga por objeto el cambio de uso a residencial, terciario o turistico, salvo que
se encuentren contiguas o anejas a edificios con tales usos que sean igualmente
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10.

11.

12.

13.

rehabilitados, y la obra comporte su conversién en parte integrante de dichos inmuebles.
No sera 6bice para la admision de la rehabilitacion de un edificio con valor patrimonial el que
el mismo presente paramentos deteriorados o cubiertas arruinadas, siempre que se
mantengan preexistencias que permitan reconocer sus caracteristicas originales y resulte
técnicamente factible su restauracion.
Las ampliaciones y el afiadido de nuevos volumenes a las piezas con valor patrimonial
deberan integrarse con la obra preexistente, apoyandose en las caracteristicas formales de la
misma y de la arquitectura tradicional del lugar, sin perjuicio de la utilizacién de materiales
estructurales diferentes.
Las condiciones de rehabilitacion seran:
a. Uso de turismo rural: El incremento en superficie no superara en ningun caso el 25
por 100 de la superficie original,
b. Uso residencial: Se podran realizar las obras de ampliacion indispensables para el
cumplimiento de las condiciones de habitabilidad. Dichas obras de rehabilitacion
podran consistir en la previa demolicion en mas de un cincuenta por ciento (50%) de
los elementos estructurales de la edificacion, siempre y cuando acredite su
necesidad en los correspondientes proyectos técnicos, pudiéndose obtener
autorizacion para su reconstruccién total o parcial, siempre que no estuviere
expresamente prohibida, en cada caso concreto, por el Plan Insular de Ordenacion,
por los Planes Territoriales de Ordenacion o por el Planeamiento de los Espacios
Naturales Protegidos que resulte aplicable al ambito de su emplazamiento. En
cualquier caso, la reconstruccion debera garantizar el empleo de los mismos
materiales y el mantenimiento de la tipologia y la estética propia de los valores
etnograficos de la edificacion originaria.
c. Restantes usos admitidos: 30 por ciento maximo sobre la superficie construida
original.
No se incluiran en el computo de tales superficies los patios descubiertos, porches abiertos,
balcones, galerias o cualquier otro elemento tradicional abierto y con cubierta ligera.
La rehabilitacion no podra suponer una alteracion significativa del inmueble mediante el
incremento de altura de sus muros, o en el numero de plantas, modificacion del angulo de
pendiente en cubiertas inclinadas o sus aleros, cambio en los materiales de las carpinterias
exteriores, o cualquier otra supresion de elementos originales, que individualmente o en
conjunto supongan la devaluacién de los valores patrimoniales caracteristicos que posibilitan
la admisibilidad de la intervencién. En caso de sustituirse cubiertas deterioradas, podran
autorizarse técnicas modernas de impermeabilizaciéon, siempre que no supongan una
modificacién apreciable de su aspecto.
La apertura de nuevos huecos para favorecer las condiciones de iluminacién y ventilacion no
supondra una ruptura de las caracteristicas compositivas de las fachadas. Debera justificarse
que se adapta a los materiales, ritmo y disposicion de los existentes.
El otorgamiento de licencia de obra para rehabilitar un edificio con valor arquitecténico o
etnografico requerira la previa prestacion de garantia por importe del 15 por ciento del coste
total de las obras previstas, destinada a afianzar el correcto cumplimiento de las condiciones
establecidas en la Calificaciéon Territorial y/o en la licencia, con independencia del canon por
edificacion en suelo rustico que sea exigible.
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CAPITULO CUARTO: CATALOGO

Articulo 8.11. Formulacion del Catalogo

Cuando proceda la elaboracién de un Catalogo Arquitectonico y Etnogréfico se debera atender
a las prescripciones expuestas en los articulos 8.12 y 8.13. Su tramitacion y aprobacion se hara por el
procedimiento previsto para los Planes Especiales de Ordenacion.

El Catalogo incluird al menos las edificaciones incluidas en el inventario anexo a este Plan
General.

Articulo 8.12. Documentacién del Catalogo

El Catalogo Arquitectonico y Etnografico municipal, se compone de los siguientes documentos:

1. Memoria, donde se reflejen y justifiquen los criterios seguidos para la inclusién o no de
determinados bienes en el inventario, asi como los criterios para la asignacion de los niveles
de proteccién.

2. Plano de Catalogo, donde se refleje a escala adecuada la localizacién puntual de los bienes
catalogados.

3. Fichas que deberan contener al menos los siguientes datos:

4. Identificacion

5. Denominacion.

6. Datos de localizacion (direccion postal).

7. Datos cartograficos en coordenadas UTM o similar.

8. Proyeccién en planta del ambito catalogado, con delimitacion precisa del perimetro a que

alcanza la proteccion.

9. Descripcion del bien catalogado. Analisis de sus diferentes partes y elementos relevantes.

10. Autoria, si se conociera.

11. Fecha de su construccién y de las principales intervenciones sufridas, si se conocen.

12. Titularidad (opcional).

13. Estado de conservacion.

14. Descripcion de intervenciones anteriores.

15. Otros datos de interés.

16. Régimen

17. Grado de proteccion asignado, con justificacion motivada de las razones que sustentan la
catalogacion y el nivel de proteccion asignado .

18. Intervenciones permitidas, con las aclaraciones o matizaciones pertinentes.

19. Restricciones o prohibiciones especificas.

20. Obras de conservacién, restauracion o consolidacién, total o parcial. que se estimen
obligatorias para la preservacién de los valores protegidos y plazos para llevarlas a cabo.

21. Documentacion grafica:

22. Fotografia en color del bien catalogado y de sus elementos mas notables, de todas las
fachadas y cubiertas, y en su caso de cada elemento parcial que sea objeto de proteccion.

23. Plano de planta o fotografia aérea de la parcela.

Articulo 8.13. Modificaciones del Catalogo.

La inclusion en el Catalogo de elementos que no formen inicialmente parte de él, podra ser
acordada por el Ayuntamiento, de oficio o a instancia de los interesados, sin necesidad de
modificacién del presente Plan.

Tampoco sera necesaria la modificacion del Plan General para alterar la clasificacién de los
bienes incluidos en el Catalogo, con el fin de someterlos a un régimen diferente de proteccién. La
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decisién se adoptara por el Ayuntamiento.

Se incluiran en todo caso en el Catalogo los bienes que sean declarados de interés cultural por
la Administracién competente con arreglo a la legislacion protectora del patrimonio histérico.

La modificacion del catalogo se realizara conforme procedimiento legalmente establecido.
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TITULO IX: CONDICIONES DE USO DEL SUELO URBANO.

CAPITULO PRIMERO: DETERMINACIONES GENERALES

Articulo 9.1. Definicion.

Uso de los terrenos o edificaciones es el destino que puede darse a los mismos conforme al
planeamiento.

Articulo 9.2. Aplicacién.

1. Las condiciones de uso se aplican separadamente a cada actividad que se desarrolle en un
edificio, que debera cumplir, ademas, las condiciones particulares de su zona y en lo que les sea
aplicable, las generales de la edificacion.

2. Las actividades autorizadas con anterioridad a esta normativa podran mantenerse en las
condiciones de uso de su autorizacion, sin perjuicio del apartado siguiente y con sujecién en todo
caso a las condiciones de su zona y a la normativa supramunicipal que les sea de aplicacion.

3. Cuando mediare alguna de las causas previstas en el articulo 3.3, apartado d), el Ayuntamiento
acordara un plazo transitorio de adaptacién a las nuevas condiciones que podra oscilar de uno (1) a
cinco (5) anos segun la complejidad de la adaptacion.

Articulo 9.3. Clasificacién de los usos.

1. El planeamiento organiza el territorio sobre la base de cuatro usos principales (Residencial,
Industrial, Terciario y Turistico) y un conjunto de usos dotacionales cuya mision es servir de soporte
estructural a la gran distribucién de usos principales.

2. Se distinguen clases y categorias dentro de los distintos usos cuando tal distincion es relevante
respecto a su regulaciéon normativa.

3. La clasificacion general de usos es la siguiente:
USOS CARACTERISTICOS

I. Residencial Clases Vivienda
Residencia Comunitaria
. Industrial Clases  Industria
Talleres industriales
Talleres domésticos
Almacenaje y comercio mayorista
Produccién Artesanal y oficios artisticos
Bodegas industriales
[ll. Terciario Clases  Comercio
Oficinas
Hosteleria

Salas de reunion y espectaculos
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IV. Turistico Clases Turismo Rural

USOS DOTACIONALES

A. Comunitario Clases  Equipamiento o Docente
Dotacion Cultural
Ocio
Salud
Bienestar social
Deportivo
Religioso
Indefinido
Servicios urbanos Mercados
Administracion

Mantenimiento

Cementerios
Defensa
B. Infraestructuras Clases  Servicios infraestructurales
Red Viaria
Terminal de transporte
C. Espacios libres Clases Zonas Verdes Parque urbano

Parque deportivo

Otros Espacios Libres  Jardines, é&rea de
juego de nifios y
Plazas

Dentro de cada grupo de los Usos Dotacionales el Plan General seiala aquellos que, por su
valor estructurante respecto al conjunto del territorio, forman parte del correspondiente Sistema
General cuya regulacion es objeto del Titulo IV de estas Normas.

4. Por razon del régimen juridico aplicable los usos pueden ser publicos o privados.

Articulo 9.4. Usos permisibles.

1. Solamente podran instalarse en los suelos urbanos las actividades que por su propia naturaleza o
por aplicacion de las medidas correctoras adecuadas, resultaren inocuas segun lo dispuesto en el
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y cumplan las normas de la
Direccién General de Seguridad e Higiene del Trabajo, debiendo satisfacer en todo caso las
condiciones que se establecen en estas Normas Urbanisticas.

2. En las condiciones del apartado anterior se admitiran los usos no prohibidos en la normativa par-
ticular de zona o sector con los limites establecidos en el Articulo 7.5.

Articulo 9.5. Diferentes usos de un mismo edificio.

1. Cuando el uso principal esté acompafiado de otros, cada uno cumplira las especificaciones que le
fuesen de aplicacion.
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2. Para la definicion de las condiciones de edificacién que correspondieran al edificio que las
albergue, se tendra en cuenta el uso que tuviera mayor superficie Gtil.
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CAPITULO SEGUNDO: USO RESIDENCIAL

Articulo 9.6. Definicidn y clases.

1. Es uso residencial el que sirve para proporcionar alojamiento permanente a las personas.

2. A los efectos de su pormenorizacion zonal y establecimiento de condiciones particulares, se
distinguen las siguientes clases:

A) Vivienda: cuando la residencia se destina al alojamiento de personas que configuran un
nucleo con los comportamientos habituales de las familias, tengan o no relacién de parentesco.

Segun su organizacion en la parcela se distinguen dos categorias:

a. Vivienda unifamiliar: cuando en la unidad parcelaria se edifica una sola vivienda.

b. Vivienda colectiva: cuando en cada unidad parcelaria se edifican mas de una vivienda
agrupadas con acceso comun, tales que les fuera o pudiera ser de aplicacion la Ley de
Propiedad Horizontal.

Segun el régimen juridico a que esté sometida en funcién de los beneficios otorgados por el Estado,
se distinguen, con independencia de la anterior clasificacién, dos categorias:

1) Vivienda de Proteccion Oficial: cuando cuente con la calificaciéon correspondiente y esté
sujeta a condicionamientos juridicos, técnicos y econdmicos derivados de aquélla.

2) Vivienda libre: cuando no esté sometida a régimen especifico derivado de la proteccion por
el Estado.

B) Residencia comunitaria: cuando la residencia esté destinada al alojamiento estable de
personas que no pudieran ser consideradas como familia.

Articulo 9.7. Aplicacién.

1. Las condiciones que se sefalan para el uso residencial son de aplicacion cuando resulten de
llevar a cabo obras de reestructuracion en los edificios o construcciones de nueva edificacion.

2. Las Viviendas de Proteccion Oficial estaran sujetas a su normativa especifica en lo que concierne
a condiciones de programa disefio y calidad.

SECCION PRIMERA: Condiciones de la Vivienda.

Articulo 9.8. Condiciones Generales.

Toda vivienda o edificio de viviendas de nueva edificacion cumplira las condiciones generales
del Titulo IX que le sean de aplicacion.

Articulo 9.9. Programa de la vivienda.

Las condiciones de las viviendas seran las establecidas en el Decreto 117/2006, de 1 de
agosto, por el que se regulan las condiciones de habitabilidad de las viviendas y el procedimiento
para la obtencion de la cédula de habitabilidad.
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Articulo 9.10. Dotacién para minusvalidos.

En promociones de mas de treinta y tres (33) viviendas se respetara la proporcion minima de
viviendas para minusvalidos fijadas en el Real Decreto 355/1980, de 25 de Enero y cualquier
disposiciéon que lo sustituya o complemente con las condiciones del articulo 272 que sean de
aplicacion.

Articulo 9.11. Dotacion de Aparcamiento.

Toda nueva edificacion de vivienda colectiva dispondra una plaza de aparcamiento por cada
unidad de vivienda, con las siguientes salvedades:

a. Que la zona cuente con Plan Parcial aprobado que garantice de modo distinto la misma
dotacion.

b. Que la normativa zonal del Plan General establezca una dotacién distinta, u otras
condiciones para la misma.

c. Que por motivos técnicos (dimension, accesibilidad) sea de imposible ejecucién dicha
dotacion.

SECCION SEGUNDA: Residencia Comunitaria.

Articulo 9.12. Condiciones de aplicacién.

Las condiciones de aplicacion a los edificios o locales destinados a residencia comunitaria
son las mismas que para las viviendas familiares cuando su superficie total no rebase los quinientos
(500) metros cuadrados, en cuyo caso, les seran de aplicacion complementariamente, las
correspondientes al uso de turistico.
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CAPITULO TERCERO: USO INDUSTRIAL
Articulo 9.13. Definicion y clases.

1. Es uso industrial el que tiene por finalidad llevar a cabo las operaciones de elaboracion,
transformacion, reparacién, almacenaje y distribuciéon de productos.

A efectos de su pormenorizacién zonal y establecimiento de condiciones particulares se
distinguen las siguientes clases:

A) INDUSTRIA.- Cuando la actividad comprende la produccién industrial, que incluye aquellas
actividades cuyo objeto principal es la obtencion o transformacién de productos por procesos
industriales, ademas de la reparacion, guarda o depdsito de medios de produccion y materias primas,
asi como el almacenaje de productos acabados para su suministro a mayoristas, instaladores,
fabricantes, etc., pero sin venta directa al publico.

Puede ocupar todo el edificio o determinados locales dentro de él.

B) ALMACENAJE Y COMERCIO MAYORISTA, que comprende aquellas actividades
independientes cuyo objeto principal es el depdsito, guarda o almacenaje de bienes y productos, asi
como las funciones de almacenaje y distribucion de mercancias propias del comercio mayorista.
Asimismo se incluyen aqui las funciones de depdsito, guarda o almacenaje ligadas a actividades
principales de industria, comercio minorista, transporte u otros servicios del uso terciario.

C) TALLERES INDUSTRIALES.- Cuando la actividad comprende la reparacion y tratamiento
de productos de consumo doméstico y de vehiculos con objeto de restaurarlos o modificarlos, pero
sin que pierdan su naturaleza inicial. Estos servicios pueden llevar incluida su venta directa al publico
o hacerse mediante intermediarios.

D) PRODUCCION ARTESANAL Y OFICIOS ARTISTICOS, que comprende actividades cuya
funcion principal es la obtencion o transformacién de productos por procedimientos no seriados o en
pequefas series, que pueden ser vendidos directamente al publico o a través de intermediarios.

E) TALLERES DOMESTICOS.- Cuando la actividad se desarrolla por el titular en su propia
vivienda utilizando alguna de sus piezas. Salvo prohibiciéon expresa, se autoriza siempre que sea
compatible.

D) BODEGAS INDUSTRIALES.- Destinadas al cultivo, crianza y almacenamiento del vino
obtenido a nivel industrial. Su regulacion vendra definida en el articulo 5.9.

Articulo 9.14. Aplicacion.

Las condiciones que se sefalan para el uso industrial son de aplicacién a los edificios o
construcciones de nueva edificacion o en edificios sometidos a reestructuracion.

Se exigira un estudio del volumen de agua necesaria y su procedencia para autorizar la

creacion de Poligonos Industriales asi como para su ampliacion. Estos suelos industriales se dotaran
de adecuada reserva de almacenamiento de agua.

Articulo 9.15. Compatibilidad del uso industrial.

Sin perjuicio de la normativa zonal, se consideraran en principio compatibles con otros usos
aquellas actividades industriales que cumplan las condiciones sobre nivel y control de impactos
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ambientales que sefalan las Ordenanzas Municipales de Edificacion y Urbanizacion.

Seran incompatibles aquellas industrias que no cumplan dichas condiciones.

SECCION PRIMERA: Condiciones de las clases A (Industria) y B (Almacenaje y Comercio

Mayorista)

Articulo 9.16. Aislamiento de las construcciones.

En zonas de uso principal distinto al industrial, cualquier nuevo edificio destinado a uso
industrial dispondra los muros de separacién con los colindantes no industriales, a partir de los
cimientos, dejando un espacio libre minimo de cinco (5) centimetros, no teniendo contacto con los
edificios vecinos excepto en las fachadas, donde se dispondra el aislamiento conveniente.

Articulo 9.17. Dimensiones de los locales.

1. A los efectos de la aplicacion de las determinaciones que hagan referencia a la superficie de
produccién o almacenaje, esta dimensién se entendera como la suma de la superficie util de todos los
locales destinados a la actividad productiva o de almacén, asi como aquellos vinculados de forma
directa a dichas actividades; quedaran excluidas expresamente las superficies destinadas a oficinas,
exposicion de productos, venta y aparcamiento de los vehiculos que no estén destinados al
transporte de los productos.

2. Los locales de produccion o almacenaje en que se dispongan puestos de trabajo tendran, al
menos, un volumen de doce (12) metros cubicos por trabajador.

Articulo 9.18. Circulacién interior.

1. Las escaleras tendran una anchura no menor que cien (100) centimetros cuando den acceso a un
local con capacidad hasta cincuenta (50) puestos de trabajo; de ciento diez (110) centimetros cuando
su capacidad sea hasta ciento cincuenta (150) puestos de trabajo; y de ciento treinta (130)
centimetros cuando sea de mas de ciento cincuenta (150) puestos de trabajo.

2. Ningun paso horizontal o en rampa tendra una anchura menor de cien (100) centimetros.
Articulo 9.19. Dotacion de Aparcamiento.

En las condiciones del articulo 312 se dispondra una plaza de aparcamiento por cada cien
(100) metros cuadrados de superficie, a excepcién de los talleres de reparacion de automoéviles que
dispondran de una plaza de aparcamiento por cada veinticinco (25) metros cuadrados de superficie
util del taller.

Articulo 9.20. Ordenacién de la carga y la descarga.

1. Cuando la superficie de produccién o almacenaje supere los quinientos (500) metros cuadrados,
la instalacion dispondra de una zona exclusiva para la carga y descarga de los productos en el
interior de la parcela, dentro o fuera del edificio, de tamario suficiente para estacionar un camion, con
unas bandas perimetrales de un (1) metro.

2. Para superficies superiores a mil (1.000) metros cuadrados debera duplicarse dicho espacio y
afiadirse una unidad mas por cada mil (1.000) metros cuadrados mas de superficie de produccion o
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almacenajes.

SECCION SEGUNDA: Condiciones de los Talleres Domésticos y de Produccion Artesanal.

Articulo 9.21. Condiciones de aplicacién.

Seran de aplicacion a los talleres domésticos y de produccion artesanal, las condiciones de la
vivienda a que estén anexos, salvo que esta ultima esté ubicada en area industrial, en cuyo caso le
sera de aplicacion la normativa particular de dicha area.
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CAPITULO CUARTO: USO TERCIARIO

Articulo 9.22. Definicidn y clases.

1. Es uso terciario el que tiene por finalidad la prestacion de servicios al publico, tales como comercio
en sus distintas formas, informacién, administracion, gestion, actividades de intermediacion financiera
u otras, seguros, etc.

2. A los efectos de su pormenorizacion zonal y establecimiento de condiciones particulares se
distinguen las siguientes clases:

A) Comercio: cuando el servicio terciario se destina a ventas al por menor, ventas de comidas y
bebidas para consumo en el local, o a prestar servicios a los particulares.

Se distinguen las siguientes categorias:

12.- Kioscos y comercios ocasionales en espacios exteriores (vias publicas, areas deportivas
espacios libres, etc.).

22 - Pequefo comercio hasta doscientos (200) metros cuadrados de superficie de venta.

32.- Comercio medio en establecimiento independiente de dimensién no superior a
setecientos cincuenta (750) metros cuadrados de superficie de venta en comercios
alimentarios y dos mil quinientos (2.500) metros cuadrados en los no alimentarios.

42.- Agrupacién comercial; cuando en un mismo espacio se integran varias firmas
comerciales con acceso a instalaciones comunes, en forma de galerias, centros y complejos
comerciales de hasta dos mil (2.000) metros cuadrados de superficie de venta en el
comercio alimentario y cinco mil (5.000) metros cuadrados en los no alimentarios.

52.- Grandes superficies comerciales; cuando la actividad comercial tiene lugar en
establecimientos que operan bajo una sola firma comercial o en agrupaciones comerciales
que en un caso u otro alcancen dimensiones superiores a los dos mil (2.000) metros
cuadrados de superficie de venta en el comercio alimentario y cinco mil (5.000) metros
cuadrados en los no alimentarios.

Las categorias 42 y 5% no son autorizables en el término municipal.

B) Oficinas: cuando el servicio corresponde a las actividades terciarias que se dirigen como
funcion principal a prestar servicios administrativos, técnicos, financieros, de informacion, bien
a las empresas o0 a los particulares, sean éstos de caracter publico o privado. Se incluyen en
esta categoria actividades puras de oficina, asi como funciones de esta naturaleza asociadas a
otras actividades principales no de oficina (industria, construccién o servicios) que consumen
un espacio propio independiente. Asimismo se incluyen oficinas de caracter publico, como las
de Administraciéon y sus Organismos Auténomos, servicios de informacion y comunicaciones,
agencias de noticias o de informacién turistica, sedes de participacion politica o sindical,
organizaciones asociativas, profesionales, religiosas o con otros fines no lucrativos, despachos
profesionales, y otras que presenten caracteristicas adecuadas a la definicion anterior.

A los efectos de su pormenorizacion zonal y establecimiento de condiciones particulares, se
distinguen las siguientes categorias:

1.- Despachos profesionales anejos a la vivienda del titular.

2.- Oficinas con menos de (20) empleados y escaso acceso de publico.
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3.- Oficinas de mas de veinte (20) empleados con intenso acceso de publico.

4.- Edificios que aglutinen oficinas de la categoria anterior y oficinas de mas de cien (100)
empleados.

Segun el prestatario de servicio se distinguira entre los servicios de la Administracion y las
Oficinas Privadas.

C) Salas de reunién: cuando el servicio esta destinado a actividades ligadas a la vida de
relaciéon, acompafiadas, en ocasiones, de espectaculos, tales como cafés-concierto,
discotecas, salas de fiesta y baile, clubs nocturnos, casinos, salas de juegos recreativos,
bingos y otros locales en que se practiquen juegos de azar.

A los efectos de su pormenorizacion zonal y establecimiento de condiciones particulares, se
distinguen las siguientes categorias:

12.- Hasta doscientos cincuenta (250) espectadores o participantes.
22 - Hasta quinientos (500) espectadores o participantes.

32.- Hasta setecientos cincuenta (750) espectadores o participantes.
42 - Mas de setecientos cincuenta (750) espectadores o participantes.

D) Hosteleria: es el uso que tiene como fin realizar la actividad de preparacion y servicio de
comidas y bebidas, para su venta en el propio espacio o local.

A los efectos de su pormenorizacion zonal y establecimiento de condiciones particulares, se
distinguen las siguientes categorias:

1. Kioskos y terrazas: cuando el consumo se realiza al aire libre o en espacios cubiertos
conformados por estructuras ligeras y facilmente desmontables.

2. Bares: establecimientos destinados principalmente a la venta de bebidas, si bien
pueden servir comidas ligeras y de facil preparacién; para adscribirse a esta categoria,
la capacidad del local no podra superar 25 personas sentadas.

3. Cafeterias y pequefios restaurantes: aquellos locales cuya capacidad no supera las
100 personas sentadas.

4. Restaurantes: locales destinados principalmente al servicio de comidas, cuya
capacidad no supera las 500 personas sentadas.

5. Grandes restaurantes: a esta categoria se adscribiran los locales de hosteleria que
tengan capacidad para dar servicio a mas de 500 personas.

Articulo 9.23. Aplicacion.

Las condiciones que se sefalan para los servicios terciarios son de aplicacion a los locales que
resultaren de llevar a cabo obras de reestructuracion o de nueva edificacion.

Articulo 9.24. Terciario compatible.

Sin perjuicio de la normativa zonal y legislacion sectorial de aplicaciéon, se consideraran en
principio compatibles con otros usos las actividades terciarias que cumplan las condiciones sobre
nivel y control de impactos ambientales de las Ordenanzas Municipales de Edificacion vy
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Urbanizacion, en lo que pueda serles de aplicacion.

SECCION PRIMERA: Condiciones del Comercio.

Articulo 9.25. Dimensiones.

1. A los efectos de la aplicaciéon de las determinaciones que hagan referencia a la superficie de
venta, esta dimension se entendera como la suma de la superficie Util de todos los locales en los que
se produce el intercambio comercial o en los que el publico accede a los productos, tales como
mostradores, vitrinas y gondolas de exposicion, probadores, cajas, etc., los espacios de permanencia
y paso de los trabajadores y de publico, incluidos bares y restaurantes si existiesen en el interior del
establecimiento o agrupacion de locales; se excluyen expresamente las superficies destinadas a
oficinas, almacenaje no visitable por el publico, zonas de carga y descarga y los aparcamientos de
vehiculos y otras dependencias de acceso restringido.

2. En ningun caso la superficie de venta sera menor de seis (6) metros cuadrados y no podra servir
de paso ni tener comunicacion directa con ninguna vivienda, salvo que se trate de una edificacion
unifamiliar.

Articulo 9.26. Compatibilidad del Uso Comercial

1. Sin perjuicio de la normativa particular, las actividades comerciales se consideraran en principio
compatibles con otros usos en las siguientes condiciones de emplazamiento zonal:

a. En categoria primera (kioscos) el uso comercial podra establecerse en espacios libres

de uso publico mediante concesién municipal, o en cualquier otro lugar previa licencia
municipal y siempre con garantia de saneamiento, eliminacion de basuras y
disponibilidad de agua potable, esto ultimo cuando el kiosco haya de destinarse a la
expediciéon de bebidas o comidas.
En el caso de establecerse sobre espacios libres de uso publico, si la concesion
hubiera de ser por periodo superior a un (1) mes, la superficie ocupada por
construcciones no podra ser superior a treinta (30) metros cuadrados por hectarea del
espacio libre en que se instale.

b. En categoria segunda (pequefio comercio), se admite cualquier emplazamiento no
destinado a otro uso incompatible.

c. En categoria tercera (comercio medio) se admite su emplazamiento en zonas
especificamente comerciales, en calles peatonales o donde el acceso normal al
comercio se realice por calles cuyo indice intensidad/capacidad (I/C), sea inferior a la
unidad.

d. La implantacion del uso Comercial en categorias cuarta y quinta (grandes superficies
comerciales) requeriran en su caso —aparte del cumplimiento de las disposiciones
especificas de la Comunidad Autonoma de Canarias-, un estudio previo de impacto
sobre la ordenacién urbanistica, estructura viaria y paisajistica del area en que se desee
implantar.

2. La situacion del comercio compatible dentro de la edificacion residencial habra de ser tal que el
acceso se realice de manera independiente, sin utilizar para ello ni las escaleras ni los ascensores de
acceso a las viviendas.

Articulo 9.27. Circulacién interior.

1. En los locales comerciales de la categoria 2?) definida en el articulo 9.22, apartado 2, todos los
recorridos accesibles al publico tendran una anchura minima de un (1) metro; los desniveles se
salvaran, con una anchura igual que el resto de los recorridos, mediante rampas o escaleras.
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2. En los locales de categoria 32 los recorridos tendran una anchura minima de ciento cuarenta (140)
centimetros; los desniveles se salvaran mediante rampas o escaleras con una anchura igual que el
resto de los recorridos.

Articulo 9.28. Escaleras.

El nimero de escaleras entre cada dos pisos sera de una por cada quinientos (500) metros
cuadrados de superficie de venta en el piso inmediatamente superior, o fraccion mayor que
doscientos cincuenta (250) metros cuadrados, con una anchura de, al menos, ciento treinta (130)
centimetros, que se localizaran en los lugares que provoquen menores recorridos.

Articulo 9.29. Aparcamientos.

1. Con las salvedades establecidas en el articulo 9.11 se dispondra de una plaza de aparcamiento
por cada cien (100) metros cuadrados de superficie comercial en las categoria tercera definidas en el
articulo 9.22, apartado 2, salvo si la superficie destinada al comercio alimentario supera los
cuatrocientos (400) metros cuadrados, en cuyo caso se dotara de una plaza mas por cada cincuenta
(50) metros cuadrados.

2. Para los comercios de la categoria quinta se dispondra una plaza de aparcamiento por cada

cincuenta (50) metros cuadrados de superficie comercial no alimentaria o por cada veinticinco (25)
metros cuadrados que se destinen a comercio alimentario.

Articulo 9.30. Ordenacién de la carga y descarga.

Cuando la superficie de venta alcance los mil quinientos (1.500) metros cuadrados en los
comercios no alimentarios o los setecientos cincuenta (750) en los comercios alimentarios, se
dispondra, dentro del local, de una darsena dispuesta de tal forma que permitan las operaciones de
carga y descarga sin entorpecer el acceso de vehiculos.

Articulo 9.31. Sétanos y Semisétanos Comerciales.

Salvo lo que disponga la normativa zonal, el uso comercial estara limitado a la primera planta
bajo rasante (semisétano o primer sétano) cuya altura libre minima habra de ser en este caso la
exigida para las plantas situadas por encima de la baja.

Articulo 9.32. Pasajes Comerciales.

Las agrupaciones comerciales podran establecerse en planta baja formando un pasaje, que
tendra acceso para el publico por ambos extremos con una anchura superior a cuatro (4) metros.

SECCION SEGUNDA: Condiciones de las Oficinas.

Articulo 9.33. Compatibilidad del uso de oficinas.

Sin perjuicio de la normativa zonal, las oficinas se consideraran en principio compatibles con
cualquier otro uso terciario, con el industrial compatible definido en el articulo 9.15 y con los usos de
equipamiento comunitario, cuando estén al servicio de éstos y no representen merma de la
correspondiente dotacion.

Con el uso residencial seran compatibles en principio las oficinas de categoria primera
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(Despachos Profesionales anejos a la vivienda del titular), asi como las de categoria segunda
(oficinas con menos de 20 empleados) cuando se situen en una planta por debajo de la cual no
existan viviendas. En los demas casos sera condiciéon que el acceso a las oficinas se realice de
manera independiente desde la via publica, desde el espacio privado de la parcela o desde el
zaguan, sin utilizar para ello ni las escaleras ni los ascensores de acceso a las viviendas.

Articulo 9.34. Altura libre de pisos.
Se rige por las Normas particulares de las correspondientes tipologias edificatorias.
Articulo 9.35. Aparcamientos.

Con las salvedades establecidas en el articulo 9.11, se dispondra como minimo una plaza de
aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados de superficie de oficina, de las categorias 12 y 22
y una plaza cada cincuenta (50) metros cuadrados para el resto de las categorias.

SECCION TERCERA: Condiciones de las Salas de Reunidn y Hosteleria.

Articulo 9.36. Condiciones de aplicacién.

Sin perjuicio de la normativa zonal, cumpliran las condiciones generales del Capitulo 1 del
presente Titulo y resto de disposiciones que resulten de aplicacion.
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CAPITULO QUINTO: USO TURISTICO.
Articulo 9.37. Definicién y Condiciones Generales del Uso Turistico.

1. Se entiende que se ejerce la actividad turistica alojativa cuando se presta un servicio de
alojamiento desde un establecimiento abierto al publico y mediante precio. Se entendera prestado un
servicio de alojamiento turistico cuando se oferte en libre concurrencia la estancia en el
establecimiento, de forma temporal, sin constituir cambio de residencia para la persona alojada.

2. Sélo se admite el uso turistico en la categoria de Turismo Rural en los suelos rusticos de
proteccién agraria tradicional 1, agraria intensiva y asentamiento rural bajo los parametros prescritos
en el Decreto 18/1998, de 5 de marzo, de Regulaciéon y Ordenacién de los Establecimientos de
Alojamiento de Turismo Rural, en las modalidades de casa rural y hotel rural.
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CAPITULO SEXTO: USOS DOTACIONALES Y EQUIPAMIENTOS.

Articulo 9.38. Uso Dotacional. Definicion y clases.

1. Categoria comprensiva de los usos y servicios publicos, con el suelo y las construcciones e
instalaciones correspondientes y a cargo de la Administracion competente, que el planeamiento no
incluya en la categoria de sistema general. Los bienes inmuebles correspondientes tienen siempre la
condicién de dominio publico. La gestion de las dotaciones, una vez implantado el uso o el servicio,
puede tener lugar en cualquiera de las formas permitidas por la legislacion reguladora de la
Administracion titular.

2. A los efectos de su pormenorizaciéon zonal y, en su caso, de establecimiento de condiciones
particulares, se distinguen las siguientes clases de usos dotacionales:

A) Dotacién: cuando se destina a proveer alguna de las siguientes prestaciones sociales:

a) Docencia: que comprende la formacion intelectual de las personas mediante la ensefianza
dentro de cualquier nivel reglado, las guarderias, las ensefianzas no regladas (centros de
idiomas, academias, etc.) y la investigacion.

b) Cultura: que comprende la conservacion y transmisiéon del conocimiento (bibliotecas,
museos, salas de exposicion, jardines botanicos...) y la ensefianza.

c) Ocio: que comprende el fomento del ocio enriquecedor de las personas mediante acti-
vidades con primacia de su caracter cultural tales como teatro, cinematégrafo, circo,
zoologicos, espectaculos deportivos, etc.

d) Salud: que comprende la prestacion de asistencia médica y servicios quirurgicos, en
régimen ambulatorio o con hospitalizacién. Se excluyen los que se presten en despachos
profesionales.

e) Bienestar social: que comprende la prestacion de asistencia no especificamente sanitaria a
las personas, mediante los servicios sociales.

f) Deporte: cuando se destinan a la dotacion de instalaciones para la practica del deporte por
los ciudadanos y al desarrollo de su cultura fisica.

g) Indefinido: comprendera cualquiera de las categorias aqui fijadas.

B) Servicios urbanos: cuando la dotacion se destina a proveer alguno de los siguientes servicios:

a) Mercados de abastos y centros de comercio basico: mediante los que se proveen productos
de alimentacion y otros de caracter basico para el abastecimiento de la poblacion.

b) Servicios de la Administracidon: mediante los que se desarrollan las tareas de la gestion de
los asuntos del Estado en todos sus niveles y se atienden los de los ciudadanos. Se incluyen
las actividades administrativas de caracter no propiamente estatal, que prestan un servicio
publico y/o son de interés general.

¢) Mantenimiento: mediante los que se cubren los servicios que salvaguardan las personas y
los bienes (bomberos, policia y similares), se mantiene el estado de los espacios publicos
(cantones de limpieza y similares) y en general, todas las instalaciones para la provisién de
servicios a los ciudadanos, incluso los surtidores de combustible para los vehiculos.

d) Defensa: mediante el que se da acogida al acuartelamiento de los cuerpos armados.
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e) Cementerios: mediante el que se proporciona el enterramiento de los restos humanos.

Articulo 9.39. Equipamiento. Definicion y clases.

1. Categoria comprensiva de los usos de indole colectiva o general, cuya implantacién requiera
construcciones, con sus correspondientes instalaciones, de uso abierto al publico o de utilidad
comunitaria o circulos indeterminados de personas. Puede ser tanto de iniciativa y titularidad publicas
como privadas, con aprovechamiento lucrativo. Cuando la iniciativa y la titularidad sean publicas, el
bien inmueble tiene la consideracién de bien patrimonial. Tiene las variedades o especies que
reglamentariamente se determinen. La explotaciéon del equipamiento publico puede tener lugar por
cualquiera de las formas de gestion permitidas por la legislacion reguladora de la Administracion
titular.

2. A los efectos de su pormenorizaciéon zonal y, en su caso, de establecimiento de condiciones
particulares, se distinguen las siguientes clases de equipamientos:

a) Docencia: que comprende la formacion intelectual de las personas mediante la ensefianza
dentro de cualquier nivel reglado, las guarderias, las ensefianzas no regladas (centros de
idiomas, academias, etc.) y la investigacion.

b) Cultura: que comprende la conservacion y transmisiéon del conocimiento (bibliotecas,
museos, salas de exposicion, jardines botanicos...) y la ensefianza.

c) Ocio: que comprende el fomento del ocio enriquecedor de las personas mediante acti-
vidades con primacia de su caracter cultural tales como teatro, cinematégrafo, circo,
zoologicos, espectaculos deportivos, etc.

d) Salud: que comprende la prestacion de asistencia médica y servicios quirurgicos, en
régimen ambulatorio o con hospitalizacién. Se excluyen los que se presten en despachos
profesionales.

e) Bienestar social: que comprende la prestacion de asistencia no especificamente sanitaria a
las personas, mediante los servicios sociales.

f) Deporte: cuando se destinan a la dotacion de instalaciones para la practica del deporte por
los ciudadanos y al desarrollo de su cultura fisica.

g) Religioso: que comprende la celebracion de los diferentes cultos.

h) Indefinido: comprendera cualquiera de las categorias aqui fijadas.

Articulo 9.40. Aplicacion.

1. Las condiciones que se senalan para estas dotaciones y equipamientos seran de aplicacién en las
parcelas que el planeamiento destina para ello y que, a tales efectos, se representan en la
documentacion grafica del Plan General y habran de representarse en la documentacion de cuantos
instrumentos las desarrollasen.

2. Seran también de aplicacion en los lugares que, aun sin tener calificacion expresa de dotacion o
equipamiento, se destinen a tal fin por estar habilitados para ello por la normativa de aplicacion en la
zona en que se encuentren.

3. Las condiciones que hagan referencia a las caracteristicas fisicas de la edificacién - posicion,

ocupacion, volumen y forma - sé6lo seran de aplicacién en obras de nueva edificacién y, cuando
proceda, en las de reestructuracion.
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Articulo 9.41. Alcance de la calificacion pormenorizada.

1. La calificacién pormenorizada tiene el valor de la asignacion de un uso preferente. Si las
condiciones urbanisticas en el momento de materializar la instalacién del uso aconsejaren su
alteracion, no sera considerado modificacion del Plan General si se mantiene el uso dentro del
mismo tipo de la calificacion del equipamiento que se establece en al apartado 2 de los articulos 9.38
y 9.39.

Articulo 9.42. Compatibilidad de usos de dotacién y equipamiento.

1. En las parcelas destinadas a los usos del articulo 9.38 y 9.39, ademas del uso predominante se
podra disponer cualquier otro uso que coadyuve a los fines previstos, salvo el industrial, con
limitacion en el uso residencial, que solamente podra disponerse para la vivienda unifamiliar de quien
custodie la instalacion o residencia comunitaria para albergar a los agentes del servicio.

2. Los usos docente publico y deportivo publico son compatibles y podran sustituirse mutuamente
cuando estando cubierta la demanda de uno de ellos existe déficit del otro.

3. Los usos de equipamiento privado habran de cumplir las condiciones exigidas en el articulo 9.36
para las salas de reunion de categoria equivalente.

Articulo 9.43. Sustitucién de los equipamientos existentes.

1. Ninguna dotacion ni equipamiento comunitario existente, publico o privado, podra ser sustituido sin
mediar informe técnico en el que quede cabalmente justificado que no responde a necesidades
reales o que éstas quedan satisfechas por otro medio.

2. Los usos de dotacion y equipamiento comunitario existentes, publicos o privados, podran
sustituirse con las siguientes condiciones:

Los usos de Educaciéon u Ocio s6lo podran sustituirse por otro equipamiento de los definidos
en el apartado A de los articulos 9.38 y 9.39.

El uso Cultural sélo podra sustituirse por otro uso cultural.

El uso Deportivo sélo podra sustituirse por un parque o jardin publico.

Articulo 9.44. Condiciones especiales de implantacion de las dotaciones.

Si las caracteristicas necesarias para la edificacion dotacional hicieran improcedente la
edificacion siguiendo las condiciones de la zona en que se localice, podra relevarse de su
cumplimiento, -a excepcion de las que se refieren a su altura maxima-, mediante la aprobacién de un
Estudio de Detalle que resuelva satisfactoriamente la integracién del edificio en la zona.

SECCION PRIMERA: Condiciones Particulares.

Articulo 9.45. Docente.

Los edificios y locales destinados a este uso, publicos o privados, se atendran a las Normas e
Instrucciones de las autoridades educativas competentes, debiendo reservarse en todo caso al
menos un treinta por ciento de la superficie de la parcela para instalaciones deportivas y espacios
ajardinados.
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Articulo 9.46. Ocio.

Cumplira en cuanto le sea de aplicacion las condiciones del Reglamento General de Policia de
Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas.

Articulo 9.47. Deportivo.

1. Se regira por la normativa zonal. Como norma general, en las parcelas que se destinen a uso
deportivo debera reservarse, al menos, un veinticinco por ciento (25%) de su superficie para
ajardinamiento y arbolado. La altura maxima sera la que requiera el caracter de la instalacion sin
superar, en su caso, la maxima permitida en la zona en que se encuentre.

2. Si se disponen instalaciones deportivas en edificios con otro uso, se cumpliran las condiciones de
aplicacion en la zona en que se localicen.

Articulo 9.48. Mercados Centrales de Comercio Basico.

Los mercados cumpliran, ademas de las condiciones que por su caracter tuviere establecidas
el Ayuntamiento, las correspondientes al comercio contenidas en estas Normas.

Articulo 9.49. Servicios de la Administracion.

Los servicios de la Administracion en que se desarrollen actividades de los tipos integrables en
la definicién de oficinas, cumpliran las condiciones que las normas establecen para éstas.
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CAPITULO SEPTIMO: USO DOTACIONAL PARA ESPACIOS LIBRES

Articulo 9.50. Definicidn y clases.

1. Comprende los terrenos destinados a plantaciones de arbolado y jardineria con objeto de facilitar
la salubridad, reposo y esparcimiento de la poblacion; a mejorar las condiciones ambientales de los
espacios urbanos; a proteger y aislar las vias de transito rapido; al desarrollo de juegos y deportes; a
la relacion vinculada al sistema viario; y, en general, a mejorar las condiciones estéticas de los
espacios urbanos.

2. A los efectos de su pormenorizacion y del establecimiento de condiciones particulares, se
distinguen las siguientes clases:

A) Zonas verdes: cuando se destinan a:

a) Parque urbano: que corresponde a las dotaciones destinadas fundamentalmente al ocio, al
reposo y a mejorar la salubridad y calidad ambiental.

b) Parque deportivo: que corresponde a las areas arboladas acondicionadas basicamente para
el ejercicio del deporte al aire libre.

B) Otros espacios libres publicos: cuando se destinan a:

a) Jardin, area de juego de nifios y plazas publicas: que corresponde a los espacios
ajardinados urbanizados destinados, tanto al disfrute de la poblacién como al ornato y mejora
de la calidad estética de su entorno.

Articulo 9.51. Condiciones generales.

1. Los espacios libres cumpliran la condicion esencial de ser de libre acceso o disfrute por cualquier
persona, sin otras restricciones que las que pueda imponer su propia morfologia y buen mante-
nimiento. Estaran especialmente disefiados para las necesidades de minusvalidos, nifios y ancianos,
en proporcion y de modo tal que no suponga para ellos discriminacion.

2. No podran computarse entre los espacios libres de cesion obligatoria lugares que constituyen
riscos, barrancos o similares accidentes topograficos, o terrenos cuya pendiente media sea superior
al cincuenta por ciento (50 %), salvo que previamente se abancalen o explanen o se constituya en el
Ayuntamiento depdsito o aval bancario por importe del coste de las obras necesarias para su
acondicionamiento segun proyecto que se acompanara.

Articulo 9.52. Parques Urbanos.

1. Los parques urbanos mantendran una primacia de la zona forestada sobre la acondicionada
mediante urbanizacién.

2. Podran formarse por la combinacion de cualquiera de los componentes y elementos de
ajardinamiento, sin perder el caracter con que se los define en el apartado 1.

3. Podra disponerse edificacién solo para usos de ocio y cultura con una ocupacion normativa
maxima del cinco por ciento (5%) de su superficie y sin rebasar la altura media del arbol de porte tipo
de las especies préximas.

4. Los parques de superficie menor que tres (3) hectareas contaran con juegos infantiles y
dispondran su arbolado preferentemente en hileras. En ellos no se podra edificar mas que kioscos y
elementos ornamentales.
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Articulo 9.53. Parques deportivos, culturales y recreativos.

1. Sus instalaciones se dispondran preferentemente al aire libre. Sin embargo, podran disponerse en
edificacion cerrada siempre que no ocupen mas del diez por ciento (10%) del parque.

2. Las areas no ocupadas por instalaciones, cubiertas o descubiertas, representaran, al menos, el

veinte por ciento (20%) de la superficie del parque y deberan acondicionarse y ajardinarse con los
criterios senalados para los parques y los jardines.

Articulo 9.54. Jardines, area de juego de nifios y plazas.

1. Los jardines se disefiaran dando prioridad a los elementos ornamentales y a las areas adecuadas
para la estancia de las personas.

2. Dispondran de juegos infantiles y cultivos de flores. No se dispondra espacio para deporte,
reglado y no se autoriza ninguna edificacion.

3. Se permitira la implantacion de pequefias cafeterias y/o kioscos cuya superficie construida

maxima no exceda los 200 m?c y no supera los 3,5 m de altura, no pudiendo en cualquier caso
ocupar un porcentaje superior al 5% de la superficie total del jardin o plaza.
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CAPITULO OCTAVO: USO DE INFRAESTRUCTURAS

Articulo 9.55. Definicion.

1. Los usos de infraestructura son los propios de los espacios ocupados por instalaciones materiales
que proveen servicios basicos para la organizacién del territorio en su conjunto, como las
comunicaciones, abastecimientos, etc, y necesarios para el desarrollo del resto de los usos

2. A los efectos de su pormenorizaciéon zonal y, en su caso, de establecimiento de condiciones
particulares, se distinguen las siguientes clases de usos de infraestructuras:

A) Red Viaria: los espacios construidos para que sobre los mismos se produzca la
circulacion o movimientos de personas, animales o vehiculos, y servir de acceso al resto de
usos del territorio

B) Terminal de Transporte: espacios acotados, con acceso directo desde la via publica pero
separados de ésta, en los que se disponen las paradas de vehiculos terrestres de transporte
publico de viajeros (tren, tranvia, guaguas, taxis, etc):

C) Servicios de infraestructura: cuando se destina a proveer servicios vinculados al
suministro de agua o energia, saneamiento, telecomunicaciones, abastecimiento de
combustible, etc.

Articulo 9.56. Aplicacion.

1. Las condiciones que se sefialan para la circulacion seran de aplicacion a los terrenos que el
planeamiento destine a tal fin.

2. Seran también de aplicacién en los terrenos que, aun sin tenerlo expresamente previsto el
planeamiento, se destinen a tal fin por estar habilitados en aplicacion de estas Normas.

Articulo 9.57. Condiciones especificas de las infraestructuras para el abastecimiento de

Energia Eléctrica.

1. En el suelo urbano, salvo que se justificare cabalmente su improcedencia, todas las instalaciones
de abastecimiento de energia seran subterraneas. La ejecucion de las obras necesarias podra ser
exigida por el Ayuntamiento sélo cuando estén ejecutadas las que definen alineaciones y rasantes o
se hicieren simultaneamente.

2. Cuando por necesidades del servicio sea necesario disponer subestaciones en el suelo urbano,
se dispondran bajo cubierta en un edificio debidamente protegido y aislado, salvo que se emplacen
en terrenos expresamente destinados a tal fin.

3. Las estaciones de transformacion, cuando no sean totalmente subterraneas ni formen parte de
otra edificacion, se dispondran bajo cubierto en edificios adecuados a la estética urbana, que deberan
ser objeto expreso de licencias

Articulo 9.58. Servicios del automoévil.

En las localizaciones que autorizare el Ayuntamiento, en funciéon de su reglamentacion
especifica y de las condiciones estéticas, de trafico y de seguridad del lugar, se podran disponer
instalaciones para el abastecimiento de combustible para los vehiculos automéviles y actividades
complementarias, con una ocupacion de la superficie cubierta no cerrada inferior a quinientos (500)

Revision del PGO de El Sauzal. Adaptacion a las DOG y DOT. 135
Aprobacién Definitiva. Subsanacion Deficiencias COTMAC octubre 2010



metros cuadrados y una altura que no supere los cinco (5) metros; podra disponerse también una
superficie maxima cubierta y cerrada de doscientos (200) metros cuadrados.
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TITULO X: CONDICIONES PARTICULARES DE LAS TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS
CAPITULO PRELIMINAR:
Articulo 10.1. Definicion.

Son las condiciones particulares que junto con las generales reguladoras de la edificacién
(Ordenanzas Municipales de Edificacién y Urbanizaciéon) y de los usos (Titulo IX) ordenan la
edificacion en las areas de Suelo Urbano y se complementan con las determinaciones contenidas en
el fichero anexo a estas Normas Urbanisticas.

Complementan, a su vez, las determinaciones contenidas en el Titulo V para la edificacion en
los Asentamientos Rurales.
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CAPITULO 1: CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA RESIDENCIAL TIPOLOGIA DE
EDIFICACION CERRADA

Articulo 10.2. Definicién, @&mbito y uso principal.

Se incluyen en esta zona las areas de suelo urbano a las que se asigna el tipo edificatorio
“Cerrado” definido en las Ordenanzas Municipales de Edificacion segun su delimitacion en las fichas
de las correspondientes areas.

Su uso caracteristico es el Residencial.
Articulo 10.3. Superficie normativa minima de parcela.

1. Cuando la parcela se emplace en calles de latitud igual o inferior a ocho metros y la edificacion
haya de destinarse a vivienda unifamiliar y servicios indivisibles de la misma, se admitira como
parcela minima la que permita desarrollar una vivienda minima con arreglo a su definicion en el Plan.

2. Cuando no se dé alguna de las dos condiciones anteriores deberan cumplirse los minimos en
cuanto a forma y dimensiones de la parcela que se relacionan a continuacion, en funcién de la
anchura o latitud de la calle a que dé frente la parcela:

Superficie Longitud Fondo incs:clzrr(i;ll;ilt())le
Latitud de la calle minima de normativa normativo minimo
parcela minima minimo I )
(diametro)
8 a =9 mts 100 m2. 6 m. 8 m. 4 m.
+9 a=14 mts. 125 m2. 8m. 9m. 6m.
+14 a =20 mts 150 m2. 10 m. 12 m. 7 m.
+ de 20 mts. 180 m2. 12 m. 17 m. 8m.

3. Las parcelas inferiores a la minima sélo podran edificarse previa reparcelacion con las
colindantes.

4. No se admitira la edificacién o reparcelacion cuando como consecuencia de ellas hubiera de
quedar sin posibilidad de alcanzar las condiciones minimas alguna parcela colindante.

5. Se eximira del cumplimiento de las condiciones minimas a las parcelas residuales limitadas por
otras ya construidas hasta dos tercios (2/3) de la edificabilidad maxima autorizada.

Articulo 10.4. Alineaciones y Rasantes exteriores.

Las alineaciones y rasantes exteriores a que han de sujetarse obligatoriamente las parcelas
seran las que se establezcan en los planos correspondientes de este Plan o en sus instrumentos de
desarrollo. Cuando como consecuencia de la modificacién de una alineacion quedare un espacio de
terreno a via publica de mas de un metro de profundidad, éste debera cerrarse provisionalmente con
valla transparente o verja, de altura no superior a un metro y medio (1,50), pudiéndose destinar el
espacio cerrado a jardin exclusivamente, sin que en él se realice elemento alguno que dificulte la
ampliacién de la via publica.
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Articulo 10.5. Chaflanes.

1. En el cruce de dos calles se establecera una alineacion en chaflan que sera perpendicular a la
bisectriz del cruce, salvo en aquellos casos de intersecciones oblicuas en que el planeamiento, por
razones de pendiente pronunciada de alguna de las calles o para mejorar el aprovechamiento
geomeétrico de las parcelas de esquina lo situe perpendicularmente a una de las alineaciones. En
casos singulares y por razones de estética urbana el planeamiento podra establecer otras variantes
de conformacién de las esquinas de los edificios.

Salvo en este ultimo caso la dimension minima de los chaflanes sera de tres (3) metros, que se
aumentaran a cuatro (4) cuando alguna de las calles sea de anchura superior a diez (10) metros y a
seis (6) cuando exceda de doce (12).

2. No son preceptivos los chaflanes cuando el ancho de alguna de las aceras sea superior a cuatro
(4) metros.

Articulo 10.6. Fondo méaximo edificable.

Con arreglo a su Definicion en las Ordenanzas de Edificacion, el fondo maximo edificable sera
de veinte (20) metros, salvo donde esté establecido patio de manzana que determine otra dimension.
La linea que delimita la profundidad maxima edificable es paralela a todos los tramos de la alineacion.

Articulo 10.7. Posicién respecto a la alineacidn exterior.

1. La edificacién debera construirse con la linea de fachada sobre la alineacién exterior, coincidente
en este caso con la linea de disposicién obligatoria de la edificacion, salvo lo dispuesto en el apartado
siguiente.

2. La linea de fachada podra separarse de la linea de disposicion obligatoria a partir de la planta
primera con los soportales contemplados en las Ordenanzas a situar en planta baja. Podra asimismo,
separarse respecto a la alineacion exterior en actuaciones por manzana, o en construcciones que
afecten a mas del cincuenta por ciento (50%) del frente de una manzana, cuando la linea de fachada
de la edificacién sea homogénea sin formar redientes, y el espacio libre de fachada se destine a
jardin o aparcamiento en superficie. EI ancho minimo de dicho espacio libre sera de dos (2) metros.
Si la edificacion se separa de la fachada debera sefnalar la linea de disposicién obligatoria mediante
cerca de cerramiento de parcela.

3. En los supuestos senalados en el apartado 2, correspondera al propietario de la nueva edificacion
garantizar el correcto tratamiento de las medianeras que pudieran crearse en la edificacion
colindante.

Articulo 10.8. Entreplantas.

1. Se considerara entreplanta la planta situada en una posicion intermedia entre los planos de pavi-
mento y techo de una planta baja o de piso. Se admite la construccion de entreplantas cuando la
normativa urbanistica asi lo determine, siempre que su superficie util no exceda del cincuenta por
ciento (50%) de la superficie util del local base ni de la limitacion de superficie edificable si la hay, y
se computa en todo caso como parte del local base a efectos de la determinacién del
aprovechamiento total de la parcela.

2. Las alturas libres de piso por encima y por debajo de la entreplanta no seran nunca inferiores a
doscientos (200) y doscientos veinticinco (225) centimetros respectivamente.

3. No computa como planta cuando se utilice este parametro para regular la altura maxima de la
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edificacion, pero si computa como edificabilidad consumida.

4. Las entreplantas en tipologia de edificacion cerrada habran de separarse de las fachadas un
minimo de cinco (5) metros.

Articulo 10.9. Altura de plantas.

1. La altura libre interior de sétanos y semisétanos no sera inferior a doscientos veinticinco (225)
centimetros.

2. La altura libre minima de la planta baja sera de trescientos veinticuatro (324) centimetros cuando
se destine a locales abiertos al publico. Las instalaciones necesarias que hayan de disponerse en
falsos techos o pavimentos flotantes, habran de permitir una altura libre minima de tres (3) metros. La
altura libre minima sera también de tres (3) metros cuando se destine a otros usos.

3. La altura libre entre piso y techo terminados de cualquier planta por encima de la baja no sera
inferior a doscientos cincuenta (250) centimetros admitiéndose en locales destinados a oficinas no
abiertas al publico su reduccion por falso techo de instalaciones hasta doscientos veinticinco (225)
centimetros.

4. Las alturas maximas se establecen en trescientos ochenta (380) centimetros para la planta baja,
medida de piso a techo, y trescientos veinticuatro (324) centimetros para las demas, medidas de
techo a techo.

No obstante, cuando la regulacién de altura de la edificacion se establezca a través del
parametro "altura reguladora maxima" las alturas de plantas podran ser las que convengan al mejor
resultado arquitecténico, o de programa del edificio siempre que la edificacion se mantenga por
debajo del plano regulador y no se exceda el numero de plantas autorizado ni se las dote de altura
inferior a la requerida en el presente articulo para el uso al que se destinen.

5. Cuando por aplicacion de la norma anterior la altura de la planta baja hubiera de resultar
ostensiblemente superior a la de las edificaciones de su entorno, habra de estudiarse la fachada de
modo que la distribucion de huecos y elementos decorativos permita conservar exteriormente
caracteristicas de coherencia o compatibilidad con el entorno urbano, sin perjuicio de la distribucion
interior de alturas.

Articulo 10.10. Altura reguladora méaxima.

1. La altura reguladora maxima es la altura de edificacion definida en metros para cada plano vertical
en que pueda descomponerse la fachada. Se medira hasta un plano paralelo a la rasante de la acera
0 urbanizacion exterior de la parcela que se situara a la distancia vertical expresada en metros por la
férmula siguiente:

H max. =1,40 + 3,80 + 3,24 (n - 1)
Siendo n = Numero maximo de plantas autorizadas.

2. La limitacion de altura maxima y nimero maximo de plantas autorizadas debera cumplirse en
cualquier proyeccién de la fachada, salvo determinacién expresa en el fichero de ordenacién anexo a
estas Normas Urbanisticas.

3. En edificacion cerrada, salvo determinacién expresa de planeamiento, en las edificaciones que
tengan varias fachadas la altura maxima se determinara independientemente para cada una de ellas.
La mayor altura podra prolongarse hacia el interior de la parcela en una profundidad no mayor de su
propia magnitud, y en todo caso se retirara de las demas fachadas de altura maxima menor tanto
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como la diferencia de cota entre los correspondientes forjados de cubierta.

4. En edificacién cerrada, cuando las fachadas de que se trate formen esquina, se tolerara prolongar
la mayor altura por la alineacion donde sea menor en una longitud igual a la primera y no mayor de
diez (10) metros. Los paramentos transversales a la fachada en que se produce la diferencia de
alturas por tal motivo, habran de quedar, en todo caso, a tres (3) metros como minimo de los linderos
colindantes. Estos paramentos se trataran siempre como fachadas.

5. La altura maxima se establece para cada Area del Suelo Urbano en el fichero de ordenacion
anexo a estas Normas Urbanisticas.

Articulo 10.11. Edificios de esquina o con varias fachadas.

En las edificaciones que tengan varias fachadas la altura maxima se determinara
independientemente para cada una de ellas.

El cambio de altura se realizara en el plano vertical equidistante de los planos de fachada,
salvo que expresamente se establezca otra solucién en la normativa particular.

Articulo 10.12. Edificios colindantes con alturas diferentes.

1. Los muros de contigliidad resultantes de obras de nueva planta que hayan de quedar visibles
deberan tratarse como prolongacion del plano de fachada y rematarse con igual calidad que ésta.

2. Cuando una parcela tenga asignada por ordenanzas mayor nimero de plantas que la parcela
colindante, todas las plantas de exceso habran de retranquearse del lindero de contiglidad tanto
como la diferencia de alturas expresada en metros, con un minimo de tres (3), y constituir fachada
lateral.

Articulo 10.13. Soluciones especificas para construccion en ladera.

Cuando la edificacion se disponga en terrenos a media ladera, la altura se medira en cada una
de las calles a las cuales la edificacion presenta fachada, asi como cualquier punto donde pueda
apreciarse dicha altura, como patios de manzana, interiores o fondo maximo edificable en caso de
parcelas que superen los 20 metros de profundidad.

La diferencia de altura se debera resolver segun lo especificado en el Art. 10.10
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CAPITULO 2: CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA RESIDENCIAL EN TIPOLOGIA DE
EDIFICACION ABIERTA.

Articulo 10.14. Definicién, @&mbito y uso principal.

3. Seincluyen en esta zona las areas de suelo urbano a las que se asigna el tipo edificatorio definido
en las Ordenanzas Municipales, segin su delimitacion en las fichas de las correspondientes areas.
Su uso principal es el Residencial en la modalidad de vivienda colectiva.

4. En su aplicacion a la zonificacion del suelo urbanizable, esta normativa se considerara indicativa,
pudiendo justificadamente modificarse en el planeamiento de desarrollo.

Articulo 10.15. Condiciones dimensionales minimas de las parcelas. Parametros reguladores
de la edificabilidad.

Los parametros generales que regulan la tipologia de Edificacion Abierta son los siguientes:

- Superficie normativa minima de parcela: 400 m2.

- Didmetro del circulo inscribible minimo: 15 metros.

- Edificabilidad neta méaxima: 0,8 m2/m2 ¢ 1,20 m2/m2 segun fichero de ordenacion.

- Altura Maxima en nimero de plantas sobre rasante se fija genéricamente en 2 plantas
(8.44m), salvo en aquellos ficheros donde se sefiale una determinacion distinta de ésta.

- Altura de la edificacién en unidades métricas: la resultante en metros segun la férmula que
regula la altura con este parametro.

Articulo 10.16. Ocupacion normativa maxima.

1. Seguln su definicion, la ocupacion normativa maxima sera del cuarenta por ciento (40%) en todos
los casos.

2. Las construcciones enteramente subterrdneas podran tener un coeficiente de ocupacién superior
pero sin extenderse en ningln caso a los espacios correspondientes a retranqueos 0 separaciones
minimas a linderos. Esta determinacion serd de aplicacion ademas a las areas de Suelo Urbano de
régimen especial que tienen planeamiento previo que el PGO mantiene con o sin modificaciones, por
lo que quedan derogadas las disposiciones contenidas en las ordenanzas de los Planes Parciales o
Especiales que se le opongan o la contradigan

Articulo 10.17. Separaciones minimas a linderos.

Salvo determinacion expresa en las Fichas de Ordenacion, las separaciones minimas a
linderos no seran inferiores a la mitad de la altura de la fachada considerada, con un minimo de cinco
(5) metros. En la edificacion abierta de libre composicién la separacion minima a lindero frontal
cumplira las mismas condiciones que las separaciones a linderos.

Articulo 10.18. Separaciones minimas entre edificios.

La separacion entre edificios de una misma parcela no serd menor que la semisuma de sus
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respectivas alturas, admitiéndose reducirla a la mitad cuando una de las fachadas no tenga mas de
quince (15) metros (tolerancia 0,50 metros) de longitud total, no siendo en ningun caso inferior a tres
metros, la separacion entre edificios.

Articulo 10.19. Configuracién y tratamiento de los espacios libres.

1. Las superficies de parcela no ocupadas por las edificaciones deberan disefiarse expresamente de
modo que permitan un facil acceso de ambulancias, servicios contra incendios, etc. a cualquier punto
de aquéllas. Con objeto de facilitar su mantenimiento y limpieza, se evitard al maximo el
fraccionamiento en planta o altura de estos espacios y su disposicion respecto a las edificaciones
serda tal que resulten claramente publicos o claramente privados, eliminando los espacios ambiguos
de dificil conservacion.

Estas superficies estaran normalmente destinadas a estancia, jardin y aparcamiento al aire
libre. En ellas se permite la construccion de pérgolas, invernaderos, fuentes, terrazas cubiertas
(abiertas al menos por dos de sus lados) y en general las construcciones propias de su destino, sin
sobrepasar la altura de una planta: espectaculos al aire libre, kioscos, piscinas descubiertas, campos
de tenis, baloncesto y similares.

2. Se dispondra como minimo un (1) arbol por cada cien (100) metros cuadrados de parcela.

Articulo 10.20. Remodelacién del volumen.

Mediante Estudio de Detalle justificado podra solicitarse la remodelacion del volumen asignado
a una parcela o conjunto de parcelas, sin que en ningln caso pueda derivarse de ello mayor
aprovechamiento ni altura superior a la maxima autorizada.

Articulo 10.21. Altura Reguladora Maxima.

1. La altura reguladora méaxima es la altura de edificacion definida en metros para cada plano vertical
en que pueda descomponerse la fachada. Se medira hasta un plano paralelo a la rasante de la acera
0 urbanizacion exterior de la parcela que se situara a la distancia vertical expresada en metros por la
férmula siguiente:

H méx. =1,40 + 3,80 + 3,24 (n - 1)
Siendo n = NUmero maximo de plantas autorizadas.

2. La limitacion de altura maxima y ndmero maximo de plantas autorizadas debera cumplirse en
cualquier proyeccion de la fachada, salvo determinacion expresa en el fichero de ordenacién anexo a
estas Normas Urbanisticas.

Articulo 10.22. Altura maxima de plantas y de la edificacién.

1. En los casos de construccion en ladera, los muros de contencion de terrenos que en su caso
hayan de ejecutarse, no superaran la altura maxima de tres (3) metros medidos en el punto medio del
tramo en la alineacién de la parcela desde la rasante de la via hasta remate del muro de contencion y
ateniéndose a las disposiciones especificas de las ordenanzas de edificacion. Estos muros se
construiran a base de mamposteria de piedra careada natural propia de la zona.

2. En las parcelas situadas en terrenos ladera arriba del viario con pendiente superior al 15%, en las
condiciones del punto anterior, el suelo de la parcela podra elevarse como maximo a tres (3) metros
de altura medidos en el punto medio del tramo en la alineacion de la parcela desde la rasante de la
via hasta remate del muro de contencién. Este espacio que surge entre el suelo de parcela y la
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rasante de la via podra ser destinado a garaje, en cuyo caso tendra la consideracién de so6tano,
siempre y cuando se cumplan las siguientes condiciones:

- Sélo podra ser destinado al uso de garaje o al de sus usos compatibles.

- El tratamiento de su frente de fachada se concebird como zécalo ciego, e ira acabado a
base de mamposteria de piedra careada natural propia de la zona.

- Se exceptuara de la prohibicion de la apertura de huecos, el acceso a garaje, cuyo ancho
no serd mayor al que por aplicacion de las Ordenanzas Municipales se requiera, asi como el
del portal del edificio, en caso de que la parcela se destine al uso residencial colectiva, cuyo
hueco tendra un ancho inferior a doscientos cincuenta (250) centimetros.

3. En parcelas situadas en terrenos ladera abajo del viario con pendiente superior al 15%, en el caso
de tipologias de Edificacion Abierta, la planta destinada a garaje podra situarse en cualquier planta de
la edificacién y por encima de la rasante de la via. En este caso el forjado techo no podra sobresalir
mas de tres (3) metros medidos en el punto medio sobre la rasante oficial y a la cara superior del
forjado y no podra superar el 30 % de la ocupacion establecida en la parcela.

4. En edificacion abierta podra excederse las alturas maximas por planta establecidas para la
edificacion cerrada cuando se justifique por razones funcionales o de composicidn arquitecténica,
siempre que no exceda, en su caso, la limitacion que pueda existir de volumen edificable, o de altura
maxima en unidades métricas.

5. Las entreplantas computaran a todos los efectos.

6. Parametros a tener en cuenta en la seccion edificatoria aportada.

¢ = altura maxima por planta, definiendo a su vez el retranqueo entre plantas en situaciones
de ladera, segun seccion edificatoria.

D= Parametro de ocupacioén en funcién de la longitud de fachada de la edificacion.

Articulo 10.23. Dimension Horizontal Maxima.

La longitud maxima horizontal de fachada serd de 30 metros, salvo determinacion expresa en los
cuadros de tipologias y en la tabla resumen.
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CAPITULO TERCERO: CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA RESIDENCIAL EN
TIPOLOGIA CIUDAD JARDIN

Articulo 10.24.- Definicién, ambito y uso principal.

1. Seincluyen en esta zona las areas de suelo urbano a las que se asigna el tipo edificatorio definido
en las Ordenanzas Municipales de Edificacion, segin su delimitacion en las fichas de las
correspondientes areas. Su uso principal es el Residencial en la modalidad de vivienda unifamiliar.

2. En su aplicacion a la zonificacién del suelo urbanizable estas ordenanzas se consideraran
indicativas, pudiendo justificadamente modificarse en el planeamiento de desarrollo.

Articulo 10.25. Condiciones dimensionales minimas de las parcelas. Parametros reguladores
de la edificabilidad.
Los parametros generales que regulan la tipologia de Ciudad Jardin son los siguientes:
- Superficie normativa minima de parcela: 400 metros cuadrados.
- Diametro del circulo inscribible minimo: quince metros.
- Edificabilidad neta maxima: 0,60 m2/m2.
- Altura maxima en ndmero de plantas sobre rasante: Dos plantas (8.44m) medidas respecto
al "perfil caracteristico”, que se define como la linea que une los puntos medios de las

rasantes de los linderos principal y posterior de la parcela.

- Ocupacion normativa maxima: 33 por ciento.

Articulo 10.26. Construcciones auxiliares.

1. Las construcciones en sétano o semisétano podran tener un coeficiente de ocupacién superior
pero sin extenderse en ningln caso a los espacios correspondientes a retranqueos 0 separaciones
minimas a linderos.

2. Fuera del cémputo de la ocupacién normativa maxima no se permiten construcciones auxiliares.

Articulo 10.27. Separaciones minimas a linderos.

Las separaciones a linderos laterales y posterior no seran inferiores a tres (3) metros.

Los separaciones a lindero frontal no seran inferiores a cinco (5) metros.

Articulo 10.28. Tratamiento de los espacios libres.

1. Estas superficies estaran normalmente destinadas a estancia, jardin y aparcamiento al aire libre.
En ellas se permite la construccion de pérgolas, fuentes, y en general las construcciones propias de
su destino, sin sobrepasar la altura de una planta: piscinas descubiertas, campos de tenis, baloncesto
y similares.

2. Se dispondra como minimo un (1) arbol por cada cien (100) metros cuadrados de parcela.
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Articulo 10.29. Agrupaciones y Adosamiento.

1. Podra aceptarse la agrupacion de las viviendas formando colonia siempre que su nimero total no
exceda al de multiplos enteros de la parcela minima. En el caso de que la parcela sea superior a
2.000 m* se admitird un nimero superior de viviendas siempre y cuando se justifique la capacidad de
la infraestructura existente.

2. La condicion de circulo minimo inscribible se entiende referida a la agrupacion.

3. Se permitira asimismo el adosamiento de viviendas siempre que la longitud total de la fachada
hacia la via a que dé frente no sobrepase la dimension de treinta metros.

4. Habran de retranquearse como minimo cuatro (4) metros de sus linderos y siete (7) entre los
distintos cuerpos que se adosen.

5. No se podran adosar mas de cuatro (4) unidades de vivienda en un mismo cuerpo o edificio, no
permitiéndose la superposicidn de viviendas propia de los edificios colectivos.

Articulo 10.30. Altura maxima de plantas y de la edificacién.

1. En los casos de construccion en ladera y a los efectos de medicién del "perfil caracteristico”, los
muros de contencién de terrenos que, en su caso hayan de ejecutarse, no superaran la altura
maxima de tres (3) metros medidos en el punto medio del tramo en la alineacion de la parcela desde
la rasante de la via hasta remate del muro de contencién y ateniéndose a las disposiciones
especificas de las ordenanzas de edificacion. Estos muros se construiran a base de mamposteria de
piedra careada natural propia de la zona.

2. En las parcelas situadas en terrenos ladera arriba del viario con pendiente superior al 15%, en las
condiciones del punto anterior, el suelo de la parcela podra elevarse como maximo a tres (3) metros
de altura medidos en el punto medio del tramo en la alineacion de la parcela desde la rasante de la
via hasta remate del muro de contencién. Este espacio que surge entre el suelo de parcela y la
rasante de la via podra ser destinado a garaje, en cuyo caso tendra la consideracién de soétano,
siempre y cuando se cumplan las siguientes condiciones:

- Sélo podra ser destinado al uso de garaje o al de sus usos compatibles.

- El tratamiento de su frente de fachada se concebird como zécalo ciego, e ira acabado a
base de mamposteria de piedra careada natural propia de la zona.

- Se exceptuara de la prohibicion de la apertura de huecos, el acceso a garaje, cuyo ancho
no sera mayor al que por aplicacion de las Ordenanzas Municipales se requiera, asi como el del
portal del edificio, en caso de que la parcela se destine al uso residencial colectiva, cuyo hueco
tendra un ancho inferior a doscientos cincuenta (250) centimetros.

3. En parcelas situadas en terrenos ladera abajo del viario con pendiente superior al 15%, en el caso
de tipologias de Ciudad Jardin, la planta destinada a garaje podra situarse en cualquier planta de la
edificacion y por encima de la rasante de la via. En este caso el forjado techo no podra sobresalir
mas de tres (3) metros medidos en el punto medio sobre la rasante oficial y a la cara superior del
forjado, no podra superar el 30 % de la ocupacidn establecida en la parcela, y no podra sobrepasar
la altura definida por la linea que define la A.R.M. segln se esquematiza en el gréafico adjunto.

4. En edificacion Ciudad Jardin podra excederse las alturas maximas por planta establecidas para la
edificacion cerrada cuando se justifique por razones funcionales o de composicidn arquitecténica,
siempre que no exceda, en su caso, la limitacion que pueda existir de volumen edificable, o de altura
maxima en unidades métricas.
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5. Las entreplantas computaran a todos los efectos.

Articulo 10.31. Altura Reguladora Maxima.

1. La altura reguladora méaxima es la altura de edificacion definida en metros para cada plano
vertical en que pueda descomponerse la fachada. Se medira hasta un plano paralelo a la rasante de
la acera o urbanizacion exterior de la parcela que se situara a la distancia vertical expresada en
metros por la férmula siguiente:

H max. =1,40 + 3,80 + 3,24 (n - 1)
Siendo n = NUmero maximo de plantas autorizadas.
2. La limitacion de altura maxima y nidmero maximo de plantas autorizadas debera cumplirse

en cualquier proyeccion de la fachada, salvo determinacion expresa en el fichero de ordenacién
anexo a estas Normas Urbanisticas.
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Articulo 10.32. Dimensién Horizontal Maxima.

La longitud maxima horizontal de fachada sera de 30 metros, salvo determinacién expresa en
los cuadros de tipologias y en la tabla resumen.
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TITULO XI: REGIMEN TRANSITORIO
CAPITULO PRIMERO: DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 11.1. Ambito de aplicacion

1. El presente Plan General establece y precisa en este Titulo el régimen transitorio aplicable a:

a. El planeamiento de desarrollo del anterior Plan General vigente y en tramitacién en el
momento de su entrada en vigor.

b. Los expedientes de Calificacién Territorial con tramite iniciado con anterioridad a la
fecha de aprobacion inicial de la presente Revision del Plan General.

c. Las licencias concedidas y en tramite en el momento de la entrada en vigor del Plan.

d. Los expedientes de edificacion o uso del suelo tramitados al amparo de la ley 5/87 de
Ordenacién del Suelo Rustico sin resolucién hasta la entrada en vigor de la presente
Revision del Plan General.

e. Las edificaciones existentes.

2. De conformidad con lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Undécima del TRLOTENC, afiadida
por la ley 4/2006, podran someterse a un proceso de regularizacion, que tendra los mismo efectos
que los previstos para las edificaciones censadas en ejecucion de la disposicion adicional primera del
decreto 11/1997 de 31 de enero, aquellas edificaciones no amparadas por licencias urbanisticas que
no estén incluidas en el censo del citado decreto y cuya construccion se hubiera iniciado con
anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 19/2003 por la que se aprueban las Directrices de
Ordenacién General y del Turismo de Canarias y contra las que, transcurrido el plazo establecido en
el articulo 180 del TRLOTENC, si este plazo fuera de aplicacion, la Administracion no hubiera
adoptado las medidas precisas para el establecimiento del orden juridico perturbado.
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CAPITULO SEGUNDO: PLANEAMIENTO VIGENTE Y EN TRAMITACION

SECCION PRIMERA: Consideraciones Previas.

Articulo 11.2. Clasificacion del suelo en los &mbitos con planeamiento aprobado

La clasificacion del suelo en los ambitos con planeamiento aprobado es la que corresponde al
grado de consolidacion o urbanizacién de la totalidad del mismo.

Los terrenos incluidos en Planes Parciales correspondientes a sectores de suelo urbanizable
del anterior Plan, que se incorporan a éste, se clasifican como suelo urbano si cumplen los requisitos

del articulo 50 Y 51 del TRLOTENC, y como suelo urbanizable en ejecuciéon en caso contrario, con
independencia del grado o fase en que se encuentre el proceso de gestién de dichos suelos.

Articulo 11.3. Régimen aplicable

Como norma general este Plan General respeta la ordenacion del planeamiento de desarrollo
aprobado definitivamente a su entrada en vigor.

SECCION SEGUNDA.- Planeamiento Aprobado Definitivamente a la Entrada en Vigor del Plan

General.

Articulo 11.4. Ambito de aplicacion

Se regula en esta seccion el régimen aplicable al planeamiento de desarrollo aprobado
definitivamente a la entrada en vigor del Plan General.

Revision del PGO de El Sauzal. Adaptacion a las DOG y DOT. 153
Aprobacién Definitiva. Subsanacion Deficiencias COTMAC octubre 2010






—B—
gesplan
Normativa Urbanistica

CAPITULO TERCERO: LICENCIAS CONCEDIDAS Y EN TRAMITE

Articulo 11.5. Consideraciones generales

Si bien, tal y como establece el Art. 171 del TRLOTENC "La obtencion de la licencia urbanistica
legitima la ejecucion de los actos y el desarrollo de los usos y actividades correspondientes”, cuando
la entrada en vigor de la Revisién del Plan General suponga un régimen urbanistico distinto al
existente cuando se otorgd o solicitd la licencia para el acto pretendido, en funciéon del grado de
disconformidad sobrevenida, se aplicara el régimen que se establece en los articulos siguientes.

Articulo 11.6. Licencias concedidas con edificacion concluida

La obtencion de la licencia urbanistica legitima la ejecucion de los actos y el desarrollo de los
usos y actividades correspondientes, quedando incorporada al patrimonio del interesado, una vez
concluida la obra o instalacion, con independencia de que se encuentre, en su caso, en su situacion
juridica de fuera de ordenacion, por incompatibilidad sobrevenida con el planeamiento aprobado.

Articulo 11.7. Licencias concedidas con la edificacién iniciada o no

1. Las licencias concedidas a la entrada en vigor del Plan General, que no hubieren caducado y que
hubieran comenzado a ejecutarse, siempre que se encuentren incluidas en alguno de los supuestos
establecidos en le art. 3.3.3, relativo a las edificaciones fuera de ordenacién de segundo orden
tendran efectividad segun disponga la normativa urbanistica en vigor en el momento de su concesion
y conferiran a sus titulares el derecho a edificar conforme a los plazos de iniciacion e interrupcion
maxima de las obras, establecidas en la propia licencia.

En estos supuestos, procedera autorizarse el otorgamiento de eventuales prérrogas de los
plazos de vigencia de las licencias, a efectos de lo dispuesto en el articulo 169.2 del TRLOTENC.

Asimismo, podra autorizarse la modificacion de las condiciones iniciales del proyecto
aprobado, siempre que no afecte a los parametros tipologicos y/o volumétricos de la licencia
concedida, salvo que se trate del ajuste a la ordenacion derivada del presente Plan o instrumento de
desarrollo.

2. Las licencias concedidas a la entrada en vigor del Plan General, que no hubieren caducado y que
hubieren comenzado a ejecutarse, siempre que afecten a terreno o edificaciones incluidas en los
supuestos establecidos en el art. 3.3,2 relativo a las edificaciones fuera de ordenacion de primer
orden, se les aplicara el siguiente régimen juridico:

a. El Ayuntamiento podra declarar motivadamente la disconformidad, que conllevara, como
medida cautelar, la inmediata suspension de las obras o de los usos pos plazo maximo
de cuatro meses.

b. Previa audiencia al interesado, el Ayuntamiento revocara la licencia total o parcialmente,
dentro del periodo de vigencia de la suspensién legal, determinando, en su caso, lo
términos y condiciones en que las obras ya iniciadas puedan ser terminadas, con
fijacion, en su caso, de la indemnizacion a que los dafos y perjuicios causados hubiera
lugar.

3. La licencias concedidas y cuyo plazo de inicio hubiera transcurrido a la entrada en vigor del Plan,
se entenderan caducadas previa tramitacién del correspondiente expediente contradictorio y sin que
proceda el mantenimiento de efecto juridico alguno derivado de las licencias concedidas, que
hubieran devenido disconformes con el nuevo planeamiento general, cualesquiera que sea el grado o
caracter de la disconformidad. No se autorizaran prérrogas del plazo para el inicio de las obras
aludidas
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Articulo 11.8. Licencias en tramite

1. El Ayuntamiento, tras el correspondiente informe técnico-juridico de sus servicios administrativos,
comunicara a los particulares con licencias afectadas por la suspensiéon automatica de licencia,
derivada de la aprobacion inicial del Plan, los motivos que la que la justifican y los recursos que
procedan contra dicho acuerdo.

2. A partir de la publicacion de la aprobacion inicial sélo se podra tramitar y otorgar licencia a los
proyectos ajustados al régimen vigente en el momento de su solicitud, siempre que dicho régimen no
haya sido alterado por las determinaciones propuestas en este Plan General en tramitacion, o
habiendo sido alterado, las determinaciones aprobadas inicialmente sean menos restrictivas o
limitativas que las previsiones del planeamiento en vigor.

3. Una vez levantada la suspensién de las licencias, el otorgamiento de las mismas habra de
resolverse con arreglo al ordenamiento juridico vigente en el momento de la resolucion, sin perjuicio

de los derechos indemnizatorios que puedan corresponder a los solicitantes de las licencias
denegadas, de conformidad con lo dispuesto en el art. 19 del Decreto 55/2006.

Articulo 11.9 Régimen del SGDEP 3

El SGDEP 3 campo de futbol, inscrito en el Sector 4, sustituye al SGDEP 3 del PGO de 2005,
situado en el ambito A-12 La Primavera, por lo que hasta que no esté plenamente ejecutado y en
servicio no podra hacerse efectiva la ordenacion prevista para la manzana 12.17.2 actualmente
ocupada por dicho campo de futbol.

TITULO XlI: DISPOSICION ADICIONAL
Articulo 11.9 Revisién del Catalogo
En el plazo de 4 afos a partir de la entrada en vigor de este plan general, se procedera a la revision

del Catalogo, debiéndose valorar la inclusion de mas edificaciones, entre ellas las mencionadas en el
anexo de la Memoria de Ordenacion

Santa Cruz de Tenerife a Julio de 2011

Equipo Técnico de Gesplan

Cristina Garcia Bouza Jerénimo Pérez Bencomo Manuel Gonzalez Cossio
Arquitecto Juridico Geografo
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ANEXO 1: TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS.

En el presente Anexo se recogen las distintas tipologias edificatorias existentes en el municipio
en el Suelo Urbano Consolidado y Suelo Urbano No Consolidado.

Se han agrupado en tres bloques:

e Edificacion Cerrada.
e Ciudad Jardin
e Edificacion Abierta.

Al final de las fichas de los tres bloques se adjunta una tabla resumen con las caracteristicas
de cada una de ellas.
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EDIFICACION CERRADA

TIPOLOGIAS DE EDIFICACION:

Zona de edificacion: ECa(2)

Instrumento de Ordenacion Plan General

Determinaciones reguladoras de la parcela urbanistica:

No procede esta determinacion si la latitud de
la calle es menor de 8m y el destino es
vivienda unifamiliar. No procede esta
determinaciéon si se trata de Parcelas
Residuales.

Superficie Minima de Parcela: 100m? si la latitud de la calle es de 8 a 9m.
125m? si la latitud de la calle es > 9m.

150m? si la latitud de la calle es > 14m.

180m? si la latitud de la calle es mayor de

20m.
Circulo Inscribible Minimo: 4m si la latitud de la calle es de 8 a 9m.
(didametro) 6m si la latitud de la calle es > 9m.

7m si la latitud de la calle es > 14m.

8m si la latitud de la calle es mayor de 20m.
Fondo Normativo Minimo 8m si la latitud de la calle es de 8 a 9m.

9m si la latitud de la calle es > 9m.

12m si la latitud de la calle es > 14m.

17m si la latitud de la calle es mayor de 20m.
Longitud Minima del Lindero Frontal: 6m si la latitud de la calle es de 8 a 9m.

8m si la latitud de la calle es > 9m.

10m si la latitud de la calle es > 14m.

12m si la latitud de la calle es mayor de 20m.
Determinaciones reguladoras de la edificacion dentro de la parcela:

En las parcelas que colindan con
edificaciones existentes consolidadas en
tipologia aislada (Abierta o Ciudad Jardin) o
que presenten fachada a sus linderos
laterales o de fondo, las nuevas
construcciones se retranquearan 3m de
dichos linderos, a no ser que exista un unico
proyecto y se obtenga una licencia de
ejecucion simultanea de la edificacion de la
nueva parcela y de sustitucion de la que
presentaba fachada hacia el lindero comun.
Lineas de Disposicion Obligatoria: La proyeccion en planta de la fachada de la
edificacion es coincidente con todos los
tramos de alineacion viaria lindantes con la
manzana, salvo si se representa graficamente
la linea de esta determinacion.

La linea de fachada podra separarse respecto
a la alineacién exterior en actuaciones por
manzana, o en construcciones que afecten a
mas del cincuenta por ciento (50%) del frente
de una manzana, cuando la linea de fachada
de la edificaciébn sea homogénea, sin formar
redientes, y el retranqueo se destine a jardin
o0 aparcamiento en superficie. El ancho
minimo de dicho espacio libre sera de dos (2)
metros, salvo que se especifique otro valor en
la ficha correspondiente.
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Separacién Minima a Lindero Posterior:

Om
3m en caso de edificacidon preexistente.

Separacién Minima a Lindero Lateral:

Om
3m en caso de edificacion preexistente.

Fondo Maximo Edificable:

20m. La linea que delimita la profundidad
maxima edificable es paralela a todos los
tramos de la alineacion viaria a una distancia
de 20m.

Condiciones generales de volumen y forma

de los edificios:

Altura maxima en namero de plantas: 2 plantas.
Altura de la edificacibn en unidades |8.44m
métricas: Obtenido con la férmula: Hmax =

1.4+3.8+3.24(n-1) Siendo n el numero

maximo de plantas autorizadas.
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TIPOLOGIAS DE EDIFICACION:

Zona de edificacion: ECa(2) 1

Instrumento de Ordenacion Plan General

Determinaciones reguladoras de la parcela urbanistica:

No procede esta determinacion si la latitud de la
calle es menor de 8m y el destino es vivienda
unifamiliar. No procede esta determinacion si se
trata de Parcelas Residuales.

Superficie Minima de Parcela: 100m? si la latitud de la calle es de 8 a 9m.
125m? si la latitud de la calle es > 9m.

150m? si la latitud de la calle es > 14m.

180m? si la latitud de la calle es mayor de 20m.
Circulo Inscribible Minimo: 4m si la latitud de la calle es de 8 a 9m.
(didametro) 6m si la latitud de la calle es > 9m.

7m si la latitud de la calle es > 14m.

8m si la latitud de la calle es mayor de 20m.
Fondo Normativo Minimo 8m si la latitud de la calle es de 8 a 9m.

9m si la latitud de la calle es > 9m.

12m si la latitud de la calle es > 14m.

17m si la latitud de la calle es mayor de 20m.
Longitud Minima del Lindero Frontal: 6m si la latitud de la calle es de 8 a 9m.

8m si la latitud de la calle es > 9m.

10m si la latitud de la calle es > 14m.

12m si la latitud de la calle es mayor de 20m.
Determinaciones reguladoras de la edificacion dentro de la parcela:

En las parcelas que colindan con edificaciones
existentes consolidadas en tipologia aislada
(Abierta o Ciudad Jardin) o que presenten
fachada a sus linderos laterales o de fondo, las
nuevas construcciones se retranquearan 3m de
dichos linderos, a no ser que exista un unico
proyecto y se obtenga una licencia de ejecucion
simultanea de la edificacion de la nueva parcela
y de sustitucion de la que presentaba fachada
hacia el lindero comun.

Lineas de Disposicion Obligatoria: La proyeccion en planta de la fachada de la
edificacion es coincidente con todos los tramos
de alineacion viaria lindantes con la manzana,
salvo si se representa graficamente la linea de
esta determinacion.

La linea de fachada podra separarse respecto a
la alineacién exterior en actuaciones por
manzana, o en construcciones que afecten a
mas del cincuenta por ciento (50%) del frente
de una manzana, cuando la linea de fachada de
la edificacion sea homogénea sin formar
redientes, y el retranqueo se destine a jardin o
aparcamiento en superficie. El ancho minimo de
dicho espacio libre sera de dos (2) metros,
salvo que se especifique otro valor en la ficha
correspondiente.

Separacién Minima a Lindero Posterior: |3m

Con fachada anterior y posterior en los limites
del area hacia el Suelo Rustico, Urbanizable y
peatonal posterior

Separacién Minima a Lindero Lateral: Om
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3m en caso de edificacion preexistente.

Fondo Maximo Edificable:

20m. La linea que delimita la profundidad
maxima edificable es paralela a todos los
tramos de la alineacion viaria a una distancia de
20m.

Condiciones generales de volumen y forma de los edificios:

Altura maxima en namero de plantas:

2 plantas.

Altura de la edificacion en unidades
métricas:

8.44m

Obtenido con la  formula: Hmax =
1.443.8+3.24(n-1) Siendo n el nUmero maximo
de plantas autorizadas.
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TIPOLOGIAS DE EDIFICACION:

Zona de edificacion: ECa(2) 2

Instrumento de Ordenacion Plan General

Determinaciones reguladoras de la parcela urbanistica:

No procede esta determinacion si la latitud de
la calle es menor de 8m y el destino es
vivienda unifamiliar. No procede esta
determinaciéon si se trata de Parcelas
Residuales.

Superficie Minima de Parcela: 100m? si la latitud de la calle es de 8 a 9m.
125m? si la latitud de la calle es > 9m.

150m? si la latitud de la calle es > 14m.

180m? si la latitud de la calle es mayor de

20m.
Circulo Inscribible Minimo: 4m si la latitud de la calle es de 8 a 9m.
(didametro) 6m si la latitud de la calle es > 9m.

7m si la latitud de la calle es > 14m.

8m si la latitud de la calle es mayor de 20m.
Fondo Normativo Minimo 8m si la latitud de la calle es de 8 a 9m.

9m si la latitud de la calle es > 9m.

12m si la latitud de la calle es > 14m.

17m si la latitud de la calle es mayor de 20m.
Longitud Minima del Lindero Frontal: 6m si la latitud de la calle es de 8 a 9m.

8m si la latitud de la calle es > 9m.

10m si la latitud de la calle es > 14m.

12m si la latitud de la calle es mayor de 20m.
Determinaciones reguladoras de la edificacion dentro de la parcela:

En las parcelas que colindan con
edificaciones existentes consolidadas en
tipologia aislada (Abierta o Ciudad Jardin) o
que presenten fachada a sus linderos
laterales o de fondo, las nuevas
construcciones se retranquearan 3m de
dichos linderos, a no ser que exista un unico
proyecto y se obtenga una licencia de
ejecucion simultanea de la edificacion de la
nueva parcela y de sustitucion de la que
presentaba fachada hacia el lindero comun.
Lineas de Disposicion Obligatoria: La proyeccion en planta de la fachada de la
edificacion es coincidente con todos los
tramos de alineacion viaria lindantes con la
manzana, salvo si se representa graficamente
la linea de esta determinacion.

La linea de fachada podra separarse respecto
a la alineacién exterior en actuaciones por
manzana, o en construcciones que afecten a
mas del cincuenta por ciento (50%) del frente
de una manzana, cuando la linea de fachada
de la edificaciébn sea homogénea sin formar
redientes, y el retranqueo se destine a jardin
o0 aparcamiento en superficie. El ancho
minimo de dicho espacio libre sera de dos (2)
metros, salvo que se especifique otro valor en
la ficha correspondiente.

Separacién Minima a Lindero Posterior: Om

3m en caso de edificacién preexistente.
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Separacién Minima a Lindero Lateral:

Om
3m en caso de edificacidon preexistente.

Fondo Maximo Edificable:

20m. La linea que delimita la profundidad
maxima edificable es paralela a todos los
tramos de la alineacion viaria a una distancia
de 20m.

Condiciones generales de volumen y forma

de los edificios:

Altura maxima en namero de plantas:

2 plantas.

Se medira en la interseccion de la calle de
nueva apertura y la carretera local,
enrasandose a cornisa en el resto. El exceso
de altura que se produzca por la diferencia de
cotas se resolvera en cuanto a su tratamiento
y materiales constructivos, como z6calo de la
edificacion, sin perjuicio del uso que se le
asigne en funcion de los permitidos por las
Normas. Sobre dicha altura no se autorizaran
construcciones de ningun tipo.

Altura de la edificacibn en unidades

métricas:

8.44m
Obtenido  con formula: Hmax
1.4+3.8+3.24(n-1) Siendo n el numero

la

maximo de plantas autorizadas.
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Zona de edificacién: ECa(2) 3
Instrumento de Ordenacién Plan General

Determinaciones reguladoras de la parcela urbanistica:

No procede esta determinacion si la latitud de la
calle es menor de 8m y el destino es vivienda
unifamiliar. No procede esta determinacién si se
trata de Parcelas Residuales.

Superficie Minima de Parcela: 100m? si la latitud de la calle es de 8 a 9m.

125m? si la latitud de la calle es > 9m.

150m? si la latitud de la calle es > 14m.

180m? si la latitud de la calle es mayor de 20m.
Circulo Inscribible Minimo: 4m si la latitud de la calle es de 8 a 9m.
(diametro) 6m si la latitud de la calle es > 9m.

7m si la latitud de la calle es > 14m.

8m si la latitud de la calle es mayor de 20m.
Fondo Normativo Minimo 8m si la latitud de la calle es de 8 a 9m.

9m si la latitud de la calle es > 9m.

12m si la latitud de la calle es > 14m.

17m si la latitud de la calle es mayor de 20m.
Longitud Minima del Lindero Frontal: 6m si la latitud de la calle es de 8 a 9m.

8m si la latitud de la calle es > 9m.

10m si la latitud de la calle es > 14m.

12m si la latitud de la calle es mayor de 20m.
Determinaciones reguladoras de la edificacién dentro de la parcela:

En las parcelas que colindan con edificaciones
existentes consolidadas en tipologia aislada
(Abierta o Ciudad Jardin) o que presenten
fachada a sus linderos laterales o de fondo, las
nuevas construcciones se retranquearan 3m de
dichos linderos, a no ser que exista un unico
proyecto y se obtenga una licencia de ejecucién
simultanea de la edificacion de la nueva parcela y
de sustitucién de la que presentaba fachada
hacia el lindero comun.

Lineas de Disposicidon Obligatoria: La proyeccion en planta de la fachada de la
edificacion es coincidente con todos los tramos
de alineacién viaria lindantes con la manzana,
salvo si se representa graficamente la linea de
esta determinacion.

La linea de fachada podra separarse respecto a
la alineacion exterior en actuaciones por
manzana, o en construcciones que afecten a mas
del cincuenta por ciento (50%) del frente de una
manzana, cuando la linea de fachada de la
edificacion sea homogénea sin formar redientes,
y el retranqueo se destine a jardin o
aparcamiento en superficie. EI ancho minimo de
dicho espacio libre sera de dos (2) metros, salvo
que se especifique otro valor en la ficha
correspondiente.

En el caso de parcelas colindantes con
situaciones consolidadas preexistentes en las que
los retranqueos y alineaciones no sean los
establecidos, se permitira la resoluciéon de
problemas de integracion mediante Estudios de
Detalle para la definiciéon de alineaciones, sin que

Revision del PGO de El Sauzal. Adaptacion a las DOG y DOT. 165
Aprobacién Definitiva. Subsanacion Deficiencias COTMAC octubre 2010



ello suponga aumento de la edificabilidad ni de la
altura.

Separacién Minima a Lindero
Posterior:

Om
3m en caso de edificacion preexistente.

Separaciéon Minima a Lindero Lateral:

Om
3m en caso de edificacion preexistente.

Fondo Méaximo Edificable:

20m. La linea que delimita la profundidad maxima
edificable es paralela a todos los tramos de la
alineacioén viaria a una distancia de 20m.

Condiciones generales de volumen y forma de los edificios:

Altura méxima en namero de plantas:

2 plantas.

Altura de la edificacibn en unidades
métricas:

8.44m

Obtenido con la formula: Hmax = 1.4+3.8+3.24(n-
1) Siendo n el nimero maximo de plantas
autorizadas.
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gesplan
Normativa Urbanistica

TIPOLOGIAS DE EDIFICACION:

Zona de edificacion: ECa(2) 4

Instrumento de Ordenacion Plan General

Determinaciones reguladoras de la parcela urbanistica:

No procede esta determinacion si la latitud de la
calle es menor de 8m y el destino es vivienda
unifamiliar. No procede esta determinacion si se
trata de Parcelas Residuales.

Superficie Minima de Parcela: 100m? si la latitud de la calle es de 8 a 9m.
125m? si la latitud de la calle es > 9m.

150m? si la latitud de la calle es > 14m.

180m? si la latitud de la calle es mayor de 20m.
Circulo Inscribible Minimo: 4m si la latitud de la calle es de 8 a 9m.
(didametro) 6m si la latitud de la calle es > 9m.

7m si la latitud de la calle es > 14m.

8m si la latitud de la calle es mayor de 20m.
Fondo Normativo Minimo 8m si la latitud de la calle es de 8 a 9m.

9m si la latitud de la calle es > 9m.

12m si la latitud de la calle es > 14m.

17m si la latitud de la calle es mayor de 20m.
Longitud Minima del Lindero Frontal: 6m si la latitud de la calle es de 8 a 9m.

8m si la latitud de la calle es > 9m.

10m si la latitud de la calle es > 14m.

12m si la latitud de la calle es mayor de 20m.
Determinaciones reguladoras de la edificacion dentro de la parcela:

En las parcelas que colindan con edificaciones
existentes consolidadas en tipologia aislada
(Abierta o Ciudad Jardin) o que presenten
fachada a sus linderos laterales o de fondo, las
nuevas construcciones se retranquearan 3m de
dichos linderos, a no ser que exista un unico
proyecto y se obtenga una licencia de ejecucion
simultanea de la edificacion de la nueva parcela
y de sustitucion de la que presentaba fachada
hacia el lindero comun.

Lineas de Disposicion Obligatoria: La proyeccion en planta de la fachada de la
edificacion es coincidente con todos los tramos
de alineacion viaria lindantes con la manzana,
salvo si se representa graficamente la linea de
esta determinacion.

En las calles formadas por las manzanas 5.20,
5.21 y 5.22 se podra recuperar la alineacion de
la calle en la segunda planta, en todo el frente
de la edificacion

La linea de fachada podra separarse respecto a
la alineacion exterior en actuaciones por
manzana, 0 en construcciones que afecten a
mas del cincuenta por ciento (50%) del frente
de una manzana, cuando la linea de fachada de
la edificacion sea homogénea sin formar
redientes, y el retranqueo se destine a jardin o
aparcamiento en superficie. El ancho minimo de
dicho espacio libre sera de dos (2) metros,
salvo que se especifique otro valor en la ficha
correspondiente.

Separacién Minima a Lindero Posterior: |0Om

3m en caso de edificacién preexistente.
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Separacién Minima a Lindero Lateral:

Om
3m en caso de edificaciéon preexistente.

Fondo Maximo Edificable:

20m. La linea que delimita la profundidad
maxima edificable es paralela a todos los
tramos de la alineacion viaria a una distancia de
20m.

Condiciones generales de volumen y forma de los edificios:

Altura maxima en namero de plantas:

2 plantas.

Altura de la edificacion en unidades
métricas:

8.44m

Obtenido con la férmula: Hmax =
1.4+43.8+3.24(n-1) Siendo n el nUmero maximo
de plantas autorizadas.
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gesplan
Normativa Urbanistica

TIPOLOGIAS DE EDIFICACION:

Zona de edificacion: ECa(2) 5

Instrumento de Ordenacion Plan General

Determinaciones reguladoras de la parcela urbanistica:

No procede esta determinacién si la latitud de
la calle es menor de 8m y el destino es vivienda
unifamiliar. No procede esta determinacion si
se trata de Parcelas Residuales.

Superficie Minima de Parcela: 100m? si la latitud de la calle es de 8 a 9m.
125m? si la latitud de la calle es > 9m.

150m? si la latitud de la calle es > 14m.

180m? si la latitud de la calle es mayor de 20m.
Circulo Inscribible Minimo: 4m si la latitud de la calle es de 8 a 9m.
(didametro) 6m si la latitud de la calle es > 9m.

7m si la latitud de la calle es > 14m.

8m si la latitud de la calle es mayor de 20m.
Fondo Normativo Minimo 8m si la latitud de la calle es de 8 a 9m.

9m si la latitud de la calle es > 9m.

12m si la latitud de la calle es > 14m.

17m si la latitud de la calle es mayor de 20m.
Longitud Minima del Lindero Frontal: 6m si la latitud de la calle es de 8 a 9m.

8m si la latitud de la calle es > 9m.

10m si la latitud de la calle es > 14m.

12m si la latitud de la calle es mayor de 20m.
Determinaciones reguladoras de la edificacion dentro de la parcela:

En las parcelas que colindan con edificaciones
existentes consolidadas en tipologia aislada
(Abierta o Ciudad Jardin) o que presenten
fachada a sus linderos laterales o de fondo, las
nuevas construcciones se retranquearan 3 m
de dichos linderos, a no ser que exista un unico
proyecto y se obtenga una licencia de
ejecucion simultanea de la edificacion de la
nueva parcela y de sustitucion de la que
presentaba fachada hacia el lindero comun.
Lineas de Disposicion Obligatoria: La proyeccion en planta de la fachada de la
edificacion es coincidente con todos los tramos
de alineacion viaria lindantes con la manzana.
Se prohiben los cuerpos volados hacia la
alineacién de fondo

5m en la ultima planta hacia la alineacién de
fondo, en el caso de que aparezca mayor
numero de plantas hacia la alineacién norte por
la topografia, salvo que el exceso bajo rasante
se resuelva como zocalo ciego visualmente
independiente de la edificacion principal y
necesariamente acabado en piedra natural.

La linea de fachada podra separarse respecto
a la alineacion exterior en actuaciones por
manzana, o en construcciones que afecten a
mas del cincuenta por ciento (50%) del frente
de una manzana, cuando la linea de fachada
de la edificacion sea homogénea sin formar
redientes, y el retranqueo se destine a jardin o
aparcamiento en superficie. El ancho minimo
de dicho espacio libre sera de dos (2) metros,
salvo que se especifique otro valor en la ficha

Revision del PGO de El Sauzal. Adaptacion a las DOG y DOT. 169
Aprobacién Definitiva. Subsanacion Deficiencias COTMAC octubre 2010



correspondiente.

Separacién Minima a Lindero Posterior:

Om
3m en caso de edificacion preexistente.

Separaciéon Minima a Lindero Lateral:

Om
3m en caso de edificacion preexistente.

Fondo Méaximo Edificable:

20m. La linea que delimita la profundidad
maxima edificable es paralela a todos los
tramos de la alineacion viaria a una distancia
de 20m.

Condiciones generales de volumen y forma de los edificios:

Altura maxima en namero de plantas:

2 plantas.
Puede aparecer mayor numero de plantas (por
la topografia) hacia la alineacién del norte.

Altura de la edificacibn en unidades
métricas:

8.44m

Obtenido con la férmula: Hmax =
1.4+3.8+3.24(n-1) Siendo n el nUmero maximo
de plantas autorizadas.
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gesplan
Normativa Urbanistica

TIPOLOGIAS DE EDIFICACION:

Zona de edificacion: ECa(2) 6

Instrumento de Ordenacion Plan General

Determinaciones reguladoras de la parcela urbanistica:

No procede esta determinacion si la latitud de la
calle es menor de 8m y el destino es vivienda
unifamiliar. No procede esta determinacion si se
trata de Parcelas Residuales.

Superficie Minima de Parcela: 100m? si la latitud de la calle es de 8 a 9m.
125m? si la latitud de la calle es > 9m.

150m? si la latitud de la calle es > 14m.

180m? si la latitud de la calle es mayor de 20m.
Circulo Inscribible Minimo: 4m si la latitud de la calle es de 8 a 9m.
(didametro) 6m si la latitud de la calle es > 9m.

7m si la latitud de la calle es > 14m.

8m si la latitud de la calle es mayor de 20m.
Fondo Normativo Minimo 8m si la latitud de la calle es de 8 a 9m.

9m si la latitud de la calle es > 9m.

12m si la latitud de la calle es > 14m.

17m si la latitud de la calle es mayor de 20m.
Longitud Minima del Lindero Frontal: 6m si la latitud de la calle es de 8 a 9m.

8m si la latitud de la calle es > 9m.

10m si la latitud de la calle es > 14m.

12m si la latitud de la calle es mayor de 20m.
Determinaciones reguladoras de la edificacion dentro de la parcela:

En las parcelas que colindan con edificaciones
existentes consolidadas en tipologia aislada
(Abierta o Ciudad Jardin) o que presenten
fachada a sus linderos laterales o de fondo, las
nuevas construcciones se retranquearan 3m de
dichos linderos, a no ser que exista un unico
proyecto y se obtenga una licencia de ejecucion
simultanea de la edificacion de la nueva parcela
y de sustitucion de la que presentaba fachada
hacia el lindero comun.

Lineas de Disposicion Obligatoria: La proyeccion en planta de la fachada de la
edificacion es coincidente con todos los tramos
de alineacion viaria lindantes con la manzana,
salvo si se representa graficamente la linea de
esta determinacion.

La linea de fachada podra separarse respecto a
la alineacién exterior en actuaciones por
manzana, o en construcciones que afecten a
mas del cincuenta por ciento (50%) del frente
de una manzana, cuando la linea de fachada de
la edificacibn sea homogénea sin formar
redientes, y el retranqueo se destine a jardin o
aparcamiento en superficie. El ancho minimo de
dicho espacio libre sera de dos (2) metros,
salvo que se especifique otro valor en la ficha
correspondiente.

Separacién Minima a Lindero Posterior: |3m.

Los linderos posteriores de las parcelas que en
la manzana 8.17 colindan con edificacion
Abierta, deberan presentar fachada hacia la

misma.
Separacién Minima a Lindero Lateral: Om.
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3m en caso de edificacion preexistente.

Fondo Maximo Edificable:

20m. La linea que delimita la profundidad
maxima edificable es paralela a todos los
tramos de la alineacion viaria a una distancia de
20m.

Condiciones generales de volumen y forma de los edificios:

Altura maxima en namero de plantas:

2 plantas.

Altura de la edificacion en unidades
métricas:

8.44m

Obtenido con la  formula: Hmax =
1.443.8+3.24(n-1) Siendo n el nUmero maximo
de plantas autorizadas.
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gesplan
Normativa Urbanistica

TIPOLOGIAS DE EDIFICACION:

Zona de edificacién: ECa(2) 7

Instrumento de Ordenacion: Plan General

Determinaciones reguladoras de la parcela urbanistica:

No procede esta determinacion si la latitud de
la calle es menor de 8m y el destino es
vivienda unifamiliar. No procede esta
determinacién si se trata de Parcelas
Residuales.

Superficie Minima de Parcela: 100m? si la latitud de la calle es de 8 a 9m
125m? si la latitud de la calle es > 9m

150m? si la latitud de la calle es > 14m

180m? si la latitud de la calle es mayor de

20m
Circulo Inscribible Minimo: 4m si la latitud de la calle es de 8 a 9m
(didmetro) 6m si la latitud de la calle es > 9m

7m si la latitud de la calle es >14m

8m si la latitud de la calle es mayor de 20m
Fondo Normativo Minimo: 8m si la latitud de la calle es de 8 a 9m

9m si la latitud de la calle es > 9m

12m si la latitud de la calle es > 14m

17m si la latitud de la calle es mayor de 20m
Longitud Minima de Lindero Frontal: 6m si la latitud de la calle es de 8 a 9m

8m si la latitud de la calle es > 9m

10m si la latitud de la calle es > 14m

12m si la latitud de la calle es mayor de 20m
Determinaciones reguladoras de la edificacién dentro de la parcela:

En las parcelas que colindan con
edificaciones existentes consolidadas en
tipologia aislada (Abierta o Ciudad Jardin) o
que presenten fachada a sus linderos
laterales o de fondo, las nuevas
construcciones se retranquearan 3m de
dichos linderos, a no ser que exista un unico
proyecto y se obtenga una licencia de
ejecucion simultanea de la edificacion de la
nueva parcela y de sustitucion de la que
presentaba fachada hacia el lindero comun.
Lineas de Disposicién Obligatoria: La proyeccion en planta de la fachada de la
edificacion es coincidente con todos los
tramos de alineacion viaria lindantes con la
manzana, salvo si se representa graficamente
la linea de esta determinacion.

La linea de fachada podra separarse respecto
a la alineacion exterior en actuaciones por
manzana, o en construcciones que afecten a
mas del cincuenta por ciento (50%) del frente
de una manzana, cuando la linea de fachada
de la edificaciéon sea homogénea sin formar
redientes, y el retranqueo se destine a jardin
0 aparcamiento en superficie. El ancho
minimo de dicho espacio libre sera de dos (2)
metros, salvo que se especifique otro valor en
la ficha correspondiente.

Separacién Minima a Lindero Posterior: Om
3m en caso de edificaciéon preexistente.
Separacién Minima a Lindero Lateral: Om
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3m en caso de edificaciéon preexistente.

Fondo Maximo Edificable:

20m. La linea que delimita la profundidad
maxima edificable es paralela a todos los
tramos de la alineacion viaria a una distancia
de 20m

Condiciones generales de volumen y forma

de los edificios:

Altura maxima en nimero de Plantas:

2 plantas.

La ocupacion maxima de las construcciones
en cubierta sera del 40% de la superficie de
ésta.

Altura de la edificacibn en unidades

métricas:

8.44m
Obtenido  con formula: Hmax
1.4+3.8+3.24(n-1) Siendo n el nudmero

la

maximo de plantas autorizadas.
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gesplan
Normativa Urbanistica

TIPOLOGIAS DE EDIFICACION:

Zona de edificacion: ECa(3)

Instrumento de Ordenacion Plan General

Determinaciones reguladoras de la parcela urbanistica:

No procede esta determinacion si la latitud de
la calle es menor de 8m y el destino es
vivienda unifamiliar. No procede esta
determinaciéon si se trata de Parcelas
Residuales.

Superficie Minima de Parcela: 100m? si la latitud de la calle es de 8 a 9m.
125m? si la latitud de la calle es > 9m.

150m? si la latitud de la calle es > 14m.

180m? si la latitud de la calle es mayor de

20m.
Circulo Inscribible Minimo: 4m si la latitud de la calle es de 8 a 9m.
(didametro) 6m si la latitud de la calle es > 9m.

7m si la latitud de la calle es > 14m.

8m si la latitud de la calle es mayor de 20m.
Fondo Normativo Minimo 8m si la latitud de la calle es de 8 a 9m.

9m si la latitud de la calle es > 9m.

12m si la latitud de la calle es > 14m.

17m si la latitud de la calle es mayor de 20m.
Longitud Minima del Lindero Frontal: 6m si la latitud de la calle es de 8 a 9m.

8m si la latitud de la calle es > 9m.

10m si la latitud de la calle es > 14m.

12m si la latitud de la calle es mayor de 20m.
Determinaciones reguladoras de la edificacion dentro de la parcela:

En las parcelas que colindan con
edificaciones existentes consolidadas en
tipologia aislada (Abierta o Ciudad Jardin) o
que presenten fachada a sus linderos
laterales o de fondo, las nuevas
construcciones se retranquearan 3m de
dichos linderos, a no ser que exista un unico
proyecto y se obtenga una licencia de
ejecucion simultanea de la edificacion de la
nueva parcela y de sustitucion de la que
presentaba fachada hacia el lindero comun.
Lineas de Disposicion Obligatoria: La proyeccion en planta de la fachada de la
edificacion es coincidente con todos los
tramos de alineacion viaria lindantes con la
manzana, salvo si se representa graficamente
la linea de esta determinacion.

La linea de fachada podra separarse respecto
a la alineacién exterior en actuaciones por
manzana, o en construcciones que afecten a
mas del cincuenta por ciento (50%) del frente
de una manzana, cuando la linea de fachada
de la edificaciébn sea homogénea sin formar
redientes, y el retranqueo se destine a jardin
o0 aparcamiento en superficie. El ancho
minimo de dicho espacio libre sera de dos (2)
metros, salvo que se especifique otro valor en
la ficha correspondiente.

Separacién Minima a Lindero Posterior: Om
3m en caso de edificaciéon preexistente.
Separacién Minima a Lindero Lateral: Om
Revision del PGO de El Sauzal. Adaptacion a las DOG y DOT. 175

Aprobacién Definitiva. Subsanacion Deficiencias COTMAC octubre 2010



3m en caso de edificaciéon preexistente.

Fondo Maximo Edificable: 20m. La linea que delimita la profundidad
maxima edificable es paralela a todos los
tramos de la alineacion viaria a una distancia

de 20m.
Condiciones generales de volumen y forma de los edificios:
Altura maxima en namero de plantas: 3 plantas.
Altura de la edificacién en unidades|11.68m
métricas: Obtenido con la férmula: Hmax =

1.4+3.8+3.24(n-1) Siendo n el numero
maximo de plantas autorizadas.
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gesplan
Normativa Urbanistica

TIPOLOGIAS DE EDIFICACION:

Zona de edificacion: ECh(3+a)

Instrumento de Ordenacion Plan General

Convenio Urbanistico suscrito por el llimo.
Ayuntamiento y D. Raymond George Ter Horst el 25
de Junio de 1992

Determinaciones reguladoras de la parcela urbanistica:

No procede esta determinacién si la latitud de la
calle es menor de 8m y el destino es vivienda
unifamiliar. No procede esta determinacion si se
trata de Parcelas Residuales.

Superficie Minima de Parcela: 100m? si la latitud de la calle es de 8 a 9m.

125m? si la latitud de la calle es > 9m.

150m? si la latitud de la calle es > 14m.

180m? si la latitud de la calle es mayor de 20m.
Circulo Inscribible Minimo: 4m si la latitud de la calle es de 8 a 9m.

(didametro) 6m si la latitud de la calle es > 9m.

7m si la latitud de la calle es > 14m.

8m si la latitud de la calle es mayor de 20m.

Fondo Normativo Minimo 8m si la latitud de la calle es de 8 a 9m.

9m si la latitud de la calle es > 9m.

12m si la latitud de la calle es > 14m.

17m si la latitud de la calle es mayor de 20m.
Longitud Minima del Lindero Frontal: | 6m si la latitud de la calle es de 8 a 9m.

8m si la latitud de la calle es > 9m.

10m si la latitud de la calle es > 14m.

12m si la latitud de la calle es mayor de 20m.
Determinaciones reguladoras de la edificacion dentro de la parcela:

Lineas de Disposicion Obligatoria: La proyeccién en planta de la fachada de la
edificacion es coincidente con todos los tramos de
alineacion viaria lindantes con la manzana en planta
de piso 1, 2 y 3. Se representa graficamente la linea
de esta determinacion en planta de piso atico.

Sobre la altura maxima se autorizara una sola
planta de &tico retranqueado tres metros hacia la
calle de San Pedro y hacia el nuevo peatonal al
Este, y cuatro metros hacia la calle Lepanto y su
paralela al sur

La linea de fachada podra separarse respecto a la
alineacioén exterior en actuaciones por manzana, o
en construcciones que afecten a mas del cincuenta
por ciento (50%) del frente de una manzana,
cuando la linea de fachada de la edificacién sea
homogénea sin formar redientes, y el retranqueo se
destine a jardin o aparcamiento en superficie. El
ancho minimo de dicho espacio libre sera de dos (2)
metros, salvo que se especifique otro valor en la
ficha correspondiente.

Separacién Minima a Lindero|No Procede. En las parcelas que colindan con
Posterior: edificaciones existentes consolidadas en tipologia
aislada (Abierta o Ciudad Jardin) o que presenten
fachada a sus linderos laterales o de fondo, las
nuevas construcciones se retranquearan 3m de
dichos linderos, a no ser que exista un Unico
proyecto y se obtenga una licencia de ejecucion
simultanea (de la edificacion de la nueva parcela y
de sustitucién de la que presentaba fachada).
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Separacién  Minima a Lindero
Lateral:

No procede. En las parcelas que colindan con
edificaciones existentes consolidadas en tipologia
aislada (Abierta o Ciudad Jardin) o que presenten
fachada a sus linderos laterales o de fondo, las
nuevas construcciones se retranquearan 3m de
dichos linderos, a no ser que exista un Unico
proyecto y se obtenga una licencia de ejecucion
simultanea (de la edificacion de la nueva parcela y
de sustitucion de la que presentaba fachada).

Fondo Maximo Edificable:

20m. La linea que delimita la profundidad maxima
edificable es paralela a todos los tramos de la
alineacion viaria a una distancia de 20m

Condiciones de ocupacion de la parcela por la edificacion:

Porcentaje Maximo de Ocupacion:

[100 %

Condiciones generales de volumen y forma de los edificios:

Altura maxima en numero de
plantas:

3 plantas + 1 planta atico

Altura de la edificacién en unidades
métricas:

14.92m
Obtenido con la férmula: Hmax = 1.4+3.8+3.24(n-1)
Siendo n el niumero maximo de plantas autorizadas.
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gesplan
Normativa Urbanistica

TIPOLOGIAS DE EDIFICACION:

Zona de edificacion: |[ECc(2) 1

Determinaciones reguladoras de la parcela urbanistica:

Superficie Minima de Parcela: 60m?

Circulo Inscribible Minimo: (diametro) 4m

Longitud Minima del Lindero Frontal: 4m

Determinaciones reguladoras de la edificacion dentro de la parcela:

Lineas de Disposicion Obligatoria: La proyeccion en planta de la fachada de la

edificacion es coincidente con todos los
tramos de alineacion viaria lindantes con la
manzana, salvo si se representa graficamente
la linea de esta determinacion.

La linea de fachada podra separarse respecto
a la alineacién exterior en actuaciones por
manzana, o en construcciones que afecten a
mas del cincuenta por ciento (50%) del frente
de una manzana, cuando la linea de fachada
de la edificaciébn sea homogénea sin formar
redientes, y el retranqueo se destine a jardin
o aparcamiento en superficie. El ancho
minimo de dicho espacio libre sera de dos (2)
metros, salvo que se especifique otro valor en
la ficha correspondiente.

Separacién Minima a Lindero Posterior: Om caso normal.

3m si han de presentar fachada hacia el suelo
rustico o urbanizable diferido situado en las
traseras de las parcelas.

En las parcelas que colindan con
edificaciones existentes consolidadas en
tipologia aislada (Abierta o Ciudad Jardin) o
que presenten fachada a sus linderos
laterales o de fondo, las nuevas
construcciones se retranquearan 3m de
dichos linderos, a no ser que exista un unico
proyecto y se obtenga una licencia de
ejecucion simultanea de la edificacion de la
nueva parcela y de sustitucion de la que
presentaba fachada hacia el lindero comun.
Separacién Minima a Lindero Lateral: Om caso normal.

3m en las parcelas que colindan con
edificaciones existentes consolidadas en
tipologia aislada (Abierta o Ciudad Jardin) o
que presenten fachada a sus linderos
laterales o de fondo, las nuevas
construcciones se retranquearan 3m de
dichos linderos, a no ser que exista un unico
proyecto y se obtenga una licencia de
ejecucion simultanea de la edificacion de la
nueva parcela y de sustitucion de la que
presentaba fachada hacia el lindero comun.
Fondo Maximo Edificable: 20m. La linea que delimita la profundidad
maxima edificable es paralela a todos los
tramos de la alineacion viaria a una distancia
de 20m.

Condiciones generales de volumen y forma de los edificios:

Altura maxima en namero de plantas: |2 plantas.
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Normativa Urbanistica

TIPOLOGIAS DE EDIFICACION:

Zona de edificacion: |ECc(2) 2

Determinaciones reguladoras de la parcela urbanistica:

Superficie Minima de Parcela: 60m?

Circulo Inscribible Minimo: (diametro) 4m

Longitud Minima del Lindero Frontal: 4m

Determinaciones reguladoras de la edificacion dentro de la parcela:

Lineas de Disposicion Obligatoria: Se representa graficamente la linea de esta

determinacion.

Con jardin delantero y trasero de 1,5metros
de profundidad. La linea de disposicion
obligatoria posterior, es paralela a todos los
tramos del lindero posterior a una distancia de
1,5m

La linea de fachada podra separarse respecto
a la alineacién exterior en actuaciones por
manzana, o en construcciones que afecten a
mas del cincuenta por ciento (50%) del frente
de una manzana, cuando la linea de fachada
de la edificaciébn sea homogénea sin formar
redientes y el retranqueo se destine a jardin o
aparcamiento en superficie. El ancho minimo
de dicho espacio libre sera de dos (2) metros,
salvo que se especifique otro valor en la ficha
correspondiente.

Separacién Minima a Lindero Posterior: En las parcelas que colindan con
edificaciones existentes consolidadas en
tipologia aislada (Abierta o Ciudad Jardin) o
que presenten fachada a sus linderos
laterales o de fondo, las nuevas
construcciones se retranquearan 3m de
dichos linderos, a no ser que exista un unico
proyecto y sostenga una licencia de ejecucion
simultdnea (de la edificacién de la nueva
parcela y de sustituciéon de la que presentaba
fachada).

Separacién Minima a Lindero Lateral: Om caso normal.

3m en las parcelas que colindan con
edificaciones existentes consolidadas en
tipologia aislada (Abierta o Ciudad Jardin) o
que presenten fachada a sus linderos
laterales o de fondo, a no ser que exista un
unico proyecto y se obtenga una licencia de
ejecucion simultanea (de la edificacion de la
nueva parcela y de sustitucion de la que
presentaba fachada).

Fondo Maximo Edificable: 20m. La linea que delimita la profundidad
maxima edificable es paralela a todos los
tramos de la alineacion viaria a una distancia
de 20m.

Condiciones generales de volumen y forma de los edificios:

Altura maxima en namero de plantas: 2 plantas.

Altura de la edificacibn en unidades|7m

métricas:
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gesplan
Normativa Urbanistica

TIPOLOGIAS DE EDIFICACION:

Zona de edificacion: |ECc(2) 3

Determinaciones reguladoras de la parcela urbanistica:

Superficie Minima de Parcela: 60m?

Circulo Inscribible Minimo: (diametro) 4m

Longitud Minima del Lindero Frontal: 4m

Determinaciones reguladoras de la edificacion dentro de la parcela:

Lineas de Disposicion Obligatoria: Se representa graficamente la linea de esta

determinacion. La linea de fachada podra
separarse respecto a la alineacién exterior en
actuaciones por manzana, o en
construcciones que afecten a mas del
cincuenta por ciento (50%) del frente de una
manzana, cuando la linea de fachada de la
edificacion sea homogénea sin formar
redientes y el retranqueo se destine a jardin o
aparcamiento en superficie. EI ancho minimo
de dicho espacio libre sera de dos (2) metros,
salvo que se especifique otro valor en la ficha
correspondiente.

Separacién Minima a Lindero Posterior: En las parcelas que colindan con
edificaciones existentes consolidadas en
tipologia aislada (Abierta o Ciudad Jardin) o
que presenten fachada a sus linderos
laterales o de fondo, las nuevas
construcciones se retranquearan 3m de
dichos linderos, a no ser que exista un unico
proyecto y sostenga una licencia de ejecucion
simultdnea (de la edificacién de la nueva
parcela y de sustituciéon de la que presentaba
fachada).

Separacién Minima a Lindero Lateral: Om

3m en las parcelas que colindan con
edificaciones existentes consolidadas en
tipologia aislada (Abierta o Ciudad Jardin) o
que presenten fachada a sus linderos
laterales o de fondo, a no ser que exista un
unico proyecto y se obtenga una licencia de
ejecucion simultanea (de la edificacion de la
nueva parcela y de sustitucion de la que
presentaba fachada).

Condiciones generales de volumen y forma de los edificios:

Altura maxima en namero de plantas: 2 plantas.

Altura de la edificacibn en unidades|7m

métricas:
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Normativa Urbanistica

TIPOLOGIAS DE EDIFICACION:

Zona de edificacion: | ECd(3)
Determinaciones reguladoras de la edificacion dentro de la parcela:
Lineas de Disposicion Obligatoria: Se representa graficamente la linea de esta

determinacién en planta de piso 1. La
proyecciéon en planta de la fachada de la
edificacion es coincidente con todos los
tramos de alineacion viaria lindantes con la
manzana en planta de piso 2 y 3.

Cada edificacion se retranqueara tres metros
s6lo en planta baja, de forma que se cree un
soportal que recorra la totalidad de la calle
con su misma rasante

En las demas plantas se establece una
alineacién de fachada continua, coincidente
con la alineacion viaria, que permite aportar
una unidad formal a la misma.

Separacién Minima a Lindero Posterior: 5m

Se mantiene la separacion minima a los
linderos traseros, con el objeto de crear un
area libre posterior no ocupada por la
edificacion, y posibilitar asi un area
ajardinada.

Condiciones de ocupacion de la parcela por la Edificacion:

Porcentaje Maximo de Ocupacion: 160 %

Condiciones generales de volumen y forma de los edificios:

Altura maxima en namero de Plantas: | 3plantas.
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gesplan
Normativa Urbanistica

TIPOLOGIAS DE EDIFICACION:

Zona de edificacion: ECh(3)

Instrumento de Ordenacion: Plan General

Determinaciones reguladoras de la edificacion dentro de la parcela:

Se establece una alineacion de fachada,
coincidente con la alineacion viaria, que
permite aportar una unidad formal a la misma.
En cualquier caso, para evitar el efecto
pantalla, si la longitud de la fachada fuera
excesiva, la edificacion deberd dividirse en
médulos que permitan la permeabilidad entre
espacios publicos exteriores.

Esta division debera realizarse mediante
pasos peatonales de acceso publico sin
ningun tipo de cerramiento que impida el

recorrido.
Separacién Minima entre Edificios: 5m
Longitud Maxima de Edificacion: 50m

Medidos linealmente en fachada alineada a
viario. Cuando la fachada pertenezca a dos
viarios distintos se medira la longitud en cada
viario de forma independiente.

Condiciones de ocupacion de la parcela por la Edificacion:

Porcentaje Maximo de Ocupacion: | 100%

Condiciones generales de volumen y forma de los edificios:

Altura maxima en namero de Plantas: 3plantas.

Altura de la edificacibn en unidades|11.68m

métricas: Obtenido con la férmula: Hmax =

1.4+3.8+3.24(n-1) Siendo n el numero
maximo de plantas autorizadas.
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Normativa Urbanistica

CIUDAD JARDIN

TIPOLOGIAS DE EDIFICACION:

Zona de edificacion: Cla(2) 1
Instrumento de Ordenacion Plan General
Determinaciones reguladoras de la parcela urbanistica:
Superficie Minima de Parcela: 400m?2
Circulo Inscribible Minimo: (didmetro) 15m
Determinaciones reguladoras de la edificacion dentro de la parcela:
Seréa obligatorio adosarse a las

construcciones preexistentes consolidadas
gue presenten medianeras al descubierto
colindantes con la parcela que se desee
construir. Esta determinacion no significara
aumento de la edificabilidad ni de Ila
ocupacion normativa maxima permitida.

Separacién Minima a Lindero Frontal: 5m
Separacién Minima a Lindero Posterior: 3m
Separacién Minima a Lindero Lateral: 3m
Dimensién Horizontal Maxima: 30m
Condiciones de ocupacién de la parcela por la edificacién:
Porcentaje Maximo de Ocupacion: 33%

La ocupacién bajo la cota de suelo de parcela
podra ser mayor, pero sin extenderse a los

retranqueos.
Coeficiente de Edificabilidad: 0,6m2c/m3s
Condiciones generales de volumen y forma de los edificios:
Altura maxima en namero de plantas: 2 plantas.
Altura de la edificacibn en unidades |8.44m
métricas: Obtenido con la férmula: Hmax =

1.4+3.8+3.24(n-1) Siendo n el ndmero
méaximo de plantas autorizadas.
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Normativa Urbanistica

TIPOLOGIAS DE EDIFICACION:

Zona de edificacion: CJa(2) 3
Instrumento de Ordenacion Plan General
Determinaciones reguladoras de la parcela urbanistica:
Superficie Minima de Parcela: 400m?2
Circulo Inscribible Minimo: (didmetro) 15m
Determinaciones reguladoras de la edificacion dentro de la parcela:
Seréa obligatorio adosarse a las

construcciones preexistentes consolidadas
gue presenten medianeras al descubierto
colindante con la parcela que se desee
construir. Esta determinacion no significara
aumento de la edificabilidad ni de la
ocupacion normativa maxima permitida.
Cuando la edificacion esté situada en el limite
del Asentamiento Rural de modo que un o
varios de sus linderos dé a espacio abierto
del Suelo Rustico Protegido, habra de ofrecer
siempre paramentos tratados como fachada a
dichos espacios. Se cuidara especialmente la
relacion macizo-hueco de los paramentos
aparentes.

Separacién Minima a Lindero Frontal: 5m

En el caso de parcelas colindantes con
situaciones consolidadas preexistentes en las
gue los retranqueos y alineaciones no sean
los establecidos, se permitira la resolucién de
problemas de integracion mediante Estudios
de Detalle para la definicién de alineaciones,
sin que ello suponga aumento de la
edificabilidad ni de la altura.

Separacién Minima a Lindero Posterior: 3m
Separacion Minima a Lindero Lateral: 3m
Dimensién Horizontal Maxima: 30m
Condiciones de ocupacién de la parcela por la edificacién:
Porcentaje Maximo de Ocupacion: 33%

La ocupacién bajo la cota de suelo de parcela
podra ser mayor, pero sin extenderse a los

retranqueos.
Coeficiente de Edificabilidad: 0,6m2c/m3s
Condiciones generales de volumen y forma de los edificios:
Altura maxima en namero de plantas: 2 plantas.
Altura de la edificacibn en unidades |8,44m
métricas: Obtenido con la férmula: Hmax =

1.4+3.8+3.24(n-1) Siendo n el ndmero
maximo de plantas autorizadas.
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Normativa Urbanistica

TIPOLOGIAS DE EDIFICACION:

Zona de edificacion: Cla(2) 4
Instrumento de Ordenacion Plan General
Determinaciones reguladoras de la parcela urbanistica:
Superficie Minima de Parcela: 400m?2
Circulo Inscribible Minimo: (didmetro) 15m

Determinaciones reguladoras de la edificacion dentro de la parcela:

Seréa obligatorio adosarse a las
construcciones preexistentes consolidadas
gue presenten medianeras al descubierto
colindante con la parcela que se desee
construir. Esta determinacion no significara
aumento de la edificabilidad ni de Ila
ocupacion normativa maxima permitida.

Separacién Minima a Lindero Frontal: 5m
Separacién Minima a Lindero Posterior: 3m
Separacién Minima a Lindero Lateral: 3m
Separacién minima entre Edificios: S=h/2

Siendo h la altura del mayor de ellos con un
minimo de 3m.

Dimensién Horizontal Maxima: 30 m
Condiciones de ocupacion de la parcela por la edificacion:
Porcentaje Maximo de Ocupacion: 33%

La ocupacion bajo la cota de suelo de parcela
podra ser mayor, pero sin extenderse a los

retranqueos.
Coeficiente de Edificabilidad: 0,6m2c/m3s
Condiciones generales de volumen y forma de los edificios:
Altura méxima en namero de plantas: 2 plantas.
Altura de la edificacion en unidades|8,44m
métricas: Obtenido con la formula: Hmax =

1.4+3.8+3.24(n-1) Siendo n el ndmero
maximo de plantas autorizadas.
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Normativa Urbanistica

TIPOLOGIAS DE EDIFICACION:

Zona de edificacion: CJa(2) 5

Instrumento de Ordenacion Plan General
Determinaciones reguladoras de la parcela urbanistica:

Superficie Minima de Parcela: 400m?2

Circulo Inscribible Minimo: (didmetro) 15m

Determinaciones reguladoras de la edificacion dentro de la parcela:
Separacién Minima a Lindero Frontal: 5m

Separacién Minima a Lindero Posterior: 6m

La edificacion de esta manzana habra de
estar retranqueada del lindero de borde 6 m
COmMo minimo

Separacién Minima a Lindero Lateral: 3m

Sera obligatorio adosarse a las
construcciones preexistentes consolidadas
gue presenten medianeras al descubierto
colindantes con la parcela que se desee
construir, no significando esta determinacion
aumento de la edificabilidad ni de la
ocupacion maximas permitidas

Dimensién Horizontal Maxima: 30 m
Condiciones de ocupacion de la parcela por la edificacion:
Porcentaje Maximo de Ocupacion: 33%

La ocupacion bajo la cota de suelo de parcela
podra ser mayor, pero sin extenderse a los
retranqueos.

Coeficiente de Edificabilidad: 0,6m2c/m3s

Condiciones generales de volumen y forma de los edificios:

La edificacién de borde de la manzana 5.3
habr4 de tratarse con sumo respeto a su
situacion paisajistica singular, por lo que los
muros de contencion de terrenos que, en su
caso, hayan de ejecutarse no superaran la
altura maxima de 3m y se construiran a base
de mamposteria de piedra careada.

Altura maxima en namero de plantas: 2 plantas.
Altura de la edificacibn en unidades |8,44m
métricas: Obtenido con la formula: Hmax =

1.4+3.8+3.24(n-1) Siendo n el ndmero
maximo de plantas autorizadas.

Especiales: La edificacién de borde de la manzana 5.3
habra de tratarse con sumo respeto a su
situacion paisajistica singular, por lo que los
muros de contencion de terrenos que, en su
caso, hayan de ejecutarse, no superaran la
altura maxima de 3 m. Y se construirdn a
base de mamposteria de piedra careada
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Normativa Urbanistica

TIPOLOGIAS DE EDIFICACION:

Zona de edificacion: CJa(2) 6
Instrumento de Ordenacion Plan General
Determinaciones reguladoras de la parcela urbanistica:
Superficie Minima de Parcela: 400m?2
Circulo Inscribible Minimo: (didmetro) 15m
Determinaciones reguladoras de la edificacion dentro de la parcela:
Seréa obligatorio adosarse a las

construcciones preexistentes consolidadas
gue presenten medianeras al descubierto
colindante con la parcela que se desee
construir. Esta determinacion no significara
aumento de la edificabilidad ni de la
ocupacion maxima permitida.

No se podran ocupar con ningun tipo de
edificacion los espacios resultantes de los
retranqueos Yy separaciones a linderos
obligatorias.

Separacién Minima a Lindero Frontal: 5m

No se podran ocupar con ningln tipo de
edificacion los espacios resultantes de los
retranqueos y separaciones a linderos

obligatorias.
Separacién Minima a Lindero Posterior: 3m
Separacién Minima a Lindero Lateral: 3m
Dimensién Horizontal Maxima: 30m
Condiciones de ocupacién de la parcela por la edificacién:
Porcentaje Maximo de Ocupacion: 33%

La ocupacién bajo la cota de suelo de parcela
podra ser mayor, pero sin extenderse a los

retranqueos.
Coeficiente de Edificabilidad: 0,6m2c/m3s
Condiciones generales de volumen y forma de los edificios:
Altura maxima en namero de plantas: 2 plantas.
Altura de la edificacibn en unidades |8,44m
métricas: Obtenido con la férmula: Hmax =

1.4+3.8+3.24(n-1) Siendo n el ndmero
maximo de plantas autorizadas.
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Normativa Urbanistica

TIPOLOGIAS DE EDIFICACION:

Zona de edificacion: CJb(2)
Instrumento de Ordenacion Plan General
Determinaciones reguladoras de la parcela urbanistica:
Superficie Minima de Parcela: 225m2
Circulo Inscribible Minimo: (didmetro) 15m
Longitud Minima del Lindero Frontal: 10m

Determinaciones reguladoras de la edificacion dentro de la parcela:

Los retranqueos y separaciones a linderos
habran de respetarse también respecto a la
red interior de servidumbres de acceso.

Seréa obligatorio adosarse a las
construcciones preexistentes consolidadas
gue presenten medianeras al descubierto
colindante con la parcela que se desee
construir. Esta determinacion no significara
aumento de la edificabilidad ni de la
ocupacion maxima permitida.

Separacién Minima a Lindero Frontal: 5m

En el caso de parcelas colindantes con
situaciones consolidadas preexistentes en las
gue los retranqueos y alineaciones no sean
los establecidos, se permitira la resolucién de
problemas de integracion mediante Estudios
de Detalle para la definicién de alineaciones,
sin que ello suponga aumento de la
edificabilidad ni de la altura.

Separacién Minima a Lindero Posterior: 3m
Separacién Minima a Lindero Lateral: 3m
Dimensién Horizontal Maxima: 30 m
Condiciones de ocupacion de la parcela por la edificacion:
Porcentaje Maximo de Ocupacion: 33%

La ocupacion bajo la cota de suelo de parcela
podra ser mayor, pero sin extenderse a los

retranqueos.
Coeficiente de Edificabilidad: 0,6m2c/m3s
Condiciones generales de volumen y forma de los edificios:
Altura méxima en namero de plantas: 2 plantas.
Altura de la edificacion en unidades|8,44m
métricas: Obtenido con la formula: Hmax =

1.4+3.8+3.24(n-1) Siendo n el ndmero
maximo de plantas autorizadas.
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Normativa Urbanistica

TIPOLOGIAS DE EDIFICACION:

Zona de edificacion: | CJc(2)
Determinaciones reguladoras de la edificacion dentro de la parcela:
Separacién Minima a Lindero Frontal: 5m

Separacién Minima a Lindero Posterior: 3m

Separacién Minima a Lindero Lateral: 3m

Se permite el adosamiento de viviendas en
grupos no mayores a 5m y longitud no
superior a 30m.

Separacién minima entre Edificios: 6m
Dimensién Horizontal Maxima: 30m
Condiciones de ocupacién de la parcela por la edificacién:
Porcentaje M&ximo de Ocupacion: 40%
Coeficiente de Edificabilidad: 0,60m2c/m3s
Condiciones generales de volumen y forma de los edificios:
Altura maxima en namero de plantas: 2 plantas.
Instrumento de Ordenacion Plan General
Determinaciones reguladoras de la parcela urbanistica:
Superficie Minima de Parcela: 400m?2
Circulo Inscribible Minimo: (diametro) 15m

Determinaciones reguladoras de la edificacion dentro de la parcela:

Sera obligatorio adosarse a las construccion
es preexistentes consolidadas que presenten
medianeras al descubierto colindantes con la
parcela que se desee construir. Esta
determinacién no significara aumento de la
edificabilidad ni de la ocupacién normativa
maxima permitida.

Condiciones de ocupacion de la parcela por la edificacion:

Porcentaje Maximo de Ocupacion: La ocupacion bajo la cota de suelo de la
parcela podra ser mayor, pero sin extenderse
a los retranqueos

Condiciones generales de volumen y forma de los edificios:

Altura de la edificacion en unidades |8,44m

métricas: Obtenido con la formula: Hmax =
1.4+3.8+3.24(n-1) Siendo n el ndmero
maximo de plantas autorizadas.
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Normativa Urbanistica

TIPOLOGIAS DE EDIFICACION:

Zona de edificacion: CJd(2) 1

Instrumento de Ordenacion Plan General

Condiciones de ocupacion de la parcela por la edificacion:

Porcentaje Maximo de Ocupacion: La ocupacién bajo la cota de suelo de parcela
podra ser mayor, pero sin extenderse a los
retranqueos.

Determinaciones reguladoras de la parcela urbanistica:

Superficie Minima de Parcela: 350m?

Circulo Inscribible Minimo: (didmetro) 15m

Longitud Minima de Lindero Frontal: 4m

Determinaciones reguladoras de la edificacion dentro de la parcela:

Separacién Minima a Lindero Frontal; 5m

Separacién Minima a Lindero Posterior: Mitad de la altura de la edificacion en la
fachada considerada con un minimo de 3m.

Separacién Minima a Lindero Lateral: Mitad de la altura de la edificacion en la
fachada considerada con un minimo de 3m.

Dimensién Horizontal M&xima: 30 m

Condiciones de ocupacion de la parcela por la edificacion:

Porcentaje Maximo de Ocupacion: 40%

La ocupacion bajo la cota de suelo de parcela
podra ser mayor, pero sin extenderse a los
retrangqueos.

Coeficiente de Edificabilidad: 0,70m2c/m3s

Condiciones generales de volumen y forma de los edificios:

Altura maxima en namero de plantas: 2 plantas.

Altura de la edificacion en unidades |7,60m para cubierta plana, medidos a cara

métricas: inferior del forjado de techo de la dltima planta
desde la rasante de la acera o cota de
nivelacion del terreno exterior
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gesplan
Normativa Urbanistica

TIPOLOGIAS DE EDIFICACION:

Zona de edificacion: CJd(2) 2

Instrumento de Ordenacion Plan General

Determinaciones reguladoras de la edificacion dentro de la parcela:

Separacién Minima a Lindero Frontal: | 3m

Condiciones de ocupacion de la parcela por la edificacion:

Porcentaje Maximo de Ocupacion: La ocupacién bajo la cota de suelo de parcela
podra ser mayor, pero sin extenderse a los
retranqueos.

Determinaciones reguladoras de la parcela urbanistica:

Superficie Minima de Parcela: 350m2

Circulo Inscribible Minimo: 15m

Longitud Minima de Lindero Frontal: 4dm

Determinaciones reguladoras de la edificacion dentro de la parcela:

Separacién Minima a Lindero Frontal: 3m

Separacién Minima a Lindero Posterior: Mitad de la altura de la edificaciébn en la
fachada considerada con un minimo de 3m.

Separaciéon Minima a Lindero Lateral: Mitad de la altura de la edificacion en la
fachada considerada con un minimo de 3m.

Dimensién Horizontal Maxima: 30m

Condiciones de ocupacién de la parcela por la edificacién:

Porcentaje Maximo de Ocupacion: 40%

La ocupacién bajo la cota de suelo de parcela
podra ser mayor, pero sin extenderse a los
retranqueos.

Coeficiente de Edificabilidad: 0,70m2c/m3s

Condiciones generales de volumen y forma de los edificios:

Altura maxima en namero de plantas: 2 plantas.

Altura de la edificacién en unidades|7,60m para cubierta plana, medidos a cara

métricas: inferior del forjado de techo de la Ultima planta
desde la rasante de la acera o cota de
nivelacion del terreno exterior
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gesplan
Normativa Urbanistica

TIPOLOGIAS DE EDIFICACION:

Zona de edificacion: Cle(2) 1
Instrumento de Ordenacion Plan General
Determinaciones reguladoras de la parcela urbanistica:
Superficie Minima de Parcela: 400m?2
Circulo Inscribible Minimo: (didmetro) 15m
Determinaciones reguladoras de la edificacion dentro de la parcela:
Separacién Minima a Lindero Frontal: 5m
Separacién Minima a Lindero Posterior: 3m
Separacién Minima a Lindero Lateral: 3m
Dimensién Horizontal Maxima: 30 m
Condiciones de ocupacion de la parcela por la edificacion:
Porcentaje Maximo de Ocupacion: 33%

La ocupacion bajo la cota de suelo de parcela
podra ser mayor, pero sin extenderse a los

retrangqueos.
Coeficiente de Edificabilidad: 0,6m2c/m3s
Condiciones generales de volumen y forma de los edificios:
Altura maxima en namero de plantas: 2 plantas.

Medidos respecto al "perfil caracteristico",
que se define como la linea que une los
puntos medios de las rasantes de fachada
principal y posterior de la parcela.

Altura de la edificacibn en unidades|8,44m

métricas: Obtenido con la férmula: Hmax =
1.4+3.8+3.24(n-1) Siendo n el nudmero
maximo de plantas autorizadas.
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Normativa Urbanistica

TIPOLOGIAS DE EDIFICACION:

Zona de edificacion: Cle(2) 2
Instrumento de Ordenacion Plan General
Determinaciones reguladoras de la parcela urbanistica:
Superficie Minima de Parcela: 500m2
Circulo Inscribible Minimo: (didmetro) 15m
Determinaciones reguladoras de la edificacion dentro de la parcela:
Separacién Minima a Lindero Frontal: 5m
Separacién Minima a Lindero Posterior: 3m
Separacién Minima a Lindero Lateral: 3m
Dimensién Horizontal Maxima: 30 m
Condiciones de ocupacion de la parcela por la edificacion:
Porcentaje Maximo de Ocupacion: 40%

La ocupacion bajo la cota de suelo de parcela
podra ser mayor, pero sin extenderse a los

retrangqueos.
Coeficiente de Edificabilidad: 0,60m2c/m3s
Condiciones generales de volumen y forma de los edificios:
Altura maxima en namero de plantas: 2 plantas.

Medidos respecto al "perfil caracteristico",
que se define como la linea que une los
puntos medios de las rasantes de fachada
principal y posterior de la parcela.

Altura de la edificacibn en unidades|8,44m

métricas: Obtenido con la férmula: Hmax =
1.4+3.8+3.24(n-1) Siendo n el nudmero
maximo de plantas autorizadas.
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Normativa Urbanistica

TIPOLOGIAS DE EDIFICACION:

Zona de edificacion: CJf(2)

Instrumento de Ordenacion Plan General

Determinaciones reguladoras de la parcela urbanistica:

Circulo Inscribible Minimo: (diametro) |15m

Condiciones de ocupacion de la parcela por la edificacion:

Porcentaje Maximo de Ocupacion: La ocupacién bajo la cota de suelo de parcela
podra ser mayor, pero sin extenderse a los
retranqueos.

Coeficiente de Edificabilidad: 0,50m2c/mz3s

Se consideraran todas las edificaciones
aparentes sobre la rasante de la urbanizacion
inferior de la parcela, incluso garajes.
Condiciones generales de volumen y forma de los edificios:

Altura maxima en namero de plantas: 2 plantas.
Medidos desde la urbanizacion interior de la
parcela.

Altura de la edificacion en unidades|7m

métricas: Medidos desde la urbanizacion interior de la
parcela.

Determinaciones reguladoras de la parcela urbanistica:

Superficie Minima de Parcela: | 400m?2

Determinaciones reguladoras de la edificacion dentro de la parcela:

Separacion Minima a Lindero Frontal: 3m

Los vuelos no ocuparan los espacios
resultantes de los retranqueos, ni las
separaciones obligatorias a los linderos.
Separacién Minima a Lindero Posterior: 3m

Los vuelos no ocupardn los espacios
resultantes de los retranqueos, ni las
separaciones obligatorias a los linderos.
Separacién Minima a Lindero Lateral: 3m

Los vuelos no ocupardn los espacios
resultantes de los retranqueos, ni las
separaciones obligatorias a los linderos.
Dimensién Horizontal M&xima: 30 m

Condiciones de ocupacion de la parcela por la edificacion:

Porcentaje Maximo de Ocupacién: | 30%
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Normativa Urbanistica

TIPOLOGIAS DE EDIFICACION:

Zona de edificacion: CJf(3)

Instrumento de Ordenacion Plan General

Determinaciones reguladoras de la parcela urbanistica:

Circulo Inscribible Minimo: (diametro) |15m

Condiciones de ocupacion de la parcela por la edificacion:

Porcentaje Maximo de Ocupacion: La ocupacién bajo la cota de suelo de parcela
podra ser mayor, pero sin extenderse a los
retranqueos.

Coeficiente de Edificabilidad: 0,83m#m2 si se elige edificar en las

condiciones de la Zona Il

0,50m2/m2 si se elige edificar en las
condiciones de la Zona |

Se consideraran todas las edificaciones
aparentes sobre la rasante de la urbanizacion
inferior de la parcela, incluso garajes.
Condiciones generales de volumen y forma de los edificios:

Altura maxima en namero de plantas: 3m. Si se elige edificar en las condiciones de
la Zona ll
2m. Si se elige edificar en las condiciones de
la Zona |
Medidos desde la urbanizacion interior de la
parcela.

Altura de la edificacién en unidades |10m. Si se elige edificar en las condiciones de

métricas: la Zona ll
7m. Si se elige edificar en las condiciones de
la Zona |
Medidos desde la urbanizacion interior de la
parcela.

Determinaciones reguladoras de la parcela urbanistica:

Superficie Minima de Parcela: 1000mz2 si se elige edificar en las condiciones
de la Zona ll
500mz si se elige edificar en las condiciones
de la Zona |

Determinaciones reguladoras de la edificacion dentro de la parcela:

Separacion Minima a Lindero Frontal: 3m

Los vuelos no ocuparan los espacios
resultantes de los retranqueos, ni las
separaciones obligatorias a los linderos.
Separacién Minima a Lindero Posterior: 3m

Los vuelos no ocupardn los espacios
resultantes de los retranqueos, ni las
separaciones obligatorias a los linderos.
Separacién Minima a Lindero Lateral: 3m

Los vuelos no ocupardn los espacios
resultantes de los retranqueos, ni las
separaciones obligatorias a los linderos.

Dimensién Horizontal M&xima: 30 m
Condiciones de ocupacion de la parcela por la edificacion:
Porcentaje Maximo de Ocupacion: 40% si se elige edificar en las condiciones de
la Zona ll
30% si se elige edificar en las condiciones de
la Zona |
Revision del PGO de El Sauzal. Adaptacion a las DOG y DOT. 213
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Normativa Urbanistica

TIPOLOGIAS DE EDIFICACION:

Zona de edificacion: CJg(2)

Instrumento de Ordenacion Plan General

Determinaciones reguladoras de la parcela urbanistica:

Superficie Minima de Parcela: 400m?2

Circulo Inscribible Minimo: (didmetro) 15m

Determinaciones reguladoras de la edificacion dentro de la parcela:

Separacion Minima a Lindero Frontal: No se podrdn ocupar con ningun tipo de

edificacion los espacios resultantes de los
retranqueos y separaciones a linderos
obligatorias.

Separacién Minima a Lindero Posterior: No se podran ocupar con ningun tipo de
edificacion los espacios resultantes de los
retranqueos y separaciones a linderos
obligatorias.

Separacién Minima a Lindero Lateral: No se podran ocupar con ningun tipo de
edificacion los espacios resultantes de los
retranqueos Yy separaciones a linderos

obligatorias.
Dimensién Horizontal Maxima: 30m
Condiciones de ocupacion de la parcela por la edificacion:
Porcentaje Maximo de Ocupacion: 33%

La ocupacién bajo la cota de suelo de parcela
podra ser mayor, pero sin extenderse a los

retranqueos.
Coeficiente de Edificabilidad: 0,60m2c/m?s
Determinaciones reguladoras de la edificacion dentro de la parcela:
Separacién Minima a Lindero Frontal: 5m
Separacién Minima a Lindero Posterior: 5m
Separacién Minima a Lindero Lateral: 5m
Condiciones generales de volumen y forma de los edificios:
Altura maxima en namero de plantas: 2 plantas.

Medidas desde el "perfil caracteristico" que se
define como la linea que une los puntos
medios de las rasantes de fachada principal y
posterior de la parcela.

Altura de la edificacibn en unidades|6,50m

métricas: Medidos desde el "perfil caracteristico” a la
cara baja del ultimo forjado.

Se define "perfil caracteristico” como la linea
qgue une los puntos medios de las rasantes de
fachada principal y posterior de la parcela.
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gesplan
Normativa Urbanistica

TIPOLOGIAS DE EDIFICACION:

Zona de edificacion: CJh(2)

Instrumento de Ordenacion Plan General

Determinaciones reguladoras de la edificacion dentro de la parcela:

Separacién Minima a Lindero Frontal: 3m

Separacién Minima a Lindero Posterior: 3m

Separacién Minima a Lindero Lateral: 3m

Dimensién Horizontal Maxima: 30m

Condiciones de ocupacién de la parcela por la edificacién:

Porcentaje Maximo de Ocupacion: 33%. La ocupacion bajo la cota de suelo de

parcela podra ser mayor, pero sin extenderse
a los retranqueos.

Coeficiente de Edificabilidad: 0,60m2c/m3s

Determinaciones reguladoras de la parcela urbanistica:

Superficie Minima de Parcela: 350m2

Circulo Inscribible Minimo: (didmetro) 15m

Condiciones de ocupacion de la parcela por la edificacion:

Porcentaje Maximo de Ocupacién: | 33%

Condiciones generales de volumen y forma de los edificios:

Altura méxima en namero de plantas: 2 plantas.

Altura de la edificacion en unidades|7,50m

métricas: Medidos desde cualquier punto del "Perfil

Medio" definido en el Plan Parcial como aquel
que se obtendra uniendo el punto medio del
lindero mas alto de la parcela con la direccion
de maxima pendiente del terreno.

La edificacién de las parcelas 10.91 y 10.9.3
queda supeditada a la redaccién previa de un
Estudio de Detalle que habra de garantizar la
produccién del minimo impacto posible sobre
el paisaje, dada su situacion singular en el
mismo. (Aclaraciones en la imagen adjunta).
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gesplan
Normativa Urbanistica

TIPOLOGIAS DE EDIFICACION:

Zona de edificacion: CJi(2) 1

Instrumento de Ordenacion Plan General
Determinaciones reguladoras de la parcela urbanistica:

Circulo Inscribible Minimo: (diametro) |15m

Determinaciones reguladoras de la edificacion dentro de la parcela:
Separacién Minima a Lindero Frontal; 5m. Si son aisladas.
Separacién Minima a Lindero Posterior: 3m. Si son aisladas
Separacién Minima a Lindero Lateral: 3m. Si son aisladas
Dimensién Horizontal M&xima: 30 m

Condiciones de ocupacion de la parcela por la edificacion:
Porcentaje Maximo de Ocupacion: 33%. La ocupacion bajo la cota de suelo de

parcela podra ser mayor, pero sin extenderse
a los retranqueos
Condiciones generales de volumen y forma de los edificios:

Altura méxima en namero de plantas: 2 plantas.
Altura de la edificacion en unidades |8,44m
métricas: Obtenido con la formula: Hmax =

1.4+3.8+3.24(n-1) Siendo n el ndmero
maximo de plantas autorizadas.
Determinaciones reguladoras de la parcela urbanistica:

Superficie Minima de Parcela: | 1000m?

Determinaciones reguladoras de la edificacion dentro de la parcela:

Separacién Minima a Lindero Frontal; 4m. Si son adosadas

Separacién Minima a Lindero Posterior: 4m. Si son adosadas

Separacién Minima a Lindero Lateral: 4m. Si son adosadas (Desde el testero de la

agrupacion al lindero).

No podran adosarse mas de 4 viviendas.
Habra un retranqueo como minimo de 7m
entre los distintos cuerpos.

Condiciones de ocupacion de la parcela por la edificacion:

Porcentaje Maximo de Ocupacion: 33%

Coeficiente de Edificabilidad: 0,272m3c/m3s

Condiciones generales de volumen y forma de los edificios:

Altura méxima en namero de plantas: | 2 plantas.
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Normativa Urbanistica

TIPOLOGIAS DE EDIFICACION:

Zona de edificacion: CJi(2) 2

Instrumento de Ordenacion Plan General

Determinaciones reguladoras de la parcela urbanistica:

Circulo Inscribible Minimo: (diametro) |15m

Condiciones de ocupacion de la parcela por la edificacion:

Porcentaje Maximo de Ocupacion: La ocupacion bajo la cota de suelo de parcela
podra ser mayor, pero sin extenderse a los
retranqueos

Condiciones generales de volumen y forma de los edificios:

Altura de la edificacion en unidades |8,44m

métricas: Obtenido con la férmula: Hmax =
1.4+3.8+3.24(n-1) Siendo n el ndmero
maximo de plantas autorizadas.
Determinaciones reguladoras de la parcela urbanistica:

Superficie Minima de Parcela: | 1000m?

Determinaciones reguladoras de la edificacion dentro de la parcela:

Separacién Minima a Lindero Frontal: 4m

Separacién Minima a Lindero Posterior: 4m

Separaciéon Minima a Lindero Lateral: 4m (Desde el testero de la agrupacion al
lindero).

No podran adosarse mas de 4 viviendas.
Habra un retranqueo como minimo de 7m
entre los distintos cuerpos.

Dimensién Horizontal Maxima: 30m
Condiciones de ocupacién de la parcela por la edificacién:
Porcentaje Mdximo de Ocupacion: 33%
Coeficiente de Edificabilidad: 0,272 m2c/m?s
Condiciones generales de volumen y forma de los edificios:
Altura maxima en namero de plantas: | 2 plantas.
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Normativa Urbanistica

TIPOLOGIAS DE EDIFICACION:

Zona de edificacion: CJj(2)

Instrumento de Ordenacion: Plan General

Determinaciones reguladoras de la parcela urbanistica:

Superficie Minima de Parcela: 300m?

Circulo Inscribible Minimo: (didmetro) 15m

Condiciones de ocupacion de la parcela por la edificacion:

Porcentaje Maximo de Ocupacion: La ocupacion bajo la cota de suelo de

parcela podr& ser mayor, pero sin
extenderse a los retranqueos.
Condiciones generales de volumen y forma de los edificios:

Altura méxima en namero de plantas: 2 plantas.
Altura de la edificacibn en unidades | 8,44m
métricas: Obtenido con la férmula: Hmax =

1.4+3.8+3.24(n-1) Siendo n el ndmero
maximo de plantas autorizadas.
Determinaciones reguladoras de la edificacion dentro de la parcela:

Separacién Minima a Lindero Frontal: 3m
Separacién Minima a Lindero Posterior: 3m
Separacion Minima a Lindero Lateral: 3m
Dimensién Horizontal Maxima: 30m
Condiciones de ocupacién de la parcela por la edificacién:
Porcentaje M&ximo de Ocupacion: 40%
Coeficiente de Edificabilidad: 0,98m2c/m3s
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Normativa Urbanistica

TIPOLOGIAS DE EDIFICACION:

Zona de edificacion: CJk(2)

Instrumento de Ordenacion Plan General

Determinaciones reguladoras de la parcela urbanistica:

Superficie Minima de Parcela: | 90m2

Determinaciones reguladoras de la edificacion dentro de la parcela:

Separacién Minima a Lindero Frontal; 5m

Separacién Minima a Lindero Lateral: Om al lado del adosamiento.

Dimensién Horizontal M&xima: 30 m

Condiciones de ocupacion de la parcela por la edificacion:

Porcentaje Maximo de Ocupacion: 33%. La ocupacién bajo la cota de suelo de

parcela podra ser mayor, pero sin extenderse
a los retranqueos.

Coeficiente de Edificabilidad: 0,60m2c/m3s

Condiciones generales de volumen y forma de los edificios:

Altura méxima en namero de plantas: 2 plantas.

Altura de la edificacion en unidades|8,44m

métricas: Obtenido con la formula: Hmax =
1.4+3.8+3.24(n-1) Siendo n el ndmero
maximo de plantas autorizadas.
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Normativa Urbanistica

TIPOLOGIAS DE EDIFICACION:

Zona de edificacion: CJI(2)

Instrumento de Ordenacion Plan General

Determinaciones reguladoras de la parcela urbanistica:

Superficie Minima de Parcela: 500m2

Circulo Inscribible Minimo: (didmetro) 15m

Condiciones de ocupacion de la parcela por la edificacion:

Porcentaje Maximo de Ocupacion: La ocupacion bajo la cota de suelo de parcela
podra ser mayor, pero sin extenderse a los
retrangqueos.

Determinaciones reguladoras de la edificacién dentro de la parcela:

Separacién Minima a Lindero Frontal: 5m

Separacién Minima a Lindero Posterior: 2m
La separacién minima tendra un valor medio
de 3m.

Se permitird excepcionalmente que los
garajes se adosen a los linderos de las
parcelas vecinas, en una longitud maxima de
2m.

Separacion Minima a Lindero Lateral: 2m

La separacion minima tendra un valor medio
de3m

Se permitira excepcionalmente que los
garajes se adosen a los linderos de las
parcelas vecinas, en una longitud maxima de
2m.

En caso de comin acuerdo entre dos
propietarios colindantes se podran adosar las
respectivas edificaciones lateralmente,
siempre que el conjunto resultante forme una
unidad en su tratamiento arquitecténico.

Separacién Minima entre Edificios:: 6m

Dimensién Horizontal M&xima: 30 m

Condiciones de ocupacion de la parcela por la edificacion:

Porcentaje Maximo de Ocupacion: 35%

Coeficiente de Edificabilidad: 0,48m2c/m3s

Condiciones generales de volumen y forma de los edificios:

Altura maxima en namero de plantas: 2 plantas.

Altura de la edificacion en unidades |6,50m

métricas: Sobre la rasante natural del terreno, medida

en el centro de gravedad de la parcela
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Normativa Urbanistica

TIPOLOGIAS DE EDIFICACION:

Zona de edificacion: CJy(2)
Instrumento de Ordenacion Plan General
Determinaciones reguladoras de la parcela urbanistica:
Superficie Minima de Parcela: 350m2
Circulo Inscribible Minimo: (didmetro) 15m

Determinaciones reguladoras de la edificacion dentro de la parcela:

Seréa obligatorio adosarse a las
construcciones preexistentes consolidadas
gue presenten medianeras al descubierto
colindante con la parcela que se desee
construir, no significando esta determinacion
aumento de la edificabilidad ni de Ila
ocupacion maximas permitidas.

Separacién Minima a Lindero Posterior: 5m
Separacién Minima a Lindero Lateral: 3m
Separacién Minima entre Edificaciones: 3m.
Dimensién Horizontal Maxima: 30m
Condiciones de ocupacién de la parcela por la edificacién:
Porcentaje Maximo de Ocupacion: 33%

La ocupacién bajo la cota de suelo de parcela
podra ser mayor, pero sin extenderse a los

retranqueos.
Coeficiente de Edificabilidad: 0,6m2c/m3s
Condiciones generales de volumen y forma de los edificios:
Altura maxima en namero de plantas: 2 plantas.
Altura de la edificacibn en unidades |8,44m
métricas: Obtenido con la férmula: Hmax =

1.4+3.8+3.24(n-1) Siendo n el ndmero
méaximo de plantas autorizadas.
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gesplan
Normativa Urbanistica

EDIFICACION ABIERTA
TIPOLOGIAS DE EDIFICACION:

Zona de edificacion: EAa(2)
Instrumento de Ordenacion Plan General
Determinaciones reguladoras de la parcela urbanistica:
Superficie Minima de Parcela: 400m?2
Circulo Inscribible Minimo: (didmetro) 15m
Determinaciones reguladoras de la edificacion dentro de la parcela:
Seréa obligatorio adosarse a las

construcciones preexistentes consolidadas
gue presenten medianeras al descubierto
colindante con la parcela que se desee
construir. Esta determinacion no significara
aumento de la edificabilidad ni de la
ocupacion maxima permitida.

Lineas de Disposicién Obligatoria: La proyeccion en planta de la fachada de la
edificacion es coincidente con todos los
tramos de alineacion viaria lindantes con la
manzana. No procede esta determinacion en
los linderos frontales del resto de las vias que
conforman la manzana.

Separacién Minima a Lindero Frontal: 3m. No procede esta determinacién en los
linderos que dan frente a la Avenida de la
Inmaculada.

Separacién Minima a Lindero Posterior: 3m

Separacién Minima a Lindero Lateral: 3m

Separacién Minima entre Edificios: (h1+ h2)/2m. Donde hl y h2 son las alturas

de los edificios. Podra reducirse a la mitad si
la longitud de una de las fachadas
enfrentadas es menor de 15m.

Dimensién Horizontal Maxima: 30m
Condiciones de ocupacion de la parcela por la edificacion:
Porcentaje Maximo de Ocupacion: 40%. La ocupacion bajo la cota de suelo de

parcela podra ser mayor, pero sin extenderse
a los retranqueos.

Coeficiente de Edificabilidad: 0,8m2c/m3s.
Condiciones generales de volumen y forma de los edificios:
Especiales: En las parcelas con frente hacia la Avenida

de la Inmaculada, situadas en la manzana
1.8, sera obligatorio la aprobacién previa de
un Estudio de Detalle, que podra redactarse
para cada parcela individualmente, el
volumen de la edificaciéon se situara bajo la
rasante de la Avenida de la Inmaculada de
modo que no limite el campo visual desde
dicho punto hacia el acantilado y el mar.

Las cubiertas de la edificacion habran de
tratarse como una fachada mas del edificio
debiendo quedar ocultos a la vista paneles
solares, depésitos de agua, instalaciones, etc.

Altura maxima en namero de plantas: 2 plantas.
Altura de la edificacion en unidades |8,44m. Obtenido con la féormula: Hmax =
métricas: 1.4+3.8+3.24(n-1) Siendo n el ndmero

maximo de plantas autorizadas.
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gesplan
Normativa Urbanistica

TIPOLOGIAS DE EDIFICACION:

Zona de edificacion: | EAb(2)
Determinaciones reguladoras de la parcela urbanistica:
Superficie Minima de Parcela: 400m?2
Circulo Inscribible Minimo: (diametro) 15m

Determinaciones reguladoras de la edificacion dentro de la parcela:

Sera obligatorio adosarse a las
construcciones preexistentes consolidadas
gue presenten medianeras al descubierto
colindante con la parcela que se desee
construir. No significando esta determinacion
aumento de la edificabilidad ni de la
ocupacion maximas permitidas.

Separacion Minima a Lindero Frontal: Mitad de la altura de la fachada considerada.
Con un minimo de 5m.

Separacién Minima a Lindero Posterior: Mitad de la altura de la fachada considerada.
Con un minimo de 5m.

Separacién Minima a Lindero Lateral: Mitad de la altura de la fachada considerada.
Con un minimo de 5m.

Separaciéon Minima entre Edificios: (h1+ h2)/2m.

Donde hly h2 son las alturas de los edificios.
Podréa reducirse a la mitad si la longitud de
una de las fachadas enfrentadas es menor de

15m.
Dimensién Horizontal Maxima: 30m
Condiciones de ocupacién de la parcela por la edificacién:
Porcentaje Maximo de Ocupacion: 60%

La ocupacién bajo la cota de suelo de parcela
podra ser mayor, pero sin extenderse a los

retranqueos.
Coeficiente de Edificacion: 1,20m2c/m3s
Condiciones generales de volumen y forma de los edificios:
Altura maxima en namero de plantas: 2 plantas.
Altura de la edificacibn en unidades |8,44m
métricas: Obtenido con la férmula: Hmax =

1.4+3.8+3.24(n-1) Siendo n el ndmero
maximo de plantas autorizadas.
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gesplan
Normativa Urbanistica

TIPOLOGIAS DE EDIFICACION:

Zona de edificacion: | EAc(3)
Determinaciones reguladoras de la parcela urbanistica:
Superficie Minima de Parcela: 400m?2
Circulo Inscribible Minimo: (diametro) 15m

Determinaciones reguladoras de la edificacion dentro de la parcela:

Sera obligatorio adosarse a las
construcciones preexistentes consolidadas
gue presenten medianeras al descubierto
colindante con la parcela que se desee
construir. No significando esta determinacion
aumento de la edificabilidad ni de la
ocupacion maximas permitidas.

Separacién Minima a Lindero Frontal: 3m.

Separacién Minima a Lindero Posterior: Mitad de la altura de la fachada considerada.
Con un minimo de 5m.

Separacién Minima a Lindero Lateral: Mitad de la altura de la fachada considerada.
Con un minimo de 5m.

Separaciéon Minima entre Edificios: (h1+ h2)/2m

Donde hly h2 son las alturas de los edificios.
Podréa reducirse a la mitad si la longitud de
una de las fachadas enfrentadas es menor de

15m.
Dimensién Horizontal Maxima: 30m
Condiciones de ocupacién de la parcela por la edificacién:
Porcentaje Maximo de Ocupacion: 40%

La ocupacién bajo la cota de suelo de parcela
podra ser mayor, pero sin extenderse a los

retranqueos.
Coeficiente de Edificacion: 1,2m2c/m3s
Condiciones generales de volumen y forma de los edificios:
Altura maxima en namero de plantas: 3 plantas.
Altura de la edificacién en unidades|11,68m
métricas: Obtenido con la férmula: Hmax =

1.4+3.8+3.24(n-1) Siendo n el ndmero
maximo de plantas autorizadas.
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gesplan
Normativa Urbanistica

TIPOLOGIAS DE EDIFICACION:

Zona de edificacion: | EAd(2)
Determinaciones reguladoras de la parcela urbanistica:
Superficie Minima de Parcela: 400m?2
Circulo Inscribible Minimo: (diametro) 15m

Determinaciones reguladoras de la edificacion dentro de la parcela:

Sera obligatorio adosarse a las
construcciones preexistentes consolidadas
gue presenten medianeras al descubierto
colindante con la parcela que se desee
construir. No significando esta determinacion
aumento de la edificabilidad ni de la
ocupacion maximas permitidas.

Lineas de Disposicion Obligatoria: 3m. La linea de disposicién obligatoria es
frontal y paralela a todos los tramos de
alineacion viaria a una distancia de 3m

Separacién Minima a Lindero Posterior: Mitad de la altura de la fachada considerada.
Con un minimo de 5m.

Separacién Minima a Lindero Lateral: Mitad de la altura de la fachada considerada.
Con un minimo de 5m.

Separaciéon Minima entre Edificios: (h1+ h2)/2m

Donde hly h2 son las alturas de los edificios.
Podréa reducirse a la mitad si la longitud de
una de las fachadas enfrentadas es menor de

15m.
Dimensién Horizontal Maxima: 30m
Condiciones de ocupacién de la parcela por la edificacién:
Porcentaje Maximo de Ocupacion: 40%

La ocupacién bajo la cota de suelo de parcela
podra ser mayor, pero sin extenderse a los

retranqueos.
Coeficiente de Edificacion: 0,80m2c/m3s
Condiciones generales de volumen y forma de los edificios:
Altura maxima en namero de plantas: 2 plantas.
Altura de la edificacibn en unidades |8,44m
métricas: Obtenido con la férmula: Hmax =

1.4+3.8+3.24(n-1) Siendo n el ndmero
maximo de plantas autorizadas.
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gesplan
Normativa Urbanistica

TIPOLOGIAS DE EDIFICACION:

Zona de edificacion: |EAd(2) 1
Determinaciones reguladoras de la parcela urbanistica:
Superficie Minima de Parcela: 400m?2
Circulo Inscribible Minimo: (diametro) 15m

Determinaciones reguladoras de la edificacion dentro de la parcela:

Sera obligatorio adosarse a las
construcciones preexistentes consolidadas
gue presenten medianeras al descubierto
colindante con la parcela que se desee
construir. No significando esta determinacion
aumento de la edificabilidad ni de la
ocupacion maximas permitidas.

Lineas de Disposicion Obligatoria: 3m. La linea de disposicién obligatoria es
frontal y paralela a todos los tramos de
alineacion viaria a una distancia de 3m

En el caso de parcelas colindantes con
situaciones consolidadas preexistentes en las
gue los retranqueos no sean los establecidos,
se permitira la resolucion de problemas de
integracion mediante el mantenimiento de
alineaciones, sin que ello suponga aumento
de la edificabilidad ni de la altura

Separacién Minima a Lindero Posterior: Mitad de la altura de la fachada considerada.
Con un minimo de 5m.

Separacién Minima a Lindero Lateral: Mitad de la altura de la fachada considerada.
Con un minimo de 5m.

Separaciéon Minima entre Edificios: (h1+ h2)/2m

Donde hly h2 son las alturas de los edificios.
Podréa reducirse a la mitad si la longitud de
una de las fachadas enfrentadas es menor de

15m.
Dimensién Horizontal Maxima: 30m
Condiciones de ocupacién de la parcela por la edificacién:
Porcentaje Maximo de Ocupacion: 40%

La ocupacién bajo la cota de suelo de parcela
podra ser mayor, pero sin extenderse a los

retranqueos.
Coeficiente de Edificacion: 0,80m2c/m3s
Condiciones generales de volumen y forma de los edificios:
Altura maxima en namero de plantas: 2 plantas.
Altura de la edificacibn en unidades |8,44m
métricas: Obtenido con la férmula: Hmax =

1.4+3.8+3.24(n-1) Siendo n el ndmero
maximo de plantas autorizadas.
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gesplan
Normativa Urbanistica

TIPOLOGIAS DE EDIFICACION:

Zona de edificacion: |EAd(2) 2
Determinaciones reguladoras de la parcela urbanistica:
Superficie Minima de Parcela: 400m?2
Circulo Inscribible Minimo: (diametro) 15m

Determinaciones reguladoras de la edificacion dentro de la parcela:

Sera obligatorio adosarse a las
construcciones preexistentes consolidadas
gue presenten medianeras al descubierto
colindante con la parcela que se desee
construir. No significando esta determinacion
aumento de la edificabilidad ni de la
ocupacion maximas permitidas.

Lineas de Disposicion Obligatoria: Se representa graficamente la linea de esta
determinacion. El espacio resultante se
destinara a Jardin delantero (1,5m)

Separacién Minima a Lindero Posterior: Mitad de la altura de la fachada considerada.
Con un minimo de 5m.

Separacién Minima a Lindero Lateral: Mitad de la altura de la fachada considerada.
Con un minimo de 5m.

Separaciéon Minima entre Edificios: (h1+ h2)/2m

Donde hly h2 son las alturas de los edificios.
Podréa reducirse a la mitad si la longitud de
una de las fachadas enfrentadas es menor de

15m.
Dimensién Horizontal Maxima: 30m
Condiciones de ocupacién de la parcela por la edificacién:
Porcentaje Maximo de Ocupacion: 40%

La ocupacién bajo la cota de suelo de parcela
podra ser mayor, pero sin extenderse a los

retranqueos.
Coeficiente de Edificacion: 0,8m2c/m3s
Condiciones generales de volumen y forma de los edificios:
Altura maxima en namero de plantas: 2 plantas.
Altura de la edificacibn en unidades |8,44m
métricas: Obtenido con la férmula: Hmax =

1.4+3.8+3.24(n-1) Siendo n el ndmero
maximo de plantas autorizadas.
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gesplan
Normativa Urbanistica
Zona de edificacion: |[EAd(3) 1
Determinaciones reguladoras de la parcela urbanistica:
Superficie Minima de Parcela: 400m?2
Circulo Inscribible Minimo: (didmetro) 15m

Determinaciones reguladoras de la edificacién dentro de la parcela:

Sera obligatorio adosarse a las
construcciones preexistentes consolidadas
gue presenten medianeras al descubierto
colindante con la parcela que se desee
construir. No significando esta determinacion
aumento de la edificabilidad ni de la
ocupacion maximas permitidas.

Lineas de Disposicidon Obligatoria: 3m. La linea de disposicion obligatoria es
frontal y paralela a todos los tramos de
alineacion viaria a una distancia de 3m

Separacion Minima a Lindero Posterior: Mitad de la altura de la fachada considerada.
Con un minimo de 5m.

Separacién Minima a Lindero Lateral: Mitad de la altura de la fachada considerada.
Con un minimo de 5m.

Separacién Minima entre Edificios: (h1+ h2)/2m

Donde hly h2 son las alturas de los edificios.
Podra reducirse a la mitad si la longitud de
una de las fachadas enfrentadas es menor de

15m.
Dimensién Horizontal Maxima: 30 m
Condiciones de ocupacion de la parcela por la edificacion:
Porcentaje Maximo de Ocupacion: 40%

La ocupacion bajo la cota de suelo de parcela
podra ser mayor, pero sin extenderse a los

retrangqueos.
Coeficiente de Edificacion: 1,2m2c/m3s
Condiciones generales de volumen y forma de los edificios:
Altura maxima en namero de plantas: 3 plantas.
Altura de la edificacion en unidades|11,68m
métricas: Obtenido con la férmula: Hmax =

1.4+3.8+3.24(n-1) Siendo n el ndmero
maximo de plantas autorizadas.
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gesplan
Normativa Urbanistica

TIPOLOGIAS DE EDIFICACION:

Zona de edificacion: | EAe(2)
Determinaciones reguladoras de la parcela urbanistica:
Superficie Minima de Parcela: 400m?2
Circulo Inscribible Minimo: (diametro) 15m

Determinaciones reguladoras de la edificacion dentro de la parcela:

Sera obligatorio adosarse a las
construcciones preexistentes consolidadas
gue presenten medianeras al descubierto
colindante con la parcela que se desee
construir. No significando esta determinacion
aumento de la edificabilidad ni de la
ocupacion maximas permitidas.

Lineas de Disposicion Obligatoria: La proyeccion en planta de la fachada de la
edificacion es coincidente con todos los
tramos de alineacion viaria lindantes con la
manzana, salvo si se presenta graficamente
la linea de esta determinacion.

Separacién Minima a Lindero Posterior: Mitad de la altura de la fachada considerada
con un minimo de 5m, salvo en las manzanas
incluidas en la Unidad de Actuacion 8.1
donde la separacién minima serd de 3m

Separacién Minima a Lindero Lateral: Mitad de la altura de la fachada considerada.
Con un minimo de 5m.
Separaciéon Minima entre Edificios: (h1+ h2)/2m

Donde hly h2 son las alturas de los edificios.
Podréa reducirse a la mitad si la longitud de
una de las fachadas enfrentadas es menor de

15m.
Dimensién Horizontal Maxima: 30m
Condiciones de ocupacién de la parcela por la edificacién:
Porcentaje Maximo de Ocupacion: 40%

La ocupacién bajo la cota de suelo de parcela
podra ser mayor, pero sin extenderse a los

retranqueos.
Coeficiente de Edificacion: 0,80m2c/m3s
Condiciones generales de volumen y forma de los edificios:
Altura maxima en namero de plantas: 2 plantas.
Altura de la edificacibn en unidades |8,44m
métricas: Obtenido con la férmula: Hmax =

1.4+3.8+3.24(n-1). Siendo n el ndmero
maximo de plantas autorizadas.
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Normativa Urbanistica

TIPOLOGIAS DE EDIFICACION:

Zona de edificacion: |EAe(2) 1

Determinaciones reguladoras de la parcela urbanistica:

Superficie Minima de Parcela: 400m?2

Circulo Inscribible Minimo: (diametro) 15m

Determinaciones reguladoras de la edificacion dentro de la parcela:

Lineas de Disposicion Obligatoria: La proyeccion en planta de la fachada de la

edificacion es coincidente con todos los
tramos de alineacion viaria lindantes con la
manzana, salvo si se presenta graficamente
la linea de esta determinacion.

Se prohiben los cuerpos volados hacia la
alineacion de fondo.

5m al eje de los caminos agricolas que,
desde la carretera, descienden hacia la costa,
para las edificaciones que colindan
lateralmente con estos.

5m en la Ultima planta hacia la alineacion de
fondo, en el caso de que aparezca mayor
namero de plantas hacia la alineacién norte
por la topografia, salvo que el exceso bajo
rasante se resuelva como zocalo ciego
visualmente independiente de la edificacién
principal y necesariamente acabado en piedra
natural.

Separacion Minima a Lindero Lateral: Mitad de la altura de la fachada considerada.
Con un minimo de 5m.

Seréa obligatorio adosarse a las
construcciones preexistentes consolidadas
gue presenten medianeras al descubierto
colindante con la parcela que se desee
construir. Esta determinacion no significara
aumento de la edificabilidad ni de la
ocupacion normativa maxima permitidas.
Separacién Minima entre Edificios: (h1+ h2)/2m

Donde h1y h2 son las alturas de los edificios.
Podra reducirse a la mitad si la longitud de
una de las fachadas enfrentadas es menor de

15m.
Dimensién Horizontal Maxima: 30m
Condiciones de ocupacion de la parcela por la edificacion:
Porcentaje Maximo de Ocupacion: 40%

La ocupacion bajo la cota de suelo de parcela
podra ser mayor, pero sin extenderse a los

retrangueos.
Coeficiente de Edificacion: 0,80m2c/m3s
Condiciones generales de volumen y forma de los edificios:
Altura maxima en namero de plantas: 2 plantas.

Cuando por las condiciones de la topografia
pudiera aparecer mayor niamero de plantas
hacia la alineacién del norte, la Gltima planta
habra de retranquearse cinco (5) metros
hacia la misma alineacién de fondo, salvo que
el exceso bajo rasante de la carretera se
resuelva como zOcalo ciego visualmente
independiente de la edificaciéon principal y
necesariamente acabado en piedra natural.
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Altura de
métricas:

la edificacibn en unidades

8,44m

Obtenido con la formula: Hmax =
1.4+3.8+3.24(n-1). Siendo n el ndmero
maximo de plantas autorizadas.
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gesplan
Normativa Urbanistica

TIPOLOGIAS DE EDIFICACION:

Zona de edificacion: | EAe(2) 2

Determinaciones reguladoras de la parcela urbanistica:

Superficie Minima de Parcela: 400m?2

Circulo Inscribible Minimo: (diametro) 15m

Determinaciones reguladoras de la edificacion dentro de la parcela:

Lineas de Disposicion Obligatoria: La proyeccion en planta de la fachada de la

edificacion es coincidente con todos los
tramos de alineacion viaria lindantes con la
manzana, salvo si se presenta graficamente
la linea de esta determinacion.

Separacion Minima a Lindero Posterior: Mitad de la altura de la fachada considerada
Con un minimo de 5m, salvo en las
manzanas afectadas por la Unidad de
Actuacion 8.1 donde la separacion minima
sera de 3m.

Seréa obligatorio adosarse a las
construcciones preexistentes consolidadas
gue presenten medianeras al descubierto
colindante con la parcela que se desee
construir. No significando esta determinacion
aumento de la edificabilidad ni de la
ocupacion maximas permitidas.

Separacién Minima a Lindero Lateral: Mitad de la altura de la fachada considerada.
Con un minimo de 5m.

Seréa obligatorio adosarse a las
construcciones preexistentes consolidadas
gue presenten medianeras al descubierto
colindante con la parcela que se desee
construir. Esta determinacion no significara
aumento de la edificabilidad ni de Ila
ocupacion normativa maxima permitidas.
Separacién Minima entre Edificios: (h1+ h2)/2m

Donde hly h2 son las alturas de los edificios.
Podra reducirse a la mitad si la longitud de
una de las fachadas enfrentadas es menor de

15m.
Dimensién Horizontal Maxima: 20m.
Condiciones de ocupacion de la parcela por la edificacion:
Porcentaje Maximo de Ocupacion: 40%. La ocupacion bajo la cota de suelo de

parcela podra ser mayor, pero sin extenderse
a los retrangueos.

Coeficiente de Edificacion: 0,8m2c/m3s

Condiciones generales de volumen y forma de los edificios:

Altura maxima en namero de plantas: 2 plantas.

Altura de la edificacion en unidades |8,44m. Obtenido con la féormula: Hmax =
métricas: 1.4+3.8+3.24(n-1) Siendo n el nudmero

maximo de plantas autorizadas.
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Normativa Urbanistica

TIPOLOGIAS DE EDIFICACION:

Zona de edificacion: EAf(2) 1

Instrumento de Ordenacion: Plan General

Determinaciones reguladoras de la parcela urbanistica:

Superficie Minima de Parcela: 400m?2

Circulo Inscribible Minimo: (didmetro) 15m

Condiciones de ocupacion de la parcela por la edificacion:

Porcentaje Maximo de Ocupacion: La ocupacion bajo la cota de suelo de parcela
podra ser mayor, pero sin extenderse a los
retranqueos.

Determinaciones reguladoras de la edificacién dentro de la parcela:

Sera obligatorio adosarse a las
construcciones preexistentes consolidadas
gue presenten medianeras al descubierto
colindante con la parcela que se desee
construir. No significando esta determinacion
aumento de la edificabilidad ni de la
ocupacion normativa maxima permitida
Determinaciones reguladoras de la edificacion dentro de la parcela:

Separacién Minima a Lindero Frontal: 5m

Separacién Minima a Lindero Posterior: Mitad de la altura de la fachada considerada.
Con un minimo de 3m.

Separacién Minima a Lindero Lateral: Mitad de la altura de la fachada considerada.
Con un minimo de 3m.

Separacién Minima entre Edificios: Altura del mayor de ellos

Dimensién Horizontal Maxima: 30m

Condiciones de ocupacién de la parcela por la edificacién:

Porcentaje Mdximo de Ocupacion: 40%

Coeficiente de Edificacion: 0,7m2c/m3s

Condiciones generales de volumen y forma de los edificios:

En la manzana 9.7 no sobrepasara la rasante
de la via de San Simén. Sera preceptivo la
elaboracién de un Estudio de Detalle (E.D.-
9.7) en la manzana 9.7.2

Altura méxima en namero de plantas: 2 plantas.
Altura de la edificacién en unidades|7,6m para cubierta plana, medidos a cara
métricas: inferior del forjado de techo de la Ultima planta

desde la rasante de la acera o cota de
nivelacién del terreno exterior

1,9m a coronacién, para cubierta inclinada,
medidos desde el intradés del Ultimo forjado
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Normativa Urbanistica

TIPOLOGIAS DE EDIFICACION:

Zona de edificacion: EAg (2)
Instrumento de Ordenacion Plan General
Determinaciones reguladoras de la parcela urbanistica:
Superficie Minima de Parcela: 300mz,

Las parcelas con una superficie superior a los
1.200m?, no podran segregarse en parcelas
inferiores a 600m2.

Circulo Inscribible Minimo: (didmetro) 8m

Longitud Minima del Lindero Frontal: 8m

Determinaciones reguladoras de la edificacion dentro de la parcela:

Lineas de Disposicién Obligatoria: La proyeccion en planta de la fachada de la

edificacion es coincidente con todos los
tramos de alineacion viaria lindantes con la
manzana, y en cualquier caso la edificacion
mantendra una distancia minima de 7,50m
del eje de la via, y el cerramiento de la
parcela se encontrard a 5m del eje de la via.
Separacién Minima a Lindero Frontal: 7,50m a eje de viario bésico.

Separacién Minima a Lindero Posterior: Mitad de la altura de la fachada considerada.
Con un minimo de 3m.

Cuando la edificacion esté situada en el limite
del Asentamiento Rural de modo que uno o
varios de sus linderos den a espacio abierto
del Suelo Rustico Protegido, habra de ofrecer
siempre paramentos tratados como fachada
hacia dichos espacios. Se cuidara
especialmente la relacion macizo-hueco de
los paramentos aparentes.

Sera obligatorio adosarse a las
construcciones preexistentes consolidadas
gue presenten medianeras al descubierto
colindante con la parcela que se desee
construir. Esta determinacion no significara
aumento de la edificabilidad ni de la
ocupacion maximas permitidas.

Separaciéon Minima a Lindero Lateral: 3m

Cuando la edificacion esté situada en el limite
del Asentamiento Rural de modo que uno o
varios de sus linderos den a espacio abierto
del Suelo Rustico Protegido, habra de ofrecer
siempre paramentos tratados como fachada
hacia dichos espacios. Se cuidara
especialmente la relaciébn macizo-hueco de
los paramentos aparentes.

Seréa obligatorio adosarse a las
construcciones preexistentes consolidadas
gue presenten medianeras al descubierto
colindantes con la parcela que se desee
construir. Esta determinacion no significara
aumento de la edificabilidad ni de la
ocupacion maximas permitidas.

Dimensién Horizontal M&xima: 30 m

Condiciones de ocupacion de la parcela por la edificacion:

Porcentaje Maximo de Ocupacion: 40 %

Coeficiente de Edificabilidad: Se limita la edificabilidad maxima a 300m?

incluyendo garajes, trasteros y cualquier otro
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| tipo de construccién auxiliar.

Condiciones generales de volumen y forma de los edificios:

Altura maxima en namero de plantas: 2 plantas.
Altura de la edificacion en unidades |7,00m.
métricas:

254
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gesplan
Normativa Urbanistica

TIPOLOGIAS DE EDIFICACION:

Zona de edificacion: |EAQ(2) 2
Determinaciones reguladoras de la parcela urbanistica:
Superficie Minima de Parcela: 200m2
Circulo Inscribible Minimo: (diametro) 8m
Longitud Minima del Lindero Frontal: 8m

Determinaciones reguladoras de la edificacion dentro de la parcela:

Seréa obligatorio adosarse a las
construcciones preexistentes consolidadas
gue presenten medianeras al descubierto
colindante con la parcela que se desee
construir. No significando esta determinacion
aumento de la edificabilidad ni de la
ocupacion maximas permitidas.

Lineas de Disposicién Obligatoria: La proyeccion en planta de la fachada de la
edificacion es coincidente con todos los
tramos de alineacion viaria lindantes con la
manzana.

Separacién Minima a Lindero Posterior: No Procede. Habran de presentar fachada
hacia el Suelo Rustico o urbanizable diferido
situado en las traseras de las parcelas, por lo
gue los paramentos que se ofrezcan hacia
dichas clases de suelo habran de ser tratados
convenientemente, debiendo preverse por
ello los correspondientes retranqueos
traseros de 3m que permitan la apertura de
huecos.

Separacion Minima a Lindero Lateral: 3m

Habran de presentar fachada hacia el Suelo
Rustico.

Sera obligatorio adosarse a las
construcciones preexistentes consolidadas
gue presenten medianeras al descubierto
colindante con la parcela que se desee
construir. Esta determinacion no significara
aumento de la edificabilidad ni de la
ocupacion maximas permitidas.

Dimensién horizontal Maxima: 30m
Condiciones de ocupacién de la parcela por la edificacién:
Porcentaje Maximo de Ocupacion: 40%

La ocupacién bajo la cota de suelo de parcela
podra ser mayor, pero sin extenderse a los

retranqueos.
Coeficiente de Edificacion: 0,8m2c/m3s
Condiciones generales de volumen y forma de los edificios:
Altura maxima en namero de plantas: 2 plantas.
Altura de la edificacibn en unidades |8,44m
métricas: Obtenido con la férmula: Hmax =

1.4+3.8+3.24(n-1) Siendo n el ndmero
maximo de plantas autorizadas.
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gesplan
Normativa Urbanistica

TIPOLOGIAS DE EDIFICACION:

Zona de edificacion: | EAh(3)

Determinaciones reguladoras de la parcela urbanistica:

Superficie Minima de Parcela: 400m?2

Circulo Inscribible Minimo: (diametro) 15m

Determinaciones reguladoras de la edificacion dentro de la parcela:

Lineas de Disposicion Obligatoria: La proyeccion en planta de la fachada de la

edificacion es coincidente con todos los
tramos de alineacion viaria lindantes con la

manzana.

Separacion Minima a Lindero Posterior: Mitad de la altura de la fachada considerada.
Con un minimo de 5m.

Separacién Minima a Lindero Lateral: Mitad de la altura de la fachada considerada.
Con un minimo de 5m.

Separacién Minima entre Edificios: (h1+ h2)/2m

Donde hly h2 son las alturas de los edificios.
Podra reducirse a la mitad si la longitud de
una de las fachadas enfrentadas es menor de

15m.
Dimensién Horizontal Maxima: 30 m
Condiciones de ocupacion de la parcela por la edificacion:
Porcentaje Maximo de Ocupacion: 40%

La ocupacion bajo la cota de suelo de parcela
podra ser mayor, pero sin extenderse a los

retrangqueos.
Coeficiente de Edificacion: 1,20m2c/m3s
Condiciones generales de volumen y forma de los edificios:
Altura maxima en namero de plantas: 3 plantas.
Altura de la edificacion en unidades|11,68m
métricas: Obtenido con la férmula: Hmax=

1.4+3.8+3.24-(n-1) Siendo n el ndmero
maximo de plantas autorizadas.
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gesplan
Normativa Urbanistica

TIPOLOGIAS DE EDIFICACION:

Zona de edificacion: | EAI(2)

Determinaciones reguladoras de la parcela urbanistica:

Superficie Minima de Parcela: 400m?2

Circulo Inscribible Minimo: (diametro) 15m

Determinaciones reguladoras de la edificacion dentro de la parcela:

Lineas de Disposicion Obligatoria: La proyeccion en planta de la fachada de la

edificacion es coincidente con todos los
tramos de alineacion viaria lindantes con la

manzana.

Separacion Minima a Lindero Posterior: Mitad de la altura de la fachada considerada.
Con un minimo de 5m.

Separacién Minima a Lindero Lateral: Mitad de la altura de la fachada considerada.
Con un minimo de 5m.

Separacién Minima entre Edificios: (h1+h2)/12m

Donde hly h2 son las alturas de los edificios.
Podra reducirse a la mitad si la longitud de
una de las fachadas enfrentadas es menor de

15m.
Dimensién Horizontal Maxima: 30 m
Condiciones de ocupacion de la parcela por la edificacion:
Porcentaje Maximo de Ocupacion: 40%

La ocupacion bajo la cota de suelo de parcela
podra ser mayor, pero sin extenderse a los

retrangqueos.
Coeficiente de Edificacion: 0,80m2c/m3s
Condiciones generales de volumen y forma de los edificios:
Altura maxima en namero de plantas: 2 plantas.
Altura de la edificacion en unidades |8,44m
métricas: Obtenido con la férmula: Hmax=

1.4+3.8+3.24-(n-1) Siendo n el ndmero
maximo de plantas autorizadas.
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gesplan
Normativa Urbanistica

TIPOLOGIAS DE EDIFICACION:

Zona de edificacion: EAj(2) 1

Instrumento de Ordenacion Plan General

Determinaciones reguladoras de la parcela urbanistica:

Circulo Inscribible Minimo: (diametro) |15m

Determinaciones reguladoras de la edificacion dentro de la parcela:

Lineas de disposicion Obligatoria: La proyeccion en planta de la fachada de la

edificacion es coincidente con todos los
tramos de alineacion viaria lindantes con la

manzana.

Separacion Minima a Lindero Posterior: Mitad de la altura de la fachada considerada.
Con un minimo de 5m

Separacién Minima a Lindero Lateral: Mitad de la altura de la fachada considerada.
Con un minimo de 5m

Separacién minima entre Edificios: h1+h2)/2m

Donde hly h2 son las alturas de los edificios
Podra reducirse a la mitad si la longitud de
una de las fachadas enfrentadas es menor

de 15m
Dimensién Horizontal Maxima: 30 m
Condiciones de ocupacion de la parcela por la edificacion:
Porcentaje Maximo de Ocupacion: | 40%

Condiciones generales de volumen y forma de los edificios:

Altura de la edificacion en unidades |8,44m

métricas: Obtenido con la formula: Hmax =
1.4+3.8+3.24(n-1) Siendo n el ndmero
maximo de plantas autorizadas.
Determinaciones reguladoras de la parcela urbanistica:

Superficie Minima de Parcela: | 1000mz?

Condiciones de ocupacion de la parcela por la edificacion:

Coeficiente de Edificabilidad: |O,85m20/mzs

Condiciones generales de volumen y forma de los edificios:

Altura maxima en namero de plantas: | 2 plantas.
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gesplan
Normativa Urbanistica

TIPOLOGIAS DE EDIFICACION:

Zona de edificacion: EAj(2) 2

Instrumento de Ordenacion Plan General

Determinaciones reguladoras de la parcela urbanistica:

Circulo Inscribible Minimo: (diametro) |15m

Determinaciones reguladoras de la edificacion dentro de la parcela:

Lineas de disposicion Obligatoria: La proyeccion en planta de la fachada de la

edificacion es coincidente con todos los
tramos de alineacion viaria lindantes con la

manzana.

Separacion Minima a Lindero Posterior: Mitad de la altura de la fachada considerada
Con un minimo de 5m

Separacién Minima a Lindero Lateral: Mitad de la altura de la fachada considerada
Con un minimo de 5m

Separacién minima entre Edificios: h1+h2)/2m

Donde hly h2 son las alturas de los edificios
Podra reducirse a la mitad si la longitud de
una de las fachadas enfrentadas es menor

de 15m
Dimensién Horizontal Maxima: 30 m
Condiciones de ocupacion de la parcela por la edificacion:
Porcentaje Maximo de Ocupacion: | 40%

Condiciones generales de volumen y forma de los edificios:

Altura de la edificacion en unidades |8,44m

métricas: Obtenido con la formula: Hmax =
1.4+3.8+3.24(n-1) Siendo n el ndmero
maximo de plantas autorizadas.
Determinaciones reguladoras de la parcela urbanistica:

Superficie Minima de Parcela: | 1000mz?

Condiciones de ocupacion de la parcela por la edificacion:

Coeficiente de Edificabilidad: |O,272m2c/mzs

Condiciones generales de volumen y forma de los edificios:

Altura maxima en namero de plantas: | 2 plantas.
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Normativa Urbanistica

TIPOLOGIAS DE EDIFICACION:

Zona de edificacion: EAK(2) 1

Instrumento de Ordenacion: Plan General
Determinaciones reguladoras de la parcela urbanistica:

Superficie Minima de Parcela: 400m?2

Circulo Inscribible Minimo: (didmetro) 15m

Determinaciones reguladoras de la edificacion dentro de la parcela:
Separacion Minima entre Edificios: (h1+h2)/2m

Donde hly h2 son las alturas de los edificios
Podra reducirse a la mitad si la longitud de
una de las fachadas enfrentadas es menor de

15m.

Dimensién Horizontal M&xima: 30 m

Condiciones de ocupacion de la parcela por la edificacion:

Porcentaje Maximo de Ocupacion: La ocupacion bajo la cota de suelo de parcela
podra ser mayor, pero sin extenderse a los
retranqueos.

Condiciones generales de volumen y forma de los edificios:

Altura maxima en namero de plantas: 2 plantas.

Altura de la edificacibn en unidades|8,44m

métricas: Obtenido con la formula: Hmax =

1.4+3.8+3.24(n-1) Siendo n el ndmero
maximo de plantas autorizadas.
Determinaciones reguladoras de la edificacion dentro de la parcela:

Separacién Minima a Lindero Frontal: 3m
Separacién Minima a Lindero Posterior: 3m
Separacién Minima a Lindero Lateral: Om
Condiciones de ocupacion de la parcela por la edificacion:
Porcentaje Maximo de Ocupacion: 60%
Coeficiente de Edificabilidad: 1,30m2c/m?s
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gesplan
Normativa Urbanistica

TIPOLOGIAS DE EDIFICACION:

Zona de edificacion: EAK(2) 2

Instrumento de Ordenacion: Plan General
Determinaciones reguladoras de la parcela urbanistica:

Superficie Minima de Parcela: 400m?2

Circulo Inscribible Minimo: (didmetro) 15m

Determinaciones reguladoras de la edificacion dentro de la parcela:
Separacion Minima entre Edificios: (h1+h2)/2m

Donde hly h2 son las alturas de los edificios
Podra reducirse a la mitad si la longitud de
una de las fachadas enfrentadas es menor de

15m.

Dimensién Horizontal M&xima: 30 m

Condiciones de ocupacion de la parcela por la edificacion:

Porcentaje Maximo de Ocupacion: La ocupacion bajo la cota de suelo de parcela
podra ser mayor, pero sin extenderse a los
retranqueos.

Condiciones generales de volumen y forma de los edificios:

Altura de la edificacion en unidades |8,44m

métricas: Obtenido con la férmula: Hmax =
1.4+3.8+3.24(n-1) Siendo n el ndmero
maximo de plantas autorizadas.
Determinaciones reguladoras de la edificacion dentro de la parcela:

Separacién Minima a Lindero Frontal; 3m
Separacién Minima a Lindero Posterior: 3m
Separacién Minima a Lindero Lateral: 3m
Condiciones de ocupacion de la parcela por la edificacion:
Porcentaje Maximo de Ocupacion: 40%
Coeficiente de Edificabilidad: 0,98m2c/m3s
Condiciones generales de volumen y forma de los edificios:
Altura Maxima en nimero de Plantas: | 2 plantas
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Normativa Urbanistica

TIPOLOGIAS DE EDIFICACION:

Zona de edificacion: EAK(3) 1

Instrumento de Ordenacion: Plan General
Determinaciones reguladoras de la parcela urbanistica:

Superficie Minima de Parcela: 400m?2

Circulo Inscribible Minimo: (didmetro) 15m

Determinaciones reguladoras de la edificacion dentro de la parcela:
Separacion Minima entre Edificios: (h1+h2)/2m

Donde hly h2 son las alturas de los edificios
Podra reducirse a la mitad si la longitud de
una de las fachadas enfrentadas es menor de

15m.

Dimensién Horizontal M&xima: 30 m

Condiciones de ocupacion de la parcela por la edificacion:

Porcentaje Maximo de Ocupacion: La ocupacion bajo la cota de suelo de parcela
podra ser mayor, pero sin extenderse a los
retranqueos.

Condiciones generales de volumen y forma de los edificios:

Altura de la edificacibn en unidades|11,68m

métricas: Obtenido con la férmula: Hmax =
1.4+3.8+3.24(n-1) Siendo n el ndmero
maximo de plantas autorizadas.
Determinaciones reguladoras de la edificacion dentro de la parcela:

Separacién Minima a Lindero Frontal; 3m
Separacién Minima a Lindero Posterior: 3m
Separacién Minima a Lindero Lateral: Om
Condiciones de ocupacion de la parcela por la edificacion:
Porcentaje Maximo de Ocupacion: 60%
Coeficiente de Edificabilidad: 1,96m3c/m3s
Condiciones generales de volumen y forma de los edificios:
Altura Maxima en nimero de Plantas: | 3 plantas
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gesplan
Normativa Urbanistica

TIPOLOGIAS DE EDIFICACION:

Zona de edificacion: | EAm(3)
Determinaciones reguladoras de la parcela urbanistica:
Superficie Minima de Parcela: 400m?2
Circulo Inscribible Minimo: (diametro) 15m

Determinaciones reguladoras de la edificacion dentro de la parcela:

Sera obligatorio adosarse a las
construcciones preexistentes consolidadas
gue presenten medianeras al descubierto
colindante con la parcela que se desee
construir. No significando esta determinacion
aumento de la edificabilidad ni de la
ocupacion maximas permitidas.

Separacién Minima a Lindero Frontal: om.

Separacién Minima a Lindero Posterior: Mitad de la altura de la fachada considerada.
Con un minimo de 3m.

Separacién Minima a Lindero Lateral: Mitad de la altura de la fachada considerada.
Con un minimo de 3m.

Separaciéon Minima entre Edificios: (h1+h2)/12m

Donde hly h2 son las alturas de los edificios.
Podréa reducirse a la mitad si la longitud de
una de las fachadas enfrentadas es menor de

15m.
Dimensién Horizontal Maxima: 30m
Condiciones de ocupacién de la parcela por la edificacién:
Porcentaje Maximo de Ocupacion: 40%

La ocupacién bajo la cota de suelo de parcela
podra ser mayor, pero sin extenderse a los

retranqueos.
Coeficiente de Edificacion: 1,20m2c/m3s
Condiciones generales de volumen y forma de los edificios:
Altura maxima en namero de plantas: 3 plantas.
Altura de la edificacién en unidades|11,68m
métricas: Obtenido con la férmula: Hmax =

1.4+3.8+3.24(n-1) Siendo n el ndmero
maximo de plantas autorizadas.
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Normativa Urbanistica

P.G.0.U. DE EL SAUZAL
EDIFICACION CERRADA

EDIFICACION CERRADA

Tipo A Tipo B Tipo C Tipo D Tipo H
Ud. ECa(2) ECa(2) 1 | Eca() 2 | Eca(?) 3 | ECa(2) 4 | Eca(? 5 | ECa(2) 6 | ECa(2) 7 | Eca@3) | ECb (3+a) | ECc(2). 1 | ECc(2) 2 | ECc(2) 3 | ECd@) |[ ECh(3)
1=8-9m. 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100
- 9m.<I<14m. 125 125 125 125 125 125 125 125 125 125
Parcela Minima m? 60 60 60 _ _
14 m.<1<20m. 150 150 150 150 150 150 150 150 150 150
1>20m. 180 180 180 180 180 180 180 180 180 180
1=8-9m. 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4
Determinaciones . . 9m.<I<14m. 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6
Circulo Inscribible Minimo m. (D) 4 4 4 _ _
Reguladoras 14 m.<1<20m. 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7
de la Parcela 1>20 m. 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8
Urbanistica 1=8-9m. 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8
. B 9m.<I<14m. 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9
Fondo Normativo Min. m.
14 m.<1<20m. 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 - - - - -
1>20m. 17 17 17 17 17 17 17 17 17 17
1=8-9m. 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6
Longitud Minima Lindero 9m.<I<14m. m. 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 4 4 4
Frontal 14 m.<1<20m. 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 - -
1>20m. 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12
Determinaciones (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) _ _ _ _ _ _
Lineas de Disposicion Obiigatoria @y | wyo | ayo | GO Tava | D50 | eve | evo [eyo | O8 | wve jeesn| en | DY | -
|Especiales _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ ___ N | I S R S I S 1<) N U ISR RS DU RN N SR N RN (62)
Frontal m. _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
Determinaciones No Normal, 0.
Posterior m. 0 ©0 340 0 ¢ 0 ¢ 0 ¢ 00 368 00 00 procede (1(1)) 1) 1) 5 (29 _
Reguladoras de ) 2
la Edificacion Separacion Minima a linderos 3@ (1)
dentro de la No
parcela Lateral m. 060 0 ¢ 0 ¢ 0 ¢ 0 ¢ 0 ¢9 0¢9 0¢9 069 procede Normal, 0| Normal, 0| Normal, 0 _ _
_____________________ SR S S AV PR DY SR NP MU DU DU 0N 1.0 ¢ N ST YOI AL G D N D
Separacién minima entre Edificios m. _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 5
Fondo maximo Edificable m. 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 _ _ _
Dimension Horizontal Maxima m. _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 50 ¢
Ocupacion % _ _ _ _ _ _ _ _ 100 _ _ _ 60 100
Condiciones de
Ocupacién
Edificabilidad m2/m?2 B _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ B e
Condiciones Plantas ne 2 2 2149 2 2 2047) 2 2044 3 3+ 1 2 2 2 3 3
grales. atico
de Volumen y Altura m.
Forma 8,44 8,44 8,44 8,44 8,44 8,44 8,44 8,44 11,68 14,92 7,00 7 7,00 - 11,68
de los Edificios
Especiales _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
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Normativa Urbanistica

P.G.O.U. DE EL SAUZAL

EDIFICACION ABIERTA

EDIFICACION ABIERTA Tipo a Tipo b Tipo ¢ Tipod Tipo e Tipo f Tipog Tipo h Tipo i Tipo j Tipo k Tipom
ud. EAa(2) EAb(2) EAc(3) EAd(2) EAd(2)_1 EAd(2)_2 EAd(3)_1 EAe(2) EAe(2)_1 EAe(2)_2 EAf(2)_1 EAg(2) EAg(2)_2 EAh(3) EAi(2) EAj(2)_1 EAj(2)_2 EAK(2)_1 | EAk(2)_2 | EAK(3)_1 EAM(3)
I=8-9m. 400 400 400 400 400 400 400 400 400 400 300 200 400 400 1000 1000 400 400
Im.<lIl<
L 14 m.
Parcela Minima m? 400 400 400
14m.<I<
20 m.
1>20m.
I=8-9m. 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 8 8 15 15 15 15 15 15
. . Im.<lI<
Determinaciones . .
Circulo Inscribible 14 m. m.
L 15 15 15
Reguladoras Minimo 14m.<l< (D)
9 20m.
de la Parcela 1>20m.
Urbanistica 1=8-9m. _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
Im.<lIl<
Fondo Normativo 14 m.
. m.
Min. 14m.<I< - - -
20 m.
1>20m.
I=8-9m. _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 8 8 _ _ _ _ _ _
I9m.<lI<
Longitud Minima 14 m. m
Lindero Frontal 14m.<I< : - - -
20m.
1>20m.
Determinaciones 2) 2) ) 2) ) 2) 2) 2) _ _ ) _ ) _ _ _ _ _ _ _ 2)
Lineas de
Disposicion (5) _ _ 3m.*? 3m. AV 1,50 m.®® 3m.*? 4 (4)(14)(16)(17) 4) _ 4 @) 4) 4) 4) 4) _ _ _ _
Obligatoria
. min. 7,50m. a
Especiales _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ Lo _ _ _ — _ — — — —
_________ | | e o L e _—— -
Frontal m. 369 1/2 h; min. 3 _ _ _ _ _ _ _ 5 min. 7,50m. & _ _ _ _ _ 3 3 3 0
5 eje via
Determinaciones 2 hg M0 2t mins | 12hfmins | 12htmins | U2hfmin.5 | v2hfmin.5 | 1/2 hf; min. 5 ¢ _ 1/25 emin 1 ot ming | vznfmns | NOProCede 1m/|2nh; 1/2 hf; min. 5 | 1/2 hf; min. 5 | 1/2 hf; min. 5 3 1/2 hf; min. 5
Reguladoras de Posterior m. 3 3 3
la Edificacion || SEParacion Minima
a linderos
dentro de la 172 hg MmNl 2ntmins | v2ntmins | v2htmins | U2nfmin.s | 12 min. 5 1/2 hf; min. 5 1/2 hf; min. 5@ 12 2‘&5"'”‘ 1/2 hf; min.3 3m. 3m.@e :-T:|2nhf5 12 hf; min. 5 | 1/2 hf; min. 5 | 1/2 hf; min. 5 0 1/2 h; min. 5
parcela Lateral m. 3 Art. 5.28 0 3
_________ o rt-r---d----c--droo--oroooorolosdddososooooobols oo (2) R S A I A S A N
:ﬁﬁ:’;ﬁ:;’izi(’;’s’“'ma m. || (1ER2N2 - MIEN2NZ ) op 60 | (haeh2y2 @ | (ah2y2 @ | (h1sn22® | (hish2yz © (h1+h2)/2 & (h1+h2)/2 (h1+h2)/2 h _ _ hz()r;;ﬁm (h1+ h22 @ | (h1+ h2y2 © | (1w gy ©@ | MAFN2V2 | (R1EN2)2 1 (NIHN2Y2 |y oy e0
Fondo maximo m 15 m.;
Edificable : - - - - - - - - - - - (Art.5.28) - - - - - - - - -
Dimension (@)
. - m. 30m 30m 30m 30m 30m 30m 30m 30 m. 30m 20m 30m 30m 30m 30m 30m 30m 30m 30m 30m 30m 30m
Horizontal Maxima
Ocupacion % 40 2 60 42 40 2 40 2 40 “2 40 “2 40 “2 40 “2 40 “2) 40 “2) 40 “2) 40 40 “2 40 “2) 40 2 40 40 60 42 40 “2 60 “2 40 2
Condiciones de
Ocupacién
P Sc 300 m?
Edificabilidad m2/m2 0,80 1,20 1,20 0,80 0,80 0,80 1,20 0,80 0,80 0,80 0,70 i 0,80 1,20 0,80 0,85 0,272 1,30 0,98 1,96 1,20
2 3 2 2 2 3 2 2149 2 2 2 2 3 2 2 2 3 3
Condiciones Plantas n° 2 2 2
grales.
(50)
devolumeny | g m. 8,44 8,44 11,68 8,44 8,44 8,44 11,68 8,44 8,44 8,44 T80 7,00 8,44 11,68 844 8,44 8,44 11,68 11,68
Forma 1,90 8,44 8,44
de los Edificios
Especiales (58) y (59) _ _ _ _ _ _ _ _ _ (57) _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
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P.G.0.U. DE EL SAUZAL CIUDAD JARDIN
CIUDAD JARDIN Tipo a Tipo b | Tipoc Tipo d Tipo e Tipo f Tipog | Tipoh Tipo i Tipo j Tipo k Tipo | | Tipoy
ud. [[cia(@@) 1| cJa(@) 3 Cla(2)_4 CJa(2) 5| CJa@@) 6| cib@) [ cic@ | cid@) 1 | cid@) 2 |cle@) 1| cie@) 2| cif@) CJf(3) CJg2) | canE) Cli(2)_1 Cli(2)_2 CJ)J(Z cIKk(2) cJl2) | cIy@)
1=8-9m.
o Im.<I<14m. Z-| 500
Parcela Minima m2 400 400 400 400 400 225 400 350 350 400 500 400 400 350 1000 1000 300 90 500 350
14m.<1<20m. Z-11 1000
1>20m.
1=8-9m.
Determinaciones . . Im.<l<14m. m.
Circulo Inscribible Minimo 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 _ 15 15
Reguladoras 14m.<1<20m. || (D)
de la Parcela 1>20m.
Urbanistica 1=8-9m.
Im.<I<14m.
Fondo Normativo Min. m. _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ — — — —
14m.<1<20m.
1>20m.
1=8-9m.
i ini i Im.<I<14m.
Longitud Minima Lindero m ~ ~ ~ ~ ~ 10 ~ 4 4 ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~
Frontal 14 m.<1<20m.
1>20m.
Determinaciones ) ) ) _ 2)(18) | 3) (2 2) _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 2
Lineas de Disposicion
Obligatoria - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Especiales _ (28) _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
Frontal m. 5 509 5 5 509 509 5 5 3 5 5 3@ 3@ 509 3 5 Aisl. / 4 ados. 4 3 5 5 5
Determinaciones
Reguladoras de Posterior m. 3 3 3 6 ©Y 3 3 3 14 ";anf' 14 ";anf' 3 3 309 309 509 3 3 Aisl. / 4 ados. 4 3 B 29 3
la Edificacion Separacion Minima a linderos
dentro de la 3 si son aisladas 0
4@9 gj (25) (19)
parcela @ 32) 1/2 Hf; 1/2 Hf; (15) (15) (18) @8)27) 4 al lado del 2
Lateral m. 3 3 3 3 3 3 3 min3 min3 3 3 3 3 5 3 Adosadas. 26)27) 3 23) 3
adosamient
_____________________ o | S B R el el B A S el e R e A e el T T s O ———
Sepg(aaon minima entre m. B B h/2: min. 3 B _ B 6m. B B 3 B B B B B B B B B 6m. B
Edificios
Fondo méaximo Edificable m. _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
Dimensién Horizontal Maxima m. 30m 30m 30m 30m 30m 30m 30m 30m 30m 30m 30m 30m 30m 30m 30m 30m 30m 30m 30m 30m 30m
30 para Z- |
Ocupacion % 3342 3312 331 3342 3342 3342 | 40“? 40“? 40“? 3342 40“? 3042 40 para Z-Il 3342 | 3342 3342 3342 40 “? 3342 352 | 332
Condiciones de (42)
Ocupacién 0,50 para Z-1
(43
Edificabilidad m2/m2 0,60 0,60 0,60 0,60 0,60 0,60 0,60 0,70 0,70 0,60 0,60 0’5)0 0,83 para Z-I| 0,60 0,60 0,272 0,272 0,98 0,60 0,48 0,60
(43)
2 m“ para z-I
Condiciones Plantas no 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2148 218 209 @) 218 2 2 2 2 2 2 2
3 m™ para Z-ll
grales.
de \'/:%I:Jnr:]:n y Altura m. 7008 | 700 m®“? para z-1
8,44 8,44 8,44 8,44 8,44 844 | 844 7,609 7,609 8,44 8,44 5 10.00 m“® para z. | &5 3 1 7,502 8,44 8,44 8,44 8,44 6,5 | 8,44
de los Edificios ’ I P
Especiales _ _ _ (56) _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
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ANOTACIONES A LAS TABLAS DE TIPOLOGIAS:

(1) En las parcelas que colindan con edificaciones existentes consolidadas en tipologia
aislada (Abierta o Ciudad Jardin) o que presenten fachada a sus linderos laterales o
de fondo, las nuevas construcciones se retranquearan 3 m. de dichos linderos, a no
ser que exista un Unico proyecto y se obtenga una licencia de ejecucion simultanea
(de la edificacion de la nueva parcela y de sustitucion de la que presentaba fachada
hacia el lindero comun).

(2) Sera obligatorio adosarse a las construcciones preexistentes consolidadas que
presenten medianeras al descubierto colindantes con la parcela que se desee
construir, no significando esta determinacion aumento de la edificabilidad ni de la
ocupacion maximas permitidas.

) Los retranqueos y separaciones a linderos habran de respetarse también respecto a la
red interior de servidumbres de acceso.

4) La proyeccion en planta de la fachada de la edificacion es coincidente con todos los
tramos de alineacion viaria lindantes con la manzana, salvo si se presenta
graficamente la linea de esta determinacion.

(5) La proyeccion en planta de la fachada de la edificacion es coincidente con todos los
tramos de alineacion viaria lindantes con la manzana, salvo si se presenta
graficamente la linea de esta determinacion. No procede esta determinacion en los
linderos frontales del resto de las vias que conforman la manzana.

(6) La proyeccion en planta de la fachada de la edificacion es coincidente con todos los
tramos de alineacién viaria lindantes con la manzana en planta de piso 1, 2 y 3. Se
representa graficamente la linea de esta determinacién en planta de piso atico.

(7 La linea de fachada podra separarse respecto a la alineacién exterior en actuaciones
por manzana, o en construcciones que afecten a mas del 50% del frente de una
manzana, cuando la linea de fachada de la edificacion sea homogénea, sin formar
redientes, y el retranqueo se destine a jardin o aparcamiento en superficie. El ancho
minimo de dicho espacio libre sera de 2 m., salvo que se especifique otro valor en la
ficha correspondiente.

(8) Se representa graficamente la linea de esta determinacion.

9 Se representa graficamente la linea de esta determinacion en planta de piso 1. La
proyeccion en planta de la fachada de la edificacion es coincidente con todos los
tramos de alineacion viaria lindantes con la manzana en planta de piso 2y 3.

(10) |Se representa graficamente la linea de esta determinacion. El espacio resultante se
destinara a jardin delantero (1,50 m.)

(11) |Cada edificacion se retranqueara 3 m. sélo en planta baja, de forma que se cree un
soportal que recorra la totalidad de la calle con su misma rasante. En las demas
plantas se establece una alineacién viaria que permite aportar una unidad formal a la
misma.

(12) |La Linea de Disposicion Obligatoria es frontal y paralela a todos los tramos de
alineacion viaria a una distancia de 3 m.

(13) |En el caso de parcelas colindantes con situaciones consolidadas preexistentes en las
que los retranqueos y alineaciones no sean los establecidos, se permitira la resolucion
de problemas de integracion mediante Estudios de Detalle para la definicion de
alineaciones, sin que ello suponga aumento de la edificabilidad ni de la altura.

(14) |Se prohiben los cuerpos volados hacia la alineacién de fondo.

(15) |Los vuelos no ocuparan los espacios resultantes de los retranqueos, ni las
separaciones obligatorias a los linderos.

(16) |5 m. a eje de los caminos agricolas que, desde la carretera, descienden hacia la costa,
para las edificaciones que colindan lateralmente con estos.

(17) |5 m. en la dltima planta hacia la alineacion de fondo, en el caso de que aparezcan
mayor nimero de plantas hacia la alineacion norte por la topografia, salvo que el
exceso bajo rasante se resuelva como zécalo ciego visualmente independiente de la
edificacion principal y necesariamente acabado en piedra natural.

(18) |No se podran ocupar con ningun tipo de edificacion los espacios resultantes de los
retranqueos y separaciones a linderos obligatorias.
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(19) |La separacion minima tendra un valor medio de 3 m. Se permitird excepcionalmente
gue los garajes se adosen a los linderos de las parcelas vecinas, en una longitud
maxima de 2 m.

(20) |Habran de presentar fachada hacia el Suelo Rustico o Urbanizable diferido situado en
las traseras de las parcelas, por lo que los paramentos que se ofrezcan hacia dichas
clases de suelo habran de ser tratados convenientemente, debiendo preverse por ello
los correspondientes retranqueos traseros de 3 m. que permitan la apertura de
huecos.

(21) [Habran de presentar fachada hacia el suelo rustico.

(22) | Si han de presentar fachada hacia el Suelo Rustico o Urbanizable diferido situado en
las traseras de las parcelas.

(23) |En caso de comln acuerdo entre dos propietarios colindantes, se podra adosar las
respectivas edificaciones lateralmente, siempre que el conjunto resultante forme una
unidad en su tratamiento arquitecténico.

(24) |Con jardin delantero y trasero de 1,50 m. de profundidad. La Linea de Disposicion
Obligatoria posterior es paralela a todos los tramos del lindero posterior a una
distancia de 1,50 m.

(25) |Desde el testero de la agrupacion a lindero

(26) | No podran adosarse mas de 4 viviendas.

(27) [Habra un retranqueo como minimo de 7 m. entre los distintos cuerpos.

(28) |Art. 5.30.2 de las Normas: Cuando la edificacion esté situada en el limite del
Asentamiento Rural de modo que un o varios de sus linderos dé a espacio abierto del
Suelo Rustico Protegido, habra de ofrecer siempre paramentos tratados como fachada
a dichos espacios. Se cuidara especialmente la relaciobn macizo-hueco de los
paramentos aparentes.

(29) |Se mantiene la separacion min. a los linderos traseros, con el objeto de crear un area
libre posterior no ocupada por la edificacion, y posibilitar asi un area ajardinada.

(30) |3 m. en caso de edificacion preexistente

(31) |La edificacion de esta manzana habra de estar retranqueada del lindero de borde 6 m.
Como minimo.

(32) | Se permite el adosamiento de viviendas en grupos no mayores a 5 m. y longitud no
superior a 30 m.

(33) |Para A.5 (Casco): En las calles formadas por las manzanas 5.20, 5.21 y 5.22 se podra
recuperar la alineaciéon de la calle en la segunda planta, en todo el frente de la
edificacion.

(34) |Sobre la altura maxima se autorizard una sola planta de atico retranqueada 3 m. hacia
la calle de San Pedro y hacia el nuevo peatonal al Este, y 4 m. hacia la Calle Lepanto
y su paralela al Sur.

(35) |La edificacion no podra sobresalir de la rasante del espacio publico colindante.

(36) | No procede esta determinacion en los linderos que dan a Avda. de La Inmaculada

(37) |Salvo en las manzanas incluidas en la Unidad de Actuacion 8.1, donde la separacion
minima serd de 3 m.

(38) |Los linderos posteriores de las parcelas que en la manzana 8.17 colindan con
edificacion Abierta, deberan presentar fachada hacia la misma.

(39) |En la manzana destinada a la ejecucién de V.P.O. En régimen de autoconstruccion, la
parcela minima serd de 90 m2 de superficie, permitiéndose el adosamiento lateral de
las edificaciones en tipologia pareada. Las edificaciones a construir tendran caracter
unifamiliar, debiendo redactarse un proyecto de edificacion Unico que resuelva los
adosamientos permitidos en parcelas colindantes.

(40) |Con fachada anterior y posterior en los limites del area hacia el Suelo Rustico,
Urbanizable y Peatonal posterior.

(42) | La Ocupacion bajo la cota de suelo de parcela podra ser mayor, pero sin extenderse a
los retranqueos.

(43) | Se consideraran todas las edificaciones aparentes sobre la rasante de la urbanizacion
inferior de la parcela, incluso garajes.

(44) |La ocupacion max. de las construcciones en cubierta sera del 40% de la superficie de

ésta.
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(45) |Se medira en la interseccion de la calle de nueva apertura y la carretera local,
enrasandose a cornisa en el resto. El exceso de altura que se produzca por la
diferencia de cotas se resolvera en cuanto a su tratamiento y materiales constructivos,
como zécalo de la edificacién, sin perjuicio del uso que se le asigne en funcién de os
permitidos por las Normas. Sobre dicha altura no se autorizaran construcciones de
ningun tipo.

(46) |Cuando por las condiciones de la topografia pudieran aparecer mayor nimero de
plantas hacia la alineacion del norte, la Ultima planta habrd de retranquearse 5 m.
Hacia la misma alineacion de fondo, salvo que el exceso bajo rasante de la carretera
se resuelva como z6calo ciego visualmente independiente de la edificacion principal y
necesariamente acabado en piedra natural.

(47) | Puede aparecer mayor n° de plantas (por la topografia) hacia la alineacién del norte.
(48) |Medidos respecto al "perfil caracteristico”, que se define como la linea que une los
puntos medios de las rasantes de fachada principal y posterior de la parcela.

(49) | Medidos desde la urbanizacion interior de la parcela.

(50) |Para cubierta plana, medidos a cara inferior del forjado de techo de la uUltima planta,
desde la rasante de la acera o cota de nivelacion del terreno exterior.

(51) | A coronacion, para cubierta inclinada, medidos desde el intrados del dltimo forjado.
(52) |Medidos desde cualquier punto del "Perfil Medio" definido en el Plan Parcial* como
aquél que "...se obtendra uniendo el punto medio del lindero méas alto de la parcela
con la direccion de maxima pendiente del terreno..." aclaraciones en imagen adjunta
(53) |Medidos respecto al "perfil caracteristico" a la cara baja del ultimo forjado, que se
define como la linea que une los puntos medios de las rasantes de fachada principal y
posterior de la parcela.

(54) | Medidos desde la urbanizacion interior de la parcela.

(55) | Sobre la rasante natural del terreno, medida en el centro de gravedad de la parcela.
(56) |La edificacion de borde de la manzana 5.3 habra de tratarse con sumo respeto a su
situacion paisajistica singular, por lo que los muros de contencién de terrenos que, en
su caso, hayan de ejecutarse, no superaran la altura maxima de 3 m. Y se construiran
a base de mamposteria de piedra careada.

(57) |Enla manzana 9.7 no sobrepasara la rasante de la via de San Simdn.

(58) |En las parcelas con frente a la Avda. de La Inmaculada, situadas en la manzana 1.8,
sera obligatorio la aprobacion previa de un Estudio de Detalle, que podra redactarse
para cada parcela individualmente, el volumen de la edificacion se situara bajo la
rasante de la Avda. De La Inmaculada de modo que no limite el campo visual desde
dicho punto hacia el acantilado y el mar.

(59) |Las cubiertas de la edificacién habran de tratarse como una fachada mas del edificio,
debiendo quedar ocultos a la vista paneles solares, depositos de agua, instalaciones,
etc.

(60) |Podréa reducirse a la mitad, si la longitud de una de las fachadas enfrentadas es menor
al5 m.

(62) |Se establece una alineacion de fachada, coincidente con la alineacion viaria, que
permite aportar una unidad formal a la misma. En cualquier caso, para evitar el efecto
pantalla, si la longitud de la pantalla fuera excesiva, la edificacion debera dividirse en
moédulos que permitan la permeabilidad entre espacios publicos exteriores. Esta
division debera realizarse mediante pasos peatonales de acceso publico sin ningin
tipo de cerramiento que impida su recorrido.

(63) | Medidos linealmente en fachada alineada a viario. Cuando la fachada pertenezca a
dos viarios distintos se medira la longitud en cada viario de forma independiente.

(64) |Paralas manzanas 2.1.1 y 2.1.2 la edificabilidad a tener en cuenta sera la estipulada
en la ficha de ordenacion pormenorizada UA 2.1 del Volumen Il Tomo I.

(65) |Siendo h la altura del mayor de ellos con un minimo de 3 m.
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ANEXO 2: ZONA DE USOS.

En el presente Anexo se recogen el régimen de usos principales, compatibles y prohibidos para
cada uno de los ambitos de Suelo Urbano.
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AMBITO 1. SAMOGA LAVADEROS

ZONA DE USO: |BS-Al
Principal:
Dotacional > Bienestar social
Compatible:
Dotacional > Cultural, Ocio, Deportivo, Docente, Sanitario.
Prohibido:

Industrial > Industria nociva, Almacenaje y comercio mayorista, Industria,
primaria, Talleres

Industriales.

Terciario > Comercio > Categoria 42, Categoria 52

Terciario > Oficinas > Categoria 32, Categoria 42

Terciario > Salas de reunion > Categoria 22, Categoria 32, Categoria 42
Terciario>Hosteleria>Categoria 3, 4 y 5.

Turistico

Residencial, salvo vivienda para el conserje.

Industria

N° manzana:

1.10.3

ZONA DE USO: |co-A1

Principal:

Residencial > Vivienda colectiva.

Compatible:

Unicamente en las parcelas con frente a la Avenida de la Inmaculada:
Industrial > Produccién artesanal y oficios artisticos, Talleres domésticos.
Terciario > Comercio > Categoria 12, Categoria 2%, Categoria 3?2
Terciario > Oficinas > Categoria 12, Categoria 22

Terciario > Salas de reunién > Categoria 12

Terciario>Hosteleria Categoria 1,2y 3

Prohibido:

primaria, Talleres

Industriales.

Terciario > Comercio > Categoria 4%, Categoria 5%

Terciario > Oficinas > Categoria 3%, Categoria 42

Terciario > Salas de reunién > Categoria 22, Categoria 32, Categoria 4°
Terciario>Hosteleria>Categoria4 y 5

Turistico

Industrial > Industria nociva, Almacenaje y comercio mayorista, Industria, Industria

N°® manzana:

1.3 1.4.1 1.6.1 1.8.2
1.10.2
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ZONA DE USO: |DO-AL
Principal:
Dotacién > Dotacién indefinida.
Compatible:
Dotacion > Cultural, bienestar social, Ocio, deportivo, docente, Sanitario.
Prohibido:
Industrial > Industria nociva, Almacenaje y comercio mayorista, Industria, Industria
primaria, Talleres
Industriales
Terciario > Comercio > Categoria 42, Categoria 52
Terciario > Oficinas > Categoria 32, Categoria 42
Terciario > Salas de reunion > Categoria 22, Categoria 32, Categoria 42
Terciario>Hosteleria>Categoria 3, 4 y 5.
Turistico
Residencial, salvo viviendas para conserje.
N° manzana:
1.6.2 14.2
ZONA DE USO: |UF-A1
Principal:
Residencial > Vivienda unifamiliar.
Compatible:
Terciario > Oficinas > Categoria 1%, Categoria 22
Prohibido:
Industrial > Produccién artesanal y oficios artisticos, Talleres domésticos.
Industrial > Industria nociva, Almacenaje y comercio mayorista, Industria, Industria
primaria, Talleres
Industriales.
Terciario > Comercio > Categoria 12, Categoria 2%, Categoria 32, Categoria 42,
Categoria 52
Terciario > Oficinas > Categoria 1%, Categoria 22 , Categoria 3%, Categoria 42
Terciario > Salas de reunion > Categoria 12, Categoria 22, Categoria 32, Categoria
42
Terciario>Hosteleria>Categoria 1,2, 3,4 y 5.
Turistico
N° manzana:
1.1.1 1.1.2 1.1.3 1.2
1.5 1.7 1.8.1 1.91
1.10.1
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AMBITO 2. SAUZALITO

ZONA DE USO: CO-A2
Instrumento de Ordenacién: Plan General
Principal:

Residencial > Vivienda colectiva.
Compatible:;

Debiendo cumplir las condiciones de compatibilidad con el caracteristico del Art. 9.4 y
concordantes de las Normas Urbanisticas.
Terciario > Comercio > Categoria 12, Categoria 22, Categoria 32
Terciario > Oficinas > Categoria 12, Categoria 22
Terciario > Salas de reunién > Categoria 1?2
Terciario>Hosteleria>Categoria 1,2y 3
Dotacional > Cultural
Residencial > Vivienda unifamiliar
Prohibido:
Industrial > Industria nociva, Almacenaje y comercio mayorista, Industria, Industria
primaria.
Produccién artesanal y oficios artisticos, Talleres domésticos, Talleres Industriales.
Terciario > Comercio > Categoria 42, Categoria 5%
Terciario > Oficinas > Categoria 32, Categoria 42
Terciario > Salas de reunion > Categoria 22, Categoria 32, Categoria 42
Terciario>Hosteleria>Categoria 4 y 5

Turistico
N° manzana:
2.2.1 2.5.2 2.6.2
ZONA DE USO: CO-A2
Instrumento de Ordenacion: Plan General
Principal:

Residencial > Vivienda colectiva.
Compatible:

Terciario > Comercio > Categoria 12, Categoria 22, Categoria 32
Terciario > Oficinas > Categoria 12, Categoria 22
Terciario > Salas de reunién > Categoria 12
Terciario>Hosteleria>Categoria 1,2y 3
Residencial > Vivienda unifamiliar
Prohibido:
Industrial > Industria nociva, Almacenaje y comercio mayorista, Industria, Industria
primaria, Produccién artesanal y oficios artisticos, talleres domésticos, talleres
industriales.
Terciario > Comercio > Categoria 42, Categoria 52
Terciario > Oficinas > Categoria 32, Categoria 42
Terciario > Salas de reunion > Categoria 22, Categoria 32, Categoria 42
Terciario>Hosteleria>Categoria 4 y 5

Turistico
N° manzana:
211 2.1.2 2.4 2.51
2.6.1 2.14
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ZONA DE USO: |DO-A2

Principal:
Dotacional > docente

Compatible:
Dotacional > Cultural, bienestar social, Ocio, deportivo, Sanitario.
Residencial > Vivienda unifamiliar, sélo vivienda del conserje en su caso.

Prohibido:
Industrial > Industria nociva, Almacenaje y comercio mayorista, Industria, Industria
primaria,
Produccién artesanal y oficios artisticos, Talleres domésticos, Talleres Industriales.
Terciario > Comercio > Categoria 12, Categoria 2%, Categoria 32, Categoria 42,
Categoria 52
Terciario > Oficinas > Categoria 12, Categoria 22, Categoria 32, Categoria 42
Terciario > Salas de reunién > Categoria 12, Categoria 22, Categoria 32, Categoria
42
Terciario>Hosteleria>Categoria 1,2, 3,4y 5
Turistico

N° manzana:

2.71

ZONA DE USO: |S-A2

Principal:
Dotacional > sanitario

Compatible:
Dotacional > Cultural, bienestar social, Ocio, deportivo, docente.
Residencial > Vivienda unifamiliar, sélo vivienda del conserje en su caso.

Prohibido:
Industrial > Industria nociva, Almacenaje y comercio mayorista, Industria, Industria
primaria.
Produccién artesanal y oficios artisticos, Talleres domésticos, Talleres Industriales
Terciario > Comercio > Categoria 12, Categoria 22, Categoria 32, Categoria 42,
Categoria 52
Terciario > Oficinas > Categoria 12, Categoria 22, Categoria 32, Categoria 42
Terciario > Salas de reunién > Categoria 12, Categoria 22, Categoria 32, Categoria
42
Terciario>Hosteleria>Categoria 1,2, 3,4y 5
Turistico

N° manzana:

2.7.2

290
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gesplan
Normativa Urbanistica

ZONA DE USO: |EL.AP

Principal:
Espacio Libre> Area Peatonal

Compatible:
Equipamiento (bajo el espacio libre) > Cultural, bienestar social, Ocio, deportivo,
docente.
Comercial (bajo el espacio libre) (12 y 22 categoria)

Prohibido:
Industrial > Industria nociva, Almacenaje y comercio mayorista, Industria, Industria
primaria.
Produccién artesanal y oficios artisticos, Talleres domésticos, Talleres Industriales
Terciario > Comercio > Categoria 12, Categoria 2%, Categoria 32, Categoria 42,
Categoria 52
Terciario > Oficinas > Categoria 12, Categoria 2%, Categoria 32, Categoria 42
Terciario > Salas de reunién > Categoria 12, Categoria 22, Categoria 32, Categoria
42
Terciario>Hosteleria>Categoria 1,2, 3,4y 5
Turistico

N° manzana:

2.3.1.3

ZONA DE USO: | SU.A2

Principal:
Equipamiento > Servicio Urbano

Compatible:

Equipamiento > Cultural, bienestar social, Ocio, deportivo, docente.

Prohibido:
Industrial > Industria nociva, Almacenaje y comercio mayorista, Industria, Industria
primaria.
Produccién artesanal y oficios artisticos, Talleres domésticos, Talleres Industriales
Terciario > Comercio > Categoria 12, Categoria 22, Categoria 32, Categoria 42,
Categoria 52
Terciario > Oficinas > Categoria 12, Categoria 22, Categoria 32, Categoria 42
Terciario > Salas de reunién > Categoria 12, Categoria 22, Categoria 32, Categoria
42
Terciario>Hosteleria>Categoria 1,2, 3,4y 5
Turistico

N° manzana:

2.3.1.2
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ZONA DE USO: | SU.A2

Principal:

Dotacional > Servicios Urbanos

Compatible:

Dotacional > Cultural, bienestar social, Ocio, deportivo, docente.

Equipamiento > Cultural, bienestar social, Ocio, deportivo, docente, Servicios
Urbanos

Comercial (12 y 22 categoria)

Prohibido:

Industrial > Industria nociva, Almacenaje y comercio mayorista, Industria, Industria
primaria.

Produccién artesanal y oficios artisticos, Talleres domésticos, Talleres Industriales
Terciario > Comercio > Categoria 12, Categoria 22, Categoria 32, Categoria 42,
Categoria 52

Terciario > Oficinas > Categoria 12, Categoria 22, Categoria 32, Categoria 42
Terciario > Salas de reunién > Categoria 12, Categoria 2%, Categoria 32, Categoria
42

Terciario>Hosteleria>Categoria 1,2, 3,4y 5

Turistico

N° manzana:

2311

ZONA DE USO: SU-A2

Instrumento de Ordenacién: Plan General

Principal:

Equipamiento > Indefinido

Prohibido:

Industrial > Industria nociva, Almacenaje y comercio mayorista, Industria, Industria
primaria.

Produccién artesanal y oficios artisticos, Talleres domésticos, Talleres Industriales
Terciario > Comercio > Categoria 42, Categoria 5%

Terciario > Oficinas > Categoria 32, Categoria 42

Terciario > Salas de reunién > Categoria 2%, Categoria 3%, Categoria 4°
Terciario>Hosteleria>Categoria 4 y 5

Turistico

Residencial

Compatible:

Equipamiento > Cultural, bienestar social, deportivo, religioso, sanitario.
Terciario > Salas de reunion.

N°® manzana:

222

292
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gesplan
Normativa Urbanistica

ZONA DE USO: UF-A2

Instrumento de Ordenacion: Plan General

Principal:
Residencial > Vivienda unifamiliar.

Compatible:
Pudiendo desarrollarse mediante Estudio de Detalle por manzanas completas,
agrupaciones de viviendas unifamiliares o colectivas
Residencial > Vivienda colectiva

Principal:
Industrial > Industria nociva, Almacenaje y comercio mayorista, Industria, Industria
primaria.
Produccién artesanal y oficios artisticos, Talleres domésticos, Talleres Industriales.
Terciario > Comercio > Categoria 12, Categoria 22, Categoria 32, Categoria 42,
Categoria 52
Terciario > Oficinas > Categoria 12, Categoria 22, Categoria 32, Categoria 42
Terciario > Salas de reunién > Categoria 12, Categoria 22, Categoria 32, Categoria
42
Terciario>Hosteleria>Categoria 1,2, 3,4y 5
Turistico

N° manzana:

2.8 2.9 2.10 2.1
2.12 2.13
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Normativa Urbanistica

AMBITO 4. EL CALVARIO

ZONA DE USO: |CO.A4
Principal:
Residencial > Vivienda colectiva.
Compatible:
Industrial > Produccion artesanal y oficios artisticos > Talleres domésticos y Talleres
Industriales
Terciario > Comercio > Categoria 12, Categoria 2%, Categoria 32
Terciario > Oficinas > Categoria 12, Categoria 22
Prohibido:
Industrial > Almacenaje y comercio mayorista, Industria
Terciario > Comercio > Categoria 42, Categoria 52
Terciario > Oficinas > Categoria 32, Categoria 42
Terciario > Salas de reunion > Categoria 42
Terciario>Hosteleria>Categoria 5
Turistico
N° manzana
4.1 4.3 4.4 4.5
461 46.2 46.4 4.6.5
4.6.7 4.7 4.8 4.9
4.10 4111 4.11.2 4121
413 4.14 4.15 4.16.1
4171 4.17.2 4.19.1 4.19.2
4.20 4.21 4.22 4.23
4.24 4.25 4.26 4.27
4.28 4.29.1 4.29.2 4.30
4.6.9
ZONA DE USO: | DEP-A4
Principal:
Dotacional > deportivo
Compatible:
Dotacional > Cultural, Bienestar social, Ocio, docente, Sanitario.
Prohibido:
Industrial
Terciario > Comercio
Terciario > Oficinas
Terciario > Salas de reunion > Categoria 4°
Terciario>Hosteleria>Categoria 5
Turistico
Residencial
N° manzana:
4.16.2
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ZONA DE USO: |c-A4

Principal:
Dotacional > Cultural

Compatible:
Dotacional > bienestar social, Ocio, deportivo, docente, Sanitario.

Prohibido:
Industrial > Industria nociva, Almacenaje y comercio mayorista, Industria, Industria
primaria.
Produccién artesanal y oficios artisticos, Talleres domésticos, Talleres Industriales
Terciario > Comercio > Categoria 12, Categoria 2%, Categoria 32, Categoria 42,
Categoria 52
Terciario > Oficinas > Categoria 12, Categoria 22, Categoria 32, Categoria 42
Terciario > Salas de reunién > Categoria 12, Categoria 22, Categoria 32, Categoria
42
Terciario>Hosteleria>Categoria 1,2, 3,4y 5
Turistico

N° manzana:

4.18.1

ZONA DE USO: |EL-AJ
Principal:
Espacio Libres > Plaza.
Compatible:
Equipamiento (debajo de la plaza) > Cultural, Bienestar social, Religioso, Ocio,
docente, Sanitario.
Comercial (debajo de la plaza) (12 y 22 categoria)
Prohibido:

Industrial

Terciario > Comercio

Terciario > Oficinas

Terciario > Salas de reunion > Categoria 42
Terciario>Hosteleria>Categoria 5

Turistico

Residencial

N° manzana:

4.18.2

ZONA DE USO: |R-A4

Principal:

Equipamientos > Equipamiento Religioso.

Compatible:

Equipamientos > Cultural, bienestar social.

Prohibido:

Industrial > Industria nociva, Almacenaje y comercio mayorista, Industria, Industria
primaria, Talleres

Industriales

Terciario > Comercio > Categoria 4%, Categoria 5%

Terciario > Oficinas > Categoria 3%, Categoria 4?2

Terciario > Salas de reunién > Categoria 22, Categoria 32, Categoria 4°
Terciario>Hosteleria>Categoria4 y 5

Turistico

Residencial, salvo viviendas para conserje.

N°® manzana:

4.39
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Normativa Urbanistica

ZONA DE USO: | UF-A4

Principal:

Residencial > Vivienda unifamiliar.

Compatible:

Terciario > Comercio > Categoria 12, Categoria 22
Terciario > Oficinas > Categoria 12, Categoria 22

Prohibido:

Industrial > Almacenaje y comercio mayorista, Industria

Terciario > Oficinas > Categoria 32, Categoria 42
Terciario > Salas de reunion > Categoria 42
Terciario>Hosteleria>Categoria 5

Turistico

Terciario > Comercio > Categoria 32, Categoria 4%, Categoria 52

N° manzana:

4.451
4.45.2
4.2

ZONA DE USO: [ IN-A4

Principal:

Industrial > Almacenaje y comercio mayorista, Industria.

Compatible:

Residencial > Vivienda colectiva

Terciario > Comercio > Categoria 12, Categoria 22, Categoria 32
Terciario > Oficinas > Categoria 1%, Categoria 2% Categoria 32

Prohibido:

Terciario > Comercio > Categoria 4%, Categoria 5%
Terciario > Oficinas > Categoria 4?2

Terciario > Salas de reunion > Categoria 4°
Terciario>Hosteleria>Categoria 5

Turistico

N°® manzana:

4.6.6
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Normativa Urbanistica

AMBITO 5. CASCO

ZONA DE USO: | BS-AX
Principal:
Equipamiento > Equipamiento de bienestar social
Compatible:
Equipamientos > Cultural, Equipamiento de Ocio,
Equipamiento deportivo, Equipamiento docente, Equipamiento religioso,
Equipamiento Sanitario
Prohibido:

Industrial > Industria nociva, Almacenaje y comercio mayorista, Industria, Industria
primaria, Talleres Industriales

Terciario > Comercio > Categoria 32, Categoria 42, Categoria 52

Terciario > Oficinas > Categoria 32, Categoria 42

Terciario > Salas de reunion > Categoria 32, Categoria 42
Terciario>Hosteleria>Categoria 5

Turistico

Residencial

N° manzana:

5.16.2 5.18.3

ZONA DE USO: | cO-AX

Principal:

Residencial > Vivienda colectiva.

Compatible:

Industrial > Produccioén artesanal y oficios artisticos, Talleres domésticos y Talleres
Industriales

Terciario > Comercio > Categoria 1%, Categoria 22 y Categoria 32

Terciario > Oficinas > Categoria 12, Categoria 22

Terciario > Salas de reunién > Categoria 12, Categoria 22
Terciario>Hosteleria>Categoria 1,2, 3y 4

Prohibido:

Industrial > Industria nociva, Almacenaje y comercio mayorista, Industria, Industria
primaria

Terciario > Comercio >Categoria 4%, Categoria 52

Terciario > Oficinas > Categoria 3%, Categoria 4?2

Terciario > Salas de reunién > Categoria 32, Categoria 4°
Terciario>Hosteleria>Categoria 5

Turistico
N° manzana:
51.2 521 54 55
5.6 5.8 5.9.1 5.10
5111 5121 5.13 5.14
5.15 5.16.1 5.18.1 5.18.2
5.191 5.20 5.21 5.221
5.22.2 5.22.3 5.22.4 5.22.5
5.23 5.24 1 5.25.2 5.26.2
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ZONA DE USO: | DO-AX
Principal:
Dotacion > Dotacién Indefinida
Compatible:
Dotacién > Cultural, bienestar social.
Ocio, deportivo, docente, Sanitario
Prohibido:
Industrial > Industria nociva, Almacenaje y comercio mayorista, Industria, Industria
primaria, talleres Industriales
Terciario > Comercio > Categoria 32, Categoria 42, Categoria 52
Terciario > Oficinas > Categoria 32, Categoria 4?2
Terciario > Salas de reunion > Categoria 32, Categoria 42
Terciario>Hosteleria>Categoria 5
Turistico

N° manzana:

5.2.2 5.11.2

ZONA DE USO: | UF-AX

Principal:

Residencial > Vivienda unifamiliar

Compatible:

Industrial > Produccién artesanal y oficios artisticos, Talleres domésticos
Terciario > Comercio > Categoria 1%, Categoria 22

Terciario > Oficinas > Categoria 1%, Categoria 22

Terciario > Salas de reunién > Categoria 12, Categoria 22
Terciario>Hosteleria>Categoria 1,2y 3, 4

Prohibido:

Industrial > Industria nociva, Almacenaje y comercio mayorista, Industria, Industria
primaria, Talleres

Industriales

Terciario > Comercio > Categoria 3%, Categoria 4%, Categoria 52

Terciario > Oficinas > Categoria 3%, Categoria 4?2

Terciario > Salas de reunién > Categoria 32, Categoria 4°
Terciario>Hosteleria>Categoria 5

Turistico

N°® manzana:

5.1.1 5.3
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Normativa Urbanistica

AMBITO 6. CEMENTERIO

ZONA DE USO: | CO-AX

Principal:
Residencial > Vivienda colectiva.

Compatible:
Industrial > Produccion artesanal y oficios artisticos, Talleres domésticos y Talleres
Industriales

Terciario > Comercio > Categoria 12, Categoria 22 y Categoria 32
Terciario > Oficinas > Categoria 12, Categoria 22

Terciario > Salas de reunion > Categoria 12, Categoria 22
Terciario>Hosteleria>Categoria 1,2,3y 4

Prohibido:

Industrial > Industria nociva, Almacenaje y comercio mayorista, Industria, Industria
primaria

Terciario > Comercio > Categoria 42, Categoria 52

Terciario > Oficinas > Categoria 32, Categoria 42

Terciario > Salas de reunion > Categoria 32, Categoria 42
Terciario>Hosteleria>Categoria 5

Turistico
N° manzana:
6.1.1 6.3 6.4.1 6.4.2
6.5.2 6.6.1 6.6.2 6.9.1
6.9.7 6.12 6.13.2 6.15
6.18
ZONA DE USO: | UF-AX
Principal:

Residencial > Vivienda unifamiliar
Compatible:

Industrial > Produccién artesanal y oficios artisticos, Talleres domésticos
Terciario > Comercio > Categoria 12, Categoria 22

Terciario > Oficinas > Categoria 12, Categoria 22

Terciario > Salas de reunién > Categoria 12, Categoria 22
Terciario>Hosteleria>Categoria 1,2, 3y 4

Prohibido:

Industrial > Industria nociva, Almacenaje y comercio mayorista, Industria, Industria
primaria, Talleres

Industriales

Terciario > Comercio > Categoria 32, Categoria 42, Categoria 52

Terciario > Oficinas > Categoria 32, Categoria 42

Terciario > Salas de reunién > Categoria 3%, Categoria 4°
Terciario>Hosteleria>Categoria 5

Turistico

N° manzana:

6.13.1
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ZONA DE USO: | SU.A6

Principal:

Dotacional > Servicios Urbanos

Compatible:

Dotacional > Cultural, Docente, bienestar social, Ocio, deportivo, Sanitario.
Residencial > Vivienda unifamiliar, sélo vivienda del conserje en su caso.

Prohibido:

Industrial > Industria nociva, Almacenaje y comercio mayorista, Industria, Industria
primaria,

Produccién artesanal y oficios artisticos, Talleres domésticos, Talleres Industriales.
Terciario > Comercio > Categoria 12, Categoria 22, Categoria 3%, Categoria 4%, Categoria
5a

Terciario > Oficinas > Categoria 12, Categoria 22, Categoria 32, Categoria 4?

Terciario > Salas de reunién > Categoria 12, Categoria 22, Categoria 32, Categoria 4°
Terciario>Hosteleria>Categoria 1,2, 3,4y 5

Turistico

N° manzana:

6.1.2

302
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Normativa Urbanistica

AMBITO 7. SAN SIMON

ZONA DE USO: |co-A7

Principal:

Residencial > Vivienda colectiva.

Compatible:

Terciario > Comercio > Categoria 12, Categoria 22
Terciario > Oficinas > Categoria 12, Categoria 22

Prohibido:

primaria.

Produccién artesanal y oficios artisticos, Talleres domésticos, Talleres Industriales
Terciario > Comercio > Categoria 32, Categoria 42, Categoria 52

Terciario > Oficinas > Categoria 32, Categoria 42

Terciario > Salas de reunion > Categoria 32, Categoria 42
Terciario>Hosteleria>Categoria 5

Industrial > Industria nociva, Almacenaje y comercio mayorista, Industria, Industria

Turistico
N° manzana:
711 7.2 7.3.2 7.4
7.6.1 7.7.2 7.8 7.9.3
794 7.10 7.11 7.9.1
ZONA DE USO: |DO-A7
Principal:

Dotacional > docente
Compatible:

Dotacional > Cultural, bienestar social, Ocio, deportivo, Sanitario.
Prohibido:

primaria,
Produccién artesanal y oficios artisticos, Talleres domésticos, Talleres Industriales

Categoria 52

Terciario > Oficinas > Categoria 32, Categoria 42
Terciario > Salas de reunion > Categoria 32, Categoria 42
Terciario>Hosteleria>Categoria 5

Turistico

Industrial > Industria nociva, Almacenaje y comercio mayorista, Industria, Industria

Terciario > Comercio > Categoria 1%, Categoria 22 Categoria 32, Categoria 42,

N° manzana:

7.1.2

ZONA DE USO: | DO.AX

Principal:

Dotacion > Dotacioén indefinida

Compatible:

Dotacioén > Cultural, bienestar social, Ocio, deportivo, docente, Sanitario

Prohibido:

primaria, talleres Industriales

Terciario > Comercio > Categoria 3%, Categoria 4%, Categoria 52
Terciario > Oficinas > Categoria 3%, Categoria 4?2

Terciario > Salas de reunién > Categoria 32, Categoria 4°
Terciario>Hosteleria>Categoria 5

Turistico

Industrial > Industria nociva, Almacenaje y comercio mayorista, Industria, Industria

N°® manzana:

7.1.3.
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ZONA DE USO: |R.A7
Principal:
Equipamientos > Equipamiento religioso
Compatible:
Equipamientos > Cultural, bienestar social, Ocio, deportivo, docente, Sanitario
Prohibido:
Industrial > Industria nociva, Almacenaje y comercio mayorista, Industria, Industria
primaria, talleres Industriales
Terciario > Comercio > Categoria 32, Categoria 42, Categoria 52
Terciario > Oficinas > Categoria 32, Categoria 4?2
Terciario > Salas de reunion > Categoria 32, Categoria 42
Terciario>Hosteleria>Categoria 5
Turistico
N° manzana:
714

ZONA DE USO: |[EQ-A7

Principal:
Equipamientos > Indefinido

Compatible:
Cultural, bienestar social, Ocio, deportivo, Religioso, docente, Sanitario

Prohibido:
Industrial > Industria nociva, Almacenaje y comercio mayorista, Industria, Industria
primaria,
Produccién artesanal y oficios artisticos, Talleres domésticos, Talleres Industriales
Terciario > Comercio > Categoria 1%, Categoria 22 Categoria 32, Categoria 42,
Categoria 52
Terciario > Oficinas > Categoria 32, Categoria 42
Terciario > Salas de reunion > Categoria 32, Categoria 42
Terciario>Hosteleria>Categoria 5
Turistico

N° manzana:
7.9.5

ZONA DE USO: | UF-A7

Principal:

Residencial > Vivienda unifamiliar

Compatible:

Terciario > Comercio > Categoria 1%, Categoria 22
Terciario > Oficinas > Categoria 1%, Categoria 22

Prohibido:

Industrial > Industria nociva, Almacenaje y comercio mayorista, Industria, Industria
primaria,

Produccion artesanal y oficios artisticos, Talleres domésticos, Talleres Industriales
Terciario > Comercio > Categoria 3%, Categoria 4%, Categoria 52

Terciario > Oficinas > Categoria 3%, Categoria 4?2

Terciario > Salas de reunién > Categoria 32, Categoria 4°
Terciario>Hosteleria>Categoria 5

Turistico

N°® manzana:

7.3.1 7.5.1 7.9.2
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ZONA DE USO: | VPP.CO-AZ

Principal:
Vivienda en algun régimen de proteccion publica.
Residencial > Vivienda colectiva.

Compatible:
Industrial > Produccion artesanal y oficios artisticos, Talleres domésticos, Talleres
Industriales.
Terciario > Comercio > Categoria 12, Categoria 22, Categoria 32
Terciario > Oficinas > Categoria 12, Categoria 22
Terciario > Salas de reunién > Categoria 12
Terciario>Hosteleria>Categoria 1,2y 3

Prohibido:
Industrial > Industria nociva, Almacenaje y comercio mayorista, Industria, Industria
primaria.
Terciario > Comercio > Categoria 42, Categoria 5%
Terciario > Oficinas > Categoria 32, Categoria 42
Terciario > Salas de reunion > Categoria 22, Categoria 32, Categoria 42
Terciario>Hosteleria>Categoria 4 y 5
Turistico

Régimen:
Proteccién Publica.
Residencial > Vivienda colectiva.

N° manzana:

7.71
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AMBITO 8. LA CARRETERA

ZONA DE USO: |co-A8
Principal:
Residencial > Vivienda colectiva.
Compatible:
Industrial > Talleres Industriales, Produccién artesanal y oficios artisticos, Talleres
domeésticos
Terciario > Comercio > Categoria 12, Categoria 22 y Categoria 32
Terciario > Oficinas > Categoria 12, Categoria 22
Prohibido:
Industrial > Almacenaje y comercio mayorista, Industria, Industria nociva, Industria
primaria
Terciario > Comercio > Categoria 42, Categoria 52
Terciario > Oficinas > Categoria 32, Categoria 42
Terciario > Salas de reunion > Categoria 32, Categoria 42
Terciario>Hosteleria>Categoria 5
Turistico
N° manzana:
8.2 8.3.1 8.3.3 8.4.1
8.4.2 8.5.1 8.5.2 8.5.3
8.6 8.7.1 8.8.1 8.8.2
8.8.3 8.9 8.10 8.12
8.13 8.14 8.15 8.16.1
8.16.3 8.16.5 8.17.1 8.17.2
8.18
ZONA DE USO: |EQ-A8
Principal:
Equipamiento > Equipamiento indefinido
Compatible:
Equipamientos > Cultural, bienestar social, Ocio, deportivo, docente, religioso,
sanitario
Prohibido:
Industrial > Industria nociva, Almacenaje y comercio mayorista, Industria, Industria
primaria, Talleres Industriales
Terciario > Comercio > Categoria 3%, Categoria 4%, Categoria 52
Terciario > Oficinas > Categoria 3%, Categoria 4?2
Terciario > Salas de reunién > Categoria 32, Categoria 4°
Terciario>Hosteleria>Categoria4 y 5
Turistico
N° manzana:
8.7.2
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AMBITO 9. LA BARANDA ||

ZONA DE USO: CO.A9
Instrumento de Ordenacion: Plan General
Principal:
Terciario>Comercio> Categoria 2°
Compatible:;
Equipamientos > Cultural, bienestar social > Ocio, deportivo, docente, religioso,
Sanitario
Terciario > Oficinas > Categoria 12, Categoria 22
Prohibido:

primaria,

Produccién artesanal y oficios artisticos, Talleres domésticos, Talleres Industriales
Terciario > Oficinas > Categoria 32, Categoria 42

Comercial > Categoria 4?2, Categoria 52

Turistico

Residencial

Industrial > Industria nociva, Almacenaje y comercio mayorista, Industria, Industria

N° manzana:

9.7.2

ZONA DE USO: C-A9

Instrumento de Ordenacion: Plan General

Principal:

Dotacion > Cultural

Compatible:

Dotacién > bienestar social, Ocio, deportivo, docente, religioso,
Sanitario

Dotacional > Servicios urbanos > Servicios de la Administracion
Dotacional > Espacios libres > Parque urbano

Prohibido:

primaria,
Produccion artesanal y oficios artisticos, Talleres domésticos, Talleres Industriales

Categoria 52

Terciario > Oficinas > Categoria 22, Categoria 3%, Categoria 42
Turistico

Residencial

Industrial > Industria nociva, Almacenaje y comercio mayorista, Industria, Industria

Terciario > Comercio > Categoria 12, Categoria 22, Categoria 3%, Categoria 42,

N° manzana:

9.11
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ZONA DE USO: | UF-A9

Principal:
Residencial > Vivienda unifamiliar

Compatible:
Equipamientos > Cultural, bienestar social, Ocio, deportivo, docente, religioso,
Sanitario
Terciario > Oficinas > Categoria 12

Prohibido:
Industrial > Industria nociva, Almacenaje y comercio mayorista, Industria, Industria
primaria,

Produccién artesanal y oficios artisticos, Talleres domésticos, Talleres Industriales
Terciario > Comercio > Categoria 12, Categoria 22, Categoria 32, Categoria 42,
Categoria 52

Terciario > Oficinas > Categoria 22, Categoria 32, Categoria 42

Turistico
N° manzana:
9.1.1 9.2 9.3 9.4.1
9.5 9.6 9.7.1 9.9

9.10
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AMBITO 10. LA BARANDA |

ZONA DE USO: |EQ-A10
Principal:
Equipamiento > docente
Compatible:
Equipamiento > Cultural, Religioso, bienestar social, Ocio, deportivo, sanitario.
Prohibido:
Industrial > Industria nociva, Almacenaje y comercio mayorista, Industria, Industria
primaria,

Produccién artesanal y oficios artisticos, Talleres domésticos, Talleres Industriales
Terciario > Comercio > Categoria 12, Categoria 22, Categoria 32, Categoria 42,
Categoria 52
Terciario > Oficinas > Categoria 12, Categoria 2%, Categoria 32, Categoria 42
Terciario > Salas de reunién > Categoria 12, Categoria 22, Categoria 32, Categoria
42
Terciario>Hosteleria>Categoria 1,2, 3,4y 5
Turistico
Residencial

N° manzana:
10.1.2

ZONA DE USO: | DO-A10
Principal:
Dotacion > Dotacién indefinida
Compatible:
Dotacion > Cultural, bienestar social, Ocio, deportivo, docente, sanitario
Prohibido:
Industrial > Industria nociva, Almacenaje y comercio mayorista, Industria, Industria
primaria,
Produccién artesanal y oficios artisticos, Talleres domésticos, Talleres Industriales
Terciario > Comercio > Categoria 12, Categoria 22, Categoria 32, Categoria 42,
Categoria 52
Terciario > Oficinas > Categoria 12, Categoria 22, Categoria 32, Categoria 42
Terciario > Salas de reunién > Categoria 12, Categoria 2%, Categoria 32, Categoria
42
Terciario>Hosteleria>Categoria 1,2, 3,4y 5
Turistico
Residencial
N° manzana:
10.11.2
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ZONA DE USO: UF-A10

Instrumento de Ordenacion: Plan General

Principal:
Residencial > Vivienda unifamiliar

Prohibido:
Industrial > Industria nociva, Almacenaje y comercio mayorista, Industria, Industria
primaria,

Produccién artesanal y oficios artisticos, Talleres domésticos, Talleres Industriales
Terciario > Comercio > Categoria 12, Categoria 32, Categoria 42, Categoria 52
Terciario > Oficinas > Categoria 12, Categoria 22, Categoria 32, Categoria 42
Terciario > Salas de reunién > Categoria 12, Categoria 22, Categoria 32, Categoria

42
Terciario>Hosteleria>Categoria 1,2, 3,4y 5
Turistico
Instrumento de Ordenacién: | Plan Parcial “La Baranda I”
Compatible:

Locales y recintos de la administracion para uso comunitario
Dotacional > Servicios urbanos > Servicios de la Administracién
Prohibido:
Terciario > Comercio > Categoria 2°
N° manzana:
10.9.3

ZONA DE USO: UF-A10
Instrumento de Ordenacion: Plan General
Principal:
Residencial > Vivienda unifamiliar
Prohibido:
Industrial > Industria nociva, Almacenaje y comercio mayorista, Industria, Industria
primaria,
Produccién artesanal y oficios artisticos, Talleres domésticos, Talleres Industriales
Terciario > Comercio > Categoria 12, Categoria 32, Categoria 42, Categoria 52
Terciario > Oficinas > Categoria 12, Categoria 22, Categoria 32, Categoria 42
Terciario > Salas de reunién > Categoria 12, Categoria 2%, Categoria 32, Categoria
42
Terciario>Hosteleria>Categoria 1,2, 3,4y 5
Turistico
Instrumento de Ordenacion: | Plan Parcial “La Baranda I”
Compatible:
Equipamientos > Equipamiento docente.

Prohibido:

Terciario > Comercio > Categoria 22

N°® manzana

10.6.3
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ZONA DE USO: UF-A10
Instrumento de Ordenacion: Plan General
Principal:
Residencial > Vivienda unifamiliar
Prohibido:
Industrial > Industria nociva, Almacenaje y comercio mayorista, Industria, Industria
primaria,
Produccién artesanal y oficios artisticos, Talleres domésticos, Talleres Industriales.
Terciario > Comercio > Categoria 12, Categoria 32, Categoria 42, Categoria 52
Terciario > Oficinas > Categoria 12, Categoria 22, Categoria 32, Categoria 42
Terciario > Salas de reunién > Categoria 12, Categoria 22, Categoria 32, Categoria
42
Terciario>Hosteleria>Categoria 1,2, 3,4y 5
Turistico
Instrumento de Ordenacién: | Plan Parcial “La Baranda I”
Compatible:
Terciario > Comercio > Categoria 22
N° manzana:
10.9.1
ZONA DE USO: UF-A10
Instrumento de Ordenacion: Plan General
Principal:
Residencial > Vivienda unifamiliar
Prohibido:
Industrial > Industria nociva, Almacenaje y comercio mayorista, Industria, Industria
primaria,
Produccién artesanal y oficios artisticos, Talleres domésticos, Talleres Industriales.
Terciario > Comercio > Categoria 12, Categoria 22, Categoria 32, Categoria 42,
Categoria 52
Terciario > Oficinas > Categoria 12, Categoria 22, Categoria 32, Categoria 42
Terciario > Salas de reunién > Categoria 12, Categoria 2%, Categoria 32, Categoria
42
Terciario>Hosteleria>Categoria 1,2, 3,4y 5
Turistico
N° manzana:
10.1.1 10.2 10.3 10.4
10.5 10.6.1 10.6.2 10.6.3
10.6.4 10.7.1 10.8 10.10
10.11.1 10.11.3
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AMBITO 11. LOS ANGELES

ZONA DE USO: | UF-AY

Principal:

Residencial > Vivienda unifamiliar

Compatible:

Industrial > Produccién artesanal y oficios artisticos, Talleres domésticos
Terciario > Comercio > Categoria 12, Categoria 22

Terciario > Oficinas > Categoria 12, Categoria 22

Terciario > Salas de reunion > Categoria 12, Categoria 22
Terciario>Hosteleria>Categoria 1,2, 3y 4

Prohibido:

primaria, Talleres

Industriales

Terciario > Comercio > Categoria 32, Categoria 42, Categoria 52
Terciario > Oficinas > Categoria 32, Categoria 42

Terciario > Salas de reunion > Categoria 32, Categoria 42
Terciario>Hosteleria>Categoria 5

Industrial > Industria nociva, Almacenaje y comercio mayorista, Industria, Industria

Turistico

N° manzana:

11.1.2 11.1.3 11.2

11.4 11.5 11.6

11.9.1

ZONA DE USO: |R-AY

Principal:
Equipamientos > Equipamiento religioso.

Compatible:
Equipamientos > Equipamiento Cultural, bienestar social,

Prohibido:
Industrial > Industria nociva, Almacenaje y comercio mayorista, Industria, Industria
primaria
Terciario > Comercio
Terciario > Oficinas
Terciario > Salas de reunién > Categoria 22, Categoria 32, Categoria 4°
Terciario>Hosteleria>Categoria4 y 5
Turistico
Residencial

N° manzana:
11.94
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AMBITO 12.LA PRIMAVERA

ZONA DE USO: DO-A12
Instrumento de Ordenacion: Plan General
Principal:
Dotacion > Dotacién indefinida
Compatible:;
Dotacion > Cultural, bienestar social, de Ocio, deportivo, docente, sanitario.
Prohibido:
Industrial > Industria nociva, Almacenaje y comercio mayorista, Industria, Industria
primaria,
Produccién artesanal y oficios artisticos, Talleres domésticos, Talleres Industriales.
Turistico
Residencial
N° manzana:
12.19
ZONA DE USO: |UF-A12
Principal:
Residencial > Vivienda unifamiliar
Prohibido:
Industrial > Industria nociva, Almacenaje y comercio mayorista, Industria, Industria
primaria,
Produccion artesanal y oficios artisticos, Talleres domésticos, Talleres Industriales
Terciario
Turistico
N° manzana:
12.1 12.2 12.3 12.4.1
12.4.2 12.4.3 12.4.4 12.4.5
12.5 12.6.1 12.6.2 12.7
12.8.1 12.8.2 12.8.3 12.9.1
12.9.2 12.11.1 12.11.2 12.12.1
12.12.2 12.13 12.14 12.15
12.16 12.17.1 12.18
ZONA DE USO: | UF-A12
Principal:
Residencial > Vivienda unifamiliar
Compatible:
| Terciario > Comercio > Categoria 22
Prohibido:
Industrial > Industria nociva, Almacenaje y comercio mayorista, Industria, Industria
primaria,
Produccién artesanal y oficios artisticos, Talleres domésticos, Talleres Industriales
Turistico

Terciario > Comercio > Categoria 32, Categoria 42, Categoria 52
Terciario > Oficinas > Categoria 3%, Categoria 4°

N° manzana:
12.10.1
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AMBITO 13. EL PUERTITO

ZONA DE USO: |UF-A13
Principal:
Residencial > Vivienda unifamiliar
Compatible:
Terciario > Comercio > Categoria 12, Categoria 22
Prohibido:
Industrial > Industria nociva, Almacenaje y comercio mayorista, Industria, Industria
primaria,

Produccién artesanal y oficios artisticos, Talleres domésticos, Talleres Industriales.
Terciario > Comercio > Categoria 32 Categoria 42, Categoria 52

Terciario > Oficinas > Categoria 1%, Categoria 2%, Categoria 3%, Categoria 42
Terciario > Salas de reunion > Categoria 12, Categoria 2%, Categoria 3%, Categoria

42
Terciario>Hosteleria>Categoria 1,2, 3,4y 5
Turistico

N° manzana:

13.1 13.2 13.4 13.5.1

13.7 13.8.2 13.9 13.10.1

13.10.2 13.11.1 13.11.2 13.11.3

13.11.4 13.12 13.13.1 13.13.2

13.13.3 13.14

ZONA DE USO: UF-A13

Instrumento de Ordenacion: Plan General

Principal:
Residencial > Vivienda unifamiliar

Prohibido:
Industrial > Industria nociva, Almacenaje y comercio mayorista, Industria, Industria
primaria,

Produccién artesanal y oficios artisticos, Talleres domésticos, Talleres Industriales.
Terciario > Comercio > Categoria 32, Categoria 42, Categoria 52

Terciario > Oficinas > Categoria 12, Categoria 22, Categoria 32, Categoria 42
Terciario > Salas de reunién > Categoria 12, Categoria 2%, Categoria 32, Categoria

42
Terciario>Hosteleria>Categoria 1,2, 3,4y 5
Turistico
Compatible:
Terciario > Comercio > Categoria 12, Categoria 22
Disposicion:

Exclusivamente en la primera planta.
Terciario > Comercio > Categoria 12, Categoria

N° manzana:
13.5.2 13.6.2 13.8.1
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AMBITO 14. LOS NARANJOS

ZONA DE USO: | UF-AY

Principal:
Residencial > Vivienda unifamiliar

Compatible:
Terciario > Comercio > Categoria 12, Categoria 22
Terciario > Oficinas > Categoria 12, Categoria 22
Terciario > Salas de reunion > Categoria 12, Categoria 22
Terciario>Hosteleria>Categoria 1,2, 3y 4

Prohibido:
Industrial > Industria nociva, Almacenaje y comercio mayorista, Industria, Industria
primaria,
Produccién artesanal y oficios artisticos, Talleres domésticos, Talleres Industriales.
Industriales

Terciario > Comercio > Categoria 32, Categoria 42, Categoria 52
Terciario > Oficinas > Categoria 32, Categoria 42

Terciario > Salas de reunion > Categoria 32, Categoria 42
Terciario>Hosteleria>Categoria 5

Turistico
N° manzana:
14.1 14.2 14.3 14.4
14.5 14.6.1 14.7 14.8.1
14.8.4 14.9.1
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AMBITO 15.PUNTILLO DEL SOL

ZONA DE USO: | UF-AY

Principal:

Residencial > Vivienda unifamiliar

Compatible:

Terciario > Comercio > Categoria 12, Categoria 22
Terciario > Oficinas > Categoria 12, Categoria 22
Terciario > Salas de reunion > Categoria 12, Categoria 22
Terciario>Hosteleria>Categoria 1,2,3y 4

Industrial > Produccién artesanal y oficios artisticos, Talleres domésticos

Prohibido:

primaria, Talleres

Industriales

Terciario > Comercio > Categoria 32, Categoria 42, Categoria 52
Terciario > Oficinas > Categoria 32, Categoria 42

Terciario > Salas de reunion > Categoria 32, Categoria 42
Terciario>Hosteleria>Categoria 5

Industrial > Industria nociva, Almacenaje y comercio mayorista, Industria, Industria

Turistico
N° manzana:
15.1 15.2 15.3 15.4
15.5 15.6 15.71 15.7.2
15.8 15.9.1 15.9.2 15.10.1
15.11.2
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AMBITO 16. CANCELILLAS

ZONA DE USO: |co-AZ

Principal:
Residencial > Vivienda colectiva.

Compatible:
Industrial > Produccion artesanal y oficios artisticos, Talleres domésticos, Talleres
Industriales.

Terciario > Comercio > Categoria 12, Categoria 22, Categoria 32
Terciario > Oficinas > Categoria 12, Categoria 22
Terciario > Salas de reunién > Categoria 12
Terciario>Hosteleria>Categoria 1,2y 3

Prohibido:
Industrial > Industria nociva, Almacenaje y comercio mayorista, Industria, Industria
primaria.
Terciario > Comercio > Categoria 42, Categoria 52
Terciario > Oficinas > Categoria 32, Categoria 42
Terciario > Salas de reunion > Categoria 22, Categoria 32, Categoria 42
Terciario>Hosteleria>Categoria 4 y 5

Turistico
N° manzana:
16.1 16.2.1 16.2.3 16.3
16.4.1 16.5.1 16.7.1 16.9
16.10 16.11 16.12 16.13.1
16.13.3 16.13.5 16.13.7
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AMBITO 17.RAVELO

ZONA DE USO: |co-AZ

Principal:
Residencial > Vivienda colectiva.

Compatible:
Industrial > Produccion artesanal y oficios artisticos, Talleres domésticos, Talleres
Industriales.

Terciario > Comercio > Categoria 12, Categoria 22, Categoria 32
Terciario > Oficinas > Categoria 12, Categoria 22
Terciario > Salas de reunién > Categoria 12
Terciario>Hosteleria>Categoria 1,2y 3

Prohibido:
Industrial > Industria nociva, Almacenaje y comercio mayorista, Industria, Industria
primaria.
Terciario > Comercio > Categoria 42, Categoria 52
Terciario > Oficinas > Categoria 32, Categoria 42
Terciario > Salas de reunion > Categoria 22, Categoria 32, Categoria 42
Terciario>Hosteleria>Categoria 4 y 5

Turistico

N° manzana:
17.3.11 17.4.1 17.4.2
17.5.1 17.6.1 17.6.2 17.6.3
17.8.1 17.8.2 17.8.3 17.10
17.11 17121 17.13.1 17.13.2
17.14 1 17.14.2 17.15 17.16
17.18 17.19 17.20 17.21
17.221 17.22.2 17.22.4 17.23
17.24 1 17.25 17.27 17.28.1
17.28.2 17.30.1 17.30.2 17.31.0
17.31.1 17.31.2 17.32.1 17.32.2
17.33 17.341 17.35 17.36
17.37 1 17.37.3 17.38.1 17.38.2
17.38.4 17.38.6 17.39 17.40
17.41 17.42 17.43 17.44
17.451 17.45.4 17.46.1 17.51
17.50 17.56
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ZONA DE USO: |DO-AZ

Principal:

Dotacional > docente

Compatible:

Dotacional > Cultural, bienestar social, Ocio, deportivo, sanitario.

Prohibido:

Industrial > Industria nociva, Almacenaje y comercio mayorista, Industria, Industria
primaria,

Produccién artesanal y oficios artisticos, Talleres domésticos, Talleres Industriales.
Terciario > Comercio > Categoria 12, Categoria 2%, Categoria 32, Categoria 42,
Categoria 52

Terciario > Oficinas > Categoria 12, Categoria 22, Categoria 32, Categoria 42
Terciario > Salas de reunién > Categoria 12, Categoria 22, Categoria 32, Categoria

42
Terciario>Hosteleria>Categoria 1,2, 3,4y 5
Turistico
Residencial

N° manzana:

17.31.3 17.49
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ZONA DE USO: |BS-A17

Principal:
Dotacional > bienestar social

Compatible:
Dotacional > Cultural, docente, Ocio, deportivo, sanitario.

Prohibido:
Industrial > Industria nociva, Almacenaje y comercio mayorista, Industria, Industria
primaria,
Produccién artesanal y oficios artisticos, Talleres domésticos, Talleres Industriales.
Terciario > Comercio > Categoria 12, Categoria 2%, Categoria 32, Categoria 42,
Categoria 52
Terciario > Oficinas > Categoria 12, Categoria 22, Categoria 32, Categoria 42
Terciario > Salas de reunién > Categoria 12, Categoria 22, Categoria 32, Categoria
42
Terciario>Hosteleria>Categoria 1,2, 3,4y 5
Turistico
Residencial

N° manzana:

17.22.3

ZONA DE USO: | DO-I

Principal:
Dotaciéon > indefinida.

Compatible:

Dotacion > Cultural, bienestar social, Ocio, deportivo, docente, sanitario
Prohibido:
Industrial > Industria nociva, Almacenaje y comercio mayorista, Industria, Industria
primaria
Terciario Comercio > Categoria 12, Categoria 22, Categoria 32, Categoria 42,
Categoria 52
Terciario > Oficinas > Categoria 3%, Categoria 42
Terciario > Salas de reunion > Categoria 22, Categoria 32, Categoria 42
Terciario>Hosteleria>Categoria 4 y 5
Turistico
Residencial
N° manzana:
17.17.1 17.17.3 17.12.2 17.24.2

ZONA DE USO: | DO-DE
Principal:
Dotacién > Deportivo.
Compatible:
Dotacion > Cultural, bienestar social, Ocio, docente, sanitario
Prohibido:
Industrial > Industria nociva, Almacenaje y comercio mayorista, Industria, Industria
primaria
Terciario Comercio > Categoria 12, Categoria 22, Categoria 32, Categoria 42,
Categoria 52
Terciario > Oficinas > Categoria 32, Categoria 42
Terciario > Salas de reunion > Categoria 22, Categoria 32, Categoria 42
Terciario>Hosteleria>Categoria 4 y 5
Turistico
Residencial

N° manzana:

17.3.10
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ZONA DE USO: |R-AZ
Principal:
Equipamientos > Equipamiento religioso.
Compatible:
Equipamientos > Cultural, bienestar social, Ocio, deportivo, docente, sanitario
Prohibido:
Industrial > Industria nociva, Almacenaje y comercio mayorista, Industria, Industria
primaria
Terciario > Comercio
Terciario > Oficinas > Categoria 3%, Categoria 42
Terciario > Salas de reunion > Categoria 22, Categoria 32, Categoria 42
Terciario>Hosteleria>Categoria 4 y 5
Turistico
Residencial
N° manzana:
17.17.2

ZONA DE USO: |UF-AZ
Principal:
Residencial > Unifamiliar
Compatible:
Industrial > Produccion artesanal y oficios artisticos, Talleres domésticos, Talleres
Industriales
Terciario > Comercio > Categoria 12, Categoria 22, Categoria 32
Terciario > Oficinas > Categoria 12, Categoria 22
Terciario > Salas de reunién > Categoria 12
Terciario>Hosteleria>Categoria 1,2y 3
Prohibido:
Industrial > Industria nociva, Almacenaje y comercio mayorista, Industria, Industria
primaria.
Terciario > Comercio > Categoria 42, Categoria 52
Terciario > Oficinas > Categoria 3%, Categoria 42
Terciario > Salas de reunién > Categoria 2%, Categoria 3%, Categoria 4°
Terciario>Hosteleria>Categoria 4 y 5

Turistico
N° manzana:
17.45.2 17.46.2 17.47 17.48
17.49
ZONA DE USO: | VPP.CO-AZ
Principal:
Vivienda en algun régimen de proteccion publica.
Residencial > Vivienda colectiva.
Compatible:
Industrial > Produccion artesanal y oficios artisticos, Talleres domésticos, Talleres
Industriales.
Terciario > Comercio > Categoria 12, Categoria 22, Categoria 32
Terciario > Oficinas > Categoria 12, Categoria 22
Terciario > Salas de reunién > Categoria 12
Terciario>Hosteleria>Categoria 1,2y 3
Prohibido:
Industrial > Industria nociva, Almacenaje y comercio mayorista, Industria, Industria
primaria.

Terciario > Comercio > Categoria 42, Categoria 52
Terciario > Oficinas > Categoria 3%, Categoria 4%
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Terciario > Salas de reunion > Categoria 22, Categoria 32, Categoria 42
Terciario>Hosteleria>Categoria 4 y 5
Turistico
Régimen:
Proteccién Publica.
Residencial > Vivienda colectiva.
N° manzana:
17.11 17.1.2 17.2.1 17.2.2
17.3.1 17.3.2 17.3.3 17.3.4
17.71 17.7.3 17.9
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Normativa Urbanistica

ASENTAMIENTOS RURALES.

ZONA DE USO: [AR A

Principal:

Residencial > Unifamiliar

Compatible:

Agricultura
Industriales, Industria ligada a la actividad agropecuaria.
Terciario > Oficinas > Categoria 12, Categoria 22

Terciario > Salas de reunién > Categoria 12
Terciario>Hosteleria>Categoria 1,2y 3

en las modalidades de casa rural y hotel rural.

Industrial > Produccion artesanal y oficios artisticos, Talleres domésticos, Talleres

Terciario > Comercio preexistente > Categoria 12, Categoria 22, Categoria 32

Turistico bajo los parametros prescritos en el Decreto 18/1998, de 5 de marzo, de
Regulacién y Ordenacion de los Establecimientos de Alojamiento de Turismo Rural,

Infraestructuras > las que necesariamente deban implantarse

Prohibido:

Residencial>Colectiva

Terciario > Comercio > Categoria 42, Categoria 5%
Terciario > Oficinas > Categoria 3%, Categoria 42

Terciario>Hosteleria>Categoria 4 y 5
Turistico>Resto de categorias

Ganaderia salvo las instalaciones preexistentes a las que se le aplicara el régimen de
fuera de ordenacioén previsto en el Capitulo Il del Titulo | del PTEOAG
Industrial > Industria nociva, Almacenaje y comercio mayorista,

Terciario > Salas de reunién > Categoria 2%, Categoria 3%, Categoria 4°

AR 17

AR 1, AR 3, AR 6, AR7, AR 9, AR 10, AR 11, AR 12, AR 13, AR 14, AR 15, AR 16 y

ZONA DE USO: |AR B

Principal:

Residencial > Unifamiliar

Compatible:

Agricultura

Industriales, Industria ligada a la actividad agropecuaria.
Terciario > Oficinas > Categoria 1%, Categoria 22

Terciario > Salas de reunién > Categoria 12
Terciario>Hosteleria>Categoria 1, 2y 3

en las modalidades de casa rural y hotel rural.

Residencial > Colectiva- Vivienda en algun régimen de proteccion publica, en la
localizacion reflejada en los planos de las correspondientes fichas de ordenacion.
Industrial > Produccion artesanal y oficios artisticos, Talleres domésticos, Talleres

Terciario > Comercio preexistente > Categoria 12, Categoria 22, Categoria 32

Turistico bajo los parametros prescritos en el Decreto 18/1998, de 5 de marzo, de
Regulacion y Ordenacion de los Establecimientos de Alojamiento de Turismo Rural,

Infraestructuras > las que necesariamente deban implantarse

Prohibido:

Terciario > Comercio > Categoria 42, Categoria 52
Terciario > Oficinas > Categoria 3%, Categoria 42

Terciario>Hosteleria>Categoria 4 y 5

Ganaderia salvo las instalaciones preexistentes a las que se le aplicara el régimen de
fuera de ordenacion previsto en el Capitulo Il del Titulo | del PTEOAG
Industrial > Industria nociva, Almacenaje y comercio mayorista.

Terciario > Salas de reunion > Categoria 22, Categoria 32, Categoria 42
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Turistico>Resto de categorias

AR2,AR5yARS8

ZONA DE USO: |[AR C

Principal:

Residencial > Unifamiliar

Compatible:

Agricultura

Industrial > Industria nociva, almacenaje y comercio mayorista, preexistente
Industrial > Produccion artesanal y oficios artisticos, Talleres domésticos, Talleres
Industriales, Industria ligada a la actividad agropecuaria.

Terciario > Comercio preexistente > Categoria 12, Categoria 22, Categoria 32
Terciario > Oficinas > Categoria 12, Categoria 22

Terciario > Salas de reunién > Categoria 12

Terciario>Hosteleria>Categoria 1, 2y 3

Turistico bajo los parametros prescritos en el Decreto 18/1998, de 5 de marzo, de
Regulacién y Ordenacion de los Establecimientos de Alojamiento de Turismo Rural,
en las modalidades de casa rural y hotel rural.

Infraestructuras > las que necesariamente deban implantarse

Prohibido:

Residencial>Colectiva

Ganaderia salvo las instalaciones preexistentes a las que se le aplicara el régimen de
fuera de ordenacioén previsto en el Capitulo Il del Titulo | del PTEOAG

Terciario > Comercio > Categoria 4%, Categoria 5%

Terciario > Oficinas > Categoria 3%, Categoria 4?2

Terciario > Salas de reunién > Categoria 22, Categoria 32, Categoria 4°
Terciario>Hosteleria>Categoria4 y 5

Turistico>Resto de categorias

AR 4 Lomo Espigén

334
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ANEXO 3: PLANES ESPECIALES.
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DENOMINACION: P.E. ANALISIS DE LAS INFRAESTRUCTURAS HIDRAULICAS

USO: -

CATEGORIA DE SUELO: Varias SUPERFICIE. (m?): La totalidad del municipio

AREA HOMOGENEA PIOT: Varias

USOS ADMISIBLES: -

ESTADO EJECUCION: Sin ejecutar
TITULARIDAD: }
ORGANISMO QUE FINANCIA: Pablico.
FlAZoS: 12 meses | PLAZO TRAMITACION: | ‘
| PLAZO EJECUCION: H ‘

Las Directrices de Ordenacion General y las Directrices de Ordenacién del Turismo de Canarias, aprobadas por Ley 19/2003, de 14 de abril, plantean en su directi
de ordenacién 26.2 que la planificacion insular asegurard la gestion integrada del ciclo del agua en cada isla, englobando las aguas superficiales y subterraneas, y
las de transicion.

El Consejo Insular de Aguas de Tenerife (CIATF) es un Organismo Auténomo de caracter administrativo adscrito al Cabildo Insular de Tenerife cuya mision es la d
dirigir, ordenar, planificar y gestionar de manera unitaria las aguas de la isla de Tenerife, de conformidad con la Ley 12/1990, de 26 de julio, de Aguas y con lo
previsto en sus Estatutos reguladores. Por lo tanto este PE debera contar con informe de dicho organismo a fin de evaluar su coherencia con la planificacion
hidradlica insular.

El plazo sera de 12 meses a partir de la publicacién del PGO

« Asegurar la utilizacién mas eficiente del agua, fomentando la implantacién de tecnologias y sistemas adecuados a tal fin.

« Fomentar de forma permanente la educacién y sensibilizacion de la poblacién sobre el valor del agua y su coste ambiental, energético y econémico.

« Internalizar los costes medioambientales en los precios de los servicios de abastecimiento y saneamiento de las aguas, sin perjuicio de las posibles subvencione
a determinados tipos de consumo.

« Preservar los ecosistemas y paisajes asociados a la presencia del agua, manteniendo el caudal ecolégico.

« Fomentar las operaciones de recarga de acuiferos alli donde sea técnica y econémicamente viable.

« Recuperar y mantener la buena calidad de las aguas, adoptando medidas contra la contaminacion de los acuiferos y de las aguas superficiales y subterraneas.

« Maximizar el empleo de las aguas residuales, convenientemente tratadas, e incentivar la articulacion insular de las redes de reutilizacion de aguas.

« Completar con aguas procedentes de desalacion las carencias existentes.

« Estimular la articulacion entre los diferentes sistemas de abastecimiento de cada isla.

« Estimular la promocién y gestion supramunicipal de las instalaciones de tratamiento de las aguas, mediante mancomunidades, consorcios o empresas insulares.
« Implantar eficientes sistemas de control de la calidad de los recursos.
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DENOMINACION: P.E. EQUIPAMIENTO ESTRUCTURANTE VALLE FORESTAL
USo: EDUCACION AMBIENTAL
CATEGORIA DE SUELO: Suelo Ruistico Proteccion SUPERFICIE. (m?): 91112,84
Paisajistica 2
AREA HOMOGENEA PIOT: Proteccién Ambiental 2 Bosques Potenciales.
USOS ADMISIBLES: Conservacion, orientado preferentemente a la preservacién natural, educacién ambiental, esparcimiento en la naturaleza,

cultivos al aire libre ya existentes.

ESTADO EJECUCION: Sin ejecutar
TITULARIDAD: Privada
ORGANISMO QUE FINANCIA: Privado
PLAZOS. 6 afios | PLAZO TRAMITACION: | ‘ 2 afios
[PLAZO EJECUCION: | ‘ 4 afos ‘

Los terrenos incluidos en el ambito del equipamiento forman parte de un viejo Plan Especial, que fue aprobado inicialmente por Acuerdo Municipal el 29 de mayo
de 1972 y tuvo Aprobacién Definitiva el 23 de noviembre del mismo afio por el Ministerio de la Vivienda.

Consistia en una urbanizacién privada tipo ciudad-jardin proyectada para albergar doscientas treinta y una viviendas, en su mayoria unifamiliares aisladas, y con
equipamientos tales como local social, club con piscinas y canchas de tenis, iglesia y “enclave”, que seria el edificio principal y vivienda del promotor. Se ejecutd
parte del viario y se construyeron catorce de las doscientas treinta y una viviendas previstas, ademas del edificio principal, pero tan solo se segregaron unas diez
parcelas de las aproximadamente ciento cincuenta destinadas a uso residencial.

Las vias ya ejecutadas son:

« La calle principal, que recorria la actuacion de norte a sur y del que falté por ejecutar el dltimo tramo y termina en un fondo de saco situado en la cota superior de
la urbanizacion.

« El ramal que sube por la ladera oeste hasta los terrenos situados en la meseta superior y que no se incluyen en el &mbito del equipamiento.

<Y un ramal que conecta los terrenos situados en el extremo sur con la via principal.

Cuenta con un Unico acceso que enlaza directamente con la Autopista del Norte (TF-2) y se realiza a través de la calle principal. El viario se encuentra asfaltado e
casi su totalidad. No obstante, debido al abandono y desuso, algunos ramales se encuentran inutilizados por haber sido invadidos por zarzales y matojos. Sélo
algunos tramos cuentan con encintado de aceras y no hay alumbrado publico ni redes de alcantarillado.

Excepto el edificio principal y las edificaciones que actualmente mantienen el uso residencial, el resto ha sido desmantelado tras haber sufrido la sustraccién de
carpinterias, sanitarios, griferia, etcétera, aunque su estructura, cerramientos y albafiileria conservan sus cualidades funcionales.

Los terrenos incluidos en el ambito del equipamiento forman parte de un viejo Plan Especial, que fue aprobado inicialmente por Acuerdo Municipal el 29 de mayo
de 1972 y tuvo Aprobacion Definitiva el 23 de noviembre del mismo afio por el Ministerio de la Vivienda.

Consistia en una urbanizacién privada tipo ciudad-jardin proyectada para albergar doscientas treinta y una viviendas, en su mayoria unifamiliares aisladas, y con
equipamientos tales como local social, club con piscinas y canchas de tenis, iglesia y “enclave”, que seria el edificio principal y vivienda del promotor. Se ejecutd
parte del viario y se construyeron catorce de las doscientas treinta y una viviendas previstas, ademas del edificio principal, pero tan solo se segregaron unas diez
parcelas de las aproximadamente ciento cincuenta destinadas a uso residencial.

Las vias ya ejecutadas son:

« La calle principal, que recorria la actuacién de norte a sur y del que falté por ejecutar el tltimo tramo y termina en un fondo de saco situado en la cota superior de
la urbanizacion.

« El ramal que sube por la ladera oeste hasta los terrenos situados en la meseta superior y que no se incluyen en el &mbito del equipamiento.

<Y un ramal que conecta los terrenos situados en el extremo sur con la via principal.

Cuenta con un Unico acceso que enlaza directamente con la Autopista del Norte (TF-2) y se realiza a través de la calle principal. El viario se encuentra asfaltado e
casi su totalidad. No obstante, debido al abandono y desuso, algunos ramales se encuentran inutilizados por haber sido invadidos por zarzales y matojos. Sélo
algunos tramos cuentan con encintado de aceras y no hay alumbrado publico ni redes de alcantarillado.

Excepto el edificio principal y las edificaciones que actualmente mantienen el uso residencial, el resto ha sido desmantelado tras haber sufrido la sustraccion de
carpinterias, sanitarios, griferia, etcétera, aunque su estructura, cerramientos y albafiileria conservan sus cualidades funcionales.

Objetivos Planeamiento: Se delimita esta area para la implantacién de un equipamiento que permita la realizacién de actividades extraescolares relacionadas con
disfrute de la naturaleza y el aprendizaje de practicas de conservaciéon ambiental, asi como de procedimientos agricolas y ganaderos respetuosos con el
medioambiente.

En todo caso, los usos que se proponen estan vinculados a la preservacion de los valores naturales y paisajisticos presentes en el entorno, y se ubicaran de
acuerdo con los criterios de compatibilidad que de establecen para cada zona de las descritas en la Zonificacion de este &mbito.

Las funciones del complejo estaran orientadas hacia la prestacion de un servicio docente complementario inédito, no sélo en el municipio, sino en el &mbito insulai
por cuanto auna actividades de ocio con actividades docentes dirigidas al conocimiento del medio natural y agrario. Estaran especialmente enfocadas a atender la
demanda de los Centros de Ensefianza durante los periodos lectivos, pero también, de manera ocasional, a grupos juveniles, escuelas de tiempo libre, entidades
de prestacion de servicios a la juventud, etc.

La ordenacion atendera a las siguientes finalidades:

« Conservar y mejorar el medio natural y el paisaje natural y urbano, de antiguos bancales agricolas.

« Crear, ampliar o mejorar dotaciones y equipamientos, mediante la propuesta de un equipamiento de caracteristicas singulares en la isla
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DENOMINACION: PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DE LAS EDIFICACIONES NO
AMPARADAS EN LICENCIA.

USO: -

CATEGORIA DE SUELO: | varias SUPERFICIE. (m?): .

AREA HOMOGENEA PIOT: Varias

USOS ADMISIBLES: -

ESTADO EJECUCION: Sin ejecutar
TITULARIDAD: }
ORGANISMO QUE FINANCIA: PUblico
PLAZOS: 4 afios | PLAZO TRAMITACION: | ‘
| PLAZO EJECUCION: H ‘

Los edificios e instalaciones construidos con anterioridad a la aprobacién de este Plan General que resulten disconformes con el mismo, se encontraran en la
situacion de fuera de ordenacion. El Plan Especial debera contener un catalogo comprensivo de las edificaciones censadas al amparo del Decreto 11/1997, de 31
de enero, que, de conformidad con la revisiéon o modificaciones del planeamiento que en el mismo se aluden, no quedaran comprendidas en suelo urbano o rastice
de asentamiento rural o agricola, y que, aun en estos supuestos, resultaran disconformes con el nuevo planeamiento.

A efectos de acceder al Catalogo las edificaciones deberan cumplir los siguientes requisitos:

a.Estar destinadas a uso residencial, agricola o ganadero.
Estar en condiciones suficientes de estabilidad, seguridad y dimensiones en relacion al uso a que se destinen, o que el coste de las obras precisas para adecuarls

a dicho uso sea porcentualmente inferior al que definen los supuestos de ruina conforme a este Texto Refundido.

B.Reunir las condiciones de adecuacion territorial y urbanistica al entorno en el que se ubican, en los términos que defina para cada area el planeamiento de
ordenacion urbanistica al que alude esta disposicién. En todo caso, no seran susceptibles de cumplir este requisito los supuestos contemplados en el articulo 8 de
Decreto 11/1997 y su modificado por el Decreto 94/1997.

Otorgar a las edificaciones incluidas en el Catalogo un régimen que posibilite la autorizacion de usos e intervenciones.
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