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ANIUNCIO
22158

Resolucion del Ayuntamicnto de San Cristobal dc
La Laguna, por la que s¢ anuicla concurso piva la adjp-
dicacion, de la adquisicion de mucbles destinados|a
CCNLros socIalcs.

Aprobado por la Comisién Municipal de Gobiernp,
en sestén ordinaria cclebrada cl dia dieciocho de JD
cicmbre de mil novecientos noventa, al Pliego de Con-
dicioncs Econdmico-Administrativas que ha de regir ¢l
concurso para 1 adquisicion de muehles destunadosia
Cenrros Sociales, y cumplidos los demds tramites regla-
mentarios, de conformidad con to dispucsto en ¢l arti-
culo 123 del Real Decreto Legistutivo 78171986 de 18
de abril, por ¢l gque sc aprucha el rexto refundido de 1as
disposiciones legales vigentes en materia de régimgn
local, se anunc i dicho concurso:

Objeto det concurso.- s objeto del contrato que an
sy momento se formalice, la adquisicion, mediante con-
curso, de muebles destinados a Centros Sociales.

Piazo.- El material objeto del contrato deberd ser ca-
tregado en ¢l plazo midximo de tres meses.

Tipo de licitacién.- E tipo de licitacion que ha de
repir el concurso serd ¢l de cincuenta y sicte mullongs
veinticinco mil (57.025.000) pesclas, ¢l cual podré ser
megorado a o [,

Exposicion e decom ey - Bl Pliego de Condicig-
nos Econdmico- “duink, ativas y demas docomentia-
cion, estard o manifiesto a disposicton de 1os propo-
rentes en el Hegociado de Conirilacion de la Seceidn
torth ety de fa Seeretaria Geoneral, de nueve a trege
Yoo e habiles,

Fianza provisional.- L.a garintia provisional para
concurrir al concurso sc ¢ifta ecn un millén ciento cug-
reata mil quinientas (1.140.500) pesctas.

Fianza definitiva.- El adjudicatario vendrd obligado
a prestar una garantia definitiva de 2.281.000 peselds
equivalente al 4% dcl precio del contrato.

Proposicioncs.- Las proposicioncs s¢ presentars
debidamente reintegradas, scgion modelo que se nserf:
al final, en sobre cerrado cn ¢l Negociado de Contra
cion de la Seerctaria General, en horas de DIEZ a TRE-
CE, durante los VEINTE dius hdbiles siguicates a aqufl
en que aparczea ¢l anuncio inscrio en el Boletin Ofici
de la Comunidad Auténoma de Canarias, En dicho
bre s¢ hard conslar expresamentc,

Proposicidn para tomar parie en ¢l concurso para |a
adjudicacion, de la adquisicion dc muebles destinados|a
cenuros soclales.

Documcntos que deben acompaiiar a 1a proposicion.

a) Resguardo acreditativo de la constitucion de 13
garanta provisional.

b) Documento que acredite la personalidad del inte-
resado.

¢) Escritura de poder, si se actia cn representacion
de otra persona, legalizada y bastantcada por ¢l decreta-
rio del Ayuntamicnto.

d) Escritura de constitucién de la Socicdad Mcercan-
1il, cuando concurra una Socicdad.

e) Justificacién de no adcudar cantidad alguna por
Scguros Sociales, y justificante de la Licencia Fiscal del
Impucsto Industrial.

) Declaracion cxpresa y concrela de no estar icur-
so cn ninguna de las causas de incapacidad o incompati-
bilidad para contratir con cstc Ayuntiumicnto,

Apertura de plicas.- El acto dec apertura de plicas
tendr4 lugar en el Salén de Actos de cste Ayuntamicnto,
a las doce horas del primer dia hibil siguicnic a aquél
en que finalice el plazo de presentacion de proposicio-
ncs.

Proposicién para tomar parte ¢n ¢l concurso para 1
adjudicacién de la adquisicion de mucbles destinados @
Centros Sociales,

D, ..., con D.N.I. namero ... de ... afios, profcsion ...,
veeino de ... calle ... n.., en plena poscsion de su capi-
cidad juridica y de obrar, en (nombre propio, 0 en repre-
scntacion de ... conforme acredito con ...} ¢ comprome-
tc a cjecutar ¢l suministro de mucbles pare Centros
Sociales por un importe de pesclas... reeerererenery CON
sujecién al Plicgo de Condiciones b nnmmcu-adm:ms-
trativas, haciendo constar que no csti incurso en ningu-
na de las causas de incapacidad ¢ incompatibihdad pre-
vista en las disposiciones vigentes, que regulan directa
o subsidiariamente la contratacion cn cl dmbilo de la

- v p N
Administracion:Local.

San Cristébal de La Laguna, a 7 de cnero de 1991.-
El Alcalde, Elfidio Alenso Quintero.,

SANTA URSULA

ANUNCIO
2216

En cumplimicnto de lo dispuesto en ¢l articulo 70.2 de la
Ley 7/85 de 2 de abril, regulacdora de lus Bases del Régimen
Local, sc publican las Normas Urbanisticas y planos de las
Normas Subsidiarias del Planeamicnto, aprobadas definitiva-
mente por la Comisién de Urbanismo y Medio Ambicnte de
Canarias el 16 de mayo de 1989 y cuya toma de conocimicnlo
tuvo lugar por Orden de la Conscjeria de Politica Territorial
de 22 de noviembre de 1989,

Asimismo, se publica el plano anexo al acuerdo de la
C.U.M.A.C. de 7 de noviembre de 1990, admilicndo 1a cons-
truccidn de Aticos en la zona sefialada en dicho plano.

Santa Ursula, a 18 de encro de 1991.- El Alcalde.
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Ancxo sa! acuerdo de la C.UM.A.C. de 7 de noviembre de 199 que estitna parcialmente el recurso del Ayuntamicnto de Santa
Ursula contrs el acuerdo de 16 de mayo de 1989 que aprobd tas Normas Subsidiarias municipales.
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TITULO PRIMERQO

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- Objeto y ambito termitorial.

1.- El objeto de las presentes Normas Subsidiarias de Pla-
ncamicnto es ta ordenacidn urbanistica del ternlorio munici-
pal de Santa Ursula. De acuerdo con 1o que dispone el articulo
10 de 1a Ley del Suclo, estas Normas Subsidiarias de Planca-
miento constituyen el instrumento de ordenacién integral del
territorio que abarca el citado municipio.

2.- Estas Normas Subsidiarias de Plancamicnio conslilu-
yen ¢l primer instrumento de ordenacion integral del territorio
municipal de Santa Ursula,

3.- Esias Normas Subsidianias de Plancamiento sc han for-
mulado de acuerdo con las prescripciones del ordenamicnio
urbanfstico vigente y demiis normas aplicables. Las referen-
cias a la Ley del Suclo y a sus Reglamentos, hechas en este
articulo y en los sucesivos lo son a la Ley de Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana, Texto Refundido aprobado por el
Real Decreto 1.346/1976 de 9 abril, asi como a los Regiamen-
tos de Plancamiento (aprobado por Real Decreto 2.159/1978
de 23 de junio), de Gestidn Urbanistica (aprobado por Real
Decreto 3.288/1978 de 25 de agosto) y de Disciplina Urbanis-
tica (aprobado por Real Decreto 2.187/1978 de 23 de junio),
asi como a la Ley sobre Ordenacién Urbanistica del Suelo
Ristico de 1a Comunidad Auténoma de Canarias (Ley 5/1987
de 7 de abril). La Ley sobre sistemas de acluacién de urbani-
zacion dilerida (Ley 6/1987 de 7 de abril). Ley de Espacios
Naturales Protegidos (Ley 15/1975 de 2 de mayo).

Articulo 2.- Contenido v alcance,

1.- Corresponde a las Normas Urbanistica regular las acti-
vidades relacionadas con edilicacion y urbanismo, en especial
de los suelos y edificios, asi como el volumen de los mismos.

2.- Las nornee establecen condiciones generales de tramy-
tacién y ejecuciin de obras, clasilican el 1erritorio objeto del
plancamicnto cn dislintos lipos o citegorias por razon del Reé-
gimen Juridico-Urbaistico plicable, y establecen las condi-
ciones de aprovechamiento del suelo declarado nistico, asi co-
mo las que regirin para L reforma interior y edificacion en
“nelo Urhino y para Lt incorporacion a la ciudad del suelo de-
Lo o Vapio para urbanizar” o “suclo urbanizable”.

Ao ie 3. Vigenchi y dnbito territorial,

.- bstas Normas Subsidiarias de Planeamiento entrardn
cn vigor ¢l dia siguiente at de la publicacién de su aprobacién
definitiva en ¢] BOLETIN OFICIAL de la Provincia y man-
tendrfin su vigencia de forma indelinida mientras no sc susli-
tuyan por un Plan Genceral o sca precisa su revisién,

2.- Este hecho determina 1a obligatonedad de revision del
Plancamicnto Parcial vigenie con anterioridad, excepto en
aquellos casos en que las propias Nommas contengan las modi-
ficaciones detalladas de los mismos, dindosc cn ¢stos casos,
por revisados tales planes.

3.- Scrd procedente la Revision de estas Normas Subsidia-
rias de Plancamicnto previo un estudio justificativo que lo de-

muostroe, sl g0 prosonia alguna do las 2iguicnios circunslancias;
a) El transcurso de cuawro alos a contar desde el dia de la

publicacién en el BOLETIN OFICIAL de 1a Provincia de la
aprobacion definsuva.,

b) Mayores exigencias de equipamienlos comunilanos y
espacios libres a consccuecia de la transformacién econdénica
y social o de disposiciones dc rango superior.

c¢) La ocupacién anticipada de las wes cuarlas partes del

Sueclo Urbano y Urbanizable previsto por estas Normas Subsi-
diarias de Plancamiento para su periodo de vigencia.

d) Cuando se originen procesos de Urbanizacién Marginal
con ocupacién territorial superior al 5% de la superficie in-
¢luida en el Suelo Urbano.

e) Cuando por la aprobacién de un Plan Insular que afecte
al Municipio, 0 la concurrencia de otros supucstos que por
disposicién legal reglamentaria den lugar a la misma, sca im-
perativa su revision.,

Todos estos indicadores y olros andlogos cuyo denomina-
dor sea la divergencia de hecho entre 1a marcha de la realidad
urbana y ¢l modelo de ordenacién propuesio, implicard la re-
visién del mismo, que podria ser iotal o parcial en funcidn de
la umplitud temitorial y trascendencia estruclural del desajus-
IC.

4.- Solamente podrin modificarse cstas Normas cuando
no se altercn sustancialmente sus determinaciones. En cual-
quier caso la Modificacién se ajustard a lo que se dispone en
este artfculo y en los 49 y 50 de la Ley del Suelo y deberd fun-
damentarse en un estudio justificalivo de su incidencia en la
ordenacién vigente y especificamente del mandamicento de los
esifndares de las Normas Subsidiarias de Planeamiento en
cuanio a equipamiento y espacios libres.

Articulo 4.- Obligatoricdad.

1.- Las determinaciones de cstas Normas Subsidiarias de
Plancamiento obligan por igual a la Administracién y 2 los
parliculares, con las limitaciones establecidas en el art. 58 de
la Ley del Suelo.

2.- La aulorizacién excepeional de usos u obras de cardc-
ter provisional, previo Informe Favorable de la Comision Pro-
vincial de Urbanismo, a la que se relierc el articulo 38.2 de la
Ley del Suelo, habrd de basarse en un estudio justificativo.

3.- Para que pucdan autorizarse las obras o usos a que ha-
ce referencia el parrafo anterior deberdn cumplirse los requisi-
{os siguientes:

a) Que tengan un cardcler provisional y carezcan de natu-
raleza o finalidad permanenie.

b) No entorpecer la ejecucion de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento o de los otros plancs que se aprueben como
desarrollo de éstas.

¢) La autorizacién se otorgard de manera tal ¢uc los usos y
las obras deberdn cesar o scr derruidas sin derecho a indemini-
2acién cuando la Administracién otorgante acuerde la revoci-
cién de la misma. La autorizacién aceplada por ¢l propietario
deberé inscribirse, con las citadas condiciones, en ¢l Registro
de la Propiedad.

4.- Asf mismo el Ayuntamicnto, previo informe favorable
de la Comisién Provincial de Urbanismo, podra ocupar lem-
poralmente terrenos para uso y obras provisionales, no previs-
10 en las Normas Subsidiarias de Plancamicnto, sicmpre que
no dificulte su ejecucién y esté justificada la ocupacién por
una necesidad piblica de cardcler transilorio.

Artfculo §.- Documentacién.
1.- La documentacién de que constan estas Normas Subsi-
diarias de Plancamiento se ajusta a lo dispuesto en el articulo

97 del Reglamento de Plancamicenlo.
2.- Su alcance normativo provicne del contenido de los st-

guientes documentlos:
- Memoria justificativa de la ordenacién.
- Memorna informaliva.
- Normas Urbanisticas.
- Planos de Informacién.
- Planos de Oraenacién que incluyen:
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1) Ordenaci6n y clasificacion general del suclo del Muni-
cipio E 1:5.000,

2) Esquemas generales E 1:5.000.

3) Ordenacién detallada de los barnos E 1:2.000.

Aniculo 6.- Interpretacién de los documentos.

1.- Si resultaran lagunas normativas por aplicacion de ¢s-
1as Normas o s¢ suscilaran cuestiones de inlerpretacién, €stas
deben resolverse en base al resto de la documentacidn de las
Normas Subsidiarias, en espectal de la Memonia, o en su de-
fecto prevalecerd la solucién més favorable a la menor edili-
cabilidad y a la mayor dotacién de espacios piblicos y cquipa-
micnlos Comunitarios.

2 - Los Planos de Ordenacién son expresién grafica de las
determinaciones de las Normas. Sus simbolos literales y nu-
méricos tienen pleno contenido normativa, asi cOMO Sus traza-
dos y divisiones.

3.. En todo caso se considerard siempre una jerarquia in-
terpretativa en el siguicnte orden:

- Descripcién o cuantificacién expresa en forma escrita.

Normas Urbanisticas y Memona,

- Planos. En primer lugar a escala 1:2.000 y en segundo
lugar a escala 1:5.000.

. Regularidad y/fo continuidadl en los rabajos.

- Criterios gencrales de plancaniento.

- Posicién relativa de los trazos respecto a edificaciones u
olros elementos preexisienies gue figure en los planos.

4.- Las delimitaciones grificas de las unidades de actua-
cién se han efectuado tomando como base ¢l parcclario que fi-
gura en los planos de las Normas. Solamente poclrd establecer-
<o modificaciones en sus limites para ajustarlos a la reahidad
parcelaria si fucra diferente. En cualquier caso, el objelo de la
delimitacién es ¢l reparto de cargas y beneficios derivados del
plancamicnto.

TITULO SEGUNDO.- REGIMEN URBANISTICO DEL
SUELO

CAPITULO L.- DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 7.- Clistlicacidn del suelo.

| - Bl territorio alectado pror 1 ordenacién de las Normas
Subsidinrias queda clasificade, v efecto del régimen juridlico
del suclo, en alpuna de las tres categorias sigulentes:

Suclo utbrimo,

- Suvio aplo para la urbanizacion,

SO L aELCO,

E o delimitacion de estos tipos de Suelo se hace de modo
general en el Plano de Ordenancion y Clasificacion del suelo 4
escala 1: 5.000 y de modo mds precisa en los planos de orde-
nacién detallada de los barrios a escala 1: 2.000.

2.- Constituyen el suelo urbano aguellos terrenos asf con-
siderados por las Normas Subsidiartas por contar con Servi-
cios Urbanisticos o estar en fireas consolidadas por la cdifica-
cién, articulo 78, Ley del Suclo.

A efectos de medir la consolidaciones ha tenido en cuenta

el terreno ocupado por la edificacién, descontando calles y cs-
pacivs libres. Un solar csté edificado en planta al menos en un
40% cn la edilicacién cerrada y cuando tiene consumido ol
20% de su aprovechamicnto en ediflicacion wslada.
A efcctos de determinar el tercio restante de suclo no consoli-
dado no sc considerardn los destinados a viales y espacios li-
bres, de modo que dentro del perimetro delimitado, conside-
rando sélo el suelo destinado a solares, 2/3 como minimo csté
ocupado por la edificacion.

3.- Constituyen el suclo apto para la urbanizacién (SAPU)
aquellos asi considerados por las Normas Subsidianias que no

iy e i — M

sicndo urbanos pucden llegar a scrlo, siguiendo las dircctrices
que éstas Normas Urbanisticas establecen.

4.- Constituyen el Suclo Rustico los lerrenos asi conside-
rados por las Normas Subsidhanas para scr reservados del he-
cho urbanizador y edificalorio, bien por no ser descable su
transformacion en suclo urbano ¢ bien porquec sus cspeciales
valores paisajisticos, ecolégicos o agricolas precisan de una
especial proteceidn.

Articulo 8.- Estructura General y Orgénica del Termitorio.

1 - Por su incidencia en la definicién en la estructura del
territorio, las Normas Subsidiarias del Planeamiento
distinguen entre sistemas gencrales y sisiemas locales.

Son sistemas generales aquellos cuyas 4reas de influencias
se extienda a todo el suelo ordenado.

Son sistemas locales aquellos que estructuran organica-
mente un seclor deteminado.

2 Estas Normas Subsidiarias de Plancamiento distinguen
Jos siguicnles sistemas:

A. Sistemnas Viarios,

Carretera y Caminos.

Red Viaria Urbana.

B. Sistemas de Equipamiento Comunitano:

Docente, E.

Comercial, E. C.

Administrativo y Servicios, A.

Sanitario y asislencia, S.A.

Comunitanio, C.

Espectéculos, E.E.

Deportivo, D.

Oficinas, O.

Reserva Comercial, R.C.

Usos especiales, U.E.

C. Sistemas de espacios libres:

Parques urbanos, P.

Parque con tolerancia deportivo y olra frcas pealonales,
P.D.

Libre protegido, L.P.

3.- a) Las Normas Subsidiarias de Planemiento deterim-
nan en su totalidad los sistemas generales y asi mismo los sis-
lemas locales para ¢l suelo urbano. Los sistomas se grafian en
los Planos de Estructura General y Orgénica del lerntorio y
Clasificacién del Suclo, y en los planos de Zonificacién del
Suelo Urbano.

b) La deteminacién de los suclos adscrilos a sistemas lo-
cales, sc realizar, llcgando ¢l caso, ¢n los Planes Parciales y
en los Planes Especiales, antendiendo a las dotaciones mini-
mas que se [ijan en estas normas para cada zona o seclor.

¢) No obstanle, cuando las propias Normas Subsidianas
de Plancamiento indiquen expresamente la posicién, tamano o
uso de los sitsemas locales en los sectores sujelos a un posie-
rior Plan Parcial o Especial, éste deberd mantener esta previ-
sién, sin perjuicio de completar las dotac ijones correspondien-
les segtin establece el Reglamento de Plancamicnto y esias
Nommas Urbanisticas.

4.- a) El suclo destinado a sistemas generales y locales se-
ré de dominio piblico, y la Administracién podré cjercer la
gestién directa o indirecta mediante una concesién adminisira-
tiva o eslableciendo un derecho de super(icie.

b) No obstante aquellos cquipamicntos 0 servicios exis-
tentes y en funcionamicnto antes de la aprobacuién inicial de
estas Normas Subsidiarias de Plancamicnio podrd mantener su
titularidad y gestién privada sicmpre y cuando se mantenga
as{ mismo su uso actual. Si éste se modificase, la Administra-
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cién podria adquirir la propiedad de los terrenos por cualquie-
ra de los medios legalmente establecidos.

¢) El uso adscrito a los sistemas generales o locales serd
el actual o el que las Normas Subsidiarias de Planecamiento fi-
jen. De no venir precisando para los dc nueva creacidn su
asignacién se hard a través de los correspondientes Planes
Parciales.

Articulo 9.- Sistema viario.

1.- El sistema viario incluye:

- Las carreteras y camunos delinidos en ¢l plano de Red
viaria a E 1:5000.

- Las calles y pasajes peatonales definidos en los planos
de ordenacidn de los niicleos urbanos a E 1:2000 cuando exis-
ta plano de cllos y en la Red viaria E 1:5000 en el resto.

- Las zonas de aparcamientos puiblicas previstas por las
Normas Subsidiarias de Plancamiento.

2.- Tendran consideracidén de sistemas gencrales las vias
incluidas en el primer apartado del nimero anterior.

Las carreteras quedardn sujetas a Ia Ley y Reglamento de
Carreteras en lo referente a su proyeccién, construccién, fi-
nanciacion, uso y explotacidn, habiéndose previsto en las
Normas Subsidiarias de Plancamiento las franjas de protec-
cién. Los enlaces y cruces seguirdn el diseiio establecido por
las Normas Subsidiarias de Plancamienio, especialmente en el
Suclo Urbano.

3.- Tendrdn consideracion de sistemas locales ¢l resto de
las vias definidas por estas Normas Subsidianias de Planea-
micnto y todas las que incorporen como conscecuencia del de-
sarrollo de Plancs Parciales, los aparcamientos, las fireas su-
plementarias de proleccidn de cruces, los pasajes y los
callejones,

4.- La red de carminos en Suelo No Urbanizable se regiré
ademaés por lo que dispone para esta clase de suclo en gencral
y ¢n las zonas correspondicntes, en particular,

5.- Estas Normas Subsidianias de Plancamiento indican en
muchos casos la distribucién y anchura de las {ranjas ajardi-
nadas, aceras y pascas y establecen determinadas secciones-u-
pos en funcidn de los usos de cada via. En los casos en que
exista indeternimicion, el Avintamiento u Qrgano actuante
detecrminard las caracteristicas e la seccion de cada via.

Articulo 10.- Sistema de eqnpuwmento y dotaciones,

1.- Constituyen los sistemas generales de equipamientos
wpiellos suelos que se destinan a usos piblicos o coleclivos al
serewio liecto de wda [a poblacion.

Tienzn consideracion de sistemas locales todos aguellos
suclos destinados a dotaciones de uso piblico o colectivo al
servicio de un determinado sector urbano.

2.- Estas Normas Subsidianas de Plancamienlo asignan a
cada uno de equipamientos previsios un use deierminado en-
tre los siguientes:

Docente,

Comercial.

Administrativo y Servicios.

Sanitario y Asisiencial.

Cemunitario.

Espoctdculos.

Deportivo.

Oficinas.

Reserva Comarcal.

Usos Especialcs.

No obstante, el Ayuntamienio podrd modificar csta asig-
nacién a partir de un estudio justificalivo, en el gque sc razona-
rd la nueva distribucidn en funcién de las necesidades piibli-

cas y ¢l mantenimiento de las dotaciones previstas para cada
uso.
3.- La construccién de edificios para albergar equipamien-
tos y dolaciones se regird por las condiciones que se cstable-
cen en la seccidn segunda.

El tipo de ordenacién de la edificacién seré el caracterfsti-
co del sector donde se ubica el equipamiento, no pudiendo la
altura en ningn caso, superar las tres plantas ni 9 metros.

Articulo 11.- Sistemas de Parques y Jardines,

1.- Incluye wedos aguellos terrenos desunados a la forma-
cién o conservacion de parques urbanos y de jardines urbanos
publicos.

2.- Las Normas Subsidiarias de Plancamiento delimilan
las Areas rescrvadas a parques en ¢l Suelo Urbano. Los Jardi-
nes Urbanos de cardcter publico se delimitan también para el
Suelo Urbano, y parcialmente para el Suelo Apto para Urbani-
zar. Los Planes Parciales habrdn de preveer las reservas de
suclo necesarias para completar ¢l sistermna de parques y jardi-
nes, de acuerdo con los requerimientos de la Ley del Suclo y
Reglamento de Plancamienio y lo fijado en estas Normas.

3.- El régimen por el que s¢ rigen es10s espacios s¢ esta-
blececenel art®. 171 y 172,

CAPITULC [.- REGIMEN DE APLICACION AL SUE-
LO URBANO

PARTE 1. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 12.- Normas Generales.

1.- Las Normas Subsidiarias de Planecamiento determinan
en el Suclo Urbano, los sistemas generales y locales, que de-
ber&n en su caso, y en sus respectivos &mbilos, completarse a
través de los Planes Especiales hasta alcanzar los estindares
fijados por cstas Normas Urbanisticas.

2.- Las cesiones obligalonas y gratuila; cn las acluaciones
peligonales en Suelo Urbano se determinaran en el correspon-
diente Plan Especial, cuando no esién dehnidas en las propias
Normas Subsidiarias de Planeamiento y comprenderédn:

a} El Suelo destinado a v{as.

b) El Suclo destinado a parques y jurdisies puiblicos.

¢) E! Suelo destinado a Centros de Educacién General Bi-
sica 0 cualquier equipamiento al servicio del poligono o Uni-
dad de actuacién,

Artfculo 13.- Condicidn del Solar.

1.- Para poder ser edificado un terreno tendré que tener la
consideracién de solar.

2.- Se entenderd por solar aguel terreno apto para la edifi-
cacion por reunir los siguientes rcquisitos:

a) No formar parte de los espacios considerados como no
edificables, no estando, por tanto, afectados por vias, espacios
ibres o en general cualquier servidumbre que impida su edifi-
cacidn.

b) Dar frente a una via piblica pavimentada, o espacio -
bre piblico.

¢) Conlar con los servicios de suministro de agua, encrgia
eléctrica y evacuacién de aguas residualces.

d) Que tenga seflalado alincaciones y rasanics.

e) Que tenga una superficie igual o superior a la que sc
sciale como minima para la zona ¢n que se enclave,

3.- En caso de Urbanizacién Difenda (art. 14) ¢l pavimen-
tado podr4 limitarse a la explanacién de la calzada y el encin-
taclo de aceras, y los servicios podrin limitarse al abasicci-
miento de agua y suministro eléctrico.

Articulo 14.- Sistemas de urbanizacién.- A la vista de la
especifica problemdtica urbanistica del Término Municipal, se
definen dos sistemas de Urbanizacién.
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1.- El "Sistcma de Urbanizacién Diferida”, es aquel que
con objeto de facilitar su gestidén y financiacin y por referen-
cia al art®. 82.1° de 1a L..S. y la Ley 6/1987 de 7 de abril sobre
Sisteras de Urbanizacién Diferida, ¢l Plan Parcial o ¢l Con-
venio pucde cstablecer las fases de ejecucidn de forma que la
Urbanizacién previa pucda limitarse a las condiciones mini-
mas cstablecidas en el art®. siguiente.

2.- El Sistema de Urbanizacién Compleja aquel en el Plan
Parcial, establece las fases de ejecucién, de modo que 1a Urba-
nizacién previa o simultdnea a i Edificacién comprende la to-
walidad de las obras requeridas para su completo [unciona-
miento y entrega al Mumcipio.

A) Normas de Urbanizacién.

1. Para la ejecucién de las obras precisas en los distinlos
sistemas de Urbanizacién, serdn preceptivos los “Proyectos de
Urbanizacién", a que se reficre el ant®, 15 de la L.S.

2. Fn ambos Sistemas de Urbanizacién podrin realizarse
los Proyectos y Obras anteriores en su totalidad, por fases o
por elementos singulares de la misma, sicmpre que se garanti-
ce 1a ordenacién del conjunto.

3. Se considerars solar edificable el que cumpla las si-
guientes condiciones:

a) En el sistema de¢ Urbanizacién diferido, el que lenga al
menos accesos rodados al drea objclo de intervencién la ex-
planacién de viales, 1a materializacidn de alincaciones y ra-
santes mediante bordillo y redes subterrdness de suministros
de agua polable, encrgia eléctrica domiciliana, entubado de
lus redes de alumbrado piblico y telefonia, asf como el seiiala-
micnto del trazado de la futura red de alcantariilado.

4.- Los Proyectos de Urbanizacién sc atendrin a las Nor-
IMas Siguicnics:

a) Agua potable: el suministzo deberia quedar garantizado
mediante algibes reguladores para ¢l consnmo total de los dias
puntas a razén de 2001/hab. y dia.

b) Energfa olicirica domiciliarin y alumbrado publico: la
dotacién minima para uso doméstico serd de 0,6 Kw/hab.
Dentro de zonas urbanizadas no se¢ peonilirdn lendidos aéreos
de alta tensidn o de baga tension,

Las zonas o viales de uso piblico dispondrin de un nivel
de ilurninacion no inferior a 5 lux medidas a un metro del pa-
vinento.

¢) Sancamicato: la evacuacion se hard mediante red gene-
ol publica de alesntarillado, con estacion dilaceradora, No se
permilird el vertido a cauces secos 11 aun con previa depura-
cidén, debiendo arbitrarse en cada caso soluciones técnicas al
efecto. En ¢l caso de Urbanizacion diferida, podra usarse pro-
visionalmente 1a solucién de fosa séptica y pozo absorbente, a
razén de 450 1. por hab,

En ningin caso podrin realizarse vertidos de fosa séptica
al mar, que se regirdn por la legislacién especifica existente al
cfecto.

En las zonas de urbanizacién inicial y en ¢l caso de no
existir red pdblica de alcantanllado y hasta lanto no se ejecuic
podri utilizarse igualmente y con caricter provisional el siste-
ma do fosa séptica y pazo absarbonte, que doberd ser climina-
do en ¢l momento de la ejecucion de la red piiblica.

d) Telefonia: dentro de zonas urbanizadas no se permilirdn

tendidos aéreos.

B) Obligaciones de la propicdad.
1. Las obligaciones dcfinidas en los articulos 83.3.2 y
84.3.c. de la L.S. se concertarfin de la siguiente manera;
a) En el "Sistema de Urbanizacién Diferida”, 1a propic-
dad esté obligada a ejecutar a sus expensas los elementos de

M

urbanizacién definidos como minimo para este sisiema en el
articulo anterior. A saber, al menos, los accesos rodados al
4rea objeto de intervencidn, la explotacién de viales, la malte-
rializacién de alineaciones y rasanies mediante bordillo y re-
dcs subtcrrdneas de suministro de agua potable, encrgia cléc-
irica domiciliaria, entubado de 1a redes de alumbrado publico
y telefonia, asf como el sefialamiento del trazado de la fuura
red de alcantarillado, Igualmente correrd a su cargo el coste de
la redaccidn de los Planes Parciales Especiales y los proyecios
de urbanizacién, parcelacién, eic., y que precisardn, sin mer-
ma de que pudiera convenirse con la Administracion, alguna
linca de subvencidn al respecto.

En el sistcma de Urbanizacién Completa, la obligatorice-
dad anterior se verd incrementada en la ejecucién de los Ele-
mentos de urbanizacién restantes para completar la lotalidad
de las obras requeridas para su complcto funcionamiento y en-
trega al municipio.

2.- En ambos casos la definicidn precisa del diseiio y ca-
racieristica de los elementos de )a urbanizacién serdn defini-
dos en ¢l Proyecto de Urbanizacién correspondiente.

C) Convenios de urbanizacién difcrida.

1.- La aplicacién del Sistema de Urbanizacién dilerida en
las zonas definidas en el tftulo cuarto de estas Ordenanzas, es-
waré condicionado al establecimienio de Convenies incorpora-
dos en el Plancamiento gue lo desarrolle, entre el Ayuntanucen-
o, el Urbanizador y lo futuros propictarios de solares, en la
linea del artfculo $3.2.d de la L.S., por ¢l que se garantice cl
cumplimicnio de las obligaciones respectivas en orden a la
parte de urbanizacién que sc aplaza, asi como s¢ cuniplimen-
\ardn las condiciones especificas en ¢l articulo 3 de la Ley
6/1987 de 7 de abril, sobre sistema de actuacion de urbaniza-
cién difenda.

2.- Los convenios de Urbanizacién diferida regularan los
derechos y obligaciones de los distintos intervinientes en el
proceso urbanizador y el Ayuntamiento y constard como mini-
mo de los siguientes extremos:

a) Distribucién de benelicios y canjas en orden a la ges-
tién urbanfstica del suelo, caso de ser necesario,

b) Obras minimas de urbanizacion 4 realizar en la primera
fase de sistemas de actuacion.

¢) Modo de reparto y pago de los costes de las obras de
urbanizacién cn la primera fase.

d)} Obras de cjecucion diferida, sistemas de acluacion y
forma de (inanciacién y reparto.

e) Planos y condiciones de las diversas fases de la urbani-
zacién y requisitos de los proyectos de obras que las desarro-
llan.

f) Garantfas exigidas al urbanizador y a los demds interc-
sados ¢n e} proceso, para asegurar la completa ejecucién del
Convenio, asf como las consecuencias juridicas que conlleva-
réin los supuestos de su incumplimiento,

g) Determinacién del valor inicial de los terrenos.

h) Compromiso del adquiriente de solar que garantice la
acomelida de sancamiento domiciliario a la futura red de al-

canianllado.,
D) Edificacién en la urbanizacion diferida.

1. Las edificaciones que se emplacen en zonas de urbani-
zacin diferida, estarén sometidas a licencia de las condicio-
nos establecidas en esta Ordenanza

2. Los convenios, o el propio Ayuntamiento podrin esta-
blecer asistencia técnica y administrativa en orden a la elabo-
racién de los correspondientes proyectos para las obras previs-
tas en el art. 21 de estas Ordenanzas., Asf{ como para la

i = -

| P p—
S

ol Pheiigic 121" gl ipuliic 'y

e e Y e e gl o e g bl DT - e Aoy pliran < M el

-
1
(¥ |
1
4

1




Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenariie Num. 31 Miércoles, 13 de Marzo de 1991 1279

formacién de Cooperativas o cualquier otra ayuda que con-
duzca a la integracién de los sistemas de aulogestion de la vi-
vienda.

3. Igualmente, podrd ¢! Ayuntamiento, gestionar este tipo
de viviendas con base a un "proyecto lipo”, que podrd ser de-
sarrollado con la asistencia técnica del Ayuntamiento, o me-
diante técnico competente contratado al efecto.

4. Podrén ejocularse, cuando no sea incompatble con la
ejecucidén posterior del Plancamiento, obras destinadas al
Equipamienio Comunitario de ucuerdo con las delerminacio-
nes del Plan.

E) Aplicacién por sectores.

1. Con independencia de su definicién cn las Ordenanzas
de zona correspondiente, como crilerios gencrales se aplicardn
los Sistemas de Urbanizacién de la siguiente manera:

a) El sistema de urbanizacién diferida, se aplicard en las
zonas donde la autogestién de la vivienda en el mecanismo
general d€ acceso a la misma.

b) El sistema de "Urbanizacién completa”, se aplicard alli
donde existan las promociones con destino a lerceros, como

férmula mayoritana de promocién.
2. En cualquier caso, la aplicacién del sistema de urbani-

2acién de iniciativa privada en la Ley del Suclo, pudiendo el
Ayuntamicnto modular, con los l{mites sciialados en estas
Normas, su aplicacién concreta a cada caso.

Aruculo 15.- Edificacién cn suclo urbano.

1. En el suclo urbano calificado como tal por eslas Nor-
mas Subsidiarias, se ajustard la cdificacién a las directrices [i-
jadas por estas Normas Urbanfsticas en ¢l Suclo Urbano Deta-
llado desarrollado a escala 1:2.000 y a la de los Planes
Especiales de Reforma Interior y Estudios de Delalle que fue-
ran preciso acomeler para el desarrollo de las Normas Subsi-

diarias.
2.- La edificacién se ajusiard a alguna de las ordenaciones

siguicntes:
.- Edificackin cerrada.
[1.- Edilicacion Ciadad Yordin.

11.- Edificacion aislada.

3.- La regulacién de las directrices para la ordenacion ur-
banisticu y 1o aplicacion de les pardmetros para la edificacion,
s hinee a través de la calificacidn sonal que desarrolla cla
v do les dmbitos definidos y cuya delimitacion grafica se
conbicue en los planos de zonificacion del Suclo Urbano a
E:1.000.

Articulo 16.- Aplicacidn de los preceptos de este capitulo,

1.- Este capitulo contienc {a reglamentacidn detallada para
¢l Suele Urbano del uso pormenorizado, volumen y condicio-
nes higiénico-sanitanias de las construcciones y terrenos, asf
como de las caracterislicas cstéticas de la ordenacién, de la
edificacidn y de su entomo.

2.- Los preceptos de esle capitulo se aplicardn al Suclo
Apto para Urbanizar que se incorpora al proceso urbano, en
todo aquello que no sea objeto de una reglamentacién diferen-
te derivada dc la que han de observar los Planes Parciales.

Artfculo 17.- Tipos de edificacién.- La edificacién cual-
quicra que fucra su uso, s¢ ajustaré a [as lipologfas siguientes:

1.- Edificacién cerrada.- Se entiende por tal Ja edificacién
cuya fachada principal es paralela a la via o espacio péblico,
con 0 sin jardin delanicro y cn la que se autoriza la ecupacién
total de 1a parcela en la profundidad del fondo edificable de-
terminado por la alineacién interior.

Las edificaciones podrén adosarse unas a otras {ormando

fachadas cont{nuas o bien dejar espacios libres entre ellas del
modo que se determine.

La fachada seré obligatoriamente paralcla a Ja alineacién
oficial, tanto en planta baja como en plantas de piso.

2.- Edificacién aislada.- Es aquella que ocupa parcialmen-
te la parcela, contando con fachadas en todo su perimetro.

3.- Ciudad jardin.- Se entiende por tal, la edificaciéon de
viviendas unifamiliares rodeadas de jardin dentro de 1a propia
parcela.

4.- Edificaciones en bordes de caminos y carreteras en zo-
nas rural-urbanas.- Se entiende por 1al aquella que se encuen-
tra ¢n los mérgenes de algunos tramos de caminos y carreleras
que en el medio rural donde existe un niimero de edificaciones
que permilen considerar tales tramos como porciones de suelo

urbano.
Articulo 18.- Unidades de actuacién en suelo urbano.- En

el suelo se han delimitado unas unidades de actuacién, que
particndo del reparto de cargas y bencficios, permiten obiener
para la Administracién los terrenos necesarios para la ejecu-
cién de los viales, centros de E.G.B. y zonas de uso piiblico.
La ccsién de tales terrenos es requisito indispensable para el
otorgamiento de Licencia. También se han delimitado U:A, en
las que el suelo sélo podré obtenerse por expropiacion.

Las delimitaciones se han efectnado en base a lo dispuesto
en el art. 117-3 de l1a Ley del Suclo y el art. 36-3 de}l Regla-
mento de Gestion Urbanistica,

Con carécter general en el Suelo Urbano, cuando una pro-
picdad tuvicra un aprovechamienlo igual o superior al medio
de] drca en que se enclava, se considerari como una unidad de
actuacién, debiendo ceder gratuitamente las afecciones de via-
rio, zonas verdes y equipamientos escolares, como requisito
previo para el otorgamiento de Licencias, El aprovechamiento
medio se fija en 20 vda/Ha en la edificacién cerrada o abiena
con dos plantas y 10 vda/Ha en ciudad-jardin.

Si el aprovechamicnto de 18 Unidad de Actuacidn fuera
menor que los valores expresados, sdlo serd obligatono ceder
¢l suelo correspondiente al aprovechamiento atorgado, de-
biéndose obtener ¢l resto por expropiacida.

A los efectos de 1a ejecucién de las Unidades de Aclua-
cién tendrén un cardcter vinculante las propucstas de trazados
viarios, aparcamienlos, jardines o zonas verdes, y Zonas esco-
lares o comunes en lo que se refiere a su posicién, forma, uso
y superficie del suclo. Serdn asi mismo vinculantes, la divi-
sién parcelaria y la disposicién de la edificacidn que se grafia
en los planos. No obstante se podrd modificar la division par-
celaria y la disposicién de la edificacién mediante la redac-
cién de un Eswudio de Detalle que asegure el mantenimicato
de 1a uniformidad del conjunto de ta unidad.

Cualquier propictario afectado por una Unidad de Actua-
cién puede cdificar siempre que ceda la parte alicuota de su
participacién cn la cesidn prevista para lo cual solicitard del
Ayuntamiento de la determinacidén de la cesién que le afecte,
en funcién de su supctficie.

Pante 2.- Condiciones especificas a los tipos de edifica-

cién.

Seccién 1.- Edificacion cerrada.

Articulo 19.- Solar edificable.- Se considera solar edifica-
ble el que cumpla las siguientes condiciones:

1.- En el sistema de urbanizacién completa, el que tenga
al menos uno de sus lados en linea de fachada con una via de
acceso pavimentada y dotada de los servicios de abasteci-
micato de agua, sancamiento, energia y alumbrado piblico.

En el sistema de urbanizacién diferida ¢l que tenga al me-
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nos uno de sus lados en Jinca de fachada con una via de acce-
so explanada y dotada de encintado de aceras y suministro de
encrgia y agua.,

2.- Que su fongitud de fachada no se inferior a 6,00 me-
tros se pueda inscribir en él un circulo de igual didmetro, y
que lenga una superficie igual o superior a 70 metros cuadra-

dos.
Se exceplian de esta condicién los solares residuales entre

dos ya conslruidos en Jos 2/3 de su edificacién méxima auton-

zada,
En estos casos, la fachada del nuevo edificio se ajustaré,

en cuanio alturas de forjado, dimensiones de huecos, trata-
miento de fachada, elc., a uno de los colindantes, de modo que
parczca como niegrado a él.

3.- Que no esié en drcas afectadas por el plancamicento con
destino a futuras vias piblicas, espacios libres u otras limila-
ciones.

Arnfculo 20.- Alincacién oficial.- Es 1a que sefiala el limile
entre los espacios piblicos destinados a vias, plazas, etc., y las
parcelas o solares de propiedad piblica o privada, como con-
secuencia de los Planes de Ordenacion,

Articulo 21.- Alineacién de fachada.- Es la que seciiala el

limite a partir del cual ticnen que levantarse las construcciones
sujetas a las Normas y Ordenanzas respectivas.

Artfculo 22.- Chaflanes.- En ¢l cruce de dos calles, excep-
w donde una edificacién preexistente lo impida, se establecerd
mia alineacién en chafldn que, salvo indicacidn gréfica dife-
rente, serd perpendicular a la bisectriz del dngulo que forman
Las calles.

No obstante li excepeidn establecida al principio, la de-
molicién del edificio existente obliga a la construccion del
challdn en la recdiiicacion.

La dimension minima de los challanes serd de 3 metros,
pudiendo en lou p!ooe disponsree dimensioaes SUpCTIOres,

Articulo 23, Dot segues o de da edificacion.- Se definen
ast lus separaciones que debertn puardar las edificacioncs res-
neety ator Hinites de solar

Lo rangueos de la alinesaon ol de la calle, lipuran

JERES voer Jos planos B 2000,

Artolo 2d- Alineaciones inlerieres.- Se entiende por
Alincaciones Interiores, las lineas que limitan el fondo de las
edificaciones en ellas situadas. Cuando ¢l espacio interior re-
sullante sca cerrado en todo su perimetro se denominaré huer-
ta interior. Si la Alineacién Inicrior se relranqucsra a 3 metros
de 1a alincacidn, abriéndose huccos a la huerta intenior.

Articulo 25.- Huertas interiores.- En aquellas manzanas
que tengan scfialadas alineaciones interiores, la nueva cons-
iruccidn se edificard como méximo esta alineacién.

En las manzanas cuyo lado minimo cntre calles no sea in-
ferior a 60 metros y en las que los Planes no establezcan traza-
dos de alincaciones interiores, la profundidad méaxima de las
edificaciones interiores la profundidad mixima de las edilica-
ciones no podré scr superior a 23 metros, ¢xcepio en manza-
nas de uso industnal.

En lue huertas interiores no se pennilen mds construccio-
nes que las delerminadas en ¢l articulo 44,

Artfculo 26.- Pared medianera.- Es la pared lateral, limite
entre dos cdificaciones o parcelas conliguas, que sc eleva des-
de los cimientos a la cubierta, aungue su continuidad sea inte-
rrumpida por patios de luces.

Cuando como consecuencia de las diferentes alturas, re-
tranqueos, profundidades edificables v otro motvos, que que-

den medianecras al descubierto, éstas deberdn ser tratadas con
acabado similar al del resto de las fachadas.

Si la diferencia de alturas obedece a la aplicacion de las
ordenanzas, y no fuera menor de 2,5 metros, el testero se re-
tranquearé del lindero 3 metros como minimo y sc trata como
una fachada, con apertura de huecos.

Articulo 27.- Manzana.- Porcién de suelo urbano delimita-
do en todo su perimetro por alineaciones de vial.

Artfculo 28.- Frente de solar.- Longitud que tiene la aline-
acién de vial de una parcela a lo largo de una calle.

Articulo 29.- Ancho de calle.- Es 1a medida més corta en
cada punto entre las dos alineaciones opueslas de una via.

Artfculo 30.- Rasante.- Es 1a proyeccién horizontal del
perfil de la calle, plaza o espacio piiblico sobre un plano verti-
cal situado en la alineacién oficial.

Las edificaciones deberdn sicmpre mantener la rasante
oficial en todo su frente, los accesos superiores e inferiores a
1a edificacién tales como ranipas o escaleras serdn dentro de a
Propiedad Privada.

Arntfculo 31.- Altura reguladora méxima de la edificacidn.

1.- La alra reguladora de la edificucion se delermina por
el nimero de plantas y por la distancia en meuros, exislentc
enire la rasante de 1a via a que dé frente el solar y el borde in-
ferior del Gllimo forjado, de acuerdo con ¢l cuadro adjunto,
con la excepeidn del artfculo 39.3.

Una planta y/o 3,80 m.

Dos plantas y/o 7,20 m.

Tres plantas y/o 10,6 m.

Cuatro planias y/o 14 m.

Cinco plantas yfo 17,40 m.

2.- Punto de medicién de 1a alura.- La altura se medird en
el centro de la fachada cuando entre los exlemos de 1a parceld
no cxista una diferencia de rasante superior 4 3 menxus.

Si la diferencia de rasante fuera supciior a 3 metros la ai-
tura se medird a 6 metros del puntos mis bajo y la edificacidn
se encontrard por debajo de una paralcla i la rasante, wrazada
desde la ventical correspondiente a la alwra resultante en cl
punio mas bajo del solar.

En cl escalonamicnto que se produjera como consccuencia
de esta ordenanza scrd obligatorio abrir huecos y tratarlos co-
mo fachadas.

3.- Modificaciones puniuales de 1a altura reguladora.

En los casos en que s¢ persiga exclusivamenic una regula-
cién de los niveles de cornisa de las distintas edificaciones co-
rrespondientes a un mismo tramo de la calle el Ayuntamicnto
o los particulares interesados podrin proponer estudio de deta-
lle que puedan provocar aluras puniualmente diferenies a las
aquf reguladas, sin que ello produzca un aumento global del
aprovechamicnio,

4.- Solares con frente a dos calles no adyacentes.- En
manzanas que no tengan sciialadas alincaciones interiores, la
regulacién de la alura afecta hasla la mitad de la manzana,
por lo que los solares que den a dos calles pueden tener distin-
la regulacidn por cada una de ellas. Del mismo modo un solar,
que posca més fondo que la mitad del ancho de la manzana,
puode pasver distintas rogulaciones de altura,

Cuando por aplicacién de esto puedan quedar mediancras
se abrirdn huecos en ¢l escaldn, retranquedndose 2 metros del
lindero del vecino, si lo hubiese.

5.- Seiialamiento de la altura reguladora.- La aliura de ca-
da manzana serd 1a que figure expresamente en los planos. En
caso de que figurara sefialada, la allura no podré exceder de
una vez y cuaria (1 1/4) el ancho de la calle ni de tres plantas.
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6.- Altura cn plazas.- Sino estuvicra expresamente seiia-
lado, la altura de la edificacion serd la correspondiente a la
mayor de las scilaladas por las calles que a ella concurran.

7.- Edificacién en esquina.- Cuando un solar se encuentre
en una csquina, se permilird que la aliura correspondiente a la
calle que la tuviera mayor se mantenga en la otra cn una dis-
tancia a contar desde la esquina, 1gual a dicha altura mayor. Si
dcbido a ello se produjera la diterencia supcrior a una planta
respecto de la permitida en la finca colindante, dicho parame-
tro se retranqueard 3 metros del lindero ¢ igualmente se tratara
como una fachada, con apertura de huecos.

Si el salto se produce dentro del propio solar, éste eslaré
como minimo a 3 metros del lindero e igualmente se tratard
como fachada.

8.- Casos de calles a media ladera.- Cuando la via o calle
a que da frente ¢l solar transcurra a media ladera, la altura re-
guladora se medira como sigue:

A) Terrenos ladera arriba de la calle.- La [achada que da
frente a ia via, se medird por la norma general de medicién de

altura.

En ¢! sentido de la profundidad ¢l volumen resullante se
encontrard por debajo de 1a linea determinada por:

- Vertical equivalente a la allura médxima situada en ¢l pla-
no de la fachada.

- Yertical cquivalente a la alwra mixima sitvada sobre cl
terreno en la alineacion interior de la manzana, en la lines
central de la manzana cuando se hubicran sefialado alincacio-
nes interiores, © en el linate de Ia propiedad si representan
menor fondo que las anteriorcs.

- Linca recia que une las dos verticales.

No podrin realizarse desmontes continuos de una altura
superior a 6 metios. La distancias entres dos muros no podran
ser inferiores <1 etros,

B) Terrenos ladert abajo de la calle: la [achada que da
frente a la vin = medird seedn 1a nonna general de medicién
e la altura.

En el sentido de 1a profundidad, ¢l volumen resultnte se
corconterd por debajo de la lines deteimnada por:

- Vetljeat cquivalente a L dhra midxima situada en ¢l pla-

b Poeleada,

A hnzoatal trazacly desde el puito nuis alte de Ly vertical
sterior y una longaud de 10 metros.

- Linca recta que una la dluma vertical con la horizontal
descrita en ¢l 2° parralo.

- Yertical equivalente a la altura médxima sitvada sobre el
terreno en la alineacién interior de la manzana, o en la linea
central en la alineacidén interior de la manzana, o en la linea
centre] de la manzana cuando no tuvicra scialada alineacion
intenior o a 3 metros del limite de la propiedad si ésia resulla
de menor fondo que las anleriores.,

En cualquier caso, las fachadas inleriores no podrén supe-
rar nunca la altura reguladora establecida.

Tanto en ¢l apartado 1, como en el apanado 2 se conside-
rarf como volumen habllable a efeclos de uso de vavienda,
oficina o comercial del frca situada a 12 m. de cualquier pun-
tv donde sea posible abrir hueco. Bl drea restante tene la con
sideracién de sdano,

Articulo 32.- Construccién permitida por encima de la al-
tura mixima.- Por encima de la altura mixima sélo se permi-
tirdn:

La cubicrta del edificio, con pendiente no superior at 70%
(35), en caso de cubieria inclinada y cuya cumbrera no podré

superar la altura de 2,50 metros desde la cara superior del Gli-
mo {orjado o linca de comnisa o alero.

Los elementos de 1a cubicrta plano (forjado, camara de ai-
re, pavimenlo).

Antepechos y barandillas, con una altura no superior a
1,5 m. Construccidn técnica o auxiliares, lales como depésitos
de agua, cajas de cscaleras, lavaderos, chimencas de ventla-
cion, cuartos de méquinas. Todus ¢slas construcciones se en-
contrarén por debajo de un plano inclinado que forme 30 gra-
dos con la horizontal y trazado desde las fachadas a 1,50
metros sobre la allura maxima,

En cualquier caso las cajas de escaleras, cuarto de maqui-
nas y lavadero no podrin tener una altura supenor a 3 metros,
sobre ¢l plano de la cubierta. El conjunto de las construccio-
nes auxiliares no podrdn ocupar mis del 15% de la superficie
de la cubicrta. Los depésilos de agua quedardn protegidos de
las vistas mediante las correspondicntes obras de fdbrica o
cerrajeria.

Articulo 33.- Altura minima permitida.- Se permite redu-
¢ir en una planta la alura de edificacion establecida, cuando
las paredes mediancras de las fincas colindantes no resulien al
desubierio en mas de una plania.

Articulo 34.- Cucrpos y clementos salientes.- Son odos
aquellos volimenes que sobresalen de la alineacion de la edi-
ficacién o linea de fachada.

a) Cucrpos salientes son los que pucden ser habitables u
ocupables ya scan cerrados, semicerrados o abicrtos.

b) Elcmentos salicnles son ¢l resto da los elemncentos cons-
truclivos que son parle integrante de la edificacidn y que no
son habitables ni ocupables como aleros, zécalus, gargolas,
marquesinas y otros similares de caracter ornamental.

Cuerpos salientes.

Se permiten cuerpos salientes a partir del techo de la plan-
ta baja y de forma que el borde del misnio quede paralelo a la
alineacidn de la calle,

La altura minima de un cuerpo salicute sobre la acera serd
de 3.5 metros en cualquier punio en que ¢ nuda.

A cfeclos del cédmputo otal de la superhicie correspon-
dicnte a cucrpos salicntes sc aplicaran los siguientes cnlenos:

- En calles con anchura inferior a 8 metros sélo se pernute
la cormisa.

- En el resto de las calles la profundidad maxima del vue-
lo serd igual al 10% del ancho de la calle, comin maximo de
1,20 m.

- Los cuerpos salicntes sc scparan del lindero una distan-
cia igual a la dimensién del vuclo comin minimo de 1 metro.

2.- Elementos salientes.

a) Cormusas y aleros.

- En calles de menos de 10 m. entre fachadas: 0,50 m.,

maximo,
- En calles entres 10 y 15 m., entre fachadas: 0,80 m., mé-

X1Mo.
- En calles de més de 15 m., entre fachadas: 1 m., méxi-
mo.

b) Portales y escaparales.

Tanw la docorkcidén de locales comerciales de planta baja
como en los portales, y siempre que ¢l ancho de la acera supe-
re ¢l 1,20 m. se permitird sobresalir de la alinecion oflicial 12
cm., COmo maximo.

¢) Marquesinas y oldos.- En cualquer punto la allura mi-
nima sobre la acera serd de 2,25 metros,

Su saliente no podra ser 1gual al ancho de la acera, respe-
tando en todo caso el arbolado o las instalaciones padblicas.
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circulo cuyo didmelro sea la cuarta parte de la allura del patio
y nunca menos de 3 metros.

La altura del patio se medird desde el nivel del piso mas
bujo que tenga viviendas o lugares de trabajo (y que venlle ¢
ilumine por ¢l patio) hasta la linca de coronacion supenor de
{a fabnca.

Cuando un palio lenga cn una de sus dimensiones muayor
longitud dc la minima establecida, podri reducirse 1a distancia
entre los Jados opuestos correspondientes a la otra dimensién
a razén de 0,30 metros de disminucién de una por cada 1 me-
iro de aumento de la otra, pero de modo gue siempre pucda
inscribirse el circulo de 3 metros.

Articulo 41.- Palios mancomunados.- Se consiente la
mancomunidad de patios, ajustindose a las siguicnles normas:

Primera: la mancomunidad que sirva para completar las
dimensiones del patio habrd de cstablecerse como derecho re-
al. haciéndolo constar mediante documento piblico anle nota-
rio, con la condicién de no poderse cancelar sin autonzacion

d) Muestras y banderines.

Se entiende por muestras, los anuncios paralelos al plano
de fachada, denominado banderin al anuncio perpendicular al
plano de ésta.

E} salicnte maximio de las muestras serd de 20 cm. a partr
de 1a linca de fachada, quedando completamente prohibidos
los banderines.

Articulo 35.- Cerramientos.- Son los elementos que deli-
mitan los espacios no edificados correspondicnics a parcclas
contiguas, la separacién entre éstas y los viales, o cnlre aque-
llas y el terreno no urbano,

L os cerramicntos a vial, scrin opacos hasta una allura de
1,00 metro y con verja o selo hasta un miximo de dos metros
veinte centimetros medidos desde la rasante de la calle, 0 en
su defecto, cota natural del terreno.

Cuando se wrate de calles inclinadas, el cerramienio 6paco
podrd alcanzar como maximo, la altura cquivalenle 2 una
planta en cualquicra de sus puntos 4 lo lurpo de la calle.
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1.- Es toda planta situada por encima cle la planta baja.

2. La altura libre oscilard entre 2,50 m. como minimo y 3
m. oMo MAaxumno.

3.. Excepcionalmente s¢ permitird mayores alturas cuando
se trate de construcciones en lorno de edificaciones antiguas y
sc pretende con ello igualar las alluras de los pisos y comisas
a las construcciones existentes.

4.- Salvo en este supuesto, el incremento de la altura ma-
xima se contabilizard comao una planta mis.

5.+ Bi uso rosidonvinl de lon alullos sesuliantes do lninchi-
nacién de la cubierta, sélo se permtird, sicmpre que s¢ garan-
lice las adecuadas condiciones de habilitabilidad.

Anticulo 40.- Patio de luces y ventilacién.- Son aquellos
espacios no edificados dentro del volumen de la construccién
cuya funcién cs la ventilacién e iluminacién a dependencias.

Los patios que ventilen e iluminen dependencias habita-
bles tendrin 1a condicién de que en ellos pueda inscribirse un

ro, gallincro, cuarto de apero, elc.

En las huertas interiores sélo se permiten aquellas cons-
wrucciones auxiliares claramente vinculadas al uso agricola o

de jardineria del suclo.

En nindn caso podran ocupar més del 10% del suelo de la

parcela deslinado a huerta interior,

Articulo 45.- Portales.- En las cdificaciones que pucde

existir mds de un uso o vivienda, o acceso de piblico, dispon-
drin siempre de un portal de superlicic horizontal y dimen-
sién, libre minimo 2,20 x 2,00 meuros. La oscilacion maxima
del nivel de dicha superficie horizontal respecto a la rasante
de la acera en ¢! punto medio del acceso serd de 60 centime-
ros.

Sin perjuicio de las disposicioncs generales que pucdan
ser de aplicacién, en edificios destinados a aclividades comer-
ciales o de servicios abierto al pablico, asi como en edificios o
conjuntos residenciales de més de ueinta viviendas, como {o-

Articulo 36.- Planta baja.- Es aquella planta que tiene cl del Excmo. Ayuntamienlo, extremos que habrian de acreditar- E‘
pavimento siluado entre 0,60 metros por debajo de la rasante se anltes de expedir 1a licencia. v
de 1a calle en el lugar de medicidn de la altura y, Scgunda: esla mancomundiad no podrd desaparecer €n i

a) 1,20 m. por encima dc la misma, si en planta baja cxis- wanto subsista la casa o casas cuyo patio requicran csie con- o
le vivienda o, plemecnto para conservar sus dimensiones minimas. i

b) 0,60 m. por encima de la rasante ¢n ¢l resto de los ca- Tercera: las rasantes de los patios mancomunados no dife- ..r
SOS, rirfn més de 2 melros. 2

S5 existiese mds de una en estas condiciones se lomara co- Cuaria: ¢l patio resultanie cumplira las condicionces esta-
mo tal, 1a de posicion inferior. biecidas para palios interiores. |2

[.a altura libre minima y méxima de 1 planta baja cuando Quinta: se permite la scparacién de estos patios en plania
¢ destine a usos-piiblicos o comerciales serd de 3,20 m. a baja con muros de 2 metros de allura méixima, y sobre €slos
3.80 m., respectivamente, medidos de suclo a cara inlerior del podrin consentirse verjas cuya altura, en upion de la del muro, ‘
forjudo de 1a planta alta. no podrd ser mayor de 4,50 meuos a contar desde la rasante

Con cardcter excepeional, y mediante estudio de detalle de! patio més bajo.
para la adecuacion i enlomo ([achudas cuntiguas) se podré Articulo 42.- Patio abierlo a las huentas intesiores.- Los
addiitic alturas superiores, a costa de que ¢ exceso de allura se patios abicrlos a huertas inleriores o 8 olros espacios intenores
considere otra plant tendrdn un ancho minimo de 6 metros y su fondo no seTd m-

Articulo 37, Plate Slano. by agueita plant por debigo yor de 1,5 veces su ancho. Cuando se trate de edificios de dos
e 1o rasanie que cott entorada o toda suoaliura a to larpo de planlas. el paliﬂ abicric a la huerta interior 8¢ rugiriin. ) ,
wado su petimeti. cuanto al ancho por las normas cstablecidas para patios mnle- s

o adora Dbee mainima serid 22 220 ietros. riores.

N e eennien usos habitables uoesidenciaies, Articulo 43.- Cubicrtas en patios particulares.- S6lo se
S e W Planta semisGlano.- Es aquella planta cuyo consentird cubrir los patios, cuando ésta se efecitie con cle-

sucke se cncuentra por debajo de la rasante y parcialmente en- mentos transparentes y que dejen hueco de ventilacién en Wwdo

leerada. su perimetro de como minimo 1 metro de alto. :
Su altura lib-re. minima Sﬂ.ﬁi de 2,20 “.luum'.' Articulo 44.- Construcciones auxiliares.- Se definen como
No > pErmHEn usos h‘flP""hlcs o residenciales. construcciones auxiliares aquellas que estén al servicio de la i
Articulo 39.- Planta piso. edilicacién principal, tales como garajes, almacén, invernade- :
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lerancia hasta treinta y ocho, deberd garantizarse el cémodo
acceso y circulacién de las personas minusvalidas,

Articulo 46.- Escaleras.- Las cajus de escaleras de edifica-
cién de viviendas colectivas o de viviendas cn plantlas altas,
cuya escalera s¢ encucntra ¢n zona comin con otras depen-
dencias, deberdn tener iluminacién y ventilacion directa al ex-
terior ¢ patio.

Esta ventilacidn e iluminacién podrd ser cenital si el ojo
de las escaleras es de 0,60 metros como minimo y la dimen-
sidn del lucemario tiene una superficie de al menos 1/4 de la
planta dc la caja de cscalera.

En ¢l caso de edificaciones de dos planlas, la escalera po-
dr4 poseer iluminacién y ventilacién cenital a través de un lu-
cermanio de 0,80 x 0,80 como minimo.

En cdificios de uso dnico indusirial, comercial y de ofici-
nas podré prescindirse de la iluminacién y ventilacién natura-
les de la escaleras siemipre que cumplan las disposiciones vi-
gentes en maleria de protleccién contra el fuego.

La anchura de los wramos de cscalera colectiva serd de
1,00 melro. Si la escalera es interior a una vivienda podré te-
ner un anche minimo de 0,80 metros, asi como scr de caracol.

En el edificio con uscensor la huella minima de los pelda-
fios, sin contar ¢l vuelo, serd de 26 centimetros y la conlrahue-
lla mixima de 18,5 cims. En las cscaleras interiores a una vi-
vienda, la huella puede ser de hasta 24 cms. y la contrahuella
de 20 cms.

En cdificios sin ascensor la huclla minima de los peldarnios
serd de 30 cms. y la contrahuela mdxiuna de 17 cms.

Las meselas que den acceso a puertas lendrin un fondo
minimo de 1,20 metros, y en ¢llas no podrd haber ningiin pel-
daito intermedio. Sia las viviendas se accede a traves de pasi-

Bos la anchiura mimuna de éstos sera de 1,20 metros,

Articulo 17, Ascensores,- En las construeciones de nueva
planta o relonmna y wapliacion, seri obligatorio instalar un as-
censor cuando eaista Al meess una vivienda cuyo piso se en-

cuentre a divz 0 A melros sobre Ja rasante de la calle en el
¢je del portal.

Erocatos casos, el arrangue del necensor deberd situarse al
nristac sivel gue el suelo del poral, y el ascensor no podra
et b azotea, con e fin de que el cuarto de mdquinas
o e ol de T altura de Ta caga de escaleras.

el espacio destinado a la zona de espera del ascensor,

as{ como en todas sus legadas debe poder inscribirse un cir-
culo de 1,40 metros de disimcetro, centrado con la puerta del
dsCCINSOr.

Articulo 48.- Depdsito de basuras.- En edificacidn que
tenga més de 3 viviendas serd necesano colocar, en un punio
ficilmente accesible de la fachada, un depdsilo ventilado para
contenedores de basuras, Estardn tolalmente alicatados y con-
tardn con un desagile unido al sancamienio del edificio.

Articulo 49.- Ventilacién de dependencias.- La ventilacién
de habitaciones o locales de diverso uso se haré con arreglo a
ta Norma Tecnolégica NTE-ISV. 0,70 metros cuadrados y la-
do minimo de 0,70 metros.

En ¢l caso de utilizarse chimencas o patinillos no indus-
iriulos para Ja ventilacion do rotroton, cusrtos do basura, de
contadores o similares, éslas tendrdn una superficie libre mf-

nima de 0,70 x 0,70.

Articulo 50.- Aparcamicnios.- Serd obligatorio ¢l estable-
cimicnio de garajes en cada edificio de nueva construceion cn
solares de ancho igual o superior a 12 metros y de més de 250
m?2 de superficie.

E! minimo de plazas de garajc serd como minimo de una

por vivienda y ademds una plaza de garaje por cada 100 m2
de edificacidn.

Seccibn 2.- Edificacion aislada.

Articulo 51.- Solar edificable.- Sc considera solar edifica-
ble cl que cumpla las condiciones siguicntes:

1.- Tener acceso desde una o mds vias publicas o particu-
lares que estén urbanizadas, es decir, que tengan calzada pavi-
mentada, encintado de accras y abastecimiento de aguas, clec-
tricidad y alumbrado, asi como sancamiento.

2.- La superficic minima serd de 600 m2.

3.- Su forma y dimensiones, serédn lales que permita la ins-
cripeién de un circulo de 15 metros de didmetro,

4.- Que no esté situado cn 4dreas afectadas por el planca-
miento para formar parte de futuras vias piblicas, espacios h-
bres u otras limitaciones.

Articulo 52.- Tipos de cdificacién aislada.- Se definen dos
tipos que se denominan edificacién aislada tipo A y edilica-
cidn aislada tipo B.

Articulo 53.- Ocupacién méxima.- Sc entiende por ocupa-
cién la proyeccién de la edificacion sobre ¢l solar, incluyendo
los cuerpos salientes.

Los sétanos y semisélanos se considerardn incluidos den-
tro del conceplo, ocupacién. A efeclos de medicion no com-
putardn Jos muros de contencién. No se limita la ocupacion 4
la edificacién de cquipamicnlo. Las ocupaciones seran en ¢l
lipo A el 35% y cn el lipo B ¢145%.

Articulo 54.- Alincacién oficial.- Scri de aplicacion el ur-
liculo 20.

Articulo 55.- Chaflanes.- En ¢l cruce de dos calles s¢ esla-
blecerd una alineacién en chaflin que, salvo indicacién grafi-
ca diferente, serd perpendicular a la biscetriz del dngulo que
forman las calles.

La dimension minima de los challanes serd de 3 melros,
pudiendo en los Planes disponerse dimcusiones superiores.

Articulo 56.- Retrangueo de la edificacion.- La edilica-
cién se retranquecard de las alineaciones oficiales un minune
de 5 metros, sin perjuicio de lo que establezean las alineacio-
nes que figuran en los planos de 1:2.000.

De los demds linderos, se retranquearin una dislancia
igual a la mitad de la altura y nunca infenor a 5 metros.

El espacio existente entre la edificacién y la alincacion no
pucde ser destinado a olro uso que el de jardin, y nunca se cn-
conlrard a nivel inferior que ¢l piso de la planta baja de la edi-
ficacion.

Si sc construye cn un mismo solar mds de una cdificacion
la scparacién entre ellas no serd menor de 6 metros.

Articulo 57.- Frente de solar.- En los términos expresados
en ¢l articulo 28, el frente minimo del solar para poder ser
construido cs de 12 melros,

Articulo 58.- Rasante.- Serd de aplicacion el articulo 30.

Articulo 59.- Alwra reguladora méxima.- La altura de edi-
ficacién se determina por ¢l nimero de plantas y/o por la dis-
tancia en metros, medida en cualquier punto de las fachadas,
entre el terreno circundanie y Ja cara inferior del Glimo forja-
do. La altura médxima se fija en los planos de ordenacion.
Sicndo do aplicacién el art. 31, en cuanto a medidas.

Como terreno circundanie se tomard ¢l gque eslé en contac-
to con las fachadas después de urbanizado el solar,

No se permite que el perfil del terreno urbanizado cxceda
en més de 1,5 metros del terreno natural.

Articulo 60.- Edificabilidad méxima.- Se entiende por edi-
ficabilidad mdxima, el nimero de metros cuadrados de super-
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ficic habitable techada que se permile por cada metro cuadra-
do del solar edificable.

En el tipo A serd de 0,5 m2/m2.

En el tipo B seré de 1,4 m2/m?2.

Se entenderd por superficic edificable la situada a menos
de 12 metros de distancia de un punto de una fachada donde
sea posible abrir un hucco al exienor, 0 2 patios de 0,30 me-
iros de altura. El resto se considerar s6tano y no compulard,
al igual que los accesos a éstos, en un ancho miximo de 5 me-
Iros.

Articulo 61.- Construcciones permitidas por encima de la
altura reguladora méxima.- Serd de aplicacién el articulo 32,
no limitdndosc la altura de la cumbrera.

Articulo 62.- Cerramicntos del solar.- La via piblica que-
daré scparada de los espacios libres pnivados por CCITamIcnios
ransparentes con una altura maxima de 2,20 metros pudiendo
tener el primer metro tratamiento opaco y el resio con verja o
seto. Los cerramicntos laterales no podrdn ser cicgos por enci-
ma de los 2 metros.

Artfculo 63.- Planta bija.- Es aquella plunta que icne el
pavimento entre -0,30 y 1,20 metros con referencia al ierreno
circundante a la edificacidn, una vez urbamzado ¢l solar.

La alturz minima libre de plania baja seri de 2,5 metros.
No se fija almra maxuna.

Articulo 64.- Planta sétano.- Es aquella planta que csla en-
errada en toda su altura a lo largo de todo ¢ perimevo. La al-
lwra libre minita serd de 2,2 metros. No se permiten usos ha-
batables o residenciales.

Articulo 65.- Plania semisotano.- Es aguella planta que se
cncuentra parcialmente enterrada, i adiur libre miinima seré
de 2.2 metros. No se pennilen usos habitables o residenciales.

La parte de fa planti que coierja ded lerreno circundante
computard en Ja altara ey uladors de la cdilicacion.

Articulo 66.- Plants piso.- o 1oda planta situada por enci-
ma de la planta baja. La altura hbre miniing scrd de 2,5 metros
y 12 altura libre mixima seria de 20 metros.

Artict o 67.- Patios de luces y ventilacién.- Serd de apli-
I RRTRRRT BRI (S 1Y)

Aiiculn 68 Cubierlas de palios.- Serd de aplicacion el
arliculo 43,

Articulo 69.- Construcciones auxiliares.- 3¢ delinen como
construcciones auxiliares aquellas que estiin al servicio de la
edificacion principal, tales como parajes, almacenes, cuarios
de maguinas, elc.

Estas construcciones podrdn adosarse a los linderos siem-
pre que el adosamicnto fucra infcrior 6 metros y su altura
menor de 3 metros.

Las construcciones auxiliares estardn comprendidas den-
tro de la ocupacién mixima permiuda.

Articulo 70.- Escaleras.- Sin perjuicio de lo que establezca
1a Norma Bdsica de Proteccidon conira Incendios (NBE-CPI-
82) y ¢l Reglamento General de Policia de Especticulos Pi-
blicos y Actividades Recreativas, la escalera tendra un ancho
minimo de 1,20 metros.

Articulo 71.- Venlilacién de dependencias.- Serd de aph-

cacién el articulo 49.
Articulo 72.- Aparcamientos.- Serd obligatorio ¢l estable-

cimiento de garajes en cada cdificio de nueva construccién a
razén de una plaza cada 100 m2 de edificacién.

Seccién 3.- Edificacion en ciudad jardin.
Articulo 73.- Solar edificable.- S¢ considera solar edifica-
ble ¢l que cumple las siguientes condiciones:

_M#

* Que tenga acceso a través de una via pavimentada y do-
tada de los servicios de abastecimicnio de agua, sancamienio,
energia eléctrica y alumbrado piblico.

* Su superficic minima seréd de 400 m2.; sin embargo los
Planes y Estudios podrdn aumentar esla superficie minima
cuando determinadas condiciones paisajisticas u otras lo acon-
sejen.

+ Cuando como consecuencia de la ordenacién, alguna
parcela edificada se vez afectada sdlo en el terreno y no en la
edificacién. no se considerard por ello fuera de ordenacién.

* Sy forma y dimensiones deben de ser tales que pucda
inscribirse en él un circulo de 15 metros de didmetro.

* Que no esté situado en zona afectada por el planeamien-
to para formar parte de futuras vias piblicas, espacios libres u
otras limitaciones.

Articulo 74.- Ocupacién méxima de solar.- Se entiende
por ocupaci6n la proyeccién de la edificacién sobre ¢l solar,
incluyendo los cuerpos salientes.

La méxima ocupacién permitida scrd del 30%. Los séta-
nos y Scmisolanos se encueniran inclmdos dentro del concepto
de ocupacion, pero sin incluir los muros de conlencidn.

Articulo 75.- Alineacién oficial.- Serd de aplicacién el ar-
ticule 20.

Arniculo 76.- Chaflanes.- Seri de aplicacion el anticulo 22,

Articulo 77.- Retranqueo de 1a edilicacion.- La cdificacion
quedard scparada con fachadas por todos sus costados y ye-
rangueada como minimo 3 metros de todous sus linderos.

Sélo podrén adosarse dos edificaciones cuando se proyec-
len y conslruyan simultincamente 'y siempre que no queden
muros de contiguidad sin fachada. En los espucios libres no sc
permitird conswruccidn alguna que perturbe su [uncion de jor-
din, con la excepcién de lo establecido en ¢l urt. 87

Articulo 78.- En los términos fijados por cl art, 28, para
las freas calificadas de ciudad jardin, el {rente minino para
poder ser edificado serd de 10 metros.

Articulo 79.- Rasante.- Scré de aplicacion ¢l articulo 30.

Articulo 80.- La altura mixima de la edificacion se deler-
mina por ¢l nimero de plantas yfo por la distancia en metros,
medida en cualquier punto de las fachadas, enire el terreno
circundante y la cara inferior del dltimo forjado.

La aliura maxima de la edificacién se fija en dos plantas
para cualquier fachada.

La alura méxima en cualquicr punto desde el terreno cir-
cundante hasta la parte inferior del alero se fija en 7,20 me-
tros. Sc permile sin compular, acceso a sélanos con un ancho
minumo de 3 metros.

En solares en pendicnte y con acceso desde una calle su-
perior, la altura méxima de la edificacién sobre la rasante scré
de 3 metros. El perfil del terreno urbanizado deberd coincidir
con la linca media del perfil del terreno natural.

Articulo 81.- Edificabilidad mdxima.- Se enticnde por edi-
ficabilidad méxima, al nimero de m2 de superficie habitable
techada que se permite por cada m2 de solar edificable.

Se entenders por superficie habitable la situada a menos
de 12 mewos de distancia de un punto de una fachada donde
sea posible abrir un hucco al extenor o patio de 0,60 metros
de aliura. El resto se considerard sdlano y no computard, al
igual que los accesos a €stos cn un ancho méximo de 5 me-
Tos.

Los balcones y terrazas abicrios al exterior al menos por
dos de sus lados, no compuiardn como superficic habitable.
Cuando estén abicrtos sélo por un lado computarén ¢l 50%.

No computardn como superficic habilable las plantas ba-
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jas didlanas, pero si los accesos, y construcciones sobre cu-
bicrta, La edificabilidad se fija en 0.5 m2 de edificacion por
m2 de solar.

Articulo 82.- Construcciones por encima de la altura.- Por
encima de la allura méxima solo se penniten pabellones para
albergar la escalera, depdsitos de agua, dependencias para mns-
talaciones y lavaderos (15% de la planta como miximo).

Articulo 83.- Cerramicentos y muros de contencidn.- La
parcela scrd vallada con un cerramienlo transparente a la ca-
{le, con una aliura mixima de 2,20 m., pudicndo ser opaco cn
su primer metro pudiendo ser ciego hasta 2,00 m., en odos
los linderos. No obstante cuando s¢ wrate de calles con fuerle
pendicnte se permitird que el cerramiento opaco alcance como
mdximo, la altura equivalente # una planta en cualguier punlo
lo largo de la alineacién a ta calle.

Los muros de contencion que queden vistos desde el inte-
rior serdn acabudos en piedra natural y no podrin tener una al-
tura mayor de 4 melros.

Arliculo 84.- Altura de pisos.- La alwra libre de las plan-
las pisos no serd menor de 2,5 metros, salvo en hanos, trasie-
ros, gardjes, pasillos y dependencias similares, donde podra
ser de 2,2 nietros.

La altura libre de las plantas bajas no serd mayor de 3,00
mi-ctros m menor de 2,50 metros.

Articulo 85.- Patios de huces y ventilacion.- Serd de apli-
cacion ¢l articuto 40,

Articulo Koo Cubiettas en patios.- Serd de aplicacion el
articulo 43,

Acticulo 57, Constroeciones suxiliares.- S¢ permile ado-
sar al lindero constiuccions~ auxiliares tales como garajes,
cuarto de instdaciones, ete., con las siguientes condiciones:

Su altura mdxima serid de 3 meuos.

Mo pocdiin tener una Jongitud superior a los 8 melros de
s el

Aricnlo 88.- Ventlacion de dependencias.- Serd de apli-
cucian el articulo 42,

Articulo 89.- Aparcamicato.- Seri obligatorio establecer
en ¢l interior de la parcela un minino de una plaza de garaje
por vivienda.

Sceccidn 4.- Edificacion en bordes de caminos y carreteras
en zonas rural-urbanas.

Articulo 90.- Solar y terreno edificable,

1.- Se considera solar edificable ¢l que cumpla las siguwen-

tes condiciones:
- Que se encuentre situado cn uno de los caminos dehini-

dos en ¢l anexo HI.

- Que tenga un {frente minimo al camino de 12 metros, ex-
cepto si existe menor frente debido a estar entre dos construc-
ciones exislentes.

- La calificacién del suelo seguird siendo la del drea en que
s¢ enclave, entendiéndose las condiciones de la edificacidn
como excepeidn de la norma general.

Articulo 91.- Tipos retranqueos de la edificacién.- El tipo
de edificacidn permitida scré el de vivienda aislada permitién-
dose el adosamiento de dos en dos cuando se proyecien y
construyan conjuniamente, obligindose al adosanento, cuan-
do colindante al solar exisla una construccién cjecutada con
anlenioridad a la aprobacién de las Nonmas Subsidiarias.

La edificacidn sc separard det ¢je del camino la distancia
media que lo hagan las construcciones o construccion adya-
cente, y con un minimo de 5 metros il eje. La fachada serd
paralela al eje det camino.

De los linderos laterales la edificacion se separard 3 me-
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tros como minimo, tratando los paramentos como fachadas,
con aperturas de huecos. Si exisie una construccidn colindanie
con el terreno y presenta una medianera al descubierto, la nue-
va edificacién obligaloriamente se adosard a cila.

La méxima prolundidad cdificable serd de 20 m., debiendo
tratarse la fachada trascra como una mads, con apertura de hue-
cos. Si la profundidad del terreno {uera menor, la construccién
se separarf del lindero postenor un minimo de 2 mctros, lra-
tando como fachada el paramenio.

Artfculo 92.- Allura méxima reguladora.- Dos plantas,
sicido 1a aplicacidn el articulo 80.

Articulo 93.- Cucrpos y clementos salienles.- No s¢ permi-
len,

Capiwlo IIL.- Régimen de aplicacidn al suelo apio para la
urbanizacion.

Artculo 94.- Condiciones de urlbanizacion.- Para poder ur-
banizar y edificar cn este suelo serd necesano previamentic rc-
dactar un Plan Parcial, que cumplird los requisitos y estinda-
res que le marcan la Ley del Suclo y sus Reglamentaciones.

Asi mismo se ajuslard la ordenacion a lo prescrito cn estas
Normas Subsidiarias, tanto en lo que sc refiere a Planos como
a Memoria y Nomas Urbanisticas. En el capitulo "Desarroilo
de las Normas Subsidiarias por Planeamicentos Parciales”, se
especifican los requisilos que el planeamicento debe cunplir.

Se respetard escrupulosamente el viario fijado por las Nor-
mas Subsidianas.

El destino principal de los lerrenos seid el prefijado por es-
tas Normas Subsidiarias. Podrin adinitirse olros usos coing
complemenlarios,

Tan sélo puede alierarse el uso principal cuando se lrate de
localizar en su lugar equipamicnlo o cspacius hibres.

En tanio no se reducten y aprucbe un Plan Pascial, ¢l régi-
mcn aplicable a este sucelo rdsuco.

Articulo 95.- Urbanizacion difenda.- En aquellas dreas en
las que ¢l tipo de desarrollo previsible sea el de la autocons-
truccién pucde aplicarse la urbanizacién difenida, que no obli-
ga a la urbanizacién total, pudiendo limitarse ésta a explanada
de la via y encintado de aceras, suministro de agua y cncrgia
elécincea,

Es de aplicacidn lo especificado en el articulo 14.

Articulo 96.- Edificacion de equipamicnios.- Los cquipa-
mientos previstos en estas Normas podrian ser edificados sin
1a redaccién del correspondiente Plan Parcial, siempre y cuan-
do se prelende para su aprobacion por ¢l Ayuntamiento un es-
iudio de aprovechamicnto de toda la manzana en que se encla-
ve, sc garantice ¢l acceso a través del vianio previsto cn las
Normas y sc justifique que ¢l viario a que da frente, quedard
integrado en sus rasanies con cl previsto cn el resto del area.
Esto Gltimo no serd preceptivo cuando por el tpo de edilica-
cién no se condicione la rasante futura del viano.

Articulo 97.- Tipo de edificacién.- La cdificacién cn suclo
aplo para la urbanizacién, se ajuslard a los tipos de edificacion
que en estas Normas Subsidiarias sc establecen.

Cuaslquier otro tipo de edificacion tendrd que ser conve-
nientemente justificado por el Plan Parcial.

Capitulo V.- Régimen del suclo ristico.

Articulo 98.- Definicién del suclo ristico.- Estas Normas
Subsidiarias de Plancamicnto clasifican como suelo ristico
aquellos terrenos que por sus valores de orden agricola, fores-
1al, paisajisuicos, ecolégicos o por su funcién territortal, han
de ser objelo de proteccién para impedir la degradacidn o la
pérdida de aquellos valores y aquellos terrenos no necesarios
para el crecimiento urbano.
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La delimitacién del Suclo no Urbanizable se hace en el
Plano de Ordenacidn General y Clasificacién del Suclo,

Articulo 99.- Normas generales en suelo ristico.

1.- Los terrenos clasificados como Suclo Ruistico estarén
sujctos a las limitaciones indicadas en 1a Ley de 16 de marzo
de 1987, sobre ordenacién urbanisuca del suclo ristico de 1a
Comunidad Canaria.

2.- Se conservardn los actuales caminos rurales, prohibién-
dosc expresamenic a los particuluares la aperiura de nuevos ca-
minos, excepto los relacionados con la actividad agricola (pre-
via aulorizacién concedida por la Comision Municipal
Permanente con informe [avorable de la Comision Municipal
de Agricultura) o los previstios por las Nonnas Subsiclianas de
Planeamienio.

3.- Se prohiben las parcelaciones, divisiones o scgregacio-
nes de terrenos que suponiendo un fraccionamiento de las [in-
cas inscritas registralmente en ¢l momento de la aprobacién
inicial de estas Normas Subsidianas de Plancamiento pudie-
sen representar la formacion de nacleos de poblacion,

Se entenderd que en un punto existe peligro de formacion
de nidcleo de poblacidn cuando o bien se mifnnjan las normas
superficiales mimmas de la finca o distancias minunas previs-
fas ¢n estas Normas o bien se divida una finei rdstica en pur-
celus, con objeto de edificar o estén dotadas de acceso rodado
o (e cuenten con sunnnestro de luz y agua.

Solo se permitin o muellas parcelaciones risticas gue no
alleren y garanticen ol mcjor aproveclinnien{o o usoe agricola,
con caminos imprerondhibles part Ia maguinana agricola.

En los titulos o vor s de entas pareelas deberd hacerse

constar ka condicion de no urbanizable, su desuno exclustva-
mente agricola y las limitaciones v compromisos de utiliza-
cica y edifeacidn,

e etmeion exagird la previa congesion de Licencia
Civcccipal para garantizar ¢l correcto cumphmicnto, de la
cual el Ayuntamiento deberd solicitar avales,

5.- Las solicitudes de ocupacion y edificacion en cslas
Normas se tramitaran de acucrdo con ¢l irticulado de la Ley
del Suclo Rustico.

6.- Cualquier actuacidn gue se aulorice cn suelo nistico ga-
rantizard la condicién de los elementos naturales, de la flora,
la fauna y ¢l paisaje.

Se prohibe expresamenie la instalacién de carieles de pro-
paganda.

No se podrdn autorizar usos que supongan la contamina-
cién, dc las aguas o de la atmdsfera,

7.- Cuando se realicen obras en zonas proximas a grupos
de drboles, serd obligada su proteccién prolubiéndose la insta-
lacién de cables y carteles a ellos sobrepuestos,

En caso de tala de drboles previa concesién de Licencia
por ¢l Ayuntamiento, el propietano di: los lerrenos estaré obli-
gado a su reposicion.

8.- Los residuos y escombros producto de obras deberdn
de ser rcurados y trasladados por ¢l construclor a los vertede-
ros debidamente autorizados.

9.- Cuando sea necesario efectuar movimiento de tierra s
deberan recomponer los taludes o terraplencs y las excavacio-
nes para evitar la desaparicién nlal de manto vegetal, lo que
propiciaria la crosién.

10.- La industria o explotaciones agropccuarias cumplirin
lo establecido en el Reglamenio de Aclividades Molestas, In-
salubres, Nocivas y Peligrosas.

11.- La explotacién de canteras y extraccidn de dridos re-
querirdn un proyecto técnico que garantice la correcta ejecu-

c16n de las obras y restitucién de un plazo indicado del paisaje
natural; cuente con la aprobacidn de la Consejeria de Industria
y sc exponga a informacién piblica duranic el plazo de un
mes. Ademds deberd cumplir con lo establecido en el articulo
116 de estas Normas,

12.- a) La altura de los muros macizos de cerramiento de
parcelas o lerrenos no situados en el suclo urbano, seré como
mdximo de 0,70 metros desde ia cota natural del terreno, me-
didos orlogonalmente al mismo.

A partir de dicha altura y hasta un miaximo de 2,20 metros
s¢ permitird la terminacidn de dicho muro, con materiales que
no respondan al cardcler de obras de fabncas, tales como cle-
mentos de malla metélica, enrejado yfo similar.

b) Excepcionalmente y cuando sca necesario para la pro-
teccién de cullivo agricola y previo irforme favorable de la
Comisién Municipal de Agricultura, se permitirin muros cor-
lavicntos con cardcier macizo cuya allura mdxima serd de 1,50
metros desde la cota del terreno de labor.

¢) Todos los muros de cerramiento en su parte maciza, de-
berdn de ir revestidos y pintados con color similar al medio en
que sc¢ stiia.

d) En caso de defhinicion del muro, medunte la utihzaciéon
de clementos naturales como sctos, ete., 1a aliura no queda h-
milada.

e) A partir de los 1,80 metros de altura, s¢ permitira la uti-
lizacién de elementos de protleceidn y defensa de 1a propiedad
privada.

Articulo 100.- Requisilos que han de cunplir las cdilicu-
ciones en el suelo nistico.

A) Construcciones agricolas.- Las construcciones agricolas
deben guardar relacién con la naturaleza y destino de la finca
y s¢ ajuslarfin en su caso, a los plancs y normas de la Conseje-
ria de Agricultura y Pesca.

Eslas conslrucciones seran respeluosas con el medio natu-
ral en que se enclaven, no situindose en lugares dominantes.
Deberdn conlar con fachada en todo su perimetro o rodearse
de arbolado o espacios vegetales con cl fin de mimetizarse
con el medio rural.

B) Explotaciones agropecuarias.- Estas construcciones se-
rin respetuosas con el medio natural e¢n que se enclaven, no
silvdndose cn lugares dominantes. Deberdn contar con facha-
da en todo su perimetro y rodearse de arbolado o espacios ve-
getales con el [in de mimetizarse con el medio natural.

C) Conslrucciones ¢ inslalaciones vinculadas a la ejecu-
cién, entretenimiento y scrvicio de las obras piblicas.- Estas
construcciones € instalaciones se locahizarin en los bordes de
caminos y carreteras, con altura mixima de una planta y se se-
nalardn las zonas cn que s¢ permita. Contaran con fachada en
wdo su perimetro. Ademds estas construcciones cumplirén la
reglamentacién especifica que le fucra de aplicacién.

D) Viviendas unifamiliares.- Las tGnicas viviendas permiti-
das son unifamiliares. La altura mixuna permiuda serd de una
planta y semisétano. Las construcciones habrin de ser adecua-
das a su condicién de aisladas, quedando prohibidas las edifi-
caclones caracleristicas de las zonas urbanas, especialmente

con paredes medianeras al descubicrto.
Toda la construccidn se encontrard comprendida cn una

franja que mide cntre 5 metros y 25 metros del borde o una
via o camino puiblico (35 mts. cuando exista zona de protec-
cion en el borde del camino o vis). De los limites de la propie-
dad se separarf un minimo de 5 metros.

Los expedientes para concesién de licencias de viviendas
unifamiliares en el Suclo No Urbanizable deberdn tramitarse
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segin ¢l proccdimicnto establecido en la Ley del Suclo Risti-
co scrd necesario adjuntar al proyecto un certificado de indivi-
sibilidad dc la parcela.

) Edificaciones ¢ instalaciones de utilidad piblica ¢ inte-
rés social.- Siguiendo el procedimiento de la Ley del Suclo
Ristico, podrén autorizarse edificaciones e instalaciones ofi-
cialmente declaradas de "utilidad pdblica o interés social”,
siempre que cumpla la correspondicnte Norma de Uso, se Ira-
te de edificaciones aisladas dotadas de fachada en todo su pe-
rimetro, y su altura en cualquier pardmetro no sea superior a
dos plantas o sicte metros. En los casos de usos especiales de-
clarados de utilidad pablica que por su peculiar naturaleza re-
quicran incvilablemente mayores alturas podrdn aulorizarse
éstas siguicndo el procedimiento de Informacién Piblica esta-
blecido en la Ley de Suclo Rastico para los planes de ordena-
cién y con la condicién en todo caso, de que la instalacién se
rodee totalmente, 0 en la maxima medida compatible con su
especilicidad, de especies arbéreas de alio fuste.

Articulo 101.- Calificacién zonal en suelo rdstico.- Las
Normas Subsidiarias de Plancamiento distinguen varios lipos
de suelo nistico:

- Forestal (A 102).

- Productivo (A 103).

- Proteccién (A 104).

- Litoral y costero (A 105).

- Asentamientos rurales (A 106).

- Suelo nistico residual (A 107).

Articulo 102.- Suclo nistico loreslal.

1.- Esla zona incluye el territorio de bosques que ticne este
término municipal, y la zona determinada como suelo de pro-
teccidn por influcncia forestal.

2.- Las lincas suidn indivisibles y somelidas a proteccidn
par ¢l erganismo correspondiente, aunque la calificacién co-
mo vona forcstal no constituye titulo legitimador para la cx-
propiacidn de Ios terrenos, éstas podran ser adquiridas por la
administracién mediante cesién gratuita, compra o permuta,
de acuerdo con la legislacidn vigente.

3.- No se permitird ningin uso que comporte la transfor-

macién de destino forestal de 1a zona o que lesionen cl valor
especifico de 1a vegelacién arbdrea. Se prohibe todo lipo de
cdificacién, exceplo aquellas vinculadas a actividad de mante-
nimicnto de los bosques o a su explotacién en su caso.

4.- La repoblacion sc llevard a cabo con especies propias
de la zona y con autorizacién del Ayuntamicnto, prohibiéndo-
s¢ la planlacion intensive de especies que pucdan alterar el
cquilibnio ecolégico y la entidad de las vegetaciones aulécto-

nas.
5.- No sc autorizard la colocacién de carntcles publicitanios

ni la apertura de otras vias que las previstas en estas Normas
Subsidianas de Plancamicnto, o las que estrictamente scan ne-
cesarias para ¢l aprovechamiento y mantenimiento de los re-
cursos forestales. En ningin caso deberan suponer la cons-
truccién de terraplenes de més de tres metros, deforestacion,
modilicacién de los cauces de barrancos o erosién dei suclo.
Se prohibe as{ mismo el trdnsito de vehfculos rodado fucra de
las vias y caminos cxisicntes, la cxplotacién y apertura de
canleras, extraccién de aridos o vertidos de producloes.

6.- Se prohibe 1a nueva tala de drboles para conseguir nue-

vos lerrenos de cultivo o para exiraccién de éridos, tierras o
cualquicr otro aprovechamiento de los minerales.

7.- No sc podrén rcalizar otras construcciones que aqueilas
que hayan sido calificadas como de interés piblico y social en

basc de las necesidades cientilicas o recreativas que en estas
zonas puede haber y que no pucden ser emplazadas en otras
Zonas,

8.- Sc prohibe la instalacidn de tendidos eléetricos o tele-
fénicos. S8lo en casos de excepeional perentoricdad o interés
piblico se tramitard su autorizacién medianie la presentacién
al Ayuntamicnlo de varias aliernativas, asf como la cvaluacién
dcl impacto ambiental,

9.- Toda autorizacién requerird cl informe preceptivo del
Instituto para la Conservacicn de la Naturaleza.,

Articulo 103.- Suclo productivo.

1.- Comprende las ticrras que por sus excepcionales condi-
ciones geogrdlicas y climdticas, deben poscer un carécter
prioritario para su uso productivo agricola o ganadero.

2.- Scrin de aplicacion a la zona las siguientes condicio-
nes:

a) Las mismas que las establecidas en ¢l articulo 107 para
los lipos de construcciones alli especificados, con la excep-
cidn siguiente: por cada 2.500 m2 de superficie de terreno y
1.000 m2 de superficic cubierta con invernadero se permilird
una vivienda umifamiliar de hasta 250 m2 consiruidos, bicn
entendido que para ¢l olorgamicnio de 1a licencia de construc-
cién tiene que existir la instalacion de los invernaderos.

b) Para construcciones de invermmaderos, no existe himita-
cidn alguna, salvo las cstablecidas en las Ordenanzas estéi-

cas.

Articulo 104, Sucto rastico de proleccion.

1.- Comprende aquellon errenos de tialaod el poooleea o
privada, que por sus pilicnlaaes valores paisajitees, ook
gicos, holdnicos, zooldgicos... ¢oben sor pretegilos doe foroa
espectil.

2.- Se lrataria cn todas i e ovin 1 aleracion de oun
medio en ¢l que desanollan senas comuni Yrdes vegetales o
animales, de corregir cn sy cdqo un proce .o s degradacion ya
iniciado y de cslablecer las medidas mds becuadas para o

conservacion de eslos paisajcs, o relacionadao directamente
con 1a actividad cientifica justificativa de la calilicaciin como
reserva natural {conservacion de ta (lora, fauna, scrvicios ne-
cesarios para su acondicionamiento...) ni que alteren la stlucta
del paisaje.

b) Sc prohibe el transito de vehiculos rodados y las aclivi-

dades exiractivas 0 movimicntos de ticrras que vayan en detri-
mento de las caracteristicas naturales de los terrenos.

¢) Se conservardn las drcas de vegelacion exislentes, asi
como las condicioncs nalurales que le dan soporte, debiendo
organizar los Organismos Piblicos las operaciones de mejoras
y conscrvacién del suclo y de 1a vegetacién y arbolado en las
drcas que vayan pasando a ser e titularidad publica.

4.- Se prohibe especialmente el vertido de escombros por

las laderas y acantilados.

Articulo 105.- Suelo nistico litoral y costero.- Comprende
aquellos terrenos de titularidad piiblica o privada quc estén en
contactlo con ¢l litoral o costa decl Municipio en una franja de
100 metros tierra adentro, denominada zona de servidumbre
dc proteccion.

a) En los terrenos de dominio pidblico maritimo-terrestre,
en la prohibicién absoluta dc constituir cuakquicr tipo de edifi-
cacién instalacién viales, aparcamicntos, campamentos y cual-
quier otro uso, salvo los mit.imos necesarios para el disfrute

del dominio piblico.
b) En 1a zona de servidumbre de proteccién estardn prohi-

bidos:
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- La edificacion destinada a residencia o habitacion.

- La construccién o modificacidn de vias de ransporte In-
tlerurbanas y las de intensidad de trafico supenor a la que se
determine reglamentariamente, asi como de sus dreas de scrvi-
ci0s.

- Las actividades que impliquen la destruccidn de yaci-
mientos de fridos.

- Bl tendido aéreo de lincas cléctnicas de alta tension,

- El vertido dec residuos sélidos, escombros y aguas resi-
duales sin depuracion.

- La publicacién a través de carteles o vallas o por medios
aclisticos 0 audiovisuales.

Articulo 106. Asenlamicntos rurales.- Los asentamicntos
rurales, estan integrados por aguellas entidades de poblacion
cuyo origen y desarrollo aparccen directamente vinculados a
las nctividades productivas y de aprovechamiento agricola,
ganadero, forestal o udrolGgico,

Articulo 107.- Espacios naturales protegidos.- De confor-
midad con lo previsto en la Ley 15/1975, de 2 de mayo, de Es-
pacios Naturales Protegidos, afecta ol tirmino muncipal de
Santa Ursula, el espacio natural denominado Acantilados de
£l Sauzal y Tacoronte y ¢l Parque Nawral de la Corona Fores-
tal de Tenerife y Ladera de Santa Ursula,

Dentro de esie dmbilo administrativo las presentes Nor-
mis 1o desarrolle cn las categorias de Sucjo Rastico Litoral y
Coslero, siendo ¢ aplicacian tadas las hmitaciones que esta-
blece la Ley 1571975,

Articulo 102 < Lo aste s resaidual,

}.- Comprond = agectlos tirenes no urbanizables e atn
womdn e valores agricolas o pasaistices no merezcan por
il i proteceidn especial, v gue no son necesarios para ¢l

C e tacde Jos ndGeleos urbanos del municipio. Se permiti-
o wdinoriones ¢ instalaciones de diversos LPos, pero (ue en
ningin caso puedan configurarse como nidcleos o incorporéan-
dose al proceso urbanizador.

2.- Serd de aplicacion a la zona las siguienles condiciones:

a) Construcciones propiamente agnicolas.

Se admiten todo tipo de construcciones agricolas con las
siguienties determinaciones.

- La superficie minima de la finca serd de 1.000 m2.

- La superficie mixima edificable scrd del 1% de la super-
ficie de la finca.

- La allura méxima permitida para la edificacién es de una
planta y 5 metros en cualquicr fachada.

- La separacién minima a los limites de la parcela serd de
4 metros y 20 metros de cualquier otra edificacion.

b) Explotacién agropecuana.

Sc¢ admite todo tipo de explotacién agropecuaria con las
siguientes determinaciones:

- Se scguird taxativamente e! trimite establecido en el art.
30 y ss. del Reglamento de Actividades Molestas.

- La superficic minima de la finca serd de 1.000 m2 de
finca.

- La aliura mdxima permitida para la construccidn es de
una planta y 5 metros en cualquier fachada.

- La separacién minima a los limites de la parcela serd de
6 metros.

¢) Construcciones ¢ instalaciones vinculadas a la ejecu-
cidn, entretenimicnto y servicios de las obras piblicas.

Es de aplicacién lo cstablecido en las condiciones genera-
les del art. 100-b.

d) Viviendas unifamiliares.

Se admiten con las siguients condiciones:

- Las establecidas cn el art, 100-C,

- La superficie minima dc la finca serd de 5.000 m2 de-
biendo presentarse escritura piblica de propiedad.,

- La superficiec mdxima permitida de construccion seré de
2.5% de la superficie de la finca, como méxime de 250 m2.
construidos.

- La aliura de la edificacién sc determina por el nimero de
plantas yfo por la distancia en metros, medidas en cualquier
punto de las fachadas entre el terreno circundante y la cara n-
fcrior del dlumo forjado,

- Cualquier planta abuhardillada se computard como plan-
4.

S¢ entiende por ecupacién la proyeceion de la edificacion
sobre el terrenc incluyendo los cuerpos salientes. Los s6tanos
y semisdlanos se incluyen dentro del conceplo de ocupucion
pero sin incluir los muros de conlencion.

¢) Edificacién ¢ instalaciones de utilidad pablica e intercs
social.

Es de aplicacidn lo establecido en el art. 100-D.

Articulo 109. Ordenanzas estélicas de la ediflicacion ¢n
suclo nistico.

1.- Las construcciones destinadas a viviendas, cxplotacio-
ncs agropecuarias, y en general 1oda cdilicacion, que se cons-
truya en ¢l Suelo No Urbanizable, tendrd que numetizarse con
¢l medio natural en el que se enclaven, utilizando la piedra o
los colores que produzcan el mejor camuflaje con ¢l entomo.

2.- Las cubiertas serdn obligatoriamente de wjas.

.- Todas las construcciones lendrin [achadas en lodo su
perimetro, no permitiéndose paredes con racdianerias vistas.

4.- La edificacién no se pondra en lugarcs prominentes del
paisaje, huyendo promotorio salienies, elc., sino que buscard
Yos lugares més recogidos de vistas y sin clevar nivel del sue-
lo.

5.- La edificacion llevard alrededor plantacién de vegela-
cién, en especial drboles, que ayuden a su ocullwmiento.

6.- Los invemaderos se dispondrin de modo que no exis-
tan superficies contfnuas superiores a 1.000 m2. Enure instala-
ciones invernaderos s¢ dejaran pasillos de 8 metros, en los que
sc plantarén vegelacién arbusliva, que sin sobrepasar la altura
de 4 metros; a fin de no producir sombra ayude a una mejor
ntegraciéon en ¢l medio,

Capitulo V.- Normativa higiénica de las viviendas,

Articulo 110.- Viviendas cn s6lanos y semisétanos.- Que-
da prohibida la construccién de viviendas en sétanos y semi-
sétanos.

Ariculo 111.- Frente minimo de fachada de las viviendas.

1.- Toda vivienda dispondrd de un [rente minimo de fa-
chiada no infenor a cinco melros.

2.- A efectos del cémputo del frente minimo de fachada se
contabilizard tanto los frentes a espacios publicos y privados
cuyas dimensiones sean en profundidad, igual al menos a la
altura de la edificacién dividida por cuatro y en anchura, el

frente de la parcela.
3. . Cuando la vivienda se desarrolle en dos 0 mds niveles

el frente de la vivienda serd 1a suma de frente de cada planta.

Articulo 112. Superficie Gtil.
1.- Se define como superficie itil o habitable, la superficie

del suelo comprendida dentro del perimetro interno de los ce-
rramicntos de cada espacio.

2.- A efectos del cdmpuio de la superficie Util minima de
los espacios de la vivienda, no se considcraré la superficie del
suclo cuya allura libre serd menor a dos metros veinte centi-
metros (2,20 m.).
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Articulo 113.- Superficic minima de la vivienda.- La vi-
vienda tendré como minimo una superficie til o habitable, tal
que se cumpla lo siguiente:

Nimero de dormitorios: 1,2,3,4, 5,6, 7.

Superficie Gtil minima: 17,47, 51,617,717, 87, 97.

Aniculo 114.- Altura minima.- La altura libre de la vi-
vienda seré. como minimo, de dos metros cincuenta cent{me-
tros (2,50); excepto para aguellos espacios que no scan eslan-
cias, comedor, cocina o dormitorios en los que dicha allura
minima podré disminuirse hasta dos metros veinte centime-
tros.

Articulo 115.- Programa funcional mfnimo.- Por cada vi-
vienda, los programas funcionales minimos, asi como las su-
perficics itiles parciales minimas de las zonas en las que puc-
den agruparsc los espacios de diferente uso de la vivienda, se
determinan en et cuadro “D” adjunto.

Articuto 116.- Condiciones de iluminacién.

1.- Toda picza habitable tendré iluminacién natural a tra-
vés de un hueco cuya superflicie no sea inferior a un octavo
(1/8) de 1a superficic de la planta de dicha picza habitable. De
esta norma se exceptian los cuartos de asco.

7.. Los dormitorios dispondrdn ademis de un sistema de

oscurecimicento.
Artfculn 117. Condiciones de ventilacion.
{.- Toda cocina dispondré de un conducto de gvacuacion

de humos directo al extcrior.

2.- En bafios y ascos s¢ permile la ventilacién por medio
de cualquier sistema de chimenca homologado que garantice
la ventilacién adecuada.

1 . Los cuartos de aseo, independientemente de una Posi-
hic ventilacién ¢ iluminacién natural, dispondran de un con-
ducto de ventilacion.

4.- Los huccos exteriores serén practicables a efectos de
ventilacién al menos en un tercio (1/3) de su superficie.

Articulo 118.- Condiciones de delensa contra accidentes.

| .- Las ventanas y huccos que presuponga peligros de cai-
da, cstarén protegidas por un anicpecho de 0,95 metros de al-
wura o barandilla dec un melro de altura como m{nimo.

7.- Por debajo de 1a allura de proteccion no habra huccos
de dimensién mayor dc 12 centimelros, ni ranuras al ras del
suclo mayores de 5 cms., ni clementos que permilan escalar ct
antcpecho o barandilla.

3.- Cuando por debajo de la allura de proteccion existan
cerramientos de vidrio, deberdn ser iemplados o armados con
malla melélica o laminado pléstico.

Articulo 119.- Huecos de paso.- El ancho libre minimo de
los huccos de paso, serd ¢l establecido en lo siguente:

Situacién de paso.- Ancho libre mimmo del hueco de pa-
50.

Acceso a vivienda, 0.80 m.

Comedor-estancia, 0.80 m.

Interior, 0.70 m,

Cuarnto de aseo, .60 m.

Articulo 120.- Dimensiones minimas del vestibulo cn la
vivienda.

{ - Las dimensiones minimas del vestibulo cn la vivicnda
serén de un metro dicz centmetros (1,10 m.) por un mctro
diez centimetros (1,10 m.).

2. El vestibulo de la vivienda serd obligatorio a partr del
programa correspondicnlte a dos dormitorios.

Articulo 121.- Anchura minima de pasillos.- Los pasillos
tendrén una anchura minima libre de paso de ochenta cernli-

metros (0.80).

Articulo 122. Dommitorio individual,
1 . El dormitorio individual tendrd una superficie minima
de seis metros cuadrados (6 m2) sin incluir la destinada a ar-

mario ropero si lo hubtere,
% . La anchura mfnima del dormitorio individual scrd do

1.80 m., para que permita la instalacion de la cama y la exis-
tencia de un paso lateral.

Articulo 123.- Dormitorio doble.
1.- Los dormitorios dobles tendrdn una superficie minima

de diez metros cuadrados (10 m2.), sin incluir la destinada a
armario ropero si lo hubiere.

2 - Si las camas se disponcn en paralelo, el ancho minimo
del dormitorio serd de dos metros ¢incucnia (2.50).

1 _ Si las camas s¢ disponen una a continuacion de otra, cl
ancho minimo del dormitorio serd de un melro ochenta centi-
metros (1.80 m.) para que permila la instalacion dc las camas
y un paso Jalcral.

4.- Al menos uno de los dormitonos deberd cumplir con
lo establecido en ¢l articulo siguicnie.

Articulo 124. Dormilorio principal.

1.- El dormitorio principal tendrd una superficic minima
de dicz metros cuadrados (10 m2.), <in incluir 1a destinada al
armario cmpotrado si lo hubiere.

2 . En todo dormitorio principal deberd poder inscribirse
un circulo de didmetra igual a dos metros sesenta centimetros

(2.60).

Articulo 125.- Dimensiones criticas de los dormilonios. -
Seglin ¢l tipo de dormilonias, deberan dar cumplimiento a los
criterios dimensionales y e forma, expreeddos vnoel oo
"E" adjunto.

Articulo 126. Cocinas.
1 . 1.4 eociona 0 cocina-canylor ¢oma picza indepen-

dienie ¢s obligaloria a partir del jriogranys cotpespondienic @
dos dormilorios.

2 - E1 banco o repisa <o trabige de Jacevin debe tener un
ancho minimo de cinctienta centimetras ((LO8} v =1 espacio N-
bre situado en contacto cou dicho banco de e ap tenedra una

anchura minima de un metro dicz centimetros (1.10).

3.- E} perimetro minimo bl aprovechable para la instila-
cion de los aparatos domdsticos (fregadero, cocina, nevera,
clc.) y la repisa de trabago, deberd poscer una longitud al me-
nos de 3 metros.

Articulo 127.- Estancia,

1.- La superlicic minima del estar o cstancia-comedor cs-
tard especificada cn ¢l cuadro "I expucsto anteriormente.

7 - En todo cstar o estancia-comedor se podra nscribir un
circulo de didgimetro de tres metros (3 m). no debicndo presen-
tar dentro de 1a superlicic minima determinada por esta nor-
mativa estrechamientos menores de dos metros cincucrla cen-
timetros (2,50).

Articulo 128.- Cuartos de asco.- Toda vivienda dispondrd
como minimo de un cuarto de asco compuesto pof ducha, la-
vabo ¢ inodoro, cuyo accese pucda tener lugar sin pasar por

dormitorios, ni cocina.
Articulo 129.- Almacenamicnto.- Toda vivienda dcbera

disponer de una superficic mimma destinada a almaccenamicn-
to gencral y almacenamicnto ropero, de acuerdo con lo espect-
ficado cn ¢l cuadro "D” expucsto antenormente.

Articulo §30.- Normas basicas para instalaciones.
1.- Las instalaciones deberdn ajustarse cn todo caso a las
disposiciones generales de obligado cumplimiento y cn parti-

cular las siguicnlcs:
a) Orden del Ministerio de Industria, de 9 de diciembre de




1290 Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife Nim. 31 Miércoles, 13 de Marzo de 19G1

1975, sobre Normas Bésicas para las instalaciones inicriores
de suministro de agua.

b) Orden de la Presidencia del Gobierno, de 29 de marzo
de 1974 sobre Normas Basicas para instalaciones de gas en
cdificios habitados.

¢) Reglamento Electroléenico para baja tension, aprobado
por ¢l Decreto 2413/1973 de 20 de septiembre e Instruccidn
Complementaria, dictadas por Orden del Ministerio de Indus-
tria de 31 de octubre de 1973,

d) Ley 49/1966, de 23 de julio sobre antenas colectivas y
Orden del Ministerio de Informacién y Tunismo, de 23 de ene-
ro de 1967, sobre Normas para su instalacion.

2.- La presente normativa remite, en todo caso, a lus dis-
posiciones generales vigentes en el momenlo de su concrela
aplicacion, por 1o que la modificacion de las citadas en el pé-
rrafo anterior, comportard la obligacin de cumplir las que las
sustituya,

Anjculo 131, Aislamientos.

t.- Los cerramientos de [achadas y medianeras, que que-
den al descubierio en edificios destinados a viviendas garanti-
zardn como mmimo un aishiniento Wrnico y acstico igual al
quie proporciona nua pared de blogue de veinle centimetros de
espesor de triple clinara de aire.

2.- Los cuicaniatas entre viviendas contiguas serd como
minimo el equivalente w uny Joble pared de blogues de nueve
centimelros de espesor,

Articulo 132.- Aplicacion de las normas anteriores. - Todas
Lo preceripeiones contenidas en Jas condieiones anteriores del
copitulo, sen de aplicacidn a las obras de relonug,

: SR
Caph cidn y consolidacién, consinuiéndose su realizacion
sicmpre que estén sitnadas en la alineacidn oficial de la via
plblica y en la de las huertas inleriores si las hubiere] debién-
dose ajustar la ampliacién a lus condiciones de esta Ordenanza
para la obra nucva.

Capilulo V1. Normativa estética de I edilicacion.

Seccién 1. Disposiciones gencrales.

Articulo 133.- Adaptacién al entorno urbano y arquitectd-
nico.

1.- Los propictarios y sus Arquilccios deberén tener pre-
sente, al proyectar los edificios, que la responsabihdad del
mantenimiento de 1a calidad urbana de las calles o plazas co-
rresponden al Ayuntamiento. Por tanto éstos deberdn dar cum-
plimicnto a las observaciones que en este orden de cosas ha-
gan los Servicios Técnicos Municipales.

2.- Las nuevas construcciones deberdn adaptarse al entor-
no urbano y arquilecténico en el que estuviesen emplazadas,
en particular en lo referente a la composicién arquitecidnica
general de la fachada; el tamafio y disposicién de los huecos;
el tipo de vuclo; el maicrial de las fachadas; la altura y el tpo
de coronacién de los edificios y el lipo de cubierta,

Articulo 134.- Fachadas.- A los efcctos de lo dispuesto en
esle capitulo se conceptuarin como fachadas todos los para-
mentos de un edificio visibles desde la via piiblica, espacios
piblicos o desde otros edificios. En particular, cuando como
consecuencia de las diferentes alturas de la edificaciéon o por
otra causa quadon medianeras al doscubicrio serd obliguiorio
tratarlas con los mismos nuiteriales, texiura y color gue tos de
las fachadas.

Articulo 135.- Materiales de fachadas.- Las operaciones
de limpicza, pintado o renovacién de la fachada deberd com-
prender a su lotalidad, con el fin de preservar su aspecto unita-
ro,

Articulo 136. De la composicion de la fuchada.

1.- La composicién y tamaiio de los huecos en la fachada
deberd responder fundamentalmente & las caracleristicas mor-
folégicas del entomo donde se emplace el edificio, y en gene-
ral la composicién de la fachada no podré justificarse exclusi-
vamenle por el mantenimiento de la correspondencia entre
ésta y las caracteristicas funcionales y dimensionales del pro-
grama del edificio propues'o,

2.- En el caso de existencia de entreplanta, sus aberluras
deberdn integrarse formalmenie a las de ]a planta baja.

Arnticulo 137.- Cubierta de los cdificios.- Las cubiertas de
los edificios deberdn tener el misme tratamiiento gue st de uni
[achada se tratara. Debido a ello, las cajas de escalera, chune-
nea de venlilacién y cuarto lavadero y de instalaciones, serin
tratados con el mismo decoro que el resto de la fachada. No se
permiten los bidones para almacenamicnto de agua por enci-
ma de las cubiertas, si no se encuentran protegidos de vistas y
contenidos en su volumen propto.

Las cubiertas de los edilicios en ciudad jardin se resolve-
rin 80% de su superficic, mediante ¢l empleo de un plano m-
clinado, acabado en leja, comprendido entre 25 y 35 grados.

La altura de la cumbrers no podrd sobrepasar en mis de
3,5 m. la cara superior del dllimo forjado, o linea de cornisi o
alero.

Titulo tercero.- Reglamentacion de los usos.

Arniculo 138. Usos. Clasificacion.

1.- Uso de los terrenos o edificaciones es el destino gue
pucde darse a los mismos conforme el planeamicnto. Por ra-
26n del Régimen Juridico General aplicable estos usos pueden
ser pablicos o pnviclos.

El plancamiento organiza el territorio sobre la base de tres

Usos Globales (Residencial, Ristico, Industrial) y un conjunto
de Usos Complementarios cuya misidn es servir de soporie ¢s-
tructural a }a gran distribucién de Usos Globales.

Se distinguen categorias dentro de los disuntos usos cuan-
do 1al distincién es relevante respecto a su regulacién normati-
va, bien sea en el nivel de Normas Subsidianias de Planca-
miento General o en el de los Planes Parciales. Estos, por su
parte, podrin proponer nuevos usos o categorias cuando no
contradigan o desvirtien la Ordenacién General.

Articulo 139. Usos complementarios. Categorias.- Los
Usos Complementarios sc ¢lasifican en tres grupos:

A.- Comunicaciones y otras infracsiruciuras.

B.- Espacios libres.

C.- Equipamicenlo comunilario.

Esta tllima clasificacién no tiene mds alcance que el do
seguir 4 efectos puramente formales la sistemadtica del texto
legal.

A.- Comunicaciones y olras infracstructuras.

1.- Autopistas.

2.- Enlaces con autopistas.

3.- Carreicras comarcales,

4.- Carrcteras locales.

5.- Vias de servicio.

6.- Cuminos.

2.- Red viario urbana. Calegoria.

a) Tramos Urbanos de 14 Carrelera.

b} Ramblas.

¢) Calles ordinarias.

d) ltinerarios pealonales.

e) Aparcamichlos.

3.- Ouras infracstructuras.

B.- Espacios hbres,

4.- Libres puiblicos. Calegorias.
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1.- Parques Urbanos.

2.- Parques y Recintos Deportivos.

3.- Parques Culturales y Recreativos.

4.- Jardincs.

3.- Juegos de mifios.

6.- Plazas y olras 4rcas pcatonalcs,

7.- Libre Protegido en Suelo Urbano.

.- Equipamiento comunitario.

3.- Docente. (Pxiblico o privado).

6.- Comercial, Categorias.

1.- Mercado Municipal.

2.- Supermercados, grandes almacenes y otros de gran ac-
ceso de piblico de més de 1.000 m2.

3.- Comercio de gran acceso de pablico, hasta 1.000 m2,

4.- Pequerio comercio.

5.- Kioscos y vomercios ocasionales en Parques, Jardines,
Solares y Yias Puiblicas.

7.- Administracidn y servicios piblicos.

8.- Sanitario y asistencial (piblico o privado).

9.- Comunitario, Catcgorias,

1.- Religiosa.

2.- Cultural.

3.- Asocialivos.

4.- Yarios.

10.- Espectdculos.

11.- Ohicinas.

12.- Usos especiales.

Articulo 140.- Uso residencial. Condiciones minimas de
una vivienda.- Se considera residencial toda construccién des-
tinada al alojamicnlo de personas, en régimen de propicdad,
alquiler (vivicnda) y hotelero (alojamiento no penmanente),

Sc considerardn viviendas los alojamientos destinados a
scr usados en régimen de propicdad o alquiler prolongado,
susceplibles de determinar Fa condicion legal de residencia.

Toda vivienda contendrd como minimo, cocina, estar-co-
mcdor, un dommitorio de dos camas y un asco con baiio, lava-
bo ¢ tnodoro dotados de cierre hidrdulico, acceso indepen-
dicnle y paramentos alicatados.

Las habitaciones scrin independientes entre sf dc manera
quec ninguna utilicc como paso un dormilorio. Toda picza ha-
bitable tendrd iluminacién y ventilacién directas por medio de
un hueco con superficie ne infertor a un octavo de la de su
planta.

Scrd de aphcacién cl cuadro "D" expuesto anteriormente.

Articulo 141.- Usos compatibles con el residencial.- En el
Suclo Urbano (cxcepto en las drcas de Ciudad Jardin) o urba-
nizable destinado globalmente a uso residencial podran utili-
zarse zonas industriales cuando se trate de manzanas comple-
tas ¢ industrias de catcgoria Primera o Scgunda. En Suelo
Urbano, seré preceptivo el tramite de informacion piblica, Se
exigird en todo caso, que el lipo cdificatorio por sus condicio-

nes de altura, volumen, dimensién de los paramentos, trata-
miento de fachada, etc. armonice con el establecimiento para
las zonas residenciales proximas.

En el Suelo Urbano, podrén también autorizarse edificios
o instalacionecs industiriales dentro de una manzana residencial
con sujeccion a la Ordenanza de edificacién ésta y en las con-
diciones dec emplazamicnto que sc sefiala en el art. 153,

Son compatibles con la Residencia todos los Usos Com-
plementarios ¢n las condiciones de su Norma de Uso respeci-
va, excepto los especiales, que no scran compatibles cuando
con atreglo a la reglamentacion general (Decrelo 2414/61 o
disposicion que lo sustituya) correspondan a actividades insa-

lubres o nocivas. Los que impliquen incomodidad tolerable se
asimilardn a la calegorias terccra del uso industrial,

Articulo 142, Aparcamientos cn zonas residenciales.-
Ademéds de lo establecido en las condiciones de volumen, on
las viviendas de colectividad, 1a agrupacién de mds niimero de
vivicndas por cscaleras, requerird sicmpre disponer de garaje
en ¢l interior de la parcela, a razon de una plaza por vivicnda,
salvo en ¢] dmbito de los plancs parciales, en quc se estard a lo
que sus Ordenanzas dispongan.

En los alojamientos no permanentes se garantizarad una
disponibilidad minima de¢ una plaza por cada cicn metros coa-
drados de edificacién.

En los alojamicentos destinados a holeles la dotacidén serd
de una plaza por cada 5 habilacioncs y de cllas al menos un
veinte por ciento se situard al exterior en las inmediaciones
del acceso al hotel, con destino a visitantes,

Articulo 143.- Uso industrial.- A clectos de estas Normas
Urbanisticas sc define como uso industrial ¢l corresponcdies
a cstablecimicnios dedicados al conjunto de operaciones, v
s¢ ¢jecuten para ki oblencion y translormacion de primeras
malerias, asi como s proparcion para posieriores trans{onma-
ciones, incluso ¢l envasato tansporte y distribucion,

Las industrias, almacenes industniales y garajos, o0 owen
ferentes categorias que nuis adelante se catablecen,
metidas a las Normas que ol Ministerio de Indusuia torna o
vigor en materia funcional, técnicad o cualquier ol

Los locales v otros lugares di trabajn tendidn que reumr
los requisilos que el Ministerio do rabags < 0 de y en partial-
lar, los contentdos en la Orden de B de marvo Jde 1971 (Oree-
nanza General de Scguridad ¢ Higiene on el Trabajo). Sicl
cumplimicnto de los requisitos que en la ing. na se sciialar a
las edificaciones, no podra olorgaise a Estas i Licencias Mu-
nicipales de obra o apertura de locales.,

Las drcas de suclo apto para Ia urbanizacion con distinn
industrial se sciialan cn los planos de usos del suclo y citarin
sujclas al corrrespondicnte plancamiento parcial,

Artfculo 144.. Categorias industriales.- En las indistrias
propiamente dichas sc consideran las siguientcs calegoras:

Categoria 1.- Industrias sin incomadidad para viviendas
colindantes.

Las industrias dec esta categoria cstardn Iimitadas por los
siguientes parimelros:

Superficic mdxima: 200 m2.

Polencia instalada: 2 CV.

Nivel méximo de ruido producido: 40 DB.

Categoria 2.- Industria tolerable para viviendas colindan:
tes.

Las indusinas de esta calegoria estarin limitadas por los
siguicntes parameciros:

Superficic maxima: 40) m2.

Potencia instalada: 10 CV.

Nivel méximo de ruido producido: 45 DB.

Categoria 3.- Industria incomoda permitida,

Esta categoria scrd de aplicacion para aquella zona en que
e¢xista preexisiencia de mezcla de industrias y residencias.

Estas zonas podrin scr delimitadas por el Aywntamiento o
figurar recogidas en los plancs parciales.

Los plancs cspeciales podran poner limitaciones a estas
industrias y establecer medidas correctoras.

Las industrias de esta calegorfa ademds de las nccesarias
medidas correctoras estard limitada por los siguienles pardme-
Iros.
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Superficic mirima: 600 m2.

Potencia instalada: 15 CV.

Nivel méxino de ruido producido: 50 DB,

Calegoria 4.- Almacenes industriales.

Los cstabkcimicntos de csia categoria estardn limitados
por los siguicates parametros.

En los asos de naves o edificios en el interior de parcela,
espacios litres posieriores de edificacion abierta o en edificios
exclusivos para industrias, con fachada a la calle:

Supericic méxima: 600 m2.

Potercia méxima de maquinaria auxiliar: 20 CV.

Nivel miximo de maquinaria suxiliar: 20 CV,

Nivel miximo de ruido producido: 50 DB.

Er manzanas completas o edificios aislados por edificios
libresde ¢inco melros Como MIinuUno.

Superficie sin limatacion,

Polencia sin limitacion,

Nive! médximo de ruido producido: 60 DB.

Er las dreas industnales:

Swerficie sin limilacion.

Pdaencia sin limitacion.

Nvel maximo de ruido producido: 100 DB,

Categoria 5. Mediana y gran industis. Pequeiia industna
mconoda,

séto se limita el nivel de ruido producido, que se cstable-

ce c1 1 DB,
Calegoria 6. Canferas y minas.

Estas industiie necesitan ademis de lo que establezca la
legslacién vipente, chanfonae favorable de 1a Direceidn Ge-
ner il de Industria y Mledio A ahiente, que valorars en especial

Epereusion paisajistica y - ologica de la explotacion.

Si se encontraran enclavadas en zonas urbanas ¢l mvel

wikines de raido producido por lanagquinaria se fija en 60

[,

Uo7 Bxplotaciones agrupecuarias.

lotes industiias ademids de cwnpliin lo establecido en ¢l
R:glunento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y
P:ligrosas, cuando cnlraficn mwlestias para la poblacién no
pochedn situarse nunca en un suelo urbano, ni en lus proximida-
cbs de agrupaciones de viviendas.

Aniculo 145. Evaluacion de la superficic.- A efectos de
dasificacién por categorias se enticnde por superficie ocupa-
. la suma tolal de las drcas de los locales destinados a indus-
was incluidos los accesos, patios, almacenes y cocheras.

Cuardo las oficinas administrativas técnicas, asi como los
locales, departamentos de exposicién y venla, ocupen locales
distintas de los destinados a industrias no sc computardn en
esta eviluacién. Tampoco se¢ computardn las viviendas anexas

aubrizadas por Ordenanzas.

Aticulo 146.- Evaluacion de 1a potencia mecénica.- A los
clectos de esta clasificacién, se entiende por potencia en mé-
quinas instaladas, la suma de la de todos los motores instala-
dos, von las siguicntes advertencias:

Frimera.- Cuando un mismo motor se utilice para el movi-
miono simulténco do varias méquinas, se evaluard la potencia
por b del motor sicmpre que las méquinas movidas por la
vanshisién no exceda de tres, y en caso de un nimero mayor,
sc canputard cada méquina en exceso como medio CV mds.
Para >sta evaluacién no se tendrin cn cuenta lus méiquinas o
apargos de mesa, es decir, aqucllos aparatos o méquinas que
no exediendo de 1/4 CV pucdan realizar su trabajo sin [ijar el
muetle que los sujeta a ninguna parte del edificio.

Segunda.- En las mdquinas movidas por aire comprnmido
o presién hidrdulica, se mulliplicard la potencia del grupo
compresor por el nimero de méquinas servidas, cuando este
nimere no exceda de cinco; por 0,75 x N cuando esté com-
prendido entre cinco y dicz y por 0,3 x N cuando see superior
a diez.

Tercera.- No se tendrd en cuenla los motores térmicos pre-
vistos como instalaciones de reserva para suplir las restriccio-
nes eléclricas; siempre que el accionamienio normal de 1oda la
instalacién se realice con energia elécirica y con potencia sufl-
ciente para las maquinas servidas.

Articulo 147.- Requisitos para ¢l establecimicnto de usos
industriales.

A) La industria de Categoria 1 se adinite siempre,

B) La industria de Categoria 2 se adimile siempre exceplo
cn los sigumentes casos:

- Areas de Ciudad Jardin,

. Lindantes con equipamientos comunitarios y monumen-
los de inlerés.

C) La industria de Categoria 3 s¢ adnule siempre exceplo

en los siguicnies casos:

- En dreas de Ciudad Jardin,

- En los locales de edificios destinades a viviendas,

- En viviendas unifamiliares.

. Cuando linden o se cncuentren en la misma manzani o
estén enfrente de edificios sanitarios, monumentos de interés,
equipamientos piiblicos, centros de investigacion o similares.

D) La indusiria de Categorfa 4 se adniite siempre excepto

en los siguientes casos:
- Areas de Ciudad Jardin.

- Locales de edificios destinados a viviendas.

- Viviendas Unifamiliares ¢n suclo no urbanizable.

E) La industria de Categoria 5 sélo s¢ admile cn 4reas in-
dusinales.

F) La industria de Catcgorfa 6 requicre, ademds de los re-
quisitos que le sean propios por su naturaleza, cl informe la-
vorable de la Direccidon General de Urbanismo y Medio Am-
bicnte del Gobierno Auténemo en relacion con su ubicacion y

tipo de explotacién.,
G) La industria de Categoria 7 se admite sélo en los Si-

guicnles casos:

- En las éreas industnales.
- En el suele no urbanizable previa tramitacion correspon-

dicnte, de forma anexa a la vivicnda rural unifamiliar.

Articulo 148.- Usos compatibles con €l industrial.- En el
suclo urbano aplo para la urbanizacién destinado globalmente
para uso industrial, podrdn autorizarse zonas residenciales
cuando se trate de casos aislados en manzanas completas de
cabidas no superior a cincuenta viviendas, y cuando en el mis-
mo sector o poligono industrial o cn los colindantes existan ya
otras zonas residenciales.

En ningiin caso la edificacién de la manzana serd superior
a 1a media de las existentes residenciales ni a Ia del uso indus-
trial sust tuido.

Si se trata de sustituir edificios o aclividades industriales
previamente establecidas en la manzana, se estard en lo dis-
puesto en el art. 181. Cuando exista un tipo de edificacion re-
sidencial definido y uniforme se adoptard el mismo. En otro
caso sc tramitard un estudio de detalle para ordenacion volu-
méirnca.

Son compatibles con la industria todos los usos comple-
mentarics en las condiciones de su norma de uso respecliva,
En todo caso se aplicara rigurosamente ¢l Reglamento de Ac-
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tividades Molestas, Nocivas, Insalubres o Peligrosas y el Re-
glamento sobre Proteccién del Mcedio Ambiente.,

Articulo 149.. Garajes, aparcamicntos y servicios del au-
lomdvil,- Los locales destinados a la cstancia de vehiculos,
depdsitos para la venta de coches asf como los destinados a la
conservacion, reparacién y servicios de lavado y engrase, se
clasificardn en las siguientes categorias:

.- Anexos a vivienda unifamiliar para uso exclusivo de
los usuarios de dicha vivienda.

2.- Garajes en planta baja, semis6tanos y sétanos.

3.- Garaje en parccla interior.

4.- Garaje en edificio exclusivo.

5.- Estaciones de servicios.

6.- Taller de automévil.

7.- Servicio Piiblico de transpories (viajeros y mercan-
cfas).

Artfculo 150.- Requisitos para ¢l establecimienio de gara-
jes.

A) Los garajes de Categoria 1 se admitirdn siempre.

B) Los garajes de la Categorfa 2 y 3 que poscan més de
500 m?2 no podrin lindar con equipamicntos comunitarios n
edificios catalogados. Ademds no podrén tener su salida en la
misma fachada de la manzana cn que esté un Centro Docente.

C) Los garajes de la Categoria 3 y 4 con superhicie supe-
rior a los 500 m2 no pueden tener los accesos enfrente de la
fachada principal de los edificios seiialados en el apariado
"B". Los garajcs dc esta calegori{a, no podrén situarsc lindan-
tes con leatros, cines y locales piiblicos cerrados de capacidad
superior a S(0 especladores.

D) Los garajes de la Calegorfa 4 no podrén estar dentro
del recinto delimitado de)] Conjunto Histérico Artistico delini-
dio en ¢l art. 182 ni cn freas de ciudad-jardin.

Articulo 151 .- Condiciones de los accesos a los garajcs.

Los garajes cn categoria 1 a 4 sc sujctarén a las siguicntes
PreSCrIpeiOnes:

Los garajes de menos de 600 m2 tendrdn un acceso de 3
mctros dc anchura minima.

Podrén utilizar ¢l portal de acceso al edificto si éste tiene
una anchura no menor de 4,5 metros.

Los garajes de 600 m2 a 2,000 m2 tendrédn un ancho mini-
mo de acceso de 3, 4 6 5 metros, segin den a las calles de mds
de 15 metros, entre 15 metros y 10 metros y menores de 10
metros. Ademds tendrdn un acceso independiente para perso-
nas, dotados de vestibulo, estanco con dobles puertas resisten-

tes al fucgo.
Los garajes de 2.000 y 6.000 m2 tendrén salida y entrada

independientes, con ancho minimo cada uno de 3 metros.

Los garajes mayores de 6.000 m2 tendrén acceso a dos ca-
lles con entrada y salida independiente o dilerenciada a cada
una de cllas.

[Las rampas rectas no sobrepasarén cl 18% de pendiente y
la curva del 12%. Su anchura m{nima serd de 3 metros.

El acceso tendrd un tramo como pendicnte no mayor del
5% y de longitud no menor de 4 metros a la salida de la calie.

Si se¢ emplean montacoches, existird un aparato elevador
por cada 30 plazas o fraccién. El espacio de espera tendr4 un
fondo minimo de 10 metros y su ancho no serd inferior a 3
metros.

Se autorizard mancomunidad de garajes.

El nimero de plazas en el mtenor de los locales destina-
dos a garaje no podrd exceder del mimero resultante de dividir
Ia superficie del local por 25 m2.

La altura libre en cualquier punto scrd como minumo de
2,2 metros.

Articulo 152, Construccién de los garajes.- Los elementos

estructurales habrdn de ser resistentes al fuegoe o estar debida-
menie protegidos con materiales aislantes, debiéndose especi-
ficar en los proyecios la naturaleza, espesor y caracteristicas
de los matcriales a emplear.

No deben existir huecos de comunicacién con patios o lo-
cales destinados a olros usos.

La ventilacidn natural o forzada estard proyectada con su-
ficiente amplitud para impedir la acumulacién de vapores o
gases nocivos. Se hard por patios o chimeneas para su utiliza-
cién exclusiva construidas con clementos resistentes al fuego.

Ser4 obligatorio disponcr de aparatos detectores de C.O.
que accionen autométicamente las instalaciones mecénicas de
ventilacién,

Sc instalardn aparatos de extincién de incendios adecua-
dos en proporcién de 1 cada 150 mZ de superficie.

Articulo 153.- Surtidores de carburante.- Cumplirdn las
disposiciones legales vigentes que le fueran de aplicacién.

Se prohibe su instalacién en ¢l interior de los garajes cx-
cepto de los de calegoria 4.

Tanto los surtidores como los depdsitos de cnmbinithic
estaran a una distancia superior a 25 melros 4 Loco i
mas proxima.

Su emplazamicnto cn dreas residenciales requeniri ba paes
via aprobacién de un Estudie de Detalle que ordenc al entomo
del surtidor, resolviendo probizmas de crreulacion de vehicu-
los, medianerfas al descubier e, ete,

No podrin ser emplazados en dreas de ciudad jardfn, nicn
¢l recinto delimitado del conjunto bistérica-arlistico, reseniado
en ¢l arifculo 152,

Articulo 154.- Estacionces de servicio.- Cumplirdn las dis-
posicioncs legales vigentes que le fucran de aplicacidn.

Cuando no llcvaran ancxas suniidores de carburantes (cn
olro caso se aplicarid el art, 159), su emplazamicnto en 4reas
residenciales requerira la previa aprobacién de un Estudio de
Detalle que ordene ¢l entorno de la estacién, resolvienda pro-
blemas de circulacién de vehiculos, mediancrias al descubier-
o, elc,

Articulo 155.- Talleres de automévil.- No causardn moles-
lias a vecinos y visitantes, especialmente en lo que se rchere a

ruidos y vibraciones,

Dispondra dentro del local de una plaza de aparcamicnto
por cada 15 m2 de taller. Qucda expresamente prohibido la
utilizacién de la via ptiblica a efectos de reparacién o manipu-
lacién debicndo ejercerse csta actividad cn el interior de los
talleres.

No podrén situarse cn 4rcas de Ciudad Jardin ni en ¢l re-
cinlo delimitado del Conjunio Histérico-Artistico reseiisdo en
el articulo 182,

Artfculo 156.- Servicio piiblico dc transporte.- Ademés de
las disposiciones legales vigentes que le fucran de aplicacion,
cumplirin las siguicntes:

- No causarédn moicslias a vecinos y visitantes,

- En el caso de quc ¢l transporte sea de mercancias se exi-
gird una plaza de aparcainiento cada 200 m2 de superficie y
las operaciones de carga y descarga se efectuardn en el inte-
rior de los locales, excepto cuando cste uso haya sido previsto
en cstas Normas Subsidiartas.

- En ¢l caso de tratarse de transportes de viajeros, se regi-
rén por la Reglamentacién especifica de los Ministerios de
Obras Piblicas y Transportes, y su emplazamiento deberd ser
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justificado mediante el correspoudicnte estudio de tritfico que
debers ser aprobado por el Excmo. Ay unlamiento.

Arfculo 157.- Depdsitos de vehiculos usados.- Su empla-
zamicnlo yasea para la venta o desguace, habrd de ser someli-
do a aprobicién del Excmo. Ayuntamiento, quien impondra
ademés las condiciones a que s¢ sujetardn los cerramientos Si
¢l emplazeniento fuera aplo a tal fin.

No pdrin estar emplazedos en éreas de Ciudad Jardin, m
en ¢l reinig dejjgmitado del Conjunto Hisidrico-Artistico resc-

fiado ot chant. BH2.

” Y I # ¥ e -
Aticulo 157, Artesanfa clasif icacién.- Comprende las ac-

ividides de artes y oficios que pucdan situarse en los edifi-
cios residenciales o inmediatos a ellos por entrafiar molestias
y ser necesario para el servicio de las zonas en que s¢ empla-
CCIL.

Se establecen las siguienics categorias:

1.- Artesania de servicio: actividades de escasa actividad
industrial y comercial, emplazada cn cdificio de otro uso.

2.- Artesania de servicio en edificio exclusivo: las mismas
actividades que la calegoria 1, pero loculizadas en edificio.

3.. Talleres de artesania: estudios de escultor, pintor'y and-
h}gﬂ.

Articulo 159.- Condiciones de emplazamiento.- Los loca-
1o destinados a estos usos, ademas en las establecidas en la
Ordenanza de Sepuridad ¢ Higiene en el Trabajo, cumplirdn

las siguientes codhciones:

- Dispondein de Ins medidas correcloris que garanticen la
comodidad y seyuridad de los vecinos.

- Deberdn tene ool 20 patural o forzada.

- En eateporia 1 no podi in siluarse mas que en planta bu)a
y semisétancs. La superficic maxima ceri de 200 2 y la po-
reneia ainstalar no serd mayor de 2 C.V. Cuando las viviendas
e e istan en ¢b edificio sean vsadus por los artesanos la limi-
(et e lija cn 400 m2 y Ta potencia en 10 C.V.

[0 categoria 2 los talleres no poddn exceder de 400 m2 y
la potencia en 10 C.V.

En categoria 1 y 2 se permitirén las actividades de elabo-
racién, productos, manufacturas, clc., relacionados con:

a) Alimentacidn y labacos: panaderias, dulcerias, elc.

b) Textil y calzados: reparacion de calzado, géneros de
punio, eic.

¢) Madera y corcho: muebles.

d) Papel y artes gréficas: tipografias.

e) Pldstico, cuero y caucho: gUArMICIONES.

f) Vidrio y cerdmicas: Gpticas y alfareria.

g) Metal: hojalateria y cacharreria.

Las de categoria 3 no tienen limitacion ¢n cuanto a ubica-

cion y superficie.

Articulo 160. Uso Riistico. Categorias.

l.- Se entiende por uso nistico ¢l normai desarrolio de ac-
lividades agropecuarias en el campo. Se distinguen las si-
guientes calegorias:

a) Agricola.

b) Ganadera.

c¢) Forestal.

d) De proteccion.
Ninguna de estas categorias podra implicar dogradacidn

de 1as naturales condiciones morfolégicas, ecolégicas o paisa-
jfsticas del territorio. Son compatibles con esie uso, los esta-
blecidos en los artfculos 98 a 100 de estas Ordenanzas.

Articulo 161. Carreteras y caminos.
Autopistas.- A efectos de la aplicacién de la Ley de Carre-
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teras $1/1974, tendr4 1a consideracién de Autopisia la existen-

te del Norte TF-5.

En ella no se toleraré ¢l acceso directo de la misma a las
parcclas o edificaciones colindantes.

En los planos figuran las zonas de proleccion a uno y otro
margen, dentro de los cuales no sc permitird construccién al-
guna, salvo las establecidas en el ant?, 85 del Reglamento Ge-
neral de Carretera.

Enlaces con sutopistas.- Se consideran como tales aque-
Hlos tramos de carrcleras que sirven para acceder como para
salir de 1a autopista, con sus carriles de accleracion y desace-
leracién y sus puentes o lineles, que alravicsan la autopisla
para el cambio de sentido.

No se tolerard ¢l acceso directo desde los enlaces a las
parcelas o edificaciones colindanics,

Carreleras comarcales.- La tnica existente es la C-820.

Los tramos de esta carretera que discurre por suclo urbano
se consideran vias urbanas,

Los retranqueos de la edificacién figuran expresamenic
sefalados en los planos, prohibiéndose ¢l uso de jardines pri-
vados.

Carreteras locales.- En csla calegoria se encucidran com-
prendidas las carreteras propicdad del Cabildo Insular.

Vias de Servicio de la Autopista.- Son vias quc Uranscu-
rren paralelas a la aulopista, a una y a olro Jado, pudiendo le-
ncr las parcelas y edificaciones acceso a ravés de ellas.

En los planos figuran los retrangueos que guardarfin las
construcciones respeclo a estas vias.

Caminos.- Son aquellas vias de caricler publico y no ur-
banas que no s¢ encuentran comprendidas en ninguna de lis
categorias antenores.

Aniculo 162.- Retranqueos. De la edificacion en tramos
no urbanos.- Para todos los ramos no urbanos de las carrciera
y caminos regirdn los siguicntes reiranqueos para las construc-
CIONES.

Autopista: 59 metros del ¢je.
Carretera Comarcal: 15,50 metros desde el eje.

Carreteras Locales: Cabildo 11 metros del eje.

Caminos: 7 metros del ¢je.

Asimismo los cerramientos de las fincas o terrenos guar-
darén las siguientes distancias:

Autopista: 35 metros del eje.

Carretera Comarcal: 15,50 metros del eje.

Carreleras Locales: Cabildo 8 metros del eje.

Caminos: 5 metros del ¢je. ,

Articulo 163. Red Viaria Urbana.

1.- Tramos urbanos de las carreleras.

En aplicacién del articulo 52.1.2 de 1a Ley de Carretcras y
del art. 136.1.2 del Reglamento General de Carreteras, en los
ramos urbanos de cualquicr carretera, las alineaciones de las
odificaciones serén las fijadas en los planos correspondientes.

Los anchos son variables, sicmpre arbolados y donde el
ancho lo permite se diferenciardn calzadas laterales dejando
un paseo central con el fin de localizar paradas de transporic
publico.

Los carriles de circulacién no lendrén un ancho menor de
3 metros, y pueden tener cn uno o ambos mirgencs aparca-

mientos de vehiculos.
Se podrén situar en cllas surtidores de carburanie.

2.- Ramblas.- Son calles urbanas con pasco central y cal-
zadas a ambos lados.

El ancho minimo del paseo central, que obligatoriamente
ir§ arbolado, seré de 6 metros. El ancho minimo de las calza-
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das laterales, serd de 5 metros, existiendo ademds una drea de
al menos 1,50 metros.

3.- Calles ordinarias.- Cualquicr calle de nucva creacién
tendré un ancho minimo entre alineaciones oficiales de 8 me-
tros, con ancho minino de aceras de 1,0 metro. Las calles ten-
dr4n anchos de acera segtin lo siguicnie:

Ancho de calle menor de 8 metros: 1 metro,

Ancho de calle de 8 a 10 metros: 1,25 metros.

Ancho de calle de 10 a 12 metros: 1,50 metros.

Ancho de calle mayor de 12 metros: 2,50 metros.

4.- Ttincrarios peatonales.- Vfas para uso exclusivo del pe-
atén, aunque pueden permitir el paso eventual y excepeional
de vehiculos. El ancho minimo para todos los peatcnales de
nucva creacién serd de 5 metros.

5.- Aparcamientos.- Espacios de la red viaria destinados
preferentemente para el estacionamiento de vehfculos. Debe-
rén garantizar el espacio de maniobra. Las dimensione; mini-
mas de )as plazas serén de 2 x 4,5 metros.

Artfculo 164.- Infracstructuras.- La implantacién de las
infraestructuras técnicas necesarias para ¢l desarrollo urbano
o territorial no se somete a normas, salvo las generales respec-
to a los criterios de 1a ordenacién, adaptacién del paisaje urba-
no y comrecto acabado de lo construodo y restauracién de lo

alterado.

Articulo 165.- Uso libre piblico.- El destino de estos te-
rrenos es el previsto por la Ley del Suelo en sus articulos 12-
1by 12-2-1-C,

.- La categoria | cst4 construida por aquellos espacios de
uso plblico cuya din cnsién supera 1 Ha., pueda inscribirse en
el circulo de 50 metros de didmetro, y su misién sea ofrecer
una zona verde de uso piblico cuyo Ambito de influencia sca
superior al barrio.

2.- La categoria 2 estd construida por aquellos espacios de
uso piblico destinados preferentemente a la préctica de los
deportes, bicn al aire libre o bien en recintos cerrados, sin per-
juicio de su tratamicnto general como pargue © plaza, excepto
aquelios de superficic menor de 3.000 m2 donde ¢l uso depor-
tivo podré abarcar ¢l espacio complementario, incluso con la
edificacion.

3.- La categoria 3 esté construida por aquellos espacios de
uso publico destinados a albergar [erias, parques de atraccio-
ncs, edificios culturales, etc.

4.- La categoria 4 ¢sta construida por aquellos espacios de
uso publico de dimensién superior a 1.000 m2 y que pucda
inscribirse en ellos un circulo de 30 metros de diimetro que
permitan el aparcamiento y la plantacién de arbolado al me-
nos cn el 50% de su superficie,

5.- La categoria 5 estd construida por aquellos espacios de
uso piblico de dimensién superior a 200 m2 y que pucda ins-
cribirse en ellos un circulo de 12 metros de didmetro y desti-
nado fundamentalmente a servir de zonas de juegos para los
nifios. Las zonas ajardinadas no podrén suponer més del 30%
de 1a superficie. Aunque no pucdan computar en el cumpli-
miento de los cstindares cstablecidos en el Reglamento de
Plancamicnto, se permitird dar a esta denominacién a jardines
que no cumplan con cste mfnimo.

6.- La categoria 6 estd construida por aquellos espacios de
uso publico de superficie superior a 1.000 m2 y que pucdan
inscribirse en ellos un cfrculo de 30 metros de didmetro y pa-
vimentado al menos en un 50% de su superficie. Aunque no
puedan computar en ¢l cumplimiento de los esténdarcs esla-
blecidos en el Reglamento de Plancamiento, se permitird dar

esta denominacién a plazas o pascos que no camplan con e5-
tos minimos.

7.- La categorfa 7 estd construida por aqudlos terrenos de
uso piiblico cuyo destino cs et do presorvar al painaje de detor-

minados espacios naturales o establecer distancias de seguri-
dad cn las autopistas, carrcteras y otros elementos de Ja infra-
estruclura. |

8.- En sus categorias 1 a 6 los anji. s [ibres destinados a
parques urbanos y al ocio cvlural Y reereativo de poblacein
cumplirén la condicién csencial de ser de libre acceso o dis-
frute por cualquier persona, sin olras resricciones que las que
pueda imponer su propia morfologia y bucn mancnimento.
Tendrén especialmente cn cuenta las necesidades de mivazvi-
lidos, nifios y ancianos, adecudndosc en su dischio de vl
que no sélo no sean impedimento part ello, sino que sean lo-
gares idéneos para cslas personas.

9. Entre las dotaciones exigidas a los Plancs Parciales por
el anexo al art?. 10 del Reglamento de Plancamiento, las que
equivalen a las categorfas 1, 2, 4, 5y 6 scran intercambisliive
cuando sc estime que con ello se chlicne un mejor resuitadv:
urbano al reforzar la entidad en unt de cllas y cxista o ol
existir en scctores vecinos dotacién razonablemente sufidente
de la categoria sustitnida,

10.- No podrin computarse en las categorias scflalachs en
el pérrafo anterior lugarcs que constituyen riscos, barranos o
similares accidentes topopralicos, o ferrenos ciya oo dente
media sca superior al 20°% salvo que previamenle se clainca-
len o cxplanen se consliluya cit el Ayunlamicitio depdate o
aval bancario por imporle del coste de las obras necesarias -

ra su acondicionamicnto seglin ooyechy e s acompafian,
La misma norma afectard 4 su nclusion i calegoria 3, salv
que se justifique su idoncidadt en funcitn de 14 singularidad «

un destino concrete, tal como parque de aliaccinnges, Circus)
de motorismo, clc., cuya cjecucién se garantice « o en el a-
so anterior y cuya superficic no represente mas el 509 dea
total a destinar a wso libre piblico dentro del Pt Parcial «©

que se lrate.

Articulo 166.- Usos campatibles con el libre prbhc.-
Cualquicr otro uso ¢s incompatible con ¢l Libre Piiblheo M
sus categorias 1, 2, 4, 5 y 6 salvo los dc infracstructurs, eria
proporcién cstrictamente necesaria al propio uso Libre PdRi-
co, en el Comercial en su calegorfa 6, y los de carfcter Doen-
e, Asistencial o Colectivo, cuando €slos no requierin edifta-
cién, de urgencia (botiguines), gradas, CSCCNATios, OImavacs
y olros clementos auxiliires para cspectéculos al aire libre,

En la calegoria 2 sc admiten pabeilones cubicriFs,

En la categorfa 3 pirques culturales y recreativies, se 1d-
miten las edificaciones  instalaciones necesarias a la funcion
cultural o recreativa, incluso deportiva, siempre que al nenos
un 50% de la superficie total de los terrenos lenga cardder si-
milar al de los parques urbanos de 1a categorfa 1.

En la categorfa 7 cuando se trate de la prescrvacisn de ¢s-
pacios naturales, sc admite aquellos usos o instalaciones que
sin desvirtuar ¢l carcler de tales espacios copvengan a su me-
jor disfrute. Cuando sc trate de espacios de proteccién de las
infraestructuras que no cntorpezcan la fiiionalidad de la
principal. Con igual condicién podran admitirse en los espa-
cios libres de proteccién de autopisias, entre el l{mite de la z0-
na de servidumbre (situado a 25 m. dc las arisias exteriores) y
el del espacio libre (a 50 m.) instalaciones deportivas u otras
similares que no requicran cdificacién, sicmpre que s€ justifi-
que )a idoneidad o convenicricia de tal emplazamiento.
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Los usos deportivos al aire libre son compatibles con Lo-
das las catcgorias.

Articulo 167.- Uso docente.- Se consideran incluidos en
este use todos los edificios e instalaciones destinadas a la cn-
sefianza en sus distintos grados. Se incluyen igualmente todas
las dspendeqcias ¢ instaluciones ancxas 2 )2 docencia, CoOmo
las ccportivas, viviendas dc profesores, colegios menores, la-
boptorios, viviendas de conserje y auxiliares, elc.

Las reservas escolares se ajustardn a las medidas estable-
silas en ¢l Reglamento de Plancaniento Urbanistico. En Sue-
1y Urbano los Planes Especiales podran reducir las rescrvas
nasta un 209. Sc tendrd especialmente en cuenta, la supresion
de las barreras arquitecténcas.

Antieulo 168.- Uso Comercial.- S¢ encucnirin comprendi-
dos en este uso aqucllos establecimicntos abicrtos al pubilco
en los que se ejercen aclividades de trifico comercial, cn espe-
cial 1as ligadas a la compra-venta, representacién y demas
operaciones de mercancias, asi como las relacionadas con el
sector de servicios, que no impliquen la necesidad de contar
en ¢l local con instalaciones induswiales, salvo que se rale de
industrias ligeras.

Denwo de este uso se encuentra includo ¢l almacenamien-
ta de productos, siempre (e o estén considerados como a-

les por el Replaento de actividades molesias, nocivas, insa-
lubres a pehprosis,

Los almacenss comerciales o abierios al publico o de
venta al por weyos s astosilarin o la categoria comercial 3

cuando su superlicie sea superior a 3,000 m2 y a ia 4 en los
demds cusos.

e admite una tolerancia del 10% en las superficies gue
Aete: oinan la categoria comercial,

l-mplazamiento.- Los comercios de categorfa 1 (merca-
dos) s6lo podrin emplazarsc cu dreas a cllos reservadas en ¢l
Plancamiento. Dispondrin preceptivamente de una plaza de
aparcamiento cada 100 m2 dentro de su parcela.

Las de categorfas 2 y 3 podrin cmplazarse en inanzanas
destinadas a equipamiento comumtario sin uso especifico en
¢l Plancamiento General, en calles de categoria 3 de las Areas
globalmente residenciales, o en zonas admitidas denlro de los
planes parciales.

Para los de catcgoria 4 se admite cualquier cmplazamiento
no asignado a otro uso compatible.

En categoria 5 (kioscos) ¢l uso comercial podré esiable-
cerse en los espacios libres de uso piblico mediante concesion
municipal por periodo de tiempo limitado, o en cualguicr otro
lugar previa Licencia Municipal, y sicmpe con garantia de sa-
ncamiento, eliminacién de basuras, y disponibilidad de agua
potable tltimo cuando el Kiosc > haya de dedicarse a la expedi-
cién de bebidas o comidas preparadas en el mismo.

En caso de establecerse sobre espacios libres de uso pibli-
co, 51 la concesidn hubicra de ser por periodo de ticinpo supe-
rior & un mes, la superficie ocupada por construcciones no po-
dré ser superior a 30 m2 por Ha.

Condiciones minimas.- En los comercios o almacenes que
hubiera de situarse en plantas bajas de odificios de viviendas u

oficinas se excluyen cualquicr tipo de actividad que de scuer-
do al Decreto 2414/61 (B.O.E. de 7-12-61) pucde culilicarse
de “insalubre”, o "nociva”. Las “peligrosas” © "molestas” soélo
son admisibles dentro de los l{mites siguientes:

Entre las primeras se excluyen tenmmnantemente las sus-
ceptibles de provocar explosiones o radiaciones dafninas. Se
admiten las susceptibles de provocar combustiones siempre

_M

que cstas hubicran de provemr de materiales de uso domésti-
co, y previa comprobacién del complimiento de las Normas
contra incendio en vigor.

El comercio de mercancids de [4cil descomposicién impli-
card la necesidad de disponer de frigorificos de caracteristicas
y capacidad adecuada.

Las actividades moleslas por generacion de humos, gases
no nocivos, olores, polvo, elc., requerirdn inexcusablemente
para ser autorizadas disponer de mecanismos eficaces de ex-
rraccion y expulsién por encima de lu cubierta o al exterior del
edificio, sin posibilidad dc que sc produvca su relomo o depd-
sito, o se acusen molestias a los colindantes o viandantes.

En ol caso de actividades generales de ruido, sin PEIjuicio
de que su horario pueda ser reglamentado, no se admitirdn
aquelios que en [uncionanucnto diumo produzcan en el medio
urbano un nivel de ruido superior a 70 DB o ransmitan a los
locales contiguos niveles superiores a 50 DB, si éstos son e
uso industrial, o a 40 DB en otro caso.

Todo local comercial deberd disponer al menos de un ser-
vicio de inodoro y lavabo con venlilacin natural o forzada de
probada garantia, dimensidn menor no inferior » 80 cms de la-
do, y paredes alicaladas. En los locales donde se produzca es-
lancia de piblico este servicio estard duplicado para hombres
y mujeres, y ¢l nimero de plazas sunitarias esturd Proporcio-
nado a la cabida del local a razon de dos inodoros, un urinaro
y dos lavabos cada 75 clientes o fraccio.

En los locales de dimensién inferior a 50 m2 podrd dis-

pensazse 1a condicion de duplicar los servicios.

Cuando los locales estdn emplazados en edificios de vi-
viendas, éstas dispondrdn de acceso, escaleras y ascensores in-
dependientes, y los locales comerciales no podrdn comunicar-
se con las escaleras o portal de las viviendas sino a través del
hall intermedio con puertas de salida inalierables al fuego.

La luz y ventilacién de los locales comerciales podra ser
natural o artificial. En el primer caso los huecos de luz y ven-
lilacién no serdn inferiores a 1/10 de la planta del local. En el
segundo caso el Excmo. Ayuntamiento exigird la presentacion

de los proyectos de iluminacién y acondicionamiento de aire,

que deberdn ser aprobados, quedando sometidos a revision en
¢l momento de la apertura del local.

Articulo 169.- Administracién y servicios piblicos.- En
los locales donde la Administracién preste servicios al pablico
deberd garantizarse el cdmodo acceso y circulacién de las per-
sonas minusvalidas.

Los mercados deberan situarse cn manzanas compictlas.

Los pirques de bomberos requerirn una situacién proxi-
ma a una via rdpida que pcrmita ¢l pronto desplazamiento de
los vehiculos hacia cualquier punio de la zona a Servir,

Los parques méviles y de manicnimiento s¢ asimilaran al
uso industrial equivalente.

Los Servicios Especiales no tendrin establecidas condi-
ciones Ge emplazamiento o se asimilarén al uso indusi...

equivalente, segin los casos.

Artfculo 170.- Uso Sanitario y Asistencial.- Los edificios
y locales destinados a este Uso, piblicos y privados, sc alcn-
drén a las Normas e Instrucciones de la auloridad competente.

Las grandes clinicas y hospitales sélo podrdn emplazarse
en zonas a ellas reservadas en el plancamicento, o en ¢l sucio
urbanizable. En el primer caso, la superficic del solar no scra
inferior a 100 m2 por cama, y se dispondrén de aparcamicnlos
a razon de 1 plaza por cama.
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LL.os demds usos sanitarios asistenciales (asilo, casas de sa-

lud, ambulatorios, centros de consulta, dispensarios, clinicas
velerinarias, cic) son compatibles con todos los usos,
Sus usos compatibles con el sanitario asistenctal los que

representen servicios intemnos del principal.

Articulo 171.- Uso comunitario.- En cualquiera de sus ca-
tegorfas al uso comunitario podrd emplazarse cn manzanas
destinadas a equipamientos comunitarios sin uso especffico en
las Normas Subsidiarias, o en zonas reservadas dentro de los
Planes Parciales.

Podré también emplazarse en régimen de compatibilidad
con ¢l uso residencial siempre que no suponga afluencia supe-
rior a 250 espectadores o participantes.

Articulo 172.- Uso de espectéculos.- Los recintos y loca-
les que hayan de destinarse al uso de espectéculos cumplirén
las disposiciones del Reglamento General de Policia de Es-
pectéculos Piblicos y Actividades Recreativas (R.D. 2816/82)
y disposiciones que Jo complementen o modifiquen, en parti-
cular, las Normas contra Incendios en vigor,

Son usos compaltibles todos los que represenlen SErvicios

internos del principal.

Articulo 173.- Uso de oficinas.- Se incluyen en este uso

los edificios en los que predominen las actividades adminis-
trativas o burocrilicas de cardcter privado o publico por con-
cesién y los que con carécler andlogo se destinen a alojar des-
pachos profesionales.

Las oficinas de empresas concesionarias de servicios pd-
blicos cumplirin los requisitos establecidos en el artfculo 175.

[.os edificins y locales destinados a oficinas sc atendrén a
fas Normas ¢ instrucciones de las autoridades laborales com-
petentes. El uso de oficina s compatible con el resto de los
us0s.

Articulo 174.- Usos especiales.. S¢ consideran especiales
aqucllos usos, que no cstando incluidos en los anleriores,
existan o pretendan establecerse en el territorio ordenado, sca
con ¢l fin de prestar un scrvicio pGblico sea por encamar un
lcgitimo interés particular.

Tales usos podrin autorizarse cuando a juicio de 1a Admi-
nistracién Municipal no contradigan la ordenacién gencral o
particular de la vona o lugar de que se trate.

Para cllo, cuando estos usos estén especificamente regula-
dos por Disposiciones Generales, se estard a lo que las mis-
mas dispongan. Sin perjuicio de ello serdn siempre de aplica-
cién las Normas u Ordenanzas aplicables a cada suelo, y en su
caso, ¢l Decreto 2414/61 (B.Q.E. de 7-12-61) sobre aclivida-
des molestas, insalubres, nocivas o peligrosas, o disposicién
quc lo sustiluya.

Como norma general sc cstablece que la concesién de li-
cencia para cstos usos ird siempre precedida de un periodo de
Informacién y Parlicipacién Piiblica, con los mismos reqtrisi-
tos que 1a Ley del Suclo establece para el Plancamiento.

Usos compatibles.- Los usos cspeciales estardn cn gencral
aislados y rodcados de espacios de proteccién dimensionados
proporcionalmente a la naturaleza del uso. Salvo que se trate
de usos homélogos y convenga agruparlos por rasantes fun-
cionales, o para mcjor proteccién del medio urbano o rural,
scrdn en general incompatibles entre sf,

Articulo 175.- Cambios de uso.- En el suelo apto para la
urbanizacién, la sustitucién de usos o categorias de uso reque-

e

- i b

rird modificacidn del plancamienlo que le afecte, salvo que cl
mismo autorice cxpresamente fa sustitucién, A los cfectos de
cquipantiento y corinnes previsios on el Raglamante de Piane.
amiento 1a modificacidn se considerard como nusvo planea-

mienlo.

En suclo urbano, los usos libres piblicos y docente pdbli-
co son irremplazables. El docente privado, figure o no como
tal en el Plancamicnto, sélo es reemplazable por el Docente
Piiblico o por el comunitario en categorfa 2,

En esta misma clase de suelo los usos, Sanitario y Asts-
tencial Comunitario y de Espectéculos sélo son permutables,
entre si. Cuando ¢ uso sustituido sca publico el nucvo hat
de serlo también.

En suclo urbano consolidado, la sustitucién de cuaili+#
uso preestablecido por el Residencial, o ¢l cambio a categorfa
que implique mayor densidad dentro de éste, estard condice-
nada a su compatibilidad dentro de la zona de quc se trate, 1 ]a
garantfa de aparcamiento cn ¢l interior de parcela a razot de
una plaza por vivienda y a la cesién al municipio de terenos
con destino a equipamicnto en praporcién igual a la cigida
por ¢l ancxo sl Reglamento de Plancamiento para los fancs
parciales de cardcter residencial, esto es 30 m2 cada nuwva vi-
vienda 0 40 m?2 hasia 500 viviendas, Si ¢l ndmero de wevas
viviendas hubicra Je ser superior, serd precisa ademdsla mo-
dificacién del plapcamicenio que le afecte. La ceiidn s enten-
derd dentro del barrio o sector de que se trate, ¢ o vaht urha-
nistico equivalenic en otro Caso,

TITULO 1V.- DESARROLLO DE LA HOKMAS SUB
SIDIARIAS POR EL PLANEAMIENTO PARCIAL, ESPE-
CIAL Y ESTUDIO DE DEYALLL.

Artfculo 176.- Planes cspeciales.- Serd precso redactaf,
con cardeter urgeiite, y sicimpre antes de un afio desde la apro-
bacién definitiva de esias Normas Subsidiarias, un Plan Espr-
cial de Mcjora Ambicntal, con cspecial atencign «f paisac
abicrlo que sc produce en tas inmediaciones de B i opist, L
cual daré tratamiento a los acabados de los edifitios ya con-
truidos, asf como 2 sus innumerables parajes naturales y cs)r-
cies arbéreas y a los taludes movimientos de tierras produa-
dos por la creacién de la citada autopista,

También cs conveniente ¢l Plan Especial de Caminos ¢l
Litoral, dondc sc recogeré el trazado y desarrollo de una 12
peatonal cn toda 1a Costa del Municipio, que permita accecr
a los diversos espacios naturales, asi como el disfnute del mi-

sajc.

Artfculo 177.- Planes Parciales Residenceial.

1.- Los plancs parciales residenciales absrcarfr Yas &eas
delimitadas cn los planos.

7.- La densidad méxima permitida serd & 50
viviendas/Ha., cxceplo los destinados a Ciudad Jardin, que no
pexdran superar 20 viviendas/Ha.

3.- La altura de la edificacién no podr4 superar cr ningun
caso las 3 plantas.

4.. Ademds de cumplir los estindares urbanisticos que es-
tablece ta Ley del Suclo y ¢l Reglamento de Planeamiento, las
cesiones gratvitas de suclo destinado a zonas verndes, estaran
en un sélo paquete de suclo, y lo mismo ecurrird con el resto
de las cesiones, no pudiéndose {raccionar cstos terrenos.

Serd igualmente de cesién gratuita al Ayuntamiento cl
10% de) aprovechamiento de Suclo restante. 51 esta cesién
fucra de menor cntidad que la parcela mfnima podré ser sust:-
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reida por su equivalente en dincro a precio de mercado del
suelo,

5.- Cualquier determinacidin de viario establecido por las
Normas Subsidiarias sc respetard escrupulosamente.

6.- Las zonas verdes cumplirdn lo establecido en ¢l arlicu-
o 171 de esta Normas Urbuanisticas.

1.- Con independencia de las densidades reales a electos
de chlculo de estdndares, no podri en ninglin caso considerar-
se menor de 10 viviendas/Ha en Ciudad-Jardin, ni de 40 vi-
viendas/Ha., en ¢l resto.

8 - Las edificabilidades maximas en ¢l desarrollo de los
planes parciales seréd de 0.8 m2 por m2 en edificacion cerrada
y de 0,40 m2 por m2 en edif icacion ciudad-jardin.

Articulo 178.- Planes Parciales Turisticos.

1. Los Planes Parciales Turisticos abarcarin las dreas de-
limitadas en los plinos.

2. La densidad mdxima permitida serd de 30
viviendas/Ha,

1. La altura de I edificacién no podrs superar en ningin
caso lis 3 plantas.

4- Seei e aplicacion ol anticolo 1885, 188-6.

5. Con innlependencin de tas densidades reales, a cfeclos
de cdeuto de estindares, no podrd en pingan caso considerar-
se ura densidod inlenor 0 viviendas/Ha.

srticulo 1719.- Planes uciades Industriales.

o Planes Parciales Tndusuiales abarcardn como mini-

dosunerficie de b

L Mensidad maxims pertitida serd de 7500 m2 por

i

o - La altura no poded superar nunca las 3 plantas ni ¥ me-
lros.

¢ - Alrededor de la edificacion scri obligatorio plantar ag-
bolado de alio fuste, en especial entre la zona indusinal y la

autopisia.
3.- Se cumplir4 el articulo 1504, 150-5, 150-6.

Articulo 180.- Planes Especiales aprobados.- Plan Espe-
cial de Ordenacién Turfstica "Paraiso de la Cruz”.

En el suclo calificado como urbano en las Normas Subsi-
diarias, }as nuevas construcciones se ajusiarén a lo establecido
en ostas Normas Urbanisticas para las tipologias de Edifica-
citn Abierta y de Ciudad-Jardin,

2n ¢l suelo calificado couno urbano en las Normas Subsi-
diarias y que en cl Plan especial tenia calificacién de Centro
Civico Comercial, Zona Verde Piiblica, Zona Deportiva o Zo-
na Recreativa, las nucevas construcciones se regirén por lo que
establecen estas Normas Urbanisticas para ¢l Equipamiento
Comunitario,

Cualquier construccién exisiente que s¢ construycri con
arvegio a tus Ordonwisns del Plan Especial y no cumplicra con
ostas condiciones no se declaras fucra de ordenacion, si bien no
podrin realizarse en cllas, obras que sumenten cl incumpli-
micnto, pero si cualquicr otra que esté en conformidad con es-
tas Normas Urbanisticus.

Se manticne eapresamenie las determinaciones del Plan

Parafso de la Cruz, en lo que no se oponga a las deierminacio-
nes de estas Normas Subsidiarias, debiendo de completarse la

urbanizacién de todo el poligono, asi como procederse a las
cesiones y obligaciones definidas en el propio Plan Especial.

Articulo 181.- Urbanizaciones sin plancamiento.- Estas
Urbanizaciones, ejecutadas sin Plan Parcial ni Especial apro-
bado, se encuentra consolidada y urbanizada aproximadamen-

e ¢en un 80%.

El suclo se califica como urbano con las siguicntes condi-
ciones:

Se cederén al Ayuntamicnto las zonas verdes publicas, y
viarios independientemente de aue puedan establecerse con-
venios sobre Ja conservacion de las nismas.

Los promotores de las urbanizaciones deberan completar a
su costa la urbanizacién, en ¢l grado mininio de aslaltado, red
de agua, red de encrgia clécinecay alumbrado pablico, debién-
dose realizar las citadas obras anies e cuntro anos desde la
aprobacién de estas Norinas.

Articulo 182.- Estudio de detalle.

1.- Podrin formularse Estudios de Detalles con la exclusi-
va finahdad de:

a) Establecer alincaciones y rasantcs, Com pletando las que
ya cstuvicran sefialadas cn el suelo ubano por las Nannas de
Plancamicnio, y reajustar y adaplar la; alincaciones y rasantes
previstas en el instrumento de orden:cion citado, de acucrdo
igualmente con las condiciones que al respecto [1jen.

b) Adaptar o reajustar alinCaciones y rasanies seiuliclas cn
Plances Parclales.

¢) Ordenar los voliimenes de acuerdo con las especilica-
ciones de las Normas Subsidiarias de Plancamicnto en suclo
urbano, o con las propias de los demds casos, y completar ¢n
su caso, la red de comunicaciones definida en los mismos con
aquellas vias interiores gue resulicn necesarias para proporcio-
nar accesu a los edificios cuya ordenacién concreta sc esta-
blezea en el propio estudio de detalle.

2.- La posibilidad de establecer alineaciones y rasanics a
wavés de estudio de Detalle sc limilard a las vias de la red de
comunicaciones definidas en ¢l Plan o Norma cuyas determi-
naciones sean desarrolladas por aquél.

3.- En la adaplacién o reajuste del schalamiento de alinea-
cioncs y rasantes de las Normas Subsidiarias, Plan Parcial, ng
se podré reducir la anchura del espacio destinado a visles ni
las superficies destinadas a espacios libres. En ningin caso la
adaptacién o reajuste de} sciialamicnto de alincaciones podrad
originar aumento de volumen al aplicar las ordenanzas al re-
sultado de la adaptacién o reajuste realizado.

4.- La ordenacién de voliimenes no podri suponer aumen-
to de ocupacién del suclo ni de las alturas méximas ni de los
voldmenes edificables previstos ¢n el Plan o Normas Subsi-
diarias, ni incrementar Ja densidad de poblacion establec ida en
e mismo. ni alterar el uso exclusivo o predominante asignado
por aquél. Se respelardn en 1odo caso las demds determinacio-
nes del Plan o Normas Subsidianas.

5.- En ningin caso podrd ocasionar perjuicio ni alterar las
condiciones de ordenacién de los predios colindanles,

6.- Los Estudios de Detalle no podrén contener determina-
ciones propias de Normas Subsidiarias de Planeamiento y
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Plan Parcial que no estuvicran previamente establecidas en los
mismos,

Articulo 183.- Suclo no computable en la superficic de los
Planes.- Los barrancos, acantilados y otros accidentes opo-
graficos a los que se asigne el uso de proteccién son intrinse-
camente no aptos para la urbanizacién y sc¢ considerardn de
aprovechamiento nulo. A estos efcclos su superficie no scrd
computables dentro de Ia del sector hasta el Hmite de 1a Zona
de Scrvidumbre.

Articulo 184.- Fraccionamiento por accién de la Adminis-
tracién.- En cl suclo apto para la urbanizacidn, cuando la fina-
lidad de encauzar los crecimientios marginales que pudicran
darse, o en gencral, para facilitar la participacion de {a inicia-
liva privada, la Administracidén considere convenicnle eslable-
cer por gestidn directa ¢l equipamiento necesario a una umdad
urbana de las previstas en Anexo al Reglamcento de Planea-
micnto, podrd proceder a su delimitacidn como sector inde-

pendiente,

En tal supuesto la Administracién podré resarcirse entran-
do a formar parte de la comunidad reparcelatoria, o alternali-
vamente, convenir libremente con los promotores interesados
(y en su caso, con los adquirientes de parcelas, conforme a lo
previsto en ¢l art®. 33 de la Ley del Suclo) otras formas de
compensacion bajo el principio general de que no podri en
ningln caso imponerse perjuicio o bencficio al interés piblico
ni al privado, respecto a los supuestos ordinarios de promo-
cion dcl suclo.

Articulo 185.- Ejecucién anticipada del equipamiento.-
Cuando no hubieran de dificultar la posterior ejecucidn de los
planes podrén aulorizarse obras destinadas a Equipamiento
Comunitario ajustdndo.c a las condiciones de volumen esta-
blecicas para la edilica:idn cerrada.

Articulo 186.- Gestiéon de la infracstnuctura.- Las carrete-
ras y autopistas, sus enlaces con la red urbana, y las restantes
infraestructuras técnicas necesarias a nivel ciudad, se ejecuta-
ran por gestién dirccta, con o sin Plancamicnto general, a te-
nor de las competencias que pueda tener conferidas el MOPU
u otro organismao actuante.

Cuando razoncs dc intcrés general apreciadas por la Ad-
ministracién Urbanistica as{ lo justifiquen, podrdn también
ejccutarse como carrelera aquellas vias previstas que en fases
interincdias del desarrollo de la ciudad y debido a su largo re-
corrido puedan desempeiiar funciones de enlace entre lugares
distantes.

Artfculo 187.. Edificaciones fuzra de ordenacidn.- Las
cdificaciones existentes con anterioridad a la aprobacion de
estas Normas que no s¢ vcan afectadas por la red viaria, los
espacios libres, los cquipamientos y las alincaciones de facha-
da, y que no sc encucntren dentro de las dreas edificables pre-
vistas, no se considerardn por ello fuera de ordenacion.

Sin embargo, en la parte de tales construcciones que no
estén conformes con la ordenacién propuesta no podrdn pro-
ducirse aumentos de volumen. Las edificaciones existentes

S = e R

con antcrioridad a la aprobacion de estas Normas y quc es(n

afectadas por la red viaria, o los espacios libres, o los equip-
micntos o lax alincacionss o ¢l aprovechamionto &e congider
ran fucia de ordenacion, Eu ellos 6o padrdn realizarse obri

que supongan auvmento <de volumen o incremento de so valo

dc expropiacién pero si las pequefias reparaciones que exifa
higiene, ormalo y conservacion del inmucble. Caso de que s¢
enajenarcn edificios fuera de ordenacién deberd hacerse cons-
tar cxpresamente estas califlicaciones en el correspondiente ti-
tulo de cnajenacion.

NORMAS SUBSIDIARIAS DE SANTA URSULA
Ancxo |, Estdndarces y superhcics.
Niicieo.- Superfic. m2.- Sup. edificable m2.- Viv.tha.- Poblacién previfa

La Quinta, 390.200, 251.800, 16, 2.516.
Lomo Roman, 76.000, 67.720, 18, 540.

E! Paraiso, 76.960, 70.020, 18, 560.

U.A. El Paraiso, 23.780, 15.900, 13, 124.
San Patricio, 143.510, 115,750, 17, 98{).
Cuesta de 1a Vilia, 35.790, 24.300, 33, 484.
El Jardin, 26.610, 18.350, 15, 160.

B* Morales, 21.490, 15,700, 36, 312.

U.A. Las Palmeceras, 22,355, 19.250), 28, 256,
Malpais, 27.910, 14.690, 20}, 220.

Tamaide Bajo, 86.370, 70.550, 20, 71,

Tamaide Allo, 61,740, 39,760, 17, 428,
Casablanca, 62,680, 52.450, 19, 184,

I Pine, 36,300, 2650, 32, 47
Corujera Baja, 73.680, 27.8(a), 7, 354,
Corujera Alta, 143,620, 98.tH0. 34, 1,500,
Calvario Bajo, 43.010, 28.550, 33, 568,
U.A. El Calvario, 81.110, 35.811), 15, 43&
Calvario Alio, 140.000, 86.100, 30, 1.7.1.
Casco, 88.100, 48.720, 22, 784,

El Cantillo, 71.960, 56.404), 39, i.128.
Tosca La Iglesia, 111.690, 70,680, 31, 1 412.

Hilos, 107.100, 65.500, 30, 1.308.

La Vera, 220.980, 87.560, 20, 1.748,
Farrobitlo, 100.030), 66.600, 33. 1.332.
Tosca Ana M*, 49,100), 36.200, 37, 724.
Total, 2.322.075, 1.510.610, 24, 21.976.

Superficies de suclo aplo para urbanizar
B® Morales, 147.000 m2.

El Calvario, 70.000 m2.

L.a Quinta, 3 14.000) m2.

Tamaide, 43.000 m2.

L.a Corujera, 35.000 m2.

El Jardin, 48.000 m2.

Total, 657.000 m2.

NORMAS SUBSIDIARIAS DE SANTA URSULA
Anexo II. Unidades de actuacién en suchoy o 4o,
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMI -
MUNICIPIO DE SANTA URSULA. TENERIFE.Xendf

PROMOTOR:EXCMO. AYUNIAMIENIO DE STA URSULA.
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Unidad de actuacion: 2ZuMACAL - EL CALVARIO

SITUAC ION. SUPERFICIE
Parte elta Crta. General del Nort 56.600 m2

L]
e - M= eEm_Ew —wr - N L M - Em T mw
. ma - —a .
-

NDatos generales.

SUP. EDIFICABLE: FORCENIAJE  CESIONES:
40,740 3667

el na T

SUP. CESIONES. EDIFICABI LIDAD . VOLUMEMN:
15.860 m?2 0,9 m2/me2 3,2 m3/m3

CESIONES.
7ona verde 1.760 m?2
Rquipnmiento 100 m?2 !
l'

Calificacion urbanistica, condiciones normativas.

Fdificacidn  cerrada II plantas de altura,

Completar loo cesiones que no e hhan nroduciao.

Urbaindiraeeidn de)l roli-_cno 3 nonas verdarn.
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE SANTA URSULA

N Ancxo I, Edif. en bordes de caminos y carreteras cn 70-
| nas rutal-urbanas.
Edificacién cn borde de caminos y carreleras en zonas ru-
ral-urbanas,
Rclacién de caminos y ubicacion de la zona edificatoria.
Plano n® 4:
Tosqueras-Cuesta Perera: tramo comprendido entre 30y
90 m. partiendo de C, Tosqueras.
Lomo Hilos: desde cota 369 hasta enlace con C. Cantillo-
Cucsta Percea.,
La Bastona: borde izquierde: desde cota 342 hasta enlace
con C. Cantillo-Lomo Hilos.
Borden derecho: desde cota 337 hasta enlace con C. Can-
tillo-Lomo Hilos.
Tosca de 1a Iglesia: entre cotas 335 y 422.
Tijarafe: entre cotas 317 y 378,
Zarzales: entre cotas 320 y 442,
Enlace Zarzales-Zumacal: todo ¢l tramo.
Zumacal: borde izquicrdo: entre cotas 335 y 444,
Borde derecho: entre cotas 360 y 444,
Transv. izda. Zumacal: todo el tramo.
1os Mosquilos: entre cotas 350 y 365.
Transv. Los Mosquitos: tramo de 70 m. desde C. Mosqui-
tos.
Hno. Pedro-Mosquitos: borde izdo.: todo ¢l tramo.
Mosquitos-Tarajales: borde izdo.: todo ¢l tramo.
Cira. Corujera: borde izdo.: entre 1a planta y cola 398.
Enlace Ctra. Nueva y Antigua Corujera: todo el tramo.
Cira. Antigua Corujera: entre cotas 402 y 436.
Plano n? 5:
" -y Tosca Barrios: entre cotas 355 y 400.
| Fuente Gonzalo: tramo de 120 m. particndo del Cno. del
Monte. .
Enlace 1° Tosqueras-Barranquillo: todo el tramo.
Enlace 2° Tosqueras-Barranquiilo: todo el tramo.
Barranquillo: cntre cotas 400 y 425.
Plano n® 6:
Las Turcas: entre cotas 545 y 572.
r Pine alto: borde izlo.; ramo de 450 m. desde C. Guan-
; ches y desde C. Banderola hasta limite término municipal.
Rorde deho.: tramo de 220 m. desde Escuela y desde C.
Banderola hasia limite término municipal.

o .-
L e

b

Hf» Cira. Nueva Corujera.: borde dcho., entre cota 450 y subi-
: da a Tamunde.
A Tamaide: borde derecho: tramo de 100 m. a partir de la
q Carretera Nueva a 1.a Corujera.
iy
‘4 —
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PUNTALLANA
ANUNCIO

2217
En la Secrciarfa-Intervencion de esta Corporacion y

a los cfectos previstos on la vigente legislacion, sc halla
dc manificsto 1a cucnta de Administracién del Patrimo-
nio de 1991, junto con su justificante y el informe de la

i T Tt -0 Yl
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Comision Especial de Cucntas, para su cxamen y ot
mulacién, por cscito, de los reparos y obscrvaciones
quc procedan , con sujecion a las siguicnics normas.

Plazo de exposicion: QUINCE dias hibilcs a partir
del siguicnte a la fecha de insercion de csic anuncio cn
¢l BOLETIN QOFICIAL dc la Provincia.

Plazo dc admisién de reparos u observacioncs; ¢l
plazo anterior y OCHO dias mas.

Oficina de presentacion: Registro General.

Organo ante ¢l que sc reclama: Ayuntamicnto Pleno.

Puntallana, a 6 dc marzo de 1991.- El Alcalde.

ANUNCIO

2218

En la Scerctarfa-Intervencion de esta Corporacién y
a los efcctos previstos cn ¢l articulo 193 de la Ley
39/88, dc 28 de dicicmbre, reguladora de las Haciendas
Locales, sc halla de manificsto la Cucnta General del
Prcsupucsto de 1990 ¢ iforme de Ja Comisién Especial
de Cucntas, para su cxamen y {ormulacion, por escrito,
de las reclamacioncs, reparos y obscrvaciones quc pro-

cedan.

Plazo dc cxposicién: QUINCE dias hdbiles a partir
del siguicnte a la fccha de inscrcion de cste anuncio en
¢l BOLETIN OFICIAL de la Provincia.

Plazo de admision de reclamacioncs, reparos u ob-
servaciones: el plazo anterior y OCHO dias mas.

Oficina de presentacion: Registro General,

Organo antc ¢l que sc reclama: Ayuntamicnto Picno.

Puntallana, a 6 de marzo de 1991.- El Alcalde.

AMNUTCTO
2219
Habiendo sido aprobc - por - b ismiento Pleno
en scsion de fecha bode iz ¢ 1991, ¢l Padrdn co-
rrcspondiente al e pucnie sobre Yohi sulos de Traceion
Mecinica del cjercicio de 1991, queca expuesto al pu-

blico, en la Sccrctaria General de esta Lorporacion, por
plazo de OCHO dias, para oir las reclamaciones a quc
hubicre lugar.

Si transcurrido dicho plazo, no s hubicse presenia-
do reclamacion alpuna, sc procederd a a recaudacion cn
periodo voluntario desde cl PRIMERQO de abnil al
TREINTA Y UNO de mayo dc mil novecicntos noventa
y uno.

Asimismo, sc advicrle a los contribuyentes que fano
realizacion del pago en periodo voluntario dara lugar
la imposicion del recargo de apremio (20%) y las deu-
das devengardn cl correspondicnic interés de demora.

Lo que sc hace piblico para gencral conocimicnlo.

Puntallana, a 8 de marzo dc 1991.- El Alcalde.
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SORMAS  SUBGIDIARIAS . PLANCAMIE
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SITUALION.
Najo el enlace de la Autopista

on 1a Cuenta de 11 Villa.
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE  PLANEAMICTH
MUNICIPIO DE SANTA URSULA. TE

PROMUIOR CXCH(J AYUNMMIENTO DE STA URSULA.

Unidac de actuacion: EL CALVARIO.
SITUACION. El1 Cavario,entre la Carretera SUPERFICIE"
General del Norte y La Autopista. 81.110,m2 .
e S e Tt “i:*”tzﬂhg'ar'1“1?';thﬁfzr‘fﬁ:JE“Eﬁlﬁl'
atos generales.
DENSIDAD, SUP. EDIFICABLE; FORCENIAJE  CESIONES.
15.V/H. 35.810,m2 37,48%
" — i ——]
SUP. CESIONES. EDIFICABILIDAD. VOLUMEN®
30,400,m2 0,88m2/m?2 3,97m3/m2
CESIONES:
Residencinl 10% 3,650.m2. (Viviendas Sociales)
Znna verde Yy
Equipamiento 8,9370.m2
Calles 17.780.m2
il :::_"L'_‘.L.:::'..'..". - -._-.:;':._::..""" e s i — — - e ""_:-?_"H" :. . ..L.'-.“_'.;: T LT T L : :.-‘_- -___".i

Cahfnnaudn urbanistica , condiciones *“i()l!lmtl\/cr

Zona Industrial 3 Plantag,)/ EBdificabilidrd 1, 05md,/ m?

Zona Industrial-Residencial 3 Plantas./idif.?,5m2/m2

3 Plantas./Edif.

Zona Residencial 2L hmR /e

Rustico de Proteccion (14.900.m2)

Froyecto y EJECUGan de 1& urbaniZﬂCLGH

Acondicionamiento del suelo rustico de protecclon.
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MUNICIPIO DE SANTA URSULA. TENERIF e

PROMOTOREXCHMO. AYUNTAMIENIO DE STA URSULA.
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Unidad de actuacion:  LA3 PALMERAS. :‘

SITUALC TON.

Rarrio Tamanide,sobre la carretera ﬂ
de L.a Corujera, 22.235.m2

[Dalos wronerales. ]

[ EHSIDAD SUP. £OIFICABLE: FORCENIAJE  CESIONES ;

28 V/IH, 19.250, 13,42% %
5.1- ! _-I ” (:.E'*.lf]f'\l_fh:;;-:. o EOIF ICABHL DAD' VOLUME N j
2,984 ,1m2 0,61lm2/m2 1,82m3/ w2
CESIONES. E
Equipgmiento 1.060.m2 [
Calles 1.925.m2 E
P
- —— e - e e e o syl S R e g '_--.'.“.._..-".'J_..
Calificacion urbanistica, condiciones normativas.

Edificacion Abiertg , Tipo A
Altura maxima 2 Plantas.

Ocupacion 35%
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[—O gaciones de ta promocion. ol L
| LI Y RS
! Praoyecto y ecjecucion de la urbanizacion Ll e (i

Acondiciconemicnto de la zona cde equinopriaato. '
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