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I- MEMORIA.-
I.1.- MEMORIA DESCRIPTIVA.-
1.1.1.- OBJETO.-
Se aborda la realizacion del presente ESTUDIO DE DETALLE conforme a lo indicado en
la Disposicion Adicional Segunda de la Normativa de adaptacion basica al Texto Refundido de la Ley
del Territorio y Espacios Naturales de Canarias de las NN SS de Santa Ursula:

Proyecto: ESTUDIO DE DETALLE

1.1.2.- PROMOTOR O PROPIETARIO.-
El presente Proyecto se redacta por encargo del propietario del solar, cuyos datos son los siguientes:
NOMBRE: INSTITUTO INSULAR DE ATENCION SOCIAL Y SOCIOSANITARIA

GESTIONA:

SERVICIOS GERIATRICOS CANARIAS S.L.U.

CLF. : B-32296246

DOMICILIO: LUGAR DE VALDEGODOS, 32348 VILAMARTIN DE VALDEORRAS. OURENSE.

1.1.3.- SITUACION.

El solar en el que se pretende realizar la edificacién se encuentra enclavado en la parcela de sistema
general para dotaciones y equipamientos del sector S.UN.S. del Barrio Morales definido en el
documento para la adaptacion delas Normas Subsidiarias de Santa Ursula al Texto Refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorio y Espacios Naturales de Canarias , segun se refleja en el plano de
Situacion y Emplazamiento. cuyos datos son:

Superficie de parcela neta 5.077,50 m2

Superficie de viario de distribucion interior con un ancho minimo de 8,00 m, incluyendo zonas de
aparcamiento exterior 895,50 m2

Total 5.973,00 m2

Linderos:

Norte con via publica
Sur con via publica
Este con la carretera Nueva Corujera

Oeste con parcela. oM o808
Uso : equipamiento sanitario - asistencial ‘ /—\ RN
1.1.4.- EQUIPO REDACTOR - Decee

AURELIOw ARQUITECTOS ALBERTO :
OUTEIRINO DE PAULA /
FERNANDEZ PRIETO =SSR

ARQUITECTO COLABORADOR: MONICA LOPEZ ALVAREZ.

1.1.5.- ANTECEDENTES.-

Conforme al informe técnico municipal de Santa Ursula que establece que al tener la parcela
de referencia, sita el la Carretera Nueva Corujera 112 y 132 clasificada como equipamiento o
dotacion, todas sus determinaciones urbanisticas libres, es necesario la tramitacién del
correspondiente Estudio de Detalle que defina estos parametros.



1.1.6.- MOTIVOS DE LA REDACCION DEL ESTUDIO DE DETALLE.-

La parcela donde se va a construir el Centro Sociosanitario de santa Ursula, de acuerdo con
el Plan General del municipio se ubica en suelo clasificado como urbano consolidado, y calificado
como Dotacion y zona de vial.

De manera que en la Disposicion adicional Segunda de la Normativa de adaptacion basica al
Texto Refundido de la Ley del Territorio y Espacios Naturales de Canarias de las NN SS de Santa
Ursula, se establece que “En todos aquellos solares y terrenos de titularidad publica calificados como
equipamiento publico o dotacional, las instalaciones y edificaciones, salvo usos incompatibles tendran
todas sus determinaciones urbanisticas libres, estando sujetas al desarrollo de un Estudio de Detalle,
con su perceptiva tramitacién, de acuerdo al Texto Refundido de la Ley del territorio y Espacios

Naturales de Canarias.”

1.1.7.- DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.-

Se plantea por tanto el presente Estudio de Detalle para establecer los parametros de
aplicacién a la parcela de referencia.

EL LUGAR, LA FINCA .

Se trata de una parcela de una superficie aproximada de 5.973 m2 Y que presenta una forma
iregular tanto en su plano vertical como horizontal. Asi, la finca salva un desnivel de
aproximadamente 12 m. de altura en diferentes terrazas.

La singular ubicacion de la finca dentro del territorio, las particularidades fisicas de la misma y
el programa propuesto se presentan como unas fuertes limitaciones a la hora de crear la edificacion
que acogera este uso residencial, limitaciones que en contra de ser negativas han sido decisivas para
la obtencion de un resultado arquitecténico.

Su forma aproximadamente triangular, abriéndose hacia las vistas a medida que desciende,
es atravesada por el canal de agua denominado “Canal de la Fuente” el cual nos condiciona
inevitablemente las pautas de la intervencion.

En la medida que el canal atraviesa la parcela y la divide en dos zonas, asi el edificio
planteado se fragmenta en dos piezas diferentes tanto formal como funcionalmente. Se crean asi
diferentes espacios escalonados que se vuelcan sobre la isla, con una orientacion norte-oeste sobre
la que se disfruta de unas fantasticas vistas del entorno.

LA IDEA DEL PROYECTO

Dada la configuracién de la parcela antes sefialada asi como el programa de necesidades
establecido, se plantea una edificacion que se vaya adaptando a la topografia del terreno, salvando
los desniveles existentes en la finca, de manera que el edificio se vaya apoyando sobre los diferentes
taludes. Ademas de respetar la proteccién impuesta por el Canal de la Fuente que fractura la finca en
dos partes, que atraviesa ademas del viario definido por la Modificacién puntual SAPU 8 Morales de
las Normas Subsidiarias de Planeamiento del Municipio de Santa Ursula.

El entorno en el que se situa la edificacion, a caballo entre lo rural y lo urbano, nos lleva a
buscar un volumen en donde mas que un elemento compacto y rotundo se busquen una serie
elementos, una suma de diferentes volumenes que alberguen cada una de esas necesidades,
resultando finalmente un volumen mas acorde, desde nuestro punto de vista, con el medio en el que
situa la edificacion.

La imagen que se persigue es la de una topografia trabajada, basada en Ia superposicion de
estratos horizontales, préxima a la de los socalcos de las vifias de las riberas de los rios, que son un
ejemplo de intervencion artificial respetuosa sobre una topografia natural con fuerte pendiente.
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La volumetria de la edificacién viene dada asi mismo por el hecho de buscar en todo
momento las buenas vistas y orientaciones que presenta la parcela, con el fin de dotar este
equipamiento de la méxima calidad posible.

Se plantea la edificacion de manera que se vaya adaptando a la topografia de la finca asi
como a las vistas y soleamiento que desde ella se disfrutan, la edificacién se fragmenta en dos para
respetar la proteccion del canal de agua existente.

Esta fractura fisica se corresponde asi mismo con una diferenciacion de caracter de los
espacios planteados, de manera que aguas abajo del canal se ubica la zona residencial propiamente
dicha, y en la parte alta de la parcela los espacios de uso comun y las zonas de servicio e
instalaciones.

La edificacion se constituye mediante varios volumenes longitudinales que se retranquean
sucesivamente a medida que ascendemos por el terreno. Estos retranqueos generan unas cubiertas
que se utilizan como terrazas, jardines y miradores: zonas de esparcimiento ligadas a las zonas de
estar.

Todas las habitaciones de los residentes se sittian hacia las vistas, el mar y el horizonte.

En la zona més alta de la finca se ubican la zonas de uso comin como son el comedor, salas
de convivencia, espacios multiusos, etc. Vinculados a estos espacios y como elementos servidores se
sitlan cocinas, almacenes, servicios etc.. Se trata de centralizar los servicios comunes al efecto de
que el mayor no se desplace inttiimente, lo que no quiere esto decir que no se fomente la movilidad
de los mayores, con el fin de mantenerlos agiles tanto fisica como mentalmente. Esta seria la planta
segunda, la del acceso principal.

En las plantas dispuestas en las cota 421,00m, 424,20 m y 427,40m, se ubican de forma
lineal las habitaciones, asi como los servicios necesarios por planta, como aseos, bafio geriatrico,
oficios, ademés de la zona de atencién médica y la zona de control proxima al nlcleo de
comunicaciones verticales.

Tenemos por tanto dos piezas separadas, con caracter distinto que forman parte de un todo,
por tanto necesitamos disponer un elemento de unién, que permita su funcionamiento conjunto.
Plantemos una pasarela que comunica las dos piezas y que se dispone sobre el Canal de la Fuente.

El nicleo de comunicaciones vertical de la zona residencial cose verticalmente la pasarela,
mientras que con respecto al volumen que aloja los espacios de uso comun esta comunicacion se
produce de modo horizontal.

Esta manera diferente de relacionarse las dos piezas con su elemento de unién deriva de la
necesidad de ajustar la edificacion lo mas posible a la topografia, de manera que no solo tiene que
resolver la conexion de do volimenes diferentes sino que tiene que comunicar espacios que se
desarrollan a cotas diferentes.

Entendemos la pasarela como un elemento ligero y transparente de conexion que permita la
permeabilidad visual a su través.

La propuesta que planteamos busca por un lado intentar crear un centro en el que los
mayores puedan disfrutar de los servicios que Servicios Geriatricos Canarias les prestara y por otro
de plasmar una arquitectura acorde al uso que se plantea pero sobre todo una arquitectura actual, no
vernacula ni historicista sino practica, moderna, sencilla y calida para el mayor.

DETERMINACIONES URBANISTICAS

COLBSIO OF ARGANTECTNS OF CANARIAS K
Usos permitidos: sanitario y asistencial l FHARZACION DE [KHERIFE- SOMERA. HIERRC |
Parcela minima: 4.500,00 m2 { - ' i
Edificabilidad maxima: 0,90 m2/m?2 f 076181 20.D1COT7 |
Ocupacién maxima: 35 % | ;
Alineaciones y retranqueos: =500m ! ’
Altura de la edificacion: B+l /13,00m i
Pte. Maxima de cubierta; 35°
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Altura maxima de cumbrera: 3,00 m

1.1.8.- NORMATIVA.-

En base al articulo 38 del Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el
Texto Refundido del as leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de
Canarias hemos de sefalar que no se modifica el destino urbanistico del suelo , Ni se incrementa el

En Qurense a marzo del 2006
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