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1. OBJETO DEL DOCUMENTO. . 50 Bl
RN L
El presente documento desarralla la Adaptacién Bisice al Texto Refundido de las Leyes de Grdenadion ...%
ded Territorlo de Canaras y Ley de Espadios Naturales de Canarias, Decreto Leglslative 1/2000 de § de™

Mayo, de las Nomnas Subsldiarias Municipales de Santa Ursula.
x. JUFI'IFICAEIE!I;I DE LA ADAPTACION BASICA,

De conformidad con la Disposkckén Transitoria Segunda, parrafo 1 del Decreto Leglslathio 172000, de &
de mayo, par & que se aprieba el Texta Refundido de las Leyes de Ordenadan del Terdtarla de
Canarlas y ce Espacks Naturales de Canarias (de ahore en adelante TR}, ks Manes de Ordenacitn
Urbanistica ¥ las Normas Subsidiarias Municipales vigentes a la entrada en vigor de 12 Ley 9/1999, de
12 de mavye, d¢ Ondenacion del Territorio de Canarias, deberdn adaptarse an el plaze de tres afios a
cantar desde la Gtada vigencia, de aruerde con 13 nueva redacckin de esta Disposicion Transitora
Sequnda operada por b8 Ley 22000, de 17 de julio, de Medidas Econdmicas, en matera de
organizacion administrativa y gestidn redativas al personal da la Comunikdad Aubdnama de Canarias y
estatdecimiento de normas tributarias.

La nueva redaccidn y su pamafo 3 establecld la postblidad de que la adaptacion al TR, consistese en
determinaciones del citado Texto legal, colncldentes con los Thules de inmediata aplicacion, los
Titulos IT, OI ¥ VI, que se conaretan en las siqulentes:

LHL'GLN{.-I Apral: E SNELD L
&~ Clasificadon del Suelo. Por e Dk b

B Calificacion del Susio, en 5=bl¢ln riordineria dotacta OG0
C.- Aprovechamiento Urbanistico Medic. SANTA LBZLL O O

D.- Delimitzcion de Sechares, BECIIETLRALY

E.- Definicion de Unidades de Adtuacian. .
F.- Opcion por los sistemas de Epeoucian Pri

[
. -
3. CONTENIDO DE LA ADAPTACION. ,,.‘._
3.1. CLASIFICACION DEL SUELO) 'iuh. .
[T tmfi—
Sguiendo & tenor literal de las Disposicones Tranciorlas PAmera v Segunda, Ly
Adaptacion g2 Ios Planes de Ordenacidn Urbanistica, témmine extencihle a las Normas
Subsidiarias, establecera @ Clasificacion ¥ Categortzaclon del Sueln diferenciado &l Sk
LIrbean, Urbanizable y Ristico, y aquellas categarias que, para cada uno de ellos,
astablecen los  articulos 49 v siguientes del TR (Tiulo IO, Capitule ). :

3.1 EAI.IFI'EAEIEII'-H DEL SUELD.

A eshe respecin la Calikcacion sera [a comprensive del Régimen 3 establecer para
cadda una de |3 begedas de soeke astablecidas de  conforrnidad con & punto
arterlar, con  respecto a los contanidos dal Capftulg 1T ded Tl IT det TR, y en conenztn
los siguientes:

a) hsos Estructurales, tales come los usos globales en todo el terriborio, asi comao
ayuwedlos clestinados Sisternas Generales w Equipamientos estructurales, de aouerdo con 1o
especificada en el articube 32.2.4.7) dad TR,

] - oz Pomemnsnizados_en suedo urbanc, asi como en suelo urbanizable en los que se
haya =stebleddo su ordenacidn de manera directa o bien medlante planeamlentn de
desarrollo en [a figura de bos Planes Fardales, con espedal atencion a los Espadaos Libres, las
Dotaciones y [os Bquipamientos, que deberan concurmir oon Ios reguisitos establecidos en &
"Anexa relative a bos Conceptos Fundamentales utilizados par este Texto Refundido”, puntos
25 25y 27 del TR, -

0A3 Oficina de Arquitectura Tras S.L. F
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' 3.3. DETERMINACION DEL APROVECHAMIENTO URBANISTICO MEDIO,

Tal determinacion se materializara en consonanda con el articule 60 y siguiente
(Titulo [, Capituln 111 del TR, para las Sectores de Suela Urbanizable y Ambitos de Suelo
urbane na consolklads, en funddn de ks woos, Intensiades, tipologias edifiatorias y
crcunstancias urbanistcas de ks temenos, Esta [abar precisard [a previa delimitacién de log
Sectores : de Suslt urbanizable, ¥ en su caso la delimitadén de Unldades de Actuaddn
en Suelo Urbano no cansdlidado.,

3.4. DELIMITACION DE SECTORES.

Se procedera, en su caso y de oonformidad con & articule 53 y concordantes {Tiufa

11, Capitulo IT y IO} ded TR, a la division del Suele Urbanlzable, dedimitande aquellas
: superfiides de suelo consideradas como sectares.

3.5. UNIDADES DE ACTUACION.

Se procederd a la dellmitaclin de s Unldades de Actuadan, de conformidad con el
Titula TII del TR y demas preceptos de aplicacldn en reladdn al régimen proplo de La
aleciiclédn de éctas, previcto an el dtade Taxtn, asi como b clasificaclon de suelo susceptbke
de tal delimitaclén,

3.6. SISTEMAS DE ETECUCION PRIVADA O PUBLICA.

De conformidad con el articuls 96 (Tiula I, Captule ), para cada Ambito de Suelo
urbano no comsalidado ¥ Sechares de Susko Urbanizable, o en su caso Unidades de Actuadan,
lz Adaptacidn de los Planes de Ordenackin Urbanistica debera prever la opdon expesa entre
o= Sistamas de Ejecucion Privada y Pablica para el desamolio de la sjecucicn, especifi@ndo,
atemids v sdlo cugndo se opte por los pl.'lbllr:':na, & noncreto sistema elegido. .

DOCUMENTACION DE LA ADAPTACION.

El documents comprensivo de la Adaptacian del Flan de Ordenacidn Urbanistico wigente al TR, debeara
estar compuesto por bos siguientes documentos:

L- Decumente Descriptive, que s materializa en la Memearia.
2.- Documentos Nocmatlvas, que comprenderdn:

-

8] Neymatlva Urbanlstica, en la que se induird un anexe de las flehas urbanisticas de los dmbitos

Y SECONEG.

by Planos de Qrdanaclén,

MEMORIA.

1. ANTECEDENTES.

Las vigentes Nommas Subsidiarias de Plansamiento de Santa Ursula fueron aprebadas
definitivamente por la Camilsldn de Urbanizmno v Medio Amblente de Canarlas can fecha 16 de
Mavo de 1.989, ¥ tomadas en concadmilente por Orden Departamental de 27 de Noviembre de

1,939, EMLMGENGIA: Aprabadopistn
por E\&:ﬁ: ..... m -------------------
ensesltd Ex '
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Memoaria Adapecin Basica sl TR LOTENG MR.5%. Santa sl sl:gun. Acuerde de Ja COTMALC de "‘ﬁ dq:julm de 11’:(1-1

"-E" ,a-..':&

Estas Normas fueran redactadas en 2 mavco kegal de la Lay sd:lre EF Reglmen del .!
Suelo ¥ Ordenacidn Urbana, Real Decretn 1.348/1.978 cle 9 de abril, y sus Reglamentﬂ:; -d-&
Desarrolio. Entre otres, & eriterdo seguido para la redacddn de estas Normds ha sldu SiE

-r ._-5__
T

T

1'“_.-' e _‘..-'"
= Procurar concentrar & ediflcacién del Términe Municipal en el casco, abara rﬁ:ln dE'hEEt.a

forma ke [nfraectructura Municipal v evitando la diseminaclén constructiva en todo el
M unicipla.

« Prever ks cspaclos destinacs al equipamients necesario en beneficko de 1y cormunicad.

« Prgver (mos espacks de desarrolle Frture del Suele Urbano medlants [a catalogaedn actual
de "Siede Apte para | Urbanizadan®.

» Clasiflcar |2 estructura de asentamientos.

= Eyltar el crecients deterioro del medio fisioa con un instrumentn da planeamiento eficaz.

» Liberar suede para impulsar la actividad constructhra.

» Pravenir el posible completamiento de los esquemas misnkclpales de Infrasstruetura.

Sobre la base de estas Normas se han reallzade sels Medificaciones Puntuates gue
cuentan con Aprobacion Definitha: -

» Modificacion Puntual B Calvario Bajo-La Mancha con Aprobasiin Deflnitva de fecha 26 de

febrere de 1,998,

« Modiflcacitn Puntual en |z Unidad de Adtuacidn Las Paimeras con Aprobackin Definithvs de

facha de 29 de diciembre de 1,997,

- Madiflcaclén Puntuad en la Unidad de Actuacion Laumisilva con Aprobacidn Definitiva de fecha

28 de abnl de 1 9595,

- Modificacion Puntual n |3 Unldad de Actuacion El Calvaric con Aprobadidn Cefinitiva de

fecha 9 de abril de 2.0801.

- Modificankdn Puntual de la Definicldn y Requlacién de la tipelogia de Edificacion Abierta con

Aprobacion Definitiva de fecha 0 de Abrfl da 2002

;jﬂevisifm Puntual SAPL Barrln de bos Morakes con Aprobacldn Definltlva ce fecha 19 de julio
e 2.002,

Con fecha de 31 de enero de 2.003 en sesion ordinaria del Fleno de |a Corporacion |,
se Apmobd Inlglalmente el decurments de Adaptacén Basia de las Mormas Subsidianias al
Texte Refurdido de La Loy del Terriboro y Espacics Maturabes de Canarias, sometiendoss a
Infarmadon Pibllca por el plazo de un mes.

" Tras diche perlodo, recogidas y contectadag fas alegaciones hablidas, se mdacd texto
del mencionado documento que se Aprobd Provisionalmente por el Pleno de v Corporacion
con fecha de 21 de mayo da 2.003.

La Comisién de Qrdenacion del Territorio vy Medio Ambiente de Canarias en sesion
celebrada € 28 de julle de 2004, Aprobd Definitivamente de forma Parcial f2 Adaptacion
Baslca de las Normas Subsidiarlas al Texts Refupdide de la Ley del Territonia y Espacios
Naturales de Canarlas, salva b Unidad de Arctuaclén de Lome Romén para su rdelimicacidn,
debiendo axcluir 12 franja de prateccidn de & autoplsta y s Justifique el cumplmlento del art.
36y sahm &l Suslo Ristco para revisar en profundidad, &1 régimen de admisibilidad de usos
& [nketvenciornes de tedas ¥ cada una de las categonias del suelo nistico de tal maners gue no
haya Incompatibllidad con o Flan Tnsular de Ordenacidn cle Tenerife. Asi mismo, se detallan
en el menclonado acuerda daficlenclas que una vez subsahadas en o presente documentn,
sUpondrd la publicacion de la Aprobaclkan Defintdva de forma Parclal v ke conslgulente

enirada an vigor. CLIGENGLUA: r"'@"\} st

o
ElﬂlEEalm’thﬂrd'ﬂaﬁddﬁfECFa &f Lﬁ &5,

DA CHiging de Arquitectura Tres 3.0,
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Memocia Adaptecin Bisica ol TR LOTENG M58, St Llnsula ssynin Aveenbe ke la COTM AL de 22 de julio de 2004

Lz Clasificacldn de las vigentes Momnas Subsidiarias de acuerda al marco legal
I:rap:- & que se edactaron, clasifican ¢l terrtorln, a efedos de Réglmen Juridico del Suelo en
alguna de |as siguientes: :

Suela Urbana.
Suelo Apbo para ka Urbanizacion.
Suelo Ristico,

5.2.2. Suelo Urbano.

Canstituyen & suelo urbano aquellos temenos asi considerados por [@s Nommas Subsidiznias
por contar con Servicios Urbanisticos o estar en areas consolidadas por 12 edificacion, art, 78
Ley del Suso,

8 efectns de medir la consolidacion se ha tenicd en cuenta el termend ocupadoe por |a
edifiacion, descontands calles y espacios librés. Un solar estd edibcada en planta al menos
enoun 406 an Ja edifcacion cemada y cwando tene oonsumbdo & 20% de su
aprervecharmientd en edificacién alslada,

A efectos de determinar el terclo restante de susbo no consalidade no se consdderaran los
destinados 3 viales ¥ espacios llbees, de modo que dentra del perimetro dedimitadc,
ronsideranda sdlo el suelo destinade 8 solares, 2/3 como mininD esta ocupado por 18
edificacion,

2.2.3, Suelo Apta para Urbanizar,

Constitven o Susla Apto para la Urbanlzacidn {SAPU) aguellos asi consideradas por las
Mommac Subsidlarias que ng siende Urbangs pueden llegar a sedd, siguends a5 direchHoes
fque Extas Normas Urbanicticas estableren.

5.2.4. Suplo RisHen.

Constituyen el Suelo Rustico kos terrenos asi cansiderados par las Hormas Subsidiadas parg
ser presenvades del hecho wrbanizador vy edificatorio, bien por no ser deseable su
transfarmacion &n suele urbano o bien pogue sus especiales yalres paisajisticos, ecoldgicos
o agricolas pracisan de una especial proteccldn,

CALTFICACION ZONAL EN SUELO RUSTICD

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento distinguen varlos Hpos de Suela Ristloo:
. Forestal. {RF)
- Productivo. (RA&)

Proteccidn. {RP)

Litoeal w Costers, (RL)

Suslo R{stor Residual. (RR)

Suelo Ristico Forestal.

Esta zona incluye el temitoro de bosgues gue tiene este Témmino Municipal, ¥ 13 zona
detetminada aarrd sueds de proteccion por influencia forestal.

a _ Suelo Productve,

b LIG'F"NL'.‘-!#

comprende fas ierras que por sus E:cﬂpﬂlqmleﬁ @éﬂaﬂa y d l;]r:as, l:leb-en

poseer un caracter prioritare par s0 Usa EQduCtrve a o ganadero.,, -1 ] %
POl

Oad  Oflcina da Arquilsclura Tras 5.1
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1 Suelo ROstog de Protacaon,

'i. e
Comprends aquelkos terrencs de ttularidad piblica o privada, que por sus: partlcu#ares valnres 3
palsalisticns, geokdgicos, boténicos, zoakigions... deben ser protenidos de forma E:sen:l‘al\:::.ﬂ#ll o
A e
‘_.F

»  Suela Ristion Litaral y Costers. T

Comprende aguellos terrenas de titulardad piblica o privada que estan en contacto con el
leoral & costa del Municipic en una franja de 100 metras therra adentrn, denominada zona de
servidurmnbre de proteccion.

» Suelo Ristico Residual.

Comprende aquellos terrenos no urbanizables gue adn gozando de yalores agricolas a
paisafisticos no merezcan por el una protecckin espedial, ¥ que no son necesarios pam el
crecimiente de bos niclecs urbanes del Munlapo.

» Espacos Naturales Protoegidos.

De confamidad con lo previsto en & Ley 15/1.975, de 2 de Mayo, de Espacios Maturales
Prategidos, afecta al Terming Municlpal de Santa Ursula, el espacio natural demominado
Arantilados de El Sauzal y Tacoronte y el Fartue Matural da la Corona Forastal de Tenerife ¥
Ladera de Santa Ursula.

Dentre de este ambltn adminlstrative as presentes Nomas lo desamollan en [as Categodas de
Suelo Riston Forestal v Sueky Rustken Lleoral y Costero, siende de aplicacion todas las
[Irnitaclones que establace da Lay 1571975,

¥ de souetdn a la Ley de Ecpadles Naturales de Capanias (Lay 12/94 de 19 de Diciembre y Ley
15/94 da?? de Dicletibie], exlsten |G siquientes espadios naturales,

- T-10 Reserva Natural Espaclal de las Palomas (indulda en el Interlor del T-297,
- T-249 Paisaje Proteqldo de Las Lagunsetas.
- T-36 Palsaje Protegldo Costa de Acentelo.

Bl Téming Munidpal en su limite al Sur 1o hace con el Farque Natural de la Corona Forestal
(T-11}.

«  Reserva Matural Especial de las Pablmas, [T-10)

1. La Reserva MNatural Espedal de las Palomas comprende 584 hectarsas que afedtan a kos
t&rmings municipzles de Sante Usula v La Vidoria.

2. Dedarackén: este espacle fue declarads par la Ley 12/1927, de 19 de junln, de Declaracdn
de Espacles Maturales de Canarlas, como parte del parque natural de Laderas de Santa
Ursula, Los Drgann-s ¥ attos del valle de Giiimar, ¥ redasificado a8 su actual ategona por la
Ley 12/1984, de 19 de diciembra, de Espacios Naturales de Canarias.

3. Otras protecciones: L reserva ev por definisidn drea de sensibiliclad ecoldgica en ioda su
extenclin, a efectos de lo dicads en Ly Ley 1171990, de 13 de julln, de Prevenclén do

Impacto Ecodoqbon. Dantro de aste esparcln astan Incluldos parclalmente los montes de utlldad
publia i@ 17 "La Victorka” y nv 12 " LCﬁEEHEl-E A A et .

e PGI -
4. Poblacion: ninguna. an ﬁ":, 1:. .a,,;.rd A dufe.;ﬂ.‘-} 45{*{:"1"'&5

LA -
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5 Fundarmentos de proteccldn: Iz resara natural ecpedial de las Falomas alberga pequefios ¥
*‘FF esmsus reductos de laurisibva entremezclados con pinar, que se distibuyan per [os hamancos
il “del norte de Tenerife (fun. B), v gue en o pasade constituia una banda mucho mas extensa
“’"IqLE en la actualidad [fun. ). Entre su flora sobresalen especies propias de pinar, fayal-brezal
"y lawrigliva, algunas protegidas v serdamente amenazadas, come Pericallis multfiora (fund. d,

i1- Per las especles poslblemente mas refevantes de esta Area son 1as palomas de [aurisilva

(fun. d, &, 1). Estas espectes estin catalogadas oomo de Interés especlal en o R D 439/1580,

e 30 de mara, e incluidas, a su wez, en la convencitn de Bema [fund. ¢} La zona

contribuye kamands parte de un conjunto maysr, en proceses ecoldgtos esenclales comp La

recarga del acuifero y la protection de [os suedos, 2l ratarse de una 2ona arbolada xpuesta
al efecto himeds del aleie (fund. 2); v de igual manera constituys und palsale boscost de

cumbre de gran belleza {fund. h).

6. Relacion con otros espados: esta reserya se encuentma incluida dentro del Paisape
Proteqida de Las Lagunetas.

«  Palsaje Protegldo de Las | squnetas. {(T-29%

1. El Palsaje Proteqldn de Las Lagunetas comprende 3800.1 hectdreas que afectan a bos
lf."l'l"l‘]ll‘l[.‘ﬁ munidpales de El Rosarlo, Candelarla, Bl Sauwzal, La Matanza, La Vickrla, Santa
Ursula ¥ Tacaronte, y su finalidad de protecrlén es el cardcter forectal del palsaje.

2. Declaracidn: este espacio fue dedarado por |la Ley 121987, de 1% de {unla, de Deda;a::idn
de Espacics Naturales de Cananas, como parte del parque nakural de Ladeas de Santa Ursula,
tos Omganos y altos del valle de Gimmar, y reclasificado @ su actual categora por & Ley
12/19%4, o= 19 de diciemnbre, de Espacios Naturakes de Canarias.

3. Ofras protectiones: dentro de este espacio 52 enouentra 12 tokalidad de ks montes de
utlidad poblica n® 16 "Pozo dal Moo, n? 1% "El Sauzal”, n® 20 “Agua Garcia y Cerro del
Lome®, n7 14 "La Espemnza”, n? 49 *Cumbies de ka Yictoria®, ¥ parte de |os siguientes: no 18
"Las Camales”, n® 17 "La Victoria™ y n® 42 "Faval, Valle ¥ Chaja®. Un sector del paisaje,
ooitchdente con los limites de ka reserya natural especial de Las Palomas, es ademds drea de
sersibibdacd ecokigica.

4. Foblacldn: dentm de este espacio 52 encusnita Las Lagunetas con 2 habiznteas,

5. Fundamentns de proteceldn: constituye un pamsale montano y bosceso de gran valor (fund.
hy, con un papel Importante en fa recarga del advifers subtermnes v 14 conservacion de los
suelos (fund. aj. Alberga bueras muoesiras de pinar ¥ comunldades de ransicidn con €l
marteverde (fund. b). Entre su flora destacan algunas espedies enddmicas amenazadas y
protegidas por ncimiakiva reglonal cons Parcallls multlfors (Fund. <), Este espasio constituye
la estribadion nororiental de la complela estructura de [» condillera dorsal de Pedrd Gil que |
recoime con disposicon NE-S0 longltudinebments este sectar de la Isla {fund. 4],

6. Relacion con atros espacks: dentro de ache espaclo, en les alos de La vidora v Santa
Ursula, se encugntra |a Reserva Natural Especial de las Palomas. Linda al sur con el Pargue
Matural de Corona Forestal v al surmesta, con el Paisaje Proteqido de La Resbala.

= Palsale Protegidn da Costa de Acentejo. (T-36)

1. El Paisaje Protegido de Costa de Accntedo comiprende 401 bectdreas gque afectan a tos
Marninos municipales de El Sauzal, La Matanza, La Victora, Santa Urswla, Tacoroente y La
Qratava, v su finalidad de proteccion es el caracter acantilado del paksale.
2. Declaracldn: este espacta fue declarado Par B Tar 12/ 93? R HE 15 dhr fui, e Decla radibn
de Esparios Naturales de Cananas, come pataje-na a{.icltllﬁl e ﬁﬂ del
sauzal y Tacoronte, ¥ reclasflcado a ﬂ%’&ﬁl"' rfa%”” Fit '"rli e
'ﬂljil_ L= a0 -II|.L| S [ _|| q-'Trh_._ ‘ 2
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5‘3::|nar|asJ 5e Etﬂmﬂﬂﬂﬂ dos sectores Camo érﬁ:s de sensibilidad ecokigica, una en’el Extrerrm i
surpeste y ofra en el extremo noreste del espacio. N T e f...--‘*

- 4. Pohlaclén: en el interor del espacio protegida se encuentra la entfdad de poblacién de
Casas dal Caletdin, con 58 habitantes.

5. Fundamentos de proteccion: este espaclo contlene una excepaonal belleza derivada del
paisgje acantilado y abrupte de alta vabwackén estética (fund. h); constituye un elemento
geomorfoldglee singular, representative de 3 costa norte de las islas {fund. g, j}. Cuenta
tamblén con un Interds dentlfico destacado debido a la presenda de espedes amenazadas y
proteqidas tante de Ly fauna cema de la Aora {fund. d, o}, siendo en algunos sectores lugar de
importanda por la presencia o nidificadon de algunas especies [fund. ).

. Redaciin con obros espacios: ninguna,
5.2.5, Sistemas Generales y Sistemas Locales en las Normas Subsidiariax.

Son sistermas genemles aquellos anas area de influenda se extlende a todn 2l spelg
crdenado,

Son sistemas focales aguellos que estrecturan organicamente un sector determinado,
Estas Mommas Subsidiarias de Planeamiento distinguen bos siguientes slstemnas: ;

A. Sistema Yiario.
Carmeteras ¥ Caminos.,
Fed viariz Urbana.

B. Sistema de Equipamients Comunitanio:
Dosceribe
Comercial
Adminlstrative v Series
sapitano ¥ Asistencial
Camunitarie
Espactacibos
Deportivg_
Dficinas
Reserya Comarnal
Usos Especlales

. Skstemas de espacios ibres:

Fargues Urbanos F.
Parques con Tolerancla Deportiva y ottas areas peatonales p.D.
Litwre Protegida : L.P.

Las Normas Subsidiarias d-e.Plane-arnientu determinan en su totalidad bos sistermnas
generales ¥ asf mismo 10k sistemas incales para el suslo urbang.

La determinaclén de los suelos adocrlkos 8 dlstemas locgles, e reallzard, llegado el
Caso, en los Manes Pardales v en los Planes Espedales, atendiendo a las dotaoiones
minimas que s Fjan en estas Normas para cada zona o sedtor,

Mo obstante, cuando |25 propias Mommas Subsidiarias de Plameamients indiguen
expresaments  la posicion, @mans o usn da.los. sust'gmsin:ales &n ks sectorss sUjetes a un
' pmtemr Plan - Pan:nal g Eﬁpmal éﬁte debéﬁ enm?- gion.
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B suele destinado @ sistemas gererales y kxales zerd de dominio pdblicn, ¥ R

e Eaﬂ.dminlst'aﬂun podra elercer la gestion directa o indirecta mediante una  concesion

-"ul . E,fl-.-

=k

~fadministrativa o estableclendo un deracho do superfiche.

B uso adscrita a los sistemas generalas o bocales serd o actual o el que las Narmas

: Subsidizrias de Planeamiento fijen. De no wenir pracisado para bs de neeva omaclon su

asignacian se hara a traves de los carrespandientes Planes Parciales.

Tendran considerackn de sistemas generales las was incluidas en o plano de Red
Viarla E: 150400,

Hay que Indlicar que e plang menclonade y ningin ofro plano se grafia Sktema
General Yiare algund.

525, Setama Viarko.

Tendran considerscion de sistamas [ocales o resto de las vigs definidas por estas
Normas Subsiciarias de Flansamiantn vy todas las que incorporén como consecuencia del
desarrgllo de Planes Farciales, los aparcamientos, s draas suplérmentarias de protecson de
aruves, os pasajes y kos calkejones,

La red de camings en Susko ROsticn se reglrd ademnds por ke que dispone para esta
dase de suelo en gengral y an las zonas cormesparklientes, an particular,

5.1.7. Sizstama de Equlpamiento y Dotaclones.

Constituyen ks skiemas generales de equipamientts duellns syelns que se destinan
a usts publicos o colectives al servicl directy de toda la pohlackn.

Tienen conslderaclon de sktemas locales todos aquellos swedos destinados a
doteciones de uso plblico o colectivo el sarviclo de un determinad) sector urbarng.

Estas Nommas Subsidiarias de Planeamiento asignan a cada uno de bos equlpamilentos
previstos un use determinado entre kas siguisntes: -

Conmercial. N

Administrative y Servicios, e sesinr Exteadorinaria tet

Sanitano ¥ Asistencial. ’:ﬁ :'}5 -0l
Camunitzars, i - JE— N P
Eapectacibos,

Depattie.

CHlElnEs.

Reserva Comancal,

Ukens Enperiales.

Docente. D'UGENFIP‘-

4 1-'.-"

5.2.8, Sistemas de Parques ¥ JardineX. & 7, vise

[ncduye pades aquelos temenos destingdes a la formacion o consenvadon o€ pargues
urbanos y de jardines yrbanos pablicos,

Las Normas Subsidiarlas de Planeamienta dellmitan las drexs reservacas a pamues en
&l Suek> Urbana, Los Jardines Urbancs de cardcter pabllen se delimitan tamblén para al Susk
Lirariy, v parcialmente para el Susle Apto para Urbanlzar., Los Planes Parclales habean de
prevesr Bs reservas de soek necesarias para completar o sistema de parques v jardines, de
acwerks <on |os requerdmientos de @ Ley del Suelo y Reglaments de Planeamienta v o

—fljad0 e astas Nomgs,
OAd Oficina de Arguiteciura Tras S.L.
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5.3. CLASIFICACION Y CAEGGRIZACIﬁH DEL SUELO EN LA LEEISLM:IDH C";—v
rapss

URBANISTA EN CANARIAS, ﬂ%? _:‘:

Espacics taturales de Canarlas, Degretn Lealslathwo 102004 de 3 de Mayo de 2.008, en E|
capitulo I del Titubo I1, art 48 categoriza los Espacios Maturales, v en & Capitulo IT del Titulo

- 0, artdd a an 55, clasifica y ¢abegeniza el suelo, Atendiendo a las prescripdones de b
legislacion urbanistica aplicable, se clasifica el suels  en las siguientes dases: urbano,
urbanizable y ristioo,

1. El suelo nistico st conformado por los termencs que se Incluyen en esta clasa al
conadrtls en ellos alguna de las condiciones, drounstandas o valores determinados para
dicha clasificacion en la legislacion urbanistica ambiental o sectorlal; o por moncklerarse
cohveniants preservaros de acuerdo al modelo temmitorial elegido.

2. El sunlg urbanizable estd integrado por dos terrenos susceptibles de transfarmacion que el
planearmients destna come soporte de ks desarnollos erbanisticos que cubran ios
razonables crecimlantos previsihles, seqdn |us Criterios expresados en la Memonia. .

3. El sueks urbano comprende las draac delmitadas en aplicaciédn de bas requisitos v
condigienes  [egaimente ectahlacidas pata diche  clasificacidn, seqin & grade de
oonsolidacion de la urbanizacldn y la edificackin de los terrencs, ash como por estar
imegrados o ser susceptibles de Inteqrarse en b trama urbana,

Cada dase de suelo se divide, a su vez, en las categonias que se detamminan an 19s
respectivos ariculos del TR, que regulan el régimen urbanistico apllcable en cada cacn.

s Suely Rastico,

Dentro de susdo que se dasifique como mistiko el plansamiento establecers  [as siguientes

EE'I:EQUI‘IEE ..-"‘ T,

ay Cuanda en |os terrenos se hallan presentes valorés naturales o wtmrale-s pre:lsar:lus de %

protecridn amblental: -;
e r
it -
1) Suelp nistico de proteccion natuml, pdra @ preseryaddan de valores naturaleas o .5:’
ecokigicas. T L R
= et

2] Swek rastioo de protection  paisajistica, netural o antropizado, ¥ o8 l3s
caracterlsticas fisicgraficas de o temenas.

3 Suela ristlee de protecddon cuttural, pare b presenvadon  yadmlentos
arquenkogicos vy de ediffcips, conjuntos o infraestnicturas de valor historioo,
artistico o etnografico as como un entorng  inmediato. _

41 Sueln rasticn de protecsidn de entemos, pam as présenacion de
o procesos ecoldglens, diferenclandy los enforngs de Espacios  Maturales
Proteqidos, de niclens do poblacidn y de idnerados.

51 Suelg ristico de prakeccidn costera, para @ ordenacion del dominio pablioo
mantima terrestre y de las zonas de seryidumbre de transits ¥ proteccidn cuando
ro sean dasificados l:nrnﬂ urbanu o urbanl:.:atlh? La adscripditn a esta categena
especiiica serd compatible I ool FCURGrieTs, |Otrs "o 15 “ ShliMEratas en este

articula, : FITTIN Y= T " o AR -
! 61 2ERYIN Itr‘-‘ll"'._l-..-lr'.dr’lsldu lechi.-- M ﬂi"f{:éE
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e *ay
J L2 E, % "i ';}:ﬁ.! By Cuandd Ins temenns preclean la  proteccion de sus vakWes econdmicos, por ser
=] . _‘% o |doness, al menos potenclalmente, parg aprovechamlentos agraros, peruarlos,
L 1% uﬁ'-jj?' - A forestales, hidrologleos o extractivos ¥ pacs o astablecimients da Infraastructuras:
- = I:".-\.-'c =,
l"'-. o i ﬂw:".l' " .
ﬁﬂ};..;f r_j':-"l;':" 11 Suelo ristice de proteccldn agrada, para B ordenacidn del aprovechamiento ©
et del potendal agricola, ganaders y pleacla

2] Suely mishcs de protecctidn forestal, pars la ordenacidn de los aproveshamisntos
de este cardcter o el fomentn de |3 repabiacken con tal fin.

31 Suely ristico de protectén hikdroldgica, pama [a protecciin de las cuencas, evitar
o5 procesos erasivos @ Incrementar y racionalizar el uso de los recursos hidecos,
tanko en 2l Suekd o an 2l subsuelo,

4] 5Suelo ristice de proteccdn minera, pe@ @ ordenacion de @ explotedion de
eCursos mingrales.

51 Sueln ristos cde prateccian de Infraestructuras, para 2l establecimignto de sonas
de prbeccldn y de reserva que garanticen la fundonalidad de Infraestructuras
vladas, de telecomunicadoncs, encmdlcas, hidrobdaloas, de abactiadimient,
sanearmierto v analogas. Esta categoria sera compatible oon cualquler otra de las
previstas en este arbioulo.

c] Cuando en los berrenos existen formas tedicionales de  poblamiento rumal y de
acuerds con (o5 criterios e reconocimiento vy delimitacion gque esableca al

DILIGERC! it
) f: m planeamients Insufar.

ensocign tdardinaria "ﬂﬁfﬂi}fliu'::r £uld Hihien, Hihen de asentamiento rural, referide a entidades de pablaciin existentes
SANTA URSLE 9 -0 -ﬁ" maygr o mengr grsdo de concentrackin, genenalments sin vinculackn actual
e g oy cam actividades primarias, cuyas caracterlstieas no justifiquen sy clasileadon v

tratamienta como suelo urbana, de acuerdo oan les criterles que establezcan las
armas Tecnicas del Maneamiento Urbanistico,

1) Susle "mistcn de asentamienty agricola, referida @ dreas de  explotacon

A 2 las que haya tenidd lugar un prodess de edificacion residencial

relgdonadn con dicha explotackin, para |a erdenacidn, con la debida proporcion,
entre la edificackin v la acthvidad agropecuaria correspandients.

d) - Suelo ristico de protecckdn territoral, para 8 precervacidn del madelo terdtoal, sus
peculizridades esanciales v especiiicas v el valor del medic rural no ocopads, ac
come I3 sahequarda del ecosistema insular ¥ su capacldad se sustentaclén de
desarmlio urbanistico,

¢ Spel Urbanizabbe,

1. El sueky urhankable se dividird en sectorizado y no sectorizady, segun estén
delimitadas los sectores de desarrollo o .,

Z. Los secturés en gue se divide el suelo urbanizable sectormado peeden Inclulrse en
alguna de las cateqorias definidas a continuacion:

a) Suelo urbanlzable ordenade incorporade |, integrade por agquedlos sectores que
cuentan con plan pardal aprobadn y oen Curso de gpecucion, por K gue su
arderackin pHmencrizada gueda remithda 2 dicho instrumenta, asl como en . sy
353 a los instrumentas de gestidn que se hubleran agrabado.

b} EuEID urbanizable 'I}de:I'IEIdD pur el planeamlentn que Iegltlma Ia acﬁ".rh:lad de

A3 Oficing de Arqulmmura Tras 5L, o T ' 1—I
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para los wsos recidenclales no bunstcos, come industrales o tErr:larlns no
estratéglees, k X ,m LY

G .:_J,_u_.-,'i'.'- B

¢} Swekd urbanizable no ordenadeo, integrado por kos sechores que no r:uem;an r:::m

ordenacicn pemEenMizada, bien por ser de nueva dasificadon ¢ porgque ne tkmen
man pardal considerado vigente o se han modificadn ks critedkos de ordenacidn.

3. El sueto urhanlzable no sectorzade podra adoptar akjuna de las categorias siguientes:
i) Suelo urbanizable turstios,

b} Suelp urbanizable estratégico para wens industriales o tercdarlos de  cardctor
relevanke para ef desammolla econdmico o sodal Insular o autondmicn.

€] Suele urbanizable diferide [ntegrado por el restante suek» urbanizable no
setorizado incluido en los apartados ankerfares,

] Soede Urbanag.

1. Eisueln daslfieada come urbang, sealn el grado de ejecuckon de la urbanlzackon y de
b consalldackin edificatona, s divide en las sigulentes categorfas:

a) Suelp urbano consolidade: Tuando se encuentra ejecutada by urbanizacidn en
grade sufldente segin ka regulackn lagal aplicable.

b) Suelo urbano nd consolidade: El restante suelp urbang que o & encuentra
elecutado en el grado suficlente para determinarse como consolkdado.

5.4. SISTEMAS GENERALES £N LA LEGISLACTON URBANISTICA EN CANARTAS.

Categaoria comprensiva de los usas ¥ servicas pablicos, a carge de la Administracicn
compekente, bdsicos pare la vida ocolective, junto con el suelo y les infreestuctums
construcdones v sus correspandlentes instalaclones, que requlera su establecimlento. Pueden

-ser insulares, comarcales 0 supr@Amunicipakles ¥y omunicipales. Los  bienes  inmuebles
correspandientes san siempre de dominio plblico. L2 gestion de bos sistemas generdles, unad
vez implantado e uso 0 servico, puede tener lugar en cualquiera de las formas penmitkdas por
la legislacdn reguladara de la Administaadn ttular,

Los Sistermas Generales consttuyen elementos fundamentales del modelo de
organizadon y de [@ ordenaddn urbanistica estructural que € planeamiento define para
el Municipic.

Segun S relevandia en gl territorie, 195 sistemas getwralet so dividen en dos nivelec:

Sketornas Terrtodales, cuando su incldencla en la ordenaclon del territoro es de |
caracter comarcal o Insular, .

Sisternas Municipales y locales, cuando se incidercia se cimunscribe al tErmine
municipal ¢ una zona del mismo, respectivamente,

— ".:":"“ﬁ:ﬁpr mi,.-'u-l_w .................................
S

en sessfrn Detraordinasia de tegha Gd =0.12.05. ..
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Cabtegonia comprensiva de los usas de indole colectiva o gereral, cuya implantacion
requiera CONsuCciones, con sus correspondientes inskalaciones, de uso abierta al poblico o
de utilidad comunitaria o aroulas indeterminados de personas. Puede ser tanto de Inlcfatva y
titularidad publicas coma privadas, con aprovechamiento lucrativo, Cuande 13 Enkdathva v 13
titularidad sean piblicas, € blen Inmuestle tfene la consideracion de Hen patrimenial. Tkne
las varledades o espercles gue reglamentarigmeanta ca detarmiren.

La explatacién dael equipamlento publien puede tener lugar por cualqulera de las formas de
gestlén permitidas por la legisdaclén reguladara de la Adminlstracidn tiular.

Coatacion.

Categora comprensiva de los usos vy servidos publicos, con &l suelo y s
constructiones & instalaciones correspondientes v a cargo de la Administracion competente,
gue ¢l plangamiento ne incluya en le cateqoria de sisterna general,

Lo beeres inmuebles comrespondientes tienen siempre [a condicion de dominio pdblica, La
gestldn de las dotaciones, una wez implantxdo el uso o o servido, puede tener lugar en
cuakjubera de s farmas permitidas por la kegislacion regurladora de la Administracion thalar.

5.5. CRITERIOS DE CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUEELO EN EL
DOCUMENTE DE ADAPTACION.

5.4.1. Suelo Urbana,

El sualo urbang an las Marmas Subskiiarlas (o constituyve, € derominado sueke urbano
"comin o generat’ v el suslo erbhano an el que se han delimitads Unldades de Actuxin,

El sueka wrbano de las Nommas Subskilarias, yva transformads par L urbanizacidn con
las dotaciones de infracstrudiuras necesarlas v en pleno servicls, que s enclwentra
consolidado por i2 edificacidn en grado superior 8 las dos tercerac pares de ks aspacios
aphas, ¥ que asimismo estan integrados en 13 trama urbana, se categorza an al Docymants
para [ Adaptacion come Suele Urbane Consolidada.

Agquel suekr urbano de las Normas Subsidiarias en el que se han delimitado Unldades
de Aduacion o desarrolladas en la actualidad, se categorlza en & Documentn para la
Adaptacldn come Suelo Urbang no consolidadeo, ¥ oan 12 delimitacidn arlginal de las Unldagdes
de Actyacidn, excepto en e caso de la UA Zumacal-Catvario que s2 ha redelimitado para
alustady a [a realdad.

5.6.2. Suslo Lirbanizable,

Las vigentes Momnas Subsidlarias delimitan sectores del suela que clasifica coma
Suedss Aptos para Urbanizar, a aguellos suelas gue ne genda urbanog, puedan legar a serlo
thgliare la redaccion de Planes Parciales.

ta legldacidn vigente establece que el suelo serd dasificade coma urbanlzable, salvg
determinzddn del planeamients berritarial, cuando dicho suelo s=a contiguo ¥ na presente
sclucion de continuldad alguna respacts a fos dasiia

En este sentido, los susns chsEl;cgq an-kag Notm

. para Urbanizar,cumplen dicho aitene,, _ee-

L
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El conjunts de Suedos Aptos para Urbanizar se proponen como Sueles: Urbanlzabl&s
Seciorizadas No Ordenados en el Documento para la Adaptacian, salve los que ﬂenen | nbetadlo
su proceso de desanrolla con Aprabacidin Inbclal anterior 2 la aprobackin de este’ dnmmentn
de adaptadton, gue se proponen ome Suelos Urbanizables Sectodzades Ordenados Fdd 2
Ordenacion Inocrporada, mantenlenda < réglmen jurldico v Iz ordenacion del mstrurnentn,de e
plaraamientn de desarrolio,

El sector de suelo urbanizable sectorizado no ordenada de La Corujera y parte del
- sector Bamio Marales, segln bos documentos de aprobadion Inldlal v provislonal, se han

recateqorizado como suelo urbanfzabde ne sectorlzadn cumpliendo & acuerds de aprobacldn
definitiva de la COTMALC de 28 de jullo de 2004.

5.5.3. Suefs Rixteo.

Esta Adaptaciin Biskca de [as Normas Subsidizias al Texto Refundido de las Leyes
del Terriorin v Espacios Maturales de Canarlas en el Atuerdo de la Comisién de Ordenacion
dal Teritere ¥ Madlo Ambdente de Canarlas celebrada el 25 e julic de 2.004, 52 Aprueba
Definthvamente de forma Parclal, delando en suspense entre ofras, |l patalidad del Suels
Ristlen para revisar en profundidad el régimen de admisibllidad de usos e intervenciones del
Stedo ROStos de mal maner due no haya Incom patibilidad con &l Plan Insular de Ordenacion
di Tenar|fe.

5.7.CRITERIOS ¥ EQUIWVAI FNCIAS PARA FL ESTABLECIMIENTO DE LOS SISTEMAS
GENERALES, EQUIPAMIENTOS ¥ DOTACTONES. EQUIVAI FNCTAS.

Las vigentes Narmas Subsidladas nao sefialan Slsterna General alguno, par b que en gl
Documento para la Adaptacian no se establece la categoria de Slstema General de acuerdo al
anexo del TR.

En cuanto 2 ks Equipamientos y Dotaciones se estbiece una traslacon de bos
MISMes en acuerdo o el Anexs del TH.

5.8. DETERMINACIONES DE LA ADAPTACION REFERIDAS A CLASIFICACION Y
CATEGORIZACION. -

Con base & ks Criterios establecidos en los apartados 5.6 v 5.8 de esta Memoria,
resulta que:

En =l suelo urbane ks Unidades de Achuacen El Calvano v Zumacal-El Cakvards, al
estar  sjecutindese simultdneameants l vibanizacitn v B ediflcadkén, se cateqorlzan como
Sueks Urbane Consolidado,

El sualo sera clasifleado como urhanizable, salwe determinadion del planeamiento
terrlbonlal, coando dicho suels sea contlguo ¥ no presente splucion de continwidad alguna
respecto a los clasificados como suelo urbano,

En el Suekr Urbane @lificade come Borde de Camino en las wigentes Normas
Subsidiarias, y que no existe ocupacion algura por la edificacldn se ha clasificado v
categorizado, en esta Adaptackin, come Stela Fisticn. |

5.0. GESTION URBANTSTICA.

--En las vigentes Normas Subsidianas las Unidades de Adtuacion tenen coma Sistama
de E;ecw:uﬁn |2 Campensacion, asi ¢amoen s Sugas A E Fara:Lvbankzar,

‘- vattzLboat . Pl dhe-opar,

En el Documento de Adaptar:ldn al a:TR
Fathla
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3 L [ f_"i-
E%’a % Hé- Ei Por atro lado, no se ha oplado en esta Adaptackin por establocer para dmbites o
¥ s, o SECTOIES pOr akgdn Slctema de Ejecucldn FObMNoo.
e r-.f.~"'f“"* En la Adaptackén, todas Llas Unidades de Actuacion se han considerade incluidas en un
’
' Unlce dmblte de ordenacidn, omespondients a tods &l Términe Munidpal,

Los Suelos Urbanizabfes Sectorizados Mo Ordenados en el Documento para la
Adaptaddn, siguiendo & criterio de que, aunque hayan inicdado su procese de desartllo, Ao
S EnCUentT2n en ourso de ejecudon de acuerdo al TR, Disposiclon Transitorla 19, apartado 2,
deberan adaptarse a las determinadones dal TR y da este Documento,

la determinacion del Aprovechamiente Urbanisticon Medlo se materalzard en
consonancla con ef articulo 60 y sigulente {Tituls I Capftuie IH) def TR, para lus Sectores de
Suelo Urbanizable y Ambiton de Suelo urbano no oonsolidado, on funclidn de [os uses,
intensidades, tipalogias edificatordas v clecunsmndas yebanlsteas de s terenos. La
delimitacion de los Sectores de Suelo urbanlzable, ¥ en su caso la delimitacidn de Unidades de
Actuacion en Suela Urbane no consalidade se correspande con la de las vigeni=s Normas
Subsidiarias.

Para la menconads determinacon del Aprovechamlantn Urbanestico  Medln s han
utilizade los siguientes coeficientes de homogenelzacldn.
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RELACION ENTRE %E';;;sﬁq Levafardingria da fecha L0 T0K ...,
COEFIGIENTES o T -OE 05
DE H G U et 1.
CMOGENIZACICON SSRETARIAD
TIPOLOGIAS _~  ~ ~ [KTIPD..

EDIF. GERRADA P

EDIF. ABIERTA e zern o

CIUDAD JARDIN J o e, ™ 1,30

INDUSTRIAL . w1 i d m 140
{BORDE DE CAMING Mg AF 035

. L -
[usos Kusg

RESIDENCIAL 1,00
TERCIARIC 1.30|
NNDLSTRIAL 1,40
RURAL ... 080
INTENSIDAD K INTENSIDAD

ALTA ' 1,16
MELIA 1,00
BAJA - i3, Eu
LOCALIZACION K LOCALL.

ZOMNA COSTERA 1,10
ZONA AL TA 1,00

En ganeral, se cumplen 1as determinaciones dal art 38 del TR en las unidades de
actuackin del conjunta del ambito de susla urbano, en este Documents de Adaptacion:
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293 HAB/HAS

DOTACIONES [40MZ541 GUMEC}-

40 M2E100 M2C

EQIFICABILIDAD MAXIMA (1, 200M2CIM25)

0,68 M2CIM25

En particular, para cumplir las determinacikones ded art. 36 del TR en las unidades de
schsadon del conjunto del dmbito de suelo tbang, en la UA Lomo Roman  se sustiings b
tipelegia de dudad jardin por espadios libres ¢on al fin de curnplir las reglas sustanthas de
urdenackin relativas a dotacicnes, espacios libees v squipamientss. [art, 36,35

Como consecuencia de la aplicaddn de la leglslacidn vigente s ha medelimitado e
Incerpurado de nuevo |z unidad de actuaddn Zumacal-Cabano prevista en las Nommas .
Subsiclianias, en aquelias partes que no tenian el suficlenta grade de censolidacidn edificatoria

y (e urbanizacion,
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I | | o] - exd] of L [ 9

| . | | 0] | 0.0y | o] 1] [0l
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Depordiva | 0 m2z_| Total adificabliidas | | 10867 Imac |
Sociocultural | | 4557 | [m2a_| Total de cesiones  ~ | |7 maeal’mza |

- Minin L] 1625 | [m2s | Edificabilldad madia | [ 0360 [M2chings |
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X ACARTACION BASICANN 55,

[IRTESRE G R VAT O —  rioion ] [DA RS PALERRS

'Eiarr1|:| de Tanmada, ecbre B carteles de Lo Soangern

[Tipsiogias | mds | [ mavmza || s | T2 | v v |

[1 ] [Edifcackan anlers A 2 pantas | | 14.082 | | 5| | 48| [ 00| |

5n|

1| a] | 0,00, | o] | 1|[

) | 9|80 o 1]

| | b | o4 | g | 1] |

okl | ]

Espaica libee | | 1536 | [m35 | (Total susdo enldad | | 3223 |Ims

Docertn || & [m2s | |Totsl susle sdificable | [#8.082)|m2s

Deportva | | ' 0| [2s | jTowl +dficablliad | + 5.6 |m2c

Soaioculturel | | b| [m2s | Totsl de ceslones j [ amafjmas

Wlarln | | 7216 | [m2Zs | Edficabilldad medla { | 0407 [micimds |

Slctema | Eimrucion privada | Flaro ! priosldad | |
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Identificecion | [FumacarCavano

ms | [mEgmZs || mde | rnE-"qw__||mm\'h'_|
3700 | 0| [ Aoese| | an|| oz

~ 9o o 1l

0 | 0,00 | n;}i| 1||

Kl

R oj | G| | ¢ | 1] o]
Total . |1 02|

Esparias o | | . BA1] [m2s | Totsl kwelownidad - | [ 50507 |[mZs |

[Dncers | | 1| |mes |LTnlaI sunlo mdificably | | Ft7me]me |

Bapartva | | 0] [z | Tetal edificabilidad | [wz0)jme_ |

Socoaial | | €85 [m2a | Totsl de cotiones | [ 1BEI7|jmzs |

Viarlo | | 11.871] |inzs__ | Edificabllidad media | [ 1,157 [mzeim2s |

Slwterna | ‘Privadn | Plaze) prioridad 1| 1
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FaTanoria 08 fueio: WL —— W = Wi o #| | [SECTORIZADD CRDENADO 100 |
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ﬁpnlu;hﬁrml [tduiad Jaraln . B | m | TDD_DI}|
P e
FsutaﬁaﬂEEEci [Resldenclal | ngmﬁm 2 'Ektt:r.j | 0,57

[Jntacinnbsi;.—.:ll [Las correspondlentes al articuky 36 del TR LOTEMC

PEl o S  (Fompletar e desarrolo residencial.
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Plares Generakes de Crdenackin Urbankdca v Es Momias Subsdlaras Munlspeses
“debet alapkarce & (35 Jetenninddores concick ibes con los Tivlos inmadiala
‘apficacién v en ruanto a Qasificadon v Cateparizain Lirkenlzable, definloén de
Linidades de Achiecdin y opoltn par k5 Sitemas de Elzcuddn Privack o PUBics, Por
tento bas Adepracicnes no son dadumentos para plantear crecimientos ¥ por ende
mrevas dasifiaciones, emitliendoce ests tuestcn 4 kB ftura redacdon deb Azn
JGarerl g2 Ordenaddn.

|'I' por o0 1200 2 edadezn [as desd#sfdones dervadas $&1 ne ammplimients de (35
idebarminatanes para sor considerado sueke rbano en al nuevn e eqal.

(£ Zarzales, Zumacal y Pasen e Cala
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ontestacion.alega CIEj’ cr 5 Aprobacion Inicial-200
L
Bome ARl Ut Garcl Gutierrez [
Tirection:” K/ Expria n™ 5, Santa Ursul L |
| . . g
[pesctasticzman por adaptectan Beam al TR. | 1
jE-E hiarn BCepeaxdn estas ambilios de sido dasfcados ¢ B vigenbes Mommas
Subeldlarias & ronsiderarsa en fa Adapadan que s2 cumplan 35 determindcones
HecesaHzs en cuarta al qrads de whanizadon. "
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[izwvier Rodriguez Hemarvdez |

Ejarare 7L atkon 4, Sanka Lissula |
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|eiasificacion por Adaptacicn Basim A TR I

Se han ampiado esdre amitas de suelo clasfiedos en == vigantes Marmas
Subsidiarzs & oonskefarse en fa Adaplacin QUe 58 cumplan 38 dettrrinaciones
FronspHes en Sinallo B orids o8 arbianizsemn,

quipn E:dactnr:|
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TR [ e o, e ke |
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Mw |D25|:la5hi_—=|cbn par Adoptadon Baska al TR, | | . |
' L
[Eforme: et  [e han aceptada estos arbilns. de susio dlasificedos en (Bs vigentes Norinas

[Gbeidiari®s Al Cargiderarss &n 3 Adaptecon gua se cumplan las determinacomas
jv2cesanias en cuams a ado de rkamizmdan, |
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— [Ismasl Rodriguez Hemandez B |
Cligcclon: oL [c/Tarate n°1 abcy 4 Sars Lirgls. 1
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Ebjeo: 2Rl  [Desdasificarion cor Araptadion Basia al TR |

e han soeptada estas ambics de sueo dastfiedes en 1as dgentes Roimes
b Rarlps ol corslerar o o Adaptedon (ue 5 aurnplan las dotermiradones
pecesanias n cuanto Al grado de urbamizacion,
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Erformie: JEEE Do conformidad con ka Citposicion Trangitoa Sequada , perrafio 1 del Decreto
Leglativa 1/ 0K, de & de Mayo por el que se aprueba e Taxo Befund|de de las
Loy de Lndaradon del Termtona de Canaras « Espados Matiralas de Cararas bas
|Piaries: Generates de Ordenacion Urbanisties y la2 Momias Subsidianas Municpakes
ldeben adantarse en las detoransaines ookt oo ke Titulos inmedioby
apllcedan y en ouante a Qaslficadon ¢ Categonizacien Urbanlzable, definicicn 4=
Lndedes de Actuacipn  epoon par ks Sstemas de Ejecudon Privada o MIBAGE. Por
tents las Adaphaciones fio S doclmentis e plehbeee cracrisntes v par ende
nuevas dasifkariones, remibendeen esta oo & 18 ftur edegdon del Plan
Gereral de Drdenscien.
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[Vietarla Yoriar Mading ¥ QRS

S Fanchdn n™4. Sama Uniua

Reclaglficacinn o suck ubann,

D cérfonnisd &on la Diseomicion Tramsiena Sequnda , pamafs 1 del Dedeto
Legislathen 1/ W0k, de B de Mayo por & gue se aprebs e Tewto Aefund i de 125
Leves de Ordenacan def Terrtoro de Canadzs v Bspacies Medurales de Cananiag o
Planes Generales de Dngenackin Lirbanistica y s fomas Subeidianas Municlpakes
kb mlagdarss on s determmidones coinoidentes can oz Thulcs Inmediaa
dplicacin y e aemio a Qasifcacion v Categortaaan Urbenlzable, definicken de
IInkdades de Actuadon v opcken por los Sstemas de Ejrcudon Privada o PO Por
tarto [as Adaptackinas no $on Socurmertog pard planbsAr crsmion bos ¥ oo ende
ruevas dasificesanes, reniblantose e5a ausstion a la Adura redaccion d Man
e fi| I CHeraoicn,

[fass la Iglesia . .

Equipa Redmctar:|
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Pose Medria Garda

|Cj La Bastona nof, Sania Lirsula

-

Ea;iﬁcaﬂm @ 5UEn ur.tlantl

De cardormickad con |2 Disposdon Trandona Segunda , gamare 1 del Deaeto
Legbative 172000, de B de Maye por o ous 3¢ pprusba o Texdo Refiirdide e Yas
Leyes de frdenacion del Temitoro de Canarias v EZpacies Maturales de Lanarias ke
Planes. amerales: de rdenadnn Urbanstica ¢ l2s Mormas Sukskdanas Munidpales
debert adaptarss an lx detenfinadanes caincklentes con s Tikuks inrredata
‘apilcacon ¥ en cuante a Clasfcadon ¥ Cateqorizatien Urbanizable, defimaon de
Urigades de Achuacion v opcion par ks Gsternas de Ejeowion Privada o Pibica, For
‘tanip |45 Adaptadanes 0o S0 documentDs pard (lankess racimiantus ¥ [ ende

L ys Hereficaciones, rammtierdiss e5ta cusstan a la fdurs redacdan det Plan
paereral o Ordenacion,

[Lerma Kilos Alkos ¢ Cantillo
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-Eugania Gonzaler Garesk:

|Ctia. Pronclal ne75 Santa Ursifa.

[Recansideradan Tramda Yiane

De conformidad con la Brspesloan Trensharz Segunda | parrafio 1 del Degretn
Legilativi 1/3000, de & de Mapd par el que 52 apeuebd o Tesks Refundido de las
Leyess o Owdemadinn el Temtunis te Cananas v Espaadas Maburakes de Canaras los
Aanes maneraes de Ordenadon Urbanlstha v las Mormas Sunskdadzs Munkpales
peban adaptarse en &= determiinaciones sslncdertes com ke TR inmsedinka
aErdan ¥ 40 cUantg & CesMcadan ¢ Cakegodzacdon Urbanmatie, definidon de
rkdades de Achuaden v apdon por s Sstemas da Ejeoucion Privada o Plblica. Por
=i a5 Adaptadores no son domimentes para pantesr chacdmiberos ¥ por e
nuevas datMoaciones, remend ot ety cuestbon & 13 frurm redacdan del #an
General de Onde=radan,

J"r' par atro lado, el reeeda vian: &s el dervado de |ps NN.SS5. vhpentbes v ap mte
dorumente de Adptacion na el [netruments orbaisticn par elie, emitionds i
"Weon A [& futuro redaccion del Plan Senera) de Srdenadon.
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|Wicmbes Cormss Mantesecea y Ctros.

.5 Mencey Benomo 64

| .

|R.n:t.ugi11m::|un de sueo urbano y recansidemEon B razass ek

tee comformidad  eon (3 DlEposiaen Trardtona Segunds , parmaéo 1 G4l Decraln
Leglsiativo 172000, de B de Mayo por ¢ quet 58 apeyebe ef Texts Refunddo de las
Leyes de Cedaadtan ded Temttarln de Camaras v Espacios Matueales ge Canaras los
Aanes. Gameralss de Qndenacion Lrhanesdos v las Memas Subskdanas Munkipaes
deben adaptarse en las determinacdones alnsklsnkes ooh k5 Titwkes nmedlata
apllcadion ¥ & Quamtn a Clasthacen y Cateqorzacan Urbakizabte, definkdan de
Unidades de Arhecion v opcion por ks Sistemas de Ejeudon Privada o Pikdlca, Par
tarite [Bs Adaptacknes no son dorumentos para plenkesr credndentos y por ende
nuevas casifcaskones, remitendose esta auestion a la futurs redacion del PN
zeneral de Ordenadan, 5
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Mahanmmad Trgzol v s |

Kka, Prinincial 122,5, 283% 5k Ukzula il , |

I U

|r'li.|E'm trazada viaro ¥ redasifachin & suelp ubano |

confermidad con la Hspaskdon Trenefona Sequds , pamafs 1 del Deoeto
BHwD 12000, e 8 e Mayo por & fque $= aprusba al Texto Refunddo de =

ey O Orileniacion el Temitorie de Cananas y Eqpados haturales de Canarlas s
Han5 Ganemles g2 Grdenacon Urbanstica v L Mo Subeidianse Municipakes
iatan dpaptares =n |55 debkentlddErses oancidemntes ten [os Triiulos Inmedlzta
|ﬁ:1|tadl:ﬂ ¥ 21 oHrte a Ohsficadon v Categarzadon Urkanizable, definicon de
LUrdades de Acuacken y opdon par ks Sistemas de Ejeciin Privads & Piblic, Por
tarte las Adaptneiones no SN documertss para plantear aredmienins ¥ por ende
Fusfaps Jasiticiinss, mrmtiendeen esla cwastion a B tura redacoion 429 Pan
General de Ordenadon
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[Tasca de \a Ipfesm 44, Santa Ursula i
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|Fomchaeificacion 2 susin urbena |

Oe corformikdad con la Bepeeldon Transtoerla Sequnda |, parmafa 1 del Deorelo
Legkdalive 1/ 3000, g F o Mayo [ el que 52 aprueba @l Textd Refunddo de [as
Leyes de Qrdenddom del Termbnio 42 CanaHas ¥ Espacics MNaburalss de Larkrss hs
Manes Generales da Grdenaoan Urbanishca y las Mormas Suksidarlas Muridpales
bt ATAPECRE 6N (56 (T BoKes QoiNCkTEREeS £on 10 TIRIS Inmedata
3phacion v en muanks » Qisfeadion v Sabegarizacs Lrbenlzabs, deflricom o
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farko 22 AdeRciones o son decumentos para plantaar credrlenis i por ende
Tuevas dsficdones, rerstendcds o5ty alesto a b Tutura redaccie del Men
enaral da Srdenachon,
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[Dormings Artanio Glez Camea y . |

| Espafia o9, Santa Grsula i

{ ' |

|ﬁadzrgﬁ|:a|:im a EJE:[-J whano |

Do conforerddad oo la Dispasioan Transhora Segunda , pams 1 del Deaetn
Legidativg 172000, 4= E de Mg por el que 5o aprueba el Texta Fefunddo de lzs
L= th= Cwrdenzdon del Termritaris de fararas y Eqpesdos Maturales de Canaras (o
Manes Ganerales de Ordemacion Lkoanistica v s Monras Subsidianas Munlcpales
Kieen adapharse €0 |35 deerminacicrnes oinddentes con ks Triulcs Inmediaa

Aol ciioms v en quanta a Clasificedon v Cabegerzaden Urbanizable, definicion de
hindades de Actuarion v apdon par ks Sistemas e Elsowin Privada @ Plblics. Por
Janto las Adapkaciones ) son documentos para planbear cedimiantos ¥ por ends
g s mes, remitizpdosa asta coestion 2 la fubura redaccion def Alan
General de Odenacgan.
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DE

USTRE AYUNTAMIENTO

SANTA URSLILA
TENERIFE

_AEL. 01389383

DONA ROSARIO MORALES PERE?:, SEORETARIA DET
JLUSTRE AVIINTAMIENTO I SANTA URS(T.A (TENERIFE)

CERTIFICO: Que de acuerdo cen los documenfes ¥ detnas
arlecedents  obrantes oo csla Hecretaria Generul, en la Unidad e
Actuacion 1l Paraize, se ha materializade ana cesidn de temosuo,
concrelamente ol 23,13 % dei terreng prepiedad de D Michael Thels
que sseiende & 3332 m?, mediante LBscritura Piblica de Cesidn grabuly
formalizada ante el Motario D. Alejandrn Ruiz Ayiear Seifir, en virtad
de 1a cudl €] Tustee Ayuntamienio de Santa Ursuba he aceptado Dos mil
(ruinientos Dieciochn Metros Cuadrades de terreno 5100 ¢ éqte #ming
mupicipal, donde dicen El Rarra, en la Unidad de scmacidn “El
Paraizo, de los yus: Mil Diecloche Metros Cuadrados son sucle
calilicado como de Bguipamizato ¥, el rosto, ws decir, Mit Quinentos
Metros Cyadrados, esta calificado de Zoeng Vial.

¥ para gue asi conste, u los efectos legales oportunns, 2 fin de
puder acreditar la existencia de cesiones on la Unidad de Avctuacidn
referida a favor de este Hustre Ayuntamicnin, emito la presente per
griden ¥ con el visto buenn del Sr. Alealde-Presidente, o Santa

Ursula, » Siete de Marzo de dos mil einco.
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. Santa Ursula y el decumento de Adaptacion Bésica al TR LOTENC. =g Y@ o
ot ‘;'F o, GUBIR Y
. -.%'-.f.-r'cmflflflh .
» ML
» ZONA DE LA VERA .
® Expacio EL

Hum | lidare Dmlﬂnnﬂ_l__ Edd EC3 Edil. Tedal | WIW | Habiviy | Habil, | EL/hab NAcEA N |5
L mZs mds mas maa . imEhahb m25
» Ou EC3 2
[ kpacio libre 1 .38 19
. DeELaEC: | 2 _ 860,25 | drmome| g 4] T 5 356,14
& |[De EC2RELS | 3 2anéq]  Fa0234| 24 4| 9§ B A0
. OnECZaEL} | 4 1.7131.94 1.7175,588 17 4 ) 242 .81 |
® DaECZaECE [ 4 330648  3J0646| 32 1| 1zl 5 BE1,20
® TOTAL 2.308,19 i 1.840,80
» Espmca Nbre da nuewa crasckn CUMFLE _
&
»
& ZOMA DE LA KSLESIA
L
& Espcio EL
® MUk | libes Dotacional | ECZ | ECI Ectl. Todal | IV [Habiviv | HabIL | ELMb | nécwdarie
- mas ms mte [ __m2s Fae N . " MZs

De ECZ & _
L DOTACKONAL | B 1.072,M 214592 1|  BE 5 - a79.0d
L Da EC2 4 _
p DOTACHORAL | T 170,29 3058|  3 4] 14 5 Bl 17
& T EC2 n
. DLUTACIONAL | 8 53;'1'3 . 354,20 14 i 33 S 27294
Edificablidad
& na uzada 3.850,20 T
& Ezpacio libra
Mo Niscaeann

: De ECZaEC3 | 8 THdT2| M4 B 1| 3 5| 154,94
. Oe EGCZ aEC3 | 10 TTRO2 ITE 2 B d a1 . a 155,80
. | Ou ECZ a2 EC3 | 11 9E4, 14 334,14 0 4 Je ' 3 136,81
s TGTAL 253408 | 253888 - | sorzs
Y CUMPLE
&
L
L
»
&
L
L
L
&
L
¥
&
&
»
»
»
® ¥ B s

‘:-:fl!



L
9
@
L
@
o
@
L
®
&
o
[ ]
L]
L
L]
L
L
L
[
[
&
®
[
]
®
®
L
&
L
L
L
L
L]
L
L
L
L
[
&
®
L
®
9
®
L
L]
L]
[
®
L]
L]
L]
@
®
L]
L]
L
L
L

—

Patricia
= .

] Aprobado definitivamenta
e ‘_% de forma parclal por la
% 11 Crormiztin de Ordenackin dal
2 g Ternitoroy Wadio Armbients da
;»r@;& :jﬂril-'i-il'.il‘-'-l-.'-leJ'l’._E_ acuerioda
’ ;ﬂnhi . |

{1 !
| n

- LJI___- B _
4lvan Rodrguez




