PLAN PARCIAL DE ORDENACION
VEL JARIDIN

Santa Ursula - Tererile

El presente documento relative al PLAN PARCIAL DE ORDENACION
“EL JARDIN", ;

de este Termino Municipal, integrado por los folios
numerados del 1 al 38, sellados con el de esta Secretaria,

a, es
reproduccion fiel y exacta del aprobado inicialmente por esta
Corporacion en sesion plenaria de 26 de, Julio de 1.991- Doy fe.
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1.1 MEMORIA INFCEMATIEA
1.1.1 SITUACION Y LIMITE )
El terreno cuya ordenacidén es objeto del presente Plan
Parcial se halla situado en el término municipal de
Senta Ursula,Provincia de Santa Cruz de Tenerife, con
acceso por la Corujera y entre las cotas 320 y 3.5 sobre

el nivel del mar.

Los limites son:

a)Nor-Este; Carretera nueva Corujera

b)Sur-Este: Lon la Carretera nueva “orujera

¢)Nor-Oeste: “Yon la Carretera T.F-820 y algunos
edificios existentes.

d)Sur-Oeste: Con el Barrio Antonio #fonso y lLa
Urbanizaciédn E1 Jardin.

1. 1.250ATOS GEQGRAFICCS _
a) La superficie total de la finca objetc de este P.P. es
de 43.00C Mts 2
b) Caracteristicas del terreno:
Tl terreno tiene unos 4455 m. por su largo més amplio
y unos 130 m. cor su ancho més amplio.Se extiende (Sur-
Este) a (Nor-Qeste) con una pendiente minima del 9 %
v una pendiente méxima del 35 %.
¢) Topografia:
No presenta accidentes dignos de mencidn,
d) Condiciones climatolébgicas:
Propias de Santa Ursula.
1.1.3 CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LOS TERRENOS
De acuerdo con los criterios de zonificacidn establecidos
en las Normas Subsidiarias vigentes en el Municipio de Santa
Ursula."ALCANC. DE LAS NITMAS:Afectarédn a los terrenos com-
prendidos en Las Normas Subsidierias corn destino a ser ur-
banizados y que no se clasificuen de suelo urbano uni résticol
La normativa vigente para suelo con caréacter de Ciudad Jardin
es:
USO: RESIL:NCIAL (CIUDAD JARDIN)
PARCELA MINIMA: 40U M2
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EOJA n° 2

OCUPACION MAXIMA: 30 % .
EDIFICABILIDAD: 0,50 m2/m2

ALTURA: Méaximo dos plantas.Y/o 7,20 Mts,
FRENTE: Minimo 10 Mts.

RETRANQUEO: Minimo 3 Mts.En todos sus linderos.

Zste P.P. se basa asimismo en la disposicién transitoria
segunda de la Ley sobre Régiien del Suelo y Crdenacidn
Urbana,en cuanto a las Normas Subsidiarias,que se adap-
ten a dicha Ley vigente.
También se ha cumplido en la rtedaccidén de este plan tocdo lo
cue exige la Ley SOBRE REGIMEN DEL SUELO Y ORDENACION URBAKA.
Texto refundido,aprobado por Real lecreto 1.346/1.976 de 9
de abril y el anexo:Xey 8/1990,de 25 de Julio sobre reforma
del Régimen Urbanistico y Valoracibdn del Suelo.
ARTICULOS:13.1
23
75

Fkeglamento de Planeamiento para el desarrcllo de la Ley sobre
“égimen del Zuelo y Crdenacidu Urbana.

1.2 MEMCRIA TE LA ORLCENACICK

1.2.1 DESCRIPCICN Y JUSTIFICACICN DE LA ORDEKACICH

1.2.1.1 OBJETC DE LA CRDEXACION

El objeto es crear una unidad de viviendas unifamiliares ais-
lzdas o0 zdosadas.

Son factores bésicos para la materializacidn de esta Ordenacién,
las vrevigicnes de las lNormas oubsidisrias vigente,la especial
torografia del terreno,las comunicaciones que tiene y las con-
dicicnes climatoldgicas de lz zona.

1.2.1.2 JUSTIFICACION DE LA ORDEKACION:

Aparte ce las ya resefiadzs condiciociues fisicas y arbientales
favorables de los terrenos <ue tratan de urbanizarse,la Fre-
sente Ordenacidn encue:intra su més probéﬁa justificacidbén en

la demanda de zonas aptas vara la urbznizacidn y subsiguiente
edificascidn,contribuyendo zl desarrollo urbano previsto en Las
sformas . ubsidisrias de fanta Ursule y 1= QLena resongsabilidad
de la Propiedad vara hacer irente a la urpanizacidn que se

proyecta,
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1.2.1.3 CARACTERISTICAS DE Li ORDENACION
Seglin las Normas Subsidiarias de planeamiento vigente del
Municipio de Santa Ursula se considera esta zona como

Residencial-Ciudad Jardin.

1+2¢ Vs 4 ZONIFICACION:

Con las pfevisiones de planeamiento de rango superior y

la legislacidn vigente dobre Urbanismo se ha dividido el terreno
en las sigulentes ZOnas:

A) RESIDENCIAL (CIUDAD JAEDIK)

B) COMERCIAL

C) ESPACIOS LIBRES DE DOMINIC Y USO PUBLICC (ZONA VERDE)
L) DCCENTE

E)RED VIARIA

A)RESIDENCIAL (CIUDAD JARLDIN)

Su superificie es de 30.111 m2 oue corresponde al 62,3 % de
1z superficie total en CIULDAD JARDIN.

La edificacidén es,siendo lzs carecteristicas de la zcna:
Farcels mimima:400 mZ (circulo minimo en el interior de
parcela=15m. ) y frente minimc de 10 nmts & la calle,
Ccupacidbén méxima: 30 %

Edificabilidad méaxima: 0,5 m2/m2

Altura méxima:2 plsntas (7,20 metros)

B)COMERCIAL

Su superficie es de 6.000 m2 oue corresponde al 12, 2% de la
superficie total.Su situacidén For-Ceste juntoc a la carretera
T.F~-820, justifica su carécter comercial,

Sus caracteristicas son:

UsC:comercial

OCUPACION MAXIMA:3%5%

EPIFICABILIDAD ¥AXTIi4:0,5 ma/m2

ALANE R MANTHA- f0m,

C)ESPACTCS LIBZES

Su superficie es de 4,500 m2 gue correspouce al 10,7% ce la
superficie total.Se concentrs en le zeona Sur-iZste,bordeada en
una parte por la carretera nueva Corujersa,y en le otra por
paseos peatcnales,los cuales dan hacia un barrio existente.
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“e encuentra destinada a rese dines y éareas Q§>r61%y

. \ - <

creo y Jjuego de zaifics, _uj i_\?i;g
Las edificacloners permititas en las zonas verdes senanola :&& %
A

que zutoriza las Normas Subsidiaries,oue dice:"S6lo sé%ﬁgﬁAC\ Aﬁ\
CRUZ DE

miten ediflcaclones alslacas dedicadas a usos culturales o

recreativos,de acuerdo con lo sue se esteblece en los Planes

Perciales con un 1% de superficie méxima ocupada en planta

y dos plsntas como méximo,"
El criterio de esteP.?. es el mismo,pudlendo constituirse
con una ocuv»acibén mayor si fuera necesario,s.empre gue sea ra-

zonsblemente justificasdo y oue el uso sea cultural,recrezstivo

o deportivo y que si es pcsible sea en sbtano o semisbdtano,co
tratzmiento de cubierte de terrazas o jardiies.

En lz2s zonas verdes también podrén situarse les instalaciocnes
propias ¢de los serviclos (convenientemente cuidado su montaje
desde el punto de vista de sezuridad,nigiene y estética),tale -
como estaciones transfortadores,decvdsitos de aguz,depuradoras

2 de bombec de agua,etc.

sal
D)DOCERTE

5u superficie es de 1.000 m2 que corresponde al &,1 % de la
siip. total.
Edificebilidad:0,30 m2/m2
Su uso es ae ceuntro preescolar y guarderiz.se situa juato
a2 la zona verde,
J)RER_VIARIA

su surverficie ¢s ce 5,989 m2 gue co-resconde gl 12,4% de la

superiicie total.

Yz tenido condicicnada,tanto en trazado cono en seccidn,por 1

nrolongacidén de las calles Ribera y el Pargue,que morian en 1 s

terrenos objeto de este P.P. y mor la conexidn con la carrete a

nueva Corujera,y gue a su vez se comunicari cosin ls carretera

T.F-320.

En Los planos n°® 6{Red viaria-laracteristicas)y n® 7 (Seccion s

de la kec Viaria),se esvecifican todos los detalles sl respec o.
ABCAYIENTOL:

e acuerdo con el articulo /2-89 ce lzs Normas se previe 1 pl za

de gzaraje © aparcamiento en el inlerior de caca varcelz o por

cada 100m2. de ecdificacidén o vivienda, seran el 50% de los apirca-

mientos que deben ir fuera de la zona vial. Ademéas se contemp ' an

en la Red viaria un 2% de las plazas destinadas a vehiculos pira -

personas con movilidad reducida.



Tl épﬁrcamiento minimo seré de 2,20 x 4,50m.
Asimismo, se cumple el art.9,del mismo regl=mento,gue di
"36lo se admitirid en situacidn szl aire libre,aneja = la re
vizria,un mé&ximo del 50% del nfinero totel de pizzas de
aparcamiento vrevistas en el Plan Parciel.™

S5e permitiréd la edificacién vpara usc ce garaje adosado al
lindero siempre gzue: '

.

-Altura mixima de 2,60 m.

~

Jo contaré ccmo ocupacidn,siempre gue se encuentre situado z

un méximo de 1,20 m, sobrs la rasante ce calle.

-Calculo de acercamientos en las calles:838ml de calle
:6m/coche =

=140 plazas ce aparcamientos:2 = 70 plazas.

1:2:7:5 SEEVICIOSE

(A) Abastecimiento de szgua

~] eaucal necesario para el cbastecimiento de zgua se€ na

celcuisdo en funcién de la voblacibébn nue -lbergaréd la ur-

banizscidan. e prevée ~ue =e rezlizaréd en los terrenos unas

63 viviendas sprcx.gue multipiicada por cinco(composicidn

mediz de la familia)hace una poblacidn de 315 nabi.antes.

vi consideramos una previsidn de 200 litros por habitznte

y dia,el coasumo diario ce la urbanizacién seré de:

200 litreos-iHebit./dia x 315 Habit, 000 litros/dis.

3e estima unz previeidn de autonomia para tres dias,la ca-

.05 sers de 162,000 litros o

~

nacidad minima ds los cendsi

Q0

192 1

Caracteristicuss de la red.-

2)La red se realizaré con tuberis galveuizecs conveniente-
mente = protegida,con cdifmetroc de 2 pulgsdss.Se dispondré
sexlin el sistemz de =2nillos cerrados,con sus corresvoacliem-
tezs llaves de p=s0 en ias cabeceras de los anilloe,con el
objeto de garantizar el servicio de un sector mientras se
sevare otro.

b)Las acometidas a las parcelas unifamiliares se haré

como minimo con tuberis de una pulgeda de diémetrc,en las

colectivas seri de acuerdo con la importsncia del eaificio,

con peine de distribucidén a los contadores. “Y¢q
- %@%@? Q
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‘ . . : . ) \MN. DE 45,

c)Se instalaréan bocas de riego y alncendlos,dlsgﬁﬁghi- ﬁ@@?
das en todes-las calles con una separacidn no mayonfﬁe 10 f@% <,
metros.Las bocas contraincendios seré del tipo ¥y cégagfe i;%g; o

cr
. O‘(‘ .
ristices oue recomieunde el Servicio Contraincendios d@;2Mygcmfﬁﬁw
CRuz DE

nicipio.
d)Se estudiari el aprovechamiento de las aguas residuales,

de forma que el reciclaje,el bombeo,depdésitos,red,etc..,

sea rentable, para aprovecharla como agua de riego.

e)El suministro de agua potable seré por cuenta del Servicio
Municipal de agua,2l cual le corresponde colocar los conta-

dores y cobrar los consumos segin tarifas.

(B)La Red eléctrica., ( toda la red eléctrica irad subterranea).
La estaciin transformadora de la que parte la red de baja
tensién que alimenta a los terrenos,se situa praralela a la
carretera nueva Corujera,existe actualmente y esta fuera del

Plan Parcial en la zona Nor-Este.

La red de baja tensién para alumbrado pGtlico aiimentarid a
las l&mparas de 330 voltios entre fase y neutro del trans-

formador.

vg gltura de lss luminarias seréd de 6 metros y le intesidad

media de iluminacién en la ealzada serd de 10 lux.

4] tipo de luminaria se definiréd en el Proyecto de Urbaniza-
cidn.

El encendido y apagndo de estas luminarias setaréd regulado

con el Casco Urbano.

a)La red de baja teansibén parz el alumbrado y fuerza para uso
privado se har2 a la tensidén de 380 voltios entre fases (220
voltios entre fese y neutro) que,aparte de ser tensién normal
unificada segin las disposiciones de caracter generalcde Re-
rlamento de Centrzles Generacorazs del 23 de febrerc de 1,949,
implica una gran eccnomia en los conductores sobre la distri-

bucidn a 220/123 voltios pars transmitir la misma potencia,

b)Les rotencias cue se deberé prever para c#cda vivienda y la

demanda correspondiente {aplicsndo el coeiiciente de simulta-
neidzd a lz votencia instaslads),deber& zjustarse a las normas
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establecidas en el Reglamen Baja Tensidén de junio

de 1.968,en los articulos 53 y 56 ambos inclusive,

c)Se prevé una demanda de 6,6 kw.por viviendz,que aprlican-
do el coeficiente de simultaneidad, irt.55,del mencionado
Reglamento,que es O,4 la carga o demanda real ce cada vi-

vienda seré 6,6 kw. x 0,4 = 2,64 kw.

Se proyectizré sistema separativo de evacuacibén de aguas
residuales y pluviales,por medio de conductos indepen-
dientes.

Se ha elegido este sistema de red senarativa parz que el
tratamiento de las aguss residuales sea més eccndiico,de
forma que las aguas pluviales se encaucen hacia pozos

absorbentes o & depdsitos para su aprovechamiento.

Las redes se han disefiado siguienco el trarado viariQ para
que no se produzcan servidumbres y la estacién depuradora

se ha situado en la zona mas bajs del terreno,

Las tuberias irén en zanjas a uns proiundidac como minimo
de 1,20m.,sobre pase consolidada,y luegc se llenarén con

tierra,salvo en los casos gue sea conveniente el nrchnete.

La red contaré con imbornales o sumidercs sernaracos Unos
de otros unos 40 metros,0 gue cada uno tenga una superficie
méxima = cde 600 mZ.de recogics y pczos de registros en los

cambios de direccidn,pendientes y acogples.

Le red desazuaré directameate a un vezo absorbenie o seris
més conveniente canczlizarla a un depdsito parz su aprove-

chamiento.
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- - NG
Red de aguas residuales.- R ; o ¢ BBy <
——————————————————————— Liy 4 ,;.-.\._ G
Todas las edificaciones tendré&n acome a la red prig§ipal%2%é§ % P

§ - P 4 < O &
mediante arcueta de registro y habré& pozos de registro %%fi%%acﬁfig@
cambios de direccidén y pendientes. 4 CRyz OE

La.red desembocaré en estacidn depuradora para hacer el trate-
miento exigicdo a las aguas residuales para poder verterlas en
pozo sbsorbente o reciclarlas para su aprovechamiento.

Tn ambas redes los conducfos podrén ser de hormigbn,fibro-
cemento o P.V.C.,segln lo aconseje el estudio- para un mejor

rendimiento y economia.

Lz red teléfonica se hari de acuerdo con las normas de la
€ompafiia Telefénica Naclonal.

En términos generales,la red serd subterranea en zanjas a
una -profundidad minima de 45 cms.en tuberiss adecuadas o
blodues de hormigbn especiales,con arguetas de registro,
nue se instalarén en lugares aconsejables,en los espeacios

pliblicos sin entrar en propiedac¢ particular.

e o o - — ——— - . S — —— — -

Despues de la aprobacién del Plan Parcial y del proyecto de urbani-

zacidén,serd en una sola etapa y en un plazo de cuatro afios.

1.2.3% EVALUACICN ECONOMICA DE LA IMPLANTACION DE LGS
SERYICICS Y U LA EJECUCION DE LAS CBRAS DE URBANIZACICN.
Documento g,apartado 2,del articulo.>5 R.P.

SE ha calculado el presupuesto de las obras a realizar,de
acuerdo con las carascteristicas del terreno y las condi-
ciones que estipula el Plan,en base de un mbédulo de coste
por metro cuadrado de suelo preparado entendiéndose por
tal al terreno gue se beneficie directamente de las sigui-

entes obras.
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a)Explanacidén, pavimentacidn, sefializacidén y jardineria de las

redes viarias.
b)Redes de abastecimiento de agua,riego e hidrante contr

incendios.

c)Redes de alcentarillado.
d)Redes de distribucién de energia eléctrica y alumbrad '@&%é"%

N
&
«
b~
z

Bvlico.
e)Red teléfdnica.-
f)Ejecuciudn de zonas verdes.

Este médulo de coste serd aproximado,si se cumplen las etapas
previstas en un futuro préximo y todos los sectores a la vez,
es decir,haciendo la totalidad de la urbanizacién.

Este mbédulo de urhanizacidén se estima en 1600 ptaz/m2 de te-

rrenc por lo gue el presupuesto seré:

48,000 m2 x 1.6L0 ptas/m2 = 76.800.000,~Ptas.

oy

Por tanto,el coste aproximado de las cbras asciende a SZTEITA
Y SEIs MILLCNZS CCECCIENTAS MIL PESKTAS.

Santa Cruz de Tenerife,Diciembre de 1990.

IOTGR EL ABQUITECTC
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1.2.4 ARTICULO 53 DE LA LEY SOBRE REZGIMEN DEL SUELO Y ORDE-
NACION URBANA

Texto refundido,aprobado por Real Decreto 1.346/1.976,de 9

de abril.
Pirrafo 2.-Cuando se refieran a Urbanizacién de iniciativa

particular,se habrén de coasignar ademéas los siguientes
aatos:

a)Memoria justificativa a la necesidad o conveniencia de

la Urbanizaciébn.

b)Nombre,apellidos y direccidén de los propietarios afectados.
c¢)Modo de ejecucidn de las obras de urbanizacibdn sefialando

el sistema de actuacidn,y previcidén sobre la futura conser-
vacibén de las mismas.

d)Compromisoe gue se hubieren de contraer entre el urbaniza-
dor y el Ayuntamiento,y entre aguel y los futuros propieta-

rios de solares,

. e)Garantias de exactc cumplimiento de dichos comproamisos.
f)Medios econdémicos de toda indole.
a)MEMCRIA JUSTIFICATIVA

En toda la documentacidén anterior,la informacidén y la memoria
de ordenacidén se Jjustifica con amplitud la necesidad de la
ejecucidén de este Plan Parcial y Urbanizacidén de estos terre-

nos.

b JNOMBRE, APELLIDCS,Y DIRECCION DE LCS PROPIETARIOS AFZCTADOS
Pronotora Corujera S,L.

¢7/Espafia,n® 25, 1° 2-Sta/Ursula.

D.Isidro A. Glez Hdez.

Hermanos Hernandez Garcias

Hermanos Acosta Lima
Hermanos Hernancez Gonralez
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¢)MCDO DE EJECUCION DE LAS CBRAS DE UR3ANIZACICN SENALANDO
EL SISTEMA DE ACTUACICON Y PREVICICN SOBRZ LA FUTURA CON-
SERVACION DE LAS MISMAS.

ua ordenacibn y correspondientes urbznizacidén de los terrenos
se realizara,por el sistemaz de Compesacidn,segln las etapas
previstas por los propietarios promotores y con sus provios
medios, sin perjuicio de que’'durante su ejecucién convenga
reducir dichas etapas 0 plazos si el aumento de la demauda

de suelo asi lo exigiera.

La ejecucidén de las obras de urbanizacibén se harid vor el
sistems de contratacidn directa,debiendo existir un Pro-
yecto de Urbanizacidn con Licencia en el Excmo.Ayuntamiento
de Santa Ursula,y estando la direccidén de obrzs a cargo de
los técnicos que designe la propiedsd,las cuzles una vez
finalizedas,podran ser comyrobadas por los técnicos munici-
pales.

En cuanto al régimen urbanistico de los terrenos con refe-
reicla a los estudios de detalle,parcelacliones y proyectos
de urbanizacidn,tal como exige el apart.b del Art.61 del
Reglamento de Planeaniento,nce remitimos a l¢ establecido

en la ley del Zuelo.

La ccnservacibén de las obras y servicics corrers a cargo

de la Propiedad dursiute el transcurso de los plazos o
etaras de ejecucidbn,al términc de los cuales se procederi

a la entrega de las obras y servicios,asi como a 1z cesidn
de los terrenos de dominio poGblico al Excmo. Ayuntamiento de

santa Ursula. s

/

\R "UITECTC

e

EL SROPIETARIC PROMCICE-in nrove

e - ———
v | are de cont

-me al encarge del propletario




d)COMPROMISOS ZUE SE HUEIEREN IE ' ENTRE EL URBANIZADOR
Y EL AYUNTAMIEHNTC Y ENTRE A'UEL ¥ LOS FUTURCS PRCPIETARIOS

DE SOLARES.

e ——— T — —————————— ——— ————— T — o ————————— —— -

a)Cesibén gratuita de los viales de la Urbanizacién una vez
términada la ejecucidn de-la misme y se puedan reciovir por
su conservacidén adecuada & nue se coupromete el Urbanizador
durante el plazo de ejecucidédn y el de garantia que,en su

caso, se sefiale.

b)Cesidén gratuita de las redes de distribucidén de los ser-
vicios de abastecimiento de agua potable,alcantari.lado,

red eléctrica y canalizacidén para red telefédnica,

c)En cuanto al régimen de -olicia y vigilancia regifan las
disposiciones en vigor contenidas en las Orcenanzas Munici-
vales de Santa Ursula y dispcsiciones gubernztivas pefti~
nenetes,conprometiéndose el »romotor z tomar a su cargo la
1impieza de la Urbanizacidn durante el tiempo que medie
entre su ejecucidén y la entrega de la misma al Excmo,Ayunta-

miento.

. — A —  — ————— ————— ——— ———— —————————— ——— T w—— U ————————

a)El urbenizedor y los demés propietarios se obligaréan,con-
forme a lss clausulas gue al efecto estipulen en los contra-
tos correspcndientes,al suministro de agua potable,manteni-
mieénto del alumbrado pGblico y demés servicios comunes de la
urbsnizacidén durante el periodo comprendido entre la reali-
zacibén de la misma y la cesibdn de viales y servicios al Agun-
tamiento.

e )GARANTIAS DEL EXACTC CUMPLEMIENTO DE DICHCS COMPROMISOS

La garantia necesaria paras el exacto cumplimiento de dichos
compromisos se establecerdn en el momento oportuno segfin el
Excmo. Ayunteniento de Santa Ursula y de acuerdoc con la Ley,
como pudiera ser el importe del 6% del valor de la urbaniza-

cibén garentizado en metédlico,valores plblicos o aval Qﬁ&@%ﬁf&é;ﬁ
% -, E‘!«*«»“-’- 7 i

o ; b

W ‘{\.\ v

. ~ 7 [ >N 2@3 R

EL PROPIZTARIC PRCHMOTOR EL ARQUID%&QQ b ;9§§
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El Propietaric-Promotor garantiza la necesaria aportacidn

econdmica financiera para llevar z efecto ia proyectada
urbsnizacibn, segin las etavas establecidas para su ejecu-

cibn y con medios propios sin perjuiclo de gue se vayan

zenerando con créditos,ventas,etc.

Santa Cruz de Tenerife,Diciembre de 19G0.

EL ARQUITECTO

2

EL PROPIETARIO PROMCTCR
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.2.5., CUADRC DE SUPERFICIES Y PORCENTAJES

 TOTALES PORCENTAJES
ZONAS SUPERFICIE :
| PARCIALES | PARCIALES | TOTALES
RESIDENCIAL | . :
P TUDAD JARDIN c5. 8 %
wuw {Incluido el 30,111 2,0 %
©m 15% Aprov.
Eé Medio) | '
T . '
%E COMERCTAL 6.000 26,111 12,5 % | 75,30 %
. ESCOLAR 1.000 2,1 %
ot
= | .
u ESPACIOS LI- - ,
= |BBES 4. 900 5.900 10,2 % | 12,3 %
< | i
= (Zona Verde)
g
i
< |RED VIARIA:
2 Calles defi-
¥ |nidas en Nory  1.220
g mas :
= Calle Jardin : o
2 &“"chtente) 41 12,4 %
< ias Nuevas o
= Plan Parcial 4.299 2.939 12,4 %
=
TOTALES 48.000 48.000 | 100 %
ZOKA FUERA DEL PLAN PARCIAL
70NA * SUPERFICIE M2
<S«
@ o FE:CION c/ NUEVA CORUJERA 3.225
=D :
Znk-

EL 15 % DEL APROV. MEDIC AYUNTAMIENTO ¥ 5,600 M2



1.2.6 CUADRO D= VOLUMENES Y SUPERFICIES :EDIFICADAS.

30JA n© 15

ZONA SUPERFICIE EDIFICABILIDAD SUPERFICIE
M2 M2/M2 CONSTRUIDA
M2
RESIDENCIAL w11 05 50 FliE50
(CIUDAD JARDIN)
ESCCLAR 1.000 0, 30 300
COMERCIAL 6.000 B S0 3,000
22111 16.355,00
NOTA:

Las Normas Subsldlarias permite una edificgbilidad bruta de 0,40
m2/m2.Lo que da un total de 48,000 m2 x 0,40 m2/m2=19.200 m2,Y

esto supone gue los 18.355 obtenidos son un 95,59 %.

T
& 0F

f "'d/ ¢ 1) OQ{:\
51. EG AG\O\Q%("
fd CRuz B8
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1.2.7 CUADRO DE MODULCS MIKIMCS DE RESERVA DE DOTACIONES

EN SUELO RESIDENCIAL (8EGUN A

a e

NORMAS SUBSIDIARIAS)

rt. 11-171-172 DE LAS

MODULO SUPERFICIE |EN EL PROYECTO
SISTEMAS LIBRES DE| JARDINES 15 m2/viv 945 m2
[0 Y USO PU-
E."{i“é{;‘ AREAS DE JUEF O ioa e 4.900 m2
(ZONAS VERDES) |&G DX NIZCS . ~
EQUIPAMIENTO
; : COMERCIAL
SERVICIO DE INTERES o matuiv iBE. @b .
PUBLICD Y SOCIAL [EQUIPAMIENTO / W\{'} 6.000 TE nelo
SOCIAL ' 3.000 w C&M\'ﬂ
1/100 m2 de 1/100 m2 de
' EDIFICACION EDIFICACION 6
APARCAMIENTOS & 1/viv 1/viv EN EL
' IXTERIOR DE
CADA PARCELA
PRE-ESCOLAR ,
DOCENTES 6 10 m2/viv 630 m2 1.000 m2
BENTRO= GUARDERIA

NCTA:

LAS RESERYAS DE SUELC “UE SE PREVEEN?RES?ETAN LOS

MINIMOS

ESTABLCILCS

EN ¥

DEL SUELC,TARRAFCS B),C),y E).

L ARTICULO 13.2 DE LA LEY

Ay

= 3
1d® p

%, 5’-EGA6\°‘@‘€‘

¥4 cpup v

N




1.2.9 EDIFICABILILCAD MEDIA

Edificabilided = 18.355 mZ2.
Superficie total ordenada = 48.000 m2.

7olumen medio = 13.355 _ 0,38
- ]




1.2.42 CUADRO DE ESPACICS LIBRES,EQUIPAMIENTO,PUBLICOS }

HOJA no 18

PRIVADOS.
uso ZONA SUPERFICIE | % NO SUPERFICIE ESPACIOS’
M2 EDIFICABLE LIBRES M2
JARKDUINES X : =
AREAS DE JUEGO 4,900 100 % Iy, 900
PARA NIRNOS. .
PUBLICO | -RED VIARIA - 5.989 190 % 5.989
-ECUIPAMIENTO o 5 g 500
(CENTROS Doornt * o B
TES).
|« D20Y
RESIDENCIAL
CIUDAD JARDIN 20. 111 70 % 21, B, 7
PRIVADO )
_ COMERCIAL 6.000 40 .% 2.000
24-077,?
RESUMEN _ESPACIOS LIBRES.
PUBLICOS-=————mmmmmmmmmmmmm e m — e 1.389 m2.
PRIVADOS=m=m=mm e e s mmmm e e 24,077,7 m2,

35.466,7 m2
(73,8 %

DEL TCTAL)
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1.2.13 JUSTIFICACION DEL VCOLUMEN TOTAL EDIFICADO

Seglin el cuadro 1.2.6 de 48,000 m2 de terreno ordenado se
obtienen 35.111 m2 de terreno edificable,gue corresponde al

75,23 % de la totalicad del terreno.

3
SUPERFICIE EDIFICABILIDAD
, m2 m2/m2 m2
Comerciesl- 6.000 0,50 2,0u0
fscolar- 1.000 ’ 3,30 200
Residencial
(Ciudad Jardin) 30,111 _______________ 0,20 _________12.92%_
27,111 m2 13,355 m2

1.2.14 JUGSTIFICACICN DE LA CESICN AL EXCMO,AYUNTAMIENTO DE
SAHTA URSULA.

Corresponée por ley un 15% del terreno edificado,lo gue

eguivale a 5.600 m2 ce superficie.

15% x 37,111 = 5566,65 B2

1.2.15% JUSTIFIC*CICN DEL USC COME=CIAL

El Art. 10 del anexo del Reglamentc ce Planeamiento estz-
blece como mddulo miniro de reserva de suelo para SLLVICIOC
DE INTEYES PUBLIEO Y SC.IAL :2 m2 CCNST/.IV.

Corresvonde éste para ecuivamiento comercial y-¢ social,
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an (270 habitantes),
se ha entendido mas beneficios para la zona la potenciaciédn

del uso comercial,

1.2.16 BENEFICIOS DE LA LEY SOBRE REGIMEN DEL SUELO Y ORDE-
NACION URBANA.

Con el fin de estimular la accibén urbanizadora,tanto de los
particulares como de los Organismos o Entidades Pliblicas,la
ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacidén Urbana,otorga los
beneficios tributarios definidos en el titulo V,capitulo 4°,
articulos 202,203 y 204,para acuellos que ejecuten a su éargo

gastos de nueva urbanizacidn.

Por s parte,el articulo 8 apartado 1 del Decreto de 30 de
junio de 1.966,establece cue los Organos urbanisticos com-
vetentes para la aprobzacién definitiva del planeamiento,eén
este caso la €omisidén Provincial de Urbanismo,podréan a
solicitud de los interesados y a la vista de la documenta-
cién presentada para aprobar los planos y proyecto,declarar
inicielmente el derecho a la obtencidn de los = beneficios

antes enumerados.

Por ello se solicita formalmente,desde ahora,por el promotor,
= aue la Comisidén Provincial de Urbanismo a aprobar definiti-
vamente el presente Plan Parcial,declare a éste inicialmente
el derecho a la obtencibén de los beneficios establecidos en
los articulos antes mencionados de la ley del suelo y dispo-
giciones concordantes,sin perjuicio de aue el promotor continue
el procedimientouLeggi-pafé la obtencidn deﬁinitiva.

] iy 4 - > teneriic |

Santa Cruz.de. Ienerife . Licigabre de| 1990.

!
s S — L
establecido en el

la dey delel veNTUR: sazcIA

Bl izl

conforme al encargo del propietario ,

RL ARRUITECTO |




U80S ¥ CRDENANZA: APLICABLES A C:iDA UvA DE LAS

-

720 A5 ESTASLECID®S ER ZSTE PLAX PARCIAL.

El suelo que abarca el Plan Parcial,se halla dividido
en:

1.705A RESIDENCIAL (CIUDAD JARDIN)

2,70%A COMERCZIAL (EDIFICACION AISLADA)

%3,CENTRCS DOCENTES (EQUIPAMIENTO)

L ,ESPACIOS LIBRES (ZONA VERLE)

5.RED VIARIA

1. ZONA RESIDENCIAL (CIUDAD JARDIN)
Se transcriben las ordenanzas,de edificacidén ciuded jardin
definidas en las Normas Sibsidiarias de Planeamiento de

Santa Ursula.
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SECCICN_ 3. EDIZICACION EN_CIUDAD JLEDIN. <

1 ;

<

ARTICULO 73.SOLAR EDIFICABLE. =
2.¢

3e considera soler edificable el cue curnple las =igui )ie%'

condiciones:

[

Que tenga acceso a través de una ¥ia vavimentads y dotade
a

de los servicios ce abastecimiento de azua saneamientc,energia
eléctrica y alunbrado plblico.-

Su superficie minima seri de 400 m2.,sim erbargo los PLANES
¥ EST 'DIOS podréan aumentar esta suverficie minima cuando determi-
nadas condiciones vai:sazjisticas u otras lo acounsejen.

Cuando como consecuencia de la ordenacidn,alguns varcela
edificada se vea afectada sblo en el terreno y no en la edifica-
cidén,n0 se consideraré pdr ello fueraz de or-.enacidn.

Su forme y aimen.iones deben de ser tales nue pueda ins-
cribirse en €1 un circulo de 15 metros de diauetro.

Zue no esté situszdo en zones afectada por el planeamiento
para formar parte de futuras vias pliblicas,espacios libres u

otras limiteaciones,

TICULC 74.CCUPACTON MAXIMA ZEL SCLAR.
Se entiende por ocunacién la proyeccidén de la edificacidn
sobre el sclar,inciuyendo los cuernos salientes,
La méxima ocupacidn permitide seré del 30%.los sbétanos y
semisdtanos se encuentran incluicos dentrc del concepto de

ocupacidn,pero s.n incluir los muros de contencidn.,

TICULO 75.ALINEACION OFICIAL,
Seré de aplicacidén el Articulo 20,

N

-

55 la gue sefiala el 1limite entre los espacios pliblicos

t

destinados a vias,plazas,etc..y lzs varcelas o solares de propie-

Ay b PR

dad plolica o privada,como coasecuencisa de los PLAN-S DL O=DE-
MNACICH.
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ARTICULO ?76.CHAFLANES.

Sers de zplicacién el irtfculo 22.

En el cruce de dus calles,excepto donde unea edificacién
preexistente lo impida,Se establecer& una alineecién en chaflan
gue calvo indicacidén grifica diferente, serd verpendicular z la
bisectriz del angulo jue Iortan las calles.

70 obstante la excepcién establecida =1 principio.La demoli-
cidn del edificio existente obll sa a l1a construccidn del cnaflan
en 1z reedificzcidn.

La dimensidn miniza de los chaflanes seré de 3 metros,

rudiendo en los planos disponerse dimensiocaes superiores.

ARTICULO 77.RETRANTUEC DE LA EDIFICACICN.
La edificacién quedaré separada con fachadas por todos sus
costedos y retranqueada comc mianimo 3 metros de todos sus linderos.
S6lo pocran adosarse dos edificacicnes cusncdo se proyecten
y construyan simubtineamente y siempre sue no cueden muros de
contiguidad sin fachada..n lcs espacios libres no se permitifa
construccidn elgunz aue perturbe su fuacidbn de jardin,ccn la

excepcidén de lo establecido en el art.87.

ARTICULO 78.

n los términos fijados vor el art.28.(FRENTE LE SCLAR:
Longitud cue tiene la zlineacidn de vial de un~ parcelas a 10
largo de uns cglle,) para las Areas calificadas de .IUD'D J4xIIN.

Bl frente minimo para poder ser edificazdo seré de 10 metrcs.

ARTICULO 79.R4BANTE,

Ser& de aplicacidn el Articulo 30.

's la prcyeccidn norizontal del perfil de la calle,plaza o
espacio plblico sobre us pisno vertical situsdo en la alineacibn
ofielzal.

Las edificaciones deberén cienpre mantener la resante oficial
en toco su irente,los =ccescs suvericres e inieriores a la edifi-
cacibén teles comc ramnpas 0 escazlerns serd denirc de ls Propiedad.

brivazdsa,




ARTICULO 80,ALTURA MAXIMA DE LA EDIFI q:?ﬂhfzi‘
t

La agltura de ls edificacidn se d il
plantas y/o vor la distancia en metros,medida en cuslguier punto

por el nlmero de

de las fachadas,entre el terreno circundante y la cara inferior
del Gltimo forjado. |

La altura.méxima de la edificacibén se fija en dos plantas
para cuzalyguier-fachada.

La alture maxime €n cualcuier punto desde el terreno cir-
cundante hasta la parte inferior del alero se fija en 7,20 metros.
Se permite sin computar,acceso a sbétanos con un ancho minizo de
3 metros. ( Ver Anexos N. 1y N. 2 )

Zn solares en pendiente y con acceso desde una calle
superior,la altura méxima de lz edificacibén sobre la rasante seré
de 3 metroes.El perfil del terreno urbanizacdo deberi coincidir con

la lines medie del perfil del terreno natural.

ARTICULO 81.EDIFICABILILAD MAXIMA.

Se entiende por edificabilided méxima,al nlanero de a2 de
superficie hsbitable tevhada sue se permite por cada r2 de soler
ecdificable.

Se entenderé por superficie habitable la situada = mezos de
12 metros de distaacis de un punto de una fachade donde sez
posible acrir un huecc &l exterior o patio de 0,60 retrcs de
altura.zl restc se considerar& s6tano y no computsrizsl igual
aue los accescs a éstos en un ancno méximo de 5 metros

10s belcones y terrazes abiertos zl exterior al mencs por Gos
de sus lescos,no computaréan como superficie habitable.Cuando
estén abiertos s6lo vor un lado computarin el 50%.

No comoutarén como superficie habitable lzss plantas bajas
diadfanas,perc si los accesos,y construciones sobre cubiertsa.La

edificabilidad se fije en 0,5 m2 de edificacidébn por m2 de solar.

ARTICULO 82,CONSTRUNCICNZS POR ENCIMA DE LA ALTURA.

Por encima de le altura maxima sblo se permitea pabellones
para albergar la esczlera,depbdsitos de agua,dependencias para
instalacicnes y lavaderos (15% de la planta como m#fximo).
ARTICULC 83.CERRAMIENTOS Y MURCS DE CONTENCICH,

La parcels serd vaellans ccn un cerramienco transparcaote a
"iu:

la calle,con una altura méxita de 2,20 m..pudiendo Cer\OD CQ en’ B

- -

crimer m.pudiendo ser ciego hasta 2,00 m..en todos X 4

s

No cbstante cuando se trate de cslles con fuerte penulen .g% 9$§
7y

permitifs oue el cerramiento 6paco alcance como méxi tdq‘,&ﬁmulﬁox@%

ecuivalente 2 une ~.anta en cuslauier punto = lo largo de la
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2lineacidn a la calle.

cserén scabados en piedra naturali y no podran fjener una zltura
mayor de L4 metros.

ARTICULO 84.ALTURA DE PISOS.
) Lz altura libre de lzs plantas piso: no ser& menor de 2,5
netros,salvo en bafios,trasteros,garajes,pasillos y devendencias
simi.sres,donde podri ser de 2,2 metros.

Le altura iibre ce las plantas bajas no seri mayor de 3,00

metros ni menor de 2,50 metros.

RTICULGC 85.PATIOS LUCES Y VENTILACION.

Seré de aplicacidn el Artfculo LO.

Son acuellos esracios no edificados dentrc del volumen de la
construccibn cuya funcidén es la ventilacidn e iluminacién a depen-
dencileas.

los patios gue ventilen e iluminen dependencias habitables
tendrén la condicidén de aue en ellos pueda inscribirse un circuloc
cuyo diimetro sea la cuarta varte de la altura cel patio y nunca
mencs de 3% metlrcs,

La altura cel patioc se meciré cesde el nivel del piso més bajo
sue tenga viviendas o lugares de trabajo (y gue ventile e ilumine
por el patio) hasta la linea de coronacidn superior ce la fébrica.

‘uanco un patio tengsz en una de sus dimeisiones mayor longitud
de la minima establecidas, vodr& reducirse la cdistancia entre los
lados ownuestos correspondientes a la otra dimensidn a razén de
0,30 netros de disminucidén de una por cada | metro de aunento de
s otra,pero de modo zue siempre pueda inscribirse el circulc de

1
L

% metros.
ARPICULG 86.CUBIERTAS EN PATICS.

Sers de zplicecidn el Articulo 43.

5610 se consentirs cubrir 1los vatics,cuanco ésta se efectue’
con elementos transparentes y gue cdejen huecos de ventilacidn en

todo su perimetro de como minimo 1 metro de alto.

ARTICULC 87.CCNSTRUCCIONES AUXILIARES.
Se vermite adosar a2l lincdero construcciones auxiliares,ta

como parajes,cuarto de lunstelaciones,etc..,con las siguienies

condiciocnesd D =N 2
Su slturz mfxima seréd de % metros. g 5@1 S o
- e enl
= 3 -z s "“‘ Q
Ko podrén tener una longituc superiocr a los 3 TB‘PQﬁ iﬁ o &

sdosamiento. (RUIQ



ARTICILO 88, VEITILACIC“ DE DEPENDENCIA
SEréa de aplicacidn el Articulo 40.
L,a ventilecién de nsbitaclionhes © 1OC¢lu‘ S =HVerso uso

se hara con arreglo a la Norma Tecnolégica KTE-ISV,0,70 metros
cuadrados y lsdo minimec cde O,70 metros.

"n el casc de uti.izarse chimeneas ¢ patinillos no industria-
les para la ventilacibén de retretes,cuartos de basura,de contadores

o similares, éstas teudrén una sucerricie libore minima de 0,70x0,70.

ARTICULO 89, APARCAMIENTO.
feré obligstorio establecer en el interior de la parcela un

minimo de una plaza de garaje vor vivienda.

SECCIC: 2 BLDIFICACION AISLADA.

70NA CCMERCI:AL:Se transcriben a continuacidén les orcenanzas
definidas en las Hormas Subsidiarias c¢e Planeamiento de Santa
Ursula,relativas a edificacidén sislada tipo "A". -
T IENLG B, E0LAY BTIFICARIE.

‘e considera solar edificable el que cumvla las conciciones
siguientes}

1.-Tener acccsc desde una 6 mé&s vias sfiblicas o particulares
~ue é&sten urbanizadss,es decir, ue teungan calzada pavimentada,
encintado de aceras y abastecimientos de aguas,electricidad y

alumbrado,asi como saneamientc.
500 m2.
tales cue permita la ins-

2.-La superficie minima sera d

o S V]

2,-5Su forma y dimensiones,seran
crivcién de un circulo de 15 metros ce didmetro.

-Que nc esté situado en 2reas afectadas por el
planeamiento pera formar parte de futuras vias plblicas,espaciocs
libres u otras limitaciones.

ARTICULC 52,TIPCS DE EZLDIFICACICK AISLALA.
Se define el tipo que se denomina::DIFICACICN AISLATD
TIFQ A,
ARTICULE 5%.0CUPACION MAXTMA,
entiende vpor ocupacidn la vroyeccidn de la edificecibn

o)

sobre el solar,incluyendo los cuerpos sa.lieiles.
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luidos dentro
del concepto,ocupacidn.A efectos de medicI 0 computarén los
muros de contencién.No se limita la ocupacidén a la edificacién de

equipamiento.Las ocupaciones seréin en el tipo A el 35%.

ARTICULC 54.ALINEACICH OFICIAL.

Seré de aplicacidn el Articulo 20.

Es la cue serfiala el 1limite entre los espacios plolicos
destinados a vias,plazas,etc..y }as varceles o solares de propiedad

plblica o pravada,como ccnsecuencia de los PLANZS DE CRDENACICN,

ARTICULOC 55,.,CEAFLANES.
En el cruce de dos calles se estableceri unz alineacidn en

chaflén ague,sal®o indicacidbén gréafica diferente, seréd perpendicular
a la bisectriz del angulo que forman las calles.

La dimensidén minima de los chaflanes serid de 3 metros,pudiendo
en los Planes disponerse dimensiones superiores.
ARTICULD 56,RETRANTUEO EPE LA EDIFICACION.

La edificacién se retransueard de lss alineaciones oficiales
un minimo de 5 metros,sia verjuicio de lo gue establezcai las
szlineaciones gue figuran en los 2lanos e 1:2.000.

De los deméas linderos, se retranasuearésn una distanciz iszual a
lz mitad de la elture y nunca in:ericvr a 5 metros.

El espacio exiztente entre la edificacibn y la alineacidn no
puede ser destinacdo a otro uso gue &l de jardin,y nunca se encontrafa’
a nivel inferior oue el piso de la planta baja de la edificacién.

Si se construye en un mismo solar méc de una edificacidn,la separaciédn
entre ellas no seré menor de o metros,
ARTICULO 57.FR=ZNTE DE SOLAR.

En los términos expresados en el 4irticulo 28.(Longitud que tiene
la a.iineacidén cde viel ce uaa parcels a lo lar;o de una calle).

%1 frente minimo del solar wara zoder ser construico es de 12
metros.

ARTICULO 58.=ASANTE.

Seréd de apliicscibn el Articule 30,

Es la proyeccidn horizontal del perfil de le cslle,plaza o
espac.o plblico sobre un pleno verticel situsco en la alineaciln oficial.

Las edificaciones ceberén sieanre mantener la rasante oficial en
todo su frente,los sccesos superiores e infericres z la ecificzcibn tales

como rampas O esceleras seréan ceniro de la Progiedsd Privada.




ARTICULC 59.ALTURA REGULADORA MAXIMA,
Le altura cde edificacionts se de
plantas y/o por la distancia en metros,medida en cualguier punto

mina vor el nGmerc de

de las fachadas,entre el terreno circundante y la cara inferior del

"

Gltimo forjado.le altura m&xiTa se fija en los planos de ordenacibn.
Siendo de apiicacién el art.31 en cuanto a medidas.

La altura regulzdora de la edificacibdn se determina por el
nimero dé plentas y vor la distancia en metros,c¢xistente entre 1la
rzsante ce laz via a que da Irente el solar y el borde infericr del
Gltimo forjaco,de acuerdo con el cuadro zdjunto,con lz excevcidn
gel erticulo 39.3. _

Una planta y/o 3,30 m.

los plantas y/o 7,20 m.
Tres vlantas y/o 10,6 m.
Cuatro plantas y/o 14 m.
Cimco plantas y/o 17,40 m.

Como terrenc circundante se tomars el jue esté en contacto
con lss fachadas después de urbanizaco €l solear.

'

ERN

en mas de 1,5 metros cel terreno aatural.

la v

se permite gue el perfil del terreito urbanizads exczda

ARTICULO 60,.ZDIFICABILITAD MAXIMA.

Se entiende por edificszbilidad méxima,el nlmero de metros
cuadrados de superficlie habitable techsda que se vpermite pur cada
metro cuadrado del solar edificable.

En el TIPO A sera de 0,5 m2/m2.

Se entendera por surerricie edificable la situsda a menos de

ble

0]
w3

Q
n

i )

12 metros de distanciz de un punto de una fachada donde ses L
abrir un hueco al exterior,o0 z patios de 7,30 metros de zitura.BEl
se consideraréd sbétano j no computard,al iguzl gue lcs accesos a
estos,en un ancho méximo de 5 metros.
ARTICULO 61.CONSTRUCCICNES PERMITIDAS POR.ENCIMi DE LA ALTURA
X EGULADORA YAXTIMA,

Seré de aplicacibdbn el Articulo 3%2,no limiténdose la altursa

de lz curnbrera.

Por encime de ls eltura méxime sb6lo se pernitirén:

-

La cubierta del edificio,con penciente ng superigr

(35),en ceso de cublerta inclinsda y cuya cunbrers nc
la altura de 2,50 xn.descde la cara su=zerior del Gltimo

de cornisa o alero,



pavimento..)

Antevecnos y barzndillas,con una altura no superior & 1,5 m.
Construcciones técnicas ¢ auxiliares,tales ccno depdsitos de agua,
cajss de escsleras,lavaderos,chimeneas ce veutiiacibn,cuartos de
méquinas.Todas estzs construcciones se encontrarén por cebajo cde
un plano inclinado gue forme 30 grados con la horizoatal ¥ trazado
desde las fachadas & 1,50 metros sobre lz altura méxima.

En cualguier caso laarcéjas de escaleras,cusrto ce mézuinas
y lavadero nc pcdrén tener una altura superior & 3 metros,sobre el
plano ce la cubierta.El conjunto de las construcciones auxiliares
nc podrén ocurar més del 15% de la superficie de laz cutiertz.los
depbsitos de agua cuedaran protegidos de las vistas mediante las

correspondientes obras de féabrica o cerrajeria.

ARTICULO 62.CERRAMIENTOS DEL SOLAR,
Lz via plblica guedari separada de los espacios libres pri-

vados por cerramientos transparentes con una altura méxima de 2,20
metros pudiendo tener el primer metro tratamientoc dvaco y el resto
con verja o setp.los cerramientos laterales no podrén ser ciegos

por encima de los 2 metros.

ARTICULO 63.PLANTA BAJA.
Es aguella planta cue tiene el pavimento entre -0,30 y 1,20

metros,con referencia al terreno circundante s la edificacidn,una
vez urbanizado el solar.
La alture minima libre de planta baja zerd de 2,5 metros.

No se fija altura méxima.

ARTICULO 64,PLANTA SOTANO.
Es aquellsa planta sue esti enterrada en toda su altura z lo

largo de todo el perimetro.la altura libre minima seréd de 2,2 metros,

No se permiten usos habitables o0 residernciales.

ARTICULC 65.PLANTA BEMISOTANG.
Es aqguella planta que se encuentra parcialmante enterrada.
la gltura libre minimz serd de 2,2 metros,No se permiten
usos habitables 0 residenciales,
La parte de la planta oue emerja del terreno circundzsnte

computaréd en al altura regualdora de la ecificacidn,

.
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ARTICULO 66.PLANTA PISO.
Es toda planta situada por enclra de la plants bzja.La

altura libre minima seré de 2,5 metros y la altura libre
méixima seré ce 3,20 metros.
ARTICULO 67.PAIIOS DE LUCES Y VENTILACICN.
sers de aclicacibn el articulo i
Son anuellos epacios no ,edificacos dentro del voclumen de

1z construccidn cuyea funcidén es la ventilacién e iluminacidn =a
dependencias.

Los patios oque ventilen e iluminen dependencias habitables
tendrén la condicién de gue en ellos pueda inscribirse un circulo
cuyo diémetro seg la cuarta psrte de le altura del patio y nunca
menos de % metros.

La altura del patio se mediri desde el nivel del piso néas
bajo aue tenzs viviendas o lugares de trabajo (y que ventile e
ilumine por el patio) hasta l= linea de ccronacibén superior de le
fabrica.

Cuahd o un patio tenga en una de sus dimensiones mayor longi-
tud de la minima establecida, podré reducirse la distancia entre
los lazdos opuestos correspondlentes a la otra dimenéién a razdn de
0,30 metros de disminucidén ce una ror cags 1 metro de aumento de
la otra,pero de :todo cue slempre vueda inscribirse el circulo de
% metros.

CULO 68.CUBIZETAS LE PATICS.
sers de aplicacidén el articulc 4Z2.

-

ART

3610 se consentird cubrir los ratios,cusndo ésta
con elemnentos transparcates y cue dejen auecos de ventilacidn en
todo su verimetro de comc minino ) netro de altc.

ARTICULC 69,CONSTRUCCICNES AUKILIARLS.

se definen como construccicnes auxilieres anuellas nue estan
al servicio de la edificacicn princizal,tales como garajes, alunacenes
cuartos de mésuinas etc.

istas construcciones pcdrén esc.erse s los linderos sieavre
sue el adosaalento fuers infericr a & metros y su alturs menor ol
Z metros.

. Las construcciones auxilieres e caran cosnreandidss dentro ce

1a ocunazcién =éxima peruitica.
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ARTICULO 70.ESCALERAS.
Sin perjuicio de lo nue establezca

PROTECCICN CONTRA IKCENLICS (NBE-CPI-82)y el REGLAMENTO 3ENZRAL

DE POLICIA LE ESPECTACULNS °UBLICOS Y ACTIVIDADES RECREATIVAS,

la escalera tendri un ancno minimo sw 1,20 metros.

RMA BASICA DE

ARTICULC 71.VEHTILACIOH DE DEPENDENCIAS.

Seréd de aplicacidén el articulo 49.

La ventilacidn de havitaciones o locales de diverso uso se
haré con arre lo a la Horma Tecnoldégica NTE-1SV 0,70 metros
cuadrzdos y lacdo minimo de 0O, /0 metros.

En el ceso de utilizarse chimeneas 0 patinilloé no indus-
triales para le ventilacibén de retretes,cuartos de basura,de
contadores o simileres,éstas tendrén una superficie libre minima
ge 0,70 x 0,70,

ARTICULO 72.APARCAMIENTCS.

Seré obligatoric el establecimiento de garajes en caca
edificio de nusva consiruccién a razdén de una plaza cada 100 mZ
de edificaciodn,

CENTRCS LOCENT:S (ERUIPAMIENTOS).
En esta zona s6lo es factible de ordenar,el egui :amiento
docente ,que incluye lcs usos correspondientes a este tipo

de centros ce zcuerdo con lc establecido por el Mini:cterio de
Zducacidn y Ciencis.

Condiciones cde edificazciédn.,

-Auncue prevalezcon sis.gre las noruas que dicte el Ministerio
de Educacidn y Ciencia zara estos ceniros,en casc de no existir
imposibiilidad se deberd cumslir lo asiguiente:

-Retrasnsueos

¥l retranqueo ninimo serd de 5 setros a vias y 3 metros a lindercs,
~Bdificebilidad 0,5 m2/m2.
-Altura méxime

Serd de 2 plantas y 7 m.con cublerta no transitable.
~Tipo de edificacitn

Lfbierts
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-Cerramientos
Los cerramientos serén cemejentes a los ya es.ablecidos

para las resta tes zonas,
~Aparcamientos interiores

Los gue meraue el Ministerio,




EUPACICS LIQQLS (ZCNA VERDE)

-Bn estza zona se estgblecen dos tinos de uso

JARDINES
AREAS DE JUEGC Y RECRZO PARA NINCS

‘- Ademés de estos usos de espacios libres,en elios se
permitiréan otros usos directamente relacionados con su
funcién original,bares,etc.,sl bien sometlidos a las
siguientes limitaciones. ]
-Ocupacién méaxima del suelo

1% del total de la zona

-Altura méximes de la edificacidn

1 planta - % m,

-También se admiten instalaciones destinedas z servicios
plblicos,0 de tivo social,cultursl o deportivo, cuyos
condicionantes o normas higiénices o sanitarias las per-
miten,en el subterraneo de éstas zonas iibres, sdmi-
tiéndose con las siguientes limitadiones:

-Que la cubiertsz de esas construcciones no sobresalgan del
terreno circundante mas ce 1 metro,cumpliéndose esta cota

tembién con respecto a la reasante de la via mis cercana.
-sue la parte superior de la cubierta,esté ajardinada en
un miniro de un 40%.

~-fue la comunicacibn de esta cubierta con el resto de la
zona verde,o vias,:ea directa comc minimo de un 50%.
-Que la pérdide cde uso libre del suelo,deolicdo a acceso a
estas lustalzciones o a sistemas de ventilacidn,no ses

mzyocr de un 5% de la superricie ocupada.

<
® o PLEgac® &%
LT
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ZONA_VIARIA

-Las vias de circulacién rodada y aceras,en su trazadg,
construccién y caracteristicas,se adaptarén a su funcién
en la red viaria proyectada y especialmente a lo deter-
minado en los correspondientes planosuade la documentacidn

grafica del presente Plan Parcial.

-Red viaria de trafico rodado
El uso,sefializaciones y direcciones de las vias de trafico
rodado se ajustaréan a la legislaciof vigente ordenanzas y

normas municipales de aplicacidén a las normas.

Santa Cruz de Tenerife,DICIEMBRE 1990.
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ANEXO N2 PERFIL CARACTERISTICO EN CASO DE ESGUNA

CA_SO ~e |
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CASO N°2
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SE TOMARA EN LA BICEPTRIZ DEL ANGULO

CASO N° 3
OBTENCION DE P

SE TOMARA EN EL PLANO PERPENDICULAR
AL LINDERO EN EL PUNTO MEDIO
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PLAN PARCIAL DE ORDENACICON URBANA
EL JA' DIN-SANTA URSULA

INDICE
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-Ordenacidén-

1.2 MEMORIA TE LA ORLENACICON
1.2.1. Descripcidn y justificacidn de la Crdenzcién

b 1. Objeto de¢ la Ordenacidn
2 2. Justificacidu de la Ordenacidn
1.2.1.%, Caracteristicas de lg Crdenacibn
2 .. Zonificzeiln
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B) CO¥ERCIAL
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L) DOCENTE
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A) Abastecimiento de agua

B) Red eléctrica

C) Ked de saneamiento
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ETAPAS PARA SU REALIZACION.

EVALUACION ECONOMICA.

DOCUMENTOS DEL ART. 53 DE LA LEY DEL SUELO.

CUADRO DE SUPERFICIE Y PORCENTAJES. ‘

CUADRO DE VOLUMEN Y SUPERFICIES EDIFICADAS.

CUADRO DE MODULOS MiNIMOS DE RESERVA DE

DE DOTACIONES EN SUELO RESIDENCIAL.

EDIFICACION MEDIA.

CUADRO DE ESPACIOS LIBRES, EQUIPAMIENTO,

PUBLICOS Y PRIVADOS.

JUSTIFICACION DEL VOLUMEN TOTAL EDIFICADO.
JUSTIFICACION DE LA CESION AL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE SANTA URSULA.

JUSTIFICACION DEL USO COMERCIAL.
BENEFICIOS DE LA LEY SOBRE REGIMEN DEL SUELO

Y ORDENACION URBANA,




