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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO

DE SAN MIGUEL DE ABONA
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

CLASE Y CATEGORIA  SUELO URBANIZABLE NO ORDENADO

NUCLEO POBLACIONAL AREA LITORAL
AREA TERRITORIAL 1

SUNOR-1

PARAMETROS BASICOS

SUPERFICIE TOTAL
COEF. EDIF. BRUTA
EDIFICABILIDAD BRUTA
POBLACION ESTIMADA
DENSIDAD (Hab/Ha)
VIVIENDAS ESTIMADAS
COEF. HOMOGENEIZACION
APROVECHAMIENTO BRUTO
APROVECHAMIENTO MEDIO
SISTEMAS GENERALES
RESERVA MINIMA EE.LL.
EE.LL. DOT. Y EQUIP,
USO CARACTERISTICO
USOS PORMENORIZADOS

181.734,81 m?s
0,23 m2c/m?s
41.799,01 m?c
1.205 hab
66,31 hab/ha
= viv
6,51 -
272.204,95 UA
1,4978 UA/m?s
0,00 m?s
12.539,70 m?s
20.899,50 m?s
TURISTICO

ALOJAMIENTO TURISTICO Y EQUIPA-

MIENTO TURISTICO COMPLEMENTARIO
J
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

ESTUDIO DE ORDENACION PORMENORIZADA PARA EL SUNOR-1

DOT. EQ. Y ESPACIOS LIBRES SG VIARIO
Norma m?s m?c Norma m?s

Al. Turi. 93.575,08 29.282,00 - - - - - 27.260,22
Eq Turi. Comp 40.000,00 12.517,01 - - - - - _

Total 133.575,08 41.799,01 Total 0,00 0,00 Total 0,00 27.260,22)

CESIONES OBLIGATORIAS SISTEMA DE EJECUCION

RESERVA MINIMA DE EE.LL., DOT. Y EQ. 20.899,50

RESERVA MiNIMA DE ESPACIOS LIBRES 12.539,70

RESERVA MINIMA DE DOTACIONES 2.925,93
SISTEMAS GENERALES 0

VIALES 27.260,22

10% DE APROVECHAMIENTO 27.220,50

PRIVADO

Son los que se establecen en las Normas

PLAZOS

Urbanisticas de Ordenacion Pormenorizada

DETERMINACIONES DE ORDENACION PARA EL SUNOR-1
CONDICIONES DE LA EDIFICACION ADIMISIBILIDAD DE USO

TIPOLOGIA EDIFICATORIA Aislada

OCUPACION 40 %
, Establecida en la
TURISTICO ALTURA MAXIMA 2 plantas Normativa de Ordenacion

Pormenorizada de este Plan.
RETRANQUEO 3 metros

SEPARACION EDIFICACION 3 m. a los edificios de la misma —
parcela. 6 m. al resto.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

DETERMINACIONES ESPECIFICAS PARA EL SUNOR-1

DETERMINACIONES DE CONTENIDO AMBIENTAL:

* En la urbanizacion de los espacios libres y zonas ajardinadas de las nuevas areas de urbanizacion se utilizard la “tosca del
sur” para la ejecucién de muros vistos.

® Por lo demas son de aplicacidn las medidas ambientales generales.

e Corresponde a la ordenacidén pormenorizada establecer el grado de compatibilidad con el habitats de interés
comunitario (5330 Matorrales termomediterraneos y pre-estépicos) y adoptar las medidas precisas para la proteccién
efectiva. Se prestard especial atencidn a las areas mejor conservadas. Las medidas adoptadas por la ordenacion
pormenorizada deben barajar soluciones urbanisticas precisas para garantizar la conservacion del habitat de interés
comunitario (5330 - Matorrales termomediterraneos y pre-estépicos) de manera integrada.DETERMINACIONES
SECTORIALES:

DETERMINACIONES EN MATERIA HIDRAULICA:

e Se debera garantizar una reserva de almacenamiento, en caso de fallo de aduccién, a razén de 1m%¥plaza alojativa.

¢ Se deberan proyectar redes separativas de riego y redes separativas de alcantarillado para las aguas de lluvia y residuales.
e Debera delimitarse las superficies privadas en relacion al cauce del barranco. Tanto la delimitacion como el tratamiento
que el Plan Parcial proponga para el cauce del barranco, debera ser informado por el Consejo Insular de Aguas.

- EN MATERIA DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS:

¢ Este ambito se encuentra afectado por las Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Tenerife Sur.

¢ El planeamiento de desarrollo deberd ser remitido a la Direccién General de Aviacion Civil, antes de su aprobacion inicial,
para ser informado conforme al Articulo 54 de la Ley 48/1960 sobre Navegacion Aérea. El planeamiento no podrd ser
aprobado definitivamente en tanto en cuanto no disponga de informe favorable expreso, estableciéndose, en la citada ley,
que las determinaciones de los planeamientos aprobados sin haber solicitado el informe, o que contradigan su contenido
vinculante, seran nulas de pleno derecho.

e Conforme al articulo 54 ter de la Ley 48/1960 y al articulo 28 del Real Decreto369/2023, la Direccion General de Aviacion
Civil podrd informar favorablemente este ambito de ordenacién, previa consulta al titular o gestor de la infraestructura
aerondutica o proveedor de servicios de navegacion aérea e informe vinculante de AESA, en el que se acredite que no se 10
compromete ni la seguridad ni la regularidad de las operaciones de las aeronaves.

¢ El aprovechamiento susceptible de materializacion serd el definido por el planeamiento de acuerdo con la legislacion
urbanistica, una vez que se apliquen al mismo las condiciones que, en su caso, establezca el informe del Ministerio de
Transportes y Movilidad Sostenible y, en su caso, el estudio aerondutico, no generando, en el caso de su disminucidn,
ningun tipo de derecho a indemnizacién por parte del Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible, ni del titular o
gestor de la infraestructura aeronautica o proveedor de los servicios de navegacidn aérea, salvo cuando afecte a derechos
ya patrimonializados.

e La ejecucion en este ambito de construcciones, instalaciones (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las palas-,
medios necesarios para la construccion (incluidas las grias de construccion y similares)) o plantaciones, requerird acuerdo
previo favorable de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme al articulo 54 bis de la Ley 48/1960 y a los
articulos 31y 33 del Real Decreto 369/2023.
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DE SAN MIGUEL DE ABONA

@ PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO

CLASE Y CATEGORIA  SUELO URBANIZABLE NO ORDENADO
SUNOR-2 NUCLEO POBLACIONAL AREA LITORAL
AREA TERRITORIAL 1

AMBITO PARAMETROS BASICOS

& ?'"I‘ AP W R

. ‘giﬂi‘fﬂ-ﬂﬂ-ﬂ-" -SUP&R_F!CIE.TOTAL 257.633,87 m?s
BB g COEF. EDIF. BRUTA 0.23 m2c/m?s
: EDIFICABILIDAD BRUTA 59.255,79 mc
POBLACION ESTIMADA 1.700 hab
DENSIDAD (Hab/Ha) 66,00 hab/ha
VIVIENDAS ESTIMADAS - viv
COEF. HOMOGENEIZACION 7.34
APROVECHAMIENTO BRUTO 434.917,68 UA
APROVECHAMIENTO MEDIO 1,6881 UA/m?s
SISTEMAS GENERALES 0,00 m?s
RESERVA MINIMA EE.LL. 17.776,74 m?s
EE.LL. DOT. Y EQUIP. 29.627,90 m?s
USO CARACTERISTICO TURISTICO

USOS PORMENORIZADOS ALOJAMIENTO TURISTICO Y EQUIPA-
MIENTO TURISTICO COMPLEMENTARIO}
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

ESTUDIO DE ORDENACION PORMENORIZADA PARA EL SUNOR-2

DOT. EQ. Y ESPACIOS LIBRES SG VIARIO
Norma m?s m?c Norma m?s

Al. Turi. 440.471,27 166.331,81 - - - - - 113.385,58
Eq Turi. Comp  100.000,00 37.762,24 - - - - - _

Total 540.471,27 204.094,05 Total 0,00 0,00 Total 0,00 113.385,58)

CESIONES OBLIGATORIAS SISTEMA DE EJECUCION

RESERVA MINIMA DE EE.LL., DOT. Y EQ. 102.047,02

RESERVA MiNIMA DE ESPACIOS LIBRES 61.228,21

RESERVA MINIMA DE DOTACIONES 14.286,58
SISTEMAS GENERALES 0

VIALES 113.385,58

10% DE APROVECHAMIENTO 124.458,61

PRIVADO

Son los que se establecen en las Normas

PLAZOS

Urbanisticas de Ordenacion Pormenorizada

DETERMINACIONES DE ORDENACION PARA EL SUNOR-2
CONDICIONES DE LA EDIFICACION ADIMISIBILIDAD DE USO

TIPOLOGIA EDIFICATORIA Aislada

OCUPACION 40 %
, Establecida en la
TURISTICO ALTURA MAXIMA 2 plantas Normativa de Ordenacion

Pormenorizada de este Plan.
RETRANQUEO 3 metros

12

SEPARACION EDIFICACION 6 metros —
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

DETERMINACIONES ESPECIFICAS PARA EL SUN

DETERMINACIONES DE CONTENIDO AMBIENTAL:

e En la urbanizacién de los espacios libres y zonas ajardinadas de las nuevas areas de urbanizacion se utilizara la “tosca del
sur” para la ejecucién de muros vistos.

e Previo al replanteo de las obras debe realizarse prospeccion de los terrenos para confirmar o desestimar la presencia de
Pimelia Canariensis y comunicar los resultados al Centro Directivo con competencias en la materia, en caso de confirmarse la
existencia en la zona, se deberdn adoptar las medidas tendentes a su proteccion efectiva.

e Corresponde a la ordenacién pormenorizada establecer el grado de compatibilidad con el habitats de interés
comunitario (5330 Matorrales termomediterraneos y pre-estépicos) y adoptar las medidas precisas para la proteccién
efectiva. Se prestara especial atencion a las dreas mejor conservadas. Las medidas adoptadas por la ordenacion
pormenorizada deben barajar soluciones urbanisticas precisas para garantizar la conservacion del habitat de interés
comunitario (5330 - Matorrales termomediterraneos y pre-estépicos) de manera integrada.

¢ Debe quedar preservada de la urbanizacién y edificacion los elementos inventariados de interés etnografico y
arqueoldgico.

® La ordenacion pormenorizada debera resolver todo lo concerniente a salvaguardar la funcionalidad del barranco que
atraviesa el sector.

e Por lo demas son de aplicacion las medidas ambientales generales.

¢ No obstante, se priorizara la adopcion de medidas compensantorias que repercutan en la recuperacién de superficies
del HIC 5330 en otros ambitos costeros del término municipal cuya clasificacion y categoria del suelo asi lo
posibiliten.

DETERMINACIONES SECTORIALES:
DETERMINACIONES EN MATERIA HIDRAULICA:

e Se deberd garantizar una reserva de almacenamiento, en caso de fallo de aduccidn, a razén de 1m%plaza alojativa.

¢ Se deberan proyectar redes separativas de riego y redes separativas de alcantarillado para las aguas de lluvia y residuales.
¢ Deberd delimitarse las superficies privadas en relacién al cauce del barranco. Tanto la delimitacién como el tratamiento
que el Plan Parcial proponga para el cauce del barranco, debera ser informado por el Consejo Insular de Aguas.

- EN MATERIA DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS:

* Este ambito se encuentra afectado por las Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Tenerife Sur.
e El planeamiento de desarrollo debera ser remitido a la Direccién General deAviacién Civil, antes de su aprobacion inicial, 13
para ser informado conforme al Articulo 54 de la Ley 48/1960 sobre Navegacién Aérea. El planeamiento no podra ser —
aprobado definitivamente en tanto en cuanto no disponga de informe favorable expreso, estableciéndose, en la citada ley,
que las determinaciones de los planeamientos aprobados sin haber solicitado el informe, o que contradigan su contenido
vinculante, seran nulas de pleno derecho.

e Conforme al articulo 54 ter de la Ley 48/1960 y al articulo 28 del Real Decreto369/2023, la Direccidn General de Aviacién
Civil podra informar favorablemente este dmbito de ordenacidn, previa consulta al titular o gestor de la infraestructura
aeronautica o proveedor de servicios de navegacidn aérea e informe vinculante de AESA, en el que se acredite que no se
compromete ni la seguridad ni la regularidad de las operaciones de las aeronaves.

e El aprovechamiento susceptible de materializacion serd el definido por el planeamiento de acuerdo con la legislacion
urbanistica, una vez que se apliquen al mismo las condiciones que, en su caso, establezca el informe del Ministerio de
Transportes y Movilidad Sostenible y, en su caso, el estudio aerondautico, no generando, en el caso de su disminucion,
ningun tipo de derecho a indemnizacién por parte del Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible, ni del titular o
gestor de la infraestructura aerondutica o proveedor de los servicios de navegacion aérea, salvo cuando afecte a derechos
ya patrimonializados.

e La ejecucidon en este ambito de construcciones, instalaciones (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las palas-,
medios necesarios para la construccion (incluidas las grias de construccién y similares)) o plantaciones, requerird acuerdo
previo favorable de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme al articulo 54 bis de la Ley 48/1960 y a los
articulos 31y 33 del Real Decreto 369/2023.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

CLASE Y CATEGORIA  SUELO URBANIZABLE ORDENADO

SUOR-1 LA ESTRELLA (REGIMEN TRANSITORIO)
NUCLEO POBLACIONAL -

AMBITO PLANO DE ORDENACION

T T \ =

o Este sector se considera de Régimen Transitorio dado que: Con fecha 30 de Junio de 1999 se aprob¢é definitivamente por Acuerdo

de la COTMAC (BOC 105/1999) el Plan Especial de Montafia La Estrella, por el que se aprobaba la ordenacién pormenorizada del
Subsector de Montafia de la Estrella, ya clasificado y categorizado como urbanizable por las Normas Subsidiarias entonces vigentes.
En dicha ordenacién se establecian los parametros, usos y condiciones para el desarrollo de un Centro Geridtrico Especializado.
Posteriormente, el 14 de julio de 2003, el Pleno del Ayuntamiento de San Miguel de Abona aprobd el cambio de sistema de ejecucion
del Plan Especial pasando del sistema publico de Compensacioén al privado de Concierto y, cuyo Unico propietario pasé a ser la entidad
mercantil “HRI IBALARTEAN S.L.".

e El Convenio Urbanistico de Gestién Concertada, las Bases de Actuacién y el Proyecto de Equidistribucion de la Unidad de Ejecucién
del Plan Especial Montafia La Estrella, fueron aprobados el 30 de octubre de 2003, por el Pleno del Ayuntamiento y formalizados el 13
de noviembre del mismo afio.

[
H

e Con fecha 15 de enero de 2004, se aprobd por la Comisién de Gobierno del Ayuntamiento de San Miguel de Abona el Proyecto de
Urbanizacidn del Centro Geridtrico Especializado del Subsector Montafia La Estrella, acorddndose también, en esta misma fecha, la
concesion de Licencia a Don Hugo Isse para la ejecucidn del Proyecto de Urbanizacién del Centro Geriatrico Especializado del Subsector
Montafia La Estrella. El Pleno de la Corporaciéon Municipal en sesion celebrada el 16 de abril de 2008, aprobd definitivamente del
“Estudio de Detalle (modificado) del Centro Geriatrico Especializado “Modificado de los Viales Internos de la Urbanizacién”, con una
serie de mejoras del trazado viario, tanto rodado como peatonal, del Proyecto de Urbanizacién original.

e Con fecha 6 de Agosto de 2008 la Junta de Gobierno Local aprobd el “Proyecto Modificado de Urbanizacion del Centro Geriatrico
Especializado Montaia La Estrella”. En la misma sesion de la Junta de Gobierno se acordd conceder Licencia para la ejecucion de dicho
proyecto. Encumplimiento de las estipulaciones del Convenio Urbanistico de Gestion Concertada definitivamente aprobado se ha
abonado al Ayuntamiento un porcentaje considerable del 10% del aprovechamiento urbanistico que correspondia al Ayuntamiento
y que se cedia anticipadamente y de forma monetarizada. El promotor ademas procedié a la cesion anticipada y gratuita a favor del
Ayuntamiento de los espacios libres y zonas verdes del Plan Especial Montafia La Estrella (inmatriculandose incluso en el Registro de
k la Propiedad las zonas verdes).

DETERMINACIONES ESPECIFICAS

DETERMINACIONES DE CONTENIDO AMBIENTAL:

Ademas de cumplir con las condiciones ambientales de caracter general, en la ejecucién del sector se deberdn contemplar las medidas
ambientales especificas contenidas en las Normas de Ordenacién Estructural de este Plan General, en los términos establecidos en el
epigrafe 2.6.4 de Informe de Sostenibilidad Ambiental, y que se concretan en las siguientes:

NOIJDVNIQYO 3a SIYO0LI3S A SOLIFINY 3d OYIHII4 -B'€™d'd ONOL

e Debera procederse al trasplante de las especies de tabaibas dulces, cardones y cardoncillos no coincidentes con espacios libres
destinados a zonas verdes.

e Deberd garantizarse la proteccion de las especies de tabaibas dulces, cardones y cardoncillos en todo momento.

e Los espacios libres destinados a albergar estas especies vegetales deberan mantener las condiciones naturales propicias para
salvaguardar estas especies.

e Ademas de las medidas anteriores, seran de aplicacion las de caracter general y las contenidas en el Informe de Sostenibilidad
Ambiental.
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2. SUELOS URBANOS NO CONSOLIDADOS
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

CLASE Y CATEGORIA  SUELO URBANO NO CONSOLIDADO NO ORDENADO
NUCLEO POBLACIONAL LAS CHAFIRAS
AREA TERRITORIAL 2

PARAMETROS BASICOS

SUPERFICIE TOTAL
COEF. EDIF. BRUTA
EDIFICABILIDAD BRUTA
POBLACION ESTIMADA
DENSIDAD (Hab/Ha)
VIVIENDAS ESTIMADAS
COEF. HOMOGENEIZACION
APROVECHAMIENTO BRUTO
APROVECHAMIENTO MEDIO
SISTEMAS GENERALES
RESERVA MINIMA EE.LL.
EE.LL. DOT. Y EQUIP.
USO CARACTERISTICO
USOS PRINCIPALES

64.096,05 m?s
1,04 m2c/m?s
66.403,51 m?c
- hab
- hab/ha
- Viv
2,86 -
190.237,09 UA
2,968 UA/m?s
0,00 m?s
6.409,61 m?s
8.973,45 m?s
INDUSTRIAL
INDUSTRIAL

PLANO DE ORDENACION

\ T
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

ESTUDIO DE ORDENACION PORMENORIZADA PARA EL SUNCO-1

DOT. EQ. Y ESPACIOS LIBRES SG VIARIO
Norma m?s m?c Norma m?s
IN-AD-2 39.098,59 62.557,75 EL 12.819,21 - - - 6.409,61
RE-AD-2 - - co 1.922,88 - - - -
- - - co 3.845,76 - - - -
Total 39.098,59 62.557,75 Total 18.587,86 0,00 Total 0,00 6.409,61)

CESIONES OBLIGATORIAS

RESERVA MINIMA DE EQUIPAMIENTOS.
RESERVA MINIMA DE ESPACIOS LIBRES
RESERVA MINIMA DE DOTACIONES

SISTEMAS GENERALES

INDUSTRIAL

RESIDENCIAL

TERCIARIO

COMUNITARIO

VIALES
10% DE APROVECHAMIENTO

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
OCUPACION
ALTURA MAXIMA
RETRANQUEO

SEPARACION EDIFICACION

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
OCUPACION
ALTURA MAXIMA
RETRANQUEO

SEPARACION EDIFICACION

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
OCUPACION
ALTURA MAXIMA
RETRANQUEO

SEPARACION EDIFICACION

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
OCUPACION
ALTURA MAXIMA

RETRANQUEO

SEPARACION EDIFICACION

1.922,88
6.409,61
640,96

6.409,61
19.023,70

SISTEMA DE EJECUCION

PRIVADO

0

PLAZOS

Son los que se establecen en las Normas

Urbanisticas de Ordenacion Pormenorizada

Las determinaciones de la

Promenorizada de este Plan.

Las determinaciones de la

Promenorizada de este Plan.

edificacion seran las establecidas
en la Normativa de Ordenacién

edificacion seran las establecidas
en la Normativa de Ordenacién

DETERMINACIONES DE ORDENACION PARA EL SUNCO-1
CONDICIONES DE LA EDIFICACION

ADIMISIBILIDAD DE USO

Establecida en la
Normativa de Ordenacion
Pormenorizada de este Plan.

Establecida en la
Normativa de Ordenacion
Pormenorizada de este Plan.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

DETERMINACIONES ESPECIFICAS PARA EL SUNCO-1

DETERMINACIONES DE CONTENIDO AMBIENTAL:

¢ Son de aplicacién directa las medidas ambientales generales.

DETERMINACIONES SECTORIALES:

- EN MATERIA HIDRAULICA:

* Se deberd garantizar una reserva de almacenamiento, en caso de fallo de aduccidn, a razén de 1m3/plaza alojativa.

* Se deberan proyectar redes separativas de riego y redes separativas de alcantarillado para las aguas de lluvia y residuales.
e Deberd delimitarse las superficies privadas en relacién al cauce del barranco. Tanto la delimitacion como el tratamiento
que el Plan Parcial proponga para el cauce del barranco, debera ser informado por el Consejo Insular de Aguas.

- EN MATERIA DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS:

¢ Este ambito se encuentra afectado por las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Tenerife Sur.

¢ El planeamiento de desarrollo deberd ser remitido a la Direccidon General de Aviacion Civil, antes de su aprobacion inicial,
para ser informado conforme al Articulo 54 de la Ley 48/1960 sobre Navegacion Aérea. El planeamiento no podra ser
aprobado definitivamente en tanto en cuanto no disponga de informe favorable expreso, estableciéndose, en la citada ley,
que las determinaciones de los planeamientos aprobados sin haber solicitado el informe, o que contradigan su contenido
vinculante, serdn nulas de pleno derecho.

* Conforme al articulo 54 ter de la Ley 48/1960 y al articulo 28 del Real Decreto369/2023, la Direccidon General de Aviacién
Civil podra informar favorablemente este dambito de ordenacion, previa consulta al titular o gestor de la infraestructura
aeronautica o proveedor de servicios de navegacidn aérea e informe vinculante de AESA, en el que se acredite que no se
compromete ni la seguridad ni la regularidad de las operaciones de las aeronaves.

¢ El aprovechamiento susceptible de materializacion sera el definido por el planeamiento de acuerdo con la legislacién

urbanistica, una vez que se apliquen al mismo las condiciones que, en su caso, establezca el informe del Ministerio de
Transportes y Movilidad Sostenible y, en su caso, el estudio aerondutico, no generando, en el caso de su disminucién,
ningun tipo de derecho a indemnizacidn por parte del Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible, ni del titular o
gestor de la infraestructura aerondutica o proveedor de los servicios de navegacion aérea, salvo cuando afecte a derechos
ya patrimonializados.

e La ejecucion en este ambito de construcciones, instalaciones (postes, antenas,aerogeneradores-incluidas las palas-,
medios necesarios para la construccidon (incluidas las grias de construccidén y similares)) o plantaciones, requerira
acuerdo previo favorable de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme al articulo 54 bis de la Ley 48/1960y a
los articulos 31y 33 del Real Decreto 369/2023.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

SUNCO-2

AMBITO

NUCLEO POBLACIONAL

AREA TERRITORIAL 4

PARAMETROS BASICOS

SUPERFICIE TOTAL
COEF. EDIF. BRUTA
EDIFICABILIDAD BRUTA
POBLACION ESTIMADA
DENSIDAD (Hab/Ha)
VIVIENDAS ESTIMADAS
COEF. HOMOGENEIZACION
APROVECHAMIENTO BRUTO
APROVECHAMIENTO MEDIO
SISTEMAS GENERALES
RESERVA MINIMA EE.LL.
EE.LL. DOT. Y EQUIP.
USO CARACTERISTICO
USOS PRINCIPALES

EDIFICABILIDAD VP (30%)

PLANO DE ORDENACION

50
1,20
7.041,06
1,0893
0,00
1.173,33
2.346,66
RESIDENCIAL
TERCIARIO Y RESIDENCIAL
1.440,00 m2c
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CLASE Y CATEGORIA  SUELO URBANO NO CONSOLIDADO NO ORDENADO
SAN MIGUEL - TAMAIDE
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

ESTUDIO DE ORDENACION PORMENORIZADA PARA EL SUNCO-2

DOT. EQ. Y ESPACIOS LIBRES SG VIARIO
Norma m?s m?c Norma m?s
RE-AD-2 3.000,00 4.800,00 EL/CO 2.346,66 - - - 583,09
TE 533,33 1.066,66 - - - - - -
Total 5.106,47 5.866,66 Total 2.346,66 0,00 Total 0,00 583,09 )

CESIONES OBLIGATORIAS SISTEMA DE EJECUCION

RESERVA MINIMA DE EE.LL., DOT. Y EQ.
RESERVA MiNIMA DE ESPACIOS LIBRES
RESERVA MINIMA DE DOTACIONES
SISTEMAS GENERALES
VIALES
10% DE APROVECHAMIENTO

PRIVADO

Son los que se establecen en las Normas

PLAZOS

Urbanisticas de Ordenacion Pormenorizada

DETERMINACIONES DE ORDENACION PARA EL SUNCO-2
CONDICIONES DE LA EDIFICACION ADIMISIBILIDAD DE USO

TIPOLOGIA EDIFICATORIA

OCUPACION Las determinaciones de la

edificacién seran las establecidas Establecida en la
Normativa de Ordenacion

Pormenorizada de este Plan.

HEEDIE el AR LA en la Normativa de Ordenacién

RETRANQUEO Promenorizada de este Plan.

N
o

SEPARACION EDIFICACION
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

DETERMINACIONES ESPECIFICAS PARA EL SUNCO-2

DETERMINACIONES DE CONTENIDO AMBIENTAL:

* Son de aplicacién directa las medidas ambientales referentes a la salvaguarda del sustrato fértil asi como al empleo de
material del lugar para la ejecucion de los muros de contencién o de delimitacidn, de los espacios libres, especialmente en
lo referente al Parque Urbano.

* En cuanto a los cultivos en “jable”, parte del sustrato pumitico, se reutilizarad para los ajardinamientos mientras que se
procurara que la fraccién sobrante sea destinada a aquellas parcelas agricolas del municipio que puedan demandarlo.

* Asimismo, para el ajardinamiento de los espacios libres se deben seguir los criterios indicativos establecidos para el
empleo de especies autdctonas.

e Por lo demas son de aplicacidn las medidas ambientales generales.

DETERMINACIONES SECTORIALES:

- EN MATERIA DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS:

e Este ambito se encuentra afectado por las servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Tenerife Sur.

¢ El planeamiento de desarrollo debera ser remitido a la Direccion General de Aviacion Civil, antes de su aprobacién
inicial, para ser informado conforme al Articulo 54 de la Ley 48/1960 sobre Navegacion Aérea. El planeamiento no podra
ser aprobado definitivamente en tanto en cuanto no disponga de informe favorable expreso, estableciéndose, en la
citada ley, que las determinaciones de los planeamientos aprobados sin haber solicitado el informe, o que

contradigan su contenido vinculante, seran nulas de pleno derecho.

e Conforme al articulo 54 ter de la Ley 48/1960 y al articulo 28 del Real Decreto369/2023, la Direccion General de
Aviacién Civil podra informar favorablemente este ambito de ordenacion, previa consulta al titular o gestor de la
infraestructura aerondautica o proveedor de servicios de navegacion aérea e informe vinculante de AESA, en el que se
acredite que no se compromete ni la seguridad ni la regularidad de las operaciones de las aeronaves.

e El aprovechamiento susceptible de materializacion serd el definido por el planeamiento de acuerdo con la legislacién
urbanistica, una vez que se apliquen al mismo las condiciones que, en su caso, establezca el informe del Ministerio de
Transportes y Movilidad Sostenible y, en su caso, el estudio aerondutico, no generando, en el caso de su disminucion,
ningun tipo de derecho a indemnizacidn por parte del Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible, ni del titular o
gestor de la infraestructura aeronautica o proveedor de los servicios de navegacion aérea, salvo cuando afecte a 21
derechos ya patrimonializados.

e En las zonas y espacios de este ambito afectados por las servidumbres aeronauticas, la ejecucion de construcciones,
instalaciones (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las palas-, medios necesarios para la construccion (incluidas las
gruas de construccidon y similares)) o plantaciones en dichas zonas y espacios afectados, requerirda acuerdo previo
favorable de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme al articulo 54 bis de la Ley 48/1960 vy a los articulos
31y 33 del Real Decreto 369/2023.

e En aquellas zonas del ambito que no se encuentran situadas bajo las servidumbres aeronduticas, la construccion o
implantacion de construcciones o instalaciones, que tengan una altura igual o superior a 100 metros sobre el nivel del
terreno o agua circundante, requerird acuerdo previo favorable de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA),
conforme al articulo 15 del Real Decreto 369/2023.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

CLASE Y CATEGORIA  SUELO URBANO NO CONSOLIDADO NO ORDENADO
SUNCO-3 NUCLEO POBLACIONAL SAN MIGUEL - TAMAIDE
AREA TERRITORIAL 5

PARAMETROS BASICOS

AMBITO

k

SUPERFICIE TOTAL 7.620,30 m?s
COEF. EDIF. BRUTA 0,28 m2c/m?s
EDIFICABILIDAD BRUTA 2.133,90 m?c
POBLACION ESTIMADA 44 hab
DENSIDAD (Hab/Ha) 57 hab/ha
VIVIENDAS ESTIMADAS 17 viv
COEF. HOMOGENEIZACION 1,25 -
APROVECHAMIENTO BRUTO 2.642,38 UA

SUNCO3

‘ APROVECHAMIENTO MEDIO 2,8838 UA/m?s
SISTEMAS GENERALES 0,00 m?s
RESERVA MINIMA EE.LL. 422,78 m?s
EE.LL. DOT. Y EQUIP. 845,56 m?s
USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL
USOS PRINCIPALES RESIDENCIAL
EDIFICABILIDAD VP (30%) 634,17 m?c Yy,
22
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

ESTUDIO DE ORDENACION PORMENORIZADA PARA EL SUNCO-3

DOT. EQ. Y ESPACIOS LIBRES SG VIARIO
Norma m?s m?c Norma m?s
RE-Al-hu-2 5.284,75 2.041,50 EL/CO 845,56 - - - 1.489,95
Total 5.284,75 2.041,50 Total 845,56 0,00 Total 0,00 1.489,95)

CESIONES OBLIGATORIAS

RESERVA MINIMA DE EE.LL., DOT. Y EQ.
RESERVA MiNIMA DE ESPACIOS LIBRES
RESERVA MINIMA DE DOTACIONES
SISTEMAS GENERALES
VIALES
10% DE APROVECHAMIENTO

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
OCUPACION
RESIDENCIAL ALTURA MAXIMA
RETRANQUEO

SEPARACION EDIFICACION

SISTEMA DE EJECUCION

PRIVADO

PLAZOS

Son los que se establecen en las Normas
Urbanisticas de Ordenacién Pormenorizada

Las determinaciones de la
edificacion seran las establecidas
en la Normativa de Ordenacién
Promenorizada de este Plan.

DETERMINACIONES DE ORDENACION PARA EL SUNCO-3
CONDICIONES DE LA EDIFICACION

ADIMISIBILIDAD DE USO

Establecida en la
Normativa de Ordenacion
Pormenorizada de este Plan.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

DETERMINACIONES ESPECIFICAS PARA EL SUNCO-3

DETERMINACIONES DE CONTENIDO AMBIENTAL:

¢ Son de aplicacién directa las medidas ambientales referentes a la salvaguarda del sustrato fértil asi como al empleo de
material del lugar para la ejecucion de los muros de contencién o de delimitacidn, de los espacios libres, especialmente en
lo referente al Parque Urbano.

* En cuanto a los cultivos en “jable”, parte del sustrato pumitico, se reutilizarad para los ajardinamientos mientras que se
procurara que la fraccién sobrante sea destinada a aquellas parcelas agricolas del municipio que puedan demandarlo.

* Asimismo, para el ajardinamiento de los espacios libres se deben seguir los criterios indicativos establecidos para el
empleo de especies autdctonas.

e Las eras inventariadas deben preservarse como elemento de interés patrimonial.

® Por lo demas son de aplicacién las medidas ambientales generales.

DETERMINACIONES SECTORIALES:

- EN MATERIA DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS:

¢ Este ambito se encuentra afectado por las servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Tenerife Sur.

e El planeamiento de desarrollo debera ser remitido a la Direccidon General de Aviacion Civil, antes de su aprobacion inicial,
para ser informado conforme al Articulo 54 de la Ley 48/1960 sobre Navegacidon Aérea. El planeamiento no podra ser
aprobado definitivamente en tanto en cuanto no disponga de informe favorable expreso, estableciéndose, en la citada ley,
que las determinaciones de los planeamientos aprobados sin haber solicitado el informe, o que contradigan su contenido
vinculante, serdn nulas de pleno derecho.

e Conforme al articulo 54 ter de la Ley 48/1960 y al articulo 28 del Real Decreto369/2023, la Direccidon General de Aviacion
Civil podrd informar favorablemente este ambito de ordenacidn, previa consulta al titular o gestor de la infraestructura
aerondutica o proveedor de servicios de navegacidn aérea e informe vinculante de AESA, en el que se acredite que no se
compromete ni la seguridad ni la regularidad de las operaciones de las aeronaves.

e El aprovechamiento susceptible de materializacion sera el definido por el planeamiento de acuerdo con la legislacion
urbanistica, una vez que se apliquen al mismo las condiciones que, en su caso, establezca el informe del Ministerio de
Transportes y Movilidad Sostenible y, en su caso, el estudio aeronautico, no generando, en el caso de su disminucién,
ningun tipo de derecho a indemnizacidn por parte del Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible, ni del titular o
gestor de la infraestructura aerondutica o proveedor de los servicios de navegacion aérea, salvo cuando afecte a derechos
ya patrimonializados.

e La ejecucion en este ambito de construcciones, instalaciones (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las palas-,
medios necesarios para la construccion (incluidas las grias de construccion y similares)) o plantaciones, requerira acuerdo
previo favorable de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme al articulo 54 bis de la Ley 48/1960 y a los
articulos 31y 33 del Real Decreto 369/2023.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

CLASE Y CATEGORIA  SUELO URBANO NO CONSOLIDADO ORDENADO
SUNCO-4 NUCLEO POBLACIONAL ~ SAN MIGUEL - TAMAIDE
AREA TERRITORIAL 3

AmBITO PARAMETROS BASICOS
& SUPERFICIE TOTAL 3.871,34 m?s
COEF. EDIF. BRUTA 0,76 m2c/m?2s
EDIFICABILIDAD BRUTA 2.931,87 m?c
POBLACION ESTIMADA 79 hab
DENSIDAD (Hab/Ha) 205 hab/ha
VIVIENDAS ESTIMADAS 30 viv
COEF. HOMOGENEIZACION 1,148 -
Lo APROVECHAMIENTO BRUTO 3.365,79 UA
j APROVECHAMIENTO MEDIO 0,8694 UA/m?s
SISTEMAS GENERALES 0,00 m2s
RESERVA MINIMA EE.LL. 586,37 m?s
EE.LL. DOT. Y EQUIP. 1.172,75 m?s
USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL
USOS PRINCIPALES RESIDENCIALY COMUNITARIO
EDIFICABILIDAD VPO (30%) 879,56 mc
PLANO DE ORDENACION PORMENORIZADA 2_5
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

ESTUDIO DE ORDENACION PORMENORIZADA PARA EL SUNCO-4

DOT. EQ. Y ESPACIOS LIBRES SG VIARIO
Norma m?s m?c Norma m?s
RE-AD-2 2.421,93 2.931,87 EL/CO 1.172,75 - - - 251,43
Total 2.421,93 2.931,87 Total 1.172,75 0,00 Total 0,00 251,43 )

CESIONES OBLIGATORIAS SISTEMA DE EJECUCION

RESERVA MINIMA DE EE.LL., DOT. Y EQ. 1.172,75
RESERVA MiNIMA DE ESPACIOS LIBRES 586,37
RESERVA MINIMA DE DOTACIONES 0,00
SISTEMAS GENERALES 0

VIALES 251,43
10% DE APROVECHAMIENTO 336,579

PRIVADO

Son los que se establecen en las Normas

PLAZOS

Urbanisticas de Ordenacion Pormenorizada

DETERMINACIONES DE ORDENACION PARA EL SUNCO-4
CONDICIONES DE LA EDIFICACION ADIMISIBILIDAD DE USO

TIPOLOGIA EDIFICATORIA Las determinaciones de la
OCUPACION edificacion seran las establecidas
en la Normativa de Ordenacién Establecida en la
RESIDENCIAL ALTURA MAXIMA Promenorizada de este Plan. Normativa de Ordenacion
Pormenorizada de este Plan.
RETRANQUEO 26
SEPARACION EDIFICACION ——

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
Las determinaciones de la

edificacién serdn las establecidas Establecida en la

K Normativa de Ordenacion
COMUNITARIO ALTURA MAXIMA en la Normativa de Ordenacién Pormenorizada de este Plan

OCUPACION

RETRANQUEO Promenorizada de este Plan.

SEPARACION EDIFICACION

NOIJDVNIQYO 3a SIYO0LI3S A SOLIFINY 3d OYIHII4 -B'€™d'd ONOL

J

am

5 & 8
Y 3

gesplan E e




PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

DETERMINACIONES ESPECIFICAS PARA EL SUNCO-4

DETERMINACIONES DE CONTENIDO AMBIENTAL:

¢ Son de aplicacién directa las medidas ambientales referentes a la salvaguarda del sustrato fértil asi como al empleo de
material del lugar para la ejecucion de los muros de contencién o de delimitacion, de los espacios libres, especialmente en
lo referente al Parque Urbano.

¢ En cuanto a los cultivos en “jable”, parte del sustrato pumitico, se reutilizara para los ajardinamientos mientras que se
procurara que la fraccidn sobrante sea destinada a aquellas parcelas agricolas del municipio que puedan demandarlo.

® Asimismo, para el ajardinamiento de los espacios libres se deben seguir los criterios indicativos establecidos
para el empleo de especies autdctonas.

e Por lo demds son de aplicacidn las medidas ambientales generales.

DETERMINACIONES SECTORIALES:

- EN MATERIA DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS:

¢ Este ambito se encuentra afectado por las servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Tenerife Sur.

e En las zonas y espacios de este ambito afectados por las servidumbres aeronduticas, la ejecucidon de construcciones,
instalaciones (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las palas-, medios necesarios para la construccion (incluidas las
gruas de construccion y similares)) o plantaciones en dichas zonas y espacios afectados, requerird acuerdo previo
favorable de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme al articulo 54 bis de la Ley 48/1960 vy a los articulos
31y 33 del Real Decreto 369/2023.

e En aquellas zonas del ambito que no se encuentran situadas bajo las servidumbres aeronduticas, la construccién o
implantacion de construcciones o instalaciones, que tengan una altura igual o superior a 100 metros sobre el nivel del
terreno o agua circundante, requerira acuerdo previo favorable de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme
al articulo 15 del Real Decreto 369/2023.

27
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

CLASE Y CATEGORIA  SUELO URBANO NO CONSOLIDADO ORDENADO

SUNCO-5

NUCLEO POBLACIONAL
AREA TERRITORIAL 5

SAN MIGUEL - TAMAIDE

PARAMETROS BASICOS

SUPERFICIE TOTAL
COEF. EDIF. BRUTA
EDIFICABILIDAD BRUTA
POBLACION ESTIMADA
DENSIDAD (Hab/Ha)
VIVIENDAS ESTIMADAS
COEF. HOMOGENEIZACION
APROVECHAMIENTO BRUTO
APROVECHAMIENTO MEDIO
SISTEMAS GENERALES
RESERVA MINIMA EE.LL.
EE.LL. DOT. Y EQUIP.
USO CARACTERISTICO
USOS PRINCIPALES
EDIFICABILIDAD VP (30%)

15 hab
38 hab/ha
6 viv
1,523 -
1.199,90 UA
3,2621 UA/m?s
0,00 m?s
157,57 m?s
315,14 m?s
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

ESTUDIO DE ORDENACION PORMENORIZADA PARA EL SUNCO-5

DOT. EQ. Y ESPACIOS LIBRES SG VIARIO
Norma m?s m?c Norma m?s
RE-Al-hu-2 334,15 133,66 EL/CO 315,14 - - - 1.628,99
RE-Al-hu-2 1.635,48 654,19 - - - - - -
Total 1.969,63 787,85 Total 315,14 0,00 Total 0,00 1.628,99)

CESIONES OBLIGATORIAS

RESERVA MINIMA DE EE.LL., DOT. Y EQ.
RESERVA MiNIMA DE ESPACIOS LIBRES
RESERVA MINIMA DE DOTACIONES
SISTEMAS GENERALES
VIALES
10% DE APROVECHAMIENTO

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
OCUPACION
RESIDENCIAL ALTURA MAXIMA
RETRANQUEO

SEPARACION EDIFICACION

SISTEMA DE EJECUCION

PRIVADO

PLAZOS

Son los que se establecen en las Normas
Urbanisticas de Ordenacién Pormenorizada

Las determinaciones de la
edificacion seran las establecidas
en la Normativa de Ordenacién
Promenorizada de este Plan.

DETERMINACIONES DE ORDENACION PARA EL SUNCO-5
CONDICIONES DE LA EDIFICACION

ADIMISIBILIDAD DE USO

Establecida en la
Normativa de Ordenacion
Pormenorizada de este Plan.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

DETERMINACIONES ESPECIFICAS PARA EL SUNCO-5

DETERMINACIONES DE CONTENIDO AMBIENTAL:

¢ Son de aplicacién directa las medidas ambientales referentes a la salvaguarda del sustrato fértil asi como al empleo de
material del lugar para la ejecucion de los muros de contencién o de delimitacidn, de los espacios libres, especialmente en
lo referente al Parque Urbano.

* En cuanto a los cultivos en “jable”, parte del sustrato pumitico, se reutilizarad para los ajardinamientos mientras que se
procurara que la fraccién sobrante sea destinada a aquellas parcelas agricolas del municipio que puedan demandarlo.

® Asimismo, para el ajardinamiento de los espacios libres se deben seguir los criterios indicativos establecidos para el
empleo de especies autdctonas.

e Por lo demas son de aplicacion las medidas ambientales generales

DETERMINACIONES SECTORIALES:

- EN MATERIA DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS:

e Este ambito se encuentra afectado por las servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Tenerife Sur.

e La ejecucion en este ambito de construcciones, instalaciones (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las palas-,
medios necesarios para la construccion (incluidas las grias de construccion y similares)) o plantaciones, requerira acuerdo
previo favorable de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme al articulo 54 bis de la Ley 48/1960 vy a los
articulos 31y 33 del Real Decreto 369/2023.

e En relacién con la parcela 35 de San Miguel-Tamaide que viene representada en los planos de localizacion del anexo de
la normativa de ordenacion estructural de este PGOs de San Miguel de Abona denominado "Localizacion de parcelas con
ampliacién de suelo urbano y de suelo rustico de asentamiento rural en las que son de aplicacién las limitaciones en
altura”, las construcciones e instalaciones, incluidos todos sus elementos (como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos
de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos), asi como cualquier otro afiadido sobre tales
construcciones, no podran sobrepasar las siguientes condiciones de altura y altitud méxima:

Numeracion de Altura maxima de las | Cota MSL méaxima de
: parcela estudiada construcciones en | las construcciones
Poblacion . i . i
por Aena y ENAIRE metros (incluidos | en metros (incluidos
* todos los elementos) | todos los elementos)
San Miguel
] 35 10,54 536,54
— Tamaide

(*) Segun planos de localizacién del anexo de la normativa de ordenacion estructural
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

CLASE Y CATEGORIA  SUELO URBANO NO CONSOLIDADO NO ORDENADO
NUCLEO POBLACIONAL EL ROQUE
SUNCO-6 AREA TERRITORIAL 6

AMBITO PARAMETROS BASICOS

SUPERFICIE TOTAL 12.182,89 m?s
COEF. EDIF. BRUTA 0,31 m2c/m?s
EDIFICABILIDAD BRUTA 3.780,93 m?c
POBLACION ESTIMADA 138 hab
DENSIDAD (Hab/Ha) 113 hab/ha
VIVIENDAS ESTIMADAS 53 viv
COEF. HOMOGENEIZACION 1,93 -
APROVECHAMIENTO BRUTO 7.306,64 UA
APROVECHAMIENTO MEDIO 0,5997 UA/m?s
SISTEMAS GENERALES 0,00 m?2s
RESERVA MINIMA EE.LL. 756,19 m?s
EE.LL. DOT. Y EQUIP. 1.512,37 m?s
USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL
USOS PRINCIPALES RESIDENCIAL
EDIFICABILIDAD VPO (30%) 2.835,70 m2c Yy,

31
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

ESTUDIO DE ORDENACION PORMENORIZADA PARA EL SUNCO-6

DOT. EQ. Y ESPACIOS LIBRES SG VIARIO
Norma m?s m?c Norma m?s
RE-Al-hu-2 9.452,32 3.780,93 EL/CO 1.512,37 - - - 1.218,29
Total 9.452,32 3.780,93 Total 1.512,37 0,00 Total 0,00 1.218,29)

CESIONES OBLIGATORIAS SISTEMA DE EJECUCION

RESERVA MINIMA DE EE.LL., DOT. Y EQ.
RESERVA MINIMA DE ESPACIOS LIBRES
RESERVA MINIMA DE DOTACIONES
SISTEMAS GENERALES
VIALES
10% DE APROVECHAMIENTO

PRIVADO

Son los que se establecen en las Normas

PLAZOS

Urbanisticas de Ordenacion Pormenorizada

DETERMINACIONES DE ORDENACION PARA EL SUNCO-6
CONDICIONES DE LA EDIFICACION ADIMISIBILIDAD DE USO

TIPOLOGIA EDIFICATORIA Las determinaciones de la
OCUPACION edificacion seran las establem’das
en la Normativa de Ordenacién Establecida en la
RESIDENCIAL ALTURA MAXIMA Promenorizada de este Plan. Normativa de Ordenacion
Pormenorizada de este Plan.
RETRANQUEO 32
SEPARACION EDIFICACION ——
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

DETERMINACIONES ESPECIFICAS PARA EL SUNCO-6

DETERMINACIONES DE CONTENIDO AMBIENTAL:

* Son de aplicacién directa las medidas ambientales referentes a la salvaguarda del sustrato fértil asi como al empleo de
material del lugar para la ejecucidn de los muros de contencién o de delimitacion, de los espacios libres.

* En cuanto a los cultivos en “jable”, parte del sustrato pumitico, se reutilizard para los ajardinamientos mientras que se
procurara que la fraccién sobrante sea destinada a aquellas parcelas agricolas del municipio que puedan demandarlo.

e Asimismo, para el ajardinamiento de los espacios libres se deben seguir los criterios indicativos establecidos para el
empleo de especies autoctonas.

e Por lo demas son de aplicacion las medidas ambientales generales.
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3. SUELO URBANO CONSOLIDADO
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

ACTUACION DE DOTACION  AD-2
CLASE Y CATEGORIA  SUELO URBANO CONSOLIDADO
SITUACION  CAMINO CHICER

ACTUACION URBANISTICA
DE TRANSFORMACION

PGO SUPLETORIO PARAMETROS BASICOS
: ":;i‘m ¥ \' T

SUPERFICIE TOTAL AMBITO
PLANEAMIENTO VIGENTE NNSS 87
COEFICIENTE EDIFICABILIDAD BRUTA
EDIFICABILIDAD BRUTA
APROVECHAMIENTO BRUTO
APROVECHAMIENTO MEDIO
EELL PLANEAMIENTO VIGENTE
PGOS SAN MIGUEL DE ABONA
COEFICIENTE EDIFICABILIDAD BRUTA
EDIFICABILIDAD BRUTA
APROVECHAMIENTO BRUTO
APROVECHAMIENTO MEDIO
CESION EELL + EELL PV

ESTANDAR DOTACIONAL

35

DELIMITACION —
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

RESUMEN DE LA ORDENACION PORMENORIZADA
PLANEAMIENTO VIGENTE NN.SS. 87

COEFICIENTE COEFICIENTE DE
EDIFICABILIDAD HOMOGENEIZA-

BRUTA CION
(m?2c) (m?c/m?3s) (m?2c) (UA) (UA/m?)

EDIFICABILIDAD
NETA

EDIFICABILIDAD
BRUTA

APROVECHA- APROVECHA-
MIENTO BRUTO  MIENTO MEDIO

PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO DE SAN MIGUEL

EDIFICABILIDAD  SOTDCENTE  epiFicaBiLDAD  CORFICENTE DE - AprOVECHA-  APROVECHA-
NETA BRUTA . MIENTO BRUTO  MIENTO MEDIO
BRUTA CION

(m2c) (m?2c/m?s) (m3c) - (UA) (UA/m?)
RE-AD-hu-2 494,56 - - 1,15 - -
RE-IR-2 636,27 - - 1,25 - -
TE-AD-1 585,61 - - 1,9 - -
s1-149 - - - - - -

Total 1.716,44 0,40 1.716,44 - 2.476,74 0,5804

“ 36
CESIONES OBLIGATORIAS SISTEMA DE EJECUCION —

ESTANDAR DOTACIONAL 0,51 m2c/m?3s PRIVADO

CESION EELL SEGUN ESTANDAR 875,38 m?s
EELL PLANEAMIENTO VIGENTE - m32s
CESION EELL + EELL PV 875,38 m?2s

Segun Decreto 183/2018, de 26 de diciembre,
PLAZOS por el que se aprueba el Reglamento de Gestidn
y Ejecucién del Planeamiento de Canarias

DETERMINACIONES ESPECIFICAS PARA LA AD-2

DETERMINACIONES DE CONTENIDO AMBIENTAL:

e Son de aplicacion directa las medidas ambientales referentes a la salvaguarda del sustrato fértil asi como al empleo de
material del lugar para la ejecucién de los muros de contencién o de delimitacion de los espacios libres.

® En cuanto a los cultivos en “jable”, parte del sustrato pumitico, se reutilizara para los ajardinamientos mientras que se p
rocurara que la fraccion sobrante sea destinada a aquellas parcelas agricolas del municipio que puedan demandarlo.

e Asi mismo, para el ajardinamiento de los espacios libres se deben seguir los criterios indicativos establecidos para el empleo
de especies autoctonas

e Por lo demas son de aplicacién las medidas ambientales generales.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

DETERMINACIONES ESPECIFICAS PARA LA AD-2

DETERMINACIONES SECTORIALES
- EN MATERIA DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS:

¢ Este ambito se encuentra afectado por las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Tenerife Sur.

e La ejecucion en este ambito de construcciones, instalaciones (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las palas-,
medios necesarios para la construccion (incluidas las gruas de construccién y similares)) o plantaciones, requerird acuerdo
previo favorable de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme al articulo 54 bis de la Ley 48/1960 y a los
articulos 31y 33 del Real Decreto 369/2023.

¢ En relacion con la parcela 17 de Las Zocas que viene representada en los planos de localizacién del anexo de la normativa
de ordenacién estructural de este PGOs de San Miguel de Abona denominado "Localizacion de parcelas con ampliacion de
suelo urbano y de suelo rustico de asentamiento rural en las que son de aplicacion las limitaciones en altura”, las
construcciones e instalaciones, incluidos todos sus elementos (como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos), asi como cualquier otro afiadido sobre tales
construcciones, no podran sobrepasar las siguientes condiciones de altura y altitud maxima:

Numeracién de Altura maxima de las | Cota MSL maxima de
parcela estudiada construcciones en | las construcciones

Poblacién . i .
por Aena y ENAIRE metros (incluidos | en metros (incluidos
* todos los elementos) | todos los elementos)
Las Zocas 17 10,54 336,54

(*) Segun planos de localizacién del anexo de la normativa de ordenacion
estructural
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PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

A CLASE Y CATEGORIA ~ SUELO URBANO CONSOLIDADO
sl 2ad il ie] Jbd NUCLEO POBLACIONAL  SAN MIGUEL - TAMAIDE

CONJUNTO HISTORICO (PEPCH) AREATERRITORIAL 4

PLANO DE ORDENACION

K757
A

4

DETERMINACIONES ESPECIFICAS
DETERMINACIONES URBANISTICAS:
e El instrumento de ordenacion de este ambito es el Plan Especial del Conjunto Histérico de San Miguel de Abona, declarado mediante
Decreto 51/2013, de 16 de mayo y publicado en el Boletin Oficial de Canarias, num. 99, de fecha 24 de mayo de 2013.

e El ambito del Plan Especial abarca, ademas del limite del Conjunto Histdrico, parte del area zonificada por las Normas
Subsidiaras como Zona de Proteccion Ambiental cuya finalidad es la preservacion de las caracteristicas ambientales,
urbanisticas y arquitecténicas de los conjuntos de interés municipal.

e Hasta tanto se produzca la entrada en vigor del Plan Especial seran de aplicacién al Conjunto Histdrico las determinaciones de 38
laLey 11/2019, de 25 de abril, de Patrimonio Cultural de Canarias.

e En la redaccion del Plan Especial deberan tenerse en cuenta las disposiciones de aplicacién contenidas en la Ley 11/2019, de
25 de abril, de Patrimonio Cultural de Canarias.

e El Plan Especial deberd redactarse en el plazo establecido en la disposicion adicional primera de las Normas
Urbanisticas de Ordenacidn Estructural.

DETERMINACIONES SECTORIALES

- EN MATERIA HIDRAULICA:

Puesto que el ambito estd atravesado por un barranco se deberan observar las siguientes determinaciones:

¢ Se deberd garantizar una reserva de almacenamiento, en caso de fallo de aduccién, a razén de 1m¥residente.
* Se deberan proyectar redes separativas de riego y redes separativas de alcantarillado para las aguas residuales.

* Deberan delimitarse las superficies privadas en relacion al cauce del barranco. Tanto la delimitacion como el tratamiento que
el Plan Especial proponga para el cauce del barranco, deberd ser informado por el Consejo Insular de Aguas.

-EN MATERIA DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

» Este ambito se encuentra afectado por las Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Tenerife Sur.

e El planeamiento de desarrollo debera ser remitido a la Direccién General de Aviacién Civil, antes de su aprobacion inicial,
para ser informado conforme al Articulo 54 de la Ley 48/1960 sobre Navegacién Aérea. El planeamiento no podra
ser aprobado definitivamente en tanto en cuanto no disponga de informe favorable expreso, estableciéndose, en la
citada ley, que las determinaciones de los planeamientos aprobados sin haber solicitado el informe, o que contradigan su
contenido vinculante, seran nulas de pleno derecho.

e Conforme al articulo 54 ter de la Ley 48/1960 y al articulo 28 del Real Decreto369/2023, la Direccion General de Aviacién Civil
podra informar favorablemente este dmbito de ordenacidn, previa consulta al titular o gestor de la infraestructura aerondutica
o proveedor de servicios de navegacion aérea e informe vinculante de AESA, en el que se acredite que no se compromete ni la
seguridad ni la regularidad de las operaciones de las aeronaves.

NOIJDVNIQYO 3a S3Y0LI3S A SOLIFINY 3d OYIHII4 -B'€™d'd ONOL

\_ _J
& =

5. B .2

gesplan ¥y  coviemo




PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
DE SAN MIGUEL DE ABONA

DETERMINACIONES ESPECIFICAS PARA EL PEPCH

¢ El aprovechamiento susceptible de materializacion sera el definido por el planeamiento de acuerdo con la legislacién
urbanistica, una vez que se apliquen al mismo las condiciones que, en su caso, establezca el informe del Ministerio de
Transportes y Movilidad Sostenible y, en su caso, el estudio aerondutico, no generando, en el caso de su disminucién, ningln
tipo de derecho a indemnizacion por parte del Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible, ni del titular o gestor de la
infraestructura aerondutica o proveedor de los servicios de navegacion aérea, salvo cuando afecte a derechos
ya patrimonializados”.

¢ La ejecucion en este ambito de construcciones, instalaciones (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las palas-, medios
necesarios para la construccion (incluidas las grias de construccion y similares)) o plantaciones, requerira acuerdo previo
favorable de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme al articulo 54 bis de la Ley 48/1960 y a los articulos 31y
33 del Real Decreto 369/2023.

® En relacion con las parcelas 5, 6, 7, 8, 9, 10, 21, 22, 23, 26, 27, 29 y 39 de San Miguel-Tamaide que vienen representadas en
los planos de localizacion del anexo de la normativa de ordenacién estructural de este PGOs de San Miguel de Abona
denominado "Localizacion de parcelas con ampliacion de suelo urbano y de suelo rustico de asentamiento rural en las que son
de aplicacién las limitaciones en altura", lasconstrucciones e instalaciones, incluidos todos sus elementos (como antenas,
pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos), asi como
cualquier otro afiadido sobre tales construcciones, no podran sobrepasar las siguientes condiciones de altura y altitud
maxima:

Cota MSL maxima
Altura maxima de
Numeracioén de ) de las
las construcciones
) parcela estudiada ) “ construcciones en
Poblacién en metros (incluidos 5 B
por Aena y ENAIRE metros (incluidos
todos los
(*) todos los
elementos)
elementos)
5 10,54 628,54
6 10,54 620,54
7 10,54 620,54
8 10,54 625,54
9 10,54 625,54
10 10,54 611,54
San Miguel
) 21 10,54 614,54
— Tamaide
22 10,54 615,54
23 10,54 606,54
26 10,54 613,54
27 10.54 599,54
29 10,54 604,54
39 10,54 606,54

(*) Seguin planos de localizacién del anexo de la normativa de
ordenacion estructural
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