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Art. 1.~ OBJ*TO DR ®STAS NORMAS SITBSTDIARTAS,

Constituye el obieto de estas Normas Suhsidiarias la regulacion en las
distintas categorias de suelo del Termino Municipal de San Miguel de Abona,
de las condiciones de desarrollo v ejecucion del Plancamiento, Urbaniza-
cion y Edificacion, asi como la regularizacion de los aspectos constructi-
vos tecnicos, sanitarios, de seguridad, estetica y proteccion de la edi-
ficacion y ~1 medio natural, cualquieta our sea =1 usc o destino de la ac-

tuacion prevista.
Art., 2.,- AMBITO D% APLICACION,

1., ¥l ambito territorial de aplicacion sera el de la totalidad del ter-
mino municipal de San Miguel de Abona, cualquiera que sea la categoria del
suelo o zona urbanistics.

2. Las Normas Reguladoras de zona seran de aplicacion en su ambito res-

pectivo.
Art. 3.- VIG"NCIA, REVISION Y MODIFICACION.

l. La vigencia de las presentes Normas sera indefinida, hasta tanto no
se sustituyan por un Plan General ¢ se proceda a su Revision.

Se fija en ocho afios el ambibo temporal para su revision.

2+ Procedera ‘1la Revision cuando se duplique la poblacion, por la apari-
cion de algun fenomeno economico que modifique 1la estructura de ocupaci-
on del territorio, o resulte injustificado 1 modelo propuesto,

3. Asimismo, cuando resulte afectado por las determinaciones de un Plan
Director Territorial o Plan de ambito superior, ~n cuyo caso debera compro
barse que la simple modificacion es valida para su adaptacinn.

A. Cualquier modifinacion hahra de atenerse al espiritu, ohirtivos v i}
nalidades expresadas en ~1 presonte Documrnto,

Se puede a los cuatro afios modificar las determinacionecs propu~stas, in

cluso la modificacion del suelo apto para ser urhanizado.
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sus esferas y grados, querdan ohligados al mas estricto cumplimionto de las

determinacion~s y disposicion~s contenidas en ~stas Normas.
Art. 5.~ INTHRPRETACION,

1. Las presentes Wormas se interpretaran segun su sentido propioy en fun
cion a la solucion acorde al contexto v atendiendose al espiritu, obj~tivos
y finalidades definidas en la Memoria.

2. En los casos de duda o imprevisto, prevalecera simpre la solucion mas
favorable a los valores publicos de la Ordenacion, menor edificabilidad, ma
yor dotacion de equipo y zonas verdes, inferior densidad, mayor exigencia
de urbanizacion, mejor resolucion morfologica, mayor respeto a las preexis~

tencias ambientales y del paisaje, etc.
Art. 6.~ SITUACION®S TRANSITORIAS.

En aquellas edificaciones existentes que a la entrada en vigor de las pre
sentes Normas Subsidiarias resultaran fuera de Ordenacion, se permitiran las
obras menores definidas en estas Normas, que no tengan por objeto en ningun

caso la alteracion del uso al que estan destinadas.
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CAPITULO I. INFORMACION URPANISTICA.

Art. 7.- CONSULTAS E INFORM-S.

l. Todo administrado tiene derecho a consultar en las Oficinas Municipa-
les toda la documentacidn urbanistica existente, a cuvo efecto estard a dis-
? J
posicidn del piblico.
2. Asimismo, tendrd derecho a ser in‘ormado r escrito revio pa de
’ ’ LAY
las tasas correspondientes, del régimen urbanistico aplicable a una finca ¢

sector, o de cualquier duda interpretacidn municioal al resmocto.
Art. 8.~ CEDULAS URBANISTICAS.

Las circuntasncias urbanisticas que concurren en las fincas se acredita~—
ran mediante las cedulas urbanisticas, previamente al otorgamiento de las

licenéias, cuando asi lo haya establecido el Ayuntamiento.
Art. 9.~ SOLICITUD DEL SENALAMIRNTO DR ATINFACIONES Y RASENTES. PLAZOS.

1. Toda actuacidn edificatoria deberd llevarse a caho sobre las alineacio
nes establecidas por el Ayuntamiento.

2. A cuyo efecto, previo la concesidn de licencia®m, se solicitard el se—
fialamiento, que debers ser comprobado en el terreno por el técnico municipal
conjuntamente con las condiciones de urbanizacidn de la parcela. E1 plazo

N . ~ . &
para la ejecucién del sefialamienio no se superara al mes.



Apraebade por el

3o wo 2do

fleno de esta Corporacién

,EEJRE%Jﬂasﬁummmm

RETARIO,

1IC*NCTIAS

;gmﬁ .~ ACTOS SUJRTOS A TICENCIA

Fstaran sujetos a previa licencia municipal las siguientes actuaciones:
1, Parcelaéiones

2. Obras de urbanizacion

3. Movimientos de Tierras

A. Explotacion~s de aridos y canteras

5. Construccion de invernaderos

6. Apertura de vias y pistss

7. Pozos, galerias y estanques de agua

8. Carteles publicitarios

9., Tgla de arboles
10. Instalacion de grias torre
11. Murado de solares
12, Demoliciones

13. Obras de Nueva Planta
14. Obras de ampliacion, reparacidn, conservacicdn, reforma, etc.
15. Primera ocupacidn de edificaciones
16. Instalacidén, apertura o modificacién de Uso Comercial e Industrial
17. Obras menores

Y en general, cualguiera de los gctos sefialados en las presentes Normas,

con independencia del cardcter piblico o privado del suelo de su promotor.
Art, 1l.~ CONTENIDO DE LAS LICENCIAS

1. Cuanto se dispone en estas Normas Subsidiarias ¥y las presentes Orde-
nanzas, respecto a condiciones de uso,edificahilidad, condiciones higiénico-
sanitarias, estéticas y de proteccion de la edificacion y el paisaje, se con
sidera incluido en ~1 acto de concesién de la licencia.

- 2. Cuando la ohra o edificacién requiera la urbanizacién y cesicn de te-
rrenos previa, no podra otorgarse la licencia hasta tanto no se havan hecho

efectivas egtas condiciones.
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* A parte del cumplimiento de las condiciones nropias sefialadas ~n el

articulo anterior, el titular de la licencia estara obligado at

a) Satisfacer los gastos ocasionados a la Administracion Municipal.

b) Reparar los dafios surgidos durante la obra en los elementos urbanisti-
cos o del paisaje,

2. A tal efecto el Ayuntamiento fijara la cantidad que el solicitante ha-—

bra de depositar o garantizar mediante aval bancario.
Art., 13.- PLAZ0 Y CADUCIDAD DE TAS 1.ICENCIAS

l. Las licencias Municipales caducaran y quedaran sin efecto 8i a log seis
meses de la fecha de su norificacion, no se hubiera iniciado las ohras, o se
hubiera aprobado una prorroga a la misma por igual periodo. Por lo que de i-
niciar las obras compotara el pago de los derechos de lLicencia,

2. Comemzadas estas dentro del plazo aludido, el incumplimiento del plazo
de ejecucion, que de no venir definido en la licencia se supone de dos afios,
comportara la caducidad automatica de la licencia sin derecho a la indemni-—

zacion.
Art. 14.- DOCUMWNTACION PERA TA SOLICITUD TR 14 LICENOIA

La solicitud de licencia habra de ir firmada por el peticionario ¥ acom—
pafiada del correspondiente Proyecto Tecnico por triplicado, firmado u visa-
do por el Colegio Profesional correspondiente y precisarat

a) Sefialamiento de alineaciones ¥y rasantes, caso de que el acto sometido
& licencia lo precisara.

b) Cedula urbanistica, si estuviera implantada.

c) Proyecto Tecnico que constara 4~ los datos y documentaciones precisos
para éue de su examen pueda deducirse con exactitud los datos relativos a
cuantos elementos de estas Normas y las presentes ordenanzas le son de apli
cacion. Y como minimo constara de los sipguientes documentos:

I. Plano de situacion a escala 1/ 2.000, 1/ 5.000

ITI. Memoria justificativa en cumplimiento de las determinaciones de e~stas

Normas y de los actos a ¢jecutar a traves de la licencia.

I7I. Planos Tecnicos en que sc desarrollan graficas v numericamente todos
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los aspectos precisos para la definicion tecnica y constructiva de

la obra y en relacion al cumplimiento de las ordenanzas que son de
aplicacione.
Constancia expresada en caso de encontrarse en zona de proteccion

edificatoria o de paisaje.
Art. 15.- LICENCIA DE OBRAS MENORES

1. Las obras menores son de pequera entidad que no afectan a las estruc-
turas resistentes. Su solicitud habra de ir acompafiada de un documento don-
de se describan escrita y graficamente las obras a realizar, con indicacio-
nes de su extension, situacion y presupuesto.

2. Se consideran obras menores:

a) las obras realizadas a la via publica en relacion a la edificacion con
tigua, como vados, vallas, miarados, rotulos, anuncios, toldos, marquesinas,
etoc.

b) Las obras auxiliares de la construccion.

c) Obras de reparacion, conservacion, mantenimiento, etc.
Art, 16.~ LICENCIA DE OBRAS PARA VIVIENDAS IE PRIMERA NECESIDAD SOCIAL

l. Seran beneficiarias de este tipo de licencias las personss gque careg-
can de vivienda propia y bienes, y no perciben ingresos periodicos superio-
res a 2,5 veces el salario minimo interprofesional.

2. Las tipologias benificiadas seran de vivienda inifamiliar urbana o -
rural y salon y vivienda, en una a tres plantas.le superficie util por plan-
ta y vivienda no exordera de 100 m2.

3+ El1 Proyeoto Tecnico podra reducirse & Proyecto de Ejecucion de cimen-
tacion y estructura, y Proyecto Basico de las demas unidades de obra y de
igual manera la Direcoion de obra. La documentacion constara de Memoria, Pla
nos j Avance de Presupuesto.

4. La base, a efectos de aplicar los derechos municipales de licencia, -
sera del 50% del Presupuesto de Ejecucion Material.

Art. 17.-~ LICENCIA PROVISIONAL DE OBRAS

l. Se considera la posibilidad de concesion de licencias provisionales,
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2. En el caso de no existir Proyecto de Urbanizacion que definiera las ~

tias ‘consiguientes,

caracteristicas de las obras a realizar, estas seran definidas por 16s ser—
vicios municipales de conformidad a las Normas de Urbanizacion estableci-

das ¢n estas Ordenanzas,.
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Il. DISCIPLINA URBANISTICA

18.~ SUSPENSION DE LOS ACTOS DE EDIFICACION Y USO DEL SUELO

Procedera la suspension en los siguientes casos:

l. De los actos sujetos a Parcelacion

a) Parcelaciones sobre suelo no urbanizable.

b) Parcelaciones sobre suelo dedicado a Zona Verde, Viario o Egquipo.

¢) Parcelaciones sin desarrollo de Planeamiento previo.

d) Parcelaciones en contra de la Ordenacion aprobada.

2+ Uso del Suelo y Edificacion.

a) Edificaciones o Urbanizaciones vulnerando Uso del Suelo, maximo sobre
Verde, Viario o Equipo.

¢) Vulneracion de las condiciones de las Ordenanzas higienicas-sanitari-
as, Esteticas de Uso, o de proteccion de la edificacion o:del paisaje.

d) Ejecucion de obras en edificios fuera de ordenacion.

e) Derribo o vulneracion de edificios sometidos a normativa de proteccion.

f) Obras sin Proyecto de Urbanizacion previo.

g) Obras o actividades sin licencia o con licencis vulnerada.

h) Invernaderos, explotacion de canteras, apertura de ristas, excavacion
de pogos o galerias, colocacion de carteles, tala de arboles, etc. sin
licencia,

3. Suspendido alguno de los actos a que se refieren los parrafos anterio-

Tres, se procedera a la forma presorita en loe Art. 184 y siguientes de 1a -
Ley del Suelo,

Art, 19.~ OBLIGACIONES DE CONSERVACION DE LAS CONDICIONES D= SEGURIDAD, SA-
LUBRIDAD Y ORNATO PUBLICO

l. Los propietarios de los edificios e instalaciones publicas o privedas,
deberan mantener los elementos de aqullos en condiciones de seguridad, salu-
bridad y onorato publico prescpitos em las Wormas o definidos por el Ayunta-
miento,

2. El Ayuntamiento, por iniciativa propia, nocion razonada, denuncia o -
instancie de parte, ordenara la ejecucion de las obras necesarias para con-

servar las condiciones mencionadas en el apartado anterior.
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En la ejécucion de cualquier obra o instalacion deberan cumplirse las
siguientes prescripciones:
a) Construir el vado de la acera, caso de precisarlo,
b) Conservar la via puvlica y acera libre de materiales y elementos de
construccion de la obra.
¢) Mantener en buen estado la valla ¥ elementos de precaucion de la obra.
d) Observar las normas de carga y descarga, limpieza, retirada de escom—

brog y materiales de la obra.
Art., 21.- RESPONSABILIDADES DE 1LOS TECNICOS

l. Todo tecnico, por el hecho de firmar la solicitud de obra, declara
conocer las condiciones que se exigen en las presentes Ordenanzas, aceptan-
do la responsabilidad que se deriva de su aplicacion.

2. Los Arquitectos Directores de las obras son responsables mancomuns—
damente con el Promotor de las infracciones de estas Ordenanzas, siempre -
que al advertir cualquier circunstancias que se aparte de las condioiones de
la licencia no lo comunicaran por escrito al Ayuntamiento.

3. Caso de cesar el tecnico de la direccion de obra, debera comunicarlo
por escrito el Ayuntamiento en plago de una semana. El promotor estara obli-
gado a sustituir al tecnico y notificarlo al Ayuntamiento en plagzo maximo
de una semana.

Art. 22.- DE LA ENPRESA CONSTRUCTORA

Cuando la empresa oonstructora sea persona distinta al promotor o pro-
pietario, debera observar las siguientes prescripciones, ademas de las cita-
das en el Art. 20:

a) Ejecutar el Proyecto en conformidad a la licencia Y las ordenes de la

Direccion Facultativa.
b) Es responsable uhico del vertido de escombros de la obra.
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ﬁ"f aso de cambiar la empresa constructore, el promotor lo comunicara al
: tamiento en el plazo de dos semanas, mediante escrito en el que
8§ consignen los datos de la nueva empresa, conjuntamente con la fir—

)

ma de la Direcoion Facultativa.
Art. 23,- MODIFICACIONES DEL PROYECTO

1, 5i en el transcurso de la obra se producen modificaciones, se distin-
guira si son sustanciales o de detalle.

2. Son sustanciales todas aquellas que impliquen modificaciones estruc-
turales o de los aspectos urbanisticos de la edificacion. En este caso se
solicitara nueva licencia con la documentacion precisa para definir esta.

3. S5i son de detalle, a juigio de la Direccion iacultativa, se conti-
nuaran los trabajos bajo la responsabilidad del titular de la licencia.

Con la solicitud de la licencia de ocupacion se adjuntaran estas, que se
consideran autorigzadas al expedirla misma.

Art, 24.- DOCUMENTACION EN OBRA

En toda obra o instalacion se tendra a disposicion de la Inspeccion Mu-
nicipals
a) Docuemnto acreditativo de la licencia.
b) Un ejemplar del proyecto sellado por el Ayuntamiento.
¢) Documento acreditativo del gefialamiento de alineaciones y rasantes,
caso de precisarlo.

Art. 25.~ ABANDONO O PARALIZACION DE LAS OBRAS

l. Las obras o instalaciones deberan concluirse en el pPlazo prescrito en
la licencia o, en su caso, son las prorrogas concedidas.

2. En las obras iniciales y sin concluir podra el Ayuntamiento ordenar
las obras precisas pera asegurar las condiciones de seguridad, salubridad y
estetica de la misma y, en todo caso, comunicarlos al Servicio Municipal com
petente, a los fines establecidos en el Reglamento de Edificacion Forzosa Yy
degistro Muniocipal de Solares,
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opietario debera retirar los elementos constructivos sohrantes

gparaxr el\pavimento, arbolado, conducciones y cuantos elementos resulta-
ran afectados.

2. El1 titular de la licencia devera asimismo, cm el plazo de 15 dias, -
poner en conocimiento del Ayuntamiento la conclusion de las obras mediante
escrito al que acompgiiara:

a) Certificado final de obra visado por el Colegio respectivo.

b) Planos con las modificaciones introducidas, de acuerdo al Art. 23,
Art, 27.- LICENCIA DE OCUPACION

1. Una vez concluida la construccion, el propietario solicitara la licen—
cia de ocupacion, acompafiando la licencia de construccion y el certificado
final de obra. Esta sera expedida tras la inspeccion municipal correspondien
te.

2. En el caso de apertuba de industria, habra de procederse a la compro-
bacion de las condiciones de la misma, sin que la licencia prejuzgue nada -
sobre las caracteristicas de la instalacion ejecutada.

3e Caso de incumplimiento, le sera denegada la licencia hasta tanto no
se hagan las modificaciones que precisa la adaptacion correspondiente,

4., Los cambios de uso o permisos temporales, necesitan tambien licencia
de ocupacion.

Art. 28.- DEVOLUCION DE DEPOSITOS Y CANCELACION DE AVALES

l. Al otorgarse la licencia de ocupacion, se procedera a la devolucion
del deposito o cancelacion de avales, siempre que se hubieran cumplido las
obligaciones que el mismo gerantizaba.

-2« 81 al otorgarse la licencia de ocupacion se hallara pendiente de e je-
cucion alguna obra o gasto ouyo importe garantizara el deposito, su devolu~

cion se hara al concluir estas.
Art. 29.- VALLADO DE OBRAS Y HOLAR:S

L. Los solares deveran estar cercados con obra permanente, situada en ali-
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V. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLANFAMIFENTO EN LOS DIFFRENTES TIPOS
DE SUELO.

5 h=y
SECRETARIA A,

Nl

TEngnits,

Art. 30.- CLASIFICACION DEL SUELO

1, A efectos de aplicacion de estas Normas, el suslo del Termino Munici-
pal se clasifica, en conformidad al Art. 91 del RePoeLeSey en Suelo Urbano,
Urbanizable apto para ser urbanigzado y No Urbanizable.,

La Delimitacion de este tipo de suelo se hace en el plano 1/ 10.000 de —
clasificacion de suelo y los planos de ordenacion de nucleos a escala 1/ 1.000
¥y 1/ 2.000.

2. El1 suelo apto para ser urbanigzado pasaré 8 urbano con el desarrollo
de Planeamiento posterior y la ejecucion de los elementos de Urbanizacion
de acuerdo a las condiciones definidas en estas Normas,

3. Las alteraciones de la clasificacion del Suelo No Urbanizable a Urba-
nigable del Plan, se operara s0lo & traves de la Revision de estas Normas.

Art. 31.~ SISTEMAS GENERALES

1. Los sistemas generales los integran los siguientes elementos:

a) Sistema general de comunicaciones.

b) Sistema general de espacios libres.

c) Equipos comunitarios de ambito Municipal o Comarcal,

d) Servicios generales de abastepimiento de agua, energia electrica, te-

lefonia, eto. '

e) Especios de proteccion de sistemas generales.

2. Estos espacios no son computables a efectos de superficies ni cesiones
en los Planes Parciales-Especiales oorréspondientes.

Art. 32.- SISTEMAS LOCALES

l. La estructura general de territorio se complementa, & nivel de nucleo,
por los siguientes elemtntos que componen los sistemas locales:

a) Sistema viario y zonas de aparcemiento.

b) Zonas Verdes.

¢) Equipo comunitario.
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ﬂQ erminacion del suelo adscrito a estos, se hara cuando no venga
%gistas Normas a traves del desarrollo de Planes Parciales-Egpe-

de acuerdo con los standares y determinaciones fijados en estas Nor-

\\

SECCION 12, DE LOS SISTEMAS DE URBANIZACION
Art. 33.- SISTEMAS DE URBANIZACION

A la vista de la especifica problematica Urbanistica del termino Munici~
pal segun se ha expuesto en la Memoria de Ordenacion adjunta, se definen dos
sistemas de Urbanizacion.

1. El "Sistema de Urbanizacion diferida", es agquel que con objeto de fa-
cilitar su gestion y financiacion y por referencia al Art. 82, 12 de la L.S.
el Plan Parcial puede establecer las fases de ejecucion de forma que la Ur-
banizacion previa pueda limitarse a las condiciones minimas establecidas en
el articulo siguiente.

2. El "Sistema de Urbanizacion Inicial", aquel en que el Plan Parcial, -
establece las fases de ejecucion, de modo que la Urbanizacion previa o simul
tanea a la Edificacion comprende la totalidad de las obras recueridas para
su completo funcionamiento y entfega al Munioipio.

Art. 34.- NORMAS DE URBANIZACION

l, Para la ejecucion de las obras precisas en los distintos sistemas de
Urbanizacion, seran preceptivos los "Proyectos de Urbanigacion", a que se
refiere el Art. 15 de la L.S. Proyectos que en ambos sitemas de Ufbanizaoi—
on comprenden la totalidad de las obras que se requieren para el nivel de
Urbanizacion Inicial,.

2. 3e oconsiderara solar edificable el que cumpla las siguientes condcici-
oness

a) En el sistema de Urbanizacion diferido, el que tenga al menos uno de

sus lados en linea de fachada con una via de acceso explanada (con e~
jecucion fisica de alineaciones y rasantes) y dotada de suministro de
ague y energia electrica.

D) En el Sistema de Urbanizacion Inicial, el que tenga uno de sus lados

en linea de fachads con una via de acceso encintado y pavimentado y
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gotado de los servicios de abastecimiento de agua, saneamiento, ener-
gie y alumbrado publicoe.
5 Proyectos de Urbanizacion se atendran a las Normas siguientes:
a) Agua Potable:
El suministro debera quedar garantizado mediante algibes reguladores pa-
ra el consumo total de los dias puntag, a razon de 2001./hab. y disa.

Las condiciones de potabilidad seran las establecidas por la Jefatura -
Provincial de Sanidad,

b) Electrididad:

La dotacion minima para uso domestico sera de 0,6 Kw./hab.

Dentro de zonas urbanizadas no se permitiran tendidos aereos de adta ten
sion .

Las zonas o viales de uso publico dispondran de un nivel de iluminacion
no inferior a 5 lux medidas a un metro del pavimento.

c)Baneamiento:

La evacuacion se hara mediante red general publica de alcantarillado, con
estacion dilaceradore.

No se permitira el vertido a cauces secos ni aun con. previa depuracion,
debiendo arbitrarse en cada caso soluciones tecnicas al efecto.

En el caso de Urbanizacion diferida, podra usarse provisionalmente la -
solucion de fosa septica y pogo absorvente, a razon de 4.501. por habe.

Art. 35.,~ OBLIGACIONES DE LA PROPIEDAD

1, Las obligaciones definidas en los articulos 83, 3.2. y 83, 3.ce del
la L.S. s concentra.ra.n de le. siguiente maneras

a) En el "Sistema de Urbanizacion diferida", 1a propiedad esta obligada
a ejeoutar a sus expensas los elementos de urbanigacion definidos como mini
mos para este sistema en el articulo anterio. A saber, la ejecucion fisica
de alineadiones y rasantes (no se exigen bordillos) y los suministros de -
agua y energia electrica. Igualmente correran a cargo de las acometidas ge-
nerales y la parte correspondiente a la red general.

Tambien correran a su cargo el coste de la Redasicion del los Planes Par-—
ciales~Egpeciales y los Proyectos de Urbanizacion, parcelacion etc... que -

precisaran.
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namiento y entrega al Municipio.

r la totalidad de las obras requeridas para su completo funcio-

2. En ambos casos la definicion precisa del disefio u caracteristicas de
\

los elementos de la Urbanizacion, seran los definidos en el Proyecto de Ur-

banizacion correspondientee.
Art, 36.- CONVINIOS DE URBANIZACION DIF®RIDA

l. La aplicacion del sistema de Urbanizacion diferida, en las zonas de~
finidas en el Titulo Cuarto de estas Ordenanzas, estara condicionado al es-—
tablecimiento de Convenios, incorporados en el Planeamiento que los desarro-—
lle, entre el Ayuntamiento, el Urbanigzador y los futuros propietarios de -
solares, en la linea del Art. 53, 2d. de la L.S., por lo que se garantice
el cumplimiento de las obligaciones respectivas en orden a la parte de Ur—
banizacion que se aplaza.

2. Estos convenios podran definir el momento y la forma en que se rea-
lizan las cesiones de suelo obligatorias.

3. Las calles e infraestructuras que hayan de ejecutarse con el sitema
de Urbanizacion diferido, tendran la consideracion de particulares hasta gque
' no se enouentren en condiciones de ser cedidas al Ayuntamiento, con arreglo
al oonvenio suscrito, en al cual constaran asimismo las condiciones trensi-
torias de mentenigiento § suministro de servicios.

Art. 37.- EDIFICACIONES EN LA URBANIZACION DIFERIDA

1. Las edificaciones que se emplacen en zonas de Urbanigacion diferida,
estaran sometidas a licencia en las condiciones establecidas en esta Orde-
nanga.

2. Los convenios, o el propio Ayuntamiento, podran establecer asistencia
tecnica y administrativa en orden a la elahbotacion de los correspondientes
proyectos para las obras previstas en el Art. 16 de estas Ordenanzas. Asgé
como para la formacion de Cooperatives o cualquier otra ayuda que oconduzca
a la intgegracion de los sistemas de autogestion de la vivienda.

3, Igualmente, podra el Ayuntamiento, gestionar este tipo de viviendas
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Proyecto Tipo'", que podre ser desarrollado con la asistencie

tamiento, o mediante tecnico competemte contratado al efec-

4. Podran ejecutarse, cuando no sea incompatible con la ejecucion poste-—
rior del Planeamiento, obras desiinadas al Equipamiento Comunitario de acuer-

do con las determinaciones del Plan.
Art., 38.- APLICACIONES POR SECTORES

l. Bl Sistema de Urbanigacion diferido, se aplicara en las gonas donde
la autogestion de la vivienda es el mecanismo general de acceso a la mis-
ma. En funcion de la Informacion contenida en el Plan, podemos concretar
que tales zonas se corresponden con la ZONA £ (consolidacion de nucleos)
ZONA 5 (Nuevos asentamientos), ZONA 6 (Industria y Servicios), ZONA 4 (Re-
sidencial de Nucleo), ZONA 8 (Industrial de transformacion).

2. En el sistema de Urbanigacion Inicial, quien promueve es8 el promotor
industrial.

Es obligatoria su aplicacion en ZONA 1 (Casco tradicional), ZONA 7 (Tu-
ristico-Residencial).

SECCION 2%, DELIMITACION DE POLIGONOS Y UNIDADES DE ACTUACION

Art, 39,-» CRITERIOS PARA DELIMITACIOGN DE POLIGONOS Y UNIDADES DE ACTUACION

1. La delimitacion de Poligonoa ¥ Unidades de Actuacion son loa que fi-
gura.n en los Planocs, si bien se admiten rea;juatea que tiendan a facilitar
la geation no desvirtuen el sentido de la Ordenacion ni supongan transferen
oia de cargas de Urbanigacion o cesiones a bs colindantes.

2+ Biendo la dimension de los poligonos y unidades de actuacion, previs
tos permisibles, en estas Normas de reducida dimension se permite la acumu-
lacion total o parcial del suel® que corresponde a diferentes dotaciones de
cesion obligatoria a una cesion dominante. Entendida dicha acumulacion como
de resultado equivalente al que se obtendria en un proceso de permutg de lo
calizaciones y usos dentro del Patrimonio Municipal de Suelo, toda vez que
el Planeamiento General garantiza el equilibrio global de dotaciones.
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SECCION 3#. SUELO URBANO
Art. 40.~ SUELO URTANO

1. Se considera como Suelo Urbano el delimitado conforme al Art. 78 de
la Le.S. y que figura como tal en los planos adjuntos.

2, Las condiciones de solar aparecen definidas en el Art. 63 de estas -
Ordenanzas.,

Art. 41.- STANDARES EN SUELO URBANC

l. Todas las nuevas operaciones en Suelo Urbano de mas de 0,5 Ha., 0 g~
quellas definidas como actuaciones en Suelo Urbano, deberan cumplir con los
niveles de uso e intensidad de edificacion propias y deberan dedicar un 15%
de su superficie total a zona verde y/o equipo, que se definira si no viene
definido en las Normas mediante desarrollo de Plan Especial.

2. Del total del 15% correspondera el 12% a Zona Verde y E.G.Bey y €1 —
resto A cualquiera de los equipamientos definidos como tales en estas Or-
denanzas.

Art. 42.- CESIONES GRATUITAS DE SUELO URBANO

1. Las cesiones gratuitas obligsntorias en el Bielo Urbano comprendent

a) Suelo destinado a apertura, ampliacion,ensanchamiento de vias.

b) Suslo destinado & verds local.

o) Suelo destinado a EeG.Be

2. La cesion gratuita y obligatoria se extiende a la totalidad de los des
tinos enteriores y corresponden el verde y E.G.B. al 12% del suelo origina-
rio, que en su caso de no constituir unidades minimas, se incorporara al Pa~-
trimonio Municipal de sueloy adscritos al uso anterior. O hien se estara a
lo dispuesto en el Art. 39 sobre acumulacion de dotaciones,

3. Por contra cuando el verde y/o E.G.B. excedan de las necesidades del
Poligono o Unidad de Actuacion y no se delimitara una unidad mayor que per

mita asumir las necesidades de Suelo, el terreno en exceso sera objeto de
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1. ﬁl Suelo Urbano se desarrollard directamente a través de estas
Normas Subsidiarias,.

Mediante Flan Xspecial en caso de no tener las Normas desarrollo
en detalle del Suelo.

Kstudio de Detalle para adaptar y reajustar alineaciones y rasan
tes u ordenar volimenes.

Proyecto de Parcelacién -~ Reparcelacién para definir el Parcela~
rio caso de no venir definido en el Plan o repartir y asignar los be

neficios y cargas del Plan,

2. Cada uno de ellos precisa cumplir con las determinaciones y
la documentacién precisa de acuerdo con el R.P.L.S.

3« La ejecucién de las Obras de Urbanizacién que compartan pre-

cisaran ser definidas mediante Proyectos de Urbanizacién correspon-—
dientes, salvo lo citado en el art. 17.

Art. 44.- ACTUACIONES EN SUELO URBANO ( A.S.U. )

1. La delimitacién de unidad de Actuacién en Suelo Urbano ( A.
S.U, ), podr4 hacerse directamente & través de las Normas 0 por —
inicietiva del ente actuante, ‘

- 2, Caso de no venir precisada su Ordenacién en detalle en las
Normas, se desarrollar{ mediante Estudio de Detalle.

" En caso de que venge precisado, deber{ tramitarse un proyecto
de Parcelacién - Remodelacibén, para hacer efectiva la distribucién
de beneficios, cargas y cesiones del Plan.

3. Igual exigencie se precisard en aquellos A.S.U. con acumule-
cién de dotaciones operada desde las Normas en los términos pres-

critos en el art. 39 de estas Ordenanzas,
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nucleos del Municipio, se en
A - . % shchinn &
cion de gran importancia par w&.%ﬁ{ Ur
de gestién y control urbanistic el
2. Podran desarrollarse a traves de el las Actuaciones en -
Suelo Urbano detalladas,; con o sin acumulacion de dotaciones.
3. Igualmente los particulares podran solicitar del Ayunta
miento la apertura de vias a traves de un proyecto de Parcelsa
cion, siempre que se trate de calles que comuniquen entre si

otras ya existentes recogidas en las Normas y no hayan de difi
cultar la ejecucion de cualquier otra actuacion.

SECCION 4&, SUELO APTO PARA SER URBANIZADO
Art. 46.,~ SUELO APTO PARA SER URBANIZADO

1. Es aquel que puede ser objeto de Urbanizacion en funcion
de las determinaciones definidas en el Plan.

Aparece delimitado en los Planes de Ordenacion adjuntos.

2. Las condiciones de solar en suelo apto para ser urbaniza
do y sus Normas y Sistema de Urbanizacion, aparece desarrolla-
do en la SECCION 12 de este TITUIO.

Art, 47.- STANDARES EN SUELO APTO PARA SER URBANIZADO

1., Los Planes Parciales se desarrollaran dentro del cumpli-
miento de los siguientes standares, cualquiera que sea el tama
fio de la actuacion, que implican ademas el cumplimiento simul-
taneo de las definidas en la Ley del Suelo ¥ R.P.L.S. (Tejido
Residencial).

a) Superficie minima de viales y aparcamiento: 174

b) Superficie minima zona verde: 10%

¢) Superficie minima equipo publicos: 7%

d) Densidad Maxima: 50 viv./Ha en Residencial permanente

25 viv./Ha. en Residencial turistico (ZONA 7).

2., La altura maxima de las edificaciones sera de cuatro ——
plantas en la forma que se establece en el parrafo siguiente,
admitiendose cinco plantas en el supuesto de uso de hotel, -
debiendo respetarse, no obstantd, las servidumbres aeronauticas.

La altura mexima a que se refiere el apartado anterior, sera
medida en chialquier punto del terreno urbanizado. En supuestos
de fachadas retranqueadas y a los efectos de medicion de alturs,
computara la fachade aparente, entendiendose como tal la proyec
cion horizontal sobre un plano tangente a la primera linea de
fachada.
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1. Seran\de cesion obligatoria y gratuita los siguientes elementos:
a.) Suelo destinado a viales y aparcamientos publicos,

b) Suelo destinado a zonas verdes,

c) Suelo dbstinado & equipo publico.

d) 10% aprovechamiento medio.

Art. 49.- APROVECHAMIENTO MEDIO

1. El aprovechamiento medio de cada uno de los sectores, a efectos de la
gestion urbanistica, sera el cociente que resulte de dividir la superficie
tobal del Sector o Poligono sin Sistemas Generales, por la superficie techo
edificable del mispo.

2. Las cesiones de suelo correspondientes al 10% del aprovechamiento me=
dio, coinocidiran con el 10% de la edifioabilidad total del Sector o Poligono
correspondiente y pasara a formar parte del Patrimonio Municipal de Suelo,

SECCION 58. SUELO NO URBANIZABLE
I. SUELO NO URBANIZABLE
Art. 50.,~ SUELO NO URBANIZABLE

1, Lo constituye el resto del Suelo m'micipal no incluido en alguno de
los tipos de suelo anteriores.
2¢ A nivel municipal, el suelo No Urbanigable se divide en os tiposs
&) Suelo No Urbanigable general.
b) Suelo No Urbanizable de proteccion,

Art. 5l.- SUELO NO URBANIZABLE GENERAL

l. Intefirado por el Suelo No Urbanizable excluido el de proteccion.

Las actuaciones en este tipo de suelo deberan atenerse a la siguientes
limitacionest

a) Construmciones agricolas no residenciales, deberan guardar la necesa-

ria relacion con la naturaleza v destino de le finca.
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oxpediente debera se informado por el Ministerio de Agricultura.

tramitara de acuerdo al Art. 44 del R.G.L.S.

No se consideraran como tales las industrias y establecimientos co-
merciafgs, que deberan localizarse en las situaciones previstas por -
el Plan para tal fin.

d) Vivienda familiar destino agricola, el expediente s~ tramitara de acuer
do al Art. 44 del R.G.L.S.

2. En todos los sasos debera adjuntarse certificacion catastral o regis-
tral, acreditativa de la titularidad dominical de los terrenos y la superfi-
cie exigida.

Art. 52.- PARCELA MINIMA EN SUELO NO URBANIZABLE GENERAL

l. El1 fermino municipal se divide, a efectos de la parcela minima, para
todas las ocupaciones definidas en el Art. anterior, sea secano o regadio
en: (Ver Plano Clasificacion de Suelo).

a) Zona alta: 85,000 m2.

b) Zona de mediania e intermedia: 3.000m2.

¢) Zona Costera: 10.000 m2.

Art. 53+~ EDIFICACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE GENERAL

1, Las edificaciones permitidas de acuerdo al Art. 44 del R.G.L.S. habren

de ocumplir las siguientes condiciones:

a) Numero maximo de plantas dos, sobre oualquier punto del terreno y 7 me

b) Volumen edificables 0,066 m2./ m2.

o) Retranqueos, una vez la altura y 5 m. & lindero. A via 5 m. y no menor
al retranqueo propio de esta, salvo que existan edificaciones ya conso
lidadas en cuyo caso se convierten en obligada referencia.

d) se entiende que hay peligro de formacion de Nucleo de poblacion y por
lo tanto, no se podra edificar cuando la edificacion que se pretenda-
construir diste menos de 50 m. de cualquier otra existenteas.

e) Los tipos edificatorios habran de ser los adecuados a la condicion ais
lade de la edificacion, No se permitiran medianerias, debiendo tener

cuatro fachadas la edificacion. Estas se adaptaran al paisaje respetan
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a) Toda actuacidén debera adaptarse al palsaJe y la topografia.

b) Se deberan restituir los elementos del paisaje alectados,
impidiendos derrubios, desmontes innecesarios, escombreras,
basureros, etc.

¢) Cualquier actuacion deberd ejecutarse previa la concesién
de licencia pudiendo el Ayuntamiento, semin cl caso, pedir
avales de acuerdo con el Art. 12 de estas Normas.

d) Se prohibe la instalacidn de carteles de propasanda, salvo
aquellos de sefializacién de carreteras.

Art. 55.~ PROTECCION DEL LITORAL

1. Las construcciones y urbanizaciones que linden con la zona
maritimo-terrestre, precisard el deslinde de dicha zona con arre
glo a la Ley de Costas, acto previo a la concesién de la licen-
cia.

2. A partir del deslindéd de la zona maritimo-terrestre, se es
tablece un zona de proteccidn del litoral, nunca inferior que -
la Servidumbre de Salvamcnto de 20 m. y se especifica en los Fla
nes de Ordenacién. El exceso sobre los 20 m. es verde sistema —
local y por lo tanto, computable a efectos de cesiones de los -
Planes Parciales.

3. Todas las obras ejecutadas en esta franja precisardn auto-
rizacién del Gobierno Autonomo de Canarias.

4, Todas las Urbanizaciones deberén prever excesos a la costa,
a distancias nunca superiores a 150 metros entre si.

5. Se entiende por playas las zonas del litoral arenosas o pc
dregales de superficie casi plana, y sin vegetacion o con vepeta
cién propia, Se cumpliran las condiciones del parrafo 2, prohibien
dose la extraccidén de aridos y cuantos rodados y cualquier aclun-
cidn que modifuque sus caracteristicas naturales.

Los vertidos al Mar, deberan adecuarsc a la Hormativa legal exis
tenle al respecto.

6. No obstante lo expyesto en el presente artfculo, todaa lns
actuaciones que afecten a la franja del litoral con un ancho de --
200 m. desde la BMVE estardn sometidas a las determinaciones de
un Plan Especial de Ordenacién del Litoral.
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Se tendrd especial cuidado en impedir los derrubios y mo-
vimientos de tierras, en sus bordes, que deberadn estar acabados

mediante muros de mamposteria.

Art. 57.- PROTECCION DE CULTIVOS

Se prohibe la utilizacibn de suelos agricolas para fines
urbanos e industriales y, en concreto, se protegen las obras -
agricolas de abancalamientos y enredados de jable, que no po--
dran, en suelo no urbanizable general, ser destinados a otros

fines que los propios.

Art. 58.,- EXPLOTACICEES A CIELC ABIERTO

1. Las explotaciones a cielo abiertoc se permitirin en el
suelo no urbanizabl: general y requerira Proyecto Técnico apro
bado por el Ministerio de Industria e informacidén pilblica de -
30 dias.

2. La explotacidén sehara mediante bancales con taludes --
nunca superiores a 4 metros de altura.

3. Las explotaciones que cesen en su actuacidn, se veran

obligadas a restituir el paisaje natural, suprimiendo taludes

¥ excavaciones y reponiendo la capa vegetal superior.

Art. 59.-~ ESCOMBRERAS

1. Queda prohibido, arrojar basuras en todo el Término Mu
nicipal, excepto los escombros, para lo que queda fijado el co
rrespondiente vertedero o escomurera municipal.

2. La escombrera de propiedad municipal, queda situada en
tre las Montalias de La Istrella y Lucefla y se prevee su regene
racidén con establecimiento de camadas horizontales y desbroce
con maquinas.

3, E1 limite, quedard establecido fisicamente, al fin de

evitar vertidos incontrolados que puedsn invadir el entorno.

Art. 60.- PROTECCION L'E CARRETERAS
1. Deberdn mantenerse, cegin los tipos de vias, las zonas de

servidumbres - - = == = = == & e - co 0 - = - - - = = o - = -
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capa vegetal de sus bordes, %%;gx{t aludes y terraplenes en

su trazado, debiendo tratar
me y repondra la capa vergetal en los tragzados que hayan quedado
en desuso.

ITII. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
Art, 61.- SUELO NO URBANIZABLE DE IROTECCION

Es aquel que por formar parte esencial en la configuracidn del
paisaje, por sus valores geologicos y geomorfologicos, singulari
dad topografica del suelo, flora y vegetacion, se propone prote:
ger con las limitaciones en cuanto a su uso y aprovechamiento que
gse defina para cada nivel de proteccion.

Art, 62.~ NIVELES DE PROTECCION EN SUELO NO URBANIZABLE

l. A efectos de la definicion de los niveles de proteccion se
han tenido en cuenta los siguientes parametros:

'MEDIO FISICO MEDIO BIOLOGICO APROVECHAMIEXTO
NIVEL 1 + + 4+
NIVEL 2 + t x
NIVEL 3 i h i

+ = Mantenimiento.
¥ = Modificaciones limitadas al mantenimiento de las caracteris
ticas que se protegen,
a) Nivel 1.
En el se protege la integridad de las caracteristicas fisi
cas y biologicas primigenias del espacio existente, no per
mitiendose transformeciones ni aprovechamientos productivos
ni ninguno de los actos definidos en el Art. 9 de estas Nor
mas.

Las actividades permitidas se reducirdn a las recreati-
vas, cient{ficas, etc., siempre en cuando no supusieran al
teracidén de las caracteristicas que se protegen.

b) Nivel 2.
En el se protege la integridad del medio fisico existente,
El medio biologico por estar alterado o carecer'de interes«
relevante no se pro-
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En el se protege la integridad del paisaje existente, bien porque es
producto de una alteracion humana que ha dado lugar al establecimien-—
to de un paisaje singular, o porque se permite esta alteracion.

No se permite ninguno de los actos definidos en el Art. 9 de estas
Normas, admitiendose los aprovechamientos agricolas tradicionales en
bancales de muros de mamposteria.

Forman asimismo gonas de transicion con el suelo No Urbanizable Ge-
neral.

2. En Documanto Anexo "Suelo No Urbanizable de Proteccion", figura la Jus
tificacion, Delimitacion y Regimenes de Proteccion de estos.
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CAPITULO I.. NORMATIVA APLICABLE A TODOS 1OS TIPOS DE ORDENACION.

4

A efectos de la aplicacion de estas Normas, los conceptos que siguen ten-
dran el significado siguientes

1. Parcela: Porcion de suelo urbano edificable:

2. Solart Parcela que por reunir las condiciones de superficie y urbani-
zacion establecidas en estas Normas, e&s apto para su edificacion.

3e Alineacion de vials Linea & lo largo del vial que sstablece la separa—
cion entre el espacio publico del vial y el privado de las parcelas,

4. Linea de fachada: Define el limite de la edificacion en cada parcela.

5e Ancho de wvials Distancia entre alineaciones opuestas en un vial.

6. Manganas Superficie de suelo delimitada por alineaciones continuas de
viales,

T+ Retranqueo de la edificacions Puede ser manzana de ddificacion o de
plantas. Y es la distancia ortogonal entre la alineacion del vial y la 1i
nea de fachada. Entréd la medianera:y la linea de fachada o entre la linea
de fachada y la linea ds retranqunb de otra planta. -

8. Ooupacion: Relacion entre la superficie ocupada en Planta por la edi-
ficacion Yy la superficie de la parcela.

9._Edifioabilidad:

a) Relacion entre la superfici de techo de la parcela ¥ la superficie de

la misma. Viene expresada en m2./ m2,.

b) La superfioie de techo edificable, es la suma de todas la superfiocies

‘cubjertas, de todas las plantas.

o) Se excluyen sotanos, oonstrucciones permitidas en cubierta, vuelos a~

biertos, elementos teonicos de las instalaciones.

d) Se computaran los cuerpos salientes, cerrados o semicerrados y edifi-

caciones auxiliares,

10. Altura de la edificacion: Se regulara mediante dos parametros que de
beran ampliarse simultaneamente,

a) La altura reguladora maxima, que es la altura en metros permitida en

el punto que se establece para su medicion.
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maximo de plantas, numero entero de plantas permitidas,

ta baja: Piso bajo del edificio o dentro de los limites que con
la tasante se sefialan.

ta piso: Toda planta por encima de la baja.

13. Planta sotano: La situada por debajo de la planta baje. En ningun
caso la altﬁra del sotanoc hasta nivel inferior de forjado y en cada punto
del terreno o rasante excedera de 120 cm.

14, Patio de luces: Espacio no edificado situado dentro del volumen de
la edificacion y destinado a obtener ventflacion e iluminacion.

15, Patio de manzana: Espacio libre de edificacion enel interior de 1la
manzana, resultante de aplicar las profundidades edificables de la manza-
na.

16. Elementos salientes: Elementos constructuvos de la edificacion no
habitables ni ocupables de caracter fijo, que sobresalen de la alineacion
o de la linea de fachada.

17, Cuer;;os salientest Elementos de vuelo que sobresalen de la alinea-
cion o linea de fachada y son habitables u ocupables ya sean cerrados se-—
micerrados o abiertos.,

18. Elementos tecnicos de las insfalaciones: Partes integrantes de los
servicios comunes del edificio. Como depositos de agua conductos de venti-
lacion, de ascensor, antenas, elementos para el tendido de rppa, placas -
solares, etc.

Art. 64.- TIPOS DE EDIFICACION

A efectos de estas “ormas disfingziremos tres tipos de ordenacion de

la edificacions ‘

a) Edificacion alineada a vial: Es aquella que se desarrolla entre me-
dianerias, con patios de luces y cuya linea de fachada coincide o

" es paralela a laadlineacion de vial.

b) Edificacion abierta: es agquella que ocupando parte del solar no for—
ma, medianeria con las colindantes. Sus piezas vivideram ventilan di-
rectamente al exterior y la linea de fachada puede no coincidir con
la alineacion del viael.

c) Edificacion eh ciudad jardin: Es aguella edificacion aislada de ca-

racter esencialmente residencial.
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AEI. NORMATIVA APLICABLE A LA FDIFICACION ALINEADA A VIAL.

CONDICIDNES DE PARCELACION

parcela edificable tendra una superficie inferior a los 80 m2.,
ni un frénte de parcela menor a 5,50 m.

En caso de parcelas en suelo urbano consolidado, que no cumplen estas
condioionés minimas y no pueden reparcelarse con las contiguas, se permi-
tira la construccion de estas simpre y cuando cumplan las condiciones hi-

gienicas de la vivienda definida en estas Normas.
Art. 66.~ REGULACION DE LA ALTURA (Ver Grafico)

1. Cumplira simultaneamente con la altura reguladora maxima y el numero
maximo de plantas.

2o La altura reguladora maxima se medira desde la rasante al nivel in-
ferior del ultimo forjedo, y se medira en la vertical trazada en+ el cen-—
tro de la fachads para desarrollos de estas inferiores a 12 me y & 6m. del
punto mas bajo para desarrollos de mas de 12 m.

3¢ La altura reguladora maxima se deducira de la formula ARM 3,50 m.
+ 3,24 (n - 1). (Donde n es el numero de plantas del edificio).

4., Ningun punto del forjedo techo de la planta baja estara respecto de
la rasante a una altura inferior a 2,40 m. ni el forjado piso de la plan-~

' %a baja & una altura superior a 1,20 m.

#

"Art. 7.~ ALTURA DE PISOS

l. La altura maxima de la planta baje para usos no residenciales no so-
brepasara les 3,80 m. de piso de techo como maximo, y 3,00 como minimo.

2. La altura minima de ocumlquier planta de piso a techo no sera inferi-
or a'2,50 m. salvo en sotanos cuando se dediquen a garaje que podra redu-
oirse & 2,30 m,

Art. 68.- ALTURA DE LA EDIFICACION EN CASO QUE D A DOS FRENTES OPUESTOS

La aplicacion de la altura definida por zona se regulara de la sipuien-
te maneras
l. Si existe patio de manzanazana, como si fueranedificios independien

tes,



y patio de manzana, el cambio de altura se efectuara en la

de ambos frentes.
os particulares puede venir definida en d plano de ordenacion
iente.
Art. 69.- 0S MEDIAWEROS AL DESCUBITRTO
l. En caso de que existan aliuras reguladoras diferentes, se retirara
la fachada 3 me de la medianera para permitir la aparicion de luces en la
misma.

2. Cuando existan. medianeras al descubierto estas deberan tratarse con

los mismos materiales, color, textura, etc. que la fachada del edificio.
Art. TO0.- CONSTRUCCIONES EN CUBIERTA

le.Se prohibe toda edificacion por encima de la altura maxima permitidas,
salvo los remates de escalera y ascensor, elementos %tecnicos de las ins-
talaciohes, tendederos y lavaderos, etc.

2. Las construcciones en cubierta no superaran como maximo la ocupacion
del 20% de la misma.

Arto 71.‘- VUEI.DS

1. Los elementos volados ua definidos en el Art, 63, como aleros, gar-
golas,,marqusiﬁaa, parasoles, persinas, gto,'ae limitaran eﬁ su iualb_atqg
diendo a sus Garacteristicas arquitectonicas y a las caracteristioas del
entorno. En ningun caso superaran la dimension del cuerpo volado correspon
diente.,

2. Los cuerpos volados ya definidos en el Art. 63 pueden ser cerrados,
semicerrados y abiertos. Son cuerpos volados cerrados, los que tienen to-
dos sus lados con cerramientos fijos. Los semicerrados, los que tienen al-
gun lado con cerramiento fijo, y los abiertos los que tienen libre todo su
contorno.

3. El limite lateral decl viedo se situara a una distancie de 0,80 cm,
de la linea de medianeria.

4. E1l plano limite frontal de wvuelo sera paralelo a la linea de facha-
da en todo su desarrollo,
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WRISTICAS DE 1LOS CUERPOS VOLADOS

¥y la situacion d¢l edificio,

2. En caso de

los del cuadro adjunto.

Siempre regira el correspondiente

nor altura.

=3P

o g :s caradteristicas dimensionales y el tipo de los cuerpos volados

os por el ancho de la calle, la altura de la edificacion

0 venir reglamentado en la ordenanza de zona, regiran

al menor ancho de la calle o a la me

ANCHO DFE CALLE | ALTURA EDIFICACJ CPOS.VOLADOS TIPO
DF . o.
HASTA 6m, 2 o o -
6-9 m. HASTA 3 40 cm. | s0 % ABIERTOS
9-12 m. HASTA 4 60 cm. | 50 % | MIXTOS SO % max.
12«15 m. HASTA S 90 cm. | 60 % | MIXTOS 50 ° may.d
is m. : 5 100 cm. [ €0 % | MIXTOS 50 % mox

“OF.1 Dista.nc:.a. frontal del vuelo. )
0.: Ooupa.cion frente de fa.ohada

Art 13.- DIMENSIONADO DE LA SUPKRFICIE DE VUELO

1. S& entiende la superficie de vuelo como uns caracteristica de la fa~

chada en su conjunto por lo que se puede ordenar esta mediante las carac—
teristicas dimensionales definidas en el articulo anterior, distinguiendo-

la a voluntad en doras las plantas

2. No puede superarse la distancia frontal de vuelo maxima definida en

el cuadro anterior.

La altura minima del vuelo sobre la rasante no sera nunce inferior a

3,50 Me

L R

o S
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GRAFICO Art. 71,72,73.-VUELOS

"LANO LIMITE FROMTAL DT VUELO

D1

Df: DISTANCIA FRONTAL DE VUELO
D1: DISTANCIA LATERAL DE VUELOZ= 0,80 m,.

EL PLANO LIMITE FRONTAL DE VUELO ES UN PL/NO VERTICAL PARALELO A LA
FACHADA EN TODO SU DESARROLLO.

S1 no

PARCELA ENTRE MEDIANERAS

(CEL R B LINA COM CHYFT N )




GRAFICO Art. 74. PATIOS DE MANZANA %

("

!
- i
-Caso de que la l{nca de propiedad colincida con el patio de manzana
Lend¢d dicha propledad que retranquearse un minimo de 3Im. para a-
brir fachada al patio de manzana.

=La profundidad mlxima edificable ser& de 20 m.

1

GRAF1CO ART. 78,79;JARDIN DELANTERO

ALINEACION DE
FACHADA '

———— e e
e
P G W S N S

~RCINERCIO OB VIAD

ﬂ{l,ho n

SECCION ESQUENATICA

~llo 5 vermite ninaln tipo de ocdupacibn en ol jardin delantero
-7erd ohlicatorio plantar un firbol de porte cade € r. o fraccidn

Lo alinearidn a vial estard definida por un corraciconto contlinuo
~ 1, Fo e de altura mhxima.,
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Estas alineacidnes tendran analoga validez que las alineaciones a espacio

publico o calley

2. No se per%ite ningun tipo de edificacion, sigquiera subterranea.

3. En casos de manzanas de fondo superior a 40 m., el Ayuntamiento po-
dra proponer, en caso de no venir definido en los Planes de Ordenacion,
la redaccion de un Estudio de Detalle para ordenar esta espacio: interior

mediante profundieades edificables no mayores de 20 m.
Art. 75.— PATIO DE LUCES

l. La dimension minima de estos patios se fija de manera que pueda ins-
cribir un circulo de diametro igual a la cuarta parte de la altura y no -
menor & tres metros.

2. La altura se medira desde el nivel de piso mas bajo a que llegue el
patio, haste la linea de coronacion superior de la fabrica.

3. Podra reducirse la mehor dimension del patio en una proporcion de -
0,30 m. por cada metro, y nunca inferior a 3x3 m.

Art, 76.- PATIOS MANCOMUNADOS

1. Podran establecerse patios mancomunados para oompletar las dimensio-
nes minimas estableoidad en'élmiculo anterior haciendolo ooastar en es-
critura publica inscrita en= el Registro de la Propiedad. Esta mancomuni-
dad no podra desaparscer en tantovsubsista alguna de las casas.

2. Se permite la separacion de estos patios en la planta inferior me-
diante muros que no podran sobrepasar los 3 m., de altura.

Art. 77.- CLARABOYAS EN PATIOS INTERIORES
Los patios interiores podran cubrirse mediante claraboyas cue ocupen

la totalidad del mismo y tengan una superficie de ventilacion perimetral
no menor de 3s mitad de la superficie del patio que cubren.



2. La alineacion de vial debera definirse mediante un cerramiento fron-
tal continu: constituido por una parte meciza y una altura de verja, que no
podran superér 1,80m de altura.

3+ El1 proyecto debera definir o en todo caso el Ayuntamiento, las carac-
teristicas dimensionales de este cerramiento caso de no venir especificado

en la ordenanza de la zonae.
Art. 79.-= USO Y OCUPACION D'l JARDIN DELANTZRO

1. No se permitira otro uso ni ocupacion que el estricto de jardin no
pudiendo ser ocupado por construcciones permanentes, rampas de acceso a =
edificios, instalaciones, etce.., ni siquiera en el subsuelo.

2. La rasante del jardin debe ser sensiblemente analoga & la de la ca-
lle, no permitiendose diferencias en mas o en menos superiores a 1 m.

3. Sera obligatorio plantat un arbol de porte por cada 8 m. o fraccion
de fachada del jardin delantero.



Wwon 230

Ninguna parcela edificable tendra una superficie inferior a 300 m2,
El frante minimo no sera inferior a 12 m. y debera inscribir un circulo

de 12 m. de diametro.
Art. 8l.- OCUPACION MAXIMA
Sera del 33% de la superficie de la narcela.
Art. 82.- EDIFICABILIDAD MACIMA DE LA PARCELA
No superara los 0,5 m2./ m2,
Art, 83.- ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION

1., Sera de dos plantas, baja y primera.

Las alturas de piso tendran las mismas condiciones que la definidas pa—
ra las edificaciones segun la alineacion de vial.

2+ Se restinge la alturs maxima de la edificacion & unas plantas para la
zona creada en acceso a Aldea Blanoca.

I3

Art, 84.- CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA

1. Se permitira por encime de la planta 1#, pabellones de escalera, to-
rreones, terrazas, cubiertas, lavaderos, etC... con una superficie maxima
del 20% de la planta de oubierta.

2. En la modalidad de cubierta inclinada, esta debera estar inscrita en
un angulo;de 30° apoyado el le linea cornisa. El espacio resultante no PO=

dra ser destinado a piezas vivideras.
Art. 85.- RETHANQUEOS

l. La edificacion quedara separada con fachada por todos sus linderos y
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wvadia Ry adosarse dos edificaciones cuando se proyecten y construyan

& irms i - . . .
wedibiil@¥aneam¢nte y siempre -que no dejen muros medianeros al descubierto.

Art. 86.- SOTANOS

1. No seran habitables y su altura minima no sePa inferior a 2,50 m.

2. La altura de sotano no superara los 1,20 m. sobre cualquier punto del
terrenc. En caso de contrario tendria la consideracion de planta.

3. La ocupacion de sotano no podra superar el 407 de la superficie de -

la parcela, ni ocupar la zona del jardin delantero,
Art. 87.- JARDINES

1., Se considerara como tal la superficie de la parcela no ocupada por
la edificacion, que en ningun caso sera inferior al 66% de la superficie
de esta.

2. Como minimo un 207 de esta superficie se destinara & zona ajardina-
da, con un arbol de porte por cade 100 m. o fraccion.

3. El1 aparcamiento en wuperficie no ocupara mas de un 20% de esta super—
ficie y en ningun caso ocupara la zona del jardin delantero donde se esta-
ra ademas & lo dispuesto en los Art. 78 y 79.

Art. 88.,- VUELOS

8e admiten incluidos dentro del 33% de la ocupacion maxima. Los retran-
queos se mediran & partir de estos.

Art. 89.- ADAPTACION TOPOGRAFICA Y MOVIMIFNTO DE TIFRRAS

l. ©n caso de que se precise la nivelacion del suelo en terrazas para
la adaptacion de la casa al terreno debera cumplirse:
a) Las terrazas en los lindes de parcela no podran superar 1,50 m. por
encima y 2 me por debajo de la cota nabural del linde.
b) No podra existir ningun muro de contencion interior de parcela o en

lindero superior a 3,50 m. de altura.
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“nsideraran incluidas dentro del volumen edificable de la parce-

de cumplir las condiciones de ocupacion.
o pegarse al lindero de gondo, en las demas guardara las condici
ones de retrangqueo.

2. No superara una planta de altura, ni 2,50 m. de albura reguladora.
En ningun caso cualquiera de sus elementos constructivos sera superior a
los 3,00 m,

3.No se consideraran como tales los elementos de constiruccion no perma~

nente como pergolas, invernaderos etc...
Art. 91.- CONSTRUCCIONLS CONJUNTAS
Se permitira realizar edificaciones con caracter plurifamiliar, siempre

y ouando se oumplan las demas condiciones de volumen, uso y esteticas defi-
nidas en estas Normas,
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frente minimo no sera inferior a 20 m. y debera poder inscribir un circulo
de 20 m. de diametro.

Art, 93.~ OCUPACION MAXIMA

Sera del 40% de la superficie de la parcela.
Art. 94.- EDIFICABILIDAD MAXIMA DE LA PARCELA

No superara los 1,50 m2/ m2.

Art. 95.- ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION

l. En caso de no venir definida en la ordenaza de zona, no superara las
4 plantes,

2. La altura del piso sera analoga a las de los otros tipos ‘edificato-
rios.

‘vArt. 96.- CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA
' Igual al Art. 70.
m. 970"’ SOI‘ANOS

1. Igual al Art. 79.

2. La ooupacion del sotano no sobrepasara el 60% de ocupacion de parce-
la, que en ningun caso podra coincidir con la zona del jardin delantero, -
que delera mantenerse libre de ocupacion.

l. Los bloques d- edificacion se separaran cinco metros de la alinecacion

de la calle y los linderos,

2. Podran adosarse dos blogues de distanci parcelas cuando haya convsnio
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jetario colindante. Este se establecera como derecho real median
publica inscrita en el Registro de la Propiedad, que no podra

in autorizacion municipal previa.
PARACION DE BLOQUES

1. La distancia entre bloques nunca sera menor que 3/ 4 de su altura, -
medida sobre la rasante mas alta de las calles a que de fachada la parce-
la,

2. En los tesoreros in huecos de piezas vivideras, podra reducirse tal

dimensio a la mitad de la altura del parrafo anterior.
Art. 100.~ VUELOS

1, Se admiten incluidos dentro del 40% de la ocupacion maxima.
2, Los retranqueos de fachada podran ser superados por los vuelos que se
regiran por el Art. 88.

Art, 101.-~ JARDINES

l. Los jardines delanteros se regiran por los Art. 78 y 79.

2+ El1 resto de la pa.roela, no ocupada por la edificacion se destinara a -
~Jardin para el esparcimiento del edificio, no pudiendo superar el aparcamien
to 51 aire libre un 15% de la superficie de la parcela no ocupada por la ——
edificgcion.

Art. 102.- CONSTRUCCIONES AUXILIARES

Se rigen por el Art. 90.



-2
e keuko koo 2230
Apiobado por el Pleno de esta Corpuravion

~-HRE, 1987

g gesién de

—

SR
s P14 FONgICIDNS HIGIENICAS DE 1A VIVIENDAS

[
SECRETARIL A

fou

4

=]
%

l. Quedan\prohibidas las viviendas interiores, entendiendo por tales las
que no dan a la calle o espacio pliblico.
2. Asimismo, se prohibe la construccion de viviendas ¢n sotanos y semi-

sotanos,.
Art. 104.~ FRENTE MINIMO DE FACHADA DE LAS VIVIENDAS

l. Toda vivienda dispondra de un frente minimo de facheda al espacio pu-
blico y patio manzana no inferior & 5,50 m.

2. En ningun caso ¢l frente de fachada de vivienda al espacio publico -
sera inferior a 4,50 m.

Art. 105.~ SUPERFICIE UTIL

l. Se entiende por superfici util o habitable, la superficie de suelo -
comprendida dentro del perimetro interno de los cerramientos de la vivien-
da.

2+ Se incluiravla,superficie de -los espacios exteriores de uso privati-
vo al 50%,1como terrazas,miradores,’tgndederos, siempre que esten cubier-
tos, '

3. A efettos del computo de superficies utiles minimas de los espacios
de la vivienda, no sera considerada la superficie de suelo cuya altura li-
bre sea inferior a 2,20 m.

Art. 106.,~ SUPFRPICI™ CONSTRUIDA
Fis la suma de todas las superficies cubiertas de la edificacion.
Art. 107.~ SUPERFICIE MINIMA DE LA VIVI~NDA

La superficie util minima de la vivienda, segun ¢l prosrame funcional,
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Art, 108.-: ALTURA MINIMA

1. La altura libre de la vivienda entre navimento y techo acabado, sera

como minimo de 2,50 m.

2., En piegzas que no sean esfancia, comedor, cocina o dormitorio, se po-
dra disminuir hasta 2,30 m.

Aft. 109.- PROGRAMA TUNCIONAL MINIMO

l. La vivienda gon programa funcional minimo sera agqulla destinada a al-
bergar de manera continua & una familia que consta de cocina, estar-comedor
bafio y un dormitorio de dos ocamas.

2. Se ampliaran asimismo las viviendad definidas en el cuadro adjunto,
segun el tipo de pleza y el programa funcional.

*SUPERFICIE UTIL EN M2 :
PIEZA = N Hasta 4 parsonas Mas de 4 personas %
COCINA o ‘- 5 i . |
COCINA-COMEDOR = reSig 10 | |
ESTAR 14 , .16
ESTAR-COHEDOR 16 | 18
EST/R=CONELOR-COCT MA 20 24

TOTAL ZONA COMUN 22 o 26

Art. 110.- CONDICIONES DE ILUMINACION

Toda pieza habitable, salvo los aseos, tendran iluminacion & trav s de

un hueco cuya superfici no sera inferior a 1/ 8 de su superfici utile.
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8 cuartos de aseo, independientemente de un posible ventilacion e

ion natural, dispondran d¢ un conducto de ventilacion forszada.
Art, 112.- HUECOS DE PASO

El ancho libre minimo de las lineas de paso sera establecido en el si-
guiente cuadro

STTUACION DE PASO ANCHO MININO LIERE |
ACCESO A VIVIENDA " 10,80 me
COMEDOR-ESTANCIA Q8om
INTERIOR , 0,70 m.

Art., 113.- DIMENSIONES MINIMAS DEL VESTIBULO DE LA VIVIENDA

1. Las dimensiones minimas del vestibulo de la vivienda seran de 1,10 m.
por 1,10 m.
. 2+ Sera o'bli_gatério a partir de los pogramas funcionales Jd¢ 3 personas.

Art. 114.~ ANCHURA MINIMA DE PASILLOS Y ESCALERAS INTERIORES

l. Los pasillos tendran una anchura minima libre de paso de 0,90 m., no
permitiendose estrechamientos puntuales menores de 0,85 metros.

2. Las escaleras interiores de vivienda tendran una anchura minime libre
de paso de 0,80 m.

Art. 115,- DORMITORIO DOBLE CONYUGAL
1. Tendra superfici minima de 10 metros cuadrados (10 m2.), sin inclu-

ir la destinada al armario si lo hubiera.

2. Debera poder incluir un circulo de 2,60 m. de diametro.
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y 8i se disponen a lo largo de 1,90 m.
Art. 117.~ DORMITORIO INDIVIDUAL

l. Tendra una superficie minima de seis metros cuadrados (6 m2), sin in-
cluir la destinada al armario si lo hubiera.

2. La anchura minima sera de 1,90 m.
Art. 118.- COCINA

l. La superficie minima sere, segun el programa funcional, la definida
en el Art. 109,

2. El banco de trabajo tendra una anchura minima de 0,50 mé y el espacio
situado en contacto con el mismo un metro diez (1,10).

Art. 119.- ESTANCIA

l. La superficie minima sere, segun el programa funcional, la definida
en el Art, 1090

2. En toda estancia debera poder incluirse un circulo de diametro no in-
ferior a 3,00 m. no debiendo existir estrechamientos inferiores a 2470 m.

Art, 120.- CUARTO DE ASEO

1. Todg vivienda dispondra como minimo de un cuarto de aseo compuesto
por ducha, lavabo e inodoro, cuyo acceso puede tener lugar sin pasar por
el dormitorio o cocina.

2. Su superficic minima sera de 3,5 m2. v 1,50 me de diamension minima.,

Si el inodoro se encuentra en dependencia distinta, tendra al menos 1,6

m2. de superficie y 0,90 m. de lado minimo.

Art. 121.- HORT'AS BASICAS PARA INSTALACIONS.

Las instalaciones deberan ajustarse a las disposiciones generales de o-
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Tfidf%o vigentes en ¢l momento de su aplicacion y, en todo ca-

guientes:

%\ basicas pzra la instalacion interior de suministro de agua —

VM. I, 9-12-75).

ento electrotecnico de baja tension (Decreto 2413/ 1.973, de 20
de Septiembre).

c) Normas basicas para instalaciones de gas en edificios habitados (Or-
den P. Gobierno 29-3~74).

d) NBE-CA-81 Condiciones Acusticas en los Edificios.
NBE-CT-79 Condiciones Termicas en los Edificios,.

NBE-CPI-81 Condiciones de Protdccion contra Incendios en los Edificios.
Art. 122.- AISLAMIZNTO

Los cerramientos de fachada y medianeras en vivienda, garantizaran como
minimo un aislamiento termico acustico de una pared de blogue de 20 cm.

Entre viviendas contiguas doble pared de 9 cm.
II. ELEMENTOS COMUNES DE 1OS EDIFICIOS PLURIFAMILIARES
Art. 123.- VESTIPULO DEL EDIFICIO

1, Junto a la puerta de acceso al edificio para edificaciones de mas de
2 viviendas, debera poder inscribirse un oirculo de 2,10 me

La altura minima libre del vestibulo sera de 2,50 me

Los espacios de acceso desde la entrada o vestibulo hasta la escalera o

ascensot tendran un ancho no inferior a 1,20 m.

2. En el espacio destinado a zona de espera del ascensor en el vestibulo
de entrada, debera poder inscribirse un circulo de 1,40 m. de diamebro.
3. El1 vestibulo de vivienda sera independiente de cualquier otro paso,

acceso, local comercial o industrial.
Art. 124.- ACCHSO A VIVIENDAS

Los pasillos de acceso interior:s del edificio no seran menores de 1,20
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I@spera del ascensor debera poder inscribirse un circulo

Sera obligatoria la instalacion de ascensor para todo edificio que tenga
cuatro o mas plantase.
la cota de origen del ascensor en la planta de acceso coincidira con la

cota de esta, 0 bien podra estar separado mediante rampa de pendiente no su-

perior al 8%.

Art. 126.~ ESCALERAS EN EDFICIOS PLURIFAMILIAR®S

l. Los peldahos de las escaleras de uso comun a varias viviendas tendran
como minimo 0,26 m. de huella, sin comtar la moldura y 0,18 m. de contrahue-
1la maxima.

2o No se permitira la construccion de mesetas o rellenos partidos.

3. En los tramos curvos; la medida de la huella se tomara a 0,40 m. del
pasamanos desde la curva limite de menor radio.

4. E1 ancho minimo de escaleras sera de 0,90 m. libres de zancas, 1 metro
los descansillos intermedios, 1,20 los rellanos de piso sin asoensor y 1,40
me los rellanos de ascensior.

Art. 127.- TLUMINACION Y VENTILACION DE LAS ESCALERAS (Ver Grefioco)

l. Las escaleras bendran iluminacion y ventilacion al exterior en cada
planta mediante aberturas de 1,25 m2.

- 2+ Se exceptuaran las escaleras con ventilacion e iluminacion central en
edificios no mayores de % plantas, La dimension minima del hueco de la clara-
boya en cubierta sera del 33% de la superficie toral del recinto de la esca-
lera.

2. El1 hueco de la esoalera debera estar integrado en el recinto de la misg
ma, formando parte de su organizacion arquitectonica no admitiendose solu-
ciones en que este se situe marginalmente. Habra de tenr una superficie mi-

nima de 1 m2. segun las soluciones que se definen en el grafico adjunto.



Grafico Art. 127.— ILUMINACION Y VENTILACION DE LAS ESCALERAS
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&l[ NORMATIVA ESTETICA Y DE PROTECCION D+ T.A ' DIFICACION,.

*SECEIM HORMATIVA ESTETICA GENERAL D LAS EDIFICACIONVS

Art. 128.—~ ADAPTACION AL ENTORNO

1. Los propietarios y sus arquitectos deberan tener presetite al proyectar
las edificaciones, que las responsabilidades del mantenimiento de la calidad
del espacio construido corresponda al Ayuntamiento, que podra prohibir aque-
llas edificacionss claramente atentorias contra el entorno o el paisaje y -
plantear las modificaciones oportunas.

2. Las nuevas construcciones deberan adaptarse al entorno en que estuvie-
ran emplazadas, en lo regerente a la composicion arguitectonica general de

alturas, cubiertas, topografia, color, etc.
Art, 129.- FACHADAS

1. Se consideraran como tales todos los parametros de un edificio visibles
desde el exterior del mismo. Siempre que queden medianeraw al descubierto —-
sera obligatorio el tratemiento de las mismas con identicos materiales, tex-
tura, color que las de fachada prinocipal.

2. Su composicion debe obedecer a criterios de integridad, de manera que

exista correspondencia entre el todo y las partes y el resultado final sea
unico.
' 3. Igualmente debera responder a las ocaracteristicaw morfologicas del si-
tio en que se realice. La composicion y tamafio de log huecos no puede justi-
ficarse solo por la correspondencia con las caracteristicas dimensionales -
del programe interior.

4. La composicion debera insistir en la resolucion de las plantas bajas
en relacion a la fachada y al terreno o rasante en que se asienta. No se per
miten obras de Nueva Planta o Reforma que atenten contra la unidad de la mis
ma o introduzcan elementos no acordes con ella,

50 En el caso de existir entreplantas, los huccos de estas deberan inte-

grarse con las de la planta baja.

Art., 130.,~ MATERIAL®S DE COLOR

l. Se emplearan en el cxterior de las fachadas meteriales de huena cali-
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un zocalo de piedra natural o artificial, de al menos 60 cm.
rasante. En cualguier caso debera acabarse mediante enfos—
cados de cemeﬁto ¥ pinturae.

3. E1 color sera libre, aconsejandose los colores claros y pasteles, Siem

pre deberan adaptarse a las condiciones ambientales del lugar.
Art. 131.—~ CUBIERTAS

1. Salvo 1o regulado en la ordenanza de gzona, podran e jecutarse en la mo-
dalidad de azotea o cubierta inclinada de teja.

2. En ningun caso podra superponerse en ceda elemento volumetrico las dos
modalidades, no permitiendose la mansarda ni los aleros rematados con teja.

3, Se tendra especial cuidado en la composicion y tratamientos de matec-
riales de los elementos cubierta, asi como de los elementos tecnicos de las

instalaciones; en la idea de oconsiderar la cubierta como otra fachada.
IT. NORMATIVA DE PROTECCION EDIFICATORIA
Art, 132.- OBJETO DE ESTA NORMATIVA

1. La Normative de proteccion de la edificacion tiene por objeto fijar
el conjunto de medidas encamimadas a mantener el patrimonio arquitectonico,
asi como & preservar los ambientes tredicionales caracteristicos del proceso
de formacion del espacio edificado, de la memoria colectiva y valores cultu-
rales de San Miguel de Abona.

2 Asismismo, fijar las edificaciones a proteger y su grado de interven-
cion, que figuran en el catalogo anexo (Art. 25 L.S.) y definir la Normati-
va a cumplir por las edificaciones que se construyan en el ambito de protec-

cion ambiental de le Zona del Casco Tradicional de San Miguel.
Art. 133,- DOCUMENTACION PARA LA SOLICITUD DE LICENCIA

A parte de la documentacion exigida en el Art. 14 s: precisaran los sigui

entes documentos:
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solucion propuesta,

c) Levantémiento del edificio a 1/ 100 a estado actual con detalle de su

uso y estado de elementos constructivos y estructurales.
Art. 134.- TIPOS DE OBRAS

1. Se diferencian los siguientes tipos de obras:

a) Restauracion: Con ella se pretende la reproduccion de las condiciones
originales de la construccion no admitiendo aportaciones de nuevo di-
sefio, eliminando las superposiciones y ahadidos no acordes con los va—
lores de la misma.

b) Conservacion: Obres cuya finalidad es cumplir las obligaciones de la
propiedad del edificio en cuanto a las condiciones de ornato, mante-
nimiento, reparacion, salubridad, comsolidacion de los elementos cons-
tructivos y estructurales de la edificaciony etc. En ella se permite
la introduccion de lementos de disefio tecnico distintos de los origi-
nales, aungue acordes con la composicion del mismo, asi como pequefias
modificaciones de la distribucion.

c) Restauracion: Obras cuya finalidad es rehabilitar o reutilizar la e-
Adificacion para acomodarla a las exigencias del uso actual o al cambio
de este. Se permite la transformacion de elementos, acomodandose al -
mantenimiento basico del tipo distributivo.

d) Obras de modificacion de volumeng De remonte y/ o ampliacion del edi-
fiecio.

e) Obras de sustitucion edificatorias Permiten la demolicion de la edifi-
cacion originaria bajo la condicion de que la nuevae edificacion se a-

dapte a la Normativa ambicntal de la zona.
Art. 135.- NIVELES DE PROTECCION

1. Nivel de proteccion de catalogo.
En este nivel se protege la construccion existente y se aplica a los e-
dificios que por sus valores de reconocimiento de la estructura urbanistica

valores compositivos y arquitectonicos de la edificacion, asi como valores
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dispensables para el mantenimiento de la calidad ambiental. El1

Nivel| de proteccion ambiental.

ivel se protegen las cualidades morfologicas y compositivas de
todas las edificaciones comprendidas en el ambito territorial en que se apli
ca, Zona de la Calle General Franco del Casdo de San Miguel de Abona defini-

do en el plano de ordenacion N2 3,

TIPOS DE OBRAS PERMITIDAS SEGUN LOS DOS NIVELES DE PROTECCION

NIVEL DE CATALCGO NIVEL AMBTENTAL i
RESTAURACION S1 ST
COMNSGERV/CION Si &I 1
i
RELTRUCTURACION ) SI f
AULERTO VOLUREN MO ST
CUSTITUCION NO eI %

1

Art, 136.- CONDICIONES ESTETICAS PARTICULARES ﬁIVEL DE PROTECCION AMBIENTAL

1. Composicion de fachadas:

a) Los huecos de las fachadas deberan situarse de tal forma que equidis-
ten del centro a los extremos y existira una estricta correspondencia
vertical entre los ejes de los miemos.

b) Tendran una proporcion de 5/ 8 a 1/ 2 las ventanas, y de 1/ 2 a 1/ 3
las puertas, y los despices de carpinteria seguiran los modelos tradi
cionales.

c) La alineacion de la calle se resolvdra mediante fachada plana con de-
finicion mural de la misma, prohibiendose los cuerpos volados vy los
vaciados.

2. Planta:

Debera responder a una geometria elemental con la inclusion de aqullos
elementos propios de la arquitectura tradicional, patio, escaleras, -

pasarelas, galerias, etc.
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4o Materiales y color:
a) E1 acabalo de fachada se ejecutara en enfoscado y pintado lisos, con
colores claros o pasteles.

b) Las carpinterias seran de madera preferiblemente pintada o tintada.
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ESQUEMAS ORIENTATIVOS DE FACHADAS PARA FL NIVEL DE PROTECCION AVBIENTAL (Gra-

fico Art. 136).
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DOS "HUECOS (PARCELA TIPO 6 m.)
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TRES HUECOS (PARCELA TIPO 8 m.)
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CUATRO HUECOS (PARCELA TIPO 12 m.)

Se permite hacer una puerta de garage de 2,70 m. de anchura max., de mahera

que este incluida en la compensacion de la fachada o forme un cuerpo anexo a la

misma. Debera ser de madera pintada.
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CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

Art, 137.~ CLASIFICACION DE LOS USOS

l. Se entiende por uso de los terrenos o edificaciones el destino que pue
de darse a los mismos conforme al Planeamiento.

2. E1 Planeamiento organiza el territorio sobre la base de tres usos glo-
bales: RESIDENCIAL, INDUSTRIAL, RUSTICO, y un conjunto de usos complementa—
rios cuya mision es servir de desrrollo a los usos globales.

3+ Los usos complentarios se clasifican en tres gruposs

a) Comunicaciones y otras infraestructuras.

b) Espacios libres.

¢) Usos de la Edificacion,

4. Dentro de cada uno de estos tres grupos se establecen la siguientes
clases y categorias:

&) Comunicaciones y otras Infraestructuras:

1) Carretera y Caminos: Categorias
1®* Autopistas
2% Carreteras Generales
3% Carreteras Locales
4% Caminos
Se estara a lo dispuesto en la Ley de Carreteras 51/ 1.974.
2. Red Viaria Urbana: Categorias
1% Rambla
2% Vias con Mediania
3% Via doble Sentido
4% Calle Ordinaris
58 Peatonal
68 Serventia
7% Aparcamiento
b) Espacios Libres: Categorias
12 Parque Municipal
2% Parque Urbano
3% Plaza
48 Juego Nifios
5% Verde Peatonal
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48 Oficinas

58 Industrial

68 Espectaculos

7% Salas de Reunion

88 Religioso

98 Cultural y Docente
108 Deportivo

118 Sanitario-Asistencial
12®% Garage Aparcamiento
132 Agropecuario

Art. 139.~ SIMULTANEIDAD DE USOS

l. Cuando en una misma edificacion se localicen varios usos estos deberan
ser compatibles entre si y cugplir las condiciones que se determinan para —
cada uno de ellos en esta Normativa.

2. Los usos no comprendidos en la clasifiocacion inicial, se asimilaran
por analogia a las establecidas en ellas,

Art. 140.~ USOS PUBLICOS, PRIVADOS Y:GOLECTIVOS

1. A efectos del regimen juz"ididokgeneral de los Usos en esta.é Normas y
en los Planes que se desarrollen, los usos se diferencian ent
a) USOS PUBLICOS: Usos y servicios publicos realizedos por la Administra-
cion o por gestion de particulares sobrelienes de dominio publico.
b)‘UBOS COLECTIVOS: Usos Privados destinados al publico y a los que se
accede por la pertenencie a una asociacion, agrupacion, club, sociedad,
colegio, etc.
c) USOS PRIVADOS: Se consideran aquellos usos privados en vienes de domi
nio privado,
2. Se considerara FWQUIPO COMUNITARIO a los usos publicos y colectivos.
En el suelc destinado a equipo y dominio publico podra otorgarse concesi
on o derecho de superficie para ser destinado a dicho suelo al Equipo previs
to en el Plan.



R kexko AApam A dO e ;u4LQ
Apiobado por el Pl de esta ut PR -57-

&h §esion de u
S E?DTARIO.
VIARIA URBANA

2. Segun sus categorias deberan de cumplir las siguientes condiciones:

a) Categoria 18: RAMBLAS: Se entiende por tal la via urbana de doble sen
tido con elemento central peatonal capaz de apoyar dos alineaciones
de arbolado de porte.

El ancho minimo de este elemento sera de 6,00 m. y el de la rambla
de 20,00 m..

Para que el elemento central pueda tener considerasion de zona ver—
de debera tener un ancho minimo de 12,00m.

La velocidad maxima: 40 km./ h y los carriles de 2,75 m.

b) Categoria 28: VIA CON MEDIANIA: Via urbana con eleminto central peato-
nal de ancho inferior a 6,00m.

El ancho minimo de via sera de 15,00 m. velocidad maxima 40 km/ h y
carriles minimo de 2,75 m. de ancho.

c) Categoria 3%: VIA DE DOBLE SENTIDO: Su ancho minimo sera de 12 m., cum
plimndo analogas condiciones de velocidad y ancho de carriles.

d) Categoria 48: CALLE ORDINARIA: Calle de un sentido de ancho inferior

il 12 m. Carriles de 2,50 m.

e) Categor;a 58 PEATONAL: Calle reservada al trafico de peatones. Ancho

mihimo 4,00 m.
£) Caxegoria 6%: SERVENTIA: Via de caracter privado, ancho minimo 3,00m.
' &) Categoria 78#: APARCAMIENTOS: Be estara a 1o dispuesto en el ReP.L.S.

Art. 142.- BSPACIOS LIBRES

1., Se incluyen en el las zonas verdes de dominio y uso publico del siste
ma general o local destinadas a esparcimiato de la poblacion.

2. Se consideran las siguientes categoriass

a) Categoria 1%: PARQUE MUNICIPAL: Se enticnde por tal la zona verde de
ambito munimipal, incluida dentro de la reserva que prevee la L.S. Art.
12 de 5m2./ hab.

Podra localizarse por iniciativa municipal en el suclo no urbaniza-—

ble (De proteccion o general)y en unidades de superficie no infdrior
a las 2 Hae.
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:jgg ' v; ria 28: PARQUE URBANO: Se precisara una superficie minima de =~

fgﬁmqmmnu ‘ 5.005 ml.y y poder inscribir un circulo de 30 m.

Ry

do oWligatorio el arbolado de porte.

Se\permite la construccion de arquitecturas propias del parque, co
mo kié%kos, templetes, pergolas, etc.

c) Categoria 3%: PLAZA: Se precisara una superficie minima de 400 m2., y
poder inscribir un circulo de 20 m.

Se permiten oondiciones analogas a la caregoria 2%,

d) Categoria 42: VERDE PEATONAL: Son elementos conectados o incluidos en
el sistema viario que tiene categoria de zona verde, para lo cual se
exige una superficie minima de 300 m. no siendo su ancho inferior a
12 m.

Art, 143.- USOS DE VIVIENDA

Es el destinado a alojamiento o residencia familiar.

Se establecen las siguientes categorias:

1#*) Vivienda Unifamiliar: La situada en la parmela, independiente o con
acceso propios desde la calle

28) Vivienda Plurifamiliar: Aquella que tiene acceso a elementos comunes.

Art, f144.- USO RESIDENCIAL
Ea el uso que corresponde a 1os estableoimientos destinados e alogamlen-
: tos oomunitarios o a los del ramo de’ 1a Hosteleria,
Se oonsidsran las siguientes categoriass
- 18) EStableéimientos con mas de 100 camas
2%) Establecimientos hasta 100 camas

Art. 145.- USO COMERCIAL

Corresponde a los locales abiertos al publico en los que se ejerzan acti-
vidades de trafico comercial, alm acenes comerciales y locales para presta—
cion de servicio al publico,

Se permitira el almacenamiento de productos, siempre gue no esten inclui

dos dentro del Reglamento de Actividades Molestas, Pelegrosas e Insalubres.
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gue por sus caracteristicas originen molestlas, se regiran por

12) @n edificio exclusivo.
2%) ln plantas bajas y/ o piso.
38) Mercados\

Art. 146 USO OFICINAS

Se incluyen en este las actividades administrativas de caracter publico
0 privado y los despachos profesionales.

Se consideran las siguientes categorias:

12) @n edificio exclusivo.

28) En plantas bajas y/ o piso.

3#) Oficinas profesionales anexas a vivienda propia.
Art. 147.- USO INDUSTRIAL (Ver Grafico)

l. Se comprenden en ewte uso las siguientes actividades:
a) Las industrias destinadas a la obtencion, transformacion y transporte
de productos.
b) Los almacenes industriales destinados a la conservacion, guarda y dis
tribucion de productos.
¢) Talleres de reparadion y dstaciones de servicio y lavado.
d) Cualquier otra actividad que por sus caracteristicas pueda resultar -
molesta, peligrosa o insalubre.
2. Se consideran las siguientes categoriass
Categoria 1%, Industria permitida junto & la vivivendas
Comprende aguellas actividades no molestas a la vivienda de carac—
ter familiar o personzl,
Categoria 2%, Industria tolerada vivienda colindante:
Tallered que por sus caracteristicas no produzcan molestias para
el vecindario,
Categoria 3%.Industria incomoda permitida por zonas:
Comprende aguellas actividades que, aun con adopcion de mediunas co-
rrectoras, puedan originar molestias »ara la vivienda.
Categoria 4%. Gran almacen industrial:
Catersoria H%. Pequelia industira incomodat

Son las peguerias industrias no admitidas contiguas a la vivienda,
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‘~’§\ ia 68, Mediana industria:

3« Se definen las sifuientes situaciones:
12, En locales de edificios destinados a vivienda.
28, En plantas bajas de edificios en zona residencial.
3%, En edificios exclusivos en zona residencial.
4%, En manzana completa en zona residencial.
58, En zona industrial.

6%, Aisladas de las zonas utbanas.
Art, 148.~ USO DE ESPECTACULOS

Comprende los localés abiertos al publico y destinados a la exhibicion
de cualgquier tipo de representacion, araccion, exposicion, competicion, etc.

Se consideran las siguientes categorias:

12, Locales de mas de 1.000 espectadores.

28, Locales de 250 a 1.000 espectadoresy

38, Locales hasta 250 espectadores.

Art. 149.- USO DE SALAS DE REUNION

Comprende los locales abiertos al publico y destinados al esparcimiento
¥y recrev comnitario.

Se consideran las siguientes categorias:

1%, Casinos cafes, bares tabernas y restaurantes de max de 300m2.

‘28, Los anteriores hasta 300 m2.

Art. 150.~ USO RELIGIOSO

Comprende los locales abiertos al publico destinados a la practica del
culto, cualquiera que fuera la confesion.

Se consideran las siguientes categoriass

1%, Conventos.

28, Iglesias y Centros Parroquiales.

Art. 151.- USO CULTURAL Y DOCENTE
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ie /los locales destinados a la practica de la ensdfianza y al desa~
gl cultura en cualquier modalidad.

eran las siguientes categorias:

s Culturales.

28, Centros de Pfescolaresy E.G.Be; B.U.P.y, C.0.U.

3%, Academias con menos de 50 alumnos.

Art., 152.~ USO DEPORTIVO

Se incluyen en el los locales y edificios destinados a la practica y en—
seflanza deportiva.

Se consideran las siguientes categorias:

18, Polideportivos cubiertos.

2%, Polideportivos descubiertos.
Art, 153.- USO SANITARIO-ASISTENCIAL

Es el que corresponde al tratamiento y alojamiento de enfermos.
Se consideran las siguientes categorias:

18, Centros entre 100 y 200 camas o mas 4.C00 m2.

28, Centros entre 20 y 100 camas 6 800 y 4.000 m2.

3%, Centros hasta 20 camas 6 800 m2. superficie,

Art. 154.~ GARAJE APARCAMIENTO

Se incluyen en el los locales destinados a la guarde de vehiculos, de mo-
tos, incluso zonas de paso, espera, etc.

Se consideran las siguientes categorias:

18, En superficie exterior de parcela.

28, En planta piso o sotano.

Art. 155.— USO AGROPECUARIO

Se incluyen en <1 las edificaciones destinadas a la explotacion, aprove-
chamiento y almaccn de productos agricolas e instalaciones pecuarias.

Se consideran las siguientes categorias:

12, Salon agricola.

28, Invernadero.

38, Instalacion pecuaria,



pu

Yoo A

Corr,,

87

)

i

L&

&
et

e andnd o

de

s 7

o Rako

Aprobado por e} Plenp d

i en sesidn

G D5453E On 1 d¥E On
VI¥OS3IVD %0d OGILINGY OCYAYITiI YISKILDd 3G T34IN I
YIGODZIVD &0d YOIZIWGY YNIXTN ZISISNZ-NS
*d5Z ON *d53 On - - - -
. YIEIINAGNT |29
I z X X X , X YNYIGZEH
MASZ ZHO00T |MMSZ Z<000T %52 2wo00T - - - .
30 ¥IZ¥Yd Y [3Q sIl¥Yd Y |30 ¥IL¥Vd V ,mmo:ou:-
d QNI |3S
i 7 3 X X X Y3034
*d53 ON *dS3 ON °dS3 ON °dsS3 ON *d53 ON - 0
, © IVI¥LSAANT [ =
. ) = He o
= . [MMZT CwWO0OS |MMZT  ZWOOS|MMZT ZWOOS| MMgl gwoogf - T . SONTD B0d >
. _ _ VAILINYZd [°°
* L = L X ¥GOWODNT
- - MML ZWOOE [MML ZWOOE |MML ZWOOE - E——
- YANIIAIA (82
- T 5 A 1. i X | Yav¥ 310l
- = ) - MME  ZWOOT | MME ZWOOT | MME  ZWOOT SENE AR
¥ OINAC |z1
7 4+~ - A i o = VAILIWY3d
¥IYI5SNGNI V13TdW0D | OAISNIOXZ . e
A oV . ¥NOZ VIYZNVH PIOLJIOT N3 IGUS SYLNSUG & SORWOE S .
CANRL 25 =Y i zc R OQIEIHO®d :X
SfEd s NOIDVAIIS R 0avE3ZT0L Gl
\Z § & , -
% “ VIDNYE3TOL 30 097%¢
Yann Ay

TYIYLSNANT OSN QVAITIAISIMNYEd =°LYT ° %IV OOLJVHD
29~



TR teaks  adl ‘ Vo aido
Aprobado por el'Pleng de esta Corporacié:
63~

Art. 156.- DEFINICION (Ver Grafico)

l. Se entiende por zona el ambito territorial definido a efectos de ori-
ehtar el proceso de Urbanizacion y Edificacion, y en la cual actua un regi-
men de Ordenanza uniforme.

Pueden delimitarse subzonas en estas, a traves del desarrollo de Plane~
amiento, para establecer una graduacion de la edificabilidad o distintas or
denaciones edificatorias.

2. En el ambito de las Normas Subsidiarias de San Miguel de Abona y la
regulacion de zonas urbanas existentes y en las Urbanizaciones a desarrollar
habra de atenerse a alguna de las Ordenanzas que a continuacion se desarro-
llan.

(Ver hojas anexas).
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on edificatoria del conjunto de la calle Gral. Franco del casco de San Mi-
guel de Abona.

2. DELIMITACICN: Comprende la zona de la calle Gral Franco y alrededores
de San Miguel, segun plano de Ordencion n® 3.

3. TIPO DE EDIFICACION: Alineado a vial, sin retrangueos.

4. ALTURAS Y ALINEACIONES: Ver Plano de Ordencion n? 3.

5« CONDICIONES DE USO: Ver Art. 137 al 156 y cuadro Regulacion Art. 156.

6« CONDICIONES ESTETICAS: Regira la lNormativa estetica general Art. 128
a 131 y la Normativa de Proteccion Edificatoria Art., 124 a 128.

Documento adjunto de Catalogo y graficos Art. 136,

Te SISTEMA DE URBANIZACION: Sistema de Urbanizacion inicial.

8. SISYEMA CE ACTUACION: Compensacion-Cooperacion en apertura nuevas vi-
ales.

Expropiacion caso de no repartir cargos. Expropiacion actuaciones gisla-
das.

Obra municipal ordinarig en la ejecucion de obras.

9. EQUIPAMIENTO: Analogas caracteristicas de tipo de edificacion, edi-
ficabilidad y altura maxima que las de la gzona.

10. CONDICIONES PARTICULARES: El Ayuntamiento velara expresamente por el
mantenimiento de la gzona,

Cualquier actuacion debera supeditarse al preceptivo informe y/ o licen-
cia.
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Lneniis, [0 DE LA ORDYNANZA: Regula el regimen urbanistico de los nucleos
urbanos existentes en el Municipio, cuya finalidad a traves de las Normas
es consoliddr y completar su estructura urbanistica.

2. DELIMITACION: Comprende las zonas urbanas de los nucleos de Municipio,
San Miguel casco, El Fronton, Tamaide, E1 Roque, Aldea Blanca, Las Zocas, ~
El Monte, Las Chafiras segun se definen e¢n los planos de Ordenacion anexos.

3« TIPO DE EDIFICACION: Alineada a vial con y sin retranqueos; la edifi-
cacion podra ordenarse por tramos con jardin dlantero y/ o laterales, en cu-~
yo caso debera comprobarse que nunca quedan medianeras al descubierto., la -
existencia de estas obligara a la edificacion colindante a resolverla. (Ver
grafico Art. 158).

4. ALTURAS Y ALINGACIONES: Ver Planos de Ordencion n® 2 al 9.

5. CONDICIONES DE USO: Ver Art. 137 a 156 y graficos Art. 156.

6. CONDICIONES ESTETICAS: Regira la Normariva Gene$al, Art. 128 a 131.

Te SISTEMA DE URBANIZACION: Se permite el Sistema de Urbanizacion diferi-
da, que exigira el establecimiento. de un convenio entre Ayuntamiento y pro-
motor (Ver Art. 33 a 38).

8. SISTEMA DE ACTUACION: Actuaciones aisladas: expropiacion y obra munt-
cipa ordinaria.

9. EQUIPAMIENTO: Analogas caracteristicas de tipo de edificacion, edifi-
cabilidad y altura maxima que las de la gona.

10. CONDICIONES PARTICULARES: Dada la variedad de tipologias edificatori
as y los problemas puntuales de alineaciones y rasantes, el Ayuntamiento -
definira las mismas en el terreno con precision, previa cualquier actuacion,

de acuerdo con las determincaionem de estas Normas.
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ion de encuantros de tipos edificatorios (alineada a vial conti-

R jardin delantero), en caso de no venir definidas las alineaciones

FJEMPLOS USUALES

a
. NUEVA EDIFICACION
EDIFICACION EXTISTENTE
ES OBLIGATORIA .

NUEVA : FDIFICACION
EDIF ICACIOII EXISTENTE
ES OBLIGATORIA
FRIFICACION|NURV! VDTETCATITO!N
FYTOTHHTE PR B RN EAVIES T ORI I SR R S AL AP

RO SR PERFITRE
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nas definidas como actuaciones en Suelo Urbano (A.S.U.) y poligonos cn el -

suelo apto para urbanizar tipo P-1 entendidas como operaciones de crecimien—
to dentro de los nucleos urbanos ecxistentes en la actualidad en San Miguel.

2. DELIVMITACION: Aparece delimitada en los planos de Ordencion anexos —
(San Miguel, Tamaide, 1 Roque, Aldea Blanca, Las Zocas, lLas Chafiras, 1
Monte).

3. TIPO DE EDIFICACION: Alineada a vial, con y sin tetranqueos.

4. PARAVMETROS URBAWISTICOS:

Alineaciones: De borde definidas en los planos de Ordenacion correspon-—
dientes. Las interiores, caso de no estar definidas a desarrollar mediante
el Plan Parcial o Especial correspondiente.

Altura max.: En cualguier forma de ordencion: 3 Plantas.

Densidad mex.viv./ Ha.: 50 viv./ Ha.

Standaress A.S.U. (Art. 41), Poligono (Art. 48).

5« CONDICIONES DE USO: Ver Art. 137 a 156 y cuadro Art. 156.

6. CONDICIONES ESTETICAS: Regira la Normativa General Art. 128 a 131.

7. 8ISTEMA DE URBANIZACION: Se permite el Sistema de Urbanizacion diferi-
do que exigira el establecimiento de un convenio entre Ayuntamiento y promo-
tor (Ver Art. 33 a 38).

8. SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion-Cooperacion.

Exigira el desarrollo de Proyectos de Parceladbon (A.S.U. detallados),
Plan Especial (A.S.U. no detallado), Plan Parcial (Poligono).

9. EQUIPAMIENTO: Analogas caracteristicas de tipo de edificacion, edifi~
cabilidad y altura max. que las de la zona.

10. CONDICIONES PARTICULARES: Se precisaran a traves del desarrollo del
Planeamiento correspondiente.
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ones de residencia.

2. DELIMITACION: Comprende las zonas denominadas como taly en San Miguel
casco (Poligono P-2), El ¥onte y Aldea Blanca.

Aparecen delimitadas en los planos de Ordenacion correspondientes,

3.TIPO DE EDIFICACION: Alineada a vial con jardin delantero y ciudad-jar
din.,

4. PARAMETROS URBANISTICOS:

Alineaciones: Planos de Ordenacion n? 3 y 10.

Alturas: 1 y 2 plantas (Ver planos de Ordenacion)

Edificabilidad max.: 0,35 m2./ m2.

Densidad max: 25 viv./ Ha.

Standares: Ver Art. 41 a 48,

5 CONDICIONES DE USO: Ver Art. 137 a 156 y cuadro Art. 156.

6. CONDICIONES ESTETICAS: Art. 128 a 131.

To SISTEMA DE URBANIZACION: Se admite el sistema de Urbanizacion diferi-
da (Art. 33 a 38).

8. SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion-Cooperacion.

En los poligonos tipo P-2 exigira el desarrollo de Plan Parcial.

9. EQUIPAMIENTO: Analdgas caracteristicas de tipo deedificacion, edifi-
cabilidad y alt. max. que las de la zona.

10. CONDICIONES PARTICULARES: El1 Planeamiento Parcial debera concretar
les mismas en orden & conseguir una uniformidad en el tratamiento y ordena~

cion resultante,



€Q Leaks Ael\ndodo ka 2ady ~70-
Aprobado por el Plenﬁe esta Corporaeién
. @ gesion de.{., I

2 DELII&'!I’I;'-ACION : Ver planos de Qrdenacion, Poligonos P-3

3. TIPOS DE EDIFICACION: Alinrada a vial con y sin tetranoueos.

4. PARAMETROS URVAJISTICOS:

Alineaciones: La propuesta de Ordenacion es indicativa no Normativa, obli
gada como estructura urbanistica global si bien el Plan Parcial debera ajus
tar y desarrollar la popuesta definitiva.,

Edificabilidad max.: 0,70 m2./m2.

Desnsidad max, viv./ Hae: 50 viv./Ha..

Standares Plan Parcial: Art. 48.

5. CONDICIONES DE USO: Ver Art. 137 a 156 y cuadro Art. 156.

6o CONDICIONES ESTETICAS: Art. 128 a 131.

T. SISTEMA DE URBANIZACION: Se admite el sistema de urbanizagion diferi-
da (Art. 33 a 38).

8. SISTEMAS DE ACTUACION: Compensscion~-Cooperacion,

Se exige el desarrollo de Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion.

9. EQUIPAMIENTO: Analoges caracteristicas de tipo de edificacion, edifi-
cabilidad y alt. max. que las de la gzona.

10. CONDICIONES PARTICULAR"S: El desarroll§ del Plan Parcial debera obli—
gatoriamente plantear una pr@puesta de Proyectos Tipo, segun las distintas
tipologias edificatorias previstas, asi como la regulacion de sus caracte-

rigticas formales y esteticas.
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naje, en la zona del cruce de las Chafiras y en Guargacho.
2. DELIMITACION: Ver Plano de Ord:nacion n?10,.
3. TIPO DE EDIFICACION: Alineada a vial, con y sin retranqueos.
4. PARAMETROS URDANISTICOS:

Parcelacion: Parcela minima 360 m2.,

Alineaciones: Prpuesta de Ordenacion indicativa no Normativa en plano n®
10, el Plan Parcial debera ajustar y desarrollar la propuesta definitiva.

Bdificabilidad max.: 0,70 m2./m2.

Altura max.: 2 plantas.

Standares Plan Parcial:

Viarieo: 15%

Verde: 10%

Equipo: 4%

5« CONDICIONES D= USO: Ver Art. 137 a 156 y cuadro Art. 156.

6. CONDICIONES KSTETICAS: Art. 128 a 131.

T SISTEMA DE URBANIZACION: Se admite sistema de Urbanizacion diferido
(Art. 33 a 38).

8. SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion-Cooperacion.

n suelo urbanizable se exige desarrollo de Plan Parcinl y Proyecto de
urbanizacion.

»~

o

9. IQUIPAMIENTO: Analogas caracteristicas de tipo de edificacion y altu-
ra que las de la zona.

En- la zona de cquipo, se admite dedicar una parcela de 5.000 m2. a parque
Bomberos comarcal. (Zona de Chafiras).

10. CONDICIONKS PARTICULARES: El Plan Parcial debera regular obligatori-

mente las caracteristicas formales y e¢steticas particulares de esta zona,
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?:,.
%« OBJETO DE LA ORDENANZA: La regulacién de las condicio
2hes banisticas de la zona de nueva creacion en el litoral

DELIMITACION: Comprende la zona costera Municipal en
tre el C.I.T.N. El Guincho y la playa de Colmenares.Seg¥n
Plano Ordenacién no 1.

3. TIPO DE EDIFICACIONs Admite edificacién alindada a -
vial ciudad-jardin y edificacién abierts.

4. PARAMETROS URBANISTICOS:

Alineaciones: E1 Plan Parcial ajustars Y definira los
mismos. g

Altura max.: Sera de 4 plantas, admitiendose 5 plantas
en el supuesto de uso de hotel. Se regpetarén las servi-
dumbres aeronsuticas.

Edificabilidad max.s 0,30 m2/m2.
Un 35% de la edificabilidad se destinara g hotel, sin que
en este procentaje puedan computarse los aparhoteles o esta
blecimientos similares.

Densidad vive/ Hab.: 25 viv./ Hab. (equivalentes a 100hb/He)

Standares Plan Parcials Art. 47 )

5. CONDICIONES DE USO: Ver Art. 137 a 156 y cuadro Art.
156. .

6:CONDICIONES_ESTETICAS: Art, 128 a 131,

7. SISTEMA DE URBANIZACION: Es obligado el sistema de -
Urbanizacion inicial (Ver Art. 33 a 38).

8. SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién

9. EQUIPAMIENTO: Analogas caracteristicas de tipo de ~-
edificacién, edificabilidad ¥y altura max. que los de la zona.

10. CONDICIONES PARTICULARES: El1 Plan Parcial fijard pre
ceptivamente condiciones esteticas particulares que asegu~
ren una unidad y continuidad urbana entre tejidos y tipos
edificatorios.,

Igualmente se prohibe la ordenacién urbana del tejido -~
residencial con fondos de saco, siendo obligada su ordena-
cion mediante trazados continuos de calles Y manzanas,
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su caracter pueda resultar nocive, peligrosa o insalubre, a la zona proxima

al nudo de comunicacion, en Las Chafiras.

2. DELIMITACION: Ver Plano de Ordencaion n® 10.

3. TIPO DE FDIFICACION: Naves industriales y naves para-industriales.

4. PARAMETROS URBANISTICOS:

Parcelacion: Parcela minima 1.000 m2., frente max. 20 me. e inscribir cir
culo de 20 m.

Alineaciones: Propuesta de Ordencaion indicattiva no Hormativa en Plano n®
10, el Plan Parcial debera ajustar y desarrollar al propuesta definitiva.

Edificabilidad maxima: 0,50 m2./m2:

Altura maxima: 1 planta.

Standares Plan Parcials

Viario: 15%

Verde:10%

Equipo: 4%

Equpo general: 8%

8.CONDICIONES DE USO: Ver Art. 137 a 156 y cuadro Art. 156.

6. CONDICIONES ESTETICAS: Art. 128 a 131,

7. SISTEMA DE UR ANIZACION: Se admite sistéma de urbanizacion diferido
(Art. 33 a 38).

8. SISTEIA DE ACTUACION: Compensacion~-Cooperacion. En suelo urbanizable
se exige desarrollo de Plan Parcial y Proyecto de urbanizacion.

9. EQUIPAMIENTOs Analogas cavacteristicas de tipo de edificacion y altu~
ra que las de la zona,

10. CONDICIONES PARTICULARES: El Plan Parcial debera regular obligatoria~

mente 'la.s caracteristicas formales y esteticas particulares de esta zona.
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a por la Ordenanza del Plan de Remodelacién del

oy Seglin el reglamentoc aplicable a estas zonas
] g & y

Lo~ DISPOSICIONES COMUNES

ARTICULO 1.- Las presentes normas de Ordenanzas regirdn
para todas y cada una de las obras gque se lleven a cabo
en los terrenos a que afecta la presente Remodelacidén

del Plan Parcial de Ordenacién del Centro de Interds -

Turfstico Nacional " 3L GQUIXCH

ARTICULO 2.- En todo lo no previsto en el presente pla-
neamiento, en tanto no se halle en contradiccién con lo
en 81 disyuesto, serdn de rigurosa observancia las pres
cripciones concretas que, en cada caso, se establezcan

en los oportunos contratos de traslacién de dominio, ——
asi como en los reglamentos que rijan la Asociacién Ad-
ministrativa de Propietarios o cualquier otro que, a ~
los fines del mejor desarrollo de la Urbanizacién, sean

dictados por personas o entidades competentes para ello.

ARTICUIO 3.~ Los distintos artfculos de estas ordenanzas
tienen por objeto reglamentar, de acuerdo con las exigen
cias del art. 10 de la Ley sobre Régimen del Suelo y Oor
denacién Urbana, el uso de log terrenos a que se refie~
ren las mismas, en cuanto a volumen, destino y condicio
nes sanitarias y estéticas de las construcciones y ele-~

mentos naturalen de cada zona.

ARTICULC Je— Todas las obras de infraestructura que sc llevan a
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articulo 11 de la citada Ley del Suelo.

ARTICULO 5.~ Las edificaciones a realizar, conforme previene el
presente Plan, deberdn ir precedidas de su preceptivo Provecio -
de Bdificacién en la forma dispuesta en las Ordenanzas Genera—

les del Municipio.

ARTICULO 6.-~ Previamente a la ejecucién de las obras se deberd -
obtener la correspondiente licencia en la forma prevista por la

Legislacién vigente.

ARTICULO T7.- Toda propiedad estd sujeta & las normas vigentes -
en materia de orden piblico o interés social, as{ como a las -
que, por inexcusables imperativos deinterés general de la urba~
nigacién, se pueden dictar con carécter normal o de emergencia,
por las asutoridades ocompetentes en ocada caso, respecto & la ma~
teria.

Asimismo serfd objeto de especial prohibicién cuaslquier activi-
dad que contraviniese las normas elementales de convivencia en
el Centro, ya afecte al orden pfiblico, ya a la moral o buenas -
costumbres, ya, en fin, a la convivencia ciudadana, aungue no -~
estuviese tipifiocada en concretas normas de ordenanzas. Todos —
los conflictos que pudieran surgir por ecsta causa, habrdn de -
sor sometidos a la jurisdiccidén de las actividades competentes

por razdén de la materia.

- 15 -
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84~ .La edificacidén gozard de la exencidn de los dere-
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as municipales dispuestos en los articulos 89 y 190
del Suelo y en el Decreto de 30 de junio de 1.966, -
€ Se acredite o garantice en forma legal el estric-

siempre qy

to cumplimiento de las condiciones previstas en los mismos,=-

TITULO I,.-BIS,~ SISTEMA DE ACTUACION.-
kY

El sistema de actuacién serd el de Compensacién,-

SUELO URBANO DEL C,I.T.N. EL GUINCHO

En el Suelo urbanizable clasificado en las Normas Subsidia-
rias, aprobadas el 28-04-83, del Centro de Interés Turi{stico -
Nacional de El Guincho se establecerén las siguientes determi-
haciones:

a) Nimero méximo de camass: 7.800.- 4

Edificabilidad méxima: 195.000 m2.=

b) En la calificacién de uso hotel, el ndmero méximo de plan
tas serd de cinco, debiendo respetarse las servidumbres aeronau
ticas .-

c) En la calificacién de uso residencial, el némero de plan-
tas serd de tres.-

d) El campo de golf no podrd ser inferior 8 dieciocho hoyos
y respetard la superficie minima reglamentaria.-

e) Deberd preverse la necesidad de disponer de depuradora de
aguas residuales, a efectos de reutilizacidén. Deber& ubicarse -
en el lugar mas adecuado. Se exigird la realizacidén de esta, o
al menos de una fase autonoma de la misma Yy la correspondiente
red complementaria, dentro de la primera etapa del plan y su =
terminacién dentro de la penultima etapa.-

La normativa determinard las caracter{sticas técnicas y sani
tarias de la depuradora y estacién de bombeo, de tal forma que
Se garantice su perfecto funcionamiento y mantenimiento Yy sSu -
adaptacién y tratamiento del entorno. De la misma forma, el Plan
Parcial deberd garantizar el abast¢ecimiento de agua potable me-
diante produccién industrial, de tal manera que cubra las nece-
gidades de la poblacién potencial en su &mbito. Las previsiones
para su ejecucién deberdn incluirse en el plan de etapas y estu-
dio econémico-financiero del Plan Parcial.-



‘EthAa&D
APTObado por e}
€n sesion de

hoo g

leno Qe esta Corporacidn

ORDZNANZAS GENERALKS DE LA URBANIZACION.

)e— Superficie.~ Las Ordenanzas Generales de la Urba-
nizacién hacen referencia a la totalidad de la misma, es decir,

a las 1606 Ha. que la integran.

ARTICULO 10.- Solar, Se define como tal, a efectcz de estas -
Ordenanzas, toda parcela, cualquiera que sea su forma, dimen-
siones, superficie y uso a que se destina y que retna las con-

diciones establecidas por la Ley del Suelo.

ARTICULO 11.- Edificabilidad.~ Se designa con este nombre la -
medida de la edificacién permitida en una determinada drea -

del suelo. Queda determinada por el volumen edificable expre-

sado en me.3 / m.2., de superficie de la parcela o zona de que -
se trate.

El cbémputo de este volumen se hard multiplicando las superfi-

cies construidas por la altura del suelo de la planta conside-
rada al suelo de la superior. No serdn computables los loce~-

les no habitables situados en sétanos sin posibilidad de ven~-

tilacién, ni iluminacién.

Sobre la totalidad de la actuacién no se podré superar la ci-

fra mixima de 0'90 me3 / m.2 para la edificacién.

ARTICULO 12.~ Densidad.- Se considera como tal el nimero de -
habitantes por unidad de superiicie., Se autoriza un valor - -

méxino de 75'39 Hab. / He., para la poblacién residencial.

- 17 -
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*,“g?\Q) a edificacién en un solar, determinada por las lineas
de fachada dgl edificio en proyeccién horizontal sobre el -~

“;
nismo, exclufios los volaiizos no cerrados.

ARTICUIO 14.- Zonificacibn.— La solucién urbanistica pro- -
puesta para este Plan, prevée las siguientes zonas, cuya de
finicién se fectia en posteriores artficulos.

a) Alojamicntos:

~ Unifamiliar aislada

Bungalows

I

Apartamentos

Aparthotel

Hotelera

b) Servicios:
- Centro civico !
- Centro comercial
c) Espacios libres:
- Piblico ( zona verde, viales, etc. )

- Privado ( Golf, zona deportiva )

ARTICULO 15.- Parcelaciones.- Se considerard parcelacién -
toda divisién del terreno en dos o mfs solares, El desarro-
1lo especffico del plan se llevard a cabo mediante el opor—
tuno proyecto de parcelacién, de acuerdo con el artfculo 83
y siguientes de la Ley del Suelo y las direcirices reflejadas
en todos loz documentos de este plan, no parmitifniose nin-
guwia variacidn que modifigque los criterios Bisicos del mige—

MO«
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SECRETARIA

Jengpmiet

cucién del presente planeamicnto, se observard lo previsto
en el articulo 11 de la Ley de Régimen del Suelo y Ordena—
cién Urbana, mediante los correspondientes proyecios de ur-

banizacibn,

ARTICULO 17.— Accesos.— Se llevardn a cabo de acuerdc con

las normas previstas por el Ministerio de Ubras Pdbhlicas.

ARTICULO 18.- Red viariz.~ Se clasifican las vias en: ac-~
cesoy principales, secundarias, de servicios y paseos o
sendas de peatones, las caracter{sticas aproximadas de o
sicibn, trazado, pendientes y secciones, estdn expresados
en los correspondientes planos. Su exacta definicién co-
rresponderd a los proyectos de urbanizacidn que se redac—

ten en su dfa.

ARTICULO 19.- Aparcamiento.- Los aparcamientos previstos -
en el plan son preceptivos en posicién y superficie. Su es
pacio es piblico, exceptufndose los previstos en el miesmo
en las zonas determinadas como de uso privado, que queda~

rén debidamente justificados en otros artfculos.

ARTICULO 20.~ Abastecimiento de agua.— Se llevard a cabo
‘el mencionado servicio con las garantfas necesarias pre-
vistas en la legislacién vigente, y de acuerdo con las gi-
guientes normas. Se asesurard una dotacidn mfnima de 200 1.
por halitante y dfa, con un mfinimo de 20 1. en hora puata.
De no alcanzarse esie caudal, se llevard a cabo la instala—
cifn e depdsitos con capacidad minima de 200 1. por heid-
tentey las instalacion:s se realizardr con la rmientfa o

caudal y presién suficicntes ¥ con el grado de potabilidnd
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21.- Baneamiento.- Su ejecucidn se llevard a cabo -
do con las normas oficiales vigentes, mediante la —
evacuacifén de las aguas residuales, con alcantarillado gene-—
ral, dispuesto con ‘todos los elementos precisos; el efluente
serd depurado previamente a su vertido en el grado exigido -
por la legislacién actual en la materia.

ARTICULO 22.- lnergfa eléctrica.- Se gerantizard um dotacibn
minima de 1 Kw. por habitante, realizéndose la obra de acuer
do con las normas exigidas por la compafifa suministradora y
la reglamentacién vigente. Mientras se lleve a cabo la conexi
én definitiva, la compafifa promotora se compromete a sumi- -
nistrar la energfa necesaria por el procedimicunto gque consi-

dere mds idéneo.

ARTICUIO 23e~ Iluminaciéne.~ Se prevée la iluminacién de las -
vias mediante la instalacién de los luminarias correspondien
tes, alcanzédndose unos niveles de 15 lux en las vfas princi-
pales y aparcamientos, 9 en las secundarias y 25 en el nicleo
de acceso. Asimismo se procederd a establecer la iluminacién
complementaria en las zonas denominadas " espacios libres de
uso pdblico ",

ARTICULO 24.- Eliminacién de basuras.~ Se garantizard mediante
el sistema que se considere mds conveniente y de acuerdo con
las reglamentaciones en vigor, habicndo de estahlecerse en -
todo cazo el correspondient: concierto con el Ayuntamicnio, =
para el mejor desarrollo del servicio y tomarse las nedidas —

necesarias para su ulterior iratamicnto y eliminacién.
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ARTICULO 26.- Servicios sociales, culturales, recreativos,ctc.-
H ? H

Zn las ordenanzas particulares de cada zona se expresa su ubi-

cacibn y caracterfsticas, no autorizdndose la situacién de ——

ninguno de ellos fuera de las zonas previstas.

ARTICULO 27.- Espacios libres.— Su situacién y delimitacién =
quedardn reflejadas en los planos correspondientes, clagji- - -=
ficdndose en espacios libres de uso privado Yy espacios li~ - -
bres de uso pdblico.

De uso piblico:

Comprenden las zonas correspondientes a los servicios pibli

cos y las reservas de terreno para parques, paseos y zonas = —
de proteccién de elementos.

D:e uso privado:

Serdn destinados a tal fin espacios reservadoa a instalaoig_' -

neg deportivas, clubs y jardines privados.

ARTICULO 28.~ Repoblacién forestal y jardinerfa.- En los es -
pacios libres serd obligacién su adecuada repoblacién fores -
tal y jardinerfaj en los de uso pdblico, a cargo de los pro- -
motores, y en los de uso privado, una vez realizada la cons -
truccién, los propietarios de las parcelas deberin realizar —
el debido ajardinamisnto y acondicionamiento del terrenc — ——
libre de la misma, al obj-to de conseguir una armonfa de - =

conjunto en la urbanizacién.
J
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imj29.— Condiciones estéticas.~ Todog los elementos

s a cabo como consecuencia de las distintas ohras

de infraestiructura y complementarias de las mismas, debe-~
A

rdn efectuarse con el miximo respeto a les condiciones es—

téticas en favor de la armonfa del conjunto.

- 82 -
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ORDENANZAS G N«RALES DE LA ZDIFICACION

ARTICULO 30.— Usos.~ la edificacién podrs destinarse a: -
1) Uso residencial.

a) Unifamiliar aislada

D) Colectiva: bungalows y apartamentos.

c) Hotelero: aparthotel, hotel.

2) Uso industrial.- Se consideran como tal los siruientes:
almacenes, garages, pequefios talleres y cualquier in- -

dustrie de servicio, siempre que resulten tolerahles para
las viviendas de la zona de ubicacién o estén previstas
en los espacios libres de uso pdblico.

3) Uso péblico.

a) Comercial: tienen tal cardcter las edificaciones des
tinadas a cualquier tipo de industria mercantil, au-~
torizada por las disposiciones del derecho privado -
para las referidas actividades.

b) C{vico: tienen tal consideracién las edificaciones —
destinadas a albergar a las entidades o funciona— —
rios que desempefien en el centro alglin servicio de -
la Administracién, pudiendo albergar asimismo & - -
personas y bienes destinados a la prestacién de los
servicios de telecomunicaciones, sanitarios, reli- -
giosos, o cualquiera otros de uso pihlico que se - -
instalen en el ceniro, asf{ como los locales desti~ -
nados a of'icinas de todo orden en intima relacién ——

con la vida del centro.

- 83 -
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El centro civico tendrd como finalidad entre otras -
el constituirse como sede social de la urbanizacién,
teniendo acceso al mismo todos los habitantes de a-—
guélla, y debiendo servir de domicilio de 1la Asocia
éién Administrativa de Propistarios que se forme.
Asistencial, religioso, sanitario y de ensefianza.
Social, recreativo y de espectdculo: Tienen cardc— —
ter aquellos que se utilicen como lugar de reunién -
o de asociacién de personas que formen o no parte —
de la urbanizacién, siempre que se regulen por una -
reglamentacién especifica de régimen interior, dic -
tada por la entidad promotora, directamente, o bien,
en su caso, por la Asociacién que al efecto se cons-
tituya. Igual ocurrird con todas las instalaciones -
gue hayan de servir para recreo y esparcimiento de -
la poblacién perteneciente a la urbanizacién.
Recreativos.~ Deportivos: Dichas instalaciones cuan
do sean oubiertas, se desarrollardén en régimen de -~
sociedad o de asociacién, segin sea el destino de —
les mismas, entendiéndose como norme general que — -
aquelles que tengan por objeto un fin netamente re -
creativo se podrdn llevar a cabo con énimo de lucro,
mientras que las que tengan un fin netamente depor-
tivo se regirén, en general, por la Ley de Asocia~ -

ciones.

-84 -
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ARTTCULO 32+~ Alineacibn.- las alincaciones exteriores y -
rasantes a gque han de sujetarse las construcciones, se- —
rén las definidas y aprobadas en el Plan de Ordenacién, —
debiendo considerarse a estos efectos una oficial de ca —-
lle y otra de edificacién, que quedan definidas en los - -
apartados sisuientes:

a) Linea oficial de calle.- ¥s la que figura en los pla —
nos y proyectos oficialmente aprobados, como lfmi- —
tes en planta del espacio vial que corresponde a ca- —-
lles, plazas, etc., que ha de ser de uso piblico, y - =
el que debe quedar de propiedad privaca o piblica, —e—
pero con destino distinto a la circulecidn.

b) Linea de edificacién.- Es la que se fije en las or— — -

denanzas de edificacién y que sefiala el limite, a — = -

partir del cual podrén o deberdn levantarse las oons -
trucciones y que, segfin los casos, podrd o no coin- —

cidir con la 1fnea oficial de calle,

ARTICULO 33.- Rasantes oficiales de calle.- Son los per —
files longitudinales de las vfas, plazas, calles, etc., -
definidas, ya sea por planos de seccién o por cotas ano —
tadas en punto: de cierre de cruces de calles o cambics —

de pendientc.

- 85 -
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CULO 34.- Rasante de la parcela.— La rasante de la
ela estd constitufda por la ¥nea producida por la
intekseccién de la superficie definida por las cotas —
de los vértices formados por los linderos de la parcela
con el plano vertical que pase por el punto medio de la

fachada.

ABTICUID 35.~ Edificacién por debajo de la rasante.- 56
lo serd permitida la misma para uso de viviendas, cuando
sobresalga de dicho perfil al menos el 50 % de la altura
libre habitable en la totalidad de la planta. Debicndo -
en cualquier caso estar dotados de ventilacién. Esta —

edificacién es computable a efectos de volumen.

ARTICULO 36.~ Retrangueos.— Se entiende por reiranqueo -
la distancia obligada de separacién de la edificacién, -

respecto a los 1limites de la parcela.

ARTICULO 37.- Entrantes, salientes y vuelos.- Serdn los
que Be marcan expresamente en las Ordenanzes Partioula-

res de cada gzona.

ARTICULO 38.~ Altura de edificacibn.- Es la distancia -

vertical desde la rasante de Parcela ( art. 34 ), has- -

ta el plano inferior al forjado, que forme el techo de
la dltima planta de pisos y a partir de la cual comien -
za la cubierta no habitable.

ARTICULO 39.- Altura méxima.- Las alturas rsguladoras —
de las edif'icaciones, serdn variables, dependiendo de —

le. ordenacién urbana prevista en cada zona.
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as Ordenanzas sefialen 1limites para ambos tipos

Y
A
%

de unidades habrdn de r.spetarse las dos.

in cuanto a la forma de medir la distancia vertical, -
de no indic rse nada en las Ordenanzas Particulares de
cada zona, se tomard en la vertical del punto medio de

la 1fnea de fachada.

ARTICULO 40.- Edificacién permitida por encima de la -
altura mixima.- Las tinicas edificaciones permitidas son
la cubierta de tejado o azotea, caja de ascensor, esca-
leras, depfsitos y chimeneas, no pudiendo exceder 1la al
tura méxima en mds de 3.00 sobre la permitida. #n caso
de proveersc de azotea de peto, &ste tendrd una altura
no superior de 1.10 m. sobre la méxima permitida.
ARTICULO 41.-~ Altura de plantas.- la altura méxima 1li-
bre en plantas de vivienda serd de 2'50 m.j en locales
de negocio, comerciales, etc., de 3'00m. y en garages

y almacenes de 2'00 me.

ARTICULO 42.-~ Ocupacidn méxima en planta.- Es el mdxji-
mo valor autorizado para la ocupacién definitiva en el

articulo 13.

ARTICULO 43+~ Condicionszs hiriénicas de habitabilidad.-

Se cumplirdn las normas vigentes 2l respecto.
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(V10 44.- Condiciones estéticas.

V

toda

ftategorfa de la edif'icaciént Deberfi consiierarse en __

edificacién, tanto en su programa como en su eje- -

cucibdn, la categorfa que corresponda a esta urbanizacién

residencial turistica, declarada de Interés Tur{stico Na-

cional.

b) De los materiales: Doberdn emplearse en toda la edi ——

ficacién materiales de primera calidad, que no ocasio- ——

nen desdoro para la categorfa del tipo de

edificacién - -~

que corresponde a esta actuacién, ni disienta de las -—

condiciones propias del medio.

c) De la edificacién individual y de la de agrupacién — -

de edificios.~ Deberdn mentenerse las condiciones eg— ——

pecificas previstas para las distintas zonas.

d) De los elementos complementarios de la
En ningin caso estos elementos resaltardn
dificacién principal y se ajustardn a las
de todo tipo con que se haya desarrollado
e) Elementos naturales y medio ambiente.—

curarse mantener la estructura natural de

edificacién.~ ~
sobre la e- ——
condiciones ——
ésta.,

Deberd pro- —

los terre~ - -

nos y su vegetacién, conservdndose en todo caso el - - -

equilibrio ecoldgico original de la zona.

f) De los elementos paisajfsticos.~ En toda edifica-

cién perteneciente a este Plan, ha de considerarse -— — -
]

como criterio fundamental para su ¢ijecucién la orde— ———

o

nacién de su volumsn, de forma que no se nroduzcarn — ——

seformaciones del paisaje y se logre la mayor v sibi- - -

lic¢ad de contemnlan~idén del mismo.,

(el
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g) D elementos tradicionales.-
Serditenisios en cu nta en la edificacidn los elementos

ue caragterizan las formas tradicionales de la arcuitesciura
a X

canaria, como asimisno la mdxima adaptacién y r-speto al pai-

sajec.

ARTICULD 45.- Dada el especial cardcter turfstico de esta -
Urbanizacién, las condiciones cxigidas para la edificacién
deberdn, en todo caso, ajustarse a las normas dictadas por
el Ministerio de Informacién y Turismo para los alojamien—

tos hoteleros y extrahoteleros.

-89 -
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b

Uso.—'Se destinard a viviendas unifamiliares aisladas. -
El aparcamicnto serd oblirsatorio en el interior de cada -
parcela.

b) Parcela minima indivisible.— Serd de 1.000 m.2.

c) Volumen méximo.— Serd de 0'80 m.3 / me2.

d) Ocupacién mixima en planta.— Serd del 20 % de la parcela.

e) Alineaciones interiores y exteriores.— Hstas alineaciones

cumplirdn las condiciones de retrangueos que m&s adelante se

especifican.

f) Entrantes, salientes y vuelos.- No se autorizan vuelos —-
sobre la lfnea de retranqueo.

g) Nimero de plantas y altura de edificacién.- El nfmero mixi
mo de plantas es de dos y la altura mixima de la edifica~
cién es de 6 m.

h) Construcciones permitidas por encima de la altura méxi- —
ma.~ Unicamente las permitidas en este apartado de las —
Ordenanzas Generales,

i) Retranqueos.- D, fachada principal a via 5 me; de las ra-
santes 3 m.

j) Condiciones higiéniocas.~ Cumplirén todas las estableci~ -
das en las normas generales a este respecto.

k) Condiciones estéticas.- Serdn libres con las excepciones

geiialadas en las normas genarales,
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Zengmis
Mure cuando sean de tipo vegstal.

ART ’J{LL 47e= Zona de ownzzlom o residomcianl de

vaja dencidad.

@) Uso.~ Se destinard a vivi das que se puedan —
agrupar del modo més conveniente, con- -
tando cada una con acceso independiente.

El aparcamiento serd oblirsatorio =zn el interior
ie cada parcela, con un minimo de una plaza por
cada 10 halitantes.

b) Parcela minima indivisidle.- Serd de 2.000 m.2,

c) Volumen méximo.- Serd de 0'75 m.3 / m.2 en todas
las parcclas, excepto en la B5 que serd de - - -
0'57 me3 / me2.4yen la Bg que serd de 0'73 m.3 -
POT Mele

d) Ocupacién méxima en planta.— Serd del 25 % en —
todas parcelas, excepto en la B5 que seri del ——
17'9 %

e) Alineaciones interiores y exteriores.— Cumplirédn
las condiciones de retranqueo que mds adelante
se especifican.

f) Entrantes, salientes y vuelos.- El vuelo miximo
que se permite a partir ce lac alincacionsn cge
tablecidas es el de 1'50 m. para balcon o o+ to-
TTAZALS,.

i5) 1®1 mmero imimo de plantac se el de 2 ¥y la al-

R
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nstrucciones permitidas por encima de le altura -

xima.— Unicamente las permitidas en este aparta-

lo de las Ordenanzas Generales.

Retranqueos.— De la fachada principal a vin 5 me; -
d¢ las restantes 3 m.

i) andiciones estéticas.—~ Scrdn libres con excepciones
sefialadas en las Ordenanzas (fenerales.

k) Cerramientos.— Serdn tUnicamente de elementos vegeta—
les,

1) Ordenanza especial.- Las edificaciones componentes
de cada unidad de parcela tendrdn el mismo criterio
de composicién, debiendo ejecutarse al menos median
te un dnico anteproyecto que asegure la armonia de

su conjunto.

ARTICUIO 48.~ Zona vivienda colectiva.

a) Uso.~ Se destinard a viviendas colectivas, especial-
mente a apartamentos, permitiéndose en planta baja
el uso comercial previo permiso del iixcelentfsimo
Ayuntamiento correspondiente. El aparcamiento serd

obligatorio en el interior de cada parcela, al menos —
en la proporcién de 1 por cada 4 apartam-ntos § - —
100 me2 de local comercial.

b) Parcela minima indivisible.— Se consideran asf jlag -

definidas en el plano parcelario de este Plan.

- 92 -
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maximo.— Serd el simiente:

PARCHLA me3 / m.2,
Aq 1110
Ay 3140
‘f i, 3105°
A, 2185 7
As 2120
A 1175
A 2130
Ag 2150
Ag 175
Ag 1165
41 1165
Ao 1130
T 130
Ay 1'10/

d) Ocupacién m&xima en planta:

PARCELA %

Aq 20

Ay 33'7
Ay 2819
Ay 28'6
A5 16

Ag 21'9
Aq 3512

i
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PARCKLA 4
'
A9 32
Aqg 407
A1 1 33'3
'L A1 2 /IO
by A0
A1 4 20

e) Alineaciones interiores y exteriores.- Cumplirédn
las condiciones de retranqueo mids adelante especi-
ficadas.

f) Entrantes, salientes y vuelos.— El vuelo miximo -
que se permite a partir de las alineaciones esta~
blecidas es el de 1'50 m. para balconss y terrazas,
asi como para cuerpos volados excepto en las parce
las Aj ¥y A6 que se autoriza 1'8 m.

g) Nimero miximo de plantas y altura de edificacibn.—
Se distinguirdn los sizuientes casos: Parcelas A1,
A7y A9, A0y Aqqy Aqp, A13, A4y el niimero méximo -
de plantas serd el de dos yla altura mixime 6 m.
Parcelas Ap, A3, Ay, A5, Ag, Ay, el nimero miximo -
de plantas serd de ocuatro y la altura mixima de ——
12'50 m. excepto parcelas A5 ¥ Ag que se autorizan
14 me

h) Constirucciones permitidas por encima de la altura -
mdxima.— Unicamente las permitidas en este apartado

de lag Ordenanzac G nerales.,

(Yo
o~



R *ods w2

Aprobado por el Plf““\d? esta Corporaciéi

- ol

.

A
Z
=
7% SECRETARIA

% =
’ENER\??' ¢

i)

k)

1)

m)
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Retrangueos.~ Se distinmen los sicuientes casos:

P al A ¢
arcelas Aq, A7, Ay, A1O’ Aqq, A12, A13, A1@, en

todos sus linderos s2réd como minimo le 5 m.

?aroelas Ao, Ay Ay, A5y Ag, Ag, en todos sus lin-

deros serd como minimo de 8 m,

Condiciones higiénicas.— Cumplirdn todas las csta—
blecidas en las normas ;ensrales.

Condiciones estéticas.— Serén libres, con las excep
ciones seilaladas en las Ordenanzas Generales.
Cerramientos.~ Quedan prohibidos, excepto los que -
se ejecuten con jardineria.

Ordenanza especial.- Las edificaciones componentes
de cada unidad de parcela también tendrdn el mismo
criterio de composicién, debiendo ejecutarse al me—
nos mediante un tinico anteproyecto que asegure la

armonfa de su conjunto.

ARTICULO 49.~ Zona hotelera.

a) Uso.- Los polfgonos H se destinarén a uso hotelero,

los AH a aporthotel y los AH + A se podrén combi- -
nar los usos de aparthotel y apartamentos, las plan
tas bajas podrdn albocrgar aquellos locales comer— —
ciales acordes con este tipo de alojamientos y pre—
via autorizacién de la Urbanizacién. El aparcamien-
to serd obligatorio en el interior de la marcela en
la proporcién de 1 por cada 5 plazas hoteleras, o -

apartam-ntos o cada 100 m.2. de local com:rcial.

i
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celario.

PARCILA

HeCe Golf

H1

A.H+A.1

AH+A2

31i6n en ninsuna de las expres

b) Parcela minima indivisible.— No se sutoriza divi-

~dag en el plano par

'c) Volumen miximo.— Serd el si-uiente:

Mmed / me?
0'35
'35
3*10
3'15

3'10
2'80
3'10
2'50
3'10

2'75

d) Ocupacién mixima en planta.- Serd la sicuiente:

PARCIELA
H.C. Golf

Hy

7°

30

30'6

35'9
33'7

30
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e)

3)

Alin aciones interiores y exteriores.- Cumplirdn
las condiciones de retranqueos mfs adelant espo-
ciiicadas.

Entrantes, salientes y vu:los.~ 1 vuerlo mirimo -
gue se permite a partir de las alineacionec cata
blecidas, ¢s el de 1'50 m. para balconss y urra
zag, asi como para cuerpos volsauos, excepio la ——
parcala All, que se autoriza 2 .

Nimero miximo de plantas y altura de la edifica -
cidn:

Parcela H.C. Golf. Nimero miximo de plantas 2, —
altura mixima 8'00 m.

Parcelas H1, H3, H4. Ntmero mdximo de plantas 6,
altura mixima 20 m.

Parcelas H,, Hge Iimero miximo de plantas 6, al-
tura mixima 20 m. sin sobresalir sobre la rasan-
te oficial de la calle de cota superior mfs de —-
una plante en 1la H5 y dos en la Hy.
Construcciones permitidas por encima de la altura
méxima.~ Unicamente las permitidas en este apar—
tado de las Ordenanzas Generales.

Retranqueos.~ lin cualquier caso serd respecto de
todos los linderos la mitad de la altura de la —
edificacién y como minimo 5 m.

Condiciones higzifnicas.- Cumplirdn todss las es—
tablecidas en las normas reneralec de esta mate-

ria,.
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Condiciones estéticas.~ Serdn libres, con las ex~
cepciones seflaladas en las Ordenanzas Generales.
) Cerramientos.- Quedan prohibidos, excepto los ——
que se ajecuten con jardinerfa.

ARPICULO 50.- Centro ofvico.

a) bsos.

Uso principal:

1) Servicios pdblicos.~ Comprende los correspon—
dientes a dotacién administrativa, cultural, -
comercial, social y esparcimiento, religioso,
sanitaria y cualesquiera otra que tenga por -
finalidad la de dar un servicio a la colectivi
dad.

2) Residencial.- Se autorizan los alojamientos —
de tipo colectivo en sus variedades de hotel,
aparthotel y apartamentos.

Usos secundarios.- Aparcamiento obligatorio dentro

de la parcela, al menos en la proporcién de 1 por

cada cinco plazas hoteleras, dos apartamentos, o

100 me.2. de local comercial,

b) Parcela mfnima indivisible.— No se permite la di-
visién de la parcela, expresada en el plano parce
lario.

¢) Volumen m&ximo.— S2rd de 3 me3 / mo2.. Del total

ae volumen cue comprende la parcela se fesitinardn

como miaximo 77.500 me3, para cl uso residencial -

= OB i
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¥ los 734950 me3 restantes para las dotaciones de
servicios pidhlicos.
1) Ocupacién mdxima en planta.-— Sord del 3 para -
el uso residencial y p%i:lico y de2l 20 3= ozpa—
! cios libres. 3obre el 80 % se centrarfa la 2diti
cacién de s=rvicios piblicos v en un 30 - del to
tal la de uso residencial autorizéniose la super
posicién de ambhos usos.

e) Alineaciones interiores ¥ exteriores.- Cumplirdn
las condiciones de retrangueo que mds adelante -
se especifican.

f) Entrantes, salientes vy vuelos.- Z1 vuelo miximo —
que se permite, a partir de las alineaciones es-
tablecidas, es el de 1'00 m. para balcones y te —
rrazas, asi como para cuerpos volalos.

g) Wimero miximo de plantas ¥ altura de edificacibn.-
Para el uso pitlico se permiten dos plantas y una
altura mixima de 8 me.y y para el total 7 plantas
y altura mfxima de 23 m..

h) Construcciones permitidas por encima de la altu-
ra méxima.~ Unicamente las permitidas en este a—

partado de las Ordenanzas G:nerales,

i) Retranqueos.- De todos los linderos 5 me como mi

nimo.

j) Conuiciones higidnicas.— Cunplirdn todas las -
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ecldas en las normas generales a este res- -

ciones sernaladas en las Ordenanzas Gonerales,
1)

qu? s2 cjecuten con jardineria.

-

m) Ordenanza especial.- Las edificacioness componcn—
tes de esta parcela tendrdn el misme criterio —
de composicién, por lo que previo a su ejecu= —
cién deberd redactarse un proyccto de ordenaciédn
de parcelas, perfectamente definidas las condi-
ciones de uso y volumen y su adecuada distribu-

cidbn.

ARTICULO 51.~ Zona Centro Comercial.-

a) Uso.- Se destinardn las plantas bajas a comercio
¥y local de nefocio, y las plantas altas a comer-
cioy local de negocio o viviendas de la pohla— -
cién de servicio. En caso de haber edificado por
debajo de la rasante, se destinard a almacén o -
garaje. El aparcamiento serd obligatorio en el —
interior de la parcela, con al menos una plaza -
para cada 4 viviendas 0 por cada 100 m.2 de lo-~
cal comercial.

b) Parcela mfnima indivisible.— Serd de 500 m.2.., -

c) Volusen mdximo.— Serd de 3 m.3 / m.2.

d) Ccupacidn méiima en planta.- Serd iel 6O .
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11npa01on es interiores y extoriorss.— Cumplirdn

condicioneg de retranqueo gue mfs adolante -

imgrantes, salieniecs y vaclos.~ Fl vuelo mdximo

oué se permite, a partir de las alineaciones 5
tablecidas, es 21 de 1'50 m. para balcon: s, to-
rrazas, asi como para cuerpos volados.

g) Wmero miximo de plantas y altura de edificacién.—
El niimero mAximo de plantas es el de 2 y la al-
tura madxima T7'5C m.

h) Construcciones permitidas por encima de 1la altu—
ra mixima.- Unicamente las permitidas en este ——
apartado de las Ordenanzas Generales,

i) Retrangueos.- Serd de 5 m. respecto a todos sus
linderos.,

j) Condiciones higiénicase~ Cumplirdn todas las es
tablecidas en las normas generales a este res— -
pecto.

k) Condiciones estéticas.- Serdn libres, con las -
condiciones sefialadas en las normas generales a
este respecto.

1) Cerramientos.- Quedardn prohibidos, excepto —-—-

los que se realicen con jardineria.

ARTICULO 52.~ lspacios libres de uso pihlico.-

Los espacios libres de uso piblico del cen ro  ———
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sisulentes normas:

de cesibn obligatoria al Ayuntamicnto y su
conservacidn serd en la forma establ cida en log
documentos del articulo 41 de la Ley del Suelo -
gus integran el pres:-nie plansami=nto.

b) Dado ol caricter de esta zona, no se autoriza la
edificacién en ella, a excepcién de las necesa-—
rias para las instalaciones de los distintos se
vicios de la Urbanizacién, tales como denurado-—
ra, estaciones de transformacién, etc..

c) S=rd preceptivc su tratamiento especifico y con-
servacién en funcién de su uso.

d) Se clasifica en:
1.~ Viales, aparcamientos y senda de peatones.
2.~ Parques y jardines.

3o~ Zona de proteccién de elementos.

ARTICUIO 53.~ Espacios libres de uso privado.-
Existirdn en la Urbanizacién dos zonas libres de —
uso orivado:

1) Campo de golf.

2) Zona deportiva propiamente dicha.

Ambas zonas estan constituidas por las parcelas se-—

naladan como talss en el plano de gonii'icacién, on

lag aue poldrdn concurrir los habitantos de la Urha-—
nizacibn, en la forma y bajo las coniicion s que de
termine el oportuno reglam nte as ré&~iaen interior

v )
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diciones serdn las si~ui.ntes:

alluso de este parcela serd el de Campo 4o f0lf,

p;*pitifn&ose dnicamente las instalacionts 1o~ ——

cesarias para su corrscio funcionantante.

Cen“ro deporiivo.

a) Uso.- Bsparcinmisnto s-min se esnecifics on ——-
el articule 3C = 3 y los demds necesarios ———
para albergar las distintas instalacionecs v -

ervicios de la zona.

[43]

Debe preveersc al menos un aprreamicnto por -
cada 500 m.2 de parcela.

b) Volumen miximo.— Serd menor de 0'27 m.2 / m.2.

c) Alineaciones interiores ¥y exteriorss.— Cumpli
réd las condiciones de retrangueoc que mis ade~

lante se cspecifica.

d) Entrantes, salientes y vuelos.— El vuelo méxi
mo que se permite sobre las alineaciones eg-
tablecidas es de 1'50 m. para balcones, terra
zas, asf{ como para campos volados.

¢) Wimero méximo de plantas y altura de edifica—

cién.~ Z1 ndmero m&ximo de plantas es el de




