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INFORMACION  GENERAL -

I.1.—- DATOS GENERALES.

'

El muhicipio de Sen Miguel de Abona, estd situado en
la isla de Tenerife, zona Sur, en la Comarca de Abona.

Tiene por lfmites, al Norte Vilaflor, al Sur el Ocedno
Atlantico; al Este Granadilla y al Qeste Arona.

Tiene una superficie de 48 Km.2 ( 4.800 Ha. ) y una - -
poblacidén, segin rectificacidén del padrén municipal de 31 de
Marzo de 1.985 de 4.373 habitentes, lo que suponen 45 hb./km.2.

De los 31 municipios isleflos, estrd entre los de pequefio
tamafio, el decimocuarto mds pequefio ( media 65 Km.2 ) el sexto
'menor'de poblacidn ( media 20,113 hb. ); de los de baja densi-
‘dad ( media 293 hb./km.2 ). Es de los tres municipios insula-
res que no llegan a la dorsal ( junto con Arona y Tezueste ).

El municipio estd constituido por una franja de terrenos
en direccién Norte - Sur, de costa a monte, de forma aproxima-
damente rectangular ( 12 x 4 Km. ) con un desarrollo de costa

aproximado de 5 Km.

I.2.- DESCRIPCION DEL TE "RRITORIO. '
I.2.1.- TOPOGRAFIA.

La franja de terreno que constituye el municipio en - -
dirececidn Norte -~ Sur, del mar a la montafla tiene una pendien-—
te media del 12 %; en 12 Km. sube hasta la cota mds alta, -~ -
situada a lo lo largo de los 1.000 m.

Podemos dividir esta seccidn mar - monte en las siguien=—

tes zonas.
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V’Piatja%o/i;.a &outera 4,5 ool 4,5 % 18
Zona Intermedla 3,5 200-500 8,5 % 14
Medianias 2,0 SQO—TOO 10 < 8
Zona Alta 2,0 700-1.000| 12,5 % 8
TOTAL ! 12 0-1.000 12 % 48

a).- La plataforma costera

! oe extiende desde el mar, hasta la parte alta del ILlano

del Camello, bajo la montefla Chimbesque constituye el 37,5 %

de la superficie del término municipal

del 4,5 9. Como accidentes topogrificos cave der*?

miento de conos

bl.— Zonz Intermedia

Se extiende a partir de la anterior, hasta la parte

superior del Lomo de la Hoya

de Medianias.

Constituye el 29 % de 1la superficie del término, con

una pendiente media del 8,5 ¢

que es el 1imite con la Zona

¢orn una

volcanicos en Guargacho.

per

Wiente media

car el glinea-~

— m—

Como accidentes tOpOgTallCOS cabe destacar el Macizo del

Cabuquero - Jama que separa San Miguel del Valle de Arona y

el conjunto de conos volcénicos de Chimbesque, Jurefia y La

Estrella.

Zocas y Aldea.

Presenta sus

¢) .~ Medianfas

’ . PR
zonas mas llanas coincidiendo con las

Forma una franja de 2 Km. de fondo, transicidn a la zona

alta de pendiente mds pronunciada, tiene una pendiente media

- del 10 %
Es una
tantes

zona alta.

. . 2 ! .
y su superficie representa el 16,6 % del término.
zona continua donde los accidentes naturales mé4s impor-

lo constituyen la red de barrancos de drenaje de la
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ihterminable~ barrancos en direccidén Norte.
4 A nivel general los limites del término municipal tienen
~su légica territorial.

El Limite Este lo constituye el barranco de la Orchilla,
barranco de Honte, 1lIfmite con Granadilla.

Al Sur,; el mar, cuya costa baja rocosa, con las playas de
San Blas y Colmenares y el accidente del cono volcédnico de
montafla Amarilla junto a la costa.

Al Oeste, el limite esta apoyado en la vertiente de la
montafla Jureila y el Cabuquero, siendc en la parte inferior el
1fmite municipal mds artificioso.

Al Norte el lImite administrativo es igualmente artificioso
si bien discurre a lo largo de la curva de nivel sobre los
1.000 m. y en la zona de transicidn a la platatorma de ILa'Bscalo-

na, en el municipic de Vilaflor.

I.2.2,- HIDROLOGIA.

Climatologfa ( datos SPA.—- 15 )

4 nivel insular, exision tres zonas climatices dependiendo
de la altura, hasta 5C0 m. entre 500 y 1.500 y svr rior a 1.500 m.

.La Zona Inferior, con clima subtropical seco, presenta
temperatura media entre 18°C y 22°¢ y Pluviometriazbaja, entre
100 y 500 mm.

Para la Zona Intermedia, las medias anuales son algo més
bajas ( 12 a 169C ) y las precipitaciones m4s altas 500 a
1.000 mm. Esta zona estd afectada generalmente por el " mer de

- nubes ", asoclado con los alisiog de verano. E1 nivel de inver-—

sidén térmica superior, ocasiona cambios bruscos de temperatura
¥y humedad.

Estas caracteristicas medias a nivel insular presenta en
San Miguel la singularidad propia de lazna Sur. Asi, hay mayores
variaciones de temperatura ( méxima 32%, minima 12 a 14°C ) y

menores lluvias que dan origen a un clima subtropical - 4rido.
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HIDRCOGRAFIA.

No existen cursos corrientes superficiales, ni manan-
tiales siendo la aportacidén de aguas a través de galerias,
pozos verticales, de recogida de agua pluviales o bien general-
mente de'aportacidn exterior, a través del Canal del Sur o del
Canal Intermedio.

Ia Red de drenaje estd constituida por innumerables
barrancos y barranquillos de los cuales el Unico barranco
de monte es el de la Orchilla, lfmite con Granadilla; Jjunto
con el barranco Rodrigo - Drago - Erales, constituye la red
primariaz de drenaje del municipio.

Ia plataforma costera, estd cruzada por el barranco
BErales, que recoge el de Archiles y el Orchilla gque recoge
el Chimbesque.

En la zona intermedia, es de destacar el punto més
importante de confluencla de barrancos del municipio, justo
en la interseccidn de la carretera a Cabo Blanco en la calle
de acceso a Aldea 3lanca.

A partir de agul la red de barrancos se empieza a di-
ferenciar en tres ramas principales, de Oeste a Este Arujo -
Montible, Drago - El Lomo, y Piteras - El I'nmonal - Asomadilla.

A la altura de la zona de medianias la red de barrancos
va ¢std totalmente diferenciada, localizincose log riicleos ha-
bitados en los lomos entre barrancos.

Asf el Roque, entre Hontible y Rodrigo -~ La llesa; Tamail-
de, entre el anterior y El Lomo; San liguel casco, entre El

Lomo y Asomadilla. En la zona alta se contindan €stos.

La Capacidad de embalse, localizada en el municipio,
Segdn éncuesta de 1.972 es de 330,000 m.3, de los cuales

100.000 m.3 corresponden a la Charca de Jiménez o Tamaide y
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Existen cuatro pozos, con ina longitud de perforacién
vertical de 0,21 Km. y sin caudal explotable. Sin embargo es
de seflnlar la importancia del fendmeno actual de los pozos - -
verticales efectuados con trépano sobre la cota de los 200 m.;
la informacién de campo seiiala 2, bajo el macizo de Cabugquero
a 255 m. y en el Llano del Camello ( empezando la perforacidn )
a 160 m.

‘Existe una galerfa de 4 Km. de longitud y 3 1/s. de -

cavdal (8,7 A 15 )

ToZese= Visue o .oieine

Ia vegetacidn originaria es la propia de la zona Sur,
con clima subtropical drido y los niveles de precipitacién -
~citados. En la platalorma costera y hasta la cota 200 es zona
3é Tabaibas - Cardonal, con predominancia de Tabaiba ( Euphorbia
balsamIfera - Tabaiba dulce ) siendo el Cardén escaso ( Euphorbia
Canarierisis ),concentrado en los barranquillos y conocs volcé-
nicos.

La vegetacidn ideal originaria de la franja superior -
a la plataforma costera y hasta la cota 1.000 limite, es el . -
Tabalbal ~ Cardonal, si bien empileza a aparecer la Tabaiba — =
amarga .y a partir de la cota 700 el Pino Canario. Actualmente
salvo la plataforma costera y las zonas escarpadas de la parte
alta, conserva su vegetacién originaria, estando el resto de -
ia parte superior ( como veremos al estudiar los usos del suelo )
afectada por distintas actuaciones.

Como resumen, podemos adelantar que actualmente debido
a la accidén del hombre sobre el territorio, la vegetacién, ori-
ginaria de mayor interés botdnico se encuentra localizads en -
los conos volcédnicos, en la zona comprendida entre el tridngulo
formado por montafla Amarilla, Malpasito y la Playa de Colmena-
res. El Roque de Jama, los barranquillos de la mediania, la -
zona alta y el barranco de la Orchilla. .lternados con culti-

vos de regadio y secano.
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, Formando parte del llamado mecizo de Adeje, que Jjunto
con los de Anaga y Teno constituyen los ntcleos originarios

de la isla, se localiza en San Miguel el llacizo de Jama - Centi-
nela. E1l Cabuguero formado por lavas basalticas. Destaca el
Pitén sdlico de Jama ( 773 m. ) contempordneo de la serie' Caflg«
das.ASimismo existe el mismo tipo de lavas en torno a montafia
Tilena.

2.— Serie Caliadas

Formada esencialme.lte por emisiones bédsicas. Esta
serie estd representaca en San Miguel por las traguitas de
la Qrchilla, en la interseccién con la carreters Jel Sur.

3.~ Serie Traguitica y Traquibasdltica

Ias colocadas de esta serie estdn relacionadas en el
espacio y en su época. con la serie Cafladas. Tienen una com-
posicién intermedia entre la anterior y la posterior.

Forman en San Miguel, los Lomos de El Rincén, la liesa
y Tamaide.

4.~ Serie III
: Constituida exclusivamente por Basaltos, posterior a
1la fase eruptiva que did lugar a las series Cafladas y Traqui-
tico - Basdltica.

Gran parte de los centros de misidn de estos basaltos
se concentran en zonas bajas y a media ladera del Edificio Ca-
fladas, cubiendo cerca de la costa casi totos los materiales
subyacentes.
| Su principal caracteristica es la homogeneidad del
gran volumen de lavas emitido. Los numerosos conoé de cinder,
se agrupan en campos de volcanes, muchos de los cuales esFén

alineados siguiendo fisuras.
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- Piroclastos, localizados ‘numbs conos volcdnicos, - -

alineamiefnto de Guargacho ( Montafla Amarilla, lalpasito, mon- -
tafla Negrg, EL liajano, Los Erales, ILucefia, La Estrella, Chim-~ -
besgue, Garafiafia, Vifa Vieja ) y la Montefla Tilena.

~5.- Serie IV

f

Formadas por materiales sdlicos, emitidos en €pocas muy
recientes.

Esta serie estd representada en San liguel por:

a).- Lavas basdlticas

En la zona del valle Arona gue estd dentro del término.m

b) .~ Depbsitos Pumiticos

Abundante en todo el Municipio se localizan en el lonte,
zona de Aldea hasta montalla Ijpales, a lo largo del Barranco de -
la Orchilla desde Chimbesque al mar, zona de Las Zocas, bajos -
de montaiia Garalilaiia, niclecs de Tamaide v EI Rcque.

6.- Pormacicnes Sedimentarias.

Los existentes en el municipio se localizun. en:
a).- Depésitos aluviales con cantos pluténilos
En bajos de dMontafria Amarilla.
En varranco Pilteras.
Bajo montaila Chimbesque, entre los barresncos de Chimbes—
gue y la Orchiila.

ib) ~ Depdsitos aluviales

ced Bﬁao el llacizo del Cabuquero.

Como resumen de la alternancia de estas cinco series = -
estratovolcdnicas podemos sacar en conclusién a nivel del terri-
torio municipal la importancia que ciertas estructuras ze0lbgi-
cas de la localidad, tienen en la configuracidn del paisaje de -
la zona de Abona.

Partiendo de considerar la estructura geoldsgica insular -
como el " esqueleto " del paisaje, San Iiguel podemos bosquejar-
lo en grandes lIneas como una plataforma de pendiente homogénea

formada por lavas basdlticas de la serie III, sobré la cugl
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obre 1la\ mi ma serie III se asientan conjuntos de conos vol-
cdnicos de la misma serie, constituyendo el mayor alineamiento de
conos de la Isla, el alineamiento de Guargacho, 12 conos gue cons-—
tltbyen una linea caracteristica en el paisaje de Apon:, Actualmente
debido a lg falta de control municipal en la extraccién de picén

y aridos para la construccién, todos han sufrido algdn tipo de
extraccién.

Finalmente aungue de menor importancia paisajistica podemos
destacar las dos zonas de acumulacidn de depésitos pumiticos, la
vaguada de Aldea Blanca y el Lomo inferior del barrancce de la Or-
chilla, que precisamente coincide con las dos lineas de drenaje

principal del municipio.

I.3.- POBLACION
Como decfamos, San Miguel, es el sexto municipio insular

menos poblado, 4.373 habitantes de derecho segin 1la Rectificaéi6n
del Padrdn Municipal de 31 de Marzo de 1.985. Lo que supone una
densidad de 45 hb./km.2, baja al compararla a la mediaz insular
( 293 nb./km.2 ).

' La evaluvacidn y localizacidn de la poblacidn por derecho y
hecho por nicleo es la que sigue ( segin censo 1.950-60-70-80 )

' NUCLEO 1.950 1.960 | | 1.970 , 1.980

EL Prontdén | 183| 1/8| 192| 179| 5{ 165| 162|114

PSan Miguel | 1.15411.122]1.315{1.227[1411.801]1.789!37

i 253} 245] 294| 2068/16| €16 613]109

1 Roque 304 295 320 3121 5 540 5401]68
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TOTAT, N 346|2.383(3.035 |3.107| 29)4.307|4.428 | 42 | 4.373

a) variacidn 60-50
b) variacidn T70-60
c) variacidn 80-70

Como vemos la poblacidn Municipal casi se ha duplicado ( in-
cremeénto 90 ¢ ) entre 1.950 y 1.98C, se ha incrementado en un 29 %
en el periddo 50-60,un 42 % en el intervalo 60-70 y a partir de
1.970 hasta el 80 ha disminuido bruscamente la velocidad de creci-
miento de la poblacidén ( 4 % ).

En este intervalo 50-80, ha crecido algo mfs répidamente que
la media insular.

Centrando el andlisis de la poblacidén territorialmente; segin
las, zonas gque hemos definido podemos concluir en:

l.- Pérdida relativa de poblacién en la zona alta. De 7,8 %
en 1.950, pasd al 6 % en 1.960 y al 4 % actual. ;

2.— Disminuciédn relativa de la zona de medianfa hacia la zona
intermedia del 74,4 % de poblacién localizada en 1.950 en la media~-
nia, pasé al 64 % en 1.960,siendo actuzlmente del 68 ¢ mientras que .
la zona intermedia pasaba del 17,7 % en 1.950, al 29 % en 1.960, sien-
do del 28 % actuwlmente.

3e— Tendencia ILLlCJada en los cuadros de localizarse hacia la
costa y a 1o largo de la autopista.

Composicidn

La composicién de la poblacidn por edades, en 1.975 es como

sigue:
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0-4 13,23

5-9 11,79
10-14 10,79 45,35
15-19 19,54

20-29 14,68

30-39 11,59
40-~49 10,18 44,01
50-59 1,57
60-69 6,04
7079 3,42 10,64
80 y mds 1,18 -

Podemos observar por grupos de edades, la:

1.~ Poblacidn muy jéven 45,3 & algo mayor a la media

canaria 42

<

2.- De isual menera le proporcién de adultos ( 44 % )

y la de ancisnos ( 10,64 son andlogas a

(47 %y 11 % ).

" I.4.- ESTRUCT

(WRWHR

activa en San Miguel es la sigulente?

URA ECONOMICA

Por sectores productores, ladistribucién de la poblacién

5
aa
185

medias canarias

Asalariados|Auténomos | Empresario| Total| %
Primario 411 318 46 715 1 17,5
- Industrisa _
construccidn 113 10 12 135 13,5
Comercio
Servicios 15 62 9 86 9

. 3

TOTAL 539 54 390 39 62 7 996 {100
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1 Primario 24 % , uecunQQPw ”27?% y Terciario 49 %.
g<

ENE '1\
Y4h a. la media insular,

o se puede observar en r\l

de su poblacién activa trabajando en este séctor, un 13,5 éen
el Secundario, del cual el 11l % trabaja en la construccidn y el
9 % restante en el sector terciario.

Mds de la mitad de la poblacidén activa, 54 % és asalariada,
el 39 % auténoma y el 7 % empresario.

En relacién al total es de resaltar la baja tasa de activi-
dad dela poblacidbdn activa, 25 % consecuencia del fendmeno demogri-
fico ya explicado:

~ BEmigracidén de laz juventud.

- Actividad luborasl femenina no asalariada.

- Trabajo fuvera del municipio.

— Poblacién activa eventual, temporal ( construccién, agri-
cultura ).

La correccidn de la tasa de actividad de la poblacidn activa
con estos factores, nos situa la misma soore el 37

.Ec de resaltar gue el fendmeno de 1n desegrovizacidn de la
poblacidn aln ro se ha realizado, manteniéndose unt proporcién

entre sectores, analoga a la insular en 1.950C.

I.5.-0ORGANIZACION POLITICO - ADMINISTRATIVA.

Polftica. Bl Municipio tiene su sede en el Ayuntamiento de
San- Miguel.
| . Jﬁdicial. Depende del partido judicial de Granadilla de
Abona (. Fasnia - Arico - Granadilla, Vilaflor, San Miguel, Arona,
Adeje, Guia de lsora ).

Militar. Pertenece a la XI Regidn Militar. Capitania General
de Canarias, con sede en Santa Cruz de Tenerife.

Religicso. Tiene una Unica sede parroquial en San kliguel

Escolar. Existen tres centros de E.G.B.
San liiguel casco ( 16 Ud. ) ‘
Aldea ( 1 Ud. )
Las Zocas ( 9 Uds. )

E1l Rogue ( 2 Uds. )
, : El NMonte ( 1 Ugd. )

2
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UsO0s Y OCUPACION DEL TERRITORIO

En este capitulo se analizan, los usos extensivos exis-
tentes, en la medida que afectan fIsicamente el territorio.

El andlisis se apoya en los factores sipulentes:

l.- Infraestructuras.

2.~ Actividades productivas.

3.= Estructura de la propiedad del suelo.

II.1.~ INFRAESTRUCTURA.

Se entiende por tales aquellos elementos flsicos sobre
los que se apoya la ocupacién del territorio, carreteras, cami-
nos, canales y redes eléctricas, de telefonla, aeropuerto, etc.

Descripeidn y estado de la red viaria:

La red viaria de dmbito insular esta constituida por
( competencia de la Consejerfa de C.P. ).
. — La carretera general del Sur C - 822, gue atraviesag el
Municipio en la zona de mediania, a lo largo de la cota 600 ,
carretvera ssfaltada de 6 1., en estado deficiente e manteni-
miento, a partir de la intercepcidn de la L.822 - 5.

- La autovia del Sur, atraviesa el Minlcipic e Llag altura de
la cota 150, cs unz alternativa rdpida o la Carrd.era del Sur,
7T m. de via y dos arcenes de 2 m. En dbuen estado de conservacién,.
y penciente de realizarse proximamente, el desdoblamiento desde
el Aeropuerto Sur hasta Plava de Las Américas.

- Carretera IL-322 - 5, de San Miguel a Los Abrigos, 6 m.

Y. estado deficiente de trazadce y mantenimiento, atraviesa

+ verticalmente el Municipio. Actualmente 'se encuentra en fase
'previa para la ejecucidn de las obras de la variable hasta el
Barrio de Las %ocas y redaccidn de proyecto desde las Zocas

hata la intersececidn con la T.H. -~ 1.
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eitera a Los Cr thnos\.mm“frranca del cruce de la
en €sta se opoya la carretera de acceso a Las Galle-
bel, lo gue configura el cruce de Las Chafiras como

el principzd nudo circulatorio édel término.

- Carretera de Aldea a Buzanada y Cabo Blanco, se apoya en
la I-822-5, 6 m. en buen estado. Comunics los niclecs urbanos

s e T P B

LIS A ¥ T TS
Granadilla - Hédano, con la Jan Miguel - Los sbrigos, de andloga
finalidad a la anterior, con 6 m. de calzada y dos arcenes. Es
de reciente construccidn.

— Carretera de fcceso al Frontdn, se encuentra azsfaltada
hasta este ndcleo, por iniciativa del Cabildo Insular y la conti-
nua01on hasta Vilaflor por parte del IRYDA y entregada al Ayun-
tamiento.

— Carretera del Rowue - Jama, desde la C - 822 enlaza la
carretera de ILa Escalona desde el Barrio del Rogue. Esta total-

mente terminada.

Vias NMunicipales Urbanas:

Calle de acceso a la Urbanizacién " BE1l Guincho " ( de
iniciativa privada, ads no ha sido entregada al Ayuntamiento )
apoyadaen la L-822-5.

Ia estructura viaria secundaria se completa con innumera-
bles caminos rurales, que en los nidcleos de poblacidén se han ido
consolidando comeo callkes. '

CANALES

Existen dos canales de distribucidén de agua, de nivel
insular, que pasan por el IMmiciplio. E1 Canal del Sur sobre la
cota 650, en lo alto de la nona de mediania y el Cinal Interme-

dio sobre la cota 425, en lo alto de la zona interw=dia.
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la carretera a Ten-Bel.
via de Costa, desde el lonte a la I~-822-5, pa-
végs de lz Urbanizacidn ! 1 QﬁlﬂCuo.
-~ Mueva via costera desde Ten - Bel a Log Abrizos, a lo
larro de todo el litoral cogtero.
- " ¢) Bl restc lel sistema general viario, viene refle ja-
do en el plano de clasificacidn de suelo. |

IV.1l.3 El Suelo No Urbanizable

- Explicabamos en puntos anteriores la imprtancia de

.5 - ¢ - g -~ : - LN, R (O
nrdaraet fao 001 St ik coadamopta

de los ecosistemas insulares, agravado por €. €norme peso
demografico y la actividad econémica y territorial a que,
como consecuencia de €ste, se vé sometido.

~ También seflalabamos en los objetivos de las Normas,
la necesidad de racionalizar el uso del suelo ilmpidiendo la

" dispersidbn de las edificaciones. Necesidad que se justifica
igualmente desde el punto de vista del Suelo lNo Urbanizable,
ya que éste aparte de su valor intrinseco como suelo produc—
tivo agricola, merece un especial interés debido a los impor-
tantes valores paisajisticos y ecoldégicos, una de las claves

'en:el mantenimiento a largo plazo de la oferta turfstica,
pilar de nuestra ecconomia.

— Como base informativa y metodologla para el estudio y
fijacidn de los regimenes a aplicar para el Suelo No Urbani-
zable, hemus tenido en cuenta el estudio realizado en Febrero
de 1.982 por el Cazbildo Insular de Tenerife sobre Ecdlogla
General, Biologla, Botdnica, Zoologla y Geograffa. Estudios
interdisciplinares que fijan desde cada arfea la justificadién
y delimitacién de las zonas de proteccidn especial de la
Isla de Tenerife.

- Asimismo, hemos tenido a la vista la circular de 21
de Diciembre del 81 de la Junta de Canerias sobre edificaciones
en suelo no clasificado como Urbano. Scre esta base se ha

adecuado a las condiciones del Municipio; me. «_umplo en cuan-—

dmevm mafS s m T e Y A ad Lo A T e cmemmianT e sad S e v AAa VA~
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se derivardn de su incidencia directa sobre lg transformacidn del

suelo onginario.

IT.2.1.En la platatorma costera

Agricultura

i

Se caracteriza por el abandono de la agricultura origina-
ria de secano, que en una pequeia parte ha sido reernplazada por
el tomate.

Hay una pequeiia zona de platanera ligada a la Carretera a
Las Galletas, ya en el Valle de Arona y en la parte alta de la
Auvtopista, lindando con el municipio de Arona.

E1l cultivo especializado en Invernadero, empleza a gparecer
localizado en las zonas descritas.

Actividades extractivas

‘ De dridos para la construccidn, localizados en:
La totalidad de los ccnos voleadnicos que han sufrido algin
tipo de extraccidn de picén.

Ciln; eIl SU Li. € wl]e 5 Ciwecie

Extraccidén de arena en Playa Colmenares.

Extraccidn de :srava en la zona del Saltadero, junto al
‘Guincho..

Usos Urbanos

Localizados en el Guincho C.I.T.N., turIstico, abandonado
j recientenente adquirido por una nueva promotora.

Aparicién de usos urbanos ligados a las infraestructuras
Yy a los sectores servicios; especialmente, en el cruce de Las Cha-
firas y en Ellonte, en la Carretera a Las Galletas.

La plataforma costera es la zona menos ocupada del munici-
pio; la prdctica totalidad del suelo estd en situacidn expectante,
entre el uso potencial turistico de la costa, la agricultura es-

pecializada ( platanera - invernadero ) y la aparicidén consecuente
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< ‘ gricvltura de secano oxginaria esta abandonada. Se
hz " ido transformando en bancales para huertas de regadfo, papas,
y hortalizas concentrada en la zona de Aldea y Las Zocas, nid-
cleos eminentemente rurales en los cuales se concentran las
edificaciones.

Igualmente los conor volcdnicos han sufrido extracciones

de picén, sobre todo en los volcanes de Jurefla y la Estrella,

b

bastante alterados.
La zona esta bastante ocupada, en cuanto al uso del suelo

I
potencialmente Util, si bien cabe la transformacién del suelo de
- secano originaria y el uso de agricultura intensiva en inverna-

dero.

IT.2.3 Zona de lledianila:
Esta prdcticamente ocupada en su zona §til por la agricul-
tura de regadfo, enbancales enarenados de jable, para papas,

vid y hortalizas. E1 fendmeno urbano es consecuencia de este

uso intensivo del suelo, consoliddndose a lo largo de los caminos.

y concentrandose en los nlcleos originarios. '
Cabrian cultivos alternativos y diversificaedos, frutal,
hortaliza, papas y vid, si bien la estructura de la propiedad,

como veremos, y las dificultades de mecanizacién por la topogra-

~

d
fla, incidir” n »egotiso- oo T A TRl yneracidr

Es una extensidén te la zona de mecliandla, ¢ ooiginario
cultivo de secano, va siendo reemplazado por el regadfo, papa,
sobre todo con vid y hortaliza, concentrado en la Carretera del
Frontén.

- La mayor dificultad topogrdfica asf como la insuficiencia
- de la infraestructura condiciona negativamente la extensién del

cultivo.
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. Linando con la costa ( 5 Km. de desarrollo ) existen dni-
camente 7 grandes propiedades, gqgue llegan hasta la Carretera de
Las Galletas al Oeste y a la Autopista al Este. En total 8 pro-
piedades bajo la Autopista, tienen una media de 150 ha., 12 Km.2,
(el 15 ¢ del término municipal ).

Hasta la parte inferior de la zona de mediania, la pro-
piedad sigue siendo de gran tamafio, en total para esta zona,
la media es de 36 Ha. por propiedad; entre 4 y 200 Ha.

I1.3.2 Zona Intermediz

| En la parte baja lindando eon la platatorma costera, la
propiedad es de tamafio elev.ido, entre 3 y 20 la.

Entre el limite con B zona de meuirnfa, el barranco
Piteras, Las Zocas y el barranco de la Urchilla, io propiedad
estd bastante dividida. Entre 0,5 Ha. y 2 Ha. de media concentra-
da en la zona urbana de Las Zocas.

En torno a Aldea la propiedad es de gran tamaflo, entre
2 Ha. y 20 Ha., estd muy dividida en la zona netamente urbana.

Como vemos a nivel general, la propiedad esta muy divi-
dida en las zonas con un uso intensivo del suelo agricultura -
urbana, si:ndo mayor el Indice en las zonas con dificultades topo-
graficas o no cultivas.

IT.3.3 Zona de Kediania

Como podemos ouservar en los planos adjuntos, es la zona
con un uso mas intensive del suelo, la prdctica totalidad del
suelo Util esta ocupada por huertas cultivadas de papas, vid y
hortallzau. La propiledad estd excesivamente dividida. En la zona
de-los nicleos urbznos la media no supera los 2.000 m.2 siendo

la media en la zona de mediania inferior a los 4.000 m.2.
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FIATP a0 estd iguélméhve muy dividida siendo su ta-
e homogéneo, salvo 5 %ropleuﬂoes que superan las 10
a es algo inferior a 1 Ha.
zonas de propiledad muy dividida, media inferior a
El Frontén; la parte mds alta de San Higuel y El
Roque, v enl\la zona alta de San Miguel, con Vilaflor; junto a la
subida a La Escalona por El Frontén.

Vemosg que igualmente coinciden las zonas con un uso més
intensivo del| suelo ( asricultura - urbana ) con una mayor divi-

sidén de la propiedad.

IT.4.~ CONCLUSIONES DE LA INFORMACION SOBRE USOS Y ACTIVIDADES.

A nivel de cads uvno de los faclores estudisios; infraes-—

del SUCLO, Ciiwo enCBLl Luwbe cdde L8 ww B e - Ul
desde el punto de vigta de su incidencia sobre la estructura
fisica del territorio.

IT.4.1 Sobre las infraestructuras
| Completar y mejorar la esiructura viaria general del
termlno concretado:

1.~ Mejora de la Carretera L -~ 822 - 5 de San liiguel a
Los Abrigos.
2.~ Mantenimiento y mejora de la Carretera General del
Sur y Urbanizacibén a su paso por los nilcleos edificados.
| Como nuevas propuestas:
le-= Unir la antigua Carretera de Aldea a Las Galletas

con la de Los Cristianos, con cruce a desnivel en la Autovia.

‘ 2.~ Nuevo trazado proleongacién Calle del Rincén hasta
Aldea. Estd en periddo de redaccidn el proyecto de ejecucién.

3.- Nueva via de costa sobre la cota de 50, desde la

Carretera a Las Galletas a la altura del Médano, atravesando la.
parte baja del Hunicipio bordeando la Urbanizacidn E1l Guincho
y hasta su acople con la L - 822 - 5, a la altura del cruce con
via hacia Atogo.
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IT.4.2 Sobre las Actividades. l

Cara a un uso m&s racional del suelo, un mejor aprovecha-
miento de las infraestructuras existentes y una adecuada locali-
zacidn de actividades, podemos concluir del analisis anterior
los siguientes puntos:

1.~ Potenciacidén de la agricultura intensiva preferente-
mente en la plataforma costera y zona intermedia asf como diver-
sificacidn de cultivos en los bancales de las zonas intermedias,
medianfas y alta. En esta fase de avance de las Normas no se
califica en la costa otra zona apta para urbanizar que la !
del Guincho, a la espera del desarrollo del Plan precise las
determinaciones oportunas en relacidn a €ste tema.

2.~ Control de las extracciones de 4ridos, por su efecto

en 1= Aesty ~~i A del ryleneinals

3¢~ Definir la localizacidbdn de lag zonas urbanas, en
conformidad a lo existente. ILa opcidn que se deduce de la infor-
macidn, plantea las nuevas ocupsciones urbanas en la plataforma
‘costera, zonas del cruce de Las Chafiras y El Monte. Y en el
resto de la zona la ccnsolidacidén de los ndcleos existentes, asi
como zonas para su desarrollo.

4,- Lo inexistenclia de un marco de planeamiento de orden
superior, cuestiona acuellos temas de posible ordenacidbn a un
nivel suwnerior como el régimen del suelo no urbanizable, prote-
ccibn del paisaje, la estructura general del territorio; sin
émbargo su eficacla se basa en la validez qgue a nivel Liunicipal
tienen.
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Wuctura de propiedad
n le, zona costera la existencia de una gran propiedad en
ral enael resto del NMunicipic una propiedad excesivamente
dividida, desde el punto de vista de su utilizacidn agricola.
El andlisis anterior se resume en:

l.- El desarrollo de la zona costera estd condicionado a
la existencia de estas grandes propiedades, ya se vela en el
apartado 1 -la propuesta de creacidn deuna carreters a su través.

'2.- Definicidén de las normas de edificacidn en el suelo no
urbanizable, en particular la parcelacidén con destino rdstico o
para segunde residencia. Se propone, por zonas, las siguientes
parcelas:

ZONA COSTERA 10.000 m.Z2.

ZONAS INTERKEDIA Y ALTA 5.000 m.2.

ZONA NEDIANIA 3.000 m.2

Este mecanismo es importante cara a evitar la excesiva
dispercidn de la edificacién, las parcelaciones con destinos
contradictorios con la ordenacidén propuesta o el exceso de
oferta urbana a través de las segundas residencilas en el suelo
no urbanizable.

-

" 3.~ kn las ordenaciocnes urbanas, tener en cuenta la propie-
ded a efecto del traza

o
O
jo))
o]
=i

nuevo viario, parcel cidén, afeccio-
nes de equipo o gzonas verdes, definicién de poligonos o unidades

de actuacidn, etc..
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IIT.1.1 E1 Roque

Ndcleo de origen rural en la zona de Medianfas, pendien-
te media inferior al 10 %. Localizado en un lomo entre barrancos
l( Montible y E1l Drago ); en el cruce de dos caminos E1l Tapadoy
La Degollada ( viejo camino real ). Entre las cotas 575 y 675.

. ILa carretera general del Sur lo separa de la Calle del
Rincén; que junto con la nueva subida a Jama ( C. del Cabildo )
y el nuevo acceso, completan el viario asfaltado del Nucleo.

Ndcleo de baja densidad con cardcter agrfcola. El ¢reci-
miento estd apoyado en las Calles citadas, la vieja edificacién
y la pequefia propiedad agricola existente.

La edificacidn, integrada por unas 165 viviendas es dis-
persa, conviviendo la nueva y la vieja edificacién, de una o dos
plantas en su totalidad. Alineadas al vial de acceso y presentan-
do generalmente fachada trasera a su parcela y al lateral, caso
de no adcsarse a la medianeria. Se han ejecutado Ultimamente
30 viviend:s V.P.O. :

Hay depdsito municipal de agua para el abastecimiénto del
niucleo, tranformador de energfa eléctrica y alcantarillado. El
ﬁnico equipo existente lo constituye una ermita y una plaza de
unos 400 m.2..

ITT.1.2 Tamaide

Icualmente gue Bl Rtogue, del cual es continuacidn hacia
el kste, de origen rural con pendiente algo superlor, medisg sobre
el 12 <. Entre las cotas 550 y 650. ,

Es una prolongacidn de San lliguel a través del viejo

camino real. Las zonas edificadas se situval. en las lomas entre
barrancos. Asi podemos definir dos zonas. Tamaide propiamente

dicho, entre El Lomo y el barranco Piteras, que lo separa de
uan Miguel.
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e 1\terior agricola
La edificacién, integrada por unas 154 viviendas,
de baga densidad, wnifamiliar, de 1 a dos plantas en su totall—
dad v -de tipologia andloga a la existente en El Roque.
Calles asfaltadas: carretera del Sur, General Franco
hasta La Asomada, Calle de Acceso g Tamaide, Calle El lorro y

Calle Tamaide.

puradora y transformacor de energla elcc rica.

No existe ningin equipo.

ITT.1.3 San Kiguel Casco
En la zona de medianfa, entre las cotas 850 y 525, entre
los barrancos de Piteras y Asomadilla al Ueste y Este respecti=-

vamente, Pendiente media entre el 10 % y el 15

~o
™

Nidcleo de origen rural, incluye las funci

}.J

ones administra—
tivas, comercio y de servicios del Municipio.

La estructura urbana estd apoyada en la intersecciédn de
la Calle General Frenco ( antiguo camino real, con la Calle Gara-
fiafla y su prolongacidn ) en vertical con Calle Alfonso Me jlas,
en la Plaza de la Iglesia centro del casco. ILa edificacién
‘antigua se concentra a lo largo de General Franco.
| Ia aparicién de la red viaria insular, C - 822 y L - 822
5 junto con los caminos rurales originarios conforman el‘resto‘
de la estructura urbana.

La edificacidn unas 450 viviendas en el conjunto &é la”
zona, es en su mayor parte de 1 6 2 plantas y unifamiliar.

Existen unas pocas edificaciones de 3 plantas localiza-
das en la Carretera del Sur, edificacidn alineada al vial de

acceso, generalmente con {.chada trasera en caso de gran manzana.

-
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v, v Calle Estanco.

Red de agua, alcantarillado y energfa eléctrica.

En el casco, se concentra la casi totalidad .del equipo
municipal constituido por:

- Ayuntamiento.

-~ 1 Farmacia.

~ 4 Bancos.

- E.G.B. de 16 Uds. ampliable a 22 Uds.

- 1 Iglesia.

- Servicio telégrafos, télex y teléfono automdtico.
~ 1 Médico.

- 1 Hogar Pensionista.
.~ 1 Casino.
- 1 Cruz Roja Espafiola de San Mipucl.

~ 2 ruaaUUgOINVAV oD 5 wi CEILPO de .« wunGae

- Estacidn de Servicio.

- Cementerio,.

~ 1 Campo de Iucha Canaria.

- 1 Camara Agraria.

En cuanto a los valores singulares de la edificacidn ca=-
be ‘destacar el gran interds histérico y ambiental de la edifi-
cacidn concentrada a lo largo de la calle General Franco, y al
gunas edificaciones en C/ Fray Albino, la casa de la Vifia Vieja
y el Ayuntamiento. La edificacién es de tipo tradicional gene -
ralmente, existiendo algunas casas eclécticas, de principios de
siglo; tienen estructura de muro de fdbrica de bloque puzoldnico
y -cubierta de madera a cuatro aguas con teja o cubierta plana.

TII.1.4 Aldea Blanca del Llano

' Nidcleo de origen rural, en la zona intermedia, entre las
cotas 200 y 250, pendiente media sobre el 5%. Localizado en una
loma entre los barrancos del lomo al Este y Arujo al Qeste.
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1 poblamiento es

EL

-Acarretera del Cabil
so desde\El Rogque~Lomo de 1la Hoya y la carretera vieja a Las

Galletas eompletan las estructuras existentes.

Ndcleos de ba ja densidad con uvnas 170 viv., predomi—-
nando la nueva edificacién sobre la antigua de 1 6 2 plantas
en su totalidad, alineada al vial, entre medianeras o con re-
tran@ueos laterales y fachada trasera.

Hay deYdsito municipal de abastecimiento de agua no
existe alcantarillado, pero si red eléctrica y transformador.
El equipo existente estd constituido por un E.G.B. de 1 Ud. y
1 Ud. de Preescolar, una plaza y una ermita.

Existe una propiedad Municipal de 10,000 m2o

Ia calle principal estd asfaltada.

IIT.1.5 Las Zocas.
Ndcleo de origen rural, en la zona intermedia al Este
del Municipio, entre las cotas 325 y 400. Localizado entre -
los barrancos de Asomadilla y Matamoros.
El nicleo estd constituido por edificaciones a lo lar
~go de un camino que Jjunto con los accesos a la 1~-822-5 y la
carretera del Cabildo completan la red viaria existente., Tiene
actualmente asfaltado el acceso por la barriada a los antiguos
colegios., Por su nidcleo atraviesa la carretera del Cabildo a

itk el d LD R - Ll Mk .J\,.u .- . M ) PEF R ¥ [ONS

una y dos plantas unifamiliares y en su casi totalidad de nue-
va construccidn., Edificacidén alineada a vial continua o con re
tranqueos laterales.

‘ La calle principal estd asfaltada. Hay abastecimiento
municipal de agua. Transformador y red eléctrica. No existe sa
neamiento. ,
| ELl equipo existente estd constituido por una plaza y

una ermita, 1 E.G.B., de una unidad y 1 Preescolar.

Estd en fase de terminacidn un colegio de E.G.B. de 8
Uds.
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£l Frontén

- Pegueiic ndcleo agricola situado en la zcona alta de San
quel ent%e las cotas 750 y 825, localizado en un lomo entre
barranco, Jjunto al término municipal de Granadilla.

-~ E1 ndcleo esta constituido por edificacioncs dispersas

g lo largo de un camino. Al:ic mds de 30 edificaciones, con
una pobl acidn que hs Gisminuido un 14 % desde el ailo 50, si
‘bilen hoy ha estabilizado su poblacién. Segin rectificacién
del Padrén liunicinal se acerca a los 170 habitantes.

Lz calle principal y los accesos a ésta desde la Carre-—
tera del Cabildo al Frontdn estdn astfaltados. Posee tendido de
agua mun:icipal y red eléctrica aérea... No existe saneamiento.

~ La edificacién es muy dispersa, de 1 & 2 plantas de al-~
tura, unifamiliares, =lternando las viejas y las nuevas cons—
trucciones.

- El Ecuipo existentec esta constitufdo por uma plaza, una
ermitea 7 un polideportivo, as i como depdsito de reserva de agua.

|

ITI.1.7 Cruce de Las Chafiras
~ Zona en torno a la interseccidn de la Autopista del Sur,

Q
O

+ con la L - 5, de San Miguel a Los .brigos -y la Carretera
del C-bildo g Las Galletas, donde se inicié un fendmeno de na-
turaleza urbano mediante parcelacidn clandestina de terrenos y
constfuccién de edificaciones. ( Ver Plano de iniormacién n@.
16 ).

~ Las operaciones iniciadas se localizaron en el cuadrante
NE., donde existe una parcelacién y tres edificaciones. En el
cuadrante S.E., existe otra parcelacién y 7 edificaciones, |
presenta malas condiciones topogrdficas. En el cuadrante S.0.,
apbya&a en la Carretera de Las (Galletas, huvo una serie de ocu~
paciohes‘y edificaciones, con destino industrial, comercial y
A : : e e hema
GO gdtuwivu. . e il @

tivas urbanas, con loo consigulentes intentos a parcelar por
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inca rdstica de 107.000 m.2, situada en la zona costera
de San Miguel, en la Carretera a Las Galletas, justo enel 1imite
con el término municipal de Arona.

Esta se inicid con una parcelaciér ilegal de terrenos.
y conscruceidn de algunas edificaciones. ué redogida como- suelo
urbano on las Hormas debido a la consolidacién de numerosas
actuaciones de locales y viviendas, hebiénéc cedido la propiedad
inicial el equipo y verde.

Actualmente tiene suministro de energla cléctrica, y
agua, asi como una unidad de Treescolar.
' Se pretende asfaltar cus viales en convenio con los
'pfOpietarios cctuales, Ayuntamiento mediante programacidn de

Planes Provinciales.

IIT.1.9 PLAN PARCI:ZL del Centro de Interds Turistico Nacional
de El1 Guincho.

- Bl Guincho fué declarado Centro de Interéds TurIstico
Nacional, por scuerdo de Consejo de llinistros de 2 de llarzo de
1.967 con la consigulente aprobacidén de su plan de ordenacién.
Pfeviamente habia sido aprobado, en orden ministerial de 5 de
Febrero de 1,966 el " Plan de Promocién Turistico " de la zona.

-~ Con motivo esencial de la localizaciédn del Aeropuerto
Tenerife Sur, cuyas servidumbres aeronduticas iban a influir en
el Centro, fué aprobada la revisién de oficio del .mismo en Con—
sejo de Minisiros de 24 de Marzo de 1.972, esta revisién con-
1lev5.en aquel entonces la suspensién de todas las obras.

- E1 " Plan de Fromocidn ™ que sirvid de base a la remo-
delacién del Plan Parcial del C.I.T.N., fué aprobado por Orden
Ministerial de 17 de kayo de 1.973 y publicado en el B.O.E. de
17 de Julio de 1.973.

- Con base en el Plan de Promocién anterior, se procedid
a ia redaccién del Plan Urbanistico que se 1llamé " Remodelacidn
del Plan Parcial C.I.T.N. E1 Guincho " gue incorporaba las edi-

ficaciones en construccidén y los pruoyectos sobre los cuales se

3. 1 . RN -

("i !41’\_ t
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e fuera aprobado inicialmente; Estas fechas coinci-
dieron con el " Crack " del turismo del afio 73, que obligd a
paralizar numerosas construcclones. No existiendo en la actua~
lidad ninguna edificacidén concluida o habitada. E1 Centro es
hoy una auténtica " ciudad fantasma del turismo ". o
-~ E1 Centro carece pues de aprobacién de su Plan de-
Ordenacién, estando la vigencia del Plan Parcial anterior del’
aflo 66, suspendida de hecho por la aprobacién de las servidume
bres aerondfuticas del Aeropuerto Tenerife Sur - Reina Sofia.
‘ Actualmente dicho Centro ha sido adquirido, y su nue-
vo propietario pretende iniciar los e-xpedientes a los efectos

de poner en marcha tal Urbanizacidn.

II71.1.9.1 La Propuesta de Ordenacidn.

- Micntas no se descalifique tal Urbanizacidn como
C.N.I.T., el criterio de ordenaciébn es como sigue:

- La finca que se ordena, de 166 Ha., procede de la
segregacién de un lote mayor, 250 Ha., cue va desde la costa
hasta la Autoplista del Sur.

-~ E1l viario general estd constituido por un ramal de
acometida a la Carretera de Los sprigos 'L - 822 = 5 y un ani-
1lo rodado rue circunda la Urbanizacidn. Existe un eje peatonal
vertical que ccnecta todos los equipamientos a través de una
zona verde. 51 viario se completa con una serie de fondos de
saco, que apoyados en el anillo prirnciml sirveng las distintas
parcelas.

- Se establecen una zonificacién territorial estricta
‘entre los distintos tipos edificatorios propuestos: Unifamiliar
Aislada, Bungalows, Apartamentos, Aparhotel, Hotel. Orcendndose
segin’ su mayor aprovechamiento de la linea costera, los hoteles
se situan en primera linea, mientras que las edificacionks mds
bajas se¢ colocan en la parte posterior.

- In la zona alta, se sitda un campo de golf, junto

con un Hotel,
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Woe e e 166 Ha.

| ‘e e s o o o 1.507.240,94 m.3.
- HaP¥tantes I .J;HI': o« o oie 12.515 Hab.

- Edificabilidad e e e e s e e e 0,90 m.3/m.2.

— Densidad de poblacidn e o e o o 75,39 hb./Ha.

III.1.9.2. Estado Actual del Guincho

= En su dfa se acometieron conjuntamente las obras de urba-—
nizacidn y edificacién de manera generalizada en todo el Plan,
hasta que queden paralizadas en su totalidad, por causas de di-
versa Indole, sin haber finalizado ninguna de ellas.

- Actualmente las obras ejecutadas dentro del dmbito del
Plan Parcial, que se reflejan en el Plano de I, formacién ne.18
consisten en: ‘

a).— A nivel de viario y urbanizacidn general

~ Estd ejecutado el circuito rodado principal, asfaltada
la calzada y encintada mediante bordillos.

- Estdn abiertas las calles que sirven a las parcelas que
tienen obras en ejecucidn, ~stas se encuentran sin asfaltar y
con .algunos bordillos y obrus de contenci®n ejecutados.

b) - A nivel de Edificacién

- Estdn egecutad en distintos estados de construccidn las
edificaciones, cuyas parcelas se sefialan en el Plaio de Informacidn
adjunto. Su estado de construccidén va desde comienzo de cimenta-
cibn, finalizacidn de estructura, cerramiento, hasta situaciones
de parcelas donde las edificaciones estdn prédcticamente acabadas,
" si bien debido al abandono en que se encuentr:n desde hace afios,
sﬁfren serios deterioros.

"~ ¢).= A nivel de Parcelario

— Debido a la gran magnitud del Plan P arcial del Guincho,
la ordenacién aprobada en el Plan, ha precisado ser complemen~—
tada mediante el desarrollo posterior del parcelario, en el cual
se han introducido nuevas definiciones de vias rodadas y peato-
nales y en casos concretos modificaciones de viario y califica-
ciones de equipo y zonas verdes del Plan aprobado, sin que se -
havdn tramitado las oportunas modificaciones, que en el caso de

zonas verdes son de muy dificil aprobacién.
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IV.1 PROYECTO DE DELIMITACION DE SUELO

~ En el afio 77, en virtud de la disposicidén transitoria
quinta de la ILey del Suelo, y tras acuerdo de 23 de Junio
— 76 de la Comisién Provincial de Urbanismo. Se realizan,
por parte del Cabildo Insular, los encargos de los rroyectos
de Delimitacidén del Suelo entre los cuzles se incluye el de
San Miguel.

~ E1 Proyecto se queda paralizado en su fase de aproba-
cién provisional entre otros motivos por solaparse con la
redaccién de éstas Normas, aparte que problemas acuciantes
del Municipio, como la Urbanizacién del Cruce de Las Chafi-
ras quedaban fuera de sus objetivos.

- E1 Proyecto delimitaba el Suelo Urbano, con el crite-
rio del art. 81 de la Ley del Suelo y consolidaba los ndcleos
existentes, El Roque, Tamaide, San Miguel, ILas Zocas y Aldea:
Apoyado en los caminos existentes consolidaba una franja a
ambos lados de éstos, de 20m. de fondo.

- Salvo en el Casco de San Miguel, en que se establecia
el tipo edificatorio en edificacién cerrada, en el resto de
los micleos se proponia un tipo de edificacién definida,
semicerrado, donde la edificacién se retranqueaba 2 m., a
todos los linderos.

-~ Fijaba igualmente, una Normativa General para el desa-
rrollo del Suelo Urbano, y las condiciones para poder edifi-

car en el No Urbanizable.

IV.2 SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

~ El1 establecimiento de las Servidumbres Aeronduticas
del Aeropuerto Tenerife Sur - Reina Soffa, afecta en el
grado que éstas determinan una parte bastante considerable

del término municipal de San Miguel.
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de 24 de Febrero de 1.972. ¥ el estudio especifico para su es-

tablecimiento en el Aeropuerto del Sur, hecho por AIRCOM, S.L.,
figura en el Ayuntamiento.

- Cualquier Ordenacidn deberd ademas atenerse a las determi-
naciones impuestas por éstas.
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CAPITULO \I.~ ANTECEDENTES
CAPITULO II.- DIAGNOSIS DE LA YROBLuMATICA URBANISTICA
MUNICIPAL
CAPITULO III.~- OBJETIVOS GENERALES DE LA ORDENACION
CAPITULO IV,-~ DESCRIFCION Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA
IV.1l- DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA ORDENACION
GuNERAL
IV.1l.1l.,- Clasificacién del Suelo.
IV.1.2,~ E1 Viario General.
IV.l.3.- El Suelo No Urbanigable.
IV.3.1l.- El Suelo No Urbanizable General,
IV.3.2.- El Suelo No Urbanizable de Proteccidn.
IV.2.~ DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LAS PROPUESTAS
DE ORDENACION
1V.2.1,- EL FRONTON
iv.2.2.- EL ROQUE
IV.2.3.- TAMAIDE
IV.2.4.- SAN MIGUEL CASCO
IV.2.5.~ LAS ZOCAS
IV.2.6.- ALDEA BLANCA

iIV.2.7.- CRUCE DE LAS CHAFIRKRS

Iv.2.8.,- EL WONTE

IVv.2.9.,- EL GUINCHO

IV,2.10.~ ZONA TURISTICO-RESID=NCIAL EN LA COSTA

CAPITULO V.- LA NORMATIVA DEL PLAN
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ANTKCEDENTS

Con fecha 12 de Diciembre de 1.979 se suscribe entre
la Direccion General de Accion lerritorial y Urbanismo, depen—
diente del MOPU y el Cabildo Insular de Tenerife, un convenio
puara la financiucion y gestion del Planeamiento Urbanistico,
en el cual se incluyen la redaccion de lus Normas Subsidiarias
del Municipio de San Miguei. de Abona,., Este convenio venia a de-
sarrollar las Dispociciones Transitorias de la Ley del 3uelo
Reformada del afio 1.975, en que se preveia la dotacion a todos
los municipios de Ordenacion Urbanistica, que regulara su cre-
cimiento y dotara al mismo de una figura legil adecuada para
dirigir su desarrollo urbanistico.

Ya en el afio 1.977 y en virtud de la Dispocicion
Transitoria quinta de la Ley del Suelo, y tras acuerdo de 23
de Junio de 1.976 de la Comision Provincial de Urbanismo, se -
realigaron por parte del Cabildo Insular la redaccion de 17 -
Proyectos de Delimitacion de Suelo Urbano, entre los cuales se
redacto el de San Miguel. Este aprobo inicialmente y se parali-
zo en estu fase, a la vista de encontrarse en redaccion las
actuales Normas Subsidiarias y teniendo en cuenta que los obje-
tivos basicos de ordenacion urbanistica municipal no iban a ser
abarcados mediante el Proyecto de Delimitacion.

Las actuales Normas Subsidiarias que fueron presen-
tadas para su aprobacion inicial y aprobadas por el Pleno Mu-
nicipal el 15 de Junio de 1.982 y tras los consiguientes tram
mites de informacion publica se aprueba provisionalmente en e}
Pleno Municipal del 20 de Diciembre de 1.982. La aprobacion de-

finitiva de luas mismas se efectuo por parte de la Consecjeria
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Posteriormente a surgido unw inguietud promotora de
origen pafticular registrandose la primera solicitud de clasi-
ficacion del suelo con fecha de 28 de Agosto de 1.934, por lo
que se adopta acuerdo por el Pleno de esta Corpo:zacion en se-
sion de 27 de Yunio de 1.935, de abrir un periodo de infor-
macion publica por el pluzo de un mes para gue puedan formu-
larse sugerencias u observaciones sobre la necesidad, con-
veniencia de las Normas Subsidiarias de San Miguel.

Este acuerdo fue publicado en el Boletin Oficial de
la Provincia del 28 de Julio de 1.985.

En este periodo se presentaron gran cgntidad de ins-—
tancias solicitando calificaciones de suelo, por lo que se
procede a designar al Ingeniero de Camiiios, Canales y Puertos,
D. Jesis Reverén Garcfa, como jefe del equipo redactor gue
llevara a cano tal modificacion y en convenio con la Consejeria
de Trabajo, Sanidad y Seguridad Social,

Por otra parte se recibe un comunicado de la Conse-
Jeria de Obras Publicas con flecha 5 de Margo de 1.985, hacien-
do referencia a la viabilidad de la continuacion del Plan
Parcial del Guincho y proponiendo como procedimiento a a segun
que se elabore y tramite una modificacion y adaptacion reci-
proca de las Normas Subsidiarias y el Plan Parcial. Ademas y
por medio de un comunicado de la Direccion General de Ordena-—
cion e Infraestructura Turistica con fecha 21 de Octubre de
1.985 se expresa la posibilidad de apoyar la gestion de un
nuevo promotor para lu ejecucion del mensionado Plan Parcial.

Tras este periodo de elaboracion de la informacion
a traves de las solicitudes presentadas y posterior desarro-
llo del analisis de la situacion Urbanistica Municipal se re-

dacta un borrador del avance de la modificacion de las Normas
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A continuacion se elabora el Avance Definitivo con

la finalidad de presentarlo al Pleno de la Corporacion el dia
25 de Noviembre de 1.985, para posteriormente y en conformidad
al articulo 125 del R.P.L.5. puedq ser sometido a lu infor-
macion publica al objeto de gue durante un plazo minimo de 30
dias puedan formularse sugerencias y, en su caso, otras al-
ternativas de planeamiento por Corporaciones, asociaciones y

particulares.
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IT1.1 SITUACION GENERAL

Como objetivo general, el trabajo de la presente Modifi-
cacién de las Normas Subsidiarias se ha enfocado como propuesta
de ordenacidn fisica del territorio dentro de las limitaciones
impuestas por las caracteristicas del municipio.

-~ San Miguel es un Municipio de 48 Km.2, con 4.373 habi-
tantes dedicados en un 77 % a la agricultura y con bajos niveles
de renta. Elfendmeno de la desagrarizacidén que se ha producido
a nivelinsular, con el trasvase de la poblacién agricola al
sector servicios no se ha efectuado. La poblacién se ha duplica-
do en 30 afios y segun las previsiones lo volverd a hacer antes
del afio 2.000 y disminuird relativamente la proporcién de pobla-
cidn del sector agricola respecto del sector servicios.

- A nivel fisico, se ha hecho una lectura territorial del
fendmeno econdmico a través del andlisis de las infraestructuras,
los usos del suelo y la estructura de la propiedad del suelo. Este
andlisis nos ha permitido concretar la delimitacién de 4 zonas a
nivel municipal, con un comportamiento territorial homogéneo:

Zona Alta, Medianias, Intermedia y Plataforma costera, asi como

la fijacidén de las tendencias de crecimiento de la poblacién y

su interés a localizarse en ellas. Podemos afirmar que las zonas
altas y de mediania han conseguido un cierto equilibrio territorial,
donde el planeamiento debe tender a consolidar y mejorar lo exis-
tente, bajo el apoyo de los nidcleos y las infraestructuras que

hay.

— La Zona Intermedia muestra el fendmeno generalizado de
desplazamiento de la poblacién de las medianias hacia la costa
y, en principio, tiene una mayor capacidad potencial de crecimien-

to, que se recoge en las propuestas del Plan.
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Tiere una situacidn urbanistica bastante atractiva para estos
fines. Posee las mayores tendencias de localizacidén poblacional
y de actividades productivas del Municipio.

II.2 JUSTIFICACION Y CONVENIENCIA DE LAS NORMAS

- Ya en el punto I de esta liemorfia de Ordenacién se justifi-
caba la oportunidad legal de Modificacidén de las Normas Subsidia-
rias, que vienen a definir el estatuto legal del Régimen del Suelo
y de la Propiedad. Asimismo, configuran legalmente una determi-
nada politica urbanistica y abren el campo de oportunidades le-
gales que la Ley d4 al Planeamiento.

- No se entenderfa la oportunidad legal sin la oportunidad
urbanistica y de ordenacién teritorial. Las Normas como instru-
mento de ordenacidén deben racionalizar la localizacidén de los
usos y actividades productivas y mantener el equilibrio terri-
torial de forma permanente. San Miguel no es ajeno a la proble-
mdtica demografica, econdmica y territorial de la Isla. Las
previsiones de crecimiento citadas, plantean la urgencia de aco-
meter la ordenacién futurs de este crecimiento, que permita
hacer una previsién fiable y canalizar las inveréiones piblicas
y privadas. De igual manera permitirfa la definicién de los cri-
terios urbanisticos y arquitecténicos de las futuras ocupaciones
y edificaciones.

IT.3 1A OFERTA DE SUELO CLASIFICADO

- En el cuadro 1l adjunto, se expresa la cantidad de suelo
que, segin las zonas territoriales y urbanisticas, se clasifican
en cada ndcleo del Término Municipal de San Miguel de Abona,
as{ como las edificabilidades, densidades en viv./Ha y pobla-
cidén maxima que admite, supuesto edificadas la totalidad de las
edificaciones que el Plan Prevee.

- En total se clasifican 662,37 Ha. de “uelo Urbano y apto
para urbanizar, con una capacidad potencial de poblacidén techo

de 32.016 hab., que vista la poblacidén actual de 4.373 hab.,

parece excesiva.
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CUADRO GENERAL DE SUPERFICIES POR ZONAS

L) 1987
STICA Casco Consolidacidn Crecimiento Residen. Nuevos Ind. y Turistico
?ﬁ%@omH»ﬁ Tradicional Ndcleos Nucleos Ndcleos Asentamtos Serv. Residen. TOTAL %
;£N¢. Hﬁwxé E1l Frontdn 47.900 47.900 0,7
San NIguel 53,000 273.100 21.400 28.350 381.850 5,6
MEDIANIAS Tamaide 174.600 174.600 2,5
E1l Roque 131,200 131.200 1,9
INTERMEDIA 20.700
Las Zocas 107.100 11.300 139.100 2,0
H@.Nob.oo - r
M las Chafiras 10.025 170.600 1.350.000 1.728.025 26,0
‘ﬁ\» 23.300
~— COSTERA  E1 Monte 81.700 100.000 25,500 230,500 3,4
V! El Guincho 1.660.000 1.660.000 24,3
) 59.000 898.425 212.000 78.300  170.600  197.400 360.000 1.975.725
TOTAL Superf. M2. — e e 11.300 53.850 1.350.000 3.450.000 4.865.150100,0
% 0,9 13,1 3,3 1,9 2,5 22,6 55,7 100,0
Sup. Ha/SU. 5,9 89,84 21, 20 7,83 17,60 19,74 36,00 198,07
Edific M2/M2 0,40 0,40 0,70 0,35 0,70 0,50 0,3 0,37
Viv./Ha. 30 30 50 25 50 - - 25 - —
Hab. techo 708 10.776 4,466 1.321 3.412 - — 56,000 31.428
Hab. Tec./dor. 424 6.466 2.679 791 2.047 - —  33.600 24.368

SU

Suelo Urbano

SA

1l

Suelo Apto para Urbanizar.
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e casi toda la franja lito-
bres exbgenos al crecimiento
M cipal. Se clasifican 290
vas Hectdreas de suelo turistico - residencial aptos para
urbanizar.

~ La oferta de Suelo No Turistico se concentra sobre todo
en zonas de Consolidacién de ndcleos, suelo.urbano, un 13,1 %
del total, y en zona de nuevos asentamientos, un 3,1 %. En la
primera, la poblacidn calculada es m&s tedrica gue real, toda
vez que supondria para su consolidacién la modificacién sistemé-
tica de la estructura de la propiedad y los aprovechamientos
aricolas existentes en estas parcelas.

— En esta 1lfnea y en cumplimiento del A%ticulo 78 de 1la
L.S. y 93 del R.P.L.S. hemos considerado que un suelo es urbano,
bien cuando tiene infraestructura ( acceso, agua y luz ), o esta
consolidado por la edificacién de forma que exista una relscidn
estado entre la edificacién y el aprovechamiento de su parcela.
Con independencia que el Planeamiento de capacidad de segregar
e inventar volumen. Podemos cifrar, a la vista de la rigidez del
parcelario a ser modificado en bajas densidades la oferta real
~de suelo en las zonas 1 a 5 en un 60 % de la tebrica. Lo que nos
d4 una poblacién de hecho en el horizonte del Plan, para el suelo
No Turistico de 10.040 habitantes, aproximadamente la poblacién
calculada para el Municipio en el afio 2.000.

- La oferta de suelo Turistico, dependiente de factores exé-
genos al crecimiento de la poblacidén municipal, supone el mayor
porcentaje de la poblacién de hecho del Plan. Creemos que desde
le éptica de un Plan Municipal, puede darse validez a la asigna-
cién de este suelo para el Uso Turfstico, no obstante, sugerimos
la necesidad de revisién de estas Normas en el momento en que

varie la oferta actualmente estimada.
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~ Como objetivo general, el trabajo de estas Normas Subsi-
diarias se ha enfocado como propuesta de ordenacién fisica del
territorio, dentro de las limitaciones impuestas por las carac-
teristicas del municipio.

— Con arreglo a lo previsto en los articulos 70 y 71l de la
Ley del Suelo y el articulo 91 del R.P.L.S., el objeto del tra-
bajo consiste en la actualizacidn de unas Normas Subsidiarias
Municipales de tipo B, en las cuales se clasifica el suelo del
Municipio Urbano y Urbanizable y No Urbanizable. Delimitando el
dmbito de cada Tipo de Suelo, estableciendo la Ordenacidn del
Suelo Urbano y de las dreas aptas para la Urbanizacidén y, en su
caso, fijando las Normas de Proteccién del Suelo No Urbanizable.

- Los objetivos urbanfsticos, aplicados al término munici-
pal, los podemos concretar en:

a) En el suelo urbano, ordenacién detallada con definicién

de las propuestas urbanisticas y de disefio urbano suficientemente
elaboradas, de modo que permitan una regulacién directa de 1la
edificacién.

b) En el Suelo urbanizable, se diferencia entre el suelo
Turistico y el suelo para los nuevos asentamientos,

- En el primero, las Normas hacen unadefinicién de usos glo-
bales y nivel de intensidad de edificacién y alturas méximas,
proponen los elementos de ordenacidén general y la resolucién de
los problemas de borde de la implantacién propuesta. La ordenacién
en detalle precisard el desarrollo de Planes Parciales.

-~ En cuanto al segundo tipo de suelo, las Normas desarrollan
este suelo en detalle, si bien a nivel propositivo, no normativo ,
ya que precisag ser desarrollado mcdiante Planes Parciales. Del
estudio del fendémeno ée la marginalidad urbanistica de este tipo
de crecimiento, se ha deducido que dificilmente pueden ser inte-
grados en la mecdnica del urbanismo ortodoxo, si no se facilitan
los instrumentos de gestidn y urbanizacidn. En esta linea y segin

define el art. 44 del R.P.L.S. se proponia gue se redactara el
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o de proteccidn. En este sentido se plantea la dife-
renciacién entre el Suelo Urbanizable de Proteccidn y el Suelo
No Urbanizable General ( art. 24 R.P.L.S. ). En ambos se consolida
a través de las Normas su especificidad, fijando sus regimenes
de proteccidn y definiendo los aprovechamientos productivos que
se permiten introducir en ellos.

- Como objetivos de politica territorial aplicables a la
Ordenacidén urbanistica del Municipio:

a) Racionalizar las ocupaciones y usos del suelo, as{ como
el proceso urbanizador y edificatorio, ordendndolo fisicamente.

b) Mejora de la calidad del espacio edificado suprimiendo
la dispersidén de las edificaciones, mejorando las infraestructuras,
las dotaciones y zonas verdes.

c¢) Dirigir la ordenacién cara a facilitar la gestién del
Plan, potenciando las cesiones de suelo para zonas verdes y equi-
po, as{ como el patrimonio municipal de suelo, a través de la
cesién del 10 $% del aprovechamiento de los Planes Parciales.

d) Proteccidén del medio natural y del patrimonio edificado,
mediante la articulacién de las medidas necesarias de defensa del
suelo No Urbanizable y su régimen de aplicacidén, asf como la
proteccién de las edificaciones de interés en el dmbito munici-

pal.
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Iv.1l DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA ORDENACION GENERAL
IV.1l.1l.Clasificacién del Suelo.

- Ya en el punto II de esta Memoria sobre Didgnosis Urbanfs-
tica Municipal analizabamos la oferta de suelo urbano clasi-
ficado en éstas Normas. En total un 13,8 % del Suelo Municipal
se destinaba a uso y/6 desarrollos urbanisticos y el resto del
Suelo Municipal se consolidaba como Suelo No Urbanizable.

- A efectos de suelo, hemos tenido en cuents, segf el
art. 78 L.S. el estado de la infraestructura y el nivel de
consolidacién de la edificacién en un 66 %, ademéds de la estruc—
tura de la propiedad y de los usos segin explicabamos en el
punto II.3 de esta Memoria.

- Con independencia de estos criterios de Indole técnico
- juridico, se pretende reducir la oferta de suelo clasificado
en la linea de impedir lag dispersiénde las edificaciones y el
consiguiente aumento y coste de la infragestructura.

~ En los nicleos existentes se consolida como urbano las
zonas que responden g estos criterios, tal es el caso de El
Frontén, San Miguel, Tamaide, El Rogue, Aldea, Las Zocas.

- El1 Monte se consolida como urbano, atendiendo a los
criterios de infraestructura mencionados. Para mayor abunda-
miento, el proceso de parcelacién marginal de la zons tiene un
estado de ventas de parcelas muy avanzado, superior al 80 %
de la propiedad originaria, segin se deduce del plano de infor-
macién ne. 17, lo que impide su consideracién como zona apta
para Urbanizar, dadas las dificultades insalvables del proceso
reparcelatorio a que llevarfa su gestién. E1l Nivel ce Suelo con-

solidado por la edificacidén se acerca al 20 %.
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del Guincho, se ha adap-

) adas cualquier edificacién iniciada, mds un 33 % de Suelo.
En total 36 Ha. de suelo de las 166 Ha. del Plan se consolidan

como urbana ( Ver Plano de Ordenacién ). Se justifica el haber
empleado este criterio a efectos de la consolidacidn del Suelo
Urbano del Guincho, en base a los objetivos Generales planteados
para éstas Normas en el apartado III de esta Memoria, en concreto
el de racionalizar las ocupaciones y usos del suelo, impidiendo
el exceso de suelo clasificado y el consiguiente aumento de los
costes y mantenimiento de la infraestructura. Igulmente esta
opcidn posibilita la potenciacién del Patrimonio Mynicipal de
suelo y la consolidacién de las edificaciones ya iniciadas.

- En ésta misma zona se clasifica como sistemas generales
los siguientes elementos, el anillo rodado de acceso a la Urbani-
zacién desde la L - 822 - 5, como viario general. La zona verde
¥y paseo peatonal definido en éstas Normas, a lo largo de la costa
y la Zona Verde - Deportiva ( Campo de Golf ), situada en el cos-
tado norte delPlan. Estos elementos no son computables a efecto
de las Cesiones de suelo de los Planes Parciales que se precisan
para adaptar el suelo apto para Urbanizar clasificado por estas
Normas.,

- En cuanto al Suelo apto para urbanizar restante, es con-
secuencia de los niveles de crecimiento previstos en el dmbito
temporal de aplicacién de las Normas. Tiende ademés a completar
unidades territoriales homogéneas y responde a aquel suelo donde
ya se han iniciado fendmenos de cardcter urbano, suelo por encima
del nivel de consolidacién méximo admitido. tal es el caso de
los polfgonos de suelo apto para urbanizar de Las Chafiras y El
llonte. En Las Chafiras el suelo que se clasifica como apto para
urbanizar responde a las espectativas urbanas generadas en torno

al nudo de la Autopista.
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. de suelo a

-~ E1 suelo No Urbanizable comprende el resto del Suelo Mu-
nicipd no inclufdo en algunas de las anteriores categorias.
Las determinaciones de su ordenacién y regimenes de proteccidn
previstos, se desarrollan en el punto IV.l.3 de esta liemoria

y anexo nf. 4.

IVv.1l.2 E1 viario general

- La estrudura general y orgédnica del Municipio estd espe-
cialmente integrada por el sistema viario general y sus franjas
de proteccibn. Viario que las Normas consolidan, mejoran y com-
pletan, de forma que se dote al Municipio de un nfvel de accesi-
bilidad general uniforme que permita la integracidén entre los
distintos micleos urbanos con la red Insular de Carreteras y
con el territorio en que se localizan. La propuesta que se hace
se basa en:

a) Consolidacién y Mejora del Viario Existente.

- Rectificacién de alineaciones, nuevo asfaltado y Urbani-
zacién a su paso por los nlcleos habitados de la C - 822. Ia
Carretera General del Sur es una via de singular importancia
nivel Comarcal e Insular. E1l volumen de servicio que tiene,
la necesidad de recuperar y mejorar econémicamente los pueblos
de ma medianfis aconseja y mantiene la importancia de esta obra,
que deberfa hsacerse extensiva al resto de los Municipios del Sur.

- Rectificacién y asfaltado de la L - 822 - 5 de San Miguel
a Los Abrigos. A nivel municipal y comarcal tiene andloga impor-
tancia que la anterior.

b) Nuevas Propuestas.

- Se propone un nuevo trazadc y asfaltado de una via desde

la Calle E1 Rincén bajo el Rogue, hasta Aldea Blanca, apoyado en

la vieja pista de La Hoya.
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o #/firas y \con la carretera a Ten-Bel.
- Ndeva via de Costa, desde el Monte o la I~822-5, pa-

sando a través Jde 1o Urhoaizocin 91 Sincho,
- Mueva via coctera dewie fen — 2ol n Too Ahri oo, a o
lor~o de todo el litoral costero,

c) El resto el sistema general viario, viene refle ja—
do en el plano de clasificacidn de suelo.

IV.1l.3 E1l Suelo No Urbanizable

- Explicabamos en puntos anteriorecs la imprtcuceia de
ordenacién del Suelo Mo Urbanizable. Importincia fundam ntal
en nuesiw medio insular, dada la fragilidad y pequeila escala
de los ecosistemas insulares, agravado por el enorme peso
demogrdfico y la actividad econémica y territorial a que,
como consecuencia de éste, se vé sometido.

- También seifialabamos en los objetivos de las Normas,
la necesidad de racionalizar el uso del suelo impiuiendo la
dispersién de las edificaciones. Necesidad que se justifica
igualmente desde el punto de vista del Suelo jlo Urbanizable,
ya que éste aparte de su valor intrinseco cocmo suelo produc—
tivo agricola, merece un especial interés debido a los impor-
tantes valores paisajisticos y ecolbgicos, una de las claves
en el mentenimiento a largo plazo de la oferta turistica,
pilar de nuestra economfa.

—~ Como base informativa y metodologls pora el estudio y
fijacién de los regimenes a aplicar para el Suelo No Urbani-
zable, hemous tenido en cuenta el estudio realizado en Febrero
de 1.982 por el Cnbildo Insular de Tenerife sobre Ecologfa
General, Biologfa, Botdnica, Zoologfa y Geo;raffa. Estudios
interdisciplinares que [ijan desde cada afca la justificacién
v delimitacién de las zonas de proteccidn cupecial de la
Isla de Tenerife.

-~ Asimismo, homos tenido a la vista la circular de 21

de Diciembre del 81 de 1la Junta de Canarias sobre edificaciones

en suelo no clasificado como Urbano., obre esta base sc ha
adecuado a las condiciones del Municipio; por ¢ jemplo en cuan-

to se refiere a la fijacidén de la parcela minima y de las
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- Constuido por el Suelo No Urbanizable excluldo el de
Proteccién. Es el suelo con finalidad esencialmente agricola §
ristica. De esta manera se articula su régimen de actuacién
( ver art. 50 a 53 ) donde se fijan las construcciones admitidas,
entre las cuales no figuran las viviendas familiares en suelo
no Urbanizable con destino distinto al agricda, las parcelas
minimas que se han adecuado a la estructura parcelaria del Muni-
cipio ( ver Planos de Informacién 9 y 10 ), las caracteristicas
de volumen, uso y estéticas de las edificaciones y las condicio-
nes en que se entiende que hay peligro de formacidén de nidcleo
de poblacién.

-~ Asimismo, se articula una serie de medidas para la pro-
teccibn de €ste tipo de suelo ( art. 59 a 60 ), como la proteccidén

del litoral, de los cauces, de los cultivos existentes, explotacio-
nes a cielo abierto, basureras y escombreras, proteccién de carre-~
teras, necesidad de adaptarse almisaje y de restituir los elemen=-
tos naturales alterados, la prohibicién de montar carteles de pro-
paganda en el término municipal, etc..

IV.1.3.2 Suelo No Urbanizable de Proteccidn

- Es dquel Suelo No Urbanizable con valores intrinsecos
propios que justifican su preservacidn frente a cualquier tipo de
actuacién degradante. Suelo que por sus valores singulares de

paisaje, geologfa, suelo, flora, vegetacién, etc.; se propone
proteger con las limitaciones propias en cuanto al uso y aprove-
chamiento que para cada nivel de proteccién se fija.

- Los rezfmenes de proteccidédn se han planteado en funcién
del grado de preservacién de los medios fisicos y biolégicos de
cada espacio y el aprovechamiento & uso que se permite introducir

en cada uno de ellos.
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IV.2.1 EL FRONTON

~ Ndcleo rural en la Zona Alta, en el cual se consolida
como urbano el camino vecinal existente en casi todo su recorrido,

excepcidn de aquellos tramos con descuelgue topografico aprecia-
ble.

— El1 tipo edificatorio es el alineado a vial continuo con
2 plantas de altura.

- 5e crean dos pequeflas plazas en lugares de encuentro de
caminos, un pequefio salén de uso social y un polideportivo.

~ La calificacién hecha sobre una base cartogrifica
1/2.000 ampliacién de la 1/5.000, presentan problemas de impre-

cisibn, que deberdn subsanarse en cuanto se posea cartografis
mis adecuada a 1/1.000.

- En cuanto a la zona urbanistica, se encuentra en Zona 2
consolidacién de nicleo donde la ordenacién urbanistica parte

de la referencia a la infraestructura, usos, parcelario, concen-
trando el crecimiento en torno a €stos.

Iv.2.2 EL ROQUE

~ Se consolida como urbanos los caminos de E1 Tapado,

La Degollade y E1 Rincén, asi como se han considerado como urba-
nas las dreas de suelo comprendias entre los Caminos existentes
Yy en nuevo trazado de la Carretera de Jama.

- Se préctica la supresién del AS.U.-1, debido a su empla-
zamiento en el epicentro del ndcleo urbano, y sus consiguientes
dificultades para su desarrollo a través de proyectos de parcela-
cidén - reparcelacidn. Se propone clasificarlo como urbano previo
compromiso con la pro-piedad de las cesiones de equipo descrito

en planos.
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ién de 1la mona delimitada en ( A.S.U. ), donde le es de aplica-

cién la Ordenanza de Zon~ 3: crecimiento de nidcleos.

IVv.2.,3 TAMAIDE

- Se consolidan como urbano los caminos existentes. E1 cami-
no de la Era Alta, acceso a Tamaide, el frente de la Carretera &L
Sur hasta el acceso al Campo de futbol, calle de Tamaide, Camino
Asomada Baja, parte superior camino Asomada Alta, camino Cruz de
Ballena y el tramo de la Calle General Franco hasta la edificacién
existente.

- Como nuevas aperturas en suelo urbano, se proponen:

- Camino Transversal al camino de la Era y su conexién con la
carretera del Sur.

- Apertura de calle paralela a la de Tamaide, que apoya una
plaza y un equipo.

- Apertura via entre Gral. France y carretera del Sur junto
a San Miguel Casco.

-~ Apertura de la calle entre Asomada Baja y General Franco.
Se suprimen el A.S.U. existente, respetdndose las zonas de plaza,
equipo y vial, descalifiédndose el suelo urbano comprendido en los
mismos.

- Nueva calle entre Cruz de Ballena y General Franco. Rectifi
cacién y devio del entreconque de la calle Asomada Baja con Gene—-
ral Franco, quedando el actual trazado, en esa franja como peato -
nal,

- Las operaciones de localizar las zonas verdes y el equipo
se reaiizan en peguefias plazas con equipo complementario en cada
una de ellas.

- E1 tipo edificatorio es el alineado a vial continuo, con 2
plantas de altura. Zormn2 el suelo urbano.

IV.2.4. CASCO DE SAN MIGUEL.

— Como micleo urbano mds consolidado y de mayor entidad, la
propuesta es algo mds comple ja.

~ Al igual que los micleos del Roque y Tamaide con los que -
forma un continuo, ‘se consolidan las calles y caminos existentes,
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- Apertura de la calle paralela a la de Fray 4lbino, plan -
tedndose una actuacidn en suelo urbano con cesidn de una plaza.

~ Apertura de la calle paralela a la calle Corta.

- Consolidacién de las calles y caminos entre la calle Cruz

de Ballena y la carretera de Los Abrigos.

~ Consolidacién de las calles entre el viejo Camino Real y
la carretera General del Sur.

- Apertura de calle parelala entre carretera del Sur y Gene-
ral Franco, entre calle Guzmén y calle Alfonso Mejfas.

-~ Apertura de la calle gue conecta la carretera del Sur a
través de la calle Garafiafia con el viejo Camino Real.

Se proyecta nuevo vial que une la Calle Acceso a Grupo Escolar
( bajo Campo de Lucha ) con Calle Bethencourt Alfonso.

Asimismo se proyecta la prolongacién de la Calle Cruz de Tos-—
ta para la conexién a la nueva traza de la Carretera a Los Abri-
gos T.F. - 621.

— E1 tipo edificatorio es alineado a vial, con 2 plantas " de
altura, salvo en la Carretera General del Sur, que se permiten
3 alturas.

- En cuanto a las zonas urbanfsticas, existen en el Casco
de Sﬁn Miguel 4 tipos de zonas distintas con determinaciones ¥y
con normativas propias.

1) Zona Casco Tradicional en torno a la Calle General Franco,
Viejo Camino Rural. En ésta se intenta consolidar la edificacién
existente y preservar los valores arquitéctonicos y ambientales
tradicionales. En ésta lfnea se plantea preservar una serie de
edificaciones cuya justificacién e identificacién aparece en el
Catdlogo anexo ( art. 25 L.S. y 86 y 87 k.P.L.S. ) y se articula
una normativa estética para ordenar las nuevas edificaciones,
de forma que se adecien a las caracteristicas formales bésicas

de la arquitectura tradicional.
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leos, corresponde al suelo

1 Casco tradicional. Se ccm-
suﬁbugf ta y mejora la estructura uUrbanfstica existente.

LRSS Se copsolida como suelo urbano la franja derecha de la Calle
1la Deoolla\a ( E1 Hoyo ). Asimismo la franja derecha de la
C - 822 para conseguir la igualacién de suelo urbano a ambos
mirges, en el Km. 89.

Ambas actuaciones se recogen en el Plano de Ordenacidn co-
rrespondiente.

Se descalifica como suelo edificatorio privado el de los lo-
cales que dan esquina por su N.O. a la Plaza de La Constitucién,

transformédndose parte en vial y parte en equipo de Plaza o Verde.

Se consolida el anillo de comunicacién con el grupo de vi-
viendas a La Sabina, como Suelo Urbano. Asimismo la prolongacidén
de suelo urbano entre El Portillo y la carretera San Miguel - Vila
flor, por El Frontén.

3) Zona de Crecimiento de Nidcleos, se corresponde con el
drea delimitada como A.S.U. ( Actuacién en suelo Urbano ) donde
se define una Zona Verde. Precisard desarrollar proyecto de
Parcelacién.

4) Zone Residencia de Nicleos, en torno a la C - 822 - 5
el Ayuntamiento de San Miguel se crea un pequefio polfgono de
Suelo Urbanizable, destinado eminentemente a zona residencial,
con tipologfa de edificaciédn alineada a vial y/6 ciudad jardin
en 2 plantas.

- Se afectan parcelas en zona residencial en una zona bien
situada junto al Cagsco, Se precisa el desarrollo mediante el Plan
Parcial, si bien se especifica su Ordenacién bdsica en el Plano

de Ordenacién de San Niguel.

IV.2.5 LAS ZOCAS

- Se consolida la estructura del camino principal asi como
también la de los caminos transversales en los cuales se han
iniciado ocupaciones urbanisticas. Asi se completan las Calles
transversales en la zona de la I.:lesia, conformdndose una nueva
gran manzana en suelo urbano, apoyada en la carretera del Cgbildo.

Se consolida el equipo existente.
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-a la altura de la intersec-
el suelo de propiedad Munici-

construido un Colegio de E.G.

. de 8 Unidades y se pretende la ubicacidén de viviendas V.P.O-
y otros, como Suelo de Equipo General,docente y cultural.

- Se crea una Zona Verde en cauce de barranco.

- Se crea una nueva plaza pdblica en suelo Municipal, en
el centro del Barrio.

—~ Se delimitan 2 poligonos de actuacidén en suelo urbano
( A+S.U. ), uno en la Carretera de acceso y el otro en la gper-
tura de la Calle que apoyada en la Ctra. del Cabildo, conforman
la manzana citada anteriormente.

- Se plantea un poligono de actuacién de suelo apto para
urbanizar, en el iricio del Camino de Las Piteras, necesita desa-
rrollo posterior del Plan Parcial y sus ordenanzas de aplicacién
es la de Zona 3, crécimiento de ndcleos.

- E1 tipo edificatorio, para la totalidad del drea de actua-
cién es alineado a vial con 2 plantas de altura.

IV.2.6 ALDEA BLANCA

-~ Dentro del Suelo Urbano existente se martiene la estruc-
ture actual, consolidado como calle, el camino existente, com~
pletando con las operaciones de calles transversgles.

- Se consolida el pequefio morro existente en la parte supe-
rior del Nudcleo.

- Se consolida como Suelo Urbano la fraga de terreno de
acceso al Barrio desde la Carretera C - 822 - 5, Se propone como
edificacién la definida por el tipo " Edificacidédn aislada Ciudad
Jardin " limité4ndose el nidmero de plantas a una sola ( art. 83-5 ).

~ Una era agricola existente en esta zona se destina a Zoua
Verde General.

En cuanto al mencionado acceso se practican modificaciones
en su trazado y en su interseccién segin se refleja en el Plano
de Ordenacidén. Su seccién transversal se amplia a 7 m. de calzada
v la distribucién de sus mirgenes es la siguiente: 2 m. para apar-

camientos y 2 m. para acera.
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baja del Lomo de La Hoya por fuera del nidcleo y se efectia su

ha Ctra. del Cabildo.

— Se delimitan un poligono para efectuar Actuaciones en

enlace con

Suelo Urbano, existente a la izquierda del Barranco recogiendo
una Parcelacidén. Esta actuacidn necesita desarrollo de Proyectos
de Parcelacidén para hacer efectiva las cesiones de suelo defini-
das en el Plano de Ordenacidn. Se sitdan en Zona 3: crecimiento
de nucleos.

- Se clasifica como equipo general, la parcela de propie-
dad municipalexistente en la parte baja del ndcleo, asi como
una parcela al borde del barranco mendionado.

— En cuanto al tipo edificatorio es andlogo a la totali-

dad del 4rea,alineado a vial con 2 plantas de altura.

IV.2.7 TAS CHAFIRAS

Uno de los objetivos bésicos de las Normas, ha consisti-
do en la clasificacién y ordenacién del fenémeno urbano que se
ha empezado a desarrollar en torno al cruce de la Autopista del
Sur por la Ctra. de Los Abrigos a San Miguel, La aparicidn de
la Autopista, la localizacién del Aeropuerto Tenerife - Sur y
la tendencia de los pueblos de la medianfa a localizarse en
torno a la principal via de comunicacién insular, han provocado
este fénomeno de caricter urbano que se encuentra en una fase

previa de desarrollo.
1.1a localizacién de los limites de la Ordenacidn.

— E1 desarrollo de la zona clasificada se situé preferen-
temente en el cuadrante S.0. de la Autopista del Sur, a lo largo
de 1la Ctra. a Las Gglletas, al Lste de la C'rretera a Los Abri-
gos, al Oeste el limite de la propiedad de D&. Mariana Calza.illa
y al Sur el 1fmite corresponde al borde de una frarnja de unos

200 m. paralela a la Ctra. a Las Galletas.
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de asentamientos de usos de Servicio e Industrial, la competiti-
vidad del valor suelo en cowmparacién a otra zona con desarrollo
turistico, y la finalidad de servicios al mismo, se contempla

la calificacidn de una zona de suelo de tal uso ( Industrias y
Servicios, Zona 6 ) asi como otra de Industria de Transformacidn

( Zona 8 ) localizada en el cuddrante N.0. y N.E. respectivamente.

2.Clasificacidn de Suelo.
-~ Se clasifican como urbanas las zonas iniciadas en el cud-
drante N.0. y S.E., aplicédndoles las cesiones de suelo correspon-—

diente, segin hemos definido en estas Normas, dada la existencia
de infraestructura y grado de consolidacién por la edificacidn.

— En este sentido se prédctican aplicaciones de suelo urba-
nizable a 1la franja S.E. del cruce de Carreteras.

- Se consolida como urbano de uso ( Zona 8 ) la f4brica
de prefabricados existente con antelacién a la redaccién de las
Normas, a los efectos de su legalizacidn.

~ También se consolida como urbano el frente ocupado de la
Ctra. a Las Galletas en torno a la gasolinera del cruce por las
mismas razones ( ver plano de informacién ne. 16 ).

- La ordenacidn comprendfs fundamentalmente, dos propiedades
apoyadas en la Carretera a las Galletas, en total 18,6 Ha. para
usos residenciales y 18,7 Hg.,para zona industrial y de servicios.
En total corresponden en el cuddrante S.E. 33,36 Ha.; 15,41 Ha.
Calzadilla, 14,12 Ha. Marrero y 3,83 Ha. varios propietarios
( ésta se consoliddé como urbana ).

- Esta zona presenta muy buenas cord.ciones topogréfices,
con vna pendiente media inferior al 5 ¢%; puntuszlmente existen

alminos pequefios barranquillos de fdecil modificacidn.
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- e eligié un médelo extensivo, de baja altura y gran
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secrem @ CQBpacidén\de suelQ; apoyado en una}traméﬂojﬁogonal de manz-nas
PR S

wcelacibén muy regu-—

lar, que facilitdn su adecuacidn a los tipos de promociénpropia
de la zona, as! como una facilidad en la cesién, venta y reparto
de las cargas del Planeamiento.

- En el cuvadrante S.0., hay dos zonas claramente diferen-
ciadas por la Calle Central de la zona a urbanizar: una junto a
la Ctra. de Las Galletas para usos industriales y comerciales
y de servicios, y una zona residencial en la zona Sur de la Urba-
nizacién.

- Los lotes de la zona industrial son de 60 x 92 m.2, y
las parcelas minimas de ( 12 x 30 ) 360 m.2.. En la zona resi-
dencial de los lotes tienen ( 42 x 88 ), el frente minimo de
parcela es de 5'50 m.

—~ Las dos zonas se desarrollan a lo largo del eje de
27 m.. Las calles residenciales 9,5 m. las normales, y 12 m.
las que continudn a lo largo de la zona industrial y de servi-
cios. La calle Sur de borde tiene 14 m.

- En el cuadrante N.O. se localizan dos usos, uno y
mayormente, Industrial, Servicios ( Zona 6 ) y otro residencial
de apoyo al mismo.

- Se proyecta asimismo los sistemas viarios principales
a los efectos de la posibilidad de actuacibén por etapas tal
directriz.

- Los lotes minimos, dada la estadistica sobre tales usos
aconse jan m6édulos de parcelas no inferiores a 1.000 m.2. En el
cuadrante S.E. le serd de aplicacién la normativa del cuadrante
S5.0.

— En lo referente a la Zona 8, se proyecta la via de pene-

tracidn y se proponen médulos de parcelas no inferior a 5.000 m.2.



z0 Tele n<9_uQe he 3—‘&0

| Pleno de esta / Corporacién
Aprobado por el Ple P Apro i rel Pleno de4esta Corporacion

v 2% ~ -24-
5 hhl&éé{ 911 sesion Cquq R C I

en sesion de. .Gy

g Altura mdxima: 2 plantas.

Sistema de actuacién: Cooperacién/Compensacidén pudien-—
do ejecutarse por Fases.,
5.- La Gestidn.
La Ordenacién desde las Normas intenta resolver el
sistema de reparto equitativo de las cargas de Planeamiento,
es decir, el de las cesiones de suelo que por Ley todo propie-
tario estd obligado a ceder. Que por mds que entra en la légica
de cualquier Ordenacidn, en la medida en que éstas deben procu-
rar un equilibrio entre lo pdblico y lo privado, de manera que
se cubran las dotaciones de Zonas Verdes, calles y equipos pdbli-
cos, que toda Urbanizacidén precisa. Las cesiones que corresponden
a este tipo de Ordenacidn son:
Zong Residencial. ( Standares Planes Parciales )

-~ Calles ¢ o © © e € @ 20

~a
(s

- Zonas Verdes e e o 10 %.
- Equipamiento e s o 10 %
- 10 % solares c:o o 5'5 %,
45'54 % del suelo originario.
Zona Industrial.

- CalleS + ¢ o o o o« 20 %
- Zonas Verdes e o o T %.
- Equipos o« o o 4 9

- 10 % solares e o o 6'6 %

Total Cesiones . o 37'6 % del suelo Plan Parcial.

— En cuanto al total cerca del 45 % del suelo originario
se destina a resolver los elementos ;dblicos de la Ordenacién,
éste suelo es el de cesidn gratuita y obligatoria al Ayuntamiento.

- Ademds estas cesiones deberdn repartirse de manera
ipualitaria entre los propietarios de la Ordenacién. Pars reducir
el problema reparcelat.rio, ya desde las Normas se localizan las
cesiones repartidas homogeneamente y de acuerdo con }jos standares

anteriores.
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estdn obligados a ejecutar la

edificacidn. Es objetivo de
teh, y potenciar la urbanizacién
sobre la base analizada de los

modos de operar en las actuaciones de este tipo; lo que condi-
ciona de manera efectiva la realizacidn de esta operacidn desde
el estricto cumplimiento de la ortodoxia de la Ley del Suelo.
Asi, se plantea un primer escalén de urbanizacidn a cumplir por
el propietario del suelo segin el artficulo 382 de la Ley del Sue-
lo, consistente en dotar de agua y luz a las parcelas y ejecu-
tar fisicamente las alineaciones y rasantes. El segundo escalén
de urbanizacién serd adquirido posteriormente a través de la
gestién municiral, mediante obra directa, con contribuciones
especiales o mediante su inclusidn en Planes Provinciales.

6.Desarrollo de Planeamiento.

- Se precisa desarrollar las Normas mediante el Plan Parcial
correspondiente, que podrd redactarse simulténeamente con las
Normas, pero como Documento Anexo a las mismas, o0 bien con pos-
teriordad. Se podrd desarrollar un Plan Parcial é dos, segin

los poligonos definidos en conformidad al art.39 de las Normas,

ya que el Planeamiento asegura el equilibrio global de dotaciones.
- La propuesta que figura desarrollada en detalle en el Plano

de Ordenacidn anexo, no tiene Valor Normativo sino Indicativo,
en cuanto a la estructura de la ocupaciébn, trama, zona, tipos de
edificacién, etc.. E] Plan Parcial deberd sobre esta base y las
determinaciones urbanisticas definidas en los art. 161, 162 y
165 de las Normas a desarrollar y precisr la propuesta concreta
de Ordenacién.

-~ Los Planes Parciales, previo a la ejecucién de las obras
precisardn de los correspondientes Proyectos de Urbanizacién que
deberdn definir el trzado y dimensiones de las redes de Servicioc:
Agua, luz, alcantarillado, alumbrado pdblico, etc..

- Se prevee ademds que la Urbanizacién y edificacién de 1a

Zona vaya ejecutdndose gradualmente porfases, de manera que vaya
consoliddndose gradualmente la Zona, antes de iniciar la fase
ciguiente. No se podrd ampliar el Suelo Urbanizable hasta tanto

no estén edificadas el 30 ¢¢ de las parcelas.
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aricola del Vglle de Arona, indicdbamos en el punto IV.1.1.

de Cl sificacién de Suelo, la situacién actual del desarrollo

de esta Parcelacidn, donde el estado de ventas de parcelas su-
pera el 80 & de las iniciales, la consolidacién de la edificacién
se acerca al 30 % y en cuanto a la infraestructura, tenfa acceso
rod-ado, luz y agua.

- En funcién de &sto se ha consolidado la zona como Suelo
Urbano, creando unas dotaciones para Zonas Verdes, Escolar y
Equipo ( el 12,5 % del suelo de la Ordenacién, por lo que cum-
plen los standares que para el suelo urbano, hemos definido en
estas Normas ( ver art. 42 de las Ordenanzas ). Las Zonzs Verdes
y el E.G.B. han de ser cedidos obligatoria y gratuitamente al
Ayuntamiento, por los propietarios originales y actuales de 1la
propiedad,

~ Se ordené la Parcelacién originaria, complementédndo y me-
jorando lo existente. As{ se han prolongado las Calles 18, 32
y 62, hasta la Calle que se crea en el 1lfmite con el término
municipal de Arona.

- Se crearon las siguientes Calles, Calle Perpendicular
al loteo entre la 12. y la 62., para reducir la excesiva dimen—
sién de los lotes y mejorar la circulacién rodada y peatonalde
la Ordenacién. Calle entre la 68, y la Calle larga entorno al
E.G.B. y al borde del barranguillo, Calle de borde que completa
y define la Zona del E.G.B. y la Zona Verde del barranquillo de
Guargacho.

~- En cuanto al verde y al equipo, se creé una plaza entre
las Calles 22 y 38.,, en parcelas no vendicas por el propietario
originario. Un E.G.B., en la Zona no parcelada del Barranco.

Y una Zona Verde, gue comprende el barranquilloc de Guargacho y
el conjunto ceremonial guanche del mismo nombre. Se exige el
efecto, realizar un proyecto para esta Zona Verde y conjunto

arqueolédgico en la linea de su restauracién y conservacién.
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Ordenacidn Urbanistica, detine el tipo cdilicatorio
do a vial con 2 plantas de altura. Iin zonn 42. rcui-
fal de \micleo,con jardfn delantcro y en zon~ 2%,, consolida-

eos, continua ( ver Tlono de Ordenacidn ). Se fijan

ifgualmente en el Tlano de Ordenacidrn, las alincaciones de los
natios interiores de manzanns, que no pucden cor ocupndos por
la edificacién.

— ILas comnviicicnes de voo y estdiica, vienen deflinidas en
la Normativa General, de ncucrdo a la Zona corroconondiente.

— En la zona de ampliacidn o ¢ eax como suelo Urbunizable,
se propone el ampliamiento de Jlos miowmos standores de equipo,
vinles, etc. asi como con lrg icnes Crdevsnzas de Zona (4 vy 2 )
en base a la prolongacidn ce los virles (calles 1 ol 6 ), oien-—
do la franja de la Calle 1 de Zona 4.

- Ista Zona de ampliacidn a coliiicor ge limils por ¢l na-
ciente con borde del bamwnco y por ¢l ponieunle coun corretera
vecinal a Las Galletas.

- E1 otro lote de suclo ancxo a incluir coemo HGuelo Urbn—
nizable por la parte Horte, junto a Ja Ermita existente ge
ordena con igual criterio de standar y sus ugsos y Ordenanzas
se registran por las de la Zona 4, la delimitacidn se roilejin cn

los Planos de Ordenacidn.

Iv.2.9 EL GUINCHO

- Bl Plan Bspeeial del C.I.7.0t. del Guincho soe deberda so-
meter a lo previsto en 1a Tey de Centro y sonns de interds turlo
tico, asf como la normativa cotablecida por servidumbros acronu

tica del Aeropuerto Tencrife ‘ur.
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o EL SECRETARIO, . .
a Ordenacidn Urban Axfine el tipo edificatorio
ineado a vial con 2 plaﬂ%a& dp altura. En zona 48, resi-

neiall de micleo,con jardf *de;an"ro y en zona 28., consolida~
cién de \nlcleos, continua ( ver Plano de Ordenacién ). Se fijan
igualmente en el Plano de Ordenacidn, las alineaciones de los
patios interiores de manzanas, que no pueden ser ocupados por
la edificaegiédn.

- Las condiciones de uso y estética, vienen definidas en
la Normativa General, de acuerdo a la Zona correspondiente.

~ En la zona de ampliacidn a crear como Suelo Urbanizable,
se propone el ampliamiento de los mismos standares de equipo,
vizles, etc. as{ como con las mismes Ordenasnzas de Zona ( 4 y 2 )
en base a la prolongacién de los viales ( calles 1 al 6 ), sien-
do la franja de la Calle 1 de Zona 4.

—- Esta Zona de ampliacién a calificar se limita por el na-
ciente con borde del bamanco y por el poniente con carretera
vecinal a Las Galletas.

- El1 otro lote de suelo anexo a incluir como Suelo Urba-—
nizable por la parte Norte, junto a la Ermita existente se
ordena con igual criterio de standar y sus usos y Ordenanzas

se registran por las de la Zona 4, la delimitacidn se refleja en

los Planos de Ordenacidn.

Iv.2.9 EL GUINCHO
- E1 Plan lspecial del C.I.T.N. del Guincho se deberla so-

meter a lo previsto en la Ley de Centro y zonas de interés turis-
tico, asf como la normztiva establecida por servidumbres aerondu

tica del Aeropuerto Tencrife Jur.
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mo Zone apta pare urbanizar una zona de 20 Ha..

- Al costado Qeste Parcial d¢el Guincho se orde-—

~ Actualmente como consecuencia del cambio de propietario
de la finca matriz, de superficie 220 Ha. con finalidad turistica
por propia solicitud de lg propiedad, se califica tal finca como
suelo Urbanizable.

- Se adaptarfa a la Normativa de standares del Plon Par-
cial y Ordenanzas de Zona 7. La delimitacidén queda definida en

el Plano de Ordenacidn.
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CAPITULO V.

A traves de la dormativa del Plan, se urticulan L.us
medidas sobre lus Condicilones de vesarrollo y sjecucion del
rlaneamiento, aspectos constructivos, urvanisticos, :nigienicos,
esteticos, de proteccion etc, como respuesta a los objetivos
e intenciones esbozadaos en estas Normas Subsidiarias.,

wntre los uspectos mus relevantes de esta Normativa
u OUrdenangzas Urbanisticas, caben resei.r:

a).— Fijacion en ocho arios del Plazo pura ievisar estas
Normus, pudiendo a los cuatro anos Modificar el suelo Apto para
Urbanizur,

b) .~ Definicion detallada de los actos sujetos a Licencia,
asi como regulacion de Licencias especiales pura Viviendas de
primera Necesidad Social, mediante lu tipificacion de casos,
simplificacion del Proyecto Tecnico y reduccion de Derechos Mu-
nicipales de Licencia =l 50%.

c).- Tipificacion de los actos que motivan Suspension de
los actos de edificuacion y uso del Suelo, en funcion de las
caracteristicas Municipales y su remision al Reglamento de
Disciplina Urbanistica.

d).- Definicion de Standares en Suelo Urbano y casos en
yue procede su Aplicacion. En consonancia con estos lus Cesio-
nes de Suelo obligatorias, Definicion de las condiciones mini-
mas de Solar en suelo Urbano.

e).~ En el Suelo Urbanizable, fijucion de las Normas mi-
nimas de Urbaniz..cion, standares,cesiones ue suelo y aprove-
chamiento ledio,

f)e-= En el Suelo iio Urbanizable, ditferenciacion entre el
suelo Wo Urbanizable General y el de Proteccion. i1 el primero
definicion de lus condiciones a gue deben atdnerse las distine-
tas actuaciones, definicion de parcela minimwu, nucleo de po=-

blacion y condiciones de defensa y proteccion de este tipo de
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e sn\ el segundo definicion y fijucion de los regimenes de
proteccion, segun los distintos niveles, se adjuntu anexo en
Documentz n¢ 4, sobre Suelo o Urbanizable uve Froteccion.

g).— Se reglaenta l. Normativa a aplicur =« los distintos
tipos edificatorios, edirficacion alimeuda @ vial, ciudad Jjardin
v edificacion abilerta. =n esta se regui:al los aspectos de Par-—
celacion, altura, cubierta, vuclos, patios, Jardines delunte-
ros, ocupacion edificabilidad, retrangueos etc.

h).- se regulan los elementos comunes de los Kdificios
Plurifamiliares, Vestibulo, aAccesos, Ascensores y escaleras.
Posibilitando la ventilacion e iluminacion cenital de estas.

J)e= se plantea una Normativa Estetica de Proteccion de
la fdificacion, rara adaptar y regular ias nuevas edificacio=-
nes al espacio urbano en yue se encluvan, y proteger lus edi-
ficuciones de interes Historico-arquitectonico.

Se adjunta Catalogo de edificios en anexo, Docwnento né¢3,

k).~ Se Reglamentan los Usos de la Bdificucion y se cla-
sifican segun Cluses y Categorius, los cuales se admiten segun
las distintas zonas urbanisticas en que se encl.van. Se regula
una Normativa de Uso kspecial, puara el Uso Industrial, dife-

renciandose dos tipos de zonus industriales.

l).~ 3e definen lus distintas gonas Urbanisticas, a e-
fectos de aplicar la Wormativa y orientar el proceso Urbano
y ndificatorio. En total se regulan siete gonus utendiendo. .

a las caracteristicas propi.s de un desurrollo propuesto y
del Municipio de san lkiguel.

m).— Por ultimo se definen los dos sistemas de urbaniza-—

cion llamados:
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como los distintos aspectos gue comporta la gestion.




