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I.l1. ANTECEDENTES | -

o
~E]l Guincho fue dectarado Centro de Interés Turistico

Naclonal,por Decreto del Ministerio de Informacion Y
L= e e Y L AR A A P i T s
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- Con motivo esencial de 1la localizncién del Aeropuerto

Tenerife-Sur,cuyas servidumbres eernafiticas iban a in-
fluir en el Centro,fue aprobada la Revisién de Oficio del ;

mismoy,en Consejo de Ministros 'de .24 de Marzo de 1972,
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ce en la Memoria,"poner al dia los criteriosblsicos de '~
Planeamiento de la situacibébn mercatolbgiea actual,en o
aras de bn mejor y mas adecuado desarrollo del Guincho.
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‘la suspensidn de toda posible actuacién,tanto de construc
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se aprobara el nuevo Planeamiento.

-EL Plan de Promocidn que sirvid de base a la remodelacién

del Plan Parcial C I.T N. de "El Guincho“ fue aprobado por
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Orden Ministerial de 17 de Mayo de 1973 y publicado éste
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en el Ministerio de Informacidn Y Turismo el 23 de Feb,#;.'
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- del Plan Paraial C I1.T.N. E1 Guinchofque incorporaba las

ediflcaciones en construccidn y los proyectos sobre los -
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cuales se ‘habian concedido licencias por el Ministerio de f
Informacién y Turismo.Este Plan se redacto en _él plazo col
ferido al efecto pot is citada O.M.,de acuerdo con lo pre=-
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® | lelde -OBJETiV_OS DE LA ADAPTACION DEL PLAN ” |
o _ - i
® - Un primer objetivoc ya seflalado ha sido,adaptar el Plan, i'i
® mediante las Normas Subsidiarias Municipales en Redactie=- 3
® | cién a la Ley del Suelo del 76,y con ello cumplir 'tanto
® 10 preceptuado en ésta como in la prOpia Ley de Cel.T N. . ,Wh
‘ art.20,donde al hablar de la vigencia de los Planes de _ﬂ * """
® Ordenacidén de un C.,I.T.N.,s5e remite a la Ley del Suelo.
.‘ ~ La adaptacibén conlleva necesariamente un pronunciamiento :
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e ta excesiva de Suelo Urbano para 1mpedir 1a dispersiénm" E
® de las edificaciones y la po;.;;mciacién de lag cesionesi - al
.‘ . de suelo aplicables al Suelo” :rbanizabﬁe (ver e;'n Eocu-_i: .
;i  | - men to S.anexos,ParticipaciéniPﬁblicé aﬁué;ﬁégémugiéﬁggfzzfﬂﬁfié?;;
EE%Q : -de 5 de Agosto del B2 y 20 de Dic.Bz) cuyas intencionesil.1. E
?i | ; ,'ya.se recogian en. el Documento de Aprobacién Inicial.
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i e o - Se ha 1ntentado 1gualmnte @decuar la Ordenacién delh.ff-_f.:_'_t"_:. “‘ !

Guincho,tanto a la “estructura general y orgénica del




® territorio” definida en las Normas,comoc fljar su ordenamien
. to parcial en consecuencia con las propuestas del Plan, M
® , |
| S !
® I.4. LA PROPUESTA DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS ’ - . ]
.’ | =~ L.as presentes Normas Subsidiarias adaptan el Plan del Guin- Co-
¢ cho a la Ley del Suelo del '?6,def-in__iendo el marco urbani_s_
® tico dentro del cual deberén reiﬁétarse los Planes Parcia
® les de Ordenaciébn previstos en la Ley del Suelo Y ‘en 1a le ;
® glslacién especial de C.I.T N.,Segun comentabamos en el a- i
'. ~partado I.'2 de esta memoria. i ':f_‘_‘”"" ot et — e
. e Las Normas - califican c':"brnca Suel5 YUrbano™ més “36-Ha, dé’i_ge',r, =
1 ";'"*.FE*F - . ﬂ'.* —;_' S A 1‘:2 ';-‘--.-1'. . --_'“_-%_—I-#_ﬁ__ ' u..._.i..-—';_.jn .,: ._L -"".LK\ _._I'* y
e ~ET Rt . - F o U
"i‘"‘l = dellmitado calificado como Suelos hEto para Urbanizar 1 887, e )
. . — e ety - iz B gy
._ 130 Ha- rEStantes. L ‘,m?“:-'#‘ . ,....,..;..:.;J'“HJ; _ i#;;{f_&‘;’f@ ﬂ_k‘:!"‘
S - : | e TN S A T xﬁgf;‘*"'% W EL R
& . .oe califican como Sistemas Generales los siguiente ylew= VL gay T
@ el e T e T = = T Eo e R Svmepelit L 2 E*:"*E‘E
;-;-i-"""-'-""',""";' LT —‘1 el ' - '“"':.';-:—'-:“'“_2'-_ _ — Tt _:.;F.::-.-—t’l ~ : - ma—y Qﬂ__i:l"%l—a-ﬁ\\ L::E_E ;i.éi
. s mentos. 1a zona de proteccién de *a—costa Y el pasea* 3to “'*g-; %
- T S — S NRTS. @ )
- ' t. A,
L - nal a su largo,el anillo rodado de circulac16n en 1a Urbn—w de O
. e o —————TR———— o : : 1“-. - wlti‘/ 3
e nizacidén y sus accesos y conexiones generales y la zona pre '
® vista para campo de Gdlf,que se calific uipo—depor=—m—m—m77: -7
® tivo general, Estas zonas no son computables a efectos de -2 ;
P estandares de los Planes Parciales 'correspendientes. o N
[T _— - . g L o L RS R 3 N - TRy, - -y "T'EI"' w'ﬂgﬁ
PN ~ En el Suelo Urbano hemos consolidado y completado la Orde— R
. nacidn existente en cuanto a biario y tipalocgia edificato— i jl-’f
IR Y.
- . . f_____h-:__f;h—___‘ P _*n;“—. E*LE
. - ria,segﬁn se define en el ,plano de Ordencién nQ 8 sEstas - N
Fo S oa ' EE
- e —_— ol -
P zonas urbangs habran de adaptarse a las Ordenanzas resuﬂ.- - {h,..
= o T e - R & =
E | tantes de aplicar el art 163 de 155 Ordenanzas Urbanistiv -
E o ‘cas de estas Normas.En Una de 1as'zona$ consolidadas _como B e =
{ . . T = _ nl"--ah- «:-_.n-:-_._n -_-:-.-..unf.:_-. "_._ ", ; E‘:'-;- *m,_.._...:-: :uu_:."__i .‘i.-_:-
t- urbanas se precisa desarrollar E:studia de Detalle,para pre- - - o= 7 i
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Cisar el viario ; asi dﬁmo.definir el Parcelario. .
En_él-Suelo apto para Urbanizar,sé precisa desarrollar °
Plan'Parcigl,que deber&Léer anico en funcidn de su comple
jidad de tramitadidn por la Ley de Centros, Aunque se po-
sibilita la definicidn de Poligonos en la lfnea de facili
tar la gastidén,seqin se establece en el art.39 de las Or-
denanzgs de las Normas.

En cuanto a los Sistemas Generales,el efcuadre del Plan

Parcial a nivel de la Ordencién del Municipio exige su

—- T -

vinculacidn a la Estructura General y Crgénica del Plan,

1o que en nuestro caso ha supuestos . -

[ — - — —ifin

nila

a)Definicién de la linea de ocupacidn de la costa,co

—_— —_—_— —_—

. £ : | , , *lﬂﬂﬂ _
creacidn de una zona de proteccion de 1A ¢ s@%ﬂﬂmp

it *:-:..‘)

_ fne
consideracién de ZONA VERDE,asi como un p{a}s?éq mﬁ‘ﬁ -.
R TR

que. permita la continuidad de acceso y dids

JE—

_—_—'-_.ﬂ.'

~—de la zona costera,tal como sé espedifica\gn, &
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Ordenacidén citado.
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blConsolidacidn del anillo rodado delacceSQ:del'PTan COmoO
Sistema “eneral,completéndolo mediante su continuidad
con.las vias definidas en las Normas.Una desde la zona
del MOnte que va a enlazar a la carreteraade QLos Abri
gos a San Miguel L-822=5 y otra desde la_via de Bofde
de la Urbanizacién de Ten-Bel,bordeando el coségdé Nor—

te de la zona apta para wurbanizar junto al Guincho,a-

traviesa éste y va a enlazar a la carreteraide Los A=
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c)Consolidacidn como Suelo Yrbanizable y/éemo Sistema Ge

neral de la zona verde deportiva del Plan Parcial,pre

—

. - 1

™A

vista como campo de'Gdlf,permifiéﬁaémié introduccién

equipo deporti

de cualguier otro tipo de vo.Su desti
no final- deber& ser concretaﬁo a través del desarrollo

K

del Plan Parciala.

En cuanto a la Ordenacidn Parcial, el suelo urbanizable,

deberd cumplir las determinaciones que figuran en el art,
163 de las Ordenanzas de las Normas, que figuran en el fo-

l1io que sigue,

\

-

L
@
@
@
®
@
®
o
@
@
®
@
@
'Y
@
@
®
@
@
@
®
®
®
F!
,
d
G
%Z

Mmm_mww a— W—c— .

/

—

o ..

B e AL ramert b S S Lo S
1 e

-

N o = ms




_—— -
.

'—------p---*.l

o J—

oveoveovo"e"eo © © © 0 O O O O O O O OO OO0 OO OO OGP

.
1

!. _

l.

De
6

Condiciones estéticas: art. 128 131

ART,163= ZONA 7= TURISTICO=RESIDENCIAL

Objeto de la Ordenanzas la~reghlacién de las condiciones
urbanisticas de la zona de nueva creacidn junto al Guincho,
y subsidiariamente en el suelo Urbanizable del propio "Plan
Especial del Guincho"adaptado a través de estas Normas Sub
sidiarias a la Ley del Suelo del 76, | '

Delimitacidn: comprende el "Plan Especial Tur{stico E1l Guin

cho" y la zona delimitada junto. a él1 en la costa,segin w-

Plano de Ordenacidén.n@l.

Tipo de Edificacidn: admite edificacibdn alineada a vial ciu
dad-jardin y edificacidn abierta.

Parfmetros Urbanisticos:
w
Alineaciones: Ordenaciodn general en Plano nQl,clasificacidn
de suelo.En el Guincho,en suelo urbano se precisan. puntual

mente'algunas alineaciones. En el urbanizable se desarrolla-=

ran & través de Plan Parcial.-
Altura max.: en cualquier situacidn 4 plantas sobre cual--

quier punto del terreno,salvo-las-edificaciones situadas en

Plan Especial de E1 Guincha 2 )
Edificabilidad max.:0,40 méms =
Densidad viv./Hab.: 35 viv./Hab.ﬂL.ﬁ“

Standares Plan Parcial: art:"37° =

— —y—r—

Condicicnes de Uso: ver art.137 A 156 y-cuadro arf.l

- —— e —— -

Sistema de Urbanizacidn: es obligado el sistema

cidn inicial (ver arte.33 a 38).

Sistema de Actuacidn: compensac16n

Equipamiento: anflogas caracteristicas de tipo de ed%
cion,edificabilidad y altura max. que los de la zona.

Condiciones particulares: el Plan Parcial fijar& precepti--
vamente condiciones estéticas particulares que aseguren una
unidad y continuidad urbana entre tejldos-y tipos edificatp
rios.Igualmé@nte se prohibe la ordenacibén urbana del tejido=
residencial con fondos de saco,siendo obligada su ordenase-
cidén mediante trazados continuos de’calles y manzanase.
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suelo urbano,que conservarénhlas existenﬁesqen el. actual =- __..___|
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ART a164= C.I.T.N., "EL GUINCHO"

l. Objetivo de la Ordenanza: Las presentes Normas Munici
pales de San Miguel de Bbona adaptan el Plan del C.I.
T.N, del Guincho a la Ley del Suelo del 76,en conso—-
nancia‘'con el art.20 de la Ley de Centros y Zonas de
" Interés Turistico y la disposicidén transitoria 58-=4 -
de la Ley del Suelo del 76,

-Al carecer de Aprobacidn el Plan de Ordenacién del --
Centro,estas Normas constituirdn el marco urbanistico
dentro del cual deberér apoyarse el Plan Parcial que
lo desarrolle,

l ~Como Ordenanza de Zona le serd de apldcacidn el art.
163 de estas Normas : ZONA 7: Turistico~Residencial.

-En el Documento 6:Adaptacidn del Plan del C.I.T.N.

El Guincho,anexo figuran explicitadog las pormenores
del mismo asi como el significado m&s preciso de las
propuestas y su tramitacidn,
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