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TITULO PREVIO: DISPOSICIONES GENERALES.

ART., 1=OBJETO DE ESTAS NORMAS SUBSIDIARIAS.

l. Constituye el objJjeto de estas Normas Subsidiarias la regqula-
cidn en las distintas categorfas de suelo del Término Munici
pal de San Miguel de Abona, de las condiciones de desarrollo
y ejecucidn del Planeamiento, Urbanizacidn y Edificacién,as!
como la regulacién de los aspectos constructivos, técnicos,
sanitarios, de sequridad, estética y proteccidn de la edifi-
cacifn y el medio natural, cualquiera que sea el uso o desti
no de la actuqsién prevista.

l. E1 afibito territorial de aplicacidn ser8 el de la totalidad
del término municipal de San Miguel de Abona, cualquiera que
sea la categorfia de suelo o zona urbanistica.

2. Las Normas Reguladoras de zona ser&n de aplicacibdn en su im-
bito respectivo.

ART. 3=-VIGENCIA, REVISION Y MODIFICACION.

l. La vigencia de las presentes Normas seri indefinida, hasta =
tanto no se sustituyan por un Plan General o se proceda a su
Revisifn. Se fija en ocho aflos el &mbito temporal para su Re

2. Procedra la Revisidn cuando se duplique la poblacibn, por-la
aparicidn de algln fendmeno econdmico que modifique la es—-=~

tructura de ncupaciédn del territorio, o resulte injustifica=-"

do el modelo propuesto.

vilida para su adaptacién.

4. Cualquier modificacidén habr8 de atenerse al espiritu, objeti
vos y finalidades expresadas en el presente Documento. Se =«
puede a los cuatro aflos modificar las determinaciones pro=«-
puestas, incluso la modificacidn del suelo apto para Ser‘ur-
banizado.

ART, 4=-OBLIGATORIEDAD.

l. Tanto los particulares como la Administracién Plblica, en =-
cualquiera de sus esferas y grados, gquedan obligados al més
estricto cumplimiento de las determinaciones y disposiciones
contenlidas en estas Normas.

ART, 5=INTERPRETACION.

Las presentes Normas se interpretarin seqln su sentido pro--
pio, en funcibn a la solucidn acorde al contexto v ateniéndo

}
I

3. Asimismo, cuando resulte afectado por las determiﬁﬁciones,dq i
un Plan Director Territorial o Plan de &mbito superior, en =

S

cuyo caso deberd comprobarse que la simple modificdacibn es =




se al espiritu, objetivos y finalidad definidos en la Memoria.

2« En los casos de duda o imprevisto, prevalecer§ siempre la so-
lucidn m&s favorable a los valores pfiblicos de la Ordenaciédn,
menor edificabilidad, mayor dotacidn de equipo y zonas verdes,
inferior densidad, mayor exigencia de urbanizacibén, mejor re-
solucidn morfolbgica, mayor respeto a las preexistencias am--

. bientales y del paisaje, etc.

ART., 6-SITUACIONES TRANSITORIAS.

le En aquellas edificaciones existentes que a la entrada en vie-
gor de las presentes Normas Subsidiarias resultaran fuera de
Ordenacifn, se permitirfin las obras menores definidas en es--~
tas Normas, que no tengan por objeto en ningln caso la altera
cidn del uso al que est&n destinadas.




TITULO 1., DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO Y LA EDIFICA-
CION.

CAPITULO JT. INFORMACION URBANISTICA.

ART. 7-CONSULTAS E INFORMES.

l. Todo administrado tiene derecho a consultar en las Oficinas
Municipales toda la documentacidn urbanistica existente,a cu
yo efecto estat8 a disposicidn del piblico.

2. Asimismo, tendr8§ derecho a ser informado por escrito, previo
pago de las tasas correspondientes, del régimen urbanistico
aplicable a una finca o sector; o de cualquier duda o inter-
pretacidn municipal al respecto.

ART. B8-CEDULAS URBANISTICAS.

l. Las circunstancias urbanisticas que concurren en las fincas,
se acreditar&n mediante la c&dula urbanistica, previamente =
al otorgamiento de las licencias, cuando asi lo haya estable
cido el Ayuntamiento.

ART, 9-SOLICITUD DEL SENALAMIENTO DE ALINEACIONES Y RASANTES.
PLAZOS.

l. Toda actuacibdn edificatoria deberi llevarse a capomsohfhhlas
alineaciones establecidas por el Avyuntamiento. g T

K . - + ‘:

-, o -~
- =
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€n el terrq-
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2. A cuyo efecto, previo a la concesidn de licenc]
tara el seflalamiento, que deberi ser comprobad
no por el técnico municipal, conjuntamente con
nes de urbanizacidn de la parcela. El plazo p
cidn del sefalamiento no superari al mes

CAPITULO TII. DE LAS LICENCIAS.

ART, 10=-ACTUS SUJETOS A LICENCIA.

Estardn sujetas a previa licencia municipal las siguientes ac—-
tuaciones:

l = Parcelaciones

2 -« Obras de urbanizacién

3 - Movimientos de Tierras
£ - Explotaciones de Aridos y canteras
- Construccibn d¢ invernaderos




6 - Apertura de vi{as y pistas

7 - PozoS » galerias y estangues de agua

8 - Carteles de propaganda

9 - Tala de &rboles

10- Colocacibédn de grflas torre para la edificacidn

ll- Murado de solares

12— Demoliciones

13- Obras de Nueva Planta

14— Obras de ampliacibdn, reparacidn, conservacidn, reforma, etc.
1°- Primera ocupacidn de edificaciones

16—~ Instalaciédn, apertura o modificacidn de Uso Comercial e In-
dustrial,

l17- Obras menores

18w Grlas torres
Y en general,cyalqulera ae los actos sefialados en las presen-
tes Normas,con independencia del caracter plblico o privado--
del suelo de su promotor.

ART. 11-CONTENIDO DE LAS LICENCIAS.

l. Cuanto se dipone en estas Normas Subsidiarias y las presen—--
tes Ordenanzas, respecto a condiciones de uso, edificabili--
dad, condiciones higiénico-sanitarias, est&ticas y de protec
cibn de la edificacibdn y el paisaje, se considera inclufdo =
en el acto de concesidn de la licencia.

2. Cuando la obra o edificacidn requiera la urbanizacidn y ce--
sidn de terrenos previa, no podri otorgarse la licencia has-
ta tanto no se havan hecho efectivas estas condiciq@é

J - - ‘ fr !

ART, 12-0BLIGACIONES DEL TITULAR DE LA LICENCIA.

le A parte del cumplimiento de las condiciones pfopD ,ﬁ?;  §§ -
das en el articulo anterior, el titular de la{Litencia‘
r& obligado a

,-j "o 3 ; -
_— e
B8
LT

ristracidn M

- '
-
-

o R
.

a) Satisfacer 1los gastos ocasionados a la Adm
nicipal.

ey

b) Reparar los dafios surgidos durante la obra eiff
tos urbanisticos o del paisaje. '

2. A tal efecto el Ayuntamiento fijar8 la cantidad que“el s0li-

citante habrd de depositar o garantizar mediante aval banca-
rio.

ART, 13-PLAZO ¥ CADUCIDAD DE LAS LICENCIAS,

l. Las Licencias Municipales caducarln y quedarfn sin efecto si
los ceils meses de la fecha de su notificacidn no se hubieran
iniciad> las obras, o se hubiera aprobado una prdrroga a la
misma por igual perfodo. Por 1o que de iniciar las obras com
portard el pago de los derecnos de Licencia.

iJ
.

Comenzadas éstas dentro del plazo aludido, el incumplimiento
del plazo de ejecucidn, que de no venir definido en 1la licen



cia se supone de dos afios, comportard la caducidad automati-
ca de la licencia sin derecho a indemnizaciodn.

ART, 14-DOCUMENTACION PARA LA SOLICITUD DE LA LICENCIA,

1. La solicitud de licencia habra de ir firmada por el peticiona
rio y acompafiada del correspondiente Proyecto Técnico por tri
plicado, firmado y visado por el Colegio Profesional corres—-
pondiente y precisara:

a) Seflalamiento de alineaclones y rasantes, caso de que el ac
to sometido a licencia lo precisara.

b) Cédula urbanistica, si estuviera implantada.

c) Proyecto Técnico, que constara de los datos y documenta---
cién precisos para que de su examen pueda deducirse con —-
exactitud los datos relativos a cuantos elementos de estas
Normas y las presentes ordenanzas le son de aplicacibn. Y
como minimo constara de los siguientes documentos:

I. Plano de situacién a escala 1/2.000, 1/5.000

IT. Memoria justificativa en cumplimiento de las determina
ciones de estas Normas y de los actos a ejecutar a tra
vés de la licencia.

IITX.Planos Técnicos en que se desarrollan grafica y numéeri
camente todos los aspectos precisos para la definicién
técnica y constructiva de la obra y en relaciéon al cum
plimiento de las ordenanzas qQue le son de aplicacién.

IV. Constancla expresa en casc de encontrarse en zona de =
proteccién edificatoria o de paisaje.

ART. 15-~LICENCIA DE OBRAS MENORES.

1. Las obras menores son obras de pequefia entidad que no afectan
a las estructuras resistentes. Su solicitud habra de ir acom-
pafiada de un documentc donde se describan escrita y grafica--
mente las obras a realizar, con indicacidén de su extensidn,si

tuacidn y presupuesto.

2. Se consideran obras menores:

a) Las obras realizadas a la via piblica en relacidon a la edi
ficacidédn contigua, como vados, vallas, murados, rébtulos, =
anuncios, toldos, marquesinas, etc.

b) Las obras auxiliares de la construcciodn.
¢) Obras.de reparacibn, conservacidn, mantenimiento, etc.

r
ART. 16-LICENCIA DE OBRAS PARA VIVIENDAS DE PRIMERA NECESIDAD S0-
CIAL.

l. Seran beneficliarias de este tipo de licencias las personas e
que carezcan de vivienda propia y bienes, y no perciban ingre
sos periddicos superiores a 2,5 veces el salario minimo inter
profesional.

", Las tipologias beneficiadas seran de vivienda unifamiliar ur-
bana o rural vy saldén y vivienda, en una @ tres plantas. La su-
perficie atil por planta vy v' ‘ienda no excedera de 100
m2.
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El Proyecto Técnico podra reducirse a Proyecto de Ejecucidn -
de cimentacidn y estructura, y Poryecto Basico de las demis -
unidades de obra y de igual manera la Direccidén de obra. La =
documentacidn constara de Memoria, Planos y Avance de Presu-—-
puesto.

La Base, a efectos de aplicar los derechos municipales de 1li-
cencia, sera del 50% del Presupuesto de Ejecucidédn Material.

ART, 17=-LICENCIA PROVISIONAL DE OBRAS.

Se considera la posibilidad de concesién de licencias provie-
slonales, condicionadas de edificacidén, en aquellas parcelas
sin calificacidén de solar, siempre que la licencia aclare a -
quien corresponde el deber de costear la Urbanizacién y garan
tice la ejecucidn de las obras precisas a efectos de las ga--
rantias consiquientes.

En el caso de no existir Proyecto de Urbanizacidn que definje_
ra las caracteristicas de las obras a realizar, éstas serin -

definidas por los servicios municipales de conformidad a las

Normas de Urbanizacidén establecidas en estas Ordenanzas.

CAPITULO IXI. DISCIPLINA URBANISTICA.

ART, 18-SUSPENSION DE LOS ACTOS DE EDIFICACION Y USO DEI, SUELO.,

Procederia la suspensién en los siguientes casos:

l. De los actos sujetos a Parcelacién.

2. Uso del Sueloc v Edificacién.

a) Parcelaciones sobre suelo no urbanizable.

b) Parcelaciones sobre suelo dedicado a Zona Verd
Equipo.

c) Parcelaciones sin desarrollo de Planeamiento p
d) Parcelaciones en contra de la Ordenacién aprob

a) Edificaciones o Urbanizaciones vulnerandc Uso d&
maximo sobre Verde, Viario o Equipo.

b) Exceso de edificacién sobre edificabilidad permiti

c) Vulneracidn de las condiciones de las Ordenanzas higiénico-
sanitarlias, Estéticas de Uso, o de proteccidn de la edifi-
cacién o del paisaje.

d) Ejecucidén de obras en edificios fuera de ordenacidn. ‘

e) Derribo o vulneracidon de edificios sometidos a normativa -
de proteccidn.

f) Obras sin Proyecto de Urbanizacidn previo.
g) Obras o actividades sin licencia o con licencia vulnerada.

h) Invernaderos, explotacidén de canteras, apertura de pistas,
excavacidon de pozos o galerias, colocacidn de carteles, ta-

la de arboles, etc. sin licencia.




3. Suspendido alguno de los actos a que se refieren los parrafos
anteriores, se procederad a la forma prescrita en los art. 184
Y siguientes de la Ley del Suelo.

ART. 19-OBLIGACION DE CONSERVACION DE LAS CONDICIONES DE SEGURI-

DAD, SALUBRIDAD Y ORNATO PUBLICO.

1. Los proplietarios de los edificios e instalaclones pOblicas o
privadas, deberan mantener los elementos de aguellos en condi
clones de seguridad, salubridad y ornato pUblico prescritos -
en las Normas o definidos por el Ayuntamiento.

2. El Ayuntamiento, por iniciativa propia, mociébn razonada, de-
nuncia o instancia de parte, ordenara la ejecucidédn de las --
obras necesarias para c¢onservar las condiciones mencionadas -
en el art. anterior.

CAPITULO IV. EJECUCION DE OBRAS E INSTALACIONES.

ART, 20-PRESCRIPCIONES OBSERVABLES EN LA EJECUCION DE LAS OBRAS.

En la ejecucidn de cualquier obra o intalacidén deberan cumplirse
las siguientes prescripciones:

a) Construir el vado de la acera, caso de precisarlo.

b) Conservar la via publica y acera libre de materiales y elemen
tos de construccidén de la obra.

c) Mantener en buen estado la valla y elementos de precaucidn de
la obra.

d) Observar las normas de carga y descarga, limpieza, retirada -
de escombros y materiales de la obra.

ART., 21-RESPONSABILIDAD DE 1LOS TECNICOS.

1. Todo técnico, por el hecho de firmar la solicitud de obra, de
clara conocer las condiciones que se exigen en las presentes
Ordenanzas, aceptando la responsabilidad que se deriva de su
aplicacion.

2. Los Arquitectos Directores de las obras son responsables man-
comunadamente con el Promotor de las infracclones de estas Or
denanzas, siempre que al advertir cualquier circunstancia que
se aparte de las condlcliones de la licencia no lo comunicaran
por escrito al Ayuntamiento.”

3. Caso de cesar el técnico de la direccidén de obra, deberi comu
nicarlo por escrito al Ayuntamiento en el plazo de una semana.
El promotor estard obligado a sustituir al técnico y notifi--
carlo al Ayuntamiento en el plazo maximo de una semana.

A*T. 22-DE LA EMPRESA CONSTRUCTORA.
]

Cuando la empresa constructora sea persona distinta al promo-




tor o propietario, debera observar las siguientes prescripcio
nes, ademas de las citadas en el art. 20:

a) Ejecutar el proyecto en conformidad a la licencia y a las
Ordenes de la Direccidn Facultativa.

b) Es responsable (nico del vertido de escombros de la obra.

c) Caso de cambiar la empresa constructora, el promotor lo co
municarid al Ayuntamiento en el plazo de dos semanas, me——-
diante escrito en el que se consignen los datos de la nue-
va empresa, conjuntamente con la firma de la Direccidn Fa-
cultativa.

ART. 23=MODIFICACIONES DEL PROYECTO,

le. S1 en el transcurso de la obra se producen modificaciones, se
distinguira si son sustanciales o de detalle.

2e Son sustanciales todas aquellas que impliquen modificaciones
estructurales o de los aspectos urbanisticos de la edificacién.
En este caso se solicitaria nueva licencla con la documentae—-
cidén precisa para definir ésta.

3 S1 son de detalle, a juicio de la Direccidn Facultativa, se -
continuaran los trabajos bajo la responsabilidad del titular
de la licencla. Con la solicitud de la licencia de ocupacién

se adjuntaran éstas, que se consideraran autorizadas al expe-..

dir la misma.

ART, 24=-DOCUMENTACION EN OBRA.

En toda obra o instalacién se ‘tendrid a disposicidén de la Inspec-
cidén Municipal:

a) Documento acreditativo de la licencia.
b) Un ejemplar del proyecto sellado por el Ayuntamiento.

¢) Documento acreditativo del seflalamiento de alin%gcien _
santes, caso de precisarlo, S - L
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ART. 25-ABANDONO O PARALIZACION DE LAS OBRAS. ;,_L P

"
-

l. Las obras o instalaciones deberan concluirse En 2l plazo p-

. ‘. o
. .‘ 1;_., '.,'-
. -

es

das. %

2. En las obras iniciadas y sin concluir podri el Ayuntamien’
ordenar las obras prec¢isas para asegurar las candicionesjfe -
seguridad, salubridad y estética de la misma y, hstadp‘
comunicarlos al Servicio Municipal competente, 8 es es
tablecidos en el Reglamento de Edificaciédn Forzosa Y Registro
Municipal de Solares.

ART. 26=~CONCLUSION DE LAS OBRAS.

l. E1l propletario debera retirar los elementos constructivos so-
brantes y reparar el pavimento, arbolado, conducciones y cuan
tos elementos resultaran afectados.

El titular de la licencia debera asimismo, en el plazo de 157
dias, poner en conocimiento del Ayuntamiento la conclusidn de

Al

{



las obras mediante escrito al que acompafiar§:
a) Certificado final de obra visado por el Colegio respectivo.

b) Planos con las modificaciones introducidas, de acuerdo al
art. 23.

ART, 27-LICENCIA DE OCUPACION,

l. Una vez conclufda la construccién, el propietario solicitar8
la licencia de ocupacibén, acompafiando la licencla de construc
cifn y el certificado final de obra. Esta ser@ expedida tras
la inspeccidn municipal correspondiente.

2., En el caso de apertura de industria, habr8 de procederse a la

comprobacién de las condiciones de la misma, sin que la licen
cia prejuzgue nada sobre las caracteristicas de la instalaw--

cibn ejecutadae.

3, Caso de incumplimiento, le ser§ denegada la licencia hasta ==
tanto no se hagan las modificaciones que precisa la adapta=—-
cidn correspondiente.

4., Los cambios de usoc o permisos temporales, necesitan también -
licencia de ocupacidne

ART, 28-DEVOLUCION DE DEPOSITOS Y CANCELACION DE AVALES.

l. Al otorgarse la licencia de ocupacibn, se proceder8 a la devo
lucidn del depSsito o cancelacidn de avales, siempre que se -
hubieran cumplido las obligaciones que el mismo garantizabae.

2« Si al otorgarse la licencia de ocupacibn se hallara pendiente
de ejecucidn alguna obra o gasto cuyo importe garantizara el
dep8sito, su devolucidn se har§ al concluir &stas.

ART, 29-VALLADO DE OBRAS Y SOLARES,

le Los solares deber&n estar cercados con obra permanente, situg
da en alineacidn oficial de la calle.

2. Las obras deberfin estar igualmente cercadas por elementos per
manentes de dos metros de alto y situadas de manera que sigan

permitiendo el paso por la acera.

CAPITULO V. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO EN LOS DIFE-
RENTES TIPOS DE SUELO,

ART, 30-CLASIFICACION DEL SULLO,

1. A efectos de aplicac¢idn de estas Normas, el suelo del Té&rmino
Municipal se clasifica, en conformidad al art. 91 del R.P.L.S,
en Suelo Urbano, Urbanizable apto para ser urbanizado y No Ur
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banizable.la Delimitacidén de este tipo de suelo se hace en
el plano 1/10,000 de clasificacibén de suelo y los planos
de orddnacibdn de nicleos a escala 1/1.000 y 1/2.000,

2. El suelo apto para ser urbanizado pasarf a urbano con el d
desarrollo de Planeamiento posterior y la ejecucidn de los
elementos de VUrbanizacibdn de acuerdo a las condiciones de-
finidas en estas Normas.

3. Las alteraciones de la clasificacién del Suelo No Urbaniza
ble a Urbanizable del Plan,se operar8 solo a través de la
Revisibn de estas Normas.

ART . 31=SISTEMAS GENERALES

l., Los sistemas generales los integran los siquientes elemene
tos:
a) Sistema general de comunicaciones
b) Sistema general de espagios libres
c) Equipos comunitarios de &mbito Municipal o Comarcal
d) Servicios generales de abastecimiento de agua,energfia
eléctrica,telefonfa,etCeee
e) Espacios de proteccidn de sistemas generales

2. Estos espacios no son computables a efectos de superflcles

ni ceslones en los Planes Parcliales=-Especiales correspone
dientes.

ART o 32-SISTEMAS LOCALES

l. La estructura general del territorio se complementa,a nivel
de nicleo,por los sigulentes elementos que componen los sis
temas locales:

a) Sistema viario y zonas de aparcamiento
b) Zonas verdes
¢) Equipo comunitario

2. La determinaciédn del suelo adscrito a éstos,se harA cuando
no venga definido en estas Normas a través del desarrollo
de Planes Parciales-Especlales,de acuerdo ¢con los standae=
res y determinaciones fljados en estas Normas,

SECCION 18, DE LOS SISTEMAS DE URBANIZACION

ART .33 = SISTEMAS DE URBANIZACION

A la vista de la especffica problembtica Urbanistica del--
término Municipal seqlin se ha expuesto en la Memoria de=-—
Ordenacién adjunta,se definen dos sistemas de Urbanizacién,
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1. E1 "Sistema de Urbanizacidn diferiday es aquel que@n Ob=
jeto de facilitar su gestibn y financicifin y por referen--
cia al art.82.19 de la L.S.,el Plan Parcial puede estable-
cer las fases de ejecucidn de forma que la Urbanizacidne—-
previa pueda limitarse a las condiciones minimas estableci

das en el articulo siguiente.

2. E1"Sistema de Urbanizacién INicial",aquel en que el Plan--
\ Parclial,establece las fases de ejecucién de modc que la Ur

banizacién previa o simultémea a la Edificacidn comprende—
la totalidad de las obras eequeridas para su completo fune
clonamiento y entrega al MUnicipio

ART 34-NORMAS DE URBANIZACION

le Para 1la ejecucidn de las obras precisas en loae distintos
slstemas de Urbanizacidn,serén preceptivos los "Broyectos
de Urbanizacibn",a que se reflere el art.l5 de la L,S.
Proyectos que en ambos sistemas de Urbanizacidncomprenden
la totalldad de las obras que se requleren para el nivel =

—_—r o —.

de Urbanizacién Infclal.

2. Se consider é solar edificable el ‘que cumpla las siguien -
tes condliciones: I N

. r
el

—— et it | b "'.‘ )
\ a) En el sistema de Urbanizacidén diferido,el gue tenga al \ o
w’ menos uno de sus lados en linea de fachada con una —- Voo

| via de acceso explanada (con ejecucidén fisica de alineacio
i nes y rasantes) y dotada de suministro de agua y ener--=l ;'

gfa eléctrica,

b) En el Sistema de Urbanizacidn Inicial,el que tenga uno
de sus lados en linea de fachada con una vfa de acceso
encintado y pavimentado y dotado de los serviclos de--
abastecimiento de agua,saneamiento,energf{a y alumbrado
plblico

3. Los Proyectos de Urbanizaciéh se atendrédn a las Normas —-—

sigquientes:
¥

a) Aqua Potable:
El suministro deber& quedar garantizado mediante algibes-
reguladores para el consumo tetal de los dias puntas, a =
razén de 2001./hab. y dia.
Las condiciones de potabllidad serédn las es tablecidas —=
por la Jefatura Provincial de Sanidad.

b) Electrididad:

La dotacién minima para uso domfstico serf de O,6Kw./hab,
Dentro de zonas urbanizadas no se permitirn tendidos —-
abrecs de alta tensiédn o de baja tensidn.

Las zonas o viales de uso piblico dispondran de un nivel
de iluminacidn no inferior a 5 lux medidas a un metro del

paVimen toe.

—rb———
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c) Saneamiento:

La evacuacidn se hari mediante red general pfiblica de al-
cantarillado,con estacién dilaceradora.No se permitir& el
vertido a cauces secos ni aln con previa depuracién,debien
do arbitrarse en cada caso soluciones técnicas al efecto.
En el caso de Urbanizacidén diferida,podr& usarse provisio-
nalmente la solucidn de fosa séptica y pozo absorvente,a
razén de 4501, por hab,. |

ART 4 35-0BLIGACIONES DE LA PROPIEDAD

l. Las otligaciones definidas en los art. 83.3.2. y B4,3.C
de la L.S.,8e concretarfn de la siguiente manera:

L%

a) En el"sistema de Urbanizacibn ds¢~rida’la propiedad
estd obligada a ejecutar a sus expensas los elementos
de urbanizacién definidos como minimos para este siste-
ma en el articulo anterior.A saber,la ejecucifn fisica
de allneaciones y rasantes (no se exigen bordillos) vy
los suministros de agua y energf{a eléctrica.lgualmente
correrén a cgrgo de las acometidas generales y la parte
correspondiente de 1la red general.,También correrf a su
cargo el coste de la Redaccidn de los Planes Parciales
~Especiales y los Proyectos de Urhanizacibn,parcelacién
etC.ee que precisaran,

b) En el "Sistema de Urbanizacibdn Inicial",la obligato-
riedad anterior se verX &ncrementada en la ejecucidn de
los elementos de urbanizacidn restaneées para completar
la totalidad de las obras requeridas para su completo--
funcionamiento y entrega al Municipio.

2. Em ambos casos la definicidn precisa del disefic y ca-—
racteristicas de los elementos de la Urbanizacién,se--
réan los definlidos en el Proyecto de Urbanizacidn corres
pcndien te.

ART 4 36« CONVENIOS DE URBANIZACION DIFERIDA

l. La aplicacidén del Sistema de Urbanizacién diferida,en
las zonas definidas en el Titulo Cuarto de estas Orde=
nanzas,estar8 condiclonado al establecimiento de Conve-
nios,incorporados en el Planeamliento que los desarrolle,
entre el Ayuntamiento,el Urbanizador y los futuros pro-
piletarios de solares,en la linea del art.53.2d de la L,
Seypor lo que se gatantice el cumplimiento de las obli-
gaciones respectivas en orden a la parte de Urbanizacibn (
que se aplaza.

2. Estos convenios podrén definir el momento y la forma en
aque se realizan las cesiones de suelo obligatorias.

3« Las calles e infraestructuras que hayan de ejecutarse
con el sistema de Urbanizacibn diferido,tendr&n la con-
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sideracibh de paréidotares hasta que no se encuentren
en condiciones de ser cedidas al Ayuntamiento,con ar-
reglo al convenio suscrito,en el cual constarin asf{--
mismo las condiciones transitorias de mantenimiento vy
suminlistro de serviclos.

ART 4 37-EDIFICACIONES EN LA URBANIZACION DIFERIDA

Las ediflcaciones que se emplacen en zonas de Urbanizam
cidébn diferida,estar&n sometidas a licencia en las condi-
ciones estableaidas en esta Ordenanza,

Los convenlos o el proplo Ayuntamiento,podrén establecer
asistencia tecnica y administrativa en orden a la elabo-

. racidén de los correspondientes proyectos para las obras (f'

previstas en el art.l6 de estas Ordenanzas.Asi como para
la formacidén de Cooperatiwas o cualquier otra ayuda que Y
conduzca a la integracidn de los sistemas de autogestibn '

de la vivienda. 83

viviendas con base & un "Proyecto Tipo",que podr& ser de
sarrollado con la asistencia técnica del Ayuhtemiento,o

Igualmente,podr8 el Ayuntamiento,gestionar este tipo de ;
mediante técnico competente contratado al efecto.

Podr&n ejecutarse,cuando no sea incompatible con la ejecu ‘f
cibédn posterior del Planeamiento,obras destinadas al Equf- —J
pamiento Comunltario de acuerdo con las determinaclones

del Plan.

ART 4 38-APLICACION POR SECTORES

l.

2e

El sistema de Urbanimacibn diferido,se apl
zonas donde la autogestidn de la v viehda |

macién contenida en el Plan,podemos concr
zonas se corresponden con la ZONA 2 (cons

taﬁ que tEFl
hidacién de

En el Sistema de Urbanizacibn Inicial, quie S
el promotor industial.Es obligatoria su apli 5#,& Eor
mas: 1 (Casco tradicipbnal), N

7 (tur{stico—Residencial)..
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SECCION 28, DELIMITACION DE POLIGONOS Y UNIDADES DE
————— e e T oea VY 1 UNIDADLES DR

ACTUACIOB,

ART . 39-CRITERIOS PARA DELIMITACION DE POLIGONOS Y UNIDADES DE
ACTUACION

le La delimitacidén de Polfgonos Y Unidades de Actuacién,son
los que figuran en los Planes,si bien se admiten reajuse
tes que tlendan a facilitar la gestidn,no desvirtden el
sentido de 1la Ordenacién,ni supongan transferencia de —-
cargas de Urbanizacién o cesiones a los colindantes.

¢e Slendo la dimensi8n de los polfgonos y unidades de actua
cidn,previstos o premisibles,en estas Normas de reducida
dimensidn;i;se permite la acumulacidn total o parcial del
suelo que corresponde a diferentes dotaciones de cesidn-
obligatoria a una cesién dominante.Entendida dicha ascue
mulacidn como de resul tado equivalente al que se obten—-
drfia en un proceso de permuta de localizaciones Y usos =
dentro del Patrimonio Municipal de Suelo,toda vez que =

el Plameamiento General garantiza el equlilibrio global
de dotaciones,.

3. En las actuaciones de Suelo Urbano se permitir4 1la acumu
lacién total o pareial del verde Y/0 el E.G.B,,que serf

definido de acuerdo con el Ayuntamiento en el momento de
la delimitacibn de la misma,

SECCION 348, SUELO URBANO ,

ART , 4A0-SUELO URBANO

l. Se considera como Suelo Urbano,el delimitado conforme al

art. 78 de la L.S. y que figura como tal en los planos
adjuntos,

2. Las condiciones de solar aparecen definidas en el art,
de estas Ordenanzas,

ART., 41~ STANDARES EN SUELO URBANO
s o S T S S e e et

{
l. Todas las nuevas operaciones en suelo Urbano,de més de
0,5 Ha.,0 agquellas def -como _agtu. '

aclones en Suelo
Urbano,deberan cumplir con los niveles de uso e intensi—

"dad"de edificacién proplas yrdeber&n dedicar un 15% de e
su superficie total a zona verde y/o equipo,que se defi-

nira si no viene definido en 3as Normas,mediante desarro
llo de Plan Especial,

2« Del total del 15%,corresponderf el 12% a Zona Verde y ——
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E.G.Be,y €l resto a cualqulera de los equipamientos de-~
finidos como tales en estas Ordenanzas.

ART , 42-CESIONES GRATUITAS DE SUELO URBANO,

L

Tm— — “""m“*'--—-—""m —— M

Las:cesiones gratuitas obligatorias en el Suelo Urba=
no comprenden:

a) Suelo destinado a apertura,ampdiacibdn y ensancha=—-
miento de vias.

b) Suelo destinado a verde local.

c) Suelo destinado a E.G.B.

La cesidén gratufta y obligatoria se extiende a la tota
lidad de los destinos anterlores y corresponden el ver
de ¥y E&6G.,B, al 12% del suelo originario,que en su caso
de no constituir unidades minimas,se incorporaf& al Pa
trimonio Municipal de suelo,adscritos al uso anterior,
O bien se estard a lo dispuesto en el art. 39 sobre a=-
cumulacidn de dotaciones. -

Por contra cuando el verde y/o E.G.B, excedan de las =
necesidades del Poligomo ¢ Unidad de Actuacibdn y no se
delimitard una unidad mayor que permita asumir las ne-
cesidades de Suelo,el terreno en exceso ser& objeto de
expropiacién forzosa,que podr8 dar.lugar a la aplica--
cién de Contribuciones Especiales./ gualmente podré& ope
rarse a través de la mec8nica de adumulaciones de dota
ciones del p&rrafo anterior,

ART , 4 3-DESARROLLD Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO EN SUELO

2e

e

URBANO ,

B ainm

“_1
'

El Suelo Urbano,se.desarrollard directamente a través
de estas Normas Subsidiarias.Mediante Plan EspeCtal en
caso de no tener las Normas,desarrollo en detalle del-
Suelo.bstudios de detalle para adaptar y reajustar a-
lineaciones y rasantes u ordenar volfimenes.Proyectos -
de Pamrcelaciédn-fepardelacibdn para definir el Parcelario
caso de no venir definido en el Plan o repartir y asig
nar los beneficlos y cargos del Plan,

Cada uno de ellos precisard cumplir con las determina-
ciones y la documentacidn precisa de acuerdo con el R.
P.L.S,

La ejecucidn de las Cbras de Urbandzaciédn que compor—-
tan precisardn ser difinidas mediante Provyectos de Ure
banizacibn correspondientes,salvo lo citado en el art.
17. .




ART . 44

1.

2e

3e

-] O

ACTUACIONES EN SUELO URBANO (A.S.U.)

La delimitacidén de unidad de actuaciédn sen Suelo Ur-
bano (A.S.U.),podr& hacerse directamente a travéds de
lag Normas © por iniciativa del ente actuahte.

Caso de no venir precisada su Ocdenachédn en detalle -
en las Normas,se desarrollard mediante Plan Especial.
En caso de que venga precisado,deber8 tramitarse un =
proyecto de Parcelacibén-Reparcelacibén,para hacer efec
tiva la distribucién de beneficios,cargas y cesiones-
del Plan.

Igual exigencia se precisard en aquellos A.S.U. con a
cumulacidn de dotaciones operada desde las Normas,en-—
los términos prescritos en el art.39 de estas Orde-

Nanzas.

ART .AsPARCELACIONES EN SUELO URBANO

1.

ART, 46

1.

Dada la pequefia escala de los crecimiento urbanos de
los nficleos del Municipio,se entiende el mecanismo de
la parcelacién de gran importancia para el Suelo Urba
no,por su facllidad de gestiém y control urbani{stico.

Podrdn desarrollarse a través de &1,1las actuaciones e
en Suelo Urbano,detalladas,con o sin acunulacidn de e
dotaciones,

lgualmente los particulares podré&n solicitar del Ayun
tamiento,la apertura de vias a través de un proyecto-
de Parcelacién ,Slempre que se trate de calles gque co-

muniquen entre 'si otras ya existentes recogidas en las

Normas y no hayan de dificultar la ejecucidn de cual-
quier otra actuacibn,

SECCIOCN 44, SUELO APTO PARA SER URBANIZADO

SUELO APTO PARA SER URBANIZADO

Es aquel que puede ser objeto de Urbanizacidén,en fun-
cibn de las determinaciones definidas en el Plan.Apa-
rece delimitado en los Planes de Ordenacién adjuntos.

LLas condiciones de sclar en suelo apto para ser urba-
nizado y sus Normas y Sistema de Urbanizacidn,aparece
desarrollado en la SECCION 18 de este T{tulo.

_—
&

(
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ART 4 4 7-STANDARES EN SUELO APTO PARA SER URBANIZADO

l.

Los Planes Parciales se desarrollaran dentro del cumpli
miento de los sigulentes standares,cualquiera que sea -
el tamafo de la actuaciébdn,que 1mplican adem8s el cumpli
miento simult&neo de las definidas en la Ley del Suelo
Y RPLoSe (Tejido Residencial)

a) Superficie minima de viales y aparcamiento: 25%

b) Superficie minima zona verde: 10%

c) Superficie minima equipo plblico: %

d) Densidad M&xima viv/Ha., 50 viv/Ha,

El nlmero mlximo de plantas,caso de no venir definido -
poslitivamente en la Ordenanza de zona serd de 4 alturase.
Su modificacidén se entender8 como modificacibdn de Planea
miento General y se tramitar$§ como tal.

ART. 48 CESIONES EN SUELO ARTO PARA SER URBANIZADO

1.

Ser&n de cesidn obligatoria y gratuita loa siguientes ele
mentos:

a) Suelo destinado a viales y aparcamientos pOblicos

b) Suelo destinado a zonas verdes

¢) Suelo destinado a equipo plblico

d) 10% aprovechamiento medio

ART. 45 APROVECHAMIENTO MEDIO

l.

2 e

El aprovechamiento medio de cada uno de los sectores,a
efectos de la gestidn urbanf{stica,serl el cociente que =~
resulte de dividir la superficie total del Sector © P6H==
l1fgono sin Sistemas Generales,por la superficie techo e-
dificable del mismo.

Las cesiones de suelo,correspondientes al 10% del aprove-
chamiento medio,coincidirfn con el 10% de la edificabili-
dad total del Sector o Poligono correspondiente y pasaré

a formar parte del Patrimonio Municipal de Suelo.
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SECCION 58, SUELO NO URBANIZABLE,

Ie SUELO NO URBANIZABLE,

ARTe 50 =~SUELO NO URBANIZABLEL,

le Lo constituye el resto del Suelo Municipal no incluifdo en al
guno de los tipos de suelo anterijores,

2¢e A nivel municipal, el suelo No Urbanizable se divide en dos
tipos:

a) Suelo No Urbanizable general.
b) Suelo No Urbanizable de proteccidn.

ART. 51-SUELO NO URBANIZABLE GENERAL.

le Integrado por el Suelo No Urbanizable, excluldec el de protec
cidn. Las actuaciones en este tipo de suelo deberfn atenerse
a las siguientes limitaciones:

a) Construcciones agrfcolas no residenciales, deberfn guar—-
dar la necesaria relacidn con la naturaleza y destino de
la fincae. El1 expediente deber§ ser informade por el Minis
terio de Agricultura.

b) Construcciones v servicios de obras plblicas, cuando no -
sea el promotor una entidad pliblica, necesitarf informe -

previco del organismo titular,

c) Edificaciones de utilidad pfiblica e interfs social, el ex
pediente se tramitara de acuerdo al arte 44 del Re.GelLeSe
No se considerarfn como tales las industrias y estableci-
mientos comerciales, que deberfn localizarse en las situa

ciones previstas por el Plan para tal fin,.

d) Vivienda familiar destino agricola, el expediente se tra-
mitara de acuerdo al art. 44 del ReGeL.Se
2. En todos los casos deberf adjuntarse certificacibn catastral

0 registral, acreditativa de la titularidad dominical de los
terrenos y la superficie exigida.

ART, 52 —PARCELA MINIMA EN SUELO NO URBANIZABLE GENERAL,

l. El1 término municipal se divide, a efectos de la parcela mini
ma, para todas las ocupaciones definidas en el art. anterior,

sea secano oregadfo en: (Ver Plano Clasificacidn de Suelo)

a) Zona alta: S.000 m2.
b) Zona de mediania e intermedia: 3.000 m2e.
c) Zona costera: 10,000 m2,

ART. 53 —wEDIFICACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE GENERAL,

1. Lags edificaciones permitidas de acuerdo al arte. 44, habfan -
de cumplir las siguientes condiciones:

a) Nlmero mlximo de plantas dos, sobre cualquier punto del -

terreno y 7 me 5 9
b) Volumen edificable : 0,066 m“/m".
c) Retranqueos, una vez la altura y 5 me a lindero. A via 5



Il

Mme Y NO menor al retranqueo propio de ésta. salvo que
exlstan edificaciones ya consolidadas en cuyo caso se
convierten en obligada referencia.

d) Se entiende que =-hay peligro de formac..:1 de Nficleo de

poblacién y, por lo tanto, no se podr8 edificar cuando la
edificacibn que se pretenda construir diste menos de 50 =
me de cualgquier otra existente,

e) Los tipos edificatorios habrfn de ser los adecuados a la
condicién aislada de la edificacién. No se permitirfn me-
dianerfas, debiendo tener cuatro fachadas la edificacifén.
Estas se adaptarfn al paisaje, repetando el perfil natu--—
ral del terreno.

PROTECCION DEL SUELO NO URBANIZABLE GENERAL,

54 _pROTECCION DEL SUELO NO URBANIZABLE GENERAL,

ART,

le

El Ayuntamiento velar§ porque cualquier actuacifn o aprove=
chamiento que se realice dentro de su t&rmino municipal, no
afecte o deteriore el medio natural, a cuyo efecto:

a) T?da actuacifn deberf adaptarse al paisaje y a la topogra
flae

b) Se deberfn restiftuir los elementos del palisaje afectados,
impidiendo derrubios , desmontes innecesarios, escombre
ras, basureros, etcCe.

c) Cualquier actuacidn deber& ejecutarse previa la concegién
de licencia, pudiendo el Ayuntamiento, segfin el caso, pe-
dir avales de acuerdo con el art., 12 de estas Normas.

d) Se prohibe la instalacifn de carteles de propaganda, sal-
vo aquellos de seflalizacidn de carreteras.

ART, 55~PROTECCION DEL LITORAL,

1,

3e

4.

Las construcciones y urbanizaciones que linden con la zona =
marftimo.terrestre, precisar8 el deslinde de-dicha zona con
arreglo a la Ley de Costas, acto previo a laJEuchsiﬁn de -
la licencia. BN

A partir del deslinde de la zona maritimo.terréﬁtfk, se esta
blece una zona de proteccibn del litoral, nunca inferior que
la Servidumbre de Salvamento de 20 my, y se especifiga en los

Planes de Ordenacibn. El exceso sobre los 20 m. es verde sis

tema local y, por lo tanto, computable a efectos de .cesiones
de los Planes Parciales, .

Todas las obras ejecutadas en esta franja precisarfn autori-
zacidn del Gobierno Autdnomo de Canarias.

Todas las Urbanizaciones deber8n prever accesos & la costa,a
distancias nunca superiores a 150 metros entre si.

Se entiende por playas las zonas del litoral arenosas O pe=-
dregales de superficie casi plana, y sin vegetacién o con ve

getacién propia. Se cumplir8n las condiciones del p&rrafo f:

prohibi&ndose la extraccibn de 8ridos y ¢ ntos rodados y =-

cualquier actuacibén que modifique sus caracteristicas natura

lese

. Los verticdos al ter , deberfn adecuarse a la ormativa lenzl

exictente a1l resnecto.

-19-
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ARTe fg «PROTECCION DE CAUCES,

l. Se prohfbe cualquier modificacién fisica de los cauces de los
barrancos, salvo aquellas obras de interfs plblico que tengan
autorizacibn previa del Servicio Hidr&ulico. Se tendr& espe—-
cial cuidadeo en impedir los derrubios y movimientos de tierra
en sus bordes, que deber@n estar acabados mediante muros de -
mamposterfa.

ART, 5.7 -PROTECCION DE CULTIVOS,

l. Se prohibe la utilizacibn de suelos agrfcolas para fines urba
nos e industriales y, en concreto, se protegen las obras agrl
colas de abancalamientos y enarenados de jable, que no podrfn
en el suelo no urbanizable general ser destinados a otros fie
nes que los propiose.

ART, 58 ~EXPLOTACIONES A CXIELO ABIERTO,

le Las explotaciones ascielo abierto se permitir&n en el sue-
lo no urbanizable general y requerir8 Proyecto Técnico aproba
dg por el Ministerio de Industria e informacién pfiblica de 30
dlase .

2o La explotacibdn se har8 mediante bancales con taludes nunca su
periores a 4 me de altura,

3« Las explotaciones que cesen en su actuacibdn, se verfn cbliga-
das a restituir el paisaje natural, suprimiendo taludes y. ex-
cavaciones, y reponiendo la capa vegetal superior.

ART 4 59-BASUREROS Y ESCOMBRERAS

l. No se podrd verter basuras ni ningdn tipo de escombros, salvo en
el basurero municipal, .

2e E1 basurero situado en la Propidad Municipaf;&nkééﬂlas Montafas
de La Estrlla y Jurafia tendr& por sistema'defDegféaﬁgién de Ba-
sura en cama&dsshorizeonales y desbroce por’ méguinaysih quema de
la misma. I SR Y

3. E1 limite del Basurero estar& controtado'fisicamente & fin de

impedir que las basuras invadan el entornb inmediato.,:

ART, 60 ~PROTECCION DE CARRETERAS. - .

l. Deber&n mantenerse, segfin los tipos de vias, léérzoné de ser
vidumbres vy afeccién correspondiente. s -2

oy -
. Ly

- e

2. Las nuevas trazadas deberfn evitar la desaﬁgﬁiciénkﬁé la capa
vegetal de sus bordes, Se evitarfn taludes vy tefraplenes en -
su trazado, debiendo tratar las existentes y se levantar8 el
firme y repondr8 la capa vegetal en los trazados que hayan ——
quedado en desusoc,.

IIll. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION,

ART. ©1 —SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION.

le Es aquel que por formar pArte esencial en la configuracidn del
paisaje, por sus valores geol8gicos y geomorfol8fgicos, singu- *
laridad topogr&fica, de suelo, flora y vegetacidn, se propone
proteger con las limitaciones en cuanto a su uso y aprovecha=
miento que se defina para cada nivel de proteccién.
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ART. ©2- uNIVELES DE PROTECCION EN SUELO NO URBANIZABLE.

le A efectos de la definicidn de los niveles de proteccibn se -
han tenido en cuenta los siguientes par8metros:

MEDIO FISI1CO MEDIO
—— — 1

NIVEL 1 + +-

[NIVEL 2 + +
NIVEL 3 l + | +

+ = Mantenimignto.
+ = Modificaciones limitadas al mantenimiento de las caractg

rfsticas que se protegen. ‘“a)
GH‘L, /{O ra
_;----""’F'ﬁ

a) Nivel 1, ] |
En &1 se protege la integridad de las %Zracteristicas flsicas

BTIOLCGICY APROVECHAMIEN

vy biol8gicas primigenias del espacio existente, no permitién-
dose transformaciones ni aprovechamientos productivos, ni nipn

guno de los actos definidos en el art, 9 de estas Normas. Las
actividades permitidas se reducir as recreativas, cientl
ficas, etc, siempre y cuando no supusieran alteracién de las

caracteristicas que se protegen.

b) Nivel 2.

En el se protege la integridad del medio flsico exitente. El

medio biol8gico por estar alterado @ carecer de interé®s rele-
vante, no se protege especificamente, proponiéndose su recupg
racién o restitucidn. No se permiten transformaciones ni apro
vechamientos productivos, ni ninguno de los actos definidos =

en el art. 9 de estas Normas
. to/ )
c) Nivel 3.

En el se protege la integridad del paisale existente, blen =-
porque es producto de una alteracidn humana que ha dado lugar
al establecimiento de un paisaje singular, o porque se permi=-

te esta alteracidn. No se permite ninguno de los actos defini
dos en_ﬁl_aztzga_de estas Normas, admitiéndose los aprovecha=-

mientos agrficolas tradicionales en bancales de muros de mam—-
posterfa. Forman asimismo zonas de transicidn con el Suelo No
Urbanizable General.

2. En Cocumento Anexo “Suelo No Urbanizable de Proteccidn', figyra
la Justificacidn, Delimitacibdn v Reglmenes de Proteccidn de estos.
¢
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TITULO 2. REGLAMENTACION DETALLADA DE LA EDIFICACION,

CAPITULO I. NORMATIVA APLICABLE A TODOS LOS TIPOS DE ORDENACION.

ART. ©3 —DEFINICIONES.

A efectos de la aplicacifn de estas Normas, los conceptos que si-
guen tendr&n el significado siguiente:

le
2e

e

4.

De

6e

9

10,

Parcela: Porci®én de suelo urbano edificable.

Solar: Parcela que por reunir las condiciones de superficie y

urbanizaciédn establecidas en estas Normas, es apto para su edi

f‘icaf:ién-

Alineacifn de vial: : Linea a lo largo del vial que establece
la separaci®n entre el espacio pfiblico del vial y el privado -
de las parcelas.

Linea de fachada: Define el limite de 1la edificaciédn en cada -
parcelae.

Ancho de vial: Distancia entre alineaciones opuestas en un =—-
viale

Manzana: Superficie de suelo delimitada por alineaciones conti
nuas de vialese.

Retranquec de la edificacibn: Puede ser de manzana de edifica-
ciln o de plantas. Y es la distancia ortogonal entre la alinea
cifn del vial y la linea de fahcada. Entre la medianera v la =-

1inea de fachada ¢ entre la linea de fachada v la 1lInea de re-
tranqueo de otra plantae.

Ocupacibdn: Relacibdn entre la superficie ocupada en planta por
la edificacién y la superficie de la parcela.

Edificabilidad:

a) Relacidn entre la superficie de techo de la parcela y la su
perficie de la misma. Viene expresada en m2/m2,

bh) La superficie de techo edificable, es la suma de todas las
superficiescubiertas, de todas las plantas.

c) Se excluyen sétanos, construcciones permitidas en cubierta,
vuelos abiertos, elementos técnicos de las instalaciones.

d) Se computarfn los cuerpos salientes, cerrados o semicerra—-
dos y edificaciones auxiliares,

Altura de la edificacifn: Se regular§ mediante dos parlmetros,:

que deberin ampliarse simult&neamente.,
a) La altura requladora mfxima, que es la altura en metros per

mitida en el punto que se establece para su medicibn.
b) NGmero miximo de plantas, nfimero entero de plantas permiti-

dase.
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12,
13,

14,

15.

16

17

18.

Planta baja: Piso bajo del edificio o dentro de los limites -
que con relacifn a la rasante se sefialane.

Planta piso: Toda planta por encima de la bajae.

Planta s&tano: La situada por debajo de la planta bajas. En --—
ninglin caso la altura del s8tanoc hasta nivel inferior de fore
jado y en cada punto del terrenc o rasante excederf de 120 cm.

Patlo de luces: Espacio no edificado situado dentro del volu-
men de la edificacidn y destinado a obtener ventilacién e ilu
minaciéne.

Patio de manzana: Espacio libre de edificacifn en el interior
de la manzana, resultante de aplicar las profundidades edifi=
cables de la manzanae

Elementos salientes: Elementos constructivos de la edificacibn
no habitables ni ocupables de carfcter fijo, que sobresalen -
de la alineacibn o de la 1fnea de fachadae

Cuerpos salientes: Elementos de vuelo que sobresalen de la --
alineacidbn o linea de fachada y son habitables u ocupables,ya
sean cerrados, semicerrados o abiertos,

Elementos t&cnicos de las instalaciones: Partes integrantes =
de 1los servicios comunes del edificio. Como dep8sitos de agua,
conductos de ventilacibn, de ascensor, antenas, elementos pa-
ra el tendido de ropa, placas solares, etc,

ART, £4-TIPOS DE EDIFICACION,

A efectos de estas Normas distinguiremos tres tipos de ordena——-
cibn de la edificacidn:

a)

b)

c)

Edificacidn alineada a vial: es aquella que se desarrgrlia-en-
tre medianerlas, con patios de luces y cuya linea de/+ &hh@

cofincide o es paralela a la alineacién de vial,

Edificacidn abierta: es aquella que ocupando parte Qpl solar
no forma medianerla con las colindantes. Sus piez hwxvlderas
ventilan directamente al exterior y la linea de f4d
no coincidir con la alineacibn del vial. |

Edificacidn en ciudad jardin: es aquella edlflcaciﬁn aia}ﬂda
de caracter esencialmente residencilal. 'J;“ RPN,

CAPITULO IXI. NORMATIVA APLICABLE A LA EDIFICACION ALINEADA A - .,
VIAL.

ART, 65~CONDICIONES DE PARCELACION,

l. Ningquna parcela edificable tendrf una superficie inferior a -

los 80 m2, ni un frente de parcela menor a 5,50 m.

En caso de parcelas en suelo urbano consolidado, que no cum—-—
plan estas condiciones minimas vy no puedan reparcelarse con =
las contiguas. Se permitir8 la construccibdn de é&stas siempre.



y cuando cumplan con las condiciones higiénicas de la vivien
da definidas en estas Normas.

ART, ge~REGULACION DE LA ALTURAe ¢ ver Gr&fico art. S9-€0 ).

le Cumplirf simultfneamente con la altura requladora mixima y -
el nlmero miximo dé plantase

2 La altura reguladora mlxima se medir8 desde la rasante al ni
vel inferior del Qltimo férjado, y se medir& en la vertical .-
trazada en el centro de la fachada para desarrollos de é&sta,
inferiores a 12 me y a 6 me del punto m8&s bajo para desarro—e
llos de m&s de 12 m.

3. La altira reguladora mlxima se deducirf de la f&rmula ARM =
3,80 m + 3,24 (n - 1). (Donde n es el nfimero de plantas del
edificio). "

4, Ningfin punto del forjado techo de la planta baja estar§, res-
pecto de la rasante, a una altura inferior a 2,40 my ni el =-
forjado piso de la planta baja a una altura superior a 1,20 m.

ART. 67 -ALTURA DE PISOS,

lJ. La altura mixima de la planta baja para usos no residenciales
no sobrepasarf los 3,80 m. de piso a techo como miximo, y 3,00
como minimo.

2. La altura mfnima de cualgquier planta de piso a techo no serf
inferior a 2,50 m, salvo en sftanos cuando se dediquen a gara
je, que pndré reduclirse a 2,30 me

ART, 68 =ALTURA DE LA EDIFICACION EN CASO QUE DE A DOS FRENTES —=
OPUESTQS,

La aplicacién de la altura definida por zona se regularf de la -
siguiente manera:

l. S1 existe patio de manzana,como si fueran edificios indepen—-
dientes.

2. Si no hay patio de manzana, el cambio de altura se efectuarf
en la 1fnhea media de ambos frentes.

3. En casos particulares puede venir definida en el plano de or-
denacidn correspondiente.

ART, 69 =MUROS MEDIANEROS AL DESCUBIERTO,

le En caso de que existan alturas requladoras diferentes, se re-
tirar@ la fachada 3 m. de la medianera para permitir la apa-~-
ricidn de luces en la mismae.

2 Cuando existan medianeras al descubierto, &stas deber&n tra--
tarse con los mismos materiales, color textura, etc. que la -
fachada del edificioe.

£RT, 70 ~CONSTRUCCIONES EN CUBIERTA.

Se prohfibe toda edificacibn por encima de la altura.mixima e-—
permltida, salvo los remates de escalera y ascensor, elementos
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t&cnicos de las instalaciones, tendederos y lavaderos, etc,

2. Las construcciones en cubierta no superarfn como méximo la
ocupacidn del 20% de la misma.

ART, 71 _VUELOS.

le los elementos volados yva definidos en el art., 56, comoc aleros,
g&rgolas, marquesinas, parasoles, persianas, etc, se limitar8n
en su vuelo atendiendo a sus caracteristicas arquitectdnicas y
a las caracteristicas del entornc. En ningfin caso superar8n la
dimensi8n del cuerpo volado correspondiente,

2. Los cuerpos volados yva definidos en el art. 56 pueden ser cew-
rrados, semicerrados y abiertoss Son cuerpos volados cerrados,
los que tienen todos sus lados con cerramientos fijose LlOS se=-
micerrados, los que tienen algfin lado con cerramiento fijo, y
los abiertos los que tienen libre todo su contorno.

3. El1 1f{mite lateral del vuelo se situarf a una distancia de 0,80
cme de la 1fnea de medianerifa.

A, E1 plano 1Imite frontal de vuelo serf paralelo a la linea de =
fachada en todo su desarrollo,

ARTes 72=CARACTERISTICAS DE LOS CUERPOS VOLADOS.

le Las caracterfsticas dimensionales y el tipo de los cuerpos vo-
lados vienen determinados por el ancho de la calle, la altura
de la edificacién vy la situacibn del edificio,

2. En caso de no venir reglamentado en la ordenanza de zona, regi
rfn los del cuadro adjuntoe. Siempre regir8 el correspondiente
al menor ancho de calle 0 a la menor altura.

ANCHO DY CALITE ALTURA ELDIFICAC Y CPOS VOLADOS

HACTA B ' 2 O O -
-]
6=9 m. HASTA 3 40 cm. 50 % ABIERTOS
912 m. HASTA 4 6C cm. 50 % MIXTOS 50 4 raye.
12=15 m, - RSTHA 5 Q0 cm. 60 % MINXNTCS 50 °. mayv .
15 m, S 100 cr. 60 % MIXTOS SO % rmax.f

DF.: Distancin frontal de vuelo
C. : Ocoo=cidn frente de fachada
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DISTANCIA FRONTAL DE VUELO
D1: DISTANCEA LATERAL DE VUELOZ 0,80 m.

EL PLANO LIMITE FRONTAL DE VUELO

FACHADA EN TODO SU DESARROLLO,

PARCELA ENTRE MEDIANERAS
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ES UN PIL./NO VERTICAL PARALELO A LA




Fy

-2 8

ARTe 79 -DIMENSIONADO DE LA SUPLRFICIE DE VUELO.

l.

2e

Se entiende la superficie de vuelo como una caracteristica de
la fachada en su conjunto, por lo que se puede ordenar &sta -
mediante las caracteristicas dimensionales definidas en el ar
tfculo anterior, distinguindola a voluntad en teodas las plan
tase

No puede superarse la distancia frontal de vuelo méxima defi-
nida en el cuadro anterior. La altura minima del vuelo sobre
la rasante no serf nunca inferior a 3,50 m.

ART, 74 -PATIOS DE MANZANA.

l,

3

Ser& obligatoria la existencia de espacios libres exentos de
toda ocupacidn edificatoria, cuando asf se seflale en los pla-
nos de ordenacl®n. Estas alineaciones tendrfn anfloga validez
que las alineaciones a espacio plblico o calle,

No se permite naingfin tipo de edificacién, siquiera subterrf--
neae.

En casos de manzanas de fondo superior a 40 m., el Ayuntamien

to podri proponer, en caso de no venir definido en los Planes

de Ordenacién, la redaccidn de un Estudio de Detalle para Or=

denar este espacio interior mediante profundidades edificables
no mayores de 20 nme

ART., 75 -PATIO DE LUCES.

le

e

3e

La dimensién minima de estos patios se fija de manera que pug
da inscribir un cfrculo de difimetro igual a la cuarta parte -
de la altura vy no menor a tres metrose.

Ia altura se medir8 desde el nivel de piso mis bajo a que lle
gue el patio, hasta la lfnea de coronacifn superior de la f&-

bricae

Podr& reducirse la menor dimensién del patio en una proporcidn
de 0,30 me por cada metro, y nunca inferior a 3x3 m.

ART, 70 =PATIOS MANCOMUNADOS,

l.

Podr&n establecerse patios mancomunados para completar las di
mensiones minimas establecidas en el artfculo anterior,hacifndo
lo constar en escritura pliblica inscrita en el Registro de 1la
Propiedad. Esta mancomunidad no podr8 desaparecer en tanto -
subxista alguna de las casase.

Se permite la separaci®fn de estos patios en la planta inferior
mediante muros que no podr&n sobrepasar los 3 m, de altura.

ART, 77 =CLARABOYAS EN PATIOS INTERIORES.

le

Los patios interiores podrén cubrirse mediante claraboyas que
ocupen la totalidad del mismo y tengan una superficie de venti
lacidn perimetral no menor de la mitad de la superficie del pa
tio que cubren,
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~Caso de que la linea de propledad coincida con el patio de manzana
tend?td dicha propiedad que retranquearse un minimo de

brir fachada al patio de manzana,

-La profundidad mé&xima edificable serd de 20 m,
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—-No se permite ninaln tipo de ocuprcidn en el jardin delantero
—-“erd ohlicatorio nlantar un 8&rbol de porte cadae € r. o fraccidn

- = alineacidn a vial estar® definida por un cerrarirnto continuo

1,80 m. de altura méxira.

SECCICN ESQUEMATICA
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CAPITULO 11K,

ART o 80= CONDICIONES DE PARCELACION

ART, 78~ CARACTERISTICAS DE LOS JARDINES DELANTERQOS ,
e e e e e e ———

l. Se entiende por tal el espacio privado comprendido en--

tre la alineaciédn de vial y la l{nea de fachada de la e
difiCECién ®

2. L.La alineacidébn de vial deber? définirse mediante un cer-
ramiento frontal continuo,constitufdo pen .unacparte ma-

clza y una altura de verja,que no podrén superar 1,80 m.
de altura,

3« E1l proyecto deber& definir,o en todo easo,el Ayuntamien
to,las caracteristicas dimensionales de este cerrramien

to,caso de no venir especificado en la ordenanza de la-
zona. .

ART, 79~ USO Y OCUPACION DEL JARDIN DELANTERQO

le No se permitir8 otro uso ni ocupacibén que el estricto -
de jardi{n,no pudiendo ser ocupado por construcciones-
permanentes,rampas de acceso a edificios,instalaciones,
etCeeeynl siquiera en el subsuelo.

2. La rasante del jardin debe ser sensiblemente anfloga a

la de la calle,no permitiéndose diferencias en m&s c en
menos supericdores a 1 m,

3. Ser& obligatorio ptantar un &rbol de porte por cada 8m,
o fraccibén de fachada del jard{in delantero.

EN CIUDAD JARDIN,

i - ‘ . t
A
-
= [ ) j
e
']
* ;E'

1. Ninguna,parcela edificable tendrf una suﬁgﬁfipie“lﬁ?erior

a 30C.m..E1l frente minimo no ser& inferior“a 12m. ¢ debe
rd poder inscribir un circulo de 12m. de dildmetro.

ART, Ble OQCUPACION MEAMIMA :

Ser& del 33% de la superficte de la parcela.

ART. 82- EDIFICABILIDAD MAXIMA DE LA PARCELA
—_—fe DT s e Do Y AL VL LA FARCELA

No superara los O,Sm;mg
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ART, 83= ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION

1,

2e

l.

2e

3.

1;

2e

3

Ser& de dos plantas,baja y primera.
LLas alturas de piso tendran las mismas condiciones.

que las definidas para las edificacio nes segln 1la
alineacibn de vial.

CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA

Se permitir8 por encima de la planta 1l8,pabellones de
escalera, torreones, terrazas,cubiertas,lavaderos,etc..

con una superficie mlxima del 20% de 1a planta de cu &
bierta,

En la modalidad d e cublerta inclinada,ésta deber§ -
estar inscrita en un &ngulo de 30° apoyado en la 14-

nea de cornisa.El espacio resultante no podr& ser -
destinado a plezas vivideras,

RETRANQUEOS

Ba edificacibn quedar8 separada con fachada por todos
sus linderos y retranqueada Sm. a via vy 3m. a lindero.

En caso de que estas lineas de fachada vengan defini-
das en el plano de ordenacibén correspondiente,regi——-
r&n estas alineaciones sobre aquellas. *

Podr&n adosarse dos edificaciones cuando se cuandoc se

proyecten y construyas simulténeamente y siempre que
no dejen muros medianeros al descubierto.

SOTANOS

No ser&n habitables y su altura minima no serd infe-
rior a 2,50m,

La altura de sbtano no superar& los 1,20m. sobre cual

quier punto del terreno.En caso contrario tendrf{a 1la
consideracién de planta.

La ocupacibn de sbtano no podr8 superar el 40% de 1la
superficie de la parcela,ni ocupar la zona del jare—-
din delantero.

JARDINES

Se considerard como tal la superficie de la parcela



no ocupada por la edificacibn,que en ninglin caso ser§ in
ferior al 66% de la superficle de ésta.

2 Como minimo un 20% de esta superficie se destinaré a ZOe
na ajardinada,con un &rbol de porte por cada 100ms & =
fraccidn.

3. E1 aparcamiento en superficie no ocupar8 m&s de un 20% de
esta superd@icie y en ningln caso ocupari la zona del jar
din delantero,donde se estar§ ademés a lo dispuesto en -
logs arte. 78 y 79, .

ART , 88~ VUELOS

1.Se admiten inclufdos dentro del 3% de la ocupacibédn mé&x-
ima.Los retranqueos se meditén a partir de é&stos.

ART, 89~ ADAPTACION TOPOGRAFICA Y MOVIMIENTO DE TIERRAS

l. En caso de que se precise la nivelacién del suelo en ter
razas para la adaptacién de la casa al terreno deberf ==
cumplirse: -

a) Las terrazas en los lindes de parcela no podrén supe-
rar 1,50m, por encima y 2m, por debajo de la cota na=-
tural del linde. |

b) No podrf existir ninglin muro de contencién interior -

J de parcela o en lindero superior a 3,50m, de altura,

ART, 90= CONSTRUCCIONES AUXILIARES

A

PASSREY ﬁ\\

l. Se considerarén inclufdas dentro del volumen ed;iigéﬁtgéﬁq
de la parcela y habrén de cumplir las condicio ;wldgﬁzﬂ;%;x
ocupacién.Pudiendo pegarse al lindero de fondojén~las = *
demés guardar8 las condiciones de tetrasfqueo. Foll ST &

- : ‘__,;;- i \
2. No superaré& una planta de altura,ni 2,50m. de Bltura re~ »;
qul adora.En ninglGn caso cualquiera de sus elem TEOS v I
constructivos seréd superior-a los 3POm, Wr L S
N “u

. - » .9

3. No se considerarfn como tales,elementos de const 5;1anfr

)
\Q'th\ '\“ "

no permanente como pérgolas,invernaderos etCeee

ART, 9l CONSTRUCCIONES CONJUNTAS

l, Se permitirf realizar edificaciones con caracter pluri-
familiar,siempre y cuando se cumplan las dem8s condicio=-
nes de volumen,uso y estéticas definidas en estas Normas.
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CAPITULO IV.NORMATIVA APLICABLE A LA EDIFICACION ABIERTA.

ART, 92 ~CONDICIONES DE PARCELACION,

l. Ninguna parcela edificable tendrf una superficie inferior a -
500 m2. El1 frente minimo no ser§ inferior a 20 m, y deber& po
der inscribir un cfrculo de 20 m. de difmetro.

ART, 93 —=OCUPACION MAXIMA,
Serf del 40% de la superficie de la parcela.

ART, 94 _EDIFICABILIDAD MAXIMA DE LA PARCELA,
No superar& los 1,50 m2/m2.

ART, 95 -ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION.

le En caso de no venir definida en la ordenanza de 2zona, no supe
rarf las 4 plantase

2 La altura de piso ser8 anfiloga a las de los otros tipos edifi
catorios,.

ART, 96 ~CONSTRUCCIONES POR ENCIMA BE LA ALTURA.
Igual al artfcule 70.

ART, 97 =SOTANOS,

le Igual al art. 79,

2+ La ocupacifn del s&tano no sobrepasari el 60% de occupacibdn de
parcela, que en ningln caso podré coincidir con la zona del jar-
dfn delantero, gue deberd mantenercze libre de ocuracibn

ART,. 98 =-RETRANQUEOS,

le Los bloques de edificacién se separarfn cinco metros de la --
alineacifn de la calle y los linderos.

2. Podr&n adosarse dos bloques de distintas parcelas cuando haya
convenio con el propietario colindante, Este se establecer§ -~
como derecho real mediante escritura pfiblica inscrita en el -
Registro de la Propiedad, que no podr8& cancelarse sin autori-
zacidn municipal previa,.

ART, 39 -SEPARACION DE BLOQUES,

l. La distancia entre bloques nunca serf menor que 3/4 de su al-
tura, medida sobre la rasante mfs alta de las calles a que dé
fachada la parcela.

2. En los testeros sin huecos de piezas vivideras, podr8& reducir-
se tal dimensidn a la mitad de la altura del plrrafo anterior,
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ART. IOO—WELOS » '
l, Se admiten incluidos dentro del 40% de la ocupacifn m8xima.

2. Los retranqueos de fachada .podrfn ser superados por los vue-
los que se regirfin por el art.88.

ART¢101 -JARDINES
le Los jardines delanteros se regirfn por los artfculos 78 y 79.

2 El resto de la parcela no ocupada por la edificacidn se des—
tinar§ a jardfn para el esparcimiento del edificio, N0 puwe=
diendo superar el aparcamiento al aire libreuyn 15% de la su

perficie de la parcela no ocupada por la edificacién.

l.

ART, 102~ CONSTRUCCIONES AUXILIARES ”

Se rigen por el art. 90.



CAPITULO V,NORMATIVA HIGIENICA DE LA EDIFICACION,

1. CONDICIONES HIGIENICAS DE LAS VIVIENAS.

ART, 103~CONDICIONES GENERALES DE HABITABILIDAD,

l. Quedan prohfibidas las viviendas interiores, entendiendo por
tales las que no dan a la calle o espacio pfblico.

2. Asimismo, se prohibe la construccién de viviendas en s&tanos
y semisbtanos., |

&

ART, 104=FRENTE MINIMO DE FACHADA DE LAS VIVIENDAS,

l. Toda vivienda dispondr&@ de un frente mf{nimo de fachada al es
pacio pfiblico y patio de manzana no inferior a 5,50 m.

2e En ningfin caso el frente de fachada de vivienda al espacio -
plblico sef8 inferior a 4,50 m.

ART, 105~SUPERFICIE UTIL.,

le Se entiende por superficie itil o habitable, la superficie =~
de suelo comprendlida dentro del perimetro interno de los ce-
rramientos de la viviendae.

2 Se incluir8 la superficie de los espacios exteriores de uso
privativo al 50%, como terrazas, miradores, tendederos, siem
pre que est&n cubiertos,

3. A efectos del clSmputo de superficies ftiles minimas de los =
espacios de la vivienda, no se considerar§ la superficie de
suelo cuya altura libre sea inferior a 2,20 m.

ART, 106-SUPERFICIE CONSTRUIDA,

le Es la suma de todas las superficiesCuUbiertas de la edifica—=-
cibn.

ART, 107=-SUPERFICIE MINIMA DE LA VIVIENDA.

l. La superficie Gtil minima de 1la vivienda, éegﬁn el programa
funcional, ser& la deducida de la f8rmula Su =36, (n_2)x10
que equivale a:

. | _ . .
N¢ PERCON/S |
P KOG .FUNCTIOHALl “ 3 4 5 6 7 a N
CUPERFICIE 1

3 4 oA -
=1L MINTL A 16 1€ | 56 | 66 76 | 8e 96 | 2e+(n ?.)1{3i
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ART, 108 «ALTURA MINIMA,

le La altura libre de la vivienda entre  pavimento y techO ==
acabado, ser§ como minimo de 2,50 m,

2« En plezas que no sean estancia, comedor, cocina o dormitoe
rio, se podr§ disminuir hasta 2,30 m.

ART, 109 PROGRAMA FUNCIONAL MINIMO,

le La vivienda con programa funcional minimo ser§ aquella desti
nada a albergar de manera continua a una famillia y que cons-
ta de coclina, estar-~comedor, bafio y un dormitorio de dos ca-
mas.

2. Se ampliarfn asimismo las viviendas definidas en el cuadro -
adjunto, segin*el tipo de pieza y el programa funcional.

- SUPERFICIE UTIL EN M2 |
P IEZA Has de 4 personas

COCINA
COCINA-COMEDOR
14

ESTAR

ESTAR-COMEDOR - 16 18

£ TAR-COHE DOR~COCT Y

TOTAL ZONA COMUN 22 T

p 4

ART, 110 ~CONDICIONES DE ILUMINACION,

le Toda pieza habitable, salvo los aseos, tendrfn iluminaéién -
a través de un hueco cuya superficie no ser& inferior a' 1/8
de su superficie ftil, |

ART, 111 ~CONDICIONES DE VENTILACION,

l. Toda cocina dispondrf de un conducto de evacuacidn de humos
directo al exterior,

2 LOs cuartos de aseo, independientemente de un posible venti-

lacifn e iluminacién natural, dispondr&n de un conducto de -
ventilacidn forzada.

ART, 112.-HUECOS DE PASO,

El ancho libre minimo de las lineas de pasoc ser8 establecido en
el siguiente cuadro:

CITUALION DE PAEC ANCHO FMINIMNO LIBRE
ROCESO A VIVILNDA 0,80 m.
COLRDCE-TT NI Q0,80 m.
TR N O, me.
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ARTe 11 3=DIMENSIONES MINIMAS DEIL VESTIBULO DE LA VIVIENDA,

le Las dimensiones minimas del vestfbulo de la vivienda serfn -
de 1,10 me por 1,10 m,

2. Ser8 obligatorio a partir de los programas funcionales de 3
personase

ART, 114 .ANCHURA MINIMA DE PASILLOS Y ESCALERAS INTERIORES.

le Los paslillos tendrfn una anchura minima libre de paso de 0,90
mey nO permitiendose estrechamientos puntuales menores de 0,85
metrose

2. Las escaleras interiores de vivienda tendr&n una anchura mini
ma libre de paso de 0,80 m,

ART, 115.pDORMITORIO DOBLE CONYUGAL.,

m
le Tendr& una superficie minima de 10 metros cuadrados (10 m2),
sin incluir la destinada al armario si lo hublera.

2. Deberf poder inclulr un circulo de 2,60 m. de difmetro.

ART. 116-DORMITORIO DOBLE,

l. Tendrf una superficie minima de ocho metros cuadrados (8 m2),
sin incluir la destinada al armario si lo hubilera.

2+ Si las camas se disponen en paralelo, el ancho minimo es de =
2,50 me y si se disponen a lo largo de 1,90 m,

ART. 117-DORMITORIO INDIVIDUAL,

le Tendr§ una superficie minima de seis metros cuadrados (6 m2),
sin incluir la destinada al armario si lo hubliera.

2 La anchura mfnima ser& de 1,90 m.

ART, 118.COCINA,

le La superficie minima ser§, segfin el programa funcional, la de
finida en el art. 10l.

2. E1 banco de trabajo tendr8 una anchura minima de 0,50 me. y el
espacio situado en contacto con el mismo un metro diez (1,10).

ART. l119_ESTANCIA.

le La superficie minima serf,seqgfin el programa funcional, la de-
finida ‘en el art, 101,

2. En toda estancia deber& poder incluirse un cfrculo de difme--~
tro no inferior a 3,00 my, no debhiendo existir estrechamientos
inferiores a 2,70 m.

;2T 120_CUARTO DE ASEOQ,

Toda vivienda dispondr& como minimo de un cuarto de aseo com-
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puesto por ducha, lavabo e inodoro, cuyo acceso puede tener
lugar sin pasar por el dormitorio o cocina,.

2. Su superficie minima ser8 de 3,5 m2 y 1,50 m. de dimensi&n -
minima. Si el inodoro se encunetra en dependencia distinta,
tendra al menos 1,6 m2 de superficie y Q90 m. de lado minimo.

ART, 121=-~NORMAS BASICAS PARA INSTALACIONES,

l. Las instalaciones deber8 ajustarse a las disposiciones gene-
rales de obligado cumplimiento vigentes en el momento de su
aplicacidn y, en todo caso, a las sigquientes:

a) Normas bfsicas para la instalacidn interior de suministro
de agua (Orden Mels 9—12—75)1

b) Reglamento ®lectrotfcnico de baja tensifn (Decreto 2413
1973, de 20 de Septiembre),

c) Normas bfsicas para instalaciones de gas en edificlos hae
bitados (Orden P.Gobierno 29-3-74).

d) NBE-CA-81 Condiciones Acfisticas en los Edificios.
NBE-CT-~79 Condictones Térmicas en los Edificios,
NBE-CPI-~81 Condiciones de Protecci®én contra Incendios en los
Edificios.

ART,. 122 ,~AISLAMIENTO

1+~ Los cerramientos de fachada Y medlaneras en vivienda , carantiza-

rén como mfnimo un aislamiento térmico aclistico c¢e una pared de
bloque de 20cm. Entre viviendas contiguas doble pared de 9 cm.

" 1I. ELEMENTOS COMUNES DE LOS EDIFICIOS PLURIFAMILIARES¢

£

'a §

ART, 123 ~VESTIBULO DEL EDIFICIO, .

le Junto a la puerta de acceso al edificio para edificaciones
de mds de ¢ viviendas, deber8 poder inscribirse un cfrculo =
de 2,10 m, La altura minima libre del vestfbuloc ser& de 2,50
me LOos espacios de acceso desde la entrada o vestfbulo hasta
la escalera o ascesor tendr&n un acnho no inferior a 1,20 m,

2« En el espacio destinado a zona de espera delgéscesor en el =

- vestlbulo de entrada, deber& poder inscribirse un circulo de
1,40 me. de dilmetro. R

3« El vestibulo de viivenda serf independiente de cualquier ==
otro paso, acceso, local comercial o industrial.

ART. 124 =ACCESO A VIVIENDAS,

le Los pasillos de acceso interiores del edificio no serfn meno

res de 1,20 me Y en la zona de espera del ascensor deber% po °
der inscribirse un cfrculo de 1,40 m.

ART, 125 ~ASCENSOR OBLIGATORIC.

le Serd obligatoria la instalacién de ascensor para todo edifi—
cio que tenga cuatro o m&s plantas.

La cota de origen del ascensor en 1la planta de acceso coinci
dird con la ¢nta d¢ 8sta, o bien, pod-% estar separado median

te rampa de pendi :e no superior al .
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ART.126 _ESCALERAS EN EDIFICIOS PLURIFAMILIARES,

l.

2o

3

be

Los peldafios de las escaleras de uso comfin a varias viviendas
tendr&n como mfnimo 0,26 m. de huella, sin contar la moldura
vy 0,18 m, de contrahuella m&xima.

No se permitir§ la construccibdn de mesetas o rellanos parti-—-—
dose.

En los tramos curvos, la medida de la huella se tomar§ a 0,40
m. del pasamanos desde la curva limite de menor radio.

El ancho minimo de escaleras serf de 0,90 m. libres de zancas,
l metro los descansillos intermedios, 1,20 los rellanos de pi
s0 sin ascensor y 1,40 me los rellanos de ascensor,

12 F

ART. 127-ILUMINACION Y VENTILACION DE LAS ESCALERAS.(Ver Graf.art,127

le

2e

Las escaleras tendrfin iluminacién y ventilacibn al exterior =
ean cada planta, mediante aberturas de 1, 25 mZ2,

Se exceptlian las escaleras con ventilacién e iluminacién cen-
tral en edificios no mayores de 5 plantas. La dimensién mini-
ma del hueco de la claraboya en cubierta ser8 del 33% de la =
superficie total del recinto de la escalera.

El hueco de la escalera deber§ estar integrado eh el recinto
de la misma, formando parte de su organizacibdn arquitecténica,
no admitiéndose soluciones en que &ste se sitfie marginalmente.
Habr& de tener una superficie mfnima de 1 m2, y segfin las so-
luciones que se definen en el gf&fico adjunto.
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CAPITULO VI, NORMATIVA ESTETICA Y DE PROTECCION DE LA EDIFICA-

CION,

le

ART

le

NORMATIVA ESTETICA GENERAL DE LAS EDIFICACIONES.

. 128 _ADAPTACION AL ENTORNO.

Los propietarios y sus arquitectos deber@n tener presente, =
al proyectar las edificaciones, que las responsabilidad del
mantenimiento de la calidad del espacio construfdo correspon
da al Ayuntamiento, que podr§ prohibir aquellas edificacicee
nes claramente atentatorias contra el entorno o el paisaje y
plantear las modificaciones oportunase.

Las nuevas construcciones deberfin adaptarse al entorno en ==
que estuvieran emplazadas, en lo referente a la composicién

arquitect8nica general de las fachadas, tamafio y disposicién
de huecos, sistema de vuelo, materiales, alturas, cublertas,
topograffa, color, etc.

ART. 12° FACHADAS.

1,

2a

3e

4.

Se consideran como tales todos los paramentos de un edificio
visibles desde el exterior del mismo. Siempre que gueden me=
dianeras al descubierto ser8 obligatorio el tratamiento de -
las mismas con id&nticos materiales, textura, color que las

de la fachada principal.

Su composicidn debe obedecer a criterios de integridad, de =
manera que exista correspondencia entre el todo y las partes
v el resultado final sea finico. x-.fﬁ
Iqualmente deber@ responder a las caractenﬁstxc&s fol&gie
cas del sitio en que se realice., La comp051c16n Yy~ %ﬂ no de
los huecos no puede justificarse sblo porxy la correspoRdencia
con las caracterfsticas dimensionales delilprograma interior.

La composiciédn deberf insistir en la resollucién de 1as!p1an-

. tas bajas en relacidn a la fechada y al tetreno o rasahte en

Se

que se asientae. No se permiten obras de Nueva Planta of Refor,
ma que atenten contra la unidad de la mismi o©- ln Gdglcan -

elementos no acordes con ella. Qiﬁ'ﬁjﬂﬁ

En el caso de existir entreplantas, los huec5§%dgfi1
rn integrarse con las de la planta baja.

ART, 130 _.MATERIALES Y COLOR.

1.

2e

Se emplearfn en el exterior de las fachadas materiales de -
buena calidad, quedando prohfdos aqu&llos que por su escasa
durabilidad dificulten la conservacidn y proteccidn de la ==
obra y perjudiquen el decoro de la via , plblica.

Las fachadas, muros y verjas de cerramiento que linden con =
la vfa plblica tendrfn un z8calo de piedra natural o artifi-
cial , de al menos 60 cm. de altura sobre rasante.
En cualquier caso deberf acabarse mediante enfoscados de ce-
mente v pinturae.




3e

., R -

El color serf libre, aconsejfndose los colores claros y pas-
teles, Siempre deberfn adaptarse a las condiciones ambienta-
les del lugar-

ART, 131.CUBIERTAS.,

l.

2e

e

Salvo lo regqulado en la ordenanza de zona, podrén ejecutarse
en la modalidad de azotea o cubierta inclinada de tejae.

En ningfin caso podr& superponerse, en cada elemento volumbe-
trico, las dos modalidades, no permitiféndose la mansarda ni
los aleros rematados con tejae.

Se tendri especial cuidado en la composicién y tratamiento -
de materiales de los elementos de cubierta, asf como de los
elementos técnicos de las instalaciones; en la idea de consi
derar la cublerta como otra fachada.

Lle” NORMATIVA DE PROTECCION EDIFICATORIA.

le

l.

ART. 132 LOBJETO DE ESTA NORMATIVA.

La Normativa de proteccifin de la edificacién tiene por obje-
to fijar el conjunto de medidas encaminadas a mantener el pa
trimonio arquitectbdnico, asf como a preservar los ambientes
tradicionales caracterfsticos del proceso de formacifn del =
espaclio edificado, de la memoria colectiva y valores cultura
les de San Miguel de Abona. '

Asimismo, fijar las edificaciones a proteger y su grado de =-
intervencibn,que figuran en el cat8logo anexo (Art.25 L.S.)
y definir la Normativa a cumplir por las edificaciones que -
se construyan en el &mbito de proteccidn ambiental de la Zo-
na del Casco Tradicional de San Miguel.

ART. 133 _DOCUMENTACION PARA LA SOLICITUD DE LICENCIA.

A parte de la documentacin exigida en el art.l4 se precisa-
r&n los siguientes documentos:

a) Memoria justificativa de la conveniencia y oportunidad de
la obra a realizar, asf como la explicaci®n pormenorizada
de las actuaciones a ejecutar,

b) Alzado del tramo o tramos de calle a que d& fachada el —-
edificio, asf como la documentaci®n fotogr&fica precisa =
para la justificacién de la solucién propuestae.

c) Levantamiento del edificio a 1/100 a estado actual con de
talle de su uso y estado de elementos constructivos y es-
tructurales.

ART. 134 _TIPOS DE OBRAS.

le Se diferencian los siguientes tipos de obras:

l- Restauracifn: Con ella se pretende la reproduccién de las
condiciones originales de la construccifn, no admitiéndo-~
aportaciones de nuevo disefio, eliminando las superposicio
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nes y afladidos no acordes con los valores de la misma.

2—- Conservacifn: Obras cuya finalidad es cumplir las obliga-
ciones de la propiedad del edificio en cuanto a las concl
ciones de ornato,mantenimiento, reparacibdn, salubridad, -
consolidacién de los elementos constructivos y estructura
les de la edificacibn, etc. En ella se permite la intro--
duccidn de elementos de disefio técnico distintos de los ~
originales, aunque acordes con la composicidn del mismo,
as{ como pequefias modificaciones de la distribucidn.

3- ReStructuraciént Obras cuya finalidad es rehabilitar o reu
tilizar la edificacién para acomodarla a las exigencias -
del uso actual o al cambio de &ste, Se permite la trans—-
formacién de elementos, acomodndose al mantenimiento b&-
sico del ti?o distributivo.

4~ Obras de modificacidn de volumen: De remonta y/o amplia—-
cidn del edificio,

S- Obras de sustitucidn edificatorias Permiten la demolicidén
de la edificacidn originaria bajo la condicién de que la
nueva edificacifn se adapte a la Normativa ambiental de -
la zonae

ART, 135 _NIVELES DE PROTECCION,
le Nivel de proteccién de catfloqgo.

En este nivel se protege la construccibén existente y se apli
ca a los edificios e por sus valores de reconocimiento de

la estructura urbanistica, valores compositivos y arquitect$
nicos de la edificacién, asf como valores hist8rico<cultura~-
les irreproducibles, valores constructivos y de matexjial,etc.
son indispensables para el mantenimiento de la c4d iﬂgé\am---
bientales El1 tipo de obra permitida se especifich~&a %La<ficha
del catflogo adjuntoe = -,

2e Nivel de Erotecciﬁn ambiental,

En este nivel se protegen las cualidades morf
positivas de todas las edificaciones comprendil
to territorial en gque se aplica, Zona de la Ca
Franco del Casco de San Miquel de Abona defini
de ordenacidn No

48 ‘Gengrak
gen?g4¢95§ O

LY =
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ART, 136 =-CONDICIONES ESTETICAS PARTICULARES NIVEL DE PROTECCION
AMBIENTAL,

1. Composicién de fachadas:

a)

b)

c)

Los huecos de las fachadas deberfn situarse de tal forma
que equidisten del centro a los extremos y existir§ una =
estricta correspondencia vertical entre los ejes de los =

mismose

Tendr&n una proporcién de 5/8 a 1/2 las ventanas, y de =-
1/2 a 1/3 las puertas, y los despieces de carpinterfa se-
guir&n los modelos tradicionales.

La alineacién de la calle se resolverf mediante fachada =
plana con definicifn mural de la misma, prohibiéndose los
cuerpos volados y los vaciadose. Se admiten los elementos
volados. *

2e Plantas

a)

Deber8 responder a una geometrfa elemental con la incluwe
sifn de aquellos elementos propics de la arquitectura tra
dicional, patio, escaleras, pasarelas, galerfas, etce.

3. Cublerta:
a) No se permitirf ningfin elemento constructivo en cubierta

a distancia inferior a 3 m. paralela a la 1lfinea de facha=
da, incluso cajla escaleras, ascensor, lavaderos, etcC.

4, Materiales y color:

a) El acabado de fachada se ejecutarf en enfoscado y pintado

lisos, con colores claros o pasteles,

b) Las carpinterfas serfn de madera, preferiblemente pintada

o tintada.




el
ESQUEMAS ORIENTARIVOS DE FACHADAS PARA EL NIVEL DE PROTECCION

AMEIENTAL. (Gr&fico art.,136)

DOS HUECOS (PARCELA TIPO 6 m,)

[oooooooo'booooooo

TRES HUECOS (PARCELA TIPO 8 m.)

100
1 R

CUATRO HUECOS (PARCELA TIPO 12 m.)

Se permite hacer una puerta de garage de 2, 70Om. de anchura max.,
de manera que eséé inclufda en la compensacidén de la fachada o
forme un cuerpo anexo a la misma. Deber& ser de madera .pintada.
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3 3+ REGLAMENTACION DE LOS USOS

CAPITULO 1« DISPOSICIONES GENERALES

ART, 137= CLASIFICACION DE LOS USOS

l.

2

3.

4.

a)

Se entiende por uso de los terrenos o ediflcaclones
el desino que puede darse a les mismos conforme al
Planeamiento.

El Planeamiento organiza el territorio sobre la base
de tree usos globales (Res idencial,Industrial ,RGsti-
co),y un conjunto de uséds complementarios cuya misién

es servir de desarrollo a los usés globales.

l.os usos complementarios se clasifican en tres gL U=
pos:

a) Comunicacliones y otras infraestructuras

b) Espacios libres

c) Usos de laEdificacl n

Dentro de cada uno de estos tres grupos se estable=
cen la siguientes clases y categorias:

Comunicaciones otras Infraestructuras:
'Y) Carretera y Caminos: Categorias
18 Autopistas
28 Carretera Generales
38 Carreteras Locales
48 Caminos |
Se estarf a lo dispuesto en la Ley de Carreteras

51/1974

3) RedeViaria Urbana : Categorias

18 Rambla Lo

28 Via con Medlana VL

38 vi{a doble Sentido N

42 Calle Ordinaria Nt el
58 Peatonal R

68 Serventia
78 Aparcamiento

b) Espacios Libres: Categorias

18 Parque Municipal
26 Parque Urbano

38 Plaza -

48 Juego Nlfios

58 Verde Péatonal

c) Usos de la Edificacidn: Clases

18 Vivienda
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28 Residencial

38 Comercial

48 Oficinas

58 Industrial

68 Espectéculos

78 Salas de Reuniébn

88 Religioso

98 Cultural y Docente
10@&Deportivo

118 Sanitario-Asistenclal
128 Garage Aparcamiento
138 Agropecuario

ART,. 139~ SIMULTANEIDAD DE USOS

[ 8

1. Cuando en una misma edificaecibdn se localicen varios usos,

éstos deberfn ser compatibles entre si y cumplir las cone
diciones que se determinan para cada uno de ellos en esta

Normativa, -

2. Los usos no comprendidos en la clasificacibn iniclal,se -
asimilarfn por analogfa a las establecidas en ella.

ART, 140~ USOS PUBLICOS,PRIVADOS Y COLECTIVOS

1. A efectos del régimen juridico general de los Usos,en es-
tas NOrmas y en los Planes que se desarrollen, 1los usos e

se diferenclan ens
a) Usos PGblicos: Usos y servicios pliblicos realizedos ==

por la Administracién o porgestidén de particulares so0-
bre bienes de dominio plblico -

b) Usos Colectivos: Usos Privados destinados al ptblico vy
a 10s que se accede por la pertenencia a una asocia --
cién,agrupacibn,club,sociedad,colegio,etcC..s

c) Usos Privados: Se cosiderarfinaquellos usos privados en
bienes de dominio privado

2. Se considerar4 eguig?-aﬂmunitarlo a los usos plblicos y -~
colectivos.En el suelo destinado a equipo y de dominio -=
plblico,podré otorgarse concesidn o derecho de superficle
para ser destinado dicho suelo al Equipo previsto en el -

Plan.
ART. 141= RED VIARIA URBANA

1. Se entiende por tales 1los elementos dedicados a la cir--
culacién y acceso a las edificaclones dentro de las zonas

previstas para los desarrollos urbanos.

2. Seglin sus categorfysdeberén de cumplir las siguientes con

diclones: o
a) Categorfa 14: Ramblas: se entiende por tal la via ur-



bana de doble sentido con elemento central peatonal ca=
paz de apoyar dos alineaciones de arbolado de porte.El
ancho m{nimo de este elemento ser§ de 6,00m. y el de 1la
rambla de 20,00m.,Para que el elemento central pueda te~
ner consideraciédn de zona verde deber8 tener un ancho =
minimo de 12,00m.La velwcidad méxima:40Km/h y los carri
les de 2, 75m,

b) Categofa 23: via con mediana: v{a urbana con elemento -

c)

d)
o)
f)

g)

2e

central peatonal de ancho inferior a 6,00m.,El ancho m{-
nimo de via serd de 15,00m.velocidad méxima 40Km/h y ca
rriles min, 2,75m-deqanch0.

Categorfa 3a: vi{a de doble sentido: su ancho minimo se-

r& de 12m.,cumpldando andlogas condiciones de velocidad
Yy ancho de carriles.

Cateqgorfia 49: calle ordinaria: calle de un sentido de -
ancho 1

nferior a 12,00m.Carriles de 2,50m.,

Categofia 58: peatonal: calle reservada al tr&fico de -
peatones,ancho minimo 4,00m, -

Categofia 68: serventifa: via de caracter privado,ancho

min o 3 ’.Oomi

Categorfa 73: Aparcamientos: se estard a lo dispuesto

en el R.P.L+Se

ART,142- ESPACIOS LIBRES

Se incluyen en &1 las zonas verdes de dominio y uso pG=
blico del sistema general © local destinadas &
miento de la poblacidbn ’

Se consideran las siguientes categorias:

=l B

a) Cateqoria 13: Parque Municipal:se entiende péf?ial la

zona verde de ambito municipal,incluida dentro’'de 1a

reserva que prevee la L.S.art.l2.de 5Sm./hab. Potitd 1o
calizarse por iniciativa municipal en el suelo fp ure
banizable (De proteccibén o general) y en unidades de-

superficle no inferior a las 2Ha,

b) Cateqorfa 23: Parque Usbano= se precig§q5”Uha7super-

ficie minima de 5,000m,,y poder inscribir-un circulo

de 30m.Su tratamiento se adecuar8 a las caracteristi

cas del palsaje siendo obligatorio el arholado de =-
porte.Se permite la construccidn de arquitecturas --
proplas del parque,como kioskos,templetes,pérgolas =
etCeoe

c) Categorfa 33: = pla za: se precisar8 una super=-
ficie m{nima de 400m. y poder inscibir un circulo de
2om.Se permiten condiciones andlogas a la categorfia 23



G

d) Categoria 48: Verde Peatonal: Son los elementos conec
tados & inclufdos en el sistema viario que tienen ca-
tegoria de zona verdg,para lo cual se exige una super

ficie minima de 300m.,no siendo su ancho inferior a -
12m,

ART, 143 -USOS DE VIVIENDA.,

le Es el destinado a alojamiento 2 residencia familiar., Se esta==
blecen las siguientes categorfas:

l18) Vivienda Undfamiliar: La situada en la parcela, indepen—~--
diente o con acceso propio desde la calle.

28) Vivienda Plurifamiliar: Quella que tiene acceso y elemen--
tos comunes,

ART, 144 ~USO RESIDENCIAL.,

l. Es el uso que corresponde a los establecimientos destinados a
alojamientos comunitarios o a los del ramo de la Hostelerfia.

2. Se consideran las siquientes categorfas:
la) Establecimientos con mfs de 100 camas.
2d4) Establecimientos hasta 100 camase

ART, 145-USO COMERCIAL,

l. Corresponde a los locales abiertcs al pfiblico en los que se —-
ejerzan actividades de tr&fico comercial, almacenes comercia-
les y locales para prestacidn de servicios al pfiblico. Se per
mitir8 el almacenamiento de productos, siempre que no estfn -
inclufdos dentro del Reglamento de Actividades Molestas, Pelli
grosas e Insalubres,

2. Aquellos que por sus caracteristicas originen iolestias , se

regir@n por las condiciones establecidas para el Uso InduS——-
triale.

3. Se consideran las siguientes categorfas:
13) En edificio exclusivo.
22) En_ plantas bajas y/o piso.
34) Mercados.

ART.146 <USO OFICINAS.,

l. Se incluyen en &ste las actividades administrativas de carfc-
ter plblico o privado y los despachos profesionales.

2. Se consideran las siguientes categorfas:
13) En edificio. exclusivo.
28) En plantas bajas y/o piso.

38) Oficinas pr- "2sionales anexas vivienda propiae.
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ART, 147 -USO INDUSTRIAL. ( ver Gr&fico art. 147)
le Se comprenden en este us¢o las sigquientes actividades:

a) Las industrias destinadas a la obtencibn, tranformacidn vy
transporte de productos,

b) Los almacenes industriales destinados a la conservacién, -
guarda y distribucifn de productos.,

c) Talleres de reparacidn y estaciones de servicio y lavado.

d) Cualquier otra actividad que por sus caracterfsticas pueda
resul tar nociva, peligrosa o insalubre,

2 Se consideran las siguientes cateqgorfas:

Categorfa 18, Industria permitida junto con la vivienda.

Comprende aqueltas actividades no molestas a la vivienda;de =
cardcter famliliar o personal,

Categorfa 28, Industria tolerada vivienda colindante,

Talleres que por sus caracteristicas no produzcan molestias -
para el vecindario.

Categorfa 38, Industria incfmoda permitida por zonas.

Comprende aquellas actividades que, afin con adopcidn de medi-
das correctoras,puedan originar molestias para la vivienda.

Categorfa 438, Gran almacfn industrial.
Categorfa 538, Pequefia industria incémoda.

Son las pequeflas industrias no admitidas contiguas a la vivien
da, pero sl contiguas a otros usos e industriase.

Categorfa 68, Mediana . industria,  }}~43}ﬁ
Comprende aquellas actividades que por su peliggﬁsidéﬁ;

-

situarse en nficleos industriales al efecto, o alejadas i\
nQicleos urbanos. - e ;i\

-
L '

3. Se definen las siguientes situacibnes : _f“~15

eben -
los
18~ En locales de edificios destinados a viviénﬂh; oy

28—~ En plantas bajas de edificacién en zona rgggd%ﬁhialg~f
38~ En edificios exclusivos en zona residencials~ '~ = ./
42.- En manzana completa en zona residencia a%ﬂ?jﬁaﬁlﬂ_
Sa8- En zona industrial. Qe

68« Alsladas de las zonas urbanas,. S

Lerte

]

oot

ART. 148 .USO DE ESPECTACULOS.

1, Comprende los locales abiertos al pfiblico y destinados a la ex
hibicién de cualquier tipo de representacidn, atraccidn, expo-
sicién, competicién, etc,

2. Se consideran las siquientes categorfas:

18~ lLocales de mis de 1000espectadores.
28= Iocales de 250 a 1000 espectadores.
38~ Locales hasta 250 espectadores.
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ART, 149 -USO DE SALAS DE REUNION,

l. Comprende los locales abiertos al plblice v destinados al es-—

parcimiento y recreo comunitarios.

2e Se consideran las siguientes categorfas:

18, Casinos cafés, bares, tabernas y restaurantes de m&s de -
300 m2,

28, Los anteriores hasta 300 m2,

ART, 150 ~USO RELIGIOSO,
1. Comprende los locales abiertos al pfiblico destinados a la prac

tica del culto, cualquiera que fuera la confesién.

2e Se consideran les siguientes cafegorias:

l8, Conventos. .
28, Iglesias y Centros Parroquiales.,

ARTe 151 ~USO CULTURAL Y DOCENTE,

l. Comprende los locales destinados a la prf&ctica de la ensefianza

Y al desarrollo de la cultura en cualquier modalidad.

2. Se conslderan las siguientes categorfas:

18, Centros Culturales.

28, Centros de Pfeéscolar, E.G.B, BeUaP, Coa0eU,
348, Academias con menos de 50 alumnos.

ART, 152 .USO DEPORTIVO,

l. Se incluyen en &1 los locales y edificios destina&ds.a“la prac

2e

tica y ensefianza deportiva.

Se consideran las siguientes categorfas:

183, Polideportivos cubiertos.
28, Polideportivos descubiertos.

ARTe 153-USO SANITARIQ~ASISTENCIAL.

le Es el que corresponde al tratamiento Y alojamientdgdegﬁférmos.

24

Se consideran las siguientes categorfas:

lay Centros entre 100 y 200 camas o mfs 4,000 m2.
28. Centros entre 20 y 100 camas & 800 y 4.000 m2.
38. Centros hasta 20 camas 8 800 m2 superficie.

ART. 134_GARAJE APARCAMIENTO.,

le Se incluyen en €1 los locales destinados a la guarda de vehfcu

2e

los, de motos, inclusoc zonas de paso, espera, etc.

(D

consideran las siguientes categorfas:

8¢ En superficie exterior de parcela.
@, En planta piso o sbtanoc




ART,. 159 _USO AGROPECUARIO.

le Se incluyen en €l las edificaciones destinadas a la explota--

cidn, aprovechamiento y almac&n de productos aarfcolas e ins-
talaciones pecuarias.

2 Se consideran las siguientes cateqorfas:

18, Salén agricola.
28, Invernadero,
38, Instalacién pecuaria.

- -
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TITULO 4: ZONAS

ART. 156~ DEFINICION. (Ver grafico art.156)

l.5¢ entiende por zona de ambito territorial definido a
efectos de orientar el proceso de Urbanizacibdn y Edi-
ficacibn,y en la cual act@a un régimen de Ordenanza u
niforme.Pueden delimitarse subzonas en éstas,a través
del desarrollo de Planeamiento,para establecer una -
graduacibédn de la edificabilidad o distintas ordenacig
nes edificatorias,

2.6n el &mbito de las Normas Subsidliarias de San Miqguel
de Abona y en la requlacibén de zonas urbanas existen-
tes y en ¥as Urbanizaciones a desarrollar,habr8 de a-
tenerse a alguna de las Ordenanzas que a continuacidbn
se desarrollan.
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ART ¢157= ZONA 1= CASCO TRADICIONAL

le Objeto de la Ordenanza: tiene por finalidad la requlacibn
del régimen urbanistico y de la preservacibdn de las cone-

diciones ambientales y proteccidén edificatoria del conjun
to de la calle Gra.Franco del casco de San Miguel de Abo-

Nd e

2. Delimitacidn: Comprende la zona de la calle Gral.Franco vy

alrededores de San Miguel,segiin plano de Ordenacién n2 3.

3. Tipo de Edificacibén: alineado al vial,sin retranqueos.

4, Alturas y alineaciones: ver Plano de Ordenacibén ne3.

S« Condiciones de uso: ver art.l37 al 156 y cuadro Requla--

cidn att.156,

6. Condiciones Estéticastregirf 1a Normativa estética general

art.128 a 131 y la Normativa de Proteccibdn Edificatoria =
art.l24 a 128.Ver Documento adjunto de Catdlogo y qQréfi--
cos art.l36,

7« Slstema de Urbanizacién: sistema de urbanizacidén inicial.

B, Sistema de Actuacidn: Compensacién-COOperacién en apertu-

ra nuevas viales.Exproplacibén caso de no repartir cargos.
Expropiacidn actuaciones aisladas (ej:ampliaciédn plaza de
la iglesia),

Obra municipal ordinaria en la ejecucién_gehpbras.

9. Equipamiento: andlogas caracteristicaséaegttpﬂ de edifica

cion,ediflicabilidad y altura max. que Tas de 1a zona.

10. Condiciones particulares: El Ayuntamﬁ@nﬁo veiarﬁ expresa-
pﬂéonsefﬁhdase la pte

mente por el mantenimliento de la zon
via consulta para cualquier actuacién en la misma.
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ART 4158~ ZONA 2. CONSOLIDACION DE NUCLEOS

l. Objeto de la Ordenanza: regula el fFé&gimen urban{stico de
los nlicleos urbanos exlstentes en el Municipio,cuya fina=

lidad a través de las Normas es consolidar y completar su
estructura urbanistica,

2. Delimitacidébn: comprende las zonas urbanas de los niicdeos
del Municipio,San Miguel casco,El Frontén,Tamaide,El RO=-
que,Aldea Blanca,Las Zocas,El Monte,Las Chafiras segin =
se definen en 1¢s planos de Ordenacién anexos.

3. Tipo de Edificacidn: Alineada a vial con y sin retranqueos;
ITa edificacidn podr& ordenarse por tramos con jardi{n delan
tero y/o laterales,en cuyo caso deber§ comprobarse que nun

ca quedan medianeras al descubierto.La existencla de é&stas

obligard a la edificacibén colindante a resolverla.(Ver gra
fico art.158)«

4., Alturas y Alineaciones: ver planos de Ordenacidén ng 2 al 9.
5. Condiciones de Uso: ver art.l137 a 156 y gr&ifico art.156.

6o Condiciones Estéticas: Regird la Normativa General,art.128
a .

7 Sistema de Urbanizacibdn: se permite el Sistema de Urbani=
zacidn diferida,que exigird el establecimeinto de un con
venio entre Ayuntamlento y promotor (ver art.33 a 38).

8. Sistema de Actuacibn: actuaciones aisladas: expropiacibn
Yy obra municipal ordinaria.

9. Equipamiento: anfllogas caracteristicas de tipo de edifi-
cacion,edificabilidad y altura max. que las de 1a zona.

10. Condiciones Particulares: dada la variedad de tipologias
edificatorias y los problemas puntuales de alineaciones -
Y rasantes,el Ayuntamiento definir8 las mismas en el ter-
reno con precisibn,previa cualquier actuacidn, de acuerdo-
con las determinaciones de estas Normas.




GRAFICO ART. 158,2

Resolucibn de encuentros de tipoS edificetorios{alineacda a vial,
continua o con jardin delantero),en caso de no venir definidas
las alineaciones en los planos de ordenacidn

EJEMPLCS USUALES

’ NUEVA EDIFICACION
EDIFICACION EXISTENTE

ES OBLIGATORIA
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ART 4159~ ZONA 3- CRECIMIENTO DE NUCLEOS

l, Objeto de la Ordenanza: regula las condiciones urbanis
ticas de las zonas definidas como actuaciones en Suelo
Urbano (A.S.U.) Yy poligonos en suelo apto para urbani-
zar tipo P=1 entendidas como operaciones de crecimien-
to dentro de los nficleos urbanos existentes en la acé=
tualidad en San Miqguel.

2o Delimitacidn: aparece delimitada en los planos de Orde
nacidn anexos (Sam Miguel,Tamajde,El Roque,Aldea Blan-

ca,Las Zocas,lLas Chafiras,El Monte) .

3. Tipo de Edificacidn: alineada a vial,con y sin retran-

queos, .

4., Parfimetros Urbanisticos:
‘ Alineaciones: de borde definidas en los planos de Orde
naclon correspondientes.l.as interiores,caso de no ese=

tar definidas, a desarrollar mediante el Plan Parcial -
o Especlal correspondiente.

Altura_ . max: en cualquier forme de ordenacidén: 3 Plan
tas,.

Dens ldad max, viv./Ha,: S50 viv/Ha,
tandares: A.S.U., (art.41),Poligono (art.48)
o> Condiciones de Uso: ver art.,137 a 156 y cuadro art.l56

6. Condiciones Estéticas: regir& la Norma tiva General art.
a ® '

7o Sistema de Urbanizacidn: se permite el Sistema de Urba
nizqcidn dliferido,que exigir& el establecimiento de un

convenlo entre Ayuntamiento y promotor (ver arte33 a =
38).

8. Sistema de Actuacidn: compensacibdn-cooperacidn.Exigi=—
r3 el desarrollo de Proyectos de Parcelaciédn (A.S.Ue =
detallados),Plan Especial (A.S.U. no detalladeo),Plan =
Parcial (Poligono).

9. Equlpamiento: an&logas caracteri{sticas de tipo de edi-
ficaciln,edificabilidad y altura max. que las de la zo

Na,

10. Condiciones Particulares: se precisar8n a través del =
desarrollo del Planeamiento correspondiente.

w5 e
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ART 160~ ZONR 4~ RESIDENCIAL DE NUCLEOS

1.

2e

3.

4.

Se
6.
7o

8.

9.

10,

Objeto de la Ordenanza: regula aquellas zonas cuyo desti-

no fundamental es creag tejldes residenclales de baja w=-
densidad y con mejora de las condiciones de residencia,

Delimitacidn: comprende las zonas denominadas como tal,en

San Miguel casco (Poligono P=2) y El1 Monte.Aparecen deli-
mitadas en los plancs de Ordenacién correspondientes,

Tipo de Edificacibn: Alineada a vial con jardin delantero
vy ciudad=jardin.

Parlmetros Urbanicticos:
Alineaciones: Planos de Ordenacidén n2 3 y 10
Alturas: max. 2 plantas ? 5

Ma

Edificabilidad mexe: 0,35 m

Densidad max.: 25 viv/Ha.

Standares: ver art, 41 a 48

Condiciones de Uso: ver art.l37 a 156 y cuadro art.l56.
Condiciones Estéticas: art. 128 a 131.

Sistema de Urbanizacibn: se admite el sistema de Urbanie-—
zacidn diferida (art.33 a 38).

Sistema de Actuacidn: compensacibn-cooperacibdn.En los po-
1Tgonos tipo P-2 exlgir8 el desarrollc de Plan Parcial,

Eguipamiento: an&logas caracteri{sticas #&,
cidn,edificabilidad y alt.max. que lagl

Condiciones particulares: el P 1aneam &

concretar las mismas en orden a conj
dad en el tratamiento y ordenacidn

a0 e
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ART 4161= ZONA 5- NUEVOS ASENTAMIENTOS

l. Objeto de la Ordenanza: tiene por finalidad la regula
cion del tejide residencial de la zona a desarrollar=
en el cruce de Las Chafiras, junto a la Autopista,

2+ Delimitacién: ver plano de Ordenacién n2 10,Pol{gono
tipO P-3.

3. Tipo de Edificacién: alineada a vial con y sin retran
queos.

4, Parlmetros Urbanisticos:
Alineaclones: la propuesta de Ordenacidédn es indicativa
no Normativa,obligada como estructura urbanistica hlo=-
bal si bien el Plan Parcial debari ajustar y desarrol-
lar la propuesta definitiva2 5
Edificabilidad max.: 0,70 m./me
Densidad max. vinha: 50 viv/Ha.
Standares Plan Parcial: art. 48.

5« Condiciones de Ugo: ver art.l137 a 156 y cuadro art.l56

6. Condiciones estéticas: art.128 a 131,

7. Sistema de Urbanizacidn: se admite el sistema de urbani
zacidn diferida (art.33 a 38).

B

8. Sistema de Actuacibdn: compensacidn-cooperacibn.®¢ exige
el desarrollo de Plan Parcial y Proyecto de UrQF?‘ a eem
cibén.Se pueden promover los dos poligones separgdalente,
conservando la acumulacidn de dotaciones prevista,a} ga
rantizar el Planeamiento General el equilibrio ent¥ P&
1{gonos., if ‘

9. Equipamiento: an&logas caracter{sticas te tipo_de fi
cacign,edificabilidad y alt.max. que las de la_zo

10. Condiciones Particulares: el desarrollo del Plag{ clal
deberf obligatoriamente plantear una propuéstartd ro =
vectos Tipo, segln las distintas tipologias e catorias

previstas,as{ como la requlacidn de sus caracteristicas
formales y estéticas.



y

ART .162= ZONA 6- INDUSTRIAL Y SERVICIOS

l.

2e
3

4.

5.

6.
7e

8.

9.

10,

Objeto de la Ordenanza: regulacién de la zona con desti
no industrial (pequeria industrial),comercio servicios vy

locales de distribucibén y almacenaje en la zona del cru
de de Las Chafiras.

Delimitacidn: ver Plano de Ordenacidn nelo,

Tipo de Edificacibn: alineada a vial,con y sin retran—-—
queos.,

Parfimetros Urbani{sticos:

Parcélacidn: parcela minima BEOmE,frente maxe 12m, e ins
ribir clrcdlo de 12m.

Alineaciones: Propuesta de Ordenacién indicativa no Nore
mativa en plano nQl0,el Plan Parcial deber& ajustar y de
sarrollar al propuesta defiait va.

Edificabilidad maxe.: 0,50 me/ms

Altura maxe.: 2 plantase.

standares Plan Parclale

viario: 25%

verde: 10%

Equipo: 4%

Condiciones de Uso: ver art.l37 a 156 y cuadro art.l56

Condiciones estéticas: art.128 a 131.

Sistema de Urbanizacidn: se admite sistg
cidn diferido (art.33 a 38) '

Sistema de Actuacidn: compensacibn-coofd
urbanizable se exige desarrollo de Plan Parclal ——
yecto de urbanizacién. * s

EguiEamiento:anélogas caracteristicas de tipo de ed‘ri—
cacion y altura que las de la zona.En la zona de eqgffipo,
se admite dedicar una parcela de 5,000 m. “a parqué

b’

Bomberos comarcal. ..

Condiciones particulares: el Plan Parcial deberf regu—-
lar oblfgatoriamente las caracter{sticas formales y es-

téticas particulares de esta zona.
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ART,163= ZONA 7« TURISTICO~-RESIDENCIAL

l. Objeto de la Ordenanza: la regulacibdn de las condiciones
urbanisticas de la zona de nueva creacidén junto al Guincho,

10.

y subsidiariamente en el suelo Urbanizable del propio "Plan
Especial del Guincho"adaptado a través de estas Normas Sub
sidiarias a la Ley del Suelo del 76.

Delimitacién: comprende el "Plan Especial Turistico El Guin
cho" y la zona delimitada junto a &l en la costa,segin w=-
Plano de Ordenacidén.n®Ql.

Tipo de Edificacidn: admite edificacidn alineada a vial ciu
dad-jardin y edificacién abierta,

Par&metros Urbanisticos:

Alineaciones: Ordenacidn general en Plano nQl,clasificacibn
de suelo.En el Guincho,en suelo urbano se preclisan puntusl
mente algqunas alineaciones. En el urbanizable se desarrolla-
t&dn a través de Plan Parcial.

Altura max.: en cualquier situacidén 4 plantas sobre cual—-

quier punto del terreno,salvo las edificaciones situadas en
suelo urbano,que conservardn las ezistentes en el actual --
Plan Especial de El Guinchg.2

Edificabilidad max.:0,40 mem.

Densidad viv./Hab.: 35 viv./Hab.

Standares Plan Parcial: spr¢, 47

Condiciones de Uso: ver art.l137 a 156 y cuady

Condiciones estéticas: art.l128 a 131

Sistema de Urbanizacidn: es obligado el sistema de Utba

cidn inicial (ver art.33 a 38).

Sistema de Actuacibdn: compensaciébn

Equipamiento: andlogas caracteristicas de tipd\§é,§q;¢i; ——
cidn,edificabilidad y altura max. que los de 1aﬁQppafjg’

Condiciones particulares: el Plan Parcial fijar8 precepti--
vamente condiciones estéticas particulares que aseguren una
unidad y continuidad urbana entre tejidos y tipos ediflicatp
rios.Igualmé@nte se prohibe la ordenacibn urbana del tejido-
residencial con fondos de saco,siendo cbligada su ordena—--—-

cién mediante trazados continuos de calles y manzanas.



ART.164- C.I.T-N. "EL GUINCHO"

l. Objetivo de la Ordenanza: Las presentes Normas Municl
pales de San Miguel de Abona adaptan el Plan del C.I.
T.N. del Guincho a la Ley del Sueloc del 76,en conso=—
nancia con el art.20 de la Ley de Centros y Zonas de
Interés Turistico y la disposiciédn transitoria 53-4 -
de la Ley del Suelo del 76,

~-Al carecer de Aprobacidén el Plan de VUrdenacidn del -
Centro,estas Normas constituirln el marco urbanistico
dentro del cual deber&r apoyarse el Plan Parcial que
1o desarrolle,

~Como Ordenanza de Zona le ser§ de aplticacidn el art.
163 de estas Normas : ZONA 7: Turistico-Residencial.

-En el Documento 6:Adaptacidn del Plan del C.1.T.N.

El Guincho,anexo figuran explicitadog les pormencres
del mismo asi como el significado mls preciso de las
proopuestas y su tramitacién,
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