EXCMO. CABILDO INSULAR DE TENERIFE - CONVENIO D GATU

— et ek at o - - . e - - _— e — P L R _ -

- e ] - = - o ] e - i P [ P i 3 T - N il =iyl ——. - — P b
gl il Sl e e e A = ot ottt o ot e P o et e e e Y e ™ Sl e g o B g o el i g g " o g S g e gl e+ P e Pt e B e o sln ik N —— .
e T et o et s’ e L e e - s ' e gty g P ot et e ™ T T el e a1 el Sttty Wb e i e P oy o e . e e e Pt e Pl " g s el o A, it i Yot R - R e o o e o o o e B P r o e
T el i el o ety T gl ot LT et o Pt o o "ol i e S i ol Pt e e i e e Sl e N _a b o e g g e "t ol e 1 a g, "t e g A o i ot i il Tl g e e M e e P B e i s ol il Pt _ it o e P P ¥ mmt ..
e el - e T e e ey T o et g g e e o e P . St N L g g (g il o el vt nll e Pl ™ iy 1 B, m i Wk " el mal om g = o e ™ ™ el s s e s A P e e e pA P e e e e R A _ e
e g B gl P o P M N e ol e e e e gl el P P ol T g i g Sl e g e U o e e e e P ety " e e o ™ el e e s, [ Bt i s —— o r PR
i B il et e Nt ot el S el it e v ™ Nl Sl i i Nl el Vi el el iy, wglte e wr 2y e g e e e W o Bl ol e Pl il e e oy u B R a S P e Fon s Sl P e e e et e g o 2P P e L ma i Ay gt oy B o .
o Ml T T e e s e et S gt s B N spbit "y L " e gt o ot il A A Ll e e - e gl g g N Y e e it ol ik il gl el e g v e n i e vt g o el g o npPl 1o o S S b
B i i e e e il e T e A A A S St Y i e . . - o B e
o ! e g Mt e gt ey e alin i g Tl W 8 (e Ml ol ™ e S P P Yl e M Pl ' T s M g g o ol e Pl e e e, ™ e W it i o e o mt r* P e Pomrmge e e e nan i - — . r h‘_ﬂ .
ity e o e e e Tl N ks ot e gt e ol ol e ot T O Rl i o ™ ot e T ™ e . e Pl Ve unll el ™Y s B R ik it o T L T I e e A S
L T il e a ral T i Lo S JF PP T e S I i S e N A S
P ey e e e e e e e e Tl P Ve e i b Ty, Yagt ot w LTy T e g et ey r e b oy
et T wr gt T n A et et T my e wfw s m a em ewrirarar eirtg  er eag L Tey agtgr  ee  m m ' o T
- e st e ol gt g . B s aF g " o gt B e St o Rl e B e E T o P Tt e et ™ ol B o
M e T i e B Nty g g e A iy o e ey o o B ol b et Y B et Bt
" I I T N A T S H .
ol g e wl el ™ o T P e e b i P P P T e S e e o e T T e e T

-
L e e M
e o e el
e el
e e R
O e T W SR P
-t sty
- - Tty Vot e o
o i T gy &
et 1 e e e

o ' e e e ! wt e  alf ar n

x Mmoo e
gty g, f - A A e ey et e e ettty o e - M A et e

) ™ . ol tmt ot
ok m m " T e e r JT M Far A R T - AL B B o B aTE W o o el e . o Rt
) - = . . r
L srm o= = = =f=Te sk ade e o et R R R R T = = " k= m - r T
- 1. mr. cmdam = e T AL L LT L L g . T N
- - a - - -
L M = p E p oy = = oim = Py - St e 2T e i e owe o omrow o = =g ot o og mes
- - R -
" Ry . a s e o T Eter wT- = =1 o = Pormow s "=k s T =y o =, L a L )
- - -
L T e 2 e T e L © - T L IR
-- PR - -
o g o E il T T = A T - - om' o e T L L Ty
. ot -
- T4 s+ om e a Was = - A e e R o= o=t P - el e m o e [ e .
- r . - m o
- - m owr o on T f e m A = = = e am et
J-'!.‘ - LI LR R -
Tam o e . ok s m o wF- s — - s A ey e o .- —= - . rwmTr e =
: - ; A A T - .
P . T L " - — - - r* s = e o - T - = = = =" s = r=meT Trs o1 atmoaowm e - - =t er 2"k ,_..;--'.l...-.-.,.\___ —_._,q.
ar LI - o= = - - - . - - = = = -
o e - a4 at . R r per moawlar o owow ma'm e rom - - e - = Wty ‘e rm ar omr oar ey W o o el - e L o at F_ 1 ‘.4-"
L= r - - - roa . - o - - = - - - - L
- - . — o A - o w Tw e "Ywr'm wtr —m T~ m -~ r * - = - mw w FEm . P 1 P o — - Fara o dod - m oo . oo e e - Ly . P -
. - - mes o . _ e - _
' e r == F g . o= 1 m e wm w1 Y am i moL . = = =t m o - o L o rm e T orer 8 wrigEE T o — - - Tk L
- . . P - [ T PR PR
L L I LT I R L - e = - . - T e = ‘m P R T T o Y T R - . - -
- - - = —--— T T m rm
i - I LT LI - - - “a e o e - - T
- - - PO - - i Em o
e e ot v “e ot e g aFE m aeaeTm g == o ey 2t - [ A = m == mp o - e rame . .
h d S e - - w = w - a - o=
app——" R T e I N - - — - w T - T - - I o o aT T - u- - —_
S - - - - —-=- - tr o = . - -— - - -
o o - s B m =m s s owrw:dtr YT e - em e om = = = = om A Wt Tm om aw oo m e L—1 J o Erara rFaeeawm e oae d o - . .
4Te e = . - -
rm o - = " m m L - . - Loat. Lt atm a o = o -1 [ e I
- - -
. - - - - - — - - ' - - - == m= - = - L

- - -
] r -
L) Lo -
L | T )
-
Tt - r -
. L]
L} . i )
\
.- : }
1
. - . i
'-.-I " -
= L e .
mrf s . o o — .
R AT e TRm .
i AL L
- - e orm
- . =er! - wm -
-l . - . "= aw rosow -
ahm - - ' - T - - .
L e ] T e T -t moam aTE - - i om - - — - - —_ - e e e - . .
[T T Y A TR B L PV S | —- 2 - - - - 1 ox o - aom - - 4 - - - - D R e ] - k- - -
s — o e et el e . [ T - - B . B o= . o= 3 - [ . 4 = o a'a - - - .
LR N - R T P [ -t a . - - [ T - - - - r [ - - en'mm e » - - - -
[T R — . —_ o Tmm b o L T L - = .- - - - - —_ - - s - - P -— - r o Er mrESaa W m b = = s = o= - =
' - - —_ g N = . e ot - - - - - . T - - -
- - P T L - . - . - - o - . - .
- = P . - - - - - - . . B
[ur e T I P e T o T I - - - . L .. - .o - PO R - = == - - -
-—— T T T - m o= r - P e . - - 1 - - == Ay A, - - . om - -
T T LR L T anl N W (== - - - - . moa 4 - - mow e v L O Tt MR i R J - - -
| et ik = T B e RSt ™ Pt oat a .. - P T e = N L L | - ta - A e T - - . - = .o
- e e b = owTr w b R dt— - - - % . oa . - L. o e —k - - — - - - - - | - 7 e wmiwt e cm-wa Cat o o oa e =
LT R e o P T T L . - - - - . g - - m .- Y R R - - - LR LR e L e i T
Sl oy et e wT Y e w - e T N I e L - . Fl —_ o W el a2 owmt "ok, P Lo . o
fw m gy —dee " T w o Tw e o - ., L o 1:'-.- 1w i g oy "= = w1 o - - [ - . - T e o e e - - S,
o L T e e = L LT R o = = = = = i - - = m w— - - o ' - . R T . - =T = = . ot
e e Ty e T tm S el w owr ceat arern oLr o "m o g o e . - s mutt T e m e o e e e et . r . L - L R T e W— - -'mf -
R T R ™ LSS ety x' L S W . WM R LW W E L mE E e . e - - - . O . TS - e a2 x

e ey P oy et e P gt el o o Ty et
B BB g g b At it ot gt T T o et Ty gde T e e e e T e R e B oty T vl et L owe -a ety r ' m e Tttt e e o - - o gt
e A A e Tt T2 T e T B L L S Y I N T N
T A e By o e i e e e Wi ey = el i e e i w8 Tt e o owe e b e o ot el gl et s R gy g ae

e e Rl wT L et e e fm e L o g E - e rwr o s n i e L ol pr e TR g el T T, St e Rt g Lk o o o omdf o omm

P e W R e T B L =
e o R T e e e el Ay Y e M ey -
B Y Y Ty T o e e ek

ey g Sy ey W AT e E T rw ST o e e e A o ' re R YTE s ah et e et e ! T o o e

i o o et i L T, o ms T mtuerm o m r m s D a - wmEw e mme s oy m e rag P e ol e e - - T o

[ T e e T Tt wrm W m e ml m r o R Er e o Rl B ey A - B L F et iERe o Tar g =T i T = S g e g e et e ot o e Y ey
ca g, Ay b It el by A iy o P, o T ATy T Tmm wwr'e’ aMr wram s r L L - mTa M . H_faa g A= m - B e e e s Tl e Sr W NI W WSy T ey ]
"y L S gty s mEter e e’ - ot it W — e A= el o B B Al e T e e o o - - LE m § ow — = - —_ - =t - - A Ml el ey Tl i L T e ey o o T
arm o om e e et T L wT e o e Mo L a T b e m ow e r e ot - - = - O T It S e = rrwr  a - - o oa T TR tmTar a i el R g b o b oqm e o el el
A aarn w af A LMt E Sy b aps - = 7 e o g e o m T - = = e = ==y = = = e o m'W™ & o EE R L "o e m W ET = = oa - .. . A mm owm oo - - mEE oy U at— 7 rom wowfer o m”
hmcn - Camar T o R ot AL iy A e a e g e e Ty e - . Fxr st o w - M rtLat . cr s ms a . mtEs — - o mL L oW R o - - . - = r_TEm g w L s, "W T T W momw o
T M iy e e et i e e ey TR R Tt p T s o o e E o o e Ty [ e L T e - A T T L T e T ST S = =y mn = — - o T el s T el gy TN g e 1 " S e gl e T em
. R e o B LS e Tamm w's tmm o e T g e " ™ - o B L L] d o =y = by g gl LT L L o r g e Bl e e =y =T R o e wm w wfwm we gt L LLEF
P My Uy & gt i gl T T e ot r aa m v - T ey e e B e T = e e Il el T il s P, S L PV W N e S S per S
i i . * e e it e b P T e o e b, S L L Mg g el F et ! apTmm o dw e m e em e e m e e m T Cr o o e e e o e et et g i - T it -
P ot e St . iy gl ! Sl ca Tt i - St g - [ W R == - — - g w = =g —w + , E MW - m &m oEwewa wFr oos = r B o T o g e, .r‘i—'-lum-i.,..r.\,h-if.-1n
B I e il il Py Pl gl ol bl M M S e ey my T i o e e e e oty ap W T w mm W o PO — s e o mE e e cF am o o w-. oy oo e E i wm ea e e e b e gl e St 1 o e = T L
il b e gt il S gl . Mg e o g W R oy g’ g g R T gy, mTagr g - T ey w i A T= Faps es v M m - SrT T L e mr o ottt et et S T o L ey L el e, S g o T, T o ey

B 'md Y et m e e 8 o Falw rE L — 4o rm e s e e e - . Xt o L] - o gt gt e e wt'm m W e
e o b, o e e -l - o o m W A L W w e e et e el e e e e afad - mTer afiFge e ey g g e ey . e i
i iy b a0 g e et e ey Mgt aal o il o et el el o g ot el g Pl P el e\ W Wkt ol i e i w e P el
el o e e S el gy & i m  E r ay oea e e e g M ' e V. ey L e
sttt g g e el e’ 2" gt e - " e el el "t v ey e Vg™ il e e wa e o A e el e L T e my PagaFar metyh e Tl el el N My, * el g gl w1
o T T I e aa T, T LSl T g, Taas tay gt R g, B e e e, Y o S e M r g Py, o R i ey " _a e ay o g
ey it Nt e g el b g g e ™ ot il gyl gl ek g et 8 et et b v = = e S e Bl ot il g i P S g g rn . a gl " Fed R g iy o wr ™ w P F R S Sy WP T W W S i T e
O i R e R T T aalLE ] Tt e L ey Pl M Y i o e ol e P i, 3 ) — e ot — o T o w w  or mre o rmm n =l ot "y o et g et e o or e R e e e R
iy W Tt o e e P i et et e e T B T e e iy Ve a7 A R iy T o ol e T T Al T A e Ty L Pl | T mr m et et mtwt m m aF e ol aTmT i e ot e o o e o P S T e T m el e o o i Ve e o e o e — b - - —_
il - Tl P T Sl o e iy T o e o Pt e e e T e e o s T T e T T o Sl et s o s T o e o o  mtm e m - a v, Cwfrd dm Tt m . R e w et e e e’ e e mkk e o el et e mmter  arm R g R e = e = T R e -
N T e i i e R i i I i o S S
B ™ 4 e e e o i e el e e e T et e e R g e e e g el e A o T T e e T Tl ey T o= ot on Y a1 T T it bl ! e ™ s Com w1 m e e [ JRL N T R SRR NP N WS- - N S I A D B W LT e D e e S [P [
L m m rta  apatiy Sealty i e e w o o o T T o e Tt il M T e gt i e i T i ettt L L gl o e e — ot Y st i e arn e o T R T e et b e i e L et T T M E R g W e F T i gt e el o B r® i et ] v Pl em v =
b g wn | i e X gy gl gt e ot i et s e il N e e S o Mt A o g gt A et ] P o e P Pl ™ im0 P e g ety it S _ i W et ey o o e T g ' ™ 2 g L g mal gt L o e Rty oE o R A o b or hrf o wf mm b o wr

o e o e S Pl il Yl e n i Nl e T o e o ™ e Ay Rt e g ha e Rt
gt & el e S N e Vel el -l e Pl Wt ¥ e * el e T e T e Ny T iy Pl Ly

il N i g -t ™ et it i . el e ™ e e s e e
el e i g e s e Bt sl v gl e S Y T iy ™ "t e Sl e . = el vl

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES
SAN MIGUEL DE ABONA

EQUIPO REDACTOR HUGO LUENGC BARRETO

ALBERTO LUENGO BARRETO
GERMAN J. DELGADO PEREZ

CONSULYOR JOSE ANGEL DOMINGUEZ ANADON

AP. INICLAL 15 - JUNIO-82 AP. PROVISIONAL 20-0KC - 82 AP. DEFINITIVA

MEMORIA DE INFORMACION Y ORDENACION




NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE SAN MIGUEL DE ABONA

MEMORIA DE INFORMACION Y ORDENACION = FEBRERO - 83

EQUIPR REDACTOR

ALBERTO LUENGO BARRETO

'HUGO LUENGO BARRETO




MEMORIA DE INFORMACION - ABRIL 82




T 1 e “ F , oo
I o | : I"r (L
- Ii LY _— . ﬂT
L --u— . | L
r -1 " 1. - b M
FRCE B
& L] ] -._ .l.-. - A m
- i‘"'l! - {|:|-"‘1 L \ - -, - -"l.
i = - N R H " . . : \
—_ - .1 - - . FLH - F—— "
r . A b2 L
- - " -_ .‘\ht l[\_,"h LT - b

[ ] '-'- - ™ .JI-L-I-L--"-""-{:.:-,..

—— ﬁ-" 1\;'_"'-".-.”_ .-I ""q-..r'_i\‘l
- . :
i ] -.""— i—l'-?ll-nrq-"--ql.“‘.-'ri
= iy {1 rﬁﬁc1.1; o - oo.
v @ efi e™  IiancloVAMIT AN
T i """w(:h."." P B B
F=
L [ ‘-ﬂ r * .’I-JII [ R

o SO TRUCTURLR BECCLOCHITA
IZ27C2ICMN FOLITICC = 7DV INIITRETING

-

Il .- USGE Y O UFACION DNL TE~ArITCRIC

IT1.] .= INFRAEITEUCTURA

11 .26~ AZTIVILALDES PrRCULUCTIVAL

IT. .= BCTRUCTURA DE LA PROPIEDRAD Ul SUELC
21le 4o= CONIIULIONES

TECTGH D= LCS NUL L. ¢z Y sus Coo 20 ua 2 TT0RE

12T.1.1e— =1, RCCUE

T 7= THFEAIDE
1T el e~ St WINUEL C7LCU
TI1.,1 06— - LLLEA L A
TIT 1.5 .= 1LLAS ZOCHS
ITTT.1.6.- L itCHTON
T1T1.]1.7.- COUCE C°H LAS CHAFT LAY

ITl el st e~ . BOCHTL

-

11T .1 — VLAY PrArCTAEL DS GO L THTHREL TU TUTIC0

NACTICHATL L L LT G

T = PLANESU Tro0 R TG Y Ly TV RS R U

Je= il LT POLIMIGAROCTON L, VLG

R A A U ST D Y SRIDEE SRR RS



T

-

MEMORIA DE INFORMACION

T.- INFORMACION GENERAL

I.17.- DATOS GENERALES., -

El municipio de San Miguel de Abona, estd situado
en la isla de Tenerife, zona Sur, en la Comarca de Abo

na.

Tiene por limites, al Norte Vilaflor; al Sur el Ocea
no Atldntico; al Este Granadilla y al Oeste Arona.

Tiene una superficie de 48 Km.2 (4.800 Hg.) y una -
poblacidén, segun rectificacidn del padrdén municipal de
31 de Diciembre de 1978, de 4.470 habitantes, lo que su-
ponen 93 hb./km.2.

De los 31 municipios islefios, estd entre los de pe-
quefic tamafio, el catorce avo mds pequefio (media 65 km.2)
el sexto de menor poblacidn {media 20,113 hb.); de los -
de baja densidad (media 293 hb/km.2). Es de los tres mu-
nicipios insulares que no llegan a la dorsal (junto con

Arona y Tegueste.).

El municipio estd constituido por una franja de te-
rreno en direccidn Norte-Sur, de costa a monte, de for-
ma aproximadamente rectangular (12 x 4 km.), con un de-

sarrollo de costa aproximado de 5 km.




N

-2

1.2.- DESCRIPCION DEL TERRITORIO.~
I.2.1.- TOPOGRAFIA.-

La franja de terreno que constituye el municipio en
direccidén Norte-Sur, del mar a la montafia tiene una pen-
diente media del 12%; en 12 km. sube hasta la cota nds
alta, situada a lo largo de los 1.000 m.

Podemos dividir esta seccidn mar-monte en las siguien

tes zonas.

FONDO/Km.|COTAS S/M[Pendientes| Sup.Km.
Plataforma costersa 2,5 0-200 by5% 18
2ona Intermedia 3,5 200-500 8, 5% 14
Medianias 2,0 |500-700 10% 8
ona Alta 2,0 700-1.000| 12,5% 8
10TAL 12 0-1.000| 12% 48

a).- La plataforma costera

oe extiende desde el mar, hasta la parte alta del
Llano del Camello, bajo la montafia Chimbes que,constitu
ye el 37,5% de la superficie del término municipal con
una pendiente media del 4,5%. Como accidentes topografi
cos cabe destacar el alineamiento de conos volcdnicos

de Guargacho,

b).- Zona Intermedia

ve extiende a partir de 1a anterior, hasts 14 ro -




BB

te superior del Lomo de las Hoyas, que es el limite gon

L] "
la Zonadmedianias.

Constituye el 29% de la superficie del término, con

una pendiente media del 8, 5%.

Como accidentes topograficos cabe destacar el Maci-
20 del Cabuquero-Jama que separa San Miguel del Vall e de
Arona y el conjunto de conos volecdanicos deChimbeﬁque, Ju
rena y la Estrella. Presenta sus zonas mds llanas coin-

cidiendo con las Zocas y Aldea.
¢).- Medianias

Forma una franja de 2Km. de fondo, transicién a la
zona alta de pendiente méds pronunciada, tiene una pendien
te media del 10% y su superficiermpresenta el 16,6% del -
término. Es una zona continua donde los accidentes natu-
rales mas importantes lo constituyen la red de barrancos

de drenaje de la zona alta,
d)r' M

Constituye una inflexidén de pendiente de la zona de
medianias. Con una pendiente media del 12,5% y una super
ficie igual al 16,6% del total municipal. Continua la -
red de drenaje con interminables barrancos en direccidn

Norte.

A nivel general los limites del término municipal

tienen su légica territorial.

El 1imite Este lo constituye el barranco de la Or

chilla, barranco de Monte, limite con Granadilla,



.
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41 Sur el mar, cuya costa baja rocosa, con las playas
de San Blas y Colmenares y el accidente del cono volcdni-

co de montaria Amarilla junto a la costa.

Al Oeste, el limite esta apoyado en la vertiente de
la montaria Jama y el Cabuquero, siendo en la parte infe-

rior el limite municipal mds artificioso.

Al Norte el limite administrativo es igualmente ar-
tificioso, si bien discurre a lo largo de la curva de -
nivel sobre los 1,000 m. y en la zona de transicidén a -

la plataforma de la Escalona, en el municipio de Vilaflor.




I.2.2,- HIDROLOGIA, -

Climatologia (datos SPA.-15)

A nivel insular, existen tres zonas climaticas de-
pendiendo de la altura, hasta 500 m., entre 500 y 1.500

y superior a 1,500 m,

La Zona Inferior, con clima subtropical seco, pre-
senta temperatura media anual entre 18°C y 229C y Pluvio

metria baja, entre 100 y 500 mm.

Para la zona intermedia 1las medias anuales son algo
mds bajas (12 a 16°C) y las precipitaciones mds altas -
500 a1.000 mm. Esta zona estd afectada generalmente por
el "mar de nubes'", asociado con los alisios de verano. -
E1l nivel de inversidn térmica superior, ocasiona cambios

bruscos de temperatura y humedad.

FEstas caracteristicas medias a nivel insular presen
ta en San Miguel la singularidad propia de la zona Sur,
Asi, hay mayores variaciones de temperatura {(mdxima 320,
minima 12 a 14°C) y menores lluvias que dan origen a un
clima subtropical-arido. En la zona intermedia, la inso-
lacidén es mas alta y la precipitacidn mds errdtica. (En
Enero de 20 a 30 mm.3 en Junio menos de 1 mm.3) y esca-
sa hasta 200 mm,3 ano, en la plataforma costera y zona
intermedia y de 200 a 300 mm.3 hasta la cota 1,000, zo-

na de medianias y alta).

Hidrografia

No existen cursos corrientes superficlales, ni ma-

nantiales siendo la aportacidn de aguas a través de ga-

.r"f . - -
ler{as, pozos verticales, de recogida de apua pluviales




e el

o bien generalmente de aportacidn exterior, a través del

Canal del Sur o del Canal Intermedio.

La red de drenaje estd constituida por imnumerables
barrancos y barranquillos de los cuales el dnico barran-
co de monte es el de la Orchilla, limite con Granadilla;
junto con el barranco Rodrigo-Drago-Erales, constituye
la red primaria de drenaje del municipio.

La plataforma costera, estd cruzada por el barran-
co Erales, que recoge el de Archiles y el Orchilla que

recoge el ChimbeSQue,

En la zona intermedia, es de destacar el punto més
importante de confluencia de barrancos del municipio, -
justo en la interseccidn de la carretera a Cabo Blanco

con la calle de acceso a Aldea Blanca.

A partir de aqul la red de barrancos se empieza a
diferenciar en tres ramas principales, de Ueste a Este
Arujo-Montible, Drago-El Lomo, y Piteras- El1 Ramonal-

Asomadillas.,

A la altura de la zona de medianias la red de ba-
rrancos ya estd totalmente diferenciada, localizédndose

los nlicleos habitados en los lomos entre barrancos.

Asi el Roque, entre Montible y Rodrigo-La mesas;
Tamaide, entre el anterior y el Lomo; San Miguel cas-
co, entre el Lomo y Asomadilla. En la zona alta se con

tinuan éstos.

La Capacidad de embalse, localizada en el municipio,
segun encuesta de 1972 es de 330.000 m.3, de los cuales
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T T Exfita;ﬁna galerfa de 4 km. de longitud y 3 1/s, de

100,000 m.3, corresponden a la Charca de Jiménez o Tamaide
y el resto a diferentes charcas de tamafio medio, en los
cauces de los barrancos principales y pequefios para re -

serva de agua, en fincas de regadio.

Existen cuatro pozos, con una longitud de perfora-
cidn vertical de 0,21 km. y sin caudal explotable. Sin
embargo es de sefialar la importancia del fendmeno actual
de los pozos verticales efectuados con trépano sobre la

cota de los 200 m.;1la informacidén de campo sefala 2, ba-

- —
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lero a 255 m. y en el Llaneo del Ca
mello (empezando la perforacién) a 160 m,

. .
- m.

caudal - (SPA 15},

IT.2.3.~- VEGETACION, -

La vegetacidn originaria es la propia de la zona
Sur, con clima subtropical 4rido y los niveles de pre-
cipitacidén citados., En la plataforma costera y hasta la
cota 200 es zona de Tabaibep-Cardonal, con predominancia
de Tabaiba ( Euphorbia balsamifera-Tabaiba dulce) sien-
do el Cardén escaso - ( Euphorbia Canariensis ), concen-
trado en loa barranquillos y conos volcdnicos,

La vegetacién ideal originaria de la franja supe-
rior a la plataforma costera y hasta la cota 1.000 11i-
mite, es el Tabaibal-Cardonal, si bien empieza a apare-
cer la Tabaiba amarga y a partir de la cota 700 el Pino




Canario. Actualmente salvo la plataforma costera y las
zonas escarpadas de la parte alta, conserva su vegeta-
cidén originaria, estando el resto de la parte superior
( como veremos al estudiar los usos del sueloLafectada

por distintas actuaciones .,

Como resumen, podemos adelantar que actualmente -
debido a la accidn del hombre sobre el territorio, la-
vegetacidén originaria de mayor interés botdnico se enazk
cuentra localizada en los conos volcénicos, en la zond":
comprendida entre el tridngulo formado por montaifia Amgli
rilla,Malpasito y la Playa de Colmenares. El Roque de
Jama, los barranquillos de la mediania, la zona alta -
y el barranco de la Orchilla, Alternados con cultivos

de regadio y secano.

I11.2.4.,- GEOLOGIA, -

A nivel de término municipal, tienen representa-
L L) i [ ] ' &
cidén los siguientes series geoldgicas, de mayor a me-

nor antiguedad,

1.- Serie Basadltica antigua

Formando parte del llamado macizo de Adeje, que jun

to con los de Anaga y Teno constituyen los nlcleos ori-

ginarios de la isla, se localiza en San Miguel el Maci-

[
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zo0 de Jama-Centinela. E1 Cabu-'quero, formado por lavas
basdlticas. Destaca el Pitdén sdlico de Jama (773 m.),
contempordneo de la serie Cafiadas. Asimismo existe el

mismo tipo de lavas en torno a montania Tileta.

2.- Serie Canadas

Formada exencialmente por emisiones bdsicas. Es\
" .. ". |
ta serie estd representada en San Miguel por las tra-

quitas de la Orchilla, en la interseccidn con la caﬁng

TR

-

tera del Sur,
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3.~ Serie Traquitica y Traguibdsaltica

Las coladas de esta serie estdn relacionadas en el
espacio y en su época, con la serie Cafiadas. Tienen una

composicién intermedia entre la anterior y la posterior.

Forman en San Miguel, los Lomos de E1 Rincén, la

Mesa y Tamaide.

zbl- Serie III

Constituida exclusivamente por Basaltos, posterior

a la fase eruptiva que dio lugar a las series Cafiadas y
Traquitico-Basdltica,

Gran parte de los centros de emisidn de estos basal

tos, se concentran en zonas bajas y a media ladera del -



Edificio Canadas, cubriendo cerca de la costa casi todos

los materiales subyacentes,

L] ) " L) »
Su principal caracteristica es la homogeneidad del
gran volumen de lavas emitido. Los numerosos conos de
cinder, se agrupan en campos de volcanes, muchos de los

cuales estdn alineados siguiendo fisuras.
Esta serie estd formada por:

a).- Lavas que forma la mayor parte del término

de manera continua.

b) Piroclastos, localizados en los conos volcdnicos

alineamiento de Guarg. acho ( Montafia Amarilla

Malpa-
sito,montarnia Negra, El Majano, Los Erales, Lucejf.
Estrella, Chimbe®que, Garafiafia. , Vif.a Vieja) fﬁ;ﬁl

taﬁ& Til@t&. A W ,
5-- Serie IV . _:_._lu_'-'"

Formadas por materiales sdlicos, emitido§-en-ép

R

muy recientes, N
Esta serie estd representada en San Miguel por:
a).- Lavas basdlticas

En la zona del valle Arona que estd dentro del tér

minoe.

b).- Depdsitos Pumiticos

Abundante en todo el Municipio, se localizan en el
Monte, zona de Aldea hasta montafia Erales, a lo largo

del Barranco de la Orchilla desde Chimbesque al mar, zo

-] D=
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na de las Zocas, bajos de montafna Garafiafia, nicleos de
Tamaide y el Roque,

6.- Formaciones Sedimentarias.-

Los existentes en el municipio se localizan en:

a).- Depdsitos aluviales con cantos plutdénicos

En bajos de montana Amarilla,

En barranco Piteras. |

Bajo montana ChimbeSQue, entre los barrancos de Chim
be 8Qie y la Orchilla,

b).- Depdsitos aluviales

Bajo el Macizo del Cabuquero

Como resumen de la alternacia de estas cinco series
estratovolednicas podemos sacar en conclusidn a nivel -
del territorio municipal la importancia que ciertas es-
tructuras gedlogicas de la localidad, tienen en la con

figuracién del paisaje de la zona de Abona.

Partiendo de considerar la estructura geoldgica -
insular como el "esqueleto" del paisaje, San Miguel po-
demos bosquejarlo en grandes lineas como una plataforma
de pendiente homogénea formada por lavas basflticas de
la serie III, sobre la cual afloran las lavas mds anti
guas de las anteriores series y que forman el Macizo del
Cabuguero,el Rogue de Jama y lomas de la Mediania al Oes
te, y la parte superior del barranco de la Orchilla al
hste,



Sobre la misma serie II]I se asientan conjuta de co
nos volcdnicos de la misma serie, constituyendo el mayor

alineamiento de conos de 1la Isla, el alineamiento de Guar

gacho, 12 conos que constituyen una linea caracteristica
en el paisaje de Abona.Actualmente debido a la falta de
control municipal en la extraccién de pi¥n y aridos pa-
ra la construccidn, todos han sufrido algin tipo de ex-
tracciédn, |

Finalmente aunque de menor importancia paisajisti-
ca podemos destacar las dos zonas de acumulacidén de de-
pbsitos pumiticos » la vaguada de Aldea Blanca y el Lo-
mo inferior del barranco de la Orchilla, que precisa-
mente coinciden con las dos lfneas de drenaje principal

del Municipio.

I.3.- POBLACION,-

Como declamos, San Miguel, es el sexto muncipio in
sular menos poblado, 4.470 hab., de derecho segin el Pa
drén Muncicipal de 31/Diec./78.L 0 que supone una densidad
de 93 hb/km.2, baja al compararla a la media insular (293
hb/km.2).

La evaluacidn y localizacidn de la poblacidn por

derecho y hecho por nlcleo es la que sigue (segln censos

-] 7 -
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(a)

Los Zocos 134 131 1 - 479 478 *82
A

a) variacidn 60-50

1978

) -
=3 -~

O
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il

b) variacidén 70-60

Como vemos la poblacidén Municipal casi se ha dupli
cado (incremento 90%) entre 1950 y 1978; se ha incrementa
do un 29% en el periodo 50-60 y un 42% en el intrvalo
60-70,& partir de 1970 hasta el 78 ha disminuido brusca

mente la velocidad de crecimiento de la poblacidn (4%).

En este intervalo 50-78 , ha crecido algo mds rédpi-

damente que la media insular.



Centrando el andalisis de la poblacidn territorial-

mente, segin las zonas que hemos definido podemos con-

clulr en:

1.- Perdida relativa de poblacidén en la zona alta.
Del 7,8% en 1950, pasd al 6% en 1960 y al 4% actual .

2.- Disminucidn relativa de 1a zona de median{as,
hacia la zona intermedia del 74,4% de poblacidén locali-
zada en 1950 en la mediania, pasé al 64% en 1960 siendo
actualmente del 68% mientras que la zona intermedia pa-
saba del 17,7% en 1950 al 29% en 1960, siendo del 28%

actualmente.

3.~ Tendencia no reflejada en los cuadros defloﬁgﬂh

- - . '_ . (r"r.-",x‘
lizarse hacia la costa y a lo largo de la aut0plsta.h;{§ah
T ad
Composicidn [

La composicidén de la poblacidén por edades, en 1975 f'ﬁ

¥

. . F
_I'
T

K
1
[

es como sigue:

0 -4 13,23 e

5 - 9 11,79

10 -14 10, 79 45,35
15 =19 19, 54
20 =2 . B
30-39 11, 59
40«49 10,18 44,01
50-59 7,57

~69 , 04

70-79 3,42 10,64

80 y mas , 18
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Podemos observar por grupos de edades, 1la:
1.~ Poblacidén muy joven 45,3% algo superior a la

media canaria 42%.

2.- De igual manera la proporcidn de adultos (44i%)

y la de ancianos (10,64 son andlogas a las medias cana-
rias (47% y 11%).

I1.4.- ESTRUCTURA ECONOMICA.-

Por sectores productores, la distribucidn de la po-
blacidén activa de San Miguel es la siguiente:

Asalariados| Autdonomos Empresario. {Total %

Primario '

Industris 113 | 10 12 135 13. 5
construcecidn ’
COmerCiO 15 | 62 9 86 9
Servicios 1

OTAL
i o [ o e

En idéntica fech&.(ﬁ1975_lﬁ la media insular peor
sectores erasdel Primario 24%, Secundario 27% y Terciario 49%.
Como se puede observar en relacidén a la media insular,
San Miguel es un Municipio esencialmente. agricola con
un 77,5% de su poblacidn activa trabajando en este sector,
un 13,5 en el Secundario, del cual el 11% trabaja en la

construceidn y el 9% restante en el sector terciario.

5
L]




Mds de la mitad de la poblacidn activa54i% es

asalariada, el 39% autonona y el 7% Empresario.

EN relacidén al total es de resaltar la baja tasa de
actividad de la poblacidn activa, 25% consecuencia de -

el fenbmeno demografico ya explicado:

- Emigracidén de la juventud.

- Actividad laboral femenina no asalariada,

- Trabajo fuera del municipio.

- Poblacidn activa eventual, temporal (construcciédn,

agricultura).

La correcci® de la tasa de actividad de lé-pﬂblacién

activa con estos factores, nos situa la misma sobre el -

37%.

Es de resaltar que el fendmeno de la desagravizacidn
L L L d
de la poblacidn aln no se ha realizado, manteniendose -

una proporcidn entre sectores, andloga a la insular en
1950,

T.5.~ ORGANIZACION POLITICO-ADMINISTRATIVA, -

Politica, El1 Municipio tiene su sede en el Ayvurta-

miento de San Miguel.

Judicial, Depende del partide judicial de Granadi-

™

11la de Abona (Fasnia-Arico-Granadilla,Vilaflor, San “i-

guel, Arona, Adeje, Guia de Isora).

]'lk.‘:' 'E o — i . r L Y s A = 1
Militar. Fertenece a la Y7 Fegion Militar, Ocvf*ania
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General de Canarias, con sede en Sta., Cruz de Tenerife,

' - L » L -
Religioso. Tiene una unica sede parroguial en San

Miguel casco,

Escolar., Existen tres centros de E,G.B.
San Miguel casco {16 ud.)
Mea (1 ud.)

Las Zocas (1 ud.).
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I1.- US0S Y OCUPACION DEL TERRITORIO,-

En este capitulo se analizan, los usos extensivos
Ll
existentes, en la medida gque afectan fisicamente el te-

rritorio.

El analisis se apoya en los factores sigulentes:
1.- Infraestructuras.

2.- Actividades productivas.

3.- Estructura de la propiedad del suelo,

II.1.- INFRAESTRUCTURA.- Se antiendo por tales agﬁ@ﬂl
elementos fisicos sobre los que  se apoya la chpaﬁlgﬁk

"‘\.

del territorio, carreteras, caminos, canaleséy?gedeé?
tricas, de telefonia aeropuerto, etc. g

Descripcidn y estado de la red viaria: -7 " °
' gt
f....“ “

La red viaria de ambito insular estd constitujd“‘
(competencia del M.0.P.U.). L

- La carretera general del Sur C-822 , que atraviesa
el Municipio en la zona de Median{as, a lo largo de 1la

cota 600, carretermasfaltada de 6 m., en estado deficien

. te de mantenimiento.

. La autovia del Sur, atraviesa el Municipio a la al-
tura de la cota 150, es una alternativa rdpida a la ca-
rretem del Sur, 7 m. de via ydDs arcenesie 2 m. En buen
estado de conservacidn.
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Miguel a los Abrigos, 6
ado y mantenimiento, atra

Carretera L-822% ., de San

m. y estado deficiente de traz

viesa verticalmente el Municipio.

Carreteras del Cabildo en el Municipio son 1las si-

guientes (retranque® a eje 11 m.).

Carretera a los Cristianos que ararca del cruce de
la Autopista, en esta se apoya -la carretere de acceso de

1as Galletas y Ten-bel, lo que confligura el crucs de las
Chafiras como el principal nudo circulatorio del termino.

Ccarretera de Aldea a Cabo Blanco y Buzanada, se apQ

ya en la 1,-822-2, 6 m. en buen estado. Comunica los ni-

cleos habitados de 1a zona intermedia.

de las Zocas comunica entre si la carre-

con la San Miguel Los Abrigos,
con 6 m. de calza-

Carretera

tera Granadilla-Médano.
finalidad a la anterior,

de anédloga
s de reciente construccidn.

da y dos arcenes. E

rretera de Acceso al Frontdn, se encuentra as-

Ca

faltada hasta lste nticleo, estando trazada hasta los ba
a,su destino es ir a enlazar con la

jos de montana Tilet
por La Escalona.

carretera de Vilaflor a Arona

dasde la C-822 enlaza la
t{ adn asfaltada en su

Carretera del Rogue Jama,

carretera de l1a Escalona, no &8

totalidad.

v{as Municipales urbanas

1le de acceso a 1a urbanizacién"El Guincho®
atn no ha sido entregada al Ayunta-

Ca ( de

iniciativa privada,




miento) apoyada en la L-822-5;

La estructura viaria secundaria se completa con -
imnumerables caminos rurales, que en los nucleos de po

blacidn se han ido consolidando como calles.

CANALES

Existen dos canales de distribucidn de agua, de ni
vel Insular, que pasan por el Municipio. El canal del -
Sur sobre la cota 650, en lo alto de la zona de medianias
v~ el canal intermedio sobre la cota 425, en lo alto de

la zona intermedia.

a—

—r p——
-_

o ——
————wm. .

II.2.- ACTIVIDADES PRODUCTIVAS , conslideramos como tales
aguellas que suponen ocupacién de suelo a nivel territo-
rial. Sin entrar en la descripcidén del fendmeno desde el
punto de vista socio-econémico; las condderaciones se de
rivamnde su incddencia directa sobre la transformascidn del

suelc originario.

II 2.1.- En La Plataforma Costera:

Agricultura

Se caracteriza por el abandono de la agricultursa
originaria de secano, que en una pequena parte ha sido

reemplazada por el tomate.

Hay una pequefia zona de platanera ligada a la carre

tera a Las Galletas, ya en el Valle de Arona y en la par-

E
1
J_.
I.
r
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te alta de la autopista, lindando con el Municipio de

Arona.,

El cultivo especializado en Invernadero , empileza

a aparecer localizado en las zonas descritas,

Actividades extractivas

De dridos para la Construccién, localizados en:

La totalidad de los conos volcdnicos que han-sufri

do algdn tipo de extraccidén de picon.

En montafia Amarilla, se han extraido los finos para

construccidn,en su parte baja y crdter.
Extraccién de arena en playa Colmenares.

Extraccidn de grava en la zona del Saltadero, junto

al Guincho,

Usos Urbanos:

Localizados en el Guincho, GIIM“,tur{stico, abando-
nado.,

Aparicién de usos urbanos ligados a las infraestrugc
turas y a la agricultura;especialmente., en el cruce de las

Chafiras y en el llonte,en 1la carretera a las Galletas.

La plataforma costera es la zona menos ocupada del
Municipio; la prdctica totalidad del suelo estd en situa-
cidn expectante, entre el uso potencial turistico de la
costa, la agricultura especializada (platanera-invernade-

ro) y la aparicidén consecuente, de ocupaciones urbanas,
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localizadas en el cruce de las Chafiras y en el Monte.

Es la zona con mayor proporcidén de suelo improducti

vo (9 5%9) erial, montafia o secano abandonado,

2ele= Z0na Intermedia:

La agricultura de secano originaria estd abandona-
da, Se ha ido transformando en bancales para huerta de
regadfio, papas y hortalizas concentrada en las zonas de
Aldea y las Zocas nficleos eminentemente rurales en los

}
cuales se concentran las edificaciones.

Igualmente los conos volcdnicos han sufrido extrac
ciones de picdén, sobre todo en los vdcanes de Jure:ja

y la Estrella, bastante alterados.

La zona estd bastante ocupado.,, en cuanto al uso del
suelo potencialmente Util; si bien cabe la transformacidn
del suelo de secano originarioc y el uso de agricultura

intensiva en invernadero.

2.3.~- Zona de Mediania

Estd practicamente ocupada en su zona Util por la
agricultura de regadio, en bancales con enarenado de ja
ble, para patata, vid y hortalizas. El1 fendmeno urbano
es consecuencia de este uso intensivo del suelo, consoli

’

F
dandose a lo largo de los caminos y concentrandose en los

nlicleos originarios.
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Cabrian cultivos alternativos y diversificados, fru-
tal, hortaliza, patata y vid, si bien la estructura de
la propiedad, como veremos, y las dificultades de mecani
zacidén por la topcgrafia,incidirian negativamente en la

racionalidad de la operacidn.

2.4~ Zona Alta

Egs una extensidén de la zona de Medianias, el origi-

nario cultivo de secano, va siendo reemplazado por el. -
regadfo, patata sobre todo con vid y Hortaliza, concentra

do en la carretera del Frontdn.

La mayor dificultad topogrdfica asi como la insufi-
ciencia de la infraestructura condiciona negativamente

la extensidn del cultivo.

IT.2.3.- Estructura de la Propiedad del suelo

La escasa movilidad de la propiedad, y el control
de ésta, sobre cualquier actuacidén productiva la confi-

gurdn como defimnmtoria a la hora de cualquier ordenacién,

IT.3.17.- Plataforma costera

LLindando con la costa (5km. de desarrollo) existen
dnicamente 7 grandes propiedades, que llegan hasta la
carretera de Las Galletas al Oeste y a la Autopista al
Este., En total 8 propiedades bajo la Autopista, tienen
una media de 150 Ha.,, 12 Km.2, (el 15% del término Mu-

nicipal).
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Hasta la parte inferior de la zona de Medianias, la
propiedad sigue siendo de gran tamahno, en total para es-
ta zona, la media es de 36 Ha, por propiedad; entre 4

y 200 Ha,,

I1.3.2.- Zona Intermedia

En la parte baja lindando con la plamforma costera
la propiedad es de tamafio elevado, entre 3 y 20 Ha.

Entre el 1imite con la zona de medianias, el-ﬁarrag
co Piteras, Las Zocas y el barranco de la Orchillé; 1§
sropiedad estd bastante dividida. Entre 0,5 Ha. y 2 Ha.
de media concentrada en la zona urbana de Las Zocas. o

kb

¢

¥

En torno a Aldea la propiedad es de gran tamaﬁotlé

F

tre 2 Ha., y 20 Ha.?estﬁ muy dividida en la zona ﬁiameﬂ~

te urbana.

Como vemos a nivel general, la propiedad estéd muy

dividida en las zonas con un uso intensivo del suelo -

agricultura-urbana,siendo mayor en las zonas con difi-

cultades topogrdficas o no cultivadas.

II.3.3.~- Zona de Medianias

Como podemos observar en los planos adjuntos, es la

zona con un uso mds intensivo del suelo, la préactica to-
talidad del suelo til estd ocupada por huertas cultiva-

das de patata, vid y hortalizas. La propledad estd ex-

cesivamente dividida. En la zona de los nlcleos urbanos
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la media no supera los 2.000 m.2 siendo la media en la

zona de mediania inferior a los 4.000 m.Z2.

II- 3-4-" ZGIIE. Alt&

La propledad estd igualmente muy dividida siendo su
tamafio bastante homogéneo, salvo 5 propiedades que supe-
ran las +'0 Ha., La media es algo inferior a 1 Ha,

Hay zonas de propiedad muy dividida, medigkinferior
a 0,2 Ha.; en el Frontdén; la parte alta de Sap Miguel y
el Roque, y en la zona alta de San Miguel,dtop ?ill lor;

junto a la subida a la Escalona por el Frﬁhtén.
v iy

Vemos que igualmente coinciden las'zonas con Wi

mds intensivo del suelo (agricultura-urbana) con una;

yor divisidén de la propiedad. | ;?7

II.4.- CONCLUSIONES DE LA INFORMACION SOBRE USOS Y
ACTIVIDADES.-

A nivel de cada uno de los factores estudiados;
infraestructuras, actividades productivas y estructura
de la propiedad del suelo, cabe hacer toda una serie de
conclusiones, enfocadas desde el punto de vista de su -

incidencia sobre la estructura fisica del territorio.

IT.4.1.~ Sobre las infraestructuras

Completar y mejorar la estructura viaria general -
del término concretada en:
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1.- Mejora de la carreteral, -822- 5de San Miguel a
Los Abrigos.

5> _ Mantenimiento y mejora de la carretera general

del Sur y Urbanizacién a su paso por los nicleos

edificados.

3.~ Continuar la carretera del Frotdén, hasta su

acople con la de la -Escalona.

L.- Completar subida a Jama.

.
Como nuevas propuestas: Qﬁ Y'
.":}i "-J

Fas' e
de

1.-Unir la antigua carretera de Aldeaf.,

con la de los Cristianos, con Cruce;

- um' VIS rj.;'h-'

'*Mx,..
en la Autopista. | S

L R
1’1_\“ - =‘_

25 .~ Nuevo trazado prolongaclon calle del E;ncﬂ ;h‘

ta Aldes.

3.-Nueva via de costa sobre la coila de 50, desde la
carrcetera a las Galletas a la altura del Monte,
atravesando la parte baja del Municipio a través

del viario de la Urbanizacién el Guincho y has-

su acople con la L=-822-5 .

,.Lorrsccidén del trazado de la carretera de Aldea
a2 Cabo Blanco a su paso por Aldea.

Estas propuestas completan 1a red viaria primaria

del Municipio permitiendo una mejora de vialidad a nivel
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comarcal y un nivel de accesibilidad al propio territo

rio, mads ©€levado.

I1l.4. 2.~ Sobre las Actividades-

Cara a un uso mas racional del suelo,un mejor apro-
vechamiento de las infraestructuras existentes y una ade-
cuada loclizacidén de actividades, podemos concluir del

andlisis anterior los siguientes puntos:

1.~ Potermiacidn de la agricultura intensiva prefe-
rentemente en la pataforma costera y zona intermedia asi
como diversificacidén de cultivos en los bancales de las
zonas intermedia, medianias y alta.Eﬁ esta fase de avan
ce de la Normas no se califica en la costa otra zona ap
ta para urbanizar que la del Guincho, a la espera que el
desarrollo del Plan precise las determinaciones oportunas

en relacidn a este tema.

2.- Control de las extracciones de 4ridos, por su
efecto en la destruccidén del paisaje, fijando aquellas
zonas potenciales de extraccidn y las mediks correctoras

de las mismas.

3.- Definir la localizacidén de las zonas urbanas,
en conformidad a lo existente. La opcidn que se deduce
de la informacidén, plantea las nuevas ocupaciones ur-
banas en la plataforma costera, zonas del cruce de las
Chafiras y el Monte. Y en el resto de las zonas la con-
solidacién de los nficleos existentes,as{ como zonas para
su desarrollo,

4.- La inexistencia de un marco de planeamiento de
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orden superior, cuestiona aquellos temas de posible or-
denacidn a un nivel superior como el régimen del suelo
no urbanizable, proteccidén del paisaje, la estructura ge-
neral del territorio;sin embargo su eficacia se basa en

la validez que a nivel Municipal tienen.

11.42.3.- Sobre la Estructura de la Propiedad

Se ha visto en el andlisis de la Informaciodn, la
distinta estructura de propiedad existente en el término.
Por un lado en la zona costera la existencia de una gran
propiedad y en general en el resto del Municipio una pro
piedad excesivamente dividida desde el punto de vista de

su utilizacidn aricola. El andlisis anterior se resume..

ens:

1.- E1 desarrollo de la zona costers estd condicio-

nado a la existencia de estas grandes propiedades, ya se

veia en el apartado 1 la propuesta de creacidn de una ca

F
rretera a su traves.

2.- Definicidn de las Normas de edificacién en el
suelo no urbanizable, en particular la parcelacidén con
destino ristico o para segunda residencia. Se propone,

por zonas, las siguientes parcelas:
ZONA COSTERA 10,000 m.Z2.
ZONAS INTERMEDIA Y ALTA 5.000 m.Z2.

ZONA MEDIANIA 3,000 m.Z2.



Este mecanismo es importante cara a evitar la exce

siva dispersidn de la edificacidn, las parcelaciones con
destinos contradictorios con la ordenacidn propuesta o
el exCeso de oferta urbana o través de las segundas resi

dencias en suelo no urbanizable.

3.- En las ordenaciones urbanas, tener en cuenta la
propiedad a efectos del trazado del nuevo viario, parce-
lacidn, afecciones de equipo o zonas verdes, definicidn

g

de poligonos o unidades de actuacién, etec.

-

' -
-
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IIT.- LA EDIFICACION

IIT.1.- Descripcidén de los ntcleos y sus caracteristicas

III.71.7.- El Rogue

Nicleo de origen rural en la zona de Medianias,
pendiente media inferior al 10%. Localizado en un lomo
entre barrancos (Montible y el Drago); en el cruce de dos
caminos el Tapado y la Degollada (viejo gﬁﬁ?ﬁéﬁfeal). En
tre las cotas 575 y 675, ;;f;”-qf; \H

ol _-

v
1

La carretera general del Sur la seﬁé%é de 1la cil'e
del Rincdén; que junto con la nueva subiégla Jama (C, del
Cabildo) y el nuevo acceso, completan el%?iaric aéfai’

tado del Nucleo. o Y

N _;j

Nacleo de baja densidad con cardcter agricoTla, El
crecimiento estd apoyado en las calles citadas,la vieja

edificacidn y la pequefia propiedad agricola existente.

La edificacidén, integrada por unas 135viv. es disper
sa, conviviendo la nueva y la vieja edificacidén, de una
o dos plantas en su totalidad. Alineada al vial de acceso
y presentando generalmenté fachada trasera a su parcelsa

y al lateral,caso de no adosarse a la medianeria.

Hay depdsito Municipal de agua para el abastecimien
to del Nicleo, transformador de energfa el€ctrica y alcan

tarillado. El Unico equipo existente lo constituye una
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ermita y una plaza de unos 400 m,2,

III-1-2|" TAMAIDE

Igualmente que el Roque, del cual es continuacidn
hacia el Este, de origen rural con pendiente algo supe-

- ——.-';'m“.._.__..__ - . [ R T p——
- —_— . 1
a

Es una prolongacidén de San Miguel a través del vie-
jo camino real. Las zonas edificadas se situan en las lo
mas entre barrancos. As{ pbdemos definir dos zonas, Tamaide
_de proplamente dicho, entre los barrancos del Drago y-el
Lomo y la_Asomada entre el Lomo y el barranco Piteras, -
que lo sépara de San Miguel.

La estructura urbana estd apoyada en la calle de
Tamaide y el camino Cruz de la Ballena. La aparicidn de
la carretera del Sﬁr. paralela a la Autovia y sobre ' las
curas de nivel, ha ido consolidando los viejoscaminosver
ticales como calles y dando una estructura de gran manza
na, con edificacidn al vial e _interior agricola.

La edifimcidn, integrada por unas 154 viv.,de baja-
densidad,unifamiliar, de 1°a dos plantasen su totalidad y

de tipologia andloga a la existente en el Roque.

Calles asfaltadas, carretera del Sur, general Fran-
co hasta la Asomada y calle de acceso a Tamaide.

Depdsito de agua Municipal, red de al cantarillado
y depuradora y transformador de Energia eldctrica.

No existe ningln equipo.
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I11. 1.3.- SAN MIGUEL CASCO

En la zona de medianfa, entre las cotas 850 y 525,
entre las barrancos de Piter8s y Asomadilla al Oeste y

Este respectivamente. Pendiente media entre el 10% y el

15%.

Nicleo de origen rural, incluye las funciones admi-

nistrativas, comercio y de servicios del Municipio.

La estructura urbana estd apoyada en 1la, ntérs,c-

cién de la calle general Franco {antiguo caﬁ;qﬁ Reala\{on

la calle Garafiafia y su prolongacidn) en vertieal por:. ¢
Afonso Mejias, en la Plaza de la Iglesia c?gﬁ;@ dal cas

co, La edificacidén antigua se concentra a

'd largo de

General Franco .,

La aparicidén de la red viaria insular, CXx§
82-5 junto con los caminos rurales originarios co

el resto de la estructura urbana.

La edificaciénunes 450 viv. en el conjunto de la zo-

na, es en su mayor parte de 1 o 2 plantas y unifamiliar,

Existen unas pocos edificaciones de 3 plantas loca
lizadas en la carretera del Sur, edificacidn alineada al
vial de acceso, generalmente con fachada trasera en caso

de granmanzana.
Calles asfaltadas, carretera del Sur y Carretera a

los Abrigos, el acceso colegios, c¢/ acceso casino y c/

Guzméan.

Red de agua, alcantarillado y energia eléctrica.
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En el casco, se concentra la casi totalidad del
Equipo Muniecipal, constituido por:

- Ayuntamiento.

- 1 farmacia.

- 3 Bancos, |

- E.G,B., de 16 Ud, ampliable a 22 Ud.

- 1 Iglesia, |

- Servicio telédgrafos, télex y telefono automdtico.
- 1 Médico.

- 71 Cine.

- 1 Casino

- Cooperativa agricola.

- Polideportivo y Campo de Futbol
- Estacidn de Servicio.

- Cementerio.

En cuanto a los valores singulares de la edificacidn
cabe destacar el gran interés histdérico y ambiental de 1la
edifimecidén concetrada a lo largo de la calle General Fran
co, y algunas edificaciones en C/ Fray Albino, la casa -
de la Vina Vieja y el Ayuntamiento. La edificacidn es de
tipo tradicional generalmente,existiendo algunas casas -
eclécticas, de principios de siglo;tienen’ estructura de
muro de fdbrica de bloque puzolédnico y cubierta de made-
ra a cuatro aguas con teja o cublerta plana,

ITT.1.4.- ALDEA BLANCA DEL LLANO

NGcleo de origen rural, en la zona intermedia, entre
las cotas 200 y 250, pendiente media sobre el 5%. Locali-
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zado en una loma entre los barrancos del lomo al Este y

Arujo al Qeste.

El poblamiento es un camino con edificacidén a los
bordes. La carretera del Cabildo de Aldea a Cabo Blanco
y la carretera vieja a las Galletas completan la estruc

tura existente,

NGcleo de baja densidad con unas 170 viv. ,predomi
nando la nueva edificacién sobre la antigua de 1 6 2 -
plantas en su totalidad, alineada al vial, entre mediane

ras o con retranqueos laterales y fachada trasers.

Hay depdsito Muniecipal de abastecimiehto de agua
no existe alcantarillado, pero sf red eléctrica y ‘trans
formador. E1 equipo existente estéd constituido por un -
E.G.B. de 1 Ud. y 1 Ud. de Preescolar, una plaza y una
ermita,

Existe una propiedad Municipal de 10.000 m.Z2.

La calle principal no esta asfaltada,

III. 1-5-_ LAS ZOCRS"'

Nicleo de origen rural,en la zona intermedia al Es-
te del Municipio, entre las cotas 325 y 400, Localizado

entre los barrancos de Asomadilla y Matamoros.

El nlcleo estd constitufdo por edificaciones a lo
largo de un camino que junto con los accesos a la L-822-

y la carretera del Cabildo completan la red viaria exi§
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tente . |

Edificacidn dispersa, en baja densidad, 120 viv.,
de 1 y 2 plantas unifamiliares y en su casi totalidad de
nueva construccién. Edificacidn alineada a vial, conti-

nua o con retranqueos laterales,

La calle principal estd asfaltada. Hay abastecimiens
to Municipal de agua. Transformador y red eléctrica. No
existe saneanmiento,

’1uﬂ0rJ

I o I-- ;..

una ermita, 1 E.G.B. de 1 Ud. y 1 PeeSQﬂi%r
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ITI.1.6 .—-BEL FRONTON

~ Pcaouefio nlicleo agricola situado con la Zona Alta de San Miguel
entre las cotas 750 y B25, locslinado on un Lomo entre Barran-
cos , *unto al término municipal de Granadilla,

-~ E1 Nlicleo est§ constitufdo por edificaciones dispersas a lo
larco de un camino. Algo mhs de W edificaeciones, con uns no-
hblacidn cue ha disminuido un 14% desde el afio 50, si bien hoy
ha estabilizado su zoblacidn.Seqgln rectificacidn del padrédn
Municipal se acerca a los 170 hab.

L - L] L L ’ -
101 e nrincinal, nI o 1ng accescs 2 esta desde la carroters

y 1
ATEEOTE I

1

de 1 Cabildo al Frontdn estin asfaltedos. Posee tendido de acgua
municipz2l v red eléctrica aérea.. No existe Sanecamicnto.

- La Zdificacién es uy disnersa , de 1 6§ 2 plrntas de eltura,

&

r
unifamiliares, alternando las viejas vy las nuevas construccio-

nNes .

-,

51 ecuipo existente esté censtitufde por una Plaza y une z2rrita.

ITIT.)lae7.~ CRUCH LE LAS CHAVFIRAS

- Zona en tornc a lz interseccibdn de la Autopista del Sur , con

la L=-822=5, de S5an Migquel a los Abrigos y la Carretera del Cahil-
do a las Galletas, donde se ha inicizdo un fendreno de naturaleza
urbana, mediante parcelacidn clandestina de terrencs y construccidn
de edificaciones.{(Ver Plano de Inforrmacidén n¢lé6 ).

- LLas operaciones iniciadas se localizan en el Cuadrante NE, don-
de existe una parcelacidn vy 2 edificaciones.tEn el Cuadrante SE,
existe otra parcelacién y 7 edificaciones , presenta malas con-
diciones topogr&ficas. En «1 Cuadrante SW, apoyada en la Carre-
tera de Las Galletas,hay una serie de ocupacliones v edificaciones,
con destino Industrial , Comercial v de lervicios. En los terrenos
limfitrofes de este cuadrante existen dos qrandes propiecdades, en
gque ya existen fuertes expectativas urhanas, con las consiguientes
intentos a parcelar por parte de sus propietarios. Fresenta en
cuanto a su situacidn, torografia etc, las mejores condiciones

para urbanizar de la zona.
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~ Finca =s0istica de 107,000 m.2 , Situadaen la zona Costera de San ki
cuel, en la Carretera a las Galletas, justo en el 1imite con el
términd municipal de Arona.

- Bn ésta -1 fendmeno de la parcelacidn ileqgal de terrenos y conse
truccidn de edificaciones , se encuentra en un estado de desarro-
l1lo considerable. Segln podemos observar en el Plano de Informa-
cién n2 17, un 80 de las parcelas de la propiedad originaria

se encuentran vendidas v eodificadas en una ~reonorcidn cercana 21
2C%. Est? programado ejecutar la acometida eléctrica a través de
Planes FProvinciales y el tendide del aqua estd en vias de solu-
cibén, » través de la gestidn y ‘inanciacidn conjun ta entre Avyun-
tamiento , Propietarios y Vecinos.

~ La Parcelacidn, existente posee una serie de desajustes que

ha de resolver la Ordenacibén. Como completar y mejorar el viario,
supresidn de la calle 43, creacibdn de zonas verdes vy equipo, defi-
nir las tipologlas edificatorias en cuanto a lfineas de fachadas

I11.1.9.- PLAN PARCIAL DEL CENTRO DE INTERES TURISTICO NACIONAL

DE EL GUINCHO

-~ E1 Guincho fue declarado centro de Interés turf{stico Nacig
nal,por acuerdo de Consejo de Mlnistros de 2 de Marzo del 67,
con la consiguiente aprobacibén de su Plan de Ordenacibn. Pre
viamente babia sido aprobgdo,en Orden Ministerial de 5 de Fe
brero de 1966 el "Plan de Promocidn Turistico” de la zona.

- Con motirvo esencial de la localizacidn del Aeropuerto Te-
nefife-Sur,cuyas Servidumbres Aeronafiticas {bana influir en
el Centro,fue aprobada la Revisién de Oficio del mismo en Con
sejo de Ministros de 24 de Marzo de 1972, esta revisiédn cone
llevd en aquel entonces la suspensidn de todas las obras.



- E1 "Plan de Promocidn"que sirvié de base a la remodelaciébdn
del Plan Parcial de C.I.T«.N.,fue aprobado por Orden Ministe-
rial de 17 de Mayo de 1973 y nublicado en el B.O.E. de 17 de
Julio de 1973,

-~ Con base en el Plan de Promocidn anterior,se procedié a -
la redaccidédn del Plan Urbanistico que se 1lamd "Remodelacidn
del Plan Parcial C.I.T.Ns El1 Guinchoy que incorporaba las e-
dificaciones en construccién y los proyectos sobre los cuales
se habfan concedido licencias por el Ministerio de Informacién
y Turismo,este Plan se redactd en aquel entonces en el plazo
conferido el efecto por la O.M.,de acuerdo con el art.lZ2 de
la Ley de Centros.,

- El Plan se presentd en el Ayuntamiento en el afio 73,sin que
fuera aprobado inicialmente.Estas fechas coincidieron con el
"crack" del turismo del afio 73,que obligd a paralizar numero=-
sas construcciones.No existiendo en la actualidad ninguna edi
ficacién concluida o habitada.El Centro es hoy una auténtica
"ciudad fantasma del turismo".

~ E1 Centro carece pues de aprobacidn de su Plan de Ordena—-
cibn,estando la vigencia del Plan Parcial anterior del afio
66,suspendida de hecho por la Aprobacidn de las Servidumbres
Aeronatticas del Aeropuerto Tenerife-=Sur Reina Sofia.

JIT.l.9.1.= La Propuesta de Ordenacidbn

- La finca que se ordena,de 166 Ha.,procede de la segregacidn
de un lote mayor,250 Ha.,que va desde la costa hasta la Autoe-

piSta del Sure.
-~ E1 viario general,esti constiuido por un ramal de acometida

T
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a la Carretera de los Abrigos L-822-5 , y un anillo rodado que
circunda la Urbkanizacién. Existe un eie peatonal vertical que
conecta todos los equipamien!os a través de una zona verde., 21
viario =se cornleta con una serie de fondes de saco, que apovados
en el anillo principal sirven*a las distintas parcelas.

~-5e establece una Zonificrcibn territorial estricta entre los dis-
tintos tivos edificatorios propuestos : Unifamiliar Aislada,Bun-
galows, Apartamentos, Apartotel, Hotel. Ordenandose segin su ma-
vor aprovechamiento de la linea costera, lds hoteles se sitlan

en primera linea, mientras que las edificaciones mds bajas se

cclocan en la parté posterior,.

- En la zona alta ,se sitla un campo de golf, junto con un Hotel.

- Latos Generales :

~Superficie total.icecessccssseneeasli b Ha,

- Volumen totaleecesececscccrsooneseaalaS07,240,94 m,
~ HabitanteSessscesscoessccsscsece 12.515 hab.
-~ £dificabilidadessesssccsscecsscs 0,90 m.>/m.
- Dencidad de poblacibnecececeesssee?75,39 hab,/ Ha.

3

2

IIX.1.9.2.- Estado Actual del Guincho

| En su dfa se acomeéieron . con-
juntamente las obras de Urbanizacidén y Edifi¢éciénlde manera ge-
neralizada en todo el Plan,hasta gue guedan pafalizadas en su to-
talidad, por causes de diversa Indole, sin haber finalizado nin-
quna de ellas. q
—fectualmente las obras ejecutadas dentro del &mbito del Plan Parcial

, que se reflejan en el Plano de Informacidédn n2 18, consisten en:

a) .~ A nivel de viario y urbanizacibédn general

-~ Est& ejecutado el circuito rodado principal, asfaltada la cal-
zada y encintada mediante bordillos.

- Estén abiertas las calles que sirven a las parcelas que tienen
obras en ejecucibn,estas se encuentran sin asfaltar y con alaqunos

bordillos y obras de contencidn ejecutados.

b)e= A nivel de Fdificacién

~ Estén ejccutades en distintos estsdos de conctruccidn las edi-

firaciones ,cuyce nrceles se cefinlan oo <l Plano de Infrormacidn
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adjunto. Su estado de construccidn va desde comienzos de cimenta-
. " - . [ - *
cién , finalizacidn de estructura, cerremlento, hasta sltuaclones

de parcelas donde las edificrciones estan practicaemente acabadas,

.

«i “ien de*id~ ~1 aandono en cue e encuentran desde hace anos

alifren serios d teriorose.

c)o= i rivel de Parcelario

- Debide a la aran maagnitud cdel Plan Farcial del Guincho, la Cr-
denacibér aprobtada en el Plen ,ha prrecisado ser complementada
mediante el desarrollo posterior del parcelario, en el cual se
han introducido nuevas c¢~finiciones de vias rodadas v peatonales
v en casos concretos rodificeciones de viario v calificaciones

de equipo v zonas verdes del Plan aprobado ,sin que se haven tra-
mi*ado las orortunes modificaciones , que en el caso de zonas
verdes son de muy dificil aprobacidn.

- Existen ademfs discardancias en casos puntuales entre dl~ho par-

celario v la realidad edificada.
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IV .3

PLANEAMIENTO REDACTADO Y SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

PROYECTO DE DELIMITACION DE SUELO
En el afio 77, en virtud de la disposicibn transitoria

quinta de la lLey del Suelo, y tras acuerdo de 23 de Ju-
nio=76 de la “omisidn Provincial de Urbanismo. Se reali-
zan, por parte del Cabildo Insular, los encargos de los
Proyectos de Delimitaciédn de Suelo, entre los cuales se
incluye el de San Miguel,

£l Proyecto se queda paralizado en su fase de aprob -
cidn Provisionaj,entre otras motivos por solaparse.

con la Redaccidn de estas Normas, aparte gque proble-
mas acuciantes del Municipio, como la Urbanizacién del
Cruce de las Chafiras, quedabmn fuera de sus objetivcs,
El Proyecto delimitaba el Suelo Urbano, con el criterio
del art. 81 de la.lLey del Suelo y consolidab: los Ni-
cleos e.xistentes, E1 Roque, Tamaide, San Miguel, las
2Zocas y Aldea; Apovado en los caminos e.yistentes con-
solidaba una franja a ambos lados de éstos ,de 20m de
fondo. o
Salvo en el Casco de San Miguel, en que se estabIécia

]

el Tipo edificatorio en edificascidn cerrada, en,el resto

de los Nicleos se proponfia un Tipo de edificacién defi- “~

nida como semicerrado, donde la edificacién seﬁpetran—
queaba 2m, a todos los linderos. | |
Fijaba igualmente, una Normativa General para el dega:;}'
rrollo del Suelo Urbano, y las condiciones para poder |
edificar en el No Urbanizable.

SERVIDUMBRB&AERONAUTIC&é ,

- E1 Establecimiento de los servidumbres aeronauticas
del Aeropuerto Tenerife Sur-Reina Sofia, afecta en
el grado que‘;stas determinan una parte bastante cone
slderable dei término Municipal de San Miguel.
— En el Plano n@ 5 de Informacibén, figuran las zonas del
" t&rmino afectadas por las Servidumbres.
Estos, han sido fijadas con caracter general por De=
creto del 24 de Febrero del 72, Y el Estudio especi-
fico para su establecimiento en el aeropuerto del Sur,
hecho por AIRCOM, S.L, figura en el Ayuntamiento.
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- Cualcuier Ordenacion deherd ademés atenerse a las determinaciones

impuestas por éstas.

Santa Cruz de Tenerife,a 23 de Febrero de 1983
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ANTECEDENTES,

-Con fecha 12 de Diciembre de 1.979, se suscribe entre la Di-
reccidn General de Accidn Territorial y Urbkanismo, devendien
te del MOPU y elCabildo Insular de Tenerife, un convenio pa-
ra la financiacién y cgestién del Planeamiento Urbanistico,en
el cual se incluye la redacciédn de las Nomras Subsidiarias -
del Municipio de San Miguel de Abona. Este convenio venfia a/
desarrollar las Disposiciones Transitorias de la Ley del Sue
lo Reformada del afioc 1.975, en que se prevefa la dotacibn a/
todos los municinios dé Orderacidén Urbanistica,que requlara
su crecimiento v dotara al mismo de una fiqura legal adecua-

L | o il ’ [ ]
da para dirigir su desarrollo urbanistico.

-Ya en el afic 77 y en virtud cde la Disposicidn Transitoria -—-
quinta de la Ley del Suelo, y tras acuerdo de 23 de Junio -
de 1.976 de la Comisidn Provincial de Urbanismo, se realiza-
ron por parte del Cabildo Insular la redaccién de 17 Pro—-
vectos de Delimitacidn de Suelo Urbano, entre 16s cuales se
redactdé el de San Miguel. Este se aprobd inicialmente vy se -
paralizé en esta fase, a la vista ce encontrarse en redaccidn
estas Normas Subisidiarias y teniendo en cuenta que los obje-
tivos bBésicos de ordenacidn urbanistica municipal no iban a -

ser abarcados mediante el Proyecto de Delimitacibn.

~Con fecha 4 de Septiembre del 79, se publica en los Boletines
Oficiales del Estado y de la Provincia la convocatoria de —-

Concurso pUblico para 1la adjudicacibn del referido proyecto.

-E1 28 de Marzo del 80, se adjudicd al presente Equipo, con
caracter cefinitivo, la redaccién de las Normas y el 12 de -
Septiembre del 80 se firmd el contrato, fecha inicio del tra-
bajo, supuesto se contara con la cartografia adecuada para la

correcta ejecucibdn de los trabajos.

-Desde un principlio, y tal como se. planteaba ya en la metodo-
logfa presentada en el Pliego de Adjudicacibn, se partia de -
la deteccidn de la problemética especifica del Municipio, ca-
ra a articular los adecuados mecanismos urbanisticos. En esta
1ihea, la elaboracién de los trabajos se ha hecho en estrecha

relacién con el Ayuntamiento. Asi se han ido elaborando sucesi

vas propuestas de ordenacibn de los distintos nlcleos urbanos’
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aque tras el vistobueno v las modificaciones orortunas, han -

servido de base en la definicién de la propuesta final.,

~-Agi. mismo, vy dadc que uno de los objetivos principales de --
las Normas ha sido la orcenacién del Cruce de las Chafinas,/
se han mentenido sucesivas reuniones con la Corporacidn vy --
los pronlietarios de 1la zona, a fin de definir la bases de/

la ordenacidn v el proceso de urbanizacidn y gestidn de la -

misma-

-7ras este periodo de elaboracidn de la informacién, desa——
rrolleo del an&lisis y diagnosis de la problemitica municipal,
se van elaborando propuestas previas segin hemos citado, vy
en Julio del Bl se presenta el avance del las Normas, en con-
formidad al art. 125 del R.P.L.S. para ser scmetido a infor
macién oGblica, cara a que se formulen las sunerencias o ale
ternativas al Plan, por parte de la Corporacién, asociaciones

© particulares interesados,

~A finales de Octubre del 81, finaliza el mes de informacidn
nblica de las Normas y se recogen las alegaciones (que figu-
ran en expediente anexo) del Cabildo Insular y de un propietg
rio de la costa junto al Guincho. A la vista de ésta, la Core
poracidén, tras informe y debate del tema juntoaeste equipo -
redactor, decide y acuerda replantear la ordenacién propuesta
para el Cruce de las Chafinas, concentrando la zona urbaniza-

ble en el cuadrante Sur-oeste del mismo.

-Finalizado el periodo de alegaciones, se desarrollan y preci-
san las determinaciones contenidas en el Avance, se modifica
la ordenacibn del Llano del-aéﬁello, se desarrollan las pro-—-
puestas del Frontdn, el Monte y la Costa, se definen las orde
nanzas de las Normas y se entrega el Documento apto para su
tramitacidén, de acuerdo con el art. 41 de la L.S, que deberé

ser sometido a un mes de Informacibdn Piblica tras la aproba--

cibén inicial del Avyuntamiento.

-Simulténeamente, se han vuelto a tener reuniones con 1os pro-
pietarios de la zona del Cruce de 1las Chafinas, cara a preci-
sar los aspectos de Ordenacibén, Urbanizacibén v gestidén. La

eficacia del desarrollo nosterior de la zona depende en gran

medida de la dgestidn conjunta Ayuntamiento-Pronietarios, co-



mo veremos en el desarrollo de esta Memoria,

- Presentado el Documento para la Aprobacién Inicial,el Plan
se aprueba en el Pleno Municipal de 15 de Junic del 82, vy
se somete al tradmite de Informacién PiUblica del art.41 de
la Ley del Suelo,

- Pasado el mes de Informacidén Pliblica,se presentaron un to-
tal de 13 Alegaciones,cuyo contenido e Informe Témnioo apa
recen reflejadas en el Documento nf 6 de este expediente.

- Hasta Diciembre del 82,en que se aptueban provisionalmente
las Normas en el Pleno de 20 de Dic.,y visto el Informe téc
nico redactado por el Equipo de estas Normas,el Ayuntamiento
resuelve las Alegaciones e incorpora el resultado de las mis
mas al expediente,

-P aralelamente se han ido gestionando algunos elementos de -

las Normas,en concreto lo relativo a la zona del Mante v el
Cruce de las Chafiras.,

- En estos momentos se presenta el expediente resultante de -
la Aprobacién Provisional,a fin de que se proceda al trimi-

te de su Aprobacién definitiva por el Gobierno Autonémo de
Canarias, |
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ITI. DIAGNQOSIS DE LA PROBLEMATICA URBANISTICA DEL MUNICIPIO,

1I,1. SITUACION GENERAL,

~-FE1 andlisis de la informacién urbanistica nos permite efec-
tuar un primer acercamiento a la realidad municipal, as{ co
mo acotar las propuestas de orcenacibdn que se contienen en

estas Normase

-San Miguel es un Municipio de 48 km.2, con 4.470 habitantes,
dedicados en un 7% a la aqricultura v con bajos niveles -
de renta. E1 fendmeno de la desagrarizacidn que se ha produ
cido a nivel Insular, con el trasvase de la poblacibén acri+
cola al sector servicios no' se ha efectuado. La poblacién

se ha duplicado en 30 afos y sogln las previsiones lo volve

r& a hacer antes del afio 2.000 vy disminuiréd relativamente
la proporcidn de poblacibén del sector agricola respecto del

sector servicios.

~A nivel fisico, se ha hecho una lectura territorial del fe-
nbémeno econdmico a través del anédlisis de las infraestructu

ras, los Usos del Suelo y la estructura de 1la prOpieégd del

suelo. Este andlisis nos ha permitido concretar laxdefimitan

n
cidén de 4 zonas a nivel municipal con un comportamiento te-

rritorial homogéneo: Zona alta, Medianias, Intermedias |y --
Plataforma Costera, asf como la fijacién de las tendehﬁ[as

de crecimtento de la poblacibn y su interés a localizifse -
en ellas. Podemos afirmar que las zonas Alta y de Mediania

han consequido un cierto equilibrio territorial, dohﬁe_

el Planeamiento debe tender a consclidar y mejorar lo exls=
tente, bajo el apoyo de los nucleos y las infraestructuras

que have

-La zona Intermedia muestra el fendmeno generalizado de des-
plazamiento de la poblacibn de las medianias hacia la cos-
ta v, en principio, tiene una mayor capacidad potencial de

crecimtento, gue se recoge en las propuestas del Plan,

~La Zona Costera est& en una situacibén expectante a nivel po
blacional, de usos y estructura de la propiedad. El nivel -

de accesibilidad que posee por la autopista y el fendmeno

econdmico citado, le confiere una situacién urbanfi{stica bas
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tante inestable. Posee las mayores expectativas de localie-
zacibdn poblacicnal y de actividades productivas del Munici
pio.

11,2 JUSTIFICACION ¥ CONVENIENCIA DE LAS NORMAS,

~Ya en el punto I de esta VMemoria de Ordenacibn se justifi
caba la oportunidad legal de redaccibn de las Normas Sub-
sidiarias, que vienen a definir el estatuto legal del Ré-
gimen del Suelo y de la pro-niedad. Asimismo, configuran -
l~scairente una (eteorminada colftica urbanistica v abren -
el carpo de oportunidades legales cue la Ley da al Planea

miento.

—No se entencderfa la oportunidad legal sin.. la oportuni--
dad urbanistica y de ordenacién territorial. Las Normas =
como instrumento de ordenacidn deben racionalizar la lo-
calizaciédn de los usos y actividades productivas y mante-

ner el equilibrio territorial de forma permanente. San Mi

guel no es ajeno a la problemética demoqgré&fica, econéia
v territorial de la isla. Las previsiones de:crecimi%n-
citadas, plantean la urgencia de acometer la:brdenaciéhi
futura de este crecimiento, que permita hacer una prevjyq
sidn fiable y canalizar las inversiones plblicas ylpriﬁé%
das. De igual manera permitirf{a la definicién dg,les &EEV
terios urbanisticos y arcuitectdnicos de las fUtuﬁasﬂa

LI e H‘-..

paciones y edificacicones. T

Ile3s LA OFERTA DE SUELQO CLASIFICADO,

-En el cuadro 1 adjunto, se expresa la cantidad de suelo -
que,seglin las ponas territoriales y urbanisticas, se cla-
sifica en cada nflcleo del Término Municipal de San Miguel
de Abona, asfi como las edificabilidades, densidades en -~
viv./Ha vy poblacibn m&xima que admite, supuesto edifica-
das la totalidad de las edificaciones que el Plan preveg

-En total se clasifican 329.41Hagde Suelo Urbano y apto pa-

ra urbanizar, con una capacidad potencial de poblacidn te
cho de 132,016 hab, que vista la poblacibdn actual de 4.470

hab, parece excesiva.
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-E1 suelo turistico-residencial supone el 56,5% de la ofer-

ta, que se localiza casi en su totalidad 166 Ha & R.5% en
el Plan Especial C.I.T.Nes "El Guincho™. Crecimiento que de
pende de factores exdgenos al crecimiento casi vegetativo

de 1la poblacidn municipal. Se clasifican 20 Nuevas Hect&——

reas de suelo turistico-residencial aptos para urbanizar.

-l.a oferta de 8S8uelo no Turistico se concentra sobre todo en

Zona de Consolidacidn de nicleos, suelo urbano, un 26,5%

del total,y en zona de nuevos asentamientos, un 5,2%. En -
la primera, la poblacidn calculada es mi&s tebrica que =-
real, toda vez que supondrfa para su consolidacibén la modi
ficacibén sistem&tica de la estructura de la propiedad y —-
los aprovechamientos acrfcolas existentes en estas parce--

las.

-En esta linea y. en cumplimiento del art. 78 de la L.S. vy

93 del R.LP.L. .5, hemos considerado que un suéio es urbano,
bien cuando tiene infraestructura (acceso, agué y luzl, ©
estd consolidado por la edificacidén de forma que exista -~
una relacidn estable entre 1la edificaciénly'el aprovecha--
miento de su parcela. Con independencia~dé que el Plénea-n
miento le dé capacidad de segregar vy aﬁmentar volumen. Po
demos clfrar, a la vista de la rigidez del parcelarié a ——
ser modificado en bajas densidades, la oferta real de sue-
lo en las zonas 1 a 5 en un 60% de la tebérica. Lo que nos
da una poblacidn techo en el horizonte del Plan,para el -
suelo No Turistico de 10.040hab, aproximadamente la pobla-
cidén calculada para el Municipio en el afo 2.000,

-L.a oferta de suelo Turistico, dependiente de factores exbqe:

nos al crecimiento de la poblacién municipal, supone el =

60,89del total de la poblacién techo del Plan. Creemos que/

descde la 6ptica de un Plan Municipal, no puede darse vali-
dez a la asignacidén de este suelo para el Uso Turistico, -
sino desde el estudio del suelo Turi{stico ofertado a nivel
insular, por lo que planteamos la necesidad de Revisién de

estas Normas en el momento en que se realice é&ste,

1

e . T i = T -*H b o s -l == = —_— - -~ - wrm——




11T, CRI=TIVCS GENERALES DE LA ORDENACICN.

%

-Como objetivo aeneral, 21 trahaio de estas Normas Subsidia-
rias se¢  ha enfecado coro pronucsta de ordenaciédn filsica =—
del territorio, dentro de las limitaciones impuestas por -

las caracteristicas del Municipio.

~Con arreglo a lo previsto en los articulos 70 y 71 de la -
Ley del Suelo v el arte. 91 del R.P.L.S, el objeto del traba
‘o censiste en' la redacecidn de unas Normas Subsidiarias =
Municipales de tipo B, en las cuales se clasifica el suelo
del Municipio en Urhano, Urbarizable y No Urbanizable, Delil
rmitando =1 ambito de cada Tipo de Suelo, estableciendo la -
Ordenacidn del Suelo Urkano y de las &reas aptas para la -
Urbaniz~cidn v, en su caso, fijando las Normas de Protecccidn
cel Suelo No Urbhanizable, .

~-Los objetivos urbanisticos, aplicados al término municipal,

los podemos concretar en:

a) En el Suelo Urbano, ordenacidn detallada con defihlcién x

de las proouestas urbanisticas y de diseno urbanb sufie

— o o rmmer 4
s 1

cientemente elaboradas, de modo que nermitan una;;

- B

b I S

cidbn directa de la edificacién,

b) En el Sfuelo Urhanizable, se diferencia entre el ‘suelo -

R et e e O AT

turistico y el suelo para los ngevos asentamientos.

~-tn el primero, las Normas hacen una definicidn de usos glo
beles vy nivel de intensicad de edificacién v alturas m&xi-
nas ; proponen los elementos cde ordenacidn general y la -~

resolucidn de los prohlemas de borde de la implantacién -

propucsta. La ordenzcibn en detalle precisari el desarro-
1lo de Planes Parcizales.

-En cuanto al segundo tipo de suelo, las Normas desarrollan
este suelo en detalle, si bien a nivel propositivo, no nor

rativo, ya oaue precisa ser desarrollado mediante Planes -

Parciales. Del estudio del fendmeno de la marginalidad ur-

banistica de este tipo de crecimiento, se ha deducido que .

cificilmente pueden ser integrados en la meclnica del ur-
Lanilsro ortodoxo, s! no se facilitan los instrumentos de - E

ge:stifn vy urbarizacidén., En esta linea y segiin define el ==
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arte 44 del R.P.L.5, se proponfa que se redactara el Plan

Parcial de Las Chafiras, paralelamente con estas Normas -
Subgidiarias.,

c) En el Suelo No Urbanizable, plantear su potenciacién
y ptoteccibn especificas en cuanto a su entidad como -
suelo productlvo, o suelo de proteccién. En este senti
do se plantea la diferenciacidén entre el Suelo Urbani
zable de Proteccidn y el Suelo No Urbanizable General
(art. 24 R,P.,L.S.). En ambos se consolida a través de
las Normas su especificidad, fijando sus regimenes de
p:oteccién Y definiendo los aprovechamientos productie
VOs que se permiten introducir en ellos.

~-Como objetivos «de politica territorial anrlicables a =
la ordenacidn urbanistica del Municipia.

—_—— e e [ — - — —am
e ——— —_ - =

a) Rac1onalizar las ocupaciones y usos del suelo, asi

como el proceso urbanizador y edificatorio, ordenando
10 f{sicamente.

b) Mejora de 1la calidad”dei espacio edificado syprimien-

+

do la dispersiém de las edificaciones, meyd%

las infraestructuras, las dotaciones vy zonas \'

. 'T Fiﬂt ".'# et
c) Dirigir la ordenacid®n cara a facilitar la“”“.ti6 X

del Plan, potenciando las cesiones de 5ué1® para - B¢ 1'

vechamiento de los Planes Parciales.

d) Protecckdn del medi

cado, mediante la articulacién de las medidas nece-
sarias de defensa del suelo No Urbanizable y su réqi

men de anlicacibdn asi como la proteccidn de las edi-
ficaciones de interés en el &mbito municipal,

atural
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IV, DEECKIPCICON Y JUSTIFICACION DE LA ORDENAUION.

IVele DEECRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA CRDENACICN GEMERAL,

IVel.le Clasificacidn del Suelo.

-Ya en el nunto 2 de esta Memoria sobre Liagndsis Ur
hanistica Municipal analizabdmos la oferta de suelo
urbano clasificado en estas Normas. En total un 6,85%
del Suelo Municipal se destinaba a . uso y/o dzsa-—-
rrollos urranistico§ v el resto del Suelo Municioal

se consolidatra como Suelo No Urbanizablee.

-A efectos de suelo, hemos tenido en cuenta, seqin -
e! art. 78 L.S5. el estado de la infraestructura y -
el nivel de ceonsolidacidn de la edificacidn en un -
66%, aderas de la estructura de la propiedad y de -
los uscs seqin exﬁiiééhamos en el punto II.3 de-es—

ta Memoriae.

~Con independencia de estos criterios de indole téc-
nico-juridico, se pretende reducir la oferta de sue
lo clasificado en la linea de impedir la dispersibn
de las edificaciones y el consiquiente aumento y =-

coste de las infraestructuras,

-En 1¢s nlicleos existentes se consolida como urbano
las zonas que responden a estos criterios, tal es =
el caso de E1 Frontdn, San Miquel, Tamaide, E1 Ro-

gue, Alcea, Las Zocas.

-1 Monte se consolida como urbano, atendiendo al --
criterio de la infraestructura, tiene acceso rodado,
est8d aprobadoc a través de R"Provinciales . ejecutar

la electirificacibdn de la zona v el Ayuntamiente cone-
juntamente con los propietarios, est8 procediendo a
la ejecucidn de la instalacibén de agua.Para mayor -
abundamiento, el proceso de parcelacidn marginal de
la zona tiene un estado de ventas de parcelas muy -
avanzado, superior al 80% de la propledad origina-
ria, seglin se deduce del plano de informacidén N@ 17,
lo gue impide su consideracibdn como zona apta para

Urbanizar, dadas las dificultades insalvables del -
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proceso reparcelatorio. a que llevarfa su gestién.El ni-
vel de Suelo consolidado por la edificacidn se acerca al
0% .

- &l Plan Parcial del CoI.TeN. del Guincho, se ha adaptado

a la nueva Ley del Suclo del 76, mediante.la consideracidn

del nivel de consolidacién de la edificacibn, supuestas con-

sclicadas cualquier ~dificacién iniciada, m&s un 33% de
Suelol.En total 36 Ha. de suelo de las 166 Ha. del Plan se
crnsolidan como urbanas( Ver Plano de Ordenacién). Se jus-—
tifica el haber emnleado este criterio a efectos de la ron-

solidacién del Suelo Urbano del Guincho, en base a 1os obe-

jetivos Generales planteados para estas Normas en el aparta-

do IIT de esta Memoria , en concreto el de racionalizar
las ocupacicnes y uso del suelo,impidiendo el exeso cde sue-~
lo clasificado y e} consiguliente . muménto de los costes vy
mantenimiento de la infraestructura.Igualmente esta opcién
posibilita la potenciacidn-del Patrimonio Municipal de sue~
lo , la consolidacion deﬁiiﬁﬂédificaciones va iniciadas.

~ En esta misma zona se clasifican como 51stemas genereales
los siguientes elementos, el anillo rodade de acceso a la
Urbanizacién desde 1la L-B?Zhs, COMO V1aria_General La zona
verde y pase0 peatonal definido en estas Ndrmas, a lo lar-
go de la Costa y la Zona Verde% Deporti (icampo de Golf)
situada en el costado Norte del Plan. quos elementos no
son computables a efecto de las Cesiones'aéfsuélo de los
Planes Parciales que se precisan para adapﬁﬁr-el Suelo apto
para Urhanizar clasificado por estas Normas.-'
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-bn cuanto al Suelo Apto para Urbanizar restante, es
consecuencia de los niveles de crecimiento previstos
en el &mbito temporal de aplicacidn de las Normas.
Tiende ademés a completar wnidades territoriales -
homooéneas y responde a aquel suelo donde va se han
iniciado fendmenos de caricter urbano, suelo por en
cima del nivel de consclidacidn méximo admitido.Tal
¢s el caso de los poligonos de suelo apto para ur-
banizar de San Miguel y Las Zocas. En Las Chafiras
el suelc que se clasifica como apto para urbanizar
responde a las expectativas urbanas cgeneradas en —-—

torno al Nudo de la Autopista,

-En la Costa se clasifica como zona apta para urbani
zar unas 20 Ha. de suelo al Oeste del Guincho, a la

vista de existir expectativas de..desarrollos urba—-—

nos en esta zonasen consideracidn del Ayuntamiento.

~E1l suelo No Urbanizable comprende el resto del sue-
lo municipal no incluido en alguna de las anteriores
categor{as. Las determinaciones de su ordenacidén vy
regimenes de protecciédn previstos, se desarrollan en

el punto 4.1.,3 de esta Memoria y anexo ne 4.

IVeleZ2e E1 viario general.,

-La estructura general 'y 6rg8nica del Municipio esté:
esencialmente integrgda por el sistema viario gene-
ral y sus franjas de proteccién. Viario que las Nor
mas consolidan, mejoran y completan, de forma que -
se dote al Municipio de un nivel de accesibiiidad -
general uniforme que permita la integracibn entre -
los distintos nlcleos urbanos con la red Insular de

Carreteras y con el territorio en que se localizan.

La propuesta que se hace se basa en:

a) CONSOLIDACION Y MEJORA DEL VIARIO EXISTENTE.
e e e e e L i XSRS DO dONLG .

~Rectificacidn de alineaciones, nuevo asfaltado v

urhanizacidn a su paso por los nficleos habitados
de la C-822, La carretera general del sur es una
via de singular importancia a nivel Comarcal e -

Insular. &1 volumen de servicio aque tiene, 1la ne
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cesldad de recuperar y mejorar economicamente los -
pueblos de la medianfa aconseja la urgencia e impor
tancia de esta obra, aque deberlia hacerse extersiva

al resto de los Municipios del Sur.

~Rectificacidn asfaltado de la L=822-S ce San Mi-

quel a Los Abrigos. A nivel municipal y comarcal —-
tiene andloca importancia que la anterior.

- Acabar asfaltado subida a Jama,

- Completar trazado y asfaltado de la carretera -—-—

del Frontdn.

b) NUEVAS PROPUESTAS,

-5& propone nuevo trazado y asfaltado de una vi{a —-
desde la Calle El Rincdn bajo E1 Roque, hasta Aldes

Blanca, apoyado en la vieja pista de La Hoya.

~Continuacién de la vieja carretera de Aldea a Las -
Galletas pasando bajo la autopista pqy”ei“puente -
existente, comuricando con la zona ufbanizabiéﬁde -

Las Chafiras y con la carretera a Téh;gel.

-Nueva via de Costa, desde el Monte & 1la L—822-S,3Q§
sando a través de la Urbanizaciédn del Guincho por .

la calle existente.Nueva via costera desde'Ten-Bel

_i
|
?

Los Abrigos pasando a través de la parte baja del Guinche

c) El resto del sistema general viario, viene refleja-

do en el plano de clasificacidn de suelo.

IVele3s E1l Suelo No Urbanizable,

~Explicdbamos en puntos anteriores la importancia de or
denacidn del Suelo No Urbanizable. Importancia fundaw-
mental en nuestro medio insular, dada la fragilidad vy
pequena escala de los ecosistemas insulares, agravado
por el enorme peso demogrlfice vy la actividad econémie-

ca y territorial a que,como consecuerncia de &ste, se -
ve sometido.

-También sefaldbamos @8N 1los objetivos de las Normas, la
necesidad de racionalizar el uso del suelo impidiendo

la dispersién de las ~dificaciones. Necesidad que se

justifica icualmrente desde 0l runto fe vista del Suelo
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No Urbanizahle, ya que éste a parte de su valor intrin
seco cemo suelo productivo agrfcola, merece un especial
intrrés debide a los importantes vealores raisajistices
y ecoldcicos, una de las claves en el mantenimiento a

largo plazo de la oferta turistica, rilar de nuestra -

economia.

-Como base informativa y metodologia para el estudio y
fijacidén de los regimenes a aplicar para el Suelo No
Urbanizable, hemos tenido en cuenta el estudio realiza
o en Febrero del 82 por el Cabhildo Insular de Teneri-
fe sobre Ecologia General, Biologfa, Boténica, Zoolo--
gia vy Geograffa. Bstudios interdisciplinares gue fijan
desde cada - - 8rea - la dustificacibn vy delimita——-
cibn de las Zonas de proteccidn especial de 1la Isla de

Tenerife.

-Asimismo, hemos tenidc a la vista la circular de 21 -
de Diciembre del 81 de la Junta de Canarias sobre edi
‘{gﬁﬁéhg, Sobre

esta base se ha adecuado a las condicipfies del Munici-

ficaciones en suelo no clasificado co

o o e . P
pio; por ejemplo en cuanto se refieref& la fijacidn de
la parcela minima y de las cmndicione*ﬁ%éraexiStifiqg

Voo

cleo de poblacibdn. Y

-En funcibn de estos objetivos, hemos diferenciado en—-
tre:
a) Suelo No Urbanizable General.

b) Suelo No Urbanizable de Proteccidn

IVel.3.1. Suelo No Urbanizable General,.

-Constituido por el Suelo No Urpanizable excluido el de
Protecciébn. Es el suelo con finalidad esencialmente -
agricola o ristica. De esta manara se articula su régi
men de actuacidn {(ver art.50 a 537 ) donde se fijan las
construcciones admitidas, entre las cuales no figuran
las viviendas familiares en SueloNo Urbanizable con —-
destino distinto al agricola, las parcelas minimas que
se han adecuado a la estructura parcelaria del Munici
pio (ver planos de informacibn 9 y 10), las caracteris

ticas de volimen, uso y estéticas de las ~dificacicnes
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v las condiciones en que se entiende que hay peligro -

de formacidn de nlGcleo de poblacidbn.

-Asimismo, se articulan una serie de medlidas para la -
proteccidn de este tipo de suelo (Art. >3 a GQ)L cOomo
la proteccién del litoral, de los cauces , de los cul-
tivos existentes, explotaciones a c¢lelo abierto, basy
reras vy escombreras, proteccidn de carretesa%pecesi-—
dad de adaptarse al paisaje y de restitulir los elemen-
tos naturales alterados, la prohibicidn de montar car-

teles de propa anda en el término municipal, etc.

IVele3eZ?e Suelo No Urbanizable de Proteccidne

—-£s aquel Suelo No Urbanizable con valores intrinsecos

propios que justifican su preservacidén frente a cuale-

O mye por sus

, 3wa:;~
valores singulares de pailisaje, geolog.aﬁqsuﬁlgﬁmflora,

guier tipo de actuacibn degradante. Su

I.
!
1

ra cada nivel de proteccidn se fij m;@

_t@ E:!b en fli'l-——
x“gg;oﬂ fiEiCO Y,

-Los regimenes de proteccidn se han pl
cibén del grado de preservacibn de los
Y L -'ix_;”-f:

hildgico de cada espacioc y el aprovechamIRgta.o 4SO —-

que se perrite introducir en cada uno de ellos.

-En el anexo n24 figura la documentacidn e informacién

exhaustiva sobre este tipo de suelo que se integra en
un catilogo de suvelo No Urbanizable de Proteccibn, de

acuerdo alart. 25 de la Ley del Suelo.

IV.Z2e DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LAS PROPUESTAS DE ORDENACION,

IV.2.1l. E1 Frontdn,

~NGcleo rural en la Zona Alta, en el cual se consolida -
como urbano el camino ve¢inal existente en casi todo su
recorrido, excepcién de aquellos tramos con descuelgue =

topogré&fico apreciable.

-kl tipo edificatorio es el alineado a vial continuo con

2 nplantas de altura.

-6 creran dos peqgquefias plazas en luaares de encuentros
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de caminos ,un pequefic saldn de uso socialyy un poli-
deportivo,

-La calificacidén hecha sobre una base cartogr&fica 1/2000
ampliacién de la 1/5000, presentan problemas de impreci-
sién, que deberln subsanarse en cuanto se posea cartogra
fia mas adecuada a 1/1000,

-En  cuanto a la zeona urkanis tica, se encuentra en zona
2, consclidacidén de nlcleos donde la ordenacidén urbanis—
tica parte de las referencilas a la infraestructura, usos,

parcelario, concentrando el crecimiento en torno a 8&stos,

IV.?*2|E1 RGG“E'

-La proou=s'a se reduce a consclidar como urhanos los ca
minos de bl Tapado, La Degollada y El Rincdn,asf como Se -
han considerado cbimo urbanas las areas de suelo com
prendidas entre los caminos existentes y el nuevo traza-

do de la carretera de Jamae.

-E]1 tipo edificatorio provuesto es el de alineado a vial

continuo,con 2 plantas de altura.

-Dentro del suelo urbano se haanlanteado dos ac‘tlj"aciéres en
Suelo Urbano en Propledades de relativo tamaﬁo,'en el

cual se han senalado directamente las ceqionesw Prev£§

la actuacidn fisica sobre el terreno, seria prECEpt1v¢ -
hacer un proyecto de parcelacidn y hacer efectivas las -

cesiones de suelo.

~-En cuanto a las zonas urbanisticas,se sitlan en Zoﬂa 2
Consolidaciédn de niicdeos la practica totalidad del -
dreg,a excepcibdn de las zomas delimitadas.en (A.S.Ui)’
ACtuaCién en Suelo Urbano dﬁnde les es de aplic ci%
la Crdenanza de Zona 3: crecimiento de nficleos.

— - i r— —E Ll n oy = — —_

IV.2e3¢ Tamaide, t

-Se’ consclidan como urbhanos los caminos existentes. E1 ca
mino de la Era, acceso a Tamalde, el frente de la carre
tera del Sur hasta el acceso al campo de fathol, calle -
de Tamaide, camino Asomada Baja, parte superior camino -
Asomada Alta, camino Cruz de la Ballena vy el tramo de-1la

calle General Franco hasta la edificacidn existente.
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.y - -y .. -1
—_00D nuevD Ararturas ono Lo ourhanc, oo nrorvonentd

- Tarine Trancvereceal al cac'no Ade 1a Tra vosu conexidn -

- Ziovtura e ¢rlle paralela a la “7e Taralde, aue anova

vna rlara v oun eculno, Apertura via entre Gral.tranco y
carretera del Bur junto a San Miguel Casco.

4

- Avertura e la ~alle entre /sormada Baja v Ganeral bBran
co, drnis se localiza una actuacidn en sualo urkoro,en
la nroriedad de la narte alta, deterrtindndose directa-

rente 18 cesionas,

- NIy o a

1le entre Cruz de Ya Ballena v Senzral Francc,

- Las orn-reciones de localizer las zonas verdes y el equil
PO Se  realtlizan en peauenas nlazas con un equlipo COmM—-—

nlerentarlo en cada una de ellas,

- =1 tipo edificatorio es el alineado a vial continuo, -

con 2 nlantas de altura. Zoma 2 el suelo urbano sa¥wo
los A.SUe que se locelizan en Zona 3.

Casco e San Miocuel,.

-Como nicleo urbaro mas consolidado v de mayor enticdad,la

proruesia =2s algo mas corpleia,

~Al icel que los nlcleos de L1 Roaue v Tamalide, con 1os
~ur forma un continuo , °~ consolidan Yas calles v ca-
rinos existentes, realizfndose una cerie e arnerturas -
2111 donde exicten expectativas, manteniéndose la estruc
tura de las supermanzanas con las bolsas de suelo agrico

la productivo en el interior.

-Asi se han realizado las siquientes operaciones:

-Apcrtura ce la calle paralela a la de rFray Albino, plan-=
tedndose una actuacidn en surlo urhano con cesidn de —-

una plazae
~Apertura de la calle paralela a la calle Corta.

~Consolidacidn de las calles y ~aminos entre la calle Cruz

de la Ballena v la carretera de Log Arricos.

~Consnlicdacidn de las c¢alles entre o1 vicio Carino Keal vy

la Carretera Gano-al del @ur.
~Anertura de calle paralela entre crta.del Sur y Gral. Franco
entre c.Guzmaldn v c.Afonso heijfas




-19-

-Apertura de la calle gue conecta la carretera del Sur a

través de la calle Garaflafia con el viejo Carino Real,

-to]1 tipo edificatorio es el alineado a vial, con 2 plane
tas de altura, salvo en la carretera gene:ral del Sur en

que se permiten 3 alturas.

-~En  cuanto a las zonas urbanisticas, existen en el cas-
co ce San Miquel 4 . tipos de zonas distintas con deter

~inacliones y normativas propias,

1) Zona Casco Tradicional en torno a la calle General Fran

co, vieijo camino rural. En esta se intenta consolidar la
edificacidén existente y preservar los valores arquitectd
nicos y ambientales tradicioneales. En csta linea se plan
tea preservar una serie de edificaciones cuya justifica-
cién e identificacidén aparece en el cat8logo anexoc (arte
25 L.S. vy 86 y 87 R.P.L.S.) y se articula una normativa -
estética para ordenar las nuevas edificaciones, de forma
que se adeclen a las caracteristicas formales bisicas -

de la arguitectura tradiciocnal.

2) Zona de Consolidacibdn de Nicleos, corresponde al suelo =
urhano del casco, ajenc a la zona del Casco Tradicional.

Se corpleta y mejora la estructura urbaristica existente.

3) Zona _de Crecimiento de Nicleos,se corresponde con el &rea
delimitada como A.B.U.(Actuacién eh Suelo Urbano) donde

se define una zona verdé.Precisara desarrollar Proyecto de
Parcelacibn.

-

4 ) Zona Residencial de Nf@cleos, en torno a la L-822-5 -

el Ayuntamientc de San Miquel se creai un . pequéffo pc
ligonos de Suelo Urhanizable, con destino eminentemente
resicdencial, con tipoleogia de edificacibén alineada a —-

vial y/o ciudad jardin en 2 plantas.

-5e afectan percelas en zcna residencial en una zona bilen
situada juntc al casco. Se precisa el desarrolle mediante
Plan Parciel ., si bien se especifica su ordenacibn bh-
sica en el plano de ordenacidn de San lMiguel,

~"En cuanto a la zona bajo el Ayto. calificada de Equipo

General,se precisa desrrollar Estudio de detalle con las
condiolones establecidas en el Plano de Ordenacidn.
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~Se consolida la estructura del camino principal asf
como también las de los caminos transversales en los
cuales se han iniciado ocupaciones urbanisticas. Asi
se completan las calles transversales en la zona de
la iglesia,conformindose una nueva gran manszana en sue
lo urbenogapoyada en la Ctra del Cabildoc.Se consolida
el equipo existente,
- Se delimitan dos poligono de actucibén en Suelo Ur=-
bano (A.S.U.),unoc en la ctra. dé acceso y el otro en

la apertura de la calle gque apoyada en la ctrae. del ca

bildo,conforma la manzana citada anteriormente.

- Se plantea un poligono de actuacibdn en Suelo apto
para Urbanizar,en el ianicio del Camino de la Pitera,
necesita desarrollo posterior de Plan Parcial y su Or-
denanza de aplicacibén es la de Zona 3,crecimiento de
nQcleos.

- E1 tipo edificatorio,para la totalidad del &rea de

acfuacibébn es el alineado a vial con 2 plantas de altura.

IVe2e64~ ALDEA BLANCA

-~ Dentro del Suelo Urbano existente se mantiene la estruc-
tura actual,consolidddo como calle el camino existente =
completandolo con las operaciones de calles transversales.
— Se coldniza el pequefio morro existente en la parte supe-
rior del nicleo.

- En cuanto al viario principal,se desvia el cruce de 1la

ctra. de Buzanada en el crude con la calle principal alejéh



- =

dolo de la zona escolar.As{ mismo se desvia la pista que baja
del Lomo de la Hoya por fuera del nicleo y se efectlla su enlace

con la ctra. del Cabildo.

-Se delimitan dos Poligonos para efectuar Actuacktones en Suelo Ur-

bano ,uno de ellos a la izqda. del Barranco redogiendo una parce

lacién ilegal ya iniciada y la otra en el frente de la calle piin
cipal .Ambos necesitan desarrollo de Provectos de Parcelaciédn para
ha cer efectivas las cesiones de suelo definidas en el Planoc de Or
denacibén.Se sitian en Zona 3: crecimiento de nicleos,

- Se califica como eguipo general,la parcela de propiedad munici-
pal existente en la parte baja del nicleo.

- En cuanto al tipo edificatorlo es anéloga a la totalidad del

area,alineado a vial con 2 plantas de altura.

IVeZle7e Cruce de las Chafiras,.

Uno de los objetiveos basicos de estas Normas, ha consis
tido en la clasificacidn y ordenacibén del fenémeno urba
no aue se han empezado a desarrollar en torno al cruce
de la Autonista del ~ur con la carretera de Los Abrigos
a San Miguel, el Cruce de Las Chafiras. La aparicidn de
la autopista , la localizacidn del Aeropuerto Tenerife-
sur y la tencencia de los pucblos de la mediania a loca
lizarse en torno a la principal via de comunicacidn in-
sular, han provocado este fendémeno de carécter urbano,

que se encuentra en una fase previa de desarrollo.

le La localizacidbn y los 1imites de la Ordenzcidn.

-E1 desarrollo de la zona clasificada se sitla preferen
temente en el cuadrante Sur~Oeste de la Autopista del -
Sur, a lo largo de la carretera a Las Galletas, al Este
de la carretera a Los Abrigos, al Ceste el limite de 1a
proviedad de Dofla Mariana Calzadilla, v el Sur el 1{mi-
te corresponde al borde de vna franja de unos 270 m. pa

ralela a 1a carretera a Las Galletas.
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~-5¢ recocen dos peauefias iniciativas en 1os cuadrantes -
Noreste y Sureste, dada la existencia de ed ficacimnes,-

si bicon se limitan en su dimensidn y uscs.

2. “lasificaci®én de Suelo.

-5e c¢lasifican como urbanas las 2zonas lniciadas en los
cuadrantes Noreste vy Sureste, aplicandoles las cesiones
de suelo correspondiente, segln hemos definido en estas
Normas, dada la existencia de infraestructura y grado de

consclicdacidn por la =dificacidn.

-Tanbién se consclida como urbano el frente ocupado de —-
la carretera de Las Calletas en torno a la gasolinera —=--=
del cruce por las mismas razones (ver plano de informa—-—

Cién ne 16)-

-La orcenacidn comorende, fundamentalmente, dos propieda-
des apoyadas en 1la carretera a Las Galletas, en total 18,6
Ha. para usos residenciales.y 18,7 Ha. para zona indus—-
trial y de servicios. En totalcorresnonden en el cuadran
te Sureste 32,36 Haj 15,41 Ha., Calzadilla, 14,12 Ha. Mae
rrero y 3,83 Ha. varios propietarios (esta se consclida

como urbana) .

~-Esta zona precente muy buenas condiciones topogréficas,
con una pendiente media inferior al 5%§ puntualmente exis.
ten alqunos pequefios bharranqguillos de fécil modificae~-—

.
C1lON
3. E1 modelo “e urbanizacién.

-5e ha elegido un modelc extensivo, de baja altura y gran
ocupacidn de suelo; apoyado en una trama ortogonal de —-
manzanas y calles. La trama ortogonal apoya una parcela-
cién muy regular de parcelas de pequefia dimensién, que -
facilitan su adecuacidn a los tipos de promocién propios
de 1a zona, aci como una facilidad en la cesidén, venta vy

reparto de las cargas del Plancamiento.

-Hay dos zonas claramente diferencliadas por la calle cen-
tral e la zona a urbanizar: una zona junto a la carrete

ra de Lag Gallaetas para usos ‘nductriales vy come-ginles
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y de servicio, v una zcna resicencial en la zona -

Sur de la Urbhanizacidn.

-Los leotes de la zona industrial son de 60x92 mZ, y las
narcelas minimas de(12x30) 360 m2. En la zona residene-—-
cial los lotes tienen (42x88), el frente minimo de parce

la es cde 5,50 m.

-Las dos zonas se desarrollan a lo largo del eje de 27 m,
LLrs calles residenciales 9,5 me las normales, v 12 m. las
que continuan a lo larco cde la zona industrial y de servi

cios. La calle Sur de boerde tiene 14 me
Parfmetros Urbanisticos de la Ordenacidne.

Densidad Méaxima: 50 viv/Ha.

Edificabilidad: 0,70 m2/m?2

Altura méxima: 3 plantas

Sistema de actuacibn: Cooperacibébn/Compensacidn, pudien-

do ejecutarse por fases.

La Gestidn.

La Ordenacidén desde las Normas intenta resg.

ier el proble

ma del reparto equitativo de las carqas gamiento,
es <declir, el de las cesicnes de suelo A3 or” JQ'todo
propietario estd obligado a ceder. Que| e X en
la 18gica de cualguier Crcenacibn, en dlda en'Qpe -

éstas deben procurar un equilibrio entne lo publlco’y lo
privado, de manera gue se cubran las doﬁaaaones de zonas
verdes, calles y equipo piblico, que tada urbanlzaC16n -
precisa. Las cesicnes que corresponden a egte t}p@-de or

denacidn son:

ZONA RESIDENCIAL.{(Standares Planes Parciales)

~ Calles secvecscoccccscnnes 25%
- Z0onas verdesS ecesceseee 10%
~ Equipamientos ecececesee 10%
~ 10% SOlaresS sseescsees 5,5%

50,5% del suelo originario
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LONA INDUSTRIAL

— CAalleSeecenasssacensll
— L0NAS VeI deSessees el
~ LOUIDOS esessecsesssaldi
= 100 501areSeeeesssssb, E%

Total CesloneSeeseaesdl 6% del suelo Plan Parcial

- n totael cerca del 50% del Suelo originario se destina

a resolver los eleventos plblicos de la Ordenacidn, este

suelo es de cesidn gratuita v obligatoria 21 Avuntamiento.,

- /demas estas cesiones deberén repartirse de manera icua-
literia entre los proopietarios de la Orcenacidn. Para re-
ducir ol vrohlera revarcelatorio, va desde las Norras se
localizan las cesiones repertidas homogeneamente v de a-
cuerdo con los estandares antericres.

~ Igualmente los prorietarios estan obligados a ejecutar

la Urbanizacidn , como acto previo a la Edificacidén . Bs
objetivo de estas Normas facilitar la Gestidn, v potenciar

la Urhanizacidén y Edificacidén de esta Zona, sobre la hase
analizada de los modos de operar en las actwac’ones de este .
tipo , lo cue condiciona de manera efectiva la realizacidn
de ecta operacibn desde el estricto cumplimientc c¢e la or-
todoryia de la l.ey del Suelo.As! se plantea un primer esca-
16n de Urbanizacifn a cumplir por el propietario de suelo
seqglin el art., 82 de la Ley del Suelo, consistente en dotar
de agua y luz A las parcelas y ejecutar fisicamente las ali-
ncaciones y rasantes. E1 segundo escaldn de Urbanizaciébn
cerd adauirido posteriormente a través de la Cestidn Muni-
cipal , mediante obra directa, con aplicacibén de Contribu-
ciones ecneciales o© mediante su inclusibdn en Planés Pro- |

ViﬂCiFIESl

..~ Desarrollo de Planeamiento

- Se precisa desarrolla r las Normas mediante el Plan Par-

cial correspondiente, cue podr& redactarse simultaneamente

Pem e g o R ETR R L Em L

con las Normas , pero como Docurento Anexoa las mismas, o ;

bien con posterioridad.Se podra desarrollar un Plan Parcial
o dos,seqgln los poligonos definidos y en conformidad al art.
3 de las Normos,ya que el FPlaneamiento asequra el equi--

librio glohal de dotacinnes..
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- La propuesta que figura desarrollada en detalle en el
Plano de Ordenaciédn anexo, no tiene valor Normativo sino
indicativo, en cuanto a la estructura de la ocupaciébn,
trama, zonas , tipos de edificacibén, ets . E1l Plan Par-

cial deberf sohre esta base y las determinaciones Urba=-
n{sticas definidas en los art.161l y 162 de las Norma&l©Sa-
rrollar vy precisar la propuesta concreta de OrdenacidOn.

- Los Planes Parciales, previo a la ejecucidn de las obras,
precisarin de los correspondientes Proyectos de Urbanizacidn
aue deberén definir el trazado y dimensiones de las redes

de servicio: agua , luz, alcantarillade , alum raco niblico,
etC.

~ Se prevee ademis que la Urbanizacibén y edificacidn de la
zona vaya ejecutandose grédualrente por fases, de manerasa

que vaya consolidandose gradualmente la zona , antes de 1-—

niciar la fase sigulente. NO se podrg anptlar el Suelo Ur-

banizable hasts tanto no - esténedificadasel 30% de las
Parcelas.

- E1 crecimiento urbano clandestino de El1 Monte, se sitla
justo en el 1limite del término municipal de Arona , en la
Zona Costera, al socaire del desarroldo turistico y agri-
cola del Valle de Arona. |

- Ya indic&bamos en el punto IV.1.1 de Clasificacién de Sue-
10,13 situacidn actual del desarrollo de esta Parcelacidn
donde el estado de ventas de parcelas supera el 80% de las
iniciales, la consolidacién de la Edificacidén se acerca al
20% y en cuanto a la Infraestructura, tenia acceso rodado,
luz a ejecutar medinte Planes Provinclales y el agua a re-
solver entre el Ayuntamiento Y los vecinos.

~ En funcidn de esto se ha consolidado la zona como Suelo
Urbano, creando unas dotaclones para zona verde , escolar

v equipo (el 12,5% del Suelo de la Ordenacidn, por lo que
curplen los Standares gue para el Suelo Urbano ,hemos defi-
nido en estas Normas (Ver art.4%2 de las Ordenanzas). Las
zonas verdes y el E.G.B, han de ser cedid os obligatoria vy
gratuitamente al Ayuntamiento, por los propletarios ori-
ginales y actuales dé la propledad.

- Se ha ordenado ta Parcelacidn originaria, complementan-
do vy mejorando lo existente. Asi{ se han prolongado 1rs

calles 1:¢,3¢ y 6% hasta la calle gue se cre- en el limite
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con el tbérmino municirel de Arocona.

- Se han creado las siocuilentes calles, calle perpendicu-~
lar al lotea entre la 12 y la €9, para reducir la exesiva di-
mensidn de los lotes y mejorar la circulacién rodada vy pea-
tonal de la Ordenacidén. Calle entre la 68 vy la calle larga
en torno al E.G.B. v 2l borde de el Barranguillo, calle

de horde que completa y define la zona del E£.G.B vy la zona
verde del Barrangulillo de Guargacho.

- e ha suprimido la calle 4¢, que no se precica para 1la
Crdenacién ,al tener las parcelas acceso desde las calles
3¢ o 5S¢ respectivanente. Supone una deseconomia de suelo vy
aurento de los costes de Urbanizacidn, sin que estén jus-
tificados desde 1la Parcelacidn. Se exiage reordenar el pacce-
lario en esta zona , para absorber esta modificacidn.

- En cuantc al verde vy al 5quipé, se ha creadouna plaza
entre las calles 2% y 32 ,en parcelas no vendidas por el
propietarioc originario. Un E.G.B. , en la zona no parce-
lada del Barrenco. Y una Zona Verde , aue comprende el Ba-
rranculllo. de Guarcacho y el conjunto ceremonial &uanche
del mismo nombre.Se exige al efecto, realizar un Proyecto
para esta zona verde y conjunto arqueoldgico en la linea
de su restauracidén y conservacién.

#..-'l-r'-

- La Ordenacidn urbanistica prec1sa el ;}@G'ediiﬁgatarlo

como alineado a vial pcon 2 plantas de éltnra.un z@na q<
Residencial de N{icleo, con jardin delantero y en- zﬁha 28,
Consolidacidén de NQcleo, continua (Ver Plano de Ordenac16n Yo
Se fijan igualmente en el Plano de Ordan:c16n, las’ allnea—
ciones de los patios interiores de manzana y que anpueden
ser ocupados por la Edificecién. | T  5;

~ Las condiciones de Uso y Estéticas, V1eneq definiﬂas en la

Notmativa General, de acuerdo a la zona currespdndlente.
- A la vista de las Alegaclones se ha decidido mantener
la calle 449,

IV.2.9.— EL GUINCHO

- Ya en el apartado IV.l.l1 de esta Memoria sobre Clasifi-
ficacidn de suelo, justificabamos las razones de diferene 1



el
4

L

ciar en el Plan Parcial del Guincho, el Suelo Urbano

,el Suelo Urbanizable y los Sistemas Generales de 1la
Ordenacidn.

- En el Suelo Urbano hemos consolidado y completado

la Ordenacidén existente en cuanto a viario y tipolo-

gf{a edificatoria, sealn se define en el Plano de Ordenacidn
ne 39 . Estas zonas urbanas hab 'rén de adaptirse a las
Ordenanzas resultantes de aplicar el art. 1lg3 de las
Ordenanzas Urbanisticas de estas Normas. En una de las
zonas concsdlidadas como urbanas, se precisa desarrollar
Fstudio de Detalle,para preciser el Viario y definir el
Parcelario. |

- En el Suelo Apto para Urbanizar, se precisan desarro-
llar Planes Parciales. Se deja la definicibdn de los Poli-
gonos a la iniciativa Tonsigulente, a efectos de desarro-
llar la Adaptacidn del Plan Parcial realizada por estas
Normas, a la Ley del Suelo del'ﬂf.

- En cuanto a los Sistemas Generales, el encuacdre del Plan
Parcial 2 nivel de la Ordenacidén del municipio e»ige su
vinculacidn a la estructura General y Orgénica del Plan .

Lo que en nuestro caso ha supuesto:

a) .- Redefinicidn. de la lfnea de Ocupacidbn de la @f
ia
y creacidn de una zona de Proteccibn de 1la mlsm-,wﬂonb

.-r' "
A

sideraci®én de zona verde, asi como de un paseo‘ngﬁional
g

In-.

aue permita la continuidad de acceso y disfrut e ka zona;

A

Costera, tal como se especifica en el Plano de E%% nac16n “

2
>

xf:‘"
'\

correspondiente,

'-1
' F*]_L.r‘

h) .= Consolidacidn del anillo rodado de acceso
como Sistema General, cumﬁletandola mediante la C
con la via que las Normas plantean en la Zona Costel

tre la Carretera del Cabildo a Las Galletas y la L-822-5
de San Miguel a Los Abrigos. '

¢)e~ Consolidacidém como Suelo Urbanizable y como Sistema Ge-]

neral de la Zona Verde Deportiva del Plan Parcial del Guin.
cho, prevista como Campo de golf, si bien se permiten in-
troducir cualquier otros usos propios de este tipo de zo-

nas,verdes o deportivos,

- En Documento nQ 6 anexofAdaptacidn del P.P. C.I. N. El
Guincho,se Justifica la conveniencia de su Adantacié

se aclara su tramitacidn

“%fplaﬂ, ::.
« o0 LT

i
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[V.2.10.= ZONA TUKISTICO — RESIDENCIAL EN LA COSTA

A1 costado Oeste del Plan Parcial del Guimcho, se Or-
genan como zona Apt: rara Urbanizar, una 2zona de 20 Ha.,
aproximadamente, coro Zona Tur{stico-Residencial, segin
Las caracter{sticacs definidas en cl Plano de Ordenacidn
ne 1 , de Clasificacién de Suelo y en el ~rt. 163 de 1 s
Ordenanzas de estas Normase
_ Se define la estructura General de la Ocupacibén, apo=-
vada on la 1fnea de Costa , que se defline CoOmo Sistera
Gener~l v como proloncacién de la orcenada en el Guincho.
Con criterios de disefd y dimensionales analogos, de for-
ra gue la linea Verdn Generagesté situada a 60 metros del
deslinde Maritimo-~Terrestre, '

Los esesos de zona verde por encima de los 20 metrds de
Salvaguerda de Costa seérén computables a. efectds de lowm

Planes Parciales correspondientes,

-~ Los bordes Este y O=ste , se definen igualmente mediante
calles de borde, que limitan la Urbanizacidn y permiten

recolver futuros acérles de la misma.

- En cuanto al tejido urbano’ que tendré que. dg;a;rollar

' -‘1‘ { i J' -

el Plan Parcial correspondiente seré eminentem&nﬁéh{esi-

dencial, prohlblendose su Ordenacidn princgpal mediaate

ire

fondos de saco,siendo obligado la Ordenac 6n mediante;

]

trazados continuos de calles y manzanas. LaZT L
Y - '~‘g' 3w 3.
.
1!:}
v i T - 0?\.’.}
g, lreiro
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v.~ LA NORMATIVA DEL PLAN

-G

- A través de la Normativa del Plan , se articulan las
medidas sdbre las Condiciones de Desarrollo y Ejecucidn
del Planeamiento, aspectos constructivos , urbanisticos,

higiénicos, estéticos , de proteccidn etc, como respuesta

- ——-

a los objetivos e intenciones esbozados en estas Normas sub-
sidiarias.
- Entre los aspectos mas relevantes de esta Normativa u Or-

denanzas Urhanisticas , caben resefiar:

a).~ Fijacibn en ocho afios del Plazo para Revisar estas Nor-
mas, pudiencdo a los cuatro afios Modificar el Suelo Apto para
Urbanizar. |

b).~ Definicidn detallada de los actos sujetos a Licencia,
as{ como regulacién de Licencias especiales para Viviendas
de primera Necesidad Social, mediante la tipificacidén de
casos, simplificacién del Proyecto Técnico y reduccidn de
Derechos tMunicipales de Licencia al 50%.

c)e= Tipificacidédn de loe actos cue motivan Suspensidn de los
actos de Edificacién vy uso del Suelo , en funcidn de 1las carac:'
ter{csticas Municipales y su remisidén al Reglamento de Disci i

plina Urbhanistica.

_,....._._._.,.,.,.,.
' s

d) .~ Definicién de Standares en Suelo Urbano y casos en que

procede su Aplicacién. En consonancia con estos las Cesiones
de Suelo obligatorias. Definicién de las condiciones minimas

de Solar en Suelo Urbano.
e).- En el Suelo Urbanizable, , fijacién de las Normas mini- -

mas de Urbanizacibdn , standares , cesiones de Suelo y apro-
vechamiento Medio. |
f).- En el Suelo No Urbanizable, diferenciacién entre el
Suelo No Urbanizable General y el de Proteccién. En el pri-
mero definicibn de las condiciones a que deben atenerse las
distintas actuaciones, definicién de parcela minima,nlcleo
de poblaciédn y condiciones de defensa y proteccidn de este -k
tipo de Suelo contra actuaciones degradantes, I

En el sequndo . definicidén y fijacidn de los regimenes de

prdteccién , seglin los distintos niveles. Se adjunta anexo

en Documento ne Y s Sobre Suelo No Urbanizable de Proteciébn.

qg).~ 5e realamenta la Norrmativa & aplicar a los distintos ;
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tinos edificateorios, edificacidn alineada a vial, ciudad jar-

.

din v edific cidn abicrta. En costa se requlan los aspectes
de Parcelacién , altura,cubi~rrta , vuelos ,patios, jerdines
delanteros, ocupecidn edificabilidad, retrangueos etc.

) e= e reaulan las condiciones Higiénices miniras de las
viviendas, prohibiéndose lazs viviendas Intcriores vy adecuzn-
do los stendsres a las Normas minimas , de acuerdo a las nor-
mas e las Viviendas de Proteccidn Oficial.

iYe— e reaulan los elementas ~omunes de los Edificinsg Plu-

riferiliares, Vestihulo, Accenos , Ascencor y bLscaler=ms . Po-

ilitendo la ventilacidn e iluminacidéfn cenital de é&stas,

[
53
H

j?+= e plantea una hormativa Estética v de Proteccidn de

la Edificacidn. Para adaptar y regular las nuevas edificacio-
nes al espacio urhano en que se enclavan, Yy proteger las c-
dificaciones de interés Histbrico - Arquitectédnico.

Se adjunta Catdloco de edificios en Anexo , Documento ne3d .

k).~ Se Reglarentan los Usos de 1la Edificacién.ﬁéer
i1

fican seglin Clases y Categorfas, loi cuales sedmiten
1

-

3
H

€ | \ Y
alln las distintas zonas urbanisticas en cue -?tgnglavaﬂ;;-

-

Se regula una Normativa de Uso Especial , pagg=dl Uso'Ih: ﬁ

dustrial.

1) .~ Por Gltimo, se definen las distintas Zonay ban{sti- }
~as , a efectos de aplicer la Normativa y orien “-%e} prﬁ—!f
ceso Urbhano y Edificatorio. En total se regulan s viﬂ"fnﬂ
atandiendn ~ las caracteristicas propias de 1 desarrollo

mropuesto y del Municipic de San Miguel,

Anexo Normativa del Plan

ale= A la vista de las Alegaciones a la Informacibén Pdblica
de la Aprobacidn Inicial y al no estar suficlentemente acla
radas las sistemas de urbanizacidédn definidos se ha introdu-
cido una nueva seccibn en las Ordenanzas llamasa "De 108 ww
Sistemas de Urbanizacién donde se definen con precisibn ~-
los dos sistemas de urbanizacifn llamades : "Urbanizacidn

plferidamny "yrbanizacibn Inicial%as{ como 198 diskintos as-
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pectos que comporta su gestidn.

~ De resto se ha matizado Gnicamente algqunos aspectos de la
Ordenanza deducidos de las Alegaciones y en concreto en el
T{tulo IV,sobre Reglamentacidn de ZONAS,donde se han vuelto

a ordenar y aclarar las mismas.

Santa Cruz de Tenerife, a 23 de rebrero de 1983

Los Arquitectos




