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1. ANTECEDENTES JURIDICO MATERIALES Y OBJETO
1.1. Antecedentes

El objeto de este Plan Especial de Ordenacion de la Reserva Ambiental de San Blas (PEO-San Blas)
es la ordenacion del ambito conformado por el area denominada Barranco de La Orchilla, Término
Municipal de San Miguel de Abona, en desarrollo del Plan Territorial Especial de Ordenacion Turistica
Insular de Tenerife (PTOTT), aprobado definitivamente por Acuerdo de la Comision de Ordenacion del
Territorio y Medio Ambiente de Canarias, en sesion del 6 de abril de 2005, publicandose, mediante
Resolucion, de 29 de julio de 2005, de la Direccion General de Ordenacion del Territorio del Gobierno
de Canarias, en el BOC 2005/168 de viernes 26 de agosto de 2005.

El Art. 37 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias (TRLOTENC), aprobado mediante Decreto Legislativo 1/2000 de 8 de mayo, y
el Art. 84 del Decreto 55/2006, de 9 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento que regula los
procedimientos de tramitacién de los instrumentos de planeamiento de Canarias, modificado por
Decreto 30/2007, de 5 de febrero, (RPC), permiten el desarrollo de los planes territoriales, a través de
Planes Especiales de Ordenacién.

El PTEOTT contiene en el Art. 5.4.4 (R) de su normativa los siguientes objetivos y condicionantes
para el instrumento encargado de ordenar esta area:

e Se considera un area de Reserva Ambiental en consonancia con lo contenido en el Plan
Insular de Ordenacion de Tenerife (PIOT).

e Su Objetivo es la conservacion del valor paisajistico de sus formaciones orograficas y de sus
muestras de flora autoctona.

e Parte de estos terrenos corresponden a antiguos cultivos en estado de abandono o soportan
vertidos incontrolados

e Su localizacién en el borde del espacio turistico de San Miguel y margen de la carretera de
acceso a Los Abrigos, le confiere un interés especial, paisajistico y ambiental, para el
espacio turistico

e Reconocidos estos valores se podran habilitar usos turistico-recreativos, adaptados al medio
y de caracter no edificatorios, que permitan la recuperacion y conservacion integral del
espacio con estas finalidades, pudiendo aplicarse las determinaciones de redelimitacion de
Areas de Regulacién Homogénea que contiene el PIOT.

Los objetivos antedichos encajan en lo previsto en el Art. 37.2.a) del TRLOTENC, que prevé que entre
las finalidades de los planes especiales de ordenacion, la conservacion y mejora del medio natural y el
paisaje natural y urbano.
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Por lo tanto, y siguiendo las indicaciones del PTOTT se redacta un documento siguiendo por un lado
los criterios y determinaciones marcados por el Plan Insular de Ordenacion de Tenerife (PIOT),
aprobd definitivamente el 16 de octubre de 2002 mediante Decreto 150/2002, publicandose en EI BOC
2002/140, de 19 de octubre de 2002; y por otro se seguiran las determinaciones de la Revision de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento de San Miguel de Abona (NNSS), primera fase (de la autopista
TF-1 hacia la costa) tomadas en conocimiento mediante Orden de la Consejeria de Politica Territorial
y Medio Ambiente de Canarias de 22 de diciembre de 1999, BOC n° 15 de 4 de febrero de 2000. Todo
ello dentro del marco previsto por la Ley 19/2003, de 14 de abril de 2003, por la que se aprueban las
Directrices de Ordenacién General de Canarias y las Directrices de Ordenacién del Turismo de
Canarias.

Por Ultimo, se ha tenido en cuenta gran parte de la documentacion que surge del proceso de andlisis y
reflexion, llevado a cabo por el Grupo AQA, al que pertenece Ecoresort San Blas S.L., con el fin de
hallar una propuesta turistica que ademas de incluir la oferta tradicional de sol y playa, tipica de las
Islas Canarias, pudiera afrontar los nuevos condicionantes del sector, protagonizados, entre otros
factores, por un publico cada vez mas exigente, que busca unas vacaciones mas activas. Para ello, se
firma un convenio de colaboracion entre la empresa propietaria de los terrenos y la Fundacion
Empresa Universidad de La Laguna para desarrollar el proyecto titulado “Modelos Gestion del
Patrimonio Natural y Cultural de San Blas (San Miguel, Tenerife)’, cuyo objeto era mantener la
conservacion del paisaje natural del Barranco de San Blas proporcionando al mismo tiempo un nuevo
espacio de ocio turistico para el sur de Tenerife. Dentro de este estudio, dirigido por los Dres. D. W.
Wildpret de la Torre y Dfia. V.E. Martin Osorio, se realizaron un conjunto de estudios fisicos
(geomorfologia, flora y fauna) e historicos (arqueoldgicos y documentales) que sirvieron de base para
estructurar la propuesta de Reserva Ambiental y que en este documento hemos mantenido ya que
nos han permitido obtener un andlisis detallado de los valores ambientales y culturales existentes.

1.2. Propiedad

Se desarrolla el presente documento de Aprobacion Inicial del Plan Especial de Ordenacion de la
Reserva Ambiental de San Blas por encargo de la empresa ECORESORT SAN BLAS S.L., en
coordinacion con el Ayuntamiento de San Miguel de Abona, como resultado de un encargo directo a la
empresa GEODOS, Planificacion y Servicios S.L.U., y segun prevé el Art. 84 del Reglamento de
Procedimiento de los Instrumentos de Ordenacion del Sistema de Planeamiento de Canarias,
aprobado por Decreto 55/2006 de 9 de mayo, y modificado por Decreto 30/2007 de 5 de febrero,
(RPC), a la administracion competente por razén de la materia:

“1. Los Planes Especiales de Ordenacién podran ser formulados por cualquier Administracion
Publica o por los particulares que tengan interés legitimo, y podran desarrollar Planes
Generales de Ordenacion, Planes Territoriales de Ordenaciéon y Normas de Espacios
Naturales Protegidos...”

La empresa Ecoresort San Blas S.L. es la actual propietaria de los terrenos objeto de desarrollo del
presente Plan Especial de Ordenacién de la Reserva Ambiental de San Blas y con el objeto de
certificarlo se anexa a esta Memoria de Ordenacién copia de la documentacion acreditativa.
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1.3. Emplazamiento y delimitacion del Plan Especial de Ordenacion

La parcela afectada por la aplicacion del Plan Especial de Ordenacion esta situada al sur de la isla de
Tenerife, en San Blas, zona costera del término municipal de San Miguel de Abona. Este dmbito se
extiende de forma mas o menos alargada y en suave pendiente, siguiendo una direccion SSE —-NNW,
desde los 15 - 20 m.s.m. hasta los 115 - 120 m.s.m. aproximadamente.

La delimitacion del Plan Especial de Ordenacion toma como base el ambito indicado por el PTOTT.
Esta delimitacion la hace el PTOTT (art.5.4.4) con caracter de recomendacion. Por lo tanto, al bajar al
nivel de detalle de un Plan Especial de Ordenacion y estudiar las afecciones que sobre el mismo
producen los distintos instrumentos de planeamiento territorial que inciden en la zona, asi como las
infraestructuras existentes se redelimita el ambito de ordenacion, de manera que los limites quedan
de la siguiente manera:

e El limite meridional se encuentra la parcela dedicada a uso hotelero y residencial
desarrollada a través de un Plan Parcial y actualmente en construccion. Dentro del
PTOTT corresponde con el ambito particular de El Tapado 7, incluido en la Zona
Turistica Litoral de Abona.

e Ellimite Oeste es, dentro de la Zona Turistica Litoral de Abona, el ambito particular de
Golf del Sur-Amarilla Golf 9.

e El limite Norte del ambito delimitado como Reserva Ambiental dentro del PTOTT se
encuentra afectado por la prevision de un nudo de conexién viaria (rotonda), segun
consta en el Plan Territorial Parcial de la Operacion Singular Estructurante "Plataforma
Logistica del Sur", actualmente en fase de Aprobacién Provisional. La ubicacion de esta
infraestructura asi como las servidumbres que legalmente precisa deshabilitan cualquier
ordenacidn por parte de este Plan Especial de Ordenacion. Es por esta razén por la que
se ha excluido tomando como limite norte desnivel topografico del terreno marcado a
través de una pista que atraviesa el ambito objeto de ordenacion en direccion NE-SO.

e La carretera TF-65, San Miguel — Los Abrigos, hasta las cercanias del punto kilométrico
10 actua como limite Este del Plan Especial de Ordenacién. A partir de ahi y cerrando
con el area singular El Tapado 7 es el barranco de La Orchilla el que ejerce de limite.

14 Ecoresort San Blas S.L.
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14. Conveniencia y Oportunidad de redaccion del Plan Especial de Ordenacion de la
Reserva Ambiental de San Blas.

Dicho ambito es un espacio donde predominan las caracteristicas naturales vinculadas a procesos
geomorfolégicos y volcanicos definidores de la geografia del Sur insular. Pero, ademas, sobre las
mismas abundan las evidencias de los usos que tuvo en el pasado esta zona. El registro de
yacimientos, tanto de origen prehistérico como histérico, nos documenta el comportamiento que
desarrollaron aqui sociedades pretéritas y su relacién con el medio. Entre estas evidencias, como se
concretard en este documento, son visibles algunas de las que, en las ultimas décadas, han
provocado el deterioro parcial de sus condiciones naturales y la perdida de elementos etnograficos e
historicos. Se debe tener presente que el barranco de San Blas, se ubica en el centro de una zona de
gran expansién urbanistica y comercial como es el perimetro que comprende Las Chafiras, Los
Abrigos y el Aeropuerto Reina Sofia, sometido, por lo tanto, a una gran tensién territorial. Por lo tanto,
nos encontramos ante un espacio geografico homogéneo de alto interés, de limitada superficie y fragil
en el que se pueden distinguir dos parajes:

Por un lado tenemos un paraje que se encuentra en un estado de conservacion practicamente original
a como lo conocieron sus primeros habitantes. EI hecho de permanecer casi intacto nos da la
oportunidad de conocer la historia geologica del lugar apreciando los diferentes estratos de
materiales, muestra de los distintos episodios eruptivos que dieron origen a la isla. La ventaja de no
haber sufrido una gran transformacién antrépica también permite valorar su biodiversidad y la
singularidad de su flora y fauna, asi como los distintos usos que el hombre hizo de este territorio
gracias a los vestigios culturales que contiene (muestra de las intervenciones humanas realizadas a lo
largo de la historia y prehistoria).

Por otro, encontramos un paraje deteriorado que puede ser el soporte adecuado para el desarrollo de
intervenciones y usos complementarios que permitan la potenciacion de los valores descritos en los
parrafos anteriores; convirtiéndose en un instrumento perfecto para hacer compatible la conservacién
del patrimonio natural y cultural con su utilizacién para la educacién ambiental, asi como oferta
complementaria al turismo de sol y playa. Siendo esta complementariedad, denominada muchas
veces como proteccion activa, especialmente novedosa en Tenerife, desde la Optica de la iniciativa
privada.

La conveniencia y oportunidad de elaborar un Plan Especial de Ordenacién de la Reserva Ambiental
de San Blas se sustenta en la concurrencia de una serie de circunstancias y factores que aconsejan y
justifican su ordenacion a través de un instrumento diferenciado.

Su valor ambiental y su cercania a zonas turisticas, hacen necesario que en cumplimiento de los
preceptos del PTOTT, se debe ordenar, poner en valor y contemplar un régimen de usos que
compatibilicen ambas naturalezas.

Su situacién actual requiere que, sin mas demora, se de solucién a sus problemas de degradacion
que sufre el area.

21 Ecoresort San Blas S.L.
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1.5. Naturaleza, Alcance y Efectos

El Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de
Canarias, aprobado por Decreto legislativo 1/2000, de 8 de mayo (en adelante, TRLOTENC), dedica
la Seccion 3°, del Capitulo Il relativo a la Ordenacién Urbanistica, de su Titulo |, a los Instrumentos de
Planeamiento Urbanistico, entre los cuales define con precision el alcance y contenido de los Planes
Especiales de Ordenacion, estableciendo en su articulo 31.2 que los instrumentos de ordenacion
urbanistica deberan ajustarse a las determinaciones de los instrumentos de ordenacién de los
recursos naturales y del territorio.

El Plan Especial de Ordenacién constituye, en esencia, una figura de ordenacion urbanistica. No
obstante, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 84 del RPC también cabe utilizar dicha figura
para desarrollar planes territoriales.

En el presente caso, el &mbito objeto de ordenacién al estar dentro de la Zona Turistica del Litoral de
Abona, debera prevér la compatibilidad de usos turisticos recreativos con los de proteccién,
conservacion y restauracion ambiental, tal y como determina el PTOTT.

El Plan Especial de Ordenacion esta sujeto a las disposiciones que establece el TRLOTENC, el RPC;
y al Reglamento Estatal de Planeamiento, aprobado por Decreto 2159/1978, de 23 de junio.

El Plan Especial de Ordenacidn entrara en vigor desde la publicacién de su aprobacion definitiva en el
Boletin Oficial de Canarias y tendré vigencia indefinida, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
44.2 del TRLOTENC.

La entrega en vigor del presente Plan le otorgara los efectos de publicidad, ejecutoriedad y
obligatoriedad previstos en la legislacién urbanistica. La vigilancia y control de su observancia obliga
por igual a la Administracion Publica, a los propietarios del suelo y edificaciones y a los ciudadanos en
general (articulo 44 del TRLOTENC).

1.6. Formulacién y tramite

1.6.1. Competencia para su formulacion

Tal'y como prevé el Art. 84.1 del RPC, la formulacion la realiza un particular, la entidad Ecoresort San
Blas SL, propietaria de los terrenos que conforman el area de ordenacién, con el interés legitimo de
desarrollar las previsiones contempladas en el PTEOTT, que determina que sera el instrumento de
ordenacién de este suelo, el que pueda habilitar usos turistico-recreativos, adaptados al medio, que
permitan la recuperacion y conservacion integral del espacio con estas finalidades.

1.6.2. Procedimiento

22 Ecoresort San Blas S.L.
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En cuanto a la tramitacién hemos de ver lo contenido en el RPC, asi la aprobacion inicial y definitiva
corresponderia al Ayuntamiento (Art. 84.3 RPC), estaria exento de Avance por aplicacién de los
Articulos 28.3 y 5 del RPC, aunque no de procedimiento de evaluacion ambiental (Ley 9/2006),

El Art. 27.1.b) del RPC, en la redaccién dada por el Decreto 30/2007, contempla que cuando no se
prevea fase de Avance el informe de sostenibilidad ambiental se podra incorporar a la documentacién
de la Aprobacion Inicial debiendo someterse a informacion publica y consulta, por un periodo minimo
de 45 dias.

El promotor elaborara la propuesta de memoria ambiental tras los tramites de informacién publica y
consulta, que junto con el resto del documento se sometera a la COTMAC, debiendo esta, en el plazo
de dos meses, emitir acuerdo con las modificaciones que estime oportunas a dicha propuesta, si
procede, debiendo pronunciarse, respecto al resto del documento, sobre la cuestiones sustantiva
territoriales y urbanisticas con caracter preceptivo y no vinculante. Transcurridos los dos meses sin
pronunciamiento expreso, se entendera aceptada la Memoria Ambiental en los términos propuestos.
(Art. 27.1.c).

Deberan recabarse los informes que resulten preceptivos en virtud de competencias sectoriales
reguladas por su legislacion especifica. (Art. 84.2 RPC)

Se cumplimentara el tramite de informacion publica, con caracter previo a la aprobacion definitiva, por
lo que el Ayuntamiento solicitara acompafiando propuesta de resolucion de las alegaciones e informes
que, en su caso, se hubieren formulado, informe al Cabildo Insular correspondiente y a la Comisién de
Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias. Dichos informes se entenderan emitidos en
sentido favorable si no fueren remitidos en el plazo de un mes, a contar desde el dia siguiente a la
recepcién de su solicitud.

Se aplicaran las reglas contenidas en los apartados 5, 6 y 7 del Articulo 83 del RPC, por lo que se
debera dar audiencia expresa, por plazo simultaneo al del tramite de informacién publica, a todos los
titulares de derechos de propiedad sobre el suelo y otros bienes inmuebles localizados en el &mbito o
sector objeto de ordenacion, excepto al promotor. EI promotor del Plan debera aportar a la
Administracion municipal relacion de propietarios afectados, indicando superficie de suelo o
porcentaje de propiedad sobre el total de suelo ordenado, datos de identificacién de cada uno y
direccion a la que notificarles el tramite de audiencia.

La aprobacion definitiva se debe producir en el plazo maximo de tres meses, desde el dia siguiente a
la conclusion del tramite de informacion publica.

Al ser un plan de iniciativa particular, se entendera aprobado por silencio administrativo, salvo en los
casos previstos en el Articulo 48.2 del RPC, por el transcurso del plazo maximo de seis meses desde
su presentacion en el registro municipal correspondiente.

A modo de resumen, y dada la complejidad del procedimiento descrito, se expone el siguiente
esquema:
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e Formulacion por parte de una Entidad privada.
e El Avance No es necesario segun el Art. 28.3 y 5 del RPC.

e La Aprobacion Inicial la hace el Ayuntamiento. Se sometera al tramite de informacién
publica y consulta de manera simultanea, por el plazo de 1 mes como minimo y dos
meses como maximo, (Arts. 30 y 33 del RPC).

¢ Informe de sostenibilidad se elaborara con caracter previo o simultaneo a la aprobacion
inicial, debiendo someterse a informacion y consulta por el plazo de 45 dias. (Art. 27.b)
RPC).

e Propuesta de Memoria Ambiental, tras la consulta e informacion publica la COTMAC, en
el plazo de dos meses, deberd aprobarla si procede. Transcurrido dicho plazo sin
acuerdo, se entendera aprobada en los términos propuestos (Art. 27.1.c).

e Informe del Cabildo Insular y de la COTMAC, tras los tramites de informacion publica y
consulta, y a la vista del resultado de los mismos, ambas administraciones deberan
emitir sendos informes en el plazo de un mes, a contar desde el dia siguiente a la
recepcion de la solicitud del Ayuntamiento. Los mismos se entenderan emitidos en
sentido favorable si no fueren remitidos en dicho plazo.

e Aprobacion Definitiva- corresponde al Ayuntamiento, en el plazo maximo de tres meses
desde el dia siguiente de la conclusion del tramite de informacién publica (Art. 83.6
RPC).

e Si transcurre el plazo maximo de seis meses desde la presentacion en el registro
municipal correspondiente, el plan se entendera aprobado por silencio administrativo.

1.7.  Justificacion del contenido ambiental y urbanistico

1. De acuerdo con lo previsto en el Articulo 1 del Decreto 35/1995 por el que se aprueba el
Reglamento de Contenido Ambiental de los Instrumentos de Planeamiento, el contenido ambiental
que debe de asumir un Plan Especial viene constituido por el desarrollo de las medidas contenidas en
la legislacion urbanistica dirigidas a la mejora de la calidad ambiental, proteccion del medio ambiente,
conservacion de la naturaleza y defensa del paisaje y de los elementos naturales y conjuntos urbanos,
arqueoldgicos e histdricos.

El Decreto 35/1995 incorpora dos tipos de condicionantes en las figuras de planeamiento urbanistico,
estableciendo un alcance y aplicacién mas plena al planeamiento general que al de desarrollo.
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Las exigencias son de naturaleza sustantiva que se plasman en la exigencia de incorporar en el
contenido del Plan Especial una serie de determinaciones de caracter general y una documentacion
especifica relativa a medidas de proteccién medioambiental.

Se establece en el Articulo 14 del Decreto 35/1995, sin perjuicio de las establecidas por el resto de la
legislacion urbanistica, que en los instrumentos de planeamiento de desarrollo se incluiran las
determinaciones relativas a las medidas de proteccion ambiental y conservacion de la naturaleza y el
patrimonio cultural, adecuando su contenido al grado de precisidn, fines que se persigan y usos que
se asignen al suelo.

La Memoria, ademas de lo exigido por la restante legislacién urbanistica, se referira a los siguientes
extremos:

a) Justificacion, en su caso, del contenido ambiental especifico asumido por el instrumento de
planeamiento.

b) Informacién urbanistica orientada especificamente a la redaccién del plan, que incluira un inventario
territorial con el siguiente contenido:

e Caracteristicas y delimitacion espacial de las variables ambientales significativas que
puedan encontrarse dentro de los limites de actuacion, destacando aquellas que puedan
constituir una limitacion de uso asi como las que potencialmente puedan sufrir mayores
alteraciones en el desarrollo de las determinaciones del planeamiento. Especificamente
se analizaran las caracteristicas geomorfolégicas, geotécnicas y topograficas del
terreno, asi como las caracteristicas paisajisticas del lugar desde los puntos de vista
maés frecuentes.

e Inventario y localizacion de los elementos naturales y culturales existentes, con especial
referencia a los que se encuentren protegidos por la legislacién vigente o sean
merecedores de proteccion en el contexto del ambito sometido a ordenacién.

e Tipologia y localizacién de impactos ambientales preexistentes.

c) Diagndstico ambiental del &mbito ordenado, con descripcion de la problematica ambiental
preexistente y caracterizacion y delimitacion espacial tanto de las limitaciones de uso como de los
elementos o areas de valor natural o cultural que deberan ser sometidos a un régimen de proteccion.

d) Objetivos y criterios ambientales referidos a la proteccion y mejora del patrimonio natural y cultural
en relacién, en su caso, con los definidos para el sector en el planeamiento de rango superior.

e) Evaluacion de las consecuencias ambientales de las determinaciones del plan, comprendiendo los
siguientes apartados:
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Identificacion de los parametros ambientales que podran ser afectados y de los procesos
que podran inducirse en la aplicacién de las determinaciones del plan.

Caracterizacion de los efectos ambientales derivados de la aplicacién de las
determinaciones del plan, estableciendo su relacion de causalidad, duracion, extension,
singularidad, reversibilidad, capacidad de recuperacidn, signo, magnitud y significado.

Descripcion y analisis de las alternativas contempladas, expresando sus efectos
diferenciales sobre el medio ambiente y justificacién detallada de la solucién adoptada
en relacion con el cumplimiento de los objetivos y criterios ambientales establecidos.

Descripcion y justificacion del conjunto de medidas ambientales protectoras, correctoras
y compensatorias contenidas en el propio instrumento o remitidas a sus instrumentos de
desarrollo, incluyendo la justificacién del cumplimiento y aplicacién de las medidas
ambientales establecidas para el ambito ordenado en el planeamiento general o
territorial que se desarrolla.

Descripcion de los recursos naturales cuya eliminacion o utilizacién se considera
necesaria para la ejecucion del planeamiento. En particular, se justificara la cantidad y
procedencia de las aguas a emplear asi como métodos o instalaciones previstas para su
captacion, depuracion y reutilizacion o vertido.

Entre los planos de informacion, deberan figurar los que hagan referencia a los siguientes aspectos:

a) Definicion grafica de los aspectos de la informacidn.

b) Expresion grafica del diagnostico ambiental.

c) Definicién sintética de las alternativas planteadas.

Los planos de ordenacion del planeamiento de desarrollo, entendiendo éste como instrumento finalista
y de ordenacion, cumpliran las siguientes condiciones:

Se redactaran con el nivel de concrecidn preciso para proporcionar una imagen acabada
de la alternativa morfolégica que plantea, incluyendo la documentacion grafica necesaria
para una mejor comprension de las caracteristicas fisicas de la misma, a los efectos de
una total percepcién por el 6rgano que tenga encomendada su aprobacion definitiva.

Incluiran planos y documentos graficos en que se analice el impacto paisajistico de la
actuacion, desde los puntos de vista habituales, mediante perspectivas u otros medios
de representacion, de las situaciones actual y prevista, y su contraste con el medio rural
0 el tejido urbano adyacente.

26

Ecoresort San Blas S.L.



PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DE LA RESERVA AMBIENTAL SAN BLAS

DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA - MARZO 2010 MEMORIA DE ORDENACION

Las Ordenanzas reflejaran, ademas del contenido exigido en la legislacidon urbanistica, las
determinaciones establecidas en el Articulo 13 que tuvieran un caracter normativo.

El Plan de Etapas incorporara el programa de actuaciones con contenido ambiental, describiendo la
forma de gestion y sefialando los parametros objeto de control.

El Estudio econdmico-financiero incluira la evaluacion econoémica de la implantacién y gestion de las
medidas ambientales programadas.

2. Ecoresort San Blas es una propuesta eco-turistica que, ademas de satisfacer las expectativas del
turismo actual, recupera espacios naturales degradados y los da a conocer de forma amena pero con
rigor cientifico. Asi pues, ademas de ser un complejo turistico donde descansar y tomar el sol, brinda
la oportunidad de aprender y disfrutar de una espectacular Reserva Ambiental, patrimonio natural y
cultural del Sur de Tenerife, permitiendo asi transmitir a sus visitantes valores fundamentales como el
respeto al medio ambiente y a la cultura propia del lugar.

Se debe tener presente que el objeto Ultimo de este Plan Especial es ordenar el ambito de la Reserva
Ambiental de San Blas de forma que se pueda desarrollar un proyecto turistico sostenible, en el que
se pretende combinar la proteccion activa de un espacio con valores paisajisticos a través de criterios
de recuperacion, conservacion y, posteriormente, de puesta en valor de las &reas de mayor interés
natural y cultural; con un segundo criterio de ocupacién de aquellos espacios deteriorados con
actuaciones que les den un valor afiadido y complementario a la oferta de ocio en la naturaleza.

3. No se debe olvidar que dentro del Plan Insular de Tenerife el &mbito objeto de estudio y analisis en
esta Memoria se encuentra dentro del Area de Regulacién Homogénea Proteccion Ambiental 1,
definido como Espacios de alto interés geomorfologico, ecoldgico y/o paisajistico que no estan
cubiertos por masas boscosas ni responden a la definicidn de areas costeras o litorales; cumplen un
papel fundamental en la conservacion de los recursos naturales y de la calidad de vida, requiriendo
especial proteccién e intervenciones de conservacion y mejora. Y dentro de la misma en las
subcategorias siguientes:

a) La mayor parte del espacio se encuentra clasificado dentro de la subcategoria de
Barrancos, definiéndose en el propio PIOT como hendiduras lineales del relieve
originadas por la escorrentia de las aguas. Estos espacios segun el PIOT, cumplen
importantes funciones en el modelo de ordenacién territorial: divisores y estructurantes
del territorio, hitos relevantes del paisaje insular, soporte de singulares ecosistemas
asociados y elementos fundamentales del sistema hidroldgico.

b) El centro del espacio se clasifica dentro de la subcategoria de Malpaises y Llanos,
definidos como espacios de relieve poco abrupto, con suelos de escaso valor edafico
que, al no haber sufrido fuertes transformaciones, mantienen una alta calidad paisajistica
y valiosos ecosistemas asociados.

Estos antecedentes nos llevan a definir una memoria de informacion ambiental, y su complementario
informe de sostenibilidad, donde se realice un analisis pormenorizado de los aspectos mas relevantes
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en el ambito objeto de ordenacion que ya se definen de forma sucinta en el apartado siguiente de
“Localizacién y descripcidn general”.

4. El contenido del Inventario Ambiental, tal como se advierte en la sinopsis del indice del documento,
sustancialmente sigue siendo el previsto en el Articulo 10 del Decreto 35/1995, de 24 de febrero,
referente a las figuras de Planeamiento Territorial y General, complementado por la necesidad de
incorporar el Informe de Sostenibilidad Ambiental, derivado de la aplicacién de la Ley 9/2006, de 28 de
abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente del
territorio afectado, el ambito del Plan Especial de la Reserva Ambiental de San Blas en este caso.

5. Al margen de los fundamentos legales que rigen mas estrictamente en materia urbanistica, se
contemplan los aspectos conceptuales o preceptos de aplicacién legal implicitos en:

e Directiva del Consejo 79/409/CEE, de 2 de abril, relativa a la conservacién de las aves
silvestres. Conocida por “Directiva Aves”.

e Convenio de Bonn, de 23 de junio de 1979, sobre la Conservacion de las Especies
Migratorias de Animales Silvestres.

e Convenio de Berna, de 19 de septiembre de 1979, relativo a la Conservacion de la Vida
Silvestre y el Medio Natural en Europa.

e Ley 4/1989, de 27 de marzo, de Conservacion de los Espacios Naturales y de la Flora y
Fauna Silvestre.

e Real Decreto 439/1990, de 30 de marzo, por el que se regula el Catalogo Nacional de
Especies Amenazadas. Anexos |y I.

e Ley 111990, de 13 de julio, de Prevencion del Impacto Ecoldgico.

e Orden de 20 de febrero de 1991, sobre proteccién de la flora vascular silvestre de la
Comunidad Auténoma de Canarias.

e Directiva del Consejo 92/43/CEE, de 21 de mayo, relativa a la conservacién de los
habitats naturales y de la fauna y flora silvestres. Conocida por “Directiva Habitats”.

e Decreto 35/1995, de 24 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Contenido
Ambiental de los Instrumentos de Planeamiento.

e Ordenes de 9 de julio de 1998; de 9 de junio de 1999; y de 10 de marzo de 2000, por las
que se incluyen, excluyen o cambian de categoria diversas especies en el Catalogo
Nacional de Especies Amenazadas.
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e Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de
las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias
(TRILOTC-LENAC).

e Lista Roja de la Flora Vascular Espafiola, de noviembre de 2000. Comité Espafiol de la
UICN.

e Decreto 152001, de 23 de julio, por el que se crea el Catalogo de Especies
Amenazadas de Canarias.

e Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las directrices de Ordenacion
general y las Directrices de Ordenacién del Turismo de Canarias.

e Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y
programas en el medio ambiente.

e Resolucién de 24 de octubre de 2006, por la que se hace publico el Acuerdo de
Gobierno de Canarias de 17 de octubre de 2006, relativo a la Propuesta de Acuerdo por
el que se procede a la aprobacion de la Propuesta de nuevas areas para su designacion
como zonas de especial proteccion para las aves (ZEPA).

e Ley 26/2007, de 23 de octubre, de Responsabilidad Medioambiental.

Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

6. Por lo tanto, se estudiaran de forma exhaustiva las variables de mayor incidencia sobre el territorio,
que en este caso concreto entendemos que son la topografia del terreno, las formas geomorfologicas
y los aspectos geoldgicos, respecto a las caracteristicas abiéticas.

En las caracteristicas bidticas, dada su condicion de espacio seminatural, se estudiara la flora con el
objeto de conocer la presencia de especies de interés o protegidas que puedan condicionar el uso del
espacio. Ademas, la existencia de una presa en funcionamiento nos lleva a interpretar que el estudio
de fauna es imprescindible en una memoria de estas caracteristicas, dada su condicion de punto de
atraccion de aves.

Por ultimo también se analizara el paisaje y la visibilidad del espacio, de forma que se tenga en cuenta
esta variable a la hora de las propuestas de ordenacion.

7. En resumen, el “contenido ambiental” se justifica en la necesidad de predecir, evaluar y corregir las
consecuencias de la actividad del hombre sobre este espacio, derivadas de las nuevas intervenciones
que se pretenden para el ambito de actuacion y que repercuten en el entorno ambiental. Por ultimo,
tiene también su justificacién en los objetivos que se pretenden, ya que uno de los principales es
potenciar los aspectos culturales y naturales del espacio, ademas de elevar la sensibilidad de
nuestros habitantes y visitantes en la conservacién y aprecio del medio.
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8. Se regulan especificamente las condiciones a las que estaran sujetos los usos e intervenciones
previstos por la ordenacion. De forma concreta las instalaciones agrarias y turistico-recreativas.

1.8. Contenido documental del Plan Especial de Ordenacion

El Plan Especial de Ordenacion contara con los siguientes documentos:

Memorias Informacion

e Memoria de Ordenacion

e Estudio Econdmico-Financiero

e Normativa

¢ Informe de Sostenibilidad

e Planos

o Planos de Informacion

o Planos de Ordenacion

1.9. Memoria de tramitacion

Por Resolucién de la Alcaldia n® 965/2008, de 8 de agosto de 2008, se aprob6 inicialmente el Plan
Especial de Ordenacién San Blas y su informe de sostenibilidad ambiental. En cumplimiento de las
prescripciones de la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados
planes y programas en el medio ambiente, Boletin Oficial del Estado (BOE) n°® 102 de 29 de abril de
2006, que traspuso la Directiva 2001/42/CE, del Parlamento y del Consejo Europeo, de 27 de junio de
2001, relativa a la evaluacién de los efectos de determinados planes y programas en el medio
ambiente, se sometio a informacién publica y consulta por un periodo de 45 dias habiles a contar a
partir del dia siguiente al de su publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de
Tenerife (BOP) n° 186, del viernes 19 de septiembre de 2008, publicandose también en el periodico
Diario de Avisos del miércoles 21 de agosto de 2008, tal y como prevé el reglamento de
procedimientos de los instrumentos de ordenacion del sistema de planeamiento de Canarias aprobado
por Decreto 55/2006 de 9 de mayo y modificado por Decreto 30/2007 de 5 de febrero, (RPC) en el
articulo 27, 28 y 33.

En cumplimiento de los citados preceptos el Ayuntamiento remitié el documento de Aprobacién Inicial
del Plan Especial y el Informe de Sostenibilidad, a las siguientes administraciones y asociaciones:

1. Ministerio de Fomento
2. Ministerio de Medio Ambiente
3. Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion Territorial
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4. Consejeria de Empleo, Industria y Comercio
5. Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Alimentacion
6. Consejeria de Obras Publicas y Transportes
7. Consejeria de Sanidad
8. Excmo. Cabildo Insular de Tenerife
9. Consejo Insular de Aguas de Tenerife
10. Consejeria de Turismo
1. Consejeria de Bienestar Social Juventud y Vivienda
12. Federacion BEN MAGEC
13. ATAN (Asociacién Tinerfefia de Amigos de la Naturaleza)
14, WWF/ ADENA
15. llustre Ayuntamiento de Granadilla de Abona.

Con fecha de 15 de diciembre el Consejo de Gobierno Insular en sesién ordinaria de 15 de diciembre
de 2008, acuerda informar el “Plan Especial de Ordenacion “Reserva Ambiental San Blas”, T.M. de
San Miguel de Abona, favorable condicionado al cumplimiento de determinadas observaciones
contenidas en el informe, en relacién con las competencias insulares en materia de Medio Ambiente.

La Direccion General de Aviacién Civil de la Secretaria de Estado de Transportes del Ministerio de
Fomento emiti6 informe desfavorable, con entrada en el Ayuntamiento de 17 de julio de 2009.

Se procedio6 a la subasanacion de las observaciones contenidas tanto en el informe del Cabildo como
de la Direccion General de Aviacion Civil, tal y como consta en el Anexo 5 de la presenta Memoria de
Ordenacion.

La Comisién de Ordenacion de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio de Canarias (COTMAC),
conforme al articulo 27 del Reglamento de Procedimientos de los instrumentos de ordenacién del
sistema de planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006, de 9 de mayo, parcialmente
modificado por Decreto 30/2007, de 5 de febrero (RP), aprobd definitivamente la Memoria Ambiental
del plan especial, por Acuerdo de 30 de julio de 2009, publicado, mediante Resolucion de la Direccidn
General de Ordenacién del Territorio de 3 de septiembre de 2009, en el Boletin Oficial de Canarias
(BOC) niim. 181, del martes 15 de septiembre de 2009.

Finalmente, la Direccion General de Aviacién Civil de la Secretaria de Estado de Transportes del
Ministerio de Fomento emiti6, con fecha de 2 de marzo de 2010, informe favorable al Plan Especial
condicionado al reflejo en dicho documento de un serie de correcciones, tal y como se relata en el
Anexo 5, habiéndose procedido a las mismas.

2. RESUMEN DIAGNOSTICO DEL AREA DE ORDENACION

2.1. Caracteristicas de la problematica territorial existente en la etapa previa a la redaccion del
Plan.

La problematica ambiental preexistente en la Reserva Ambiental San Blas se analiza de forma amplia
en los apartados de la Memoria Ambiental 14. IMPACTOS AMBIENTALES DETECTADOS, pagina 91,
y las fichas de las Unidades Ambientales Homogéneas que sintetizan el diagnéstico ambiental de la
Reserva, apartado 15. UNIDADES AMBIENTALES HOMOGENEAS, pagina 113. Por otra parte en los
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correspondientes apartados del Inventario de elementos ambientales (sefialados en el Informe de
Sostenibilidad en los apartados 2.2. VARIABLES AMBIENTALES SIGNIFICATIVAS (pagina 16) y 2.3.
INVENTARIO Y LOCALIZACION DE LOS ELEMENTOS NATURALES Y CULTURALES (pagina 19)
se analizan las areas de interés, en las que también se hace un recorrido por las problematicas
ambientales preexistentes. Igualmente, en la Memoria de Ordenacion se recogen tanto los elementos
a proteger como las medidas concretas destinadas a lograr este objetivo.

En este apartado no obstante se va realizar un breve diagnostico ambiental atendiendo a las UAH
definidas.

UAH Llanos antropizados de muy baja calidad ambiental

Las principales problematicas ambientales derivan de la elevada tasa de transformacion que sufre la
UAH lo que implica que esta Unidad genere muy pocas limitaciones y/o determinaciones que
condicionen los usos que puedan establecerse en ella. A pesar de ello, las actuaciones deberén
respetar el principio de minimo impacto visual posible debido a su alta accesibilidad visual, asi como a
recuperar los espacios mas deteriorados de la UAH, dotandolos de valores acordes al conjunto de la
Reserva, e integrandolos en un proyecto unitario poniendo en valor esta Unidad tan degradada. En
especial se debera atender al aprovechamiento de los desmontes y actuaciones ya desarrolladas para
minimizar el impacto de las nuevas y reducir o corregir los impactos de anteriores. Un condicionante
de usos debera ser la reutilizacion de los depésitos de tierra agricola localizados en esta UAH. Estos
deberan ser retirados, almacenados y reutilizados, si sus condiciones asi lo permitieran (calidad,
ausencia de contaminantes, etc.) en las actuaciones que precisen de este tipo de recurso
(ajardinados, usos agricolas, etc.).

No hay elementos significativos de interés para su conservacion a excepcion de la duna fosil
localizada en la cabecera del barranco de El Guincho (en la zona del anfiteatro natural), que debera
ser tenida a cuenta de cara a su conservacion por el testimonio que supone de la evolucion geoldgica
y geomorfolégica de la Reserva.

UAH Sectores naturales y naturalizados de alta calidad ambiental

La problematica ambiental de esta Unidad es poco significativa y se relaciona, en gran parte, con los
espacios de borde junto al Golf del Sur y junto a la Carretera de Los Abrigos, que presentan los
estados menos favorables de conservacion. Los problemas ambientales detectados estan vinculados
al transito de vehiculos pesados, a la red de pistas, vertidos desde el golf (aguas excedentes de
riego), basuras desde las urbanizaciones del mismo, etc. Por el contrario, los espacios situados en el
interior de la Reserva ofrecen el mejor estado de conservacion. En algunos lugares este estado es
excelente, y posee numerosos valores patrimoniales, paisajisticos, geologicos, geomorfologicos y
biéticos que pueden llegar a suponer limitaciones para la implementacion de usos. Estos deberan
atender en todo caso a las condiciones y vocaciones mas ajustadas a los valores ambientales
detectados especialmente en aquellas reas con alto valor natural o patrimonial. En estos casos se
debera respetar la calidad de los mismos y cuidar de que los usos propuestos no los dafien o
deterioren.
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2.1.1. Conclusiones

Cabe, pues concluir que en el area ordenada hay dos espacios de estado muy diferente, en el que
destaca el fuerte contraste entre la deteriorada zona norte, y el bien conservado resto de la Reserva.
Esta evaluacién responde a las dos Unidades Ambientales Homogéneas planteadas, ya que es el
principal elemento singularizador dentro de las variables ambientales presentes desde el punto de
vista del diagnéstico.

2.2. Definicion de las limitaciones de usos del territorio derivadas de algin parametro
ambiental.

El conjunto de las variables ambientales significativas incluidas en los limites de actuacion del Plan
estd ampliamente tratado en la Memoria Ambiental que acompafia al Plan Especial de Ordenacion e
la Reserva Ambiental San Blas. Por ello, a continuacién, para cada apartado del Anexo | de la Ley
Basica 9/2006, e indicado en la orden de 1 de junio de 2006, por remision al documento
correspondiente, la justificacién de la integracidn de los aspectos ambientales del Plan al amparo de lo
dispuesto en el Decreto 35/1995.

Para cada uno de los apartados que, a continuacion, se enumeran se iran remitiendo a la Memoria
Ambiental que acompafia al Plan Especial de Ordenacion e la Reserva Ambiental San Blas, realizada
segun lo dispuesto por el Decreto 35/1995, incluyendo el capitulo en el que aparecen, los mapas y
cartografia correspondiente y las paginas en las que se puede localizar la informacion en los
documentos correspondientes.

Caracteristicas geomorfoldgicas y geotécnicas

En este apartado se incluyen la descripcién geomorfoldgica del ambito ordenado incidiendo en las
areas de interés geomorfologico de la Reserva y en los riesgos geomorfologicos. En términos
generales el area de la Reserva Ambiental San Blas destacan las zonas vinculadas a las red de
barrancos, especialmente los materiales pumiticos (tobas de depdsitos de avalancha) de EI Guincho y
San Blas, y los basalticos de EI Guincho (con interesantes disyunciones columnares). Igualmente se
destacan las alomadas centrales de la Reserva, siendo las zonas de mayor riesgo las vinculadas a los
cauces de barranco y taludes por su ocasional funcionamiento geodinamico.

El anlisis detallado de este apartado se recoge en el apartado 4. RESUMEN GEOMORFOLOGICO
(pagina 27) y su plasmacion cartografica en el MAPA 04-IA GEOMORFOLOGIA. En él se analizan en
profundidad las caracteristicas de la Reserva desde este punto de vista.

Caracteristicas topogréficas

A grandes trazos, pueden establecerse dos grandes unidades topograficas en la Reserva, por un lado
la méas septentrional (de pendientes suaves y marcada homogeneidad); y por otro, la mitad meridional
(mucho mas heterogénea y con mayores pendientes). En la primera la suavidad de la pendiente y la
configuracién topografica implica que apenas muestre variedad interna. Mientras, la segunda incluye
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el area de barrancos de la Reserva con un funcionamiento y caracteristicas topograficas mucho mas
diversas, y por tanto, de mayor interés en este sentido.

Estas conclusiones, asi como las caracteristicas detalladas de la Reserva estan abordadas con todo
detalle en el apartado 3. TOPOGRAFIA Y PENDIENTES (paginas 13) de la Memoria Ambiental,
donde se repasan las principales condiciones topogréaficas del area de estudio. Cartograficamente
esta representado en el MAPA 03-IA TOPOGRAFIA Y PENDIENTES.

Caracteristicas climaticas

Este apartado esté recogido en la Memoria Ambiental, apartado 5. ASPECTOS CLIMATICOS (pagina
35). En él se analizan las variables climaticas mas significativas (temperaturas, vientos y temperaturas)
y se caracteriza el area en funcion de varios indices climaticos (K6ppen, Martonne y Cereceda-
Revenga). La conclusiones del andlisis desarrollado en dicho apartado, sintetizado mediante esos
indices arroja unas conclusiones similares en todos los casos, calificando el clima de la Reserva como
marcadamente arido (Kdppen, la zona queda incluida en el grupo Bs: “estepa”; Martonne indica que el
clima es de tipo “semidesértico”; mientras que el indice termopluviométrico de J. Martin Cereceda y A.
Revenga Carbonell, califica la zona como “subdesértica”).

Caracteristicas edaficas

Las caracteristicas edéficas de la Reserva Ambiental se analizan en el aparatado 6. SUELOS, pégina
39, variable representada cartograficamente en el MAPA 05-IA SUELOS. Sintéticamente se puede
comentar que dicho apartado conluye que los suelos de la Reserva se caracterizan por su poco
desarrollo, detectdndose tres tipos principales: suelos desarrollados sobre surges en coladas
piroclasticas de origen &cido, generalmente litosoles; suelos con aportes de capital ecoldgico aléctono,
de zonas agricolas adyacentes; y suelos hidréfilos en el entorno a la presa.

Caracteristicas Hidrogeograficas

Su posicion en el frente litoral del sur de la Isla de Tenerife, hace que se caracterice por unos valores
de precipitacién media baja, que, ademas, tienden a ser de fuerte intensidad horaria (gran intensidad
en periodos de tiempo relativamente cortos), o que genera procesos de arroyada por los tres
barrancos principales que desaguan la Reserva y los terrenos superiores: El Guincho, San Blas (La
Presa) y La Orchilla. Las elevadas temperaturas e insolacién hacen que las tasas de
evapotranspiracidn sean también altas.

Este esquema general de funcionamiento del ciclo hidrolégico y de la red de barrancos que ocupan la
Reserva se analiza con detalle en las pagina 43, donde se desarrolla el apartado 7. HIDROLOGIA. En
él se valoran las principales unidades hidrogeoldgicas de la misma. La cartografia correspondiente es
la recogida como MAPA 06-IA HIDROLOGIA

Caracteristicas bidticas (vegetacion, flora y fauna)
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El conjunto de variables bi6ticas presentes en al Reserva Ambiental san Blas estd ampliamente
estudiadas en la Memoria Ambiental que acompafia a este Plan (apartados 8. FLORA Y
VEGETACION, paginas 47; y 9. FAUNA, pagina 57). La cartografia correspondiente es la numerada
como MAPA 07-IA VEGETACION y MAPA 08-IA AREAS DE INTERES FAUNISTICO.

De forma mas concreta, la Vegetacion se aborda en al apartado 8.3. DESCRIPCION DE LA
VEGETACION (pagina 50) y la flora en el apartado 8.1. ESTUDIO DE LA FLORA VASCULAR (pagina
47). En ambos casos las conclusiones son claras, y otorgan un alto valor ambiental a las zonas de
alomadas centrales y cauces de los barrancos, mientras que en las zonas més al norte se destaca el
elevado grado de deterioro y la presencia de comunidades y especies de menor interés y valor
floristico.

Espacios Naturales Protegidos

En todo este ambito territorial de la zona de San Blas, no existen zonas afectadas por Espacios
Naturales Protegidos, Lugares de Interés Comunitario o Zonas de Especial Proteccion para las Aves.

Caracteristicas paisajisticas

La organizacion paisajistica de la Reserva obedece a la calidad ambiental de sus diferentes sectores,
de manera que al igual que ocurre con el conjunto de las variables ambientales se concluye que en
general al valor paisajistico es alto o medio, destacando tan sblo el bajo valor de las zonas
septentrionales de la Reserva, donde las fuerte alteraciones sufridas han determinado un intenso
deterioro de las variables naturales y la consiguiente pérdida de valor paisajistico. A ello se une que
justo esta zona es la que mayor accesibilidad visual ofrece.

El estudio del area ordenada desde el punto de vista paisajistico (del que se extraen las conclusiones
mencionadas en el parrafo anterior) se ha desarrollado en al Memoria Ambiental, apartado 13.
DESCRIPCION DEL PAISAJE, pagina 81. La cartografia correspondiente se ha plasmado en los
MAPAS 11-IA PAISAJE y 12-IA ESTUDIO VISIBILIDAD. Este dltimo analiza, recoge y sintetiza la
determinacién de cuencas visuales y las caracteristicas paisajisticas de la Reserva desde los puntos
de vista mas frecuentes, analizada en el apartado 13.4. CUENCAS VISUALES (paginas 85).

Caracteristicas de los Usos actuales del suelo e infraestructuras existentes

En general al Reserva no presenta uso antropicos intensos, de forma que la dinamica natural es la que
domina su funcionamiento y procesos. A pesar de ello, los restos de usos pasados y algunos usos
actuales de impacto indiscutible han marcado el paisaje y evolucion de la misma. Si bien algunos son
de gran interés, como los hidricos o los agricolas, otros como los vertidos de escombros o las
extracciones de aridos han generado intensas dindmicas transformadoras que marcan la zona norte de
la Reserva. Si bien actualmente son poco funcionales, su impronta se mantiene como huella de la
evolucion historica de las relaciones entre el hombre y San Blas.
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De forma mas detallada, los usos e infraestructuras actualmente presentes en el area de ordenacion
se relacionan en la Memoria Ambiental, concretamente en el epigrafe 12. USOS ACTUALES E
INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES, pagina 75. La cartografia correspondiente es la que figura
numerada como MAPA 10-IA USOS E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

2.3. Obhjetivos ambientales y criterios generales relativos a la proteccion y mejora del
patrimonio natural y cultural.

Caracteristicas patrimoniales

Los elementos naturales y culturales de especial interés, cuando los hay, se encuentran analizados en
sus respectivos apartados de forma que puede entenderse como cubierto este apartado. De forma
mas concreta los aspectos relacionados con el Patrimonio histérico, arqueolégico y etnografico estan
analizados en el apartado 11. PATRIMONIO HISTORICO, ARQUEOLOGICO Y ETNOGRAFICO,
pagina 69 (MAPA 09-IA PATRIMONIO HISTORICO Y ETNOGRAFICO) Estos elementos se
encuentran referenciados sobre fotografia aérea en el propio apartado, y destacan sobre todo los
relacionados con el patrimonio etnogréafico: presa, atarjea, era, etc; y el arqueoldgico (yacimientos).
Otros usos tradicionales como la canteria estan igualmente presentes y contribuyen a dotar de un
gran significado patrimonial al conjunto de la Reserva.

3. OBJETIVOS Y CRITERIOS PARA LA ORDENACION

3.1. Sistema de objetivos

El Plan Especial de Ordenacién de la Reserva Ambiental de San Blas tiene por objetivo fundamental
la ordenacion del espacio de la Reserva Ambiental de San Blas para su desarrollo como actuacién
turistico recreativa para la difusion del conjunto cultural y natural.

El sistema de objetivos se inserta en la idea de que los problemas que afectan al medio fisico derivan
fundamentalmente del comportamiento de los agentes socioecondmicos que intervienen en el
territorio; éstos son tanto los productores —en este caso la empresa turistica responsable de la puesta
en marcha del parque ambiental de San Blas- y los consumidores, englobandose dentro de los
mismos todos los usuarios potenciales del parque ambiental. Para el primero, el comportamiento
ambiental se traduce en la mejora de los procesos productivos, siendo en este caso a través del
disefio de un producto potenciador de los valores ambientales y culturales existentes en el espacio,
siguiendo los criterios marcados por las propias Directrices de Ordenacién del Turismo de Canarias.
Este producto debe ir acompafiado de medidas para el aprovechamiento sostenible de los recursos,
culturales y naturales, existentes en la reserva ambiental; de medidas de recuperacion paisajistica de
los espacios degradados e integracion paisajistica de las intervenciones turisticas y de ocio a
implantar.

De cara a los consumidores potenciales del producto Reserva Ambiental de San Blas, se marca como
objetivo principal apoyar el incremento de la sensibilidad ambiental de la poblacién local como la
visitante, a través de la ordenacién de una serie de usos e intervenciones que permitiran conocer un
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entorno natural y cultural, y la evaluacion histérica del mismo, el cual es un fiel reflejo del proceso
historico de construccion del modelo territorial del Sur de Tenerife.

Por lo tanto, el sistema de objetivos del Plan Especial de Ordenacion de la Reserva Ambiental de San
Blas presenta como sistema de objetivos el siguiente:

1. Ordenar un espacio para su desarrollo como actuacion turistico recreativa para la difusién del
conjunto cultural y natural.

a. Definir de forma pormenorizada los usos e intervenciones a desarrollar en el ambito
asi como su exacta localizacion espacial.

Zonificar el ambito segun los valores naturales existentes y sus
capacidades de uso.

Disefar las rutas tematica a implantar en el interior de los barrancos asi
como las intervenciones necesarias para las mismas.

Definir un &rea complementaria a los espacios de mayor valor cultural y
natural para la realizacion de actividades paralelas de divulgacion de los
valores culturales de la zona.

Concretar los condiciones para la implantacion de un Centro turistico-
recreativo-ambiental como soporte de las actividades complementarias
previstas para la reserva.

Localizar, delimitar y definir una explotacion agraria ecoldgica con el objeto
de que sea visitable.

b. Garantizar para cada punto del territorio objeto del Plan Especial la conservacion de
los valores ecoldgicos paisajisticos, productivos y cientificos-culturales.

Conseguir una distribucién de actividades en el territorio y, en particular,
una zonificacion y distribucion de usos e intervenciones compatibles con la
capacidad de acogida del medio fisico.

Maximizar la complementariedad de los usos e intervenciones previstos en
las distintas Zonas de Ordenacion.

Mantener expedito y en perfecto funcionamiento hidraulico los cauces
naturales que se desarrollan dentro del ambito del Plan Especial.

Mantener la calidad visual del territorio evitando la localizacion de
elementos discordantes y la practica de actividades negativas para la
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percepcion. En particular procurar el mantenimiento y/o la recuperacion de
la actividad de aquellos elementos y usos del suelo que han definido
histéricamente el paisaje.

v. Conservar y potenciar el uso cientifico-cultural de los yacimientos
arqueoldgicos existentes asi como de los elementos bidticos y abidticos de
interés.

c. Promover medidas para mejorar, recuperar o rehabilitar, los elementos y procesos
del medio natural que se encuentren degradados.

i. Contrarrestar los procesos erosivos en los suelos que los padezcan y
controlar los tipos y técnicas de cultivos sobre ellos.

ii. Recuperar la vegetacion potencial de la zona

d. Establecer lineas de accién para la puesta en valor de aquellos recursos naturales y
culturales que se encuentren ociosos o insuficientemente aprovechados.

i. Crear una oferta de espacio e itinerarios de ocio y recreativos al aire libre
para la difusidn del conjunto cultural y natural de San Blas.

ii. Buscar nuevos usos alternativos a los espacios de mayor degradacién.

jii. Mantener la infraestructura hidraulica existente (balsa y atarjea) en
funcionamiento de forma que el agua sea un recurso turistico y permita
acciones de regeneracion paisajistica.

e. Mejorar el comportamiento ambiental de los agentes socioecondmicos que
intervienen en el territorio

i. Incrementar la sensibilizacion, educacion y formaciéon ambiental a través
del ocio y actividades recreativas.

ii. Potenciar las buenas practicas agricolas, con especial intensidad sobre las
producciones ecolégicas y sostenibles.

3.2. Criterios iniciales para la ordenacion

Para la consecucién de los objetivos antes resefiados se prevé una ordenacion que cuenta con el
suficiente nivel de detalle definida a partir de los siguientes criterios:

1. Definicion de las caracteristicas basicas de las actuaciones propuestas
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e Ordenacion pormenorizada de los Usos e intervenciones

e Definicion pormenorizada de las instalaciones previstas y descripcion de sus
criterios y objetivos

2. Justificacion de la coherencia con el modelo territorial de ordenacion previsto en el PIOT y el
PTOTT, y con el modelo de ordenacién de las NNSS. Asi como las previsibles repercusiones
socio-econdmicas, territoriales y ambientales, directas e indirectas.

3. Justificacion de la ordenacion propuesta y su viabilidad ambiental.

4. La solucion del funcionamiento de las instalaciones previstas.

4. EXAMEN Y ANALISIS PONDERADO DE LAS DIFERENTES ALTERNATIVAS PLANTEADAS

A la hora de la redaccion del presente documento del Plan Especial de Ordenacion de la Reserva
Ambiental de San Blas se parte del estado actual del ambito, con las caracteristicas y problematica
existente. La alternativa cero consistiria en la no intervencién y, por lo tanto, en mantener el espacio
con sus caracteristicas actuales impidiendo llevar a cabo labores de rehabilitacion y mejora ambiental.
Esta situacion llevaria a ser inviable la posibilidad de utilizar el &mbito para los objetivos previstos por
el PTOTT y desarrollados en este Plan Especial.

Una vez analizado la situacion actual del &mbito se llega a la conclusion de la necesidad de
intervencion sobre el espacio para poder dar cumplimiento a los objetivos marcados. Estudiadas en
detalle las caracteristicas ambientales-culturales, territoriales y urbanisticas se concluye que la mejor
solucién posible es aquella que aseguré un bajo nivel de intervencidn para la compatibilizacion de los
objetivos y usos previstos en el PTOTT. Este nivel de intervencién debe asegurar por un lado la
conservacion de este ambito como un espacio de marcada condicidn natural, tal y como refleja el
PIOT, y por otro la puesta en uso del mismo como pieza complementaria de la oferta turistico-
recreativa de la Zona Turistica del Litoral de Abona.

Después de barajar varias posibilidades se ha optada por que la solucion que asegura este nivel de
intervencion descrito es la propuesta en este documento y desarrollada en apartados posteriores.

A continuacion se incorpora un cuadro con el analisis comparado de las dos alternativas propuestas:
e Alternativa cero, que parte del criterio de mantener el ambito en su estado actual

e Alternativa propuesta, en la que adaptandose a los instrumentos de ordenacién vigentes
interviene sobre un area del ambito permitiendo unas intervenciones minima- espacio
que coincide con la zona mayores valores naturales- y otro en el que, dado su estado de
deterioro, se habilitan actuaciones concretas agricolas y turistico-recreativas que sirvan
de complemento y aporten .... que den un producto ecoldgico y sostenible.
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5. DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROPUESTA

El Plan Especial de Ordenacion de la Reserva Ambiental de San Blas se puede resumir en una
propuesta eco-turistica que pretende satisfacer las expectativas del turismo actual, recupera espacios
naturales degradados y los da a conocer de forma amena pero con rigor cientifico, tomando el
aprovechamiento histérico de los recursos naturales de la finca como un modelo a seguir en los
tiempos modernos y convirtiéndolo en un espacio recreativo de impacto e interés comarcal.

Teniendo presente el diagnéstico ambiental y la capacidad del terreno para admitir usos, el modelo
previsto por el Plan Especial de Ordenacion parte de un doble criterio. Un primer criterio de
recuperacion y conservacion de las areas de mayor valor natural, permitiéndose en las mismas un
conjunto de usos e intervenciones sin gran incidencia ambiental y territorial pero que construyan una
oferta ludico-turistica, a la vez que divulgativa, centrada en un sendero circular a través del que se
realiza la interpretacion de la evolucién historica de la finca asi como de sus elementos naturales y
culturales. Esto significa que las areas protegidas o con interés propio, se mantendran en un estado
casi original, en las que se deberan realizar tareas de limpieza, ya sea de restos antrdpicos como de
especies vegetales invasoras, de adecuacion de senderos y definir puntos de observacion y
descanso, siempre a través de instalaciones de caracter ligero y de escaso impacto ambiental.

Como segundo criterio esta la ocupacion de los espacios deteriorados con usos e intervenciones que
las mejoren ambientalmente y les den un valor afiadido y complementario al itinerario de la propia
reserva ambiental. En este sentido el modelo prevé el desarrollo de una zona recreativa general,
centrada en la implantacién de una edificacion bioclimatica integrada en el paisaje que servird como
centro turistico-recreativo de interpretacion de la Reserva Ambiental vy, el cual, llevara asociado un
area de acampada complementaria.

A su vez, recuperando su pasado agricola de estos espacios deteriorados, se implantara una finca
ecoldgica con el objeto de ser un elemento divulgativo de la cultura tradicional y un modelo de
desarrollo sostenible. Esta finca contara con un numero reducido de cabezas de ganado y con
parcelas dedicadas a la vifia, productos horticolas y arboles frutales, que cumpliran ademas la funcién
de barrera visual de las edificaciones previstas. El objeto ultimo de la finca no es la explotacién agraria
como tal sino el ser un elemento mas de atraccion dentro del parque ambiental, por lo tanto la
rentabilidad econémica de la explotacién agraria queda en un segundo plano.

5.1. Distribucion de Areas de Regulacion y Zonas dentro del ambito

Las Areas de Regulacion (AR) parten del modelo de distribucion de usos en la parcela mediante la
division de su espacio en ambitos de ordenacion que presentan cierta uniformidad interna tanto en lo
referente a las caracteristicas ambientales, ademas de los condicionantes de la legislacion vigente,
como a los usos y actividades que soportan o pueden soportar a partir de la prevision de
intervenciones a desarrollar.

Para la definicion de estas AR se ha tenido en cuenta la informacion ambiental desarrollada a partir de
las Unidades Ambientales y de Paisaje definidas en el propio documento. En éstas se definen una
serie de usos principales, compatibles y/o prohibidos, seguin las caracteristicas ambientales que
presentan. Estos usos serviran como guia para la concrecion de los regimenes de usos a aplicar en
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cada una de las AR, de forma que el modelo de ordenacion del territorio propuesto en el Plan Especial
de Ordenacion respete los principios de desarrollo sostenible definidos por el mismo.

Al final se ha optado por definir dos AR (Area Recreativa y Area de Conservacion), las cuales se ha
subdividido en Zonas de Ordenacion con el objeto de pormenorizar los usos previstos en las mismas
y concretar su localizacion espacial en el ambito objeto de ordenacién.

En definitiva, para la distribucion de los usos dentro del ambito ordenado por el Plan Especial de
Ordenacion de la Reserva Ambiental de San Blas se han definido las siguientes Areas y Zonas:

e Area Recreativa, que se subdivide en una Zona Recreativa General y una Zona Ecoagraria.

e Area de Conservacion que se divide segun la permisividad de usos en Zona de Proteccion
Intensa, Zona de Regeneracion Paisajistica y Zona de Proteccion Activa.

5.1.1. Area Recreativa

Se trata del espacio dentro del ambito del Plan Especial de Ordenacién que presenta la mayor
degradacién paisajistica. La presencia de las extracciones, actualmente en desuso, y los impactos
asociados a la misma (pistas, restos de materiales y maquinaria, etc.) ha provocado que los
elementos naturales y sus caracteristicas paisajisticas se vean muy deterioradas. Esté aspecto de
abandono ha favorecido el uso del espacio con vertedero de inertes de construccion y abandono de
vehiculos. Esta situaciéon ha convertido este espacio en un llano inerte de escaso valor ambiental y
que supone un importante impacto ambiental en si mismo. Esta Area supone el 7 % de la superficie
del ambito ordenado por el Plan Especial.

En toda el Area Recreativa los usos principales son los relacionados con el esparcimiento en
espacios adaptados, los usos de establecimiento turistico-recreativos, en este caso con la localizacién
de un centro turistico-recreativo-ambiental, y los usos agrarios.

Como usos compatibles se encuentran los ambientales, los recreativos, en concreto todos los de
esparcimiento en espacios no adaptados salvo los de esparcimiento con vehiculos a motor que estan
prohibidos; los ganaderos y los de infraestructuras, condicionados a su vinculacién a las
intervenciones y usos previstos. El resto de usos estara prohibido.

Es un espacio que necesita un significativo proceso de restauraciones es el que ha sido elegido para
albergar los usos de mayor incidencia ambiental y espacial del Plan Especial de Ordenacion. Para la
organizacion del Area Recreativa se ha dividido en dos Zonas de Ordenacién (Zona Recreativa
General y Zona Ecoagraria), de forma que se pormenorice la distribucion de usos e intervenciones y,
asi, poder establecer las determinaciones y condicionantes necesarios para que su integracion
ambiental y paisajistica sea lo mas completa posible.

a) Zona Recreativa General: Es dentro de este espacio, que ocupa el 0.7 % de la superficie
del ambito del Plan Especial, donde se desarrollara el Centro turistico-recreativo-ambiental,
dentro del cual lleva asociado un area de acampada.
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Por lo tanto, los usos principales previstos para esta Zona de Ordenacion son los
relacionados con el esparcimiento en espacios adaptados, los usos de establecimiento
turistico-recreativos, entendiendo como tales los inmuebles, espacios e instalaciones cuyo
uso principal sea la realizacién de actividades recreativas, de ocio y de esparcimiento en
espacios adaptados destinados, fundamental y mayoritariamente, a los visitantes turisticos
de laisla.

Los usos compatibles en este espacio son los de esparcimiento en espacios no adaptados,
asi como las infraestructuras necesarias para el funcionamiento de la instalacion. El resto de
usos quedara prohibido en esta Zona.

En esta zona las intervenciones permitidas seran

b) Zona Ecoagraria: Supone el 6.3% de la superficie de la Reserva Ambiental y es el &mbito
destinado a la localizacién de una finca ecoldgica en la que todos los procesos productivos
estaran integrados en un plan de actividades para los clientes del hotel Ecoresort San Blas o
entidades ajenas que deseen contratar los servicios. Es un espacio dividido en cinco
parcelas de las que tres seran cultivadas (frutales, vifia y cultivos horticolas), una dedicada a
uso ganadero y otra dedicada a labores de compostaje.

Por tanto los usos principales seran los usos agricolas, que comprenden el conjunto de
labores destinadas a la puesta en cultivo y explotacion del suelo con la finalidad de
produccion de especies vegetales.

Los usos compatibles en este espacio son los ganaderos, los de esparcimiento en espacios
no adaptados, asi como las infraestructuras necesarias para el funcionamiento de la
instalacion. El resto de usos quedara prohibido en esta Zona.

En esta zona las intervenciones permitidas seran
5.1.2. Area de Conservacion

Es el espacio dentro del &mbito de ordenacién del Plan Especial de mayor tamafio, ocupa el 93% de
la superficie total, y es el que presenta las condiciones ambientales méas cercanas a lo que estima y
define el Plan Insular de Ordenacion de Tenerife como Areas de Regulacion Homogénea de
Proteccion Ambiental 1. A pesar de esto, el &rea no es homogénea en su interior, presentando zonas
con mayor o menor calidad ambiental y paisajistica y, por lo tanto, con mayor o menor necesidad de
intervencion sobre las mismas para su regeneracion, elemento este ultimo indispensable para la
utilizacién del ambito como espacio eco-turistico.

De forma general los usos principales previstos para esta Area de Regulacion son los de
conservacion ambiental y esparcimiento en espacios no adaptados, en su categoria de esparcimiento
elemental.
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Los usos compatibles son los cientificos y medioambientales, los de esparcimiento en espacios no
adaptados, salvo los de esparcimiento con vehiculos a motor que se encuentra prohibido, los de
esparcimiento en espacios adaptados y los de infraestructuras necesarias para el correcto
funcionamiento de los anteriores. El resto de usos se encuentran prohibidos.

Igual que en el Area Recreativa se ha optado por dividir el Area de Conservacion en tres Zonas de
Ordenacion que permitan concretar el régimen de usos genérico del Area. Estas Zonas de
Ordenacion son:

a) Zona de Proteccion Intensa: Es el espacio menos alterado antrépicamente y donde las
caracteristicas ambientales son las protagonistas. Ocupa mas de la mitad del ambito objeto
del Plan Especial de Ordenacion: el 56,4%.

El uso principal previsto es la conservacion ambiental, siendo los usos compatibles los
usos cientificos y de educacion ambiental, asi como los de esparcimiento elemental,
concretandose en senderismo y paseo a través del propio espacio. También se permiten
como compatible las infraestructuras necesarias para el desarrollo general de la reserva
ambiental, fundamentalmente pistas y conducciones. El resto de los usos se considera
prohibido.

Las intervenciones previstas para esta zona son las propias de mantenimiento y limpieza
del espacio, asi como aquellas de mantenimiento de los senderos existentes previos al Plan
Especial de Ordenacién

b) Zona de Regeneracion Paisajistica: Es un espacio, igual que el anterior, donde
predomina, los valores ambientales, aunque es necesario realizar labores de regeneracion
paisajistica para que puedan ofrecer el aspecto natural acorde a la imagen que se pretende
desde la Reserva ambiental. Dentro de esta zona se permitiran la regeneracion del espacio
agrario tradicional de nateros localizado en el tramo inferior de el barranco de La Orchilla. La
Zona de Regeneracion Paisajistica supone el 8.2 % de la superficie del ambito del Plan
Especial.

Los usos e intervenciones son los mismos que en el apartado anterior, asi como las
intervenciones. En estas zonas se permiten, ademas, aquellas intervenciones necesarias
para regenerar paisajisticamente los espacios dentro de la misma (podas, limpieza,
correccion de impactos, repoblaciones, etc.).

c) Zona de Proteccion Activa: Es un espacio en el que conviven la mayor parte de los
elementos de interés cultural e interés ambiental que presenta la reserva ambiental, a su vez,
dentro del mismo se desarrolla un conjunto de pistas y senderos que dan la oportunidad de,
a través de las minimas intervenciones, exponer a los visitantes los distintos usos e hitos
histéricos y naturales presentes, sin perder de vista el objetivo Ultimo de conservacién de los
mismos. Esta zona es el 28.4 % de la superficie del ambito del Plan Especial.
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Para esta Zona los usos principales previstos son los de esparcimiento elemental, siendo
compatibles los usos ambientales y los de esparcimiento elemental con asistencia de
publico (fundamentalmente en pequefios grupos guiados) y los de esparcimiento en espacio
adaptados. El resto de los usos se considera prohibido.

Las intervenciones permitidas son las mismas que en las zonas anteriores. En el caso de
los usos de esparcimiento en espacios adaptados, las intervenciones previstas son:

= Aquellas sobre la flora y la fauna estrictamente necesarias para el ejercicio de las
actividades previstas, excepto la eliminacion de especies protegidas.

= |as de mantenimiento de instalaciones o infraestructuras existentes; las de mejora y
ampliaciéon de senderos y pistas, manteniendo el caracter natural de los mismos y
utilizando elementos de caracteristicas similares a los de la zona.

= |as de instalacion de las infraestructuras estrictamente necesarias para el servicio de las
actividades recreativas propias, colocandolas, siempre que sea posible, enterradas.

» Las de colocacién de elementos ligeros, facilmente desmontables, destinados a ser
usados en el ejercicio de las actividades propias de este espacio.

5.2. Resumen de superficies y porcentajes de cada Area de Regulacion y Zona de Ordenacion

Area de regulacion / Zona de Ordenacion | Superficie (m2) | % sobre total ambito
Area de Conservacion 558.304,8 93.3

Zona de Proteccidn Intensa 338.227,4 56,4

Zona de Regeneracion Paisajistica 49.496,3 8,2

Zona de Proteccidn Activa 170.581,0 28,4
Area Recreativa 39.916,4 6.7

Zona Ecoagraria 37.899,6 6,3

Zona Recreativa General 3.795,6 0,7

5.3. Descripcion de las actuaciones

En este apartado se describen las actuaciones o grupos de actuaciones mas significativas a
desarrollar dentro de la Reserva Ambiental de San Blas.
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5.3.1. Centro Turistico-Recreativo-Ambiental

Se trata de una edificacién ecoldgica, que se desarrollara en volumenes complementarios que
ocupara una superficie de 600 m2 de superficie méxima edificada y tendra una superficie asociada, de
caracter complementario al uso principal del centro, de 2.000 m2de area de acampada.

Como uso principal tendré las actividades recreativas, de ocio y esparcimiento vinculadas a la reserva
ambiental y a la interpretacion y disfrute pasivo de la misma; y como uso secundarios seran los usos
medioambientales, en su vertiente de educacion ambiental y asociada a los valores naturales de la
reserva y la agricultura y ganaderia ecoldgica, los que se desarrollen.

El area de acampada se desarrollara como espacio para el montaje de casetas de campafia
exclusivamente. Los servicios necesarios del area de acampada se encontraran dentro de la
superficie edificada del Centro Turistico-Recreativo-Ambiental.

El Plan Especial define criterios y recomendaciones para la total integracién paisajistica.

5.3.2. Ecofinca

Dentro de la Zona de Ordenacion Ecoagraria se pretende la transformacién de antiguos bancales, en
una Ecofinca, que forme parte del complejo turistico-recreativo. La misma tiene un enfoque ecoldgico,
y todos los procesos productivos estaran integrados en un plan de actividades para los clientes del
hotel, o, incluso para entidades ajenas, que deseen contratar estos servicios.

Como complemento los productos obtenidos en dichas actividades, se utilizaran en el hotel, como
materias primas (frutas, verduras) o como productos de transformacién (platos elaborados, vino,
mermeladas).

Esta parcela se dividira en cinco zonas, cada zona llevara intrinseca una serie de talleres y
actividades acordes con la produccion.

a) Zona de cultivos horticolas (10.000 m2). Se cultivaran hortalizas de consumo basico (lechugas,
tomates, pimientos, calabacin, calabaza, melones, sandias) para hotel, para darle salida semanal en
los restaurantes del hotel. También se cultivaran hortalizas para consumo a la carta.

En esta zona, se realizaran talleres y actividades de agricultura ecoldgica. Se haran rotaciones de
cultivos, diferentes actividades de laboreo de tierras, plantacion, recoleccion, control integrado de
plagas con medios ecologicos, identificacién de plagas, abonados etc.

b) Zona de frutales (6.500 m?). Las frutas cosechadas se emplearan, en los menus del hotel, postres
desayunos. (Mangas, papaya, limones, naranjas etc.). También se utilizaran para hacer talleres de
elaboraciéon de mermeladas. Ademas de otros talleres relacionados como recoleccion, poda de
frutales, etc.
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La localizacion de los arboles frutales se aprovechara con el objeto de que sirvan de cortaviento y
pantalla sonora natural de la carretera TF-65 y que disminuya la incidencia visual de las instalaciones
del Centro Turistico-Recreativo-Ambiental.

c) Zona de ganaderia (740 m?). Esta zona, estara destinada principalmente a actividades, tanto para
clientes como para asociaciones que quieran contratar estos servicios, (colegios, centros de personas
con algun tipo de discapacidad, etc.). Algunas de las actividades que se realizaran en esta zona seran
talleres de ordefio de cabras, elaboracion artesanal de quesos, alimentacién de ganado.

Dentro de la Zona ganadera se ha estudiado para el siguiente numero de animales y con las
siguientes superficies de espacios cubiertos y abiertos

Ganado N° maximo de cabezas | Superficie cubierta total Superficie abie_rta total
de ganado (m2 de establo) (m2 de rediles)
Cabras 10 20 200
Ovejas 10 20 200
Gallinas 10 10 50
Burros 2 5 100
TOTAL 34 65 550

d) Zona de vifiedo (8.200 m?). Para esta parcela se tienen concedidos derechos de plantacién de
vifiedos para un maximo 11.000 m2 procedentes de la reserva Canarias de Derechos de Plantacion
de vifiedos (ver Anexo 3). La uva obtenida el proceso se llevara a una bodega comarcal donde sufrira
la transformacion a malvasia. El vino tendra salida en el hotel, tanto en restaurantes como souvenir.

e) Zona de comportaje (800 m2). Esta zona de compost reciclara los residuos organicos como restos
vegetales, animales, excrementos y purines procedentes de la explotacion agraria. En esta zona se
realizaran talleres formativos explicando la elaboracién de compost, el cual se reutilizara
posteriormente en la finca.
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5.3.3. Senderos e itinerarios

a) Itinerarios y recreaciones

Los itinerarios son recorridos por el espacio natural en los que se descubriran elementos de interés,
bien sean naturales o etnograficos, estando algunos complementados con recreaciones de aspectos
de la vida en relacién con el espacio de San Blas en distintas épocas de la historia.

Estos itinerarios y recreaciones tendran una serie de Actuaciones o intervenciones asociadas, las
cuales se localizan en la cartografia y que se detallan a continuacién:

1.

10.

1.

12.

13.

Era. Recuperacion de una era existente

Cultivo de Cereales. Recreacién de cultivo de cereales para representacion de las
funciones de la era.

Cueva aborigen. Limpieza y recreacién de cueva aborigen.

Antiguo camion de tomates. Restauracion de camion existente en la zona.

(y 6) Embarcaderos para pasar la presa a través de sistema de traccién humana.

Simulacion de cantera. Aprovechando una antigua cantera ya abandonada en la zona.

Cuarto de material y botiquin. Se localizara cerca del hito anterior de forma que se pueda
camuflar en ese entorno.

Cazoleta. Es un yacimiento vinculado a ritos prehispanicos. La Unica accién vinculada al
mismo es su limpieza.

Galeria peatonal

Cueva aborigen. Esta previsto su limpieza y recreacion.

Redil de ganado. Se recreara cerca de la cueva un redil de ganado prehispanico.

Simulacién de yacimiento arqueoldgico. Ya existe un yacimiento en el que se esta
trabajando en la actualidad. Se prevé de mutuo acuerdo con los responsables cientificos
del yacimiento recrear uno cercano de forma que los visitantes puedan conocer el
funcionamiento de un yacimiento de este tipo.
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14. Recreacion de nateros. Es una de las actuaciones de recuperacion paisajistica previstas
que una vez se haya finalizado se incorporara al recorrido tematico como una de las
formas tradicionales de aprovechamiento del agua de escorrentia para la agricultura.

20. Cuarto de motor de la cascada. Se ha buscado un lugar de dificil visibilidad y en el que su
acceso no afecte a valores naturales en presencia. Sera de las dimensiones necesarias
para albergar el motor y se recubrira de materiales de caracteristicas similares a los de
la zona.

b) Senderos y pistas

Los senderos y pistas se estudiaran para que sean funcionales y respeten los valores naturales
existentes. Estan previstos tres tipos de senderos:

e Peatonales: Solo se podra acceder a ellos a pie

e Senderos para peatones y bicicletas de montafia

e Pistas: los anteriores y vehiculos eléctricos.

En ninglin caso esta previsto el uso de vehiculos de combustibles fésiles dentro del espacio de la
Reserva.

Los senderos para peatones y bicicletas y las pistas se acondicionaran como recorridos deportivos al
aire libre. No se realizara en los senderos pensados exclusivamente para peatones.

Se acondicionaran algunos puntos de descanso y se localizaran sefializaciones didacticas a lo largo
del recorrido.

c) Galeria peatonal

De forma que el circuito pueda ser circular y favorecer la entrada y recogida de los visitantes por el
mismo punto, aspecto que favorece la conservacion del espacio, se ha previsto una Galeria de unos
178 metros aproximadamente con un alto de 2,5 metro y un ancho de 2 metros que simulara una
galeria de agua y no permitira que los visitantes salgan del espacio entre barrancos y afecten a otros
espacios de interés. En los planos que se aportan a este documento aparece la alternativa de tinel
mas adecuada. El proyecto de este tunel llevara todos los estudios geotécnicos necesarios para su
correcta ejecucidn para evitar impactos ambientales y riesgos para los visitantes.

5.3.4. Conducciones previstas

Entre las conducciones previstas se deben tener en cuenta las siguientes:
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e La conduccién de agua que va desde la tuberia que pasa por la carretera de Los Abrigos
hasta el entorno de la presa. El objeto de la tuberia es mantener el nivel de la cascada y que
a su vez mantendra el nivel de agua de la presa cuando sea necesario (fundamentalmente
en los meses de primavera y verano).

e Las conducciones eléctricas necesarias para mantener el funcionamiento de la cascada.

e La atarjea. Se recuperara de forma tradicional y se utilizara posteriormente para llevar agua
hasta el vivero.

5.3.5. Punto de Acceso a la Reserva Ambiental

El Centro de Recepcidn de visitantes se encuentra separado del espacio natural por el propio vial de
la urbanizacién y un tramo de barranco, por lo que se ha previsto construir un puente que los una.

Este elemento es la pieza clave que permite comunicar la edificacién hotelera con la reserva
ambiental. Las dos zonas de Ecoresort San Blas son, conceptualmente, un solo espacio, asi que no
seria logico que para visitar la reserva fuera necesario salir del Centro de Recepcidn, cruzar una calle,
salvar un desnivel importante y cruzar una puerta que ademas deberia vigilarse. Este puente supone
un control total del acceso a la reserva, ya que seria el Unico punto de entrada, acceso mas comodo
para los visitantes.

5.3.6. Vivero

Se contempla incluir un vivero para cumplir dos funciones fundamentales:

e Investigar con la germinacion y propagacion de las especies de plantas autoctonas del
lugar. Estas plantas seran aprovechadas para las labores de regeneracion paisajistica
dentro de la Reserva como para los jardines de la instalacién hotelera.

e En sus aledafios se prevé la ubicacion de una exposicion permanente de una
representacion de la diversidad floristica de la Reserva.

6. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES DE ORDENACION
PROPUESTAS

6.1. Adecuacion y Coherencia de la ordenacion a los instrumentos de ordenacion de rango
superior

Los instrumentos de ordenacion regulados en el TRLOTENC que desarrollan la planificacion de los
recursos naturales, territorial y urbanistica, asi como de las actuaciones sectoriales con relevancia
sobre el territorio, conforman un Unico sistema integrado y jerarquizado, tal y como contempla dicho
texto en sus Articulos 4.2, parrafo 9, y 9.2. Todo ello hace que la ordenacién propuesta en este Plan
Especial ha de adecuarse a lo contenido en los instrumentos de superior jerarquia, concretamente se
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expone la coherencia de este Plan Especial con lo expresado el PTEOTT, el PIOT y las NNSS de San
Miguel, para ello se analizan los pardmetros de ordenacion que cada uno de estos instrumentos
contienen para el area y se relacionan con los del Plan Especial que lo desarrolla.

6.1.1. Plan Territorial Especial de Ordenacion Turistica Insular de Tenerife

Como ya vimos en la Memoria de Informacién el PTTOT delimita esta area, en el plano de modelo de
litoral de Abona 3/3. Delimitacion de Area, como Area de Reserva Ambiental del Barranco de la
Orchilla. En su Articulo 5.5.4.1R, establece que el instrumento que ordene este espacio, debera
reconocer los valores ambientales y delimitar las &reas precisas para su conservacion, pudiendo
habilitar usos turistico-recreativos, adaptados al medio y de caracter no edificatorio, que permitan la
recuperacion y conservacion integral del espacio con estas finalidades.

El Art. 1.2.2., Caracter de las determinaciones del PTOTT, establece que el caracter normativo de las
determinaciones establecidas en este Plan, prescribiendo en el apartado c) las recomendaciones,
que tendran caracter orientativo para las Administraciones y los particulares y que cuando no sean
asumidas deberan ser objeto de expresa justificacion.

Por todo ello se justifica en este Plan Especial de Ordenacion la necesidad y coherencia de las
edificaciones, de minimo impacto y superficie, para la ordenacion prevista.

6.1.2. Plan Insular de Ordenacion de Tenerife

El Plan Insular de Ordenacion a través de sus Areas de Regulacion Homogénea impone una serie de
criterios de ordenacion que debera prever el planeamiento. Esto se traduce en un régimen de usos e
intervenciones.

En la ARH de Proteccién Ambiental el uso principal sera el de conservacién natural, permitiendo como
secundarios los ambientales de conservacion en otras categorias pormenorizadas como los cientificos
y educativos, asi como lo recreativos y de esparcimiento.

En cuanto a las intervenciones tenemos que se prohiben especificamente las siguientes:

La de segregacion y parcelacion urbanistica.

e La de tala de especies arbdreas o no arbéreas, salvo por motivos de conservacién o
restauracion y siempre que estén contenidas en un proyecto formulado a tal efecto.

e Los movimientos de tierra, salvo las de rehabilitacion orogréafica y las de aporte de tierra
vegetal que sean estrictamente necesarias por motivos de conservacion o para la
continuidad de actividades agricolas existentes.

e Las intervenciones sobre la red viaria y de accesos, salvo las de conservacion y mejora
de los elementos existentes y, en el caso de los senderos, las de ampliacién siempre
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que estén expresamente previstas en los planes. En los barrancos se permitira ademas
Su cruce por nuevos viarios mediante puentes.

e En general, todas las intervenciones de instalaciones; siendo el planeamiento de
desarrollo quién regulara el régimen detallado de excepciones atendiendo a los objetivos
de ordenacién y a los usos permitidos, siempre que las acciones sean estrictamente
necesarias. Podran admitirse los vallados de fincas agricolas en produccion si se
regulan adecuadamente sus condiciones de integracidén paisajistica; las tuberias y
canales en los barrancos; los tendidos eléctricos atravesando barrancos (pero no sus
soportes) o laderas, siempre que se justifique su necesidad y la solucién sea la de
menor impacto de acuerdo a la correspondiente evaluacion; asi como la colocacion de
soportes para antenas en montafias y laderas, siempre que las ubicaciones se
correspondan con las sefialadas en el plan de infragstructuras formulado a tal fin.

e Todas las de edificacion, salvo las obras de rehabilitacidn, y restauracién de inmuebles
de interés patrimonial incluidos en los catalogos correspondientes, y las obras de
demolicién ejecutadas para eliminar impactos ambientales, ecologicos o paisajisticos.

El PIOT contiene una matriz de usos en los que se pormenorizan los mismos para cada Area de
Regulaciéon Homogénea, poniendo en relacion estos con los previstos en el Plan Especial y con los
contenidos en las NNSS para las categorias de suelo rustico que establecen en el area llegaremos a
la conclusién que, salvo una discordancia con los usos permitidos por el PIOT para las ARH 1 en la
zona noreste del ambito, en la que se concentran las edificaciones, en cualquier caso de pequefio
tamafio, el resto es completamente compatible con los parametros tanto del PIOT como de las NNSS.

En la zona en la que se da la discordancia debido a los usos que alli se han ejercido, lo que ha
producido la transformacion del terreno con abancalamientos y extracciones de aridos, tal y como
reconocen las propias NNSS al clasificarlo como Suelo Rustico Potencialmente Productivo, lo que ha
provocado la ausencia de los valores por los que el PIOT incluyo el sector en esta categoria de ARH.
Por ello se ha procedido a la readscripcion a ARH de Proteccién Econdémica 2 que si refleja los
valores y actividades que soporta el suelo.

Respecto a la ARH Proteccion Econoémica 2 el PIOT establece como uso principal el agricola y como
secundarios:

e Usos ambientales, especialmente actividades propias de la conservacion activa de
correccion de la erosion y mantenimiento de los suelos,

e Usos ganaderos, regulados diferencialmente para cada &mbito agricola y

e Usos minero-extractivos exclusivamente en los ambitos extractivos delimitados por el
PIQOT en el capitulo 5 del Titulo IIl.
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En el uso industrial, las instalaciones que fueran necesarias para las areas de proteccidn
econdmica 2 se emplazaran en los nlcleos rurales cercanos.

Los turisticos en las categorias de establecimientos turisticos de naturaleza, los
establecimientos de turismo rural, las instalaciones turistico-recreativas y los
campamentos de turismo. En cualquier caso, las normas de los usos turisticos se
desarrollaran atendiendo a las condiciones especificas de cada &mbito agricola y segun
lo establecido en el capitulo 7 del Titulo Il

El uso residencial en sus modalidades de vivienda vinculada a explotaciones productivas
y vivienda rural en las zonas que hayan sido delimitadas como asentamiento rural o
asentamiento agricola.

Seran usos incompatibles en cualquier ambito adscrito a estas ARH cualesquiera que puedan suponer
merma o menoscabo de la potencialidad agricola del suelo y, en concreto, al menos los siguientes:

El transito con vehiculos de motor fuera de los viarios de circulacion rodada.

Los dotacionales, salvo aquellos ya existentes.

Los industriales, salvo los que al estar vinculados a la produccién agropecuaria del
ambito concreto, pueden permitirse con caracter secundario.

El terciario tradicional en todas sus categorias, asi como las grandes superficies y
complejos comerciales.

Los establecimientos turisticos, salvo los admisibles segun lo dispuesto en el parrafo
anterior.

Todos los residenciales salvo los que puedan permitirse con caracter secundario de
acuerdo a lo regulado en el apartado 2 anterior.

En todo caso, se prohibiran especificamente las siguientes intervenciones:

Entre las intervenciones sobre la estructura catastral, las de segregacion de las que
resulten fincas de dimensiones menores a la unidad minima de cultivo que fuera de
aplicacion en el ambito de ordenacion de que se trate, y las de parcelacion urbanistica.

Entre las intervenciones de movimiento de tierras, las de explanacién, salvo en los
ambitos adscritos a areas de proteccidn econdmica 1 y siempre que las obras se
justifiquen en el pertinente proyecto de explotacidn agraria; las de extraccion, salvo en
los ambitos extractivos delimitados por el PIOT.
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e Entre las intervenciones sobre la red de pistas y caminos, las de nuevo trazado, salvo
cuando, con caracter excepcional y debidamente justificado, se recojan en los planes
competentes, segun la regulacion del capitulo 2 del Titulo I. En todo caso, cualquier
intervencién permitida de este tipo habra de realizarse sobre viarios definidos
explicitamente por el planeamiento. En los ambitos de proteccion econdémica se prohibe
la creacion de vias de caracteristicas urbanas.

e Entre las intervenciones de instalaciones, las de soportes publicitarios.

e Entre las intervenciones de edificacion todas las de nueva planta, salvo aquellas que se
destinen a alojar actividades del uso agricola principal o bien de alguno de los usos
secundarios explicitamente relacionados en el parrafo 2.

6.1.3. Normas Subsidiarias de Planeamiento de San Miguel de Abona, 1? Fase

Las NNSS clasifican el suelo de este ambito como Suelo Rustico en las categorias de Proteccion del
Paisaje, Proteccion de Barrancos y Potencialmente Productivo, tal y como se refleja en el plano O-3
de clasificacion de suelo. A continuacion vamos a analizar la ordenacién que la normativa contiene par
estos suelos, su definicion y el régimen de usos.

El Art. 3.1.2. define el Suelo Rustico como aquél que por sus caracteristicas naturales o culturales, o
por su potencialidad productiva dentro de la ordenacion general de la economia, debe ser
expresamente excluido del proceso urbanizador. Puede ser:

Suelo Rustico potencialmente productivo, integrado por el que sea susceptible de ser aprovechado
desde el punta de vista minero, agricola, ganadero o hidroldgico.

Suelo Rustico de proteccion, formado por aquel que tenga un valor natural, ecoldgico o paisajistico, y
por aquel otro que afecte a monumentos o conjunto del Patrimonio Histdrico-Artistico y su entorno, o
de proteccion de acuiferos.

El Art. 5.1.3. dice que el suelo rustico se subdivide en areas que corresponden a las Categorias y
zonas legales y determinan regulaciones especificas y diferenciadas, en atencion a su distinta
naturaleza y caracteristicas, y a los usos y aprovechamientos que pueden albergar.

Se consideran usos caracteristicos del Suelo Ristico segun el Art 5.7 los siguientes:

1. Los que engloben actividades tradicionales de produccién agropecuaria, entendiendo por tal:

e Agricultura en regadio,

e Cultivos experimentales o especiales,
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Horticultura y floricultura a la intemperie o bajo invernadero,

Cria y guarda de animales en régimen de estabulacion o libre,

Cazay pesca,

Actividades recolectoras, en los términos y con las limitaciones establecidas en la
normativa y en la legislacion sectorial aplicable.

2. Los de conservacion, restauracion y mejora:

Conservacion, restauracion y mejora de los recursos naturales,

Conservacion, restauracion y mejora de las especies de la flora y de la fauna silvestres,
y los ecosistemas, incluyendo las actividades de investigacion autorizadas;

Proteccion, conservacion y restauracion del patrimonio cultural y del paisaje, incluyendo
las actividades de investigacion autorizadas;

Todos aquellos encaminados a la conservacion y mejora de la calidad ambiental del
municipio.

El Art. 5.8 establece los usos permitidos y prohibidos, asi el apartado 1 establece los usos permitidos,
con las salvedades o limitaciones que mas adelante se establecen para cada categoria del mismo, los

siguientes:

La ejecucién y mantenimiento de las obras publicas.

Los usos no industriales que se declaren de utilidad publica o interés social

Hayan de emplazarse necesariamente en el Suelo Rustico.

La vivienda en los asentamientos rurales en condiciones tales que no puedan dar lugar a
la formacion de un nuevo nucleo de poblacién

La acampada.

Los usos ligados al ocio y actividades culturales y educativas de la poblacion.

El Art. 5.8.2 establece que para autorizar la implantacién de los usos referidos en los apartados
anteriores y en funcion de la actividad concreta, sera condicién necesaria justificar que la actividad
debe desarrollarse fuera de las areas urbanas y la presentacion de un Estudio de su Impacto sobre el
medio, con el contenido que establece la legislacion aplicable.
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El Art. 5.8.3 no considera fuera de ordenacion los usos existentes pertenecientes o no a alguno de los
tipos anteriores, cuando no sean contrarios a la regulacién de la categoria de suelo en que se
encuentre.

El Art. 5.8.4 contempla que las actividades industriales, de servicios e infraestructuras, y las
declaradas de utilidad publica e interés social, se sujetaran al régimen establecido para las mismas en
la regulacion de usos de las areas con destino urbano, sin perjuicio de las condiciones y limitaciones
especificas derivadas del emplazamiento y calificacién urbanistica de los terrenos correspondientes.

Por ultimo el Art. 5.8.5 establece como usos incompatibles los no contemplados en los puntos
anteriores y, especialmente prohibidos los de roturacién de montes o terrenos forestales para su
cultivo agricola.

A los efectos de la regulacidn especifica de los usos, actividades y tipos de protecciones, el Art. 5.17
establece varias categorias de suelo rustico, entre ellas estarian el Suelo Rustico de Proteccion y el
Potencialmente Productivo

El Art 5.18 define el Suelo Rustico de Proteccién como aquel que esta integrado por terrenos con
valores ecologicos, con alto grado de fragilidad, definidos en la Ley de Espacios Naturales de la
Comunidad Auténoma, caso Montafia Amarilla, y zonas que incluyen conjuntos paisajisticos visuales
en absoluta continuidad con el entorno, en la que los valores estan mas en el conjunto que en sus
aspectos particulares. También se consideran incluidos en esta categoria aquellos elementos aislados
que son imprescindibles para la caracterizacion del paisaje conos volcanicos, vagas, escarpes, etc.

El Art 5.21. fija el régimen del Suelo Rustico de Proteccion protegido de reservas ecologicas,
biogenéticas y paisajisticas 5.21.1. La delimitacién del Suelo Rustico de Proteccién contenida en los
Planos de Clasificacion de Suelo, abarca aquellos terrenos que por sus valores naturales, ecol6gicos,
patrimoniales o paisajisticos, requieren medidas de proteccién especial.

Los usos de este suelo, tal y como plantea los nimeros 2 al 5 del Art. 21 de la normativa son:

1. Es uso caracteristico de este suelo:

e La preservacion de las caracteristicas geomorfologicas, del paisaje, del medio
natural y de sus especies y recursos naturales, en régimen de compatibilidad
con los usos y aprovechamientos tradicionales.

2. Son usos permitidos:

e Los vinculados a las infraestructuras y su mantenimiento y conservacion, del
érgano competente, de modo que el disfrute del medio natural por la poblacién
no vaya en detrimento de su calidad ambiental y de los valores que se
pretenden proteger.
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3. Son usos prohibidos todos aquellos no permitidos que impliquen transformacién de su
naturaleza y destino, lesionen los valores cuya proteccion se pretende, o infrinjan las
disposiciones limitativas establecidas por el planeamiento o derivadas de la legislacion
sectorial de aplicacion.

4. Son edificaciones permitidas en este suelo las vinculadas a la conservacion y restauracion
del medio natural, y al mantenimiento de las obras publicas, sujetas a las condiciones
generales.

El Art. 5.19 define el Suelo Rustico Potencialmente Productivo como aquel que, por sus especiales
condiciones productivas actuales o potenciales, derivadas de los usos agropecuarios han de ser
protegidos, favoreciendo el uso racional de las explotaciones agropecuarias y tolerandose los usos
relacionados exclusiva y directamente con las explotaciones agropecuarias. Esta localizado en las
proximidades del Goron y Zona Baja de Guargacho.

El régimen de este suelo lo define el Art. 5.23:

El punto 2 dice que serdn usos permitidos los contenidos en los apartados 1. 2, 4, 5y 6 del punto 1
del Art. 5.8, es decir;

e Laejecucion y mantenimiento de las obras publicas.

e Los usos no industriales que se declaren de utilidad publica o interés social y hayan de
emplazarse necesariamente en el Suelo Rustico.

e | aacampada.

e Los usos ligados al ocio y actividades culturales y educativas de la poblacién.

Para la implantacion de estos usos se estara a lo previsto en el apartado 3 del ART. 5.8.

Seran usos prohibidos los no contemplados en el punto 2 de este Articulo.

En cuanto a edificaciones permitidas y condiciones de la edificacién vinculada a la produccién
agropecuaria, el Art. 5.23.5. se remite a lo previsto en los ART. 5.9 'Y 5.10.

El Art. 5.9 permite las edificaciones en suelo rustico, bajo los siguientes parametros:

Las construcciones han de estar necesariamente vinculadas a los usos anteriormente previstos para
el suelo rustico.

e Han de resultar imprescindibles para su normal funcionamiento.
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e Mantengan la debida proporcionalidad entre el uso y la construccion

e Se satisfagan las condiciones o limitaciones aplicables por razon de la categoria de
suelo de que se trate.

e Se construiran siempre que sea posible con materiales de la zona, analogos en todo su
perimetro.

e Tanto por su emplazamiento como por su forma, materiales, colores y tratamiento, la
edificacién causara el menor impacto posible en el paisaje natural. Los cerramientos
seran preferiblemente vegetales.

e Queda expresamente prohibida la tipologia de salon en planta baja y vivienda en planta
alta.

El procedimiento se remite al establecido en el Capitulo IV de la Ley 5/87, de Ordenacién del Suelo
Rustico de la Comunidad Auténoma de Canarias, ya derogada

El Art. 5.10. establece las condiciones de la edificacion vinculada a la produccién agropecuaria

5.10.1.1. Casetas para almacenamiento de aperos de labranza:

1. Se separaran tres (3) metros de todos sus linderos.

2. Su superficie no superara los diez (10) metros cuadrados 0. en caso de explotaciones
colectivas, cinco (5) metros cuadrados por agricultor, con un maximo absoluto de treinta (30)
metros cuadrados.

3. La altura méxima de sus cerramientos con planos verticales sera de tres (3) metros y la
maxima total de cuatrocientos cincuenta (450) centimetros, deberan terminar en teja y plano
inclinado.

4. Podran instalarse en cualquier parcela con independencia de su tamafio.

5. Sera de aplicacién lo dispuesto en los puntos 2, 3y 4 del ART. 5.9.

5.10.1.2. Invernaderos o proteccion de los cultivos: sin perjuicio de las limitaciones que se deriven de
la categoria de suelo de que se trate, la construccion de invernaderos debera cumplir con las
siguientes condiciones:

1. El sistema constructivo debera ser de tipo industrializado y homologado, quedando
expresamente prohibidos los sistemas de invernaderos Artesanales y la utilizacién de
materiales de desecho.
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2. Deberan construirse con materiales translicidos y de estructura modular facilmente
desmontable.

3. El invernadero debera separarse de los linderos de la finca un retranqueo minimo de 5 m.

4. El impacto ambiental inevitable del invernadero, debera ser atenuado mediante la
implantacién de una barrera exterior de arbolado de alto fuste, dispuesta a lo largo de todo el
retranqueo, en una cuantia no inferior a una unidad de arbol por cada 50 m2 de superficie
cubierta, ya una distancia minima entre arboles no inferior a 7,00 metros.

5. La paralizacién de los cultivos por un periodo superior a cinco afios consecutivos, en todo
0 parte del invernadero, implicara la revisién automatica de la autorizacién otorgada, lo que
llevara aparejada la obligacion de desmantelamiento de la zona fuera de uso y de retirada de
los desechos correspondientes, en un plazo no inferior a un afio desde que el propietario
reciba la notificacién municipal. En caso de incumplimiento, el desmantelamiento se efectuara
de oficio por parte de la Administracion actuante, sin perjuicio de la ulterior repercusion de
costes al propietario.

6. En todo caso cumpliran cuanto les fuese de aplicacion de las disposiciones de caracter
sectorial.

5.10.1.3. Establos y criaderos de animales:

1. En ningn caso ocuparan una superficie superior al diez por ciento (10%) de la de la finca
con un maximo de 500 m2. Para casos de superficie mayor sera preceptivo la elaboracién de
un estudio basico de impacto ecoldgico.

2. Se separaran un minimo de quince (15) metros de los linderos de la finca. En todo caso,
su separacién a otros lugares donde se desarrollen actividades que originen presencia
permanente o concentraciones de personas, no sera inferior a los quinientos (500) metros.

3. La altura maxima de sus cerramientos con planos verticales sera de cuatrocientos
cincuenta (450) centimetros, y la maxima total, de seis (6) metros.

4. Los proyectos para su edificacion contendran especificamente la solucion adoptada para la
absorcion y reutilizacién de las materias organicas que, en ningln caso, podran ser vertidas a
cauces ni bordes de caminos.

5. En todo caso cumpliran cuanto les fuese de aplicacién en las disposiciones de caracter
sectorial

6. Cumpliran las condiciones sefialadas en los puntos 2, 3y 4 del Art. 5.9
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El Art. 5.15 prescribe las condiciones de la edificacién vinculada al ocio de la poblacién y las
actividades culturales:

1. La actividad debera estar relacionada con los usos caracteristicos del Suelo Rustico.

2. No se podra levantar ninguna construccion en parcela de dimension inferior a diez mil
(10.000) metros cuadrados.

3. Las construcciones se separaran siete (7) metros de los linderos de la finca.

4. La edificabilidad maxima serad de (30) metros cuadrados por cada mil (1000) metros
cuadrados de parcela.

5. La altura maxima de la edificacién sera de siete (7) metros, que se desarrollaran con un
maximo de dos (2) plantas.

6. Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada treinta (30) metros cuadrados
edificados.

7. Cumpliran las condiciones generales de estas Normas que para las diferentes
instalaciones fueran de aplicacion y de la regulacién sectorial municipal y supramunicipal.
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6.2. Analisis comparativo de la ordenacion propuesta respecto al PIOT y a las NNSS

El Plan Especial de Ordenacion plantea una zonificacion, realizada a partir del analisis y diagnéstico
del &mbito, vinculada a un régimen de usos e intervenciones, desarrollados a partir de los
contemplados en el PTOTT, PIOT y la NNSS de San Miguel de Abona, que habilitarian la propuesta.

Para una mejor compresion en las siguientes tablas se hace una comparacion entre los usos previstos
por el PIOT, las NNSS y el Plan Especial de Ordenacion.
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REGIMEN DE USOS

PIOT

NNSS

PLAN ESPECIAL

ARH Proteccion
Ambiental 1

Suelo
Rustico de
Proteccion

Suelo Rustico
Potencialmente
Productivo

Area Recreativa

Area de Conservacion

Zona
Recreativa
General

Zona Ecoagraria

Zona de
regeneracion
Paisajistica

Zona de
Proteccion
Activa

Zona de
Proteccion
Intensa

USOS MEDIOAMBIENTALES

Conservacion Medioambiental (PIOT)

La preservacion de las caracteristicas geomorfolégicas,
del paisaje, del medio natural y de sus especies y
recursos naturales, en régimen de compatibilidad con
los usos y aprovechamientos tradicionales. (NNSS)

Conservacion Medioambiental (PE)

[ ]
habilitado por
PTOTT

[ ]
habilitado por
PTOTT

[ ]
habilitado por
PTOTT

Usos Cientificos sobre los Recursos Naturales
(P1OT)

Usos Cientificos sobre los Recursos Naturales (PE)

Educacion Ambiental (PIOT)

Usos ligados a las actividades culturales de la
poblacién (NNSS)

Educaciéon Ambiental (PE)

USOS RECREATIVOS

Usos ligados al ocio de la poblacion (NNSS)

n
(las NNSS permiten de
manera genérica los usos
de ocio)

Esparcimiento en Espacios no Adaptados (PIOT)

Esparcimiento Elemental (PIOT)

Esparcimiento Elemental (PE)

Esparcimiento con Equipo Ligero (PIOT)

La acampada (NNSS)

Esparcimiento con Equipo Ligero (PE)

Esparcimiento con Vehiculos a Motor (PIOT)

°
(s6lo por viales de
circulacién rodada)

Esparcimiento con Vehiculos a Motor (PE)

Esparcimiento Elemental con Asistencia de Publico
(PIOT)

Esparcimiento Elemental con Asistencia de Publico
(PE)

[ ]
(En grupos
reducidos)

Esparcimiento en Espacios Adaptados (PIOT)




(PE)

Esparcimiento en Espacios Adaptados (PE) Y ] X n X

habilitado por

PTOTT

Esparcimiento en Espacios Edificados (PIOT) °
Esparcimiento en Espacios Edificados (PE) X X X X X
Esparcimiento en Complejos Recreativos (PIOT) °
Esparcimiento en Complejos Recreativos (PE) X X X X X
USOS DOTACIONALES
Dotacionales Educativas (PIOT) °
Equipamiento Educativo Aula de La Naturaleza(PE) X X X X X
Dotacionales Culturales (PIOT) °
Dotacionales Culturales (PE) X X X X X
Dotacionales Sanitarias (PIOT) °
Dotacionales Sanitarias (PE) X X X X X
Dotacionales Asistenciales (PIOT) °
Dotacionales Asistenciales (PE) X X X X X
Dotacionales Deportivos (PIOT) °
Dotacionales Deportivos (PE) X X X X X
Dotacionales de Esparcimiento (PIOT) °
Dotacionales de Esparcimiento (PE) X X X X X
Dotacionales de la Administracion Publica (PIOT) °
Dotacionales de la Administracion Publica (PE) X X X X X
Dotacionales de Defensa, Seguridad y .
Mantenimiento (PIOT)
Dotacionales de Defensa, Seguridad y Mantenimiento X X X X X

Otros Usos Rotacionales (PIOT)

Otros Usos Rotacionales iPE i X X X X X

Comercio Minorista (PIOT) X

Comercio Minorista (PE) X X X X X
Hosteleria (PIOT) X

Hosteleria (PE) X X X X X
Oficinas (PIOT) X

Oficinas (PE) X X X X X
USOS TURISTICOS

Establecimientos Turisticos Convencionales (PIOT) X

Establecimientos Turisticos Convencionales (PE) X X X X X
Complejos Turisticos (PIOT) X

Complejos Turisticos (PE) X X X X X




Establecimientos Turisticos Ligados a la Naturaleza X
(PIOT)
Establecimientos Turisticos Ligados a la Naturaleza X X X X X
(PE)
Establecimientos de Turismo Rural (PIOT) X
Establecimientos de Turismo Rural (PE) X X X X X
Campamentos de Turismo (PIOT) X
Campamentos de Turismo (PE) X X X X X
Establecimientos Turisticos Recreativos (PIOT) X
Centro Turistico-Recreativo-Ambiental (PE) Y X X X X
habilitado por
PTOTT
[USoSINDUSTRIALESVDEALMACENAMENTO | T T T I T T 1
Produccion Industrial (PIOT) X
Produccion Industrial (PE) X X X X X
Almacenes y Comercio Mayorista (PIOT) X
Almacenes y Comercio Mayorista (PE) X X X X X
Artesania y Oficios Artisticos (PIOT) X
Artesania y Oficios Artisticos (PE) X X X X X
Reparaciones y Mantenimiento de Objetos X
Domeésticos (PIOT)
Reparaciones y Mantenimiento de Objetos Domésticos X X X X X
(PE)
Talleres de Reparacion de Vehiculos (PIOT) X
Talleres de Reparacion de Vehiculos (PE) X X X X X
USOS DE INFRAESTRUCTURAS
Los usos vinculados a las infraestructuras y su [
mantenimiento y conservacion, del 6rgano competente,
de modo que el disfrute del medio natural por la
poblacién no vaya en detrimento de su calidad
ambiental y de los valores que se pretenden proteger
(NNSS)
Ejecucion y mantenimiento de obras publicas (NNSS) u
Infraestructuras Hidraulicas (PIOT) °
Conducciones de transporte (PE) u ] ] n X
Balsa (estanque) (PE) u ] [ X
Conducciones agricolas (PE) u ] ] X
Infraestructuras de Saneamiento (PIOT) °
Fosa Séptica (vinculada al Aula de la Naturaleza) (PE) u X X X X
Infraestructuras de Energia (PIOT) °




Linea de conexién (PE) u ] ] n X
Infraestructuras de Telecomunicacion (PIOT) °

Infraestructuras de Telecomunicacion (PE) X X X X X
Infraestructuras de Tratamiento de Residuos (PIOT) °

Infraestructuras de Tratamiento de Residuos (PE) X X X X X
Infraestructuras Viarias y de Transporte Terrestre °

(PIOT)

Infraestructuras Viarias y de Transporte Terrestre (PE) X X X X X
Infraestructuras de Transporte Aéreo (PIOT) °

Infraestructuras de Transporte Aéreo (PE) X X X X X

Infraestructuras Portuarias (PIOT)

%)

Forestales (PIOT)

Infraestructuras Portuarias ﬁPE i (%] [%] [%] (%] (%]

USOS RESIDENCIALES

Vivienda Unifamiliar (PIOT)

Forestales (PE) X X X X X
| Agricolas (PIOT) °
Explotacion agropecuaria (NNSS) u
(usos tradicionales
compatibles con la
proteccion de los
valores
ambientales)
Agricolas (PE) L Y X X X
Ganaderos (PIOT) °
Ganaderos (PE) u [ X X X
Minero-Extractivos (PIOT) °
(S6lo pueden delimitarse
canteras en los dmbitos
extractivos del PIOT, con dos
excepciones, cuando tengan
carécter Artesanal y
para la extraccion de piedra
en bloques para obras
piblicas de interés insular)
Minero-Extractivos (PE) X X X X X
Cinegéticos (PIOT) °
Cinegéticos (PE) X X X X X
Pesqueros (PIOT) °
Pesqueros (PE) %] %] %] %] %]
Cultivos Marinos (PIOT) [%]
Cultivos Marinos (PE, %] %] %] %] %]

Vivienda Unifamiliar (PE)




Vivienda Colectiva (PIOT) X

Vivienda Colectiva (PE)

Residencia Comunitaria (PIOT) X

Residencia Comunitaria (PE)

Uso Principal

Actividades y usos compatibles y/o autorizables (usos secundarios PIOT)

Usos Incompatibles

Remitida (PIOT)

No Corresponde

Qe (X(m|<
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Una vez expuesto en el anterior cuadro los usos previstos por el PIOT, NNSS y el PE en el ambito de
ordenacidn se realizan a continuacién una serie de explicaciones y precisiones al respecto

Para poder ejercer los usos planteados por el Plan Especial sobre el ambito de ordenacion, es
necesario realizar una serie de intervenciones. En el siguiente cuadro se analizan las misma.,
poniéndose en relacion con las que el PIOT prohibe en ARH Proteccion Ambiental 1:

INTERVENCIONES PROHIBIDAS EN ARH DE PROTECCION AMBIENTAL
PIOT

INTERVENCION NECESARIA
PARA EL PLAN ESPECIAL

AREA DE PLAN ESPECIAL

La de segregacion y parcelacion urbanistica.

NO

La de tala de especies arbéreas o no arbéreas, salvo por motivos de
conservacion o restauracion y siempre que estén contenidas en un proyecto
formulado a tal efecto.

NO

Los movimientos de tierra, salvo las de rehabilitacion orogréfica y las de
aporte de tierra vegetal que sean estrictamente necesarias por motivos de

conservacion o para la continuidad de actividades agricolas existentes.

Sl
Acondicionamiento  para  la
contruccion del Centro Turistico-
Recreativo-Ambiental de la
Reserva de San Blas
Acondicionamiento de terrenos
agropecuario e instalaciones

asociadas

ZONA RECREATIVA GENERAL

ZONA ECOAGRARIA

Las intervenciones sobre la red viaria y de accesos, salvo las de conservacion
y mejora de los elementos existentes y, en el caso de los senderos, las de
ampliacion siempre que estén expresamente previstas en los planes. En los

barrancos se permitira ademas su cruce por nuevos viarios mediante puentes.

NO

La totalidad de los senderos y
pistas planteada son
preexistntes, sélo son necesaria

labor de acondicionamiento

En general, todas las intervenciones de instalaciones; siendo el planeamiento
de desarrollo quién regulara el régimen detallado de excepciones atendiendo
a los objetivos de ordenacién y a los usos permitidos, siempre que las
acciones sean estrictamente necesarias. Podran admitirse los vallados de
fincas agricolas en produccion si se regulan adecuadamente sus condiciones
de integracion paisajistica; las tuberias y canales en los barrancos; los
tendidos eléctricos atravesando barrancos (pero no sus soportes) o laderas,
siempre que se justifique su necesidad y la solucidn sea la de menor impacto
de acuerdo a la correspondiente evaluacién; asi como la colocacion de
soportes para antenas en montafas y laderas, siempre que las ubicaciones
se correspondan con las sefialadas en el plan de infraestructuras formulado a

tal fin.

S|

Son necesarias la instalaciones e
infraestructura de transporte de
energia y saneamiento,
contemplando el PE su
integracion paisajistica y las

condicione de implantacion

AREA RECREATIVA

ZONA RECREATIVA GENERAL

ZONA ECOAGRARIA

AREA DE CONSERVACION

ZONA DE REGENERACION
PAISAJISTICA

ZONA DE PROTECCION ACTIVA

ZONA DE PROTECCION INTENSA

Todas las de edificacion, salvo las obras de rehabilitacion, y restauracion de
inmuebles de interés patrimonial incluidos en los catalogos correspondientes,
y las obras de demolicién ejecutadas para eliminar impactos ambientales,

ecoldgicos o paisajisticos.

Sl

Centro Turistico Recreativo de La
Reserva de San Blas
Instalaciones vinculada a la

explotacion Agropecuarias

AREA RECREATIVA

ZONA RECREATIVA GENERAL

ZONA ECOAGRARIA

Ambas zonas se delimitan en el Suelo
Potencialmente Productivo de las NNSS,
que se readscriben a ARH Econémica 2 del
PIOT, lo que permite llevar a cabo los usos
previstos por el PE y sus correspondiente
intervenciones.

El Centro Turistico Recreativo de La
Reserva de San Blas esta vinculada a la
interpretacion y disfrute de los valores de la
reserva, tanto desde su vertiente
medioambiental como de las actividades
agropecuarias tradicionales, ello condiciona

su ubicacién a la Zona Recreativa General.
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6.3. Readscripcion de Areas de Regulacion Homogénea del PIOT y de las Areas de Regulacion
Ganadera del PTEOAG

6.3.1. Justificacion Ambiental

Una vez estudiada el ambito objeto de ordenacion del Plan Especial de Ordenacion de la Reserva
Ambiental de San Blas y analizadas pormenorizadamente todas las variables ambientales presentes
en el mismo se llega a la conclusién que el ambito se puede dividir en dos unidades ambientales
homogéneas (UAH) diferentes, descritas pormenorizadamente en el apartado 15 de la Memoria de
Informacién de este documento, paginas 113 y siguientes (Plano 14-IA Unidades Ambientales
Homogéneas). De un lado se tienen los Sectores naturales y naturalizados de alta calidad ambiental y
de otro Llanos antropizados de muy baja calidad ambiental.

En el caso de los Sectores naturales y naturalizados de alta calidad ambiental los valores ambientales
detectados coinciden con la descripcion que se hace de este espacio con Area de Regulacion
Homogénea de Proteccion Ambiental 1y, por lo tanto, no parece necesario readscribir este espacio.
Esta situacion nos lleva a proponer unas Areas de Regulacién y unas Zonas de Ordenacién donde la
ordenacién, tanto de los usos como de las intervenciones, esté acorde a lo determinado en el Plan
Insular de Ordenacion.

En el caso de los Llanos antropizados de muy baja calidad ambiental, las variables o procesos
ambientales que justifican su definicion como UAH estan fundamentados en la evidente pérdida de
valor ambiental que registra la Unidad en base a las intensas actuaciones que el hombre ha
desarrollado en ella. La intensidad de estas actuaciones, la practica eliminacion de cualquier rastro de
naturalidad y la baja calidad ambiental singularizan esta unidad del resto de la reserva. Todas las
variable ambientales analizadas muestran valores especificos que indican un alto grado de deterioro,
y no hay indicaciones de que esta tendencia vaya a sufrir variaciones ni a corto, ni a medio o largo
plazo debido al profundo dafio causado por el conjunto de usos que en el pasado se desarrollaron
sobre ella, especialmente las extracciones de aridos. Desde este punto de vista la descripcion de este
espacio por el Plan Insular de Tenerife como espacios de alto interés geomorfolégico, ecolégico y/o
paisajistico no parece coincidir con la realidad territorial que presente el &mbito objeto de estudio.

Por otro lado, el andlisis historico realizado en la Memoria de Informacién dentro del apartado 11
Patrimonio historico, arqueoldgico y etnografico, pagina 69 y siguientes, nos certifica que este espacio
estuvo en explotacion en épocas no muy lejanas, con cultivos de tomates. Si a esto le asociamos que
en el trabajo de campo, en este entorno, se ha detectado que la alineacién de la vegetacion revela
antiguas practicas agricolas en este entorno. Esta informacién se encuentra en el apartado de 14 de
Impactos Ambientales Detectados, pagina 91 y siguientes, y el apartado 12 de Usos Actuales e
Infraestructura existentes, pagina 75 y siguientes, de la Memoria de Informacién (Plano 10-I1A Usos e
infraestructuras existentes Plano 13-IA Impactos Ambientales).

Desde el andlisis realizado se estima que la recuperacion de este espacio con el objeto de regenerar
las condiciones naturales originales es de elevada complejidad dado que es un espacio transformado
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histéricamente y que en el momento actual se ve afectado por graves impactos paisajisticos. Esta
situacion nos lleva a proponer recuperar este espacio para otros usos que no sean los ambientales de
forma que se pueda intervenir paisajisticamente sobre el mismo.
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6.3.2. Justificacion Territorial

Una vez analizados los usos previstos e intervenciones necesarios para la ordenacion del ambito del
Plan Especial se detecta la incompatibilidad de las intensidades de intervencién previstas en el Area
Recreativa respecto al ARH proteccion ambiental 1 a la que esta adscrita en el PIOT.

El PIOT define las ARH Proteccion Ambiental 1, en su art. 2.3.2.1.1D como aquellos espacios de alto
interés geomorfoldgico, ecoldgico y/o paisajistico que no estadn cubiertos por masas boscosas ni
responden a la definicion de areas costeras o litorales; cumplen un papel fundamental en la
conservacion de los recursos naturales y de la calidad de vida, requiriendo especial proteccion e
intervenciones de conservacion y mejora.

Dentro de las ARH de proteccion ambiental se distingue cuatro subcategorias, y entre ellas:

= Malpaises y Llanos: espacios de relieve poco abrupto, con suelos de escaso valor edafico
que, al no haber sufrido fuertes transformaciones, mantienen una alta calidad paisajistica y
valiosos ecosistemas asociados.

En el art. 2.3.2.2. 4-D dice que: La delimitacién de los ambitos de ordenacién adscritos a la categoria
de “malpaises y llanos” se hara respetando la integridad de la unidad geomorfologica y/o ecolbgica
que lo defina, a partir de la pertinente justificacion cientifica. No se admitird que ningin ambito de
ordenacion del planeamiento de desarrollo que esté incluido en esta categoria por el PIOT sea
adscrito a otra ARH, salvo las partes de su superficie que resulten excluidas a través de ajustes
puntuales como consecuencia del traslado de escala cartografica o salvo que se justifique
fehacientemente la ausencia de los valores por los que el PIOT ha incluido el sector en esta categoria
de ARH.

El Plan Especial delimita dos Areas: Recreativa y de Conservacion, estando dividida a su vez el Area
Recreativa en Zona Recreativa General y Zona Ecoagraria, y el Area de Conservacién en Zona de
Regeneracion Paisajistica, Zona de Proteccidn Activa y Zona de Proteccién Intensa

El uso principal que el PIOT adjudica a la ARH Proteccién Ambiental 1 es el de conservacién
ambiental, sin embargo el PE en la Zona de Proteccion Activa, incluida en el Area de Conservacion,
habilita como uso principal el de Esparcimiento Elemental, pasando el de Conservacion Ambiental a
secundario Este cambio en el régimen de uso estaria permitido por el PTOTT, que en su Art. 5.4.4
posibilita el habilitar usos turistico-recreativos en el &mbito del PE.

En el Area Recreativa se realiza una readscripcion, tal y como plantea el articulo antedicho del
PTOTT, de ARH Proteccion Ambiental 1 a ARH Proteccién Econdémica 2 teniendo en cuenta sus
caracteristicas ambientales descritas anteriormente, los usos alli ejercitados a lo largo del tiempo y la
ordenacién prevista en las NNSS vigentes, por lo que la Zona Ecoagraria el uso principal seria el
Agropecuario.
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El PIOT, en su art. 2.3.1.4.4-D prescribe que en caso de que adscriba suelos a categorias de ARH
distintas a las previstas por el PIOT, el plan debera argumentar los motivos de divergencia con lo
previsto por el PIOT, justificando, al menos, los siguientes extremos:

e [laidoneidad de adscribir tales suelos a una categoria de ARH distinta de la que propone el
PIOT, bien en razén de la realidad fisica, bien por objetivos especificos del planeamiento. En
el primer caso, los factores de hecho aducidos deberan ser relevantes, en el sentido de que
Su presencia baste para aconsejar un tratamiento ordenancistico distinto del que resultaria si
se les aplicara el régimen propio del ARH asignada por el PIOT. En el segundo caso, debera
justificarse la coherencia de la nueva ordenacion de ese ambito en relacion al modelo
conjunto del plan y, ademas, que el destino que se le asigna (especialmente si es de
naturaleza urbanistica) cumple las normas sectoriales del PIOT que le fueran de aplicacion.

En el punto 6.3.1 de esta memoria justifica la ausencia de los valores ambientales necesarios para
que esta zona sea considerada una ARH de Proteccién Ambiental por lo que se da cumplimiento a lo
expresado en el articulo 2.3.2.2. 4-D del PIOT que habla que solo se podra justificar si se trata de
ajustes cartograficos o se demuestra la ausencia de valores.

e Que observe los criterios de delimitacion sefialados en este capitulo respecto al ARH a la
cual se adscribe.

La ARH a la que se readscribe es la de Proteccion Econdmica 2. El Art. 2.3.5.5.3 D dice que: Los
ambitos de ordenacion adscritos a la categoria de “proteccion econoémica 2” incluiran aquellas fincas
que, segun los datos aportados en el plano de aptitud agricola a que se hace referencia en el parrafo
1 de este articulo, poseen suficiente capacidad para el desarrollo sostenible de las actividades
agropecuarias tradicionales, basadas en sus recursos enddgenos. El punto anterior (6.3.1) demuestra
las potenciales agrarias de esta zona readscrita. Asimismo se aporta la adjudicacién de derechos de
plantacién de vifiedos procedentes de la reserva canaria en el anexo correspondiente.

e Que, al excluir ese ambito de otra categoria de ARH, no se esté desvirtuando o
comprometiendo la ordenacion de los terrenos del entorno y, especialmente, dificultando que
en éstos se ejerciten las actividades e intervenciones que son propias de la categoria de
ARH asignada por el PIOT a los mismos. A tal efecto, se justificara el cumplimiento de las
condiciones establecidas en este capitulo respecto al ARH de la cual se excluye tal ambito
de ordenacion.

La Zona Recreativa General tiene como uso principal el de Esparcimiento en Espacio Adaptado y el
Turistico Recreativo, al que estaria indisolublemente unido el de Esparcimiento con Equipo Ligero,
estando estos usos amparados en la capacidad, que el PTOTT otorga al instrumento de ordenacién
del ambito para permitir los usos turistico-recreativos.

Respecto a la actividad ganadera hemos de tener en cuenta lo contenido en el Plan Territorial
Especial de Ordenacion de la Actividad Ganadera de Tenerife, aprobado definitivamente por el Pleno
del Excmo. Cabildo Insular de Tenerife, en sesion extraordinaria cebrada con fecha 19 de julio de
2006. (PTEOAG). EI PTEOAG permite que cuando se readscriba una ARH también se haga con la
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ARG que le corresponda, por lo que al pasar de ARH proteccién ambiental 1 a ARH proteccion
economica 2, se pasa también de ARG10 a ARG 7. Esta érea esta descrita en el plan ganadero de la
siguiente forma:

2.3.8. Areas de Regulacion Ganadera 7 (ARG-7).

1-E Son Areas de Regulacién Ganadera 7 aquellas areas del territorio que comprenden los niicleos urbanos existentes y
aquellos ambitos proximos en los que se prevé su consolidacion como areas urbanas. Dada su insercion o proximidad a los
nucleos urbanos se limita el emplazamiento de explotaciones ganaderas a aquellas de categoria mas baja, excluyendo
aquellas especies que presentan mayor afeccion en el medio.

2-E Las ARG-7, reflejadas en el plano de ordenacién denominado “Areas de regulacién ganadera”, se localizan en aquellos
&mbitos urbanos y periurbanos de la isla. Estos terrenos se encuentran adscritos a Areas de Regulacién Homogénea del
PIOT Urbanas, de Expansion Urbana, asi como terrenos colindantes a dichas areas en ARH de Proteccion Territorial y
Econdmica que presentan una acuciante proximidad a los ndcleos urbanos.

3-AD Las ARG-7 se establecen como zonas aptas para el desarrollo de una actividad pecuaria de menor intensidad, basada
en Explotaciones del Tipo | o Complementarias destinadas a vacuno, caprino, ovino, avicola y cunicola.

4-AD Se admite el establecimiento de nuevas explotaciones ganaderas:

* Tipo | o Complementarias, con caréacter preferente, a excepcion de las destinadas a porcino.

La definicion de explotacion complementaria, permitida en ARG7, y que nos marcara los parametros
de su dimension es:

1.2.5. Explotaciones TIPO | o Complementarias.

1-E Son aquellas que no constituyen una unidad productiva capaz de arrojar beneficios suficientes para el sustento del
titular, entendiéndose por tanto como un complemento de la renta de aquellas personas vinculadas con este tipo de

explotacion.

2-AD Serén clasificadas como explotaciones ganaderas Tipo | o Complementarias aquellas cuyo niumero de animales,
contabilizado en UGM, se encuentre entre los valores que aparecen a continuacion: 1 < Nimero de UGM admitidas (Nadm.)
<25

La matriz comparada de los usos, una vez realizada la readscripcién de ARH Proteccién Ambiental 1
a ARH Proteccidn Econémica 2 en parte del &mbito, concretamente en el rea recreativa, queda de la
siguiente manera:
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REGIMEN DE USOS

PIOT

NNSS

PE

ARH Proteccion
Economica 2

Suelo Rustico
Potencialmente
Productivo

Area Recreativa

Zona
Recreativa
General

Zona
Ecoagraria

USOS MEDIOAMBIENTALES

Conservacion Medioambiental (PIOT)

Preservacién de las caracteristicas geomorfolégicas, del paisaje, del medio natural, de sus especies y
recursos naturales (NNSS)

Conservacion Medioambiental (PE)

]
habilitado por
PTOTT

]
habilitado por
PTOTT

Usos Cientificos sobre los Recursos Naturales (PIOT)

Usos Cientificos sobre los Recursos Naturales (PE)

Educacion Ambiental (PIOT)

Usos ligados a las actividades culturales de la poblacién (NNSS)

Educacion Ambiental (PE)

USOS RECREATIVOS

Usos ligados al ocio de la poblacion (NNSS)

n
(las NNSS permiten de manera
genérica l0s usos de ocio)

Esparcimiento en Espacios no Adaptados (PIOT)

Esparcimiento Elemental (PIOT)

Esparcimiento Elemental (PE)

Esparcimiento con Equipo Ligero (PIOT)

La acampada (NNSS)

Esparcimiento con Equipo Ligero (PE)

Esparcimiento con Vehiculos a Motor (PIOT)

(]
(s6lo por viales de circulacion
rodada)

Esparcimiento con Vehiculos a Motor (PE)

Esparcimiento Elemental con Asistencia de Publico (PIOT)

Esparcimiento Elemental con Asistencia de Publico (PE)

Esparcimiento en Espacios Adaptados (PIOT)

Esparcimiento en Espacios Adaptados (PE)

Y
habilitado por
PTOTT

Esparcimiento en Espacios Edificados (PIOT)

Esparcimiento en Espacios Edificados (PE)

X

Esparcimiento en Complejos Recreativos (PIOT)

Esparcimiento en Complejos Recreativos (PE)

X




USOS DOTACIONALES

Dotacionales Educativas (PIOT) X

Equipamiento Educativo Aula de La Naturaleza(PE) X X
Dotacionales Culturales (PIOT) X

Dotacionales Culturales (PE) X X
Dotacionales Sanitarias (PIOT) X

Dotacionales Sanitarias (PE) X X
Dotacionales Asistenciales (PIOT) X

Dotacionales Asistenciales (PE) X X
Dotacionales Deportivos (PIOT) X

Dotacionales Deportivos (PE) X X
Dotacionales de Esparcimiento (PIOT) X

Dotacionales de Esparcimiento (PE) X X
Dotacionales de la Administracion Publica (PIOT) X

Dotacionales de la Administracién Publica (PE) X X
Dotacionales de Defensa, Seguridad y Mantenimiento (PIOT) X

Dotacionales de Defensa, Seguridad y Mantenimiento (PE) X X
Otros Usos Rotacionales (PIOT) X

Otros Usos Rotacionales (PE, X X
Comercio Minorista (PIOT) X

Comercio Minorista (PE) X X
Hosteleria (PIOT) X

Hosteleria (PE) X X
Oficinas (PIOT) X

Oficinas (PE) X X
USOS TURISTICOS

Establecimientos Turisticos Convencionales (PIOT) X

Establecimientos Turisticos Convencionales (PE) X X
Complejos Turisticos (PIOT) X

Complejos Turisticos (PE) X X
Establecimientos Turisticos Ligados a la Naturaleza (PIOT) n

Establecimientos Turisticos Ligados a la Naturaleza (PE) X X
Establecimientos de Turismo Rural (PIOT) n

Establecimientos de Turismo Rural (PE) X X
Campamentos de Turismo (PIOT) n

Campamentos de Turismo (PE) X X
Establecimientos Turisticos Recreativos (PIOT) n

Centro Turistico-Recreativo-Ambiental (PE) Y X




Produccion Industrial (PIOT)

habilitado por
PTOTT

Produccion Industrial (PE)

Almacenes y Comercio Mayorista (PIOT)

Almacenes y Comercio Mayorista (PE)

Artesania y Oficios Artisticos (PIOT)

Artesania y Oficios Artisticos (PE)

Reparaciones y Mantenimiento de Objetos Domésticos (PIOT)

Reparaciones y Mantenimiento de Objetos Domeésticos (PE)

Talleres de Reparacion de Vehiculos (PIOT)

Talleres de Reparacion de Vehiculos (PE)

USOS DE INFRAESTRUCTURAS

Los usos vinculados a las infraestructuras y su mantenimiento y conservacion, del érgano competente,
de modo que el disfrute del medio natural por la poblaciéon no vaya en detrimento de su calidad
ambiental y de los valores que se pretenden proteger (NNSS)

Ejecucién y mantenimiento de obras publicas (NNSS)

Infraestructuras Hidraulicas (PIOT)

Conducciones de transporte (PE)

Balsa (estanque) (PE)

Conducciones agricolas (PE)

Infraestructuras de Saneamiento (PIOT)

Fosa Séptica (vinculada al Aula de la Naturaleza) (PE)

Infraestructuras de Energia (PIOT)

Linea de conexién (PE)

Infraestructuras de Telecomunicacion (PIOT)

Infraestructuras de Telecomunicacion (PE)

Infraestructuras de Tratamiento de Residuos (PIOT)

Infraestructuras de Tratamiento de Residuos (PE)

Infraestructuras Viarias y de Transporte Terrestre (PIOT)

Infraestructuras Viarias y de Transporte Terrestre (PE)

Infraestructuras de Transporte Aéreo (PIOT)

Infraestructuras de Transporte Aéreo (PE)

Infraestructuras Portuarias (PIOT)

%)

Forestales (PIOT)

Infraestructuras Portuarias iPE i (%] (%]

Forestales (PE)

X

X




| Agricolas (PIOT) Y

Explotacion agropecuaria (NNSS) Y

Agricolas (PE) L Y
Ganaderos (PIOT) n

Ganaderos (PE) L u
Minero-Extractivos (PIOT) L]

(S6lo pueden delimitarse
exclusivamente en los ambitos
extractivos del PIOT)

Minero-Extractivos (PE) X X
Cinegéticos (PIOT) .

Cinegéticos (PE) X X
Pesqueros (PIOT) [2]

Pesqueros (PE) %] (%]
Cultivos Marinos (PIOT) °

Cultivos Marinos (PE, %] %]
Usosmesienoiaies R e
Vivienda Unifamiliar (PIOT) X

Vivienda Unifamiliar (PE) X X
Vivienda Colectiva (PIOT) X

Vivienda Colectiva (PE) X X
Residencia Comunitaria (PIOT) X

Residencia Comunitaria (PE) X X
Uso Principal Y

Actividades y usos compatibles y/o autorizables (usos secundarios PIOT) =

Usos Incompatibles X

Remitida (P1OT) °

No Corresponde %)
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Las intervenciones necesarias para habilitar los usos previstos en el Plan Especial de Ordenacion
estarian permitidas en esta ARH Proteccion Econdmica 2, tal y como se plasma en la siguiente tabla:

INTERVENCION AREA DE PLAN
INTERVENCIONES PROHIBIDAS y PERMITIDAS EN ARH PROTECCION ECONOMICA 2 NECESARIA PARA EL ESPECIAL
PLAN ESPECIAL
Entre las intervenciones sobre la estructura catastral, las de segregacion de las que resulten fincas de | NO
dimensiones menores a la unidad minima de cultivo que fuera de aplicacién en el ambito de ordenacién de que
se trate, y las de parcelacion urbanistica.
Entre las intervenciones de movimiento de tierras, las de explanacién, salvo en los dmbitos adscritos a areas de | Sl AREA
proteccion economica 1y siempre que las obras se justifiquen en el pertinente proyecto de explotacion agraria; RECREATIVA
las de extraccion, salvo en los ambitos extractivos delimitados por el PIOT.
ZONA
RECREATIVA
GENERAL
ZONA
ECOAGRARIA
Entre las intervenciones sobre la red de pistas y caminos, las de nuevo trazado, salvo cuando, con caracter | NO
excepcional y debidamente justificado, se recojan en los planes competentes, segin la regulacion del capitulo 2
del Titulo I. En todo caso, cualquier intervencién permitida de este tipo habra de realizarse sobre viarios
definidos explicitamente por el planeamiento. En los ambitos de proteccion econdmica se prohibe la creacion
de vias de caracteristicas urbanas.
Entre las intervenciones de instalaciones, las de soportes publicitarios. NO
Entre las intervenciones de edificacion todas las de nueva planta, salvo aquellas que se destinen a alojar | SI AREA
actividades del uso agricola principal o bien de alguno de los usos secundarios explicitamente relacionados en
ol pérrafo 2: RECREATIVA
= Los (usos ambientales, especialmente actividades propias de la conservacion activa de ZONA
correccion de la erosion y mantenimiento de los suelos.

L] Los usos ganaderos, regulados diferencialmente para cada ambito agricola segin sus RECREATIVA
caracteristicas especificas y objetivos de ordenacion, y en desarrollo de las condiciones del GENERAL
capitulo 4 del Titulo IlI. CENTRO

= Los minero-extractivos exclusivamente en los ambitos extractivos delimitados por el PIOT en el
capitulo 5 del Titulo Ill. TURISTICO

= Los usos industriales, tanto de producciéon como de almacenamiento, sélo en las &reas de

o o . o - - RECREATIVO
protecciéon econémica 1 y siempre que estén vinculados directamente a las actividades
agropecuarias del dmbito. Las instalaciones que fueran necesarias para las areas de proteccion ZONA
econdmica 2 se emplazaran en los ndcleos rurales cercanos. ECOAGRARIA

L] Los turisticos en las categorias de establecimientos turisticos de naturaleza, los establecimientos CUARTO DE
de turismo rural, las instalaciones turistico-recreativas y los campamentos de turismo. En APEROS
cualquier caso, las normas de los usos turisticos se desarrollaran atendiendo a las condiciones ESTABLOS

especificas de cada ambito agricola y segin lo establecido en el capitulo 7 del Titulo Ill.

= El uso residencial en sus modalidades de vivienda vinculada a explotaciones productivas y
vivienda rural en las zonas que hayan sido delimitadas como asentamiento rural o asentamiento
agricola.

Respecto al Centro Turistico Recreativo se han de tener en cuenta las condiciones que el PIOT en su art.
3.7.5.8 prescribe para los establecimientos turisticos recreativos

Las intervenciones de transformacion que, con caracter general, son admisibles como propias del ejercicio de
este uso (para la adaptacion de los espacios en que han de realizarse las actividades) son las siguientes:

. Aquellas sobre la flora y la fauna estrictamente necesarias para el ejercicio de las actividades
previstas, excepto la eliminacion de especies protegidas ni la tala de ejemplares arbéreos, salvo
que se vinculen a usos forestales permitidos.

. Las de explanacion y abancalamiento, siempre que no se produzcan desniveles respecto a las
rasantes naturales del terreno mayores de 1,5 metros; las de compactacion y pavimentacion del
terreno, siempre que sean con materiales tradicionales y/o compatibles con el caracter ristico del
entorno, y no cubran mas de 5.000 m2 o el 10% de la superficie afecta al uso recreativo.

. Las de mantenimiento de instalaciones, edificios o infraestructuras existentes; las de mejora y
ampliacion de senderos y pistas, limitadas en su alcance, intensidad y caracteristicas de las
obras a los requisitos estrictamente necesarios para el ejercicio de las actividades previstas en
este nivel de uso.

. Las de instalacion de las infraestructuras estrictamente necesarias para el servicio de las
actividades recreativas propias, colocandolas de la forma menos impactante, especialmente en
su apariencia (preferentemente enterradas).

. Las de colocacion de elementos ligeros, facilmente desmontables, destinados a ser usados en el
ejercicio de las actividades propias, tales como bancos y mesas, barbacoas, pequefios surtidores
de agua, juegos de nifios, etc.

. Obras de edificacion cuya finalidad sea la dotacion de espacio construido para actividades
propias del uso o de servicio al mismo, siempre que la superficie edificada final (incluyendo la
preexistente) no exceda una planta sobre el terreno natural, no supere el 2% de la extension total
del recinto con destino recreativo y se disponga en volimenes aislados. Las caracteristicas y
apariencia de cualquier edificacion seran las adecuadas a su localizacion en un entorno rustico.
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6.4. Adecuacion de la Ordenacion a la Ley 19/2003, de 14 de abril, de Directrices de Ordenacion
General y del Turismo de Canarias (DOG y DOT).

Las DOG DOT ocupan el lugar de méxima jerarquia dentro de los instrumentos de ordenacion de los
recursos naturales y del territorio, siendo el instrumento de este tipo propio del Gobierno de Canarias.

La ordenacion propuesta por el Plan Especial de Ordenacion va encaminada a la compatibilizacion de
la restauracion y proteccidn ambiental con los usos turistico-recreativos, siendo en este sentido un
caso pionero en Canarias.

Las acciones previstas dan cumplimiento al espiritu general de esta ley de directrices al apostar de
forma clara por una nueva forma de intervencién sobre el territorio en el que su aprovechamiento no
so6lo no implica deterioro o transformacion, sino que al contrario se basa en la proteccién y puesta en
valor del mismo.

Dentro de esta ley de DOG y DOT encontramos varios preceptos que avalan la ordenacién propuesta
para el ambito de este Plan Especial, y entre ella las siguientes:

DOT 6.Principios (NAD):

“..2. El nuevo modelo turistico fomentara, reforzara y facilitara el comportamiento sostenible de los turistas,
promocionando especialmente los atributos y compromisos de sostenibilidad de las islas Canarias como destino
turistico y estableciendo las medidas oportunas, a fin de que los operadores que gestionan el mercado,
introduzcan y desarrollen las mejores practicas tendentes a la consecucion de dicho objetivo.

...5. Un destino turistico competitivo y sostenible exige un entorno urbano y natural de calidad, adaptado al uso
turistico y al disfrute del tiempo libre, y es incompatible con actividades o actuaciones que lo deterioren o
reduzcan su atractivo, por lo que los espacios turisticos cobran una importancia estratégica y han de ser
regulados de forma integrada.

La materializacion del nuevo modelo habra de ser protagonizada fundamentalmente por el sector privado,
estableciendo a tal efecto las administraciones publicas canarias los cauces adecuados para su participacion
efectiva en el disefio de las politicas, estrategias e instrumentos que corresponda formular a las
administraciones publicas. La coordinacion entre el sector privado y el pablico, y de las administraciones entre si
es requisito para el desarrollo eficiente de las actuaciones y la consecucion de los objetivos enunciados.”

DOT 7. Definicién del modelo (ND): 1 Sobre la base de los anteriores principios, la planificacion y ordenacion
debera orientarse, desde la realidad actual, hacia:

...c) La diversificacion de la oferta, a través de productos que permitan captar nuevos segmentos del mercado.

...d) La diferenciacion de la oferta, apoyando los elementos mas vinculados a los valores autoctonos.
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...g) La conservacion de los recursos naturales insulares, como objetivo propio del sector...”

DOG 112.Criterio Generales (Paisaje) (ND): “1. Constituird objetivo basico de todo instrumento de ordenacion la
cualificacion del paisaje natural, rural o urbano al que afecte...”

6.5. Adecuacion de la Ordenacion al Plan Territorial Parcial de la Plataforma Logistica del Sur.

El Plan Territorial Parcial de la Operacion Singular Estructurante "Plataforma Logistica del Sur",
actualmente en fase de Aprobacion Provisional, prevé en su ordenacion la ubicacion de un nudo de
conexion viaria (rotonda) sobre el limite norte del ambito delimitado por el PTOTT, siendo este el
motivo principal de la exclusién de esta parte del ambito de ordenacién del Plan Especial de
Ordenacién, tal y como se ha explicado en el apartado 1.3 Emplazamiento y delimitacién del Plan
Especial.

Dicha infraestructura responde a las necesidades de conexion con las dos principales infraestructuras
de transporte de la isla, el Nuevo Puerto Comercial de Granadilla y el Aeropuerto de Tenerife Sur, y
sus entornos inmediatos.

6.6. Adecuacion de la ordenacion a la Ley de patrimonio Histérico de Canarias

La normativa del Plan Especial de Ordenacion remite al régimen establecido en la Cualquier Ley
4/1999, de 15 de marzo, del Patrimonio Historico de Canarias y el Reglamento sobre intervenciones
arqueoldgicas de la Comunidad Auténoma de Canarias aprobado por Decreto 262/2003, de 23 de
septiembre cualquier intervencidn que se prevea sobre los elementos patrimoniales.

6.7. Adecuacion de la ordenacién a la Legislacion sectorial

6.7.1. Aguas terrestres

La ordenacion prevista el Plan Especial de Ordenacién asegura la funcionalidad de los barrancos
previendo su regeneracion y mantenimiento, marcandose una zona de servidumbre de cinco metros
lineales medidos desde el eje del barranco.

6.7.2. Carreteras

Se da cumplimiento a lo contenido en lo articulos 65 y 66 del Reglamento de Carreteras de Canarias,
aprobado por Decreto 131/1995, de 11 de mayo, respecto a las disposiciones expresas relativas al
contenido de los instrumentos de ordenacion urbanistica y a la clasificacion y calificacion del suelo
operada por ellos.

95 Ecoresort San Blas S.L.




PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DE LA RESERVA AMBIENTAL SAN BLAS

MEMORIA DE ORDENACION DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA - MARZO 2010

Por el limite oriental del ambito discurre la carretera TF-65 de San Miguel a Los Abrigos aplicandose
en la ordenacion las servidumbres legalmente establecidas.

Esquema de servidumbre de carreteras

6.7.3. Costas

El ambito se encuentra fuera de las servidumbres planteadas por la legislacion de costas.

6.7.4. Aeropuertos y Navegacion Aérea

El ambito se halla afectado por las servidumbres del aeropuerto de Tenerife Sur y la legislacion
sectorial vigente al respecto:

Afecciones acusticas:

e Ley 48/60, de 21 de julio (BOE n° 176, de 23 de julio) sobre Navegacion Aérea, que
establece las servidumbres aeronauticas, modificada por Ley 55/99 sobre medidas fiscales,
administrativas y de Orden Social, de 29 de diciembre (BOE n° 312, de 30 de diciembre) por
el que se establecen las Servidumbres Acusticas en razon de la Navegacion Aérea.

e Disposicion Adicional Tercera y Transitoria de la Ley 37/2003 de Ruido, de 167 de noviembre
(BOE n° 276, de 18 de noviembre).

e Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre (B.O.E. n® 254, de 23 de octubre), por el que se
desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacién
acustica, objetivo de calidad y emisiones acusticas.

e Orden FOM/926/2005, de 21 de marzo (B.O.E. n°88, de 13 de abril), por la que se regula la
revision de las huellas de ruido de los aeropuertos de interés general.

e Las Huellas de ruido que figuran en el Plan Director del Aeropuerto de Tenerife Sur aprobado
por Orden del Ministerio de fomento de 14 de marzo de 2002, (B.O.E. n°71, de 23 de marzo).

Servidumbre aeronauticas:

e Servidumbres Aeronduticas establecidas conforme a la Ley 46/60, de 21 de julio (B.O.E.
n°176, de 23 de julio) sobre Navegacion Aérea, y Decreto 584/72, de 24 de febrero (B.O.E.
n°69, de 21 de marzo) de Servidumbres Aeronauticas, modificado por Decreto 2490/74, de 9
de agosto (B.O.E. n°218, de 11 de septiembre) y por Real Decreto 1541/2003, de 5 de
diciembre (B.O.E. n° 303, de 19 de diciembre).
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e Real Decreto 2061/2004, de 11 de octubre, por el que se modifican servidumbres
Aeronauticas del Aeropuerto de Tenerife Sur (B.O.E. n°252, de 19 de octubre).

e Propuesta de Servidumbres Aeronauticas contenidas en el Plan Director del Aeropuerto de
Tenerife Sur aprobado por Orden del Ministerio de Fomento de 14 de marzo de 2002, (B.O.E.
n°71, de 23 de marzo), definidas en base al Decreto de Servidumbres Aeronduticas y los
criterios vigentes de la Organizacion de Aviacion Civil Internacional (O.A.C.1.).

La ordenacion prevista en el Plan Especial de Ordenacién no contempla los usos residenciales ni los
dotacionales educativos, contemplando el presente documento en la normativa los condicionantes
establecidos en la legislacion sectorial antedicha.
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La realizacién de las intervenciones necesarias para la puesta en marcha de la Reserva Ambiental
desarrollada en este Plan Especial se organizan en CINCO partidas presupuestarias, todas asumidas
en su totalidad por la empresa Ecoresort San Blas, promotora del presente Plan Especial de
Ordenacion. El total de la inversidn esta previsto que se realice en el primer afio a partir de la
aprobacién del Plan Especial de Ordenacién.

AREA RECREATIVA GENERAL

A.- Acondicionamiento de la Zona Recreativa General

1 CENTRO TURISTICO RECREATIVO ~ 786.298,70 €
2 ZONA DE ACAMPADA 24.000,00 €
TOTAL 810.298,70 €

B.- Acondicionamiento y puesta en funcionamiento de la Zona Ecoagraria

3 CULTIVOS HORTICOLAS 102.000,00 €
4 ZONA DE COMPOSTAJE 20.000,00 €
5 ZONA DE GANADERIA 26.000,00 €
6 OLIVOS 70.000,00 €
7 PLANTAS AROMATICAS Y MEDICINALES ~ 17.000,00 €
8 VINEDO 120.000,00 €
9 SISTEMA DE RIEGO 72.300,00 €
10 DEPURACION DE AGUAS 92.000,00 €

TOTAL 519.300,00 €

AREA DE CONSERVACION

C.- Acondicionamiento de la Zona Regeneracion Paisajistica

1 REGENERACION PAISAJISTICA  90.000,00 €
2 VIVERO PLANTA AUTOCTONA 42.000,00 €
TOTAL 132.000,00 €

D.- Acondicionamiento de la Zona de Proteccion Activa

3 ACONDICIONAMIENTO DE SENDEROS 95.020,98 €
ACTUACIONES DE MEJORA DE ELEMENTOS

4 CULTURALES Y ETNOGRAFICOS 25.500,00 €

5 SENALIZACION -INTERPRETACION 30.000,00 €

6 ACONDICIONAMIENTO BALSA 3.000,00 €

7 CASETA MATERIAL-BOTIQUIN 20.000,00 €

8 PASARELA 10.500,00 €
ACTUACIONES DE PARQUE INFANTIL Y APARATOS

9 DE GIMNASIA DESMONTABLES 70.000,00 €
ITINERARIOS ~ TRANSPORTE INTERNO Y

10 APARCAMIENTOS 100.000,00 €
TOTAL 354.020,98 €
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OTRAS ACTUACIONES COMPLEMENTARIAS

E.- Otras

1 VALLADO 363.062,76 €
TOTAL 363.062,76 €

TOTAL POR LiNEAS DE ACTUACION

Acondicionamiento de la Zona Recreativa General 810.298,70 €
Acondicionamiento y puesta en funcionamiento de la Zona Ecoagraria 519.300,00 €
Acondicionamiento de la Zona Regeneracion Paisajistica 132.000,00 €
Acondicionamiento de la Zona de Proteccion Activa 354.020,98 €
Otras 363.062,76 €
TOTAL DE LA INVERSION 2.178.682,44 €
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ANEXO 1: REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE GRANADIILA DE ABONA

ANEXO 2: INFORMACION REGISTRAL DE LA FINCA DE SAN MIGUEL N° 1544

ANEXO 3: ADJUDICACION DE DERECHOS DE PLANTACION DE VINEDOS PROCEDENTES DE
LA RESERVA CANARIA

ANEXO 4: INFORME SERVICIOS JURIDICOS VICECONSEJERIA DE ORDENACION TERRITORIAL
DEL GOBIERNO DE CANARIAS

ANEXO 5: SUBSANACIONES PRODUCTO DE LOS INFORMES DEL EXCMO. CABILDO DE
TENERIFE Y DE LA DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL.
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ANEXO 1: REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE GRANADILLA DE ABONA
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virtud de la escritura autorizada por el Notario de
Santa Cruz de Tenerife, Don Carlos Sa&nchez Marcos, el
dia 23 de Septiembre de 1.997, bajo el nimerc 2868 de
Protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de esta

Provincia, en la Hoja TF-4732, folio 148 del Tomo 89S

de la Seccidén General, inseripcidn 5*.
En dicha. escritura se procedid, ademds de dicho

nombramiento, a la ampliacién del objeto social de la

Entidad.

Los aqui comparecienFes se encuentran investidos
de las mas amplias facultades de representacidén de la
Sociedad que obran en el Articulo 25° de los Estatutos
Sociales, obrantes en la autorizada por el Notario de
Arona-Los Cristianos, Don Rafael Torres gﬁpiga, el dia
25 de BAgosto de 1.992, bajo el nimero 2655 de
Protocolo, la cual tengo a‘la vista y de la que, en 1o

pertinente a este otorgamiento, transcribo los

particulares siguientes:
URR Articulo 25....Al Consejo de Administracién

' corresponde la administracién y representacién de la

C.N.L.P. N2 12535454
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el otorgamiento de la presente escritura de

COMPRAVENTA ¥y en su consecuencia,
EXPONEN
I. Que la Entidad Mexcantil "CLAUDIO ALFONSO E

HIJOS, SOCIEDAD ANONIMA" resulta ser titular, en pleno

dominio, del siguiente inmueble,

ROSTICA. Finca denominada EL GUINCHO o SAN BLAS,
en el término municipal de SAN MIGUEL, con superficie
de cuarenta y nueve hectéreas, ocho areas y veintiséis
centidreas y linda: al Norte, £finca El Guincho, de
Dofia Consuelo 'Alfonso Diaz-Flores; al Sux, finca San
Blas, de la misma procedencia y perteneciente a la
Entidad Mercantil "Selenium Construct, S.L."; Este,
carretera de San Miguel~los Abriges y Barranco de

Orchilla; y Oeste, Comunidad Marrero Alamo Hernéndez

(Golf del Sur).

VALOR. TRESCIENTOS VEINTE MILLONES DE PESETAS,

equivalentes a 1,923.238’73 EUROS. /f 2

TITULO. El gque resulta de la escritura de
CONSTITUCION DE SOCIEDAD, autorizada por el Notario de
Santa Cruz de Tenerife, Don Juan Antonio Pérez

Giralda, el dia 24 de Diciembre de 1.987, bajo el

namero 2.053 de Protocolo.

INSCRIPCION. Al Tomo 1.203, Folio 115 del Libro
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LAS PALMAS

representada, a satisfacer a la entidad vendedora,
mediante su abono, en la cuenta numero 2065-0047-11-
3000045864, gque la Entidad wendedora tiene abierta en
la sucursal de 1la "CAJA GENERAL DE AHORROS DE

CANARIAS", en Las Galletas, téxrmino municipal de

Arona, del modo siguiente:
- La cantidad de SESENTA Y CINCO MILLONES DE
PESETAS, equivalentes a 390.657’87 EUROS, a los seis

meses del otorgamiento de la presente escritura, esto

es el dia 25 de Octubre de 2.000.
- La cantidad de NOVENTA MILLONES DE PESETAS,
equivalentes a 540,910°89 EUROS, a los doce meses del

otorgamiento de la presente escritura, esto es el dis

25 de Abril de 2.001. %
- La cantidad de NOVENTA MILLONES DE PESETAS -
equivalentes a 540.910’89 RUROS, a los dieciocho meses

del otorgamiento de la presente escritura, esto es el

dia 25 de Octubre de 2.001.

~ Y la cantidad de CINCUENTA Y CUATRO MILLONES DE

' PESETAS, equivalentes a 324.546‘54 EUROS, a los

C.N.L.P N° 12535469

@009
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EERAD

25 Lhan )
36300 Givdial | o 0k RBONA
(Santa Cru de Taneria)

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE GRANADILLA DE ABONA

Previa calificacidn favorable del documento que antedede, de
comfornidad con los articulps 18 de la Ley Hipotecaria v 98 del
Reglamenio para su ejecucion, &)1 Registrador gue suscribe ha
resuelto practicar la inscripcidén tercera, de la finca Registral
minmero 1.544-N, 41 folio 115, del Libro 73 del Ayuntamiento de San
Miguel, del que resulta:- . '

NATURALEZA DEL DERECHQ INSCRITO: Plenc Dominio.- .

TITULARIDAD: La Compatia Mercantil, SERVIS BERCY, SOCTEDAD
LIMITADA. -

Con esta misma fecha se& han cancelado por caducidad los
aslentos siguientes: NINGUNO.-

Se advierte a los interesados que dicha inscripcion se ha
practicado sin hacer constar la referencia catastral de la finca
inscrita a los.efectos prevenidos en e) Articule 54 de la Ley
13/1996 de 20 de Diciembre.-

Se advierte a los interesados que los asientos practicados
quedan bajo la salvaguardia de los Tribunales de Justicia mientras
no se declare su inexactitud o nulidad en los Lérminos previstos en
la legisla¢idén Hipotecaria, produciendo, en tanto ello no ocurra,
todos sus efectos conforme a los principios gue a continuacidn se
indican:

- Principio de prioridad: (Art2.17 Ley Hipotecaria)

Articulo 17.- Inscrito o anotado preventivamente el Registro
cualguier titulo traslative o declavativo del dominio de los
inmuebles o de los derechos reales impuestos sobre los mismos, no
podra inscribirse o anotarse ningun otro de igual o anterior fecha
que se le oponga o sea incompatible, por el cual se transmita o
grave la propiedad del mismo inmueble o derecho real.-

~ Principio de fe Piblica Registral: (Art®s. 32 y 34 lLey
Hipotecaria)

Articulo 32.- Los titulos de dominio ¢ de otras derechos
reales gobre bienes inmuebles, ¢que no estén debidamente inscritos
o anotados en el Registro de la Propiedad, no Yerjudican a
tercero.-

Articulc 34.- El tercero qgue de buena fe adquiera a titulo
oneroso algun derecho de persona que en el Registro aparezcg con
facultades para transmitirlo, sera mantenido en su adquisicidn, una
vez que haya inscrito su derecho, aungue después se anule ©
resuelva el del otorgante por virtud de causas que no consten en el
mismo Registro.-

L.a buena fe de tercero se presume siempre, mnientras no se
pruebe que conocia la inexactitud del Registro.-

Los adquirentes a titulo gratuito no gozaran de mas prateccion
registral que la gue tuviese su causante o translerente.-

81 s9lo se hubiera extendido el asiento de presentacidn, no
podrd tamponco inscribirse o anotarse ningin otro titulo de la clase
antes expresada durante el término de semsenta dias, contados desde
@l siguiente al de la fecha del mismo asiento.-

- Principin de Legitimacidn Registral: (Ari2s. 38 y 41 L.H.)

Articulo 38.- A todos los efectos legales se presumira que los
derechos reales inscritos @n o1 Registro existen y pertengcen a su
titular en la forma determinada por el asiento respective.- De
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igual modo se presumird que quien tenga inscrito el dominic de los
inmuehles o derechos reales tiene la posesidn de log Mismos. -

Como consecuencia de lo dispuesto anteriormente, no podyra
ejercitarse ninguna accidn contradictoria del deminio de inmuebles
o derechos reales inscritos a nombre de perscna o entidad
determinada sin gue, previamente, o a la ven, se entable demanda de
nulidad o cancelacidn de la inscripeidn correspondiente.- La
demanda de nuelidad habrd de Tundarse en las causas gque
taxativamente expresa esta Ley cuande haya de perjudicar 2
tercero, -

En caso de embargo preventivo, juicio ejecutiveo, o via de
apremio contra bienes inmuebles o derechos reales determinados, se
sobreseer4a Lodo procedimiento de apremio respecto de los mismos o
de sus frutos, productos o rentas en el instante en que conste en
aulos, por certificacidn del Registro de 1a Propiedad, que dichos
bienes o derechos constan inscritos a favor de persona distinta de
aquella contra Jla cual se decretd el embargo o se sigue el
procedimiento, a no ser que se hubiera dirigide contra ella la
accién en concepto de heredera del que aparece como duefio en el
Registro.- Al acreedor ejecutante le gquedard reservada su accidn
para perseguir en el mismo juicio ejecutivo otros bienes del deudor
Y para ventilar en el juicio correspondiente el derecho que creyese
asistirle en cuanto a los bienes respecto de los cualeg se Suspendes
el procedimiento. -

Cuando se persigan bienes hipotecados gue havan pasado a ser
propiedad de un tercer poseedor, se& procedera con arregla a lo
dispuesto en los articulos 134 vy concordantes de esta Ley.-

Las mismas reglas se obhservaran cuando, después de efectuada
en el Registro alguna anotacidn preventiva de las establecidas en
los numeros 29, y 39. del articulo 42, pasasen los bienes anotados
a poder de un tercer poseedor.-

Articulo 41.- Las acciones reales procedentes de los derechos
inscritos podrén ejercitarse por el procedimiento que sefialan los
parrafos siguientes, contra quienes, sin titulo _inserito, se
opongan a aquellos derechos o perturben a su ejeréicio. siempre
que, por certificacion del Registro, se acredite la vigencia, sin
contradiccidén alguna, del asiento correspondjente.-

El Juzgado, a instancia del titular, adoptarad las medidas que,
segin las circunstancias, fuesen necesarias para asegurar en todo
caso el cumplimiento de la sentencia que recayere.-

A la persona o personas designadas por el propio titular comsn
causantes del despojo o perturbacidn, se las emplazard para que en
el término de seis dias puedan personarse en autos.-

Si comparecieren, prestardn caucidn adecuada para responder de
la devolucidn de frutos e indemnizacidn de dafos y perjuicios v
pago de costas, y, verificade, se les concederd un plazo de diez
dias para formular demanda de contradiccicn.-

En caso de incomparecencia, de no prestar cauwcidén o de no
formular la demanda en el referido plazo, g dictard auto acordando
la practica de cuantas diligencias sean necesarias para la plensa
efectividad del derecho inscrito.-

(ia demanda de contradiccidn se sustanciaréd con arreglo a los
artlculoes 749 ¥ siguientes de la Ley de Enjuicjiamisnto Civil.- golo
podra fundarse en alguna de las causas siguientes:
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ANEXO 2: INFORMACION REGISTRAL DE LA FINCA DE SAN MIGUEL N° 1544

113 Ecoresort San Blas S.L.


















PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DE LA RESERVA AMBIENTAL SAN BLAS

DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA - MARZO 2010 MEMORIA DE ORDENACION

ANEXO 3: ADJUDICACION DE DERECHOS DE PLANTACION DE VINEDOS
PROCEDENTES DE LA RESERVA CANARIA
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ANEXO 4: INFORME DE LOS SERVICIOS JURIDICOS DE LA VICECONSEJERIA DE
ORDENACION DEL TERRITORIO
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ANEXO 5: SUBSANACIONES PRODUCTO DE LOS INFORMES DEL EXCMO. CABILDO
DE TENERIFE Y DE LA DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL.
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1.- SUBSANACION EN EL DOCUMENTO RESULTANTE DE LAS OBSERVACIONES
CONTENIDAS EN EL INFORME DEL CABILDO INSULAR DE TENERIFE

Respecto al régimen de usos e intervenciones de cada una de las zonas propuestas se hacen las
siguientes observaciones:

Zona de Regeneracion Paisajistica:

a) En el plano de ordenacion 22-O, aparece dibujada una via que conecta el hotel localizado al
sur del espacio con la TF-65, no obstante en la normativa se especifica que en esta zona se
encuentran entre los usos prohibidos el de las infraestructuras viarias y de transporte terrestre, por lo
que debera establecerse la excepcion de las ya realizadas al comprobarse que la misma esta
ejecutada.

Zona de Regeneracion Paisajistica y Zona de Proteccion Activa:

a) En relacion con las infraestructuras de energia, “lineas de conexion”, se debera especificar
que las mismas seran soterradas en todos los casos, incluidas las existentes.

b) No se justifica que se permitan las conducciones agricolas, dado que los usos primarios
estan prohibidos. (JUSTIFICAR -> Pasa para poder habilitar el riego y los cultivos en otros ambitos
del espacio. En cualquier caso, no parece necesario una mejora de la justificacion ya que no la
solicitan expresamente.)

Zona Recreativa General:

a) En relacion con las infraestructuras de energia, “lineas de conexion”, se debera especificar
que las mismas seran soterradas en todos los casos.

b) En esta zona se plantea un espacio destinado a aparcamientos a razén de uno por cada 30
m?c, no obstante en el documento no se hace referencia alguna del acceso a los mismos. En el caso
de que éste se produzca desde la TF-65, se debera reflejar en la documentacidn para su valoracién
desde el punto de vista de las competencias que ostenta este Cabildo en materia de Carreteras.
(Como no es asi no es necesario).

c) En cuanto a las intervenciones permitidas, se debera definir con precision las edificaciones e
instalaciones que se proponen, asi como su ubicacion, para poder valorar su integracién paisajistica.
Ademas las construcciones se ajustaran a lo establecido en el articulo 1422.6 del PIOT, que establece
la limitacién de la superficie edificada en 300 m2c, entendiéndose como la superficie maxima para
todas las edificaciones localizadas en la Zona Recreativa (Recreativa General y Ecoagraria). Ademas
se debera eliminar de las fichas las referencias a parcela minima, ocupacion y edificabilidad dado que
la superficie maxima construida ya viene definida.
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Zona Ecoagraria:

a) En relacion con las infraestructuras de energia, “lineas de conexion”, se debera especificar
que las mismas seran soterradas en todos los casos.

b) Se permite la ganaderia y se especifica en la ficha que se colocara a mas de 500 metros de
las viviendas, no obstante, si se localizan donde se especifica en la memoria de ordenacion, se
encuentran a unos 350 metros de las viviendas de Golf del Sur. Por lo tanto se ha de tener en cuenta
que el EI PTEOAG en su articulo 2422.2, establece que para ganado Tipo | o Complementarias, la
distancia minima a suelo urbano o urbanizable es de 500 metros para ganado porcino, 300 para
avicolas y 200 para el resto. (Se elimina el ganado porcino).

c) Respecto a las instalaciones e infraestructuras se deberd establecer que la energia
fotovoltaica y edlica tendrd que ser de autoconsumo y se debera especificar desde el propio Plan su
localizacion y caracteristicas para poder valorar su integracion paisajistica.

En la totalidad del ambito:

a) Respecto a los viarios o caminos existentes, el documento presentado carece de
determinaciones de ordenacién (seccién, acabados, etc.). Debera establecerse las determinaciones
correspondientes para poder realizar la valoracion correspondiente. (SE PLANTEARAN LAS MISMAS
EXISTENTES)

b) Uno de los objetivos del Plan Especial (pag. 33 de la memoria de ordenacion), es el mantener
la calidad visual del territorio evitando la localizaciéon de elementos discordantes y la practica de
actividades negativas para la percepcién, no obstante se ha comprobado en visita girada a la zona,
que se ha procedido al vallado de la finca como si de una obra se tratase, produciendo un impacto
paisajistico considerable. El Plan debera establecer la sustitucion de este tipo de vallado por otro que
no produzca impactos negativos, debiendo recogerse en el documento para proceder a su valoracion.

6. La ordenacién del Plan Especial en relacion con las competencias insulares en materia de
Patrimonio Historico.

El Plan no afecta a ningun Bien de Interés Cultural declarado o con expediente de declaracion
incoado, ni se inscribe en el entorno de proteccion de BIC alguno. Las medidas propuestas para el
ambito son consecuentes con su finalidad (garantizar la conservacién de los valores existentes), y
propician el conocimiento y difusién de sus valores entre la ciudadania.

No obstante debera incluirse en el documento una medida protectora, en virtud de lo dispuesto en el
art. 70 de la Ley 4/99, de 15 de marzo, de Patrimonio Histdrico de Canarias, por la que cualquier
hallazgo arqueoldgico de caréacter casual que se produzca durante la ejecucion de las
determinaciones del Plan supondra la paralizacién inmediata de los trabajos y su comunicacion al
Servicio de Cultura y Patrimonio Histérico del Cabildo Insular.”
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Por todo lo expuesto, el Consejo de Gobierno Insular ACUERDA informar el “Plan Especial de
Ordenacién “Reserva Ambiental San Blas”, T.M. de San Miguel de Abona, favorable condicionado al
cumplimiento de las determinaciones que constan en el presente, en relacion con las competencias
insulares en materia de Medio Ambiente.

2.- SUBSANACION EN EL DOCUMENTO RESULTANTE DE LAS OBSERVACIONES
CONTENIDAS EN EL INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL

A continuacién se exponen los fundamentos mantenidos por la Direccion General de Aviacion Civil
justificativos de su informe desfavorable (6 de julio de 2009) y como se han subsanado en el
documento de plan especial para proceder a su aprobacién definitiva. A continuacion se emitid
informe favorable de 2 de marzo de 2010 dando el visto bueno a las subsanaciones expuestas a
continuacion y afiadiendo dos nuevas condiciones que se reflejan en la Normativa.

Afecciones sobre el Territorio:

1.- No se consideran compatibles los usos residenciales ni los dotacionales educativos o sanitarios en
los terrenos afectados por las curvas iséfonas Leq dia = 60dB(A) ni Leq noche = 50dB(a), delimitadas
segun las huellas de ruido que figuran en el plano de Huellas de Ruido incluidas en el Plan Director
del Aeropuerto de Tenerife Sur, para los escenarios actual y la configuracion de desarrollo previsible

2.- En caso de implantar construcciones dentro de las zonas afectadas por la huella de ruido, ademas
de corresponder a usos compatibles con la afeccion habran de estar convenientemente insonorizadas
para cumplir con los niveles de inmision establecidos en el documento basico DB-HR proteccién frente
al ruido del CTE.

Se ha de explicar el significado y alcance de los usos previstos por el PEO San Blas. Entre Los usos
permitidos en el plan especial, contenidos en el Titulo 2 “Disposiciones Normativas Basicas”, Seccidn
3% “Régimen Pormenorizad de usos”, articulo 21 “Régimen de Usos del Area de Conservacion” y
articulo 22 “Régimen de Usos del Area Recreativa’, no se encuentran los usos residenciales ni
dotacionales, que estan expresamente prohibidos. Solo en las Zonas Recreativa General y en la
Ecoagraria, dentro del Area Recreativa, se permite como secundario o compatible el uso de educacion
ambiental.

Hemos de matizar el significado de este uso, ya que ni mucho menos se trata de un uso docente
convencional. La Educacién Ambiental es un subtipo del uso medioambiental, consistiendo en las
actividades relacionadas directa y exclusivamente con fines formativos e informativos sobre la
naturaleza y el uso sostenible de sus recursos, tal y como define la propia normativa del plan especial
en su articulo 12.2.c).

En el apartado 5.3. Descripcion de las Actuaciones de la Memoria de Ordenacién del Plan Especial,
se describe el Centro Turistico-Recreativo-Ambiental como una edificacién ecologica cuyo uso
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principal seran las actividades recreativas, de ocio y esparcimiento vinculadas a la reserva ambiental y
a la interpretacion y disfrute pasivo de la misma; y como uso secundarios seran los usos educativos,
en su vertiente de educacion ambiental y asociada a los valores naturales de la reserva y la
agricultura y ganaderia ecoldgica, los que se desarrollen.

Por lo tanto, de esta definicion se debe entender la edificacion (Centro Turistico-Recreativo-Ambiental)
como un centro de interpretacién de los valores naturales y nunca como un centro dedicado al uso
dotacional educativo (inmuebles destinados de forma permanente a la formacién de la poblacién
mediante la imparticion de ensefianzas regladas en el marco oficial vigente). En cualquier caso, se
corregiran las menciones a uso educativo y se denominaran, de forma exacta, tal y como prevé el
Plan Insular de Tenerife en su Titulo |, Capitulo 4, Seccidn 22, como uso medioambiental.

Afecciones sobre el Territorio

Al estar la totalidad del ambito en la zona de servidumbres aeronauticas legales correspondientes al
aeropuerto de Tenerife Sur el Plan Especial debera incorporar entre sus planos normativos los de
servidumbres aeronduticas que representan las lineas de nivel de las superficies limitadoras que
determinan las alturas, respecto al nivel del mar, que no debe sobrepasar ninguna construccion
incluidos sus elementos como antenas, pararrayos, antenas, chimeneas, efc...

A.- Cotas

En la Zona Ecoagraria las cotas se encuentran entre 64 y 86 metros y las servidumbres aeronauticas
se encuentran entre 80 y 91, sobre el nivel del mar, estando la altura maxima total permitida por el PE
en unos 6 metros por lo que podria incumplir con las servidumbres expuestas.

En la Zona Recreativa General las cotas de terreno se encuentran entre unos 78 y 86 metros, sobre el
nivel del mar, y las servidumbres aeronduticas se encuentran entre 87 y 91 estando la altura maxima
fotal permitida por el PE en unos 5,5 metros por lo que podria incumplir con las servidumbres
expuestas.

B.- Afeccion a las zonas de seguridad de las instalaciones radioeléctricas para la navegacion
aérea.

Se encuentra afectados por las determinaciones del PE terrenos dentro de las zonas de seguridad de
las instalaciones radioeléctricas para la navegacion aérea. Concretamente areas en las zonas de
Proteccion Activa, Regeneracion Paisajistica y de Proteccion Intensiva a las que le son de aplicacion:

Articulo 10 del Decreto 584/72, de Servidumbres Aeronduticas, segun el cual el planeamiento debera
indicar que las instalaciones previstas en este Plan Especial no emiten humo, polvo, niebla o cualquier
otro fenémeno en niveles que constituyan un riesgo para las aeronaves que operan en el Aeropuerto
de Tenerife Sur, incluidas las instalaciones que puedan suponer un refugio de aves en régimen de
libertad. Por otro lado, se deben tener en cuenta las posibles reflexiones de la luz solar en los tejados
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y cubiertas, asi como fuentes de luz artificial que pudieran molestar a las tripulaciones de aeronaves y
poner en peligro la seguridad de las operaciones aeronauticas.

Igualmente se indicara que, dado que las Servidumbres Aeronduticas constituyen limitaciones legales
al derecho de propiedad en razén de la funcion social de ésta, la resolucion que a tales efectos se
evacuase no generara ningun tipo de derecho a indemnizacion.

Se incorporara al documento de Aprobacion Definitiva la representacion grafica de las Servidumbres
Aeronduticas del Aeropuerto de Tenerife Sur como Plano 0O-23: Servidumbres Aeronauticas del
Aeropuerto de Tenerife Sur.

A su vez se incorporara el siguiente texto al documento normativo del Plan Especial de Ordenacién:

Articulo 36: Condicionantes para las intervenciones: Servidumbres Aeronauticas de
Aeropuerto Tenerife Sur

Las construcciones e instalaciones, asi como cualquier otra actuacién que se contemple en el Plan
Especial, incluidos todos sus elementos (como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.) no pueden vulnerar las
Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Tenerife Sur, que viene representado en el plano 0-23
Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Tenerife Sur.

En caso de contradiccion en las disposiciones del planeamiento, prevaleceran las relativas a
servidumbres aeronauticas, y en particular las limitaciones de altura que establecen las superficies
limitadoras de obstaculos que figuran representadas en el plano 0-23 Servidumbres Aeronauticas del
Aeropuerto de Tenerife Sur.

En caso de que las limitaciones derivadas de las servidumbres aeronduticas no permitan materializar
los aprovechamientos fijados por el Plan Especial, el Ministerio de Fomento y el gestor aeroportuario
no se consideraran responsables de las posibles demandas.

Previamente a la ejecucion de las construcciones e instalaciones, asi como a cualquier otra actuacidn
que se contemple en el Plan Especial, se requerira autorizacion de la Agencia Estatal de Seguridad
Aérea en materia de Servidumbres Aeronauticas, conforme lo dispuesto en los articulos 29 y 30 del
Decreto 584/72.

Nuevos condicionantes conforme al informe favorable de 2 de marzo de 2010

En este informe, se da visto bueno a las subsanaciones propuestas y se solicita que se incluya en la
Normativa del Plan Especial las siguientes consideraciones:

- Enla Normativa del Plan Especial de Ordenacion de la Reserva Ambiental de San Blas se va a
introducir referencia expresa a que dentro de las Zonas de Seguridad de las instalaciones
radioeléctricas para la Navegacion Aérea se prohibe cualquier construccion o modificacion
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temporal o permanente de la constitucién del terreno, de su superficie o de los elementos que
sobre ella se encuentren, sin previo consentimiento de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea
(AESA) de acuerdo con el Articulo 15, apartado b), del Decreto 584/1972 de Servidumbres
Aeronauticas modificado por Decreto 2490/1974.

- Enla Normativa del Plan Especial de Ordenacion de la Reserva Ambiental de San Blas se va a
introducir referencia expresa para que cualquier emisor radioeléctrico u otro tipo de dispositivo
que pudiera dar origen a radiaciones electromagnéticas perturbadoras del normal del
funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas aeronauticas, aun no vulnerando las
superficies limitadoras de obstaculos, requerira de la correspondiente autorizacion conforme a
lo previsto en el articulo 16 del Decreto 584/1972 de Servidumbres Aeronauticas. Igualmente
debera indicarse que, dado que la Servidumbre Aeronauticas constituyen limitaciones legales
en razén de la funcién social de ésta, la resoluciéon que a tales efectos se evacuasen no
generara ningun tipo de derecho a indemnizacion.

En base a lo indicado el articulo 36 queda redactado definitivamente de la siguiente manera:

Articulo 36: Condicionantes para las intervenciones: Servidumbres Aeronauticas del
Aeropuerto Tenerife Sur.

1. Las construcciones e instalaciones, asi como cualquier otra actuacion que se contemple en el Plan
Especial, incluidos todos sus elementos (como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.) no pueden vulnerar las
Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Tenerife Sur, que viene representado en el plano 0-23
Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Tenerife Sur.

2. En caso de contradiccion en las disposiciones del planeamiento, prevaleceran las relativas a
servidumbres aeronauticas, y en particular las limitaciones de altura que establecen las superficies
limitadoras de obstaculos que figuran representadas en el plano O-23 Servidumbres Aeronauticas del
Aeropuerto de Tenerife Sur.

3. En caso de que las limitaciones derivadas de las servidumbres aeronduticas no permitan
materializar los aprovechamientos fijados por el Plan Especial, el Ministerio de Fomento y el gestor
aeroportuario no se consideraran responsables de las posibles demandas.

4. Previamente a la ejecucion de las construcciones e instalaciones, asi como a cualquier otra
actuacion que se contemple en el Plan Especial, se requerird autorizacion de la Agencia Estatal de
Seguridad Aérea en materia de Servidumbres Aeronauticas, conforme lo dispuesto en los articulos 29
y 30 del Decreto 584/72.

5. Dentro de las Zonas de Seguridad de las instalaciones radioeléctricas para la Navegacion Aérea se
prohibe cualquier construccion o modificacion temporal o permanente de la constitucién del terreno,
de su superficie o de los elementos que sobre ella se encuentren, sin previo consentimiento de la
Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) de acuerdo con el Articulo 15, apartado b), del Decreto
584/1972 de Servidumbres Aeronauticas modificado por Decreto 2490/1974.
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6. Cualquier emisor radioeléctrico u otro tipo de dispositivo que pudiera dar origen a radiaciones
electromagnéticas perturbadoras del normal del funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas
aeronauticas, ain no vulnerando las superficies limitadoras de obstaculos, requerirda de la
correspondiente autorizacion conforme a lo previsto en el articulo 16 del Decreto 584/1972 de
Servidumbres Aeronduticas. Igualmente debera indicarse que, dado que la Servidumbre Aeronauticas
constituyen limitaciones legales en razon de la funcion social de ésta, la resolucién que a tales efectos
se evacuasen no generara ningun tipo de derecho a indemnizacién.
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