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DILIGENCIA.- Para hacer constar, de conformidad con lo previsto en el art.
1315 del Reglamento de Planeamiento, aprobado por Real Decreto
2159/1978, de 23 de Junio, que este documento de “Ordenanzas” del
Proyecto de Adaptacién a la LOTC del Plan Parcial del Sector SUT-6 San
Blas, consta de veintisiete paginas rubricadas y selladas y ha sido aprobado
provisionalmente por Decreto de la Alcaldia n® 227 de fecha 9 de mayo de
2001 y definitivamente mediante acuerdo adoptade por el Pleno del
Ayuntamiento en sesién ordinaria de fecha 22 de junio de 2.001, quedando
suspendida la aprobacion del uso turistico.

ADAPTACION A LA LOTC
DEL
PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUT.6 SAN BLAS.

SAN MIGUEL DE ABONA

ORDENANZAS.
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TITULO .- ORDENANZAS GENERICAS.

Articulo 1.- Ambito de aplicacion.

Las presentes Ordenanzas seran de aplicacién en el ambito del Plan Parcial del Sector
SU.T6 de las vigentes NN SS del Término municipal de San Miguel de Abona, con las

correcciones de los limites Norte y Este establecidos por la presente Modificacion.

Articulo 2.- Normas de Referencia.

Las presentes ordenanzas deberdn contemplarse como complemento y desarrollo de los
contenidos en las Normas Subsidiarias del término municipal de San Miguel de Abona, que
seran de aplicacion subsidiaria, universal y obligatoria, sin que en ningin caso pueda
excusarse su incumplimiento por razones de falta de reproduccién del articulado de

referencia en el presente documento.
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Articulo 3.- Licencias

tierras o edificacion, etc. es obligatorio la peticién de la licencia correspondiente emitida

por el Ayuntamiento de San Miguel de Abona.
Articulo 4° Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones exteriores y rasantes a que han de sujetarse las construcciones son las

definidas en el presente plan parcial y que vienen sefialadas en la documentacién adjunta.

Cabe considerar, a los efectos de estas ordenanzas la linea oficial de calle, a la que deben
adjuntarse las vallas de cerramiento de solares y la linea de edificacién, a la que sefiala el
limite a partir del cual podrén levantarse los edificios, las cuales pueden o no coincidir en

ciertos casos.
Articulo 5.- Obligatoriedad de las alineaciones y rasantes.

Toda construccién de nueva planta debera ajustarse a las alineaciones y rasantes oficiales

de la calle de su emplazamiento.

La construccion del vado no alterard la rasante oficial en la linea marcada por la

interseccion de fachada y acera.
Articulo 6° Altura edificable.

1. La altura de un edificio es la dimension vertical aparente de la parte del mismo que

sobresale del suelo. Puede expresarse en nimero de plantas o en unidades métricas.

2. Salvo prescripciones de la normativa particular, la limitacion de altura que se establezca

debera:
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a) Cumplirse en cualquier proyeccion vertical de fachada del edificio, puds

en los accesos a sotanos o semisotanos, destinados a garaje u otros usos autorizados, el
exceso puntual resultante de su implantacion.

b) Medirse hasta la cara inferior del forjado de techo de la ultima planta o desde su
proyeccioén horizontal hasta el plano de medicién, desde la rasante de la acera o cota de
referencia del terreno exterior urbanizado, considerada al pie de la vertical de que se trate.
Articulo 7°. Construcciones por encima de la altura reguladora.

Sobre la altura reguladora podran elevarse tan solo:

1° Las pendientes de azotea o de cualquier género de cubierta hasta 0.60 metros en azotea y
2 metros encubierta inclinada. Estas no podran superar en ningun caso los 30 °

sexagesimales de pendiente.

2° Los tubos de chimenea que se elevaran un minimo de 1 metro sobre la cubierta exterior

del edificio.

3° Las cajas de escalera de acceso a la azotea.

4° I as barandillas de las terrazas.

Articulo 8° Condiciones de calidad e higiene de los edificios.

1. Son condiciones de calidad e higiene las que se establecen para controlar el buen hacer

constructivo y la salubridad en la utilizacién de los locales por personas.

2. Las condiciones de calidad e higiene son de aplicacién a obras de nueva edificacion ya

los locales resultantes de obras de reestructuracion total.
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cuantas estuvieren vigentes de dmbito superior al municipal. Son condiciones de aplicacién

las siguientes:

A) Calidad de las construcciones.

1. Las construcciones buscaran en sus soluciones de proyecto la mejor estabilidad,
durabilidad, resistencia, seguridad y economia de mantenimiento de los materiales

empleados y de su colocacién en obra.

2. Las construcciones cumpliran las condiciones de transmisiéon y aislamiento térmico
previstas en la Norma Bésica vigente. A tal fin, deberin adecuarse los materiales
empleados, el disefio general y las soluciones constructivas, atendiendo en especial a
garantizar el debido aislamiento de las cubiertas, de las ventanas y de los paramentos mas

soleados durante el verano.

3. Las edificaciones deberdn reunir las condiciones de aislamiento acustico fijadas por la
Norma Basica vigente, atendiendo en especial a garantizar el debido aislamiento entre
viviendas contiguas, y en general, de las piezas habitables respecto a las calles de intenso
trafico, o a otras fuentes reproductoras de ruidos y en especial las derivadas del trafico

aéreo.

4. Las soluciones constructivas que se adopten en los casos anteriores no podran suponer un
aislamiento inferior al que proporciona una pared de bloque de hormigén aligerado de
veinte (20) centimetros de espesor, y doscientos setenta y cinco (275) kilos de peso por
metro cuadrado en el caso de fachadas correspondientes a piezas vivideras, o a una doble
pared de bloques de hormigén aligerado de nueve (9) centimetros de espesor y doscientos

veinticinco (225) kilos de peso por metro cuadrado en las separaciones entre viviendas.
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y aislados.

B) Condiciones higiénicas de los locales y viviendas.

1. Se considerara pieza habitable toda aquella en la que se desarrollen actividades de
estancia, reposo o trabajo que requieran la permanencia prolongada de personas. Se
incluyen en esta categoria las cocinas, y se excluyen los aseos, bafios, cuartos de

instalaciones, de basuras, despensas, trasteros, garajes y similares.

2. Toda pieza habitable debera satisfacer alguna de las condiciones que se sefialan a

continuacion:

a) Dar fachada a via publica.

b) Recaer sobre un espacio libre de edificacion de caracter publico.

¢) Dar a un espacio libre de edificacién de cardcter privado comunal que cumpla las

condiciones especificas de la norma de zona que le sea de aplicacion.

d) Dar a un patio que cumpla las normas correspondientes en cuanto a sus dimensiones.

3. Se exceptuan del cumplimiento del apartado anterior los locales de uso de oficinas que
cuenten con instalacién de clima artificial y cumplan la Normativa CPI de Proteccion

Contra Incendios.

4. No podrén instalarse en sétano otras piezas habitables que las que cumplan con las
condiciones contempladas en el punto 3 anterior. En tal supuesto de las condiciones de

habitabilidad queda excluido el uso alojativo.
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condiciones contempladas en el punto 3 anterior. En tal supuesto, de las condiciones de
habitabilidad queda excluido el uso alojativo, a partir de una profundidad de 12 metros
desde el plano de fachada exterior del semisdtano y siempre que en ésta sea posible la
apertura de un hueco exterior de 1,5 metros de altura, sobre un antepecho no menor de 1

metro.

6. La capacidad de renovacion del aire de un local podra ser:

a) Natural: cuando se produzca mediante huecos abiertos y practicables a fachadas o a

cubierta.

b) Forzada: cuando se realice mediante sistemas artificiales de ventilacién u otros medios
mecanicos. La ventilacion forzada sélo se admitird en las piezas no habitables, con las

salvedades a que se refiere el apartado 3 anterior y concordantes.

7. Los huecos de ventilacion e iluminacion de piezas habitables deberan tener una

superficie no inferior a un séptimo (1:7) de la de la planta del local.

8. Las cocinas, asi como cualquier otra pieza donde se produzca combustién o gases,

dispondran de conductos independientes para su ventilacion.

9. Sin perjuicio de las condiciones que se detallaran para cada uso, ningtin local ordinario
podra contar con un nivel de iluminacién artificial inferior a cincuenta (60) lux, medidos

sobre un plano horizontal situado a setenta y cinco (75) centimetros del suelo.

10. Todas las piezas habitables destinadas a estancia y descanso de personas dispondran de

los medios necesarios para su oscurecimiento temporal frente a la luz exterior.
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C) Superficies y caracteristicas minimas.

3

1.- Toda construccidn residencial cumplird las condiciones minimas de disefio y calidad

exigidas en cada momento por la normativa en vigor para las viviendas de proteccion

oficial (V.P.O.) y en todo caso, las siguientes:

C.1) Programa minimo de alojamiento residencial.

a)

b)

Todo alojamiento residencial se compondrda como minimo de cocina-office, un
dormitorio doble y un aseo con bafio, lavabo, bidet e inodoro dotados de cierre

hidraulico, acceso independiente y paramentos alicatados.

Las habitaciones seran independientes entre si de manera que ninguna utilice como paso
un dormitorio. Toda pieza habitable tendrd iluminacion y ventilacion directas por medio

de un hueco con superficie no inferior a un octavo de la de su planta.

Las dimensiones minimas de las distintas habitaciones serdn de seis (6) metros
cuadrados para dormitorios de una sola cama con lado minimo de 2 metros y doce (12)
metros cuadrados para las de dos; con lado minimo de 3 metros; quince (15) metros
cuadrados para el cuarto de estar cuando se trate de alojamientos de una sola habitacién,
dieciocho (18) metros cuadrados para las de dos, y veinte (20) metros cuadrados en los
demas casos; cinco (5) metros cuadrados para la cocina con 1,70 metros de lado
minimo, 6 siete (7) metros cuadrados si incluye lavadero; cinco (5) metros cuadrados
para aseo con lado minimo de 1.6 metros y 1,1 metros cuadrados para retretes, cuyo
lado minimo sera de 0,90 metros. Si la cocina y el estar forman una sola pieza, esta
tendrd una dimensién minima de dieciocho (18) metros cuadrados, ¢ veintidos (22) en
alojamientos de mds de un dormitorio. La anchura minima del pasillo sera de 0,90

metros, salvo en la parte correspondiente al vestibulo, que sera de 1,10 metros.

C.2) Programa minimo de alojamiento turistico hotelero y extrahotelero.
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a)

b)

d)

\

Todo alojamiento turistico hotelero se compondrd como mini

dormitorio doble y un aseo con bafio, lavabe, bidet e inodoro d

hidraulico, acceso independiente y paramentos alicatados.

En casos de suits de mas de una habitacion, éstas serdn independientes entre si de
manera que ninguna utilice como paso un dormitorio. Toda pieza habitable tendra
iluminacién y ventilacién directas por medio de un hueco con superficie no inferior a un

octavo de la de su planta.

Las dimensiones minimas de las distintas piezas seran las establecidas por los Decretos
23/1.989 de Ordenacion de ApartamentosTuristicos y 149/1.986 de Ordenacién de
Establecimientos Hoteleros y demds disposiciones legales sectoriales que resulten de

aplicacion.

Las condiciones minimas de Infraestructuras seran las establecidas en el Decreto
165/1.989 de Requisitos Minimos de Infraestructura en Alojamientos Turisticos y

demas disposiciones legales sectoriales que resulten de aplicacién.

La combinacion de todos estos pardmetros, habra de dar como minimo una superficie
resultante de 25 m* construidos en el complejo o instalacién, por plaza alojativa en uso
extrahotelero y 27 m2 en uso hotelero, con un minimo de dos plazas por unidad de

alojamiento.

D) Dotaciones para personas con limitaciones de movilidad o comunicacién reducida.

Sera de aplicacion en los términos que a cada supuesto corresponda, las determinaciones

del Decreto 227/1.997 de 18 de septiembre correspondiente a la Ley Canaria de

Accesibilidad y su Reglamento.

Articulo 9° Condiciones de composicién y ordenacién de la edificacion.
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La composicion estética serd libre, pero se exigir

proyectos de conjunto que obligatoriamente deban desarqQ
que quede garantizada la creacion de conjuntos tipolégicamente homogéneos;
de agrupaciones capaces de generar espacios libres intersticiales abiertos, de uso comunal,
dominio privado y alto valor paisajistico, destinados a fomentar la convivencia vecinal
entre los diferentes usuarios, optimizar el ocio en contacto con la naturaleza antropizada,
servir los accesos mancomunados a las edificaciones y propiciar la unidad de

mantenimiento y explotacion.
Articulo 10 Tratamiento exterior y conservacion de las edificaciones.

Las paredes exteriores de las viviendas estaran en buen estado de conservacion y limpieza,
debiendo el propietario ejecutar las obras que ordenase la alcaldia previo los informes que

fueran necesarios.
Articulo 11° Cerramiento y ordenacion de los espacios libres de parcela.
A) Cerramientos.

1. Los solares o terrenos podran cercarse a peticion de sus propietarios o cuando asi lo

ordene el Ayuntamiento por convenir al ornato o policia urbana.

2. En el caso de que el cerramiento se sitle en la alineacién oficial, sera de fébrica sélida y
rematada con arreglo a la estética de su entorno. Cuando por el contrario la superficie a
cercar incluya terrenos que habran de pasar a uso publico, el cerramiento se limitara a una

valla transparente y desmontable.

3. El cerramiento de las parcelas edificadas hacia la via puiblica en zonas de jardin delantero
o edificacion aislada que no precisen muros de contencion de tierras, serd total, y de
caracteristicas analogas a los tradicionales en la zona, o en su defecto, mediante muro ciego

de altura media no superior a ciento veinte (120) centimetros y reja transparente sobre el
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mismo hasta una altura total maxima de tre

edificaciéon a media ladera que precisen muros de
via publica, se autorizara para estos muros hasta tres (3) metros de altura max
metros de altura media, debiendo quedar en todo caso el jardin delantero y sus desniveles
comprendidos bajo un plano inclinado a cuarenta y cinco grados (45) que tenga por

generatriz horizontal la coronacién del muro de contencidn. (Tolerancia +/- 10%)

B) Proteccion del arbolado.

1. El arbolado en el espacio publico, aunque no haya sido calificado como zona verde o

espacio de recreo y expansion, debera ser protegido y conservado.

Cuando sea necesario eliminar algunos ejemplares por causa de fuerza imponderable, se

procurara que afecten a los ejemplares de menor edad y porte.

2. Toda pérdida de arbolado en la via publica debera ser repuesta de forma inmediata.

3. En las franjas de retranqueo obligatorio lindantes con vias publicas, serd preceptiva la
plantacién de especies vegetales, preferentemente arboreas, independientemente del uso a
que se destine la edificacion, en cuantia de una unidad por cada 5 metros de fachada y/o

frente de parcela.

4. Los patios o espacios libres existentes, publicos o particulares, que se encuentren
ajardinados, deberan conservar y mantener en buen estado sus plantaciones, cualquiera que

sea su porte.
C) Jardines delanteros e interiores a parcelas.
1. Los jardines delanteros e interiores a parcelas no podran ser ocupados por soétanos,

rampas, escaleras u otros elementos constructivos en forma que desvirtlie su carédcter

vegetal, visualmente incorporado a la calle y configurador esencial de su paisaje.
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2. Todos los jardines delanteros e interiores a parcelas deheran dotarse al menos de n i-- I/

de porte por cinco (5) metros de fachada o fraccién o por cada 150 m? de superficie libres

de parcela, cuanto se trate de jardines interiores.

Articulo 12° Condiciones para la edificacién de una parcela: Solar.

1. No podran ser edificadas las parcelas que no tengan la consideracion de solares. Tendran
esta consideracién las superficies de suelo aptas para la edificacion y urbanizadas con

arreglo a las siguientes condiciones minimas:

a) Condiciones de planeamiento: Tener aprobado definitivamente el planeamiento de

desarrollo correspondiente y estar calificada con destino a un uso edificable.

b) Condiciones de gestién: Tener cumplidas todas las obligaciones de gestién que fija el

Plan Parcial y la legislacién urbanistica aplicable.

¢) Condiciones dimensionales: Cumplir las condiciones de forma y superficie fijadas por el

Plan Parcial.

d) Condiciones de ejecucion de la urbanizacion: Satisfacer las condiciones de ejecucién de
la urbanizacion de la etapa, con sus correspondientes condiciones, salvo que se autorice por
la Administracion y se asegure la ejecucion simulténea de la edificacién y de la
urbanizacion, con los servicios minimos precedentes, conforme a un proyecto de obras
aprobado por el Ayuntamiento, y con arreglo a las garantias legalmente establecidas a estos
efectos en el Art. 71.d de la LOTC.

2.- Ademads de las condiciones descritas en el apartado anterior, deberan cumplirse las
sectoriales que sean aplicables debido al uso a que se destinen, a la regulacién particular de
la zona en que se localicen y con carédcter supletorio las establecidas a tales efectos por las

NN SS que éste Plan Parcial desarrolla..
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3.- A los efectos del cumplimiento de lo dispuesto pore

obras de saneamiento hace referencia, se estard a lo que disponga el Ayurtamiento en

cuanto a los plazos y criterios de implantacién del sistema integral de saneamiento

comarcal.

Articulo 13.- Normativa de aplicacién supletoria.

Seran validas en el terreno afectado por este Plan Parcial, las normas urbanisticas vigentes
en las Normas Subsidiarias de San Miguel de Abona, y las ordenanzas resefiadas a

continuacién.

TITULO II.- ORDENANZAS ESPECIFICAS

Articulo 14.- Zonas

Las zonas contenidas en el presente plan parcial se reducen a las siguientes:
Zona 1 Residencial.
Zona2 Hostelera.
Zona 3 Servicios anexos de playa.

Zona 4 Verde y equipamiento.

Ademas de las determinaciones establecidas en el articulado precedente, las diferentes

zonas de uso estardn sujetas a las ordenanzas espacificas del presente Titulo II.

SECCION 1* ZONA 1 RESIDENCIAL

Articulo 15.- Ambito y tipo de ordenacién
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Articulo 16.- Parametros de desarrollo

Viviendas unifamiliares aisladas.

Parcela minima: 300 m2.
Ocupacién maxima: 30%
Altura: 2 plantas. (1)

Frente minimo parcela: 14 m.

Edificabilidad maxima:

- Parcela R1: 0,530479 m?t/m3s.
- Parcela R2: 0,490598 m?/m?s.
- Parcela R3: 0,530329 m2t/m3s.
- Parcela R4: 0,407718 m>?t/m?s.

Retranqueos: 5m a via y 3m a linderos.

(1).- Se admite la ejecucion de entreplantas en superficie no mayor del 25 % del total de la vivienda, siempre
que se sitiie en la mayor altura generada por las cubiertas inclinadas y con altura libre de piso a techo no menor
de 2,10 m.

Se podran agregar dos parcelas o mdas para formar parcela Unica, siendo su
aprovechamiento neto méximo la suma del correspondiente a las parcelas

consideradas.

Cuando la materializacion del aprovechamiento se vaya a llevar a cabo mediante la

aplicacion de ésta tipologia, habran de cumplirse los siguientes requisitos:
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a) El ambito de aplicacién se habra de corre

completas de las previstas en el Plan Parcial adaptado.

b) Habra de acreditarse mediante Estudio de Detalle, Proyecto de Parcelacién o
Proyecto Conjunto de Edificacion, que la edificabilidad total resultante es igual

o inferior a la prevista para la totalidad de las manzanas de que se trate.

A) Viviendas unifamiliares en colonia, adosadas, en hilera o pareadas:

Parcela minima: 1.000 m2.
Ocupacién méaxima: 30%
Altura: 2 plantas. (1).

Frente minimo parcela: 25 m.

Edificabilidad maxima:

- ParcelaR1: 0,530479 m?t/m3s.
- Parcela R2: 0,490598 m?t/m?s.
- Parcela R3: 0,530329 m?/m?3s.
- Parcela R4: 0,407718 m?t/m3s.

Retranqueos: 5 m a vias y 3 m a linderos. (2)

(1).- Se admite la ejecucién de entreplantas en superficie no mayor del 25 % del total de la vivienda, siempre
que se sitle en la mayor altura generada por las cubiertas inclinadas y con altura libre de piso a techo no menor

de 2,10 m.

(2) En la manzana R3, el retranqueo a via y linderos sera de 3 m.

Cuando la materializacién del aprovechamiento se vaya a llevar a cabo mediante la

aplicacion de ésta tipologia, habran de cumplirse los siguientes requisitos:

¢) El dambito de aplicacion se habra de corresponder con una o varias manzanas

completa de las previstas en el Plan Parcial modificado.
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o inferior a la prevista para la totalidad de la manzana de que se trate.

B) Edifiabilidad mdxima permitida por manzanas.

Manzana R.1. 2.106 m%
Manzana R.2. 9.288 m?t
Manzana R.3. 1.836 m?
Manzana R 4. 1.944 m*t

Se admitira el trasvase de edficabilidades entre manzanas, en cuantia no superior al
15 % de la establecida para cada una de ellas, siempre que ello venga respaldado
por un Proyecto de Edificacion de Conjunto y se acredite que la edificabilidad total
resultante, no supera la suma de las edificabilidades previstas para las manzanas

consideradas
Articulo 17.- Destino de las dreas libres
Las dreas de parcela no ocupadas por la edificacion se consideran afectos de un modo
permanente al uso del espacio libre privado, y quedaran destinados a esparcimiento y

reposo de los moradores de las viviendas.

Para mantener el caricter urbano de la zona, no podré ser parcelado ni vendido con

independencia del resto del solar ocupado por la edificacion.

Articulo 18.- Altura de la edificacion

La altura de la edificacion se medird a partir de la rasante del espacio exterior circundante

urbanizado y en cada punto de las fachadas, por lo que la edificacién sélo podré tener la
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el Articulo 16.

Es obligatorio prever en el interior de la parcela o manzana, la dotacién de una plaza de
aparcamiento para cada unidad residencial con capacidad para cuatro habitantes y de dos
plazas para unidades de seis habitantes.

Articulo 19.- Separacidén de edificios

La separacion de las edificaciones a sus respectivos lindes sera la especificada en el articulo

16°.

La separacion entre cuerpos edificatorios colindantes serd como minimo de seis (6) metros
si se encuentran situados en parcelas diferentes y de tres (3) si se ubican en una Unica
parcela formando colonia.

Articulo 20.- Cerramiento del solar

Seré de aplicacion lo dispuesto en al efecto en el Art. 11°.

Articulo 21.- Uso de viviendas.

Se admite tinicamente la vivienda unifamiliar.

Articulo 22.- Uso industrial y garaje.

No se admite industria de ninguna clase. Se aceptarén los garajes de cardcter particular en

planta baja o planta s6tano.

Articulo 23.- Composicién estética.
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Seré de aplicacion lo dispuesto en al efecto en el Art. 9°.

SECCION 2°.- ZONA 2 HOTELERA
Articulo 24.- Ambito y tipo de ordenacién
El ambito de ordenacién se corresponde con la manzana H.1 en la que se podran desarrollar
edificios destinados a uso hotelero en la cuantia de edificabilidad establecida, asi como
agrupaciones de viviendas unifamiliares turisticas o villas de uso extrahotelero, mediante
edificios dispuestos en hilera y/o aislados, en la cuantia de edificabilidad establecida como
compatible en el Articulo 25.

Articulo 25.- Parimetros urbanisticos de aplicacién

Altura maxima

La altura maxima sera con caracter general y para el 70 % de la superficie edificable, de
cuatro plantas, equivalente a una altura reguladora de 14 metros. El resto se edificara con

tres plantas.

Estas alturas se medirdn en cada fachada a partir de la rasante del espacio exterior

circundante urbanizado.

Retranqueos y separacion entre edificaciones.

La edificacion respetard un retranqueo de cinco metros respecto de la alineacion establecida

en el Plano de Alineaciones y Rasantes.

La separacién entre edificios colindantes ser igual a la semisuma de sus respectivas alturas

reguladoras y como minimo de seis (6) metros.
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Longitud maxima

La longitud maxima de cada edificio en linea recta sera de 60 metros, de tal forma que la
orientacion del bloque o bloques, evite la formacién de pantallas arquitecténicas paralelas

al litoral.
Edificabilidad

La edificabilidad maxima permitida para la totalidad de la manzana hotelera ser de 26.667

m?t, repartido entre los siguientes usos especificos:

- Uso Hotelero de 4 ***x* 21.427 m2.
- Uso de vivienda turistica o villas Maximo 1.404 m2.
- Uso de equipamiento complementario: (3) Minimo 3.832 m2

(3).- Centro Especializado de eqquipamiento complementario adscrito al uso hotelero y destinado a turismo de salud.

Ocupaciéon mixima

La ocupacién méaxima permitida para la totalidad de la manzana hotelera seré del 30 %.
En los planos de ordenacién se establece el drea de movimiento de la edificacion en funcién
de las limitaciones de uso que impone la vigente Ley de Costas, para la zona de proteccion

del dominio publico maritimo terrestre.

Numero plazas alojativas.

Se establecen en un total de: 743 unidades alojativas, de las que un maximo de 52, podran
ser destinadas a uso extrahotelero compatible (viviendas turisticas o villas) y el resto a uso

hotelero de 4 **** o complementario compatible.

La relacion m2 netos / plaza alojativa serd de 60 m? para la globalidad de los usos

turisticos.
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Se debera destinar un minimo del 10 % de la edj

complementarios.

Articulo 26.- Aparcamientos

Sera obligatorio en el interior de la parcela o del edificio en planta sétano o sermisétano,

con un maximo de una plaza por cada tres plazas hoteleras.

SECCION 3* ZONA 3 TURISTICA EXTRAHOTELERA

Articulo 27.- Ambito y tipo de ordenacién

El ambito de aplicacion seré el que se determine como resultado de la ordenacion interior
de la manzana hotelera, si en la misma se optara por materializar el uso extrahotelero

establecido como compatible.

Dicha ordenacién interior se podré establecer mediante Estudio de Detalle o como Proyecto
de Edificacién Conjunto de la totalidad de la manzana y en €l se diferenciard las

submanzanas correspondientes.

Articulo 28.- Parametros urbanisticos.

Son los siguientes:

Parcela minima: 1.500 m?.

Frente minimo parcela: 30 m.
Alturamaxima: 2 plantas. (1)
Edificabilidad méaxima: 0,5 m2t/m?3.
Ocupacién méaxima: 30 %

Retranqueos: Sm a via y 3m a linderos.
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de 2,10 m.

Articulo 29.- Opcidn de uso

Se permite el uso residencial como segunda vivienda o turistico extrahotelero en régimen
de explotacion conjunta o diferenciada del uso hotelero, debiéndose cumplir en este caso
las especificaciones contenidas en la Ley de Ordenacién del Turismo de Canarias y demas

disposiciones sectoriales que resulten de aplicacion.

SECCION 4*.- ZONA 4 - ESPACIO LIBRE Y SERVICIOS ANEXOS DE PLAYA

Articulo 30.- Destino

Esta zona pertenece al 4mbito delimitado como Espacio Libre, estd situada entre el dominio
publico maritimo terrestre y la calle interior del Plan, tiene una profundidad maxima
respecto de aquel de 40 metros y recorre de Oeste a Este los limites del Plan Parcial.
Contendra una edificacién dotacional destinada a los siguientes usos: bar, cafeteria,
heladerfa, restaurantes y cualquier otra actividad relacionada con el consumo o servicio del

turismo vinculado de una u otra manera al uso de la Playa.

Articulo 31.- Tipo de ordenacién

Se realizard mediante un Estudio del Detalle o alternativamente mediante Proyecto de
Ordenacién y Urbanizacién Especifica de los Espacios Libres, en los términos definidos
por la Normativa Urbanistica de las NN SS vigentes.

Articulo 32.- Parcela minima, ocupacién maxima y fachada minima.

Se ordenaran estos pardmetros siguiendo las mismas pautas que el Articulo anterior.
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Articulo 33.- Edificabilidad y altura de la edification.

La edificabilidad se desarrollara de acuerdo con los siguientes paramet ’
Aprovechamiento neto: 0,15 m2/m?2
Altura: 1 plantas
Ocupacién: 15%
Retranqueos a calle: 5 metros.
La altura méxima permitida serd la de una planta de 3,5 metros de altura.
Articulo 34.- Separacion de los edificios.
La edificacién estard separada de sus respectivos linderos laterales, como minimo una
distancia igual a su altura, no siendo inferior a 3 metros, de modo que la separacién entre
edificios no podra ser inferior a 6 metros.

Articulo 35.- Emplazamiento dentro del solar

La construccion se ubicara teniendo en cuenta el retranqueo exigido (5 metros), destinando

el mismo a terrazas para usos privativos de los locales.

SECCION 5%- ZONA 5- VERDE Y EQUIPAMIENTO

Articulo 36.- Destino

Comprende esta zona el resto de los espacios libres y dotacionales ptiblicos destinados a la
creacion de jardines, parques, plazas, arbolado y equipamientos dedicados al recreo, y

esparcimiento de los usuarios del lugar.

Articulo 37.- Condiciones de edificacion
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En estas zonas se podré edificar con finalidad ptblica y social con las cara

correspondan al uso singular fijado.

Articulo 38.- Ocupacion maxima de la edificacién

Se desarrollard de acuerdo con los siguientes pardmetros.

Aprovechamiento neto: 0,15 m2/m2
Altura: 2 plantas
Ocupacidn: 15%

Retranqueos a calle: 5 metros.

DISPOSICION ADICIONAL.- CUMPLIMIENTO DE LA LEY DE COSTAS

Para todas las actuaciones que se realicen en el frente litoral se estara a lo dispuesto en la

vigente Ley de Costas, y en particular en lo que se refiere a los siguientes extremos:

1°.- Los usos en la servidumbre de Proteccién estarén a lo dispuesto en el art. 24 y 25 de la
LC, por lo que solamente seran compatibles con dicha servidumbre los siguientes, previa la

autorizacién correspondiente:

- Restaurantes de Playa.

- Club Nauticos.

- Instalaciones deportivas descubiertas.
- Instalaciones de salvamento.

- Comercios de uso exclusivo hotelero.

- Otros similares.
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2°- En cuanto a la servidumbre de transito y acceso al

Arts. 27 y28 delaLC.

3°.- En cuanto a la zona de influencia se estara a lo dispuesto por el Art. 30 de la LC.

4°.- Las instalaciones de tratamiento de aguas residuales se sujetaran a lo dispuesto por el

Art. 44.6.

5°- Las instalaciones y construcciones existentes en dominio publico y servidumbre de

proteccion, si las hubiere, se ajustaran a lo previsto en la DT. 42,

6°.- Los usos y actuaciones que se proyecten en la zona de dominio piblico precisarén el

previo otorgamiento de la Autorizacion o concesion prevista en la LC, para tales supuestos.

San Miguel a 10 de febrero de 2.001

Fdo.
Javie D@min ez Anadon.

— s T
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