299 O3

o

‘PLAN PARCIAL
*? A RIDORIRI &

POLIGONO -8- SAN MIGUEL DE ABONA (TENERIFE)

Por URBANINSA :
- El Ingeniero de Caminos
D. Juan Bertoio Cadenas

ORDENANZAS]|

PROMOTOR : ANDORINA.S.L.



r

et L=

Aprobado por el Meng de esta Corporacién
L\ACA 4000

) _I.VJ.:..RA,;A...E.J;L;.E;H-—.__.

ORDENANZ A S

PLAN PARCIAL "ANDORINA"

MUNICIPIO: SAN MIGUEL DE ABONA

POR URBANINSA.

EL INGENIERO DE CAMLNOS,

ot PO .

‘\‘\\;‘_'_‘
D. JUAN BERToggchDENAs
fes ~



-

PR

1

EACATEARAARS
n

LA e
s %

T

LT

A R Rk

Cveery

Note Relunolidl
Aprohadopsr~‘f‘f:-'*““:’f poraci

1.- GENERALIDADES
= RAL L DADRS

1.1.- FUNDAMENTO DE ESTAS ORDENANZAS
————————————— =2 Ao URDENANZAS

De conformidag con 1lo dispuesto en el Art. 61

del Reglamento de Planeamiento bara el desarrollo v

cién Urbana (Real Decreto 2.159/1.978, de 23 de Junio),
Sse redactan las bresentes Ordenanzas Reguladoras, sobre
la reglamentacién del Uso de 1los terrenos eén cuanto
a edificabilidad, uso Y condiciones higiénicas Y estéti-
cas de las construcciones Y reservas de terrenos en
el Aambito de]l Plan Parcial ge Ordenacién "ANDORINA",
dentro del término municipal de San Miguel de Abona

(Santa Cruz de Tenerife).
1.2.- AMBITO DE APLICACION Yy VIGENCIA
oA UV ¥ VIGENCIA

El &rea de aplicacién de estas Ordenanzas es la

Las Ordenanzas estan divididas en seis dapartados,

de 1los Cuales los cinco primeros, relativos a Genera-



lidades, Régimen Urbégigfiéo del éuelo, Estudios de
Detalle, Condiciones Generales del Proyecto y Obras
de Urbanizacién, tienen caracter general para todas
las zonificaciones. E1 apartado VI -Normas Particulares
bara cada zona-, contiene las condiciones especificas
que se concretan para cada una de las diferentes zonas

que aparecen en el Plan Parcial.

Caciones y eéspacios libres piblicos y privados, compren-

didos dentro de los limites establecidos por e} Plan.

Tendran caracter obligatorio a partir del momento
€N que sean aprobadas por las Autoridades Competentes.
En caso de incumplimiento, el Ayuntamiento aplicara
las medidas preventivas o correctivas, de acuerdo con

Su competencia.

Las presentes ordenanzas tendran vigencia en todo
momento, en tanto No  sean derogadas & modificadas,
total 6 parcialmente, con arreglo al Derecho Y por

medio de 1a Ooportuna modificacién 6 Revisién del Plan.

1.3.- LICENCIAS DE OBRAS
—— == U8 UBKAS
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de obras de nueva planta o6 reforma, proyectos vy obras
de urbanizacién, proyectos de edificacién Y direccién
de obras, modificaciones de proyectos aprobados, cum-
plimiento 6 incumplimiento de las condiciones de aproba-
cidén, obras sin licencia, sanciones Y responsabilidades
por infraccién de ordenanzas, dafios en la via publica,
e informacién urbanistica a1l piblico, se estara a lo
reglamentado por el Ayuntamiento de San Miguel de Abona

sobre el tema.

1.4.- CONOCIMIENTO OBLIGADO DE LAS ORDENANZAS

Todo promotor de edificacién 6 urbanizacién o
técnico responsable de 1la misma, por el solo hecho
de firmar una solicitud de Obra, declara conocer las

condiciones que se exigen en las presentes Ordenanzas,

aceptando 1la responsabilidad que se derive de su errénea

aplicacién en el ambito de aplicacién del Plan Pareial

1.5.- DEFINICIONES

A efectos de estas Ordenanzas, Cuantas veces se

empleen 1los términos que a continuacién se indican
. g e ; O\ s
tendran el Significado que taxat1vamentq;§se~_expresa

t‘\"y -5

en los articulos Siguientes:
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1.5.1.- SOLAR

Es la superficie de suelo urbano apta para 1la
edificacioén Y urbanizacién. Para ello, se pPrecisara
que la via a que 1la parcela dé frente tenga pavimenta-
da 1la calzada, encintado de aceras Yy disponga de 1los
servicios de suministro de agua, desagie vy alumbrado
publico. 0 gque durante el transcurso de 1las obras de
edificacién llegue a disponer de los servicios citados;
asegurandose dicho cumplimiento mediante un compromiso

escrito aceptado por el Ayuntamiento.

Debera cumplir, ademas, las condiciones de Superfi-

gie mindims Segun las presentes Ordenanzas.

1.8.2.~ SUPERFICIE DE SOLAR O PARCELA

Es la superficie neta del solar.

y5:8.~ ALINEACIONES OFICIALES

Son las que se definen en el Plan Parcial. Pueden

ser alineaciones exteriores y alineaciones interiores.

Alineaciones eéxteriores: son 1las que en el Plan
=aterlores

fijan limites de las parcelas edificables con los espa-



cios libres exteriores, calles y pla&as.

Alineaciones interiores: son las que fijan 1los
limites de 1la edificacién con Iespecto a la parcela
edificable. Las alineaciones interiores vienen definidas
por las lineas de retranqueos fijadas en estas Ordenan-

Zas .

1.5.4.- RETRANQUEQS

Es la distancia entre la alineacién oficial exte-
rior y 1la linea de fachada impuesta. Se podra fijar
también a 1los restantes linderos de la parcela Y entre

edificaciones.

Se entendera como linea de fachada 1a cara méas

saliente de 1a edificacién.

En el caso de cuerpos volados el retranqueo se
medird desde su cara exterior, pudiendo Unicamente
sobrepasar dichas distancias, elementos tales como
marguesinas, conductos, cornisas, toldos 5 jardineras,

farolas y demas elementos de caracter accesorios.

1.5.5.- RASANTES OFICIALES
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Son los perfileE“:léhgitudinaTAs de 1las ‘plazas,
calles y aceras definidos en 1los documentos del Plan

Pareial.

1.5.6.- ALTURA DE PISOS

Es 1la distancia entre las caras inferiores de

dos forjados consecutivos.

1.5.7.- OCUPACION MAXIMA DEL SOLAR

Es el porcentaje maximo tijado para 1a relacidn
entre la superficie CCupada y la de la parcela edifica-

ble.
1B By SUPERFICIE DE OCUPACION
————= Yh ULUPACION

Se entiende Dor superficie ocupada la comprendida
dentro de 1los limites definidos Por la proyeccién verti-
cal sobre plano horizontal de 1o0s Mmuros exteriores
de 1la edificacién, Slempre que sean volumenes cerrados
Y cubiertos que impidan el aprovechamiento de dicho
solar para usos exteriores a 1a edificacién.

En consecuencia, no se computaran cogeﬁ}ﬁgééficies

de solar construido, 1las correspondientésf’a voladizos



AR S e
) M

Aprobado poy

V i_ﬂd\dtbc:. i 'f? ‘ iy )

€n sesidn da

EL &

6 cuerpos volados, a paftir del 'techo de 1la planta
baja, los patios exteriores e interiores, 1las edifica-
ciones total 6 parcialmente enterradas, que no afloren
a la superficie mas de 1,50 m. ineliide forjados, vy
cuya ubicacién ajardinada Y transitable de uso comun
asi como las superficies Correspondientes a pérgolas,
cobertizos o simplemente cerradas lateralmente ¥ no

cubiertas.

1.5.9.- SUPERFICIE EDIFICABLE

Es, en general, 1la superficie cerrada sin ircluir
cubiertas ni superficies no cerradas, por lo que se
define como 1la proyeccién del sélido comprendido entre
los planos horizontales de piso de 1la primera planta
habitable y el techo de la dltima, y 1los planos vertica-
les que limitan 1a cara exterior de los muros de cerra-

miento.

Se considerara como planta habitable 1a constituida
por todas aquellas habitaciones o6 recintos cerrados,
que posean algun hueco a fachada de dimensiones mayores

de 30x30 cms. Y situadas a una altura inferior a 2

fﬁiantas en

m. sobre el piso. Es decir, en el caso de7
y Ly ¢
i\ "v

\

semisétano, 6 parcialmente enterradas, noj
[ [

Se computaran
=

como superficie aquellas habitaciones ék;recintos que
= 1
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queden totalmente enter¥adas, aun cuando puedan disponer

de iluminacién cenital, 6 bien, que sin ser subterra-
neas, uUnicamente posean huecos al exterior de dimensio-
nes inferiores a 30x30 cms. Y colocados a una altura

superior a 2 m. sobre el piso, asi como el acceso.

Por tanto, de la medicién de superficie edificable
se excluyen las construcciones por debajo del forjado
de la primera planta habitable Yy los espacios no cerra-

dos.
Cuando la Planta Baja, primera del edificio, sea

didfana, el espacio abierto no Se computara, siempre

que no esté cerrado por mas de dos caras.

1.5.10.- ALTURA DE EDIFICACION

La altura de edificacién es 1la correspondiente
a todas las fachadas exteriores aparentes, estén en
una misma vertical & en cuerpos retrangqueados, midiéndo-
se desde su encuentro con el plano dominante del terre-
no o terreno circundante, hasta el plano superior o

techo de la edificacién.

#

En consecuencia, al altura legal no< es ‘la misma

en todos sus puntos sino que varia de wuna fachada a

J
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otra en funcién del terreno circundante Y la 1linea

de coronacién.
A efectos de medir 1a altura, se entendera:

- Cuando en una edificacién aparezcan en una fa-
chada cuerpos retranqueados, tanto el numero de plantas
como la altura en metros, se mediran independientemente
€n cada uno de ellos. En estos casos, 1las cubiertas

de estos CUerpos se asimilaran al concepto de terreno

circundante, no pudiendo existir en una misma vertical
mayor numero de plantas habitables de 1las gue contemple

la Ordenanza correspondiente.

- Como terreno circundante se tomara el resultante
de la urbanizacién de 1la parcela y no el natural, toman-
dose como punto de arranque los de su encuentro con

los paramentos exteriores de 1la edificacién.

- Como linea de coronacién Se tomard la que corres-
ponde a la cara superior de la cubierta del edificio,
en su borde inmediato a fachadas, sin considerar aque-
llos espacios 6 regintos, no habitables, propios de
las instalaciones de servicio del edificio (qh;mepeas,
conductos de ventilacién, casetones de escaLé}és; ascen-

&S

seres, etoc. ).
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- La regulacién .déw la alturg se hace mediante
el control del numero de plantas y 1la distancia en
metros desde el terreno circundante a 1la coronaciédn,
debiéndose satisfacer ambas mediciones. En el nimero
de plantas no se cuentan los correspondientes a los
elementos sobre e] plano de cubierta Y que se excluyen

de la linea de coronacidén y los accesos a sbétanos.

1.5.11.- PATIO INTERIOR DE LA PARCELA

Es el espacio abierto a partir del plano superior
del forjado que forma el techo de 1la Gltima planta
cubierta, situado dentro de 1la parcela edificable,
Y que no tiene ningan lado en comin con las alineaciones
oficiales, no estando por tanto abierto en forma alguna

a las fachadas de 1a edificacioén.

1.5.12.- SOTANOS Y SEMISOTANOS

Se entiende por sétano la planta cuyo techo se
encuentra, en todos sus puntos, a menos de un metro
sobre la rasante de 1a acera O del terreno en contacto

con la edificacién ¢ por debajo de ella.

/%
Se entiende por semisétano la plantd-de la edifi-

cacidén cuyo techo se encuentra a una altura de un metro
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mids 6 menos sobre 1la rasante en gl punto mas desfavo-

rable y cuyo piso, por debajo de 1la rasante, no 1lo

esta a mas de dos metros.

1.5.13.- EDIFICIO EXENTO

Es aquel que esta aislado vy Separado totalmente

de otras construcciones por espacios abiertos.

1.5.14.- Usos OBLIGADOS, PERMITIDOS Y PROHIBIDOS

Son usos obligados los exigidos por 1la legislacién
urbanistica vigente, en condiciones y dimensiones deter-
minadas, 6 por las caracteristicas propias del Plan

Parcial.

Son usos permitidos los que se consideran adecuados
en las =zonas gque se sefialan en las bresentes Ordenan-
2as, concordantes con las previsiones del Plan, con

las debidas limitaciones de intensidad 6 tipologia.

Son usos prohibidos aquellos que no se consienten
bor ser inadecuados en 1las Z0nas que se sefalan en
las presentes Ordenanzas, en correspondencia con la
zonificacién del Plan Pareaal .

W %, "
\ﬁaq_; e
pa SAACEAT
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2.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

2.1.- CALIFICACION GENERAL Y DESTINO DEL SUELO

El area objeto del bPresente Plan Parcial Y regulada
por las presentes ordenanzas se ha dividido en cinco
Zonas, que son las siguientes, desde e] punto de vista

de sus funciones:

l.- ZONA DE CALLES Y APARCAMIENTOS.

2.~ ZONAS VERDES.

3.- SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL.
4.- EQUIPAMIENTO GENERAL.

5.- ZONAS DE INDUSTRIA.

A continuacién se €Xpresan para cada una de las
cinco =zonas las diferentes condiciones de dominio,
uso, caracter, limitaciones, ete., ¥ en general todas
las determinaciones precisas para 1la mejor identifica-

cidén y concrecién de la zona.

2.1.1.- ZONA DE CALLES Y APARCAMIENTOS

Dominio: Publico.
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Uso: Publico.

Usos comprendidos: E1 viario, con todas sus exigen-

cias secundarias Yy el alojamiento de instalaciones
de servicio publico (agua, 1luz, saneamiento, teléfonos,

ete )

Definicién de tipos: Se establece un tipo de sec-

cidén de calle, segin proyecto: Vias de 14 m. de ancho

total con aparcamiento en un lado.

Los proyectos de urbanizacién podran modificar
las secciones establecidas sin reduccién del ancho
total y siempre que se trate de mejorar las condiciones

de trafico, previa justificacién.

2.1.2.- ZONAS VERDES

Dominio: Publico.

Uso: Publico.

Usos comprendidos: Ademas de los usos propios,

tales como jardines, juegos, paseos, fuentes, estanques,
etc., se admiten usos deportivos y comerciales tales

como pistas de patinaje, minigolf, kioscos de bebida,
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flores, tabacos, etc., asi como éablnas telefdnicas,
siempre que la ocupacidén total del suelo no sobrepase

el 0,5% del total de cada zona.

Se admite también 1la ubicacién de instalaciones
de servicios pablicos Siempre que sean subterraneas

Y No representen molestia alguna para el piblico.

Se podréan instalar estaciones transformadoras,
depésitos de agua, depuradoras, etc., siempre que su
tratamiento estético S€a acorde con su ubicacién vy

No presente peligro de molestias, ruidos u olores.

Ll SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL

Dentro del 4¢g reservado para estas dotaciones,
Se prevee un 2% para parque deportivo, un 12 para equi-

pamiento comercial Y un 1% para equipamiento so-

cial.

2.1.3.1.- PARQUE DEPORTIVO
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Dominio: Publico.
Uso: Publico.
Usos comprendidos: Los Propiamente deportivos

mas las instalaciones Complementarias, tales como res-

taurantes, cafeteria, club social, tiendas, etc.

Se entiende por edificaciones propias del uso
deportivo 1las destinadas a 1a practica de cualquier
deporte (cubiertas ¢ descubiertas), asi como los anexos
necesarios para el desarrollo de dicho uso (vestuarios,
Saunas, espacios de recepcion vy distribucién, etc. )

2,.F.3.2;:~ EQUIPAMIENTO COMERCIAL
— - Y LUMERCIAL
Dominio: Privado.

Uso: Publico.

Usos comprendidos: Los meramente Comerciales vy

administrativos.

2,1.3.3.- EQUIPAMIENTO SOCIAL

Dominio: Publico.
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Uso: Publico.

Usos comprendidos: Los destinados al servicio

sanitario de la comunidad, tales como dispensario,

farmacia, centro de salud, ambulatorio, etc.

i 2.1.4.- EQUIPAMIENTO GENERAL

, I I/ 7.
Dominio:‘(“m"-&d’@') P{,«é@ Cer
Uso: Plblico

Usos permitidos:Se permiten los usos deportivos y los

recreativos (cafeterias,restaurantes, sala de reunidbn etc)

2.1,5.—~ ZONAS INDUSTRIALES

Dominio ; Privado

Uso : Privado

Usos permitidos : Los mencionados en los Articulos 137

al 156 y cuadro del Articulo 156 de las Normas Subsidia-

rias Municipales del Ayto. de San Miguel de Abona.

X el Al 1. 404 el - ﬁ\le\&\k¢iek.1D C?QLLQYCLQ
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2.2.- SUELO EDIFICABLE

El suelo comprendido dentro de las alineaciones
es edificable con las condiciones de uso, superficie
maxima construible, ocupacién, etc., establecidas en
estas Ordenanzas para las distintas zonas en las normas

particulares de cada una de ellas.

La wurbanizacién y edificacién podran ejecutarse
simulténeamente. No obstante, no podra autorizarse
la ocupacién de las edificaciones si no estan impla-

tados los servicios minimos.

2.3.- SUELO NO EDIFICABLE DE USO PUBLICO

Se considera como suelo no edificable de uso publi-
co y propiedad publica todo el terreno destinado a via-

les, arcenes,aceras, zonas verdes y red de peatones.

Todo el suelo no edificable de uso puablico se
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ejecutarad de acuerdo con las prescripciones de 1los
correspondientes Proyectos de Urbanizacién por la pro-
piedad, gquien los cederd al Ayuntamiento una vez termi-

nada la urbanizacidn.

El Ayuntamiento podra subrogarse en la ejecucién
de los mismos en caso de incumplimiento de esta disposi-
cidén por las empresas promotoras, asi como pasar el

cargo por el gasto correspondiente a la propiedad.

2.4.- APARCAMIENTOS INTERIORES

Todas las actuaciones en zonas industriales deberéan
prever un minimo de aparcamientos interiores en la

proporcidn siguiente:

- 1 plaza por cada 200 m2 de edificacién.

en Interior de parcela «.esevssssmanens 433 plazas

en FEd Vigltld swiwiss e aosnsBisimsases al3 plazas

total ............ 946 |> 866
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3.- ESTUDIOS DE DETALLE

3.1.- OBJETO Y CONTENIDO

Se podran formular estudios de detalle para adap-
tar o reajustar las alineaciones, rasantes y ordenacidn

de volumenes del presente Plan Parcial.

3.2.- LIMITACIONES

Los estudios de detalle no podran contener determi-
naciones propias del Plan Parcial o documentos de -
planeamiento de rango superior, que no estuvieran -
previamente establecidas. Tampoco podran incrementar
el volumen, alturas maximas, densidad de poblacidn,
ni alterar los usos predominantes establecidos en la

zonificacidén del Plan Parcial.

3.3.- DOCUMENTACION
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5

Contendran los daéﬁﬁentos reséﬁados en el Arti-
culo 66 del Reglamento de Planeamiento para el desarro-
llo y aplicacién de 1la Ley del Suelo (Real Decreto
2.159/1.978, de 23 de Junio). Los planos que contenga

deberan ser, como minimo, a escala 1/500.
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4.- CONDICIONES GENERALES DE LOS PROYECTOS Y OBRAS

DE URBANIZACION

4.1.- CONTENIDO DE LOS PROYECTOS

1) Los proyectos de wurbanizacién tendran por
finalidad llevar a la préactica el Plan Parcial a cuyo
efecto detallaran las obras vy sefvicios de esta clase
previstos en el Plan, sin perjuicio de ampliarlo a
obras 6 servicios posibles 6 previsibles, no comprendi-
dos en aquél, como pueden ser los de evacuacién de
residuos, gas, plantaciones de arbolado Y Jardineria,

aparcamientos, garajes, teléfonos, etc.

2) Cuando los servicios, tales como los de gas,
teléfonos u otros anadlogos, no hubiesen sido previstos
en el Plan Parcial correspondiente y pudieran estable-
cerse en un plazo inferior a dos afnos, se incluiran

preceptivamente en el proyecto.

3) Como minimo, se incluirdn en el proyecto las
obras de pavimentacién de calzadas, arcenes y aceras,

Yy los servicios de distribucién de energiare;éctrica,

alumbrado puUblico, aguas potables, rqulﬁé tuberias

o

y bocas de riego y evacuacidén de las pluviales y re-



R I -]
oy

TPOI acion

’jmb R%vwﬁ

21

siduales. En todo caso, habra de ju§ﬁificarse que puede
disponerse del caudal de dgua potable establecido en
las Ordenanzas, asi como 1la energia eléctrica corres-
pondiente a las potencias minimas que se establezcan.
Comprenderan también las obras necesarias para el enla-
ce de todos estos servicios, en las debidas condiciones,
con los generales, debiendo justificarse que estos
servicios generales tienen capacidad suficiente para

absorber el aumento proyectado.
4) El1 proyecto de urbanizacién deberd ajustarse
a lo que especifica la Norma Subsidiaria de San Miguel

de Abona.

4.2.- CONDICIONES PREVIAS

No podra aprobarse ningun proyecto de wurbaniza-
cién si no se acredita la aprobacién definitiva, previa

6 simultanea, del presente Plan Parcial.

4.3.- DOCUMENTACION

Los proyectos de urbanizacién detallarén, para
cada clase de obra 6 servicio en capitulos indepen-

dientes, los documentos siguientes:
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1) Memoria descriptiva, detallando los calculos
justificativos de las dimensiones y materiales que

se proyectan.

2 ) Planos de informacién, de planta y de 1los
perfiles longitudinales y transversales necesarios,
asi como los de detalle de cada uno de sus elementos
Yy cuantos sean necesarios para definir concretamente

las obras que se pretenden ajustar.

34 Presupuestos con sus correspondientes medicio-

nes y cuadros de precios descompuestos.
4) Pliego de condiciones técnicas y de condiciones
econdmico-administrativas, que regira en 1la ejecucidn

de las obras y servicios.

4.4.- PAVIMENTACION

1) Las dimensiones, materiales y demas caracteris-
ticas técnicas de la solera y capa 6 capas de rodadu-
ra de las calzadas responderdn a las necesidades de
los distintos tipos de calles.

2) El1 tipo de afirmado de calzadas éérﬁ aglomera-
do asfaltico sobre capa de grava 40—70;~ previamente

\ &

o

I



Ty ARy
4 J

23

e ™

compactada y regada con 6 kg/m2 de betan asfaltico.

3) Las aceras y sendas de peatones se ejecuta-
ran con enlosados naturales ¢ artificiales en toda
6 parte de su anchura, debiéndose dedicar el resto,

en este ultimo caso, a plantaciones de jardineria.

4.5.- ABASTECIMIENTO Y DISTRIBUCION DE AGUA POTABLE

1) Potabilizacién:

En los proyectos de wurbanizacién se detallara
rigurosamente el sistema de potabilizacidén de agua,
determinando ademds las condiciones necesarias para

Su consumo.

2) Acumulacidn:

El suministro no se realizard directamente sino
a traves de depdsitos que se detallaran perfectamente

en los Proyectos de Urbanizacién.

3) Presidén de la red:

Las presiones estaticas variardn entre 2 y 5

kg/em2, pudiendo 1llegar circunstancialmente hasta los
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6 kg/cm2. Las presiones dinamicas no bajaran de 2

kg/cm2.

4) Consumo:

En las previsiones a contemplar por los Proyec-
tos de Urbanizacién, el calculo del consumo diario

medio se realizarda a base de dos sumandos:

- Agua potable para usos domésticos con un minimo -

de 200 litros habitante/dia.

- Agua para riego, piscinas y otros usos.

5) Velocidad:

Se considerard velocidad admisible 1la comprendi-

da entre 0,5 y 1,5 m/s.

6) Material de la red:

En la red de abastecimiento de agua, podran emplear
se tuberias de todo tipo, siempre que se tomen las
medidas necesarias, a fin de evitar 1la corrosién vy

el deterioro prematuro de las conducciones.
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Las derivaciones de suministro a los edificios

admitirdn racores para toma directa.

Las 1llaves de corte seradn de fundicién de tipo
compuerta y se instalaran en el interior de arquetas
cuando sean de didmetro inferior a 250 mm., y en pozos

de registro en caso contrario.

4.6.- EVACUACION DE RESIDUALES Y PLUVIALES

1) Depuracién:

En los proyectos de wurbanizacién se detallara
un riguroso sistema de depuracién de aguas residua-

les que garantice la polucién adecuada del afluente.

2) Caudal:

El caudal maximo de aguas negras se prevee para
el supuesto de 300 litros habitante/dia, con una red
con capacidad de 5,5 litros/segundo/1.000 habitantes,
equivalente a la décima parte del caudal diario.

3) Velocidad:

En la red, la velocidad minima de las*aguas serd/de

\LY
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0,6 m/s y la maxima de 3 m/s.

La alcantarilla no deber& entrar en carga.

4) Profundidad y trazado :

El alcantarillado se situard a una profundidad
minima de 1,00 de la superficie. Todas las conducciones
seran subterraneas y seguirédn el trazado de la red
viaria y de los espacios libres de dominio y de uso

publico.

5) Registros :

Se colocaran camaras de descarga automatica en
cabeceras de capacidad de 0,60 m3 para las alcantari-
llas de 300 mm. de didmetro y de 1,00 m3 como minimo

para las restantes.

Se dispondran pozos de registro visitables en
cambios de direccid6n y de rasante y en alineaciones
rectas a distancias no superiores a 50 m. y pozos de

resalto en cambios de cota mayores de 0,80 m.

La recogida de pluviales se realizara canalizando
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las aguas hasta los barrancos.

4.7.- SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA

1) Calculo de las redes:

El calculo de 1las redes de baja tensidn se reali-

zara de acuerdo con lo dispuesto en los Reglamentos

en los edificios,

Electrotécnicos vigentes, previendo

en todo caso, las cargas minimas fijadas en la Instruc-

cién MI-BT-0-10.

2) Centros de transformacidn:

Se ubicarédn sobre terrenos puUblicos debiendo armo-

nizar su exterior con el caracter y las edificaciones

de la zona.
4.8.~- ALUMBRADO

1) Niveles Minimos:

El alumbrado publico contribuird a crear un ambien-

te wvisual nocturno adecuado a la ordenacién y que la

potencia siempre sea posible.
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Los parametros minimos y recomendables se esta-

r blecen a continuaciodn:

Pardmetros Trafico rodado Trafico Peatonal
i Aecuado a Exigencias Exigencias Zonas -
conductores de seguri- de peato - exclusi
dad. nes. vas pea
tdén.
Iluminacién Recomendable
30 lux 12 lux 8 lux 5 lux
Admisible
20 lux
Uniformidad 1:3 1:3 1:4 1:6
Deslumbramien
to (1) SCO SCO NCO NCO
Temperatura
de color co
rrelaciona-
da 4.000 K 4.000 K 4.000 K 4.000 K

(1) Segun: Normas e instrucciones para alumbrado urbano MV.1965.
2) vida:
La vida econdomica de las 1instalaciones previstas

serd superior a dieciocho afos, para la iluminacidn

del wviario y de quince afnos para la iluminacidén de

/

/
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las areas y senderos peatonales.

4.9.- TRAZADO VIARIO

1) Apertura:

La apertura de vias se realizard de forma que
no provoguen pendientes contrarias al terreno que puedan

producir estancamiento de aguas ¢ deformaciones de

la naturaleza.

2) Firmes y subfirmes:

Los firmes y subfirmes de cada via se realizaran
de conformidad con las normas dictadas por el Ministe-

rio de Obras publicas para calles de tipo semejante.

No se pondran los subfirmes ni los firmes sin
la previa y comprobada consolidacién de 1la caja y de

agquellos, respectivamente.

3) Cunetas:

Las cunetas serdn de hormigdén con la seccidén ade-

cuada.
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El desagle de las vias pablicas se hara bien a

cunetas, bien a imbornales.

4) Riego:

Todas las vias publicas y aparcamientos dispondran

de bocas de riego en numero y disposicién adecuada

segin las normas vigentes.

5) Terrenos comprendidos en la anchura de la via:

Los terrenos comprendidos entre las calzadas Yy

los paseos 6 cunetas se cuidardn convenientemente ali-

sandolos y cubriéndolos con una capa apisonada de 5

centimetros de arena gruesa.

6) Aparcamientos:

Los aparcamientos serdn tratados en la misma forma

gue las calzadas.

7) Peatonales:

Los senderos peatonales seran alisados y cubiertos
con arena dgruesa Yy apisonada. En determinados casos

se afirmardn con losa de hormigén armadode: 15 -“Cent i-
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metros de espesor sobre terreno consolidado.

4.10.- INSPECCION DE OBRAS

1) Deber& conservarse en el lugar de las obras
la licencia de wurbanizacién y wuna copia oficial del

proyecto autorizado.

2) La inspeccién urbanistica podréd ser ejercida
por los Servicios Municipales del Ayuntamiento de San

Miguel de Abona.

3) En cualguier momento de la ejecucién de las
obras y en relacién con las obras y servicios que deban
pasar, en su dia, el Ayuntamiento para su conservacioén
se podréan exigir las pruebas de resistencia 6 de funcio-
namiento de las instalaciones, obligando a efectuar
las obras complementarias necesarias, si el resultado
no fuera satisfactorio, pudiendo suspenderse las obras,
imponer las oportunas sanciones e, incluso, si no se
atendieran las 6rdenes que se dicten, ejecutarlas direc-
tamente el Ayuntamiento a costa de los propietarios
de solares. Todo ello, sin perjuicio de 1la responsabi-
lidad técnica de los directores facultativos de las

obras.
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4) La validez dé la licencia para las obras que
aun no hubieran sido ejecutadas se perdera& automatica-
mente por cualquier alteracidén del proyecto definitiva-
mente aprobado, ¢ por el incumplimiento de las condi-

ciones impuestas en la licencia.

4.11.- RECEPCION DE LAS OBRAS Y PLAZO DE GARANTIA

A la terminacién de la obra de urbanizacidén se
redactard, por los servicios Municipales, el dictamen
correspondiente, que serd elevado al Ayuntamiento para

gue acuerde, si procede, su recepcidén provisional.

A partir de 1la recepcién provisional comenzara
el plazo de garantia, con una duracién de 12 meses,
y durante el cual la conservacién de la obra correra

a cargo del contratista.

Al final del plazo de garantia se redactara el
dictamen oportuno, que serd elevado al ayuntamiento
para que, si procede, acuerde la recepcién definitiva
y la incorporacién de la urbanizacién a los servicios

de la ciudad.
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5.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION | |

5.1.- DOTACION MINIMA DE ESTACIONAMIENTOS

La previsidon de estacionamientos se establece
obligatoriamente dentro de cada parcela ¢ de la edifi-
cacién que corresponda, y seran independientes de 1los

comprendidos en el viario.

5.2.- DIMENSIONES MINIMAS DE PLAZAS DE ESTACIONAMIENTO

1) Se entiende por plaza de aparcamiento un espacio
minimo rectangular de 2,20 por 5,00 metros, con acceso

libre suficiente.

2) La superficie de estacionamiento minima por

plaza de garaje, incluyendo la parte proporcional de

accesos, no sera nunca inferior a 20 metros cuadrados.

5.3.- ACCESOS Y RAMPAS DE GARAJE

Los accesos de los garajes-aparcamientos tendrén,
como minimo, 3 metros de ancho. Las rampas rectas de
acceso no sobrepasaran la pendiente del 16% y las rampas

en curva del 12%, medida sobre la linea media, siendo
3 ‘:/'/
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su anchura minima de 3 metros.

5.4.- CONDICIONES DE LAS INSTALACIONES

1) Toda clase de instalaciones, subidas de humos,
chimeneas, conducciones, desaglies, maquinaria, etec.,
se realizaran en forma que garanticen, tanto al vecin-
dario como a los viandantes, la supresién de molestias,

olores, humos, vibraciones, ruidos, etc.

2) E1 cdlculo y la ejecucién de las instalaciones
deberén realizarse de acuerdo con las Normas Técnicas
de la Edificacién editadas por el Ministerio de Obras

Piublicas y Urbanismo.

5.5.- SERVICIOQ DE CARTERIA

Todo edificio dispondré de buzcones para la corres-
pondencia, instalados en 1la cancela de entrada, ¢ en

portales.

5.6.- OBRAS EN EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION

1) De acuerdo con lo determinado en®el Arty- 60
de la Ley del Suelo, en los edificios eﬂinstalaciones

erigidos «con anterioridad a la aprobaéién del Plan
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Especial que resultaren disconformes con el mismo,

seran calificados como fuera de Ordenacién, y no podran
realizarse en ellos obras de consolidacién, aumento
de wvolumen, modernizacién ¢ incremento de su valor,
pero si las pequenas reparaciones que exigieren la

higiene, ornato y conservacién del inmueble.

2) A estos efectos se consideraran obras de con-
solidacién aquellas que afecten a elementos estructu-
rales, cimientos, muros resistentes, pilares, jacenas,
forjados y armaduras de cubierta, siempre que su super-
ficie sea superior al 10% de la superficie total edifi-

cada.

3) Por pequefnias reparaciones se entendera: susti-
tucién parcial de forjados, cuando no sobrepasen el
10% de la superficie total edificada, y la de los ele-
mentos de cubilerta siempre que no exceda del 102 de
la superficie de ésta; repaso de instalaciones;: repara-
cién de galerias; tabiques, sin cambio de distribucién;
reparacién de cerramientos no resistentes, revocos
y obras de adecentamiento.

5.7.- CONSERVACION DE SERVICIOS Y ESPACIOS“LIBRES

Los espacios de instalaciones, asi como . los” es-
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pacios libres y zonas ajardinadas, gque no se cedan
al Ayuntamiento, deberdan ser conservados debidamente
por sus propietarios en condiciones de seguridad, salu-

bridad y ornato publico.

En el caso de que dicha obligacién afecte a varios
copropietarios, se hard constar esta prescripcion en

los Estatutos de la Comunidad.

El Ayuntamiento vigilard el cumplimiento de estas
obligaciones, pudiendo, en caso de que no se efectuasen
debidamente, realizar su conservacidn con cargo a la

propiedad de las fincas.

5.8.- OBRAS DE CONSERVACION DE EDIFICIOS

1) Las fachadas de los edificios publicos y pri-
vados, asi como sus medianerias Y paredes contiguas
al descubierto, aunque no sean visibles desde la via
publica, deberan conservarse en las debidas condiciones
de higiene y ornato. Los propietarios vendran obligados
a proceder a su revoco, pintura o blanqueo siempre
que lo disponga la autoridad municipal, previo informe

del Servicio Técnico que corresponda.

A .,
8™

2) Se obligard a los propietarios de cualquier
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clase de edificaciones a conservar' todas 1las partes
de la construccién en perfecto estado de solidez, a

fin de que no se pueda comprometer la seguridad publica.

3) Todos los ciudadanos tienen derecho a denunciar
a las autoridades municipales los edificios que adolez-
can de falta de higiene y ornato, los gque amenacen
ruina 6 aquellos que pudieran ocasionar, por mal estado
de sus elementos componentes (remates, chimeneas, cor-

nisas, etc.) algun dano.

4) Los técnicos y Agentes de la Policia Municipal
tendréan la obligacién de denunciar, ademas de los hechos
antes citados, los edificios qgue se hallen en mal estado
de conservacién, para que, previos los informes faculta-
tivos necesarios, en los que se declaren al detalle
los elementos ruinosos y la clase de obras que sea
preciso ejecutar, se proceda por sus duefos, después
de oidos, a derribarlos 6 repararlos en el plazo que
se fije, de acuerdo con el Articulo 183 del Texto Refun-

dido de la Ley del Suelo.

5.9.- NORMAS DE ESTETICA

P

o CF
&

Se estard a lo dispuesto en los{;érticulos 128
£

| g

al 131 de 1las Ordenanzas de las Normas Subsidiagias
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de Planeamiento de SaﬁmMiguel de Abona.

1) El1 fomento y defensa del conjunto estético
corresponde al Ayuntamiento, cuyos criterios se acomo-
daran a las disposiciones incluidas a estos efectos
en la Ley del Suelo. Por consiguiente, el Ayuntamiento
podra denegar & condicionar las licencias de obras,
instalaciones 6 actividades que resulten inconvenientes

6 antiestéticas.

2) Todos 1los paramentos al descubierto deberan
tratarse de forma que su aspecto y calidad sean analo-

gos a los de las fachadas.

5.10.- REGULACION DE USOS Y ACTIVIDADES PERMITIDAS

1) Los usos y actividades permitidas en la edifi-
cacidén estaran sujetos, en Ccualquier caso, a todas
las disposiciones legales vigentes que los regulen
de forma especifica, bien sea en su localizacién, tamarfio

6 intensidad.

2) Los Servicios Municipales deberan  tener en
Cuenta las circunstancias gque por razones.de transito,
estacionamiento, peligro & molestias ‘én particular

para el vecindario, puedan aconsejar 1la restriqi}6n
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Ocupacién & apertura

para alguno de 1los usos 6 actividades permitidas en

las presentes Ordenanzas.
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6.- ORDENANZAS PARTICULARES

Como complemento de las ordenanzas generales ante-
riormente descritas, se presentan a continuacién las
Ordenanzas Particulares para cada zona que terminan
de regular el posible aprovechamiento edificatorio,

mediante los restantes elementos:

- Superficie minima del solar.
— Ocupacioén maxima del solar.
- Altura de edificacién.

- Retranqueos.

- Volumen edificable.

- Tipologia de edificio.

- Vuelos.

6.1.- ORDENANZAS PARTICULARES PARA Z0ONAS DE CALLES

Y APARCAMIENTOS

No se permite ninguna actuacién edificatoria apa-
rente ni instalacién exenta alguna, que no se corres-
ponda con los Servicios propios de circulacién: alum-
brado publico, seflalizacién de calles{y*trafico, rotu-

TAS
lacién de vias, paredes de autobuseq@?y de proteccién,

ES“- X /
papeleras, etc. \* *
A .0 2 J—f’
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Se prohiben 1los kioscos, y otras instalaciones
con caracter de concesién, que se habran de situar

obligatoriamente en zonas verdes.

Las plantaciones deberan llevarse a cabo de manera
gque no obstaculicen las condiciones de circulacién

(visibilidad, ocupacién de calzada, etc.).

Se prohibe asimismo los bancos, pérgolas, etc.

que se ubicaran, en su caso, en zonas verdes.

6.2.- ORDENANZAS PARTICULARES PARA JARDINES

Sus condiciones de uso gquedaron perfectamente

reflejadas en las ordenanzas generales.

Las actuaciones edificatorias permitidas son las
de iniciativa publica tales como parques infantiles,
minigolf, exposiciones al aire libre, auditorios, monu-
mentos, etc., abiertas permanentemente al publico en
general. También se permitiran las construcciones lige-
ras para concesiones de kioscos de periddicos, bares,
estancos, flores, etc., siempre sin sobrepasar una

ocupacién del 0,05% de la superficie total.

Estas 1instalaciones, en su caso, han de qggdar
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uniformemente repartidas.

"

Estas instalaciones no permanentes" se adapta-

ran a las siguientes normas:

- Parcela construible 25 m2 como maximo.
- Ocupacidén de parcela 100%.

- Altura no mayor de 3 mts.

Se permitird 1la instalacién de aseos puablicos
y las instalaciones al exterior de depuradoras, cabinas
de teléfonos, transformadores, depdésitos de agua, etc.,

con un tratamiento estético acorde con el ambiente.

6.3.- ORDENANZAS PARTICULARES ZONA DE SERVICIOS DE

INTERES PUBLICO Y SOCIAL

Ademas de las ordenanzas generales, cumpliran

las siguientes condiciones de aprovechamiento:

6.3.1.- PARQUE DEPORTIVO

Las edificaciones deportivas no computaran super-

ficie edificable.

Las edificaciones complementarias  definidas, en
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las ordenanzas generales no podran superar el 0,1 m2/

/m2 de edificabilidad.

- Altura maxima: serd de una planta (4 mts.)

instalaciones complementarias,

caciones deportivas.

- Retranqueos: segin planos de retranqueos.

- Superficie edificable:

para

siendo libre para edifi-

0,1 m2/m2.

6.3.2.- EQUIPAMIENTO COMERCIAL

Retranqueos: segun planos de retranqueos.

- Superficie edificable: 0,4 m2/m2.
- Ocupacidén: 60%
- Altura maxima: 2 plantas, 8 metros.

.3.3.- EQUIPAMIENTO SOCIAL

Retranqueos: seguin planos de retranqueos.

Superficie edificable: 0,4 m2/m2.
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- Ocupacidén : 50%

- Altura méxima : 2 plantas, 8 metros.

6.4.- ORDENANZAS PARTICULARES ZONA DE EQUIPAMIENTO

GENERAL

Ademas de las ordenanzas generales, cumpliran

las siguientes condiciones de aprovechamiento:

Las edificaciones meramente deportivas no computa-
ran superficie edificable, computando unicamente las
edificaciones complementarias y las de uso recreativo

(restaurante, cafeteria, etc.).

- Retranqueos : segin planos de retranqueos.

- Superficie edificable: 0,4 m2/m2.

- Altura maxima: 2 plantas, 8 metros.

6.5.- ORDENANZAS PARTICULARES ZONAS INDUSTRIALES

Ademas de las ordenanzas generales, cumpliran

las siguientes condiciones:
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Caracteristicas de la edificacién industrial:

La edificacién es alineada a vial, con los retran-
queos senalados en el plano n2 2 - RETRANQUEOS - que se-
ran obligatorios y por 1lo tanto definitorios de las

alineaciones de fachada.

En las parcelas A.M.1, A.M.2, A.M.3, A-1 y A-
-2 se permiten patios abiertos a fachada con sus lados

paralelos y perpendiculares a la alineacién de la calle.

La altura maxima es de una planta y 7,50 m. a
encuentro de faldén con fachada v 9,10 m. a cumbrera

de cubierta.

CONS

nf
¥
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La _tipologia edificatoria:

A excepcién de las parcelas A.M.1, A.M.2, A.M.3
Yy A-1 y A-2, 1la tipologia edificatoria es de "naves
adosadas" que conforman soluciones de manzana completa
motivo este por el que la superficie edificable de
las parcelas es modular en dos direcciones, 25,00 1.
en fachadas principales = longitud cercha tipo y un

multiplo de 6,00 m. en sentido perpendicular = longitud

correas.
f—25n ——25m——+— 25m —+
Alineacion___ RETRANQUEO
a = miltiplo de 6
Alineacién — P RETRANQUEQ

a = fondo edificable

La pendiente del terreno obliga a un decalaje entre
las vias paralelas a la autopista de 7,00 m. por lo que

en sentido transversal a las mismas, la seccién tipo se

g
TRATAMIENTO DE | oy

e R HAVE Q_] CALLE
e St ]|

[ooe  [|Nve 7SS

| ’ l L.FACHADA

]

—d

7,00
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Condicicnes de las parcelas:

No se permitiran segregaciones o agregaciones
de parcelas gue no cumplan las condiciones de estas

Ordenanzas.

Las parcelas de dimensién igual o menor que el

doble de 1la minima (1.000 m2), seran indivisibles,

condicidn que deberad quedar debidamente registrada.

Los propietarios de parcelas definidas en el planea
miento que hagan segregaciones, deberan presentarlas
en el Ayuntamiento antes de edificar en las mismas.
Las parcelas resultantes de una segregacion deberan
cumplir cada una de ellas las condiciones de edifica-

ci6n indicadas en las Ordenanzas.
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Condiciones de apréVEChamieﬁto:

- Retranqueos: segun planos de retranqueos.

- Ocupacién: Dentro de los limites del retranqueo -

se podrd ocupar el 100%.

- Altura: 9,10 m. a cumbrera de cubierta.
a encuentro de faldén con fachada

750 s

- Edificabilidad: la definida por ocupacién y altu-

ra.

6.6.- CESION APROVECHAMIENTO MEDIO

Dicha zona tiene las mismas condiciones de aprove-

chamiento de las zonas industriales.
Julio, 1.988.
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