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l.a Comision de Ordenacidf del Temitorio vy Medioambienic de Camarias en sesion
celebrada ¢] 0 de octubre de 1.99% boptd, entre otros, ¢l siguiente acuerde:
| |

La Com:sion de Urbamusmo y io Ambiente de Canarias, en sesion celebrada ¢l 5y 6 de
octubre de 1999, adoptd, enire otros, ¥l siguientelacucrdo:

. Primero. Aprobar Definitivamute, al amparo de lo precopruado en el articulo 1323 i}) del
“RésMmento de Planeamiento, €l exjediente de: Revision de Normas Subsidiarlas de San Migucl,

it \Fase (Tenerife), al habers; comegido ¢! documento en los terminos exigidos por la
185 et se-ion celebrada el 23 ¢ junio de 1.999, aprecidndose, no obstante, 12 concurrencia de

='.-3.. S5ic: =ores que deberdn sT subsanads con caricter previo a la publicacién del presente

2 fichz uimero 4, referente al Sector R-1: dehe parmanecer completa dado que este Sector

mantienc su clasificacion izﬁcial;;Por ¢l contrario; ! Sector R-2 queds clasiﬁcadcr como suelo
rustico, pet lo que debe rectificalje la fichs correspondiente nimero 5 y, en este mismo sentido,
ja ficha nimero 13 referente al sistema gencral de espaclos libres, Parque Urbano Chafiras-
Archiles clasificado amteriormerfie como suglo urbanizable.
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4) La fichas de sectores debeg los elerueptos de los sistemas generales, entre ellos el de
comunicaciones, adscritos al sectx conforme esta reflejado en la dacumentacion erifica

[EEREE R L ]

GOBERNO DE CARARIAS |
conErER{s DB POLITICA

Y MEDNO AMBIINTE

DIRECCTION GZENEXAL DE ORDENACION DEL

!
b) Las referencias existentes a hxhviunte i ' i
o . te y umidad alojativa, como unidades de cxpacidad en
sectores de uso luristico, deben srlo a plaza alojative confors 1z legislacion vigenie.

| _
]

¢) El aqlgﬂo 5.1.2 _dg_b;g_ recoger _Lglbggnﬁa de suelo rustico comun, sefislando expresamente sys
| condici onex urbl?{mei':j y las di weatermento rural de El Gordn, atn por remisidn a Ia propia
Rormativa, y remitr exclusivamete 2] asentamiento rural Ia permisividad del uso residencial de
conformidad a la legislacibn vigbtte. Las referencias en cuanto a superficies, capacidad etc... g

suelo urbano de El Gordn, debenlberlo al aseatamiento rural

d) Deben mantefierse los Anaxos 1% II, referertes e los primitivos planes parciales del Guincho y
Amartlla Golf como refetencia aMlaratoria 1su régimen urbanistico. E{ pnmevo de clloy deberd .
ncorporas literalmente los extredios recogidos en ¢l apartado quinto de la Memoria Urr'ba“_l_nsnca,
3 los que rrateradamente se hace' referencia; suprimiendo las contradiociones que, aun 2 nivel
wtespretativo, ¢l texto del Antko contiene y ‘en”el mismo sentido deben rectificarse Ins
determingciones dg la ficha niimé*o 14 que so presentan e} mismo mivel de contradiccidn- asf, la
conexion con 1z carretera TF-GM23 debe serlo al viaro del suelo wbano de Las Charifas
confupm:: queda recogido grafica: aente; la tipologia vial, cquipamianto dotm'onél'y"mmts de
espacios hbres debon ser confor's 8 las detorminaciones del Anexo: y <l régimen da usos debe
sujetarse 3 la compatbilidad con''el uso turistico de conformidad a Ia lagislacion vigente; todo
cllo en orden a la pleaa incorporcién de a3 determinaciones que conforman el expediente de

¥

Moditirac- de as Normas Subddiarias vigentes tramitado por ¢ Cabildo.

Segundo Una vez subsanados lﬂ.li etrores indicados. procedase bli
el B.O. de Canarias. J . ' P a8 publicar ¢l presente acuerdo en

Tercery: E] presente acuerdo ser” debldamente notificado al Ayuntamiento de San Miguel, en
M la subsanacidn requerida, al’Cabildo Insular de Tenerife y 3 cuantos inercsados consten
3805 en e! expediente administghtivo.
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- oy Sapora el presente acto, ue pone- fin 4 la via sdministrativa, cabe interponer
--pOtegigUYamente  recurso de.rcpos:c’bn ate este mismo Organo en el plazo de un mes desds la

+

aufothaSh que se practique su notificadidn.
Mzt VA

-~ Contra la desealimacion pre del recurso 'de reposicion, que se producirh transcurrido ua
mes desde su interposicidn sin que Y haya notificado la resolucion del mismo, cabe interponer
rocurso contencioso-administrativo dh el plazd de dos meses amte 2 Sale de lo Comenciosor -
Admusitstretive del Tribumal Superor Be Justicix de Canarias. -'
i '
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S1 10 s¢ mlerpusiera recursd’ de reposicivn em plazo, cabe interpaner recurse contencioso-
administrativo ante [a Sala de lo Cd¥tencloso-Abiministrative del Tribunal Superior de Justjcia de

Canarias, en ! plazo de dos mecses Yomados desde ¢l da sisuieme al de notificacion del presente
a¢to admunistabvo. .

L prosente cettificacién se 'bxpide & raserva de los téminos exactos que resulten de Iz
aprobacién del acta correspondiente’ & tenor de lo previsto en el articuio 206 del Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y R4 Juridico de las Corporaciones Locales, aprobado por
RD. 2568194 y articulo 145 de'l Ley 1471990, de Reforma del Régimen Juridico de las
Adrmunistrasiores Piblices de Canaii'ls por remisidn del ertieulo 2 de dicha norme terzitorial

Contra ¢l presemte acto, IJe‘ue pone -fin & la via administrativa, cabe intcrpmer
potestativamente recurso de reposici¢h ante este mismo 4rgano en el plazo de un mes desde la fecha
en que S8 practique su notificacidon, || -

Contra la desestimacion pren.lhxa del recurso de reposicion, que se producird franscurrido un
mes desde s ‘rtcrposicién sin que se haya nctficado la reschucion del mismo, cabe interponer
reairso cortenziosg-administrativo Pn ¢l plazo de dos meses ame lg Sale de lo Comtencioso-
Admimistraniv- del Tribunal Superior de Justiciaide Canarias, con sede en Santa Cruz de Tenerife.

!] .

>y 73 interpusiera recurse  de reposicién en plazo, cabe interponer recurso contencioso-
admimstrative ame 1a Sala de lo Coftensioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de
Canafias, <on sede en Santa Cruz d4 Tenerife, en ¢ plazo de dos meses contados desde ol dia
siguiente a! d= notificacion del preseiie acto administrativo.

Tody ello de conformidad coera dispuesta en los articulos 116y 117 de la Ley 30/1992, de
26 dc noviembre, de Réglmen Juriflico de lai Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administretive Comin, en su redacciin modificada por la Ley 4/1999, de 13 de enero, ea el articulo
46 de la Lev 72°1998, de 13 de julio’ reguladora de la Jurisdiccidn Constencioso-Administrativa y
en el antfeuls "534 do la Ley $/95, de 1% de mayo, de Ordenacion del Temitorio de Canarlas,

Santa Cm.z.llke Teaerife, a 6 de octubre de 1.999
|
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NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE SAN MIGUEL DE ABONA — REVISION 12 FASE

ART. 2.21. APROBACION DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION.

2.21.1. Los Proyectos de Urbanizacion se tramitaran y aprobaran conforme a las regias
establecidas en el ART. 117 de la Ley del Suelo de 1992. No obstante, tratandose de
proyectos parciales que no tengan por objeto el desarrollo integral de un Plan de ordena-

cion, podran seguir el tramite establecido para las obras municipales ordinarias, segun
precisa el ART. 67.3 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

2.21.2. En el plazo de los tres (3) meses siguientes a la notificacion del acuerdo de apro-
bacion definitiva de los proyectos de urbanizacion o de obras de servicios urbanisticos
redactados por iniciativa privada, el Ayuntamiento podra exigir del promotor constituir una
garantia o aval equivalente al 6% del imporle de las obras de urbanizacion, calcutado
con arreglo al coste de las obras, segun el hresupuesto del proyecto.

Sin el previo cumplimiento de este requisito, cuando se establezca, no se podra iniciar
actividad urbanizadora alguna en el sector, poligono o unidad de actuacion.

2.21.3. El presupuesto del proyecto podra ser revisado y modificado por los Servicios
Técnicos de la Administracién actuante, mediante resolucion debidamente motivada. En
tales situaciones, el promotor debera constituir, como garantia complementaria de a ini-
cialmente constituida, la diferencia entre el importe inicial y el calculado como conse-
cuencia de la revision.

2.21.4. Transcurrido el plazo de tres (3) meses sin que el promotor haya constituido la

garantia correspondiente, la Administracion actuante acordara la caducidad de los efec-
tos del acto de aprobacion definitiva del Proyecto, y adoptara las medidas que en su ca-
so procedan respecto al Plan Parcial que desarrolle.

2.21.5. Las garantias responderan del cumplimiento de los deberes y obligaciones im-
puestas a los promotores y de los compromisos por ellos contraidos y, en su caso, de las
multas que pudieran serles impuestas.

2.21.6. Las garantfas se cancelaran o devolveran cuando se acredite en el expediente la
formalizacion de las cesiones obligatorias y gratuitas a favor de la Administracion, asi

como la recepcion definitiva de las obras de urbanizacion e instalacion de las dotaciones
previstas para el sector de que se trate.

2.21.7. Cuando se trate de urbanizaciones de iniciativa particular, la aprobacion gefinitiva
de los Proyectos determina el deber de constituir las garantias exjgibles a sus promoto-
res, a tenor de lo que disponga el Pliego General de Condicionds a que se refiere el
ART. 2.20.3.
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NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE SAN MIGUEL DE ABONA — REVISION 12 FASE

cuestion interpretativa mediante dictamen motivado. Dichas resoluciones, ¢ 0 tengan

alcance general, se incorporaran como anexos al Plan o instrumento afecta
_,:‘Tﬂ-r* Aprohada p:n: el Plenly de esta Cerporacion
"' en sas i . 1| Y. 1999

TITULO TERCERO. - :
DIVISIONES DEL SUELO Y REGIMEN URBANISTICO GENERAL

CAPITULO 1. DIVISIONES URBANISTICAS DEL SUELO

ART.3.1. DIVISION DEL SUELO EN RAZON DE SU APTITUD URBANISTICA
PRIMARIA. SUELOS NO APTOS O DE APTITUD REDUCIDA.

3.1.1. Atendiendo a su morfologia, posicién y funcionalidad en el modelo terntonal elegi-

do, las N.N.S.S 1* FASE del T.M. de San Miguel de Abona, clasifican el suelo de ia tota-
lidad del municipio en las categorias de "Ristico”, “Urbanizable” y "Urbano”.

3.1.2. El Suelo Rastico es aquél que por sus caracteristicas naturales o culturales, o por
su potencialidad productiva dentro de la ordenacién general de la economia, debe ser
expresamente excluido del proceso urbanizador. Puede ser:

- Suelo Rastico potenciaimente productivo, integrado por el que sea susceptible de
ser aprovechado desde el punto de vista minero, agricola, ganadero 0 hidrologico.

- Suelo Rustico de proteccion, formado por aquel que tenga un valor natural, eco-
l6gico o paisajistico, y por aquel otro que afecte a monumentos o conjunto del Pa-
trimonio Histérico-Artistico y su entorno, o de proteccion de acuiferos.

- Suelo Rustico de litoral y costero, integrado por la zona maritimo-terrestre y los

terrenos colindantes, independientemente de que pertenezca a cualquiera de
las otras categorias en este articulo sefaladas.

- Suelo de Asentamiento Rural en la zona de El Goron.

Su delimitacién general y tipologias aparecen fijadas en los Planos de Clasificacion del
Suelo. Su régimen juridico correspondiente aparece regulado en estas Normas.

3.1.3. E! Suelo Urbanizable es aquél que e! Plan destina a soporte del crecimiento pre-
visto. Su delimitacién figura en los Planos de Clasificacion y Fichas del Suelo, y su régi-
men juridico aparece regulado en estas Normas. |

" v 1)
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NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE SAN MIGUEL DE ABONA — REVISION 12 FASE

5.7.2. Los de conservacion, restauracion y mejora de los recursos naturales, las especies
de la flora y de la fauna silvestres, y los ecosistemas, incluyendo las actividades de in-
vestigacién autorizadas; los de proteccién, conservacion y restauracion del patrimonio
n gene-
ral, todos aquellos encaminados a la conservacién y mejora de la calidddiambiental del

FUNICIPIO. Aprobado por el Plen esta Corporacion
: 21 Sesian oo ] ]N . ,1999__,..,,..___
:i. P L. SECRWEIFARIO,
7 ?Er.ram'i‘"-m |
_ ‘ /y
ART. 5.8. USOS PERMITIDOS Y PROHIBIDOS. a

5.8.1. Son usos permitidos en el Suelo Rustico, con las salvedades o limitaciones que
mas adelante se establecen para cada categoria del mismo, los siguientes:

5.8.1.1. La ejecucion y mantenimiento de las obras ptblicas.

5.8.1.2. Los usos no industriales que se declaren de utilidad puablica o interés social y ha-
yan de emplazarse necesariamente en el Suelo Rustico.

5.8.1.3. La vivienda en los asentamientos rurales en condiciones tales que no pueda dar
lugar a |a formacion de un nuevo nucleo de pobiacion.

5.8.1.4.La acampada.

5.8.1.5. Los usos ligados al ocio y actividades culturales y educativas de la poblacion.

5.8.2. Para autorizar la implantacion de los usos referidos en los apartados anteriores y
en funcidn de la actividad concreta, sera condicién necesaria:

5.8.2.1. La justificacion de que la actividad debe desarrollarse fuera de las areas urba-
nas.

5.8.2.2. La presentacién de un Estudio de su Impacto sobre el medio, con el contenido
que establece la |legislacion aplicable,

En funcion de dichos documentos podra ser denegada la autorizacion, o sefaladas las
medidas correctoras para que el uso o actividad causen el menor irnpacto posibie.

5.8.3. No se consideraran fuera de ordenacion los usos existentes pertenecientes o no a
alguno de los tipos anteriores, cuando no sean contrarios a la regulacion de la categoria
de suelo en que se encuentre. e

37-01-15 NORMAS Y ORDENANZAS 67




NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE SAN MIGUEL DE ABONA — REVISION 12 FASE

9.38.3. El niimero total de sdtanos y/o semisétanos no podra exceder de cuatro (4), sal-

vo autorizacion expresa de la normativa particular que, en tal caso, determinara las con-
diciones de computo de la edificabilidad.

9.38.4. Los s6tanos no computaran dentro de ia limitacion de altura edificable.

9.38.5. Los semis6tanos no computaran tampoco a efecto de namero de plantas en los
siguientes supuestos:

9.38.5.1. En Edificacion Alineada a Vial, Ciudad Jardin y Libre Composicton: Cuan-
do la cara inferior de su forjado de techo no sobresalga mas de cien (100) centimetros de
la rasante de la acera o terreno exterior, excepto en el ancho del acceso, que podra do-
tarse de mayor altura quebrando su forjado de techo, o incluso desarrollarlo en toda Ia
altura de la planta baja.

9.38.5.2. En otras tipologias: Cuando para absorber los desniveles topograficos pre-
existentes entre dos 0 mas fachadas, sea obligado resolverlas como un zécalo ciego, vi-
sualmente independiente de la edificacion principal. En el caso de disponerse al borde de
barrancos u otros espacios abiertos, ir4 necesariamente acabado en piedra natural.

ART.9.39. ENTREPLANTAS.

9.39.1. Se considerara entreplanta la planta situada en una posicion intermedia entre los

planos de pavimento y techo de una planta baja o de piso. Se admite la construccion de
entreplantas siempre que su superficie Glil no exceda del cincuenta por ciento (50%) de
la superficie dtil del local base, ni de la limitacion de superficie edificable si existiera, y se
computa en todo caso como parte del local base a efectos de la determinacion del apro-
vechamiento total de la parcela.

9.39.2. Las alturas libres de piso por encima y por debajo de la entreplanta, no seran
nunca inferiores a doscientos (200) y doscientos veinticinco (225) centimetros, respecti-
vamente.

ART.9.40. ALTURA DE PLANTAS.

9.40.1. La altura libre entre piso y techo terminados de cualguier planta por encima de la
baja, no sera inferior a doscientos cincuenta (250) centimetros, admitiéndose en locales
destinados a oficinas no abiertas al puablico su reduccion por falso techo de jnstalaciones

hasta doscientos veinticinco (225) metros. Aprobado por el Plefigy de esta Corporacién
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La altura libre minima de la planta baja sefde trescientos (300)igentimetros cuando se
destine a locales abiertos al pablico, o la misma que en el apartado anterior cuando se
destine a otros usos.

9.40.3. En edificacién cerrada la altura maxima se establecen en trescientos ochenta
(380) centimetros para la planta baja, medida de piso a techo, y trescientos veinticinco
(325) centimetros para las demas, medidas de techo a techo. No obstante, cuando la re-
gulacion de altura de |a edificacion se establezca a través del parametro "altura regulado-
ra maxima", las alturas de plantas podran ser las que convengan al mejor resultado ar-
quitectonico, siempre que la edificacion se mantenga por debajo del plano regulador, y
no se exceda el nimero de plantas autorizadas, ni se las dote de altura inferior a la mi-
nima.

9.40.4. Cuando por aplicacién de la noma anterior, Ia altura de la planta baja hubiera de
resultar ostensiblemente superior a la de las edificaciones de su entorno, habra de estu-
diarse la fachada de modo que la distribucion de huecos y elementos decorativos permita
conservar exteriormente caracteristicas de coherencia 0 compatibilidad con el entorno
urbano, sin perjuicio de !a distribucion interior de alturas.

9.40.5. En edificacién abierta y ciudad jardin podran excederse las alturas maximas por
planta establecidas para la edificacidn cerrada, cuando se justifique por razones funcio-
nales o de composicidon arquitecténica, siempre que no exceda, en su caso, [a limitacion
que pueda existir de superficie edificable.

ART.9.41. CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA.

9.41.1. Por encima de la altura de edificacién autorizada conforme a su definicion en los
articulos anteriores, se podra admitir la construccion adicional de antepechos, barandilias
y remates omamentales, que no podran rebasar en mas de ciento cincuenta (150) cen-
timetros aquella altura, salvo con ornamentos aislados o elementos de cerrajeria.

9.41.2. Ademés de los elementos auxiliares del apartado anterior, mediante la aproba-
cidn de un estudio axonométrico a escala, por el que se justifique su cuidado diseno, po-
dran admitirse las siguientes construcciones:

9.41.2.1. Las vertientes de la cubierta, que no podran sobresalir en fachadas y patios
respecto a un plano trazado desde el borde superior del forjado de techo de la uitima
planta, con una inclinacién méxima de treinta y cinco (35) grados sexagesimales.

9.41.2.2. Los remates de las cajas de escaleras, casetas de ascensores, depdsitos y
otras instalaciones similares, gue no podran exceder en mas de trescientos cincuenta
(350) centimetros de la altura de edificacion- autorizada, ni sobresalir del plano senalado
en el apartado antenior.
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NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE SAN MIGUEL DE ABONA — REVISION 12 FASE

Pl

9.41.2.3. Las instalaciones y chimeneas de ventilacion o de evacuacion de humos, cale-
faccion y acondicionamiento de aire, con las aituras imprescindibies a su funcichamiento,
limitadas por el mismo plano seflalado en los apartados anteriores.

9.41.2.4. Ofras instalaciones imprescindibles en razoén del uso, que deberdn quedar
ocuitas de vistas, y sujetas a la misma limitacién que en los apartados anteriores.

9.41.3. La ordenanza particular de zona determinarg, en funcion de sus caracteristicas,
la conveniencia de condicionar o limitar las construcciones consideradas en este articulo.

ART.9.42. ALTURA MINIMA.

No podra reducirse en mas de una planta la altura edificable sefialada para as zonas de
edificacion cerrada, si bien podra admitirse su ejecucién por fases con la condicién de
que la primera fase complete la fachada hasta el minimo autorizado.

CAPITULO 7. CONDICIONES DE CALIDAD E HIGIENE DE LOS EDIFICIOS.

ART.9.43. DEFINICION.

Son condiciones de calidad e higiene las que se establecen para controlar el buen hacer
constructivo y la salubridad en fa utilizacion de {0s locales por personas.

ART.9.44. APLICACION.

9.44.1. Las condiciones de calidad e higiene son de aplicacion a obras de nueva edifica-
cion y a los locales resultantes de obras de reestructuracion total.

9.44.2. En todo case, se cumpliran las condiciones que se establecieran para poder de-

sarrollar {05 usos previstos, las de aplicacién en la zona en que se encuentre el edificio, y
cuantas estuvieren vigentes de ambito superior al municipal.

de esta Corporacién

v, 1999
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ART.9.48. LOCAL O PIEZA HABITABLE.

9.48.1. Se considerara pieza habitable toda aquella en la que se desarrollen actividades
de estancia, reposo 0 trabajo que requieran la permanencia prolongada de personas. Se

incluyen en esta categoria las cocinas, y se excluyen los aseos, banos, cuartos de insta-
laciones, de basuras, despensas, trasteros,.garajes y similares.

9.48.2. Toda pieza habitable debera satisfacer alguna de las condiciones que se sefialan
a continuacion:

9.48.2.1. Dar fachada a via publica, calle o plaza.
9,48.2.2. Recaer sobre un espacio libre de edificacion de caracter publico.

9.48.2.3. Dar a un espacioc libre de edificacion de caracter privado que cumpla las condi-
ciones especificas de la norma de zona que le sea de aplicacion.

9.48.2.4. Dar a un patio que cumpla las nommas correspondientes en cuanto a sus di-
MenNSsiones.
Deberad cumplir, ademas, las condiciones del ART. 9.50 sobre superficie de huecos y
ventilacion.

9.48.3. Se exceptian del cumplimiento del apartado anterior los locales de uso no resi-
dencial que cuenten con instalacion de clima artificial conforme a lo dispuesto en el ART.

9.84, y cumplan |la Nomativa CPI de Proteccién Contra Incendios.

ART.9.49. PIEZAS HABITABLES EN PLANTAS SOTANO Y SEMISOTANO.

9.49.1. No podran instalarse en sftano otras piezas habitables que las contempladas en
el apartado 3 del articulo anterior.

9.49.2. En plantas de semisotano se autorizara la instalacion de piezas habitables cuan-
do no estén adscritas a usos residenciales, salvo que se trate de piezas pertenecientes a
una vivienda unifamiliar que cumplan las restantes condiciones de caiidad e higiene.

Aprobado por el : &no de esta Corporacion
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ART.9.50. VENTILACION.
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R e . L T

En locales de dimensién inferior a cincuenta {50) metros cuadrados podra dispensarse la
condicion de duplicar los servicios.

ART.10.33. APARCAMIENTOS.

En las condiciones del ART.10.11 se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada
cien (100) metros cuadrados de superficie comercial en las categorias tercera y cuarta
definidas en el ART. 10.23, apartado 2, salvo si la superficie destinada al comercio ali-

mentario supera los cuatrocientos (400) metros cuadrados, en cuyo caso de dotarad de
una plaza mas por cada cincuenta (50) metros cuadrados.

ART.10.34. ORDENACION DE LA CARGA Y DESCARGA.

Cuando la superficie de venta alcance los mil quinientos (1.500) metros cuadrados o los
setecientos cincuenta (750) en los comercios alimentarios, se dispondra dentro del local,
de una darsena con una altura libre minima de trescientos cuarenta (340) centimetros
que se aumentara en una unidad por cada mil (1.000) metros cuadrados o fraccion supe-
rior a quinientos (500),; las darsenas tendran de dimensiones minimas siete (7) metros de
longitud y cuatro (4) de latitud, dispuestas de tal forma que pemitan las operaciones de

carga y descarga en cada una de ellas simultaneamente sin entorpecer el acceso de

vehiculos. y
Aprobada por el Plerfoide esta Corporacion

2n sesion Jda 1 1] 11591___,_.__
EL SECRETARIO,

ART.10.35. SOTANOS Y SEMISOTANOS COMERCIALES.

Salvo lo que disponga la ordenanza zonal, el uso comercial estara limitado bajo rasante
0 en primera planta, cuya altura libre minima habra de ser en este caso la exigida para
las plantas situadas por encima de la baja.

ART.10.36. PASAJES COMERCIALES.

Las agrupaciones comerciales podran establecerse en planta baja formando un pasaje,

que tendra acceso para el publico por ambos extremos ¢con una anchura superior a cua-
tro (4) metros.

"97-01-15 NORMAS Y ORDENANZAS — 179
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Ninguna parcela edificable tendra una superficie inferior a 500 m2. El frente minimo no
sera inferior a 20m. y debera poder inscribir un circulo de 20 m. de diam

Avrrobado porhel Plen '“tl:!e esta Corporacidn
ART.11.16, OCUPACION MAXIMA. en sesange ) LN

Sera del 40% de la superficie de la parcela.

ART.11.17. EDIFICABILIDAD MAXIMA DE LA PARCELA. |

No superara los 1,50 m%¥m2.

ART.11.18. ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION.

11.18.1.. En caso de no venir definida en la ordenanza de zona, no superara las 4 plan-
tas.

11.18.2. La altura del piso sera analoga a las de {0s otros tipos edificatorios.

ART.11.19. CONSTRUCCION POR ENCIMA DE LA ALTURA.

ART.11.20. SOTANOS.

11.20.1. La ocupacion del sétano no sobrepasara el 60% de ocupacion de parcela, que

en ningun caso podra coincidir con la zona del jardin delantero, que debera mantenerse
libre de ocupacion.

ART.11.21. RETRANQUEOS.

11.21.1. Los bloques de edificacién se separaran cinco metros de la alineacién de la ca-
lle y los linderos.

11.21.2. Podran adosarse dos bloques de distancia parcelas cuando haya convenio con
el propietario colindante. Este se establecera como derechos real mediante escritura pu-

. blica inscnita en el Registro de la Propiedad, que no podra cancelarse sin autorizacion

municipal previa.
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11.21.3. Quedan excluidos de esta normativa los edificios de libre composicion.

ART.11.22. SEPARACION DE BLOQUES.

11.22.1. La distancia entre bloques nunca sera menor que % de su altura, mediada sobre
la rasante mas alta de las calles a que de fachada la parcela.

11.22.2. En los testeros, sin huecos de piezas vivderas, podra reducirse tal dimension a
la mitad de la altura del parrafo antenor.

ART.11.23. VUELOS.
11.23.1. Se admiten incluidos dentro del 40% de la ocupacién maxima.

11.23.2. Los retranqueos de fachada podran se superados por [0S vuelos que se regiran
por su ordenanza correspondiente.

ART.11.24. JARDINES.

11.24.1. Los jardines delanteros se regiran por los Art.11.13 y 11.14
11.24.2. E! resto de la parcela no ocupada por {a edificacion se destinara a jardin para el

esparcimiento del edificio, no pudiendo superar el aparcamiento al aire libre un 15% de la
superficie de la parcela no ocupada por la edificacion.,

ART.11.25. CONSTRUCCIONES AUXILIARES.

Se rigen por el ART.11.37.

ART.11.26. RESOLUCIONES DE ENCUENTROS DE TIPOS EDIFICATORIOS.

Resolucién de encuentros de tipos edificatorios (alineada a vial gontinua o con jardin
delantero), en caso de no venir definidas las alineaciones en los planos de ordenacion.

o | Aprobado por el Plerfo de esta Corporacidn
| -!'l‘l . an sesion Jo 1 1£Hl V. 1993
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NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE SAN MIGUEL DE ABONA — REVISION 12 FASE

11.31.2. En la modalidad de cubierta inclinada, esta deberd estar inscrita en un angulo

de 30° apoyado en la linea cornisa. El espacio resultante no podra ser destinado a pie-
zas vivideras.

ART.11.32. Retranqueos:

11.32.1. La edificacion quedara separada por todos sus linderos y retranqueada 5 m. a
via y 3 m. a lindero.

11.32.2. En caso de que estas lineas de fachadas vengan definidas en el plano de orde-
nacion correspondientes regiran estas alineaciones sobre aquellas.

11.32.3. Podran adosarse dos edificaciones cuando se proyecten y construyan simuita-
neamente y siempre que no dejen muros medianeros al descubierto.

ART.11.33. SOTANOS.
11.33.1. No serdan habitables y su altura maxima no sera inferior a 2.50 m.

11.33.2. La altura de sétano no superara los 1.20 m. sobre cualquier punto del terreno. E
¢aso contrario tendria la consideracién de planta.

11.33.3. La ocupacion de sétano no podra superar el 40% de 1a superficie de la parcela,
ni ocupar la zona del jardin delantero.

ART.11.34. JARDINES.

11.34.1. Se considerara como tal |a superficie de la parcelas no ocupada por la edifica-
cion, que en ningun caso sera inferior al 66%de la superficie de esta.

11.34.2. Como minimo en 20% de esta superficie se destinara a zona ajardinada, con un
arbol de porte por cada 100 m. o fraccion.

11.34.3. El aparcamiento en superficie no ocupara mas de un 20% de esta superficie y
en ningun ¢aso ocupara la zona del jardin delantero donde se estara ademas a lo dis-
puesto en los Art. 11.13 y 11.14

1 \ JV. 1599

T- ==

ART.11.35. VUELOS.
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Planta o Reforma que atenten contra la unidad de la misma o introduzcan eiementos
no acordes con ella.

la planta baja.

ART. 11.41. MATERIALES DE COLOR Y\’

1. Se emplearan en el exterior de las fachadas materiales de buena calidad, gyedando
prohibidos aguellos que por su escasa durabilidad dificulten la conservacion y protec-
cidn de la obra y perjudiquen el decoro de la via puablica.

2. Las fachadas, muros y verjas de cerramiento que linden con la via puablica tendran un
zdcalo de piedra natural o artificial de al menos 60 cm. de altura sobre rasante. En

cualquier caso debera acabarse mediante enfoscados de cemento y pintura.

3. El color sera libre, aconsejandose los colores claros y pasteles. Siempre deberan
adaptarse a las condiciones ambientales del lugar.

ART. 11.42. CUBIERTAS

1. Salvo lo regulado en la ordenanza de zona, podran ejecutarse en la modalidad de
azotea o cubierta inclinada de teja.

2. En ningun caso podra superponerse en cada elemento volumetrico las dos modalida-
des, no permitiendose 1a mansarda ni 10s aleros rematados con teja.

3. Se tendra especial cuidado en la composicién y tratamientos de materiales de los
elementos cubierta, asi como de los elementos tecnicos de las instalaciones; en la

idea de considerar la cubierta como otra fachada.

ART. 11.43. CLASIFICACION DE LOS USOS EN SUELO URBANO

1. Se entiende por uso de los solares o edificaciones el destino que puede darse a los
mismos conforme al Planeamiento.

2. El Planeamiento organiza el suelo urbano residencial sobre la base de dos usos glo-
bales: Residencial e Industrial;, y un conjunto de usos cumplementanos cuya mision
es servir de desarrollo a los usos globales. |
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NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE SAN MIGUEL DE ABONA — REVISION 12 FASE

a) Categoria 1*: PARQUE MUNICIPAL: Se entiende por tal la zona verde de ambito
municipal, incluida dentro de la reserva que prevé la L.S., art. 12 de 5 m*hab.

Podra localizarse por iniciativa municipal en el suelo no urbanizable (de proteccion o
general) y en unidades de superficie no inferior a ias 2 Ha.

b) Categoria 2*: PARQUE URBANO: Se precisara una superficie minima de 5.000 m?
y poder inscribir un circulo de 30 m.

Su tratamiento se adecuara a las caracteristicas de! paisaje, siendo obligatorio el ar-
bolado de porte,

Se permite ia construccion de arquitecturas propias del parque, como kioscos, tem-
pletes, pergolas, etc.

c) Categoria 3*. PLAZA: Se precisara una superficie minima de 400 m* y poder ins-
cribir un circulo de 20 m.

Se permiten condiciones analogas a la categoria 22.

d) Categoria 4*. VERDE PEATONAL: Son elementos conectados o incluidos en el
sistema viario que tiene categoria de zona verde, para 10 cual se exige una superficie
minima de 300 m., no siendo su ancho inferior a 12 m.

ART. 11.48. USOS DE VIVIENDA

1. Es el destinado a alojamiento o residencia familiar. Se establecen las siguientes ca-
tegorias:

1) Vivienda Unifamiliar: La situada en la parcela, independiente 0 con acceso propio
desde la calle.

2%} Vivienda Plurifamiliar: Aquella que tiene acceso y elementos comunes.

11.49. USO RESIDENCIAL

1. Es el uso que corresponde a los establecimientos destinados a alojamgntos comu-
nitarios.

2. Se consideran las siguientes categoria

\'r"ﬁ".“J;_"“ S | N
— e X
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Aprobado porfel Pleno de esta Corporacion
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2. Se consideran las siguientes categorias:

12.- Salon agricola.
2% - Invernadero.
39.- Instalacion pecuaria.

ART. 11.62. DEFINICION DE ZONA

1. Se entiende por zona el Ambito territorial definido a efectos de orientar el proceso de
Edificacion, y en la cual actda un régimen de ordenanza uniforme.

Pueden delimitarse subzonas en éstas, a través del desarrollo de Planeamiento Espe-
cial, para establecer una graduacion de la edificabilidad o distintas ordenaciones edi-
ficatonas.

2. En el Ambito de Jas Normas Subsidiarias de San Miguel de Abona y la regulacion de
zonas urbanas existentes y en las Urbanizaciones a desarrollar, habra de atenerse a
alguna de las Ordenanzas que a continuacion se desarrollan.

Z1: Asentamiento Rural.

Z2: Consolidacién y crecimiento de nucleos.
Z3: Unidades de Actuacion.

Z4: Unifamiliar adosada con jardin delantero.
Z25: Unifamiliar aislada.

Z6: industnal.
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NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE SAN MIGUEL DE ABONA -~ REVISION 1® FASE

ART. 11.64. ZONA 2: CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO DE NUCLEOS

1. Objeto de la Ordenanza: Regula el regimen urbanistico de |os nucleos urbanos exis-
tentes en el Municipio, cuya finalidad a traves de las Normas es consolidar y com-
pletar su estructura urbanistica.

2. Delimitacion: Comprende las zonas urbanas de los nucleos de Municipio, Las Chafi-
ras y Guargacho, segun se definen en los planos de Ordenacion anexos.

3. Tipo de Edificacion: Alineada a vial ¢con y sin retranqueos, 1a edificacion podra orde-
narse por tramos con jardin delantero y/o laterales, en cuyo caso debera comprobar-
se gue nunca quedan medianeras al dascubierto. L.a existencia de éstas obligara a 1a
edificacion colindante a resolverla.

4. Alturas y glineaciones: Ver planos de Ordenacion.

5. Condiciones de Uso: Ver art. 11.48 a 11.66.

6. Condiciones estéticas: Regira la Normativa General, art. 11.39a 11.42.

7. Sistema de Urbanizacion: Se permite el Sistema de Urbanizacion diferida, que exigira
e} establecimiento de un convenio entre Ayuntamiento y promotor.

8. Sistema de actuacién: Actuaciones aisladas. expropiacion y obra municipat ordinaria.

9. Equipamiento: Analogas caracteristicas de tipo de edificacion, edificabilidad y altura
maxima que las de la zona.

10. Condiciones Particulares: Dada la variedad de tipologias edificatorias y los probie-
mas puntuales de alineaciones y rasantes, el Ayuntamiento definira las mismas en el
terreno con precision, previa cualquier actuacion, de acuerdo con las determinacio-
nes de estas Normas.

ART. 11.65. ZONA 3: UNIDADES DE ACTUACION, NUEVOS ASENTAMIENTOS

1. Objelo de la Qrdenanza: Regula las condiciones urbanisticas de ias zonas definidas
como actuaciones en Suelo Urbano (U.A.).

2. Delimitacion: Aparece delimitada en los planos de Ordenacion (Las Chafira

3. Tipo de Edificacion: Alineada a vial, sin retranqueos.
! Aprobado por el
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4. Parametros Urbanisticos:

Alineactones: De borde definidas en los plancs de Ordenacion correspondientes. Las
interiores, caso de no estar defimdas a desarrollar mediante Plan Especi rres-
pondiente. Aprobado pr‘w E‘] o de esta Corporacidn
| | | 1 V. 1599
Altura maxima: En cualquier forma de ordenacion: 3 plantas.
El. SE FTETAHIO
Densidad max.viv./Ha: 50 viv./Ha. -._
' ‘ 4 .t.lla..:.t::\ "r-:'
Estandares: A.S.U. Los del Reglamento de Planeamiento, >, j
STEveRE |

5. Condiciones de Uso: Ver art. 11.48 a 11.66.

6. Condiciones Estéticas: Regira la Normativa General, art. 11.29 a 11.42.

7. Sistema de Urbanizacion: Se permite el Sistema de Urbanizacion diferida gue exigira
el establecimiento de un convenio entre Ayuntarmiento y promotor.

8. Sistema de Actuacion: Compensacion-Cooperacion. Exigira el desarrollo de Proyec-
tos de Parceliacion o Plan Especial (no detallado).

3. Equipamiento: Analogas caracteristicas de edificabilidad y altura maxima que las de
la zona. Se parmite tipologia singular.

10. Condiciones Particulares: Se precisaran a través del desarrollo del Planeamiento co-
rresgondiente.

ART. 11.66. ZONA 4: RESIDENCIAL DE NUCLEOS

1. Objeto de la Ordepanza: Regula aquellas zonas cuyo destino fundamental es crear
tejidos residenciales de baja densidad y con mejora de las condiciones de residencia.

2. Delimitacién: Comprende las zonas denominadas como tai, en Las Chafiras y Guar-
gacho. Aparecen delimitadas en los planos de Ordenacion correspondientes.

3. Tipo de Edificacion: Alineada a vial con jardin delantero.

4. Parametros Urbanisticos:
Alineacioneas: Pianos de Ordenacién.
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ANEXO | |

NORMATIVA APLICABLE A LA REORDENACION DEL PLAN PARCIAL AMARILLA
GOLF

o La Administracion actuante en este ambito es el Excmo. Cabildo Insular de Tenerife,

gue ha asumido las competencias urbanisticas, a solicitud del llustre Ayuntamiento
de San Miguel de Abona.

e Las actuaciones urbanisticas de formacion y procedimiento aprobatorio corresponde-
ran en su iniciativa al Excmo. Cabildo Insular. En el sector ejecutado en parte (SU-
T4), y en desarrollo de los Acuerdos tomados (ver punto 5 de la Memoria Justificati-
va) y de los que la Corporacion pueda adoptar en el futuro, la ejecucion corresponde-
ra a dicho Cabildo por el Sistema de Cooperacion. En el SU-T5 la actuacion sera pri-
vada, por el sistema de Compensacion. Todo ello se hara en cumplimiento de la le-
gislacion urbanistica y sectorial aplicable, segtin los criterios de programacion.

e La presente Revision 1 Fase de las Normas Subsidiarias de San Miguel de Abona
recoge e incorpora en su Normativa y Ordenacién, dentro del ambito de Amarilla
Golf, el Plan Parcial y la modificacion de 1as Normas Subsidiarias vigentes, en rela-
cién con el mismo, aprobadas por el Excmo. Cabildo {nsular, contenidas en el punto
5 de la Memoria Justificativa de la presente Revision que a continuacion se transcri-
ben:

“l AS NECESIDADES DE REVISION EN “AMARILLA GOLF”

Con respecto a la llamada Modificacion del Plan Parcial Amarilla Golf, la Revision
12 Fase, darfa el mejor amparo a la Modificacién propuesta por el Excmo. Cabil-
do Insular, ya que tramitar una Modificacién Puntual de las Normas Subsidianas,
serfa recurrir a una figura de Planeamiento mas débil y lenta (requeriria un
Avance y el tramite especffico de Modificacion de Zonas Verdes).

El acuerdo del Pleno del Excmo. Cabildo Insular, de 28 de febrero de 1.997, de-
terminé extinguido el derecho a urbanizar en el Plan Parcial Amarilla Golf e iniciar

el proceso de Modificacién del mismo contemplando el cambio del sistema de
actuacion de Compensacion a Cooperacion. Posteriormente, en fecha 1 de abril
de 1.997, el Pleno vuelve a pronunciarse'y como consecuencia del’ excesivo es-
fuerzo econémico que implicaria la actuacién por el sistema de Cooperacion so-
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bre todo el Sector, acuerda que el ambito de la Modificacion debfa abarcar la di-
mension imprescindible para consegquir [0S fines de urbanizacién correcta y equi-
distribucion, para lo cual propone dividir en dos sectores el dnico anterior del
Pian Parcial, siendo el primer seclor coincidente con la 19 Fase de dicho plan.

Los aspectos que pretende la Modificacion Puntual de las Nt:ifmas Subsidiarias,

promovida por el Cabildo, con respecto al Plan Parcial Amarifla Golf, son los si-
quientes: |

1. Delimitacion del Sector del Suelo Apto para Urbanizar (Urbanizable).

2. Fijacién de una superficie minima de viales y aparcamientos en el 17% de la
superficie de la actuacion (art. 47 de las Ordenanzas).

3. Calificacién como Sistema General de una franfa de 20 m. de ancho medidos
a partir de la Linea Marltimo-Terrestre, que se destinaria a espacio libre (art
55 de las Ordenanzas).

4. Categorias de la red viaria urbana (art. 141 de las Ordenanzas).

5. Categorfas de los espacios libres (art. 142 de las Ordenanzas). |

6. Obligacion de destinar a hotel el 35% de la edificabilidad (arf. 163,4 de las
Ordenanzas).

7. Sistema de Actuacion (art. 163,8 de las Ordenanzas).

8. Prohibicibn de vias en fondo de saco (art. 163,10 de las Ordenanzas).

La Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias que propone el Cabildo en
Amarilla Golf, cambia estos aspectos que quedan recogidos en esta Revisién de
la siguiente forma:

1. El sector tinico que constitufa la denominada en las Normas como Zona 7 -
Turlstico-Residencial y que, como tal, fue ordenado por el Plan Parcial Amari-
lla Golf, queda dividido en dos Sectores, tal como se refleja en el plano co-
rrespondiente de esta Modificacion.

El primer Sector abarca el ambito terriforial donde se localiza la problematica
existente mas las manzanas necesarias para alojar el aprovechamiento de
cesion obligatoria que, a peticibn municipal, se han situado inmediatas a la
zona residencial de Las Chafiras, junto con parte del equipamiento de cesion.
Estas dos dreas se comunican por la actual via de acceso, que queda inclui-
da en este primer Sector.

El segundo Sector lo constituye el resto de los terrenos actualmente incluidos en
al Plan Parcial, Su eventual desarrollo queda vinculado a la fotal ejecucion del
proceso urbanizador del primer Seclor.
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2. La fijacién por las Normas Subsidiarias vigentes de una supéerficie minima de
viales y aparcamientos establecida en el 17% de la superficie total de la ac-
tuacion, da lugar a una superficie de viales que se considera excesiva e inne-
cesaria. La fijacion de un estandar de este tfpa, relacionado no con fa edifica-
bilidad o la poblacion, sinc con la superficie de [a actuacion, resulta inadecua-
do en casos como éste en que una parte sustancial de la superficie del Plan

Parcial esta destinada a campo de golf, con la consiguiente reduccion de la
densidad.

La utilizacion de este estandar del 17% tiene un resultado contradictorio con la
calidad ambiental buscada en desarrollos turfsticos de baja densidad, ya que
exige vias de anchura excesiva, propias de ambitos urbanos.

En consecuencia, se suprime esta exigencia, en las areas de uso luristico.

3. La solucién propuesta por las Normas vigentes de calificar como Sistema
General, destinado a espacio libre, una franja de 20 metros medidos a partir
de la Linea Maritimo-Temrestre, es una propuesta interesante de las Normas
vigentes. Sin embargo, tal como se ha desarrolfado Amarilla Golf, su manie-
nimiento es imposible. En la actualidad existen edificaciones que ocupan ese

espacio y, sobre todo, varios hoyos del campo de golf estan colocados sobre
él.

El mantenimiento de esta determinacion de las Normas tendria como conse-
cuencia la necesidad de modificar el campo de golf, acortando de manera
inadmisible la longitud de varios hoyos y haciendo desaparecer uno de ¢ellos.

Por arfiadidura, estos hoyos son precisamente los mas alractivos y de mejor cali-
dad ambiental del conjunto.

La propuesta que se hace en esta Modificacién Puntual es la de suprimir esta
calificacion de las Normas vigentes que, por ofro lado, no preven la forma de
adquisicién publica de ese espécfo libre, ni de su realizacibn, ya que, al de-
terminar explicitamente que no forman parte del sistema de espacios libres
del Plan Parcial, no los incluye entre los de cesion y urbanizacion obligatoria.

En la Modificacion del Plan Parcial se destinara a espacios libres y de caracter
local y, por tanto, de cesion obligatoria, toda la parte de esta franja que ain
no esta comprometida.
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Esta propuesta no puede implicar ninguna alteracion de las ébnsecuencias de la
aplicacion de la Ley de Costas y su Reglamento. Las edificaciones residen-
ciales que ocupen la zona de servidumbre que forma la franja de 20 melros

quedaria fuera de ordenacion. No obstante, debe quedar claro que todas las
determinaciones y estandares del Plan Parcial modificado se hacen fomando
como partida la LInea Maritimo-Terrestre en vigor en la fecha de aprobacion
del Plan Parcial, que es la misma que sigue estandolo en estos momenlos.

4. Las Normas vigentes establecen siete Categorfas para las vias urbanas que
van desde las Ramblas hasta los aparcamientos, pasando por ofros tipos de
vias rodadas y sendas pealonales.

Algunas de las vias realizadas o posibles en Amarilla Golf coinciden con estas
Categorias por lo que se ha estimado conveniente afadir nuevas Categorfas
en la Modificacion Puntual de las Normas par amparar las vias que se prevén
en la Modificacion del Plan Parcial.

5. De igual manera que con el sistema viario, las Normas vigentes establecen
una serie de Categorlas en las zonas verdes de dominio y uso publico.

Gran parte de los espacios libres publicos establecidos en el Plan Parcial original
no pueden ser incluidos en ninguna de estas Categorfas, aunque fueron
aprobados en su dfa. Se desarroilan junfo a los cauces de los barrancos, y su

anchura es de 10 metros en gran parte de su desarrolfo.

Resulta inevitable mantener al maximo los espacios libres de ese FPlan Parcial a
fin de evitar problemas de muy dificil solucién en la Modificacion que se pre-
tende redactar. Para ello, se aflade una nueva Categorla en las Ordenanzas.

6. El articulo 163 de las Ordenanzas de las Normas Subsidiarias vigentes regula
la Zona 7 - Turistico-Residencial, que coincide con el ambito del Plan Parcial
original. En su apartado 4 - Parametros Urbanlisticos, incluye Ila siguiente obli-

gaciéon: "Un 35% de la edificabilidad se destinara a hotel, sin que en este por-
centaje puedan compularse los aparthoteles o establecimientos similares”.

Con posterioridad a la aprobacion del Plan Parcial Amarilla Golf, ha entrado
en vigor la Ley 7/1.995, de Ordenacion del Turismo de Canarias, la cual, en
su articulo 35.1, establece un estandar minimo de meltros cuadrados de solar
por plaza alojativa, que debera oscilar enire 50 y 60 m? por plaza. En el art/-
culo 33.2 se exige que las autorizaciones previas al gjercicio de actividades
alojativas en Canarias se adecuaran igualmente a los referidos estandares.”
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El cumplimiento de ambas condiciones —la de las Normas y la defla Ley de Or-
denacion del Turismo-— harfan imposible el disfrute de los aprEvechamfentas
que el Plan Parcial Amariifa Golf atribuye a las parcelas que destinan a hofe-
les. Esto es asl porque la edificabilidad de las parcelas holeleras es elevada,
y no podria autorizarse en effas la construccion de un hotel sino a costa de
renunciar a una parte significativa de su aprovechamiento.

Estas circunstancias no pueden comregirse aumentando la superficie de las par-
celas y redistribuyendo su edificabilidad, ya que esta exigiria una importante
modificacion del Campo de Golf.”

e El marco de esta Reordenacion (SU-T4) se sometera, ademas, a los siguientes crite-
rios normativos:

a) En el ambito del Plan Parcial Amarilia Golf (SU-T4), éste y la presente Revision 1?
' Fase, deber4n ser completamente concordantes una vez aprobados ambos defi-
nitivamente.

b) La reordenacién en el ambito del Plan Parcial Amarilla Golf no debera producir
una reduccién global de los espacios destinados a Sistemas Generales de las
Normas Subsidiarias vigentes ni de ninguno de los estandares del Plan Parcial
primitivo, de acuerdo con la legislacién urbanistica aplicable (estandares del Re-
glamento de Planeamiento). Los Sistemas Generales, dentro del ambito del Plan
Parcial, incorporaran los de la presente Revision, una vez aprobada definitiva-

mente.

La tipologia vial, equipamiento dotacional y reservas de espacios libres, deben ser
conforme a las determinaciones del Anexo, y el régimen de usos debe sujetarse a
la compatibilidad con el uso turistico, de conformidad a la legislacion vigente, todo
ello en orden a la plena incorporacion de las determinaciones que conforman el
expediente de Modificacion de las Normas Subsidiarias vigentes tramitado por el
Cabildo.

¢) Las zonas verdes publicas establecidas en el Documento tramitado por el Cabildo
Insular deberan sefialarse y cuantificarse individualmente, cediéndose las que aun
estan libres y sustituyéndose para su cesion, por otras de igual superficie, 1as ya
ocupadas, justificando debidamente el mantenimiento de la superficie originaria
tota! y la conveniencia y adecuacion del nuevo emplazamiento. Estas nuevas zo-
nas verdes tendran caracter normativo incorporado a ia presente Revision, y figu-
ran en el plano de Ordenacion propuesto pdra el Plan Parcial, dentro del Anejé a
la Memoria Justificativa, y en este documento.
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d) El sector ejecutado en parte (SU-T4) debera corregir las deficieficias de urbaniza-
cion existentes y se adscribe al mismo como sistema local viaNo asociado, el tra-
mo completo del acceso al mismo. Este sector pod'ré compensar parte de su de-
fecto dotacional en Zonas Verdes y Equipamiento, asi como de las cesiones obli-
gatorias de aprovechamiento en la zona del primitivo Plan Parcial, lindante con el
Suelo Urbano de Las Chafiras, en donde tienen mayor interés publico estas cesio-
nes.

e) En la Gestion de este sector sera previo y preceptivo el materializar la cesién
obligatoria y gratuita de los espacios libres publicos y demas cesiones obligatorias
establecidas en el primitivo Plan Parcial. Se llevara a cabo esta cesion en las z0-
nas donde eilo aun es posible; la cesion de |las ocupadas por otros usos, se mate-
rializara con superficie equivalente en los nuevos emplazamientos propuestos por
la Reordenacion. De todo ello se levantara la comrespondiente acta de ocupacion.
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NORMATIVA APLICABLE A LA REORDENACION DEL PLAN PARCIAL GOLF DEL
SUR

La presente Revision 1 Fase de las Normas Subsidiarias de San Miguel de Abona,
incorpora en principio en su Normativa, dentro del ambito del Pian Parcial Golf del
Sur, las nuevas Zonas Verdes y Equipamientos propuestos para dicho Plan Parcial
contenidas en el punto 5 de la Memona Justificativa de la presente Revision.

El marco de esta Reordenacion del Plan Parcial, se sometera, ademas, a los si-
guientes criterios normativos:

a) La Reordenacion en el ambito del primitivo Plan Parcial Golf del Sur y 1a presente
Revision 12 Fase, deberan ser completamente concordantes una vez aprobadas
ampas definitivamente.

b) La Reordenacion en el ambito del primitivo Plan Parcial Golf del Sur no debera
producir una reduccion global de los espacios destinados a Sistemas Generales
de las Normas Subsidiarias ni de ninguno de los estandares del Plan Parcial vi-
gentes, de acuerdo con la legislacion urbanistica aplicable. Los Sistemas Gene-

 rales, dentro del ambito del Plan Parcial, seran los establecidos por la presente
Revision, una vez aprobada definitivamente.

c) Las zonas verdes publicas establecidas en el ambito del primitive Plan Parcial de-
beran seiialarse y cuantificarse individualmente, justificando debidamente e}
mantenimiento de la superficie originaria total y la conveniencia y adecuacion del
nuevo emplazamiento. No podran afectarse para estas zonas los espacios de do-
minio pablico segun la legislacion sectorial (zona maritimo-terrestre y cauces pu-
blico). Estas nuevas Zonas Verdes tendran caracter normativo incorporado a la
presente Revision, y figuran como plano de Ordenacion, dentro del Anejo a la
Memoria Justificativa de esta Revision.

d) En la Gestion de este sector sera previo y preceptivo el materializar la cesion
obligatoria y gratuita de los espacios libres publicos y demas cesiones obligatorias
establecidas en el primitivo Plan Parcial, Se llevara a cabo esta cesion en las zo-

" nas donde ello atn es posible; la cesion de las ocupadas por otros usos, se mate-




rializara con superficie equivalente en los nuevos emplazamientos propuestos por
la Reordenacion. De todo ello se levantara la correspondiente acta de ocupacion.
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE ORDENACION URBANA DE SAN MIGUEL FAS

CLASE DE SUELO

Sistema General asociado

Sistemas Locales asocliados

INSTRUMENTO DE
ORDENACION

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos

Planeamiento Parcial
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SECTOR SU T.1
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N® 1

Urbanizable.
Ninguno.

a).- Los equivalentes a uso terciario en situacion primera y con caracter de minimos
publicos requeridos, a efectos de cesion fijada por el Reglamento de Planeamiento.

d).- Depuradora, red de riego y colector hasta conexién con ia futura Red General
Municipal de Saneamiento. Transitoriamente y hasta tanto entre en funcionamiento
la Red, se admite el vertido a pozo absorvente de aguas depuradas excedentarias
carentes de factores contaminantes, previa autorizacion de la Administracion
autondmica competente.

c).- Sistema viario de conexién con la red viaria local, de dimensiones adecuadas
al transito que debe soportar y con las caracteristicas de conexién requeridas
por la Ley de Carreteras de Canarias .

d).- Sistema General de borde previsto en las NN SS.

NN SS y Plan Parcial

a.- Habilitacion de suelo apto para urbanizar de uso turistico.
b.- El Plan Parcial se desarrollara en dos etapas de cuatro ailos cada una.

c.- El tratamiento de borde del sector debera ser resuelto mediante soluciones
urbanisticas que garanticen la continuidad paisjistica y la preservacion de los
valores naturales presentes, en especial aquellos de relevancia geomoifologica y
paisajistica.

A tal efecto se entienden por valores relevantes y elementos de borde de especial
atencién los siguientes:

* Continuidad del paisaje inducido por los Campos de Golf.
* Borde de via de acceso a Campos de Golf y carretera de acceso a Los Abrigos.

El Plan Parcial del Sector tiene por objeto:

a.- Definir, por referencia a ia normativa general edificatonia, la particuiar de
aplicacion al ambito del sector.

b.- Establecer las bases para el reparto de cargas y beneficios derivados dei
planeamiento, a través del correspondiente proyecto de Compensacion.

c.- El Plan Parcial debera justificar sus determinaciones referentes al sistema
viario, con un estudio suficiente de la continuidad de sus elementos y de su
adecuado engarce con la red comarcal.

d.- La delimitacién de poligonos, segun el procedimiento establecido en el
Reglamento de Gestion, para adecuar el desarralio del sector a la estrategia de
qgestion que mejor se acomode a los objetivos de las NNSS.

LI B T
e.- La conslruccion y plantacién de zonas verdes y demas espacios de uso
publico, incluido las calles, habra de ser previa o simultanea con la culminacion
de la edificacion en cada fase.

Pagina 1 de 4




Aprobado por el Pleno de esta Corporacion

2Fich.T1

g.- La aplicacion precisa de las determinaciones establecidas en las NNiSS, relativas
a la proteccion del medio ambiente, mediante su incorporacién al Plan dg Etapas
del Plan Parcial, previa evaluacion econdmica de las mismas.

h.- El Plan Parcial se entendera como instrumento finalista y operativo, aun a costa
de un mayor esfuerzo de elaboracién,

i.- La gestion, el volumen edificable, la red viaria, la densidad de poblacion, la
infraestructura y la adecuada conexion con el entarno inmediato de actuacion, se
entenderan a los efectos del apartado anterior, como elementos sustanciales,
cuya definicion debera ser precisa y finalista.

j.- La ordenacion del Plan Parcial, debera presentarse a tramite, ademas de con
las determinaciones propias de este tipo de figura de planeamiento, con magueta
a escala no inferior a 1:2.000, expresion fiel de la Normativa Urbanistica aplicable
a cada parcela.

k.- Se acreditara el cumplimiento en el ambito del sector, con el contenido y

alcance de su objeto y funcidn en el sistema legal de ordenacion urbanistica, de

las determinaciones a las que se refiere el Capitulo lll del Decreto 35/1.995 de 24 de
febrero por el que se aprueba el Reglamento de Contenido Ambiental de los
instrumentos de Planeamiento y que de forma particularizada se contienen

en e} anexo correspondiente de |a revision de [as NNSS.

t- La zona de borgde entre los actuales usos comerciales e industriales y los futuros
desarrollos turisticos, debera acondicionarse mediante generosos espacios libres
ajardinados a fin de garantizar una correcta transicion entre ambos usos.

m.- El pian parcial habra de prever una red de riego, gue permita la reutilizacidén de las
aguas depuradas en el mantenimiento de la jardineria, zonas verdes, deportivas y
espacios libres.

n.- El Plan Parcial debera prever un programa especlfico destinado a la impieza y
recuperaracion de los cauces de barranco incluidos en su ambito de actuacion, que
puedan verse afectados por todo tipo de vertidos, en concordancia con las medidas
que a tal efecto contiene el Estudio de Contenido Ambiental de las NN 5S.

PARAMETROS DE
APROVECHAMIENTO.

Uso Caracteristico Terciano turistico.

Bases para el caliculo del

Aprovechamiento
a.- Superficie del sector. 19,70 Ha . Esta superficie admite un grado de adaptacion al
entorno de +/- 5 %

b.- Edificabilidad: 0,23 m*/m?s.

c.- Densidad poblacional; 66 plazas/Ha

Usos compatibles Terciario comercial hasta 750 m? de superficie, categoria 10.8.1 del Art.10.8
de la Normativa Urbanistica.

Residencial tipo Ciudad Jardin con un maximo del 10 % de la edificabiiidad del Sector
Dotacional de uso publico o privado.

r- LR

Usos prohibidos Los no sefalados como compatibles con el caracteristico.
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Tipos edificatorios permitidos Los tipos edificatorios permitidos seran los siguientes:
a.- Uso turistico:

Villas y Bungalow aislados, agrupaciones no superiores a 30 ud. y libre composicion
en las condiciones generales y particulares del Titulo XI.

Edificacion abierta de libre composicidn para usos dotacionales y edificaciones
singulares en las condiciones generales y particulares del Titulo XI.

Tipologia vial Uso Turistico:
a.- Viario rodado de dominio y uso publico para acceso a zonas comunes.
b.- Viario peatonal de uso publico.

Equipamiento dotacional Uso turistico: -

a.- El previsto en el Reglamento de Planeamiento para usos terciarios
complementado con los espacios libres privados de uso comunal,

al servicio de las distintas unidades alojativas, repartidos segun el siguiente
esquema y porcentajes sobre superficie del sector:

a) Sistema de Espacios Libres de dominio y uso publico {(10%;):

* Jardines.
* Areas peatonales.

b) Servicios de interés publico y social (4%):
* Pargue Deportivo.
* Comercial.
* Social y dotacién asistencial.
c) Aparcamientos. Uno por cada 100 m? de edificacién
d) Red de itinerarios peatonales.
Condiciones de edificacion a.- Altura maxima de la edificacion: 2 pl.

b.- Parcela minima.

Uso Turistico: En cumplimiento de las determinaciones del del Articulo 35 de la Ley
de Ordenacién del Turismo de Canarias, la superficie minima del parcela destinada a
uso turistico, habra de ser igual o0 mayor de |la que resulta de aplicar el estandar de
60 m? de solar neto por plaza alojativa.

Dentro de esta limitacion se establece como parcela minima de uso turistico la
superficie de 240 m?.

En el expresado computo se incluirdn cuando se trate de agrupaciones de mas de 10 plazas,
las zonas libres comunales de dominio privado al servicio de las mencionadas unidades
alojativas.

c.- La ocupacion edificatoria en parcela neta no superara el 40%

d.- Separacion a linderos y retranqueos: Tres (3) metros.

e.- Distancia minima entre edificacionies: Trés (3) metros dentro de una misma =
parcela y seis (6) metros en parcelas diferentes.
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GESTION
Sistema de actuacién

Plazo

DATOS ESTADISTICOS
Superficie del Sector

Naumero de Plazas alojativas.

2Fich.T1

Privada.
Compensacion,

Formulacion del Plan Parcial: Primer Cuatrienio.
Ejecucion de ia edificacion: 5G % en el Primer Cuatrienio. Resto en el Segundo

19,7 Hectareas. Aprobado por el Pleng de esta Corporacién

1.300 Plazas 2N Sesiu g 1 1
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE ORDENACION URBANA DE SAN MIGUEL FASE FICHA
SECTOR SUT.2 Ne 2
CLASE DE SUELO Urbanizable.
Sistema General asociado Ninguno.
Sistemas Locales asociados a).- Los equivalentes a uso ferciario en situacién primera y con caracter de minimos

publicos requeridos, a efectos de cesion fijada por el Reglamento de Planeamiento.

d).- Depuradora, red de riego y colector hasta conexién con |a futura Red General
Municipal de Saneamiento. Transitoriamente y hasta tanto entre en funcionamiento
la Red, se admite el vertido a pozo absorvente de aguas depuradas excedentarias
carentes de factores contaminantes, previa autorizacion de la Administracion
autondémica competente.

c).- Sistemna viario de conexién con ia red viaria local, de dimensiones adecuadas
al transito que debe soportar y con las caracteristicas de conexidn requerigas
por la Ley de Carreteras de Canarias .

d).- Sistemas Local y General de borde previsto en las NNSS.

INSTRUMENTO DE
ORDENACION NN 5S y Plan Parcial

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos a.- Habilitacién de suelo urbanizable de usos turistico e industrial-comercial.
b.- El Pian Parcial se desarrollara en dos etapas de cuatro anos cada una.

¢.- El tratamientc de borde del sector debera ser resueito mediante soluciones
urbanisticas que garanticen la continuidad paisajistica y la preservacion de los
valores naturales presentes, en especial aquellos de relevancia geomorfologica y
paisajistica.

A tal efecto se entienden por valores relevantes y elementos de borde de especial
atencién los siguientes:

* Barranquillos situados al Qeste.

* Continuidad del paisaje inducido por los Campos de Golf.

* Correccidn de los aspactos menos amables del Poligono de Las Chafiras
mediante soluciones urbanisticas gue mejoren la fachada Sur de este Poligono.

* Borde de vias de accesc a Campos de Golf.

Planeamiento Parcial El Plan Parcial del Sector tiene por objeto:

a.- Definir, por referencia a la normativa general edificatoria, la particutar de
aplicacion al ambito del sector.

b.- Establecer las bases para el reparto de cargas y beneficios derivados del
pianeamiento, a través del correspondiente proyecto de Compensacion.

c.- El Plan Parcial debera justificar sus determinaciones referentes al sistema

viario, con un astudio suficiente da la continuidad de sus elementos y de su
adecuado engarce con la red comarcal. ' |
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d.- La delimitacién de poligonos, segun el procedimiento establecido enie
Reglamento de Gestién, para adecuar el desarrollo del sector a la estrategia de
gestion que mejor se acomode a los objetivos de [as NNSS.

e.- La construccion y plantacion de zonas verdes y demas espacios de uso
publico, incluido las calles, habra de ser previa o simultanea con la culminacion
de la edificacidn en cada fase.

0.- La aplicacién precisa de las determinaciones establecidas en las NN 35, relativas
a la proteccion del medio ambiente, mediante su incorparacién al Plan de Etapas
del Plan Parcial, previa evaluacion econdémica de las mismas.

h.- El Plan Parcial se entendera como instrumento finalista y operativo, aun a costa
de un mayor esfuerzo de elaboracién.

I.- La gestidn, el volumen edificable, la red viaria, la densidad de poblacion, ia
infraestructura y la adecuada conexidn con el entorno inmediato de actuacion, se
entenderan a los efectos del apartado anterior, como elementos sustanciales,

cuya definicién debera ser precisa v finalista. Deniro del cupo global de edificabilidad
se admite una oscilacién de +/- un 5% entre usos.

J.- La ardenacion del Pian Parcial, debera presentarse a tramite, ademas de con
jas determinaciones propias de este tipo de figura de planeamiento, con maqueta
a escala no inferior a 1:2.000, expresion fiel de la Normativa Urbanistica aplicable
a cada parceia.

k.- Se acreditara el cumplimiento en el ambito del sector, con el contenido y

alcance de su objeto y funcion en el sistema legal de ordenacién urbanistica, de

las determinaciones a las que se refiere el Capitulo Il del Decreto 35/1.995 de 24 de
febrero por el que se aprueba el Reglamento de Contenido Ambientat de los
Instrumentos de Planeamiento y que de forma particulanzada se contienen

en el anexo correspondiente de Ia revision de las NNSS.

(.- La zona de borde entre los actuales usos comerciales e industriales y los futuros
desarrollos turisticos, debera acondicionarse mediante generosos espacios libres
ajarginados a fin de garantizar una correcta transicion entre ambos usos.

m.- El plan parcial habra de prever una red de riego, que permita la reutilizacion de las
aguas depuradas en el mantenimiento de [a jardineria, zonas verdes, deportivas vy
espacios libres.

n.- El Plan Parcial debera prever un programa especifico destinado a la limpieza y
recuperaracion de los cauces de barranco inciuidos en su ambito de actuaciodn, que
puedan verse afectados por todo tipo de vertidos, en concordancia con las medidas
gue a tal efecto contiene el Estudio de Contenido Ambiental de las NN S35.

PARAMETROS DE
APROVECHAMIENTO.

Usos Caracteristicos Terciario turistico e Industrial-comercial, repartidos de conformidad con los
siguientes porcentajes, referidos a {a superficie total del sector y con un margen de
oscilacion tolerada entre ambos de +/- 5%:

a) Uso turistico: 82 %
b} Uso Industrial-comercial: 18 %

La zona asignada para este uso, seré la colindante con el actuai Poligono de Las | |
Chafiras. T ER L L I . < . P,
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Dentro de ella, se dispondra una zona de uso exclusivo comercial que debera
corresponder como minimo al 40 % y que se dispondra conformando la fa1 ada Sur,
de forma que actue como elemento de transicién entre usos industriales y turisticos.
Bases para of calculo del
Aprovechamiento

a.- Superficie del sector: 55,48 Ha. Esta superficie admite un grado de adaptacion al
entono de +/- 5%

b.- Edificabilidad: 0,23 m?t/m*s para uso turistico y 0,45 m*/m?* para uso
Industrial-comercial. -

c.- Densidad poblacional:
Uso Industrial-comercial. La imprescindible para labores de vigilancia a razén de
cuatro habitantes por establecimiento, con un maximo del 5 % de la edificabilidad
{otal.
UUso Turistico: 66 plazas / Ha

Usos compatibles Terciario comercial hasta 1.000 m? de superficie, categoria 10.8.1 del Art.10.8
de la Nomativa Urbanistica.

Residencial tipo Ciudad Jardin con un maximo del 10 % de la edificabilidad del Sector

Residenciai anexo a instalaciones industriales y comerciaies, para labores de
vigilancia.

Oficinas y espectaculos
Hotelero

Dotacional de uso publico o privado.

Usos prohibidos Los no sefialados como compatibles.
Tipos edificatorios pemmitidos Los tipos edificatarios permitidos seran para cada uso los siguientes;

a.- Uso turistico:

Villas y Bungalow aislados, agrupaciones no superiores a 30 ud. y libre composicion
en las condiciones generales y particulares del Titulo XI.

Edificacion abierta de libre composicién para usos dotacionales y edificaciones
singulares en las condiciones generales y particulares del Titulo XI.

b.- Uso industrial-comercial.

Edificacidn abierta en las condiciones generales y particulares del Titulo XI.

Tipologia vial Uso Industrial-comercial: Red viaria convencional, analoga a la
preexisiente.

Uso Turistico;

a.- Viario rodado de dominio y uso pablico para acceso a parcela de uso turistico
integrado por el Sistema Local de Acceso al Sector {Rotonda) y viario rodado de
dominio privado y uso al publico para acceso a zonas comunes y aparcamientos
centralizados y servicios publicos de policia, ambulancias, bomberos y similares.

- [ ]
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Equipamiento dotacional

Condiciones de edificacion
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b.- Viario rodado y peatonal de uso }EStﬁngiﬂﬁ para transporte publico
interior al servicio exclusivo de 1a urbanizacion y vehiculos de servicios
publicos, de policia, ambulancias, bomberos y similares.

c.- Viario peatonal de dominio privado y uso publico.

Uso Industrial -comercial: El previsto en el reglamento de Planeamiento
para uso industrial relativos a:

a) Sistema de Espacios Libres de dominig y uso publico (10%).
b) Servicios de Interés Publico y Social (4%).
¢) Aparcamientos. Uno por cada 100 m? de edificacidn

Uso turlstico:

a.- El previsto en el Reglamento de Planeamiento para usos tercianos
complementado con los espacios libres privados de uso comunal,

al servicio de las distintas unidades alojativas, repartidos segun el siguiente
esquema y porcentajes sobre superficie del sector:

a) Sistema de Espacios Libres de dominio y uso ptblico (10%):

* Jardines.
* Areas peatonales.

b) Servicios de Interés Publico y S;:cial (4%):

* Pargue Deportivo.

* Comercial,

* Social y dotacion asistencial,

c) Aparcamientos. Uno por cada 100 m? de edificacion

d) Red de itinerarios peatonales.

e} Espacios libres privados de uso comunal, en la cuantia que resulte del Plan Parciai.
a.- Altura maxima de la edificacion:

Uso Industrial-comercial: 3 plantas y/o 9m

Uso Turistico: 2 plantas como norma y 3 plantas para edificios singulares y
dotacionales.

b.- Parcela minima.
Uso Industrial-comercial: Quinientos (500) metros cuadrados.

Uso Turistico: En cumplimiento de las determinaciones del dei Articulo 35 de la Ley
de Ordenacion del Tunismo de Canarias, 1a superficie minima del parcela destinada a
uso turistico, habra de ser igual 0 mayor de la que resulta de aplicar el estandar de
60 m* de solar neto por plaza alojativa,

Dentro de esta limitacion se establece como parcela minima de uso turistico la
superficie de 240 m?2.
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En el expresado computo se incluiran cuando se trate de agrupaciones de mas de 10 plazas,
las zonas libres comunales de dominio privado al saervicio de las mencionadas unidades
alojativas.

¢.- La ocupacion edificatona en parcela neta no superara el 40% en uso turistico
y el 70 % en uso terciario industrial-comercial.

d.- Separacion a linderos y retranqueos. Tres (3) metros en uso turistico y 5 (m) en uso..
industrial-comercial.

e.- Distancia minima entre edificaciones: Tres {3) metros en uso turistico dentro de
una misma parcela y seis {6) metros en parcelas diferentes.

Diez {10} metros para uso industrial-comercial.

GESTION Privada con las obligaciones derivadas de la iniciativa y colaboracion particular
previstas en el Art.52 de la LS 1.976.

Sistema de actuacion Compensacion.

Plazo Formulacion del Plan Parcial: Primer Cuatrienio.
Ejecucidn de Ia edificacion: 50 % en el Primer Cuatrienio, Resto en el Segundo

DATOS ESTADISTICOS

Superficie del Sector 55 48Hectareas.
Aprobado
por el Pleno,
Nimero de plazas alojativas. 3.091 Plazas v g node esta Corporacién
en sesiSn da | 4 SV 1999
Numero de habitantes 76 hab en uso Industrial-comercial = T ~
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE ORDENACION URBANA DE SAN MIGUEL FA FICHA

SECTORSUT.3 N° 3
1
CLASE DE SUELO Urbanizable.
Sistema General asociado Ninguno.
Sistemas Locales asociados a).- Los equivalentes a uso terciario en situacion primera y con caracter de minimos

publicos requeridos, a efectos de cesién fijada por el Regiamento de Planeamiento.

d).- Depuradora, red de riego y colector hasta conexién con la futura Red General
Municipal de Saneamiento. Transitoriamente y hasta tanto entre en funcionamiento
la Red, se admite el vertido a pozo absorvente de aguas depuradas excedentarias
carentes de factores contaminates, previa autorizacion de la Administracion
autonomica competente.

c).- Sistema viario de conexién con la red viana local, de dimensiones adecuadas
al transito que debe soportar y con las caracteristicas de conexion requendas
por la Ley de Carreteras de Canarias y conexion con el Sector SU T5 previsto

en las NN S5,
INSTRUMENTO DE
ORDENACION NN SS y Plan Parcial
MEMORIA DE ORDENACION
Objetivos a.- Habilitacion de suelo apto para urbanizar de uso turistico.

b.- El Plan Parcial se desarrollara en dos etapas de cuatro afios cada una.

c.- El tratamiento de borde del sector debera ser resueito mediante soluciones
urbanisticas que garanticen la continuidad paisjistica y la preservacion de los
valores naturales presentes, en especial aquellos de relevancia geomorfolégica y
paisajistica.

A lal efecto se entienden por valores relevantes y eiementos de borde de especial
atencion los siguientes.

* Barrancos de Los Erales y Archiles.
* Montaia de Los Erales.
* Continuidad del paisaje inducido por los Campos de Golf.

Planeamiento Parcial El Plan Parcial del Sector tiene por objeto:

a.- Definir, por referencia a la nomaltiva general edificatoria, la particular de
aplicacion al ambito del sector.

b.- Eslablecer las bases para el reparto de cargas y beneficios derivados del
planeamiento, a través del correspondiente proyecto de Compensacion.

c.- El Plan Parcial debera justificar sus determinaciones referentes al sistema
viario, con un estudio suficiente de la continuidad de sus elementos y de su
adecuado engarce con la red comarcal,

d.- La delimitacion de poligonos, segun el procedimiento establecido en el

Reglamento de Gestion, para adecuar el desarrolio del sector a la estrategia de
gestion que mejor se acomode a los objetivos de las NNSS.
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e.- La construccion y plantacién de z0nhas verdes y demas espacios de ugo
publico, incluido las calles, habra de ser previa o simultanea con la culmiaacion
de la edificacién en cada fase.

g.- La aplicacion precisa de las determinaciones establecidas en las NN SS, relativas
a la proteccion del medio ambiente, mediante su incorporacién al Plan de Etapas
del Plan Parcial, previa evaluacidon econdmica de las mismas.

h.- El Plan Parcial se entenderd como instrumento finalista y operativo, aun a costa
de un mayor esfuerzo de elaboracion.

i.- La gestidn, el volumen edificable, la red viaria, la densidad de poblacion, la
infraestructura y la adecuada conexidn con el entorno inmediato de actuacion, se
entenderan a los efectos del apartado anterior, como elementos sustanciales,
cuya definicion debera ser precisa y finalista.

j.- La ordenacion del Plan Parcial, debera presentarse a tramite, ademas de con
jas determinaciones propias de este tipo de figura de planeamiento, con maqueta

a escala no inferior a 1:2.000, expresién fiel de la Normativa Urbanistica aplicable
a cada parcela.

k.- Se acreditard el cumplimiento en el ambito del sector, con el contenido y

alcance de su objeto y funcidn en el sistema legal de ordenacién urbanistica, de

las determinaciones a las que se refiere el Capltulo HI del Decreto 35/1.995 de 24 de
febrero por el que se aprueba el Reglamento de Contenido Ambiental de los
Instrumentos de Planeamiento y que de forma particularizada se contienen

en el anexo correspondiente de la revision de l1as NNSS.

|.- La zona de borde entre los actuales usos comerciales e industriales y los futuros
desarroilos turisticos, debera acondicionarse mediante generosos espacios libres
ajardinados a fin de garantizar una correcta transicién entre ambos usos.

m.- El plan parcial habra de prever una red de riego, que permita la reutilizacion de ias
aguas depuradas en el mantenimiento de la jardineria, zonas verdes, deportivas y
espacios libres.

n.- El Plan Parcial debera prever un programa especifico destinado a la limpieza y
recuperaracién de los cauces de barranco incluidos en su ambito de actuacion, que
puedan verse afectados por todo tipo de vertidos, en concordancia con las medidas
que a tal efecto contiene el Estudia de Contenido Ambiental de las NN S5.

PARAMETROS DE
APROVECHAMIENTO.

Uso Caracteristico Terciano turistico.

Bases para ef calculo dei

Aprovechamiento
a.- Superficie del sector: 26,04 Ha . Esta superficie admite un grado de adaptacion ai
entorno de +/-5 %
b.- Edificabilidad: 0,23 m*/m?s.
¢.- Densidad pobiacional: 66 plazas/Ha
Usos compatibles Terciario comercial hasta 750 m? de superficie, categoria 10.8.1 del Art.10.8

de la Normativa Urbanistica.

Dotacional de uso publico o privado.

—_r
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Usos prohibidos

Tipos edificatorios permitidos

Tipologia vial

Equipamiento dotacional

Condiciones de edificacion
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Los no sefialados como compatibles con el caracteristico.

Los tipos edificatorios permitidos seran los siguientes; L
a.- Uso turistico:

Villas y Bungalow aislados, agrupaciones no superiores a 30 ud. y libre composician
en las condiciones generales y particulares dei Titulo XI.

Edificacion abierta de libre composicion para usos dotacionales y edificaciones
singulares en las condiciones generales y particulares del Titulo XI.

Uso Turistico:

a.- Viario rodado de dominic y usc publico para acceso a zonas comunes.
b.- Viano peatonal de uso publico.

Uso turistico:

a.- El previsto en el Reglamento de Planeamiento para usos tercianos
complementado con los espacios libres privados de uso comunal,

al servicio de las distintas unidades alojativas, repartidos segun el siguiente
esquema y porcentajes sobre superficie del sector:

a) Sistema de Espacios Libres de dominio y uso publico (10%):

* Jardines.
* Areas peatonales.

b) Servicios de interés publico y social (4%):

* Parque Deportivo.

* Comercial.

* Social y dotacion asistencial.

¢) Aparcamientos. Uno por cada 100 m? de edificacion
d) Red de itinerarios peatonales.

a.- Altura maxima de la edificacién: 2 pl.

b.- Parcela minima,

Uso Turistico: En cumplimiento de las determinaciones del del Articuio 35 de 1a Ley
de Ordenacién del Turismo de Canarias, la superficie minima del parcela destinada a
uso turistico, habra de ser igual o mayor de |a que resulta de aplicar el estandar de
60 m* de solar neto por plaza alojativa.

Dentro de esta limitacion se establece como parcela minima de uso turistico la
superficie de 240 m?.

En el expresado computo se incluran cuando se {rate de agrupaciones de mas de 10 plazas,
las zonas libres comunales de dominio privado al servicio de las mencionadas unidades
alojativas.

c.- La ocupacion edificatoria en parcela neta no superara el 40%
d.- Separacion a linderos y retranqueos. Yres (3) metros.

e.- Distancia minima entre edificaciones. Tres (3} metros dentro de una misma
parcela y seis (6) metros en parcelas diferentes.
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GESTION

Sisterna de actuacion

Plazo

DATOS ESTADISTICOS

Superficie del Sector

Numero de Plazas alojativas.

2Fich.T3

Privada con las obligaciones derivadas de la iniciativa y colaboracidn particular

previstas en el Art.52 de {a LS 1.976.
Compensacidn,

Formulaciéon del Plan Parcial: segun Convenio.

Ejecucion de ia edificacion: 50 % en el Primer Cuatrienio. Resto en el Segundo

Anrobado por e P_le_n‘o des sta Corparacidn
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26,04 Hectareas.

1.719 Plazas
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE ORDENACION URBANA DE SAN MIGUEL FASE | FICHA
SECTOR SU R.1 “ N° 4

CLASE DE SUELO Urbanizabile.
Sistema General asociado Ninguno.
Sistemas Locales asociados a).- Los equivalentes a uso residencial y con caracter de minimos publicos

requeridos, a efectos de cesion fijada por el Reglamento de Planeamiento.

b}.- Colector hasta conexidn con la futura Red Generat Municipal de Saneamiento.
Transitoriamente y hasta tanto entre en funcionamiento la Red, se admite el
el vertido no contaminante a pozo previa decantacién en fosa séptica.

¢).- Sistema vianio de conexion con la red viaria local, de dimensiones adecuadas

al transito que debe soportar y con las caracteristicas de conexién requeridas
por {a Ley de Carreteras de Canarias .

INSTRUMENTO DE

ORDENACION NN SS y Plan Parcial

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos a.- Habilitacién de suelo urbanizable de uso residencial.
b.- El Plan Parcial se desarrollara en dos etapas de cuatro afios cada una.
c.- El tratamiento de borde del sector debera ser resuelto mediante soluciones
urbanisticas que garanticen la continuidad paisjistica y la preservacion de los
valores naturales presentes, en especial aquellos de relevancia geomorfoldgica y
paisajistica.
A tal efecto se entienden por valores relevantes y elementos de borde de especial
alencion los siguientes;
* Barrancos de L.os Erales.
* Montafia de Los Erales.

Planeamiento Parcial El Plan Parcial del Sector tiene por objeto:

a.- Definir, por referencia a la normativa general edificatoria, la particular de
aplicacidon al ambito del sector.

b.- Establecer las bases para el reparto de cargas y beneficios derivados del
planeamiento, a través del correspondiente proyecto de Compensacion.

c.- El Plan Parcial debera justificar sus determinaciones referentes al sistema
viario, con un estudio suficiente de la continuidad de sus elementos y de su
adecuado engarce con la red comarcal,

d.- La delimitacion de poligonos, segin el procedimiento establecido en el
Reglamento de Gestién, para adecuar el desarrolio del sector a ia estrategia de
gestidn que mejor se acomode a [os objetivos de las NNSS.

e.- La construccion y plantacion de zonas verdes y demas espacios de uso
publico, incluido las calles, habra de ser prévia o simultanea con la culminacién
de la edificacién en cada fase.
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PARAMETROS DE
APROVECRAMIENTO.

Uso Caracteristico

Bases para &l calculo del
Aprovechamiento

Usos compatibles

Usos prohibidos

Tipos edificatorios permitidos

Tipoiogia vial
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g.- La aplicacion precisa de las determinaciones establecidas en las NI SS, relativas
a la proteccion del medio ambiente, mediante su incorporacién al Plar{ g& Etapas

del Plan Parcial, previa evaluacién econdmica de las mismas.

h.- El Plan Parcial se entenderd como instrumento finalista y operativo, aun a costa
de un mayor esfuerzo de elaboeracion.

.- La gestion, el volumen edificable, la red viaria, la densidad de pobiacidn, la
infraestructura y la adecuada conexidn con el entorno inmediato de actuacion, se
entenderan a los efectos del apartado anterior, como elementos sustanciales,
cuya definicion debera ser precisa y finalista.

J.- La ordenacion del Plan Parcial, debera presentarse a tramite, ademas de con
las determinaciones propias de este tipo de figura de planeamiento, con maqueta

a escala no inferior a 1:2.000, expresion fiel de ia Normativa Urbanistica aplicable
a cada parcela.

k.- Se acreditard el cumplimiento en el ambito del sector, con el contenido y

alcance de su objeto y funcién en el sistema legal de ordenacién urbanistica, de

las determinaciones a las que se refiere el Capitulo lil del Decreto 35/1.995 de 24 de
febrero por el que se aprueba el Reglamento de Contenido Ambiental de los
Instrumentos de Planeamiento y que de forma particularizada se contienen

en el anexo comespondiente de la revision de las NNSS.

|.- El Plan Parcial debera prever un programa especifico destinado a la limpieza vy
recuperaracion de los cauces de barranco incluidos en su ambito de actuacion, gue
puedan verse afectados por todo tipo de vertidos, en concordancia con las medidas
que a tail efecto contiene el Estudio de Contenido Ambiental de las NN SS.

Residencial.

a.- Superficie del sector: 10,52 Ha. Esta superficie admite un grado de adaptacion al
entorno de +/- 5 %

b.- Edificabilidad: 0,75 mit/m3s.
¢.- Densidad poblacicnal: 60 viviendas/ha

Terciano comercial hasta 750 m? de superficie, categoria 10.8.1 del Art.10.8
de la Normativa Urbanistica.

Dotacional de uso poblico o privado.
Los no seflalados como compatibles con el caracteristico.
Los tipos edificatorios permitidos seradn los siguientes:

Vivienda unifamiliar aislada y adosada, alineada a vial, segun establezca el Plan Parcial
en las condiciones generales y particulares del Titulo XI.

Edificacion abierta para usos dotacionales y edificaciones singulares.
en las condiciones generales y particulares del Titulo XI.

En todos los supuestos tipoldgicos, sera obligada la implantacidn de jardin delantero
de ancho minimo de tres metros y 50 % de superficie vegetal.

Viano rodado de tipo convencianal.
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Equipamiento dotacional

Condiciones de edificacion

GESTION

Sistema de actuacion
Plazo

DATOS ESTADISTICOS
Superficie del Sector

Niumero de habitantes.

2fichar1

El previsto en el Reglamento de Planeamiento para uso residencial.
a.- Altura maxima de la edificacion: 2 pl y 8 m (sobre terreno circundante) en coronacion de
elementos auxiliares, con el fin de evitar interferencias visuales sobre el Alineamiento de

conos voicanicos de Guargacho, desde los corredores viarios colindantes.

b.- Parcela minima: a definir por el Plan Parcial.

c.- Ocupacién: A definir por el Plan Parcial en condiciones que posibiliten la existencia
de jardin delantero.

d.- Separacién a linderos y retranqueos: Tres (3) metros.
e.- Distancia minima entre edificaciones: A definir por el Plan Parcial.

Privada con las obligaciones derivadas de la iniciativa y colaboracién particular
previstas en el Art.52 de la LS 1.876.

Compensacion.

Formulacidn del Plan Parcial: 1° Cuatrienio.

Aprobado por el[Plerto de esta Corporacion
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE ORDENACION URBANA DE SAN MIGUEL FASE \ FICHA
SUELO URBANIZABLE EN REGIMEN TRANSITORIO n N° 14

e ——————

CLASE DE SUELO Se incluye en esta categoria de suelo, aquelios sectores clasificados por las
NNSS que se revisan y que por disponer de planeamiento de desarrollo aprobado
se encuentran en curso de ejecucidn o en la fase inmediatamente anterior.

Dichos sectores son los siguientes:
a) Uso Turistico:

* Amarilla Golf.
* San Blas.

En esta revision de las NNSS, el primitivo sector de Amarilla Golf se desdobla en
dos sectores, Amarilla Golf | SU 7.4, correspondiente a la zona actualmente en desarrolio
y Amanilia Golf Il SU T.5, correspondiente a la zona Norte que aun no ha iniciado su

desarrollo y cuyas determinaciones de ordenacion se relacionan en el Anexo | de estas
Normas.

Dicha division se efectua de conformidad con los criterios de revisién que respecto

al primitivo Plan Parcial, han acordado la Administracién municipal y el Cabikdo Insular
como consecuencia de la subrrogacidén competencial acordada por ambas
administraciones.

b) Uso Residencial;

* El Lomo. Su avanzado estado de ejecucion hace prever su inmediata incorporacion
at Suelo Urbano de régimen transitorio.

Sistema General asociado Ninguno

Sistemas Locales asociados Los contenidos en cada uno de los Planes Parciales aprobados, ademas del que
estas NNSS ascriben al Sector Amarilla Golf | como Sistema Local de Acceso de
conexion con el suelo urbano de Las Chafiras. Su trazado tendra a todos los efectos
caracter indicativo y por tanto suceptible de variaciones no sustanciales, si éstas son
requeridas y justificadas por e planeamiento de desarrollo del Sector SU T.5. En nigun
caso, tales variaciones podran suponer una merma de las condiciones de vialidad que
al respecto establezca la revisién del primitivo Plan Parcial de Amarilla Golf, en
desarrollo de las previsiones de estas NN SS.

La vinculacién de este Sistema al Sector SU.T4 se limita a la traza del mismo que
discurre a través ambitos de suelo urbanizable.

A efectos de estiandares de Interés Puablico y Social, se entendera con caracter general
en uso terciano como de uso y dominio publico minimo requerido, al menos el 2%

del porcentaje total requerido por el Reglamento de Planeamiento para dichas
dotaciones.

INSTRUMENTO DE
ORDENACION El Plan Parcial correspondiente a cada sector.

El nuevo sector Amarilla Golf Il, debera ser formulado de conformidad con las

especificasiones que se establecen para el mismo en la Ficha n® 14 Anexo de las
presentes NN SS.
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MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos y criterios de ordenacidon

PARAMETROS DE
APROVECHAMIENTO.

Uso Caracteristico
Aprovechamiento

Usos compatibles

Usos prohibidos

Tipos edificatorios permitidos
Tipologia vial

Equipamiento dotacional

Condiciones de edificacion

GESTION

Sistema de actuacién

Plazo
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Por lo que se refiere a Amarilla Golf I, el Cabildo Insular, de confopidad con el
Ayuntamiento, ha iniciado el tramite para su adecuacion en cuanto'a completar el
Sistema Local de Espacios Libres y demas cesiones obligatorias a las exigencia
del Regtamento de Planeamiento y culminar ias cbras de urbanizacién pendientes.

Tales adecuaciones, en o que respecta al Sistema Local de Espacios Libres
se recogen integramente en la presente Revision, en el Anexo N° 1 de las Normas
que recoge el punto 5 de ia Memoria justificativa.

Los contenidos en los planes parciales correspondientes.

Sera de aplicacion a los sectores colindantes con la costa, los siguientes Articulos
de la vigente Ley de Costas:

* Los usos en servidumbre de proteccion estaran a io descrito en los art. 24 y 25.
* La servidumbre de transito seglin art. 27

* La zona de influencia segun art. 30
* Las instalaciones de tratamiento de aguas residuales segun art 44.6

* Las instalciones y construcciones existentes en D.P y SPA, estaran a lo
establecido en la Disposicion transitoria 4*.

* Los usos y actuaciones que se proyecten en la zona de DP precisaran la autorizacion
0 concesion correspondiente prevista en 1a Ley de Costas.

Los contenidos en los planes parciales correspondientes y revisiones en su ¢aso.
Los contenidos en los planes parciales correspondientes y revisiones en su caso,
Los contenidos en los planes parciales correspondientes y revisiones en su ¢aso.
Los contenidos en los planes parciales correspondientes y revisiones en su caso.
Los contenidos en los planes parciales correspondientes y revisiones en su caso.
Los contenidos en los planes parciales correspondientes y revisiones en su caso.
Los contenidos en los planes parciales correspondientes y revisiones en su caso.
Los contenidos en ios planes parciales correspondientes y revisiones en su caso.
Amarilla Golf Il, San Blas y el Monte: Privada con las obligaciones derivadas

de la iniciativa y colaboracidn particular previstas en el Art. 52 de la LS 1.976,
sin perjuicio de lo previsto en [a Ficha 14 Anexo para e caso de Amarilla Golf I1.

Amarilla Golf I: Publica.

Los contenidos en los planes parciales correspondientes, con la excepcién del
primitivo sector de Amarilla Golf, que queda en la forma siguiente:

a) Amaritla Golf |: cooperacion.
b} Amarilla Golf [I: compensacién, en los términos prevista en Ficha 14 Anexo.

Los establecidos en los planes parciales correspondientes.
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DATOS ESTADISTICOS
Superficie a) Uso Turistico;
* Amarilla Golf I: 117,2 Ha
* Amarilla Golf Il. 76,28 Ha
* San Blas. 12,12 Ha
b} Uso Residencial:
* £l Lomo. 7.6 Ha
Numero de plazas alojativas. a) Uso Turistico:
* Amarilla Golf | 7.735 Plazas (")
* Amarilla Golf 1. 5.034 Plazas(*)
* San Blas. 1.424 Plazas

b) Uso Residencial;

* £f Lomo. 2.280 Hab.

(*) El ptaneamiento parcial que desarrolla el primitivo sector de Amarilla Golf, asi como la revision acometida por el Cabildo Insular no estable

de manera diferenciada la capacidad de los usos turistico y residencial, por o que |as cifras consignadas de plazas turisticas habran de
entenderse como maximas.

O de esty Corporacion

V., 1999

P e e r a

Pagina 3 de 3




Aprobado por el Pigho de esta Corporacién

en sesfdn de..-J_1 . 199_9
El

. 2 2ficha10 _ . .
A - i - SECAETARIO,
NORMAS SUBSIDIARIAS DE ORDENACION URBANA DE SAN MIGUEL FAS I; | FICHA
SUELO URBANIZABLE EN REGIMEN TRANSITORIO. ANEXO | N® 14
SECTOR AMARILLA GOLI_= . ] anexo

CLASE DE SUELO Urbanizable.
Sistema General asociado Ninguno.
Sistemas Locales asociados a).- Los equivalentes a uso terciario en situacion primera y con caracter de minimos

publicos requendos, a efectos de cesidn fijada por el Reglamento de Planeamiento.

d}.- Depuradora, red de riego y colector hasta conexion con la futura Red General
Municipal de Saneamiento. Transitoriamente y hasta tanto entre en funcionamiento
la Red, se admite el vertido a pozo absorvente de aguas depuradas excedentarias
carentes de factores contaminates, previa autorizacién de la Administracién
autonémica competente,

¢).- Sistema viano de conexién con la red viana local, de dimensiones adecuadas
al transito que debe soportar y con las caracteristicas de conexidn requeridas
por 1a L.ey de Cameteras de Canarias. Seccion minima 18 m,

INSTRUMENTO DE
ORDENACION NN SS y Plan Parcial

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos a.- Habilitacion de suelo apto para urbanizar de uso turistico.
b.- El Plan Parcial se desarrollara en dos etapas de cuatro afios cada una.

c.- El tratamiento de borde del sector debera ser resuelto mediante soluciones
urbanisticas que garanticen la continuidad paisjistica y 1a preservacion de los

valores naturales presentes, en especial aquelios de relevancia geomorfolégica y
paisajistica.

A tal efecto se entienden por valores relevantes y elementos de borde de especial
atencion los siguientes:

* Barrancos de Los Erales y Archiles,
* Montafia de Los Erales.
* Continuidad del paisaje inducido por los Campos de Golf.

Planeamientc Parcial El Plan Parcial del Sactor tiene por objeto:

a.- Definir, por referencia a la normativa general edificatoria, la particular de
aplicacién al ambito del sector,

b.- Establecer las bases para el reparto de cargas y beneficios derivados del
planeamiento, a través del correspondiente proyecto de Compensacién.

c.- El Plan Parcial debera justificar sus determinaciones referentes al sistema
viario, con un estudio suficients de [a continuidad de sus elementos y de su
adecuado engarce con la red comarcal.

d.- La delimitacion de poligonos, segun el procedimiento establecido en el
Reglamento de Gestién, para adecuar el desarrollo del sector a la estrategia de
gestion que mejor se acomode a los objetivos de las NNSS.
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e.- La construccion y plantacion de zonas emas espacios de uso
publico, incluide 1as calles, habra de ser previa 0 simultanea con {2 culminacion
de la edificacidn en cada fase.

g.- La aplicacion precisa de las determinaciones establecidas en las NN S8, relativas
a la proteccion del medio ambiente, mediante su incorporacién al Plan de Etapas
de! Plan Parcial, previa evaluacion econdmica de las mismas.

h.- El Plan Parcial se entendera como instrumento finalista y operativo, aun a costa
de un mayor esfuerzo de elaboracion.

i.- La gestién, el volumen edificable, la red viaria, la densidad de poblacidn, 1a
infraestructura y 1a adecuada conexidn con el entorno inmediato de actuacion, se
entenderan a los efectos del apartado anterior, como elementos sustanciales,
cuya definicidn debera ser precisa y finalista.

J.- La ordenaciéon del Plan Parcial, debera presentarse a tramite, ademés de con
las determinaciones propias de este tipo de figura de planeamiento, con maqueta

a escala no inferior a 1:2.000, expresion fiel de la Normativa Urbanistica aplicable
a cada parcela.

k.- Se acreditara el cumplimiento en el &mbito del sector, con el contenido y

alcance de su objeto y funcion en el sistema legal de ordenacién urbanistica, de

las determinaciones a las que se refiere el Capitulo 11l def Decreto 35/1.995 de 24 de
febrero por el que se aprueba el Reglamento de Contenido Ambiental de los
Instrumentos de Planeamiento y que de forma particularizada se contiene

en el anexo correspondiente de la revisidn de las NNSS. |

L.- El Plan Parcial debera prever un programa especifico destinado a la limpieza vy
recuperaracion de los cauces de barranco incluidos en su &mbito de actuacion, que
puedan verse afectados por todo tipo de vertidos, en concordancia con las medidas
que a tal efecto contiene el Estudio de Contenido Ambiental de las NN S8S.

PARAMETROS DE
APROVECHAMIENTO.

Uso Caracteristico Terciano turistico.

Bases para el calculo del
Aprovechamiento

a.- Superficie del sector: 76,5 Ha . Esta superficie admite un grado de adaptacién al
entorno de +/- 5 %

b.- Edificabilidad: 0,23 m/m?s.

c.- Densidad poblacional: 66 plazas/Ha

Usos compatibles Terciario comercial hasta 750 m* de superficie de venta, categoria 10.8.1 del Art.10.8
de la Normativa Urbanistica.

Residencial tipo Ciudad Jardin hasta un 10 %
Turistico Hotelero.
Dotacional de uso publico o privado.

Usos prohibidos Los no sefialados como compatibles con el caracteristico.
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Tipos edificatorios permitidos Los tipos edificatorios permitidos seran los s
a.- Uso turistico:

Villas y Bungalow aislados, agrupaciones no superiores a 30 ud. y libre composician
en las condiciones generales y particulares del Titulo XI.

Edificacién abierta de libre composicion para usos dotacionales y edificaciones

singulares en las condiciones generaies y particulares del Tituio XI.

Tipoiogia vial Uso Turistico:

a.- Viario rodado de dominio y uso publico para acceso a zonas comunes.
b.- Viario peatonal de uso publico.

Equipamiento dotacional Uso turistico:

a.- El previsto en el Reglamento de Planeamiento para usos tercianos
complementado con los espacios libres privados de uso comunal,

al servicio de las distintas unidades alojativas, repartidos segun el siguiente
esquema y porcentajes sobre superficie del sector:

a) Sistema de Espacios Libres de dominio y uso publico (10%):

* Jardines.
* Areas peatonales.

b) Servicios de interés publico y social (4%):
* Parque Deportivo,
* Comercial.
* Social y dotacidn asistencial.
c) Aparcamientos. Uno por cada 100 m?® de edificacion
d) Red de itinerarios peatonales.
Condiciones de edificacian a.- Altura méxima de la edificacion: 3 pl.
b.- Parcela minima.
Uso Turistico: En cumplimiento de las determinaciones del del Articulo 35 de la Ley
de Ordenacion del Turismo de Canarias, la superficie minima del parcela destinada a
uso turistico, habra de ser igual 0 mayor de [a que resulta de aplicar el estandar de

B0 m? de solar neto por plaza alojativa.

Dentro de esta limitacidn se establece como parcela minima de uso turistico [a
superficie de 240 m*.

En el expresado computo se incluiran cuando se trate de agrupaciones de mas de 10 plazas,

las zonas libres comunales de dominio privado al servicio de las mencionadas unidades
alojativas. |

c.- La ocupacion edificatoria en parcela neta no superara el 40%
d.- Separacidn a linderos y retranqueos: Tres (3) metros,

e.- Distancia minima entre edificaciones: Seis (&) metros.
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GESTION Privada con las obligaciones dernvadas de fa iniciativa y colaboracion particular
previstas en el Art.52 de la LS 1.976.

Sistema de actuacion Compensacion.

Plazo Formulacidén det Plan Parcial: segun acuerdo de revision del Cabildo Insular.
Ejecucion de la edificacion: 50 % en el Primer Cuatrienio. Resto en el Segundo

DATOS ESTADISTICOS

Pleno de esta Corporacién
1QV. 1339

1L RETARIO,

Superficie del Sector 76,28 Hectareas. Aprobado por

a1 rj: s

B ke L

Numero de Ud. alojativas. 5.034 Plazas.
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