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Alineacion extennr\e p&f;)!}pat gsﬂé jinea que separa el suelo destinado a vial
uso’ plblico de las"parcelas o solares. En las parcelas ya edificada 39 en
definicién de la alineacion exterior, se considerara como fal |a linea'm @da pok: lﬁlﬂtersec@n

del cerramiento de la parcela o de la fachada del edificio con el terreno. * =
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Alineacién interior o privada es la linea que separa la parte de parcela susc
- por edificacion y el espacio libre de la parcela. 3 “*7-_

Articulo 79. Referencias altimétricas del terreno.

Determman la proyeccidn verhcal del arranque del edifi cu:: desde el terreno y posibilitan la medicion
de sus alturas. Se distinguen ias mgmentes

Rasante es el perfil longitudinal de las vias publicas tomado, salvo indicacién contraria, en el eje de
la via. En los viales ya ejecutados y en defecto de ofra definicion de Ia rasante se considerara
como tal el perfil existente. o

Cota natural del terreno es la altitud relativa de cada punto del terreno antes de ejecutar la obra
urbamzadora

Cota de nivelacion es la altitud que sirve como cota cero de referencia para la gjecucion de la
urbanizacion y medicion de la altura. ~

Articulo 80. Referencias de la edificacion.
En la regulacion del Plan General se distinguen las referencias de la edificacion siguientes:

Cerramiento: cerca situada sobre los linderos que delimitan una parcela.

Plano de fachada: plano o planos verticales que, por encima del terreno, separan el espacio
edificado del no edificado, conteniendo en su interior todos los elementos constructivos del
alzado, excepcion de los salientes. permitidos respecto de las alineaciones, de los aleros y

cornisas.
Linea de edificacion: interseccion de la fachada de la planta baja del edificio con el ferreno.

Medianeria o fachada medianera: plano de la edificacion coman con una construccion colindante,
~ estd en contacto con ella o, en edificaciones adosadas, separa una parcela de la colindante que
pudiera edificarse.
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| a-edificacion podra estar en algunas-de las siguientes situacioneS' |

| Fuera de linea: cuando la linea de edificacion o el cerramiento es exterior al lindero publico.
‘Retranqueada: Cuando la linea de edificacién o el cerramiento es interior al lindero publico.

~ Salvo los vuelos o salientes de la fachada que expresamente se autoricen. por este Plan General,

~ ninguna parte o elemento de la edificacion, sobre el ferreno o subterranea, podra quedar fuera:
de linea respecto al lindero publico.

- -Articulo 82. ‘Separacion a linderos.

La separacién a los linderos es la distancia en cada punto del plano de fachada, entre ésta y el
lindero de referencia mas proximo, medida sobre una recta perpendicular a este.

En los supuestos en que el Plan General de Ordenacion establezca distintos valores de la
separacion a los linderos laterales y al posterior, y cuando por la irregular forma de la-parcela se
dificulte la identificacion de éste Ultimo, se mediran las separaciones de modo que redunden en
la mayor distancia de la construccion a las de su entorng, y en la mejor funcionalidad y mayor
tamafio del espacio libre de-parcela. -

Articulo 83. Retranqueo.

Es la anchura de terreno comprendida entre la linea de edificacion y la alineacion exterior o publica.
Puede darse como valor fijo obligado o como valor minimo. El retranqueo se medira en Ia forma

determinada para la separacion a hnderos

Articulo 84. Separacion entre edificios:

La separacion entre edificios es la dimension de la distancia que separa sus fachadas. Cuando se
estableciese en las normas de las zonas se habra de cumplir, tanto si estan las construcciones
en la misma parcela como en parcelas colmdantes 0 separadas por vias u ofros espacios

publicos.

Se entiende que un edificio esta separado de otros una dimension dada cuando existe una banda en
‘su perimetro que, en todos los puntos de la proyeccion horizontal de la fachada, mida aquella
dimension como minimo sobre cualquier linea recta que pase por él.
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Articulo 85. #oWoSredlflcable
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Es el parametro que senala ‘cuantitativa y no graficamente, |a posm:ton en la que d

linea de 1a edificacion, medida perpendicularmente a ésta.
CAPITULOXIV  CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA POR LA EDIFICACION.

Articulo 86. Definicion.
Las condiciones de ocupacion deterrnlnan |2 superf cie de parcela ocupable por la edlﬂcamon y 18

“que debe permanecer libre de construcciones.

Atticulo87.  Ocupacion.

Ocupacion es la superficie comprendida dentro del perimetro formado por la proyeccion de los
planos de fachada sobre un ptano hnnzontal .

En las 4reas en que se admltan patios de parcela la superﬁue de los mismos se -descontara de |a
superﬁcne ocupada. |

La ocupacion sera necesariamente igual o inferior a los parametros de la superficie ocupable y
edificable fijados por el presente Plan General o por el planeamiento que las desarrolle. -

Articulo 88. Superficie ocupable.
Superficie ocupable de la parcela edificable es la susceptible e ser ocupada por la edificacion.

La superficie ocupable se expresa mediante el coeficiente de ocupacion.

Las piantas subterraneas de la edificacion s6lo podran ocupar en el subsuelo la superficie ccupada
en planta baja.

Articulo 89. Coeficiente de ocupacion.

Se entiende por coeficiente de ocupacion la relacion entre la superficie de la parcela edificable y la
superficie ocupable de la misma. - |

Fl coeficiente de ocupacion se determina-como porcentaje de la superficie de la parcela edificable
que puede ser pcupada.

El coeficiente de ocupacion se establece como ocupacmn maxima; si de la conjuncion de este
‘parametro con otros derivados de las. condiciones de posicion se concluyese una ocupacion

‘menor, seré éste valor el que sea de aplicacion.

<. | | * ORDENACION PORMENORIZADA 6
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CAPITULO XV CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y APROVECHAMIENTO.

@gmﬁﬁ%}* | - s 0812

Le, ®» F
=0 %  Z %Plan General de Ordenamon de San Juan de la Ramb!a Apmbaman Definitiva
= 3 |

Articulo 90: “"* : ‘*”““@uﬁerhc:e libre de parcela.

.',r f"ll"l't L*‘
Superficie libre de parcela es el area de la misma en la que no se puede edif
aplicacion de la condicion de ocupacion, sin perjuicio de ofra determinacion
normativa propia de la zona.- |

Articulo 91. Definicion. |

‘Las - condiciones de edificabilidad y aprovechamiento determlnan las dlmensmnes de las

edificaciones construibles-en una parcela

Articulo 92. Superficie edificada p’dr planta.

Superficie edificada por planta es |la- comprendida entre los limites: extenores de.cada una de las
plantas de la edificacion.

Para el computo de |a superﬁ_cie edificada por planta se excluiran los pasajes de acceso a espacios
libres publicos, los patios interiores de parcela no cubiertos aunque estén cerrados en todo su
- perimetro, las terrazas descubiertas; las construcciones auxiliares cerradas con materiales
translicidos y. construidos con estructura ligera desmontable (segin definicién), los elementos
ornamentales de cubierta y fa superficie bajo a cubierta si careciese de posibilidades de uso o
se destinase a depdsitos u otras mstalacuones generales del edificio.
Tamblen se exc:eptuan del computo de Ia superf cie edn‘" cada por planta Ios cuartas de maguinas,
cuartos de basuras, contadores y ofros analogos que sean de instalacion obligada por el uso
principal a que se destine el edificio.

Computaran las-edificaciones auxiliares, las plantas bajas diafanas, los cuerpos volados, asi como
los balcones, balconadas y miradores permitidos como elementos construidos.

Las terrazas tendederos contaran en la totalidad de su superficie, independientemente de su
posicion respecto a Ia fachada, su—:-mpre que estén cerrados.

Quedan excluidos del cémputo de edificabilidad los sotanos, elementos técnicos de las
instalaciones, construcciones permitidas en cubiertas y elementos salientes.

Articulo 93. Superficie edificada total.

Superﬁme edificada total es la que resulta de fa suma de Ias superficies edificadas de cada una de

“|as plantas que companen el edificio.
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Se entiende por superficie util de un local la comprendida en el intefior de sus paramgrte :

que sea de directa utilizacion para‘el uso a que se destina. La superficie Util de un
edificio es la suma de las superficies tiles de los locales que lo integran.

L 2 medicion de la superficie util se refefi_ré a la cara interior de los paramentos terminados.

Articulo 95. Superficie edificable.

La superficie edificable determina la superficie total susceptible de ser construida en una parcela ¢
enun area. - |

La superficie edificable se expresa mediante el coeﬁéiente de edificabihidad.

Ariculo96.  Coeficiente de-edificabilidad.

~ El coeficiente de edificabilidad es la relacion entre la superficie total edificable y la superficie de la

proyeccion horizontal de la parcela edificable.

El coeficiente de edificabilidad se establece como edificabilidad méxima; si de la conjuncion de este
parametro con ofros derivados de las condiciones de posicién, ocupacion, forma y volumen se
~ concluyese una superficie total edificable menor, sera éste valor el que sea de aplicacion.

CAPITULOXVI  CONDICIONES DE FORMA DE LOS EDIFICIOS,

. Articulo97.  Definicion.

 as condiciones de forma de los edificios determinan la organizacion de los volimenes y el aspecto
de aquélios. Se establecen mediante los parametros contenidos en el presente CAPITULO.

Articulo 98. Altura del edificio.

La altura de un edificio es |la dimension vertical de la parte del edificio que sobresale del terreno. La
altura del edificio se expresa en unidades métricas o por referencia al nimero de plantas del edificio.

Articulo99. Cota de referencia o rasante.
< R ORDENACION PORMENORIZADA 63
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La cota de referencia Fasante etermlna Ia cota topografica respecto de la cual se
del edificio. | -

deba escalonarse la planta baja, la medicion de alturas se realizara en el punt
.una de las plataformas que compongan la edificacion. Asi mismo, las platafor
superar los 15 metros de longitud. Ademas se deberan cumpllr el resto de parametr
se refieren los articulos siguientes.

La cota de referencia de la planta baja no se situara a mas-de 1,30 metros sobre la rasante de la
acera en cualquier punto del frente de la parcela, medida en la parte superior de dicho forjado.

Articulo 100. Altura y parametros derivados.

Altura de cornisa: es la altura comprendida entre la cara inferior del forjado que forma el techo de la
(itima planta y el plano horizontal del que arranca la fachada del edificio.

Altura de coronacion: es la.altura comprendida entre el plano superior de los petos de proteccion de
cubierta y el plano horizontal del que arranca la fachada del edificio.

Altura total; es la altura comprendida entre la cumbrera mas alta del edificio y el plano horizontal del
que-arranca la fachada del edificio.

~ Articulo 101, Altura maxima.-

- - Altura maxima es'la establecida como valor limite de la altura de |a edificacion, sin perjuicio de ia

posibilidad de edificar sin alcanzar dicha altura.

Cuando la altura se establezca en dos unidades de medicidn, nimero de plantas y unidades
‘métricas, ambas se respetaran simultaneamente como maximos admisibles.

_En general, salvo indicaciones concretas de las ordenanzas especificas, la retacion entre altura de

cornisa en metros y nimero de plantas sera la siguiente:

Unaplanta . (1p) menor oigual a 3,50 metros.
-Dos plantas  (2p) menor o igual a 7,10 mefros.
Tres plantas  (3p) menor o igual a 10,30 metros.

Las verticales trazadas en cualquier punto de la edificacion no podran superar el numero de plantas
permitidas en las ordenanzas asignadas por estas Normas, salvo en los casos del siguiente
apartado.

Articulo 102. = Edificaciones en ladera.

En terrenos en ladera o pendiente superior al 15%, que originen un desnivel superior a una planta
entre dos lineas de fachada sera obiigatorio el escalonamiento de la edificacion.

< ORDENACION PORMENORIZADA
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En aquellas parcelas®due seaftdéscendentes respecto al vial que les da ac edificacion®
debera escalonarse de tal - manera que nunca exista mas de un'sétano po @cimagﬁé;‘l cota %
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-deberan escalonarse de tal manera que las terrazas sobre las que se sitlia |2
tengan una diferencia superior a 3 metros respecto a la cota del terreno original.

Las verticales tfrazadas en cuélquier punto de |a edificacion no podran superar el nimero de plantas
permitidas en las ordenanzas asignadas por estas Normas, salvo en los casos del siguiente
apartado. L

En manzanas con frentes a- viarios donde la diferencia entre rasantes es superior a 3 metros de
~ altura, se permite una planta mas, en las edificaciones de la calle de menor cota, tipo buhardilla
embebida en la cublerta. | | |

Articulo 103. ~ 'Remates y construcciones auxiliares.

La altura de torreones, remates de las cajas de escaleras, casetas de ascensores, depdsitos y ofras
instalaciones sera, como maximo, de 2,50 metros sobre la altura de cornisa. Dichos elementos
no podran superar €l 20 por 100 de ocupacion de |a superficie de la cubierta y se situaran debajo
de un plano inclinado a 30° trazado desde |a fachada o fachadas a via o espacio publico a

~cincuenta (50) centimetros por en cima de la cara inferior del ultimo forjado. |

Por encima de la altura de cornisa que las presentes Normas establecen se admiten, ademas de los
elementos refendes en el parrafo anterior, los relativos a antepechos, barandillas, y remates
ornamentales, cuya altura sera, como maximo, de 1,20 metros sobre la altura de cornisa.

Por encima de la altura de comisa establecida en este Plan General no se . admitiran ofras
-construcciones que las sefialadas en el anterior numero 1, excepto las siguientes:

Las cubiertas inclinadas, en las que la altura de cumbrera no podra sobrepasar en mas de 3,00

metros desde la altura de comisa, y deberd encontrarse bajo un plano gue forme un angulo

. menor o igual a 30° con la cara superior del tltimo forjado. Su vuelo no podra superar el de los
aleros permitidos. Salvo en los casos del apartado 3 del articulo anterior. |

Chimeneas de ventilacion o de evacuacion de humos, calefaccion y acondicionamiento de aire, con
las alturas que -en orden a su correcto funciocnamiento determinen las-Normas Tecnoldgicas de
la Edificacion, y.en su defecto el buen hacer constructivo.

Los paneles de captacion de energia solar.

Lavaderos, trasteros o tendederos de 4,00 m2 de superficie construida como maximo, refranqueados
a mas de 3,00 metros de la fachada, y sobre los cuales no se podran levantar pretiles de mas de
0,25 m de altura, prohibiéndose |a colocacion sobre ellos de depositos de agua, paneles solares,
u ofros elementos que produzcan cualquier tipo de impacto visual.
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. Atticulo 104. . Altura libre de piso.
ae@p ¥ unaqe

planta, y la cara interior del forjado de techo de la misma o del falso techo si lo hubiese. Tonet

La altura minima de pisos sera de 2,50 metros.

En sétanos y garajes la altura libre de piso sera de 2,30 metros.

Articulo 105.  Tipos de plantas.
Planta es toda superficie horizontal practicable y cubierta, acondicionada para desarrollar en ella una

actividad. En funcion de su posicion en el edificio, se distinguen los siguientes tipos:

~Sofano: Tendra la Consideracion de sotano cualquier planta-subterranea en cuyos paramentos no

Sea posible abrir un hueco al espacio libre exterior de cincuenta (60} centimetros de alto.

Semisotano: es la planta semienterrada en la que si-es posible abrir un hueco de cincuenta (60)
centimetros de alto.

Baja: es la planta a cota mas baja de la edificacion y que no es sdtano o semisétano.

“Entreplanta:. Se considera entreplanta, la planta situada en una posicion intermedia entre los planos

de pavimento y techo de una planta baja o de piso. |

Piso: es la planta situada por encima del forjado de techo de la planta baja. La altura libre de planta
de piso se determina en funcidn del uso y de las condiciones particulares de la zona o clase de
sueio. -

Atico: es la dltima planta de un edificio en la que la superficie edificada e$ inferior a la de las
restantes plantas y su fachada frontal esta retranqueada respecto de la fachada frontal del

edificio. |

CAPITULO XVII  CONDICIONES DE CALIDAD E HIGIENE.

Articulo 106. Definicion y aplicacion.

Son las condiciones normativas establecidas para garantizar la necesaria calidad constructiva y el
cumplimiento de los requisitos minimos de salubridad de los edificios y locales.

Las condiciones de calidad e higiene son de aplicacton para todas las obras de edificacion.

SECCION 3° CONDICIONES DE CALIDAD
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Tanto en Ios proyectos técnicos de ed:fcac:on como en la gjecu

Artlculo

‘asegurara la necesaria estabilidad, durabilidad, resistencia, seg
mantenimiento de los materiales empleados.

otras dlSpOSICIUﬂES tecmcas reglamentanas 0 textos legales sectonales que sean de
aplicacion.

Articulo 108. Condiciones de aislamiento. -

Las nuevas construcciones cumpliran las condiciones de transmision y aistamiento térmico previstas

en las disposiciones vigentes sobre ahorro de energia. Con este fin, los materiales empleados,
su disefio y solucidn constructiva. cumpliran los requisitos de la normativa basica de la
construccion, atendiendo en especial a garantizar el debido aislamiento de las cubiertas,
ventanas y de los paramentos mas soleados durante el verano.

Las edificaciones deberan reunir las condlcmnes de aislamiento acustico fijadas pﬂr la legislacion
aplicable, atendiendo en especial a garantizar el debido aislamiento entre viviendas contiguas ¥,
_ en general, de las piezas habitables respecto a las calles de mtensc: trafico o a ofras fuentes
productoras de ruidos.

i

Las condiciones de aistamiento acustico, ademas de asegurar la limitacion del ruido en el interior de
las edificaciones, deberan garantizar que la emision de ruidos hacia el exterior no supere los
limites establecidos en la Ordenanza Municipal sobre proteccion del Medio Ambiente Urbano
contra la emision de ruidos y vibraciones.

Todo local debe ser estanco y estar protegido de la penetracion de humedades. Las soleras, muros
perimetrales de sotanos, cubiertas, juntas de construcciones y demas puntos que pudieran ser
vias de filtracion de aguas estaran debidamente impermeabilizados vy aislados.

SECCION4°  CONDICIONES HIGIENICAS DE LOS LOCALES.

Articulo 109.  Pieza habitab-le.

Pieza habitable es toda aquella en la que se desarrollan actividades de estancia, reposo o trabajo
que requieran la permanencia prolongada de personas.

TITULO VI INTERVENCION MUNICIPAL EN LA EDIFICACION Y EL USO DEL SUELO Y

. DISCIPLINA URBANISTICA.
- CAPlTULO XV"] DISPOSICIONES GENER_ALES.
Articulo 110. - Competencia municipal.
LCa | ORDENACION PORMENORIZADA 67
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1hlcipaten matena de intervencion del uso del suelo tiene por
conformidad de las distintas actuaciones a la legislacion y al planeawento
restablecer, en su caso, la ordenacion infringida. -

Articulo 111. ‘Formas de intervencion. o .
Feneo 13t

La lntervencmn munlr:lpal del uso del suelo se ejerce medlante los proced|m|ent03 siguien

A) Licencias urbanlstlcas
B) . Ordenes de ejecucion o de obras u otros uSos.
C) Inspeccion urbamshca

Sin perjuicio de las intervenciones citadas, y de conformidad con el articulo 26 y 27 del TR Lorc-
LENAC., €l Ayuntamiento intervendra en el procedimiento de otorgamiento de las Autorizaciones en
Suelo ‘Rustico, tanto en el Proyectcx de Actuacion Territorial, asi como Calificaciones Temitoriales,

- evacuando los informes previos y preceptivos para la concesion de las mismas.
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CAPITULO XIX

Articulo 112.

ConteSiﬁn de Ias Iic'encias. -

El procedlmlento para |a concesion de las licencias urbanisticas que comprenden el presente
CAPITULO; se ajustaran ‘en todo caso al T.R Loctienac, asi como el-resio de la legislacion

Articulo 113.

“urbanistica, administrativa y sectorial gue le sea.de aplicacion.

Actos sujetos a licencia.

1. - Todo acto de edificacién requerira Ia preceptiva licencia municipal.

2. - Estaran sujetos igualmente a previa licencia, y sin per}uu:lo de o detenmnado por la teglslaclon en vigor, los actos de uso del suelo

y subsuelo, tales como:

'SEGUN EL RDU

Las obras de construcciones e instalaciones de todas tlases-de nueva planta.
_as obras de ampliacion de edificios e instalaciones de todas clases existentes.
Las de modificacion o reforma que afecten a la estructura de los edificios e instalaciones de todas clases

existentes.

_as de modificacion del aspecto exterior de 10s edificios e instalaciones de todas clases existentes.
_as abras que modif iquen d|sp05|mr§n interior de edificios, cualquiera que sea su uso.

_as obras provisianates.

_as abras de instalacion de servicios publicos.

|a demolicion de tas construcciones, salvo en los casos declarados de ruina inminente.

_as instalaciones subleraneas dedicada a aparcamientos, actividades industriales, mercantiles o
profesionales, servicios publicos o cualquier otro uso a gue se destine el subsuelo.

Los actos de edificacion en los puertos, helipuertos y estaciones destinadas al transporte terestre, asi
COMO &N Sus Zonas de Serviclo,

La primera utiizacidn u acupacién de los edificios e instalaciones en general.
El uso del vuelo sabre las edificaciones de todas clases existentes.

* La modificacion del uso de ies edificios e rnstalacuones en general.

Las parcelaciones urhanisticas.

. ~Segregaciones ¢ divisiones de fincas en suelo rustico

Los movimientos de tierra, tales como desmontes, explanacion, excavacion y terraplenado, salvo que tales
actos esién detallados y programados como ubras a ejecutar en un proyecto de urbanizacién o edificacion

aprobado ¢ autonizado.

Usos de caracter pmwsmnal .

_a colocacidn de carteles de propaganda wslbles desde la via publica.

_as talas de masas arboreas, de vegetacion arbustiva o de arboles aislados que formen parte de la
vegetacion autdctona de Canarias, 0 que por sus caracteristicas puedan afectar al paisaje.

. La localizacion o ubicacion de casas prefabricadas e instalaciones similares provisionales ¢ permanentes.

Las obras de desmonte, explanacion, abancalamiente y sorriba para la preparacion de parcelas de cutiivo.

La construccion de ¢bras publicas y de infraestructura ales como, presas, balsas, abras de defensa y

correccion de cauces publicos, vias publicas o privadas, puertos de abrigo, diques de proteccidn y defensa

del litoral, accesos a playas, bahias y radas, y en general, cualquier tipo de obras o usos gue afecten a ia
configuracian del teritorio.

La extraccion de aridos y la explotacién de canteras, aunque se produzea en terrenos de dominio publico y

estén sujefos a concesion o autorizacion administrativa.

La instalacion de invemaderos.

La instalacion de redes de telecomunicaciones tales como tendidos eléctricos, telefonicos u ofros
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ACTOS-QUE == 26, En general, fos demés actos que sefialen los Planes, Normas u Ordenanzas.

3. - Cuando los actos de edificacion y uso del suelo se realizaren por particulares en
dominio publico, se exigira también licencia, sin perjuicio de las autorizaciones o concesmn‘Es=que
sea . pertinente otorgar por parte del ente titular -del dominio publico, de conformidad con lo
establecido en el CAPITULO relativo a “Reg|menes Especificos del Suelo”.

4. - Para la ejecucion de obras promovidas por la Administracion de la Comunidad Auténoma de
Canarias 0 el Cabildo Insular se estara a lo dispuesto en el parrafo segundo del articulo 169
apartados 1 al 3, def TR LocT-LENAC. | 3

5. - La Licencia Municipal es independiente respecio de cualesquiera otras autorizaciones, licencias
0 concesiones necesarias para la ejecucion del acto de.que se-trate. -

Articulo114.  Cumplimiento de las condiciones de la licencia y las obligaciones de
su titular. | ' -

1. El propietario se sujetara a‘las condiciones estipuladas en la licencia. En caso contrario, queda
obligado a realizar cualesqmera obras-tendentes al restablecimiento de la reahdad objeto de

licencia.

2. Lalicencia obliga a su titular, sin perjuicio de los demas deberes, sefialados por estas Normas o

en la propia licencia lo siguiente:

a. El pago-de las tasas o impuesto preceptivos e impuestos por las ordenanzas fiscales
aplicables.,

b. Comunicar la proximidad .a la obra de instalaciones eléctricas, telefonicas, de

conduccion de agua y otros servicios generales, para prevenir los perjuicios que
pudieran ocasionarse el servicio publico. -

c. "Reparar o abonar los dafios que ocasionen como consecuencia de la misma, asi
como los dafios que se originen en la via publica, acera, empedrado, -paseos,
conducciones de agua, faroles, hijos de telegraficos, eléctricos,: plantacmnes y todos
Ios objetos de servicios publicos que fueren deteriorados.

3. Para garantizar el cumplimiento de las obligaciones sefaladas en el apartado anterior, el
Ayuntamiento podra fijar en cada caso la cantidad que el solicitante habra de depositar, 0 de
garantizar con aval bancario, previamente a la concesion de licencia.

Articulo 115.  Procedimiento para la obtencion de licencia.

“Los procedimientos para la concesion de licencias urbanisticas de toda clase se ajustaran a lo

prevenido en la legislacion Autonémica y de Régimen Local.

Articulo 116. Plazo para el otorgamiento de licencias: Silencio administrativo.

El plazo maximo para la resolucion expresa de la concesion de licencia sera de tres (3) meses, a

contar desde la presentacion en forma de la correspondiente solicitud, de conformidad con |a
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-expresamente, podra éfitenderse a todos los efectos otorgada la Ircenma interesad gn tod
se debera tener en cuenta lo siguiente:

a) En ningun caso se entenderéh.adquir_idas por silencio administrativo, licenc
urbanisticas en contra de la ordenacion de los recursos’ riaturales, territorial,
urbanistica o sectorial aplicables, y en especial, aquellas que-contravengan lo-
preceptuado por el planeamlento urbanistico wgente

Te

negrit®

-

b} El comienzo de cualesquiera obras 0 USOS aI amparo de la licencia otorgada por
silencio-requerira, ‘en todo caso, comunicacion previa a Ayuntamlento con al
menos diez (10} dias de antelacion.

Articulo 117. LCaducidad y suspension Iibencias.

1- Las Licencias se declararan caducadas a todos los efectos por el mero transcurso de los plazos
gue a continuacion se senalan, salvo las posibles prorrogas que asimismo se indican:

a) Si no se comenzaran las.obras autorizadas en e! plazo de. seis (6} meses, a contar desde la
fecha de notificacion de su otorgamiento, o de la de! correspondiente permiso.de inicio, cuando
fuesen de eficacia diferida. Por causa justificada y por una sola vez, podra soltcnarse la prorroga

- de una hcenma en wgor para un nuevo periodo de seis (6) meses.

b) Si una vez comenzadas las obras qUedaren'interrumpidas durante un periodo superior a tres (3)
- meses, se podra solicitar prorroga de (3) meses por una sola vez y por causa justifi cada
c) Salvo causa deb|damente justificada, si se incumplieren los plazos parciales de ejecucion
sefialados en el proyecto aprobado, de forma que haga imposible la terminacion en el tiempo
previsto, ampliado con las prorrogas en su caso concedidas.

~d) Si no cumpliere el plazo de terminacion, habiendo dispuesto. las obras de alguna de las

prorrogas .contempladas en los apartados ‘a) y b} de este numero. De no contar con prérroga
anterior y habiéndose alcanzado la.dltima fase, podra sohmtarse una definitiva por un plazo
adecuado, no superior a seis (6) meses.

e} Las licencias presuntas, por el transcurso del plazo-de tres (3) meses sin que el solicitante
formule la correspondiente comunicacion expresa iniciando |a actividad.

Las prorrogas deberan solicitarse antes de que finalicen los plazos respectivos.

- La caducidad de una licencia no obsta al derecho del titular o sus causahabientes a solicitar nueva

licencia para |a realizacion de las obras pendientes.

2.- Se dispondra la suspension de eficacia de una licencia de obras en curso, cuando se compruebe
el incumplimiento de sus condiciones materiales y hasta tanto los servicios municipales no
comprueben la efectiva subsanacion de los defectos observados. La licencia caducara si la
subsanacion no se lleva a cabo en los plazos que al efecto se fijen.
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Las obras- que se’ e]ecuten hallandose la licencia caducada 0 suspendida, salv

sequridad y mantenimiento, se consideraran como no autorizadas, dand
responsabilidades pertinentes por obras reahzadas sin licencia ya las med:das :
procedieren.

- -Afticulo118 - Licencias con eflcacla diferida.

La licencia podra concederse sobre la base de un proyecto basico y, en su caso su eficacia quedaréa
- suspendida y condicionada a la posterior obtencion del correspondiente permiso de inicio de obras,

una vez presentado y aprobado el proyecto de ejecucion completo.

El plazo de validez de las licencias con eficacia diferida sera de seis (6) meses, caducando a todos

los efectos si en dicho termino no se solicita en debida forma el correspondiente permiso de inicio de
obras. La modificacion de! planeamiento o la suspension de licencias durante dicho plazo de validez,
dara derecho a la indemnizacién del coste del proyecto basico, si resultare indtil, o de su adaptacion
necesaria para obtener el permiso ae inicio. El Ayuntamiento podra acordar la reduccion del plazo
indicado o suspender provisionalmente la concesion de licencias de eficacia diferida, ya sea con

~_alcance general o circunscrito a sectores determlnadus cuando lo aconsejen las prewsmnes de
~ modificacion.o desarrollo del planeamiento.

Articulo 119.  Licencia de obras prowsmnales

De conformidad con el articulo 63 del TR LotcLenac, s6lo sera. posuble el otorgamiento de licencia de -

obras de caracter provisional en las mgmentes clases de suelo:

- A.- Suelo Ruistico;

1. Suelo Rustico destinado a Infraestructuras.
2. Suelo Rustico de Asentamientos Rurales destinado a Sistemas Generales o Dotaciones.

3. Suelo Rustico de Proteccion Territorial.

B.- Suelo Urbano y Urbanizable:

1. Suelo urbano no consolidado por la Urbanizacion.
2. Suelo Urbanizable sectorizado. |

En las categorias de suelo antes sefialadas, solo podran autorizarse obras y usos de nueva
implantacion de caracter provisional y realizadas con materiales facilmente desmontables mientras
no se haya aprobado el correspondiente planeamiento de desarrollo, asi como cuando no esten
expresamente prohibidas por |a legislacion sectorial o el planeamiento.

Respecto del Suelo Urbanizable, en todo caso solo seran autorizables los usos de caracter agricola,
forestal, ganadero, cinegético u otros vinculados a la utilizacion racional de los recursos naturales.

El otorgamiento de la licencia municipal conllevara el deber de demolicion ¢ desmantelamiento de
las obras y restauracion de los terrenos y de su entorno sin indemnizacion, a requerimiento del
organo urbanistico actuante,
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-Presentada una solicitud de obras o del permiso de inicio de obras subsiguiente, los pod
"técnicos.o de otra clase que stisciten los proyectos y la restante documeritacion Y que se
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subsanables, deberan ser comunicados al interesado de forma conjunta y en un solo acto.
Cumplimentada |a subsanacion, los.nuevos reparos que en su caso se susciten-no deberan referirse

a cuestlones que hubieran dEbldO apremarse antenormente

-Articulo 121.‘ Transmisién de Iicencias:de obra.

Las licencias de obra podran transmitirse dando cuenta de ello por escrito ..'al Ayuntamiento. Si las

obras se hallan en curso de ejecucion, debera acompaiiarse acta en que se especifique el estado en
que se encuentran, suscrita- de conformidad -por ambas partes. Sin-el cumplimiento de estos
requisitos, las responsabilidades que se deriven del cumplimiento de la licencia seran exigibles
indistintamente al antigue y al nuevo titular de la misma.

Articulo 122. Control.de la ejecucion de las obras.

En obras de nueva edificacién, los solicitantes de la licencia deberan comunicar al Ayuntamiento,
con antelacion minima de quince (15) dias, la fecha prevista para el inicio de las obras, soiicitando la
comprobacion del replanteo correspondiente. Transcurrido el plazo previsto, podran comenzar las
obras, sin perjuicio de las responsabilidades a que hubiere lugar en caso de infraccion de las

~ alineaciones, replanteo y retranqueos oficiales. El acta de replanteo suscrita de conformidad con el
~agente municipal exime a los actuantes de ulterior responsabilidad administrativa por esta causa,

salvo error causado por el interesado o posterior incumplimiento del replanteo comprobado.

Los promotores comunicaran igualmente a los servicios municipales, con antelacion minima de diez
(10} dias, la fecha prevista para la terminacion de las fases de construccion sijetas a plazo y de
aquellas oftras que, en su caso, deban ser objeto de comprobacidn. Se entendera - que. el
Ayuntamiento desiste de efectuar el control si no lo realizare en el plazo indicado. La comprobacion
municipal no alcanzara en ninglin caso a los aspectos técnicos relativos a la seguridad y calidad de
la obra, sino unicamente al cumplimiento del proyecto y demas condiciones de licencia en o
referente a.forma, ubicacion, superficie y volumen de |a edificacion y continuidad de las obras. No
obstante, se ordenara la inmediata suspension de |as obras y, en su caso, la realizacion de controles
tecnicos especificos, st no apareciese debidamente acreditada la efectiva direccion tecnico-
facultativa exigible segun la naturaleza deé la obra.

Articulo 123. © Lainspeccién urbanistica- municipal.

El Ayuntamiento de San Juan de La Rambla, llevara a cabo los trabajos necesanos de inspeccion
urbanistica para asegurar el cumplimiento de la ordenacion establecida por el presente Plan General
de Ordenacion y sus figuras de desarrollo asi como para la comprobacion de todos aguellos Tos que
lo requieran segun o dispuesto en estas Normas.

ORDENACION PORMENORIZADA 73




| -conmderac:nn de dejara a juicio de la dll‘ECCIOF’I facultatwa del proyecto

0824

S las rnodlfcac:ones S0N sustanmales se-solicitara una nueva hcencua con los do
necesarios para apreciar las madificaciones introducidas, no Stendo preciso el sefialamiento de las

alineaciones y rasantes.

Artlculo 125. Revocacion de licencias de obra. - |
Cuando las licencias resulten sobrevenidamente disconformes con el planeamlento de ordenacion,

el Ayuntamiento podra declarar motivadamente 'su- disconformidad, de la'licencia-de fas.obras o los._.

usos que -no hayan concluido, previa audiencia. del -interesado, revocando la licencia total o
parcialmente, dentro del periodo de vigencia de la suspension legal, determinando y expresando en
su caso, los términos y condiciones en que las obras ya iniciadas o los usos que venian
desarrollandose puedan ser terminadas o continuar desarrollandose, respectivamente, con fijacion,
en su caso, dela indemnizacién’ a que por los dafios y perjuicios causados hubiera lugar.

Articulo 126. Obras reallzadas sin Ilcencm u orden de Ejecuclon o sin ajustarse alas -
condiciones de las mismas. -

Si el incumplimiento de las condiciones de una licencia de obras en curso revistiere caracteristicas
de infraccion urbanistica grave presuntamente no legalizable, la suspensién se mantendra en tanto
se sustancia el correspondiente expediente sancionador que, de resultar positivo, dara lugar a la
declaracion de ineficacia de Ia licencia, sin perjuicio de la sancién que proceda -

De no existir infraccion urbanistica grave, nodra declararse sin efecto la suspension decretada, sin

perjuicio de que continlie el oportuno expediente sancionador.

Articulo 127. Consultas previas.

‘Podran formularse -consultas previas a la peticion de licencias, sobre las caracteristicas y

condiciones a que debe ajustarse una obra determinada. La consulta, cuando asi lo requiera su
objeto, debera acompanarse de anteproyectos o croquis suficientes para su comprension.

Articulo 128. Cédula urbanistica.

De conformidad con lo preceptuado en el articulo 168 del Reglamento de Planeamiento, .toda
persona fisica o juridica podra solicitar por escrito una cédula urbanistica .como documento
acreditativo de las circunstancias urbanisticas que concurren en las fincas comprendidas en el
termino municipal de San Juan de La Rambla. El citado documento versara sobre el régimen
urbanistico aplicable a una finca, poligono o sector, el cual debera emitirse en el plazo de un {1) mes
por el organo o servicio municipal determinado al efecto. La solicitud de la cédula urbanistica debera
acompanar un plano.de emplazamiento de la finca con referencia a los planos a escala 1:5.000,

74
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Articulo 123. Acta de -Alineaciones y Rasantes.

La concesion de las licencias de Obra Mayor Parcelacion y Segregacion .asi \¢gmo WeEBFAS :/
Actuaciones Urbanisticas, cuando se- requiera, estaran sujetas a :previo SEﬂa|ame?th'eﬂD£t|ﬂ§
técnicos municipales de las alineaciones y rasantes previstas en el planeamiento, ‘H“cuya
descripcion se levantara Acta que firmara el interesado junto con dichos-técnicos. La firma del Acta

-de Alineaciones y Rasantes implica su aceptacion y compromiso de respetarlas, para le que el
. peticionario cuidara de que se conserven hasta la primera revision del replanteo, los puntos de

referencia que en su, caso- se sefialen sobre el terreno y que se- Incorporen en el Acta a Ia_
descripcion. - |

En el caso de necesidad, se podra requenr al interesado -para que realice €l desbmce previo del
terreno preciso para efectuara el replanteo

No se tramitara ficencia alguna si no figura incluida en la misma el Acta de Alineaciones y Rasantes.

‘La parte de terreno que exceda de las alineaciones sefialadas sdlo podra cercarse, en su caso, con

cerramiento ligero con malla metalica. Cuando se trate de obras mayores, dicha parte excedente y
que vaya a formar parte de la via publica debera encontrarse previamente urbanizada y en
consecuencna no podra ser objeto de cerramlento

CAPITULO XX CONDICIONES PARTICULARES DE LAS CLASES DE LICENCIA.

Articulo 130. | Cl'ases de licencias urbanisticas.

‘Las licencias urbanisticas comprenden los siguientes tipos:

A)  Licencia de Obras, que comprendera las siguientes:

A.1.- Licencia de Obra Mayor, siendo obras mayores, de conformidad con lo establecido en el
anexo del TR. Lote-Lenac, aquellas obras de construccion y edificacion de técnica compleja y clerta
entidad constructiva y econémica que suponga alteracion de volumen, del uso objetivo de las
instalaciones y servicios de uso comudn o del nimero de viviendas y locales, o-del namero de plazas
alojativas turisticas 0. afecte al disefio exterior, a la cimentacion, a la estructura o las condiciones de
habitabilidad o seguridad de las construcciones, los edificios y las instalaciones de todas clases.

Expresamente se consideraran Obras Mayores as siguientes:

a) Licencia de Urbanizacion

- b} Licencia de Edificacion

c) Licencia de otras actuaciones urbanisticas.

A.2 - Licencia de Obra Menor son el resto de las obras no comprendidas como obras mayores,
que supongan  escasa entidad constructiva y economica, y en concreto, se caracterizan por ser de
sencilla técnica constructiva y econdmica, consistiendo normalmente en pequefias obras de simple
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los elementos sustentables de un mmueble
Con caracter enunciativo -tendrén la consideracion de Obra Menor las siguientes:

1. Colocacién de andamios que no alcancen Ia altura de 4 metros del suelo
2. ‘Colocacion de carpinterias exteriores.
3. Reforma de huecos en fachada sin cargadero. =~ .
4. Trastejado y reparacion de canalones o bajantes. ,
5. Ejecucion de cercos 0 muros de contencién, cuando su-altura-no sea superior-a dos metros,
previa solicitud de alineacion cuando su altura no sea superior a dos metros, previa solicitud de
alineacion cuando puedan ser mllndantes con |a via pablica o SUS ampliaciones previstas por el
planeamignto. -

6. Instalacion de pavimentos.

X

Licencia de Actividades e Instalaciones, Actividades publicitarias y-actividades extractivas.

L

Licencia de Ocupacion y Funcionamiento.

A=

Licencia de Parcelacion y Segregacion.

L

Licencia de Cambio de Uso.‘

L
e

Licencia de Parcelacion y Segregacion

Licencia de Cambio de Uso

A2

~ Articulo 131. - Licencia de obras de urbanizacion.

Las obras de urbanizacion tiene por finalidad levar a la practica directa Ia ejecucién de! presente
PGO, en el suelo ufbano rio consolidado por la urbanlzacmn en el suelo urbanlzable ¥ en Su caso

" en los planes especiales.

Para la ejecucion material de las obras.de urbanizacion, de conformidad con lo preceptuado por el
presente PGO, deberé realizarse mediante el correspondiente proyecto tecnico.

Las obras de urbanizacion se entienden autorizadas con los acuerdos de aprobacion definitiva de ios
oroyectos de urbanizacion correspondientes, sin perjuicio de que en los mismos puedan
condicionarse la ejecucion de los trabajos a la obtencién de un ulterior permiso de inicio de obras,
previo cu mplimientt_a de los requisitos complementarios que quedaren pendientes.

Las obras de urbanizacion de caracter complementario o puntual no incluidas en un proyecto de
urbanizacion y-las de mera conservacion y mantenimiento, se tramitaran analogamente a lo previsto
para las licencias de edificacion en los articulos siguientes.

.',.-'

* Articulo 132. Licencias de obras de edificacion.
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Para la: concesron*‘“de ]aszlicenclas de obras de edificacion, ademas de Ia cons

actuacion proyectada cumple las condiciones fijadas por €l planeamiento ex|
acreditacion de los- requisitos 5|gu|entes

f‘

L|cenc:|a de parcelacion o conformldad de la parcela de apllcacuan

' Hallarse formalizadas -las- cargas urbanlshcas completas para el pollgono 0 unidad de -
actuacion amgnadas por el planeamlento

Contar €l poligono o unidad de actuacién’ con los servicios de agua, luz, alcantarillado,
encintado de aceras y pavimentacion de calzada, asi como con las restantes condiciones de
“urbanizacion exigidas por el planeamiento que se eje«::ute salvo que se aseqgure la ejecucion

- simultanea de ia urbanizacion.

Asuncion de la direccion facultativa:por técnico competente. Segun |a naturaleza de ia obra.
Liquidacion y abono de las tasas municipales por licencia.
Obtencién de lalicencia-de .actividad, si lo requiere el uso propuesto. |

Cuantos otros requisitos que sean de aplicacion de indole especifica fueren exigibles a tenor -
de'las presentes Norrnas

La concesion de licencia municipal de obra de edificacion comportara para los titulares de la

misma Ias siguientes obligaciones, cuya enumeracion no tiene caracter limitativo:

Satisfacer los gastos de toda mdole que se ocasmnen COmo consecuencia directa de las

- obras. -

Construir, reponer y mantener en buen estado de conservacion la urbanizacion afectada.
~ Instalar y mantener en buen uso las vallas y demas elementos de proteccion de las obras.
Comunicar al Ayuntamiento el inicio, fin de obras y toda incidencia en el desarrollo de éstas.

Realizar las obras en el plazo y condiciones que se especificaran en la licencia.

.. Depositar la fianza que en su caso, y si lo juzga necesario, pueda fijar el Ayuntamiento para
. responder del cumplimiento de las obligaciones de fa promocion.

Articulo 133. Licencias de actividades e instalaciones.

Se requiere licencia de actividad e instalacién, para aquellas de nueva implantacion en un local o
edificio, asi como, la modernizacién o sustitucion de las actividades e instalaciones preexistentes.

LI -it-.'\-::l

OeaPlins
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tecnicas de la mlsma 'He SUS factores de potenc:a emlsnan de hurnos Yy olores, r

Cabra la concesic'}n"'de“ licencias de actividades e instalaciones que contemplen la imposicién de
*medidas correctoras, lo cual |mpI|cara Ia perdlda de eficacia de licencia.

a P

Arficulo 134. ~ Licencias de ocupaclon ofuncmnamlento

La licencia de ocupacion tiene por objeto autorizar la puesta en uso de los edificios o instalaciones,
previa comprobacion de gue han sido ejecutados de conformidad a las condiciones de la licencia
autorizadas de las obras o usos y que se -encuentran debidamente terminados y aptos segun las
condiciones urbanisticas de su destino especifico.

Estan sujetas a licencia de ocupacion:

a) La primera utilizacion de las edificaciones fruto de obras de nueva edificacion y
remodelacion total, y la de aquellos locales resultantes de obras en los edificios en
que sea necesario por haberse producido cambios en |a configuracion de los locales,
'alteracmn en los usos a que-se destina o modificaciones en a intensidad de dichos

Usos.

b) La puesta en uso de las instalaciones y la apertura de establecimientos industriales y
mercantiles.

c) La nueva utilizacion de aquellos edificios o locales que hayan sido objeto de

sustitucion o reforma de los usos preexistentes.

CAPITULOXXI  INSTRUMENTOS DE EJECUCION DE LAS LICENCIAS.

Articulo 135. Licencia para obras mayores.
Las ‘solicitudes de licencia para obras mayores, (Urbanlzacuon Edificacion y otras Actuacmnes

~ Urbanisticas), habran de incluir los siguientes documentos

a) Modelo previsto para la concesién de licencia cumplimentado. En caso de licencias de
edificacion, la cédula urbanistica SDlICItadEI como minimo un mes antes de la presentacion del
proyecto. |

b} Proyecto técnico completo en triplicado ejemplar, realizado por el facultatwo competente y

-~ firmado por éste y por el solicitante. Este contendra;

e Planos de emplazamiento y situacion a escala, al menos de 1:1000, con detalle de los servicios
“urbanisticos existentes y del sefialamiento de alineaciones y rasantes.

. ORDENACION PORMENORIZADA 78
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LA
--Plano parcélar 0 5’%3@3[3 no tnferlor a 1 1000, con detalle de las parcelas y edif
Zona, y Sus caraclens’ucas volumétricas.

Toda aquella otra documentacmn o informacion que la indole del proyecto instalacion U dﬁeramﬁ
requiera, segun la legisiacion de aplicacion.

| 'Articuld 136. Clases fde.proyectus;

. 'Para la ejecucion material de las determinaciones del Plan General y de sus. instrumentos de
- desarrollo sera preceptiva la aprobacion de los correspondientes proyectos técnicos, redactados

- -de acuerdo a las cond:mones de la normativa municipal y demas dlSpOSICIOﬂES legales de

A )

<)

oo

@ " ORDENACION PORMENORIZADA

- aplicacion.

Los distintos proyectos se clasifican segun su objeto de ejecucidn en los siguientes tipos:

De urbanizacion.

De edificacion.

Otras actuaciones urbanisticas.
De actividades e instalaciones.

Articuio 137. Condiéiones_geherales.d_e'lbs proyectos tecnicos.

El proyecto técnico deberé de‘ﬁhir de modo bompleto Y préciso todas y cada una de las obras e
instalaciones de forma que lo proyectado pueda ser directamente ejecutado por personal tecnico
distinto del autor.

Los proyectos técnicos necesarios para la obtencién de licencias de obras o instalaciones,
deberan venir suscritos por técnicos competentes en la matenia.

Ningn proyecto técnico, en tanto instrumento de ejecucion material, . podra alterar las
determinaciones del Plan, o figura de planeamiento que desarrolie. Sin perjuicio de lo anterior,

-~ en la redaccion del proyecto se podran contemplar las adaptaciones de detalle exigidas por las

caracteristicas del suelo y subsuelo si de los estudios geotécnicos que se efectuasen, se
concluyese, justificadamente, ia necesidad de proceder a las mismas.

Los proyectos se estructuran, documentaimente en Memona Descriptiva y Justificativa, Planos,

Presupuestos y Pliegos de Condiciones, ademas de aquellos complementos que sean exigibles
segun la clase de obra o actuacion urbanistica. En la redaccion de los proyectos tecnicos, y

‘segun la naturaleza de los mismos, se cumplira lo dispuesto en estas Normas Urbanisticas y los.

Reglamentos Técnicos.vigentes de aplicacion.

.~ Cada proyecto, una vez concedida la correspondiente licencia quedara incorporado a ésta como

condicion material de la misma. En consecuencia, deberd someterse a autorizacion municipal
previa, toda alteracion del proyecto durante el curso de las obras, salvo las meras
especificaciones constructwas

Articulo 138. Definicion y tipos de proyectos de urbanizacion.
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. Los proyectos de urbanizacion se distinguen en generales y pargi
corresponden a .operaciones de urbanizacion integral .en una o varias
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oS proyectos de: LlEI:b‘aR I acion tienen par objeto la definicion técnica premsa para la_[galizacion
de las obras de acondicionamiento urbanistico del suelo, en ejecucion de lo d |
. , .y O
presente PGO. y/o el planeamiento de desarrollo en su caso. D e

* los exteriores, comprobando que éstos tienen la suficiente dotacion o capacidad; siS gregara

un proyecto general en varios prayectos parcuales se exigira la coordinacion necesaria entre
cada parte.

Articulo 139. Contenido documental de los proyectos de urbanizacion. -
. Los proyectos de -urbanizacion estaran constituidos por la “documentacién exigida en el

Reglamento de Planeamiento Urbanistico vigente. Con el detalle y complementos que requiera
la completa definicion de las obras a ejecutar. En todo caso, incluiran, ademas, los docurnentos

mgmentes

a) Plano a escala minima 1/500, o bien si por tratarse de gran dimension se justificase
debidamente y sin que ello pueda suponer mayor definicion de detalle 1/1.000, que refieje
los limites del Plan, la situacion de fas obras, los limites de los espacios viales {la ejecucion),
los parques Y jardines de uso publico y los-espacios abiertos y libres de uso privado. Las

- construcciones, plantaciones o instalaciones que por incompatibilidad con el Plan, hayan de
derribarse, talarse o trasladarse, las parcelas para equipamientos comunitarios y las
parcelas destinadas a edificaciories privadas.

b) Plan de obras detaliado, en el que se file tanto al plazo final de ejecucion, como los parciales -
de cada una de las obras previstas en el proyecto de las distintas fases, si fas hubiere. -

¢) Plano y descripcidn-técnica de las obras de infraestructura para canalizaciones telefonicas
que deberan ser sellados por los servicios técnicos de la Compaiiia Telefonica.

. En coherencia con el criterio general de conseguir un maximo de adaptacion respecto a la

orografia natural de fos terrenos, el proyecto de urbanizacion procurara que se realice el menor
movimiento de tierras posibles. Entre sus planos presentara a estos efectos al menos. los

siguientes:
a) Planta topografica de los terrenos en su estado naturai-previo a [as obras.

b) Pianta topogréafica con cotas de explanacion de todos los viarios y parcelas objeto de obras
de urbanizacién, asi como indicacion de los movimientos de tierra a que se someten (o
deben .someterse) las manzanas y parcelas netas de la ordenacion. En este plano se
justificara que las rasantes de toda calle son coincidentes con las de los lindes de las
manzanas o parcelas, y que, dentro de éstas, no se producen alteraciones excesivas de sus

perfiles naturales.

Articulo 140. Definicion y tipos de proyectos de edificacion.
80
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Obras de demolicion (total o parcial).

Obras de nueva edificacion {de reconstruccién, sustfitucion, nueva planta o ampliacion).

Articulo 141. Licencia para obras de reforma y restauracién.

Cuando se trate de obras de reforma y restauracion de edificaciones ya existentes, se diferenciaran
claramente aquellos elementos que se conservan, los que desaparecen y los que se construyen de
NUEVO. - -

Articulo 142. Licencia de demolicion.

No podra derribarse un edificio o una parte del mismo, edificacion auxiliar, cierre, o elemento-
complementario, sin la previa concesidn de la licencia de demolicion.

2. La soficitud se acompafiara de los siguientes documentos:
a) Memoria justificativa de la demiolicién, con especial referencia a las condiciones derivadas de la
“calificacion urbanistica de la finca. o |

b) Memoria tecnica referida al sistema a utilizar, programa y precauciones a tomar con relacion 2 la
via publica y las fincas vecinas. |

c) Plantas, alzados y secciones del edificio a derribar.

d) Fotografias y croquis en los que se pueda apreciar si existe, en la obra a dermibar, algun
elemento de interés especial. | | |

e) Comunicacion dela aceptacion del facultativo designado director de las obras.

3. Las obras a que se refiere la licencia se ejecutaran bajo ia direccion de un tecnico titulado, que

“asumira expresamente la funcion de cuidar el correcto desarrollo de los trabajos, de acuerdo con
la documentacion presentada y las drdenes de la direccidn facultativa.
Articulo 143.  Definicion y tipos de proyectos de otras actividades urbanisticas.

1. A los efectos de este Plan se entiende por otras actuaciones urbanisticas todas aquellas, sean
construcciones, ocupaciones, actos y formas de afectacién del suelo, del vuelo o del subsuelo,
que no estén incluidas en las secciones anteriores, que se acometan con independencia de los
proyectos que en ellas se contempian.

& _ ~ ORDENACION PORMENORIZADA 1
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a) Qbras civiles smgularesﬁd@"éo?nprenden la cunstruccuon 0 instalacion de pi

s
civil, de arquitectura o de escultura, siempre que no integren proyectos de 3
edificacion, por ejemplo, monumentos, muros, pasarelas, puentes, fuentes, et o

| @?«i‘ P L

b) Actuaciones estables, cuando la lnstalamon es de caracter permanente 0 indeter Ffago como,,-:a

- - Talade 4rboles y plantacion de masas arboreas. .. -
- Movimientos de tierras no afectos a proyectos de urbanizacion.

- Acondicionamiento de espacios libres de parcela y ejecucion de vados de acceso para
vehiculos. |

- Cerramientos exteriores de terrehos 0 parcelas, 0 modificacion de los mismos.

- Implantacién fija de casas prefabricada__s, 0 desmdnt'ables- 0 sirn-ilares.'

- Ih'stalaciones fijas ligeras ‘de elementos urbanos (cabinas, q_uioschs, marquesinas, etc.}).
- Instalaciones fijas y recintos propios de actividades al aire libre. -

- Soportes publicitarios con vistas desde espacios pﬂblicos.

- Vertedero de residuos o escombros. -

- Instalaciones de depositos - 0 almacenamiento “exteriores (depdsitos “de agua, de
combustibles).

- Usos o instalaciones que afecten al vuelo del viario 0 de los edificios (tendidos aereos, etc.).

c) Instalacion o mejora de actividades, que requieran proyectos técnicos para la definicion de los
elementos mecanicos a disponer en un local con carécter previo al.inicio de la actividad, o
durante [a misma.

Articulo 144, Condiciones generales de los proyectos de otras actividades
urbanisticas. | |

Los proyectos técnicos de ofras actividades urbanisticas se atendran en su redaccion, tramitacion y
aprobacion a las condiciones establecidas para los mismos en la regulacion de |as licencias de estas
Normas o las que puedan establecerse por el Ayuntamiento de San Juan de La. Rambla: Su
‘documentacién minima -comprenderd memoria descriptiva, planos y presupuesto, con las
especificaciones necesarias en funcion de su objeto y naturaleza.

Articulo 143, Licencia__para movimientos de tierras.
<@ ~_ - ORDENACION PORMENORIZADA 62
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1. La licencia paﬁé ovlmlentas ﬁe tierras se limitara a las obras de nivelacio eyaﬂpﬁ’ﬂ' Yo

terraplenado 4o oﬁﬂ“?éhéﬁqs ¥ "en ningin ¢aso - incluira aperturas de vial S*fosds

D e

cimentaciones o destfuécion de arbolado o jardines. 2

asumira expresamente Ia funcion de cuidar el correcto desarrollo de los trabajos de acuerdo con
la documentacion presentada y {as-6rdenes de la direccion facuitativa.

La documentacion incluira un plano topografico, a-escala 1:1000, con indicacion detallada de las
cotas altimétricas, edificacion y arbolado existente, caracteristicas de los terrenos e informacion de
las fincas o edificaciones que puedan resultar afectadas por las obras.

Articulo 146. Licencia para el cerramiento de parcelas o solares.
1. El cerramiento de parcelas es un acto sujeto a previa obtencidn de licencia municipal. -

2. Los cerramientos seguiran las alineaciones establecidas en el planeamiento vigente y se
ajustaran a las condiciones especificas de altura, materlales asi-como otras consideraciones
que se especifiquen para cada zona.

3. En cualquier caso, los materiales de construccion a emplear, no constituiran un peligro para las
parcelas o solares callndantes tales como rejas acabadas en punta o cristales en la coronacion

de un muro.

s ww .

Cuando se trate de fincas afectadas en parte por sistemas generales, viales 0 locales, se exigira
salvo casos justificados, la realizacion de tal cerramiento mediante malla o vallado ligero acorde en
color y tipologia a la zona y entorno de ubicacion (segun restricciones y condicionantes), trazado

- seguin la alineacion establecida o en caso de suelo ristico como minimo a 100 metro de distancia

hacia el interior de la parcela, tomando tal distancia de forma paralela al eje de la via y desde el
Gltimo elemento funcional de dicha via o sistema general {cuneta, malecén,...). En caso contrario, se
podra otorgar licencia no exigiendo el retranqueo fijado y todo ello con caracter provisional, siempre
y cuando el propietario /soiicitante_renuncie a la recuperacion del coste de las obras de cerramiento
de la malla o vallado, a efectos de la ejecucion del Sistema General prewsto Esta renuncia habra de
constar en la licencia.

Articulo 147. Licencia .péré :bbras menores.

Las solicitudes de licencia para obras menores se acompafiaran de un plano o croquis a escala,
suscrito por el responsable técnico, acompanado de una memoria y presupuesto desglosado por
partidas donde se describan por escrito y gra’r" icamente la situacion y caracteristicas de las obras a

realizar.
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- Para Ia solicitar la licencia de instalacion de elementos pubficitarios. o informativog®e deb\éra __

“a- Documentacion grafica y escrita que exprese claramente el emplazamiento,
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1. Llcenma de: actMJétheunstél'é Ciones publlcltanas

&
<
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la S|gmente documentacion: %
¢
2

relacion con la-alineacion a vial, perimetro de la finca y situacion de ésta, descripcion del entormno
dentro del cual se implanta, tamafio, forma, materiales a utilizar, colores, asi como ofras

caracteristicas de! soporte publicitario, el mensaje o informacion a difundir.

b.- Dos fotﬁgfafias*de format:j"minimq 10-por 15 centimetros suficientemente 'gréﬂcas y clarificadoras
del lugar y entorno antes citado, asi como mediante un montaje, la situacion y ocupacion de los
soportes, rotulos y sus elementos complementanos.

2.~ Licencia de Actividades Extractivas.

Sih:p'eriuicio de lo exigido por el presente PGO para las actividades extractivas en lo referente al -
Suelo Ruistico de Proteccidn Minera, asi como para-las Actividades Clasificadas, para la solicitud de

- Licencia de Actividades Extractivas, se presentara al Ayuntamiento junto con la solicitud, una
‘memoria descriptiva de 1a actividad a desarrollar, con detalle del volumen de extraccion, programa,
medios y medidas de proteccion de! paisaje, arbolado y fincas vecinas; certificado de dominio de

suelo o titulo juridico.que autoriza al soficitante; plano topografico de los terrenos a escala 1:1000;
presupuesto de las obras y condiciones en que habran de quedar los ferrenos una vez finalizada la
actividad, con detalle en planta y perfil de Ia topografia, posible terrapienado y arbolado.

Articulo 149. Licencia de Primera Ocupacion y Funcionamiento.

La concesion de la licencia de ocupacién y funcionamiento requerira en todo caso, la
cumplimentacion de los siguientes requisitos:

a) Certificado final de la obra del técnico director por el que se acredite que Ias obras se han
"~ gjecutado conforme a la licencia otnrgada a tal efecto. -

b) Acreditacion de la obtencién de ofras autorizaciones exigibles en c:umphmnento de la Ieglslacnon

sectorial aplicable.

C) Terminacion y recepcion provisional de las obras de urbanizacion que se hubiesen acometida
simultaneamente con la edificacion.

d) Liquidacion de.las tasas municipales por licencia y de los impuestos devengados, en su caso.

La licencia de ocupacion es imprescindible para el suministro municipal de agua potable o para la

- prestacion de cualquier otro servicio municipal.

G - ORDENACION PORMENORIZADA 84
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Esta licencia podragep nﬂ%‘iﬁ’iﬁqﬁéndn el edificio no se ajuste a lo que fue aprobado
obras.

|H-

Articulo 150. " Licencias de parcelaclon y de reparcelacmn y segreg '

= \'l\h ®
1. Las solicitudes de licencias de parcelaclon reparcelacmn y/0 segregacion serg ‘&;esemﬁéﬁ a\,

- Ayuntamiento para su concesion acompafiadas cormo minimo de los siguientes dot ntcgsnai‘

" a) Memoria redactada con referencia a las condiciones normativas del planeamiento, en la que
se describa la finca o fincas a parcelar o reparcelar, las parcelas resultantes, con superficies
posiciones y reglmen juridico-urbanistico, y s Justn" quen: tecnicamente las razones de |a
operacion.

4
T aTe or

b) Certificado de dominio y estado de cargas, u ofro documento acreditativo de la propiedad de
la finca o fincas objeto de parcetacion o reparcelacion.

c) Planos de localizacion a escalano inferior a 1/5.000, sobre base de ordenacion del Plan.

d) Planos de estado actual a escala minima de 1/500, en el que se indique la base topografica,
~ los elementos naturales y. edffi cados exustentes asi como los I:nderos de cada una de las

fncas
e) Plano de parcelacion o reparcelacion, a la misma escala que el de estado actual.

2. Cuando .los actos de parcelacion, o de reparcelacion, sobre los que se solicita licencia se
incluyan dentro de instrumentos de gestibn més amplios; o0 el Ayuntamiento juzgue la
conveniencia de su inclusion, 1a concesion de la licencia podra vincularse a la ejecucion de los
demas actos necesarios. En estos casos podra tramitarse, prewamente a Ia reparcelacion, el
‘proyecto de delimitacion del ambito de gestion.

3. Todo acto de -alteracién de fas fincas vigentes en el momento de la aprobacion definitiva-de este

"~ Plan General en cualquier clase de.suelo y ain cuando sea permitido por éstas, requerira la

obtencion de licencia municipal de parcelacion individualizada. Asi mismo 'sélo la conceston de

. licencia de parcelacién autoriza a deslindar y amojonar la parcela o parcelas finales, resultando
infraccion urbanistica toda divisidn material de terrenos que se efectua sin haberla obtenido.

Et- Ayuntamiento comunicara de oficio al Registro de |a Propiedad competente todos los acuerdos de
concesion de licencias de parcelacion o reparcelacion.

Articulo 151. - Licencia-para modificacion de uso.

1. La licencia de modificacion del uso de los edificios o terrenos no supondra la realizacion de
obras de ampliacion o reforma, que en su caso, serian objeto de licencia independiente.

2. Ladocumentacion a presentar incluira;

a) Memoria justificativa del nuevo uso, con la referencia a las condiciones o limitaciones derivadas
del planeamiento vigente.
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p) Plano de emp:ﬂazam:emtb a escala 1:1000, con indicacicnes suficientes respec O Ias 4 A =
plblicas y fincas™ d& alrededor, orientacion, alineaciones y rasantes of clales h}

"__-urbamsttoos que afectan ala ed|f ca(:ton 0 terrenos objeto de E Ilcenma

terrenos son aptos para el NUEVO USO, de acuerdo con las condiciones de estabilidad, resmtencna
y aislamiento precisos ‘para el uso sollmtado de forma que no se puedan originar molestias 0
peligros a las fincas vecinas. —
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En tanto se aprueba los reglamentos, en materia de planeamiento y gestion en desarrollo de la Ley 9/99, de Ordenacion def.

Territorio de Canarias, sera de aplicacién supletoria, en mdn lo no prewsto en |as presentes Nnrmas los Reglamentos

Estatales de Planeamlento y Geshon Urbanistica.

SEGUNDA: DE LAS INSTALACIONES CONSTRUCC!ONES Y EDIFICACIONES EXISTENTES.

En aguellas instalaciones, construcciones y edificaciones existentes a la entrada en vigor del
presente Plan General y que resulten disconformes con las determinaciones de las presentes

) Normas, tendran la con3|derac;|on de fuera de ordenacion, en wrtud de la normativa -.urbanistica en

wgor

En las citadas instalaciones, construcciones y edificaciones no se permitira ningun tipo de obras,
incluso obras menores, 0-en su caso ningin cambio de uso, que no tenga como finalidad su
adaptacion parcial 0 completa a las determinaciones del presente Plan General.

Las instalaciones, construcciones y edificaciones consideradas fuera de ordenacion podran realizar
las siguientes actuaciones: |

12. Con caracter general s0lo podran realizarse las obras de reparacmn Y CONSErvacion que exija la

“estricta conservacion de la habitabilidad o el uso conforme al destino: establecido para las mismas

por el presente Plan General. Cualesquiera otras obras seran consideradas ilegales 'y nunca podran
dar lugar a incremento del valor de las expropiacmnes

23 Excepcionalmente podran autorizarse obras parciales y circunstanciales de consolidacion cuando

no estuviera prevista la expropiacion o demolicién, segin proceda, en un plazo de CiNCO anos, @ - s s e

partir de la fecha en que se pretenda realizarlas. Tampoco estas obras podran dar lugar a
incremento. del valor de Ia expmplaclan

TERCERA: REGIMEN TRANSITORIO ™ 'DE LOS EXPEDIENTES SANCIONADORES Y =~

LEGAL!ZA CIONES

Todos aquellos expedientes sancmnadores asi como expedientes de legalizacion incoados y en
tramitacion a la entrada en vigor del presente Plan General, les sera de aplicacion las normas
sustantivas y procedimentales en vigor en el momento de la apertura de los citados expedientes.

En todo caso, les sera de aplicacion €l prlnclplo general del derecho de la refroactividad de Ias
‘normas mas favorable para el supuesto sujeto infractor.

‘Toda pieza habitable debera dar sobre un viario publico o espacio libre piblico o recaer sobre un
espacio libre de edificacion de caracter privado 0 mancomunado, cumpliendo las condiciones
que se establecen en las normas sobre fos patios y las que pudieran determinarse en las del
-ambito de ordenacion. - | |
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No podran mstala pl% Z¢ )}abltables en sotanos. Se permltlran en semisotan

esten adscntas AUso§ re5|denc|ales ¥, saivo que se trate de una vivienda U

Se exceptlan del cumpl:mlento de los apartados anteriores los iocales de uso no resi

cuenten con instalacion de clima artificial de acuerdo a lo dispuesto en el articulo que lo regula.

Artlculcr 152. Ventllacmn

Es la capacidad de renovacion de aire de un local. F-‘uede ser natural cuando se produce
mediante huecos al extenor o artificial cuando se reahce medmnte S|stemas mecanlcos

de ventilacion forzada

Salvo las excepcnones por razén de su-actividad con5|deradas en el articulo anterior toda
‘pieza habitable contarad con ventilacion natural, admltlendose la forzada en aquellas
piezas no habitables fales como aseos, baiios, cuartos de-servicios € Instalaciones,
despensas trasteros garajes, almacenes de comercio ¥ similares.

En bafios y aseos se permite la ventilacion forzada,

través de un conducto. activado

estatica 0 mecanicamente. En ambos casos se dlSpondra rejilla de ventilacion de 100
cmZ dispuesta a una altura maxlma de 20 cm del suelc}

Toda pieza destinada a despensa y trastero se dotara de ventilacidn, al menos mediante
rejillas con superficie minima de 100 cméen altoy bajo que garanticen |a renovacion del

- aire.

Se prevera un sistema de evacuacion de humos, estatlco 0 mecanico, con conducto
 independiente, emplazado sobre el aparato de cocgion. Cuando la cocina se Incorpore a

la zona de estancia se reforzara la ventilacion
asegure la extraccion de 300 md/h.

Articulo 153. lluminacion.

mediante ventilador. centrifugo -que

lluminar un local es proveerlo de luz mediante medios naturales (luz solar) o artificiales.

Sin perjuicio de las condiciones que se detallan para cada uso |
de iluminacion artificial inferior a cincuenta (50) iux medido

setenta y cinco (79) cm del suelo.

ingun local podra ¢ontar con un nivel
s sobre un plano horizontal situado a

Toda pieza dispondra de hueco de luminacion al exterior cuya superficie sea como minimo de 1/10
de la superficie util de la pieza que ilumine. En banos, aseos vestibulo, pasillo, distribuidor,
despensa y trastero no sera de apllcamon la anterior condicion.

Todo hueco abierto al exterior o patio cumplira con una luz recta minima de 3 metros.

@ ORDENACION PORMENORIZADA
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Patio es todo espacio libre de edificacion y de dominio pnvado 0 mancomunado delimi

Se disting uen dos clases de p'atios a efectos de estas Normas:
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Articulo 154. Patlos

4"5‘
1:?

J‘

g}ﬁ.ﬁ b f13 i

paramentos de |a edifi cacmn en alguna parte de su perimetro.

‘Area no edificable de parcela (por condmnes de|fondo méaximo o refranqueo minimo
obligatorio). o o | |

ol
i

Patio de parcela o de luces (por necemdades de| ventilacion o iluminacién de piezas
interiores del edificio) | . ~ |

Articulo155. Parametros dimensionales de los patios.

La anchura de un patio es la separacion entre los paramentos de fachada opuestos. Las
dimensiones horizontales de un patio se mantendran |gua|es 0 mayores en toda la altura del
mismo. La anchura minima del patio no podra ocuparse ¢ c:c:n Cuerpos. volados de ningun tipo.

La altura de un patio es la dimension vertical desde cota de rasante hasta la coronacion del
~ paramento perimetral més alto, medida de acuerdo a lcas criterios establecidos en el articulo
donde se regula de la altura méxima y entendiendo el proplo nivel del patio como la cota de

parcela urbanizada.

Articulo 156. Area no edificable de parcela.

Es el 4rea que no puede ser ocupada por la edificacion debido a que en las normas especificas del
ambito de ordenacion se exige un retrangueo minimo a cua quner linde o se establece un fondo
maximo edificatorio. Las condiciones de regulacion de estos espaclos son las que se determinan en

el CAPITULO 3 del presente Titulo.

Articulo 157,  Patios de parcéla o"de’ luces.

Es aquel que esta situado en el interior de la edificacion o en su perimetro y no tiene el
- carécter de area no edificable de parcela.

La anchura minima de cualquier patio de parcela sera de tres (3) metros y no inferior & un
tercio {1/3) de la altura y sus dimensiones perrmtlran inscribir un circulo de diametro
igual a la anchura minima no inferior a tres (3) metros En los patios que colinden con
otro patio de parcela se consideraran las dmensmnes fotales de ambos a efectos del
cumplimiento de la anchura minima y siempre que se establezca mancomunidad entre

“ambos.

Si al patio de parcela abrieran solamente huecos correspondientes a piezas no habitables,
 zonas .comunes de circulacion o escaleras, la|anchura minima podra reducirse a
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Cuando el patiG tenga una de sus dimensiones mayor que la minima podra redum |
en una proporcion de treinta (30) centimetros por metro de la primera dimensic
exceda del minimo, sin que pueda resultar en ningun caso una dimension inferior & un

tercio de la altura o a doscientos cincuenta (250) centimetros.

Todo patio de parcela contara con acceso, desde un espacio comin, a los locales a que
sitva a fin de posibilitar las obligadas tareas de limpieza y mantenimiento del mismo.

Articulo 158.  Cubricién de patios.

Se permitira cubrir los patios de parcelas con claraboyas, lucernarios u otros elementos trashicidos,
siempre que los mismos dejen un espacio perimetral desprovisto de cualquier tipo de cierre
entre ellos y los muros del patio que permita un area minima de ventilacion del veinte por ciento
(20%) de la del patio.

CAPITULO XXII CONDIGIIONES DE DOTACION Y SERVICIOS.

-Articulo 159, Definicion y aplicacion.

Son las condiciones gue regulan oS requnsnos y caractenstlcas de las dotaciones y servicios
de las edificaciones, para el buen funcionamiento de Ias mismas conforme al uso
instalado o prewisto. |

-Las condiciones de dotacion de servicios son de aplicacion para todas las obras que
impliquen nueva construccion y parcialmente para las obras sobre edificios existentes
cuando determinados servicios. ¢ instalaciones no cumplan los requisitos minimos de
habitabilidad.

Ademas de lo dispuesto en estas Normas, &l Ayuntamiento podra exigir el cumplimiento de
ofras disposiciones. técnicas reglamentarias o textos-legales sectoriales que sean de
aplicacion o 1as que el propio Ayuntamiento de San Juan de La Rambla promuigue como

ordenanzas mumclpales complementanas

SECCION 6° DOTACION DE AGUA

Articulo 160. Dotacion de agua potable.

Todo edificio debera contar en su interior con servicios de agua corriente potable con la
dotacion suficiente para las necesidades propias del uso. Las viviendas tendran una
dotacion minima diaria de ciento cincuenta (150} litros por habitante, con reserva para
una semana (7 dias). La red de aguas-abastecerd todos los lugares de aseo y
oreparacion de alimentos, asi como cuantos otros sean necesarios para cada actividad.

En aplicacion de lo dispuesto en la Ieg'islacién' vigente sobre.garantias sanitarias de los
abastecimientos de agua con destino al consumo humano, no se podran oforgar
licencias para la construccion de ningun tipo de edificio en tanto no quede garantizado el

= _ ~ ORDENACION PORMENORIZADA %0
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Articulo 161. Dotacion d-e agua caliente.

En todos los edificios se.prevera-y asegurara el correcto funcionamiento de -inst

- caliente en los aparatos sanltanos destinados al'aseo de personas y ala Ilmpleza doméstica.

SECCION7° - DOTACIONDE ENERGIA.

Articulo162. - - Energia eléctrica. _'

Todo edificio contara con instalacion interior de energia eléctrica conectada al sistema de
abastecimiento general o a sistema adecuado-de generacion propia. En los establecimientos
abiertos- al publico se dispondra de modo que pueda proporcionar iluminacion artifictal a todos
los locales y permita las tomas de corriente para las instalaciones que se pudiesen disponer.

Las instalaciones de baja tension en el edificio quedaran definidas para- la potencia eléctrica
necesaria, teniendo en cuenta para el célculo las previsiones de consumo de energia para
servicios {alumbrado, aparatos elevadores, calefaccion, etc.), asi como.la necesaria para los
usos previstos, de acuerdo con las condiciones de dotacion marcadas en las instruccuones Y
'Reglamentos vigentes que sean de aplicacion.

Cuando se prevea la instalacion de Centros de Transformacidn en un edificio, no podran situarse por
debajo de segundo sétano y, ademas de cumplir las condiciones exigidas por las
reglamentaciones especificas, debera ajustarse a las Normas de Proteccion de Medio Ambiente
gue les sean aplicables. No podra ocuparse la via publica con ninguna instalacion auxiliar, salvo
cuando se.instale un cuadro de mandos para el alumbrado publico en cuyo caso deberan
‘introducirse elementos que dificulten SU acceso desde el extenior. - -

Todos I_os edificios en que hubiese instalaciones diferenciadas por el consumidor, dispondran de un
local con las caracteristicas técnicas adecuadas para albergar los contadores individuaiizados y
los fusibles de segurigad.

En todo edificio se exigira la puesta a tierra de las instalaciones y estructura. La instalacion de
puesta a tierra quedara definida por la resistencia eléctrica que ofrezca la linea, considerando
las sobretensiones y corrientes de defecto que puedan originarse en ias instalaciones electricas,
antenas, pararrayos y grandes masas metalicas estructurales o de otro tipo.

Articulo 163, = Energias alternativas. |
Se recomienda que la edificacion de nueva construccion prevea la ubicacion de instalacion de

“energia solar u otra-energia alternativa, suficiente para las necesidades domésticas y de servicio

propias del edificio, teniendo en cuenta el impacto estético y visual de la misma.
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Articulo 164. Evécﬁamnn de aguas pluviales.

| cammn
El desagiie de las aguas pluviales se hara mediante un sistema de recogida por ba{ri: que 2., ©
través de arquetas las conduzcan al alcantarillado urbano destinado a recoger dich

E aguas 0 por vertido Iibre en la propia parcela cuando 'se trate de edificacion aislada.

De no existir alcantanllado urbano frente al inmueble de que se trate deberan conducirse por debajo

de la acera hasta la cuneta.

Artlculo165 ~Evacuacion de-aguas residuales.

Las instalaciones de evacuacion de aguas remduales quedaran definidas por su capacidad de
evacuacion sobre la ‘base de criterios indicados en la norma tecnologica correspondlente Yy
deberan cumplir, en su caso, Ia normativa relativa a.vertidos industriales.

En‘suelo urbano deberan a'cometer forzosamente a la red general, por intermedio de arqueta o pozo
entre |a red horizontal de saneamiento y la red de alcantarillado.

- Cuando -la Instalacion reciba aguas procedentes de uso de garaje, aparcamientos colectivos, ©

actividades semejantes, se dispondra una arqueta separadora de fangos o grasas, antes de |a
arqueta o pozo genera| de registro.

Para aguas residuales industriales, el sustema de depuracion debera merecer la aprobacion previa

de Ios organismos competentes

Articulo 166. Evacuacion de humos.

En nlngun edificio se permitira instalar la salida libre de humos por fachadas patics comunes,
balcones y ventanas, aunque dicha salida tenga caracter prowsmnal

Se podra autorizar |a evacuacion de humos procedentes de locales de pla_nta baja.

Todo tipo de conducto o chimenea estara provisto de aislamiento y revestimiento suficientes para
evitar que la radiacion de calor se fransmita a las prnmedades contiguas, y que el paso y salida
de humes cause molestias o perjuicio a terceros.

Los conductos no discurriran por Ias fachadas exteriores y se elevaran un metro por encima de la
altura total.

Es preceptivo el empleo de filtros depuradores en-las salidas de humos de chimeneas industriales,
salidas de humos y vahos de cocinas de colectividades, restaurantes o cafeterias.

El Ayuntamiento podra imponer las medidas correctoras que estime pertinentes cuando, previo
informe técnico, se acredite que una salida de humos causa perjuicios al vecindarno.

- Seran de aplicacion cuantas disposiciones sobre contaminacion atmosférica estén vigentes, tanto si

dimanan del Ayuntamiento como de cualquier otra autoridad supramunicipal.
| 92
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Articulo 16’?-* ré%acu J an de res:duos solidos.

?1- CANARIAS
Cuando Ias basui:é’snru-l rafros ‘residuos soltdos que produlera cualqmer ac:tl

SECCION 9° 'SERVICIOS DE COMUNICACIONES.

Articulo 168. ‘Telecomunicaciones.
Para la instalacién de los servicios de telecomunicaciones debera cumplirse la normativa reguladora

 sobre infraestructuras de telecomunicacion en los edificios.

 Articulo 169. 'Telefonia;

Todos los edificios deberan construirse con prevision de las canalizaciones telefonicas, con
independencia de que se realice 0 no 1a conexion con el servicio telefonico.

Articulo 170. -~ Radio y television.

En todos los edificios en los que se prevea la instalacion de television o radio en distintos locales, se
“ dispondra antena colectiva de television y de frecuencia modulada.

Cuando el elemento a instalar sea una antena receptora de sefiales de television via satélite, debera
~emplazarse en el punto del edificio o parcela en que menor impacto visual suponga para el
medio y siempre donde sea menos visible desde los espacios publicos.

Articulo 171. Servicios postales.

Todo edificio contara con buzones para correspondencia facllmente accesmle para 10s servicios de
COrreos.

SECCION 10° INSTALACION DE CONFORT.

Articulo 172. Instalacion de clima artificial.

Todo edificio en el que existan locales destinados a |la permanencia sedentaria de personas
debera mantener en su interior las condiciones de temperatura y humedad fijadas por la
normativa especifica correspondiente, basicamente con medios naturales que podran
complementarse en su caso con instalaciones mecanicas de calefaccion o
acondicionamiento de aire. El proyecto de la instalacién buscara la solucion de disefo
que conduzca a un mayor ahorro energetico. |

Las instalaciones de aire acondicionado cumpliran la normativa de funcionamiento y disefo
que les sea de aplicacion por la reglamentacion vigente o que pudiera promulgarse.

La salida de aire caliente de la refrigeracion, salvo casos justificados por los servicios
técnicos municipales, no se hara sobre la via publlca debiendo conducirse hasta la
cublerta del edificio.
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Todos los edificios y locales en que si resulte necesario en funcion de las normas reguladora
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Articulo 173. Gondiciones generales. .

uso o de las parficulares del ambito de ordenacion en que se sitlien dispondran del espacio gue en |
ellas se establezca para el aparcamiento de vehiculos. A efectos de establecer la superficie minima -
de aparcamiento en funcion de las plazas se multlphcara el nimero m|n|m0 de estas por veinticinco

metros cuadrados (25 m?).

Articulo 174. Soluciones para la dotaclon de aparcamientos.

Fl aparcamiento obiigatorio podra situarse en el interior de la parcela,en el mtenor de la edlﬂcacmn ¥y
bajo rasante. La provision de dotacion de plazas de aparcamiento es independiente de la
existencia de garajes de - propiedad privada -0 intencion lucrativa: En los supuestos de
aparcamiento ligado a un uso concreto no podra desligarse la enajenacion o transmision de las -
plazas de aparcamiento de las viviendas o locales a cuyo servicio se adscriban, por lo que ia
situacion y tamanio de las plazas de aparcamiento debera constar en proyecto.

En los casos de locales comerciales, dotacionales, o :de usos semejantes, que se instalen en
edificios que no cuenten con provision de plazas -de aparcamiento y por la tipologia de los
mismos fuera muy inconveniente la instalacion de estas, podra autorizarse que la dotacion
correspondiente se encuentre en aparcamientos privados situados en un radio de accidn inferior
a doscientos (200) metros del local considerado. En zonas .en las que el soporte viano, |2
tipologia arquitecténica, o las condiciones de accesibilidad y aparcamiento publicos del area, sea
inconveniente para el medio e imagen urbana, el Ayuntamiento excepcmnalmente podra
dispensar de la dotacion minima de aparcamientos.

Articulo 173. Plaza de aparcamiento.

Se entiende por plaza de aparcamiento una porcion del suelo con las siguientes dimensiones segun
el tipo de vehiculo que se prevea: -

Vehiculos Eie dos ruedas: 2,5 m de largo por 1,5 m de ancho.
- Automoviles: 4,50 m de largo por 2,20 m de ancho.

Industriales ligeros (en zonas de carga y descarga vinculada al uso comercial): 9,7 m de
largo por 2,5 m de ancho.

No se considerard plaza de aparcamiento ninglin espacio que ain cumpliendo ias condiciones
dimensionales carezca de facil acceso y maniobra para vehiculos, de forma tal que la via de
maniobra o circulacion tendrd un ancho minimo de 4,50 m cuando los aparcamientos se
distribuyan en bateria y de 3,00 m cuando se distribuyan en paralelo o en espiga.
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al medio natural por emisién de radioactividad, perturbaciones eléctricas, ruido, vibraciones,
deslumbramiento, emision de gases nocivos, humos o partlculas 0 por sus vertidos liquidos o
solidos. . o

Las condiciones ambientales son de aplicacion en las obras de nueva planta; seran asi mismo de
aplicacion en el resto de las obras en los edificios en que a juicio del Ayuntamiento su
cumplimiento no represente una desviacion importante en los objetivos de la misma. El
Ayuntamiento podra requerir a la propiedad del inmueble para que ejecute las obras necesarias
para adecuar las medidas correctoras a las condiciones que se sefialen en estas Normas. -

En todo caso se cumpliran las condiciones establecidas en las normas de los usos, las del ambito de

ordenacion correspondiente y cuantas esten vigentes de ambito municipal o superior a este.

Articulo177. .C_ompatibilidad de actividades.

En los suelos urbanos o urbanizables {salvo en aquellos sectores en que se incluya el Uso Industrial)

solamente podran instalarse actividades no contempladas como Molestas, Insalubres, Nocivas o
Peligrosas, de acuerdo al Decreto.241/61 de 30 de noviembre; se exceptlan de esta norma las
actividades expresamente permitidas para su instalacion en el ambito.

Para que una actividad pueda ser considerada compatible con usos no industriales debera:

No generar emanaciones de gases nocivos o vapores de olor desagradables, humos o particulas en
proporciones superiores a las definidas por la normativa especifica de aplicacion.

No utilizar en su proceso elementos quimicos inflamables, explosivos, tOxicos © que produzcan
molestias, no susceptibles de corregirse mediante medidas correctoras.

Eliminar al exterior los gases y vapores que prcrduzca solamente por chimeneas de caracteristicas
adecuadas.

Tener la maquinaria instalada de forma que las vibraciones, si la hubiere, no sean percibidas desde
el exterior, 0 10 sean en cuantia inferior a la determinada en la normativa especifica de
aplicacion. - |

No transmitir al exterior niveles sonoros superiores a los autorizados por la normativa especifica de
aplicacion. |

Cun*iplir |as condiciones de seguridad frente al fuego.

Si no se diesen las condiciones requeridas ni siquiera mediante medidas correctoras, el
Ayuntamiento podra ejercer las acciones sancionadoras que tuviese establecidas.
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Articulo 178\ '3? n_rLugarés de observacion de las condiciones.

El cumpllmlento de la I|m|tat:|0n del impacto producido por cualquier actividad en el medi
comprobara (salvo indicacién en contrario por ordenanza especifica) en los siguientes

En los puntos de efectos mas aparentes, en el caso de gases nocivos, humos, polvo, residuos o
cualquier ofra forma de contaminacion, deslumbramientos, perturbamones eléctricas o
radiactivas; en los puntos de origen,-en el caso de peligro de explosion.

En el perlmetm del local o de la parcela si la actividad es anica en edificio alslado para la
comprobacmn de ruido, vibraciones, olores o similares. - |
Articulo 179.  Emision de radioactividad y perturbaciones eléctricas.

Las .actividades susceptibles de generar radioactividad o perturbaciones eléctricas cumpliran las
disposiciones especiales de los Organismos competentes en la materia. -

No se permitird ninguna actividad que emita radiaciones peligrosas, asi como que produzca
perturbaciones eléctricas que afecten al funcionamiento de cualquier equipe 6 maquinaria
diferente del que las origine. -

Articulo 180. Contammaclon de ruidos.

No se permite el funcionamiento de actividades o mstalamones cuyo nivel sonoro -continuo
equivalente en el medio ambiente exterior sobrepase los siguientes valores:

TRANSMISION MAXIMA dB(A)
ACTIVIDAD-COLINDANTE | DIA NOCHE

Zona industrial, industnas y

sServicios urbanos no administrativos 70 565

Actividades comerciales - 85 55

Residenciay

serv_icios terciarios no comerciales - - 55 45

Equipamiento L 45 35
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No se permlte /e| dunﬁ:{mnamferto de actividades o mstalacmnes cuyo nivel -son

equivalente en- él mtehohde los establecimientos siguientes, sobrepasen [0S valore

en la mguuente tabla

RECEPCION MAXIMA dB(A)
ACTIVIDAD DA NOCHE
Locales comerciales y locales de uso
administrativoqde'oﬁcinas 40 35
Establecirﬁientos d'e-uscr'docent:e .40 » 50 :
Equipamientos excluidos los docentes — 30 . 25 

Locales residenciales y de servicios tercianos |
no comerciales, (viviendas, pensiones, etc.) 39 | 30

En todo caso, en el periodo noctumno, el nivel sonoro continuo equivalente en-el domicilio del vecino
més afectado, no podra snbrepasar en mas de tres dECIbEHDS el valnr de la contaminacion ae fondo
o ruido ambiental. - - - -

Articulo 181. Vibraciones.
Todas las magquinas se instalaran sin anclaje ni apoyos directos al suelo, ni al resto de los elementos

estructurales de la edificacion, interponiendo los amortiguadores o elementos antivibratorios -

adecuados. Asimismo las conexiones a conductos y tuberias, se realizara siempre mediante juntas o
dispositivos elasticos. Ademés las conducciones y tuberias se sujetaran & los paramentos mediante
elementos elasticos, para evitar la transmisién de ruidos y vibraciones.

LIMITES DE VIBRACIONES

LUGAR . VIBRACION (Vpals)
~ Junto al generador - | 30
‘En el limite del local - B
Al exterior del local | - 5
Arficulo 182. Deslumbramientos.

Desde los lugares de observacion especificados en el art. 191 no podran ser visible ‘ningun
deslumbramiento directo o reflejado, debido a fuentes luminosas de gran intensidad o & procesos de
incandescencia a altas temperaturas, tales como combustion, soldadura y otros.

Articulo 183. Emision de gases, humos, particulas y otros contaminantes.

No se permitira la emision de ningun tipo de cenizas, polvo, humos vapores, gases ni-ofras formas
de contaminacion que puedan causar dafios a la salud de las personas, a la riqueza animal o
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En nlngun caso se permrhra la manipulacion de sustancias que produzcan olores gue pueda
detectados sin necesidad de instrumentos en los |ugares sefialados en el art. 191.

SH"u'

Los gases, humos particulas y en general cualquier elemento contaminante de la atmosfera, no
podréan ser evacuados en ningun caso libremente al exterior, sino que deberan hacerlo a traves
de conductos o chimeneas que se ajustena lo que al respecto fuese de aplicacion.

“CAPITULO XXIV  CONDICIONES ESTETICAS.

Articulo 184.  Definicion. .
Son las condiciones que se fijan sobre la edificacion y demas elementos de incidencia urbana con el
propésito de conseguir la mejor calidad posible de la imagen de |a ciudad.

Las condiciones estéticas son de aplicacion para.toda actuaciéon urbanistica sujeta a licencia

municipal. La regulacion de estas condiciones se establece con caréacter general en este
CAPITULO y con caracter especifico y en funcion de las. caracteristicas de cada zona lo sera por
el planeamiento de desarrollo correspondiente.

Articuio 185. - Condiciones génerales de estetica.

El fomento y la defensa de la imagen urbana y rural del municipio corresponde al Ayuntamiento de

San Juan de La Rambla, por lo que cualquier actuacion que afecte a ésta debera adecuarse a
sus criterios. o |

El Ayuntamiento podra denegar o condicionar las licencias de cualquier actuacion que resultasen
lesivas, inconvenientes o antiestéticas para la imagen del entorno o para cualquier de los
elementos que la conforman o inciden sobre la misma. El acondicionamiento de la licencia por
motivos estéticos podra estar referido al uso, las dimensiones del edificio, las caracteristicas
compositivas de las fachadas, de las cubiertas de los huecos, el tipo y calidad de los materiales
empleados, el color, la vegetacion ( en sus especies y portes) y, en general, a cualquier
elemento que incida en la percepcion de la imagen del entorno en que se situa la actuacion
edificatoria o urbanistica. .

~Las nuevas construcciones y las modificaciones de las existentes deberan responder en su disefio y

composicion a las caracteristicas positivas dominantes del ambiente en que hayan de
emplazarse. A tal fin, sin perjuicio del cumplimiento de las normas estéticas de cada ambito de
ordenacion, el proyecto técnico atendera especialmente a la armonizacion de ‘los sistemas de
cubiertas, coronacion, posicién de forjados, ritmos, dimensicnes de huecos y macizos en
fachadas, composicion, materiales y tonalidades. En aquellos casos en que se frate de un
enclave especifico de especial incidencia en la imagen de conjunto del medio en que se ha de
insertar una actuacion edificatoria, podran exigir la aportacion de analisis de impacto sobre el
medio en que se localice cada proyecto, con utilizacién de perspectivas, maquetas, montajes
fotograficos u otros documentos graficos que permitan la adecuada valoracion de la calidad
estética del mismo y su integracion positiva en el medio.
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espacios urbanos:‘“a 13 consecuencia de unidades urbanisticas coherentes en ¢l a
y de imagen del entorno.

La proteccion de la estética y de la imagen urbana es obligacion de todos los proptetarios de
inmuebles y solares, en tanto parte del deber de conservar las condiciones minimas de ornato.

Articul0'186 . -'Muros de contencion.

Cuando por desnweles del terreno una parcela deba presentar muros de contencion, bien.hacia
otras colindantes, hacia la via ptblica o en el interior de la misma, la altura de éstos no superara los
tres metros cincuenta centimetros (3,50). Si se requiere salvar desniveles mayores sera preciso la
utilizacion de abancalamiento de pendientes maxima de 30°, que deberan ajardinarse.

Articulo 187. Fachadas.

A los -efectos de lo dispuesto en este CAPITULO se considerara como fachada todo paramento
vertical de una edificacion que sea visible deﬁsde la via pablica o desde otro edificio.

En la tipologia de r:ludad Jardm en hilera, se exigira la adecuacion de cada edificio al contiguo
~ mediante la armonizacion de las lineas fijas de referencia (comisas, aleros, impostas, zocalos,
recercados); los ritmos y proporciones de vanos y macizos, la textura y color de los materiales y
los criterios de lenguaje arquitectonico. La composicion de la planta baja quedara integrada con
el resto de la fachada. Las fachadas laterales y posteriores se frataran con las mismas
condiciones de composicion que la principal. '

En general no se recomiendan fachadas no planas (especialmente aquellas compuestas sobre Ia
base de una excesiva fragmentacion de sus planos que dificulte su percepcion unitaria ), ni
ciegas ni de composiciones excéntricas respecto a las caracteristicas de entorno consolidado.
Asi mismo, el criterio general de integracion positiva en el entorno debe entenderse no como
limitacion y transposicion directa de’las caracteristicas formales de este al edificio que se
proyecte, sino como una aportacion de disefio basada en la reinterpretacion creativa del mismo.
Junto a ello se exigird una coherencia de lenguaje formal en. la composicion y los detalles,
fomentando~una visién clara y unitaria del conjunto. En la Memoria del proyecto debera
justificarse suficientemente la solucién de fachada presentada.

En el exterior de las fachadas se emplearan materiales de buena calidad, prohibiendose aquellos
que por su escasa durabilidad, .dificultad de conservacion o poca proteccion de la obre,
desmerezcan el decoro de Ia via publica.

Los aparatos o instalaciones de’ refrigeracion; acondicionamiento de aire, evacuacion de humos,

-extractores o similares no poedran tener salida a fachada a menos de tres (3) metros sobre la
rasante de |a acera, y su diSpOSICIOﬂ sera tal que perjudique lo menos posible la composicion de
esta.
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Articulo 188. Definicion y clasificacion de los cuerpos volados.

S0N Cuerpes volados todos aquellos espacios habitables que sobresalen del plano de fachada del

edificio { independientemente de su consideracion estructural como volados o no), tales como
~ balcones, miradores, balconadas, terrazas, pasillos de circulacion exterior, escaleras exteriores,

etc. Los cuerpos volados se dividen en cerrados, semiabiertos y abiertos, ‘a efectos de su
" autorizacion por la normativa particular de cada ambito de ordenacion y del computo de su

‘superficie edificable, con arreglo a las definiciones y condiciones que se establecen en este
- articulo.

Son cuerpos volados cerrados los que tienen todos su lados con cerramientos fijos, incluyendo
techo, deberan estar acristalados al menos en un 40% de su superficie- vertical, y.la dimension

- maxima de vuelo sera la que se establezca en las normas especificas del ambito de ordenacion -
y, en su defecto, de un (1) metro.

~Son cuerpos volados semiabiertos aquellos que, estando techados, carecen de cerramiento verticas

al menos en un 75% de su perimetro (en caso de que no alcancen este porcentaje se
consideraran cerrados). Se pueden mclmr en este tipo los balcones, balconadas, terrazas,
pasillos de circulacion exterior, etc.

Son cuerpos. volados abiertos aquellos ‘semiabiertos que carezcan de techo, tales como terrazas
atsladas, efc.

Articulo 189. Condiciones generales de los cuerpos volados.

En cada ambito de ordenacion el planeamiento de desarrollo correspondiente estableceréd las
condiciones de permisividad de los cuerpos voladas en atencion a las caracteristicas del
sistema de ordenacmn gue se proponga.

Los cuerpos volados se dispondran en fachadas y paramentos verticales respetando una
composicion regular en las distintas plantas.

Articulo 190. Elémentos v_olados.

Son elementos volados todos aquellos salientes de fachada que no pueden ser ocupados ni
habilitados y forman parte de la-ornamentacién o proteccion de la fachada y cubierta o tienen un
caracter de elemento afadido por cualguier motivo. Se distinguen los siguientes tipos. |

Elementos funcionales, tales como persianas, rejas, etc.
Elementos ornamentales, tales como molduras, recercados, etc.
Salientes de cubierta, tales como cornisas y aleros.

Techados exteriores, tales como marquesinas y toldos.
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“cincuenta ( 250).

El saliente maximo horizontal de cornisas y aleros.respecto al plano de fachada ( incluyendo las que

S ;--den a patios) no excedera de sesenta (60) centimetros.

Solo se permitird la construccion de marquesinas cuando se proyecten de acuerdo con la

composicién del conjunto de la fachada. La altura minima libre desde ia cara inferior de la
marquesina hasta la rasante de la acera o de la parcela urbanizada seré superior-a trescientos
cuarenta (340) centimetros. El saliente de la marquesina no excedera ciento cincuenta (150)

centimetros.

Los toldos moviles estaran situados en todos sus puntos a una altura minima sobre la acera de

doscientos veinticinco { 225) centimetros y no podran-sobresalir mas de tres (3).metros ni méas

" del ancho de la acera menos sesenta (60) centimetros. La instalacién-de toldos respetara
siempre el arbolado existente. Los toldos fijos tendran la'consideracion de marquesina.

Las muestras { anuncios paralelos al plano de fachada) tendran un saliente maximo de diez (10}
centimetros debiendo cumpli, ademas las 5|gu1entes candncuones

Quedan -prohibidas las muestras de maferiales que no reunan las minimas condiciones de
durabilidad y estética.

En planta baja podran ocupar Gnicamente una franja de ancho inferior a noventa (90) centimetros,
situada sobre el dintel de los huecos y sin cubrir éstos. Se exceptian las placas que, ocupando
como dimensién maxima un cuadrado de cincuenta (50) centimetros de lado, podran situarse en

las jambas de las puertas.

Los anuncios colocados en las plantas de piso de los edificios podran ocupar Gnicamente una franja
de setenta (70)centimetros de altura maxima, adoséndose a los antepechos de los huecos.

Estara prohibida la colocacion de muestras en la cubierta de los edificios en ambitos de uso
predominante residencial.

Las muestras luminosas ademas de cumplir con el resto de condiciones asi como las técnicas que le
sean de aplicacién a su instalacién, deberan estar situadas a una altura minima de 3 metros
sobre la rasante de la calle o de la parcela urbanizada.

Se prohiben los carteles de tipo banderin ( anuncios ortogonales al plano de fachada),
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Se prohibe toda publicidad exterior en todo ferreno que tenga clasificacion de swstlcq o g
urbanizable sin-que se haya aprobado ¢l pmyecto de urbanizacion. - ner

" Exclusivamente se autorizaran en estas clases de suelo los &gmentes tipos de carteles informativos

no publicitarios.

Carteles o rotulos con la denominacion del establecimiento, situados en la propia parcela o en el

edificio, cumpliendo en este caso las.condiciones del articulo anterior.

Carteles indicadores de las actividades que se desarrollen o vayan a desarrollarse en un terreno y
gue.estén colocados en el interior del mismo. -

Carteles informativos relativos a servicios Utiles para el usuario de la carretera, situados como
maximo a mil {1.000) metros del lugar en que se encuentre el servicio anunciado. |

Carteles de sefializacion oficial de la carretera.

La superficie maxima de los carteles de sefalizacion oficial sera la reglamentariamente establecida.
En los demas casos sera de ciento cincuenta (150) decimetros cuadrados, y su construccion se
hard con materiales resistentes a la intemperie, anclados -al-terreno y situados a una distancia
acorde con la normativa especifica de aplicacion. -

La publicidad existente en los terrenos comprendidos en el ambitodel Plan General y disconforme
con lo establecido en este articulo disfrutara de un afio para su adaptacion o retirada.

Articulo 192. Cubiertas.

Tendran una pendiente maxima igual a TREINTA GRADOS (30°). La solucion de forma y materiales
de la misma sera resuelta en el proyecto técnico basandose en la adecuacion e integracion con el

entorno consolidado.

Articulo 193. | Cerramientos.

Los solares, asi como los terrenos que el Ayuntamiento disponga, deberan cercarse mediante
ceframientos permanentes situados en la alineacion oficial, con altura comprendida ente un (1) y
uno cincuenta {1,5) metros de materiales que aseguren su estabilidad y conservacion en buen
estado y aumentar la altura hasta 2,5 m mediante materiales permeables a vistas.

El cerramiento de las parcelas edificadas con refranqueo o separacion respecto a la via publica no
tendra altura de fabrica superior a ciento veinte (120) centimetro, pudiendo incrementarse esta
hasta los tres (3) metros mediante reja, vegetacion o, en general, cualquier fipo de cerramiento
de caracter permeable a vistas.

Se prohibe el remate de. cerramientos con elementos que puedan causar lesiones a personas o
animales. -

HHHHH
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El arbolado existente en el espécm:pub‘lm 0 en terrenos que no sean susceptibles de ser @ad@aama\n

por |a edificacion debera se?"'"ﬁ‘rbtegldn Y conservado, reponiéndose -toda pérdida e 1320, 41348
inmediato. El planeamiento de desarrollo contemplaré en sus condiciones de urbanizacion

implantacion de arbolado de sombra y vegetacion en el -ambito que ordene.

En los sistemas de ordenacidn de edificacion aislada- (ciudad jardin y edificacion abierta y conjunto)
sera preceptivo el gjardinamiento y tratamiento vegetal, incluyendo plantacion de arboles, en al
menos el cincuenta por ciento (50%) de la superficie total de los espacics no edificables de la

parcela.
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En tanto se aprueba los reglamentos en materia de pianeamentﬂ y gestion en desairolio de la Ley 9/99, de Ordenacio
Territorio de Canarias, sera de aplicacion supletoria, en todo Ir.:u no previsto en las presentes Normas, lr.}s Reglamentos ™ w—-
Estatales de Planeamienio y Gest:on Urbanistica. -

SEGUNDA: DE LAS INSTALACIONES, CONSTRUCCIONES YEDIFICACIONES EXISTENTES.

En aguellas instalaciones, construcciones y edificaciones existentes a la entrada en wgnr del
presente Plan General y que resulten disconformes con las determinaciones de las presentes
Normas, tendrén la consideracion de fuera de ordenacion, en wrtud de |2 normatwa urbanistica en

vigor.

En las citadas instalaciones, construcciones -y -edificaciones no se permitira ningun tipo de obras,
incluso obras menores,.0 en Su caso ningun -cambio de uso, que no tenga como finalidad su

- “adaptacion parmal 0 comp|eta alas deterrmnaclones del presente Plan General.

Las instalaciones, construcciones y edificaciones con3|deradas fuera de ordenacién podran realizar

las siguientes actuaciones: .

12, Con caracter general solo podran realizarse las obras de reparacion y conservacién que exija la
estricta conservacion de la habitabilidad o el uso conforme al destino establecido para las mismas
por el presente Plan General. Cualesquiera ofras obras seran consideradas ilegales y nunca podran
dar lugar a incremento del valor de |as expropiaciones.

2, Excepcionalmente podréan autorizarse obras parciales y circunstanciales de consolidacion cuando
no estuviera prevista la €xpropiacion o demolicion, segun proceda, €n un plazo de-cinco anos, a

- partir de la fecha en que se pretenda reallzarlas Tampoco estas obras podran dar lugar a

incremento del valor de la expropiacion.

TERCERA: REGIMEN TRANSITORIO DE LOS EXPED!ENTES SANCIONADORES Y
LEGALIZACIONES

Todos aquellos expedientes sancionadores, asi como expedientes de legalizacidon incoados y en
tramitacion a la entrada en vigor del presente Plan General, les sera de aplicacion las normas
sustantivas y procedimentales en vigor en el momento de la apertura de los citados expedientes.

En todo caso, les sera de aplicacion el principio general del derecho de Ia retroactlwdad de las
normas mas favorable para el supuesto SUjetD Infractor. -
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PLANEAMIENTO, ™~
1. El Plan General cﬂntlene un cataloga COMPrensivo de las edificaciones censad%;al 8

Decreto 11/1997, de 31 de enero, que, de. conformidad con la revision o mﬁd—x@_

planeamiento que en el mismo se aluden, no quedaran comprendidas en suelo urbano o rustico
de asentamiento o que, aun en estos supuestos, resultaran dlsconformes con el nuevo

planeamiento.

Tales edificaciones cumplen los siguientes requisitos:

Estar destinadas a uso residencial, agricola o ganadero.

Estar en condiciones suficientes de estabilidad, seguridad y dimensiones con relacion al uso a
que se destinen, o que el coste de las obras precisas para adecuarlas a dicho uso sea
porcentualmente mfenor al que definen los supuestos de ruina conforme a esta Ley

Reunir las condiciones de adecuacion territorial y urbanistica al entorno en el que se ubican, en

los términos que defina para cada &rea el planeamiento de ordenacién urbanistica al que alude
esta disposicion. En todo caso, no seran susceptibles de cumplir este requisito los supuestos

| cantemplados en el artlculc: 8 del Decreto 11/1997 y su modificado por el Decreto 94/1997.

L 3 inclusion en el Catéloga referido en el apartado anterior habilita para solicitar autorizacion del
uso a que se destine, conforme a los requisitos relacionados y previa realizacion de las obras

- que sean precisas a tal efecto.

El procedimiento para la-autorizacion sera el previsto para la obtencion de Ilc:enmas municipales
de obra. -

El organc actuante, a la vista de la solicitud presentada, resolvera positiva o negativamente la
autorizacion. En el supuesto de que concurran los requisitos sefialados en el numero 1 anteror,
la resolucion debera confirmar la autorizacién emitida, debiendo prohibir expresamente Ia
realizacion de otro tipo de obras distintas a las indicadas en la misma y, si fuera preciso,
especificando la necesidad de adoptar medidas correctoras, incluso de demolicion de parte de
las obras realizadas. En ‘este (ltimo caso, la autorizacion quedara condicionada a |a efecliva
realizacion de las citadas obras. Asimismo, en la resolucion confirmatoria de la solicitud debera
hacerse constar la adscripcion de Ia actividad a la situacion de fuera de ordenacion.

El acto-por el que se resuelva la solicitud de autorizacion debera ser remitido por el organo

actuante al Registro de la Propiedad, para su constancia en el mismo, mediante anotacion
marginal en el ultimo asiento reglstral con mencion expresa a todos 10s términos de la misma.
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