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PLAN GENERAL ~IC N FICHERO DE INSTRUMENTOS ? -y
SAN JUAN DE LA RAMBLA CALCULO APROVECHAMIENT 3
Ficha N° Sector: Instrumento de Desarrollo: &>
ZSR-7 LOS TOSCALES PP-13 - -:2 qH]RE_'I hH'Il -
Clase de Suelo: Calificacion: PLAN PARCIAL (@ :f
URBANIZABLE SECTORIZADO NO ORDENADO fene f‘ i
SUPERFICIES
Superficie General del Sector 1 13510 |m2 *
Sistemas Generales adscritos m2 |
| Usos Caracteristicos admisibles - -
e RESIDENCIAL
B TERCIARIO Oficinas y Comercial |
DOTACIONAL Docente, Cultural, Deportivo y Sanitario o
INDUSTRIAL Talleres artesanaleg y Garajes
CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO
 Zonas Normativas admisibles - i
1 - EDIFICACION CERRADA - B .
Superficie Neta Estimada | Coeficiente de Edificabilidad Edificabilidad
o - Maxima
m2 m2t/m2s m2t
M2 5.460,5 200 10.921
Totales 5.460,5 200 10.921
Coeficiente Homogeneizacién Tipologia Uso Localizacion Situacion Ponderacion
| VPO B . Resultante |
______ 0,90 1,00 095 1,00 0,855
 Aprovechamiento Urbanistico - 9.337 | UdA ]
Aprovechamiento Medio | 0,691 | UdA/m2s
'10% Cesion Obligatoria B 934 | UdA -
N° apruxlmadiﬁ de Viviendas 109 ) - -
CESIONES DOTACIONALES MINIMAS OBLIGATORIAS
Superficie Neta Coeficiente de Edificabilidad Edificabilidad
- - Maxima
B m2 m2t/m2s m2t -
‘Red Viaria Local - 3.679,5 | . B
Espacios Libres 2.185 ~ 0,05 109,25
Equipamiento Publico | 2.185 i 0,45 B 983,25
‘Total Cesiones Dotacionales ~ 8.049,5
Plazas de Aparcamiento Min. | 109 S
CONDICIONES DE ORDENACION
El disefio urbano del Plan prevera el adose de edificaciébn a aquellas construcciones colindantes que presenten
medianeras colindantes con los limites del sector ordenado.
Las vias estructurantes del sector y de conexion con los viales existentes tendran una seccion minima de 10 metros.
Se tendra especial cuidado en el tratamiento del borde del barranco garantizando un adecuado ajardinamiento y la
realizaciobn de muros de contencién no superiores a 3,5 mts. Los viales de borde de barranco estaran dotados de
arbolado con el fin de crear un colchén de vegetacion.
El Plan Parcial debera definir el viano de borde norte.
Obligatoriedad de una reserva de agua de 1m” por residente.
El destino obligatorio del Sector es para viviendas sujetas a algin régimen de proteccién publica de acuerdo a lo
previsto en la vigente Ley 2/2003 de Vivienda para Canarias.
Los terrenos cuya pendiente topografica supere el 45% se consideraran como ambitos no aptos para la edificacion
debiendo asignarse a zonas ajardinadas de proteccién.
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SAN JUAN DE E“fﬂ@mﬁ e PLAN ESPECIAL 1-2 =7 1%
S - § ;
-| Categoria del Suelo...................... e Suelo ristico de proteccion litoral y costayd q“;*~
superficie del PE-1........o e RO\,
Superficie del sistema general de ESpacios LIDre.. ..o veevvioenr e 194 M2
Superficie del sistema genera de espacios ibre Y AEPOMIVO........eevvr oo eeerseeeeneen o 12204 m2 | .-~

DETERMINACIONES PARA EL DESARROLLO

~ =Figura de desarrolto: Plan Especial
-Forma de adquisicion: Por expropiacion.

~ -Sistema de ordenacién: Espacios libres con edificaciones smgulares aisladas.

_Uso dominantes: Sistema General de Espacios libres de Ocio y Deportivos .

-Uso complementario; comercial.

-Edificabilidad 0,02 m2/m2.

-Altura maxima 1 planta /4,50 mts.

-Se estara a lo dispuesto sobre “Condiciones particulares para las obras de Sistemas
Generales, dotaciones y equipémiento en suelo ristico de la Normativa Urbanistica de
Ordenacion Estructural de este PGO

- En zona de servidumbre de costa, se estara a lo dispuesto en la legisiacion vigente.

Determinaciones de caracter ambiental.

-Los modulos edificatorios tendran una superficie maxima de 200 m2 construidos.

-Se ajardinara el 20% de |a superficie total del sector.

-Se emplearan especies resistentes a las condiciones ambientales marinas.

-En las zonas ajardinadas se emplearan fundamentalmente especies arbustivas y arboreas.

PLAZOS SEGUNDO CUATRIENIO.
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Categoria de
Superficie de 1o
S|stema general de espacio [ e rieer it e st st e s ren L sRe b, .

DETERMINACIONES PARA EL DESARROLLO

-Figura de desarrollo: Plan Espec:al

- Se estara a lo dispuesto al cumplimiento -de las dlSpOSICIOﬂES de la Ley de Costas, de su
‘Reglamento.

Objetivos:

- Tratamiento urbanistico homogéneo al conjunto de la fachada maritima.
- Ordenacidn de la zona de servidumbre de proteccion o servidumbre de costa.:

PLAZOS SEGUNDO CUATRIENIO.
;géf;. ANEXQ: Justificacién y fichero de @mbitos urbanisticos | 4
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DETERMINACIONES PARA EL DESARROLLO

-Figura de desarrollo: Plan Especial de Proteccion. Se estard a lo dispuesto en el Plan Especial |
de Proteccion (Plan Especial de Reforma Interior de San Juan de La Rambla). Este Plan
Especial que se refieren a la ordenacion y gestion de un area afectada por la declaracion de |
un Conjunto Histérico segun las previsiones de la Ley del Patrimonio Histonco de Canarias
Se regiran por su normativa 'especiﬁca.

Objetivos

-Adaptacion a la LEY 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Historico de Canarias, con al
menos el contenido basico dispuesto en el articulo 31.

PLAZO PRIMER CUATRIENIO
ng%i. ANEXO: Justificacion y fichero de ambitos urbanisticos -3
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Categoria del SUBID.........o oo e o 2/
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DETERMINACIONES PARA EL DESARROLLO
Figura de desarrollo:”
- Se desarrollara segln Plan Especial de Proteccion, una vez se resuelva el expediente incoado
de Resolucidn 28/01/2002 "Sitio Historico”. Este Plan Especial que se refieren a la
ordenacion y gestion de un area afectada por la declaracion de Sitio Historico segun las
previsiones de la Ley del Patrimonio Historico de Canarias se regiran por su normativa
especifica. '
Objetivos
-Desarrollo segln LEY 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Historico de Canarias, con al
menos el contenido basico dispuesto en el articulo 31 de la misma. |
-Ordenacion del ambito delimitado y recuperacion de los valores historicos, enunciados en su
expediente de incoacion. |
PLAZO SEGUNDO CUATRIENIO
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Categoria del Suelo
Superficle de PE-£

DETERMINACIONES PARA EL DESARROLLO

Figura de desarrollo:

- Estudio de Detalle.

Objetivos.

- - Determinar Las alineaciones y las rasantes.

- Estudio_ de
-Establecer

_os volimenes én |a parcela.

0S accesos a la parcela.

Normaftiva de aplicacion.
-Laestablecida para los SP (Servicios Publicos)

PLAZO PRIMER CUATRIENIO

ANEXQO: Justificacion y fichero de ambitos urbanisticos
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San Juan de La

r PE-1 San Juan de la Rambla

Rambla

|Ptan Especial 1
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