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... Superficie del Sector m2 : G, oF | = - 27635
dificabilidad: m2c/m2s 0,6 Superficie Edificable m2 l € W 3 | 18180
= e L .. (R o CH = -
a ]
Cuadro de edificabilidad por usos, coeficientes de ponderacion y aprovechamjento siwfm\n e };"
DATOS ORIENTATIVOS T R4
TIPOLOGIA EDIFICABILIDAD m2¢c |Coeficiente de intensidad, uso y tipologia (T) HAMIENTO U A.
Viv. Edificacion Cerrada M2 1928 1,00 1928
Viv. Edificacion abierta CJ-2 7837 1,35 10580
Viv. Edificacion cerrada VPP M2 (*) 1666 0,90 1499
Viv. Edificacion abierta VPP CJ-2 (%) 4545 1,21 5499
Equipamientos 976 1,08 1054
Dotaciones 1228 0,00 0
TOTAL SECTOR 18180 13 20561
Coeficientes de  ponderacion  por
localizacion C = (S) x (G) x (L) x (P) S 0,90 G |09 | L [09 | P | 090 0,69
Aprovechamiento lucrativo total homogeneizado U.A. 14187
APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR U.A./m2s 0,513371

(*) Art. 71, PRIORITARIAMENTE A V.P.P

Superficie del Sector m2

[Edificabilidad: m2c/m2s U,ﬁﬁ Superficie Edificable m2 4203
Cuadro de edificabilidad por usos, coeficientes de ponderacion y aprovechamiento
DATOS ORIENTATIVOS
TIPOLOGIA EDIFICABILIDAD m2c |Coeficiente de intensidad, uso y tipologia (T)] APROVECHAMIENTO U.A.
Viv. Edificacion Cerrada M2 (*) 7566 1,00 7566
Coeficientes de  ponderacion  por
localizacion C = (S) x (G) x (L) x (P) S 1,00 G [100| L {09 | P | 100 0,95
\Aprnvechamientu lucrativo total homogeneizado U.A. 7188
APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR U.A./m2s 0,532 |
(*) OBLIGATORIAMENTE VIVIENDA DE PROTECCION OFICIAL
G 14
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@ 3. Cuadro Resumen (Justificacion del Aprovechamiento medio) ) L x
; & E . B
@ oct | ,‘ =
® U
® Suelo Urbano No Consolidado U A \7 SURtiAWA - o/
: Coef.orden [ _ .. .. Coef. 9 A ﬁq&,--*‘
® St Eupal;ﬁcm Ordenanss Seta Edift;anh'i:hdad Bl.:;_?f; il.lsn ¥ | ‘homog. Apl:':v?:hal LE
® e m?c/m? Eris ua/m?c 4 ua/m?
San José UA-1 6.609 M-2 /CJ-2 | 0,81 SR L 1,19 0,90 5.737 0,868060
@
San Jose UA-2 6.114 M-2 0,74 4.541 0,88 0,90 3.600 0,588813
o
®
® Suelo Urbanizable Sectorizado Industrial
: Coef. orden - "t Coef. Aprov.
o iy Superiﬁme Dok i Bruta Edlﬂc:aihnhdad Eu;ef. Usoy homog. Aprovecham. Medio
m‘c Tipol ua global
® “" micim? Polo8- | uaimec 9 ua/m?
= Industrial ZSI-1 37.117 | 0,39 14.476 0.76 0.90 9.852 0,265431
Industrial ZSI-2 19.008 | 0,45 8.639 0.77 0.90 5.956 0,313342
@
: Suelo Urbanizable Sectorizado Residencial
i Coef. orden Coef. Aprov.
® Sector Eup:;flcla Ordenanza Bruta Ediﬁf;hélidad C?;'i’t:; y homog. AT:;:E:F‘ ; Medit:
m?*c/m? ' ua/m?c ua/m
@ Las Monjas ZSR-0 14.750 M2 0'56 8.260 1,00 0,95 7.847 | 0,532
]
[ Las Monjas ZSR-1 | 21.240 M2 0'56 11.894 1,00 0,95 11.299 0,532
o La Rosas ZSR-2 16.048 CJ-2 0'64 10.221 1,21 0.73 9.030 0.562687
@ | LaManguita ZSR-3 | 100.355 CJ',ﬁ:_fH? 0'41 44.237 1,188 1.00 52.555 | 0.523691
@ El Rosario ZSR-4 36.108 CJ-2 0'43 18.963 1,29 0.81 19.760 0.547247
El Rosario ZSR-5 23.771 CJ-2 0'64 15.234 1,21 0.69 12.681 0.533465
o
® San José ZSR-6 27.635 M-2 CJ-2 0’66 18.180 1,13 0.69 | 14.187 0.513371
pt Los Toscales ZSR-7| 13.510 M2 0’56 7.566 1,00 0,95 | 7.188 0,532
®
®
o
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®
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CATEGORIAS: SUELO'URBANO'NO:CONSOLIDADO

J DENOMINACION |AMBITO

UN—UA1  |SandJose

UN - UA-2 >an Jose

TOTALES TOTAL

Suelo urbanizable.

SUELOURBANIZABLE .~

‘SECTORIZADO:NO’ ORIENADO

" [ Uso

Suelo Urbanizable- Las Monjas || ZSR 0

147 Ha.

Resmenmal - comermal

Suelo Urbanizable- Las Monjas Il ZSR - 1

212 Ha.

Residencial — comercial

Suelo Urbanizable- LasRosas

SR - 2

1,60 Ha

Suelo Urbanizable- La Manguita |

ZSR -3

10,03 Ha.

Residencial — comercial

Suelo Urbanizable- El Rosario | ZSR - 4

3.61 Ha

Suelo Urbanizable- El Rosario I

ZSR- 5

2.37 Ha

Suelo Urbanizable- San José

ZSR - &

2.76 Ha

Suelo Urbanizable- Los Toscales

LSRR~ 7

1,35 Ha

Residencial - comercial

TOTAL

Suelo urbanizable sectorizado industrial. -~

'SUEEO "URBANIZABLE

25,28 Ha.

SECTORIZADONQO ORDENADO INBUSTRIAL

TUso o

Suelo Urbanizable- Industrial ZSI-1

371 Ha.

Industrial - Local

Suelo Urbanizable- Industrial ZS!-2

1,90 Ha.

Industrial - Local

TOTAL

5,61 Ha.

ANEXQO: Justificacion y fichero de ambitos urbanisticos
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LAS ROSAS 57 nevenis)PLAN PARCIAL 1-2 E f
bk s i b
Clasificacion / Categoria del Suelo...........covvvevnn... Suelo Urbanizable Sectorizado Or%fﬁd‘iﬁ\ZS@R'
Uso Caracteristico....................... S e OSSO ... 1 5 o1
Usos Permitidos........... e e R SRR R L bR e b Comercial
Superficie del-Sector..................... s e 10,048 M2,
Coeficiente de Edificabilidad Bruta...........cooo.coo..... e e 0,64m%c/m2
superficie Edificable Total... ..o e s 10221 m*
Aprovechamiento Urbanistico Medio del sector................. OO . 0,562087ua/m2s
Aprovechamiento Urbanistico del SEctor....................cc..... OO 9030 ua
Densidad de ViVIENdas / NECIAMEAS.......c...ecviiveriiir it st 13 viv/Ha
- | NUmMero maximo de VIVIENAES..... ...ttt cess s s rers et res s svenn s s 21 viv
Tipologia Edificatoria............cc.ccc.ooevivnn. e et e Edificacion abierta CJ2-
SUPERFICIE MINIMA DE RESERVA DE SUELO
ESPACIOC LIBRE 1780 m2s. | -

. SISTEMA GENERAL ADSCRITO O INCLUIDO
DOTACIONES - 1000 m2s ~ |
EQUIPAMIENTO 780 mes m2s
SISTEMA DE EJECUCION: PUBLICA POR COOPERACION
PLAZOS: - | PRIMER CUATRIENO

-Las superficies de reservas para dotaciones equipamientos y espacios libres son susceptibles
de modificaciones en funcidn de la edificabilidad materializada siempre que se cumpla con
lo estipulado en el art 36 del TR lotc--Lenac. |

-El 20%, como minimo del suelo residencial util debera ser destinado “pricritariamente” (articulo
71) por el Plan Parcial a edificacion de viviendas sujetas a regimenes de proteccion publica.

-Los terrenos de topografia cuya pendiente media supere el 45% se consideraran como ambitos
no aptos para |a edificacion y se consideraran como zona ajardi_nada de proteccion.

De— e e
'
'
L |_1_-F".- - .
AT W i i
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Clasificacion / Categoria del Suelo.........cc.oen..e..... Suelo Urbanizable Sectorizado E ;7
USO CABCIEIISHCO. . vvvveevvveereeesresesseeessessessesesssssesseesessssesssoeses e seensessenesee e Residena
Usos Permitidos............. SO onenerssumsiasess e Comercial
SUPETICIE dBl SECIOT.....cvvv vt e bbb, cerreern:.100.355 M2,
Coeficiente de Edificabilidad Bruta...............covveven., et s rere e, e 0,44m2cim2
Superficie EAIficable TOtal. ... s 44237/m2c
| Aprovechamiento Urbanistico Medio del sector........coevvvvevvrennee. e, T 0,52363 uda/m?s
Aprovechamiento Urbanistico del SECIOr........c.ccviiviri i, 52549 uda
Densidad de viviendas / RECLATEES. ..........comm oo e cnes e rerennas 39 viviHa
NIMEro Maximo de VIVIENAAS .. ....ceoiiir it srsab s b s sns s nans, 400 viv
Tipologia Edificatoria..........ccveveiiinivniiienrcnane, Edificacion abierta pareada CJ2, hileraCHy M-2 .
SUPERFICIE MINIMA DE RESERVA DE SUELO
ESPACIO LIBRE 7916 mas. SISTEMA GENERAL INCLUIDO
DOTACIONES . 5937 m?s ESPACIO LIBRE, PARQUE RECREATIVO
EQUIPAMIENTO 1979 mis | 41147 m2s
SISTEMA DE EJECUCION: PRIVADO
PLAZOS: - ' | SEGUNDO CUATRIENIO

-Las superficies de reservas para dotaciones equipamientos y espacios libres son susceptibles
de modificaciones en funcion de la edificabilidad materializada siempre que se cumpla con
lo estipulado en el art 36 del TR lotc- Lenac.

-El 20%, como minimo del suelo residencial dtil debera ser destinado “prioritariamente” (articulo
71) por el Plan Parcial a edificacién de viviendas sujetas a regimenes de proteccion publica.

-Los terrenos de topografia cuya pendiente media supere el 45% se consideraran como ambitos
no aptos para la edificacion y se consideraran como zona ajardinada de proteccion.

-La ejecucion del sistema general de Espacio Libre en la subcategoria de Parque recreativo ira a
costa de los propietarios y estara.ubicado en la zona de servidumbre de proteccion, estando

‘alo dispuesto en la legislacion vigente de Costas vigente.
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EL ROSARIO | (EL CAR Dphgfﬁqrpt 2K PARCIAL -2 _,_ -;;}
= ik 2 -~
Clasificacion / Categoria del Suelo........................ Suelo Urbanizable Sectorizado “;t rdggfﬁgé;éSR J,\g '
Uso Caracteristico. ...........cooeuvrrvvennnnne OO ®Regsidengial®
USO8 POIMULIADS. ...v e e et et e aeb e e, Comercial
| Superficie del SECION..........o i, SRR 36.108 m2.
Coeficiente de Edificabilidad BrUta...............o.icvrvveeesmnerreressmerenessssnnen e 0,53m2c/m?2
Superficie Edificable Total............. e e 18963 m2c
Apravechamiento Urbanistico Medio del SECION.........c...covieereeeniensicres e 0,547247uda/m2s
Aprovechamiento Urbanistico del sector................. R [ v 19760 uda
Densidad de viviendas / heCtareas. ..o e cnniennns et 12 viviHa
NUumero maximo de viviendas. ..o, ettt ettt s 43 viv
Tipologia Edificatoria...................... ettt ne ettt s Edificacion abierta aislada CJ2
SUPERFICIE MINIMA DE RESERVA DE SUELO |
ESPACIO LIBRE 5837 m<s. SISTEMA GENERAL INCLUIDO
DOTACIONES - 1000 mis ESPACIO LIBRE, PARQUE MIRADOR
EQUIPAMIENTO — =~ ~ |387mZs | 2806mM?2s
SISTEMA DE EJECUCION: PRIVADO
PLAZOS: | PRIMER CUATRIENO

- -Las superficies de reservas para dotaciones equipamientos y espacios libres son susceptibles

 de modificaciones en funcion de la edifi cabilidad materializada siempre que se cumpla con |

lo estlpulado en el art 36 del TR lotc- Lenac.

-EI 20%, como minimo del suelo residencial util debera ser destinado “prioritariamente” (articulo
71) por el Plan Parcial a edificacion de viviendas sujetas a regimenes de proteccion publica.

-Los terrenos de topografia cuya pendiente media supere el 45% se consideraran como ambitos
no aptos para la edificacion y se consideraran como zona ajardinada de proteccion.

- |_a ejecucion del sistema general de Espacio Libre en |a subcategoria de Parque mirador ira a costa
de los propietarios y estara ubicado en la zona de servidumbre de proteccion, estando a lo dispuesto
en la legislacion vigente de costa vigente.

ANEXQ: Justificacion y fichero de 4mbitos urbanisticos
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EL ROSARIO | 580 Ha o 2l
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Clasificacion / Categoria del Suelo...........cccne.., Suelo Urbanizable Sectorizado Ordebade;ESR
Uso Caracteristico.........ccoivvivnicniinnnnne, e e s ?@.R@@Eﬂ@i’al y
Usos Permitidos...........ccooeeen.... e oo Comerciat
Superficie del Sector........... e SOOI 23771 m2.
Coeficiente de Edificabilidad Bruta. ... RO 0,64 m?cim?s
Superficie Edificable TOal............co et 15234 m2c
Aprovechamiento Urbanistico Medio del SECIOT. ... rconmrorrennrrorerrienervenees ......0,533465 uda/m2s
Aprovechamiento Urbanistico del sector................. ST e erenr e e 2728 uda
Densidad de viviendas / NECIAreas........ccvivvei v e 13 viviHa
NUMETO MAXIMO A VIVIENTBS. ...vr.cs . ceeerr s eerrn s i v e e 31 VIV
Tipologia Edificatoria.................... SRR TR Edificacion abierta aisiada CJ2

SUPERFICIE MINIMA DE RESERVA DE SUELO

ESPACIO LIBRE | 2674 ms. '

— : SISTEMA GENERAL ADSCRITO O INCLUIDO
DOTA_CIONES 2047 mis .
EQUIPAMIENTO | 897 m2s m2s
SISTEMA DE EJECUCION: PUBLICA POR COOPERACION
PLAZOS: ' SEGUNDO CUATRIENIO

CONDICIONES DE LA ORDENACIéN URBANISTICA -
-Las superficies de reservas para dotaciones equipamientos y espacios libres son susceptibles
 de modificaciones en funcién de 1a edificabilidad materializada siempre que se cumpla con
lo estipulado en el art 36 del TR fotc- Lenac. ' '

-EI 20%, como minimo del suelo residencial util debera ser destinado “prioritariamente” (articulo
71) por el Plan Parcial a edificacion de viviendas sujetas a regimenes de proteccion publica.

--Los terrenos de topografia cuya pendiente media supere el 45% se consideraran como ambitos
no aptos para la edificacion y se consideraran como zona ajardinada de proteccion.

., Gerwimm, ANEXO: Justificacion y fichero de ambitos urbanisticos
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Clasificacion / Categoria del SUEIO. ... Suelo Urbanizable Sectorizado
Uso Caracteristico...........oovvviicenncn, e e,
Usos Permitidos............. ettt et e raen rereeeteren et een et ne e eennenen s o

SAN JOSE

Coeficiente de Edificabilidad Bruta............ccoooooniiiveniiinmnnsivnnriiinnnneicrnrcon e e

Superficie Edificable Total.........c.co et |
Aprovechamiento Urbanistico Medio del sector........................ e, e .....0,513371 uda/m2s

-| Aprovechamiento Urbanistico del sector............ et eaenr s er e n e e eea et et et e ete s aate bt aae st aae s 14187 uda
Densidad de viviendas / ReCtareas.........cc..coueviiiiinii e, 29 viv/Ha
NUMEro MAXIMO 08 VIVIENAAS...... c..cceeicer ittt rers e sbs s scbeba s sreans e nsn s e 80 viv

Tipologia Edificatoria.............cceoeen. .....Edificacién cerrada M2 y Edificacion abierta pareada CJ2

SUPERFICIE MINIMA DE RESERVA DE SUELO
ESPACIO LIBRE - 2472 m2s.

DOTACIONES 1857 m2s
EQUIPAMIENTO 616 m2s | ms

SISTEMA GENERAL ADSCRITO O INCLUIDG

" [SISTEMA DE EJECUCION: | PUBLICA POR COOPERACION
1PLAZOS: | SEGUNDO CUATRIENIO
CONDICIONES DE LA ORDENACION URBANISTICA

-Las superficies de reservas para dotaciones equipamientos y espacios libres son susceptibles
de modificaciones en funcion de la edificabilidad materializada siempre que se cumpla con

lo estipulado en el art 36 del TR lotc- Lenac.

-El 20%, como minimo del suelo residencial atil debera ser destinado “prioritariamente” {articulo
71) por el Plan Parcial a edificacion de viviendas sujetas a regimenes de proteccion plblica.

-Los terrenos de topografia cuya pendiente media supere el 45% se consideraran como ambitos
no aptos para la edificacion y se consideraran como zona ajardinada de proteccion.

ANEXQ: Justificacion y fichero de ambitos urbanisticos 23
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Clasificacion / Categoria del SUEIO........cccevviiiiicciicrcinen, Suelo Urbano ny €onsolidade { SUNE

. 75, SICRETARA
USO CaracteristiCo...........ovviiiiii e N &y, ESIENCHZ
'?.E uﬂ-‘

USOS Permitidos.........icvcrmivreniiiiie et v &
Superficie del e S 6609 m?.
Coeficiente de Edificabilidad Bruta............... e e s et ere b eneereanet e 0,81 m2c/im2s
Superficie Edificable TOal...............c.rrrrmmimmrrecrrerrrsienivesesisannicenees o s 5353 m2c
Aprovechamiento Urbanistico Medio del sector..........cov v, ST 0,86806 uda/m?2s
Aprovechamiento Urbanistico del sector.............cccvveevirennnnn. e e 5737 uda
Densidad de viviendas { RECIAIE@S............c..ccco i e e e e 30 viv/Ha
NGmero Maximo de VIVIENAaS.............r..vursveeersssmsssnsene e 20 viv
Tipologia EdIficatoria..........c.cocov oo e e Edificacion Cerrada M2 [ CJ-2

SUPERFICIE MINIMA DE RESERVA DE SUELOQ

ESPACIO LIBRE 1844 m2s.  SISTEMA GENERAL

DOTACIONES - m2s ° ESPACIO LIBRE PROTECCION BARRANCO
IEQUIPAMIENTO [~ m2s

SISTEMA DE EJECUCION: PRIVADA

PLAZOS: SEGUNDO CUATRIENO

CONDICIONES DE LA ORDENACION URBANISTICA

-Las ‘'supericies de reservas para dotaciones equipamientos y espacios libres son susceptibles
de modificaciones en funcion de la edificabilidad materializada siempre que se cumpla con
Jo estipulado en el art 36 del TR lotc- Lenac.

-El 20%, como minimo del suelo residencial atil debera ser destinado “prioritariamente” (arficulo
71} por el Plan Parcial a edificacion de viviendas sujetas a regimenes de proteccion publica.

-Los terrenos de topografia cuya pendiente media supere el 45% s consideraran como ambitos
no aptos para la edificacion y se consideraran como zona ajardinada de proteccion.

-La ejecucion del sistema general de Espacio Libre en la-subcategoria de Parque mirador ira a
costa de Jos propietarios y estara ubicado en |la zona de servidumbre de proteccion, estando
a lo dispuesto en la legisiacion vigente de costa vigente.

ANEXQ: Justificacion y fichero de ambitos urbanisticos

24




AR

/""' B
STt I‘i"';?;“

G e
{ T iﬁ'T N 'f{-;*_u e
‘ - T

SUPERFICIE MINIMA DE RESERVA DE SUELO

V427

SAN JOSE k?i: LA £2;
3 5 GOBIERMG o & %
.t‘;i“’?);r wafﬂ.?-::;as:.ﬁ f ' =
Clasificacion / Categoria del Suelow: s ... ... ~.Suelo Urbano\@Consnﬁd 0 Ul\g
SO CarACEIISHCO. .ovomo. oo eese s ceessveeeesseessssceeessearessesssenessesssseessssesrsesnssseese N ?zf'?'ﬁé%en QI3
USOS PEIMIAOS. . ..cvoeovees v evestevesesseeees e ereeesiesmssessi st sssssesssesenssessstessnsasssenseennen 2 Qdnfercial
| Superficie del SECION........voecr e S 6114 m2.
Coeficiente de Edificabilidad Bruta..........coeeivveeir e 0,74 m2c/m2s
Superficie EAIfICable TOtal...........vvvverereeercoeerrereesesesnes oot 4541 m2c
Aprovechamiento Urbanistico Medio del sector........... et 0588813 uda/m2s |
ADrovechamiento UrbaniSticn el SECHOT. . ........rerrerrroevesseeessesssssssseesseseeseeesseees e eesees e 3600 uda - |
Densidad de VIVIENdas / RECIATEAS...............oo.vevrire oo ceeseessssss s crssses s 40 viviHa
NUmero maximo de viviendas.........cco.vceenreennn.. et e oot s 25 viv
Tipologia EQIfICatoria..........c.oooov e e, Edificacion Cerrada

ESPACIO LIBRE 4792 m2s.

SISTEMA GENERAL ADSCRITO O INCLUIDO
DOTACIONES 1098 m2s |
EQUIPAMIENTO | 162 m2s | M2s
SISTEMA DE EJECUCION PUBLICA POR COOPERACION

PLAZOS: ~ PRIMER CUATRIENO

CONDICIONES DE LA ORDENACION URBANISTICA
-La ordenacion asi como la normativa de aplicacion

de modificaciones en funcion de la edificabilidad materializada siempre que se cumpla con
lo estipulado en el art 36 de! TR lotc- Lenac.

-El 20%, como minimo del suelo residencial Util debera ser destinado “prioritariamente” (articulo
~ 71) por el Plan Parcial a edificacion de viviendas sujetas a regimenes de proteccion piblica.

-Los terrenos de topografia cuya pendiente media supere el 45% se consideraran como ambitos

no aptos para la edificacion y se consideraran como zona ajardinada de proteccion.

-Las superficies de reservas para dotaciones equipamientos y espacios libres son susceptibles |

G/

B oarvien. ANEXO: Justificacion y fichero de ambitos urbanisticos

ff;‘?h‘” WERAL ={ “¢;, Plan General de Ordenacion de San Juan de la Rambia. - Aprobacion Definifiva

25




) 0428

SAN JBSE ‘%0 ﬁmm i

"m;’}f{r " 4
Clasificacién / Categoria del Suelo...
Uso CaracteristiCo.......oouvviveeieiies e e TN PROTIUOOTUOPRPRPINN ﬁgdﬁﬁ%ﬁﬂh
SUPEMICIE D81 SBLIOT ...t s e e -‘F? pite f
Coeficiente de Edificabilidad Bruta.............. oo e oeeeennen 0,39 M26/M20
Superficie Edificable Total. ..o ST oot 14.476 m2c
Aprovechamiento Urbanistico Medio del sector ........................................................ 0,265431 uda/mz2s
Aprovechamiento Urbanistico del e DSOS 0852 uda
Tipologia Edificatoria................. v et e (a determinar pot el plan parcial)

SUPERFICIE MINIMA DE RESERVA DE SUELO

A ESPACIO LIBRE 3711 m<s.
- | SISTEMA GENERAL ADSCRITO O INCLUIDO
DOTACIONES 312 mis |
EQUIPAMIENTO 1173 m2s M<s
SISTEMA DE EJECUCION: | PUBLICA POR COOPERACION
PLAZOS: | SEGUNDO CUATRIENIO

CONDICIONES DE LA ORDENACION URBANISTICA

-El acceso al area industrial se realizara tanto por la salida norte desde la carretera insular TF-
351 San José como la via intermedia a la misma via. El Plan parcial debera cumplir con las
determinaciones gue se establecen en el capitulo de Carreteras de |a normativa urbanistica

estructural.

-{os muros de contencidn que se generen no podran superar los cuatro metro de altura
escalonandose si fuera necesario con una separacion, entre ellos no inferior a un metro
debiendo estar ajardinados y revestidos con mampuestos de piedra vista.

-Las naves industriales se dispondran aisladas o pareadas evitando la continuidad del espacio
construido. La superficie maxima construida no podra superar los 1.500 m2 por agrupacion
de parcelas. La cubierta debera ser inclinada a una o dos aguas y recubierta con teja, |
evitando en el resto de fachadas los materiales reflectantes.

-Los terrenos de topografia cuya pendiente media supere el 45% se consideraran como ambitos
no aptos para la edificacion y se consideraran como zona ajardinada de proteccion.

-Se aplicara la Medidas relativa de proteccion del Medio Ambiente, de la Normativa Urbanistica
de ordenacion estructural de este plan general.

cerriem. ANEXQ: Justificacion y fichero de ambitos urbanisticos
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Clasificacion / Categoria del SUEI0.........owooooe.. Suelo Urbanizable sectorizado no ordeddic "' :’\
Uso Caractensﬂco.................................‘.......................................; ............. RTUTRTTTOTRRY Indushieist 2>
Superfme del Sector........,..................- ................................................................. — 19.008 m2.
Coeficiente de Edificabilidad BrULE..............ocovvieerivonssieeee s ensies s snees e recsenneseesion ...0,45 m2c/m2s
Superficie Edificable Total........... ereeeesed et e et et s e 8554 m2c
Aprovechamiento Utbanistico Medio del sector............... SR S o 0 313342 uda/m2s -
' Aprovechamiento Urbanistico del SECtOr...............uuervmmmieneens eeverenn s S 5956 uda

Tipologia EIfICAIONA. e vvoerieors s seeressssressers e seenseeneeeenneenenne (@ dEEETMINAr por €l plan parcial)' "

SUPERFICIE MINIMA DE RESERVA DE SUELO

ESPACIO LIBRE 1901 ms. | __ |
SISTEMA GENERAL ADSCRITO O INCLUIDO
DOTACIONES 190 m?s |
EQUIPAMIENTO 570 m2s M2s
SISTEMA DE EJECUCION: | PUBLICA POR COOPERACION
|PLAZOS: | ' ~ PRIMER CUATRIENO

CONDICIONES DE LA ORDENACION URBANISTICA

-El acceso al area industrial se realizara tanto por-la salida norte desde |a carretera insular TF-

351 San José como la via intermedia a la misma via. El Plan parcial debera cumplir con las

- determinaciones que se establecen en el capitulo de Carreteras de la normativa urbanistica
estructural. | |

-Los muros de contencidn que se generen no podran superar los cuafro metro de altura

escalonandose si fuera necesario con una separacion, entre ellos no inferior a un metro

debiendo estar ajardinados y revestidos con mampuestos de piedra vista. -

-Las naves industriales se dispondrén aisladas o pareadas evitando la continuidad del espacio

construido. La superficie maxima construida no podra superar los 1.500 m2 por agrupacion

de parcelas. La cubierta debera ser inclinada a una o dos aguas y recubierta con teja,

evitando en el resto de fachadas los materiales reflectantes.
-Los terrenos de topografia cuya pendiente media supere el 45% se consideraran como ambitos

no aptos para la edificacion y se consideraran como zona ajardinada de proteccion.
-Se aplicara la Medidas relativa de proteccion del Medio Ambiente, de la Normativa Urbanistica
de ordenacion estructural de este plan general.
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Ficha N° Sector: Instrumento de Desarrollo:
ZSR-0 LAS MONJAS Il PP-7 I
Clase de Suelo: | Calificacion: PLAN PARCIAL
URBANIZABLE | SECTORIZADO NO ORDENADO
SUPERFICIES

Superficie General del Sector

14.750

Sistemas Generales adscritos

e

Usos Caracteristicos admisibles

S —_— e —

Docente, Cultural, Depdi‘h'_un y Sanifﬁri—b—:m_t: __

RESIDENCIAL -

o TERCIARIO Oficinas y Comercial
DOTACIONAL
INDUSTRIAL Talleres artesanales y Garajes

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

Zonas Normativas admisibles

==

e

EDIFICACION CERRADA - _
Superficie Neta Estimada | Coeficiente de Edificabilidad Edificabilidad
S Maxima |
- - m2 m2t/m2s - m2t
M2 | 4.941 2,00 R B -7
S . — — S —
Totales 4.941 200 9882
Coeficient. Homogeneizacion Tipnlngia' Uso Localizacién Situacién Ponderacién
- VPO _ ) Resultante
I - 090 1,00 0,95 1,00 0,855
Aprovechamiento Urbanistico | 8,449 |UdA - I
Aprovechamiento Medio 0,573 | UdA/m2s )
10% Cesién Obligatoria N 845 |UdA I I
N° aproximado de Viviendas 99 B _
CESIONES DOTACIONALES MINIMAS OBLIGATORIAS
- Superficie Neta Coeficiente de Edificabilidad Edificabilidad
- - 1 Maxima
B - - m2 m2t/m2s - m2t
Red Viaria Local 5.853 -
Espacios Libres - 1.978 B 005 98,90
Equipamiento Publico 1978 0,45 890,10
Total Cesiones Dotacionales 9.809 B - - .
Plazas de Aparcamiento Min. 99 | .

CONDICIONES DE ORDENACION

G

BasPFlan.

El disefio urbano del Plan prevera el adose de edificacion a aquellas construcciones colindantes que presenten
medianeras colindantes con los limites del sector ordenado.
Las vias estructurantes del sector y de conexion con los viales existentes tendran una seccion minima de 10 metros.
Se tendra especial cuidado en el tratamiento del borde del barranco garantizando un adecuado ajardinamiento y la
realizacion de muros de contencion no superiores a 3,5 mts. Los viales de borde de barranco estaran dotados de
arbolado con el fin de crear un colchén de vegetacion.

Obligatoriedad de una reserva de agua de 1m” por residente.
El destino obligatorio del Sector es para viviendas sujetas a algin régimen de proteccion publica de acuerdo a lo
previsto en la vigente Ley 2/2003 de Vivienda para Canarias.

ANEXO: Justificacion y fichero de ambitos urbanisticos
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Ficha N°

Sector:

Instrumento de Desarrollo:

ZSR-0 LAS MONJAS Il PP-7
Clase de Suelo: Calificacion: PLAN PARCIAL
URBANIZABLE SECTORIZADO NO ORDENADO
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Plan General de Ordenacion de San Juan de la Rambla. — nﬁaam Deﬁmtffm;
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GENERAL DE ORDENACION DE FICHERO DE INSTRUMENTOS DE 3@@1 £
*aummz LA RAMBLA CALCULO APROVECHAMIENTOS Y DOTAC 4 !
Ficha N° Sector: Instrumento de Desarrollo: - 3/
ZSR-1 LAS MONJAS Il PP-8 L uELhmnu N
Clase de Suelo: Calificacion: PLAN PARCIAL }-‘ e
URBANIZABLE SECTORIZADO NO ORDENADO Neril® -
e ———
SUPERFICIES
Superficie General del Sector e 21.240 m2
Sistemas Generales adscritos B m2
Usos Caracteristicos admisibles ) o -
RESIDENCIAL |
TERCIARIO Oficinas y Comercial
DOTACIONAL Docente, Cultural, Deportivo y Sanitario
. INDUSTRIAL Talleres artesanales y Garajes
CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO f
Zonas Normativas admisibles - |
EDIFICACION CERRADA R R
Superficie Neta Estimada | Coeficiente de Edificabilidad Edificabilidad
Maxima
m2 m2m2s | m2t
M2 6.584 2,00 13.168
Totales 6.584 2,00 13.168
Coeficient. Homogeneizacidn Tipologia Uso Localizacion Situacion Ponderacion
VPO | _ |Resultante
______ 0,90 1,00 0,95 1,00 0,855
Aprovechamiento Urbanistico 11.259 | UdA
Aprovechamiento Medio 0,530 |UdA/m2s I
10% Cesién Obligatoria | 1.126 | UdA
(N° a proximado de Viviendas 132
CESIONES DOTACIONALES MINIMAS OBLIGATORIAS
Superficie Neta Coeficiente de Edificabilidad Edificabilidad
- Maxima
m2 m2t/m2s m2t |
B Red Viaria Local 9.388 |
Espacios Libres 2.634 0,05 131,70 |
Equipamiento Publico 2.634 0,45 1.185,30
Total Cesiones Dotacionales 14.656
Plazas de Aparé'éﬁ:lientn Min. 132 B B
CONDICIONES DE ORDENACION
El disefio urbano del Plan prevera el adose de edificacion a aquellas construcciones colindantes que presenten
medianeras colindantes con los limites del sector ordenado.
Las vias estructurantes del sector y de conexién con los viales existentes tendran una seccion minima de 10 metros.
Se tendra especial cuidado en el tratamiento del borde del barranco garantizando un adecuado ajardinamiento y la
realizacion de muros de contenciéon no superiores a 3,5 mts. Los viales de borde de barranco estaran dotados de
arbolado con el fin de crear un colchon de vegetaciﬂn
Obligatoriedad de una reserva de agua de 1m” por residente.
El destino obligatorio del Sector es para viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publica de acuerdo a lo
previsto en la vigente Ley 2/2003 de Vivienda para Canarias.
Los terrenos cuya pendiente topografica supere el 45% se consideraran como ambitos no aptos para la edificacion |
debiendo asignarse a zonas ajardinadas de proteccion. o
= 30

e Plan.
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