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- La sﬁperﬁcle,deFun sEctor no debera ser inferior a cuatro hectareas .con Ias exc Eﬂone&q
se’ recagen Lexphcltamente en este PGO, o las que resulten de 1a imposibilida gnatena ﬂe..ﬂ,-
‘alcanzar €stos:minimos, por haberse desarrollado ya todo el suelo urbanizable é&ededo
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‘una ﬁnca concreta
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) 'Artlculo 65.Contenido de los-Planes Parclales

" EI contenido y documentacidn exigibles a los Planes Parciales se elaboraran de acuerdo con o
‘que dispone el Reglamento de Contemdo Amblental de Ios 1nstrumentos de F’laneamento y el

. ..LRegIamento de Planeam:ento wgente

!|_

5
. . _ _
o »iEArhcqu 66. Condlcmnes Generales y Reservas de los Slstemas Generales Dntaclones y
o _-Equuparmento | P SR - -

1. Los Planes- Parcmales de- Ordenac:on cualqunera que sea su objeto “deberan cumphr Ios
requmtt{::s de calidad que se determinen en las Normas Técnicas del Planeamlento Urbanistico.

'2 Los Planes Parciales dlsenaran su ordenacion con arreglo a las determmacnones cantemdas

~len su:caso, en los Planos de-Ordenacion de-este Plan General y a.las instrucciones-que .se

| expresen en laficha del sector que ordenen, y deberan cumplir los criterios y condiciones que se -
- mcluyen en este Titulo y en Ios sugmentes de estas Normas; en todo lo que.sea de apllcacmn |

3 Los Planes -Parciales que tengan. por objeto la ordenat:lon ‘pormenorizada de sectores

- |completos en suelo urbanizable, deberan observar las mgmentes reglas sustantlvas de
B ordenacmn -

| a)'En suelo cuyo.destino.predominante sea residencial: -

b
I

1. Densidad méaxima de 75 viviendas por h_ect_érea, referida a la superficie totai del sector.

2. Edificabilidad bruta méxima de 0,80 m2/m?, referida a a superfcie total del ambito ordenado.

| '1 3. Reserva minima de: suelo de 40 m2 por cada 100 m2 de superficie edificable para éspacios

' libres publicos, dotaciones-y equ1pam|entos De esta reserva, al menos a mltad debe destmarse

14 espacms libres pubhcos

4. Prewmon de al menos dos plazas de aparcamlento ‘situada fuera de la red viaria, por cada
‘unidad minima de edificacion susceptible de uso independiente, - en los términos "que se

| determme reglamentanamente

b} En el suelo con destino predommantemente industrial o terciario:

1. Reserva de 10 m?2 por cada 100 m2 de superﬁcie edificable para espacios libres publicos.

|
| [ 2. Reserva de al menos un 1 por 100 de superficie edificable para dotaciones.

3. Reserva de un 3 por 100 de la superficie edifi cable para equnpamlentos

i ) " I . " '
} C) Las reservas del nlaneamiento general no seran computables para el cumplimiento de |as
' prescritas.en este numero.

485 | d) Reglamentariamente se modularén las reservas determinadas en este nimero en funcion. de

" caracteristicas objetivas de los sectores y, en particular, del uso predominante en ellos.

;i'i r bao NORMAS URBANISTICAS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL o8
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- -Consejeroycempetentefen Mmateria de ordenacion teritorial y urbanistica y previo inf _@e de
-Comlsmnjde Ofdenaciof de Territorio y:Medio-Ambiente de Canarias, podra autorig m:se co

" CANBHIAS s '
. caracter efeepclonal N para Casos | ]UStIfICEldOS 2 m:noracmn de Ias reservas establ, R en-aﬁ.%“f“ \°.
~este nUMero.====" ~ < - : - ~ 'fﬁ' G T;na*‘_

Jy?"‘p IFNTE ‘P!',?ﬂ -,

, s Q}Q’r NERAL ) G \ Plan Generaf de Oxdenac:on de San Juan de fa Rambra - Aprobacién P
| :‘;‘* & ‘fi?? f;;} ,:ﬁ;-a‘
e) Pof-Dec reto& Conseloide Gobierno de Ia Comunldad Auténoma, adoptada apr

-~

m

“ o rs

- f) Seran de apllcacmn general para la: ordenacion de- l0s sectnres por el planeamlento de

";desarrollo urbanistico que prestara especial atencion a la ordenacion en situaciones paisajisticas

. |y topograficamerite. lnadecuadas en cua\qmer clase de suelo y en partlcular los siguientes
- cntenos basms -

R Se tendera a produc:r un teudo urbano con caracter:stlcas furmalmente dwersas con jardines,
.plazas y calles de tamanos y formas varladas R - -

. e

2. Se. ewtara |gualmente la canallzacmn y. ocupacmn del.cauce del barranco con rellenos para

mstalacmnes deportivas, Jardlnes dc}tacmnes u otros.

o 3 Como cnterlo general se prohlblra la construcclon en el borde exterlor de Ios wales que den a
o Iadera delandolu ablerto y sin edlﬁcaclon S , |

o 4 Los elementos del paisaje se-conservaran. e mtegraran en el mstema de espacuos publlcos
o determlnando SUS caracterlstlcas de acuerdo alo establemdo en estas Normas. |

| .'5' Se dara un.tratamiento adecuado tanto a Ios bordes del suelo urbanu urbanizable y con suelo
[rustico, como al encuentro de las partes diferentes del tejido urbano, estableciendo como criterio
preferente el remate con viario identificado en su borde -exterior, es decir, establecnendo la
- ontlnmdad de itinerario, en.suelﬂ rustico se favorecera ala mtegracmn paisgjistica. |

6. Se disefiara-un 5|stema de zonas de estancia jerarqmzadas d|str|bU|das Y dlsenadas de fai
forma que ofrezcan una optima accesibilidad. Los distintos “tipos de zonas de estancia se -

“[configuraran y dimensionaran de tal forma que favorezcan las relaciones vecinales y satisfagan
|las necesidades de -suelo para desarrollar un canjunto diverso y optimo de actmdades de

_- esparcrmrento al aire libre.’

-?.--Se disefiara -un sistema jerarquizado de vias y- el disefio de sus perfiles, la prevision de
aparcamientos plblicos en‘la trama viaria que garantice la adecuada movilidad, la optima

| accesibilidad peatonal y la continuidad de itinerarios, asi como, el acnndlmonamlento del -viario

‘para uso peatonal y ciclista, la dotacion de arbolado en plazas y vias, y la definicién de hitos
urbanos |der|t|ﬁcatwos espemalmente los de caracter artistico y contrastada cahdad

8. La situacion de as parcelaspara dotaciones 0 eqmpamlentos que se destinen a centros
asistenciales, ‘sanitarios, deportivos y culturales y demés servicios- de- interés publico, se
estableceran estudiando la relacion con las redes viarias y peatonales, a fin de garantlzar Su
optlma accesibilidad y obtener su mtegrac:lon enla estructura urbana.
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: -_Artlculo 67. ‘Ambito de sujecmn .
- |La.totalidad del suelo rustico del tertitorio mumcnpal grafiado en Jos. planos de clasificacion'y

MR et o
] . I.- . -

TJTULO Vi REGIMEN DEL SUELO RUSTICO

f:“k‘ {,‘mNAHi As —1..-:‘

? w.T""A'.

CAPITULO I '.DETERMlNA’CIONES'GENE.RALES. -

categonzacmn del suelo rus’uca esta d|v1d|do con: arreglo al t|p0 de proteccmn de las mgmentes

f~ﬁzanas

L :iA) CATEGORIAS DE: PROTECCION AMBIENTAL
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ISRPN -~ - '_'SueoRustcode Proteccmn Natural | 11.279951.

SRPP° . : |Suelo Rustico de Proteccion Palsajtstlca_ | R 281.528

ISRPC " [SueloRastico de Proteccion Cultural -~ = 97.465

| SRPCL -

Suelo Rastico-de Proteccion Costera y Litoral | 131.787
M .790.-‘731 |

| '\ SUPERFICIE TOTAL DE LA CATEGORIA DE PROTECCION AMBIENTAL

i E! Suelo Rustm de Proteccmn Costera Y thoral esta superpuesto 3 otras categorias de suelo y
no se contablllza | | ,

'_ B) CATEGORIAS DE PROTECCION ECONOMICA

- DEN@MINAClN
[sRPA Suelo Rstico de Protecgion Agraria = 385 400

a
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1 SRPH | Suelo Rustico de Proteccion Hidrologica = - | 1.180.300

- -- '_I SRPI Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras -
- | SUPERFICIE T¢ TOTAL DE LA CATEGORIA DE PROTECCION ECONOMICA ___ 6.836.800]

-271.100

C) ASENTAMIENTOS DE POBLACION RURAL

: SRAR j h Suelo Rustlco de Asentamuento Rura!

.-rl
)
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329;200-:

;SRAA - Suelo Rustico de Asentamiento Agricola

SUPERFICIE TOTAL DE LA CATEGORIA DE POBLACION RURAL _ 640.000

| 'D)*'SUELO';RUSTICO 'DE’PROTECCION'TERRITDR_IAL.

. SUPERFICIE TOTAL DE LA CATEGORIA PROTECCION TERRITORIAL _1101.600

.
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| Total Suelo Rustlcﬂ ..... '..........;_.....19 369 131 M2 =1 936 9131 Has.
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Dentro’rdelc..%ueib/ Ruétlco -definido - por ~este -Plan’ General atendlendo a-
-caractenshcas de cada 'Zoha. del terrltorlo y a 103 efectos de establecer un Té

- lestede acuerdo con Ias s:gmentes categorias:

Ll -
———t e —— .
'

Eir S,
E o .
RS 'm*' ZICA o
g.g e ‘-‘% A Plan General de Ordenacion de San Juan de !a Rambla Aprobacmn Proyi

x-” RNC & S |
rictlo’ Bﬁ?ate orias de Suelo Rstico.
&), A

._-'-.A.-"CA'I'.EGORIAS'TDE--'PRO'I';ECCION AM BIENTAL.

Jllll

. Se mtegran en Ias d|ferentes categonas de protecmon aquellos terrenos que tienen valores
" naturales, ecologlcos hidraulicos y palSEleStICOS asi’ como que contengan valores patrimoniales y
":culturales | ~ - -

_-A."1 SUELO RUSTICO DE PROTECC!ON NATURAL

. Esta cnnstltmdo por aquellos terrenos que rx:ntengan elementos 0 valores naturales, ecologms |
Y palsaushcos que es necesario conservar y proteger

g _Se recogen en-esta categorla los. suelos que han detener el maximo grado de proteccmn y que.
~ [coinciden. con las areas -protegidas ‘por el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacmn del

Terntﬂno de Cananas y de- Espacms Naturales de Cananas

- | En el MUHIGIpID de San Juan de !a Rambia nos encontramos con:

| Los Espamos Naturales Protegidos que caexnsten dentro del Municipio de San Juan de la

“Rambla son: Parque Nacional del Teide. T - O, Parque Natural-de La Corona Forestal .T - 11,

|Paisaje Protegido de-Los Campeches; Tiagua y Ruiz T - 34, Sitio ‘de Interés Cientifico del
Barranco de Ruiz T - 42. Todos estos espacios.estan categorizados como RPN - Rustico de

Proteccion Natural.

A2+ SUELORUSTICO DE PROTECCION PAISAJISTICA.

Esta conshtuudo por suelos que no contemendo elementos de. interés. ecolcrgm o natural

tsuficientes para su calificacion, si-deben estar protegidos ‘por -estar constituidos por elementos

caracterizadores del  paisaje - (laderas, ‘barrancos; ‘montafias, c¢onos . volcanicos...). Se han

- 1delimitado atendiendo a los aspectos que integran este suelo; como cllnometna geﬂmorfologm
| vegetacnon smgulandad mcluyendose en esta categoria:

- Laderas con pendientes superiores_ al 60% que por sus valores -naturales y las dificultades
gue entrafia la implantacion de cualquier-uso en terrenos con tales caracteristicas, asi como -
el impacto- ambiental que éstos podrian originar la aceleracion de procesos erosivos que elio
supondria, etc. es conveniente su inclusion en esta categoria. Contiene, ademas una gran
parte de los recursos palsajlstlcos que dan identidad al Municipio de San Juan de La
Rambla. -

- - Cantiles-y pendientes-de barrancos por las caracteristicas paiéajisticas y por contener

caracteristicas que puedan presentar -un pehgro para -usos de otras categorlas menos
restnctwas

- - Acantilados y riberas del mar.

u;q“i- ' - NORIMAS URBANISTICAS DE LA ORDENACION EGTRUCTURAL &
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| -Integrandose todos.en .una. zona en-la que e terreno conserva sus aspectﬂ ﬂatufﬂﬁsﬁmas
-;esenuales al no haberse produc:do sobre ellos nmguna 0 muy escasa, presion d 08,

: ! 1%6&, nﬂﬂ‘.ﬁ?h
- Lauces’y fondos de barrancos que confarman unldades de palsaje 0 cons

l*u-,-*[*

altoV I_:,_’hldrolagico

T
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| 'En esta categnna debera prestarse especial atencion-a Ias posubles actuacmnes localizadas que

puedan producir:alteraciones de los elementos de caracter paisajistico, de vegetacion natural

perfiles de:terrenos, etc.;.considerados:tanto desde:el punto de vista de referencia territorial al
| smgular paisaje del termzno munlcipal como desde la optlca de consewacmn del ITIEdIL'J natural

A3 SUELO RUSTICO DE PROTECCION CULTURAL

. Ruiz -

- A.S.-’iSUEL‘O RUSTICO DE PROTECCION COSTERA Y LITORAL.

o ;Esta constltmdu por los suelos que ‘localizados fuera de las ‘@reas urbanas y de oS

asentamientos rurales deban protegerse por existir (o se-presuma la existencia) restos de valor

arqueo!oglco hlstonco etnograf co o.cultural, estén ono declarados bienes de mteres cultural

. -;Estan incluidas en esta categoria las. ireas y yammlentos delimltados por.la.Carta Arqueologlca
- ./de San.Juan-de:La Rambla, los suelos que contengan bienes de interés cultural declarados o a
llos que'se haya incoado expedlente pendientes de declaracién y en general los que mcluyan' |

elernentos patnmonlales culturales y etnograf ICOS que sea necesario proteger

K 3 EI mumcupto de San Juan de La Rambla cuenta en esta categona con los suelas dehmntados por-
Ldos Blenes de Interes Cultural con expedlentes mcaadas |

]

-LCATEGORIA Zona arqueologma

NOMBRE: Acantilados de San Juan de ta Rambla Y Laderas de Ios Barrancos de la Chaurera-y

L

En esta categorla se encuentran los suelos de domlmo publlco maritimo terrestre y de las Zonas
de servidumbre de transito-y proteccion de la costa dentro del-término. municipal de San Juan de

iLa Rambla. La adscripcion a esta categoria especifica sera compatlble con. cualqmera de Ias .

categorlas antenores por lo que no se contabmza su superﬂcle

| Dentro de esta categoria de suelo ristico se delimita e Plan Espemal de Ordenacién del tharal

de San Juan-de La'Rambila, aS| como la definicion de las posibles actuamones y SUS. cntenos de
mtervencmn S -

B.- SUELOS DE PROTECCION ECONOMICA

Se integran en las dlferentes categorias de suelos de protecclon economica aquellos terrenos

susceptnbles de ser aprovechados desde el punto agncola ganadero minero-o extractivo.

oeiPias o NGRMAS URBANISTICAS DE LA aquwaczoﬁz ESTRUCTURAL
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- aprovechamlento sostenido y sostenible en el futuro. Dentro de estas categori &se inclu ;__'*

H "
| e s l".

'EEI Db]EtO@{%BUaC&hﬁCECIDﬂ £s |a preservacion de Su potencnalldad productwa

| acttwdades con-vistas a la utilizacion racional de los recursos que | @a DO

NSRS

'.._I!-—'|I

‘|terrenos cuya fi nalldad principal es la del aprovechamiento de los recursos na u@les st
.~|exp|0tamon de estos recursos muchas veces ha de coexistir con-paisajes agricolqsst
que '€s necesario conservar.y con elementos -que tienen valores naturales- y path

| -,_mteres que hay que proteger Se diferencian Ias siguientes categonas

' .*B 1. SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA DE MEDIANIAS

—-k

’-Se mcluyen en- esta categoria los sueios destmados a explntamones agncolas cuya mtensudad

. -productwa es ‘moderada, -en terrenos preparados de forma tradicional propios de las medianias
del MUNICIPIO. Se mcluyen tamblen |as zonas con aprovechawento ganadero, que no constituyen

'pastlzales

, L-_.B.12._"SUEL0 ?RU.STICO.'DE-"P'ROTECCION-.I'-IIDROLG'GIICA.

'Se in¢luyen en esta categorla los cauces de-los barrancos del Municipio destacando el Barranco
ide Las Monjas y el Barranco de La Cantera, por.ser estos barrancos -algunos -de los mas
: mpartantes Yy Cuyo paso e produce a. traves del nucleo de San Jose Y- por ellcn con mayor
| presnon urbamzadora | -

o B3, SUELO RUSTICO DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS

‘infraestructuras o los que se desfinan a ellas, tanto el sistema genera| viario como ofras

~|infraestructuras de- transportes

- C ASENTAMIENTOS DE POBLACION RURAL

Constltuyen asentamentos rurales Y agrlcolas aquellas entidades de- poblacmn con mayor o
menor grado de dispersion, cuyo origen y desarrollo aparecen vincutados fundamentaimente a la

Y tratamentc: como suelo urbano

c.1-.. SuU ELO'RUSTICO .DE ASENTAMIENTO'RU RAL.

1Se dellmlta como asentamiento rural aquellas Areas con- un mayor grado de concentracion,
| nonﬂalmente apoyadas sobre una via de comunicacion, en las que actualmente ha desaparecido |
I 1a vinculacién de las viviendas con las actividades primarias, aunque: emste un gran numero que

si mantiene esta vinculacion, con tipologias edificatorias “urbanas’ de edificaciones entre
‘medianeras, que se intentan reconducir hacia tipologias de viviendas unifamiliares con huerta o
' aisladas en el medio rural, con el fin de crear unas areas de uso residencial-con caracter rural,
que absorban este tipo de demanda, de manera que actiien 'como elementos reguiadores e
-impidan la dispersion-edificatoria del suelo rustico concentrandola en estas zonas. EL area asi
" definidas aparecen grafiadas en-los planos de clasificacion y. ordenacion pormenorizada. Se

ailsc . | incluyen en estos asentamientos rurales algunos equipamientos colectivos.

GeiPlin | NORMAS URBANISTICAS DE LA GRDENACION ESTRUCTURAL
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actividad agricola y a las actividades ligadas al suelo rustico, y que por su grado de colmatacion,
caracteristicas morfologicas, infraestructuras y servicios urbanlstlcos no Justlf‘ ican su clasificacion

Se mcluyen en esta categorla de sueio ristico |DS terrenas en los que.se . Iocallzan las
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agropecuarnas de los suelos cwcundantes

| Lo constltuye el resto del suelo rustlco n::r lnclmdo en Ias categonas antenores

ISe lncluyen en esta categorla Ios SUElOS que han ‘quedado entre suelos urbanos y suelos

rasticos, y éntre suelos urbanizables y rsticos, y que es- necesario proteger por constituir areas
de oportunidad Y reforzar l-modelo-territorial prnpuesto en prevision de futums crecimientos

Jurbanos y de Iocahzacmn de Slstemas Generales - | o S —

'-,En aquellt}s suelos n]sticos de cua'lqu_ier_ c-atego_ria que sean atravesados por c:__auceshidréulicos:

a) Se garantizara 1a -funcion de Drenaje Terrltonal de. los suelos susceptibles de soportar

|avenidas, considerando - con caracter indicativo — como minimo una anchura de cauce de cinco
| (5)metros ambos lados del eje del mismo, siehdo en. todo caso el Consejo Insular de Aguas-de -
“[Tenerife quien :determinara las dimensiones definitivas al -intervenir .en las Calficaciones

Teritoriales y Proyectos-de Actuamon Terntonal o blen cuando prnceda el establecmento de
Deslindes. -

- [ Asi mismo, se. dispondra de dos franjas de acceso a cauce de cmc:o (5) metros ~ ambos lados

del cauce - como semdumbre de acceso al mlsmo

b) Se- prohlbe cualquner leD de actividad, construccion, plantac:lon 0 mowmlento de tierras, que
pueda provocar.la modificacion fisica de dichos cauces o impedir el acceso a los mismos. Se
‘admiten tan sblo aquellas obras de interés- publlco que tengan autonzacmn previa del. Consejo
| Insutar de Aguas.de Tenerife. . - '
Asi mismo, .las obras en las margenes requenran 1a prewa autonzamon administrativa del
‘Consejo Insular de Aguas de Tenenfe Y se ajustaran alas determmamones del Plan Hidrologico

Insular

GesPlde NORMAS URBANISTICAS DE LA ORDENACION ESTRUGTURAL
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-}AI'tICU| 60, Reglmen ﬂel suelo ristico.

@justarse a las determinaciones del TR LOTC- LENAC asi como a lo-establecido en la
‘ Normas ~ ~

i
——_——— —

r = ‘,-*-r" *

Los USOS Y actmdades‘que pueden matenahzarse en-el Suelo Rustlco deberan,

Estas determm acmnes s€ agruparan segun |os mgmentes critenos:

o A) Determlnacmnes aphcables a Ios aprovechamlentos autonzables por ley .y asumldos por el
| presente PGO,-en .suelo Tustico entre los que se encuentran el agricola y ganadero.

-'B) Determma{:tones apllcables a :los aprovechammntos expresamente autonzados por el
ipresente PGO directamente refacionados con los usos. ajustadas a Ia naturaleza del suelo, en los

|que expresamente-se incluyen:

- ) En SUE|D Ristico de Protecmon de Infraestructuras, que comprendera ‘las -actividades,
‘construcciones e instalaciones de caricter temporal o permanente necesarias para la ejecucion y

el mantenimiento de . obras 'y la prestacion de servicios relacionados con el transporte de

" |vehiculo, aguas, energia ‘u-otros, las telecomunicaciones, la depuracion y potabilizacion, el
tratamiento de residuos u otros analcagos que s€ premsen

b} En Suelo RUS’[ICO de Asentamlento Rural 0 Agrlcola solo comprendera Ias construcciones
fijas, moviles o desmontables destinadas a viviendas unifamiliares. Estas deben cumplir, cuando

Ise frate -de viviendas en Asentamientos Agricolas,. estar- directamente vinculadas a las

correspondientes -explotaciones agricolas -efectivas, y su primera ocupacion solo sera posible
previa acreditacion de la puesta'en explotacion de los correspondientes o de la acreditacién del
mantenimiento :de la actividad agraria de la finca, como Umdad Apta para la Edlﬁcac:|on

" Tquedando wnculada mtegramente ala wwenda autorizada.

'l-_._. = am=

B C) Determmacuones aplicables a Ias actividades de interés general que qunebran con las reglas ~

‘generales del régimen aplicable al Suelo Rustico y suponen aprovechamientos excepcionales

‘por quebrantar los-valores naturales del mismo como usos industriales, residenciales, turlstlcos y
de equamlento - o L

‘Los aprovechamlentos excepcmna!es pueden matenallzarse en las mgunentes categorias de
suelo rustico: -

G , | B , , . 83
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1. Su oo F{ustlcmdeﬂmtecc &N Agrimla.
2. Suelo Rusilco*de Proteccion Hidrologica.
‘Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras.
" ,
S

Suelo Ristico de-Asentamiento Rural.
Suelo Rustico de-Asentamiento Agnmla.

Espemalmente respecto de los usos y actmdades turisticos, solo podran |mp|antar
--Rustlcn de Proteccion Terntonal -

' _ﬁ-‘Expres’amente requérirén "Proyecto de -Actuacion Territorial, -1as -actuaciones de carécter
industnal, dotaclonal ytunsttca maentras que solo requenran Callﬁcacmn Temtonal los siguientes
Usos |

1. - Instalaciones para-el uso y dominio plblico.

2. - Establecimientos comerciales y de servicios.

3.~ Instalaciones de deporte al aire libre y acampada.
4. - Establecimientos de turismo rural.

1Se _entenderén incluidos en Ios citados los siguiente_sr

1. Usos, actividades y construcciones accesorias.y complementarias.
12 Usos, actividades-y-construcciones necesarias para la materializacion del uso, de conformldad |
-[con lo: establecldo en’la legislacion sectorial que le sea de apllcacmn | -

Articulo 70.Unidad sapté para la edificacié-n.
A los-efectos de la aplicacion de estas Normas, y de conformidad con lo dispuesto en el Anexo

del TR LOTC-LENAC se define como Unidad Apta para la Edificacion, el suelo natural clasificado
como suelo rustico de dimensiones y caracteristicas-minimas determinadas. por la ordenacion

.= afecto a la edificacion permitida, conforme en todo caso a 1a leglslamon admlntstratwa reguladora

de |a-actividad a la que se vaya a destinar Ia edifi cacuon

Se determlna como Unidad Apta-para la Edificacion las superficies minimas de parcela def nidas
rpara los Asentamlentos Rurales Y Asentamlentos Agricolas en estas Normas.

Articulo '71'.Se_gregaciorigs y parcelaciones en suelo rustico

a) Se considerara parcelacién urbanistica, de conformidad con lo preceptuado en el TRLotc-
Lenac, cualquier division simultanea o- sucesiva de terrenos clasificados como suelo ristico en
dos 0 méas lotes nuevos independientes y adscritos a la-categoria de asentamiento rural, que
debera respetar la Unidad Apta para la Edificacion establecida para los citados Asentamienios.
c) Quedan prohibidas las segregaciones o divisiones de fincas en el resto del suelo rustico
| inferiores a la unidad minima de cultivo esto es 10.000 metros cuadrados.

- Articulo 72. Condlmones para Ios Proyectos de Actuacion Terrltorlal

En cumplimiento. del arttculo_.32.2.A).6) del TRLotc-Lenac, se regulan a continuacion las
condiciones complementarias al régimen general establecido para el suelo ristico en este Titulo,

""" | que deben servir de base para la aprobacion de los Proyectos de Actuacion Territorial (P.A.T.) y
g garantlzar su armanica integracion en el modelo de ordenacion municipal elegldo ‘
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- Ajustarse a Ias determinacmnes de ordenacion de directa aphcacnon y de caracter. submdiﬁn?
para todo aprovechamiento y uso del suelo ristico para las consfrucciones en el mismo, y en
- gspecial las especificadas.en el. articulo 65 del TRLotc—Lenac respetando los parametros
fijados en el apartado.2 del mismio articulo. ;
-~ Albergar usos que no generen residuos de efectos contammantes y en todo caso, usos Y
“actividades que garanticen una adecuada gestion de los. mismos, bien' directamente- en el
“lugar-donde se generan mediante instalacion de depuradoras, o bien indirectamente por
“medio de un gestor autorizado,.en cumplimiento de la Ley 1/1999, de 23 de enero, de
‘Residuos de Canarias, asi COMo de la Ley 12/1999 de 26 de Julio, de Aguas.

2.~ Condiciones partlculares para los USOS turlstlcos en establecumlentos alojativos, asi como
_dotac:onales 0 comunltanos -

| 2.1 - Uso Turistico

El uso turistico.se autorizara en establecimientos en la modalidad hotelera.

Los establecimientos -turisticos en la modalidad hotelera seran -de pequefia entidad, no

|superando nunca un total de 20 plazas alojativas, ni ocupar una superficie- supenor alos 1.200

m< construidos.

Se establecers una distancia minima entre si y con respecto a los nucleos de poblacion que

debera respetarse, segln las actividades permitidas, a fin.de garantizar una disposicion uniforme
de. tales usos en el territorio, 010 que es igual, para ewtar la-concentracion puntual de usos y
actlwdades analogas -

-—

| 2.2.- Usos Dotacionales o comunitarios:

| .'EI uso de areas de serviciode carreteras cumplira las siguiéntes condiciones: :

Mantendran una dtstancla minima de segurldad a todn nucleo de poblamon no inferior a los 500
metros. -

Deberan disponer de acceso propio dlrecto desde la carretera hacia su propio viario. de serwcu)

-Interior.

13- Usos_-prohihidos expresamente medi_ante' Proyecto de Actuaciéri Territorial

'De conformidad con el articulo 25.1 del TRLotc-Lenac se establecen una relacion de uéos

| prohibidos: por el -presente PGO para el suelo rustico, y por ende prohibidos para su aprobacmn

| mediante Proyecto de Actuacmn Terntonal

3.1.— Queda prohibido~la aprobacién de -Ios'Proyéctos de. Actuacion Territorial, en suelos
cateqorizados como de proteccion ambiental de conformidad con el articulo'55. |

G | - H » ) 65
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_'*33 Quedan también expresamente prohlbudas las actmdades relactonadas con el uso

n ?J . ll._qh
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32 Quedan gpr@hlbidﬁ‘s aquellos USOS que. comporten durante su EJECUC‘.!;

mowmtentos de "uerras m ‘conlleven explanaciones extensas, .asi como aquellas g -
taludes de aﬁura supenor a los 3,5 metros o cuando en €l acto de abancalamientd k8 difer m:}é_ =
entre extraccion y relleno sea mayor del 20% -y en conc:reto toda actnndad extractivgandustiata? . 3
cielo ablerto (art 67.2.b)) del TRLotc-Lenac. e CECRETARMA . <
by
Ongqril®

mfraestructuras de residuos tales COMo. vertederos aS| como acumulacnones de otra c¢lase de
rresnd Uos tales como chatarras.

14 - 'Condiciones estétitas de los Proyeétos de -Actuacifin Territoria! |

| S:n pEI'JUICID de lo-establecido en el- presente Capitulo, se establece con caracter generico |as
| mgwentes condiciones estetlcas -

- No -exceder en su a|tura de fas dos plantas sobre el terreno natural -en todo punto de la
edificacion (o su equwalente NUMErico de 6 metros de altura al alero y 7 a cumbrera).

- Sedebera producur una fragmentacmn de los volumenes edificados cada vez que unitariamente

|se alcance una ocupacion de 500 m2, componiéndolos aI modo de los casenos tradmmna!es
'-huyendo de las tramas ortogonales o repetltwas

Necesariamente habra de disponer de una via de acceso preexistente ‘para garantizar la

accesibilidad, permitiéndose la méjora o adecuacion de caminos rurales a tal fin, pero no'lo
'apertura de caminos nuevos. = - -

- Se ejecutaran perfectamente los acabados mediante matenales nc perecederos y de facil = o
' conservacion, de caracter natural o similares, -en colores asimilables al entorno de manera que
favorezcan una mejor integracion-en el paisaje, ewtando, asi mlsmo Ios materiales reflectantes.

- 58 garannzara el desmantelamIento en caso de abandono de la actividad o si desapareciese la

. necesmad que le dio ongen rec:uperando el pa|saje natural antenor en Ia medida de lo pGSIb|E

- El estudio de! impacto visual que se genere por la actuacion se valorara desde los puntos de

'| vista mas comunes y transitados, incluso cuando estos fueran exteriores al propio municipio,

para incluir, si fuera DFECiso, Ias mejores med1das correctoras posibles.

-— —_—— — ——_— ——_— — =L
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‘Irdstico debera respetar las siguientes determinaciones:

[
-
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: E . o
CAPITUL@ ]I QDETERMINACIONES GENERALES DE APLICACION AL SUEL X w
r/.- F.,-:_rL L':- . ~:-:' =

-Artlculo 13. Detenmnaclones de.Ordenacion‘de Directa Apllcamon en SueloR ﬁ Sfcs,é} | § i
- |De conformidad con €l articulo 65 del TRLotc-Lenac, todo aprovechamento y S °a1 sue o“ ;"\"

‘Narite

-  Enlos Iugares de paisaje. ablerto y natural, sea rural ‘0 maritimo o en las perspectivas que

| ofrezcan los conjuntos historicos, tipicos o tradicionales y en las i inmediaciones de carreteras
"y caminos de. carécter pintoresco, ‘no -se -permitira |a “construccion :de cerramientos,
edificaciones u otros' elementos cuya situacion o ‘dimensiones limiten el campo visual o - -
desfiguren sensiblemente las perspectivas de -los espamos ablertos terrestres, ‘maritimos,
| costeros o de los conjuntos hlstoncos 0 tradmmnales |

-- No.podra realizarse cons_trUcci_f)n alguna qu‘e_*presente caracteristicas - fipoldgicas o
soluciones-estéticas. propias de las zonas urbanas y, en particular, las viviendas colectivas,
los edificios integrados por salon en planta baja y vivienda en la alta, y los que presenten
paredes medianeras vistas, salvo en los asentamtentos rurales que ad mltan esta hpologm

- Las construcciones 0 ediﬁcaciones deberan situarse en el Iugar de la finca menos fértil o
idoneo para el cultivo, salvo cuando. provoquen un mayor efecto negativo ambiental 0

'palsajlstlco

- No sera posible la colocacion y el-mantenimiento de anuncios, carteles, valtas publicitarias o |

instalaciones de caracteristicas ‘similares, pudiendo autorizarse exclusivamente los carteles
indicativos 0 informativos con las caractenstlcas que fije, en cada caso, la Administracion

competente,

- Ninguna ediﬁcécién podra -superar Ias dos _plantas por cualquiera de sus fachadas.

| Todas las construccmnes deberan estar en armonia con las tradlc;lonales en el medio rural -

canario-y, en su caso, con los.edif cms de valor etnograf‘ co 0 arquitecténico que existieran en
. Suentorno cercano. - -

- Las edificaciones deberan presentar fodos sus paramentos exteriores y cubiertas totalmente
terminados, -empleando las formas, materiales y colores que favorezcan una mejor
integracion en el entorno inmediato y en el paisaje, previa la autorizacion del uso.

Articulo 74.Condiciones Generales de los -Usos, -Actividades, Construcciones e
Instalaclones en Suelo Rustico. ~

- El PGO establece que todo aprovechawento Yy uso en suelo rustico debera respetar las
- _siguientes determinaciones, salvo determinaciones més concretas establecidas para cada
una de las categorfas de suelo ristico, en la presente Normativa:

L
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- guardar proporclon con Ssu ‘extension 'y caracteristicas, quedando vine

Tene'rgel caracter de aisladaéﬁ"“""‘h‘

4
R n <.\ Plan Genera! de Ordenacion de San Juan de ia Rambla - Aprobags

g z'm
.2
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SerwadeCUQdasLal us fyﬁla explotacion a'los que se vrnculen y guardar estrlcta Eporm TG

i
las necemdadesde los mismos. En caso de construcciones e instalaciones agigas, de _.'_

L:P' LN "..-'
Ser. preclsas para‘él ejercn:lo de la actividad agraria, necesarias para-las e

explotacion a la que sirven. El érgano competente por razon de la -materia -

- correspnndlente informe de adecuacion y compatibilidad, con carar.:ter previo a la obtenclon

de.la Calif cacaon Territorial 0 Llcenma Mumcupal en su caso.

| -Res;ﬁeiér un retrangueo minimo de tres (3) metros-y maximo de cinco (5) metros a linderos y

diez (10) metros al eje de caminos, asi como un retranqueo minimo de cinco (5) :metros

| “respecto de este eje. El retranqueo al camino cuando se trate de una carretera insular sera.
|- e doce (12) metros al:borde de la calzada Y de treinta (30) metros a Ia TF 0820 |

No exceder de una (1) planta con caracter general ni de-dos en Iras asentamlentos rurales
existentes, medldos en cada nunto del terreno que ocupen.

No emplazarse en terrenos cuya :pendiente n'atural supere el treinta (30) por ciento;

NID podra realizarse ni autorizarse en nlnguna de las categonas de suelo rus’uco ademas de

" los usos y actividades prohibidos, los ‘actos que .comporten: nesgo para |a mtegrldad de

cualqunera de los valores objeto de proteccion.”

Cuidar el disefio de Ias edificaciones, cnnstrucmones e instalaciones, que deben mantener
equilibrio con las alturas, formas, lineas, colores y texturas mrcundantes ellglendo aquellas

mas acordes con el espacio exterior. -

Las actwldades 0 usos a |mpiantar deberan garantizar la no -afectacion de valores naturales

0 historicos, el minimo |mpact0 sobre el palsaje de la actuacion sohcutada

- Se garantlzara el respetn a los accesos, caminos pedestres de uso pubhco caminos reales 0

senderos turisticos. Cualquier obra que les afecte debera restaurar el dafio causado y, en su
caso, resolver satisfactoriamente su continuidad en condiciones adecuadas de segunidad,

rnantemendo su calidad ambiental y sus materiales de construccion originales.

ks obligatonia la retirada de escombros, materiales o eleméntos sobrantes y su traslado a

vertedero autorizado y/o de las construcciones provisionales (casetas de obra, caminos...)
que hayan sido necesarias para la realizacién de las ‘obras autorizadas, asi como la

- restauramon de cualqmer dano 0 afeccron sobre los elementos existentes y el medio natural

No se permlte el uso de materlales reflectantes en los extenores de las edificaciones,
construcciones ¢ mstalacmnes salvo aquellos que sean DbJEtO de las propias mstalacuones

en Si mlsmas

Se deberan . utilizar colores y matenales que ayuden a mtegrar las edificaciones,
construcciones o mstalacmnes en e| medio. - -
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| preexistentes en suelo rustuco estaran sometidas-a las siguientes condiciones:

IArticulo 75, Condlcmnes Gener i;
_":_Preexlstentes en: Suelo Ru tico ;

_Sln perjuicio de Im d1spueste,=en +Ia “D:spos:c:on TranSftona Segunda del presente

- e —em— ——

@?}W TE}?\
DR Oe BEN
:&.. @ fm?a ﬁif;f.

'l.

?.t"-:.u .p"

t.,.*-.

Lenac, las edificaciones, construcciones e |

- Cuando la transformacion. de las edificaciones rurales acreditadas como: preexistentes, se

realice’ persiguiendo:la finalidad de-su adecuacion a los. requerimientos de. habitabilidad

- propios del uso residencial, y la:parcela en que se asiente la edificacion .que se pretende

~reconvertir'no cumpla con las condiciones impuestas ;para la-parcela minima; con-destino la -

- implantacion residencial, correspondiente a la categoria de Suelo Rushco de que setrate; se
e -‘perrnmran obras de canservaclon adecuac:on y I’TIE.']OT”H | S

- S|empre que: estas no |mphquen un aumentt:: de volumen

- En aquellos casos -en - que se jus’ufque debidamente, y quede suficientemente

garantizada su integracion formal y -estética en el conjunto, minimizando el impacto

- sobre el territorio, se podra permitir un aumento de volumen sobre. Ia rasante del terreno
“ *natural 0 -volumen: aparente ~

. _':"...a.l L e

- Artlculo 76. Condlcmnes ‘Generales para las Edlf caciones, Constriicciones e Instalacmnes'
. Preexlstentes de valor Etnografico 0 Arqmtectonlco en Suelo Rustlcn

1.- Condiciones Generales

De conformidad con el articulo 66.8 y 67.5.d) de TRLotc-Lenac, se 'regulan en el presente .

articulo las condiciones particulares para los usos, actividades - € “intervenciones en las

edificaciones, construcciones e instalaciones preexlstentes con valor etnograf ICO 0 arqmtectomw '
ala entrada en wgor del PGO tales COMo: ~ | -

a) Se permitiré la rehabilitaci-:hn para su 'conservaciﬁ'rf, incluso profunda, de edificios en situacion
de fuera de ordenacion, con antigliedad superior a cincuenta afios y que tengan valor etnografico

‘0 arquitectonico declarado por el PGO o apreciado por el érgano competente para aprobar |

Calificacion Territorial, pudiendo destinarse al uso residencial, turistico o de servicios de edificios
que no tuvieran anteriormente dichos.usos. El proyecto de rehabilitacion habra de afectar a la

totalidadde un edificio, y no limitarse a una parte o deferminadas dependencias del mismo.

1 b) '-Pa_ra" que un edificio en situacion de fuera de ordenacion pueda ser objeto de una

rehabilitacion, debera acreditarse que el mismo es susceptible de tal actuacion y, en concreto,
“que conserve los muros que conforman las fachadas en toda su altura y sean estructuralmente

- | aplos. -
| .A los efectos de este articulo, se considera rehabilitacion -el acondicicnamiento de un edlf cio

para su utilizacion, coincidente o no con el uso original, manteniendo en todo caso la apanencna
“exterior, las caracteristicas tipologicas del edificio 0 elemento y unidad espacial originales, asi

| como los eIementos arquitectonicos con valor S|gmf icativo, estético, compositivo o testimonial. -

7 (LYY - . . 69
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);Se pmdran :efectuar obras.de Testauracion; conservacion, consohda{:lon Yy Su _@cmn ﬁﬁ"’rf&lal
de elémentos“estructurales portantes y obras de acondicionamiento que signifigigen unaatme']
en lag "f‘:a_ndimanes “de habitabilidad o funcionalidad mediante redistribucion inte ﬁ_:, implaatacion
de nuevas mstalaclones 0 modlf icacion” parcnal de |as alturas !1bres mtenores \7% ' SECRETARIA 4/
o , | . eran”m /.
Jd) Podran reahzarse |gualmente obras puntuales y justifi cadas de modificacion o ap _
 huecos, sin alterar la composicion y disefio de las fachadas. No se podra incrementar el volumen
- general bajo ‘cubierta i los elementos arquitectonicos exteriores € mtenores determmantes del

valor del edif mo sahro [o determlnado en los parrafos saguuentes

, le) La rehablhtacmn en mngun caso podra mcluw la demalucron y sustltuclnn de elementos
E -;._arqmtectomcos fundamentales de la construccion existerite, en particular los muros exteriores,
. -1asi como |a alteracuc}n del aspecto exterior del Inn ueble medlante el mcremento de altura de

- |dichos muros. -~ o | R

. f) Se respetaran tanto la tipologia como los matenales de la edlﬂcamon existente (carpmtena
reveshmentos cubiertas, colores, etc.).

S permitiré el uso de _turismo‘."rural' en -establecimientos que ocupen edificaciones ©
construcciones objeto de rehabilitacion, bajo las condiciones establecidas en esta Normativa,
dentro de los limites superﬁcnales y de capacidad que. determlne la normatwa sectonal
_pertmente L - / -

- Se permltlra el uso tunshco en edlf icaciones, conslruccmnes e mstalacuones rehabilitadas - - -
conforme al punto.anterior, cuya rehabilitacion podré incluir la ampliacion destinada a dotar a
"las mismas de CGI'IdICIGﬂES de servicio, y no afecte a los valores culturales de la instalacion

preexnstente | | ._ .

- Tales condiciones son predicables de las viviendas urufamlllares casas de turismo rural
‘establecimientos destinados a- eqmpamlentos y dotaciones, las cuales sin perjuicio de lo .

- sefalado por la normativa sectorial aplicable, su ampliacion-para mejorar las condiciones de

habitabilidad . y servicio,. no podré superar -€en ningun caso €l cincuenta por ciento de la

superficie ya construida, ni exceder de los veinte (20) metros cuadrados construidos-en e

- caso de viviendas o casas rurales, cincuenta (50) en los estableclmientos de servicios Y

setenta (70) en los: edn‘" cios destinados a tur!SH 0 rural

- Nose podrén ampliar las viviendas unifamiliares y'las edificaciones destinadas a turismo

yural cuando la superficie final resuitante supere los doscientos {200) metros cuadrados
construidos. Se incluira en el computo de tales superficies los porches 0 cua|qU|er otro
elemento cublertu de los que debera contabilizarse Ia mitad de su superficie.

2. Coridiciones Particulares para las cuevas como bien integrante del patrimonio etnbgréﬁco.

e Las cuevas, asi como los poblados que las forman pueden destinarse al uso agrario Y
| resudenmal en vivienda unifamiliar con dependenmas en la misma.
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|instalaciones Agrarlas en Suelo Rustico.

g T"'-.H

. ®‘$\$£? Al Op s, Plan General de Ordenac:c:n de San Juan de !a Rambfa AproD IIHT Emws
7 "? HSD% @ |
LT = iy '“.
=3 —n@ cuevas preemstentes asi como en las construccmnes e :nstalacm

& ’?7nd|§pensable para el cumplimiento de Ias condiciones de habitabilidad esconforfidad

"M{ej amculo 66.8 del TRLotc-Lenac y fo deterrnmado en Ias Condiciones G ﬁralgﬁ |
aﬁ‘fé"ﬁb*r | - | o X2 o
E'n arliﬁ -
-_-l-‘""’"

En relacion a la citada ampllacmn se podran adosar a la fachada: de la cueva excavada,
suguaendo los criterios-estéticos y compositivos tradicionales de méxima adaptacion volumétrica y
mlmehzaf;lon con el territorio; €strictamente . aquellos volimenes,: formalmente. fragmentadas e

o -|ﬁegu|ares, requeridos ‘para -adecuar las-mismas-a las -exigencias legales de habitabilidad, de
'+ acuerdo con los médulos minimos aplicables a las-piezas de aseos y cocina. A este respecto, las
~ |ampliacionesy adosamientosdeberén garantizar |a ventilacion natural def interior de_: la cueva.

| _'La altura maxima del ednc cio*sera de una (1) ;planta- o de tres metros y medio (:3,5 m} La

medicion- de alturas-se efectuara respecto a la rasante del terreno, tomada en todo caso en el

.punto medio de la Iongltud de fachada.

|Se permite el uso de turismo rural-en estab!emmlentos gue ocupen edificaciones o cuevas

rehabilitadas, de conformidad con el articulo 67.5.d) del TRLotc-Lenac, bajo las condiciones

" lestablecidas en estas Normas, ‘dentro de los limites superficiales y de capamdad que determine

'Ia normatwa sectonal perttnente

Articulo 77. Condicmnes Genera|es para los - Usos Actmdades Construcmones e

==

Los usos, actividades, construcmones e instalaciones wncu1adas a Ia actmdad agraria deberan
cumplir las disposiciones de |a:legislacion sectorial que les sea de aplicacion, la regulacion de las
actividades clasificadas, en su caso, asi como las condiciones particulares de este PGO
aplicables a cada categoria de suelo, y las especificaciones que se expresen a continuacion. A

" leste respecto, se-estara a lo dispuesto en el Codigo de ‘Buenas Pricticas Agrarias de la

Comunidad Autonoma de Canarias (Orden de 11 de febrero de 2000- BOC n® 23, de 23 de
febrero) |

En todo caso, dado el uso agrario de las actividades, construcmones e mstalaclones pretendidas,

1a autonzac;on de las mismas requerira un Informe preceptivo ‘del ‘6rgano -competente en la
m.atena, que justifique Ia adecuacion de las mismas a las presentes Condiciones:

o

Movimientos de tierras, roturaciones y sorribas.

En general, se permiten las sorribas con la potencia que se establezca en cada categoria,
condicidn que deberan cumpiir ias roturaciones, establecrendose asimismo, una parcela o unidad
de superf cie apta para ello. |

Muros de contencion y bancales.

'Los muros de contencion asi como los bancales, se podran ejecutar como construcciones

| necesarias,- precisas y vinculadas a los usos caracteristicos, permitidos 0 autorizables.

l
' Se deberan construlr en ‘mamposteria de piedra seca de manera preferente, o en todo caso,

-4 | revestidos de piedra natural, con una altura méxima, sdivo determinacion en-contrario; de tres

s~ | metros y medio (3,5 m) medidos en cada punto del terreno. -
il erries  NORMAS URBANISTICAS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL 7
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extracmones Vi Te Ilenos'jfdecmod 0’ que no haya una diferencia entre ambos

- |Cerramiento de Parcela o Finca.

L‘%&b ({{%ERAL ﬂé-.(:?ﬂ % o -
E s, u.,,...u ‘f'é’.; & ;iGeneraf de Ordenacmn de San Juan de la Rambla Aprobaei isional
53 > = -
L. — _:1
Los movimigntas demtlerraé" Qeérivados deben asegurar un equilibrio

..1-'

t ! T 'J_ﬂ

7}, CRABAR 4
-‘P{rfr‘ M ':I'r""'L l‘_'i'" ‘" - . - . b S f
‘En caso muros de ‘contencion o bancales preemstentes de pledra natu %Ias intery ncione§

'sobre los mismos ‘se realizaran-con los mismos parametros y condicione fdg SHERGR) al@a

-establecudos para 10s nuevos, con Ia excepcmn de conservar: el empleo oNgVestimmeitio de

pledra

En caso de cerramientode parcela o finca con vallados metalicos, éste tendra un tamafio minimo

- ide huecos de 5X5 ¢cm y apoyada en soportes metalicos anclados individualmente al‘terreno, que
“1podra complementarse con setos de especies vegetales. La altura maxima del cerramiento sera
-1dedos {2) metros, medidos en cada punto dél terrenn con frente a Ios cammos y de.un metro y

_medm (1,5) al resto de los linderos.

En caso de cerramientos de parcela o finca con vallado de fabrica de bloques o celosia,. el
mismo se realizara con-una altura de un (1,00) metro para la parte maciza y se completara hasta
un (1 00) metro mas en-la parte diafana

En todo caso, Jos mismos deberan quedar mtegrados en el entormo- mednante el empleo de .
pmturas ocres y colores terrosos 0 con setos vegetales y enredaderas

| En caso de cerramientos d'etpiedra natijr_al preexisten_tes,'las intervenclones sobre los mismos se

realizaran con:los mismos ‘parametros 'y condiciones-de ancho y altura establecidos para los
nuevos, con |a excepcidn de conservar el-empleo o revestimiento de piedra.

__ _Q"Ei“é“"‘rtﬁ‘é“*ﬁd €-Aperos.

Se: permltlran cuartos para el almacenamiento de aperos con las condlcmnes siguientes:

a- La parcela minima tendré una superficie de 5.000 m2.

'b- Sblo se perm|t|ra un cuarto de aperos por parcela.

¢- La superficie maxima construida seré de.10 m2.

-d- La separacion minima a linderos sera de tres (3) metros.

‘e- La altura maxima sera de dos veinte (2,20) metros al alero y dos setenta (2,70) metros a la

| cumbrera.

1 - Sblo se permitiran huecos de ventilacion, situados a un metro setenta de a|tura (1,70) y en una
| proporcién maxima con respecto a la parte macnza de 1/10, la puerta tendra un.ancho maximo de

~ | uno cuarenta (1;40) metros.

.- La caseta se revestira de piedra natural y su cubierta sera mclmada a un aguay de teja roja.
No se permiten matenales exteriores reflectantes. La carpinteria SOlo se podra pmtar con colores
' que favorezcan la mtegramon en el paisaje y en el entorno. SRS

| Cuartos para las instalaciones de riego. )

Las condiciones seran las mismas que para los cuartos de aperos. En caso de instalaciones que
 fequieran una superficie superior a quince metros cuadrados (15 m2), ésta se podra superar
justlﬂcandose adecuadamente mediante |a concremon de las dimensiones de 1a maqumana y de

su espacio minimo de maniobra.

© R ot T -
. [ bRl ol i i - ' . .
S T : !
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| Almacenes grl olas.%% E%)
3 S5

Parcela minima: 10.000m2.

- Superficie méaxima del almacén: 60 m2

1= Altura maxima de cumbrera 5 metros/1 planta.
-~ ‘Separacion'minima a linderos sera de 5 metros. .
i~ .La cubierta sera: mclmada con tejado a des aguas con colores terrosos Y matenales no

jSe permﬂen almacenesuagncdas en las mgmentes condtcmnes
' r

*f(:;".- Dt ~ R

NS
T/ hLTC, -..t"“'

"-"'-l.r;_t*.- ey

h"""’tr-v-u:

S ?

perecederos..

- |-~ No:se permiten matenales exteriores reﬂectantes .y se tendera al empleo de colores

tradu:lonales en la zona costera del municipio. -

N Este epigrafe solo se refiere a almacenes agricolas de servicio a la propia finca. Los almacenes -
|de "empagquetado’ se consideran .una instalacion -industrial, por ello- deberan -emplazarse

necesariamente en.suelo industrial, al igual que aquellos almacenes que por sus necesidades
superen las dlmensmnes ‘maximas permitidas. |

- +|Granjas, Explotaciones Ganaderas Y Alpen'des, Corrales viRediIe's.

- 1Se consuderaran granjas, explotaciones ganaderas y alpendes, as construccmnes €
linstalaciones destinadas -al uso_ganadero, de conformidad con Capitulo relativo .a Ios “Usos
Primarios” de la Normas Urbanisticas de a Ordenacion Pormenorizada.

Respecto a la localizacion, las granjas y las explotaciones ganaderas se podran emplazar en las

categorias de suelo-ristico donde se permite o autoriza en esta Normativa, a excepcion de las
zonas incluidas en los circulos de distancia a nlcleos de poblacién, asi.como a granjas y

- | explotaciones de igual uso, que se establece por la normativa sectorial de aplicacion.

- | Se consideraran las siguientes especificaciones, con caracter orientativo, sobre superficies
' construidas por cabeza de ganado, para los alojamientos de animales:

ESPECIE | megubiero
Vacuno | 4
| Caprino/Ovino =~ -2
| Porcino | 6
- Conejos . 04
 Avesmenores - =03

Otros - -estudiar necesndades

- En caso de sohmtudes que sobrepasen estas dmensmnes se snhcntara mforrne del drgano

competente

SuperF cie minima de parque por cabeza de ganado:

v ESPECIE - S. Minima (mé'fcab. )
Vacuno - - 5
Caprino/Ovino 2 -
Otros - - | Se solicitara informe al organo competente

73
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L La cublerta sefaf'lncllnada con pendiente suficiente. para Ia evacuacion del

Condlclones partlculares fpara este uso: -
gk
- Laaltura mamm&seraﬂe tres con cincuenta (3,50) metros en 1 planta

cn wl K- - .
e o T L
L} R |
.

-
L

1

mtegren en eI medln No se perniiten materiales reﬂectantes Se recomtenda el em
piedra seca-en revestimientos o el enfoscado de las paredes y el.uso de colores ocres.

- "Se separaran como minimo c¢inco (5) metros a los-caminos y viarios, y tres (3) metros al

. resto de los linderos..Cuando la separacion sea respecto de una carretera insular sera de
-"_doce (12) metros al borde-de la calzada; y de treinta'(30) metros ala TF ~C820.

- La-autorizacion de implantacion y construccionde este uso esta supeditada a la vinculacion

de un terreno suficiente que. contribuya a garantizar el -aislamiento de-la explotacion y la

“absorcién de fertilizantes de -estiércol-producido y/o -a la implantacion- de sistemas de
tratamientos o- ehmmacnon de residuos y cadaveres con Ias suf cientes garant:as sanitarias y
dé contaminacion medioambiental. |

- Lagestion de los residuos se atendra a lo espemﬁcado en la Iegtslacron sectorial vigente.
|- ~En.cuanto.a los corrales y rediles, el cerramiento no podré-ser de obra, se realizaran

preferentemente - con . cercas de rnadera 0, -en - su defecto metalicas. -No se permiten
cobertizos de obra. |

-Estanq'ues,-'Depﬁsitos de Aqya,-Baléas Y Pozos.

" Se permlte la construccion de estanques deposnos de agua y balsas con las mgmentes
- condlmones a -

- Los estangques y deposnos de agua podran ser aéreos con una altura maxima de 3,50 m por
encima de -la rasante del terreno, ‘siempre que estén -ejecutados con materiales que -
garanticen la estabilidad, estanqueidad y resistencia estructural ‘de la obra. En caso de las
balsas no fendran una altura sobre |a rasante del terreno superior a dos (2) metros. En-caso
de tener que realizar muros de contencidn sobre la rasante natural del terreno, la altura de la
parte vista no superara-los dos {2) metros medidos desde cualquier punto del terreno y se

revestiran de piedra del lugar.

- Deberan estar vallados en las zonas accesmles con valla metalica de 1 50 metros de altura

- que deberé estar en buen estado entodo momento. ~ |

- Se separaran como minimo cinco (5) metros a los caminos y viarios, y tres-(3) metros al -
-resto de los linderos. o |

- Se debera mantener una distancia minima de seguridad a las edificaciones, construcciones
e instalaciones existentes, propias o ajenas. Esta distancia se fijara por el técnico redactor
del proyecto en funcion de las caracteristicas de la obra, su emplazamiento, riesgos
potenciales y en ninguin caso sera menor de fres (3) metros. Se consideran excluidas a estos
efectos las construcciones & mstalacmnes destlnadas a capezales de riego'y cuartos de

aperos.

L

. El proyecto de obra incluira la restauramon de aquellos mpactos (ue cause su construccion.

- En todo caso, estas construcciones o instalaciones, deberan ubicarse dentro o colindante a
- la explotaclon agraria a Ia que sirve y esta vinculada necesariamente, sin que se produzcan
~ alteraciones paisajisticas 'y del entorna buscando Ia ubicacion mas idonea desde un punto

de vista ambiental.
- En cuanto a la perforacion de pozos y galenas habra de estar a lo determinado por €} Plan

Hidrolbgico de Tenerife.
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R ,Los lnvemaderos se reahzaran bajo malla, plastlc:o placas de crlstal 0 materiale

La altura maxima de! invernadero sera aquella que se adecue 3 Ias neces1dades de cu

| 2.1.- Condiciones para el acceso en suelo ristico de Asentamiento Rural

{
I[ 2

Invemaderos. .
i )., CRAR! s‘-x.E}_ o,

.1_
proteger. Con caracter general.se establecen las mgmente_s alturas:

- 7 metros. para platano y: frutales subtropu:ales
2 , metros para plantas ornamentales hortallzas y tomateros

Excepcionalmente se-'podrén pe‘rmltlr alturas ‘superiores siempre y-cuarjdo esté debidamente - -
- Justifi icado por razon de Ias -especies : cultwar |

-—

.- La separamon mlnlma sera de cinco (D) metros a los caminos y viarios, y tres (3) metros
~ alresto de los linderos. Cuando la separacion sea respecto de una carretera insular sera
- de doce {12) metros al borde de la calzada, y de treinta (30) metros a la TF — C820.
- Cuando se produzca la_caducidad de la explotacion o la de.los materiales det
“invernadero sera obligatoria la retirada de los matenales de desec:ho del mvernadero y la
limpieza del entorno de cualquier resto. SR -

‘Articulo 78.Condiciones para los:accesos-en Suelo Rustlco

.- Condiciones generales

'Con caracter general no podran abrirse Nuevos accesos en-suelo rlstico si no estan previstos
'expresamente en el presente PGO o en su caso en el planeamiento de desarrolio del mismo,
lsalvo los accesos con fines agrarios que se regulan en los-apartados siguientes:

lA estos efectos se consideraran accesos preexistentes, los grafiados en los correspondientes

'planos .del presente PGO u oficiales, ‘tales como Catastrales, -de- Carreteras o Milltares de-
cammos vias rurales y pistas forestales existentes a la entrada en wgor del PGO. |

Se garantizara el respeto a los caminos pedestres de uso pubhco caminos reales o senderos

turisticos. Cualquier obra que les afecte debera restaurar el dafio causado y, en su caso, resolver

satisfactoriamente 'su continuidad en condiciones adecuadas de segurldad manteniendo su
' calidad ambiental y SUS matenales de construccion originales. -

'La apertura o modificacion de accesos a una carretera regional o insular deberan ser
' autorizados por el Cabildo de Gran Canaria. Estos accesos tendran la visibilidad exigida por las

| normas vigentes, serancanalizados, proyectados por técnico-competente y cumpliran |as
| condiciones especificadas en el Reglamento de Carreteras de Canarias,-en la Orden Ministerial

‘de 16 de diciembre de 1997 -por la que se regulan los accesos alas carreteras y las condiciones

‘particulares que-en su caso imponga la autorizacion que sera vinculante.

 2.- Condiciones para los accesos de uso residencial.

80|o se permitiran la apertura de aquellos accesos previstos en la ordenacion pormenorizada de
o aid Ios mismos.-

GesPins NORMAS URBANISTICAS DE LA ORDENACION ESTRUGTURAL
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1siguientes condiciones:
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,|2 2.- Condiciones para eI ac:(:eso pare, flaj‘ d_ﬂcamones preexlstentes en situacio _§e fuer S!-;é"

N_

WA it .}f

| e e SECRErapy &/
No se permitira la apertura de NUEVOS accesos, ni amphacron de los’ exlstentes limitdQagse las™ o/

intervenciones a la reparacion y conservacion para la mejora de las condiciones-de Ic:s
+bajo a conSIderar:lon de acceso a Ias edlﬁcaclones preexistentes.

| 3 Condiciones .para' el acceso de_uso agrano' |

Solo se permltlra la apertura de NUEVOS accesos con f nes agrarlos su—zmpre que se cumplan las

a)  Aquellas determinadas por el articulo 664 del TRLotc Lenac esto es Ia apertura debe

(concurrir con los siguientes requisitos: necesaria para la explotacion agraria que se desarrollay
que sirve de base a-la apertura, ser precisa para el desarrollo de la-actividad agraria, debiendo
\quardar proporcion con la extension y.caracteristicas de la misma, quedando en todo-caso

vinculada tal apertura con la actividad que se desarrolla en los citados terrenos. Estos extremos
.deberan acredltarse por certif cacion y!o informe em|t|d0 por-el organo competente

{b)’ Debera discurrir.en SU totahdad por-el mtenor de una Ginica propuedad

- |6} Se debera acreditar la puesta en explotacmn de los terrenos que sirven de soporte al nuevo

|acceso, ola acredltacmn del mantemmlento de la actividad agrana de los mismios.

) |
'd) La seccion transversal de la via tendra como maximo hasta cuatro (4) metros con apartaderos,

| debiendo en todo caso, no suponer una alteracion significativa del perfil natural del terreno, no
'admitiéndose 1a explanacion para el terraplenado - con taludes --que generan pendientes
'superiores al 50% ni alteracion sustancial de la vegetacion preexistente. Los taludes resultantes
de |a arnpllacmn de los .accesos deberan ser adecuadamente reconstruidos y revegetados, con
especies propias del piso vegetal que atrawese el nuevo camino u ofras nerfectamente

-lntegradas en el enforno. -

4.- Condiciones e intervenciones en accesos preexistentes.

Se permitiran en los accesos preexistentes, obras de reparac:on conservacion y mejora siempre
y cuando. concurran |as siguientes condlcmnes

a) La edificacion que le sirve de soporte, debe encontrarse en situacion legal de fuera de

_i
i ordenacion de conformidad con lo prescrito-en el presente PGO.

b) Que se acredite la puesta en explotacmn de los terrenos que sirven de soporte al acceso, 0 1a
| acreditacion del mantenimiento de la actividad agrana de los mismos.

| Excepcmnalmente se permitiran obras de ampliacmn de Ia seccion transversal de la via, como
maximo hasta cuatro (4) metros para uso residencial y hasta ocho (8) metros para usc agrario,
_debiendo en todo caso concurrir con los siguientes requisitos:

Iy
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ga una alterac:on mgmﬂcatwa del perﬂl natural @ terre
admltlendase‘-*a”""explanacmn para el terraplenado-con taludes ‘que gener rgpergcp W

\""' Y b -

superior al" ‘50%:"i"-alteracion sustancial -de la vegetacion preexistente. 1@ ,.la Lfﬁ%"i‘ “"\
resultantes de la amphacxon de los accesos deberan ser adecuadamente recon e_sl,ﬂ |
- revegetados, con especies propias del. piso vegetal que atrawese el’nuevo camino u otras
perfectamente integradas en el entumﬂ

—l—_.——.

- Que la amphacmn sohcltada sea necesaria para Ia explotacion agrana que se desarrolla y

. que sirve de base ala ampllamon y ser precisa para el desarrollo de la actividad agraria,
debiendo-guardar proporcion con la extension y caracteristicas de la misma. Estos extremos
-deberan acreditarse por certificacion y/o- mforme de agncultura emitido por el 6rgano

| competente | -

= R e = o M- .
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:Artlculo 79.Suelo rastico de. proteccmn Natural Espaclos Naturales Protegldos (R

EI régimen de usos del ‘Suelo Ristico de Proteccion Natural sera el expresamente establecido
pD!' los instrumentos de ordenacion de los -Espacios Naturales Protegidos. No-estando ain -

| aprobados definitivamente los: mismos, €l reglmen de usos sera ¢l establemdo en la Disposicion
| ‘Transltona de Ias presentes normas: -

.| . .

-- jSUELO [ ESPACIO- NATURAL PROTEGIDO | INSTRUMENTODE ORDENACION
‘RP-NT-0 {|Parque Nacional del Teide T-0' - | Plan‘Rector de Uso y Gestion
RP-N 711 |Parque Natural Corona Forestal | Plan Rector de Uso y Gestion
|IRP:N'T-34 |Paisaje -Protegido de ‘Los Campeches Plan'Especial
.~ - . :|Tiaguay Ruiz ' o | |
RP-N T-42 | Sitio de Interés Cientifico del Barranco de | Normas de Conservacion

|
|
-
1

Ruiz

+Articulo80.Suelo-Rustico ;dE-‘Prdteccién de-Natural (*RP-N)_' -

- “'1 . Usos caracteristicus

[El uso caractensnco de. esta categoria de- suelo rustico es. el Uso Med:oamblental de
_|conservacion, restauracion y rehabilitacion de los valores naturales o ecoldgicos, .asi como las
. actlwdades de uso y disfrute de la naturaleza y valores cltadus |

| ;|2 Usos permitidos o autorlzables
o |

Con caracter general se consideran usos actwtdades nermitidas aqueltas que sean compatlbles

| con la finalidad de proteccion los valores naturales o ecol6gicos y que no estén expresamente
lpmhlbudos v en el caso que esté incluido en el ambito de un Espacio Natural Protegido

- Unicamente seran autorizables los actos, los usos y las actividades que permltan expresamente
'los Planes y-las Normas que ordenen el espacm de que se. trate -

tUsos Aqrarios, Hidrolé_qicus y Forestales.

Usos y actividades agricolas, hidroldgicas o forestales preemstentes en- explotaciones-de tal
| caracter, permitiéndose intervenciones para el mantenimiento y conservacion de las mismas, asi

- Icomo las instalaciones accesorias o complementarias a las mismas, siempre y cuando sea

compatuble con los valores naturales y ecologlcr_}s que se protegen.

gMuros de contencion y bancales.

- Cerramentos de parcela o f incas, medlante vallados metallcos asi como. mtervencmnes sobre

| los existentes.

| Todos los usos y actividades se realizaran de conformidad con lo d|spuesto en las "Condiciones
Generales para los Usos, Actividades, Construcciones e Instalaciones Agrarias en Suelo

f | Ruastico” de las presentes normas.
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Intervenmones en_edifi camones construcciones e _instalaciones p_gemstentes

Tas
“Condiciones Generales _para -las -edificaciones, cnnstrucc:ones e mstalacmnes

|

S preex:stentes de valor- etnograffco 0 arqurtectamco

Usos dOtaciona’l_es 0 '.comunltancs, en -.Dotacmnes o . Equipamientos, _'cﬂnstrucciones e
instalaciones declaradas de - utilidad puablica e interés .social, asi- como ‘en. Dotaciones ¢
Equipamientos o edificios smgulares destinados a actividades cientificas, pedagogicas, culturales

ly divulgativas, Aulas -de -la- naturaleza, Centros de " interpretacion, -acogida o similares,

relacionadas con 1os ESpac:os Naturales Protegidos, -incluyendo el alojamiento temporal, cuando
-Ifuera preciso, de conformidad con ¢! articulo 67.5.a) del TRLotc-Lenac. "Se permiten también
COMO USO accesorio 0 complementario, las areas destmadas a aparcamientos.

} .
{Uso recreatwo en -espacios no. adaptados y COMO USO accesono o complementano areas
ldestmadasaap:e.trcamlfc":nttz::s L S -

LI

Uso de Infraestructuras, de caracter plblico comprensiva de actmdades construcciones e

Jinstalaciones -de -caracter femporal o permanentemente, necesarias para -la ‘ejecucion y
mantemmlento de obras y prestacion de semmos nara la correcta conservacmn ¥ gestion de este
1suelo y.en concreto las siguientes:

Infraestructuras viarias, previstas por el presente PGO 0 por un instrumento de ordenacion de

trango superior, sin -perjuicio de lo establecido en esta Normativa para los Accesos en suelo
.| rastico.

Infraestructuras hldraullcas previstas nor un instrumento. de ordenacion sectonal tal como el
'Plan ‘Hidrolégico de Gran Canaria- 0 actuaciones en. desarrollo del mismo, en canalizaciones

‘| enterradas al borde de vias existentes o previstas. Se incluyen !as nrecisas para el desarrollo del
uso. agrario establecidas en esta categoria de suelo.

! |
1 Infraestructuras éléctricas, previstas por.un in’stfumento de planeamiento.de ordenacion sectorial
en canali’zacionesfenterradas al borde de vias existentes o pre_vistas.

Uso turistico, en la modalidad de Turismo Rural, en establecimientos que ocupen edificaciones
tradicionales rurales rehabilitadas, bajo las condiciones establecidas en esta Normativa, dentro
de los limites superficiales y. de capacidad que determine la normativa sectorial de aplicacion.

13, Usos prohibidos.

Estaran prohibidos los usos mcompatlbles con la f nalldad de protecmon de esta categoria de
suelo, y en concreto Io siguiente: -

1 - Hacer fuego en los lugares no autorizados para ello, por la administracion competente.
. Realizar vertidos de toda clase de residuos, fuera de los emplazamlent{:us autorizados al
- efecto, en los que se incluye los residuos de construccion y demolicion, tales como

- escombros, tierras limpias de desmontes, asi como la eliminacion y gestién no autorlzada de

- residuos. -

Gy - . - | 79
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. La dlteracion de las condiciones ambientales asi como la emision “de rui
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; astuwaran Eraté 1H‘as por su normativa especifica y wgenta y -en concreto | garsecé_
| T "

caza y caplura: de-animales y/o especies no autorizadas. Asi mismo, estd Prohiol
- introduccion en el medio natural de especies no autdctonas de fauna o flora. &

"implantacic'm de usos y actividades con sus correspondientes construccicnes e instalaciones
que -alteren las condiciones .ambientales del ambito y!o perturben Ia tranqm idad de las
especies animales. |

L La colocacion de carteles y otros sapartas de publlcldad 0 propaganda tales como placas o

" cualquier otra clase de publicidad comercial, a excepcion de la sefializacion oficial a iniciativa
. ".de {as administraciones pablicas competentes. o -
- - La acampada fuera del ambito sefialados al efecto.

1z El.acceso rodado con vehiculos a ‘motor por aquellos accesos no regulados por las

' - “presentes normas. En. este prohibicion se incluye la apertura prolongacion o ensanche de
 pistas particulares.

I~ Las intervenciones o cambio de uso en construccmnes 0 mstalamanes praexustentes de uso

no residencial - (cuartos de aperos, alpandes granjas etc...) para destinarlas al uso
residencial citado. S : |

- Construcciones -e instalaciones " agrarias, tales ‘como Gran}as almacenes agricolas u
similares, a excepeion de- Ias que esten expresamante cantempladas en los uso parmlttdos 0
autorizados. .

- Apertura prolongacion o ensanche de pistas partlculares

|- “En el litoral: puertos, diques, playaa artificiales y paseos maritimos.

- . Campos de Golf u otras instalaciones deportivas con fines turlstlcos

-  Estaciones de Servicios. | |

- Las actividades y usos mineros- axtractivos.

Artlculo 81.Suelo Rastico de Protecclun Palsajlsta {RP- P)
1. Usos caractenstlcos

|
1
|
|
|-

‘Son usos y actividades caractarlstlcos & uellos ue persigan la conservacion, restauracion y -
Y

1 rehabilitacion del paisaje, asi como las actividades de uso y disfrute de la naturaleza. -

2, Usos permitidos y autorizables.
-En general se permitiran toda los usos y actividades compatibles con la proteccion del paisaje.
' Con caracter general se consideran usos y-actividades permitidas aquellas que sean compatibles
{ con la fi nahdad de protecc.lon del paisaje y que no esten exprasamante prohibidos. |

" . Sin perjuicio de los usos permitidos y autonzables dada la afeccion de esta categoria de suelo

1en los ambitos de los barrancos el régimen de .usos estara sometido a lo dispuesto en la
- presente normativa en el Titulo relativo a “Regimenes Especificos del Suelo: Bienes de Dominio
Pubhco y SUS Zanas y Servidumbres” en cuanto al Capitulo de Costas y Aguas. |

GesPian - NMORMAS URBANISTICAS DE LA GRDENACION ESTRUCTURAL
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D2 % L2,
=9 z :—'5
.&ﬂUSGS"éﬁfé’FIBSEH dro _glcosy Forestales | I {& | .;\.
*r CANAH'".S 41, r | | | E . A
En*cuan’cof*aﬁlos mowmlentos de tierras, roturaciones y sorribas, solo se permlte é@f:bar Sobre N

terrenos ya roturados conuna potenma maxima de 40 cm medidos en cada punto de&a p§|‘€%ﬂéﬂﬂfﬂ QN
j | eﬂ orit®

'MUros de- contencion, como usos accesorio o complementano de Ios usos permitidoS© -
~autorizados en esta catego*ra de suelo. Se permite |a rehabilitacion y restauracion de muros de
contencion preexistentes. Todos ellos estaran constrmdos en pledra natural 0 en todo caso,

revestldo en piedra natural

|
|
|

Cerramientos de parcela o i fi ncas, medtante vallados metahcos

~ Cuartos de aperos

IAIpendes Corralesy Rediles
| Estanques depositos de agua balsas Y pOZ0S.

I
i oo

Tc:dc:s los usos y actividades se realizaran de conformrdad con Io dispuesto en las “Condiciones
\Generales ‘para los Usos, Actividades, Construcciones e Instalaciones Agranas en Suelo
Rusnco” de las presentes normas. |

-i Intervenciones en -edificaciones, construcciones e instalaciones preexistentes, de conformidad
con la -“Disposicién Transitoria Segunda”-asi como “Condiciones Generales para ‘las
rEdificaciones, Construcciones-e.Instalaciones Preex:stentes en Suelo Ristico’, mcluyendo
la rehablhtacmnyrestauracton mdenenmente de su uso 0

"Intervenciones en _ edificaciones, construccion'es e instalaciones ‘preexistentes de valor
|etnografico o arquitectonico, cumplimiento las determinaciones “establecidas en las
“Condiciones Particulares para las -edificaciones, construccmnes e mstalacmnes

preexistentes de valor-etnografico o-arquitectonico”.

!‘Usas dotacionales. 0 comunitarios, en Dotaciones o Equipamientos, construcciones e
instalaciones declaradas de utilidad piblica e interés social, asi como en Dotaciones o
" Equipamientos o edificios smgulares destinados a actividades cientificas, pedagégicas, culturales
y divulgativas, asi como relacionados con el disfrute de la naturaleza (areas de acampada,
‘merenderos, miradores, o -andlogos.),. de interpretacion, acogida o similares, aulas de la
Inaturaleza centros cientificos-o de investigacion. Se ‘permiten también cOMO USO accesorio o -

‘ complementario, las areas destlnadas a aparc:amentos

' ' También se permiten las edificaciones, construcciones e instaiaciones de uso y dominio publicos
' destinadas al desarrolio de actividades-cientificas, docentes y divulgativas relacionadas con los
J| Espacios Naturales Protegidos, incluyendo el-alojamiento temporal, cuando fuera Dreciso, de
' conformidad con el articulo 67.5.a) del TRLotc-Lenac. S

|

Habra de justificarse mediante un estudio de compatibilidad con el mantenimiento de los valores
| existentes, de las alternativas de ubicacion posibles, de su capamdad de acogida y de evaluacion
de los impactos directos e indirectos en el medio y de sus accesos y disminuyendo en Io posible
la perceptibilidad de las edificaciones o instalaciones.

Debe indicarse el ambito natural o péisajistico al que se refiere la dotacion y debe justificarse la
idoneidad del lugar elegido dentro de ofras posibles alternativas de ubicacion para el mismo

ambito territonal.
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En? cuantoaa I Afulas de Ia naturaleza: seran promov:das por iniciativa ta 0 por%
asomacmnes cuyo,.objeto social pnontano sea-la defensa y proteccion del med mbleﬁ: *@la

JEn cuanto a los Centros cientificos 0 de mvestlgacmn deberan tener.este cak
‘Deberan justificar la necesidad o conveniencia de su ubicacion en .un 4rea prot

el manejo de lamisma.-

_--eUso"recreatiyo, en espacios no adaptados y como uso accesorio o complementario &reas

'destinadas -a aparcamientos. Este- uso -ha de tener un estudio de compatibilidad con el

a ‘mantemmento de los valores existentes, de las alternativas de ubicacion emstentes de -su

'capacldad de acogida y de evaluacion de los impactos directos e indirectos en el medio y de sus
aCCES0s Y disminuyendo en lo posible Ia.perceptlbllldad de las edificaciones o mstalacuones

'_ |Uso de Infraestructuras de caracter publico comprenswa de actwudades construcciones e

iinstalaciones de caracter temporal o permanentemente, necesarias para la -ejecucion y

-~jmanten|m:ento de obras y prestacion de serwc:os para la correcta conservacion y gesnon de este

suelo y-en concreto Ias mgmentes
| |

|
o Infraestructuras viarias, previstas. por el presente PGO o por un mstrumento de Drdenaclon de

irango superior, sin perjumlo de lo establemda en esta Normatwa para los Accesos en ‘suelo

n rust:co

Infraestructuras hldraullcas previstas por-un- lnstrumento de ordenacion sectorial, tal como el - -
lF’Ian Hidrologico de Gran Canaria o actuaciones en desarrolio ‘del mismo, en canalizaciones
\enterradas al borde de vias existentes o previstas. Se incluyen las precnsas para el desarrollo del
| SO agrano establemdas en esta categoria de suelo.

Infraestructuras electrtcas previstas por un instrumento de planeamiento de ordenacmn sectonal_
en canallzac:ones enterradas al borde de vias existentes o prewstas B

Uso turistico. en la modalidad de Turismo Rural, en establecimientos que ‘ocupen edificaciones
| tradicionales rurales rehabilitadas, bajo las condiciones establecidas en esta Normativa, dentro-

| de los. I|m'tes superﬁciales y de capacidad que determine la normativa sectorial de aplicacion.

is Usos prohibidos.
i
|

“Estan prohibidos todos aguellos usos que pongan en pellgro oS USOS caractenstmos asi como
| aquellos prewstos para el Suelo Rustico de Proteccion Natural.

i_...Arti'c_uIbeZ.SueInERﬂstico c_:léFroteccién Cultural. (RP.-C)r

1. Usos caracteristicos.

-Son usos .y actividades caracteristicos aquellos que persigan la preservacion, conservacion,
- Testauracion y rehabilitacion del patrimonio histdrico, asi como las actividades de uso y disfrute

del mismo.’

-y
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'Sm perjuicio=dé-lo§ usos permltldos y autonzables que se relacionan a conti

'afeccmn de esta categoria .de suelo por la Ley de Patrimonio Histérico de
‘ambitos en la Ordenacion Pormenonzada en el TIILIIG relativo a “Regrmenes

Suelo: Patrimonio Historico”
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-1En general se permitiran todo los usos y actividades compatibles con la'proteccién det patrimonio
._c_ultural y arqueoif)gico. . .

1= Uso Agrano
- Muros de contencion.

- . Sorribar sobre “terrenos ya roturados, ya rcturados con una potencua maxima de 40 cm.
medldos en cada punto de la parcela. - .

|-" - Cerramientos de parcela o finca.

- Cuartos de aperos. - . |
- Intervenciones ‘sobre estanques, depositos de agua ‘balsas y pozos existentes, cuando
| .concurran con los siguiente requisitos: - |
a) Siempre que guarden la debida proporcion con €l tamano de las ﬂncas que rlegan
b) Se justificara que estén ligados a explotaciones existentes. -
c) Siempre que ‘se sitien dentro del area de las explotac;tones o colindantes con ellas, sin
que se produzcan alteraciones paisajisticas significativas, buscando el lugar idoneo desde el
‘punto de vista ambiental. No se permutlran depdsitos situados Ie]os (dlstanma o-en altitud) de

~ las fincas a Ias que sirve.

‘Todas ellas se llevaran a cabo, de confﬂrm|dad con lo dtspuesto en las "Condiciones Generales
“para los Usos, Actividades, Construcciones e Instalaciones Agrarias en Suelo Rustico” de
'|as presentes normas

|
I
I
F
I
I n
I
I
1

- ! Intervenciones en edif caciones, construcciones e instalaciones preexistentes, de conformidad
- ‘l con la “Disposicion Transitoria Segunda” asi como ‘Condiciones Generales para las

l Edificaciones, Constmcc:ones e Instalaciones: Preexistentes-en Suelo Ristico’, incluyendo
: la rehabilitacion y restauracion mdependlente de su uso. En ellas se incluye las intervenciones
‘tendentes ‘a la conservacion y mejora de construcciones e instalaciones asocladas a

‘ explotacmnes agrnpecuanas hldrologlcas y forestales.

'Intervenci_gnes en’ ediﬁcaciones, construcciones e instalaciones preexisientes de valor

|

| efnografico o arquitectdnico, cumplimiento las determinaciones estabiecidas en las

; “Condiciones -Particulares para las ‘edificaciones, - construcciones e -instalaciones
' preexistentes de -valor-etnqgra’ﬁco o arquitecténico‘”. |
I
|

| Usos dotacionales - o comumtanos en Dotaciones o Eqmpamaentos construcciongs e

instalaciones declaradas de utilidad publica e_interés social, asi como en Dotaciones 0
Eqmpamientos o edificios singulares destinados a actividades cientificas, pedagogicas, culturales
'y divulgativas o de’ mterpretacmn relacionados con mantenimiento, estudio y conservacion del
Patrimonio Historico existente. Se permiten también como uso accesorio o complementario, Ias

'~ areas-destinadas a aparcamlentos

Seran de aplicacion, en todo caso, las condiciones establecidas para el Suelo Rustico de
Proteccion Paisajistica.

GetPlun NORMAS URBANISTICAS DE LA ORDENACION ESTRUGTURAL .
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| 'mantemm|ent0 de obras y prestacn:.rn de servicios para Ia correcta conservamon y gestlon

Suelo y en concreto las mgmentes

“-Infraestructuras viarias, prewstas por. eI presente PGO0 por un mstrumento de ordenacnon de

lrango superior, sm perjuicio de Io establemdo en esta Normatwa para Ios Accesos en suelo
rustico. |

£
u

Infraestructuras htdrauhcas previstas por un mstrumento de ordenacion sectorial, tal como el

| tPlan H|drologlco de Gran Canaria o actuaciones en desarrollo del mismo, en canalizaciones

enterradas al borde de vias existentes o previstas. Se incluyen las precisas para-el desarrollo del

~ {uso agrario establecidas-en esta categoria de suelo.

|
I

| Infraestructuras eléctricas, previstas por un instrumento de planeamiento de ordenacion sectorial

1
1

len canalizaciones enterradas al borde de vias existentes o previstas.

' B;- Usos rprohihidos.

1Estan pl‘OthldUS todos ‘aquellos usos que pongan en peligro los usos- caractenstlcos asi como
aquellas previstos para el Suelo-Rustico de Protecclon Natural

]
- =+ | Ademas estan pFOthIdUS los sigientes:

|
1
I

+ Movimientos de tierra para -abancalamientos © aterrazamientos, vertidos o acumulaciones de

‘tierras. Nuevas roturaciones de tefrenos para usos agricolas. .

| Granjas envasadoras, almacenes agricolas o similares.
1 Apertura prolongacion 0 ensanche de plstas partlculares

I . . ' i

L ' Artlculo 83. Suelo Rastico de Proteccion Costera y Litoral. (RP CL)
-' El suelo rustico-de proteccion costera y litoral-esta-formado por el dominio publico maritimo-

' terrestre y las correspondientes zonas de servidumbre de transito, proteccion y de acceso al mar

- | estando en todo momento.sujeto a las limitaciones establecidas en la presentes normativa en en

| “Titulo 111, Capitulo 11 “Costas” asi como a las determinaciones del Titulo I1 de la Ley 2211988, de

1 28 de Julio, de Costas Y que se resefian en el presente-articulo.
|

! En todo caso, toda obra que se acometa debera prever Ia adaptacién al entorno en que se

| \ encuentren situadas y, en su caso, la mﬂuencla sobre |a costa o los posibles efectos de regresion

| de éesta.

| Servidumbre de Proteccion.

1. Usos Caracteristicos:

En los terrenos comprendidos en esta zona se_podrén realizar sin necesidad de autorizacion
cultivos y plantaciones, sin perjuicio a lo establecido en el art. 27 de la Ley de Costas.

—_—— - —— e — — — i — _— Eo— - —
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11 ! nd|c|ones que se determlnan en el-art. 27 de Ia Ley d '%ostasf

- 12.-Usos_ permitidos ¥ auto‘rizables.
_|, ) |
Los usos permitidos en la.zona de serwdumbre de protecc:on estaran sujetos a- autonzamon de
,la Administracion de la Comunidad Auténoma de Canarias, conforme.a lo previsto en la Ley de
Costas y su Reglamento En concreto l0S usos permltldos y autonzables $0N;

Cori"caracter_ ordinario, s6lo se permltlran en ‘esta.zona las obras, instalaciones y actividades
que, por.su naturaleza, no puedan tener otra ubicacion o presten SErvicios necesarios o
convenientes para el uso del dominio publico mantlmo-terrestre asi.como las instalaciones

- deportivas descubiertas. -

1
|
4
P
1

- Sc'}lo se. podrén'autc}rizar cerramientos opacos hasta.una altura maxima de un metro y
" debiendo ser diafanos por encima de dicha altura con, al menos, un 80 por 100 de huecos,
_salvo que se-empleen elementos vegetales vIvos. S

|
|
- Los cerram|entos vlnculados a los de concesiones en el dominio publico maritimo-terrestre
I con las caracteristicas que se determinen en el titulo concesional. En todo Caso debera
- quedar ibre fa zona.afectada por la servidumbre de transﬂo

|

|

|

I

|

|

. La ejecucion de terraplenes y desmontes se podran permitir, -previa autorizacion, cuando |a
- altura de los. mismos. sea inferior a 3 metros, no perjudique al paisaje y se realice un
adecuado tratamiento de sus taludes con plantaciones y recubrimientos.

- Latala de arboles solo se permitira cuando exista autorizacion previa del organo competente
i en materia forestal y no merme. significativamente las masas arboladas, debiendo recogerse -
| expresamente ‘'en”fa .autorizacion la exigencia de reforestacion eficaz con - especies
 autéctonas, que no dafien el paisaje y el equilibrio ecologico.

- Instalaciones de tratamiento de aguas residuales.

- Excepmonatmente y por razones de utilidad - publica debldamente acreditada, el Consejo de
~ Ministros podra autorizar las actividades e instalaciones a que se refieren los numeros 2y 9
" del apartado 1.3.:En la misma forma podran autorizarse !as edificaciones a que se refiere en
i nimero 2 del apartado 1.3. y las instalaciones industriales en las que no concurran los
: requisitos de los articulos 25.2 de la Ley de Costas y 46.1 del Reglamento que la desarrolla,
| que sean de excepcional- importancia y que por razones economicas justificadas, sea
' conveniente su ubicacion en el litoral, siempre que, en ambos casos, se localicen en zonas
. de servidumbre correspondientes a tframos de costa que no constituyan playa, ni zonas
- hamedas u otros ambitos de especial proteccion. ~

Si Ia actividad solicitada estuviese vinculada. directamente a la ufilizacion dél dominio piblico
‘maritimo-terrestre sera necesario, en su caso, disponer previamente del correspondiente titulo
admmlstratwo otorgado conforme a lo establecido en la Ley de Costas.

;n'm-; . NORMAS URBANISTICAS DE LA CGRDENACION ESTRUCTURAL 63
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Usos Prohibidas: & 3;2

-
R “UBEERWG(§‘ ISy
- ,:E:r. DE .'_ﬁ‘:’; :

"1) En los prlmerosQO metros Bstan prohlbldas as instalaciones 2 que seT ﬁeren“', '

-—

o 2) Las eclnr caciones destlnadas 8 remdencna 0 habitacion, mcluyendo las ete;leras'r, dg;{c/a
- _que sea surégimen de explota_clon Se excluyen los campamentos debldamente é‘uiortza

mstalacuones desmﬂntables
J

'3) La construccmn 0 modlf cacion de vias de transporte mterurbanas y las de mtenmdad de
‘traﬂco supenor a 500 vehlculosidia de medla anual asn COmo de SUS areas de Servicio.

4) Las. actividades que impliquen |a destrucclon de yaclmlentos de: andos excluyendo el
N Iapru:wec.hamlen’m de Ios mismos para su aportacion a las p|ayas

1
5} El tendido aéreo de lineas eléctricas de alta tension.

|B) El vertido de residuos solidos, escombros y-aguas residuales sin depurar.

7) La mstalamon de tratamiento de aguas rES|dua|es en los primeros 20 metros de la zona de

servidumbre de prnteccmn
-|

"8) La publicidad a través de carteles o valtas o por medios artisticos 0 audiovisuales, a excepcion

._‘ de rotulos indicativos de establecimientos, siempre que cologuen en fachada y no supongan una
o reduccmn del campo wsual -

-.-' Servidumbre de Transito.

N
1. Uso caracteristico.
1

| |F’aso publico peatonal y paralos vehiculos de vigilancia y salvamentn salvo en espacios

lespemalmente protegidos. ‘En lugares de transito dificil .o peligroso dicha anchura podra
‘ampliarse la franja de 6 metros en lo que resulte necesario, hasta un maximo de 20:metros. La
| obllgacmn de dejar expedita la zona de servidumbre de fransito se refiere tanto al stelo como al

| vuelo y afecta todos los usos que impidan la efectmdad de la semdumbre

. e
2. Uso permitidos y autorizables. -

|

.- . Excepcionalmente se autorlzaran obras a realizar en el dominio publico maritimo-terrestre.
' Ental caso se sustituira la_zona de servidumbre de Transito por ofra nueva en condncuones
I

analogas, en la forma en que sefiale la Admmlstraclon del Estado

- Exc:epcmna!mente tambnen podra ser ocupada para la ejecucion de paseos maritimos que
sera preferentemente peatonales

AR “ NORMAS URBANISTICAS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL 56
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:Todos los® usos -GUEs impidan la efectmdad dela Semdumbre de transno

.
|

- 1 Uso caractenstlco
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- |El acceso pUbIICO y gratum:: al mar sobre Ic:s terrenos colmdantes 0 contlguos al domlmo pubhco

mantlmo-terrestre

N - mat - miw

~INo obstante para el resto de .condiciones: que no se establecen en este articulo, se estara a 0
-dlspuesto en el Titulo 111, Reglmen Esper:if co del Suelo Capltulo I Cc}stas
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A Usos caracteristicos.' |

1Art|culo 34 Suelo rustlco de Protecclon Agrarla Intenswa (RPAI)
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ganadero en explotamones con tal f n, en explotamones agncolas de caracter intensivo, tar
- 'regadlo como de secano, asl como exp!otacmnes ganaderas de caracter intensivo.

-IUSOSLA'GRARIOS

~ Movimientos de _tierras, ‘roturaciones, sorribas y abancalamientos, -en las siguientes .
-condiciones: |

.- "

Las sorribas se realizaran coN Una potencia maxima de 80 cm. medidos en cada punto de I
parcela

Se 'permite la realizacion de nuevos bancales con una altura maxima de 2,50 metros. -Los

muros de contencion de los bancales se realizaran preferentemente de piedra seca o en
todo'caso estarén revestidos de piedra-de lugar. |

Se. permiten nuevas roturaciones de terrenns en parc:elas de superF icie no inferior a 10.000

“m2 y conpendiente inferiores al 15%.

~ Muros de contencion, se permiten siempre que sean como consecuencia de alguna de las
“obras permitidas en esta categoria de suelo, debiendo estar construidos preferentemente en

mamposteria de piedra seca o, en su defecto, estar revestidos de piedra.

Cerramientos de parcela o finca, se permlte medlante vallado metalico y el vallado con
fabnca de blogues y celosia.

Cuartos de'aperos.

‘Cuartos para las instalaciones de riego.

Almacenes agricolas.

Alpendes
a) La superficie mamma construida sera de 60 m’.

b) La cubierta sera inclinada a un agua.

Gallineros y corrales.

-Granjas y explotaciones ganaderas.

.| o8 entlende nor granjas de explotacién media las de vacuno entre 15 y 30 cabezas, las de
g = | caprino entre 30 y 100 cabezas, las avicolas hasta 15.000 cabezas y 1as de porcino ente 15y 30

i  cabezas.

; E - ' ' ) : - 88
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~* vacuno que superé?l I§SC§@Egﬁgz§sﬁas de caprino de més de. 100 cabezas, las
de 15.000 elemplares y{.laé‘*‘de p{arcmo de mas de 30 cabezas. -

-j|Tanto fas granjas como las- explotacmnes ganaderas se podran emplazar en est
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Se entiende por: @ranjas% explo tacuon interior o grandes explotacmnes gafialeras a3l
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SECRETARIA
t,egsna Qe ®

suelo. siempre que se respeten las distancias establecidas en el Reglamento de a
molestas; insalubres, nocivas y peligrosas, en cualquier caso no-estaran situadas a una dlstancla

—_—— ——— — [ —

| menor que .500 m respecto de cua|qu1er nucleo urbario residencial clasificado par este PGO

- Parcela mmtma 10.000m*

1= Superficies maximas construidas: Vacuno: 12 m¥/cabeza, Caprino: 4,5 m2/cabeza, Porcino:

12'mZ/cabeza, Avicola: 0,1 m?/cabeza. La edifi cabllldad mcluye almacen, mstalac:ones para
el personal Y oficinas.

- Superficie minima de parque: 36 m2fcabeza en vacuno, 10 m2lcabeza en caprino.

.. Separacion minima .a linderos: 10 m. Cuando la separacion sea respecto de una carretera
. _insular sera de doce (12) metros al ‘borde de la calzada y de treinta (30) metros ala TF-

C820.

|
i
- Altura mamma Sera de 5 metros a curnbrera sera en 1 planta
I

: E'stanquesdeoésitos de agua, bal_sas.

- Invernaderos.

|
|
}Se toleran los mvernaderos bajo malla plastlco placas de cnstal 0 materlales plastlcns
I
*l La altura méxima del invernadero sera:

- 7 metros para platano.

i 3,5 metros para plantas omémentales y hortalizas.
- 2,5 metros para tomateros.

| Cuando se produzca la caducidad de la explotacion o la-de los materiales del invernadero sera

obligatoria la retirada de los materiales de desecho del tnvernadero y la limpieza del entorno de
cualquier resto. |

Todas ellas se llevaran a cabo, de conformidad con-lo dispuesto en las “Condiciones Generales
para los Usos, Actividades, Construcciones e Instalaciones Agrarias-en Suelo Rustico™ de

| las presentes normas.

2. Usos permitidos o autorizables.

a) Intervenciones en edificaciones, construcciones e instalaciones preexistentes, de conformidad

1con la “Disposicién Transitoria Segunda” asi como “Condiciones Generales para -las
| Edificaciones, Construcciones e Instalaciones Preexistentes en Suelo Rustico’, incluyendo
g | la rehabilitacion y restauracion independiente de su uso. En ellas se incluye las intervenciones
-ii‘fjj;;'_.-;-tendentes a la conservacion y mejora de construcciones e instalaciones asociadas a
R - [lexplotaciones agropecuarias, hidroldgicas y forestales. -

GesPlnn NORMAS URBANISTICAS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
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_'b) Intervencnones fedlﬁcaclones construcciones e instalaciones preexistéiies de%.
'|etnoqraf’ CO O arqurtect@nmmq cumf)llmlento de las determinaciones esta Iﬁidas qf

| Fpr:a-emsteml.‘e,-s de valor: etnngraf" ico 0 arqu.'tectomco y

. | -

l

|- _r..:- ‘ﬂ E:a:-

I J """_m
u

| “Condiciones PamcuTares.wpara Jas -edificaciones, construcciones anstal 50

% SEChers nla

. ].‘nﬂr

+c) Usos dotacmnales o _comunitarios, en. Dotacmnes 0 Eqmpamlentos construcc nes-’(
{mstalacmnes declaradas de utilidad pablica ‘e interés social, asi como en ‘Dotaciones o
*EQUlpamIEI‘I’[GSDEdIﬁCIOS singulares destinados a actividades cientificas, pedagogicas, culturales

~*ly divulgativas, asi-como refacionados con el disfrute de la-naturaleza- (areas de acampada,
merenderos ‘miradores, o analogos.), de interpretacion, acogida o similares, aulas de la
‘I nafuraleza, centros mentlf cos 0 de investigacion. Se permlten también como uso accesorio o

complementanﬂ las areas destinadas a aparcamientos.

Seran de apllcacuon €n todo caso, las condlcnones establecidas -para el Suelo Rustico de
‘Proteccion Paisajistica. el e gt i

,d"ll-.'l- -'h. - T A -
d

| 1d} Uso de Infraestructuras, de carécter publico comprensiva de actmdades construcciones e

[instalaciones de caracter temporal o permanentemente, necesarias. para la ejecucion y
‘mantenimiento de obras Y prestacion de servicios para la correcta conservacion y gestlon de este
| suelo y en c:oncreto |las siguientes: |

| 4
.- .

a) Infraestructuras wanas prewstas por: el presente PGO o por un instrumento de
-ordenacion de rango superior, sm perjuicio de lo establemdo en esta Nomwatwa para los
; Accesos en suelo rustico.

-~ b) Infraestructuras hidraulicas, previstas por un mstrumentc de ordenamon sectorial, tal
- como el Plan Hidrolégico de Gran Canaria o actuaciones en desarrolio del mismo, en
| canalizaciones enterradas. al-.borde -de vias existentes o .previstas. Se incluyen las
; precisas para el desarrolio del uso agrario establecidas en esta categoria de suelo.

; ¢} Infraestructuras eléctricas, previstas por un’instrumento de planeamiento de
ordenacion sectorial ‘en canahzac:ones enterradas al borde de vias existentes o
previstas.

| 3. Usos prohibidos.

—_— e, —————  — — — — =

' quos los demas.

 Estan prohibidos todos aquellos usos que pongan en peligro los usos caracterisficos, asi como
- aquellos previstos para el Suelo Rustico de Proteccion Natural.

Articulo85.Suelo rastico de Proteccion Agraria (RPA)

Usos caracteristicos.

Conshtuye el uso caracteristico en esta categoria de suelo el aprovechamlento agricola y!o
ganadero en explotaciones con tal fin, en explotaciones agricolas, de caracter tradicional, tanto
- de regadio como de secano, asi como actividades ganaderas en regimen de pastoreo y granjas.

€ER; | | . | . 30
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| -Mowmento Je tlerraSmmturacmnes sornbas Y abancalamlentos en Ias S|gm

_ 5.1::1-,_, v
St e

- Las sorribas se realizaran con una potencm méxima de 60 cm. medldos en’
| .parcela - |

sscnm Rla
da epun’ﬂ::a

ﬂuriiﬁ

- - -Se permlte la realizacion-de -nuevos bancales con una altura maxima-de 2,50 metros. Los ~
| muros de contencion de los bancales se realizaran preferentemente de. piedra seca o en |

. tc:du caso estaran revestldos de pledra de Iugar

- Se permnen nuevas roturaciones de terrenos en parcelas de superF cie no inferior a 5.000 m2
Y con pendiente mfenores al 15%.

Muros de cuntenmon SE permiten siempre que sean como consecuencia de a1guna de las obras
perrnl’udas en esta categoria de suelo, debiendo estar construidos preferentemente en
| mampﬂstena de piedra seca o, en su defecto, estar revestidos de piedra. |

. —_——

- —— -

Cerramientos de parcela o ﬁnca S5 permlte mediante vallado metallca y-el vallado con fabrica de
} bloques y celosm -
]l L

i

|

. C‘uartos de aperos.

{ Cuartos para las instalaciones de Q0. . " wimee

 Almacenes agricolas. Se permiten en las siguientes condiciones.

- Parcela minima: 5.000 m2.

- Superficie maxima construida: 60 mZ.

- . Alturamaxima de cumbrera 5 metros/1 planta.
.- Separacion minima a finderos: 5 metros.

- Separacion minima a caming; 10 metros.

Alpendes

a) Parcela minima 5.000 m2.
' b)La superficie maxima construida sera de 60 m2.
1 b) La cubierta sera inclinada a un agua.

Gallineros y corrales.

|
|
.
| Gramas Y explotacmnes qanaderas
|
|
|

- Solo se admite la construccion de granjas destinadas a. eprtaclones ganaderas de tamaiio
~ medio en |as siguientes condiciones: | -

I

- e e om e e e — —_—————

—_—— et oy —— = — _— - -

@; | o , K Y
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| j - cartetera insular sera de doce (12) metros al borde de la caizada, y de treinta (30
!
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- Parcela‘mlnlma E1(3 060 2 asociada a la explotacmn | -

- Superfi cre) mamma’*‘*constrwda 360 m2- sin perjticio de la- edifitabilida

perm|t|da"~enh§§géu_categona de suelo, queda incluida-la superﬂme de ‘ﬁg@‘ﬂ'
| para la fabricacion y almacenaje de quesos. -
- Se entiende por granja o explotacidn ganadera de tamafio medio: las

~ porcino entre 15 y 30 cabezas, y.las de bovino y caprino entre 30 y 100 cabe_zas.

- Separacion minima .a linderos 10.metros. Cuando la separacion sea respecto de una

~~ metros ala TF —-C820
.- Altura maxima 5 metrosﬂ planta.

'Se entiende por granjas de explotacién interior o grandes explotacuones ganaderas las de

vacuno que superen las 30 cabezas, las de caprino de mas de 100 cabezas las avicolas de mas

,Ide 15.000 elempiares y las de porcmc: de mas de 30 cabezas

i_TantO'Ias granjas como las explntacio‘nes ganaderas-se podran emplazar en esta categoria de
isuelo siempre que se respeten las distancias establecidas en el -Reglamento de actividades
molestas, insalubres, nocivas y peligrosas, en cualquier caso no estaran situadas a una distancia
Imenn:::rr que 500 m. respecto de cualquier- nucleo urbano residencial clasificado por-este PGO,
leste tipo de instalaciones requenran cahf cacion terntonal asi como desarrollarse a traves de

e 1proyecto de actuaclon territorial. -

-| Estanques deposrtos de agua ba|sas

T —

Todo ello de conformidad con las determinaciones establecidas en las "Condiciones Generales

para los Usos, Actividades, Construccmnes e Instalaciones Agrarias en Suelo Rusﬂco "de
las presentes Normas.

j Invernaderos.

|T0das ellas se llevaran a cabo, de conformidad con lo dispuesto en las “Condiciones Generales

~ I'para los Usos, Actividades, Construcciones: e Instalaciones Agrarias en Suelo Rustico” de

llas presentes normas.

' } Usos permitidos o autorizables.

' Intervenciones en edificaciones, construcciones e instalaciones preexistentes, de conformidad
'con la. “Disposicion Transitoria Segunda” asi como “Condiciones Generales para las
Edff:cac:ones Construcciones e Instalaciones Preex:stentes -en.Suelo Rustico’, incluyendo
|a rehabilitacion y restauracion independiente de su uso. En ellas se incluye las intervenciones
fendentes a la conservacion -y -mejora de construcciones e instalaciones asociadas a

explotaciones agropecuarias, hidrologicas y forestales.

Iintervenciones en _edificaciones, construcciones e instalaciones preexistentes de valor

-etnogréfico o arquitecténico, cumplimiento las - determinaciones establecidas en las
' “Condiciones Particulares para las edificaciones, construcciones e instalaciones
 preexistentes de valor etnografico o-arquitectonico”.

GoasPlun - NORMAS URBANISTICAS BE LA ORDENACION ESTRUCTURAL | 3




}.

L] l.l;.

f

r .
.
r
. .
-. |
-, .
. |
4w
' .
. ’
. -
. .
. .
- ]
1
- . -
'
.-.
.
= - -
L]
. r
.
| .
.
. .
.
) 1
=, . me s -
-
.
-
. '
. I.
.
. r
.
'
"
; .
- b4
1
o
'
.o
. -
.35
- + A
EE— Loy

ly divulgativas, asi como relacionados con el disfrute de la naturaleza (

| naturaleza centros cientificos o de investigacion. Se permlten tambien com

___1 ! _ .
Seran de’ aphcamon ‘en-todo casa Ias condnclones establecudas para el ‘Suelo Ristico de

- -Pmtecc:on Pa:saj:snca
' ]

> |
| D NERA; A
| (& GNEAL 0 e J63

s g’@ @ Z= Pfan General de Ordenacion de San Juan de la Rambla — Aprobacig visional
132, =3 } S 48 San
Lo - UD[?H': w K% -'F

, N H
mstaiacuones <5 %IaradaS/ﬂe utidad pliblica e interés social, asi com; $n Dojacic

o R L 1_

Eqmpamlentns o-edificios singulares destinados a actividades cientificas, pe @oglcaé

merenderos, miradores, 0 analogos.), de ‘interpretacion, acogida o sim €

S Cémag, de &
3945565

complementano Ias areas destlnadas a aparcamlentos

-

Uso de. Infraestructuras, de caracter. pubhco comprensiva de actividades, “construcciones. e
instalaciones de caracter temporal o ‘permanentemente, - necesarias para la ejecucion y

- Imantenimiento de.obras y prestacion de-servicios para la correcta conservacion y gestion de este
Isuelo y en concreto las siguientes: -

Infraestructuras viarias, previstas por el presente PGO o por un instrumento de ordenacion de
'rango superior, sm perjuncm de lo establecldo en esta Normatwa para los Accesos en suelo

_ ] Tustico.

Infraestructuras hidréulicas, prewstas por-un instrumento de ordenacion sectorial, tal como e
‘Plan Hidrologico de- Tenerife o actuaciones en desarrollo del -mismo, .en canalizaciones

o }enterradas al borde de vias existentes o previstas. Se incluyen las precisas para el desarrollo del .
- 1 USO agrano establecldas en esta categoria de suelo.- - -

| Infraestructuras electricas, prewstas por un instrumento de planeammnto de ordenaclon sectonal
- en canallzacmnes enterradas al borde de was existentes o previstas.

i;Usos;prohibidos. 5
i_Todos los-demas.

- - Estan prohibidos todos aquellos usos que pongan en peligro los usos caracteristicos, asi
como aquellos previstos parael Suelo Rﬂstico de'Proteccién Natural.

- Estan prnhlbldos Ios US0s tunstlcos en todas sus modalidades, excepto para las
edificaciones gue -tengan un. valor etnografico o© arquitectonico, cumplimiento las
determinaciones establecidas en las “Condiciones Particulares para las edificaciones,
. construcciones e instalaciones preexistentes de va!or etnografico o arqmtectomco .

: Artlculo 86.Suelo rustico de proteccion Hldrologlca (RPH]

1 Uso Caracterlstlco

\ El uso caracteristico de esta categoria de suelo es el uso del recurso hidraulico tanto en el suelo

| como en el subsuelo, con pleno respeto a la Ley 12/1990, de 26 de julio, de Aguas de Canarias,

il | Y el Plan Hidrologico Insular con la finalidad de servir a la total colectividad del municipio de San
5 | Juan de La Rambla. -

L Y | ¥ , 93
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| naturaleza y sean compatibles con la finalidad de proteccion del recurso. hi

| da conformidad con el articulo 63 del TRuotc-Lenac y en concreto los 5|gu|entes

e é%an Gega% de Ordenacion de San Juan de fa Rambla - Aprobacis
i e = |,
. 2 % GORIED g &5 %“j -
.2 Usos Permitidos ,y*Autonzables.a ;
4 N _
.ﬂr CANAHJ;IR o 7 , o : . |
JE’ B yeer ; T p~] K /":q .
Se autorizaran las actwrdades ““Gonstrucciones e mstalamones que cor e.spanan ‘COR sU

r@ogico, NadiE
‘@e SUS uﬁqfsw

Que sean necesarios para su conservacion y, en su ¢aso para el disfrute publi

- "a) Ins'talaciones indispansables para la investigacié’n y prataccién'-en sucasa'del recurso hidrico.

!

- Jb) Reallzamon de obras e mstalacmnes tanto suparf cuales 0 subterraneas de cualquier tipo en el
. “Tecurso hidrico, tendente al uso del-caudal, en el que se lncluye la variacion del curso natural de

- Ias aguas as| como su canallzamon

c) Las instalaciones de uso y dominio piiblicos destinadas al desarrollo de actividades cientificas,
ldacentes y-divulgativas relacionadas con los Espacios Naturales Protegidos, incluyendo el
*alojamlento temporal cuando fuera preciso.

dy Espacios libres, 'parques urbanos_, etc. par_a Uso de toda la colectividad. |

- e) Los establecumnentos cornermales y de serwcuas de escasa dlmensmn tales como

" deportivos o musicales, rodajas cinematograficos o similares, 0 instalaciones de temporada
destinados a ocio y recreo con duracion no superlor a tres meses, con materiales famlmente

| desmontables.

-~ Mercadillos ocasionales y periddicos, mercados de ocasion, ventas ambulantes con puestos .
- 0 instalaciones desmontables -{transportables . 0 moviles}, de conformidad |as
determinaciones de la Ley-4/1 994, de 25 de abril, de Ordenacion de la Actividaa Comercial

i
]
l- Instalaciones ocasuonales destinadas.a la reahzacmn de encuentros y festivales culturales,
|
l
1
I
|

| de Canarias.

- Cafeterias, kioscos y. terrazas de verano, asi como pequefias-instalaciones comerciales

~dedicados a praductos artesanales o similares.

{f) De conformidad con el articulo 67. 4 se permitiran actividades turisticas en la categoria de
. Centros Recreativos que comprenden los Centros Recreativos destinades a actividades de ocio
0 deportivas, que requieran su emplazamiento en el medio rustico’. tales como:

Museos © salas de axposmmnea
- Aulas de formacion.
- Cualesqmera otras iniclativas da analagas caracterlstlcas

|

|- Parques Zoologicos y botanicos.
.

|

- —

_—— e - = =

' g) Las instalaciones de deporta al.aire libre e mstalacuonea de acampada con edificaciones fij Jas
desmontables permanentes o temporales, de escasa entidad, o sin ellas.

3 art. 67.4 TRLOTC-LENAC y Anexo * Nomedlator de Empresas, Actividades y Establecimientos Turisticos” del Decreto 67/1996, de 18 de abril,
. del Reglamento regulador del Registro General de Empresas, Actividades y Establecimientos turisticos. ( B.O.C. 58, de 13 de mayo).

GesPiss NORMAS URBANISTICAS DE LA ORDENACION ESTRUGTURAL i
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rehabllltadas dentm de™ |@Sf|ImItES superﬁmales y de capac:dad que defer

'4- 1"'
!Li it
mdl!‘-’"ﬂ

13 Usos Incompatlbles 0 th:bldos

I
:Son usos incompatibles © prohib:dos aquellos que no esten. expresam\ﬂ @;eylgtoa las

| 'presentes normas.

'r

Se han dehmltado dentro de esta categona productwa los ambltos que f iguran €n el cuadro

634

- imgulente
TDENOMINACION |AMBITO B B ~ [SUPERFICIE
RPH - | Barranco de Las Monjas . | |
| RPH Barranco de La Cantera | | | ;
-RPH Barranco de Don Bruno -
IRPH - Barranco del Fraile |
'-'RPH -_ Barrancodel Obispo =~ . = R - |
- ~ | Otras - R | 11.180.300 m?.
[SUP SUPERFICIE TOTAL DE.LA CATEGORIA — — [1.180.300m2

'AI’tIClﬂO 87 Suelo rustico de protecclon de mfraestructuras (RPI)
| 1 Usos caracterlsttcos | |

- EI Uso de infraestructuras de caracter publico, en las que se incluye actividades,

construcciones e instalaciones, de caracter temporal 0 permanentemente, necesarias para-la
ejecucion y mantenimiento de las infraestructuras u obras y prestacion de servicios para |a
correcta conservacion y gestion de estas infraestructuras y en concreto las siguientes:

- Infraestructuras de abastecimiento
- nfraestructuras de saneamiento
- |nfraestructuras viaras

- Usos dotacionales 0 comunitarios, en Sistemas -Generales, Dotaciones y Equipamientos

previstos asi por este PGO.

- Usos Agrarios, asi como aquellos otros establecidos en el Suelo Rustico de Proteccion

Agraria Intensiva (SRPAI), en aquellos ambitos categorizados Suelo Rustico de Proteccion
de Infraestructuras Viarias, donde se compatibilizan ambas categonas de suelo rustico.

2. Usos permitidos y autorizables

- Usos Prowsmnales sblo se permitiran USOS y actwldades con sus correspondientes

construcciones e instalaciones, de caracter provisional y realizadas con elementos
constructivos Y materialesfécilmente desmontabies.

- Uso Comercial, como uso comp!ementano al uso de infraestructuras que se implante en esta

categoria de suelo

@ R _ , 05
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T

mfraestructuras sistemas generales, dotaclones 0 eqmpamlentos prewstos
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IAI‘tIGUlO 88.Suelo-Rustico-de Asentamlento Rural (RAR)
1 Uso caracteristico.

'_ }*EI uso.caracteristtco de los Asentamrientos Rurales es la Vivienda Unifamiliar A

42 Usos permltldosyautonzables o - R

. Se :pemiten ‘todos los - usoS Y actlwdades admmdos en-el Suelo ‘Rstico. cle Proteccion
| Agraria (RPA), con las Ilmitacmnes impuestas a |as actwldades molestas insalubres, nocivas

y pellgrosas

-

- Uso Turistico en la modalidad de Turismo Rural, 'ren establecimientos que ocupen
edificaciones tradicionales rurales rehabilitadas, bajo las condiciones establecidas en esta
-Normativa, dentro de los limites superf ciales y de capacidad que determme Ia normativa

sectonal de aplicacion.

'
S — —_—— o —_—— e — e —- L aa .

- Usos dotaciones ylo comumtanos en Slstema General, Dotac:ones Y Eqmpamlentos

3 Usos. prDhibldOS

| :
| ,‘ Los restantes
I

Ar‘tlculo 89.Suelo Ristico de Asentamiento Agncola (RAA).

Se delimitan dentro de esta categoria de suelo ristico las &reas de explotamon agropecuana en
! las que ha tenido lugar un proceso de edificacion residencial. -

K . Usos caracteristicos.

|

_ Los usos caracteristicos de los Asentamlentos Agncolas son los mismos que los del Suelos
Rustico de Proteccion Agrana RPA.

- El aprovechamiento agricola ylo gan‘adero en explotaciones agricolas de caracter extensivo,
' -de cultivos horticolas y frutales propios de las medianias, asi coma explotamones ganaderas
. en las condiciones reguladas en esta normativa. -

2. Usos permitidos y autorizables.

- El uso residencial destinado a vivienda unifamiliar en la tipologia de edificacion en
Asentamiento Agricola (AA) vinculadas a explotaciones agricolas o ganaderas.

5'-' Se permlten todos los ‘usos vy actwidades admitidos ‘en el Suelo -Rustico de Proteccion
Agraria Agricola Intensiva (RPAI), con las limitaciones lmpuestas a las actividades mnlestas

insalubres, nocivas y peligrosas.

3. Usos prohibidos.

Los restantes.
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-11 Usos caracteristicos.

"En todo caso, y de conformidad con el articulo 63.4 del TRLotc-Lenac sélo seran D
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Articulo'90;Suelo Rust:co de Proteccmn Territorial. [RPT)

Rl T PERPSEENE Ll

actlwdades edificaciones y construcciones con sus correspondientes instalaciones de similares

) 1caran:terls.tlr:,as de caracter provisional y- reahzadas con- matenales facllmente desmontables y/o

4|:}ref.':1t:)r|cadas tales como:

| Instalamones ocasionales destinadas a Ia realizacion de encuentros y festwales culturales,

I
R
| deportivos o musicales, rodajes cinematograficos o similares, o’instalaciones de temporada
1 .

destlnados a 0Cio.y recreo con duracion no superior a fres meses.

—_— " —t e -

- Merca_dillos ocasionales y:periédi'cos, mercados de ocasién, ventas ambulantes con puestos
0 instalaciones desmontables (transportables © moviles}, de conformidad con Ias
determinaciones de la Ley 4/1994, de 25 de abril, de Ordenacion de la Actividad Comercial
‘de Canarias.

. 2.- Usos permlttdos Yy autonzables

-~ Uso Agrario, en-explotaciones agricolas y pecuarias, asi como todos los usos permitidos
para los suelos risticos de proteccion agraria y bajo Ias mismas normas generales y
particulares. -

—_——_ e = m — e — — —_— e e — —_— -

- Usos dotacionales o comunitarios, en Dotaciones © Equipamientos, construcciones €
instalaciones declaradas de utiidad piblica-e interés social, asi como en Dotaciones o
Equipamientos o edificios singulares destinados a actividades cientificas, pedagogicas,
culturales y divulgativas, deportivas o lidico — deportivas o servicios comarcales, etc., en las
‘mismas- condiciones particulares establecudas para el Suelo Rustico de Proteccnon Agrana

(RPA).

|
'De conformidad con e! articulo 67.4 se permitiran actividades turisticas en esta categoria de

- Isuelo que comprenden las siguientes:

1. Establecimientos Turisticos? con equipamiento complementario, tal como el uso terciario como

alojamiento _temporal _de tipo_rural. El nimero de plazas alojativas incluidas en estos

' establecimientos debera adecuarse a la capacidad de uso de las mstalaclones que complemente
a estos efectos. - - .

'2 Centms recreativos destinados a actividades de ocio o deportivas, que requieran su
emplazamiento en el medlo rasticod, tales como:

4 Anexo * Nomenclator de Empresas, Actividades y Establecimientos Turisticos™ de Decreto 67/1996, de 18 de abril, del Reglamento regulador -
, del Registro General de Empresas, Actividades y Establecimientos turisticos. { B.O.C. 58, de 13 de mayo).

9 art 67.4 TRLOTC-LENAC y Anexo * Nomenclator de Empresas, Actividades y Establecimientos Turisticos” del Decreto 67/1996, de 18 de abril,

B del Reglamento requiador de! Registro General de Empresas, Actividades y Establecimientos turisticos. { B.Q.C. 58, de 13 de mayo).
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i - Museos o salas de exposiciones.
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- ’*Qlij;f%sﬁes‘t‘iﬂ%%o%actwtdades aereorecreatwas montanlsmo senden
eicu@ﬁ;}nes maritlmas submarinismo. '

- 'Parques acuatlcos clubs nauticos, piscinas.

- Salas de fiestas, bailes, discotecas o terrazas de verano.

- Parques zoologicos y botanicos.

. - Aulas de formacion. .
S Cualesqmera otras iniciativas de analogas caracteristicas.

Las instalaciones de uso y dominio publicos destinadas al desarrollo de actividades cientificas,
‘docentes y divulgativas relacionadas con los Espacios Naturales Protegidos, - incluyendo el

" *alojam:ento temporal, cuando se-estimare premso

'Los establecimientos comerr:iales y de servicios, de escasa dimension, determlnados
1reg|amentanamente €en desarrollo del TRLotc-Lenac

|

Las canstruccmnes e instalaciones de deporte al -aire libre y acampada con edificaciones fijas,

desmontables permanentes o femporales, de escasa en’udad 0 sin ellas

- Uso 'Turistico,‘ en‘la 'modalida'd de Turismo Rural, en establecimientas de turismo rural que
- ocupen.edificaciones tradicionales rurales rehabilitadas, dentro de los limites superficiales y
. de capacidad que-determine |a normativa sectorial pertinente. -

'3.- Usos prohibidos

'Los restantes.
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| Artlculu 9. Deflmclon de Sistemas Generales

-- *de la estructura general de la ordenacion urbanistica que el PGO deﬂne p §‘;e| Mun' P

_@h‘&x‘i?g’i&?}% R - B - | 0638

.-hl"::

N.J’” Ui

| | | | ﬁ,@ QECH ‘o/
* . - . . o, _ ;‘ta ;
Segun -su-relevanc_la--en el teritorio, los Sistemas Generales se dividen & es y

- |Locales,” como categoria compresiva de los usos y servicios publicos, .a cargo de la

‘Administracion, basicos para la vida colectiva, junto con el suelo y las- infraestructuras y
1H::*;:nns.trur;c:m:nta‘-s y sus correspondientes instalaciones, que requiera su establecimiento.
| | . |

ILos bienes 'inmuebles correspondientes son siempre de dominio piblico y su gestion, una vez
Himplantado -el uso o servicio, puede tener-lugar en. cualqmera de las formas. permitidas por la
egisiacion reguladora de la Administracion Tltular |

1

Los sistemas generales definidos por ef PGO se delimitan, sin perjuicio de la clasificacion del
suelo, en los Planos de Ordenacion Estructural, con la asignacion de las sigias SG seguidas del

Icodigo que distingue-los usos correspondientes en cada caso. Su dehmltamon Pplanimétrica debe

mnsuderarse Indicativa, salvo en los ya existentes.

l

iLa regulacion de cada uno de los usos a que se vinculan los sistemas generales, incluyendo las
‘condiciones generales que habran de respetarse en su ejecucion, se contienen en apartados del
‘Anexo de las Normas. Urbanisticas de la Ordenacion Estructural, dedicado a las condiciones
\generales v partlculares “de los. usos. Estas condiciones se respetaran en todo caso por los

1P|anes Parcnales 0 Especiales que para |a BJECUCIDI'I de dichos elementos puedan formularse.

iEn los Planos de Ordenacién Estructural, bajo la denominacion de SG seguido de las siglas PE,
@se determinan aquellos elementos de los sistemas generales cuya ordenacion, regulacion y
ejecucion, el PGO prevé que se sometan a su desarrollo posterior a través de la formulacion de
un-Plan Especial. Esta determinacion no supone limitacién alguna en la facultad municipal de

I sujetar a Plan Especial 1a ejecucion de cualquier otro elemento de los sistemas generales.

4

Entre tanto sean formulados los Planes Especiales.a que se refiere el niimero precedente y salvo

1indicacion en contrario de las normas particulares correspondientes, toda intervencion tendente a

| la. ejecucion de los referidos elementos, bien sea a traves de obras de nueva planta u obras de
‘urbanizacion, respondera a un proyectn unitario coherente con las determinaciones contenldas
ren las referidas normas particulares. S

EI suelo destinado a sistemas generales se obtendra mediante exprnplaclon U ocupacion directa,
cuando no se incluya o se adscriba al sector, ambito o unidad de actuaclon de conformidad con
Hos articulos 137 y siguientes del TRLotc-Lenac. |
|

En los smtemas ‘generales, la ejecucion del planeamlento incumbe a las Administraciones
' publicas con preferencia del Sistema de Ejecucion Publica por Expropiacion.
"En el caso de que el presente PGO incluyan ¢ adscriban los mismos al ambito de suelo urbano
 y/o urbanizable, los prc:pletarms tendrén los siguientes deberes, salvo lo dispuesto en las fichas
 correspondientes:

Ty | , - 00
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a) Ced___ obhgatona Y gratmtamente al Ayuntamlento el suelo necesario, .

ordenar:l@n urbanlshca para los sistemas generales tales como viales, parg

1deportwas y.d i:le recre@ vy expansion publicos, dotaciones culturales y docen
Ia instalacion y el funcronamlento de los restantes servicios publlcos prevts E

) Ceder obhgatona Y gratmtamente el -suelo necesario para la ejecuc 'ﬁ deﬁ@i’é"ﬁﬁtem&s

D
generales que el PGO, en su caso, mcluya 0 adscriba al sector 0 correspondiente, M

I
!
]
|

llArtICU|O 92.Tipos: de Sistemas Generales
..« e -LOS Sistemas Generales se dividen en los siguientes tipos:

A Sistema General .de Infraestructuras viarias y de transportes, hidraulicas, de -energia,

telecomunicaciones y residuos.

1
I

1 Infraestructuras de ‘Movilidad y Transporte (IT) comprensivas ‘de construcciones e
mstalacmnes relativas al transporte por carretera como aparcamientos, estacuones de transporte
'.V ‘de servicio, mstema viario; lntercamblador de transpor‘[e
1
M- Infraestructuras Viarias. (V-N°), -
S 'Conmstente en-el sistema general de vias publicas y demas infraestructuras que comunican al
 resto de las infraestructuras viarias no consideiadas como sistema general, asi como las
| dotaclones de transportes, telecc:mumcamones Y Servicios, para la mtegramon de éstas en una

' red cc:herente

‘Bl PGO -establece Y denomlna el margen de su tltulandad los siguientes sistemas generales
viarios: -

- Autopistas y autovias: vias destinadas a la circulacion exclusiva y rapida de vehiculos-en
- altas intensidades de trafico que cumplan.las condiciones establemdas en la legislacion .

wgente de carreteras.

- Carreteras: viarios para la circulacion-preferente de vehiculos, comprendiendo las categorias
correspondientes de la legislacion canaria de carreteras.

- Vias urbanas estructurales: las que conforman la red urbana de primer orden de un nucleo,

. siendo ejes estructurantes de las tramas, que se caracterizan por sus mayores dimensiones

~ y capacidad de trafico, predominando la funcion de circulacion (tanto de vehiculos como de
personas) frente a la-de servicio y acceso a los usos urbanos privados.

Las citadas mfraestructuras viarias estan reﬂejadas en el Plano de Estructura General del
presente PGO

- ‘: El 'pmyecto, construccion, conservacion, financiacion, uso y explotacion de los diferentes tipos de
“infraestructuras viarias se regularan por las disposiciones correspondientes a su fitulanidad, y, en

; concreto a lo dispuesto “Regimenes Especificos del Suelo: Bienes De Dominio Publico y Sus
* Zonas y Servidumbres” en cuanto al Capitulo relativo a “Carreteras y al reglmen urbanistico del

Dc:mm:o Publico y sus Zonas.

- Lalinez de edificacién en las travesias urbanas (Suelo Urbano) sera la indicada en los planos-de
- Ordenacion Pormenorizada. .
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- ferrenos destlnados a areas ajardlnadas que lo bordean

[CATEGORIA: SISTEMAS GENERALES VIARIOS EXISTENTES

.Las distintas carreteras que discurren dentm del Término Munlmpal d8 @
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S|gmentes

|DENOMINACION | AMBITO - - | CATEGORIA | ]
TF-2216 . San Juan — San José¢ ~ [Carretera de 1° orden
TF- C820 Corredor Costero - | Carretera de 1° orden
TF-222 La Guancha-SanJuan . - | Carretera convencional

~ Sistemas Generales Viarios Propuestos:

!

[CATEGORTA SISTEMAS GENERALES VIARIOS PROPUESTOS.
|SUPERFICIE TOTAL CATEGORIA: 12571 m2 , L
DENOMINACION AMBITO  |CATEGORIA SUPERF|C|E m2
sg-v-1d ) SAN JOSE VIALURBANO | 1043
sgv-5d SAN JOSE |- VIAL URBANO 330
sg-v-b6d SANJOSE | -VIALURBANO - ~ 6.160 |
Isg-v-7d SANJOSE | VIALURBANO | 1,373
- [sg-v-120 o SAN JOSE VIAL URBANO | 759
lsgv-13d | SANJOSE | MALURBANO | 2906 |

2.~ infraestructuras de Saneamiento, Abastecnﬁlentn y Drenaje. (SP). Comprende el'origeh
de las captaciones, las lineas de conduccion, los depositos reguladores depuradora

potabilizadora y |a red fundamental de d|str|buc|on

3.- Infraestructura de Saneamiento. Cumprende a red de alcantarillado y emisarios, debido a
la inexistencia en el ‘municipio de red de saneamiento, se-remite a un plan -especial de

-infraestructuras.

4. Infraestructuras de Telecomunicaciones (IC), comprensivo de construcciones e

instalaciones desfinadas a la emision, transmisién o recepcion de signos, sefiales, ‘escritos,
imagenes, sonidos o informacion de todo tipo por hilo, radioelectricidad, medios opticos u otros
sistemas electromagnetlcos

‘B.- Sistema General de Uso Dotacional Comunitario, dotaciones o equipamientos municipales
que, por sus funciones, dimensiones o posicion estrateglca deban formar parte de los elementos
fundamentales de la organizacion urbana, tales como:

1.- Sistema General de Espacms Libres, (SG- EL) en proporcion adecuada a las necesidades
sociales actuales vy, en concreto los Parques Urbanos tales como:

- Se consideraran como sistema general de espacios ||bres los adscritos o incluidos en los

4mbitos de suelo urbano y urbanizable de conformidad con el Fichero de Ambitos Urbanisticos y

mewini . 08 Gestion anexo al presente PGO.

k) | . 10
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DENOMINACI@Nﬁﬁ;‘.,

-‘AMBITO

g&%Prmggmna

3an JU&

"4-.,.-

.

SAN JUAN DE LA RAMBLA

EL-11* SG Parque Infantil Tabaiba. 3508
EL-14 SG Plaza (Costa de San Juan de La|q, - |
S Rambla) .
| EL=15S8G San Juan de La Rambla (Costa) 385
EL-16 SG Plaza San Juan Bautista 1969 |
EL - 21" SG Parque 5509
| o LAS AGUAS o
EL- 1SG Plaza de La Iglesia (Las Aguas) 1019
S EL ROSARIO o I
EL-1SG Plaza El Rosario 552 “
SAN JOSE |
El-5 SG Pargue Fuente La Zarza | 557
| EL-6* SG | Plaza 523 .
| EL -6 SG - | Plaza 1925
EL-7*SG [ "Parque dentro de ZSR- 7 Los Toscales | 1794 d
- | EL-8*SG Parque dentro de ZSR-7 Los Toscales | 1997
EL -8** SG Parque en Urbanizacion Los Toscales | 7/
El-15* SG Plaza Molino El Viento - < 582
El-15" SG Plaza Molino El Viento. 357
| E1-20" SG Zona Ajardinada (San Jose) 4577
. | El-21* SG Zona Ajardinada (San José) 12920
EL -24 SG Parque Los Canarios 3420
I EL-25" SG Parque en San José 1648, |
' | | LAS ROSAS |
|EL - 4 SG Parque (Barranco El-Fraile). . .- .-|1403, ...
El-5*SG Plaza (Lomo Guanche)-.= - .. . - |520 =
EL - §* SG Parque dentro de ZSR-2 2228
EL-13* SG Plaza en Las Rosas 1395
EL -14* SG Parque {Iglesia Las-Rosas) | 1684
t EL -16 SG Parque (Trasera Casa Amarilla) 1523
L AS MEDIANIAS
| EL- 1*SG Parque dentro de RAR-3 813 "
| LA VERA | . “
| EL-3*SG Plaza La Vera RAR - 2 1153
| EL—45G Plaza Los Rodriguez 252
EL-55G Plaza La Vera 1680
I EL- 6* SG Plaza La Vera RAR-2 506
EL-7SG Plaza Los Lavaderos 265
lEL-8SG | Mirador El Mazape. _ 4183
* PROPUESTOS | |
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2. Slster;ia Gengral’ Depsrtwo SG-DP).

1 DENOMINACIGNWAMBITO
| A6-DP*  ~"7::3[:San Juan de La Rambla

-| A6-DP - | Polideportivo Tabaiba San Juan __
A12-DP* | San Juande La: Rambla o _ ¥
|B1-DP [ Campo de Fitbol el Volcan Las Aguas | 7460\ 2q o 418° ]
D23-DP Campo de Fitbol Lus Quevedos T E_
(E11-DP* PolideportivolasRosas .~ 1881
| D-15 - |SanJosé L - |2.838
|G1-DP laVera - i} 2116
.3.- Sistema General?BiehestariSocial. (SG-’SS).
DENOMINACION |[AMBITO B SUPERFICIE
D7-SS - | Centro Geriatrico San Jose | 1330
|D8-SS __ Centro de Servicios Sociales San Jose - |292 |
1D20-SS | Centro de La Tercera Edad SanJosé (284 ]
-4.-; .Siste_rr_:é General de Otrus Usos. . o | 5

D.- Sistema General de Uso Terciario- Recreativo, que comprende las ‘areas donde se
realizan actividades de ocio y esparcimiento de la poblacion.

Tdenominacion AMBITO superficie
{g8-sg-el .~ |Mirador El Mazape o 114153

= | o ) . | | 104
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Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo por el que se aprueba el Tex O*BEfo 0 deg £S5
~Leyes de Ordenacion del Teritorio.de Canarias y de Espacios Naturales de\Gﬁﬁamag @é‘l’% de
“" aplicacion supletoria, en todo lo.no previsto en |a presenté Normatwa los Reglamentos Estatales

-de Planeamiento ¥ Gestion Urbanistica.

- SEGUNDA: De las Instalaciones, Construcciohes y‘Edif caciones Existentes.

En aquellas mstalacuones ‘construcciones y edificaciones existentes a la entrada en vigor del
presente PGO y-que resulten disconformes con las determinaciones del mismo, tendran la
consideracion de situacion legal de fuera de ordenacion, en virtud de la normativa urbanistica en

'vigor y se regiran por lo siguiente:

-1. Se consideran edificaciones, construcciones e instalaciones fuera de ordenacion aquelias que
estando parcial o totalmente construidas, no se adecuen a las condiciones, determinaciones y
- parametros establecido en el régimen urbantstlco y ordenar:lon que rige la clase y categoria de
sueln donde se Iocahzan en el.presente PGO.

-Se exceptuan de esta consnderamon aquellas edificaciones, construcciones e instalaciones
legales, cuyo plazo para el ejercicio de ‘la potestad de protecclon de la legalidad -y
‘restablecimiento del orden juridico perturbada no hayan prescrito, con sujecion al articulo 180 del

TRLotc-Lenac.
A estos efectos, se debera acreditar la siguientes circunstancias:

a) La antigiiedad de 1a edificacion, construccion e instalacion que acredite el transcurso del
anteriormente citado plazo, por medio de un Certificado de Antigliedad firmado por técnico
competente que debera concurrir con los requisitos del articulo 50 del Real Decreto 1903/1997,

de 4 de plio.

Asi mismo, las mismas deberan acreditar su existencia mediante certificacion acreditativa de que

figuran catastradas bien sea sujetas a contribucion territorial urbana, bien en el catastro de
rustica; asi mismo deberén acreditar que tienen garantizada una adecuada accesibilidad a través
“accesos” existentes de conformidad con lo regulado en el presente PGO.

b) La no incoacion de expediente administrativo sancionador - como consecuencia de la

proteccion de la legalidad y restablecimiento del orden juridico perturbado, mediante certificacion
por el 6rgano competente para la citada incoacion, o para el caso de una edificacidn este
- censada al amparo del Decretor 11/1997, la suspension de la ejecutoriedad de la orden de
demolicion y/o la inclusion de la misma en el Catalogo correspondiente, o en 'Su caso, el
cumplimiento de las determinaciones de la Disposicion Transitoria siguiente.
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las obras de: rep@racmn conservacion o consolidacion estan-sometidas g lo p@?f
art:culo"444b)"del TRLotc-Lenac, en tanto no se .aprueben las normas‘-‘@ en - SyZ6

€380, las,, f
Instrucciones Técnicas del Planeamiento Urbanistico, que definiran el contenigg de la s,tm%ﬁlqa |

legal y, en particular, los-actos constructivos y los. usos de que puedan ser é’ﬁgceﬁ]l\blqs
correspondlente edificaciones, construccnones ¢ instalaciones y en concreto las m .

12, 'Con caracter general sélo'podrén Tedlizarse las obras de reparamon y conservacion que exija
. la estricta conservacion -de la habitabilidad o el uso conforme “al’ destino establecido para las
mismas por la presente Normatwa Cualesquiera-otras obras seran mnsmeradas llegales Y

nunca podran dar lugar a incremento del valor de las exproplacmnes

22, Excepcionalmente podran autorizarse obras parciales y mrcunstanc;lales de consoiidacion
cuando no estuviera prevista la expropiacion o demolicion, segin proceda, en un plazo de cinco
afos, a partir de la-fecha en que se pretenda realizarlas. Tampoco estas obras podran dar lugar
a mcrernento del valor de la exproptacmn

3. En el caso de -edificaciones censadas al ampam del Decreto 11/1997, y sin perjuicio de |a
aplicacion del régimen de fuera de ordenacién precisado por el articulo -44.4.b} del TRLotc-
Lenac, sera de aplicacion aquel sefialado en el catalogo al que se refiere la Disposicion Adicional

Primera, previo cumplimiento de las condiciones. de adecuacion territorial y urbanisticas que se
fiilen en su caso. |

TERCERA' Catalogo Relativo a las Ediﬂcaciones no Amparadas por el Planearr{ien-to'

Fl Plan General contiene un catalogo comprensivo de las edificaciones censadas al amparo del
Decreto 11/1997, de 31 de enero, que, de conformidad con la revision o modificaciones del
planeamiento que en el mismo se aluden, no quedaran comprendidas en suelo urbano o rustico
de asentamiento o que, aun en estos supuestos, resultaran disconformes con el nuevo

planeamiento.
Tales edificaciones cumplen los siguientes requisios:
- Estar destinadas a uso residencial, agricola o ganadero.

. "Estar.en condiciones suficientes de estabilidad, seguridad y-dimensiones con relacion al uso
-a que~se destinen, o que el coste de las obras precisas para adecuarias.a dicho uso sea
porcentualmente inferior al que definen los supuestos de ruina conforme a esta Ley.

_ Reunir las condiciones de adecuacién territorial y urbanistica al entorno en el que se ubican,
en los términos que defina para cada area el planeamiento de ordenacion urbanistica al que
alude esta disposicion. En todo caso, no seran susceptibles de cumplir este requisito los
supuestos contemplados en el articulo 8 del Decreto 11/1897 y su modlﬁcado por el Decreto

- 94/1997.

. Lainclusion en el Catalogo referido en el apartado anterior habilita para solicitar autorizacion
del uso a que se desting, conforme a los requisitos relacionados y previa realizacion de las

obras que sean precisas a tal efecto.
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- El"0rgano- actuante a la vista de la solicitud presentada, resalvera positiv
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la"autorizacidn. En el supuesto de que concurran los requisitos sefialados &

anterior, la resolucion - debera confirmar la autorizacion emitida, deD ﬁ'd% pmdﬂr

expresamente |a realizacion de otro tipo de obras distintas a las indicadas en la
fuera preciso, especificando la necesidad de adoptar medidas correctoras, incluso de

demolicién de parte de las obras realizadas. En este ultimo caso, la autorizacién quedara

condicionada a la efectiva realizacion de-las citadas obras. Asimismo, en la resolucion

confirmatoria .de la .solicitud debera hacerse constar la adscripcién de la actividad a la
| _sutuamon de fuera de ordenacion.

< Elacto por el gue se resuelva la solicitud de autorizacion debera ser remitido por el érgano

actuante al Registro de la Propiedad, para su constancia en el mismo, mediante anotacion

- _marginal en eI altimo asiento registral, con mencion expresa a todos los terminos de la |

misma.

- Enlas citadas mstalamones construccmnes Y- edlﬂcacmnes no se permltlra ningan tipo de
obras, incluso obras menores, 0 en su ¢aso ningun cambio de uso, que no tenhga como
finalidad su adaptacion parcial o completa a las condiciones de adecuacion territorial y
urbanisticas establecidas-en el Catalogo como medidas correctoras.

- En todo caso, y una vez que. las edificaciones censadas y catalogadas hayan obtenido la

Autorizacidn del Uso establecida en la Disposicion Adicional Primera del TRLotc-Lenac, y
guedasen las mismas fuera de la ordenacion establecidas por las presentes PGO estaran en
situacion legal de Fuera de Ordenacion, aplicandoseles el régimen de intervenciones
establecido en la Disposicion anterior.

CUARTA - Régimen Transitorio del Suelo Rustico de Proteccion Natural.

Instrumentos de Ordenacion de los Espacios Naturales Protegidos ( SRPN-1, SRPN-2, SRPN-3)

De conformidad con el-articulo 55.a).1) del TRLotc-Lenac, en consonancia con la Disposicion:
Transitoria Quinta, parrafo 4, los ambitos def suelo del término municipal de Modelo afectados

nor la declaracién de Espacio Natural Protegido y no clasificade como sueio urbano o
asentamientos, se clasificara transitoriamente como suelo rlistico de proteccion natural, hasta

en tanto no se redacten los Planes o Normas de los Espacios Naturales Protegidos y su regimen
sera el establecido en esta normativa.

1. Usos caracteristicos.

Son usos caracteristicos, los usos y actividades medioambientales de mantenimiento y
conservacion forestal, de regeneracion de la flora y recuperacmn de la fauna y del paisaje y las

actividades cientificas y de educacion ambiental.
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Con caracter? genera se consideran usos .0 .actividades permitidas aqueifgs queisean 3
compatibles con la finalidad de proteccion de cada Espacio Natural Protegidd, % en e pecial o,
todos -aquellos que se contemplen en su instrumento de ordenacion y que no este &nsuﬂ'@ﬁi i ﬂi.r”F
como prohibidos y en concreto los siguientes:. X Ten a:i"-“

a) Uso Agraﬁo |

Usos y actividades -agricolas y ganaderas preexistentes, en explotaciones de tal caréacter para el

'~ aprovechamiento de 10s recursos naturales cuando su continuidad sea compatible con la

proteccion de los valores naturales 0 palsa]IStICOS permitiéndose mtervencmnes para la
conservacion de Ias mismas.

b) Intervenciﬂnes en edificaciones, construcciones e instalaciones preexistentes, de conformidad
con la “Disposicion Transitoria Segunda” incluyendo la rehabilitacion y restauracion
independiente de su uso. ' | - -

c) Intervenciones en edﬁcacrones censtruccmnes e instalaciones ‘preexistentes de valor-
etnografico o arquitectonico, cumplimiento las - determinaciones -establecidas en las

“Condiciones -Particulares para las -edificaciones, construcc:ones € instalaciones
_fpreex:stentes de valor etnografico o arqmtectomco

d) Usos dotacionales o corhunitarios, en ;Dotac:iones 0. Equipamientos, construcciones €
instalaciones declaradas de utilidad publica e interés social, asi como en Dotaciones o
Equipamientos o edificios singulares destinados a actividades cientificas, pedagégicas, culturales
v divulgativas, Aulas de la naturaleza, Centros de interpretacion, acogida o similares. Se
permiten también como uso accesorio 0 complementario, las areas destinadas a aparcamientos.

También se permiten las edificaciones, construcciones e instalaciones de uso y dominio publicos
destinadas al desarrollo de actividades cientificas, docentes y divulgativas relacionadas con los
Espacios Naturales Protegidos, -incluyendo el alojamiento temporal, cuando fuera precuso de
conformldad con el amculo 67.5.3) del TRLotc-Lenac.

e) Uso recreativo, en esparcimiento y-ocio a espacios no adaptados, incluyendo la practica de
deporte relacionados con la naturaleza en areas y senderos previamente delimitados,

permitiéndose intervenciones tendentes al acondicionamiento de las areas preexistentes

- f} Uso turistico, en la modalidad de Turismo Rural, en establecimientos que ocupen edificaciones
" tradicionales rurales rehabilitadas, bajo las condiciones establecidas en esta Normativa, dentro

de los limites superficiales y de capacidad que determine la normativa sectorial de aplicacion.

g) Los que se establezcan. otros instrumentos de ordenacion y no estén - expresamente

“prohibidos.

3. Usos prohibidos.

Dado el caracter transitorio de este régimen, se consideraran como usos prohibidos los
establecidos para el Suelo Rustico-de -Proteccion Natural en ia presente normativa, asi como

los siguientes:
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4. Condiciones particulares.

,..-f;;iﬁimf Y op,, : C643
D \hﬁ,ﬂﬂt O -‘-‘:‘: |

1::? C‘;{‘ m l:r'f F r'::-

s 132 ’f*’ﬂ i,

39 @ 2 Elan General de Ordenacion de San Juan de la Rambla - Ap

r L3 . P

""; .7 ‘) -‘l..':

b) Los que seanfmcqn;patlbles con la finalidad de proteccion del Espadi&Natu
¢)  Todos™aquiligs™ i€

s~que asi se consideren en los instrumentos d @rden
respectivos Espacios Naturales Protegidos y.normas de apllcaclon

Sin perjuicio de las condiciones generales establecndas para el suelo ristico y dado el caracter
.~ transitorio de. este régimen, las condiciones particulares para los usos permitidos o autorizables

seran las establecidas para -el”Suelo Rust:co de Proteccion Natural en las presentes
normativa. c -
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