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'J:Articulo 1..-Naturaleza

El presente documento tiene la condicién de Plan General de Ordenacion ( en adelante PGO), en

_Etodo su contenido y viene a sustituir en su integridad fa documentacion de las Normas

‘Subsidiarias Vigentes de San Juan de L:a Rambla por acuerdos.de la C.U.M.A.C. de fecha 28 de
imayo y 2 de octubre de 1991, estableciendo la ordenacion del término municipal del Municipio y
prograrnando -su desarrollo urbanistico, en concordancia con El Texto Refundido 1/2000 de las
Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de los Espacms Naturales de Canarias, en

| ;adelante TRLotc-Lenac.

|Art1culo 2. Vigencia y Efectos de la Aprobacién definitiva del Plan.

iEI Plan General municipal entrara en vigor con la publicacion de su aprobacion definitiva; a partir
de ese momento-tendra vigencia indefinida, sin perjuicio de sus eventuales modificaciones,
revision 0 suspension de vigencias,. acordadas en la forma reglamenta_na.__,La_aprobacl_on

 |definitiva del Ptan General le confiere los siguientes efectos:

IPublicidad: lo que lleva aparejado el derecho de cualquier persona a consultar su documentacion

Iy .a obtener copia de ésta en la forma que se determine reglamentariamente, esta estara

:expuesta en un ejemplar debidamente autorizado que, a tal efecto, estara a disposicion del
nublico para su consulta en los locales que el Ayuntamiento determine y a obtener por escrito
informe sobre €l regimen urbanistico aplicable a cualqmer ambito o punto del territono que

regula

_La v'nculacién de los terrenos, instalaciones, construcciones y edificaciones, al uso y regimen
urbanistico que resulte de la clasificacion, calificacion y-categorizacion y su sujecion al regimen
urbanistico que consecuentemente les sea de aplicacion, seg(n la ordenacion establecida por el
presente PGO y los instrumentos de desarrollo de sus determinaciones -

Ejecutonedad lo que |mpllca por una parte, facultad para emprender la realizacion de las obras
‘que en el Plan estén previstas, la declaracion de la utilidad pabiica de las mismas y la necesidad
.de ocupacion de los terrenos y edificios correspondientes a los fines de cesion gratuita,
| expropiacion u ocupacion directa de los mismos ¢ de imposicion de servidumbres y en general,
la habilitacion para el ejercicio por el Ayuntamiento de las funciones enunciadas por el TRLotc-
Lenac en lo que fuese necesario para el cumplimiento cabal de sus determinaciones.

‘ ' Obligatoriedad; lo que apareja el deber, legalmente exigible, del cumplimiento exacto de todas y
Fr:.ada una de sus determinaciones, tanto para el Ayuntamiento y los demas organos de la
EAdmlmstramon Publica como para los particulares.

' Informacion; A objéto de llevar a ia practica la coordinacidén del planeamiento territorial con el
| sectorial de la Administracion Autondmica y del Estado, de acuerdo con los articulos 10 y 11 de

“ila TR Lotc-Lenac, el M.l Ayuntamiento de San Juan de La Rambla remitirda a las

“administraciones competentes, en materia de ordenacién del territorio y otras materias

;.-n.-";.. NORMAS URBANISTICAS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL 1
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Articulo 3. -Revision y Modificacion.

1.- El Plan General estara sujeto a revision, por ia reconmderacnon de su contentdc: por alguno de
Ias siguientes motwos

- o |
i1.- Por el agotamiento del aprovechamiento asignado al suelo urbanizable difendo.
| :

;2 Por la modificacion del modelo terrltorlal establecido, cuando queden afectados los elementos
Ibasicos de |a ordenacion territorial o de la estructura urbanistica prevista en el PGO.

13- La alteracion de cualquiera de los elementos de la ordenacidn estructural o cuando se
pretenda la reclasificacion de suelos rusticos como urbanizables.

4.- Toda reconsideracion de los elementos de! contenido de los instrumentos de ordenacion no

| _Esubsumib!e en el apartado primero de este articulo supone y requiere su-modificacion.

15.- La modificacion del PGO .se producird cuando se altere el contenido de la ordenacion

‘propuesta y que no se considere revision del mismo.
La alteracion de la delimitacion de las unidades de actuacion del PGO.

E6 .Toda modificacion y revision se ajustara a lo previsto en la TR Lotc-Lenac y sus Reglamentos
'en cuanto le fuese de aplicar;if:n a estas Normas o0 a cualquier ofro de los documentos
‘normativos de rango superior, no requiriéndose la elaboracion de Avance en el caso de
modlﬁcamon del PGO. |

Artlculo 4, Documentos Integrantes del P.G.O.

| Las determinaciones del Plan General de Ordenacion se desarrollaran en los siguientes

documentos, de conformidad con lo establecido en el articulo 37 del RPU:

'Memona y estudios com plementarlos

1.
2. Planos de informacion y de ordenacion urbanistica del territorio.
3.

5
3. Normas urbanisticas, estructural, pormenorizada y sectores urbanisticos.
'4 Programa de actuacion. -

5. Estudio econémico y financiero.

~ 16.- Planos de Ordenacién Estructural y Detallada

| 7- Catalogo Arquitecténico Municipal y de Edificaciones Censadas.

i _

El Catalogo Arquitectonico Municipal, se considera como parte integrante del presente P.G.0O,

 teniendo como objeto la catalogacion de aquellos bienes tales como monumentos, inmuebles o
| espacios de interés historico, artistico, arquitectonico, paleontoldgico, arqueolagico, etnografico,

| ecolégico, cientifico o técnico que por sus caracteristicas singulares o segln la Ley 4/1999, de
' 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias, deban  ser objeto de preservacion, estando a
' |o dispuesto en el articulo 39 del TR Lotc-Lenac.

GeiPian - NORMAS URBANISTICAS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
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determinante deﬁlaacomﬁatlbmdad de las edlﬁcar:.mnes con ia ordenam

=Adlclonal Prlmera de Ia TRLotc-Lenac.
|Articulo5. Determinaciones de la documentacion del Plan.

El Plan General expone sus determinaciones referidas a la totalidad de su documentacion
mediante documentos gréficos y escritos que expongan con claridad las demsmes de
Fplant-:-ammnti::: adoptadas y, con caracter general.

! La Memoria en la que se recogen las conclusiones del analisis urbanistico del término municipal y

'se expresan y justifican los criterios para la adopcion de las determinaciones que establece el Plan.

- Los Planos de Ordenacion detallada y Gestion - Desarrollo en los que se expresan graficamente

Ias determinaciones sustantivas del Plan. -

- El resto de los documentos que componen el Plan General Municipal tiene un caracter

'complementano de la documentacion anteriormente resenada.

i- En caso de discrepancia entre documento grafico y literario, se otorgara pnmacna al texto sobre el
‘dibujo y en las discrepancias entre documentos gréficos tendra primacia el de mayor escala sobre
‘el de menor. - z
I En caso de discrepancia entre documentos escritos pnmara siempre el texto de la normativa, por
'Io que hace referencia a la ordenacion pormenorizada y a la Memoria General del Plan Estructural

len lo que se refiere a determinaciones de indole territorial o estructural y a criterios del modelo.

Articulo 6. La Qrdenacién'Estructhral del preéente P.G.O..

En cumplimiento de lo preceptuado en el articulo 32 del TRLotc-Lenac, el contenido del presente
documento integrante del P.G.0. comprende la ordenacion estructural del mismo de conformidad
con el contenido de la ordenacién estructural, segun el cual se define el modelo-de ocupacion y
 utilizacion del territorio del término municipa! y los elementos fundamentales de la organizacion y el
funcionamiento urbano actual y previsto por la ordenacion.

| La Ordenacion estructural del municipio tiene su base en las determinaciones relativas a:

F 3
f

- El modelo de ocupacion del territorio y desarrolio urbano.
- La clasificacion del suelo |
.- La delimitacion de ambitos de suelo urbano y urbanizable para-su desarrollo mediante Planes

'Parciales y Especiales de Ordenacion.

- La ordenacion del suelo ristico.
I- El tratamiento, conforme a su legislacion reguladora y para su proteccion'y funcmnahdad de los
 bienes de dominio publico.

- Regulacion de las condiciones que sirvan de base para la aprobacion de los proyectos de
- actuacion territorial y las medidas para su integracion en el modelo de ordenacion.

- La definicion de la red basica de reservas de terrenos y construcciones con destino a
 dotaciones publicas y equipamientos privados que asegure la racionalidad y coherencia del
: desarrollo urbanistico, garantizando la calidad y funcionalidad de los principales espacios de uso
-colectivo. Se incluyen dentro de la estructura de Sistemas Generales los s'guientes*

_. - Sistema General de Espacios Libres, parques y plazas pablicas en proporcién mayor a los & m?

. por habitante.

i NORMAS URBANISTICAS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
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mdﬂle que, por su funcion o destino especnﬁco sus dimensiones ¢ su posicion estrafk
deban integrar la estructura del desarrollo urbanistico del término municipal en su conjunto o en
cualqmera de sus partes.

- Vias publicas y demas mfraestructuras que comumquen entre silas dntacrones previstas en las
‘Ietras precedentes para su mtegracmn en una red coherente.

" NORMAS URBEANISTICAS DE LA ORDENACION ESTRUCSTURAL



SS7TITULO I - REGIMEN URBANISTICO GENERAL.

i CAPITULO| DISPOSICIONES GENERALES..

Articulo 7. Subordinacién de la Ordenacion Urbanistica a los instrumentos de ordenacion
iMedioambiental, Territorial y Urbanistica de rango superior.

E : : .

EEn tanto en cuanto no se estabiezca la ordenacion de los citados Espacios Naturales Protegidos,
‘en virud de lo establecido en el DECRETO Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se
aprueba el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias (TR Lotc — Lenac), el presente PGO como ordenacion - urbanistica,
itendran caracter transitorio respecto de los .citados terrenos comprendidos en los Espacios
Naturales Protegidos, con pleno respeto a la proteccidn de los valores medioambientales que
'dispensa su declaracion. - | -

Asi mismo, Ia ordenacion urbanistica del territorio del termino municipal de San Juan de La -
Rambla, tendra que adaptarse, modificarse, revisarse o ejecutase, de conformidad con las
determinaciones de aquellos instrumentos de ordenacion medioambiental, territorial y urbanistica
de rango jerarquicamente superior, de conformidad TR Lotc-Lenac.

' Articulo 8. Primacia y subordinacion a la legislacion sectorial y medioambiental

De conformidad con los principios establecidos en la Legislacion en vigor, las leyes sectoriales
y/o medioambientales que incidan directa o indirectamente en el planeamiento urbanistico
prevaleceran sobre las estrictamente territoriales y urbanisticas contenidas en el mismo,
debiendo servir el presente documento, como los que sirvan para su desarrollo, como
linstrumentos para ultimar y completar ios objetivos y criterios medioambientales de la
rordenacion. -

~ CAPITULOIl CLASIFICACIONY CATEGORIZACION URBANISTICA DEL SUELO.

SECCION 1° Clases de suelo y ambitos urbanisticos.

Articulo 9. Estructura del territorio.

A efectos de la ordenacién urbanistica, el territorio del término municipal se estructura por medio de
la definicion de sus sistemas generales, la clasificacion urbanistica de su suelo y la division en

zonas segun sus calificaciones urbanisticas para la regulacion de! uso y la edificacion. -

Articulo 10.Clasificacion del suelo. .

11- El suelo de término municipal se clasifica, con ameglo a al TR LOTC-LENAC; en: Suelo
 Rustico, Suelo Urbanizable y Suelo Urbano. |

2 - El Suelo Rustico comprende la parte del territorio municipal que no se destina en el Plan a ser

' soporte de la actividad urbanizadora, sino a las actividades correspondientes al medio rural. En
2o, | esta clase de suelo el Plan establece las medidas de proteccion y utilizacion, asi como las
f condiciones de la edificacion situadas en asentamientos rurales o agricolas.

- - NORMAS URBANISTICAS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
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El Suelo Urbanizable Sectonzado es aquél que el Plan senala para ser desarrollado a corto plazo,
:por Ser precisa su incorporacion a los crecimientos previsibles de la demanda de suelo en el
smumc:lplo El Plan determina, para el Suelo Urbanizable Sectorizado la posibilidad de subdivision en
dos categorias, Ordenado y No Ordenado. E! Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado se remite
al docu mento de tramltacion del sector.

El Suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado para el cual el Plan tnicamente establece las
condiciones basicas de uso e intensidades. Para esta clase - de suelo se establecen sectores de
desarrollo para la elaboracion de Planes Parciales, éstos estableceran los elementos de su

‘estructura, la regulacion genérica de sus dlferentes usos globales y sus niveles de densidad, y su

aprovechamiento sectorial y ITIEdID

El Suelo Urbanrzab!e No Sectorizado Diferido es aquél que no viene destinado a ser soporte del |
desarrollo urbano a corto plazo propuesto para futuros crecimiento no habilita por si sola la

Hransformacién mediante 1a urbanizacion, cuya legitimacion requerira ser acreditada por nueva

apreciacion de la sostenibilidad del desarrollo urbanistico municipal. La reclasificacion de este
suelo a urbanizable sectorizado para uso principal residencial. El Plan tnicamente establece las
condlcmnes basicas de uso e intensidades, el Plan establece los usos dominantes, compatibles y -

8){C|Llld05 las caractenstlcas técnicas de su desarrollo y las condiciones, para actuar en ellos.

4 - Bl Suelo Urbano esta compuesfo por aquellos terrenos que:

a) El Plan General adscribe a esta clase legal de suelo, mediante su clasificacién, por: |

- Formar parte o ser susceptibles de ser integrados en una trama urbana existente y estar ya
urbanizados por.contar con acceso rodado por via urbana municipal, abastecimiento de agua,
evacuacion de aguas y-suministro de energia eléctrica; todo ello, conforme a los cnterlos que se
precisen en las correspondientes Normas Tecmcas del Planeamiento.

- Estar ya consolidados por la edificacion al menos en las dos terceras partes del espacio

servido efectiva y suficientemente por las redes de los servicios enumerados en apartado
anterior, en los términos dispuestos por las correspondientes Normas Tecnicas del

. Planeamiento.

l - b) Los terrenos que hayan sido urbanizados en actuacion del planeamiento urbanistico y
de conformidad con sus determinaciones.

¢) El Plan General establece para el Suelo Urbano las siguientes categorias:

* - Suelo Urbano Consolidado por la Urbanizacion, integrado por aquellos terrenos que
' estén urbanizados con arregio a las normas minimas establecidas en cada caso por las Normas

| Técnicas de Planeamiento y, en su caso, por el planeamiento, y si éste no existiere o no las

| concretare, por contar, ademas de con los servicios sefialados en el articulo 50.a).1, del TR )
. LOTC-LENAC con los siguientes: pavimentacion de calzadas, encintado de aceras, alumbrado -

| plbiico y fijacion de alineaciones y rasantes.

;@..mﬁ NORMAS URBANISTICAS DE LA GRDENACION ESTRUCTURAL 0
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;urbanlzadosxo QUEITD tengan la urbanizacion ultimada por no contar con los ‘%qmsﬂ ;nstog,\
en el apartada anterior. En cualquier caso, deberan incluirse en esta categorid 7z SECRETARA o

¢ r anﬂlﬂa
I- " Los suelos urbanos en los que la urbanizacion existente no comprenda todos los
servicios e infragstructuras precisos 0 unos u otras no cumplan los requerimientos minimos
‘establecidos por las Normas Técnicas del Planeamiento o los mayores derivados del

iplaneamiento urbanistico.
|

- Dentro del suelo urbano clasificado se ha delimitado lo urbanos de interés cultural, por contar
con elementos del patrimonio arquitectonico en el caso del casco de San Juan de-La Rambla el
conjunto esta declarado bien de interés cultural y en eI caso del casco de San Juan no lo esta.

- La clasificacion def suelo y los sistemas generales en memoria de ordenacion y los espacios
libres reﬂejados en los planos correspondientes.

Articulo 11 Ambitos de Ordenacmn Urbanistica

1El Pian General delimita ambitos de ordenacion urbanistica dentro del suelo urbano, del
urbanizable, y en supuestos concretos del suelo rustico, a los efectos de definir y recoger de
| forma comprensible y sistemética las determinaciones de planeamiento aplicables a terrenos,
| con régimen especifico o diferenciable, o con regulacion homogeénea, bien las relativas a la
ordenacion pormenorizada o las establecidas para su posterior concrecion a través de los
nertinentes instrumentos de planeamiento de desarrolio. -

Los &mbitos urbanisticos se delimitan en los correspondientes Planos de Ordenacion detallada o,
en su caso, en los de Estructura General, y su regulacion especifica se contiene en estas
'Normas Urbanisticas y en el Fichero de Ambltos Urbanisticos anexo a las mismas.

Articulo 12.Ambitos de Ordenacion en Suelo Urbano.

Todo el suelo urbano se divide en distintos ambitos de ordenacion, a los efectos de sistematizar
las determinaciones que el presente PGO establece para cada ambito diferenciado.

Estos ambitos pueden incluir suelos urbanos consolidados y no consolidados por al urbanizacion
o la edificacién, en cuyo caso se delimita tambien el ambito de gestion correspondiente.

' Los citados ambitos son;

i 1. Ambitos de Ordenacion Directa,

El PGO determina {a ordenacidn Pormenorizada para ambitos del Suelo Urbano Consolidado, de
forma directa y pormenorizada, habilitande, de este modo, a la realizacion de las actuaciones
precisas para que los terrenos adquieran la condicion de solar1 vy, cuando la tengan al uso o

edificacion permitidos por el presente PGO.

T:'Téngase en‘cuenta la definicion de solar del punto 1.3.2 del anexo relativo a conceptos

. ﬁ...u... - HORMAS URBANISTICAS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
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2 Ambltos‘ﬁf af‘de'ﬁﬁclon incorporada. | | | £
IEl Plan Generaf considera la.ordenacion pormenonzada de determmadas areas e::;uel

%

nr Yt

A
a través de la ordenacién de ambitos de ordenacion incorporada, en los que tal nﬁfﬁ?ﬁﬁ 5
'determlna en el instrumento de planeamiento correspondiente, Plan Parcial, Plan

Estudlo de Detalle, cuya wgencna S€ reconoce expresamente por el PGO.

N Ambitos sujetos a planeamiento de desarroilo.

En los supuestos de suelo urbano no consolidado sin ordenacion detallada 0 que precisa de un
estudio especifico para su correcta ordenacion, o.bien cuando resulta necesario la mejora de las
condiciones de urbanizacion por presentar un grado de insuficiencia o inadecuacion, el Plan

~igeneral delimita ambitos sujetos a planeamiento de desarrollo, para realizar su ordenacion a

través de Planes Parciales, Especiales o Estudios de Detalle, estableciendo en la ficha
corresponmente las. determinaciones, Instrucciones y recomendacmnes en su caso, para |2
if:::lrml_lla{:m:un de tales instrumentos.

| .*Arti'culd_13._-Am_I:iitos de Ordenacién en Suelo Urbanizable.

f

F .
i1 -Sectores:
El suelo urbanizable estara dividido en sectores Yy €n su ¢aso en Unidades de Actuacion, para la

| ‘[ardenacmn detallada por ambitos y la determinacion del uso caracteristico al que se destina cada

.uno de ellos. Su delimitacion se expresa graficamente en los correspondientes Planos de
Ordenacion, estableciéndose el uso caracteristico de los mismos, tanto en dichos pianos como
en las fichas correspondientes del Fichero de Ambitos Urbanisticos anexo a estas Normas.

|
f
a) Sectores de ordenacion incorporada.
f : | - ) ) -

\En los sectores de suelo urbanizable ordenado con Plan Parcial vigente y en curso de
tramitacion, la ordenacién pormenorizada queda remitida a las determinaciones contenidas en el
‘correspondiente Plan Parcial, que expresamente se declara vigente. Tales sectores se definen
como la -ordenacion pormencrizada mcorporada y se adscriben a la categoria de suelo

urbanizable ordenado.

ib) Sectores de suelo urbanizable no ordenado.

En los sectores de suelo urbanizable no ordenado para los que el Plan General no establece ni
incorpora su ordenacion pormenorizada, se desarrollara ésta a través del pertinente Plan Parcial,
art. 35 del Texto Refundido de la TR LOTC-LENAC que debera formularse en los plazos y segun
las determinaciones, instrucciones y recomendaciones, en su ¢aso, que se estabiecen en la ficha
correspondiente del sector contenida en las Fichas de Ambitos Urbanlsncos del anexo a estas

1Normas; y mediante el procedimiento legal de aplicacion.

Ambitos de suelo urbanizable no sectorizado.

i :

El Plan General delimita ambitos de suelo urbanizable no sectorizado, segun lo regulado en la
Ieglslac:on urbanistica vigente, para su sectorizacion y ordenamon pormenorizada a traves del
' procedimiento legalmente establecido para ello. -

G | | | ) ]
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‘mismas se contienen‘en el plano de- ordenacion estructural correspondiente, diferenciandose de
forma clara y precisa los terrenos sujetos a algun régimen de proteccién sectorial 0 ambiental por
_'estar asi declarado legalmente, en cuyo caso -su ordenacidn sera la que establezcan los
{pertinentes instrumentos ambientales o sectoriales, de aquéllos otros terrenos inciuidos en ias
categorias para las que este PGO determina de forma directa el régimen urbanistico aplicable y,
en su caso, la Ordenacion Pormenorizada de ambitos concretos.

A estos efectos se determinan los siguientes ambitos en suelo rustico.

1 .- ﬁ\mbit'os ,de Espacios Naturales Protegidos.

12.- Areas de Sensibilidad Ecologica.
13.- Ambitos de Asentamientos Rurales.

4.- Ambitos de Asentamientos Agricolas.

A estos efectos de que exista concurrencia de régimen urbanisticos, en las fincas o, en su caso,

unidades aptas para la edificacion sujetas a varios regimenes urbanisticos se estara a lo -
dispuesto en el TR Lotc-Lenac, como el caso de los asentamientos rurales en donde se fija una
franja de 25 mts a borde de via, apta para la edificacion.

Articuto 15.Sistemas Generales.

|Pertenecen a los sistemas generales los suelos sobre los que se disponen las actividades ©

instalaciones que aseguran el funcionamiento urbanistico del término municipal de forma
integrada, de modo que se garanticen las necesarias interrelaciones entre areas y funciones asi
como las dotaciones basicas que presten. Son en definitiva, servicios de interés para el conjunto
municipal. Los Sistemas Generales que determina el Plan General de San Juan-de La Rambla,
se podran localizar en cualquiera de las clases de suelo, si bien, a los efectos de la adquisicion

tde su suelo adoptan el caracter de Suelo Urbano o Suelo Urbanizable, aquellos que el Plan

adscriba a éstas clases de suelo para su compensacion. El resto de fos Sistemas Generales no
adscritos se asimilaran a Suelo Rustico.

Los Sistemas Generales constituyen elementos fundamentales del modelo de organizacion y de
la estructura general de la ordenacion urbanistica que el Plan General define para el municipio.

Segun su relevancia en el territorio, los Sistemas Generales se dividen en los siguientes:

Sistemas Generales supralocales y locales. Categoria compresiva de los usos y Servicios
piblicos, a cargo de la Administracion competente, basicos para la vida colectiva, junto con el
suelo y las infraestructuras y construcciones y sus correspondientes instalaciones, que requiera
' su establecimiento. Pueden ser insulares, comarcales ¢ supramunicipales y municipales. Los

- | bienes inmuebles correspondientes son siempre de dominio publico. La gestion de los sistemas

generales, una vez implantado el uso o servicio, puede tener lugar en cualquiera de las formas
permitidas por la legisiacion reguladora de la Administracion titular.

SesPion NORMAS URBANISTICAS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL 5
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|eI planeamlento no mcluya en la categona de sistema general. Los biehes ]Inﬂ

correspondientes tienen siempre la condicién de dominio publico. La gestion de las™dstacienes,
'una vez implantado el uso o el servicio, puede tener lugar en cualquiera de las formas penmtadas

por la legisiacion reguladora de la Administracion. titular.

Equipamientos: Categoria comprensiva de los usos de indole colectiva o general cuya
implantacion requiera construcciones, con sus correspondientes mstalamones de uso abierto al

‘plblico o de utilidad comunitaria o circulos indeterminados de personas.

Puede_ ser tanto de iniciativa Y titul_aridad publica como 'privada, con aprovechamiento lucrativo.
Cuando la iniciativa y la titularidad sean pubiicas, el bien inmueble tiene la consideracion de bien
patrimonial. Tiene las variedades -0 especies que reglamentariamente se determinen. La

'explotacion del equipamiento plblico puede tener lugar por cualquiera de las formas de gestion

nermitidas por la legisiacidn reguladora de la Administracion fitular.

~ILos Sistemas Generales supralocales, territoriales y municipales definidos por el Plan General

forman parte de su ordenacién estructural y su delimitacién planimétrica debe considerarse
indicativa, salvo en los ya existentes o cuando se indique lo contrario en la ficha de Ambitos
Urbanisticos correspondiente. En el Plano de Ordenacion relativo a la Estructura General se

definen tales sistemas, con independencia de la clase de suelo a la que se adscriben,

cumpliendo con lo establec.ldo en el_arnculca 32 TR LOTC-LENAC.

;'
En los Sistemas Generales de red viaria se consuderan incluidos en su ambito los terrenos
destinados a areas gjardinadas que lo bordean.

| El suelo destinado a sistemas generales se obtendra mediante expropiacion u ocupacion directa,

‘cuando no se incluya o se-adscriba-al sector, ambito o unidad de actuacion, de conformidad con
los articulos 137 y siguientes del TR LOTC- LENAC

J!ﬁc**ﬁ’éi :ﬁi”ﬁ%

Uso y Servicio | Ordenacion

i) <@g+ Titularidad: Dominio Pablico Pablico  bésico | estructural Anexo
ot SQID para la vida|Ley, Art. 18, 23
0 s R IR [ colectiva 32

Uso y Servicio | Ordenacion

* "I Titularidad: Dominio Piblico | Publico no | pormenorizada
R | adscrito a Sistema | Anexo Ley
(General

e e i Bien Patrimonial: si la iniciativa

Lo Sistema

Usos colectivos y

- General con
Equipamiento . =% %) es publica . Anexo Ley
s s T Propiedad Privado: st a .
- L et U e : lucrativo
e | oz iniciativa es privada |

1 .
b e k. - g am
e N s
. = F . . -
. . = . ) » 1 0
4 ey} . ’
a4 oy P

= o eten NORMAS URBANISTICAS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL



.
. .
'
' 1
. . .
'
.
L] a L] '
'
. '
. . [ . '
L] -
'

]
- oe———ww —r T e — T wrr—iwr T - -

" IEl suelo urbano, clasificado por el presente PGO, se califica en las siguientes categorias: -

1Suelo Urbano No Cnnsolldado por la urbamzaclon mtegrado por el restante suelo urbano.

| Articulo 18.Calificacion del Suelo Urbanizable.

| siguiente manera: . . o

b =L T t- "
AR

\ENT
@w%ﬂ AELF,:&”P}an General de Ordenacién de San Juan de la Rambla - Aprobacion

i, CENARIAY, s
piiblica. \;«E.:;» NN ’/

r
E : gyt R L L
1z .

Son los ambitos de suelo urbano o urbamzable que el planeamlento general 0 de de

;adscribe a la construccion de viviendas a algin régimen de proteccion plblica o con precio. f  final

de venta limitado, segun lo dispuesto del el TR Lotc-Lenac. )

o SECCION2° CALIFICACION DEL SUELO. |

Articulo 17. Callflcacwn del Suelo Urbano.

%

Suelo Urbano Consolldado integrado por aquellos terrenos que, “ademas de los servicios

previstos en-el-articulo 50.a).1, del TR Lotc-Lenac, cuenten con los de pavimentacion de calzada,

encintado de aceras y alumbrado publico. !
3
i
!

{El presente PGO, dentro de las categorias de Suelo Urbano Consolidado vy Suelo Urbann No

Consolidado por la Urbanizacion diferencia los siguientes:

El sueln de interés cultural, intégrado por aquellos terrenos de suelo urbano que cuenten con
elementos de patrimonio arquitectonico o etnografico, formen o no parte de conjuntos y estén o

no declarados bienes de interes cultural. 1

El suelo urbanizable clasificado por el presente PGO se dividira en sectorizado y no sectonzadﬂ

segun 5€ haya ¢ no producido Ia dellmltamon de sectores.

!
E| suelo sectorizado sera ordenado cuando se haya producido directamente |a ardenacmn

pormenorizada que legitime |a actividad de e;ecucnon de los usos, quedando las categonas 'de la

11. - Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado Residencial.

2. - Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado Industrial. | f

Mientras la ordenacién no se hubiere produmdo el .suelo sectorizado quedara como no
-ordenado.

1. - Suelo Urbanizable Sectorizado no Ordenado Residencial.
2. - Suelo.Urbanizable Sectorizado no Ordenado Industrial.

' 3.- El Suelo Urbanizable No Sectorizado podra adoptar alguna de las categorias siguientes:;

- Suelo Urbanizable Diferido, integrado por el restante suelo urbanizable no sectorizado, dél que

i
I
t
F
b
L

se distinguiran los siguientes:

G | - | ) 1
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iclasifi cados como urbano o urbamzable
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Articulo 19.C ’ﬁficacmnhdel"Suelo Rustico.

‘""‘L I|.1

Dentro del suelo rustico, clasificado ‘asi por el presente PGO se establecen las
categorias: | | o [

:

A.- Cuando en los terrenos se hallen presentes valores naturales o culturales precisados de

|

L

b

b

t

t

t

|
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|

|
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1 - Suelo Rust;co de Proteccion Natural, para-la preservacion de; valores naturales o ecologlcos.

2.- Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica, para 2 conservacion del valor palsajlstlco natural 0

antmplzado y de las caracteristicas ﬁsnograﬁcas de los terrenos. f

3.- Suelo Rustico de Proteccion Cuftural, para la preservacion de yacimientos arqueoldgicos y de
edificios, conjuntos o- infraestructuras de valor histérico, artistico o etnografico asi como su

entorno inmediato.

4- Suelo Rustico de’ Proteccion Costera y Litoral, para la ordenacion del dominio pubhco
maritimo terrestre y de las zonas de servidumbre de transito y pmteccuon cuando no ‘sean

’!

B.- Cuando lo terrenos preusen de proteccion de sus valores econdmicos, por ser idoneos, al
menos potencialmente, para aprovechamientos agrarios, pecuarios, forestales, hidrolégicos o
extractwos y para el establecimiento de mfraestructuras.

1.- Suelo Rustico de Proteccion Agraria para la ordenaclon del aprovechamlento 0 del potenclal
agricola, ganaderc: y piscicola.

1 2.- Suelo Rustico de Proteccion Forestal, para la ordenacion de los aprovechamientos de este

caracter o el fomento de la repoblacion con tal fin.

I
3.- Suelo Rustico de Proteccion Hidrologica, para la proteccion -de las cuencas, evitar los

| procesos erosivos € incrementar y racionalizar el uso de los recursos hidricos, tanto .en el suelo

v

como en el subsuelo.

TR .

4.- Suelo Rustico de Protecc;on de Infraestructuras, para el establecimiento de zonas de
proteccion y de reserva que garanticen la funcionalidad de Infraestructuras viarias, de

telecomunicaciones, energetlcas hldl‘GngICaS de abastemmlento saneamiento y analogas!

f
. C.- Cuando en los terrenos existan formas tradicionales de poblamiento rural y de acuerdo con
los criterios de reconocimiento y delimitacion que para cada comarca establezca el planeamiento

insular. - - | 1

L

[

1.- Suelo Rustico de Asentamiento Rural, referlda a entidades de poblacion existentes con mayor
o menor grado de concentracion, generalmente sin vinculacion actual con actividades pnmanas
cuyas caracteristicas no justifiquen su clasificacion y tratamiento como suelo urbano, de acuerdo
con los criterios que establezcan las Normas Técnicas del Planeamiento Urbanistico.

€ | | - _, i 12
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D.- Suelo Rustico de Proteccion Terntonal para la preservacmn ‘del modelo terntonal SUS
neculiaridades esenciales y especificas y el valor- del medio rural no ocupado, asi como la
salvaguarda del ecosmtema insular y su capacrdad de sustentamon de desarrollo urbamstmo.
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Articulo 20. Reglmeﬁ{ ej

- -
alw.
AT

) CAPITULOlIIC- DETERMIN EIONES GENERALES DEL REGIM

i s
ue Ic f clases de usos

- [
-|.
r
wrf
- |

'a) Régimen del suelo

El régimen de las- distintas clases y categorlas de suelo establecidas en el presente PGO
determinara los- usos, actividades y construcciones susceptibles de implantarse en estncta
relacion con la naturaleza y destino de las parcelas, solares o fincas y se ajusten , en su caso a

| Ia legistacion sectonal que le es de aplicacion. -+ . %

!
b) Clases de usos: i
En apllcac:on de las determinaciones del TR LOTC-LENAC, cabe agrupar 1os usos de
conformidad con el régimen juridico aplicable, en Ias siguientes clases: | i
1.- Usos caracteristicos son aquellos usos predominantes e inherentes a la clase y categoria
del suelo establecida en el presente PGO de conformidad con su naturaleza y régimen juridico
de proteccion © no que se le atribuya. - ‘

¢
|

12, Usos compatibles son aquellos USOS que no corresponden con la clase y categoria de suelc:

establecida por el presente PGO donde se-pretende ubicar, pero cuya implantacion Jesta
expresamente prevista, estando sometida al previo cumplimiento de los requisitos establecidos
en el presente PGO. . ... | !

iLa compatlbihdad de un uso respecto del uso caracteristico inherente a la clasifi cacién Yy

categoria del suelo descrito en el punto anterior, se permite o autoriza siempre que el uso
compatible no supere los limites establecidos en el presente PGO, con la finalidad de que guarde
una proporcion tal que no convierta el uso compatible en un uso caracteristico. Este no padra

superar. el 35% del asignado al caracteristico.

K

13.- Usos complementarlos son aquellos que, sin ser considerados por el presente PGO como

usos caracteristicos o compatibles, pueden coexistir con éstos, debiendo guardar estncta

| proporcion con la superfi cne y caracteristicas establecidas para cada ambito de ordenacion. '

En todo caso, el uso complementano no podra superar el-40% del total de Ia superficie mlmma a
efectos de edificacion (parcela o unidad apta para la edifl cacion). . !

4.- Usos mcompatthles o prohibidos son aquellos que en todo no corresponden con la
naturaleza del suelo ni se consideran Usos Caracteristicos, Compatibles ni Complementanos de
conformidad con la ordenacion propuesta en el presente PGO y por tanto su implantacion queda
expresamente prohibida en la clase y categoria de suelo donde se determine. .

¢

En todo caso, los instrumentos de 'planeamlento en desarrollo del presente PGO podran
pormenorizar las condiciones de los usos para cada ambito de su ordenacion, temendo |as
condiciones particulares  de los usos establecidas .en el presente PGO el caracter de
' recomendaciones. Tal caracter implica que las citadas condiciones seran orientativas y cuando

w4 x| NO sean asumidas por Ios citados instrumentos de desarrollo deberan ser objeto de expresa
RERE justificacion.

T _ _ R ¥
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a) Usos pérmltldo?*'Estds usos estan sujetos a |ICEHCI8 municipal, sif\ Brevi

f,-l"!" . 'L"-

b) Usos autorizables: Son aquellos USOS que, con anterioridad a 1a licencia municipal necesitan

bien una “Calificacion- Territorial 0 en ‘su caso, un Proyecto de Actuacion Temitorial de

conformidad con el ‘articulo 25, 26, 27, 66 y 67 del TR LOTC-LENAC. Todo elio sin perjuicio de
Jlas autorizaciones pertinentes exigidas por la legislacion sectorial aplicable al mismo.

IArticulo 21 .'Limiteé a la utilizacion .urbanistica del suelo.

iPara |a aplicacion y el desarrollo de las determinaciones de este PGO, se tendran en cuenta las
isiguientes limitaciones genéricas del suelo salvo que la ordenacmn Pormenonzada disponga

expresamente otras condiciones:

l-  Los terrenos con pendiente media igual o inferior al 20% se consideran con aptitud

- urbanistica normal. Los terrenos con pendientes medias comprendidas entre el 20% y 50%
se consideran con ap’utud urbamstlca reducida.

- Los barrancos acantllados cemos y ofros. accidentes topograf cos, cuya pendiente medla

exceda del 50%, son intrinsecamente no aptos para la urbanizacion y determlnaran la
calificacion, -en su caso, como espacios libres de proteccion, no computables respecto alos
estandares minimos a cumplir respecto a ellos, salvo que para determinados US0S Y
edificaciones se consideren criterios mas restrictivos. s

¥

- Para los suelo con la categoria de asentamiento rural o agricola No se admitird la
construccion de nuevas viviendas en los frentes de tramos cuya pendiente de terreno supere
el 15%.

Articulo 22.Deberes y facultades urbanisticas de los prn'pietérius

1. En cualquier caso, los propietarios deberan cumplir los deberes urbanisticos que establezca

la Iegtslamc:-n urbanisticas aplicable. Por tanto, las facultades conferidas por el planeamiento

a la propiedad del suelo se encuentran condicionadas en su efectividad y ejercicio egm_mo al

cumplimiento de los deberes, obligaciones y limitaciones establecido por la legislacion

“urbanistica y, en su virtud, por los instrumentos de ordenacion insular, territorial, ambiental o
sectorial, y por el propio Plan General y el planeamiento que lo desarrolle.

2. Para el gjercicio de las facultades urbanisticas son deberes y limitaciones generales de los
actos de utifizacién y edificacion del suelo, a titulo enunciativo y sin perjuicio-de |a legislacion
aplicable, lo establecido para cada tipo de suelo en el cuadro adjunto. -

3. Ademas de cumplir con lo anterior, los propietarios tiene el deber de la conservacion de las
construcciones, edificaciones, instalaciones, terrenos y plantaciones en las debidas
condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico, asi como el mantenimiento de su
aptitud para el uso asignado por el planeamiento. | |

- hbny | |
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El- aprovechamlent@ urbamsttco de un ferreno es. el permitido pof
resultante’s dé‘la'ordenacion y de las condiciones normativas y tipologics
el mismo el F-"Ian General osu ptaneamtentﬂ de desarrollo.

2. -EI aprovecham:ento urbanistico de las actuaciones que se aut0r1cen en suelo ristico 2 traves |

de los procedimientos Iegalmente establecidos para ello, sera el derivado del pertinente
‘Proyecto, debiendo realizar las cesiones a favor del -Ayuntamiento que se definen
expresamente por el Plan General, y — de ser mayores — las que se determinen por la
legislacion urbanistica aplicable, asi como las ofras obligaciones que se establezcan-en cada

Cds0.

3.- EI aprovechamiento urbanistico o© superﬁcié edificable total recogida en las fichas

~ correspondientes a las unidades de actuacion, sectores o ambitos de planeamiento. diferido -
no incluye la edificabilidad correspondiente a los Sistemas Generales y Dotaciones.

+Articulo-24. Aprovechamlento urbanistico medio.

1. En los @mbitos de suelo urbano y en los sectores de suelo urbanizable, el PGO establecera
el aprovechamlento urbanisticos medio en -funcién de los usos, intensidades, tipologias
‘edificatorias y circunstancias urbanisticas de los terrenos que no estén destlnados a wales
-Zonas verdes y demas dotaciones. - ;

2. El aprovechawento urbanistico medio de cada sector o ambito se obtendra dividiendo su
aprovechamiento -urbanistico por su superficie total, incluida la de los sistemas generales |
comprendidos o adscritos al mismo. El resultado se expresara en unldades de

aprovechamiento por metro cuadrado. { UA/mP2).

13. El aprovechamlento urbamstlc:o de cada area diferenciada sera el resultado de mulhphcar la

superficie de las parcelas lucrativas de la misma por la edificabilidad correspondiente a cada
ordenanza, expresada en metros cuadrados edificables por cada metro cuadrado de suelo
(m2im?), y por el coeficiente de homogeneizacion expresandose el resultado en unidades de

aprovechamiento. { UA ). . ?
A los efectos previstos en el apartado se establecera un coeficiente:

19 Para cada zona, mediante el cual se exprese el valor que el PGO atribuye a cada uso con
relacion a los demas.

2°) Para cada sector, mediante el cual se refiejen globalmente las diferencias existentes entre los
distintos sectores, determinadas por las siguientes circunstancias:

a} Situacion respecto a los sistemas generales y demas elementos urbanos significativos.
b) Caracteristicas del suelo y su incidencia en el costo de la urbanizacion y de la edif cacion.
c) Cualquier otra circunstancia que a estos efectos se considere de particular relevancia.

i , e 17
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coeficiente que corresponda-al sector donde esté situada. Este coeficiente podra

. beneficios y cargas derwados del planeamlentu

S ¢RAL f-é:"-.-;f{_:;#ﬁ_k | | , | |

3°) F| coefi c:lente"de homogene1zamon de cada zona se obtendra multiplicando el co %nente 16
Ie haya sido asignado con arreglo a lo dispuesto en el apartado primero ante fﬂ'.; pogg@&“‘““‘

tarse o13%>

Iespemﬁcamente para alguna zona concreta en la que concurran cwcunstanclas especuales

objeto de conseguir una mas adecuada valoracion relativa.

'4°) El aprovechamiento de un sector lo constituira la suma de los aprovechamlentns que

correspondan a todas las zonas en él incluidas.

EI aprovechamtento medio de cada sector se obtendra dividiendo su aprovechamlento ( UA ) por
Ia superficie total de sector.{ m?).

4. Los Planes Parciales ﬁjarén la ponderacion relativa de los usos y tipologias edificatorias
resultantes de su ordenacion detallada, asi como la que refleje las diferencias de situacion y
caracteristicas urbanisticas dentro del &mbito ordenado.

15. En las unidades de ‘actuacion delimitadas a los solos efectos de formalizar las cesiones de -

" suelo obligatorias y de garantizar la ejecucion de la urbanizacion, sin que sea necesario 1a

reparcelacion fisica de los terrenos y en las. que el instrumento de gestion se limita a la
reparcelacion econdmica, el -aprovechamiento medio resultante es el derivado del grado de
consolidacion edificatoria y, por lo tanto, no resulta comparable al aprovechamiento medlo de
las unidades de la zona 0 area en las que no se den tales circunstancias.

6. LoS mstrumentos nlaneamiento diferido, en el caso de que delimiten unidades de actuacion
para su desarrollo, o los proyectos de gestion urbanistica, podran establecer coef cientes de
ponderacion por usos, respecto al caracteristico, siempre que se Justlﬁquen
convenientemente -y resulte indispensable para una correcta dIStTIbLIGIOn equitativa de los

F

Articulo '25.Aprovéchamiento suscepfible de apropiacion.

1. El aprovechamiento susceptible de apropiacién por el fitular de un terreno de suelo urbano
no incluido en una unidad de actuacion sera el 100% del aprovechamiento urbanistico y a
solicitar licencia de edificacion para materializarlo, se debera — en su caso — ceder obligatonia
y gratuitamente los terrenos afectado por viales y dotaciones publicas, y ejecutar o costear
las obras de urbanizacién necesarias para que los terrenos adquieran la condicion de solar?,
o bien garantizar su ejecucion simultanea con las obras de edificacion, en las condiciones en
que se determinan.

2. El aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacion por €l titular de un terreno
incluido en una unidad de actuacién en suelo urbano no consolidado o en su sector de suelo
urbanizable ordenado, serd el resultante de aplicar a su superficie el 90% del

_ aprovechamiento medio de la unidad o sector en que se encuentre, y que viene determinado
en la correspondiente ficha del Fichero anexo a estas Normas.  «

‘75B0% . | 2Téngase en cuenta la definicion de sofar del punto 1.3.2. del Anexo de la TRLotc-Lenac

i - . o 18
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En el su"ﬁuestu‘.'adél nimero anterior, el derecho al aprovechamlentn igceptible=i
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planeamlentc: y medlante los sistemas, mstrumentos y procedimientos establemdos
Iegalmente Cuando la ejecucion de la unidad o sector deba producirse por le sistema de
cooperacmn el derecho al aprovechamiento urbanistico correspondiente se adquiere por el

| cumpllmlento de los deberes y cargas mherentes al S|stema

. En Ios; sec_tores urbanizables ordenados, el aprovechamiento susceptible de apropiacion es
el derivado del régimen por el que tales sectores se han desarrollado en cada caso.

Artlculo 26 Aprovechamiento urbantstico correspondlente al Ayuntamlento

.

El aprovechamlento urbanistico correspondlente al - Ayuntamiento es el 10% del
aprovechamlentn medio de la unidad o sector - segun articulo 71.1.a del TR LOTC - LENAC
0 expresado en el nimero 2 del articulo anterior -, en las condiciones que establezca la
Ieglslamon urbanistica aplicable y, en -su caso, este Plan General. Se¢ obtendra,
preferentemente con la adjudicacion o cesién de suelo de parcelas edificables suficientes
para matenallzar en ellas dicho aprovechamiento, pudiendo compensarse por su valor
economlco previa cuantificacion del ITIISITID segun los criterios establecidos legalmente.

En todo caso, las aportacunnes economicas recibidas por el Ayuntamiento por tal conceptu -
seran destmadas a-|a adquisicion y/o gestion del patrimonio municipal-de suelo, o a financiar

actuaciones urbanisticas municipales o la redaccion de instrumentos de planeamiento y
gestié;n urbanistica necesarios para la ampliacion de dicho patrimonio municipal de suelo

Las parcelas que se adjudiquen al Ayuntamiento para materializar en ellas el
aprovechamento urbanistico que le corresponde no participaran de los gastos de
urbanlzaclon de la unidad o sector de que se trate, salvo en aquellos supuestos en los que
exista un -exceso de cargas urbanisticas respecto -al- aprovechamiento urbanistico, en
relaclon a ofras unidades o sectores. de similar situacion y caracteristicas tlpologlcas

'_ siempre que se justifique debidamente la existencia de tal mrcunstancla

'
- DA ST | HETYT. ="
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cmw[b ' PROTECCION DEL MEDIOAMBIENTE
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I - SECCION 1° .Disposiciones generales.

Articulo 27 Definicion, ambito y condiciones de la proteccion.

Las condmlones ambientales estipuladas en el presente Capitulo para la proteccion del medio
ambiente, son las que se imponen a todo aprovechamiento y uso del suelo, cualquiera.que sea
la actlwdad que aibergue con la finalidad de.que no se deriven agresiones al medio ambiente.

Serén de ‘aplic:acién a-las obras de nueva planta, asi como a intervenciones o en el resto de las
obras que, 'se pretendan acometer en que a juicio del Ayuntamiento su cumplimiento no presente
una deswacmn importante en los objetivos de la*misma. El Ayuntamlento en todo caso, podra
requerir a: la propiedad del inmueble para que ejecute las obras necesarias para ajustarlo a las

'condtcmnes que se sefialen en estas normas, asi como cualquner c}tra aplicable por a Ieglslacmn

sectonal l

|Las obras:de nueva planta cumpliran las condiciones de Ios Us0S establecudas por |a legislacion

sectonal que le sea.de aplicacion y las condiciones de uso del ambito en que Se Iocahcen en la

medida en que sean compatibles con las primeras.

J

Para la reahzamon de obras o actividades que lleven aparejadas movimientos de herra con

. penchentes superiores al 15 por 100 o de volumen superior a 5.000 metros cubicos los proyectos

deberan mclmr la-documentacion y estudios necesarios que incorporen las medidas correctoras
suficientes para garantizar la ausencia de impacto negativo sobre la estabilidad o erosionabilidad
b

del suelo.

Por todo €llo, toda persona natural o juridica que planifique o proyecte realizar cualquier obra 0
actividad transformadora del medio ambiente, o susceptible de producir un deterioro en el
entorno, esta obligada a minimizar este efecto orientando sus actividades segun criterios de
respeto al medio, a los elementos naturales y al paisaje.

| A estos efectos, los proyectos a los que se refiere el parrafo anterior deberan acumpanarse del

Estudio de Impacto en la categoria que corresponda, de conformidad con lo establecido en la
Ley 11/1990, de 13 de julio, de Prevencion-del Impacto Ecologico.

Articulo 28.Areas de Sensibilidad Ecolégica.

De conformidad con el articulo 23 de la Ley 11/1990, son Areas de Sensibilidad Ecoldgica son
areas sensibles a la accion de factores de deterioro o susceptibles de sufrir ruptura en su
equilibrio[o armonia.en su conjunto, declaradas como tales, y en las que se incluyen las
siguientes;
1. . Los I!’arques Naturales, Reservas Naturales, Monumentos Naturales y Sitios de Interes |
- Clentlﬁco tienen la consideracion de Areas de Sensibilidad Ecoldgica, a efectos de lo
preve,mdo en lalegislacion citada. -
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Planes Especl%les por ‘el Plan de Ordenacion de los Recursos Nat rales o &gor7 el
_correspondlente Décreto de declaracuon - | . 3:; SECRETARIA

3. Las areas delimitadas por los Planes de Ordenacion de los Recursos Naturales y I0
Rectores de Uso y Gestion de los Parques Rurales.

4, En el término munlmpal de San Juan de La Rambla se encuentran as swgmentes Areas de

~ Sensibilidad Ecoldgica:

- F’alsaje Protegido de Campeches, Tigaiga y Ruiz en donde existe un area de sensibilidad
ecnloglca que asmende a1.010,8 has. -

Todo ‘los susos, actividades Y construcciones que se reallcen en un Area de SenSIbllldad
Ecologica deberan someterse al procedimiento de Evaluacién de Impacto de conformidad con la
Ley 11!1990

‘-Art:culo 29. Proteccion de la flora Y vegetamon

Sin perjmclo de lo determinado por la legislacion sectonal aphcable todo aprovechamiento y uso
del suelo debera respetar las mgunentes determinaciones con relacién a la flora y la vegetacion:

e Con caracter general se respetar'a a vegetacif}n existente, especialmente cuando ésta sea

arbérea y cuando esté constituida por espemes protegidas, teniendo especial relevancna |2
siguiente legislacion: -

- Decreto 151/2001, de 23 de julio, por el que se crea el Catalogo de Especies Amenazadas
de Canarias.
- Para el arranque, recogida, corte y deslizamiento de estas se estara a lo dispuesto en la
- Orden de 20 de febrero de 1991, sobre proteccion de especies de la flora vascular sitvestre
de la Comunidad Auténoma de Canarias.

- Plan Iiorestal de Canarias.

- . Codigo de Buenas Préacticas Agrarias de la Comunidad Autonoma de Canarias (Orden de 11
" de febrero de 2000- BOC n® 23, de 23 de febrero). |

Las -nofmfas de proteccién seran de éplicacién al conjunto de la vegetacion protegida con

independencia de su titularidad pL’linca o privada o su régimen de utilizacion.

La desapancmn total o parcial de la masa forestal de un area protegida por causa de incendio,
praductos quimicos o similares impedira la revision de la calificacion protectora del suelo
establecida por el planeamiento urbanistico, debiendo restituirse el medio a su estado originario.

| Los espacios libres publicos y las zonas gjardinadas de proteccion, con vegetacion protegida

solo podran destinarse a los usos compatibles con la conservacion.

.= | Se permiten intervenciones de mantenimiento y restauracion que no alteren la configuracion del
AT 1 espacio, daien las especies vegetales o su disposicion.

.% i | | _ 2
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- wegetales y arbolado 0 al entorno de los mismos, emglran la previa proteccion de estos. Dicha

proteccion| se realizara en la forma que establezcan los organos de la Administracion con

~competencia en la matena

|

La tala o trasplante de arboles requerira licencia municipal previa, sin perjuicie de cualesquiera

~‘otras autorizaciones administrativas exigidas por la legislacion sectorial.

IArticulo 30 Condlclones para. la_ defensa y mEJora de valores naturales y usos

tradlcmnales

Se establece una serie de 'medidas corectoras nara aminorar la afeccion de los usos y -
. i r ’ . . . a
actividades antropicas que se desarrollan concretandose en las siguientes determinaciones:

1. Respe‘cto,a la geologia y gecimorfo|ogia.

. - Evitar enllo posible la formacuon de -desmontes y taludes adaptando las edificaciones,

construcclones e instalaciones a la pendiente existente, no siendo ésta superior al 45% para el
caso de edificaciones con uso residencial. En caso contrario, se deberan adoptar las siguientes

medidas:

L

é) Taludes tendidos de superficie ondulada.

|b) Bancales en los desmontes en que se puedan plantear.
C) Ruptura de los muros de contencion mediante la sucesion de los mismos de forma

escalonada. - h

2. Respecto de los recursos edaficos y elementos bisticos (vegetacifm y fauna).

Respecto de la utilizacion del recurso edéfico, toda actuacion en suelo rustico debera terier en

cuenta Ias determinaciones del Cédigo de Buenas Practicas Agrarias de la Comunidad

| 'Autonoma de Canarias y en concreto las siguientes:

a)- Mejorar la estructura del suelo (remocion de elementos gruesos, trabajos mecanicos, mejora
de suelos organicos, efc.).

b) Respetar.las normas establecidas en la legislacion.sectorial respecto a la aplicacion de
fertilizantes a la tierra.
¢} Establecer medidas de control de la erosién (barreras, disminucion de carcavas,
~ abancalamientos, cavado de zanjas, terrazas...) de conformidad con |a legislacion sectorial.

d) Desarrollar practicas de drenaje, con la finalidad de evitar el encharcamiento del suelo.

GesPlan NORMAS URBANISTICAS BE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
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f). Manejar racmnalmeme el ganado de conformldad con Ias determma'
| rmportantes sobre superfi cles no estancas.

g) Proteccion contra incendios, tomando las precauciones estipuladas por la Orden-de 24 de
'marzo de 1995, por la que se establecen las Normas Preventivas sobre la quema de
rastrojos, residuos y malezas en fincas agricolas o forestales.

h) Respeto a los Planes de proteccion y conservacion de la Fauna y Flora vigentes en el
momelnto de acometer cu alquier actuacion.

) La instalacion de vallas o cualquier otro cerramiento-de finca que pueda afectar a especies
de la fauna silvestre requerira licencia municipal e informe de la Consejeria competente en
materia de medio amblente y conservacion de la naturaleza.

3. Respecto al paisaje.

a) Las plantaciones o repoblaciones. deberan realizarse de' forma que eviten las formas

geomeétricas y limites perpendiculares o paralelos a las curvas de nivel. =

b) Los proyectos de nueva pianta sera preciso la mterposmn de pantallas vegetales para
ocultar elementos no integrados paisajisticamente o bien realizar cualquier otra medida de
integracion de dichos elementos. ~ :

Articulo 31.Condiciones ambientales para el suelo ristico. *

1. Condiciones para la defensa y mejora de valores naturales y usos tradicionales.

Sin duda;!la alta calidad del paisaje y de la componente ambiental de todo el ambito municipal
son las circunstancias que pueden -hacer incrementar la incidencia de la ejecucion de las
propuestas. En este sentido y dado que la clasificacion del suelo propuesta se orienta en gran
parte hacia la proteccién y conservacion de los valores geoecologicos y patrimoniales existentes,
(nicamente cabe plantear una serie de medidas para aminorar la afeccion de las actuaciones
antropicas que se desarrollan sobre el suelo rustico municipal:

a) Respecitn a la geologia y geomorfologia

- Evitar.en lo posible la formacion de desmontes y taludes, adaptando las construcciones a la

pendiente existente. En caso contrario, procurar:

- l Taludes tendidos de superficie ondulada.

-1 Bancales en los desmontes en que se puedan plantear

:
b) Respecto al suelo.

Ao, |- Mejora de la estructura del suelo (remocion de elementos gruesos, trabajos mecanicos,

mejora de suelos orgamcos )

P - o i | 23
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- Medidas de control de" Ia eros:on (barreras, disminucion de carcav ?abmiaﬂnen&
"cavadn de zanjas, terrazas...) O Penerit®

- Aumento de la profundidad del suelo (caballones, desfonde, rotura de costras duras...)
- Practicas de drenaje

_ Enriqqec-imiento Y mantenimiento del contenido en materia qrgénica' (abonado organico,
| rotacian de cultivos, barbechos...) |

- Manejp racional del ganado |

¢) Respecto a los elementos bibticos: vegetacion y fauna

-~ Manejo racional del ganado

|- Medidas contra la erosion

- Proteccion contra incendios

- Conservacion y recuperacion de suelos

i

-~ Proteccion contra el uso irracional de plaguicidas !
- Planes de proteccién y conservacion de la fauna

Elaboracmn de planes adecuados relativos a zonas de valor botamco y faunistico que

puedan resultar de interés para el furismo L

d) Respec'to al paisaje

-

- Déterminar usos en funcién de la capacidad de acogida del medio

|

- Adaptacion a las formas del medio

- Estructuras que provoquen el minimo corte visual

- Ocultér estructuras en la topografia del medio

- Respétar |a tipologia constructiva de |a zona afectada

- Plantaclones o repoblaciones que eviten las formas geometncas y limites perpendmulares a

las curvas de nivel

- Interposicion de pantallas vegetales para ocultar elementos no integrados paisajisticamente -

B . N . 4
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- Restayracion o rehabilitacion- ) -

- Medidas especificas de proteccion

- Educacion y concienciacion ciudadana

| L

2. Condiciones para el desarrollo de los niicleos rurales

- En cualqmer caso, se recomienda un estudio pormenorizado-de los distintos niclecs rurales - -
del mummpro La redaccion de tal estudic deberia contemplar, al menos, los mgurentes
- puntos refendos a cada uno de los asentamlentos rurales:

|- Laestructura del asentamiento, que debe quedar pertectamente definida en relacion al viario

que lo|ordena y a sus elementos estructurales, teniendo en cuenta su integracién paisajistica
y el medio que lo rodea.

.

- Estudlo pormenorizado de los bordes ‘exteriores, con objeto de controlar |a | imagen que del
asentamlentu se obtenga desde fuera del mismo. . \

- Normativa concreta referida a cada caso particular y que contemplara: parcelario, regul_aci'ﬁn
de la |unidad apta para la edificacion, reglas de agregacion y segregacion de parceias,
parametros de densidad bruta y neta, tipologia, numero de plantas, altura maxuma
edificabilidad, ocupacion y retranqueos.

- Modo: de implantacion de las edificaciones aisladas respecto de la estructura del
| asentawento y forma de agregado definida para cada ambito, justificando en cada caso la
ordenamon t:pologlca de vivienda enfremedianera.

|- Deberan quedar recogidos los equipamientos e infraestructuras de cada asentamiento.

Como! minimo se consideraran las redes de abastecimiento de agua y de energia electrlca
asi como el servicio de recogida de basuras.

[ - - m-

- Deberan estudiarse y definirse las condiciones edificatorias que desde el punto de vista
estehco tipoldgico y de las densidades que puedan producirse, resulten plenamente
mtegradas en las caracteristicas morfologicas de cada nucleo: la altura maxima, nimero de
plantas cubiertas inclinadas, buhardillas, huecos, volimenes en voladizo, balcones y

retranqueos

Articulo 32.Condiciones amblentales para las obras de Slstemas Generales, Dotamones y
Equ:pam:entos

| y L
Todo acte de aprovechamiento y uso del suelo tendente a la construccion de Sistemas
Generales dotacionales y de equipamiento, debera respetar en todo caso o siguiente:

G | , | o , 25
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caso, ‘debera realizarse un tratamiento. pa|saj|st|co de todos los taludes y desm I CQ

b) Deberan incorporarse al proyecto, cuando as condiciones técnicas de la vialo permitan, los
apartadems las vias de borde peatonales y las plantaciones -a borde de carretera con especies
reS|stentes a ser posible autéctonas y del mismo piso de vegetamon que Ia wa atrawesa |

c) El cableado del tendido eléctrico o telefonico deberia ser enterrado smmpre que fuera posible.
Ademas, dada la complejidad topografica del municipio, el tendido aereo no deberia disponerse
perpendlcularmente a la pendiente del terreno y, en ningun CESU atravesando el perfil del
horizonte.:

d) Los deposﬂos vinculados a |a red de abasto no deberan superar nunca la altura de los perfiles

de crestas o picos y deberan preferentemente ser enterrados o, en el caso de que sobresalgan
del terreno la superficie exterior debera revestlrse de piedra seca.

e} Como solucmn adoptada para las aguas fecales se procederd, en lo posmle a la eliminacion
de los pozos negros y al desarrollo de la red de saneamiento munu:lpal contemplando Ia

mstalat:lon de las depuradoras pertlnentes

f) En as : Zonas s colindantes con las vias de nueva apertura se evitara la desaparicion de a capa

vegetal, deb|end0 reponerse en las areas -en que, dada la naturaleza de las obras haya sido
inevitable su pérdida o deterioro.

g) Los desmontes o terraplenes necesarios no podran alterar e paisaje, asignandoles un
tratamiento superficial adecuado al medio, ya sea plantacion, repoblacion u otros analogos..

h) Sin perjuicio de lo establecido en la legistacion medioambiental o cualquier otra que sea de
aplic‘aciﬁn', para la colocacion de rétulos publicitarios se observaran las siguientes medidas:

- No sera posible ta colocacion y el mantenimiento de anuncios, carteles, vallas publicitarias o
mstalaclones de caracteristicas similares, pudiendo autorizarse exclusivamente los carteles
indicativos o informativos con las caracteristicas que fije, en cada caso, la Administracion

compt'atente.

- Se prohlben las inscripciones o rotulaciones en rocas, taludes, montafias o elementos
analogos que supongan un atentado al medio natural.

- Para Ia realizacion de obras 0 actividades que lleven apare;adas movimientos de tierra con
pendlentes superiores al 15 por 100 o de volumen superior a 5.000 metros clbicos los
proyectos deberan incluir fa documentacion y estudios necesarios que incorporen las
medndas correctoras suficientes para garantizar la ausencia de impacto negativo sobre la
establlldad o erosionabilidad del suelo.

| , . 2
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Artlculo 33 Condiciones ambientales para la urbanizacion.

En prlnmpln el mayor pﬂtenmal de transformacion territorial inherente al planeamiento propuesto
'se c:lrcunscnbe a las bolsas de suelo reservado para la expansion futura de la edificacion, ya sea
ten suelo- urbano urbanizables o en asentamientos ruraies y agricolas. Sera en estos sectores
donde la ejecucmn de desmontes y taludes, el transito de vehiculos pesados y los movimientos
tde tierras|seran mas significativos. Entre las medidas generales destinadas a aminorar- [0S
efectos ambientales de estas actuaciones destacan:

a)|La ejecucion de aquellas actuaciones con un mayor impacto visual potencial, deben
conllevar un estudio que contemple aquellos puntos del entorno desde los que sea mas
w5|ble y que puedan soportar un mayor nimero de observadores, debiendo articular las
-med|das correctoras precisas, entre las que se ha de incluir el apantallamiento vegetal,

- con especies autoctonas o caracterlstlcas del entorno.

b) No se realizaran actuaciones urbanisticas' cuyos efectos fisicos traspasen los limites
establemdos para el area a urbanizar,..como._es el caso-de terraplenes,- muros,

explanamones efc.

c)|Los sectores del area de actuacion cuya pendiente sea superior al 30% deberian ser
considerados como areas ajardinadas. o ;

d)i Evitar la compactacion del suelo seleccionando, en lo posible, maquinaria figera y
evitando el transito o aparcamiento de vehiculos en las Zonas no disefiadas al efecto.

e} La urbanizacion debera prever la evacuacion | de las aguas de escorrentia. Reutilizar el
suelo agricola de alto potencial agrologlcn existente. :

'f)fSiempre'que el transito de vehiculos pesados se realice por pistas de tierras estas
debenan ser previamentemojadas para evitar la emision de particulas a la atrnosfera a
_una micro o mesoescala. |

g) En los casos en los que los movimientos de tierras den lugar al mantenimiento de
grandes superficies expuestas se tomaran las medidas oportunas, como la revegetacion,
para evitar 10s procesos erosivos.

h) Disminucion de las pendlentes de los taludes originados, asi como su longitud como
mecanismo para evitar la erosién por aceleracion de la escorrentia superficial.

i) |Evitar la contaminacion acustica derivada del transito de maquinarias de obra. Para
ello se pueden-aprovechar los obstaculos naturales o instalar pantallas artificiales que
ewten la propagacion del ruido hacia las zonas mas pobladas. Tambien se puede incidir
en la organizacion del transito de magquinaria y de vehiculos, de manera que se controlen

Ios incrementos de niveles sonoros ocasionados por [0S Mismos.
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k) Los muros de contencion resultantes deberan ser revestidos con mampuesto 0 aplas
piedra wsta En cualquier caso, debera realizarse un tratamiento paisajistico de todos los taludes

¥ desmontes asi como garantizar su mantenimiento.

Articulo 34.Condiciones ambientales para las edificaciones, construcciones e
instalaciones.

1. En todo caso, todo acto de aprovechamlento y uso del suelo, ‘tendra en cuenta as siguientes
determlnauones generales: -

a) Las tipologias edificatorias asumiran en lo posible las caracteristicas preexistentes, siempre
que no se especifique lo contrario de manera explicita.

b)- Se ewtara la tmologla casa-salon, regulandose con especial anaSlS el tamafio, material Y
color de Ias puertas garajeras.

¢) Las edlf caciones deberan presentar todos sus paramentos exteriores y cubiertas totalmente

termmados empleando formas, materiales y colores que favorezcan una mejor integracion en &l

.entorno mmedlato y en el paisaje.

d) Se ewtaran Jos alicatados en fachadas, empledndose, en todo caso, piedra (natural o arttf cial)
0 muros enfoscados y pintados.

e} Se recom:enda evitar el empleo de carpinteria metalica, en especial en barandilias y puertas
exteriores! |

f) Mmgar el contraste con el uso de pantallas o camuﬂajes vegetales integrando las formas duras

|y rectas de las construcciones

tg) Las® edificaciones y construcciones adosadas y entremedianeras enfoscaran y pintaran el

muro medlanero en tanto no se ejecute la edificacion colindante y € mismo quede visto. En
algunos casos podria ser deseable la simulacién mediante pintura de ventanas falsas ©
- cualquier otro tratamiento de medianeras, que rompan el volumen del murg, circunstancia que
debera estudiarse en cada caso concreto para comprobar su efectividad.

|

h) Respecto a los cierres de parcelas, éstos no emplearan muros ciegos de altura superior a 100
cm. Por enuma de esa altura se deberia emplear rejas y derivados

1) Se debera resolver Ia contaminacion visual derivada del tendido eléctrico y telefonico aéreo,
asi como del “cableado” sistematico de fachadas. Para ello se aportan las siguientes soluciones:

|
1) En l0 posible, canalizacion subterranea del cableado. -
2) Cnnducmon del cableado por el interior de Ios aleros, en aquellas edificaciones en Ias

; - e . 3 ! g que ya em St an.
s ) 3} Instalacmn del cableado paralelo a lalinea inferior de unién entre los aleros y la fachada,

ajustar en lo posible a fa misma.
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. '4) ;E?-'Conc?%mn zss-l -cableado por canaletas o molduras longitudinales, anejas ms -?-fa

< qliejintRSalicirekEableado. oo
5). ° kglzltigzamé debanaletas en |as que introducir el cableado, evitando su visiona @xtenur-
6) Ut liaélon"de molduras longitudinales a las fachadas sobre las que canalizar e &ﬂea&ﬁ
7) En todos los casos, pintado def cableado de igual color que la fachada de la edific To

;;;;;

2. En el suelo ristico se cumpliran las siguientes determinaciones: |

a) [Como norma general, .a tenor de las caracteristicas preexistentes, la gama cromatica -
empleada en la resolumon de fachadas dehe SEr en blanco y-OCres. | S

-b){En todo caso todo aprovechamiento 'y uso del suelo ristico, llevara aparejada la
retirada de escombro, residuos organicos o inorganicos, inertes o no, tanto preexistente
en-la unidad apta para la edificacién .y/o fincas, como si los mismos se generaran como
consecuenma de la materializacion del citado aprovechamiento y uso (prohibir el
-deposno o vertido de restos de invernaderos ( Plasticos, mallas, tubos, alambres, etc.)
en borde de caminos o inmediaciones de los campos de cultivo).

¢} ICuidar el disefio de las instalaciones procurando mantener equilibrio con las alturas,

- formas, lineas, colores y texturas circundantes, eligiendo aquellas mas acordes con el
espacio exterior. En todo caso, se debe tender 3 reproducir la tipologia arqunectonlca
tradicional ~

" d)|No se deben permitir los cambios de uso de edificaciones agrarias no residenciales a
-otros usos diferentes, que puedan incidir en un cambio tipologico de las mismas. -

|
I :
i SECCION2° SUELO URBANO Y SUELO URBANIZABLE.

Articulo 35.Condiciones Generales.

1.-Sin penuicio de otras determinaciones establecidas en las’ presentes Normas, todo el
aprovechamiento y uso del suelo, debera respetar las siguientes determinaciones:

- Se acometeran actuaciones de mejora del tratamiento de borde de calzadas, empleando
- para ello metodos comunes de gjardinamientos. - | ;

- oe me;orara el firme de los viales que asi lo requieran a instancia del Ayuntamiento, asi
como el acondicionamiento del encintado de aceras, con la finalidad de adecuarios al medlo
urband vy mejorar la accesibilidad.

- Elecmon de ormamento y mobiliario urbano acorde con las caracteristicas edificatorias
| exlstentes debiéndose buscar su integracion en el paisaje urbano, de conformidad con las

determlnamones de las presentes Normas.

|- Resolver el impacto visual derivado del tendido eléctrico y telefénico aéreo existente, asi
' como del "cableado” sistematico de fachadas, adoptando las siguientes soluciones:

€, . . 29
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a) @,?fpﬂal%iacmg Fstbterranea del cableado.
| }%@ CANARIAS .;-:f ’ &

b) Conduémun 1deft~cébleado por el interior de los aleros, en aguellas edifi icacion ?@n las
existan. Se frataria de una perforacion longitudinal de los aleros que permita la o ?f'acm

del cableado a su naso por la fachada.

U&.%W
s>

c) Instalacion del cableado paralelo a !a linea inferior de union entre los aleros y la fachada,
{intentandose ajustar en Io pnsible ala misma.

- 1d) Utilizacion de canaletas de PVC o matenal de analogas caracteristicas en Ias que mtroduclr el
cableado, evitando su vision extenor |

ﬁ"”‘é)”UtiIizacibn de molduras longitudinales en las fachadas sobre las que canalizar el cableado.

En todo Caso, en el pintado del cableado se utilizara la misma policromia que la fachada de |a '
edificacion.

- Restauracic’:.n o rehabilitacién de edificaciones deterioradas.

- No podra modlf carse el emplazamiento del mobiliario urbano cuando sea de caracter
historico o consustancial con el disefio del espacio.

- Se admiten obras de reconstruccion de elementos de omato desaparecidos, respetando su
emplazamiento, disefio y material original.

2. En el suelo urbano y urbanizable solamente podra instalarse actividades autorizables por la
normativa{ de aplicacion en la materia, que dispongan de las medldas correctoras y de
prevenc:on necesarias-para disminuir su impacto.

P

SECCION 3° - SUELO RUSTICO.

Articulo 36.Condiciones Generales.

1 Las condu::lones establecidas por las presentes Nomas, para la materializacion del
aprovechamlentc} en edificacion debera cumplir las siguientes determinaciones, de conformidad
con el arhculo 62 del TR LOTC-LENAC..

a) En todo caso, la realizacion de los actos precisos para la utilizacion y explotacion agricola,
ganadera, forestal, cinegética o analoga que correspondan, conforme a su naturaleza y mediante
el empleo|de medios que no comporten ia transformacion de dicho destino, en los termmos que

se precisen reglamentariamente.

b) Asequrar la preservacion del caracter rural del suelo y la no-formacion de asentamientos no
previstos, |asi como la adopcion de las medidas precisas para proteger el medio ambiente y
mantener ,el nivel de calidad de las infraestructuras y los sewicios-pﬂblicos correspondientes.

i c) Garanhzar la restauracion, a la finalizacion de la actividad, de las condiciones ambientales de
| los terrenos y de su entorno inmediato.
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| _septtcas individuales, quedando prohibidos los pozas negros.

._l.'.__'l.-)-

- 1d) Asegurar jE]gCUCEm

|nstalamones"*«auionzadasr‘»en da forma que se determine reglamentaria pa
hasta tanto se pmduc ‘I%u“tﬁiﬁexmn con las correspondlentes redes genlales lag-vivi|
Y,

éﬁ“‘de‘]a‘*tntaltdad de Ios servicios que demanden

@te

e} Asequrar la ejecucion y mantenimiento de las actividades o usos que justifiquen la
matenahzacxon del aprovechamiento en edificacién y, en especnal la puesta en explotacnon |

- tagricola y 3 funcionamiento de los equipamientos.

Articulo 37 Condiciones para la defensa y mejora de valores naturales y usos

tradlclonales

La clasifi clamon del suelo como rustico, se onenta hacia la proteccion y conservacion cle los
valores geoecologlcos vy patrimoniales existentes, por io que se establece una sene de medidas
carrectoras para la actividad que aminorar la afeccion de las actuaciones antropicas gque se
desarrollan sobre el mismo concretandose en las siguientes determinaciones:

(1. Rt—;?specto ala geologia y geonﬂorfologia. '

‘|- Evitarlen lo posible la formacion de desmontes y taludes, adaptando las construcciones a Ia

pendiente existente. En Caso contrarno, pmcurar:

a) Taludes tendidos de superf cie ondulada
b) Bancales en los desmontes en que se puedan plantear.

2 Respecto de los recursos edaficos y elementos bidticos (vegetacion y fauna).

- Respecto de la utilizacion del recurso edafico, toda actuacion en suelo rustico debera tener
en cuenta las determinaciones del Cédigo de Buenas Practicas Agrarias-de la Comunidad
Autonoma de Canarias y en concreto las siguientes: -

- Melorar de la estructura de! suelo {remocion de elementos gruesos, trabajos mecanicos,
rnejora de suelos organicos, etc.).

|- Respetar las normas establecidas en la legislacion sectonal respecto a la aplicacion de

' fernllzantes ala tierra.

I
- Establecer medidas de control de la erosion (barreras, disminucion de carcavas,

abancalamentos cavado de zanjas, temrazas...) de conformidad con la legislacion sectorial.

- Desarrollar practicas de drenaje, con la finaiidad de evitar en encharcamiento del suelo.

- Enriquecer y mantener del contenido en materia organica del sueio.

- Manejar racionalmente del ganado, de conformidad con las determinaciones del Codigo de

Buenas Practicas Agrarias, evitando |la permanencia de los animales, en densidades
lmportantes sobre superficies no estancas.
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- momento de acometer cualquier actuacion.

a especies de |a fauna silvestre
3. Respecto al paisaje.

- Enlos lugares de paisaje abierto y natural, sea rural o maritimo o en las perspectivas que
ofrezcan los conjuntos urbanos histéricos, tipicos o tradicionales y en |as inmediaciones de
carreteras y caminos de caracter pintoresco, no se permitira la construccion de cerramientos,
edificaciones u otros elementos cuya situacidn o.dimensiones limiten el campo visual o

~ desfiguren sensiblemente las perspectivas de los espacios.

- Plantaciones o repoblaciones que eviten las formas geométricas y limites perpendiculares o

paralelos a las curvas de nivel.

- Obligacion de Interposicion de pantallas vegetales para ocultar elementos no mtegrados
paisajisticamente.

Articulo 38.Condiciones particulares para las construcciones.

Sin perjuicio a lo dispuesto en el articulo-65 del TR LOTC-LENAC,, todo aprow}echamiento ¥ USo
en suelo rustico debera respetar las siguientes determinaciones:

- No podra realizarse construccidn alguna que presente caracteristicas tipologicas o
soluciones estéticas propias de las zonas urbanas u en particular, las viviendas colectivas,
los edificios integrados por salon en planta baja y vivienda en la alta y los que presenten
paredes medianeras vistas salvo que expresamente o determinen las presentes Normas, de
conformidad con el articulo 65 del TR LOTC-LENAC.

- Respecto a los cierres de parcelas, éstos no emplearan muros ciegos de altura superior a
150 cms, por encima de esa altura se emplearan rejas y vegetacion o cualguier tipo de
cerramiento de caracter permeable.

|- Se debe tratar que el perfil-de la edificacion no supere el perfil topogréafico, de modo que no

“destaque en la linea del horizonte.

- Cuidar el disefio de las instalaciones deben mantener equilibrio con las alturas, formas,

lineas, colores y texturas circundantes, eligiendo aquellas mas acordes con €l espacio
exterior. En todo caso, se debe tender a reproducir la tipologia arquitectonica tradicional.

- Mitigar el contraste con el uso de pantalias o camuflajes vegetales integrando las formas
duras y rectas de las construcciones.

No se deben permitir los cambios de uso de edificaciones agrarias no residenciales a otros
usos diferentes, que puedan incidir en un cambio tipologico de las mismas.
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Artlculn 39.Condiciones particulares para las obras de Slstemas General
y eguipamiento en suelo rustico. |

1. Todo acto de aprovechamiento y uso d,él suelo tendente a la construccion de Sistemas
Generales, dotacionales y de equipamiento, debera respetar en todo caso-lo siguiente:

1- En relacién con la red viaria, se evitaran los taludes de grandes proporciones, tanto
horizontales como verticales, siendo mas idonea la construccion de muros de piedra seca, 0
de hormigén armado, .revestido con mampuesto de piedra vista. En cualquier caso, debera
realizarse un tratamiento paisajistico de todos los taludes y desmontes, asi como garantizar

su mantenimiento.

- Deberan incorporarse al proyecto, cuando las condiciones técnicas de la via lo permitan, los
apartaderos, fas vias de borde peatonales y las plantaclones a borde de carretera con
especies resistentes, a ser posible autéctonas y del mismo piso de vegetacion que la via
atraviesa. - :

- E! cableado del tendido eléctrico o telefonico deberia ser enterrado siempre que fuera
posible. No obstante, dada la complejidad topografica del municipio, €l tendido aereo no
deberia disponerse perpendicularmente a la pendiente del terreno y, en ningln caso,
atravesando el perfil del honznnte ~

- Los depositos vinculados a la red de abasto no deberan superar nunca la altura de los
perfiles de crestas o picos y deberan preferentemente ser enterrados o, en el caso de que
sobresalgan del terreno, |a superficie exterior debera revestirse de piedra seca.

- En las zonas colindantes con las vias de nueva apertura se evitara la desaparicion de la
capa-vegetal, debiendo reponerse en las areas en que, dada la naturaleza de las obras,
haya sido inevitable su pérdida o deteroro.

- Los desmontes o terraplenes necesarios no podran alterar el paisaje, asignandcles un
tratamiento superficial adecuado al medio, ya sea plantacion, repoblacion u otros analogos.

- Sin perjuicio de lo establecido en la legislacion medioambiental o cualquier otra que sea ae
aplicacion, para la colocacion de rotuios publicitarios se observaran las siguientes medidas:

No seré posible la colocacion y el mantenimiento de anuncios, carteles, vallas publicitarias o
instalaciones de caracteristicas similares, pudiendo autorizarse exclusivamente los carteles
indicativos o informativos con Ias caracteristicas que fije, en cada caso, Ia Administracion

-competente.

2. Se prohiben las inscripciones o rotulaciones en rocas, taludes, montafias o elementos
analogos que supongan un atentado al medio natural.

7 (1LY . | ,
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IArticulo 40.Ambito de aplicacion.

- i ETEX R, -
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%NMIITU[(S Il REGIMEN ESPECIFICO DEL SUELO

'-"ﬂ.é’;..-;,....ﬁﬂ"'f : _ |
T CAPITULO|I CARRETERAS.

La Ley 9/1.991, de 8 de mayo, de Carreteras de Canarias, clasifica éstas.en regionales, insulares

-y municipales, segin corresponda su titularidad a la Comunidac Autonoma a los Cablldas

Insulares 0 a los Ayuntamientos, respectivamente.

En virtud de estalegislacion sectorial y del Reglamento que-la desarrolla, (D. 131/1.995), 'se
cumpliran las siguientes condiciones:

Autoplsta
Autovia -

'Carretera  Convencional
de interés regional |

. 8

Viarépida . 18
8

3

Resto de la Red 5 | 3 12

(*) El limite de edificacion debera ser-siempre exterior a la zona de servidumbre cuando la linea
limite definida en el cuadro caiga en la zona de servidumbre, eI limite de edificacion se fijara en
el borde exterior de la zona de senndumbre | -

LI NE AUMITE DE EmFlcmum )L

LINEA lenE DE EDIFICACIGN E IR L
- ' CgeRuns IRt Y-V -
_,[AFEr:cln DUMEHE} nc:rmr-.tmj_‘ RS ISR I [ ?L nummm}numpa‘ ,ancr:m :

RAYA BILANCA . "
RAYABLANG A

- Lx Ansta extanur d#la catada

L e ﬁ.rlsta extwnurde exl:-lanar:mn_ A

QE ¥ 5
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Articulo 41:Condiciones de uso en el ambito de la Ley y Regla Lafretera® Ye
Canarias. " S & '
' e , ' : v .ﬁ -i_—;-
Sin perjuicio de las determinaciones propias que para cada uno de los suelos determiha la Ley'y

el Reglamento de Carreteras que se expresa a continuacion, cualquidFZhuessaesEntra

~ledificaciones, construcciones. o instalaciones que se pretendan implantar,\s?Wcho

(18) centimetros sobre la acera perteneciente al viario-de acceso o circundante a1as mismas.
Del mismo modo, se determina que las parcelas de suelo urbanizable en los nuevos desarrollos
urbanisticos, no tendran acceso directo a la red regional de carreteras del termino municipal.

1. En el suelo urbano:

En el suelo clasificado como urbano en este Plan General de Ordenacion, la linea limite de la
edificacion sera la establecida en los correspondientes planos de ordenacion pormenorizada, en

\todo caso-ésta debera ser siempre exterior a la zona de servidumbre, cuando la linea limite

definida en el cuadro caiga en la zona de servidumbre.

De conformidad con-el articulo 33 de la Ley de Cameteras de Canarias, las carreteras que
atraviesen areas residenciales o turisticas y en las travesias en que sea factible, se dispondran
de carriles para el trafico de bicicletas. | |

Compete al Ayuntamiento previo informe de la administracion titular y competente, para ello, el
otorgamiento de licencias para los usos y obras en las zonas de dominio publico, de servidumbre
y de afeccion de los tramos de una carretera que discurra por el suelo clasificado como urbano o
correspondan a una. travesia del municipio, de conformidad con el articulo 48 de la Ley de
Carreteras de Canarias. - |

2. En el suelo urbanizable:

a) En concordancia con el-articulo 85.2 del Reglamento de Carreteras de Canarias, en el suelo
clasificado como urbanizable en este Plan General de-Ordenacién se establecera una franja
ajardinada de separacion de la carretera para proteccion de la calidad de vida de la urbanizacion,
evitando asi la contaminacién acustica y de otra indole generada por la carretera.

b} De conformidad con lo establecido en el articulo 36.5 de la LCC, en el desarrolio de nuevas
urbanizaciones, los promotores de las mismas deberan prever los pasos peatonales a nivel y a
distinto nivel que fueren necesarios, zonas de parada de vehiculos de fransporte publico,
barreras antiruido, semaforizacion y . demas equipamiento requerido por ia. zona edificable
colindante con la carretera. | |

GR 36
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" |Articulo 42, Aibito'de aplicacion.

| . 3 _
La Ley 22/1.988, de 28 de julio de Costas, y su Reglamento General, (R.DNZ¥4/4989

CAPITULO Il - COSTAS.

Bt

establece una serie de servidumbres legales a partir de la-linea de deslinde del Dominio ublico

- imaritimo — terrestre, en virtud de la cual se-cumpliran las sugmentes condiciones:

'a) _Sewidumbre de prateccién: Recae sobre una zona de 100 m medida tierra adentro desde el

limite interior de 1a ribera del mar y las actividades, .obras e instalaciones en la misma se regulan
en los articulos 23 a 26 de dicha Ley y articuios 43 a 50 de su Reglamento.

b) Serﬁidumbre de transito: Recae sobre una franja de 6 m medida tie-r_ra,adentro a partir del

limite interior de la ribera del mar y queda regulada por ¢l articulo 27 de la citada Ley de Costas y

-articulo 51 de su Reglamento.

'c) Servidumbre de acceso al mar: Se regula en el articulo 28 de ia Ley de Cdstas y articulos 52 a

55 de suReglamento y, en virtud de éstos, en los suelos clasificados en este PGO como urbano
0 urbanizable, las vias de acceso al mar deberan estar separadas entre si, como maximo, de
500 m para el trafico rodado y de 200 m para los peatones. -

“1d) Zona de influencia: Recae sobre una franja de terreno de 500 m de ancho medidos a partir del

limite interior de la ribera del mar, y se regula por los criterios del articulo 30 de la citada Ley de
Costas y articulo 58 de su Reglamento. |

Articuio 43.0bras e instalaciones

Las obras e instalaciones existentes, tanto en el dominio publico mantlmo terrestre como en {a
.zona de Servidumbre de Proteccion, se ajustara alo prewsto en la Disposicién Transitoria Cuarta

de la Ley de Costas.

Para los suelos urbanos existentes antes de la entrada en vigor de la Ley .de Costas ubicados
en la zona de servidumbre de proteccion, sobre los que se prevean nuevos Us0S O
autorizaciones, siempre que constituyan fachada maritima y se den en los mismos las
circunstancias que establece la Disposicion Transitoria Novena punto 2° del Reglamento de Ia
Ley de Costas, se formularan Planes Especiales, Estudios de Detalle u otros instrumentos
urbanisticos con el objetivo primordial de proporcionar un tratamiento urbanistico homogeneo al
conjunto de la fachada maritima.

Articulo 44.0Obras e instalaciones en Dominio Pablico Maritimo Terrestre.

Estan prohibidas, de conformidad con la Ley 22/1988, cualquier obra o instalacion susceptible
de detentacion privada, por la pmpla naturaleza del dominio; inalienable, imprescriptible e
inembargable.
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Articulo 45, Gbras,;e;lnstalamones en la Zona de Servidumbre de Protecci
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WX :
1. Sin perjuicio- dé.5% stablemdo en el articulo 24, 25 y 26 de la Ley de Co
servidumbre de proteccion estaran prohibidos expresamente:

a) Las edificaciones destinadas a residencia o habitacién. o
b) La construccion o modificacion de vias de transporte interurbanas y las de inter

Itrafico superior a la que se determina en el apartado 3, asi como de sus areas de servicio.

¢) Las actividades que impliquen la destruccion de yacimientos de aridos.
d) El tendido aéreo de lineas eléctricas de alta tension.

e) El vertido de residuos solidos, escombros y aguas residuales sin depuracion. De conformidad
con lo dispuesto en el articulo 44.6 de la Ley de Costas, |as instalaciones de tratamiento de
aguas-residuales, se emplazaran fuera de la ribera del mar, y de los primeros 20 metros de la
zona de servidumbre de proteccion, asi como que no se autorizaran Ia instalacion de colectores
paralelos dela costa dentro de |a ribera del mar, asi como en los primeros 20 metros de la zona
de servidumbre de proteccion. | |
fi-La publicidad a través de carteles o vallas o por medio acustico o audlowsuales (art. 25.1 de |a
Ley de Costas) | |

2. la pmhibicién de las edificaciones destinadas a residencia o habitacion, incluye las hoteleras,
cualquiera. que sea su régimen de explotacion. Se excluiran de esta prohibicion los

| campamentos debidamente autorizados con instalaciones desmontables.

3.-La prohibicion de construccion o modificacion de vias de fransporte, se entendera para
aquellas cuyo trazado discurra longitudinalmente a lo largo de la-zona de servidumbre de
proteccidn, quedando exceptuadas de dicha prohibicion aquellas otras en las que su incidencia
sea transversal, accidental o puntual.

El limite para la intensidad de trafico de las vias de transporte, se fija en 500 vehiculos/dias de
media anual en el ¢aso de carreteras. -

4. No se entendera incluido en la prohibicion de destruccion de yacimientos de aridos, a que se. .
refiere 1a letra ¢).del ‘apartado 1, el aprovechamlento de los mismos para su aportacion a las.
playas

5. No se consideraran incluidos en la prohibicion de publicidad, a que se refiere la letra f) del
apartado 1, los rotulos indicadores de establecimientos, siempre que se-coloquen en su fachada
¥y No supongan una reduccion del campo visual. |

6. Con caracter ordinario, sélo se permitiran en esta zona, las obras, instalaciones y. actividades
que, por su naturaleza, no puedan tener otra ubicacion o presten servicios necesarios o
convenientes para el uso del dominio publico maritimo — terrestre, asi como las instalaciones
deportivas de cubiertas. En todo caso, la ejecucion de terraplenes, desmontes o tala de arboles
deberan cumplir las condiciones que se determinan en el apartado sngmente_ para garantizar la
proteccion del dominio publico (art. 25.2 de la Ley de Costas). |

7. Sélo podran permitirse la ejecucion de desmontes y terraplenes, previa autorizacion, cuando la
altura de aquélios sea inferior a tres metros, no perjudique al paisaje y se realice un adecuado

tratamiento de sus taludes con plantaciones y recubrimientos. A partir de dicha altura, debera
e realizarse una previa evaluacion de su necesidad y su incidencia sobre €l dominio publico
marltlmo terrestre y sobre la zona de servidumbre de proteccmn
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& | que aquellas comporten pueda ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios.
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8. La, tala’de: arbeles 'sélo se podra permitir cuando exista autorizacion

competent__ejg“ﬁ materla forestal y no merme significativamente las masas

recogerse- expresamente en la autorizacion la exigencia de reforestacio 'glcaz
autoctonas, que no dafen el paisaje y el equilibrio ecologico. =
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Articulo 46.0bras e instalaciones en la Zona de Influencia.
Con la finalidad de proteger el Dominio Publico Maritimo. Terrestre, en Ia zona de infldencia se

| tendra en cuenta o siguiente:

1a) En los framos de playa y con acceso de trafico rodado, se debera prever reservas de suelo

para aparcamiento-de vehiculos en cuantia suficiente para garantizar el estacionamiento fuera
de Ia zona de servidumbre de transito. -

b) Se evitara la formacion de pantallas arquitecténicas y/o acumulacion de volimenes, sin que la
densidad de edificacion pueda ser superior a la media del suelo urbanizable en el Municipio.

Articulo 47.0bras e Instalaciones construidas con anterioridad a la entrada en vigor de la
Ley de Costas. -

De conformidad con lo establecido en la Dlsposmlon Transitoria Cuarta de la Ley de Costas, las

‘|lobras y construcciones construidas con anterioridad al 29 de Julio de 1998 ( fecha de entrada en

vigor de la Ley citada), de ahora en adelante obras y construcciones preexistentes, deberan. .
someterse al mgunente reg|men

1- Obras y construcciones preexistentes sin la preceptiva autorizacidn o concesion de
conformidad con la anterior Legislacion en materia de Costas, seran demolidas cuando no
proceda su legalizacion por razones de interes publico. |

2.- Las Obras y construcciones preexistentés con las siguientes caracteristicas: a) que pudieran
verse legalizadas de conformidad con el anterior punto 1 o b) susceptibles de ser construidas al
amparo de licencia municipal y cuando fuere exigible autorizacion otorgada por la Administracion
del Estado competente en materia de Costas y de conformidad con la legislacion anterior y c)
contrarias a la Ley de Costas en vigor, se le aplicaran las siguientes reglas:

a) Si ocupan terrenos de dominio publico maritimo terrestre, Seran demohdas al extmgmrse la
concesion.

b) Si se emplazan-en la zona de servidumbre de transito, no se permitiran obras de
consolidacion, aumento de volumen, modemizacién o incremento de su valor de expropiacion,
nero si pequefias reparaciones que exija la higiene, ornato y conservacion, previa autorizacion
de la Administracion del Estado competente en materia de Costas. Esta no se otorgara si no se
garantiza cuando sea necesario la localizacion alternativa de la servidumbre.

¢) En el resto de la zona de servidumbre de proteccion y en los términos en que la misma se
aplica a las diferentes clases de suelo conforme a lo establecido en la Disposicion Transitoria
Tercera de la Ley de Costas, podra realizarse, previa autorizacién de fa Administracion del

| Estado competente en materia de Costas, obras de reparacion y mejora, siempre que no

impliquen aumento de volumen de las construcciones existentes y sin que el incremento de valor

Y
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Articulo 49.Ambito de aplicacion.

De conformidad con la Ley 12/1990, de 26 de julio, de Aguas de Canarlas la ordenacion del
Dominio Publico Hidraulico se realizara por medio del los correspondientes Planes Hidrologicos
Insulares,” cuyo contenido debera incluirse en los correspondientes Instrumentos de

planeamiento.

“IPor todo ello, |a utilizacién del dominio, asi como, los titulos de concesiones y autorizaciones del

mismo se sujetan a las disposiciones establecidas en la Ley 12/1990, asi como toda actividad

'susceptible de provocar la contaminacion o degradacion del dominio publico hidraulico y en
particular el vertido de liquidos y productos susceptibles de contaminar las aguas superficiales y
tsubterraneas, requiere auforizacion administrativa por parte del Consejo Insular de Aguas.

De conformidad con lo establecido en el Plan Hidroldgico Insular de Tenerife, en materia de
almacenamiento (Normas, 9.3.3.8) existe la obligacion -de la reserva de 1m® por residente.
Ademas se debe cumplir que los diferentes sectores que se creen en suelo urbanizable, cumplan
por separad0 esta reserva volumétrica.

Articulo 50.Extraccion de aridos.

De conformidad con lo establecido en el Plan Hidrolégico de Tenerifé ( Decreto 319/1996, de 23
de diciembre, por el que se aprueba el Plan Hidrologico Insular de Tenerife), para fa extraccion

de 4ridos en cauce de barranco, el Consejo Insular se atendra a.lo establecido en el Decreto =~

152/1990 de la Consejeria de Obras Publicas Vivienda y Agua y disposiciones posteriores gue lo
modifiquen o desarrolien.

La vigilancia de los cauces, correspondera a la administracion e incluira la identificacion de las
extracciones de aridos no autorizada. -
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Arti'c{i\l\gfsghﬁ‘gnd{! mr}es del Uso del Agua en el suelo de uso industrial. 7
De conforfhidad:6on-10 establecido en el Plan Hidrologico de Tenerife (Decret @ 9!19 ? I
de. diciembre, por el que se aprueba el Plan Hidrologico Insular de Tenerife). ;
agua para uso industrial abarca un abanico de gran amplitud. El con
administracion local fomentaran el uso de la menor calidad que sea aceptable,

liberar recurso de mayor calidad para otros usos para los que sea imprescindible.

Los usuarios industriales con suministro independiente de las redes municipales tienen la
lobligacion de contabilizar su consumo de agua y de facilitar las cifras correspondientes al
Consejo Insular si este las requiere. .

Articulo 52.Condiciones de los usos del agua en urbanizaciones o instalaciones.

De conformidad con lo establecido en el Plan Hidrologico de Tenerife ( Decreto 319/1996, de 23
de diciembre, por el que se aprueba el Plan Hidrolégico Insular de Tenerife) la autorizacion
establecera las condiciones técnicas que habran de cumplir los sistemas de tratamiento
adecuados.

A estos efectos, debera tenerse en cuenta las siguientes determinaciones:

1. Se prohibe el vertido directo de aguas residuales brutas al mar.. Todo vertido de aguas
residuales desde tierra al mar debera sufrir, con caracter general, un pretratamiento.

| Dicho pretratamiento consistira normalmente en un sistema de rejas o desbastado, desarenado,

desengrasado y tamizado. El grado de fratamiento exigido queda determinado segun los
objetivos de calidad -establecidos por las normas vigentes para las distintas zonas de uso que

pudieran afectarse por el vertido.

2. Debera instalarse en las zonas .costeras, instalaciones de depuracion y/o reutilizacion de .
aguas residuales, y en perjuicio de las mismas y en aquellas zonas costeras declaradas menos
sensibles, se podran sustituir las mismas por emisarios submarinos frente a depuradoras

biolégicas convencionales.

‘No se autorizaran instalaciones de depuracidn de aguas residuales gue no superen una
magmtud suficiente para asegurar la posibilidad de una explotacion adecuada El Consejo podra

expropiar las existentes que no cumplan esta condicion.

3. Se prohibe Ia construccion y funcionamiento de fosas séplicas y pozos negros en los casos en
que exista una red de alcantarlllado y pueda establecerse la conexion de ésta sin necesidad de

hombeo.

A- En el caso de viviendas o instalaciones de nueva construccién, es obligatorio el vertido
de aguas residuales al alcantarillado ptblico o prever las condiciones para que ello sea posible
en el caso de que no exista esta red en el momento de su construccion.

| B- En el caso de viviendas preexistentes a la entrada en vigor del presente Plan General, las
| mismas deberan necesariamente que adaptarse a las determinaciones establecidas en el punto

3

Lo .Las autorizaciones a las que se hace referencia el presente articulo, se deberan en todo caso
R oo £ ajustarse al Plan Hidrolégico de la isla, asi como a los Planes de Uso y Gestion de cada cuenca.
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CAPITULO| DETERMINACIONES GENERALE

Articulo 53.Categorias de suelo urbano.

De conformidad con lo dispuesto en el, Capltulo IIl, Titulo 1, eI PGO cIasnf ca CoNTog
los siguientes am bltOS

‘A~ En suelo'urbano consolidado poria urbanizacion: -

"- ;vvb?fu"*'ﬁ}h“ﬁ’fﬂﬂib@%gﬁ@ﬁ: :* i;*‘mﬂ:_;; E_g'g;:'.t'f-&__mr'jl?-"‘,‘}f-‘_?:“_;ﬁ?ﬁi';:c__-_.’f;v B 1R st U&
IEN.MINACI@N? e e s | SUPERFICIE Has?
SU Cascm San Juan de La Rambla - 11.35

SU Nucleo —Las Aguas 5,66

su Nucleo ~ El Rosario 1,58

SU . Nucleo — San José — Las Rosas 60 93

SU | Nicleo - La Vera - _ 9,91

TOTALES TOTAL MUNICIPAL 89,43

B.- En suelo urbano no consolidado por la urbanizacion:

B s

DENOMINACIONIAMBITOR ot o T 7 [SUPERFICIEHas:.
UN - UA-1 San Juan de a Rambla | 1,86
UN- UA-2 San Jose 0,61
TOTALES TOTAL MUNICIPAL | 247

En aguellos nacleos urbanos que sean atravesados por cauces hidraulicos:

La Ordenacion Pormenorizada garantizara la funcién de Drenaje Territorial de los suelos
susceptibles de soportar avenidas, considerando — con caracter indicativo — como minimo una

'anchura de cauce de cinco (5) metros a ambos lados del eje del mismo, siendo en todo caso el

Consejo Insular de Aguas de Tenerife quien determinara las dimensiones definitivas al intervenir
en los Planes de desarrollo del Plan General, o bien cuando proceda el establecimiento de
Desiindes.

Asi mismo dicha Ordenacién Pormenorizada garantlzara la servidumbre de acceso al cauce
mediante dos franjas de cinco (5) metros a ambos lados del mismo.

b} Se prohibe cualquier tipo de actividad, construccion, plantacion o movimiento de tierras, que

pueda provocar la modificacion fisica de dichos cauces o impedir el acceso a los mismos. Se
admiten tan solo aquellas obras de interés publico que tengan autorizacion previa del Consejo

Insular de Aguas de Tenerife. .
Asi mismo, las obras en las margenes requeriran la previa autorizacion administrativa del
Consejo Insular de Aguas de Tenerife, y se ajustaran a las determinaciones del Plan Hidrologico

Insular.

¢) Los terrenos de trama urbana coincidentes con dichos cauces hidraulicos se destinaran a

4 - Espacios Libres de Proteccion de Barrancos que deberan cumplir las condiciones explicitadas en
i los apartados a) y b). -
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1. El suelo urbano también se califica en funcién del uso caracteri &o a q{ie’e desina
fundamentalmente, distinguiéndose entre el uso residencial y el |%stnal “qUe apar@e
determinado en el plano de Estructura General y Usos Caracteristicos.  \e msr.m %\
| T ﬂﬂﬁnriBD/
2. Los usos espemﬁcos que se admiten o se proh|ben expresamente para%*ad-a—trn de los
sectores-son 1os que se determinan en la ficha respectiva y en Ia tipologia edificatoria. que se le
asigne. Sus condiciones de admisibilidad y de compatibilidad son las reguladas en la normativa

- .|pormenorizada de estas Normas.

Articulo 55.Régimen del suelo urbano consolidado.

'|Ef régimen urbanistico del suelo urbano consolidado por la urbanizacion es el que se establece
-en el articulo 73 del TR Lotc-Lenac. |

1. Los propietarios del suelo urbano consolidado tendran, previo cumplimiento de los deberes
legales exigibles, los siguientes derechos: -

a) Derecho a completar la urbanizacion de los terrenos para que las parcelas edificables

adquieran ia condicion de solares.

/

b) Derecho al aprovechamiento urbanistico lucrativo que corresponda a la parcela o solar, de
acuerdo con las determinaciongs del planeamiento.

¢} Derecho a edificar materializando el aprovechamiento urbanistico.

| d) Derecho a usar la edificacion conforme a los usos autorizados por la ordenacion urbanistica.

2.L0s propietaric:s del suelo urbano consolidado tendrén los siguientes deberes:

a) Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas, y en fodo caso, la licencia
municipal con caracter previo a cualquier acto de transformamon 0 USO del suelo,

| b) Costear y ejecutar la urbanizacion de los terrenos para que'-adquieran la-condicion de solares.

c) Edificar en las condiciones fijadas por la ordenacion urbanistica.

d) Usar la edificacion en los términos establecidos en el planeamiento urbanistico y en la -
legislacion especifica.

3. La ejecucion del suelo urbano consolidado por fa urbanizacién no podra llevarse a cabo
mediante la delimitacion de unidades de actuacion.

4, Podra autorizarse la edificacion de parcelas incluidas en suelo urbano consolidado por la
urbanizacién que aun no tengan la condicion de. solar, siempre que se cumpla con el requisito
de prestar garantia en cuantia suficiente para cubrir- el coste de E]E:CUCIDH de las obras de
urbanizacion comprometidas. El propietario estara obligado a la ejecucion simultanea de ia

| urbanizacion y la edificacion, asi como a la no ocupacion ni utilizacién de la edificacion hasta la

;. 44
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facultad de uso, disfrute o disposicion sobre la edificacion o parte de ella.

'‘Articulo 56.Régimen del suelo urbano no consolidado.
{Ei régimen urbanistico del suelo urbano no consohdado por la urbanizacidon es el que se

establece en & artlculo 72 del TR Lotc-Lenac.

1. Los propietarios de suelo urbano no consolidado ttenen previo cumplimiento de los deberes
legales exigibles, Ios siguientes derechos

a) Derecho a la ejecucién de las obras de urbanizacién, a excepcion de su realizacion por |a
Administracion actuante o por la ejecucion empresarial de las obras. En el caso de ejecucion
empresarial los propietarios sélo tendran los derechos a que se refiere el articulo 71.2.b) del TR
LOTC - LENAC. - |

b) Derecho a la distribucion eqUitativa de los beneficios y bargas derivados del planeamiento con
anterioridad al inicic de la ejecucidn material del mismo.

respectivas fincas originarias o iniciales, del 90 % del aprovechamiento urbanistico medio del
ambito correspondiente.

d) Derecho a edificar, materializando el aprovechamiento urbanistico que corresponda al suelo,
de acuerdo con los instrumentos de gestion de la unidad de actuacion.

e) Derecho a -destinar la edificacion realizada a los usos autonzados por Ia ordenacion
urbanistica.

| 2. Los propietarios del suelo urbano consolidado tendran los siguientes deberes:

a) Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento el suelo necesario, de acuerdo con la
ordenacion - urbanistica, para los viales, parques y jardines, zonas deportivas y de recreo y
expansion publicas, dotaciones culturales y docentes y los precisos para la instalacion vy el
funcionamiento de los restantes servicios publicos.

b) Ceder obligatoria y gratuitamente el suelo necesario para la ejecucion de los sistemas
generales que el planeamiento general incluya en el ambito correspondiente.

c) Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento, en parcelas urbanizadas , y en concepto
de participacion de la comunidad en las plusvalias, la superficie de suelo precisa para ia
materializacion del 10% del aprovechamiento urbanistico del ambito. En los supuestos previstos

| g - | enel TR LOTC-LENAC, esta cesion podra sustituirse por el abono en dinero al Ayuntamiento de

una cantidad que, en ningun caso, seré inferior al valor de mercado.

i . o 45

GeePlac NORMAS URBANISTICAS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

K

cuantos. negocios juridicos se celebren con terceros e impliquen el trastado a éstos de alguna

¢) Derecho al aprovechamiento urbanistico resultante de la aplicacion, a las superficies de sus |
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e) Soﬁcitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas con car

fy Costear y ejecutar la urbanizacion.

g) Edificar en las condiciones fijadas por la ordenacion urbanistica, una vez el suelo tenga la
Icondicion de solar o, en su caso, con caracter simultaneo a las obras de ‘urbanizacion aun

pendientes.

h) .Usar la edificacion en los términos establecidos en el planeamiento o en la legistacion
especifica.

3. La ejecucion del suelo urbano no consolidado por la urbanizacion requerira de la delimitacion
de unidades de actuacion, con aplicacion del régimen propio de la ejecucion de estas previsto en
el Titulo Il del TR LOTC-LENAC.

4. Podra autorizarse-la edificacion de parcelas incluidas en suelo urbano ne consolidado que aun
no tengan la condicion de solar, siempre que cumplan con los siguientes requisitos:

a) Firmeza en via administrativa del instrumento de gestion para la distribucion equitativa de
cargas y beneficios. -

| b) Aprobacion definitiva del correspondiente proyecto de urbanizacion de la unidad de actuacion.

c) Estado real de ejecucion de las obras de urbanizacion del que resulte previsible de forma
razonable que estaran termmadas las mismas al tiempo de la terminacion de la edificacion.

d) Prestacion de garantia en cuantia suficiente para cubrir el coste de ejecucion de las obras de

urbanizacion comprometidas.
5. Los propietarios de suelo urbano no consolidado tendran los siguientes deberes:

a} Ceder obligatoria y gratmtamente al Ayuntamiento el suelo necesario, de acuerdo con la

| ordenacion urbanistica, para los viales, parques y jardines, zonas deportivas y de recreo y

expansion publicos, dotaciones culturales y docentes y los precisos para la instalacion y el
funcionamiento de los restantes servicios publicos.

'b) Ceder obligatoria y gratuitamente el suelo necesario para la ejecucion de los sistemas

generales que el planeamiento general, en su caso, incluya en el ambito correspondiente.

Articulo 57.Determinaciones especificas relativas al suelo de renovacién urbana.
1. En suelo de renovacion urbana se actuara preferentemente mediante unidades de actuacion.

2. En este tlpo de suelo no sera exigible la cesién del 10 por 100, en compensacion de Ios
mayores costes derivados de su urbanizacion.
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3. El tnico syelb:de. renwacmn urbana que el PGO de Guimar determma e

\de planeamiento de proteccion al que se someten para cada uno de los ambitos-dehini
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nicleo de El Soé%rro re?mttdoha un Plan Especial que desarrolle y estable

urbanizacion y Ias*‘dotaclones hecesarias para la consolidacion de la zona

o, .q,fl:"l-

Articulo 58.Determinaciones especificas aplicables al suelo-de interé

1- En él suelo urbano de interés cultural, se actuara preferentemente mediamg el nggmento
0s. En

el termino municipal los suélos urbanos de interés cuftural propuestos se desarrollaran a traves
de (PERI) o (PEP).. |

2.- Su ordenacién queda diferida a un instrumento de planeamiento de desarrollo posterior. Se
distinguen segun los casos: Plan Parcial de Reforma Interior (PPRI) para las operaciones. de
renovacion o rehabilitacién urbana, Plan Especial de Proteccion (PEF).para.€l. desarrollo de .
suelos urbanos con interés cultural. En el caso de San Juan de La Rambla se mantiene la
denominacion, el ambito y las determinaciones del Plan Especial de Proteccion y Reforma
Interior aprobado definitivamente. -

PEPRI. Casco Historico de San Juan de La Rambla { PE ~2 )

PEP Barrio Los Quevedos (PE -5).
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Articulo 59. Categorias.
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1. De conformidad con lo determinado en el articulo 53 del TR LOTC-LENA Ibs!ag}bﬁesfdel

suelo urbanizable se dividen en sectorlzado y no sectorizado, segun se delimite “e*cﬁ:ﬁe/ por
el presente Plan General

2. El suelo sectorizado sera ordenado cuando se haya producido directamente la ordenacion
normenorizada que legitime la actividad de ejecucion . de los usos de caracter residencial no -
turisticos, industrial o terciaric no estratégicos. Mientras esta ardenacmn no se hubiere
produmdo el suelo sectorizado quedara como no ordenado. |

3. El'suelo urbanizable no 'sectorizado adopta las siguientes categorias:

a) Suelo urbanizable turistico, aquel para el que el planeamiento territorial y urbanistico
disponga ese uso.

b} Suelo urbanizable estratégico, el reservado por el planeamiento para la localizacion o el
ejercicio de actividades industriales o del sector terciario relevantes para e! desarrollo economico
o social insular o autondmico.

c) Suelo urbanizable diferido, integrado por-el restante suelﬂ-drbanizable no-sectorizado.

= | Sectorizado a) Ordenado art. 53.2.
b) No Ordenado art. 53.2.
- No sectorizado a) Turistico art. 53.3 a)
b) Estratégico art. 53.3.b)
¢) Diferido | art. 53.3.c)

En aquellos niicleos urbanizables que sean afravesados por cauces hidraulicos:

a) La Ordenacién Pormenorizada garantizar la funcién de Drenaje Territorial de los suelos

'susceptibles de soportar avenidas, considerando — con carécter indicativo ~ como minimo una

anchura de cauce de cinco (5) metros a ambos lados del eje del mismo, siendo en todo caso el
Consejo Insular de Aguas de Tenerife quien determinara las dimensiones definitivas al intervenir
en los Planes de desarrollo del Plan General, o bien cuando proceda el establecimiento de
deslindes.

Asi mismo dicha Ordenacion Pormenorizada garantizara la serwdumbre de acceso al cauce
mediante dos franjas de cinco (5) metros a ambos lados del mismo.

b) Se prohibe cualquier tipo de actividad, construccion, plantacién o movimiento de tierras, que
nueda provocar la modificacion fisica de dichos cauces o impedir el acceso a los mismos. Se

.. | admiten tan solo aquellas obras de interés publico que tengan autorizacion previa del Consejo
49 > Insular de Aguas de Tenerife.
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Asi mismo: = fias’::.obras Fen(;ias-rmar enes requeritan la previa autonzacmn
s

| Insular. - \f:: TNt | o g E ==
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Consejo Insul'a deEAglfaskd%/ Ténenfe y s€ ajustaran a las determlnacmnes gPPIa g@olog
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¢) Los terrenos de la trama urbanizable colnmdentes con dichos cauces hidrk @pos se‘ des ihar'érg

a espacios libres de proteccién de barrancos que deberan cumpllr las con e?e?ﬁﬁﬁac@y
jen Ios apartados precedentes ajyb). ~ . m'iwf |

. tArticulo 60.Usos caractensticos del suelo urbamzable

1. El Suelo Urbanizable se divide tamblen depend|endo de| Uso caractenst:co al que se destinan
los sectores: -

. Sectores de uso residencial.
- Sectores de uso industnal.
- Sectores de uso terciaro.

2. Los u'ses'especiﬂcoé; -ﬁué se admiten o se prohiben expresamente para cada uno de los
sectores son los que se determinan en la ficha respectiva y en la tipologia edificatoria que se le
asigne. Sus .condiciones de admisibilidad y de compat|b|l|dad son las requladas en el titulo X de

gstas Normas.
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a) Si no cuentan con Plan Parcial-aprobado definifivamente; dicho Plan _

. 'mtegramente las disposiciones de la‘Ley de.Costas sobre servidumbre de protectiti y

.. de -influencia, - srempre que-no se- de Iugar ‘a: mdemmzacnones de acuerdo con la
Iegtslacmn urbamstlca - -

. b)“ Si cuen_tan_- con‘_ -'-Plan -Parcial | ap'r_oba_'do definitivaménte se ejecutaran las-
determinaciones del mismo, con.sujecion a lo previsto en el apartado 1 de la Disposicion
- Transitoria Novena del Reglamento que desarrolla la Ley de Costas.

'A - Suelo urbanizable sectorizado ordenado.

(1. El establecimiento para el suelo urbanizable de su ordenacion pormenorizada comparte los
|deberes y derechos concretados en el Ell'llClJlO 20 de las presentes Normas y en concreto las

3|gmentes

a) Ceder obllgatana Y gratmtamente al Ayuntammnto en parcelas urbanizadas, como

‘| participacion de la comunidad en las plusvalias, la superficie de suelo precisa para materializar el

10 por ciento del aprovechamiento del sector, asi como dedicar el 20 por ciento del suelo

~[residencial Util a un ‘destino prioritario de edificacion de viviendas sujetas a regimenes, de
|proteccidn publica, de acuerdo con las determinaciones establecidas de conformidad con los

articulos 32.2.A.8y 71 del TR LOTC- LENAC

|b) La-afectacmn Iegal de los terrenos al cumplimiento de la distribucion justa de beneficios y

cargas entre los propietarios y de los deberes enumerados en el articulo 59 y en el nimero 3 de
este articulo, tal como resulten precisados por el planéamiento de ordenacion urbanistica y en
los términos del sistema de ejecucion que se fije. o

c) La afectacion legal de los terrenos obtenidos por el Ayuntamiento en virtug de- cesion
obligatoria y gratuita por cualquier concepto a los destinos previstos por el planeamiento.

d) La habilitacion para el ejercicio de Ios'derechos determinados en el articulo 58 del TR LOTC-
LENAC y en el numero 2 siguiente. |

Mientras no se concluyan las obras de urbanizacion previstas en el correspondiente proyecto de
urbanizacion, no podran realizarse en el suelo urbanizable ordenado otros-actos edificatorios ©
de implantacion ‘de usos que las obras provisionales y las correspondientes a sistemas

generales.

El Ayuntamiento, sin que se haya realizado previamente la recepcion de las obras de
urbanizacion o se haya garantizado su ejecucion, no podran: -

1 A.- Otorgar licencia de edificacion.

B.- Proceder a la liquidacion o al cobro de tributos por este concepto.

iR~ 2. Los propietarios de suelo urbanizable ordenado tendrén los siguientes derechos:
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.~'a} Derech% aprovechamento urbamstlco resultante de la- aphcacmn ala su q& _
_ respiectwa%‘:‘ﬁncas angmanas 0 iniciales del 90 por mento del aprovechamlento ur @tstlc ik
. (del sectorf N“‘“)‘”{%}f SR &

' b) Salvo que Ia Admlnlstracmn actuante haya optado pc:r Ia ejecumon publtca Ios1
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| ﬁ-_:.f~:‘?3i;cond|0|0nes establemdas en el TR LOTC-LE NAC

-—

| ;2) Partlmpar en‘la. forma ¥ condlcmnes detenmnados en eI TR LOTC- LENAC -en Ia o
| ‘_-,gestlon de la actuamon y la EJECIJCIOH de |a urbanizacion. ™ , |

3) Percibir el correspondlente }ustupremo en el caso de no part:c:par en 1a e;ecucmn de la.
urbanlzacuon salvo cesion-volu ntana de Ic}s terrenos. .

3. Los 'propieta’rios de suelo urb_anizable sectorizadc} ordenado tendran los siguientes deberes:

- |a) Ceder. obligatoria --y-—:gratui_tamente al Ayuntamiento el suelo necesario, de acuerdo con la
lordenacion urbanistica, para-los- viales, parques y jardines, zonas deportivas 'y de recreo y

expansion .publicos, dotaciones culturales y docentes y los precisos para la instalacion y el
funcionamiento de los restantes servicios publicos previstos. - -

b} Ceder obligatoria y gratuitamente el suelo necesario para la ejecucion de los sistemas

generales que el planeamiento general, en su caso, incluya o adscriba al sector correspondiente.

¢) Ceder obligatoria y'gratuitamehte al Ayuntamiento, en parcélas urbanizadas y en concepto de
participacion -de la comunidad en las plusvalias, .la superficie de suelo precisa para la
materializacion del 10 por ciento del aprovechamiento del sector. Esta cesion podra sustituirse

|por el abono en dinero al Ayuntamiento de una cantidad que, en ningln caso, sera inferior al
valor de mercado. | -

d) Proceder a la distribucion equitativa de los beneficios y cargas derivados del planeamiento con
anterioridad al iniclo de la ejecucion material del mlsmo

e} Solicitar-y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas y, en todo caso, la licencia
municipal con caracter previo a cualquier acto de transformacion o USO del suelo, natural o
construido.

f) Costear y, en su ¢aso, ejecutar la urbanizacion.

g) Costear y, en su caso, ejecutar la parte que proceda de tas obras precisas para asegurar |2
conexion y la integridad de |as redes generales de servicios y dotaciones.

h) Edificar l0s solares en el-plazo establecido en el planeamiento urbanistico.

) Usar la edificacion en los termmos establecidos en el planeamiento urbanistico o en la

legislacion especifica.
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- Canservalyy, en:s b ¢aso, rehab|||tar la ed:f cacion a fin de que esta mantenga en cﬁb
Fprees {3 qn ~a —
--;'-;|~l‘a*§:_"f:pn iciones: midimas requeridas.para el otorgam|ento de autorizacion -pare
et Y, Wt . :
31ergpreﬁgglilelﬁni‘“p drte’ de las :obras ‘a realizar :no: supere eI 50 por crento def3
constryecion;de nu ‘éva planta con S|m||ares caractenstlcas T
B EN GMIN ACI e N AMBIT . ,ﬁ , b} q"',-:‘"ﬁ:" SUPERFICIE ‘‘‘‘‘‘
| Suelo Urbanlzable- Las Mon as l ZOR —1 oo |210Ha . "
¥ superflcle total de la ca tegorl e | | 1210 Ha

B.- Suelo urbanizable sectorizado no ordenado. -

1 'De‘"ccnf.ormidad cun'el articulo .70 del TR LOTC-LENAC., los. propietérios de terrenos

-clasﬁcadns como - suelo urbanizable sectorizado - no - ordenado, . ademas de .los derechos

“Ireconocidos con caracter general en el articulo 68 del TR LOTC-LENAC., ‘asi:como el articulo 20

de Jas_presentes -Normas, tendran -derecho a que: por-el.organo competente se.deter_m:ne Su

tordenacion :pormenorizada, pudiendo formular e :instar-a-la -tramitacion y aprobacion -del
_{pertinente Plan Parcial sobre el sector correspondiente, salvo cuando éste tenga asignado un
[sistema de -ejecucion plblica. El: ejercicio .de este derecho se acomodara al proced|m|ento |

'establemdﬂ en el artlculo 103 de! TR LOTC- LENAC.

2 En las fichas c:orresponmentes a los sectores de suelo urbanizable no ordenado se deferminan
Llas: mstruccmnes para la redaccion del Plan Parcial. Se establecen las BﬂndICIOHES ¥ parametros

| que ha de cumplir.la ordenacidén pormenorizada y la gestlon urbamsﬂca

3, El apruvechamlento urbamstnco medlo de ios sectores de suelo urbamzable no ordenado e
establecen en Ias respectivas fichas de los sectores delimitados. -

4. 500 prjdrén autorizarse en este tipo de suelo Ias obras siguientes, antes de que se apruebe el
correspondiente plan parcial:

a) Las que correSpondan a sistemas generales

1 b) Las de caracter provisional a que se refiere €l articulo 61 del TR LOTC LENAC.

DENOMINACION:-[A A T R e SUPERERICIE
PP-1 | Suelo Lrban'zable g Rosano ZSR - 4 3.61Ha |
[PP-2 Suelo Urbanizable- El Rosario __ ZSR- 5 [2.37 Ha |
PP-6 Suelo Urbanizable- La Manguital ZSR -3 10,91 Ha
PP-7 Suelo Urbanizable- Las Menjas Il ZSR - 0 184Ha “
PP-8 Suelo Urbanizable- Las Monjas Il ZSR- 1 12,26 Ha
PP-11 Suelo Urbanizable ZSR - 2 - : 1.60 Ha
PP-12 . Suelo Urbanizable- La Pascuala ZSR- 6 |2.76 Ha
1PP-13 Suelo Urbanizable- Los Toscales ZSR- 7 | 1,56 Ha
§PP14  |Suelo Urbanizable- Industrial ZS-H 3,22 Ha
- |IPP-15 Suelo Urbanizable- Industrial £5-12 | 3,/6 Ha
" JES%-4; | SUPERFICIE TOTAL DE LA CATEGORIA _ 33,89 Has.
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| -Artlé‘ﬁ '5 imen j i dlco del suelo urban:zable no sectonzado

M, Con éaraété“r“ \‘ewo el suelo urbanizable turistico-y estratégico se clasifica e\
| wnculadc:s espemﬁcamente con:intereses de caracter supralocal y/o su prainsular, _
- ‘ilas competencias mummpales seglin las - determinaciones - prevalentes del Plan_ sl
o __-.-Ordenaclon (PIO} como planeamtento jerarquu:amente superlor | o -

A "'-r " s i ke e s b Lo A
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Ll La clasn° cacion-de un suelo como: urbamzable no sectonzado por s sola ‘no habilita para su
~*Jurbanizacion; ‘cuya’ Ieglt[macmn requerita la. previa-comprobacion..de su- adecuacion a los .
lintereses ‘de- caracter supramuriicipal -afectados-.en cada caso. A tal fin, requerira de informe -
- avorable :del -Cabildo -Insuiar fcorrespondlente La -ejecucion -de-la- urbamzamon requerlra
ademas del umphmlento O reahzac:on de Ios aguuentes tramltes 0 actos:

a) Dellmitacmn del sector y establemmlento de- Ias determmacmnes de ordenacton estructural-

T que permltan una mcorporacnon coherente en eI planeamlento wgente
b) Desarrcillo de-la cir_den acién_ -pc:rmenonzada _de. Ia‘__tot'ahdad del.sector. __

) ) Dellmltacmn de las unldades de actuaclon pertmentes fi Jando en U caso, ¢l sistema de
BJECUCIOH de cada una de eflas. - , . | | 4

- (d) Aquellc}s otros exnglbles pc:r Ios planes medloamblentales temtonales 0 urbamstlcos

13. Los propletanes de suelos urbanizables no sectorlzados tendran el- derecha de consu!ta no

vinculante sobre los S|gU|entes extremos

"a) Condiciones exigibles para E sectorizacion de los terrenos de su propiedad. '

b) Crlterios Y prevlsmnes de os mstrumentr:}s de ordenacion .urbanistica -que resultaren
-aplicables. | * -

¢) Obras que, en su caso, hubleran de acometer a su costa para la conexién de la actuacion que

pretendan ejecutar con los sistemas generales

d) Adecuacion al planeamiento te'rritoria1 vigente y enparticular al insular..
e) Adecuacic’m a la legislacion sectorial vigente,

La consulta se debera responder en el plazo de tres meses, cuyo franscurso permmra entenderla
evacuada en sentido negativo. -

4 La categoria de suelo urbanizable diferido no habilita por si sola la transformacién mediante Ia
urbanizacion, cuya legitimacion requerira ser acreditada por nueva apreciacion de la

| sostenibilidad del desarrollo urbanistico municipal. La reclasificacion de este suelo a urbanizable

sectorizado para uso principal remdenmal industrial tercuano no estrategicos

a) Deberé producirse mediante modificacion del planeamiento general, si ya estuviera aprobada
la totalidad del planeamiento de desarrollo del suelo previamente clasificado como urbanizable

| sectorizado para los usos previstos en el suelo a clasificar, o revision en los restantes casos.
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-_ ';,5 EI Plan ‘General'de Ordenacmn de San Juan de La Rambla clasn" ca como suelos '
C no sectonzados los srgmentes N . |

_* DE NGM | NAC IG)N 'AM BITO T e
NWZDR-1 . _="‘;Suelo_eran'Zab e- Las Aguas (leendo) R 749 -_a.

ZDR-2 . . - ..'Suelo_eran'zab e-:Los.Canarios | (leerldo) 11,68 Ha.
- |ZDR-3" | Suelo Urbanizable- Los-Canarios Il (Diferido) . -~ . -~ [ 3,37

SUPERFICIE ETOTALDE LACATEGORA __ liz54 Hﬂ

1 Artlculo 63. Desarrollo Y ejecuclon del suelu urbanlzable o
1. El suelo urbanizable se desarrollara mediante los- Planes Parmales carrespondlentes alos

sisectores .delimitados en el presente Plan’ Genera| y a los que se delimiten de*acuerdo con lo

,-'-?establecido en este documento; $e redactaran con arreglo:a lo dlspuesto en el T|tu|o Segunda de
| :;estas Normas Urbamstlcas y al contenldo del presente titulo. -

12. Los Planes Parciales deberan referirse a un sector campleto del. suelo urbanlzable mtegrando
~ |en todo.caso-a los elementos estructurales interiores al mismo. También integraran elementos -
~ Icolindantes o exteriores-al 'sector-cuando, a juicio de fa-Administracion’ Municipal, concurran

- {circunstancias urbanisticas que hagan aconséjable.su ordenacion conjunta, tal y. como sucede

~rcon.algunos de fos sectores que se mcluyen en el presente documentﬂ f

3. Los Planes Parcia!es ‘cumplirén en 1os sectores Ias determinaciones Y condiciones que péra su

. | desarrollo ‘particular - se expresan en Ias fi chas de condu:lones parhculares contenidas en el

)0 00000800000000900000000000800000080080083080000800088000080

>

Anexo-ala Normatwa R , S :

4 Sus ordenanzas se elaboraran de acuerdo con lo dlspuesto en los Titulos X 0 con Ias-
| ordenanzas que en sustltumon de estas apruebe el Ayuntamiento de San Juan de La Rambla.

o | - 54

Gcabilon : NORMAS UﬁBANESTEﬁﬂ.S DE LA ORL:N#@ON cSTRUCTURAL




T " » ) L - 1 | -
. , ] . - . . , L. ' . ' - ) . - ' . . . _ B} . LA,
' 1 y T . ‘I. - ) = r - - .I-l .--'
1] " - r 1]
. . ' - - .
. .
- A . - . g . . ' [ . - . I I
|.,I' - [ , - . . - a . . . L
. -
. - . | - .. . T :
H ¥ . . = 1 4 . = . . - - ' JI. .
. . . ' : . ' =t . . AT
I .- . ) : L m : . e . - - - P - . L D e
: .- . . . P

3 . _ . | <
o goz=d S - A
2 |

af’eAfP’I?{ 6'i| *“‘:DETERMINACIONES PARAEL SUELO URBANIZABL: .QUE@@ |
oy SRS s’DESARROLLA MEDIANTE PLANES PARCIALES : 4.\

|‘1' L

oY
H'-"-"h-'

T Arhculo 4. Condlclones generales

1. “Los ‘Planes Parmales que .se redécten para desarrollar este Plan Gener
~lurbanizable cumpliran Ias determinaciones ‘establecidas ‘en- el TR LOTC-LE
L reglamentos wgentes en |a matena y Ias que se forma espemﬂca se fij Jan en este capltulo

2 Los Planes Parcrales deberan refenrse a un' sectc:r completo de suelo urbamzable mtegrando

©o e todo caso @ los ‘elementos estructurales interiores al mismo. También integraran elementos.

o _cohndantes 0 exteriores al sector cuando,’a juicio de Ja Administracion Munlmpal concurran__
- .mrcunstanmas urbamstlcas que hagan aconsejable SU: ordenacmn conjunta |

L 3. LUS parametros de densxdad y-el mefmente de ed|fcab|hdad expresados en Ias fichas
- correspondientes a los sectores ‘de suelo -urbanizable no ordenado, se aplicaran -sobre la
superficie - total-del .sector, exciuida Ya superficie de.dominio piblico. El nimero maximo de
Iviviendas de- cualqmer sector-de- planeamiento se considera una determinacion fundamental de

| r{este Plan General y €en rungun caso podra sobrepasarse sin-previa modlﬁcaclon del mtsmo |

74 Si- a del|m|ta<:|on de los. dn‘erentes seclores. ofremera d|f cu!tades para el correcto desarrollo de
~tlas niciativas, la Administracion pc:dra acordar su fraccionamiento.o modlf cacion-de alguno de
Isus Ilmltes 5|empre de acuerdo con el contenido de este Plan General.. |

f Condiciohes‘de frac(:,ion amiento 'de sectores:

1.-Sera condicion |mprescmd|ble para pc::der llevar a cabo. el fracmonamento de los sectores el
| que las partes resultantes constltuyan -

~ Unidades coherentes con la ordenacmn general y autonomas a nwel de servicios.

- No planteen dificultades en cuanto a su insercion en la red viaria.
- No den lugar a una dlstnbucmn desequilibrada de beneficios y cargas

2. 'La propuesta de fraccienamiento deberé aprobarse. siguiendo los mismos: tramites que el
planeamiento parcial, simultaneamente a -éste y con citacion personal de los propietarios

colindantes ‘en ¢l tramite de informacidn publica. El fraccionamiento de los sectores no implicara
en ningun caso la disminucion de los modulos minimos de reserva para dotaciones.

-

3. Al objeto de evitar el fraccionamiento excesivo de las dotaciones, el Ayuntamiento:

- No aprobara - una divisién de un- .sector que -no garantice que los equipamientos
‘coirespondientes tengan -dimension suficiente para funcionar autonomamente, o que no
~ Incluya'ia-parte correspanmente de unos terrenos de cesion gratuita colindantes.

- Podra exigir que tanto dichas cesmnes como las correspnndlentes al aprovechamlento
medio, se ubiguen conjuntamente y en una posicion que permita su ampliacion al
~ desarrollarse €l resto del sector -
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