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Planos de ordenacién general, a escala 1:10.000.

Planos sectoriales (ordenacion detallada), a escala 1:5000, en los que se detalla |a ordenacion
propuesta para los asentamientos residenciales de San Juan de la Rambla.

A la hora de establecer criterios sobre la ordenacion del municipio, es conveniente poner en
relacion las diferentes areas del municipio y los usos del territorio que se desarrollan en ellas, y

las distintas formas de ocupacion del medio por la actividad colonizadora. Hasta hoy, se ha

desarrollado un modelo de ocupacion del territorio, basado en las actuales Normas Subsidiarias
y que el presente avance, segin se declaré anteriormente, no pretende variar, sino reforzar,
complementar, dotar, segun Ieglslacmn vigente. Se pueden diferenciar tres (3) zonas basicas en

el modelo propuesto

.Sector Costero, la costa y la franja maritimo-terrestre,

Sector Medianias, el suelo agricola de medianias.
Sector de Cumbre, el monte, los espacios naturales y el paisaje.

841 Sector Costero, la costa y la franja maritimo-terrestre.

La vigente Ley de Costas consagra la reserva de éstas para sus usos actuales, con algunas
excepciones, evitando en todo caso la ocupacion de los terrenos limitrofes con el dominio publico -

~ maritimo-terrestre por nueva edificacion.

'Este Plan General se apoyan en las vigentes Normas Subsidiarias recogiendo en su integridad

en lo que a este sector se refiere pero también introduce la posibilidad de gestion de un parque
urbano, en el que cabe a su vez equipamientos deportivos, habida cuenta que esta posibilidad
no se impide por la citada ley, y supone un beneficio indudable para el municipio cabiendo su

-posterior integracion en un Plan Especial de Ordenacron del Litoral, en intima relacion con |os
- nucleos urbanos entre Ios que se encuentra.

La introduccion del uso turistico (hotelem) desaparece en la propuesta definitiva, pasando el
sector que lo albergaba a uso residencial, dejando en fas proximidades de la costa un sector de
suelo rstico de proteccion territorial para este uso y a desarrollar a traves de PAT (proyecto de
actuacion territorial), con el objeto. Se desea que este uso impulse la vida de los nucleos
costeros y la revitalice con las consiguientes plusvalias que genere.

La ordenacidn de los dmbitos de costas tiene por objetivo 1a remodelacion y regulacion del
crecimiento de los nucleos y la recuperacion de! litoral como equipamiento recreativo.

Todas las actuaciones deberan respetar lo dispuesto en la actual legislacion (Ley 22/1988) de
Costas.

Los crecimientos previstos se ubican en torno a los nicleos urbanos existentes (El Rosario, Las
Aguas, San Juan de la Rambla), coincidiendo aproximadamente con los Suelos Aptos para

Urbanizar previstos por las Normas Subsidiarias Municipales vigentes.
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Los cremmlehtos de 08, \nucleos definiran su estructura mediante Elas analogmas c@ los
?no.

residencia’) con fuerte dotacion recreativa y baja densidad, asi como tlp0|DQIE§ ‘de vivienda
unifamiliar aislada que no superen las dos plantas de altura.

La ordenacion del area se apoyara en un sistema viario cuyos elementos se caracterizan como
soporte de actividades diversas. Consta de tres elementos determinantes:

Los ejes transversales, concebidos como corredores de actividad hasta su llegada al mar, lugar
donde se localizan los crecimientos residenciales.

Un viario paralelo a la costa e interior que estructure y vincule los nuevos crecimientos con los

nicleos actuales, conformando como soporte urbano de los usos indicados para este ambito

costero.

Un viario de borde litoral de paso que vincule los usos de la costa y permita la asomada al mar.

Se delimitan Ias areas protegmias tanto barrancos como servidumbre de proteccion de costas y
zonas protegidas. |

También se seguiran las directrices establecidas en cuanto a la proteccion del patrimonio
arqueolégico, etnografico y cultural. |

Todas estas actuaciones previstas en la costa se desarrollaran conjuntamente a través de un
Plan Especial de Ordenacion del Litoral que abarque el litoral de los Municipios colindantes.

i

842 Sector Medianias, el suelo agricola de medianias.

Integrado de forma global en ios suelos de proteccion de actividades econdmicas encontramos la
“categoria de! suelo rastico de proteccion agricola dentro def cual se ha inciuido todo el suelo

abancalado que en su momento tuvo un uso agricola, asi como el que no siéndolo ni habiéndolo
sido tiene capacidad, por su situacion y caracteristicas topograficas, para sero.

" La normativa desarrollada se basa en el mantenimiento de su estructura tradicional por medio de

la conservacion de los caminos, formas parcelarias y tradicional organizacion del territorio

| permitiendo la transformacion de los cultivos en funcion de la evolucion de los mercados.

Con el objetwo estrateglco general enunciado; la reestructuracion y consolidacion de los nucleos

v la regeneracién de sus conexiones con las medianias y la costa; la ordenacion de este ambito
se basara en las acciones que se especifican a continuacion:

La Carretera Comarcal se remodelara a su paso por el centro urbano para transformarse en

_avenida urbana. Esta reconversion debera ser profunda cambiando no sélo el caracter viario del
“eje sino dotandolo de uso comercial con servicios y equipamiento. Apoyandose en su

reurbanizacion, |a transformacién permitira obtener un e;e lineal de actividad y representacion de
|a nueva ciudad.

' Los crecimientos deberan plantearse de manera tal que colaboren a la reestructuracion de Ia
" pieza garantizando continuidad viaria. Incorporaran una dotacion de equipamientos tal que

< ' MEMORIA DE ORDENACION 9
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los nucleos urbanos. _ o

En el interior en continuidad con el suelo urbano se dispone una boisa destinada a un uso
industrial local en donde se localizaran una pequefia industria local y talleres.

Los barrancos son elementos determinantes en la estructura del municipio que condicionan los
desarrollos al ser barreras insalvables en algunos casos, pero también sirven para acoger
importantes intervenciones urbanisticas. La pretension de una nueva funcion como vinculos
entre actuaciones y como dinamizadores para la implantacion de nuevas propuestas en sus
margenes, en distintos puntos de su recorrido, hace que adquieran una nueva significacion

dentro del planeamiento territorial que se propone.

8.4.3 Sector de Cumbre, el monte, los espacios naturales y el paisaje.

De forma general todos aquelios-terrenos protegidos por la Ley de Espacios Naturales de
‘Canarias y TRLotc-Lenac {Ley de Ordenacion del Territorio de Canarias) a los que se afiaden el

Cantil Costero, los principales barrancos y algunas zonas de monte quedan incluidas dentro de
suelo ristico de proteccion natural. Segun disposicion transitoria quinta del TRLotc-Lenac 1/2000
que dice en su apartado cuatro: -

'4. En tanto no se redacten los Planes o Normas de los Espacios Naturales Protegidos, la

~ clasificacion y calificacion de su suelo por los Planes Generales se sujetard a las siguientes

reglas:

a) Solo podran clasificar nuevo suelo urbano o defimitar nuevos asentamientos rurales de

conformidad con lo que se establezca en los Planes Insulares de Ordenacion.

b) La totalidad del suelo no afectado por las clasificaciones o calificaciones sefialadas en el
anterior apartado 1 y en el parrafo anterior, debera ser calificado transitoriamente como suelo
rastico de proteccion natural. En defecto de Plan Insular de Ordenacion que establezca otras
determinaciones, se aplicara a esta categoria de suelo el régimen de usos mas restrictivo de

" entre los previstos para el suelo rustico por el propio Plan General. en las tres categorias del

Suelo Rastico de caracter restrictivo.o protector:

El criterio que -sustenta la ordenacion y determinaciones de fodas ellas es el de la maxima
proteccion contra intervenciones que supongan cambios de usos, aperturas de pistas, elementos
fiios o provisionales que impliguen la destruccidn del paisaje, con especial atencion a todo tipo
de vallas publicitarias y cierta tolerancia hacia las infraestructuras y servicios publicos.

Todos estos espacios se han ajustado llevandolos a sus limites naturales tras un concienzudo

" estudio sobre el terreno apoyado por la nueva cartografia disponibie.

La ordenacion de esta area queda sujeta a la Ley de Espacios Naturales y TRLotc-Lenac, asi
como al planeamiento de desarrollo de estos espacios naturales como el Planes Especiales del

Paisaje Protegido.
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JIndividual de edificaciones agotadas, para aprovechar realmente sus oportunidades |

seleccuonadaf __nnlc) que tradicionalmente se identifica como ciudad consolidad ﬂlecha Elud
consolidada exige transformaciones, cualitativas y cuantitativas, mas alla de Ia meré sustitusiti®

Frente a |a practica del planeamiento tradicional que confia los cambios en la ciudad consolidada

- a la simple apiicacion de unas ordenanzas determinadas y frente tambien, a la utilizacion del
‘recurso que se ha dado en ltamar “disefio urbano’, de corte esencialmente decorativo y aplicado’

sobre los espacios publicos, debemos aportar nuevos instrumentos de proyeccion y de gestion
que incidan sobre los procesos de transformacion del espacio urbano.

‘La ciudad debe ser compacta y diversa, las transformaciones sufridas no han sido lo suficiente

traumaticas, por lo que sus diferentes .episodios urbanisticos se leen todavia con gran clandad.

'Lo primero que se advierte, son las diferencias existentes entre las partes de la ciudad en

relacion con las etapas de su formacion historica, lo que se traduce en la distinta estructura de
sus tejidos y de sus probiemas. Asi, se reconocen como areas singulares con problematica
especifica intimamente ligada al proceso de formacién y transformacion de la ciudad, a los
diferentes cascos antiguos vy a los poligonos de viviendas.

Siguiendo las consideraciones conceptuales de esta Memoria, en el suelo urbano nos
encontramos, en primer lugar, con la Ciudad Tradicional. En ella, encontramos zonas fragiles

frente alos procesos de cambio, concentradas en los Centros Historicos; que identificamos como
‘Areas de Proteccion. La pérdida de funcionalidad y su obsolescencia, son resultado de los

procesos de transformacién inducidos por el crecimiento de |a ciudad sobre-si misma y por el

.sometimiento a nuevos requerimientos sin tener en cuenta las condiciones de su estructura. La
‘puesta en alza de estas zonas de alto valor patrimonial debera perseguir, no solo la proteccion

tipoldgica y formal de los elementos que la componen, sino —por lo anterior- a revitalizacion de
las actividades urbanas actuales atendiendo a su estructura interna.

Al mismo tiempo, esta Ciudad Tradicional tiene en su seno espacios incompletos o degradados
que necesitan-un extraordinario esfuerzo para su recuperacién, Dichos espacios, que tienen
.capacidad para incluir nuevas actividades que induzcan dinamicas de recualificacion en los
‘tejidos mas proximos, ofrecen enormes oportunidades urbanas para la ciudad. Por su condicion
de espacios internos centrales les es exigible una buena insercidn en el contexto, lo que implica
adoptar las precauciones necesarias en el momento de abordar {as intervenciones pues |a propia
“reorganizacion” tiende a producir desequilibrios ¢ fracturas en la ciudad existente. En cualquier
caso, se puede decir que estos son los espacios que produciran la transformacion de la ciudad.

En otro orden de cosas, para ciertas areas de la ciudad conselidada, en las que no resulta
‘necesario desplegar el complejo instrumental técnico del planeamiento convencional, pues |a
‘fesolucion de sus problemas se encuentra, sobre todo, en el tratamiento de sus espacios

plblicos, proponemos especificamente un conjunto de actuaciones englobadas bajo la

~denominacion genérica de “acciones medioambientales”. Y lo hacemos, sabiendo que la urbe se

compone de dos espacios fundamentales y complementarios: el espacio construido y el espacio
plblico exterior. El primero, lugar de realizacion de la actividad individual; el segundo, lugar de
realizacion de la vida social. La disposicion entre uno y otro produce realmente la estructura
urbana, y su relacién conforma el paisaje urbano. |
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Los espames fhbresf.‘éon;aé ::ECO struido 1o que el silencio al sonido en la
“necesarios, sma ﬁue@mbas son los que constituyen el espacio urbano solid
cualquier :ntervencmn*como las que proponemos, sobre el espacio publico,
complemento medidas para mejorar la calidad del paisaje urbano que lo confor

por la transformacion de la ciudad existente frente a la mmerta aventura de confiar la mejora
urbana a los crecimientos sin limite, Su concrecién requiere, ademas de la utilizacion del .
planeamiento en su dimension Jurldlca la definicion de acciones urbanisticas como instrumento
operativo de intervencion. Estas acciones son tan variadas que para cada una de ellas, se
definira la combinacién mas adecuada de proyecto, plan, programa y gestién con lo que habria
que evitar que el marco juridico se establezca con extrema rigidez, dejandolo abterto a posibles
acciones innovadoras que sigan el perfil de los condicionantes urbanisticos especificos. Ademas,
en muchas de ellas se debera de operar en dos frentes ¢ en dos escalas; |a escala sectonal,
entendida como la concerniente a las politicas sectoriales (vivienda, trafico, protecciones, efc...
vinculadas a “programas” en definitiva) y la escala general, en cuanto a la condicion urbana que
debe caracterizar los proyectos como integracién entre las diversas partes de |a ciudad y dichos
sectores. En definitiva con estas intervenciones se trata de buscar una coherencia urbana mas
general y ésta solo puede conseguirse desde una articulacion conjunta entre Programa vy

Proyecto Urbano.
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En general, se clasifican como urbanas aquellas areas consolidadas, con un ma&hLJéhsMad

“de equipamiento, que se encuentran en vias de nucleacion y ejerciendo una evidente atraccion

sobre |a Ultima actividad constructiva en la zona, con presencia de tipologias de caracter urbano.
Su delimitacion se practica de acuerdo con los criterios establecidos en el articulo S0 de |a Ley

9/1.999, es decir incluyendo en este tipo de suelo aguellos terrenos en que, por estar integrados

0 ser susceptibles de integrarse en la trama urbana, concurren algunas de las condiciones
siguientes:

Estar ya transformados por la urbanizacion por contar con acceso rodado, abastecimiento de
agua, evacuacion de aguas residuales y suministro de energia eléctrica, en condiciones de pleno

servicio tanto a las edificaciones preexistentes como a las que se hayan de construir.

Fstar ya consolidados por la edificacion por ocupar la misma, de acuerdo con la ordenacion que
con el planeamiento general se establezca.

Los terrenos que en ejecucion del planeamiento urbanistico hayan sido efectivamente
urbanizados de conformidad con sus determinaciones.

Por otra parte para el establecimiento de esta clase de suelo se tiene en cuenta:

La consolidacion de! proceso urbano, en areas con suelo totalmente edificado, en suelo
urbanizado en proceso de edificacion, en suelo legalmente preparado para la urbanizacion vy Ia

-edificacion, y en suelo rastico en proceso de edificacion.

La aptitud para el desarrolio urbano de unas areas en relacion con las restantes del municipio.

"En este sentido se delimita como suelo urbano el area grafiada como tal en los planos de

ordenacion de este avance de P.G.O.U., esta delimitacion de acuerdo con TRLotc-Lenac,

“incluyendo las areas, de los nicleos, consolidadas por la edificacion, y el suelo necesario para el

desarrollo debido al crecimiento previsible sobre la base de la estimacién de crecimiento y al
establecimiento de la nucleacion planteada, detectada como consecuencia de un mayor ajuste a

la realidad edificatoria actual, siendo las superficies comprendidas en las delimitaciones

propuesta las que figuran sintetizadas en el cuadro siguiente.

SUPERFICIE TOTAL CAT EGORIAS 75 49Has B T A
DENOMINACION AMBITO SUPERFICIE Has.

SU Casco — San Juan de L.a Rambla 14,56
SuU Nucleo - Las Aguas . | 5,66
SU Nucleo - El Rosario . 1,58
SU Nucleo — San Jose — - 41,80
SU Nicleo - Las Rosas | 0,71
SU Nucleo - La Vera 9 91
UN - UA-1 San José | 0'66
UN - UA-2 San José _ 0,61
TOT TOTA ICIP 75,49
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Su delimitacion se practica de acuerdo con los criterios establecidos en el articulo 52 del TRLofc-
Lenac, considerando los terrenos suscephbles de transformacion, mediante su urbanlzacion en

los términos y condiciones establecidos por este Plan general de Ordenamon

| a clasificacion se realiza de forma tai que:

La superficie de los terrenos correspondientes sea contigua y no presente solucion de

~continuidad alguna respecto de la de los terrenos clasificados como suelo urbano.

Los aprovechamientos asignados son los precisos para atender los razonables crecimientos
previsibles de la demanda de caracter residencial, terciario y turisticos y los establecidos por el

planeamiento insular cuando esté aprobado.

Se clasifica, por tanto, como tales, aquellos terrenos susceptibles de urbanizacion en funcién del

modelo de utilizacién del territorio adoptado, y no incluidos como suelo urbano, a fin de

posibilitar

la implantacion de nuevos asentamientos. En este sentido se delimita como suelo urbanizable
“sectorizado no ordenado y con caracter residencial ZSR-3 (Plan Parcial La Manguita — Entre San

Juan de la Rambla y Las Aguas), ZSR-4 plan parcial Finca El Cardén (En El Rosario), ZSR-1 Las
Monjas Il (En San José), ZSR- 2 Los Toscales {En San José). También se incluyen los dos

sectores de suelo urbanizable sectorizado no ordenado industrial, ZSI-1, ZSI-2, que se
en el municipio de San Juan de la Rambla, segtn los planos de ordenacion.

proponen

Se clasifican de este modo parte de los terrenos integrados por los propuestos, de acuerdo con
- las determinaciones de la Ley del Suelo, para integrarlos con los elementos estructurales del

territorio y en parte para cubrir el crecimiento previsible, en base a las futuras direcirices
insulares. El suelo urbanizable sectorizado no ordenado esta integrado por los sectores que no
cuentan con ordenacion detallada por ser de nueva clasificacion o porque no tienen plan parcial

desarrollo.

“aprobado o porque el Plan General determina la necesidad de redactar el planeamiento para su

En el municipio debido a la carencia de planeamiento no existe suelo urbanizable ordenado que

“responderia a los suelos con Plan Parcial aprobado y se remite a estos documentos su
~ordenacion, en este caso tenemos el Plan Parcial Las Monjas | ZOR-1.

El suelo urbanizable no sectorizado diferido esté integrado por los sectores integrado por e
restante suelo urbanizable no sectorizado, segin el art. 69.3, su reclasificacion a suelo
Urbanizables residencial, industrial o terciario: se efectuara mediante maodificacion del Pian

- General de Ordenacion para su tramitacion simultanea através de Plan Parcial. Dent

encontramos en la costa ZDR-1 situado encima del suelo urbanizable La Manguita, en
encontramos en San José dos sectores: ZDR-2 Los Canarios | y ZDR-3 Los Canarios
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SECTORIZADO:NO’ @RDENADO

TR Uso

| TOTAL

SUELO URBANIZABLE -.

Suelo Urbanizable- Las Monjas | ZSR 0 1,84 Ha. Resmenmal ‘tomarﬁl

| Suelo Urbanizable- Las Monjas || ZSR - 1 2,26 Ha. Residencial - tqrtercial
Suelo Urbanizable-Las Rosas ~ ZSR- 2 0.71 Ha :
Suelo Urbanizable- La Manguita | ZSR -3 10,03 Ha. | Residencial — comercial
Suelo Urbanizable- El Rosario  ZSR- 4 3.01 Ha
Suelo Urbanizable- El Rosario  ZSR- 5 2.37 Ha
Suelo Urbanizable- San Jose ZSR- 6 2.76 Ha
Suelo Urbanizable- Los Toscales ZSR - 7 1,50 Ha Residencial — comercial
TOTAL | 2514 Ha. |

NO:'SECTORIZADO: DIFERIDO
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Suelo Urbanizable- Los Cananos ZDR 2

Residencial - comercial

Residencial — comercial

Suelo Urbanizable- Los Canarios |i ZDR 3
TOTAL -

‘SYELO :URBANIZABLE "

‘SECTORIZADO:NO: ORDENADO INDUSTRIAL

O Uso

Suelo Urbanizable- Industrial ZS-11

371 Ha

Industnal Loca1

Suelo Urbanizable- Industnal /ZS-|2

1,90 Ha.

Industrial - Local

5,61 Ha.
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‘De acuerdo con el articulo 9 de la Ley del Suelo se clasifican como suelo 1t
‘gque concurran algunas de las siguientes circunstancias:
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‘Que deban incluirse en esta clase de sueio por estar sometidos a algun régimen especial de
“proteccion incompatible con su transformacidn de acuerdo con los planes de ordenacién

terntortal o la legislacion sectonial, en razdn de sus valores paisajisticos, historicos,
arqueoldgicos, cientificos, ambientales o culturales, de riesgos naturales acreditados en el

‘planeamiento sectorial, o en funcion de su sujecion a limitaciones o servidumbres para la

proteccion del dominio publico.

Que el planeamiento general considere necesario preservar por los valores a que se ha hecho

referencia en el apartado anterior, por su valor agricola, forestal, ganadero o por sus riquezas

‘naturales, asi como aguellos otros que considere inadecuados para un desarrollo urbano.

'Y a su vez, de acuerdo con el contenido del articulo 54 del Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de

mayo por el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacidn del Territorio de

‘Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, TRLotc-Lenac.

~ Tener la condicién de bienes de dominio publico natural o estar sujetos a Ilmitacmnes 0
.servidumbres para la proteccion de |a integridad de estos.

‘Estar sujetos a algin régimen de proteccién en virtud de |a legislacion especifica, en especial [a

relativa a medio ambiente, montes, vias pecuarias, agrarias, espacios naturales protegidos,

‘fauna y flora y patrimonio histérico de Canarias.

Estar sometidos a un régimen de proteccion por un plan de ordenacion de los recursos naturales

-0 territorial, en funcion de algunos de los valores previstos en |a letra anterior.

.Ser merecedores de proteccidn para el mantenimiento de sus caracteristicas por razon de

valores de caracter natural, paisajistico, cuttural, cientifico, h|stonco arqueoldgico o, en general,

. ambiental.

Ser procedente su preservacion por tener valor agricola, forestal, ganadero, cinegético o contar
con riquezas naturales.

Ser pertinente el mantenimiento de sus caracteristicas naturales para la proteccion de su
integridad y funcionalidad de infraestructuras, equipamientos e mstalacmnes publicas o de
Interes pubiico.

Resultar inadecuado para servir de soporte a aprovechamientos urbanos, por los costes
desproporcionados que requeriria su transformacion o por los riesgos ciertos de erosion,
desprendimientos, corrimientos o fenomenos analogos que comporten sus caracteristicas
geotécnicas o morfologicas. -
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Ser necesahé sﬂ preservacibn de los terrenos del proceso urbanizador para el m
‘modelo terntonal aS| oma de” pecullandades esenciales o especificas com ,@ QSIU
rural no ocupado o-detefminadas formas tradicionales de poblamiento.

Tustico las siguientes categorias del mismo.

9.3.2 Suelo ristico de proteccion ambiental.

Que comprende aquellos terrenos precisados de proteccion ambiental por hallarse en los
mismos presentes valc:res naturales o culturales, y en el que se consideran las siguientes

modalidades:

9.3.21  Suelo rustico de proteccion natural (R.P.N.):

En el que se recogen los terrenos a proteger por hallarse presente en los mismos valores
‘naturales y ecologicos. Coincide este suelo, con La clasificacion y ordenacion urbanistica del
;suelo en los Espacios Naturales Protegidos, en cuanto a los Parques Naturales y Reservas
Naturales se clasifican, a los efectos previstos en |a legistacién urbanistica, como Suelo Rustico
de Proteccion. En el casco del Municipio de San Juan de /a Rambla nos encontramos con el
Parque Natural de Corona Forestal. Identificado en los planos de clasificacion con las siglas RP-
‘N. Suelo Rustico de Proteccién Natural. Este ambito se remite al Plan Rector de Uso y Gestion
del Parque Natural de Corona Forestal. Asi mismo incluimos el Parque Nacional del Teide,
ambito que se remite al Plan Rector de Uso y Gestion del Parque Nacional del Teide y del
Paisaje Protegido de Tigaiga, Campeches y Ruiz delimitacion en el término municipal de San

“Juan de La Rambla.

9.3.22  Suelo rustico de proteccion paisajistica (S.R.P.- P.).

La categorizacion del suelo rustico se propone con el objeto de dar una proteccion del cantll
costero y entornos de barrancos tangente al rustico de proteccion hidrologica.

9.3.2.3  Suelo ristico de proteccion costera y litoral (S.R.P.- L):

En el momento de redactar este Avance de P.G.O. no se ha obtenido documentacidn grafica
completa sobre la linea maritimo terrestre y la linea que interiormente limita la servidumbre de
proteccion, definida en los articulos 23 a 26 de la vigente Ley 22/1998, de Costas. Hasta el
momento de cumplimentarla, se hace constatar que esta proteccion existe y afecta a todo el
“suelo rustico del litoral del municipio de San Juan de la Rambla en los margenes que para ello

dicta la ley de costas.

9.3.3 Suelo rustico de proteccion de sus vaiores econémicos.

Que comprende aquellos terrenos necesitados de proteccion de sus valores economicos, por ser
idoneos, al menos potencialmente, para aprovechamientos agrarios, pecuarios, forestales,
hidrolégicos o extractivos y para el establecimiento de infragstructuras, y en el que se consideran

" las siguientes modalidades:
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En el que s;'* recggen’ __Ios terrenos a proteger para la ordenacio 'Ee SU Vﬁuega 0 p@jenmal
agricola y ganadero. Comprende el suelo del municipio dedicado tra |§mnalmenteﬁ los cisivos.
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Constituye el uso caracteristico en esta categoria de suelo el aprovechamiento agricola y/o

l:?"

: f
9.3.3.2  Suelo rustico de proteccion agraria intensiva {R.P.

~.ganadero en explotaciones con tal fin, en explotaciones agricolas de caracter intensivo, tanto de
regadio como de secano, asi como explotaciones ganaderas de caracter intensivo.

93.3.3  Suelo rustico de protecc}'én de infraestructuras (S.R.P.-l):

En el que se recogen aquellos terrencs en los que se localizan las infraestructuras, tanto de
caracter municipal, como las insulares, que necesariamente han de ubicarse en suelo ristico,
para el establecimiento de zonas de proteccion y reserva que garanticen la funcionalidad de las
mismas. Comprende el sistema viario, los depositos y conducciones de saneamiento y otras

‘analogas.

9.3.3.4  Suelo Ristico de Proteccion Hidrolégica (S.R.P.-H.):

Se incluyen en esta categoria las cuencas de los barrancos mas pronunciados, por su caracter
de escorrentia natural hacia el mar y su importancia hidrologica. Debido ala carencia de un
limite aportado, se ha realizado en base a la cartografia base y las comprobaciones in-situ.

9.3.4 Suelo rustico de poblamiento rural.
Que comprende aquellos terrenos en los que existen formas tradicionales de poblamiento rural, y

“en el que se consideran |as siguientes modalidades:

9.3.41  Suelo rustico de asentamiento rural (R.A.R.).

En el que se recogen aquellos terrenos en los que se localizan entidades de poblacion

existentes, con mayor o menor grado de concentracién, generaimente sin vinculacion actual con
actividades primarias, que no justifica aun su clasificacion y tratamiento como suelo urbano, pero

“si su tratamiento diferenciado como suelo rastico. Comprende los suelos del término municipal
“que delimitan las entidades de pobiacién segin planos de ordenacion.

9.34.2  Suelo rustico de asentamiento agricola (R.A.A.):

En el que se recogen aquellos terrenos con areas de explotacion agropecuarnia en las que se ha
producido un proceso de edificacion residencial con dicha explotacion. Comprende los terrenos

“en tomo a las entidades de poblacién clasificadas como asentamiento agricola, como La Vera

(disperso).
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Constituye este slielo Tstico de proteccion territorial, en concordancia con lo e @Iecldabeq el

articulo 55.d del TR LOCT - LENAC del Decreto Legislativo 1/2000, el necg&ario para 1
preservacion del modelo territorial, sus peculiandades esenciales y especificas ‘yz&l vglarygpL
medio rural no ocupado, asi como la salvaguarda del ecosistema insular y su caﬁaoldad de
sustentacion de desarrollo urbanistico, en el que se recogen aguellos terrenos cercanos alshield >
urbano del municipio y en la costa para que a través de PAT realizar alguna actuacion puntuales

. de caracter excepcionales no prevista pero no prohibidas por el Plan General.

9.3.6 Los Asentamientos

9.3.6.1 Los Asentamientos Rurales
Dentro de la ordenacién del Suelo Ristico, mencion aparte merece los Asentamientos Rurales.

Asi detectada la existencia de areas en las que de forma dispersa, pero con un grado de cierta

-concentracion de caracter residencial, se ha procedido a su delimitacion y tratamiento a traves

de medidas destinadas a su consolidacién, reconociendo su existencia como nucleos incipientes
e introduciendo medidas en la normativa del suelo ristico, que potencien: su estructuracion,

“ordenacion pormenorizada y evitando que el proceso iniciado como disperso, continte tal como

se ha orginado. Siendo estos Asentamlentos Rurales delimitados los que figuran en el siguiente
cuadro.

‘CATEGORIA; ASENTAMIENTOS RURALES

‘SUUPERFICIE TOTAL CATEGORIA: -43, 92 Has T TP
DENOMINACION AMBITO SUPERFICIE Has.
RAR.-1 Qrilla La Vera 0,40
RAR-2 . aVera 21,94
RAR.-3 _as Medianias 2,23
RAR.-4 | Las Rosas 11,90
RAR-5 Las Rosas-El Tilo 0,52
RAR.-6 Fuente El Bardo | 1,69
RAR.-7 - Lomo Guanche 168
RAR.-8 Molino del Viento 2,93
RAR.-S La Conda 0,30
RAR-10 La Hacienda 0,33
TOTAL | 43,92 Ha.

Sus respectivas ordenaciones se definiran en los planos de Asentamientos Rurales, y los

~ parametro que determinan su desarrollo estaran en el esquema de normativa que se incluye en
- el documento. _
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9.3.6. 2 2|65 Asentamientos Agricolas

- AL, -
‘Siguiendo-el esquema general de degradacion de usos y densidad desc ente,ﬂ%?reas ?e
asentamiento agricola se localizan en aquellos lugares que precisan espo ﬁmlent gﬁ uantoca
edificacidn se refiere, y adecuacion al uso y a la explotacion a los que se 't%ule errelmunici
de San Juan de fa Rambla. En estos se prevé una densidad menor que gs %ﬁ%fﬁ“‘]l&&?ﬁ
agricolas y en donde la residencia esté vinculada con la explotacion agricola. e n .E_g“/

Los asentamientos agricolas propuestos se sitiian en €l entorno de la Vera. -

‘CATEGORIAJASENTAMIENTOSAGRICOLAS = - v - - i o T i
SUPERFICIE TOTAL'CATEGORIA:3826 Has: . -« o - o o o vd o

DENOMINACION AMBITO ~ [SUPERFICIE Hes. _

RAA-1 | La Vera {Diseminado 32.92
TOTAL 32.92

Debido a que el planeamiento Insular no se ha adaptado al TRLotc-Lenac, estas superficies no
se han tenido en cuenta en €l computo total, a la hora de Ia adecuacmn con los objetivos

insulares.
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'La estructuracion global del municipio se apoya en la exaltacion de lo %IO%%&EMHHHSEWCIE
determinadas areas, asi como de hitos de interés historico, paisaji3ics de; o6lor” elc,,
‘reforzandolos mediante la ampliacién y mejora de su capacidad urbana, asTI‘EO'mo con |a
“creacion de sistemas Generales Municipales, localizados -estratégicamente en el termitorio,

impulsando |a afluencia de usuarios hacia estos lugares y mejorando las conexiones territoriales,

“con una propuesta que une la rambla de La Guancha con San José en San Juan de la Rambla.

9.3.7.2 - Sistema General de comunicaciones.
Viene constituido, el sistema general de comunicaciones, por el sistema viario que aporta los

‘canales de accesibiiidad del territorio y por tanto la interrelacion entre las entidades

poblacionales y las areas productivas y de servicios. Este sistema general se estructura sobre la

"base a:

La red actual de carreteras y caminos responde a la realidad urbana del municipio y salvo
problemas de detalle no exige su modificacion o ampliacion.

Cuestion aparte es |a carretera insular, su desdoblamiento y la solucion sahsfactona de sus

“enlaces con los nucleos urbanos del municipio.

Se describe a continuacidn la propuesta de estas Normas Subsidiarias de Planeamiento para la
carretera insular C-820 (TF-5) a su paso por el municipio de San Juan de la Rambla.

El desdoblamiento se produce mediante una calzada paralela a |a existente a lo largo de su

costado Norte, para evitar la afeccion de terrenos protegidos por la Ley de Espacios Naturales y
para conseguir un menor coste ya que éstos forman el cantil costero, con 1o que el desmonte

“seria de gran volumen. Por otra parte la rasante de la nueva calzada puede desarrollarse en

unas cotas inferiores a las de la existente consiguiendo una mejor adaptacion al terreno.

Paralela a ella discurrird una tercera via, de servicio que resuelve el enlace de la carretera
general con los nucleos urbanos del municipio. El nudo conecta ambas vias se situa a mitad de
distancia entre el Casco y el barrio de La Rambla, aprovechando una entrada en el cantil por la
que discurria la antigua carretera general, ahora zona ajardinada con relleno, construyendose un
paso transversal inferior a |a autovia; éste, mediante una rotonda, enlaza a su vez con la via de
servicio. Esta ltima llega hasta la entrada al barrio de La Rambla, al Este, y hasta el cruce de

" acceso a Las Aguas y el actual Casco, que se resueive, a su vez, con ofro enlace circular a nivel.

La via de servicio se prolonga hasta la carretera de subida a San Jose y desde este cruce,
siguiendo la calile Antonio Oramas primero y la calle del Calvario después, enlaza con la autovia

"y con la nueva carretera que sube a las medianias pasando por el barrio de Santa Catalina, del

MUNICIPIO VECIND.

“Con todo ello se consigue una gran continuidad entre las vias del sistema general sin afectar a
" los nicleos urbanos al mismo tiempo que se mejoran ostensiblemente los accesos a ellos.
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Asi pues, el 3|sté’m§ﬁrgeneral ai}iarlo no plantea modificaciones sobre la pEgSeney
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existentes que pudieran hipotecar su. ejecucion, pero tambien como salumon"mteg’ada
-organicamente en el conjunto de determinaciones de planeamiento.

La red viaria interior a los nucleos se adecuara al maximo a los trazados preexistentes y afectara
al minimo los inmuebles. Esta red viana se planteara como una trama que permita la continuidad
de recorridos, evitando por lo tanto soluciones no deseables como los “fondos de saco’.

Fl déficit existente en las vias de comunicacion en sentido Este-Oeste que comuniquen
-diferentes barrios motivado por la dificil orografia, se intenta compensar con el trazado de una
nueva via de enlace entre |la carretera insular TF-2214 (nueva denominacion Ctra. insular TF-351

San José) y la calle Molino de Viento, de 3.750 m? de superf c|e que bordea y limita por su cara
sur el nuevo parque urbano y la nueva actuacion.

Relacion del Sistema Viario en la zona de Costa.

San Juan de la Rambla.

En |a red viaria se introducen dos propuestas importantes que completan la trama urbana en el
sentido paralelo a la linea de costa y la carretera: asi, la calle La Malaya se prolonga bordeando
el polideportivo en ruing, 1a nueva zona deportiva y el centro social y enlaza con la avenida José
Antonio junto a la Plaza de la Constitucion.

Al otro lado de la Avenida la calle Calvario se prolonga en los dos sentidos; hacia el Oeste, por
encima de la Urbanizacion San Juan Bautista, enlaza con la autovia. Hacia el Este enlaza con la
calle Antonio Oramas que, a su vez, se encuentra con |a carretera de subida a San Jose y conla
via de servicio propuesta, que llega de forma paralela, pero en cota inferior, a la autovia.

Con ambas calles se consigue una mayor permeabilidad de la trama urbana al trafico, dando
- alternativas a la Avenida José Antonio, y un mejor enlace con |as vias del ststema general.

Las Aguas.

i

 Para facilitar la consolidacion del nicleo se proyecta un conjunto de calles peatonales que den
accesr:} a las diferentes parcelas.

| La Rambla - El Rosario.

~ Se modifica el acceso al barrio del Rosario que motivado por los desprendimientos del barranco
Ruiz desplazan el acceso al barrio por un cruce separado de la zona peligrosa por 10s
desprendimientos.
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Relacmn del Sisteiia-Viario en la 7ona de Medianias.
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-Tanto el camino de La Pascuala como los caminos que llegan hasta L
.suelo urbano.
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San Jose y Los Canafios. o
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-Se recogen todas estas bolsas de suelo si al mismo tiempo las pendientes naturales del terreno
‘permiten la accesibilidad normal desde las vias existentes ya que la trama elemental que éstas
‘forman no va a ser objeto de ampiiaciones.

La Portalina y Los Quevedos.

-Para el completo desarrollo del conjunto de equipamientos y espacios libres de la zona se hace

necesario completar la via de acceso dotandola de sentido de salida y comunicacion con otras

zonas del municipio. Por ello se prolonga la via existente de acceso al colegio de E.G.B. ya -
prevista en el planeamiento vigente, que continGa bordeando el equipamiento deportivo, el nuevo
-docente y separandolo del parque urbano y jardin, para cruzar el barranco y comunicarse con el
‘barrio de La Vera en el cruce de dos de sus vias en sentido Norte-Sur.

'La ampliacion de esta nueva via no supone incremento del suelo urbano ya que sélo plantea la
-ampliacion de un caming existente sin cambiar |la calificacion det suelo que |a bordea.

En el nucleo de Los Quevedos se mantiene su caracter de agrupacion irregular con calles
estrechas que se propone peatonalizar.

La Vera.

'En el otro margen del barranco de la Chaurera, varios caminos transversales recientemente

asfaltados por el Ayuntamiento originan una minima trama urbana sobre la que se apoyan

“viviendas dispersas y algunos equipamientos.

| Las Rosas.

_El camino de subida a Las Rosas da origen a este nucleo de suelo urbano de una sola calle en la
-que la edificacion aislada de tipo rural se sigue apoyando.

Los Sistema generales.

Los sistemas generales pueden ser insulares, comarcales o supramunicipales y municipales.
Estos configuran la estructuracion prevista del territorio municipal de los diferentes factores que
la configuran y que estan representada en los planos de estructura general y organica del

territorio: entre estos factores encontramos los nucleos propuestos por el documento, a traves de

a clasificacion de suelo urbano, urbanizable y rustico y los elementos estructurales de caracter
general, integrado por los sistemas generales de espacios libres, dotaciones e infraestructuras,

“que cubren un amplio abanico de oferta cultural y de ocio del municipio.
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9.3.7.3% “Sisteias Generales de Espacios Libres.
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Dentro del esquema-de desarrollo del Plan General de Ordenacion,

Espacios Libres por laimpoftancia que adquiere como elemento deteri -
-del territorio, tanto por su cantidad, como por la calidad funcional de los ter n_ps?. éﬁﬂ'&fn@upa Ny
®neyite o
La vision que se pretende dary obtener de este Sistema se enmarca entre los objet asicos
de la Ley del Suelo, que estipula, ya en sus primeros articulos, como una de las finalidades y
atribuciones de la accion urbanistica, la de establecer espacms libres para parques y Jardmes en
proporcion adecuada a las necesidades colectivas.
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Asi, la Ley del Suelo encomienda al planeamientc general la definicion de la estructura general y
organica del territorio, integrada por los elementos determinantes del desarrollo urbano y, en
particular, el Sistema General de Espacios Libres destinados a parques y zonas verdes publicas,
en proporcion no inferior a cinco (5) metros cuadrados por habitante. Ademas de los parques
urbanos, en los que sblo se admitiran aquellos usos compatibles con su caracter que no
supongan restriccion del uso pubiico, el Sistema lo constituyen también aquellas areas publicas
‘destinadas al ocio cultural o recreativo, como parques deportivos, ferias y otras instalaciones
-analogas.

Este concepto amplio de los elementos que componen el Sistema es el que seguiremos para
determinar su configuracion, es decir, ademas de los parques se incluiran otras piezas de ocio,
que pueden ser culturales, recreativas o deportivas que se complementan con los parques.

Este emplazamiento en confluencia de vias de comunicacion importantes del municipio le da un
especial valor como punto de referencia.

-La union de distintos crecimientos residenciales y viarios de primer orden en esta zona, la
someten a previsiones urbanizadoras que se contraponen con los valores intrinsecos del lugar y
.con la funcion que, con naturaiidad, puede desempefiar como transicion entre dos formas
diferenciadas de producir ciudad. |

Es, por tanto, €l objeto de esta actuacion, la creacidén de un espacio publico que asuma la
funcion de rotula-union entre las diversas partes de la ciudad que en ella confluyen, asumiendo Y

realzando los valores naturales y paisajisticos que el sitio posee.

[SISTEMAS GENERALES . T T, E T L S
TOTAL SISTEMAS GENERALES ~ ESPAGIOS LIBRES 7,213 Ha

TOTAL SISTEMAS GENERALES - ESPACIOS LIBRES 3,663 Ha
PROPUESTO

*Propuesto

El resto de los espacios libres delimitados, incluyendo los existentes y los propuestos, que
también forman parte del Sistema General Local se detallan en el siguiente cuadro.
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Espacse Libre: 2 1| Situacion

I SAN JUANS DE*I:"A RAMBLA(Nucleo)

-i_'“EL S*AS, Parque Mirador (Dentro de UA-1)

|E :'-2” Zona Ajardinada (Dentro de UA-1)

tEL-3" Plaza (Dentro de UA-1)
EL-4 Parque Infantil

EL-5 Zona Ajardinada
EL-6 - | Zona Ajardinada
EL-7 Zona Ajardinada
EL -8 ZmaAard'wada

|EL-9 Zona Ajardinada

{EL-10 Plaza junto ala carretera

| EL - 11* SG Parque Infantil Tabaiba.
EL-12 Plaza |

| EL-13 Plaza
EL -14 SG Plaza (Costa de San Juan de La Rambla)
ELL -15 SG San Juan de La Rambla (Costa)
EL - 16 SG Plaza San Juan Bautista
EL- 17 Plaza de Ia Constitucion
EL-19" Zona Ajardinada

| EL-20 Zona Ajardinada

T EL-21* SG Parque

|LAS AGUAS ~

1 EL- 158G | Plaza de La Iglesia (Las Aguas) 0.101 1019

"TEL- 2 Zona Ajardinada 0.016 116

'|EL- 3 Zona Ajardinada de |a Calle La Destilar 0.031 319
EL-4SG 0.118 1185
El ROSARIO |
EL -1SG Plaza El Rosario 0.055 552
SAN JOSE
EL-1" Zona Ajardinada 0.156 1565
EL-2* Dentro del ZSR-1 0.010 106
El -3* Plaza en San José 0.028 284
El -3 Plaza en San José 0.021 215

EL -4 Piaza San José 0.040 402
Bl - 556G Parque Fuente La Zarza 0.055 597
EL -6* SG Plaza 0.053 523
EL-6 SG Plaza 0.192 1025
EL -8™ SG Parque en Urbanizacién Los Toscales 0.077 771
EL -9 Plaza José Rodriguez Ramirez 0.038 382
EL -10* Plaza 0.034 347
EL-11 Plaza Los Toscales 0.009 98
EL-12 Plaza Los Quevedos 0.015 151
EL-13" Plaza dentro de UA - 2 0.041 411
El-15* SG . Plaza Molino El Viento 0.058 582

| BV -15™ 8G Plaza Molino El Viento 0.057 357
EL-16 Las Monjas (ZOR-1) 0.033 330
El-17 - |.as Monjas {ZOR-1) 0067 670
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El *18_intid LasMonjas (ZOR-1) 0.063

| EL -19% sereorntV'ag Monjas (ZOR-1) 0.045

| El1-20* SG | Zona Ajardinada {San José) 0.457

| El-21* SG Zona Ajardinada (San Jos€) 1.292

| EL- 227 Zona Ajardinada 0.019

| EL- 23" Zona Ajardinada 0.011

1 EL -24 SG | Pargue Los Canarios 0.342

| EL -25™ SG Pargue en San José 0.164

| EL - 26 Plaza (Los Quevedos) 0.018 184

1EL-27 Zona Ajardinada de Acceso A las Piletas. 0.082 823

LAS ROSAS

1 EL - 1 El Pino (Lomo Guanche) 0.033 330

|EL- 2 Lomo Guanche 0.011 111

|EL-3 Plaza (Lomo Guanche) 0.007 76

1EL -4 SG Parque (Barranco El Fraile) 0.110 1103

| Bl = 8* SG Plaza (Lomo Guanche) 0.057 520

| El- 6 Parque Infanti 0.061 614

| El= 7 Zona Ajardinada (Los Quevedos) 0.007 74

| Bl -8° Pargue Las Rosas 0.113 1138

| EL-9* SG Parque dentro de ZSR-2 0.222 2228

1 EL-10 Plaza La Portalina 0.005 55

| EL-11* Parque La Portalina 0.134 1340

1EL- 12 Plaza {Las Rosas) 0.022 221

| EL -13* SG Plaza en Las Rosas 0.139 1385

| EL -14* SG - Parque {Igiesia Las Rosas) 0.168 1684

I EL- 15 Parque (lglesia Las Rosas) 0.020 209

| EL -16 SG Parque (Trasera Casa Amarilla) 0.152 1523

'ILAS MEDIANIAS |

| EL- 1"SG Parque dentro de RAR-3 0.081 813

| EL -2 Plaza Medianias de la Vera 0.007 72

| EL =3 Mirador Fuente del Rey 0.022 223

'|[EL -4 Plaza 0.028 208

[ LA VERA . |
- EL-1 Plaza Lomo La Palma 0.019 198

| EL - 3* SG Plaza La Vera RAR - 2 0.115 1153

| EL-4 SG Plaza Los Rodriguez 0.052 252

.|EL-58G Plaza La Vera 0.168 1680

1EL-6 Plaza La Vera RAR - 2 0.015 155

| EL-6" SG Plaza La Vera RAR-Z 0.050 506

| EL-7 SG Plaza Los Lavaderos 0.026 265

|EL-8SG . |Mirador El Mazape. 1.415 14153

[Total Espacios Libres 9.4785 94785

+ “Propuesto
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A
En este apartado se relacionan los principales elementos del Sistema gen
pubhcas y de equipamientos privados, diferenciados seglin su uso especifico ¢

:F'ﬁ N :r
1

El sistema general de equipamiento y espacio libres cumple una funcion estructurante del

conjunto urbano. Y asi es especialmente en los barrios de las medianias, donde un nuevo
pargue urbano situado junto al mayor equipamiento deportivo (campo de fatbol) y escolar actua
-como elemento aglutinador de un conjunto de grupos de viviendas de edificacion.

‘Al caracter extensivo y lingal de la ocupacion residencial respondera la distribucion de los

equnpamlentos de barrio procurandose el mantenimiento de todos aquellos elementos urbanos
identificativos, tales como las fuentes publicas, miradores, tramos de caminos reales y edificios

agricolas que por su categoria y situacion podrian ser adquiridos para uso plbfico.

Ll
-

Aparte del conjunto de equipamientos y areas libres de uso publico relacionadas directamente

‘con los diversos nicleos o barrios del municipio, los lamados sistemas locales, se propone Ia
;construccién de dos parques urbanos con la categoria de sistema general.

1

!

Uno de ellos en la costa y €l otro en Ias medianias, respondlendo asi a Ia dualidad social y fisica
«del municipio.

_El primero, en la costa, se sitGa en La Manguita entre el Casco y Las Aguas sirviendo como
“elemento de union o continuidad entre ambos y aprovechando la franja que de acuerdo con Ia
“Ley de Costas, no admite ningun tipo de edificacion residencial.

'El segundo, en las medianias, se coloca a continuacion del colegio y del nuevo campo de futbol

a lo Yargo del barranco de La Chaurera hasta la carretera de La Orotava a Icod. Su superficie

. supera la hectarea. Por su situacion central respecto a cercania de variados usos cabe pensar

| enun optimo aprovechamiento de este parque.

Se incorpora en |a zona del Barranco de Poncio o La Caldereta el espamo libre de parque, jardin
y equipamiento deportivo previsto en el desarrollo de su cubricion.

Relacmn de Dotaciones en la zona de Costa.

San Juan de la Rambla.

"En ¢l sistema de equipamientos, aparte de recoger los existentes, se propone fransformar el
. polideportivo en ruinas en jardines con areas peatonales. Dicho polideportivo se traslada junto al

- centro social sobre terrenos ya municipales.
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éSe recogen los eqmpamentos existentes y las pequefias areas libres y se
especialmente el Camino Real de la Costa que debera ser rehabilitado
‘enlace La Rambla con Las Aguas y valore al mismo tiempo ese tramo de |a Cosfé. re n e ::?
: i il
;Relaci:ﬁn de Dotaciones en |3 zona de Medianias.

:S Jose y Los Canarios.

e recogen los equipamientos y los espacios libres existentes asi como las propuestas recientes
dei Ayuntamiento de canalizacion de dos tramos de barranco para areas ajardinadas.

La Portalina y Los Quevedos,

;
i

|D05 importantes intervenciones se producen en el ambito de los equipamientos. La primera, con
:gran parte de los terrenos ya adquiridos por el Ayuntamiento, es un compiejo de equipamientos y
| espacios libres {Centro Social, Centro de la Tercera Edad) junto a la carretera local y cercancs a
llas Toscas. La segunda, la propuesta de agrupacion de varios equipamientos de gran superficie
I(Colegic Alfonso Gonzalez Reyes, Campo de Futbol) con el segundo parque urbano del
| municipio que empieza donde termina aquellos y, pasando el camino Los Herreros, llega a la
 Carretera General Orotava-Guancha TF-342.

Se recoge la construccion del equipamiento deportivo y el nuevo centro docente de ensenanza
: secundaria que junto al ya existente de ensefianza primaria completa la oferta escolar municipal.

Las K0sas.

' Ademas de recoger el equipamiento existente y en proyecto por el Ayuntamiento (Preescolar) se
; propone la casona como equipamiento social rodeada por un espacio libre de uso publico.
 Asi mismo se recoge la ampliacion prevista para dotar al mercado de Medianias de! espacio de
eqmpamlento suficiente que le garantice un crecimiento y desarrollo de |a actividad a realizar.

 EI mercado.ya construido se ha complementado con la instalacion de unas camaras frigorificas,
| si bien la zona se ha quedado reducida ante las necesidades de expansion de nuevas naves

! agricolas y zonas de venta .

1

| En prevision de |a proxima construccion de naves y futuras instalaciones de almacenamiento que
. complementen su actividad, se clasifica una zona de 3.709 m2 como equipamiento de
- abastecimiento, en la zona que rodea al actual mercado, dotando de saiida viaria en el extremo

' “este” con lo que se logra una amplia zona localizada para el Mercado.

Ademas se incluyen una serie de actuaciones puntuales en la carretera TF-342 Orotava-
Guancha que complementan la dotacion de equipamiento y espacios libres en el trazado de una
' nueva via de acceso del barrio de-Las Rosas y una plaza realizada al lado de una ermita del

5 barrio de La Vera.
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Infraestructura vighigs: s

_.pormenonzada las infraestructuras viarias existentes que garantizan la accesibilidad .del
‘municipio con el ambito insular y la comunicacion entre los nucleos urbanos.

! . | _

‘Como propuesta de infraestructura viaria se propone una via de circunvalacion al nucleo, cuyo
‘trazado se ha reflejado en los planos de ordenacion, lo que mejoraria los accesos.
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10. CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES Y CARACTERISTICAS.

10.1 Introduccion.

El objeto del presente apartado del Avance del Plan General de Ordenacion tiene por ‘objeto
cuantificar comparativamente las distintas clasificaciones de suelo, a efectos de su evaluacion.

Cuadro resumen de superficies.

Superficie Total del MuniCIpIO...........cccoccvviiiiviiiinnns 20,67 KmZ - 2.067Ha.
Suelo Urbano Consolidado..........oooovvveeeeiiieeees 74 22 Ha.
Suelo Urbano No Consolidado.........ccovvvvevvvvevennnnn, 1,27 Ha.
TOTAL SUELO URBANO 75,49 Ha
Suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado 25,14 Ha.
Suelo Urbanizable No Sectorizado Diferido 4,68 Ha.
Suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado Industrial 561 Ha.
TOTAL SUELO URBANIZABLE 35,43 Ha.
Asentamiento rural 43,92 Ha.
Asentamiento agricola 32,92 Ha.
Proteccion ambiental 1.179,07Ha.
Proteccion infraestructuras 27 11Ha.
Proteccion territorial 10,16Ha.
Proteccion agraria 538,54Ha.
Proteccion hidrologica 118,03Ha.
TOTAL DE SUELO RUSTICO 1.949'75 Ha.
TOTAL MUNICIPAL 2.060,67 Ha.

Cuadro comparativo de superficies de planeamiento.

 Vigente-91 . Praﬁuesm P.G.0.03 ~
| Suelo Urbano 97'11 Ha. Suelo Urbano 75,49 Ha.
Suelo Apto Urbanizar 12’77 Ha. Suelo Urbanizable 35,43 Ha.
Suelo Rustico 2.250'12 Ha. Suelo Rustico 1.949,75 Ha.
o MEMORIA DE ORDENACION 17



10.2 Cuadro comparativo de Suelos Urbanizables y Unidades de Actuacion. f

"'h"

Total

SUELO URBANIZABLE SUELO URBANIZABLE
VIGENTE - 91 PROPUESTO P.G.0.03
4] 1 L]
:,, ; " ta Manguiia SAUSIE 11,00 —a. N° 1 La Manguita - ZSR -3 10,04 Ha.
—LaRambla SAU-2 513 Ha. N° 2 B Cardo 7SR - 4 261
N 3 - Las Monjas 237Ha s ; b
N° 3 Las Monjas Il - ZSR -0 1,84 Ha.
N° 4 Las Monjas Il - ZSR -1 2,26 Ha.
N°5 Los Toscales - ZSR -7 1,57 Ha.
N° 6 San Jose ZSR -6 2.76 Ha.
N°7 LasRosas ZSR- 2 1.60 Ha.
N°8 ElRosario  ZSR- 5 2.38 Ha
Total 19,16 Ha. lutal 26'06 Ha
UNIDADES DE ACTUACION ACTUACION EN SUELO URBANO
VIGENTE - 91 NO CONSOLIDADO
PROPUESTO P.G.0. 03
N°1— Urbanizacion San Juan N°1— UA - 1 SAN JOSE 0,66 Ha
Bautista San Juan de la Rambla 1,32 Ha.
-UA-1 0,61 Ha.
N°2-Casco -UA-2 253Ha. 'N°1-UA -2 SAN JOSE 061 Ha
N°3 —San Jose - UA-3 281Ha
N°4-LaVeral -UA -4 Total 1,27Ha.
2,14 Ha.
N°5-LaVerall-UA-5
I 9.41 HA.

e Cuadro resumen de la estructura global del municipio

MEMORIA DE ORDENACION
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11. PLANEAMIENTOIDE DESARROLLO EN “TRAMITACION”

En la actualidad se esta procedlendc: a la adaptacion al PIOT de Tenerif Eﬂa 2 fi gus}clon

publica. o Szife ©.

1
*

12. MEDIDAS ESPECiFlCAS DE PROTECCION Y CORRECCION DE CARACTER
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sobrevenida Ley 6/2001, de medidas urgentes en materia de ordenacion dg,&,Teﬁn};@pc y del S
Turismo de Canarias y demas legistacién wgente que actualmente se encuentra’&n exp :cm

“rria

AMBIENTAL

"Las edificaciones e instalaciones habran de adaptarse, en lo basico, al ambiente natural y rural
en que estuvieran situadas, y a tal efecto.

La edificacion en suelo rustico, cuando se permita y autorice, debera siempre asegurar |a
" preservacion de caracter rural de esta clase de suelo y especifico d ella categoria que
- corresponda, evitando la formacion en él de nuevos asentamientos, y adoptando cuantas
“medidas sean precisas para proteger el ambiente del medio en que se inserta, garantizando la

restauracién de las condiciones naturales de los terrenos y de su entorno inmediato, tras la

* finalizacion de las obras.

Todos los actos de edificacion y uso del suelo ristico deben cumplir con ef articulo 65 del T R.
Lotc-Lenac y demés disposiciones normativas que le son aplicables; con €l contemdo de este

P.G.0. y, en cualquier caso, las siguientes reglas.

" En los lugares de paisaje abierto y natural, sea rural o maritimo o en las perspectivas que

ofrezcan los conjuntos urbanos historicos, tipicos o tradicionales y en-las inmediaciones de

" carreteras y caminos de caréacter pintoresco, no se permitirg a construccion de cerramientos,

edificaciones u otros elementos cuya sifuacion o dimensiones limiten el campo visual O
desfiguren sensiblemente las perspectivas de los espacios abiertos fterrestres, maritimos,
costeros o de los conjuntos historicos o tradicionales. |

" No podra realizarse construccion alguna que presente caracteristicas tipologicas o soluciones
_ estéticas propias de las zonas urbanas y, en particular, las viviendas colectivas, los edificios

integrados por salén en planta baja y vivienda en la alta, y los que presenten paredes

" medianeras vistas, salvo en los asentamientos rurales que admitan esta tipologia.

Las construcciones o edificaciones deberéan situarse en el lugar de la finca menos fértil o idoneo
para €l cultivo, salvo cuando provoquen un mayor efecto negativo ambiental o paisajistico.

No sera posible la colocacion y el mantenimiento de anuncios, carteles, vallas publicitarias o
instalaciones de caracteristicas similares, pudiendo autorizarse exclusivamente los carteles
indicativos o informativos ¢on las caracteristicas que file, en cada caso, la Administracion

competente.

. Ninguna edificacion podra superar las dos plantas por cualquiera de sus fachadas.

Todas las construcciones deberéan estar en armonia con las tradicionales en el medio rural

-~ canario y, en su caso, con los edificios de valor etnografico o arquitectonico que existieran en su

| entorno cercanao.
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Las edificacionés°deberan-presentar todos sus paramentos exteriores y ¢
" I T LY 3 N e .
terminados, ‘efriple@ndo; las-formas, materiales y colores que favorezcan u

en el entorno inmediato-y-€n el paisaje.

'cuando no se determine tal exigencia, y ser adecuadas al uso y la explotacWesaque
vinculen, guardando estricta proporcion con las necesidades de los mismos.

‘Toda construccion debera separarse, al menos, diez metros del eje de toda via publica sin
' perjuicio de mayores distancias sefialadas por la Normativa Urbanistica o legisiacion pertinente.
‘Respetar un refranqueo maximo de cinco metros de las restante lindes, salvo que se
establezcan otras condiciones. En todos los casos se debera solicitar de la oficina Tecnica

Municipal el replanteo del eje de la via.
]

"Con caracter general, se establecen una serie de medidas correctoras orientadas a la
“proteccion de los aspectos medioambientales de las intervenciones de caracter urbanistico.

"El impacto visual de los tendidos eléctricos y telefonicos queda solventado mediante la
realizacion subterranea del cableado.

' Se Acometeran actuaciones de mejora del tratamiento de borde de calzadas en las vias d
" acceso de los nucleos. | |

' Habra de realizarse una labor de descombro en los sectores afectados por el de impacto de
 vertidos incontrolados. - |

' Se evitaran actuaciones que impliquen grandes movimientos de-terreno; en espectal se
encauzara €} tema extractivo, ya de por si prohibido por el plan insular, a fin de ewitar los -
~ grandes impactos actuales. 3 |

a tipologia edificatoria deberia adaptarse, en lo posible, ala dominante en el entorno.
~ Se debera mantener una coherencia cromatica en el tratamiento de |as fachadas.

 Todos los parametros visibles deberan quedar completamente finalizados, sin que se observen
~ blogue y muros sin rematar. |

. Las alturas de las edificaciones no superaran la media de su entorno inmediato.

- Se adaptaran a todas las condiciones estéticas y ambientales que propone el Plan ‘Insular de
Ordenacién del Territorio.

121 Directrices para la Proteccion del Patrimonio Historico.

" EI P.G.O. contendra en los planos de ordenacion detallada de la aprobacion inicial los edificios y
construcciones a proteger mediante su posterior inclusion en el Catélogo del Patrimonio Histornco

.de San Juan de la Rambla.

- En este documento se recoge en planos tanto el patrimonio objeto de proteccion por parte de la
. corporacion municipal, como el aportado por patrimonio del Cabildo de Tenerife, los bienes
inmuebles, monumentos 6 lugares con valor historico, artistico, arquitecténico, etnografico y

B MEMORIA DE ORDENACION 120



4 PN Y ' O 3 4 5
| y f{%&x&hg }’{}}a‘;ﬁ_‘m
b - - i,
| £ 1 B Pigi General de Ordenacion de San Juan de la Remble. 6n Provisional
PRI T A
jiwdS & T2 N\ van J”&,;,

- =

arqueologicozgie porfsus caracteristicas singulares deban ser obj QX de przgrvacBn sin
. N ' Qy LT,

powee Lt

; Ltz W LB R T Sp . ) ;
embargo dichg;catalogo:tebe adaptarse a las determinaciones que pgrgel estabise
IIl de la ley de“Patrimonie Histérico de Canarias.

_" : 1‘.-!-;." f'\-r.l:-r':l'
)

o
=
h'"hh L T - '-"-J'L:-..!'-' ” 'ﬂ'
o T
B SR ] -7"

: - &

Del mismo modo, este documento considera que en la proteccion d A’gatrﬁ“r’fﬁﬂi’c?’his@} 0 se
inserta de forma evidente la proteccion del ambiente urbano, considera fg__m;@ﬂfpatrimonio .
mas de la sociedad que lo habita.

En tal sentido, en la normativa del P.G.O. se desarrollaran una serie de preceptos tendentes a
lograr la mejora y cualificacion del medio ambiente urbano, Tales aspectos normativos, se basan
en las siguientes directrices de caracter general:

. Creacion de espacios libres 6ptimos para la estancia y el esparcimiento.
- Recualificacion de dotaciones publicas.
" Aumento de las dotaciones publicas socioculturales.

'Formulacién de condiciones de estética para las edificaciones no protegidas que ayuden a
mejorar el paisaje urbano, al mismo tiempo que consiguen un mayor realce- del patrimonio
- arquitectonico.

 Supresion de barreras fisicas en espacios libre y en red viaria.

" Reduccion del impacto que producen las instalaciones publicitarias o informativas en el espacio
“urbano, convirtiendo su necesaria existencia en un factor positivo de valoracion. |

- Proteccion de los espacios y elementos urbanos.
- Las establecidas por el PIOT de Tenerife.

Bl P.G.O. utilizara los mecanismos que tiene a su alcance para lograr que los espacios urbanos
.del municipio resulten comodos y agradables para las personas que la utilicen.

& MEMORIA DE ORDENAGION 121




Toda intervencion antroplca sobre un territorio, de cualquier magnitud o | tgns@@ S8 R
efecto o impacto sobre los principales parametros ambientales que caractegiZan §f%smo ;51[1
'embargo, tales efectos pueden presentar distinto signo (positivo 0 negatl ﬁy:ﬂuieﬁ&/de
reversibilidad (o de recuperacion de las condiciones ambientales preexistentes a la ejécucion de
la actuacion). El presente informe pretende abordar un anélisis de los efectos. ambientales
potenc:lales que pueden derivar de |a ejecucion del planeamiento que se propone para el fermino
‘municipal de San Juan de la Rambla, sobre el cual conviene realizar una breve caracterlzaclon

tertitorial.

'El término municipal conforma un extenso territorio que reune una serie de valores
morfogeologicos, biogeograficos, paisajisticos, arqueoldgicos y etnograficos, todo lo cual se
‘evidencia en el hecho de que mas del 57'65% de su superficie se integra en diversas categorias
de espacios naturales protegidos. -

San Juan presenta un paisaje de gran variedad topografica, de relieves evolucionados, que
favorece contrastados vy acusados niveles de pendientes. Asi, los barrancos, los resaltes
topograficos, los pinares y los aprovechamientos agrarios constituyen, junto a un poblamiento
‘formalmente tradicional, los principales elementos caracterizadores del espacio municipal.

| fPor tanto, la dinamica del territorio presenta una fuerte componente natural y rural, en |a que se
‘integran, a -grosso modo, dos ambitos. Por una parte, la zona costera, superficie ocupada por
‘cultivos de plataneras, determinando, uno de los paisajes caracteristico de las cotas bajas del
Norte insular, y las medianias de San Juan, donde se ubican asentamientos asociados a los

“campos de cultivos.

En cualquier caso, las expectativas de cremmuento existentes deben ser contempiadas y
asumldas por el planeamiento urbamsnco -

| ) )
- 13.1 Sintesis de contenidos de la evaluacion de las consecuencias ambientales

' Los contenidos que desarrollan el presente informe son los recogidos en el articulado, referente
“al planeamiento general, del Reglamento de- Contenido Ambiental de los Instrumentos de
 Planeamiento, aprobado por Decreto 35/1995, de 24 de febrero; siendo ampliados con la
“aportacion de un dossier de fichas de evaluacion de impacto, elaboradas para una serie de

_actuaciones de caracter urbanistico determinadas por el planeamiento propuesto.

~ Esencialmente el corpus del presente trabajo se estructura en torno a tres ejes:

» Laidentificacién de impactos
» La determinacion de medidas correctoras
» Laelaboracion de un dossier de fichas de evaluacion de impacto

" El desarrollo de tales aspectos determina conocer tacitamente no solo la afeccion territorial que
la clasificacion del suelo propuesta puede generar, sino también cuales son las acciones a
. abordar para minimizar los posibles efectos negativos de las mismas. |
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13.2 Consideraciones generales sobre la propuesta de planeamiento

-
L

Ly
N

- ol
- |
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13.21 Respecto a la clasificacion de suelo y a la estructu #general “de |3’
ordenacion propuesta X Teqgrit?”

La incidencia territorial de la clasificacion y calificacion del suelo que emana del presente Planes
Generales, se resume cuantitativamente en los siguientes valores:

% respecto a la superficie

Categoria Superficie () municipal

SUELO URBANO

399

742.200

12.700 006

754.900 365
SUELO URBANIZABLE

354.300 174
354.300 174

SUELO RUSTICO

439.200 9212
329.200 1'50
11.790.700 5671
8 271.100 130
101.600 048
N 5.385.400 2590
1.180.300 567
19.497.500 ] 94'33
TOTAL MUNICIPAL 20.670.615 100

Un somero analisis de la propuesta de planeamiento aportada por el Plan General evidencia ]
elevado porcentaje de superficie municipal que queda bajo alguna categoria de proteccion
ambiental del suelo rustico. Asi. se observa que, a excepcion de los suelos urbanos y de los
asentamientos rurales y agricolas considerados, la restante superficie del municipio queda bajo
a categoria de suelo rustico de proteccion ambiental, en el que se incluye los suelos de
Droteccidn natural, Cultural, Paisajistica y Litoral. Tal clasificacion deriva de las condiciones
egales que imperan en la ordenacion urbanistica de un municipio en el que concurren
circunstancias especiales: mas del 52% de su superficie forma parte de espacios naturales
protegidos, por lo que su ordenacion debe estar, en altima instancia, reglada por documentos de
planeamiento ambiental (planes y normas de espacios naturales protegidos) y no urbanistico.

13.2.2 Respecto a la Normativa Urbanistica

En cuanto a la normativa urbanistica, se presentan una memoria de ordenacion estructural y otra
de ordenacion pormenorizada que recogen las condiciones basicas para el desarrollo de usos y
actividades en el territorio, incluyéndose los parametros por los que se han de regir tanto e
tratamiento de las edificaciones existentes como de las de nueva implantacion.
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Desde el punto de ‘vista~ambiental, el documento de ordenacion pormenorigada no €

determinaciones significativamente incompatibles. Por su parte, el documeRfix deggt
estructural si se presta a una serie de observaciones respecto a su integracion arjbig

13.3 Caracterizacion de la incidencia ambiental de la propuesta de planeamiento

13.3.1 Respecto-a I-a geologia, geomorfologia y suelos

El soporte territorial, conformado por la geologia y geomorfologia suele verse afectado por una
serie de actuaciones:

. Modificaciones topograficas debidas a intervenciones diversas
- =" Movimientos de tierras™

=  Desmontes y taludes artificiales

= Desestabilizacion de laderas y taludes
= Apertura de infraestructuras lineales

= Actividades extractivas

= Urbanizacion y edificacion

~'Sin duda, la geologia y geomorfologia constituyen dos de los principales valores naturales con

los que cuenta el municipio, cuya alteracion, de producirse, suele ser con caracter irreversible. E!
soporte geologico y las geoformas del territorio pueden verse modificados especialmenie en
aquellas zonas donde se prevé el desarrolio de edificaciones, de instalaciones agropecuarias o
de obras relacionadas con la infraestructura hidraulica (balsas, estanques y depdsitos). En

*

cuanto a las primeras, es preciso sefialar que la superficie susceptible de transformacion, esto
es, aguelia en las que la clasificacion propuesta favorece el desarrollo edificatorio, de viario y de

espacios libres, asciende Gnicamente al 2,07% del total municipal. En cuanto a las instalaciones
‘agropecuarias (cuartos de aperos, alpendres..) su emplazamiento y condiciones estéticas,
establecidas por las ordenanzas de Plan General, cumplen con lo estipulado a tal fin en el

1
i

nlaneamiento territorial supramunicipal que afecta al municipio.

En cuanto a los suelos. e mantenimiento de la productividad de los mismos, objetivo destacado

del presente documento, pasa por la conservacion del recurso edéfico y por su proteccion contra
|a erosidn, la contaminacion quimica o la degradacion de su estructura. En este sentido, entre las
-actuaciones mas habituales que suelen incidir en la degradacién del recurso "suelo” cabe

R
n
L}

destacar:

= - Las obras publicas y actuaciones que modifiquen |2 potencialidad de erosion de un suelo

(deforestacion, ruptura de capas vegetales, cambios en la topografia...)
» Las actuaciones que incrementen las posibilidades del excese de agua (cambios en Ia

topografia...)

= Las actuaciones que disminuyen el desarrollo radicular (laboreos no convenientes o

inexistentes...)

. = Lacompactacion por sobrepastoreo

No obstante, desde la clasificacion y la estructura general propuesta se establece un suelo

rastico de proteccion natural orientado hacia el uso agricola para el 19,49% de la superficie

municipal, recogiendo practicamente la totalidad de las zonas en explotacion y gran parte de los

campos de cultivo abandonados. En este sentido, la propuesta det documento presenta un
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efecto de signd; posifivo en‘relacion con el recurso “suelo”, ya que posibilita

encaminadas’?a-f!a:ﬁ@"rit@qﬁgiqﬁf de la erosion, como es la rehabilitacion de
puesta en explotacion de’los campos de labor abandonados.

13.3.2 Respecto a las condiciones climaticas

G
Las determinaciones recogidas en el presente Plan General no hacen prever efecﬁ§i@_@§ntés
sobre las condiciones climaticas existentes. A corto plazo y Unicamente a escala microclimatica,
el desarrollo de edificaciones en las bolsas de suelo previstas puede generar cierta afeccion,
escasamente duradera, debida a la emision de particulas derivada de los movimientos de tierra

‘necesarios. También a pequefia escala pero a medio plazo, la ejecucién de la zona industrial
prevista puede favorecer la emision de algin tipo de humos y particulas que, en cualquier caso,
han de regularse segun los preceptos de la legislacion competente en materia de emision de
gases. Finalmente, no cabe olvidar que el desarrollo edificatorio, urbano o industrial, traera
consigo el incremento de la movilidad de vehiculos en determinadas zonas, pudiendo introducir

pequefios aumentos termicos.

13.3.3 Respecto a las condiciones hidrologicas

En principio, es previsible que se produzca una alteracion general de la escorrentia, como
resultado de la alteracién topografica, especialmente en aquellos sectores de suelos
urbanizables y de ampliacion de suelos urbanos, asi como de asentamientos rurales y agricolas.
Sin duda, el desarrolio edificatorio en esos ambitos, conllevara la generacion de desmontes y
taludes. asi como de movimientos y acumulacion de fierras, que pueden determinar
modificaciones en el arroyamiento (laminar o concentrado) de las aguas.

13.3.4 Respecto a los elementos bidticos

En general, los elementos bidticos del territorio, como son Ias formaciones vegetales y las
*comunidades faunisticas, se ven afectados principalmente por una serie de aspectos: |

= Cambio de uso del territorio .
» |ncendios, vinculados o no a actividades recreativas en la naturaleza
= Sohrepastoreo |
~ » Actividades recreativas y cinegéticas
- = Efecto barrera de la red viaria y embalses
. » Practicas agricolas incorrectas

"Por ello. 1a clasificacion de suelo propuesta se adecua a la preservacion de aquellas formaciones
. vegetales y comunidades. animales de mayor interés ecologico y cientifico. En este sentido, un

60% de la superficie municipal se establece como suelo rustico de proteccion natural, gue como
- se ha referido afecta a la mayor parte del término municipal. Un reducido 1'09% del municipio se
“contempla como suelo rustico de proteccion paisgjistica, coincidiendo con el sector que no se
. encuentra protegido por ninguna categoria de espacio natural. Por tanto, el 61% del municipio

queda bajo alguna categoria orientada a la preservacion de los elementos bidticos y del paisaje

. existente.
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proteccion natural ,q_l'_ig'f:%ﬂtalgunos casos, Son agresivos para la conservacio las f maciones "';
vegetales existentes (uso ganadero, recreo concentrado...). Ademas, en ASpp 108 g‘
elementos bidticos y en especial la vegetacion, se vera afectada por el d a la ..?_-/

fimpieza y puesta en cultivo de las parcelas, o al mantenimiento de ia re
Asimismo, se producird una pérdida irreversible de la vegetacion en aquellos sec
prevé fa ampliacion de los nucleos urbanos o de asentamientos rurales y agricolas. _

13.3.5 Respecto al paisaje
Entre las principales actuaciones que pueden afectar negativamente al paisaje destacan:

» (Cambios de usos del suelo
‘= Movimientos de tierras
» Construccion de cortafuegos, pistas y terrazas
= - Roturaciones y desbroces
“« Urbanizacion y edificacion
.= Repoblaciones irracionales
= QObras o actuaciones que destruyan elementos singulares del paisaje
» Tendidos aéreos

En principio, el paisaje municipal, como definidor del sistema territorial y aglutinador de todos los
elementos que lo componen, constituye un parametro ambientai que se vera moderadamente
:afectado por las determinaciones de! planeamiento nresentado. A excepcion de actuaciones
puntuales como son los desarrolios edificatorios, urbanos e industriales, para los que se
introducen medidas de integracion paisajistica, la incidencia de la propuesta presentada es
‘positiva desde un punto de vista de la calidad visual del paisaje. En este sentido, son
destacables las actuaciones a desarrollar en el suelo rustico de proteccion natural de uso
" agricola tradicional, para revitalizar el paisaje rural que caracteriza al municipio.

13.3.6 Respecto a los valores patrimoniales

L as determinaciones del Plan General inciden positivamente en la recuperacion y revalorizacion
: del patrimonio cultural del municipio: la categorizacion del 2'49% de la superficie municipal como
- suelo rustico de proteccion natural de uso cultural, sujeto al régimen especifico que la legalidad
vigente recoge para tal categoria, asegura la conservacion ae todas las areas arqueoiogicas
_definidas para el municipio.

- Respecto al patrimonio historico, arquitecténico y etnografico, entre Ia documentacion del Plan
“General incluye un catalogo de edificaciones y-construcciones a proteger, que garantiza un
“efecto positivo sobre las edificaciones de interés y sobre los ambientes urbanos de mayor
" calidad. Ademas, se propugna la rehabilitacion y recrientacion funcional de numerosos caserios
tradicionales, con un alto valor estetico, que hoy estan en estado ruinoso. Asimismo, ia
proteccion y recuperacion de elementos caracteristicos de la explotacidn tradicional del campo

canario, como son las eras o los muros de piedra seca, conlleva perpetuar en el futuro una parte

del acervo historico municipal.
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Dadas las particmﬁl?a"fe condiciones que imperan en la propuesta de pla :
presenta, existe una elevada capacidad de acogida desde ef punto de vista m gbambigrifak
el desarrollo de las determinaciones previstas. Esto se demuestra si se cruza a?ﬁlasig[q;‘b'rén. de &
suelo propuesta con la calidad para la conservacion y las recomendaciones de Ug@&q el,’ 5%“@9@
distintas unidades ambientales, se han establecido a partir del anfisis y diagnostics territdal

realizado.

En cuanto a la calidad para la conservacion; solo cabe referir que |a totalidad de las unidades
ambientales que alcanzan una Muy Alta, Alta o Moderada calidad quedan bajo categorias de
suelo rustico de proteccion ambiental, tanto natura, paisajistica o agricola. Por tanto, desde ese
punto de vista de la calidad ambiental el planeamiento propuesto se ajusta ampliamente a ias
condiciones naturales existentes.

Respecto a las recomendaciones de uso, los sectores municipales cuyo mayor potencial se
orienta hacia la ordenacién e integracion paisajistica del crecimiento urbanistico, junto con la
orientacion de preferente expansion urbana, y la integracion paisajistica de conjunios urbanos y
tratamiento de borde, conformados por los principales nucleos y asentamientos de poblacién del
municipio, quedan clasificados bajo suelos urbanos o rusticos de asentamiento rural 0 agricola.
Gran parte del espacio municipal, para el que se recogen diferentes recomendaciones de uso,
queda clasificado como suelo rustico de proteccion natural y, paisajistica. Esto genera, en
primera instancia, un alejamiento entre la aptitud y funcionamiento territorial, que se plasman en
|as orientaciones de uso, y la clasificacion de suelo presentada.

|dentificacion de las propuestas de planeamiento susceptibles de generar mayor afeccion
territorial

A la hora de evaluar adecuadamente el impacto ambiental derivado de la ejecucion de-la: = -

- propuesta de planeamiento presentada, se hace imprescindible analizar, a escala de detalle, €l
‘nivel de impacto inherente a las actuaciones con una mayor incidencia territorial. Asi, se han
adoptado una serie de pautas metodologicas orientadas a tal fin: | ;

En un primer momento, se seleccionan aquélias actuaciones susceptibles de generar niveles ;
- significativos de impacto ambiental. Para ello se utiliza una matriz de valoracion donde se !
_confrontan valores numéricos, previamente obtenidos, de calidad para la conservacion y de

‘potencial de transformacion del espacio afectado por las actuaciones previstas  por el

“planeamiento presentado. |

Posteriormente, en un segundo paso, se establece una valoracién cualitativa del impacto

potencial de las actuaciones discriminadas antenormente. Para ello, se aplica en cada caso una
matriz de doble entrada, en la que se combinan los distintos elementos geoecologicos que
" dominan en cada espacio y los diferentes parametros que caracterizan | valoracion giobal del

impacto ambiental que sobre el mismo se pueda generar.

Respecto al primer paso metodologico, como se ha resefiado anteriormente, las fases de analisis
"y diagnéstico territorial nos ha permitido establecer unos valores de calidad para la conservacion
 de las unidades de paisaje que caracterizan el territorio municipal. Tal parametro, obtenido en su
- momento de la convergencia de diversos indicadores (biocenosis, paisaje, geomorfologia...), ha

sido valorado en cinco categorias cualitativas, de Muy Alta a Muy Baja, susceptibles- de una
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En cuanto al potencial: e’ transformacmn de las actuaciones previstas, se rel t"@]a dirge aﬁwenteg

‘con su capacidad transformadora de las condiciones geoecologicas preexistentgs ;ﬁcﬁﬁ’fﬁ@e de”.
ejecucion del planeamiento propuesto. En este sentido, se han otorgado valor membeSza
distintas categorias urbanisticas, en funcion de su mayor o menor afeccion territorial.

NIVEL DE TRANSFORMACION POTENCIAL DEL TERRITORIO

PARA LAS DISTINTAS CATEGORIAS DE SUELO

[SUELO URBANO Y URBANIZABLE

Suelos urbanos de nueva creacion 5
Suelos urbanos consolidados o existentes 2
‘Suelo urbano consolidado mas ampiiaciones 39
‘Suelo urbanizable 5 .
Sistema General sobre Suelo Urbano 3
* | SUELO RUSTICO
ASENTAMIENTOS: |
Asentamiento rural colmatado | | 1'5
Asentamiento rural no colmatado 4
“Asentamiento agricola . 3'5
'ECONOMICOS: |
. Suelo rustico de proteccidn territorial 2
Suelo ristico de proteccion de infraestructuras ejecutado 5
- Suelo rstico de proteccion de infraestructuras no ejecutado 5
- Suelo rastico de proteccion minera 15
. Suelo ristico de proteccidn hidrologica | 1'5
. Suelo rustico de proteccion forestal - | | 2'5
Suelo rustico de proteccion agraria extensiva 3
Suelo Rastico de proteccion agraria intensiva 4
Suelo rustico de proteccion costera afectado por planeamiento sectorial 18
Suelo rustico de proteccion costera 3
~ Suelo rustico de proteccion de entorno intervencionista 1'5
Suelo rustico de proteccion de entorno no intervencionista
DE PROTECCION:
Suelo rustico de proteccion cultural | 1,5
- Suelo rustico de proteccion paisajistica
- Suelo rustico de proteccion natural
- SISTEMA GENERAL . 3
- Sistema General sobre Suelo Rustico
2,5
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A® San uﬁ;;
Por tanto, segun lo que se ha referido, la relacion de valores para ambos p @%tm%mada o\
establecida de la siguiente forma: & o =

Muy alta |
Alta aerite -
Moderada Nivel Moderado
Baja Nivel Bajo

Muy baja Nivel Muy bajo

El primer paso metodologico concluye con la aplicacion de la siguiente matriz de valoracion:

MATRIZ DE NIVEL DE IMPACTO
Relacion
+ C+P
P

C: Calidad para la conservacion P: Potencial de transformacion

En consecuencia, se obtienen directamente aquéllas actuaciones previstas por el planeamiento
que presentan un mayor potencial de generar un impacto ambiental destacado, con valor

numérico igual o superior a 6.

Una vez concluida la seleccion de las actuaciones potencialmente mas impactantes, el valor
concreto de su afeccion se establecera aplicando la segunda pauta metodologica, por lo que
cada una de ellas sera valorada a un mayor detalle con la aplicacion de la siguiente ficha de

evaluacion:
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LOCALIZACION Y DATOS GENERALES

Clasificacion

Unidad ambiental afectada

Superficie clasificada

DESCRIPCION - .

ORIENTACION DE  USO

DIAGNOSTICO AMBIENTAL

PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL PIO

DE TENERIFE

VALORACION  DEL
IMPACTO  SOBRE
LOS  ELEMENTOS
DEL MEDIO

Compatible

Gealngia

Moderado

Toponimia

[/~
/S
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Denominacion

% respecto al total municipal

EMANADA

CARACTERISTICASDELMEDIO
Geologia

Geomorfologia

Suelos

Hidrologia

Vegetacion

Fauna

Paisaje

Usos

DEL ADECUACION RESPECTD A
LA PROPUESTA EVALUADA

ADECUACIONRESPECTOA

 LAPROPUESTA EVALUADA

Signo Negativo

EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL

Positivo

Magnitud

Causa- efecto Directo

Complejidad Simple

Geomorfologia

Plazo Corto

Suelos

Duracion

Hidrologia

Reversibilidad

Vegetacion

Recuperabilidad

Fauna

Periodicidad

Minimo Notable

Indirecto

Acumulativo

Medio Largo
Permanente Temporal
Reversible Irreversible
Recuperable Irrecuperable
Periodico Irreqular

Paisaje

Continuidad Continuo

Usos

Valoracion global

OBSERVACIONES

CoeePian

ALTERNATIVAS

MEMORIA DE ORDENACION

Discontinuo

130




