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OBSERVACIONES 0% ALTERNATIVAS
La Vera es una gran pieza de suelo que engloba| | No se precisan.
pequefos conjuntos de edificaciones dispersas, en el e

que se prevé una limitada expansion edificatoria. La S Ority
pieza es muy extensa y potencia el poblamiento lineal
a borde de vias, consolidando donde no hay
edificacion.

MEDIDAS CORRECTORAS

Dada la posibilidad de una compactacion edificatoria en un ambito de componente rural, se aconseja un urbano de
baja densidad que reproduzca fipologias unifamiliares tradicionales con zonas verdes o huertos asociados, y que
posibilite una mejor integracion de las edificaciones en su entorno.

Tratamiento paisajistico de borde que permita la integracion visual de |a integracion en su entorno. Dicho tratamiento
puede consistir en establecer una franja vegetal ( apantallamiento vegetal), no necesariamente arbolada, que
debera incluir especies pertenecientes a la vegetacion potencial del sector.

Reutilizar el suelo agricola de alto potencial agrologico existente.

Aplicar las medidas correctoras genéricas especificadas en este informe sobre la optima integracion de los nucleos
urbanos.
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LOCALIZACION Y DATOS GENERALES
Clasificacion Toponimia _
Suelo rustico de Asentamiento Rural AR-7 y AR-8 Molino del Viento y Lomo Guanche \e; ifa

v 1

L
>

uﬁﬂ

Unidad ambiental afectada o A | | _
Denominacion | Residencial disperso con cultivos extensivos asociados

M2 46.100
% respecto al total municipal | 0'0022

DESCRIPCION CARACTERISTICAS DEL MEDIO

Constituye una pieza de suelo de forma irregular | EeEEsit L avas traquibasalticas y fonoliticas

que continua el trazado de la via situada en las | Kellenlelsielivs[BM Interfluvio en rampa

medianias municipales. La pendiente es| BSiEES Vertisol, alfisol, inceptisol

moderada, donde se los usos que predominan | EgitiislehiE! Escorrentia superficial

son los agricolas, con la alternancia de| RYENEEIE Policultivos, herbaceas efimeras
residencial disperso. Fauna Area de moderado interés

Paisaje Calidad visual del paisaje baja

Residencial, campos de cultivos en uso y
abandonados

Superficie clasificada

Usos

ORIENTACION DE USO EMANADA DEL ADECUACION RESPECTOA
DIAGNOSTICO AMBIENTAL LA PROPUESTA EVALUADA

Residencial disperso-terrenos de cultivo Compatible

PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL PIO ADECUACION RESPECTOA

DE TENERIFE _ LAPROPUESTA EVALUADA

Proteccion territorial Compatible

VALORACION DEL
IMPACTO  SOBRE
LOS ELEMENTOS
DEL MEDIO

Signo Negativo Positivo
Magnitud Minimo Notable X

Moderado

skl Compatible

Causa- efecto Directo X | Indirecto
Geologia Complejidad Simple X | Acumulativo
Geomorfologia Plazo Corto Medio | X |Largo
Suelos Duracion Permanente | X | Temporal
Hidrologia X Reversibilidad Reversible Irreversible X
Vegetacion X RClecEIBEVER Recuperable rrecuperable X
Fauna X Periodicidad Periodico Irreqular
Paisaje X Continuidad Continuo Discontinuo
Usos X |l Valoracion global COMPATIBLE
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Plan General de Ordenacion de San Juan de la Rambla. — Aprap

'OBSERVACIONES _

Las Monjas es una pieza de suelo que engloba
pequefios conjuntos de edificaciones dispersas, en el
que se preve una limitada expansion edificatoria.

MEDIDAS CORRECTORAS

urbanos.
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ALTERNATIVAS

No se precisan
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Dada la posibilidad de una compactacion edificatoria en un &mbito de componente rural, se aconseja un urbano de
baja densidad que reproduzca fipologias unifamiliares tradicionales con zonas verdes o huertos asociados, y que
posibilite una mejor integracion de las edificaciones en su entorno.
Tratamiento paisajistico de borde que permita la integracion visual de la integracion en su entorno. Dicho tratamiento
puede consistir en establecer una franja vegetal ( apantallamiento vegetal), no necesariamente arbolada, que
debera incluir especies pertenecientes a la vegetacion potencial del sector.
Reutilizar el suelo agricola de alto potencial agrologico existente.

Aplicar las medidas correctoras genéricas especificadas en este informe sobre la optima integracion de los nucleos
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LOCALIZACION Y DATOS GENERALES
Clasificacion Toponimia
Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructura Cementerio

N° 4/13 “ong jie
. ‘ Vertiente y lecho encajado de barranco con matorral
Unidad ambiental afectada termofilo

Denominacion . . .
Rampa lavica y cauce barrancos con cultivos extensivos

M2 [14.423
% respecto al total municipal | 0'06

DESCRIPCION

La pieza de suelo se localiza en las medianias Lavas traquibasalticas y fonoliticas. Lavas
del municipio, en un ramal de via de traquifonoliticas

comunicacion TF-351, en una zona que se ve | EeEulgellIIER Interfluvio en rampa. Cauce encajado
afectada por el cauce del barranco y por campos | BSiiEE Inceptisol, litosol

de cultivos, con una pendiente moderada. Hidrologia Afeccion cauce barranco

Terméfilo humedo, policultivos, herbaceas
efimeras, formacion fondo barranco

Fauna Area de moderado interés faunistico
Paisaje Calidad visual del paisaje moderado-alto
Usos Cultivos en uso y abandono, erial

Superficie clasificada

CARACTERISTICAS DEL MEDIO

(Geologia

Vegetacion

ORIENTACION DE USO EMANADA DEL ADECUACIONRESPECTO A

DIAGNOSTICO AMBIENTAL ' LAPROPUESTA EVALUADA

Terrenos de cultivo Incompatible

'PROPUESTA DE ZONIFICACION DELPIO ADECUACION RESPECTO A
DE TENERIFE LA PROPUESTA EVALUADA

Proteccion econémica 1 Incompatible

'VALORACION  DEL EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL

IMPACTO = SOBRE
LOS ELEMENTOS
DEL MEDIO

Signo Negativo Positivo
Magnitud Minimo Notable X
Causa- efecto Directo X | Indirecto

Skl Compatible

Geologia Complejidad Simple Acumulativo
Geomorfologia Plazo Corto Medio | X |Largo
Suelos Duracion Permanente | X | Temporal
Hidrologia Reversibilidad Reversible Irreversible X
Vegetacion Ewl e WEBE Recuperable Irrecuperable X
Fauna Periodicidad Periodico Irreqular
Paisaje Continuidad Continuo Discontinuo
Usos Valoracion global SEVERO
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OBSERVACIONES

En la pieza de suelo propuesta, lo que se pretende es
ampliar el cementerio ya existente, siendo la propuesta
sobredimensionada para el municipio, al igual que
afecta a una via de comunicacion.

.ALTERNETIU:%

MEDIDAS CORRECTORAS

de comunicacion y dejando el regta- cOMo ;ueh:m r;&stu:ﬂ
de proteccion territorial. La parte ueste rﬁsp&tarla como

i e |

zona de aparcamientos. \&@ T Yires, & /
" .Al"'ll\I L {:'\x &

. 9, N
i ‘& - -

- Aplicar las medidas correctoras genéricas especificadas en este informe sobre la optima mtegracmn de las
infraestructuras.
G : 173
cesPian MEMORIA DE ORDENACION




J 39N

————

a-"rﬂf'r . r -‘-.\--\.
Plan General de Ordenacion de San Juan de la Rambla. — Aprobadsn i"?chus{o%?\
,,.l". " .
-'l" 'E::‘h 2 L :}:- 1
f U__'. F iy

.

LOCALIZACION Y DATOS GENERALES .
Clasificacion Toponimia

Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructura Carretera comarcal \ A
N¢ 14 \ »

. Hll'l”

Unidad ambiental afectada o S _ .
Denominacion | Residencial disperso con cultivos extensivos asociados

M? 20.511
% respecto al total municipal | 0'09

Superficie clasificada

CARACTERISTICAS DEL MEDIO

DESCRIPCION

Se trata de tres piezas de suelo de forma| ReENE Lavas traquibasalticas y fonoliticas
rectangular y de distinto tamano, localizadas en | EeEhinllgiel+h[ERM Interfluvio en rampa

las medianias del municipio, con poca pendiente | BIEILE Vertisol, alfisol, inceptisol -
y con distintos usos. Hidrologia Escorrentia superficial B

Vegetacion Policultivos, herbaceas efimeras

Fauna Area de moderado interés

Paisaje Calidad visual del paisaje baja

Residencial, campos de cultivos en uso y

abandonados

US0S

ORIENTACION DE USO EMANADA DEL ADECUACION RESPECTOA

DIAGNOSTICO AMBIENTAL LA PROPUESTA EVALUADA

Residencial disperso-terrenos de cultivo

Matorral Compatible

PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL PIO ADECUACION RESPECTO A
DE TENERIFE LA PROPUESTA EVALUADA

Proteccion ambiental 1, Proteccion territorial y Areas

¥ tibl
urbanas. sl pe

VALORACION DEL EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL

IMPACTO  SOBRE
LOS ELEMENTOS
DEL MEDIO

Signo Negativo Positivo
Magnitud Minimo Notable X

Moderado

Skl Compatible

Causa- efecto Directo X | Indirecto
Geologia Complejidad Simple | X | Acumulativo |
Geomorfologia Plazo Corto | |Medio |X |Largo
Suelos Duracion Permanente | X [ Temporal
Hidrologia Reversibilidad Reversible | Irreversible X
Vegetacion aCETEIELIBEREEE Recuperable Irrecuperable X
Fauna Periodicidad Periodico Irreqular _
Paisaje Continuidad Continuo Discontinuo X
Usos Valoracion global Moderado
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OBSERVACIONES

Las piezas de suelo en cuestion se reparten a modo
de cinturon que atraviesa longitudinalmente el
municipio, atravesando barrancos y zonas de matorral

MEDIDAS CORRECTORAS

ALTERNATIVAS
No se precisan
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_Tomando en consideracion Ias apreciaciones expuestas sobre las cmct%n
" ;ﬁﬁﬁf@@resﬁtf
o S Y

respecto a las caracteristicas geocolégicas y funcionales del municipio de San Jii
‘debiéndose, no obstante, subsanar los ‘aspectos que puedan generar algun conflicto territoral

-mediante la adopcidn de las'medidas correctoras propuestas.

'14. GESTION URBANISTICA.

La Gestion Urbanistica para el desarrollo del planeamiento se realizara dando la maxima
‘participacion a la iniciativa privada, bajo la tutela de las administraciones publicas. Siguiendo
este criterio basico se potenciara la figura del Convenio Urbanistico, que tan ef icaz se esta
‘'mostrando en la actual gestion de modificaciones puntuales concertada.

14 1 Desarrolio del suelo urbano

-En el desarrollo del Suelo urbano se ha de distinguir eI de los suelos urbanos consohdadc}s del
de l0s suelos no consolidados por la urbanizacion.

:Los suelo urbanos no consolidados y ordenados:por- el-P.G.0., se desarrollaran mediante la

_delimitacién de unidades de actuacion. Cuando el grado de consolidacion de la edificacion sea

‘bajo y no exista una estructura de la propiedad demasiado fraccionada se tendera a elegir
‘sistemas de ejecucion en el que predomina la iniciativa privada (esto es el sistema de

- Compensacion, Concierto o Ejecucién Empresarial), que depende del grado de adhesion de los

- propietarios a la iniciativa emprendida para la ejecucion del ambito de gestion

"En el caso en que el grado de consolidacion de la edificacién o de fraccionamiento de la
- propiedad haga inviable la ejecucion del planeamiento se recurrira al Sistema de Cooperacion y
-a la aplicacién de contribuciones especiales, una vez agotados los plazos establecidos, o por

~ alguna de las razones expuestas en el artlculo 106 del TRLotc- Lenac

.rEn suelos urbanos consolidados se actuara mediante la edificacion directa de solares y la

_ejecucion de las obras de urbanizacion se realizara por la administracion.

El documento definitivo delimitara unidades de actuacion en el suelo urbano o consolidado para

" el desarrollo de las mismas, y detallara su ordenacion pormenorizada, asi como los estudios de

detalles a realizar por €l particular para dar acceso a aquellas parcelas interiores.

. 14.2 Desarrollo de los Suelos Urbanizables

- Los sectores delimitado se desarrollaran mediante e! correspondiente Plan Parcial. Los planes
: parciales se promoveran, preferentemente, por iniciativa privada. En el caso de que la iniciativa

- privada no desarrolle el suelo en los plazos que oportunamente se fiien en el documento

def nitivo.
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14 3 Desarrollo de’flos Slstemas Generales, Dotaciones y Equipamj

“"‘*‘."fr-*. i

1.- El suelo destinado" a-sistemas generales se obtendra mediante
dlrecta cuando no se incluya o se adscriba al sector, &mbito 0 unidad d it:jii‘ﬁf
o

L0
TARLs @ /
.q’
2 La exproplamon u ocupacion directa de los sistemas generales debera éralzugar @arr( ro de

Jlos cinco anos srgmentes a la aprobacmn del planeamiento de ordenacion qu que Tegitime 1a
“actividad de ejecucion.

_El desarrollo de los sistemas generaies es uno de los grandes problemas con que se encuentra

la Administracion para la consecucion de los objetivos fijados en el planeamiento. La adquisicion
por expropiacion de grandes superficies de suelo y 1a ejecucion de las obras de urbanizacion y
“edificacion inherentes al desarrolio de los mismos son dificiimente costables por la ecc}nomlas

"Los Sistemas Generales que lo requieran, de acuerdo con la Ley del Suelo, se desarroliaran
mediante Planes Especiales y F’royectos de Obras.

14 4 Desarrollo del suelo rustico. -~ | | :
Los suelos rusticos de proteccion natural, dellmltados como Espacuc}s Naturales Protegidos por

' TRLotc-Lenac y que no dispongan de un documento de ordenacion, se ordenaran mediante los
-siguientes instrumentos de planeamiento. |

En el Municipio de San Juan de la Rambla nos encontramos con el Parque Natural de Corona -
Forestal. Identificado en los planos de clasificacion con las siglas RP-n. Suelo Rustico de
Proteccion Natural. Este ambito se remite al Plan Rector de Uso y Gestién del Parque Natural de
Corona Forestal. Asi mismo incluimos el Parque Nacional de! Teide, ambito que se remite al Plan
Rector de Uso y Gestion del Parque Nacional del Teide y del Paisaje Protegido de Tigaiga,

Campeches.y Ruiz.

~Con respecto a las actividades extractivas, instalaciones ganaderas, turismo rural, han sido

planteadas desde el Plan Insular de Ordenacion. de Tenerife y que se tendran en cuenta en
normativa aunque aun no tiene aprobacion definitiva.
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