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Con cargd=a-las~subvenciones para planeamiento municipal de la nsejer{g_grf*d Politig
Territorial y Medio Ambiente del Gobierno de Canarias, 1a Corporacion @clpal ancemenddle
redaccion del Plan General de Ordenacion de San Juan de la Rambla, - PNG&). ﬁﬁiﬂfé?ﬁ%’entg -
calidad de “AVANCE’, en susfitucién al avance de la Revision de Las Nelmas Supdilliafias
redactado, se entrega en Plan General de Ordenacion por parte del equipo Tedactor del
departamento . de planeamiento de la empresa "Gestion y Planeamiento Territorial y
Medioambiental, S. A.” (GESPLAN, S.A.). Aprobado inicialmente por el Pleno municipal de fecha
31 de OCTUBRE-de 2002, y encargado la continuacién de la actualizacion del documento al
nuevo equipo técnicoa cargo del Arquitecto Don Jorge TOLEDO DIAZ-LLANQS, quedando en
resolver tanto las alegaciones presentadas por parte de los particulares como a nivel municipal y

de los errores detectados y nomeclaturas.-

2. JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE SU FORMACION

21 Justificacion de la figura de planeamiento

El Decreto legislativo 1/2000,de 8 de mayo, por €l que se aprueba el Texto. Refundido de las
Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, de ahora
en adelante TR Lofc-Lenac ha supuesto .un cambio legislativo importante, en cuanto a
Ordenacion se refiere de los Recursos Naturales, Territoriales y Urbamstnca dentro de la

Cornumdad Autdénoma de Canarias.

En la Exposicion de Motivos, parrafo 1V de la ya derogada, nero refundida Ley 9/1999 de 13 de |
mayo, de Ordenacion del Territorio de Canarias ,de ahora en adelante LOCT, explica las
modificaciones relevantes que en cuanto a planeamiehto urbanistico introduce esta Ley.

“Sin peqwcm de la reserva por parfe de la Comunidad Autdnoma de las Normas y las Instrucciones Tecnicas de |
Planeamiento Urbanistico, establecidas para unificar aspectos técnicos y de planificacién de los instrumentos de
ordenacion, la actividad de ordenacion urbanistica se requia en el marco de competencias pmp:as de la autonomia

~ municipal mediante la figura esencial de los Planes Generales.”

Reiteradamente la-legistacion urbanistfca ha propuesto crﬁerfos y medidas tendentes a simplificar y agilizar los
procedimientos de formulacion y tramitacion del planeamiento urbanistico, en respuesta al reconocimiento de I
necesidad de su adecuacion a los tiempos de actuacion de las operaciones mercantiles a las que ha de servir de
soporte, procedimientos que, en ofro caso, se convierten en el principal escollo para su debida aplicacion. En orden |
a este -espiritu de simplificacion, la Ley introduce modificaciones relevantes en las anteriores figuras def

planeamiento general:

a) El Plan General s¢ adopta como unica figura de planeamiento a este nivel, suprimiendo tanto las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal como los Proyectos de Delimitacion de Suelo Urbano. No obstante, a pariir
de un mismo contenido sustantivo, se reconoce Ja disparidad que resufta def mapa administrativo de las islas con las
evidentes diferencias entre los municipios que conforman el teritorio de cada una de ellas, diferencias que no solo
se reducen al ambifo territorial sino que vuelven a reproducirse en las actividades que en ellos se desarrollan y en
especial la turistica. Por elio, fa Ley contempla de un lado los municipios con menor dinamica, exigiendo del Plan
General la ordenacion pormenorizada tanto del suelo urbano como del urbanizable, lo Gue redundara en la no
exigencia posterior de planeamiento de desarroflo; mientras que por el contrario, en los municipios de dinamica
mayor el Plan General debe establecer la ordenacion estructurante del territorio municipal, lo que se ha de
complementar con el Plan Operativo, que aporte la ordenacién pormenonizada y en comespondencia a los periodos
legisiativos de las Corporaciones Locales, Jas previsiones de actuacion para el ejercicio de la actividad de ejecucion.
La asuncion por la Corporacion Local de la formulacién y aprobacion del Plan Operativo aspira a adaptar las
compefencias de las Administraciones actuantes en la planificacién urbanistica, incrementar el protagonismo

“ | MEMORIA DE ORDENACION | 2
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b) La clara d;ferenéia enfre la ordenacion estructural y la ordenacion pormenorizada permite @rar wejg tng%ces 3
Asi, la ordenacion pormenonzada puede venir establecida en el planeamiento general @ ae ggt de! &
supuesto ya sefialado, e igualimente puede establecerse desde ese nivel de planeamienio pa @-sue!gﬁaﬁamw el "’_/
urbanizable. En su defecto, y en las mismas clases de suelo, es el Plan Parcial la figura de planednignio urbams’trgo°
que la precisa. En este caso, y con la misma finafidad de dotar de mayor agilidad al procedimefe €0
Comoraciones Locales fas compefentes para su tramitacion y su aprobacion, previo informe no vinculante del
organo competente de la Comunidad Autonoma.

-9
~

¢) Se reconoce fa funcion esencial de las Ordenanzas Municipales de Edificacion y Urbanizacion.como instrumentos

de regufacion de los aspectos morfologicos, incluidos los estéticos, y cuantas ofras condiciones no definitorias
directamente de la edificabilidad y destino del suelo sean exigibles para la autorizacion de los actos de edificacion,
asi como de la reguiacion de los aspecfos relativos a la proyeccion, ejecucion material, recepcion y mantenimiento
de las obras y los servicios de urbanizacion. Con elias y con las Instrucciones de Planeamiento Urbanistico se
pretende simplificar el contenido documental de los Planes Generales, que podran remitirse a unas y olras para la -
regulacion de aspectos que no afecten a los derechos y aprovechamientos.”

De todo lo expuesto anteriormente resulta la redaccion del P.G.O., que contempla la TR Lotc-

-Lenac.

2.2 Marco legal de apllcamon

| A conttnuamon se mencionan normas y leyes en matena urbanistica aplicables al presente !

P.G.0: que a efectos de simplificar su citacion se le estableceran unas siglas, tal y como sigue:

2.2.1 Legislacion Estatal.

En Materia de Urbanismo y Ordenacion del Terntorlo
» Ley 6/1998 de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones.( B.O.C n“ 89, de 14 de

abril de 1998).

« Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacuon Urbana. { B.O.E. n® 156, de 24 de junio de

1992)

« Real Decreto Legislativo 1346/1976, de 9 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.( B.O.E n® 144 y 145, de 16 de

junic de 1999).

» En cuanto a la vigencia de los preceptos de las Leyes mencionadas, habra que tenerse en
cuenta la Sentencia de! Tribunal Constitucional 61/1997, de 20 -de marzo, sobre la
Inconstitucionalidad y Nulidad de determinados preceptos del Texto Refundido de la Ley
sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana aprobado por Real Decreto Legislativo

1/1992, de 26 de junio. ( B.O.E. n° 99, de 4 de julio de 1997).
» Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por e qﬁe se aprueba el Reglamento -de

Planeamiento para el Desarrollo y Apficacion de la Ley sobre Régimen del Suelo
Ordenacion Urbana.{ BOE n° 221y 222, de 15y 16 de sepfiembre de 1978).

oachran . | MEMORIA DE ORDENACION |



; ) /

TRRIE Y pp '
A Lo
&« k& LN ‘PJLL & "‘"f"f R '
D ‘_‘ﬁﬂ“'ﬂ' et .y . v .
{ hi oS @ Z -::_.\ Plan General de Ordenacion de San Juan de fa Rambla. — Aprobacion Provisional
T et B ol ; v

9% oeant £ 5
%-*-*f"’ Reai @e%retoﬁ3288!1 978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reg!
unb"‘aws“ ica \(BOE n°27 y 28, de 31 de enero y 1 de febrero de 1979).
. Real Decreto 304/1993, de 26 febrero, por el que se aprueba la Tabla g Vigerigias’
Reglamentos de Plarieamiento, Gestion Urbanistica, Disciplina Urbanfica,qEdjfigaci ~
Forzosa y Registro Municipal de Solares y Reparcelaciones, en ejecucion @I;Dlspogg :
Final Unica del Texto Refundido de |a Ley sobre Régimen del Suelo y Orden
(B.O.E. n® 66 de 18 de marzo de 1993).

. Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por & ciue-' se aprueba las normas complementarias al
reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre la inscripcion en el Registro de la
. Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica. { B.O.E. n° 175, de 23 de julio de 1997).

En Materia de Patrimonio.
= Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Historico Nacional. (B.O.E. 155, 29 de junio de

1985). Rectificado por B.O.E. niim. 296, de 11de diciembre de 1985.

« Real Decreto 111/1986, de 10 de enero que desarrolla parcialmente la Ley 16/1985, de 25
de junio de 1985 de Patrimonio Historico Nacnonal (B.O.E. nim. 26, de 30 de enero de

1986).

En Materia de Procedimiento Administrative.
« Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Adm|n1stracqones Publicas y

del Procedimiento Administrativo Comun.( B.O.E. n® 285, de 27 de noviembre de 1992).
Modificacion por la Ley 4/1998, de 13 de enero ( B.O.E. n® 12, de 14 de enero de 1999). -

« Real Decreto 1398/1993, de 4 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento del
Procedimiento para e! Ejercicio de la Potestad Sancionadora{ B.O.E. n® 189, de @ de

septiembre de 1993).

« Real Decreto Ley 1778/1994, de 5 de agosto por el que se adecuan a la Ley 30/1992, as
Normas Reguladoras de los Procedimientos de Otorgamiento, Modificacion y Extincion de

Autorizaciones.{ B.O.E. n° 199, de 10 de agosto de 1994).

En materia de Medio Ambiente y otras normativas sectoriales de aplicacién.
« Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas.(BOE n° 181, de 29 de julio de 1988).

« Real Decreto 1471/1989, de 1 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento General
para el Desarrolio y Ejecucion de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas. (B.O.E. n® 297,

de 12 de diciembre de 1989).

« Ley 4/1989, de 27 de marzo, de Conservacion de los Espacios Naturales y de la Flora y
Fauna Silvestres. (BOE n° 74, de 28 de marzo de 1989) Modificado por la Ley 41/1997, de 5

de noviembre.

» Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas. (BOE n® 292, de 7 de diciembre de

1961).

& " MEMORIA DE ORDENACION 4
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Real Decreto 1131/1988, de 30 de septiembre, por el que se aprueba el %Iame agra la
Ejecucion del Real Decreto Legistativo de Evaluacion de Impacto Ambie
de 5 de octubre de 1988).

Real Decreto 439/1990, de 30 de marzo, por el que se regula el Catalogo Nacional de

Especies Amenazadas.

Real Decreto 1997!1 995, de 7 de diciembre, por el que se establece Medidas para contribuir
a garantizar la Biodiversidad mediante la Conservacmn de los Habitats Naturales y de la

Fauna y Flora Silvestres.
Ley 2211973, de 21 de julio, de Minas. (B.O.E. n° 176, de 24 de julio de 1973).

Real Decreto 2994/1982, de 15 de octubre, sobre Restauracion del Espacio Natural Afectado
por Actividades Mineras. (B.O.E. n° 274, de 15 de noviembre de 1982).

Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos. (B.O.E. n°6, cle 22 de abril de 1998).

En matena de edlflcamon

Normas Béasicas de la Edificacion y Normas Técnicas de 2 Edlf cacmn

Ley 38!1999 de 5 de noviembre, de Ordenacmn de I3 Edificacion. (B.O.E. n® 116, b de
nowembre de 1999).

Ley 7!1997 de 14 de abril, de Medidas Liberalizadoras en Materia de~Suelo y Colegios
Profesionales.

2.2.2 Legislacion Autonémica

En materia de Urbanismo y Ordenacion del Territorio.

Ley 9/1999, de 13 de mayo, de Ordenacion del Terntorm en Canarias, de ahora en adelante
‘LOTC".

Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de las
Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Cananas
(B.O.C. n® 60, de 15 de mayo de 2000).

En tanto se desarrollan las disposiciones reglamentarias en materia de planeamiento y
gestion, seran de aplicacion supletoria, en todo lo que no contradiga lo dispuesto en la citada
Ley, los Reglamentos Estatales de Planeamiento y Gestion, de acuerdo con la Disposicion

-+ Transitoria Décima “Régimen Supletorio”, de la Ley reseﬁada.

Ley 11/1 989, de 13 de julio, de Viviendas para Canarias. { B.O.C. n® 99, de 21 de juio de
1989):

Ley 8/1995, de 6 de abril, de accesibilidad y supresion de barreras fisicas y de la
comunicacion. { B.O.C. n° 50, 24 de abrl de 1893).

< MEMORIA DE ORDENACION >
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« Dégreto 22?!1 997*\de 18 de septlembre por €l que se aprueba el Regla

,an::

!1995 f@e 6.der abrll de accesibilidad y supresion de barreras fisicas y d i&comu
+(B.0O. Cno150" de 21 de noviembre de 1997).

-En materia de Patrimonio Historico.
« Ley 8/1987 de-28 de abril, de Patrimonio de Canarias. (B.0.C. n° 56, de 4 de ma

= Ley 4!1999 de 15 de marzo, de Patrimonio Historico de Cananas (B.0.C. n° 36, de 24 de
marzo de 1999).

«  Decreto 133/1988, de 22 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento para la
- - aplicacion de la Ley del Patrimonio de Canarias.(B.0O.C. n® 154, de 2 de diciembre de 1388).

. Decreto 662/1984, de 11 de octubre, por el que se fegula el procedimiento para la
~ Declaracién de Monumentos y Conjuntos Historico-Artisticos de Interes para la Comunidad
Autonoma de Canarias. (B.O.C. n°107, de 19 de octubre de 1984).

En Materia de Turismo.
« Ley 7/1995, de 6 de abril, Ley de Ordenacion del Turismo de Canarias. (B.O.C. n®48, de 19

~ de abril de 1995) modificada por la Ley 7/1997, de 4 de julio de 1997 (B.O.C. n°91, de 16 de
julio de 1997).

= Decreto 18/1998 de 5 de marzo, de Regulacion y Ordenacion de los Establecimientos de
Alojamiento de Turismo Rural. (B.O.C. n° 45, de 13 de abril de 1938).

» Ley 19/2003 de 14 de abnl -de‘2003, Ley por la que se aprueban las Directrices de
Ordenacion General y tas Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias.

En materia de Procedimiento Administrativo.

» Decreto 164/1994, de 29 de julio, por el que se adaptan los Procedimientos Administrativos
de la Comunidad Auténoma a la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Regimen Juridico de
las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.{B.O.C. n® 102 19

de agosto del 1994).

En materia de Medio Amblente
»  Ley 11/1990, de 13 de julio, de Prevencion del Impacto Ecologlca (B.0.C. n° 92, de 23 de

julio de 1990).

« Ley 12/1990, de 26 de julio, de Aguas. (B.O.C. n® 133, de 24 de octubre de 1990).

» Ley 1/1998, de 8 de enero, de Régimen Juridico de Espectaculos Publicos y Actividades
Clasificadas (B.O.C. n° 6, de 14 de enero de 1938).

. Ley 1/1999, de 29 de enero, de Residuos de Canarias (B.0.C. n® 16, de 5 de febrero de
1999).

» Decreto 152/1990, de 31 de julio, por el que se aprueba las normas provisionales
| reguladoras del Régimen de explotacion y Aprovechamiento del Dominio Pablico Hidraulico

= | MEMORIA DE ORDENACION
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« Decreto 174/1994, de 29 de julio, por el que se aprueba el Reglamentn de~Gon
- Vertidos para la protecmon del Dominio Publico Hidraulico. (B.O.C. n® 104, de 24 de agosto

de 1994).

» Decreto 35/1995, de 24 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Confenido |
- Ambiental de los Instrumentos de Planeamiento. (B.O.C. n°® 36, de 24 de marzo de 1993).

. Decreto 319/1996, de 23 de d:membre por el que se aprueba el Plan Hldrolagm Insular de
Tenerife. (B.0.C. n° 21y 22, de 14 y 15 de febrero de 1997).

« Orden de 20 de febrero de 1991, sobre proteccidn de especies de la flora vascular silvestre
de la Comunidad Auténoma de Canarias. (B.0.C. n° 35, de-18 de marzo de 1991).

. Ley de 3171998, de 31 de octubre, sobre Proteccion de la- Calidad Astronémica de los
‘Observatorios del Instituto de Astrofisica ae Canarias. |

« Real Decreto 243/1992, de 13 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de la Léy
31/1998, de 31 de octubre, sobre Proteccion de la Calidad Astronomica de los Observatorios

del Instituto de Astrofisica de Canarias.

En materia de Carreteras. |
« Ley 9/1991, de 8 de mayo, de Carreteras de Canarias. {B.0.C. n° 15 de mayo de 1931).

= Decreto 131/1995, de 11 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de Carreteras de |
Canarias. (B.0.C. n® 109, 21de agosto de 1995).

» Decreto 124/1995, de 11 de mayo, por el 'que se establece el régimen general de usos de
nistas en los Espacios Naturales de Canarias. {B.0.C. n° 76, de 19 de junio de 1995).

»  Orden de 19 de julio de 1995, por la que se regulan los tipos de sefiales y su utilizacion en
relacion con los espacios naturales protegidos de Canarias. (B.O.C. n® 87, de 12 de julio de

1995)

En materia de edificacion.

= Decreto 47/1991, de 25 de marzo, por el que se regulan, en el ambito de la Comunidad
Autonoma de Canarias, las Condiciones de Habitabilidad de. las Viviendas y del
Procedimiento para la Concesion de Cédulas de Habitabilidad. (B.O.C. n° 50, de 19 de abril

de 1991).

2.3 Plan insular de Ordenacion de Tenerife

El actual marco legal vigente tras la aprobacion del TR Lotc-Lenac, plantea un sistema de
planeamiento jerarquizado, de modo que el Plan General de Ordenacion se entiende como un
instrumento de desarrollo del modelo de ordenacion que propone el Plan Insular de Ordenacion
de Tenerife, PIOT.

= MEMORIA DE ORDENACION 7
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Actua{l:)menteﬂelql?l@'g tiene Aprobacion Provisional por el Pleno del Cabild :ﬁ‘ €]
seSion extraordinana celebrada el 11 de octubre de 2001, En este document e hac?ﬁ' ’
ala obhgacmn qu“é tiene el PGO de justlf car la adecuacion de sus prop &Has al M
Ordenacion Territorial. |

Aprobacion definitiva del Plan Insular de Ordenacion ‘de Tenerife (P.L. OT ),
150/2002, de 16 de_Octubre de 2002.

24 Planeamiento Vigente Normas Subsidiarias

En la actualidad el municipio de San Juan de La Rambla cuenta, como instrumento de
ordenacion con Normas Subsidiarias de Planeamiento (en adelante N.N.S.S.).

El procedimiento administrativo tendente a la aprobécién de las citadas N.N.S.S. fue el siguiente:

- ACUERDO de 14 de abril de 1987 de la. Comision de Urbanismo y Medio Ambiente de
Canarias relativo a las Normas Subsidiarias de San Juan de la Rambla. (Tenerife). La
Comision de Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias, en sesion celebrada el 14 de abril,
pasado, acordd lo siguiente: "Visto el expediente administrativo y documentacion técnica
relativos a las Normas Subsidiarias de San Juan de la Rambla aprobadas inicial y
provisionalmente por la Corporacién Municipal de la indicada localidad, esta Comision
acuerda denegar su aprobacion definitiva en base a las siguientes consideraciones.

Primera.- Tanto el tramite de participacion publica como el de informacion publica se han
practicado sin atenerse a Io -dispuesto en el Reglamento de Planeamiento, que exige la
oublicacion del correspondiente anuncio en uno de ios periédicos de mayor circulacion de la
provingia.

Segunda.- Los distintos suelos clasificados por fas Normas lo han sido sin el grado minimo
de precision necesario, existiendo - contradicciones enfre los distintos planos de la
documentacion técnica, llegando a clasificarse terrenos situados en el municipio colindante.

Tercera.- El suelo urbano de la zona de medianias no redne los requisitos del articulo 78 de
la Ley del Suelo. - ~

Cuarta- El suelo no urbanizable recibe en su totalidad el mismo tratamienfo sin que se
delimiten &reas de especial proteccion ni se incluya a la normativa inherente a las mismas.

Quinta. - Carece de delimitacion de los asentamientos rurales, tales como El Rosario, La
Rambla, Molino del Viento, Lomo Hurtado, Fuente de E! Bardo, efc., que también requieren
una normativa - especifica de la que adolece el planeamiento elaborado. |

Sexta.- En el suelo urbano aparece indeterminada la asignacion de usos pormenorizados en
cuanto a dotaciones y las zonas verdes se ubican en su mayor parte en barrancos de
accidentada configuracion no cumpliendo ia funcién que legalmente les corresponde.

Séptima.- No establece las caracteristicas de la red viaria, siendo su frazado insuficiente,
espacialmente en los nicleos fradicionales (via de La Caldereta, ensanche Antonio Oramas,
etc.). Al propio tiempo, la Comision acuerda proponer a la Corporacion Municipal la
aceptacion del encargo por parte de la Consejeria de Politica Territorial de la elaboracion de

<5 MEMORIA DE ORDENACION
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ORDEN de 29 de diciembre de 1988, por la que se toma conocimiento d L%exto Hiptido
del proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano del municipio de San Jua ad; Rambiasiia
Comision de urbanismo y Medio Ambiente de Canarias en sesion celeDra@lazgl 2§ de
septiembre pasado, acord6 aprobar el referido proyecto con las modificaciones
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del reglamenta de planeamento
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RESOLUCION de 11 de junio de 1991, de la Direccién Genera! de Urbanismo, por la que
se hace publico Acuerdo de la Comision de Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias, de 28
de mayo de 1991, que aprueba definitivamente, con reparos, las Normas Subsidiarias del
municipio de San Juan de la Rambla (Tenerife). La Comision de Urbanismo y Medio
Ambiente de Canarias, en sesion celebrada el 28 de mayo de 1991, adoptd, entre otros, €l
siguiente Acuerdo: "Visto el expediente relativo a las Normas Subsidiarias del municipio de
San Juan de la Rambla, la Comisidn acuerda su aprobacion definitiva, condicionada a la
subsanacion de los siguientes reparos:

Primero.- El Suelo Urbano de El Rosario tendra los limites que se sefialan en el anexo, que

responde a los establecidos en el proyecto de delimitacion de Suelo Urbano vigente,

debiendo ordenarse a fin de obtener los espacios libres y equipamientos publicos al servicio
de las unidades de actuacion que se establezcan.

Segundo.- Al Suelo Apto para Urbanizar S-1 se le incorporara el Suelo Urbano situado entre
aquél y la carretera general, ya que éste no cumple los requisitos del articulo 738 de la Ley
del Suelo. Este Suelo Apto para Urbanizar tendra una edificabilidad de 0,40 m2m?, 30
- viviendas por hectarea y una altura méaxima de dos plantas, permitiéndose el uso hotelero.

Tercero.- En el apartado correspondiente a la ampliacién de los edificios existentes en los
nacleos rurales, debe garantizarse que tales ampliaciones solo, puedan producirse por una

Vez.
Cuarto.- La superficie de los cuartos de aperos debe limitarse a un maximo de 24 m?
Quinto.- Los salones anejos a la vivienda agricola computan en cuanto a edificabilidad.

Sexto.- En el Suelo Ristico residual, la parcela minima debe ser de 5.000 m?, con una
edificabilidad de 0,03 m#m?2 y un méaximo de 200 m? de superficie construida. Séptimo.- No
se aceptan las modificaciones introducidas por el Ayuntamiento en estimacion de recursos
interpuestos contra el Acuerdo de aprobacion provisional, ya que al ser este un acto de
tramite, no es recurrible. Una vez efectuadas las anteriores rectificaciones, se incorporaran a
un Texto Refundido, que se eievara al tltular de la Conseijeria de Politica Territorial, para su

toma de conocimiento.”

ORDEN de 12 de noviembre de 1991, por la que se toma conocimiento del Texto
“Refundido de las Normas Subsidiarias del municipio de San Juan de la Rambla (Tenerife).
Visto el Texto Refundido de las Normas Subsidiarias del municipio de San Juan de la
Rambia. Resultando que la Corporacién municipal de la indicada localidad, en sesion
plenaria celebrada el 30 de julio de 1991, acuerda aprobar el Texto Refundido elaborado
como consecuencia de los reparos sefialados por fa Comisién de Urbanismo y Medio
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parte de la Comision de Urbanfsmo v Medio Ambiente de Canarias, los cambios leg
- tanto en la legislacion estatal como autonomica, ademas de atender las nuevas demandas

existentes-en el municipio y ante la imposibilidad legal de realizarlas mediante el procedimiento -

de revision de las NNSS, se considero necesario encargar el P.G.O. de San Juan de La Rambla

24.1 Planeamiento especial de Desarrollo.

Las N.N.S.S. de San Juan de La Rambla delimita un ambito territorial dlferenmado que precisan,
por los objetivos y criterios planteados para ellos, de un Plan Especial de Reforma Interior de
San Juan de La Rambla que complete las determinaciones def N.N.S.S. |

2411  Plan Especial de Reforma Interior del Casco Historico.

Se dehmlta un ambito en San Juan de La Rambla donde se identifica el “Casco Historico de San -
Juan de La Rambla”.

- - ANUNCIO de 10 de febrero de 1997, por el que se somete a informacion publica la
aprobacion inicial dei Plan Especlal de Proteccion y Reforma Interior (P.E.P.R.I.) del Casco

Historico.

La Delimitacion propuesta por las vigentes Normas Subsidiarias y reflejada en los planos de
ordenacion es la siguiente:

Partiendo de la Plaza de la Constitucion, que queda en élintegrada, el limite continda siguiendo
el eje de la Avenida José Antonio hasta su cruce con la calie La Ladera. Gira y sigue el eje de
esta (ltima hasta su cruce con la calie Antonio Oramas Siguiendo el eje de esta calle llega otra
-vez a la Plaza de la Constitucion. -

Se amplia el limite del recito del Casco Historico para preservar el frente de fachada de Ia
Avenida José Antomo

Actualmente las edificaciones que se encuentran incluidas dentro del PEPRI del Casco Historico,
no se incluyen dentro de este documento puesto que se encuentran recogidas por el propio
PEPRI cuya aprobacion inicial por decreto n® 20/97 de 28 enero de 1997 y provisionalmente por
sesion plenaria de fecha de 31 de marzo de 1997. La Consejeria de Politica Territorial tomo
conocimiento del PEPRI el 27 de octubre de 1998. -

Dicho documento se remite al Cabildo Insular (Area de Cultura, Patrimonio Historico, y
Educacion - Unidad de Patrimonio Historico-Artistico) para informe ya que existe un expediente
de Bien de Interés Cultural (en adelante B.I.C.) incoado como Conjunto Historico-Artistico por
Resolucion de, 12 de febrero de 1985, de la Direccion General de Cultura, inconcluso, ya que el
Conjunto se refiere a seis inmuebles aislados careciendo de una delimitacion.

El Plan Especial se elabora con la legislacion vigente en Patrimonio Historico en el momento de
la redaccion, sin embargo la entrada en vigor de las leyes 4/1998 de 15 de marzo sobre el
Patrimonio Historico de Canarias y el decreto legislativo 1/2000 de 8 de mayo de 2000 por el que

< MEMORIA DE ORDENACION 10
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aprobercmﬁ“_ n}glal dngB enero de 1997 anterior a la entrada en vigor de dic Eleyes, _

disposicion ‘transitoria octava de la Ley 4/1.999 de 15 de marzo podra segui
arreglo a |a legislacion anterior tanto urbanistica como del Patrimonio Historico. '

“.. Los Planes Especiales en tramite, si bien pueden seguir framitandose con arreglo a Ia
Legislacion vigente en el mamento de su Aprobacion Inicial, no parece conveniente que lo hagan, ya
que después de su aprobacion por la C.0.T.M.A.C., habria que adaplarios, siendo competente para
su aprobacion definitiva el Ayuntamiento, con ef informe favorable y vincufante del Cabiido Insular de
Tenerife”. o

241.2 Modificaciones al texto refundrdo de las normas subsidiarias de San
Juan de la Rambla.

Se ha redactado un documento de “Modificacion Puntual de la Unidad de Actuacion n®1 de
San Juan de La Rambla”", que cuenta con Aprobacmn definitiva con fecha de 3 de abril de 1998
por parte de la corporacion mummpal

2.5 Legislacion Sectorial.
2.5.1 Legislacion Comunitaria.

La Red Natura 2000 En 1992, el Consejo de la Comunidad Europea aprobo la Directiva
92/43/CEE, de 21 de mayo, relativa a la Conservacion de los Habitats Naturales y de la Fauna y
Flora Silvestres, conocida como Directiva Habitats. Esta directiva disefia un procedimiento de
configuracién de una red europea de espacios protegidos, la red Natura 2000, que se debe
iniciar con la propuesta de un proyecto de lugares (Lugares de importancia Comunitaria - LICS),
v que concluye con la declaracion de los mismos como Zonas de Especial Conservacion (ZEC).

En Espafa, la transposicion de la Directiva por el Real Decreto 1997/1935, de 7 de diciembre,
por el que se establecen medidas para contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la

conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres; determina la atribucion de
la competencia de propuesta de LICs y de declaracion de ZECs a las Comunidades Autonomas.

De acuerdo con el Real Decrefo, los drganos competentes de tas Comunidades Auténomas

elaboraran, basandose en los criterios contenidos en su anexo lll y la informacion cientifica
disponible con respecto a los anexos | y Ii, una lista de lugares que, encontrandose situados en
sus respectivos territorios, puedan ser declarados como Zonas Especiales de Conservacion. Las
listas se facilitaran al Gobiemo Estatal {M® de Medio Ambiente) que seré el encargado de elevar

la proposicién a la Comision Europea.

Asi. actualmente esta redactada la “Propuesta de Proyecto de lista de Lugares de Importancia
Comunitaria de ta Comunidad Auténoma de Canarias”. En esta fista provisional, se encuentran
incluidos todos los espacios naturales protegidos que afectan a San Juan de la Rambia.
Ademas, se incluye como Lugar de Importancia Comunitaria un espacio marino, de 1.229 has
que, bajo la denominacion de "Costa de San Juan de la Rambla’, abarca toda la costa
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blogeograf cos, quedando establemdas las siguientes regiones: macaronesuca alpina, atlantica y

mediterranea.

Canarias constituia, asi, una unica region, lo que permiti6 establecer los grupos-de trabajo con
unos limites mas precisos y, quizas por ello, avanzar mas rapido de 1o que se ha hecho en el
resto del territorio espanol

Actualmente, |a lista facilitada por la Comunidad Auténoma de Canarias se encuentra en fase de
informacion publica. En esta lista se recogen aquellos espacios que responden a alguno/os de
los diferentes fundamentos de proteccion contemplados en la Directiva comunitaria, tanto
respecto de habitats como de especies de interés:

La siguiente lista recoge los Lugares de Importancia Comunitaria gue afectan en mayor o menor
medida a ambitos del término municipal de San Juan de La Rambla:

Asi, actualmente esta redactada la "Propuesta de F’royecto de lista de Lugares de Importancia
Comunitaria de la Comunidad Auténoma de Canarias’. En esta lista provisional, se encuentran
incluidos todos los espacios naturales protegidos que afectan a San Juan de la Rambla.
Ademas, se incluye como Lugar de Importancia Comunitaria un espacio marino, de 1.229 has
que, bajo la denominacion de “Costa de San Juan de la Rambla’, abarca toda la costa
municipal y gran parte de la de La Guancha y Los Realejos. La justificacion de la inclusion en Ia
lista de este ambito radica en la alta diversidad biolégica existente, favorecida por la presencia
de numerosas € importantes cuevas marinas.

2.5.2 Legislacion Autonomica.

2521  Espacios Naturales Protegidos de San Juan de La Rambla.

Los Espacios Naturales Protegidos que coexisten deniro del Municipio de San Juan de la
Rambla son; Parque Nacional del Teide T - O, Parque Natural de La Corona Forestal T - 11,

. Paisaje Protegido de Los Campeches, Tigaiga y Ruiz T - 34, Sitio de Interes Cientifico del

Barranco de Ruiz T - 42.

Los Planes y Normas que desarrollan estos E.N.P. son para: Paisaje Protegido, Plan Especial,
Sitio de Interés Cientifico, Normas de conservacion, Parque Natural y Rural, Planes Rectores
de Uso y Gestion y Reserva Natural, Planes Directores.

Tal como se especifica en el T.R. Lotc—Lenac (articulo 22) los Planes y Normas de los ENP.,
prevaleceran sobre los instrumentos de Ordenacion Territorial y Urbanistica.

“Articulo 22.- Planes y Normas de Espacios Naturales Protegidos: contenido y
determinaciones.

o2 MEMORIA DE ORDENACION 12
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criterios de tipo orientativo, sefialando los objetivos a alcanzar.

2. Los Planes y Normas de Espacios Naturales Protegidos cantendran como minimo, las sigore
determinaciones de orﬂenacmn

a) Division, en su caso, de su ambito territorial en zonas distintas segun sus exigencias de
proteccion, distinguiendo los usos de acuerdo a lo previsto en el apartado cuatro.

b) Establecimiento sobre cada uno de fos ambitos ferntoriales que resulten de la zonificacion de la
clase y categoria de suelo de entre las reguladas en el Titulo If de este Texto Refundido que resuften
més adecuadas para los fines de profeccion.

¢) Regulacién detallada y exhaustiva del régimen de usos e intervenciones sobre cada uno de los
ampitos resuffanfes de su ordenacién. Asimismo, cuando procediera, habran de reqular las
condiciones para la ejecucion de los distinfos actos que pudieran ser auforizables.

5. Todas las determinaciones de los Planes y Normas de Espacios Naturales Protegidos deben ser
conformes con las que sobre su ambito temiforial establezcan las Directrices ‘de Ordenacion y el
respectivo Plan Insular de Ordenacion y, a su vez, prevaleceran sobre ef resto de instrumentos de
ordenacion termtorial y urbanistica. A tales efeclos, los planes terriforiales y urbanisticos habran de

- recoger las determinaciones que hubieran establecido los Planes y Normas de Espacios Naturales
Protegidos, y desarroflarias si asi lo hubieran establecido éstos”.

Los instrumentos de ordenacion de estos E.N.P. en la actualidad no se han desarrollado a
excepcion del Plan Especial del Paisaje Protegido de los Campeches, Tagaiga y Ruiz gue posee
Aprobacion Definitiva. Dichos documentos no estén adaptados a las determinaciones que para
ellos establece el T.R.- Lotc-Lenac, por lo que le es de aplicacion la Disposicion Transitoria
Quinta, de dicho Texto Refundido, que dice lo siguiente:

“Quinta.- Clasificacion y calificacién urbanisticas hasta la aprobacion definitiva de los
instrumentos de ordenacion de los Espacios Naturales Profegidos.

3. La ordenacion establecida a la entrada en vigor de la Ley 9/1.999, de Ordenacion del Termtorio de
Canarias por los instrumenfos de planeamiento urbanistico dentro del ambifo de los Espacios
Naturales Protegidos se considerara con caracter transitorio, hasta la entrada en vigor de los planes

0 formas correspondientes; cuyas determinaciones sustifuiran a las previas, sin necesidad de
expresa adaptacion del instrumento de planeamiento urbanistico.

4. En tanto no se redacten los Planes o Normas de los Espacios Naturales Protegidos, la
clasificacion y calificacion de su suelo por los Planes Generales se sujetara a las siquientes reglas:

a) Solo podran clasificar nuevo suelo urbano o delimitar nuevos asenfamienfos rurales de
conformidad con o que se establezca en los Planes Insulares de Ordenacion.

b) La totalidad def suefo no afectado por las clasificaciones o calificaciones sefialadas en el anterior
apartado 1 y en el parrafo anterior, debera ser calificado fransitoriamente como suelo rustico de
proteccion natural. En defecto de Plan Insular de Ordenacion que establezca ofras determinaciones,
se aplicara a esta categoria de suelo ef regimen de usos mas restrictivo de entre los previstos para el
suelo rustico por el propio Plan General.

9. Las determinaciones de ordenacion urbanistica esfablecidas por los Planes o Normas de Espacios
Naturales Protegidos desplazaran a las establecidas por el planeamiento de ordenacion urbanistica
para los suelos declarados como fales, que tendran caracter transitorio, no precisandose la expresa
adaptacion de dichos instrumentos urbanisticos a la ordenacion definitiva.

&= | MEMORIA DE ORDENACION 13
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> 3’2 5"212“ Aguas Plan H:dro!ogfco de Tenerife.

De conformldad 3 la Ley 12/1990, de 26 de julio, de Aguas, articulos 31, Rﬁmﬁc@'_ N
territorial y econdmica, los planos de ordenacion de territorio y urbanisticeg, y_las actuasiones
publicas y privadas quedan vinculadas y condicionadas a la Planificacion Hi Zando

esta de prioridad ‘para su eficaz cumplimiento y procurando la conservacion de los cauces

. publicos y su entorno.

El Plan Hidrologico Insular de Tenerife fue aprobado definitivamente por Decreto 319/1 996 de
23 de diciembre, entrando en vigor €l dia de su pubhcaclon en el Boletin Oficial de Canarias,

BOC n® 22, de 14 de febrero de 1997.

2.5.2.3 Carreteras.

Sin perjuicio del cumplimiento de las determinaciones establecidas en la Ley 9/1991 de 8 de
mayo de Carreteras de Canarias, publicada en el BOC n® 15, su articulo 16 se estara al tramite -
preceptivo anterior a la aprobacion InICIa| del presente Plan General de Ordenacion de San Juan

de {a Rambla.

2.5.24  Patrimonio Historico

25241 Caracteristicas del patrimonio arquitectonico, etnografico y
arqueologico, del municipio.

Constituyen ef Patrimonio Histérico de San Juan de La Rambla aquellos bienes que ostenten
notorios valores historicos, arquitectonicos, artisticos, arqueolégicos, etnograficos o
paleontoldgicos o que constituyan testimonios singulares de la cultura Canaria (Ley 4/1999, de
15 de marzo, de Patrimonio Histdrico de Canarias, de ahora en ade!ante Ley de Patrimonio de

Canarias).

A continuacion se enumeran una serie de inmuebles que por su valor merecen formar parte del
Patrimonio Historico del municipio, con posterioridad se elaborara un Catalogo Municipal en

donde se recojan estos inmuebles donde se especifique el grado de proteccion y los tipos de
intervencion permitidos en cada supuesto, segun la normativa establecida por la Ley de

Patrimonio Historico de Canarias.

F| Catalogo se formulara como documento integrante del Plan General de Ordenacion.

Relacion de las edificaciones Protegidas del Municipio de San Juan de La Rambla
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CAT LGGO DE EDIFICACIONES PROTEGIDAS SAN JUAN DE LA RAM 15“

Ref. Castastral rt:Io de;-

C! El Calvario s/n — 8420003-03 I ggral i
C/ El Calvario 12- 84211-13 Abjental .,
El Pason®7 - 84202-02 Ambigntal. 9/
C/ El Paso n® 8 — 85211-09 | Ambierite '
| C/ El Paso, n® 6 - 185211-08 ﬂ'Ambie ntal.
C/ElPason®6 - 85211-06 Parcial.
C/ El Pason®6 - 856202-10 Integral
C/ElPason®2- 85217-08 Ambiental.
C/ Antonio Oramas — La Ladera- 85217-03 Ambiental.
C/ Antonio Oramas, 22 - 185217-13 Parcial.
1C/ La Ladera, n° 5 - 185217-12 Ambiental.
C/ Antonio Oramas n° 8 — 85217-15 Ambientat
C/ Antonio Oramas, n® 5 186212-0b Ambiental.
C/ Calvo Sotelo, n® 11, 85217-17 Ambiental
C/ Calvo Sotelo, n® 7, 85214-03 Ambiental
C/LalLaderan®1, 85217-01 Parcial.
C/ Calvo Sotelo n® 27, 85211-01 Ambiental.
Avda. Jose Antonio, 20, 85215-06 Parcial.
Avda. Jose Antonio, 3, 186221-01 Parcial.
Avda. Jose Antonio, 9, 1 85214-02 Ambiental
C/ Calvo Sotelo, n® 5 86214-01 Ambiental
C/ Calvo Sotelo, n® 12 86214-01 Ambiental
C/ Calvo Sotelo, n° 8 86221-03 Ambiental.
C/ Calvo Sotelo, n® 3 86214-02 Ambiental.
C/ Plaza Rosario Oramas, 6 86229-01 ' Ambienta
C/ Alhondiga, 3 86214-03 Ambiental.
C/ Alhdndiga, n® 2 A 1 86214-04 Ambienta
C/ Alhdndiga, n 2, - 86214-05 Integral.
C/ Alndndiga n® 4 86214-06 Integral.
Plaza Rosario Oramas, n° 1 86227-01 Integral.
C/ Antonio Oramas, n° 2 86227-02 Ambiental.
C/ El Sol n° 11 88212-07 Parcial.
C/E Soin®7 88212-09 Ambiental.
C/ El Sol s/n 188212-08 Ambiental.
C/ El Sol n°3 188212-12 Ambiental.
C/ Temistocles Diaz Llanos, 4y 2  187211-02 Ambiental.
| Iglesia Parroquial 86226-01 Integral.
C/ Antonio Oramas, 17 86202-01 Ambiental
Avda. Jose Antonig n® 34 83212-02 | Integral.
C/ El Calvario, 5 84203-07 . Ambiental.
C/ Calvo Sotelo, 9 1 86212-01 Ambiental.
C/ Antonio Oramas, 16 185217-11 Parcial.
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43»33;**5 n ';v?.Avda “Jose Antonio 13 [84216-05 " Ambiet i
44 7 |C/ElPaso, 5 85202-03
45 C/ Avda. Jose Antonio, n“ 10 84225-05
46 C/ EL Calvario, n® 9 84203-05
47 Avda. Jose‘Anfonio 12 1 84225-07 Parcial.
48 Avda. Jose Antonio, 14 1 85221-09 Parcial
149 C/La Ladera, 13 185217-07 Parcial -
50 C/ La Ladera, 11 185217-06 Parcial.
51 C/Laladera, 12 - 185203-05 Parcial.
52 C/ Antonio Oramas, 24 85202-06 Parcial.
53 | C/ Antonio Oramas, 15 186203-01 Parcial.
54 C/ El Paso, 9 85202-01 Parcial,
55 Sézsae Domingo Reyes Alfonso, San 88053.01 Integral.
56 Travesia Las Rosas s/n. Las Rosas | 96998-01 Ambiental.
57 Avda. Las Aguas, 25- Las Aguas | 93238-06 Ambiental.
58 C/ Ribera del Mar, n® 5. LaRambla  |10-11 Ambiental.
59 Cmno. Viejo n° 8 A. Los Andenes  150-08 Ambiental.
60 Cmno. Del Rosario, n° 8. La Rambla |04222-01 Ambiental.
61 Cmno. Del Rosario n® 10. La Rambla {04222-02 Ambiental.
62 Cmno. Del Rosario n® 12. La Rambla | 04222-03 Ambiental.
163 Cmno. Del Rosario n® 18. La Rambla |05223-07 t Ambiental.
64 ‘Cmno. Del Rosario s/n. La Rambla  105223-07 Integral.
65 Cmno. Del Rosario s/n. La Rambla  {07238-09 Ambiental.
66 Finca El Cardén. La Rambla 93238-06 | Parcial.
o7 Cmno. Del Rosario, 43. La Rambla | 07238-06 Ambiental.
68 Cmno. Viejo, 4. Los Andenes. 20-06 Ambiental.
69 Cmno. Viejo, 4 A. Los Andenes. 85214-02 Ambiental.
70 Cmno. Viejo, n° 6. Los Andenes 50-07 Ambiental.
/1 Cmno. Viejo, n° 2 A. Los Andenes. ] 50-01 Ambiental.
72 C/ Riveradel Mar, n°7. LaRambla ] 10-17 Ambiental.
73 Avda. Las Aguas, 20. Las Aguas  }93236-09 Ambiental.
74 Cmno. Las Toscas, 5. San Jose. 90057-01 Ambiental.
75 C/ 19 de Marzo n® 5. San José. 88053-02 Ambiental.
76 C/Avda. de las Aguas, 21. Las Aguas | 50-14 1 Ambientai.
77 Carretera General. 60-01 Ambiental.
78 Carretera General, 9 10-26 Ambiental.
79 Carretera General, 4 110-27 Ambiental.
80 Avda. Las Aguas n° 15, Las Aguas | 50-15 Ambiental.
|81 Avda.-Las Aguas n® 17°y 178 50-13 A y 502-17 B {Ambiental.
a0 Cmno. Del Rosario, n° 41. La|q-naq 5 | Ambiental.
Rambla
83 C/ El Rosario, 4. San Jose Urbano, s/n Parcial.
84 C/ La Pascuala, San José | Urbano, s/n Ambiental,
185 C/ La Pascuala, 35. San Jose | Urbano, s/n Ambiental.
N MEMORIA DE ORDENACION 16
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86 ~C/la Pascuala, 33. San José rbano s/n Parsid .ga )y
g7 C/ La Pascuala, 29, San Jose Urbano, s/n Ambie T“ n “y
- 188 C/ La Pascuala, 14, San José Urbano, s/n Ambiental.

189 | LAHACIENDA Asentamiento R, s/n | Parcial.

91 LA HACIENDA | Asentamiento R, s/n | Parcial.

92 C/ Lomo Blanco, 2- Molino de Viento jUrbano sin 1 Parcial.

93 C/ Lomo Blanco, 4, Molino de Viento |Urbano, sin | Parcial.

94 1 C/ Lomo Blanco, 6, Molino de Viento | Urbano, s/n HParmaI

95 L os Quevedos  Urbano, sin Ambienta

96 Los Quevedos Urbano, s/n Ambienta

97 Los Quevedos Urbano, s/n ~ | Ambienta

08 - | Los Quevedos Urbano s/n Ambiental.

99 Los Quevedos Urbano s/n . Ambienta

100 Fuente Grande Rustico s/n Ambienta

101 Fuente grande Rustico s/n Parcial

235.24.2

La Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histérico Espafiol consagra una nueva definicion
del Patrimonio Historico que incluye, entre otros, el Patrimonio Arqueoldgico y el Etnografico.

Expedientes incoados como Bien de Interes Cultural.

Ademas, establece distintos niveles de proteccion, que se corresponden con diferentes

. categorias legales. Adquiere dentro de éstas un valor singular, por otorgar una mayor proteccion

y tutela, la figura de Bien de Interés Cultural (BIC). Para posibilitar sus objetivos dispone no solo
normas que prohiben determinadas acciones o limiten ciertos usos, sino disposiciones que

ﬁ,i
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estimulan. la conservacion. Una vez determinada la necesidad de declarar un valor patrimenial

como BIC, éste debe ser calificado segun las categorias que dentro del marco legal sea ia
adecuada para su proteccion y conservacion. A tal efecto, el titulo Il art. 14 de la Ley recoge las
categorias que son de aplicacion: Monumento, Conjunto Historico Artistico, Sitio Historico, Jardin
Historico y Zona Arqueolégica, definidos en el art. 15 de la Ley.

En San Juan de la Rambla se encuentran catalogédc:s 0 en proceso de catalogacion, los
siguientes BIC.

Con caracter arqueologico

NOMBRE: Acantilados de San Juan de la Rambla y Laderas de los Barrancos de la
Chaurera y Ruiz

CATEGORIA: Zona arqueologica

INCOACION: Resolucion 19/02/02 -

INCOADO POR: Cabildo Insular de Tenerife

BOCAC: 2001/041 - Lunes 2 de Abril de 2001

INSTITUCIONES CONSULTIVAS: Solicitud de informe a la R. A. de San Miguel (28/06/96) y a la-

Universidad de La Laguna {11/07/36)
INSCRIPCION REGISTRAL: A-R-|-550000522
SOLICITUD PROPIETARIOS: Ayuntamiento y Catastro (20/01/98)

& MEMORIA DE ORDENACION 17
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TP
OBSERVACIONES: Con fecha de 30/03/98 el Ayuntamiento remite una parcelacic @%Sgtra?@%}_

o
t}ﬂl s

la zona. Inservible. Esta resolucion obedece al cambio de nombre. o €. f\\
Con caracter arquitectonico
NOMBRE: Iglesia de San José T L™
CATEGORIA: Monumento TR
INCOACION: Resolucion 20/12/91 e AR
INCOADO POR: Cabildo Insular de Tenerife

BOCAC: 3/02/92

INSTITUCIONES CONSULTIVAS: Solicitud de informe a la RA. de San Miguel y a la
Universidad de La Laguna (18/03/92)
INSCRIPCION REGISTRAL: A-R-I-5100007210

NOMBRE: San Juan de la Rambla

CATEGORIA: Conjunto Historico Artistico

INCOACION: Resolucion 2/05/80

INCOADO POR: Direccion General del Patrimonio Artistico, Archivos y Museos
BOE: 27/06/80

INFORMACION PUBLICA: Resolucion 23/01/86 BOCAC 13/11/85

VISTA INTERESADOS: 21/01/86 BOCAC 12/02/86

DECLARADQO: Orden 2/07/93 ACUERDO: 28/11/90

POR: Gobierno de Canarias

PUBLICACION DE LA DECLARACION: BOCAC 16/07/93
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El Conjunto Historico Artistico de San Juan de la Rambla responde a la siguiente delimitacion
espacial:
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"CONTENIDO DEL DOCUMENTO DE PLAN GENERAL DE ORDENACION.

N, ;"rl" ) ul'-l whri g -k ‘_J__:I

h.

A Memona e Ofdenacion, que comprende l0s mgunentes documentos:

!l KRR
|

=
- Planos de Diagnostico Ambiental. 4
|- Planos de Alternativas. S
- Planos de Evaluacion. S _ “;}j
.~ Planos de compatibilidad del PGO con el PIOT. o ® reorit®

B. Ordenacion Estructural, comprensiva de:

'« Normativa Urbanistica de la Ordenacién Estructural.
o Planos de Ordenacion Estructural.

|C. Ordenacién Pormenorizada, comprensiva de:

Normativa Urbanistica de la Ordenacion Pormenorizada.

Fichero de Ambitos Urbanisticos y de Gestion.

Planos de Ordenacion-Pormenorizada.

Organizacion de la Gestion y Programacion de la Ejecucion Publica que comprende |os
siguientes documentos: Programa de Actuacion y Estudio Econdmico - Financiero.

¢ Catalogo Arquitectonico del Municipio de San Juan de La Rambila.

e (Catalogo de Edificaciones No Amparadas por el Planeamiento. Decreto 11/1997.

i

También forma parte del contenido del presenta PGO la Informacion Urbanistica, entregada en el
documento de Avance de revision de NNSS, que por acuerdo aun sin aprobacion, pasa a
llamarse Avance de Plan Genera y que se incorpora también en este documento, conformada

'por los siguientes documentos:

Memoria de Informacion.

Planos de Informacion.

Anexo de Asentamientos Rurales y Agricolas.
- Anexo Fichas Contenido Ambiental.

————aua_rm

“{Las cartografia base utilizada para el P.G.O. de San Juan de La Rambla, es Ia facili_téda por

Grafcan E. 1/5.000 para todo el municipioy aE. 1/ 1.000 los nucleos Urbanos.

i

3.1 Decreto 11/97 de edificaciones no amparadas por licencia.

'El Gobierno de Canarias promulgd el Decreto 11/1997, de 31 de enero, por el que se regula la
| constitucion de un Censo de edificaciones no amparadas por licencia y por el que se establecen

1los supuestos de suspensién de la ejecutoriedad de las ordenes de demolicion que, en su caso,

se hubiesen dictado. Este Decreto fue modificado parcialmente por el Decreto 94/1997, de 9 de

| junio y el Decreto 171/1998, de 8 de octubre.
El articulo 1 de! anterior Decreto establecia que la Consejeria de Politica Territorial y Medio

Ambiente del Gobierno de Canarias procederia a la confeccidn de un censo de edificaciones sin
licencia municipal o sin ajustarse a sus deferminaciones, que con anterioridad al 24 de mayo de
| 1996 estuvieran terminadas en su estructura y cubierta o se hubiese suspendido su ejecucion

! : )
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'Como consecuenma ‘de’ este Decreto se establema la posibilidad de que Ias @rpora
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Locales formitilaran, revisaran o modif icaran el planeamiento general, en orde '&,atend%dem L
demanda social existente..

El Plan General de San Juan de La Rambla recoge las edificaciones dentro de un Catélogo de
Edificaciones No Amparadas por el Planeamiento. Desarrollo Planeamiento Decreto 11/97,-que
en el' momento de aprobacion del plan general se incorporaré al mismo, segun se recoge en la
dlsp03|0|9n adicional primera del Decreto Legistativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se
aprueba el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Terntono de Canarias y de Espacios

- ZNaturales de Canarias. - | - -
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4. POBLACION DE SAN JUAN DE LA RAMBLA /j {, ,.f .
Segun datos facilitados por el ISTAC, la poblacion de San Juan De La Rambla %endié"-aiunf‘-‘
total de 4.345 habitantes censados en el afio 2000, distribuidos en una superficie\rgynicipal de W

"

20,67 Km?, resultando por tanto, una densidad de poblacion de 210,21 Hab./Km?. N7,

‘\..-. & '.1' -

—

La distribucion de la poblacion en el territorio es bastante desigual, concentrandose un elevado
porcentaje en los nucleos mas tradicionales, como son la zona casco de San Juan de La
Rambla, San José , Las Rosas y La Vera.

Por otra parte, no procede aqui mas que hacer un breve repaso de la poblacion en terminos
absolutos, sin entrar a valorar la distribucion por sexos, por sectores de actividad, nivel de
estudios, etc., lo importante seria aportar que en la piramide de poblacion San Juan de La
Rambla presenta una distribucion tipica de areas de desarrollo, con un alto porcentaje de su
poblacion entre los 20 y los 40 afios, y con un porcentaje significativamente alto, respecto a los
valores insulares de poblacion madura.

POBLACION DE SAN JUAN DE LA RAMBLA (Poblacion actual de derecho fuente
Municipal)

Entidad de poblacion Habitantes Porcentaje

SAN JUAN DE LA RAMBLA

LAS AGUAS | 1.478 | 29.23

'EL ROSARIO |

|SAN JOSE 1.561 30.92
LAS ROSAS 765 | 15.15

LA VERA 1244 24.64

' TOTAL 5.048 100

POBLACION DE DERECHO EN LA ISLA DE TENERIFE. 2001.

% , % DE
SLAS  — 7o7AL  SOBRE VARIACION VARIACION

MUNICIPIOS TOTAL 1996-01 " 2000-01 1996-01 1499901 2000-01
TENERIFE 744,076 120253 78465 51710 34711 1928 1179 747 489

Lihﬂ Jﬂﬁﬂ IE 4.702 0,63 195 -41 of 357 433 -0,86 1,23 8,22
INSTITUTO NACIONAL DE ESTADISTICA (INE):'Revision de Padron Municipal de Habitantes, 2001

FUENTE.

4.1 Estimacion de poblacion prevista por el PGO.

A efectos de comprobar cuél es la capacidad residencial de las propuestas del Plan General y
por tanto la poblacion capaz de albergar el suelo que para tal uso destina, se ha realizado una
estimacion donde se valoran los siguientes factores:

a) La capacidad residencial/ poblacional que alin es capaz de soportar el suelo urbano

consolidado y los asentamientos rurales.
b) La capacidad residencial/poblacional que albergara el suelo urbano no consolidado, que el

Plan General ordena.
¢) La capacidad residencial/poblacional que albergara el suelo urbanizable.

o MEMORIA DE ORDENACION 21
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*La estimacion de Ia capacidad para albergar nuevos habitantes se ha realiz
poblacmn se ha estudiado conforme a las caracteristicas de las mismas, tal
Ias tablas correspondientes a cada clase de suelo.

' consolidadas y su capacidad de albergar nuevos
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iF’ara estimar la poblacion, se cuantifico el numero de viviendas existentes y, conforme a la
ordenanza de las parcelas y a las caracteristicas de las edificaciones, se estimaron tambien las

valores relativos a la densidad de viviendas por hectarea.

~'de posible construccion en los solares que aln aparecian vacios en la cartografia obteniendose

La densidad de poblacidén de cada nucleo S estimé tomando una med|a de 3,5 habitantes por

4

. lvlwenda para todo el termmo municipal.

CATESU%@QF%E%?ELB ANO SUPERFICIES #lVﬁEE{E}AS: 1o oweoe | wepe-
. CATEGORIA. 7549 Has. | - | earciates HAEITANTES 1 HABITANTES |
§SAN JUAN DE LA RAMBLA M2= 50.400 m? 252 | 882 1005
- CJ-2=14.223 m? 35 123
LAS AGUAS M2=29.684 m? 148 518 505
| CJ-2= 9.991 m? 25 87
[EL ROSARIO M2= 6440 m? 32 112 158
| ! CJ-2=5.224 m? 13 46 |
SAN JOSE m/CHn;Zl.ltSS 606 5101 |
M3= 41.622 m? ggg ;ﬁ? 363
CJ-2=89.243 m?
LAS ROSAS M2=10.384 m?*| = 52 182 399
| CJ-2= 24670 m? b2 217 g
LA VERA (Los Barros) M2=50.310 m? 251 878 097
CJ-2=13.764 m? 34 119 |
TOTAL 6.794 habit.
CATEGORIA: ASENTAMIENT@S RURALES .
SUPERFICIE TOTAL CATEGORIA; 143,92 Has B S
L Viviendas N®
DENOMINACION | AMBITO | SUPERTICIE | WVISEaST | proyistas | Habitantes
| as. Ha Actual RAR
RAR.-1 Orilla La Vera 0,40 25,00 ViviHa 8 Viv 28 hab.
RAR.-2 La Vera 21,94 10,48 ViviHa | 406 Viv 1.421 hab.
RAR.-3 Las Medianias 223  |13.90 ViviHa 42 Viv 147 hab.
{RAR.4 | as Rosas 11,90 1250 ViviHa | 221 Viv - 774 hab
|R.AR.-5. Las Rosas-El Tilo 052 . [13.46 ViviHa 10 Viv 35 Hab
RAR.-6 Fuente El Bardo 1,69 708 Viv/Ha 32 Viv 112 Hab
|RAR-7 _.omo Guanche 1,08 11,30 Viv/Ha 32 Viv 112 Hab
R.A.R.-8 Molino del Viento 293 16.04 Viv/Ha 54 Viv 189 Hab
|IRAR.-9 .a Conda 0,30 20.00 Viv/iHa 6 Viv 21 hab
RAR.-10 La Hacienda 0,33 21.00 Viv/Ha 6 Viv 21hab| -
& MEMORIA DE ORDENACION 22
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TOTAL 551 . 43,92 Ha

[3a¥edificacionen:eliasentamiento agricola estara determinada segun las pai ?:

uuuuu

'emstentes nwnfenores a 5.000 m2, sin posibilidad de segregacion para parcelganfeno 2s. c'ié la

unldad mmlma de ‘cultivo.

qﬂ*"’"?lh. el

& SECRETARIA

-:_CATEGORIA ASENTAMIENTO'AGRICOLA -
‘SUPERFICIE TOTALCATEGORIA::32,92. Has

"""\-1— #F

Tﬁ‘_n_aﬂia

. - -
- -
= - r =
v T T -
- - . o
LY .
d

' | Vi-»;iéﬁ:daé | -

DENOMINACION | AMBITO SU.PERHCIE Viviendas/ Ha - Previstas en W’."E"dﬂ_s Habitantes
i Has. Actual RAA Existentes |
RAA-1 La Vera | 32,97 130 ViviIHa [12Viv 31 Viv 150 hab.
TOTAL 32,92 - | 150 hab

-y suelos urhanizabies.

—_—— e — —_—— e i a- = -

4.1.2 Poblacién en las areas de nueva urbamzamon suelo urbano no consolidado

El computo de poblacion para los ambitos de suelo urbano no consolidado y para los sectores de

\suelo urbanizable se ha realizado conforme a la densidad de viviendas capaz de albergar: cada

*‘sector

NUCLEO DE POBLACION N° DE VIVIENDAS | N° DE HABITANTES

| UA-1 (San José) 20 70
5 ~ UA-2 (San José) 25 88
Suelo Urbanizable- Las Monjas Il ZSR - O 58 203
PP-7

Suelo Urbanizable- Las Monjas I ZSR - 1 30 105
PP-8

‘Suelo Urbanizable- Las Rosas ZSR - 2 21 73
PP 11

Suelo Urbanizable- La Manguita | ZSR - 3 400 1400
PP-5 | |
Suelo Urbanizable- El Rosario ISR - 4 43 150
PP-1

Suelo Urbanizable- El Rosario ZSR - 5 31 108
PP-2

Suelo Urbanizable- San Jose ZSR - 6 80 280
PP-12 |

Suelo Urbanizable- Los Toscales ZSR - 7 84

PP-13

5’

I
&

94|

TOTAL

2.771 Habitantes

Ei total de poblacion prevista para el municipio segln la ordenacion propuesta es de 12.575

'Habitantes.

<& MEMORIA DE ORDENACION
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g{‘ CANA 2 AS L
f4 4:3 v ‘Conveniencia de su formacion

FII""I"HF'

En Término Municipal de San Juan de /a Rambia, se aprobaron definitivamente gor ia C
Municipal de la localidad en sesion plenaria el 30 de julio de 1991. Halyj&
definitivamente las Normas Subsidiarias de planeamiento de San Juan de la Ra
f'de laC.UMAC.de fec:ha 28 de mayo y 2 de octubre de 1991, de cuyo texto to STon
!nowembre de 1991; y de conformldad con lo dispuesto en el articulo 70.2 de 2 Ley 7/1985, de 2
de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local, se procedié a publicar. El Texto de las

‘Normas Urbanisticas del Plan para su efectiva entrada en vigor que se produjo el 17 de

diciembre de 1991,

|

Por todas estas consideraciones se estima necesario y conveniente la formulacron del P.G.O. del
| Mu nicipio de San Juan de la Rambla.

—_———— —
- L]

- —_———
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52, CANRRIS, A

d. JUSTIFICACION DEL MODELO TERRITORIAL

*I"“m

5.1 Estructura general del area

5.1.1 Objetivos y1criterios estratégicos para la operacion

La condicion estratégica que se confiere en este Plan General de Ordenacion a esta operacion
'tiene su razon de ser en el hecho que ha originado la situacién: la radical y aceleradisima
alteracion del sistema de asentamientos de |a isla, consecuencia del traslado masivo de
poblacion que ha dado como resultado la concentracion de nuevos asentamientos en este
iémbito de la costa, de forma que la consoiidacion y estructuracion de este sistema espontaneo
'ha de ser necesariamente un objetivo principal en la estructuracion territorial a gran escala de |a
isla y de interés publico prioritario. | -

El objetivo principal de la actuacion es sentar los fundamentos de estructura urbana y poner en
+marcha los procesos de consolidacién y desarrolfo para conformar una nueva ciudad,
lreestructurando un ambito territorial donde sin ser ya reconocibles las pautas tradicionzles ae
‘orden y equilibrio tampoco ha sido reordenado acorde al niimero elevado de nuevos habitantes

‘asentados.

|
|a operacion sera necesariamente compleja, espacialmente extensa y dilatada en el tiempo y

‘estara compuesta por intervenciones de indole urbanistica variada. El logro de sus objetivos se

instrumentard mediante la recomposicién de las relaciones transversales entre medianias,

nuevos asentamientos vy costa, compensando mediante una estructuracion transversal, segun
ejes y corredores perpendiculares a la costa, el funcionamiento excesivamente lineal del territorio -

- apoyado hoy exclusivamente en un eje paralelo a la costa.

' La ordenacion del area se ha de basar en consecuencia, en un mallado de escala grande que
|  organice una estructura nucleada, tendente a una concentracion de suelos urbanos generadc:res
 de actividades y usos que induzcan asimismo y como sucede en la costa la regeneracion de la

‘ misma.
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GONTENIDO AMBIENTAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION.

CAN
A T TIARY,

-

6.1 Diagnéstico ambiental

iLa diagnosis ambiental constituye el chequeo al estado de las variables ambientales*-y{éyﬁur&les >
de la fase preoperativa y operativa del proyecto de Plan General Es la sinopsis‘d'é'ﬁg
caracteristicas estructurales mas relevantes, sus valores de mayor interes de cara a su
conservacion y los problemas ambientales detectados en el municipic, de modo que su
:conocimiento nos permita actuar para su correccion y/o prevencion.

f

El resumen de los problemas ambientales requiere un gran esfuerzo de sintesis de toda la
]"informacién recogida para las 15 Unidades Ambientales, de modo que su formulacién, clara y
concisa acerca de la calidad y capacidad de cada unidad nos permita proyectar
incompatibilidades de uso en la fase siguiente de este Contenido Ambiental.

Asimismo, el diagnostico ambiental permite considerar la capacidad de acogida de cada zona
imunicipal ante los diferentes usos, lo cual facilita el analisis de los desequilibrios que puede
darse en relacion con la implantacion-de ciertos usos del suelo. Lieva implicita, por tanto, la
capacidad de ponderacion previa a la evaluacion de los impactos ocasionados por las distintas
']'propuestas territoriales contenidas en las Normas. P

Seran tres, por tanto, fos grandes ejes de reconocimiento del sistema medioambiental y
paisajistico del territorio. A partir de ellos, surgiran los principales aspectos ineludibles a
recogerse en el Plan General, en tanto constituyen el esquema basico que define el desarrollo
'del municipio, de sus pecuiiares comportamientos naturales y de la calidad de vida de sus

‘habitantes.

I

El primer paso para establecer el diagndstico territorial lo supone abordar una diagnosis
\descriptiva. Esta deriva de la consideracion exclusiva de las caracteristicas intrinsecas del
territorio, obtenidas a partir de la evaluacidn de la informacion aportada por el analisis o
inventario territorial. Ello permite definir los rasgos del funcionamiento del sistema a partir de un
instrumento de trabajo fundamental: las unidades ambientales u homogeneas de paisaje. |

| 6.2 Unidades ambientales

iConstituyen unidades ecoldégicamente homogéneas en tanto que se diferencian, a una escala
-dada, por sus procesos de funcionamiento territorial.

' Suponen una herramienta que permiten una interpretacion del territorio como un sistema donde
‘sus diferentes elementos presentan unos niveles de organizacion especificos {estructuraj, y unas
inferacciones que condicionan su funcionamiento y dinamica (herencias y ritmos de

transformacion)

La variacion espacial de las formas del relieve, de la vegetacion y de los usos del suelo
constituye la base de la diferenciacion e individualizacién de las unidades ambientales de San
' Juan de la Rambla. Por tanto, las discontinuidades topograficas, fitogeograficas y de intervencion
' antropica organizan las grandes unidades de paisaje del municipio.

| b s
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Por tanto, en el municipio de San Juan de la Rambla se pueden diferenci E.:hasta mum}i (15;:"‘
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En definitiva, el municipio de San Juan de la Rambla se pueden diferenciar hastaﬁ umdaﬂes
ambientales, que se agrupan en unidades con dominio de elementos abioticos y bidticos, por un
lado, y unidades con dominio de elementos antropicos por otro.

unidades ambientales), que se agrupan en unidades con dominio de el
bidticos, por un lado, y unidades con dominio de elementos antropicos, por o

RELACION DE LAS UNIDADES AMBIENTALES DE SAN JUAN DE LA RAMBLA

Acantilado y roques litorales con vegetacion halofila
| Plataforma litoral con cultivos intensivos

Escarpe con matorral termoesclerofilo

Rampa con matorral termoesclerofilo

Vertientes y lecho encajado de barranco con matorral termoesclerofilo

UNIDADES CON DOMINIO DE Vertientes y lecho encajado de barranco con fayal-brezal
ELEMENTOS ABIOTICOS Y | Vertientes y lecho encajado de barranco con pinar

BIOTICOS Rampa lavica con pinar
Rampa lavica con matorral de cumbre

Escarpe con pinar y vegetacion rupicolas
| Escarpe con matorral de cumbre y vegetacion rupicolas

Llanura culminante con matorral de cumbre

Rampa lavica y cauces de barrancos con cultivos extensivos

Bl ei=s el nie VNl OBRISE Residencial disperso con cultivos extensivos asociados
ELEMENTOS ANTROPICOS Residencial concentrado

En este punto, sin llegar a repetir la informacion ya a portada por el inventario territorial, si se
hace necesaria una somera exposicion de las caracteristicas basicas que diferencian a cada una
de estas unidades ambientales:

6.2.1 Unidades con dominio de elementos abidticos y antropicos

|. Acantilado y roques litorales con vegetacion halofila

Cinturén de acantilados y escarpes marinos de cierta continuidad espacial, unicamente
seccionado por la desembocadura del Barranco de La Chaurera.

Comunidades halofilas.

Litologia correspondiente a coladas basalticas de la Serie |V.

Morfologia abrupta de fuerte pendiente.

Il. Escarpe con matorral termoescleréfilo

Paleoacantilado y vertiente escarpada de barranco sobre coladas de traguibasaltos y fonolitas

con intercalaciones de tobas salicas.
Morfologia abrupta de fuerte pendiente.
Cardonal y matorral termofilo

lll. Rampa lavica con matorral termoesclerofilo
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vlnterﬂuwo?s &n rampa constituidos por basaltos y fonulltas de |2 Serie |,
““Pendiente de moderada a fuerte. |
‘Matorral de incienso y vinagreras sobre mceptlsoles

IV. Vertientes y lecho encajado de barranco con matorral termoesclerofilo & Tonob

Sectores intermedios de barrancos de gran desarrollo longitudinal, con perfil en V'y fuertemente
encajados sobre lavas basalticas de la Serie Il y traquifonoliticas de la Serie [V.

- Pendiente de fuerte a muy fuerte.
Matorral de vinagreras e inciensos sobre suelos poco evolucnonados y litosoles.

Formaciones de fondo de barranco

V. Vertientes y lecho encajado de barranco @ fayal-brezal

- Sectores intermedios de barrancos de gran desarrollo longitudinal, con perfil en V y fuertemente
encajados sobre lavas basalticas, fonoliticas y fraquibasalticas de la Serie |l y traguifonoliticas
de la Serie IV.

- Pendiente de fuerte a muy fuerte.

Dominio del fayal-brezal, en transicion hacia el. matorral terméfilo en las cotas bajas, y hacia el

pinar a mayor altitud.

V1. Vertientes y lecho encajado de barranco b_m pinar

Sectores intermedios de barrancos de gran desarrollo longitudinal, con perfil en V y fuertemente
~encajados sobre lavas basalticas, fonoliticas y traquibasélticas de la Serie 11 y traquifonoliticas
de la Serie |V,
Pendiente de fuerte a muy fuerte.
~ Dominio del pinar en toda su extension.

VIl. Rampa lavica con pinar

nterfluvios en rampa constituidos por lavas basalticas y fonoliicas de la Serie I y
~ traquifonoliticas de la Serie |V.

Pendiente de fuerte a muy fuerte.
- Dominio del pinar en toda su extension.

: VIll. Rampa lavica con matorral de cumbre

nterfluvios en rampa constituidos por lavas traquiticas y fonoliticas de la Serie 1V.
Pendiente moderada.
Dominio del retamar de cumbre.

IX. Escarpe con pinar y vegetacion rupicola

. Vertiente baja de relieve tabular labrada sobre pumitas de la Serie Il.

Morfologia abrupta de fuerte pendiente.
Dominio del pinar y de las formactones rupicolas.
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XI. Lianura culminante con matorral de cumbre

Plan General de Ordenacion de San Juan de la Rambia. — Aprobacion Provisional

Morfologia abrupta de fuerte pendiente.
Dominio del retamar y de las formaciones rupicolas.

 Superficie culminante de escasa pendiente.

Litologia correspondiente a traquitas de la Serie IV.

Dominio del retamar de cumbre.

6.2.2 ' Unidades con dominio de elementos antropicos

- XII. Plataforma litoral con cultivos intensivos

Franja costera de escasa pendiente en su sector mas occidental, fuerte en el sector central y

- moderada en el oriental.
.~ Litologia correspondiente a lavas traquonolltlcas de la Serie 1V, derrubios de ladera y depositos

- de barranco.
- Suelos de moderada capacidad de uso, dominando la asociacion inceptisoles-vertisoles

..Dominio paisajistico del cultivo de la platanera.

XIll. Rampa lavica y cauce de barranco con cultivos extensivos

" Cauces de barranco e interfluvios en rampa constituidos por coladas basalticas y fonoliticas de

la Serie [l y fraquifonoliticas de la Serie IV.
Pendiente de moderada a fuerte.

~ Antropizacion debida a campos de cultivos, sobre alfisoles e mcephsoles abancalados y en

~ gran parte abandonados.
- Formaciones de fondo de barranco.

- XIV. Residencial disperso con cultivos extensivos asociados

' Morfologias de rampas sobre lavas basélticas, fonoliticas y traquibasalticas de la Serie |1.

- Campos de cultivos en explotacion sobre alfisoles.
. Disperso edificatorio de caracter lineal y tendencia a la conformacion de nucleos.

' XV, Resfdencfaf concentrado

~ Desarrollo urbano consolidado sobre plataforma lavica litoral.

6.3 Definicion de la problematica ambiental existente en la etapa previa a la redaccion

- del planeamiento
El tratamiento de los problemas ambientales existentes va a tener como eje fundamental el

reconocimiento de los diferentes desequilibrios producidos por la presencia humana en el

espacio municipal, que vienen a tener su impronta espacial en un conjunto de impactos
ambientales que, globalmente, en San Juan de la Rambla alcanzan escasa dimension territorial.
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