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ADMINISTRACION: C/SAN FRANCISCO, 47. TLF . 28 26.10 - 3002 SANTA CRUZ DE TENERIFE DESOSITO LEGAL TF 11958 , nsaraon AMplas/mm Je slara

TALERES: TRASESABTNUEVO DE OFRA. TLF - 65 X1.12- FAX: 65 54 57 VFRANOUED CONCEATADO 385 SrrsChEaa0n arsai 5 000 pesst s

LAS INSERCIONES SE SOUCITARAN DEL EXCMO. GORERNADOR CIVIL MEDIANTE OFICIO | W

m—_——_——.—— - . _— . =l —“_-———_-m

e e et e A o W'“w

III. ADMINISTRACION LOCAL

Ayuntamicnto de San Juan de 1a Rambla e he e b e b a b e ate et s e s e s et ss e e e e s ee R e e nas s st b ba sen st etess brsanennssnnsennersranssnensesesnsnses |
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lli. ADMINISTRACION LOCAL

SAN JUAN DE LA RAMBLA

ANUNCIO

Habiéndosc aprobado definitivamente las Normas Subsidiarias de Planeamicnto de San Juan de la Rambila, por
acucrdos de la C.U.M.A.C. de fccha 28 de mayo y 2 de octubre de 1991, de cuyc Texto Refundido tomé conocimiento
el Excmo. Sr. Conscjero de Polilica Temritorial de! Gobicmo de Canarias, por Orden de 12 de noviembre de 1991: y de
conformidad con lo dispucsto en ¢l articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen
Local, s¢ procede a publicar integro el Texto de las Normas Urbanisticas del Plan para su cfectiva entrada en vigor.

Villa de San Juan de 1a Rambla, a 21 de noviembre deé 1991 - Ej Alcalde Accidental, Jos€ Luis Martin GonzA-
fez.

NORMAS SUBSIDIARIAS DE SAN JUAN DE LA RAMBLA

NORMAS URBANISTICAS Y ORDENANZAS DE LA EDIFICACION
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TITULO PRIMERO.- DISPOSICIUNES GEHEMALES.
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Articulo 1%.- Objeto y ambltoe torritorial,

—r—

1. E1l objeto de las proesentes Hormas Subsidiarifas es
la ordenacion urbhanistlica del termino municipal
de San Juan dc¢ o Rambla. De acuverdo con lo  que
dispone el articels 70 de Ja Ley del Suelo, estas
Normas Subsidiorlac constituyen su instrunento de

ordenacion inteqrael, vy revisan por tanto Ja
vigente Dellm{tin-1dn de Suelo Urbano.

2. Estas lI!ormas oo idiarias de Flaneamiento se
formulan de acoo de con las prescripciones del
ordenamiento urbanistico vigente y demis normas
aplicables.

Las referencias a la Ley del Suelo vy sus
Reglamentos, hechas en este articulo y en 1los
sucesivos, lo son a la ley de Régimen del Suelo y
Ordenacidn Urbana, Texto Refundldo, aprobado por
Real Decreto 1.346/1976, de ® de abril v a 1los
Reglamentos de: Planeamlento, aprobado por Real
Decreto 2.159,1978, de 23 de junio; Gestidn
Urbanistica, aprobado por Real Decretco 3.288/1978
de 25 de agosto; y Disciplina Urbanistica,
aprobado por Real Decreto 2.187/1978, de 23 de
junio.

J. Asimismo se contemplan vy desarrollan las
determinaclilones de 1la lLey 22/1988, de 28 de
jullo, de Costas ¥y sSu Reglamento General,
aprobado por Real Decreto 1.471/1989, de 12 de
diciembre; vy las leyes: 5/1987, de 7 de abril,
sobre la ordenacidn urbanistica del suelo ristico
de la Comunidad Autdonoma de Canarias: 6/1987 de 7
de abril, sobre sistema de actuaclion de
urbanizacién diferida; 12/1987, de 19 de junio,
de Declaracion de Espacios Naturales de Canarlas;
11/1989, de 13 de jullo, de Viviendas para
Canarlas, asi como los Decretos 216/1985%, de 31
de fulio y 114/1990, de 7 de junlo por los gQue se
regula Y auxilia la autoconstruccidn de
viviendas, gque desarrollan esta ultima; y 7/1990,
de 14 de mayo, de Disciplina Urbanistica vy
Territorial.

Articulo 2%2.- Vigencia, Revision y Modificacion.

1. Estas Normas Subsidiarias de Pl
entrardn en vigor el dia sliguiente
publicacidon de su aprobaclon definiti
Boletin Qflicial de la Provincila y manteqs
vigencla de forma indefinida mientras
sustituyan por un Plan General o sea prec
revision.

2. Se revisaran las presentes Hormas Subsidiarias de
Planeamiento cuando, previo un estudio
justiflcativo qgque lo demuestre, se dé alguna de
la sigulentes circunstanclas:

a) Mayores exigencias de suelo para
equipamlentos comunitarios O espaclos
libres COmo consecuencla de 'la

transformacidn econdmica y social o de
disposiclones de rango superior.

b) La ocupacion del ochenta por ciento (80%)
del Suelo Urbano y Apto para Urbanizar
previsto, ‘
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c) L.a ocupaclon de terrengs por procecos de

urbanizaclion marginal que supongan mas del
diez por ciento (10%) del Suelo Urbano.

' d) La concurrencia de oOtros supuestos qgque Ppor
‘ disposicidén legal o reglamentaria lmpliquen
la misma.

3. Se modificardn las presentes NCrmas subsidlarias
conforme a lo establecido en los articulos 49 vy
50 de la Ley del suelo, previo un cstudlo
justificativo de su incidencia en la ordenacion
vigente vy especificamente del mantenimiento de
los estandares de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento en cuantgo a equlpamientos Y espacios
libres, no alterandose sustanclilalmente sus
determinaciones o el ecquilibrio entre previsiocnes
de poblacién y ordenacidn fislca.

Articulo 32.- Obligatoriedad.

1. Las determinaclones de estas Normas Subsidiarias
de Planeamiento obligan por igual a la
Administracidén y a los particulares, con las
l1imitacliones establecidas en el articulo 58 de la
Ley del Suelo.

o st ol ﬁ‘%ﬂ% L don s

I

. 9. La autorizacién excepcional de usos y O
b caracter provisional, previc informe favo
A la Comision Provincial de Urbanismo {u.
Comisidn de Urbanismo y Medio ﬁmbie1§;ﬁh kﬁ? .
Canarias) a la gue se refiere el articulo\58.2 ¥
la Ley del Suelo, habra de basarse &n un

justificativo.

3. Para que puedan autorizarse los usos ¥ obras a
que hace referencia el parrafo anterior deberan
cumplirse los requisitos siguientes:

a) Caracter previsional, careclendo por 1o
tanto de naturaleza o finalidad permanente.
b) No entorpecimlento de la ejecucidon de 1las
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‘ 1
+ b A
O, LI PR
';5__.".‘"1 T .

i nresentes Normas Subsidiarlias de
i o Planeamiento o de los planes que se
}bgg @i aprueben CoOmo desarrollo de estas.

S ¢) La autorizacion se otorgard en precarlo.
A Los uscs y las obras deberdn cesar o ser
£ demolidas por el propletario sin derecho a
. indemnizacién  cuando la Administracion

otorgante acuerde 12 revocaclén de la
misma. La autorizacidén aceptada por el
propietario debera inscribirse , con 1las
cltadas condiciones, en el Reglistro de la

Propledad.
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4. Por su parte, el Ayuntamiento, previo informe
favorable de la Comisidon de Urbanismo Y Medlio
Ambliente de Canarias, podra ocupar temporalmente
terrenos para usos Yy obras provisicnales no
previstos en la Hormas Ssuybsidiarias de
Planeamiento siempre que no dificulten su
ejecucion y se€ justifique poOr una necesidad
piblica de caracter transltorio.

5. hAguellas edlficaciognes existentes que @ la
entrada en vigor de estas Normas Subslidiarias
resultaran "fuera de ordenacion” por afeccion de
viales, areas libres de uso piblico o
equlpamientos, solo podrdan ser objeto de obras

, menores tal vy como se deflnen en estas Normas,
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sin prod.crs o 0 nqun cas0 alteracion del vso al
gque estan oot inades v Incremente alguno  de
superficice o + smen editicado.

Cuando recui o0 "fuorn do ordenacidn” dentro de
las arcas do ueo de vivienda por no ajustorse  a
las condici.ogn cspecificas de] tip: de
edificacicn ~orrespondionte, se podran reacllzar
obras mayores  do incremento de superficie vy
volumen edificads asi coemo cambios de uso slempre
gue los  wmismas  nu  supoengan  aumento de  los
Incumplimicentos especiticos O nuevos

Articulo

4-...

1.

2.

Incumplimientes de ese tipo.

Documentaczior o la Hormas Subsidiarias
interpretacic:.

La daocumentasin e gor constan estas
Subsidiarias < ajusts a 1o dispuesto

articulo 31 ' la Loy de) Suelo y  disposid
reglamentarias concordantes:

a) Menmoriv o Informacisn.
b) Plancs de informacian.
C) Memopria Jde Ordenacion.
d) Planus de ordenacion.

e) Normas urbanisticas.

Las presentos Hormas Urbanisticas se
interpretaran atendiendo a su contenido Y en
relacion con lus olbkjetivos de la Hormas
Subsidiarias cxprecadas en la Memoria
de Ordenarcicon. tn caso  de duda  © imprecision

prevalecera la rolucion mas favorable a la menor
edificabilidad y 2 la mayor dotacidén de espaclios
publicos y equijamiento comunitarios,

Los planos de cordenacion son expresidn grafica de
las determinaciones de las Normas Subsidiarias.
Sus simbolos literales y numéricos tienen pleno
contenido normativo, asi como sus trazados vy
delimitaciones.

La delimitacion grafica de sistemas, Z0Nnas,
sectores, poligonos o unidades de actuacién de
las Normas Subsidiarias tendrd que ser precisada
por los planes parciales o especiales, estudios
de detalle, proyectos de reparcelacion o
urbanizaclén gque las desarrollen, respetando las
siguientes reglas:

a) Ho se alterard !a superficle de cada drea
delimitads on les planos en mas o menos de
un cinco por ciento (5%) del total.

b) No se altorara sustancialmente las  formas
de las areas.

c) En cualquier caso dichas modificaclones

solo G e haran para ajustar las
delimitacfones a la realldad parcelaria o
fisica.

d) Los limites establecidos en las
Subsidiarias coincidentes con 11§
edificaclon consolidadas, trazados
Y limites topogrdificos ¢ fisicos ey

. no podran ser .objeto de modificacio

X gt
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4. En  todo casoc se considerard la Ela&éﬁiiiié
jerarquia Interpretativa: t e

a) Descripclidn o cuantificacidn en la Memoria
de Ordenaclon.

b) Descripcidn o cuantificacidn en las HNormas
Urbanisticas.

¢} Planes. En primer luuar & escala 1:1000, en
segundo lugar a escalea 1:5000.

d) Regularidad y/o cuntinuidad de los trazados
y limites, y relacion de los mismos con
1nmuebles O elemantos fislcos

preexistentes,

e) Criterios generales de plancamiento.

Articulo 5.- Abreviaturas en el texto y

2. .laves de interpretacion
de planos.

-_ - —_—

l. Abreviaturas:

L.S. : Ley scobre Regimen del Suelo y Ordenacién

Urbana.
R.P. : Reglamento de Planeamiento.
R.G. : Reglamento de Gestidn Urbanisuica.
R.D. ! Reglamento de bisciplina Urbanistica.
N.S. ! Normas Subsidiarlas.
P.P. + Plan Parclal.
P.E. : Plan Especial.

P.E.R.I: Plan Especial de Reforma Interior.

P.E.P. : Plan Especial de Proteccion.
E.D. t Estudio de Detalle.
P.U, : Proyecto de Urbanizaciodn.
U.A. ¢t Unidad de Actuaciodn.
P. t Poligono.
S.U. : Suelo Urbano.
S.A.U. : Suelo Apto para Urbanizar.
S.R. : Suelo Ruastico.

2.- Claves:

Sistemas de Espacios libres,

PQ. : Parque Urbano.
PZ. : Plaza.
J . : Jardines

Slstemas de Equipamientos.

DO. ¢+ Pocente I'RE.: Preescolar. ‘
FGB.: Ensepnanza General
Bas'ica.
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BUP.: Bachlillerato Unificado
Polivalente.
FP. : Formacldn Profesional.
SA. ¢+ Sanltario Asistenclial
5C. : Soclo Cultural. e
] AD. : Administrativo y Serviclos. e
! 1L x {. . f ' = ; i‘ .'r.. |
: - DE. ! : Deportivo, {ﬁg*;'
' 1T¥E;Er'
: 2 AB. t: Abastecimiento. g o
E a o . | g 2
\ L Zonas de Suelo Urbano. "_?ﬁﬁa
. EC. : Edificacidn Cerrada. ‘1£i
- wME
EA. : Edificacldén Ablerta. ¥
. r© o - . L . '
; c,J. t Cludad Jardin.
b C,H. : Casco Historico.
VA P,1.: Edificlos de proteccidn
1 integral. _
» P,A.: Edificios de protecciédn
fi C&teguriaS'de Suelo Ruistico. '“;; |
SIS - " " 1. Forestal. ~ fg%ﬁ
' | ' o/

2. Potenclalmente Productivo.

} 3. Proteccién del Paisaje. ey
- 4. De litoral y Costero. - | B
s " 5. Asentamlento Rural. - g o
| | 6. Residual, o
¥ . ;':',.'.
TITULO SEGUNDO.~ REGIMEN URBANISTICO DEL SUELD.
CAPITULO I.- CLASIFICACION DEL SUELO. | S8 o
F A bl
Articulo 62.- Clasificacidén del suelo. %-3 I etp
A . . %n .
1. E1  territorio ordenado por las %Eas -
| Subsidlarias se clasifica, a efectos del rég BT
| juridico del suelo, en alguna de las tres .
| categorias siguientes: K - T
i B
{ - Suelo Urbano (§.U.). i
- Suelo Apto para la Urbanizacién (S.A.U.). ;
- Suelo Rustico (S.R.)
, 2. Constituyen e}l suelo urbano los terrenos que
: cuentan con acceso rodado, abastecimiento de
| agua, y suministro de energia eléctrica.
il ' Constituyen tambien el suelo urbano los terrenos,
| - que no reuniendo alguno de estos requlisitos, se
| s encuentran comprendidos en Areas consolidadas por
§ o ", la -edificacidén, al menos en' dos terceras partes
. o de su superficie. °
l
i L e —_— e AR
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4 ef-u® . .  Para

_ evaluar la consolldaciédén de 1las dlversas A 3 15
ST ef 2 ' .l -  Areas s0lc se tendrd en cuenta el terreno ocupado L }:ﬁ;
4 @b @c ¢ 2o’ ocpor la edificacién, descontando calles y espacios e iﬁ?
o libres. Una parcela estid consolidada cuando, en 3
o edificacidén cerrada estd edificada en planta al o
T8 T .o 7 I menos un cincuenta por ciento (50%) de su B
vt Aale duperficie y, en edificacién ablerta, ha s 43
o i -1 "consumide un cincuenta por ciento (50%) de su EE‘
(RN g edificabilidad. i

Para determinar el tercio restante, de suelo no C
consolidado, no se conslderaran 1los terrenos ’

: . :;L destinados a viales ni espaclos libres. ﬂ
T SENEE £ o . ) 5
;: Tuf ie  El suelo urbano se divide segun zonas, i
o " coincldentes c¢con los diferentes tipos de £
L - edificacion permitidos o con A&reas homogéneas ¥
- . : morfoldgicamente. Se entiende por zona la '

extenslion de suelo continua 0 discontinua

. L sometida a unas condiciones de edificabilidad vy
usos homogéneas,

fl1 .10 16 ) bk

[ ZERRORS N GO - SRR - :
- 3. Constituyen el suelo apto para urbanizar aquellos

.terrencs asi considerados por las Normas

- Subsidiartas, que, no siendo wurbanos, pueden il
Bt .. .llegar a serlo siguiendo 1las directrices de fg’
6£° . . éstas, ;

.-
iy Wi v i R W s e
it . - - i *

e

4. Constituye el suelo ristico aguel que, bi
. . Sus caracteristicas naturales o culturai%
Lo - bien por su potenciallidad productiva dent{d.

- - ordenacidén general de la economia, &a
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50lo podrd modificar su clasificacién por

de 1la Revision de estas Normas Subsidiarias
Planeamiento.

! El Suelo Rustico se divide segin categorias en

v e ' funcidn de sus diversas aptitudes Y usos
. predominantes.

nr, d I. . .r.rl,

i
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CRSHL e e .
z:Articulo 72,- Estructura General y Orgdnica del Territorio.
SR . S
1. Por su¢ inclidencia en la definlcién de la
SR ST - estryctura del territorio, las Normas
{ t . ¢ -::+~8ubsidiarias de Planeamiento distinguen antra o R
sistemas generales y sistemas locales. : S N 4

v,

A .
i

_.
- -l'-;_l'

Son sistemas generales aguellos cuya 4&rea de

L} L "
i e - 'influencia se extiende a todo el suelo ordenado.
: 3T - . L |
g ;.mf:, | | Son sistemas locales agquellos que estructuran
el - - orgénicamente un sector determinado.
g , .
o' - La determinacion de slstemas generales y locales _ xS
RS se hace en los planos de ordenacidén y de acuerdo e g
' con los preceptos de estas Normas. “
[T 2. Se distinguen los siguientes sistemas:
_ ‘.:f'.f' | FEEN . .
'ﬁﬁJ;ff - | " A) Sistema Viarlo.
=LA ]
g - -B} Sistema de Equipamientos.
_.r* v {;Eit"; 1 : . . .
'G[fif{ B C) Sistema de Espaclos Libres.
3 ,1:*"'

D) Sistemas de Servicios Urlkanos.

D
¥
""..'_"f
d

wandng o - 3. Las Hormas Subsidiarias de Planeamiento
' - determinan en su totalidad los sistemas generales

B . IR TR R L o
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=l,.73_na:$vlb esf ob ydt-asimismo los sistemasr:locales para Sueln
L6 (o0 "onsx1as [<Urbano. Los sistemas 'se graffian en los planos’de
_‘ ﬁIa&qaﬁ ¥ 83lls2 Clasificaclén del .Suelo,i y.en los planns de Fam
\obnsus sbebliOrdenacién del Suelo. Urbanos i1 ﬂu“
;Fﬂ-aﬁznﬂlq ns sbenlliby et siyibs :
. 6b {202} oilaiy determinacién: de... losorsuelos adscritos R
;,Eiﬁﬂidﬂ geslstemas locales se realizardy 1llegado el caso, 4N
(#0¢) olncen -los. 'Planes Parciales.- cyircen los Especiales,j*fs_
»:atendiendo a las dotaclones'minimas que se fijan g3

R en estas Normas para cada zona o sector.
dnn ofous ab odgcs . S T
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; jﬁik | pnsicinn, tamafio 0 uso de los sistemas 14rf
CelE ,:- i los sectores sujetos a un posterior Plan{op
;g? H;EEHQEJqlgu?BEﬁJHZG Bspecial éste deberd mantener esta
':Qﬁﬁf esendpomor tb’mﬁﬂ . Pperjuiclo de completar . las

DRI N ™ £105  10G Ebcorrespnndientes segun establece el Reglam
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5. Las caracteristlicas de los elementos que componen
la seccién de cada via se decidlrédn por el
Avuntamiento u Organismo actuante en funcidn de
la demanda de trafico rodado y la topografia, la
relacion con los espaclos urbanos y territoriales
Y otres datos relevantes, Estas Normas
Subsidiarias de Planeamiento indican en muchos
casos la distribucidn y anchura de las franjas
ajardinadas, aceras Y paseos, dandose
Instrucciones concretas en estas Normas
Urbanisticas. En cualquler caso se respetard la
seccidn total asignada por estas Normas a cada
via.

Articulo 9.- Sistemas de Equipamjentos.

1. Constituyen los sistemas generales de
equlpamientos aquellos suelos que se destinan a
usos piblices o colectivos al servicio directo de
toda la poblacliédn.

Tienen consideraclién de sistemas locales todos
aquellos suelos destinados a dotaciones de uso

publico o colectivo al serviclo de un determlnado
sector urbano.

Articulo 10.- Sistemas de Espaclos Libres.

1. Incluyen todos aquellos terrenos destinados a 1la
formaclén o conservacidén de parques urbanos,
plazas vy Jjardines urbanos publlicos. Los pargques
urbanos tienen 1la consideracidn de sistema
general. Se diferencian de las plazas y jardlines
urbanos por el caracter local de éstos, mas
relacionados con determinados barrlos o sectores.

2. Las Normas Subsidiarias de Planeamiento d
las areas reservadas a parques en
.Urbano. Las plazas y jardines urbanos d
piblico se delimitan tambien para
Urbano, Yy parcialmente para el Urbaniza
Planes Parciales habran de preveer las
de suelo necesarias para completar el slis
espacios libres, de acuerdo con
requerimientos de la Ley del Suelo y Reglamento
de Planeamiento, y lo fijado en estas Normas para

cada sector.
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3. Los suelos destinados en los planos de ordenacidn

 a espaclios libres de uso publico y qgque forman
parte del sistema de parques Yy Jardines, se
ordenaridn de acuerdo con su vinculacién a las
vias de comunicaclidn ¢ su funcidén ornamental.

Articulo 11.- Sistema de Servicios Urbanos.

1. La Normas Subsidiarlias de Planeamiento establecen

las reservas del suelo necesarlas para 1los

" elementos destinados a estos fines o qgue 1los
complementen.

2. En el caso de gque se hiclera necesaria la
instalacidon de alguno de estos servicios para los
que no se hublera previsto una reserva de suelo,
éste se podrd slituar en Suelo Rustico siguiendo
la tramitacidén a que hace referencia el articulo
44-2 del Reglamento de Gestldén Urbanistica de 1la

; ! Ley del Suelo. !
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T!? CAPITULO 1I. REGIMEN DEL SUELO URBANO. p.;;g :
5 . K f'* £
ot geccién 19.- CONDICIONES GENERALES. IR C
it e
Rrtfculo 12%.- Edificacién en Suelo Urbano 7 Sister | D
-~ urbanizacion. . T4
BCr E 3 ¥ o
. 1 - " ¥ L
eLt o 1. En el Suelo Urbano, callticado como tal Rof ~lags A
A presentes Hormas Subslidiarias de Planeamientﬁgggﬁf AP
ar edificacldén cumplird las determlnaciones de estas ) R
= - Normas Urbanisticas. y
! -% o
2. 5istema de urbanizacldn normal es aquel en el que 7 T
la urbanizaclén se ejecuta de forma previa © 2 3 0N
simultdanea a la edificacién comprendlendo la -;,;;gagﬁ
totalidad de las obras exigidas en el articulo f{jﬁfﬂfi
| 82.192 de la Ley del Suelo. ;%gg};ﬁ?
t Ve,
& ' 3. Sistema de urbanlzacién diferida es aguel en el 'zﬁﬁﬁﬁﬁ
! que la urbanizacién se ejecuta de conformldad a y SRR -
con las caracteristlcas sefialadas en la Ley 6/97, 3£;333@
de 7 de abril, de Urbanizacion Diferida. W, W
-l E AL
4. Estas HNormas Subsidiarias sefialan las areas de :grgéfﬁ
i suelo urbano a las que son de aplicaclion cada uno A
de dichos sistemas de urbanlzacidén, relaclionando f.i-é e
dlrectamente el de urbanlzacion diferlda con las q;giﬁjj
Areas de viviendas autoconstruldas a las que se TR
reflere el capitulo III de la Ley 11/198%, de 13 B cioh
de julioc de viviendas para Canarias, y los B 2750 o
' pecretos 21671989, de 31 de julio, y 11471990, de %jﬁgg*g;
- 7 de junio que la desarrollan. rigﬁ*ig
: - Al £
Articulo 132.- Condicidén de solar. 5?&;32?
1. Para’ poder ser edi{ficada una parcela tendra que ?ff??%;
tener la consideracidén de solar. ”ﬁj;%&:
e
1 -_ 2. Tendrd la conslderacidén de solar aguella parcela ::ﬁiﬂ@
! de terreno que cumpla los siguientes requlsitos: IS
LA o
%g P a) Dar frente a una via piblica pavimentada o tos
e espaclio libre publico. i
Fal . -
| R : b) Disponer de los serviclos de abastecimiento
I aal “ de agua, suministro de energia eléctrica y
evacuacién de aguas resjiduales. :
c) Tener una superficie igual o superior a la % ﬂﬁ"
N que se sepala como minima para la zona © LG
{¥ . tipo de edificacldén en que se encuentre. LT
- : '
2L _ .
d} Tener seialadas las alineaclones y ¢ f§ﬂ€§§° )
de las vias o espacios publicos a lcfSfjup=ds. e
frente mediante la correspondientigx fd } { SN
municipal. L A N
<. 3 St
n -.t!
e @) No formar parte del suelo considera g no 4 :fi
o  edificable al estar afectado por . 2
net espaclos llibres, equipamlientos 0, en ;
general, cualquier servidumbre gque impida
su edificaclion.
' 3. En aquellas 4&reas en que se admite el sistema de 3 ;4
IO urbanizacién diferida las condiciones de los t =
L apartados a} y b) del parrafo anterior se | '4;|
c! _ limitardn a las sefaladas como minimas en el 4 %
5i . nimere 2 del articulo 4 de la Ley 6/87, de 7 de s
& N | Iabril, de Urbanizacién Dlferida; es declr, e
| explanaclén | de  vlales, materializacién de . IR




SR L T Sy, 4y S A
.o ' - L 1.

A 1 *‘{**TW’ b O o T T, i Tt T M 2y R T RN LY e e !
-.""Hj_ s T - "_".'. . i ..: r‘ i.l ,'_:- .1. u:lﬁ -I:E.E -- ;:ﬁliﬂf N f‘;l".'.h__" _'I*' , ,II : - . ._;:- .'I-".:J'._-. : .:Lll;}'_ﬂ-;*‘."!r .

—— — P p— - - e ——
-i _ Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tanerife Num. 142 Misrcoles, 27 de Noviembre de 1991 (ANEXQ) 1
l atineaciones Y ravanctes, poraQillo Yy redes
i subterraneas de¢ sunministros de agua potable,
: energia electrica domiciliaria, entubado de las -
* redes de alumbrado publico y telefonia, asi como f
l cefialamiento del trazado de 1a futura red de i
' alcantarillado.
+

Articulo 14¢2.- Tipos de edificacion. Zonas,.

1. La edificaclidn se ajustara a las tipologias
i sigulentes:

1.1. Edificacidn ~nrrada.- Es la edificacion

adosada a lac colindantes que conforma una

‘ fachada ~ontipea a la via © espacioc

piblico, con o s5in jardin delantero, vy en

; la que es pnsible la ccupacidn total de la

! parcela en la profundidad del fondo

edificable. En todas las plantas de la

| ediflcaction 1a {fachada coincidira con la
4‘ alineacion nflcial.

| 1.2. Edtficacion atierta de libre composicion. -

' Es agquélla que oCcupa parclaimente S

parcela y cuenta con fachadas en todo su

| perimetro pero sin quedar condicloenada por

las wine a las que da frente. Esta

1 | tipologia serad de aplicacion exclusiva a

las parcelas de equipamiento.

1.3. Edificacidén abierta junto a vial.- Como la
anterior , ocupa parcialmente su parcela,
contando con fachadas en todo su perimetro,

| aunque dispeniéndose la principal,
| preferentemente, de forma paralela al eje
de la via a que de frente la parcela.

1.4. Ciudad Jardin.- Se entiende pot 13”1%“
edificacion de viviendas unifayF}laras:
aisladas, rodeadas de jardin dentr E’-_;i-t )

1A

propla par «la.

=3ﬁﬂnte.

2. Al margen de 1o senalado en el pre
apartado 1.2, 'y vdificacidon de Equipamientﬁg?ngﬂ

otros usos comp.tibles Con el residencial, con
sus distintas cendliclones senaladas en el Titulo
Tercero, Se hara de conformidad con las
determinaciones del Tipo de edificacidn

correspondiente a la zona en que se encuentre la
parcela a ocupar.

Articulo 15%.- Unidades de Actuacion en Suelo Urbano.

se han delimitado Unldades de Actuaclén en  Suelo
Urbano que permiten el reparto de cargas Y
beneficios entre los propletarlics de los terrenos en
é1las incluldos, asi como la obtencién gratuita para
el Ayuntamiento de 10s terrenos necesarios para los
viales, equipamientos y areas libres de uso publico.
La cesion de tales terrencs es requisito
indispensable para @l otorgamiento de licencias.

A los efectos de < ajecucion, tendran <a2racter
vinculante los cracados  wviarios, aparcanmientos,
parcelas destinartes A equipamientos y  areas
l1ibres de uso publicc en Jo gque se refiecre a su
posicién, forma, uc Y superficie. Sin embargo
cuando tengan qu-- wodiflcarse los limites de las

| Unidades de Actun-~iun de acuerdo ron lo estableclido
| | en el articulo 4.3 de estas Normas Urbamisticas, se

aplicarén ademas las siguientes condiclones:
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'‘a) SI la superificle total de la Unldad una vez
ajustada al parcelario rcal fuera mencr que la 3 _
prevista en estas Normas Subsidiarias , las L
superficies de suelo correspondientes a los 7 .
trazados viarlos, aparcamlentos, equipamientos ‘&
y A4reas libres de uso publico se mantendran s
figuales a las senaladas en estas  Normas Y
Subsldiarias. ¥ -

b) S{ la superficle total de la Unldad una vez 3
ajustada al parcelario real fuera mayor que la
prevista en estas Normas Subsidlarias, las fgﬁ
superflicies correspondientes a equipamientos 51
y 4reas libres de uso publico se Incrementaran 3
proporcionalmente al aumento de superficie total
de la Unlidad. t
¥
1
!
1
}
%

Articulo 16%.- Terminologia. yaa

A los efectos de su aplicaclén en estas fﬁ Fmasg - .
W .

[ ]

Subsidiarias se utilizaran las def i{fiT fets
siguientes para los diversos términos emplead®y:
00

1 Parcela: Porcion de suelo urbano.

2 Soclar: Parcela que, por reunir las condiclones de
superficle, wurbanizacldén y uso establecidas en
estas Normas Urbanisticas, es edificable.

3 Ancho de calle o via: Dilstancla entre alineaclones g
de via opuestas. - _“14

4 Rasantes: Es el perfll longuitudinal del eje de . i“
calle o via. B )

5 Eje de calle o via: Linea gque une los puntos ® 8
medios de los perfliles transversales de la via :
entre las dos alineaciones opuestas de la calle o _
via. . -

NPT 6 Alineaclén de calle o via: Linea a lo largo del —
R 2B vial que establece la separacién entre el espacio o
R | publico del vial y el privado de las parcelas. Las ,Eﬁ
alineaciones de calle o via quedan definidas en g i

los planos de ordenacidon detallada. §

b

7 Chaflan: Alineacidn de calle o via en el cruce de Lo
dos de ellas. Se define como linea perpendicular a .
la bisectriz del 4&ngulo gque forman las dos ‘
alineaciones de via que se encuentran, Los
chaflanes, Yy en general lecs encuentros en esgulna ,
de las allineaclones de via se definen, de forma [
general, en estas Normas Urbanisticas, Y §
pormencrizadamente, en los planos de ordenacidn ?‘
detallada. ' IT-T:

B8 Manzana: Superficie de suelo delimitada por
alineaclones continuas de viales.

9 Allneaclones de fachada:; DPefine la linea sobre la

que se situan, obligatorlamente, los plancs de 4
fachada. i

10 Alineacién interior: Linea definida por el fondo
maximo edificable, paralela a la alineacidén de
fachada y, a su vez, defjinidora del patio de
manzana. .
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v 11 Retrangqueo: ODistancia minima de los planoysMa

| fachada a la Alineacidén de calle o via y

linderos de la parcela. Por extension, separdif

, minima de los planos de fachada de difere

| inmuebles ¢ de diversas partes de un
- Inmueble.

€3 e
.

)

. .t Ll ™ .
. -._-'.'.'-F:_r-.lll""__ - MR, - .-
Lt TR T e i S 11 Y Tl

LI 12 Fachada: Plano exterior o envolvente del volumen
: edificado, con frente tanto a espaclios publicos
Y como privados. La cublierta es el plano de fachada
. o1 horizontal superior de los edificios.

-
2 T
.

y
-

13 Frente edificable: Longitud de fachada a la via o
espacio publico preceptiva para edificar. -

g 14 Fondo edificable: Mixima distancia permitida entre
o la alineacidn de fachada y la linea paralela que
£ define la parcela edificable.

"

¥

&
r

-
L

15 Ocupacidén: Relacidén entre la superficie ocupada en
S Planta por 1la edificacién y la superficie de 1la
s ' parcela. |

16 Edificabilidad: Relacidén entre la superficie de
ST techo edificable y la superficle de la parcela. Se

e expresa en m?/m?. La superficie de techo

3 edificable es la suma de todas las superficles

a0 cubiertas de todas las plantas.

‘ De forma general se excluyen sdtanos, semisdtanos,
elementos técnicos de las Instalaciones,
construcciones permitidas en cublertas y elementos
salientes,

Por el contrario se computan los cuerpos salientes

las edificaciones auxiliares y las plantas bajas
didfanas.

17 Altura de la edificacldn: Se regula mediante dos
pardmetros gque deberdn cumplirse simultaneamente:

{ff L La altura reguladora madxima (A.R.M.) que es 1la
ol altura mdxima permitida, en metros, en los puntos
_ de los planos de fachada que se establecen para su
ay T medicidén; y el nimero maximo de plantas, gque es el

- numero mdximo entero de plantas permitidas,
incluidas las plantas bajas didfanas, sobre el

plano horizontal que se establece para su
medicidn.

El nidmero minimo de plantas slempre serd uno menos
que el maximo.

;1 En la edificacidén cerrada la altura se mide y las
; plantas se contablilizan por referencla a las

rasantes de las vias o espaclos publicoes a los que
de frente la parcela.

——— e r— — ——

En la edificacidn ablerta lo serdn por re ohcla©

S C
-~ & los planos horizontales de apoyo, interjfnt
58y - la parcela, que resulten de su urbanizaci ug );
e KLY
e

£ . X
. f' - 18 Planta baja: Piso bajo del edificlo situaddi’ "7
"hqu” entre los limites que con relacidén a la rasik
k- sefialan.
19 Planta piso: Toda planta situada por encima de la
baja.

1

F —_— i — e e e ek ke

oy B 20 Planta sétano: Toda planta situada por debajo de
aty, .- . 1a  rasante de la via, espaclo piblico o privado
colindante, cuyo techo, en cualguiera de sus
puntos, no estd por encima de dichas rasantes vy
espaclos en una altura superior a sesenta (60)
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centimetros. No se dispondrdn en ella plezas
habitables.

2] Planta semisdtano: Es aquella en la que cualquier
punto de su techo no se encuentra a mas de 1.50 v
metros por encima de las rasantes de las vias o ,
espacios libres piblicos o privados (planogs de ko

apoyo) a que de frente. MNo se dispondrian en élla
plezas habitables.

22 Patio de manzana: Espacio libre de edificacién en A
el Interlior de una manzana resultante de 1la E i
aplicacién del fondo edificable y definido por el B3
conjunto de las alineaciones interiores de las | i
parcelas que lo forman. 'ii

2) Patlio de luces: Espaclo no edificado, situado il
dentro del volumen de la ediflcacién y destinado a 4
obtener ventilacién e fluminacién. [ S

24 Patio inglés: Es el pozo o zarja practicado al pie w
de los planos de fachada con objeto de ventilar e -
lluminar sétanos y semisétanos. .

25 Cuerpos saliente: Volumenes de los planos de ff?
edificacion que sobresalen de 1cs planos de g o

fachada vy son habitables y ocupables. Pueden ser .

cerrados, semicerrados o abiertos, considerdndose -

"ablertos" y no computables a efectos de la S

edificabllidad, aquellos en los que tres de los L
e cuatro planos verticales que Jlos limitan son

definidos materialmente en una altura maxima de

1.50 metros medidos desde el plano horizontal

inferior extremo. Los restantes son cerrados o E
semicerrados. - g
‘:.'11,F' "’"'L ' "F__

-

26 Elementos salientes: Elementos cnnstructihggirggﬁh
la edificacién no habitables ni ocupablfds, “(d&x”
caracter fijo, que sobresalen de los pl ﬂqﬁéi'";'

0

fachada.

a‘.'f: %
| {%ﬂ
27 Elementos técnicos de las Instalaciones:

L8RS
o _ integrantes de los servicios comunes de g
f . edificios, tales como depdsitos de agua, conductos i
- de ventilacién, de ascensor, antenas, elementos K
. para el tendido de la ropa, placas solares Y "
S ¥ DU similares. ¢

28 Uén de laos terrenos o construcclohes: Actividades
autorizadas en éllos por estas Normas
Subsidiarias.

'Seccion 2%: CONDICIONES ESPECIFICAS DE LA EDIFICACION CERRA

Articulo 172, - Condiciones dimensionales de la parcela.

. :T _'_ A Léllungitud de la alineacién de fachada a
- S * espaclo piblico no ser8 menor de clnco (5)

; 2. Se podrd Inscribir en la parcela un circule de
? cinco (5) metros de didmetro.

3. Podrid no cumplir las condicones anteriores s{ es
una parcela reslidual situada entre dos ya -
construidas con anterioridad a la aprobacién de e

las presentes Normas Subsidiarias, F 8
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r.'Articulo 182.- Requlacion de la altura.
1.1 -

1. Cumplird simultaneamente con la altura reguladora
maxima y el nimero maximo de plantas.

2. La altura reguladora maxima se medlra desde la
rasante de 1la calle al nivel inferior del udltimo
forjado en la vertical trazada en el centro de la
fachada para longitudes de ésta Inferlores o
iguales a doce {(12) metros, y en 1la vertical
trazada a seis (6) metros del punto mas bajo de

la rasante para longlitudes superiores a doce (12)
metros.

La altura reguladora méxima serd de siete metros.
El numero méximo de plantas, "n", serld dos (2).

Ningin punto del techo de la planta baja se
encontrard a una altura inferior a 2.40 metros
respecto de la rasante de la calle.

Ningin punto del techo de la planta de semlsOtano
se encontrard a una altura superior a 1.00 metro
respecto a la rasante en el punto de medicidn de
la altura, vy a 1.50 metros en el punto mas bajo.

Se exceptia de esta condicidn aquella parte del
forjado techo semisdétanc/plso planta baja
correspondiente al techo de la rampa de acceso a
semisotano que, cumpliendo el resto de las
condiclones de esta ordenanza, puede dar lugar a
un altillo/planta baja gque a su vez tendra una
altura libre minima de 2.50 metros.

6. Cuando debldo a la pendiente de Ja
superen los limites establecidos en los
anteriores o resultara una diferencla
superior a 3.00 metros entre los punto
de la rasante, el edificio serd dividi

nodtm: cuerpos 0 partes necesarlos para
TIRDE requldndose la altura de cada uno de e

1 N -2

nl separado.

.Articulo 192.- Altura de la edificacién con frente a dos calles
1 wb. At en esqguina.

L] u

1. En edificaciones en esguina en las que, por el
cdlculo de la altura reguladora maxima a cada
calle, se obtiene una altura diferente, se tomara
la mayor hacia la calle de menor altura en una
longitud de diez (10) metros,

En caso de que el edificio no alcance los diez

" metros de fachada hacia la calle de menor alturs,
la t(ltima planta deberd retranquearse de la
medianeria en esa calle una longltud minima de
dos (2) metros, debiendo resolverse ese paramento
como fachada, abriendo huecos en el mismo.

Y

I {R N S

;?ﬁfficuln Altura de la edificacién con frente a dos calles
' ‘'que no forman esquina.

En parcela con frente a dos calles que no formen
esquina la altura reguladera méxima se obtendra
independientemente para cada calle slendo el
fondo de influencila de cada una de ellas el que
define la bisectriz de sus alineaciones de
fachada.

‘Si la diferencia de rasante de las calles
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produjese en el plano interior definido por 1a
linea bisectriz una diferencia de altura superior
@ los tres (3} metros entre los planos de
cublerta de ambos lados Y la parcelacién se
resuelve en solares distintos a cada lado de
aquella linea, cada uno con fachada a cada calle,
el situado en la cota mis alta deberd resolver el
volumen de edificacion de la planta o plantas
Cuyo techo se encuentre a mis de tres (3) metros
del techo de la Gltima planta del solar situado
en la cota mds baja, medlante un retrangueo
minimo de dos (2) metros Yy tratdndo ese paramento
como fachada, abriendo huecos en el mismo.

Articulo 21%.~ Altura de la edificacién con frente a calle vy a
Suelo rustijico,

1. La altura requladora maxima se regiry/,
rasante de la calle.

2. Cuando la diferencia de cota entre la
la calle y el terreno natural a que de
fachada posterior sea igual o superior
metros, siendo la primera la mis a
producird necesariamente un retrangueo e la
ultima Planta igual a la mitad del fondo
edificable desde la fachada al suelo ristico.

la calle y el terreno natural a que de frente la
fachada posterlor sea lgual o superior a sels (6)
‘metros, siendc la primera la mas alta, sélo se
permitird wuna planta Por encima de la rasante de
la calle que, ademias, se retrangueard hasta la

e 'J mitad del fondo edificable desde la fachada al
LU suelo suelo ristico.

*Artfcule 22.- Construcciones por encima de la altura mixima.

rl

ST - 1. Por encima de la altura maxima sélo se permiten
2 lavaderos, cajas de escaleras o ascensores,
S | depdésitos de agua Y elementos técnicos de las

instalaciones.

2. Todas estas construcciones se encontraran debajo
e de un plano inclinado a 30°, trazado desde 1la
R fachada o fachadas a via o espaclo piblico a

Cincuenta (50) centimetros Por encima de la cara
inferior del tiltimo forjado.

=

t- - 3. Estas construcciones po excederdn el 25% de
ccupacion de 1la planta de cubierta construlida,
entendiendo por tal la resultante de disminulr en

la superficie de los patios de luces o interliores
N la superficie total ocupada por el edificlo.

4. Se excluyen 1los elementos constructivos de 1la
propla cubilerta. En el caso de Que esta sea
Inclinada, se resolvers, como minimo a dos aguas
Y la cumbrera no sobrepasard en dos (2) metros

la cota del forjado sobre el que se apoye o la
linea de cornisa.

. ok -
.

Articulo 232.- Muros medianeros al descubierto.

Aquellos paramentos medianeros que en aplica
la altura miaxima requladora hubieran, de

descublerto con una altura superfor a
metros tendrin que tratarse como ‘fachada.
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efectos deberdn utitllzarse obligatoriamente\rpara,
fluminacidén y ventilacidén de las piezas “Ngue.

envuelven, retranqueandose a su vez una dlistanc
minima de dos (2) metros del lindero.

Articulo 24%.- Alineaciones interiores, chaflanes y retranqueos.

LY

6nYe
(9
i1

P I

(3 o
i

3
A

. JO

Articulo 25%2.- Jardines delanteros.

Iy

1.

1.

Las alineaciones interiores tendréan la
consideracién de fachada a todos los efectos,
{incluidos las condlciones relativas a los cuerpos
y elementos volados. Estas alineaclones gue se
reflejan en los planos sefialan el fondo méximo
edificable.

Cuando el limite de propledad coinclida con dlicha
allneacion o la sobrepase en una dimension
inferior a dos {(2) metros, la fachada se situara
obligatorlamente a dos {2) metros de distancia
del limite de la propledad.

Cuando el limite de la propledad se encuentre mas
cerca de la allneacidén de la calle que 1la
alineacién interior, 1la fachada se situara a
tres (3) metros como minimo del 1limite de la
propliedad.

En general, y salvo lndicacion expresa reflejada
en los planos, los chaflanes gseran
perpendiculares a la bisectriz del 4&ngulo que
forman las alineaciones de las calles gque en él
se encuentran, con una longitud de tres ({3)
metros.

L.os retranqueos pueden ser de fachada 0
interiores.

Los retranqueos de fachada 5e senalan
expresamente en los planos de ordenacién dando
lugar a jardines delanteros. Salvo los

retranqueos exlstentes o cuyo proyecto ya haya
sido aprobado con anterioridad a la vigencia de

‘estas Normas Subsidiarilas, su fondo se establece

en dos {(2) metros.

Los retranqueos interiores sélo se podran
producir en las plantas superlores Y por
aplicacién de las condiciones impuestas en este y
en los articulos anteriores.

Se entiende por tal el espacl
comprendido entre la alineacion de la
y la de fachada de la ediflicacion.

La distancia entre ambas se senala expresa
en los planos de ordenacion.

La alineacidén de calle se definira medianta un
cerramiento continuo de dos (2) metros de altura
total maxima, constituido por una parte maclza y
otra diifana o de verja. La parte maclza o zocalo
no superara un (1) metro de altura.

Los Jjardines delanteros no podran ser ocupados
por sétanos o semisotanos.

prticulo 26%.- Patiﬁs de manzana.

r a2 L]
L B

—— T — gl — . —_

1.

Serd obligatoria la existencla. de espaclos
libres exentos de toda ocupacidn edificatoria
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cuando asi se sefale en los planos de ordenacién.
Estas alineaciones tendran analoga considerascién
que las alineaclones a espacio publico o calle,

2., No se permite ningun tipo de edificacién, ni
siquiera subterranea, en los patios de manzana.

3. Las alineaciones {nterjores gque configuran los
patios de manzana se reflejan en los planos de
ordenacion.

La relacién entres éstas allineaciones Interiores

Y los limites de propiedad cumpliran las
condiciones descritas en el apartado 1 del
articulo 24.

4. Como norma general las alineacliones Interiores se
disponen paralelas a las alineaciones de vial, a
una distancia de quince {15) metros.

A esta regla hay unas pocas excepciones motivadas
por la estructura parcelaria, inmuebles
exlstentes o condiclonantes tisicos; todas ellas
claramente identificables en los planos.

Articulo 279.- Patjos de luces O interiores.

Cumpliradn las condiciones vigentes en el A&i
la Comunidad Auténoma de Canarlas por las
regulan las condiclones de habitabilidad.

Woaas,
fE“i??%i;r

Articulo 28%.- Patlos mancomundados.

1. Podran establecerse patios mancomunados para
completar las dimensiones minimas establecidas en
el articulo anterfor, hacléndelo constar en
escritura piablica inscrita en el Registro de 1a
Propiedad. Esta mancomunidad no podra desaparecer

en tanto subsista alguno de los inmuebles afectos
a ella.

2. Se permite la divisién de estos patios en la
Planta inferior mediante muros de altura no
superior a dos (2) metros.

3. E1 piso de las diferentes partes de los patios
mancomunados se situaran a la misﬂgrcutﬂ'

-3

Articulo 292.- Patlios ablertos a fachada.

{iﬁ | No se admiten patios abiertos a fachada.

&

Afticulq 30%.- Altura de plantas.

1. La altura 1libre minima de planta para usos

piblicos, comerciales o Industriales serd de
3.20 metros.

2. La altura 1libre minima de planta para uso
residencial o de oficinas sera de 2.50 metros.

3. La altura 1libre minima de planta destinada a
garaje sera de 2.20 metros.

4. Las alturas maximas de las plantas sélo se

condicionan a que su suma no supere la altura
reguladora mixima 'del edificio.

- .
"V X
1 a

i

L“F‘?P ol - -
- o I_. .M -

-




o - . £
' . v W . L] FR. ML L . ad Fogte b Lt oa LY. MR - ¥ vl -
L) A L i - - . RN v . B

M. _ . . = N : PRI O I

1} r‘-l

. - -..1-‘.‘ . ' _-.I. . |_* Lt 'l_ ) ll -.,' -:-_ s ) . ) _— .:. ' ) . P: N -t - L] ".-. .1l .' . - I
vy I L e e o D et vt g
' o oo T : T ":..'.'rz'.""..',i_ ’ 'l.' R L o

H &  Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerile Num. 142 Miereaies, 27 de Noviembre de 1891 (ANEXO) 19
h’ '.;'L. _-—“_—_-______-___—__"___________‘_—_—______—
ff | .~Articulo 312.- Vuelos en fachada.
K “d .'- B - . Y
E' EERUSTIL a 1. Los cuerpos y elementos volados se defln P

articulo 169,

2. E1 miximo vuelo permitido, tanto para \gue

i r1c como para elementos, es de clincuenta\sgc4,

Lhr . centimetros. 2& Goared
. | 3. La altura minima libre de los cuerpos y elementos
2.t volades sobre la acera serd de J1.60 metros.

4. E1 limite lateral de los cuerpos volados se
situara a una dlistancia de ochenta {80)
centimetros de la linea de la medlianeria.

5. La longitud en planta de los cuerpos volados no
. excedera, en cada planta, del 50% de la linea de
fachada.

6., Los elementos salientes en planta baja,

- usualmente para decoracién de locales comerclales

N y de portales, sélo sobresaldran quince (13)
~ centimetros de la allneacidén de fachada.

7. Las marguesinas y teldos, ademds de cumplir 1las
condiciones de los apartados 2, 3 y 4, respetaran
en todo caso el arbolado y las 1instalacliones
piublicas existentes.

Articulo 32.- Muestras y banderines.
!,1:

1. Se entiende por "muestra” el anuncio paralelo al
plano de fachada, Y por "banderin" el
perpendicular a agquel.

¥ 2. Su saliente, en cualquier caso, serd como maximo
de cincuenta (50} centimetros.
3. Las dimensiones miximas de las muestras sobre el
plano de fachada serdn cincuenta (50) centimetros
de alto por 2.00 metros de largo.

Articulo 33.- Normativa higiénica de las viviendas y condiclones
- de los elementos comunes del edificio.

Lo 3

RO XTI Se estard a lo dispuesto en las normas vigentes en
el Ambito de la Comunidad Autdénoma de Canarlas, por
las que se regulan las condiciones de habitabilidad.

a -

Articulo 34.- Garafes.

] mm
. [ -+
o 23~ &
."I-
LY

1. Serf obligatorio el estabklecimiento de
los edificios de nueva construcclon so
de ancho igual o superior a quince (15}
o | los gque se pueda inscribir un circulo
L diametro Yy cuya superficie sea su
‘ trescientos (300) metros cuadrados de supe

2. Ademas de las condicliones generales vigentes en
el ambito de la Comunidad Autdonoma de Canarlias,

por las que se regulan las condiciones de
habltabllidad, se cumpliran las siguientes:

2.1 A partir de Jla alineacidn de la calle se
S dispondra en la rampa de entrada al garaje
f;ﬁ una zona de espera de cinco (5) metreos de

largo, como minimo, y una pendiente del 5%
como maximo. ;

2.2 La puerta de entrada al garaje se colocara

-_ ey = e ———————— N - - -
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necesariamente en el plano de fachada,
independientemente de gque se cologue verja o

~n puerta en la alineacion de calle cuando
QEEE; -« exista jardin delantero.
LSRN
) S 2.3 El minimo de plazas de garaje serd de una {1)
Jaans por cada vivienda, més una (1) por cada
S . ciento cincuenta (150] metros cuadrados o
N fraccidon de superficie Gtil destinada a otros
usos.

o "Edificacién ablerta de libre cnmpnsicinn
aplicacién exclusiva en las parcelas destlnadas a
uso de equipamiento y asi reflejadas en los planos
de ordenacién.

Y "Edificaclion abierta junto a vial" de aplicacién a
las parcelas destinadas a usc residencial y a los
usos compatibles con éste.

Articulo 36.- Condiciones de la edificacién abierta de libre
- composicidn.

l. Serén - edlficables seqgin esta tipologia las

| parcelas destinadas a equipamiento gque asi se

L sefialen expresamente en los planos de ordenacién.
Ser&n parcelas de uso y dominio piblico.

£ 2. No se 1limita el porcentaje de ocupacién de la
parcela.

3. NO se limita su altura maxima.

4. Su edificabllidad mixima serd de 1,5 m?/m?.

La edificacldn se retrangueard dos {2) metros,
como minimo de todos sus linderos.

o et
™
L
I |
Ln
B

6. El plano del terreno, de apoyo de la edificacién,.

se adaptara escalonadamente a la rasante de la

via o vias a 1la que de frente la parcela, no

permiténdose dlferencias entre las cotas de aquél

y éstas de mads de dos (2) metros.
o - - Cuando la topografia del terreno lo exija se
Ao : nivelarén dlversas plataformas c¢on dimensién
BT ’ minima superior a tres (3) metros y superficie | ‘
ro minima de gquince (15) metros cuadrados. '
ty : Los . muros de contencldén entre una y otra
e fu T plataforma no superaran los dos {2) metros de

altura, medidos como la diferencia de las cotas
1 P de pavimento de dichas plataformas.

Articuln 37.~ Condicliones de la edificaclﬂn ablerta funto a vial. .
3 \El Ty

iy -
>
Tl
' -t-n"',r-:n.M-q.':-h rrﬂﬁn-u,...l..u..i' -, W R i

L FEl presente articulo y siquientes de esta/s$S ECIBQ?Q,

9 serd de aplicacidén a todas las parcelas hdiqada& qﬁ,
§ los planos de ocrdenacldén como afe Eusf'a “éhtg;

tipologia =9
1 Siendo su uso caracteristico el residenct 1S€;ﬁdmit3' '
bt los’ usos compatibles que se indican en titylo , |
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' tercero, anadiendo a sus condiclones dé\iggg%glﬂﬁ

B £ Live . condiciones volumétricas que se 8finen
. CTIny pormenorizadamente en los articulos siguientes.

P
Artfculo 38.- Condiciones dimensionales de la parcela,

'

1. Su superficie minima serd de dosclentos (200)
metros cuadrados.

2. Su frente minimo a via o espaclo pﬁﬁlicn serda de
.y - ocho (8) metros.

3. Su forma y dimenslones seran tales que permitan
la inscripcidon de un circulo de diez !10) metros.

1 ) 1

[ I
'

Articulo 39.- Ocupacién maxima.

1. La ocupacién mixima serd del 60% de la parcela.

2. La ncupaciéﬁ del sé6tano serd, también, como
maximo del 60%,

3. Hn_podrén ocuparse en subsuelo aquellas partes de
la parcela libres de edificacidén por exligenclas

de los retrangueos.

Articulo 40.- Altura maxima.

.
e 1. Se cumplird simultaneamente la altura reguladora

S mixima y el minimo maximo de plantas.
By A 2. La altura reguladora maxima serd siete (7)

metros.
El nimero maximo de plantas serd dos (2).

3. La altura se medird en tﬁdas y cada una de las
fachadas de la edificacidon desde los planos de
apoyo de ésta hasta la cara inferlor del altimo

forjado.

4. El plano de apoyo es el que resulta de urbap$eqr
la parcela. La parte del plano que lin ‘ﬁhphn;
TR . via o espacio publico no podrd situa Eﬂ'g“fgﬁﬁE
% cota cuya diferencia con la rasante é;ﬂi@gpht_gg
o espacio publico sea mayor a 1.50metizds{ % Yadr
En el caso de que se preclise la nivelRjg£i ~qe’ Lay.
parcela segin diversos planos de apoy &igufﬂ s5u3
adaptacién al terreno, debera cumpllrse?\ggééﬂgﬁy/
a) La diferencia de cota entre dos planos de
apoyo continuos no superara 1.50 metros,

r— .

cponpnt

b) La dimensién minima de cada plano de apoyo
serd de tres (3) metros.

c) La superflicie minima de cada plano de apoyo
serd de quince (15) metros cuadrados.

_A_rf.'_.i.*cglq 41.- Ediflcabilidad mixima.

1. La edificabllidad maxima serd de un (1) m?*/m?.

_Articulo 42.- Retranqueos a vias o espacios publicos y a
linderos.

1. Los retranqueos minimos tanto a via o espacio
piblico, como a linderos, serdn de ' dos (2)
metros, :
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2. Cuando una o las dos parcelas contigiias estén
edificadas con un muro ciego medlanero hacia la
parcela a construir, la nueva edlficacidn cubrira
dichos muros medianeros pero respetando el
retranqueo a la via pablica (que serd, como
minimo, en algun punto de su linea de fachada
igual a dos (2) metros) y =l resto de condiclones
senaladas en el articulado de esta Seccién 1t de
las Normas Urbanisticas.

Articulo 43.- Construcciones por encima de la altura maxima.

1. Por encima de la altura maxima sélo se permliten

lavaderos, cajas de escaleras o© ascensores,
depdsitos de agua y elementos técnicos de las - |
instalacliones. e

2. Todas estas construcclones se encontraran debajo
de un plano inclinado a 30°, trazado desdec la
fachada o fachadas a via o espaclo publico a
cincuenta (50) centimetros por encima de la cara
inferior del Gltimeo forjado.

3. Estas construccliones no exceceran
ocupaclén de la planta de cublerta
entendiendo por tal la resultante de

w4 4. Se excluyen los elementos constructivo ﬂéﬂ
propia cubierta. En el caso de que egiﬁgiﬂgﬁx'
inclinada, se resolvera, como minimo a dos aguas
Yy la cumbrera no sobrepasara en dos (2) metros
la cota del forjado sobre el que se apoye o la
linea de cornlsa.

Articulo 44.- Altura de plantas.

il

1. La altura 1llbre minima de planta para usgcs
piblicos, comerciales o Industriales sera de
DL 3.20 metros. '

, 2. La altura libre minima de planta para uso
53&&.5@3% | residencial o de oficlnas serid de 2.50 metros.

il'1.|,r »

3. La altura libre minima de planta destinada a # FQ'
garaje sera de 2.20 metros.

4. Las alturas maximas de las plantas sélo se ! _i
b condicionan a gque su suma no supere la altura . -
reguladora maxima del edificlo. ‘e

.
Articulo 45.- Vuelos en fachadas.

- =

1. Los cuerpos y elementos volados se definen en el
articulo 16%,

2, El maximo vuelo permitido, tanto para cuerpos '
como para elementos volados, es de cincuenta (50) :
centimetros. 3

3. La altura minima libre de los cuerpos y elementos
volados sobre el plano de apoyo de la edificacion
serd de 2.60 metros.

4. Los cuerpos vy elementos volados respetaran 1las
lineas minimas de retranqueos.

" I

(<) | 5. Los cuerpous volados computan a . efectos de -
‘ocupacion en planta y edificabilidad. $
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.“Articulo 46.~ Muestras y banderines.

L

"‘-1-

r
-
r
. - -
-
[ r = =1

; SN 1. Se entliende por "muestra®” el anuncic
N EEEE plano de tachada, Y por "bha
‘Eﬁ perpendicular a aqueél.
i
¥ L 9. Su saliente, en cualquler caso, serd como ximo
g ot de cincuenta (50} centimetros.
: ot
N 1. Las dimensliones maximas de las muestras sobre el
3 plano de fachada seran clncuenta (50} centimetros
3 A i de alto por 2.00 metros de largo.
"
&
: st articulo 47.- Normativa higiénica de las viviendas y condiciones
: O de los elementos comunes de los edificlos.
'rl-
: Se estard a lo dispuesto en las normas vigentes en
X el &mbito de la Comunidad Auténoma de Canarias, Ppor
S _ las que se regulan las condiciones de habitabilidad.
y B TR

&§ ift1¢El2 48.- Garales y aparcamientos.
\
1
i

r
v 3 ,“
&

#

Sl 1. Sersd obligatorio el establecim.ento de garaije ©
R4 aparcamiento en los edificlos de nueva
e construccion sobre solares de ancho ignal o

o superior a gquince (15) metros, e€n los gue se
- puede inscriblr un circulo de igual diametro, Y
'% cuya superficie sea superior a tresclentos (300)

g o metros cuadrados.

2. Ademads de cumplir las condlclones generales
vigentes en el ambito de la comunidad Autdnoma de
Canarlias, por las que se regulan las condicliones
de habitabilidad, se cumplird lo siguiente:

2.1 A partir de 1la alineacidn de la calle se

dispondrd en la rampa de entrada al garaje

- una 2zona de espera de cinco (5) metros de

TR0 VPR . ' largo, como minimo, Yy una pendliente del 5%
como maximo.

2.2 £l minimo de plazas de garaje © aparcamiento

ﬁﬁh;v T serd de una (1) por cada vivienda, mas una

CWB (1} por cada clento cincuenta (150) metros
cuadrados o fracclén de superficle atil

I% destinada a otros usoOS.

¥ 57i prticulo 49.- Muros de cerramlento de la parcela. o

_ 1. Cuando se disponga en 1la alineacién d
(- muro de cerramiento que separe la via p
los espaclos libres privados, dicho muro
las siguientes condicliones:

S a) Altura maxima de dos (2} metros.

—_ !

) . b) Altura méxima de zo6calo macizo o parte baja
igual a un (1) metro.

QLT 2. En el resto de los llnderos podrd disponerse un
g CRET I muro de cerramlento de altura maxima igual a dos
iﬁ oL - {2) metros clego © macizo en su totalldad.

£ ! |

e Articulo 50.:-Cnnstrucc1nnes auxiliares,.

s -1. Son aquellas gque se disponen dentro de la parcela
pero separadas del edificlo principal, destinadas
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a usos tales como garaje, trastero, lavadero, ;~

servicios, instalaclones y similares.

2. Podran adosarse al lindero de fondo y 1linderos
laterales pero respetaran los retranqueos a via o
espacio publico.

3. Tendrdn como mdximo una (1) planta de altura vy ¥; v 8
2,50 metros de altura requladora, no superando | 3
ninguno de sus elementos constructivos los 3,00

metros de altura total, g2 L

4., Computardn a efectos de edificabilidad vy : IS
ocupacion. _ : ?i

P v

5. No se consideraran como tales los elementos de : R
construccion no permanentes, elementos ; ®.
decorativos y pérgolas. ¢ %‘3

; -

Seccién 4%, - CONDICIONES ESPECIFICAS DE LA EDIFICACION EN

JARDIN.

Articulo 51.-~ Condiclones dimensionales de la parcela.

-

l. Su superficie minima serd de 400 m?.

2. Su frente minimo a via o espacio ptiblico serd de _5f }f%
-quince (15} metros. 3

3. Su forma y dimensiones serd tales que permitan la

inscripcldon de un circulo de quince (l135) metros ﬁf

N de didmetros. -
=*Articulo 52.- Ocupacién mixima. ﬁg '§f
1. La ocupacidon maxima serd del 30% de la parcela. 7;€ ?

£ 2. La ocupaciéon del sétano sers, tamblén, como
C maximo del 30% pudiendo no coincidir con la

£ proyeccion de 1la edificacién ejecutada sobre
plano de apoyo.

S 3. En cualquler caso, no podréan ocuparse en el
i e subsuelo aquellas partes de la parcela libres de
????"ﬂ S ‘ edificacidn por exlgencias de los retranqueos.

c J U

Articulo 53.- Altura mixima.

;_\f : l. Se cumplira simultaneamente con 1la altura
o reguladora méxima y el nimero mixime de plantas.
Foo -

?ﬁit - 2. La altura reguladora midxima ser& de siete (7)
of - . metros.

~ L El numero médximo de plantas serd dos (2).

J. La altura se medirid en todas y cada una de las
fachadas de la edificacidn desde los blancs de

apoyo de ésta hasta la cara inferior del ltimo
forjado.

4. El plano de apoyo que linde con la via o espacio
publico no podrad situarse a una cota cuya
diferencia c¢on la rasante de dicha via o espaclo
pablico sea mayor a 1.50 metros.
En el caso de que se precise la nivelacién de la
parcela segin diversos planos de apoyo, para su
_ adaptacidn al terreno, deberd cumplirse: |
o B a) La diferencla de cota entre dos planos de
mLaL apoyo continuos no superarid 1.50 metros.

g~ et
e . ide 5 N
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a2l | b) La dimension minima de cada plano
sera de tres (3) metros. '

f 19 B c} La superficie minima de cada plafo;
A serd de qulnce (15) metros cuadra

:-E? " prticulo 54.- Edificabilidad maxima.

1. La edificablllidad maxima sard de 0,5 m?/m?,

Articulo 55.- Retrangueos 2 vias o espacios publicos Yy 2

1. Los retranqueos minimas tanto a vias o espaclos
piblicos como a linderos seran de tres (J3)
maetros.

Articulo 36.- Construcciones por encima de la altura maxima.

1. Ho se admlten construcclones por encima de la
Vit altura maxima.

e 2. Se exceptian los elementos copstructivos de la
propla cublerta. cuando esta sea incllinada se
resolverd, como minimo, a dos aguas Y la cumbrera
no sobrepasard en dos (2) melros la cota del

forjade sobre el que se apoye o la 1linea de
cornisa.

1. Caben asimismo depdsitos de agua, con una
superficie de apoyo inferior a cuatro (4) metros

o | cuadrados sltuados bajo cublerta inclinada.

Sobre cubierta plana sodlo caben con la condiclon

de gque se dlspongan elementos constructivos que

’ los oculten de las vistas.
{F , Estos elementos constructivos se resolveran como
S una parte mas de la fachada o acabado de la
" vivienda.

h"‘j’art‘.E:Ir:u‘tl«.::r 57. Altura de plantas.

~£éh 5: 1. La altura libre minima de planta para usos
i | publicos © comerclales serd de 3.20 metros.

2. La altura libre minjma de planta para uso
residencial o de oficlnas serd de 2.50 metros.

3. La altura 1libre minima de planta destinada a
garaje sera de 2.20 metros.

4. Las alturas maximas de las plantas
condiclionan a gque su suma no Supere '
requladora maxima del edificio.

articulo 58.- vuelos en fachada.

1. Los cuerpos y elementos volados se definen en el
articulo 1l6%.

_ 2. F1 maximo vuelo permitido, tanto para cuerpos
K . como para elementos volados, es de cincuenta (350)
; - centimetros.

3. La altura minima libre de los cuerpos ¥ elementos
 yolados sobre el plano de apoyo de la edificacidn
gserd de 2.60 metros.

e iy B — - - —a—r———
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4. Los cuerpos vy elementos volados respetaran las o
lineas minimas de retrangueos. At
f ) Q; | 5. Los cuerpas volados computan a efectos de ;
t * B ocupacion en planta y edificabilidad. a0
Articulo 59.- Muestras y banderines. .
1. Se entliende por "muestra" el anuncio paralelo al ;‘f%
plano de fachada, Yy  por "banderin" el g
perpendicular a aquél. et
2. Su sallente, en cualquier caso, sera comc maximo fﬁbﬁ;
de cincuenta (50} centimetros. o
3. Las dlmensiones midximas de las muestras sobre el 5 L
plano de fachada serédn cincuenta (50) centimetros gar.
de alto por 2.00 metros de largo. A
Articulo 60.- Normativa higienica de las viviendas y condiciones .
de los elementos comunes del edificio. g oo
Se estard a lo dispuesto en las normas vigentes en %EﬁT_
el ambito de la Comunidad Autdénoma de Canarlas, por . 3
las que se regulan las condiclones de habitabilidad. A
Articulo 61.- Garajes y aparcamientos. 5?;
l. Serd obligatorio el establecimientc de garaje o, . ﬁ;?
al menos, de aparcamiento al aire libre dentro de B~ ot
la parcela. En este dltimo caso debera reflejarse iR
exactamente el lugar preparado para ello en el R
plano de emplazamiento del correspondiente e
proyecto de obra. =
2. Ademas de cumplir las condiciones i' ;{
vigentes en el ambito de la Comunidad - ¥
Canarias, por las que se regulan las ft T
de habitabilidad, se cumplira lo siguie 5 4
2.1 A partir de 1la alineacldn de 1la iﬁaﬁ'_ }E;ﬁi
dispondra en la rampa de entrada g;;ﬁﬁ
+ una zona de espera de cinco (5) . .3
G e - largo, como minimo, y una pendiente del 5% & 10
ﬁﬁ- " como maximo.
) 2.2 E) minimo de plazas de garaje o aparcamiento 7};;%@{
sera de una (1) por cada vivienda, mAs una ¥ s
\ (1) por cada ciento cincuenta (150) metros e
cuadrados o fraccldn de superficie  atil I”ggii
destinada a otros usos. - B
' -
gy
L |
‘Articulo 62.- Muros de cerramiento de la parcela.
| 1. Cuando se disponga en la alineacison de vial un
muro de cerramiento gue separe la via publica de
los espacios libres privados, dicho muro cumplira
las siguientes condiciones:
@) Altura mdxIima de dos (2) metros.
b) Altura mdaxima de z6calo macizo o parte baja
igual a un (1) metro.
2. En el resto de los linderos podrd disponerse un
muro de cerramiento de altura maxima igual a dos
(2) metros clego o macizo en su totalidad.
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~Articulo 63.- Construcciones auxlliares.

1. Son aguellas que se disponen dentro de la parcela

pero separadas del edlficio principal, destinadas

usos tales como garaje, trastero, lavadero,

servicios, instalaciones y similares.

2. podran adosarse al lindero de fondo y 1lideros
laterales pero respetaran los retranqueos a via ©

espacio publico.

3. Tendran como maximo una (1) planta de altura ¥y
2,50 metros de altura reguladora, no superando
ninguno de sus elementos constructivoes los 3,00

metros de altura total.

4. Computarin a efectos de volumen ¥y ocupacidn.

5. No se considerardn como tales los elementos de
construccioéon no permanentes, elementos

decorativos y pérgolas,

- Viviendas pareadas.
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Articuloc 64.

|

&8 .l'ﬂ.
Mg wEDID 4

1. Son aguellas viviendas unifamiliares fiud  se

adosan por uno de sus linderes, pr f&ctadﬁﬁ}
y edificadas conjuntamente, bajo las S
condiciones: .

ggi'n¢ﬁ |
%

v 3
fa

a) Parcela minima de cada una de las viN& gndae?

- 400 m?, 22360

b) Ocupacidén maxima del 30%.

cj_El nGmero maximo de vivliendas adosadas sera de
dos (2).

d) Se cumplirdn el resto de articulos de esta
Seccion 4%,

;H-Artipulg £5.- Colonias de viviendas adosadas.
Wi

1. Es el conjunto de vivlendas unifamiliares

-‘Seccién 5%.- CONDICIONES ESPECIFICAS DE LA EDIFICACION EN EL

adosadas que se proyectan y edifican

- conjuntamente, bajo las siguientes condiciones:

a} bParcela minima de 1.200 m?.
b) Ocupacidn maxima del 30%.

¢) Proporcidén maxima de una vivienda por cada 300
m! de parcela.

d} Se cumpliridn el resto de articulos de esta
Seccion 4bL,

Articulo 66.7 Delimitacidén del Casco Historico,

CASCO HISTORICO.

1.

Estas Normas Subsidiarias de Plan
delimitan un area perteneciente al casco
de San Juan de la Rambla gque  pa
caracteristicas morfoldgicas y las de

edificios en ella incluidos merece su protecclion
a través de un conjunto de medidas wurbanisticas
encaminadas a preservar el patrimonio

arquitectdénico del municiplo.
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Para ello se redacta la presente normativa de
protecclon edificatoria en la que se fijan los
grados .de Iintervenclén en las construcciones Y
espacios a proteger, los cuales se reflejan en un

- catdlogo especifico incluido en la memoria Y en

les planos de ordenacién.

Los planos de ordenaclién reflejan el contorno
exacto de la ediflcacidn existente equivalente al
limlte de las posibles nuevas intervenciones, Los
espacios 1libres {nteriores (patios, huertas,
Jardines) no podrdn ser ocupados por nuevas
edifjcaciones nl modificar su uso actual hasta
que se redacte el Plan Especlal de Proteccidn.

A partir de la fecha de entrada en vigor de estas
Normas Subsidiarias de Flaneamjiento, el
Ayuntamlento deberd contratar la redaccién de un
Plan Especlal de Proteccidn del Casco Histdrico
en -un plazo maximo de un afio. Dicho plan podra
modificar y ampliar su ambilto de actuacidén, el

grado de catalogacidén de 1los edificlos, sus
condiciones de edificabilidad Y sus usos.
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' no impliquen un deterioro evidente del &?l

ﬁ;Articuln 67.- Definicidén de los tipos de obra permitidos.

Restauracidn o reposicién de elementos:

Son aquellas obras cuya intencidn consiste en el
mantenimiento estricto de las caracteristicas
formales y constructivas del edificio.

Este tipo de obra deberan concentrarse en la
proteccion y mejora de los sistemas constructivos
empleados asi como e] refuerzo de las estructuras
Y la reposicldén de elementos deteriorados.
Camblos en la distribucidn interior:

Consistirdn en la adecuacién de las tablquerias
para accemodar correctamente l1os nueves usos

exlgencias que se proponen para el edificio a
conservar.

La transformacién del espacio interior ..hﬁ-bﬂf‘ﬁv‘?.
como limite el mantenimiento de las co ~Eefﬁné§%

estructurales existentes siempre y cuanffu’ .estas.

en el futuro.

Modernizacion de instalaciones:
Supondran el cambio de las Instala
deterioradas o a la introducclidén de otras nuevas,
al objeto de contribulr a la mejora del confort
del edificio, -

La modernizacidén de instalaciones no se debera
plantear de tal manera gue produzca la distorsidén
0 transformacién de los espacios exlstentes.

Demolicidén de obras afnadidas:

Consistiran en la eliminacidon de aquellas
construcciones que deformen o contradigan la
concepcldon original del edificio.

Nueva construcclon:
Seran Jlas resultantes de la transformacién o
sustituciodn de partes del edificio existente.

iﬁiiEEiEElE 68.- Grados de proteccion.

=

TR

1.

Esta normativa establece dos grados de proteccidn
en funcion del interés de conservacidn de los
Inmuebles:

—— e - - - - Cm— - - -
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2 {aR A a} Edificios de protecclion integral.
ATty b) Edificios de proteccién amblental.
[«
o

Articulo 69.- Edificios de proteccion integral.

1. Se consideran Ediflcios de Proteccion Integral
_ agquellos inmuebles que tienen un alte grado de

ﬁﬁﬁﬁj | interés patrimonlal y que dada su Importancla
-j&f“f . histérica y arquitecténica son objeto de una
. 'y protecclén integral.
E 2 Fn estos ediflcios se pretende Ja conservaclon
g ot estricta de sus caracteristicas formales ¥y
T, constructivas, consolidando su estado actual sin
TR una modificacidén sustancial de su aspecto tanto
el en los Interiores como en los exterlores. Las

cbras que se permiten en este tipo de edificios
o se clrcunscriben a la restauracidén y reposicion

L -
de elementos, modernizacidn de instalaciones Y

demolicidén de obras ahadidas.,
: . Se permitira la reutilizacidn del edificlo para
usogs distintos de los originales siempre que Se
respeten las condiclones establecidas en esta

normativa.

r ) .

rticulo 70.~ Edificios de proteccion ambiental.

————

S 1. Este grupo comprende aquellas edlflicacio
| las que se han mantenido un clerto grieg
conservaclén de su aspecto original y quejipo

pecullar situacidn, constribuyen C,

caracterizacién del entornc urbano, de tal

que su desaparicién supondria un grave que

T de éste.

AT En estos edificios se pretende la conservacion de
" : .~ su estructura y morfologia y especlalmente Sus
e | elementos sustanciales: 1la fachada, los patlos y
1%;¥ . escaleras principales existentes, la cublerta y
W el volumen actualmente edificado.
53{f Las obras que se permiten en ellos son la
ieh restauracldn y reposicidén de elementos, camblos
" e de  distribuciodn, modernizaclion de las
>R At Instalacliones y la demolicidn de, las obras
= afiadjdas.

Se podrdn proponer sustituciones en - estos
edificlos slempre gue supongan una notable mejora

. | | de la escena urbana y de la calidad del espaclo,
manteniendo los valoras antes menciconados.

620 1 En ningan caso, las -intervenciones que  se
B - realicen supondran un aumento volumétrico
et ~ respecto al que tenga el edifliclio en el momento
E6H de la peticiodn.

st |

“Articuleo 71.- Tramitacion de licencias.

o

2O 1. En el Ambito del Casco Histdérico que éestas Normas

Subsidiarias de Planeamiento delimitan y en
aguellos inmuebles que situados fuera de €l se

RS incluyan en el Catdlogo con uno de los dos grados
BRCIANS de protecclion deflnidos en los articulos
i " . anteriores, se establece un procedimiento
{ - especial para la conceslén de la licencla de cbra
1 -

asi como documentacidn complementarla al proyecto
correspondiente a la solicitud de dicha licenclia.

R6
AT 2, Los proyectos baslicos o de ejecucidén que se
Lo - presenten incluiran:
gu; T

a} Memoria justificativa de la conveniencia Yy
- oportunidad de la obra a realizar asi como la
:ET~ explicacién permenorizada de las actuaciones a

efectuar.
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En el caso de edificilos de Frotecci{én
integral, ésta Incluird un estudio histdrico
Y técnico que fije el marco en el que el
edificio se construyo, autor, estilo
arquitectdénico, técnicas constructivas,
entorno y usos existentes y pasados.,

b} Alzado del tramo de la calle a que dé
el edificio, asi como 1la docuy
fotogrdfica complementaria que justf?

- Solucion propuesta. .

C) Levantamiento del estado actual del &ai
escala 1:100 como minimo con deéns]
elementos constructivos Y estructura

3. Dichos proyectos deberian obtener la autor
de la Direccidn General de Cultura previo informe
~de la Comision del Patrimonio Historico-
Artistico.

4. No ge concederdn licencias de demolicidn
previamente a la resolucidn favorable a la
licencla de obra nueva.

5. Las obras que se Pretendan ejecutar en aquel los
inmuebles incluidos en el &mbito del Casco
Histérico pero no catalogades, se ajustaran a lo
establecido en el articulado de esta Seccion 5! y
en 1lo no especificado por ella al de la Sececidn
1%, Edificacidén Cerrada.

CAPITULO IIlI.- REGIMEN DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR.

Articulo 72.- Definicién del Ssuelo Apto para Urbanizar.

1. Estas Normas Subsidiarias de Pla Eam
clasi{ifican como Suelo Apto para -
-aguellas dreas que durante e) pro
€jecucion de este Plan se.- ha previ
transformacidn a Suelo Urbano debldo
necesidades detectadas para = el Crecimiento
poblaclional o desarrollo soclal y econémico.

1. Los Planes Parciales gue se redacten para

-desarrollarlas, cumpliran las determinaciones
establecidas en 1a Ley del: Suelo ¥ en sus.
Reglamentos, las que resulten de otras

disposiciones legales aplicables ¥ las que de
forma especifica se fijen para cada uno de ellos
€n estas Normas, respetando las determinaciones
Zzonales respecto al aprovechamiento, usos,
densldad y caracteristicas de la edificacién.

2. Los Planes Parciales respetaran todo aquello que
€n estas Normas Urbanisticas Y demas documentos
se dispone en relacién a los sistemas generales y
for | locales en Suelo Apto para Urbanizar, Y
A pPrecisaradn y completaran todos los aspectos no
R o suficientemente definidos,

En la Memoria de Ordenacién se fljan las reservas
i - minimas para sistemas locales que se habri de
‘proveer en cada sector de Planeamiento, asi como
las caracteristicas de los aprovechamientos que

Se permiten de acuerdo a estas Normas.

3. La Administracién municlpal podra redactar
{subsidiariamente respecto a la iniciativa
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privada) cualgquiera de los Planes Farclales
previstos, al objeto de garantizar en todo
momento la disponlbilldad de suelo para el

crecimiento y el cumplimiento de los restantes
objetivos de planeamlento.

S1 la dellimitaclién de los dliferentes sectores
ofrecliera dificultades para el correcto

desarrcllo de las iniciativas, la Administracidn
podré& acordar su agrupacion, fraccionamiento o
modificacidén en alquno de sus limites, slempre de
acuerdo con el contenido de estas Normas
Urbanisticas.

- Condliciones para el fracclonamiento de sectnreq

e
£.(

;
3y

cabo el fraccliconamiento de los sectore 14
las partes resultantes cumplan las
condiciones:

~Ser unidades coherentes con 1la
general y autenonomas a nivel de servic

-No plantear dificultades en cuanto a s5u
Insercidn en la red viarla.

-No dar lugar a una distribucidén desequilibrada
de beneficlos y cargas de acuerdo con el
articulo 36.2 de Reglamento de Gestion.

-No se aprobard una divisidén de un sector gue no
garantfice gque el equipamlento correspondiente
tenga dimension suficlente para funcionar
autonomamente, o gue no l1lncluya la parte
correspondiente de wunos terrencs de cesiodn
gratuita colindantes.

~Se podrd exlgir que tanto dichas ceslones, como
las correspondlientes al aprovechamlento medio,
se ubiguen conjuntamente y en una poslicidén que
permita su ampliacidén al desarrollarse el resto
del sector.

La propuesta de fraccionamiento debera aprobarse
sigulendo los mismos tramites que el planeamiento
parclial, previamente a éste y con citacidn
personal de los propletarios colindantes en el
trdmite de informacidén publica.

l.os sistemas dentro del Suelo Apto para
Urbanizar podrdn ser objeto de  desarrollo
anticipado por parte de la Adminlstracidén en
razén del interés publico, por via de
exproplacién, y resarciéndose en el momento de
llevarse a cabo el correspondiente Plan Parcial.

- o
o !

1.

cArticulo 75.- Calificaclén zonal en Suelo Apto para Urbanizar,

.Las Hormas Subsidiarias de
Planeamiento establecen las sigulentes
zonas en Suelo Apto para Urbanlzar:

~Edificacion Cerrada.
-Edificacion Ablerta
~Edificacicén Cliudad Jardin.

cuya normativa deberd corresponderse en lo
sustancial con la de las zonas de igqual

denominacidn en el Suelo Urbano.

posibles

. '
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Articulo 76.~ Cesiones en Suelo Apto para Urbanizar.
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La deflnicién de las zonas aplicables en cada
sector de S.A.U. se especifica en la Memo
Ordenacion,

L.a Introduccidén de cualguler otro
edificazion tendra que ser
justificada por el Plan Parclal.

1.

Los Planes Parclales que se redacten cComo
desarrollo de . estas Normas Subsldiarias
garantizaran la ejecuclén de las cesiones

obligatorfas vy gratultas, que comprenderin como
minimo:

2) El suelo destinado a viario local.

. b) E1 suelo destinado al sistema de Parques vy

Jardlnes,
C) El suelo destinado a Equipamlento.

d) El suelo ediflcable que corresponda al 15% de
la edificabilidad total del sector.

CAPITULO IV.- REGIMEN DEL SUELO RUSTICO.

Articulo 77.- Definicién del Suelo Rustico.

1,

Estas Normas Subslidiarlas de Plane
clasifican come Suelo Rustico, aquellos t
que por sus valores de orden agricola, fokeit
paisajistico, ecoldgico 0 por su £
territorial, han de ser objeto de proteccion |
lmpedir su degradacion. Incluye ademds agquello
terrenos que no son necesarios para el
crecimiento urbano.

La delimitacidén del Suelo Ristlco se hace en los
planos de Clasiflcacidn del Suelo: Estructura
General de Territorio.

Articulo 78.- Normas Generales en el Suelo Rustico,

SRR _
N I Al &

1.

Los terrenos claslficados como Suelo Ristico
estaran sujetos a lo dispuesto en las leyes
regionales sobre Ordenacién del Suelo Rustico vy
de Declaracidn de Espaclios Naturales de Canarlas.

En Suelc Rustico se prohiben las parcelaclones,
divisiones o segmentaciones de terrenos Qque,
pudiesen representar la formacidn de niucleos de
poblacidén y en todo casc la subdivisidon de fincas
risticas cuyo tamanio sea inferior a S5.000 m?,

S5e entiende que se puede dar lugar a la formacidn
de un nucleo de poblaclidn cuando se divida una
finca rustica en parcelas, con objete de
edificar, y estén deotadas de acceso rodado aungue
no esté asfaltado, o cuente con suministro de luz
y agua.

Se cornservaran 1los actuales caminos rurales,
prohibiéndose expresamente a los particulares la
apertura de nuevos caminos, excepto los
relaciconados con 1la actividad agriceola o 1los
previstos en estas HNormas Subsidlarias de
Planeamiento. En cualquler caso se requerird la
previa autorizacion de la Direccién General del

Medio Ambiente y de la Consejeria de Agricultura
Yy Pesca.

L
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B Ol e e e o =

kol 4. Los vallados

£ admitiéndose
| revestir ni

de los terrencs en Suelo pastico

! 2 gserdn preferentemente de elementos naturalgs, no
el muro de bloque de hormigdén sin

pintar, £En cualguier cCaso no

sobrepasaran los 1.%50 metros de altura.

articulo 719.- Cateqorias del Suelo Rustico.

-y

¢ subsidiarias

.

2. Dichas categorias se reflejan en los pla

clasificacion

1. £E1 suelo clasiflcado Ristico poOr estas

categorias de
Ley 5/87, de 7 de abrll, del Suelo Rastik

comunidad Autonoma de Ccanarias. L}

de Planeamiento S§e
acuerdo con lo estableci:

del suelo: Estructura Genera

Territorio (E.- 1:5.000) Y Ordenacién detallada
(E.- 1:1.000), Yy son las sigulentes:

categoria 1%,
Categoria 2%.
Categoria 3*%.
CAtegoria 4%,
Cateqoria 51%.
Categoria:6?.

rRistico Forestal.
Ristico Potenclalmente Productlivo.

ristico de Proteccidn del Paisaje.
Ristico de Litoral y Costero.
Asentamientos Rurales.

Ristico Residual.

Articulo 80.- Suelo Ristico Forestal.

1. Esta categoria de suelo ristico incluye todo
aquél que esta ocupado por masa arborea ¢ bosque.

2. ﬂ&s fincas
proteccidn

seran Indivisibles y sometidas a

por el organismo publico

correspondlente. Aunque la calificalén como suelo
ristico forestal no constituye titulo legimitador
para la exproplacién de los terrenos, éestos

podran ser

adquiridos por la Administraclién

mediante cesion gratuita, compra o permuta, de
acuerdo con la legislacidn vigente.

3. Toda autorizaclién de uso © construccidn de esta

categoria de suelo

oL autorizacidn
L2 § ~ Amblente.

requerira la previa
de la Direccién General del Medio

Articulo 81.- Suelo Rustico Potencialmente Productivo.

1. Estda integrado por todo el que es suceptible de

+
F .
\

posibilidad
hidrolégico

e

\

Yy Pesca.

2. Las nuevas

-r -
L]

> *Q(‘f-':‘ o 4

‘edificar
de 5.000 m?.

aprovechamiento

agriccla o ganadero. La
de establecer un aprovechamiento

o minero queda sujeto al previo
informe favorable de la Consejeria de Agricultura

construcclones que se permitan se
sltuarin cercanas a las ediflcaciones existentes,
evitindose asi su dispersion.

3. La superficie minima de la finca para poder

en ella una vivlienda unifamiliar sera

' » La edificabllidad maxima no superard 0,03 m?*/m?,
oy | . La altura maxima serd de siete [(7) metros en

. cualguier punto del terreno, debléndeose ¢
> al menos dos (2} metros de 1

x . caminos, A 74
f Tamblén se acdmitird la construccion de urg gyl '
" cuerpc de servicio para la actividad ag: i? -
oy . almacén de herramientas de trabajo, qug%p&L

W

L)
os linderos c #‘1&'353;'

. . =
1 -
- —— e B k¥ aed .

- B i-n
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tener una superficle de techo maxima de 2 A
se situard al menos a dos {2) metros "%ﬁg'sﬁ.'
a

linderos con los caminos, asi Como
construccidén de {nvernaderos sin limitaclédn ds
volumen y ocupacion, ungque tamblén deberdn

retranquearse de todos sus linderos dos ({2)
metros. Los cuerpos de servicio o almacenes son

computables para la edificabilidad maxima
permitida.

4. La superficie minima de 1la finca para poder 5#%
permitir la construccién de un almacén agricola o ¥
naves para la guarda de ganado serd de 10.000 m?. gl
En cualqguier caso dichas construcciones estaran Bi:r

directamente relacionadas con la explotaclidén de
la finca.

Su edificabjilidad mixima serd de 0,05 m*/m?, jﬁ
Su altura maxima sera de cinco (5) metros medidos

desde cualquier punto del terreno collindante
hasta la cornisa o alero.

5S¢ retranqgueara de todos sus linderos al menos
cinco {5} metros, *

5. No se condicionan volumétricamente los us0s y ;f"g

construcciones calificados de interés pablico Y ¥
social. g~

Articulo 82.- Suelo Ristico de Proteccién del Paisaje. ;

1. Es el suelo que tiene un valor natural, ecolégico
O paisajistico y de proteccién de los acuiferos.

1

2. Se trata por lo tanto de evitar la alteracién de E- %

un medio en el que se desarrollan comunidades de S

intereés botanico, zoologlico 0 geologico,

~evitando, en su Ccaso, procesos de degradacién ya

~inlclados. Asimismo se trata de establecer las

- medidas mds adecuadas para la conservacién de
estos paisajes naturales.

" " =Y m wr
| Y
e g e

3. Al no permitirse ninguna construccién de tipo
residencial, almacenaje o equlpamiento no se 3
establecen condiciones de volumetria. ¥

4. La instalacidén de servicios publicos de 5.
Infraestructura requeririn la previa autorizacién - R
de la Direccidén General de Medio Ambiente.

) Articulo B83.- Suelo Ristico de. Litoral o Costero,

1. Comprende todo el area de proteccién de
gue se refleja en los planos,
Asimismo, Y de acuerdo con 1la D
Transitoria Tercera de la Ley 22/88 se
una franja de terreno, 4&rea de la serv
proteccidén de ancho variable entre los
Y los veinte (20) metros tlerra adentro
del deslinde de la zona Maritlmn-Terrestre,
:E Sujeta a las limitaciones senaladas por dicha
ey.
La linea que delimita el area de servidumbre de
proteccion se reflejan en Jos Planos de
ordenacién detallada del suelo a escala 1:1000. -
En cumplimiento de 1la Disposiciodn Transitoria
Novena del Reglamento General Para desarrollo Y
€jecucidén de ]a Ley de Costas se redactara un
Plan Especial de Ordenacién del Litoral que
__ abarcard toda la linea costera del municipie con
e el objeto de resolver 1la ordenacidn detallada del
frente edificado urbano hacia el mar asi como de
las vias de enlace entre los distintos nicleos
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que se encuentran dentro del Aarea de la
servidumbre de protecclion. Astmismo incluird un
programa de actuacidon para los inmuebles
exlstentes dentro de dicha d&rea, estén o no

catalogados por estas Normas Subsidiarlas.

En esta cateqoria de suelo deberdn conservarse
las caracteristicas naturales de] terreno, no
permitiéndose ninguin tipo de construccién o
movimientos de tlerras, apertura de vias rodadas
ni ninguna otra intervencidédn que afecte al
paisaje del litoral en cualquier caso.

En la franja de servidumbre de proteccion se
estard a lo dispuesto, en cualguler caso, en los
articulos 24, 25 y 26 de la Ley de Tostas.
Asimismo la ordenacidn concreta del suelo urbano
en contacto con el litoral y las vias de enlace
propuestas entre los diferentes nicleos permiten
el cumplimlento y desarrollo de las condlcliones
establecidas en los articulos 27, 28 Y 30 de la
citada Ley.

La anchura de la zona de Influencia se fija en
guinlentos (500) metros a partir del limite
interlor de la ribera del mar, cumpliéndose 1las
condiciones sefialadas en los apartados a) y b)
del punto 1 del articule 30 de )a Ley de Costas
al haberse previsto las reservas de suelo para
aparcamientos de wvehiculos, en los tramos con
acceso de trafico rodado, en cuantia suficjiente y
fuera de la zona de servidumbre de transitoc. No
se forman pantallas arquitecténicas o acumulacidn
de volumenes con una edificacién de dos plantas

de altura mdxima, predominantemente en tipologia
"abierta", salvo los nUcleos consolida
"cerrada”. La zona de influencia se refle
plano de clasificacion del suelo a escal:

Las Instalaclones de tratamiento d
residuales y colectores paralelos a 1

cumpliran lo dispuesto en el articulo 44.
misma.,

Las edificaciones e i{nstalaciones existentes en
la zona de servidumbre se atendran a lo

establecido en la Disposicidén Transitoria Cuarta
de aquella.

En el A&rea de la zona de servidumbre de
proteccion no s5e senalan condiciones de
volumetria dadoc que no se permite ninguna

construccidn de tipo residencial, indistrjal ‘o
equlpami{ento.

La instalacidon de serviclos piblicos de
infraestructura requerirdn la prevla autorizacidn
de la Direccién General de Medio Ambiente.

Articulo 84.- Asentamientos rurales.
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Integrados por aquellas entidades de poblacién
con mayor o menor grado de dispersidén, cuyo
orlgen y desarrollo aparecen vinculados a las
actividades agricolas y ganadera, Yy en los
cuales, 'su grado de colmatacion y caracteristicas

no Justifica su clasificacidén y tratamiento como
suelo urbano.

Estas Normas Subsidiarias de Planeamiento sélo
califican como Asentamiento Rural a los Caserios
El Bardo, y medianerias de la Vega. Asi se

refleja en los planos de Clasificacidn del Suelo:
Estructura General del Territorio.
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3. S6lo se permiten obras de ampliacién de las
viviendas vy 1locales anexos existentes en una
proporcién méxima de 1 m? de nueva construccion
por cada m? de edificacion existente, o
entendl{éndose como tal la reflejoda en la y 3
planimetria que ha servido base documental de las | '
presentes Normas Subsidlarias.

Asimismo se permiten todas las peguenas obras de
reparacion que exigleren la higiene, ornato vy
conservacion del inmueble,

Articulo B5.- Suelo Ristico Residual. k.
1. Constituido por todo agquel gque eéestas Normas

Subsidiarias de Planeamiento no incluye en r'?l.lf‘n“’ﬂ
de las otras categorias. ‘Eh ()
"i"'? Ly
2. Para la construccién de una vivienda un lg;
la superficlie minima de la finca serd S ip80
La edificabllidad maxima serd 0,03 m?/nAb4
altura maxima siete (7) metros en cualqulddey
del terreno exigiéndose un retranqueo minihida
todos 1los linderos de dos (2) metros. En

Cualqulier c¢aso 1la superficie maxima construida :r
serd de 200 m2.

. Para la construccldén de naves directamente
relacionadas con la actividad agricola
(almacenamiento) Y ganadera (establos) la
superficie minima del terreno serd de 5.000 m?;
la edificabllidad méxima 0,03 m?/m? y la altura
maxima de cinco (5) metros medidos desde
cdalquier punto del terrenc hasta la cornisa o Y
alero: Se retranqueard de todos sus lindercs al .4
menos tres (3) metros. En cualquier caso la F
superficlie maxima construida serd de 200 m2. |

4. No se establecen condiciones de volumen para los

usos y construcciones calificadas de {nterés
publica y soclal.

;3
Articulo 86.- Medidas de proteccidén de carreteras y caminos, “1-%

1. Se recogen en este articulo aguellas medidas que !
| ge estiman necesarias para la proteccidn de las B ..
A | carreteras y caminos existentes en el municlplo, s
5 A | recogidos o©o no expresemente en estas Normas '
Subsidiarias de Planeamiento y aquellos que en su
desarrollo puedan construirse.

2. Lag lineas de separaclildn de la edificacidédn se
refleja en los planos de ordenacidon, que se )

contrastaran con l1a que determinarin los 5
organismos a los gue pertenezcan. '

-'-_,-l't":, ._:F' .;'-".’ A

3. Se prohibe ademas, todo tipo de publicidad, o la

tolocacién de carteles informativos sin la
autorizacldn expresa del Ayuntamiento y del
6rgano de qulen dependa la carretera.
Como medida de proteccidén del paisaje se podrdén
limjitar las condiclones  de edificaclén
(cerramlento, materifales, alturas) en puntos con
panoramicas visuales de intereés,

4. Toda obra en las carreteras existentes o nuevas

~ presentard entre los documentos del proyecto,
aquellos que asequren la restitucidn del terreno
de los margenes a su estado natural.
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Articulo 87.- Tipos de usos y sus relaciones.

1.

Estas Normas Subsidiarlas de Planeamjento,
su caso los Planes Parciales o Especiales qu
desarrollen, detallan las condiciones de uso
las sistemas, zonas y categorias de suelo que
ocupan la totallidad del municiplo.

En su conjunto el territorio municipal es
cublerto por los sistemas vlario, de espaclos
libres y de equipamientos, las zonas de uso
residencial y las categorias de suelo rastico.

Por su adecuacién a cada uno de estos tipos de
suelo y seqin los objetivos de la ordenacion 1los
usos se dividen en permitidos y prohlbidos,
considerandose prohibidos todos aquellos no
expresamente permitidos.

Por su naturaleza los usos se dividen en
piblicos, cuando se desarrollan en terrenos y/o
instalaciones de propiedad publica; privados,
cuando se desarrollan en terrenos de propiedad
particular, y colestivos, cuando desarrollandose
en terrenos de propledad particular se destinan a
un uso piblico al gque se accede por pertenecer a
una asociacién, agrupacién, socledad o club.

Por su relacién entre si, los usos se clasifican
en compatibles e incompatibles,

Se limitan por lo tanto ciertos usos en cada uno
de . los tipos de suelo descrito en el apartado 2
de este articulo en funcién de st
incompatibilidad con los usos que se admlten,
Aquellos usos que no se sefalan expresamente como
compatibles, son incompatibles.

Son usos provisionales los gue se establecen de
forma temporal, no dificultan la accion del
planeamiento y no hacen necesaria la construccion
de obras o instalaclones permanentes, entendiendo
por tales aquellas cuyos elementos no puedan ser
desmontados vy reutilizados, slno que exljan su
demolicidén. Estos usos podrdn auvtorlzarse en

‘precario :de acuerdo con lo establecido en el

articulo 58 de la Ley del Suelo,.

Articulo 68.- Clasificacién de los usos.

A

estas Normas Subsidiarias de Planeamlento
siguientes usos:

Correspondientes  al sistema general viar
infraestructuras:

A)
B)
C)
D)
E)

l1os Efettns de uso del suelo y de su cons

Red viaria interurbana: Carreteras.
Red viaria urbana: Calles.

Red viarila rural: Caminos.
Infraestructuras.

Aparcamientos.

Cnrrespnn&ientes al sistema de espacios libres:

F)
G)

Parques urbanos.
Plazas.

H) Jardines.
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: | Correspondientes al sistema de egquipamlentos: T
| I) Docente.
| J) Sanitarlo y Asistencial.
K) Socio-Cultural.

L) Administrativo y Servicios Publicos.
M) Deportivo.
N) Abastecimiento.

Usos privados {o excepcionalmente piiblicos) en suele
urbano ¢ apto para urbanlizar: ¢ R
0) Residencial. oy
P} Comercial. %1
Q) Industrial.

R) Oficlinas.

S) Garajes.

T) Espectaculos.

Usos especificos del suelo riustico:
U) Agricola y Ganadero.

V) Forestal.

W)} Extractivo o minero.

Qtros usos:
X) Estaciones de servicios.
Y) Usos especiales.

Articulo 89.- Definicién de los usos y sus categorias.

A continuacidén se definen pormenorizadan
uno de los usos incluideos en la rel
articulo anterior, estableciéndose
categorias (en funcién de su alcance,
lmportancia}) que los subdividen:

A)Red viaria interurbana: Carreteras.

l. Incluye tanto las carreteras prlncipeal Y
secundaria dependientes de Obras Piblicas (C-
820 y C-822) como la carretera del Cabildo
Insular que enlaza ambas.

2. Estaran en loc dispuesto en la Ley de
' Carreteras y Normas de las Administraciones de

i TH 7 su competenclia. ;%g
N | | C LI
h | 3. Los tramos de estas carreteras que discurran _E#g
| - por suelo urbanc tendrén caracter de vias 0
| urbanas y, en consecuenclas, los retrangueos ' ‘A
K de la edificacion fiquran expresamente -
i sefialados en los planos. ;
T Se exceptua la carretera C-820 de la gque se 5
o, ~  propone su desdoblamlento y construccidén de 3
T | . dos nudos de enlace con una nueva via de -
i N - servicio que discurre paralela a élla. A
! ! L . , --.'
| | g '+ Todos los inmuebles afectados por el ;
| o desdoblamiento de la C-B20, la via de servicio xE
] | © los espaclos ajardinados de protecclén de 4
- ’ esta ultima se consideran "fuera de 3
ordenaclén” no pudiendo por lo tanto i A0
incrementar su volumen construldo, pero si -
ejecutar las obras necesarias para su g
mantenimiento. S56lo podran ser objeto de {
expropliacldéon a causa del proyecto de ejecucién *

de dicho desdoblamiento de la C-B20.

4. En los planos se reflejan las zonas de
proteccidén a uno y otro midrgen cablendo en su
ambito solo las instalaciones vinculadas a su
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B)Red

1.

C)Red

ejecucidn, conservacidén y serviclo, ya sea con
caracter provisional o permanente.

Los enlaces y cruces, con caracter general,
respetaran el disefio establecidco en estas
Normas Subsidiarias, vy 1o haran absolutamente
cuando se desarrollen en Areas de suelo
urbano.

Estas carreteras tienen la conslideracion de
sistema general.

viarlia urbana: Calles.

Se entlenden por tales los element
estructura wurbana destinados a la ci
de vehiculos y personas vy acceso
edificaciones Iincluidas en Aareas
urbano o apto para urbanizar.

Las caracteristicas de los elementos de 1la
seccion de cada una de estas vias se decidirin
por el Ayuntamiento en funcidn de la demanda
de trafico rodade y peatonal, la relacidén con
los espacios urbanos, la topoqrafia y otros
datos relevantes, En cualgquier caso Se
respetara la seccidon total sefialada en estas
Normas Subsidlarlas.

Por parte de estas Normas Subsidiarias se

proponen las siguientes dimensiones minimas de

acera y calzada en funcidén del ancho total:
Hasta sels metros de seccidén queda libre el
disenc de la seccidn, pudiéndo ser totalmente
peatonal o totalmente rodada con bordillos de
proteccidn de los edificlos.

Hlasta ocho metros de seccion, dos aceras de
1.25 metros de ancho y resto para calzada.
Hasta dlez metros de seccldn, dos aceras de
dos metros de ancho y resto para calzada.

En los tramos urbanos de las carreteras, con
distancia total entre fachadas de la
edlficacidén de diecisels (16) y veinte (20)
metros se dispondran aceras de dos (2) metros
Y aparcamientes en linea de dos (2) metros de
ancho en ambas margenes, como minimo.

S6lo caben las instalaciones y usos vinculadas
a4 su ejecucion, conservacidon, servicios e
Infrestructuras publlcas.

Cabe asimlsmo el uso de kiosco (categoria 3@
del wuso comercial) en agquellas aceras de
dimensidén igual o superior a tres (3} metros,
slempre y cuando dejen un paso libre igual a
1.50 metros.

Estas vias tienen la consideracion de sistemas
locales, tanto las definidas por estas Normas
Subsidiarias como las que se Iincorporen a
consecuencia del desarrollo de Planes
Parciales.

viarla rural: Caminos.

S5e entienden por tales aguellos elen
vias de acceso a fincas vy explo
agricolas, forestales, etc y, por
situadas en el ambito del suelo clasli
rustico, y s6lo circunstancialmente en suelo
urbano por su conexidn © truce con calles
pertenecientes a este altimo.
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2. Se conservaran los

Prohibiéndose expres

NGm. 142 Midreolas. 27 de Noviembre de 19901 (AN

ACtuales camninos
amente a lops

furales,
Particulares

la apertura de nuevos caminos cxCepto aquellos

relacjionados con

los usos Permitidos en 1asg

diferentes Categorias del suelo rustico,

En cualquier
€ jecuclén

regquiriran
acuerdo con ‘'la Ley 7/1980,

los proyectos
licencia

para su
municipal de
de 14 de mayo, de

Disciplina Urbanistica y Territorial, debiendo

obtener la
Consejeria de

alternativas,
impacto ambiental.

previa

elegido
1ncluyendo

encuentro con vias y franjas de

autorizacién de la
Territorial,

otras
una evaluacion del

urbano se dispone una seccisn minima de cuatro
(4) metros, debiéndose situar los Cerramientos

de parcela de

fachadas de
distancia minima de
Camino.

Estos

planos de
desconocimiento 0
reflejado un camino

edificacién
edificacion

ordenacidn.

cerrada a una
dos (2) metros del ele del

Cruces o encuentrés se reflejan en 1log

¢ servidumbre de Pasc, se

respetara 1gualmente en las mismas
condiciones,
DjInfraestructuras.

1. Se corresponde con todos aquellos elementos
relacionados con  las Infraestructurasg de
servicios técnices (de electricidad, de
distribucidén de agua, de alcantarillado Y.
otras) vy los complementarios y anejos a las
mismas,

2, La implantacién de 1as infraestructuras
tecnicas necesarias para el desarrollo urbano
O territorial solo S€ Somete a las normas’

generales de

respeto a Jlos

Criterios de

ordenaciédn, adaptacién al Palsaje tanto urbano
como rural, correcto acabado y restauracién de

lo alterado.

3. Se
| la ley 7/1990, de

Urbanistica Y Territorial.

_Ejﬂparcamientus.

1. Son

estard a lo dispuesto en el artj

los espacios de 1a red viaria

14 de mayo, de

al estacionamiento de vehiculos,

red viaria o al daire libre,

Como servicio de

uUsos de equipamiento o en edificios hoteleros,

seran de 2,50 metros de ancho por 5,00 metros
de largo.

3. Seri obligatorio disponer en 1las nuevas
Intervenciones edificatorjas aparcamientos
interiores a 1la bParcela y al ajire libre vy/o
garajes, cuyo nimero Ltotal de plazas responda
a los siguientes minimos segun el uso
Principal:

e . "
Rl
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Cualgquier uso del sistema de ejuipamliento:
1 plaza de aparcamlento »nor cada 100 m?
de superficie edificada.

Vivienda y usos privados compatibles:

Sequn la ordenanza especifica de zona,
salvo los espectaculcs.

La provision de aparcamientos no serd de
aplicacidén obligatorlia en la zona del Casco

Histdrico de San Juan de 1la Rambla que
delimitan estas Normas Subslidiarias.

F)Parques urbanos.

1.

. momento de proyectarlas.

. articulo

jardineria, sendas y recorridos peat

Incluye todos aquellos terrenos destinados a
la formacldn 0o conservacidn de parques
urbanos.

Los parques urbanos tlenen la consideracion de
sistema general, diferenclandose de las plazas
y los jardines por el caracter local de éstos,
mas relaclonados con determinados barrios o
sectores.

L Y "
Estas Normas Subsidiarias de Pla ﬁﬁﬁigqmn,’
delimitan en sus planos las dreas res i‘rﬁ:qd.‘t‘é_rﬁa'f;

pargue urbano,
Lns'parques habran de ordenarse con

pequefias construcciones relaclionadas con
servicios y el mantenimiento y los elementos
accesorlos gque facilitan su mejor uso para el
descanso y recreo.

También se admitirén las edificaclones
destinadas a los usos Socio - Cultural (J)
Deportivo (M) y Espectdculos (T) siempre gue
sean de dominlo y uso piblico. Las parcelas
que se delimlten para su Instalacién no
sobrepasardn en su conjunto al 20% de la
superficle 'del parque en Sservicio en el
Sus condiclones de
edificabilidad son 1las establecidas en el
correspondiente a edificacion
ablerta de libre composiciodn.

Cabe asimismo el uso de kiosko (categoria 1°¢
del wuso comercial), que se situard en 1los

lugares expresamente sehalados per el
Ayuntamiento. ’
G)}Plazas.

1.

2.
3.

4.

Son los espaclos libres de wuso publico al
servicic de un barrio o sector, y con una
superficie tal que permite su ocupacidn por
arbolado, Jjardineria y areas peatonales que
permiten la estancia de personas incluyendo
dreas de juego para ninos.

Tienen la consideracidén de sistema local.

Estas Hormas Subsidliarias de Planeamlentn
reflejan en sus planos las parcelas en #urlo
urbano y apto para urbanizar destinadas a este

uso.

Se admiten las edificaciones destinadas a 1los

41
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. a

ﬁf . USOs ?ﬂc]g - Cul
i é Espectdculos
USC publicos
20% de 1la super

tural (J),

(T) siempre que
Y SU ocupacién
ficle de 1a plaza.

&
Deportivo (M) ¥ %

Asimismo S5 permite '
_ el wuso de .
éf:tegnrla 1* del uso Comercial) qﬁ:OF::
uara en los lugares €xpresamente seflalado
Por el Ayuntamiento, R ’

T -
o =l ML .
e T . wam
chm T 7T

- 1 .

H)Jardines. | MRS

{5‘; N

. 1.

Son los espacios libres de uso ptbl

r
0 r
Sus peqguefnas dimensiones, dificiles b 4 3;
topogrdficas o por servir como e che x
remate

O proteccién de las vias sol\d¢

su a@jardinamiento Y usos de

ok D,
infraest . o
113 Structuras urbanas y servicios pa os
i PEero no su uso por las personas. :
o

i | 2. Tienen la consideracién de sistema local:galvo -
S cuando esten integrados en el dmbito de una '
{ia via de Sistema General. .
¥ B o
.E? 3. Estas Normas Subsidiarjias de Planeamiento
: reflejan en sus planos los terrenos destinados
T & este uso,. o

i §

l)Docente.

i 1. Comprende los centros dedicados a la enseflanza
{ﬁ_ Preescolar (PRE), Educacién General B&sica
¥ ({EGB}, Bachillerato Unificado Polivalente
1% {BUP), Formacidn Profesional (FP) y Educacidn
Especlal (EE), as{ como sus Iinstalaciones

deportivas, patlos de Juego, jardines vy
1 edificaclones anexas.

Hi 2. Las instalaciones destinadas a este uso se

i atendran a las normas e instrucciones de las
1 autoridades educativas competentes.

J)Sanitario y Asistencial.

l. Comprende las actividades de tratamiento o

i} alojamiento de enfermos y, en general, todas

i aquellas relaclonadas con la sanidad, higiene
Y asistencia médica que tilenen lugar en
hospl{tales, clinicas y dispensarios. |
Asimismo Incluye 1lo0s centros maternales,
jardines de Iinfancia, las gquarderias, las
residenclas de ancienos y todas las demés
actividades asjistenciales de caracter publico

e

. -
e = -

+F ot gy St S et — ..

o —— T Ly

2. Las Instalaclones destinadas a estos usos se

atendran a las normas e instrucclones de las
autoridades competentes.

=

. Tl

I ——aar —i. - e e -
{

i K)Socio - Cultural.

o%yo T 4 EON
1. Comprende tedas aquellas activi &é *HB
; relacién social, cultural y recreat u&ﬁﬁ{ﬁ?ﬁt v s 1
1 Asi las que tlenen relacidén con i :""'cﬂ'gﬂ?ﬂén} -'

personal, el arte y la cultura "i&@ﬁdoé ;{.
%.: ' i

? amplio como las de caracter religio i
./ Se incluyen por tanto los Centros q@ialag}* E
*i' Casas de Cultura, Bibllotecas, que con / 47
¢ la Categoria 1* de este uso: Yy las Iglesias, ‘
L Ermitas, Capillas, Centros Parroguiales vy '
,?f simllares que constituyen la Categoria 2%. N
!
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2. Los Iinmuebles de una Planta que se destinen a
este uso se ajustarian a las disposiciones del
vigente Reglamento de Policia de Espectaculos,

LYAdministrativo y Serviclos Piblicos.

1. Comprende 1las actividades vinculadas a la o
Administracion Puablica, como son las (asas

Ea Conslstoriales y las Oficinas Municipales, |
ﬁg:; oficinas de los serviclos estatales Y
8 provinclales; vy los locales de los cuerpos de
N | Seguridad, las oficlinas de Correos Y
. Telégrafos, y similares: Categoria 1%
;Eh 2. Asimismo incluye el uso de Cementerlo, Parque
g - Mévil y todos aquellos servicios que podrian
- llegar a ser municipales (Bomberos, Limpieza,
o etc): Categoria 2%, ,
Fi;y M)Deportivo.
iﬁ# 5 1. Comprende las actividades vinculadas a la
2 W ensenanza y a la prdctica de la educacidn
. § ! fisica y de los deportes en general,
; desarrolladas al aire libre o en edificios
A apropiados,
g 3 ! 2. Se ajustaran a las normas e Instruccliones de
i . \ | las autoridades competentes asi como a las ;
:' T - disposiciones del vigente Reglamento de ;
. Policia de Espectdculoes. | | !
% ? N)Abastecimiento. | |
3 1. Comprende las actividades que se desarrollan \
e en los mercados piblicos y que tienen relacidén :
con la venta de productos alimenticios, asi ;
- como los mataderos, f
o Incluye también el uso comercial cuando se i
. desarrolla en suelo de propiedad piblica Y |
5 " bajo control municipal. ;
S . 1
i |
r r.-fd" .I
2. Se ajustaran a las normas e instrucci ::a:lg::
'*-- las autoridades sanitarias Yy competen g 18
materia. 2.
. ” e
N O)Residencial,. Q{_‘.:" L
hﬁﬁ,gi * l1. Comprende tanto la actividad priv
o . residencia familiar como la colectiv
S residencia en hoteles o apartamentos. ;
. S | 2. El suelo urbano Y apto para urbanizar es |
: Eﬁ#- cubjerto en su totalidad por 1los sistemas i
c. . R viario, de espacios libres y de equipamiento y :
T por las zonas de uso reslidencial. f
ko, - 1N Estas zonas se corresponden con cada uno de |
&35. los cuatro tipos edificatorlos basicos i
N - regulados por esta ordenanza (Cerrada, T
v Ablerta, Ciudad Jardin y Casco Histérlco) vy j
;ii. admite una o varias de lasg categorias de uso |
e, . resldencial que a contlnuacién se relacionan i
e ademds de las compatibilidades de uso que se |
" indican en el articulo sigulente de estas :
ﬁ#a. Normas Urbanistlicas, J
L 3. Categoria 1. Residencial unifamillar, l
E Categoria 2. Residencial plurifamiliar. ,
o) Categoria 3. Residencial turistica. * '
R i
O i ‘
ﬁ~kgg;} 4. Residencial  unifamiliar es la situada en

. o nt e - ! i . ." '
e .I \ - [ - 1 Sa s dn .---. L ) o= #._'_.'1 L.
T i W P S Y s B AN . R e '4 v
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parcela Yy edificio Independiente para uso.,
exclusivo de una unidad familiar. '

i Residencial plurifamillaxr es la gue / snf' |
; desarrolla en edificlos de varlas viviendas B
con accesos y elementos comunes.

5. La Residencial turistica representa  al X
conjunto de los usoOS turisticos o residenclas rt
no permanentes con serviclos comunes.

Caben todas las (flguras intermedias entre
Hotel y Apartamentos tales como Residenclas,
Apart-Hotel, Pension, Motel, etc.

1'.. "

a P)-omercial.

1. Es el que corresponde a la actividad de
compra-venta al por menol asi como a la
prestacién de servicios personales.

\
:fﬁ: 2. Se establecen tres categorias en funcidén de la
(AR superficle til a la que tiene acceso-: el
piblico: e S

Ccategoria 1F, Kloskos ¥y similares.

19 Categoria 2¢. Hasta 200 m? de

util. _
categoria 3%. Hasla 2.000 m? de
util

J. Los establecimientos pertenecientes aii;lu
categoria 2% pueden disponer solamente rde
aseos para uso del personal. Lo
Los de la categoria 31! dispondrdn de ase@0s
diferenciados de uso publico para sefioras Y
caballeros, segun la proporcién de 1 inodoro o
urinario por cada 200 m? de guperficie util.

§. Ambas categurias'dispnndrén de una superflcia
de ventilaclidn e {luminacidén igual o superior
a 1/10 de la. superficle gtil .del local

destinado al publlico. \
¥
g{ el comercic comprendiera tamblén un . local w2
destinado a almacén, este, independientemente § j
del anterior, dispondra de una superficie de . .
ventilacion e iluminacién igual o superior a ..
1/20 de la superficle util. o :
Q)lndustrlal. H

;1 1. Comprende las actividades desarrolladas en
. ‘ locales dedlcados a la vransformacién mecinlica
{ de productos o materias prlmas Y sus
! correspondientes almacenes, patios de maniobra
y oficlinas anexas. .

Incluya asimismo los talleres mecanicos de
reparacion de avtomoviles. E
Finalmente, se incluyen los locales destinados #
al depésito y venta al mayol de mercanclas. *

- iy e

2. Aparte de las condiclones concretas de estas
Normas Urbanistlcas, se regulard por el
Reglawenlo de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas Yy peligrosas y de acuerdo
con el mismo s6lo se admitirén las actividades
claslificadas molestas. ‘

JE—— a am e om -
———— - =1 s T

0t -———

3. Se establecen 1as sigulentes categorias en
funcion de la superficie Gtil del local en el
que se desarrolla la actividad y la potencia i
mixima instalada en el mismo: - E,
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Categoria 18%. 200 m? /7 15 cv.
Categoria 2¢. 500 m? / 40 cv.

K . ( El nivel miximo de ruido admitido en cualquier
5 b instalacién industrial serd de 60 db{A).

4. Todo local destinado a uso %64%&‘“‘* |

dispondréd como minimo de una supe
ventilacién e iluminacién por a*‘”b
g fachada o cubierta, igual o superioris ok

_' Bus superficie uytil. ﬁ’\-—' qg:;-;

Asimismo dispondr& como minimo de un fﬁJP ras !
sus operarios. Ahot

N N

o, A

5 ¥ R)Oficinas,
"7 1. Comprende el conjunto de actividades

LR financieras, profesionales, burocriticas,
= .. | administrativas que se desarrollan en locales
Zﬁ_i | adecuadas,
é . 2. Se establecen dos categorias: SRR
el ) Categoria 12, oficinas profesionales o de
N menos de 20 empleados.
YOl Categoria 2%. Oficinas de mis de 20 empleados.

-;f’f 3. Las oficinas de categoria 2% dlspnndr&n de

& aseos dobles, no asi las de categoria 1? gque ;
i % podran disponer de un solo aseo, |
,:ﬁ; 4. Tanto las de categoria 1% como las de

g - categoria 2% dispondrian de una superficle de

R | ventilacién e {luminacién por huecos en j
y: fachada Igual o superior a 1/10 de la ;
- superficle atil del local. )

S)Garajes. E

2 i
) 1. Comprende  la actividad de gquarda de 1los

. vehiculos en locales cerrados privados O )
#j' publicos. i
Lo 2. Las condiciones de disefio y construccién de |
A - garajes se indican en cada una de las zonas de E
e, N ordenanza,

g _

Ny 9§ T)Espectéculos.

i A

0 o 1. Comprende-a las actividades propias de locales

f;ﬁlﬁ ablertos al plOblico y destinados a clne,

e teatro, salas de flestas, discotecas

el (espectdculos publicos propiamente diches)

gfii como  servicios que supongan estancia de

1?'}£ piblico: cafeterias, bares, restaurantes

gfﬂlff (establecimientos piablicos).

bﬁmi | 2. Los locales qgque se destlnan estos usos se

RN ajustardn a las disposiciones del vigente

3&:3 Reglamento de Policia de Espectdculos Piblicos

R 3. Cualquiera que sean sus dimen$‘ﬁﬁb Tﬁﬁg

b | locales dispondran aseos, s 4 ii

LS diferenciados, RPN =

b . o

fain 4. Se establecen dos categorias de ac ¢ ton <37

R Nomenclator del citado Reglamento: CE Fano 2

rd Categoria 10!, Establecimientos plGblicos:

ﬁ;‘ Categoria 2t. Espectaculos publicos propiamen

o P te dichos celebrados en

%Lﬂ edificios o locales.

it

i
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U)Agricola ylGanadern.

1. Comprende el conjunto de actividades
relacionadas con los trabajos del campo y' con
la produccion agricocla en general, vy las que

tienen lugar en el entorno  de las
instalaciones pecuarias, -salones agricolas,
establos, invernaderos e instalaciones
similares.

V)}Forestal.

1. Comprende las actlividades relacionadas con la
plantacidn, conservaclidén y explotacidédn de los
bosques.

W)Extractivo o Minero.
1. Comprende el conjunto de actividades
relaclonadas con la apertura de galerias o
pczos de explotacidn de recursos hidrdhulicos

asl como de las canteras para extraccléq#idn
dridos. R

) X)Estaciones de servicio.

1. Comprende el conjunto de  actividades

relaclionadas con el servicio del autnmuvili en
carretera (depdsito Y surtidores = de

combustlbles) asi como las actividades anexas
de lavado, venta de productos de mantenimiento
del @ automdvil, pequeno comercio y bar-
cafeteria. |

Y)Usos especiales.

l. Se consideran especiales aquellos us s"ﬂ;
estando incluidos entre los anteriored-dx
©C pretendan establecerse en el te¢
crdenado, sea con el f{in de pre
servicio publico, sea por encarnar un le
interés particular. _
Tales Usos podrian auvtorizarse cuando
justificadamente 1la Administracién Municipal
estime que no contradicen la ordenaclion
general o particular de la zona o categoria
del suelo de que se trata, -

Para ello, cuando estos usos estén
especificamente requlados por disposiciones
generales, se estard a lo que en las mismas se
disponga. Sin perjulcio de ello, serdn siempre
de aplicacién. las normas u ordenanzas
aplicables a cada suelo y, en su caso, el
vigente Peglamento de Actividades Molestas,
insalubres, Nocivas y Pellgrosas.

Como norma general se establece gue la
concesién de, licenclas para estos usos iré
slempre precedida de un periodo de informacién
y particlipacldén publica, con 108 mlsmos
requisitos que la Ley del Suelo establece para
el planeamiento.

Los usos especlales estarén, en genersal,
alslados y rodeados de espaclies de proteccldn
dimensionados proporclonalmente a la

natuvraleza del uso.

Salvo que se trate de usos homdélogos Y
convenga agruparlos por razones funciocnales, ©
para mejor protecclon del suelo urbano o
rural, seran en general incompatibles entre
si.

] . ] A *. I . .I-}_.L -'; q. ) . e .
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CAPITULO 29.- COMPATIBILIDAD DE USOS SEGUN ZONAS Y

- — gy - sl e —_— e ——

DE SUELO.

Articulo 90.- Zonas en suelo urbano y Categorias en spdc

El suelo clasificado Urbano por e
Subsidiarias de Planeamiento esta cubl
totalidad por los sistemas viarios, de
libres y de equlipamiento asi como -diferentes
ZONAas, cuyo uso Dbasico es el residencial,
diferencliadas per la tipologia edificatoria
asignada.

A los efectos de esta reglamentacion de 1los usos
y sus compatibilidades, una de las zonas {(Zona 2.
Edificacién Abierta de 1libre . composiclidn) se
corresponde con el sistema de equipamientos.

Se definen las sigulentes zonas en suelo urbano:

zona 1. Edificacidon Cerrada.

zona 2. Edificacién Abjierta de libre composicion.
Zona 3. Ediflcacidn Abierta junto a vial.

Zona 4. Edificacioén en Cludad Jardin.

Zona 5. Casco Historlico. '

Las categorfas del Suelc Ristlco quedan deflnldas
en el articulo 79 de estas Normas Urbanisticas.

Articulo $l.- Usos permitidos en la Zona 1. Edificacidn Cerrada.

ﬁrticuln 92.-

I — . bl bl —

Uso residencial en sus categorias 1%, 21 y 3%,
Uso comercial en sus categorias 2% y 3%,

Uso industrial en sus categorias 1% y 2°%,

Uso de oficinas en sus categorlas 10 y 2%,

Uso de garajes

Usos de espectdculos en sus categorias 1% y 2%,

Todos 1os usos cocrrespondlentes al Sistema de
Equipamiento, salvo la Cateqoria 2% del Uso
Administrativo y de Servicios Publicos.

Estos usos se dlspondran en edificlo exclusivo
que cumplird la normativa correspondiente a la
edificacion Cerrada,

Los usos de Oficinas, Industrial y Espectaculos
en su Categoria 2® y Comerclal en su Categoria 31
5e dispondran en edificio exclusivo. Las
Categorias 1% y 29 del Comerclal serdn
compatibles entre si y con el Residenclal
pudiendo ocupar locales de un mismo edificio.

El uso residencial en su Categoria ¢.podra

acojerse a la tegislacliéon reglonal wvi Eéi ;e

materia de vivienda autoconstruida. e £
1E% ]1

s permitidos en la Zona 2%. Edificacion A

Uso
de libre composicion.

Se permlten solamente los usos - correspondientes
al sistema de Equipamientos.

Salvo los usos Docente, Deportivo y la Categoria
2% del uso Socio-Cultural para los gue se sefalan
concretamente en los planos de ordenacion las
parcelas que se les asignan, los restantes son
compatibles entre si y pueden ocupar cualquiera

AR I

C

- u .- B ' -
' . N N T 1 - Lot ' . . .
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de las parcclas destinadas a equipamiento que * no

esté especificamente asignada a alguno de los
tres anterlores. " .

- o .:'u.mi

junto a vial,

1. Uso residencial en sus categorfas 1¢, 20 y 30,

Articulo 93.- Usos permitidos en la Zona 33. Ed{ficacidn Ablerﬁa

» Uso comerclal en sus categorias 2% y 30,

2

J. Uso Iindustrial en sus cateéurins'll y 2%,
4. Uso de oficinas en sus catégnrias 1% y 2%,
S

Uso de garaies

on

Usos de espectaculos en sus categorias 14 y 28,

7. Todos 1los usos correspondientes al Sistema de
Equipamiento, salvo la Categoria 2¢ del .Uso
Administrativo y de Servicios Piblicos. -
Estos usos se dispondran en edificio exclusivo

que cumplird la normativa correspondiente a la
Edificacldn Ablerta junto a vial.

8. Los wusos de Oficinas, Industrial y Espectdculos
en su Categoria 2% y Comercial en Categoria 31 'sé
dispondran en edificio excluslvo. Las Categorias
12 y 2% del Comercial seran compatibles entre si

Yy con el Resjdenclal pudiendo ocupar locales. . de
un mismo edificlo. o

9. E1 wuso reslidencial en su Categoria 1% podré
acojerse a la legislacidén regional vigente en
materia de vivienda autoconstrujda.

Articulo 94.- Usos permitidos en la Zona 4?. Edificlacic
Ciudad Jardin.

1. Uso residencial en su categoria 1?.

2. Uso comercial en su categoria 2%,

J. Uso de oficinas en su categoria 1%,

—— N L 'am"
. PR - "
. = '~

4. Uso de espectaculos en su categoria 1°®

5. Estos wusos son compatibles entre si pudiendo
occupar simultaneamente un mismo inmueble.

e ae rewErhe e o

Articulo 95,.- Usos permitidos en la Zona 5*®. Casco Histérico. E;;

1. Uso residencial en sus categorias 1% y 2°.

2. Uso comercial en su categorjia 2%,
£ 3. Uso de oficina en su categoria 11,

4. Uso de espectdculos en su categoria 14, 4

" S
‘a

5. Todos 1los usos correspondientes al Sistema de

3 Equipamlentos que a continuacildén se relaclionan:

a) Docente: Preescolar (PRE).

b) Sanitario y Asistencial.

c) Socio - Cultural. |

d) Administrativo y Servicios Publicos. Categoria
19,

- -'-.
A

ii_ ot |.I ;‘. . I- LTy, ,-..: T'ﬁ,‘;‘ . 'j _r , :. .
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Articulo 96.- Usos permitidos en la Cateqoria 1%. Suelo Rustico
Forestal.

1. El uso prioritario es el forestal.

:,- | 2. En esta categoria de suelo no se admitird ningun
I usoc que comporte la transformacidén del destino
v forestal de la zona o gque lesione el valor
i& especifico de la vegetacidén arbérea. Se prohibe

todo tipo de edificacidn, excepto aquellas
vinculadas a actividades de mantenimiento de los
bosques o a su explotacidn.

3. La repoblacidon se llevard a cabo con especies
proplas de la 2zona y bajo control del
Ayuntamiento vy del I1.C.O.N.A., . prohibiéndose la
plantacidn {intensiva de especies que puedan

- alterar el equilibrio ecoldégico y la entidad de

" - las vegetaciones autéctonas. ;

4. No se autorizard la. colocacidén de
= publicitarios ni la apertura de otras

las previstas en estas Normas Subsidi
Planeamlento, o las que estrictam
necesarlas para el aprovechamic
mantenimiento de los recursos forest
ningin caso, deberan suponer la construck
terraplenes de mas de tres {3) me r
deforestaclén, modlificacién de los cauces de
barrancoes o erosiéon del suelo. Se prohibe,
asimismo, el trdnsito de vehiculos rodados fuera
de las vias y caminos existentes, la explotacion
de &ridos o vertido de productos.

5. Se prohibe la nueva tala de A4rboles para
conseguir nuevos terrenos de cultivo o para
extraccioén de arldos, tlerras o cualquier otro
aprovechamliento de los minerales. -

6. No se podran realizar otras construcciones que
aquellas gque hayan slido callficadas como de
interés piblico y soclal, en base a necesidades
clentificas © recreatlvas que en estas zonas

puede haber, Yy que no pueden ser emplazadas en
otras zonas.

7. Se prohibe la instalacién de tendidos electricos
o telefénicos. So6lo en casos de excepcional
perentoriedad o interés publlico se tramitara su
autorizaclén medlante la presentacion al
Ayhuntamientn de varias alternativas, asi como la
evaluacidn del impacto ambiental.

Articulo 97.- Usos permitidos en la Cateqoria 2?. Suelo Rustico

Potencialmente Productivo.

1. Los usos prioritarlos son el agricola y ganadero.

2. Se admiten unicamente las actlividades
relaclionadas con el caracter y finalidad de la
finca y que se ajusten a los planes y las normas
de la Consejeria de Agricultura y Pesca. Estas
clrcunstanclas habran de justificarse
expresamente en la sollcitud de la licenclia.

3. Se admite también el uso Residencial en B5su
Categoria 13 (Vivienda unifamilliar) cuando esté
directamente relacionade con la explotacldn
agropecuaria.

4. Se admiten aquellos usos y construcciones que

. . LI I _ .r-.*! ) A
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calificados de interés publico y soclal no puedan

Ser emplazados en otras zonas o categorias- de
suelo. :

5. En aguellas franjas de suelo
potencialmente productivo en contacto’
del sistema general se permitiréd el
estaciones de servicio que deberdn cum

condiciones puestas por la Administracién
de aquellas.

Articulo 98.- Usos permitidos en la Categoria 3%. Suelo Ristico
de Proteccidn del Paisaje. '

1. En esta categoria se suelo se trata de evitar la
alteracién de wun medio en que se desarrollan
Clertas comunidades de 4interés botdnico o
zoologico, corregir en su caso, procesos de
degradacién ya inlclados y de establecer las

medidas mas adecuadas para la conservacidn de
estos palsajes naturales.

r,.J

1. No se podrd llevar en esta zona ningdén.tipo de
edificacion. - | o

2. Se prohibe el tr&nsito de vehiculos rodados Y
las actividades extractivas o movimientos de

tierras que vayan en detrimento de las
caracteristicas naturales de los terrenos.

SR I s O s sk = i %, e

3. Se conservardn las dreas de vegetacién b
existentes, asi como las condiclones naturales
que le dan soporte, debiendo realizar los
Organismos Pablicos, las operaclones de mejora
Y conservacion del suelo y de la vegetacién vy

arbolado en las &reas que vayan pasando a ser
de titularidad pidblica. oot

4. Se prohlbe igualmente el uso agricola y las
plantaciones.

>. Se prohibe el vertido de escombros por las

laderas y acantilados, asi como la colocacién
de carteles publicitarios. -

de Litoral y Costero.

Articulo 99.- Usos permitidos en la Cateqoria 4%, Suelo Ristico

1. S0lo se admite el uso agricola ya existente pero
no permitiéndose ningun tipo de construccién,
movimiento de tlerras, apertura de vias rodadas
nl ninguna otra intervencion que pueda afectar a L,
las caracteristicas especificas del palsaje ;;
litoral. ’

Articulo 100.~ Usos permitidos en la Cateqoria 5%,
rurales.

1. Dentro .del perimetro asi sehalado en los
de ordenaclidén se admiten ademids del usoc a

K.

Articulo 10l1.- Usos permitidos en la Cateqoria 6°. Suelo Rustico g
Reslidual. - “Y
1. Ademas del usc agricola y ganadero se admiten el ;.
uso  extractive o minero {explotaciones de R
canteras 0 extraccidén de Aridos). ¥

2 El wuso residencial en su categoria 1% y el uso

Industrial (almacenamiento) directamente 3
relacionados con la actividad agricola o g -
ganadera., : -
R,
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. 3. Se admiten aquellos usos y construcciones gque
>l calificados de interés piblico y social no puedan

. ser emplazados en otras zonas o categorias de
~ :. EUE].E r

.
-
*

En aquellas franjas de suelo ristico residual en
contacto con vias del  slstema general se
permitira el uso de estaciones de servicio que
. deberédn cumplir las condiciones. impuestas por la
b, & Administracidn titular de aquellas.

- Y SECCION PRIMERA: DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 102.- Competencia.

1. El desarrollco de las Normas Subsidiarias de

;i . Planeamiento 1le corresponde al Ayuntamiento de
" San Juan de la Rambla en el ambito de sus
b especificas competencias, sin perjucio de la

participacion de los particulares estableclda

N por la Ley, y de acuerdo con estas Normas
. Urbanisticas.

A
b 2. Al Goblerno oe Canarias, Cablildo Insular y a los
diferentes epartamentos Ministeriales, les
corresponde el desarrollo de las Infraestructuras
4 generales, serviclios vy equipamientos de acuerdo
W con sus respectivas atribuciones.

Articulo 103.- Desarrollo del Planeamiento General.

Rt F i , e

1. Al objeto de complementar las determlnaciones de
la Ley del Suelo y sus Reglamenteos y el contenido

: o de estas Normas Urbanisticas, se redactaran los

O Planes Parclales, Especlales y Estudios  de

SR Netalle necesarios para ello.

be O 2. Cuando no esté prevista la previa aprobacidén de
- Moy alguno de los Planes citados en el nimero 1 de
R este articulo, las determinaciones de las Normas

. | Sbsidiarias de Planeamiento serdn de aplicacién

directa, slempre que se trate de terrenos que
tengan la condicién de solar y que no estén

i;J 3 . incluidos en poligenosg o unidades de actuacidn,
A -, segun lo que dispone el articulo 40.1 del
% ~ Reglamento de Gestion,

g Articulo 104.- Planes Parclales.

3ﬁ;y 1. Para el desarrollo de estas lNormas Subsidlarias
§$- de Planeamlento en el Suelo Apto para \Urbanlizar,
N se elaborardn los correspondientes  Planes
_} Parciales que las podran complementar en Sus
2 determinaciones, pero no modificar.

%ET 2. Los Planes Parcifales contendran, de acuerdo con
L las determinaclones zonales que contilenen estas

N Normas:

v B
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a) La division en poligonos para su e 8T A
acuerdo con el artizuln 1?7.2 de : dfiﬁf?gga}
Suelo. | o ;E
b) El ajuste o la precisién:de la -ﬁ”"eéf
zZonas y sistemas, seqgun la delimitact 'u'i;?*
por las Normas Subsidiarlas de Planeam .
C) La concrecion de los espaclos in g -
desti{nados a sistemas locales de parqgiés yfﬁ%
jardines urbanos, dotacliones soclales Y
culturales, escuelas y gquarderijas, Y otros -

servicios piblicos de acuerdo con los standars de

la Ley del Suelo, vy los que especificamente para
cada zona se establecen en estas Normas.

d) Las alineaciones y rasantes de las calles, vy
demas qetermlnacinnes de la red viaria local, en
relacidén a la red viaria general del municipio.

e) La ordenacién de 1la edificacién Y su
regqulacidén a través de ordenanzas.

I“" ‘:* - . ; - 1
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Articulo 105.- Planes Especjales.

T ™
L

l. Los Planes Especlales se sujetarSn a las
disposiciones que la Ley ;del Suelo o~ sus
Reglamentos establecen para cada tipo de Plan, -
sin que en ningin case puedan modificar las
determinaciones de estas Normas Subsidiarias de
Planeamiento, especlalemente: las que regulan el
vulumgn Y uso del suelo, excepto en caso de
pequenos ajustes edificatorios en los que se
admitiran camblos slempre que la alteraclén sea
mas favorable a la menor edificabilidad y a la
mayor dotacidédn de egquipamientos,.

2. Los Planes Especiales se redactaran en relacién ;
a alguno de los objetivos previsto por los :
articulos 17 y siguientes de la Ley del Suelo, vy |
contendrdn las determinaciones y la documentacién ;i
establecida en el Reglamento de Planeamiento %f

3. El Casco Histdrico de San Juan de 1la Rambla i
deberd contar, a la mayor brevedad posible, con I8
un Plan Especlal de Protectcién al objeto de
cumplir con lo establecido en la legislacidén del
Patrimonio, estableciéndose un plazo méximo de i
un afiloc a partir de la entrada en vigor de estas
Normas Subsidiarias para 1la contratacion del

: i "
g equipo redactor. b

Articulo 106.- Estudios de Detalle,

&“ 1. Cuando sea necesarlec completar , o
. adoptar determinaciones establecida
. Normas Subsidiarias de Planeamiento,
g redactar Estudios de Detalle ajustados
| de las finalidades establecidas en el art
de la Ley del suelo.

TN g Vi g o -

2. A los efectos de 1o que dispone el articulo 14.3
de la Ley del suelo y los articulos 65 y 66 del

ety .-.-.-
P " e = . -
m s e oatght

A

, Reglamento de Planeamiento, se entenderén como "
4 determinaciones fundamentales de estas Normas 3
¥ - Subsidiarias de Planeamlento, aquellas que &
i regulan el tipo de ordenacidén, wuso, ocupacién, =

edificabilidad vy altura maxima de cada zona. En kK

agquellos sectores caracterizados por una
ordenacion unitaria, el Estudio de Detalle se
referird al conjunto del sector.

LT P

v

. B Articulo 107.~ Proyectos de Urbanizacidn,

1. Para la ejecucion de cualquier obra prevista en
los Planes a que se ha hecho referencla en esta

P A A
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Seccldén, y salvo que el suelo estuviere vya
urbanizado, serd&d precisa la previa redaccion vy

aprobacidn del correspondiente Proyecto de
Urbanizacion.

SECCION 2%.- DESARROLLO SEGUN REGIMENES DEL SUELO.

Articulo 108,- Desarrollo en Suelo Urbano.

1. La ordenacién y determinaciones previ
estas Normas Subsidlarias de Planeamient
Suelo Urbano serdn de ejecucidén inmedia
directa, sin perjulcio de la redaccién vy
aprobacidon previa de aguellog proyectos de
reparcelacién correspondientes a Unldades de
Actuacién delimitadas y a la redaccidn de los
Planes Especliales o Estudios de Detalle, que se
redacten de acuerdo con - las finalidades
establecldas por la lLey del Suelo y estas Normas

Subsidiarias de Planeamiento. : . c¢:.; .. A
RS .- M gt &‘

2. Cuando las circunstanclas as{ lo aconsejen, el
TR Ayuntamiento podrd autorizar la redacclon de

(- Planes Especiales o Estudios de Detalle para
resolver problemas especificos. En dichos casos
se Justificard su necesidad y convenlencla, su
coherenclia con las Normas Subsidiarias de
Planeamiento y la posible Iincldencia de las
medidas a adoptar, de acuerdo con el articulo
23.3 de la Ley del Suelo.

Articulo 109.- Desarrollo en el Suelo Apto para Urbanizar.

T 1. En el Suelo Apto para Urbanizar las Normas
subsidiarias de Planeamiento se desarrcllaran
necesarfiamente a través de Planes Parciales, cuyo

. dmbito se corresponderd con los sectores de

+e Planeamiento delimitados por estas Normas
Subsidiarias de Planeamiento, sin perjuicio de la
propuesta de poligonos de actuacidén que proponga
el propio Plan Parcial.

2. Los Planes Parclales deberan desarrollar sectores
de planeamiento completos.

3. Los terrenos incluidos en cada sector, no podran
urbanizarse en tanto que no se apruebe
definitivamente el Plan Parcial y Proyecto de
Urbanizacldén del mismo, ni edificarse en tantoc no
se hayan realizado las obras de wurbanizacidn
correspondientes Y efectuado las cesiones
gratuitas gque establece la Ley del Suelo y estas
Normas Subsidiarias de Planeamiento.

4. Se podrdn formular asimismo Planes Especlales sin
necesidad de prevlia aprobacidén del Plan Parclal
para la ejecucion directa de obras
correspondientes a slstemas generales demas
finalidades determinadas en el articulo 76.2 del
Reglamentc de Planeamiento.

1. Las determinaciones de las Normas Subsi
Plancamlento en e)] Suelo Rustico
aplicar de forma inmediata Yy direct
perjuiclo de 1o que dispone para 1os
generales el articulo siguiente.

1 '
1 I'...ﬂi-.
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2. Se podran formular, no obstante, Planes |
Especiales de proteccidn del palsaje, cultivos y

bosques, de mejora del medlo rural, 0 de
proteccién de infraestructuras vy vias de
comunicacién.

.#.

Articulo 111.- Desarrollo de los Sistemas Generales.

1. Las previsiones de las Normas Subsjdiarias .de
Planeamiento en relacidén con los sistemas
generales, se desarrollarédn directamente a través
de los Proyectos de Urbanizacién o Construccién,
excepto cuando, por sus caracteristicas, sea
necesarla la previa redaccidédn de un Plan
Especlal, que serd formulado por el Ayuntamiento
u Organismos Publicos correspondientes.

%
.
I.

:

CAPITULO II.- EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.

Articulo 112.- Ejecucién de las Hnrm&s'

] -
T

= Planeamiento, 6
}ﬁ; 1. La ejecucién de estas Normas -
fﬁﬁ? Planeamiento vy los Planes que se apruebaen como

desarrollo de ellas, corresponde al Excmo.
Ayuntamiento de San Juan de la Rambla, s8in
perjuicio de la participacién de los particulares

en los términos establecidos por la Ley del
Suelo.

Articulo 113.- Obtencién del suelo destinado a Sistemas.

l. El syelo destinado por las Normas Subsidiatias de -
Planeamiento a sistemas generales podra ser
adquirido por la Administracién mediante:

~Cesion, compensada por su equiparacién a los
correspondientes sistemas locales, cuando se
trate de suelo clasificado como urbanizable.
~Mediante cualquier otro titulo juridico,
incluido el de exproplacién forzosa, gue prevean
los Planes o Proyectos que las desarrollen.

2. Cuvando de la ejecucién de los sistemas generales

5e deriven ¢speciales beneficlos para los .
tectores préoximos, el Ayuntamiento  podré "
repercutir los costes, incluso los de la
expropliacién, a través de contribuciones
especlales, a cargo de las propledades

beneficiadas.

J. Los suelo destinados por estas Normas
Subsidiarias de Planeamiento y por los Planes gue
las desarrocllen, a sistemas locales, se obtendré&n
mediante la cesidén gratulta al Ayuntamiento por

los propletarios del sector de planeamiento o
parclal de las Unidades de Actuvacién.

No obstante, si1 razones de interés piblico o
prioridad en la actuacién lo aconsejan, también
podran se adquirldes por cualquier otro titulo
legal, o expropiarclos, En este caso, al
Ayuntamlento entrara a formar parte, COmo
propietario del suelo adquirido, del sector de

planeamiento o unidad de actuacién
correspondiente.

Articulo 114.- Sistemas de actuacién.

1. Lys Planes quo se redacten en desarrollo de estas

e " Normas Subsidlarjas de Planeamiento, contendréan f
" la definlcidon del sistema de actuacién previsto
para su ejecucion.
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2. En el sistema de compensacién,
gratuitas Y obllgatorias de
efectuardn inmediatamente que haya s§itd
el proyecto de urbanjzacidn.

3. En el sistema de cooperacidon, la transm

los terrencs que los propletarios han de ceder
obligatoria y gratujtamente 5@ efectuard con la
aprobacién definitiva del proyecto de
reparcelacion.

Articulo 115.- Cesiones para equipamientos y dotaciones.

1. Sobre el suelo destlinado a equipamientos

comunitarios que, en ejecucldn de Jlas Normas

“ Subsidiarias de Planeamlento, pase’ a ser de

” titularidad publica, la Administracién podré

otorgar concesiones para la construccidn Y
explotacién del correspondiente equipamiento.

2. Esta concesidén no podrd tener en ningun caso una
duracién superior a cincuenta afos, ni conferird
derecho a renovacidén al conceslonario.

Articulo 116.- Unidades de Actuacion.

1. Para la ejecuclén de las Normas Subsidiarias de
Planeamliento en sectores de planeamliento parcial
o especlal, se delimitardn Poligonos de Actuacion

Urbanistica con los requisitos del articulo 117
de la Ley del Suelo. -

2. En el Suelo Urbano se delimitaran Unlidades de

Actuaclidn que permitan la justa distribuciodn

entre los propletarios de las cargas derlvadas
del planeamiento.

3. No obstante, la Administracion pedrd reallizar
actuacliones aisladas en suelo wurbano, sin 1la
delimitacidn de una unidad, cuando estas
actuaciones estén previstas en un Plan o Estudio
y no se requiera la distribucion de las cargas
entre los proplietarios del sector.

4. En orden a conseguir una correcta ejecucidén y
gestién de este Planeamlento se han definido las
actuaciones hads relevantes a ejecutar como
Unidades de Actuacidén en Suelo Urbano (UA)}. En
estas no se podrdn otorgar Licenclas de
Edificacion hasta tanto se produzca la
reparcelacion correspondientes entre los
propletarios atectados y se efectie la cesidn
gratuita de las parcelas destinadas a

equipamiento, 4areas libres de uso publico vy
viales. |

AL i L3,

o - ad
1. Los proyectos -de reparcelacidén y compe ,@E}éqﬁﬁ

habridn de incluir la redistribucion entr "‘-'.'“95;:1
propietarios de las cargas de urbanizacignﬁxﬁdﬁu;
la demoliclion, derribo o destrucclion
edificlos, plantaciones y otros bienes, las
indemnlzaciones, los costes de los proyectos,
valoraclones y peritajes, y cualgquier otro
concepto originado por razon de la urbanizaclén.

Articulo 117.- Proyectos de reparcelaciom. l%

2. Los proyectos de reparcelacion se ajustaradn, en
RS su contenido y procedimienteo, a lo que se dispone
n:q%l en IQE artiCUIUE 11 51.130 dEl REglﬂmEntD dE
ik Gest1én Urbanistica.
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Articulo 118.- Informacidén a los administrados ,ﬂ? ?
T.o0 8 3
l'l**‘::__,.,, *
1. Cualquier administrado tiene derecho a gﬂiejigf
- »

del planeamiento vigente -en curso ) 4
informado por escrito mediante la solicitud de
céduyla urbanistica Y. el Pago de :-lags-
correspondientes tasas, de las clrcunstancias, -

régimen y normativa aplicables a una finca o
Sector del término municipal.. e e

PN . B

TN ey g .

Articulo 119,- Informes o Cédulas Urbanisticas.

1. El Ayuntamiento expedira l&i.Cédulas Urbanisticas
4 que se refiere el articulo 63 de la Ley del
Suelo, al solicitarse Por los finteresados, en un

. o

2. A 1la solicitud de 1a Cédula-qUrbﬂnisticﬂlﬁiiifﬂ
acompanaré la descripcién detallada de 1la fincay
Su posicidn exacta, Segun modelo que disponga el
Ayuntamjiento, y un Plano de situacién a escalae 'y,

3. Antes de la concesién de 1a licencia de obras, se
solicitard el sefalamiento de la alineacién Y. .
rasantes gque se llevard a cabo sobre el terreno
pPo el técnico municipal en el plazo maximo de ‘un
mes ; Una copia del Acta de alineaciones vy
rasantes acompafard al proyecto de ejecucién que

ge aporte en la solicitud de licencia de obra
nueva, | '

.l - I-'
N

Articulo 120.- Control de las  Normas Subsidiarias de

A — e——

Planeamiento.

1. E1  Ayuntamiento mantendri los servicios de
Informacidén vy estudios necesarlos para segulr el
desarrollo de lag Normas Subsidiarfas . de.
Planeamiento y detectar lasg posibles desviaciones

provocadas por la aparicién de clrcunstancias o
datos nuevos.

2. La vigilancia de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento atiende a:

a) La defensa del orden urbanistico, aplicando.
las sanciones que correspondan en casos de
infraccion, de acuerdo con lo que dispone el
Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Ley
del Suelo y 1la Ley de Disciplina Urbanistica Y
Territorial de Canarlas.

b) La adecuacién y direccién del planéﬁhiaﬁﬁ?xﬁg?
hacia los objetivos persegquidos, (E dd? Y,

Sve BN
sty »
N

:

Articulo 121.- Contenido de las licenclas.

1. Las 1licenclas municipales autorizan a
alguno de los actos sefialados en la Ley

como en la Ley de Disciplina Urbanistica vy-- Y
Territorial de Canarias y en conformidad con lo. .3?
establecido en los Planes que sSe aprueben como K"
desarrollo de éstas. A




2. El Ayuntamientu podrd conceder una determinada

licencia con condiclones que formardn parte del
contenido de la misma.

3. En ningdn caso se Concederan licencias para obras
O edificacliones en terrenos que Sean el resultado

de proceso de parcelacidn 1legal s8in antes
haberse procedido a su legalizacién.

Articulo 122.- Condiclones del otorqamiento de licencia.

1. Cuande 1la obra o edificacién requliera la Previa
urbanlzacién y los terrenos de ceslon obligatoria
Y gratulta no hayan sido cedidos a la
Administracioén, i sin embargo otorgarse 1la
licencia de edificacién siempre gue se cumpla lo
estipulado en el articulo 83 de la Ley del Suelo.

Para autorizar edificaciones en Svelo Urbano, las
parcelas habran de reunir los requisitos
suficientes para ser conslderadas solares, de
acuerdo con el articulo B2 de la Ley del Suelo. A

este efecto, habrén de cumplir los sigulentes
requisitos:

-Dar fachada a una via publica que garantice el
acceso rodado.

~Exlstencia de una red de abastecimiento de
aguas.

~Tener suministro de energia eléctrica de baja
tensiodn.

-Tener evacuacion de agua residuales
(alcantarillado o fosa séptica).

~Tener explanacidn de la calzada. -
~Tener sefalamiento de alineaciones Y rasantes.

Articule 123.- Documentacién de la solicitud de licencia de obra mayor y
menor.

1. Las solicitudes de licencla Para obras mayores habrin de inclulr 1los

sigulentes documentos:

&) Modelo previsto para la concesién de licenclas cumplimentado.

b) Proyecto técnlco completo realizado por facultativo competente, firmado
por éste y visado por el Coleglo Profesional correspondiente.

'Contendrk:

bl) Planos de emplazamiento Y altuaclén s escala minima de 1:1.000, con
detalle de los secrviclos urbanisticos existentes y del seflalamientoc de
alineaciones y rasantes. .

b2) Plano parcelario a escala minlma de 1:1.000, con detalle de las parcelas
y editicaciones de la zona, y aus caracteristicas volumétricas.

b3) Toda aquella documentacién o Informacién que la Sndole del proyecto,
'dnstalacién y operacién, requiera, segin los articulos sigulentes y el
PDecreto 462/71 de 11 de marzo.

2. Cuando se trate de obras de reforma y restauraclén de edificaciones ya
existentos, se diferenclardn claramente aquellos elementos que se conservan,
*los que desaparecen y lo que se construyen de nuevo.

3. Las solicitudes de licencia de obras menores se acompafarédn de un croqulis o
*planoc & escala, suscrito pcr el tresponsable técnico, acompaflado de unas
memoria y presupuesto donde se desciiban por escrito y grdficamente la
situacién y caractecistica de la obra a realizar,

4. Serén obras mayores:

“e«~Las que se refleran a construcclones de nueva planta, reforma o
restauracidn de edificacionaes existentes, ampllacién de volumen de

!’idlﬂcaclnna:, modificaclones de 1s fachads, ‘obras de consclidacién o
o Yofuerzo de la estructurs y similiares.

le Los movimientos de tierras.

n#,_Laa obras de demoliclén de edificaciones o conatrucciones y, en general,

todas aguellas que exijan la direccién de un técnico superior facultative
titulado,

3. Serdn obras menores todas aquellas no clasificables como mayores seaqun
nimero antarfor.

Articule 124.~ Solicitud de licencia &a movimianto de tierras.

'a} La Licencia para movimientos de tlerras delimitard a las ocbras de

-
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| ; | nivelacién, limpieza y terraplenado de los terrence y en ningin caso,

incluixdé apecrtura de viales, fcsas pars cimentaciones o destzucolién de %
! . arbolado o jardines. Ty .
Efil b) El Ayuntamiento podrd exigle un estudio geotécnico del terrenc o solar. .3
h C) Las obres a qua se reflere la licencis se ejecutarén bajo 1a dltncclénid- 351?'
k| un técnico titulado que asumité expressamente ia funclén de cuidar? el
Bk correcto dessrrollo de los trabajos, de acuérde con la documentaclén
l_i_ presantada. T A 15
I d) La documentacién incluird un plano topogzéfico, a escala 1:1.000 “con
28 indicacién detallada de las cotas altimétricas, caracteristicas de los-.

;fi} terrenos e informacién de las fincas o edificaciones que puedan tllultll.
Rk afectadas por las obras.

Articulo 125,.~ Solicitud de licencias de parcelacién,

8} La licencla de parcelacién aerd necesaria para proceder a la divisién de

. un finca an otras independientes. t hw
b} La documsntacién a presentar juntamente con la solicitud de 1ls licencia,
incluiré: -

1 jf

- Memoria justificativa de los aspectos técnicos juridios de las operacién de
parcelacidn y descripcldn de Jas Fincas inlclales y resultantes dal proceso,
- Plano topogréfico y de informaclién a escala 1:500, con detslles de las

" — ey -
— o A g T "
o T e e SR B

fincas preexistentes y clasificaclones urbanisticas vigentes. TRER 7
-~ Plano parcelario a escala 1: 500 con detalle de las fincas :--ult-nQQqu-
EEES

Articulo 126.- Sollcitud de licencla de primera ocupaciédn, L

a) F1 primer uso de un edificlo o de un tertenc estd sujeto a llctncli, a
efectos de comprobaclén de su ajuste al Planeamiento vigente, "
b) La licencis de primer uso es Imprescindible para el suministico municipal

de agua potable y para la prestacién de cualquier otro serviclo municipal.
-

LI

It Articulo 127.- Solicitud de licencia de medliicaclédn de uso, B
al La licencla de modificaclén del uso de los edificlos o terrenos no
supondrd la realizacién de cbras de ampliacién o reforma, que en au caso,
serian objeto de licencia lndependiente,

b) La documentaclén s presentar inclulirk: : Qfunirye
- Hemoria justificativa del nuevo usc, con 1s referencia a las condiciones o
limitaclones derivadas del planeamiento vigente.

- Plano de emplazamlento a escala 1:1.000, con indicaclones asuficientes
respecto a las vias pablicas y fincas colindantes, orientacién, alineaclones

! y rasantes oficlales, y parémetrosurbanisticos que afecten al sdificlo’o

L terrenas cobieto de la licencla. SRS £ A< O

& - Certificacién expedids por facultatlvo competente en la que se aciedite

L que el edificio o los terrencs son aptos para el nuevo usoc, de acuerdo com

las condiciones de estabilidad, resistencis y alalamlento precisos para el
uso solicitade, de forma que no se puedsn originar molestias o peligros que

a —r —w = e —— -

LB
-

—
-y

; afecten a las fincas vecinas. | TR
11 I
.E Articulo 128.- Solicitud de licenclas de derribo. b
g : f[

a) No podr4 cerribarse un ediflclo o una parte del nlsmo, udlticlulﬁn
auxiliar, cleire o elemento complementarlo, sin la previa nnncllian da la

! licencla de derrlibo, - N

g b} La solicltud se acompafarid de los slgulentes documentos: s e
{ - Memorils Justificativa del derribo, con espacial referencia a las
E condiciones decivadas da la calificaclén urbanfatica de la tinca, -l

- Memoris técnlca zreferida al mistema a utllizar, programa ¥ p:lnlucinnll a
tomar en relaclén a la via piblica y las fincas vecinas.

hpiir'-

by -
- - n gl am e paeew g
- .

- Plantas, alzados y secclones del edificlo & derribar, Pyan
~ Fotograflas, y crojuls en los que se puede apreclar sl existe, en la obra

Y. a derrlbar, algin elemento de Interés especial parz el Ayuntamiento. Co
' - Comunicaclén de la aceptacién del facultativo designado director FEF;:.

obras.
¢} Las obras a que se refiere 1a licencls se ejacutazén bajo la dltuccién di

un técnlco tltulado.que ssumlré expresamente la funcién de culdar el
correcto desarrollo de los tgabajra, de ascuverdo con la dncmntlﬂlﬁn
presentada y las érdenes de la direcclén facultativa, u’l

. ?'I.r
'L Articule 129.- Solicitud de licencila de cerramiento o murado de P"E'I'!thvﬁﬁ

ar

8) FEl cerramiento de paccelas es un acto sujeto & previa obtenclén de

Licencia munieipar. e
b) Los cerramlentos ssgulrin 1las alineacionsas establecldas ln,+11
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planesmiento vigente, y se ajustarén & las condiciones espscificas de *»
altura, materiales etc., que se especifiquen en cada zona. g,
¢} En cualquier ¢330 lo3 materiales no constitulrdén un peligro pacs’ los
vecinos, como las rejas acabadas en punta, cristales en la coronaclén de un
muro, etc, ' Aoy
d) Cuando se trate de fincas afectadas por sistemas, generalss o localas, ;:g ,
;; i'}; 36lo se concederd licencia provislonal y slempre que el propletario renuncle ﬂggwf}‘i
¥ od al coste de la demolicidn de 1la valla a efectos de la ejecuclién del sistema. '?{'."'
h Esta renuncia habrd de constar en la licencla. - S -

¥,

 % | Articule 130.- Solicitud de licencla de tala de 4drboles.

— 8) Cuando esté permitida por el planeamiento y por la autoridad competente, |

la tala de 4rboles, en suelo urbano, urbanizable o no urbanizable, quedsrd

| ‘ sujeta a la obtencién de previa licencia municipal, sin perjuiclo de otra -stem.

& .~ sutorizacisén o permiso necesarlo. | AT, o S
§~ | e b) Juntamente con la solicitud de llcencla, se presentarf una Memorla T 8-

s T . justificativa de la necesidad o motivo de la tala, Tamblén se presentard vna __ . _ __
W . memorla descriptiva de las especles arbéreas, caracteristicas boténicas, .~

nimero ds unidades, edad y otros detalles de interés. i

+ 1eo s mad s g

Articulnfl?l.— Solicitud de licencla de actividades extractivas. o
LA e ﬁqﬂlq.ﬁi!?%:
a} Las actividades extractivas, cuando sean permitidas por el planeamlento, '~
constituyen una actividad sujeta a llicencla munleipal. B
b} Se presentard al Ayuntamiento, juntamente con la sollcltud, una memories
descriptiva de la actividad a desarzollar con detalle del volumen de
extracelén, programa, medlos y medidas de protecelédn del palsaje, arbolado y
. fincas vecinasi certiflicado de domlnio el suelo o titule juridico que ' 4
P autoriza al soliclitante; planc topogrdfico de los terrenos a escala de
R 1:1.000; presupuesto de las obras y condiciones en gque habrén de quedar los
P terrenos una ver finalizada la actividad, ron detalla en planta y perfil de
I la topografia, posible terraplenado y arbolado. - JRgey

Articulo 132.- Solicitud de licencia de viviendas sutoconstruldas. ;iw‘

1. Se estari a lo dispuesto en la ley 11/1989, de 13 de Jjullio, de Viviendas
de Canarias y en el Decreto 216/1989, de 31 de julio, por el que se regula y ' 7.
auxilias la autoconstruccién de viviendas, ' <
B 2, Se podcdn acoger s éstas todas Jlas viviendas unifsmiliares que se ., .
construyan en las Zonas 1, Edlficacién Cerrada y 3, Edificaclién Ablerta o
. b junto a vial, delimitadas en estas Hormas Subsidiarias de Planeamiento,
S B colncidentes estas zonas con las dress de aplicaclén del Sistema de '
ﬂu.ﬁébr? Urbanlizacién Diferids. e B e

RIS L Articulo 133.- Procedimlento para la obtencién de licencla.

1. E] procedimiento -pata trsmitar las scllcitudes de licancia e3 el .. -
astablecido en el articulo 9 del Reglamento de Servicios de las
Cfe Corporaciones Locales. | -
e 2. Los sctos de otorgamiento de llcencla an notificardn al solicltente y & iftlG, o
RS U las personas compareclentes en el procedimiento. El1 interesado habrd de e gkt
satisfacer la ilquidaclén de la tasa en el plazo que se aesfiale. Transcurrido
el plazo sin satisfacer 1la l1iquidacién o presentacidén de recurso »e
. entenderi que 3se renuncia a la licencia y ae procederi a su archivo.
R 3. Toda llcencla llava consigo el compromiso de hacerse cargo de los gastes . .,
| ) ocasionados para xeparar cualquler afectaclén a los elementos de serviclo

piblico o del palsalje.

HY -ll-1 ;l-l
'
. N e

Articulo 134.- Licencia en suelo apto para urbanizar.

’ N 1. En suelo apto para urbanizar, no podrdn ntorgarse licenclas hasta que no
v se hays reaslizado 1a urbanizactén, y el Ayuntamiento haya recibide los
terrenocs de ceslén gratulta y obligatoria y las obras de urbanizacién, en el
caso de que el Plan Parclal sa ejecute por el Slatema de Compensaclén.

Cuando el slatems de actuacién sma al da cooperacién, no podrén otorgarse 2
L hasta que sea firme en via sdministrativa el scuerdo de aprobacién del
TR . proyecto de reparcelaclén del poligono.
i ko En todo caso, podrén ctorgarse licencias de acuerdo a lo preceptuade para al T30
3%%1: suelo rastico resldual, slempre que no afecten a los slstemas genecales - ..
:*wxl o previstos, entandiéndose que se trata de licenclass concadidas en precario. -

. - i

+ . o . - . . 1
Ko S . . '. TR
& - ) . Vo _q . L 1
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. I
Articulo 135.- Licencias en suelo rostice. RSP 3 £ |
RS ¢ &

1. En suvelo réatico, las solicitudes de llcencls se tramitarén de acusrdo
con lo establecido en la Ley $/87, de 7 de abrll, del Suelc Riatico de-~lsa

Comunidad Auténoma de Canaclas. S D)
e

Articulo 136.~ Costes de ucbanizacién. - ye A6
S sirnn s

1. E! propietario que urbanice un tramo de vip piblica, » la que dﬁn-!lChldl1_
© acceso ctras propiedades para cumplir las condiclones de serviclos’

minimos, podrd solicitsr del Ayuntamlento la zepexcusién de la parte’
Proporcional de los costes de utbanizacién sobre las finces que hayan

resultado besneficiadas. Doy nbar Y (8
2.- E1l Ayuntamiento no podrd conceder llcencias de obras a los propletariog
de lss fincas beneficladas por obras de urbanizaclén de un terceco, .hasta
que estos propletarios acrediten haber abonado la parte proporcional de log:
costes. - S {d
3.= El Ayuntamiento determinard el coate a repercutir sobre cada propletazle
baséndose en la aditicabilidad que cortesponde segun el Plan de cada. una de
les finces atn no edificadas. A estos efectos, el propletario ejacutor de
las obras de urbanizacisn presentard, juntamente con el proyecto, los datos
correspondientes & 1las fincas que Puedan resultar beneficladas, Yy laas;

Propuestas de reparto proporcional. _ﬂ*lﬂ
e aﬁ@ii'

: £ #r ‘hh

Articulo 137.- Plazo y caducidad de 1aa licencias. CC om

l.- Las licencias caducarién por el hecho de no iniclarse las obras nn_:f
Plazo de sels meses desde la notlficacién de la conceslén, o por el hecho de
interrumpirse las obras durante un pPlaro de sels meses segin informe de lpi
técnicos municipales, o por no haber finalizado en el plazo fljado. . ‘e
2.- La concesién de licencias incluilrd el plazo de ejescucién de las obras,
instalaciones y operaclones, que no podrd aer superior a dos afcs. g
§1 se da el caso de qua las obras, instalaclones y operaclones no ss puedan
acabar en este plazo, el interesade podré solicitar una prérroga por 1la
mitad del plazo iniclalmente concedido. i

Las prérrogas se habrdn de solicitar antes de qus finalice »l phqq,g_.'

astablecido.
' - R I‘- .
YILAFLOR biles para que presenten las alegaciones que cstimen ;
oportunas, RS 3 |
ANUNCIO ' | T AnT,

Asimismo durante el plazo de éxﬁﬁsficidn publica de
El Alcalde-Presidente del lltre. Ayuntamicnto de Vi- los referidos Plicgos de Condiciones, podrdn presentar

g‘-ﬂﬁnﬁ' : i- e r-i-'ff-'ﬂ m ﬁ .

f ;' laflor (Santa Cruz de Tencrife). ' " ofentas aqucllas empresas interesadas en Ia ejecucida de
._:.; | Hace saber: que habiendo sido aprobados por el la obra, quedando de manificsto en 1a Secretarfa del
Ayuntamiento Pleno en su sesién de 30 de oclbre de Ayuntamiento el Expediente de Contratacidn y Docu-
| 1991 los Pliegos de Condiciones Particulares que han mcntacion Técnica. L
; E de regir en la contratacién por Concicrto Directo de las * tore
;_-' obras denominadas: Lo que se hace pablico para gencral conocimiento.,
| - Polideportivo en La Escalona. Vilaflor, a 25 de noviembre de 1991.- El Alcalde, Jo-
S¢ expone al piblico por espacio de OCHQ dias hi- s¢ Luis Fummero Gonzdlez, ST *:
1 -
(FRANQUEO GONCER TADQ) \
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